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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de SOTTA.

ARTICLE 1 -PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS,

1 - Les régles de ce Plan local d'Urbanisme se substituent aux régles générales d'urbanisme
définies au chapitre 17 du titre 1™ des régles générales d'aménagement et d'urbanisme, a
I'exception des articles R.111-2, R.111-3, R.111-3-2, R.111-4, R.111-14, R.111-14-2,
R.I11-15etR.111-21.

2 - S'ajoutent aux regles propres du Plan local d'Urbanisme nonobstant la mention "non
réglementé" y figurant :

a) Les prescriptions prises au titre des législations spécifiques concernant les servitudes
d'utilité publique affectant 'utilisation et 'occupation des sols. La liste et la description de ces
servitudes sont annexées au présent Plan local d'Urbanisme.

b) Les prescriptions découlant de l'ensemble des législations générales en vigueur notamment
en matiére d'hygiéne et de sécurité.

c) les prescriptions mentionnées dans les articles L.145.1 et suivants et R.145.1 et suivants du
code de I'urbanisme

ARTICLE 2 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES.

Le territoire couvert par le Plan local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines et en zones
naturelles délimitées sur les documents graphiques.

P~ La zone U est composée de trois secteurs
- Ul : correspondant au centre du village de SOTTA.
- U2 correspondant aux extensions du centre du village de SOTTA.

- U3 correspondant aux centres des hameaux et autres villages de la
commune.

B Les zones AU se décomposent en secteurs :
- AUl ouvert a 'urbanisation aprés modification du PLU
- AU2Z ouvert 4 'urbanisation avec un sous secteur AU2a
- AU3 réserve a des équipements sportifs et publics

- AU4 correspondant aux zones d’activités économiques
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- AUS correspondant aux zones d’accueil de campings et d’habitations

Iégeres de loisirs

B-La zone A couvrant les espaces agricoles

P~ La zone N couvrant les espaces naturels . Elle comprend plusieurs secteurs correspondant &
des caractéristiques particuliéres d’occupation des sols.
Dans toutes les zones, 1'édification d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement :

- des réseaux divers (ex : eau potable, assainissement, gaz, électricité,
télécommunications, ouvrages pour la sécurité publique, transformateurs, stations
d'épuration, etc.)

- des voies de circulation terrestres, ferroviaires, aériennes ou aquatiques,

peut étre autorisée méme si les installations ne respectent pas le corps de régle de la zone
concernée.

Toutes justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs du choix du
lieu d'implantation.

ARTICLE 3 - RISQUES D'INONDATION :

Dans les secteurs soumis aux risques d'inondation, identifiés sur les documents graphiques par
des hachures, les constructions nouvelles sont interdites.

Pour les constructions existantes, les travaux autorisés doivent contribuer a la réduction de la
vulnérabilité de la construction aux risques d'inondation.

ARTICLE 4 - RISQUES DE FEUX DE FORET

Le débroussaillement est obligatoire dans un rayon de 50m autour des constructions
d'habitation situées dans une bande de 200m autour des massifs forestiers sur une profondeur
de 10 m de part et d’autre des chemins et voies privées.

Dans les zones d’habitat dense, le débroussaillement doit porter sur la totalité du terrain.

Dans les opérations d’ensemble (lotissements, habitat groupé, ZAC) il doit concerner la
totalité de I’emprise de 1’opération.

Dans les secteurs sujets au risque de feu de forét, les constructions nouvelles devront
s'implanter & une distance inférieure 2 200 m d'un point d'eau ou d'une réserve d'eau
normalisés et a 100 m d'une voie normalisée.

ARTICLE 5 : SITES ARCHEOLOGIQUES

Sont applicables sur le territoire de la commune les prescriptions de la loi du 27 septembre
1941, validée par I’ordonnance du 13 septembre 1945 dont article 14 prévoit la déclaration
immeédiate de toute découverte fortuite a caractére archéologique ainsi que les dispositions de
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ZONE U

1.3 Dans les secteurs sujets au risque de feu de forét et dans en limite de zones boisées, le
débroussaillement est obligatoire sur la totalité du terrain et sur la totalité de I'emprise des
opérations d'ensemble

2 - Ne sont admis que :

Les constructions a vocation
- d'habitation,

- hotelier,

- d'équipement collectif,

- de commerce ou d'artisanat,
- de bureaux ou de service,

o Les installations classées pour la protection de I'environnement, quelque soient
les régimes auxquels elles sont soumises, sous réserve :

- qu'elles soient congues et mises en ceuvre de fagon 4 ne pas entrainer pour le
voisinage existant ou prévu par la vocation de la zone, des incommodités ou,
en cas daccident ou de fonctionnement défectneux, une insalubrité ou un
sinistre susceptibles de causer des dommages graves aux personnes ou aux
biens ;

- qu'elles soient liées aux activités quotidiennes de la zone,
q

- que les nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les
mfrastructures et équipements collectifs existants.

Dans les secteurs sujets au risque d'inondation identifiés sur les documents graphiques de
zonage par des hachures bleus, les extensions des constructions existantes sont autorisées que
si elles contribuent a diminuer le risque et dans la limite de 30% de la SHON existante, une
seule fois a compter de 'approbation du PLU.

U ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIE

1 - Accés

Pour étre constructibles, les terrains doivent étre desservis par ume voie publique soit
directement, soit par une servitude de passage instituée en application de D’article 682 du Code
Civil

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les accés doivent étre adaptés 4 1'opération et aménagés de facon & apporter la moindre géne a
la circulation publique.

2 - Voirie
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ZONE U

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées & l'approche du
matériel de Iutte contre I'incendie et aux opérations qu'elles doivent desservir, au ramassage
des ordures ménageéres.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

U ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

2.1 Eaux usées
- zonesUletU2Z:

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement. Les rejets d'eaux
claires (drainages, eaux de ruissellement des cours et terrasses, eaux pluviales, eaux de
vidange de piscines et cuves ou rejets de pompe & chaleur ...) de quelque nature ou
provenance que ce soit, ne doivent en aucun cas rejoindre le réseau séparatif des eaux usées.

- ZoneU3:

- L’assainissement non collectif est autorisé. Le pétitionnaire devra apporter la preuve
que le systtme de traitement des eaux préconisé dans sa demande est compatible
avec la charge polluante a traiter et les caractéristiques du terrain (aptitude 2
I’assainissement non collectif et superficie).

2.2 Eaux pluviales

Les amenagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas d'insuffisance les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire.

3 - Electricité

Le raccordement au réseau de distribution publique doit étre réalisé en souterrain lorsque les
conditions techniques et économiques le permettent ou en cbles courants sur les fagades.

4 - Téléphone

Les branchements téléphoniques doivent étre établis en souterrain lorsque les conditions
techniques et économiques le permettent ou en cdbles courants sur les facades.

U ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Zones Ul et U2 : non réglementées

- Zone U3 : Les caractéristiques des terrains doivent étre conformes aux prescriptions
énoncées a larticle « U article 4 » zones U3 sans pouvoir étre inférieures 4 1200
m2.
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ZONE U

U ARTICLE 6: IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

° Les constructions doivent s’implanter 4 une distance minimale de :
- 15 mde 1’axe du RD 859 hors agglomération
- 15 m de I’axe des aufres RD

- 8 mde I’axe des autres voies publiques ou privées existantes ou a créer ouvertes a la
circulation.

- 4 m de ’axe des chemins et sentiers communaux

° Elles peuvent s’implanter & ’alignement du domaine public, le long du CD 859 dans
sa partie agglomérée

° Des implantations différentes peuvent étre autorisées lorsque le projet jouxte une
construction existante de valeur ou en bon état et sous réserve quelle présente une
unité architecturale avec celle-ci.

U ARTICLE 7: IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans les zones Ul

Les constructions, y compris les annexes, peuvent étre édifides : en limites séparatives ou
en respectant un retrait par rapport aux limites séparatives égal  la moitié de la hauteur
totale de la construction, sans que ce retrait puisse étre inférieur 3 4 m.

Dans les zones U2 et U3:

Les constructions peuvent étre édifides :

e soit en retrait de la limite séparative 4 une distance égale 4 la moitié de la
hauteur de la construction, sans que cette distance soit inférieure 4 4 m ;

» soit en limite séparative dans les cas suivants :

- alintérieur des lotissements et groupes d'habitations mais pas en limite séparative du
terrain d’assiette de I’opération,

- sila hauteur totale mesurée au droit de ces limites est inférieure 3 4 m
- st le projet de construction jouxte une construction de valeur ou en bon état

- si plusieurs voisins s'entendent pour réaliser simultanément un projet d'ensemble
présentant une unité architecturale.

U ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre 2 bitiments (dont les annexes) situés sur un méme fonds ne doit pas étre
mférieure & 4 m.
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ZONE U

U ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL

Sans objet.

U ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMUM

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du sol fini, hors remblais, existant
Jusqu'a 'égout des toitures.

Cette hauteur maximale mesurée en tout point de l'assiette foncitre génére une surface
théorique parallele au sol fini, hors remblais, qu'aucun point de 1'égout des toitures ne doit
dépasser.

Hauteur maximale :

- Dans la zone Ul : la hauteur maximale autorisée est de 12 m et de 18 m pour les
édifices publics.

- Dans la zone U2 : la hauteur maximale autorisée est de 7m pour les constructions
individuelles et12 m pour les immeubles collectifs, hotels.

- Dans la zone U3 : la hauteur maximale autorisée est de 7 m. pour les constructions
individuelles et de 10 m pour Jes immeubles collectifs, dhébergement et de services.

U ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas
pect € , : : p P
porter atteinte ni a la qualité de I’environnement ni au paysage.

Dans le secteur U1, les ouvertures doivent &tre plus hautes que larges.

Dans l'ensemble des zones, les pentes des toitures devront étre comprises entre 28 et 33%. Les
toitures terrasses sont interdites sauf en tant qu'élément de raccordement entre toitures tuiles
sans pouvoir excéder 20% de la superficie couverte. Seules les tuiles canales seront
autorisées.

Sont autorisées les terrasses accessibles pour une superficie ne pouvant excéder 30% de
l'emprise au sol du batiment.

Les demandes de permis de construire ou de déclaration de travaux doivent &tre explicités
quant & la nature des matériaux employés et inclure les éléments accessoires de la
construction (portail, cl6ture, piliers, annexes ...)

Les matériaux seront choisis de préférence parmi les matériaux traditionnels et utilisés
conformément & leur usage et finalité habituels.

Le bois est interdit en tant que matériaux de construction. Les éléments accessoires a la
construction, type loggia, véranda, garage ... doivent &tre traités avec soin et avec des
matériaux en harmonie avec ceux de la construction.

Les couleurs devront €tre choisies en veillant 4 ne pas agresser le site, elles devront étre le
plus proches possible des teintes naturelles : tuiles roses, paille, brun a l'exclusion du rouge.
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ZONE U

Les enduits devront étre lisses, de préférence a la chaux, les enduits mécaniques, & la
Tyrolienne ou grossiers sont interdits. Leur couleur sera celle des roches, de la terre ou du tuf
ou de toutes les nuances intermédiaires a l'exclusion des teintes vives, trop claires ou
blanches. Les menuiseries seront de teintes naturelles ou pastels.

Les clotures magonnées seront réalisées en bordure de voie. Elles pourront étre de préférence
en pierres ou en enduit lisse 4 la chaux (enduit mécanique, a la tyrolienne ou grossier
interdit). Leur hauteur ne dépassera pas 1,80 m. Elles pourront étre constitudes d’un mur
bahut de 0,60 m surmonté d'une grille doublée d'une haie arbustive 4 condition que 'ensemble
ne dépasse pas 1,80 m. Dans les lotissements, tous les coffres armoires des réseaux ainsi que
les boites aux lettres seront encastrés pour une meilleure harmonie.

Les clétures seront congues pour permettre le passage des tortues Hermann.
S’agissant des constructions sur des terrains en pente :

-Les constructions doivent étre adaptées au profil du terrain, par paliers successifs
pour éviter les terrassements importants et mieux intégrer le projet du site.

-La position du garage dot étre définie par rapport aux accés afin d’éviter des
voies carrossables internes trop longues

-Le sens du faitage doit étre proche de la paralléle aux courbes de niveau sauf
direction du faftage différente des constructions avoisinantes.

U ARTICLE 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations,
doit étre assuré en dehors des voies publiques. La superficie 4 prendre en compte pour le
stationnement d'un véhicule, dans le cas de garages collectifs ou aires de stationnement, est de
25 m® y compris les acces.

En zone Ul, en cas de réhabilitation, rénovation, réaménagement d’un logement, il n’est pas
exige d’emplacement de stationnement.

Dans les autres cas de la zone Ul et dans les autres zones , il est exigé :
Pour les constructions a usage d'habitation :

- 1 place de stationnement si la surface hors ceuvre nette de Ihabitation ou du
logement est inférieure 4 60 m*

- 1.5 places de stationnement par tranche de 60 m” de surface hors ceuvre nette si
celle-ci est supérieure ou égale & 60 m2 avec un minimum de 2 places de
stationnement par opération.

Pour les hétels et établissements para-hoteliers : une place par chambre.
Pour les comimerces, l'artisanat, les services et les bureaux : deux places par 30 m* de SHON.
Pour les établissements scolaires : 3 places de stationnement par classe.

Si les conditions ne peuvent étre remplies cette obligation peut étre remplacée par 1'obtention
d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement ou par le versement
d'une participation fixée par le Conseil Municipal conformément 4 l'article L.421-3 du Code
de I'Urbanisme.
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ZONE U

Pour les logements sociaux : une place de stationnement par logement.

U ARTICLE 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES
BOISES CLASSES

- Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

- Les aires de stationnement devront étre plantées en raison d'un arbre & haute tige par
place.

- Dans les opérations d'ensemble, 10% au moins de la superficie doit étre planté ou
réserveé aux espaces libres.

- Dans les secteurs situés dans la ZNIEFF de la suberaie, les chénes litges seront
maintenus.

U ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

e zones Ul : non réglementé.
e zones U2: 0,40 pour les constructions individuelles

0,50 pour les immeubles collectifs d’habitation, d’hébergement et de
services.

o zonesU3: 0,25 pour les constructions individuelles

0,40 pour les immeubles collectifs d’habitation, d’hébergement et de
services.
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ZONE AU

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AU

Les zones AU — & urbaniser — correspondent aux secteurs a caractére naturel de la commune
destinés a étre ouverts a I'urbanisation. Ces zones comprennent des terrains peu ou pas
desservis par l'ensemble des réseaux publics de viabilité.

Elles comprennent cing zones :
» lazone AUl : Elle sera ouverte aprés modification du PLU.

e Lazone AU2 comprend un secteur AU2a dans lequel 1’assainissement non collectif est
autoris€. L’ouverture a I'urbanisation de la zone AU2 se fera soit sous forme
d’opérations d’ensemble ou individuelles si le terrain d’opération se situe en continuité
des constructions existantes, soit sous forme d’opérations d’ensemble si le terrain
d’opération n’est pas en continuité des constructions existantes, et, dans les deux cas,
les constructions devront se faire au fur et 4 mesure de la réalisation des équipements de
viabilité prévus (voirie, réseau public d'eau potable, électricité) dans la demande
d’occuper le sol. -

Les implantations doivent se faire de telle sorte que l'ensemble de la zone puisse étre
desservie a terme par les différents réseaux publics imposés, soit 4 partir du schéma de
voirie inclus dans l'opération d'ensemble, soit & partir des travaux réalisés pour desservir
les constructions individuelles.

e Lazone AU3 estréservée aux équipements publics, de sports et de loisirs.
» Lazone AU4 est réservée aux activités économiques et aux équipements publics.

o La zone AUS est réservée au camping, aux installations liées au camping et aux
nstallations légéres de loisirs. Elle comprend un secteur AU5a, dans lequel ne sont
autorisés que les équipements et installations de plein air liés & l'animation, au sport et &
la détente.

¢ Dans les secteurs inondables, aucune construction nouvelle n’est autorisée. Seuls sont
autorisés les travaux pour les constructions existantes visant a réduire les risques
d’inondation. Ces travaux ne peuvent générer une augmentation de la SHON.

AU ARTICLE 1: OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

1 — Rappel :

- Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés
classés.

- Le débroussaillement est obligatoire pour les terrains dans les secteurs sujets au risque de feu
de forét et dans les secteurs limitrophes des zones boisées. Il est obligatoire dans un rayon de
50 m autour des constructions et sur une profondeur de 10 m de part et d'autre des voies
publiques ou privées. Les constructions nouvelles devront s'implanter 4 une distance inférieure
a 200 m point d'eau ou d'une réserve normalisés, et 4 moins de 100 m d'une voie publigue ou
priveé e normalisée.

- Dans les secteurs soumis aux risques d’inondation, identifiés sur les plans de zonage par des
hachures, toute construction nouvelle est interdite.
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2 - Les occupations et utilisations du sol non compatibles avec le caractére dominant de la zone
sont interdites notamment :

Dans la zone AUI : toute construction nouvelle sauf les constructions et installations présentant
un caractére collectif visant la sécurité des biens et des personnes ainsi que I’extension mesurée
des constructions d’habitation dans la limite de 30% de SHON de la construction originelle,
une seule fois a compter de 1’approbation du PLU.

Dans les autres zones AU :

Les constructions a usage :
° industriel et d'entrepdts commerciaux (sauf dans la zone AU4)
o les activités pouvant créer une géne pour le voisinage (sauf dans la zone AU4)
e  les constructions d’habitation dans la zone AU4

e le stationnement de caravanes isolées, les terrains de camping et les aires de
stationnement de caravanes (sauf dans la zone AUS),

e Jes dépbts de véhicules,

o les affouillements et exhaussements des sols sauf pour des raisons lides & des
problémes techniques d'implantation et de fonctionnement des équipements et
constructions autorisés.

e les carriéres,

Pour I'ensemble de ]a zone, dans les secteurs sujets au risque d'inondation, toute construction
nouvelle est interdite ainsi que la reconstruction d'un bétiment détruit par une inondation.

AU ARTICLE 2: OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL
ADMISES

1 - Rappels

1.1 L'édification de cldture est sonmise i autorisation.

1.2 Les installations et les travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles
R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

1.3 Les coupes et abattages d'arbres sont sournis & autorisation.
1.4 Les défrichements sont soumis 4 autorisation.

2 - Ne sont admis que ;

Dans la zone AUI : uniquement les constructions ou installations présentant un caractére
collectif visant la sécurité des biens et des personnes. L’extension mesurée des constructions
d’habitation existantes dans la limite de 30% de la SHON de la construction originelle, une
seule fois 4 compter de 1’approbation du document d’urbanisme.

Dans les autres zones AU :

¢ les constructions compatibles avec le caractére dominant de chaque zone
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© laréhabilitation des constructions existantes ou de leurs extensions limitées 2 30% de 1a
SHON existante, une fois seulement & compter de la date d'approbation du présent
document.,

o Les équipements et constructions d'infrastructure et de superstructure de viabilité ou de
séeurité.

Zone AU2 :
- les habitations
- les hotels, les motels, les constructions de para-hotellerie
- les commerces, les bureaux et les services
Zone AU3 :
- Les équipements publics, sportifs de loisirs

- Les logements liés au gardiennage des équipements autorisés dans la limite de 150
m2 de SHON.

Zone AU4 ;
Uniquement les équipements pour les services publics et les activités économiques.
Zone AUS:

o Les campings, les caravanings et les parcs résidentiels de loisirs

e Les équipements de services et de restauration liés & l'exploitation des campings
dans la limite de 250 m2 de SHON

* Le logement de gardiennage dans la limite de 150 m2 de SHON

Dans le secteur AUSa ne sont autorisés que les équipements et installations de plein air , de
sport , de loisir et de détente (exemple : piscine, terrains de jeux, parcours de santé...)

Pour l'ensemble de la zone, dans les secteurs sujets au risque d'inondation, les extensions des
constructions existantes ne sont admises que si elles contribuent a réduire le risque et dans la
limite de 30% de la SHON existante, une seule fois & compter de l'approbation du PLU.

AU ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIE

1 - Acces

Pour étre constructibles les terrains doivent étre desservis par une voie publique soit
directement, soit par une servitude de passage.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit,

Les acces autorisés des opérations sur les voies publiques doivent se limiter au minimum
nécessaire en surface et en nombre et étre aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la
circulation publique.

2 - Voirie
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Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées & I'approche du
matériel de lutte contre I'incendic et aux opérations qu'elles doivent desservir, et le ramassage
des ordures ménagéres.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

AU ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Zone AUI : non réglementé

2 - Autres zones

2.1 — Eau potable

Toute construction autorisée doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.
2.2 Faux usées

Zone AU2 :

Toute construction doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.

Secteur AUZ2a, zone AU3. zone AU4 et zone AUS :

L’assainissement non collectif est autorisé. Le pétitionnaire devra apporter la preuve que le
systéme de traitement des eaux préconisé dans sa demande est compatible avec la charge
polluante & traiter et les caractéristiques du terrain (aptitude 4 1’assainissement non collectif et
superficie). '

Dans 'ensemble de la zone AU : I'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée 4 un prétraitement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales. Les mémes
dispositions s'appliquent aux lotissements.

L'évacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés, cours d'eau ou égouts
pluviaux est interdite.

Dans tous les secteurs, le raccordement au réseau public d'assainissement est a la charge du
constructeur.

2.3. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas d'insuffisance les aménagements nécessaires au libre
¢coulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire.

3 - Electricité
Le raccordement au réseau de distribution publique doit étre réalisé en souterrain.
4 - Téléphone

Les branchements téléphoniques doivent étre établis en souterrain.
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AU ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Zone AUI : sans objet
Zone AU?2 et secteurs AU2a, zones AU3, AU4 et AUS ;
Si la construction est branchée sur le réseau public d’assainissement : non réglementé

Si la conmstruction ne peut étre branchée sur le réseau public d ‘assainissement, les
caractéristiques du terrain doivent étre conformes aux prescriptions énoncées & Particle AU
article 4 sans pouvoir étre inférieures a 1200 m2.

AU ARTICLE 6: IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

° Les constructions doivent s’implanter a une distance minimale de :

15 m de ’axe du RD 859 hors agglomération
- 15 mdeI’axe des autres RD

- 8 m de I’axe des autres voies publiques ou privées existantes ou a créer ouvertes a la
circulation.

- 4 mde l'axe des chemins et sentiers communaux

° Elles peuvent s’implanter 4 ’alignement du domaine public, le long du CD 859 dans sa
partie agglomérée

° Des implantations différentes peuvent étre autorisées lorsque le projet jouxte ume
construction existante de valeur ou en bon état et sous réserve qu'elle présente une unité
architecturale avec celle-ci.

AU ARTICLE 7: IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée & 4m minimums des limites séparatives.

AU ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre 2 bitiments (dont les annexes) sur un méme fonds ne peut étre inférieur a 3 m.

AU ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé

AUARTICLE 10 HAUTEUR MAXIMUM

Définition de la hauteur
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La hauteur des constructions est mesurée en tout point du sol fini existant jusqu'a 'égout des
toitures.

Cette hauteur maximale mesurée en tout point de l'assiette fonciére génére un plan théorique
paralléle au sol fini, qu'aucun point de I'égout des toitures ne doit dépasser.

La hauteur des constructions ne peut excéder :

- Zones AUI, AU3 AU4: 10 m. Une surhauteur peut étre autorisée en fonction des
contraintes liées aux conditions techniques de construction et d’exploitation de
I’équipement autorisé

- Zone AUZ: 7 m pour les constructions individuelles et 10m pour les immeubles
collectifs et les hotels

- Zone AUS :4m

AU ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas
porter atteinte ni 4 la qualité de I’environnement ni au paysage.

Les pentes des toitures devront étre comprises entre 28 et 33%. Les faitages seront paralléles
aux courbes de niveaux. Les toitures terrasses sont interdites pour les constructions
individuelles & usage d'habitation, sauf en tant qu'élément de raccordement entre toitures tuiles
sans pouvoir excéder 20% de la superficie couverte Seules les tuiles canales seront autorisées.

Sont autorisées les terrasses accessibles 4 condition que leur revétement soit en, terre cuite de
couleur tuile.

Les matériaux seront choisis de préférence parmi les matériaux traditionnels et en harmonie
avec le site et utilisés conformément 4 leur usage et finalité habituels.

Le bois est interdit en tant que matériau de comstruction. Les éléments accessoires 2 la
construction, type cheminée, loggia, véranda, garage ... doivent &tre traités avec soin et avec
des matériaux en harmonie avec ceux de la construction.

Les couleurs devront étre choisies en veillant & ne pas agresser le site, ¢lles devront étre Ie plus
proches possible des teintes naturelles : tuiles roses, paille, brun & l'exclusion du rouge. Les
enduits devront &tre lisses, de préférence a la chaux, les enduits mécaniques, 4 la tyrolienne ou
grossiers sont interdits. Leur couleur sera celle des roches, de la terre ou du tuf ou de toutes les
nuances intermédiaires & l'exclusion des teintes vives, trop claires ou blanches. Les menuiseries
seront de teintes naturelles ou pastels (voir en annexe la palette de couleurs autorisées sur la
commune). '

Les clotures magonnées seront réalisées en bordure de voie. Elles seront de préférence en
pierres ou en enduit lisse 4 la chaux (enduit mécanique, & la tyrolienne ou grossier interdit).
Leur hauteur ne dépassera pas 1,30 m. Elles seront surmontées d'une grille doublée d'une haje
arbustive & condition que l'ensemble ne dépasse pas 1,80 m. Dans les lotissements, tous les
coffres armoires des réseaux ainsi que les boites aux lettres seront encastrés pour une meilleure
harmonie.

Les cldtures devront étre congues de maniére a assurer un passage aux tortues d'Hermann.
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L’adaptation au sol de la construction devra tenir compte de la pente générale du terrain, les
exhaussements ou affouillements seront limités et justifiés dans le cadre du permis de
construire.

S’agissant des constructions sur des terrains en pente :

-Les constructions doivent étre adaptées au profil du terrain, par paliers successifs
pour eviter les terrassements importants et mieux intégrer le projet du site.

-La position du garage dot étre définie par rapport aux accés afin d’éviter des voies
carrossables mternes trop longues

-Le sens du faitage doit étre proche de la paralléle aux courbes de niveau sauf
direction du faitage différente des constructions avoisinantes.

AU ARTICLE 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations,
doit étre assuré en dehors des voies publiques. La superficie 4 prendre en compte pour le
stationnement d'un véhicule, dans le cas de garages collectifs ou aires de stationnement, est de
25 m” y compris les acces.

Il est exigé :
Pour les constructions 4 usage d'habitation :

- si la surface hors ceuvre nette de la construction est inférieure ou égale & 60 m? : 1
place de stationnement

- si la surface hors ceuvre nette de la construction est supérieure ou égale a 60 m” :
1,5 place de stationnement par tranche de 60 m2 de surface hors ceuvre nette,
avec un minimum de 2 places de stationnement.

Pour les hétels et établissements para-hételiers : une place par chambre.
Pour les commerces, l'artisanat, les services et les bureaux : deux places par 30 m* de SHON,
Pour les établissements scolaires : 3 places de stationnement par classe.

Si les conditions ne peuvent étre remplies cette obligation peut étre remplacée par l'obtention
d'une concession 4 long terme dans un parc public de stationnement ou par le versement d'une
participation fixée par le Conseil Municipal conformément a l'article 1.421-3 du Code de
I'Urbanisme.

AU ARTICLE 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES
BOISES CLASSES

- Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations
d'espéces équivalentes.

- Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige
par emplacement.

Dans la zone AU1, chaque opération d'ensemble devra laisser libre an moins 1/3 de
son assiette fonciére pour la voirie et les espaces libres.
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TITRE I1I - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

REGLEMENT DE LA ZONE A
Caractere de la zone ;

La zone A correspond aux espaces naturels liés a l'exploitation agricole. Il s'agit d'une zone
qui a vocation a préserver les espaces effectivement exploités ainsi que ceux qui représentent
un potentiel pour le développement de l'activité agricole.

Dans cette zone, les constructions directement liées et nécessaires aux exploitations agricoles
sont admises.

- Dans les zones inondables aucune construction n’est autorisée. Seuls sont autorisés les
travaux pour les constructions existantes visant a réduire les risques d’inondation. Ces
travaux ne peuvent générer une augmentation de la SHON.

A ARTICLE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdites toutes les constructions qui ne sont pas compatibles avec le caractére dominant
de la zone et notamment :

- les campings (sauf camping a la ferme)

- les lotissements d'activités ou d'habitation

- les caravanes et autres habitations Iégéres de loisir
- les commerces, les bureaux ...

Dans les secteurs soumis au risque d’inondation, identifiés sur les plans de zonage par des
hachures, toute construction nouvelle est interdite.

A ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
ADMISES

Sont admises, dés lors qu'elles sont congues pour s'intégrer au site dans lequel elles
s'inscrent, les occupations et utilisations des sols suivantes :

1/ les constructions, ouvrages ou travaux relatifs aux équipements techniques liés aux
différents réseaux et voiries, a la sécurité, & un service d'intérét collectif ou 4 la gestion des
eaux;

2/ les ouvrages et installations nécessaires 4 la lutte contre les incendies

3/ les ameénagements, ouvrages et installations directement liés & la gestion de la
fréquentation du public tels que des aires de stationnement, dés lors qu'ils font 'objet dun
traitement paysager de qualité sans imperméabilisation des sols et qu'ils ne remettent pas
en cause une exploitation agricole;

4/ les constructions et ouvrages & destination agricole dés lors qu'ils sont nécessaires et
directement liés a l'exploitation agricole;
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5/ les constructions & destination d'habitation, d’une surface hors ccuvre nette inférieure ou
€gale & 250 m2, dés lors qu'elles sont destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire & l'exploitation agricole et qu'elles sont implantées 3
proximité du siege d'exploitation;

- 6/ les installations classées au sens de la loi du 19 juillet une distance au moins égale 4
300 metres par rapport a une zone urbaine ou & urbaniser délimitée par le PLU.

7/ les constructions 4 destination de gites ruraux dont le bénéficiaire est un exploitant
agricole a titre principal dés lors qu'elles concernent au plus trois unités d'hébergement,
que leur SHON cumulée est au plus égale & 360 m2 et qu'elles sont implantées dans un
rayon maximum de 50 métres par rapport & un bitiment technique d'exploitation on
d'habitation de l'agriculteur. En outre, les constructions destinées & des chambres d'hétes,
ferme-auberge, camping a la ferme, table d'héte et aire naturelle de camping doivent étre
localisées au siége de I'exploitation.

A ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIE

I- ACCES

Pour étre constructible, les terrains doivent étre desservis par une voie publique soit
directement soit par une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par
voie judiciaire, en application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a
la circulation publique.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux des voies
adjacentes.

Les occupations et utilisations du sol admises a 'article "A ARTICLE 2" seront interdites, si
elles nécessitent la création d'accés nouveaux sur les sections de voies désignées sur le plan.

II - VOIRIE

Les voies et passages doivent avoir des caractéristiques adaptées & l'approche des matériels de
lutte contre 'incendie, de protection civile, de brancardage eic ...

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

A ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pour I'alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, 4 usage d'habitation ou d'accueil de personne, doit
étre alimentée en eau potable par branchement sur réseau public de distribution d'ean potable
de caractéristiques suffisantes, ou 4 défaut par captage particulier & condition que cet ouvrage
soit autorisé par l'autorité sanitaire et implanté conformément aux prescriptions
réglementaires.

GER/SOTTA —Réglement du PLLU Février 2008 59




ZONE A

Assainissement

Les eaux ménageres et matieres usées doivent, a défaut de branchement possible sur un réseau
d'égout public, étre dirigées sur des dispositifs de traitement, fosses septiques ou appareils
équivalents, et évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires.

L'évacuation des eaux ménageres et des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau ou
égouts pluviaux est interdite.

Les eaux résiduelles industrielles doivent étre épurées par des dispositifs de traitement,
conformément aux exigences des textes réglementaires.

Eaux pluviales

Les aménagements et constructions ne doivent pas faire d'obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales,

Les eaux pluviales provenant des couvertures de toutes constructions ou installations et d'aires
imperméabilisées doivent étre conduites dans des fossés ou caniveaux prévus a cet effet, de
caractéristiques appropri¢es. En l'absence de caniveaux ou fossés, les eaux pluviales doivent
étre éliminées sur la propriété.

A ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour que le terrain soit constructible, la superficie minimale doit étre compatible avec, d*une
part la capacité du systéme de traitement de la charge polluante générée par le projet, et,
d’autre part, avec les capacités du terrain 4 absorber les effluents.

A ARTICLE 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions admises en application de l'article "A ARTICLE 2" doivent étre implantées
au-dela du reculement suivant :

- 75 meétres de 'axe de la RD 859
- 15 métres de part et d'autre de 'axe des autres routes départementales,

- 10 metres de part et d'autre de I'axe des autres voies.

A ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées 4 5 métres au moins des limites
séparatives.

A ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
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A ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé

A ARTICLE 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du sol fini existant Jusqu'a I'égout des
toitures.

Cette hauteur maximale mesurée en tout point de l'assiette foncitre géncre un plan théorique
parallele au sol fini, qu'aucun point de 1'égout des toitures ne doit dépasser.

Cette hauteur ne devra pas excéder 7 m pour les constructions autorisées.

Pour les constructions de nod-habitation, une sur-hauteur peut &tre autorisée pour satisfaire les
exigences techniques de l'activité sans dépasser la hauteur strictement nécessaire i ces
exigences.

A ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, du site et du paysage.

Le bois est autorisé en tant que matériau de construction & la seule condition que le
soubassement de la construction soit en pierres (ou placage pierres) ou crépi et que 20% aun
moins de la superficie des fagades de la construction soit en pierres ou en placage pierres ou
crépis.

Les bordures en limite de voie publique ou de commune seront plantées de sujets de haute
tige et serrés pour constituer un écran visuel naturel,

A ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publigues.

A ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES
BOISES

Ces hangars ou installations seront entourés de rideaux d'arbres s'ils sont susceptibles de
présenter une nuisance visuelle ou une géne pour le voisinage.

Dans touts les cas les constructions et installations nouvelles devront maintenir les chénes
lidges.

A ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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N ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR

Toutes les constructions autorisées devront présenter un caractére compatible avec le
caractére ou I'intérét des lieux avoisinants, du site et du paysage.

N ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

Non réglementé.

Toutefois, dans le sectenr Nv, une surhauteur est autorisée pour permettre 1’installation
d’éoliennes dans les limites nécessaires & leur installation et exploitation.

N ARTICLE 13 : ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES ET
PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins
equivalentes.

N ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

GER/SOTTA —Réglement du PLU Février 2008 o7




ZONE N

REGLEMENT DE LA ZONE N

Caractére de la zone :

1l s'agit d'une zone naturelle destinée & assurer :
- la sauvegarde des sites naturels, coupures d'urbanisation, paysages ou écosystémes,
- la protection contre les risques naturels ou les nuisances.

Elle comprend :

© Un secteur Nc dans lequel des constructions d’habitation, en nombre limité, sont
autorisées,

° Un secteur Ne correspondant aux espaces 4 vocation d’exploitation (bois, lidge)
e Un secteur Nm pour ’exploitation de carriére
* Un secteur Np correspondant aux espaces 4 protéger pour leur valeur paysagére

® Un secteur Nz correspondant aux espaces ayant une richesse écologique, floristique et
faunistique :

¢ Un secteur Nv correspondant aux espaces réservés pour installer des éoliennes.

N ARTICLE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL
INTERDITES

Sont interdites toutes constructions et installations incompatibles avec le caractére général de
la zone et notamment :

° toute construction nouvelle (sauf dans le secteur Nc)

¢ les carriéres (sauf dans le secteur Nm).

N ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
ADMISES

* Ne sont autorisées que les constructions et installations incompatibles avec le caractére
général de la zone et notamment

° les constructions nouvelles uniquement dans le secteur Nc pour une SHONmaximale
de 250 m2.

» Les extensions des constructions existantes hors d'eau limitées & 30%de la SHON sans
changer leur hauteur et une seule fois 4 compter de la date d'approbation du présent
document.

e les équipements et installations & caractére public, nécessaires 4 la sécurité des biens et
des personnes du type: Iutte contre ’incendie, accessibilité, alimentation en eaun,
station d’épuration, canalisations d’ean usée, transformateur glectrique...

e les carriéres uniquement dans le secteur Nm
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ZONE N

e les éoliennes et les structures nécessaires a leur fonctionnement uniquement dans le
secteur Nv

N ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.

N ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle autorisée doit étre desservie par le réseau public d’ean potable
ou, en cas d’absence, étre desservie par un systéme conforme avec les regles en vigueur.

N ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour que le terrain soit constructible, la superficie minimale doit étre compatible avec, d’une
part la capacité du systéme de traitement de la charge polluante générée par le projet, et,
d’autre part, avec les capacités du terrain a absorber les effluents.

N ARTICLE 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions autorisées doivent s’implanter au dela du recul suivant :
- 25m de I"axe des s voies ouvertes au public

- 75mdel'axe de la RD 859

N ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions autorisées doivent s’ implanter 2 Sm au moins des limites séparatives.

N ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTION’S LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
N ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

N ARTICLE 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du sol fini existant Jusqu’a I’égout des
toitures.

Cette hauteur définit une surface théorique paralléle au sol qu’aucun point de ’égout des
toitures ne peut dépasser. Cette hauteur ne devra pas excéder 7m.
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Annexe

1) textes réglementaires spécifignes i I'assainissement non collectif

* arrét¢ du 6 mai 1996 modifié fixant les prescriptions techniques applicables
aux systémes d'assainissement non collectif et sa circulaire d'application du 22 mai
1997,

* arrété préfectoral n® 01-0750 du 22 mai 2001 complétant I'arrété du 6 mai
1996 modifié,

* norme DTU 64-1 (XP 16-603 aofit 1998). Document de référence en matisre
de mise en oeuvre des dispositifs d'assainissement non collectifs.

2) Dispositifs d'épandage

Ne sont autorisés que les dispositifs d'épandage définis dans I'arrété du 6 mai 1996, &
savoir :

- les tranchées filtrantes (c'est la filiére prioritaire),

- le lit d'épandage a faible profondeur (dans le cas de sols a2 dominante
sableuse),

- le filtre a sable vertical non drainé (dans le cas de sol peu épais sur sous-sol
calcaire fissuré ou rocheux fissuré),

- le tertre d'infiltration non drainé (dans le cas de sol épals avec nappe peu
profonde, ou sol peu épais sur socle rocheux avec couche d'argile pen
profonde).

Ces filiéres ont fait 'objet d'une description détaillée dans la plaquette éditée
par ma direction et qui vous a été diffusée. Tout autre procédé ne peut &tre autorisé.

A ce sujet, je me dois de vous informer qu'un nouveau dispositif d'épandage
(SEPTODIFFUSEUR, commercialisé par le groupe SEBICO) est proposé dans les
dossiers assainissement de demande de permis de construire.

Ce procedé n'est pas réglementaire puisqu'il n'a a ce jour pas été validé par le
Conseil Supérieur d'Hygiéne Publique de France (sursis 4 statuer de 3 ans).

Aussi, un avis défavorable doit étre systématiquement émis aux projets
d'installation de ce procédé.

3) Erlvacllation des effluents dans le sol

Les effluents doivent Impérativement étre infiltrés dans le sol. L'évacuation des
effluents, y compris aprés traitement, dans le milieu superficiel ainsi que dans les
réseaux d'évacuation d'eaux pluviales est interdite.

A titre exceptionnel, dans le cas de réhabilitation de construction existante, une
dérogation préfectorale (délivrée par mes services) sur présentation d'un  dossier
technique pourra étre accordée si l'infiltration dans le sol est impossible.

A cet effet, la réutilisation des eaux usées épurées pour l'irrigation par aspersion
ou systtme de "goutte & goutte" n'est pas envisageable pour l'assainissement non
collectif.

4) Prétraitement des eaux usées

Au niveau du prétraitement des eaux usées avant évacuation dans le sol, la fosse
septique foutes eaux doit étre privilégiée par rapport aux mini-stations d'épuration
individuelles préconisées par certaines sociétés spécialisées, compte-tenu des
parameétre suivants :
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- simplicité et faible cofit d'exploitation,
- absence de bruit,

- absence d'orgsanes électro-mécaniques
b

- recherche de fiabilité plutét que de performance (le sol étant de toute maniére

utilisé comme systéme épurateur).
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