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La modification simplifiée n°5 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Santa Reparata Di Balagna
concerne la modification du réglement du PLU en vigueur depuis le 07/05/2016.

Le réglement du PLU actuel apparait d’une part, comme difficile & comprendre et 4 mettre en
pratique. En effet, certains articles sont trop évasifs et d’autres comportent des erreurs matérielles ;
d’autre part, il apparait également important de modifier ou compléter certains points liés aux aspects
architecturaux des batiments réalisés dans les zones U et AU.

Il apparait donc nécessaire de modifier certaines parties du texte. Cette modification permettra de
simplifier le travail d’instruction des autorisations d’urbanisme, donner plus de cohérence au PLU et de le

rendre plus lisible.

Conformément aux articles L153-45 a 48 du code de V'urbanisme, cette modification ne remet pas en
cause I'économie générale du projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU et est
la procédure la plus appropriée pour satisfaire aux besoins ci-dessus énumérés.
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Procédure de la modification simplifiée n°5

- Arrété n°66-POL-2020 du 17 JUILLET 2020, prescrivant la procédure de modification simplifiée n°5 du
Plan Local d’Urbanisme.

- Courrier de Monsieur le Préfet de la Haute Corse du 10 aoiit 2020 demandant le retrait de I'arrété
n°66-POL-2020 sur Fapplication des dispositions des articles L153-45et L.15341-2° du Code de
YUrbanisme.

- Arrété n°89-POL-2020 du 22 septembre 2020, prescrivant la procédure de modification simplifiée n°S
du Plan Local d’Urbanisme — annule et remplace I'arrété n°66-POL-2020 du 17 juillet 2020.

- Délibération prescrivant la procédure de modification simplifiée n°5 du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
de SANTA REPARATA DI BALAGNA - Définition des objectifs poursuivis et des modalités de la
concertation.

- Mise a disposition du public du dossier pendant le délai d’'un mois.
- Notification du dossier aux Personnes Publiques Associées (PPA)

- Saisine de la mission régionale d'autorité environnementale (MRAE) — L.104-2 et R.104-8 du Code de
I'urbanisme.

- Délibération approuvant la procédure.
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Propositions des modifications a apporter au réglement du PLU
du 07 mai 2016.

W@bmoﬁﬁmﬁnwmmuémgmmm@gmmmmm:
1 Disositionsgénérales:

- Inherdcﬁondesmtemsesamabadsduﬂagewdesmeﬁecmmrmérés;

- mmmmmmmmwmmwbmmWWMaWM
du pays de Balagne.

- Protedtiondes éléments patrimoniaux;;

- Homaiondesmhsdeweépaﬂ'd&spbosmﬂhpsmﬁsaamdm&ﬁéesdambréghnﬂ;

- Obligation dencastrer les coffrets extérieurs

2 Zonel:

-Article 10: suppressiondela possilité de suréiévation dans le secteur U4a,

3 Zone AU1:

- Suppression de fobligation de créer des lotissements ou des groupes o’ habitation,

- Article 4 : concemant les eaux phaviales, en fabsence de réseau collecteu; possiblité pour la commune de demander b réalisation
dun bassin de rétention lorsque la situation exige.

-Suppression de fa possibiité dans le secteur AU1b « daugmentationde 3 meétres sur 30% de femprise au sol sans augmentation de b
surface plancher autorisée ».
-Suppressiondei‘artide12mpmmebosdesaﬁanane%wcbsemwlsémbissanmsmlaiesﬂaﬁdenbmeﬁaam
utiité puisque fémle est située en zone U3,

4. ZoneAU2:

- Artide 1, 2°: modification de I3linéa afin dautoriserl'exhens‘oninitéedesoorm:ﬁme)dslams, ainsi que de la construction
d'm,detﬂeimilée,écsmmrﬁomwtensimsefemdamhirTitedeZO%delamfacedeplandmef'ritidesamdépaﬁer
une surface totale de 200 n? 3 compter de ka date dapprobation du PLU et sans aréation de nouveaux logements.
-suppression du délai dedeux ans pourk reconstruction des constructions sinistrées
-Suppression du 3° alinéa de fartide 2 car répétitif

5 ZonesAetN:

—Poss‘bitéderemnstruireéI’ldenﬁquedabét'mentsrégméremertécﬁﬁfsdémjtsparmshstre,dansundéaidedb(a's
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, et 3 ka condition quiaucun plan de prévention des risques naturels prévisibles en
dispose autrement.

-Possihilité dautoriser fextension initéedsmmmrﬁdsedsbnms,amqmdelawmmondam,demihhhée,éoes
oonstmcﬁornL'edersimsefe’adanslaimitedeZo%debsw‘facedepbrmeriiﬁabsamdépase'wesﬂaoewtaiedeZOOnFé
oorrpte'deladabed’apprubabnduPwetsanscréationdenotmambgemerts.

-Zone A: Suppression del'artice 8.
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DOSSIER MIS A LA DISPOSITION DU PUBLIC

Modification simplifiée n°3 du PLU de Santa-Reparata-Di-Balagna, portée & la connaissance du public le...19
avril 2013 dans les journaux diffusés dans le Département de Haute Corse.

Le projet de modification, 'exposé de ses motifs, ainsi que le registre permettant au public de formuler ses
observations sont mis a disposition du public pendant un mois, du 29 avril au 29 mai 2013, en mairie de
Santa-Reparata-di-Balagna aux jours et heures habituels d'ouverture.

Approbation par délibération du Conseil Municipal le : 08 juin 2013
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NOTE DE PRESENTATION RELATIVE AU PROJET DE
MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU EN VUE DE LA
SUPPRESSION D’EMPLACEMENTS RESERVES.

INTRODUCTION:

La commune de Santa Reparata di Balagna, d'une superficie d'un peu plus de 1000 hectares de par sa
proximité avec L'lle-Rousse, Santa-Reparata-di-Balagna fait aujourd'hui partie de la communauté de
communes du Bassin de Vie de I'lle Rousse.

Le Plan Local d’Urbanisme en vigueur a été approuveé par délibération du Conseil Municipal le 13 mars 2006
puis a été modifié le 13 février 2007 puis modification n°3 le 11 juillet 2009, et révision simplifie n°1 21 aout

2010 et approuvé le 27 novembre 2010

Le Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Santa Reparata fait état de 26 emplacements réservés (ER) au
bénéfice de la commune.

En raison de I'organisation urbaine du centre villageois de la commune, des difficultés de circulation interne et
du déficit en termes de stationnement pour les résidents, la collectivité avait mis en place dans son document
d’'urbanisme des emplacements réservés (ER n°5/ n°12/n° 16 / n°17) destiné a répondre aux besoins de
connexions routiéres et de stationnement pour les résidents du centre bourg pour une surface de 2 520m?.

LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE ET CADRE JURIDIQUE:

La procédure de modification simplifiée du PLU est plus particulierement encadrée par I'article L.123-13-3 et
L123-3-2 du Code de l'urbanisme ainsi que par le Décret n° 2013-142 du 14 février 2013 pris pour
I'application de I'ordonnance n°® 2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme.

Elle se déroule de la fagon suivante :

ETAPE 1 — LANCEMENT DE LA PROCEDURE
Délibérer pour prescrire la modification simplifiée du PLU.
Cette délibération est facultative mais recommandée par la DDT.

ETAPE 2 — MISE A DISPOSITION DU PROJET AU PUBLIC
1 - Préparer le dossier de la modification simplifiée. Ce dossier contient :

a) Une note justificative et de présentation de la modification. Il s’agit d'un mini-rapport de présentation
qui, a I'échelle des projets, permet d'exposer les objectifs, le contexte et les motivations des évolutions
envisagées ainsi que de présenter et de justifier les nouvelles dispositions du PLU.

b) Les piéces du dossier concernées par la modification : présentation des dispositions réglementaires
graphiques et écrites (avant et aprés modification) ainsi que les annexes éventuelles. A ce stade, le dossier
peut étre composé d’extraits de plan et/ou réglement. Une attention particuliére doit cependant étre portée a la
lisibilité des modifications.

2 - Notification du Projet aux PPA (personne publique associées : Prefet etc)
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En phase d'approbation, le(s) réglement(s) écrit et/ou graphique seront produits dans leur
intégralité afin d'assurer la lisibilité des dispositions opposables et de permettre de disposer de documents
complets.

Ce dossier sera porté a la connaissance du public par une mise a sa disposition en mairie pendant un mois,
avec un registre permettant d’enregistrer les observations du public.

3 - Faire publier un avis dans un journal diffusé dans le département, a la rubrique annonces légales, huit
jours au moins avant le début du « porter a la connaissance du public » et afficher cet avis en mairie
pendant toute la durée de la mise a disposition.

ETAPE 3 — APPROBATION

1 — Approuver la modification simplifiée par délibération motivée du conseil municipal.

2 — Transmettre la délibération d'approbation accompagnée du dossier de modification au Préfet, en 5
exemplaires.

3 - Faire insérer un avis dans un journal diffusé dans le département en rubrique annonces |égales pour
informer le public de I'approbation de la modification simplifiee du PLU.

4 — Compléter la fiche d’opposabilité et la retourner a la DDT. Cette formalité permettra de déterminer la date
d’'opposabilité de la modification simplifiée du PLU, c’est a dire le moment a partir duquel la modification
simplifiée sera exécutoire.

Pour information, dans les communes hors ScoT, le Préfet peut notifier a la commune les rectifications qu'il
estime nécessaire d'apporter dans le délai d'un mois suivant le dépdt du dossier en préfecture ou sous-
préfecture. Tant que la commune n'a pas intégré ces rectifications, la modification simplifiée n'est pas
executoire.

ETAPE 4 - DIFFUSION DU DOSSIER EXECUTOIRE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU
Envoyer aux services mentionnés dans la liste jointe soit un dossier-papier complet de la modification

simplifiée du PLU approuvée et portant le visa du contréle de légalité, soit un CD ou DVD contenant ces
mémes éléements.

Rappel du cadre réglementaire pour I'application de la procédure de modification :

Le cadre légal de la modification est défini par I'article L123-13 du Code de I'Urbanisme, a savoir que la
modification engagée :

- Ne porte pas atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable

- Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle forestiére, ou une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels

- Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

La présente modification respecte les orientations fixées par le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable, et ne remet pas en cause les principes fondamentaux du PLU approuvé le 13 mars 2006.

Elle conserve la cohérence du document d’urbanisme communal dans la mesure ol toutes les modifications
s'inscrivent dans le cadre des orientations politiques de la commune de Santa Reparata.

OBJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE:

La modification simplifiée du Plan local d’'urbanisme de la Commune de Santa-Reparata-Di-Balagna vise
I'objectif suivant : la suppression des emplacements réservés suivant :

ER n°5 regroupant la ou les parcelles suivante(s) : Section : 0B Parcelles : 691/690/863/849/756/704

ER n°12 regroupant la ou les parcelles suivante(s) : Section : 0C Parcelles : 271/272/273/274/916
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ER n°® 16 regroupant la ou les parcelles suivante(s) : Section : 0C Parcelles : 509/510

ER n° 17 regroupant la ou les parcelles suivante(s) : Section : 0C Parcelles : 516

DESCRIPTION ET JUSTIFICATION DES SUPPRESSIONS D’EMPLACEMENTS RESERVES PROPOSEES

Zonage PLU SANTA REPARATA DI BALAGNA
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Carte des ER avant modification simplifié n°3
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Tableaux des Emplacements réservés concernés par la modification simplifiée.

N° Destination Superficie Bénéficiaire
1 Création de voirie 2 400 m? Commune
2 Voie nouvelle, connexion RD Commune
3 Aménagement du carrefour 300 m? Commune
4 Elargissement du chemin 200 m? Commune
5 Création de voirie 400 m? Commune

Elargissement de voirie et aménagement de
6 carrefour 450 m? Commune

Elargissement de voirie et aménagement de
7 carrefour 450 m? Commune
8 Elargissement de voirie 250 m? Commune
9 Réservation pour équipement public 510 m? Commune
10 Elargissement de voirie 200 m? Commune
11 Création de parking 250 m? Commune

Elargissement de chemin et création de
12 parking 1400 m? Commune
13 Elargissement de voirie 400 m? Commune
14 Elargissement de voirie 20 m? Commune
15 Elargissement de voirie 60 m? Commune
16 Création de parking 220 m? Commune
17, Création de parking 500 m? Commune
18 Création de voirie et de parking 7543 m? Commune
19 Elargissement du chemin 200 m? Commune
20 Réservation pour réservoir d’eau 1 400 m? Commune
21 Elargissement de chemin 200 m? Commune
22 Création de voirie 3 500 m? Commune
23 Elargissement de voirie 2 000 m? Commune
24 Elargissement de voirie 1500 m? Commune
25 Elargissement de voirie 1700 m? Commune
26 Elargissement de voirie 4 000 m? Commune
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e Suppression de PER n°5:
Regroupant la ou les parcelles suivante(s) : Section : 0B Parcelles : 691/690/863/849/756/704

Lors de I'élaboration du plan local d’'urbanisme cet Emplacement réservé n°5 destiné aux infrastructures -
voies de communication / voirie routiére a été établi afin de desservir une zone AU2 & urbaniser (Secteur
Campoli), aprés analyse du secteur il s'avére que de la partie haute a la partie basse de 'ER5 le dénivelé est
supérieur a 30 metres, ce qui rend la future desserte initialement prévu difficilement réalisable financiérement
et techniquement. L’ER 5 impacterait de fagon importante les parcelles cadastrées suivantes 0C
793/832/955/958 en zone U3a constructible.

La collectivité décide de supprimer 'ER5 et de maintenir 'lER1 comme futur accés pour la zone AU2.
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e Suppression de PER n°12

Regroupant la ou les parcelles suivante(s) : Section 0C Parcelles : 271/272/273/274/916

o ‘\‘,’;j e

Lors de I'élaboration du plan local d'urbanisme cet emplacement réservé dédié aux infrastructures - voies

de communication / voirie routiére a été établi afin permettre un élargissement de chemin et la création de

parking.

La propriétaire de la parcelle cadastrée C n°272 d’'une superficie de 819 m?, & mis la commune en demeure
d’acquérir sa parcelle ou de lever 'emplacement réservé n°12, conformément aux articles L.123-17, L. 230-1

et 230-3 du code de l'urbanisme.

Apres avoir mené une réflexion, la collectivité ne souhaite plus créer de parking a cet endroit

Dés lors que I'emplacement réservé dont il s'agit ne présente actuellement plus d'intérét pour la collectivité, il
y a lieu de procéder & la suppression pure et simple de cet ER n°12, avec toutes conséquences de droit.

En conséquence et suite a la délibération du Conseil Municipal du 8 juin 2013 a décidé de procéder a la

suppression pure et simple de I'emplacement reserveé n°12 au Plan local d'urbanisme.
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e Suppression de FER n° 16
Regroupant la ou les parcelles suivante(s) : Section 0C Parcelles 509/510
Lors de 'élaboration du plan local d'urbanisme cet emplacement réserve dédie a la création de parking a
été établi.

L'accés aux parcelles de 'ER16 est difficile, la morphologie du terrain est compliquée et la superficie est

limitée avec a peine 220 m?.

La capacité resultante de 'ER16 pour du parking n’est donc pas suffisante, la commune a engagé une

réflexion afin de determiner une zone plus propice pour la réalisation du Parking.

Pour cela 'ER n°18 a été augmenté pour pouvoir réaliser un parking d’une surface totale de 7543 m? et dont

la capacité d’environ 80 places est en adéquation avec les besoins communaux et plus particuliérement pour

les besoins du ceeur Villageois. (Voir modification n°2 du PLU de Mars 2009).
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e Suppression de 'ERn° 17

Regroupant la ou les parcelle(s) suivantes (s) : Section 0C Parcelles 516

Lors de I'elaboration du plan local d'urbanisme cet emplacement réservé dédié a la création de parking a
été établi.
L'accés ala parcelle de 'ER17 est difficile, la morphologie du terrain est compliquée et la superficie est

limitée avec a peine 500 m?.

La capacite résultante de 'ER17 pour du parking n’est donc pas suffisante, la commune a engagé une
réflexion afin de déterminer une zone plus propice pour la réalisation du Parking.

Pour cela 'ER n°18 a été augmentée pour pouvoir réaliser un parking d’une surface totale de 7543 m? et dont
la capacité d’environ 80 places est en adéquation avec les besoins communaux et plus particuliérement pour

les besoins du coeur Villageois. (Voir modification n°2 du PLU de Mars 2009).
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des ER aprés modification simplifié n°3
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Tableau des ER mis a jour aprés la modification simplifiée n°3

N° Destination Superficie Bénéficiaire
1 Création de voirie 2 400 m? Commune
2 Voie nouvelle, connexion RD Commune
3 Ameénagement du carrefour 300 m? Commune
4 Elargissement du chemin 200 m? Commune

Elargissement de voirie et aménagement de
6 carrefour 450 m? Commune
Elargissement de voirie et aménagement de
7 carrefour 450 m? Commune
8 Elargissement de voirie 250 m? Commune
9 Réservation pour équipement public 510 m? Commune
10 Elargissement de voirie 200 m? Commune
11 Création de parking 250'm* Commune
13 Elargissement de voirie 400 m? Commune
14 Elargissement de voirie 20 m? Commune
15 Elargissement de voirie 60 m? Commune
18 Création de voirie et de parking 7543 m? Commune
19 Elargissement du chemin 200 m? Commune
20 Réservation pour réservoir d’eau 1400 m? Commune
21 Elargissement de chemin 200 m? Commune
22 Création de voirie 3 500 m? Commune
23 Elargissement de voirie 2 000 m? Commune
24 Elargissement de voirie 1 500 m? Commune
25 Elargissement de voirie 1700 m? Commune
26 Elargissement de voirie 4 000 m? Commune
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LES PIECES DU DOSSIER DE PLU CONCERNEES PAR LA MODIFICATION SIMPLIFIEE :

e Le rapport de présentation

Le rapport de presentation du PLU approuve est complété par le présent rapport de présentation
complementaire de la 3éme modification simplifiee qui explique les choix effectués et les modifications

introduites dans le cadre de cette procédure.

e Annexe liste des ER
e La planche graphiques n°2 du PLU de mars 2006 a été modifiée pour tenir compte de la suppression

des emprises des emplacements réservés n°5/12/16/17.
Elle remplace celle du dossier du PLU approuveé du 13 mars 2006 et actualisé par modification n°1 le 13
février 2007 puis modifier le 11 juillet 2009 n°2, et enfin par révision simplifié (n°1) le 21 aout 2010 et
approuvé le 27 novembre 2010.

e Le tableau des emplacements réservés est mis a jour

e Les autres piéces constitutives du PLU ne sont pas modifiées.
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PARTIE | : Diagnostic

Le contexte communal et intercommunal
I.1. Analyse prospective du territoire

La commune de Santa Reparata, qui se situe en limite Nord du département de Haute Corse, entre le Mont ; )
Sant'Angelo et la colline de Santa Suzanna, offre un panorama sur la chaine montagneuse du «San Parteo» . . # Bastia
et le barrage de Codole au Sud, tandis que I'lle Rousse et le littoral se détachent au Nord. 'L"!ﬁ-%ﬂuﬂ"—‘ i

B Santa-Reparata-di Ea!ag'na
Commune appartenant au Pays de Balagne et a la Communauté de Commune du Bassin de Vie d'lle Rousse Calvill g
Santa Reparata s'inscrit dans une dynamique de projets plus vaste que ['échelle communale et doit donc |
développer et aménager son territoire en adéquation avec les orientations supra communales.

Vers Marsedlle  Nice, Toulon el Savona

Vers Nice el\Bavona -
& .

cav TR &

k& g 'n:k\:“--.m ""'-‘I i"" J

ED

< i R i "DL-:_'.;'_ulr-r-,-:lna
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L.1.1. Un territoire d'accueil

Evolutions démographiques

Depuis les années 60, la commune de Santa Reparata connait les répercussions
d'un ensemble de phénoménes migratoires a resituer a 'échelle de la Corse.
Jusqu'en 1975 la Corse accueille a la fois les francais venus d'anciennes colonies
ainsi qu'une grande proportion de population étrangére. Cet arrivage massif de
nouveaux habitants, principalement di au développement touristique de ['lle, accroit
la concentration de population sur le littoral, au détriment de |'intérieur des terres.
Ce mouvement s'affirme en méme temps gu'une diminution des déparis des jeunes
COrses,

Entre 1990 et 1998, le bassin de vie connait d'importants mouvements migratoires
internes: alors que les grandes villes perdent leurs habitants au profit des communes
périphériques, les zones rurales sont délaissées par les populations qui souhaitent
se rapprocher des principaux poles d'emplois et de services.

Aprés un ralentissement dans les années 90, |la croissance démographique de la
commune retrouve un rythme soutenu (+1,6%).

Les flux migratoires sont directement liés aux mouvements résidentiels : entre 1990
et 1999 56% de la population (469 personnes) n'ont pas changé de logement,
12,3% (103 personnes) ont déménagé mais sont restés sur la commune de Santa
Reparata et 37,7% (266 personnes) sont arrivés d'une autre commune. Ces
migrations résidentielles témoignent de la forte attractivité de la commune.

La population de Santa Reparata Di Balagna est davantage composée de femmes
(+4,8%). Cefte différence s'explique en partie par une large différence entre les
genres, notamment parmi les plus agés, conséquence d'une plus grande longévité
de la population féminine.

Entre 1990 et 1999, avec une diminution de 1,1% des moins de 60 ans et une
augmentation de 1,9% des plus de 60 ans, la population a une tendance au
vieillissement.

Ce phenoméne, qui se
poursuit entre 1999 el o _ B
2006, se traduit par une /

augmentation du nombre /

de menages constituas
d'une  seule

Evolution de la structure par dge de la population (%)

personne, o Gl ans ot +
influant directement sur le & 20-55 ans
phénoméne de resserrement ®0-15 ans

des ménages.

(Sowrce | INSEE, RGP 1999} f

Ainsi, en 1999 Santa Reparata accueille une majorité de ménages de petite laille
(2/3 des ménages sont composés de moins de 3 personnes). Depuis 1890, la taille
moyenne des ménages de la commune a diminué de 7,28% (passant de 2,61 en
19904 2,47 en 1999 et 2,42 en 2006) mais demeure supérieure a celle de 'ensemble
du departement (1,02 personnes par ménage).

L'habitat

Dynamiques résidentielles Evolution du parc de logement

Depuis les années 70 le i | -

nombre de logements a Santa w0

Reparata Di Balagna a été . | ST r—
multiplié par 2,5. s | S
Méme si cette évolution 37 R e
résulte d'une forte croissance e | B

du nombre de residences 2o

principales, le développement R R e AR e S
des résidences secondaires
depuis les années 80 demeure
un élément essentiel dans
I'analyse du parc immobilier.

Source! Recensements de population 1995 af 2006, INSEE

Ce phénoméne, également trés répandu sur le reste du territoire régional ainsi
que dans la métropole, représente plus d'un tiers des logements en 1999 (33,5%),
dépassant la moyenne départementale (32,5%). Le développement de ce parc
marque la période 1980/1990 avec une multiplication par trois du nombre de
résidences secondaires sur le territoire communal.

A cette méme époque, les réhabilitations du parc ancien entrainent une chute
de la vacance dont les laux demeurent largement en dessous des moyennes
départementales (en 1998, 0,2% de logements vacants alors que le département
de Haute Corse en compte plus de 5%).

Evolution du parc de logements & Santa Reparata

1968 1975 1982 1880 1899 2006

Résidences principales 182 225 248 300 340 387
BO6% | 71,5% | 758% | 63,2% | 66,1% | 61,1%

Résidences secondaires M 53 45 135 172 235
13,1% 16,8% 13,8% 28.4% 33,7% T 1%

Logements vacants 15 ar 34 40 1 11
6,3% 11,7% | 10,4% 8.4% 0.2% 1.7%

Total 238 315 327 475 613 633

(Source : INSEE, RGP 2006)




Si l'on compare la croissance du nombre de logements aux dynamiques
démographiques, il semble que les évolutions ne semblent pas toujours corrélées.
Ce constat s'explique par 'intervention de deux facteurs:

- L'évolution du nombre de résidences secondaires qui n'est pas directement liee a
la population permanente de la commune,

- L'évolution de la taille moyenne des ménages, importante jusque dans les années
80 mais qui diminue depuis.

Typol ' I
Les résidences secondaires constituent donc environ 37% du parc de logements soit
la proportion la plus faible a I'échelle du bassin de vie. Contrairement aux residences

principales, elles se répartissent de fagon relativement équitable entre logements
collectifs et individuels (respectivement 55% el 45% des résidences secondaires).

De fagon générale, il semble que les logements de type collectif soient en constante
progression. En effet, alors que I'on en recensait que 13% en 1999, ils représentent
43% de I'ensemble du parc en 2006 (deuxiéme taux le plus important du bassin de
vie aprés L'lle Rousse). Cette tendance semble d'ailleurs s'accélérer puisque la part
de logements collectifs autorisés est passée de 19% a 67% entre 2008 et 2009.

Propriétaires
Locataires 116

Total 387
{Source: Recensemant de population 2006, INSEE]

' 30,00% | +12,6% |
Parg social

En 2007, |a Balagne comptait 555 logements localifs sociaux :

Belgodére 15 7,65%

Alors que globalement le bassin de vie de L'lle Rousse présente un taux de logements
sociaux relativement bas (2,4% des résidences principales), Santa Reparata
s'approche de la tendance départementale (respectivement 7,5% et 10,8%).

Prasaion foncare et : /i lier !

L'activité touristique du bassin de vie de L'lle Rousse a amené sans conteste un apport
démographique et économique qui a globalement profité a 'ensemble du territoire
et de sa population. L'un des effets les plus remarquables sur la transformation du
paysage demeure I'expansion urbaine avec des programmes portés principalement
par la demande de résidences secondaires et dont le développement est récent.
Ces constructions neuves ont fortement impacté le marché du logement sur le
territoire, en faisant notamment «grimper les prixs.

Une autre des caractéristigues du marché immobilier local est son caractére
saisonnier, responsable de 'effet de «double résidence» (une résidence dhiver
wurbaine» et une résidence d'été dans une région ensoleillée el touristique).
L'enjeu, pour les communes accueillant ces populations (dont I'apport @conomique
est souvent trés important, voire indispensable) a été d'essayer d'allonger la duree
du séjour estival (jusqu'a 8 mois de I'année) par le développement d'animations
culturelles de début de printemps et d'automne. Cette économie, exclusivement
orientée vers le lourisme a entrainé une forte augmentation des prix du marché
immobilier, bien au deld des capacités d'achat des ménages locaux.

Orientations supra communales

Le document de stratégie et de mise en oeuvre de |la Charte de territoire du Pays
de Balagne présente les orientations génerales et sectorielles de développement
et d'aménagement du bassin de vie. L'une d'entre elles « le maintien d'une
démographie active sur I'ensemble de la Balagne grace a des conditions de vie
attractives et pérennes» se décline en plusieurs objectifs et précise notamment la
nécessité de mettre en place des solutions pour gérer la pénurie de logements dans
une perspective de valorisation du patrimoine bati et de rééquilibrage territorial.

Ainsi, avec une position géographique stratégique (a proximité du pdle économique
d'lle Rousse) et un cadre de vie de grande qualité Santa Reparata est devenue
un véritable territoire d'accueil pour les populations migrantes. Cette attractivité
n'est pas sans incidence pour les populations résidentes (augmentation des prix du
foncier, pénurie de logements accessibles, fuite des habitants vers des communes

Ce dynamisme doit étre maintenu mais des solutions doivent étre recherchées
notamment en matiére d'habitat afin d'éviter que les nouvelles populations ne

provoquent le départ des résidents acluels.

1 Eléments issus du diagnostic de I'étude préalable 4 la mise en place d'une opéralicn programmee

Santa Reparata Di Balagna 29 3.88%
i 20 6,64%

Olmi Cappella 20 7.7% : |
Calenzana 40 316% moins atiraclives).
Calvi U6 8 2%

Lumio 20 1.16%

Aregno 25 4.8%

L'lle Rousse 40 3.2%

d'amélioration de habital OPAH, CAL PACTde Haute Corse, juin 2009
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En 2006 la population de Santa Rerparata Di Balagna est de 936 habitants avec une taille moyenne des ménages de 2 42 personnes.

| 1990 | 1999 2006 ménages (90-06) | en2015 | en2020 | en2030
Santa Reparata 2,61 2,47 2,42 -0,47% 2,32 2,27 2,16
CC lle Rousse 2,53 2,43 2,3 -0,59%
Balagne 2,58 2,45
Haute Corse 26 2,4 | 23 -0,76%

Prospectives démographiques ... pour définir les besoins du territoire...

SCENARIO 1 SCENARIO 2 SCENARIO 3
936 habitants en 2006 936 habitants en 2006 936 habitants en 2006
Taux annuel de croissance : +1,6% Taux annuel de croissance : +2,5% Taux annuel de croissance : +1,6%, puis +1,9% et +2,5%

1080 habitants en 2015 (144 habitant supplémentaires) 1169 habitants en 2015 (233 habitant supplémentaires) 1080 habitants en 2015 (144 habitant supplémentaires)
1169 habitants en 2020 (233 habitants supplémentaires) 1323 habitants en 2020 (387 habitants supplémentaires) 1186 habitants en 2020 (250 habitants supplémentaires)
1370 habitants en 2030 (434 habitants supplémentaires) 1693 habitants en 2030 (757 habitants supplémentaires) 1519 habitants en 2030 (583 habitants supplémentaires)

Evolution des logements due & la croissance Evolution des logements due a la croissance Evolution des logements due & |a croissance
démographique démographique demographique
466 logements en 2015 (79 logements nouveausx) 504 logements en 2015 (117 logements nouveaux) 466 logements en 2015 (79 logements nouveaux)
516 logements en 2020 (129 logements nouveaux) 584 logements en 2020 (197 logements nouveaux) 524 logements en 2020 (137 logements nouveaux)
634 logements en 2030 (247 logements nouveaux) 784 logements en 2030 (397 logements nouveausx) 703 logements en 2030 (316 logements nouveaux)
Soit 455 logements supplémentaires d'ici 2030 Soit 711 logements supplémentaires d'ici 2030 Soit 532 logements supplémentaires d'ici 2030
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Elements de prospective démographigque

Face aux dynamiques démographiques et aux attentes liees au cadre de vie offer
par le territoire, quelles capacites et guels types de logements la municipalité de
Santa Reparata doit elle envisager de produire, pour répondre aux besoins de la
population résidente et pour accueillir de nouvelles population?

De grandes tendances qui sont a l'oeuvre sur le plan national pour les années a
venir, auront un impact sur la structure de la population communale:

- La diminution de la taille moyenne des ménages, sous l'effet de I'augmentation du
nombre de personnes seules liée au vieillissement de la population, aux nouveaux
modes de cohabitation, & la baisse de la fécondité depuis une trentaine d'années...
- La forte progression du nombre de ménages de 55 a 74 ans d'ici 2015,

- La forte augmentation du nombre de menages de moins de 30 ans jusqu'en 2009,
puis qui s'infléchit.

D'autre par, les projections régionales font état d'une croissance continue de la
population corse entre 2005 et 2030, essentiellement due & une forle attractivite
migratoire,

«La Corse est une
région attractive & la fois
aux ages de la refraite
et aux ages de debul
d'activite. L'installation
de ces jeunes et de leurs
enfants compense donc
les arrivées aux ages de
fin d'activité si bien gque
dans leur ensemble, les
mouvements  migratoires
contribuent & modérer le

Projection de la structure par ge de la population (%)

= B0 ans et +
=20 =59 ans
®m0-19 ans

annuel moyen enregistré entre 1999 et 2006, +1,6% {croissance lingaire)

«  Hypothése 2 : Hypothése haute d'évolution démographique basée sur le taux
annuel moyen enregistré entre 1975 et 1990, 2,5% (croissance linéaire)

+  Hypothése 3 : Hypothése d'évolution démographique rythmée et progressive
(+1,6% jusqu'en 2015, + 1,9% jusqu’en 2020, +2,5% jusqu'en 2030)

Au regard des tendances régionales et départementales, le scénario d'une
croissance rythmee et progressive constitue I'hypothése la plus probable. Face a
ces évolutions démographiques, il s'agit de prévoir les futurs besoins notamment en
matiére d'habitats, pour les nouveaux arrivants mais également pour les résidents
actuels. Lindicateur permettant d'apprécier la production de logements nécessaire
(sur une période donnée) au maintien de la population actuelle (hors croissance
démographique) est le «point mort». En effet, & population égale, les mutations du
parc de logements et de la structure des ménages suscitent de nouveaux besoins
en matiére d'habitats,

A population égale, les besoins sont évalues au regard de ['évolution
intercensitaire:

- Du renouvellement du parc de logements

- De I'évolution du nombre de résidences secondaires et de logements vacants;

- Du desserrement des ménages

Renouvellement du parc de fogemenis.

Parc en 1999 513
Parc en 2006 633
Variation du parc entre 1999 et 2006 120
Constructions neuves entre 1999 et 2006 147

(soit 20 logement par an)

vieillissement.» ? 2003 2030
Ces lendances induisent des mouvements résidentiels et donc de nouveaux besoins Résidences secondaires 172 235 +63
en terme de logements et d'équipements adaptés aux tranches d'ages et catégonies Logements vacants 9 1 +10
socio-professionnelles des populations a venir. Total 174 246 +73
Au regard de ces résultats, de nombreuses disparites apparaissent entre les
ecommunes du bassin de vie de ['lle Rousse. Besoins liés au desserrement:
Trois hypothéses d'évolution pour trois scenarii de croissance démographique: posiintion 98 i

3 . x i : ' , . Taille des ménages 2006 242
« Hypothése 1 : Hypothése basse d évolution démographique basée sur le taux

Résidences principales 1593 340

2 «Les projections régionales de population 2005-2030» - Olivier Léon - Economie Besoins liés au desserrement (Pop 99/TM0B-RP99) Y
et statistique n°408 - : . -
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Le calcul du point mort est &égal a la somme des logements dus au renouvellement
du parc, de I'évolution du nombre de résidences secondaires et des logements
vacants et des besoins liés au desserrement des meénages, soit 105 logements pour
la commune de Santa Reparata entre 1999 et 2006 (15 logements/an). La commune
ayant enregistrer 147 constructions neuves sur cette période, 42 constructions ont
ete edifiées pour accueillir de nouveaux habitants.

En supposant que le point mort se maintienne a une quinzaine de logements par an pour les
annees a venir:

Population totale 1080 1186 1519
Croissance démographigue depuis 2006 144 250 583
Taux de croissance annuel entre 2 périodes 1.6% 1,9% 2.5%
Taille moyenne des ménages 2,32 227 2,16
Variation du nombre de résidences principa- 74 o8 179
les due & la croissance démographique {non

cumulé)

Point mort (sur la période) 135 75 150
Total des logements & produire pour chaque 214 133 329
période

Ainsi, selon I'hypothése démographique n°3 présentant une croissance rythmée et
progressive de la population d'ici 2030, la commune de Santa Reparata Di Balagna
aura besoin de plus de 670 logements d'ici 2030, soit environ 28 logements par
an,

Au regard des besoins projetés en matiére de logements d'ici 2030, la commune
de Santa Reparata souhaite apporter une premiére réponse par la creation d'un
lotissement communal.

1.1.2. Un paysage rural, des espaces a préserver

Le territoire de Santa Reparata Di Balagna est 4 cheval sur deux unités paysageres:
la vallée du Regino et ses versants (secleur principalement agricole en cours de
fermeture) et |'unité paysagére de I'lle Rousse, largement cuverte en amphithéatre
sur la mer (marquée par une urbanisation croissante), Le paysage esl a dominante
vegetale et comprend plusieurs boisements remarquables (oliveraies, bosquets de
chénes verts, ripisylve, bocages...).

En limite communale Sud/Est s'étend le plus grand plan d'eau de Balagne et méme
de la cote occidentale: le lac de Codole. Compte tenu de Ia rareté des plans d'eau
douce de grande superficie en méditerranée (LECCIA, 2005), ce lac constitue un
biotope de grand intérét écologique, offrant une diversité d'habitats favorables & de
nombreuses espéces (oiseaux, reptiles, amphibiens...).

Au début des année 90, la vallée du Régino a d'ailleurs fait I'objet d'une inscription
en Zone d'Importance Communautaire pour les Oiseaux (ZICO) en raison des fortes
densités de Milans royaux ( environ 50 couples). D'autres espéces sont inscrites &
l'annexe | de la directive oiseaux : on notera les densités remarquables des couples
d'Engoulevents d'Europe (1 4 4 couples/ 10 ha), d'Alouettes lulu et de Pies griéches.
En 2006, dans le cadre du réseau Natura 2000, une Zone de Protection Spéciale a
eté créée sur la vallée du Regino.

En 1999, la ZNIEFF de type Il «Oliveraies et boisements des collines de Balagne»
a également &té créée pour la protection de ces deux types d'habitat.

L'etude paysagére réalisée par Mme Christine LEW lors de I'élaboration du PLU

révéle des éléments paysagers remarquables:

* L'eglise paroissiale de Santa Reparata, la Confrérie de St Antoine, les ruines du
couvent des capucins, les églises de I'Assomption, de St Bemardin, de St Roch,
de I'Annonciation, de Ste Anne et la tour Palmento sont inscrites a l'inventaires
des Monuments Historiques;

* Les hameaux anciens avec leurs lacis de ruelles et de places, leur architecture
traditionnelle et les silhouettes qu'ils créent.

* Les anciens chemins et leurs murets de pierres

Le projet de lotissement communal qui se situe dans la zone de protection spéciale
(réseau Natura 2000) devra prendre en compte 'ensemble des éléments paysagers,
naturels et batis, de son environnement proche afin de ne pas nuire a la qualité du
site dans lequel il s'implante.
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I.2. Des volontés communales pour I'intérét général

La notion d'intérét général du projet de lotissement communal est issue de la
volonté municipale de conserver I'ensemble de ses résidents tout en permettant
l'installation de nouveaux arrivants dans les meilleures conditions possibles. Les
dynamigues démographiques de ces demieres décennies, témoin d'une attractivité
grandissante, sont aujourd'hui & l'origine d'une certaine pression fonciére sur le
territoire de Santa Reparata.

Les objectifs poursuivis sont donc:

= Reajuster la réponse a la demande en logements en cohérence avec le Projet
d'Aménagement et de Développement Durable du PLU en vigueur;

*  Apporter une réponse diversifiée conformément au principe de mixité urbaine et
sociale permettant de satisfaire les attentes de la population avec une opération
de logements locatifs individuels, collectifs, intermédiaires et de logements en
accession (notamment pour les jeunes actifs de la commune);

« Permetire |'installation de nouveaux habitants dans des logements de qualité,
a un coldt accessible;

+  Eviter la départ des jeunes aclifs de la commune.
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1.3. La recherche d'un site propice & I'opération

Depuis de nombreux mois, la municipalité de Santa Reparata recherchait un site
apte a recevoir le projet de lotissement communal. Plusieurs critéres ont été définis
afin de déterminer le secteur le plus propice pour accueillir I'opération, notamment la
superficie du terrain (environ 1 ha) , la proximité avec le village et un coiit d'acquisition
fonciere au plus bas du marché ( scit entre 25 et 30 euros du md).

La municipalité s'est donc interrogée sur les capacités d'accueil de son terriloire et
plus particuliérement sur les terrains disponibles au sein des zones urbaines (U) et
a urbaniser (AU) de son PLU.,

Apreés reperage des guelques terrains répondant aux critéres de surface et de
proximite cités précédemment, il est apparut que le colt d'acquisition de ces
parcelles ne permettait pas de développer une opération sociale, a colt maitrisé.

Compte tenu de I'absence de possibilités en zones urbaines et & urbaniser, les élus
de Santa Reparata ont alors élargi leurs recherches sur des territoires de proximité
situes en zone non urbanisable au PLU (induisant une modification du document
durbanisme en vigueur). A défaul de s’intégrer dans le tissu urbain existant, la
municipalité s'oriente vers un projet de greffe urbaine, en continuité de secteurs
batis existants.

Un premier propriétaire a accepté de développer un partenariat avec la municipalité
sur un terrain situé & mi distance entre le hameau d'Occiglioni et le centre du village,
en zone naturelle. Une etude de préfiguration a été réalisée (nettoyage du site,
relevé de géomeétre, préfiguration du projet,...) afin de présenter le principe du projet
au proprietaire.
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Aprés les différentes réunions de présentation et cadrage du projet avec les
propriétaires aucun accord n'a pu avoir lieu pour I'opération,

La commune s'est donc vu dans |'obligation de relancer ses recherches.

Un nouveau propriétaire, agriculteur, s'est proposé d'aider la commune & mener a
bien son projet de greffe urbaine pour les jeunes du village et a accepté les conditions
d'un prix d'acquisition correspondant aux besoins de I'opération. Le site concerné
est un terrain de pente situé en zone agricole, & proximité d'une zone urbaine, mais
n'ayant pas de réelle vocation pour I'agriculture. La municipalité de Santa Reparata
a tout de méme décidé d'engager un débat avec les agriculteurs locaux qui ne
voient aucun inconvénient a déclasser le secteur de |a zone agricole. Le projet de
lotissement communal sur ce secteur ne met en péril aucune exploitation agricole,

C'est & partir de 14 que la municipalité a décidé d'engager une véritable réflexion
sur ce territoire. Un ensemble de réunions préparatoires a été organisé avec les
services de |'Etat afin de leur présenter le site retenu, le principe du projet et d'aborder
la problématique liée au site Natura 2000. Ces rencontres ont été l'occasion de
définir les études & mettre en oeuvre au regard du site Natura 2000, de présenter la
démarche de révision simplifiée du PLU nécessaire a la réalisation du projet et de
déterminer |a faisabilité de I'opération.

Il. Le site du projet de lotissement communal
Il.1. Présentation du site

Le site retenu pour accueillir le projet de lotissement communal se situe en entrée
de ville, au Sud Est du noyau villageois. Situé en contre bas de la RD13, le site qui
fait face au secteur d'habitation AU1a, occupe 1,04 hectares sur des lerrains d'une
altitude moyenne de 240 métres. Les parcelles concernées (ES et E6) classees en
agricole (A au Plan Local d'Urbanisme), ne peuvent actuellement accueillir que des
constructions ou installations nécessaires & I'activité agricole.

La création d'un lotissernent communal sur ces terrains est donc impossible sans
une révision simplifiée du document d'urbanisme,
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I1.2. Etat initial du site

Les terrains retenus pour le projel de lotissement communal sur la commune de
Santa Reparata Di Balagna sont concemnés par le site Natura 2000 FR9412007
wvallée du Regino». Dans ce contexte, et conformément & la réglementation en
vigueur, une évaluation des incidences du projet sur la zone de protection spéciale
(ZPS) a eté realisea {dossler complet en annexe du présent rappnrt}
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3 Elat initial issu de Métude d'incidence Natura 2000 - Projet de lotissement - Santa Reparata Di
Balagna- BIOTOPE

La vallée du Regino est reconnu depuis le début des années 90 pour son grand
intérét ornithologique et & d'ailleurs fait I'objet, a cette époque, d'un inventaire qui a
entrainé une désignation en tant que ZICO (Zone Importante pour la Conservation
des Oiseaux).

L'acquisition de connaissance sur ce site a notamment révélé un fort intérét pour le
Milan royal (Milvus milvus). En effet, ce rapace y est présent en forte densite avec
une quarantaine de couples, ce qui correspond & la plus grosse densité de Milan
royal nicheur connue en milieu insulaire.

Ce site héberge une importante richesse avifaunistique qui se traduit notamment
par la présence d'espéces mentionnées a I'annexe | de la Directive Oiseaux telles
que :

» des rapaces : |'Aigle royal (Aquila chrysaetos), le Faucon pélerin (Falco
peregrinus) ou encore le Milan royal (Milvus milvus) précédemment cité ;

» des passereaux : I'Alouette lulu (Lullula arborea), la Fauvette pitchou (Sylvia
undata), la Fauvette sarde (Sylvia sarda), la Pie griéche écorcheur (Lanius
collurio) et le Pipit rousseline (Anthus campestris) ;

= un caprimulgiforme : 'Engoulevent d'Europe (Caprimulgus europaeus), présent
en densité exceptionnelle (1 a 4 couples/10ha).

Cette diversité ornithologigue est favorisée par les activités locales comme le

pastoralisme et I'agriculture pratiqués de maniére extensive. En effet, ces activités

créent une mosaique de milieux permettant I'expression d'une large biodiversité se
reflétant sur le plan ornithologique. Cette mosaique est complétée par le réseau
hydrographique local notamment avec la présence du Regino et du barrage de

Codole offrant des milieux favorables aux ciseaux inféodées aux zonas humides et

méme a cerlains limicoles.

Le site d'étude, d une superﬁ-::.le de 1,04 ha, s'inscrit dans un paysage vallonné
composé d'une mosaique dhabitats maintenus par un paturage extensif
essentiellement bovin, Situé en continuité du village de Santa-Reparata-di-Balagna,
les parcelles concernées s'insérent dans un climat rural margué par I'élevage.

Une pente en direction de I'est entrecoupée de terrasses dont les murets semblent
peu entretenus marque les parcelles concernées par le projet. Les espaces ouverls
y sont composés d'une végétation herbacée séche ponctuellement interrompue par
quelques blocs rocheux.

A l'exception de la haie longeant Ia route, qui est composée de ronces, ces lerrasses
sont délimitées de maniére plus ou moins nette par des haies vives hautes (4 28 5 m)
principalement composées de pistachier lentisque et d'olivier. Ces haies permettent
un isolement des terrasses les plus basses vis-a-vis du dérangement potentiel
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provenant de |a route.

Le site est également ponctué par de trés beaux oliviers pluri-centenaires offrant au
site une importante qualité paysageére.

La configuration du site de par la mosaique d'habitats qui la compose et la présence
de murets et anciens paillets confére au site une richesse spécifique potentiellement
forte, notamment en ce qui concerne des groupes comme les reptiles et les micro-
mammiféres (sources de nourriture potentielle pour les rapaces et notamment le
Milan royal).

Ce site offre un habitat favorable aux cortéges d'oiseaux exploitant les ressources
alimentaires présentes dans le milieu ouvert et nichant dans les milieux plus
fermés, tels que la Pie-grigche écorcheur, le Bruant zizi, le Gobemouche gris, ou
I'Engoulevent d'Europe. Il peut également convenir aux espéces exploitant plus
largement les milieux ouverts el notamment en phase de nidification, telles que
I'Alouette lulu, le Pipit rousseline. Plusieurs corvidés comme la Corneille mantelée
et le Geai des chénes survolent et doivent nicher dans les arbres du site. Un nid de
corvidés a d'ailleurs &té repéré lors de la visile du sile dans un olivier situé dans la
partie sud du site.

Enfin, des rapaces comme le Milan royal et le Faucon crécerelle peuvent exploiter
ponctuellement la ressource alimentaire de ce site (micromammiféres, reptiles,...).

(i ' B5 e B= S G a'l'J.:Ju oy L '... = eI b A "J.‘J.‘."! : :J.I'.I'IF (i "LLI J.:' ,.l J.= Bi= = 'J.'.'.J= "
La mise en paralléle des milieux présents sur le site avec les habitats d'especes
des oiseaux inscrits a I'annexe | de la Directive « Oiseaux » mentionnés au FSD de
la vallée du Regino permet de metitre en relief les différents degrés de potentialités
de présence et de nidification de ces espéces. Le tableau ci-dessous dresse une
synthese des espéces inscrites au FSD potentiellement concernées par le projet
durant au moins une phase de leur cycle de vie.

Aigle royal nulle faible non
Faucon pélerin nulle faible non
Milan royal faible forte oui
Fauvette sarde faible faible non
Fauvette pitchou faible faible non
Alouette lulu forte forte oui
Pipit rousseline moderee modere oui
| Pie griéche écorcheur forte forte aui
Engoulevent d'Europe modérée modérée oui

Ainsi, celte analyse révéle une forte potentialité d'utilisation du site pour la chasse
el la reproduction par 2 passereaux : |'Alouette lulu et la Pie gnéche écorcheur.
Cette probabilite reste cependant modérée pour I'Engoulevent d'Europe et le Pipit
rousseline en raison d'un habitat favorable mais non idéal.

Le site est egalement favorable au Milan royal, présent en abondance sur le secteur,
mais uniquement pour la chasse.

A linverse, le site d'étude ne semble présenter que trés peu d'intérét pour I'Aigle
royal, le Faucon pélerin, la Fauvette sarde et la Fauvette pitchou.

I.3. Contexte réglementaire

B e e ) -
P (e o) A CELUE W

Le site du projet est classe en zone A (agricole) au PLU. |l est bordé au Sud et a
I'Ouest par un secteur AU 1a (zone a urbaniser sous forme de lotissement, opération
groupee ou habital individuel).

ntrain
Les parcelles retenues pour le projet de lotissement communal sont ;
* bordées au Sud par la ZNIEFF de type |l «Oliveraies et boisements des collines

de Balagne»
« concernées par le site Natura 2000 «vallée du Reginos
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« raccordables au réseau d'assainissement communal
« raccordables au réseau d'adduction d'eau potable de la commune.

. Le projet de lotissement communal

Le projet consiste en la construction d'un lotissement communal créant 25 logements
a caractére social ainsi qu'une cinquantaine de places de parking.

Les terrains, en cours d'acquisition par la municipalité, seront viabilisés. La commune
réalisera les espaces publics interne au secteur et en restera propriétaire. Les
espaces alloués a la construction (et exclusivement cela) seront cédés & un ballleur
social qui, aprés realisation, proposera les logement a la location ou I'accession.

Les 25 logements seront répartis de la fagon suivante:

«  Deux blocs d'habitat collectif

« Trois a quatre villas ou maisons de village

L'ensemble des batiments ne dépassera pas le niveau R+2.

Deux possibilités d'accés sont a I'étude, I'une suivant le chemin communal longeant
le site par le Mord, la seconde par |'Ouest sur la RD13. L'opportunité de reprendre
le tracé du chemin communal existant reste cependant soumise a des contraintes
lechnigues lites a la forte pente de la section rejoignant la RD13, ainsi qu'a la
présence de blocs rocheux. Le choix définitif de I'acces se fera donc ultérieurement
sur la base d'études complémentaires de faisabilite.

Enfin une attention particuliére sera portée quant a l'insertion du projet dans le site.
Cette réflexion se traduira par une recherche d'intégration des blocs batis dans
le cadre naturel du site, en épousant le relief actuel du site et en conservant au
maximum les atouts naturels des parcelles (terrasses, haies vives, cliviers pluri-
centenaires...)

1. Les incidences du projet sur le territoire communal

Le projet de lotissement communal permettra d'apporter une premiére reponse aux
besoins en matiére de logement sur le territoire communal. En effet, au regard des
projections demographigues annoncees, la commune aura besoin d'environ 200
logements nouveaux d'ici 2030 (hors logements issus du calcul du point mort).

Ill.2. Les incidences du projet sur I'environnement et mesures
d'atténuation des effets du projet 4
1.2.1. Incidences sur I'environnement

4 Elements issus de 'élude dincidence Natura 2000 - Projet de lotissement - Santa Reparata Di Balagna-
BIOTOPE

Cette partie regroupe I'ensemble des incidences possibles générées par les travaux
liés & la création du lotissement ayant un effet temporaire, habituellement restreint
au délai de recolonisation par la faune et la flore aprés remise en état des secteurs
concernés (bruits, emprise temporaire de stockage de matériaux...).

+ Dérangement de I'avifaune en phase travaux:

La phase travaux par le passage d'engins, I'émission de poussiére et le bruit va
inévitablement causer un dérangement pour les espéces utilisant le site pour tout
ou partie de leur cycle biologique. Le perimétre concerné par ce dérangement sera
avidemment plus étendu que I'emprise réelle du chantier et restera important tout
au long de la phase de travaux.
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* Destruction de nichée et de jeunes oiseaux non volant en phase de
défrichement:

La préparation du site pour la phase de travaux nécessilera probablement un

defrichement, méme leger, de certains secteurs et nolamment des ronciers longeant

la route pour la création de l'accés. Ce défrichement pourra affecter négativement

la Pie-griéche écorcheur qui niche potentiellement dans les haies el ronciers du site

par la possible destruction de nichées et de jeunes oiseaux non volants.

* Perte d'habitat d'espéce et risque de destruction d'individus
supplémentaires liés aux emprises temporaires supplémentaires:

En phase de fravaux, il est le plus souvent nécessaire de déefinir des zones d'emprise
supplémentaires (zones de stockage de matériels, aire de stationnement d'engins
etc.). Ces emprises supplémentaires sont susceptibles d'affecter un plus grand
nombre d'individus et donc d'accroitre l'incidence sur les espéces concemeées par
le projet en phase travaux.

= Atteinte a la population de chague espéce concernée par le projet :

Les travaux seront a l'origine d'une perte d'habitat d'alimentation pour I'ensemble
des espéces concernees par le projet (Alouette lulu, Pipit rousseline, Engoulevent
d'Europe, Pie-grieche écorcheur et Milan royal). Le chantier sera egalement a
I'origine d'une perte d'habitat favorable a la nidification de I'Alouette lulu, du Pipit
rousseline, de I'Engoulevent d'Europe et & la Pie-griéche €corcheur. La capacité
de déplacement de ces espéces devrait étre suffisante pour gue la destruction
d'individu ne soit qu'exceptionnelle.

* Pollutions accidentelles:

Le projet peut étre a l'origine de sources de pollution : pollutions de I'eau et de
la terre par infiltration ou ruissellement d'hydrocarbures (ravitaillement des engins,
stockage, fuites de circuits hydrauliques, etc.). A une échelle plus vaste que celle du
site du projet, ces pollutions seraient susceptibles d'affecter la qualité des eaux du
ruisseau de Canne situé en contrebas a environ 200 m a l'est.

* Perte d'habitat d'espéce:

La réalisation du projet de lotissement entrainera une perte d'habitat par destruction
de certains d'entre eux. Les milieux ouverts seront particuli@rement concernés par
cette destruction puisgue le projet envisage justement de se servir de ces espaces
pour l'implantation du bati et d'une partie des zones de parking. Bien gue le porteur

de projet souhaite conserver au maximum les haies et beaux arbres isolés existants,
des contraintes technigues et financiéres peuvent amener a des destructions locales
de ces formations végétales.

L'importance de la perte d'habital sera variable selon les espéces concernées. (Détail
des pertes d'habitats par espéce dans 'élude d'incidence Natura 2000 annexé au
présent document)

* Dérangement de I'avifaune durant la phase d’exploitation:

Durant la phase d'exploitation, le passage des véhicules et la présence humaine
sur le site occasionneront un derangement pour 'avifaune, notamment pour la
nidification. Ce derangement, bien que moins important que lors de la phase travaux,
perturbera également une zone tampon en périphérie proche du site.

* Incidence du débroussaillement DFCI réglementaire:

Afin de lutter contre les risques dincendies, la reglementation (arl. L.322-3 du
code forestier) contraint tout propriétaire de terrains batis, amenagés ou ouverts
a urbanisation, & un débroussaillement dans les zones situées a moins de 200 m
de foréts, bois, landes, maquis... Ce débroussaillement doit s'appliqguer dans un
périmétre de 50 m autour des habitations (pouvant étre porté 4 100 m sur décision
du maire) et de 10 m de part et d'autre des voies d'acces.

L'application de ce débroussaillement impligue un dérangement ponctuel des espéces
qui exploiteront encore le site ainsi gu'un risque supplémentaire de destruction
d'individus et notamment de nids. Ce débroussaillement entrainera également
une modification des habitats d'espéces sur le site et en périphérie favorisant des
cortéges de milieux ouverts. Ce débroussaillement sera donc pariculiérement
défavorable a |la Pie griéche écorcheur qui niche dans les ronciers et haies vives
susceptibles d'étre affectes.

1l.2.2. Mesures d'atténuation des effets du projet

Mesures en phase travaux:

Le respect des dates de travaux préconisées permettra de réduire limpact du
dérangement en phase travaux sur les espéces d'oiseaux occupant le site et ses
alentours. En effet, si les travaux ont lieu comme indiqué dans le Tableau ci-dessus,
les espéces migratrices potentiellement concernées telles que le Pipil rousseline,
l'engoulevent d'Europe et la pie-griéche écorcheur, seronl absents ou auront
achevé leur phase de reproduction. Les espéces sédentaires concernées par le
projet (Alouetie lulu et Milan royal) auront également achevé leur reproduction et
pourront donc quitter le site sans risque de faire échouer la ponte de I'annee. Ainsi,
lincidence de la phase travaux sur ces espéces sera considérablement attenuee,
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Périodes favorables aux travaux d'un point de vue ornithologique

Favorable

Acceptable

Defavorable

Les dates préconisées ci-dessus pourront plus particuliérement s'appliquer a la
phase de défrichement. Ainsi, réalisé entre octobre et février le défrichement ne
pourra pas causer la destruction de nichées ou de jeunes individus non volants.

Dans la mesure du possible, il sera préférable de restreindre |'aire d'emprise des
travaux aux parcelles concemees par le projet. Cetle mesure permetira ainsi de
limiter l'influence du projel sur les milieux alentours et plus particuligrement les
risques de destruction d'habitats d'espéces et d'individus supplémentaires. Il faut
egalement noter que l'emprise des travaux restera extrémement restreinte au
regard de la superficie totale de la ZPS concernée (1,04 ha d'emprise pour 3 713
ha de ZFS).

La conservation des haies et ronciers existants permettra de créer des écrans
végétaux vis-a-vis des parcelles non baties alentours. Ainsi, les espéces d'oiseaux
exploitant ces parcelles seront affectées de fagon moindre grace a une réduction
du risque de dérangement que ce soit durant les phases travaux ou d'exploitation.
Associée a la conservalion globale des terrasses existantaes, le maintien de celte
vegeétation favorisera un certain isolement des travaux et du lotissement agréable
sur le plan paysager et moins impactant pour les espéces d'oiseaux,

Par ailleurs, le site présente une pente en direction du ruisseau temporaire de
Canne. Sur le plan hydraulique ce ruisseau est connecté au barrage de Codole
presentant un intérét écologique notamment pour 'avifaune inféodée aux milieux
humides (hérons, limicales... ).

Pour lutter contre les risques de pollutions accidentelles lors des travaux, des

mesures sont prévues dans le projet :

* Le stationnement des engins, le stockage d'hydrocarbures (et de produits
pouvant avair un effet nocif surl'environnement) etle ravitaillement et le nettoyage
des engins et du matériel devront &tre réalisés dans une zone spécialement
définie et aménagée a cet effet (plate-forme étanche, confinement des eaux de
ruissellement).

+ Traitements des eaux usées avant leur reldche dans le milieu naturel, y compris
'eau des sanitaires ;

*  Aucun rejet de substances non naturelies sans autorisation ;

« Export des produits du déboisement, défrichement et dessouchage en dehors
du site ;

= Elimination et traitement de I'ensemble des déchets produits (inertes et autres
substances) dans les filiéres adaptées agréées.

D'une fagon genérale, |a réalisation d'un suivi des ftravaux par une personne
chargée de I'environnement permettra de s'assurer du respect des normes par
les entreprises chargées de 'exécution des travaux, de la bonne application des
mesures proposées et d'agir rapidement en cas de probléme ou dysfonctionnement.
La maitrise d'ouvrage pourra donc metire en place des moyens de surveillance et
de suivi de chantier concernant les problématiques environnementales.

M hase d'exploitation:
Lintérét avifaunistique actuel du site concerné par le projet réside pariculiérement
en la présence d'une mosaique d'habitats. La restauration de cette mosaique
apres travaux, notamment via le maintien ou la restauration d'espaces enherbés,
de haies vives ou de bosquets contribuera potentiellement & rendre cet espace a
nouveau exploitable par ceraines espéces d'oiseaux concernées par le projet. Cette
restauration pourra concernee les espaces non batis (espace vert, aménagements
paysagers, jardinets...).

Si des plantations sont nécessaires, notamment pour I'amenagement paysager
du lotissement, il conviendra de proscrire ['utilisation d'espéces exogénes (figuier
de barbari, laurier rose, mimosa,...). En effet, certaines espéces, parfois bien
implantées sur le territoire insulaire, ont un potentiel invasif parfois fort et entrainent
des periurbations notables dans le fonctionnement « normal » des écosystémes
locaux. D'une maniére générale, il sera donc souhaitable de privilégier 'utilisation de
variétés locales, si possible d'origine corse, telles que le pistachier lentisque (Pistacia
lentiscus), l'olivier (Olea europea). Les espéces a privilégier pourront étre définies
en collaboration avec un spécialiste de I'environnement et/ou un pépiniériste.

Comme l'indique le tableau en page 19, le débroussaillement devra étre effectué
entre octobre et février afin d'éviter toute destruction potentielle de niché, notamment
pour la Pie-grigche écorcheur. L'utilisation d'une débroussailleuse manuelle et
d'une trongonneuse (pour les éléments les plus coriaces) devra étre préférée
au gyrobroyage. Ces outils bruyant causeront inévitablement du dérangement
mais permettront la fuite des individus cachés dans la végétation et limiteront
considérablement le rnisque de destruction d'individus. Il faudra aussi veiller a
éliminer immeédiatement les tas de débris végétaux afin qu'ils n'aient pas le temps
d'étre colonisés par des oiseaux tels que la Pie-griéche écorcheur,

Il sera également important de proscrire |'utilisation de produits phytosanitaires lors
de l'entretien des espaces verts. En effet, les produits phytosanitaires ont un impact
négatif fort sur la microfaune et notamment sur les communautés d'insectes. Or, ces
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insectes sont la basa de l'alimentation des ociseaux insectivores (Pipit rousseline,
Alouette lulu, Pie-grieche ecorcheur, engoulevent d'Europe,...) et perturbent
I'équilibre de la chaine alimentaire qui s'esl élablie localement.

Quelgues arbres pourront étre maintenus dans les zones concemees par le
débroussaillement obligatoire s'ils respectent les indications suivantes

« Une distance de 3 m minimum entre les points les plus proches des arbres
CONSenvas ;

* Un élagage des arbres sur 2 m de haut au minimum et au moins 50% de la
hauteur de I'arbre.

Cependant, le maintien de ces arbres devra étre soumis a accord par le SDIS 2B .

Ce débroussaillement obligatoire favorisera la creation et le maintien de milieux
cuverts favorables a ' Alouette lulu, a 'Engoulevent d'Eurcpe et au Pipit rousseline.
Cependant, il diminuera les zones potentiellement favorables a la nidification de la
Pie-griéche écorcheur. Lors du débroussaillement, en accord avec le SDIS 2B, des
isolals arbustifs voire de broussailles pourront étre maintenus s'ils ne dépassent
pas L 10m X 12 m X H 1,50 m et s'ils sont distants d'au moins 20 m. Ces isolals
dans la mesure ol ils n'augmentent pas le risque de propagation des incendies,
fourniront de nouveaux espaces potentiellement favorables & la nidification de la
Pie-grieche ecorcheur.

lil.2.3. Appréciation des incidences du projet au regard des objectifs
de conservation du site Natura 2000.
L'appréciation des incidences porte uniquement sur les espéeces ayant non seulement
justifides la désignation du site de la vallée du Regino au titre de la directive « Qiseaux

» mais également sur les espéces ayant également été identifiées précédemment
comme potentiellement concernées par le projel

*  Milan royal

En raison du vaste territoire de chasse exploilé (5 024 ha en moyenne) et de la
faible superficie du projet (1,04 ha), le projet ne parait pas avoir d'incidence notable
sur la conservation du Milan royal a I'echelle du site Natura 2000.

= Alouette lulu

La population d'Alouette lulu de la ZPS de |a vallee du Regino étant estimee entre
800 et 2 200 individus, le projet n'aura pas d'incidence notable sur la conservation
de cetle espece a |'échelle du site Natura 2000, bien gue le site lui soit fortement
favorable.

*  Pipit rousseline
Au vu du nombre de couples présents sur le site Natura 2000 et de la présence

de guelques milliers couples estivants en Corse, le projet aura une incidence non
notable sur les populations de Pipit rousseline locales.

« Pie griéche écorcheur

Aléchelle de la ZPS de la vallée du Reqino, le projet aura une incidence non notable
sur la conservation de la Pie-griéche écorcheur.

* Engoulevent d'Europe

En raison d'un habitat initial modérément favorable & celte espéce et de la
potentialité d'affecter au maximum 1 couple, le projet a une incidence non notable
sur la conservation de |'Engoulevent d'Europe a I'échelle de la ZPS de la vallée du
Regino

L'étude d'incidence Natura 2000 elaborée par le BET BIOTOPE conclue que le
projet de lotissement porté par la mairie de Santa-Reparata-di-Balagna n'aura
pas une incidence notable sur les enjeux de conservation du site Natura 2000
de la vallée du Regino.

IV. L'intégration du projet dans le PLU

Le projet s'inscrit actuellement dans une zone agricole (A) bordee par un secteur
AlU1a. Le projet de lotissement communal sur ces parcelles nécessite la création
d'une zone ayant vocation & accueillir de I'habitat.

La presente revision simplifiee propose de zoner ces terrains en secteur «a urbanisers
a court terme, et d'y associer un ensemble de régles spécifiques au regard des
contraintes technigues, paysagéres, topographigues, environnementales, etc.

Ce nouveau zonage correspond a la création d'un sous secteur a la zone AU
nomme AU1b.

IV.1. Nouvelles dispositions réglementaires issues de la révision
simplifiée

Le secteur AU1b crée est un sous secteur de la zone AU1. Le réglement des zones
A1 est modifié comme suit :

Dispositions applicables a la zone AU1
La derniére phrase du paragraphe est remplacée par :

«Elle comporte un sous seclteur AUTa autorisant les constructions individuelfes en
complement de I'habitat groupé et un sous secteur AU1b autorisant les constructions
individuelles et les lotissements.»

Section 1- Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol
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AU1 Article 1: Occupation du sol admise
2 - Ne sont admis que:

Aprés la phrase «Dans le sous secteur AUTa, les consiructions individuelles en
complément de l'habitat groupé.» est rajouté «Dans le sous secteur AU1D, les
constructions individuelles et immeubles collectifs en complément de [I'habital
groupé sont autorisées. »

AU1 Article 6: Implantation par rapport aux voies et emprises

Le paragraphe concemnant les distance d'implantation est complété par :

«- 3 m de la limite de voie ou en limite de voie, pour les voies internes aux opéralions
groupées, existantes ou & créer.»

AU1 Article T7: Implantation par rapport aux limites séparatives

Le paragraphe suivanl est rajoute:;

«En secteur AU1b, les constructions pourront s'implanter
- Soit & 4 métres minimum des limites séparatives
- Soit en limites séparalives.»

AU1 Article 10: Hauteur maximum

L'ensemble de |'article concernant la hauteur maximum autorisée est repris comme
suit:

«Définiti lat

La hauteur maximale des constructions est mesurée en tout point du sol naturel
existant avant travaux jusqu'a I'égout des toitures,

En zone AU1, cette hauteur maximale mesurée en tout point de I'assiette fonciére
génére un plan théorique paralléle au sol naturel, qu'aucun point de I'égout des
toitures ne doil dépasser.

La hauteur des constructions ne peut excéder : 6 m (R+1).

En secteur AU1b, la hauteur maximale des constructions ne peul excéder 9
metres.

Pour I'ensemble des zones AU1, il est autorisé une augmentation de hauteur de 3
métres sur 30% de I'emprise au sol du batiment, sans augmentation de la SHON
autorisée.

Lorsque le terrain est en pente, la hauteur autorisée est calculé a partir du point
median du niveau du sol (niveau du sol au milieu de la construclion projetée).»

Egoudr chu toit

Hauteur massmum aubonisse

AU1 Article 13; Espaces libres et plantations, espaces boisés classés
Le dernier paragraphe est modifié de la fagon suivante:

wDans les secteurs concernes par des perimetres de protection type ZNIEFF ou
Natura 2000, les constructions et aménagements ne doivent ni modifier ni réduire
les éléments floristiques ou faunisfiques & l'origine de celte protection, sauf si le
projet fait l'objet d'une élude d'incidences au titre de la protection & laquelle il est
SOUMIs. »

Section 3- Possibilités maximales d'occupation du sol
La phrase suivante est ajoutée:
wEn zone AU1h, le COS est de 0.40»

IV.1. Modifications graphiques du PLU
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La commune de Santa Reparata di Balagna, d’'une superficie d’'un peu plus de 1000 hectares
appartient a la communauté de communes du Bassin de Vie de I'lle Rousse.

Le Plan Local d’'Urbanisme en vigueur a été approuvé par délibération du Conseil Municipal le 13
mars 2006 puis a été modifié le 13 février 2007.

Rappel du cadre réglementaire pour I'application de la procédure de modification

Le cadre légal de la modification est défini par 'article L123-13 du Code de I'Urbanisme, a savoir
que la modification engagée :

- Ne porte pas atteinte a 'économie générale du projet d’aménagement et de développement
durable

- Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle forestiére,
ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels

- Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

La seconde modification du Plan Local d’Urbanisme a été engagée par la délibération du Conseil
Municipal du 19 mai 2007, complétée par la délibération du Conseil Municipal du 24 mai 2008, afin
de permettre 'adaptation du PLU au regard de I'évolution des besoins et des projets communaux.

La procédure de modification du PLU s’inscrit dans le champ d’application de I'article L.123-13 du
Code de I'Urbanisme en ce sens que les dispositions nouvellement proposées respectent strictement
les conditions fixées pour la réalisation d’'une modification du document d’'urbanisme.

Elle respecte les orientations fixées par le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable, et ne
remet pas en cause les principes fondamentaux du PLU
approuvé le 13 mars 2006.

Elle conserve la cohérence du document d’urbanisme
communal dans la mesure ou toutes les modifications
s’inscrivent dans le cadre des orientations politiques de
la commune de Santa Reparata.
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NOTE DE PRESENTATION.

|. OBJET DE LA MODIFICATION :

La modification porte sur la transformation de la zone AU2 au lieu dit Vigna al Lupo
en zone AUI. Pour permettre la réalisation de projets d'aménagement sur la zone.

. L'APPRECIATION DE CETTE TRANSFORMATION MET EN JEU

PLUSIEURS ELEMENTS :

» Au regard du Plan Local d'Urbanisme :

Cette zone est classée dans le PLU en vigueur en zone AU2, ce qui signifie, du point de
vue réglementaire. qu'elle ne peut étre ouverte a l'urbanisation qu'aprés modification du
document d'urbanisme. Sa vocation a étre urbanisée est déja reconnue dans le PLU.

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable a mis en avant la volonté
communale de regrouper I'urbanisation a venir autour des cceurs des hameaux existants
pour leur donner plus de consistance et plus d'autonomie.. Cette volonté est affirmée
dans "L'AXE PORTANT SUR LES FORMES URBAINES ET L4HABITAT".

La localisation de la zone qui fait I'objet de la présente modification correspond tout a
fait a cet axe du PADD : Elle jouxte le carrefour au coeur du village constitué des voies
conduisant a Ile Rousse (CD 13), & Monticello, & Muro, et au centre du village dit
Poggio.

Le carrefour est bordé par 1'Eglise et son parvis, un hétel et divers commerces. Il est
déja un lieu de vie et d'échange ; 'aménagement de la zone AU1 donnera a cet espace
une dimension de centralité plus affirmée encore.

Le réglement qui régira les conditions d'utiliser et d'occuper les sols sera celui qui est
actuellement en vigueur dans le PLU. L'aménagement de la zone ne pourra se faire que
"sous forme de lotissements ou de groupes d'habitations”. Cette mesure a pour effet,
d'une part, d'aménager la zone de maniére cohérente et fonctionnelle : les opérations
d'ensemble permettent la réalisation des réseaux de viabilité a une échelle pertinente au
regard des colts, et d'autre part, de consommer l'espace de maniére rationnelle et

économe.






La proximité de I'Eglise, classée "monument historique" impose une architecture de
qualité dans la mesure ou les permis de construire sont soumis a l'avis conforme de
I'architecte des Batiments de France car relevant de la servitude des "abords" dont les
effets sont visés dans la loi du 31 Décembre 1913 sur les monuments historiques.

» Auregard de I'environnement naturel.

La zone est actuellement vierge de toute construction. Son sol est constitué
de prés et de terres non cultivées en légere pente vers le sud.

» Auregard de la desserte de la zone par les réseaux

Les accés a la zone sont aisés : Depuis la route de MURO, un chemin

dessert la zone par le sud. D'autres accés peuvent étre réalisés de puis les
voies qui jouxtent la zone.

La zone est alimentée par le réseau public d'eau potable et par le réseau
public d'assainissement, depuis la route de Muro et par le sud de la zone.

Compte tenu de la structure fonciere de la zone et des modalités de son
aménagement prévues par le réglement, il appartiendra aux aménageurs
d'assurer sa desserte interne.

IIl. LES EFFETS DE LA MODIFICATION SUR L'ENVIRONNEMENT.

B Sur l'environnement naturel :

L'environnement naturel de cet espace ne présente aucune caractéristique
particuli¢re susceptible d'étre remise en cause par son aménagement.

Son occupation reste banale et sans valeur agricole marquée.

» Sur l'environnement urbain :

Les effets de l'ouverture a I'urbanisation de cette zone seront importants sur
I'environnement urbain. Ils contribueront a créer une centralité urbaine dans
un secteur ou existent déja touts les éléments autour desquels s'organise la
vie sociale: place, église, hotel, commerces, cafés, restaurant, poste.....






A coté de ces effets recherchés pour le développement de la commune,
I'ouverture a I'urbanisation de cette zone participe a la mise en ceuvre d'une
orientation forte du Projet d'Aménagement et de Développement de la
commune : renforcer les villages et hameaux existants pour renforcer leur
pouvoir d'attraction et leur vie collective.

En conclusion, la modification proposée contribue a la réalisation du projet communal
tel que porté par le Plan Local d'urbanisme en vigueur. Elle ne présente aucune nuisance
pour I'environnement naturel, et participe au dynamisme de la commune. Elle n'entraine
aucune conséquence sur les autres €léments constitutifs du PLU. Elle se limite en droit a
appliquer les régles en vigueur de la zone AU1 du PLU sur un secteur dont la vocation a
étre urbanisé était déja affirmée et actée dans le PLU.
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Il. Une modification au contenu rigoureusement cadré
1. Sur le fond : des critéres d’analyse fixés par les lois SRU et UH

L'analyse des nouveaux besoins, a été menée en application des dispositions réglementaires
régissant la procédure de modification, et avec la volonté de mettre en ceuvre les politiques locales
a travers les thémes prioritaires.

A partir de 13, le contenu de la modification est cadré et respecte les principes suivants :

- Le maintien des grands équilibres dans la délimitation des catégories de zonage.

- Un recalage a la marge sans refonte majeure du document

- Une réponse cohérente aux besoins locaux notamment dans les domaines de I'habitat, du
stationnement et du développement économique, dans le respect des orientations fixées
dans le document approuvé.

2. Sur la forme : un certain nombre de piéces modifiées
Sont concernés :

. Le rapport de présentation :
Le rapport de présentation du PLU approuvé sera complété par le présent rapport qui explique les
choix effectués et les modifications actées dans le cadre de cette procédure.

. Le réeglement
- Les dispositions réeglementant les installations classées pour la protection de
'environnement dans les zones urbaines (U) et a urbaniser (AU1)
- Les dispositions réeglementaires concernant I'implantation des batiments par rapport aux
voies et emprises publiques dans les secteurs U et AU
- Le réglement des zones AU1 :
+ création d’'un sous secteur AU1a ou sont autorisée les constructions individuelles
afin de densifier certaines zones
+ mise en cohérence du réglement avec le zonage d’assainissement en vigueur sur
la commune.

. Les documents graphiques

- Les plans de zonage : ajustements pour une meilleure cohérence du tissu urbain.
- La liste des emplacements réservés

- Le report graphique de 'TER n°18
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. Principes et méthodes de la modification
1. Les principes du PADD qui s’imposent a la modification

La modification respecte les grandes orientations édictées par le PADD,
a savoir :

. Un environnement respecté

- Préservation des zones naturelles (N) et agricoles (A)

- Consommation équilibrée et économe de I'espace : respect de
la vocation des sites et densification des secteurs urbains

. Habitat et formes urbaines

- Densification des secteurs batis

- Adaptation aux nouveaux besoins en terme de logement

- Implantation des nouvelles constructions dans le respect des
silhouettes urbaines et naturelles

. Développement de I'agriculture
- Respect des zones agricoles

. Développement du tourisme

- Aucune nuisance sur les potentialités touristiques de la
commune

. Renforcement de I'intercommunalité

- Concertation avec la communauté de communes du Bassin
de Vie de I'lle Rousse sur les projets et I'évolution des besoins

communaux.

2. Les thémes prioritaires qui président a la modification

. La réactualisation des emplacements réservés de stationnement

. Le réajustement a la marge de certains points réglementaires aprés deux ans d’application
du document d’urbanisme, afin de renforcer I'application des dispositions de la loi SRU.

. L'ouverture a l'urbanisation de parcelles situées en secteur a urbaniser a long terme, en

cohérence avec I'évolution du développement urbain de la commune.
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lll. Exposé des motifs des changements apportés.
A. Les modifications réglementaires

Aprés 2 ans de mise en ceuvre, le Plan Local d’'Urbanisme de Santa Reparata, approuvé le 13
mars 2006, révéle quelques faiblesses quant a I'application de certaines régles. Dans le respect
des dispositions applicables a la procédure de modification, la collectivité a souhaité y apporter
quelques améliorations.

1. Modification du corps de régles des zones AU1 et modification graphique

L'analyse du PLU en vigueur laisse apparaitre de grandes disparités en terme d’évolution du bati,
notamment au sein des zones AU1. En effet, alors que certaines zones demeurent quasiment
vierges de toute construction, d’autres sont devenues de véritables quartiers urbains en plein
développement. Dans ce contexte, certaines dispositions reglementaires ne semblent plus adaptées
a la réalité territoriale.

Ainsi, le reglement des zones AU1, tel qu'’il est actuellement rédige :

- Ne permet pas la construction de logements individuels, donnant lieu a une
inconstructibilité de certaines parcelles isolées au milieu de secteurs urbanisés.

- Ne permet pas la mise en ceuvre effective du schéma directeur d’assainissement
(raccordement au réseau public obligatoire alors que le schéma directeur d’assainissement
permet, dans certains secteurs, la mise en place de dispositions provisoires autonomes, en
conformité avec la reglementation sanitaire en vigueur)

Les occupations du sol admises

La commune de Santa Reparata dénombre 23,55 hectares classés en zone AU1. Certains de ces
secteurs présentent d’ores et déja une forte urbanisation dont la typologie urbaine est majoritairement
constituée de maisons individuelles.

A travers la forme urbaine imposée dans ces secteurs (habitat groupé) et conformément aux
dispositions édictées par le loi SRU, le PLU actuel préne la densification urbaine. Néanmoins au
regard de la morphologie des lieux, de la diversité des unités fonciéres (grand, moyen et micro
parcellaire), des constructions déja en place et compte tenu de linterdiction des constructions
individuelles, certaines petites parcelles situées au coeur ou sur les franges d’espaces urbanisés
ne peuvent faire I'objet d’'une demande de construction.

Dans ce contexte et dans I'esprit des dispositions de la loi SRU, il apparait nécessaire de permettre la
densification de ces secteurs en autorisant la réalisation de quelques constructions individuelles.

Pour cela, la présente modification porte sur le zonage et les regles d’autorisation d’occupation du
sol en zone AU1. Il est proposé de créer un sous secteur AU1 indicé «a» permettant la réalisation
d’opérations individuelles en complément de I'habitat groupé existant.

Cette démarche ciblée sur le secteur AJA ALL'ARCO ne concerne par tout le territoire communal.
Par la suite, la commune engagera une révision générale de son document d’'urbanisme afin de
répondre a 'ensemble des besoins territoriaux, notamment sur les secteurs AU1 et AU2.

Afin de rester en adéquation avec les objectifs de densification édictés par la loi SRU, le COS
maximum des secteurs AU1, privilégiant les opérations groupées, passe de 0,20 a 0,30 et le sous
secteur AU1a est soumis a un COS de 0,20.

Dans ce sens, le PLU favorise les constructions denses, peu consommatrices d’espaces, en
cohérence avec les orientations politiques locales et nationales. Les maisons individuelles sont
autorisées dans des secteurs déja tres urbanisés afin de «remplir» les derniéres dents creuses de
ces zones.

Plan Local d’'Urbanisme - Santa Reparata Di Balagna - Modification n°2 - AUAD - Mars 2009 8



Localisation du secteur AJA ALL’ARCQO concerné par la modification sur le PLU en vigueur
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Nouvelles constructions non cadastrées
— Reéseau d’eaux usées et d’eau potable
—— Réseau d’eaux pluviales

L’assainissement

Conformément a la Loi sur 'Eau de 1992, toutes les communes ont I'obligation de faire réaliser
un zonage d’assainissement qui distingue les zones d’assainissement collectif des zones
d’assainissement autonome. La commune de Santa Reparata a fait 'objet d’'un zonage réglementaire
d’assainissement (plan n°5 du PLU: Eaux usées. Carte d’assainissement) autorisant notamment
les installations autonomes dans certaines zones a urbaniser (AU). Pour une meilleure cohérence
entre ce zonage d’assainissement et les régles édictées dans le PLU (article 4 de chaque zone), la
collectivité souhaite mettre a jour les dispositions concernant les eaux usées dans le réglement.

Ainsi, le paragraphe «assainissement» de l'article 4 des zones AU1 sera rédigé de la fagon
suivante:

« Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement.

Dansle casouiln’existe pasderéseaupublic, ou sile raccordement s’avere techniquementimpossible,
des dispositions provisoires en conformité avec la réglementation sanitaire en vigueur pourraient
étre accordées. Toutefois, le raccordement futur au réseau collectif devra rester possible.
L’évacuation des eaux uséees industrielles dans le réeseau public d’assainissement est subordonnée
a un pre-traitement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales. Les mémes
dispositions s’appliquent aux lotissements.
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L’évacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fosses, cours d’eau ou égouts
pluviaux est interdite.
Le raccordement au réseau public d’assainissement est a la charge du constructeur. »

Enfin, quelques parcelles des zones AU1 sont concernées par la ZNIEFF de type Il «oliveraies et
boisements des collines de la Balagne», d’autres s’inscrivent dans le périmetre de protection du
site Natura 2000 de la vallée du Regino. L'article AU1 13 est modifié et comporte désormais des
prescriptions particulieres pour les aménagements réalisés dans ces secteurs.

La nouvelle rédaction du réglement des zones AU1 se trouve dans la piéce écrite « Réglement »
de la présente modification.
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2. Modification des dispositions concernant les installations classées pour la protection
de I’environnement, dans les zones urbaines et a urbaniser.

La premiére année d’application du PLU a révélé un manque de lisibilité des dispositions
réglementaires concernant les ICPE, notamment dans les zones urbaines (U) et a urbaniser
(AU1).

La construction de ces installations peut étre :

- Autorisée

- Autorisée sous conditions

- Interdite.

Le réglement actuel :

En zone U1, les installations classées pour la protection de I'environnement, quels que soient les

régimes auxquels elles sont soumises, sont autorisées sous réserve :

. Qu’elles soient congues et mises en ceuvre de fagon a ne pas entrainer pour le voisinage
existant ou prévu par la vocation de la zone, des incommodités ou, en cas d’accident ou
de fonctionnement défectueux, une insalubrité ou un sinistre susceptibles de causer des
dommages graves aux personnes ou aux biens

. Qu’elles soient liées aux activités quotidiennes des quartiers

. Que les nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures et
équipements collectifs existants.

En zone U2, ces installations sont a la fois autorisées sous conditions (conditions indéterminées
dans le présent reglement) et interdites.

En zone U3, elles sont autorisées sous conditions (conditions indéterminées) mais il est précisé que
leur extension ou aménagement sont interdits s’il y a augmentation des nuisances.

En zone U4, elles sont interdites.

En zone AU1, elles sont autorisées sans condition.

L'analyse de ces dispositions révele un flou réglementaire qui rend tres difficile la justification de leur
autorisation ou interdiction selon les secteurs.

La modification
La présente modification propose une réécriture partielle des articles 1 de ces zones a travers un
paragraphe réservé aux occupations et utilisations du sol admises sous conditions.

Les ICPE sont autorisées dans les zones U et 1AU sous réserve :

. Qu’elles soient congues et mises en ceuvre de fagon a ne pas entrainer pour le voisinage
existant ou prévu par la vocation de la zone, des incommodités ou, en cas d’accident ou
de fonctionnement défectueux, une insalubrité ou un sinistre susceptibles de causer des
dommages graves aux personnes ou aux biens

. Qu’elles soient liées aux activités quotidiennes des quartiers

. Que les nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures et
équipements collectifs existants.

Elles seront accompagnées de toutes les dispositions nécessaires pour éviter les dangers vis-a-vis
des personnes et des biens.

Les aménagements et extensions des installations classées sont autorisés sous conditions qu'ils
n’entrainent pas d’augmentation des nuisances.

La nouvelle rédaction du réglement des zones U et 1AU se trouve dans la piéce écrite « Réglement»
de la présente modification.
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3. Modification des dispositions réglementaires des secteurs U et AU concernant
I'implantation des batiments par rapport aux voies et emprises pubiques (article 6).

Le réglement du document en vigueur propose différentes dispositions pour l'implantation des
batiments par rapport aux voies, en fonction des secteurs concernés.

La mise en application de ces dispositions souligne une rigidité de ces régles pour certaines zones
(U3, U4 et AU1) qui ne semble pas justifiée.

Extrait du document en viqueur: Article 6 des zones U3, U4 et AU1:

«Les constructions doivent s'implanter a une distance minimale de:
- 10 m de l'axe des RD

- 8 m de I'axe des voies a créer ou a élargir

-4 m de la limite de la chaussée des autres voies existantes»

Certaines constructions étant actuellement implantées selon d’autres régles ( a l'alignement des
voies par exemple), le présent article ne permet pas d’'implanter les nouvelles constructions dans
la continuité du bati existant.

La présente modification propose une nouvelle rédaction des articles 6 pour les zones U3, U4 et
AU1.

Aux présentes dispositions, est ajouté:

«Sous réserve de ne pas altérer la sécurité de la circulation, une autre implantation pourra étre
admise si les constructions voisines sont déja implantées a I'alignement des voies, une implantation
en continuité des fagades voisines pourra étre établie.»
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B. Les modifications graphiques
Zonage du PLU avant modification
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Les modifications graphiques proposées par la présente modification ont pour objectif d’harmoniser
le zonage du territoire en fonction de la réalité urbaine, paysagére et fonctionnelle en place sur les
secteurs concernés.

1. Le zonage du PLU

Dans le respect des dispositions applicables a la procédure de modification, des adaptations de
zonage ont été réalisées a la marge, dans le cadre d’une meilleure cohérence du tissu urbain.

Ces modifications portent sur le reclassement de parcelles anciennement classées AU2

- en zone AU1a (lieu dit AJAALL’ARCO)

- en zone U3 (hameau Alzia)

Ces modifications interviennent en bordure de zones déja urbanisées et permettent une meilleure
cohérence du tissu urbain communal.

o Secteur AJAALL’ARCO

Localisation du secteur concerné (extrait de la planche n°2 du PLU approuvé)

= s
E= = o -
. o YT = AT,
- = i
- y D “
=
-
Alz G e - e
= - 2
-
-
. - = & - @ @ Dm
- -
3 P = .
-
- “\\ a 50 - - ‘
T . = =
n
}m O n = = =
= -
: el o - 2 =
= o =
1
m = oy -
zn =a = =i =
5 -
=2 = wl 1]
= e 1% = =
= g =
w s w O N = -
=3 " TeE
-
<> " Al -
-
= = AL 4
= = E@ - ’*0 n
@ - " :
ST .
-
& . = =
VA & : -_{3
- [0
- =
= E:} = L)
i )
= o
® AUZ
b4 :
[ L0
(] L0200 L e
(] e See L
e 000 =
[ - (
| \ de b eee
. :\ - seecse
L] 14 o &8 888 ee M

Localisation des parcelles concernées par la modification
Réseau d’eaux usées et d’eau potable

Réseau d’eaux pluviales

deeeee L .
deceee Espaces boisés classés
boeoeoeoe

Plan Local d’'Urbanisme - Santa Reparata Di Balagna - Modification n°2 - AUAD - Mars 2009 14



La présente modification propose la création d’'un secteur AU1a au sein de la zone AU1 située en
entrée de ville, au Sud Est du noyau villageois.

Ala différence des zones AU1, le reglement du secteur AU1a autorise les constructions individuelles
en complément des habitations groupées existantes. De cette maniere, les parcelles isolées au
sein d’ensembles batis qui ne pouvaient pas faire I'objet de constructions groupées en raison de
leur petite taille, pourront accueillir des constructions individuelles, ce qui permettra a terme, une
densification du secteur.

D’autre part, situé en entrée de ville, la création du secteur AU1a sous entend la mise en place d’une
urbanisation relativement dense le long de la route départementale. Le renforcement de cette trame
urbaine le long de I'axe de communication permettra d’'une part, une meilleure structuration de
'entrée de ville Sud et d’autre part, la mise en oeuvre d’'une réelle transition urbaine entre I'espace
non urbanisé et le centre villageois.

Zoom du PLU en vigueur

Les parcelles concernées par la modification
possedent un accés depuis le chemin départemental
13 et sont a proximité des réseaux d’eau potable et
d’eaux usées.

Le périmetre de la zone AU1a intégre pour partie les
parcelles E14, E11, E12 et E13 anciennement AU2
et définie la nouvelle limite Sud d’urbanisation de la
commune.

Acces par le chemin départemental
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Le PLU modifié et les contraintes environnementales
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o Hameau Alzia

Le développement de la commune de Santa Reparata di Balagna donne lieu a quelques ajustements
en terme de zonage afin de maintenir un tissu urbain cohérent.

Dans ce contexte, les récentes constructions implantées dans la zone U3 du hameau Alzia soulignent
la nécessité de retoucher, localement, les limites de cette zone urbaine. En effet, au regard de
la morphologie des lieux et de la silhouette urbaine en place, la présente modification propose
d’intégrer les parcelles 902, 919, 920, 921 et 922 actuellement classées zone a urbaniser a moyen
ou long terme.

Ces parcelles se trouvent a proximité des réseaux d’eau potable et d’eaux usées et sont accessibles
par un chemin existant desservant déja les constructions existantes.

Parcelle 922 Chemin d’acces

Chemin

273

- ~ E Parcelle 922

‘ 27
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Localisation du secteur concerné (extrait de la planche n°2 du PLU approuvé)
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D’autre part, situées sur le socle de la zone U3, I'ouverture a I'urbanisation de ce secteur permet de
renforcer la silhouette urbaine en place sur ce promontoire.

Limite actuelle de la zone U3
Limite de la zone U3 apres modification

Silhouette batie existante

Silhouette bétie a respecter|

Limite de la zoneU3 aprés
modification

Plan Local d’'Urbanisme - Santa Reparata Di Balagna - Modification n°2 - AUAD - Mars 2009 19



Les récentes constructions sur cette zone ont permis la définition d’'une
silhouette batie qui respecte la trame végétale en place. Les futures
constructions devront s’intégrer dans I'espace paysager afin de renforcer
cette silhouette. Leur implantation devra s’appuyer sur les éléments
végétaux en place, sans les altérer.

Le PLU aprés modification du secteur U3
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Modification du Plan Local d’Urbanisme - Evolution des surfaces

| PLU avant modification | PLU modifié
Zones Surfaces (ha) Surfaces (ha) Zones

U 70,11 70,36 U

AU1 23,55 23,88 AU1

2,68 dont AU1a

AU2 23,08 22,50 AU2
A 513,44 513,44 A
N 386,82 386,82 N

Conformément a I'article L123-13 du Code de I'Urbanisme, la présente modification ne réduit pas
un espace boisé classé ni une zone agricole ou naturelle forestiére.

Certaines parcelles intégrées en zone AU1 font'objet d’'une protection type ZNIEFF ou d’'un périmétre
de protection au titre des sites Natura 2000. Le zonage du PLU avant modification classait déja ces
terrains en zone d’urbanisation future a moyen ou long terme (AU2).

Dans ce contexte, le passage d’un secteur AU2 a un zonage AU1 ne modifie en rien les protections
édictées precédemment. Néanmoins, dans un soucis de préservation des sites et paysages en
place sur ces secteurs, le réglement des zones AU1 integre désormais des régles particuliéres de
préservation de la végétation et du paysage.
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Zonage du PLU aprés modification
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2. L’emplacement réservé n°18

Le Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Santa Reparata fait état de 26 emplacements réservés
(ER) au bénéfice de la commune.

Aux vues de I'organisation urbaine du centre villageois de la commune, des difficultés de circulation
interne et du déficit en terme de stationnement pour les résidents, la collectivité avait mis en place
dans son document d’'urbanisme un emplacement réservé (n°18) destiné a répondre aux besoins
de stationnement pour les résidents du centre bourg pour une surface de 2 800 m? (voie d’acces
comprise).

Extrait du PLU en vigueur (Extrait planche n°2)
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Aujourd’hui, le parking situé sur I'actuel emplacement réservé n°18 sert effectivement de parc de
stationnement pour les résidents du centre bourg.

Cependant, 'emprise de ce parking, malgré une utilisation optimale, ne suffit plus.
L'usage actuel (parking improvisé en contre bas de 'ER n°18) démontre la nécessité de définir un
site supplémentaire destiné au stationnement des résidents du village.




En conséquence, pour une régularisation du stationnement de ce secteur et une meilleure
organisation, la municipalité souhaite augmenter 'emprise de 'emplacement réservé n°18 en y
intégrant la totalité de la parcelle C570 (4 484 m?), ainsi que 256 m? de part et d’autre de la voie(Cf.
schéma de principe de découpage parcellaire réalisé par le géomeétre).

Proposition de modification de 'ER n°18.
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Cette modification donne lieu a un emplacement réservé d’une superficie totale de 7 543 m?

Schéma de principe de découpage parcellaire réalisé par le géométre (SCP ANTONIOTTI-
LEGRAND Géomeétres - Experts)

COMMUNE DE SANTA REPARATA

Quartier FIGAGHJE

Parcelles Section C 565, 570, 961, 962, 963,
991, 992, 993, 994, 995, 996, 997, 998

PROJET DE REGULARISATION
DU PARKING ET DE SON ACCES

PLAN PARCELLAIRE

Echelle 1/500
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Schéma d’intention d’aménagement du futur parking, réalisé par le cabinet AUAD

SCHEMA DE PRINCIPE
PROJET PARKING ECH 1/500
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Modification de la liste des emplacements réservés:

N° Destination Superficie Bénéficiaire
1 Creéation de voirie 2 400 m? | Commune
3 Aménagement du carrefour 300 m?| Commune
4 Elargissement du chemin 200 m? | Commune
5 Création de voirie 400 m? [ Commune
6 Elargissement de voirie et 450 m? [ Commune
aménagement de carrefour
7 Elargissement de voirie et 450 m? [ Commune
aménagement de carrefour
8 Elargissement de voirie 250 m? [ Commune
9 Réservation pour équipement public 510 m? | Commune
10 Elargissement de voirie 200 m? [ Commune
11 Création de parking 250 m? [ Commune
12 Elargissement de chemin et création 1400 m? | Commune
de parking
13 Elargissement de voirie 400 m? [ Commune
14 Elargissement de voirie 20 m?| Commune
15 Elargissement de voirie 60 m?| Commune
16 Creéation de parking 220 m?| Commune
17 Creéation de parking 500 m? [ Commune
18 Création de voirie et de parking 7 540 m? | Commune
19 Elargissement du chemin 200 m? [ Commune
20 Réservation pour réservoir d’'eau 1400 m? [ Commune
21 Elargissement de chemin 200 m? | Commune
22 Création de voirie 3 500 m? [ Commune
23 Elargissement de voirie 2 000 m? [ Commune
24 Elargissement de voirie 1 500 m? | Commune
25 Elargissement de voirie 1 700 m? [ Commune
26 Elargissement de voirie 4 000 m? [ Commune
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IV. Incidence des modifications sur I’environnement

Conformément a l'article L.123-13 du Code de I'Urbanisme, aucune modification apportée au PLU:
- ne réduit un espace boisé classé (EBC)

- ne porte atteinte a l'intégrité d’'une zone agricole ou d’'une zone nautrelle et forestiere

- ne réduit une protection édictée en raison des risques et nuisances, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels

- ne comporte de grave risque de nuisances.

Au contraire, certains changements apportés permettent:

- de compléter les dispositions de protections des biens et des personnes (notamment par la
clarification des dispositions concernant les installations classées)

- de mettre en cohérence le corps de régles du PLU avec le zonage d’assainissement de la
commune

- de densifier des secteurs urbanisés tout en respectant la forme urbaine du site concerné
(autorisation de constructions individuelles en zones AU1a en complément des construcctions
groupées existantes, pour combler les dents creuses au sein des groupements d’habitations)

- de prescrire de nouvelles regles en terme de plantations.

Parallélement, I'extension ou l'ouverture de nouvelles zones urbaines (U) et a urbaniser (AU1)

s’opére sur des terrains préalablement classés en AU2 au PLU approuvé en mars 2006 et par
conséquent destinées a un tel usage a moyen ou long terme.
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A - LES CARACTERISTIQUES GENERALES

1 - LE MILIEU NATUREL

1.1 - LE RELIEF

Santa Reparata di Balagna est une commune sans littoral d un peu plus de 1 000 hectares
dans une région nommée la Balagne.

Elle est a cheval sur deux unités paysageres : celle de la vallée du Régino et de ses
versants qui est un secteur essentiellement agricole gagné peu a peu par le maquis ; et
celle de I'lle Rousse largement ouverte en amphithéatre sur la mer, et marquée par une
urbanisation croissante.

Une aréte montagneuse court parallélement au littoral de la tour de Saleccia a Lumio.
Cette aréte constitue 1’épine centrale de la commune en la divisant en deux secteurs
distincts.

Le secteur sud de la commune fait partie de la vallée du Régino. 11 est tourné vers les
montagnes du centre de la Corse. A I’exception des versants escarpes au nord de la D 13,
il est peu pentu. L extrémité sud de la commune est occupée par le lac artificiel de
Codole et sa ripisylve.

I’eau du barrage permet I’irrigation des sols peu pentus de la plaine. et leur donne une
vocation essenticllement agricole (présence de nombreux oliviers centenaires ). Malgré
ces atouts. le déclin de l'agriculture se fait sentir et de nombreux champs sont
abandonnés progressivement. Ce secteur est également compos¢ de bocages résiduels.

la mer a travers une petite vallée agricole précédant la commune voisine de 1'lle Rousse.

Le point haut a la base de cet amphithéatre montagneux est le Capu d’Alzia avec 454
métres d’altitude. 1l rejoint a I'ouest le Sémaphore (1600 m d’altitude ) sur la commune
de Corbara. et a I'Est les monts Pinzoli (333 m d’altitude ), Curriale (205 m daltitude )
et Piazze (107 m d’altitude ). A I’intérieur de cet arc de cercle la pente est assez abrupte
entre 100 et 250 métres d altitude. Ensuite la pente est moins marquée.

Ce relief explique I'implantation des habitations et des routes. L’essentiel de I"habitat se
situe sur le versant nord de cet amphithéatre, face a la mer. I est bordé d’oliviers et de
bosquets de chénes verts. ["urbanisation est regroupée en plusieurs hameaux qui sont
établis le long de la route sur la ligne de créte a des altitudes plus ou moins €levées :
Occigliani ( 270m ), Palmento ( 255 m), Poggio ( 267 m ) et Alzia ( 330 m ). Le hameau
principal, Poggio est implant¢ sur le col qui permet le franchissement de la montagne qui
sépare les deux secteurs.

Le ruisseau du Giovaggio part des hauteurs de la commune. puis coule au milieu de cet
ensemble géographique jusqu’au ruisseau de Padule. Derriere cet amphithéatre, de
nombreux ruisseaux (Monacaccia, Canne, Crocincu. Cammariu et le Regino) irriguent la
partie du territoire de la commune la moins accidentée.
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1.2 - LE PAYSAGE

Les éléments de description du paysage sont tirés de I'étude paysagére réalisée a la
demande de la Commune et disponible en mairie.

ETUDE PAYSAGERE DE SANTA REPARATA DE BALAGNE (Christine LEW -
paysagiste — Extraits de I"étude)

« Les reliefs compartimentent la Balagne en deux unités paysagéres (Calvi et petite
Balagne), elles-méme comprenant plusieurs sous-unités distinctes.

Santa Reparata di Balagna est & cheval sur deux de ces sous-unités : le Regino et L'lle
Rousse.

La sous-unité paysagére du Regino recoupe le territoire de plusieurs communes.

Elle correspond a la vallée du méme nom et a ses versants, et elle est en cuvelte fermée a
l'exception de l'étroit débouché sur la mer au nord-est.

C'est un secteur essentiellement agricole, mais gagné peu a peu par le maquis.

La sous-unité de L 'Ile Rousse, au contraire largement ouverte en amphithédire sur la
mer, est marquée par une urbanisation importante.

» LA MORPHOLOGIE ET L'OCCUPATION DU TERRITOIRE
La commune de Santa Reparata n'a pas de littoral, et son relief est trés escarpe.

Une aréte montagneuse court, paralléle au littoral, de la tour de Saleccia a Lumio, et
sépare la vallée du Regino du littoral.

Cette aréte constitue l'épine dorsale du territoire communal de Santa Reparata di
Balagna, et le divise en deux secteurs trés distincts.

Son versant nord regarde la mer. Des pentes abruples couvertes de maquis ou
d'anciennes oliveraies l'occupent presque en totalité.

La partie haute est urbanisée : les cing hameaux de la commune s'y sont élablis le long
de la route; le hameau principal, Poggio, est implanté sur le col qui permet le

franchissement de la montagne, du secteur littoral vers la Regino.

Le versant sud. tourné vers les montagnes est beaucoup plus agricole, il fait partie de la
vallée du Regino; il est composé de secteurs peu pentus a l'exception des versants
escarpés au nord de la D.13; le fond de la vallée est occupé par un lac de barrage,
Codole.

L'occupation du territoire est a dominante rurale ; l'extension des secteurs agricoles des
oliviers et du maquis caractérise le territoire.

L'activité agricole occupe les versants peu abrupts et le fond de vallée du Regino ainsi
que la petite vallée du Giovaggio (ruisseau de Padule?), vers L'lle Rousse.

La plaine du Regino offre des sols facilement mécanisables, et irrigables grdce au eaux
du barrage Codole. Malgré ces atouts, le déclin de l'agriculture se fail sentir; de

nombreux champs sont abandonnés ou livrés a l'élevage exiensif.

Toutefois de trés belles oliveraies subsistent, en particulier a Fontanella et aux abords
des hameatux.
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Un bocage résiduel, surtout visible coté Regino, marque les secteurs les mieux
entretenus.

Sur les pentes plus fortes, jusqu'au pied des abrupts rocheux du San Angelo, des traces
de terrasses, parfois d'oliveraies lorsqu'elles n'ont pas brilé, témoignent de l'extension
antérieure des cultures a la presque totalité du territoire communal.

Les formations boisées sont généralement peu denses.

Le maquis a gagné les secteurs escarpés et les cultures abandonnées, et se méle peu a
peu aux oliveraies.

Des bosquets de chénes verts subsistent dans certains secteurs.
La ripisylve en amont du lac est principalement composée d'aulnes.

L'urbanisation s'est principalement concentrée autour des hameaux; les 3 hameaux de
Poggio, Alzia et San Bernardino soni maintenant contigus, et un tissu urbain diffus
s'installe entre Poggio et Palmento. Seul Occiglioni garde une individualité tres
marquée.

L'habitat diffus gagne également le secteur agricole du bas de la commune, de Curriale
a Giovaggi. a la limite de la commune de 1'lle Rousse.

Une carriére, peu visible de la commune, entaille le versant sud de la colline de Pietra di
Telamu, au-dessus du barrage.

Le réseau viaire est peu dense.

Au bas de Poggio se croisent les deux routes de la commune, étroites el sinueuses ; la
D.13. orientée nord / sud, qui va de Muro a 1'lle Rousse, et la D.263, orientée est / ouest
de Monticello a Corbara.

La ligne de chemin de fer passe au bas du barrage de Codole, hors du territoire
communal.

Des chemins de randonnée pédestre relient Occiglioni a L'lle Rousse et Corbara, San
Bernardino a Monticello, Alzia a Corbara, Pigna et San Antonino; au sud de Poggio un
chemin vers Fontanella permet de découvrir la vallée du Regino.

» PERCEPTIONS VISUELLES
Sa morphologie fait de Santa Reparata di Balagna un secteur trés panoramique.

La route en balcon qui méne de Monticello a Santa Reparata et Corbara offre une suite
de panoramas magnifiques sur le littoral.

La route de Muro a L'Ile Rousse, moins spectaculaire, offre des vues trés variées, en
séquences bien différenciées : le lac, | oliveraie, l'ambiance trés rurale de la montée vers
Poggio, le col avec la découverte de l'autre versant, la descente panoramique vers le bas
de la commune avec la vue sur la mer, les hameaux, la petite vallée agricole avant L’lle
Rousse.

Depuis la créte de Santa Reparata di Balagna, on a une vue exceptionnelle a la fois sur
le littoral et la vallée du Regino.

Cété Regino le point focal est le lac de Codole. mais la vue s'étend au-dela de la vallée, a
la deuxieme barriere montagneuse, parfois enneigée en hiver: le village de San Antonino
est également un repére fort.

Les hameaux sont autant de belvédeéres.
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Vue sur la plaine et la mer

Fogata le Rousse

Paysage de plaine
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Des sentiers pédestres suivenl ou franchissent les crétes, avec des vues sur les deux
versants de la commune et des communes VoIsines.

La visibilité des hameaux est trés forte: la créte avec les hameaux et le sommel rocheux
du San Angelo, le lac , sont les repéres visuels principaux de la commune

5 ELEMENTS PAYSAGERS REMARQUA BLES
»  Le végétal
Le paysage est a dominante végétale et comprend plusieurs boisements remarquables :

des oliveraies - la plus remarquable est Fontanella, oit de splendides oliviers centenaires.
occupent un terrain pentu, hérissé de rochers gris chaotiques: les oliveraies autour des
hameaux ont également une grande valeur paysagere;

des bosquets de chénes verls, au dessus d'Alzia et prés du lac
la ripisylve en amont du barrage
le bocage au sud de la commune.
Quelques arbres remarquables dans les hameaux.
»  Faux et rochers
Les éléments les plus forts sont :
Je lac. et ses rives trés diversifiées : rocheuses, marécageuses,
le San Angelo, aux rochers tres spectaculaires domine le secteur de sa silhouette abrupte,
la colline de Pietra di Telamu, au-dessus du lac, avec sa silhouette réguliere.
= Eléments paysagers remarquables
- Eléments batis
Santa Reparata posséde un trés riche patrimoine bati.

L'église paroissiale Sta Reparata, la confrérie de St Antoine de Padoue, les ruines du
couvent des capucins, les églises de | "Assomption, de St Bernardin, de St Roch, de
I Annonciation, de Ste Anne, la tour de Palmento sont inscrites a l'inventaire des
Monuments Historiques.

Les hameaux anciens avec leur lacis de ruelles et de places et une architecture
traditionnelle trés simple beaux jeux de volumes et d'ombres.

Ces volumes simples sont animés par des éléments comme terrasses, escaliers.
La plupart des maisons sont enduites, et portent parfois des traces de badigeon de chaux.
Les ornements el éléments décoratifs sont exceptionnels,

Quelques grosses maisons (o Poggio, Alzia, Palmento et Occiglioni), ainsi que
l'architecture et les sites funéraires (en particulier le cimetiére d'Occiglioni, et le
mausolée devant le cimetiére de Poggio) offrent un intérét architectural et paysager
particulier.

De méme les anciens chemins el leurs murels de pierre.

La silhouette des hameaux, trés visibles avec leur implantation en hauteur ou en créte,
est un des atouts paysagers de la commune.
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- Secteurs a aménager :
o [Les hameaux

La silhouette caracteéristique des hameaux doit étre protégée ; elle est due a un type
d'implantation et a une volumétrie trés spécifique . les hameaux sont groupés, allongés le
long de la créte.

Une tendance a la dispersion de I'habitat se manifeste, avec des implantations posant des
probléemes de continuité et d'homogénéité du bati.

1l faut donc mettre en place des régles strictes d'extension de ces hameaux, afin d'éviter
de noyer leur silhouette dans un bati diffus.

A l'intérieur des hameaux, des restaurations et des constructions nouvelles souvent
maladroites  ou mal harmonisées avec [l'ensemble, en particulier a Poggio,
compromeltent souvent la qualité d'ensemble du bati ;

Des mesures de protection de type ZPPAUP, ou au moins un projet de restauration
d'ensemble, d'information et de pédagogie, pourraient étre envisagée sur l'ensemble des
hameaux.

e [Espaces publics a améliorer

Les aménagements minima pourraient concerner :
- le traitement des sols et des facades,

- l'enfouissement des lignes aériennes,

- la suppression d'éléments surajoutés.

Le probléme des parkings et de la circulation se pose de maniére globale dans des
espaces el des routes congues a une autre échelle.

- la place de l'église d'Alzia, défigurée par les lignes EDF et un garage,
- la place de l'orme : le murier central est disproportionné,
- l'entrée d'Occiglioni : un beau chemin en pierre défiguré par un transformateur,

des ruelles parfois a l'abandon »

Extrait de 1’étude paysagére de Mme LEW .
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ELEMENTS DE PAYSAGE
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La carte patrimoniale, établie par la DRAE, pour la micro-région de Balagne, au
1/25000° en 1983, met en évidence un certain nombre de caractéristiques des espaces
naturels de la Balagne et de la commune de Santa reparata di Balagna en particulier.

Cette carte date de plus de 15 ans. Depuis son élaboration, beaucoup d’événements
sont venus modifier les données de I'époque.

L intérét cependant, est de montrer :
I’ampleur des espaces boisés (F sur la carte),
I"'importance des terres agricoles ou d’¢élevage (A sur la carte)

Les collines granitiques de forte pente (D sur la carte).
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< La zone naturelle d’intérét écologique faunistique et floristique (ZNIEFT)

La ZNIEFF fait partie du patrimoine naturel de la commune.
C’est une ZNIEFF de catégorie II codée 0100 et remarquée pour ses oliveraies et ses
boisements de collines de Balagne.

La partie du territoire de Santa Reparata di Balagna concernée par la ZNIEFF se situe sur
le versant sud de la commune, le long de la route de Muro.
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1.3 - DESCRIPTION GEOLOGIQUE ET HYDROGEOLOGIQUE

Santa Reparata di Balagna fait partie de la région geographique de la Balagne. La
description de la géologie et de I"hydrogéologie qui suit est basée sur les commentaires
de la carte géologique du secteur de Calvi de E. Maury, A. Merle et P. Fermier.

1.3.1 -DESCRIPTION GEOLOGIQUE

La cote de la Balagne. exposée au vent dominant du Nord-Ouest, s’étend sur 50 km
depuis la Tour de Pianosa a L’Est de I'lle Rousse jusqu’a Punta di Viatoggio au Sud de
Capo Cavallo. Essentiellement rocheuse. elle limite un ensemble de reliefs qui culmine
vers 700-800 m d’altitude, entrecoupe par les plaines alluviales de Calvi-Calenza, et du
Réginu. Dans le coin Sud-Est, la zone montagneuse, Monte Tolu, San-Partéo. Monte
Grosso, Punta Radicce, forme une trés importante barriére qui s’éleve brutalement
jusqu’a 2 015 m ( Punta Radicce ), fermant I"horizon vers le Sud a moins de 12 km de Ia
cote.

Du point de vue géologique, la Balagne est formée essentiellement de terrains cruptifs
d’dge carbonifére-permien. De trés rares lambeaux de terrains cristallophyliens plus
anciens y subsistent. Les formations secondaires et tertiaires sont totalement absentes.
Par contre le quaternaire fluviatile et fluvio-glaciaire y est représenté.

La Balagne cristalline est formée essentiellement de granitoides d’age carbonifére qui
affleurent d’Est en Ouest sur une trentaine de km de large. Au Nord et a I’Ouest. ces
granitoides disparaissent sous la mer :vers le Sud, leur extension est limitée par les
coulées calco-alcalines du Permien inférieur et par le complexe alcalin du Cinto (
Permien supérieur ). Ces mémes granitoides, recoupés par les dykes calco-alcalins du
Permien inférieur, montrent un contact concordant a I'Est avec le septum métamorphique
de Belgodére, tandis qu’a I'Ouest ils recoupent les formations épizonales de I’ Argentella.

Le territoire de Santa Reparata di Balagna est constitué de différentes sortes de granites :
Monzogranite et granodiorite porphyroide a biotite avec plus ou moins de clinopyroxeéne
et plus ou moins d’amphibole.

Santa Reparata di Balagna est ¢galement caractérisée par des quartzmonzonites
porphyroides a biotite. amphibole et clinopyroxene. Ces quartzmonzonites forment des
lames subméridiennes d’épaisseur hectométrique a kilométrique, surtout localisées dans
la partie médiane de I'intrusion de L’Ile Rousse. Ce sont des roches porphyroides riches
en minéraux ferromagnésiens (biotite Le. amphibole et clinopyroxéne). FElles se
caractérisent par ’extréme abondance des mégacristaux de feldspath potassique de
couleur blanche ou grise.

1.3.2 - RESSOURCES HYDROGEOLOGIQUES

Au Nord de la barriere montagneuse Monte Tolu — Punta Radicce, le réseau
hydrographique est constitué de 1'Ouest vers I"Est par les bassins de la Figarella et du
Fiume Seccu qui déversent leurs eaux dans le golfe de Calvi et par celui de Fiume
Réginu qui se jette dans le golfe de Lozari. Au Sud-Est de la barriére montagneuse du
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Monte Grosso, les torrents de Mélaja et de la Tartagine font déja partie du bassin versant
du fleuve qui améne ses eaux en mer Tyrrhénienne (a I'Est de la Corse ).

L’essentiel des affleurements de 1'aire d’étude est constitué¢ par des granitoides de
différentes natures. Ces roches, réputées imperméables jusqu’a ces dernieres annces,
peuvent étre le siége de circulations aquiferes d’ importances inégales et fonction de leur
degré de fissuration et d’altération.

Ces circulations se manifestent par la présence de sources en général de faibles débits.

Ces sources ont ¢té, depuis longtemps, les seules ressources des villages la plupart du
temps perchés sur des abrupts.

Au point de vue qualité, ces aquiféres ont des caractéristiques physico-chimiques en
général excellentes. Les eaux sont douces, trés peu minéralisées, acides et agressives.
L’environnement immédiat permet, le plus souvent, une bonne protection.

A ces aquiféres de fissures se superposent des aquiféres de milieu poreux, constitués par
des roches meubles a perméabilité d’interstices représentés par les alluvions. Ces
alluvions se développent dans les vallées des rivieres qui présentent des comblements
plus ou moins importants de matériaux alluvionnaires. En regle générale, les alluvions les
plus récentes, occupant les lits mineurs des cours d’eaux sont les plus intéressantes.

On note par exemple par exemple sur "aire d’étude, le secteur alluvial en partie basse du
ruisseau de Fiuminale a Monticello.

Dans la plupart des cas les eaux sont de bonne qualité, douces, du méme type que les
caux granitiques, avec quelques fois des problemes de fer.

Les nappes aquiferes d’alluvions sont directement alimentées par les cours d’eaux, et
sensibles donc a la pollution de ces derniers qui comportent, sur leur haut bassin versant,
des villages dont [’assainissement mériterait souvent d’étre revu. Ces problemes
d’assainissements font d’ailleurs 1’objet d’études au niveau d’un regroupement de quatre
communes dont Santa Reparata di Balagna.
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2 - LA SITUATION DEMOGRAPHIQUE

Au dernier recensement de 1990, la population sans doubles comptes (s.d.c.) de Santa
Reparata di Balagna est de 784 habitants. Ils se répartissent sur les 1 016 hectares du
territoire communal, ce qui fait une densité de 77 hab./ km? Ce chiffre est infCricur a la
moyenne nationale (104 hab./ km?), mais il est nettement supérieur a la moyenne de la
Corse, qui est la région frangaise ayant la plus faible densit¢ avec sculement 29 hab./
km?.

2.1 - EVOLUTION DE LA POPULATION

Tableau | : Evolution de la population ( s.d.c.) pour la période 1975-1999

| 1975 | 1982 1990 1999
~ . — .
| Santa-Reparata | 539 643 784 | 838
Département 125 284 | 131574 131 563 141591
|

INSEE RGP 1999

La population de Santa Reparata di Balagna connait une croissance continue depuis
1975. Elle a augmenté de + 19 % entre 1975 et 1982, de + 22 % entre 1982 et 1990 et de
plus de 6% entre les 2 derniers recensements. En ce qui concerne le département de
Haute-Corse. on constate une croissance de 5 % entre 1975 et 1982, puis une stabilité de
la population entre 1982 et 1990 et a nouveau une croissance ce plus de 7% entre 1990 et
1999.

population

1000
800
600
400
200

—=— population

1975 1982 1990 1999
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Tableau 2 : Variation de la population ( s.d.c.) entre 1982 ¢t1999

1975-1982 | 1982-1990|  1990-1999 |

—— |

' Taux annuel Solde naturel -0.46 -0.55 -0,15 {
Taux annuel Solde migratoire 3 +3,06 ) +0.89

INSEE RGP 1999

Cette forte augmentation de la population est due a un solde migratoire positif qui
compense largement le solde naturel négatif.

2.2 - STRUCTURE DE LA POPULATION

Tableau 3 : Structure de la population

Population totale Hommes Femmes |
Santa- Département Santa- Département Santa- Département |
Reparata Reparata Reparata
I 0-19 ans 24,1% 21,6% 25,1% 22,7% 23.2% ~20,6%
| 20-39 ans 21.8% 26,9% 20,8% 27,3% 22,8% 26.9% |
40-59 ans 26,3% 26,7% | 28.3% 27.8% | 244% 26,7%
60-74 ans 19.2% 15,7% 19,3% 15.5% h 19,1% 15.7%
75 ans et + 8,6% 9,1% I 6,5% 6.8% | 10,5% 9.1% |
Total 100 100 | 100 100 | 389 100

INSEE RGP 1999

La population de Santa Reparata di Balagna est composée de davantage de femmes que
d'hommes (+4.8%). La principale différence entre le nombre des hommes et celui des
femmes se situe au niveau des personnes dgées de plus de 75 ans, ou les femmes sont
nettement plus nombreuses.
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structure par age 1999
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La population a une tendance au vieillissement . Entre les 2 derniers recensements le
nombre des moins de 40 ans a diminué alors qu'inversement celui des plus de 40 ans
augmentait. Ce phénoméne n'est pas particulier a la commune. on le retrouve dans
I'ensemble du département de Haute Corse.

2.2.1 - LA POPULATION ETRANGERE

Tableau 4 : La population ¢trangere

. Hommes Femmes ___Total
Santa- 48 47 95
Reparata o _

Département 7972 a 5415 B 13387

INSEE RGP 1999

Ces 95 étrangers constituent 11 % de la population totale de Santa Reparata di Balagna,
ce qui est un peu plus que le poids de la population étrangére dans le département( 9.5%).
Les étrangers sont donc assez nombreux.

La population étrangére de Santa Reparata di Balagna est composée d'autant d'hommes
que de femmes. Par contre dans l'ensemble du département les hommes sont en nombre
prédominant.

2.2.2 - LA COMPOSITION DES MENAGES

I.a commune de Santa-Reparata compte, en 1999, 340 ménages qui se répartissent ainsi :

5]
98]
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Tableau 5 : La taille des ménages

1 2 3 |4 ‘ 5 6et+ |Total
Santa-Reparata |27.9%  32,9% 16,2% 14,4% \ 6.2% 2.4% 100%
Département | 30.1% 30,4%  |18.9% j 13.6% :{ 4,6% ii2,3% 100%

INSEE RGP 1999
Les ménages sont en majorité de petite taille, les %4 ont moins ou 3 personnes.

La taille moyenne des ménages est de 2,5 en 1999. Elle a diminué d'un point par rapport
a 1990 mais reste cependant supérieure a celle de I'ensemble du département.

3 - L'ACTIVITE DE LA POPULATION

Santa Reparata Département
—1990 1999 1990 1999
Actifs occupés | 83.6% _ 83.4% 846% 81,8%
Chomeurs 16.4% 16,6% 15.4% 18,2% 1

Source INSEE 1999
La population active de Santa Reparata di Balagna est constituée par 301 personnes dont
81,2% ont un emploi..

e nombre d'actifs "hommes" est supérieur a celui des femmes et reste stable entre les 2
derniers recensements.

Les chomeurs représentent 18,2% de la population active.

répartition de la population active

= )
) L]
g 1999 80,900/0
£ o
§ 1950 83iEQO%D Chémeurs
o @ Actifs occupés
ST 1999 83.40%
s 8 b
n R
xr 1990 183,60%
0,00% 20,00 40,00 60,00 80,00 100;,00
Yo % % %Yo %o
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4 - LES ACTIVITES ECONOMIQUES

4.1 - LE TOURISME

Santa Reparata di Balagna comme la plupart des communes corses voit les touristes
jouer un role important dans son économie.

Elle fait partie de la région touristique de la Balagne a laquelle le Schéma
d’Aménagement de la Corse confére une vocation de « pays cotiers ». L’offre
d’hébergement touristique de la Balagne représente prés de 20 % de I’offre de la Corse.

La commune recense en ce qui concerne I"hébergement :
e un hotel de 15 chambres,
e des locations de meublés,
e 30 résidences secondaires.
En ce qui concerne la restauration, elle recense :
® un restaurant,
e une ferme-auberge,

e unc auberge.

4.2 - LES ACTIVITES ARTISANALES

La commune de Santa Reparata di Balagna dispose de sept activités artisanales :
e un atelier de ferronnerie,
e une poterie,
e 4 entreprises de magonnerie,

e ctun artisan plombier.

4.3 - LES ACTIVITES DE COMMERCE

Santa Reparata di Balagna dispose de :
e une boulangerie,
e 2 épiceries,

e 5 débits de boissons.
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4.4 - L’AGRICULTURE

Elle représente une part importante des activités économiques de Santa Reparata di
Balagna .

En effet. prés de 19 exploitations agricoles sont implantées sur le territoire communal.
Ce chiffre est en légére augmentation par rapport a celui de 1988 (17 exploitations)

La superficie agricole utilisée des exploitations est de 735 hectares dont 26 hectares de
terres labourables et 618 hectares toujours en herbe.

Ces exploitations sont essentiellement basées sur 1'élevage d’ovins et de bovins, ce qui
fait de Santa Reparata di Balagna la commune la plus agricole de son bassin naturel
d'activités. En 2000 on comptait un total de 277 vaches .

5 - LES AXES DE CIRCULATIONS

5.1 - LE RESEAU ROUTIER

Santa Reparata di Balagna est traversée par deux routes départementales :
e laD.263 d’est en ouest, qui relie la commune de Corbara a celle de Monticello,
e etlaD.13 dunord au sud. qui relie la commune de I'lle Rousse a celle de Muro.

Ces deux routes départementales outre le superbe panorama qu’elles peuvent offrir aux
touristes permettent de desservir correctement la commune de Santa Reparata di Balagna

La D 13 plus particulierement, en reliant Santa Reparata di Balagna a I'lle Rousse, lui
permet d’accéder a I’axe routier principal de la Balagne. qu’est la route de 1"Ostricone
(RN 197). Cette route qui va de Calvi a Ponte Leccia fait partie du Réseau Routier
d’Intérét Régional (R.R.[.LR.).

5.2 - LE RESEAU MARITIME

Santa Reparata di Balagna est a environ 3 km du port de commerce de 1'lle Rousse. Elle
peut donc bénéficier pleinement de cette infrastructure.

Le port d’Ile Rousse est relié a Nice, Toulon et Marseille, ainsi qu’en période estivale a
I’Italie. Ce port peut étre difficile d’acceés par mauvais temps.

5.3 - LE RESEAU AERIEN

Santa Reparata di Balagna se situe a 27 km de "aéroport de Calvi.

Cet aéroport, avec un trafic de 170 000 passagers par an est considéré comme un aéroport
d’appui par le Schéma d’ Aménagement de la Corse.

[ propose de nombreuses destinations en France et quelques-unes vers I’ Allemagne et la
Suisse, et représente prés de 11 % du trafic aérien de la Corse.
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6 - LE PARC DE LOGEMENTS

Santa Reparata di Balagna dispose de 513 logements en 1999.

6.1 - L’EPOQUE D’ACHEVEMENT DU PARC DE LOGEMENTS

Avant 1949 | 1949-1974 | 1975-1981 ' 1982-1989 1990 ou apres
Santa-Reparata 43.5% _ 17% ! 13.5% 17.3% 8.8%
. | . 6,870 |
Dé_[_)_artc_:_r_lg_ent 35% = 25.4% : 11.7% N 1_6._9'% 11,3%

INSEE RGP 1999

Le parc immobilier est ancien : 43,.5% des logements ont été construits avant 1949, Un
grand nombre d'entre eux sont des logements présentant un caractére patrimonial urbain
non négligeable. En effet. la ville dispose d’un bati de qualité dont les époques de
constructions datent de deux périodes essenticlles, la fin du XIX® siécle et la deuxiéme
moitié du XX°. Cette architecture est typique et s’assimile a celle de la Balagne.

Les logements récents sont peu nombreux, en moyenne leur nombre est inférieur a celui
du département.

6.2 - LESTATUT DES LOGEMENTS

La commune possede un fort taux de résidences principales en augmentation depuis 1990
et supérieur a la moyenne départementale. Ce phénomene n'est pas nouveau, depuis 1975
Santa Reparata di Balagna enregistre une augmentation continue du nombre de ses
résidences principales. Les résidences secondaires sont elles aussi en augmentation, par
contre il n'existe pratiquement pas de logements vacants.

1990 N 1999
Santa Haute- Santa Haute-
| Reparata |  Corse Reparata Corse
Résidences principales | 63,2% 59.2% 66,3% | 62.2%
Résidences secondaires | 28,4% 34.2% 335% | 32.5%
Logements vacants 8,4% 6.6% ~0,2% _ 5.3%

INSEE RGP 1999
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Le statut d’occupation des résidences principales

Propriétaires Locataires Logés
___occupants gratuitement
Santa-Reparata | 59.7% 30,3% | 10%
Département 52.7% 38.5% 8,8_?__/0 |

INSEE RGP 1999
30% des résidences principales sont en location, ce qui est inférieur a la moyenne
départementale ( 38% ). Ce sont les propriétaires-occupants qui représente la catégorie
principale au niveau de la commune ( 58%) et du département ( 52 % ).
Le parc de logements de résidences principales de Santa Reparata di Balagna est
composé par 84 .7% de maisons individuelles.

Maisons Immeubles Autres !
individuelles collectifs
Santa Reparata 84.7% 12,9% - 24%
Département _ 511% 45.6% 3.2%

INSEE RGP 1999

Pour I'ensemble du département. la répartition entre les logements en maisons
individuelles et les logements en immeubles collectifs est assez équilibrée, chacun
représentant prés de la moitié des types de logements.

Pour Santa Reparata di Balagna, le poids des logements en maisons individuelles ( 84% )
est nettement supérieur a celui des logements en immeubles collectifs ( 14 % ).

7 - LES EQUIPEMENTS DE SANTA-REPARATA

7.1 - LES EQUIPEMENTS ADMINISTRATIFS

La commune voisine de I'lle Rousse étant le chef-lieu de canton, ¢’est elle qui accueille
la plupart des administrations, telles que la Poste, la Perception, les tribunaux ( de
commerce ¢t de premiere instance ). la D.D.E., les Affaires Maritimes, la Sécurité
Sociale, une annexe de la C.C.I., de ’AN.P.E.. et des A.S.S.E.D.I.C.. L'lle Rousse
accueille ¢galement une caserne de pompiers et une de gendarmerie.

7.2 - LES EQUIPEMENTS SCOLAIRES

e Une ¢cole communale accueille les 90 éleves inscrits dans 1’enseignement
de premier degré.
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e Les 50 éleves inscrits dans I'enseignement du deuxiéme degré vont au
college et au lycée de I'lle Rousse.

7.3 - LES EQUIPEMENTS SPORTIFS ET SOCIOCULTURELS

En ce qui concerne les équipements sportifs, la commune de Santa Reparata di Balagna
dispose d’un Stade de Torro (110 x 60 ) plus ses vestiaires aménagés.

La commune vient de réaliser un préau d’école couvert et une salle polyvalente de
~ 2 - - - -
155m”, ainsi que I"'aménagement de ses abords.

7.4 - LES EQUIPEMENTS D’INFRASTRUCTURES

7.4.1 - L’eau potable

L’ensemble des zones construites est desservi par le réseau public d’eau potable en
quantité suffisante.

Santa Reparata di Balagna peut prévoir ['extension de son urbanisation dans de bonnes
conditions. En effet, les extensions réalisées par la commune permettent de compléter le
réseau de distribution et d'amener les conduites aux limites des zones actuellement
urbanisées.

7.4.2 - L’assainissement

Les données concernant |’ assainissement proviennent des études réalisées en 1996 par le
cabinet SETUDE pour la mise en place d"un schéma d’assainissement.

L application des normes européennes (Directive du 21 mars 1991 transcrite en droit
frangais par le Décret du 3 juin 1994 et les arrétés du 22 décembre 1994) et de la loi sur
I’eau du 3 janvier 1992 rend urgent d’envisager la réalisation d’une usine d’épuration
afin d’avoir un rejet en mer conforme au Décret du 23 mars 1993,

Description du réseau d’assainissement

La partie urbanis¢e de la commune de Santa Reparata di Balagna est composée de quatre
sous-ensembles distincts : le village (Poggio) et trois hameaux (Alzia, Palmento et
Occiglioni ).

Le réscau d’assainissement achemine les effluents jusqu’a une station d’épuration
(implantée en contrebas de Palmento) qui utilise un sprinkler pour répartir les effluents
au-dessus d’un lit bactérien. ( voir photo et schéma de la station d’épuration )

Chacun des quatre groupes d’habitations appelle quelques remarques spécifiques.

- Poggio : son versant Est n’est pas raccordé a la Station d’épuration, les effluents
sont directement rejetés dans le milieu naturel.

- Alzia : une de ses deux antennes d’eaux usées est raccordée sur le collecteur
d’eaux pluviales
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- Palmento : I'implantation de canalisations dans le lit du ruisseau Giovaggio a pour
conséquence 1’apport permanent d’cau claire dans le collecteur par I’intermédiaire
du tampon qui n’est pas completement étanche.

- Occigliani : le collecteur ayant une faible pente, 1l existe un ensablement important
de certains ouvrages.

Dans I'ensemble, on peut conclure qu’il y a une grande amplitude de variation des débits
(notamment en fonction des conditions météorologiques ), des défauts de raccordement,
des entrées d’eaux claires parasitaires permanentes (nappes phréatiques, sources,
lavoirs...), le tout entrainant une sous-charge organique et une surcharge hydraulique a la
station d’épuration. Le mauvais état des collecteurs favorise cette situation et I'amplifie.
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Schéma : La station d’épuration de Santa-Reparata
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Les prévisions du schéma directeur d’assainissement

Un schéma directeur d’assainissement comprenant les communes de Corbara, 1'lle
Rousse, Monticello et Santa Reparata di Balagna propose le regroupement des systémes
d’assainissement existants en raccordant les réseaux et en construisant une station
d’épuration unique a I'lle Rousse.

Surplombant I'lle Rousse, Santa Reparata di Balagna trouve naturellement son exutoire a
I"aval de son bassin versant naturel. Le transfert des effluents se fera gravitairement en
longeant le ruisseau Giovaggio.

Le schéma directeur d’assainissement prévoit aussi 1'amélioration des réseaux existants,
dégradés notamment par I"intrusion de racines ( voir photo ).

Ces réseaux font en effet I'objet d’infiltration de nappes qui perturbent le fonctionnement
hydraulique et rendent difficile I"épuration. Santa Reparata di Balagna est assez sensible
a ce dysfonctionnement, avec un taux de dilution de 1.4 volumes d’eau claire parasitaire
pour un volume d’eau usée. De plus, des surfaces importantes sont raccordées aux
réseaux d’eaux usées par des goutticres, des grilles..., ce qui contribue également a la
dilution des effluents ménagers.

I prévoit enfin, et autant que possible, le raccordement aux réseaux des zones non encore
desservies. Ce probléme est important a Santa Reparata di Balagna. Les conditions
géologiques (sous-sol composé essentiellement de granites ) et topographiques ( pente
trop importante ou trop faible dans certains secteurs ) constituent un handicap important
au bon fonctionnement des systémes d’assainissement autonomes.
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8 - LE PATRIMOINE CULTUREL

+

composé de :

De plus, quelques grosses et anciennes demeures dans les différents hameaux, le
cimetiére d’Occiglioni et le mausolée devant le cimetiére de Poggio offrent un intérét

la tour de Palmento,

le couvent ( en ruine ) des capucins,

I"Eglise paroissiale ( classée monument historique ).

la Confrérie de Saint Antoine de Padoue.
I’Eglise Saint Roch ( au hameau d’Occiglioni ),
la chapelle Sainte Marie ( au hameau d’Alzia ),

la chapelle Sainte Anne ( a Poggio ).

la chapelle Saint Bernardino ( route de Monticello ).

I’ Annonciade ( au hameau de Palmento ).

architectural et culturel certain.

o

X Sur la carte ci-jointe sont reportés les sites archéologiques. Au cas ou le PLU

prévoirait des possibilités de construire sur ces sites, ou en cas de travaux, il conviendra de
saisir la Direction Régionale des Affaires Culturelles de la Corse afin de prendre toutes les

mesures conservatoires en faveur des éventuels vestiges archéologiques.
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B

— LES PRESCRIPTIONS GENERALES ET PARTICULIERES

1 — LES PRESCRIPTIONS NATIONALES

*
.’0

1.1 - LES ARTICLES L 121.10 ET L 110 DU CODE DE L’'URBANISME

Prescriptions

L article . 121.10 du Code de ["urbanisme introduit la loi ( 83-8 ) du 7 janvier 1983
« relative a la répartition des compétences entre les communes, les départements, les
régions et I'Etat ». Il a été modifié par "article 6 de la loi ( 91-662 ) d’orientation pour la
ville du 13 juillet 1991.

Il assigne aux communes les objectifs a atteindre par I'intermédiaire des documents
d’urbanisme dans la gestion de I"espace.

Cet article dispose en effet que :

-« Les documents d’urbanisme déterminent les conditions permettant, d’une
part de limiter I"utilisation de I'espace, de préserver les activités agricoles.
de protéger les espaces forestiers. les sites et paysages naturels ou urbains.
de prévenir les risques naturels prévisibles et les risques technologiques et,
d’autre part, de prévoir suffisamment d’espaces constructibles pour les
activités économiques et d’intérét général, ainsi que pour la satisfaction des
besoins présents et futurs en matiére d’habitat.

- Les dispositions du présent article valent loi d’aménagement et
d’urbanisme au sens de I'article L 111.1 du Code de I"urbanisme. »

L article . 110 du Code de I’'urbanisme provient également de la loi ( 83-8 ) du 7 janvier
1983 relative a la répartition des compétences.

Il dispose que : « Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chaque
collectivité publique en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences.
.»

Il assigne a ces collectivités publiques des objectifs a prendre en compte dans leurs
« prévisions et décisions d’utilisation de I'espace ». Ces objectifs sont notamment la
gestion du sol de fagon ¢conome, la protection des milieux naturels et des paysages, la
sécurité et la salubrité publique...

Ces deux articles rappellent le grand principe d’équilibre entre les deux impératifs de
protection et d’aménagement que doit respecter tout document d’urbanisme.

% Application a Santa Reparata di Balagna

La superficie totale de la commune est de 1030 ha. La superficie des zones sur lesquelles
sont autorisées les constructions a des fins d’habitation ou d’activités économiques,
représente a peine plus de 10% de la superficie totale du territoire communal.

Sur les 113 ha réservés a des activités autres qu’agricoles et naturelles, 66.5 ha sont
consacrés a I’extension des zones d’habitation ou réservées a des activités économiques.
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Ces zones d’extension sont pour la majorit¢ concentrées autour des espaces déja
urbanisés.

C’est dire que 1"équilibre dans la consommation de I’espace est maintenu, que les espaces
consacrés aux activités agricoles sont préserveés, voire protégés dans la mesure ou ils sont
clairement identifiés et soumis a des régles strictes d’occupation. Il en va de méme pour
les activités économiques pour lesquelles une zone de 6 a 7 ha est réservée, empéchant
ainsi la prolifération des hangars ou autres ateliers, soit en zone déja urbanisée (conflit
de voisinage) soit en zone naturelle (mitage).

1.2 - LA LOI SUR L’EAU DU 3 JANVIER 1992

Prescriptions

Elle a inséré un alinéa «12°» a I'article L 123-1 qui permet de délimiter dans les PLU. les
zones visées a "article L 372-3 du Code des communes concernant 1’assainissement et la
maitrise des eaux pluviales.

e La loi prévoit que les communes ou leurs groupements délimitent, apres
enquéte publique, les zones ou les mesures qui doivent étre prises pour
limiter I'imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise de
I"écoulement et du débit des eaux pluviales et de ruissellement.

e Elle prévoit également que les points de prélévements d’eau ( antérieurs a
1964 ) destinée a la consommation humaine doivent faire 1’objet de :

- périmeélres de protection immédiate ( zone de faible extension entourant le
captage et obligatoirement acquise en pleine propriété par la collectivité )

- périmetres de protection rapprochée ( périmetre non clos sur lequel toute
activité ou occupation du sol susceptible de nuire a la qualité des eaux est
interdite).

Les captages postérieurs a 1964 sont soumis a la méme protection instituée
par I"article L. 20 du Code de la santé publique.

e Elle impose enfin que les zones d’assainissements collectifs et
d’assainissements non collectifs, ainsi que les zones de stockage, de
récupération ou de traitement des eaux de ruissellement soient délimitées
dans les PLU. en raison des risques de pollution du milieu naturel.

Application a Santa Reparata di Balagna

Dans le chapitre 1.7.4.2.2, il a été fait mention d’un schéma directeur d’assainissement.
Celui-ci s’inscrit dans le cadre d’une politique intercommunale, dans la mesure ou il
intéresse 4 communes limitrophes (L.’Ile Rousse, Corbara, Monticello, Santa Reparata di
Balagna) constituant une unité géographique de relief et de besoins.

Ce schéma met en jeu deux types d’équipement : une station d’épuration localisée sur la
commune de L’Ile Rousse et un réseau de collecte sur les quatre communes, reprenant le
réseau existant et ses extensions nouvelles.

Sur la commune de Santa Reparata di Balagna, les travaux de réalisation du réseau de
collecte sont déja treés avancés, de telle maniére que la quasi-totalité des zones habitées
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sera desservie par le réseau public d’eaux usées. C’est d’ailleurs dans cet objectif qu’ont
été définies les zones du POS.

Pour préparer son développement, la commune a réalisé les équipements de viabilité
nécessaires. C’est autour de ces derniers qu’elle a organisé les zones d’extension et
d’accueil.

1.3 - LALOI PAYSAGE DU 8 JANVIER 1993

% Prescriptions

Elle impose au PLU. de prendre en compte « la préservation de la qualité des paysages et
la maitrise de leur évolution ».

Ils pourront non seulement délimiter des quartiers, des rues, des monuments, des sites et
secteurs a protéger pour des motifs d’ordre esthétique, historique ou écologique, mais
aussi des éléments de paysage.

En outre, ils pourront définir des prescriptions de nature a assurer leur protection.

o

% Applications a Santa Reparata di Balagna

L étude paysagere (chapitre 1.1.2) a montré la qualité du paysage de la commune. Les
dispositions du PLU ont pour objectif — sur ce chapitre — de protéger et de mettre en
valeur le paysage.

Les espaces naturels intéressants devront étre protégés pour rester naturels et assurer la
qualité du site qui fait le charme de la commune.

Certains espaces naturels ont un rdle essentiel dans la structuration du paysage. Ils
mettent en valeur des espaces batis, ils ponctuent et signalent un environnement
particulier qui, sans eux, ne seraient pas remarqués et resteraient dans la banalité. On
peut citer ici les pentes escarpées qui donnent aux hameaux le statut de belvédere
dominant la plaine vers le nord. la mer et L’Ile Rousse. On peut noter aussi les espaces
boisés le long de la route de Murato, a la sortie de Santa Reparata di Balagna ou encore
les boisements le long de la riviére alimentant le barrage.

Tous ces espaces naturels devront étre mis en valeur. Il en va de méme pour les espaces
batis. Les hameaux ont une morphologie et une histoire particuliére. Rues étroites,
batisses imposantes, ils se détachent dans 1'espace comme autant de points forts, trace
des hommes. Chacun a besoin, pour vivre encore de pouvoir s’étendre, de pouvoir garder
un seuil minimal d’habitants pour ne pas se désertifier. Au PLU de permettre cette survie
et de trouver le juste milieu entre le conservatisme de 1'existant qui confine au musée et
I"extension sans mesure qui dénature une histoire et un paysage.

[.’autre point important que met en ¢évidence Santa Reparata di balagna est la legon
d’architecture et d’urbanisme donnée par [’histoire aux conceptions modernes.
Actuellement, I'effet de créte est percu comme une atteinte a la nature, ou plus encore,
aux canons de I'esthétique. Ceux-ci sont dans la conscience des hommes, dans leur
perception et leur représentation plus que dans la nature.

Santa Reparata di Balagna est appréciée pour son installation en ligne de créte, son
effet de balcon ou de belvédere (connotation positive) : Il appartient au PLU de
protéger et de valoriser cette position par son zonage et son réglement, d éviter une
«surcharge » de bati a la silhouette du village.
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1.4 - LA LOI RELATIVE DU 2 FEVRIER 1995 AU RENFORCEMENT DE LA
PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT

*

*» Prescriptions
Elle introduit au Code de l'urbanisme un nouvel article 1. 111-1.4.

Le nouveau dispositif, applicable depuis le 1% janvier 1997, interdit « en dehors des
espaces urbanisés des communes » et sous réserves de quelques exceptions, « les
constructions et installations dans une bande de 100 metres de part et d autre de |’axe des
autoroutes, des routes express et des déviations, et de 75 meétres de part et d’autre de
I’axe des autres routes classées a grande circulation ».

Ces dispositions ne seront pas applicables dés lors que le PLU. aura défini des regles
particulieres motivées au regard, notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

Par ses articles 30 et 31, elle institue un inventaire départemental du patrimoine naturel et
un rapport d’orientation qui intégre les paysages.

»

% Application a Santa Reparata di Balagna

La commune n’est pas concernée par l'article L.111.1.4 du Code de I'Urbanisme ni par
la mise en ceuvre d’un Plan de Prévention des risques naturels prévisibles.

1.5-LES ARTICLES L 311 ET L 312 DU CODE FORESTIER

% Prescriptions

En application des articles L 311 et L 312 du code forestier, les défrichements sont
soumis a autorisation préalable quel que soit le zonage du PLU. Ces dispositions sont
complémentaires de celles concernant les espaces boisés classés prévus par les articles
L et R 130-1 et suivants du Code de I'urbanisme.

% Application a Santa Reparata di Balagna

L’étude paysagere a montré avec force I'intérét qu’il y a a protéger des espaces boisés
(souvent oliveraies) et a faire en sorte de favoriser le reboisement d’espaces ravagés par
le feu.

La sensibilité des responsables de la commune est grande sur ce point, et leur volonté se
manifeste, entre autres, par le classement en espaces boisés classés de secteurs plus
importants encore que ceux prévus dans I'étude paysagere.

1.6 — LA LOlI MONTAGNE ET LE SCHEMA D'AMENAGEMENT DE LA
CORSE

+ Prescriptions
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L article 1..145-8 du Code de I'Urbanisme stipule : (loi Montagne)

- dans son premier alinéa: la nécessit¢ de permettre le maintien et le
développement des activités agricoles

- dans son alinéa 2: la nécessité de préserver les espaces et paysages
caractéristiques du patrimoine naturel et culturel montagnard,

- dans son alinéa 3: la régle de la construction en continuité avec les
constructions existantes ou sous forme de hameaux, en respectant la
compatibilité des nouvelles capacités avec I’environnement,

- le quatrieme alinéa porte sur la création des Unités Touristiques Nouvelles
(U.T.N).

% Application a Santa Reparata di Balagna

- Le quatrieme alinéa de la loi Montagne ne concerne pas Santa Reparata di Balagna.

- Le PLU prend toutes les dispositions réglementaires et spatiales pour préserver le
patrimoine naturel (classement des zones N. des espaces boisés en superficie
importante, saisine de la Direction Régionale des Affaires Culturelles de la Corse en
cas de travaux dans 10 sites archéologiques recensés pour prendre les mesures
conservatoires en cas de découverte de vestiges, respect de la zone de protection
(rayon de 500m) autour de I’église paroissiale ...).

- La capacité d’accueil, comme cela est mentionné ailleurs, reste compatible avec a la
fois les activités agricoles de la commune et les contraintes de sauvegarde de la nature.

- Le Schéma d’Aménagement de la Corse mentionne Santa Reparata di Balagna pour
son site et pour son potenticl a la fois agricole et touristique.

En outre. le Schéma d’Aménagement de la Corse, qui vaut Directive Territoriale
d'Aménagement, précise les modalités de la lo1 Montagne. Il indique clairement que
Santa Reparata di Balagna est un site a retenir a la fois pour son potentiel agricole et
touristique.

Liée a I'avenir de I.’lle Rousse et de cette partie de la Balagne, la commune posséde
des atouts non négligeables pour son développement.

Santa Reparata di Balagna figure au Schéma d’Aménagement de la Corse dans les
espaces naturels remarquables (patrimoine paysager). A ce titre, «les aménagements
n’y sont permis qu’apres analyse rigoureuse et un controle de leur impact sur la nature
de leur intégration dans le site ». Le recours a un architecte y est toujours
recommandé. Le potentiel que représente la commune se manifeste par I’augmentation
de sa population et son pouvoir d’attraction.

Les dispositions prises dans le PLU : organisation de l'urbanisation autour des
hameaux existants, intégration de la pression de L'lle Rousse et du tourisme par une
démarche de restructuration des espaces limitrophes de L'lle Rousse et d'ouverture a
lI'urbanisation d'espaces nouveaux apres modification du PLU motivée par des projets
d'aménagement d'ensemble ... montrent le souci de la commune de tenir compte des
impératifs réglementaires — loi Montagne — des options du Schéma d’Aménagement
de la Corse, du projet d'aménagement et de développement durable.
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2 -

LES PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

2.1 - LES RISQUES NATURELS - FEU

L arrété préfectoral du 25 avril 1995 classe I’ensemble du territoire de la Haute-Corse en
zone a risque de feux de foréts. Les zones exposées aux risques d’incendies doivent étre
repérées et soumises a une réglementation spéciale. Les zones boisées parcourues par le
feu depuis moins de quinze ans sont inconstructibles sauf dérogation ministérielle
autorisant leur boisement (article R 311-4 du Code forestier ). Les ravages du feu sont
grands d’ou I’effort de la commune pour «réinstaller » des espaces boisés et ouvrir des
chemins (réservation) permettant aux véhicules des pompiers d’accéder le mieux possible
aux zones de feux.

2.2 - LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE PORTANT SUR L’ENSEMBLE
DE LA COMMUNE

La commune est soumise a certaines servitudes d’utilit¢ publique.

La servitude ACI concerne 1'église paroissiale, monument historique classé. Cette
servitude se traduit par une zone définie par un rayon de 500m dans laquelle toute
opération de construction ou d’aménagement de construction doit avoir I'avis de
I’ Architecte des Batiments de France.

Les servitudes PT1 et PT2 portent soit sur la protection des centres de transmission
radioélectrique contre les perturbations, soit électromagnétiques contre les obstacles. 11
s’agit ici du centre de Capu Corbinu.

Sont mentionnés, sur le plan des servitudes, les 10 sites archéologiques pour lesquels il
est prévu la saisine de la Direction Régionale des Affaires Culturelles de la Corse pour
prendre toutes les mesures conservatoires en cas de découverte de vestige.

Enfin, dans la liste des servitudes figure, mais non mentionné sur le plan, la zone

naturelle d’intérét écologique floristique et faunistique relative aux oliveraies de la
Balagne.

LE PARTI D’AMENAGEMENT

31 RAPPEL DES AXES PRIORITAIRES OU DES ORIENTATIONS
OBLIGATOIRES DU PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLE

3.1.1 PROTECTION ET VALORISATION DE L'ENVIRONNEMENT

- Mise en valeur de sa qualité

('S
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[l crée, par sa valeur, une identité au site et un sentiment d'appartenance forts. D'ou une
volonté d'éviter de le dégrader par une consommation anarchique et envahissante de
I'urbanisation et de le valoriser par un usage économe : maintien de l'agriculture,
protection par un classement en espaces boisés classés des parties du territoire les plus
significatives, urbanisation controlée et organisée autour des villages existants ou sous
forme de hameaux aprés modification du PLU motivée par I'élaboration de projets
d'aménagements cohérents. assurant un bon fonctionnement de l'urbanisation et une
relation harmonieuse avec I'environnement ...

3.1.2 Définition de formes urbaines respectueuses du relief, de la relation historique entre
le site et I'habitat pour créer un urbanisme en harmonie avec l'environnement (respect du
plan d'épaneclage général, maintien de l'identité des villages existants, restructuration des
espaces anarchiquement urbanisés, urbanisation sur des secteurs nouveaux sous forme de
hameaux a ['échelle du site.

Volonté de réhabiliter le patrimoine immobilier existant pour lui donner un nouveau
pouvoir d'attraction (habitat permanent et saisonnier).

Valorisation de I'agriculture en permettant sa diversification. Cela pour maintenir les
exploitations existantes en activité, pour maintenir voire attirer une nouvelle population
en contact direct avec la terre

Développement de l'activité touristique en faisant en sorte qu'il n'envahisse ni l'espace ni
la culture du territoire. Et pour cela favoriser le tourisme rural et en unités a 1'échelle du
site. Ne pas en faire une usine mais une activit¢ permettant un développement
respectueux de ses habitants.

Dynamisation de I'intercommunalité voulue comme un levier pour le développement
cohérent de tout un bassin de vie. Méme si cet axe dépasse le cadre strict du PLU, il s'y
rattache . L'intercommunalité prenant en charge l'animation, I'aménagement et le
développement d'un territoire, qu'il s'agisse de la communauté de communes
nouvellement créée ou du Pays de Balagne, ne peut pas ne pas avoir d'incidence sur le
devenir du territoire communal. Le PLU, par le projet qu'il porte peut devenir un élément
moteur de la dynamique intercommunale.

3.3 - LES DISPOSITIONS DU PLU

[l appartient au PLU dans ses dispositions (réglement. zonage, annexes ...) de permettre
la réalisation de ces principes.

3.3.1 - GENERALITES

Le Plan Local d'Urbanisme est composé de plusieurs pieces :
- le rapport de présentation
- les plans de zonage

- le reglement
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Proposition de modification du rapport de présentation (page 45) :l

- le PADD

- les annexes sanitaires

le plan des servitudes d’utilité publique

- la liste des emplacements réserves.

[l est ici question des grandes lignes directrices de chacun de ces documents pour décrire
la maniére dont la commune a traduit ces objectifs et principes d’aménagement en
mesures opératoires.

e Les plans de zonage

Ils découpent le territoire communal en différentes zones selon la destination et les
conditions d’occupation des sols.

Ils sont dressés a 1’échelle 1/2000° et se répartissent en 3 planches :
- planche 1 : secteur Sud
- planche 2 : secteur Poggio, Alzia, Palmento, Occiglioni
- planche 3 : secteur Nord / Plaine
e le réglement
11 précise pour chaque zone :

- la nature et ’occupation du sol (ce qui est admis, ce qui est interdit) articles
1et2.

- Les conditions d’occupation du sol (accés, réseaux publics de viabilité,
prospects, hauteur, emprise, caractéristiques des terrains, stationnement,
aspects des constructions) article 3 a 13.

. bilitded: e s chrei P — -
—prtietes—tiet-tm—

Il faut distinguer deux types de zones :

- les zones urbaines : elles sont déja urbanisées pour tout ou partie. Le
réglement, pour chaque zone urbaine, sera particulier permettant ainsi de
les spécifier, de les distinguer en fonction de leur morphologie, de leurs
particularités propres d’ordre architectural ou environnemental.

- Les zones naturelles : dans ce type, il faut distinguer deux catégories de
zones : celles qui ont une vocation a accueillir une urbanisation immédiate
ou future, de vocations différentes (habitation, ou activités économiques).
Celles qui resteront A 1’état naturel soit pour favoriser les activités
agricoles, soit pour préserver la nature en raison de la qualité des sites ou
des risques qu’elles présentent.
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lﬁoposition de modification du rapport de présentation (page 46)

3.3.2 — LES ZONES URBAINES

o LazoneU
Elle correspond au cceur des trois hameaux :
- Palmento
- Occiglioni
- Poggio

Les régles d’urbanisme ont été définies de telle sorte qu’elles permettent la préservation
de la morphologie du bati existant, de ses caractéristiques architecturales. La délimitation
de la zone correspond au plus prés du noyau ancien.

e Leszones Ul et U2

Ce sot les zones d’extension immédiate du centre. Le bati est encore fort, dense, mais les
constructions peuvent étre déja en ordre discontinu. Il peut s'agir de bétiments pour
habitations collectives ou de constructions pour habitations individuelles.

Dans les zones U1 et U2 se retrouve la quasi-totalité des services — publics ou privés —
offerts 4 la population.

s Lazone U3

[l s’agit de zone peu dense, de constructions qui seront, dans leur majorité, vouces a
I’habitat individuel. Les constructions scront généralement isolées. Cette zone peul
accueillir des lotissements a usage d’habitation. Sa  vocation est urbaine et toutes les
constructions autorisées devront par leur aspect et leur volume étre compatibles avec le
caractére de la zone.

e Lazone U4
Elle ressemble & la zone U3, mais sa densité est plus faible encore. Une superficie
minimale est requise pour que le terrain soit constructible. La hauteur des constructions
est limitée a 2 niveaux-e soffivient-d-avoupation-dec-nole-esi-faible~(0

3.3.3 - LES ZONES NATURELLES

Zones naturelles a vocation d'urbanisation.

Deux types de zones sont & distinguer en fonction de la procédure d'urbanisation qu'elles
nécessitent.

- Urbanisation immédiate
Zone AUI

Elle correspond & un espace peu ou pas équipé, dont les équipements de viabilité sont & la
charge du constructeur. Elle a pour vocation d’accueillir des constructions a usage
d’habitation, sous forme d’opérations d’ensemble, selon un réglement qui définit, comme
pour les zones urbaines, les régles de construction. Lorsqu’elle sera définitivement
équipée, elle sera versée dans les zones urbaines : Les régles de constructibilité
sapparentent a celles de la zone U4. I s'agit donc de zones essenticllement
« résidentielles » (hauteur : 2 niveaux, €05==0:26.
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Proposition de modification du rapport de présentation (page 47) T

- Urbanisation aprés modification du PLU
e Zone AU2

Les espaces susceptibles d'accueillir une nouvelle urbanisation répondant aux besoins liés
a la présence de L'lle Rousse et au pouvoir d'attraction de la Balagne, sont clairement
identifiés dans le PLU. En absence de projet précis, pour éviter un gaspillage de I'espace
et un dysfonctionnement dans les formes et la vie urbaine, ces zones seront ouvertes a
l'urbanisation aprés modification du PLU.

Zones naturelles devant rester naturelles
e Zone A

La vocation de cette zone est de rester naturelle et de favoriser le développement de
’agriculture et de I"élevage.

Aussi, toute la réglementation est définie par rapport a cet objectif. Dans les zones
agricoles pourront se développer les activités et constructions liées au développement de
I'exploitation agricole.

Précisons par ailleurs que le reglement autorise les extensions mesurées des construc-
tions existantes dans les zones agricoles (a la date d'approbation du PLU) seulement
si les extensions ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysageére du
site.

e LazoneN

1 s°agit d’une zone de protection de la nature pour des raisons de risques (éboulement) et
essentiellement de protection de la nature.

C’est pourquoi tout le réglement est congu pour assurer cette protection : toute
construction nouvelle est interdite.

11 est prévu dans le PLU deux secteurs en zone N :
- un secteur Nr correspondant a la retenue d’eau

- un secteur Nc correspondant a des espaces boisés que la commune veut
protéger mais dans lesquels il convient de permettre des travaux d’acces, de
désenclavement et d’élagage dans le but d’entretenir ces arbres et de
développer I’activité arboricole. Dans ce secteur Nc aucune construction
n’est autorisée. Ce classement vise clairement la protection et la mise en
valeur des espaces boisés significatifs de la commune.

Précisons par ailleurs que le reglement autorise les extensions mesurées des construc-
tions existantes dans les zones naturelles (a la date d'approbation du PLU) seulement
si les extensions ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysageére du

site.
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4 — TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES ( a voir apreés arrét du zonage)

ZONES SUPERFICIE TOTALE (ha) | SUPERFICIE DISPONIBLE

PN (ha)
Ul 4.5 S 0
U3 8 8.5 .
s 3 5
Total des zones U | 545 245
(AU 12,5 8.5
Total des zones AU i 275 155
A/N I 952 0
TOTAL 1034 40

% Appréciation de la capacité d’accueil

I1 est toujours hasardeux de convertir une superficie disponible en capacité d’accueil, tant
il est vrai que jamais les conditions maximales de constructibilté autorisées sont utilisées
et que jamais la superficie totale disponible n’est utilisée méme aprés la déduction des
30% environ nécessaires a la voirie et autres espaces publics.

[’appréciation doit porter plutdt sur des éléments comparables permettant de fonder ou
non le caractere « réaliste » des dispositions du PLU en la matiére.

Ces dernieres années. la commune de Santa Reparata di Balagna a connu une moyenne
annuelle de 35 logements environ. En admettant une surface moyenne de parcelle de
1200m? par habitation, on peut estimer la consommation d’espace moyenne annuelle a
4.2 ha environ. La surface disponible dans le PLU est de 40 ha environ ce qui correspond
a une période de 10 a 15 ans environ. Si on veut bien considérer que ['offre doit étre
supérieure a la demande, pour permettre le choix et peser sur les prix du foncier, le PLU
de Santa Reparata di Balagna reste dans des proportions raisonnables et satisfait les
exigences de la loi relative a la consommation économe de I’espace.

5 — ESPACES BOISES CLASSES

146 ha ont été classés en espaces boisés classés au titre de article 1..130.1 et suivants du
code de I'urbanisme. Cette superficie représente environ 14% de la superficie totale de la
commune.

Tous ces espaces ne sont pas boisés. Certains le furent. le feu est passé. Mais la volonté
de la commune est de protéger I'ensemble de ces espaces pour qu’un jour on retrouve les
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anciens boisements qui existent encore dans la mémoire des hommes. pour qu’ils soient
toujours la comme témoin d’une histoire et éléments du paysage.

Les espaces couverts par la ZNIEFF 0100 sont classés en espaces boisés.

6 — LES CHOIX DE DEVELOPPEMENT, LEURS INCIDENCES SUR
L’ENVIRONNEMENT ET LES MESURES COMPENSATOIRES

Les choix de développement ont été analysés dans les chapitres relatifs aux objectifs,
principes et dispositions du PLU.

Spatialement, ils se traduisent par la possibilité pour chaque hameau, vécu comme un
vrai village, de développer son autonomie atteindre un seuil lui permettant de survivre en
tant que hameau et permettre a ses habitants d’avoir le sentiment d’appartenir a un espace
qui est celui de sa famille et de son histoire.

[.’autonomie des hameaux passe également par leur condition d’accessibilité et de
s¢eurité. Aussi, le PLU a prévu de nombreux emplacements réservés pour permettre des
¢largissements de chemins, des créations de voies de desserte et de liaison, des aires de
stationnement au plus pres des habitations.

Ces choix se sont traduits ensuite par la création de zones d’urbanisation nouvelles.
autour des hameaux, 1"une orientée vers le nord et la mer, I’autre vers le sud et I'intérieur.
Compte tenu du relief et des implantations initiales des habitations. ce choix
d’aménagement offre a son tour un choix aux nouveaux habitants et conforte la
« centralité » des habitations existantes.

Enfin, pour ce qui concerne la zone des hameaux, le choix a été de limiter la tendance
naturelle de I'urbanisation le long des routes, vers Monticello particuliérement.

Dans la plaine, le choix d’aménagement a ét¢ d’une part de contrdler les implantations
anarchiques des habitations, par un zonage limitant les extensions et par un réglement
définissant les regles de constructibilité pour créer un espace urbanisé cohérent. Il a été
ensuite de mettre dans 1'offre fonciére un espace d’accueil dans un site bien orienté et
bien desservi pour des opérations d’ensemble liées au développement de L’Ile Rousse.

Ces choix ont par nature des incidences sur I’environnement. Quand il s’agit d’organiser
I’existant, de redonner une forme et des regles du jeu a des espaces déja occupés
anarchiquement, sans ordre ni projet, I'incidence du PLU peut étre d’autant plus positive
que les regles de construction (morphologie, volume, aspect...) sont congues pour donner
une cohérence a I’occupation de I'espace. C’est en tous cas ce qui est cherché dans ce
document.

Quand 1l s’agit de créer des zones nouvelles d’urbanisation. I'impact de celles-ci dans
I’environnement est plus sensible et surtout plus difficilement appréciable. La ou il n’y
avait rien, on décide d’intervenir et par la de fagonner un nouveau paysage. La décision
est difficile et les mesures qui donneront une forme a I"action de ’homme doivent étre
réfléchies avec précaution et prévoyance. La procédure d'ouverture a l'urbanisation apres
modification, sur projet d'ensemble, a été retenue pour cette raison.

Santa Reparata est riche par son patrimoine naturel et culturel et compte 10 zones
archéologiques. Pour préserver ce patrimoine, le réglement prévoit que la Direction
Régionale des Affaires Culturelles de la Corse (D.R.A.C.) soit saisie en cas de
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découvertes d vestiges lors des travaux qui pourraient compromettre la conservation des
10 sites archéologiques mentionnés dans les annexes du PLU, dans le rapport de
présentation et sur le plan des servitudes d’utilit¢ publique.

Une fois posée la nécessité de ces zones, nécessité d’ une offre fonciére pour permettre de
retenir une population sur place, d’attirer une nouvelle population, en fait de satisfaire et
de controler la tendance manifestée par les chiffres (augmentation de la population,
augmentation du nombre de constructions) I'incidence de ces zones sur I’environnement
se controle par le zonage (localisation, taille) et par le réglement (densité, volume,
aspect...).

Au-dela des précautions prises par le réglement et le zonage pour faire en sorte que la
décision des hommes s'harmonise le mieux avec l'environnement dans lequel il
intervient, il restera toujours la responsabilité essentielle de celui qui appliquera la regle,
le choix du particulier et le talent de I’homme de I"art dans sa création.

A T"échelle du PLU, les mesures compensatoires des incidences sur 1’environnement des
choix de développement se manifestent par - outre le zonage et le réglement - les
mesures de protection de certains sites particuliers. Ils sont particuliers par leur qualité
propre, mais aussi par leur positionnement dans I"espace, par le contraste que crée leur
juxtaposition avec d’autres espaces.

Les mesures compensatoires doivent également s’apprécier au travers de la mise en place
d’équipements dont la finalité est de protéger la nature contre la pollution humaine et ou
les risques de dégradation de la nature.

Contre la pollution humaine, la commune a entrepris un énorme effort d’équipement de
viabilité. Schéma d assainissement, extension des réseaux. Les travaux en cours et ceux
prévus dans le court terme, permettront d’offrir a toutes les habitations, la possibilité de
profiter du réseau public d’assainissement. Pour lutter contre la dégradation de la nature,
la commune a décidé de classer en espaces boisés classés (EBC) I'ensemble des espaces
antérieurement boisés et d’ouvrir des pistes pour permettre un accés rapide aux zones de
feu.

Enfin, par son zonage et sa réglementation, le PLU a conforté la vocation agricole des
espaces reconnus comme tels, a défini et typé des espaces de vocations différentes.

S’instaure alors une dialectique ou le jeu des contrastes (espaces batis. espaces protégés)
produit un paysage particulier, celui que I'ceil retient. Il en va ainsi des espaces boisés
classés qui ont été positionnés dans le PLU en limite des hameaux pour mettre en valeur
a la fois I'effet de relief ou de belvédeére et la forme du bati. Réciproquement, le bati, les
hameaux, ainsi découpés dans l'espace, mettent en évidence le relief escarpé et la
végétation qui I’occupe.

Les mesures de compensation forment un ensemble complexe. A la fois réglementaires et
spatiales, elles portent sur des modes d’occupation de I'espace. Le PLU de Santa
Reparata di Balagna a fait en sorte de jouer sur cette palette de mesures pour permettre
que les hommes puissent réaliser leur projet de vie, que la nature soit valorisée et leur
apporte la qualité¢ d’un paysage dont ils sont a la fois les créateurs, les contemplateurs et
les juges.
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