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1- Historique du Plan Local d’Urbanisme : 
 
 
Le Plan Local d’Urbanisme de SAINT CHRISTOL LEZ ALES a été approuvé par 
délibération du Conseil Municipal en date du 1er septembre 2009. 
 
Le PLU a depuis, fait l’objet : 
 

- D’une modification simplifiée N°1 en date du 15 janvier 2003 dans le but de 
corriger plusieurs erreurs matérielles dans le secteur de la crèche des 
Quinsous, de la ZAC des Combes et de la ZAC de Vales. 

 
- D’une modification N°1 en date du 17 Novembre 2015 concernant la 

suppression du sous-secteur III AU1 et la modification du règlement de la 
zone III AU. 
 

- D’une modification simplifiée N°2 en date du 23 Mai 2018 concernant la 
modification de la rédaction du règlement de la zone U2 (ZAC de Vales) du 
Plan Local d’Urbanisme et la correction graphique de la limite sud/est de cette 
même ZAC avec une zone I AU du PLU.  

 
 
 

2- Objet de la modification simplifiée N°3 
 
 

Le conseil municipal de Saint Christol Lez Ales, par une délibération en date du 16 
Janvier 2018 a décidé d’engager une procédure de modification simplifiée du Plan 
Local d’Urbanisme et de préciser les modalités de la concertation avec le public. 
 

Cette procédure concerne la modification partielle de la rédaction du règlement de la 
zone Nt du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Saint Christol Lez Ales.  
 
Cette modification ainsi que sa justification sont détaillées ci-après. 

 
La procédure de modification simplifié du PLU est réglementée par l’article L153-45, 
L153-48 et suivant du Code de l’urbanisme. 
 
 
 

3- Régime juridique de la modification simplifiée : les conditions 
 
En application des articles L 153-45 à L 153-48 du code de l’urbanisme, la procédure 
de modification simplifiée peut être utilisée pour : 
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- Majoration des possibilités de construire prévues à l’article L 151-28 : 
 

o L’augmentation jusqu’à 20 %des règles de densité pour 
l’agrandissement ou la construction d’habitation en zone urbaine, 

o L’augmentation jusqu’à 50 % des règles de densité pour le logement 
social, 

o L’augmentation jusqu’à 30 % des règles de gabarit pour les logements 
à haute performance énergétique ou à énergie positive, 

o L’augmentation jusqu’au 30 % des règles de densité dans le cadre de 
la réalisation de logements intermédiaires, dans certains secteurs, 
 

- Rectification d’une erreur matérielle 
 

- Majoration de plus de 20 % des possibilités de construction résultant, dans 
une zone, de l’application de l’ensemble des règles du plan, 
 

- Diminution des possibilités de construire 
 

- Réduction de la surface d’une zone urbaine ou à urbaniser 
 
 
 
 

4- Exposé des changements apportés par la modification simplifiée 
 
Cette modification simplifiée se justifie par la nécessité de modifier partiellement la 
rédaction du règlement de la zone Nt afin d’autoriser sous conditions l’implantation 
d’activité agricole dans cette zone. Les zonages N et Nt restent inchangés. 
 
La délibération du conseil municipal en date du 22 Janvier 2019 a validée les points 
suivants :  
 
 

- Autoriser les constructions ou installations nécessaires à l’activité agricole 
dans la zone Nt, ceci sous réserve qu’elles soient intégrées à leur 
environnement. 
 

- Autoriser les constructions à usage d’habitation, dans la limite de 200 m² de 
surface de plancher, à la condition d’être strictement nécessaire à l’activité de 
l’exploitation agricole et d’être édifiées à proximité immédiate du bâti existant. 
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Plan PLU - Zonage secteur Nt  
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Règlement de la zone N : AVANT la modification du Plan Local d’Urbanisme :  
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Règlement de la zone N : APRES modification du Plan Local d’Urbanisme :  
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PJ : Annexe. 
 

- ANNEXE 1 : Copie de la délibération du Conseil Municipal du 22 Janvier 2019 
- ANNEXE 2 : Règlement de la zone N et Nt du Plan Local d’Urbanisme AVANT 
- ANNEXE 3 : Règlement de la zone N et Nt du Plan Local d’Urbanisme APRES 
- ANNEXE 4 : Plan de la zone Nt sur la commune de Saint Christol Lez Ales  


