Liste des modifications

1ére révision approuvée le 17/10/2005

reglement initial

1ére modification approuvée le 27/01/2009

ouverture a l'urbanisation de "La Grande Borde" et "Mondou" (zone 2 AUa),

impact : reglement écrit et graphique”, orientations

1lére modification simplifiée approuvée le 29/01/2010

diminution de la superficie des lots zone 1AU, réduction d'emplacements réserves n°2 et
10

impact : extrait de reglement graphique, réglement écrit article 1AUa 5
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Département de la Haute Garonne
Commune de

BONREPOS SUR AUSSONNELLE

Plan Local Urbanisme

Reévision du POS en PLU approuvée le 17 octobre 2005

1°"® Modification

Approuvée le 27 janvier 2009

4.1 - Reglement



Dispositions générales

1ére MODIFICATION DU PLU - Dispositions réglementaires



Article 1 - CHAMP D'APPLICATION

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de BONREPOS sur
AUSSONNELLE,

Article 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS.

Sont et demeurent applicables au territoire communal :

1. Les articles d’ordre public du réglement national d’urbanisme
- R 111.2, relatif a la salubrité et & la sécurité publique,
- R 111.4, relatif & la préservation des sites archéolegiques,
- R 111.15, relatif a la préservation de |'environnement,
- R 111.21, relatif au respect des sites et paysages naturels et urbains.

2. lLes articles L 111,7,0L111.8, L 1119, L 111,10,
3. Les servitudes d'utilité publiqgue mentionnées dans une annexe spécifique du Plan Local

d'Urbanisme.

Article 3~ DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d’urbanisme est divisé :
- enzones urbaines : U,
- enzones a urbaniser ; AU,
- en zones agricoles : A,
- en zones naturelles : N.

Il comporte egalement :

- les terrains classés comme espaces boisés a créer ou a conserver concernes par les articles
13,

- les emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét général et & de
I'habitation locative communale. Ces emplacements réservés sont repérés et énumeérés surle
document graphigue du réglement.

- l'enveloppe de la zcne inondable du ruisseau de I'Aussonnelle telle qu'elle est définie dans la
cartographis des zones incndables. Deux tramages différencient {’aléa fort et V'aléa faible.

1. l.es zones urbaines, soni: .
- la zone U avec ses secteurs Ua, Uaa, Ub, Uc, Ud.
repérés au plan par leurs indices respectifs et delimités par un tireté.

2. l.es zones a urbaniser, sont :
- la zone 1AU, avec un secteur 1AUa,
- la zone 1AUT,
- la zone 2AU, avec des secteurs 2AUa et 2AUF,

3. Les zones agricoles, sont :
- la zone A,
4, Les zones naturelles et forestiéres, sont :

- la zone N avec des secteurs Na, Nb, Ns et Nh,

Ces zones repérées au plan par leurs indices respectifs et délimitées par un tireté,
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Article

4- ADAPTATIONS MINEURES

1.

Article

Par "adaptations mineures”, il faut entendre des assouplissements qui peuvent étre apporiés a
certaines régles d'urbanisme sans aboutir @ un changement du type d'urbanisation et sans
porter atteinte aux droits des tiers. Ces adaptations excluent tout écart important entre la régle
et Pautorisation accordée. Seules les dispositions des articles 3 & 13 du réglement de chaque
zone peuvent faire ['cbjet d'adaptations, si elles sont mineures.

Lorsquiune construction ou une occupation du sol existante n'est pas conforme aux regles
applicables & la zone, ie permis de coenstruire ne peut étre accordé que pour les travaux qui
n‘ont pas pour effet d'aggraver la non conformité de ces constructions a I'égard de ces dites

régles,

5- DISPOSITIONS GENERALES

1.

Reconstruction apreés sinistre
La reconstruction a lidentique d’un batiment détruit par un sinistre autre qu’une inondation est
autorisée, nonghstant toute disposition d’urbanisme contraire.

Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
colieclil sont autorisés, méme si ces installations ne respectent pas le corps des régles de la
zone concernee.

Annexe

Une annexe est une construction, qui a un caractére accessoire au regard de l'usage de fa
construction principale, réalisée sur le méme terrain, et qui est soit accolée a cette construction
soit implantée a I'écart de celle-ci.

A ce titre sont notamment considérés comme des annexes : un garage, un abri de jardin, un
abri & vélos, les remises, les locaux technigques, les dépendances diverses...
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Dispositions applicables
aux différentes zones

URBAINES -U -
A URBANISER ~-AU-
AGRICOLES -A-
NATURELLES ET FORESTIERES -N-
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ZONE U

CARACTERE DE LA ZONE

La zone U recouvre I'ensemble des guartiers batis : le village centre avec les équiperments publics et ses
extensions immédiates ; des quartiers détachés le Mondou et Tourneris ; un groupement de
constructions & Ratier-Manses et une zone réduite jouxtant Fontenilles.

Quatre secteurs sont délimités selon que l'assainissement collectif existe, est prévu, ou ne desservira
pas le quartier :

- Ua, et sous secteur Uaa, 'assainissemnent collectif existe,
- Ub, l'assainissement coliectif est prévu & moyen terme,

- Ug, 'assainissement caliectif est prévu a long terme,

- Ud, l'assainissement collectif n’est pas prévu.

Le sous secteur Uaa est défini afin de distinguer le tssu urbain du village ancien, du reste qui est de
type pavillonnaire. La modestie de ce centre ancien n'en fait pas une zone a part entiere.

L'ensemble chateau, parc, hangar, dont I'impact est important & [‘échelle du village, repérés au plan,
sont protéges a larticle 11 et feront Pobjet dun permls de démolir, le parc est protégé par son
classement en espace boisé classé. Une ancienne marniére au lieu dit Rlscie est également protégée.

Cette zone est touchée par la zone inondable du ruisseau de IAussonnelle issue de la cartographie des
zones inondables établie par la DIREN en mal 2006. A ce titre s'appligueront des prescriptions
spécifiques mentionnées aux articles 1 et 2. La cartegraphie est intégrée en annexe du présent PLY, et
reportée sur le réglement graphique. La zone U est concernée par la zone d'aléa fort et la zone d ‘aléa
faible.

De part et d'autre du ruisseau de 'AUSSONNELLE et du GUIGNERIOU, sur 10 métres de l'axe une
coulée verte sera préservée incluant une servitude de passage destinée a l'entretien des berges, elle
est classée Na. Cette hande s'élargit en sa partie amont du ruisseau de "Aussonnelle, au quartier de La
Goutte.

Article U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Principe général
Sont interdites les occupations et utilisations du sol ci-aprés

1. Les canstructions a usage : industriel, d entrepots agrlcole de statxonnement de véhicules,

2. Les lotissements & usage d'activités, o

3. Le stationnement des caravanes isolées,

4, Les terrains aménagés pour le stationnement des caravanes, les terrains de camping et les parcs
résidentieis de loisirs,

5. tes installations et travaux divers autres gue les aires de jeux et de sports et les aires de

staticnnements cuvertes au public.
6. L'ouverture et I'exploitation de carrigéres.
7. Les installations classées autres que celles autorisées a article UZ.
8 Les défrichements dans les espaces boisés classés figurant au plan au titre de Varticte L.130-1.
9

. Le défrichement et le comblement d’'un ensemble naturel repéré d'un cercle au plan de zonage,
au titre de l'article L.123-1.7°,

10. Les dépdts de veéhicules.

Dans la zone inondable définie dans la cartographie des zones inondables et repérée au
document graphique, sont interdits en plus de ce qui précéde :

11. La création de sous-sols.

12. Le stockage de mateériaux pciluants, dangereux ou flottants.

13. Les constructions neuves 3 Vexception de celles autorisées a i‘article U2-3.
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Article U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels

1.1 Les démolitions des constructions repérées d'un cercle au plan de zonage sont soumises au
permis de démolir au titre de l'article L.123-1.7°.

1.2 les coupes et abattages d’arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés
figurant au plan de zonage.

2. Sont notamment admises sous conditions particuliéres les occupations et utilisations du
sol ci-aprés !
2.1 Les constructions a usage :

- htelier, de soins et de repos,

- d'équipement collectif,

- de commerce, d'artisanat, de bureaux et de services.

- et les installations classées soumises & déclaration, et directement liées et nécessaires a la
vie de la cité et aux constructions ou opérations qui y sont autorisées, a condition :

» qu'clles n'entrainent pas pour le voisinage des nuisances inacceptables, soit que
I'établissement soit en lul-méme peu nuisant, soit gue les mesures nécessaires a
I"élimination des nuisances soient prises de fagon & les rendre acceptables

« que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme a terme,
sojent compatibles avec les infrastructures existantes (les voies de circulation, réseau
eau et incendie) et les autres éguipements collectifs,

2.2 Les extensiocns des activités existantes & la date d’approbation du PLU & condition gu'elles
demeurent compatibles avec les milieux environnants.

2.3 Les lotissements et ensembles d'habitations sous réserve de leur raccordement au réseau public
d’assainissement.

3. Dans la zone inondable définie par la cartographie des zones inondables et reportée sur le
document graphique du réglement, sont autorisées :

3.1 Dans [a zone d'aléa fort

- Les constructions ou extensions d’annexes non destinées a de 'habitation {garages, annexes
a I'habitation, abris de jardin, local technigue des piscines,..) sont admises au niveau du
terrain naturel lorsqu’elles ne sont pas dans la masse de 'habitation, 2 condition qu'elles
soient limitées & 20m?2 d'emprise au sol et situees dans l'ombre hydrauligue du batiment
existant.

Les équipements et matériels sensibles & Feau devront étre situés au-dessus de la cote des
Pius Hautes Eaux Connues définie par la cartographie des zones inondables.

- Les extensions limitées des constructions a condition :

« pour les habitations, gue J'extension soit limitée a 20 m2 d’emprise au sol, située au-
dessus de ia cote des Plus Hautes Eaux Connues donnée par la cartographie des
zones inondables, et dans l'ombre hydrauliqgue du batiment existant. En cas
d'impossibilité fonctionnelle Fextension sera possible si la construction comporte un
niveau refuge d'au moins 20 m2 au-dessus de la cote des Plus Hautes Eaux Connues
definie par la cartographie des zones inondabtes.

« pour fes activités, que Pextension soit imitée 2 20% d‘augmentation de I'emprise au
scl dans la limite totale du tiers de la surface du terrain, au-dessus des Plus Hautes
Eaux Connues, et dans {‘ombre hydraulique du bétiment existant. En cas
d'impossibifité fonctionnelle 'extension sera possible si la construction comporte un
niveau refuge d'au moins 20 m? SHON au-dessus des Plus Hautes Eaux Connues
definie par la cartographie des zones inondables.

- Les surélévations des constructions existantes sont autorisées sans création de logement
nouveau, sans augmentation de capacité d’accueil ou d'hébergement.

- Lla reconstruction des bétiments détruits par un sinistre autre qu’une inondation, sans
création de logement supplémentaire et sous réserve de ne pas augmenter I'emprise au sol.
Dans ce cas le plancher bas devra étre situé au-dessus de la cote des Plus Hautes Eaux
Connues donnée par la cartographie des zones inondables.
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3.2

- Les changements de destination et les ameénagements intérieurs : sans création
d‘établisserment sensible, avec :

« pour les habitations, le plancher bas situé au-dessus de la cote des Plus Hautes Eaux
Connues définie par ta cartographie des zones inondables,

« pour les activités, le plancher bas sera situé au-dessus de la cote des Plus Hautes
Eaux Connues. En cas d'impossibilité fonctionnelle, un niveau refuge dont la surface
est compatible avec son occupation et d’au moins 20 m2 SHON, sera situé au-dessus
de la cote des Plus Hautes Faux Connues définie par la cartographie des zones
inondables.

- Les clétures doivent étre transparentes hydrauliqguement

- Les piscines.

- Les travaux d'infrastructures et ouvrages techniques de services publics ou d'intérét collectif,
sous réserve d'impératifs techniques et aprés veérification qu'ils n‘aggravent pas le risque de
fagon significative.,

Dans la zone d’alea faible

Sont autorisées les mémes constructions ou aménagements qu'en aléa fort, auxquelles

s'ajoutent :

- Les constructions neuves & condition que le plancher bas soit situé au-dessus de la cote des
Ptus Hautes Eaux Connues définle par la cartographie des zones inondables.

- Les constructions neuves ou la reconstruction aprés sinistre autre gu'inondation
d’établissements “sensibles” sous réserve que le plancher bas soit situé au-dessus de la cote

des Plus Hautes Eaux Connues définie par la cartographie des zones inondables. Cette
autorisation est en outre subordonnée a l'existence d’un plan de secours cornmunal.

- Les extensions et les changements de destination pour I'nabitat, pour les activités ~ Les
extensions cu constructions annexes non destindes & I'habitation {abri de jardin, garage,...} &
condition qu’elles soient situées dans Fombre hydraulique du batiment existant et que les
équipements matériels sensibles & l'eau soient situés au-dessus de la cote des Plus Hautes
Eaux Connues définie par la cartographie des zones inondables.

En cas dimpossibilité fonctionnelle, I'extension sera possible si la construction comporte un
niveau refuge au-dessus de la cote des Plus Hautes Eaux Connues définie par la cartographie
des zones inondables, dont la surface, compatible avec l'occupation, sera au moins
équivalente a 20 m2 de SHON.

- les extensions des établissements recevant du public & condition qu'elies soient situées dans
I'ombre hydraulique du batiment existant et que les équipements matériels sensibles a l'eau
soient situés au-dessus de la cote des Plus Hautes Eaux Connues définie par la cartegraphie
des zones inpndables.

- Les extensions des établissements “sensibles” recevant du public en permanence.
L'augmentation de la capacité d'accueil ou d’hébergement est limitée & 10% sous reserve
que le plancher supportant les activités sensibles soit situé au-dessus des de la cote des Plus
Hautes Eaux Connues donnée par ia cartographie des:zones indridables et que la protection
des biens soit assurée.

- Les aires de stationnement a condition d’en indiquer clairement [inondabilité a tout
utilisateur, et que des précautions soient prises afin que les véhicules stationnés ne
constituent pas des embécles.

- Les aires de jeux et de sports ouvertes au public,

Article U 3 - ACCES ET VOIRIE

1.

2.

Toute construction cu opération doit avoir accés & une voie ouverte a la circulation publigue, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Les caractéristiques des accés et voies nouvelles doivent étre adaptées aux usages guiils
supportent ou aux constructions cu opérations qu’ils doivent desservir, apporter la moindre géne
3 la circulation publicue et notamment permettre "approche des véhicules incendie, secours,
ramassage des ordures menagéres.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les vehicules
puissent faire demi-tour, notamment ceux assurant la lutte contre l'incendie, la protection civile,
et ia collecte des ordures ménagéres.

Il pourra étre exigé que les voies en impasse solent prolongées jusgu’a une vole existante ou
jusqu’en limite de 'unité fonciére pour permettre une intégration adaptée et foncticnnelle de
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l'opération a l"agglomération ou une structuration progressive du guartier.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, tout nouvel accés sur celle
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour ia circulation, peut étre interdit.

Les constructions autorisées en bordure de la RD12 devront prendre un accés sur une autre voie.

Article U 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.

2.1

2.2

Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et d’eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systéme séparatif.

Eaux usées

- Assainissement collectif

Dans les secteurs Ua, Ub, Uc, toute construction doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement lorsqu’il existe.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques, dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

- Assainissement autonome

» Dans les secteurs Ub, Uc, en Fabsence de réseau, ainsi que dans le secteur Ud,
eaux usées domestiques doivent étre recueillies, traitées et éliminées par un
dispositif d'assainissement autonome conforme a la carte d’aptitude des sols figurant
dans les "Annexes sanitaires" du présent PLU.

e L'évacuation des ‘eaux usées des activités autorisées, autres que des maisens
d’habitations individuelles, devront faire I'sbjet d'une étude particuliere pour justifier
les bases de conception, dimplantation, de dimensionnement, les caractéristigues
techniques, les conditions  de réalisation et d’entretien de ces dispositifs, et e choix
du mode et du lieu de rejet et sera soumise a l'avis des services compétents.

e« Toutefois, dans les secteurs Ub, Uc le branchement ultérieur au reseau public
d'assainissement doit étre prévu dans les constructions.

« L'évacuation des eaux usées et effluents non traﬂ:es ¢ans les fosses, cours d'eau et
collecteurs pluviaux est interdite.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir ['écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur lorsqu'il existe.

En Pabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventueliement ceux visant & la limitation des débits évacues
de la proprieté, sont a la charge exclusive du proprletalre qu i doit reahser tas dispositifs adaptes
a l'opération et au terrain. .

Electricité - téléphone

les réseaux de distribution d'énergie électrique et de téléphone doivent étre réalisés en
souterrain dans les lotissements et ensembles d’habitations.

£t dans e village la distribution se fera au moyen de techniques discrétes en souterrain ou en
facade.

Collecte des déchets urbains

Dans les opérations d'ensemble et lotissements, les aménagements devront éfre examings avec
les services gestionnaires de la collecte. Il pourra étre exigé la réalisation d’un ou plusieurs abris
pour les divers containers, Ces abris devront pouvoir étre intégrés a l'opération et au paysage
environnant. :

Article U5 - CARACTERISTIQUES DU TERRAIN

Pour étre constructible afin d’assurer la continuité du tissu, tout terrain doit avoir une superficie au
moins egaie a :

1.

En assalnissement collectif

- dans le secteur Uaa, Néant
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- dans le secteur Ua, 900m?2
- dans les secteurs Ub €t Uc, 1200m2,

2. En assainissement autonome

- dans les secteurs Ub, Uc tant gqu'il n‘existe pas encore le réseau collectif d'assdinissement ou
que le terrain n‘est pas raccordable, pour étre constructible tout terrain dmt avair une

superficia minimale de 2500 m=2.
- dans le secteur Ud le minimum est de 2500 m=.
Ces dispositions ne s’appliquent pas pour l'aménagement, la restauration et I'extension mesurée des

batiments existants a condition qu'il n'y ait pas de création de logement ni pour les annexes des
batiments existants a condition que [a SHOB produite soit inférieure ou égale 8 20 m=2,

Article U 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

1. Les constructions doivent étre implantées avec une marge de recul par rapport a l'axe de la

chaussée au moins egale a :

- 25 métres pour la RD12

- 15 métres pour la RD 68

- 10 métres pour les autres voies y compris ies voies intérieures nouvelles des lotissements et
ensembles d'habitations.

Des implantations différentes peuvent étre admises :

- dans les lotissements et cpérations d'ensembles pour servir une organisation urbaine
structuree,

- pour fes annexes dont la SHOB est inférieure ou égale & 20 m?2 et pour ies piscines a
condition qu’elles soient implantées & au moins :

~ 10 m de la limite d'emprise de la RD 12,
- 5 m de la limite d'emprise de la RD 68.
Dans le sous~secteur Uaa les constructions pourront s'impianter & I'alignement des voies.

3. L'extension mesurée des constructions existantes pourra se faire avec une marge de recul par
rapport a [alignement au moins égale 3 celle du batiment d’origine.

N

Article U 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. Régle générale

1.1 tes constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives de {'unité
fonciére, au meins égale a la moitié de la hauteur des constructions sans jamais étre inférieur a 3
metres.

1.2 Pour les constructions existantes implantées en limite séparative, Fextension en limite séparative
est toutefois possible, :

1.3 La construction en limite séparative est possible pour les annexes a I'habitation a condstron gue la
hauteur maximale du batiment ne dépasse pas 2,50 métres sur la limite séparative et sur une
longueur maximum de 10métres.

2. Dans le sous secteur Uaa :

Sur une profondeur maximale de 15 métres a partir de 'alignement de la rue, I’ lmpiantatmn des
constructions en limite séparative latérale est autorisee.

Dans le cas ol |la constructicn n'est implantée gue sur l'une des limites séparatives, la distance
d'écartement de |‘autre limite doit &tre au moins égale & la moitié de sa hauteur sans pouvoir
&tre inférieure & 3 metres.

Au dela des 15 métres ce sont les régles du §1 ci-dessus qui s'appliquent.

3. En bordure du ruisseau de I'Aussonnelile
Toute construction cléture fixe ou plantation doit étre édifiée a une distance de la berge au moins
égale a 4 metres.
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Article U 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

Article U 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

Article U 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1.
2.

Construction a usage d'équipement public ; Néant
Autres constructions :

La hauteur des constructions mesurée & partir du niveau du sol naturel existant avant travaux,
ne doit pas dépasser sous la sabliere :

- 6,80 métres pour les habitations.
- 7,50 meétres pour les activités.

Article U 11 - ASPECT EXTERIEUR

1.

4.1

4.2

5.

~ Les constructions doivent présenter un aspect extérieur compatible avec le caractére ou l'intérét

des lieux avaisinants, en harmonie avec leur envirennement architectural et paysager.

En cas d'extension, restauration, devra étre respectée l'architecture originelle en particulier pour
les ensembles de qualité repérés au pian : chiteau et hangar ainsi que le mur de clfture de ce
site. :

L'utilisation des matériaux et technigues innovantes deécoulant de ia mise en ceuvre d'une
démarche relevant de la haute quaiité environnementale ou de lutilisation d'énergies
renouvelables est autcrisée,

Les toitures doivent &tre en tuiles de surface courbe et leur pente comprise entre 27 et 35 ¢m par
métre,

Ces dispositions ne s‘appliguent pas pour les vérandas, piscines, toitures solaires, parties en
terrasses dans la mesure ol cela ne nult pas & 'homogénéité des toitures et volumes de la rue.

Les toitures terrasses sont admises, mais ne devront pas couvrir l'ensemble de la construction.
Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les éguipements publics,

Les revétements de fagades doivent étre d’une tonalité en harmonie avec le bati traditionnel,

Est notamment interdit Pemploi brut en parement extérieur de matériaux destinés & étre
recouverts d'un enduit.

Clotures

Hors zone inondable

Si des cltures sur voie sont réalisées, celies-ci doivent présenter un aspect en harmonie avec la
construction édifiée sur le terrain et avec le caractére de la rue. Leur hauteur ne doit pas
dépasser 1,60 métre par rapport au niveau du sol de I'espace public.

Dans le sous-secteur Uaa, lorsque l'alignement sur voie n'est pas assuré par la construction, il
sera matérialisé par un muret de 0,90m au moins en maconnerie simple enduite ou de méme
facture que le mur d'enceinte du parc. :

Les cldtures se trouvant a la périphérie des zones urbaines, en limite avec ies zones agricoles ou
naturelles, seront végétalisées ou ® transparentes” composées d'un grillage ou grille,

Dans la zone inondable
L.es cidtures doivent étre “transparentes hydrauliquement”.
Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions 3 usage d’'équipement public.

Article U 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors
des voies de circulation.

Le positicnnement du portail ou la largeur du trottoir seront tels que, méme & l'arrét pour actionner la
fermeture, le véhicule ne devra pas encombrer la voirie.
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Les besoins doivent étre déterminés en fonction du type de constructions et de leur fréquentation, et
notamment, pour les constructions les plus courantes, par référence aux normes habituelles ci-aprés :
1. Constructions a usage d’habitation
- 2 places de stationnement seront exigées pour les constructions a usage d’habitation a
Vintérieur de la propriété.
- Pour les logements & usage locatif aidés par I'Etat : il est exigé 1 place par logement.
- L'accés sera traité de telle sorte, qu‘a l'arrét pour actionner le portail, le véhicule ne
dépassera pas sur la voie de circulation. Cette régle de retrait ne s‘applique pas au sous-
secteur Uaa.

- Des aires de stationnement communes a raison d’'une place par logement au rmoins seront
aménagées dans les lotissements ou groupements d’habitations, ces emplacements seront
regroupés ou traités par élargissement des trottoirs prévus a cet emplacement

2. Constructions & usage de commerce
- 1 place de stationnement pour 40 m? de surface de plancher hors ceuvre nette affectés a fa
vente.

Ces chiffres pouvant &tre modulés selon le type de commerce, le lieu dimpiantation, la
fréquentation prévisible. La surface minimale pouvant étre rabaissée a 20 m?2.

3. Equipements hbteliers
- 1 place de stationnement nar chambre.

4. Constructions & usage d’activités
- 1 place par poste de travail

En outre doivent étre aménagés les espaces nécessaires a I'évolution et au stationnement des
véhicules de livraison et de service.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle & lagquelle
ces établissements sont le plus directement assimilables.

Article U 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES PLANTATIONS

1. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage, sont soumis aux dispositions du code de
l'urbanisme, articles L130-1, R130-1 et suivants.

2. Espaces naturels protégés
Les espaces naturels figurant au plan de Zanage, sont protégés au titre de l'article L.123-1. 7°.
Espaces libres. Plantations

3.1 La végetation existante doit étre maintenus ou remplacée par des plantations au moins
équivalentes.

Las espaces non batis doivent étre plantés ou aménagés.

3.2 Dans ies lotissements et ensembles d'habitations supériedrs & 5 lots ou logements, 10 %
minimum de F‘'unité fonciére d'origine sera aménagée en espaces collectifs d'accompagnemeant.

Ces espaces, localisés en fonction de limportance de Voperation, de leur situation dans le tissu
urbain communal et en fonction d'espaces similaires prévus ou existants qui seraient limitrophes,
devront &tre accessibles & partir des voies publiques ou privées du domaine communal od
départemental.

3.3 Les aires de stationnement publiques et privées daivent étre plantées & raison de 1 arbre a haute
tige pour 4 emplacements.

3.4 Dans le cas de batiment collectif a usage d’habitations, devront étre réservés 20% au moins
d'espaces verts,

3.5 Dans les lotissements et groupes d'habitation, les bassins de rétention des eaux de pluies
pourront é&tre assimiliés aux espaces collectifs pour teur partie non en eau permanente, &
condition qu’ils soient paysagés et que la partie non en eau permanente soit utilisable pour ia
promenade et le repos.

Article U 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

1. Secteur Uaa
Les possibilités maximales d'occupation du sol résultent de l'application des articles U3 & U13
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quelque soit Fusage des constructions autorisées.
2. Secteur Ua, Ub, Uc et Ud

2.1 Construction & usage d’habitat,
Le COS est fixé a :
- 0,25 dans le secteur Ua
- 0,20 dans tes secteurs Ub et Uc en cas de raccordement au réseau collectif d'assainissement
- 0,10 dans les secteurs Ub, Uc et Ud sans raccordement au réseau d'assainissemneant cotlectif

2.2 Constructions qui n'ont pas un usage d’habitat,
Le COS est fixe a :
- 0,40 en cas de raccordement au réseau collectif d'assainissement
- 0,20 sans raccordement au reseau collectif d'assainissement

Ces dispositions ne sappliquent pas aux constructions & usage d'équipement public ou d’interét
coliectif.
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ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone recouvre des terrains situés :

- en continuité ou dans la proche périphérie du village : lieu-dit I'Enclos de autre coté du
Guigneriou ; lieu-dit Grande Borde & {‘'ouest du cimetiere et au lieu-dit Mondou au nord de la
RD12.

- ainsi qu'en continuité de quartiers existants : au lieu dit le Moulin de Bonrepos.
Elie est destinée a recevoir des opérations d'ensemble.

Peu ou pas équipée, eile sera raccordée au réseau d'assainissement collectif a court ou moyen terme
pour les lieux dits L'Enclos, la Grande Borde et Mondou ; & plus long terme pour le Moulin.

Un secteur 1AU-a- est différencié, ayant pour vocation l'extension du centre du village, et pour leguel la
densité est plus forte. Il s'agit au Nord du noyau central, du quartier de L'Enclos au-dela du pont du
Guigneriou et du secteur de Mondou, et & I'Quest, aprés le cimetiére, du secteur de la Grande Borde.

Article 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Principe général -
Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a |article 1AU 2 sont interdites, et notarmment :

1. Les constructions isolées.
2. Les constructions & usage industriel, d'entrepdts, agricole, de stationnement de véhicules.
3. Les installations classées si elles ne sont pas directernent lides et nécessaires a la vie de la cité et

aux constructicns qui y sont autorisées.

4. Les lotissements & usage d'activités.

5. Les terrains de camping, de stationnement de caravanes, et les parcs résidentiels de loisirs.
Le stationnement des caravanes isolées.

Les installations et travaux divers autres que les aires de jeux et de sports et les aires de
stationnements cuvearies au public.

8. L'ouverture et I'exploitation de carrigres.

9, Les dépdts de véhicules.,

Brticle 1AU 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SQUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES.

1. Sont admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

1.1 Les constructions autorisées doivent s’inscrire dans une opération d'ensemble a vocation
principale d’habitat & condition que celle-ci concerne la totalité des unités foncieres attenantes de
chaque zone et gu’elle respecte les orientations d’aménagement (pigce 3-2 du présent PLU).

1.2  LU'aménagement de la zone 1AUa de Mondou a condition qu'elie se réalise a ia suite ou de fagon
concomitante avec I'aménagement du carrefour entre la RD 12, la RD 68 et la voie communale de
Mondou qui sera réalisé en concertation avec le Conseil Général et la commune.

1.3  Sont autorisés hors opérations décrites au § 2.1 :

- L'extension mesurée, la surélévation et les aménagements des constructions existantes a la
date d'approbation du PLU, 7

- Les constructions et installations a usage d'équipement coliectif dans les emplacements
réserveés,

- Les installations et travaux divers tels que les aires de jeux et de sports et ies aires de
stationnemant cuvertes au public situées dans les emplacements réserveés.
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1.4

2.

Les installations classées soumises a déclaration, 3 condition qu'elles soient directement liéas et
nécessalres a la vie de la ¢ité et aux constructions qui y sont autorisées.

Les constructions situées en terrains limitrophes du ruisseau du Guigneriou, sont
admises a condition d’étre édifiées sur vide sanitaire.

Article 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

1.
1.1

1.2

1.3

2.2

2.3

Accés

Toute construction ou opération doit avoir accés a une voie ouverte a la circulation publigue, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage établi sur fonds voisin.

Les accés doivent étre adaptés & la construction ou & lopération, et aménageés de facon a
apporter la moindre géne a la circulation publique.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Faccés sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ou un risgue pour fa circulation, peut étre interdit.

Les opérations et constructions autorisées en bordure de la RD12 devront prendre un acces :

- pour les opérations autorisées, sur la RD 68 ou sur la voie communale dite du Mondou,

- pour les constructions, sur la RD68 et sur les voies internes aux opérations,

Voirie

Les dimensions, formes ct caractéristigues techniques des voies doivent &tre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux constructions ou epérations qu'elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent é&tre aménagées de telle sorte gue les véhicules
puissent faire demi-tour, notamment ceux assurant la lutte contre l'incendie, Ja protection civile,
et la collecte des ordures ménagéres.

Il pourra étre exigé que les voies en impasse soient prolongées jusqu'a une voie existante ou
jusqu'en limite de ['unité fonciére pour permettre une intégration adaptée et fonctionnelle de
|'cperation & I'agglomération ou une structuration progressive du quartier,

Le principe des points de raccordement doit étre respecté, des localisations sont donnees dans le
schéma d’aménagement,
Cheminements piétonniers

La réalisation de cheminements pigtonniers pourra étre exigée pour : la création de liaisons:
nouvelies, assurer la continuité de liaisons existantes, desservir des éguipements collectifs,

Ceci afin de mettre en place un maillage comme il est indigué sur le schéma d’aménagement.

Article 1AU 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.

2.1

2.2

Eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable, . L

Assainissement s '

Faux usées

Toute construction ou instaliation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.
L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si eile est autorisée, est
subordonnée a un pré-traitement approprié.

L'évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans tes fossés, les cours d'eau ainsi que
dans le réseau pluvial lorsqu'il existe.

Pour la zone 1AU du Moulin, il est précisé qu’en l'absence de réseau collectif d'assainissement,
I'assainissement non collectif est autorisé. Les dispositifs de traitement, conforme a la carte
d'aptitude des sols a I'assainissement autonome qui est jointe aux annexes du PLU, doivent étre
congus de maniére 3 étre mis hors circuit et directement raccordés au réseau collectif quand
celui-ci sera realise,

Les dispositifs d'assainissement non collectif des constructions autres gque des maisons
individuelles doivent faire I'objet d’una étude particuliére conformément a la reglementation en
vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain deivent garantir I"écoulement des eaux pluvigles dans
le réseau collecteur lorsgu'il existe.
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En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellerment ceux visant a |a limitation des débits évacués
de la propriété sont a la charge exclusive du constructeur ou de I'aménageur qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

En particulier dans les secteurs limitrophes des ruisseaux de I'Aussonnelle et du Guigneriou : les
aménageurs doivent prévoir des dispositifs de nature & ce que les débits rejetés par les
opérations ne solent pas supérieurs aux débits avant aménagement.

3. Electricité - téléphone

Les réseaux de distribution d'énergie électrique et de téléphone doivent &tre réalisés en
souterrain.

4, Collecte des déchets urbains

Les aménagements devront &tre examinés avec les services gestionnaires de la collecte, II pourra
dtre exigé la réalisation d'un ou plusieurs abris pour les divers containers. Ces abris devront
pouvoir &tre intégrés a I'opération et au paysage environnant.

Article 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DU TERRAIN

Afin d’assurer la continuité du tissu il est demandé une superficie minimum de :
- 810m2 dans le secteur 1AUa,
- pour le reste de la zone :
e 1200m2 pour les secteurs raccordés au réseau d‘assainissement collectif,

e 2500 m2 pour les secteurs qui ne sont pas raccordés au réseau d'assainissement
collectif.

Article 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

1. Les constructions doivent &tre implantées avec une marge de recul :

- parrapport a la RD12, a la RD 68 et a la voie de Mondou qui doit &tre conforme a la distance
préconisée dans |‘orientation d’'aménagement des secteurs 1AUa de Mondou et de I'Enclos.

- au moins égale a 10 m par rapport a4 I'axe des autres voies.

2, Des implantations différentes peuvent &tre autorisées :

2.1 Par rapport aux voies intérieures aux Iotissements et ensembles d'habitations d‘autres
implantations sont pessibles dans la mesure ol elles participent a8 une organisation spécifique du
plan masse de l'opération.

2.2  Pour les aménagements et agrandissements de constructions existantes a la date d'approbation
du présent PLU a condition qu'elles ne diminuent pas le retrait existant, ni ne nuise a la sécurité
ou a l'exécution de travaux publics.

Article 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. Les constructions deivent étre implantées a une distance des limites séparatives de lunité
fonciére, au mpins égale a la moitié de la hauteur des constructions sans jamais étre inférieure a
3 métres.

2. Des implantations différentes seront admises ou imposées :

- pour permettre l'extension des constructions existantes avec une marge de recul a
I'alignement au moins égale a celle du batiment d’origine.

- pour les locaux annexes qui pourront étre implantés en limite séparative a condition que la
hauteur maximale du batiment ne dépasse pas 2,50 métres sur la dite limite.

- dans les réglements de lotissements ou d’opérations d’ensembles & condition de servir une
organisation urbaine structurée,

-~ dans le secteur 1AUa du Mondou, pour permettre la mise en place de la bande boisée
pluristratifiée telle qu'elle est prévue dans l'orientation d‘aménagement : implantation des
constructions & au moins 5 m de la limite de la bande boisée.

- en bordure du ruisseau de I'Aussonnelle, ol toute construction, cléture fixe ou plantation doit
&tre édifiee a une distance de la berge au moins égale 4 5 métres.
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Article 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant

Article 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

Néant

Article 1AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1.

La hauteur des constructions se mesure en tout point a partir du terrain naturei, avant travaux,
au pied des constructions et jusqu’au niveau inférieur de la sabliére.

- 6, 80 métres pour les habitations,
9,00 métres pour les activités.

L'extension des constructions existantes dont la hauteur dépasse ces limites pourra se faire avec
une hauteur maximale égale 2 celle du batiment d'origine.

Article 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

1.

4.2

Les constructions doivent présenter un aspect extérieur compatible avec le caractére ou l'intérét
des lieux avoisinants, en harmaonie avec leur environnement architectural et paysager.

L'utilisation des matériaux et techniques innovantes découlant de la mise en ceuvre d'une
démarche relavant de la haute qualité environnementale ou de lutilisation d'énergies

renouvelables est autorisée.
Les toitures doivent &tre en tuiles de surface courbe et leur pente comprise entre 27 et 35 cm par
métre.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les vérandas, les piscines, les toitures solaires, les
parties en terrasses, qui sont autorisées dans la mesure ol elles ne nuisent pas a2 I'homogénéité
des toitures de la rue.

Les toitures terrasses sont admises, mais ne devront pas couvrir I’ensemblé de la construction.
Les revétements de fagades doivent éire d’une tonalité en harmonie avec le bati traditionnel,

Est notamment interdit I'emploi brut en parement extérieur de matériaux destinés a étre
recouverts d'un enduit.

Clétures

Cas général
Si des ciétures sont réafisées, celles-ci doivent présenter un aspect en harmonie avec la
construction édifiée sur le terrain et avec le caractére de la rue.

Leur hauteur ne doit pas dépasser 1,60 métre par rapport au niveau du sol de I'espace public.
Dans les secteurs 1AUa de Mondou et de FEnclos, T

Lorsqu'elles sont réalisées, les clétures seront constituées :
- En bordure de la voie de desserte de la parcelle :

o soit par un mur d'une hauteur comprise entre G,60 et 1,20 métre surmonté ou non
d’'une grille ou d'un grilage, doublé ou non d'une haje d'essences locales en
mélange (type lilas, sureau noir, amandier, aubépine, prunellier, mirier, cognassier,
laurier noble, noisetier, laurier tin...).

o soit par un grillage sur poteaux de teinte sombre doublé d’'une haie vive d'essences
locales en mélanges intégrant les éléments magonnés nécessaires a la mise en
place d'aménagements divers tels que portiilon, portail,....

o s0it par une haie d’essences locales en mélange.

- En limite d’une zone A ou d’une zone 2AUa, par une haie ou une bande boisée pluristratifiee
(haute tige, cépée, buissons) conformément aux crientations d’aménagement.

- Sur les autres limites parcellaires (notamment en vis-a-vis de la RD 12) par une haie
d'essences locales en mélange deublée ou non d’un griflage sur poteaux de feinte sombre.
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5. Les postes de transformation doivent présenter un aspect compatible avec I'environnement.

Article 1AU 12 ~ STATIOlNNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspendant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors
des voies de circulation.

Les besoins doivent étre déterminés en fonction du type de constructions et de leur fréquentation, et
notamment, pour les constructions les plus courantes, par référence aux normes habituetles ci-aprés :

1. Constructions a usage d’habitation,

1.1 - 2 places de stationnement sont exigées pour les constructions a usage d’habitation a Vintérieur
de la propriété.
- 1 place par logement est exigée pour les logements a usage locatif aidés par I'Etat.

1.2 L'accés sera traité de telle sorte, qu'a Varrét, pour actionner le portail, te véhicule ne dépassera
pas sur la voie de circulation.

1.3 Des aires de stationnement communes a raison d’une place par logement au moins seront
aménagées dans les lotissements ou groupements dhabitations, ces emplacements seront
regroupés ou traités par elargissement des trottoirs prévus a cet emplacement.

2. Constructions a usage de commerce
-1 place de slationnement pour 45 m? de surface de plancher hors amuvre nette affectés a fa
vente,

Ces chiffres pouvant étre modulés selon le type de commerce, le lieu dimplantation, fa
fréquentation prévisible. La surface minimale pour 1 place pouvant étre rabaissée a 20m?2.

3. Equipements hételiers .

- 1 place de stationnement par chambre.
4, Constructions a usage d’activités

- 1 place par poste de fravail

En outre doivent &tre aménagés ies espaces nécessaires a I'évolution et au stationnement des véhicules
de livraison et de service.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle & laquelle ces
etablissements sont le plus directement assimilables.

Article 1AU 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -~
PLANTATIONS

1. Espaces boisés classés
Sans objet
2. Espaces libres - Plantations

2.1 La végétation existante doit étre maintenue :ou refplacée par des plantations au moins
equivalentes. Les espaces non batis defvent étre plantés ou aménagés,

2.2  Excepté dans les zones 1Ala de Grande Borde et 1AlUa de I'Enclas, 10 % minimum de l'unité
fonciére des lotissemants et ensembles d'habitations supérieurs a 5 lots ou logements sera
aménagée en espaces collectifs d'accompagnemeant (espaces verts et/ou de détente, aires de
jeux,...). : .

Ces espaces, localisés en fonction de I'importance de opération, de leur situation dans le tissu
urbain communal et en fonction d'espaces similaires prévus ou existants qui seraient limitrophes,
devront &tre accessibles & partir du domaine communal ou départemental, pubiic ou privé.

2.3 Dans les zones 1AUa de Mondou et de 'Enclos, la bande de recul des constructions par rapport a
la RD 12, & la RD 68 et & la voie dite du Mondou sera traitée en jardin planté et engazonne. Cet
espace comportera au moins un arbre de haute tige par tranche de 100 m?2 de superficie ce la
bande de recul (de 0 & 100 m?2, 1 arbre de haute tige minimum / de 101 & 200 m?, 2 arbres de
haute tige minimum, etc...).

2.4 Les aires de stationnement publiques et privées doivent &tre plantées a raison de 1 arbre & haute
tige pour 4 emplacements.

2.5 Dans le cas de batiment collectif & usage d’habitations, devront étre réservés 20% au moins
d'espaces verts.
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2.6 Dans les lotissements et. groupes d’habitations, les bassins de rétention des eaux de piuies
pourront étre assimilés aux espaces collectifs pour leur partie non en eau permanente, a
condition qu'ils soient paysagés et que la partie non en eau permanente soit utilisable pour la
promenade et le repos.

Article 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

1. Construction a usage d’habitat,
Le COS est fixé a :
- 0,25 dans le secteur 1AUa
- 0,20 dans le reste de la zone en cas de raccordement au réseau collectif d'assainissement
- 0,10 dans le reste de la zone sans raccordement au réseau d’assainissement collectif
2. Constructions qui n‘ont pas un usage d’habitat,
Le COS est fixé a :
- 0,40 en cas de raccordement au réseau collectif d"assainissement
- 0,20 sans raccordement au réseau collectif d'assainissement

Ces dispositions ne s‘appliquent pas aux constructions & usage d’équipement public ou d'intérét
collectif.

T
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ZONE 1AUF

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1AUF est une zone & vocation d’activités elle est située au lieu dit Tourneris. Elie devra étre
aménagée sous forme d'opérations d'ensemble ; y sont interdites les installations classées poliuantes et

nuisantes - seion classification de la DRIRE-.

Pour des raisons de sécurité routiére un seul accés sur la RD 68 pour la desserte de l'ensemble de la
zone est autorisé. Ce qui permettra également de préserver une continuité maximum du cheminement

pigtons - vélos.

Cette zone est touchée par la zone inondable du ruisseau de I"Aussonnelle issue de la cartographie des
zones inondables établie par la DIREN en mai 2006. A ce titre s'appligueront des prescriptions
spécifiques mentionnées aux articles 1AUF1 et 1AUF2. La cartographie est intégrée en annexe du PLU
et reportée sur le réglement graphique. La zone 1AUF est concernée par la zone d’aléa faible.

Article 1AUF 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Principe général

Les gccupations et utilisations du sol non mentionnées & I'article 1AUF.2 sont interdites, et noctamment :
Les constructions autres que celies citées a l'article 1AUF.2.
Les lotissements a usage d'habitations et ensembles d’habitations.

Les terrains de camping et de stationnement des caravanes.

1

2

3

4. Le stationnement des caravanes isolées.

5 Les installations et travaux divers a 'exception de ceux cites a l'article 1AUF. 2.
6 L'auverture et I'exploitation de carriéres.

7 Les dépdts de ferrailies et de véhicules.

8. Les instailations classées autres que celles citées & l'article 1AUF.2.

Dans la zone inondable définie dans la cartographie des zones inondables et repérée au
document graphigue, sont interdits en plus de ce qui précéde :

9. La création de sous-sols.

10. Le stockage de matériaux polluants, dangereux ou flottants,

Article 1AUF 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Sont admises sous conditions particuliéres, les occupations et utilisations du sol ci-
apres:

1.1  ies ictissements a usage d’activités & condition qu'ils portent sur une superficie d'au moins 1
hectare ou soldant la zone.
1.2  Les constructions a usage :
- d‘activités artisanales et industrielies,
- de bureaux de services, d’'entrepdts et de commerces,
- d’équipement public ou intérét général.
a condition qu'elles soient réalisées dans le cadre d’opérations admises au paragraphe précédent.

1.3 Les installations classées socumises & déclaration sous réserve gu'elles sofent directement lices et
nécessaires a la vie de {a cité et aux constructions et aux opérations qui sont autorisées.

1.4 lLes installations classées non poliuantes et non nuisantes sont admises a condition qu’elles
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1.5

1.7

1.8

2.1

n‘entrainent pour le voisinage aucune incommodité et en cas d'accident ou de fonctionnement
défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens,

Les installations et travaux divers teis que :

- les aires de jeux et aires de stationnement ouvertes au public, & condition qu'elles soient
lides aux opérations autorisées.

- les exhaussements et affouillements nécessaires pour la rétention des eaux pluviales des
opérations autorisées.

Les constructions & usage d'habitation & condition qu'elles soient destinées au logement des
personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la surveillance ou la direction des
établissements édifiés dans la zone.

les constructions et installations de production d'énergie rencuvelable (éolien, solaire,
fermentation...).

Dans la zone inondable définie dans la cartographie des zones inondables et repérée au
document graphique, sont autorisées sous réserve :

Fextension et les annexes des constructions existantes, et les constructions nouvelles sous
réserve gue le plancher bas soit situé au dessus de la cote des Plus Hautes Eaux Connues (PHEC)
donnée par la cartographie des zones inondables,

Article 1AUF 3 - ACCES ET VOIRIE

1.
1.1

1.2

1.3

Accés

Toute construction ou opération doit aveir acceés & une voie ouverte a la circulation publique, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passage établi sur fonds voisin.

Les acceés doivent étre adaptés 2 la construction ou & l'opération, et aménagés de fagon &

apporter la moindre géne & la circulation publique, et permettre Fapproche du matériel de Tutte
contre l'incendie.

Pour ia desserte de l'ensemble de la zone, un seul accés sur la RD 68 sera autorisé comme
Indiqué sur le document graphigue et donné a titre indicatif,

Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages gu'elles supportent et aux constructions ou opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules lourds
puissent tourner sans effectuer de manceuvres, en particulier les vehicules de lutte contre
lincendie et du ramassage des ordures ménageres.

Pistes cyclables et cheminements piétonniers,

La réalisation d'un cheminement piétonnier-cycle le iong de la RD 68 est indiguée dans le
document graphique. Une liaison vers ia desserte des égquipeients collectifs de sports et détente
a l'arriére de la zone, sera exigée,

Article 1AUF 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.

2.2

Desserte en eau

Toute construction ou instaliation doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable.

Assainissement

Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement. L'évacuation des eaux
usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée est subordonnée a un pre-
traitement approprié.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir Fécoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur lorsqu'il existe.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseay insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacues
de la propriété, sont 3 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés
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4 I'opération et au terrain et &tre congus en accord avec les services techniques compétents.
3. Electricité téléphone
Ces réseaux seront enterrés.

Article 1AUF 5 - CARACTERISTIQUES DU TERRAIN

La superficie des lats doit étre au moins égale a 1100 m?.

Article 1AUF 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

1. Les constructions doivent étre implantées avec une marge de recul par rapport a l'axe de la
chaussée au moins égale & :

- 25 métres pour la RD12,
- 15 meétres pour la RD 68,
- 10 métres pour les autres voies y compris pour les voies intérieures des lotissements.

2. Des implantations différentes sont admises en cas d'impossibilité d'application du principe
d'implantation pour les ouvrages technigues specifiqgues nécessaires au fonctionnement des
réseaux.

Article 1AUF 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. Principe d’'implantation :
Les constructions doivent étre implantées & une distance des limites séparatives de {'unité
fonciére, au moins égale d la moitié de la hauteur des constructions sans jamais &tre inférieur a 3
metres,

Des implantations différentes peuvent &tre admises

2.1 Des constructions en limites latérales peuvent étre admises en cas de constructions jumelées
faisant I'objet d'un méme permis de construire.

2.2 Des impiantations différentes sont admises en cas dimpossibilité d’application du principe
diimplantation pour les ouvrages techniques spécifiques nécessaires au fonctionnement des
réseaux.

Article 1AUF 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués implantées sur une méme unité fonciére doit
respecter les réglements de sécurite en vigueur.

Article 1AUF S - EMPRISE AU SOL

Néant

Articie 1AUF10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. _ Lla hauteur des constructions mesurée & partir du sol naturel jusqu’au sommet du toit ne doit pas
dépasser 12 métres.

2. Les dépassements de hauteur peuvent &tre admis pour ies éléments fonctionnels ou technigues
particuliers nécessaires a {'activite,

Article 1AUF 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1. Aspect extérieur

Toutes les constructions devront présenter un aspect compatible avec le caractére du site. Elles
devront assurer une cerfaine unité de style, dans la forme, la volumétrie, les matériaux et les
couleurs tant & ¥intérieur de la zone que par rapport aux paysages avoisinants (sites natureis,
sites urbanisés) dans impact de cette zone dans la commune.

L'utilisation des matériaux et techniques innovantes découfant de la mise en ceuvre d'une
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démarche relavant de Ja haute qualité environnementale ou de {'utilisation d'énergies
renouvelables est autorisée.

Un traitement particulier sera porté 3 I'axe menant aux équipements de sports en arriere de la
zone.

2. Cidtures

2.1 Cas général
Flles ne sont pas obligatoires. Dans tous les cas, ol elles sont prévues, les cldtures en bordure
des voies publiques dolvent étre réalisées de telle sorte gu'elles ne créent pas de géne pour la
circulation netamment sur les RD 12 et 68.
Les cldtures périphériques de f'ensemble de la zone seront végétalisées ou de type transparent
cldtures métalliques (grillage, barreaudage).

2.2 Dans ia zone inondable
Les cldtures doivent étre “transparentes hydrauliquement”.

Article 1AUF 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des censtructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de circulation et est défint ci-aprés par fonctions.

Sur chague parcelle il doit &tre aménagé en outre des aires suffisantes pour assurer ie stationnement et
I"évelution des véhicules de livraison et de service,
1. Habitations

Pour les constructions & usage d'habitation il deit étre prévu 2 places de stationnement par
logement, :

2. Bureaux - Commerces
Il est exigé une piace de stationnement pour 40 m? de suiface de plancher hors ceuvre nette.
3. Etablissements a usage d’activités

Pour les établisserments industriels et pour les entreprises artisanales, il est exigé une place de
stationnement par poste de travail

4. La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
" & laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Article 1AUF 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -
PLANTATIONS

1. Espaces boisés classés
Sans objet.
2. Espaces libres- Plantations

Les espaces libres de toute construction, de toute aire-de-statiénnement, et en particulier
'espace compris entre lalignement et les batiments doivent &tre aménagés, engazcnnés et
plantés. .

es aires de stationnement doivent étre plantées & raison d’un arbre a haute tige pour 4
emplacements, Ces arbres seront répartis sur |'aire de statichnement.

Article 1AUF 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d’Occupation des sols est fixé &4 0,70.
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ZONE 2AU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 2AU est destinée a recevoir le développement futur de la commune. Elle est inconstructible
dans l'immaédiat, son coefficient d’occupation des sols est nul.

On distingue deux types de zones :

- 2AUa, constituant les extensions du village, & vocation principaie d'habitat, située en
périphérie immédiate des zones urbaines centre. Coté Ouest de la RD 12 : le solde du
périmétre de VEnclos, & 'Ouest au lieu dit Mouret, au Sud-Ouest a la Grande Borde et en
continuité du quartier de ia Goutte. Egalement a I'Est, face au Tourneris,

- 2AUf, & vocation mixte activités et habitat au Sud de la D68, de l'autre cété du quartier
Tourneris.

["ouverture a l'urbanisation ne se fera qu'aprés Modification du PLU.

L'cuverture est subordonnée a la réalisation des équipements collectifs nécessaires et notamment le
réseau d'assainissement coliectif,

Chacun des quartiers devra prendre en compte les principes d‘organisations indiqués dans le schéma
des liaisons interquartiers.

Le réglement vise & protéger des éléments natureis et alignements d'arbres repérés au plan de zonage,

Article 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes ies occupations et utilisations du sol non mentionnées & Varticle 2AU 2 sont interdites, et
notamment :

Les demandes de défrichement sont irrecevables pour les alignements d'arbres et les ensembles
naturels repérés au plan de zonage. Les comblements sont également interdits dans ces ensembles
naturels.

Article 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admises que les occupations et utilisations ¢i-apres :
1. Les constructions ou ouvrages technigques nécessaires au fonctionnement des services publics.

2. Les cldtures sont soumises & déclaration et sont réglementées.-

Article 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Sans objet
Article 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Sans objet

Article 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DU TERRAIN

Sans objet

Article 2AU 6 - TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

Sans objet

Article 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
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Sans objet

Article 2AU 8 - IMPLANTAT;ONA DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Sans objet '

Article 2AU 9 - EMPRISE AU SOL
Sans objet

Article 2AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Sans ohjet

Article 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR-
Sans objet

Article 2AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Sans objet

Article 2AU 13 - FSPACES BQISES CLASSES - ESPACES LIBRES -
PLANTATIONS

Sans objet

Article 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet
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ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

La zone A est une zone a vocation agricole dominante. Y sont auterisées les constructions et
installations nécessaires aux activités agricoles et aux équipements d'intérét collectif. Conformément au
code de l'urbanisme, le changement de destination des batiments existants d'intérét architectural et
repérés au plan par un cercle est autorise.

Cette zone est touchée par la zone inondable du ruisseau de ['Aussonnelle issue de la cartographie des
zones inondables établie par la DIREN en mai 2006. A ce titre s'appliqueront des prescriptions
spécifiques mentionnées aux articles Al et A2, La cartographie est intégrée en annexe du présent PLU,
et reportée sur ie réglement graphique. La zone A est concernée par la zone d'aléa faible.

Article A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Cas général : Sont interdites les cccupations ef utilisations du sel suivantes :

1. Les constructions & usage d’habitation, d‘activités, de commerce, d'artisanat autres que celles
admises a l'article AZ.

Les activités industrielles, d’enﬁrepéts.
-Les Jotissements, .

Le staticnnement des caravanes isolées.
Les terrains de camping et caravaning.

Les installations classées autres que celles prévues & Farticle A2,

N W w N

Les instaliations et travaux divers autres que les aires de jeux et de sports, ies aires de
stationnement ouvertes au public et les affouillements et exhaussements du sol nécessités par
J‘activité agricole,

8. Les carriéres.

9. Les défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés et alignements d'arbres
figurant au plan.

10. Le défrichement et le comblement des ensembles naturels repérés (marnieres) d'un cercle au
plan de zonage, au titre de l'article L.123-1.7°,

pPans la zone inondable définie dans ia cartographie des zanes inondables et repérée au
decument graphigque, sont interdits en plus de ce qui précéde :

- Les utilisations et cccupations autres que celles edictées a l'article A2 -3-.

Article A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels

1.1  Les démolitions des constructions repérées d'un cercle au plan de zonzge sont soumises au
permis de démolir au titre de |"article L.123-1.7°,

1.2 Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés
figurant au ie plan de zonage.

Cas général. Ne sont admises les occupations et utilisations du sol ci - aprés :
2.1  Les constructions & usage agricole.

Les constructions, aménagements, et extensions & usage d'habitation & condition qu'elles solent
directement nécessaires aux activités agricoles s'exercant dans la zone, et localisées a proximite
immédiate des batiments du siége (ou du centre) d’exploitation.

2.2 Les installations classées & condition qu’elles soient lides aux activités agricoles.
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

L'extension et I'aménagement des installations classées existantes a la date d’approbation du
P.LU. g

Les affouiliements et exhaussements de sol directement liés et nécessaires aux activités agricoles
s'exercant dans la zone,

Les constructions ou instaliations technigues classées ou non, dintérét collectif ou d'intérét
général et d'éguipement d'infrastructure (chateau d'eau, lignes électriques, transformateurs,
etc...) sous réserve que des dispositions soient prises pour limiter les nuisances.

Les aménagements et agrandissements et changements d'affectation des anciens batiments de
fermes repérés au plan par un cercle, méme si I'usage n’est pas lié a l'agriculture dans un souc
de sauvegarde du patrimoine architecturai de la commune avec néanmoins possibilité d'extension
mesurée et sous réserve de la suffisance des équipements publics et que 'architecture originelle
soit respectée. Ce changement de destination ne devra pas compromettre l'exploitation agricole.

Les constructions et installations de production d'énergie renouvelable (éolien, solaire,
fermentation...). '

les constructions et installations . nécessaires a ia diversification des activités agricoles
(notamment camping a la ferme, gites, fermes auberges...) sous réserve qu’elles permetient la
réhabifitation de batiments existants d'intérét architectural et/ou patrimonial et gu’elies s'inserent
de manigre harmonieuse dans leur environnemeant.

lLes piscines agrémentant les constructions & usage d'habitat aulorisées a [article A-2 sous
réserve qu’elles soient réservées & un usage familial.

Dans la zone inondable définie dans la cartographie des zones inondables et repérée au
document graphique, sont uniquement autorisés :

- Les cldtures qui deivent étre “transparentes hydrauliquement”,

- Les travaux dinfrastructures et les équipements technigues de services publics ou d'intérét
collectif sous réserve d’impératifs techniques et aprés vérification qu'ils n‘aggravent pas le
risque de fagon significative.

Article A 3 - ACCES ET VOIRIE

1.

2,

Toute construction ou opération doit avoir accés & une vole publique ouverte a la circulation, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage ameénagé sur fonds voisin.

Les caractéristiques des accés et des voies nouvelles doivent étre adaptées a l'opération,
ameénagées de facon & apporter la moindre géne & la circulation publique et permettre 'approche
du matériel de lutte contre l'incendie:

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle qui présenterait une
géne ou un risque peut étre interdit., C'est le cas de la RD 12.

Tout nouvel acces sur la RD.12 est interdit.

Article A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.

2.2

Eau potable

Toute construction 3 usage d’habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
petable,

Assainissement

Eaux usées

Les eaux usées domestiques doivent étre recueillies, traitées et éliminées par un dispositif
d‘assainissement autonome conforme & la réglementation en vigueur, adapté & la perméabilite
du terrain et ce, en accord avec les services compétents au vu d'une expertise du sol realisée
par un hydrogéologue agréé.

L’évacuation des eaux usées issues des activités autorisées devront faire I'objet d'une étude
d'assainissement particuliére soumise a l'avis des services compétents.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés est interdite.

Eaux pluviales .

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive
du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain et ce,
conformément aux avis des services techniques compétents.
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Article A5 - CARACTERIlSTIOUE.S DU TERRAIN

Pour étre constructible l'unité fonciére devra présenter des caractéristiques permettant d'assurer le
traiternent autonome des eaux usées dans des conditions conformes a la réglementation en vigueur -
perméabilité, nappe phréatigue, forme, pente -.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour 'aménagement, la restauration et 'extension des batiments
existants n‘ayant pas pour effet d’augmenter le nombre de logements.

Article A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

1. Les constructions doivent étre implantées avec une marge de recul par rapport & {'axe de la
chaussée au moins égale a :

- 25 métres pour la RD12
- 15 métres pour la RD 68
- 10 métres pour les autres voies.

2. L'extension mesurée des constructions existantes pourra se faire avec une marge de recul au .
moins egale a celle du batiment d'origine.

Article A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRiJ___(_;TIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. Les constructions doivent étre implantées & une distance des limites séparatives au moins egale
a la moitié de la hauteur des constructions avec un minimum de 3 meétres.

2. En bordure du ruisseau de |'Aussonneile, toute construction cléture fixe ou plantation doit étre
édifiée & une distance de la berge au mains égale a 4 métres,

Article A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant

Article A 9 - EMPRISE AU SOL

Néant

Article A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions autorisees sera ;

1. Construction a usage d'habitation

La hauteur des constructions mesurée a partir du sol naturel ne doit pas dépasser 6,00 métres
sous sabligre,

2. Autres constructions
Neant
3. Dans le cas de batiments existants, d’une hauteur supérieure & celle du paragraphe 1 ci-dessus,

la hauteur maximale des aménagements et agrandissements autorisés sera la hauteur de
immeubie préexistant.

Article A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect extérieur compatible avec le caractére ou lintérét des
fleux avoisinants, du site et des paysages.

L'utilisation des matériaux et techniques innovantes découlant de la mise en ceuvre d'une démarche
relavant de la haute qualité environnementale ou de |'utilisation d’énergies renouvelables est autorisée.

1. Constructions a usage d’habitation

Les toitures doivent étre en tuiles de surface courbe et leur pente comprise entre 27 et 35 cm par
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4,
4.1

4.2

meétre.

Ces dispositions ne sapphquent pas pour les vérandas, piscines, toitures solaires, parties en
terrasses, qui sont autorisées dans la mesure ol elles ne nuisent pas a I'homogéneite des
toftures existantes.

Les toitures terrasses sont admises, mais ne devront pas couvrir 'ensemble de la construction,
Autres constructions

La couleur des toitures doit &tre en harmonie avec le bati existant et avec son environnement
paysager.

En cas d'extension et rénovation devra étre respectée l'architecture originelle des
batiments en particulier pour les constructions repérées au plan par un cercle,

Les clotures

Principe général : les cidtures ne sont pas obligatoires. Dans le cas odl elles sont prévues, elles
seront constituées par des haies vives, et (ou) par des grillages. '

En zone inondable les clftures doivent étre “transparentes hydrauliquement”.

Article A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations autorisées
doit étre assuré en dehors des voies,

Article A 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

1.

Espaces hoisés classés

Les espaces boisés figurant au plan de zonage, sont classés a conserver et a protéger et sont
soumis aux dispositions du Code de |'Urbanisme, articles L 130.1, R 130.1 et suivants,

Alignements d'arbres et ensembies naturels protégés

Les alignements d'arbres en bordure de la RD 12, les ensembles naturels figurant au p%an de
zonage, sont protégés au titre de 'article 1.,123-1 7°.

Espaces libres- Plantations
La végétation existante sera maintenue ou remplacée par des plantations au moins équivalentes,

Les espaces libres doivent étre entretenus de telie maniére que l'aspect et la propreté de la zone
ne s'en trouvent pas altérés.

Article A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant
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ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

C’est une zone de protection des sites et des milieux naturels liés aux ruisseaux de 'Aussonnelle et du
Guigneriou et aux espaces boisés. Il cenvient de les protéger pour leur intérét environnemental,
paysager : coupures vertes et coulées vertes. Ils marquent des séparalions naturelies avec les
communes limitrophes. Cette zone englobe le territoire qui se trouve entre I'Aussonnelle et arriere des

parties urbaines du quartier Tourneris.

Plusieurs secteurs sont différenciés:
- N couvre le site naturel entre 'Aussonnelle et 'arriere des zones baties au Tourneris.
~ Na longe les deux ruisseaux dans la partie agglomeérée jusqu'z 'aval de la commune. De
largeur modeste, 10 métres de part et d’autre des axes des ruisseaux sur le principe genéral
de son tracé, ce secteur de zone s'élargit en amont de I'Aussonneile, aux lieux dits la Grande
Borde en rive gauche et la Goutte en rive droite.

Incliant :

» une servitude de passage pour U'entretien des berges lorsqu'il est limitrophe de la
zone t) et des zones A et N,

+« un emplacement réservé de 5 métres de large lorsqu’il est limitrophe de zones 1AU et
2AU,

- Nb couvre les espaces boises sur les coteaux et des terrains en lisiére. Au Sud, une
importante partie du bois est classée ZNIEFF. Seules des extensions des constructions
existantes seromnt autorisées.

- Nh correspond a un pastillage du bati existant non agricole, disséminé dans ta zone agricole.
Ce zonage permettra une évolution limitée des constructions. Il correspond a de I'habitation,
a des activités économiques ; non lies a I'agriculture,

- Ns & l'arriére de la zone d'activités, ol seront admises les constructions et instalfations a
condition qu'elles soient lices et nécessaires aux activités culturelles, de sports ou de loisirs.

Du bati ancien de qualité constituant un patrimoine architectural représentatif de la commune est
repére au pian par un cercle. Isoié ou faisant partie d'un ensembie bati,

Le long de I'Aussonnelle et d'une partie du Guigneriou, cetie zone est touchée par la zone inondable du
ruisseau de I'Aussonnelle issue de la cartographie des zones inondables établie par fa DIREN en mai
2006. A ce titre s‘appliqueront des prescriptions spécifiques mentionnées a 'article N2, La cartographie
est mtegree en annexe du présent PLU, et reportée sur le reglement graph|que La zone N est
concernée par la zone d’aléa faible et la zone d'aléa fort- (Na). .

Article N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

i, Rappel
Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant au
plan.

2. Cas général

Sont interdites les occupations et utilisations du sol nen menticnnées a l'article N2 et notamment

2.1. Lles constructions nouvelles et installations & usage : d’habitation, industriel, artisanal,
commercial, agricole ainsi que les constructions incompatibles avec le caractére de ia zone.

2.2. les caravanes isclées,

2.3. Les terrains aménagés pour le stationnement des caravanes, les terrains de camping et les parcs
résidentiels de loisirs,

2.4. Les installations et travaux divers autres que ceux mentionnés a Article N.2.
2.5. Les installations classées autres que celles mentionnées a FArticle N.2.

2.6. L'ouverture et l'exploitation des carriéres.
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3. Dans la zone inondable définie par la cartographie des zones inondables et repérée sur
le document graphique du régiement, sont interdits en plus de ce qui précéde :

- Les occupations et utilisations du sol autres que celles édictées a l'article N 2-5 ci-dessous
sont interdites.

Article N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES |
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels

1.1 Les démolitions des constructions repérées d'un cercle au plan de zonage sont soumises au
permis de démolir au titre de I'article L.123-1.7°.

1.2 Les coupes et abattages d’arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés
figurant au plan de zonage.

2. Cas général

2.1 Surl'ensemble de la zone N :
Les ouvrages et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif (station
d'épuration notamment...).

2.2  Dans les secteurs Nb, Nh :

- L'aménagement, la surélévation et l'agrandissement sans changement d'affectation des
constructions existantes & la date d’approbation du P.L.U. a condition que I'agrandissement
n‘excéde pas 30% de la surface hors ceuvre nette existante et qu'il n'y ait pas de logement
nouveau, :

- Dans les secteurs Nb et Nh, les annexes sont actorisées a condition qu’elles soient lidges aux
habitations existantes & la date d‘approbation du P.L.U., qu'elles n‘excédent pas 30m?2,
qu'elles soient implantées & proximité de la maison d'habitation et qu’eiles s'intégrent au
milieu naturel de fa zone.

- Lles piscines & condition gu'elles soient implantées sur une propriété béatie

- Les aménagements et changements d'affectation de bétiments anciens repérés au plan par
un cercie, dans un souci de sauvegarde du patrimoine architectural de la commune, avec
néanmoins possibilité d'exteasion mesurée et sous réserve de la suffisance des équipements
publics et que larchitecture originelle soit respectée. Ce changement de destination ne devra
pas compromettre la vocation de la zone.

3. Dans les secteurs N, Nb et Ns
Les affouillements et exhaussements liés a la réalisation de bassins d'orage.

4, Dans le secteur Na
Les affouillements et exhaussements de sol ne constituant pas un frein au libre ecoulement des
eaux, _ SR o

5. Dans la zone inondable définie par la cartographie des zones inondables et repérée sur
le document graphique du réglement, pour les occupations admises et celles soumises

a des conditions particuliéres énoncées aux paragraphes ci - dessus :

- Surl'ensemble de la zone N et des secteurs :
» Les clBtures sont autorisées a condition d’étre transparantes hydrauliguement.

+ Les travaux dinfrastructures et ouvrages techniques de services publics ou dintérét
collectif sous réserve d'impératifs techniques et & condition qu'ils n‘aggravent pas le
risque de fagon significative.

- Dans le secteur Ns sont autorisés ;
+ Les aires de jeux et de sports si elles sont ouvertes au public.

e Les aires de stationnement, ouvertes au public, & condition que des précautions
solent prises afin que les véhicules ne constituent pas des embécles.

« les constructions et installations lides et nécessaires aux activités culturelles, de
sports ou de loisirs sous réserve que fe plancher bas soit situé au-dessus de la cote
des Plus Hautes Eaux Connues (PHEC) définie par la cartographie des zones
inondables de la DIREN.
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Article N 3 - ACCES ET VOIRIE

Toute construction ou installation doit avoir accés & une voie publique ouverte a la circulation.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, l'acces sur celle qui présenterait une géne ou
un risque peut &tre interdit. Tout nouvel accés sur la RD.12 est interdit.

Articie N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public d'eau
potable.

2. Assainissement

2.1 Eaux usées
- Dans le secteur Ns : les constructions autorisées, devront étre raccordées au réseau public
d'assainissement.

- Dans les secteurs Nb, Nh et Nf : Les eaux usées domestiques doivent étre recueillies, traitées
et dliminées par un dispositif d’asszinissement autonome conforme & la reglementation en
vigueur, adapté & la perméabilité du terrain, et ce en accord avec les services techniques
compétents au vue d'une expertise du sol réalisée par un hydrogéologue agrée.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fosses est interdite.

2.2 Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir Vécoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur lorsqu’ll existe.
En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués
de la propriété, sont a la charge excluswe du propriétaire gui doit réaliser les dispositifs adaptés
a l'opération et au terrain.

Article N5 - CARACTERISTIQUES DU TERRAIN

Néant

Article N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

1. Les constructions deivent étre implantées avec une marge de recul par rapport & l'axe de la
chaussée au meins égale a :

- 25 meétres pour la RD 12,
- 10 metres pour les autres voies.

2. D’autres implantations sont possibles :

- Dans le secteur Ns, pour lequel les constructions et installations autorisées ne sont pas
assujetties a cetfe régle.

- Dans le secteur Nb I'extension des constructions existantes a la date d’approbation du
présent P.L.U, pourra se faire avec une marge de recul au moins égale & celle du batiment
d'origine.

Article N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. Les constructions doivent &tre implantées & une distance des limites séparatives au moins égale
a la moitié de la hauteur des constructions avec un minimum de 3 métres.

2. i?n bordure du ruisseau de ["Aussonnelle, toute construction cldture fixe ou plantation doit étre
adifiee a une distance de fa berge au moins égale a 4 métres.

Article N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
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AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant

Article N 9 - EMPRISE AU SOL

Néant

Article N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Extension surélévation de constructions a usage d'habitation :

La hauteur des constructions mesurée i partir du sol naturel ne doit pas dépasser 6,00 metres
sous sabligre.

2. Dans le cas de batiments existants, d'une hauteur supérieure a celle du paragraphe 1 ci-dessus,
la hauteur maximale des aménagements et agrandissements autorisés sera la hauteur de
I'immeuble préexistant.

Dans le secteur Ns, les constructions et installations autorisées ne sont pas assujetties a cette
regle.

W

Article N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect extérieur compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

L'utilisation des matériaux et technigues innovantes découlant de la mise en ceuvre d'une démarche
relavant de ia haute qualité environnementale ou de |'utilisation d’énergies renouvelables est autorisée.

les aménagements, rénovation, extension mesurée des batiments repérés au plan par un cercle,
doivent préserver et respecter {‘architecture originelle du bati.

Les clétures ne sont pas obligatoires. Dans le cas od elles sont prévues, elles seront constituées par des
hales vives, soit par des grillages.

Dans la zone inondable les cltures doivent étre transparentes hydrauliquement.

Article N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des vaies.

Article N 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES ~ PLANTATIONS

i. Espaces boisés classés

Les espaces boisés figurant au plan de zonage, sont classés-a censerver et a protéger et sont
soumis aux dispositions du Code de I'Urbanisme, articles 1. 130.1, R 130.1 et suivants.

2. Espaces ilibres- Plantations

La végétation existante sera maintenue ou remplacée par des plantations au moins équivalentes.

Article N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de C.0.5.

iére MODIFICATION DU PLU - Dispositions réglementaires 33



Teelosa® 33 e Paui Dupin 31500 TOULOUSE 05 &1 11 88 57 — atelienubain@iree.fr

o] AN

e
Tl
T
e
=
T
i

ST
N

§al

Département de la Haute Garonne
Commune de

BONREPOS SUR AUSSONNELLE

Plan Local Urbanisme

Révision du POS en PLU approuvée le 17 octobre 2005

15 ere

Modification

Approuvée le 27 janvier 2009
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complémentaire



Principes d'aménagement

A - Valorisation de 'entrée de ville - Sécurisation
du carrefour entre ifa RD 12, {a RD 68 et le chemin de
Mondou (repére 1). / Aménagement des abords de la
RD 12 (8) (voir profil pages suivantes).

B - Affirmation d’'un axe structurant entre le
secteur de Mondou et le village - aménagement des
abords de la RD 68 et de la route de Mondou {2) (voir
profil pages suivantes).

C - Organisation de a zone

Accés et Desserte principale : accés regroupés (3)
associant dans le cas de |a zone de 'Enclos un
maximum de 3 acces individuels & la RD 68 {(4).

Secteur 1AUa et zone 2AUa de I'Enclos : leur
ameénagement permettra la mise en place d’une voie
structurante Est-Ouest entre la RD 68 et le CV n°4 (5}
(voir profil pages suivantes).

Secteur 1AUa de Mondou : la voie de desserte du
secteur Nord-Quest, traversanie, peut étre une voie
en sens unigue {voir profil pages suivantes).

Desserte secondaire ! & partir d'impasses se
terminant par une aire de retournement (6) (nombre
dimpasses a définir en fonction du découpage
parcellaire). Ces impasses se poursuivent par une
zone piétonne et cyclable (7) rejoignant 1a zone de
loisirs, la bande paysagére bordant la RD 12, ou un
espace vert (largeur minimum de 5 m),

Intégration a I'environnement : orientation des
vaies, sensiblement dans 'axe des limites parcellaires
existantes, axe de faitage principal des constructions
paralléle ou perpendiculaire a Forientation globale de
ces voies (sauf en cas de parti architectural fort),
création d'un fossé ou d'une noue collectant les eaux
pluviales (9), préservation et valorisation des
plantations existantes, mise en place de haies (10) ou
bandes boisées pluristratifiées (11) en limite d’'une
zone A ou 2AUa, plantation d’essences locales en
mélange)...
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Aménagement des abords de la RD 12 (repére 8): tracé de principe

Limite d'emprise des
parcelles constructibies

5 3,00

minimum

Aménagement des abords de fa RD 68 et de la route de Mondou {repére 2): tracé de principe

Limite d'emprise des

{\"\-Hs_'
3
Limite d'emprise des ﬁ
parcelles construchibles

parcelies constructibles \?&_’\ g\;

Secteurs 1AlUa de Mondou et ds
Enclos
recul des contruclions par

rapport @ cette limite au moins = 2l |
Zgate a4 5 m. b [ . "
[ 3 2 1 | |
250 a 1,50 & sha
m Lmo rr 300 m Chousste
5,00 3
10,00 m

Nota : dans les deux cas, les profils en travers peuvent varier de largeur entre les deux extrémités des secteurs
aménagés, afin notamment de permettre une liaison harmonieuse avec le carrefour aménagé entre la RD 12, la voie
du Mondou et [a RD 68 ou avec le pont du ruisseau de Guignoriou,

Limite d'emprise des
parceiles constructinles

Sectewrs TAlle de Mondou et de

'Enclos

recul des contructions par rapport

3 ceits limits

— 5 m minimurn pour fes annexes
(SHOB inférieure 8 20 m2) et

pour les piscines

— 10 m minlmum pour les autres

construations

Légende commune au deux
profils

1 - Accotés de la chaussée
intégrant un systéme de
gestion des eaux pluviales
(fossé,...) et une haie basse
sécurisant les déplacements
doux.

2 - Cheminement piétons et
piste cyclabie intégrant un
éclairage public.

3 - Zone verte : espace
engazonné et jarding intégrant
le cas echéant un systéme de
gestion des eaux pluviales
(fossé, noue,..).

La plantation des arbres de
haut jet doit permettre
d'ambrager les axes
pigtonniers aux heures les plus
chaudes de la journée
(implantation en limite des
secteurs 1 et 2, ou 2 et 3).



Aménagement de la voie structurante des zones 1AUa et 2Aua de L'Enclos (repére 5)
Largeur de la voie : 10,50 m minimum, largeur de la chausseée 4,50 m minimum. Traceé de principe

Espace

- Espace
ol

privatif ﬁﬁ-ﬁ r;l(’ }J privatif
Yot il
i L)
{.\' ] }\\
wta B AL

Aménagement de la voie de desserte du secteur Nord-ouest de Mondou

Largeur de ia veie : 6,50 m minimum, largeur de fa chaussée 3,50 m minimum. Tracé de principe pour
une voie a sens unigue

La bande enherbée pourra
intégrer des places de
stationnement,

La voie de desserte du secteur
Nord-Quest de Mondou peut
étre une voie & sens unigue.

Elle permet de desservir
correctement ce secteur dont le
nombre de lots est relativement
limité en conciliant ies différents
usages.

Le profil de la voie intégrera le
moins de ruptures de niveau
rossible afin de faciliter
I'appropriation de cet espace
par le piéton cu le cycliste : fa
chaussée et les espaces pidtons
se distingueront par des
traitements de sols spécifiques
(asphalte, béton désactiveé,...},
les eaux de ruissellernent seront
gérées grace a un travail sur les
pentes.



Implantation des constructions principales et des annexes de plus de 20 m2 de
SHOB

L'imptantation & proximité de la voie de desserte et d'une limite parcelfaire est le
principe général & appliguer. Elle doit permettre de fimiter Fimpact de Ia
construction sur la parcelle afin de dégager en vis-a-vis la plus grande surface
d'espaces libres d'un seul tenant mais aussi afin de garantir la possibilité
d'extension de fa construction, voire la division ultérieure de la parcelle,

Ce principe s'impose sauf dans le cas de parcelles desservies par une voie située
au sud. Dans ce cas, la construction principale peut étre implantée dans la
partie nord de fa parcelle & proximité de la limite séparative, toujours dans l'idée
d'impacter le moins possible la parcelle. Dans ce cas de figure toutefois,
Fimplantation des annexes de plus de 20 m? de SHOB a proximité de la voie de
desserte demeure ie principe & appliquer : implantation dans une bande de
terrain d'une largeur maximale de 8 m comptée 2 partir du recul imposé par
rapport & la voie de desserte (article 1AUS du reglement).

Dans une logigue bioclimatique, il est censeilld en compiérment de privilégier une
orientation des constructions en rappart avec les cenditions d'ensoleillement at
avec les vents dominants (vents d'ouest, I'Autan): pigces & vivre at jardin
gicbalement orientés vers le sud, pieces de services - salle de bains, toilettes,
cellier, buanderie... - globalement orientés vers Je nord....

Les coenstructions devront de plus s'adapter & la topographie du site en sulvan:
fes mouvements du sal ce qui suppose de limiter le plus possible le recours aux
terrassements.

Ces principes ont pour objectif de :

> Limiter les celts de raccordements aux réseaux et de
terrassements

> Llimiter Vimperméabilisation des sols an réduisant l'emprise
nécessaire au passage des véhicules

= Offrir une meilleure valorisation du foncier en limitant les espaces
résiduels

2  Optimiser I'insertion dans fe site : tirer profiter des apports solaires
passifs I'hiver, créer un espace tampon au nord pour se protéger du
froid, limiter I'impact des constructions sur le relief...

Mota : L'implantation des annexes de moins de 20 m2 de SHOB et des piscines
est réglementée par les dispositions des articles 6 et 7 de |la zone 1AL,
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