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0. Préambule

Extratsdegsr i nci pes g®n®r aux de | a r gl emenitoadbieon de
2019)

ArticleL.101du Code de | 6Ur bani s me

Le territoire francais est le patrimoine commun dd_lesnaditattivités putdikian sontdegestionnaires et
les garantes dans le cadre de leurs compé&encesde la réalisation des objectifs définis &. IE0f2le
elles harmonisent leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de |'espacet décipreqese leur
autonomie

ArticleL.02du Code de | dUr bani s me

Dans le respect des objectifs du giaralaqmt durable, I'action des collectivités publiques en matiére d'urbanisme
vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement uriséinanaistructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte leonénet létaain ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activi
agricoles et forestiegefa protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la pratectisarMation et la restauration du patrimoine
culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturagseiggre, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité $babimtjamsprévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrintimetiprésteadesfuturs

de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, spartvelintétéirgénéral

ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objecti
répatition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration
performances énétigues, de développement des communications électroniques, de diminution des obligatio
de déplacements motorisés et de développsrmansperts alternatifs a I'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La préveion des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des polluti
et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air,die I'eau, du sol
soussol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que la crée
la préservation etdanise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et 'adaptatiogentntHa réduction des émissions de gaz a
effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie éhtagétduetéppartir de
sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle poué umneusbei vésvis des personnes en
situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210070&dateTexte=&categorieLien=cid

1.Principalescomzlu ons du di agnost i c
Il ni ti1 al de | 6environnemen:t

Présentation de la commune

La commune de Bretx se situe dans la partie Nord de la Haute Garonne, a une vingtaine de-kilométres au
Ouest dedulouse.
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Il sbdbagde peatuintee viidillel e avec une population qui
lerjanvier 2018) pour une superficie communale de 841 éscthitesies du ban varient entre un minimum
de 130 metres une altitude maximale de 2irésn

Elle appartient depuis 2017 a la Communauté de CommuneRoiiesarawsi regroupe 29 communes pour
33000 habitants.

La commune est couverte par le SCoT du Nord Toulousalr2depuis 20

Contexte démographique

La commune a vu sa populatieméort augmenter entre 2009 et 2011 (+ 240 habitants). Depuis 2011, la
croissancestcontinue avec une moyenne 9 habitants supplémentaires par an.

Léaugmentation r®gul i r e deunisadepaturelpodsitifidePd8lee st du
solde migratoire étant plus important que le solde naturel tout au long de {20dériode 1968

les@l4 ans repr®sente | a tr ancHdeansddb.G¥)ecla pad (e2DI5i t ai r
estquant a elle assez faible (12A8pendantesont les 75ans ou + qui sont en minorité (3.3%).

Lapartdes&@04 ans est en | ®g re augmentation entre 20
1529 (0.6%) ans et desBbhans-(L.3%) tedent a baisser. La part dess/éuah a quant a elle stagné durant
cette période.



La commune est concernée par le phénoméne de desserrement des ménages généralisé sur le territoire na
Entre 1968 et 2014 le nombre de personne par ménageles3.pasg.9.

Analyse du logaent en 2@

Le parc de logement de la commune est composé a 94.1% de résidences principales. La part des logen
secondaires est quant a elle tres fhibé.

On noteuntaux de vacance faibdéo. En effet, un taux minimal de 5% est jugé e@oesgagrmettre la

rotation des ménages dans une conreanersltaux observé pour Bretx montre que le marché du logement
sur la commune esttemdu qu 6 | néby a pas, en |l a mati re, de
en partie albesoins estimés de production de logements)

Les résidences principales sont majoritairement occupées par leur podptetaire

Ondénombre seulemrdppartements conB2 aisons individuelles.

Contexte économique en 01

La coomune compte.72 % ddéacti fs dont 4.7% de ch!meurs.

Sur un total d82personnes,/personreont un emploi sur la commune tandisXjtevaillent en dehors.
La commune est donc concernée par les migrations pendulaires.

240

Parmi les actlfsd o n : c o mpiEEEEeeae Salariés

Tissu des entreprises

o] 1 Industrie

o] 12 Construction

o] 8 Commerce, transport, hébergement et restauration
o] 9 Services aux entreprises

o] 4 Services aux particuliers

Services administratifs et équipements

La commune est desservie par une I8lig@eddurSoulouse) du réseauarciel, qui permet également
de connecter avec la ligne A du métro toulousain.



La commune posséde divers équipemaitts,:skd des fétes, église, école (79 éléves €1020),3réche
intercommunale, boulodrome.

Inventaire des capacités de stationnement des véhicules motorisés, hybrides, électriques et vélos des parc o
au public et des possibilitésutsalisation de ces capacités.

La commune de Bretx présente différents espy._. 74
stationnement ouvertpau b | i c , per m—=*
véhicules motorisés au niveau de sites spécifiquu
Je parking du citee, ou sont disponibles UW'
quinzande pl aces de stati

des véhicules antre du villag€e parking répond a
besoins dbéacc s aux se

Deux zones sont principalement concernées

dont éux handicapées. Il est important de souligrz
ce parking est aujour
imprtante. 1 serait d¥ e : sager
mutualisation ou des possibilités de stationnement pour du covoiturage.

Devant IladG®col®p,0nldéearantage ~ un besoin doéarr-*°t

Dans la globalité, la commune ne présente pabtieashitce de stationnement public avec un potentiel de
mutualisati on, |l es parkings r ®p o nd ahitdat nesanikpasb € s 0 i |
pourvues de parkings publics.

A noter que des zones de covoiturage sont actuellemennadl e .

La commune ne pr®sente par ailleurs pas dbéempl ac



Risques

Par sa position g®ographique au Nor d ischiguequay c hai r
est lié. Il ¢zependant trés faitene 1.

De plus, au niveau des versants du vallon de | 6A
aléa retragonflement des argiles considéré comme moyen. Le riégite guésente un aléddaib
Débautre part, |l a commune est concern®e par | a zo
e 3 Légende CIZI

CiZI_affinee

CIZI_DREAL

CIZI_DREAL precisee au 1:10000

-Zonesd'aléulon

Commune concernée par un PPR

N Département de la Haute-Garonne

Source ClZI DRE.



Enjeux environnementaux

La commune de BRETX ne comporte pabldeisit@000es sites les plus pexche situent & 8 km environ
au Norebst du territeicommunal le long de la Garbangefois certains secteurs de la commune présentent
des enjeux forts. Ces zones se situent au Sud de

Hiérarchisation des enjeux écologiques

BRETX (31) - Elaboration du PLU

— ColUrS doRU




Enjeux paysagers

Le paysage eststructurenent i t ®s s ®par ®es par |l a vall ®e de | «

1 Au rord, sutes 2/3 du territoire commuleaplateau du bourg de Bretx, essentiellement agricole
(grandes cultures) et urbain. On trouve également quelques haies, bosquets et espaces boisés relict

1 Le rebord du plateau entre le sud du bourg ddaBreixree | :0 Alrasn dhee d-Ouest,i ent at
dont la pente localement forte confere au coteau une exposition plein sud et comportant des pelouse
landes ligneuses thermophiles sur sol calcaire.

T La vall ®e de | 6 Ar ssuddueriotre contmeralpléimie paa le tuiaseau duj u
BoisCarayon zone majoritairement foresti re 0% s
cultivés sont présents mais minoritaires (grandes cultures, pépiniére de résineux).

S
0

L dbanisadneste | at i vement | ©che | e |l ong des atataditédude ci r
territoirecommurfau s ein de ces zones bOties, des petites
aussi haies, bosquets, pelousesgetls s 6i nt ercal ent et permettent une
moyennement dense pesicipalemeantouré par des prairies non bocagéles champs cultivés

Léespace agricole, en openfield, comporte peu de

Situation paysagere comunale

Orientation générale de la lecture paysagére 4 Secteur marqué par 'hydrographie et le relief
- Boisements, paysage arboré - Téche urbaine principale, relativement continue

- Urbanisation discontinue, mitage de I'espace



10

Consommatiode | 6espaces et util
La consommation fonciere pour la péri@@82@dur la commune de)Best de

1 14,81HA ont été consommés pour prodaiseveaxiogements
1 0,8 ha pour un batintemsage agricole.

La production de logeteeur la commune se répartie de la fagon suivante

sat

on

du
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Cartographie de la consommation fonciere
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2. Explication de choix retenusédtahlir le projet communal

12

Choix retenus pour établir le PADD

Cette partie vise a expliquer pour quelles raisons les gbjeatifp dut

durables (PADD) inscritessous ont été fixés par la municipBligthde

Orientations

g®n®r al,d$ ue b atmamysage e

ddam®na

Obijectifs du PADD

Favoriser ledéveloppement urbal
du centre bourg, a proximité d
équipements communaex fairele
choi x ddexten:
mesuréespour garat i r I

entre développement urbain

maintien du caractére rural de
commune. Favoriser le
développement urbain du cen
bourg, a proximité des équipeme
communaux.

Conserver une structure aérée et
dense dans les hameaux en stopg
leur urbanisation

Conserver les coupures défini
dans le SCoT en maindem des
espacesouverts entre Bretx et st
communes voisines le long de
RD1.Tenir compt e

relief qui engendre un fort imp:
paysager pour les  future
constructions, en développant |
obligations en matiére de vo
paysager pour les  tlwrs
lotissemert.

Maintenir et valoriser le cadre de
par des aménagements publics
paysagers de qualité, dans

coninuité desopérations récentes
Opter pour une urbanisatic
transversale de

RD1 pour I i mit e

Explication

Le projet de PLU axe le développement de zones ol
| Gur badéstit h@®@mni 6geindd eentre Bolrg de
commune. Léobjecentir eérenlt 6 a
donc de nouvelles constructionslesurtentre bourgCette
concentration de | 0h adeilimitartl
surface de foncammsom#e parlogement produlg perpétuer

mo d e d 6 udu temitoine deaentabdiser les investissen
(notamment | a st at i sumesdéeen
donc doéen | imiter | e c o %t .

L e c h o iser pridrilaileméntlaer centieghmermet égalem:
dedévelopper une offre de logementstaarigala formeh@bitat
regroupé), quedue mode (db6ogewmpati ¢
aux habitants et futurs habitdess services accessibpes
déplacementiux

Pour | es hameaux situ®s au
préserver leur structure aérée. En effet, la modératic
consommato n de | 0 d¢& mirdntaaine idengifioasios
constructions sur ces secteurs. Dee@lss enj eux e
ont mi s en avant |l a n®ces
territoire en introduisant notamment une productimelel
locatifs abordableCes secteurs ne peuvent accueillir ce f
logements, la structure urbaines de ces sites (distendus,
sont pas adapté a la production e ce type de logements.

Les paysages de la commune sont relativement ouveri
mesur®u le relief y est peu accentué notamment dans sa p
Le tissu est relativement aéré sur le territoire excepté au ¢
0% | a c onc e nfermeld regaaditoud di tadb. iIC
espaces ouverts doivent étre préserver, la coupure urbair
bourgs de Saint Paul sur Save et Bretx, crée des

déurbani sation n®cessaires
du territoire.
Les nowlles opératiodsé a m®nagement doi

paysag®uvertun soin particulieitdlonc y étre apporté pou
limiter leur impact.

Les nouvelles opérations devront offrir des aménagement:
pour limiteleur impact sur le paysag@munal, B 6 i ma
opératiadéja réalisées. €aitement qualitatif des espaces f
vise également a accompagner des opérations plus de
lesquelles les parties privatives des habitationsitesaur @it
ddbespaces communs de qual
densitlus importante

débam®nagement
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dans le tissu bati, induit par ce

infrastructure.

Objectifs du PADD

Tenir compte des capacités
dimensionnements des voies et résea
créerlors de la détermination des zor

urbaines

Justifications

Les zones a urbaniser, futures zones de développen
commune ont été déterminées en fonction des ac
di ff®rents r®seaux. Ai ns
différents réseaux (eawébctrige), les zones ont égaler
toutes un acces au réseau viaire et suffisamment dir
pour accueillir un flux supplémentaire de circulation au

Valoriser les équipements publ La commune sbest dot ®e ¢
existants (®col e, ddo®qui pements de service
développement d® g u i p e me n besoins des habitants de la commuheb ationgdmmeomb
en accompagnement des futures zo e t de |l a vari ® ® des ser

ddoextensi ons.

Mettre en Tuvr e L

des eaux pluviales dans

secteurs ddextenct
mesures pour limiter le débordemaed

fossés.

| 6augment ation de popul a
Leprojet urbain tient compte des observations faites au
années passees en termes de gestion des eaux de |
partie du centre bourg est régulierement soumis
inondations | ors doé®pi so
desfossésaccompane | a | i mitatior
au nord du centre bourg.

les futl

Orientations générales en matiére de protection des espaces naturels, agricoles, for

préservation ou ren@en état des continuités écologiques

Obijectifs du PBD

Préserver les terres agricol
du mitage en structurant mie
| urbani satio

Préserver les continuité
écologiques formées par |
ripisylves emmettant en plac:
des réglesteen optant pour u
développement urbain

agricole judicieuxAssurer la

Justification

Le projet de PLU a ax® son d
centre bourg et par un comblement des dents dessseseurs
acteellement urbaegsautour du centre boQejte orientation a pout
de limiter les implantations de logements au sein de la zone ag
source de mitage et engendre
sol s, | 6 ac ntipeu to@pasblayecile dévetoppe®
résidentiel. Le projet prévoit également un calibrage strict des
foncier en fonction de | 6o0obj

Le projet de PLU met | daccent
écolomjues. Ces espaces ont été classés en fonction de leur si
du type dbdbenjeux. Afin de pr
projet de PLU les zoneoples sensibldsi mi t es f or t
quel que soit la destination destractionsPour les zones mo
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protection des secteursensi bl es | 6adaptation des ¢
concernés par des eneltcomme | es constructions dbéan
environnementaux, notamme
l e long de 1|0
Défirir avec précisiondessitt | o t oy rjtoire au sud de | 8ATr
ded|e_s au develpppemer]t ¥ qualités contribuent au développement de la biodiversité. Ces s
exploitations agricoles afae
protégerlesecteursituéausd?nC pr.ot ®g_®s darls _I € ,ca(ﬂypet
| 3Ars ne. déurbanisati on avatiomvoi keur dégeloppen

Objectifs du PADD Justifications

D®vel opper | dof f Ain de développer unfrelocative diversifiée répondant
et logements locatifs sociaux sbesoins de | a popul ation
territoire. soumis a une production de logements locatifs sociaux.

Favoriser une diversificadiorparc de logement permettr
dynamiser le parcours résidentie] decalépondre a d
demandes de logements de différentes générations col
population communale : personnes agées, jeunes
per s onness sectewns| aeush@niskns le cadre d
développement commurab n t |l 6obj et

favorisant la mixité urbaine et la densité résidentielle.

Concretement, le secteuresiidoncerné pame Orientatiol
ddAm®nagement et de Progr
cet djectif du PADD, une densité résidentielle min8ya

A

| oge mbecttrs. ~ | 6

Développer la  construction
logements dont la forme urbaine per
de ensifier I es
(logements accolés, maisons
bandeé)

Opter pour des f
denses dans les futures zon
ddextensi ons.

Respecter la typologie locale en limif

les volumes verticaux des constructic Af i n de pr ®server | 6unite
pour privilégier les  volume logements sont limitées.

horizontaux.
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Objectifs du PADD Justifications

Maintenir les itinéraires doux existant:
renforcer leur maillage, notamment d
les zones béties et au sein de cha
nouveau lotissment.

Intégrer des liaisons douces dans
projet communal (notamment dans
secteurs doextens
déplacements intnarbains et les liaison
sécurisées vers les équipements publ
Réfléchir au maillage des futures zo
d 0 e x tseeh & leur articulation ent
elles et avec le reste du village.

la rout e

Favoriser les liaisons transversales
long de la RDI1. Réfléchir at
d®vel oppement di
covoiturage. Sécuriser le croiseme
entre le Chemin du Grenadier et la RL

nord une zone de

jonction entre la
Grenadiers.

La commune encourage | &l
doux. A ce titre, elle envisage le développement di
douces intguartiers afin de favoriser les déplacemte
les diffeamts quartiers de la.ville

d®part ement alwind

centre bourg. Pour dépasser cette limite les deux ct
départementale sont comeepar des projets. Au sud une
dburbanisation en acc s

covoiturage. Ce développemeninpk

de justifier de cr®ation

route dépmntale et le chemin

Objectifs du PADD

Autoriser la mité des fonctions a
sein des zones baties en autoris
| at itertidires
compatibles avec le voisinage

| 6i nst

a l

Justifications

Afin de favoriser un tissu local de proximité, la commune
la mixité fonctionnelle au sein du \iéagglement comprend
conséquent des dispositions pour cadrer cette mikitdes
conditions optimales pour

proximité, tout en préservant le cadre des habitants de tc

Le projet ne prévoit pas de zone uniquement dé
d®vel oppement ®conomi que.
des entrepri ses ensubalitéo keg aon

habitations. .
abitations Ou nuisances.
Ne pas dévepper de zone

économique  pour limiter

concurrence  entre les  zon
ddactivit®s | oce

situ®es " proxi mit ® dedgsérasxe
transport en commun sont privilégiées.
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Objectifs du PADD

Favoriser le renouvelleme
urbain, grace awomblement
des dents creuses et I

r ®habilitatio
Mettre fin
au profit dou

centrebourg de la commune.

Prendre en compte
phénoméne de desserrems
des ménages en proposant L

production de logemel
adaptée, proposer ur
typologie de logemen

adaptés aux modes de vie.

Justificdions

Le comblement de dents creuses permettra de favoriser le ren
urbain, par une intégration harmonieuse des constructionalysg
urbaine et relevé du potentiel de deaosjflaatbmmune mobilisanaeu
moins de 1,5k& dents creuses. Cette opportunité permet de mc
besoins en extension

Dans un contexte de lutteecontr 6 ®t al ement urt
densité intharbaine, la commuwmuhaite modérer la consommati
foncierlLe projet communal axe son développement résidentiel s
bourg et natnment sur les espaces a proximité des services.

La commune souhaite imposer nagédedsidentielle plus vertueus
celle obseée surd territoirees derniéres années. A ce titre, les st
d 6 e x t somt sounusane densité moyenne minimadidgement:
par hectare. Cette mesure permet précisément de modéies k3
extension et p a rtaleiant upbain e€n favorsa
densification de | 6enveloppe
conséquent et logiqguement calibrés au regard des besoins estir
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3. Nomenclature et surfaceRIdU

D6une mani re g®n®r al e, l e r gl ement a ®t® ada
d®vel oppement de chaque zone et secteur. Lédobj e
exi stantes, de,deippéserveretvalotiser@s espacemmaturels el agficalds tout en prenant
en compte |l e risque dbéinondation et de ruisselle

Nomenclature du Ritldorrespondarice

Centre ancien UA
Habitat mixte uB
Habitat pedense ucC
Espace d®di ® ~ | 6 btanbyernttame 1AU
Espace d®di ® ~ mayénatdong eaterme 2AU

Espaces agricolésdéveloppement des activités agrico A
préservation des terres

Esmces agritesd ont | ur bani sati o
une coupure paysagere

Espaces agricoledéveloppememisurdles activités agrico
pour préserver la biodiversité.

STECAL en zone agricd2®v el oppement
économique

Egaces naturdlpréservation des secteurs a valeur écolc N

Espaces naturélgpréservation des secteutsesforte valeu NB
écologique

AP
AC

AE

Tableau des surfaces

e [SiEssE) I
UA 4,9

ZonesU UB 42,2 58 6,%%
uc 10,9

ZonesAU Y e 6,9 0.8%
2AU 2,8 '
A 547,3
AP 10,4

Zones A AC 474 605,1 71,%
AE 0,2
N 138,4

Zones N NB 32.6 171 20,40

TOTAL 841,2 841,2 100%
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4. Justification des objectifs chiffrés de modération de
consommation detlteéescpmade e
urbain.

Le projet démographique

Les objectifs de mod®ration de | a conlscommmnaet i on f
not amment au travers de son PADphjueaasa50 hahit@tsh i X ®s
I 6 h or i Roarmtteibdde3c8t.objectif la croissance démographique doit étre de 2,5% par an, ce qui €
pratiquement le taux co@stat la période 215 i | nbest pas envisag® dobac
populabn de lcommune dans la mesure ouccale dispose pas de tous les services nécessaires et
notamment en transport en commun.

Les incidences du projet démaginique sur la production de logements

La commune a auj our dorants relativementéleve. Athd enc2@10 gedalux estile p «
2,98 personnes par m®nages. On estime qubé”™ | dhor
par foyeravec une proportion de réduction de la taille moyenne des ménages id@uiounes auxFCOT

du Nord Toulousgin en partant toutefois dbéune situation d
gue la Commune est marquéeasknce de logements de dimension importante (T5 et plus), favorables aux
profils familiade couples avec enfantsDe ce f ai t , on estime qubil co
simpl ement compenser |l e ph®nomtine de HeEeWYWsenf e me
nouveaux habitants et de compenser le phénoméne dectt slermménages est donc de premitinan

130 logements entre 2012 et 2030.

Il est & noter que le taux de logement vatrésftagste sur la communeeiteprésente donc pas un levier
mobilisable pdarproduction de logements.

Le seul logemerdcanstructurellement vacsmtsitue a proximité deols#edépartementalelés autres
logements vacants le sont temporajrententieux occupations.

Logement dont la vacance est supérieure a deux ans
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La production de logements depuis 2012

Afin de vérifier er apprécier la compatikilitét bve SCoT nor d toul ousain | 6an
production de logements est fixée a 2012. Les objectifs de mobilisation de logements du PLU, fixés au PADI
établis & compter de cddtie incluant donc une partie réallséeoursdea p®r i ode qai vi en
compterdece pointdedéparo 12 ~ 2018) | e territoire a produit
en cours d@nalisation (lotissement)

LS
{ \
R\
'}}"/‘.Q’g
¢ @\ - Secteud Otension en cours de réalisat
It TN

Carte de localisation des permis de construire des tégéstentsl autorisés depuis 2012.

Le potentiel constructible des autorisations accordées

Les déclarations préalables acceptées pour divisionsribéggleaent été prises en compte dans le calcul

de la consommation fonciére. Au cours desi€&ki@sdannées moins de 15 déclarations préalables ont été
enregistrées, 11 nouvelles constructions ont déja été produites dans le cadre de cealad@elarétions pré
carte des constructions r ®al i s @as engendréae peanisids ®e s )
construire dans les délais de validité. Enfin 5 déclarations préalables accordées peuvent potentiellement
suivies de la prodoctde logements.

Les certificats doéur bani sme o0 po@emantsisannpotentiefemennt ®
constructibles sur ces fonciers.
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Carte de localisation des d®cl ar anrougalesDPp, er®@art abl e
les CU).

Le potentiel constructilelstant, couvert par éagorisatitcs préalabledéjaaccordéesnais non encore
réaliséesst de 9 logements.
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Le potentiel constructible en dent creuses et division parcellaires

A\

Carte du potentiel constructible des dents creuses exprimé en nombre de logement, en roagkela zone urbani
Cette carte recense le potentiel constructible de zone urbaine, ce potentiel se décompose de la suivante

T 16 | ogements potentiell ement ur bani sables n®
mobilisant 8 parcehegs
1 13 logementscessant une division parcellaire.
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CU en cours de validi

de nouveaux acces sur
départementale

[
—~—

Jardins protégés

' ’ Parcelles ne pouvant cr

s,

Potentiel de Iogement(

DP en cours de validit'

Permis de construire accordés depuis 2(
7

Equipemds publics

Carte de synthése des logements produits, des procédures en cours, du potentiel de production et des par
ne pouvant étre mobilisées.

Permis de construire accordés depuis 2012

Ce r t wurbanisne sours de validité

Déclaration préalaldéamnt division parcellaire en cours de validité
Potentiel de logements constructibles

Parcelles ne pouvant étre mobilisées

Une évaluation fine du potentiel foncier mobilisable emnletsificatine urbanisable projetée au PLU, en
particulier en zone UB, conduit a estimer que 29 logements pourraient étre réalisés, soit sur des terr
constituants des dents creusesusdis processus de division parcellaire.

Auregard desdédaiaons pr ®al abl es et des certificats doéur
configuration, on note que peu de projet de division parcellaires sont entrepris. Aina20% des D s ®e s
pas été suivies de la réalisation effectogenherts nouveaux. De plus les zones urbanisables du POS

permettaient | a division parcellaire dodéenviron
Grenadiers, 30 pac | es sur |l a route de Meanalysd desedenabhdesd® par
division parcellaires au cours des dix derni re
effectu®e, soit une miekstaht.iLa raténtion foncidr® seirdavcormane espdord d

trés fod (aux alentours des 80%).

Le taux de rétention en zone urbanisable reste donc fort. Cependant trés récemment on constate que les opél
de division fonci tunlogethhenhngas 8 dur3eopétatiopsacuvelles. Afon destema n
compt de ce phénomene de rétention fonciere, il est donc estimé que 30% du potentiel de densification re
plus haut (29 | ogements) ne ser,anefoiaappliqué deitalxids ®
rétention, on peut estimer que lepot i e | de construction en densific
logements.
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La densification de la zone urbanisabletorgsfeis théoriguement limige assainissengendes
constructions étant autonomes se pose la questionalefossigtdes eaux traitées. Le risque de stagnations
des eaux traités en raison de la faible penteledtaoséquent

Enfin les poteaux incendie du bourg ne sont passeand@gies du SDIS (la pression est insuffisante), une
densificatiomportante reste donc problématique.

Tableau de production de logements pour la période 2012//2019

Nombre de logements Surface consommée Logements/ha
Production 2012//2018 38 9,11 h4g 4,1 log/hi
DP et CU accordés 9 2,79 h4g 3,2 log/hi
Total 47 119 3,9 log/hi

Surfacepotentiellement mobiligkass le cadre de la densification des zonedesgpaimida période 2019

2030
Nombre de logements Surface consommée Logements/ha
Dents creuses 20 4,66 ha 3,9 log/ha
Surfacepotentiellement mebiisen extensiamrbaingour la période 2230
Nombre de logements Surface consommée Logements/ha
Zone dobébextension|35 4 ha 8,75log/ha
Zone dbéextension|24 2.8 ha 8,5log/ha
Total 59 6,8 ha 8,6 log/ha
La commune par le biais de sentprojd 6 ur bani sati on engage unh proces
dobespace en tenant compte doéluGmieuvwyrae t( du®ptoitemtd e

zone UA, UB et UC) et en augmentant la densité des opératisns enrextenL 6 anal yse de |
fonciére au cours des années 2012 a 2019 montre que chaque nouvelle construction consomme en moyenn
de 250 m?2 de foncier. Le projet a pour ambition de réduire plus de 50% cette consommation. La consomm:
moyene attendue par logement produit est de 1100 m=.
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Justification du projet au regard des dynamiques économiques

La commune de Bretx vismiatenir les équipements et les services existants et permettre leur développemen
au sein de | Aeaoveéoppeeud®di e. au d®vel oppement
commerci al ou de | 6i mpl an dugptojetdenPLUd. &raeffet la compétentedde s t
développement économique est une compétence de la Communauté,de Goritaengossede déja des
zones d®di ®es ~ | daccueil de ce type dobactivit®
Communes prévoit un comblement deexistmstes avdntb ouver t ure de nouvell es
plus ¢ plan de développement économique de la communauté de communes privilégie les secteurs ayant
axes de communication plus développés.

ls commerces et artisans pourront sodi mplanter da
PLUd s |l ors quéils ndébentra nent pas de nuisances
®

Ces choix permettent le développement de commse de pr oxi mi t ®, déun tissu
pour un dynamisme local renforcant lacentrdlittdua ge et son attractivit® d:
de proposer une offre coh®rente avec | d6effectif

Plus génémlme nt , f avori ser une mixit® fonctionnelle p
le développemensdetivités. Ces choix tendent par conséquent & une modération des besoins en foncier.
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5.Exposé des choix retenus dans les orientations

daiménagement et de programmation
OAP n°Xkcentre bousgen sectelrAJ

Cette OAP est immédiatement urbaniibse trouve en sectélwdu projet de PLU. Les parcelles libres

se situent p r o x iseuteur IEtomipsé Me maisons individuedlgsosition stratégique tant par sa
proximité des équipements publics qagpaisité asgctelgdéjaurbaniséont de ces parcelles un foncier

di sponi bl e pour | esquel s inlt aetsito nn ®cbeasns®ani argee nieen tme

La question fonciere
lbensembl e des parcelles sont des propri ®t ®s pr i
Les circulations

Lesparelless formentureent i t ® accol ®e ~ | 6ur banilsetdlotissemerd x i st a
lesterrassesduFilousoLes ci rcul ati ons a u tdes paocbllesldevent permeétteee s |
dans un premier terdgpsonneon entrie chemin du Plu et les terrasses du.Flletiemouvelle voirie permet

de créer une rue prineipala ut o u r anicelenesaprpjete delcenstracions individuels ou collectifs.
Lorsque la sécurité sera assurée par la dréatiamefour aménagé sur la départementale une connexion
pourra étre réaliséa le chemin du PLU.

Afin de garantir | a s®curit® dobéacc s sur | a d®pa
est de 8 métres.

L6 OAP pr ®vacciédtion®echdémmemems pi€@bos catégories de cheminements sont prévues,
déune Ipamitndmentcs qui accompagnement de | a voiri
bordent ldépartementalées cheminements ne peuvent étraléscanrréseau de voies douces existantes

le long de la D1, ils permettent toutefois créeraurrdgspéa bordure de la départemens@etpriétés
privéesCes cheminemerdeux permetteltg a | e me det noudefies fodssibilités de déplasemen
notamment en direction des équipements publics de la commune.

Le stationnement

Le secteur ani sabl e devra ®gal ement permettre | e sta:
exemple | e I ong de | a voi rtatienemdntpdgemmentproduit. Gette ~ r
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mesure permet de limiter le stationnesaevage suttes trottoirs et prendre réellement en compte les besoins
des futurs habitants.

Le paysage
La zone centradeit accueillir un espace public végétatisésessences locales.
L iBsertion architecturale, urbaine et paysagére

En matiéreedproductiv d 6 lWediversitédes formes baties, la commune vise une intégration harmonieuse
des futures constructions dans le tissu existant, conforméjaetifisadix BADD concernant le maintien du
cadre de vie au moyen edcamPRnagemdnmscpaysagerdsn
urbain. Néanmoins, il est également indiqué que le secteur de projet devra encourager ldamixité urbaine
densit® r®sidentielle. A ce t i8blagemess’| Ol GAdSEtcpira®veo i t
minimum de 34 logeme@idte densité, plus vertueuse, permet de limiter les besoins en extensions et modér
la consommation fonairéa commune.

La diversification de Iproducidn delayemertsdocadifs soldeeexigpéu e par
un minimum de 3 logements sur ld egejedevrase localiseu r | a par t ipermettantdd de |
gralper l es habitats sur une par celtlseng coledtif. LhO e nv i
production de logements locatifs pedé®et de diversifier la production de logements notamment par la
dimension locative de ces logements.
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6. Explicadbn des choix retenus pour établir le reglemen
graphique et écrit

Le territoirsommunal de Bretx a été divisé en quatre grands secteurs de zones : les zones urbaines, a urbani
agricoles et naturelles.

Le réglement permet de fixer lesréglesgénéale | es servitudes doutilisat

zone de la comine.

Les autorisations et interdictions doéutilisati on

sbappliquent

- Les zones urbaines et a urbapeenettent une véritable mixité des fonctions de ces zones, en

per mettant dibbhadbéuw at dans un premier temps, me
dé°tre compatibles avec | e voi si nangmodesdhabi
déutilisations particul i hetseds staiannementlde calavarses d ® p
i sol ®esé La zone 1AU reprend |l a r glementati

habitations mais également les aaivitguipements, dans une perspective de mixité urbaine.

- Le réglement des zoeg r i col es est structur® autour doéu

install ations n®cessaires ~ | 6acti wiioh.®esagr i c
constructions existantes peuvent également prévoir des extenaiumsxesdea zone AE vise a
permettre |l e d®vel oppement dbéactivit® ®conomi

- Les zones naturelles ont également un réglemetvisatricih protection des espaces a intérét
environnemental. Elles permettefit gll e me n t l es constructions |
collectifs, ainsi que des aménagements légers, en fonctions des différents secteurs.
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Les zons urbaines zones U

Sont classés en zones U les secteutsld&jisés, les secteurs de développement des équipements publics,
existants ou en cours de réalisatiorci@égposent d'une capacité suffisante pour desservir les constructions

a implanter

Le secteur UA

* .

Justification du zonage

Le secteur UA BuU correspond aux espaces batis anciens de lademmune
part et ddéaut r B Laddélimitateon dd ®gotaur vise miean t a |

~ pr®server | e ti sikge rupaidariun naamten degeset |
7 caractéristiques particulieresnqmpant en mati re doéarch
P = : volume. La reglementation associée au plan de zonage traduit les objectifs
= communaux et permettra, a terme, de préserver le centre anciamest sa struct

L~ fw =/ "/=/./ traditionnelle.
Ryl

1

* K *

Justification du reglement

- Permettrda mixité fonctionnelle dans le centre ancien
La vocation principale du centre anci mantemret esse

développeme certaine miXi@ctionnelle au sein du tissu utteatainartisans sodgja implantés au sein

du village et assurent une offre cohérente au regard de la taille de la commune. Comme prévu dans le PA
est guestion dbéencour aggementietatdéquatni ce titte,@es digpositiohsf r a
réglementmie s per mettent une i mplantation ~ vocation

bureauxé. Ce choix pose |l es bases poulacomnmunedy nami

A noter que | e d®v e lebapipapaimecal est pdréewr de li¢nisacial et semblenadapté ¢ i
aux aspirations communales.

Le r glement du PLU autorise | 6i mpl ann Boutéefassn de d
afin de limiter les nuisances, le réglentcentré que ces acti vit®s sont pe
compati bles avec | es habitations avoisinantes, [
Par aillesr a travers les autorisations, autorisations sousatdntétidiction des usages et affectations des

sols et types dbéactivit®s, l e r glement interdit

des nuisances ou des risgoas le voisinage ou une atteinte a la salubrité atitéladdioue.

- Préserver les caractéristiques urbaines et architecturales du centre ancien
Les nouvelles constructions devront s OvolumeRr er d

morphologies et structures du tissu bati ekestaphtre ancien vise expressément le maintien des

caract®ristiques architectur al es 3métrbsdsvaes étdes au Vv
part et dostpatatives owdag snoins sumung lenite. Ces caractéristiques reprennent les modes
déi mplantations des b©timents dans | e centre anc
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La hauteur des constructions et des installations estfixéera st di toitldd@n®ag secteur de maniére
afavoriser leur insertion dans le tissu existant.

Les fa-ades, |l es toitures, |l es menui series et | €
préservation des caractéristiques architeictuéadesges au villagén de limitdrif mpact des const
murs pleins ne peuvent dépasser 60cm de hauteur.

Le réglement du secteur UA traduit les objectifs du PADD visant & protéger le paysage urbain, notamme
termes d'implantation destoactions et installations.

- Favorisefa densification du tissu urbain
Le reglement permet une implantation des constructions sur limite séparative. Cette mesure favorise la réali
de maisons mitoyennes ou en bande permettant de limiter aedtacofsmigre. Ce choix permeteaussi |
maintien du caractére dense et resserré des constructions dans le centre ancien et par conséquent le maint

paysage urbain communal. De pl u60% Udedsaperficiedlesde au s

l 6uni t ® f on cpetites parcelleis pesivient anCueillr dek eopsttuietianser la densification,

toutefois peu de parcelles sont susceptibles doéa
- Maintenir desspaces végétalisés

La regle visant a imposer arteninimal2®0 % de sur face v®g®tali s®e per me

ve®g®t al i s®. Lorsque ces surfaces sont en pleine

sols.

- Prévoir un stationnement adapté
Le PLU permet de méttiésposition des habitants une offre de stationnement cohérente et adaptée aux besoir
communauke réglement prévoit, dans le cas de constructions nouvelles et pour les extensions créant
nouveaujogements, la création de deux places de statioamemeimum par logement. Dans le cas de
logements de plus de 80 m2, il est exigé 3 places maximum.

Les autres destinations de constructi oessellebarti seé
permettent doéas s mécessaired ausdéveldpmementsdesdetivitgs dank quenlg contrainte
soit trop forte et limite les projets.

De plus ces dispositions tendent a limiter le stationnement des véhicules le longuligtsosaxes|ddotig
des trottoirs dans les rueslldgej notamment en opérant une gestion adaptée des besoins en stationnement.

Dans tous les cas, les places de stationnement doivent étre réalisées en dehors du domaine public.

- Garantir uneabrte adptée
Le reglement assure les conditions de depsierédes des terrains en imposant leur compatibilité avec
| 6op®r ati on ddéam®nagement projet®e. 1 assure ®c
et la voirie enimposantlescar®r i st i ques adapt es cohtbhrae plrdichee ma
en matiere de desserte des constructions par les réseaux respectent les préconisations des différents gestion

de r®seaux. En mati daeegle deddse entdenraceotdement auadsdidlecaliec p o
Dans |l a mesure 0% |l a commune ndest pas @Raui p®e ¢

uséas doit se faire a la parcelld par bunh @assamissentent autonome.
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Lesecteur UB

Justification du zonage

2AU 7

Le secteur UBorcespond aux espaces a
vocation d'habitat a proximité du centre ancien.
: ; On constate une urbanisation plus diffase.
2 '« o/ : différencie du secteur UA par un tissu béati plus
g L ‘ E ~/ aéréle quartieen cour s edfac®l abor a
LT : de la mairiest inclus dans la eodB Ce
/ " secteur en cours do®l abol
2 A densité faible constatée ces derniéres années.

UB

5 SR Le secteur intkgalement les sbructionau
S : A : nord de la départementale 1 enhdede la
départementale 64.

Justification du réglement

- Permettrda mixité fonctionnelle dans les secteurs a dominante résidentielle
Au méme titre que dans le centre ancien, le réglement vise a développer une mixité des fonctions au sein

secteur UB. Comme pr ®v u dans | exité R &fftant un dadree s t (
reglementaire pour leur développemeritré) Iess tdispositions réglementaires permettent une implantation a
vocati on commerci al e, doh®ber gement hitelier, d
dynamismedoa | et | e d®vel oppement de | 6attractivit® d
Le reglemedtu PLU autorise | 6i mplantation de diff ®ren
nui sances, l e r gl ement pr ®ci s e sogn empmmtbles agecles v i t «

habitations av démésaivartatqualié du dadreode yieedesthabitant® Paaailléurs, a travers
les autorisations, autorisations sous condition et interdiction des usages et affectatiens des blaattypi v i t
le réglement interdit toutes les occupationstet utilisas du s ol susceptibles doc¢
risques pour le voisinage ou une atteinte a la salubrité et a la sécurité publique.

- Préserver les caractéristiques urbaines@titecturales dans le secteur récent :
Les nouvelles constructiensd ont soé6i ns®r er dans | e paysage ur b;
morphologies et structures du tissu béti existant, les formes plus contemporaines sontapetted si elles
ce principe doéinserti ounlestateestereasses. gl e sdapplique

Les c¢cl ttures sont ®gal ement r gl ement ®e s, |l a hat
déavoir des hautneulrest toudetois pogsible detcréer pne haia pégétale gpouvant aller
j u s @,8ntetrdé long de la voirie et 2 métres en limites séparathaesgpeutes vues.

La hauteur des constructions et des installations éstfixéea e s~ oit $oid D@ lmutdur identique
aux constructions du centre ancien.

cC o

- Mantenir un tissu boOtI plus a®r ® qubéen centre
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Afin de conserver un tissu urbain relativae@E® comme celui existant actuellement en secteur UB, les
retraits des constioigs sont demetres par rapport a la voie publique, en revanebdimdas séparatives

i est possi3métres minenubsed i pMipu sa nltéeermp'r i se au 49% | des
de superficie totdcddresidte® Iedsutnium® pgeowncpol use fadinkslie |
pssibilit® doexploiter de petites parcell es.

- Maintenir des espaces végétalisés
La r gle visant ° imposer une part miniemant e 30 %
végétalisé. Lorsque ces surfaces sont en pleine terrecilagerm@ity al e ment de r ®dui r e
sols.

- Prévoir un stationnement adapté
Le PLU permet de mettre a disposition des habitants une offre de stationnemereauélérar teextcais
communaux. Le réglement prévoit, dans le cas de constructions nouvelles et pour les extensions créar
nouveaux logements, la création dgldees de stationnement au minimum par logement. Dans le cas de
logements de plus de 80 et exigé 3 places maximum.

Les autres destinations de constructions (arti se
per met t ades platds despsrking @écessaires au développement des activités sans que la contrain
soittrop contraignante.

De plus ces dispositions tendent a limiter le stationnement des véhicules le long des axes de circulation et Iy
des trottoirs danstess du village, notamment en opérant une gestion adaptée des besoins en stationnemen

Dandous les cas, les places de stationnement doivent étre réalisées en dehors du domaine public.

- Garantir uneakserte adaptée
Le réglement assure les conditions de desserte optimales des terrains en imposant leur compatibilité
| 6op®r at i o projetéd.dl msBureaégatementdé bonnes conditions de sécurité concernant les acce:
et la voirie en imposant les caractgriste s adapt ®es ~ | dapproche du mat
en matiere de desserte des constructions peailesespectent les préconisations des différents gestionnaires
de réseaux.

LOurbanisation du stréesccontramtlansala rmeswerou a@ueun hoavel @daet r e st
départementale6 e st accor d®. Les p anepeevent se densifieri bordent d
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Le secteur O

Justification du zonage

—
N—

—
—

1AU

Le secteur@ktorrespond aux espaces a vocation d'habitat
essentiellement localisé sur le sekctdatissment des
Y terrasses du FilouSe secteur est un secteur tresraéré e

4 raison doéun choix doéurbanisa
un volet paysager prédominah eéisswrbairtres peu

dense.

%

Justification du réglement

- Permettre la mixité fonctionnelle dans les secteurs a dominante résidentielle

Aumémetitreduee s autres zones ddédhabitat |l a mixit® fonc
- Préserver les caractéristiques urbaines et architecturales dans le secteur récent :

Les nouvelles constructions devr odesformésjvolegm®s, er d:

morphologies et structures du tissu bati existant, lesisocordemporaines sont admises si elles respectent

ce principe doéinsertion, cette r gle sbdapplique

Les cloturese peuvent dépasd@m tre | e | ong des voies publiques

regard un paysage ouvert.

La hauteur des constructions et des install ati or
aux constructions du centrerancie

- Maintenir un tissu bati plus aétéonc plus adapté au site
Afin de consear un tissu urbaéré, comme celui existant actuellement en <@ctesrrétraits des
constructions sontaeéetres par rapport a la voie publique, en revanchiinpites sparatives il est possible
de s 0i mmpdtresminienu®e plusdle mpri se au sol d e26% de @upérfitie nt s [
totale de | 6unit @enfpuhai br e q et@BCettedaposdtienpdniet ® e st
conserver le paysage particulier de ce quartier.

- Maintenir des espaces végies:
La regle visant a imposer une part mifimaled e sur f ace v®g®t ali s®e per me
végétalise.

- Prévoir un stationnement adapté
Les reglede stationnement sont identiques aux régles des secteurs UA et UB

- Garantir uneabksrte adaptée
Le reglement assure les conditions de desserte optimales des terrains en imposant leur compatibilité .
| 6op®r ati on doéam®n aegentrde honnepconifioastd®@securitd cbncesinars lasraeces® ¢
etlavoii e en i mposant | es caract®ristiques adapt ®es
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en matiere de desserte des constructions par les réseaux respectisatiesspdésalifférents gestionnaires
de réseaux.

Les zones a urbéser: zones AU

Les secteurs 1AU

1AU
R10

Justification du zonage

L6 ur b aumsiescatte uvorn tdadsWnesididn glsbale du territoire et de ses potentialités. La commune
porte son olix de développement sur ces espaces en raidonatieation de ceux et de | 6opp
déop®rer une continuit® urbaine et de combl ement

Les réseaux sont disponibles sur ces secteurs mais le maillagenesicir@itatintégré aux circulations
existantesuc ent r e bour g af iDe pldsdaecréatigeaettenzorte ipermettra a térheu i d i t
do6envirglsaiadré ulna carrefour s®curi s® au ni etelala de |
départementale 1.

En outre, il convientpdéciser que la commune, favorisant la préservation des espaces naturels et agricoles
intégre les différentes contraintes environnementales inhérentes au territoire. A ce titre, le choix du sectel
permet de répondre aux besoins communaux poéeded a@mir tout en opérant une gestion durable du
territoire. Ces espaces dobédextension nobéi mpactent

Justification du réglement

- Réaliser une opération globale et cattére
Des conditions doéamemrgemnenmElestprécsant queRlds @ccupation®et ilisati@ans
du sol autori s®es en secteur 1AU doivent se r ®al

Les secteurs concernéstfo | 6 obj et doéori ent amadtoinen duim®mergmeanetn

| 6ur bani sation future des zones. De plus, | es
| 6urbani sation et ne padesop®tabni aors Hoéenbaavsesmehnt
dansétemppour permettre une meill eure gestion de | 0c¢

équipements publics.

- Mixité fonctionnelle
Le r glement pr ®voi tUB,umeenixité das oncipnsOEm effetssededudtisr UA
certaines conditions, |l es constructions ~ destir
de bureaux dans | a mesure 0% cestodéupabmpasi Oul
Voi si nageCes éhbadoulignant la wolonté de la commune de permettre le développement de
commerces de proximité, vecteurs de lien social.
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- Conserver un tissu urbain relativement dense a proximité du cerne anci
Afin de per met t r ecorfespondant@ux atierdes ded riouveauxt habitastsi mais peonzetitant
également de conserver la possibilité de créer des zones denses, les retraits des con3tmgtiens sont de
par rapport a la voiblge. Sur limites séparatives la regle est lagmée n sect eur UB ave

m tre minimum si |l e b©ti ment nbéest pas i mplant®
Léempri se au sesla méme gue callenasitorisée ern seabear UB, soit 70%met qui pe
doatteindre | a denlsa tn® da®rtaetni doune ddea nlsa |ceo ncsaodmnea tde

- Permettre la mixité urbaine
Afin de favoriser la mixité urbaine et plus particulierement la création de logements locatifs, le réglement imp
créatin de 10% de logements locatifs sociaux.

- Rechercher une coh®rence urhaine et paysag r e
La hauteur maximaes constructions a été fixée afin de respecter les gabarits des constructions existantes
proximité. Ainsi, en sectet, 1A el | e est f i x®e ~ 7 lanzondkaevecation | 6 ®g c
résidentielles. Les aspects extérieurs respgétarmiement les régles architecturales inhérentes au village.

La réglementation du secteur tend & harmoniser le®osrigtires avec le tissu bati existant.

- Garantir uneabsrte adaptée
Le réglement assure les conditions de desserte detintaleains en imposant leur compatibilité avec
| 6op®r ati on ddéam®nagement pr o peséc@rigé.contefnanblesaccése ®¢
et | a voirie en imposant | es car aclt@®irncdndiiue.s lad
en matiére de desserte des constructions par les réseaux respectent les préconisatiastidasdifééarents g
de réseaux.
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Le secteuPAU

/

A

=
=
=
=
=
=
=

2AU

uB

=
=
=
b
=
=

Justification du zonage

le secteur 2AU se situe en dent creuse ~ |l a jonc
zone UBLes analyses effectuées sur le urédilactricitémontrentgue le réseaast actuellement
insuffisammecalibré pour accuellivingtaine de logementssagé sur la zone

Justification du reglement

Le reglement de la zone est restrictif, ne permettant pas la créatiodatgenmntsatn effet msacités

des réseaux et notamment du résedquantrsont pas suffisspbeir permettre son urbanisation. De fagon

“ ne pas compr omet t r dachédiandenauvdas dogements est doric interdite. des |
logements seront aiskds lorsque lémvauwd éectrificaticaurongété réalisés eto r s qroddicatiore de

droit commun du PLU aura été effectuée.
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1) Les zones agricoles : zones A
Zone A

Justification du zonage

La zone agricole est la zone la plus importante ele teunfese. La zone agricole offre notamnaginé un ¢
réglementaire permettant le développement des exploitations agricoles.

Les dispositions r glementaires et |l es objectifs
du territoire

Le secteur couvre également les habitatoms qui r ouvent | e | ong du chemin
vocation a se densifier pour plusieurs rdisloitsconserver son aspect aéré, gage de son attractivité, de plus
uneintensification des constructions engendrerait des difficlittés degeaux pluviales. Des inondations

ont ®t ® constat®es ces derni res ann®es au ni Ve
artificialisation des sols en amdmizdee. Des solutions seront apportées par un entretien fégsdisr des
toutdoisl a | i mitation de | durbanisation reste primor (

)_X 2 ‘“”"UQ?? (3]
'Lt'}?“ 183 l;“x—{ L_ '
1 a7
iy -:qu-l’ 11;,-"'INB

! A ,:;2:-;)__ S "'\m ".-z
Pad Q“]j;","ﬂ;n 3508

;'-(T*' e a4
LS o - o S
oo
‘/I__:Kl
Justification du reglement
- Permettre | 0installation et 1e d®veloppement
Lerégme nt interdit toutes | es bconpati ®rs du 8a®ces

déune exploitation agrico-tie ou ayant un r®l e con

Les constructions et instatl érits ®eas dos nkt ®r St quo ot
avec les activitéspeetss en zone A et quobelles ne portent pa:c
dispositions traduisent les objectifs du PADD visant la préservation des espaces agricokes de la co

- Limiter | 6i mpact paysager des constructions
Afinde réduire6 i mpact paysager de | 6activit® agricole, |
cette optique, les annexes des constructions existantes ne devront pas@m a pluseles de | 6 hal

principalest recul de 3minimum estigg par rapport aux limites séparatives.

Les annexes des bOti ment §0 dlh adbd ¢ mp ri iome neu pxalv e:
et de 3,5 metres.

La somme des surfaces de 200@rt|i ndedretssgh rd éshea baiut at i on
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Ces dispositions r glementaires permettent dbas:
gudelles soient associ ®es aux exploitations ou
ensemblejne unité, limt ant par cons®quent | e mitage de | 6esp

Les cl6tures sont également reglementées puisque les murs peins sont interdits mais il est possible de crée
haies végétales de 2,5 m au maximum.

Zone R

Justification donage

La zone AP a pour vocation a faire respecter la coupure paysagére nécessaire entre les urbanisations de Bl
de Saint Paul sur Save.

AP

Justification du reglement

- Ne permettre aucune construction
Le reglement interdit tolee®ccupatiods sobfin de garantir la coupure paysagere.

Zone &£

Justification du zonage
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= o

AC

La zone AConcernexclusivemehte s u d des parcéllésrde cetieezone accueillent des pelouses
seches dont les qualités environnementaldsodivéesité soaxceptionnelles. Afin de préserver ce site
| 6ur bani sation du secteur y est | imit®e.

Justification du reglement

- Permettre | 6i nst a linithdes erploitations agrieclesl ® v el op p e ment
Le r glement interditcetpotuitoens dleess coocncsutprautcitoi nosn sd ul
déune exploitation agr i c o kieTouefois cntrairerentd fa zané Ales ¢ o
surfaces et les hauteamst limitées.

Les constructi o°ns ceotl liercgtia&l loaut igo@ns®rdadli nsto®rt aut o
avec |l es activit®s permises en zone A et quodell
dispositiantraduisent les objectifs du PADD visant la prédesvedigaces agricoles de la commune.

Zone A

Justification du zonage

CeszonssontdeSTECAL (secteur de t ai)lUesectedpoudwcatbmpaci t
débaccompafoppementd®dbédune act i vihio® af@icolersecraur gst e e X i
actuell ement partiellement wutilis® polerest¢de st ocl
zone est champ culddmns®i.stLee “prpogreme tdter d Odgenduc re@artiis
matériel et ainsi accompagner le développement cette petiteLen8ERGAL se situe dans une ne

pr®sentant pas dbéenjeux environnementaux et noéin

AE
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Justification du reglement

- Permettre le développemeatd!| 6acti vit® exi stante

Le r gl ement per met |l a construction et |l 6i nst a
conditons que | es bO©ti ments soient | i®s " | dactivit(
déternrm ® e é

Toute ces condigon o n t pour vocation © encadrer stricteme
transformer en zone dbéactiv® ®conomique dbébune p
adapté” | daccuédialctde i daRist, y el @el nucso nitlr ei rde | a vocat.

a terme pourrait générer des conflits.

La construction existante dispose des mémes dispositions reglementaires que les habitations implantées er
A.
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Les zonesaturelles : zones N

Lazme N
Ko 1AU LTS U857
NiB ZEE UAUB \ S
A UG S
7 { L T \ AP
'///7/("'-,,,/,, 2 . Hee - \\
: /‘7// > ////;/// e G
////// N ok o
N y ///////////// By,
e o 7

Z2;

Justification du zonage

La zone N a été délimitée pour préserver les espaces a forte valeur écologique. Sur la commune ces del
concernent des boisemeuntsles landdscalisés a divers endroits sur le territoirenabmefuge pour la

faunel ocal e en d®pl acement . La pr®sence de <ces de
également préservées dans le cadre du projet de PLU.

Justification du reglement

- Observer une constructibilité trés limitée afipréserver les continé# écologiques
Tous les types de nouvelles constructions sont interdites dans la zone.

Les constructions doéint®r°t g®n®ral ou collectif
des espaces naturels

- Limitel 6i mpact paysager des constructions
Le PLU vise express®ment | a pr®servation des esp
limitant la constructibilité du secemuregles de la zone N sont similaires aux rlegiemeedn matiére
doextension et de cr®ation ddannexes dobéhabitatio

- Pr®server |l es cours dbdédeau et Il es ripisylves
De maniére générale, le reglement du PLU et la délimitationadertdleqermet de protéger les éléments
constitusfde laTrae Verte et Bl eue. Les cours dobéeau, | es 1
ndéi ndiquent aucune incidence sur | edarcomman®et i onne
plus les constructions ou installatimsées ur un terrain | imitrophe doéun
moins 6m de | a berge du cour s ddessusdelacbtedepalcrdtec her
de la berge du ruisseau.
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La zone NB

Justification du zonage

La zone NB a été délimitée pour préserver les espaces a trés forte valeur écologique. Sur la commune ces de
concernent des boisements localisés a divers endroits sur le territoire communal, refuge pour la faune loce
déplacemeres secteursri@galement couverts par un Espaces boisé classé.

*, 18y AN A8
N ase ., { " A

277 ) T i >
: ////% N ////;/ Ry, \
///////// e e

et

Justification du réglement

- Interdire toute construction afin de préserver les continuités écologiques
Tous les types de nouvelles constructions sont interdites dans la zone. A la diftékElesecdasaraotions
doéint®r°t g®n®ral ou collectif interdites

1 ndexiste pas non plus de constructions exista

- Pr®server |l es cours dbdédeau et |l es ripisylves
De maniére générale, le reglement du PLU et la délimitation de |bezpeeriéatigeorotéger les éléments
constitutifs de |l a Trame Verte et Bl eue. Les cou
ndi ndi gquent a ufonatiormement dansdeecadie du développeimenturbain ade lBeommu
plus | es constructions ou installations autori s®@
moins 6m de | a berge du cours ddesusdelacbtedepalcrdte c her

de la berge du rdas.
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7. Justification des Emplacements Réserveés (ER)

La notion dbébemplacement r®serv®, au sens du Code

pr ®d®t er mi n®e, " d o nn4dIindigue gue s piaesaix dvui rsb®sn.i sbmiea rpteiu
«fixer | es emplacements r®serv®s aux Vvoies et ou
verts ainsi gubaux espaces n®cessaires aux conti

La commune a fait le chieigréer plusisiemplaamentséservés a son profit.

Lesemplacemestréservé n°l et 2sontocaliséen secteuk et 2AlUkont pour bid créatiod 5 un ¢ h e mi n
permettant | 6entretien des foss®s. L 6 motatnmdat i en ¢
au centre bourg. La surface totalel&st1.66nz.

ER2

- \

Lesemplacemestréservé n°3, 4, 5 et 6 soldcalisésn secteuket 1Alét ont un méme objelgidloivent
permettre la sécurisation du carrefour D1/chemin des gotueltBerent rep@@mme particulierement
accidentogenka surface totale est de 1200 mz.

R4/ /
T NCEGER3
ERS 2y K
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8. Justifications des éléments repérés aux document
graphiques

Trame inondation

LV
N

4:<<~/
7

g:h
ez

Bty
feaaszesas stk

SETEsRsnan site

o
4%4‘
i

Cette trame reporte sur le document graphique les zones soumisiestseixnat§@nd O idatiannLe
reglement écrit reprend la reglementation en vigueur concernant les aléas inondation.
Trame zone humidarticle L1523 du code de | durbani sme)

> Zone humide

Cette trame reporte sur le document graphique lesizaoriesl e s i s s u e stemérgal. Afib den v e n t
garantir une protection optimale de cette zone le reglement écrit stiptlatgrdits tous travaux, toute
occupation et utilisationsol, ainsi que tout aménagement susceptible de compromettre I'existence, la qualit
hydraulige et biologique des zones humides, notamment : les affouillements et exhaussements des sc
l'asséchement, le remblaiement ou le comblement, les depéaterdaton de plans d'eau artificiels et
l'imperméabilisation des sols. Seuls les traessaimeSca la restauration de la zone humide, ou ceux
nécessaires a sa valorisation sont admis sous réserve de ne pas détruire les milieux naturels présents.
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La trame vert@article L1523 du code de [ durbani sme)

Trame verte

Cette trame reporte saloleument graphique la trame verte issue du SCoT nord toulousain. Afin de garantir un
protection optimale de ces zones le reglement écrit steldegent admises les constructions de la sous
destination : « Locaux techniques et industrghisiniegaions publiques et assimilés.

Le réglement précise également que les cléturegrdgaiord minima 4 ouvertures de dimension 10*15
cmr ®parties sur | densemble du p®rim tre de cl
lescl6tures qui pourraient étre érigélespguimet@uront un impact limité sur la petite faune.

Trame paysage

1AU

uc=

AN

La trame paysage prot ¢gle9 pdau ddde tdckea mMEu rab arei sdnee
du territoire. Le reglemgtipule que les éléments ainsi repérés doicamsétr@sDeux secteurs sont
protégésles aménagementspgysad du quartier des terrasses du F
créche.
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Les éléments de patrimoine

Les éléments gatrimoines sont répartis en deux catégotiee s ®| ®ment s c | al8 s®s awu
et |l es ® ®ments c¢cla@%s®s au titre des | 6article L
ArticleL1519 du code de | 6urbani sme

«Le réeglement peut identifier et localiser les éépaydgage et identifier, localiser eteddéimguartiers,

flots, immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a consen
mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, Ini$tideicfuead etedéfinir, le cas échéant,

les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s
d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a4' adialdds. d@ds et abattages

d'arbres»

ArticleL15233 du code de | 6urbani sme

«Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protége
pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la présaidt@onolela remise en état des

continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lo
s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu # [[motitds Lodpas et

abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au main
des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipeméatst,qui, le cas éch
les desservemt.

Lesélémeéns de patri moi ne i dOmdpardisse@t€n bteusurtld ptan de zahage dt 6 a
e

les®l ®ment s de patri moi n&3apphraissent eh ve®surlaplan deizanage. d I

Leréglement stipule que ces élénh@ment étre conservés.

Type Numéro Article
Jardin 1 L 15123
Source 2 L 15123
Fontaine 3 L 15119
Source 4 L 15123
Zone humide 5 L 15123
Croix 6 L 15119
Monument 7 L 15119
Riviere Arséne 8 L 15123
Vue remarquable 9 L 1519
Arbre 10 L 153123
Arbre 11 L 15123
Maison 12 L 1519
Maison 13 L 1519
Maison 14 L 1519
Pigeonnier 15 L 15119
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Carts de localisation des éléments de paysage

Les haies protégées au titreldé a L 15t2c3l ed u

Les
en

espaces

agr.i

matiére

écologiques.

En

S me

guel ques

code de | durbani
coles sont compos®s de
effet ces  hsed le support pour

AL

Haies protégées

la

faune.
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O.Effets et incidences attemdes | a mi s e en
sur | 6environnement

Sur |l a consommation dbdespace

U Urbanisation dé,1 ha de terres agricolgsr une zone 1AU et 2,8 ha en zone 2AU

U Mod®ration de | 6®t al ement urbain
La d®l imitation doune engon (zal\l)parsalocaigation di sasuperfigie,i o n
a une i ncidence mod®r ®e s ug, lesl GAP peomettert menraaditrisey e d 6

développement urbain, de traduire les objectifs de densité et de qualité paysagératateenvironnem

Comme prévu dans le PADD, ldadde a ®t ® d®I| i mit ®e dans | e but de
PLUhe permet pas | a poursuite de | 6®t al ement wurba

La zone 2AU proj et débusdasi saei em cubalis@suda pdveértune @ 2z on
| ur bani sation n®cessit® | e renforcement de r ®s e

Sur les espaces nasls, les continuités écologiques et la biodiversité

0 Maintien en | 6®t at des espaces haturels exi st
U Préservation des continuitésologiques
U Développement de la biodiversité en zone urbaine

Les espaces naturels du territoire (notamment les estiesis s zones humides) sont préservés dans leur
totalité par un classement en zone naturelle N inconstructible. Les gonés ouvedtes r bani sat i on
de PLU ndéi mp acnateraigonep oséezhneshumngideg).a c e s

Les continuit®s ®col degi ¢ dedisurs (ipBgies) somh égaldnEsirecesc our s
par un classement en zooa Reten éléments remarquables du paysage.

Des mesures sont prises dans le projet de PLU pour favorigpetaatéadda biodiversité en milieu urbain

espacességétalise au sein duesteurlA U , pr®servation dbespaatiams de |
dobessences v®g®tales |l ocales et vari ®es aaxst pr ®
eaux pluviales (ce qui)encourage |l a cr®ation dbe
Sur | despace agricol e

U Possibleconstruction de batimendsusage agricelen secteur
U Possible urbanisatiarés limitée en secteur AC
Le mitage possible reste toutefois modésamarstructions sont trés encadrées

Le secteuh peut accueillir de nouveaux batiments agricoles. Ce secteur est déja en partieairbanisé, avec
présence@kploitatieagricole Tout ef oi s, i d o6 aP weudeproets.diuadgnosti c,
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Sur le paysage et le patrimoine bati

U0 Mise en valeur des caractéristiques urbaines et architecturales du village
U Préservation du patrimoine batdit@nnel
U Maintien de la morphologie actuel du village et du paysage communal

Lébespace Dbariis dewn wiallleauge veasat des di spositions r @
nouvelles constructions dans leur environnement et dgué&senaéristiques urbaines et architecturales
existantes

Plusieuréléments de patrimodentifiéaux documents graphiques sont préservés

La d®l imitation du secteur urbain UA prn@sselrve | a
existante.

En raison de | dAUdrRborduneide ladépadementhlé A dGliencdaxsolpeiae paysage
sur ce secteur ont vocation a évoluer. Cette évolution est encadrée par les dispositions du réglement du P
desorientai ons dbéam®nagement et de programmation ( OAF

Sur la gqgualit® dedoRbergiet | a consommati on

0 Augmentation des émissions de gaz a effet de serre, notamment le CO2

0 Augmentation de | a consommation do&é®mentsgi e en
envisagée

Les habitants Beettilisent trés majoritairement la voiture (nofaoamestdéplacements doriailail)

car | a commune nodest pas desservie par |l es trans:t
ptl emspl b e . Le projet commiDhabi tavi sagéi ¢idapp dr
augmentation trés probable du nombre de véhicules

Léaccroi ssement pr® u du parc de | ogements enge
notammemt 6 ®ner gi e ®| ectrique.

Sur la ressource en eau

U Amélioration de la gestion des eaux plesia

0 Augmentation de | a quantit® ddeau potable 7
Les empl acements r®serv®s situ®s | e | @mgpltbes f os
l es zones en amont du centre boposgibnt i d®ss dider ¢
Il i mit®es, seule |l a cr®ation doéa-oiasepossible.aux boOt i me
L6 augment aionidelacordneuneeogpndrera nécessairement une augmentation de la consommatio
dbébeauve.pofabtlef oi s | augment ati on de popul ation
déaugment ations offertes dans | e cadre du SCoT.
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Sur les risquenaturels et technologiques

U Aucune incidence sur les risques existants

Le territoire communal est concerng pfagondation i ® ~ Lled Arojméeé. ndaugment e
des biens et des personneseau’'riushpaei dérngodat isd
secteurs. L sien des lcraes post prdséreésngattame inondatioterdisardu limitant les

possibilités de construction en fonctiorades alé

Sur la gestion des déchets

U Augmentation de uantité de déchets ménagers a collecter

Le projet coppard@6On o levneva isxa gleabidtaants ° |1 dhori zon
et de |l a maitrise de | 6®nergie (ADEME) ea&ti me
habitant (ordures ménageéres et déchets occasionnels). En[@68tere aupuel de déchets des ménages
aBretypourrait donc représehteitonns.

Mesures prises pour | a pr®servation et |l a mise e

Plusieumnesures sont prises dans le PBtetiafin de préserveretmettkearl eur | e site et |

- D®l imitation judicieuse des zones urbaines et
l'imiter | 6®t al ement wurbain

- Maintiendegabar s et f ormes architecturales traditio
- Peservation de certatéments de patrimadentifiés aux documents graphiques
- Conservatiahé6 ur bani sation du | otissement du Fil ousct

- Limitation de | 6uubeni facitenrddodéacc®| ®e alt &a oo c
pluies en dirton des zones urbaines du centre bourg.

- Préservation des espaces naturels et forestiers dans leur totalité

- Constructibilité limitée et encadrée au sein des espaces agricoles
- Préseration des ripisylves

- R®al i s aspdceégétalisé® an mob®U avedes essences locales

- Pr®servation doéun ciTuenzondWUA ot vert au sein de
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10. Compatibilité du plan avec les documents supra
communaux

Articulation du PLU avees| autres documents, plans et programmes

avec lesquels il doitétceo mp at i bl e

d 6 ur b lessthémas de cahérdénce deaitonnle {SCAT), lessschanvas ae
d®pl acement s

Les

pl an

s |l ocau

mise en valeur de lamerjles p s
particulieres aux zones de bruit des aérodromes.

En |
pl an
sch®ma

Les plansl o c a u x

6abs
de
e

ence de
gestion

d®partement aux

En |

6abs

ence de

Le PLU dBretxest concerné par

Documents

Schéma de
cohérence
territorialedu

nord toulousain

SDAGE
Schéma
directeur
ddam®na
et de gestion

Adour Garonne

Et at

Approuvé
jullet 2012
Modification n°
en2016

en

Approuvé pe
arrété préfector

en 2015

X
de

SCoT
des

a

déam®nagement

ddéacc s
SCoT

Le PLU doit éti
compatible ave
les orientations (
SCoT en viguel
(Document

doOrient
d6Object

Ouitils de
planification de
DCE directiv
cadr e

(2000). lIs fixel
donc les principe
déune L
durable
équilibrée d la
gestion en eau.

e

approuv®, I
schéma régional de cohérence écologique (SR@Enkk sch ®gi on all

ou quaoi l

ur b ai at@®LH], RdDdldpositiors
p (listeman exhauedia la x

pprouv®, |l es

ri sBpwe d edneint an d atbiaon® n(aRy@Rnle)n,t

et de gestion des eaux (

ressource foresti
e s (lista mor ezlistve)a ke x
des carri resé

| a

d 6 a Lienavecle PLU Objectifs

Or mati re dbo
espaces et sites naturels et urbdios®qui | i br e
urbains, aurbaniser,ndtlge agr i col es
de | 6habitat, de desserte

économique, de protection des paysages, de prévention d

de

ientations en

et

pr ojeentesn tdsée®q ui p

- Orientation ACréer les conditions favorables
bonne gouvernance

- OrientatonBR®d ui re | 6i mpa
milieux aquatiques*

- Orientation G Gérer durablement les €
souterraines et préserver et restaure

fonctionnalités des milieux aquatiques* et hui
- Orientation DAssurer une eau de qualité pou
activitéts et usages respectueux des |
aquatiques*
- Orientation EMaitriser la gestion quantitativ
| 6eau dans | a peraigpee
- Orientation FPrivilégier une approche territori
pl acer | 6eau au ciur

doi

es pr
déur |
led
SAGE)

déur bani s meles plane dimai-énerg tmitorial jPGAET)e les schémas
“re.

doéur
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Permettre €
SRCE

Schéma régionz Adopté par arré
de cohérence préfectoral di7

améliorer le
déplacmentsdes Re s pect des continuit®s ®

, . . espéces intercommunale
écologiqueMidi  mars 2015

) naturelles (faur
Pyrénées

et flore)
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Le SCOT du nord toulousain
Le plan

ddéorientations et

| o c aBletxdditbétre dompatible evec lab erientatio@otaoBtenues dans tdocument
ddéobjectifs

(DOO) .

Orientations du SCoT (DO Mesures prises dans le PLU

| d Accueilliren ménageant

P1: Traduction urbaine des effofisldesation

P2:D®v el des

dans les pbles

oppement

P3: Traduction en matiéré ® g ui p e me |
efforts de polarisation

P4 : Contenance et localisation de la Couronn

P5 : Modalités de préservation des espaces
dans la Couronne verte

P6: Traduct. ur bai

Portes du SCoT

on n e

P7, P8 P9 et PIX0Contenance et localisation
Coupur es dModalitds al@ préserta
des Coupur e Qualiédpaysagerenc
Coupur es @Ponoipelgémérdl de mitd
des extensions urss linéaires

Cette prescription est pleinement respectée pi
de lacommumee Br et x . Les

sont portés sur le seul centre bourg de la co
Ce choix permane urbanisation différeplas de
densité, une mixité des famstdes zones, u
di versification des

La localisation destsecur s doext «
centre bourg permet également de rapproc

services publics de
Le projet communal axe a court term
d®vel oppement da@nire mur

une deuxiéme zone sera réalisée lorsque les
permettant le développement cette deuxien
auront été réalisés.

La commune est peu concernée par cettippoa

dans | a mesure 0% el
de services publics structurants.
L a commune néest p

prescription.

Le projet privilégie la création de logements si
centre bourg afin de pas miter son territoire.

Le développement urbain de la commu
concentre uniquent sur le centre bourg.

Lacoupur@aysagere est respe@ste les bourg
de Bretx et Saint Paul sur Save. Une zone /
créée, elle interdit toute urbanisation de la zol
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P11, P12 et P13Adéquation entre les princif
zones et 0 p ®r offre erotrasspc
collectif, Densification des opérations u
proches de moyens de transports en ¢c
Organiser et maitriser les développements
proches de moyens de transports en commur

P14 : Traductio en production de logements
efforts de polarisation

P15: Organisation du phasage de la produc
logements

P16: Préservation des espaces agricoles
maitrise urbaine

L a commune ndest p
prescriptions.

Le projet ur bain de
| 6ar matur e ur baine
population sont modérés.

lepojet int gre cette
| 6ur bani sati on. Déun

immédiatement urbanisable et une zone urbal
plus long terme lorsque les travaux de réseat
®t ® r ®al i s®s . ne Aempgsée u
phasage de | 6op®r ati

Le développement urbain de la commu
concentre wuniqguement
agricole est peu impacté par ce développeme

PRESERVER RICHESSESET IDENTITE RURALES

P17:0bj ecti fs maxi mum
agricoles, naturels et forestiers et mo
déoapplication | ocal e

P18: Affectation et usages des esparedles

La consommati on does
largement inférieure aux possibilitéesofée I
commune dans le cadre du SCoT.

Le projet ne comport
une activité déja implantée en zone agricole.

P19 Modalités de diagnostic et de présel Le PLU propose plusieurs tymeszahes di

d6espacokes darssgles documents développement agricole, dont une limite forte

planification urbaine possibilit®s doéur ba
biodiversité du secteur.

P20Restri cti ons esdps®erie Le PLU offre de possibilités de développernr
agricoles énergiesenouvelable en zone agricole.

Le PLU propose plusieurs types de zor
développement agricole, dortroite fortement |
possibilit®s doéur ba
biodiversité du secteur.

P21Principes de localisation de nouveaux bé
agricoles
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P22Contenance et localisation des espaces |
remarquables

P23Modalités daréservation et aménagemen
espaces natureimarquables

P24Localisation spécifique des zones Natur
(composante des espaces naturels remarB2at
Modalitéts de préservation et aménac
spécifiques des zones Natura 2000

P26Contenance et localisation des espaces |
de qualité notable

P27Modalités de préservation et aménagem
espaces naturels de qualité notable

P28Amélioration de la qualité des eaux usées

P29Repérage des zones humides

P30OMo d al i
leurs abords

t ®s doéam®nag e

P31Modalités de repérage de la nature ordina
localisée au SCoT),

P32Modalités de préservatida daturerdinaire
P33 Définition et localisation des conti
écologiques

P34 Principes et modalités de préservatio
continuités écologiques

P35 Modalités de restauratoménagemende
portions de continuités écologiques contrainte
P36 Repérage et aménagement de con
écologiques dans les opérations urbaines

P37Etablissement de plans verts

P38Pri nci pes compensat

P39Pourcentage des espaces verts et des
douces dans les aménagements urbains

P40Prise en compte des dépladsmenx et de
nature dans | es ori e

P41Contenance et localisation des paysages
de qualité

Le projet tient compte des zonages réglemen

mati re dobéenvironnem
L a c 0o mmu rpas conéeméet par «
prescriptions, le teretoirn 6 e st pas
zone nature 2000.

La commune ndest p e
prescriptions, l e te
zone nature 2000.

La commune ndest pa
collectif.

Le dagnostic comporte un repérage zdess
humideset les réglements graphigues et

encadrent les potentiels travaux sur ces zone
Les zones humides se situent en zones agri
natuelles, préservées de toutkanisationune
reglementation spécifique leur est consacrée.
Un diagnostic naturel a été effectué sur la cor

Le projet tient compte des trames vertes el
définies par le SCoT.

Les trames vertes et bleues du projet se situer
des zones agricoles et natustlleénéficienb cu
trame de protection spécifique.

L a commune nbest p
prescription.

Les plantations dobar
sdt pairon 6dieg i N8 eRr&tt soit p
les directives paysage des OAP.

L6OAP du centre bou
végétalise.

Les OAP tiennent compte de cette prescrif
imposant des liaisons douces et des espace:
végeétalisés.

L a C O mmu pas comcereéet par
prescription.

C¢
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P42Principes de préservation des paysages rt
qualité

P43Modalités de prise en compte et de prést
des paysages ruraaans les documents
planification urbaine

P44 Principes de préservation
patrimoniate

des qu

P45Principes paysagers dans les opérations L

P46Adéquation entre les développements url
| 6adducti on dbéeau po:

P47 Mesures de protection des points de ¢
dbébeau

P48Principes de développement urbain au reg
mo d e s ah@es paux uaéed

P49 Adéquation entre développement urb
capacit®s doé®puratio
PS5OD®v el oppement d eas sol
des eaux pluviales

P51Engagement dans des schémas directe
gestion des eaux pluviales

P52Li mi t ati on de | 6i

les principales opérations urbaines

m

P53Limitation de la consommation énergeétiqt
|l es bO©ti ments et | 0e.

P54 Modalités de développement deuctimt

énergétique pbabltaique
P55 Principes ddam®n a (
photovoltaiques au sol
P56 Modal it ®s déinscri

planification urbaine des zones de pro
industrielld 6 ®ner gi e renouv

P57P r i do®t abl i

carieres

nci

pes

Le r gl ement
au paysage environnant.

sp®ci fi

Les éléments marquants ont été identifiés et
sur | 6ensembl e du t e

L a
15319duc d e

mi s en
burbani s

commune a
de |

L6 OAP ti
guartier.

ent compte d

La capacité des réseaux a été cénforproje
urbain, il est compatible avec la fourniture
nécessaire.

L a commune ndest p
prescription.
L a commune nbéest p
prescription.
L a commune nbéest p

prescription.

Le reglement du PLUntticompte de cet
prescption, un pourcentage de zones végét
estimposélangoutes les zones urbanisables

La communen 6 e s t
prescription.

pas con

Le reglement du PLU tient compte de
prescription, un pourcentage de zones vége¢
est imposé dans toutesdeeg urbanisables.

1 ndest pas i mpos®
déo®nergi es renouvel
constructions.

(! néest pas i mpos®
déo®nergi es renouvel
constructions.

L a commune nbest 2
prescription.

La conmune nbest pas
prescription.

L a commune néest p

prescription.
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P58 Modal i t ®s doéi nscrilLa commune nbéest p
planification urbaine des sites de carrieres prescription.

P59Pr ®servation doéuns La commune ndest p
carrieres prescription.

P60Prise en compte des risques technologii Le diagnostic ne fait pas état de PPRN

naturels prévisibles commune.
P6lIModal it ®s de pr ®verlLa commune ndéest p
sansplan de prévention applicable prescription.

P62 Attention spécifique a apporter aux r Les aléas inondations ont été pris en consid

ddéi nondati on zonage figure sur le réglement graphigue.

P63 Atention spditjue a apporter aux risg L a commune nbébest p

do®r osi on des sol s prescription.

P64 Limitation des nuisances sonores st L a commune ndest p

développements urbains prescription.

P65Incitatio a la sobriété énergétique Le projet a permis de mettre ne place un empl
r®serv=® pour | a cr ®a

P66Inventaire des sites pollués et établissen L e di agnostic n@a pa
mesures de protection

Aucune r gle sp®ci fi:

P6/Mesures de | imitati

P68 Pri nci pes de d®v La commune ndest p
économiques au sein du tissu urbain prescription.

P6OPr i nci pes dbaccueilla commune ndest p

générale de la stratégie de développement  prescription.

RENFORCER LES FONCTIONSECONOMIQUES SUR

TERRITOIRE
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P7/ON®cessit® dori
développements économiques
P71 Valorisation et renforcement des ac
agricoles

P72Développement des activités amont et a
agreressources

P73 Principes de complémentarité des off
foncier @nomique

P74Portage intercommunal des péo@t®mique
P750r gani sati on piodustriellé

uvr ees

P76Pr i nci pes dbaccess
doactivit®s
P77Pr i nci pes ddéam®nage

vocation industrielle
P78Capacit ®s de d®viaites
sur | es principales

P79Capacitéts dt®v el oppement
dans le tissu urbain

P80 Organisation cohérente et complément:
| 6of fre ®Eobhasmsinsidgvuee d

P81 Localisation et quantification des giet
fonciers maximum des extensions urbaines (
“ | bap@®uiefiil que dbéacti

P820Or gani sati on ddens
éconorgue sur les secteurs économiques st

P83 Mesur es déantici pe
économiqgues a long terme
P84Principed 6 ouverture pro
des terrainsdesti n®s N I
économiques

P8SD®f i ni ti on et gran
doobjectifs des site:
P86D®f i ni ti on et gran
déobjectifs des ptl e
PB7D®f i ni ti on et gran
déobjectifs des ptl e
P8BD®f i ni ti on et g tioa Bt
déobjectifs des site:

La commune nobdest

prescription.

pas

Le reglement du PLU autorise la mixité fonc
au sein detites les zones urbanisables et a urt
du territoire.

L a commune néest p
prescription.
L a commune nbéest p
prescription.
L a commune néest p
prescription.
L a commune ndéest p
prescription.
L a commune néest p
prescription.
L a commune nbest p
prescripon.
La commune nbest pas

prescription.
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P8P r i nci pes dbéaccuei |l Leréeglement du Paltorise la mixité fonctioni
sur les territoires urbanisés au sein detites les zones urbanisables et a urt
du territoire.

L a commune nbest p
POPrinci pes d 6 am®n a g prescription.
opérations de développement économique

PO91IPr i nci pes de | ocadteila coommune nbest pas
développement des ensembles comm: prescription.
significatifs

L a commune n
P92 a P9Objectifs stratégiques de développ prescription.
commercial dans les territoires localisés au D,

(@}
D
(7]
—
—
B

P95Pr i nci pes de consonlLa commune n

(@)
(]
(7]
—
©

dans les projets commerciaux prescription.
La coomune ndédest pas
P96Gesti on de | dacces prescription.

dans les projets commerciaux significatifs

P97Qual it ® dbéam®nagem
projets commerciaux significatifs

P98 a P10Principes decalisation des commel
et ensembles commerciaux

P101Qualité de conception des pbles coauxel
P102Pr i nci pes dbaccess
une part importante de commerces

P103 Principes généraux de localisation
développements commexciau

P104Mesures de préservation des commer
centre bourg existants

P105Limitation des déygements commerci
dans |l es zones dbact

La commune nbéest pas
prescriptions.

RENDRE LE TERRITAOIRERACTIFET ACCUEILLANT P

TOUS

P1060bjectifs de production de logements | Le réglement intégre une obligation de prodt

dont locatifs sociaux 10 % de logements locatifs sociaux au sein d¢
P107Types de financement du logement s 1AU.
privilégier

P108&rincipes de localisation des logements ¢
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P109Me s ur e s
propriété

p ocession fsaciale &

P110 Répondre aux besoins en équipe
per manents pour | 6ac:

P111 Objectifs de dévgbement de mod
doh®bergement sp®ci f

P112 Principes de localisation des
doh®bergement sp®ci f

n

P110bj ectifs dbéintens

déja baties

P114 Principes et modalités de localisatio
extensions urbaines

P115Répartition communale et quantificatic
potentiels fonciers maximum des extensions
mixtes

P1160bjectifs chiffrés de densité miniatsdare
pour les développements urbains

P117 Principes doboart
ur bains et ementdesseaud Gsée
P118Pr i nci pes dbdorgani

développements urbains

P119Limitation des constructions en hame
zones urbaines diffuses

P120Principes de construlitibexceptionnelle di
les secteurs non urbanisés

P121Pr i nci pes
op®r ati ons

de qual
déam®nage

P122Modalités de prise empte de qualité et d¢
durabilit® de | 6ur ba
déoUr bani s me

L a commune n Gées par cptt
prescription.
L a commune nbéest p
prescription.
L a commune ndoest p

prescription.

Le diagnostic a pexrdée repérer les espaces
urbains mobilisables dans le cadre de ce pr¢
r glementation adapt

La zone a urbaniser se situe adeskirzone urbail
existante

La commune est largement en dessous du |
foncier maximum octroyé par le SCoT.

La densit® est respe
par le projet est d8 fygements par ha en inté
les réhabilitations.

L a commune
prescription.

noest p

La commune concentre somisdiaon en centre
bourg.

L6OAP int gre cette

Lobessenti el de | 6urb

une seule et méme opération.
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P123 Modalités de phasage des dévelopf
urbains de les documents de fitation urbaine

P124 Principes de repérage des besoin
restructuration et de requalification urbaine

P1% Principes de renouvellement urbain di
abandonnés

P126 Mo d a | ictior® set piidiitds en mai
déoam®l i oration de | 6

P127Schémas de déplacements doux et des ¢
verts dans lesclments de planification urbain

P128&rincipes de détermination et de qualdées
entrées delke, avec localisation des secteurs l¢
concernés

P129Adéquation des développements urbair
les équipements et services a la population

P130 Réflexion nit er communal e
équipements et services

P131Pr i nci pes doi mpl an
des équipements structurants et majeurs,
P132 es grands équipements et services : loc:
des équipements existants et perspectiv
développement

P133 Conditions de localisation des équipe
rayonants

P134 D®vel oppement d
sportive sur les poles

P13% Développement des réseaux de commu
électronique

Le projet int gre ce
| Gur bani sati on. Déun
immédiatement urbanisable et une zone urbal
plus long terme lorsque les travaux de réseat
étéréalisés. Deeg | 6 OAP de | ¢
phasage de | 6op®rati

Unrepéragées logemeswacarga permis de fix
un objectif de renouvellement urbain.

La commune nbéest
prescription.

P

La densité du projet est supérieure a la
constatée lors des périodes précédentes.

La ©ommune ndest

prescription.

pas

Le projet tient compte des équipements exist
perspectives de cro
d 6 i n § durdaegestioa des services publics.

L a commune néest p
prescription.
Lacommune nbéest pas ¢

prescription.

Le projet tient compte du développement des
de communicati on, | e
pose de fourreaux supplémentaires

FACILITER LES DEPLACEMENTS ET

FAVORISER LES USAGES NON POLLUANTS
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P136 Amélioration de la desserte des
®conomiques dbdéambi ti
P137 Principes de respect du bon fonctionr
écologique des zones Natura 2000 dans Huc
projet routiele nouveau pont sur la Garonne
P13 r i nci pes d amordKde gage
P139Pr i nci pes dbéam®nag
entre bourgs et gares

P140 et P14Rréservation de la faisabilité for
déoam®nagement giersr out i
P142Li mi t at i on dbébexter
principales voies routiéres

P14XRéflexio globale sur les déplacements da
pbles du SCoT

P144Adéquatn des développements urbain:
pltles avec | 6acc s a

P145 Préservation de la faisabilité for
d 6 a m®ents gpecifiques réservés aux trar
collectifs

P146 et P147Principes de localisation
débam®nagement des pt!?
P148Cration de stationnement automobile f
covoitege et | 6inter mod:

P14%Principes de développement des liaisons
et cyclables dans les zones urbaines
P150Structuration et développement des rése
liaisons douces et cyclableslahgue distan
ddagr ®ment

P15Dont d®v el o pquesnraversa
le SCoT

P152Développement de liaisons douces séc
entre les principaux pdles urbains et économ
SCoT

P153 et P15Adéquation des aménagemen
développementsrbains avec les besoins
personnes agéedes personnes a mobilité réd

11.Indi cat eur s
| appl i cat.
Démarche

Obligatiorréglementaire

La commune nbéest pas
prescription.

La zone a urbaniser longe la départementale
sa compacit® tend °

La commune nb6est pas
prescription.

La commune nbdest pas
prescription.

La commune met en Tu
par |l a cr®ation dbéun

La commune maille son territoire de laissons
notamment dans la zone a urbaniser.

L a commune nbest p
prescription.

n®cessalres
on du pl an

ArticleL.1887 du c ode Neafahsawptubaprasiladélileération gortant approbation du plan local
d'urbanisme, ou la derniélibération portant révision compléete de ce plan, ou la délibération ayant décidé sor
maintienrevigueur en application du présent article, I'organe délibérant de I'établissement public de coopéra
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intercommunale ou le conseil municipal procedealysmeles résultats de I'application du plan, au regard
des objectifs visés a l'article-2401e cas échéant, aux articles F112141212 du code des transports.

Il est donc nécessaire de mettre en place un dispositif de suivi.

Présentatiode la démarche

(! est utile doéidentifier et dné néceBairescati suevindese r [
incidences i mportantes sur | 6environnement.

1 convient doé®tablir un tabl e auuisthehateae dibgnestic d e s
et tout au |l ong des ®tapesf adermirseurncddiveg epetrme
informations pertinentes sur | denvironnement.

Trois critéres de base ont été retenus pour sélectionnerdesdedicite

- la pertinence et; I Outilit® pour |l es wutilisate
- lafacilité a étre mesurés
- Il 6adaptation aux sp®cificit®s du territoire.

Les indicateurs

Un indicateur est | a mesure dobéun objdedbcutni f®I"® naetntte
gualit® ou doune vabtenirane Infermatian syntbhétique quantdiée, pbur apprécieres t
di vers aspects dbébun projet ou dbébune strat®gie de

Les principales qualités que doit réunir un indidateur so

- étre pertinent (refléter la réalité et avoir un rappwecinacbbjectif
- étre clair et facile a interpréter

- étre précis (grandeur précise et vérjfiable)

- étre fiable (possibilité de compargisons)

- étre utile (appuyer le pilotage efiosdale décision).

Le modeéle de suivi

Un suivi efficace supposeékignation des autorités responsables et la détermination du moment et de la
fr®guence du suivi . |1 ne sobagit pas de qadsti ee
impossible de couvrir tous les champs des sitmatonosnré r ®e s et ddautre part
développement durable est flexible et adaptable.

Au regard des cibles choisies (incidences du PLU et mesures prises ou aprerdre), ilcdne met t r e

l e mod | e qui rekpeseascsuirvi ®®s ®eumai vasntexercent
affectent la qualité et la quantité des ressources naturelles (Etat). La société répond a ces changement
adoptandes politiques environnementales, économiques et sectorielles ».
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Tableau des indicateurs

Les indicateurs de suivi préserdés sisous vont permettre doéo®valuer |
regard des objectifs énoncés dans différentssddmamee, ces indicateurs de suivi permettront de réaliser
unbilan de son application et de lancer en cas de besoin une révision du document. Ce bilan doit étre effec
ans au plus apr s a d®l i b®ration portant approb

Thématiques Indicateurs de suivi Couverture [Fréquence dsqoyrce
géographiqu¢suivi

Développement urbi

e o e o , . Données
maitrisé et utilisatictAutorisations d'urbanisme : nomEnsemble d
. s Annuelle communales
econome des espaclogements créés/ha zones U et A SCoT
naturels et agricoles
Evolution du nombre de loge
Renouvellement  vacants et rythme de comblemeEnsemble dTriennale Données
urbain dents creuses par rapport a Izones U communales
effectuée dans le diagnostic
Mesures desurfaces batiesrespec Données
Ouverture degones des OAP et des projections du FEnsemble dTriennale communales
urbaniser criteres qualitatifs (espaces zones AU gestionnaire ¢
équipements) réseaux
Infrastructures - . Ensemble . Données
L Bilan des travaaiectués . Triennale
équipements territoire communales
communal gestionnaire ¢
L . Données
s . Autorisations d'urbanisme : typolcEnsemble d
Mixité sociale L. Annuelle communales
logements créés zones U et A
SCoT
Diversité degonction:Autorisations d'urbanisme : desfns_ter_nble 'Annuelle Donnees |
urbaines des constructions réalisées errtoire communales
communal SCoT
PN Ensemble . .
Sécurité et salubr S : Agence région
. Sui vi de | a @ u aterrioire Annuelle .
publique de santé
communal
Prévention des risquSuivi et localisation des phénoEnsemble
naturels déi nondati on eterritoire ~ Annuelle  La commune
boueuse communal
effet de serre communal données
Protection deMi s e en T uvr e Ensemble 'A I L
paysages reglement du PLUWles OAP dans territoire nnuelie acommune

autorisations dcommunal



Protection
biodiversité

de

Etat des ripisylves
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La communeTriennale

Bureau
ONCFS
commune

(
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12. Annexes

Premiéresection : Diagnostic et définitides besoins

¥ Présentation de la commune

La commune 8eetxse situe dana partie Nord de la Haute GaramiNoreDuest de Toulouske se situe
a une vingtaine de kilometresdu¢hefu doéar rondi ssement

I I sdagi tdegdite migésenoanmniu nuen e p o p u | 1B a6B7babitam§uopulasod ®1 e v a |
légale auefjanvier 201®pur une superficie commun&éldectares.

Les altitudes du ban varient entre un minib30metees et une altitude maxima&aectres.

Lasituatiomlansdes espaces au relieflimi¢ép | i que | a pr ®sagmcolesur lddritomep or t an
communal.

du village d&retxsont les suivantes :

Toulousecheflieud 6 ar r on -
a2lkmau Suekst

- Grenadecheflieude canton 409
km auNordEst

- Saint Paul sur S@22km”~ | 6.

- Menville a 3kin alBud
- Thila3.12kmau NordDuest

- Larraa4.6kmau Nord

Concernant les poles principast,iiitéressant de relever queaMioam e s e s i trenotaneleq u 6 ©  ur
kilométres au Nédtdt Auch se trouvant kil | 6 OQu e st
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Historique

Les origines du village sont ancilensies était déjaoccapge f or t i fi ® au Xl l e si «cl
Jourdain.

Bretxdevi endra possession des Roi esiédee CeRaina Ibatmentse t S
t ®moi gnent de cette prosp®rit®, p®riode qui ser a

ey /) clu'.

!
- 2

Carte de Cass{iiVllle)
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P La commune te les territoires environnants (intercommunalités et
communications)

La commune &eebest rattachée a différentes entités administratives :
- Cantore Grenade

- Arrondissement Beulouse

- Communauté de CommudessHaut$olosans

- PaysTolosan

- Syndicintercommunal & Vocation ScolairBreti#&t Paul sur Save (SIVS)

Appartenance a la Communauté de CommusdsalgsTolosans

La Communauté de Commieeblaut$olsans est le résultat de la fusion emimmailauté @emmuas
deSave et Ganneet la ©@mmunaut@ommunesies Coteaux de Cadour, qui a eu kganeigr 2017. Elle
regroup9 communes pour une populatioa d \B3000gearsonnes | s BratgBeltegardi&ainte
Marie, Bellesergrignemont, CabeafSeguenville, @aurs, Caubiac, Cox, Daux, Drudas, Garac,-§enade
Garonne, LagratBstiniNicolas, Lareole, Larra, Launac, Le Burg@adtérplLe Gres, Menville, Merville,
Montaigtgursave, Ondes, Pelleport, Puyssegur,-C8zémt, SaHMaulsurSave, Thil, i§haux

Les th®matiques de |1 6int®r °t communautaire reten

Compétencesbligatoires :

A Aménagementlded E s @ Q. e (Schéma de Cohérence TejritorialE AC doi nt ®r °t ¢
constitution de r®serves fonci resé

A Développeme@tonomiquezons dodacti vit®s doéint®r°t communa
| 6extension ou | 6accueil dbéentreprises et | a

Compétences optionnelles

A Logemerdtcadredeviai des ~ | 6 aim®dti ,oraqdsdtoinomedd 6lh@a®DAH,
coh®rente du | ogement soci al é

A Aménagement et entretien de la voirie
A Construction entretien et fonctionnement d o ®c

A Protection et mi s ecoliectet vadeimentdes dédchetsiménagers, informatione me
en mati re de patrimoine | ocalé

Compétences facultatives
Développement du tourisme local
Développement du milieu associatif

Politique dobéacc-maegnel des enfants d6©ge pr®
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Appartenance au SCdi Nord Tdousain
Le SCoTu Nord Toulousé®CoTNT) a étécréé par arrété préfectoral en 2006.

Le territoireudlSCOTERS 6 ®t end sur 5 Co mecanton a@eGadsrs, Bave eCGamonme,n e s
Frontonnais, Val Aigo et Coteaux du Girou, concernant Gset@ibthbabitants.

Les grandes orientations cil € regroupent esxés.

- Assurer un développet@Eonomique en préservant les ressources du territoire,

- Maitriser le développement démographique,

-Am®l i orer | 6acce®esn\iidonm®e meonutt, en pr ®servant |
- Développer les activités de tourisme et de loisirs pour une image forte du Pays.

i = N itoi i
ScoT Le territoire du SCoT du Nord Toulousain

Bassin de vie du
FRONTONNAIS
[ Bassin de vie de
\ CADOURS

Bassin de vie de R (/
SAVE-ET-GARONNE oen

\( Villaudric

© Cartographie : Conseil Général de la Haute-Garonne - DAEDL, mars 2014

Bassin de vie des
COTEAUX DU GIROU

Sources : CG31-DAEDL, Syndicat Mixte du SCoT Nord Toulousain
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¥~ Démographie

L6O®volution de | a population de | a commune

Evolution de la population
700

600
500
400
300
200

100

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2011 2014 2015

Année 1968 1975 1982 1990 1999 2009 2011 2014 2015
Population 130 174 226 315 354 348 588 617 637

La population Beetx a connu une évolution pasitistantet importante sa populan entre 1968 et 201
La seulpériodele Iégere diminution se @98t 2009Depuif009]a hause a été la plus marqué avec un
apport important de population.

Variation du solde naturel et migratoire

Source Insee

Variaticn annuelle moyenne de la population en %

due au sofde naturel en 9% 0,4 -0,4 0,4 0,7 1,0 1.3
due au solde apparent des entrées sorties en % 3,9 4,2 3,9 0,6 3,5 09
Taux de natalité (%e) 13,6 10,9 10,9 12,4 129 20,2
Taux de mortalité (%) 9,7 153 7,1 57 3,0 4,9

Les di mi nut i on sntpriecipgdementigardess vanationssdésesalded niignatoiees et naturels au
sein de laommune. En effat, observe que le solde naturel est toujours positif et en légavehansse

seule période ou il est négatif-{BBZEN paralléle, le sohdigratoire est toujours positif et globalement élevé
sur | 6ensembeérmet b@asmem @ercompenses le soltlel natyrel négatif entre 1975 et 1982, en
atteignant 4 . 2 %. Lorsqudi l est mo i nos, cadctérigalt, i

| 6®vol ution d®mogr aphi qu ecemendepuie19999p0pulation pdutsGitne S u
hausse importante, liée a un solde migratoire toujours élevé, qui se couple a un solde naturel se renforcant (
entre 206 et 2011ntre 2009 et 2014, le solde a naturel a été divisé en compaqiédodeecdcédente,

mais le solde migrataiaeigmentde 50%.
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Dans | 6ensembl e, l e dynami sme d®mographique dan
populations mais également, progressivement et en lieacaued pebgressifrémforcement du solde
naturel.

Structure par ages de la population

La répdition de la populaton etdd0i f f r e | ®g r e mao®tOn dbserveneffetquned e | | e
modi fication de |l a structure suivant | es grandes

Concernant les principales variations, on constatesgestelsO-14 anse caractérise par une augmentation

al or s ¢ uladasse (es-3d arisdrd aldiminuet gue la classe dess®bangrésente la diminution

la plus importante. Sa part regpeasse effectivemerit8iBa17.26. Ces diminutions se foptaw f i t  d 6 u n
augmentatiate la classe plus avandée 66/4 ans qui passentlde46a13.36. tte @lasse marquant

une forte augmentation de sa part respective est donc la elassasipassant de®so a 2.9%0. Cette

part est particulierement élevée et caractérise fortement la répartition a Bretx.

La tendance générale obsergstitritefoitout de mémmncertairvieillissement global de la population entre
20® et 202, suivant la tendance nationaleuaiec t r ansf er t progressif des
classes plus avancées. Toutefois, la forte représentgiidatiessgean dans la commune et leur tendance

| 6augment ati on d®not e cdngarde avécdarfdrte rdpyéneatationgthse80 d ® mc
ans(26.3%)

Deux facteurs principaux explicestahdance:
A Les4559 anont vieillit pyoessivemeim d ui sant | 6 adgnsient ati on des 6

A Les populations jeusest arrivées dans le village et y sont nées, en lien avec la bonne représentation
de la population des4dans.

Le solde migratoire mentionné précédemment concerne dule martigraldamilles avec enfants,
engendrant une forte représentation-44aB9 et desl@d ans. Par ailleurs, les populations-8@sans
présentent dans le village se caractérisent par un vieillissementegrdgssifs, peu représentnt
guant &ux quitté le village pour poursuivre les études ou pour des raisons professionnelles.

POP G2 - Population par grandes tranches d*ages

2009 - RN

u

0aid 15423 30 & 44 45 & 59 E0aT4 TS ans
ans ans ans ans ans ou +
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Le départ des jeunes du villageffiectivemesbuvent de la nécessité de se déplacer pour suivre des études
sup®r i eur emplois aeitrouvantvélg et a la faikle offre locative et au prix du foncier que peuvent
offrir les villages. Si les deux premiers éléments ne peuvent étre compenseés, le troisieme facteur peut étre a
par une pol i ti gueoffie endogeamenediifiéeet rédoralantaux®asbins dence tgipé den
popul ati on. A c t e 8iletkcenoeena principdemént dew logémentsade igranele tallle. Le
d®vel oppement d o plusgetiteddillé asté préenie, | do@fei imenotiilisce pfredlisaat f f r e
le parcours résidentiel.

PART DES DIFFERENTES CLASSES D'AGES
75 ou +
60-74 3%
13%

15-29
12%

Répartition de la population communale ed 201

Léanal yse pl urtionplelapopu@teon ad@idntreaquer laRcptégorie la plus importante est
désormaiselle de§-14 ans, représenta®t?, soip | ws quaktie la population, suivi de prés3pddies

ans (8%) . Ces classes doO©ge sont typi quaégs cedse2Ss popu
derniéres annéés. classe des-89 ans reste I&Mclasse représentée @tBmais passant progressivement

dans les3b actuels des-88 ans.

Les jeunes (moins de 30 ans) représenpentplud 6 un ti er s ded4l®h)a popul ati on
A noter la patest+de 75 angqui représentent seulem@desla population.

Bretxdot donc faire face a un vieillissement global de sa popukfoenant en compieepopulation
jeuneparticulieremesien présente.

Il estainsimportarde conserveine arrivée réguliére de population jeune damadae pour permettre la
pé&ennisation des services et équipements publics.
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Résidences principales selon la taille des ménages

L e no mb r e mo y en d 6 Opal@tmﬁ FAM G1M - Evolution de la taille des ménages p r | nc |

s Nombre moyen d'occupants par résidence principale

a diminuer depuis 19¥&ssant de@personnes en 197, — |
a 29 en 206, avant de présenter pegte relance e€ac _—

doatteindre 3 per sGenambre* | ' ' ' 011
reste toutefois assez (.| : : : n avec

territoires, expliguant notamment la présence de n:c
enfants en bas age liés a delifmmiec plusieurs enfar®®

0.0

1968 1975 1382 1930 1399 2006 2011

Dufait de ce phénomene il faut désormais plusde
. . . ~ e graphigue fournit une série longue.
dlsponlble pour pouvolr Ioger Ie meme noml Les donné’es proposées sont établies & périmétre géographique identique,
dans la géographie communale en vigueur au 01/01/2013.

personnes. De méme, les besoins en logement v jouces: inees 2199 2 1999 denomerements,

sborientent progressivement vers des | ogements
plus rédte.

Cette diminution est direchent liée au phénoméne de desserrement des ménages, généralisé sur le
territoire fran-ais. |1l sb6agit donc ddéun changerm
besoins et aux mutations.

La commune dans senvironnement

La Communauté den@nunesle Save et Garonne regroupech3munes pour une populati@d @98
habitants en 20116 a u g me nt a eti2®la éteassemopened@ubeé EPCavec une croissance
de prés dB.18%6.Bretxeprésente envirdh 8e la population totale.

Le département du #4en a vécu une augmentation de popuofeti@uresur la périod20062011
approchant 1.85 %, passand® 016 en 2086.099269 habitants en 2011

En parallélga tommune dretxprésente une augmentatiqgrogalatiomtermédiaire approchant 3.14%
commune est donc en moyenne plus dynamique que le département, mais présente un dynamisme inférieur
de la Communauté de Communes.

_ Population 2006 Population 2011 Vaiation en % (2011
482 588 18

Bretx
CdC Save et Garonne 20524 25 008 17.9
Département 1186 330 1260 226 5.8

Sources : Insee, RP2006 et RP2011 exploitations principales

Bretxpr ®s ent e donc undamsyda@wmok mei i ok sintercean@nanals ur S
dynamisme pattiierement fort avec des augmentations démographiques importantes (approchant pour les de
18% dbéaugmentation) .

Ce dynamisme global prend place denmgdeeludépartement deuta Garonneerritoire caractérisé par
une croissanpdus contenuayec une variation de 5.8% entre les deux dates

Léafflux de popul ati on réldivemneiuneseonotannrasucauplesar r i v
avec enfants 6 © gagre Bsetréplond globalement a cette tendance, la pa#ddas 8@ant importante et

les enfantde Q14 ans représentdampart de populatitan plus important€eci permet de compenser le
vieillissement géakde la population du vilagendt i on que | 6apporsiccesswess e f as
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P~ Activitéset emplois

Bretx présentait en 20hé populatiale 1564 ans d882personnes’/8% de cette population est aetive
qui correspond a 298 personnes.

La part de ces ac 170r% ontrapaaepersonnes ae chpniagaidipdtdu®dnt v e
eu tendance a |légérenaaigmentasvec notamment le passage de 3.1% a 7.3% de didpasetides
enfants et éleves a diréisur la période, passa8t®ea 73%, diminution contenue mais a prendre en compte
dans les réflexions sur le ireaides équipements et notamment sdotaped. des retraités ou préretraités

a augmenté passant de 6.6 a 9.7% en lien dite@ avacg me n t74ans et la viedliesesmemdt Structurel
de la population.

Populationde 15a64 arsl NJ G & LS RQI C

T EE

Ensemble 367 356
Actifs en % 792 780
chbmeurs en % 47 73
inactifs en % 208 220

Source Insee

Autres inactifs : Cette catégesentle les jeunes de moins de 14 ans, les étudiants, lenahifsweiistes hommes et femmes
au foyer, |l es personnes en incapacit® de travailleré
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Lieu de résidenicbeu de travail des actifs ayant pioiem

Hors France Métropolitaine

Autre régio

Dans un autre département de la r n

Dans le départeme

Dans la commun,

0 50 100 150 200 250

Dans un autre

. . - Hors France
Dans la communeDans le départementdépartement de la  Autre région

Métropolitaine

région
'm2011 46 210 10 4 0
W 2006 27 182 13 4 0

La commune est largemenkecoée par lefeplacements pendulai@wicile travail puisque seuletfent
personnes travaillent dans la commubh@&¥goette part est toutefois assez élevée et surtout en hausse par
rapport a 2006, témoignant de la création de nouveaux anmoisnsun8&3% des actifs travaillent donc

par ailleurs hors de la commune en 2011

Les flux de déplacements quotidiemsnsdsttués :
A en grande majoritéslde départemetat la Haute Garor{@e&Opersonneg,7.8%).
A 10 personnes travaillamiscun autre département de |a (Bgie6).
A 4personnes travaillent dans une autre Té&gion (
A enfinDpersonnestravd | ent 0%). 1 6 ®t ranger (

Le nombre de personnes travaillant dans la codonuagganenté entre 2@& @A 1faisant ressontine
certain@ugmentatiates emploisBretx

La forte domination des déplacements di&partement de la HaBis@onnsouligne par ailleurs la grande
tol ®r ance de | a popul at i on Betpaurtdvadarns desoenmyneset | a
éloignés et notamment a Toulouse

Le nombre doéemplois dans | ahaawsmmunpeeranernsidoéq@uwe i
concentr at(égalau ndnebreldérloipdars la zone pour 100 actifs ayant idaenhgzosrés

la zonkde28.7en 2011 cont&d.4en 2006. Méme si la part des aBitbaeste limitée, la tendarste e

positive et permet a plus de personnes de travailler directement dans le village.

En paralléles hombre de déplacements quotidi@res x p | i gedanéngdaptation aes emplois offerts
avec la qualification des habitants de la communde@esedeéplacent beaucoup vers les poles principaux
offrant des emplois et générent de ce fait des nuisancaetélidescanents.

Anoter qu80.P6 des déplacements pour se rendre au travail se font par véhicule particulier. Les transports
commun représentent seulemént 1.9
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Cat ®gories doempl oi s
79.2% des personngs 15 ans et plsent active34.3%6 de ces actifs ont un eémplo

Le nombre de personnes actives ayant un contrat & durée indéterminée est assez équilibré entre les homn
les femmes, ces dernieres préiseune part légerementhdusede ces emploigy(86 pour les femmes
contrér4. 7 pour les hommes). Maisadément la situation de travail de la popelBtietedt assez stable.

Une majeure partie daplois a temps partiel sont pourvus par des femmes, a Haldtedgsdfeimes
activegn 204. Ce chiffre tend a augmenter.

Statut et condition doempl oi

100 129 100

Ensemble 147
Saloriés 116 786 14 881
Titulgires de la fonction publigue et contrats o durée indéterminée a | 747 0 7E,5
Contrats g durée déterminée 4 26 10 74
ritErim 0,6 0,7
Emplois gidés 0 0,0 07
Apprentissage - Stoge 0.6 0.7
Non-Salariés 32 214 15 119
Indépendants & | 123 g 6,7

[}
I
=
A
L
fa]

Source Insee



76

V" Habitat

Résidenesprincipales et résidences secondaires

Répartition par type de logements

Evolution du nombre de logements par

catégorie
250
200
150
100
) I II
0 I—
1968 1975 1982 2014

B Ensemble m Résidences principales & Résidences secondaires | Logementsvacants

Année 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2014
Résidences principales 102 184 211
Résidences secondaires 2 10 9 2 3 2 4
Logements vacants 4 2 7 4 12 9 9

La commune présente une grande majorité de résidences principales, leur nombre étant en hausse sur la p
19682011 On en dénombgiitlen 204 sat941% du total degkmatss 6 ® | @2dlagenents

Le nombre de résidence seconddmeement diminué depuis 198@get depuis cette dateésidences
secondaire&tant recensées en 2¢L 7).

Le nombre de logements vacants présentait une tendanted@@néralen t at i o poujconsaijra 6 e n 1
une f orme de stdd@dn NISIEENn ®jvaP lqggerdemtceen ABioinine part déo.

Les évolutions Egereslens de scie & ce nombre de logement vacants et relié aux fluctuationgldu marché

| ogement . 1 est par ailleurs g®n®r al ement admi s
de ce marché. La situatiddrdee st donc car actl@emesdlativgmeetteddd.un mar c h

Remete surle marché unepags¢ b ge ment s vacants permet donc dbac
nouvell e c¢ on s OGepandanticet aspedtées sopvert mdépendant des volontés communales,
beaucouge ces logements étant non occupés du fait de la volontétdieespedprdon par un manque de
demandes.



77

P®r i od emettd@es cébidences principales

LOG G1 - Résidences principales en 2014 selon le
type de logement et la période d'achévement

B aison [ | Appartement

50

30

20

. H =

Avant De De De De De
1919 19193 1945 3 1971 & 1991 & 2006 &
1945 1970 1990 2005 2011

Résidences principales construites avant 2012,

00O AT

Source [ nses, RFZ074 E/_"‘ itation :J"’""""E' SE' ngC”.-- ou 01/01/2076.

Le parc de logemenBdebestglobalement récamec une part principale de logements réalisés sur la période
199120, représentaR0.56. On relévpueseulement 178 des | ogement Lettdfarteent d ¢
représentation de logements récents concorde avec le fort développement duivikagezl0 ans et |
nombreux habitants.

La derniére période consideediectivemette prolifige avec un nombre de logement important créés sur une

p®ri ode plus courte. ||l est par aleidrchédulsgementt ®r e s
avec, sur cette derni re p®ri od ar respeativeccroi@sarteji on p
assurant une plus grande mixit® de | 6ofdénse en

individuelles pefgent 5.piéces tandis que les appartements présémi@ues. La création de 3 piéces
repondaubesoi gr andi ssant de personnes seules ou de pe
En 2011.9% des logements sont des appartétbgtsments)

Typologie des logements

Entre 20® et 204, la majorité des Iogeme-mnmn

construits ont été degloents de grande taille, ¢ bl 000 | 18 200
pieces et plus2dlogementsjotamment du fait ¢ ="5¢MP!e 1 184 1
la forte présence de maisons individuelles. ;

piéce 0 0,0 0 0.0

Les petits logemerde 1 et 2 piéces reste _

inexistants, tandis que les 3 piéces paskeabde < 7= :
logements. 3 piéces 6 2.7 11 6,1
Le constat edto n ¢ | de anbtatieMowtedois N L o

4 pleces = L8 & 15,8

les 5 pieces et plus restent largement le:
représentésuivis par les 4 pieces. _—

=
(s
™y
s
Ly
(o]
=
T
[
[
oy
o
a3
[
Lis
iy
I
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Leslogements soeffectivementajoritairement des maisons individel#s.(Cellesi sonhotamment

présentesdareslones doéextensions du village.
Année 2011 Bretx CdCde Save et Garonne | Département
1 piéce 0 1 7.7
2 piéces 0 8.3 14.4
3pieces 6.1 16.3 19.6
4 piéces 19.8 30.3 25.4
5 pieces et + 74.1 44.2 33

Les proportions obs e rntde@esdnmine fort re@sthtbfférénees deaeépdrtiioa n v i r

entreBretxet la Communauté de Communes. On constate en effet que, si les 1 pieces sont assez rares sur
deux entités (chose logique étant donné que les studios sont principalestad gidesiem villes), les 2

et 3 piéces sont largement plus représeniésautiercommunal, avec notammeb 3 piéces contre

6.26 dans la commubes grands logements sont également plus équilibrés entre 4 et 5 piéces et plus. On n
reléve d fait que 44.2% de 5 pieces et plus contre 74.1%ecad@pmrtemese différencie davantage avec

des petits logements trés représentés, au détriment des grands logements, sa diversité urbaine et les be
urbains entrainant une plus granded®ersii e | 6 habi t at .

Bretxse caractérise damcorepar un profil de miliatal, présentant des logements de grande taille et ce,
notamment du fait de la forte majorité de maisons individuelles.

La commune dBretx dans son offre de logements, est dassez différente de ce qui est observé sur le
territoire intercommunal, 0% |l es petits | ogemen
diversifier son offre, notamment en 3 piéces, pour répondre ainslges différents types de population.
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Les propriétaires et les locataires

En 204, la majorité des résidences principalesuggtegpar leurs propriétal@ddgements s@0.36 du
total des résidences principales). Le nombre de |&tatairkdt dimitéeprésentarnt @6 dutotal des
résidences principales

En termes dbynamiques hombre de propriétadsten haussandis que la part des locataires est en baisse
passantie9.6%a 7.Poentre 20@et 204.

Uneffort de développetmend 6 une o f f reetrepk mour pdrmettre a ld commune® de neepas
bénéficier uniquement du solde migratogemiaier & donner vrai dynamisme démographique au village.
Diversifier | 6o0offre de pduBrgteafinede favorsey lpsspar@iidenti!l onc c o
dans la communegetmettre e mai nt i en do@%Naes).popul ation jeune (°:

Anoteres | a commune ne poHM de qubdun seul | ogement

Comparatif dretavec les territoires plus laggeki

Année 2011

Bretx 88.3 9.6 0
CdCde Save et Garonne 65.8 32.1 4.6
Département 52.8 44.8 10.7

Source INSEE

Nb : le total de la part des propriétaires et des locataires ne fait pas 100%, la différenclbgésrespond aux
gratuitement

En comparaison avec la Coautéiie Communes, on constatBrgb@résente une part largement plus
importante de propriétai®es. le territoire de la Communauté de Communes, la part de locataires est plus
importante et présente notamment des logements HLM. Cette plusitfFaestelidevér la présence de

communepl us i mportantes en taille, o% | 6offre en |
apparait eno® plus clairement au niveau de laGhatenavec une part de locataires atteigkt La
prégnce de grandes agglomérations etmethmeloulousel ans | 6aire do6®t ude i n

fortement cette tendance.

Bretxyprésente donc un enjeu de développement maitrisé de son offre en logement vers davantage de mixité
répondre aux évolusicociétales et aux besoins de pmssdg population. Actuellement, la commune se
caract®rise fortement par | 6accession ° |l a propr
population jeune et diversifiée.

Il estimportantddi ver si fier | dobérbkedpetfmgemdat §aparsgar
sur la commune. Certains types de population, soit en raison de leurs ressources, soit en raison de leurs
caract®ristiqgues soci al sademaiatiercdans tnlogemeéntjdeses, di f f i
les jeunes couples ou encore les familles monoparentales doivent trouver dans le marché locatif des
logements de petites tailles et un parc locatif diversifié et abordable au niveau financier.

Le marché loctitpeut donc étre développé afinderpert t r e un certain dynami s me
consécutivement un dynamisme communal.
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V" Equigements

La commune est dotée de quelques équipements favorisant la vie sociale communale et répondant aux be
des lbitantsEn pl us de | 6®gl i se et de | a mairie,, on r e
ou encore une salle des féfgdermesl 6 ®qui pement s sportifs, |l a commur
de féte est utilisée en sallgyde

Léensemble de ces ®qui pements sont situ®s autour

L6®col e primaier ededel 6B&geltixs es.e Sseist ueef faelclt® f s sont
gubdi |l sob6agi pédagdyigue intereommumal (REeManetkid St PausurSave).

Effectifs de | 6®col e -

20082009 64 éleves
20092010, 62 éleves
20162011 69 éléves
201312012 67 éleves
20122013 63 éleves
20132014 79 éléves

Les capacit ®ts di&RBlme soetip
atteintes

Bretx 81 éléves élémentaires au maximum. Ecole
Menville 81 éleves élémentaires au maximum.

StPaulSurSave 192 éleves maternelles et 27 éleves élémentaires.

A noter que pssibilitde créer un city stadesesisagée par la commune.
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V" Economie
Commerces et services

Le tissu économique est tres limité aBrabecense une entrepris@gépiniére Sud Espace Jardin. Les
commerces de proximité sont accessibles dans les communes voisines.

Leschiffresdle6 | NSEE f ont g uan t34entrepriges suld tarrtem@®™ | a pr ®s en

1 Industrie

12 Construction

8 Commerce, transport, hébergement et restauration
9 Services aux entreprises

4 Services aux particuliers

O O O O o
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P~ Agriculture eexploitation forestiére

La commune est couvert e avpecune nhjoriterde terres asltdbexleve s pac e
également sur le territoire des élevages étpividaties.

La préservation des terres agricoles est nécessairseiMation des paysagegatrimoine loeaiméme
au cadre de vie.

Lurbanisation discontinue peut nuire ° | O6unit®

La carte @iontre présente le potentiel agronorg
des terres du territoie.dlav r e qu o : _

, ) . - L_POTENTIELAGRO_031 par Aptcorrigé
des espaces présente un potentiel faibjera | M bonse

B moyenne

Certaines zones dans B esoome sne son

O tres faible
B trés faible sauf forét et herbe : dominante forét (1)

concernées par un bon potdreieléveloppemel \ TS B s tal st st domnanie e (1
urbain devra prendre en compte ces terres er
la consommation des espdes plus propices
| 6agricul ture.

Déapr s | e RGA odsesont2
recensées dans la commune. Ce nombre
baisse puisque le RGA de 2000 en relevait 1z

En termes drurfaces, la superficie agricole util®
le territoire est passée388 hectares en 2000 a |
hectares 2010. Ces 351 hectares repré&kian,
du total de la surface communale.

La diminution de cette SAU est directement |
di mi nution du nombre
d®vel oppement d eeffet le®
constructions récentes, implantées sur des p.
de grand¢aille ont principalement consomme
surfaces agricoles.

surt ot

Concernant les types de cultures, ces céréal
prédominantes, avec des oléagineux et protéei /
Cellexi prennemtiace dans des vastes champs induisant une forte ouverture p&;ﬂ;pmealsmr I

La majeure partie des terres cultivées sont exploitées principalement par cinq agriculteurs. Trois agricul
fermiers et deux agriculteurs propriétaires. Eexplgiitants impactent peu le domaine agricole Bretxois

Les principaux propriétaires exploitants de la commune sont

V Le DOMAINE DE FLEYRES Agriculture Biologique. Polyculture Elevage, Verger Kiwis, Cen
Equestre, Centre de reproduction équins.

La FERHE des COCHONS BIO. Elevage en plein air de porcs avec label Bio.
La MIELLERIE du CAMP |l a HOUN. Apicul teur
La FERME des CACTUS. Production de NOPAL.

< < < <

Exploitation céréaliére en agriculture Biologique.
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La surface exploitée en cuiategique est estimée a 220 hectares.
La partie boisée de la commune représente environ 200 hectares.

Carte de localisation des exploitations agricoles de la commune

* Exploitation soumise au RSD

Exploitation ayant un projade construction
RQdzy oNGAYSYd F INKO;

ﬁ Exploitation et batiment agricole.

L
L

o O
(9]
x
©
O O

tation soumi se au eRpbiatiot esnunedlgmnde parcs.e e x p
tation ne produit pas de |isier, elle nbod

Lerésau ddirrigation

Un r®seau doéirrigation g®r® par | a CACG (uU€ompagnhn
certaines parcelkgricoles.
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F AmM®Pnagement de | despace

Morphologie urbaine

[T~ /7]
Jl/l\éé/"/lg,hs%

¥

[l Centreduvillage/ partie agglomérée
- Hameaux et extensions moyennement denses
Entité peudense

[ Habitat diffus /isolé

En obsera n t | 6or gani s antpeu relever leb difféneregreside déBaloppement de la
commune ainsi que les différelecemrphologie urbaine selon les secteurs.

Dans | 6oenn scebmsbdreve une trame urbaine particuli r
mitagel e s constr uct teoitoie. Ascune ré¢llé structsire me lsd distinglie, les parties anciennes
au niveau du centre du village sO06®tant d®velopp

davantage groupés, et les batimaéssésmt nombreux.

Malgré cettdaence de structure urbaine, une hiérarchie peut étre définie selon la morphologie et la destina
des entités baties.

Le centre de la commune est la partie la plus structurée et maillée, & proximité deta &istsbiatdem
cbest ®gaditeamiérutbaing que se situe a la fois les constructions anciennes et les équipements
services. Le lotissement développé aux abords de la petite zone ancienne permet le renforcement du maillz
du poids de centre, tout en modifiant lestéaistiques morphologiques du secteur.
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Des hameaux se sont égaleémeldntée long des voies secondaires de la commune, hameaux ou se situent
des constructions parfois anciennes, parfois plus récentes. aton stépetad généralement derla tra
viaire, en rue ou au Rdaivemed @eurdenses ils Isdntaégatementi de willex o n
relativement contenues.

Un de ces hameau est particul i erntation®urantdy fondduar s
vallon a plateau Sud. Se spécificité et sa déconnexion structurelle du centre du village du fait de sa situatior
del ~ de |'a |imite naturelle de | a rivi rsela mai s

RD1g, les batissesayantpar sui te g®n®r ® | a cr &ation ddacc s p

Enfin, en quatrieme entités apparaissent les constructions isolées trés peu denses. Beaucoup de maisons on
un habitat di fspatiad Ces tonstructiomspgénérat proches deivdiea geeondaires, sont
di ssoci ®es doédun ®ventuel fonctionnement villageo
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Typologies et caractéristiques du bati
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Zone I centre du village

Le centre de Brpbut étre décomposé enpieoises
distinctes se dif@ciant pdeur structuration air
gue par la typologie des constructions.

La premiére partie est celle se situant autc
| 6®gl i se, partie anci_
constructions sont peu nombreuses maenmelat

imposantes du fait de leurifomat d 6 ®q.
publicsLa pr ®sence de parl/ |
r®@el l ement | a sensatila>"20

Les batiments ont des volumétries globa“'jr'-nqu.

i mportantes tout eauten /
et en conservant un certain risasVig des voies/ " ///
Le tissu est de fait aéré.

Une seconde zone se distingue au Nord de la RD1, au niveau araisenilerd avR D6 4 b . |1 s 0 a
entité batiassez dense avec des constructions accolées formant un petit front bati.

L6i mprsadretsat inoot amment faite
sur la RD1 et la RD64b, renfor¢ant de caractére dense.

Les batiments cemnnés somte volumétrie limitée, entre
plairpiedet R+1mais structurés en longueur.

Cette entité dense structure le carrefoug¢ selgr
superficie tr s |limit®e. L6a
par des maisons individuelles avec un fortaedsidgs

la voie, ce qui engendre un certain déséquilibre urbain.

Implantation suriterséparative

Entermed e d e n s dutsé®teur della caandnang qui
présente la plus élevée. Par exemple la parcelle en rouge
sur le plan-contre représente une superficie 2.84 ares.
Une grande partie de sa surf
repésentant 64% de la superficie totale.




89

La toisieme entité delazeret | e vaste | otissement et | es mai s«
urbain peu dense, caract®@ RNt ati on
en milieu de parcelle, avec un important £egis| des voies
et empris publiqueBéveloppé tur de la RD1g et de la
rejoignant le repdint, le lotissement a mobilisé sa propre
favorisant le maillage et générant la création de che
doux fonctionnels.a noue a ai nsi

cheminemén, mai s ® garé verhue qualité duss
de la zone.

Les maisons individuelles sont récentes dans le lotissement, plus anciennes dans les espaces adjacents a
ci, mai s dans | 6ensembl e, Ldadensdestdaible, taphestide Z5ds s ur
ares par exemple pr®sentant une emprise au sol d
5 logements par hectare.

Entermede typologie de | 6habitat, plainpiedidt decR+1. kesune p
hauteurs sont donc limitées et le paysage urbain trés aéré, valorisé par les nombreux espaces verts induits
grande superficie des parcelles.-CGeltest généralement cloturées par des grillages, murs bahuts ou haies, ne
cloisonnant toutefois jBasls p a c e .

La zone batie quiconsttuej our dohui | e centr e slde mdphdogiexurbaiset d o n
et de typologie du bati. Elle constitue toutefois la zone agglomérée principale et le cergee 8ervue du villa
poids tend ° °tre renforc®, tout comme sa sSstruc

urbane, engendré®tammepiarie nouveau lotissement linéaire réalisé au NorghdintoAderme, la zone
centr al e avaht@ge dersuifaca ausNard et & Sud de la RD1.
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Zone 2 Hameaux et extensions

Les espaces considérés comme s et des extensio g+
relativement agglomérées sont présentes au Nord de la 2
centre du villages bIb®sa&a——it e
au coup par coup le long des voies de communication, e .~
relativement dissociée du cemtrpaitie la plus proche de
centre tend aujourdodédhui
notamment la réalisation du nouveau metisseUne
rationalisation du développement urbain est ainsi e/
permettant par ailleurs de réintroduire la natixinde mans)
le village.

) Sonta ! A

oy
[ B
80

4
=il
iy &

1 sbagit de zones wurbain
individuelles implantées en centrecddgm

Ces parcelles sont trés souvent particulierement gram
superficie et de fait la densité de ces sectetsdigstéde.

noat t X Dans lq cagde la parcelledB.dearg
a titre de comparaismaileci est de seulement 3.6%.

Ces hameaux sont directement liés aux routes avec une
construction en général en premiére ligne, parfois en seconde
l' igne mais dans | densembl e,
structure est piaulierement visible sur le hameau le plus au
Nord, véritashent organisé en rue.

Globalement le fonctionnement est limité par cette structure,

présent.

Les volumétries des batiments sohtesnaais

on retrouve ici également une prédominance des
planpied et R+1. Les grandes parcelles sont le

plus souvent cléturées (grillages, haies, murs),
per mettant ddéorgani ser

perceptible du fait de
congtuctions

Ces hameaux et extensions peuvent présenter un
poentiel de densification via la mobilisation de
terrains ayant été laissé libres dans le tissu bati.

Sur |l a parcelle A, repr ®sent

et aucun | ien avec |l a partie

L



