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PIECE 4 : REGLEMENT

Ce reglement est établi conformément aux dispositions du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE1: CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réglemeni s'applique a la totalité du territoire de la commune I’ENCAUSSE-LES-

THERMES.

ARTICLE2: PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS

RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire concerné :

1. Les articles d’'ordre public du réglement national d'urbanisme :

* R 111.2: salubrité et sécuritd publique ;

+ R 111.3.2 : conservation et mise en valeur d’un site ou vestige archologique ;
« R 111.4: desserte (sécurité des usagers) - accés - stationnement ;

« R 111.14.2: respect des préoccupations d’environnement ;

« R 111.15: respect de l'action d’aménagement du territoire ;

s R 111.21 : respect du patrimoine, naturel et historique.

2. Lesarticles L 111.7. L111.8, L111.9, L 111.10.

3. L'article L 421.4 relatif aux opérations d'utilité publique.

4. Les servitudes d'utilité publique répertoriées en annexe spécifique du dossier de plan
local d’'urbanisme.

ARTICLE 3: DIVISION DU TERRITOIRE

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) est divisé en zones urbaines, en

zones & urbaniser, en zones naturelles et forestiéres, et en zones agricoles.

Il comporte également les emplacements réservés, les espaces boisés classés !

» les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, et aux installations d'intérét
général sont repérds sur le document graphique et répertoriés dans une liste figurant
dans une annexe du présent dossier.

» Les espaces boisés classés au titre de l'article L 130.1 sont repérés sur le document
graphigue et sont mentionnés a Particts 13 du réglement de chague zone.

1. Les ZONES URBAINES auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres
du titre 2, sont répertoriées sur le document graphigue par un sigle commengant par la
lettre U, et comprennent :

—~ La zone UA,
- La zone UB et UBa,
— La zone Ux.
gk
—
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Les ZONES A URBANISER auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre 3, sont répertoriées sur le document graphique par un sigle
commengant par les lettres AU, et comprennent

La zone AU,

La zone AlUog,

La zone AULo,

La zone AUxo.

Les ZONES NATURELLES ET FORESTIERES auxquelles s'appliquent les dispositions
des différents chapitres du titre 4, sont répertoriées sur le document graphique par un
sigle commengant par la lettre N, et comprennent :

— La zone N avec les secteurs N1 et NL.

Les ZONES AGRICOLES auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre 5, sont répertoriées sur le document graphique par un sigle
commengant par la leftre A, et comprennent :

— La zone A.

ARTICLE 4: ADAPTATIONS MINEURES

1. Les dispositions des articles 3 & 13 des réglements de chacune des zones ne pauvent
faire l'objet que d'adaptations mineures - Article L.123-1 du Code de I'Urbanisme.

2. Lorsqu'un imimeuble bati existant n'est pas conforme aux régles edictées par e réglement
applicable & la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour cbjet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui
sont sans effet a leur égard.

ARTICLES5: DISPOSITIONS COMMUNES AUX ZONES URBAINES ET NATURELLES

1. Reconstruction aprés sinistre :

La reconstruction & FPidentique d'un batiment détruit par un sinistre autre qu'une
inondation, est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme coniraire.

2. Ouvrages publics et d'intérét collectif
Nonobstant les dispositions des articles 1 et 2 de chague zone, I'édification d'ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des servicas publics ou d'intérét collectif ast
autorisée dans toutes les zones sans tenir compte des dispositions édictées par les
articles 3 a 14 du réglement de la zone concernée.

e FUSERE
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TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES
A CHAQUE ZONE
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ARTICLE UA-1:

ARTICLE UA-2:

La zone UA regroupe les secteurs urbanisés du noyau ancien du village d'Encausse-les-
Thermes, & vocation d’habitat et d'équipements publics.

L’'ensemble de la zone est desservi par le réseau public d’assainissement.

L'ensemble de la zone est soumis & Pavis du Service Territorial de I'Architecture et du
Patrimoine

OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

* Les constructions & usage industriel, d’'entrepdt commercial, agricole, de stationnement,
« Les constructions & destination artisanale excepté celles visées a 'article UA-2,

» Les installations classées soumises a autorisation,

» Les carrigres,

» Le stationnement des caravanes isolées,

¢ Lesterrains de camping ou de caravaning,

+ Les installations et travaux divers & I'exception des aires de jeux, de sports et de
stationnement de véhicules ocuvertes au public.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions destinées & I'artisanat sont autorisées sous réserve gu'elles n'entrainent
pour le voisinage aucune incommodité et, en cas dincident ou de fonctionnement
défectueux aucune insalubrité, et que Faspect des batiments soit compatible avec le cadre
béti existant.

L'aménagement et 'extension des installations existantes non classées sous réserve que
Factivité développée n'entraine pas dincommodité pour le voisinage. L'aménagement et
I'extension d'installations classées existantes sont interdits.

Dans le secteur inondable tel que défini au document graphique :

+ Les constructions ou installations nouvelles, ainsi gue le changemaent de destination des
constructions existantes ou leur extension, sont autorisés & condition que le niveau de
plancher bas soit situé & un métre au-dessus du terrain naturel.

+ Les dispositions de I'alinéa 3 s’appliquent également aux constructions ou installations
d'intérét coflectif.
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ARTICLE UA-3: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU

ARTICLE UA-4 :

PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC
Accés

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond
voisin,

Les caractéristiques des voies et accés doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent
ou aux opérations qulils doivent desservir et notarnment permetire I'approche du matériel
de lutte contre l'incendie,

Voies nouvelles

lLes caractéristiques fechniques des voies nouvelles doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent et aux opérations qu'slies doivent desservir, ainst qu’a I'approche des
véhicules de lutte contre I'incendie et 'entévement des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles en impasse deviont étre aménagées dans leur partie terminale de
facon que fes véhicules, notamment ceux assurant la lutte contre incendie, la protection
civile puissent tourner.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
Eau

Toute construction 4 usage d’habitation ou d'activité deit étre raccordée au réseau public
de distribution d’eau potable.

Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et d’'eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systéme
séparalif. I est formelfement interdit, & quelgue niveau que ce soit, de mélanger les eaux
usées et les eaux pluviales.

» FEaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe.

Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au
réseau public d’assainissement est obligatoire dans un délai max:mal de deux ans &
compter de la date de mise en service de ce réseau.

L'évacuation des eaux ménageres et des effluents non-traités dans les fossés, cours
d’eaux, collecteurs pluviaux est interdite.

s Eaux pluviales

Si le réeseau existo, los aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
Fécoulement des saux pluviales dans le collecteur public. £n l'absence de réseau, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge
exclusive des constructeurs ou de I'aménageur.
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Electricité - Téléphones

s Electricité

Toute construction deit &tre raccordée au réseau public d'électricits.
+ Teléphone

Dans la mesure du possible, ces réseaux seront réalisés en souterrain. Dans les
lotissements et les ensembles d’habitations, la réalisation en souterrain est obligatoire.

ARTICLE UA-5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglements.

ARTICLE UA-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Toute construction nouvelle devra étre implantée soit & I'alignement des voies soit au recul
des constructions existantes.

Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cas d'aménagement ou d'extension de
constructions existantes déja implantées avec un recul moindre.

ARTICLE UA-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions nouvelles devront &tre implantées :
e Soit en limite séparative,

e Soit & une distance égale a la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a
3 métres.

Implantation par rapport aux berges des cours d'eau et fossés :

Toute construction doit &tre implantée a une distance de 4 métres de part et d'autre de la
créte des berges des cours d'eau et fossés.

ARTICLE UA-8 : IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UA-9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UA-10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur sera mesurée a partir du terrain naturel avant travaux, a la verticale de la
sabliere.

//T.;‘
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ARTICLE UA-11:

La hauteur maximale sous sabliére des constructions ne pourra pas dépasser 9 matres ou
la hauteur des constructions limitrophes.

Cette régle ne s'applique pas aux squipements culturels et aux ouvrages spécifiques de
scénographie.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les constructions

Les constructions nouvelles, ainsi que les extensions ou restauration de constructions
existantes doivent présenter un aspect extérieur compatible avec le caractére du site ou
intérét des lieux avoisinants en harmonie avec leur environnement architectural et
paysager.

Les caractéres particuliers de I'architecture ancienne sont a conserver ou & restaurer avec
le plus grand soin.

Les facades

Les fagades enduites (matériaux et coloris) doivent &ire en harmonie avec le bati
traditionnet.

Les enduits seront traités au mortier de chaux naturel cu similaire, gratiés fin ou talochés.

Est interdit 'emploi brut, en parement extérieur, de matériaux destinés & &tre recouverts
d’un enduit.

Les teintes criardes sont & proscrire pour les menuiseries et volets extérieurs.

Les ouvertures

Les ouvertures seront plus hautes que larges et les volets et persiennes seront en bois.
Les foitures

L es toitures doivent &tre en tuiles canal, de surface courbe et de pente comprise entre 25
et 30 %.

Le chapeautage de cheminge sera en fuile ou en terre cuite.

Les débords de toit devront &tre de 0,60 m au minimum.

Des dispositions différentes pourront étre admises pour les équipements collectifs.
Les cldtures

Quand ils existent, les murs de cloture en appareillage de pierre ou en galets de rivigre,
seront maintenus et mis en valeur.

Si des cldtures sont réalisées, celles-ci doivent présenter un aspect en harmonie avec la
construction et les materiaux et avec le caractére de la rue ou de la place.

La hauteur maximale des cldtures végétales est limitée & 2 métres. Si elles sont bities, ta
hauteur du mur n'excédera pas 1,5 méire {la hauteur maximale est comptée a partir du
terrain naturel).

Dans toute I'éiendue des champs d’inondation, les sous-sols doivent étre interdits, et les
cldtures hydrauliquement transparentes.
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ARTICLE UA-12 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRE DE

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions nouvelles
doit tre assuré en dehors des voies de circulation.

Pour les constructions nouvelles ; il est exigé 1 place de stationnement par logement.

ARTICLE UA-13 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’'ESPACES LIBRES,

D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS
Espaces boisés classés

Non réglementé.

Espaces verts - Plantations

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes,

ARTICLE UA-14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglements.

ARTEL
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ARTICLE UB-1 :

ARTICLE UB-2 :

La zone UB regroupe un secteur urbanisé a vocation principale d’habitat pavillonnaire
récent.

Ces secteurs correspondent principalement au développement urbain situé le long de la
RD 32, de la RD 5c et de la RD 26.

L'snsemble de la zone est soumis & l'avis du Service Territorial de I'Architecture et du
Patrimoine.

Un secteur a été délimité : UBa : secteur en assainissement non collectif.

OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

+ Les constructions & usage industriel, d’entrepét commercial, de stationnement,
« Les constructions & destination artisanale excepté cefles visées a larticle UB-2,
« Les constructions nouvelles a usage agricole et les serres horticoles,

s Les installations classées soumises & autorisation,

* Les carrigres,

» Lesterrains de camping ou de caravaning,

e Les installations et travaux divers a Pexception des aires de jeux, de sporis et de
stationnement de véhicules ouvertes au public.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les instaliations classées ou non pour la protection de l'environnement doivent étre
nécessaires a la vie des habitants de la zone ou de l'agglomération. Elles ne doivent
entrainer pour le voisinage, aucune incommodité et, en cas d'accident, ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves aux personnes et aux biens.

Les constructions destinées a 'arlisanat sont autorisées sous réserve qu'elles n'entrafnent
pour le voisinage aucune incommodité et, en cas dincident ou de fonctionhement
défectueux aucune insalubrité, et que {'aspect des batiments soit compatible avec le cadre
béati existant.

L'aménagement et l'extension des installations existantes ciassées ou non, sous réserve
de ne pas augmenter les nuisances.

Dans le secteur inondable te! que défini au document graphigue :

» Les constructions ou instalfations nouvelles, ainsi que le changement de destination des
constructions existantes ou leur extension, sont autorisés a condition gue le niveau de
plancher bas soit situé & un métre au-dessus du terrain naturel.
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ARTICLE UB-3:

ARTICLE UB-4 :

* Les dispositions de 'alinéa 3 s’appliquent également aux constructions ou installations
d'interét coliectif.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES CUVERTES AU PUBLIC

Accés

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir aceés & une voie publique ou privée ouverte
la circulation soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond
voisin.

Les caractéristiques des voies et accds doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent
ou aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche du matériel
de lutte contre l'incendie.

En Pabsence de voie secondaire, les accds devront étre aménagés de telle sorte quils
garantissent la sécuritée des usagers. Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cas
d’extension des batiments existants sans changement d’affectation.

Dans le secteur UBa d’Encoumanie, un accés seul accés par unité fonciére est autorisé
fe long de la RD5c.

Dans ie secteur UB de Saint-Pé, tel que défini au document graphique, I'accés sur la
RD5¢ devra é&tre groupé.

Voies nouveiles

Les caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent &tre adaptées aux usages
qu'siles supportent et aux opérations qu'elies doivent desservir, ainsi qu'a 'approche des
véhicules de lutte contre llincendie et Fenlévement des ordures ménagares.

Les voies principales devront répendre aux caractéristiqgues minimales suivantes :
¢ 8 metres de plate-forme,
* 5,50 métres de chaussée.

Les voies nouvelles en impasse devront étre aménagées dans leur partie terminale de
fagon que les véhicules, notamment ceux assurant la lutte contre lincendie, la protection
civile puissent tourner.

Si la collecte des ordures ménagéres nécessite le passage du véhicule de collecte dans
I'opération, linscription d'un cercle de 11 métros de rayon doit étre possible dans la palette
de retournement.

fl pourra étre exigé que les voies en impasse soient prolongées jusqu’a une voie existante
ou jusquen limite de l'unité fonciére afin de permettre une intégration adaptée et
fonctionnelle de 'opération & I'agglomération ou une structuration progressive du quartier.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
Eau

Toute construction & usage d’habitation ou d'activité doit &tre raccordée au réseau public
de distribution d’eau potable.

ARTELIA /432 1815/ MARS 2014 1
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Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systéme
séparatif. il est formellement interdit, & quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux
usées et les eaux pluviales.

+ Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement.

Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au
réseau public d’assainissement est obligatoire dans un délai maximal de deux ans & compter
de la dafe de mise en service de ce réssau.

L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non-traités dans les fossés, cours d'eaux,
coflecteurs pluviaux est interdite.

En Pabsence de ce réseau, les installations d’assainissement individuel devront &tre
congues conformément a la carte d’aptitude des sols & 'assainissement autonome jointe en
annexe sanitaire du PLU, ou étre conforme a la réglementation en vigueur. Les installations
devront étre realisées de telle fagon gu'elles puissent se raccorder aux futurs réseaux
collactifs.

I’evacuation das saux ménagéres et des effluents non-iraités dans les fossés, cours d’'eaux,
collecteurs pluviaux est interdite.

» Eaux pluviales

Si le réseau existe, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir 'écoulement
des eaux pluviales dans le collecteur public. En I'absence de réseau, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & fa charge exclusive des
constructeurs ou de 'aménageur.

Conformément au Code Civil et sauf impossibilité technique, la réalisation de toute nouvelle
operation ne devra pas générer un débit 4 I'exutoire de la parcelle aménagée supérieur a
celui observé avant aménagement.

Electricité - Téléphone
+ FElectricité

Toute construction doit &tre raccordée au réseau public d'électricits.

s Téléphone

Dans la mesure du possible, ces réseaux seront réalisés en souierrain. Dans les
lotissements et les ensembles d’habitations, [a réalisation en souterrain est obligatoire.

ARTEL
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ARTICLE UB-5:

ARTICLE UB-6 :

ARTICLE UB-7 :

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Dans le secteur UB desservi par le réseau d’assainissement collectif :

Non réglements.

Secteur UBa:

En l'absence de réseau public d’assainissement collectif, les caractéristiques des terrains
doivent &tre compatibles avec ls type d'assainissement envisagé.

Il W'est pas fixé de 1aille minimale de terrain :
s En cas de desserte par un réseau d'assainissement collecti,

* Pour Faménagement et 'extension des constructions existantes & la date d’approbation
du présent P.L.U. & condition qu’il n'y ait pas de création de logement,

s Pour la réalisation d’annexes.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Toute construction nouvelle devra étre implantée avec un recul minimum de 5 métres par
rapport & l'emprise de la voie,

Ces dispositions ne s’appliqguent pas dans ie cas d’aménagement ou d’extension de
constructions existantes déja implantées avec un recul moindre ; ainsi que pour les
piscines.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction devra étre implantée & une distance des limites séparatives au moins
égale & la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure & 3 matres.

Toutefois, la construction des annexes en limites séparatives est admise sous réserve de
respecter les conditions suivanies ;

¢ La hauteur ne devra pas excéder 2,50 métres & la sabliére et 3,70 métres sous faitage
sachant que limplantation en limite ne sera admise que dans les deux cas suivants :

— Le mur pignon de 'annexe,
— Le mur de fagade situé sous sabliére.

Les piscines seront construites & 1,50 métre minimum des limites séparatives.
Implantation par rapport aux berges des cours d'eau et fossés :

» Toute construction doit étre implantée a une distance de 4 métres de part et d’autre de
la créte des berges des cours d’eau et fossés,

¢ Toute construction devra &tre implantée & une distance minimale de 5 m de 'axe du
ruisseau d'Haratet.
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ARTICLE UB-8 : IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

ARTICLE UB-2:

ARTICLE UB-10:

ARTICLE U8-11 :

SUR UNE MEME PROPRIETE

Noh réglements.

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglements.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur sera mesurée & partir du terrain naturel avant travaux, a la verticale de la
sabliére.

La hauteur maximale sous sabliére des constructions ne pourra excéder 7 metres.

Les constructions & usage d'équipement public ne sont pas soumises & cette régle.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les constructions

Les constructions doivent présenter un aspect extérieur compatible avec le caractdre des
lieux avoisinants.

Toutefois une architecture contemporaine peut étre autorisée & condition de garantir une
bonne adaptation au sol, la préservation de I'harmonie des lieux et des paysages
avoisinants.

Les fagcades

Les fagades enduites (matériaux et coloris) doivent étre en harmonie avec le béti
traditionnel.

Est interdit 'emploi brut, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts
d’un enduit.

Les fagades en bois pourront étre peintes ou laissées naturelles,
Les toitures

Les toitures doivent &tre en tuiles de terre cuite de couleur traditionnolie, de surface courbe
et de pente comprise entre 28 et 35 %, sauf pour les vérandas et les constructions
d'architecture contemporaine.

Dans un méme ensemble d'habitations, les toitures des constructions devront é&tre
homogénes quant & leur aspect.

Des dispositions différentes pourront &tre admises pour les équipements collectifs.

Les capteurs solaires ou photovoltaiques, comme les fenétres de toit, sont autorisés sous
réserve d'une intégration respectueuse du contexte environnan.

Les clbtures

Quand ils existent les murs de clbture en appareillage de pierre ou en galets de riviére,
seront maintenus ot mis en valeur.

s
Sy
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PIECE 4 : REGLEMENT

ARTICLE UB-12:

ARTICLE UB-13 :

Si des clétures sont réalisées, celles-ci doivent présenter un aspect en harmonie avec la
construction et les matériaux et avec le caractére de la rue ou de la place.

Les clbtures seront traitées par des haies végetales, doublées ou non d'un griliage sur
piquets métalliques ; une assise magonnée de 0,20 métre est autorisée. La hauteur des
clétures ne peut excéder 2 métres.

Dans le cas de murs de clbtures magonnés, la hauteur ne pourra excéder 1,7 métre en
limite séparative et 0,80 matre sur une voie publique.

Dans toute P'étendue des champs d’inondation, les sous-sols doivent étre interdits, et les
clbtures hydrauliqguement transparentes.

OBLIGATIONS {MPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRE DE
STATIONNEMENT

Pour les constructions individuelies : il est exigé 2 places de stationnement par logement.
Pour les logements & usage locatif aidés par I'Etat : il est exigé 1 place par logement.

Pour les opérations d'ensemble, il est exigé 3 places de stationnement par logement
réparties de la fagon suivante :

¢ 1 place sur la parcelle privative,

s 2 places intégrées dans des aires de stationnement collectives, réparties de fagon a
desservir les logements de maniére équitable.

Pour les commerces, il est exigé 1 place de stationnement pour 10 m2 de surface de
vente.

Pour les activités, il est exigé 1 place de stationnement par poste de travail.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Espaces boisés classés

Non réglements.

Plantations existantes

les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins
équivalentes.

Espaces libres - Plantations

Les aires de stationnement seront plantées & raison d'un arbre de haute tige pour
3 emplacements.

- Espaces collectifs & créer dans les cpérations d’ensemble

Dans les opérations d'ensemble de plus de 5 lots ou logements, il est exigé un minimum
de 40 m? d'espace collactif par lot ou logement.
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ARTICLE UB-14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le Coefficient d'Occupation des Sols est fixé & :
s zone UB: 0,25,
« zone UBa: 0,12
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PIECE 4 : REGL.LEMENT

ARTICLE UX-1:

ARTICLE UX-2 :

ARTICLE UX-3 :

Cette zone est destinée a recevoir des activités industrielles, commerciales et artisanales
sur trois secteurs : & I'enirée Est de la commune au lisu-dit « Montaric » le long de la
RD 28, & f'entrée sud-ouest au lieu-dit « Penagaye ».

OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

» Les constructions & usage d'hahitation autres que celles énoncées 3 l'article Ux 2 ci-
dessous,

» Les constructions & usage agricols,
e [es parcs résidentiels de loisirs,
¢ Les terrains de camping ef de stationnement de caravanes,

+ |'ouverture et 'exploitation de carriéres.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions & usage d'habitation, pour la direction, la surveillance ou le gardiennage
des établissements, doivent étre dans le volume du batiment ou accolées, et directement
liges a Factivité de la zone.

L'aménagement et l'extension des installations classées seront soumis & la réglementation
en vigueur propre & ces établissements.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

Accés

Pour &tre constructible, tout terrain doit avoir accés & une voie publigue ou privée ocuverte &
la circulation soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond
voisin.

Les caractéristiques des voies et accés doivent éire adaptées aux usages qu'ils supportent
ou aux opérations qu'its doivent desservir et notamment permettre Fapproche du matériel
de lutte contre I'incendie.

En l'absence de voie secondaire, les accés devront &ire aménagés de telle sorte qu’ils
garantissent la sécurité des usagers. Ces dispositions ne s’appliquent pas dans le cas
d’extension des batimsants existants sans changemaent d'affectation.
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COMMUNE D'ENCAUSSE-LES-THERMES
PLAN LOCAL D'URBANISME D’ENCAUSSE-LES-THERMES

PIECE 4 : REGLEMENT

ARTICLE UX-4 :

Voies nouvelles

Les caracteristigues techniques des voies nouvelles doivent &tre adaptées aux usages
qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir, ainsi qu'a Papproche des
vehicules de lutte contre Pincendie et 'enlévement des ordures ménagares.

Les voies principales devront répondre aux caractéristiques minimales suivantes :
¢ 10 métres de plate-forme,
e 7 métres de chaussée.

Les voies nouvelles en impasse devront &tre aménagées dans leur partie terminale de
fagon que les véhicules, notamment ceux assurant la lutte contre l'incendie, la protection
civile puissent tourner.

Si la collecte des ordures ménagéres nécessite le passage du véhicule de collecte dans
l'opération, inscription d’'un cercle de 11 métres de rayon doit étre possible dans la palette
de retournement.

Il pourra &tre exigé que les voies en impasse soient prolongées jusqu’a une voie existante
ou jusgu’en limite de funité foncidre afin de permeitre une intégration adaptée et
fonctionnelle de I'opération & agglomération ou une structuration progressive du quartier.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Eau
» Eau potable

Toute construction & usage d’habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable.

En application de I'article 39 du décret n°2001-1220 du 20 décembre 2001 relatif aux eaux
destinées a la consommation humaine, toutes précautions doivent étre prises pour éviter
les contaminations ou les perturbations du fonctionnement du réseau d'eau potabie par les
installations intérisures.

¢+ Eau industrielle

L’alimentation par forage en eau industrielle, susceptible de satisfaire, sans préjudice pour
Penvironnement les bescins prévisibles, est permise et doit &tre faite en accord avec les
services administratifs compétents.

T
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COMMUNE D’ENCAUSSE-LES-THERMES
PLAN LOCAL D'URBANISME D'ENCAUSSE-LES-THERMES

PIECE 4 : REGLEMENT

ARTICLE UX-5:

Assainissement

Les reseaux d'eaux usées et deaux pluviales doivent é&tre réalisés selon un systéme
séparatif. 1| est formellement interdit, & quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux
usées et les eaux pluviales.

e FEaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
reseau collsctif d’assainissernant lorsqu’il existe.

En I'absence de ce réseau, une étude spécifique devra &tre réalisée pour déterminer les
modalités d’assainissement. Les installations devront étre réalisées de telle fagon qu’elles
puissent se raccorder aux futurs réseaux collectifs.

L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eaux, collecteurs pluviaux est interdite.

e Eauxpluviales

Si le réseau existe, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
{'‘écoulement des eaux pluviales dans le collecteur public. En l'absence de réseau, les
amenagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge
exclusive des constructeurs ou de Faménageur.

Conformément au Code Civil et sauf impossibilité technique, la réalisation de toute
nouvelle opération ne devra pas générer un débit a I'exutoire de la parcelle aménagée
supérieur a celui observé avant aménagemert.

¢ Eaux résiduaires industrielles

Les installations industriefles ne doivent rejeter au réseau public d'assainissement que les
effluents pré-épurés conformément aux dispositions Iégislatives réglementaires en vigueur.

Les eaux de refroidissement ainsi que les eaux résiduaires industrielles ne nécessitant pas
de pré-traitement pourront étre rejetées dans le réseau public d’assainissement dans les
conditions prévues par la législation et la réglementation en vigusur.

Electricité - Téléphone

» Electricité
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'électricité.
» Téléphone

Dans la mesure du possible, ces réseaux seront réalisés en souterrain. Dans les
lotissements et les ensembles d’habitations, la réalisation en souterrain est obligatoire.

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

En labsence de réseau public d’assainissement collectif, les caractéristiques des terrains
doivent étre compatibles avec le type d'assainissement envisagé.

Il n’est pas fixé de taille minimale de terrain :

» en cas de desserte par un réseau d’'assainissement collectif,
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ARTICLE UX-6 :

ARTICLE UX-7 :

ARTICLE UX-8:

ABTICLE UX-9:

ARTICLE UX-10:

ARTICLE UX-11:

» pour 'amenagement et I'extension des constructions existantes & la date d'approbation
du présent P.L.U. & condition qu'il n'y ait pas de création de logement,

e pour la réalisation d’annexes.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Toute construction nouvelle devra étre implantée avec un recul de 6 métres par rapport a
'emprise de la voie.

Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cas d'aménagement ou d'extension de
constructions existantes déja implantées avec un recul moindre.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter 4 une distance des limites séparatives au moins
égale & la demi-hauteur du batiment avec un minimum de 4 métres.

Implantation par rapport aux berges des cours d'eau et fossés.

Toute construction doit &tre implantée a une disiance de 4 matres de part et dauire de la
créte des bergss des cours d'eau et fossés.

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.,

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglemente.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur sera mesurée a partir du terrain naturel avant travaux, a la verticale de la
sablidre.

La hauteur maximale sous sablidre des constructions ne pourra excéder 10 méires.
Les ouvrages fonctionnels nécessaires a 'activité ne sont pas soumis a cette régle.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABCRDS

Les constructions

¢ Les batiments & construire ou les modifications apportées aux constructions existantes,
devront s'harmoniser avec l'aggiomération ou le groupe de béatiments environnant et
s'intégrer au site.

—
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e les constructions de style particulier, par leur architecture, par les techniques de
constructions employées, par la nature des matdriaux utilisés, doivent s'intégrer
parfaitement & l'environnement immédiat, au site, afin d'éviter qu'elles n'apparaissent
comme un point singulier dans le quartier, dans le paysage.

* Dans le cas de constructions témoignant d'une recherche architecturate, les
dispositions du présent article 11 pourront faire I'objet d'adaptations.

Las facades

Il est interdit 'emploi @ nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou
d'un parement, tels que briques creuses, agglomérés...

Les facades de teinte claire sont & proscrire.

Les fagades en bois pourront &tre peintes ou laissées naturelles.

Les toitures

Les toitures seront homogénes sur 'ensemble de la construction et seront de teintes rouge
tuile.

Les capteurs solaires ou photovoltaigues, comme les fenétres de toit, sont autorisés sous
réserve d’une intégration respectususe du contexte environnant.

Les clbtures
Les clétures seront traitées d'un grillage doublé d’une haie.

Les cldtures & proximité immédiate des accés aux établissements et des carrefours des
voies ouvertes 3 la circulation doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas une
géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité.

Les éléments composant les clbtures devront étre de la plus grande simplicité en harmonie
avec l'aspect des facades et des clétures existantes.

Aires de stockage

Les aires éventuelies de dépdt et stockage seront disposées de préférence en face arriére
du batiment et masquées a la vue.
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ARTICLE UX-12:

ARTICLE UX-13:

ARTICLE UX-14 :

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION DAIRE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Afin d'assurer en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules automobiles,
ou des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et installations, il est
exige :

* Pour les constructions & usage de bureau (y comptis fes batiments publics)

Une surface affectée au stationnement au moins égale & 80 % de la surface de plancher
de limmeuble.

* Pour les établissements industriels

Le nombre de places de stationnement sera adapté en fonction du nombre d'employés.

A cet espace & aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes,
s'ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules
utilitaires, des "deux roues",

» Pour les établissements commerciaux

Une surface affectée au stationnement au moins égale & 50 %-de la surface de plancher
de ['établissement.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Espaces hoisés classés

Non réglementé.

Plantations existantes

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
éguivalentes.

Espaces libres - Plantations

*» Les aspaces libres de toute construction, de toute aire de stationnement et en
particulier Fespace compris entre l'alignement et les bétiments doivent &tre aménagés
en jardins gazonnés et plantés.

» Les aires de stationnement sur terre-plein doivent comporter un arbre de haute tige
pour 4 emplacements ; ces arbres seront répartis sur Paire de stationnement.

COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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TITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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ARTICLE AU-1:

ARTICLE AU-2:

La zone AU est une zone naturelle peu équipée, destinée & I'extension de l'urbanisation 3
court et moyen terme, et & vocation principale d’habitat,

Deux zones AU ont été définies & proximité du bourg ancien, secteurs du « Pradeau » et
de «Prade de la Mole » et une zone AU au pied des coteaux: secteur de Sarrats
d'Hourbets.

OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

* Les constructions & usage Industriel, artisanal, d'entrepdt commercial, agricole, de
serres horticoles, de stationnement,

» Les installations classées soumises & autorisation,
* | @s carrigres,

e | o stationnement des caravanes isolées,

* Les terrains de camping ou de caravaning,

* Les installations et travaux divers a ['exception des aires de jeux, de sports et de
stationnement de véhicules ouvertes au public,

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES :

Les constructions ne sont admises qu’a condition qu'elles soient réalisées dans le cadre
d’une opération d’ensemble, dans la totalité de chaque périmétre de zone AU, tel que
représenté au document graphigue.

Les constructions & usage de service et de bureau ne sont admises que si elles constituent
l'annexe fonctionnelle d'un jogement et n'entrainent pas de nuisances pour les parcelles
riveraines.

ARTICLE AU-3: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES Al PUBLIC
Acces
Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accas & une voie publique ou privée ouverte &
la circulation soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond
voisin.
Les caractéristiques des voies et accas doivent &tre adaptées aux usages qu'ils supportent
ou aux opérations qu'its doivent desservir et notamment permetire l'approche du matériel
de lutte contre l'incendie.

ST o
/A_
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ARTICLE AU-4 :

Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cas d'extension des batiments existants sans
changement d’affectation.

Voies nouvelles

Les caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent &tre adaptées aux usages
gu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir, ainsi qu'a 'approche des
vehicules de lutte contre I'incendie et I'enidvement des ordures ménagares.

Les voies principales devront répondre aux caractéristiques minimales suivantes :
e 8 métres de plate-forme,

s 550 métres de chaussée.

Les voies nouvelles en impasse devront étre aménagées dans leur partie terminale de
fagon que les véhicules, notamment ceux assurant la lutte contre tincendie, la protection
civile puissent tourner.

Si la collecte des ordures ménagéres nécessite le passage du véhicule de collecte dans
Popération, I'inscription d'un cercle de 11 métres de rayon doit étre possible dans la palette
de retournement.

Il pouira &tre exigé que les voies en impasse soient prolongées jusqu’a une voie existante
ou jusquen limite de Funité fonciére afin de permetire une intégration adaptée et
fonctionnelle de P'opération a I'agglomération ou une structuration progressive du guartier.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
Eau

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable.

Assainissement

Les réseaux d’eaux usées et d'eaux pluviales doivent &tre réalisés selon un systdme
séparatif. It est formellement interdit, & quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux
usées et les eaux pluviales.

s Eauxusées

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d’assainissement.

Dans le secteur AU de Sarrat de Hourbets, en 'absence de ce réseau, les installations
d'assainissement individuel devront étre congues conformément 2 la carte d’aptitude des
sols a I'assainissement autonome jointe en annexe sanitaire du P.L.U., ou étre conforme &
la régiementation en vigueur.

Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au
réseau public d'assainissement est obligatoire dans un délai maximal de deux ans &
compter de la date de mise en service de ce réseau.

L’évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités dans les fossés, cours
d’eaux, collecteurs pluviaux est interdite.
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ARTICLE AU-5;

ARTICLE AU-6:

e Eaux pluviales

Si le réseau existe, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'écouiement des eaux pluviales dans le collecteur public. En labsence de réseau, les
amenagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge
exclusive des constructeurs ou de 'aménageur.

Conformement au Code Civil et sauf impossibilité technique, la réalisation de toute
nouvelle opération ne devra pas générer un débit & I'exutoire de la parcelle aménagée
supérieur & celui observé avant aménagement.

Elactricité - Téléphong
» Electricité

Toute construction doit &tre raccordée au réseau public d'électricité.

Le reseau de distribution d'énergie électrique doit étre aménagé en souterrain, qu'il
s'agisse de la desserte extérieure ou intérieure des opérations d'urbanisme, de méme que
le raccordement des constructions individuelles au réseau existant.

+ Téléphone

Dans la mesure du possible, ces réseaux seront réalisés en souterrain. Dans les
lotissemenis et les ensembles d’habitations, la réalisation en souterrain est obligatoire.

Collecte des déchets urbains

Dans les opérations d'ensemble, les aménagements devront &tre examinés avec les
services gestionnaires de la collecte. |l pourra &tre exigé la réalisation d’'un ou plusieurs
abris pour les divers containers. Ces abris devront pouvoir &tre intégrés a I'opération et au
paysage environnant.

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Pour 'ensemble des zones AU

Non réglemente.

Pour la zone AU de Sarrats de Houtbets

En labsence de réseau public d’assainissement colleclif, les caractéristiques des terrains
doivent étre compatibles avec le type d’assainissement envisagsé.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Toute construction nouvelle devra étre implantée a une distance minimale de 5 matres par
rapport a 'emprise des voies.

Ces dispositions ne s’appliquent pas dans le cas d’aménagement ou d'extension de
constructions existantes déja implaniées avec un recul moindre ; ainsi que pour les
piscines.
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ARTICLE AU-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction devra é&tre implantée & une distance des limites séparatives au moins
égale & la moitié de sa hauteur sans pouvoir tre inférieure 4 3 matres.

Toutefois, la construction des annexes en limites séparatives est admise sous réserve de 1
respecter les conditions suivantes :

* Lalongueur des annexes implantées en limite ne devra pas excéder 15 métres sur le !
périméire de la parcelle, sans pouvoir exceder 8 matres sur une limite ;

» La hauteur ne devra pas excéder 2,60 meétres & la sabliére et 3,70 métres sous faftage
sachant que l'implantation en limite ne sera admise que dans les deux cas suivants :

— Le mur pignon de 'annexe,
~ Le mur de facade sftué sous sabliére.

Les piscines seront construites & 2 métres minimum des limites séparatives.

Implantation par rappoit aux berges des cours d’'eau et fossés

Toute construction doit étre implantée & une distance de 4 métres de part et d’autre de la
créte des berges des cours d'eau et fossés.

ARTICLE AU-8 : IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE AU-9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE AU-10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur sera mesurée a partir du terrain naturel avant travaux, a la verticale de la
sabliére.

La hauteur maximale sous sabliére des constructions ne pourra excéder 7 métres.

ARTICLE AU-11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS -

Les constructions

Elles doivent présenter un aspect extérieur compatible avec le caractére des lieux
avoisinants.

Toutefois une architecture contemporaine peut étre autorisée & condition de garantir une
bonne adaptation au sol, la préservation de I'harmonie des leux et des paysages 3
avoisinants. i
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ARTICLE AU-12 :

ARTICLE AU-13:

Les facades

Les fagades enduites {matériaux et coloris) doivent &fre en harmonie avec le bati
traditionnel. La couleur blanche est interdite.

Est interdit Ffemploi brut, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts
d'un enduit.

Les fagades en bois pourront &ire peintes ou laissées naturelles.

_es toftures

Les toitures doivent &tre en tuiles de terre cuite de couleur traditionnslle, de surface courbe
et de pente comprise entre 30 et 35 %, sauf pour les vérandas.

Dans un méme ensemble d'habitations, les toitures des consiructions devront &tre
homogénes quant a leur aspect.

Les capteurs solaires ou photovoitaiques, comme les fenétres de toit, sont autorisés sous
réserve d’'une intégration respectueuse du contexte environnant.

Les cléiures

Si des clbtures sont réalisées, celles-ci doivent présenter un aspect en harmonie avec la
construction et les matériaux.

Les cidtures seront fraitées par des haies végétales, doublées ou non d'un grillage sur
piguets métalliques; une assise magonnée de 0,20 métre est autorisée. La hauteur des
clétures ne peut excéder 2 métres.

Dans le cas de murs de clftures magonnés, la hauteur ne pourra excéder 1,7 métre en
limite séparative et 0,80 métre sur une voie publique.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION DAIRE DE
STATIONNEMENT

Pour les logements a usage locatif aidés par PEtat: 1 place de stationnement par
logement.

Pour les opérations d'ensembie, il est exigé 3 places de stationnement par logement
réparties de la fagon suivante :

+ 1 place sur la parcelle privative ;

« 3 places intégrées dans des aires de stationnement collectives, réparties de maniére &
desservir les logements de manigre équitabis.

Pour les commerces, il est exigé 1 place de stationnement pour 10 m2 de surface de
vehte.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Espaces boisés classés

Non réglements.

/'-‘f‘bm
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Blantations existanies

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations au moins
gquivalentss.

Espaces libres - Plantations

Les aires de stationnement seront plantées & raison d'un arbre de haute tige pour
3 emplacements.

Espaces collectifs a créer dans les opérations d’ensemble

Dans les opérations d'ensemble de plus de 5 lots ou logements, il est exigé un minimum
de 40 m2 d'espace collectif par lot ou logement.

ARTICLE AU-14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation des sols est fixé & :
s pourles zones AU en assainissement collectif : 0,25,

+ pourla zone AU de Sarrats de Hourbets en assainissement non collectif : 0,12.
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ARTICLE AUOQ-1:

ARTICLE AUOQ-2 :

ARTICLE AUQ-3 :

ARTICLE AU0-4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Ces zones actuellement agricoles sont destinées & étre urbanisé & long terme et sont a
vocation principale d’habitat,

Cing zones ont été définies :

* La zone AUo située au lieu-dit « Sarrats d'Hourbets » au nord du village au pied des
coteaux,

e La zone AUo située au fieu-dit « La Lane » & Pentrée est du village,
* Lazone AUo située en continuité de la zone Ux de Montaric & I'entrée est du village,
* Lazone AUo située au lieu-dit « Encoumanie » le long de la RD5c en entrée de bourg, '

» lazone AUo du Pradeau.
L'ouverture & 'urbanisation nécessite une modification ou une révision du P.L.U.

Les operations d’ensemble pourront y 8tre autorisées sous réserve :
« Dela mise en place des équipements nécessaires a 'urbanisation,

* De leur intégration dans un schéma d’aménagement de la zone.

OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Non réglementé,

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Tant que la modification du PLU ne sera pas introduite sont interdites toutes les
occupations et utilisations du sol, excepté :

« Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collect,

* Les exhaussements et affouillement du sol.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU i
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC 5

Non réglements.

Non réglementé.

— =
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ARTICLE AUO-5:

ARTICLE AU0-6:

ARTICLE AUOD-7 :

ARTICLE AUO-8 :

ARTICLE AU0-9:

ARTICLE AUO-10:

ARTICLE AUQ-11 :

ARTICLE AUQ-12:

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Toute construction nouvelle devra &tre implantée avec un recul de 6 métres par rapport &
l'emprise de la voie.

Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cas daménagement ou d'extension de
constructions existantas déja implantées avec un recul moindre.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction devra éire implantée a une distance des limites séparatives au moins
égale & la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure & 4 métres.

iIMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglements.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Non réglemente.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRE DE
STATIONNEMENT

Non réglements.
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ARTICLE AUO0-13 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,

ARTICLE AUOD

D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS i

Les plantations existantes seront mainterues ou remplacées par des plantations au moins
squivalentes.

-14 : COEFFICIENT D’OCCUPATON DU SOL

Non réglementé.

/’\5
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ARTICLE AULO-1:

ARTICLE AULG-2

ARTICLE AULO-3:

ARTICLE AULO-4 :

ARTICLE AULD-5:

ARTICLE AULO-6:

Cette zone & urbaniser, située au fieu-dit « La Hille » est destinée & recevoir a plus long
terme des aménagements, installations et constructions lides aux activitdés de loisirs et de
tourisme.

L'ouverture a Purbanisation nécessite une modification ou une révision du P.L.U.

OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Tant que la modification du PLU ne sera pas introduite sont interdites toutes les
occupations et utilisations du sol, excepté :

s Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

+ Les exhaussements et affouillement du sol.

: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

PARTICULIERES

Non réglementé.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Non réglements.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Non réglementé.

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé,

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Toute construction nouvelle devra étre implantée avec un recul de 6 matres par rapport 2
Pemprise de la voie,

Ces dispositions ne s’appliquent pas dans le cas d'aménagement ou d’extension de
constructions existantes déja impiantéas avec un recul moindre.
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ARTICLE AULO-7

ARTICLE AULO-8

ARTICLE AULO-9

ARTICLE AULO-10:

ARTICLE AULQ~11 ;

ARTICLE AULO-12 :

ARTICLE AULO-13 ;

ARTICLE AULO-14 :

: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre écartées des limites séparatives d'une distance au moins
ggale a la demi hauteur du batiment avec un minimum de 4 méatres.

: IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementsd.

: EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementa.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur sera mesurée a partir du terrain naturel avant travaux, & la verticale de Ia
sabiiére.

La hauteur des constructions ne devra pas excéder 7 métres,

Les ouvrages fonctionnels et les équipements spécifiques de jeux ne sont pas assujettis a
cette régle.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Par leur aspect, (dimensions, matériaux, couleurs), les constructions et autres modes

d'occupation du sol ne doivent pas porter atieinte au caractdre ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites et aux paysages.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentas.

COEFFICIENT D’OCCUPATON DU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE AUX0-1 ;

ARTICLE AUX0-2:

ARTICLE AUX0-3:

ARTICLE AUX0-4:

ARTICLE AUX0-5:

ARTICLE AUX0-6 :

il s'agit d’une zone non équipée & vocation future d'activités artisanales, industrielles et
commerciales & urbaniser a plus long terme, située au lieu-dit « Montarlo ».

L'ouverture & 'urbanisation nécessite une modification ou une révision du P.L.U.

OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Tant que la modification du PLU ne sera pas introduite sont interdites toutes les
occupations et utilisations du sol, excepté :

* Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

» Les exhaussements et affouillement du sol.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Non réglements.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Non réglementé.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Non réglementé.

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglements.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Toute construction nouvelle devra étre implantée avec un recul de 6 métres par rapport &
Femprise de la voie.

Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cas d’'aménagement ou d'extension de
constructions existantes déja implantées avec un recul moindre.
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ARTICLE AUX0-7:

ARTICLE AUX0-8 :

ARTICLE AUX0-9:

ARTICLE AUX0-10:

ARTICLE AUX0-11 :

ARTICLE AUX0-12 :

ARTICLE AUX0-13 :

ARTICLE AUX0-14 :

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance des limites séparatives du
terrain au moins égale & la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure & 4 métres.

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglements.

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Non réglements.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'AIRE DE
STATIONNEMENT

Non réglementé.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’'ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

COEFFICIENT D’OCCUPATON DU SOL

Non réglementé.

/\_
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TITRE IV -
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES ET

FORESTIERES
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La zone N correspondant aux formations boisées réparties sur le territoire
communal et & la partie naturelle peu batie et principalement inondable située de part et
d'autre du Job au nord-est du bourg ancien.

Deux zones ont été définies ;

s la zone NL destinée & recevoir des activités & vocation touristigue et de loisirs sur la rive
gauche du Job au lieu-dit « Hille »,

* la zone N1 correspondant & une zone natureile oll est implantée de I'habitat diffus.

ARTICLE N-1: OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
» Toutes constructions et installations, & I'exception de celles destinées a Pexploitation
forestiére ; et de celles mentionnées a article N2 ;
¢ Dans le secteur inondable tel que défini au document graphique :
~ Les constructions ou instaliations nouvelles ainsi que le changement de destination
des constructions existantes, excepté les ouvrages techniques nécessaires aux
réseaux d'intérét collecti.
- L'adaptation, la réfection ou Pextension des constructions ou installations existantes,
sous réserves des prescriptions énoncées a larticle N 2.
ARTICLE N-2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES
Dans le secteur N1
L'aménagement et le changement de destination des constructions existantes a la date
d’approbation du présent P.L.U.; et I'extension des constructions existantes de 30%
maximum de la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU.
Les annexes nouvelles des habitations existantes, a condition qu'elles soient implantées
sur fa méme unité fonciére que I'habitation et n'excédent pas 30% de la surface plancher
existante 3 la date d'approbation du PLU.
Les abris de jardins a condition gu'ils soient implantés sur une unité fonciére batie.
Dans e secteur NL, seules des installations légéres de loisirs sont autorisées.
Dans le secteur inondable tel que défini au document graphique :
L'adaptation, la réfection ou Fextension mesurée des constructions existantes, sous
réserve des conditions suivantes :
¢ aucun fogement n'est crés a partir d'une construction autre qu’habitation,
e les réseaux et équipements seront mis hors d'eau,
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ARTICLE N-3:

ARTICLE N-4 :

» les produits dangereux, polluants ou flottants seront stockés au-dessus du niveau des
plus hautes saux connues,

« un niveau refuge, dont le plancher est situé au-dessus des plus hautes eaux connues,
existe,

» [l'extension mesurée de 50 m2 maximum de surface de plancher devra &tre attenante a
la construction existante et située dans Fombre hydrauligue.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Non réglements.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
Eau

Toute construction doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doivent &tre réalisés selon un systdme
séparatif. [l est formellement interdit, & quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux
usées et les eaux pluviales.

e Eauxusées

Toute construction ou installation doit &tre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d’assainissement lorsqu'il existe.

En l'absence de ce réseau, lassainissement individuel est autorisé. La filiere
d’assainissement autonome sera déterminée au vu d’une expertise géologique du sous-sol
a la charge du constructeur et les installations devront étre conformes & la législation en
vigueur.

Pour l'assainissement des batiments autres que des maisons d’habitation individuelles,
conformément & Farticle 14 de I'arrété du 6 mai 1996 relatif & l'assainissement non collectif,
une étude particulire doit étre réalisée pour justifier les bases de conception,
d'implantation, de dimensionnement, les caractéristiques techniques, les conditions de
réalisation et d’entretien de ces dispositifs, et le choix du mode et du lieu de rejet.

L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eaux, collecteurs pluviaux est interdite.

¢ FEaux pluviales

Les dispositifs d’évacuation des eaux pluviales doivent garantir 'écoulement dans le
réseau public collectant ces saux.

En labsence ou en linsuffisance de réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont & [a charge exclusive du constructeur ou de
Famenageur qui doit réaliser les dispositifs adaptés & 'opération du terrain.
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ARTICLE N-5:

ARTICLE N-6:

ARTICLE N-7:

ARTICLE N-8 :

ARTICLE N-9:

ARTICLE N-10:

ARTICLE N-11:

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Toute construction nouvelle devra &tre implantée & une distance de 6 métres par rapport a
lermprise de la voie.

Ces dispositions ne s'appliquent pas dans le cas d'aménagement ou d’extension de
constructions existantes déja implantées avec un recul moindre ; ainsi que pour les
piscines.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction nouvelle devra &tre implantée a une distance des limites séparatives de
l'unité fonciere au moins égale a la moitié de sa hauteur sans pouvair &tre inférieure a
3 métres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour l'implantation d'équipements d'infrastructure ni
dans le cas d'aménagement cu d'extension de constructions existantes implantées avec
un recul moins important.

Implantation par rapport aux berges des cours d’'eau et fossds

Toute construction doit &tre implantée & une distance de 4 matres de part et d'autre de la
créte des berges des cours d'eau et fossés.

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementg.

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglements.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur sera mesurée & partir du terrain naturel avant travaux, a la verticale de la
sabliere.

Pour les constructions & usage d'habitation, la hauteur ne devra pas excéder 7 métres.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les occupations du sol autorisées ne devront pas, par leur aspect extérieur, porter afteinte
au caractere ou a Fintérét des lisux avoisinants, aux sites ni aux paysages naturels.
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Dans toute I'étendue des champs d'inondation, les sous-sols doivent &tre interdits, et les
clotures hydrauliquement transparentes.

ARTICLE N-12 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN WMATIERE DE REALISATION DAIRE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules devra &tre assuré en dehors des voies de circulation.

ARTICLE N-13 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés mentionnés au document graphique sont soumis aux
dispositions de l'article L.130-1 et suivants du code de I'urbanisme.

ARTICLE N-14 : COEFFICIENT D'OCCUPATON DU SOL

Non réglements.
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TITRE V
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ARTICLE A-1:

ARTICLE A-2:

ARTICLE A-3:

ARTICLE A-4:

Cette zone haturelie correspond & fa zone agricole de la commune. Elle constitue un
espace naturef qu'il convient de protéger.

OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

» Toutes constructions ou installations autres que celles nécessaires a l'activité agricole
et aux services publics ou d'intérét collectif et & I'exception de celles mentionnées &
l'article A2,

* Dans le secteur inondable te! que défini au document graphique, les constructions ou
installations nouvelles excepté les ouvrages nécessaires aux services publics et aux
constructions ou installations d’intérét collectif.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées :
« les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiare,

» les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou A des
services publics, dés lors quelles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciére ol elles sont implantées et
qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ouverte a la
circulation soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Les caractéristigues des accés et des voies doivent &tre adaptées aux usages qu'ils
supportent et notamment permetire I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
Eau

Toute construction & usage d'habitation doit &tre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potabie. :

En application de I'article 39 du décret n°2001-1220 du 20 décembre 2001 relatif aux eaux
destinges a la consommation humaine, toutes précautions doivent &tre prises pour éviter
les contaminations ou les perturbations du fonctionnement du réseau d’eau potable par les
installations intérieures.
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[
Assainissement
Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doivent &tre réalisés selon un systéme
separatif. Il est formellement interdit, & quelgue niveau que ce soit, de mélanger les eaux
usées et les saux pluviales.
» FEaux usées
Toute construction ou installation doit &tre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement lorsqu'il existe.
En fabsence de ce réseau, lassainissement individuel est autorisé. La filidre
d'assainissement autonome sera & ta charge du constructeur et les installations devront
étre conformes & la législation en vigueur.
Pour l'assainissement des batiments autres que des maisons d’habitation individuelles,
conformément & l'article 14 de 'arrété du 6 mai 1996 relatif & 'assainissement non collectif,
une étude particulisre doit étre réalisée pour |ustifier les bases de conception,
dimplantation, de dimensionnement, les caractéristiques techniques, les conditions de
réalisation et d’entretien de ces dispositifs, et le choix du mode et du lieu de rejet.
L'évacuation des eaux ménagerss et des effluents non traités dans les fossés, cours
d’eaux, collecteurs pluviaux est interdite.
s Eaux pluviales
Les dispositifs d’évacuation des eaux pluviales doivent garantir Pécoulement dans le
réseau public collectant ces eaux.
En l'absence ou en linsuffisance de réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du constructeur ou de
Fameénageur qui doit réatiser les dispositifs adaptés a I'opération du terrain.

ARTICLE A-5: SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Non réglemenié

ARTICLE A-6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
Toute construction devra étre implantée & une distance de 6 métres par rapport a [a limite
d'emprise.
Les travaux de surélévation ou d'extension de batiments existants pourront étre effectués
avec le méme recul que celui du batiment d'origine.

ARTELIA /432 1815/ MARS 2014 44




COMMUNE D’ENCAUSSE-LES-THERMES
PLAN LOCAL D'URBANISME D’ENCAUSSE-LES-THERMES

PIECE 4 : REGLEMENT

ARTICLE A-7:

ARTICLE A-8:

ARTICLE A-9:

ARTICLE A-10:

ARTICLE A-11:

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction nouvelle devra étre implantée & une distance des limites séparatives,
de l'unité fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur sans pouvoir &tre inférieure a
3 métres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour I'implantation d'équipements d'infrastructure ni
dans le cas d'aménagement ou d'extension de constructions existantes implantées avec
un recul moins important.

implantation par rapport aux berges des cours d'eau et fossés :

Toute construction doit &tre implantée & une distance de 4 metres de part et d'autre de la
créte des berges des cours d'eau et fossés.

Toute construction devra étre implantée & une distance minimale de 5 metres de Faxe du
ruisseau d'Haratet.

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale ne pourra excéder :
» 12 meétres sous sabligre pour les constructions a usage agricole,

» 7 métres sous sablidre pour les autres constructions.

Toutefois, pour les ouvrages publics ou certains éléments fonctionnels des instailations
agricoles, des dépassements de hauteur seront autorisés.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les constructions doivent présenter un aspect extérieur compatible avec le caractére des
lieux avoisinants.

Les clbtures seront traitées par des haies végeétales, doublées ou non d'un grillage sur
piquets métalliques; une assise magonnée de 0,20 métre est autorisée. La hauteur des
clbtures ne peut excéder 2 métres.

Dans toute I'étendue des champs d'inondation, les sous-sols doivent étre interdits, et les
clétures hydrauliquement transparentes.

ﬁ;
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ARTICLE A-12 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules devra étre assuré en dehors des voiss de circulation.

ARTICLE A-13 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Non réglementé.

ARTICLE A-14 : COEFFICIENT D’OCCUPATON DU SOL

Non réglementé.

ARTELLA 74321815/ MARS 2014 46



	Evolution du règlement

	Page de garde

	Sommaire

	Dispositions générales

	Zone UA

	Zone UB

	Zone UX

	Zone AU

	Zone AU0

	Zone AUL0

	Zone AUX0

	Zone N

	Zone A




