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ZONE Uem

La zone Uem est une zone destinée a l'accueil d’équipements publics ou d’intérét collectif,
d’activités de services et de logements.

Le Service Régional de I’Archéologie, de la Connaissance et de la Protection devra étre
immédiatement prévenu en cas de découvertes archéologiques fortuites lors de travaux, afin
d’éviter toute destruction de site qui serait susceptible d’étre sanctionnée par la législation
relative aux crimes et délits contre les biens.

ARTICLE Uem1 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions destinées a une fonction d’entrep6t

Les constructions destinées a l'industrie

Les constructions destinées a I'artisanat

Les constructions destinées aux commerces

Les constructions réalisées a I’hotellerie

Les constructions destinées a I'activité agricole et forestiére

Les installations classées au titre de la protection de I'’environnement

ARTICLE Uem2 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-apres :

les affouillements et les exhaussements du sol, a conditions qu’ils soient indispensables
aux implantations autorisées et qu’ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou
I’écoulement des eaux ou ne portent pas atteinte au caractére du site ;

les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét sous
conditions qu’ils s’intégrent dans I'environnement paysager et naturel ;

les constructions a usage de bureaux et d’activités de services sous conditions qu’elles
disposent d’une surface de plancher cumulée inférieure a 150 m?;

les constructions a usage d’habitat sous conditions qu’elles disposent d’une surface de
plancher cumulée inférieure a 200 m2.
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ARTICLE Uem3 — ACCES ET VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisins.

Dans tous les cas, les caractéristiques des acces doivent répondre a I'importance et a la destination
de I'immeuble ou ensemble d’'immeubles a desservir, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

L’autorisation d’utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d’aménagements
particuliers concernant les accés en tenant compte de l'intensité de la circulation et de la sécurité
publique.

Voies de desserte

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile et de I'enlevement des ordures
ménageres.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées dans la partie terminale de fagon a
permettre aux véhicules de faire demi-tour sans marche arriere.

Les voies nouvelles devront présenter un caractére perméable, en respectant les prescriptions de la
loi « Droits et des Chances, la Participation a la Citoyenneté des Personnes Handicapées » qui
stipule notamment que les trottoirs doivent avoir largeur minimale d’1m40.

Toute nouvelle voie devra se conformer a la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 des « Droits et des
Chances, la Participation a la Citoyenneté des Personnes Handicapées » et a son décret
d’application annexé au présent réglement (Décret n°2006-1658 du 21 décembre 2006 — Arrété du
15 janvier 2007 relatif a I'accessibilité de la voirie aux personnes handicapées).

ARTICLE Uem4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas
d’aménagement, de changement d’affectation ou d’extension d’une construction existante de
nature a augmenter les besoins en eau potable.

Assainissement

Eaux usées

Le branchement par des canalisations souterraines a un réseau collectif d'assainissement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant
des eaux usées, lorsque celui existe. Lorsque celui-ci n'existe pas ou en cas d'impossibilité
technique de s'y raccorder, les constructions devront étre assainies selon un dispositif individuel
adapté a la nature du sol. Ceux-ci doivent étre mis en place afin d'anticiper un raccordement futur
au réseau d'assainissement collectif.
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Le dispositif d'assainissement non collectif doit étre conforme a la réglementation en vigueur.

L'évacuation de certaines eaux résiduaires dans le réseau public d'assainissement, si elle est
autorisée, est subordonnée a un pré-traitement approprié.

L'évacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est
interdite.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (articles 640 et 541 du Code Civil).

En I'absence de réseau collectif, des mesures de précaution propres a éviter la dégradation sur les
fonds voisins et sur les équipements publics sont a prendre. Elles doivent étre infiltrées sur l'unité
fonciere. Ces dispositions s'appliquent également aux eaux de vidange des piscines.

Réseaux électrique et téléphonique

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de télédistribution
doit étre réalisé en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en
accord avec les services gestionnaires.

ARTICLE Uem5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE Uem6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementé.

ARTICLE Uem7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les régles d'implantations s'appliqueront par rapport aux limites des terrains issus des divisions.
Toute construction doit étre implantée soit :
- en mitoyenneté;

- soit en observant une marge de recul au moins égale a la moitié de la hauteur (prise a
I'égout de toiture ou a l'acrotéere pour les toitures terrasse), sans pouvoir étre inférieure
a 3 metres.

Les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et réseaux
d'intérét collectif pourront étre implantés en deca du retrait fixé ci-dessus.

ARTICLE Uem$8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
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ARTICLE Uem9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE Uem10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial de la propriété, avant les
éventuels travaux de terrassement et d'exhaussement nécessaires a la réalisation des travaux,
jusgu'a I'égout de toiture (ou l'acrotere pour les toits-terrasse), ouvrages techniques, cheminées et
autres superstructures exclus.

Hauteur
La hauteur des constructions et installations ne pourra pas excéder 7 metres (R+1).

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux batiments publics lorsque leurs caractéristiques physiques
I'imposent.

ARTICLE Uem11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Adaptation au terrain

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie
originelle du terrain et s'y adapter, et non l'inverse. Les remblais ne pourront pas étre supérieurs a
1 metre.

Les travaux de terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

Aspect des constructions

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de conception, ainsi qu'une unité
d'aspect et de matériaux.

Couvertures

Les couvertures des constructions auront I'aspect de tuiles de type canal et de teinte ocre ou
vieillie. Les tuiles rouge vif sont a proscrire. Les tuiles vernissées et les tuiles de teinte foncée sont
interdites.
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Dans le cas de réfection de toiture, les matériaux utilisés devront étre de méme aspect que
I'existant. La pente des toitures devra étre comprise entre 20 et 35% sauf dans le cas de toitures
végétalisées.

Les équipements nécessaires a |'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs
solaires, doivent étre intégrés dans la pente de la toiture.

Traitement des facades

Les couleurs des revétements de facades devront rester dans des tons pastels, toute couleur vive
étant proscrite (se reporter au guide des teintes et matériaux réalisé par 'UDAP de Haute-Garonne).

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
parpaing, etc.) est interdit.

Clotures
Les cl6tures anciennes seront maintenues et restaurées.

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre concues de maniére a
s'harmoniser entre elles et avec leur environnement immédiat. La hauteur maximale des clotures
est de 1,60 meétre.

En bordure de la voie de desserte ou de I'emprise publique, la cl6ture sera constituée soit :

- d'un mur bahut surmonté d'un grillage dont la hauteur totale ne dépassera pas 1,60
metre ;

- d'un grillage d'une hauteur comprise entre 1,6 métres éventuellement doublé d'une haie
végétale composée d'essences locales.

Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise dans le cas de cléture servant de murs de
souténement ou dans le cas d'éléments magonnés enjambant I'entrée de la parcelle (porches).

Dans le cas d'extensions ou de réhabilitation de cl6tures existantes dont les caractéristiques sont
différentes de celles prescrites au précédent alinéa, des regles différentes seront admises, sous
respect des caractéristiques de la cl6ture existante.

L'emploi a nu de matériaux destiné a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc....) est interdit.

Dispositions particuliéres

Les citernes a gaz liquéfié, a combustible liquide, ainsi que les installations similaires doivent étre
implantées de telles manieres qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les dispositifs climatiques (climatiseurs, pompe a chaleur), sous réserve de déclaration préalable
obligatoire, doivent étre implantés de telle sorte qu'ils ne soient pas visibles depuis I'espace public.

-—-6--



ARTICLE Uem12 — STATIONNEMENT

Principes généraux

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré sur le terrain méme, en dehors des voies publiques.

Chaque place de stationnement devra présenter des dégagements suffisants pour |'utilisation
directe de cet emplacement. Les espaces nécessaires aux manceuvres des véhicules seront
aménagés sur le terrain, objet de l'autorisation.

Nombre d'emplacements

Pour les habitations : 1 place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de plancher avec 1
place de stationnement minimum par logement. Lorsque les constructions a usage d’habitation
sont des logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat et pour les structures d’hébergement
pour personnes agées, il ne pourra étre exigé plus d’une place de stationnement par logement.

Pour les autres constructions : le nombre de places de stationnement sera déterminé selon la
nature de I'opération.

ARTICLE Uem13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes a hautes tiges doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes d'especes locales (fréne, saule blanc, tilleul, érable champétre, chéne,
peuplier noir, peuplier blanc, cypres, cornouiller sanguin, fusain, prunellier, sureau noir, aubépine,
alisier, cormier, néflier...).

Les haies devront étre composées d'essences locales. Les haies mélangées sont recommandées.
Au moins 30% de la surface de la parcelle ou de I'unité fonciére doit rester non imperméabilisée.

Les stationnements aériens et les allées privatives pour véhicules motorisés seront éco-aménagés
sur 50% minimum de leur surface (utilisation de revétements perméables).
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PALETTE DES MATERIAUX
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PALETTE DES TEINTES MIDI-TOULOUSAIN
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Communes de Gardouch (UPS E_09353)
bfet . Plan Local d'Urbanisme — Réglement

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

ZONE 1AU

La zone 1AU correspond aux sites d'extension urbaine. Il s'agit d'espaces destinés & accueillir 3
court ou moyen terme des constructions principalement & usage d'habitation, mais également des
équipements, services, commerces ou encore des activités artisanales, sous condition de
compatibilité avec le tissu urbain environnant. Ces terrains sont suffisamment desservis par les
réseaux.

Leur ouverture a l'urbanisation est conditionnée & la réalisation d'une opération d'ensemble et doit
étre compatible avec les orientations d'aménagement jointes au présent réglement.

En raison du caractére patrimonial de certains secteurs situés a proximité de la zone 1AU, la
réalisation d’opérations dans ces zones devra étre inspirée de la Charte Architecturale du Pays
Lauragais et de la palette des teintes du SDAP.

Le Service Régional de ['Archéologie, de la Connaissance et de la Protection devra étre
immédiatement prévenu en cas de découvertes archéologiques fortuites lors de travaux, afin
d'éviter toute destruction de site qui serait susceptible d’étre sanctionnée par la législation relative
aux crimes et délits contre les biens.

ARTICLE 1AU1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

- les constructions destinées a lindustrie, a la fonction d'entrepdt, & I'exploitation agricole et
forestiére,

- les constructions a usage artisanal autres que celles visées a I'article 2,

- les installations classées au titre de la protection de I'environnement

- Les terrains de camping en dehors des terrains aménagés, les habitations légéres de loisirs, les
parcs résidentiels de loisirs, les villages de vacances.
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Communes de Gardouch (UPS E_09353)
bjet : Plan Local d'Urbanisme - Réglement

ARTICLE 1AU2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

- les constructions a usage artisanal a condition de ne générer aucune nuisances incompatibles
avec I'habitat,

- les constructions & usage d'habitation, commercial, artisanal a condition qu'elles soient intégrées
dans une opération d'ensemble valant aménagement de 'ensemble d'un secteur de la zone
(1AUa1, 1AUa2 ou 1AUb1) et qu'elles soient compatibles avec les orientations d'aménagement et
de programmation,

- Les affouillements et les exhaussements du sol, a condition qu'ils soient indispensables aux
implantations autorisées et qu'ils ne compromettent pas Ia stabilité des sols ou I'écoulement des
eaux ou ne portent pas atteinte au caractére du site.

- En cas de réalisation d'un programme de plus de 5 logements ou de plus de 400 m? de surface de
plancher, 20% de ce programme doit étre affecté a des catégories de logements définis dans le
respect des objectifs de mixité sociale (article L123-1-5 16°)

- Les extensions de constructions existantes sous réserve de ne pas compromettre aménagement
ultérieur de la zone

- Les commerces compatibles avec la proximité de I'habitat sont autorisés sous réserve qu'ils soient
implantés dans les rez-de-chaussée des batiments donnant sur un espace public.

Article 1AU3 - ACCES ET VOIRIE
Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre & l'importance et & la destination de
limmeuble ou ensemble d'immeubles a desservir, et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements particuliers
concernant les accés en tenant compte de I'intensité de la circulation et de la sécurité publique.

Dans le secteur 1AUb1, seuls sont autorisés les accés sécurisés prévus dans le cadre des orientations
d'aménagement et de programmation.

Voies de desserte

Les futures voies & créer (voies vertes, piétonnes et circulées) devront étre compatibles avec les
principes édictées dans les orientations d'aménagement et de programmation.

Les caractéristiques des voies de desserte doivent permetire de satisfaire aux régles minimales de
desserte, defense contre lincendie, de protection civile, brancardage, ramassage des ordures
meénageres, et des objets encombrants, etc. Les voies devront étre maillées entre elles.

Toute nouvelle voie devra se conformer & la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 des « Droits et des
Chances, la Participation & la Citoyenneté des Personnes Handicapées » et a son décret d'application
annexé au présent réglement (Décret n°2006-1658 du 21 décembre 2006 — Armrété du 15 janvier 2007
relatif a I'accessibilité de la voirie aux personnes handicapées).
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sjet  Plan Local d'Urbanisme — Reglement

Le schéma de voiries nouvelles doit étre structuré de maniére a limiter les impasses et mailler le quartier
avec les voies existantes. La hiérarchie et le dimensionnement des voies sont adaptés a la polyvalence et
aux usages tels que décrits dans les orientations d'aménagement et de programmation. Pour les
nouvelles voies a créer, 'emprise minimale pour les voiries primaires sera de 10 métres, et pour les
voiries secondaires, I'emprise minimale sera de 8 métres.

Pour favoriser les continuités écologiques (pour réguler les eaux de ruissellement), les profils des voies
doivent intégrer des systemes de recupération et de stockage des eaux de pluie. Les systémes a ciel
ouvert integrés dans la composition paysagére des voiries sont a privilégier.

Article 1AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il 'est recommandé ['utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la
protection des sites et des paysages.

Il conviendra de privilégier l'utilisation des énergies renouvelables dans la production de chaud/froid
(pompe & chaleur, chauffage, climatiseur) et de privilegier les solutions mutualisées & I'échelle de
l'opération ou par secteurs.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit obligatoirement étre alimentée par branchement & un réseau collectif sous pression présentant des
caracteristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas d’aménagement, de
changement d'affectation ou d'extension d'une construction existante de nature a augmenter les besoins
en eau potable.

Assainissement

Eaux usées

Le branchement par des canalisations souterraines a un réseau collectif d'assainissement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des
eaux usées

L'évacuation de certaines eaux résiduaires dans le réseau public d'assainissement, si elle est autorisée,
est subordonnée & un pré-traitement approprié.

L'évacuation des eaux ménagéres et effluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est
interdite.
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales.

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir des eaux pluviales, les aménagements sur
le terrain doivent garantir leur évacuation dans le dit réseau.

Dans le cas ol les eaux pluviales ne peuvent pas étre rejetées dans un réseau collectif, toutes les
dispositions doivent étre envisagées pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise
des debits et des écoulements sur les parcelles. Ainsi, il est imposé une rétention des eaux pluviales 4 la
parcelle.
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Dans le cas d'opération d'ensemble, les systémes de collecte et d'exutoire des eaux de pluies choisis
sont de préférence issus de techniques environnementales (noues, etc.) et doivent étre réguliérement
entretenus. Les eaux de pluies doivent étre, dans la mesure du possible, récupérées pour I'entretien des
espaces verts collectifs par des systémes alternatifs adaptés.

Ordures ménagéres

Pour chaque opération, il est exigé la réalisation d'un local de stockage des déchets, commun a
l'ensemble des constructions, dimensionné de maniére a recevoir et permettre de manipuler sans
difficulte tous les recipients nécessaires a la collecte sélective des déchets et accessible depuis la voie

publigue.

Ruisseaux et fossés

Les ruisseaux et fossés de drainage et autres écoulements de surface existants ne seront ni couverts, ni
déviés excepté en cas d'impératifs techniques (passage de voies, de cheminements,...).

Lorsquiils sont longés par une ripisylve, ils ne seront ni imperméabilisés, ni recalibrés sous peine de
metire en danger la végétation.

ARTICLE 1AUS — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé

ARTICLE 1AU6 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les régles d'implantations s'appliqueront par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Dans I'ensemble de la zone 1AU, limplantation des futures constructions devra étre compatible avec les
principes d'implantations édictés dans les orientations d'aménagement et de programmation.

Dans l'ensemble de la zone 1AU, le long de tous les fossés, les constructions devront tre reculées de 3
métres par rapport au sommet de berges (cote des premiers débordements du lit mineur).

Dans la zone 1AUa de |a Palanque :

Dans le secteur 1AUa1, les constructions principales doivent étre implantées :

- soit al'alignement ;
- soit a une distance stricte de 5 m des voies publiques ou privées ou de la limite d'emprise qui s'y
substitue.

Dans le secteur 1AUa2, les constructions principales doivent étre implantées a une distance minimale de
15m de la limite d'emprise du chemin de Gramenal et & une distance minimale de 25 m de la limite
d'emprise de la RD 622.

Le long de la voie La Palanque, les futures constructions devront étre implantées a une distance stricte
de 5 m du chemin.

Pour la future voie orientée nord-sud, I'impression d'alignement urbain devra étre créée par limplantation
al'alignement des éléments batis (corps principal ou pignon, clotures, garages,...) de maniére continue.
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Dans la zone 1AUb du Gramenal :

Les constructions principales doivent étre implantées
- soit al'alignement ;
- soit a une distance stricte de 5 m des voies publiques ou privées ou de la limite d'emprise qui s'y
substitue.

Dans I'ensemble de la zone 1AU, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou
d'integration dans le site, des dérogations aux dispositions précédentes pourront étre exceptionnellement
autorisées dans les cas suivants :
- pour la réalisation de constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif;
- pour des raisons de conceptions architecturales bioclimatiques ou valorisant les performances
énergétigues du batiment.

ARTICLE 1AU7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les régles d'implantation s'appliqueront par rapport aux limites des terrains issus des divisions.
Toute construction doit étre implantée soit :
- en limite séparative ;
- en observant une marge de recul au moins égale a la moitié de la hauteur, sans pouvoir étre
inférieur a 3 m.

Les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et réseaux
d'intérét collectif et dont la surface de plancher n'excéde pas 20 m? pourront étre implantés en dega du
retrait fixé ci-dessus.

ARTICLE 1AUS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE 1AU9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE 1AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial de la propriété, avant les éventuels
travaux de terrassement et d'exhaussement nécessaires 3 la réalisation des travaux, jusqu'a 'égout de
toiture (ou I'acrotére pour les toits-terrasse), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.
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Hauteur :

Dans la zone 1AUa de la Palanque, la hauteur des constructions et installations ne pourra pas excéder
7 metres a 'égout de toiture ou I'acrotére (R+1).

Dans la zone 1AUb de Gramenal, |a hauteur des constructions et installations ne pourra pas excéder 9
metres a l'egout de toiture ou I'acrotére (R+2).

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux batiments publics lorsque leurs caractéristiques physiques
limposent.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Conditions générales

L'aspect esthetique des constructions nouvelles doit étre étudié de maniére a assurer leur intégration
dans le paysage naturel ou urbain (volumes, matériaux, teintes).

L'architecture contemporaine et bioclimatique est autorisée sous réserve de respecter les formes,
couleurs et volume de l'architecture traditionnelle locale.

Architecture
Une diversite architecturale entre sous-secteurs devra étre réalisée.

De méme, les projets participeront par leur architecture a la mise en ceuvre des objectifs de qualité
environnementale du bati : orientation des fagades, dimensions et performance thermique des ouvertures
et occultations, isolation par l'exterieur, capteurs solaires,...

Adaptation au terrain

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle du
terrain et s'y adapter et non l'inverse.

Les travaux de terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

Orientation
De préférence, les fagades principales seront orientées au sud, sud-est.

Aspect des constructions

Volumétrie

Une hiérarchie des volumes, dans la construction neuve, devra permettre de maintenir la notion de corps
principal dominant, au regard des volumes annexes.

Traitement des fagades

L'utilisation de matériaux favorisant la qualité environnementale des bétis (structure bois, isolation par
I'extérieur,...) est autorisée sous réserve d'une cohérence architecturale du projet.
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Clétures
Les clétures ne sont pas obligatoires.

Tant en bordure des voies, qu'entre les propriétés, les clotures doivent étre congues de maniére a
s’harmoniser entre elles et avec leur environnement immédiat. La hauteur maximale des cldtures est de

1,6 métres.

Les clotures seront constituées soit :
d'une haie végétale d'essence locale, éventuellement doublée d'un grillage ;
- soitd'un simple grillage de texture fine et de couleur s'intégrant dans le paysage locale ;

En fagade sur rue, les clétures seront constituées d'un muret surmonté de grille de barreaudage, métal
tressé ou serrurerie ou d'une haie végétale d'essence locale éventuellement doublée d'un grillage.

Les portails d'acces doivent étre de forme simple et droite. Les couleurs du portail seront en harmonie
avec la construction principale.

Dispositions particuliéres
Les citernes a gaz liquéfié, & combustible liquide, ainsi que les installations similaires doivent étre
implantées de telles maniéres qu'elles ne soient pas visibles depuis la voie publique.

Les équipements d'énergies renouvelables et de rafraichissement seront obligatoirement intégrés dans
I'architecture du batiment.

ARTICLE 1AU12 - STATIONNEMENT

Principes généraux

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré sur le terrain méme, en dehors des voies publiques.

Chaque place de stationnement devra présenter des dégagements suffisants pour I'utilisation directe de
cet emplacement. Les espaces nécessaires aux manceuvres des vehicules seront aménagés sur le

terrain, objet de I'autorisation.

Dimensionnement

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes :
- longueur : 5 metres
- largeur : 2,50 metres
- dégagement : 6 metres

Nombre d'emplacements

Il ne peut étre exigé la réalisation d'aires de stationnement en cas de travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés & des logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Efat
conformément a l'article R. 111-6 du code de ['urbanisme.
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Pour les constructions & usage d'habitations :

Une place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher.

Pour les constructions & usage de bureaux :
Une place pour 50m? de surface de plancher.

Pour les constructions a usage de commerces et artisanat :

Une place pour 40m? de surface de plancher

Pour les constructions & destination d’hotellerie :

Il sera créé une place de stationnement par chambre d'hétel.

ARTICLE 1AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes a hautes tiges doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d'espéces locales (fréne, saule blanc, tilleul, érable champétre, chéne, peuplier noir,
peuplier blanc, cypres, cornouiller sanguin, fusain, prunellier, sureau noir, aubépine, alisier, cormier,
néflier...).

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantées a raison
d'un arbre pour 100 m* de la superficie affectée a cet usage. Ces espaces plantés peuvent étre
regroupés afin de constituer des massifs significatifs.

Les haies devront étre composées d'essences locales. Les haies mélangées sont recommandées.

Dans chaque opération d'ensemble, il sera crée un espace collectif public planté et aménagé d'un seul
tenant. Sa superficie ne sera pas inférieure a 10% de celle du terrain aménagé.

Dans le secteur 1AUb1, le long de la RD 625, un espace collectif planté doit étre aménagé dans une
bande d'une largeur de 20 m, comptée depuis la limite de I'emprise publique de la RD.

ARTICLE 1AU14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS s'applique a chacun des terrains divisés.
Le COS est limité a4 0,4.

ARTICLE 1AU-15 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES

ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.
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ARTICLE 1AU-16 -~ LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé
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ZONE 2AU

Il s'agit d’'une zone non équipée, destinée a 'urbanisation future de la commune. Cette zone ne
pourra étre urbanisée qu'aprés modification ou révision du P.L.U.

Le Service Régional de I'Archéologie, de la Connaissance et de la Protection devra étre
immédiatement prévenu en cas de découvertes archéologiques fortuites lors de travaux, afin
d’éviter toute destruction de site qui serait susceptible d’étre sanctionnée par la législation relative
aux crimes et délits contre les biens.

ARTICLE 2AU1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol est interdite a I'exception de celles visés & l'article 2AU 2.

Dans la zone d'aléa fort du risque inondation identifiée sur le plan de zonage, toutes les constructions
sont interdites,

Dans les zones d'aléa faible et d'aléa moyen du risque d'inondation identifiées sur le plan de zonage, les
sous sols sont interdits.

ARTICLE 2AU2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont admis, sous réserve de la compatibilité avec l'orientation d'aménagement (piéce 2-2 du présent
dossier), les ouvrages techniques s'ils sont nécessaires au fonctionnement des Services Publics.

Dans la zone d'aléa faible du risque inondation identifiée sur le plan de zonage, les constructions et les
extensions admises en vertu des dispositions des articles 2AU-1 et 2AU-2 sont autorisées sous réserve
d'étre implantées a plus de 50 cm du terrain naturel.

Dans la zone d'aléa moyen du risque inondation identifiée sur le plan de zonage, les constructions et les
extensions admises en vertu des dispositions des articles 2AU-1 et 2AU-2 sont autorisées sous réserve
d'étre implantées a plus de 1 m du terrain naturel.

Dans les zones d'aléa faible et d'aléa moyen du risque inondation :

- les constructions admises en vertu des dispositions des articles 2AU-1 et 2AU-2 sont autorisées
sous réserve que les batiments soient implantés dans le sens d'écoulement des eaux ;

- les clétures sont autorisées sous réserve d'étre hydrauliquement transparentes.
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ARTICLE 2AU3 - ACCES ET VOIRIE

Hors agglomération, la création d'acces sur la RD 622 est interdite. Seules les connexions sécurisées sur
les RD 622 et RD 625, telles que prévues par les orientations d'aménagement et de programmation,
peuvent &tre autorisées.

ARTICLE 2AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Non réglementé.

ARTICLE 2AUS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées dans une bande comprise entre 0 et 10 m de l'alignement des
emprises publiques.

ARTICLE 2AU7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront implantees soit en limite séparative, soit en observant un recul égal a la moitié
de la hauteur du batiment avec un minimum de 3 m.

ARTICLE 2AUS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE 2AU9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ARTICLE 2AU11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU12 - STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE 2AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Non réglementé.

ARTICLE 2AU14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 2AU-15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglemente.

ARTICLE 2AU-16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES

ZONE A

Il s’agit d’une zone constituée par les parties du territoire communal affectées aux exploitations
agricoles. La valeur agronomique et paysagére élevée de ces terres imposent d’assurer la
pérennité des exploitations en interdisant toute utilisation du sol de nature a faire obstacle a leur
fonctionnement ou a porter atteinte a I'équilibre économique et écologique indispensable aux
exploitations agricoles.

La zone A comporte un secteur Ap, de protection plus stricte, un secteur Aa correspondant aux
bureaux de I'INRA et un secteur Ah permettant I'évolution du béti non agricole.

Tout projet d’aménagement situé dans le périmétre des sites archéologiques signalés devra étre
soumis pour avis au Service Régional de I'Archéologie, de la Connaissance et de la Protection.
Par ailleurs, ce méme service devra étre immédiatement prévenu en cas de découvertes
archéologiques fortuites lors de travaux, afin d'éviter toute destruction de site qui serait
susceptible d’étre sanctionnée par la législation relative aux crimes et délits contre les biens.

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans l'ensemble de la zone A, sont interdites toutes occupations du sol autres que celles définies a
I'article A2.

Dans la zone des dangers trés graves pour la vie humaine (Effets Létaux Significatifs) et la zone des
dangers graves pour la vie humaine (Premiers Effets Létaux), sont également interdits :

- les établissements recevant du public relevant de la 1¢ et 3¢ catégorie,
- lesimmeubles de grande hauteur,
les installations nucléaires de base.
Dans la zone ELS en outre sont interdits les ERP susceptibles de recevoir plus de 100 personnes.
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Dans la zone d'aléa fort du risque inondation identifiée sur le plan de zonage, toutes les constructions
sont interdites.

Dans les zones d'aléa faible et d'aléa moyen du risque d'inondation identifiées sur le plan de zonage, les
sous sols sont interdits.

ARTICLE A2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les constructions listées ci aprés sont admises sous réserve, si elles sont concernées par le périmétre de
classement sonore des infrastructures de transports terrestres, de présenter un isolement acoustique
minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95-20 et 95-21 du 9 janvier 1995, Pour
les batiments d'habitation, l'isolement acoustique minimum est déterminé selon les articles § a 9 de
l'arrété du 30 mai 1996. Pour les batiments d'enseignement, I'isolement acoustique minimum est
déterminé selon les articles 5 et 8 de I'arrété du 9 janvier 1995.

Dans I'ensemble de la zone, hormis dans le secteur Ap, sont admises les occupations et utilisations
du sol suivantes si elles respectent les conditions ci-aprés :

- les nouvelles constructions nécessaires a une activité agricole
- les nouvelles constructions a usage d'habitation, a condition :

- qu'elles soient destinées au logement des personnes dont la présence est nécessaire au
fonctionnement de |'exploitation,

- qu'elles soient implantées & une distance maximale de 50 m du siége d'exploitation,
- qu'elles soient situées en dehors des champs d'inondation,
- qu'elles disposent d'un accés commun avec I'exploitation.

- les aménagements et travaux de rénovation et de mise aux normes de confort des constructions
existantes, sans changement d'affectation, sous réserve d'étre réalisés dans le volume existant et
de ne pas changer l'aspect exiérieur de la construction existante,

- les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement, quels que soient les regimes
auxquels elles sont soumises, sous réserve

- qu'elles soient nécessaires aux exploitations agricoles et qu'elles soient implantées a une
distance minimale de 100m de toute construction & usage d'habitation a I'exception de
celles des exploitants,

- que soient mises en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec
les milieux environnants et en limiter les nuisances.

- les affouillements et exhaussements du sol a condition qu'ils soient liés et nécessaires & une
occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone.

- les ouvrages techniques s'ils sont nécessaires au fonctionnement des Services Publics, et méme
si ces installations ne respectent pas le corps de régle de la zone concernée.

Dans le secteur Ap, sont admises uniquement les occupations et utilisations du sol suivantes si elles
respectent les conditions ci-aprés :

- les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics (électricité,
assainissement, eau potable, eaux pluviales, ...) ;

- les constructions d'abris legers sous réserve que leur emprise au sol soit inférieure ou égale a 20
m? et dans la limite d'un abri par unité fonciére.
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Dans le secteur Aa, I'extension des constructions a destination de bureau existantes a la date
d’approbation du PLU est autorisée, a condition qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols
agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Dans la zone d'aléa faible du risque inondation identifiée sur le plan de zonage, les constructions et les
extensions admises en vertu des dispositions des articles A-1 et A-2 sont autorisées sous reserve d'étre
implantées a plus de 50 cm du terrain naturel.

Dans la zone d'aléa moyen du risque inondation identifiée sur le plan de zonage, les constructions et les
extensions admises en vertu des dispositions des articles A-1 et A-2 sont autorisées sous réserve d'étre
implantées a plus de 1 m du terrain naturel.

Dans les zones d'aléa faible et d'aléa moyen du risque inondation

- les constructions admises en vertu des dispositions des articles A-1 et A-2 sont autorisées sous
réserve que les batiments soient implantés dans le sens d'écoulement des eaux ;

- les clétures sont autorisées sous réserve d'étre hydrauliquement transparentes.

Dans le secteur Ah, sont autorisées sous conditions :

L'aménagement, restauration et changement de destination des constructions existantes dans
le respect de la volumétrie existante ;

- l'aménagement et l'agrandissement des constructions & usage d'habitation, d'artisanat et
commercial existante a condition que I'agrandissement soit limité & une fois a la date
d'approbation du PLU et a4 30% de la surface de plancher existante sans que la surface de
plancher finale, extension finale comprise, ne dépasse pas 250 m?,

- La construction d'abris légers annexes de batiments d'habitation existants (abri de jardin,
garage, efc....) sous réserve que I'emprise au sol soit limitée & 20m?, qu'elle soit limitée & une
par unité fonciére a la date d'approbation du PLU,

- Les constructions et installations directement liées a la pratique du jardinage a caractere
familial ou ouvrier sous réserve que I'emprise au sol soit limitée a 6 m? par parcelle d'usage,

- La construction de piscines sous condition de positionner les margelles au niveau du terrain
naturel

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privee, soit directement, soit par
l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des acces doivent répondre & l'importance et a la destination de
I''mmeuble ou ensemble d'immeubles & desservir, et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre lincendie.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée & la réalisation d'aménagements particuliers
concernant les acces en tenant compte de l'intensité de la circulation et de la sécurite publigue.

Aucun nouvel accés ou transformation d'acces sur les routes départementales n'est autorisé en cas de
changement de destination.

Voies de desserte
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Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre I'incendie, de la protection civile et de I'enlévement des ordures ménageéres.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées dans la partie terminale de fagon a permettre
aux véhicules de faire demi-tour sans marche arriére,

ARTICLE A4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il est recommandé I'utilisation des énergies renouvelables pour |'approvisionnement énergétique des
constructions neuves et des constructions existantes en cas de réhabilitation, en fonction des
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites et des paysages.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas d'aménagement, de
changement d'affectation ou d'extension d’une construction existante de nature a augmenter les besoins
en eau potable.

Assainissement

Eaux usées

Le branchement par des canalisations souterraines a un réseau collectif d'assainissement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des
eaux usées, lorsque celui existe. Lorsque celui-ci n'existe pas ou en cas d'impossibilité technique grave
de s'y raccorder, les constructions devront étre assainies selon un dispositif individuel adapté a la nature
des sols. Ceux -ci doivent étre mis en place afin d'anticiper un raccordement futur au réseau
d'assainissement collectif.

L'évacuation de certaines eaux résiduaires dans le réseau public d'assainissement, si elle est autorisée,

est subordonnee a un pré-traitement approprie.
L'évacuation des eaux ménagéres et effluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est

interdite.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).

En I'absence de réseau collectif, des mesures de précaution propres a éviter la dégradation sur les fonds
voisins et sur les équipements publics sont a prendre. Elles doivent étre infiltrées sur I'unité fonciére, Ces
dispositions s'appliquent également aux eaux de vidange des piscines.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de télédistribution doit &tre
réalisé en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les
services gestionnaires.

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglemente
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ARTICLE A 6 . IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX

EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum :
- Aumoins 100 m de I'axe de l'autoroute AB1
- Aumoins 15 métres de I'axe des différentes routes départementales traversant la commune
- Au moins 5 metres de la limite d'emprise publique ou privée ou de Ia limite d’emprise qui s'y
substitue pour les autres voies

Toutefois des implantations différentes pourront étre autorisées :

- lorsque le projet concerne I'extension ou la surélévation de constructions existantes, & condition
qu'elles ne diminuent pas le retrait existant ou ne nuisent pas a la sécurité ou a l'exécution de
travaux publics ;

- Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée soit ;
- enmitoyenneté

- soit en observant une marge de recul au moins égale a la moitié de la hauteur (prise a I'égout
de toiture ou a l'acrotere pour les toitures terrasse), sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et réseaux
d'intérét collectif et dont la surface de plancher n'excéde pas 20 m? pourront étre implantés en dega du
retrait fixé ci-dessus.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non réglementé.

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé
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ARTICLE A 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans I'ensemble de la zone, hormis les secteurs Ah :

La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel initial de la propriété, avant les éventuels
travaux de terrassement et d'exhaussement nécessaires a la réalisation des travaux, est limitée 6 métres
a l'égout de toiture ou l'acrotére

La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions a usage agricole a 'exception des abris légers
pour les animaux ol la hauteur est limitée & 3 métres a I'égout de toiture ou I'acrotére.

Dans les secteurs Ah :

La hauteur des extensions des constructions existantes, mesurée & partir du sol naturel initial de la
propriété, avant les éventuels travaux de terrassement et d'exhaussement nécessaires a la réalisation
des fravaux, ne peut dépasser celle des batiments existants.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

CONSTRUCTIONS AUTRES QU’AGRICOLE
Parements extérieurs :

Dans le cas d'adjonction ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme
type que I'existant ou s'intégrer avec I'environnement naturel. L'emploi & nu de matériaux destinés a étre
recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing, efc.) est interdit.

Toitures :

Les dispositions relatives aux toitures peuvent ne pas étre appliquées dans le cas d'adjonction a une
construction existante sous réserve que son intégration dans I'environnement naturel ou architectural soit
particuliérement étudiée. Les couvertures des constructions d'habitation n’excéderont pas une pente
comprise entre 20 et 35%. Les couvertures des constructions d'habitation seront réalisées en tuiles de
type canal. Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de

conception.

Les équipements nécessaires a ['exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs
solaires, doivent étre intégrés dans la pente.

BATIMENTS AGRICOLES

- Toiture

Les teintes sombres discrétes sont préconisées. Les couleurs vives et le blanc pur sont interdits.

- Bardage

Les bardages bois devront garder leur aspect naturel.

Les bardages métalliques seront de couleurs sombres. lls devront respecter une disposition verticale.
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ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit &tre
assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés.

Les aires de stationnement localisées a |'extérieur des batiments devront étre réalisées en matériaux
perméables.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes a hautes tiges doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A-15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE A-16 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé
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TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES

ZONE N

Il s’agit d'une zone non équipée, appartenant a l'espace naturel qu'il convient de protéger en
raison de la qualité du paysage et du caractére des éléments naturels qui la composent.

Tout projet d’aménagement situé dans le périmétre des sites archéologiques signalés devra étre
soumis pour avis au Service Régional de I'Archéologie, de la Connaissance et de la Protection.
Par ailleurs, ce méme service devra étre immediatement prévenu en cas de découvertes
archéologiques fortuites lors de travaux, afin d’éviter toute destruction de site qui serait
susceptible d’étre sanctionnée par la législation relative aux crimes et délits contre les biens.

ARTICLE N1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article N2 sont interdites.

Dans la zone des dangers trés graves pour la vie humaine (Effets Létaux Significatifs) et la zone des
dangers graves pour la vie humaine (Premiers Effets Létaux), sont également interdits :

- les établissements recevant du public relevant de la 1¢ et 3¢m catégorie,
- lesimmeubles de grande hauteur,
- les installations nucléaires de base.

Dans la zone ELS en outre sont interdits les ERP susceptibles de recevoir plus de 100 personnes.

Dans la zone d'aléa fort du risque inondation identifiée sur le plan de zonage, toutes les constructions
sont interdites.

Dans les zones d'aléa faible et d'aléa moyen du risque d'inondation identifiées sur le plan de zonage, les
sous sols sont interdits.
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ARTICLE N2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les constructions listées ci aprés sont admises sous réserve, si elles sont concernées par le périmétre de
classement sonore des infrastructures de transports terrestres, de présenter un isolement acoustique
minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95-20 et 95-21 du 9 janvier 1995, Pour
les batiments d’habitation, l'isolement acoustique minimum est déterminé selon les articles 5 a 9 de
l'arrété du 30 mai 1996. Pour les batiments d'enseignement, lisolement acoustique minimum est
déterminé selon les articles 5 et 8 de 'arrété du 9 janvier 1995.

Dans I'ensemble de la zone :
- Les constructions et dispositifs techniques nécessaires aux activités forestiéres s'ils respectent
I'équilibre du milieu
- Les constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires aux réseaux et services
publics sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére naturel et paysager des lieux

- La construction d'abris légers sous réserve que leur emprise au sol soit inférieure ou égale a 20 m?
et dans la limite d'un abri par unité fonciere.

Dans la zone d'aléa faible du risque inondation identifiée sur le plan de zonage, les constructions et les
extensions admises en vertu des dispositions des articles N-1 et N-2 sont autorisées sous réserve d'étre
implantées & plus de 50 cm du terrain naturel.

Dans la zone d'aléa moyen du risque inondation identifiée sur le plan de zonage, les constructions et les
extensions admises en vertu des dispositions des articles N-1 et N-2 sont autorisées sous réserve d'étre
implantées a plus de 1 m du terrain naturel,

Dans les zones d'aléa faible et d'aléa moyen du risque inondation :

- les constructions admises en vertu des dispositions des articles N-1 et N-2 sont autorisées sous
réserve que les batiments soient implantés dans le sens d'écoulement des eaux ;

- les clétures sont autorisées sous réserve d'étre hydrauliquement transparentes.

ARTICLE N3 - ACCES ET VOIRIE
Acces

Pour é&tre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publigue ou privée, soit directement, soit par
l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance et & la destination de
I'immeuble ou ensemble d'immeubles a desservir, et notamment si les caractéristigues de ces voies
rendent difficile la circulation ou ['utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

L'autorisation d'utilisation du sol peut éire subordonnée a la réalisation d’aménagements particuliers
concernant les acces en tenant compte de l'intensité de la circulation et de la sécurité publique.

Aucun nouvel accés ou transformation d'accés sur les routes départementales n'est autorisé en cas de
changement de destination.
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Voies de desserte

Les voies doivent présenter des caractéristigues permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre I'incendie, de la protection civile et de I'enlevement des ordures ménageéres.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées dans la partie terminale de fagon a permettre
aux véhicules de faire demi-tour sans marche arriére.

Article N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il est recommandé I'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions neuves et des constructions existantes en cas de réhabilitation, en fonction des
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites et des paysages.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit obligatoirement étre alimentée par branchement & un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas d'aménagement, de
changement d'affectation ou d'extension d’'une construction existante de nature & augmenter les besoins
en eau potable.

Assainissement

Eaux usees

Le branchement par des canalisations souterraines a un réseau collectif d'assainissement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des
eaux usées, lorsque celui existe, Lorsque celui-ci n'existe pas, des dispositifs techniques doivent étre mis
en place afin d'anticiper un raccordement futur au réseau d'assainissement collectif.

L'évacuation de certaines eaux résiduaires dans le réseau public d'assainissement, si elle est autorisée,
est subordonnée & un pré-raitement approprié. L'évacuation des eaux ménageéres et effluents non fraités
dans les fossés et les égouts pluviaux est interdite,

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).

En I'absence de réseau collectif, des mesures de précaution propres a éviter la dégradation sur les fonds
voisins et sur les équipements publics sont a prendre. Elles doivent étre infiltrées sur I'unité fonciére.

Réseaux électriques et téléphonigues

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les
services gestionnaires.

ARTICLE N5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé
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ARTICLE N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum ;
- Aumoins 100 m de |'axe de l'autoroute AB1
- Aumoins 15 metres de I'axe des différentes routes départementales traversant la commune
- Au moins 5 métres de la limite d'emprise publique ou privée ou de la limite d'emprise qui s'y
substitue pour les autres voies

Toutefois des implantations différentes pourront étre autorisées :

- lorsque le projet concerne ['extension ou la surélévation de constructions existantes, a condition
gu'elles ne diminuent pas le retrait existant ou ne nuisent pas a la sécurité ou a I'exécution de
travaux publics ;

- Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE N7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les regles d'implantations s’appliqueront par rapport aux limites des terrains issus des divisions.
Toute construction doit étre implantée soit :
- en mitoyenneté

- soit en observant une marge de recul au moins égale a la moitié de la hauteur (prise a I'égout
de toiture ou & I'acrotére pour les toitures terrasse), sans pouveir étre inférieure a 3 métres.

Les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et réseaux
d'intérét collectif et dont la surface de plancher n'excéde pas 20 m? pourront étre implantés en dega du
retrait fixé ci-dessus.

ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemente.

ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ARTICLE N10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions autorisées dans la zone N ne pourra excéder 3 metres a I'égout de toiture
ou l'acrotére

ARTICLE N11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE

LEURS ABORDS

Conditions générales

L'architecture bioclimatique est autorisée sous réserve de respecter les formes, couleurs et volume de
I'architecture traditionnelle lauragaise.

Adaptation au terrain

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle du
terrain et s'y adapter, et non l'inverse.

Les travaux de terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

Aspect des constructions

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de conception, ainsi qu'une unité
d'aspect et de matériaux.

Les décors anciens, bandeaux, sculpture, ferronneries, linteau, chainage, garde-corps, grilles,
menuiseries et serrureries anciennes de qualité devront étre maintenues et restaurées autant que

possible.

Couvertures

Les couvertures des constructions seront en tuiles de type canal et de teinte ocre ou vieillie. Les tuiles
rouge vif sont a proscrire. Les tuiles vernissées et les tuiles de teinte foncée sont interdites.

Dans le cas de réfection de toiture, les matériaux utilisés devront étre de méme aspect que |'existant.
La pente des toitures devra étre comprise entre 20 et 35% sauf dans le cas de toitures végétalisées

Les équipements nécessaires a l'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs
solaires, doivent étre intégrés dans la pente de la toiture.

Volumétrie

Une hiérarchie des volumes, dans la construction neuve, devra permettre de maintenir la notion de corps
principal dominant, au regard des volumes annexes.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause, la toiture
principale devra rester dominante.

Traitement des fagades

Les couleurs des revétements de fagades devront rester dans des fons pastels, toute couleur vive étant
proscrite.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
efc.) est interdit.
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L'utilisation de techniques innovantes en matiére d'isolation et/ou d'économies d'énergies est
recommandee.

Clétures
Les clétures anciennes seront maintenues et restaurées,

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniére a
s’harmoniser entre elles et avec leur environnement immediat. La hauteur maximale des clétures est de
1,60 metre.

En bordure de |a voie de desserte ou de I'emprise publique, la cléture sera constituée soit :
- d'un mur magonné d'une hauteur maximum d' 1,60 metre ;
- d'un mur bahut surmonté d'un grillage dont |la hauteur totale ne dépassera pas 1,60 métre

- dun grillage d'une hauteur comprise entre 1,6 métres éventuellement doublé d'une haie
végétale composée d'essences locales

Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise dans le cas de cléture servant de murs de
souténement ou dans le cas d'éléments magonnés enjambant 'entrée de la parcelle (porches).

Dans le cas d'extensions ou de réhabilitation de clétures existantes dont les caractéristiques sont
différentes de celles prescrites au précédent alinéa, des regles différentes seront admises, sous respect
des caractéristiques de la cloture existante.

L'emploi 2 nu de matériaux destiné a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
efc....) est interdit.

Dispositions particuliéres:

Les citernes a gaz liquéfié, a combustible liquide, ainsi que les installations similaires doivent étre
implantées de telles maniéres qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les dispositifs climatiques (climatiseurs, pompe a chaleur), sous réserve de déclaration préalable
obligatoire, doivent étre implantes de telle serte qu'ils ne soient pas visibles depuis I'espace public.

ARTICLE N12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique, sur le terrain propre a l'opération.

Les aires de stationnement localisées a I'extérieur des batiments devront étre réalisées en matériaux
perméables.

ARTICLE N13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes a hautes tiges doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d'espéces locales,

ARTICLE N14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglemente.
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ARTICLE N-15 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE N-16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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ZONE UA

La zone UA correspond au cceur de village ancien et au secteur de I'écluse, a vocation principale
d'habitat, de commerces et de services. Elle présente un caractére affirmé et une densité
importante. Les mesures réglementaires ont pour objet la mise en valeur et la sauvegarde des
caractéristiques du bati traditionnel et la conservation de la mixité fonctionnelle.

En raison du caractére patrimonial de certains secteurs la zone UA, toutes les demandes de
permis de construire portant sur des terrains inclus dans le périmétre de protection des
monuments historiques seront soumises au visa de l'architecte des batiments de France ; les
pétitionnaires devront s’inspirer de la Charte Architecturale du Pays Lauragais et de la palette des
teintes du SDAP.

Tout projet d'aménagement situé dans le périmétre des sites archéologiques signalés devra étre
soumis pour avis au Service Régional de I'Archéologie, de la Connaissance et de Ia Protection.
Par ailleurs, ce méme service devra étre immédiatement prévenu en cas de découvertes
archéologiques fortuites lors de travaux, afin d'éviter toute destruction de site qui serait
susceptible d’étre sanctionnée par la législation relative aux crimes et délits contre les biens.

ARTICLE UA-1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

- les constructions destinées a lindustrie, & la fonction d'entrepdts, & I'exploitation agricole et

forestiére
- les constructions a usage artisanal autres que celles visées a l'article 2,
les installations classées au titre de la protection de I'environnement

Dans la zone d'aléa fort du risque inondation identifiée sur le plan de zonage, toutes les constructions
sont interdites.

Dans les zones d'aléa faible et d'aléa moyen du risque d'inondation identifiées sur le plan de zonage, les
sous sols sont interdits.
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ARTICLE UA-2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-
apres :
- les constructions a usage artisanal a condition de ne générer aucune nuisance incompatible avec
I'habitat,
- les affouillements et les exhaussements du sol, & condition qu'ils soient indispensables aux

implantations autorisées et qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des
eaux ou ne portent pas atteinte au caractére du site.

Dans la zone d'aléa faible du risque inondation identifiée sur le plan de zonage, les constructions et les
extensions admises en vertu des dispositions des articles UA-1 et UA-2 sont autorisées sous réserve
d'étre implantees a plus de 50 cm du terrain naturel.

Dans la zone d'alea moyen du risque inondation identifiée sur le plan de zonage, les constructions et les
extensions admises en vertu des dispositions des articles UA-1 et UA-2 sont autorisées sous réserve
d'étre implantées a plus de 1 m du terrain naturel.

Dans les zones d'aléa faible et d'aléa moyen du risque inondation :

- les constructions admises en vertu des dispositions des articles UA-1 et UA-2 sont autorisées sous
réserve que les batiments soient implantés dans le sens d’écoulement des eaux ;

- les clétures sont autorisées sous réserve d'étre hydrauliquement transparentes.

Article UA-3 - ACCES ET VOIRIE
Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre & I'importance et a la destination de
limmeuble ou ensemble d'immeubles a desservir, et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

L'autorisation d'utifisation du sol peut étre subordonnée & la réalisation d'aménagements particuliers
concernant les acces en tenant compte de l'intensité de la circulation et de la sécurité publique.

Voies de desserte

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre I'incendie, de la protection civile et de I'enlévement des ordures ménagéres.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées dans la partie terminale de fagon a permettre
aux véhicules de faire demi-tour sans marche arriére.

Toute nouvelle voie devra se conformer a la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 des « Droits et des
Chances, la Participation & la Citoyenneté des Personnes Handicapées » et & son décret d'application
annexé au present réglement (Décret n°2006-1658 du 21 décembre 2006 — Arrété du 15 janvier 2007
relatif a I'accessibilité de la voirie aux personnes handicapées).
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Article UA-4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il est recommandé I'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions neuves et des constructions existantes en cas de réhabilitation, en fonction des
caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection des sites et des paysages.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit obligatoirement étre alimentée par branchement & un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas d'aménagement, de
changement d'affectation ou d'extension d'une construction existante de nature 4 augmenter les besoins

en eau potable,
Assainissement

Eaux usées

Le branchement par des canalisations souterraines & un réseau collectif d'assainissement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des
eaux usées, lorsque celui existe. Lorsque celui-ci n'existe pas, des dispositifs techniques doivent étre mis
en place afin d'anticiper un raccordement futur au réseau d'assainissement collectif.

Le dispositif d'assainissement non collectif doit &tre conforme a la réglementation en vigueur.
L'évacuation de certaines eaux résiduaires dans le réseau public d'assainissement, si elle est autorisée,
est subordonnée a un pré-traitement approprié.

L'évacuation des eaux ménageéres et effluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est
interdite.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).

En 'absence de réseau collectif, des mesures de précaution propres a éviter la dégradation sur les fonds
voisins et sur les équipements publics sont & prendre. Elles doivent étre infiltrées sur ['unité fonciére. Ces
dispositions s'appliquent également aux eaux de vidange des piscines.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de télédistribution doit &tre
realisé en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les
services gestionnaires.

ARTICLE UA-5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé
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bjet : Plan Local d'Urbanisme — Réglement

ARTICLE UA-6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les regles d'implantations s'appliqueront par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Les constructions devront s'implanter :

- alalignement des rues, emprise publique ou de la limite d'emprise qui s'y substitue pour les
voies privées

Toutefois des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent étre admises :

- Pour I'extension de batiments existants dont I'implantation n'est pas conforme aux prescriptions
ci-dessus a condition qu'elles ne diminuent pas le retrait existant ou ne nuisent pas a la sécurité
ou a l'exécution de travaux publics ;

- Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ;

- Pour des raisons de sécurité routiére.

ARTICLE UA-7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les regles d'implantations s'appliqueront par rapport aux limites des terrains issus des divisions.
Toute construction doit étre implantée soit ;
- enmitoyenneté ;

- soit en observant une marge de recul au moins égale a la moitié de la hauteur (prise & l'égout
de toiture ou a l'acrotere pour les toitures terrasse), sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et réseaux
dintérét collectif et dont la surface de plancher n‘excéde pas 20 m? pourront étre implantés en dega du
retrait fixé ci-dessus.

ARTICLE UA-8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UA-9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé
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G )_‘C ¢ age



Communes de Gardouch (UPS E_09353)
ofet : Plan Local d'Urbanisme — Réglement

ARTICLE UA-10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial de la propriété, avant les éventuels
travaux de terrassement et d'exhaussement nécessaires 4 la réalisation des travaux, jusqu'a l'égout de
toiture (ou I'acrotere pour les toits-terrasse), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.

Hauteur :
La hauteur des constructions et installations ne pourra pas excéder 9 métres 3 [égout de toiture ou
I'acrotére (R+2).
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux batiments publics lorsque leurs caractéristiques physiques
limposent.

ARTICLE UA-11 - ASPECT EXTERIEUR, CLOTURES ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Conditions générales
L'architecture bioclimatique est autorisée sous réserve de respecter les formes, couleurs et volume de
larchitecture traditionnelle lauragaise.

Adaptation au terrain

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle du
terrain et s'y adapter, et non l'inverse,

Les travaux de terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

Aspect des constructions

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de conception, ainsi qu'une unité
d'aspect et de matériaux.

Les décors anciens, bandeaux, sculpture, ferronneries, linteau, chainage, garde-corps, grilles,
menuiseries et serrureries anciennes devront étre maintenues et restaurées autant que possible.

Couvertures

Les couvertures des constructions seront en tuiles de type canal ou d'aspect similaire et de teinte ocre ou
vieillie. Les tuiles rouge vif sont & proscrire. Les tuiles vernissées et les tuiles de teinte foncée sont
interdites.

Dans le cas de réfection de toiture, les matériaux utilisés devront étre de méme aspect que l'existant.

La pente des toitures devra étre comprise entre 30 et 35% sauf dans le cas de toitures vegetalisées ou
toitures terrasses.

Les équipements nécessaires a l'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs
solaires, doivent étre intégrés dans la pente de la toiture sans saillie.

Traitement des fagades

Les couleurs des revétements de fagades devront rester dans des tons pastels, toute couleur vive étant
proscrite,

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
efc.) est interdit.

G4
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Clétures

Les cl6tures anciennes seront maintenues et restaurées.

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures doivent étre congues de maniére &
s’harmoniser entre elles et avec leur environnement immédiat.

La hauteur des cl6tures magonnées sera de 1,60 m maximum.

Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise dans le cas d'éléments magonnés enjambant I'entrée
de la parcelle (porches).

L'emploi & nu de matériaux destiné a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
efc....) est interdit.

Dispositions particuliéres:

Les citernes a gaz liquéfie, a combustible liquide, ainsi que les installations similaires doivent étre
implantées de telles maniéres qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les dispositifs climatiques (climatiseurs, pompe & chaleur), sous réserve de déclaration préalable
obligatoire, doivent étre implantés de telle sorte qu'ils ne soient pas visibles depuis I'espace public.

ARTICLE UA-12 - STATIONNEMENT

Principes généraux

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et installations doit &tre
assure sur le terrain méme, en dehors des voies publiques.

Chagque place de stationnement devra présenter des dégagements suffisants pour I'utilisation directe de
cet emplacement. Les espaces nécessaires aux manceuvres des véhicules seront aménagés sur le
terrain, objet de I'autorisation.

Les places de stationnement seront autant que possible intégrées & la construction.

Nombre d'emplacements

Pour les habitations : 1 place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher.

ARTICLE UA-13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes a hautes tiges doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d'espéces locales (fréne, saule blanc, tilleul, érable champétre, chéne, peuplier noir,
peuplier blanc, cyprés, cornouiller sanguin, fusain, prunellier, sureau noir, aubépine, alisier, cormier,
néflier...).

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantées a raison
d'un arbre pour 100 m* de la superficie affectée a cet usage. Ces espaces plantés peuvent étre
regroupés afin de constituer des massifs significatifs.

Les haies devront étre composées d'essences locales. Les haies mélangées sont recommandeées.

p
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e

ARTICLE UA-14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglemente

ARTICLE UA-15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE _PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UA-16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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Communes de Gardouch (UPS E_089353)
bjet : Plan Local d'Urbanisme — Réglement

ZONE UB

La zone UB correspond aux premiéres extensions. Zone urbaine & dominante d'habitat
pavillonnaire édifié généralement en ordre discontinu et en retrait de I'alignement des voies, ce
sont des secteurs d'urbanisation récente constitués par I'extension du village de Gardouch.

Elle est composée a la fois d’habitats anciens et plus récents, et comporte méme des secteurs
congus sous la forme d'opérations d'ensemble.

Il convient de permettre I'implantation de commerces, de services, et d'activités artisanales non
nuisantes dans cette zone.

En raison du caractére patrimonial de certains secteurs de la zone UB, toutes les demandes de
permis de construire portant sur des terrains inclus dans le périmétre de protection des
monuments historiques seront soumises au visa de l'architecte des batiments de France ; les
pétitionnaires devront s’inspirer de la Charte Architecturale du Pays Lauragais et de la palette des
teintes du SDAP.

Tout projet d’aménagement situé dans le périmétre des sites archéologiques signalés devra étre
soumis pour avis au Service Régional de I'Archéologie, de la Connaissance et de la Protection.
Par ailleurs, ce méme service devra étre immédiatement prévenu en cas de découvertes
archéologiques fortuites lors de travaux, afin d'éviter toute destruction de site qui serait
susceptible d'étre sanctionnée par la Iégislation relative aux crimes et délits contre les biens.

ARTICLE UB1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

- les constructions destinées a l'industrie, a la fonction d'entrepdt, a I'exploitation agricole et
forestiére,

les constructions a usage artisanal autres que celles visées a I'article 2,

les installations classées au titre de la protection de I'environnement

Dans la zone des dangers trés graves pour la vie humaine (Effets Létaux Significatifs) et la zone des
dangers graves pour la vie humaine (Premiers Effets Létaux), sont interdits :

les etablissements recevant du public relevant de la 1¢% et 3¢me catégorie,
les immeubles de grande hauteur,
- les installations nucléaires de base.

Dans la zone ELS en outre sont interdits les ERP susceptibles de recevoir plus de 100 personnes.

2
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bjet : Plan Local d'Urbanisme — Reglement

Dans la zone d'aléa fort du risque inondation identifiée sur le plan de zonage, toutes les constructions
sont interdites.

Dans les zones d'aléa faible et d'aléa moyen du risque d'inondation identifiées sur le plan de zonage, les
sous sols sont interdits.

ARTICLE UB2 - OCCUPATIONS QU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-
apres :
- les constructions a usage artisanal a condition de ne générer aucune nuisance incompatible avec
I'habitat,
- les affouillements et les exhaussements du sol, a condition qu'ils soient indispensables aux
implantations autorisées et qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des
eaux ou ne portent pas atteinte au caractére du site.

- Encas de réalisation d’'un programme de plus de 5 logements ou de plus de 400 m? de surface de
plancher, 20% de ce programme doit étre affecté a des catégories de logements définis dans le
respect des objectifs de mixité sociale (article L123-1-5 16°)

Dans la zone d'aléa faible du risque inondation identifiée sur le plan de zonage, les constructions et les
extensions admises en vertu des dispositions des articles UB-1 et UB-2 sont autorisées sous réserve
d'étre implantées a plus de 50 cm du terrain naturel.

Dans la zone d'aléa moyen du risque inondation identifiée sur le plan de zonage, les constructions et les
extensions admises en vertu des dispositions des articles UB-1 et UB-2 sont autorisées sous réserve
d'étre implantées & plus de 1 m du terrain naturel.

Dans les zones d'aléa faible et d'aléa moyen du risque inondation :

- les constructions admises en vertu des dispositions des articles UB-1 et UB-2 sont autorisées sous
réserve que les batiments soient implantés dans le sens d'écoulement des eaux ;

- les clotures sont autorisées sous réserve d'étre hydrauliquement transparentes.

Article UB3 - ACCES ET VOIRIE
Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
lintermediaire d'un passage aménage sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance et a la destination de
l'immeuble ou ensemble d'immeubles a desservir, et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements particuliers
concernant les accés en tenant compte de l'intensité de la circulation et de la sécurité publique.

Voies de desserte

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre l'incendie, de la protection civile et de I'enlévement des ordures ménagéres.

GL¥
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Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées dans la partie terminale de fagon a permettre
aux véhicules de faire demi-tour sans marche arriére.

Dans le cadre d'opération d’ensemble, I'emprise des nouvelles voies & créer ne pourra étre inférieure & 8
metres, en respectant les prescriptions de Ia loi « Droits et des Chances, la Participation a la Citoyenneté
des Personnes Handicapées » qui stipule notamment que les trottoirs doivent avoir une largeur minimale
d'1m40.

Toute nouvelle voie devra se conformer & la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 des « Droits et des
Chances, la Participation a la Citoyenneté des Personnes Handicapées » et & son décret d'application
annexé au présent réglement (Décret n°2006-1658 du 21 décembre 2006 — Arrété du 15 janvier 2007
relatif a I'accessibilité de la voirie aux personnes handicapées).

Article UB4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes, Le raccordement est également obligatoire en cas d’aménagement, de
changement d'affectation ou d'extension d'une construction existante de nature & augmenter les besoins
en eau potable,

Assainissement

Eaux usées

Le branchement par des canalisations souterraines & un réseau collectif d'assainissement de
caracteristiques appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des
eaux usees, lorsque celui existe. Lorsque celui-ci n'existe pas ou en cas d'impossibilité technique de s’y
raccorder, les constructions devront étre assainies selon un dispositif individuel adapté a la nature du sol.
Ceux-ci doivent étre mis en place afin d'anticiper un raccordement futur au réseau d'assainissement
collectif.

Le dispositif d'assainissement non collectif doit &tre conforme a la réglementation en vigueur.
L'évacuation de certaines eaux résiduaires dans le réseau public d'assainissement, si elle est autorisée,
est subordonnée & un pré-traitement approprié.

L'évacuation des eaux ménagéres et effluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est
interdite.

Eaux pluviales
Les amenagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).

En I'absence de réseau collectif, des mesures de précaution propres & éviter la dégradation sur les fonds
voisins et sur les équipements publics sont a prendre. Elles doivent é&tre infiltrées sur 'unité fonciére. Ces
dispositions s'appliquent également aux eaux de vidange des piscines.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de télédistribution doit étre
réalise en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les
services gestionnaires.
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ARTICLE UBS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UB6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les régles d'implantations s'appliqueront par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Les constructions devront s'implanter :

- soit a l'alignement des rues, emprise publique ou de la limite d’emprise qui sy substitue pour
les voies privées

- soit en retrait de 5 metres minimum de |'alignement des rues, emprise publique ou de |a limite
d'emprise qui s'y substitue pour les voies privées

Toutefois des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent étre admises :

- Pour l'extension de batiments existants dont I'implantation n'est pas conforme aux prescriptions
ci-dessus a condition qu'elles ne diminuent pas le recul existant ou ne nuisent pas a la sécurité
ou a l'exécution de travaux publics ;

- Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ;

- Pour des raisons de securité routiére.

ARTICLE UB7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les régles d'implantations s'appliqueront par rapport aux limites des terrains issus des divisions.
Toute construction doit étre implantée soit :
- en mitoyenneté ;

- soit en observant une marge de retrait au moins égale a la moitié de la hauteur (prise a I'égout
de toiture ou a l'acrotere pour les toitures terrasse), sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et réseaux
d'intérét collectif et dont la surface de plancher n'excéde pas 20 m? pourront étre implantés en dega du
retrait fixé ci-dessus.

ARTICLE UBS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UB9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les regles s'appliquent a chacun des terrains divisés.
L'emprise au sol des constructions est limitée a 30%
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ARTICLE UB10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial de la propriété, avant les éventuels
travaux de terrassement et d'exhaussement necessaires a la réalisation des travaux, jusqu'a I'égout de
toiture (ou I'acrotére pour les toits-terrasse), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures

exclus,

Hauteur :
La hauteur des constructions et installations ne pourra pas excéder 7 meétres a l'égout de toiture ou
l'acrotére (R+1).

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux batiments publics lorsque leurs caractéristiques physiques
limposent.

Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est prise au milieu du batiment ou au milieu de chaque section
de batiment de 15 m de longueur (voir schéma ci-dessous).

m _— — Hautewr au fatage

) Hauteur a I'égout
!7 m maximum du toit

: » > 1 L
P ERE BT - W__“ _____ PR gl

Point de réference
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ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de naturs a porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. », article R111-21 du Code de I'Urbanisme.

Adaptation au terrain

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle du
terrain et s’y adapter, et non l'inverse. Les remblais ne pourront pas étre supérieurs & 1 meétre

Les travaux de terrassement ne pourront étre entrepris avant la délivrance du permis de construire.

Aspect des constructions
Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de conception, ainsi qu'une unité
d'aspect et de matériaux.

Couvertures

Les couvertures des constructions seront en tuiles de type canal et de teinte ocre ou vieillie. Les tuiles
rouge vif sont & proscrire. Les tuiles vernissées et les tuiles de teinte foncée sont interdites.

Dans le cas de refection de toiture, les matériaux utilisés devront étre de méme aspect que I'existant.

La pente des toitures devra étre comprise entre 20 et 35% sauf dans le cas de toitures végétalisées

Les équipements nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs
solaires, doivent étre integres dans la pente de la toiture.
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Traitement des fagades
Les couleurs des revétements de fagades devront rester dans des tons pastels, toute couleur vive étant

proscrite.

L'emploi @ nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc.) est interdit.

L'utilisation de technigues innovantes en matiére d'isolation et/ou d'économies d'énergies est
recommandée.

Clotures

Les clbtures anciennes seront maintenues et restaurées.

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures doivent étre congues de maniére 2
s'harmoniser entre elles et avec leur environnement immédiat. La hauteur maximale des clotures est de

1,60 metre.
En bordure de la voie de desserte ou de I'emprise publique, la cloture sera constituée soit :

- d'un mur magonné d'une hauteur maximum d' 1,60 métre ;
- d'un mur bahut surmonté d'un grillage dont la hauteur totale ne dépassera pas 1,60 métre

- d'un grillage d'une hauteur comprise entre 1,6 métres éventuellement doublé d'une haie
végétale composée d'essences locales

Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise dans le cas de cloture servant de murs de
souténement ou dans le cas d'éléments magonnés enjambant I'entrée de la parcelle (porches).

Dans le cas d'extensions ou de réhabilitation de clbtures existantes dont les caractéristiques sont
différentes de celles prescrites au précédent alinéa, des régles différentes seront admises, sous respect
des caractéristiques de la cléture existante.

L'emploi @ nu de matériaux destiné & étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
etc....) est interdit.

Dispositions particuliéres:

Les citernes a gaz liquéfie, a combustible liquide, ainsi que les installations similaires doivent étre
implantées de telles maniéres qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les dispositifs climatiques (climatiseurs, pompe & chaleur), sous réserve de déclaration préalable
obligatoire, doivent étre implantés de telle sorte qu'ils ne soient pas visibles depuis |'espace public.

ARTICLE UB12 - STATIONNEMENT

Principes généraux

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré sur le terrain méme, en dehors des voies publiques.

Chaque place de stationnement devra présenter des dégagements suffisants pour [l'utilisation directe de
cet emplacement, Les espaces nécessaires aux manceuvres des véhicules seront aménagés sur le
terrain, objet de 'autorisation.

Les places de stationnement seront autant que possible intégrées a la construction.
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Nombre d’emplacements
1. Pour les habitations : 1 place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher.

2 - Pour les constructions & usage de bureau y compris les batiments publics, 1 place de stationnement
par 100 m? de surface de plancher.

3 - Pour les commerces, 1 place tous les 50 m? de surface de plancher.
4 - Pour les constructions a destination d'hébergement hételier :
- 1 place de stationnement par chambre,

- 1 place par 10 m? de sol de restaurant (sous réserve que 'hdtel auquel il se rattache comporte
plus de 10 chambres et que la surface de plancher du restaurant dépasse 100 m?).

ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes a hautes tiges doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d'espéces locales (fréne, saule blanc, tilleul, érable champétre, chéne, peuplier noir,
peuplier blanc, cyprés, cornouiller sanguin, fusain, prunellier, sureau noir, aubépine, alisier, cormier,
néflier...).

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantées & raison
d'un arbre pour 100 m? de la superficie affectée a cet usage. Ces espaces plantés peuvent étre
regroupés afin de constituer des massifs significatifs.

Les haies devront étre composées d'essences locales. Les haies mélangées sont recommandées.

Dans chaque opération d'ensemble, il sera crée un espace collectif public planté et aménagé d'un seul
tenant. Sa superficie ne sera pas inférieure a 10% de celle du terrain aménagé.

ARTICLE UB14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.0O.S. est limite a 0,25.

ARTICLE UB-15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UB-16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX.
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé
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ZONE UE

La zone UE est une zone destinée  l'accueil d’égquipements publics ou d’intéréts collectifs. Eile
correspond au secteur de la mairie et ses espaces limitrophes, ainsi gu'aux équipements sportifs,
de loisirs et liés au fonctionnement de la commune présents a I'entrée nord du bourg de

Gardouch.

Le Service Régional de I'Archéologie, de la Connaissance et de la Protection devra étre
immédiatement prévenu en cas de découvertes archéologiques fortuites lors de travaux, afin
d'éviter toute destruction de site qui serait susceptible d’étre sanctionnée par la législation relative
aux crimes et délits contre les biens.

ARTICLE UE1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

- les constructions destinées a I'habitation sauf celles mentionnées a I'article UE2,
- les constructions destinées a une fonction d'entrepdt,

- les constructions destinées a l'industrie,

- les constructions destinées a l'artisanat,

- les constructions destinées a I'notellerie,

- les constructions destinées a I'activité agricole et forestiére,

- lesinstallations classées au titre de la protection de 'environnement

Dans la zone d'aléa fort du risque inondation identifiée sur le plan de zonage, toutes les constructions
sont interdites.

Dans les zones d'aléa faible et d'aléa moyen du risque d'inondation identifiées sur le plan de zonage, les
sous sols sont interdits.

ARTICLE UE2 - OCCUPATIONS QU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-
apres :

- les affouillements et les exhaussements du sol, a condition qu'ils soient indispensables aux
implantations autorisées et qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des
eaux ou ne portent pas atteinte au caractére du site.

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sous
conditions qu'ils s'intégrent dans I'environnement paysager et naturel
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- les constructions a usage de bureaux et commerces sous conditions qu'ils s'integrent dans
I'environnement paysager et naturel

- les constructions a usage d'habitat sous conditions qu'elles disposent d'une surface de plancher
inférieure a 150 m?, qu'elles soient liées a une fonction de gardiennage ou de surveillance du site
et sous conditions qu'elles soient intégrées dans le volume des batiments autorisés dans la zone.

Dans la zone d'aléa faible du risque inondation identifiée sur le plan de zonage, les constructions et les
extensions admises en vertu des dispositions des articles UE-1 et UE-2 soni autorisées sous réserve
d'étre implantées a plus de 50 cm du terrain naturel.

Dans la zone d'aléa moyen du risque inondation identifiée sur le plan de zonage, les constructions et les
extensions admises en vertu des dispositions des articles UE-1 et UE-2 sont autorisées sous réserve
d'étre implantées a plus de 1 m du terrain naturel.

Dans les zones d'aléa faible et d'aléa moyen du risque inondation :

- les constructions admises en vertu des dispositions des articles UE-1 et UE-2 sont autorisées sous
réserve que les batiments soient implantés dans le sens d'écoulement des eaux ;

- les clotures sont autorisees sous réserve d'étre hydrauliguement transparentes.

Article UE3 - ACCES ET VOIRIE
Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
l'intermediaire d'un passage aménagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des acces doivent répondre a l'importance et & la destination de
I'immeuble ou ensemble d'immeubles a desservir, et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficile |a circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements particuliers
concernant les accés en tenant compte de l'intensité de la circulation et de la sécurité publique.

Voies de desserte

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre lincendie, de la protection civile et de I'enlévement des ordures ménageéres.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées dans la partie terminale de fagon & permetire
aux vehicules de faire demi-tour sans marche arriere.

Dans le cadre d'opération d’ensemble, 'emprise des nouvelles voies a créer ne pourra étre inférieure a 8
métres. Les voies nouvelles devront présenter un caractere perméable, en respectant les prescriptions de
la loi « Droits et des Chances, la Participation a la Citoyenneté des Personnes Handicapées » qui stipule
notamment que les trottoirs doivent avoir une largeur minimale d'1mé40,

Toute nouvelle voie devra se conformer a la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 des « Droits et des
Chances, la Participation & la Citoyenneté des Personnes Handicapées » et a son décret d'application
annexé au présent reglement (Décret n°2006-1658 du 21 décembre 2006 — Arrété du 15 janvier 2007
relatif a I'accessibilité de la voirie aux personnes handicapées).
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Article UE4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes. Le raccordement est egalement obligatoire en cas d'aménagement, de
changement d'affectation ou d'extension d'une construction existante de nature a augmenter les besoins
en eau potable.

Assainissement

Eaux usées

Le branchement par des canalisations souterraines a un réseau collectif d'assainissement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toutes construclions ou installations engendrant des
eaux usees, lorsque celui existe. Lorsgue celui-ci n'existe pas, des dispositifs techniques doivent étre mis
en place afin d'anticiper un raccordement futur au réseau d'assainissement collectif.

Le dispositif d'assainissement non collectif doit étre conforme a la réglementation en vigueur.
L'évacuation de certaines eaux résiduaires dans le réseau public d'assainissement, si elle est autorisée,

est subordonnée & un pré-traitement approprié.
L'évacuation des eaux ménageéres et effluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est

interdite.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).

En I'absence de réseau collectif, des mesures de précaution propres a éviter la dégradation sur les fonds
voisins et sur les équipements publics sont a prendre. Elles doivent étre infiltrées sur ['unité fonciére. Ces
dispositions s'appliquent également aux eaux de vidange des piscines.

Réseaux électriques et téléphonigues

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les
services gestionnaires.

ARTICLE UES - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé
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ARTICLE UE6 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les regles d'implantations s'appliqueront par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Les constructions doivent étre implantées en observant un recul de 5 métres minimum par rapport a
I'emprise des voies publiques existantes ou projetées ou de la limite qui sy substitue.

Toutefois des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent étre admises :

- Pour I'extension de batiments existants dont I'implantation n'est pas conforme aux prescriptions
ci-dessus a condition qu'elles ne diminuent pas le recul existant ou ne nuisent pas a la sécurité
ou a l'exécution de travaux publics ;

- Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE UE7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les régles d'implantations s'appliqueront par rapport aux limites des terrains issus des divisions.
Toute construction doit étre implantée soit :
- enmitoyenneté, a condition que la hauteur n'excede pas 4 m a I'égout du toit

- soit en observant une marge de recul au moins égale a la moitié de la hauteur (prise a I'egout
de toiture ou a l'acrotére pour les toitures terrasse), sans pouvoir étre inférieure a 3 métres,

Les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services et réseaux
d'interét collectif et dont la surface de plancher n'excéde pas 20 m? pourront étre implantés en dega du

retrait fixé ci-dessus.

ARTICLE UES - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UE9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ARTICLE UE10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur :
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial de la propriété, avant les éventuels
travaux de terrassement et d'exhaussement nécessaires a la réalisation des travaux, jusqu'a I'égout de
toiture (ou I'acrotére pour les toits-terrasse), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.

Hauteur :
La hauteur des constructions et installations ne pourra pas excéder 9 métres a I'égout de toiture ou
I'acrotére (R+2).
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux batiments publics lorsque leurs caractéristiques physiques
limposent.

ARTICLE UE11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. », article R111-21 du Code de 'Urbanisme.

Clotures

Les clotures anciennes seront maintenues et restaurées,

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniére a
s'harmoniser entre elles et avec leur environnement immédiat. La hauteur maximale des cltures est de
1,60 métre.

En bordure de la voie de desserte ou de I'emprise publique, la cléture sera constituée soit :

- d'un mur magonné d'une hauteur maximum d’ 1,60 metre ;
- d'un mur bahut surmonté d'un grillage dont la hauteur totale ne dépassera pas 1,60 métre

- dun grillage d'une hauteur comprise entre 16 metres éventuellement doublé d'une haie
vegétale composée d’essences locales

Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise dans le cas de cloture servant de murs de
souténement ou dans le cas d'éléments magonnés enjambant I'entrée de la parcelle (porches).

Dans le cas d'extensions ou de réhabilitation de clotures existantes dont les caractéristiques sont
différentes de celles prescrites au précédent alinéa, des régles différentes seront admises, sous respect
des caractéristiques de la cloture existante.

L'emploi & nu de matériaux destiné & étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
efc....) estinterdit.
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ARTICLE UE12 - STATIONNEMENT

Principes généraux

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré sur le terrain méme, en dehors des voies publiques.

Chaque place de stationnement devra présenter des dégagements suffisants pour I'utilisation directe de
cet emplacement. Les espaces nécessaires aux manceuvres des véhicules seront aménagés sur le
terrain, objet de I'autorisation.

Les places de stationnement seront autant que possible intégrées & la construction.

ARTICLE UE13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes a hautes tiges doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d'espéces locales (fréne, saule blanc, tilleul, érable champétre, chéne, peuplier noir,
peuplier blanc, cypres, cornouiller sanguin, fusain, prunellier, sureau noir, aubépine, alisier, cormier,
néflier...).

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantées a raison
d'un arbre pour 100 m* de la superficie affectée a cet usage. Ces espaces plantés peuvent étre
regroupeés afin de constituer des massifs significatifs.

Les haies devront étre composées d'essences locales. Les haies mélangées sont recommandées.

ARTICLE UE14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglemente.

ARTICLE UE-15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UE-16 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé,
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ZONE UX

La zone UX est une zone destinée a ['accueil de constructions a usage artisanal ou d'équipements
publics ou d'intéréts collectifs. Elle correspond au secteur localisé entrée nord du bourg de
Gardouch.

Le Service Régional de I'Archéologie, de la Connaissance et de la Protection devra étre
immédiatement prévenu en cas de découvertes archéologiques fortuites lors de travaux, afin
d'éviter toute destruction de site qui serait susceptible d’étre sanctionnée par la législation relative
aux crimes et délits contre les biens.

ARTICLE UX1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

les constructions destinées a I'habitation sauf celles mentionnées a I'article UX2,
- les constructions destinées a l'industrie,
- les constructions destinées & l'activité agricole et forestiere,

ARTICLE UX2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-
apres :

- les affouillements et les exhaussements du sol, & condition qu'ils soient indispensables aux
implantations autorisées et qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des
gaux ou ne portent pas atteinte au caractére du site.

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif nécessaires
au fonctionnement de la commune sous conditions qu'ils s'intégrent dans |'environnement
paysager et naturel

- les constructions a usage de bureaux, commerces et les ICPE sous conditions qu'ils s'intégrent
dans I'environnement paysager et naturel

- les constructions 3 usage d'habitat sous conditions qu'elles disposent d'une surface de plancher
inférieure & 150 m?, qu'elles soient liées & une fonction de gardiennage ou de surveillance du site
et sous conditions qu'elles soient intégrées dans le volume des batiments autorisés dans la zone.

2

P mn———

Page 25/62



Communes de Gardouch (UPS E_09353)
Yjet : Plan Local d'Urbanisme — Reglement

Article UX3 - ACCES ET VOIRIE
Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
Iintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance et a la destination de
limmeuble ou ensemble d'immeubles & desservir, et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée & la réalisation d'amenagements particuliers
concernant les accés en tenant compte de I'intensité de la circulation et de la sécurité publique.

Voies de desserte

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre l'incendie, de la protection civile et de 'enlévement des ordures ménageres.

Les voies se terminant en impasse doivent éire aménagées dans la partie terminale de fagon a permettre
aux véhicules de faire demi-tour sans marche arriére.

Dans le cadre d'opération d'ensemble, l'emprise des nouvelles voies a créer ne pourra étre inférieure a 8
meétres. Les voies nouvelles devront présenter un caractére perméable, en respectant les prescriptions de
|a loi « Droits et des Chances, la Participation a la Citoyenneté des Personnes Handicapées » qui stipule
notamment que les trottoirs doivent avoir une largeur minimale d'1m40.

Toute nouvelle voie devra se conformer & la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 des « Droits et des
Chances, la Participation a la Citoyenneté des Personnes Handicapées » et a son décret d'application
annexé au présent réglement (Décret n°2006-1658 du 21 décembre 2006 ~ Arrété du 15 janvier 2007
relatif a I'accessibilité de la voirie aux personnes handicapées).

Article UX4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit obligatoirement étre alimentée par branchement & un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas d'aménagement, de
changement d'affectation ou d’extension d'une construction existante de nature a augmenter les besoins
en eau potable.

Assainissement

Eaux usées

Le branchement par des canalisations souterraines & un réseau collectif d'assainissement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toutes constructions ou installations engendrant des
eaux usées, lorsque celui existe. Lorsque celui-ci n'existe pas, des dispositifs techniques doivent étre mis
en place afin d'anticiper un raccordement futur au réseau d'assainissement collectif.

Le dispositif d'assainissement non collectif doit étre conforme a la réglementation en vigueur.
L'évacuation de certaines eaux résiduaires dans le réseau public d'assainissement, si elle est autorisée,
est subordonnée & un prétraitement approprié.

L'évacuation des eaux ménageéres et effluents non traités dans les fossés et les égouts pluviaux est
interdite.
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Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).

En I'absence de réseau collectif, des mesures de précaution propres a éviter la dégradation sur les fonds
voisins et sur les équipements publics sont a prendre. Elles doivent étre infiltrées sur I'unite fonciére. Ces
dispositions s'appliquent également aux eaux de vidange des piscines.

Réseaux électriques et téléphonigues

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de télédistribution doit étre
réalisé en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les
services gestionnaires.

ARTICLE UX5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UX6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les régles d'implantations s'appliqueront par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Les constructions doivent étre implantées en observant un recul minimum de 5 métres minimum par
rapport a I'emprise des voies publiques existantes ou projetées ou de la limite qui s'y substitue.

Toutefois des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent étre admises :

- Pour l'extension de batiments existants dont I'implantation n'est pas conforme aux prescriptions
ci-dessus a condition qu'elles ne diminuent pas le recul existant ou ne nuisent pas a la sécurité
ou a l'exécution de travaux publics ;

- Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE UX7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les régles d'implantations s'appliqueront par rapport aux limites des terrains issus des divisions.
Toute construction doit étre implantée soit :
- enmitoyenneté, a condition que la hauteur n'excéde pas 4 m a I'égout du toit

- soit en observant une marge de recul au moins égale a la moitié de la hauteur (prise a l'égout
de toiture ou a l'acrotére pour les toitures terrasse), sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services el réseaux
d'intérét collectif et dont la surface de plancher n'excéde pas 20 m? pourront étre implantés en dega du
retrait fixé ci-dessus.
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ARTICLE UX8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UX9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglemente.

ARTICLE UX10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur :
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel initial de la propriété, avant les éventuels
travaux de terrassement et d'exhaussement nécessaires a la réalisation des travaux, jusqu'a I'egout de
toiture (ou I'acrotére pour les toits-terrasse), ouvrages techniques, cheminees et autres superstructures

exclus.

Hauteur :
La hauteur des constructions et installations ne pourra pas excéder 9 métres a I'égout de toiture ou
I'acrotére (R+2).
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux batiments publics lorsque leurs caractéristiques physiques
limposent.

ARTICLE UX11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. », article R111-21 du Code de I'Urbanisme.

Clotures

Les cldtures anciennes seront maintenues et restaurées.

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures doivent étre congues de maniére a
s’harmoniser entre elles et avec leur environnement immédiat. La hauteur maximale des clotures est de
1,60 métre,

En bordure de la voie de desserte ou de I'emprise publique, la cléture sera constituée soit :

- d'un mur magonné d'une hauteur maximum d’ 1,60 metre ;
- d'un mur bahut surmonté d'un grillage dont la hauteur totale ne dépassera pas 1,60 métre

- dun grilage d'une hauteur comprise entre 1,6 métres éventuellement doublé d'une haie
végetale composée d'essences locales

Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise dans le cas de cloture servant de murs de
souténement ou dans le cas d'éléments magonnés enjambant |'entrée de la parcelle (porches).
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Dans le cas d'extensions ou de réhabilitation de clotures existantes dont les caractéristiques sont
différentes de celles prescrites au précédent alinéa, des régles différentes seront admises, sous respect
des caractéristiques de la cléture existante.

L'emploi & nu de matériaux destiné & étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing,
efc....) est interdit.

ARTICLE UX12 - STATIONNEMENT

Principes généraux

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré sur le terrain méme, en dehors des voies publiques.

Chaque place de stationnement devra présenter des dégagements suffisants pour ['utilisation directe de
cet emplacement. Les espaces nécessaires aux manceuvres des véhicules seront amenagés sur le
terrain, objet de I'autorisation.

Les places de stationnement seront autant que possible intégrées ala construction.

ARTICLE UX13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes & hautes tiges doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d'espéces locales (fréne, saule blanc, tilleul, érable champétre, chéne, peuplier noir,
peuplier blanc, cyprés, corouiller sanguin, fusain, prunellier, sureau noir, aubépine, alisier, cormier,
néflier...).

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantées & raison
d'un arbre pour 100 m? de la superficie affectée a cet usage. Ces espaces plantés peuvent étre
regroupés afin de constituer des massifs significatifs.

Les haies devront étre composées d'essences locales. Les haies mélangées sont recommandees.

ARTICLE UX14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UX-15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET _AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.
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ARTICLE UX-16 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé
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