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Ce reglement est établi conformément aux article$2®4 a R.123-10 du Code de
'Urbanisme.
Il fixe les regles applicables aux terrains compass les diverses zones du territoire couvert
par le plan.

ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL

Le présent reglement s’appligue a I'ensemble ditaége de la commune de Labastide-
Beauvoir.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’'EGAR D DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SO LS

Le décret du 5 janvier 2007 (journal officiel dyavier 2007) relatif au permis de construire
et aux autorisations d’urbanisme a modifié et raégda partie réglementaire du Code de
I'Urbanisme, dont notamment l'article R.111-1.

Désormais demeure applicable en présence d'unl®leal d’Urbanisme les articles suivants
(qui ont été réadaptés) :

- R.111-2, relatif a la salubrité et a la sécuritbligwe ;

- R.111-4, relatif a la préservation des vestigeba@niogiques ;

- R.111-15, relatif a la préservation de I'environmeenm;

- R.111-21 relatif au respect des sites et paysaagfesals et urbains.

i}
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent P.L.U. estisiven pnes urbaines, zones a urbaniser,
zones agricole®t enzones naturelles

Les zones urbaines :

UA : Zone urbanisée du centre ancien comprenant unssmtsur UAa réservé a l'accueill
d’espaces et équipements publics ainsi que des eoras) services et logements.

UB : Zone d’extension du centre ancien, correspondantzanes résidentielles récentes dans
lesquelles pourront s’'implanter des activités artides et/ou commerciale dans la
mesure ou ces dernieres seront compatibles awaxcédion dominante d’habitat. Cette
zone permet une densité avec un coefficient d’cattop des sols de 0,5.

UC : Zone d’extension du village, intégrant les zonesidentielles récentes permettant une
densité avec un coefficient d’'occupation des sel6,85.

UE : Zone réserveée pour I'accueil d’activités lieea gdnte.

UL : Zone réservée pour I'accueil d’équipements detsiate loisirs.

Les zones a urbaniser :

Zone a caractére naturel, urbanisable dés quekitd des réseaux répondra aux besoins des
zones a ameénager et que les viabilités serontéésli

Cette derniere se décline en :

Zone AU qui pourra étre urbanisée a court et moyen termes emigaot avec une opération
d’aménagement d’ensemble occupant une superfiammam de 5000 m2 avec cependant
'obligation de respecter les principes d’aménagameénoncés dans les schémas
d’aménagements figurant dans la rubrique « oriematd’aménagement » du présent dossier
de P.L.U. et ce, des que les équipements interleesane seront réalisés.

Zone AU 0ou l'urbanisation est bloquée dans I'immeédiat dansmesure ou les équipements
de proximité ne présentent pas une capacité swoffispour accueillir une urbanisation.
L’ouverture a I'urbanisation sera alors subordona@ae modification du P.L.U.

Les zones agricoles :

bY

A : Zone naturelle a vocation agricole, a protégerraaon du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Cette zone comprend un sous-secteur :

Ah : Zone située dans un environnement agricole, cengmt des constructions qu'il est
souhaitable de voir évoluer pour garantir leur peite.

£ NB - 2012
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Les zones naturelles :

N : Zone naturelle et forestiere a protéger en radena qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét (estiegtigistorique ou écologique), de
I'existante d’'une exploitation forestiere, de learactere d’espaces naturels.

Cette zone comprend un sous-secteur :

NL : Zone naturelle a vocation de loisirs.

Pour identifier les zones a risques d’inondatiog$. (Cartographie informative de la DIREN
et carte issue de I'étude hydraulique Sogreah), tumme a été portée sur le document
graphique dit « plan de zonage ».

Ces documents graphiques font en outre apparaitre :

- Les emplacements réserveés pour la réalisationig@&aents ou d'ouvrages publics.

- Les servitudes de mixité sociale.

- Les espaces boisés ou haies a conserver (artitB911 du Code de l'urbanisme). Ce
classement interdit tout changement d'affectatiortouit mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protedaiiola création des boisements.

ARTICLE 4 — ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 14 du réglemerthéique zone ne peuvent faire I'objet que
d’adaptations mineures rendues nécessaires patdeerdu sol, la configuration des parcelles
ou le caractere des constructions avoisinantdsléatt 123.1 du Code de l'urbanisme).

Lorsqu’une construction existante ou une occupatiorsol n’est pas conforme aux regles
applicables a la zone, le permis de construireeng gtre accordé que pour des travaux qui
n'ont pas pour effet d’aggraver la non-conformig¢ads constructions a I'égard de ces dites
regles.

ARTICLE 5 - EQUIPEMENTS PUBLICS

Dans toutes zones, I'édification d’ouvrages techeggjnécessaires au fonctionnement :

- des réseaux divers (eau potable, assainissementélgatricité, télécommunications,

ouvrages pour la sécurité publique,...),

- des voies de circulation terrestres, ferroviaiesg&siennes ou aquatiques,
peuvent étre autorisées méme si les installatiengspectent pas le corps de régle de la zone
concernée.
Toutes justifications techniques doivent étre pit@sdupour démontrer les motifs du choix du
lieu d'implantation.
Dans toutes les zones, pourront également étreiseds les constructions ou installations
provisoires nécessaires aux prospections du sdwas+sitre de la réglementation miniere.
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ARTICLE 6 — RECONSTRUCTION DES BATIMENTS APRES UN SINISTRE

La reconstruction des batiments a l'identique esbrésée aprés sinistre, dans le respect des
lois d’aménagement et d’urbanisme et des servitdg#ité publique existantes.

En zone inondable, la reconstruction des batimeatsera autorisée que dans la mesure ou ils
respectent les regles définies dans la doctrinart&pentale de prise en compte des risques
d’'inondation.

ARTICLE 7 — DEMOLITIONS

Par délibération en date du 21 mai 2008, le comsaiticipal a institué sur I'ensemble du
territoire communal I'obligation de solliciter unepnis de démolir préalable avant tous
travaux ayant pour objet de démolir ou de renduélisable tout ou partie d’'une construction
(R.421-27 du Code de l'urbanisme).

ARTICLE 8 - CLOTURES

Par délibération en date du 21 mai 2008, le comseilicipal a soumis sur I'ensemble de son
territoire, I'édification de clétures a déclaratipréalable (R.421-12 du Code de I'urbanisme).
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La zone UA du P.L.U. correspond au centre ancien femjuel, il est souhaitable de faciliter
'aménagement et la transformation des béatimenistaxs mais aussi lintégration de
constructions neuves en vue de lui conserver s@tigae et sa morphologie générale.

Cette zone comprend un sous-secteur UAa destinécauéil d’espaces et équipements
publics ainsi que des services, commerces et |logeme

RAPPEL :

Sont soumis a autorisation ou a déclaration :

- Les installations et travaux divers,

- Les démolitions selon les dispositions de la déditién du Conseil Municipal du 21 mai
2008,

- Les clotures selon les dispositions de la délib@matiu Conseil Municipal du 21 mai
2008,

- Les coupes et abattages d'arbres dans les espzisés blassés,

- Les défrichements sont irrecevables dans les espaiges classés.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

- Les établissements classés soumis a autorisatiotéclaration qui sont incompatibles
avec le voisinage des zones habitées (bruit, funséesharges de réseaux,...),

- Les constructions a usage industriel,

- Les constructions a usage agricole,

- Les installations et travaux divers, excepté lessaile jeux, de sports ainsi que les aires de
stationnement,

- Les carrieres,

- Les caravanes,

- Les terrains de campings,

- Les campings,

- Les habitations Iégeres de loisirs,

- Les dépots de véhicules, ferrailles ou matériaux.

i}
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ARTICLE UA 2 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les abris pour animaux dans la limite de 20 mZunttase de plancher.
Les installations classées soumises a autorisati@andéclaration, a condition :
- De correspondre aux besoins nécessaires a la \jaattier,
- Que leur implantation ne présente pas de risqueqwisance pour la sécurité du
voisinage,
- Que leur fonctionnement soit compatible avec lésgtructures existantes,
- Que des dispositions soient prises pour éviteetpotlution et limiter tout risque
d’'incendie.

- Les aires de jeu a condition qu’elles n’entrairEas de destruction, méme partielle d'ilots
construits.

- Les constructions a usage d’habitat, de servieefudeaux, d’équipements collectifs, de
commerces, hételiers et de restauration situés asinage de la RD2, classée voie
bruyante par arrété préfectoral du 26 juillet 2QD0pndition qu’elles fassent I'objet d'une
isolation acoustique conforme aux dispositionsadeglementation en vigueur.

- Les opérations d’habitat de plus de 500 m2 de sartke plancher, a condition qu’elles

répondent aux objectifs de production de logemiextifs sociaux et de logements a prix

abordables tel que définis dans le P.L.H. intercomah

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE
ACCES :

- Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée paradteentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

- Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire :

- aux exigences de la sécurité,
- de la défense contre I'incendie et de la protedtioite,
- aux exigences du ramassage des ordures ménageres.

- Lelong des voies départementales, les acces :

- Sont limités a un seul par propriété. lls sontrilits, sur la voie départementale,
lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

- doivent étre aménagés de maniére a ce que lalwésibérs la voie soit assurée
dans de bonnes conditions de sécurité.

Voirie :

- Les voies doivent avoir des caractéristiques aeapdel’approche des veéhicules de lutte
contre I'incendie et d’enlevement des ordures méresy

- Les dimensions, formes et caractéristiques dessvmiées ou publiques doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou auatmpér qu’elles doivent desservir.

- Les voies en impasse sont a éviter. Si d'un pantvuk technique, I'impasse est la seule
réponse possible, elle doit étre dans sa partimitate, aménagée de fagcon a permettre
aux vehicules de secours et de collecte des ordugasgeres de faire demi-tour.
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- Les parkings collectifs doivent disposer d’accéprapriés n’apportant pas de géne a la
circulation générale.

- Les carrefours sont a aménager pour permettre d&sauvres des véhicules de secours et
de collecte des ordures ménageres.

ARTICLE UA 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 — Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle le rssi@nt doit étre raccordée au réseau public
de distribution d’eau potable.

2 — Assainissement

A — eaux usées :

- Toute construction ou installation nouvelle doiteétraccordée au réseau collectif
d’assainissement, en respectant ses caractéristique

- L’évacuation des eaux ménageres et effluents raitésrdans les fossés ou collecteurs
d’eau pluviale est interdite.

B - eaux pluviales :

Toute construction nouvelle devra étre raccordéeéaaau pluvial public. En I'absence de
réseau, les rejets pourront étre évacués verogsedg ou les cours d’eau a condition qu’ils
existent et qu'ils soient bien entretenus afin stesr le bon écoulement des eaux. Dans le cas
contraire, il sera obligatoire d’équiper le terraitun dispositif individuel de rétention. Le
dimensionnement de ce dernier devra rétablir I'moent des eaux pluviales tel qu'il était
avec le terrain naturel. Les aménagements nécessairlibre écoulement des eaux pluviales
(et ceux visant a la limitation des débits évaale$a propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire.

3 — Electricité — Téléphone

Dans l'intérét général, certaines mesures doiventribuer a la mise en valeur du domaine

bati. Ainsi, les cables d’alimentation en énerdecgique, destinés a la consommation privée
aussi bien que I'éclairage public, ainsi que leseaéix de télécommunication doivent étre

disposés de telle sorte qu’ils soient le moingolespossible et notamment de maniére a suivre
les lignes de corniches des batiments, afin d’éaefondus dans les zones d’'ombre des
entablements ou des saillies des toitures.

Dans le cas de réseaux a créer ou a remaniet,abkgatoire de les réaliser en souterrain ou

sur facade, aussi bien sur le domaine public queesiomaine privé.

4 — Collecte des déchets urbains

Dans l'intérét général, il est recommandé de suieseparametres techniques prescrits dans
'annexe sanitaire « déchets » jointe du dossier.

ARTICLE UA 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans la zone UA, hors sous-secteur UAa :

- La construction a I'alignement des voies publigoasprivées existantes ou a créer est
obligatoire pour tous ses niveaux. Lorsque le bétintréé n'occupe pas toute la facade
sur rue, il est obligatoire de réaliser en complénoae cléture maconnée afin d’assurer la
continuité batie sur rue.

- Des reculs ou avancées par rapport a l'alignement autorisés au-dessus du rez de
chaussée pour certains €léments de la facadeguelsbalcons, loggias, auvent,... a
condition de ne pas interrompre la continuité desdes.

- Des implantations différentes sont autorisées :

- pour les batiments et ouvrages nécessaires au drmtidnnement des
services publics et réseaux d’intérét public aigsie pour de petits
égquipements publics.

- Lorsque les constructions voisines existantes oné umplantation
différente. Auquel cas, elles devront s’alignercawes derniéres.

Dans le sous-secteur UAa uniguement:
Les constructions doivent étre implantées :
- a l'alignement des emprises publiques ou privéss/dis.
- a une distance minimale de 12 metres par rapgatgrise de la RD2.

Dans les deux cas :

- Des reculs ou avancées par rapport a l'alignement gutorisés au-dessus du rez de
chaussée pour certains éléments de la facadeguelsbalcons, loggias, auvent,... a
condition de ne pas interrompre la continuité desdes.

- Des implantations différentes sont autorisées fEmibatiments et ouvrages nécessaires au
bon fonctionnement des services publics et résefinterét public ainsi que pour de
petits équipements publics.

ARTICLE UA 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées d’'une knhgitérale a I'autre.

Cette regle ne s’applique pas lorsqu’il s’agit dejgt de construction qui intéresse la totalité

de I'llot ou si la parcelle présente une longuesifatade sur rue qui excede les 10 métres.
Dans ce cas, il est appligué la regle qui suit :

Toute construction doit étre implantée en limitelaegarcelle, ou a une distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment antpe la limite séparative qui en est le plus

proche doit étre au moins égale a la moitié dedatdur du batiment sans pouvoir étre

inférieure a 3 métres.

Cette régle s’applique également pour lI'implantaties constructions vis a vis des limites

Séparatives arrieres.

Il n'est pas fixé de regle pour les batiments etrages nécessaires au bon fonctionnement
des services publics et des réseaux d'intérét guiius réserve de leur bonne insertion dans
'environnement du projet.

%@‘
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ARTICLE UA 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

En cas de pluralité de constructions sur une mémeejte, les constructions édifiées doivent
étre accolées les unes aux autres.

Cette régle ne s’applique pas pour la construa®piscines, terrasses.

ARTICLE UA 9 — EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de regles particulieres.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans la zone UA, hors sous-secteur UAa :

La hauteur maximale des constructions est meswréerthin naturel avant travaux au droit
du faitage du toit ou dans le cas de toit plat)'aarotere. Elle ne peut excéder 9 métres.

Il n'est pas fixé de regle pour les batiments etrages nécessaires au bon fonctionnement
des services publics et des réseaux d'intérét pudasque leurs caractéristiques techniques
l'imposent.

Dans le sous-secteur UAa uniguement:

La hauteur maximale des constructions est mesuréerthin naturel avant travaux au droit
du faitage du toit ou dans le cas de toit plat)'agrotére. Elle ne peut excéder 12 métres.

Il n'est pas fixé de regle pour les batiments etrages nécessaires au bon fonctionnement
des services publics et des réseaux d'intérét pudrsque leurs caractéristiques techniques
l'imposent.

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR — CLOTURE
1 - Aspect extérieur :

1.1 - Régles générales :

Par I'application de l'article R.111-21 du Code ldgbanisme, le permis de construire ne

peut étre accordé que sous réserve de prescrigj@tsales, si les constructions par rapport a
'aspect extérieur des batiments ou ouvrages aeédifi a modifier, sont de nature a porter

atteinte au secteur ou a l'intérét des lieux awaisis, au site urbain ou naturel ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Sont interdits : les imitations de matériaux tale dausses briques, fausses pierres, faux pans
de bois, ainsi que I'emploi a nu en parement eati@érde matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts,... et les matériaux traditionnels étresmgda région.

g
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Pour toutes constructions, les fagades sur cosuretue doivent étre traitées avec la méme
gualité et suivant les mémes criteres que cellesu®l Lorsque le projet de construction
laisse apparent des pignons entiers ou des patéepignons de béatiments construits a
'alignement, en limite séparatives sur les paeseiloisines, ce pignon ou partie de pignon
doit recevoir un traitement approprié s’harmonisargc 'aspect des facades.

Les murs séparatifs et les murs aveugles appadi@nisbatiment doivent, lorsqu’ils ne sont
pas construits avec les mémes matériaux que les deufacades principales, avoir un aspect
qui s’harmonise avec celui des facades.

Adaptation au terrain :

Les batiments devront s’intégrer au relief sandda@mrsement et terrassement inutiles :
- pour les terrains plats, les mouvements de terpmitants sont interdits (supérieur a
0,80 metre au-dessus ou en-dessous du terrairehatur
- pour les terrains en pente (>10%), la construatievra s’adapter a la topographie par
des terrassements en escalier et non en une datdefgyme. Les terrasses d’assise
des constructions résultantes des affouillementesxkbaussements du sol auront une
profondeur maximale de 10 métres.

Terrasse
d’'assise

=

#—  Terrain naturel

Les annexes et extensions seront en harmonie @w&timent principal.
Les enrochements sont interdits.

1.2 - Reqgles relatives aux batiments existants :

- les constructions en pierres ou briques apparentes

La pierre ou la brique foraine doit rester apparesauf dans le cas ou le parement de la
facade est trés dégradé et irréparable et daneutecas, un enduit est alors possible. Il

doit étre exécuté « a plat », en mortier color@dérence d’'une couleur choisie dans la
palette annexée au présent reglement.

- les constructions enduites :

D’une fagon générale, les enduits doivent étrectied naturelle dans une gamme de tons
qgui s’harmonise avec les matériaux mis en ceuvrdesubatiments anciens, soit d’'une
couleur choisie dans la palette annexée au présgieiment, en excluant les teintes vives
ou criardes et le blanc. lls doivent étre exécdepréférence en mortier de chaux et sable
de riviére. Les enduits gris en mortier de cimemtt $nterdits.

- les percements :
Les baies existantes dont 'usage a été abanddnmd se trouvent maconnées devront
étre dégagées pour marquer leur existence et rebesicsi nécessaire a nouveau d’'une
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maconnerie enduite en retrait du nu extérieur du ires encadrements existants doivent
étre rejointoyés soigneusement et I'enduit utitieét étre de la méme couleur que celle
des joints.

Les percements de nouvelles baies sont a prosaires’ils permettent un rééquilibrage
de la composition générale de la fagade.

- les menuiseries :

Les fenétres doivent ouvrir de préférence a laargaise » et doivent étre de préférence

en bois.

Les garde-corps existants doivent étre maintenes.darde-corps nouveaux doivent étre

scellés dans 'embrasure de la baie.

Les volets doivent étre de préférence en bois peifibrmément d’'une couleur issue de la

palette annexée en annexe du présent reglemenmingiocter deux battants.

La couleur des menuiseries des volets et celldatedres doivent étre en harmonie entre

elles, ainsi qu’avec celle de la facade du batimenétre choisi dans la palette de couleur

annexeée au présent reglement.

Les portes d’accés aux batiments doivent resteis peuvent comporter des impostes

vitrées.

La création de porte de garage n’est autoriséaugicanditions suivantes :

- I'intérét architectural de I'immeuble n’est pas isnen cause par la suppression
d’éléments constitutifs de la facade,

- la couleur soit choisie de facon a conserver I'f@ri®m du batiment.

- les toitures :

Les toitures traditionnelles a pente comprise eB&reet 35% doivent étre conservées et
restaurées de préférence avec des tuiles demisateldéype « canal » ou similaires de
terre cuite de couleur rouge brun mélangé, ou sibarser avec I'existant dans le cas
d’'une extension.

Les toitures terrasses ne sont autorisées quedasupetites surfaces 40 m2). Elles ne
doivent pas couvrir la totalité du batiment. Eltespeuvent étre que partielles et avoir fait
I'objet d’'une démarche d’intégration au volume glbfu batiment.

Les chéssis de toit sont déconseillés en toutdétatause, ils doivent étre limités, tant en
nombre qu’en dimension.

Pour les extensions, le matériau de couvertureétidentique en nature et en teinte a
celui du batiment principal existant, sauf pourdégndas.

- les facades commerciales :

Les aménagements des fagades commerciales ne tesomporter aucune saillie
permanente sur I'alignement.

La nature et la forme des matériaux de I'immeuld@grant étre conservées et mise en
valeur.

Les aménagements des facades commerciales ne qopa® dépasser en hauteur les
bandeaux existants a hauteur du plancher haut dudeechaussée, ou les appuis de
fenétres du premier étage, en cas d’absence dedand

Le percement des vitrines ne devra pas dépass@niess séparatives des immeubles.

Les vitrines devront étre disposées en retraitnil@gonneries existantes laissant apparent
a I'extérieur un tableau d’au moins 15 centimetres.

- les enseignes et publicité :
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Les enseignes doivent étre intégrées au voluméagades sans pouvoir dépasser la ligne
de faitage ou fixées sur un muret fixe situé a ipna® de I'ensemble de la parcelle.

1.3 - Régles relatives aux constructions neuves :

Les constructions nouvelles doivent s’harmoniseri@ar volume, leurs proportions, leur
échelle, leur couleur et leurs matériaux emplogés, constructions traditionnelles. Tout
pastiche d’architecture étrangére a la régionngstdit.

- les facades :

Si la construction s’établit sur plusieurs parceleadastrées, le parcellaire doit étre
conserveé dans les divisions verticales de la facade

- les matériaux :

Tous les matériaux de facade sont autorisés damesaire ou ils sont compatibles avec
les structures constituant le patrimoine architedtdu village.

Les imitations de matériaux tels que les faussegies, faux pans de bois, fausses pierres
ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés & @ints ou recouverts sont interdits.
D’une facon générale, les enduits doivent étrecttdd naturelle dans une gamme de tons
qui s’harmonise avec les matériaux mis en ceuvrelesubatiments anciens, soit une
couleur choisie dans la palette annexée au présgieiment, en excluant les teintes vives
ou criardes et le blanc. lls doivent étre exécd&préférence en mortier de chaux et sable
de riviere. Les enduits gris en mortier de cimemit snterdits.

Les bardages bois et métalliques sont interdits.

- les percements :

Les percements doivent étre alignés verticalementesirs axes et étre de préférence de
proportion verticale.

- les menuiseries :

Les fenétres doivent ouvrir de préférence a laargaise » et doivent étre de préférence

en bois.

Les garde-corps existants doivent étre maintenes.darde-corps nouveaux doivent étre

scellés dans I'embrasure de la baie.

Les volets doivent étre de préférence en bois peiiformément d’'une couleur choisie

dans la palette annexée au présent reglement gioctendeux battants.

La couleur des menuiseries des volets et celldatedres doivent étre en harmonie entre

elles, ainsi qu’avec celle de la facade du batimenétre choisi dans la palette de couleur

annexeée au présent reglement.

Les portes d’accés aux batiments doivent resteis peuvent comporter des impostes

vitrées.

La création de porte de garage n’est autoriséaugicanditions suivantes :

- I'intérét architectural de I'immeuble n’est pas isnen cause par la suppression
d’éléments constitutifs de la facade,

- la couleur soit choisie de facon a conserver I'f@ri®m du batiment.
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- les toitures :

Les toitures doivent respecter la pente traditidlansoit étre comprise entre 30 et 35%.
Elles doivent étre réalisées de préférence avetudes demi-rondes de type « canal » ou
similaires de terre cuite de couleur rouge brunamgé.

Les toitures terrasses ne sont autorisées quedasupetites surfaces ¢0 m2). Elles ne
doivent pas couvrir la totalité du batiment. Eltespeuvent étre que partielles et avoir fait
I'objet d’'une démarche d’intégration au volume glbtlu batiment.

- les facades commerciales :

Les aménagements des facades commerciales ne dawerporter aucune saillie
permanente sur I'alignement.

Le percement des vitrines ne doivent pas dépassdiniites séparatives des immeubles.
Les vitrines doivent étre disposées en retraitrdagonneries existantes laissant apparent
a I'extérieur un tableau d’au moins 15 centimeétres.

- les enseignes et publicité :
Les enseignes doivent étre intégrées au voluméagades sans pouvoir dépasser la ligne
de faitage ou fixées sur un muret fixe situé aipnag de I'ensemble de | parcelle.

2 - Clotures :

Sont interdites :
- En facade sur rue, les clétures ou doublement @ereks réalisées en végétation mortes
(cannages,...).

En facade sur rue, les clotures doivent étre otdigament constituées d’'un muret magonné
d’'une hauteur comprise entre 0,80 et 1,50 métredddivoir une continuité batie sur rue.

La hauteur maximale de la cléture sera de 2 meatnag en aucun cas, le muret magonné ne
peut dépasser une hauteur de 1,50 métre.

Les cl6tures doivent étre traitées avec le méme goe les facades des batiments et ne pas
constituer, par leurs matériaux, leur aspect ou ¢ewleur, des dissonances architecturales
avec le cadre environnant.

ARTICLE UA 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Il nest pas prévu de regles particulieres dansde de reconstruction de batiments apres
sinistre.
Pour les constructions nouvelles, le stationnendest véhicules correspondant aux besoins
des constructions ou installations doit étre asenrdehors de la voie publique avec :
- Pour les constructions a usage d’habitation : &epfour 60 m2 de surface de plancher
avec un minimum de 1 place de stationnement pantegt. Toutefois, pour I'habitat
locatif social financé par un prét aidé par I'Efafourra étre autorisé une dispense de
I'obligation de réaliser des aires de stationnement
- Pour les constructions a usage de bureaux et aeuadisanal: 1 place de
stationnement par poste de travalil.

- Pour les constructions a usage commercial : 1 ydaoe 20 m2 de surface de vente.

g
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- Pour les restaurants : 1 place pour 10 m2 de dafieestaurant.

- Pour les opérations d’'aménagement d’ensemblsgérhents, groupes d’habitations,...) de
plus de 5 lots : 1 place par lot sera exigée suefpaces communs accessibles a 'ensemble
des utilisateurs de I'opération et dans le casaléivision de macro-lots, situés dans le
périmetre d’'un lotissement, si les places de staBment nécessaires au macro-lot ont déja
éteé réalisées dans le cadre du lotissement, edlesnont pas rendues obligatoires.

ARTICLE UA 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les plantations existantes doivent étre maintermiesemplacées par des plantations
équivalentes.

- Les surfaces non baties et non aménagées en voiecdktion, aire de stationnement ou
aire de stockage doivent obligatoirement étre agee®m c'est a dire paysagés ou
réservées a des plantations a raison d’'un arbhauate-tige pour 100 m2 de terrain.

- Les aires de stationnement doivent étre plantéemisan d’'un arbre pour 100 m2 de
terrain.

- Pour les opérations d’aménagement d’ensemble dedab lots (lotissements, groupes
d’habitations,...), il est exigé un espace colleptdnté et paysager d’'une superficie au
moins égale a 3% de la surface totale de l'unit€ifre de I'opération.

ARTICLE UA 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation de¢ss
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Les zones UB et UC du P.L.U. correspondent auxsdiextensions périphériques au centre
ancien.

Elles sont destinées essentiellement a la congtrudthabitations. Cependant I'implantation
d’activités économiques n’est pas exclue dans Bunmeeou les activités sont compatibles avec
la vocation résidentielle des lieux.

RAPPEL :

Sont soumis a autorisation ou a déclaration :

- Les démolitions selon les dispositions de la déitien du Conseil Municipal du 21 mai
2008,

- Les clbtures selon les dispositions de la délii@matiu Conseil Municipal du 21 mai
2008,

- Les coupes et abattages d’arbres dans les espasés blassés,

- Les défrichements sont irrecevables dans les esatses classeés.

ARTICLE UB 1 ET UC 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

- Les établissements classés soumis a autorisatiohéodlaration qui sont incompatibles
avec le voisinage des zones habitées (bruit, funs@éesharges de réseaux,...),

- Les constructions a usage industriel,

- Les constructions a usage agricole,

- Les installations et travaux divers, excepté lessaile jeux, de sports ainsi que les aires de
stationnement,

- Les carrieres et dépbts divers,

- Les caravanes,

- Les habitations légeres de loisirs,

- Les campings.

ARTICLE UB 2 ET UC 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les abris pour animaux dans la limite de 20 maunt&ase de plancher.
- La transformation et I'extension des installatiat@gssées existantes sous réserve de ne
pas aggraver les nuisances.
- Les installations classées soumises a autorisati@gndéclaration, a condition :
- De correspondre aux besoins nécessaires a la \gaattier,
- Que leur implantation ne présente pas de risqudeonuisance pour la sécurité du
voisinage,
- Que leur fonctionnement soit compatible avec lésgtructures existantes,

i
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- Que des dispositions soient prises pour éviteretqatlution et limiter tout risque
d’'incendie.

- Les aires de jeu a condition qu’elles n’entraimeas de destruction, méme partielle d'ilots
construits.

- Les établissements hoteliers, a condition gu'ilsersio raccordés au réseau collectif
d’assainissement.

- Les constructions a usage d’habitat, de servieefudeaux, d’équipements collectifs, de
commerces, hoteliers et de restauration situés asinage de la RD2, classée voie
bruyante par arrété préfectoral du 26 juillet 2QD0pndition qu’elles fassent I'objet d'une
isolation acoustique conforme aux dispositionsadeglementation en vigueur.

- Les opérations d’'aménagement d’ensemble a vocatioabitat de plus de 5000 m?
d’emprise fonciére, a condition qu’elles répondentx objectifs de production de
logements locatifs sociaux et de logements a froragables tel que définis dans le P.L.H.
intercommunal.

ARTICLE UB 3 ET UC 3 - ACCES ET VOIRIE
Acces :

- Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée paradteentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

- Les acces doivent présenter des caractéristiquereftant de satisfaire :

- aux exigences de la sécurité,
- de la défense contre I'incendie et de la protedtioite,
- aux exigences du ramassage des ordures ménageres.

- Le long des voies départementales, les acces :

- Sont limités a un seul par propriété. lls sontrilits sur la voie départementale
lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

- Doivent étre aménagés de maniére a ce que laliésibers la voie soit assurée
dans de bonnes conditions de sécurité.

Voairie :

- Les voies doivent avoir des caractéristiques aeapdél’approche des véhicules de lutte
contre I'incendie et d’enlevement des ordures meérexy

- Les dimensions, formes et caractéristiques dessvmiées ou publiques doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou auatmper qu’elles doivent desservir.

- Les voies nouvelles doivent étre rattachées aitéevexistante.

- Les voies en impasse sont a éviter. Si d'un painvuk technique, I'impasse est la seule
réponse possible, elle doit étre dans sa partiginaie, aménagées de fagcon a permettre
aux vehicules de secours et de collecte des ordugasgeres de faire demi-tour.

- Les parkings collectifs doivent disposer d’accéprapriés n’apportant pas de géne a la
circulation générale.

- Les carrefours sont a aménager pour permettre &wauvres des véhicules de collecte
des ordures ménageres.
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ARTICLE UB 4 ET UC 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doieétaccordée au réseau public de distribution
d’eau potable.

2 — Assainissement

A — eaux useées :
Toute construction ou installation nouvelle doiteéraccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d’assainissemegpendant en l'absence de réseau
collectif, les eaux usées devront étre dirigéegdsgrdispositifs de traitement a la parcelle,
conformes a la réglementation en vigueur, défieisrs les caractéristiques du terrain et
étre congus en accord avec le service « assairessentdu Sicoval.
Il est imposé la réalisation au minimum d’'un digpbsle traitement par opération avec
I'obligation de n’avoir qu'un seul rejet. Pour risar un tel dispositif, il est obligatoire
d’avoir une surface minimale de terrain de 2000@&minimum foncier pourra étre porté
a 1000 m2 si une étude spécifigue démontre qu’'saimissement avec rejet dans le sol
(c’est a dire, de type tranchées filtrantes, lépdindage, filtre a sable vertical non drainé)
est possible.

Les eaux traitées seront évacuées conformémenexigences des textes réglementaires,
avec possibilités de raccordement ultérieur auarésellectif.

- L’évacuation des eaux ménageres et effluents raitésrdans les fossés ou collecteurs
d’eau pluviale est interdite.

- L’évacuation des eaux résiduaires a usage comrhexciartisanal doit recevoir un pré-
traitement avant d’étre rejetée dans le réseauqubl

B - eaux pluviales :

Toute construction nouvelle doit étre raccordéereseau pluvial public. En I'absence de
réseau, les rejets pourront étre évacués verossed ou les cours d’eau a condition qu’ils
existent et gu’ils soient bien entretenus afin staer le bon écoulement des eaux. Dans le cas
contraire, il est obligatoire d’équiper le terradtun dispositif individuel de rétention. Le
dimensionnement de ce dernier doit rétablir 'éemént des eaux pluviales tel qu’il était
avec le terrain naturel. Les aménagements nécessairlibre écoulement des eaux pluviales
(et ceux visant a la limitation des débits évaale$a propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire.

3 — Electricité — Téléphone

Dans le cadre d'opérations d’ensemble (lotissemgrasmis groupés), il est obligatoire de
réaliser en souterrain le branchement aux lignesratesport en énergie, aussi bien sur le
domaine public que sur le domaine prive.

4 — Collecte des déchets urbains

Dans l'intérét général, il est recommandé de suieseparametres techniques prescrits dans
'annexe sanitaire « déchets » jointe du dossier.

%@‘
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ARTICLE UB 5 ET UC 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAIN S

Les divisions de terrains doivent aboutir a crées garcelles de formes simples, elles ne
doivent pas aboutir a créer des délaissés incantibties, sauf s’ils doivent étre rattachés aux
propriétés riveraines.

En I'absence de réseau d’égout public, l'unité fere doit présenter des caractéristiques
propres a assurer un assainissement autonome @n#ola réglementation en vigueur et aux
prescriptions du schéma communal d’assainisserarte(d’aptitude des sols), c’est a dire :
»2000 m2 lorsque les rejets se font dans le miligpediciel, c’est a dire pour les
filieres de types : filtre & sable vertical draméfiltre a sable horizontal drainé,
»1000m?2 lorsque les rejets se font dans le solt @edire : tranchées filtrantes, lit
d’épandage, filtre a sable vertical non drainé.

Dans le cas de lotissements, groupes d’habitattendans celui de la construction sur un
terrain divisible, les dispositions énoncées ciri\sgappliqueront a chaque terrain issu de la
division fonciere.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas Wanas d’extension ou d’aménagement de
batiments existants n'ayant pas pour effet d’augerefe nombre de logements, pour
limplantation des ouvrages technigues nécessairdsnctionnement des services publics.

ARTICLE UB 6 ET UC 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIO NS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées soit, Agigement soit avec un recul minimum de 4
metres par rapport a la limite d’'emprise des voies.

Le long de la RD2les constructions doivent étre édifiées avec enulr minimum de 10
metres par rapport a la limite d’emprise de la RD 2

Dans les deux cas :

Des implantations différentes sont autorisées pesibatiments et ouvrages nécessaires au
bon fonctionnement des services publics et desné&sd’intérét public, sous réserve de leur
bonne insertion dans I'environnement du projet.

Dans le cas de lotissements, groupes d’habitabondans celui de la construction sur un
terrain divisible, les dispositions énoncées ciri\sappliqueront a chaque terrain issu de la
division fonciére.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas pesrouvrages techniques ainsi que
'extension des béatiments existants, a conditioétrd’ réalisé dans le prolongement des
batiments existants ou en retrait.

ARTICLE UB 7 ET UC 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIO NS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

%@‘
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Toute construction doit étre implantée en limitelaegarcelle, ou a une distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment antpde la limite séparative qui en est le plus
proche doit étre au moins égale a la moitié dedatdur du batiment sans pouvoir étre
inférieure a 3 métres.
Cette régle s’applique également pour lI'implantatiies constructions vis a vis des limites
séparatives arrieres.

Il n'est pas fixé de régle pour les batiments etrages nécessaires au bon fonctionnement
des services publics et des réseaux d’intérét guiiius réserve de leur bonne insertion dans
'environnement du projet.

Dans le cas de lotissements, groupes d’habitattendans celui de la construction sur un
terrain divisible, les dispositions énoncées cirisgappliqueront a chaque terrain issu de la
division fonciere.

ARTICLE UB 8 ET UC 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIO NS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

En cas de pluralité de constructions sur une mémeefle, les constructions édifiees devront
étre accolées les unes aux autres ou distanterggr8s minimum.

Cette régle ne s’applique pas pour la construat®piscines, terrasses.

ARTICLE UB 9 ET UC 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglemente.

ARTICLE UB 10 ET UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est meswréerchin naturel avant travaux au droit
du faitage du toit.
Elle est fixée a 8 métres.

Il n'est pas fixé de regle pour les batiments etrages nécessaires au bon fonctionnement
des services publics et des réseaux d'intérét pudasque leurs caractéristiques techniques
l'imposent.
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ARTICLE UB 11 ET UC 11 — ASPECT EXTERIEUR — CLOTURE
1 - Aspect extérieur :

1.1 - Regles générales :

Par I'application de l'article R.111-21 du Code ldgbanisme, le permis de construire ne

peut étre accordé que sous réserve de prescrigg@tsales, si les constructions par rapport a
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages aeédifi a modifier, sont de nature a porter

atteinte au secteur ou a l'intérét des lieux awaisis, au site urbain ou naturel ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Sont interdits : les imitations de matériaux tale dausses briques, fausses pierres, faux pans
de bois, ainsi que I'emploi a nu en parement eati@rde matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts,... et les matériaux traditionnels étresmgda région.

Pour toutes constructions, les fagades sur cosuretue doivent étre traitées avec la méme
gualité et suivant les mémes criteres que cellesastie. Lorsque le projet de construction
laisse apparent des pignons entiers ou des patéepignons de béatiments construits a
'alignement, en limite séparatives sur les paeselloisines, ce pignon ou partie de pignon
doit recevoir un traitement approprié s’harmonisargc I'aspect des facades.

Les murs séparatifs et les murs aveugles appadé@nisbatiment doivent, lorsqu’ils ne sont
pas construits avec les mémes matériaux que les deufacades principales, avoir un aspect
qui s’harmonise avec celui des facades.

Les batiments doivent s'intégrer au relief sandd@mrsement et terrassement inutiles :

- pour les terrains plats, les mouvements de tergoitants sont interdits (supérieur a
0,80 metre au-dessus ou en-dessous du terrairehatur

- pour les terrains en pente (> 10%), la constructioih s’adapter a la topographie par
des terrassements en escalier et non en une datddqggme. Les murs de remblais ou
de soutenement ne doivent pas excéder une hawgelyb@d metre par rapport au terrain
naturel et les terrasses d’'assise des constructiésdtantes des affouillements et
exhaussements du sol auront une profondeur maxuheal® metres.

Terrasse
d’'assise

#—  Terrain naturel

Les annexes et extensions seront en harmonie @wétiment principal.
Les enrochements sont interdits.

£ NB - 2012



Commune de Labastide-Beauvoir Elaboration du Plan Local d’Urbanisme 25

REGLEMENT - Modification n°2

N
1

1.2 - Regles relatives aux constructions existantegnouvelles:

Les constructions nouvelles doivent s’harmoniserig@ar volume, leurs proportions, leur
échelle, leur couleur et leurs matériaux emplogés, constructions traditionnelles. Tout
pastiche d’architecture étrangére a la régionngstdit.

- les matériaux :

Tous les matériaux de facade sont autorisés damesare ou ils sont compatibles avec
les structures constituant le patrimoine architedtde la commune.

Les imitations de matériaux tels que les faussegies, faux pans de bois, fausses pierres
ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés & @ints ou recouverts sont interdits.
D’une facon générale, les enduits doivent étrecttdd naturelle dans une gamme de tons
qui s’harmonise avec les matériaux mis en ceuvrelesubatiments anciens, soit une
couleur choisie dans la palette annexée dans sempréeglement, en excluant les teintes
vives ou criardes et le blanc. Les enduits grimentier de ciment sont interdits.

Les bardages bois et métalliques sont interdits.

- les percements :
Les percements doivent étre alignés verticalementesirs axes et étre de préférence de
proportion verticale.

- les menuiseries :

Tous les matériaux sont autorisés.

Les couleurs des menuiseries des volets et degdertbivent étre en harmonie et choisie
dans la palette de couleur annexée au présentirégte

- les toitures :

Les toitures doivent présenter une pente de 3@a@bs’harmoniser avec I'existant dans
le cas d’'une extension. Elles doivent étre réadisie préférence avec des tuiles canal de
terre cuite de couleur rouge-brun ou similaire oeleur rouge brun mélangé.

Les toitures terrasses ne sont autorisées quedpsyretites surfaces 40m3).

Pour les extensions, le matériau de couvertureétidentique en nature et en teinte a
celui du batiment principal existant, sauf pourdégndas.

- les enseignes et publicité :
Les enseignes doivent étre intégrées au voluméagades sans pouvoir dépasser la ligne
de faitage ou fixées sur un muret fixe situé a ipna® de I'ensemble de la parcelle.

Clbtures

En facade sur rue, les clétures ou doublement @erels réalisées en végétation mortes
(cannages,...) sont interdites.

Un mur de soutenement est considéré comme unerel@tune pourra dépasser une
hauteur de 1,50 metre.

Dans la zone UB :

%@‘
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Les cl6tures doivent étre obligatoirement cons@tué’un muret magonné d'une hauteur
comprise entre 0.80 et 1.50 metres afin d’avoir corginuité batie sur rue.

- Elles doivent étre traitées avec le méme soin gsefdcades des batiments et ne pas
constituer, par leurs matériaux, leur aspect oudeuleur, des dissonances architecturales
avec le cadre environnant.

- La hauteur maximale de la cl6ture est fixée a 2r@s¢tmais en aucun cas, le muret
maconné ne doit dépasser une hauteur de 1,50 mependant de part et d’autre des
portails, des murs de hauteur supérieure (2 meatragsimum) sont tolérés sur une
longueur maximale de 2 metres.

Dans la zone UC :
Les clbtures sont facultatives et les murs maconeésont pas recommandés. Néanmoins, Si
elles existent, elles doivent suivre les recommaods suivantes :

- Elles doivent étre de préférences constituéeségetaux, lesquels peuvent dissimuler

une cléture grillagée.

- En aucun cas, la cl6ture ne peut dépasser urieuraie 2 metres.
Lorsqu’elle est constituées d’'un mur magonné, aeielene peut en aucun cas dépasser une
hauteur de 1,20 metre.
Cependant de part et d’autre des portails, des sunstolérés (2 métres maximum) sur une
longueur maximale de 2 metres.

ARTICLE UB 12 ET UC 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULE S

Le stationnement des véhicules correspond aux mesl@s constructions ou installations. I
doit étre realisé en dehors de la voie publique.

Pour les constructions a usage d’habitation : tepf@our 60 m2 de surface de plancher
avec un minimum de 1 place de stationnement pantegt. Toutefois, pour I'habitat
locatif social financé par un prét aidé par I'Efafourra étre autorisé une dispense de
I'obligation de réaliser des aires de stationnement

Pour les constructions a usage de bureaux et & @stganal : 1 place de stationnement
par poste de travail.

Pour les constructions a usage commercial : 1 plage 20 m2 de surface de vente.

Pour les restaurants : 1 place pour 10 m? de daltestaurant.

Pour les établissements scolaires : 2 places assel.

- Pour les opérations d’'aménagement d’ensemblsgéhents, groupes d’habitations,...) de
plus de 5 lots : 1 place par lot sera exigée suefpaces communs accessibles a I'ensemble
des utilisateurs de I'opération et dans le casadéivision de macro-lots, situés dans le
périmétre d’'un lotissement, si les places de staBment nécessaires au macro-lot ont déja
éte réalisées dans le cadre du lotissement, edlesnont pas rendues obligatoires.

ARTICLE UB 13 ET UC 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
- Le permis de construire est subordonné au mairdiera la création d’espaces verts

correspondant a l'importance de l'opération a com&, a raison d’au moins 20% de
l'unité fonciere.

g
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- Les surfaces non béaties et non aménagées en voiecdktion, aire de stationnement ou
aire de stockage doivent obligatoirement étre agées c'est a dire paysagés ou
réservées a des plantations a raison d’'un arbhaugke tige pour 50 mz2 de terrain.

- Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’'un arbre de haute tige pour 50
m2 de terrain.

- Les aires de stockage a l'air libre doivent étretggées par des écrans visuels constitués
de végétaux.

- Les plantations existantes doivent étre mainteraiesemplacées par des plantations
équivalentes.

- Les espaces boisés classés figurant au réglemagpitigune sont soumis aux dispositions

du code de I'Urbanisme.

Pour les opérations d’'aménagement d’ensemble dedalb lots (lotissements, groupes

d’habitations,...), il est exigé un espace colleptdnté et paysager d’'une superficie au

moins égale a 3% de la surface totale de l'unit€ifere de I'opération.

ARTICLE UB 14 ET UC 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION D U SOL

Dans la zone UB te coefficient d’'occupation des sols est fixé & @rsque la parcelle est
raccordée au réseau collectif d’assainissement.s Dancas ou la parcelle nécessite un
assainissement non collectif, le coefficient d’quation des sols sera diminué et fixé a 0,2.

Dans la zone UCIe coefficient d’'occupation des sols est fixé 250lorsque la parcelle est
raccordée au réseau collectif d’assainissement.s Dancas ou la parcelle nécessite un
assainissement non collectif, le coefficient d’quation des sols sera diminué et fixé a 0,2.

Nota : Le C.0O.S. (Coefficient d’Occupation des Sols) ex@ombre de m? de Surface de plancher
pouvant étre construite sur un foncier donné.
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La zone UE concerne I'espace comprenant la maissarnté.

RAPPEL :

Sont soumis a autorisation ou a déclaration :

- Les démolitions selon les dispositions de la déditién du Conseil Municipal du 21 mai
2008,

- Les clotures selon les dispositions de la déli@matu Conseil Municipal du 21 mai
2008,

- Les coupes et abattages d’arbres dans les espaseés blassés,

- Les défrichements sont irrecevables dans les esaises classés.

ARTICLE UE 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES
Toute construction est interdite a I'exception desstructions et installations :
- liées a l'activité médicale, paramédicale ou adsimiy compris celles destinées au
logement du personnel administratif et médical élblissement,

- nécessaires aux services publics,
- d'intérét collectif.

ARTICLE UE 2 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Néant.

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE

Les voies et acces doivent avoir des caractéressiguermettant de satisfaire les exigences de
la sécurité civile, de défense contre l'incendiduietamassage des ordures ménageres.

JiY
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ARTICLE UE 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doieétaccordée au réseau public de distribution
d’eau potable.

2 — Assainissement

A — eaux usées :

- Toute construction ou installation nouvelle d@ftre raccordée au réseau collectif
d’assainissement, en respectant ses caractéristique

- L’évacuation des eaux ménageres et effluents raitésrdans les fossés ou collecteurs
d’eau pluviale est interdite.

B - eaux pluviales :

- Toute construction nouvelle doit étre raccordée réseau public ou au fossé par
l'intermédiaire d’un dispositif individuel de rétieon. Le dimensionnement de ce dernier
doit rétablir 'écoulement des eaux pluviales t&llcgtait avec le terrain naturel.

- Les aménagements nécessaires au libre écoulenseatde pluviales (et ceux visant a la
limitation des débits évacués de la propriété) adatcharge exclusive du propriétaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opéragbau terrain.

3 — Electricité — Téléphone
Pour les constructions ou installations nouvellesst obligatoire de réaliser en souterrain le
branchement aux lignes de transport en énergie.

4 — Collecte des déchets urbains

Dans l'intérét général, il est recommandé de suieseparametres techniques prescrits dans
'annexe sanitaire « déchets » jointe du dossier.

ARTICLE UE 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en tediai’alignement sans pouvoir étre & moins
de 8 metres de I'axe de la voie publique.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour 'im@#doh des ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics.
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ARTICLE UE 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout poimtbdtiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &trenoins égale a la différence d’altitude entre
ces deux points sans pouvoir étre inférieure atBane

Il n'est pas fixé de regle pour les batiments etrages nécessaires au bon fonctionnement
des services publics et des réseaux d'intérét gudius réserve de leur bonne insertion dans
'environnement du projet.

ARTICLE UE 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il 'y a pas de regles particulieres.

ARTICLE UE 9 — EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est mesuréerthin naturel avant travaux au droit
du faitage du toit.

Elle est fixée a 10 métres.

Cependant des hauteurs supérieures dans la lirniteniveau peuvent étre autorisées pour
des motifs architecturaux d’insertion dans le batiironnant.

D’autre part, cette hauteur peut étre dépassée Ipsuratiments et ouvrages nécessaires au
bon fonctionnement des services publics et desawvg&sealintérét public lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent.

ARTICLE UE 11 — ASPECT EXTERIEUR — CLOTURE
1 - Aspect extérieur :

Par I'application de l'article R.111-21 du Code ldebanisme, le permis de construire ne
pourra étre accordé que sous réserve de presospsipéciales, si les constructions par
rapport a I'aspect extérieur des batiments ou @esa édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au secteur ou a l'intérét des liaugisinants, au site urbain ou naturel ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

Sont interdits : les imitations de matériaux tale gausses briques, fausses pierres, faux pans
de bois, ainsi que I'emploi a nu en parement eatiérde matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts,... et les matériaux traditionnels étremgda région.

%@‘
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Pour toutes constructions, les fagades sur cosuretue doivent étre traitées avec la méme
gualité et suivant les mémes criteres que cellesaste. Lorsque le projet de construction
laisse apparent des pignons entiers ou des patéepignons de béatiments construits a
'alignement, en limite séparatives sur les paeseiloisines, ce pignon ou partie de pignon
doit recevoir un traitement approprié s’harmonisargc I'aspect des facades.

Les murs séparatifs et les murs aveugles appadé@ntisbatiment doivent, lorsqu’ils ne sont
pas construits avec les mémes matériaux que les deufacades principales, avoir un aspect
qui s’harmonise avec celui des facades.

Les batiments doivent s’'intégrer au relief sanddéamrsement et terrassement inutiles :
- pour les terrains plats, les mouvements de terpoitants sont interdits (supérieurs a
0,80 métre au-dessus ou en-dessous du terrairehatur
- pour les terrains en pente, la construction daidapter a la topographie par des
terrassements en escalier et non en une seulefplate. Les murs de remblais ou de
soutenement ne doivent pas excéder une hauteu/S@entetre par rapport au terrain
naturel.

2 - Clétures

Les clétures doivent étre réalisées en harmonie esles déja existantes dans la zone.

ARTICLE UE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant ascirsedes constructions ou installations
devra étre assuré en dehors de la voie publiqeé&adation.

ARTICLE UE 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les surfaces libres de toute construction doivamst@antées.

- Les aires de stationnement découvertes doivenpktnéées. Les plantations doivent étre
uniformément réparties et présenter au moins katbmhaute tige pour 4 places ;

- Les marges de recul par rapport aux voies doivemiporter des espaces verts plantés ;

- Les arbres existants doivent étre conserveés oulagégppar des plantations au moins
équivalentes ;

- Les espaces boisés classés figurant au réglemagpitigune sont soumis aux dispositions
du code de I'Urbanisme.

ARTICLE UE 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le C.0O.S est fixé a 0,75.
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La zone UL est destinée aux installations de spairtde loisirs ainsi qu’'a des équipements
publics.

RAPPEL :

Sont soumis a autorisation ou a déclaration :

- Les installations et travaux divers,

- Les démolitions selon les dispositions de la déditien du Conseil Municipal du 21 mai
2008,

- Les clbtures selon les dispositions de la délii@matiu Conseil Municipal du 21 mai
2008,

- Les coupes et abattages d’arbres dans les espasés blassés,

- Les défrichements sont irrecevables dans les esatses classeés.

ARTICLE UL 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Toute construction est interdite a I'exception desstructions et installations :
- liées a des activités sportives, de loisirs ouviest
- nécessaires aux services publics,
- d'intérét collectif.

ARTICLE UL 2 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Le changement de destination et I'extension destoactions existantes dont la destination
projetée est liée a un usage de sport, de loisitediestivite.

JiY
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ARTICLE UL 3 - ACCES ET VOIRIE
Acces :

- Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée paradteentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

- Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux exigences :

- de la sécurite,
- de la défense contre I'incendie et de la protedtiuoite,
- duramassage des ordures ménageres.

Voairie :

- Les voies doivent avoir des caractéristiques aeapdél’approche des véhicules de lutte
contre I'incendie et d’enlevement des ordures meéresy

- Les dimensions, formes et caractéristiques dessvmiées ou publiques doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou auatmper qu’elles doivent desservir.

- Les voies nouvelles doivent étre rattachées aitéevexistante.

- Les voies en impasse sont a éviter. Si d'un pantvuk technique, I'impasse est la seule
réponse possible, elle devra étre dans sa partient@e, aménagée de facon a permettre
aux vehicules de sécurité et de collecte des osdudnageres de faire demi-tour.

- Les parkings collectifs doivent disposer d’accéprapriés n’apportant pas de géne a la
circulation générale.

- Les carrefours ainsi que les raquettes de retowenesont a aménager pour permettre les
manceuvres des veéhicules de sécurité et de cotlesterdures ménageres.

ARTICLE UL 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle le rssi@nt doit étre raccordée au réseau public
de distribution d’eau potable.

2 — Assainissement

A — eaux usées :

- Toute construction ou installation nouvelle doiteétraccordée au réseau collectif
d’assainissement, en respectant ses caractéristique

- L’évacuation des eaux ménageres et effluents raitésrdans les fossés ou collecteurs
d’eau pluviale est interdite.

B - eaux pluviales :

- Toute construction nouvelle doit étre raccordéeémeau pluvial public. En I'absence de
réseau, les rejets peuvent étre évacues versdedsfou les cours d’eau a condition qu’ils
existent et qu'ils soient bien entretenus afin siaesr le bon écoulement des eaux. Dans le
cas contraire, il est obligatoire d’équiper le agrrd’un dispositif individuel de rétention.
Le dimensionnement de ce dernier doit rétablirdidement des eaux pluviales tel qu'il
était avec le terrain naturel. Les aménagementssséaoes au libre écoulement des eaux

g
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pluviales (et ceux visant a la limitation des deléivacués de la propriété) sont a la charge
exclusive du propriétaire.

3 — Electricité — Téléphone

Pour toute construction, installation, modificatioécessitant une autorisation de travaux, le
raccordement des différents réseaux sur le donjaubdic et privé doit étre enterré si les

conditions techniques le permettent, selon lescpmons techniques imposées par le
gestionnaire lors du dép6t du permis de constaurde I'autorisation de travaux.

4 — Collecte des déchets urbains

Dans l'intérét général, il est recommandé de suieseparametres techniques prescrits dans
'annexe sanitaire « déchets » jointe du dossier.

ARTICLE UL 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglemente.

ARTICLE UL 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiees avec unlregtnimum de 5 metres par rapport a la
limite d’emprise du domaine public.

Il n'est pas fixé de régles pour les batimentswetrages nécessaires au bon fonctionnement
des services publics et réseaux d'intérét public.

ARTICLE UL 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée en limitelagoarcelle, ou a une distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment antpbé la limite séparative qui en est le plus
proche doit étre au moins égale a la moitié dedatdur du batiment sans pouvoir étre
inférieure a 3 metres.

Il n'est pas fixé de regle pour les batiments etrages nécessaires au bon fonctionnement
des services publics et des réseaux d’intérét guirius réserve de leur bonne insertion dans
'environnement du projet.

ARTICLE UL 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regles particulieres.

ARTICLE UL 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de regles particulieres.

%@‘
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ARTICLE UL 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est meswéerthin naturel avant travaux au droit
du faitage du toit.

Elle est fixée a 10 metres.

Il n'est pas fixé de régles pour les batimentswetrages nécessaires au bon fonctionnement
des services publics et des réseaux d’intérét pudasque leurs caractéristiques techniques
l'imposent.

ARTICLE UL 11 — ASPECT EXTERIEUR — CLOTURE

1 - Aspect extérieur :

1.1 - Regles générales :

Par I'application de l'article R.111-21 du Code ldgbanisme, le permis de construire ne

peut étre accordé que sous réserve de prescripg@tsales, si les constructions par rapport a
'aspect extérieur des batiments ou ouvrages aeéditi a modifier, sont de nature a porter

atteinte au secteur ou a l'intérét des lieux awaisis, au site urbain ou naturel ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Sont interdits : les imitations de matériaux tale gausses briques, fausses pierres, faux pans
de bois, ainsi que I'emploi a nu en parement eatiérde matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts,... et les matériaux traditionnels étremgda région.

Pour toutes constructions, les facades sur cosuretue doivent étre traitées avec la méme
qualité et suivant les mémes criteres que cellesis Lorsque le projet de construction

laisse apparent des pignons entiers ou des pat@iepignons de batiments construits a
l'alignement, en limite séparative sur les pareelieisines, ce pignon ou partie de pignon doit
recevoir un traitement approprié s’harmonisant daspect des facades.

Les murs séparatifs et les murs aveugles appadé@nisbatiment doivent, lorsqu’ils ne sont
pas construits avec les mémes matériaux que les deufacades principales, avoir un aspect
qui s’harmonise avec celui des facades.

Les batiments doivent s’'intégrer au relief en lanitle bouleversement et terrassement.

Regles relatives aux batiments existants et a venir

Les constructions nouvelles doivent s’harmonisar Ipar volume, leurs proportions, leur
échelle, leur couleur et leurs matériaux employgss constructions traditionnelles. Tout
pastiche d’architecture étrangére a la régionngstdit.

Les matériaux :

Tous les matériaux de facade sont autorisés.

Les imitations de matériaux tels que les faussgpids, faux pans de bois, fausses pierres
ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés & @ints ou recouverts sont interdits.

%@‘

NB - 2012



Commune de Labastide-Beauvoir Elaboration du Plan Local d’Urbanisme 36
REGLEMENT - Modification n°2

D’'une fagon générale, les revétements de facadesioiétre de teinte naturelle dans une
gamme de tons qui s’harmonise avec les matériagxemiceuvre sur les batiments anciens,
soit une couleur choisie dans la palette annexgaéaent reglement, en excluant les teintes
vives ou criardes et le blanc. Les enduits grimmertier de ciment sont interdits.

- Les percements :
Les percements doivent étre alignés verticalementieuirs axes et étre de préférence de
proportion verticale.

- Les menuiseries :
Tous les matériaux sont autorisés.
Les couleurs des menuiseries des volets et desrdendoivent étre en harmonie avec le
batiment et étre choisie dans la palette de codlenexée au présent reglement.

- Les toitures :
Les toitures doivent respecter la pente traditilarsoit étre comprise entre 30 et 35%. Elles
doivent étre realisées de préférence avec dess tuiggni-rondes de type «canal » ou
similaires de terre cuite de couleur rouge brunamgé.
Les toitures terrasses sont autorisées.
Pour les extensions, le matériau de couvertureétigtsimilaire en nature et en teinte a celui
du batiment principal existant.

2 - Clotures

Les clétures ne sont pas réglementées.

ARTICLE UL 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspond aux fesl@s constructions ou installations. I
doit étre assuré, en nombre adapté a l'usage dudvédt en dehors des voies publiques sur
des emplacements aménages.
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ARTICLE UL 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Le permis de construire est subordonné au mairdiera la création d’espaces verts
correspondant a l'importance de l'opération a conr&, a raison d’au moins 15% de
I'unité fonciere.

Les surfaces non baties et non aménagées en voiecdiation, aire de stationnement ou
aire de stockage doivent obligatoirement étre agée® c'est a dire engazonnées ou
réservees a des plantations.

Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’'un arbre de haute tige pour 50
m2 de terrain.

Les aires de stockage a l'air libre doivent étiatdyées par des écrans visuels végétalisés.
Les plantations existantes doivent étre mainteraiesemplacées par des plantations
équivalentes.

ARTICLE UL 14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Il n’

est pas fixé de coefficient d’'occupation desss
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bY

Il s’agit d’'une zone naturelle, insuffisamment oannéquipée, destinée a étre ouverte a
l'urbanisation.

L'urbanisation est subordonnée a la réalisationuifdements et peut se faire a I'occasion de
la réalisation d’'une opération d’'aménagement d’erde ou au coup par coup, au fur et a

mesure de la réalisation des équipements interfeegane en cohérence avec les orientations
d’aménagements définies dans la rubriqgue du mémme no

RAPPEL :

Sont soumis a autorisation ou a déclaration :

- Les démolitions selon les dispositions de la déditien du Conseil Municipal du 21 mai
2008,

- Les clbtures selon les dispositions de la délii@matiu Conseil Municipal du 21 mai
2008,

- Les coupes et abattages d’arbres dans les espasés blassés,

- Les défrichements sont irrecevables dans les espaisges classés.

ARTICLE AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

- Les établissements classés soumis a autorisatiotéclaration qui sont incompatibles
avec le voisinage des zones habitées (bruit, funséesharges de réseaux,...),

- Les constructions a usage industriel,

- Les constructions a usage agricole,

- Les installations et travaux divers, excepté lessaile jeux, de sports ainsi que les aires de
stationnement,

- Les caravanes isolées,

- Les terrains de campings,

- Les parcs résidentiels de loisirs,

- Les habitations légeres de loisirs,

- Les carrieres et dépots divers,

- Les campings.

i}
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ARTICLE AU 2 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les abris pour animaux dans la limite de 20 maunttase de plancher.

Les installations classées soumises a autorisatiandéclaration, a condition :

- De correspondre aux besoins nécessaires a la \gaattier,

- Que leur implantation ne présente pas de risqueqwisance pour le voisinage,

- Que leur fonctionnement soit compatible avec l&sgtructures existantes,

- Que des dispositions soient prises pour éviteret@ailution et limiter tout risque
d’'incendie.

Les aires de jeu a condition qu’elles n’entrairgad de destruction, méme partielle d'ilots

construits.

Les établissements hotelier, a condition qu’ilsesbiraccordés au réseau collectif

d’assainissement.

Les constructions a usage d’habitat, de servieefudeaux, d’équipements collectifs, de

commerces, hételiers et de restauration situésominage des axes classés bruyants par

arrété préfectoral du 26 juillet 2000, a conditourelles fassent I'objet d’'une isolation

acoustique conforme aux dispositions de la régléatien en vigueur.

Les opérations d’aménagement d’ensemble a vocatioabitat de plus de 5000 m2

d’emprise fonciére, a condition qu'elles répondentx objectifs de production de

logements locatifs sociaux et de logements a froragables tel que définis dans le P.L.H.

intercommunal et avec cependant I'obligation deeeter les principes d’aménagement

figurant dans la rubrique « orientation d’aménagainsedu P.L.U.

ARTICLE AU 3 — ACCES ET VOIRIE

Acces :

bY

Tout terrain enclavé est inconstructible & moing gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée paradteentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.
Les acces doivent présenter des caracteéristiquegefiant de satisfaire aux exigences :
- de la sécurité,
- de la défense contre I'incendie et de la protedtioite,
- duramassage des ordures ménageres.
Le long des voies départementales, les acces :
- Sont limités a un seul par propriété ; ils soneéldits sur la voie départementale
lorsque le terrain est desservi par une autre voie.
- Doivent étre aménagés de maniere a ce que lalitésibéers la voie soit assurée
dans de bonnes conditions de sécurité.
Le long de la RD2, les accés sont interdits.

Voairie :

Les voies doivent avoir des caractéristigues aeapdél'approche des véhicules de lutte
contre I'incendie et d’enlevement des ordures meéresy

Les dimensions, formes et caractéristigues dessvmivées ou publiqgues doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou auatmper qu’elles doivent desservir.
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- Les voies en impasse sont a éviter. Si d'un pantvuk technique, I'impasse est la seule
réponse possible, elle doit étre dans sa partmeinate, aménagées de fagcon a permettre
aux véhicules de secours et de collecte des ordudasgeres de faire demi-tour.

- Les parkings collectifs doivent disposer d’acceprapriés n'apportant pas de géne a la
circulation générale.

- Les carrefours sont a aménager pour permettre dsauvres des véhicules de secours et
de collecte des ordures ménageres.

ARTICLE AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doreétaccordée au réseau public de distribution
d’eau potable.

2 — Assainissement

A — eaux usees:
Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d’assainissement.

Les eaux traitées seront évacuées conformémenexigences des textes réglementaires,
avec possibilités de raccordement ultérieur auarésellectif.

- L’évacuation des eaux ménageres et effluents raitésrdans les fossés ou collecteurs
d’eau pluviale est interdite.

- L’évacuation des eaux résiduaires a usage comrherciartisanal devra recevoir un pré-
traitement avant d’étre rejetée dans le réseauqubl

B - eaux pluviales :

Toute construction nouvelle doit étre raccordéereseau pluvial public. En I'absence de
réseau, les rejets pourront étre évacués verossed ou les cours d’eau a condition qu’ils
existent et gu’ils soient bien entretenus afin staer le bon écoulement des eaux. Dans le cas
contraire, il est obligatoire d’équiper le terradtun dispositif individuel de rétention. Le
dimensionnement de ce dernier doit rétablir 'éemént des eaux pluviales tel qu’il était
avec le terrain naturel. Les aménagements nécessairlibre écoulement des eaux pluviales
(et ceux visant a la limitation des débits évaale$a propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire.

3 — Electricité — Téléphone

Dans le cadre d'opérations d’ensemble (lotissem@etsnis groupés), il est exigé de réaliser
en souterrain le branchement aux lignes de trahgpoénergie, aussi bien sur le domaine
public que sur le domaine privé.

4 — Collecte des déchets urbains

Dans l'intérét général, il est recommandé de suieseparametres techniques prescrits dans
'annexe sanitaire « déchets » jointe du dossier.

%@‘
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ARTICLE AU 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les divisions de terrains doivent aboutir a crées garcelles de formes simples, elles ne
doivent pas aboutir a créer des délaissés incantibties, sauf s’ils doivent étre rattachés aux
propriétés riveraines.

Dans le cas de lotissements, groupes d’habitabondans celui de la construction sur un
terrain divisible, les dispositions énoncées ciri\sgappliqueront a chaque terrain issu de la
division fonciere.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas Wanas d’extension ou d’aménagement de
batiments existants n'ayant pas pour effet d’augerefe nombre de logements, pour
limplantation des ouvrages technigues nécessairdsnctionnement des services publics.

ARTICLE AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiees soit dgiement, soit avec un recul minimum de 3
meétres par rapport a la limite d’emprise existattprojetée des voies.

Le long de la RD2Jes constructions doivent étre édifiées avec umlregnimum de 10
metres par rapport a la limite d’emprise de la RD 2

Des implantations différentes sont autorisées pesibatiments et ouvrages nécessaires au
bon fonctionnement des services publics et desné&sed’intérét public, sous réserve de leur
bonne insertion dans I'environnement du projet.

Dans le cas de lotissements, groupes d’habitabondans celui de la construction sur un
terrain divisible, les dispositions énoncées ciri\sappliqueront a chaque terrain issu de la
division fonciere.

ARTICLE AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée en limitelagoarcelle, ou a une distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment antpbé la limite séparative qui en est le plus
proche doit étre au moins égale a la moitié dedatdur du batiment sans pouvoir étre
inférieure a 3 metres.

Dans l'ensemble des secteurs, il n'est pas fixé&eédde pourles batiments et ouvrages
nécessaires au bon fonctionnement des servicegpuhldes réseaux d’intérét public, sous
réserve de leur bonne insertion dans I'environnémerprojet.

Dans le cas de lotissements, groupes d’habitattendans celui de la construction sur un
terrain divisible, les dispositions énoncées cirisgappliqueront a chaque terrain issu de la
division fonciere.
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ARTICLE AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

En cas de pluralité de constructions sur une mémeefle, les constructions édifiées doivent
étre accolées les unes aux autres ou distantergrds minimum.

Cette régle ne s’applique pas pour la construa®piscines, terrasses.

ARTICLE AU 9 — EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est mesuréerchin naturel avant travaux au droit
du faitage du toit.

Elle ne peut excéder 8 metres.

En revanche, il n'est pas fixé de régles pour l@nents et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics et des résediintérét public lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR — CLOTURE
1 - Aspect extérieur :

1.1 - Regles générales :

Par I'application de l'article R.111-21 du Code ldebanisme, le permis de construire ne

peut étre accordé que sous réserve de prescrip@tsales, si les constructions par rapport a
'aspect extérieur des batiments ou ouvrages aeéditi a modifier, sont de nature a porter

atteinte au secteur ou a l'intérét des lieux awaisis, au site urbain ou naturel ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Sont interdits : les imitations de matériaux tale dausses briques, fausses pierres, faux pans
de bois, ainsi que I'emploi a nu en parement eatiérde matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts,... et les matériaux traditionnels étremgda région.

Pour toutes constructions, les facades sur cosuratue sont traitées avec la méme qualité et
suivant les mémes criteres que celles sur rueguerke projet de construction laisse apparent
des pignons entiers ou des parties de pignonstiedris construits a I'alignement, en limite
séparatives sur les parcelles voisines, ce pignonpartie de pignon doit recevoir un
traitement approprié s’harmonisant avec I'aspestfdeades.

Les murs séparatifs et les murs aveugles appadié@nisbatiment doivent, lorsqu’ils ne sont
pas construits avec les mémes matériaux que les deufacades principales, avoir un aspect
qui s’harmonise avec celui des facades.
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Les batiments doivent s’'intégrer au relief sanddéaamrsement et terrassement inutiles :

- pour les terrains plats, les mouvements de terpoitants sont interdits (supérieur a
0,80 métre au-dessus ou en-dessous du terrairehatur

- pour les terrains en pente (> 10%), la constructioi s’adapter a la topographie par
des terrassements en escalier et non en une datddggrme. Les murs de remblais ou
de soutenement ne doivent pas excéder une hawdyb@ metres par rapport au terrain
naturel et les terrasses d’'assise des constructiésdtantes des affouillements et
exhaussements du sol auront une profondeur maxuheal® metres.

Terrasse
d’'assise

—  Terrain naturel

Les annexes et extensions seront en harmonie @étiment principal.
Les enrochements sont interdits.

1.2 - Réqgles relatives aux constructions:

Les constructions nouvelles doivent s’harmonisar Ipar volume, leurs proportions, leur
echelle, leur couleur et leurs matériaux employass constructions traditionnelles. Tout
pastiche d’architecture étrangére a la régionngstdit.

- les matériaux :

Tous les matériaux de facade sont autorisés damesare ou ils sont compatibles avec les

structures constituant le patrimoine architectdeala commune.

Les imitations de matériaux tels que les faussgpids, faux pans de bois, fausses pierres
ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés & @ints ou recouverts sont interdits.

D’'une facon générale, les revétements de facadeswibétre de teinte naturelle dans une

gamme de tons qui s’harmonise avec les matériagxemiceuvre sur les batiments anciens,
soit d’'une couleur choisie dans la palette annexggrésent reglement, en excluant les teintes
vives ou criardes et le blanc.

Les enduits gris en mortier de ciment sont interdit

- les percements :
Les percements doivent étre alignés verticalementesirs axes et seront de préférence de
proportion verticale.

- les menuiseries :

Tous les matériaux sont autorisés.

Les couleurs des menuiseries des volets et desrdsroivent étre en harmonie et choisies
dans la palette annexée au présent réglement.

- les toitures :

g
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Les toitures doivent respecter la pente traditilarsoit étre comprise entre 30 et 35%. Elles
doivent étre realisées de préférence avec dess tuiégni-rondes de type «canal » ou
similaires de terre cuite de couleur rouge brunamgé.

Les toitures terrasses ne sont autorisées que qesupetites surfaces @0 m2). Elles ne
doivent pas couvrir la totalité du batiment. Elhes peuvent étre que partielles et avoir fait
I'objet d’'une démarche d’intégration au volume glbfu batiment.

Pour les extensions, le matériau de couvertureati@tidentique en nature et en teinte a celui
du béatiment principal existant, sauf pour les vdean

- les enseignes et publicités :
Les enseignes doivent étre intégrées au voluméagades sans pouvoir dépasser la ligne de
faitage ou fixées sur un muret fixe situé a protérdie I'entrée de la parcelle

2 - Clétures

- Les clbétures ou doublement de clbtures réaliséeségetation mortes (cannages,...)
sont interdites.

- Un mur de souténement est considéré comme uneldtune pourra dépasser une
hauteur de 1,50 metre.

En fagcade sur rue, les clotures sont facultativedee murs magonnés ne sont pas
recommandés. Néanmoins, si elles existent, ellésedb suivre les recommandations
suivantes :

- Elles doivent étre de préférence constituées détaag, lesquels peuvent dissimuler
une cléture grillagée.

- La hauteur de la cl6ture ne peut dépasser 2 metres, aucun cas, si elle est constituée
d’'un muret maconné, le muret ne devra dépassehauteur de 1,50 metre. Cependant
de part et d’autre des portails, des murs de hastguérieure peuvent étre tolérés sur
une longueur maximale de 2 métres

- Lorsque la cl6ture est constituée d’'un muret maépnalui-ci devra étre traitées avec le
méme soin que les facades des batiments et neopastaer, par leurs matériaux, leur
aspect ou leur couleur, des dissonances archisdesuavec le cadre environnant.

ARTICLE AU 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspond aux meslas constructions ou installations. I
doit étre realisé en dehors de la voie publique.

- Pour les constructions a usage d’habitationlatgpour 60 m2 de surface de plancher
avec un minimum de 1 place de stationnement paniegt.

- Pour les constructions a usage de bureaux et aeuadgsanal: 1 place de
stationnement par poste de travail.

- Pour les constructions a usage commercial : 1 gdaoe 20 m2 de surface de vente.

- Pour les restaurants : 1 place pour 10 m2 de dallestaurant.

- Pour les opérations d'aménagement d’ensemblsgérhents, groupes d’habitations,...) de
plus de 5 lots : 1 place par lot sera exigée suefpaces communs accessibles a 'ensemble
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des utilisateurs de I'opération et dans le casaléivision de macro-lots, situés dans le
périmetre d’'un lotissement, si les places de staBment nécessaires au macro-lot ont déja

éte

réalisées dans le cadre du lotissement, edlesnont pas rendues obligatoires.

ARTICLE AU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Le permis de construire est subordonné au mairdiera la création d’espaces verts
correspondant a l'importance de l'opération a com&, a raison d’au moins 20% de
l'unité fonciere.

Les surfaces non baties et non aménagées en voiecdition, aire de stationnement ou
aire de stockage doivent obligatoirement étre agées c'est a dire paysagés ou
réservees a des plantations a raison d’'un arbhrauke tige pour 50 m2 de terrain.

Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’'un arbre de haute tige pour 50
m2 de terrain.

Les aires de stockage a l'air libre doivent étretgées par des écrans visuels constitués
de végétaux.

Les plantations existantes doivent étre mainteraiegemplacées par des plantations
équivalentes.

Pour les opérations d’'aménagement d’ensemble dedalb lots (lotissements, groupes
d’habitations,...), il est exigé un espace colleptdnté et paysager d’'une superficie au
moins égale a 3% de la surface totale de I'unit€ifere de I'opération.

En facade de la RD2, une bande non batie devraésteevees pour des plantations.

ARTICLE AU 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation des sols est fixé 00,4
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AUO

La zone AUO est une zone naturelle, non équipéstitoant une réserve fonciere destinée a

étre ouverte a I'urbanisation a moyen et long tefd@inie a C.0.S. nul, cette zone ne pourra

s’ouvrir a l'urbanisation qu’aprés une modificatidn P.L.U.

RAPPEL :

Sont soumis a autorisation ou a déclaration :

- Les démolitions selon les dispositions de la déditien du Conseil Municipal du 21 mai
2008,

- Les clbtures selon les dispositions de la délii@matiu Conseil Municipal du 21 mai
2008,

- Les coupes et abattages d’arbres dans les espzsés blassés,

- Les défrichements sont irrecevables dans les esatses classeés.

ARTICLE AUO 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction est interdite a I'exception degrages techniques nécessaires aux services

publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE AUO 2 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Néant.

ARTICLE AUO 3 — ACCES ET VOIRIE

Néant.

ARTICLE AUO 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Néant.

ARTICLE AUO 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.
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ARTICLE AUO 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Néant.

ARTICLE AUO 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Néant.

ARTICLE AUO 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE AUO 9 — EMPRISE AU SOL

Néant.

ARTICLE AUO 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE AUO 11 — ASPECT EXTERIEUR - CLOTURE

Néant.

ARTICLE AUO 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Néant.

ARTICLE AUO 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenoesremplacées par des plantations
équivalentes.

ARTICLE AUO 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Néant.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

La zone A du P.L.U. est une zone naturelle agricote équipée, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économiqueteess.

La zone comprend un sous-secteur Ah pour identlBer constructions existantes qu’l
convient de voir évoluer pour garantir leur péréani

Lorsque les zones sont soumises a des risquesndations, elles ont été identifiées sur le
reglement graphique par une trame.

Ces secteurs sont en outre soumis aux prescripp@anisulieres de la doctrine régionales de
prise en compte des risques d’inondations dans/it@mement jointe dans la rubrique
« informations utiles » du dossier de P.L.U..

RAPPEL :

Sont soumis a autorisation ou a déclaration :

- Les démolitions selon les dispositions de la déditien du Conseil Municipal du 21 mai
2008,

- Les clbtures selon les dispositions de la délili@matu Conseil Municipal du 21 mai 2008
a I'exception de celles qui sont nécessaires &Vige agricole,

- Les coupes et abattages d’arbres dans les espasés blassés,

- Les défrichements sont irrecevables dans les espaises classés.

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Toutes constructions ou installations a I'exceptiencelles nécessaires a I'activité agricole et
aux services publics ou d'intérét collectif sortendites.

i}
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ARTICLE A 2 — OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la zone A et le sous-secteur Ah :

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomelag services publics et les réseaux
d’intéréts publics (transformateurs, antennes,ms4s ...).

- L’extension des locaux a usage d’habitation extstaans pouvoir dépasser une surface
de plancher totale de 200m?, sans création de legensupplémentaire.

- Les constructions annexes (tels que piscine, poaké, abri, garage,...) aux locaux
d’habitation dans la limite de 150°mle S.H.0.B. (Surface Hors Euvre Brute) .

- La reconstruction des batiments dans leur volunigaliren cas de destruction aprés
sinistre.

Dans les secteurs soumis a des risques d’inondatles constructions sont autorisées a
condition que toutes les dispositions techniquesalezegarde, notamment contre les crues,
soient mises en ceuvre conformément aux prescrgptéfinies dans la doctrine régionale de
prise en compte des risques d’inondation dans ifenmement jointe dans la rubrique
« informations utiles ». Les habitations nouveligsles aires de campings sont cependant
interdites.

Dans la zone A uniguement :

- Les batiments d’élevage dépendant du RéglementaganbDépartemental (RSD) doivent
étre implantés a plus de 50 ou 100 meétres seldailla du cheptel, de toute habitation
occupeée par des tiers, sauf en cas de dérogatmaais de la Chambre de 'agriculture.

- Les constructions nouvelles directement liées eessnires a I'activité agricole tels que
les logements des exploitants. Ceux-ci doivent itgers a proximité des batiments
d’exploitation, dans un rayon de 100 metres.

- Les campings a la ferme, les aires naturelles dgitay, a condition qu’ils soient situés a
proximité de batiments agricoles déja existantis,dams un rayon de 100 metres, et qu'ils
constituent un complément a I'activité agricolebdse de I'agriculteur.

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE
Acces :

- Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée paradteentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

- Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux exigences :

- de la sécurite,
- de la défense contre I'incendie et de la protedtioite,
- duramassage des ordures ménageres.

- Le long des voies départementales, les accesisat#d a un seul par propriété ; ils sont

interdits lorsque le terrain est desservi par wieearoie.

Voiries :

g
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- Les voies doivent avoir des caractéristiques adapdél’approche des véhicules de lutte
contre I'incendie et d’enlevement des ordures meérexy

- Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies privées ou publiques
doivent étre adaptées aux usages qu’elles suppettanx opérations qu’elles desservent.

ARTICLE A 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 — Eau potable

Toute construction a usage d’habitation doit éaecordée au réseau public de distribution
d’eau potable.

2 — Assainissement
A — eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doiteéraccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d’assainissemegpendant en l'absence de réseau
collectif, les eaux usées devront étre dirigéegdsgrdispositifs de traitement a la parcelle,
conformes a la réglementation en vigueur, défieisrs les caractéristiques du terrain et
étre congus en accord avec le service « assairesgsentdu Sicoval.

Il est imposé la réalisation au minimum d’'un digpbsle traitement par opération avec
I'obligation de n’avoir qu'un seul rejet. Pour risar un tel dispositif, il est obligatoire
d’avoir une surface minimale de terrain de 2000@&minimum foncier pourra étre porté
a 1000 m2 si une étude spécifique démontre quasainissement avec rejet dans le sol
(c’est a dire, de type tranchées filtrantes, lépdindage, filtre a sable vertical non drainé)
est possible.

Les eaux traitées seront évacuées conformémenexigences des textes réglementaires,
avec possibilités de raccordement ultérieur auarésellectif.

B - eaux pluviales :

Toute construction nouvelle doit étre raccordéereseau pluvial public. En I'absence de
réseau, les rejets peuvent étre évacués vers degésfmu les cours d’eau a condition qu’ils
existent et gqu’ils soient bien entretenus afin staesr le bon écoulement des eaux. Dans le cas
contraire, il est obligatoire d’équiper le terradtun dispositif individuel de rétention. Le
dimensionnement de ce dernier devra rétablir I'temoent des eaux pluviales tel qu’il était
avec le terrain naturel. Les aménagements nécessairlibre écoulement des eaux pluviales
(et ceux visant a la limitation des débits évaale$a propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire.

3 — Electricité — Téléphone
Pour les constructions ou installations nouvellesst souhaitable de réaliser en souterrain le
branchement aux lignes de transport en énergie.

4 — Collecte des déchets urbains

Dans l'intérét général, il est recommandé de sueseparametres techniques prescrits dans
'annexe sanitaire « déchets » jointe du dossier.

ARTICLE A 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
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En I'absence de réseau d'égout public, l'unité fére doit présenter des caractéristiques
propres a assurer un assainissement autonome @n#ola réglementation en vigueur et aux
prescriptions du schéma directeur d’assainisseptaid 'annexe sanitaire, c’est a dire :
» 2000m?2 lorsque les rejets se font dans le milgpediciel, c’est a dire pour les
filieres de types : filtre & sable vertical draméfiltre a sable horizontal drainé,
» 1000 m? lorsque les rejets se font dans le sektc dire : tranchées filtrantes, lit
d’épandage, filtre a sable vertical non drainé.

ARTICLE A 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans la zone A hors sous-sescteur Ah :
Toute nouvelle construction et installation doreémplantée a :

- 75 m comptés a partir de l'axe de la RD2, sauf pesirextensions des constructions
existantes a condition de ne pas réduire le redstant et les batiments d’exploitation
agricole, pour lesquels le recul sera porté a 2Bevée

- 10 m de 'emprise des autres voies départementales.

- 5 m des autres voies.

Ces dispositions ne s’appliguent pas aux constmstexistantes.

Dans le sous- secteur Ah :

Les constructions et installations doivent étrelanfges a :
- 10 métres de I'emprise des voies départementales
- 5 metres des autres voies.

Dans la zone A et le sous-secteur Ah :

Il n'est pas fixé de régles pour les batimentswetrages nécessaires au bon fonctionnement
des services publics et des réseaux d'intérét gudius réserve de leur bonne insertion dans
I'environnement du projet.

ARTICLE A 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans le sous-secteur Ah uniguement :

Toute construction doit étre implantée -enlitaite parcellaire, ou a une distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment aatpe la limite parcellaire qui en est le plus
proche doit étre au moins égal a la moitié de latha du batiment sans pouvoir étre
inférieurs a 3 metres.

Dans la zone A, hormis le sous-secteur Ah :
Toute construction devra étre implantée a 15 métiasnum des limites parcellaires

Dans la zone A et le sous-secteur Ah :

Il n'est pas fixé de régles pour les batimentswetrages nécessaires au bon fonctionnement
des services publics et des réseaux d'intérét guirius réserve de leur bonne insertion dans
I'environnement du projet.
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ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regle particuliére.

ARTICLE A 9 — EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de regle particuliére.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est mesuréerchin naturel avant travaux au droit
du faitage du toit.
Elle est fixée :

- & 8 metres pour les constructions a usage d’habitat

- a 4 metres pour les constructions types abrisrdeng cabanons ...

- a 10 métres pour les constructions a usage agricole

Il n’est pas fixé de regle pour les ouvrages tegies nécessaires au fonctionnement des
services publics et pour des éléments fonctiorsedsinstallations agricoles.

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR — CLOTURE

Par l'application de I'article R 111.21 du codeldebanisme, le permis de construire ne peut
étre accordé que sous réserve de prescriptionsakgscsi les constructions par rapport a
'aspect extérieur des batiments ou ouvrages aeédifi a modifier, sont de nature a porter
atteinte au secteur ou a l'intérét des lieux awaisis, au site urbain ou naturel ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.
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a) Adaptation au terrain :

- Les batiments doivent s’intégrer au relief sansléamrsement et terrassement inutiles.
Pour les terrains en pente, la construction deitladter au sol par des terrassements en
escaliers et non en une seule plate-forme.

- pour les terrains plats, les mouvements de terg@oitants sont interdits
(supérieur a 0,80 metres au-dessus ou en desseoesan naturel),

- pour les terrains en pente (> 10%), la constructioi s’adapter a la
topographie par des terrassements en escalierretenoune seule plate-
forme. Les murs de remblais ou de soutenement ivertigoas excéder une
hauteur de 1,50 métres par rapport au terrain elagtiles terrasses d’assise
des constructions résultantes des affouillementexbiaussements du sol
auront une profondeur maximale de 10 metres.

Terrasse
d’assise

1
1
i
1
~ ~
]
|

=— Terrain naturel

Les enrochements sont interdits.

- Les faitages doivent étre paralléles aux courbaswaaux.

- Les constructions neuves doivent présenter unelisitdpde volume, une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec I'harmonie du paysaigain et naturel avoisinant, de
facon a s'intégrer au tissu ancien. Le rythme désves doit étre en accord avec celui du
bati ancien. Tout pastiche d’'une architecture drghea ou étrangére a la région est
interdit.

- Les annexes et extensions doivent étre en harmaoeiele batiment principal.

b) Facades :

- Les imitations de matériaux tels que les faussiegies, faux pans de bois, fausses pierres
ainsi que l'emploi a nu de matériaux destinés @ étduits, peints ou recouverts sont
interdits.

- Les couleurs des facades doivent étre recherchades uhe gamme de ton en harmonie
avec la nature des matériaux mis en ceuvre sura@sdnts anciens soit d'une couleur
choisie dans la palette annexée au présent regiemen

- Les percements et les menuiseries ne sont pasnégfés.

c) Toitures :

Les toitures doivent présenter une pente comprgee €30 et 35% et realisées de
préférence de couleur rouge-brun.

d) Clbtures :

- Les clétures sont facultatives.
- Les murs magonnés sont interdits.

g
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- Les clétures doivent étre constituées par des helesnpétres, lesquelles peuvent
dissimuler une cl6ture non visible.
- La hauteur maximale de la cléture est fixée a Zeset

ARTICLE A 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant ascifsedes constructions ou installations
doit étre assureé en dehors de la voie publique.

ARTICLE A 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les espaces boisés classés figurant au réglemagpitigue sont soumis aux dispositions
du code de I'Urbanisme.

- Les plantations existantes doivent étre maintemmuesemplacées par des plantations au
moins équivalentes.

- La construction de batiments ou installations p&we subordonnée a I'aménagement
d’écrans de verdure en vue d’'une meilleure intémmnau site.

- Les aires de stockage a I'air libre doivent ét@dmées par des écrans visuels végétalisés.

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Néant.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N

La zone N est une zone naturelle et forestiere Gopiipée, a protéger en raison :

- de la qualité des sites,

- des milieux naturels,

- des paysages et de leur intérét notamment (&pibéhistorique ou écologique).

La zone comprend un sous-secteur :
NL, pour identifier une zone naturelle de loispraximité de la Marcaissonne.

RAPPEL :

Sont soumis a autorisation ou a déclaration :

- Les démolitions selon les dispositions de la déditiéen du Conseil Municipal du 21 mai
2008,

- Les clbtures selon les dispositions de la délili@matu Conseil Municipal du 21 mai 2008
a I'exception de celles qui sont nécessaires &Vige agricole.

- Les coupes et abattages d'arbres dans les espasés blassés,

- Les défrichements sont irrecevables dans les espaiges classés,

ARTICLE N 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INT ERDITES

Dans la zone N et le sous-secteur NL :
Aucune construction n’est admise a I'exception :
- des constructions et installations nécessairessamsces publics ou d’intérét collectif
(transformateurs, antennes, pylénes,...),
- des constructions et ouvrages destinés a améliéceulement des eaux,
- des annexes aux batiments existants,
- des extensions de béatiments existants,
- des constructions visées a l'article N 2.

Dans les secteurs soumis a des risques d’'inongatlea constructions admises citées ci-
dessus seront interdites.

i}

NB - 2012



Commune de Labastide-Beauvoir Elaboration du Plan Local d’Urbanisme 56
REGLEMENT - Modification n°2

ARTICLE N 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUM ISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la zone N et le sous-secteur NL :
Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomeies services publics et les réseaux
d’intéréts publics (transformateurs, antennes, @40 ...).

Dans le sous-secteur NL uniquement :
Les équipements destinés aux activités de loispsrtives ou au jeu, a condition gu’ils ne
portent pas atteinte aux milieux naturels et pagrsag

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Acces :

- Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée paradteentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

- Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux exigences :

- de la sécurite,
- de la défense contre I'incendie et de la protedtioite,
- duramassage des ordures ménageres.

- Le long des voies départementales, les accesisaté#d a un seul par propriété ; ils sont

interdits sur celles-ci lorsque le terrain est deagar une autre voie.

Voirie :

- Les voies doivent avoir des caractéristiques aéapad approche des veéhicules de lutte
contre I'incendie et d’enléevement des ordures méresy

- Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiqles voies privées ou publiques
doivent étre adaptées aux usages qu’elles suppoeteraux opérations qu’elles
desservent.

ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 — Eau potable

Le branchement sur le réseau est obligatoire poutetconstruction qui requiert une
alimentation en eau, lorsque celui-ci existe.

2 — Assainissement
A — eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doiteéraccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d’assainissemegpendant en l'absence de réseau
collectif, les eaux usées devront étre dirigéegdsgrdispositifs de traitement a la parcelle,
conformes a la réglementation en vigueur, défieisrs les caractéristiques du terrain et
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étre congus en accord avec le service « assairesgentu Sicoval.

Il est imposé la realisation au minimum d’'un digpbsle traitement par opération avec
I'obligation de n’avoir qu’'un seul rejet. Pour risar un tel dispositif, il est obligatoire
d’avoir une surface minimale de terrain de 2000@&minimum foncier pourra étre porté
a 1000 m2 si une étude spécifigue démontre qu’'sairissement avec rejet dans le sol
(c’est a dire, de type tranchées filtrantes, lépdindage, filtre a sable vertical non draing)
est possible.

Les eaux traitées seront évacuées conformémenexigences des textes réglementaires,
avec possibilités de raccordement ultérieur auarésellectif.

B - eaux pluviales :

Toute construction nouvelle doit étre raccordéer@seau pluvial public, s'il existe. En
'absence de réseau, les rejets peuvent étre évamré les fossés ou les cours d'eau a
condition qu’ils existent et qu’ils soient bien \tenus afin d’assurer le bon écoulement des
eaux. Dans le cas contraire, il est obligatoirgdiper le terrain d’un dispositif individuel de
rétention. Le dimensionnement de ce dernier detedlir 'écoulement des eaux pluviales tel
gu'il était avec le terrain naturel. Les aménagamegcessaires au libre écoulement des eaux
pluviales (et ceux visant a la limitation des del@vacués de la propriété) sont a la charge
exclusive du propriétaire.

3 — Collecte des déchets urbains

Dans l'intérét général, il est recommandé de suieseparametres techniques prescrits dans
'annexe sanitaire « déchets » jointe du dossier.
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ARTICLE N 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour des raisons paysageres comme sanitaires piféeonisé les minimums fonciers suivant
pour permettre la constructibilité :
» 2000 m?2 lorsque les rejets se font dans le miieperficiel, c’'est a dire pour les
filieres de types : filtre & sable vertical draméfiltre a sable horizontal drainé,
» 1000m?2 lorsque les rejets se font dans le sokt @edire : tranchées filtrantes, lit
d’épandage, filtre a sable vertical non drainé.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas banas d’extension ou d’aménagement de
batiments existants n'ayant pas pour effet d’augerefe nombre de logements, pour
limplantation des ouvrages techniques nécessaiurdsnctionnement des services publics.

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute nouvelle construction et installation doreémplantée a :

- 75 m. compté a partir de I'axe de la RD2, sauf dearextensions des constructions
existantes a condition de ne pas réduire le redstant et les batiments d’exploitation
agricole, pour lesquels le recul sera porté a 2B5avé

- 10 m. de 'emprise des autres voies départementales

- 5 m. des autres voies.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constmgtexistantes.

Il n'est pas fixé de régles pour les batimentswetrages nécessaires au bon fonctionnement
des services publics et des réseaux d'intérét guiius réserve de leur bonne insertion dans
I'environnement du projet.

ARTICLE N 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée en limitelaegarcelle, ou a une distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment antpde la limite séparative qui en est le plus
proche doit étre au moins égale a la moitié dedatdur du batiment sans pouvoir étre
inférieure a 3 métres.

Il n'est pas fixé de régles pour les batimentswetrages nécessaires au bon fonctionnement

des services publics et des réseaux d'intérét guirius réserve de leur bonne insertion dans
I'environnement du projet.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regle particuliére.

%@‘
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ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol ne doit pas excéder 20% de larfiogetotale de I'unité fonciere.
Cette regle ne s’applique pas pour l'implantatienpebste de transformation EDF et autres
équipements publics.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est mesuréerthin naturel avant travaux au droit
du faitage du toit.
Elle est fixée :

- & 8 metres pour les constructions a usage d’habitat

- a 4 meétres pour les constructions types abrisrdeng cabanes de péche, cabanons,...

Ces regles ne s’appliquent pas pour les ouvraggsitpies nécessaires au fonctionnement
des services publics et pour des éléments fonatlerttes installations agricoles.

ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR — CLOTURE

Par I'application de l'article R.111-21 du Code ldebanisme, le permis de construire ne
pourra étre accordé que sous réserve de presogpsipéciales, si les constructions par
rapport a 'aspect extérieur des batiments ou @esa édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au secteur ou a l'intérét des liaugisinants, au site urbain ou naturel ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

a) Adaptation au terrain :

- Les batiments doivent s’intégrer au relief sansléamrsement et terrassement inutiles.
Pour les terrains en pente, la construction deitladter au sol par des terrassements en
escaliers et non en une seule plate-forme.

- Les constructions neuves doivent présenter unelisitdpde volume, une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec I'harmonie du paysaigain et naturel avoisinant, de
facon a s'intégrer au tissu ancien. Le rythme ddsnves est en accord avec celui du bati
ancien. Tout pastiche d’une architecture archaiguétrangére a la région est interdit.

- Les annexes et extensions doivent étre composédesonie avec le batiment principal.

b) Facades :

- Les imitations de matériaux tels que les faussiegiés, faux pans de bois, fausses pierres
ainsi que l'emploi a nu de matériaux destinés @ @bduits, peints ou recouverts sont
interdits.

- Les couleurs des facades doivent étre recherchaes uhe gamme de ton en harmonie
avec la nature des matériaux mis en ceuvre sural@mdnts anciens soit d'une couleur
choisie dans la palette annexée au présent reglemen

- Les percements et les menuiseries ne sont pasmegiés.

c) Toitures :
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Les toitures doivent présenter une pente comprgee €30 et 35% et realisées de
préférence avec des tuiles demi-rondes de typea eaou similaire de terre cuite de
couleur rouge-brun.

Pour les extensions et les annexes, le matérimouleerture doit étre identique en nature
et en teinte a celui du batiment principal existant

d) Clétures :

- Les clotures sont facultatives.

- Les murs maconnés sont interdits.

- Les clétures doivent étre constituées par des helesnpétres, lesquelles peuvent
dissimuler une cl6ture non visible.

- La hauteur maximale de la cléture est fixée a Zeset

ARTICLE N 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspond aux fesleis constructions ou installations.

Il doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les boisements classés figurant au reglement graptsont soumis aux dispositions du code
de I'Urbanisme.

Les plantations existantes doivent étre maintenuaemplacées par des plantations au moins
équivalentes.

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regle particuliére.
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LEXIQUE

Alignement :
Dans le présent réglement, I'alignement correspond a la limite du domaine public au droit des parcelles privées.

Hauteur des constructions :

Sauf si le réglement propre a chaque zone en dispose autrement, la hauteur des constructions est mesurée au
droit de la construction a partir du sol naturel existant avant travaux d’exhaussement ou d’affouillement du sol
nécessaire pour la réalisation du projet, jusqu’a son point le plus haut, ouvrage technique, cheminées et autres
superstructures exclus.

Unité fonciére ou terrain :

Est considéré comme unité fonciére ou terrain, tout bien foncier d'un seul tenant appartenant @ un méme
propriétaire. Sont pris en compte, pour le calcul de la surface du terrain, les parties grevées par un emplacement
réservé ou un espace boisé classé. Les surfaces affectées a I'emprise d’une voie privée ouverte a la circulation
générale sont comptabilisées dans le calcul.

Limites séparatives :
Limites latérales : limites qui séparent deux propriétés et qui ont un contact en un point avec la limite riveraine
d’une voie ou d’'une emprise publique.

Limites de fonds de parcelles ou limites arriéres : Il s'agit de la limite opposée a celle qui borde la voie principale
d’'accés a la parcelle.

Voie :

La voie qui sert de référence pour les régles d'implantation des constructions (article 6 des réglements de zone)
est une emprise qui doit desservir plusieurs propriétés et en ce sens permettra la circulation générale des
personnes et des véhicules (voies piétonnes, cyclistes, routes, chemins, voies en impasses méme privées). La
voie doit comporter les aménagements nécessaires a la circulation.

Emprises publiques :

Cette notion recouvre tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies publiques, mais donnent
accés directement aux terrains riverains. Les dispositions de l'article 6 des réglements de zones déterminent
l'ordonnancement des constructions par rapport aux lieux publics ouverts a la circulation.

Batiments annexes :

Sont considérés comme batiments annexes, pour bénéficier de certaines régles qui leurs sont propres, les
constructions de faible emprise ayant un caractére accessoire au regard de I'usage de la construction principale,
réalisées sur le méme terrain mais implantées a I'écart de cette derniére (ex. : remise, abri de jardin, piscine,
pool-house,...)

Extensions :
Est dénommée « extension », 'agrandissement de la construction principale ou une construction réalisée sur le
méme terrain que la construction principale, mais accolée a celle-ci.

Facade de construction :
Coté ou élévation d’un batiment, vu de I'extérieur.

Emprise au sol :
L’emprise au sol des constructions se définit par la projection verticale des batiments et constructions, au sol, a

I'exclusion des débords, modénatures ou éléments de saillie (type balcon, terrasses, débords de toitures,...). Les
terrasses de plain pied ne constituent pas d’emprise au sol dés lors qu’aucun élément ne dépasse du niveau du
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sol. En revanche, une terrasse couverte ou surélevée constitue de 'emprise au sol.

Coefficient d’Occupation des Sols :

Le coefficient d'occupation des sols (C.0.S.) qui détermine la densité de construction admise, est le rapport
exprimant le nombre de métres carrés de plancher hors ceuvre nette ou le nombre de métres cubes, susceptibles
d'étre construits par métres carrés de sol.

Surface de plancher :
Il s'agit de la somme des surfaces de plancher closes et couvertes sous une hauteur sous plafond supérieure a
1,80 métres, calculée a partir du nu intérieur des murs aprés déduction :

- A) des vides et trémies correspondant au passage de I'ascenseur et de I'escalier.

- B) les surfaces de plancher sous une hauteur de plafond inférieure ou égale a 1,80 m.

- C) les surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d’accés et les aires de manceuvres.

- D) les surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial.

- E) les surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’'un groupe de
batiments ou d'un immeuble au sens de l'article L231-1 du code de la construction et de I'habitation, y
compris les locaux de stockage des déchets.

- F) les surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux
sont desservis uniqguement par des parties communes.

- G) d'une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a I'habitation telle qu'elles résultent le
cas échéant de I'application des déductions précédentes, dés lors que les logements sont desservis par
des parties communes intérieures.

Retrait et recul :

La notion de recul des fagades de construction par rapport aux voies et emprises publiques comme vis a vis
des limites séparatives (article 6 et 7 des réglements de zone) s’applique au nu de la fagade concernée,
c’est a dire hors éléments de construction en salillie de la fagade tels que les saillies traditionnelles, seuils,
socles, soubassement, corniches, oriels, portiques, avancées de toiture, bandeaux, appuis de fenétres,... ne
créant pas de surface hors ceuvre brute et dont le dépassement de la fagade respecte les dispositions du
code de la voirie routiere (circulation piétonne, voitures,...)

Catégories de destination des constructions :

Les constructions & usage d’habitations :

Il s’agit des logements en général, quelles que soient leur catégorie, leur financement, leur constructeur. Il
n'y a pas de discrimination entre les différentes sortes de logements ne entre les différentes formes de
propriétés (copropriétés, multi-propriété,...)

Néanmoins, le document d'urbanisme peut tout en interdisant les constructions a usage d’habitation
admettre les logements liés & une fonction de gardiennage.

Les hébergements légers de loisirs (maisons légéres) sont des constructions & usage d’habitation d'une
nature particuliére. Elles sont dérogatoires aux régles de construction et ne peuvent étre édifiées que dans
un cadre collectif qui permet d’en assurer la gestion et I'entretien.

Les constructions a usage hételier :

Le régime hotelier de certaines constructions confére a ces derniéres une destination fondamentalement
différente, une fonction spécifique qu'il est possible de distinguer du logement quelle que soit la forme
d’hébergement (batiment classique, hotel pavillonnaire, motel, hébergement léger, bungalow,...)

Les constructions a usage d'équipements collectifs :
C’est une catégorie vaste et certainement ambigué, qui englobe des constructions publiques (équipements
de superstructures, scolaires, sociaux, sanitaires, culturels,...) mais éventuellement des équipements de
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méme nature, mais privés, qu'on retrouve partiellement sans que les notions ne la recouvrent bien dans le
concept d'installation d'intérét général employé en matiére d’emplacement réservé.

Les constructions a usage de bureaux et de services :
Ce groupe de destination recouvre la fonction d’activités tertiaires.

Les constructions & usage industriel :
lls doublent trés souvent la notion d'installation classée. Il s'agit de constructions recouvrant la fonction
d’activités secondaires et primaires.

Les constructions & usage d’entrepbts commerciaux :
Il s’agit de batiments de stockage pour une quantité importante d’objet qu'une entreprise vient d’acheter et
qu’elle compte rendre.

Les constructions a usage de stationnement :
Il s’agit des parcs de stationnement en silo ou en souterrain.

Les constructions & usage agricole :
|l s’agit des batiments nécessaires au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

Les lotissements :

L'opération de lotissement peut avoir des destinations variées: lotissement a usage d’habitation et
lotissement & usage d'activité.

Il s’agit d'une procédure destinée a diviser une unité fonciére.

PHEC : Plus hautes Eaux Connues
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