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République francaise

Mairie de
LABASTIDE-BEAUVOIR
Haute-Garonne

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

CONSEIL MUNICIPAL DU JANVIER 2020
Délibération N°2020-1-3

L'an deux mille vingt, le mardi 14 janvier a 20 heures 30, le Conseil Municipal de la
commune de LABASTIDE-BEAUVOIR (Haute-Garonne), dOment convoqué, s'est réuni & la
salle des Mariages, sous la présidence de Monsieur Georges RAVOIRE, Maire.

Présents : Georges RAVOIRE, Laetitia LAPAIX, Dany DUBOIS, Karine SEYMOUR, Rozenn
IRVOAS, Estelle FAURE, Laurent CHAUVEAU, Héléne ZATKOWSKI et Simone JULIEN.
Pouvoirs : Laurent CABANAS a donné pouvoir & Laetitia LAPAIX.

Absents excusés : Florence HUC, Serge PINA, Claude BERGES, André VALETTE et Pascall
THIERRY.

Secrétaire de séance : Estelle FAURE.

VOTE: Pour:9 Contre : 0 Abstentions : 1

OBJET DE LA DELIBERATION : _
Approbation de la 3¢me modification du PLU

Monsieur le Maire rappelle que par délibération en date du 2 juillet 2019, le conseil
municipal a prescrit la 3¢me modification du PLU qui porte sur les points suivants :

- Modification du reglement de la zone AU

—  Ouvrir & I'urbanisme la zone AUO d'En Cabos en la transformant en zone AU

Un dossier complet a été transmis aux différentes administrations concernées pour avis.
L'enquéte publique s'est déroulée du vendredi 18 octobre 2019 au lundi 18 novembre
2019 inclus. Quatre observations n'ont été consignées dans le registre déposé & la
mairie.

Monsieur Francis DEGUISNE, commissaire-enquéteur, a remis son rapport et ses
conclusions au Maire le 18 novembre 2019. Il émet un avis favorable.

Monsieur le Maire propose au conseil municipal d'approuver cette 3¢me modification du
PLU en intégrant :

L'avis de la DDT remis & la commune par courrier du 7. Octobre 2019, dans lequel la
Direction Départementale des Territoires fait pqr’r d'un certain nombre de remarques
concernant I'OAP du quartier En cabos.

Il propose que I'ensemble des remarques soit pris en compte et que des précisions soient
apportées sur les aménagements attendus dans le développement de ce quartier,
notamment sur les caractéristiques des espaces publics, I'articulation de la future zone
d'habitat avec les espaces limitrophes et la recherche de formes urbaines adaptées au
territoire, en cohérence avec I'urbanisation du village.

La demande de |a société SEETY concernant I'assouplissement de 2 régles sur les voiries
en impasse et sur les couleurs des menuiseries. Il propose une adaptation de la régle sur
les aires de retournement et la suppression de Io palette de couleurs pour les

menuiseries. Afffché en Mairle
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Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 6 décembre 2007 ayant approuvé ie

Plan Local d'Urbanisme,
Vu la premiére modification du Plan Local d'Urbanisme approuvée par délibération du

Conseil Municipal en date du 20 janvier 2010,

Vu la deuxiéeme modification du Plan Local d'Urbanisme approuvée par délibération du
Conseil Municipal en date du 27 juin 2012,

Vu la deélibération du Conseil Municipal en date du 2 juillet 2019 prescrivant la 3éme
modification du Plan Local d'Urbanisme,

Apres en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide :
- D’approuver la 3¢me modification du PLU.

Une copie de la délibération ainsi que le PLU modifié seront tenus & disposition du public,
en mairie, et seront transmis & :

— Monsieur le Préfet,
— Tous les services destinataires du PLU.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus. Acte rendu exécutoire

Au registre sont les signatures. aprés dépdt en Préfecture
Pour exfrait conforme. _ et publication. :
Le Maire, Georges RAVOIRE le 17 janvier 2020.

Affichg en Mairig
U 22 JAK, 2029
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Répubiique francaise

Mairie de
LABASTIDE-BEAUVOIR
Haute-Garonne

ARRETE 2019-16
PORTANT ENGAGEMENT SUR LA PROCEDURE DE
MODIFICATION N°3 DU PLAN LOCAL D°URBANISME DE LA
COMMUDE DE LABASTIDE BEAUVOIR

Le Mairte de Labastide-Beauvoir,

Vu le Code Général des Collectivités Tetritotiales (CGCT),

Vu le Code de I’'Utbanisme et notamment ses articles L 153-37, 1. 153-39et L 153-45,

Vu le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la commune de Labastide Beauvoir approuvé par
délibération du conseil municipal en date du 6/12/2007 et modifié le 20/01/2010 et le 27/06/2012.

Considérant qu’il y a lieu de prescrire une modification du PLU pout ouvtir 4 I"urbanisation la zone
AUOQ d’En Cabos.

Considérant que ces évolutions relévent d’une procédure de modification puisqu’elles n’ont pas
d’effet :

— De changer les orientations définies pat le projet d’aménagement et de
développement durables,

— De réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére,

— De réduire une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature 2 induire de
grave risque de nuisance,

— D’ouvrir a I'urbanisation une zone a utbaniser qui, dans les neufs ans suivant sa
création, n’a pas été ouverte a I'urbanisation ou n’a pas fait I'objet d’acquisitions
foncieres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou pat 'intermédiaire d’un
opérateur fonciet.

De méme qu’elles n’ont pas non plus pour effet :

— De majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de I'application de 'ensemble des regles de plan,

— De'd_imim_ler ces possibilités de construire,
— _I;)g:;éduir_é-la surface d’une zone urbaine ou a utbaniser,
— ' D’appliquer Particle L 131-9 du Code de I'Utbanisme.

ARRETE

ARTICLE1:

Le présent arrété engage la procédure de modification n°3 du PLU de la commune de Labastide
Beauvoit.

19, avenue du Lauragais - 31450 LABASTIDE BEAUVOIR - Tel : 05 61 81 83 90 - Fax : 05 61 81 97 74
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ARTICLE 2:
Le projet de modification engagé pour les raiscns suivantes .
— Modification du réglement de la zone A U.
— Ouvrir a Purbanisme la zone AUO d’Fe Cahos et sa traasformetion en zone AU.

ARTICLE 3:
L’élaboration du dossier de projet de modification sera confiée aux services de la Communauté
d’Agglomération du Sicoval.

ARTICLE 4 :
L’ Autorité environnementale de I’'Etat sera consultée dans le cadre d’une demande d’examen au cas
par cas projet de modification.

ARTICLE 5 :

Le projet de modification n°3 de PLU de la commune de Labastide Beauvoir sera notifié aux
personnes Publiques Associées (PPA) pour avis avant sa mise 4 Penquéte publique.

ARTICLE 6 :

Il sera procédé a 'enquéte Publique sur le projet de modification, exposé de ses motifs et, le cas
échéant, les avis émis par les PPA et la décision de PAFE pendant 1 mois.

A Pissue d’enquéte publique, le projet de modification éventuellement amendé des avis des PPA, et
des conclusions du Commissaire enquéteur sera approuvé par délibération du conseil municipal.

ARTICLE 7.

Le présent arrété sera affiché durant un mois a la Mairie de Labastide Beauvoir. Cet affichage fera
Pobjet d’'une mention dans un joutnal diffusé dans le département.

Le présent arrété seta inscrit au registre des actes de la commune.

ARTICLE 8 :

Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal
Administratif de Toulouse dans un délai de deu@ mois a compter de sa transmission au représentant
de PEtat.

Fait a2 Labastide-Beauvoir,
Le 3 juillet 2019,

Le Maire, Georges RAVOIRE

Date de réception a la préfecture, le :
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Fépublique francaise

Mairie de
LABASTIDE-BEAUVOIR
Haute-Garonne

CONSEIL MUNICIPAL DU 2 juillet 201¢
Délibération N°2019-5-14

L'an deux mille dix-neuf, le mardi 2 juillet & 20 heures 30, le Conseil Municipal de la
commune de LABASTIDE-BEAUVOIR (Haute-Garonne), diment convoqué, s'est réuni
a la salle des Mariages, sous la présidence de Monsieur Georges RAVOIRE, Maire.
Présents : Georges RAVOIRE, Laetitia LAPAIX, Laurent CABANAS, André VALETTE,
Laurent CHAUVEAU, Karine SEYMOUR, Estelle FAURE, Héléne ZATKOWSKI, Simone
JULIEN et Rozenn IRVOAS.

Procurations : Dany DUBOIS a donné pouvoir & Georges RAVOIRE.

Absents excusés : Florence HUC, Serge PINA, Claude BERGES et Pascal THIERRY.

Secrétaire de séance : Estelle FAURE.

VOTE: Pour:9 ~ Contre:1 Abstentions : 1

Cra R ' OBUJET DE LA DELIBERATION :
Engagement de la procédure de modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme de
g Labastide Beauvoir

Monsieur le Maire explique au conseil municipal que la modification n°3 du PLU de
Labastide-Beauvoir a pour objet d'ouvrir a I'urbanisation, un secteur classé en zone
AUOQ (urbanisation dite fermée) au lieu-dit En Cabos, afin que ce secteur puisque
intégrer les aménagements en cours de réflexion pour |'urbanisation de la zone AU
riveraine, dans un objectif de cohérence urbaine.

Ce secteur AUO couvre une surface d'environ 9400 m?2.

La loi ALUR impose que soit justifiée et motivée I'ouverture & I'urbanisation d'une telle
zone au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones
déja urbanisées.

Monsieur le Maire rappelle que le PLU est en vigueur depuis le 6 décembre 2007 et
qu'il a fait I'objet de 2 modifications.

Lors des réflexions préalables & I'élaboration du PLU et celles liées & sa modification
ont été menées, le secteur d'En Cabos a été identifié pour accueilir le
développement du vilage & court terme, c'est pourquoi, il a été classé en zone a
urbaniser (AU).

L'ensemble du foncier (compris la zone AUQ) a été acquis par la Communauté
d'Agglomération du Sicoval pour accueillr un programme de logements et un
équipement public pour la commune de Labastide-Beauvoir.

Une premiere franche de constructions a été réalisée et une deuxiéme est
programmeée & court terme.

Dans le cadre de I'aménagement de cette tranche 2 de la zone AU, il est
souhaitable, pour une cohérence d'ensemble, d'ouvrir & I'urbanisation la zone AUO
maintenue en zone fermée & I'urbanisation lors de la derniére modification.

Pour rappel, la commune avait souhaité maintenir le foncier de la zone AUO comme
réserve fonciére pour y construire & long terme un équipement public communal si
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les besoins devenaient nécessaires avec |'arrivée e nouveaux habitants et pouvoir
ainsi acquérir ce foncier auprés de I'intfercommunalité du Sicoval ultérieurement.

A ce jour, la commune ne souhaite plus azquérir ce foncier, mais souhaite I'intégrer
aux réflexions menées pour I'aménagement et |'urbanisation de la deuxiéme
tranche de la zone AU puisqu’il fait partiefintegrante du restent du coteau.
L'urbanisation de la zone AU agrandie du foricier de la zone AlIN est une nécessité
pour le développement de Labastide-Beauvoir, qui au regard du PLU en vigueur et
de son PADD, a projeté d'atteindre 2000 habitants maximum pour I'horizon 2025.
Notons qu'au 1¢" janvier 2019, la commune compte 1299 habitants.

Pour répondre & son projet de développement et poursuivre sa croissance,
Labastide-Beauvoir doit donc produire de nouveaux logements.

Hormis la zone urbaine dont les disponibilités fonciéres sont rares, la commune ne
peut accuelllir de nouvelles constructions que sur la zone AU d'En Cabos qui permet
une urbanisation immédiate. Le secteur doit pouvoir accueillir environ 65 logements.
L'analyse de la consommation fonciere confirme que depuis que le PLU est en
vigueur, il a été consommé 4 ha (sur la zone AU du secteur d'En Cabos) +2,81 ha (sur
la zone AU d’Enfustie) sur les 10,36 ha de zone AU et que seulement 5239 m? ont été
consommeés depuis 2012 en zone Urbaine avec 4 maisons réalisées.

Carte des consommations entre 2012 et 2018
| Zone AU - En Cabos ‘\%
S J

Zone AU - Enfustie

Considérant et constatant une forte rétention fonciere dans la zone urbaine
constituée, I'ouverture & ['urbanisation de la zone AUO d'En Cabos est I'enjeu
principal de la commune pour garantir un développement harmonieux du coteau
et finir de fagon cohérente I'urbanisation du village sur ce versant, mais aussi pour
repondre aux objectifs de développement que la commune s'était fixé dans son
PADD en 2007.

Au regard du SCOT-GAT :
- qQuia attribué a Labastide-Beauvoir 2,5 pixels (soit 22,5 hal),
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1 pixel sur le secteur d'En Cabos
Y2 pixel sur le secteur d'Enfustie
1 pixel sur le secteur de Vigne Mariou

que la commune peut ouvrir a I'urbanisation 50% de ce potentiel pixel
d’ici janvier 2020 puisqu'elle est située en secteur de développement
mesurée au sens du SCOT-GAT,

- qgu'elle a consommé 2,81 ha sur Enfustie et 4 ha sur En Cabos, il ne lui
reste plus de 4,44 ha de potentiel pixel.

Comptant la zone AU d'En Cabos déja ouverte a I'urbanisation qui représente 3,6
ha, I'ouverture a I'urbanisation de la zone AUO d'En Cabos reste compatible avec le
SCOT-GAT puisque ce sont environ 4,5 ha qui s'urbaniseront dans le cadre de
I'aménagement de la tranche 2 d'En Cabos (compris la zone AUQ).

A raison de 2,6 habitants par foyer, la commune devrait accueillir prés de 170
habitants supplémentaires et ainsi porter sa population a 1469 habitants.

Nota : L'ouverture & I'urbanisation de la AUO ne modifie pas pour autant le nombre
de logements envisagé sur le secteur, puisque le programme reste le méme, mais
elle garantit une meilleure répartition des constructions sur le coteau et une meilleure
qualité d'intégration et de répartition des logements sur le coteau. La densité
projetée sera de l'ordre de 14 logements/ha, ce qui reste compatible avec les
recommandations du SCOT-GAT.

Par arrété n°2019-16 du 3 juillet 2019, la maire a mis en ceuvre, en I'application de
I'article L153-45 du code de I'urbanisme, une procédure de modification du PLU de
la commune de Labastide-Beauvaorr.

L'objectif principal de cette procédure est d'ouvrir & I'urbanisation la zone AUO d'En
Cabos pour l'intégrer a la AU riveraine ;
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Le projet de modification du PLU sera no’n iée Qux personnes. pubhques associées et
fera I'objet d'une enquéte publique pendant une durée d'1 mois.

A l'issu de I'enquéte publique, Monsieur le Maire er: présentera le vilan devant le CM
qui en délibérera et adoptera le projet éventeellement modifié pour tenir compte
des avis émis et des observations du publics.

Apres en avoir délibéré, le CM décide : :

D'engager une procédure de modification de son PLU aui sera menée par les
services du Sicoval.

Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal, a 'unanimité :

- D’engager une procédure de modification de son PLU qui sera menée par les
services du Sicoval.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus. Acte rendu exécutoire

Au registre sont les signatures. apres dépdt en Préfecture
Pour extrait conforme. et publication.

Le Maire, Georges RAVOIRE le 2 juillet 2019.
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HAUTE-GARONNE

courrier arrivé N° ()

LARASTIDE-BEAUVOIR
Mairie de Labastide-Beauvoir—
Monsieur le Maire

19 avenue du Lauragais

31450 Labastide-Beauvoir

Direction des Affaires Economiques
et de la Formation
tél. : 05.61.10.47.15

Toulouse le 31 juillet 2019

Vos Réf. : 3*™ modification du PLU/LV/GR/20190723
Nos Réf. : CC/VA/SDE/NS0719 33

Objet : Projet de 3°™ modification du PLU.
Monsieur le Maire,

Nous accusons réception du courrier relatif au projet de 3°™ modification du PLU, décidé par
délibération du Conseil municipal de votre ville, en date du 2 juillet 2019, et nous vous en
remercions.

Apreés consultation des éléments que vous nous avez télétransmis, nous avons le plaisir de vous
informer que notre établissement n’a pas de remarque particuliére a formuler.

Nous transmettons un avis favorable sur ce dossier.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en I’assurance de ma sincére considération.

Ecole Supérieure des Métiers Siege Social Antenne du Comminges
Chemin de la Pyramide BP 25 18 bis boulevard Lascrosses 5 Espace Pégot
31601 MURET Cedex 1 BP 91030 - 31010 TOULOUSE Cedex 6 31800 SAINT-GAUDENS
Mail : esm@cm-toulouse.fr Mail : contact@cm-toulouse.fr Mail : stgaudens@cm-toulouse.fr
Téléphone : 05 62 11 60 60 Téléphone : 05 61 10 47 47 Téléphone : 05 61 89 17 57
www.esm-muret.fr www.cm-toulouse.fr

www.creer-et-gerer-son-entreprise.fr



e S e CONSEIL DEPARTEMENTAL DE LA HAUTE—GARONNE o

Toulouse le 24 septembre 201 9

D D M.
CONSEIL DEPARTEMENTAL
HAUTE-GARONNE.FR

Monsieur Georges RAVOIRE

DIRECTION_ Maire de LABASTIDE-BEAUVOIR
Egﬂﬁﬁa E:EVELOPPEMENT Mairie de Labastide-Beauvoir
DU TERRITOIRE 31450 LABASTIDE-BEAUVOIR

Dossier suivi par :
Catherine TEULERE
Tel : 0534334605
Fax : 0534 334390
Réf. a rappeler :
DDET/CT/ /

Monsieur le Maire,

J'ai I'nonneur d'accuser réception de votre mél du 25 juillet dernier, par lequel vous
me transmettez le projet de 3° modification du PLU de votre commune.

Apres consultation des services, je vous informe que ce dossier n’appelle de ma
part aucune observation particuliére.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération

distinguée. o (ks Q,Q_Q,u/\ T
/’—2\«

Georges MERIC
Président du Conseil départemental

COPIE :
- Mme Emilienne POUMIROL
Conseillere Départementale du canton d’ESCALQUENS

CONSEIL DEPARTEMENTAL
DE LA HAUTE-GARONNE

1, boulevard de la Marquette
31090 TOULOUSE Cedex 9
tél. 05 34 33 32 31
www.haute-garonne.fr
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA HAUTE-GARONNE ABASTIDE-BEAUVC
070CT. 2019

Direction Départementale des Territoires Toulouse, le

Service Gestion des Territoires

Péle Territorial Nord - UPP - GAT Le Directeur Départemental des Territoires

a
Affaire suivie par : Delphine Gueunoun

Téléphone : 05 81 97 73 04 : )
Télécopie : 05 81 97 73 09 Monsieur le Maire

Courriel : delphine.gueunoun@haute-garonne.gouv.fr Mairie de Labastide-Beauvoir
19 avenue du Lauragais
31450 LABASTIDE-BEAUVOIR

Objet : Avis sur le projet de troisiéme modification du PLU, commune de Labastide-Beauvoir
PJ.: OAP sectorielle sur le territoire communal de Montbrun-Lauragais
Fiches thématiques de la DDT du Bas-Rhin

Vous m’avez transmis le projet relatif a la troisieme modification de votre plan local d’urbanisme
(PLU) qui porte sur I’ouverture a I'urbanisation de la zone AUO du secteur d’En Cabos pour
I'intégrer au projet d’aménagement en cours sur ce secteur. Ce projet comporte 2 tranches, dont la
premiére est d’ores et déja réalisée.

Ce projet de modification du PLU appelle des observations dont figure ci-dessous la synthése.

1 — Garantir la qualité urbaine du projet d’aménagement dans Iorientation
d’aménagement et de programmation (OAP)

Pour encadrer I'urbanisation du secteur d’En Cabos situé a 1’entrée ouest du territoire
communal, la commune a élaboré une OAP pour ce projet d’aménagement prévu en 2
phases, dont la premiére phase est & ce jour construite. Au-dela du volet quantitatif, I’OAP
qui s’inscrit dans un rapport de compatibilité, doit également comporter un volet qualitatif
spécifiant les exigences d’aménagement portées par la commune. Dans cette perspective,
la commune devra apporter des précisions au projet d’OAP, notamment sur :

* le programme de logements attendu : taille des logements, part de logements
locatifs, part de logements locatifs sociaux ;

* les formes urbaines souhaitées (mitoyenneté, logement intermédiaire, petit
collectif...) ainsi que les conditions d’intégration architecturales et paysagéres du
bati sur des parcelles en pente (traitement des clotures et des espaces
d’accompagnement, ambiances urbaines privilégiées, orientation et rythme des
fagades...) ;

* la qualification et la caractérisation de I’espace public dont les dimensions
actuellement projetées semblent importantes : fonctions, usages, perméabilités et
composition architecturale/urbaine associée ;

* Darticulation aux espaces limitrophes urbains ou agricoles : connexions viaires,
cheminements doux, traitement des franges...

* la recherche de formes urbaines adaptées 2 une moindre consommation
d’espace, sur des parcelles en pente, et a I’émergence d’une ambiance de quartier ;

Cité administrative — 2 bd Armand Duportal - BP 70001 - 31074 Toulouse cedex 9 - Tél. : 05 81 97 71 00
http://www.haute-garonne.gouv.fr



« la mise en ceuvre de principes de gestion alternative des eaux de pluies et
encourager 1’éco-aménagement des espaces publics.

Pour 1’ensemble des points évoqués précédemment, I’OAP devra étre complétée de photos
et/ou de schémas qui permettent de préciser et visualiser les attendus de la commune pour ce
projet d’aménagement qui accueillera 65 logements dans la phase 2 (voir exemples en pieces
jointes). La commune pourra, par ailleurs, s’appuyer sur le document présenté par le bureau
d’étude lors de la réunion du 27 juin 2019.

2 —Maintenir ’offre de logements locatifs sociaux

Le secteur d’aménagement de la phase 2 intégrant la zone AUO couvre une superficie
d’environ 4,5 ha sur lesquels la commune prévoit la construction de 65 logements, en
cohérence avec les densités prévues au SCOT-GAT pour les secteurs situés en développement
mesuré. Si la commune prévoit 20 % de logements en accession a prix abordable dans son
programme de construction, elle exclut la réalisation de logements locatifs sociaux (LLS). En
effet, le taux de LLS atteignant un taux de 12 % elle a, a ce jour atteint les objectifs du SCOT
GAT, comme ceux du PLH 2017-2022 du SICOVAL.

Néanmoins, ce pourcentage a semble-t-il été calculé avec le nombre de logements atteint en
2016, soit un total 488 de logements (source INSEE), qui ne prend pas en compte le nombre
de logements qui seront réalisés dans la phase 2 du secteur d’En Cabos, ni méme les
éventuels logements qui seront construits en densification dans le tissu urbain constitué.

En conséquence, si la commune souhaite maintenir son pourcentage de LLS, elle devra
instaurer 10 % de LLS sur toutes les opérations nouvelles qu’elle réalisera sur son
territoire communal, et ainsi ne pas modifier I’article 2AU du réglement écrit du PLU.

3 — Observations complémentaires

Dans un premier temps, la notice explicative du projet de modification 3 du PLU devra étre
modifiée en page une et indiquer la bonne date de ’arrété municipal qui engage cette
modification du PLU, soit le 3 juillet 2019. De méme, le calendrier de la procédure de
modification (page 3 de la notice) devra étre complété par les dates de ’arrété et de la
délibération justifiant I’ouverture de la zone AUO d’En Cabos. Dans un second temps, le
schéma du projet de I’OAP devra étre complété par une légende pour une meilleure lisibilité.
Enfin, pour éviter tout contentieux juridique sur ce projet de modificatin du PLU, le dossier
pourra comporter un document justifiant que les terrains de la zone AUO (ref : article L153-
31 du code de I’'urbanisme) sont la propriété du SICOVAL.

Sous réserve de la prise en compte de ’ensemble des observations formulées ci-avant, j’émets
un avis favorable au projet de modification présent€.

Cet avis sera transmis au commissaire enquéteur et joint au dossier d’enquéte publique.

La direction départementale des territoires reste & disposition pour accompagner la commune dans la
prise en compte des observations formulées.

Pour le directeur départemental des territoires,
L’adjoint au chef du péle territorial nord

—— 7]
il LML“Q[__QZ__,____...“.“ R

Erwan QUILLIEN

Cité administrative — 2 bd Armand Duportal - BP 70001 - 31074 Toulouse cedex 9 - T¢él. : 05 81 97 71 00 2/2
http://www.haute-garonne.gouv.fr
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nonville St Agne, le 19/08/2019

Sapeurs-pompiers LABASTIDE BEAUVOIR (Mairie de)

Haute-Garonne 19 AVENUE LAURAGAIS
GROUPEMENT NORD-EST 31450 LABASTIDE BEAUVOIR

Service Prévision

Affaire suivie par :

Lieutenant MAZANA PHILIPPE
B -:0561149550

Référence : PM / D-2019-008356

OBJET : PLAN LOCAL D’URBANISME — Procédure du « Porter A connaissance »
COMMUNE : LABASTIDE BEAUVOIR (31450)
V/Ref.: Demande n°: 2019/0723 de M. le Maire en date du 23/07/2019, relatif & la
troisieme modification du PLU de LABASTIDE BEAUVOIR.
Regue le 31/07/2019
P.J. : 4 annexes.

Par transmission citée en référence, Monsieur le Maire, demande 1’avis du Service
Départemental d’Incendie et de Secours sur le projet de troisiéme modification du PLU pour
la Commune de LABASTIDE BEAUVOIR.

Apres lecture du dossier présentant ce projet, le SDIS remarque qu’il n’existe aucun

paragraphe concernant « La défense incendie », alors qu’il serait important que ce dernier soit
détaillé. Le projet de révision du PLU pourrait faire apparaitre les paragraphes suivants :

1. Accessibilité des batiments aux engins de secours :

Les accés aux engins de lutte contre l'incendie devront étre réalisés conformément aux
reglements inhérents aux batiments a défendre et répondre aux caractéristiques des « voies
engins ». De plus, en raison de leur hauteur, certains bAtiments devront permettre la mise en
station des échelles aériennes, ces zones sont dénommées « voies échelles ».

Les caractéristiques de ces voies font I’objet de ’annexe 1.

2. Défense en eau contre I’incendie :

Les points d’eau incendie (PEI) permettant d'assurer la défense extérieure contre l'incendie
des batiments devront étre aux normes frangaises en vigueur (NFS 61-213 et NFS 62-200
pour les poteaux incendie).

Leurs nombres, débits (ou capacités) et implantations seront déterminés ultérieurement en
fonction du risque a défendre en accord avec le Service Départemental d'Incendie et de
Secours et conformément au Réglement Départemental de Défense Extérieure Contre
I’Incendie (R.D.D.E.C.1.) du 24 février 2017.

GROUPEMENT NORD-EST

Tel 0561149550 © B2 0561149569

decinordest@sdis31.fr « www.sdis3L.fr

PARC TECHNOLOGIQUE DU CANAL ¢ 16 AVENUE DE L'EUROPE
31520 RAMONVILLLE SI' AGNE

Service Départemental d’Incendie et de Secours de la Haute-Garonne
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Toutefois, une premiére estimation de calibrage des réseaux de distribution d’eau, en fonction
du type de risque, est jointe en annexes 2. Les différentes solutions techniques sont
présentées en annexe 3.

Si le PLU est un document destiné a anticiper les aménagements futurs, il s’appuie dans
les domaines de P’accessibilité et de la défense extérieure contre l’incendie, sur des
infrastructures existantes. Afin de délivrer un avis adapté a la situation locale, en cas de
difficulté particuliére, le SDIS aura besoin de réaliser une analyse des risques et des moyens
de couvertures existants ou prévus.

C’est pourquoi, dans ces cas particuliers, une rencontre sera nécessaire sur la
commune pour déterminer les risques et les besoins en termes de couverture. Cette
réunion technique pourra rassembler un représentant du maire, du service gestionnaire du
réseau d’eau potable et du SDIS.

Le chef du GROUPEMENT NORD-EST
A RRERTS (\0;\
/ g,““ /ffa\_

Copie : centre de secours de VILLEFRANCHE

GROUPEMENT NORD-EST

Te 0561149550 © Fx 0561149569

deci.nordest@sdis31.fr « www.sdis31.fr

PARC TECHNOLOGIQUE DU CANAL « 16 AVENUE DE L'EUROPE
31520 RAMONVILLE ST AGNE

Service Départemental d’Incendie et de Secours de la Haute-Garonne
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Rappel réglementaire des obligations liées aux conditions d’accessibilité des secours

ANNEXE 1 :

VYOIES ENGINS :

Permettre

Papproche des engins d’incendie et de secours par une chaussée

carrossable située a moins de 200 métres de I’entrée de chacun des bAtiments et

répondant

VVYVVY VYV

aux caractéristiques suivantes :

largeur utilisable : 3 métres (bandes de stationnement exclues)

force portante : 160 kilo newtons avec un maximum de 90 kilo-newtons par
essieu, ceux-ci étant distants de 3,60m au minimum.

rayon intérieur - R = 11 métres minimum

surlargeur : S = 15/R si R <50 metres (S et R étant exprimés en métres)
hauteur libre . 3.50 métres

pente éventuelle . inférieure a 15 %

résistance au poingonnement : 80 N / cm2 sur une surface minimale de 0,20m?

| VOIE
4 o
BATI CHAUSSEE
4 P
[ s £ =
6 o LARGEUR UTILISABLE w a
£ |q == &
l: w 3m minimum L E
o 2 z 2
& -] o =
F e e =
< (-9
E &
n {
[ ]
55 i T

VOIES ECHELLES :

C’est

VVVYYY

une « voie engins » dont les caractéristiques sont complétées ou modifiées comme suit :
longueur minimale : 10 métres
largeur utilisable (bandes de stationnement exclues) : 4 métres minimum
section de voie €chelle en impasse : 7métres de chaussée libre au moins
pente éventuelle : inférieure a 10 %
implantation : elles sont soit perpendiculaires, soit paralléles aux fagades qu’elles
desservent
= voie perpendiculaire : son extrémité est 4 moins de 1 meétre de
la fagade
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»  voie paralléle : son bord le plus proche de la fagade est a plus
de 1 métre et 4 moins de 6 metres de la projection horizontale

de la partie la plus saillante de la fagade.

VOIES EN IMPASSE :

e Pour les voies collectives en impasse, au-dela d’une distance de 60 metres sans
possibilité de demi-tour, il y a lieu de porter la largeur utilisable de la chaussée a 5
métres et mettre en place une des solutions présentées dans les schémas ci-apres afin de

permettre le retournement et le croisement des véhicules de secours.

17m

<Sou 7m

8.50m

_‘ 3.50m

[T e ] S outm

Figure 1 - Principe de retournement de type « raquette » Figure 2 - Principe de retournement de type « en T »
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ANNEXE 2 :

L Estimation des besoins en eau pour la défense extérieure contre ’incendie

Cas des habitations :

Classement des Besoin en DECI | Nombre de points d’eau | Distances maximales
Habitations
1 poteau d’incendie de
Risques Courant Faibles
4 30 m3/h
(Distances entre Habitations > 4m
ou séparées par mur CF 1h 30 m3 Ou 400 m
ET . . .
Surface Habitation < 500 m?) Réserve incendie de 30
m3
Risques Courant 1 poteau d’incendie de
Ordinaires 60 m3/h
(Distances entre Habitations < 4m 0
ou non séparées par mur CF 1h 60 m3 u 200 m
ET
Surface Habitation < 500 m? Réserve incendie de 60
ou m3
(Habitations > 500 m?)
1 poteau d’incendie de
Risques Courants 60 m3/h
Ordinaires
120 m3 Ou
(Cas Particulier 35 famille A ou 200 m
B sans colonne séche ET H < 28m Une réserve incendie de
ET<R+7) 120 m3
Risques Courant 1 poteau d’incendie de
Importants 60 m3/h
(Centre ville ancien ou H< 50 m 120 m3 Ou
habitation ou H< 28 m ERP ou 100 m
entreprises en centre ville) . .
Une réserve incendie de
120 m3
Risques Particulier 1 poteau d’incendie de
‘ 120 m3 ou + 60 m3/h 60 m
(3™ famille B avec colonne séche
ETH <28mET > R+7)
Ou
(4% famille avec colonne séche
ETH>28mET > R+7)
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Dans les cas autres que les batiments d’habitation, les besoins en eau sont calculés en fonction
de divers paramétres, dont la plus grande surface non recoupée coupe-feu 1 heure. Un
batiment peut donc étre compartimenté de cette maniére, ce qui réduit les besoins en eau.

Cas des Batiments industriels :

Les besoins en eau dépendent de nombreux paramétres (nature de I’activité, hauteur
du batiment, plus grande surface non recoupée, nature du stockage....).

Ainsi, ils ne peuvent étre définis précisément qu’apres 1’étude du dossier de permis de
construire.

Néanmoins, il sera toujours demandé au minimum un poteau d’incendie normalisé
(débit 60 m3/h) & moins de 100 métres de I’établissement (notamment pour les
batiments de moins de 1000 m?).

Pour les établissements plus importants, ordre de grandeur sera de 120 m?
disponibles en 2h (soit 60 m3/h) par tranche de 1000 m* de surface non recoupée
(coupe feu 1 heure).

Aucun débit ne peut étre inférieur a 30 m3/h

Cas des Batiments de bureaux:

Les besoins en eau dépendent de la hauteur du batiment et de la plus grande surface
non recoupee.

Il sera demandé un débit de 60 m3/h (2 moins de 150m) pour un établissement de
moins de 8m (plancher haut) et d’une plus grande surface non recoupée inférieure a
500 m2.

Il sera demandé un débit de 120 m3/h pour un établissement de moins de 28m
(plancher haut) et d’une plus grande surface non recoupée inférieure a 2000 m?.

Aucun débit ne peut étre inférieur a 30 m3/h

Cas des Etablissements recevant du public :

Les besoins en eau dépendent de Iactivité et de la plus grande surface non recoupée.

Aucun débit ne peut étre inférieur a 30 m3/h
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ANNEXE 3 :
Les moyens pour assurer la défense extérieure contre ’incendie

Les solutions proposées ci-dessous tiennent compte de la mise en
conformité des dispositifs de lutte existants. Les moyens de lutte contre
I’incendie devront pouvoir évoluer en fonction de 1’évolution de votre
Plan Local d’Urbanisme (Diamétre et maillage des canalisations) en
prenant en compte ’avis du SDIS qui reste a votre écoute afin de
préconiser les travaux a effectuer.

Plusieurs solutions techniques énoncées ci-aprés peuvent étre envisagées.

| SOLUTION N°1 |

La premiére solution consiste :

=+ Mise en conformité en regard des normes en vigueur (NFS 61-
211/213 et 62-200) des poteaux d’incendie (PI) existants, afin
d’obtenir un débit supérieur ou égal & 30 m3/h sous 1 bar de pression
dynamique pour un PI de @ 80mm, et 60 m3/h sous 1 bar de pression
pour un PI de @ 100 mm

= Implantation de nouveaux poteaux d’incendie normalisés (NFS 62-
200) afin que toute habitation, exploitation, ferme, établissement, etc
... puisse étre défendu par 'un de ces dispositifs (ou plusieurs en
fonction des risques) a une distance inférieure & 100 metres en zone
urbaine dense ou 400 metres dans le cas de Risque Courant Faible.

SOLUTION N°2 |

Cette deuxiéme solution pourra étre exceptionnellement envisagée si,
pour des raisons techniques (diamétre des canalisations d’adduction
d’eau ne permettant pas d’obtenir des débits normalisés notamment), la
mise aux normes des dispositifs existants et I’implantation de nouveaux
P.I. dans les secteurs dépourvus de défense contre I’incendie s’avérait
irréalisable.

Elle consiste aimplanter des réserves artificielles conformes au
Réglement Départemental de Défense Extérieure Contre I’Incendie du 24
février 2017.

SOLUTION N°3 |

Cette derniere solution se compléte a la précédente. Elle consiste en effet
en 'aménagement de réserves d’eau naturelles (étang, grande mare,
riviere, canal,...) de capacité supérieure ou égale a 30 m’ et permettant
en tout temps la mise en aspiration des engins-pompes des sapeurs-
pompiers
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ANNEXE 4 :
Réglementations applicables selon les types de batiments :

Les différentes constructions devront é&tre réalisées conformément aux

réglementations en vigueur, en particulier :

- les bAtiments industriels ne relevant pas de la réglementation des installations
classées, ainsi que les bureaux, seront soumis au code du travail.

- les installations classées devront étre assujetties a la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976
modifiée, au décret d'application n°77-1133 du 21 Septembre 1977 pris pour la
protection de 'environnement.

- les établissements recevant du public reléveront du code de la construction et de
['habitation et des arrétés y étant annexés.

- les batiments d'habitations seront soumis au décret n° 69-596 du 14 juin 1969, aux
arrétés annexés, notamment a l'arrété ministériel du 31 janvier 1986 modifié.

- les terrains de camping et stationnement des caravanes soumis a risque naturel ou

technologique prévisible devront faire I’objet de mesures visant a assurer la sécurité
des occupants, conformément au décret n°® 94-614 du 13/07/1994.
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TerRecAa

Direction Opérations Mairie de Labastide-Beauvoir

Coordination de CUGNAUX .
16, bis rue Alfred Sauvy 19 avenue du Lauragais
31270 CUGNAUX 31450 LABASTIDE-BEAUVOIR

Tél: +33 (0) 561162615

travaux-tiers.cugnaux@terega.fr A I'aftention de Monsieur le Maire

DOP/ETR/COPT/CU-T2019 / 758 - GV

Affaire suivie par : Gilles VALETTE CUGNAUX, le 09/08/2019
V/Ref - Consultation du 23/0/2019

Objet - Plan Local d'Urbanisme

Commune de LABASTIDE-BEAUVOIR - 31

Monsieur le Maire,

Nous avons bien recu une demande concernant le Plan Local d'Urbanisme de la commune citée ci-dessus.
En réponse, nous vous informons que nous n'avons aucune canalisation dans la commune désignée.

Nous n'avons pas non plus de projet d'intérét général dans cette localité.

Vous remerciant de nous avoir consultés,

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, I'assurance de nos salutations distinguées.

La Responsable Coordination
Opérationnelle Transport

Heloise RABIER

P.J. Dossier en retour (CD)

TEREGA S.A.
Siege social : 40, avenue de I'Europe ¢ CS 205 22 = 64010 Pau Cedex
Tel. +33 (0)5 59 1334 00 « Fax +33 (0)5 59 13 35 60 « www.terega.fr

Capital de 17 579 086 euros * RCS Pau 095 580 841



| Syndicat Mixte desTransports en Commun
coweerivires | de I’Agglomération Toulousaine

Le Président

:

Monsieur Georges RAVOIRE
Maire de LABASTIDE-BEAUVOIR
Hétel de Ville

19 avenue du Lauragais

31450 LABASTIDE-BEAUVOIR

Toulouse, le 26 AOUT 2019

Nos réf : DPEM/CD/FE/2019/13839
Affaire suivie par : Christophe DOUCET

Objet : Projet de modification n°3 du PLU
Monsieur le Maire,

Par courrier électronique du 30 juillet 2019, vos services ont transmis a Tisséo Collectivités le projet de
modification n° 3 du PLU de votre commune.

Cette modification a pour principal objet I'ouverture a 'urbanisation du lieu-dit En Cabos, secteur permettant
d’accueillir le développement du village a court terme.

Cette urbanisation étant possible en application des orientations/prescriptions du SCoT de la grande
agglomération toulousaine, Tisséo Collectivités ne formule pas de prescriptions particuliéres et souligne la
proximité du réseau de transport public avec la ligne de TAD 201 et I'arrét « Mairie ».

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'assurance de ma considération distinguée.

Jean-Michel LATTES

Président de Tisséo Collectivités
Vice-Président de Toulouse Métropole
1% Adjoint au Maire de Toulouse

L/
ek

a——

7, esplanade Compans-Caffarelli « BP 11120 - 31011 Toulouse CEDEX 6 - Tél : 05 67 77 80 80 - Fax : 05 67 77 8001
Ne SIRET : 25310098600046



U3l BORDEREAU D’ENVOI

Le Sud-Est
Toulousain
Mairie de Labastide-Beauvoir
19, avenue du Lauragais
Direction Aménagement-Urbanisme-Habitat 31450 LABASTIDE-BEAUVOIR
Service Urbanisme
Tél. : 05 62 24 02 02 - Fax :05 62 24 29 01
Mme Nathalie Bachelet .
Votre correspondant a1 0t o o Date: 17/10/2019
Destinataire Nos références :
BE/NB/2019.164

Objet :

PLU : Notification avis Sicoval Monsieur le Maire,

Vous avez transmis au Sicoval le projet d’élaboration de la 3éme
modification du PLU de votre commune pour avis.

Au titre des compétences du Sicoval, vous trouverez ci-joint I'avis
. . du service Politiqgue du Logement et du service Eau et
Pour information Assainissement g g

Pour signature [] Vous en souhaitant bonne réception.

Pour suivi ] Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, 'expression de mes
salutations distinguées.

Nathalie Bachelet

Architecte-Urbaniste
Service Urbanisme et développ pitdire
Direction de 'Aménagement g E

Piece(s) jointe(s) :

Avis du service Politique du
Logement

Avis du service Eau et
Assainissement

Pour toute correspondance Communauté d’Agglomération du Sicoval | 65 rue du Chéne Vert | 31670 Labége
Tél.: 0562240202 | Fax: 056139 20 45 | info@sicoval.fr

Accueil du public Centre de L'Astel | Parc d'activités de la Balme | Belberaud N
Tél.: 056224 29 00 www.sicoval.fr

IM_QUAL18-2 Date de rév. : 12/06/2015



JO | Belberaud, le 17 (CT. 2019
du Sud-Est

Communauté

d’agglomération Toulousain

Direction des Infrastructures et Réseaux COMMUNE DE LABASTIDE BEAUVOIR
Service Prospective et Gestion du Domaine Public 19 avenue du Lauragais

Tél. : 05 62 24 29 30

Courriel : accueil.pgdp@sicoval.fr 31 450 LABASTIDE BEAUVOIR

N/Réf : PGDP/ /KV /2019.211
Dossier suivi par Katia VERNHET

Objet : Commune de Labastide Beauvoir — 3°™ modification du PLU

Monsieur le Maire,

Nous avons regu votre projet concernant la 3°™ modification du PLU de votre commune. Cette
modification concerne I'ouverture a 'urbanisation de la zone AUO « En Cabos » afin d’urbaniser la zone AU
riveraine.

Concernant la desserte par les réseaux d’eau potable et d’eaux usées, nous sommes en mesure de vous
préciser les éléments suivants :

Concernant ’eau potable

Le projet peut étre desservi par les réseaux existants de la tranche 1 sous réserve de la rétrocession en
domaine public de ces derniers.

Les ressources et équipements existants permettront d’alimenter le projet d’urbanisation envisagé
par cette modification du PLU aprés rétrocession de la tranche 1 « En Cabos ».

Concernant les eaux usées

Le projet peut étre desservi par les réseaux existants de la tranche 1 sous réserve de la rétrocession en
domaine public de ces derniers.

Les installations existantes permettront de desservir le projet d’urbanisation envisagé par cette
modification du PLU apreés rétrocession de la tranche 1 « En Cabos ».

Restant a votre disposition pour tout renseignement complémentaire, nous vous prions d’agréer, Monsieur
le Maire, 'expression de nos salutations distinguées.

Le Président,
Jacques OBERTI

Pour le président /
Copie : Sicoval — N.BACHELET et par délégation '
le Vice-Président  ©

Tel.05 6224 02 02 ] Fax 05 6139 20 45 | info@sicoval.fr

Pour toute correspondance  Communauté d’Agglomeration du Sicoval | 65 rue du Chéne Vert | 31670 Labége

Horaires d'ouverture du lundi au jeudi de 8h30 & 12h30 et de 14h &18h. le vendredi de 8h30 & 12h30 et de 14h a 17h
Accuell du public : Centre de UAstel | Parc d'activités de la Balme | Betberaud :
Siége du Sicoval | 65 rue du Chéne Vert | 31670 Labege www.sicoval.fr



val

Le Sud-Est
Toulousain
Direction Aménagement - Urbanisme - Habitat
Service Politique du Logement Monsieur Le Maire
Mairie de Labastide Beauvoir
Tél. : 05 31 84 27 26 - Fax : 05 62 24 29 16 19 avenue du Lauragais

31450 LABASTIDE bEAUVOIR
N/Réf : BLG/ID/19-039

Dossier suivi par Bérengére Le Gouét Labége, le
053184 27 37 110CT. 2mg

berengere.le-gouet @sicoval.fr

Objet : Avis sur projet de 3°™ modification PLU

Monsieur le Maire,

Conformément a l'article L153-40 du code de |'urbanisme, vous avez communiqué au Sicoval le projet de 3™
modification du PLU prescrit par délibération du 2 juillet 2019, pour avis de 'EPCI sur la compatibilité avec le
Programme Local de I'Habitat (PLH).

Apres consultation des services en charge du PLH, les dispositions contenues dans le projet de modification du PLU
font I'objet des observations suivantes :

- Auregard du projet daménagement, la zone AUO, objet de la modification, correspondra a un large espace
vert paysagé support de la gestion des eaux pluviales. Cependant, I'ouverture a I'urbanisation de cette zone
AUQ rendra possible la réalisation de l'opération d’'aménagement a vocation habitat laguelle permettra
d’atteindre I'objectif de production inscrit dans le PLH 2017-2022 :

- L'inscription d'une servitude de mixité sociale & hauteur de 20% de legements en accession a prix abordable
est en adequation avec le PLH. Parallélement 'absence de servilude relative au logement social est justifiee
par une production importante sur la 1%° tranche de cette opération et par l'atteinte d’un taux de 12% des
résidences principales sur 'ensemble de la commune.

Compte tenu de ces éléments, je vous informe que I'avis du Sicoval au titre de la compatibilité avec le PLH, sur le
projet de 3°™ modification du PLU de la commune de Labastide Beauvoir est favorable.

Veuillez agréer Monsieur le Maire et cher collégue, 'expression de mes respectueuses salutations.

Pour toute correspondance Communauté d'Agglomération du Sicoval | 65 rue du Chéne Vert | 31670 Labege
Tél.: 05622402 02| Fax: 05613320 45| info@sicoval.fr

Accueil du public Centre de UAstel | Parc d'activités de la Balme | Belberaud .
Tél.: 0562 24 29 00 www.sicoval.fr



MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET SOLIDAIRE

Direction Régionale de I'Environnement, Toulouse, le 25/07/19
de I'Aménagement et du Logement Occitanie

. Le directeur régional
Direction Energie Connaissance & _

Département Autorité environnementale

a
Tel : 05 61 58 55 34 . )
Courriel : ge.dreal-occitanie@developpement- Commune de Labastide-Beauvoir

durable gouv. fr

Réf. : 2-3-31-LabastideBeauvoirAR

Objet : dossier d'examen au cas par cas n°2019-7751
accusé de réception par I' Autorité environnementale

En application de l'article R104-28 du Code de l'urbanisme, vous m'avez transmis pour
examen le dossier suivant :

Personne publique responsable du plan : Commune de Labastide-Beauvoir

Intitulé du plan : Modification n°3 du PLU

Localisation : LABASTIDE-BEAUVOIR (31)

Ce dossier a été regu a la DREAL le 25 juillet 2019.

Une demande de complément éventuelle pourra vous étre adressée. Le délai d'instruction
de deux mois débute a compter de la date du présent accusé de réception.

Au-dela de ce délai, I'absence de réponse vaudra obligation tacite de réaliser une
évaluation environnementale.

Je vous informe que votre dossier sera mise en ligne sur le Systéme d’information du
développement durable et de [’environnement (SIDE) : hitp://www.side.developpement-
durable. gouv.fr.

L'adjointe de la division ouest
du département Autorité environnementale,

L

Virginie RIVERE

1 rue de la Cité administrative — CS 80002 - 31074 TOULOUSE CEDEX 9 — T¢l. 05 61 58 50 00
http:.//www.occitanie.pref.gouv.fy




IMRA

Mission régionale d’autorité environnementale

OCCITANIE

Décision de dispense d’évaluation environnementale,
apreés examen au cas par cas
en application de I'article R. 104-28 du Code de I'urbanisme,
sur la modification n°3 du PLU
Labastide-Beauvoir (31)

n°saisine 2019-7751
n°MRAe 2019DK0248

Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie




La mission régionale d’Autorité environnementale (MRAe) du Conseil général de I'environnement
et du développement durable, en tant qu'autorité administrative compétente en matiére
d’environnement en application du décret n°2016-519 du 28 avril 2016 ;

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du parlement européen relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles R.104-8, R.104-16, R.104-21 et R.104-28 a
R.104-33;

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'autorité environnementale ;

Vu les arrétés ministériels du 12 mai 2016, du 19 décembre 2016 et du 30 avril 2019 portant
nomination des membres des MRAe ;

Vu la convention signée entre le président de la MRAe et le directeur régional de I'environnement,
de 'aménagement et du logement de la région Occitanie ;

Vu l'arrété ministériel du 15 décembre 2017, portant nomination de Philippe Guillard comme
président de la MRAe Occitanie ;

Vu la délibération du 28 mai 2019, portant délégation a Philippe Guillard, président de la MRAe,
et a Christian Dubost, membre de la MRAe, pour prendre les décisions faisant suite a une
demande d’examen au cas par cas ;

Vu la demande d’examen au cas par cas :

— relative a la modification n°3 du PLU de Labastide Beauvoir (31) ;

— déposée par la commune ;

— recue le 25 juillet 2019 ;

— n°2019-7751;
Vu les consultations de l'agence régionale de santé et de la direction départementale des
territoires de Haute-Garonne en date du 26 juillet 2019 ;

Considérant que la commune de Labastide-Beauvoir (1278 habitants en 2016, +2,7 %
d’augmentation de population annuelle entre 2011 et 2016, source INSEE) engage une
modification de son PLU afin d’ouvrir a I'urbanisation une zone actuellement fermée (AUO) au PLU
en vigueur de 9 400 m? ;

Considérant la localisation de la zone ouverte a I'urbanisation, sur un terrain cultivé, en
dehors des zones répertoriées a enjeux écologiques et en continuité avec le tissu urbain existant ;

Considérant que les impacts potentiels du plan sur I’environnement sont réduits par les
dispositions de I'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) qui prévoit :
* la préservation des haies présentes en limites nord-ouest ;

* la création de cheminements piétons maillés avec le réseau de cheminements doux
existants ;

* le traitement en espaces paysagers des ouvrages de gestion des eaux pluviales ;
* le maintien d'un espace végétalisé le long de la RD2 ;

Considérant que le projet n'impacte pas le projet d'aménagement et de développement durable
(PADD) de la commune ;

Considérant en conclusion qu'au regard de l'ensemble de ces éléments, le projet de
modification n°3 du PLU de Labastide Beauvoir n'est pas susceptible d'avoir des incidences
négatives notables sur I'environnement ;

Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie



Décide
Article 1°'

Le projet de modification n°3 du PLU de Labastide Beauvoir, objet de la demande n°2019-7751,
n'est pas soumis a évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision sera publiée sur le site internet de la mission régionale d'autorité
environnementale d'Occitanie : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr et sur le Systéme
d’'information du développement durable et de I'environnement (SIDE) :
http://www.side.developpement-durable.gouv.fr.

Fait a Marseille, le 25 septembre 2019

Philippe Guillard
Président de la MRAe Occitanie

i

Voies et délais de recours contre une décision imposant la réalisation d’'une évaluation environnementale

Recours administratif préalable obligatoire, sous peine d’irrecevabilité du recours contentieux : (Formé dans le
délai de deux mois suivant la mise en ligne de la décision)

Le président de la MRAe Occitanie

DREAL Occitanie

Direction énergie connaissance - Département Autorité environnementale

1 rue de la Cité administrative Bat G

CS 80002 - 31074 Toulouse Cedex 9

Recours contentieux : (Formé dans le délai de deux mois a compter de la notification/publication de la décision
ou bien de deux mois a compter du rejet du recours gracieux ou hiérarchique), soit par :

Courrier

Tribunal administratif de Montpellier
6 rue Pitot

34000 Montpellier

Télérecours accessible par le lien
http://www.telerecours.fr

Conformément a l'avis du Conseil d’Etat n°395916 du 06 avril 2016, une décision de dispense d'évaluation
environnementale d’un plan, schéma, programme ou autre document de planification n'est pas un acte faisant grief
susceptible d’étre déféré au juge de I'exceés de pouvoir. Elle peut en revanche étre contestée a I'occasion de I'exercice
d’un recours contre la décision approuvant le plan, schéma, programme ou autre document de planification.

Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie
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NOTICE DE SAISINE
DE L'AUTORITE
ENVIRONNEMENTALE

DOSSIER DE DEMANDE D'’EXAMEN AU CAS PAR CAS

Décret n°2012-995, Evaluation Environnementale

Modification du PLU de Labastide-Beauvoir (31)

Avant-propos

En application du Décret n°2012-995, du 23 Aolt 2012, les documents d’urbanisme doivent, en raison
de leurs incidences sur l’environnement, faire |'objet d’une évaluation environnementale soit de
maniére systématique, soit aprés un examen au cas par cas par |'Autorité Environnementale (AE)
désignée a cet effet. Ce Décret a été modifié par le Décret 2015-1783 du 28 décembre 2015 qui liste
les documents d'urbanisme soumis, selon leur procédure d’élaboration ou d’évolution, a évaluation
environnementale de facon systématique ou aprés une procédure d’examen au cas par cas.

Par décision en date du 19 Juillet 2017, ce dernier Décret a été annulé afin de faire entrer dans la
procédure d’examen au cas par cas les évolutions de documents d’urbanisme telles que la mise en
compatibilité et la modification (de droit commun ou simplifiée).

Le présent document s’inscrit donc dans ce nouveau cadre législatif et vise a réaliser un
examen au cas par cas lié a la modification n°3 du PLU de Labastide-Beauvoir.

Conformément au Décret n°2012-995 et a I’Art R-121-14-II du Code de I'Urbanisme (CU), ce dossier
comprend trois parties et décline les différentes informations demandées par la DREAL Occitanie listées
dans I’Annexe 3 de la Fiche « Procédure d’examen au cas par cas PLU/PLUi » parue en février 2014. Le
travail réalisé dans le cadre de la présente notice se veut adapté et proportionné a la procédure
concernée (modification n°3 du PLU de Labastide-Beauvoir) :

A. Description des caractéristiques principales du document.

B. Description des caractéristiques principales, de la valeur et de la vulnérabilité de la
zone ou des zones susceptible(s) d'étre touchée(s) par la mise en ccuvre de la
modification n°3 du PLU de Labastide-Beauvoir.

C. Description des principales incidences sur I’environnement et la santé humaine de la
mise en ccuvre de la modification n°3 du PLU de Labastide-Beauvoir.

Rappel préalable :

La commune de Labastide-Beauvoir n’est concernée par aucun site Natura 2000.

Examen au cas par cas - Modification du PLU de Labastide-Beauvoir 1




A. Description des caractéristiques principales du document

1/ Description du PLU de Labastide-Beauvoir

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Labastide-Beauvoir a été approuvé le 6 Décembre 2017.
Il a subi deux modifications :

- 1ére modification approuvée le 20/01/2010
- 2éme modification approuvée le 27/06/2012

La présente demande d’examen au cas par cas est liée a la modification n°3 du PLU de Labastide-
Beauvoir par arrété n°2019-16 du 3 juillet 2019 et validée en Conseil Municipal le 2 juillet 2019.

La commune de Labastide-Beauvoir s’étend sur 10,2 km? et comptait 1 278 habitants en 2016 (INSEE).
-y
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Extrait du zonage réglementaire du PLU de Labastide-Beauvoir

Examen au cas par cas - Modification du PLU de Labastide-Beauvoir 2



Le PADD du PLU de Labastide-Beauvoir est articulé autour de 4 orientations majeures :

1- Promouvoir un développement urbain maitrise.

2- Renforcer la cohérence du village par des actions d’'aménagement de I’'espace pour assurer une
meilleure gestion des déplacements.

3- Développer et diversifier les activités : économiques, éducatives, sportives et de loisirs dans un
souci de complémentarité pour répondre aux besoins de la population actuelle et a venir.

4- Protéger et valoriser I'environnement et le cadre de vie.

2/ Description des objectifs visés par la modification

La modification n°3 du PLU de Labastide-Beauvoir a pour objet d’ouvrir a l'urbanisation, un secteur
classé en zone AUO (urbanisation dite fermée) au lieu-dit En Cabos, afin que ce secteur puisse intégrer
les

aménagements en cours de réflexion pour l'urbanisation de la zone AU riveraine, dans un objectif de
cohérence urbaine. Ce secteur couvre une surface d’environ 9400 m?2,

B. Description des caractéristiques principales, de la valeur et de la vulnérabilité de la zone
susceptible d'étre touchée par la mise en ceuvre de la modification n°3 du PLU de Labastide-
Beauvoir

1/ Contexte environnemental communal

Patrimoine naturel

L'essentiel de I'espace communal est voué a |'agriculture. Associées aux habitats artificiels, les habitats
anthropiques représentent la grande majorité de la surface communale. Peu d’habitats naturels
spontanés y subsistent, le plus souvent sous |'aspect de boisements, pour la plupart, d’'une surface
notable. Ces boisements sont relativement jeunes. En effet, la plupart sont issus de |'abandon de
terres autrefois paturées ou cultivées. Les deux les plus importants sont situés au niveau de la Lantane
et de Mailhol.

La commune ne compte aucune Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
(ZNIEFF) au sein de ses limites. Néanmoins, plusieurs sont situées a moins de 10 km des limites
communales, il s'agit de trois ZNIEFF de type I « Rives du ruisseau de Tissier », « Coteau de
Souillabou » et « Bords du Canal du Midi de Castanet-Tolosan a Ayguesvives » et une de type II «
Coteaux le long du Favayrol ».

La commune de Labastide-Beauvoir n’est concernée par aucun autre site protégé au titre de Natura
2000. Les deux sites les plus proches sont situés entre 14 et 17 km des limites communales. Etant
donnée la distance de ces sites, la modification du PLU n’est pas susceptible de présenter des
incidences notables (au-dela de faible) sur ceux-ci.

Examen au cas par cas - Modification du PLU de Labastide-Beauvoir 3
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Continuités écologiques

Il n"y a aucun réservoir de biodiversité identifié¢ au Schéma Régional de Cohérence Ecologique sur le
territoire communal. En effet, Labastide-Beauvoir n‘est concernée que par un corridor écologique de
milieux de plaine, traversant la commune d’ouest en est et reliant les espaces agricoles du secteur.

Au sein du SCOT de I’Agglomération Toulousaine, ce sont I'ensemble des boisements de la commune
qui sont classés en espaces naturels protégés (prescriptifs). Une « liaison verte et bleue » est
également matérialisée, correspondant, a priori, au corridor écologique du SRCE.

La trame bleue est peu développée au sein du territoire communal et apparait sous les traits de fossés
et ruisseaux a écoulement temporaires ou trés faibles qui permettent le développement de boisements
et milieux herbacés hygrophiles assez restreints sur leurs marges. Les plus notables étant le Visenc et
la Marcaissonne au nord de la commune.

Ces éléments sont d'ailleurs identifiés dans le SCoT de la Grande agglomération toulousaine et au sein
du SRCE Midi-Pyrénées, puisque ces deux documents supra-communaux notent la présence d’une
continuité des milieux ouverts de plaine traversant la commune d’est et ouest et de deux cours d’eau.

t....} Contow Lobastide-Beauvolr
- Trame bleue - Sufacique
Réservolrs
- oclse de plane
:__] auvert éa ploine
- Cbstacies
Carridars écologiques
VW boisé de pleng

miev ouver! de plaine

®

Carte des continuités écologiques selon les données du SRCE Midi-Pyrénées
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2/ Vulnérabilité des espaces concernés par la modification

Les modifications apportées au document d’urbanisme concernent l'ouverture a l'urbanisation de la
zone AUO au lieu-dit En Cabos, nouvellement classée en AU.

Les zones AU (a urbaniser) sont par définition des secteurs voués au développement urbain et sur la
commune de Labastide-Beauvoir la zone concernée (ouverte a l'urbanisation par le biais de la
procédure de modification n°3 du PLU) constituent des secteurs en dents creuses au sein d‘un tissu
urbain dense et anthropisé.

Le secteur AUO en question est situé au sein de cultures annuelles conduites en intensif, en bordure de
I'urbanisation existante.

Considérons l'analyse plus fine de cet espace (I'analyse n'a pas vocation a remettre en cause la
définition des zones concernées) :

Comme le précise la notice de la modification n°3 du PLU, la zone AUO constitue la seconde phase de
I'urbanisation de ce secteur (phase 1 : zone AU). L'environnement de la zone AUO objet de la
modification n°3 du PLU est donc urbanisé.

La vulnérabilité de la zone AUO concernée est donc faible. Il s’agit d’'une enclave autrefois
agricole au cceur d’espace urbanisé.

Examen au cas par cas - Modification du PLU de Labastide-Beauvoir 6



C. Description des principales incidences sur I'’environnement et la santé
humaine de la mise en ceuvre de la modification n°3 du PLU de
Labastide-Beauvoir

Le tableau suivant vise a évaluer les incidences potentielles de la modificationn®3 du PLU de Labastide-
Beauvoir sur I’'environnement. Cette analyse est menée autour de quatre entrées :

- Le milieu humain,
- Le milieu naturel et agricole,
- Le milieu physique,

- Le milieu paysager.

Ouverture a 'urbanisation de la zone AUO au lieudit En Cabos

Modifications
prévues

Incidences
potentielles sur le
milieu humain

Incidences
potentielles sur le
milieu naturel

Incidences
potentielles sur le
milieu physique

Incidences
potentielles sur le
milieu paysager

Environnement na

Ouverture a
I"'urbanisation du
secteur AUO

Incidences positives
avec 'aménagement
de la continuité du
bourg de maniére
qualitative et intégrée
(OAP + phasage).

Incidences faibles du
fait du contexte
environnemental de la
zone et de la
préservation des
haies.

Incidences faibles avec
la mise en place de
mesure de gestion

hydraulique au coeur
du projet et de

I'implantation adaptée

des constructions dans

la pente.

Les haies de talus sont
préservées dans I'OAP
correspondante et des
principes
d’implantation des
constructions dans la
pente sont prévus.
Incidences faibles.

Incidences globales : faibles a positives.

C. Incidences globales du projet de la modification n°3 du PLU de Labastide-
Beauvoir sur I'Environnement

Les incidences de la modification n°3 du PLU de Labastide-Beauvoir sur les milieux naturels et la
biodiversité sont globalement faibles du fait d’'un étalement urbain trés limité et trés recentré. Les
espaces concernés sont essentiellement en densification urbaine ou en prolongement du centre urbain.

Par ailleurs, la taille moyenne des parcelles construites sera aussi largement inférieure a la surface
moyenne constatée au cours des 10 derniéres années répondant ainsi aux objectifs de la commune de
recentrer son urbanisation. L'utilisation de l'enclave autrefois agricole ne représente pas un enjeu
majeur étant donné sa position en coeur de trame urbaine.

Les éléments remarquables du territoire sont conservés (cours d’eau, ripisylves, boisements) et le
projet ne porte atteinte a aucun espace naturel protégé. Les incidences sur les continuités écologiques
sont nulles voire positives avec la prise en compte des continuités existantes, et la préservation de
I'’ensemble des espaces boisés de la commune, des cours d’eau et des haies.

Compte tenu de la distance au réseau Natura 2000 et de la nature du projet, celui-ci n’aura
vraisemblablement aucune incidence sur le fonctionnement écologique de ces espaces naturels
remarquables.

Les incidences de I'’ensemble des points abordés par la modification n°3 du PLU de
Labastide-Beauvoir sont nulles, faibles voire positives.
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République francaise

Mairie de
LABASTIDE-BEAUVOIR
Haute-Garonne

DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 19 février 2007

L’an deux mille sept, le lundi 19 février & 20 heures, le Conseil Municipal de la Commune de
LABASTIDE-BEAUVOIR (Haute-Garonne), diment convoqué, s'est réuni & la salle des
Mariages, sous la présidence de Monsieur Guy CAYROU, Maire.

Présents : Claire BARBA, Yves BELINGUIER, Patrick CALASTRENC, Guy CAYROU, Patrick
DAYDE, Estelle FAURE, Francis FAURE, Eric FLEURIT, Daniel HERNANDEZ.

Absents excusés procurations : Claude BERGES a donné pouvoir & Guy CAYROU, Claude
LORDA a donné pouvoir & Eric FLEURIT, Annie VIDAL a donné pouvoir & Daniel HERNANDEZ.

Absent : Pierre MALGOUYRES.
Lesquels forment la majorité des membres en exercice.

Eric FLEURIT a été désignée secrétaire de séance.
Objet de la délibération : Convention de réserve fonciere avec le Sicoval.

Moensieur le Maire rappelle au conseil municipal que dans le cadre du Programme Local de
IHabitat (PLH), approuvé le 19 décembre 2003 par le Sicoval, la communauté
d'agglomération propose la constitution de réserves fonciéres a vocation d'habitat. Cette
orientation est conforme au Programme Communautaire de Développement Durable
(PCDD) du Sicoval.

II expligue que, dans ce cadre I, la commune soliicite le Sicoval pour 'acquisition d'un
terrain, cadastré ZD 94. Pour permetire cette acquisition, fixer les moddalités de portage
foncier, définir les engagements de projet, déterminer le peuplement de I'habitat, préciser
les modalités de restitution des ouvrages, de gestion de l'opération et de cldture de
l'opération d'aménagement, une convention doit étre signée enire la commune et Ia
communauté d'agglomération.

Monsieur le Maire présente ensuite la teneur de cette convention en détaillant son contenu.

Aprés avoir entendu 'exposé du maire et en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide a
I'unanimité :
1. d'approuver le projet de convention de réserve fonciére entre la commune et le
Sicoval,
2. d'autoriser Monsieur le Maire d signer cette convention.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois ef an que dessus. Acte rendu exécutoire
Au regisire sont les signatures. aprés dépdt en Préfecture
Pour extrait conforme. et publication ou notification

le 21 février 2007.

18, avenue du Lauragais - 31450 LABASTIDE BEAUVOIR - Tel : 0561 81 83 90 - Fax : 05 61 81 97 74 - Permanence 24h/24h : 06 80 99 30 44



EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

N® 2007 - 093

L'AN DEUX MILLE SEPT
Le 2 Avril

Les membres du Conseil de Communauté, légalement convoqués, se sont réunis au lieu ordinaire de ses
séances, sous la présidence de Frangois-Régis Valette.

Date de convocation : le 27 Mars 2007

Etaient présents : Georges SALEIL - Yves LAMBOEUF - Louis NOUGADERE - Frangois-Régis VALETTE -
Jean-Claude GEORGELIN - Alain BERTELLI - André JANZAC - Hélene BONNEFONT - Bernard DERUE -
Jacques HOLTZ - Maurice JOVER - Lucien SORMAIL - Marie-Therése DELQUE - Georges FOURMOND -
André FOURNIE - Arnaud LAFON - Guy RIEUNAU - Patrice TOURNON - Serge ATTALl - Daniel
ZANCHETTA - Paul DAUBEZE - Emilienne POUMIROL - Hervé PUPIER - Djemel BEN SACI - Michel
INTRAND - Anne-Marie POUZET - Alain RIVIERE - Alain SERIEYS - Anne DONINI - Lysane RIVIERE -
Roger FRIN - Jean-Charles VALLEE - Suzanne BARTHELEMY - Gilbert BERGE - Guy CAYROQU - Claude
DUCERT - Christian LAVIGNE - Thierry DAVID - Christophe LAVERTY - Georges RONCE - Henri DALENS -
Frangoise EMERY - Jean-Pierre MIDAN - Lucie VOINCHET - Marc ACH - Serge COLLE - Jean-Pierre
DESHAYES - Rémi LE. BOUTEILLER - Gilbert CHAPUIS - Henri AREVALO - Christine ARRIGHI-RIBES -
Jodlle BOUE - Martine CHARPENTEAU - Pierre COHEN - Claudia FAIVRE - Dominique GILBON - Patrick
JAUBERTIE - Martine RICHARD - Pierre-Yves SCHANEN - Marie-Pierre VAN DER “WALS - sFergand
BOURGEAT - Claude MAGNES : ' se” 2TTOC

Absents excusés : Jacqueline ARNAUD - Alain PAILLOUS - Francis CONDAT - Jean-Clagfig@ESANGLES
~ Marcel HEMON - Robert GENDRE - Serge BONET - Michéle GARRIGUES - Jean-Lofiis MERCADAL AT
Christophe BLANCHARD - Frangoise JOUANNO - Gilles MAGRINI - Marie-Benoit MAGRINIe =" Bndr$**2* 2
PERRAY - Piérre PRINI - Miche! NICOLAS - John PRINCE - Michel BOUSQUET - Pierre ETCHEBARNE+ ° 3
Denis FOURNIER - Jacques BARTHES - Xavier MICHELIN - Claire BARBA - JegpsGlalde’"".
BOUFFARTIGUES - Christine CAMARES - Christiane PFENDT - Jérome BROUSSE - Bruno MOGIEATO = «°
Yves MUGNIER - Denis THIERION - Michel TERRISSOL - Jean-Marc BEDER - Gérard BOLET, > Maitg*"""*

 BATTAGLIO - Jean-Marc ASTRUC - Annie PROUDOM - Georges KARSENTI - André PUMA - QuysDAGEINree e«
- Catherine CROS - Alain GLIZIERES - Jacques VERDANNE - Daniéle GIL - Brung MIGEET***Andre
CLEMENT - Antoine PRIETO - Antoine RENAULD - Dominique AMBACH-GRAULEE®** Jeag-lpuis

ECHAVIDRE - Xavier D’AUBRY DE PUYMORIN - Frangois JOUAILLEC - Jean-Michel REME ..

Pouvoirs :

Michéle GARRIGUES donne pouvoir 4 Maurice JOVER
Christine CAMARES donne pouvoir a Claude DUCERT
Jean-Claude DESANGLES donne pouvoir a Jean-Claude GEORGELIN
‘Maité BATTAGLIO donne pouvoir @ Marc ACH

Marcei HEMON donne pouvoir a Alain BERTELLI

Pierre ETCHEBARNE donne pouvoir 2 Alain SERIEYS
Christiane PFENDT donne pouvoir & Christian LAVIGNE

Alain PAILLOUS donne pouvoir & Yves LAMBOEUF

Danigle GIL donne pouvoir & Anne-Marie POUZET

Michel TERRISSOL donne pouvoir & Henri DALENS

Pierre PRINI donne pouvoir & Patrice TOURNON

Christophe BLANCHARD donne pouvoir 4 Georges FOURMOND
Robert GENDRE donne pouvoir &4 Héléne BONNEFONT

Bruno MOGICATO donne pouvoir 8 Georges RONCE
“André PERRAY donne pouvoir a.Guy RIEUNAU

Claire BARBA donne pouvoir & Guy CAYROU

André CLEMENT donne pouvoir 2 Claudia FAIVRE

Jérdme BROUSSE donne pouvoir a Christophe LAVERTY

Thierry DAVID et Anne DONINI ont été élus secretaires




N° 2007 - 093
Nombre de délégues : En Exercice: 114 ~ Présents: 62 Votants : 80

Refus de vote : 0 Abstention: 0 Conire: 0 Pour : 80

Objet : Convention de réserve fonciére entre le Sicoval et la commune de Labastide-Beauvoir

Monsieur le Président informe fassemhblée que concomitamment & la révision en cours de son document
d'urbanisme, la commune de Labastide-Beauvoir souhaite faire des réserves fonciéres afin d'inscrire le
développement de I'habitat dans ie cadre des orientations du Programme Local de I'Habitat. A ce jour, la
commune ne dispose quasiment plus de terrains ouverts & l'urbanisation. E'approbation du PLU devrait
intervenir vers le mois de septembre 2007.

Monsieur le Président précise qu'au terme des négociations engagées par la commune, {acquisition aurait
lieu dans les conditions suivantes :

Obiet de l'acquisition :
- Référence cadastrale : ZD n°94 en partie
- Superficie : 8,5 ha environ (sous réserve du document d’arpentage)
- Zonage actuel POS : 7,6 ha en zone NC ; 0,89 ha en zone 1INA {(COS 0)
- Zonage dans le futur PLU : 6 ha en zone AUO ; 2,5 ha en zone AU
- Propriétaires : MM. CAZAL-GAMELSY Jean et Robert
- Avis de France Domaine du 20 mars 2006 : 238 000 € (un nouvel avis sera demande dés I’approbe.:t.ion ‘du
PLU) N
- Prix envisagé : 850 000 € (passer outre F'avis de France Domaine pour prendre en comgi h feclaseement’ ‘"':
futur de ces terrains en zone constructible dans le cadre du PLU; actuellement en cours gt aqpmbatl.bn pamrsee®

*e

fa commune) M er, gevses
...:.: ...... : . :
Delal de réalisation de l'opération d’aménagement de Fopération habitat : .3 tese  _sees

% franche : 2008-2009 {2,5 ha) seze 2. 3
Le reste de 'aménagement est tributaire des travaux d’assainissement réalisés par le Sicoval. L’extensxon csens
de la station d'épuration est prévue dans le schéma d'assainissement a horizon 2Q09. le- poste, de
refoulement et les travaux de réseaux nécessaires ne sont pas, pour 'heure, prévus dans W, Salentigr, ¢

L] L]
sSsmees esew
-

LA RE X ]

Aprés en avoir délibére, le conseil de communauté décide :

- de rédiger une convention de réserve fonciére entre la commune et le Sicoval,
- de solliciter 'approbation de ladite convention par le Conseil Municipal de Labastide-Beauvoir,

- d'autoeriser le Président ou le Vice-Président délégué a signer ce document.

Le Présid

Frangois-Régis VALETTE
AINSI FAIT ET DELIBERE LES, JOUR, MOIS, ET AN QUE DESSUS
Al REGISTRE SONT LES SIGNATURES
POUR COPIE CONFORME

Certifié exécutolre
Recu en préfecture le A6 fok /o d
Publié ou notifié le 10 avrl 2007




~ Délibération n° 2007-093

Commune de Labastide-Beauvoir -~ -

Convention de réserve fonciére

It est convenu entre :

La commune de Labastide-Beauvoir représentée par son maire Guy Cayrou, diment habiliié & signer les
présentes par délibération du conseil municipat du lundi 19 février 2007, enregistrée en préfecture le 23 février
2007, ci-aprés denommeée la commune,

d'une part,
Et
“» La Communauté d’Agglomération du Sicoval représentée par son président, F-R VALETTE, diiment habiiiié a

“ signer les présenies par délibération n° 2007-093 du conseil de communauté du 2 avril 2007, enregisirée en
nréfecture le 16 avrit 2007, ci-aprés denommée le Sicoval,

d’autre part,
Ce qui suit : ‘ RS-
Article 1 : Contexte , $7°% . -.:..:
La Sicoval a approuvé la mise en ceuvre d'un programme communautaire de développement duraBEs'iPCDD). : E
en décembre 2003. . E" ."",
L’action 2.1.1. dispose que le Sicoval congoive et metie en ceuvre un Programme Local de T Habitat (PLH) qui Lt
a éte approuve le 19 décembre 2003 par le Sicoval. : . : . °oe ': “eeens

Ce PLH propose dans sa premiére orientation la constitution de reserves foncieres a vocation d-habiat Gette.
~orientation est conforme & l'action 1.1.5. du PCDD dont I'objectif est de favoriser « Mintervention fonciére pare
) l'acquisition de terrains pour préserver des opporiuniiés d'actions de construction™ et pour développer un
urbanisme de gualité.

La constitution de réserves foncieres est donc au centre des dispositifs préparés pour mettre en ceuvre une
politigue d’aménagement au service de 'habitat et du PLH.
Article 2 : Objet
La commune sollicite du Sicoval, qui 'accepte, Pacquisition de Fensemble foncier désigné ci-aprés :
- Désignation : 85 D00 m? environ {scus réserve du document d'arpentage) ..o

ZD 94 (811 PATHE) ..o crrrrr it rrre oo e cere e e s e s e et me e e s me e en e s eme s emne e e e s e e ne e s eme e ane e snees
Zonage POS 1 IINA cos 0 (8900 m2) ; NC {76 100 M) ..o eerereae s

- Prix principal : 850 000 €
- Frais annexes : frais notariés —




Article 3 : Modalités de portage foncier

Le Sicoval assumera Pensemble des frais de I'acquisition (prix principal + frais de notaire) ainsi que tous les
frais d’entretien, d’assurance et de taxe auxquels e propriétaire est usuellement exposé.

Le Sicoval percevra tous les revenus gue pourrait produire Fensemble foncier au titre de locations, fermages
ou autres produits.

Le portage foncier fera I'objet d’'un suivi comptable d'opération, individualisé et annuel, que les services du
Sicoval établiront & la fin de chaque exercice budgétaire. La commune sera informée de ce bilan annuel de
portage.

Article 4 : Engagement de projet

Les parties s'engagent & metire en ceuvre un projet d’aménagement qui permette la réalisation d’'un projet
d’habitat conforme aux objectifs du PLH et du PCDD :

Destination_de 'opération : Une é&tude compléte du projet d’'urbanisation précisera le nombre de logements
nécessaire a I'équilibre financier de 'opération. La programmation comportera un minimum de 20% de
logements locatifs sociaux. Si cela s’avére nécessaire, une modification ou une révision du document
d'urbanisme sera engagée afin que le projet d’'aménagement réponde aux obiectifs du PLH.

Delai de mise en ceuvre du projet : une premiére tranche de l'opération (2,5 ha) sera réalisée & court terme

(2008-2009). Le reste de 'aménagement est fributaire des travaux d’assainissement réalisés par-ba&coval..
L'extension de la station d’épuration est prévue dans le schéma d'assainissement & horizon 2005-2610. Le .

poste de refoulemnent et les fravaux de réseaux nécessaires ne sont pas prevus, a ce jour, dans uﬂ-ealendner

0 - . »

Le projet d'aménagement intégrera dans son cahier des charges les cibles sociales et enwro-rmmentales

identifiées par le comité de pilotage associant la commune et le Sicoval dans ie cadre de la misegen thJVF& des

la Charte Qualité Habitat. Il sera conforme au cahier de recommandations congu par le SlcovaioetoleConse_:I .

d'Architecture et de I'environnement. L'ensemble devant aboutir & un équilibre financier de 'opération. & «

M
LE ]
L]
Article 5 : Peuplement de Phabitat Wt L e
L] . @ -
&8s s [ XXX
La commune sera bénéficiaire du contingent de logements publics locatifs et participera ag pgz.gljre.;é:.l

commission d’attribution de Porganisme bailleur intervenant.

La commune sera décisionnaire sur le choix des acquéreurs des logements ou des ferrains a batir pour ce qui
concerne la construction libre en accession a la propriété.

S'agissant d'accords avec des promoteurs, le Sicoval veillera a ce que chacune des opérations immobiliéres
promues établissent au moins 51% de propriétaires résidents afin d'éviter 'avénement de difficuliés de gestion
de co-propriétés majoritairement dédiées a des investisseurs non résidents.

Article 6 : Restitution des ouvrages
La commune, demeurant récipiendaire des taxes de foncier bati et d’habitation, a vocation a reprendre
Fopération aprés parfait achévement.

L'ensemble des domaines publics de voiries, d’espaces verts, de servitudes techniques sera remis a la
commune aprés procés-verbal de réception des ouvrages, confradictoirement établi entre les services de la
commune et du Sicoval.

La commune en assurera alors I'entretien sans qu'il lui soit possible de requérir le Sicoval sur cette charge,
sauf pour les domaines relevant de sa compétence.

Le Sicoval remettra 'ensembie des assiettes fonciéres et des ouvrages a la commune gracisusement sans
gu’il lui soit possible de requérir la commune sur quelque conirepartie gue ce soit.

[ X X))

* s s
e LY X ]



Article 7 : Gestion budgétaire et comptable de Popération

Le Sicoval, dés I'année suivant I'acquisition des premiers terrains, établira annuellement un bilan d'opération
en méme temps que le compte administratif du budget aménagement de terrains.

e bilan d’opération rapportera l'ensemble des colts passés et prévisionnels ainsi que 'ensemble des
receties réalisées ou attendues et établira ainsi le résultat attendu de ladite opération.

Reéactualisé, le bitan d’opération sera porté & la connaissance de la commission des Finances du Sicoval et de
la commune une fois par an.

Les frais financiers de portage des acquisitions y seront entiérement retranscris en dépenses.

Article 8 : Cloture d’une opération d’aménagement

Une opération d’aménagement peut étre déclarée cidturée le 31 décembre de 'année refragant les dernieres
opérations techniques, administratives et comptables.

La commune sera saisie pour approuver le bilan technique, administratif et comptable de 'opération. Le bilan
de cldture sera approuvé par les organes délibérants du Sicoval et de la commune.

Les excédenis ou deﬂcuts d'opérations aprés cldture des opérations seront de la seule responsabilite du
Sicoval.
.ooo-- essa
Si I'opération devait dégager un excédent, il serait affecté prioritairement & une opération de Iogement-soclal .
en premier lieu sur la méme commune, en deuxiéme lieu sur une autre commune laissée au chorx-du-Conseﬂ .
de Communauté. "-”- -“..:
St L
Si aucun projet n'a pu étre réalisé, ie Sicoval est autorisé a procéder a la cession de 'ensemble f@nciers  eeee
- aprés une période de cing ans pour les terrains classés en zone urbanisable (zones U, NA ou Abkeges
- aprés une période de dix ans sur des fonciers destinés a Purbanisation fuiure et classes en zone agrg;ole
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La commune est alors prioritaire pour s'en porter acguéreur au prix établi par le dernier btlarf;ﬁ!ﬁodga.qe,-
foncier. ...... ese o
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Pour la commune, Pour ie Sicoval,

Le Maire
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Commune de Labastide-Beauvoir

Projet de Convention type de réserve fonciere

Il est convenu entre :

La commune de Labastide-Beauvoir représentée par son maire Guy Cayrou, diiment habilité a signer les
présentes par délibération du conseil municipal du lundi 19 février 2007, enregistrée en préfecture le 23 février

2007, ci-aprés dénommée {a commune,

d'une pari,

Et

) La Communauté d’Agglomération du Sicoval représentée par son président, F-R VALETTE, diment habilité a
- signer les présentes par délibération...... du conseil de communauté du....... , enregistrée en préfecture le
ci-aprés dénommée le Sicoval,

..........

d'autre part,

Ce qui suit : S..0 feeels

Article 1 : Contexte | ' T ess.

La Sicoval a approuvé la mise en ceuvre d'un programme communautaire de développement durable iPCﬁQ;
en décembre 2003. . .:.

L'action 2.1.1. dispose que le Sicoval congoive et mette en ceuvre un Programme Local de 'Habiat (PLH}qw
a été approuve le 19 décembre 2003 par le Sicoval. -"-“ .'_".

- sewpes ., o
Ce PLH propose dans sa premiére orientation la constitution de réserves fonciéres a vocation dhabitat. 'Ce’itg:
orientation est conforme & f'action 1.1.5. du PCDD dont I'objectif est de favoriser « l'intervention fonciere par
facquisition de térrains pour préserver des opportunités d'actions de construction” et pour développer un

urbanisme de qualité.

La constitutioln de réserves fonciéres est donc au cenire des dispositifs préparés pour mettre en ceuvre une
politique d'aménagement au service de I'habitat et du PLH.

Article 2 : Objet
La commune sollicite du Sicoval, qui I'accepte, acquisition de 'ensemble foncier désigné ci-aprés :
- Désignation : 85 000 m* environ (sous réserve du document d'arpentage) .................................................

B e ol Ty () SRRSO
Zonage POS : 1iINAcos 0 (8 800 m?*) ; NC (78 100 M?) ..o eeeeee e

- Prix principal : 850 000 €
- Frais annexes : frais notariés — N

Delids So0}-043



Article 3 : Modalités de portage foncier

Le Sicoval assumera I'ensemble des frais de I'acquisition (prix principal + frais de notaire) ainsi que tous les
frais d’entretien, d’assurance et de taxe auxqueis le propriétaire est usuellernent exposé.

Le Sicoval percevra tous les revenus que pourrait produire 'ensemble foncier au titre de locations, fermages
ou autres produits.

- Le portage foncier fera 'objet d’'un suivi comptable d'opération, indi\(idualisé et annuel, que les services du
Sicoval établiront & la fin de chaque exercice budgétaire. La commune sera informée de ce bilan annuet de
portage.

Article 4 : Engagement de projet

Les parties s’engagent a mettre en ceuvre un projet d'aménagement qui permette fa réalisation d’un projet
d’habitat conforme aux objectifs du PLH et du PCDD :

, Destination de ['opération : Une étude compléte du projet d'urbanisation précisera le nombre de logements
' nécessaire & I'équilibre financier de opération. La programmation comportera un minimum de 20% de
logements locatifs sociaux. Si cela s'avere nécessaire, une modification ou une révision du document
d'urbanisme sera engagée afin que le projet d’aménagement réponde aux objectifs du PLH.

Délai de mise en ceuvre du projet : une premiére tranche de l'opération (2,5 ha) sera réalisée 2, court terme
{2008-2009). Le reste de 'aménagement est tributaire des travaux d’assainissement réalisés par'le slcovalp

L'extension de la station d'épuration est prévue dans le schéma d'assainissement & horizon 20092018, Le

LX)
poste de refoulement et les fravaux de réseaux nécessaires ne sont pas prévus, a ce jour, dans un :;alenctrlep .

Le projet d'aménagement intégrera dans son cahier des charges les cibles sociales et envnrbnn}:mentafes
identifiées par le comité de pilotage associant la commune et le Sicoval dans le cadre de la mis€ gn, gguv:e e-
la Charte Qualité Habitat. Il sera conforme au cahier de recommandations congu par le Sicoval et:!e'Consei'I
d’Architecture et de I'environnement. L'ensemble devant aboutir &4 un &quifibre financier de 'opération.”

*oon
o

Article 5 : Peuplement de Phabitat H 5

La commune sera béneficiaire du contingent de logements publics locatifs et parttmpera é'c',é'mre'ét lac
commission d'attribution de I'organisme bailleur intervenant.

* La commune sera décisionnaire sur le choix des acquéreurs des logements ou des terrains a batir pour ce qui
. concerne la construction libre en accession a la propriété.

S'agissant d’accords avec des promoteurs, le Sicoval veillera a ce que chacune des opérations irnmobitiéres
promues établissent au moins 51% de propriétaires résidents afin d'éviter 'avénement de difficultés de gestion
de co-propriétés majoritairement dédiées a des investisseurs non résidents.

Article 6 : Restitution des ouvrages

La commune, demeurant récipiendaire des taxes de foncier bati et d’habitation, & vocation a reprendre
{'opération aprés parfait achévement.

L’ensemble des domaines publics de voiries, d’espaces verts, de servitudes techniques sera remis 3 la
commune aprés procés-verbal de réception des ouvrages, contradictoirement établi entre les services de la
commune-et du Sicoval.

La commune en assurera alors 'entretien sans qu'il lui soit possible de reguérr le Sicoval sur cette charge,

sauf pour les domaines relevant de sa compétence. R

'Le Sicoval remettra 'ensemble des assiettes fonciéres et des ouvrages & la commune gracieusement sans
qu'it lui soit possible de requérir la commune sur quelque contrepartie que ce soit.



Article 7 : Gestion budgétaire et comptable de Popération

Le Sicoval, dés I'année suivant Facquisition des premiers terrains, établira annuellement un bilan d’'opération
en méme temps que le compte administratif du budget aménagement de terrains.

Le hilan d’opération rapportera I'ensemble des colts passés et prévisionnels ainsi gue l'ensemble des
recettes réalisées ou attendues et établira ainsi le résultat attendu de ladite opération.

Réactualisé, le bilan d'opération sera porté 4 la connaissance de la commission des Finances du Sicoval et de
la commune une fois par an.

Les frais financiers de portage des acquisitions y seront entiérement retranscris en dépenses.

Article 8 : Cléture d’une opération d’aménagement

Une opération d’aménagement peut &tre déclarée cldturée le 31 décembre de Eannee retragant les derniéres
opérations techniques, administratives et comptables.

) L.a commune sera saisie pour approuver le bilan technique, administratif et comptable de 'opération. Le bilan
de cloture sera approuve par les organes délibérants du Sicoval et de la commune.

Les excédents ou deﬁCIts d’opérations aprés cléiure des opérations seront de la seule responsabilité du
Sicoval.

I.....
. L

Si l'opération devait degager un excedent, il serait affecté prioritairement & une opération de Iogement scmaf *
en premier lieu sur la méme commune, en deuxiéme lieu sur une autre commune laissée au ch0|x~d’u Conseit’.

de Communauté. s »e .e’ segene
adense . - -

M . : e we

L]
Si aucun projet n’a pu étre réalisé, le Sicoval est autorisé a procéder a la cession de Pensemble fbn. ier® S : "': $the%2
L]
- aprés une période de cing ans pour les terrains classés en zone urbanisable (zones U, NA ou AU) ¢ ¢ seee o .
*

- aprés une période de dix ans sur des fonciers destinés a 'urbanisation future et classés en zone agﬁcojg;qﬁ B AR
. 5 . -

naturelle dans les documents d'urbanisme . .
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La commune est alors prioritaire pour s'en porter acquéreur au prix établi par le dernier b:tan'du ‘ﬁockage

foncier. .

s e

*

Pour la commune, Pour le Sicoval,

Le Maire Le Président
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NATURE: VENTE Consorts CAZAL-GAMELSY / SICOVAL
DATE : 26 avril 2010
REFERENCES : DL/KM

L'AN DEUX MILLE DIX
LE VINGT-SIX AVRIL

Maitre David LEVY, Notaire soussigné, membre de la Société Civile
Professionnelle "Marie-Sophie CASSABEL-ARSAGUET et David LEVY,
notaires associés" titulaire d'un Office notarial 3 MONTGISCARD, Haute-
Garonne, 35 Grand'Rue,

Avec la participation de Maitre Yannick SEIZE-EYL, notaire associé a
TOULOUSE (31000) 6 rue Bayard, Conseil des vendeurs,

Ci-aprés dénommés dans la suite de l'acte sous l'expression "le notaire
soussigné" au singulier.

Ont recu le présent acte authentique, contenant VENTE, a la requéte des
personnes ci-aprés identifiées.

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

1°) Monsieur Jean Gaston, Simon CAZAL-GAMELSY, Chirurgien a la
retraite, époux de Madame Lidia RAMON-TORRENTS, demeurant a ;
PERPIGNAN (66000), 70 avenue du Docteur Schweitzer.

Né a BAGNERES DE LUCHON (31110), le 26 juin 1932.

Veuf en premiéres noces de Madame Madeleine BATAILLE.

Marié en secondes noces sous le régime de la séparation de biens aux
termes de leur contrat de mariage re¢u par Me MOURRET notaire a
PERPIGNAN le 10 juillet 2003 préalable 4 leur union célébrée 4 la mairie de
PERPIGNAN (66000), le 2 aolit 2003 ; ledit régime n'ayant subi aucune
modification contractuelle ou judiciaire postérieure, ainsi déclar€.
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De nationalité Francaise.

2°) Monsieur Robert, Georges, Simon CAZAL-GAMELSY, médecin,
époux de Madame Sira SANGARE, demeurant a OUAGADOUGOU
(BURKINA FASSO), 03 BP 6748.

Né a TOULOUSE (31000), Ie 11 décembre 1958.

De nationalité Frangaise.

Marié sous le régime 1égal de la communauté d'acquéts, a défaut de contrat
de mariage préalable & leur union célébrée a la mairie de LABASTIDE
BEAUVOIR (31450), le 16 novembre 2002 ; ledit régime n'ayant subi aucune
modification contractuelle ou judiciaire postérieure, ainsi déclaré.

Ci-dessous dénommés dans le corps du présent acte "Le VENDEUR".

ACQUEREUR

La COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU SICOVAL,
Etablissement Public Territorial, crée en vertu de la Loi n°92.125 du 6 février
1992, dont le siége social est 2 LABEGE CEDEX (31682), FRANCE, Rue du
Chéne Vert BP 38 200, identifiée sous le numéro SIREN 243 100 633.

Ci-dessous dénommée dans le corps du présent acte "L'ACQUEREUR".

Il est ici précisé que, dans le cas de pluralité de VENDEURS ou
d'ACQUEREURS, il y aura solidarité entre toutes les personnes physiques ou
morales formant l'une des parties contractantes, lesquelles obligeront également
leurs héritiers et ayants cause, solidairement entre eux.

INTERVENANT

1°) Madame Sylvie, Georges, Simone CAZAL GAMELSY, Professeur de
danse, épouse de Monsieur Jacques, Frangois, Marc, Louis GAYRAL, demeurant
a TOULOUSE (31000), 5 rue Ozenne. :

Née a TOULOUSE (31000), le 12 juin 1953.

De nationalité Francaise. .

Mariée sous le régime de la séparation de biens aux termes de leur contrat
de mariage regu par Maitre AYMARD notaire 8 TOULOUSE le 11 juillet 1984
préalable a leur union célébrée a la mairie de LABASTIDE BEAUVOIR (31450),
le 12 juillet 1984 ; ledit régime n'ayant subi aucune modification contractuelle ou
judiciaire postérieure, ainsi déclaré.

2°) Madame Sandrine, Viviane, Marie CAZAL-GAMELSY, Médecin,
épouse de Monsieur Joél, Yves ANDRON, demeurant 4 TOULOUSE (31300), 2
impase Tarbezou.

Née a TOULOUSE (31000), le 13 septembre 1964.

De nationalité Frangaise.

Mariée sous le régime de la séparation de biens aux termes de leur contrat
de mariage regu par Maitre Marie-Héléne DIRAT notaire 4 LA BASTIDE DE
SEROU le 5 février 2005 préalable a leur union célébrée a la mairie de
LABASTIDE BEAUVOIR (31450), le 4 juin 2005 ; ledit régime n'ayant subi
aucune modification contractuelle ou judiciaire posteneure ainsi déclaré.
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3°) Monsieur Bertrand, Emmanuel CAZAL-GAMELSY, Infirmier,
demeurant 8 MONTPELLIER (34000), 64 rue Julien Car,[&f[e Résidence le Petit
Prince - appt 15.
’ Célibataire majeur, n'ayant pas conclu de pacte civil de solidarité.
Né a PERPIGNAN (66000), le 2 mars 1978.
De nationalité Francaise.

FERMIER

4°) Monsieur Roland MERCADAL, Agriculteur, époux de Madame Marie-
Christine Marie Antoinette REGNIER, demeurant 3 LABASTIDE BEAUVOIR
(Haute-Garonne), lieudit « En Cardino »,

Né a LABASTIDE BEAUVOIR (31450) le 8 novembre 1957

De nationalité frangaise.

Marié sous le régime de la communauté légale de biens réduite aux acquéts
a défaut de contrat de mariage préalable & son union célébrée 3 MONTLAUR
(31450) le 02 octobre 1982, ledit régime n'ayant subi aucune modification
contractuelle ou judiciaire postérieure, ainsi déclaré.

DOMICILE
Pour I'exécution du présent acte et de ses suites, les parties font élection de
domicile en leur demeure respective.

PRESENCE ou REPRESENTATION

- Messieurs Jean et Robert CAZAL-GAMELSY, « VENDEURS » sont
présents. ‘

- Le SICOVAL, « ACQUEREUR » est représenté par Monsieur Frangois-
Régis VALETTE, Président du Conseil de Communauté des Communes du
SICOVAL, fonction a laquelle il a été nommé aux termes d'une délibération
dudit Conseil en date du 12 avril 2008, et en vertu des pouvoirs qui lui ont été
conférés aux termes d'une délibération du Conseil de Communauté des
Communes du SICOVAL, en date 3 LABEGE, du 2 avril 2007, recue a la
Préfecture de la Haute-Garonne, le 16 avril 2007.

Copie certifiée conforme du procés-verbal de ladite délibération est
demeurée ci-jointe.

Le représentant du SICOVAL déclare que toutes les délibérations
susvisées ont €té soumises au controle de Iégalité, confirme qu'elles ont été
régulicrement affichées, et certifie qu'aucune delles n'a fait I'objet d'une
contestation ou d'un recours administratif.

- Mesdames Sylvie et Sandrine CAZAL-GAMELSY, « INTERVENANTES »
sont présentes.

- Monsieur Bertrand CAZAL-GAMELSY, « INTERVENANT », est présent.

- Monsieur Roland MERCADAL, « FERMIER », est ici présent.
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EXPOSE

Pour permettre 4 la commune de LABASTIDE BEAUVOIR de structurer
son centre urbain dans 1’avenir, et compte tenu du positionnement stratégique des
terrains du vendeur, situés au ceeur du village, la communauté d’agglomération du
SICOVAL s’est rapprochée du VENDEUR, afin de se porter acquéreur d’une
superficie d’environ 85000 m?, & prélever sur une parcelle cadastrée section ZD
numéro 94 de 9ha 71a 40ca.

Sulvant délibération du Conseil de communauté en date du 2 avril 2007,
dont une copie certifiée conforme est annexée a la minute des présentes apres
mention, le Conseil a décidé :

- d’approuver 'acquisition de 1’ensemble foncier d’une superficie de 85000
m* environ, & prendre sur la parcelle ZD n°94, au prix forfaitaire de 850.000,00
euros, libre de toute occupation, étant précisé que I'indemnité du fermier est 3 la
charge du vendeur.

- de passer outre I’avis de France Domaine pour prendre en compte le
classement futur de ces terrains en zone constructible dans le cadre du PLU
actuellement en cours d’approbation par la commune et le développement de
I’habitat dans le cadre des orientations du PLH.

- d’autoriser le Président ou le Vice-Président délégué a signer tous
documents afférents a cette affaire, et notamment la promesse de vente sous
réserve de la signature d’une convention de portage foncier entre la commune et le
SICOVAL.

Messieurs CAZAL-GAMELSY, vendeurs, ayant consenti & cette demande,
il est passé a la vente objet des présentes.

OBJET DU CONTRAT

Le VENDEUR vend, a 'ACQUEREUR qui accepte, les biens immobiliers
ci-aprés désignés, tels quils existent avec toutes leurs dépendances, tous
immeubles par destination qui en dépendent et tous droits y attachés, sans aucune
exception, ni réserve et figure au surplus sur le plan cadastral, dont une copie est
annexée a la minute des présentes aprés mention.

L'ACQUEREUR déclare parfaitement connaitre lesdits biens pour les avoir
visités en vue du présent acte et s'étre entouré de tous les éléments d'informations
nécessaires a tous égards.

DESIGNATION
Commune de LABASTIDE BEAUVOIR (31450)
Une parcelle de terre située Lieu-dit "A Encabos"

Cadastré :
SECTION" |- N°|LIEUDIT OU VOIE - |NATURE CONTENANCE
, IR L | Ba] AJcCa
ZD 162 | A Encabos 8 40| 89

QN
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BORNAGE

Le VENDEUR déclare que le bornage résulte du plan de division parcellaire
opéré par Monsieur Lionel GUILLET, géométre-expert 3 TOULOUSE (31400)
10 chemin Carrosse, ledit terrain n'a fait I'objet d'aucun bomage contradictoire.

/

DIVISION PARCELLAIRE

La parcelle cadastrée section ZD numéro 162 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZD numéro 94 pour une contenance de 9ha 71a 40ca en
deux nouvelles parcelles ci-aprés désignées, ainsi qu'il résulte d'un document
d'arpentage établi par Monsieur Lionel GUILLET Géométre Expert a
TOULOUSE, visé par le Service des imp6ts fonciers de COLOMIERS en date du
10 avril 2009 sous le numéro 313Y qui sera déposé avec une copie authentique
des présentes au bureau des Hypothéques compétent.

SITUATION ANCIENNE SITUATION NOUVELLE
SECT | N° JmA|[ A | ca}l SECTION N° NOUVEAUPROPRIETAIRE || HA | A CA
ZD 94 9 7L 10 D 162 SICOVAL 8 40 § 89
D 161 Crs CAZAL-GAMELZY | 1 30 || 21
9 71| 10 9 71 10

NATURE ET QUOTITE DES DROITS VENDUS

L'immeuble objet des présentes est vendu, en indivision, par :

Monsieur CAZAL-GAMELSY Jean 4 concurrence de la totalité en usufruit

Monsieur CAZAL-GAMELSY Robert a concurrence de la totalité en nue
propriété.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS ACQUIS

L'immeuble objet des présentes est acquis, par 1’Etablissement Public
Territorial COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU SICOVAL 3a
concurrence de la totalité en pleine propriété.

EFFET RELATIF

DONATION-PARTAGE suivant acte regu par Maitre Pierre MIRANDE,
notaire & TOULOUSE, le 3 avril 1998, publié au bureau des hypothéques de
TOULOUSE 3EME BUREAU, le 25 aofit 1998, volume 1998P, numéro 3146.

PARTAGE SUCCESSORAL suivant acte regu par Maitre René COMET,
notaire 8 BAGNERES DE LUCHON, le 10 décembre 1974, publié au bureau des
hypothéques de TOULOUSE 3EME BUREAU, le 17 février 1975, volume 1220,
numéro 15.

CONSTITUTION DE SERVITUDE

1/ OBJET

Pour permettre au vendeur, de réaliser 1’urbanisation future de sa propriété,
tel qu’envisagé sur le plan annexé a la minute des présentes aprés mention, et
d’aller et venir depuis sa propriété, jusqu’au chemin des Sports, le SICOVAL

2 C O
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accepte le raccordement par le vendeur aux réseaux VRD et le passage sur les
voies a créer par le SICOVAL,.

En conséquence, L’ACQUEREUR concede 3 titre de servitude réelle et
perpétuelle, une servitude de passage tous usages, au VENDEUR, qui accepte,
selon les modalités ci-dessous.

- 2/ MODALITES D'EXERCICE
| FONDS DOMINANT
‘ Sur la commune de LABASTIDE BEAUVOIR (Haute-Garonne), lieudit A
Encabos,
Une parcelle batie a diviser en lots constructibles par le vendeur, figurant au
cadastre de la maniére suivante -

SECTION { N° LIEUDIT OU vOIE CONTENANCE
HAa| A | ca
zD 161 A ENCABOS 01 (30| 21

i Effet relatif

L Ce fonds appartient au vendeur sujvant :

. ’ DONATION-PARTAGE suivant acte re¢u par Maitre Pierre MIRANDE,

P notaire & TOULOUSE, le 3 avril 1998, publié au bureau des hypothéques de

S TOULOUSE 3EME BUREAU, le 25 aoit 1998, volume 1998P, numéro 3146,
PARTAGE SUCCESSORAL suivant acte regu par Maitre René COMET,

notaire 4 BAGNERES DE LUCHON, le 10 décembre 1974, publié au bureau des

hypothéques de TOULOUSE 3EME BUREAU, le 17 février 1975, volume 1220,

numéro 15

FONDS GREVE : :

Sur la commune de LABASTIDE BEAUVOIR (Haute-Garonne), lieudit A
Encabos

Une parcelle de terre figurant au cadastre de la maniére suivante :

SECTION || N° LIEUDIT OU vOIE CONTENANCE
HAa| A | ca
ZD 162 A ENCABOS 08 | 40 89‘1

Effet relatif :
Ce fonds appartient a I’acquéreur en vertu des présentes.

3/ MODALITES D'ENTRETIEN - FRAIS
Cette servitude s’exercera sur la voirie du lotissement que projette de
constituer I’acquéreur sur I’assietie fonciere acquise aux présentes, pour assurer le
passage aérien des véhicules et personnes et souterrain de toutes les canalisations
et réseaux nécessaires  la viabilisation deg terrains.
=
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Le VENDEUR devra supporter & ses frais le raccordement de son terrain
aux réseaux a créer et qui passeront en uirou deux points au droit de son terrain.

Les frais de création et d’entretien de la voirie du lotissement et
Iinstallation des canalisations et réseaux restent a la charge de I’ACQUEREUR,
Jusqu’a la cession éventuelle des voiries a la commune.

Cette servitude s’éteindra a compter de la cession du fonds grevé a la
commune.

Cette servitude s'exercera en tout temps et a toute heure, de jour, comme de
nuit, a pied ou avec tous véhicules, par le vendeur, les membres de sa famille, ses
employés, fournisseurs et visiteurs, puis ultérieurement par tous futurs
propriétaires du fonds dominant, sans aucune restriction, si ce n'est de ne pas
laisser stationner de véhicule empéchant la circulation sur la voie.

Cette servitude s'exercera également par 'installation de toutes canalisations
et réseaux souterrains pour desservir la parcelle dominante en énergies, fluides,
liquides et connexions nécessaires 4 sa viabilisation. :

Cette servitude est constituée sans indemnité de part, ni d’autre, et est
evaluée 100,00 €, pour les besoins de la publicité fonciére.

Les parties requiérent de Monsieur le conservateur des hypothéques la
publicité fonciére de la présente constitution de servitudes.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a lieu sous les charges et conditions ordinaires et de droit
en pareille matiére et notamment sous celles figurant ci-aprés en seconde partie
que 'ACQUEREUR s'oblige a exécuter et 3 accomplir.

PROPRIETE - JOUISSANCE
L'ACQUEREUR aura la propriété de l'immeuble vendu i compter de ce

jour.

Il en aura la jouissance également a compter de ce jour, par la prise de
possession réelle, I'immeuble étant libre de toute location et occupation ainsi qu’il
sera expliqué plus amplement dans la seconde partie de ce document, par le
fermier, intervenant aux présentes, a cet effet.

PRIX
Cette vente est consentie et acceptée moyennant le prix principal de : HUIT
CENT CINQUANTE MILLE EUROS (850000,00 EUR.)

PAIEMENT DU PRIX

Le VENDEUR, conformément aux dispositions de l'article 1% du décret n°
55-630 du 20 Mai 1955, requiert TACQUEREUR de faire effectuer le paiement
du prix entre les mains du Notaire soussigné, a charge par celui-ci, s'il y a lieu, de
faire effectuer la purge de tous priviléges, hypothéques ou saisies pouvant grever
I'immeuble.

Ce paiement devra intervenir, conformément aux dispositions du décret
numeéro 83-16 du 13 Janvier 1983, portant établissement des piéces justificatives
des paiements des communes, départements, régions et établissements publics
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locaux, modifi¢ par le décret numéro 88-74 du 21 Janvier 1988, et sous réserve de
I'éventuelle réquisition par I'ordonnateur (articles 15, 55 et 82 de la loi numéro 82-
231 du 2 Mars 1982) sur présentation :

1- de la décision autorisant l'acquisition ;

2- de la copie authentique du présent acte.

I résulte du point 52 de I'annexe du 21 Janvier 1988 ce qui suit littéralement
rapporté :

«La mention d'inscription au fichier immobilier et la mention d'enregistrement
n'ont pas a étre exigées lorsque les fonds sont remis au Notaire et que celui-ci produit un
certificat par lequel il s'engage a prendre a sa charge les sommes qui, aprés paiement au
vendeur du prix de I'acquisition, s'avéreraient étre dues a la suite de I'inscription au fichier
immobilier & des créanciers inscrits ou & un autre propriétaire. »

En raison de ce que la remise des fonds sera ainsi effectuée, conformément
aux termes des trois décrets précités, et notamment celui du 20 Mai 1955, au
Notaire soussigné, sous sa responsabilité, la présentation d'un état des inscriptions
hypothécaires délivré sur la publication du présent acte ne sera pas nécessaire
pour remettre les fonds au Notaire soussigné.

L'ACQUEREUR s'oblige a émettre le mandat nécessaire pour que ce
paiement ait lieu entre les mains du Notaire soussigné dans les plus brefs délais.

Le réglement ainsi effectué libérera entierement ' ACQUEREUR.

Le Notaire soussigné, en ce qui le concerne, s'engage, en sa qualité d'officier
public, & prendre a sa charge les sommes qui, aprés paiement au VENDEUR du
prix d'acquisition, s'avéreraient étre dues, a la suite d'inscriptions au fichier
immobilier, & ces créanciers inscrits ou a un autre propriétaire. Il s'oblige a réitérer
cet engagement par simple lettre, a la demande de ['une des parties.

RESERVE DU PRIVILEGE DE VENDEUR »

A la streté du paiement du prix de la présente vente, de tous frais et
accessoires, ce bien demeurera affecté par privilege expressément réservé au
profit de I'ancien propriétaire indépendamment de 'action résolutoire.

Toutefois, I'ancien propriétaire dispense expressément le Notaire soussigné
de prendre inscription dans le délai 1égal, se réservant de prendre lui-méme cette
inscription ultérieurement si bon lui semble, et reconnait avoir été parfaitement
informé par le Notaire des conséquences pouvant résulter pour lui de cette
inscription tardive.

DECLARATIONS POUR L'ADMINISTRATION ~
L'ACQUEREUR déclare que le présent acte ne donnera lieu a aucune
perception au profit du Trésor en vertu de l'article 1042 du Code général des
impots.
Il résulte d’un avis du Domaine, en date du 30 juillet 2009, que la valeur vénale
actuelle du bien, compte tenu de ses caracterlsthues peut étre estimée a
859.000,00 euros hors taxe.

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE
Le notaire soussigné a spécialement averti le VENDEUR des dispositions
1égales relatives aux plus-values immobilieres des particuliers.
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A cet égard, le VENDEUR déclare :

1°) En ce qui concerne Monsieur Jean CAZAL-GAMELSY.

- que son domicile est bien celui indiqué en téte du présent acte ;

- que le service des impots dont il dépend est PERPIGNAN AGLY ou
REART ou TET, 24 avenue de la Cote Vermeille 66018 PERPIGNAN cedex ;

- et que I'TMMEUBLE vendu lui appartient en usufruit, ainsi qu'il est
indiqué au paragraphe " EFFET RELATIF ", depuis le partage du 10 décembre
1974, soit plus de 15 ans;

En conséquence, la plus-value pouvant résulter de la présente vente est
exonérée de toute imposition en vertu de l'article 150 VC, I du Code général des
impdts. Aucune déclaration de plus-value ne devra étre déposée a 'occasion de la
publication ou de 'enregistrement de 1'acte conformément a l'article 150 VG, III
du Code général des imp0ts.

2°) En ce qui concerne Monsieur Robert CAZAL-GAMELSY

- qu'il a son domicile réel a l'étranger, hors Communauté européenne ou
assimilé a l'adresse indiquée en téte du présent acte ;

- que le service des impdts dont il dépend en France est le service des
impdts situé 10 rue du Centre TSA 20011 93465 NOISY LE GRAND ;

- et qu'il est nu-propriétaire de I'immeuble vendu ainsi qu'il est indiqué ci-
dessus au paragraphe " EFFET RELATIF " depuis la donation-partage du 3 avril
1998 et qu'il avait alors une valeur de 103.665,33 € en toute propriété pour les
97750 m* donnés.

En outre, il reconnait étre informé :

- que le montant de I''mp&t dfi au titre de la plus-value immobiliere des
particuliers sera prélevé par le notaire soussigné sur le prix de la vente ;

- et que la plus-value résultant de la vente sera taxdée, sous réserve des
conventions fiscales internationales, au taux proportionnel d'an tiers (33,1/3 %) en
vertu des dispositions de 'article 244 bis A du Code général des impots.

La vente étant consentie au profit de la Communauté d’agglomération du
SICOVAL, le notaire soussigné déposera la déclaration de plus-value n°® 2048-
IMM-SD dans un délai de deux mois a compter de la date de l'acte, au service des
impdts dont dépend I'immeuble objet du présent acte.

Le notaire soussigné versera a cette méme recette des impdts le montant de
1'imp6t sur le revenu dii au titre de la plus-value immobiliére des particuliers. Le
tout conformément aux dispositions de l'article 150 VH, III-2° du Code général
des impdts.

La déclaration de plus-value n°® 2048-IMM-SD sera déposée a l'appui de la
réquisition de publier le présent acte a la conservation des hypothéques dont
dépend 'TMMEUBLE.

Observation étant ici faite que le prix de vente, au regard de la part revenant
au VENDEUR, étant supérieur a 150 000 Euros, la déclaration de plus-value
susvisée doit comporter la désignation d'un représentant fiscal accrédite.
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TAXE FORFAITAIRE

La présente mutation n'entre pas dans le champ d'application de l'article
1529 du Code général des impdts qui a institué une taxe forfaitaire sur la cession a
titre onéreux de terrains nus rendus constructibles. La commune de LABASTIDE
BEAUVOIR n’a pas institué a ce jour cette taxe par délibération de son Conseil
Municipal.

En conséquence, aucune déclaration relative 4 la taxe forfaitaire sur les
cessions de terrains rendus constructibles ne devra étre déposée a l'occasion de la
publication ou de l'enregistrement de I'acte conformément au IV de 'article 1529
du Code général des impdts.

CALCUL DES DROITS DE MUTATION
Aucun droit di
Montant minimum de perception 25 €

ATTESTATION DU CONTENU DES  ENONCIATIONS
NECESSAIRES A LA PUBLICATION

Le notaire soussigné atteste que la partie normalisée du présent acte rédigée
sur dix pages, contient toutes les énonciations de l'acte nécessaires a la
publication, au fichier immobilier, des droits réels et & l'assiette de tous salaires,
impéts, droits et taxes.

FIN DE PARTIE NORMALISEE SUR DIX PAGES

INTERVENTIONS - CONSENTEMENT A LA VENTE
Au présent acte interviennent et comparaissent

1°) Madame Sylvie, Georges, Simone CAZAL GAMELSY,
2°) Madame Sandrine Viviane, Marie CAZAL-GAMELSY,
3°) Monsieur Bertrand, Emmanuel CAZAL-GAMELSY
Tous susnommés en téte des présentes,

Lesquels apres avoir pris connaissance de tout ce qui précede, par la lecture
qui leur en a ét€ faite par le notaire soussigné déclarent donner leur consentement
pur et simple a la vente, dans les termes de 'article 924-4 du Code civil, afin que
l'action en réduction ou revendication instituée par ce méme article ne puisse étre
exercée contre L'ACQUEREUR ou les tiers détenteurs de L'IMMEUBLE vendu
et que ceux-ci obtiennent la propriété incommutable de cet IMMEUBLE.

Monsieur Jean CAZAL-GAMELSY, déclare en outre, en qualité de
donateur, renoncer purement et simplement, en ce qui concerne l'immeuble dont
s'agit, a I'interdiction d'aliéner et au droit de retour insérés dans l'acte de donation
sus-énoncé, ainsi qu'a l'action révocatoire, légale ou conventionnelle, dont il
pourrait se prévaloir en cas d'inexécution des charges et conditions de ladite
donation. .
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CHARGES ET CONDITIONS

ETAT DU BIEN .

Le nouveau propriétaire prendra le bien dans son état, au jour de l'entrée en
jouissance, sans recours contre l'ancien propriétaire, pour quelque cause que ce
soit, et notamment a raison de fouilles ou excavations qui auraient pu étre
pratiquées, de tous éboulements qui pourraient en résulter par la suite, la nature du
sol et du sous-sol n'étant pas garantie ; comme aussi sans recours contre l'ancien
propriétaire pour l'état du bien ; pour les vices de toute nature, apparents ou
cachés ; pour les mitoyennetés, pour erreur dans la désignation, le cadastre ou la
contenance, toute différence excédét-elle un vingtiéme, devant faire son profit ou
Sa perte.

SERVITUDES

Le nouveau propriétaire supportera toutes les servitudes passives apparentes
ou occultes, continues ou discontinues, pouvant grever ce bien, sauf a s'en
défendre, et il profitera de celles actives, sans recours contre I'ancien propriétaire,
mais sans que la présente clause puisse conférer a qui que ce soit plus de droits
qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits ou de la Loi.

A cet égard, il est précisé par l'ancien propriétaire qu'a sa connaissance, il
n'existe aucune autre servitude que celles dérivant de la situation des lieux, de la
Loi ou des plans d'urbanisme et d'aménagement de la Commune,

Et, il déclare qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude sur ce bien,
sauf celle ci-dessus constituée ce jour.

IMPOTS ET TAXES

- Acquitter, a compter du jour de I'entrée en jouissance, toutes les charges
fiscales auxquelles ce bien peut ou pourra étre assujetti.

- Rembourser ces charges a l'ancien propriftaire, & compter de cette date,
tant que la mutation de-propriété de ce bien n'aura pas été effectuée par les
Services Fiscaux compétents,

TAXE FONCIERE DE L'ANNEE COURANTE

Concernant la Taxe Fonciere, il sera procédé entre les parties au décompte
jour pour jour de leur quote-part respective en tenant compte de la date d'entrée en
jouissance.

ABSENCE DE PROCES ET LITIGE
11 n'existe ni procés ni litige relativement a l'immeuble vendu.

FRAIS
Tous les frais, droits et émoluments des présentes et de leurs suites, sont a
la charge de l'acquéreur, qui s'y oblige.

REGLEMENTATION RELATIVE A L'ENVIRONNEMENT
11 résulte de l'article L..514-20 du code de I'environnement, savoir :
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‘ « Lorsqu’une mstallation soumise & autorisation a été exploitée sur un terrain, le
| vendeur de ce terrain sera tenu d’en informer par écrit I’acheteur ; il I’informe également,
‘ pour autant qu’il les connaisse, des dangers ou inconvénients importants qui résultent de
‘ Iexploitation.

i Si le vendeur est ’exploitant de I’installation, il indique également par écrit a
! Iacheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L’acte de vente atteste de l’accomplissement de cette
formalité.

A défaut, I’acheteur a le choix de poursuivre la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix. Il peut aussi demander la remise en état du site aux frais du
vendeur, lorsque le cofit de cette remise en état ne parait pas disproportionné par rapport
au prix de vente. »

Le VENDEUR déclare que le terrain vendu n'est frappé d'aucune pollution
susceptible de résulter de 1'exploitation d'installations antérieures.

11 déclare, en outre, que :

- depuis son acquisition, I’Immeuble n’a jamais été utilisé dans le cadre
d’une exploitation soumise & autorisation ou & déclaration conformément a la
1égislation sur les installations classées.

- 4 sa connaissance, il en a été de méme antérieurement a I’acquisition par
lui-méme de I'Immeuble.

- 4 sa connaissance toujours, les diverses activités qui se sont succédées
dans I'Immeuble ou dans I'Ensemble Immobilier n’ont pas présenté de dangers ou
inconvénients importants qui auraient pu résulter d’une installation classée
soumise a autorisation.

Le VENDEUR déclare que le BIEN objet des présentes n’a pas subi, a sa
connaissance, de catastrophes naturelles ou technologiques telles qu’inondations,
glissements de terrains, sécheresses, tempétes.

PREVENTION DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

L'arrété préfectoral prévu a l'article L..125-5 III du Code de 1'environnement
et indiquant la liste des communes dans lesquelles les dispositions relatives a
l'obligation d'informer les acquéreurs de biens immobiliers sur les risques majeurs

) sont applicables, est intervenu pour le département de la Haute Garonne le 26
3 avril 2006 sous le numéro 2006-112.

La commune de LABASTIDE BEAUVOIR sur le territoire de laquelle est
situé e bien objet des présentes est listée par cet arrété.

ETAT DES RISQUES (CODE ENV. ART. L.125-51) .

- Situation de l'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de preventton de
risques naturels prévisibles (PPRn)

Les informations mises a disposition par le Préfet font mention de
l'existence sur la commune de BEEBERZATD d'un Plan de Prévention des Risques k
de sécheresse prescrit en date du 24 juin 2004 . Ué\%‘ﬂﬁ‘y %EAJ

Le VENDEUR déclare que le périmétre & prendre en compte au regard de ce ' -
risque est le Territoire communal. \ -~

L'immeuble objet des présentes est donc inclus dans ce périmétre. ‘\:\i@uf \6 Qr/\
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L'état des risques naturels et technologiques conforme a l'arrété du 13
octobre 2005 pris en application de 'article R.125-26 du Code de l'environnement
est également ci-annexé. ’

- Situation de l'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise
en compte de la sismicité :Zone 0 sismicité négligeable

DECLARATIONS RELATIVES AUX SINISTRES (C. ENV. ART. L.125-5 1V)

En application de l'article L.125-5 IV du Code de l'environnement, le
VENDEUR déclare que pendant la période ot il a été propriétaire, les biens objet .
des présentes m'ont pas subi de sinistre ayant donné lieu au versement d'une
indemnité en application de l'article 1..125-2 ou L.128-2 du Code des assurances
et que, par ailleurs, il n'avait pas été lui-méme informé d'un tel sinistre en
application de ces mémes dispositions.

CERTIFICAT COMMUNAL

D’une note de renseignements d’urbanisme délivrée le 15 octobre 2009 par
I'autorité compétente, il résulte que le terrain :

- n’est pas inclus dans un aménagement foncier agricole et forestier en cours

- n’est pas situé dans le fuseau d'un autoroute

- est Situé dans le périmétre du droit de préemption urbain simple

-n’est pas Situé dans le périmétre du droit de préemption urbain renforcé

-n’est pas Situé dans une zone d'aménagement différé (ZAD)

-n’est pas Situé dans une zone d'aménagement concerté (ZAC)

- est Situé dans un secteur sauvegardé ou un périméetre de batiment classé
(chateau)

- n’est pas situé dans une zone de rénovation urbaine

- est situé dans les zones AU et AUO du Plan d'Occupation des Sols

- n’est pas situé dans une zone infestée par des termites

- n’est pas situé dans une zone concernée par le saturnisme

CERTIFICAT D' D'ALIGNEMENT

- n’est pas Frappé d'une servitude d'alignement

CERTIFICAT D'ARRETE DE PERIL

- n’est pas Frappé d'un arrété de péril ou d'insalubrité

RENSEIGNEMENTS DIVERS

- n’est pas 4 sa connaissance, et & ce jour, susceptible d'étre touché par des
opérations futures, de voirie d'ordre communal ou par des projets d'infrastructures

- n’est pas Situé dans une zone sous-minée (cave, carriéres, ...)

- est Grevé a sa connaissance de servitudes particuliéres (Architecte des
béatiments de France)

- n’est pas Concerné par une injonction communale et / ou préfectorale

- La propriété est desservie par le réseau de tout a I'égout

- La propriété n’a pas fait l'objet depuis 10 ans d'une division

- ’immeuble n’est pas situé dans un lotissement

- la taxe forfaitaire instaurée sur lés cessions & titre onéreux des terrains nus
devenus constructibles n’a pas été instituée.
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Fait a LABASTIDE BEAUVOIR le 15 octobre 2009

Suit le cachet de la Mairie et la signature du Maire : M. Eric FLEURIT.

Cette note de renseignements d’urbanisme accompagnée est annexée a la
minute des présentes aprés mention

Les parties reconnaissent avoir recu du notaire toutes les informations
nécessaires a la bonne compréhension du contenu de ladite note et en avoir
parfaitement saisi la portée.

DISPENSE DE CERTIFICAT D'URBANISME

Les parties, et plus particulierement 'ACQUEREUR, ont dispensé le notaire
soussigné de requérir un certificat d'urbanisme d'information, I'ACQUEREUR
ayant déclaré parfaitement connaitre le bien vendu et avoir pris lui-méme aupreés
des services compétents, tous renseignements concernant les régles d'urbanisme
s'appliquant a 'TMMEUBLE et le décharge de toute responsabilité 4 cet égard.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

La vente ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain prévu par les
articles L. 211-1 et L. 213-1 du Code de l'urbanisme, ainsi qu’il résulte du
certificat communal ci-dessus visé.

RENONCIATION AU DROIT DE PREEMPTION DU FERMIER

Au présent acte est a I'instant intervenu et a comparu

Monsieur Roland MERCADAL, susnommé, fermier preneur en place,
suivant bail rural verbal, consenti depuis les années 1980.

Lequel aprés avoir pris connaissance de la présente vente par la lecture que
lui en a donnée le notaire soussigné, reconnait

- Quiil était au courant depuis un certain temps du projet de vente formulé
par le "VENDEUR", ainsi que du prix et des conditions demandés par lui.

- Qu'il avait dispensé le "VENDEUR" de lui adresser la notification prévue
par l'article 1..412-8 du Code rural.

- Bt qu'il avait fait savoir qu'il n'était pas acquéreur dudit "IMMEUBLE" ;

Il déclare expressément réitérer son affirmation et renoncer purement et
simplement au droit de préemption que lui accorde l'article L.412 alinéa 1 et
suivants du Code rural, et donner son agrément complet et sans réserve a la
présente vente, s'interdisant toute action quelconque a ce sujet. '

Il accepte de résilier le bail verbal rural en ce qu'il porte sur le bien vendu a
compter de ce jour, moyennant le versement a la charge du vendeur, qui s’y
oblige, d’une indemnité d’un montant forfaitaire de TRENTE-SEPT MILLFE
EUROS (37.000,00 €).

Cette indemnité sera payée au plus tard le jour du versement du prix de la
présente vente, par I’acquéreur, entre les mains du vendeur, selon les modalités ci-
dessus définies. '

A cet €gard, le vendeur donne tous pouvoirs & Maitre Yannick SEIZE-
EYL, a I’effet de prélever sur le prix de vente le montant de cette indemnité et de
la verser directement au fermier.
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I dispense expressément le vendeur de vous adresser la notification prévue
par l'article L. 412.9 troisiéme alinéa du Code rural destinée a lui faire connaitre la
vente. '

" PURGE DU DROIT DE PREEMPTION DE LA SAFER

Le notaire soussigné déclare qu'en application des articles L. 143-1 et
sutvants et R. 143-1 et suivants du Code rural, il a par lettre recommandée avec
avis de réception en date du 24 novembre 2009, notifié la présente vente 3 la
SAFER GASCOGNE HAUT LANGUEDOC en vue de l'exercice éventuel de son
droit de préemption institué par les articles L. 143-1 et suivants du Code rural.

Ledit établissement a renoncé expressément & l'exercice du droit de
préemption par lettre du 4 janvier 2010.

Une copie de la notification ainsi que l'accusé de réception de la lettre
recommandée sont annexés a la minute des présentes aprés mention.

DROITS A PAIEMENT UNIQUE

D'un commun accord entre les parties, il est convenu que le VENDEUR
et/ou le fermier en place sur le surplus, demeurera titulaire des droits & paiement
unique acquis en considération de 1'activité agricole jusqu'alors déployée.

S'agissant de la vente de droits a paiement avec terres, les parties précisent
que le prix ci-dessus convenu a été fixé eu égard a la valeur du tout.

ORIGINE DE PROPRIETE

Cette parcelle provient de la division d'une propriété de plus grande
contenance, appartenant indivisément a Messieurs CAZAL-GAMELSY, par suite
des faits et actes suivants :

1°) A L'ORIGINE, cet immeuble appartenait conjointement et indivisément
avec d'autres biens, non compris aux présentes, Monsieur Jean CAZAL-
GAMELSY et sa soeur,-Madame Simone Caroline Louise CAZAL, épouse de
Monsieur Henri SOULAIROL, née 8 TOULOUSE le 5 mars 1921, a concurrence
de moitié¢ chacun, pour leur avoir €té attribués au cours des opérations de
remembrement effectuées sur le territoire de ladite commune et dont le procés-
verbal, cloturé le 2 novembre 1966 a été publié au troisiéme de TOULOUSE, le 2
novembre 1966, volume R12, numéro 38, suite a 1'abandon dans le cadre de ces
mémes opérations de biens recueillis dans la succession de Monsieur Firmin
Georges Marie Gaston CAZAL-GAMELSY, en son vivant Docteur en Médecine,
demeurant &' TOULOUSE, 28 rue du Périgord, ou il est décédé le 31 octobre
1956, veuf en uniques noces de Madame Marie Louis Andrée RICARD, dont ils
étaient les seuls héritiers de droit, ainsi que ces faits et actes sont constatés dans
un acte de notoriété dressée par Maitre Rémy COMET, le 25 février 1957.

2°) PARTAGE SUCCESSORAL

Aux termes d'un acte recu par Maitre René COMET, notaire 8 BAGNERES
DE LUCHON, le 10 décembre 1974, Monsieur Jean CAZAL-GAMELZY et
Madame Simone SOULAIROL, ont procédé entre eux au partage des biens et
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droits immobiliers recueillis dans la succession de Monsieur Firmin CAZAL-
GAMELSY.

Monsieur CAZAL-GAMELZY a été attributaire de limmeuble, objet des
présentes, avec plus grande contenance.

Ce partage a eut lieu sans soulte ni retour.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au troisieme bureau des
hypothéques de TOULOUSE le 17 février 1975, volume 122, numéro 15.

3°) DONATION-PARTAGE
1 Aux termes dun acte regu par Maitre Pierre MIRANDE, notaire a
w TOULOUSE, le 3 avril 1998, Monsieur Jean CAZAL-GAMELSY, et Madame
! Madeleine Louise Léa BATAILLE, médecin retraitée, son épouse, née a
| PERPIGNAN le 8 avril 1928, demeurant a TOULOUSE (31000) 28 rue du
| Périgord, ont fait donation entre vis a titre de partage anticipé, conformément aux
\ dispositions des articles 1075 et suivants du Code civil, & leurs trois enfants et
\ seuls présomptifs héritiers de la nue-propriété des biens leur appartenant en
| propre:
‘ - Madame Sylvie Georges Simone CAZAL-GAMELSY,
| _ Monsieur Robert Georges Simon CAZAL-GAMELSY,
\ ' - Mademoiselle Sandrine Viviane Marie CAZAL-GAMELSY, tous
-
|

susnommés en téte des présentes ;

Précision ici faite que Monsieur Bertrand Emmanuel CAZAL-GAMELSY,

| né 3 PERPIGNAN le 2 mars 1978, présomptif héritier de Monsieur Jean CAZAL-
‘1 GAMELSY, n'a pas participé & la donation-partage, et que le donateur, usant de la
| faculté qui lui est laissée par l'article 1077-1 du Code civil, a entendu vouloir
\ ;,“ ‘ conserver une partie de son patrimoine, pour remplir l'enfant non participant de sa
5 part dans la réserve.
| Audit acte, le bien, objet de la présente vente, a été attribué & Monsieur
: Robert CAZAL-GAMELSY, en nue-propricte.
“ Cette donation-partage a eu lieu a charge d'une soulte de 96.000,00 francs,
il due par Madame Sylvie CAZAL-GAMELSY et au profit de Monsieur Robert
CAZAL-GAMELSY, payée partie comptant et partie stipulée payable a terme, et
payée intégralement depuis, ainsi déclaré, par le VENDEUR, sans l'avoir justifié
au Notaire soussigné. .

Audit acte, les donateurs ont fait réserve expresse, chacun en ce qui le
concerne, de l'usufruit des biens donnés et partagés, du droit de retour et de
| l'action révocatoire. Ils ont en outre interdit aux donataires copartagés de vendre
N les biens donnés sans leur concours.
| & Une copie authentique de cet acte a été publiée au troisieme bureau des
E hypothéques de TOULOUSE, le 25 aoiit 1998, volume 98P, numéro 3146.

; DECLARATIONS .

| j 1/ - Concernant I'état civil et la capacité des parties :

. Le VENDEUR déclare confirmer les énonciations figurant en téte du
b présent acte relatives a son état civil, son statut matrimonial, la conclusion ou non

d'un pacte civil de solidarité et sa résidence,

! e ‘ M& ,\u!i (&*/
[ s
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11 ajoute ce qui suit :

_ 1l est de nationalité francaise,

_ i se considére comme résident au sens de la réglementation francaise des
changes actuellement en vigueur,

- 1] n'est pas placé sous I'un des régimes de protection des majeurs,

_ 1l n'est pas et n'a jamais &té en état de réglement judiciaire, liquidation de
biens, cessation de paiement, redressement judiciaire ou autres.

_ 1] n'est pas en état de réglement amiable ou de redressement judiciaire
civil,

_ 1l ne fait pas et n'est pas susceptible de faire l'objet d'un dispositif de
traitement du surendettement des particuliers vis¢ aux articles 1..330-1 et suivants
du Code de la consommation.

2/- Concernant 'TMMEUBLE vendu

Le VENDEUR déclare sous sa responsabilité, concernant I"TMMEUBLE
vendu :

- qu'il n'est pas actuellement l'objet d'expropriation,

- qu'il est libre de toute inscription, transcription, publication ou mention
pouvant porter atteinte aux droits de I'ACQUEREUR.

FORMALITE DE PUBLICITE FONCIERE

Une copie authentique de l'acte de vente sera publiée au bureau des
hypothéques de la situation de 'TMMEUBLE.

Le VENDEUR sera tenu de rapporter les mainlevées et certificats de
radiation 2 ses frais, dans le mois de la dénonciation amiable qui lui en sera faite
au domicile ci-dessus élu, des inscriptions, transcriptions, publications ou autres
empéchements révélés par l'état hypothécaire délivré suite a cette formalite.

MARCHE IMMOBILIER DES NOTAIRES

Les parties sont informées que les données descriptives et économiques
contenues au présent acte sont partiellement transcrites dans une base de données
immobiliéres, déclarée a la Commission Nationale de 'Informatique et des
Libertés, pour assurer la production d'informations statistiques d'intérét général.

Ces données ne contiennent aucun caractére directement nominatif sur les
contractants au présent acte. En application des articles 26 et 27 de la loi n° 78-17
du 6 janvier 1978, les parties disposent d'un droit d'opposition a ce que des
informations & caractere nominatif les concernant fassent l'objet d'un traitement

informatisé, ainsi que d'un droit d'acces et de rectification.

CARACTERE AUTHENTIQUE DES ANNEXES

Toutes les annexes sus relatées ont été portées a la connaissance des parties
ot sont revétues d'une mention d'annexe signée par le notaire. FElles ont le caractére
authentique comme faisant partie intégrante de la minute.

£ <
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REMISE DE TITRES

Le VENDEUR ne sera pas tenu de délivrer les anciens titres de propriété
mais ' ACQUEREUR sera subrogé dans tous ses droits pour se faire délivrer a ses
frais ceux dont il pourrait avoir besoin concernant le bien vendu.

POUVOIRS

Les parties, agissant dans un intérét commun donnent pouvoirs a tous clercs
et employés de I'étude du notaire soussigné, a 'effet de faire dresser et signer tous
actes complémentaires, rectificatifs ou modificatifs du présent acte, pour mettre
celles-ci en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux et avec
ceux d'état civil.

CERTIFICAT D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent document, telle qu'elle est indiquée en téte
et a la suite de leurs nom, prénoms et déno'mination lui a été régulierement

justifiée. 4
Pour le SICOVAL au vu de son numéro SIREN, 243 100 633.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément & la loi « Informatique et Libertés » du 6 janvier 1978
modifiée, l'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
l'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A
cette fin, l'office est amené a enregistrer des données vous concernant et a les
transmettre a certaines administrations, notamment & la conservation des
hypothéques aux fins de publicité¢ fonciére des actes de vente et & des fins
fonciéres, comptables et fiscales. Vous pouvez exercer vos droits d'accés et de
rectification aux données vous concernant auprés de l'office notarial - Maitre
David LEVY, Notaire soussigné, membre de la Société Civile Professionnelle
"Marie-Sophie CASSABEL-ARSAGUET et David LEVY, notaires associés”
titulaire d'un Office notarial 8 MONTGISCARD, Haute-Garonne, 35 Grand'Rue, -
Tél : 05 62 71 74 30 Fax : 05 62 71 74 31 - Pour les seuls actes relatifs aux
mutations immobiliéres, certaines données sur le bien et son prix, sauf opposition
de votre part auprés de l'office, seront transcrites dans une base de données
immobilieres a des fins statistiques.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
Général des Impdts que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu, elles
reconnaissent avoir été¢ informées par le notaire soussigné des sanctions encourues
en cas d'inexactitude de cette affirmation.

e oo
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En outre, le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte
n'est ni modifié, ni contredit, par aucune contre-lettre contenant une augmentation
du prix. :

DONT ACTE REDIGE SUR DIX-NEUF PAGES.

La lecture du présent acte a été donnée aux parties par le notaire soussigné
et les signatures de celles-ci sur ledit acte ont été recueillies par le notaire
soussigné,

Fait et passé au siége du SICOVAL, rue du Chéne Vert 8 LABEGE (Haute-
Garonne).

A la date sus indiquée.

Et le notaire a signé le méme jour. 7

Les parties approuvent : E [ A

- Renvois : [Aei§ '

- Mots rayés nuls :  {//\

- Chiffres rayés nuls : ALt G

- Lignes entiéres rayées nulles : QS|

- Barres tirées dans les blancs :quaCuus
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1 PRESENTATION GENERALE
1 La situation de la commune de LABASTIDE-BEAUVOIR

Aujourd'hui, Labastide-Beauvoir est une commune de plus de 1 299 hab. (2019 en augmentation de
plus de 14 % par rapport a 2011), étendue sur 1 020 hectares. En Midi-Pyrénées, dans le département
de la Haute Garonne, elle est située au cceur du Lauragais, a quelques kilomeétres de Toulouse et fait
partie du canton de Montgiscard. Labastide-Beauvoir a de nombreux atouts : un groupe scolaire
réunissant les éléves de maternelle et de primaire, une vie associative dynamique, de nombreux
commerces et services.

Labastide-Beauvoir fait partie des communes du Sicoval et du Sivos et s'inscrit dans
l'intercommunalité dans plusieurs domaines (creches, centres de loisirs, aides a la personne, entretien
de la voirie, traitement des déchets, fourriere...).

2 La saisine du commissaire enquéteur

Demande de M. le maire de la commune de LABASTIDE BEAUVOIR (31) en date du 14/09/2019
sollicitant la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique
ayant pour objet :

« la 3éme modification du plan local d’urbanisme de la commune de LABASTIDE-
BEAUVOIR ».

Désignation par Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Toulouse en date du 16/09/2019
de Monsieur Francis DEGUISNE, en qualité de Commissaire Enquéteur.

3 Le formalisme de I’enquéte publique

Cette enquéte publique s’inscrit dans le cadre réglementaire et 1égislatif prévu notamment par les
articles L.151-1 et suivants, L. 153-19, 1.153-36 a 44, R.104-28, R121-14-1 et R.121-15, 8° , R123-
1-1 et R.123-2-2°, R153-20 et R152-21 du code de I’urbanisme et les articles [..123-1 a L.123-19 et
R.123-1 a R.123-46 du code de I’environnement ainsi que du code général des collectivités
territoriales.

Commentaire du commissaire enquéteur (CE) : Le CE prend acte de ces dispositions réglementaires.

3.1 La publicité de I’enquéte

L’enquéte a fait 1’objet des publications réglementaires dans les délais impartis dans le quotidien
«La Dépéche du Midi» (éditions du 02/10 et du 21/10/2019) et dans I’hebdomadaire «la Voix du
Midi» (éditions du 03/10 et du 24/10/2019). Le Commissaire Enquéteur a constaté sur pieces les
publications indiquées.

L’affichage de I’arrété municipal et de I’avis d’enquéte sur les locaux de la mairie de LABASTIDE-
BEAUVOIR et sur les lieux de 1’enquéte ont été correctement réalisés dans les délais prescrits. Le
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commissaire enquéteur a pu vérifier sur les lieux cet affichage le 18 octobre 2019, soit le jour du
début de I’enquéte.

Trois affiches ont été apposées en ces lieux :
- Rue des Ecoles,
- Sortie et entrée du village sur la RD2,
- Avenue du Chateau.

Enfin, la publicité de ’enquéte a été complétée par la mise en ligne sur le site internet de la
commune des piéces principales du dossier d’enquéte publique a 1’adresse suivante :
http://www.labastide-beauvoir.fr/index.php?lang=fr&page=urbanisme

3.2 La période et la durée de I’enquéte

e cellea commencé le vendredi 18 octobre 2019 pour se terminer le lundi 18 novembre 2019, soit
32 jours consécutifs.

¢ La fixation des permanences : les permanences ont été arrétées en temps utile pour permettre
leur publicité.

Trois permanences ont été tenues a la mairie de LABASTIDE-BEAUVOIR :
¢ le vendredi 18 octobre de 9h30 a 11h30,
* lejeudi 24 octobre de 14h a 17h00,
* le lundi 18 novembre 2019 de 14 a 17h00.

3.3 Climat de I'enquéte

L’enquéte s’est déroulée dans un tres bon climat avec le maire, la DGS en charge du dossier, ainsi
qu’avec le public rencontré.

3.4 Cléture de I'enquéte

L’enquéte a été cloturée par mes soins a l’issue de la derniére permanence le 18 novembre a
17 heures

3.5 Bilan des observations du public

Deux visites ont donc eu lieu pendant les permanences (dont 1 avec 2 personnes). Il a été enregistré
3 observations écrites sur le registre, un courrier a été transmis a la mairie a I’attention du
commissaire enquéteur.

Au total, il a donc été recensé quatre observations.

2 ANALYSE

1 Qualité du dossier

Le dossier d’enquéte publique a été élaboré avec 1’appui technique du service Urbanisme et
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Développement du Territoire du SICOVAL

Le Maire de la commune a fourni toutes les informations nécessaires a la consultation du dossier
d’enquéte publique, en a vérifié le contenu et en assume la responsabilité.

Une version informatique m’a été transmise par courriel le 20 septembre 2019 et une version papier
m’a été fournie le 18 octobre 2019 lors de la réunion préparatoire.

2 La composition du dossier d’enquéte

Le dossier consultable par le public comprend plusieurs pieces :

e DPieceO: Pieces administratives,

e Piecel: Notice explicative,

e Piece 2.2: Orientation d’aménagement et de programme,
e Piece3: Plan de zonage,

e Piece4:  Reglement

3 Le contenu de la modification

La commune de Labastide-Beauvoir est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé par son
conseil municipal le 6 décembre 2007 qui a fait I’objet de 2 modifications en 2010 et 2012.

3.1 Les pieces administratives

Le responsable du projet a notifié le projet de modification du PLU de la commune de
LABASTIDE-BEAUVOIR le 23 juillet 2019 aux personnes publiques associées conformément
a P’article L.153-40 du code de I’urbanisme.

L’arrété n° 2019-16 en date du 03/07/2019, reprenant les délibérations du conseil municipal de la
commune du 2/07/2019, prescrit la 3¢éme modification du PLU.

Article 1 : « Le présent arrété engage la procédure n°® 3 du PLU de la commune de Labastide-
Beauvoir.

L’article 2 : « Le projet de modification engagé pour les raisons suivantes :
* Modification du reglement de la zone AU,
*  Ouvrir a I’urbanisme la zone AUO d’En Cabos en la transformant en zone AU.

Enfin le préambule de I’arrété constate que les modifications envisagées :

* ne sont pas contraires aux orientations définies par le PADD,

* ne réduisent pas un espace boisé classé ou une zone agricole ou naturelle,

* ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages et des milieux naturels,

* n’ouvre pas a I’urbanisme une zone a urbaniser, qui dans les neufs ans suivant sa création, n’a
pas été ouverte a I’urbanisation ou n’a pas fait 1’objet d’acquisition fonciere significative de
la part de la commune ou de 1’établissement public de coopération intercommunal compétent.

De méme, ces évolutions n’ont pas pour effet :
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* de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone de
’application de 1’ensemble des regles du plan,

* de diminuer ces possibilités de construire,

* de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser,

» d’appliquer ’article L131-9 du code de 1’Urbanisme.

Article 6 : indique qu’il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de modification.

A I’issue de I’enquéte publique, le projet de modification, éventuellement amendé pour tenir compte
des avis des PPA et du rapport du commissaire enquéteur, sera approuvé par délibération du conseil
municipal.

L’arrété n° 2019-21 en date du 30/09/2019 portant organisation de I’enquéte publique sur le projet
de la 3éme modification du PLU définit les modalités de I’enquéte publique devant se dérouler du
18 octobre au 18 novembre 2019.

L’identité du commissaire enquéteur, les dates et lieux de consultation du dossier et du registre
d’enquéte, 1’indication de la possibilité de faire des observations, les dates et heures de permanence
du commissaire enquéteur, et les modalités de fin et de cloture de 1’enquéte publique, y sont
mentionnés.

Le commissaire enquéteur estime, au vu des éléments présentés dans ces piéces administratives,
que la procédure de modification semble satisfaire aux objectifs des projets et n’entraine pas de
procédure de révision.

4 La notice explicative

En préambule de son développement la notice rappelle les principes ayant dicté le choix de la
procédure de modification, soit 1’absence de nécessité de passer par la procédure de révision compte
tenu des effets limités du projet sur I’environnement ; en revanche, I’ouverture a I’urbanisation d’une
zone AUO nécessite 1’application de la procédure de modification.

Le commissaire enquéteur rappelle son adhésion a ce raisonnement.
La notice définit ainsi 1’objectif de la 3éme modification :

La modification n° 3 du PLU de Labastide-Beauvoir a pour objet d’ouvrir a I’urbanisation,
un secteur classé en zone AUOQ (urbanisation dite fermée) au lieu-dit En Cabos, afin que ce
secteur puisque intégrer les aménagements en cours de réflexion pour I’urbanisation de la
zone AU riveraine, dans un objectif de cohérence urbaine. Ce secteur couvre une surface
d’environ 9 400 m°.

4.1 L’ouverture a I'urbanisation de la zone AUO est ainsi justifiée

Lorsque des réflexions préalables a 1’élaboration du PLU ont été menées, le secteur d’En Cabos a
été identifié pour accueillir le développement du village a court terme, c’est pourquoi, il a été
classé en zone a urbaniser (AU).
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Figure 1: Extrait du PLU — Secteur d’En Cabos

L’ensemble du foncier (compris la zone AUO) a été acquis par la Communauté d’Agglomération du
Sicoval pour accueillir un programme de logements.

Une premiere tranche de constructions a été réalisée et une deuxieme est programmeée a court terme.

Dans le cadre de I’aménagement de la tranche 2 de la zone AU, il est souhaitable, pour une
cohérence d’ensemble, d’ouvrir a I’urbanisation la zone AUO contigué, maintenue en zone fermée a
I’urbanisation lors de la derniére modification.

La commune avait souhaité maintenir le foncier de la zone AUO comme réserve fonciere pour y
construire a long terme un équipement public communal si les besoins devenaient nécessaires avec
I’arrivée de nouveaux habitants et pouvoir ainsi acquérir ce foncier aupres de 1’intercommunalité du
Sicoval ultérieurement.
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Figure 2: Les tranches d’aménagements

Présentation du terrain et définition des orientations d’aménagement du secteur :

Le terrain est situé en point bas du coteau, en continuité d’un programme de logements mené sous la
forme d’un lotissement et s’ouvre sur les espaces de sports de la commune ainsi que sur un paysage
agricole. Il est bordé par la RD 38 et le chemin des Sports.

La conception de I’extension urbaine devra étre composée avec le paysage agricole du Lauragais
bien identifié, mais aussi avec I’opération riveraine et le patrimoine bati du village qui marque le
territoire pour garantir sa bonne intégration sur le coteau.

Ainsi les éléments dessinant le paysage sont a préserver.

Les haies présentes en limites Nord-Ouest sont a maintenir voire conforter pour a la fois constituer
un écrin de verdure autour de 1’opération de logements mais aussi pour renforcer la trame verte du
coteau.

A 1’échelle du quartier, la gestion de ’eau est un enjeu majeur. Ainsi, I’aménagement du secteur
devra prendre en compte le réseau hydrographique existant et la topographie marqué du terrain.

Le parc paysager aménagé dans le cadre de 1’opération devra étre poursuivi pour faire le lien avec le
paysage environnant. Il sera aussi le moyen d’assurer le lien avec le cceur du village en lui annexant
des cheminements piétons sécurisés tout en veillant a le mailler avec le réseau de déplacement doux
existant.

Le terrain présente une pente assez importante de ’ordre de 10 %, en conséquence 1’urbanisation de
ce coteau devra tirer profit de cette pente. Les aménagements devront porter attention aux ombres
portées des constructions futures afin d’assurer un ensoleillement suffisant pour les logements,
permettre une bonne maitrise des consommations énergétiques et limiter les terrassements.

Le commissaire enquéteur remarque que la notice ne précise pas si les capacités des réseaux sont
suffisantes ou si elles devront étre adaptées au projet, notamment par rapport a l’assainissement

Dossier d'enquéte publique N° E19000179/31 — PLU LABASTIDE-BEAUVOIR Page 9



présent.

Le reglement écrit est également modifié pour intégrer ces nouvelles dispositions.

Le reglement de la zone AU modifie la regle sur la servitude de mixité sociale au regard du nombre
de logements sociaux comptabilisés sur la commune de Labastide-Beauvoir. En effet, Labastide-
Beauvoir compte 59 logements sociaux, soit un taux de 12 % de logements locatifs sociaux sur son
territoire ce qui lui permet de répondre aux objectifs du SCOT comme a ceux du PLH
Intercommunal qui est de 10 %.

Ainsi, la regle réoriente la production sur du logement a prix abordable, a hauteur de 20 %.

La regle sur les hauteurs est reformulée. Son objectif est de clarifier son application et maitriser la
hauteur des constructions en tout point.

4.2 Incidence des modifications sur I’environnement

La modification consiste en 1’ouverture a I’urbanisation d’un secteur situé a proximité du centre du
village en continuité avec la zone AU existante, pour une surface de 9 400 m>.

La modification permet ainsi de repenser I’urbanisation du coteau en valorisant les éléments
paysagers qui méritent d’étre préservés dans le cadre de son urbanisation.

Le terrain concerné par la modification a déja perdu sa vocation agricole depuis déja quelques années
et ne présentant pas d’intérét floristique et faunistique majeurs, I’incidence sur 1’environnement est
donc minime d’autant que 1’urbanisation projetée sur le secteur inscrit la volonté de faire pénétrer la
nature dans 1’opération d’aménagement.

Nota : La commune de Labastide-Beauvoir n’est pas concernée et n’est pas limitrophe des
communes concernées par un site Natura 2000. Elle se situe a plus de 25 km des communes
concernées par un site Natura 2000 (Clermont-Le-Fort, Goyrans, Lacroix-Falgarde et Vieille-
Toulouse) et a plus de 18 km des communes limitrophes les plus proches (Espanes, Aureville,
Vigoulet-Auzil, Pechbusque). Les modifications du PLU de Labastide-Beauvoir ne sont donc pas
susceptibles d’affecter un site Natura 2000 de maniere significative

Dossier d'enquéte publique N° E19000179/31 - PLU LABASTIDE-BEAUVOIR Page 10



5 Avis des Personnes Publiques Associées et réponses de la
commune

Tableau des PPA consultées :

Organisme Envoi Réponse Commentaire
Conseil Départemental Par Mail oui Pas d’observation
Sicoval Par Mail oui Avis favorable
TEREGA Par courrier oui Pas de canalisation de Gaz dans la
commune
Chambre de Métiers et de|Par Mail oui Pas d’observation

I'Artisanat de la Haute-Garonne

Chambre d'Agriculture de la|Par Mail oui Avis défavorable. Pour tenir compte

Haute-Garonne de la réduction des TATFBNB

TISSEO Par Mail oui Pas d’observation

DREAL Par Mail oui Avis de la MRAE

DDT Par Mail oui Formule 3 observations sur le projet
modificatif du PLU.

SDIS Par Mail oui Remarque que la modification du

PLU ne présente aucune disposition
relative a la défense incendie.
Formule quelques propositions sur
’accessibilité et la défense en eau.

Commune de Baziege Par Mail oui Pas d'observation.

Il est a noter 1’absence de réponse des PPA suivants : Conseil Régional Occitanie, SMEAT, SDEHG,
ENEDIS, Réseau de transport d'électricité, CCI de Toulouse, Inspection Académie de Toulouse,
Agence Régionale de la santé Midi-Pyrénées, DRJSC , SDAP, DRAC, CDPENAF, CDNPS.

Les demandes d’avis adressées aux personnes publiques associées ont été faites en temps utile le
18/06/2019, soit plus de deux mois avant le début de 1’enquéte publique.

Avis du Conseil Départemental
Le dossier n’appelle pas de remarque.

Avis du Sicoval

L’avis du SICOVAL est favorable au projet de modification du PLU.

Avis de TEREGA
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La société TEREGA informe qu’aucune canalisation ne se trouve sur le territoire de la
commune.

Avis de la Chambre de Métiers et de 1'Artisanat de la Haute-Garonne
La chambre des métiers et de ’artisanat n’a aucune remarque a formuler.

Avis de la Chambre d'Agriculture de la Haute-Garonne

L’avis de la chambre d’agriculture est défavorable au projet de la 3éme modification du PLU
pour des raisons qui ne concernent pas I’objet de I’enquéte. En effet, cet avis est motivé par la
réduction de 15 % de la taxe additionnelle a la taxe sur foncier non bati (TATFNB) dans la loi
de finances pour 2020.

Avis de TISSEO

Ne formule pas de prescription particuliére.

Avis de la DREAL

La réponse de la MRAE, statue sur la dispense d’évaluation environnementale apres examen
au cas par cas de la modification du PLU.

Avis de la DDT

La DDT a réalisé une analyse tres complete du projet de modification du PLU, seuls 3 points
ont fait I’objet de remarque :
1. Garantir la qualité wurbaine du projet d’aménagement dans | orientation
d’aménagement et de programme (OAP),
2. Maintenir I’offre de logements sociaux,
3. Corriger la notice explicative et le calendrier de procédure transmise en juin 2019.

Avis du SDIS

Rappelle les dispositions a prendre pour permettre aux engins l’accés aux batiments a
défendre. Ce service indique également les normes a respecter pour 1’équipement des points
d’eau destinés a la défense extérieure contre I’incendie.

Un tableau d’estimation des besoins en eau pour I’extinction en cas d’incendie est joint au
courrier.

Avis de la Commune de Baziege
La commune n’émet aucune observation.
Bien que le maire de la commune n’ait pas formulé de réponse sur les points évoqués notamment par

la DDT et le SDIS, le commissaire enquéteur considere que des réponses simples peuvent étre
apportées aux questions soulevées et qu’elles feront 1’objet de remarques stipulées dans le cadre des
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conclusions de son avis.

Quant a I’avis défavorable par la chambre d’agriculture, celui-ci n’est pas explicitement formulé a
I’encontre du projet soumis a I’enquéte mais reléve du positionnement de ce service a I’encontre de
la réduction de la TATFNB.

6 Observations du public

Comme indiqué plus haut (§ 1.3.5), 4 observations au total ont été déposées par le public pour
lesquelles j’ai demandé au Maire de donner son avis dans mon PV de synthese. Ses réponses sont
reprises ci-dessous en italique avec mes commentaires (CE) :

Observation de Madame Valérie PASTOR

Madame Pastor agit en tant que directrice d’agence NEXITY mandatée par 1’indivision AVIGNON-
BENIFACI propriétaire de la parcelle n® 177 section ZE (Superficie de 45 155 m?)

1. Demande a ce que la parcelle, propriété de ses mandants soit intégrée a la modification du
PLU pour la rendre compatible avec un projet d’aménagement pour le compte des
propriétaires en indivision ;

2. Cette modification permettrait en outre de régulariser des servitudes d’accés a la pompe de
relevage des eaux usées et a 1’acces au bassin des eaux pluviales par le SICOVAL ;

3. Ce projet permettrait la construction d’environ 36 lots de 700 a 1 000 m? dans le respect des
regles du PLH du Sicoval.

Ce terrain, actuellement classé en AUO, donc pouvant profiter d’une modification en AU fera
P’objet d’une étude de révision approfondie du PLU apreés I’année 2020.

L’ouverture quasi-automatique des terrains urbanisables est toutefois ralentie, voire arrétée, pour
les espaces qui ne constituent pas une « dent-creuse » urbaine. Cet espace pourrait constituer une
artificialisation des terres agricoles et son urbanisation serait contraire aux derniéres
recommandations de la loi ALUR. 11 s’agit donc d’attendre la révision approfondie.

CE : Je suis d’accord avec cette réponse.

Observation écrite de Monsieur Jean-Baptiste CRAMPES, Président de SEETY.

En sa qualité d’aménageur en charge de la mise en ceuvre du projet « EN CABOS », phase 2, il
demande la modification de deux points du réeglement écrit du PLU :

1. Suppression dans I’article AU3 de I’imposition systématique d’une raquette de retournement.
Celles-ci seront réalisées si nécessaire ;

2. La palette des couleurs pour les menuiseries est extrémement contraignante. Il souhaite que
cette derniere soit supprimée.

Cette observation est différente. Comme aménageur retenu pour la future construction EN
CABOS 2, il sollicite des modifications du PLU relatives aux raquettes de retournement et sur les
couleurs autorisées sur les menuiseries.
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Si les raquettes me semblent indispensables pour éviter que la circulation des véhicules devienne
vite anarchique, les couleurs des menuiseries me semblent une demande pertinente puisque la
couleur la plus présente est le blanc, absente de la palette autorisée. L’harmonisation des
habitations nouvelles avec celles qui existent est assez utopique au vu des menuiseries existantes.

Ces modifications seront prises en compte dans la modification approfondie programmée apreés
2020. On peut, peut-étre introduire une tolérance en attendant de statuer.

CE : Le commissaire enquéteur considere donc que les raquettes sont maintenues sur les voies en
impasse dans le projet d’aménagement. Quant a la couleur des menuiseries, il y a lieu préalablement
a toute modification de vérifier si le blanc est compris dans la palette des couleurs définies par
I’architecte des batiments de France dans le cadre du rayon de protection autour du « Chateau ».
Observation de I'indivision BORDES

Mesdames BORDES Francoise et Martine ont sollicité au nom de l'indivision la modification du
PLU sur un ensemble de parcelles dont elles sont propriétaires :

e Parcelle ZK 59,
e Parcelle ZI 55,
e Parcelle ZI 131,
* Parcelle ZE 44,
e Parcelle ZI 8.

Cette demande concerne le reclassement partiel desdites parcelles en vue de permettre la
construction d'habitations dans les zones mitoyennes a des voies communales.

Ces parcelles sont actuellement classées en zone agricole et ne font donc pas partie de la
modification en cours d'instruction.

Observation de Mme BOURIQUIN Francoise agissant en son nom propre.

Madame BOURIQUIN sollicite pour sa parcelle référencée ZI 30 d'une superficie de 2 200 m? le
classement en zone urbanisable aux fins de construction d'habitation(s).

Cette parcelle est actuellement classée en zone agricole.

Madame BOURIQUIN signale que cette parcelle était constructible avant 2007 et qu'elle est de ce
fait déja équipée d'un raccordement au réseau d'adduction d'eau potable.

Les remarques de [P’indivision BORDES et de Mme BOURIQUIN sont a rapprocher des
remarques précédentes. Les parcelles de terrain dont ces dames demandent leur reclassement sont
actuellement en zone agricole. Elles sont donc loin de faire I’objet d’un projet d’urbanisme sur la
période actuelle du schéma de cohérence du territoire (SCOT). Pour mémoire, il faut se souvenir
que le SCOT actuellement en vigueur s’étend jusqu’en 2030.

CE : Les différentes lois en matiére d’urbanisme ont évolué, la commune doit maitriser son
développement urbain et sa consommation des espaces naturels agricoles et forestiers. Cette requéte
est incompatible avec le SCOT actuel.
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La seule remarque en relation avec le projet soumis a 1’enquéte émane de Monsieur Jean-Baptiste
CRAMPES qui, en sa qualité de futur aménageur, demande des modifications du reglement de la
zone AU. Le CE adopte dans ce cas la proposition du maire d’étudier avec les services concernés les
modifications projetées et notamment celles relatives a la modification des couleurs des menuiseries.
Cette décision appartient au maire ainsi qu’a 1’architecte des batiments de France et ne peut étre
validée dans le cadre de cette enquéte.

Les autres observations ne relevent pas de la modification envisagée par le dossier soumis a
I’enquéte, mais pourront étre étudiées ultérieurement.

Le présent rapport, ses conclusions et ses annexes seront consultables pendant un an a compter de la
date de cloture de I’enquéte (18/11/2019) a la mairie de LABASTIDE-BEAUVOIR.

Ces documents seront également consultables sur le site de la mairie pendant la méme période.

Le commissaire enquéteur propose que son rapport et ses conclusions ne fassent pas 1’objet de
publications séparées.

Fait a Colomiers, le 10 décembre 2019

Le commissaire enquéteur

Francis DfEGUISNE
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DEUXIEME PARTIE
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Dossier d’enquéte publique N° E19000179/31
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1 Rappel de I'objet de I’enquéte

Il s’agit de ’enquéte publique relative a la 3éme modification du plan local d’urbanisme de la
commune de LABASTIDE-BEAUVOIR. La commune de Labastide-Beauvoir est dotée d’un Plan
Local d’Urbanisme approuvé par son conseil municipal le 6 décembre 2007 qui a fait 1’objet de
2 modifications en 2010 et 2012.

La modification n°® 3 du PLU de Labastide-Beauvoir a pour objet d’ouvrir a 1’urbanisation, un
secteur classé en zone AUOQ (urbanisation dite fermée) au lieu-dit En Cabos, afin que ce secteur
puisque intégrer les aménagements en cours de réflexion pour I’urbanisation de la zone AU riveraine,
dans un objectif de cohérence urbaine. Ce secteur couvre une surface d’environ 9 400 m?.

Le secteur d’En Cabos constitue un espace naturel non bati présentant une pente de I’ordre de 10 %
orientée vers le Nord, ce qui lui permet d’avoir de nombreuses échappées visuelles sur
I’environnement immeédiat. Il se situe en continuité immédiate de I’urbanisation du cceur de village.

Le secteur présente une emprise fonciére d’environ 8,5 hectares qui devra se commercialiser en deux
tranches minimum. Sa vocation est d'accueillir des programmes de logements développant une
mixité de [I’habitat pour assurer une diversification de la population tant sur le plan
socioprofessionnel que générationnel.

Toutes les formes urbaines seront possibles : habitat individuel, habitat intermédiaire et logements
collectifs.

La premiére tranche s’est urbanisée sur une emprise fonciére de prés de 4 hectares, en 2013. Sa
commercialisation est en cours d’achevement. Elle compte 77 logements dont 10 lots a batir, 12 lots
a batir en accession abordable, 42 logements locatifs sociaux, 13 villas en accession sociale type
PSLA et une maison pour les ainés.

La deuxieme tranche couvre une emprise fonciere d’environ 4,5 hectares. Le programme pourra
développer environ 65 logements avec au moins 20 % de logements en accession a la propriété a prix
abordables tel que défini dans le PLH intercommunal.

L’ensemble du foncier (compris la zone AUO) a été acquis par la Communauté d’Agglomération du
Sicoval pour accueillir un programme de logements.

Conformément aux dispositions de 1’article L.153-41 du code de 1’urbanisme, la procédure de
modification peut étre utilisée lorsque les changements envisagés ne relevent pas de la procédure de
révision dont le champ d’application est mentionné a 1’article L.153-31 du code de I’urbanisme, et
lorsque les modifications ont pour effet soit :

* de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant dans une zone de
’application de I’ensemble des regles du plan ;

* de diminuer ces possibilités de construire ;

¢ de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.
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D’autre part et pour rappel, la zone AUO d’En Cabos n’est pas soumise a la prescription relative de
I’article L153-31 du Code de I’urbanisme concernant les zones AUO de plus de 9 ans puisque la zone
AUO a fait I’objet d’une acquisition par la Communauté d’agglomération du Sicoval.

Les Orientations d’Aménagement et de programmations sont développées selon les modalités des
articles L151-6, L151-7 et R151-6, R151-7 et R151-8 du code de 1’urbanisme et comprennent, en
cohérence avec le PADD, des dispositions portant sur 1’aménagement, I’habitat, les transports et les
déplacements.

2 Synthése de I'organisation de I’enquéte publique

Le Président du Tribunal Administratif de Toulouse a désigné le commissaire enquéteur le
16 septembre 2019.

Une réunion de préparation a eu lieu en mairie le 18 octobre 2019.
L’enquéte publique a été prescrite par un arrété municipal en date du 30 septembre 2019.

Les annonces légales sont parues dans les délais réglementaires dans La Dépéche du Midi et la Voix
du Midi dans les délais réglementaires.

Le dossier d’enquéte publique a été mis en ligne sur le site de la mairie de LABASTIDE-
BEAUVOIR

Un affichage réglementaire a été effectué a la mairie et en plusieurs lieux de la commune.
Une affichette a été apposée par la mairie dans des lieux habituellement utilisés par le public.
Le dossier a été mis a disposition du public en mairie pendant la durée de 1’enquéte.

L’enquéte publique s’est déroulée dans un tres bon climat, tant avec le maire, la DGS, qu’avec le
public rencontré.

Le registre a été cloturé par mes soins a I’issue de 1’enquéte le 18 novembre 2019 a 17h.

Mon proces-verbal de synthese a été présenté en mairie au cours de la réunion de cloture du
18 novembre 2019.

Le maire a répondu par voie électronique le 20 novembre 2019.

Mon rapport d’enquéte et mes conclusions ont été envoyées au maire, a la préfecture de Haute-
Garonne et au Tribunal administratif de Toulouse par voie postale avant I’issue du délai
réglementaire.

3 Points essentiels du déroulement de I’enquéte publique

3.1 Synthése des observations du public

2 visites ont donc eu lieu pendant les permanences (dont 1 avec 2 personnes). Il a été enregistré
3 observations écrites sur le registre, 1 courrier a été transmis a la mairie a I’attention du commissaire
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enquéteur.
Au total, il a donc été recensé 4 observations.

Sur ces 4 observations, une seule traite de I’aménagement de la zone, objet de 1’enquéte. Il s’agit de
I’observation de M. Jacques CRAMPES, aménageur retenu pour la future construction et relative a la
modification du reglement de la zone AU (Raquettes de retournement et modification de la liste de
palette de couleurs des menuiserie).

Les autres demandes concernent des sollicitations relatives au classement de propriétés en zones AU.
Ces demandes ont été entendues par le Maire de la commune qui les a renvoyées a une prochaine
révision du PLU aprés 1’année 2020, considérant que ces modifications pouvaient constituer une
artificialisation des terres agricole. Ces dernieres demandes ne peuvent donc pas étre prises en
compte dans le cadre de cette 3¢éme modification du PLU.

3.2 Synthése des avis des Personnes Publiques Autorisées

Les avis de la MRAe et des PPA ont été analysés aux § 2.5 de mon rapport et la plupart des
remarques seront prises en compte dans le projet final de PLU.

L’avis de la chambre d’agriculture est défavorable au projet de la 3éme modification du PLU pour
des raisons qui ne concernent pas 1’objet de I’enquéte. En effet, cet avis est motivé par la réduction
de 15 % de la taxe additionnelle a la taxe sur foncier non bati (TATFNB) dans la loi de finances pour
2020.

Le SDIS rappelle les prescriptions applicables dans le cadre de la défense incendie et dans le cadre
de I’acces des véhicules d’intervention.

La DDT demande la correction de certains points évoqués dans le projet d’orientation
d’aménagement et de programmation (OAP).

Les autres avis formulés dans le cadre de la consultation des PPA ont été favorables ou sans
observation sur le projet.

Conclusion du commissaire enquéteur ;

Les prescriptions du SDIS relatives aux prescriptions techniques de prévention incendie devront étre
prises en compte dans le cadre de I’aménagement de la seconde tranche de En Cabos et celles
formulées par la DDT seront reprises en tant que recommandations dans la conclusion du CE.

4 Syntheése globale et bilan
Rappel des objectifs initiaux du projet de 3eme modification du PLU :
e QOuvrir a I’urbanisation la zone AUO d’En Cabos ;

* Rester compatible avec le SCOT-GAT en utilisant I’intégralité des 4,5 ha disponibles restant
(y compris la zone AUO) ;
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* Permettre d’accueillir prées de 170 habitants supplémentaires et porter ainsi sa population a
1 469 habitants.

BILAN GLOBAL

Points positifs
* Urbanisation d’une zone de plus de 9 000 m? située dans un secteur déja a urbaniser,
* Cette troisieme modification ne porte pas atteinte au PADD,
* protection des éléments batis du patrimoine,

* densification de la population a proximité du centre bourg et d’un accroissement de la
population a proximité immédiate du centre bourg qui comporte une école primaire,

* maintien de ’offre de logement locatifs sociaux.
Points négatifs

* Le calcul des logements locatifs sociaux (LLS) a été établi en considérant le nombre de
logements atteint en 2016, soit un total de 448 logements qui ne prend pas en compte le
nombre de logements qui seront construits dans le cadre de la phase 2 d’En Cabos. En
conséquence, si la commune souhaite maintenir son pourcentage de LLS (12 %) elle devra
instaurer 10 % de LLS sur toutes les nouvelles opérations qu’elle réalisera sur la commune.

Au final, je considére que le bilan est positif,

le point négatif portant sur un aspect particulier ou limité

Dossier d'enquéte publique N° E19000179/31 - PLU LABASTIDE-BEAUVOIR Page 20



5 Avis du commissaire enquéteur sur le projet soumis a
I’enquéte publique
Compte tenu de la volonté traduite dans la 3éme modification du Plan Local d’Urbanisme de

développer ’urbanisation sur un secteur limité de 9 400 m?, et considérant que I'enquéte publique
s'est déroulée dans des conditions permettant au public de s'exprimer,

J’émets un AVIS FAVORABLE a la 3éme modification du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de LABSTIDE-BEAUVOIR avec une recommandation.

RECOMMANDATION :

Garantir la qualité urbaine en apportant des précisions au projet d’OAP notamment sur :

1. la qualification et la caractéristique de I’espace public dont les dimensions semblent
importantes ;

2. P’articulation de la future zone avec les espaces limitrophes urbains ou agricoles ;

3. 1a recherche de formes urbaines adaptées a une moindre consommation d’espace.

Le présent rapport, ses conclusions et ses annexes seront consultables pendant un an a compter de la
date de cl6ture de I’enquéte (18/11/2019) a la mairie de LABASTIDE-BEAUVOIR.

Ces documents seront également consultables sur le site de la mairie pendant la méme période.

Le commissaire enquéteur propose que son rapport et ses conclusions ne fassent pas 1’objet de
publications séparées.

Fait a Colomiers, le 10 décembre 2019

Le commissaire Enggéteur

Francis DEGUISNE
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Département de la Haute-Garonne

COMMUNE DE LABASTIDE-BEAUVOIR

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE
A LA 3eme MODIFICATION DU PLAN
LOCAL D’URBANISME

réalisée du 18 octobre au 18 novembre 2019

TROISIEME PARTIE
ANNEXES
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ANNEXES

ANNEXE 1 : Pieces administratives

ANNEXE 2 : Observations des personnes publiques associées
ANNEXE 3 : Observations du public

ANNEXE 4 : Proces-verbal de synthese

ANNEXE 5 : Réponse du maire au proces-verbal de synthese
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ANNEXE 1

PIECES ADMINISTRATIVES

e Délibération du conseil municipal du 19 février 2007

e Délibération du SICOVAL en date du 2 avril 2007

* Convention de réserve fonciére entre la commune et le SICOVAL
e Délibération du conseil municipal du 2 juillet 2019

» Désignation du commissaire enquéteur

* Arrété municipal du 30 septembre 2019

* Avis d’enquéte publique

* Affichette d’information municipale
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République frangaise

Maine de
LABASTIDE-BEAUVOIR
Haute-Garonne

o ¢ 1 12 GAROHNE
EXTRAIT DU REGISTRET™ "

DES DELIBERATIONS DU CONSETL MUNICIPAL

Séance du 19 février 2007

L'an deux mille sept, le lundi 19 février & 20 heures, le Conseil Municipal de la Commune de
LABASTIDE-BEAUVCIR [Haute-Garonne), diment convogué, s'est réuni & la salle des
Mariages, sous la présidence de Monsieur Guy CAYROU, Maire.

Présents : Claire BARBA, Yves BELINGUIER, Pairick CALASTRENC, Guy CAYROU. Palrick
DAYDE, Estelle FAURE, Francis FAURE, Eric FLEURIT, Daniel HERNANDEZ.

Absents excusés Emumﬂgs : Claude BERGES a donné pouvoir & Guy CAYROU, Claude
LORDA a donné pouvoir & Erc FLEURIT, Annie VIDAL a donné pouveir & Daniel HERNANDEL.
Absent : Pierre MALGOUYRES.

Lesquels forment la majorité des membres en exercice.

Eric FLEURIT o é1é désignée secrélaire de séance.

Objet de la délibération : Convention de réserve fonciére avec le Sicoval.

Mensieur le Maire rappelle au consell municipal que dans le cadre du Programme Local de
IHabitat (PLH), approuvé le 19 décembre 2003 par le Sicoval, la communaute
d'agglomération propose la constitulion de réserves foncigres & vocation d'habital. Cette
orientation est conforme au Pregramme Communautcire de Développermnent Durable
(PCDD) du Sicoval.

Il explique que, dans ce cadre 4, lo commune sclicite le Sicoval pour lMacquisition d'un
termain, cadastré ID 74. Pour pemelire cette acguisition, fixer les moddlites de portage
foncier, définir les engagements de projet, déterminer le peuplement de Thakitat, preciser
les modalités de restitufion des ouwrages, de gestion de lopération et de ciblure de
lopération d'aménagement, une convention doit élre signée entre la commune el la
communaulé dagglormération.

Mensieur le Maire présente ensuile la teneur de cette convenfion en détaillant son contenu.

Aprés aveir entendu l'exposé du maire et en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide &
I'unanimité :

1. d'approuver le projet de convention de réserve fonciére entre la commune ef le
Sicovdl,

2. d'autoriser Monsieur le Maire & signer cette convention.

Ainsi fait ef deélibéns les jour, mois ef an que dessus. Acle rendu exéculalre

Au registre sont les signatures. aprés depst en Préfecture
Pour exirait conforme, et publication ou nofificaofion
Le Maire, Guy CAYI ie 21 féwnier 2007.
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

e N°® 2007 - 093

L'AN DEUX MILLE SEPT
Le 2 Avril

Les membres du Conseil de Communauté, légalement convoqués, se sont réunis au lieu ordinaire de ses
seances, sous la présidence de Frangois-Régis Valelte,

Date de convocation : le 27 Mars 2007

Etaient présents : Georges SALEIL - Yves LAMBOEUF - Louis NOUGADERE - Frangois-Reégis VALETTE -
Jean-Claude GEQRGELIN - Alain BERTELLI - André JANZAC - Héléne BONNEFOMT - Bernard DERUE -
Jacques HOLTZ - Maurice JOVER - Lucien SORMAIL - Marie-Thérése DELQUE - Georges FOURMOND -
André FOURNIE - Amaud LAFON - Guy RIEUNAU - Patrice TOURNON - Serge ATTALI - Daniel
ZANCHETTA - Paul DAUBEZE - Emilienne POUMIROL - Hervé PUPIER - Djemel BEN SACI - Michel
INTRAND - Anne-Marie POUZET - Alain RIVIERE - Alain SERIEYS - Anne DOMINI - Lysane RIVIERE -
Roger FRIN - Jean-Charles VALLEE - Suzanne BARTHELEMY - Gilbert BERGE - Guy CAYROU - Claude
DUCERT - Christian LAVIGNE - Thierry DAVID - Christophe LAVERTY - Georges RONCE - Henri DALENS -
Francoise EMERY - Jean-Piere MIDAN - Lucie VOINCHET - Marc ACH - Serge COLLE - Jean-Pierre
DESHAYES - Rémi LE BOUTEILLER - Gilbert CHAPUIS - Henri AREVALO - Christine ARRIGHI-RIBES -
Jodlle BOUE - Martine CHARPENTEAU - Pierre COHEN - Claudia FAIVRE - Dominigque GILBOM - Patrick
JAUBERTIE - Martine RICHARD - Pieme-Yves SCHANEN - Marie-Pierre VAN DER WAL: - sFemand
BOURGEAT - Claude MAGNES ; .. £

T ) Y.
# 8 @ ow

Absents excusés : Jacqueline ARNAUD - Alain PAILLOUS - Francis CONDAT - Jean-Clagfig?DESANGLES *3**3
~ Marcel HEMON - Robert GENDRE - Serge BONET - Michéle GARRIGUES - Jean-Lojis $AERCADAL ++”ss*
Christophe BLANCHARD - Frangoise JOUANNO - Gilles MAGRINI - Marie-Benoit MAGRINI =" Hndrd*"3*:
PERRAY - Pierre PRINI - Michel NICOLAS - John PRINGE - Michel BOUSQUET - Piee E FCHEBARIIE> ° 3
Denis FOURNIER - Jacques BARTHES - Xavier MICHELIN - Claire BARBA - JegqiGlaude™"*,
BOUFFARTIGUES - Christine CAMARES - Christiane PFENDT - Jérome BROUSSE - Bruno MOGIEATO = »°
Yves MUGNIER - Denis THIERION - Michel TERRISSOL - Jean-Marc BEDER - Gérard BOLET, 7 Maitg"" """
BATTAGLIO - Jean-Marc ASTRUC - Annie PROUDOM - Georges KARSENTI - André PUNA 5 QuysDACEINkeae s
- Catherine CROS - Alain GLIZIERES - Jacques VERDAMNE - Daniéle GIL - Brung TICEET***Andre
CLEMENT - Antoine PRIETO - Antoine RENAULD - Dominigue AMBACH-GRAUCEE*# Jeam-Lpuis
ECHAVIDRE - Xavier ’AUBRY DE PUYMORIN - Frangois JOUAILLEG - Jean-Michel REME .

Pouvoirs :

Michéle GARRIGUES donne pouveir 4 Maurice JOVER
Christine CAMARES donne pouvoir a Claude DUCERT
Jean-Claude DESANGLES donne pouvoir 4 Jean-Claude GEORGELIN
Maité BATTAGLIO donne pouvoir 4 Marc ACH

Marcel HEMON donne pouvoir & Alain BERTELLI

Pierre ETCHEBARNE donne pouveir a Alain SERIEYS
Christiane PFENDT donne pouvoir & Chrislian LAVIGNE

Alain PAILLOUS donne pouvoir & Yves LAMBOEUF

Daniéle GIL donne pouvoir 4 Anne-Mare POUZET

Michel TERRISSOL donne pouvoir & Henri DALENS

Pierre PRINI donne pouvoir & Palrice TOURNON

Christophe BLANCHARD donne pouvoir & Georges FOURMOND
Robert GENDRE donne pouvoir & Héléne BONNEFONT

Bruno MOGICATO donne pouveir 2 Georges RONCE

André PERRAY donne pouvoir 8 Guy RIEUMAL

Claire BARBA donne pouvoir & Guy CAYROU

André CLEMENT donne pouvoir & Claudia FAIVRE

Jértime BROUSSE donne pouvair & Christophe LAVERTY

Thierry DAVID et Anne DONINI ont &té élus secrétaires
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N® 2007 - 093
Nombre de délégués : En Exercice : 114 Présants : 62 Votants : 80

Refus de vote : 0 Abstention : 0 Contre : 0 Pour : 80

Objet : Convention de réserve fonciére entre le Sicoval et la commune de Labastide-Beauvoir

Monsieur le Président informe l'assemblée que concomilamment & la révision en cours de son document
d'urbanismea, la commune de Labastide-Beauvoir souhaite faire des réserves foncigres afin dinscrire le
développement de I'habilat dans le cadre des orientations du Programme Local de I'Habitat. A ce jour, la
commune ne dispose quasiment plus de lerrains ouverts 3 l'urbanisation, L'approbation du PLU devrait
intervenir vers le mois de septembre 2007,

Monsieur le Président précise qu'au lerme des négociations engagées par la commune, "acquisition aurait

lieu dans les conditions suivantes :

Objel de I'acquisition :

- Réference cadastrale : 2D n84 en partie

- Superficie : 8,5 ha environ (sous réserve du document d'arpentaga)

- Zonage actuel POS : 7,6 ha en zone NC ; 0,89 ha en zone lINA (COS 0)

- Zonage dans lg futur PLU : 6 ha en zone AUD ; 2.5 ha en zone ALM

- Propriétaires : MM. CAZAL-GAMELSY Jean et Robert =

- Avis de France Domakne du 20 mars 2006 : 238 000 € {un nouve! avis sera demandé dés lappmh‘a‘ﬁgﬁﬂu
PLLY} . -

- Prix envisageé . 850 000 € {passer outre l'avis de France Domaine pour prendre en c:mngl_b e clasaemen "":
futur de ces terraing en zone constructible dans le cadre du PLU, actuellement en cours l;i am]lpbam pass"es®

la mmmuna} . s

""I.’I
-

gla | jtat : = :‘ -E::I .ln--.
1%° tranche : 2008-2009 (2.5 ha) fe 33

Le reste de 'aménagement est tributaire des travaux d'assainissement réalisés par le Sicoval. L exlansiun .... .
de la station d'épuration est prévue dans le schema d'assainissement & horizon 2009, Lp poote d
refoulement et les travaux de réseaux nécessaires ne sont pas, pour I'heure, prévus dans Tun Balentiigr, *

. w
':"'I'llii - w

Aprés en avoir délibéré, le conseil de communaute décide :

de rédiger une convention de réserve fonciére entre la commune et le Sicoval,
- e solliciter 'approbation de ladite convention par le Consell Municipal de Labastide-Beauvair,
- dautoriser le Président ou le Vice-Président délégué a signer ce document.

Le Présid,

Frangois-Regis VALETTE
AMSI FAIT ET DELIBERE LES, JOUR, MOIS, ET AN QUE DESSUS
AL REGISTRE SONT LES SIGNATURES -1
POUR COPIE CONFORBME

Cenifié exécutolne
Requ en préfecture be 16 fol fo %
Publié ou notifid e 10 avil 2007
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Délibération n® 2007-093

Commune de Labastide-Beauvoir

Convention de réserve fonciére

Il est convenu entre ©

La commune de Labastide-Beauvoir représentée par son maire Guy Cayrou, diment habiliié & signer les
présentes par délibération du conseil municipal du lundi 192 février 2007, enregistrée en préfecture le 23 février
2007, ci-aprés dénommeée la commune,

d'une part,
Et

. La Communauté d'Agglomération du Sicoval représentée par son président, F-R VALETTE, diiment habilité &
* slgner les présentes par délibération n® 2007-003 du conzeil de communauté du 2 avril 2007, enregistrée en
préfecture le 16 avril 2007, ci-aprés dénommeée le Sicoval,

d autre par,

Ce qui sult : "E“E Jreee

T -
- * &

= & &

(LT - -

li--p. =
H -

Article 1 : Contexte H

- L ‘ l'-hr I T

La Sicoval a approuvé |2 mise en ceuvre d'un programme communautaire de développement dufﬁﬁﬂa‘PCDD]. .
en décembre 2003, i , :-n-

-a

L'action 2.1.1. dispose gque le Sicoval congoive et mette en ceuvre un Programme Local de I Habitsl. I,'P'LH'J qud prees
a été approuvé le 19 décembre 2003 par le Sicoval, s . : : =

LL AN 1 LT

Ce PLH propose dans sa premiére orientation la constitution de réserves fonciéres & vocation @\ahht
orientation est conforme & "action 1.1.5. du PCDD dont [objectif est de favoriser a Finlervention fonciére pare
=0 l'acquisition de terraing pour préserver des opportunités d'aclions de consiruction” et pour développer un
urbanisme de qualité.

u-s e

La constitution de réserves foncidgres est done au centre des dispositifs préparés pour metire en ceuvre une
politigue d'aménagement au service de Uhabitat et du PLH.

Article 2 : Dbjet
La commune sollicite du Sicoval, qui Macceple, 'acquisition de 'ensemble foncier désigné ci-aprés :
- Désignation : 85 000 m® environ (sous réserve du document d° arpenlage}
£0 84 (en partie) ... I ———
Zonage POS : IIMA msn.[aam m’] HC {?E—‘mﬂm’}

- Propriétaire : MM. Cazal-Gamelsy Jean el RODeM. ... ......c..ocoeceeecesrissmcsns e ssnsscecsssss sessmsssssmsnsnssmssmssnsssnssas

- Prix principal : 850 000 €
- Frajs annexes : frais notariés —
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Article 3 : Modalités de portage foncier

Le Sicoval assumera 'ensemble des frals de Pacquisition (prix principal + frais de notaire) ainsi que tous les
frals d'entretien, d'assurance et de taxe awwquels le propriélaire est usuellement exposé.

Le Sicoval percevra tous les revenus gue pourralt produire Pansemble foncier au titre de locations, fermages
ou autres produits.

Le portage foncier fera l'objetl d'un suivi comptable d'opération, individualisé et annuel, que les services du
Sicoval établiront & la fin de chaque exercice budgétaire. La commune sera informée de ce bilan annuel de
portage.

Article 4 : Engagement de projet

Les parlies s'engagent & melire en ceuvre un projet d'aménagement qui permette la réalisalion d'un projet
d’habitat conforme aux objectifs du PLH et du PCDD :

- Destination de 'opération : Une &ude compléte du projet d'urbanisation précisera le nombre de logements

* nécessaire a l'équilibre financier de l'opération. La programmation comportera un minimum de 20% de
logemenis locatifs sociaux. Si cela s'avére nécessaire, une modification ou une révision du document
d'urbanisme sera engagée afin que le projet d'aménagemaent réponde aux objectifs du PLH.

n jet : une premiére tranche de Iopéraﬂun {2 5 ha) sera réalrses a cnurl terme

. sEREEE

Le projet d'aménagement intégrera dans son cahier des charges les cibles sociales et enummnta 5 ":":

identifiées par le comité de pilotage associant la commune et le Sicoval dans le cadre de la mlnepn mpwada. s

la Charte Qualité Habitat. Il sera conforme au cahier de recommandations congu par le Emvahubbf:mm. E . E

d'Architeciure et de I'environnement. L'ensemble devant aboutir & un équilibre financier de I'opération. * T oass eees
--o. : .. "

Article § : Peuplement de Phabitat i E e

La commune sera béndficiaire du contingent de logements publics locatifs et participera é;pﬂpye g_
commission d'atiribution de 'organisme bailleur intervenant.

' La commune sera décisionnaire sur le choix des acquéreurs des logements ou des terrains & batir pour ce qui
concerne la construction libre en accession a la propriété.

S'agissanl d'accords avec des promoleurs, le Sicoval veillera & ce que chacune des opérations immobiliéres
promues établissent au moins 51% de propriétaires résidents afin d'éviter Favénement de difficultés de gestion
de co-propriétés majoritairement dédides & des investisseurs non résidents.

Article 6 : Restitution des ouvrages

La commune, demeurant récipiendaire des laxes de foncier bati et d'habitation, & vocation & reprendre
l'opération aprés parfail achévement.

L'ensemble des domaines publics de voires, d'espaces verls, de servitudes techniques sera remis a la

commune aprés procés-verbal de réception des ouvrages, contradictoirement établi entre les services de la
commune el du Sicowval,

La commune en assurera alors lentretien sans qu'il lui soit possible de requérir le Sicoval sur cette charge,
sauf pour les domames relevant de sa compélence.

Le Sicoval remeltra 'ensemble des assiettes foncigéres ef des ouvrapges a la commung gracieusement sans
qu'il lui soit possible de requénr la commune sur guelque contrepartie que ce soit.
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Article 7 : Gestion budgétaire et comptable de 'opération

Le Sicoval, dés I'année suivant l'acquisition des premiers terraing, établira annuellement un bilan d'opération
en méme temps gue le compte administratif du budget aménagement de temains.

Le bilan dopération rapportera I'ensemble des collis passés el prévisionnels ainsl que lensemble des
recetles réalisées ou attendues et établira ainsi le résullal attendu de ladite opération.

Réactualisé, le bilan d'opération sera porté & la connaissance de la commission des Finances du Sicoval et de
la commune une fois par an.

Les frais financiers de portage des acquisitions y seront entiérement relranscris en dépenses.

Article B : Cloture d’'une opération d'aménagement

Une opération d'aménagemenl peut étre déclarée cidturée le 31 décembre de l'année retragant les derniéres
opérations technigues, administratives et comptables.

" La commune sera saisie pour approuver le bilan technique, administratif et comptable de 'opération. Le bilan
de cliture sera approuvé par les organes délibérants du Sicoval et de la commune,

Les excédents ou déficits d'opérations aprés clblure des opérations seront de la seule responsabilité du
Sicoval,

sessen sses
Si l'opération devait dégager un excédent, il serail affecté priorilairement & une opération de Iugarrregﬂ-snﬁggl,_#
en premier lieu sur la méme commune, en deuxiéme lieu sur une autre commune laissée au chohgu-?ogmﬂ -
de Communauté. eeeet TL0.0

Ll R L L]

o
" w
-
-
- .
-

Si aucun projet n'a pu éire réalisé, le Sicoval est autorisé & procéder 2 la cession de 'ensemble i&ncﬁri Jevee
- aprés une période de cing ans pour les terrains classés en zone urbanisable (zones U, NA ou AU-}sr; o i
- aprés une période de dix ans sur des fonciers destinés a 'urbanisation future et classés en zone agrpole ou.
naturelie dans les documents d'urbanisme LI
- (T

La commune est alors prioritaite pour s'en porter acquéreur au prix établi par le demier b'ﬂan-'mr;i
foncier. T sam

TI T T
[T T T
[
#
L T Y

L L L T ]

Pour ia commune, our le Sicoval,

Le Maire
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Pépubligue frangaise

Mairie de
LABASTIDE-BEAUVOIR

| 2 juillet 201%
Délibération N°2019-5-14

L'an deux mille dix-neuf, le mordi 2 juillet & 20 heures 30, le Conseil Municipal de la
commune de LABASTIDE-BEAUVOIR [Houle-Garonne). doment convogué, s"est réuni
a la salle des Mariages. sous lo présidence de Monsieur Georges RAVOIRE, Maire.
Présents : Georges RAVOIRE. Loefitia LAPAIX, Laurent CABAMAS, André VALETTE,
Laurent CHAUVEAU. Karine SEYMOUR, Estelle FAURE. Héléne ZATKOWSKI, Simone
JULIEN el Rozenn IRVOAS.,

Erocurations : Dany DUBOIS a donné pouvoir & Georges RAVOIRE.

Absents excusés : Florence HUC, Serge PINA, Claude BERGES et Pascal THIERRY,
Secrétaire de séance : Estelle FAURE.

VOTE: Pour:9 Confre : | Abstentions : 1
. _ OBJET DE LA DELIBERATION :
Engagement de la procédure de modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme de
Lobastide Beauvoir

Monsieur le Maire explique ou corseil municipal que ko modification N*3 du PLU de
Lobastide-Beouvoir a pour objet d'ouwrir @ I'urbanisation, un secieur classé en zone
AUD (urbanisation dite fermée) au lleu-dil En Cabos. afin que ce secteur pulsque
intégrer les aménagements en cours de réflexion pour I'urbanisation de la zone AU
riveraine, dans un objectif de cohérence urbaine.

Ce secteur AUD couvre une surface d'environ 9400 m?.

La lol ALUR impose que soit justifiée et motivée I'ouverture 4 I'urbanisation d'une telle
Zone au regard des capacilés d'wbanisalion encore inexploiiées dans les zones
déja uwbanisées.

Monsieur le Maire rappelle que le PLU est en vigueur depuis le é décembre 2007 et
qu'l a fait I'objet de 2 modificalions.

Lors des réflexions préalables & I'élaboration du PLU et celles lides & sa modification
ont été¢ menées. le secteur d'En Cabos a é&lé identifié pour accuellr le
développement du villoge 4 court terme, c'est pourquoi. il o été classé en zone &
urbaniser [AL).

L'ensemble duv foncier (compris lo zone AUD) a é1é acquis por lka Communauté
d'Agglomération du Sicoval pour accueillr un programme de logements et un
équipement public pour la commune de Labastide-Beauvoir.

Une premiére tranche de constructions o é&té réolisée ef une dewdéme est
progrommée & court ferme.

Dans le cadre de lI'oménogemen! de cefte franche 2 de la zone AU. il est
souhaitable, pour une cohérence d'ernsemble, d'ouvrir & I'urbonisation o zone AUQ
maintenue en zone fermée & I'urbanisation lors de la demiére modificafion.

Pour rappel, lka commune avait souhaité maintenir le foncier de la zone AUD comme
réserve fonciére pour y consiruire & long lerme un équipement public communal si
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les besoins devenaient nécessaires avac I'ariviée cle nouveasx habitants el pouvair
ainsi acquérir ce foncier auprés de l'intercommunalité du Sicoval ultérieurement.

A ce jour, la commune ne souhaite phus a<=quénr ce foncier, mais souhaite 'intégrer
aux réfledons menées pour I'oménagement et I'urbanisotion de lo deuxiéme
tranche de la zone AU puisqu’il fait partie inbagrante du restent du coteau.
L'urbanisation de lo zone AU agrondie du foncier de la zone ALD est une nécessité
pour le développement de Labastide-Beauvolr, qui au regard du PLU en vigueur et
de son PADD. a projeté d'alteindre 2000 habitants maximum pour I"horizon 2025.
Notons qu'au 1* janvier 2019, la commune comptle 1299 habitants.

Pour répondre & son projet de développement el poursuivre sa croissance,
Labastide-Beauvoir doilt donc produire de nouveaux logements.

Hormis la zone wbaine dont les disponibilités fonciéres sonl rares. la commune ne
peut accueilir de nouvelles constructions que sur la zone AU d'En Cabos qui permet
une urbanisation immédiate. Le secteur doit pouvoir accueilir environ 65 logements.
L'analyse de la consommation fonciére confime que depuis que le PLU est en
vigueur, il a éé consommé 4 ha (sur la zone AU du secteur d'En Cabos) +2.81 ha [sur
la zone AU d'Enfustie) sur les 10,36 ha de zone AU el que seulement 5239 m? ont &té
consommés depuis 2012 en zone Urbaine avec 4 maisons réalisées.

Carle des consommations entre 2012 et 2018
Zone AU - En Cabos

Zone ALl - Enfustic

Considéront et constatant une forte rétention fonciére dans la zone urbaine
constituée, I'ouverture & I'wbanisation de lo zone AUQ d'En Cabos est I'enjeu
principal de la commune pour garantir un développement harmonieux du coteau
et finir de fogon cohérente I'urbanisalion du village sur ce versant, mais aussi pour
répondre aux objeclifs de développement que la commune s'était fixé dans son
PADD en 2007.

Au regord du SCOT-GAT ;
qui a alfribué & Labaslide-Beauveor 2.5 pixels [soit 22,5 ha),
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- | pixel sur le secleur d'En Cabos
- % pixel sur le secteur d'Enfustie
1 pixel sur le secteur de Vigne Mariou

- que la commune peul ouvrir & I'urbanisation 50% de ce potentiel pixel
d'ici jonvier 2020 puisqu'elle est située en secteur de développement
mesurée ou sens du SCOT-GAT,

- qu'elle a consommé 2.81 ha sur Enfustie et 4 ha sur En Cabos, il ne i
reste plus de 4.44 ha de potentiel pixel.

Complant la zone AU d'En Cabos déjd ouverte & I'urbanisation qui représente 3.6
ha, 'ouverture & I'urbonisation de la zone AUO d'En Cabos reste compalible avec le
SCOT-GAT puisque ce sonl environ 4.5 ho qui s'wrboniseront dons le cadre de
I'eaménagement de la franche 2 d'En Cabos ([compris la zone AUQ).

A raison de 2.6 habilanis por foyer. la commune devrait accueilir prés de 170
habitants supplémentaires et cinsi porter sa population & 14469 habitants.

Nota : L'ouverture & I'urbanisafion de la AUD ne modifie pas pour cutant le nombre
de logements envisagé sur le seclew, puisque le programme reste le méme, mais
elle garantit une meilleure réparfition des constructions sur le coleau el une mellleure
qualité d'intégration e! de répartition des logements sur le coleau. La densité
projelée sera de I'ordre de 14 logements/no. ce qui reste compatible avec les
recommandations du SCOT-GAT.

Par aréié n"2019-16 du 3 juillel 2019, lo moire a mis en ceuvre, en I'application de
I'arficle L153-45 du code de I'urbanisme, une procédure de modification du PLU de
la commune de Labaslide-Beauvoir,

L'objectif principal de cetle procédure es! d'ouvrr & I'wrbanisalion la zone AUO d'En
Cabos pour I'intégrer & la AU rivergine ;
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Le projet de modification du PLU sera nwoliiée aux pesonnes publigues associdas et
fera I'objet d'une enguéte publique pendant une durée d'| mois.

A l'issu de I'enquéte publique. Monsieur le Malre er, présentera le gilan devant le C
qui en délibérera et odoplera le projet éventuellerment modifié pour tenir comple
des avis émis et des observations du publics.

Aprés an avoir délibéré, le CM décide

D'engager une procédure de modificalion de son PLU aui sera menée por les
services du Sicoval,

Apriés en avoir délibéré, le consell municipal, @ I'unanimité :

- D'engoger une procédure de modificalion de son PLU qui sera menée por les
services du Sicoval,

Aingi fait ef délibéré les jour. mois et an que dessus, Acte rendu exdculore

Au regisire sont les signatures. oprés dépdt en Préfecture
Four exfrait conforme. &t publicafion,

Le Maire, Georges RAVOIRE le 2 juillet 2019,
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DECISION DU REPUBLIQUE FRANCAISE
16/00/2019

MEEI9000179 /31 TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULOUSE
LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF
Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 140092019, la lettre par laquelle M. le Maire de la Commune de
Labastide-Beauvoir demande la désignation d’un commissaire enguéteur en vue de procéder a
une enguéte publigue ayant pour objet :

fa déme  modification  du plan  local  dwrbanisme  de  fa commune  de
Labastide-Beauvoir ;

Vu le code de I'environnement el notamment ses articles L. 123-1 et suivants ©
Yu le code de |"urbanisme ;

Vu les listes départementales d'aptitude oux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de "annde 2009 ;

Yu larréte de délégation du ler septembre 2019 de la présidente du tribunal
administratif de Toulouse ;
DECIDE
ARTICLE 1 :Monsicur Francis DEGUISNE est désigné en qualité de commissaire engquéteur
pour "enguéte publigue mentionnée ci-dessus,
ARTICLE 2 :Pouwr les besoins de Menguéte publigue, le commissaire enguéteur est autorisé &
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d assurance, par la législation en vigueur,

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifice & M. le Maire de la Commune de
Labastide-Beauvoir et § Monsieur Francis DEGUISNE,

Fait 4 Toulouse, le 16/09/2019
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Républigue francaise

bdairie de
LABASTIDE-BEAUVDIR
Haute-Garonne

ARRETE 2019-21 du 30 septembre 2019
prescrivant ’enquéte publique de la 3¢me modification du
plan local d’urbanisme de la commune de
LABASTIDE-BEAUVOIR

Le Maire de la commune de LABASTIDE-BEAUVOIR,
Vu le Code de I'urbamsme et notamment les articles T, 123-10, L. 123-13, L.123-19 et R.123-24 ;
Vu le code de l'environnement et notamment les articles I 123-1 et suivants ;

Vu la lod SRUT n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 modifice pae la lon Utbanisme et Habitat
n® 2003-5%0 du 2 jui]let 2003

Vi la délibération en date du 20 janvier 2010 du conseill municipal approuvant la 1% modifieation
du plan local d'wrbanisme ;

Vi la délibération en date du 27 jun 2012 du consell monicipal approuvant la 2™ modification
du plan local d'urbanisme ;

Vi la délibération en date du 2 juillet 2019 du conseil municipal presesivant la 3éme modification
du pf.a.n local durbanisme ;

Vu les piéces du dossier du plan local d'wbanisme en cours de cévision soumis & enquite
publique ;

Vu les avis des différentes personnes consulnées |

"u l'ordonnance de Monsieur le Président du Tribunal Administratf de TOULOUSE, en date
du 16 septembre 2019, désignant le Commuissaire Enquéteur ;

ARRETE :

Article 17 :

11 sera procédé & une enquéte publque sur les dispositons do plan local dutanisme en cours de
modification et arrété de la commune de LABASTIDE-BEAUVOIR pour une durée de 32 jours
du 18 octobre 2019 au 18 novembre 2019,

Article 2 ¢
Monsieur Francis DEGUISNE, ingénieur divisionrmire de lindustric des mines en retraite,
demeurant 3, chemin des Coloméres, i COLOMIERS (31770), désigné par crdonnance de
Monsieur le Président du Trbunal Administratif assumera les fonctions de Commissaire
Enquéreur.
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Article 3 :

Les pigces du dossier ainsi quun registre d'enguéte seront dépaosés 4 la marie de LABASTIDE-
BEAUVOIR du vendredi 18 oceobre 2019 & 9 hewres 30 munutes au lundi 18 novembie 2019 4
1Th00, aux jours et heures habituels d'owverure de la maite pour que chacun puisse en prendre
COMAEEATCE.

Article 4 :

Lez ohservations évenmuelles poureont &tre consignées sur le registre d'enquéte, ouvert 7 cet effet,
ou étre adressées par éont @ Monsieur le Commissaire Enquétent i la mairie de LABASTIDE-
BEALUWVOIR, leguel les annexera au regstre d'enguéte.

Auticle 5 : :

Monsieus le Comsnsgaire Enquétenr recevra 2 la maire de LABASTIDE-BEATUVOIR les jours
et heures survants @ vendredi 18 octobre 2019 de 9 hewres 30 minetes 7 11 heures 30 minutes,
jeuds 24 octobre 2009 de 14 heures 4 17 heures er lundi 18 novembre 2019 de 14 hewres 5 17
heures afin de répondre aux demandes d'informanen présentées par le public.

Agticle 6 :

A Pespieation du délai d'enguéte, le registre sera clos et signé par Monsiewr le Commissaire
Enquétenr qui transmetiea Pensemble, accompagné de ses conclusions, 4 Monsieur le Baire de
LABASTIDE-BEAUVOIR dans les 30 jouss & compter de la eldture de I'engquéte. Une copie du
rapport sera transmise & Monsieur le Préfet.

Article 7 :
Le rapport de Monsieur le Commissaire Enqueteur énongant ses conclusions motvées sera tenu
i la disposition du public en mairie de LABASTIDE-BEAUVOIR,

Article 8 :
Le présent arcété sera affiche notamment & la porte de la maire de la commune de LABASTIDE.
BEAUVOIR.

Un avis scra en outte inséeé, en canictéres spparents, dans deux joumaux régionaus ou locaus
diffusés dans le département et habilités i recevoir les annonces Wgales, quinze jours an moins
avant le début de 'enquéte.

Ces formulités seront effectuées au plus tard avant le 2 octobre 2019 et justifiées par un certificat
du Maire et un exemplaire des joumaux qui seront annexés au dossier avant l'oovernure de
lengquéte.

Par ailleurs, l'insernion dans ka presse devea étee renouvelée dans les conditions ci-dessus avane
lexpiration d'un délai de e jours suvane Uouvesrore de Uenquéte, sodt entre le 18 octabne 2019
et be 20 octobre 2019,

Un exemplaire des deux journaux devea également étre joint au dossier dés leur pannon.

Article 9

Une copie du présent areété sera adressée d :
—  Monsieur le Prefer,
= Monsiewr le Commussaire Enguéteur.
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\ ] /COMMUNE DE LABASTIDE BEAUVOIR
AVIS D’ENQUETE

PUBLIQUE

Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
de la commune de Labastide Beauvoir

Par amété N° 2019-21, Monsieur le Maire de la Commune de Labastide
Beauvoir a ordonné l'ouverture de I'enquéte publiqgue sur le projet de
modification n®3 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de labastide Beauvoir.

A cet effet, Monsieur Francis DEGUISNE, refraité est désigné par le Tribunal
administratif en qualité de commissaire-enquéteur titulaire pour procéder a
ladite enquéte.

L'enquéte se déroulera pour une durée de 32 jours du 18M10/2019 au
18/11/2019, en Mairie 19 avenue du Lauragais 31450 LABASTIDE BEAUVOIR
aux horaires d'ouverture au public, les lundis de 14h00 & 19h00, les mardis et
jeudis de 14h00 & 1Th30, les mercredis de 9h00 a4 12h00 et les vendredis de

9h30 a 11h30.
Le commissaire enquéteur tiendra une permanence en Mairie de Labastide
Beauvoir :

»Vendredi 18/10/2019 de 9h30 a 11h30

» Jeudi 24/10/2019 de 14h00 & 17Th00

> Lundi 18/11/2019 de 14h00 & 17h00

Pendant la durée de I'enquéte, les observations sur le projet de modification
n"3 du PLU de la commune de Labastide Beauvoir pourront étre consignées
sur le registre d'enquéte concerné déposé en Mairie. Elles pourront
également étre adressées par écrit au commissaire enquéteur a la Mairie de
Labastide Beauvoir.

Le rapport et les conclusions du commissaire enguéteur transmis au Maire
de Commune de Labastide Beauvoir seront tenus a la disposition du public a
la Mairie.
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ANNEXE 2

Observations des personnes publiques associées

* Conseil Départemental

e Sicoval

« TEREGA

e Chambre de Métiers et de I'Artisanat de la Haute-Garonne
e Chambre d'Agriculture de la Haute-Garonne

 TISSEO

« DREAL

« DDT

« SDIS

* Commune de Baziege
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Conseil Départemental

AR Y . CONSEIL DEPARTEMENTAL DE LA HAUTE-GARONNE.

Toulouse le 24 s:ept:grqgrg 4_?_0'19"_ - :-. - A e

o -

COMCEEIL D PARTE MENTAL

HALTE-GARONNE FRE

Monsieur Georges RAVOIRE
Maire de LABASTIDE-BEAUVOIR
Mairie de Labastide-Beauvoir

EQUILIBRE 31450 LABASTIDE-BEAUVOIR

Dogsier swivi par
Catherine TEULERE
Tl (0534 3346 05
Fax : 05 34 33 43 90
R, & rappeler :
DDETACTH 7

Mansieur le Maire,

J'ai 'honneur d'accuser réception de votre mél du 25 juillet dernier, par lequel vous
me transmettez le projet de 3° modification du PLU de votre commune.

Aprés consultation des services, je vous informe que ce dossier n'appelle de ma
part aucune observation particulidre,

Je wvous prie dagréer, Monsieur le Maire, l'expression de ma considéralion

distinguée. e (b wsll ey
.-_—-""""__':3,\,

Georges MERIC
Président du Conseil départemental

COWIE :
- Mma Emiidang POUMIROL
Conselidre Ddpartementale du canfon TESCALQUENS

COMSEIL DEPARTEMEMTAL
DE LA HAUTE-OAROMNE

1. boulevard de La Marguelte
31090 TOULOUSE Codex %
181 0% 34 3332 30
wvnahauie garomne. ir
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Sicoval

Le Sud-Est
Toulousain
Direction Aménagement - Urbanisme - Habitat
Serviea Palitique du Logement Monsiaur Le Maire
Mairie de Labastide Beauvoir
Tél. : 05 31 B4 27 26 - Fax ;: 05 62 24 29 16 19 avenue du Lauragais
31450 LABASTIDE bEAUVOIR
N/Réf : BLGAND/M9-039
Daossier suivi par Bérengére Le Gouét Labege, le
053184 27 37 11.0c1. 7mg

berengere.le-gouet @ sicoval. fr

Obijet : Avis sur projet de 3*™ modification PLU

Monsieur le Maira,

Conformément & larticle L153-40 du code de Furbanisme, vous avez communiqué au Sicoval le projet de 3°™
modification du PLU prescrit par délibération du 2 juillet 2019, pour avis de FEPCI sur la compalibilité avec le
Programme Local de I'Habitat (PLH).

Aprés consultation des senvices en charge du PLH, les dispositions contenues dans le projet de modification du PLU
font 'objet des observations suivantes :

Au regard du projet d'aménagement, la zone AUO, objet de la modification, correspondra & un large espace
vert paysagé support de la gestion des eaux pluviales. Cependant, Fouverture & Furbanisation de celle zone
AUO rendra possible la réalisation de I'opération d'aménagement & vocation habitat laguelle permetira
d'atteindre l'objectif de production inscrit dans le PLH 2017-2022 :

L'inscription d'une servitude de mixité sociale & hauteur de 20% de logements en accession a prix abordable
est en adéquation avec le PLH. Paraliélement 'absence de servitude relative au logement social est justifiée
par une production importante sur la 1** tranche de celte opération et par l'atteinte d'un taux de 1% das
résidences principales sur l'ensemble de la commune.

Compte tenu de ces éléments, j& vous informe que l'avis du Sicoval au tire de la compatibilité avec le PLH, sur le
projet de 3*™ modification du PLU de la commune de Labastide Beauveir est favorable.

Veuillez agréer Monsieur le Maire et cher collégue, lexpression de mes respectueuses salutations.

Pour toute comespondance Comrunautd oAgglamdotion du Sicoval | 5% ne du Chine Vert | 31670 Labége

TERRE CREATIVE |
T, . D562 2402 02 | Fax - 05 61 39 20 45 | intogsicoval fr & SQLIDAIHE 3

Accueil dv public Canire de LAstel | Parc d'activités de la Balme | Belberawd
Tl : 0562 24 2600 www.sicoval.fr
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TEREGA

&7 TeREGA

Direction Opdrations Mairie de Labaoslide-Beauvvoir
Coordination de CUGHAUX
14, bis e Alfred Sauvy 1% avenue du Lowagais
31270 CUGHNALUX 31450 LABASTIDE-BEAUVOIR
Tél:+33 (0] 561 1626 15
fravoux-fiers.cugnouxiiteraga. fr A laftention de Monsieur le Maire

DOP/ETR/COPT/CU-T2019 f 758 - GV
Affaire sulvie par : Gilles VALETTE CUGHALY, le 09/08/2019
ViRel - Consultation du 23/0/201%
Objet - Plan lecal d'Uibanisme
Commune de LABASTIDE-BEAUVOIR - 31
Monsiaur e Maira,
Mous avons bien regu une demande concemant le Plan Local &' Urbanisme de la commune citée ci-dessus,
En réporse, nous vous informons que nous n'avons oucune canalisation dans la commune désignée.
Mous n'avons pas non plus de projel d'intérdl général dans cette localitd.
Vous rermerciant de nous avoir consuliés,

Mous vous prions dagréer, Monsieur le Maire, |'ossurance de nos salutations distinguéas.

La Responsable Coordinalion
Opérationnelle Transport

Heloise RABIER
;- P
C -EIEE{IE[."I-L
\.\__ .

P.J. Dossier en refour [CD)

TEREGA 5.A.
Siege social : 40, ovenue de 'Europe « CF 205 22 « 44010 Pou Cedex
Tl +33 (D)5 57 13 34 00 = Fax +33 (0)5 59 13 35 40 « www.leregafr

Capital de 17 579 085 ewos = RCS Pau 095 580 841
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Chambre de Métiers et de I'Artisanat de la Haute-Garonne

AR
MAR S

HALTE:-GARDMNE

Direction des Affaires Economiques
et de lo Formation
tifl, : 05,61 10.47.15

:.'III-.h ":.-.;'_::i'i';‘-"-:' N° L:Ll‘l
—— =
} 07 ADUT 201

| LABASTIDE-BEAU
Mairie de Labastide-Beauvoir——————
Monsieur le Maire

19 avenue du Lauragais

31450 Labastide-Beauvoir

Toulouse le 31 juillet 2019

Vos Réf. : 3*™ modification du PLU/LV/GR/20190723

Nos Réf. : CC/VA/SDE/NSO719 33

Objet : Projet de 3™ madification du PLU,

Maonsieur le Maire,

Mous accusons réception du courrier relatif au projet de 3™ modification du PLU, décidé par

délibération du Conseil municipal de votre ville, en date du 2 juillet 2019,

remercions.

Bt nous vous an

Aprés consultation des éléments gque vous nous avez télétransmis, nous avons le plaisir de vous
informer que notre établissement n'a pas de remargque particuliére 3 formuler.

MNous transmettons un avis favorable sur ce dossier.

le wous prie de croire, Monsieur le Maire, en I"assurance de ma sincére considération.

Ecole Supérigure des Métiers
Chemin de la Fyramide BF 25
31601 MURET Cedex 1

Mall ; gsm@cm-toulouse,ir
Télkphomne : 05 52 11 60 G50
W, esm-muretir

Sitge Social Antenne du Comminges
18 bis bowlevard Lastrosies 5 Espace Pégot
BF 21030 - 31010 TOULOUSE Cedex 6 31800 SAINT-GAUDENS

Mail ; stgavdens@cm-toulouse.fr
Tékiphone : 05 61 859 17 57

Mail ; contacti®cm-toulouse._fr
Téldphone : 0561 10 47 47
wewrwe.cm-touwlouse . fr
whalw.creer-et-perer-2on-entreprise. fr
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Chambre d'Agriculture de la Haute-Garonne

A

AGRICULTURES

&TERRITOIRES
CHAMBRE D'AGRICULTURE
HAUTE-GARONNE

REF  5B.)B.5D.2019_267

20 SEP. 2119 tﬁz

STIDE-BEAU \’f‘.l B

e e

MONSIEUR. GEORGES RAVOIRE
MAIRE DE LABASTIDE-BEAUVOIR
MAIRIE

AVENUE DU LAURAGALS

31 450 LABASTIDE-BEAUVDIR

Toulouse, le 16 septembre 2019

Péle Territoire / service urbanisme
Dossier sulvi par : Jacqueline BESSETTES

TH. : 05 61 10 42 69

Sigge social

32 rui die Lisieux

C5 50108

11025 Towlowse Cedex 3
Tél. : 05.61.10.42.50

Fax : 05.61.23.45.94

Antennes

Chitegw do Capdevifle
140 wllde da chileau
31420 Frantan

Tl -D5.E1 B2 1128
Fan : 0540 K251 88

| & Flasdrei Dunkeigue
11460 Cxraman

Tel. EEA41. 378107

Fae - 0841 80,7492

I8 reade F Eauras
1605 Muret Cedex
Tél : 08,36 6408 50
Fax : 05.41.51. 3089

& Espace Pégat
SB00 $1-Geudens
TéL : D5.81 74 80,40
Fax o D080, 76.00.85%

REPUBLIGUE FRANCAISE

Etablizrarment gartlic

i du 1001 ¥

Serel | EDIOO0STOOE

APETRTT Z

s hautegarorne. chambre-gagriculture.dr

Objet : Avis sur le projet de 3" modification du PLU

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 23 juillet 2019, recu le 26 julllet 2019, vous nous
avez adressé le projet 3" modification du PLU arrété par le consell
municipal le 02 juillet 2019,

MNous formulons un avis défaverable au projet de 3% modification du
PLU

Communigué spécial :

Le projet de loi de finances pour 2020 prévoit une réduction de 15 % de la
TATFNB (Taxe Additionnelle & fa Taxe sur le Foncier Non BSEH) qui
représente plus de 50% du budget de la Chambre d'agriculture de la
Haute-Garonne,

Le produit de cette taxe permet notamment de financer les dépenses lfées
& la réalisation des missions réglementaires et de développermnent des
territoires.

La mise en ceuvre d'une telle décision remettrait en cause les missfons at
les emplois de la Chambre d'agricuiture,

En réaction & cette annonce et afin de sensibifiser les élus des territoires,
fes représentants de la Chambre dagriculture de la Haute-Garonne ont
décidé de suspendre les missions qui Iui sont confides par larticle L 511-3
du Code Rural et de la Péche Martime et notamment fe suivi des
documents d'urbanisme.

Un avis défavarable est donc formulé sur chague projet de PLU arrété
{élaboration, révision, modification), afin que le non traitement de ces
dossiers par notre établissement ne soit pas considéré comme un avis
tacite.
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A

AGRICULTURES

& TERRITOIRES
CHAMEPE [ADNCLLIUPE
HALITE-GARDMNE

Comptant sur votre compréhension,

Mous wvous prions de croire, Monsieur le Maire, & l'expression de nos
meilleures salutations.
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TISSEO

i

Syndicat Mixte des Transports en Commun
EERIEREE de I'A-gglomérut'mn Toulousaine

reerte——

l. COWTIEr arrivé No

Le Président

IVOTR |

Monsieur Georges RAVOIRE
Maire de LABASTIDE-BEAUVOIR
Hiitel de Ville

19 avenue du Lauragals

31450 LABASTIDE-BEALNVOIR

Toulouse, le Eﬁ MHT E.I“g

Mos réf : DPEM/CD/FES2019/1383%

Objet : Projet de modification i3 du PLU
Monsieur le Maire,

Par courrier électronique du 30 juillet 2019, vos services ont transmis & Tisséo Collectivités le projet de
madification n® 3 du PLU de votre comrmune.

Cette modification a pour principal objet I'ouverture a l'urbanisation du lieu-dit En Cabos, secteur permettant
d'accueillir le développement du village & court terme.

Cette urbanisation étant possible en application des orientationsf/prescriptions du 5CoT de la grande
apglomération toulousaine, Tisséo Collectivités ne formule pas de prescriptions particulires et souligne la
proximité du réseau de transport public avec la ligne de TAD 201 et Farrét « Mairie ».

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I"assurance de ma considération distinguée.

Jean-Michel LATTES

Président de Tisséo Collectivités
Vice-Président de Toulouse Mitropole
1" Adjoint au Maire de Toulouse

bd/ 2.

g

7. esplonode Compons-Coffonedi « BP 11120 « 31011 Toulouse CEDEX & » T8l :05 &7 77 80 80 » Fax : 0547 77 8001
N* SIET 2531 D0GB40004
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DREAL

MRAS

DCCITANME

Décision de dispense d'évaluation environnementale,
aprés examen au cas par cas
en application de I'article R. 104-28 du Code de l'urbanisme,
sur la modification n*3 du PLU
Labastide-Beauvoir (31)
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La mis=on régionale dAuionté environnementale (MR Ag) du Consed géndral de MNenvironnement
et du déweloppement durable, en tant gQuautorité admnistrative compétente en matiére
d'environnement en apphcation du décret n®*2016-519 du 28 awd 2016 ;

Vu la dwective 200L/42/CE du 27 pen 2001 du pardement ewropéen relatve 4 Iédvaluaton des
incidences de ceMains plans & programmes sur lenvironnement, notamment son annexe I ;

Vu ke Code de lwbanisme, notamment ses anides R.104-8, R.104-16, R104-21 &t R104-28 &
R.104-33;
Viu ke déoret n*2016-519 du 28 avnl 20 16 portant rédorme de Mautontd environnementake ;
Vu les amétés minssténels du 12 mai 2016, du 19 décembre 2016 et du 30 awd 2019 porant
nomination des membres des MRAS |
Viu la comention signde enfre le président de la MR A2 et le direcieur régional de e maronne ment,
de laménagement et du logement de la région Occranie ;
Vu lamété ministénel du 15 décembre 2017, ponant nomnation de Phiippe Gusllard comme
président de la MRA2 Octitanie ;
Vu la délibérason du 28 mal 2019, ponant délégaton 3 Phiippe Guillard, présdent de la MRAg,
et 4 Cheistian Dubost, membre de la MRAs, pour préendre les décisions faisant suile a une
demande d'examen &U CAS Par Cas |
Vu la demande d'examen au Cas par cas :
- relative & la modification n*3 du PLU de Labastide Beauvoir (31) ;
—- déposée par la commune ;
—  regue le 25 juillet 2019 ;
- n"2019-7751 ;
Vu les consultations de lagence régeonale de sankd ot de la direction dépanementale des
terntoires de Haute-Garonne en date du 26 jullet 2019 ;
Considérant que la commune de Labastide-Beauvor (1278 habstants en 2016, +2.7%
dauvgmentason de populaton annuelle entre 2011 et 2016, source INSEE) engage une
modification de son PLU afin d'ouvrir & Nurbanes ation une zone actuelliement fermee (AUD) au PLU
en wgueur de 9 400 i
Considérant la localisation de la zone ouverte & l'urbanisation, sur un ferrain cultivg, en
dehors des zones réperonées 4 enjeun Soologiques et en consimueté aved e tissu urbain esxistant ;
Considérant que les impacts potentiels du plan sur environnement sont réduits par les
dispositions de Nonentation d aménagement et de programmation (OAFP) qui prévod
* |la présenmtion des hales présentes en bmites nord-ouest ;
* la création de cheminements piions madkés avec le réseau de chemnements doux
exstants ;
+ e rasement en espaces paysagers des ouwages de gestion des eawn pluviakes ;
* e maintien d'un espace végétaksé ke long de la RD2 ;
Considérant que ke projet nimpacte pas le projet d'aménagement et de développement durable
(PADD) de la commune ;
Considérant en conclusion quau regard de lensemble de ces &éments, le proget de
modification n*3 du PLU de Labastide Beauvow n'est pas suscepsble davor des modenoces
négatives notables sur Menvironnement ;
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Décide
Article 17

Le projet de modification n*3 du PLU de Labastide Beauvoir, objet de la demande n*2019-7751,
n'est pas soumis a évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision sera publiée sur le site internet de la mission régionale dautorité
environnementale d'Occitanie : www mrae developpement-durable gouvfr et sur le  Systéme
d'information du dévelo ppement durahle et de I'environnement (SIDE) :
http:fwww side developpement-durable gouw.fr.

Fait & Marseille, le 25 septembre 2019

Fhilippe Guillard
Frésident de la MR Ae Occitanie

s

| woies et délais de recours contre une décision imposant la réalisation d'une évaluation environneme ntale

Recours ad ministratd préalable obligatoire, sous peing d'irrecevabilité du recours contentieux : (Formé dans le
délai de deux mols suivant la mise en ligne de la aéeision)

Le présadent de la MRAe Occitanie

DREAL Qootani

Direction énengie connaissance - Département Autonité emironnementale

1 rue de la Cié admin strative Bat G

CS 80002 - 31074 Toulouse Cedex 9

Recours contentieux : (Fermé dans le délal de deux mols & compter de la notificationipublicaton de la décision
ou bien de deux mois i compter du rejet du recours gracieux ou hiérarchigue), soit par :

Coumieg

Tribunal adminstratif de Montpelier
G rue Piot

34000 Monipelier

hittp I ir s fr
Conformgment & lavis du Consail d'Elal n°3%5916 du 06 avil 2016, une décson de dispense dévaluabon
envronnementale d'un plan, schéma, programme ou autre document de planification n'est pas un acle frisant grel

suscepiible d'éire déféré au juge de Fexcés de pouvarr. Elle peut en revanche &ire confeside & Foccasion de Pexercice
LN FECOUrS cONe [a dicision approuvant ik plan, schdma, programme ou aure document de planiic anon.

M Bsion régionale d'autonté environnementake Occitan i
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Bikertd v Egatini « Frasereind

= S

i.E-H.IILIQI‘.I! FRANCAKE

PREFET DE LA HAUTE-GARONNE ABAL]
0 7 OCT. 2019

Direction Départementale des Territoires Toulouse, le

Service Gestion des Territoires
Péle Territarial Nord - UPP - GAT

Le Directeur Départemental des Territoires

a
Affaire suivie par : Delpline Gueunoun
F:Hmm: -:ﬂ{?ﬂggg Monsieur le Maire
Coumiel : delphine. gucumoungihaute-garonne gous. fr Mairie de Labastide-Beauvoir

19 avenue du Lauragais
31450 LABASTIDE-BEAUVOIR

Ohbjet ; Avis sur le projet de troisiéme modification du PLU, commune de Labastide-Beauvoir
Bl: OAP sectoriclle sur le territoire communal de Montbrun-Lauragais

Fiches thématiques de la DDT du Bas-Rhin

Vous m'avez transmis le projet relatif 4 la troisiéme modification de votre plan local d'urbanisme
(PLU) qui porte sur I'ouverture & I'urbanisation de la zone AUO du secteur d’En Cabos pour
I'intégrer au projet d'aménagement en cours sur e secteur. Ce projet comporte 2 tranches, dont la
premiére est d ores et déja réalisée,

Ce projet de modification du PLU appelle des observations dont figure ci-dessous la synthése.

1 - Garantir la gualité orbaine du projet d'aménagement dans ["orientation
d'aménagement et de programmation (OAP)

Pour encadrer |'urbanisation du secteur d’En Cabos situé & "entrée ouest du territoire
communal, la commune a élaboré une OAP pour ce projet d'aménagement prévy en 2
phases, dont la premiére phase est 4 ce jour construite. Au-deld du volet quantitatif, ' OAP
qui s'inscrit dans un rapport de compatibilité, doit également comporter un volet qualitatif
spécifiant les exigences d'aménagement poriées par la commune. Dans cette perspective,
la commune devra apporter des précisions au projet d*OAP, notamment sur :

le programme de logements attendu : taille des logements, part de logements
locatifs, part de logements locatifs sociaux ;

les formes wrbaines souhaitées (mitoyennetd, logement intermédiaire, petit
collectif...) ainsi que les conditions d'imégration architecturales et paysagéres du
biti sur des parcelles en pente (traitement des clitures et des espaces
d’accompagnement, ambiances urbaines privilégides, orientation et rythme des
facades...) ;

la qualification et la caractérisation de I'espace public dont les dimensions
actuellement projetées semblent importantes @ fonetions, usapges, perméabilités et
composition architecturale/urbaine associée ;

I'articulation aux espaces limitrophes urbains ou agricoles : connexions viaires,
cheminements doux, traitement des franges. ..

la recherche de formes urbaines adaptées & une moindre consommation
d’espace, sur des parcelles en pente, et 4 I'émergence d'une ambiance de quartier ;

Ciné ndm imisarative — 7 bl Anmand Daportal - BP 7000 « 31078 Toulowse cedex 9= Tl 1 03 E| 97 T) 00
bty (fwwre hawic-garcens poav ir
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* la mise en muvre de principes de gestion alternative des caux de pluies et
encourager 1"éco-aménagement des espaces publics.

Pour "ensemble des points évoqués précédemment, I'OAP devra ére complétée de photos
et'ou de schémas qui permettent de préciser et visualiser les attendus de la commune pour ce
projet d'aménagement qui accueillera 65 logements dans la phase 2 (voir exemples en pigces
jointes). La commune pourra, par ailleurs, s"appuyer sur le document présenté par le bureau
d*étude lors de la réunion du 27 juin 2019.

2 —Maintenir I'offre de logements locatifs sociaux

Le secteur d’aménagement de la phase 2 intégrant la zone AUQ couvre une superficie
d'environ 4,5 ha sur lesquels la commune prévoit la construction de 65 logements, en
cohérence avec les densités prévues au SCOT-GAT pour les secteurs situés en développement
mesuré. 5i la commune prévoit 20 % de logements en accession & prix abordable dans son
programme de construction, elle exclut la réalisation de logements locatifs sociaux (LLS). En
effet, le taux de LLS atieignant un taux de 12 % elle a, & ce jour atteint les objectifs du SCOT
GAT, comme ceux du PLH 2017-2022 du SICOVAL.

Méanmoins, ce pourcentage a semble-t-il été calculé avec le nombre de logements atteint en
2016, soit un total 488 de logements (source INSEE), qui ne prend pas en compte le nombre
de logements qui seront réalisés dans la phase 2 du secteur d’En Cabos, ni méme les
éventuels logements qui seront construits en densification dans le tissu urbain constitué.

En conséquence, i la commune souhaite maintenir son pourcentage de LLS, elle devra
instaurer 10 % de LLS sur toutes les opérations nouvelles gu'elle réalisera sur somn
territoire communal, et ainsi ne pas modifier Particle 2AU du réglement écrit du PLU.

3 — Observations complémentaires

Dans un premier temps, la notice explicative du projet de modification 3 du PLU devra étre
modifiée en page une et indiquer la bonne date de I'arrété municipal qui engage cette
moadification du PLU, soit le 3 juillet 2019. De méme, le calendrier de la procédure de
modification (page 3 de la notice) devra étre complété par les dates de 'arrété et de la
délibération justifiant 1'ouverture de la zone AUO d’En Cabos. Dans un second temps, le
gchéma du projet de I'OAP devra étre complété par une légende pour une meilleure lisibilité.
Enfin, pour éviter tout contenticux juridique sur ce projet de modificatin du PLU, le dossier
powrta comporter un document justifiant que les terrains de la zone AUO (ref : article L153-
31 du code de I'urbanisme) sont la propriété du SICOVAL.

Sous réserve de la prise en compte de I'ensemble des observations formulées ci-avant, j"émets
un avis favorable au projet de modification présenté.

Cet avis sera transmis au commissaire enquéteur et joint au dossier d’enquéte publique.

La direction départementale des territoires reste & disposition pour accompagner la commune dans la
prise en compte des observations formulées.

Pour le directeur départemental des territoires,
L’adjoint au chef du pdle territorial nord

uﬁ]/[_‘_l_ﬂm-—--- e

e

_._Erwan QUILLIEN

Citd adminigtiagive — 3 bd Armand Daponal - BF 70001 - 31078 Touslous cedex 9 - Tl : 03 B %7 71 00 273
[ T o T (]
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SDIS

cnville 5t Agne, le 19082019

Sapeurs-pompiers LABASTIDE BEAUVOIR (Mairie de)
Huute-Garcnng 19 AVEMUE LAURAGAIS
GROUPEMENT NORD-EST 31450 LABASTIDE BEAUVOIR

Service Prévision

Affaire suivie par :

Licutenant MAZANA PHILIPPE
/| - 0561149350

Rifirence : PAf / 0.2019-008356

ORBIJET : PLAN LOCAL IYURBANISME - Procédure du « Porter i connaissance »
COMMUNE : LABASTIDE BEAUVOIR (314500
ViRef.: Demande n®: 2019/0723 de M. le Maire en date du 23/07/2019, relatif 4 la
treasiéme modification du PLU de LABASTIDE BEALVOIR.
Regue le 3170772019
P.1. : 4 annexes.

Par transmission citée en référence, Monsieur le Maire, demande |'avis du Service
Départemental d’Incendie et de Secours sur le projet de troisiéme modification du PLU pour
la Commune de LABASTIDE BEAUVOIR.

Aprés lecture du dossier présentant ce projet, le SDIS remarque qu'il n'existe aucun
paragraphe concernant « La défense incendie », alors qu’il serait important que ce dernier soit
détaillé. Le projet de révision du PLU pourrait faire apparaitre les paragraphes suivants :

1. Accessibilité des biitiments aux engins de secours :

Les accés aux engins de lutte contre lincendie devront étre réalisés conformément aux
réglements inhérents aux bétiments 4 défendre et répondre aux caractéristiques des « voies
engins ». De plus, en raison de leur hauteur, certains bétiments devront permettre la mise en
station des échelles aériennes, ces zones sont dénommées « voies échelles ».

Les caractéristiques de ces voies font 'objet de 'annexe 1.

2. Défense en eaw contre Iincendic :

Les points d'eau incendie (PEI} permettant d'assurer la défense extérieure contre lincendie
des bitiments devront &re aux normes francaises en vigueur (NFS 61-213 ei NFS 62-200
pour les poteaux incendie),

Leurs nombres, débits (ou capacités) et implantations seront déterminés ultérieurement en
fonction du risque & défendre en accord avec le Service Départemental d'lncendie et de
Secours et conformément au Réglement Départemental de Défense Extéricure Contre
I"Incendie (R.D.D.E.C.L) du 24 février 2017,

GROUPEMENT MORD-LST

5 1 140550 « T 0561 L4560

det nosdoinBedisd] e+ wwwsdis 3o

TR TECT OO0 |ft|J]£ PV ECAMAL #= 16 AVEMUE DE L'EURGPE
JI520 BAMOMVILLE ST AGNE

Service Départemental d’lncendie et de Secours de la Haute-Garonne
Page 135ur 8
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Toutefois, une premiére estimation de calibrage des réseaux de distribution d’eau, en fonction
du type de risque, est jointe en annexes 2. Les différentes solutions techniques sont
présentées en annexe 3.

Si le PLU est un document destiné & anticiper les aménagements futurs, il s’appuie dans
les domaines de 'accessibilité et de la défense extéricure contre l’incendie, sur des
infrastructures existantes. Afin de délivrer un avis adapté a la situation locale, en cas de
difficulté particuliére, le SDIS aura besoin de réaliser une analyse des risques et des moyens
de couvertures existants ou prévus.

C’est pourguoi, dans ces cas particuliers, une rencontre sera nécessaire sur la
commune pour déterminer les risques et les besoins en termes de couverture. Celte
réunion technique pourra rassembler un représentant du maire, du service gestionnaire du
réseau d’eau potable et du SDIS.

Copie : centre de secours de VILLEFRANCHE
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Commune de Baziege

NOMBRE DE MEMBRES
En exercice : 21

Présents - 18

Absents : 1

Nombre de suffrages
exprimés |

Pouwr ; 20
Conire :

Abslantions :

n
21/0872018

——
o

Date f'affichage
120872019

Acte rendu exécutoine aprés
dép en Préfacture be :

| 11092019 |
ot publication d:.l ;
! 120092019 |

Efrverpé on préfoctur le 1200009
Eegu en préfeciuns b 1 1OWEIE

== E.Ea
10 9371-2 131 QO480-20 1 0827 1 #0827_D

DU CONSEIL MUNILCIFAL

1 E38-0E

018-38

Séance du 27/08/2019

L'an deux mil dix-neuf le Consel Municipal de cette commune, réguliérement convoqué,
g'est réuni au nombre prescril par la loi, dans le eu habituel de ses séances, sous la

__présidence du maire, Jean ROUSSEL

t présents :
M. AGAUD Gilles, Mme ARAVIT Caroline, M. BLONDEAU Bemard, Mme
FOMQUERGHE “vetle, M. FUMANAL Marcel, M. GABRIEL Cyril, M. GRANGET Armaud,
M. JAROSZEWSKI Eriz, M. LOUIS Laurant, M. MANOL Stéphane, Mma MARTINEZ
Christine, M. MIELLET Joel, M. PEYRICAL Daniel, Mme POQINTEAU Edwige, Mme
RIVIERE Anne-Marie, M. ROUSSEL Jean, M. RUMPALA Patrice, Mma VILELA Célina

Procuration(s} : M.INGELS Bruno donne procuration 4 M FUMANAL Marcel, Mme SIRE
Louise donne procuration & Mrme VILELA Céline

Etaijent) absent{s) :
Mma SOARES Albania

Etailant) excusé(s) :
M. INGELS Brung, Mme SIRE Louise

A été nommé{e) comme gecrétaire de séance : M. JARDSZEWSKI Eric

¥ i3 b g S|
La commune de Labastide-Beauvoir a armdté sa troisiéme modification du plan local
d'urbanisme le 2 juilet 2019.

En tant que commune lmitrophe, la commune de Bazidége est invitde & émettre un avis
sur cette modification.

La commune a regu le 30 juillet 2018 un mail contenant toutes les piéces du dossier.

L'assembiée esl invitée & se prononcer sur ce projet de modification du P.LU.
conformément & Farticle 123-9 du Code de I'Urbanisme.

Aprés examen du projet, en parliculier les secleurs limitrophes de la communa de
Baritge, le consell municipal n'émet aucune observation sur le projel et donne donc un
avis favorable & ka troigiéme modification du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Labastide-Beauveir,

Ainsl délibéné les jours, mois et an que dessus.
Ont signd au registre les membres présenis.
Pour extrait cenifié conforme.

Fait & Bazrége

Le Maire,
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ANNEXE 3
OBSERVATIONS DU PUBLIC

» Observation de Mme Valérie PASTOR

* Observation de M. Jean-Baptiste CRAMPES, Président de SEETY
* Observation de I’indivision BORDES,

e Observation de Mme Francoise BOURIQUIN
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Mairie de Labastide Beauvoir
19, avenue du Lauragais
31 450 LABASTIDE BEAUVOIR

Monsiewr Francis DEGUISNE, Commissaire
Enquéteur

Lettre RAR : 2C 140 823 32249

Mos réf. : JB/Seety-001-11/19

Ohbjet : Dire a I'enguéte publigue sur la modification N°3 du PLU.

Mansieur le Commissaire,

C'est en ma gualité d'aménageur en charge de la mise en ceuvre du projet En Cabaos phase
deux, que je me permets de vous faire part de deux remarques au sujet du réglament écrit
du PLU. Nous souhaiterions que les points suivants soient modifiés :

= La suppression dans Farticle AU 3 de Fimposition systématique d'une raguette de
retournement. Celles-ci seront réalisées <i nécessaire.
La palette des couleurs pour les menuiseries est extrémement contraignante. Mous
souhaitons que cette derniére soit supprimée.

Espérant que vous pourrez accéder 3 nos attentes, nous vous prions d'agréer, Monsisur,
I'expression de mes sinceres salutations.

Jean-Baptiste CRAMPES
dsident

SEETY — 5AS au capital de 10 D00 € - 20, avenue de FEurope — 31 530 RAMONVILLE SAINT AGMNE
R.C.5. de Toulouse 820 962 751
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ANNEXE 4

Proces-verbal de synthese
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Francis DEGUISNE
Commissaire Enquéteur

COMMUNE DE LABASTIDE BEAUVOIR

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA 3éme MODIFICATION
DE PLAN LOCAL D'URBANISME

REALISEE
Du 18 octobre au 18 novembre 2019

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

REMIS A MONSIEUR LE MAIRE

LE 18 NOVEMBRE 2019

Ce procés-verbal de synthése est établi conformément & ['article R123-18 du Code
I'Environnement.

Le Code prévoit qu’a I'expiration du délai d'enquéte et a partir de la réception du registre et des
documents mis a disposition du public, le commissaire enquéteur rencontre et communique sous
huit jours ses observations consignées dans un procés-verbal de synthése au responsable du projet.

Celui-ci dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations écrites en retour.

Page 1/4
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DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

L'enquéte s’est déroulée du 18 octobre a 9h30 au 18 novembre 2019 & 17h soit sur 32 jours
consécutifs,

Une réunion de préparation a eu lieu le 18 octobre en mairie en présence de Monsieur le Maire,
de Mme Laurence Vignard, DGS de la Mairie de Labastide-Beauvoir.

Le Commissaire Enquéteur tient a souligner la qualité de son accueil par le premier magistrat de la
commune et I'ensemble de son personnel municipal. Le bureau de M. le Maire, a été mise 3
disposition pour accueillir le public désirant faire des observations dans de bonnes conditions de
confort et de confidentialité,

Les annonces légales sont parues dans la Dépéche du Midi édition de la Haute-Garonne le 2 octobre
2019 puis le 21 octobre et le 3 octobre puis le 24 octobre dans la voix du midi soit dans les délais
réglementaires.

Les affichages ont été réalisés conformément aux régles en vigueur, sur les panneaux de la
commune :

*  Rue des Ecoles,

= sortie et entrée du village sur la RD2,

* Avenue du Chateau.

L'information a été réalisée sur le site internet de la mairie.

Trois permanences ont été tenues a la mairie :
* Le vendredi 18 octobre 2019 de 19h 30 4 11h30 : 1 visite
= Le jeudi 24 octobre 2019 deldh a 17h : aucune visite

» Le lundi 18 novembre 2019 de 14h & 17h ; 2 visites

3 visites ont donc eu lieu pendant les permanences.

Il a été enregistré 3 observations écrites sur le registre, 1 courrier en accusé de réception a été
adressé en recommandé a la mairie a l'atention du commissaire enguéteur en dehors des

permanences.
Au total, il a donc été recensé 4 observations.

Le registre de I’enquéte publique a été cloturé par le Commissaire enquéteur le 18 novembre 2019,
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ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Observation de Madame Valérie PASTOR
Madame Pastor agit en tant que directrice d’agence NEXITY mandatée par |'indivision AVIGNON-
BENIFACI propriétaires de la parcelle n® 177 section ZE (Superficie de 45 155 m?)

1. Demande a ce que la parcelle, propriété de ses mandants soit intégrée a la modification du
PLU pour la rendre compatible avec un projet d’aménagement pour le compte des
propriétaires en indivision.

2. Cette modification permettrait en outre de régulariser des servitudes d’accés a la pompe de
relevage des eaux usées et a |'accés au bassin des eaux pluviales par le SICOVAL,

3. Ce projet permettrait la construction d’environ 36 lots de 700 a 1 000 m? dans le respect des
régle du PLH du Sicoval.

Observation écrite de Monsieur Jean-Baptiste CRAMPES, Président de SEETY.
En sa qualité d’aménageur en charge de la mise en ceuvre du projet « EN CABOS », phase 2
demande la modification de deux points du réglement écrit du PLU :

1. Suppression dans l’article AU3 de |'imposition systématique d’une raquette de
retournement. Celles-ci seront réalisées si nécessaire,

2. La palette des couleurs pour les menuiseries est extrémement contraignante. Il souhaite que
cette derniére soit supprimée.

Observation de I'indivision BORDES
Mesdames Bordes Francoise et Martine ont sollicité au nom de l'indivision la modification du PLU
sur un ensemble de parcelles dont elle est propriétaire :

+  Parcelle ZK 59,

+  Parcelle ZI 55,

+  Parcelle Z1 131 ;

*  Parcelle ZE 44,

* Parcelle Z1 8.

Cette demande concerne le reclassement partiel desdites parcelles en vue de permettre la
construction d'habitations dans les zones mitoyennes a des voies communales.

Ces parcelles sont actuellement classées en zone agricoles et ne font donc pas partie de la
modification en cours d'instruction.

Observation de Mme BOURIQUIN Frangoise agissant en son nom propre.

Madame BOURIQUIN sollicite pour sa parcelle référencée ZI 30 d'une superficie de 2200 m2 le
classement en zone urbanisable au fin de construction d'habitation(s).

Cette parcelle est actuellement classée en zone agricole.

Madame BOURIQUIN signale que cette parcelle était constructible avant 2007 et qu'elle est de ce
fait déja équipée d'un raccordement au réseau d'adduction d'eau potable.

Page 3/4
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ANALYSE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Conseil Départemental Par Mail oui Pas d’observation

Sicoval Par Mail oui Avis favorable

TEREGA Par courrier oui Pas de canalisation de Gaz dans la
commune

Chambre de Métiers et de|Par Mail oui Pas d’observation

|'Artisanat de la Haute-Garonne

Chambre d'Agriculture de la|Par Mail oui Avis défavorable. Pour tenir compte

Haute-Garonne de la réduction des TATFENB

TISSEQ Par Mail oui Pas d’observation

DEEAL Par Mail ol Avis de la MRAE

DoT Par Mail oui Formule 3 observation sur le projet
modificatif du plu.

sSDIs Par Mail oui Remarque que la modification du
PLU ne présente aucune disposition
relative a la défense incendie.
Formule quelques propositions sur
I"accessibilité et la défense en eaw.

Commune de Baziége Par Mail oui Pas d'observation. |

Il est a noter |"absence de réponse des PPA suivanis : Conseil Régional Occitanie, SMEAT, SDEHG,
ENEDIS, Reseau de transport d'électricité, CCI de Toulouse, Inspection Académie de Toulouse,
Agence Régionale de la santé Midi-Pyrénées, DRISC | SDAP, DRAC, CDPENAF, CDNPS.

OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR A MONSIEUR LE MAIRE

1. Quelle est votre position actuelle par rapport & chacune des 4 observations exprimées par le

public lors de I'enquéte ?

2. Qu'en est-il du raccordement aux réseaux (électricité, évacuation des eaux, adduction d eaun
potable ...) du secteur, objet de 1"étude.

Signature de remise du document
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ANNEXE 5

REPONSE DU MAIRE
AU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
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République frangaise

Mairie de
ABASTIDE-EEAUVOIR
Haute-Garonne
Monsieur Francis DEGUISNE
Commissaire enguéteur
Monsieur,

Vous m'avez remis le 18 novembre 2019 le procés-verbal de synthése relatif a la troisiéme
meodification du PLU de la commune. Ce procés-verbal fait état de guatre observations portées &
votre connaissance auxquelles je me propose de répondre.

Observation 1 :

Madame PASTOR, représentant I'aménageur NEXITY demande qu’on ouvre & |'urbanizsme la
parcelle ZE 177 (d’une superficic de 45 155 m2) sise dans le village en continuité avec un
lotissement existant.

Ce terrain, actuellement classé en AUQ, donc pouvant profiter d'une modification en AU fera 'objet
d’une étude de révision approfondie du PLU aprés I'année 2020,

L'ouverture quasi -automatique des terrains urbanisables est toutefois ralentie, voire amétée, pour
les espaces qui ne constituent pas une « dent creuse » urbaine. Cet espace pourrait constituer une
artificialisation de terres agricoles et son urbanisation serait contraire aux derniéres
recommandations de la loi ALUR. Il s’agit donc d’attendre la révision approfondie.

Observation 2 :

L’observation de M, JB CRAMPES est différente. Comme aménageur retenu pour la future
construction En Cabos 2, il sollicite des modifications du PLU relatives aux raquettes de
retournement et sur les couleurs autorisées pour les menuiseries.

Si les raquettes me semblent indispensables pour éviter que la circulation des véhicules devienne
vite anarchique, les couleurs des menuiseries me semblent une demande pertinente puisque la
couleur la plus courante est le blane, absente de la palette autorisée, L’ harmonisation des habitations
nouvelles avec celles qui existent est assez utopique au vu des menuiseries existantes.

Ces modifications seront prises en compte dans la modification approfondie programmée aprés
2020. On peut peut-étre introduire une tolérance en attendant de statuer.

Observation 3 et 4 :

Les demandes de Iindivision BORDES et de Mme BOURIQUIN sont & rapprocher des
remarques précédentes. Les parcelles de terrain dont ces dames demandent leur reclassement sont
actuellement en zone purement agricole. Elles sont donc loin de faire 'objet d'un projet
d'urbanisme sur la période actuelle du schéma de cohérence du territoire (SCOT).

Pour mémaire, il faut se souvenir que le SCOT actuellement en vigueur s"étend jusqu'en 2030,
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Réseaux concernant la parcelle faisant I'objet de la présente enguéte publigue ;

Les réseaux de toute la parcelle En Cabos 2 incluant le terrain modifié de AUD en AU, ont été
prévus dés "origine avee la construction de En Cabos | aménagé par la société ARCADE devenue
MESOLLA ensuite. Ces réseaux ont été certifiés par le SICOVAL, détenteur de la compétence
assainissement et les syndicats SIEMN et SDEHG respectivement compétents pour |'eau potable et
le réseau électrique.

Ces réseaux, actuellement propriété de MESOLIA, devraient étre rétrocédés sous peu 4 la commune
afin d'en disposer pour I'aménageur.

Fait 4 LABASTIDE BEAUVOIR
Le 20 novembre 2019

Georges RAVOIRE
Maire de LABASTIDE BEAUVOIR
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