




















































































OCCITANIE

Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie

Décision de dispense d’évaluation environnementale,

après examen au cas par cas

en application de l’article R. 104-28 du Code de l’urbanisme,

sur la modification n°3 du PLU 

Labastide-Beauvoir (31)

n°saisine 2019-7751

n°MRAe  2019DKO248



La mission régionale d’Autorité environnementale (MRAe) du Conseil général de l'environnement
et  du  développement  durable,  en  tant  qu’autorité  administrative  compétente  en  matière
d’environnement en application du décret n°2016-519 du 28 avril 2016 ;

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du parlement européen relative à l’évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur l’environnement, notamment son annexe II ;

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles R.104-8, R.104-16, R.104-21 et R.104-28 à 
R.104-33 ;

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l'autorité environnementale ;

Vu les arrêtés ministériels du 12 mai 2016, du 19 décembre 2016 et du 30 avril 2019 portant
nomination des membres des MRAe ;

Vu la convention signée entre le président de la MRAe et le directeur régional de l’environnement,
de l’aménagement et du logement de la région Occitanie ;

Vu  l’arrêté  ministériel  du  15  décembre  2017,  portant  nomination  de  Philippe  Guillard  comme
président de la MRAe Occitanie ;

Vu la délibération du 28 mai 2019, portant délégation à Philippe Guillard, président de la MRAe,
et  à  Christian  Dubost,  membre  de  la  MRAe,  pour  prendre  les  décisions  faisant  suite  à  une
demande d’examen au cas par cas ; 

Vu la demande d’examen au cas par cas :

– relative à la modification n°3 du PLU de Labastide Beauvoir (31) ;

– déposée par la commune ;

– reçue le 25 juillet 2019 ;

– n°2019-7751 ;

Vu  les  consultations  de  l’agence  régionale  de  santé  et  de  la  direction  départementale  des
territoires de Haute-Garonne en date du 26 juillet 2019 ;

Considérant  que  la  commune  de  Labastide-Beauvoir  (1278  habitants  en  2016,  +2,7 %
d’augmentation  de  population  annuelle  entre  2011  et  2016,  source  INSEE)  engage  une
modification de son PLU afin d’ouvrir à l’urbanisation une zone actuellement fermée (AU0) au PLU
en vigueur de 9 400 m²  ;

Considérant  la  localisation de la  zone ouverte  à  l’urbanisation,  sur  un terrain  cultivé,  en
dehors des zones répertoriées à enjeux écologiques et en continuité avec le tissu urbain existant ;

Considérant que les impacts potentiels du plan sur l’environnement sont réduits par les
dispositions de l’orientation d’aménagement et de programmation (OAP) qui prévoit :

• la préservation des haies présentes en limites nord-ouest  ;

• la  création  de  cheminements  piétons  maillés  avec  le  réseau  de  cheminements  doux
existants ;

• le traitement en espaces paysagers des ouvrages de gestion des eaux pluviales ;

• le maintien d’un espace végétalisé le long de la RD2 ;

Considérant que le projet n’impacte pas le projet d’aménagement et de développement durable
(PADD) de la commune ;

Considérant  en  conclusion qu'au  regard  de  l'ensemble  de  ces  éléments,  le  projet  de
modification  n°3  du  PLU de  Labastide  Beauvoir  n'est  pas  susceptible  d'avoir  des  incidences
négatives notables sur l'environnement ;
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Décide

Article 1er

Le projet de modification n°3 du PLU de Labastide Beauvoir, objet de la demande n°2019-7751,
n’est pas soumis à évaluation environnementale.

Article 2

La  présente  décision  sera  publiée  sur  le  site  internet  de  la  mission  régionale  d’autorité
environnementale  d’Occitanie :  www.mrae.developpement-durable.gouv.fr et  sur  le  Système
d’information  du  développement  durable  et  de  l’environnement  (SIDE) :
http://www.side.developpement-durable.gouv.fr  .  

Fait à Marseille, le 25 septembre 2019

                                                                 Philippe Guillard
                                                                       Président de la MRAe Occitanie

Voies et délais de recours contre une décision imposant la réalisation d’une évaluation environnementale
 
Recours administratif préalable obligatoire, sous peine d’irrecevabilité du recours contentieux : (Formé dans le
délai de deux mois suivant la mise en ligne de la décision)
Le président de la MRAe Occitanie
DREAL Occitanie
Direction énergie connaissance - Département Autorité environnementale
1 rue de la Cité administrative Bât G
CS 80002 - 31074 Toulouse Cedex 9

Recours contentieux : (Formé dans le délai de deux mois à compter de la notification/publication de la décision
ou bien de deux mois à compter du rejet du recours gracieux ou hiérarchique), soit par :

Courrier
Tribunal administratif de Montpellier
6 rue Pitot
34000 Montpellier

Télérecours accessible par le lien
http://www.telerecours.fr

Conformément  à  l’avis  du  Conseil  d’État  n°395916  du  06  avril  2016,  une  décision  de  dispense  d’évaluation
environnementale d’un plan, schéma, programme ou autre document de planification n’est pas un acte faisant grief
susceptible d’être déféré au juge de l’excès de pouvoir. Elle peut en revanche être contestée à l’occasion de l’exercice
d’un recours contre la décision approuvant le plan, schéma, programme ou autre document de planification.
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NOTICE DE SAISINE 

DE L’AUTORITE 

ENVIRONNEMENTALE  

DOSSIER DE DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS  

Décret n°2012-995, Evaluation Environnementale   

Modification du PLU de Labastide-Beauvoir (31) 

 

 

Avant-propos 

En application du Décret n°2012-995, du 23 Août 2012, les documents d’urbanisme doivent, en raison 

de leurs incidences sur l’environnement, faire l’objet d’une évaluation environnementale soit de 

manière systématique, soit après un examen au cas par cas par l’Autorité Environnementale (AE) 

désignée à cet effet. Ce Décret a été modifié par le Décret 2015-1783 du 28 décembre 2015 qui liste 

les documents d'urbanisme soumis, selon leur procédure d’élaboration ou d’évolution, à évaluation 

environnementale de façon systématique ou après une procédure d’examen au cas par cas. 

Par décision en date du 19 Juillet 2017, ce dernier Décret a été annulé afin de faire entrer dans la 

procédure d’examen au cas par cas les évolutions de documents d’urbanisme telles que la mise en 
compatibilité et la modification (de droit commun ou simplifiée). 

Le présent document s’inscrit donc dans ce nouveau cadre législatif et vise à réaliser un 
examen au cas par cas lié à la modification n°3 du PLU de Labastide-Beauvoir. 

Conformément au Décret n°2012-995 et à l’Art R-121-14-II du Code de l’Urbanisme (CU), ce dossier 

comprend trois parties et décline les différentes informations demandées par la DREAL Occitanie listées 

dans l’Annexe 3 de la Fiche « Procédure d’examen au cas par cas PLU/PLUi » parue en février 2014. Le 

travail réalisé dans le cadre de la présente notice se veut adapté et proportionné à la procédure 
concernée (modification n°3 du PLU de Labastide-Beauvoir) : 

A. Description des caractéristiques principales du document. 

B. Description des caractéristiques principales, de la valeur et de la vulnérabilité de la 

zone ou des zones susceptible(s) d’être touchée(s) par la mise en œuvre de la 

modification n°3 du PLU de Labastide-Beauvoir. 

C. Description des principales incidences sur l’environnement et la santé humaine de la 

mise en œuvre de la modification n°3 du PLU de Labastide-Beauvoir. 

Rappel préalable : 

La commune de Labastide-Beauvoir n’est concernée par aucun site Natura 2000. 
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A. Description des caractéristiques principales du document 

1/ Description du PLU de Labastide-Beauvoir 

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Labastide-Beauvoir a été approuvé le 6 Décembre 2017. 

Il a subi deux modifications :  

- 1ère modification approuvée le 20/01/2010 

- 2ème modification approuvée le 27/06/2012 

 

La présente demande d’examen au cas par cas est liée à la modification n°3 du PLU de Labastide-

Beauvoir par arrêté n°2019-16 du 3 juillet 2019 et validée en Conseil Municipal le 2 juillet 2019. 

 

La commune de Labastide-Beauvoir s’étend sur 10,2 km2 et comptait 1 278 habitants en 2016 (INSEE). 

 

Extrait du zonage réglementaire du PLU de Labastide-Beauvoir 
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Le PADD du PLU de Labastide-Beauvoir est articulé autour de 4 orientations majeures :  

 

1- Promouvoir un développement urbain maitrise. 

2- Renforcer la cohérence du village par des actions d’aménagement de l’espace pour assurer une 

meilleure gestion des déplacements. 

3- Développer et diversifier les activités : économiques, éducatives, sportives et de loisirs dans un 

souci de complémentarité pour répondre aux besoins de la population actuelle et à venir. 

4- Protéger et valoriser l’environnement et le cadre de vie. 

2/ Description des objectifs visés par la modification  

La modification n°3 du PLU de Labastide-Beauvoir a pour objet d’ouvrir à l’urbanisation, un secteur 

classé en zone AU0 (urbanisation dite fermée) au lieu-dit En Cabos, afin que ce secteur puisse intégrer 

les 

aménagements en cours de réflexion pour l’urbanisation de la zone AU riveraine, dans un objectif de 

cohérence urbaine. Ce secteur couvre une surface d’environ 9400 m².  

 

 

 

 

 

B. Description des caractéristiques principales, de la valeur et de la vulnérabilité de la zone 

susceptible d'être touchée par la mise en œuvre de la modification n°3 du PLU de Labastide-

Beauvoir 

1/ Contexte environnemental communal 

Patrimoine naturel  

 

L’essentiel de l’espace communal est voué à l’agriculture. Associées aux habitats artificiels, les habitats 

anthropiques représentent la grande majorité de la surface communale. Peu d’habitats naturels 

spontanés y subsistent, le plus souvent sous l’aspect de boisements, pour la plupart, d’une surface 

notable. Ces boisements sont relativement jeunes. En effet, la plupart sont issus de l’abandon de 

terres autrefois pâturées ou cultivées. Les deux les plus importants sont situés au niveau de la Lantane 

et de Mailhol. 

 

La commune ne compte aucune Zone Naturelle d’Intérêt Écologique, Faunistique et Floristique 

(ZNIEFF) au sein de ses limites. Néanmoins, plusieurs sont situées à moins de 10 km des limites 

communales, il s’agît de trois ZNIEFF de type I « Rives du ruisseau de Tissier », « Coteau de 

Souillabou » et « Bords du Canal du Midi de Castanet-Tolosan à Ayguesvives » et une de type II « 

Coteaux le long du Favayrol ». 

 

La commune de Labastide-Beauvoir n’est concernée par aucun autre site protégé au titre de Natura 

2000. Les deux sites les plus proches sont situés entre 14 et 17 km des limites communales. Etant 

donnée la distance de ces sites, la modification du PLU n’est pas susceptible de présenter des 

incidences notables (au-delà de faible) sur ceux-ci. 
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Carte de localisation des ZNIEFF  

 
 
 
 

 
 

Carte de localisation des sites Natura 2000 
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Continuités écologiques  

Il n’y a aucun réservoir de biodiversité identifié au Schéma Régional de Cohérence Ecologique sur le 

territoire communal. En effet, Labastide-Beauvoir n’est concernée que par un corridor écologique de 

milieux de plaine, traversant la commune d’ouest en est et reliant les espaces agricoles du secteur.  

Au sein du SCOT de l’Agglomération Toulousaine, ce sont l’ensemble des boisements de la commune 

qui sont classés en espaces naturels protégés (prescriptifs). Une « liaison verte et bleue » est 

également matérialisée, correspondant, a priori, au corridor écologique du SRCE. 

 

La trame bleue est peu développée au sein du territoire communal et apparaît sous les traits de fossés 

et ruisseaux à écoulement temporaires ou très faibles qui permettent le développement de boisements 

et milieux herbacés hygrophiles assez restreints sur leurs marges. Les plus notables étant le Visenc et 

la Marcaissonne au nord de la commune. 

 

Ces éléments sont d’ailleurs identifiés dans le SCoT de la Grande agglomération toulousaine et au sein 

du SRCE Midi-Pyrénées, puisque ces deux documents supra-communaux notent la présence d’une 

continuité des milieux ouverts de plaine traversant la commune d’est et ouest et de deux cours d’eau. 
  

 

Carte des continuités écologiques selon les données du SRCE Midi-Pyrénées 
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2/ Vulnérabilité des espaces concernés par la modification  

Les modifications apportées au document d’urbanisme concernent l’ouverture à l’urbanisation de la 

zone AU0 au lieu-dit En Cabos, nouvellement classée en AU.  

Les zones AU (à urbaniser) sont par définition des secteurs voués au développement urbain et sur la 

commune de Labastide-Beauvoir la zone concernée (ouverte à l’urbanisation par le biais de la 

procédure de modification n°3 du PLU) constituent des secteurs en dents creuses au sein d’un tissu 

urbain dense et anthropisé. 

Le secteur AU0 en question est situé au sein de cultures annuelles conduites en intensif, en bordure de 

l’urbanisation existante.  

 

Considérons l’analyse plus fine de cet espace (l’analyse n’a pas vocation à remettre en cause la 

définition des zones concernées) : 

 

Zones AU0 

 

 

Comme le précise la notice de la modification n°3 du PLU, la zone AU0 constitue la seconde phase de 

l’urbanisation de ce secteur (phase 1 : zone AU). L’environnement de la zone AU0 objet de la 

modification n°3 du PLU est donc urbanisé. 

La vulnérabilité de la zone AU0 concernée est donc faible. Il s’agit d’une enclave autrefois 

agricole au cœur d’espace urbanisé. 

 

4 
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C. Description des principales incidences sur l’environnement et la santé 

humaine de la mise en œuvre de la modification n°3 du PLU de 
Labastide-Beauvoir 

Le tableau suivant vise à évaluer les incidences potentielles de la modificationn°3 du PLU de Labastide-

Beauvoir sur l’environnement. Cette analyse est menée autour de quatre entrées : 

- Le milieu humain, 

- Le milieu naturel et agricole, 

- Le milieu physique, 

- Le milieu paysager.  

 

 

Ouverture à l’urbanisation de la zone AU0 au lieudit En Cabos 

Modifications 
prévues 

Incidences 

potentielles sur le 
milieu humain 

Incidences 

potentielles sur le 
milieu naturel 

Incidences 

potentielles sur le 
milieu physique 

Incidences 

potentielles sur le 
milieu paysager 

Environnement na 

Ouverture à 
l’urbanisation du 
secteur AU0 

Incidences positives 
avec l’aménagement 
de la continuité du 
bourg de manière 

qualitative et intégrée 
(OAP + phasage).  

Incidences faibles du 
fait du contexte 

environnemental de la 
zone et de la 

préservation des 
haies. 

Incidences faibles avec 
la mise en place de 
mesure de gestion 

hydraulique au cœur 
du projet et de 

l’implantation adaptée 
des constructions dans 

la pente. 

Les haies de talus sont 
préservées dans l’OAP 
correspondante et des 

principes 
d’implantation des 

constructions dans la 
pente sont prévus. 
Incidences faibles. 

Incidences globales : faibles à positives. 

 

  

C. Incidences globales du projet de la modification n°3 du PLU de Labastide-

Beauvoir sur l’Environnement  

 

Les incidences de l’ensemble des points abordés par la modification n°3 du PLU de 

Labastide-Beauvoir sont nulles, faibles voire positives. 

Les incidences de la modification n°3 du PLU de Labastide-Beauvoir sur les milieux naturels et la 

biodiversité sont globalement faibles du fait d’un étalement urbain très limité et très recentré. Les 

espaces concernés sont essentiellement en densification urbaine ou en prolongement du centre urbain. 

Par ailleurs, la taille moyenne des parcelles construites sera aussi largement inférieure à la surface 

moyenne constatée au cours des 10 dernières années répondant ainsi aux objectifs de la commune de 

recentrer son urbanisation. L’utilisation de l’enclave autrefois agricole ne représente pas un enjeu 

majeur étant donné sa position en cœur de trame urbaine. 

Les éléments remarquables du territoire sont conservés (cours d’eau, ripisylves, boisements) et le 

projet ne porte atteinte à aucun espace naturel protégé. Les incidences sur les continuités écologiques 

sont nulles voire positives avec la prise en compte des continuités existantes, et la préservation de 

l’ensemble des espaces boisés de la commune, des cours d’eau et des haies.  

Compte tenu de la distance au réseau Natura 2000 et de la nature du projet, celui-ci n’aura 

vraisemblablement aucune incidence sur le fonctionnement écologique de ces espaces naturels 
remarquables. 
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 1 PRÉSENTATION GÉNÉRALE

 1 La situation de la commune de LABASTIDE-BEAUVOIR 

Aujourd'hui, Labastide-Beauvoir est une commune de plus de 1 299 hab. (2019 en augmentation de
plus de 14 % par rapport à 2011), étendue sur 1 020 hectares. En Midi-Pyrénées, dans le département
de la Haute Garonne, elle est située au cœur du Lauragais, à quelques kilomètres de Toulouse et fait
partie du canton de Montgiscard.  Labastide-Beauvoir a de nombreux atouts :  un groupe scolaire
réunissant les élèves de maternelle  et  de primaire,  une vie  associative dynamique, de nombreux
commerces et services.

Labastide-Beauvoir  fait  partie  des  communes  du  Sicoval  et  du  Sivos  et  s'inscrit  dans
l'intercommunalité dans plusieurs domaines (crèches, centres de loisirs, aides à la personne, entretien
de la voirie, traitement des déchets, fourrière...).

 2 La saisine du commissaire enquêteur 

Demande de M. le maire de la commune de LABASTIDE BEAUVOIR (31) en date du 14/09/2019
sollicitant la désignation d’un commissaire enquêteur en vue de procéder à une enquête publique
ayant pour objet :
«  la  3ème  modification  du  plan  local  d’urbanisme  de  la  commune  de  LABASTIDE-
BEAUVOIR ».
Désignation par Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Toulouse en date du 16/09/2019
de Monsieur Francis DEGUISNE, en qualité de Commissaire Enquêteur.

 3 Le formalisme de l’enquête publique 

Cette enquête publique s’inscrit dans le cadre réglementaire et législatif prévu notamment par les
articles L.151-1 et suivants, L. 153-19, L153-36 à 44, R.104-28, R121-14-1 et R.121-15, 8° , R123-
1-1 et R.123-2-2°, R153-20 et R152-21 du code de l’urbanisme et les articles L.123-1 à L.123-19 et
R.123-1  à  R.123-46  du  code  de  l’environnement  ainsi  que  du  code  général  des  collectivités
territoriales.

Commentaire du commissaire enquêteur (CE) : Le CE prend acte de ces dispositions réglementaires.

 3.1 La publicité de l’enquête

L’enquête a fait  l’objet  des  publications  réglementaires dans  les  délais  impartis dans  le quotidien
«La Dépêche du Midi» (éditions du 02/10 et du 21/10/2019)  et dans l’hebdomadaire «la Voix du
Midi» (éditions du 03/10 et du 24/10/2019). Le Commissaire Enquêteur a constaté sur pièces les
publications indiquées.

L’affichage de l’arrêté municipal et de l’avis d’enquête sur les locaux de la mairie de LABASTIDE-
BEAUVOIR et sur les lieux de l’enquête ont été correctement réalisés dans les délais prescrits. Le
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commissaire enquêteur a pu vérifier sur les lieux cet affichage le 18 octobre 2019, soit le jour du
début de l’enquête.

Trois affiches ont été apposées en ces lieux :
- Rue des Ecoles,
- Sortie et entrée du village sur la RD2,
- Avenue du Château.

Enfin,  la  publicité  de  l’enquête  a  été  complétée par  la  mise en  ligne  sur  le  site  internet  de la
commune des pièces principales du dossier d’enquête publique à l’adresse suivante :
http://www.labastide-beauvoir.fr/index.php?lang=fr&page=urbanisme 

 3.2 La période et la durée de l’enquête

 elle a  commencé  le vendredi 18 octobre 2019 pour se terminer le lundi 18 novembre 2019, soit
32 jours consécutifs.

 La fixation des permanences : les permanences ont été arrêtées  en temps utile pour permettre
leur publicité.

Trois permanences ont été tenues à la mairie de LABASTIDE-BEAUVOIR :
• le vendredi 18 octobre de 9h30 à 11h30, 
• le jeudi 24 octobre de 14h à 17h00,
• le lundi 18 novembre 2019 de 14 à 17h00. 

 3.3 Climat de l’enquête

L’enquête s’est déroulée dans un très bon climat avec le maire, la DGS en charge du dossier, ainsi
qu’avec le public rencontré.

 3.4 Clôture de l’enquête

L’enquête  a  été  clôturée  par  mes  soins  à  l’issue  de  la  dernière  permanence  le  18  novembre   à
17 heures

 3.5 Bilan des observations du public

Deux visites ont donc eu lieu pendant les permanences (dont 1 avec 2 personnes). Il a été enregistré
3 observations  écrites  sur  le  registre,  un  courrier  a  été  transmis  à  la  mairie  à  l’attention  du
commissaire enquêteur. 

Au total, il a donc été recensé quatre observations.

 2 ANALYSE

 1 Qualité du dossier

Le  dossier  d’enquête  publique  a  été  élaboré  avec  l’appui  technique  du  service  Urbanisme  et
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Développement du Territoire du SICOVAL

Le Maire de la commune a fourni toutes les informations nécessaires à la consultation du dossier
d’enquête publique, en a vérifié le contenu et en assume la responsabilité.

Une version informatique m’a été transmise par courriel le 20 septembre 2019 et une version papier
m’a été fournie le 18 octobre 2019 lors de la réunion préparatoire. 

 2 La composition du dossier d’enquête

Le dossier consultable par le public comprend plusieurs pièces :

 Pièce 0 : Pièces administratives,
 Pièce 1 : Notice explicative,
 Pièce 2.2 :  Orientation d’aménagement et de programme,
 Pièce 3 : Plan de zonage,
 Pièce 4 : Règlement

 3 Le contenu de la modification

La  commune  de  Labastide-Beauvoir  est  dotée  d’un  Plan  Local  d’Urbanisme  approuvé  par  son
conseil municipal le 6 décembre 2007 qui a fait l’objet de 2 modifications en 2010 et 2012.

 3.1 Les pièces administratives 

Le  responsable  du  projet  a  notifié  le  projet  de  modification  du  PLU  de  la  commune  de
LABASTIDE-BEAUVOIR le 23 juillet 2019 aux personnes publiques associées conformément
à l’article L153-40 du code de l’urbanisme.

L’arrêté n° 2019-16 en date du 03/07/2019, reprenant les délibérations du conseil municipal de la
commune du 2/07/2019, prescrit la 3ème modification du PLU.

Article 1  er   : « Le présent arrêté engage la procédure n° 3 du PLU de la commune de Labastide-
Beauvoir.

L’article 2 : « Le projet de modification engagé pour les raisons suivantes  :
• Modification du règlement de la zone AU,
• Ouvrir à l’urbanisme la zone AU0 d’En Cabos en la transformant en zone AU.

Enfin le préambule de l’arrêté constate que les modifications envisagées :
• ne sont pas contraires aux orientations définies par le PADD, 
• ne réduisent pas un espace boisé classé ou une zone agricole ou naturelle,
• ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des

sites, des paysages et des milieux naturels,
• n’ouvre pas à l’urbanisme une zone à urbaniser, qui dans les neufs ans suivant sa création, n’a

pas été ouverte à l’urbanisation ou n’a pas fait l’objet d’acquisition foncière significative de
la part de la commune ou de l’établissement public de coopération intercommunal compétent.

De même, ces évolutions n’ont pas pour effet :

Dossier d'enquête publique N°  E19000179/31 – PLU  LABASTIDE-BEAUVOIR Page 6



• de  majorer  de  plus  de  20% les  possibilités  de  construction  résultant,  dans  une  zone  de
l’application de l’ensemble des règles du plan,

• de diminuer ces possibilités de construire,
• de réduire la surface d’une zone urbaine ou à urbaniser,
• d’appliquer l’article L131-9 du code de l’Urbanisme.

Article 6 : indique qu’il sera procédé à une enquête publique sur le projet de modification.

A l’issue de l’enquête publique, le projet de modification, éventuellement amendé pour tenir compte
des avis des PPA et du rapport du commissaire enquêteur, sera approuvé par délibération du conseil
municipal.

L’arrêté n° 2019-21 en date du 30/09/2019 portant organisation de l’enquête publique sur le projet
de la 3ème modification du PLU définit les modalités de l’enquête publique devant se dérouler du
18 octobre au 18 novembre 2019.

L’identité  du commissaire  enquêteur,  les dates et  lieux de consultation du dossier  et  du registre
d’enquête, l’indication de la possibilité de faire des observations, les dates et heures de permanence
du  commissaire  enquêteur,  et  les  modalités  de  fin  et  de  clôture  de  l’enquête  publique,  y  sont
mentionnés.  

Le commissaire enquêteur estime, au vu des éléments présentés dans ces pièces administratives,
que la procédure de modification semble satisfaire aux objectifs  des projets  et  n’entraîne pas de
procédure de révision. 

 4 La notice explicative 

En préambule  de son développement  la  notice  rappelle  les  principes  ayant  dicté  le  choix  de  la
procédure de modification, soit l’absence de nécessité de passer par la procédure de révision compte
tenu des effets limités du projet sur l’environnement ; en revanche, l’ouverture à l’urbanisation d’une
zone AU0 nécessite l’application de la procédure de modification.

Le commissaire enquêteur rappelle son adhésion à ce raisonnement.

La notice définit ainsi l’objectif de la 3ème modification :

La modification n° 3 du PLU de Labastide-Beauvoir a pour objet d’ouvrir à l’urbanisation,
un secteur classé en zone AU0 (urbanisation dite fermée) au lieu-dit En Cabos, afin que ce
secteur puisque intégrer les aménagements en cours de réflexion pour l’urbanisation de la
zone AU riveraine, dans un objectif de cohérence urbaine. Ce secteur couvre une surface
d’environ 9 400 m2.

 4.1 L’ouverture à l’urbanisation de la zone AU0 est ainsi justifiée

Lorsque des réflexions préalables à l’élaboration du PLU ont été menées, le secteur d’En Cabos a
été identifié pour accueillir le développement du village à court terme, c’est pourquoi, il a été
classé en zone à urbaniser (AU).
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L’ensemble du foncier (compris la zone AU0) a été acquis par la Communauté d’Agglomération du
Sicoval pour accueillir un programme de logements.

Une première tranche de constructions a été réalisée et une deuxième est programmée à court terme.

Dans  le  cadre  de  l’aménagement  de  la  tranche  2  de  la  zone  AU,  il  est  souhaitable,  pour  une
cohérence d’ensemble, d’ouvrir à l’urbanisation la zone AU0 contiguë, maintenue en zone fermée à
l’urbanisation lors de la dernière modification.

La commune avait souhaité maintenir le foncier de la zone AU0 comme réserve foncière pour y
construire à long terme un équipement public communal si les besoins devenaient nécessaires avec
l’arrivée de nouveaux habitants et pouvoir ainsi acquérir ce foncier auprès de l’intercommunalité du
Sicoval ultérieurement.
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Présentation du terrain et définition des orientations d’aménagement du secteur :

Le terrain est situé en point bas du coteau, en continuité d’un programme de logements mené sous la
forme d’un lotissement et s’ouvre sur les espaces de sports de la commune ainsi que sur un paysage
agricole. Il est bordé par la RD 38 et le chemin des Sports.

La conception de l’extension urbaine devra être composée avec le paysage agricole du Lauragais
bien identifié, mais aussi avec l’opération riveraine et le patrimoine bâti du village qui marque le
territoire pour garantir sa bonne intégration sur le coteau.

Ainsi les éléments dessinant le paysage sont à préserver.

Les haies présentes en limites Nord-Ouest sont à maintenir voire conforter pour à la fois constituer
un écrin de verdure autour de l’opération de logements mais aussi pour renforcer la trame verte du
coteau.

A l’échelle du quartier, la gestion de l’eau est un enjeu majeur. Ainsi, l’aménagement du secteur
devra prendre en compte le réseau hydrographique existant et la topographie marqué du terrain.

Le parc paysager aménagé dans le cadre de l’opération devra être poursuivi pour faire le lien avec le
paysage environnant. Il sera aussi le moyen d’assurer le lien avec le cœur du village en lui annexant
des cheminements piétons sécurisés tout en veillant à le mailler avec le réseau de déplacement doux
existant.

Le terrain présente une pente assez importante de l’ordre de 10 %, en conséquence l’urbanisation de
ce coteau devra tirer profit de cette pente. Les aménagements devront porter attention aux ombres
portées  des  constructions  futures  afin  d’assurer  un  ensoleillement  suffisant  pour  les  logements,
permettre une bonne maîtrise des consommations énergétiques et limiter les terrassements.

Le commissaire enquêteur remarque que la notice ne précise pas si les capacités des réseaux sont
suffisantes ou si  elles  devront être adaptées au projet,  notamment par rapport  à l’assainissement
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présent.

Le règlement écrit est également modifié pour intégrer ces nouvelles dispositions.

Le règlement de la zone AU modifie la règle sur la servitude de mixité sociale au regard du nombre
de logements sociaux comptabilisés sur la commune de Labastide-Beauvoir.  En effet,  Labastide-
Beauvoir compte 59 logements sociaux, soit un taux de 12 % de logements locatifs sociaux sur son
territoire  ce  qui  lui  permet  de  répondre  aux  objectifs  du  SCOT  comme  à  ceux  du  PLH
Intercommunal qui est de 10 %.

Ainsi, la règle réoriente la production sur du logement à prix abordable, à hauteur de 20 %.

La règle sur les hauteurs est reformulée. Son objectif est de clarifier son application et maîtriser la
hauteur des constructions en tout point.

 4.2 Incidence des modifications sur l’environnement

La modification consiste en l’ouverture à l’urbanisation d’un secteur situé à proximité du centre du
village en continuité avec la zone AU existante, pour une surface de 9 400 m2.

La  modification  permet  ainsi  de  repenser  l’urbanisation  du  coteau  en  valorisant  les  éléments
paysagers qui méritent d’être préservés dans le cadre de son urbanisation.

Le terrain concerné par la modification a déjà perdu sa vocation agricole depuis déjà quelques années
et ne présentant pas d’intérêt floristique et faunistique majeurs, l’incidence sur l’environnement est
donc minime d’autant que l’urbanisation projetée sur le secteur inscrit la volonté de faire pénétrer la
nature dans l’opération d’aménagement.

Nota :  La  commune  de  Labastide-Beauvoir  n’est  pas  concernée  et  n’est  pas  limitrophe  des
communes  concernées  par  un  site  Natura  2000.  Elle  se  situe  à  plus  de  25  km des  communes
concernées  par  un  site  Natura  2000  (Clermont-Le-Fort,  Goyrans,  Lacroix-Falgarde  et  Vieille-
Toulouse)  et  à  plus  de  18  km des  communes  limitrophes  les  plus  proches  (Espanès,  Aureville,
Vigoulet-Auzil, Pechbusque). Les modifications du PLU de Labastide-Beauvoir ne sont donc pas
susceptibles d’affecter un site Natura 2000 de manière significative
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 5 Avis des Personnes Publiques Associées et réponses de la 
commune

Tableau des PPA consultées :

Organisme Envoi Réponse Commentaire

Conseil Départemental Par Mail oui Pas d’observation

Sicoval Par Mail oui Avis favorable

TEREGA Par courrier oui Pas de canalisation de Gaz dans la 
commune

Chambre  de  Métiers  et  de
l'Artisanat de la Haute-Garonne

Par Mail oui Pas d’observation

Chambre  d'Agriculture  de  la
Haute-Garonne

Par Mail oui Avis défavorable. Pour tenir compte 
de la réduction des TATFBNB 

TISSEO Par Mail oui Pas d’observation

DREAL Par Mail oui Avis de la MRAE

DDT Par Mail oui Formule 3 observations sur le projet 
modificatif du PLU.

SDIS Par Mail oui Remarque que la modification du 
PLU ne présente aucune disposition 
relative à la défense incendie. 
Formule quelques propositions sur 
l’accessibilité et la défense en eau.

Commune de Baziège Par Mail oui Pas d'observation.

Il est à noter l’absence de réponse des PPA suivants : Conseil Régional Occitanie, SMEAT, SDEHG,
ENEDIS, Réseau de transport  d'électricité,  CCI de Toulouse,  Inspection Académie de Toulouse,
Agence Régionale de la santé Midi-Pyrénées, DRJSC , SDAP, DRAC, CDPENAF, CDNPS.

Les demandes d’avis adressées aux personnes publiques associées ont été faites en temps utile le
18/06/2019, soit plus de deux mois avant le début de l’enquête publique.

Avis du Conseil Départemental
Le dossier n’appelle pas de remarque.

Avis du Sicoval

L’avis du SICOVAL est favorable au projet de modification du PLU.

Avis de TEREGA
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La société  TEREGA informe qu’aucune  canalisation  ne  se  trouve  sur  le  territoire  de  la
commune.

Avis de la Chambre de Métiers et de l'Artisanat de la Haute-Garonne

La chambre des métiers et de l’artisanat n’a aucune remarque à formuler.

Avis de la Chambre d'Agriculture de la Haute-Garonne

L’avis de la chambre d’agriculture est défavorable au projet de la 3ème modification du PLU
pour des raisons qui ne concernent pas l’objet de l’enquête. En effet, cet avis est motivé par la
réduction de 15 % de la taxe additionnelle à la taxe sur foncier non bâti (TATFNB) dans la loi
de finances pour 2020.

Avis de TISSEO

Ne formule pas de prescription particulière.

Avis de la DREAL

La réponse de la MRAE, statue sur la dispense d’évaluation environnementale après examen
au cas par cas de la modification du PLU.

Avis de la DDT

La DDT a réalisé une analyse très complète du projet de modification du PLU, seuls 3 points
ont fait l’objet de remarque :

1. Garantir  la  qualité  urbaine  du  projet  d’aménagement  dans  l’orientation
d’aménagement et de programme (OAP),

2. Maintenir l’offre de logements sociaux,
3. Corriger la notice explicative et le calendrier de procédure transmise en juin 2019.

Avis du SDIS

Rappelle  les  dispositions  à  prendre  pour  permettre  aux  engins  l’accès  aux  bâtiments  à
défendre. Ce service indique également les normes à respecter pour l’équipement des points
d’eau destinés à la défense extérieure contre l’incendie.

Un tableau d’estimation des besoins en eau pour l’extinction en cas d’incendie est joint au
courrier.

Avis de la Commune de Baziège

La commune n’émet aucune observation.

Bien que le maire de la commune n’ait pas formulé de réponse sur les points évoqués notamment par
la  DDT et  le  SDIS,  le  commissaire  enquêteur  considère  que  des  réponses  simples  peuvent  être
apportées aux questions soulevées et qu’elles feront l’objet de remarques stipulées dans le cadre des
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conclusions de son avis.

Quant à l’avis défavorable par la chambre d’agriculture, celui-ci n’est pas explicitement formulé à
l’encontre du projet soumis à l’enquête mais relève du positionnement de ce service à l’encontre de
la réduction de la  TATFNB.

 6 Observations du public

Comme indiqué plus haut (§ 1.3.5),  4 observations au total  ont  été déposées par  le public pour
lesquelles  j’ai demandé au Maire de donner son avis dans mon PV de synthèse. Ses réponses sont
reprises ci-dessous en italique avec mes commentaires (CE) :

Observation de Madame Valérie PASTOR

Madame Pastor agit en tant que directrice d’agence NEXITY mandatée par l’indivision AVIGNON-
BENIFACI propriétaire de la parcelle n° 177 section ZE (Superficie de 45 155 m²)

1. Demande à ce que la parcelle, propriété de ses mandants soit intégrée à la modification du
PLU  pour  la  rendre  compatible  avec  un  projet  d’aménagement  pour  le  compte  des
propriétaires en indivision ;

2. Cette modification permettrait en outre de régulariser des servitudes d’accès à la pompe de
relevage des eaux usées et à l’accès au bassin des eaux pluviales par le SICOVAL ;

3. Ce projet permettrait la construction d’environ 36 lots de 700 à 1 000 m² dans le respect des
règles du PLH du Sicoval.

Ce terrain, actuellement classé en AU0, donc pouvant profiter d’une modification en AU fera
l’objet d’une étude de révision approfondie du PLU après l’année 2020.
L’ouverture quasi-automatique des terrains urbanisables est toutefois ralentie, voire arrêtée, pour
les espaces qui ne constituent pas une « dent-creuse » urbaine. Cet espace pourrait constituer une
artificialisation  des  terres  agricoles  et  son  urbanisation  serait  contraire  aux  dernières
recommandations de la loi ALUR. Il s’agit donc d’attendre la révision approfondie.

CE : Je suis d’accord avec cette réponse.

Observation écrite de Monsieur Jean-Baptiste CRAMPES, Président de SEETY.

En sa qualité d’aménageur en charge de la mise en œuvre du projet « EN CABOS », phase 2, il
demande la modification de deux points du règlement écrit du PLU :

1. Suppression dans l’article AU3 de l’imposition systématique d’une raquette de retournement.
Celles-ci seront réalisées si nécessaire ;

2. La palette des couleurs pour les menuiseries est extrêmement contraignante. Il souhaite que
cette dernière soit supprimée.

Cette  observation  est  différente.  Comme  aménageur  retenu  pour  la  future  construction  EN
CABOS 2, il sollicite des modifications du PLU relatives aux raquettes de retournement et sur les
couleurs autorisées sur les menuiseries.
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Si les raquettes me semblent indispensables pour éviter que la circulation des véhicules devienne
vite anarchique, les couleurs des menuiseries me semblent une demande pertinente puisque la
couleur  la  plus  présente  est  le  blanc,  absente  de  la  palette  autorisée.  L’harmonisation  des
habitations nouvelles avec celles qui existent est assez utopique au vu des menuiseries existantes.

Ces modifications seront prises en compte dans la modification approfondie programmée après
2020. On peut, peut-être introduire une tolérance en attendant de statuer.

CE : Le commissaire enquêteur considère donc que les raquettes sont maintenues sur les voies en
impasse dans le projet d’aménagement. Quant à la couleur des menuiseries, il y a lieu préalablement
à toute modification de vérifier  si  le blanc est  compris dans la palette des couleurs définies par
l’architecte des bâtiments de France dans le cadre du rayon de protection autour du « Château ».
Observation de l'indivision BORDES

Mesdames BORDES Françoise et Martine ont sollicité au nom de l'indivision la modification du
PLU sur un ensemble de parcelles dont elles sont propriétaires :

• Parcelle ZK 59,
• Parcelle ZI 55,
• Parcelle ZI 131,
• Parcelle ZE 44,
• Parcelle ZI 8.

Cette  demande  concerne  le  reclassement  partiel  desdites  parcelles  en  vue  de  permettre  la
construction d'habitations dans les zones mitoyennes à des voies communales. 

Ces  parcelles  sont  actuellement  classées  en  zone  agricole  et  ne  font  donc  pas  partie  de  la
modification en cours d'instruction.

Observation de Mme BOURIQUIN Françoise agissant en son nom propre.

Madame BOURIQUIN sollicite pour sa parcelle référencée ZI 30 d'une superficie de 2 200 m2 le
classement  en zone urbanisable aux fins de construction d'habitation(s). 

Cette parcelle est actuellement classée en zone agricole. 

Madame BOURIQUIN signale que cette parcelle était constructible avant 2007 et qu'elle est de ce
fait déjà équipée d'un raccordement au réseau d'adduction d'eau potable.

Les  remarques  de  l’indivision  BORDES  et  de  Mme  BOURIQUIN  sont  à  rapprocher  des
remarques précédentes. Les parcelles de terrain dont ces dames demandent leur reclassement sont
actuellement en zone agricole. Elles sont donc loin de faire l’objet d’un projet d’urbanisme sur la
période actuelle du schéma de cohérence du territoire (SCOT). Pour mémoire, il faut se souvenir
que le SCOT actuellement en vigueur s’étend jusqu’en 2030.

CE :  Les  différentes  lois  en  matière  d’urbanisme  ont  évolué,  la  commune  doit  maîtriser  son
développement urbain et sa consommation des espaces naturels agricoles et forestiers. Cette requête
est incompatible avec le SCOT actuel.
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La seule remarque en relation avec le projet soumis à l’enquête émane de Monsieur Jean-Baptiste
CRAMPES qui, en sa qualité de futur aménageur, demande des modifications du règlement de la
zone AU. Le CE adopte dans ce cas la proposition du maire d’étudier avec les services concernés les
modifications projetées et notamment celles relatives à la modification des couleurs des menuiseries.
Cette décision appartient au maire ainsi qu’à l’architecte des bâtiments de France et ne peut être
validée dans le cadre de cette enquête.

Les  autres  observations  ne  relèvent  pas  de  la  modification  envisagée  par  le  dossier  soumis  à
l’enquête, mais pourront être étudiées ultérieurement.
Le présent rapport, ses conclusions et ses annexes seront consultables pendant un an à compter de la
date de clôture de l’enquête (18/11/2019) à la mairie de LABASTIDE-BEAUVOIR.

Ces documents seront également consultables sur le site de la mairie pendant la même période.

Le commissaire  enquêteur  propose que son rapport  et  ses  conclusions  ne fassent  pas  l’objet  de
publications séparées.

Fait à Colomiers, le 10 décembre 2019

Le commissaire enquêteur

Francis DEGUISNE
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 1 Rappel de l’objet de l’enquête

Il  s’agit  de l’enquête  publique relative  à  la  3ème modification du plan  local  d’urbanisme de  la
commune de LABASTIDE-BEAUVOIR. La commune de Labastide-Beauvoir est dotée d’un Plan
Local d’Urbanisme approuvé par son conseil municipal le 6 décembre 2007 qui a fait l’objet de
2 modifications en 2010 et 2012.

La modification  n°  3  du PLU de  Labastide-Beauvoir  a  pour  objet  d’ouvrir  à  l’urbanisation,  un
secteur classé en zone AU0 (urbanisation dite fermée) au lieu-dit  En Cabos, afin que ce secteur
puisque intégrer les aménagements en cours de réflexion pour l’urbanisation de la zone AU riveraine,
dans un objectif de cohérence urbaine. Ce secteur couvre une surface d’environ 9 400 m2.

Le secteur d’En Cabos constitue un espace naturel non bâti présentant une pente de l’ordre de 10 %
orientée  vers  le  Nord,  ce  qui  lui  permet  d’avoir  de  nombreuses  échappées  visuelles  sur
l’environnement immédiat. Il se situe en continuité immédiate de l’urbanisation du cœur de village.

Le secteur présente une emprise foncière d’environ 8,5 hectares qui devra se commercialiser en deux
tranches  minimum.  Sa  vocation  est  d'accueillir  des  programmes  de  logements  développant  une
mixité  de  l’habitat  pour  assurer  une  diversification  de  la  population  tant  sur  le  plan
socioprofessionnel que générationnel.

Toutes les formes urbaines seront possibles : habitat individuel, habitat intermédiaire et logements
collectifs.

La première tranche s’est urbanisée sur une emprise foncière de près de 4 hectares, en 2013. Sa
commercialisation est en cours d’achèvement. Elle compte 77 logements dont 10 lots à bâtir, 12 lots
à bâtir en accession abordable, 42 logements locatifs sociaux, 13 villas en accession sociale type
PSLA et une maison pour les aînés.

La deuxième tranche couvre une emprise foncière d’environ 4,5 hectares.  Le programme pourra
développer environ 65 logements avec au moins 20 % de logements en accession à la propriété à prix
abordables tel que défini dans le PLH intercommunal.

L’ensemble du foncier (compris la zone AU0) a été acquis par la Communauté d’Agglomération du
Sicoval pour accueillir un programme de logements.

Conformément  aux  dispositions  de  l’article  L.153-41  du  code  de  l’urbanisme,  la  procédure  de
modification peut être utilisée lorsque les changements envisagés ne relèvent pas de la procédure de
révision dont le champ d’application est mentionné à l’article L.153-31 du code de l’urbanisme, et
lorsque les modifications ont pour effet soit :

• de majorer  de  plus  de  20  % les  possibilités  de  construction  résultant  dans  une  zone de
l’application de l’ensemble des règles du plan ;

• de diminuer ces possibilités de construire ;

• de réduire la surface d’une zone urbaine ou à urbaniser.
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D’autre part et pour rappel, la zone AU0 d’En Cabos n’est pas soumise à la prescription relative de
l’article L153-31 du Code de l’urbanisme concernant les zones AU0 de plus de 9 ans puisque la zone
AU0 a fait l’objet d’une acquisition par la Communauté d’agglomération du Sicoval.

Les Orientations d’Aménagement et de programmations sont développées selon les modalités des
articles L151-6, L151-7 et R151-6, R151-7 et R151-8 du code de l’urbanisme et comprennent, en
cohérence avec le PADD, des dispositions portant sur l’aménagement, l’habitat, les transports et les
déplacements.

 2 Synthèse de l’organisation de l’enquête publique

Le  Président  du  Tribunal  Administratif  de  Toulouse  a  désigné  le  commissaire  enquêteur  le
16 septembre 2019.

Une réunion de préparation a eu lieu en mairie le 18 octobre 2019.

L’enquête publique a été prescrite par un arrêté municipal en date du 30 septembre 2019.

Les annonces légales sont parues dans les délais réglementaires dans La Dépêche du Midi et la Voix
du Midi dans les délais réglementaires.

Le  dossier  d’enquête  publique  a  été  mis  en  ligne  sur  le  site  de  la  mairie  de  LABASTIDE-
BEAUVOIR 

Un affichage réglementaire a été effectué à la mairie et en plusieurs lieux de la commune.

Une affichette a été apposée par la mairie dans des lieux habituellement utilisés par le public.

Le dossier a été mis à disposition du public en mairie pendant la durée de l’enquête.

L’enquête publique s’est déroulée dans un très bon climat, tant avec le maire, la DGS, qu’avec le
public rencontré.

Le registre a été clôturé par mes soins à l’issue de l’enquête le 18 novembre 2019 à 17h.

Mon  procès-verbal  de  synthèse  a  été  présenté  en  mairie  au  cours  de  la  réunion  de  clôture  du
18 novembre 2019.

Le maire a répondu par voie électronique le 20 novembre 2019.

Mon rapport d’enquête et mes conclusions ont été envoyées au maire, à la préfecture de Haute-
Garonne  et  au  Tribunal  administratif  de  Toulouse  par  voie  postale  avant  l’issue  du  délai
réglementaire.

 3 Points essentiels du déroulement de l’enquête publique

 3.1 Synthèse des observations du public

2 visites ont donc eu lieu pendant les permanences (dont 1 avec 2 personnes). Il a été enregistré
3 observations écrites sur le registre, 1 courrier a été transmis à la mairie à l’attention du commissaire
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enquêteur. 

Au total, il a donc été recensé 4 observations.

Sur ces 4 observations, une seule traite de l’aménagement de la zone, objet de l’enquête. Il s’agit de
l’observation de M. Jacques CRAMPES, aménageur retenu pour la future construction et relative à la
modification du règlement de la zone AU (Raquettes de retournement et modification de la liste de
palette de couleurs des menuiserie).

Les autres demandes concernent des sollicitations relatives au classement de propriétés en zones AU.
Ces demandes ont été entendues par le Maire de la commune qui les a renvoyées à une prochaine
révision du PLU après l’année 2020, considérant que ces modifications pouvaient constituer une
artificialisation  des  terres  agricole.  Ces  dernières  demandes  ne  peuvent  donc  pas  être  prises  en
compte dans le cadre de cette 3ème modification du PLU.

 3.2 Synthèse des avis des Personnes Publiques Autorisées

Les  avis  de  la  MRAe et  des  PPA ont  été  analysés  aux § 2.5 de mon rapport  et  la  plupart  des
remarques seront prises en compte dans le projet final de PLU.

L’avis de la chambre d’agriculture est défavorable au projet de la 3ème modification du PLU pour
des raisons qui ne concernent pas l’objet de l’enquête. En effet, cet avis est motivé par la réduction
de 15 % de la taxe additionnelle à la taxe sur foncier non bâti (TATFNB) dans la loi de finances pour
2020.

Le SDIS rappelle les prescriptions applicables dans le cadre de la défense incendie et dans le cadre
de l’accès des véhicules d’intervention.

La  DDT  demande  la  correction  de  certains  points  évoqués  dans  le  projet  d’orientation
d’aménagement et de programmation (OAP).

Les  autres  avis  formulés  dans  le  cadre  de  la  consultation  des  PPA ont  été  favorables  ou  sans
observation sur le projet.

Conclusion du commissaire enquêteur ;

Les prescriptions du SDIS relatives aux prescriptions techniques de prévention incendie devront être
prises en compte dans le  cadre de l’aménagement  de la  seconde tranche de En Cabos et  celles
formulées par la DDT seront reprises en tant que recommandations dans la conclusion du CE.

 4 Synthèse globale et bilan

Rappel des objectifs initiaux du projet de 3ème modification du PLU :

• Ouvrir à l’urbanisation la zone AU0 d’En Cabos ;

• Rester compatible avec le SCOT-GAT en utilisant l’intégralité des 4,5 ha disponibles restant
(y compris la zone AU0) ;
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• Permettre d’accueillir près de 170 habitants supplémentaires et porter ainsi sa population à
1 469 habitants.

BILAN GLOBAL

Points positifs

• Urbanisation d’une zone de plus de 9 000 m² située dans un secteur déjà à urbaniser,

• Cette troisième modification ne porte pas atteinte au PADD,

• protection des éléments bâtis du patrimoine,

• densification de la population à proximité du centre bourg et d’un accroissement de la 
population à proximité immédiate du centre bourg qui comporte une école primaire,

• maintien de l’offre de logement locatifs sociaux.

Points négatifs

• Le calcul des logements locatifs  sociaux (LLS) a  été établi  en considérant le nombre de
logements atteint en 2016, soit un total de 448 logements qui ne prend pas en compte le
nombre  de  logements  qui  seront  construits  dans  le  cadre  de  la  phase  2  d’En Cabos.  En
conséquence, si la commune souhaite maintenir son pourcentage de LLS (12 %) elle devra
instaurer 10 % de LLS sur toutes les nouvelles opérations qu’elle réalisera sur la commune.

Au final, je considère que le bilan est positif, 
le point négatif portant sur un aspect particulier ou limité
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 5 Avis du commissaire enquêteur sur le projet soumis à 
l’enquête publique

Compte  tenu  de  la  volonté  traduite  dans  la  3ème  modification  du  Plan  Local  d’Urbanisme  de
développer l’urbanisation sur un secteur limité de 9 400 m², et considérant que l'enquête publique
s'est déroulée dans des conditions permettant au public de s'exprimer,

J’émets  un AVIS FAVORABLE à la  3ème modification du Plan Local  d’Urbanisme de la
commune de LABSTIDE-BEAUVOIR avec une recommandation.

RECOMMANDATION :

Garantir la qualité urbaine en apportant des précisions au projet d’OAP notamment sur :

1. la qualification et la caractéristique de l’espace public dont les dimensions semblent 
importantes ;

2. l’articulation de la future zone avec les espaces limitrophes urbains ou agricoles ;

3. la recherche de formes urbaines adaptées à une moindre consommation d’espace.

Le présent rapport, ses conclusions et ses annexes seront consultables pendant un an à compter de la
date de clôture de l’enquête (18/11/2019) à la mairie de LABASTIDE-BEAUVOIR.

Ces documents seront également consultables sur le site de la mairie pendant la même période.

Le commissaire  enquêteur  propose que son rapport  et  ses  conclusions  ne fassent  pas  l’objet  de
publications séparées.

Fait à Colomiers, le 10 décembre 2019

Le commissaire Enquêteur

Francis DEGUISNE

Dossier d'enquête publique N°  E19000179/31 – PLU  LABASTIDE-BEAUVOIR Page 21



Département de la Haute-Garonne

COMMUNE DE LABASTIDE-BEAUVOIR

ENQUÊTE PUBLIQUE RELATIVE

A LA 3ème MODIFICATION DU PLAN

LOCAL D’URBANISME

réalisée du 18 octobre au 18 novembre 2019

TROISIÈME PARTIE

ANNEXES
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ANNEXES

ANNEXE 1 : Pièces administratives

ANNEXE 2 : Observations des personnes publiques associées

ANNEXE 3 : Observations du public

ANNEXE 4 : Procès-verbal de synthèse

ANNEXE 5 : Réponse du maire au procès-verbal de synthèse
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ANNEXE 1

PIÈCES ADMINISTRATIVES

• Délibération du conseil municipal du 19 février 2007
• Délibération du SICOVAL en date du 2 avril 2007
• Convention de réserve foncière entre la commune et le SICOVAL
• Délibération du conseil municipal du 2 juillet 2019
• Désignation du commissaire enquêteur
• Arrêté municipal du 30 septembre 2019
• Avis d’enquête publique
• Affichette d’information municipale
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ANNEXE 2

Observations des personnes publiques associées

• Conseil Départemental
• Sicoval
• TEREGA
• Chambre de Métiers et de l'Artisanat de la Haute-Garonne
• Chambre d'Agriculture de la Haute-Garonne
• TISSEO
• DREAL
• DDT
• SDIS
• Commune de Baziège
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Conseil Départemental
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Sicoval
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TEREGA
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Chambre de Métiers et de l'Artisanat de la Haute-Garonne
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Chambre d'Agriculture de la Haute-Garonne
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TISSEO
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DREAL
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DDT
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SDIS
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Commune de Baziège
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ANNEXE 3

OBSERVATIONS DU PUBLIC

• Observation de Mme Valérie PASTOR

• Observation de M. Jean-Baptiste CRAMPES, Président de SEETY

• Observation de l’indivision BORDES,

• Observation de Mme Françoise BOURIQUIN 
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ANNEXE 4

Procès-verbal de synthèse
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ANNEXE 5

REPONSE DU MAIRE 
AU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
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