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ARTICLE 1 — LECTURE DU REGLEMENT ECRIT

CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de Labége dans le respect de la
délimitation graphique des zones prévues a l'article L.151-9 du code de |'urbanisme.

QU’EST-CE QUE LE REGLEMENT ECRIT ?

L'article L151-8 du Code de I'Urbanisme indique que « le réglement fixe, en cohérence avec le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables, les régles générales et les servitudes d’utilisation des sols
permettant d‘atteindre les objectifs mentionnés aux articles L101-1 a L101-3 ». Il « délimite les zones urbaines ou a
urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestieres a protéger. Il peut préciser l'affectation des sols selon les
usages principaux qui peuvent en étre faits ou la nature des activités qui peuvent y étre exercées et également prévoir
linterdiction de construire. Il peut définir, en fonction des situations locales, les régles concernant la destination et
la nature des constructions autorisées ».

L’ORGANISATION DU REGLEMENT
Le réglement du PLU est composé de deux types de documents qui définissent ensemble les regles s'appliquant
sur le territoire :
e Lereglement graphique ou « plan de zonage »

e Lereglement écrit constitué du présent document

Le plan de zonage présente les grands types de zones qui réglementent I'occupation du sol, accompagnées des
prescriptions réglementaires particuliéres définies au titre du Code de I'urbanisme : éléments du patrimoine bati
et naturel identifiés (articles L151-19 et L151-23 du CU), les batiments dont le changement de destination est
permis (article L151-11 du CU), les emplacements réservés définis (article L 151-21 du CU), les STECAL (Secteurs
de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées au titre de l'article L151-13 du CU), ...

Zone a urbaniser - AU

. Zone urbaine - U

Ione agricole - A

A Ione naturelle - N

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

LES ZONES URBAINES

« Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs oU les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter » (R151-
18 du code de 'urbanisme).

6 types de zones urbaines (U) sont identifiés :

m  Lazone UA: comprenant le centre ancien de Labege et ses noyaux urbains historiques
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m  Lazone UB: correspondant aux secteurs résidentiels de densité moyenne a élevée

m  Lazone UC: correspondant aux secteurs résidentiels d’habitat individuel groupé ou micro-collectifs

®  Lazone UD: correspondant aux secteurs résidentiels de type pavillonnaire

m  Lazone UP: correspondant aux secteurs dédiés aux équipements de la commune

m  Lazone UM: correspondant au secteur Enova et aux espaces urbains qui ont vocation a muter et a faire
I'objet d'opérations de renouvellement urbain

®  Lazone UE: correspondant au secteur a dominante économique de la Bourgade

LES ZONES A URBANISER

« Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation » (R151-20 du Code
de I'Urbanisme).

2 types de zones a urbaniser (AU) sont identifiés :
m  LazoneAUh: correspondant au périmétre de développement du quartier de I’Autan et du Grand Chéne
m  Lazone AUp: correspondant aux secteurs de développement des équipements publics de la commune

LES ZONES AGRICOLES

« Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles » (R151-22 du code de I'urbanisme).

3 types de zone agricole (A) sont identifiés :
®  Lazone A:secteurs a vocation dominante d'activité agricole
m  Lazone Ah: secteur destiné a I'accueil de gens du voyage
m  Secteur de Taille Et de Capacité d'Accueil Limités (STECAL) :

o Azx:destinée a l'activité non agricole du centre équestre

LES ZONES NATURELLES

« Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de l'existence d'une exploitation forestiére ;
3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;
4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues ;
Les zones N constituent un espace a préserver en raison de son intérét paysager, patrimonial et écologique ».
(R151-24 du code de |'urbanisme).
2 types de zone naturelle (N) sont identifiés :
m  Lazone N:avocation d’espaces naturels

m  Lesous-secteur NI : dédiée a laréalisation au sein de I'espace naturel, d'un espace a vocation d'activités
récréatives et de loisirs
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STRUCTURE DU REGLEMENT ECRIT

Le reglement comprend plusieurs parties, complémentaires, du plus général au plus précis :

m  Dispositions générales : ce sont des régles de portée générale, pas forcément liées a une zone ou a une
thématique particuliére du réglement et souvent liées a d'autres législations

m  Dispositions communes : elles s'appliquent a toutes les zones du PLU mais concernent une thématique
particuliere du réglement et reprennent I'organisation des articles présentée ci-dessous

m  Disposition par zone : ce sont les regles spécifiques a chaque zone.
La lecture du reglement doit étre faite dans cet ordre.

Les dispositions communes et les dispositions de chacune des zones du PLU sont organisées selon les
articles suivants :

PARTIE 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

ARTICLE 1.1. : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

ARTICLE 1.2. : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS

ARTICLE 1.3. : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

PARTIE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 2.1. : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 2.2. : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 2.3. : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 2.4. : STATIONNEMENT

PARTIE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 3.1. : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ARTICLE 3.2. : DESSERTE PAR LES RESEAUX

LEXIQUE

Ce lexique pose les bases de définition des termes employés dans le reglement. Ce dernier peut venir préciser
ou compléter ces définitions.

ACCES

Point de passage aménagé en limite de terrain pour accéder a celui-ci depuis la voie ouverte a la circulation
générale.
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ACROTERE

Saillie verticale d'une facade, au-dessus du niveau d'une toiture terrasse, ou d'une toiture a faible pente (voir
Hauteur).

ANNEXE

Construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale, qui apporte un
complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement
restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d'usage. Elle peut étre accolée ou non a la
construction principale avec laquelle elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'acces direct depuis la
construction principale.

Annexe

éloignement restreint

Annexe accolée

Accolement sans lien physique
interne entre le volume principal ef
le volume secondaire

ARBRE DE HAUTE-TIGE

Arbre jeune dont le tronc est élagué, et le houppier formé, dont la hauteur est de 1,5 m a la plantation et atteint
au minimum 3 m a 'age adulte.

BATIMENT

Construction couverte et éventuellement close.
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Maison
Abri Jardin Garage

CLOTURE

Une clOture est ce qui sert a séparer deux propriétés : entre propriété privée et domaine public ou entre deux
propriétés privées. La cloture doit parfois étre édifiée en retrait de la limite de propriété notamment pour :

m La prise en compte des écoulements pluviaux et des reculs sur vallon,
®m  Pourune protection écologique ou patrimoniale,

m  Pour la prise en compte de la sécurité routiére,

m  Pour le respect des alignements constitués.

Ne constitue en revanche pas une cloture au sens du code de I'urbanisme un ouvrage destiné a séparer
différentes parties d’'une méme unité fonciére en fonction de I'utilisation par le méme propriétaire de chacune
d’elles : espace habitation — espace activité — espace cultivé ; etc....

COEFFICIENT DE BIOTOPE PAR SURFACE

Un Coefficient de Biotope par Surface (CBS) peut étre demandé dans l'article 2.3 (Traitement environnemental
et paysager des espaces non batis et abords des constructions) de chaque zone. Cette demande est en fonction
des zones concernées et peut étre remplacée par une demande de surface minimale de pleine terre.

Le CBS est une régle d'urbanisme qui impose aux constructions nouvelles une part de surfaces moins
artificialisées pour préserver les sols et renforcer la part de nature en milieu urbanisé afin de :

m  Minimiser les impacts sur la biodiversité par le développement de surfaces qui peuvent constituer des
habitats pour la faune et la flore,
m  Favoriser linfiltration des eaux pluviales dans le sol, pour prévenir le risque d’inondation par
ruissellement,
m  Réguler le microclimat (température et humidité) pour rafraichir les espaces et limiter le phénoméne
des flots de chaleur.
Chaque parcelle ayant des caractéristiques spécifiques pour favoriser le développement de la biodiversité et
autoriser sa constructibilité, I'objectif est d'offrir une palette de solutions pour arriver a un équilibre acceptable
entre surfaces artificialisées et surfaces plus « naturelles ».
L'objectif est de dépasser la simple valeur numérique du CBS et I'atteinte du CBS doit permettre d'étudier
qualitativement différentes options d’'aménagement des la conception du projet par :
m  Une réflexion sur l'organisation de la parcelle par rapport a son environnement (possibilités de
mutualisation d’espaces, de stationnement par exemple),

Une réflexion sur les besoins en termes de surfaces artificialisées (parkings, etc.),

Des possibilités d'aménagement des sols, des terrasses et des toitures,
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Une incitation a préserver les arbres existants sur la parcelle,

e

~

Dispositions générales

Une incitation a la plantation de haies (voir OAP Biodiversité/Trame Verte et Bleue)

Le coefficient de biotope par surface (CBS) définit la proportion des surfaces favorables a la nature (dites
surfaces éco-aménagées) par rapport a la surface totale de la parcelle aménageée.

Les coefficients par types de surface permettant de calculer les surfaces éco-aménagées sont présentés sur la
page suivante (coefficients de valeur écologique). Un tableau des surfaces selon leur typologie doit étre fourni
par le pétitionnaire pour que I'instruction puisse déterminer I'atteinte ou non du CBS.
Le tableau peut également servir a orienter |le pétitionnaire sur des alternatives et des solutions possibles en cas
de non atteinte du CBS : maintien de certains arbres, linéaire minimal de haies, nombre d'arbres a planter,
végétalisation de toitures, etc.
En cas de non atteinte du CBS, des possibilités de compensations, sous conditions, sont offertes au pétitionnaire
en participant a des actions environnementales sur des parcelles définies de la commune.
Il faut donc, au moment du dépo6t de demande d’autorisation d'urbanisme se munir, en plus des informations «
classiques » pour une demande d’autorisation d’urbanisme, des informations relatives aux surfaces et éléments
du projet :

m  Surfaces de pleine terre,

m  Nombre d'arbres existants,

m Surfaces et typologies de sols végétalisés,

m  Toiture ou terrasse végétalisée et leur épaisseur,

Linéaire de haies envisageé.

Sans ces éléments, la conformité de la demande par rapport au PLU ne pourra étre étudiée (et fera I'objet d'une
demande de piéces).
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Surfaces 1 = Surfaces minérales

Surfaces complétement scellées avec des revétements imperméables & l'air et/ou & l'eau,

ne permettant pas le développement de la végétation : béton, asphalte, terrazzo, céramique,
alles/pavage (avec sous-structure ou jointoiement), revétements plastiques étanches, bitume, dallage
avec couche de mortier...

Décompte par surface

Surface 2 = Surfaces semi-perméables

Matériaux partiellement perméables a l'air et & l'eau ne permettant pas le développement de la végétation :
grands et petits pavés en pierre, clinker, dallage en bois, pierres et dalles composites en béton,

plafonds hydrodiluables, sol compacté ouvert, surfaces synthétiques perméables, pierres en freillis

avec jointure, pavés de suintement, pierres de drainage, pavés a trés haute performance de suintement,
zones sablonneuses, graviers, parking en terre battue ou tout venant ou caillou..

Décompte par surface

Surface 3 = Surfaces perméables végétalisées

Matériaux perméables & l'air et 3 I'eau permettant le développement de la végétation : pavés a gazon,
gravier a gazon, pavage en bois a forte proportion de joints, pavage a joints de gazon, grilles & gazon,
pavés a gazon

Décompte par surface

Surface & = Surfaces végétalisées extensives (sur toiture, terrasse ou sur dalle)
Toiture végétalisée ou végétalisation sur dalle sur caves, garages, parkings souterrains,
dalles de rez-de-chaussée..).

L'épaisseur correspond & l'épaisseur de substrat seule, hors couche drainante.

Décompte par surface

Surface 5 = Surfaces végétalisées intensives (sur toiture, terrasse ou sur dalle)
Toiture végétalisée ou végétalisation sur dalle (sur caves, garages, parkings souterrains,
dalles de rez-de-chaussée..).

L'épaisseur correspond a l'épaisseur de substrat seule, hors couche drainante.

Décompte par surface

Surface 6 = Espaces de pleine terre

Zone de végétation au sol en connexion directe avec la roche mére permettant la libre infiltration

des eaux pluviales jusqu'a la nappe phréatique. Il peut &tre traversé par des réseaux souterrains (cables,
tuyaux d'assainissement..).

Décompte par surface

Bonus 1 = Arbre existant Bonus 2 = Arbre planté sur pleine terre
Arbre existant maintenu > : Arbre planté dans le respect de la Charte
sur place par le projet de U'Arbre du Sicoval,

Décompte par nombre de sujets Espéces listées dans les espéces préconisées,

Végétal Local etc.
Décompte par nombre de sujets

Bonus 3 = Haies
Haies répondant aux exigences de |'OAP Cadre de vie TVB (conditions d'implantations + espéces locales, efc.)
Décompte par métres lineaire

Les coefficients sont adaptés des fravaux du Cenfre Scientifique et Technigue du Batiment (CSTB) et du CAP 2030.
La version ufilisée est celle du 14 novembre 2022.

I Les coefficients de valeur écologique applicables par types de surface

Le principe du calcul et des exemples sont fournis sur les 2 pages suivantes, sur la base de la formule suivante :
CBS = Total des surfaces éco-aménagées / Surface de l'unité fonciére ou de la parcelle
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Arbre abattu

Piscine Maion

Terrasse Garage

Caefficients
Surfaces
brutes

Types de
surface

Bati |:| 150 n? —" 5
40 m? #
Accés/parkings bitumés . 50 m*

0
Terrasse « en dur » . L5 —

Piscine

x 0

—

0,9
Pleine terre . 515 m? x—)

TOTAL ——>

Dispositions générales

EXEMPLE POUR UNE PARCELLE
DE 40m x 20 m (800 m?)

Surfaces
éco-aménagées

om

CBS théorique demandé = 0,60

[ch du projet 463,5m*/800m?

= 0,58 ]

I Ci-dessus, exemple de non-atteinte du CBS (0,58< 0,6)

Arbre conservé

Piscine Maicon

Terrasse Garage

Caefficients
Surfaces
brutes

Types de
surface

gari [ | o n? —1>
Piscine i =
Accés/parkings semi-perméables

Terrasse sur plots 45 m? "—0‘6)

0,9
Pleine terre . 515 m? ———>

Arbre maintenu ‘ 1 x—“)
Arbre planté * 2 "—10)
Haie o SOm ——>

TOTAL ——>

(BS théorique demandé = 0,60 (BS = 595,5m2/800m? = 0

EXEMPLE POUR UNE PARCELLE
DE 40m x 20 m (800 m?)

Surfaces
éco-aménagées

0m?
om
5 m?
27 m?
4635 m*

30 m?

5955 m?

e
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Arbre conservé

Piscine Maion

Terrasse

e EXEMPLE POUR UNE PARCELLE
DE 40m x 20 m (800 m?)

Caefficients
Surfaces
brutes
Types de Surfaces
surface éco-aménagées

BAti |:| 150 m? ——— 0

Piscine 40 m* x—u) om
Accés/parkings semi-perméables B e G
0
Toiture végétalisée garage B —2s 105 m

Terrasse en dur . wn? =Ly o
Pleine terre . 515 m? ——=> 4635 n?

30
Arbre maintenu * 1 —

. 1
Arbre planté ’ 1 % 10 m?*

x 1

Haie o 80m ——> 80m’

TOTAL ———> 599 m?
'8 3\ r "~

(BS thaorique demandé = 0,60 | CBS = 599m/800m> = 0,75

I Ci-dessus, 2 maniéres différentes d’atteindre le CBS (> 0,6).

COMBLES ET ATTIQUE

Est constitutif de combles le volume compris entre le plancher haut et la toiture d’un batiment. Les combles
doivent étre situés dans le volume de la charpente, sans que la hauteur des murs situés entre le dernier
plancher et la panne sabliére soient supérieurs a 180 cm.

Est considéré comme attique tout dernier niveau (habitable) placé au sommet d’une construction et situé en
retrait par rapport au niveau inférieur.
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CONSTRUCTION

Ouvrage fixe et pérenne, éventuellement démontable, comportant ou non des fondations et positionné en sous-
sol et/ou en surface.

P L
Terrasse srggias

Piscine .
Maison

Abri Jardin Garage

Mur

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme Iégalement construite et si la
majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage
remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Les destinations et sous-destinations sont définies conformément aux articles R151-27 a R151-29 du Code de
I'Urbanisme et a l'arrété du 22 mars 2023 modifiant la définition des sous-destinations des constructions
pouvant étre réglementées dans les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu.

Les tableaux ci-aprés les récapitulent.
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Exploitation agricole et forestiére

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de
détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services oU
s’effectue l‘accueil d’'une
clientéle

Hétels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma

Commerce et activité de service

Constructions destinées a I'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre
notamment les constructions destinées au stockage du matériel, des récoltes et a I'élevage des animaux ainsi que
celles nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque
ces activités constituent le prolongement de I'acte de production

Constructions et les entrep6ts notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant
I'exploitation forestiére.

-> incluant les maisons forestiéres et les scieries.

Constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages a I'exclusion des
hébergements couverts par la sous-destination « hébergement » Elle recouvre les maisons individuelles et les
immeubles collectifs

-> constructions destinées aux logements utilisés a titre de résidence principale, secondaire ou de logement occasionnel, les
résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs, les chambres d’hétes limitées a cing chambres
pour une capacité maximale de 15 personnes.

Constructions destinées a I'hébergement dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination
recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les
résidences autonomie.

-> construction & vocation sociale ou commerciale, destinées a héberger un public spécifique : étudiants, foyers de travailleurs,
EHPAD, des maisons de retraite, des résidences hételiéres a vocation sociale... Sont également concernés les centres
d’hébergement d’urgence, de réinsertion et les centres d’accueil des demandeurs dasile.

Constructions destinées aux activités artisanales de production, de transformation, de réparation ou de prestation
de services, les constructions commerciales avec surface de vente destinées a la présentation ou a I'exposition de
biens et de marchandises proposées a la vente au détail a une clientéle, ainsi que les locaux dans lesquels sont
exclusivement retirés par les clients les produits stockés commandés par voie télématique.

-> constructions recouvrant tous les commerces de détail (épiceries, les supermarchés, hypermarchés), points permanents de
retrait par la clientéle, d’achat au détail commandés par voie télématique, ou organisés pour l‘accés en automobile. Inclus
également l'artisanat avec une activité commerciale de vente de biens (boulangerie, charcuteries, poissonneries) et l'artisanat
avec une activité de vente de services associée (cordonnerie, salon de coiffure...).

Constructions destinées a la restauration sur place ou a emporter avec accueil d'une clientéle.

Constructions destinées a la présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle
Constructions destinées a l'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de
prestation de services, notamment médicaux et accessoirement la présentation de biens.

-> constructions oU s’exercent une profession libérale (avocat, architecte, médecin...), et toutes activités permettant
l'accomplissement de prestations de service qu’elles soient fournies a des professionnels ou des particuliers. Sont également
compris les assurances, les banques, les agences immobiliéres, les agences destinées a la location de véhicules de matériel, les
« showrooms, les magasins de téléphonie mobile, les salles de sport privées les spa...

Constructions destinées a l'accueil de touristes dans des hétels, c'est-a-dire des établissements commerciaux qui
offrent a une clientéle de passage qui, sauf exception, n'y élit pas domicile, des chambres ou des appartements
meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de services.

-> concerne tous les hétels et constructions démontables ou non destinées a délivrer des prestations hételiéres, réunissant au
moins trois des prestations suivantes: petit déjeuner, nettoyage régulier des locaux, fourniture de linge de maison et réception
de la clientéle.

Constructions autres que les hétels destinées a accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme et
les villages de vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de camping et dans les parcs résidentiels de
loisirs.

-> les constructions a vocation touristique tel que les résidences de tourisme, les villages résidentiels de tourisme, les villages et
maisons familiales de vacances, les batiments nécessaires au fonctionnement des terrains de campings et des parcs
résidentiels de loisirs.

Construction répondant a la définition d'établissement de spectacles cinématographiques accueillant une clientéle
commerciale.

-> construction nécessitant d’obtenir une autorisation d’exploitation et I’homologation de la salle et de ses équipements de
projection.
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Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et
industriels des administrations
publiques et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Salle d‘art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant
du public

Industrie

Entrepéts

Bureau

Centre de congres et
d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en
ligne

Equipements d’intérét collectif et services publics
Constructions destinées a assurer une mission de service public. Une partie substantielle de la construction est
dédiée a I'accueil du public. Cette sous-destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des
collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies
d'une mission de service public.

-> constructions destinées aux porteurs d’une mission de service public, que I'accueil du public soit une fonction principale du
batiment (mairie, préfecture...) ou une annexe (ministére, services déconcentrés de I'Etat), ainsi qu’a l’ensemble des
constructions permettant d’assurer des missions régaliennes de I'Etat (commissariat, gendarmerie, caserne de pompiers,
établissements pénitentiaires...). Cette destination s’applique également aux bureaux des organismes publics ou privés,
délégataires d’un service public administratif ou d’un service public industriel et commercial, et les maisons de services publics.

Constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, les constructions
techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions
industrielles concourant a la production d'énergie.
-> constructions destinées aux équipements d’intérét collectif nécessaires a certains services publics, tels que les fourriéres
automobiles, les dépéts de transports en communs, les stations d’épuration...Sont également concernées les constructions
permettant la production d’énergie, et les locaux techniques nécessaires comme les transformateurs électriques, les
constructions permettant la transformation d’énergie produites par des installations d’éoliennes ou de panneaux
photovoltaiques.
Constructions des équipements d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi que les établissements destinés
a la petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des
services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.
-> constructions destinées a I'ensemble des établissements d’enseignement (primaire, collége, lycée, université, grandes
écoles...), les établissements d’enseignement professionnels et techniques, les établissements d’enseignement et de formation
pour adultes, les hépitaux, les cliniques, les maisons de convalescence, les maisons de santé privées et publiques assurant le
maintien des services médicaux dans les territoires sous équipés.
Constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles
d'intérét collectif.
-> constructions destinées aux activités créatives artistiques et de spectacle, telles que les salles de concert, les thédtres, les
opéras, musées... (sans préjuger du caractére public de la structure ou de son gestionnaire)
Construction des équipements d'intéréts collectifs destinées a I'exercice d'une activité sportive. Cette sous-
destination comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.
-> constructions destinées aux équipements d’intéréts collectifs destinés a ['exercice d’une activité sportive. Cette sous-
destination recouvre les stades dont la vocation est d’accueillir du public pour des événements sportifs privés mais également
les équipements sportifs ouverts au public en tant qu'usagers comme les piscines municipales, les gymnases.
Constructions répondant a des besoins collectifs de caractére religieux.
Construction des équipements collectifs destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne
répondant a aucune autre sous-destination définie au sein de la destination " Equipement d'intérét collectif et
services publics ". Cette sous-destination recouvre notamment les salles polyvalentes et les aires d'accueil des gens
du voyage.
-> constructions destinées aux autres équipements d’intérét collectifs dont la fonction est l'accueil du public a titre temporaire,
pour tenir des réunions publiques, organiser des activités de loisirs ou de féte, assurer la permanence d’un parti politique, d’un
syndicat, d’une association, pour accueillir des gens du voyage...

Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire
Constructions destinées a l'activité extractive du secteur primaire, les constructions destinées a I'activité
industrielle et manufacturiére du secteur secondaire, ainsi que les constructions destinées aux activités artisanales
du secteur de la construction ou de I'industrie. Cette sous-destination recouvre notamment les activités de
production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.
->constructions destinées aux activités industrielles ou artisanales affiliées a l'industrie (construction automobile, construction
aéronautique, ateliers métallurgique, magonnerie, menuiserie, peinture...); le caractére industriel d’une activité peut s‘apprécier
au regard de la nature des opérations de transformations ou de production qu’elle effectue et de l'importance des moyens
techniques qu’elle met en ceuvre pour les réaliser.
Constructions destinées a la logistique, au stockage ou a I'entreposage des biens sans surface de vente, les points
permanents de livraison ou de livraison et de retrait d'achats au détail commandés par voie télématique, ainsi que
les locaux hébergeant les centres de données.
-> constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique, incluant également les locaux de logistiques dédiés a la
vente en ligne et les centres de données.
Constructions fermées au public ou prévoyant un accueil limité du public, destinées notamment aux activités de
direction, de communication, de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires et
également des administrations publiques et assimilées.
Constructions destinées a I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.
-> constructions de grandes dimensions destinées aux centres, palais, parcs d’exposition, parcs dattraction, zénith...
Constructions destinées a la préparation de repas commandés par voie télématique. Ces commandes sont soit
livrées au client soit récupérées sur place.
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EMPRISE AU SOL

/ g_lg Dispositions générales

Projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les murs de
cloture, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus ainsi que les débords
de toiture lorsqu'ils sont inférieurs a socm et ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements. La
regle d’'emprise s'applique a I'unité fonciére d'assiette du projet.

Les terrasses de plain-pied ne constituent pas d’emprise au sol des lors qu’aucun élément ne dépasse du niveau
du sol de maniere significative (30 cm maximum du terrain naturel) et que par conséquent, il estimpossible d’en
réaliser une projection verticale. La surface des piscines et bassins de tout type, enterrés ou hors-sol (totalement
ou partiellement), couverts ou découverts, doit étre intégrée a la surface d’emprise au sol des constructions.

Projection verficale a partir des

dimensions extérieures des murs

extérieurs tous débords ef

surplombs inclus

Terrasse de plein-pied
non prise en comptfe

Débord de toiture exclu (si < 50cm
et non soutenu par des pofeaux ou
encorbellements)

EMPRISE PUBLIQUE

Les emprises publiques correspondent a des espaces ouverts au public qui ne relévent pas de la notion de voie
(voir plus bas), telles que les voies ferrées, et tramways, les cours d’eau domaniaux, les canaux, les jardins et
parcs publics, les places publiques...
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ESPACES LIBRES

Espaces sur lesquels ne s’exerce pas I'emprise au sol des constructions, les espaces libres, les aires de
stationnement, les surfaces occupées par les voiries internes et les terrasses ne constituant pas d’emprise au sol.

g Espaces libres

Terrasse

Entrée de garage
Aire de stationnement
Voirie interne

ESPACES DE PLEINE TERRE

Surfaces non imperméabilisées, composées d’espaces non occupés par des éléments batis en surface ou en
sous-sol. Les espaces de pleine terre doivent accueillir des plantations et étre végétalisées afin de garantir la
gestion des eaux pluviales.
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EXTENSION

Agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures a celle-ci. L'extension peut
étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien
physique et fonctionnel avec la construction existante.

Excavation

i Surélévation
Agrandissement

Lien physique et
fonctionnel

Lien physique ef -
fonctionnel

- Lien physigue et
fonctionnel

FACADE

Ensemble des parois extérieures de la construction, hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels,
tels que les baies, les bardages, les ouvertures, I'isolation extérieure et les éléments de modénature.

Auvent/modénatures

Baie Fenétre

Facade arriére

-3

=3 Fagade |jrin-cip-a!-ke
~ S

UL !
ik
frrm]
|
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GABARIT

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme extérieure de
la construction. Il résulte de la combinaison des regles de hauteur, de prospects et d’emprise au sol.

HAUTEUR

La hauteur d'une construction, d'une facade, ou d'une installation correspond a la différence de niveau entre
son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Le point le plus bas est celui du terrain naturel*
avant travaux. Le point le plus haut correspond au niveau supérieur de la panne sabliére pour les toitures en
pente ou au niveau supérieur de I'acrotere* dans les autres cas.

Niveau supérieur de la Niveau supérieur de
panne sabliére l'acrotére

Hauteur . Hauteur
Terrain plat i [ Renbls

CUNCNNN AN A
P / /

Toiture en pente Autres cas
Niveau supérieur de la Niveau supérieur de
panne sabliére l'acrotére

i ]Haufeur

TN avant_
I travaux
-

Toiture en pente Autres cas

Terrain en pente
(pente > 10%)

TN avant_
travaux

Lorsque I'acrotere est surmonté d’'un garde-corps plein traité en continuité de la facade, la hauteur de référence
est celle du haut du garde-corps. Les garde-corps non pleins (barreaux, etc.) sont exclus.

Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

Lorsque la partie supérieure de la construction est composée de plusieurs attiques, la référence pour la hauteur
de fagade est définie par I'acrotére de I'attique le plus bas.
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Lorsque la construction s’inscrit dans un terrain en pente, nécessitant la réalisation de déblais rendant visibles
une fagade sous le niveau du terrain naturel, la hauteur maximale autorisée sera réduite en proportion de ce
déblai. La régle fixant le nombre de niveaux maximal autorisé, doit également étre respectée.

Calcul de la hauteur dans le cas d'une construction semi-enterrée
avec déblai et fagade visible sous ferrain naturel (TN)

Facade visible

(

A = Hauteur
par rapport au TN

Pente supérieure ou
TN avant égale 3 10%
EIEN R = - o o o o - TR R

B = Hauteur
sous TN

| hauteur A + hauteur B = Hauteur de la construction |

LIMITES SEPARATIVES ET LIMITE DE VOIE ET D’EMPRISE PUBLIQUE

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué d'une
ou plusieurs parcelles, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types : les limites
latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de I'unité fonciére par rapport aux voies et
aux emprises publiques.

LIMITE DE FOND DE PARCELLE

Limite parcellaire correspondant a la limite opposée a la voie.

LIMITE LATERALE

Limites parcellaires qui aboutissent a la voie.

Limite de voie et d’emprise publique

Limite entre le terrain d'assiette du projet et les voies et emprises publiques.

Limite de voie et
emprise publique Limites

séparatives Latérales

LOCAL ACCESSOIRE

Le local accessoire fait soit partie intégrante d'une construction principale, soit il en constitue une annexe, soit
une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.
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MUR DE SOUTENEMENT

Un mur de soutenement a pour objet de maintenir les terres naturelles. Méme si le mur a été construit en limite
de propriété, il constitue, en raison de sa fonction, un mur de soutenement et non un mur de cl6ture. Ainsi, les
dispositions relatives aux clotures ne lui sont pas applicables. En revanche, ne constitue pas un mur de
soutenement mais un mur de cl6ture celui qui n'a pas pour objet de corriger les inconvénients résultant de la
configuration naturelle du terrain mais qui a pour but de permettre au propriétaire de niveler sa propriété apres
apport de remblais. Le mur de souténement peut étre surmonté d'une cl6ture qui est soumise au régime des
clétures.

OPERATION D’AMENAGEMENT D’ENSEMBLE

Une « opération d'aménagement d’ensemble » est une opération qui porte sur la totalité des terrains concernés
pour en garantir la cohérence. Le but est d'éviter une urbanisation de la zone au coup par coup et d'imposer le
respect d'un projet global. Elle peut donc étre réalisée en plusieurs phases pour peu que la cohérence
d’aménagement soit respectée et que les différents aménagements ne viennent pas en contradiction des
principes d'aménagement globaux de la zone.

PENTE DU TERRAIN

La pente du terrain est la pente existante avant travaux du point le plus haut au point le plus bas. Un terrain est
considéré en pente quand celle-ci est supérieure ou égale a 10%.

PROSPECT

Distance horizontale minimale autorisée entre un batiment et le batiment voisin ou la limite de parcelle ou
I'alignement opposé d'une voie publique. Les regles de prospect, initialement créées pour ménager un espace
suffisant entre deux constructions pour I'écoulement des eaux de ruissellement, I'entretien du sol (nettoyage,
désherbage, etc.), ont aussi aujourd’hui pour but de préserver I'ensoleillement, I'éclairement des batiments,
I'intimité des occupants.

SURFACE DE PLANCHER

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos

et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :

m  Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur,

m  Desvides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,

m  Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre,

m  Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres,

m  Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

m  Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de 'article L. 231-1 du code de la
construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets,

m  Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, des lors que ces locaux
sont desservis uniquement par une partie commune,

m  D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le

cas échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des
parties communes intérieures.
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Pris en compte

épaisseur des murs
intérieurs

chauffée

N

Non pris en compte

épaisseur du mur et
embrasures des fenétres ou

Combles aménageables
(aménagées ou non)

Combles non aménageables Garage
Aire de stationnement
véhicule

Vide et trémie
d'escalier

Balcon

TERRAIN NATUREL

Point de référence constitué par le sol naturel existant du terrain d’assiette du projet avant les travaux de
terrassement nécessaires pour la réalisation du projet.

Les travaux de terrassement modifiant le niveau du terrain naturel peuvent étre de deux sortes :

Exhaussement/remblai : action de rehausser le niveau du sol en apportant des matériaux,

Affouillement /déblai : action de creuser, de retirer la terre et donc d’abaisser le niveau du sol.

TOITURE

La toiture est la partie supérieure d'un batiment dont I'objectif premier est de protéger l'intérieur de celui-ci
contre les intempéries. On distinguera les toitures suivant leur pente :

Toiture a pente nulle : pente inférieure a 1%

Toiture plate : pente comprise entre 1 et 5%

Toiture rampante : pente de 5 a 15%

Toiture inclinée : pente supérieure a 15%
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La pente est définie, en pourcentage, comme sur le schéma ci-dessous (rapport entre la projection verticale de
la toiture et sa projection horizontale).

p=a/b

UNITE FONCIERE

Assiette fonciére composée de parcelles contiglies appartenant a un méme propriétaire ou a la méme indivision.

VOIE

Terme générique utilisé pour désigner une route, un chemin, etc. ouvert a la circulation, quel que soit son statut
(public ou privé), quelle que soit sa fonction (cyclable ou automobile), qui dessert plusieurs terrains ou lots.

Les parcours piétons ne sont considérés comme des voies que quand ils sont associés a une fonction cyclable ou
automobile.

ZONE D’INFLUENCE DES TRANSPORTS EN COMMUN STRUCTURANTS

Le rayon d'influence des transports en commun structurants, notamment le métro, est fixé a oo meétres autour
des stations, correspondant a une distance de 5 a 7 minutes de marche. Ce périmeétre définit la zone privilégiée
de desserte piétonne et d’accessibilité directe au réseau.

Ci-dessous, la carte représentant ce rayon de 500 métres.
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ARTICLE 2 — REGLES GENERALES

2.A/ LE REGLEMENT NATIONAL D’ URBANISME

Les articles suivants du Reglement National d'Urbanisme (RNU) demeurent applicables sur le territoire
communal (a I'exception des dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5 a R. 111-19 et R. 111-28 a R. 111-30 qui ne
sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme) :

m  Localisation, implantation et desserte des constructions et aménagements (Articles R111-2 a R111-20-

1)

m  Densité et reconstruction des constructions (Articles R111-21 a R111-22)

m  Performances environnementales et énergétiques (Articles R111-23 a R111-24-1)

m  Réalisation d'aires de stationnement (Articles R111-25 4 R111-25-19)

m  Préservation des éléments présentant un intérét architectural, patrimonial, paysager ou écologique
(Articles R111-26 a R111-30)

m  Camping, aménagement des parcs résidentiels de loisirs, implantation des habitations légeres de loisirs
et installation des résidences mobiles de loisirs et des caravanes (Articles R111-31 a R111-50)

m  Dispositions relatives aux résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs
(Article R111-51)

m  Friches (Articles D111-54 a D111-55)

m  Installations de production d'énergie photovoltaique sur des terrains agricoles naturels et forestiers

(Articles R111-56 a R111-64)

2.B/ ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et les servitudes définies par le PLU ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation a I'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des
constructions avoisinantes. Les adaptations mineures ne concernent que les parties 2 et 3 du reglement.

2.C/ RECONSTRUCTION A L’IDENTIQUE

En application de I'article L111-15 du Code de I'Urbanisme, lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre
détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention
des risques naturels prévisibles en dispose autrement.

Z.D/ EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

La construction d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics
et/ou d’intérét collectif est autorisée dans I'ensemble des zones du PLU.

Les ouvrages et constructions liés aux métros des lignes B et C ne sont pas soumis aux dispositions de la partie |
(destinations des constructions, usages des sols et natures) et de la partie Il (Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysagere) des dispositions communes et particuliere du réglement de
PLU.

Compte-tenu de leurs configurations, de leurs impératifs et spécificités techniques, la réalisation des
constructions a destination d'intérét collectif et services publics n'est pas soumise aux dispositions de la partie
Il (Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére) et les articles 2.1. (Volumétrie et
implantation des constructions), 2.2. (Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere), 2.3.
(Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions) et 2.4.
(Stationnement).
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Par délibération du conseil municipal du 16/10/2007, I'édification d'une cl6ture doit étre précédée d'une
déclaration préalable (article R.421-12 du code de I'urbanisme).

Par délibération n°024D_2017 du conseil municipal du 07/03/2017, tous travaux ayant pour objet de démolir ou
de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction doit étre précédé d'un permis de démolir (R.421-27 du
code de l'urbanisme).

Par délibération n°075D_2023 du conseil municipal du 12/09/2023, toute cession de fonds artisanaux, de fonds
de commerce ou de baux commerciaux intervenant dans le périmétre de sauvegarde du commerce de proximité
peut faire I'objet d'un droit de préemption de la commune ou d'un établissement public de coopération
intercommunale (art. 58 de la loi du 02 ao0t 2005, modifié par la loi du 18 juin 2014).

ARTICLE 3 — AUTRES LEGISLATIONS

Plan de Prévention des Risques Naturels « Sécheresse » (PPRn)

Les prescriptions du PPRn « Mouvement différentiels de terrains liés au phénomeéne de retrait — gonflement des
sols argileux » dit PPR « Secheresse » approuvé par arrété préfectoral du 1er octobre 2013 annexé au PLU,
doivent étre respectées.

Plan de Prévention des Risques « Inondations » (PPRi)

Les prescriptions du PPRi « Inondation » - Bassin de I'Hers Mort moyen approuvé par arrété préfectoral du 21
janvier 2014, annexé au PLU, doivent étre respectées.

Dans tous les cas, les nouvelles occupations et utilisations du sol doivent respecter I'ensemble des Servitudes
d'Utilité Publique (SUP), annexées au présent PLU.

La commune est concernée par les arrétés préfectoraux du 21 janvier 2025 portant approbation du classement
sonore des infrastructures de transports terrestres de la Haute-Garonne.

Les dispositions mentionnées dans l'arrété en termes d'isolement acoustique minimum contre les bruits
extérieurs doivent étre respectées aux abords du tracé des infrastructures de transports terrestres jointes en
annexe.

Reglement écrit | Approbation du PLU Janvier 2026 30/ 196
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ARTICLE 4 — PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES

En plus des régles applicables par zone, des prescriptions, indiquées sur le réeglement graphique, imposent des
regles particulieres.

PRESCRIPTIONS DE PROJET

EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés, représentés au réglement graphique sont définis selon I'article L. 151-41 du Code
I'Urbanisme :

« Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1.

Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

Des emplacements réservés aux installations d’intérét général a créer ou a modifier ;

Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux
continuités écologiques ;

Dans les zones urbaines ou a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le respect
des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d’une justification
particuliere, pour une durée de plus de cing ans dans l‘attente de l‘approbation par la commune d’un projet
d’‘aménagement global, les constructions et installations d’une superficie supérieure a un seuil défini par le
réglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet l'adaptation,
le changement de destination, la réfection ou l'extension des constructions existantes. »

Les emplacements réservés sont listés sur le tableau suivant et présentés sur la carte ci-apres.

Aménagement d’'une voirie entre I'impasse de I’Autan et la route 5
: Commune 1506 m
départementale 16 (RD16)
m Mobilisation d’une voirie d'accés existante vers le Vélo Trial Commune 1324 m2
Aménagement d’une liaison piéton-cycles reliant I'avenue Louis 5
Commune 2496 m
Couder et la RD16
Aménagement d’une liaison piéton-cycles paralléle a I'avenue Louis ,
(77 Commune 2237m
Couder
Aménagement d’une liaison piéton-cycles depuis le chemin des ,
. Commune 1405m
Maynardes pour rejoindre le secteur de la Bourgade
Aménagement d'une liaison piéton-cycles sur le site du Grand Chéne, ,
RS Y . . Commune 563 m
destinée a assurer une continuité fonctionnelle du futur parc urbain
Aménagement d'une voirie pour la traversée du Bolé, afin de 5
07 " . , . Commune 1166 m
connecter la rue Charles Bourseul a la rue du Village d’Entreprises
Création d’un ER dont le bénéficiaire serait Tisséo pour permettre le . ,
. L Tisseo 4560 m
doublement du viaduc de la connexion ligne B.

ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Au titre des articles L151-6 et suivants, et R151-6 et suivants du Code de I'Urbanisme le document graphique
comporte des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) avec lesquelles les projets ont un
rapport de compatibilité.

Le reglement graphique les secteurs soumis a des OAP sectorielles. Pour les OAP thématiques, se référer a la
piéce « Orientations d’Aménagement et de Programmation » du PLU.
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BATIMENTS POUVANT CHANGER DE DESTINATION

Les constructions en zone agricole ou naturelle repérées sur le reglement graphique peuvent faire I'objet d’un
changement de destination vers la destination précisée dans le réeglement de la zone, en application de Iarticle
L151-11-2 du code de I'urbanisme.

PROTECTION DU PATRIMOINE BATI, PAYSAGER OU NATUREL DE LA COMMUNE

ESPACES BOISES CLASSES

Au sein des Espaces Boisés Classés (EBC) identifiés au réglement graphique, tout changement d'affectation ou
tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements est interdit. Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la
demande d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre Ill du Code Forestier. Ce
classement a également pour effet de soumettre toutes les coupes et abattages a autorisation préalable (article
R.421-23-g du code de l'urbanisme).

Toutefois, ne sont pas soumis au dépdt d'une demande d'autorisation préalable (R.421-23-2 du code de
I'urbanisme et L.124-1 du code forestier) :

m  L’enlévement de bois morts et d'arbres déracinés ou dangereux

m Lorsqu'il est fait application d’un document présentant des garanties de gestion durable

m  Les types d'aménagements possibles selon le code forestier (article L.341-2 du code forestier):
équipements nécessaires a la protection et a la mise en valeur de la forét ne constituant pas un
défrichement (chemins forestiers, places de dépdts pour le bois, équipements de défense des foréts

contre l'incendie - points d’eau, tours de guet, bandes pare-feu...)

PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL

Les éléments du patrimoine bati identifiés au réglement graphique au titre de I'article L 151-19 du code de
I'Urbanisme, pour des motifs d'ordre paysager, culturel, historique et architecturaux, doivent étre protégés.

La destruction ou la démolition d’'un élément repéré a ce titre est interdite, excepté dans les cas suivants :
m  Pourdes raisons de sécurité en lien avec I'état du batiment

m  Pour des besoins techniques notamment lorsqu'ils sont relatifs a la réhabilitation et la mise en valeur
de I'édifice ou son intégration a un projet plus global

La modification d'un élément bati repéré est soumise a autorisation d'urbanisme.

En cas d'intervention sur le bati repéré, les travaux devront tendre a une sauvegarde et mise en valeur des
éléments d'intérét architectural existants (détails architecturaux, couverture caractéristiques...)

Pourront étre refusés, les extensions, surélévations, percements, restructurations ou modifications de |'aspect
extérieur qui, par leur ampleur, leur nombre, ou leur différenciation avec la construction d’origine, conduisent a
une altération significative de I'édifice identifié. Cependant, elles peuvent étre d’expression architecturale
contemporaine dans la mesure ou il est justifié qu'elles valorisent I'élément identifié et ne portent pas atteinte
au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

Les dispositifs permettant d'améliorer la performance énergétique des batiments sont possibles dans la mesure
ou ils ne portent pas atteinte a la qualité architecturale des éléments patrimoniaux.

Lorsque des murs traditionnels existants sont associés a la construction, ils devront étre conserves.

Le percement d'un ou plusieurs nouveaux accés pourra étre interdit si le traitement architectural n’est pas en
harmonie avec I'existant.

(Liste du patrimoine bati a protéger au titre du L151-19 en annexe du réglement écrit)

PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL

Les éléments du patrimoine naturel identifiés au reglement graphique au titre de I'article L 151-23 du code de
I'urbanisme, pour des motifs d'ordre paysager et écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la
remise en état des continuités écologiques, doivent étre maintenus.
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Toute intervention portant sur les haies, arbres, boisements, alignements d’arbres, vergers ou jardins ainsi que
tout aménagement, modification du sol ou construction a moins de 5m des éléments repérés, sont soumis a
déclaration préalable.

Les arrachages de haies et d'arbres ne sont autorisés qu’en I'absence de solution alternative moins impactante
pour la biodiversité, et sont soumis a déclaration préalable. En I'absence d‘alternative moins impactante,
I'arrachage de haie doit étre compensé par un linéaire ou une surface 2 fois supérieur au linéaire détruit, replanté
en priorité a l'intérieur de I'assiette fonciére ou, a défaut, sur d’autres parcelles situées dans le périmétre
communal.

Les espéces végétales a utiliser doivent étre diversifiées et choisies sur la base de celles qui figurent dans 'OAP
Biodiversiteé.

La suppression d'un arbre protégé est strictement encadrée. Elle ne peut étre justifiée que dans I'un des deux
cas suivants, sous réserve d'une déclaration préalable :

m  En raison d'un état phytosanitaire dégradé avéré, exposant les biens et les personnes a un risque de
sécurité (ex : chute de branche ou d’arbre entier)

B A titre exceptionnel, lorsque la suppression est rendue nécessaire en I'absence de toute solution
technique alternative permettant la réalisation du projet concerné

Dans ce second cas, et uniquement dans ce cas, s'appliquent les régles de compensation définies ci-apres :

Par ailleurs, toute intervention sur un arbre remarquable doit étre précédée d'une expertise visant a déterminer
la présence/absence d'individus d’especes protégées.

Régles de compensation :

Lorsque la suppression d'un arbre protégé (L151-23) est rendue nécessaire faute d'alternative technique, celui-
ci doit &tre compensé par la plantation d'arbres d’essence identique ou choisie sur la base de ceux qui figurent
dans I'OAP Biodiversité, d’'un diameétre de 8 cm a la plantation, selon les modalités liées a la circonférence du
tronc mesurée a 1 métre du sol :

m  Circonférence jusqu'a 25 cm (diamétre 8 cm) : 1 arbre nouvellement planté pour 1 supprimé
m  Circonférence entre 26 et 60 cm (diametre g a 20 cm) : 3 arbres nouvellement plantés pour 1 supprimé
m  Circonférence entre 61 et120 cm (diametre 21a 40 cm) : 5 arbres nouvellement plantés pour 1 supprimé

m  Circonférence entre 121 et 180 ¢cm (diamétre 41 a 60 ¢cm) : 7 arbres nouvellement plantés pour 1
supprimé

Au-dela d'une circonférence de 180 cm (diameétre supérieur a 60 cm) : 15 arbres nouvellement plantés
pour 1 supprimé

Ces arbres doivent étre replantés en priorité a I'intérieur de |'assiette fonciere ou, a défaut, sur d'autres parcelles
situées dans le périmétre communal.

Les travaux de coupes et d’entretien qui n’ont pas pour effet de modifier de facon permanente ou de supprimer
un des éléments cités sont autorisés et dispensés de déclaration préalable.

(Liste du patrimoine naturel a protéger au titre du L151-23 en annexe du réglement écrit)
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DISPOSITIONS COMMUNES

Les dispositions communes sont des dispositions qualitatives qui s'appliquent a toutes les zones.

Seules les demandes sur les voies nouvelles et les eaux pluviales intégrent des dispositions quantitatives

Reglement écrit | Approbation du PLU Janvier 2026 34 /196



PARTIE 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ ACTIVITE

Plan Local d’Urbanisme Dispositions communes

CF. DISPOSITIONS SPECIFIQUES A CHAQUE ZONE.

PARTIE 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 2.1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

CF. DISPOSITIONS SPECIFIQUES A CHAQUE ZONE.

ARTICLE 2.2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Il est recommandé de suivre le Cahier de Recommandations Architecturales Urbanistiques et Paysageres
(dénommé CRAUP dans la suite du réglement) du Sicoval, annexé au PLU.

QUALITE ARCHITECTURALE

En aucun cas les constructions et installations diverses ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages ainsi
qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Est interdite : toute imitation d'une architecture étrangere a la typologie locale et I'emploi a nu des matériaux
destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings...) sauf s'ils sont volontairement destinés a une
composition architecturale d'ensemble.

Toute restauration, modification ou extension d’une construction doit étre réalisée en harmonie et bonne
intégration avec I'existant.

Le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ADAPTATION DES CONSTRUCTIONS AU TERRAIN

Les constructions devront s’intégrer au mieux au terrain naturel et a son relief sans bouleversement et
terrassement inutile :

m  Pour les terrains plats (< 10%), les déblais inférieurs a 1 métre au-dessous du terrain naturel et les
remblais supérieurs a 1 metre au-dessus du terrain naturel sont interdits, sauf pour la réalisation des
acceés au terrain ainsi que pour les constructions en sous-sol et de leur rampe d’accés

m  Pourles terrains en pente (>ou = 10%), les déblais et remblais supérieurs a 1,5 métre en-dessous et au-
dessus du terrain naturel sont interdits, sauf pour la réalisation des accés au terrain ainsi que pour les
constructions en sous-sol et de leur rampe d'acces.

Les enrochements sont interdits ainsi que les murs de souténement et gabions de plus d'1,5 métre de hauteur,
excepté au droit des rampes d'accés sur un linéaire maximum de 10 métres.

Un retrait de 2m doit étre conservé entre la limite séparative, et les mouvements de terre (remblais et déblais),
excepté au droit des acces et des voies de desserte, oU les ouvrages nécessaires au maintien et au souténement
des terres doivent étre assures.

Se référer également a I'OAP Cadre de vie (formes architecturales, urbaines, densités, etc.) sur I'intégration du
bati dans la pente.
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ASPECTS, COULEURS ET FORME DES FACADES ET DES MENUISERIES

FACADES

L’ensemble des facades des constructions édifiées sur |'unité fonciere doit présenter un traitement architectural
harmonieux, de conception architecturale respectueuse des sites et de I'architecture régionale. Les enduits sont
de teinte « terreuse », en référence aux constructions anciennes caractéristiques du Lauragais et en accord avec
les recommandations du CRAUP.

Privilégier I'emploi de ressources locales en cohérence avec les matériaux vernaculaires et limiter la diversité de
matériaux et de nuances.

Les volets, portes et menuiseries doivent étre traités en harmonie avec la couleur de la construction concernée.
L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, ...) est interdit.

Les bardages sont autorisés a condition de ne pas excéder 5o % de la surface totale des fagades, sous réserve de
leur intégration dans I'environnement paysager immeédiat. Elles devront présenter un aspect similaire au bois
naturel, a I'acier corten ou au zinc. Pour les constructions a destination agricole et d'activités économiques,
I'vtilisation de bardage en facade sera possible, sans limitation de surface, sous réserve de leur bonne
intégration dans le paysage urbain ou rural.

Toutes les fagades, murs extérieurs, y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés, doivent étre traitées
avec le méme soin que les facades principales.

Le rythme des facades présentes dans I'environnement immédiat doit étre pris en compte afin que la
construction puisse s'insérer harmonieusement dans le tissu urbain existant.

Les facades principales des constructions donnant sur la voie publique ne peuvent former de murs aveugles.
Les linteaux des ouvertures seront alignés horizontalement.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas, aux verriéres, abri de jardin, car-port et autres annexes de
moins de 15 m2,

TRAITEMENT DES ELEMENTS ACCESSOIRES, LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

Les accessoires de constructions (antennes, conduits de fumées, ...) doivent étre réalisés de facon a n’étre que
tres peu visibles depuis I'espace public. Leur intégration aux constructions devra étre recherchée.

Les climatiseurs, pompes a chaleur et autres unités extérieures doivent étre intégrés dans le volume bati des
constructions et/ou cachés a la vue. Tout dispositif visible depuis I'espace public devra obligatoirement étre
dissimulé par un cache de la couleur de la facade impactée. Leur implantation en limite séparative est interdite.
lIs seront placés a au moins de 2 metres de ces limites, tout particulierement lorsque les constructions sont
mitoyennes. A défaut de cette derniére regle, ces unités extérieures échappent aux regles de prospects.

Les coffrets « électrique », « gaz », ... devront étre intégrés dans la maconnerie. Les gaines de fumée et de
ventilation pourront étre regroupées dans des souches de fortes sections en pierres, briques ou enduites d’'un
crépi d’'une couleur qui s’harmonise avec celle du batiment (ton sur ton).

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou les cl6tures, en
s'implantant selon une logique de dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux
constitutifs.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés au bati principal ou faire |'objet d'une
démarche d'intégration prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale
existante et les plantations a créer.

DISPOSITIONS EN FAVEUR DE LA CONCEPTION BIOCLIMATIQUE, DE LA SOBRIETE ENERGETIQUE DES CONSTRUCTIONS ET DE
LA PERFORMANCE ENERGETIQUE

PERFORMANCES ENERGETIQUES

Les nouvelles constructions a destination d’habitation, d’artisanat et commerces de détails, aux activités des
secteurs secondaire ou tertiaire ainsi qu'aux commerces, doivent répondre aux objectifs suivants :

m  Favoriser des conceptions architecturales optimisant les apports solaires, la ventilation naturelle et
I'exploitation des filieres locales d'énergies renouvelables ;
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m  Privilégier la lumiére du jour comme levier de matitrise des consommations électriques ;

Mettre en ceuvre des techniques constructives permettant de limiter le recours a la climatisation
(isolation, exposition, etc.).

Par ailleurs, toutes les constructions doivent se conformer aux exigences réglementaires en vigueur, notamment
la RT 2025 et ses évolutions, et a I'orientation 01 de I'OAP « Cadre de vie et Mobilité ».

PROTECTION CONTRE LES RAYONNEMENTS SOLAIRES

Les nouvelles constructions a destination « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire », sous
destination « bureau », a destination « équipements d‘intérét collectif et services publics », sous destination
«locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés » et « établissements
d'enseignement, de santé et d'action sociale » et a destination d’habitation de plus de 300 m2 de surface de
plancher devront respecter les obligations définies ci-apreés.

Pour assurer la protection des batiments contre les rayonnements solaires, si d'autres éléments (batis ou
végeétaux) n'assurent pas cette protection, les constructions devront prévoir la protection solaire des parties
vitrées sur les facades les plus exposées (sud, sud-est, est, ouest et sud-ouest, nord-ouest, nord-est) :

m  Soit par des protections solaires extérieures fixes, tels que des débords, des auvents et des casquettes,
dimensionnées et adaptées aux expositions des facades concernées sous réserve de bonne insertion
architecturale dans le contexte urbain et paysager existant. Pour éviter les piégeages radiatifs, le
débord pourra étre associé a une protection solaire verticale (fixe ou mobile).

m  Soit par des protections solaires extérieures perméables et mobiles assurant une perméabilité a I'air.

Cette disposition s'applique également en cas de rénovation lourde (définie au lexique du reglement écrit) d'une
construction existante a destination d'habitat comprenant une surface de plancher supérieure a 1 000 m?, sous
réserve de bonne insertion architecturale dans le contexte urbain et paysager existant.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas, aux verriéres, abri de jardin, car-port et autres annexes de
moins de 15 m2,

ARTICLE 2.3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

QUALITE ET PROTECTION DES PLANTATIONS AUX ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les plantations devront se faire en respectant les recommandations de la Charte de I'’Arbre du Sicoval (fiche
« les plantations ») en annexe de ce réglement, et en respectant le contenu de I'orientation n°4 de 'OAP TVB et
Biodiversité « Utiliser des essences adaptées au contexte local », notamment en matiére :

m  De préparation du terrain
m  De l|'adaptation de la plantation
m  Du choix des arbres (jeune plant, baliveau, arbre-tige)

®  Du conditionnement de ces arbres

De la technique de plantation

De leur suivi et de leur entretien

ARTICLE 2.4 : STATIONNEMENT

CF. DISPOSITIONS SPECIFIQUES A CHAQUE ZONE.

PARTIE 3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 3.1. : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
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1. AcCes

ACCESSIBILITE DU TERRAIN DEPUIS LE DOMAINE PUBLIC

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passage ameénagé sur fond voisin.

CARACTERISTIQUES ET DIMENSIONNEMENT DES ACCES

Les caractéristiques de ces acces doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou aux opérations qu'ils
doivent desservir.

NOMBRE D’ACCES ET INTERDICTIONS SUR CERTAINES VOIES

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur celle qui présenterait une géne ou un
risque pour la sécurité des usagers pourra étre interdit, en lien avec les gestionnaires des voies. Aussi, un seul
acces aux voies publiques pour une méme opération sera autorisé. Toutefois, une dérogation a cette régle
pourra étre accordée, a la discrétion de l'autorité publique compétente en matiere de Plan Local d'Urbanisme,
dans le cas oU des contraintes techniques seraient identifiées, ne permettant pas qu’un seul accés puisse
desservir I'opération.

Dans le cas de division parcellaire de terrain déja bati, la desserte du ou des futurs lots depuis le domaine public
devra étre regroupée afin d’éviter la multiplication des acces et les « terrains en drapeaux ».

2. VOIES NOUVELLES

CARACTERISTIQUES ET DIMENSIONNEMENT DES VOIES

Les caractéristiques des voies nouvelles doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent, a I'importance
des opérations et a la destination de I'ensemble édifié qu’elles doivent desservir et permettre I'approche des
véhicules de lutte contre l'incendie et de collecte des déchets ménagers et assimilés.

Les voies nouvelles desservant une opération de 4 lots, 4 logements, ou plus, devront respecter les normes
minimales suivantes :

B 4 metres de chaussée pour les voies a un seul sens de circulation.
B 4.5 metres de chaussée pour les voies a double sens de circulation.

m  Cesdimensions peuvent étre adaptés lorsque la voie fait I'objet d’'un aménagement apaisé, type « zone
de rencontre », voie cyclable, etc., au titre de I'article R110-2 du code de la route

VOIES EN IMPASSE

Les voies en impasse devront rester |'exception ou devront anticiper une connexion future ou permettre une
connexion par un mode actif (cycles, piétons). Si elles existent, il pourra étre demandé dans leur partie terminale
un dispositif de retournement qui devra étre conforme aux préconisations du Service Départemental d'Incendie
et de Secours (demandes du SDIS annexées au PLU) et du service de collecte des déchets ménagers (annexes
PLU).

AMENAGEMENTS CYCLABLES ET CHEMINEMENTS PIETONS

L'ouverture d'aménagements cyclables et de cheminements piétons pourra étre exigée, notamment pour
desservir les équipements publics ou pour renforcer des liaisons inter-quartiers.

La largeur minimale des pistes cyclables et chemins piétonniers sera étudiée en fonction du projet, de sa position
sur la commune et en compatibilité aux normes en vigueur.
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ARTICLE 3.2. : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle admise et requérant une alimentation en eau potable devra étre
raccordée au réseau public d’eau potable.

Cette disposition s'applique également dans le cas de changement de destination ou d’extension d'une
construction existante.

Pour les constructions neuves présentant des hauteurs importantes avec plusieurs étages, les porteurs de projet
devront garantir la desserte en eau potable des étages élevés, par la mise en place de dispositifs privatifs de type
surpresseur, afin de garantir la desserte des étages élevés dans les constructions neuves.

2. EAUX USEES

Les dispositions ci-apres ne s'appliquent pas pour les constructions ou installations ne produisant pas d'eaux
usées.

Le terrain est desservi par un réseau d'assainissement collectif :

L'évacuation des eaux usées a usage domestique doit étre raccordée, par des canalisations souterraines, au
réseau public d'assainissement en conformité avec le réglement du service de gestionnaire.

En fonction de la profondeur du réseau, des contraintes topographiques et de la conception des réseaux privés
de l'immeuble, son raccordement aux collecteurs par dispositifs individuels appropriés (ex : pompe de
refoulement) peut étre imposé.

Seuls les rejets d'eaux usées domestiques sont autorisés dans le réseau public de collecte. Les rejets autres que
domestiques pourront étre admis, conformément au reglement du service d’assainissement, sous réserve d'un
prétraitement adapté et aprés obtention d'une autorisation préalable de déversement.

Le terrain n'est pas desservi par un réseau d'assainissement collectif :

Conformément aux dispositions du Schéma Directeur d’Assainissement annexé au présent PLU, les eaux usées
devront étre traitées par un dispositif d'assainissement autonome défini selon les caractéristiques du terrain
(nature du sol, surface du terrain, hydromorphie, hydrologie).

Ce dispositif devra étre conforme a la réglementation en vigueur et étre validé par le service compétent en
termes d'assainissement non collectif.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés ou collecteurs d’eaux pluviales est interdite.

3. EAUX PLUVIALES

Les modalités de gestion des eaux pluviales, et particuliérement les caractéristiques, le dimensionnement et
I'emplacement du ou des dispositifs devront respecter les prescriptions reportées en annexe du PLU, et étre
précisés dans la demande d’autorisation de construire ou d’aménager (plan de masse, plan du systeme de
gestion des eaux de pluie, notice hydraulique avec note de calcul, étude hydrologique le cas échéant).

Dans tous les cas de figure sont encouragés les aménagements permettant une gestion alternative des eaux
pluviales (infiltration des petites pluies a la parcelle, rétention a la parcelle avant rejet limité voire réutilisation
pour un usage non domestique). Les techniques aériennes de collecte seront priorisées, a savoir les jardins de
pluie, les noues, les fossés, les tranchées filtrantes et les bassins de rétention. Seuls certains cas particuliers
pourront étre envisagés par des techniques enterrées.

L’exces de ruissellement pourra étre admis dans le collecteur public, quand il existe, apres qu’aient été mises en
ceuvre toutes les solutions susceptibles de conserver les eaux de pluie et de favoriser I'infiltration a la source du
projet.

Dans le cas général, le débit de fuite maximal accepté dans le réseau pluvial est fixé a 10l/s/ha pour les opérations
supérieures a 1ha, pour une pluie de période de retour vicennale (20 ans). Le débit de fuite sera fixé a 5l/s pour
les opérations inférieures a 1ha. Pour autant, un projet situé en secteur défini sensible par le gestionnaire du
réseau pluvial pourra se voir appliquer une période de retour de 50 ans. En I'absence ou en I'insuffisance de
collecteurs publics, le gestionnaire du réseau pourra imposer un débit plus restrictif, voire n’accepter zéro rejet.
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Pour I'habitat individuel, un volume de stockage/infiltration sera retenu en fonction de |a superficie de la parcelle
prenant en compte les évolutions d'imperméabilisation du terrain dans le temps. Les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) seront a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération ou au
terrain.

Les dispositifs et ouvrages de stockage, d'infiltration et d’écoulement des eaux de ruissellement devront faire
I'objet d’un traitement visant a favoriser leur intégration paysagere.

Le service Eaux Pluviales Urbaines (hors procédure dossier loi sur I'eau instruite par les services de I'Etat) de la
Communauté d’Agglomération du Sicoval est le service compétent en matiére de gestion des eaux pluviales sur
le territoire. Se référer également a 'OAP TVB-Biodiversité.

4. DECHETS

Les aménagements et parametres techniques nécessaires a la collecte des déchets seront déterminés en accord
avec le service collecte, traitement et valorisation des déchets du SICOVAL et conformes aux dispositions de
I'annexe « déchets » jointe au dossier de PLU.

5. AUTRES RESEAUX

INTEGRATION PAYSAGERE DES RESEAUX

Les réseaux de télécommunication, distribution d’énergie et autres seront obligatoirement enterrés dans les
opérations d’'aménagement d’ensemble. Ils le seront aussi pour les constructions individuelles sauf en cas de
contraintes techniques justifiées.

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards...) nécessaires au fonctionnement
des réseaux, notamment de distribution d’énergie ou de distribution postale doivent étre intégrés aux
constructions ou a I'opération et au paysage environnant dans les meilleures conditions.

ANTENNES RELAIS

Conformément aux articles R111-26 et 27 du Code de |'Urbanisme, I'implantation d’une antenne relais pourra
étre refusée ou devra respecter des prescriptions spéciales dans le cas ou le projet est de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales au titre de la protection des monuments historiques, des sites
classés ou inscrits, des réserves naturelles ou de la protection de la navigation aérienne.

ECLAIRAGE PUBLIC

L'éclairage des espaces publics (voiries, places, parkings, espaces verts...) devra étre adapté aux besoins tout en
étant économe en énergie et en limitant la pollution lumineuse nocturne.

Se référer également aux orientations de l'OAP TVB-Biodiversité.

GENIE CIVIL FIBRE OPTIQUE

Le génie civil pour les réseaux numériques, tel que la fibre optique, devra étre prévu dans les opérations
d’aménagement et les constructions devront étre raccordées aux réseaux en place.

40/ 196



Plan Local d’Urbanisme Zone UA

an
dbige

La zone UA correspond au coeur historique de la commune, caractérisé par un
patrimoine architectural a préserver. Elle inclut les tissus urbains anciens, avec des
batiments témoignant de l'identité locale et du patrimoine du territoire. L'objectif est
de valoriser le centre historique de la commune et préserver son identité.

m  L'Orientation d’Aménagement et de Programmation N°o02 « Centre-ville » s'applique en partie au
sein de la zone UA, sur le périmétre identifié sur le réglement graphique.
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PARTIE 1 — DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES ET NATURE DES SOLS EN ZONE UA

e

~

ARTICLE 1.1 : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS EN ZONE UA

Au sein du secteur, les destinations de constructions, autorisées, autorisées sous conditions et interdites sont
indiquées dans le tableau présent ci-apres.

Exploitation agricole X

Exploitation agricole et forestiére

Exploitation forestiere X

Habitation

Logement \

Hébergement V

Commerce et activité de service

Artisanat et commerce de détail  V
* Les constructions s’intégrent qualitativement dans ['environnement urbain sans compromettre le patrimoine
bati présent au sein de la zone et qu’elles n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage.
* Les constructions sont destinées a des activités de commerces de proximité tels que défini dans le lexique.
* Pour les commerces, la surface de vente est inférieure a 300m?

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle
Hotels

Autres hébergements touristiques

X < |I<|<|X|<

Cinéma

Equipements d’intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés ~ V

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ~ V*

* Les constructions s’intégrent qualitativement dans ['environnement urbain sans compromettre le patrimoine
bati présent au sein de la zone et qu’elles n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage.

Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale Vv
Salle d’art et de spectacles V
Equipements sportifs X
Lieuxde culte V
Autres équipements recevant du public  V
Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie X
Entrepots X
Bureau X
Centre de congreés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

DESTINATIONS OU SOUS-DESTINATIONS :

V : Autorisées
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V#* : Autorisées sous conditions (les conditions sont précisées dans la ligne inférieure : toutes les conditions
doivent étre remplies)

X : Interdites

ARTICLE 1.2. : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, ACTIVITES ET AFFECTATIONS DES SOLS

Au sein du secteur, les usages, activités et affectations des sols autorisés sous conditions et interdits sont

indiquées dans le tableau présent ci-apres.

Exploitation de carriéres et gravieres X

Apports de terre, dépots de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que les dép6ts de véhicules
désaffectés

Affouillements et exhaussements dusol  V*

* |[s sont nécessaires aux usages, affectations et constructions autorisées et autorisées sous conditions.

Dispositifs de production d'énergie photovoltaique  V*

* |ls sont placés sur un batiment.

Les habitations Iégéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs,

les caravanes constituant I’habitat principal

Les parcs d'attraction, terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés, golfs, parcs
résidentiels de loisirs ou villages de vacances, terrains de camping

X

USAGES, ACTIVITES ET AFFECTATIONS :

V : Autorisés
V#* : Autorisés sous conditions (les conditions sont précisées dans la ligne inférieure : toutes les conditions
doivent étre remplies)

X : Interdits

ARTICLE 1.3. : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE EN ZONE UA

Dans la zone UA, les nouvelles opérations a destination principale d'habitation de plus de 15 logements doivent
intégrer une offre de mixité sociale représentant 20 % de la production, sous forme de Logements Locatifs
Sociaux (LLS) et/ou de Logements en Accession Abordable (LAA).
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PARTIE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

DE LA ZONE UA

UA - CONSTRUCTIONS A DESTINATION D’EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Les dispositions de cette partie 2 (articles 2.1 a 2.4) ne s'appliquent pas aux constructions a destination
d’équipements d'intérét collectif et services publics.

ARTICLE 2.1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN ZONE UA

UA - EMPRISE AU SOL

B L’emprise au sol ne peut excéder 65 % si la superficie totale de l'unité fonciére est supérieure a 300m?;

B L’emprise au sol n'est pas limitée dans les autres cas.

BONUS DE CONSTRUCTIBILITE

Pour les constructions exemplaires au titre de I'arrété du 12 octobre 2016 (relatif aux conditions a remplir pour
bénéficier du dépassement des regles de constructibilité prévu au 3° de l'article L. 151-28 du code de I'urbanisme
ou pour bénéficier de la dérogation aux régles de hauteur prévue a l'article L. 152-5-2 du code de 'urbanisme),
I'emprise au sol maximale autorisée est majorée de 5 %.

UA - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

®  La hauteur de toute construction ou installation ne pourra excéder 8 m et R+1+combles.
®  La hauteur maximale des annexes ne pourra pas excéder 3 metres et un seul niveau.
B La hauteur maximale des annexes implantées a I'alignement des voies et emprises publiques ou en

limite séparative ne pourra pas excéder 2,5 métres et un seul niveau.

Im max, (et 15 m max, & Valianement
des voies eb emprises publiques ou en
limite sZparative)

B MOX,

wetion principale

BONUS DE CONSTRUCTIBILITE

Pour les constructions exemplaires au titre de I'arrété du 12 octobre 2016 (relatif aux conditions a remplir pour
bénéficier du dépassement des regles de constructibilité prévu au 3° de I'article L. 151-28 du code de I'urbanisme
ou pour bénéficier de la dérogation aux regles de hauteur prévue a l'article L. 152-5-2 du code de I'urbanisme),
une dérogation de hauteur est possible dans la limite de 25 cm supplémentaires par niveau construit et du
moment que I'impact carbone demandé par I'arrété du 12 octobre 2016 est atteint.

La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes, en application du
2° de 'article L.152-5, est autorisée dans la limite d'un dépassement de 30 centimetres au-dessus de la hauteur
maximale autorisée par le reglement du plan local d'urbanisme. »

DISPOSITIONS PARTICULIERES
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m  Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux éléments de superstructure tels que souches de
cheminées, éléments techniques, antennes, machinerie d'ascenseur... pour autant, leur intégration
architecturale a la construction et paysagére sur le site devra étre recherchée.

m  En cas d’extension de constructions existantes de hauteur supérieure a celle imposée, la hauteur
maximale de I'extension autorisée est celle de la construction existante.
m  Lorsque la construction projetée s'adosse a une construction existante sur une propriété riveraine de

hauteur supérieure a celle imposée, la hauteur du bati nouveau pourra aller jusqu'a une hauteur
équivalente a celle du bati existant sur la propriété voisine.

UA - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions ci-aprés s'appliquent aux voies et emprises publiques existantes ou a venir ainsi qu’aux voies
privées ouvertes a la circulation publique.

REGLE GENERALE

Toute construction doit étre implantée pour tous ces niveaux soit a I'alignement, soit a une distance minimale
de 3 métres des voies et emprises publiques existantes et projetées.

/éreml de Im min,

ol

alignement

LE LONG DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES IDENTIFIEES PAR UNE LEGENDE SPECIFIQUE SUR LE REGLEMENT
GRAPHIQUE

Toute construction doit étre implantée pour tous ses niveaux a I'alignement.

voie et emprise publique ientifiée par une ligende
spicifique sur le riglement grophigue

olignement
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LE LONG DE LA VOIE FERREE

m  Toute construction destinée a I'habitat doit étre implantée a une distance minimale de 35 métres par
rapport a I'axe de la voie.

®  Toute autre construction doit &tre implantée a une distance minimale de 25 métres par rapport a I'axe
de la voie.

Les infrastructures et superstructures liées a I'exploitation du transport ferroviaire ou a tout autre mode
de transport collectif doivent s'implanter a I'alignement ou avec un recul minimum d’un métre de la
limite d’emprise.

Axe de lo, voie perrie

35m min, paur les constructions dhabitat

15m min, pour les constructions
aufres que Mhabital

LE LONG DES ESPACES VERTS ET DES CHEMINS PIETONS NON RATTACHES A UNE VOIE

m  Toute construction doit étre implantée pour tous ses niveaux a une distance minimale de 2 metres de
I'emprise.

BONUS DE CONSTRUCTIBILITE

La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades ou d’un dispositif de protection contre le rayonnement
solaire, en application des 1° et 3° de I'article L.152-5 du code del’'urbanisme, est autorisée sur les facades dans
la limite d’un dépassement de 30 centimetres par rapport aux régles d'implantation des constructions autorisées
par le reglement du plan local d'urbanisme en vigueur.

Un débord sur le domaine public est autorisé a condition que la largeur du trottoir aprés isolation garantisse la
circulation des personnes a mobilité réduite

L’'emprise au sol de la construction résultant d'un dépassement par rapport aux régles d'implantation des
constructions effectué dans les conditions du précédent alinéa pourra étre supérieure a I'emprise au sol
autorisée par le reglement du plan local d’urbanisme.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

B Les locaux d'ordures ménageéres, postes de transformation, ouvrages techniques nécessaires au bon
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif doivent s'implanter a I'alignement ou avec un
recul minimum de 0,50 m de la limite d’emprise.

Des décrochements de fagcade peuvent étre admis, sans excéder 2.5 m par rapport a I'alignement*, sur
une partie du batiment pour I'aménagement d’entrées, de balcons, terrasses ou loggias.

A lintérieur des marges de reculement, peuvent étre admis des éléments architecturaux
d’accompagnement (emmarchement, jardiniére, poutres, encorbellement, protections solaires...), des
débords de toiture ou un dispositif d'isolation des facades par I'extérieur avec une saillie maximum de
0,50 m par rapport a la construction.

Le nu intérieur du bassin des piscines doit s'implanter avec un recul minimum de 2 m par rapport aux
limites de voies.
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Sur les unités foncieres de projet entourées par des constructions existantes, la nouvelle construction
pourra s'implanter avec un méme recul que la construction voisine la plus proche.

Pour toutes les voies et emprises publiques, les annexes doivent s'implanter avec un retrait de 3 m
minimum.

Pour toutes les voies et emprises publiques, les annexes dont I'emprise au sol est inférieure ou égale a
15 m?2 doivent s'implanter a I'alignement ou avec un recul minimum de 0,50 m de la limite d’emprise.

CES DISPOSITIONS PEUVENT NE PAS ETRE APPLIQUEES :

En cas d’'aménagement, modification, extension ou reconstruction de constructions existantes:
I'implantation pourra étre effectuée avec le méme recul que celui du batiment existant ou originel a
condition de ne pas nuire a la sécurité des voies.

En cas d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes, a la discrétion de I'autorité publique compétente en
matiére de Plan Local d’Urbanisme, et sans compromettre la qualité paysagére et patrimoniale des
lieux.

UA - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

REGLE GENERALE :

Toute construction doit étre implantée :

Soit a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de sa hauteur et jamais inférieure
a3 métres;

Soit sur 'une au moins des limites séparatives.

u\;ﬂnqmgnf sur i
une limite séparative
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recul de H/2 et 3 m min,

SUR LES TERRAINS LONGES PAR DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES IDENTIFIEES PAR UNE LEGENDE SPECIFIQUE SUR LE

REGLEMENT GRAPHIQUE :

DANS UNE BANDE DE 15 METRES COMPTEE A PARTIR DE L'ALIGNEMENT

Toute construction doit &étre implantée, pour toute sa hauteur, d'une limite séparative a I'autre.

Lorsque la longueur de la parcelle sur rue excéde 10 metres, la construction devra étre accolée pour
toute sa hauteur a au moins une des deux limites. La distance entre la construction et I'autre limite ne
devra pas étre inférieure a 3 métres. La continuité batie sur rue devra alors étre assurée par une cléture
ou un mur bati.

Bogde, de 15 m & partir
a‘cD\ ?Q’Tngnecmzn? FaER

alignement sur
les’ imites séparatives
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olignement sur
Une lirmite SLFN’O\TN:

Bonde, de 15 m & partir
d:\?ojngngcmzn?oP“ '

Continwitd batie sur rue par
Une cldture ou un mur bati

AU-DELA DE LA BANDE DES 15 M
®  Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives d'au moins 3 métres.

m  Toutefois, dans le cas de construction existante sur la limite séparative d'un terrain voisin, et implantée
sur cette limite séparative, la construction peut étre implantée sur ladite limite, a condition que celle-
cine s'inscrive pas au-dela de la surface verticale de la construction existante.

recul de 3 m min,

Bonde, de 15 m & partir
de Fojigngcmen? il

Les annexes doivent s'implanter, soit sur la limite séparative, soit avec un retrait de 3 m minimum.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

B Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
(postes de transformation électrique...) doivent s'implanter sur la limite séparative ou avec un recul
minimum de 0,50 m de la limite séparative.

Pour la construction des piscines, le nu intérieur du bassin doit étre implanté en retrait d’au moins 1
meétre des limites.

Les annexes dont I'emprise au sol est inférieure ou égale a 15m2 doivent s'implanter en limite ou avec
un recul minimum de 0,50 m de la limite séparative.

CES DISPOSITIONS PEUVENT NE PAS ETRE APPLIQUEES :
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®  En cas d'aménagement, modification, extension ou reconstruction de constructions existantes:
I'implantation pourra étre effectuée avec le méme recul que celui du batiment existant, a condition de
ne pas nuire a la sécurité des voies

En cas d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes, a la discrétion de l'autorité publique compétente en
matiére de Plan Local d'Urbanisme, et sans compromettre la qualité paysagére et patrimoniale des
lieux.

ARTICLE 2.2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE EN ZONE UA

En application de I'Article R111-17 du Code de I'Urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Il est recommandé de suivre le Cahier de Recommandations Architecturales Urbanistiques et Paysagéres
(dénommé CRAUP dans la suite du réglement) du Sicoval, annexé au PLU.

UA. QUALITE ARCHITECTURALE

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UA. ADAPTATION DES CONSTRUCTIONS AU TERRAIN

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UA. ASPECTS, COULEURS ET FORME DES FACADES ET DES MENUISERIES

FACADES
CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UA. TRAITEMENT DES COUVERTURES ET DES TOITURES

Voir le lexique pour les définitions des types de toitures.

Le tableau ci-dessous indique les formes de toitures autorisées et les aspects que chaque forme peut prendre si
elle est autorisée.

Toiture a une pente
Interdite -

Pente nulle (<1%)

Interdite -

Toiture plate (pente 1-5%)

Interdite -

Toiture rampante (5-15%)
Interdite -

Toiture inclinée (pente >15%)

Autorisée uniquement si pente comprise entre 30 et Matériaux de couverture de type tuile canal ou
35% similaire sont autorisés

m  Dans le cas d'une extension, la partie de toiture nouvelle devra respecter la pente et la teinte de la
toiture existante.
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Les dispositifs de productions d’énergies renouvelables (panneaux solaires, tuiles photovoltaiques,
capteurs solaires thermiques), sont admis sur les toitures sous réserve d'étre positionnés au plus prés
et parallelement a celle-ci.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas, aux verriéres, abri de jardin, car-port et autres annexes de
moins de 15 m2.

UA. TRAITEMENT DES ELEMENTS ACCESSOIRES, LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UA. DISPOSITIONS EN FAVEUR DE LA CONCEPTION BIOCLIMATIQUE, DE LA SOBRIETE ENERGETIQUE DES CONSTRUCTIONS
ET DE LA PERFORMANCE ENERGETIQUE

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UA. TRAITEMENT DES CLOTURES

Un soin particulier doit étre réservé au traitement des clotures, des portillons et des portails,
notamment quand ils sont visibles depuis I'espace public. L'emploi a nu en parements extérieurs de
matériaux de remplissage ou fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit est interdit, de tous les
cotés de la cloture.

Les clotures présentant des aspects fil barbelé, canisse synthétique, toile plastifiée, béton préfabriqué
sont interdites.

En cas de mur de souténement implanté en limite de voie et/ou d’emprise publique ou en limite
séparative, celui-ci ne pourra dépasser 1,50 m de hauteur. Il pourra étre doublé d'un grillage
accompagné ou non d'une haie vive, d'une hauteur maximale de 1,50 m, en respectant un recul minimal
de 50 cm par rapport a la limite sur voie ou d’emprise publique.

\prise

Limite d'em

‘:[ gk 050

max 15 m I |_|clafure
max 15 m | mur de souténement
-

En cas de trés forte pente, des murs de souténement doivent étre disposés a intervalle minimum de 50
cm, sans dépasser 1,50 m de hauteur chacun. Les intervalles entre ces murs doivent étre aménageés
qualitativement, notamment avec de la végétation.
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rise

np

min 0,50 m
min 0,50 m

Limite d'em

max 15 m o) cloture

max 15 m @ mur de souténement

max 15 m mur de souténement

FORMES ET COMPOSITION DES CLOTURES SUR VOIE ET EMPRISE PUBLIQUE
Les clotures sur voie et emprise publique ne peuvent dépasser 1,80 m de hauteur (mesure par rapport

au terrain naturel).
Les piliers des portails n‘excederont pas 2 m de hauteur.

max

Zm

Les clotures sur voie et emprise publique doivent étre constituées :
m  Soit par des haies vives composées d'essences végétales locales variées,
m  Soit par des grilles ou tout autre dispositif a claire-voie (rambarde, barreaudage, palissade...)
®  Soit d’'un mur bahut magonné, d'une hauteur maximale de 0,70 m.

Les conditions précitées sont cumulables : haie + dispositif a claire-voie, haie + mur bahut, dispositif a claire-voie

+ mur bahut, haie + dispositif a claire-voie + mur bahut.
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Mur bahut sans grille, avec et sans haie Mur bahut et palissade horizontale, Grille verticale, avec et sans haie
avec ef sans haie

Mur bahut et grille verticale,
avec et sans haie

FORMES ET COMPOSITION DES CLOTURES EN LIMITE SEPARATIVE

Les cl6tures sur limite séparative et de fond de terrain ne peuvent dépasser 2 m de hauteur (mesure par rapport
au terrain naturel), et doivent étre constituées :

B Soit par des haies vives composées d’essences végétales locales variées,
B Soit par des grilles ou tout autre dispositif a claire-voie (rambarde, barreaudage, palissade...)

m  Soit d'un mur bahut maconné, d’une hauteur maximale de 0,30 m.

cloture
max 2 m

RASTEL mur_bahot |

Les 3 conditions sont cumulables : haie + dispositif a claire-voie, haie + mur bahut, dispositif a claire-voie + mur
bahut, haie + dispositif a claire-voie + mur bahut.
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Grillage, avec et sans haie Grille, avec et sans haie Palissade, avec ef sans haie
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Grillage, avec et sans haie Grille, avec et sans haie Palissade, avec ef sans haie

Ces clotures pourront faire I'objet de dispositifs permettant le passage de la « petite faune » en créant des
ouvertures d’au moins 15cm x 15¢m, au niveau du sol, tous les 20 m.

Tout type de cldture

dispositifs permettant le passage
de la « pefite faune »

15x15em

-
HE I
SESSNSEEEEENESEEsEEEEEssmssmesEent . -nm

NENNEEEEEEEEE

EEEEEEEEENEES
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ARTICLE 2.3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS EN ZONE UA

UA - QUALITE ET PROTECTION DES PLANTATIONS AUX ABORDS DES CONSTRUCTIONS

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UA - OBLIGATION EN MATIERE D’ESPACES VEGETALISES

EXIGENCES DE PLANTATIONS SUR LES ESPACES LIBRES PRIVATIFS

B Les arbres isolés, boisements, alignements d’arbres, haies ou ripisylves existants identifiés sur le
réglement graphique au titre de I'article L151-23 doivent étre protégés.

m  Le nombre d'arbres existant sur l'unité fonciére doit étre maintenu, notamment lorsque leur
suppression n'est pas indispensable a la réalisation et au dégagement des batiments. Lorsque la
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suppression d’arbre est rendue nécessaire, chaque sujet abattu doit étre remplacé par 2 nouvelle(s)
plantation(s) équivalentes sur 'unité fonciére du projet

Les espaces libres de construction et privatifs devront compter au moins un arbre planté par tranches
de 100 m?2 de terrain aménagé en jardin planté et engazonné.

SURFACE DE PLEINE TERRE

Sur chaque unité fonciére, 30% au moins de la surface doit étre traité en espaces de « pleine terre », aménagg,
planté et entretenu

ARTICLE 2.4 : STATIONNEMENT EN ZONE UA

UA - STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES : CHAMP D’APPLICATION

Les obligations en matiére de réalisation de places de stationnement, lorsqu’elles sont fixées, s'appliquent :

B Atout projet de construction ;

® A toute modification d'une construction a destination de logement déja existante, pour le surplus du
stationnement requis, sans création de logement supplémentaire ;

®m  Atout changement de destination de constructions déja existantes, pour le surplus de stationnement
requis.

PARKING VISITEUR

Dans les opérations a destination d’habitation, il pourra étre exigé un nombre de places supplémentaires pour
les visiteurs. Cette exigence s'appuiera en particulier sur I'importance de 'opération, sur la nature de 'offre de
stationnement accessible existant a proximité, et I'offre des transports en commun.

Le nombre de places de stationnement est réalisé de maniére a assurer le bon fonctionnement de I'opération
sans géne ni report sur les voies et les espaces ouverts a tout type de circulation publique. Ces places doivent
étre facilement accessibles aux visiteurs.

TRANSFORMATION D'UN GARAGE

Dans le cas d'une transformation d'un garage d'une habitation existante en piece habitable, un espace offrant
les mémes capacités de stationnement, couvert ou non couvert, dédié au stationnement devra étre aménagé
sur la parcelle afin de satisfaire aux exigences minimales en matiére de stationnement définies dans le tableau
ci-aprés.

UA - STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES : CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

LOCALISATION DES EMPLACEMENTS

Les stationnements des véhicules, les aires d'accés, les rampes d’acces et les aires de manceuvre doivent étre
réalisés en dehors des voies et espaces publics.

SURFACES ET REVETEMENT

Les aires de stationnements gérées en aérien ne peuvent excéder une superficie au sol de plus de 30 % de l'unité
fonciére

Les espaces de stationnements extérieurs doivent étre concus de facon a maintenir la perméabilité des sols en
privilégiant le recours aux surfaces éco-aménageables.

Des aménagements hydrauliques permettront de faciliter I'infiltration de I'eau a la parcelle afin de limiter les
effets de ruissellement. Ils s'Taccompagneront d’espaces végeétalisés et plantés qui participeront a la qualité
paysageére des lieux.

PLANTATIONS

Les espaces de stationnement de plus de 4 places regroupées devront étre paysagés et plantés a raison d'un
arbre pour 2 places de stationnement. Les arbres déja existants et conservés sur les espaces de stationnement
viennent en déduction du nombre d'arbres a planter.
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Lorsque des dispositifs de type « ombriére » sont mis en place, les plantations pourront étre regroupées au sein
d’un ou plusieurs bosquets.

DIMENSIONNEMENT DES EMPLACEMENTS

Tout emplacement de stationnement exigé doit s'inscrire dans un rectangle libre minimal de 5 métres par 2m3o
n'intégrant pas les espaces arborés. Cette disposition ne s’applique pas pour les opérations de réhabilitation ou
restructuration de parcs de stationnement existants.

La largeur de I'emplacement peut étre réduite de 0,30m sur une longueur de 1,20 m prise a compter du fond de
I'emplacement pour permettre la réalisation des structures de construction ou les aménagements de surfaces
des parcs de stationnement (plantations, arbres, éclairages...).

Siun dispositif de type ombriere est mis en place, celui-ci doit intégrer au maximum 10 places de stationnement
d’un seul tenant. Les dispositifs doivent étre séparés les uns des autres par des aménagements végétalisés ou
paysagers.

1 arbre de haute tige pour
2 places rassemblé en
bosquet

Dispositif de type ombriére

,s;n;ax 0.

. ,wz.aom
om >

J/m:x”ﬁm

1 arbre de haute tige
pour 2 places

r’l\min?,BOm

Ry r‘n‘ax 0,30m E

‘“Aﬁ(\iﬂmﬂ\

UA - STATIONNEMENT DES VELOS : CHAMP D’APPLICATION

Les obligations en matiére de réalisation de places de stationnement, lorsqu’elles sont fixées, s'appliquent :
®  Atout projet de construction ;

B Atoute modification d'une construction a destination de logement déja existante, pour le surplus du
stationnement requis, sans création de logement supplémentaire ;

B Atout changement de destination de constructions déja existantes, pour le surplus de stationnement
requis.
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UA - STATIONNEMENT DES VELOS : CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

B Lesemplacements devront étre facilement accessibles facilement sans portage de vélo. Ils comportent
des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue.

B Pour les commerces et activités de service, ces emplacements doivent étre directement accessibles
depuis les espaces communs, de plain-pied, sans obstacle ni détour.

B Chaque emplacement sécurisé dédié au vélo induit une surface de stationnement de 1,5 m2 au
minimum, hors espace de dégagement.

B Les aires de stationnement pour les vélos doivent étre couvertes (excepté pour les projets d’habitat

dont le nombre de logements est inférieur ou égal a 2). Elles peuvent soit étre intégrées a la

construction, soit faire I'objet d'un dispositif installé en extérieur de type « box » ou « carport » sécurisé,

sous réserve que son implantation s'intégre a I'environnement de la construction.

UA - EXIGENCES MINIMALES EN MATIERE DE PLACES DE STATIONNEMENT

Habitation

1 place par logement créé
Logements locatifs financés par
un prét aidé ou agréé par |'Etat

Stationnement vélos :

1 place de stationnement vélo pour les T2

2 places de stationnement vélo pour les T2 et au-dela
1 place par logement créé pour les T1 et les T2

2 places par logement créé pour les T3 et au-dela

1 place visiteur supplémentaire pour 4 logements ou lots, a
aménager sur les espaces communs pour les opérations
d’aménagement d’ensemble d’au moins 4 lots ou logements. Ce
nombre requis pourra étre réévalué de maniére a assurer le bon
fonctionnement de I'opération sans géne ni report sur les voies et les
espaces publics.

Stationnement vélos :

1 place de stationnement vélo pour les Ta

2 places de stationnement vélo pour les T2 et au-dela

Logement libre

1 place par hébergement

Hebergement siationnement vélos :
1 place de stationnement vélo par hébergement

Commerce et activité de service

Artisanat, commerce de détail 1 place partranche de 40 m? de SDP
Restauration et activités de
services avec accueil de clientéle

Stationnement vélos :
1 place par tranche de 6o m2 de SDP

. , 1 place pour 2 chambres
Hotels ou autres hébergements P P

touristiques Stationnement vélos :
1 place pour 3 chambres

Equipements d’intérét collectif et services publics

57 /196



* A
Plan Local d’Urbanisme Zone UA

abige — e

- Locaux techniques et industriels Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en
des administrations publiques et tenant compte de la nature, du taux et du rythme de leur
assimiles fréquentation, de leur situation géographique au regard de I'offre de
- Locaux et bureaux accueillant du stationnement accessible existant a proximité, de leur regroupement
public des administrations et de leur localisation.
publiques et assimilés Le nombre de places de stationnement est réalisé de maniére a
- Etablissements d'enseignement, assurer le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report
de sante et d'action sociale sur les voies et les espaces ouverts a tout type de circulation
- Salle d'art et de spectacles publique.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

B Dans tous les cas, les dispositions en matiére de stationnement doivent étre évaluées de maniére a
garantir le bon fonctionnement de I'opération, sans engendrer de géne ni de report sur la voirie ou les
espaces publics.

Les obligations en matiere de réalisation d'aires de stationnement peuvent étre réduites lorsque le
pétitionnaire justifie de I'existence de capacités de stationnement disponibles et accessibles dans des
poches de stationnement publiques ou privées, situées a une distance raisonnable du projet, inférieure
ou égale a 150 meétres. Cette justification doit démontrer la disponibilité effective et durable des places
mobilisées et la prise en compte des opérations existantes alentours.

PARTIE 3 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX EN ZONE UA

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.
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La zone UB correspond aux tissus urbains a vocation résidentielle de densité modérée
a élevée, principalement occupés par du bati collectif.

L’objectif est d’accompagner les nouveaux secteurs stratégiques pour une densité plus
marquée vers des formes urbaines variées et une qualité dans la diversité architecturale

A

annexées au PLU.

La zone UB est concernée par les prescriptions du Plan de Prévention des Risques «Inondation »,
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PARTIE 1 — DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES EN ZONE UB

e

~

ARTICLE 1.1 : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS EN ZONE UB

Au sein du secteur, les destinations de constructions, autorisées, autorisées sous conditions et interdites sont

indiquées dans le tableau présent ci-apres.

Exploitation agricole X

Exploitation agricole et forestiére

Exploitation forestiere X

Habitation

Logement \

<

Hébergement

Commerce et activité de service
Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activité de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle
Hotels

Autres hébergements touristiques

X[ X|X|<|X|[X]|X

Cinéma

Equipements d'intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés  V

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ~ V*

* Les constructions s’intégrent qualitativement dans ['environnement urbain sans compromettre le patrimoine
bati présent au sein de la zone et qu’elles n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage.

Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale Vv
Salle d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieuxdeculte X
Autres équipements recevant du public  V
Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie X
Entrepots X
Bureau X
Centre de congreés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

DESTINATIONS OU SOUS-DESTINATIONS :

V : Autorisées

V#* : Autorisées sous conditions (les conditions sont précisées dans la ligne inférieure : toutes les conditions
doivent étre remplies)

X : Interdites
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ARTICLE 1.2. : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, ACTIVITES ET AFFECTATIONS DES SOLS

Au sein du secteur, les usages, activités et affectations des sols autorisés sous conditions et interdits sont
indiquées dans le tableau présent ci-apres

Exploitation de carriéres et gravieres X

Apports de terre, dépots de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que les dép6ts de véhicules

a 0 X
désaffectés

Affouillements et exhaussements dusol  V*

Dispositifs de production d'énergie photovoltaique  V*

* s sont placés sur un batiment.

Les installations et travaux divers de type, piste de karting, parc
d‘attraction, golf, stands de tir, garages collectifs de caravanes

Les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs,
les caravanes et la pratique du camping, en dehors des terrains aménagésacet X
effet

USAGES, ACTIVITES ET AFFECTATIONS :

V : Autorisés

V#* : Autorisés sous conditions (les conditions sont précisées dans la ligne inférieure : toutes les conditions
doivent étre remplies)

X : Interdits

DISPOSITIONS PARTICULIERES

AVintérieur des secteurs soumis au périmétre d’application du zonage réglementaire du PPRi Hers Mort moyen,
les constructions et installations doivent respecter les dispositions définies dans les réglements de ce PPRIi
annexés au présent PLU. Dans le cas de constructions autorisées et pour lesquelles le Plan de Prévention des
Risques Inondation prescrit une hauteur de plancher minimale, la hauteur maximale de la construction pourra
étre augmentée de la hauteur de rehaussement du premier plancher.

ARTICLE 1.3. : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE EN ZONE UB

Dans la zone UB, les nouvelles opérations a destination principale d’habitation de plus de 15 logements doivent
intégrer une offre de mixité sociale représentant 20 % de la production, sous forme de Logements Locatifs
Sociaux (LLS) et/ou de Logements en Accession Abordable (LAA).
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PARTIE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

DE LA ZzONE UB

UB - CONSTRUCTIONS A DESTINATION D’EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Les dispositions de cette partie 2 (articles 2.1 a 2.4) ne s'appliquent pas aux constructions a destination
d’équipements d'intérét collectif et services publics.

ARTICLE 2.1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN ZONE UB

UB - EMPRISE AU SOL

B L’emprise au sol ne peut excéder 60 % de la superficie totale de I'unité fonciére, présente et contenue
dans la zone.

BONUS DE CONSTRUCTIBILITE

Pour les constructions exemplaires au titre de I'arrété du 12 octobre 2016 (relatif aux conditions a remplir pour
bénéficier du dépassement des regles de constructibilité prévu au 3° de I'article L. 151-28 du code de I'urbanisme
ou pour bénéficier de la dérogation aux regles de hauteur prévue a l'article L. 152-5-2 du code de I'urbanisme),
I'emprise au sol maximale autorisée est majorée de 5 %.

UB - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur de toute construction ou installation ne pourra excéder 10 m et R+2+Combles

La hauteur maximale des annexes aux constructions principales ne pourra pas excéder 3 métres et un
seul niveau (RDC).

et morimium Rtl+combles

Annexe Im mox
et un seul niveau

BONUS DE CONSTRUCTIBILITE

Pour les constructions exemplaires au titre de I'arrété du 12 octobre 2016 (relatif aux conditions a remplir pour
bénéficier du dépassement des regles de constructibilité prévu au 3° de l'article L. 151-28 du code de I'urbanisme
ou pour bénéficier de la dérogation aux regles de hauteur prévue a l'article L. 152-5-2 du code de l'urbanisme),
une dérogation de hauteur est possible dans la limite de 25 cm supplémentaires par niveau construit et du
moment que I'impact carbone demandé par I'arrété du 12 octobre 2016 est atteint.

La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes, en application du
2° de 'article L.152-5, est autorisée dans la limite d'un dépassement de 30 centimetres au-dessus de la hauteur
maximale autorisée par le reglement du plan local d'urbanisme. »
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DISPOSITIONS PARTICULIERES

B Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux éléments de superstructure tels que souches de
cheminées, éléments techniques, antennes, machinerie d’ascenseur... pour autant, leur intégration
architecturale a la construction et paysageére sur le site devra étre recherchée.

En cas d'extension de constructions existantes de hauteur supérieure a celle imposée, la hauteur
maximale de I'extension autorisée est celle de la construction existante.

UB - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions ci-aprés s'appliquent aux voies et emprises publiques existantes ou a venir ainsi qu’aux voies
privées ouvertes a la circulation publique.

REGLE GENERALE

Toute construction doit étre implantée pour tous ses niveaux a une distance minimale de 3 métres des voies et
emprises publiques existantes ou projetées.

Limite de veie publigue

Recul mun, d{g; 3m . ! .
por rappert aux limites de vaie

LE LONG DE LARD16

Toute construction doit &tre implantée pour tous ses niveaux a une distance minimale de 12 métres par rapport
aux limites de la voie

Limite de lo, RD 16

12 m min, des limites de lo. voie
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LE LONG DE LA VOIE FERREE

Toute construction destinée a I'habitat doit étre implantée a une distance minimale de 35 métres par
rapport a I'axe de la voie.

Toute autre construction doit étre implantée a une distance minimale de 25 métres par rapport a I'axe
de la voie.

Les infrastructures et superstructures liées a I'exploitation du transport ferroviaire ou a tout autre mode
de transport collectif doivent s'implanter a I'alignement ou avec un recul minimum d’un métre de la
limite d’emprise.

Axe de lo voie Ferrie

35 m omin, pour les constructions dhabitat

25 min, poUr les constructions
outres gue Vhobitof

LE LONG DES ESPACES VERTS ET DES CHEMINS PIETONS NON RATTACHES A UNE VOIE

Toute construction doit étre implantée pour tous ses niveaux a une distance minimale de 2 métres de I'emprise.

BONUS DE CONSTRUCTIBILITE

La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades ou d’un dispositif de protection contre le rayonnement
solaire, en application des 1° et 3° de I'article L.152-5 du code de |'urbanisme, est autorisée sur les facades dans
la limite d’un dépassement de 30 centimetres par rapport aux régles d'implantation des constructions autorisées
par le réeglement du plan local d'urbanisme en vigueur.

L’emprise au sol de la construction résultant d'un dépassement par rapport aux régles d'implantation des
constructions effectué dans les conditions du précédent alinéa pourra étre supérieure a I'emprise au sol
autorisée par le reglement du plan local d’urbanisme.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les locaux d’ordures ménageéres, postes de transformation, ouvrages techniques nécessaires au bon
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif doivent s'implanter a I'alignement ou avec un
recul minimum de 0,50 m de la limite d’emprise.

A lintérieur des marges de reculement, peuvent étre admis des éléments architecturaux
d’accompagnement (emmarchement, jardiniére, poutres, encorbellement, protections solaires...), des
débords de toiture ou un dispositif d'isolation des facades par I'extérieur avec une saillie maximum de
0,50 m par rapport a la construction.

Le nu intérieur du bassin des piscines doit s'implanter avec un recul minimum de 2 m rapport aux limites
publiques des voies.

Pour toutes les voies et emprises publiques, les annexes doivent s'implanter avec un retrait de 3 m
minimum.

Les annexes dont I'emprise au sol est inférieure ou égale a 15 m2 doivent s'implanter a I'alignement ou
avec un recul minimum de 0,50 m de la limite d’emprise.
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CES DISPOSITIONS PEUVENT NE PAS ETRE APPLIQUEES

En cas d’aménagement, modification, extension ou reconstruction de constructions existantes:
I'implantation pourra étre effectuée avec le méme recul que celui du batiment existant, ou originel a
condition de ne pas nuire a la sécurité des voies.

En cas d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractere des constructions avoisinantes, a la discrétion de I'autorité publique compétente en
matiére de Plan Local d’Urbanisme, et sans compromettre la qualité paysagére et patrimoniale des
lieux.

UB - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée :

A une distance des limites séparatives de l'unité fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur
(mesurée sur sabliere ou sur acrotére) et jamais inférieure a 3 métres.

Annexe

Annexe & 15 mz
A l)alfgr\:m:nf' ol recl pin, de U,‘;m

2

Recul de H/2 et min, 3m

BONUS DE CONSTRUCTIBILITE

La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des facades ou d’un dispositif de protection contre le rayonnement
solaire, en application des 1° et 3° de |article L.152-5 du code de I'urbanisme, est autorisée sur les facades dans
la limite d’un dépassement de 30 centimetres par rapport aux régles d'implantation des constructions autorisées
par le réeglement du plan local d'urbanisme en vigueur.

L’emprise au sol de la construction résultant d'un dépassement par rapport aux régles d'implantation des
constructions effectué dans les conditions du précédent alinéa pourra étre supérieure a I'emprise au sol
autorisée par le reglement du plan local d'urbanisme.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif
(postes de transformation électrique, lignes de transport d’électricité « HTB », etc.) doivent s'implanter
en limite ou avec un recul minimum de o.5 métre de la limite séparative.

Le nu intérieur du bassin des piscines doit s'implanter avec un recul minimum de 2 m rapport aux limites
séparatives.

Les annexes dont I'emprise au sol est inférieure ou égale a 15m?2 doivent s'implanter en limite ou avec
un recul minimum de 0,50 m de la limite séparative.

CES DISPOSITIONS PEUVENT NE PAS ETRE APPLIQUEES
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®  En cas d'aménagement, modification, extension ou reconstruction de constructions existantes:
I'implantation pourra étre effectuée avec le méme recul que celui du batiment existant, ou originel a
condition de ne pas nuire a la sécurité des voies.

En cas d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes, a la discrétion de l'autorité publique compétente en
matiére de Plan Local d'Urbanisme, et sans compromettre la qualité paysagére et patrimoniale des
lieux.

ARTICLE 2.2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE EN ZONE UB

En application de I'Article R111-17 du Code de I'Urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Il est recommandé de suivre le Cahier de Recommandations Architecturales Urbanistiques et Paysagéres
(dénommé CRAUP dans la suite du réglement) du Sicoval, annexé au PLU.

UB. QUALITE ARCHITECTURALE

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UB. ADAPTATION DES CONSTRUCTIONS AU TERRAIN

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UB. ASPECTS, COULEURS ET FORME DES FAGADES ET DES MENUISERIES

FACADES
CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UB. TRAITEMENT DES COUVERTURES ET DES TOITURES

Voir le lexique pour les définitions des types de toitures.

Le tableau ci-dessous indique les formes de toitures autorisées et les aspects que chaque forme peut prendre si
elle est autorisée.

Toiture a une pente
Interdite -

Pente nulle (<2%)

Interdite -

Toiture plate (pente 1-5%)

Seulement si accompagnée d’une végétalisation de sa surface,

dont son aménagement garantit sa durabilité. Lorsqu’elle

s'accompagne d'un dispositif de production d’énergie
Autorisée photovoltaique, |a partie de la toiture située sous ce dispositif

peut ne pas étre végétalisée (voir OAP TVB/Biodiversité).

La végétalisation doit étre réalisée sur une surface minimale de

50% de la surface totale de la toiture.

Toiture rampante (5-15%)
Interdite -

Toiture inclinée (pente >15%)
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Zone UB

Autorisée uniquement si pente comprise Seuls les matériaux de couverture de type tuile canal ou similaire
entre 30 et 35% sont autorisés

Dans le cas d'une extension, la partie de toiture nouvelle devra :
m  Soitrespecter la pente et la teinte de la toiture existante
m  Soit étre traitée en toiture plate ou a pente nulle, sous réserve de respecter les régles relatives a I'aspect
des toitures

Les dispositifs de productions d’énergies renouvelables (panneaux solaires, tuiles photovoltaiques, capteurs
solaires thermiques), sont admis sur les toitures sous réserve :

m  Surles toitures inclinées : d'étre positionnés au plus prés et parallélement a celle-ci.

m  Surlestoitures plates : d'étre inclinés selon une pente de 25° (46%) maximum et sans dépasser la limite
supérieure de I'acrotére de plus de 50 cm.

DISPOSITIONS PARTICULIERS
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas, aux verriéres, abri de jardin, car-port et autres annexes de
moins de 15 M2,

UB. TRAITEMENT DES ELEMENTS ACCESSOIRES, LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UB. DISPOSITIONS EN FAVEUR DE LA CONCEPTION BIOCLIMATIQUE, DE LA SOBRIETE ENERGETIQUE DES CONSTRUCTIONS
ET DE LA PERFORMANCE ENERGETIQUE

CF. DISPOSITIONS COMMUNES

UB. TRAITEMENT DES CLOTURES

®  Un soin particulier doit étre réservé au traitement des clotures, des portillons et des portails,
notamment quand ils sont visibles depuis I'espace public. L'emploi a nu en parements extérieurs de
matériaux de remplissage ou fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit est interdit, de tous les
cotés de la clbture.

m  Les clotures présentant des aspects fil barbelé, canisse synthétique, toile plastifiée, béton préfabriqué
sont interdites.
®  En cas de mur de souténement implanté en limite de voie et/ou d’emprise publique ou en limite

séparative, celui-ci ne pourra dépasser 1,50 m de hauteur. Il pourra étre doublé d'un grillage
accompagné ou non d'une haie vive, d'une hauteur maximale de 1,50 m, en respectant un recul minimal
de 50 cm par rapport a la limite sur voie ou d’emprise publique.

nprise

Limite d'em

I min 0,50 m

max 15 m I I_Iclarure
max 1,5 m | Jmur de souténement
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En cas de tres forte pente, des murs de souténement doivent étre disposés a intervalle minimum de 5o
cm, sans dépasser 1,50 m de hauteur chacun. Les intervalles entre ces murs doivent étre aménageés

qualitativement, notamment avec de la végétation.

rise _

p
min 0,50 m
min 0,50 m

Limite d'em

max 15 m E(:] cloture

max 15 m @ mur de souténement

max 1,5 m mur de souténement

FORMES ET COMPOSITION DES CLOTURES SUR VOIE ET EMPRISE PUBLIQUE
Les clotures sur voie et emprise publique ne peuvent dépasser 1,80 m de hauteur (mesure par rapport

au terrain naturel).
Les piliers des portails n’excéderont pas 2 m de hauteur.

Les clotures sur voie et emprise publique doivent étre constituées :
Soit par des haies vives composées d’essences végétales locales variées,

| |
Soit par des grilles ou tout autre dispositif a claire-voie (rambarde, barreaudage, palissade...)

m
m  Soit d'un mur bahut maconné, d'une hauteur maximale de 0,70 m.

Les conditions précitées sont cumulables : haie + dispositif a claire-voie, haie + mur bahut, dispositif a claire-voie

+ mur bahut, haie + dispositif a claire-voie + mur bahut.
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Mur bahut sans grille, avec et sans haie Mur bahut et palissade horizontale, Grille verticale, avec et sans haie
avec ef sans haie

Mur bahut et grille verticale,
avec et sans haie

DISPOSITIONS PARTICULIERS

Le long de I'avenue Louis Couder, les constructions ou aménagements visant a réduire les nuisances sonores
seront autorisés : leur hauteur ne pourra pas excéder 2 metres et ils devront étre recouverts d'une végétalisation
grimpante et couvrante.

FORMES ET COMPOSITION DES CLOTURES EN LIMITE SEPARATIVE

Les cl6tures sur limite séparative et de fond de terrain ne peuvent dépasser 2 m de hauteur (mesure par rapport
au terrain naturel), et doivent étre constituées :

B Soit par des haies vives composées d’essences végétales locales variées,
B Soit par des grilles ou tout autre dispositif a claire-voie (rambarde, barreaudage, palissade...)

m  Soit d'un mur bahut maconné, d’une hauteur maximale de 0,30 m.

cloture
max 2 m

_ N Mmax 913_0_ f'_‘$__‘ mur bahut I

Les 3 conditions sont cumulables : haie + dispositif a claire-voie, haie + mur bahut, dispositif a claire-voie + mur
bahut, haie + dispositif a claire-voie + mur bahut.
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Grillage, avec et sans haie Grille, avec et sans haie Palissade, avec ef sans haie
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Grillage, avec et sans haie Grille, avec et sans haie Palissade, avec ef sans haie

Ces clotures pourront faire I'objet de dispositifs permettant le passage de la « petite faune » en créant des
ouvertures d’au moins 15cm x 15¢m, au niveau du sol, tous les 20 m.

Tout type de cldture

dispositifs permettant le passage
de la « pefite faune »

15x15em

-
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ARTICLE 2.3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS EN ZONE UB

UB - QUALITE ET PROTECTION DES PLANTATIONS AUX ABORDS DES CONSTRUCTIONS

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UB - OBLIGATION EN MATIERE D’ESPACES VEGETALISES

EXIGENCES DE PLANTATIONS SUR LES ESPACES LIBRES PRIVATIFS

B Les arbres isolés, boisements, alignements d’arbres, haies ou ripisylves existants identifiés sur le
réglement graphique au titre de I'article L151-23 doivent étre protégés.

m  Le nombre d'arbres existant sur l'unité fonciére doit étre maintenu, notamment lorsque leur
suppression n'est pas indispensable a la réalisation et au dégagement des batiments. Lorsque la
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suppression d’arbre est rendue nécessaire, chaque sujet abattu doit étre remplacé par 2 nouvelle(s)
plantation(s) équivalentes sur 'unité fonciére du projet

Les espaces libres de construction et privatifs devront compter au moins un arbre planté par tranches
de 100 m?2 de terrain aménagé en jardin planté et engazonné.

SURFACE DE PLEINE TERRE

Sur chaque unité fonciére, 30% au moins de la surface doit étre traité en espaces de « pleine terre », aménagg,
planté et entretenu

ARTICLE 2.4 : STATIONNEMENT EN ZONE UB

UB - STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES : CHAMP D’ APPLICATION

Les obligations en matiére de réalisation de places de stationnement, lorsqu’elles sont fixées, s'appliquent :

B Atout projet de construction ;

A toute modification d'une construction a destination de logement déja existante, pour le surplus du
stationnement requis, sans création de logement supplémentaire ;

®m  Atout changement de destination de constructions déja existantes, pour le surplus de stationnement
requis.

PARKING VISITEUR

Dans les opérations a destination d’habitation, il pourra étre exigé un nombre de places supplémentaires pour
les visiteurs. Cette exigence s'appuiera en particulier sur I'importance de 'opération, sur la nature de I'offre de
stationnement accessible existant a proximité, et I'offre des transports en commun.

Le nombre de places de stationnement est réalisé de maniére a assurer le bon fonctionnement de I'opération
sans géne ni report sur les voies et les espaces ouverts a tout type de circulation publique. Ces places doivent
étre facilement accessibles aux visiteurs.

TRANSFORMATION D'UN GARAGE

Dans le cas d'une transformation d'un garage d'une habitation existante en piece habitable, un espace offrant
les mémes capacités de stationnement, couvert ou non couvert, dédié au stationnement devra étre aménagé
sur la parcelle afin de satisfaire aux exigences minimales en matiére de stationnement définies dans le tableau
ci-aprés.

LIVRAISON

Sur chaque unité fonciére, il doit &tre aménagé, en outre, des aires suffisantes pour assurer le stationnement et
I’évolution des véhicules de livraison et de service pour toutes les destinations, sauf celle d’habitation.

DISPOSITIF DE BORNES DE RECHARGE

®  Dans les constructions a destination d’habitation, dans le cas d’une obligation de réalisation de plus de
10 places dédiées au stationnement motorisé, chaque place devra étre pré-équipée en vue de
I'installation d’une borne de recharge.

Dans les constructions a destination autre que d'habitation, dans le cas d'une obligation de réalisation
de plus de 10 places dédiées au stationnement motorisé, cette obligation est portée a minimum 20 %
du nombre de places a réaliser.

UB - STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES : CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

LOCALISATION DES EMPLACEMENTS

Les stationnements des véhicules, les aires d'accés, les rampes d’acces et les aires de manceuvre doivent étre
réalisés en dehors des voies et espaces publics.

SURFACES ET REVETEMENT
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Les aires de stationnements gérées en aérien ne peuvent excéder une superficie au sol de plus de 30 % de 'unité
fonciere

M

Les espaces de stationnements extérieurs doivent étre concus de facon a maintenir la perméabilité des sols en
privilégiant le recours aux surfaces éco-aménageables.

Des aménagements hydrauliques permettront de faciliter I'infiltration de I'eau a la parcelle afin de limiter les
effets de ruissellement. Ils s'Taccompagneront d’espaces végeétalisés et plantés qui participeront a la qualité
paysageére des lieux.

PLANTATIONS

Les espaces de stationnement de plus de 4 places regroupées devront étre paysagés et plantés a raison d'un
arbre pour 2 places de stationnement. Les arbres déja existants et conservés sur les espaces de stationnement
viennent en déduction du nombre d'arbres a planter.

Lorsque des dispositifs de type « ombriére » sont mis en place, les plantations pourront étre regroupées au sein
d’un ou plusieurs bosquets.

DIMENSIONNEMENT DES EMPLACEMENTS

Tout emplacement de stationnement exigé doit s'inscrire dans un rectangle libre minimal de 5 métres par 2m3o0
n‘intégrant pas les espaces arborés. Cette disposition ne s'applique pas pour les opérations de réhabilitation ou
restructuration de parcs de stationnement existants.

La largeur de I'emplacement peut étre réduite de o,30m sur une longueur de 1,20 m prise a compter du fond de
I'emplacement pour permettre la réalisation des structures de construction ou les aménagements de surfaces
des parcs de stationnement (plantations, arbres, éclairages...).

Siun dispositif de type ombriére est mis en place, celui-ci doit intégrer au maximum 10 places de stationnement
d’un seul tenant. Les dispositifs doivent étre séparés les uns des autres par des aménagements végétalisés ou
paysagers.
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1 arbre de haute tige pour
2 places rassemblé en
bosquet

Dispositif de type ombriére
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1 arbre de haute tige
pour 2 places
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UB - STATIONNEMENT DES VELOS : CHAMP D’APPLICATION

Les obligations en matiére de réalisation de places de stationnement, lorsqu’elles sont fixées, s'appliquent :

A tout projet de construction ;

A toute modification d'une construction a destination de logement déja existante, pour le surplus du
stationnement requis, sans création de logement supplémentaire ;

A tout changement de destination de constructions déja existantes, pour le surplus de stationnement
requis.

UB - STATIONNEMENT DES VELOS : CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Les emplacements devront étre facilement accessibles facilement sans portage de vélo. lls comportent
des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue.

Pour les commerces et activités de service, ces emplacements doivent étre directement accessibles
depuis les espaces communs, de plain-pied, sans obstacle ni détour.

Chaque emplacement sécurisé vélo dédié au vélo induit une surface de stationnement de 1,5 m? au
minimum, hors espace de dégagement.

Les aires de stationnement pour les vélos doivent étre couvertes (excepté pour les projets d’habitat
dont le nombre de logements est inférieur ou égal a 2). Elles peuvent soit étre intégrées a la
construction, soit faire I'objet d'un dispositif installé en extérieur de type « box » ou « carport » sécurisé,
sous réserve que son implantation s'integre a I'environnement de la construction.
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UB - EXIGENCES MINIMALES EN MATIERE DE PLACES DE STATIONNEMENT

Habitation

1 place par logement créé
Logements locatifs financés par
un prét aidé ou agréé par I'Etat

Stationnement vélos :

1 place de stationnement vélo pour les T2

2 places de stationnement vélo pour les T2 et au-dela
1 place par logement créé pour les Ta1 et les T2

2 places par logement créé pour les T3 et au-dela

1 place visiteur supplémentaire pour 4 logements ou lots, a
aménager sur les espaces communs pour les opérations
d’aménagement d’ensemble d’au moins 4 lots ou logements. Ce
nombre requis pourra étre réévalué de maniére a assurer le bon
fonctionnement de lI'opération sans géne ni report sur les voies et les
espaces publics.

Stationnement vélos :

1 place de stationnement vélo pour les T2

2 places de stationnement vélo pour les T2 et au-dela

Logement libre

1 place par hébergement

Hebergement siationnement vélos :
1 place de stationnement vélo par hébergement

Commerce et activité de service

1 place par tranche de 40 m2 de SDP

- Activités de services oU

s'effectue I'accueil d'une clientéle Stationnement vélos :
1 place par tranche de 60 m2 de SDP

Equipements d’intérét collectif et services publics

Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en
tenant compte de la nature, du taux et du rythme de leur
fréquentation, de leur situation géographique au regard de I'offre de
stationnement accessible existant a proximité, de leur regroupement
et de leur localisation.

Le nombre de places de stationnement est réalisé de maniére a
assurer le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report
sur les voies et les espaces ouverts a tout type de circulation
publique.

- Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

- Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

- Etablissements d’enseignement,
de santé et d'action sociale

DISPOSITIONS PARTICULIERES

m  Dans tous les cas, les dispositions en matiére de stationnement doivent étre évaluées de maniéere a
garantir le bon fonctionnement de I'opération, sans engendrer de géne ni de report sur la voirie ou les
espaces publics.

Les obligations en matiere de réalisation d’aires de stationnement peuvent étre réduites lorsque le
pétitionnaire justifie de I'existence de capacités de stationnement disponibles et accessibles dans des
poches de stationnement publiques ou privées, situées a une distance raisonnable du projet, inférieure
ou égale a 150 meétres. Cette justification doit démontrer la disponibilité effective et durable des places
mobilisées et la prise en compte des opérations existantes alentours.

PARTIE 3 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX EN ZONE UB

CF. DISPOSITIONS COMMUNES
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ZONE UC

La zone UC correspond aux secteurs d’habitat résidentiels de type habitat individuel
groupé et maisons mitoyennes.

L'objectif est de maintenir la vocation d'habitat de ces secteurs en incitant a une
densification modérée, qui tienne compte de la volumétrie et des formes
architecturales du bati existant.

®  Lazone UCintégre un sous-secteur UCa qui fait I'objet de prescriptions particuliéres, notamment en
ce qui concerne les destinations et sous-destinations, ainsi que les régles d'implantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques et de hauteur.

®  Lazone UCintégre un sous-secteur UC2 qui fait I'objet de prescriptions particulieres, notamment en
ce qui concerne I'emprise au sol des constructions

®  L'Orientation d’Aménagement et de Programmation N°o2 « Centre-ville » s’applique partiellement
alazone UC et au sous-secteur UCz, selon le périmétre identifié sur le réeglement graphique.

®  L'Orientation d’Aménagement et de Programmation N°03 « Chemin du Ruisseau » s'applique

partiellement a la zone UC, dans le périmétre identifié sur le réglement graphique.

A La zone UC est concernée par les prescriptions du Plan de Prévention des Risques « Inondation »,
annexées au PLU.
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PARTIE 1 — DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES EN ZONE UC

e

~

ARTICLE 1.1 : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS EN ZONE UC

Au sein du secteur, les destinations de constructions, autorisées, autorisées sous conditions et interdites sont

indiquées dans le tableau présent ci-apres.
UC,UC, UC

Exploitation agricole et forestiére

Exploitation agricole X X
Exploitation forestiére X X
Habitation
Logement \ Vv
Hébergement % \%

Commerce et activité de service
Artisanat et commerce de détail X V*

* Les constructions s’intégrent qualitativement dans ['environnement urbain sans compromettre le patrimoine
bati présent au sein de la zone et qu’elles n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage.

* Les constructions sont destinées a des activités de commerces de proximité tels que défini dans le lexique.

* Pour les commerces, la surface de vente est inférieure a 300m2

Restauration X \%
Commerce de gros X X
Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientele X \'
Hotels X \'
Autres hébergements touristiques X \'
Cinéma X X
Equipements d’intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés Vv \'
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés V* V*

* Les constructions s’integrent qualitativement dans ['environnement urbain sans compromettre le patrimoine
bati présent au sein de la zone et qu’elles n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage.

Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale Vv \'
Salle d’art et de spectacles X \'
Equipements sportifs X %
Lieux de culte X X
Autres équipements recevant du public Vv \'
Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie X X
Entrepots X X
Bureau X X
Centre de congreés et d’exposition X X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X X

DESTINATIONS OU SOUS-DESTINATIONS :

V : Autorisées

V* : Autorisées sous conditions (les conditions sont précisées dans la ligne inférieure : toutes les conditions
doivent étre remplies)
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X : Interdites

Zone UC

ARTICLE 1.2. : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, ACTIVITES ET AFFECTATIONS DES SOLS

Au sein du secteur, les usages, activités et affectations des sols autorisés sous conditions et interdits sont

indiquées dans le tableau présent ci-apres
UC, UCz2 @

Exploitation de carriéres et graviéres X ‘ X
Apports de terre, dépots de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que les dépots de X X
véhicules désaffectés
Affouillements et exhaussements du sol V* ‘ V*
* |ls sont nécessaires aux usages, affectations et constructions autorisées et autorisées sous conditions.
Dispositifs de production d'énergie photovoltaique V* ‘ V*
* |ls sont placés sur un batiment.
Les installations et travaux divers de type, piste de karting, parc X X
d’attraction, golf, stands de tir, garages collectifs de caravanes
Les habitations lIégéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs,
les caravanes et la pratique du camping, en dehors des terrains aménagés a cet X X
effet

USAGES, ACTIVITES ET AFFECTATIONS :

V : Autorisés

V#* : Autorisés sous conditions (les conditions sont précisées dans la ligne inférieure : toutes les conditions
doivent étre remplies)

X : Interdits

DISPOSITIONS PARTICULIERES

AVlintérieur des secteurs soumis au périmétre d'application du zonage réglementaire du PPRi Hers Mort moyen,
les constructions et installations doivent respecter les dispositions définies dans les réglements de ce PPRIi
annexés au présent PLU. Dans le cas de constructions autorisées et pour lesquelles le Plan de Prévention des
Risques Inondation prescrit une hauteur de plancher minimale, la hauteur maximale de la construction pourra
étre augmentée de la hauteur de rehaussement du premier plancher.

ARTICLE 1.3. : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE EN ZONE UC

®  Danslazone UC, les nouvelles opérations a destination principale d’habitation de plus de 15 logements
doivent intégrer une offre de mixité sociale représentant 20 % de la production, sous forme de
Logements Locatifs Sociaux (LLS) et/ou de Logements en Accession Abordable (LAA).

m  Dans le périmétre de I'OAP n°02 «Centre-ville », les dispositions précédentes s'appliquent, a

I'exception des secteurs identifiés pour des opérations d’'aménagement d’ensemble et pour lesquels
des objectifs spécifiques sont fixés : 15% de Logements Locatifs Sociaux (LLS) et 35% de Logement
en Accession Abordable (LAA). Ces objectifs doivent étre évalués a I'échelle de chaque opération
d’aménagement d’ensemble, ou d'un regroupement cohérent d’opérations, conformément aux
orientations définies dans I'OAP.
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PARTIE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

DE LA ZONE UC

UC - CONSTRUCTIONS A DESTINATION D’EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Les dispositions de cette partie 2 (articles 2.1 a 2.4) ne s'appliquent pas aux constructions a destination
d’équipements d'intérét collectif et services publics.

ARTICLE 2.1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN ZONE UC

UC - EMPRISE AU SOL

m  |'emprise au sol ne peut excéder 50 % de la superficie totale de I'unité fonciére, présente et contenue
dans la zone.

m  Dans le sous-secteur UC2, I'emprise au sol ne peut excéder 40 % de la superficie totale de 'unité
fonciére, présente et contenue dans la zone.

BONUS DE CONSTRUCTIBILITE

Pour les constructions exemplaires au titre de I'arrété du 12 octobre 2016 (relatif aux conditions a remplir pour
bénéficier du dépassement des regles de constructibilité prévu au 3° de l'article L. 151-28 du code de I'urbanisme
ou pour bénéficier de la dérogation aux régles de hauteur prévue a l'article L. 152-5-2 du code de 'urbanisme),
I'emprise au sol maximale autorisée est majorée de 5 %.

UC - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur de toute construction ou installation ne pourra excéder 7 m et R+1+combles,

m  Saufdans le périméetre d'OAP n°03 « Chemin du Ruisseau » oU la hauteur ne pourra excéder 10 métres
et R+2 et combles, selon les orientations posées par I'OAP.

m  Saufdans le sous-secteur UCa ou la hauteur ne pourra excéder g metres et R+2, selon les orientations
posées par 'OAP « Centre-ville ».

La hauteur maximale des annexes aux constructions principales ne pourra pas excéder 3 métres et un seul niveau
(RDQ).

Construction principale

Fon max,
et moximm R+1+combles

Annexe I mox,
et Un seul nmivean

BONUS DE CONSTRUCTIBILITE

Pour les constructions exemplaires au titre de I'arrété du 12 octobre 2016 (relatif aux conditions a remplir pour
bénéficier du dépassement des regles de constructibilité prévu au 3° de I'article L. 151-28 du code de I'urbanisme
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ou pour bénéficier de la dérogation aux regles de hauteur prévue a l'article L. 152-5-2 du code de I'urbanisme),
une dérogation de hauteur est possible dans la limite de 25 cm supplémentaires par niveau construit et du
moment que l'impact carbone demandé par I'arrété du 12 octobre 2016 est atteint.

La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes, en application du
2° de l'article L.152-5, est autorisée dans la limite d'un dépassement de 30 centimeétres au-dessus de la hauteur
maximale autorisée par le reglement du plan local d’'urbanisme. »

DISPOSITIONS PARTICULIERES

m  Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux éléments de superstructure tels que souches de
cheminées, éléments techniques, antennes, machinerie d'ascenseur... pour autant, leur intégration
architecturale a la construction et paysagére sur le site devra étre recherchée.

m  En cas d’extension de constructions existantes de hauteur supérieure a celle imposée, la hauteur
maximale de I'extension autorisée est celle de la construction existante.
m  Lorsque la construction projetée s'adosse a une construction existante sur une propriété riveraine de

hauteur supérieure a celle imposée, la hauteur du bati nouveau pourra aller jusqu'a une hauteur
équivalente a celle du bati existant sur la propriété voisine.

UC - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions ci-aprés s'appliquent aux voies et emprises publiques existantes ou a venir ainsi qu’aux voies
privées ouvertes a la circulation publique.

REGLE GENERALE
Toute construction doit étre implantée pour tous ses niveaux :
®  Soit a une distance minimale de 3 métres des voies et emprises publiques existantes ou projetées

m  Soit dans le prolongement du bati existant contigu

Limite de voie publique

Recul de min, 3m . b
par ropport” aux irites de vore
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®  Dans le sous-secteur UCz, les regles générales d'implantation s’appliquent, sauf dans les cas oU I'OAP
prévoit une implantation en limite des emprises publiques. Dans ce cas, les implantations devront
respecter les principes définis par I'OAP « Centre-ville ».

LE LONG DE LARD16

Toute construction doit &tre implantée pour tous ses niveaux a une distance minimale de 12 métres par rapport
aux limites de la voie

Limite de lo, RD 16

12 m min, des limites de lo voie

LE LONG DE LA VOIE FERREE

m  Toute construction destinée a I'habitat doit étre implantée a une distance minimale de 35 métres par
rapport a I'axe de la voie.

®  Toute autre construction doit étre implantée a une distance minimale de 25 métres par rapport a I'axe
de la voie.
m  Lesinfrastructures et superstructures liées a I'exploitation du transport ferroviaire ou a tout autre mode

de transport collectif doivent s'implanter a I'alignement ou avec un recul minimum d’un métre de la
limite d’emprise.
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AXe de lo. veie Ferrée

3B min, pour les comstructions d'habitat

25m min, pour les constructions
outres gue Phobitof

LE LONG DES ESPACES VERTS ET DES CHEMINS PIETONS NON RATTACHES A UNE VOIE

Toute construction doit étre implantée pour tous ses niveaux a une distance minimale de 2 métres de I'emprise.

BONUS DE CONSTRUCTIBILITE

La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades ou d’un dispositif de protection contre le rayonnement
solaire, en application des 1° et 3° de I'article L.152-5 du code de |'urbanisme, est autorisée sur les facades dans
la limite d'un dépassement de 30 centimétres par rapport aux regles d'implantation des constructions autorisées
par le réeglement du plan local d’urbanisme en vigueur.

L’emprise au sol de la construction résultant d'un dépassement par rapport aux régles d'implantation des
constructions effectué dans les conditions du précédent alinéa pourra étre supérieure a I'emprise au sol
autorisée par le reglement du plan local d'urbanisme.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les locaux d’ordures ménageéres, postes de transformation, ouvrages techniques nécessaires au bon
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif doivent s'implanter a I'alignement ou avec un
recul minimum de 0,50 m de la limite d’emprise.

A lintérieur des marges de reculement, peuvent étre admis des éléments architecturaux
d’accompagnement (emmarchement, jardiniére, poutres, encorbellement, protections solaires...), des
débords de toiture ou un dispositif d’isolation des facades par I'extérieur avec une saillie maximum de
0,50 m par rapport a la construction.

Le nuintérieur du bassin des piscines doit s'implanter avec un recul minimum de 2 m rapport aux limites
de voies.

Pour toutes les voies et emprises publiques, les annexes doivent s'implanter avec un retrait de 3 m
minimum.

Les annexes dont I'emprise au sol est inférieure ou égale a 15 m2 doivent s'implanter a I'alignement ou
avec un recul minimum de 0,50 m de la limite d’emprise.

CES DISPOSITIONS PEUVENT NE PAS ETRE APPLIQUEES

En cas d’aménagement, modification, extension ou reconstruction de constructions existantes:
I'implantation pourra étre effectuée avec le méme recul que celui du batiment existant, ou originel a
condition de ne pas nuire a la sécurité des voies.

En cas d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractere des constructions avoisinantes, a la discrétion de I'autorité publique compétente en
matiére de Plan Local d’Urbanisme, et sans compromettre la qualité paysagére et patrimoniale des
lieux.
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UC - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

LIMITES SEPARATIVES LATERALES

Toute construction doit étre implantée :

®  Soit a une distance des limites séparatives de I'unité fonciere au moins égale a la moitié de sa hauteur
(mesurée sur sabliere ou sur acrotére) et jamais inférieure a 3 métres,

m  Soit en limite séparative latérale, a condition qu’une construction voisine soit elle-méme implantée en
limite séparative sur le terrain contigu, et que la construction projetée ne s'inscrive pas au-dela de
I'emprise verticale de la construction existante voisine.

‘.
TS

o]
s ) i
Recul de H/Z et min, Im A"',‘t @ < " .
A lalignement o recul min, de 0,5m

Recul de H/? et min, 3m

Houteur mox, | .
de lo, construction existonte

Annexe & 15 m2
- ) A l’alignemtut’ ou recul min, de U,Gm
En limite séparative latérale

Recul de H/2 et min, 3m

LIMITES SEPARATIVES EN FOND DE TERRAIN

m  Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives de fond de terrain au
moins égale a la moitié de sa hauteur (mesurée sur sabliere ou sur acrotére) et jamais inférieure a 3
metres.

Toutefois, I'implantation sur la limite séparative de fond de terrain est possible a condition d'avoir une
construction sur le fond voisin et que la hauteur de la construction ne sinscrive pas au-dela de la surface
verticale de la construction existante.
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BONUS DE CONSTRUCTIBILITE

La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades ou d’un dispositif de protection contre le rayonnement
solaire, en application des 1° et 3° de I'article L.152-5 du code de |'urbanisme, est autorisée sur les facades dans
la limite d’un dépassement de 30 centimetres par rapport aux régles d'implantation des constructions autorisées
par le réeglement du plan local d'urbanisme en vigueur.

L’emprise au sol de la construction résultant d'un dépassement par rapport aux régles d'implantation des
constructions effectué dans les conditions du précédent alinéa pourra étre supérieure a I'emprise au sol
autorisée par le reglement du plan local d’urbanisme.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

B Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
(postes de transformation électrique, lignes de transport d’électricité « HTB », etc.) doivent s'implanter
en limite ou avec un recul minimum de o.5 métre de la limite séparative.

®  Le nu intérieur du bassin des piscines doit s'implanter avec un recul minimum de 2 m rapport aux
limites.
B Les annexes dont I'emprise au sol est inférieure ou égale a 15m2 doivent s'implanter en limite ou avec

un recul minimum de 0,50 m de la limite séparative.

CES DISPOSITIONS PEUVENT NE PAS ETRE APPLIQUEES

B En cas d'aménagement, modification, extension ou reconstruction de constructions existantes :
Iimplantation pourra étre effectuée avec le méme recul que celui du batiment existant, ou originel a
condition de ne pas nuire a la sécurité des voies.

En cas d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes, a la discrétion de I'autorité publique compétente en
matiére de Plan Local d'Urbanisme, et sans compromettre la qualité paysagére et patrimoniale des
lieux.

ARTICLE 2.2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE EN ZONE UC

En application de I'Article R111-17 du Code de I'Urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Il est recommandé de suivre le Cahier de Recommandations Architecturales Urbanistiques et Paysagéres
(dénommé CRAUP dans la suite du réglement) du Sicoval, annexé au PLU.
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UC. QUALITE ARCHITECTURALE

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UC. ADAPTATION DES CONSTRUCTIONS AU TERRAIN

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UC. ASPECTS, COULEURS ET FORME DES FAGADES ET DES MENUISERIES

FACADES
CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UC. TRAITEMENT DES COUVERTURES ET DES TOITURES

Voir le lexique pour les définitions des types de toitures.

Le tableau ci-dessous indique les formes de toitures autorisées et les aspects que chaque forme peut prendre si
elle est autorisée.

Toiture a une pente

Interdite -

Pente nulle (<1%)
Interdite -

Toiture plate (pente 1-5%)

Seulement si accompagnée d’une végétalisation de I'ensemble
de sa surface, dont son aménagement garantit sa durabilité.

Autorisée Lorsqu’elle s'accompagne d'un dispositif de production d'énergie
photovoltaique, la partie de la toiture située sous ce dispositif
peut ne pas étre végétalisée (voir OAP TVB/Biodiversité)

Toiture rampante (5-15%)
Interdite -

Toiture inclinée (pente >15%)

Autorisée uniquement si pente comprise Seuls les matériaux de couverture de type tuile canal ou similaire
entre 30 et 35% sont autorisés

Dans le cas d'une extension, la partie de toiture nouvelle devra :
m  Soit respecter la pente et la teinte de la toiture existante

m  Soit étre traitée en toiture plate ou a pente nulle, sous réserve de respecter les régles relatives a I'aspect
des toitures

Les dispositifs de productions d’énergies renouvelables (panneaux solaires, tuiles photovoltaiques, capteurs
solaires thermiques), sont admis sur les toitures sous réserve :

B Surles toitures inclinées : d'étre positionnés au plus prés et parallélement a celle-ci.

B Surlestoitures plates : d’étre inclinés selon une pente de 25° (46%) maximum et sans dépasser la limite
supérieure de l'acrotere de plus de 5o cm.

DISPOSITIONS PARTICULIERS

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas, aux verriéres, abri de jardin, car-port et autres annexes de
moins de 15 m2,

UC. TRAITEMENT DES ELEMENTS ACCESSOIRES, LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.




-
' \/ﬁ}ﬁ\ Plan Local d’Urbanisme
/_,@g@

UC. DISPOSITIONS EN FAVEUR DE LA CONCEPTION BIOCLIMATIQUE, DE LA SOBRIETE ENERGETIQUE DES CONSTRUCTIONS
ET DE LA PERFORMANCE ENERGETIQUE

Zone UC

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UC. TRAITEMENT DES CLOTURES

m  Un soin particulier doit étre réservé au traitement des clotures, des portillons et des portails,
notamment quand ils sont visibles depuis I'espace public. L'emploi a nu en parements extérieurs de
matériaux de remplissage ou fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit est interdit, de tous les
cotés de la cloture.

Les clotures présentant des aspects fil barbelé, canisse synthétique, toile plastifiée, béton préfabriqué
sont interdites.

En cas de mur de souténement implanté en limite de voie et/ou d’emprise publique ou en limite
séparative, celui-ci ne pourra dépasser 1,50 m de hauteur. Il pourra étre doublé d'un grillage
accompagné ou non d'une haie vive, d'une hauteur maximale de 1,50 m, en respectant un recul minimal
de 50 cm par rapport a la limite sur voie ou d’emprise publique.

rise

p

Limite d'em

x min 0,50 m

max 15 m

|_|clarure

mur de souténement

max 1,5 m

H-

B Encasdetrésforte pente, des murs de souténement doivent étre disposés a intervalle minimum de 5o
cm, sans dépasser 1,50 m de hauteur chacun. Les intervalles entre ces murs doivent étre aménageés
qualitativement, notamment avec de la végétation.

Limite d'emprise
min 0,50 m
min 0,50 m

max 15 m @ cloture

max 15 m mur de souténement

o)

max 1,5 m mur de souténement

FORMES ET COMPOSITION DES CLOTURES SUR VOIE ET EMPRISE PUBLIQUE

m  Les clotures sur voie et emprise publique ne peuvent dépasser 1,80 m de hauteur (mesure par rapport
au terrain naturel).
Les piliers des portails n’excéderont pas 2 m de hauteur.
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Les clotures sur voie et emprise publique doivent étre constituées :
m  Soit par des haies vives composées d'essences végétales locales variées,
m  Soit par des grilles ou tout autre dispositif a claire-voie (rambarde, barreaudage, palissade...)
m  Soit d'un mur bahut maconné, d'une hauteur maximale de 0,70 m.

Les conditions précitées sont cumulables : haie + dispositif a claire-voie, haie + mur bahut, dispositif a claire-voie
+ mur bahut, haie + dispositif a claire-voie + mur bahut.

Mur bahut sans grille, avec et sans haie Mur bahut et palissade horizontale, Grille verticale, avec et sans haie
avec et sans haie

Mur bahut et grille verticale,
avec et sans haie

FORMES ET COMPOSITION DES CLOTURES EN LIMITE SEPARATIVE

Les cl6tures sur limite séparative et de fond de terrain ne peuvent dépasser 2 m de hauteur (mesure par rapport
au terrain naturel), et doivent étre constituées :

B Soit par des haies vives composées d'essences végétales locales variées,
B Soit par des grilles ou tout autre dispositif a claire-voie (rambarde, barreaudage, palissade...)

m  Soit d'un mur bahut maconné, d’'une hauteur maximale de 0,30 m.

cloture
max 2 m

N max 9,3_0_ njx:‘ mur bahut |

Les 3 conditions sont cumulables : haie + dispositif a claire-voie, haie + mur bahut, dispositif a claire-voie + mur
bahut, haie + dispositif a claire-voie + mur bahut.
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Ces clotures pourront faire I'objet de dispositifs permettant le passage de la « petite faune » en créant des
ouvertures d’au moins 15cm x 15¢m, au niveau du sol, tous les 20 m.

Tout type de cldture

dispositifs permettant le passage
de la « pefite faune »

15x15em

-
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ARTICLE 2.3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS EN ZONE UC

UC - QUALITE ET PROTECTION DES PLANTATIONS AUX ABORDS DES CONSTRUCTIONS

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UC - OBLIGATION EN MATIERE D’ESPACES VEGETALISES

EXIGENCES DE PLANTATIONS SUR LES ESPACES LIBRES PRIVATIFS

B Les arbres isolés, boisements, alignements d’arbres, haies ou ripisylves existants identifiés sur le
réglement graphique au titre de I'article L151-23 doivent étre protégés.

m  Le nombre d'arbres existant sur l'unité fonciére doit étre maintenu, notamment lorsque leur
suppression n'est pas indispensable a la réalisation et au dégagement des batiments. Lorsque la
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suppression d’arbre est rendue nécessaire, chaque sujet abattu doit étre remplacé par 2 nouvelle(s)
plantation(s) équivalentes sur 'unité fonciére du projet

Les espaces libres de construction et privatifs devront compter au moins un arbre planté par tranches
de 100 m2 de terrain aménagé en jardin planté et engazonné.

SURFACE DE PLEINE TERRE

Sur chaque unité fonciére, 30% au moins de la surface doit étre traité en espaces de « pleine terre », aménagg,
planté et entretenu

ARTICLE 2.4 : STATIONNEMENT EN ZONE UC

UC - STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES : CHAMP D’APPLICATION

Les obligations en matiére de réalisation de places de stationnement, lorsqu’elles sont fixées, s'appliquent :

B Atout projet de construction ;

A toute modification d'une construction a destination de logement déja existante, pour le surplus du
stationnement requis, sans création de logement supplémentaire ;

®m  Atout changement de destination de constructions déja existantes, pour le surplus de stationnement
requis.

PARKING VISITEUR

Dans les opérations a destination d’habitation, il pourra étre exigé un nombre de places supplémentaires pour
les visiteurs. Cette exigence s'appuiera en particulier sur I'importance de 'opération, sur la nature de I'offre de
stationnement accessible existant a proximité, et I'offre des transports en commun.

Le nombre de places de stationnement est réalisé de maniére a assurer le bon fonctionnement de I'opération
sans géne ni report sur les voies et les espaces ouverts a tout type de circulation publique. Ces places doivent
étre facilement accessibles aux visiteurs.

TRANSFORMATION D'UN GARAGE

Dans le cas d'une transformation d'un garage d'une habitation existante en piece habitable, un espace offrant
les mémes capacités de stationnement, couvert ou non couvert, dédié au stationnement devra étre aménagé
sur la parcelle afin de satisfaire aux exigences minimales en matiére de stationnement définies dans le tableau
ci-aprés.

LIVRAISON

Sur chaque unité fonciére, il doit &tre aménagé, en outre, des aires suffisantes pour assurer le stationnement et
I’évolution des véhicules de livraison et de service pour toutes les destinations, sauf celle d’habitation.

DISPOSITIF DE BORNES DE RECHARGE

®  Dans les constructions a destination d’habitation, dans le cas d’une obligation de réalisation de plus de
10 places dédiées au stationnement motorisé, chaque place devra étre pré-équipée en vue de
I'installation d’une borne de recharge.

Dans les constructions a destination autre que d'habitation, dans le cas d'une obligation de réalisation
de plus de 10 places dédiées au stationnement motorisé, cette obligation est portée a minimum 20 %
du nombre de places a réaliser.

UC - STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES : CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

LOCALISATION DES EMPLACEMENTS

Les stationnements des véhicules, les aires d'accés, les rampes d’acces et les aires de manceuvre doivent étre
réalisés en dehors des voies et espaces publics.

SURFACES ET REVETEMENT

88/ 196



) |

E SN

| \/ﬂjﬂ\ Plan Local d’Urbanisme Zone UC
/feg@

Les aires de stationnements gérées en aérien ne peuvent excéder une superficie au sol de plus de 30 % de 'unité
fonciere

M

Les espaces de stationnements extérieurs doivent étre concus de facon a maintenir la perméabilité des sols en
privilégiant le recours aux surfaces éco-aménageables.

Des aménagements hydrauliques permettront de faciliter I'infiltration de I'eau a la parcelle afin de limiter les
effets de ruissellement. Ils s'Taccompagneront d’espaces végeétalisés et plantés qui participeront a la qualité
paysageére des lieux.

PLANTATIONS

Les espaces de stationnement de plus de 4 places regroupées devront étre paysagés et plantés a raison d'un
arbre pour 2 places de stationnement. Les arbres déja existants et conservés sur les espaces de stationnement
viennent en déduction du nombre d'arbres a planter.

Lorsque des dispositifs de type « ombriére » sont mis en place, les plantations pourront étre regroupées au sein
d’un ou plusieurs bosquets.

DIMENSIONNEMENT DES EMPLACEMENTS

Tout emplacement de stationnement exigé doit s'inscrire dans un rectangle libre minimal de 5 métres par 2m3o0
n‘intégrant pas les espaces arborés. Cette disposition ne s'applique pas pour les opérations de réhabilitation ou
restructuration de parcs de stationnement existants.

La largeur de I'emplacement peut étre réduite de o,30m sur une longueur de 1,20 m prise a compter du fond de
I'emplacement pour permettre la réalisation des structures de construction ou les aménagements de surfaces
des parcs de stationnement (plantations, arbres, éclairages...).

Siun dispositif de type ombriére est mis en place, celui-ci doit intégrer au maximum 10 places de stationnement
d’un seul tenant. Les dispositifs doivent étre séparés les uns des autres par des aménagements végétalisés ou
paysagers.
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UC - STATIONNEMENT DES VELOS : CHAMP D’APPLICATION

Les obligations en matiére de réalisation de places de stationnement, lorsqu’elles sont fixées, s'appliquent :

A tout projet de construction ;

A toute modification d'une construction a destination de logement déja existante, pour le surplus du
stationnement requis, sans création de logement supplémentaire ;

A tout changement de destination de constructions déja existantes, pour le surplus de stationnement
requis.

UC - STATIONNEMENT DES VELOS : CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Les emplacements devront étre facilement accessibles facilement sans portage de vélo. lls comportent
des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue.

Pour les commerces et activités de service, ces emplacements doivent étre directement accessibles
depuis les espaces communs, de plain-pied, sans obstacle ni détour.

Chaque emplacement sécurisé vélo dédié au vélo induit une surface de stationnement de 1,5 m? au
minimum, hors espace de dégagement.

Les aires de stationnement pour les vélos doivent étre couvertes (excepté pour les projets d’habitat
dont le nombre de logements est inférieur ou égal a 2). Elles peuvent soit étre intégrées a la
construction, soit faire I'objet d'un dispositif installé en extérieur de type « box » ou « carport » sécurisé,
sous réserve que son implantation s'integre a I'environnement de la construction.
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UC - EXIGENCES MINIMALES EN MATIERE DE PLACES DE STATIONNEMENT

Habitation

1 place par logement créé
Logements locatifs financés par
un prét aidé ou agréé par |'Etat

Stationnement vélos :

1 place de stationnement vélo pour les T2

2 places de stationnement vélo pour les T2 et au-dela
1 place par logement créé pour les T1 et les T2

2 places par logement créé pour les T3 et au-dela

1 place visiteur supplémentaire pour 4 logements ou lots, a
aménager sur les espaces communs pour les opérations
d’aménagement d’ensemble d’au moins 4 lots ou logements. Ce
nombre requis pourra étre réévalué de maniére a assurer le bon
fonctionnement de I'opération sans géne ni report sur les voies et les
espaces publics.

Stationnement vélos :

1 place de stationnement vélo pour les T2

2 places de stationnement vélo pour les T2 et au-dela

Logement libre

1 place par hébergement

Hebergement siationnement vélos :
1 place de stationnement vélo par hébergement

Commerce et activité de service

1 place pour 2 chambres

Hotels ou autres hébergements

touristiques Stationnement vélos :

1 place pour 3 chambres

., 1 place par tranche de 40 m2 de SDP
Autres commerces et activités de

services Stationnement vélos :
1 place par tranche de 60 m2 de SDP

Equipements d'intérét collectif et services publics

- Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

- Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

- Etablissements d’enseignement,
de santé et d'action sociale

- Salle d'art et de spectacles

- Equipements sportifs

Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en
tenant compte de la nature, du taux et du rythme de leur
fréquentation, de leur situation géographique au regard de I'offre de
stationnement accessible existant a proximité, de leur regroupement
et de leur localisation.

Le nombre de places de stationnement est réalisé de maniére a
assurer le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report
sur les voies et les espaces ouverts a tout type de circulation
publique.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

B Dans tous les cas, les dispositions en matiére de stationnement doivent étre évaluées de maniére a
garantir le bon fonctionnement de I'opération, sans engendrer de géne ni de report sur la voirie ou les
espaces publics.

Les obligations en matiere de réalisation d'aires de stationnement peuvent étre réduites lorsque le
pétitionnaire justifie de I'existence de capacités de stationnement disponibles et accessibles dans des
poches de stationnement publiques ou privées, situées a une distance raisonnable du projet, inférieure
ou égale a 150 meétres. Cette justification doit démontrer la disponibilité effective et durable des places
mobilisées et la prise en compte des opérations existantes alentours.
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PARTIE 3 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX EN ZONE UC

CF. DISPOSITIONS COMMUNES

Réglement écrit | Approbation du PLU Janvier 2026
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La zone UD correspond aux secteurs d'habitat résidentiels principalement sous forme
de lotissements et d’habitations individuelles.

L'objectif est de maintenir la vocation d’habitat de ces secteurs en incitant a une
densification encadrée permettant de mobiliser le potentiel de densification existant.

A

annexées au PLU.

La zone UD est concernée par les prescriptions du Plan de Prévention des Risques «Inondation »,
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PARTIE 1 — DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES EN ZONE UD

Zone UD

ARTICLE 1.1 : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS EN ZONE UD

Au sein du secteur, les destinations de constructions, autorisées, autorisées sous conditions et interdites sont

indiquées dans le tableau présent ci-apres.
UD UDo
Exploitation agricole et forestiére

Exploitation agricole X X

Exploitation forestiere X X

Habitation

Logement \ V*

* Seule la construction d’abris légers annexes de batiments d’habitation existants sont autorisés a condition que
l'emprise au sol de la construction soit limitée a 20 m? ne fasse pas l'objet d’une habitation et soit implantée
dans le sens d’écoulement des eaux

* La construction de structures couvertes et ouvertes a usage exclusif de stationnement de véhicule a condition
de ne pas nuire a "écoulement no au stockage des eaux

*Sous condition de respecter les prescriptions du PPRi « Inondation » - Bassin de ['Hers Mort moyen approuvé
par arrété préfectoral du 21 janvier 2014, annexé au PLU

Hébergement V X

Commerce et activité de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle
Hétels

Autres hébergements touristiques

XX |[X|X | X|[X]|X
XX [ X | X | X|[X]|X

Cinéma
Equipements d'intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés  V X

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ~ V* V*

* Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont autorisés dans
l'ensemble de la zone. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont également autorisés
pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

* Les constructions s’integrent qualitativement dans [’environnement urbain sans compromettre le patrimoine
bati présent au sein de la zone et qu’elles n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage.

Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

Salle d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

<[ X|X|X|<
X | X | X | X|X

Autres équipements recevant du public
Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie

Entrepots

Bureau

Centre de congreés et d’exposition

X | X | X[ X|X
X | X | X[ X|X

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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DESTINATIONS OU SOUS-DESTINATIONS :

Zone UD

V : Autorisées

V#* : Autorisées sous conditions (les conditions sont précisées dans la ligne inférieure : toutes les conditions
doivent étre remplies)

X : Interdites

ARTICLE 1.2. : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, ACTIVITES ET AFFECTATIONS DES SOLS

Au sein du secteur, les usages, activités et affectations des sols autorisés sous conditions et interdits sont
indiquées dans le tableau présent ci-apres

Exploitation de carriéres et gravieres X ‘ X

Apports de terre, dépots de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que les dépots de X X
véhicules désaffectés

Affouillements et exhaussements dusol ~ V* ‘ V*

* |ls sont nécessaires aux usages, affectations et constructions autorisées
* Sont autorisés pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics.

Dispositifs de production d'énergie photovoltaique  V* ‘ V*

* |ls sont placés sur un batiment.

Les installations et travaux divers de type, piste de karting, parc X X
d’attraction, golf, stands de tir, garages collectifs de caravanes
Les habitations lIégéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs,

les caravanes et la pratique du camping, en dehors des terrains aménagés acet X X
effet

USAGES, ACTIVITES ET AFFECTATIONS :

V : Autorisés

V#* : Autorisés sous conditions (les conditions sont précisées dans la ligne inférieure : toutes les conditions
doivent étre remplies)

X : Interdits

DISPOSITIONS PARTICULIERES

AVintérieur des secteurs soumis au périmétre d'application du zonage réglementaire du PPRi Hers Mort moyen,
les constructions et installations doivent respecter les dispositions définies dans les réglements de ce PPRIi
annexés au présent PLU. Dans le cas de constructions autorisées et pour lesquelles le Plan de Prévention des
Risques Inondation prescrit une hauteur de plancher minimale, la hauteur maximale de la construction pourra
étre augmentée de la hauteur de rehaussement du premier plancher.

ARTICLE 1.3. : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE EN ZONE UD

Dans la zone UD, les nouvelles opérations a destination principale d’habitation de plus de 15 logements doivent
intégrer une offre de mixité sociale représentant 20 % de la production, sous forme de Logements Locatifs
Sociaux (LLS) et/ou de Logements en Accession Abordable (LAA).
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PARTIE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

DE LA ZONE UD

UD - CONSTRUCTIONS A DESTINATION D’EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Les dispositions de cette partie 2 (articles 2.1 a 2.4) ne s'appliquent pas aux constructions a destination
d’équipements d'intérét collectif et services publics.

ARTICLE 2.1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN ZONE UD

APPLICATION DES REGLES LOT PAR LOT

Par opposition a l'article R.151-21 du code de I'urbanisme, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le
terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les dispositions ci-dessous sont a
appliquer a chacun des lots issus de la division.

UD - EMPRISE AU SOL

m  L’emprise au sol ne peut excéder 35 % de la superficie totale de |'unité fonciére, avec une emprise
maximale de 300m? par batiment

Cette disposition ne s'applique pas aux balcons ou débords de toiture de moins de 50 cm.

BONUS DE CONSTRUCTIBILITE

Pour les constructions exemplaires au titre de I'arrété du 12 octobre 2016 (relatif aux conditions a remplir pour
bénéficier du dépassement des regles de constructibilité prévu au 3° de l'article L. 151-28 du code de I'urbanisme
ou pour bénéficier de la dérogation aux régles de hauteur prévue a l'article L. 152-5-2 du code de 'urbanisme),
I'emprise au sol maximale autorisée est majorée de 5 %.

UD - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur de toute construction ou installation ne pourra excéder 7 m et R+1+combles

La hauteur maximale des annexes aux constructions principales ne pourra pas excéder 3 métres et un
seul niveau (RDC).

.

Annexe
. ~

Jen mok, P
el un seul mrveon

Canstruction principale

;m MK,
ef moximitm RAl+combles

BONUS DE CONSTRUCTIBILITE
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Pour les constructions exemplaires au titre de I'arrété du 12 octobre 2016 (relatif aux conditions a remplir pour
bénéficier du dépassement des regles de constructibilité prévu au 3° de l'article L. 151-28 du code de I'urbanisme
ou pour bénéficier de la dérogation aux régles de hauteur prévue a l'article L. 152-5-2 du code de 'urbanisme),
une dérogation de hauteur est possible dans la limite de 25 cm supplémentaires par niveau construit et du
moment que I'impact carbone demandé par I'arrété du 12 octobre 2016 est atteint.

La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes, en application du
2° de l'article L.152-5, est autorisée dans la limite d'un dépassement de 30 centimétres au-dessus de la hauteur
maximale autorisée par le reglement du plan local d’'urbanisme. »

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux éléments de superstructure tels que souches de cheminées,
éléments techniques, antennes, machinerie d’ascenseur... pour autant, leur intégration architecturale a la
construction et paysageére sur le site devra étre recherchée.

En cas d’extension de constructions existantes de hauteur supérieure a celle imposée, la hauteur maximale de
I'extension autorisée est celle de la construction existante.

Lorsque la construction projetée s'adosse a une construction existante sur une propriété riveraine de hauteur
supérieure a celle imposée, la hauteur du bati nouveau pourra aller jusqu’a une hauteur équivalente a celle du
bati existant sur la propriété voisine.

UD - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions ci-aprés s'appliquent aux voies et emprises publiques existantes ou a venir ainsi qu’aux voies
privées ouvertes a la circulation publique.

REGLE GENERALE

m  Toute construction doit étre implantée pour tous ses niveaux a une distance minimale de 3 métres des
voies et emprises publiques existantes ou projetées

m  Toutefois, il est possible d'implanter la construction dans le prolongement du batiment existant
contigu, de maniere a respecter I'harmonie et la cohérence du tissu urbain

L imite de voie publigue

Recu! de min, Im . | 3
por ropport' aux limites de lo vore
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Limite de vole publigue

Alignement, avee Uun batiment
crmﬁa\.l existont

Recul de min, Im | ;
por ropport aux limites de lo, voie

LE LONG DE LARD16

Toute construction doit étre implantée pour tous ses niveaux a une distance minimale de 12 métres par rapport
aux limites de la voie

Limite de lo. RD 16

1L m in, des limites de lo voie

LE LONG DE LA VOIE FERREE

m  Toute construction destinée a I'habitat doit étre implantée a une distance minimale de 35 métres par
rapport a I'axe de la voie.

m  Toute autre construction doit étre implantée a une distance minimale de 25 métres par rapport a I'axe
de la voie.
m  Lesinfrastructures et superstructures liées a I'exploitation du transport ferroviaire ou a tout autre mode

de transport collectif doivent s'implanter a I'alignement ou avec un recul minimum d’un métre de la
limite d’'emprise.
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AXe de lo. veie Ferrée

3B min, pour les comstructions d'habitat

25m min, pour les constructions
outres gue Phobitof

LE LONG DES ESPACES VERTS ET DES CHEMINS PIETONS NON RATTACHES A UNE VOIE

m  Toute construction doit étre implantée pour tous ses niveaux a une distance minimale de 2 metres de
I'emprise.

BONUS DE CONSTRUCTIBILITE

La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades ou d’un dispositif de protection contre le rayonnement
solaire, en application des 1° et 3° de I'article L.152-5 du code de |'urbanisme, est autorisée sur les facades dans
la limite d’un dépassement de 30 centimetres par rapport aux régles d'implantation des constructions autorisées
par le réglement du plan local d'urbanisme en vigueur.

L’emprise au sol de la construction résultant d'un dépassement par rapport aux régles d'implantation des
constructions effectué dans les conditions du précédent alinéa pourra étre supérieure a I'emprise au sol
autorisée par le reglement du plan local d’urbanisme.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

B Les locaux d'ordures ménageéres, postes de transformation, ouvrages techniques nécessaires au bon
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif doivent s'implanter a I'alignement ou avec un
recul minimum de 0,50 m de la limite d’emprise.

m A lintérieur des marges de reculement, peuvent étre admis des éléments architecturaux
d’accompagnement (emmarchement, jardiniére, poutres, encorbellement, protections solaires...), des
débords de toiture ou un dispositif d'isolation des facades par I'extérieur avec une saillie maximum de
0,50 m par rapport a la construction.

B Lenuintérieur du bassin des piscines doit s'implanter avec un recul minimum de 2 m rapport aux limites
de voies.

m  Pour toutes les voies et emprises publiques, les annexes doivent s'implanter avec un retrait de 3 m
minimum.

m  Lesannexes dont I'emprise au sol est inférieure ou égale a 15 m2 doivent s'implanter a I'alignement ou

avec un recul minimum de o,50 m de la limite d’emprise.

CES DISPOSITIONS PEUVENT NE PAS ETRE APPLIQUEES

B En cas d'aménagement, modification, extension ou reconstruction de constructions existantes:
I'implantation pourra étre effectuée avec le méme recul que celui du batiment existant, ou originel a
condition de ne pas nuire a la sécurité des voies.

En cas d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractere des constructions avoisinantes, a la discrétion de I'autorité publique compétente en
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matiére de Plan Local d’Urbanisme, et sans compromettre la qualité paysagére et patrimoniale des
lieux.

UD - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

m  Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives de l'unité fonciére au
moins égale a la moitié de sa hauteur (mesurée sur sabliere ou sur acrotére) et jamais inférieure a 3
métres.

recu! de H/2 et 3 m min,

m  Toutefois, I'implantation en limite séparative de I'unité fonciére est possible a condition que la hauteur
de la construction ne dépasse pas 3 métres et que la longueur cumulée implantée en limite séparative
de la construction ne dépasse pas 10 métres sur ladite limite ni 20 métres pour I'ensemble des limites
séparatives de l'unité fonciére.

QK, SUC Une

Om m
e (0 oW b

20m ok, ouk cumuld
{o+b

BONUS DE CONSTRUCTIBILITE

La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades ou d’un dispositif de protection contre le rayonnement
solaire, en application des 1° et 3° de |article L.152-5 du code de I'urbanisme, est autorisée sur les facades dans
la limite d’un dépassement de 30 centimetres par rapport aux régles d'implantation des constructions autorisées
par le réeglement du plan local d'urbanisme en vigueur.

L’emprise au sol de la construction résultant d'un dépassement par rapport aux régles d'implantation des
constructions effectué dans les conditions du précédent alinéa pourra étre supérieure a I'emprise au sol
autorisée par le reglement du plan local d'urbanisme.
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DISPOSITIONS PARTICULIERES

B Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
(postes de transformation électrique, lignes de transport d’électricité « HTB », etc.) doivent s'implanter
en limite ou avec un recul minimum de 0.5 métre de la limite séparative.

B Le nu intérieur du bassin des piscines doit s'implanter avec un recul minimum de 2 m rapport aux
limites.

B Les annexes dont I'emprise au sol est inférieure ou égale a 15m2 doivent s'implanter en limite ou avec
un recul minimum de o,50 m de la limite séparative.

CES DISPOSITIONS PEUVENT NE PAS ETRE APPLIQUEES

B En cas d'aménagement, modification, extension ou reconstruction de constructions existantes :
I'implantation pourra étre effectuée avec le méme recul que celui du batiment existant, ou originel a
condition de ne pas nuire a la sécurité des voies.

B En cas d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes, a la discrétion de l'autorité publique compétente en
matiére de Plan Local d'Urbanisme, et sans compromettre la qualité paysagére et patrimoniale des
lieux.

ARTICLE 2.2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE EN ZONE UD

En application de I'Article R111-17 du Code de I'Urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Il est recommandé de suivre le Cahier de Recommandations Architecturales Urbanistiques et Paysagéres
(dénommé CRAUP dans la suite du réglement) du Sicoval, annexé au PLU.

UD. QUALITE ARCHITECTURALE

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UD. ADAPTATION DES CONSTRUCTIONS AU TERRAIN

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UD. ASPECTS, COULEURS ET FORME DES FAGCADES ET DES MENUISERIES

FACADES
CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UD. TRAITEMENT DES COUVERTURES ET DES TOITURES

Voir le lexique pour les définitions des types de toitures.

Le tableau ci-dessous indique les formes de toitures autorisées et les aspects que chaque forme peut prendre si
elle est autorisée.

Toiture a une pente

Interdite -

Pente nulle (<1%)
Interdite -

Toiture plate (pente 1-5%)
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Seulement si accompagnée d'une végétalisation de
I'ensemble de sa surface, dont son aménagement
garantit sa durabilité. Lorsqu’elle s'accompagne d'un
dispositif de production d’énergie photovoltaique, la
partie de la toiture située sous ce dispositif peut ne
pas étre végétalisée (voir OAP TVB/Biodiversite)

Autorisée

Toiture rampante (5-15%)

Interdite -

Toiture inclinée (pente >15%)

Autorisée uniquement si pente comprise entre 30 et Seuls les matériaux de couverture de type tuile canal
35% ou similaire sont autorisés

Dans le cas d'une extension, la partie de toiture nouvelle devra :
m  Soitrespecter la pente et la teinte de la toiture existante

m  Soit étre traitée en toiture plate ou a pente nulle, sous réserve de respecter les régles relatives a I'aspect
des toitures

Les dispositifs de productions d’énergies renouvelables (panneaux solaires, tuiles photovoltaiques, capteurs
solaires thermiques), sont admis sur les toitures sous réserve :

m  Surles toitures inclinées : d'étre positionnés au plus pres et parallélement a celle-ci.

m  Surlestoitures plates : d'étre inclinés selon une pente de 25° (46%) maximum et sans dépasser la limite
supérieure de I'acrotére de plus de 50 cm.

DISPOSITIONS PARTICULIERS

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas, aux verriéres, abri de jardin, car-port et autres annexes de
moins de 15 m2.

UD. TRAITEMENT DES ELEMENTS ACCESSOIRES, LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UD. DISPOSITIONS EN FAVEUR DE LA CONCEPTION BIOCLIMATIQUE, DE LA SOBRIETE ENERGETIQUE DES CONSTRUCTIONS
ET DE LA PERFORMANCE ENERGETIQUE

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UD. TRAITEMENT DES CLOTURES

m  Un soin particulier doit étre réservé au traitement des clotures, des portillons et des portails,
notamment quand ils sont visibles depuis I'espace public. L'emploi a nu en parements extérieurs de
matériaux de remplissage ou fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit est interdit, de tous les
cotés de la cloture.

B Les clotures présentant des aspects fil barbelé, canisse synthétique, toile plastifiée, béton préfabriqué
sont interdites.
m  En cas de mur de souténement implanté en limite de voie et/ou d’emprise publique ou en limite

séparative, celui-ci ne pourra dépasser 1,50 m de hauteur. Il pourra étre doublé d'un grillage
accompagné ou non d'une haie vive, d'une hauteur maximale de 1,50 m, en respectant un recul minimal
de 5o cm par rapport a la limite sur voie ou d’emprise publique.
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Limite d'emprise

min 0,50 m

1

max 15 m I |-|clarure
max 15 m | I Imur de souténement

45

B Encasdetrésforte pente, des murs de souténement doivent étre disposés a intervalle minimum de 5o
cm, sans dépasser 1,50 m de hauteur chacun. Les intervalles entre ces murs doivent étre aménagés
qualitativement, notamment avec de la végétation.

rise

=
53R
o o o
o| c =
o E|E
.E‘
E
cor e
max 15 m ‘ cloture
1 @-|
\
max 15 m } mur de souténement
i)
max 1,5 m mur de souténement

FORMES ET COMPOSITION DES CLOTURES SUR VOIE ET EMPRISE PUBLIQUE

B Les clotures sur voie et emprise publique ne peuvent dépasser 1,80 m de hauteur (mesure par rapport
au terrain naturel).

Les piliers des portails n’excéderont pas 2 m de hauteur.

max

Zm

Les clotures sur voie et emprise publique doivent étre constituées :
m  Soit par des haies vives composées d’'essences végeétales locales variées,
m  Soit par des grilles ou tout autre dispositif a claire-voie (rambarde, barreaudage, palissade...)
®  Soit d’'un mur bahut magonné, d'une hauteur maximale de o,70 m.

Les conditions précitées sont cumulables : haie + dispositif a claire-voie, haie + mur bahut, dispositif a claire-voie
+ mur bahut, haie + dispositif a claire-voie + mur bahut.
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Mur bahut sans grille, avec et sans haie Mur bahut et palissade horizontale, Grille verticale, avec et sans haie
avec ef sans haie

Mur bahut et grille verticale,
avec et sans haie

DISPOSITIONS PARTICULIERS

Le long de I'avenue Louis Couder, les constructions ou aménagements visant a réduire les nuisances sonores
seront autorisés : leur hauteur ne pourra pas excéder 2 metres et ils devront étre recouverts d'une végétalisation
grimpante et couvrante.

FORMES ET COMPOSITION DES CLOTURES EN LIMITE SEPARATIVE

Les cl6tures sur limite séparative et de fond de terrain ne peuvent dépasser 2 m de hauteur (mesure par rapport
au terrain naturel), et doivent étre constituées :

B Soit par des haies vives composées d’essences végétales locales variées,
B Soit par des grilles ou tout autre dispositif a claire-voie (rambarde, barreaudage, palissade...)

m  Soit d'un mur bahut maconné, d’une hauteur maximale de 0,30 m.

cloture
max 2 m

_ N Mmax 913_0_ f'_‘$__‘ mur bahut I

Les 3 conditions sont cumulables : haie + dispositif a claire-voie, haie + mur bahut, dispositif a claire-voie + mur
bahut, haie + dispositif a claire-voie + mur bahut.
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Ces clotures pourront faire I'objet de dispositifs permettant le passage de la « petite faune » en créant des
ouvertures d’au moins 15cm x 15¢m, au niveau du sol, tous les 20 m.

Tout type de cldture

dispositifs permettant le passage
de la « pefite faune »

15x15em

-
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ARTICLE 2.3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS EN ZONE UD

UD - QUALITE ET PROTECTION DES PLANTATIONS AUX ABORDS DES CONSTRUCTIONS

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UD - OBLIGATION EN MATIERE D’ESPACES VEGETALISES

EXIGENCES DE PLANTATIONS SUR LES ESPACES LIBRES PRIVATIFS

B Les arbres isolés, boisements, alignements d’arbres, haies ou ripisylves existants identifiés sur le
réglement graphique au titre de I'article L151-23 doivent étre protégés.

m  Le nombre d'arbres existant sur l'unité fonciére doit étre maintenu, notamment lorsque leur
suppression n'est pas indispensable a la réalisation et au dégagement des batiments. Lorsque la
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suppression d’arbre est rendue nécessaire, chaque sujet abattu doit étre remplacé par 2 nouvelle(s)
plantation(s) équivalentes sur 'unité fonciére du projet

Les espaces libres de construction et privatifs devront compter au moins un arbre planté par tranches
de 100 m?2 de terrain aménagé en jardin planté et engazonné.

SURFACE DE PLEINE TERRE

Sur chaque unité fonciére, 4£0% au moins de la surface doit étre traité en espaces de « pleine terre », aménagg,
planté et entretenu

ARTICLE 2.4 : STATIONNEMENT EN ZONE UD

UD - STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES : CHAMP D’APPLICATION

Les obligations en matiére de réalisation de places de stationnement, lorsqu’elles sont fixées, s'appliquent :

B Atout projet de construction ;

A toute modification d'une construction a destination de logement déja existante, pour le surplus du
stationnement requis, sans création de logement supplémentaire ;

®m  Atout changement de destination de constructions déja existantes, pour le surplus de stationnement
requis.

PARKING VISITEUR

Dans les opérations a destination d’habitation, il pourra étre exigé un nombre de places supplémentaires pour
les visiteurs. Cette exigence s'appuiera en particulier sur I'importance de 'opération, sur la nature de I'offre de
stationnement accessible existant a proximité, et I'offre des transports en commun.

Le nombre de places de stationnement est réalisé de maniére a assurer le bon fonctionnement de I'opération
sans géne ni report sur les voies et les espaces ouverts a tout type de circulation publique. Ces places doivent
étre facilement accessibles aux visiteurs.

TRANSFORMATION D'UN GARAGE

Dans le cas d'une transformation d'un garage d'une habitation existante en piece habitable, un espace offrant
les mémes capacités de stationnement, couvert ou non couvert, dédié au stationnement devra étre aménagé
sur la parcelle afin de satisfaire aux exigences minimales en matiére de stationnement définies dans le tableau
ci-aprés.

LIVRAISON

Sur chaque unité fonciére, il doit &tre aménagé, en outre, des aires suffisantes pour assurer le stationnement et
I’évolution des véhicules de livraison et de service pour toutes les destinations, sauf celle d’habitation.

DISPOSITIF DE BORNES DE RECHARGE

®  Dans les constructions a destination d’habitation, dans le cas d’une obligation de réalisation de plus de
10 places dédiées au stationnement motorisé, chaque place devra étre pré-équipée en vue de
I'installation d’une borne de recharge.

Dans les constructions a destination autre que d'habitation, dans le cas d'une obligation de réalisation
de plus de 10 places dédiées au stationnement motorisé, cette obligation est portée a minimum 20 %
du nombre de places a réaliser.

UD - STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES : CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

LOCALISATION DES EMPLACEMENTS

Les stationnements des véhicules, les aires d'accés, les rampes d’acces et les aires de manceuvre doivent étre
réalisés en dehors des voies et espaces publics.

SURFACES ET REVETEMENT
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Les aires de stationnements gérées en aérien ne peuvent excéder une superficie au sol de plus de 30 % de 'unité
fonciere

M

Les espaces de stationnements extérieurs doivent étre concus de facon a maintenir la perméabilité des sols en
privilégiant le recours aux surfaces éco-aménageables.

Des aménagements hydrauliques permettront de faciliter I'infiltration de I'eau a la parcelle afin de limiter les
effets de ruissellement. Ils s'Taccompagneront d’espaces végeétalisés et plantés qui participeront a la qualité
paysageére des lieux.

PLANTATIONS

Les espaces de stationnement de plus de 4 places regroupées devront étre paysagés et plantés a raison d'un
arbre pour 2 places de stationnement. Les arbres déja existants et conservés sur les espaces de stationnement
viennent en déduction du nombre d'arbres a planter.

Lorsque des dispositifs de type « ombriére » sont mis en place, les plantations pourront étre regroupées au sein
d’un ou plusieurs bosquets.

DIMENSIONNEMENT DES EMPLACEMENTS

Tout emplacement de stationnement exigé doit s'inscrire dans un rectangle libre minimal de 5 métres par 2m3o0
n‘intégrant pas les espaces arborés. Cette disposition ne s'applique pas pour les opérations de réhabilitation ou
restructuration de parcs de stationnement existants.

La largeur de I'emplacement peut étre réduite de o,30m sur une longueur de 1,20 m prise a compter du fond de
I'emplacement pour permettre la réalisation des structures de construction ou les aménagements de surfaces
des parcs de stationnement (plantations, arbres, éclairages...).

Siun dispositif de type ombriére est mis en place, celui-ci doit intégrer au maximum 10 places de stationnement
d’un seul tenant. Les dispositifs doivent étre séparés les uns des autres par des aménagements végétalisés ou
paysagers.
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UD - STATIONNEMENT DES VELOS : CHAMP D’APPLICATION

Les obligations en matiére de réalisation de places de stationnement, lorsqu’elles sont fixées, s'appliquent :

A tout projet de construction ;

A toute modification d'une construction a destination de logement déja existante, pour le surplus du
stationnement requis, sans création de logement supplémentaire ;

A tout changement de destination de constructions déja existantes, pour le surplus de stationnement
requis.

UD - STATIONNEMENT DES VELOS : CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Les emplacements devront étre facilement accessibles facilement sans portage de vélo. lls comportent
des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue.

Chaque emplacement sécurisé vélo dédié au vélo induit une surface de stationnement de 1,5 m2 au
minimum, hors espace de dégagement.

Les aires de stationnement pour les vélos doivent étre couvertes (excepté pour les projets d’habitat
dont le nombre de logements est inférieur ou égal a 2). Elles peuvent soit étre intégrées a la
construction, soit faire I'objet d’'un dispositif installé en extérieur de type « box » ou « carport » sécurisé,
sous réserve que son implantation s'integre a I'environnement de la construction.
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UD - EXIGENCES MINIMALES EN MATIERE DE PLACES DE STATIONNEMENT

Habitation

Logements locatifs financés par
un prét aidé ou agréé par |'Etat

Logement libre

Hébergement

1 place par logement créé

Stationnement vélos :

1 place de stationnement vélo pour les T2

2 places de stationnement vélo pour les T2 et au-dela
1 place par logement créé pour les T et les T2

2 places par logement créé pour les T3 et au-dela

1 place visiteur supplémentaire pour 4 logements ou lots, a
aménager sur les espaces communs pour les opérations
d’aménagement d’ensemble d’au moins 4 lots ou logements. Ce
nombre requis pourra étre réévalué de maniére a assurer le bon
fonctionnement de I'opération sans géne ni report sur les voies et les
espaces publics.

Stationnement vélos :

1 place de stationnement vélo pour les T2

2 places de stationnement vélo pour les T2 et au-dela

1 place par hébergement

Stationnement vélos :
1 place de stationnement vélo par hébergement

Equipements d’intérét collectif et services publics

- Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

- Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

- Etablissements d’enseignement,
de santé et d'action sociale

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en
tenant compte de la nature, du taux et du rythme de leur
fréquentation, de leur situation géographique au regard de I'offre de
stationnement accessible existant a proximité, de leur regroupement
et de leur localisation.

Le nombre de places de stationnement est réalisé de maniére a
assurer le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report
sur les voies et les espaces ouverts a tout type de circulation
publique.

B Dans tous les cas, les dispositions en matiére de stationnement doivent étre évaluées de maniére a

garantir le bon fonctionnement de I'opération, sans engendrer de géne ni de report sur la voirie ou les

espaces publics.

Les obligations en matiere de réalisation d’aires de stationnement peuvent étre réduites lorsque le

pétitionnaire justifie de I'existence de capacités de stationnement disponibles et accessibles dans des
poches de stationnement publiques ou privées, situées a une distance raisonnable du projet, inférieure
ou égale a 150 métres. Cette justification doit démontrer la disponibilité effective et durable des places
mobilisées et la prise en compte des opérations existantes alentours.

PARTIE 3 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX EN ZONE UD

CF. DISPOSITIONS COMMUNES
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La zone UP est dédiée au développement d’équipements publics existants et futurs,
dans une logique de renforcement de la ville des proximités.

L'objectif est de conserver une souplesse réglementaire au regard de la diversité des
formes baties, des équipements et de leurs usages.

B L'Orientation d’Aménagement et de Programmation N°02 « Centre-ville » s'applique a la zone UP,
selon le périmétre identifié sur le reglement graphique.
®  L'Orientation d’Aménagement et de Programmation N°o4 « Enova-Bourgade » s'applique a la zone

UP, selon le périmétre identifié sur le reglement graphique.

A La zone UP est concernée par les prescriptions du Plan de Prévention des Risques «Inondation »,
annexées au PLU.

110/196



()
[ B —

| \/ﬂjﬂ\ Plan Local d’Urbanisme Zone UP
/feg@

PARTIE 1 — DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES EN ZONE UP

e

~

ARTICLE 1.1 : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS EN ZONE UP

Au sein du secteur, les destinations de constructions, autorisées, autorisées sous conditions et interdites sont
indiquées dans le tableau présent ci-apres.

Exploitation agricole X

Exploitation agricole et forestiére

Exploitation forestiere X

Habitation

Logement V*

* La construction est un logement de fonction ou de gardiennage lié et nécessaire a un équipement d'intérét
collectif et/ou de services publics de la zone

Hébergement X

Commerce et activité de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle
Hotels

Autres hébergements touristiques

XXX | X | X|[X]|X

Cinéma

Equipements d'intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés  V

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ~ V*

* Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont autorisés dans
l'ensemble de la zone. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont également autorisés
pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

* Les constructions s’intégrent qualitativement dans ['environnement urbain sans compromettre le patrimoine
bati présent au sein de la zone et qu’elles n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage.

Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale ~ V
Salle d'art et de spectacles  V
Equipements sportifs ~ V
Lieuxdeculte X
Autres équipements recevant du public  V
Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie X
Entrepots X
Bureau X
Centre de congres et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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DESTINATIONS OU SOUS-DESTINATIONS :

Zone UP

V : Autorisées

V#* : Autorisées sous conditions (les conditions sont précisées dans la ligne inférieure : toutes les conditions
doivent étre remplies)

X : Interdites

ARTICLE 1.2. : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, ACTIVITES ET AFFECTATIONS DES SOLS

Au sein du secteur, les usages, activités et affectations des sols autorisés sous conditions et interdits sont

indiquées dans le tableau présent ci-apres.

Exploitation de carriéres et gravieres X

Dépots de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que les dépots de véhicules désaffectés X

Affouillements et exhaussements dusol V*

* |ls sont nécessaires aux usages, affectations et constructions autorisées et autorisées sous conditions.
* Sont autorisés pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics.

Dispositifs de production d'énergie photovoltaique ~ V*

* s sont placés sur un batiment.

Les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs,

les caravanes constituant I’habitat principal

Les parcs d'attraction, terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés, golfs, parcs
résidentiels de loisirs ou villages de vacances, terrains de camping

X

X

USAGES, ACTIVITES ET AFFECTATIONS :

V#* : Autorisés sous conditions (les conditions sont précisées dans la ligne inférieure : toutes les conditions
doivent étre remplies)

X : Interdits

DISPOSITIONS PARTICULIERES

AVintérieur des secteurs soumis au périmétre d’application du zonage réglementaire du PPRi Hers Mort moyen,
les constructions et installations doivent respecter les dispositions définies dans les réglements de ce PPRIi
annexés au présent PLU. Dans le cas de constructions autorisées et pour lesquelles le Plan de Prévention des
Risques Inondation prescrit une hauteur de plancher minimale, la hauteur maximale de la construction pourra
étre augmentée de la hauteur de rehaussement du premier plancher.

ARTICLE 1.3. : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE EN ZONE UP

Non réglementé.
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PARTIE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

DE LA ZONE UP

UP - APPLICATION DES REGLES LOT PAR LOT

Non réglementé.

ARTICLE 2.1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN ZONE UP

UP - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

UP - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur de toute construction ou installation ne pourra excéder 12 m.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux éléments de superstructure tels que souches de cheminées,
éléments techniques, antennes, machinerie d'ascenseur... pour autant, leur intégration architecturale a la
construction et paysagere sur le site devra étre recherchée.

Lorsque la construction projetée s’adosse a une construction existante sur une propriété riveraine de hauteur
supérieure a celle imposée, la hauteur du bati nouveau pourra aller jusqu’a une hauteur équivalente a celle du
bati existant sur la propriété voisine.

UP - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions ci-aprés s'appliquent aux voies et emprises publiques existantes ou a venir ainsi qu’aux voies
privées ouvertes a la circulation publique.

REGLE GENERALE
Non réglementée.

LE LONG DE LA VOIE FERREE

®  Toute construction destinée a I’habitat doit étre implantée a une distance minimale de 35 métres par
rapport a I'axe de la voie.

B Toute autre construction doit étre implantée a une distance minimale de 25 métres par rapport a I'axe
de la voie.
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m  Lesinfrastructures et superstructures liées a I'exploitation du transport ferroviaire ou a tout autre mode
de transport collectif doivent s'implanter a I'alignement ou avec un recul minimum d’un métre de la

limite d’emprise.

Axe de lo, voie perrée

CES DISPOSITIONS PEUVENT NE PAS ETRE APPLIQUEES :

B En cas d’aménagement, modification, extension ou reconstruction de constructions existantes:
Iimplantation pourra étre effectuée avec le méme recul que celui du batiment existant ou originel a
condition de ne pas nuire a la sécurité des voies.

En cas d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes, a la discrétion de I'autorité publique compétente en
matiére de Plan Local d'Urbanisme, et sans compromettre la qualité paysagére et patrimoniale des
lieux.

UP - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Non réglementé.

ARTICLE 2.2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE EN ZONE UP

En application de I'Article R111-17 du Code de I'Urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Il est recommandé de suivre le Cahier de Recommandations Architecturales Urbanistiques et Paysageres
(dénommé CRAUP dans la suite du réglement) du Sicoval, annexé au PLU.

UP. QUALITE ARCHITECTURALE

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UP. ADAPTATION DES CONSTRUCTIONS AU TERRAIN

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UP. ASPECTS, COULEURS ET FORME DES FAGADES ET DES MENUISERIES

FACADES
CF. DISPOSITIONS COMMUNES.
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UP. TRAITEMENT DES COUVERTURES ET DES TOITURES

Non réglementé.

UP. TRAITEMENT DES ELEMENTS ACCESSOIRES, LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UP. DISPOSITIONS EN FAVEUR DE LA CONCEPTION BIOCLIMATIQUE, DE LA SOBRIETE ENERGETIQUE DES CONSTRUCTIONS
ET DE LA PERFORMANCE ENERGETIQUE

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UP. TRAITEMENT DES CLOTURES

Non réglementé

ARTICLE 2.3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS EN ZONE UP

UP - QUALITE ET PROTECTION DES PLANTATIONS AUX ABORDS DES CONSTRUCTIONS

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UP - OBLIGATION EN MATIERE D’ESPACES VEGETALISES

EXIGENCES DE PLANTATIONS SUR LES ESPACES LIBRES

B Les arbres isolés, boisements, alignements d'arbres, haies ou ripisylves existants identifiés sur le
réglement graphique au titre de I'article L151-23 doivent étre protégés.

m  Le nombre d'arbres existant sur l'unité fonciére doit étre maintenu, notamment lorsque leur
suppression n’est pas indispensable a la réalisation et au dégagement des batiments. Lorsque la
suppression d'arbre est rendue nécessaire, chaque sujet abattu doit étre remplacé par 2 nouvelle(s)
plantation(s) équivalentes sur I'unité fonciére du projet

Les espaces libres de construction et privatifs devront compter au moins un arbre planté par tranches
de 100 m?2 de terrain aménagé en jardin planté et engazonné.

SURFACE DE PLEINE TERRE

Non réglementé.

COEFFICIENT DE BIOTOPE PAR SURFACE

Non réglementé.

ARTICLE 2.4 : STATIONNEMENT EN ZONE UP

UP - STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES : CHAMP D’APPLICATION

Les obligations en matiére de réalisation de places de stationnement, lorsqu’elles sont fixées, s'appliquent :
®  Atout projet de construction ;

® A toute modification d'une construction a destination de logement déja existante, pour le surplus du
stationnement requis, sans création de logement supplémentaire ;

B Atout changement de destination de constructions déja existantes, pour le surplus de stationnement
requis.

LIVRAISON
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Sur chaque unité fonciere, il doit étre aménagé, en outre, des aires suffisantes pour assurer le stationnement et
I’évolution des véhicules de livraison et de service pour toutes les destinations, sauf celle d’habitation.

DISPOSITIF DE BORNES DE RECHARGE

m  Dans les constructions a destination d'habitation, dans le cas d'une obligation de réalisation de plus de
10 places dédiées au stationnement motorisé, chaque place devra étre pré-équipée en vue de
I'installation d’une borne de recharge.

Dans les constructions a destination autre que d'habitation, dans le cas d'une obligation de réalisation
de plus de 10 places dédiées au stationnement motorisé, cette obligation est portée @ minimum 20 %
du nombre de places a réaliser.

UP - STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES : CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

LOCALISATION DES EMPLACEMENTS

Non réglementée.

SURFACES ET REVETEMENT

Les aires de stationnements gérées en aérien ne peuvent excéder une superficie au sol de plus de 30 % de 'unité
fonciere

Les espaces de stationnements extérieurs doivent étre congus de fagon a maintenir la perméabilité des sols en
privilégiant le recours aux surfaces éco-aménageables.

Des aménagements hydrauliques permettront de faciliter I'infiltration de I'eau a la parcelle afin de limiter les
effets de ruissellement. Ils s'accompagneront d’espaces végétalisés et plantés qui participeront a la qualité
paysagere des lieux.

PLANTATIONS

Les espaces de stationnement de plus de 4 places regroupées devront étre paysagés et plantés a raison d’'un
arbre pour 2 places de stationnement. Les arbres déja existants et conservés sur les espaces de stationnement
viennent en déduction du nombre d'arbres a planter.

Lorsque des dispositifs de type « ombriére » sont mis en place, les plantations pourront étre regroupées au sein
d’un ou plusieurs bosquets.

DIMENSIONNEMENT DES EMPLACEMENTS

Tout emplacement de stationnement exigé doit s'inscrire dans un rectangle libre minimal de 5 métres par 2m3o0
n'intégrant pas les espaces arborés. Cette disposition ne s’applique pas pour les opérations de réhabilitation ou
restructuration de parcs de stationnement existants.

La largeur de I'emplacement peut étre réduite de 0,30m sur une longueur de 1,20 m prise a compter du fond de
I'emplacement pour permettre la réalisation des structures de construction ou les aménagements de surfaces
des parcs de stationnement (plantations, arbres, éclairages...).

Siun dispositif de type ombriere est mis en place, celui-ci doit intégrer au maximum 10 places de stationnement
d’un seul tenant. Les dispositifs doivent étre séparés les uns des autres par des aménagements végétalisés ou
paysagers.
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UP - STATIONNEMENT DES VELOS : CHAMP D’APPLICATION

Les obligations en matiere de réalisation de places de stationnement, lorsqu’elles sont fixées, s'appliquent :

A tout projet de construction ;

A toute modification d'une construction a destination de logement déja existante, pour le surplus du
stationnement requis, sans création de logement supplémentaire ;

A tout changement de destination de constructions déja existantes, pour le surplus de stationnement
requis.

UP - STATIONNEMENT DES VELOS : CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Les emplacements devront étre facilement accessibles facilement sans portage de vélo. lls comportent
des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue.

Chaque emplacement sécurisé vélo dédié au vélo induit une surface de stationnement de 1,5 m2 au
minimum, hors espace de dégagement.

Les aires de stationnement pour les vélos doivent étre couvertes (excepté pour les projets d’habitat
dont le nombre de logements est inférieur ou égal a 2). Elles peuvent soit étre intégrées a la
construction, soit faire I'objet d’'un dispositif installé en extérieur de type « box » ou « carport » sécurisé,
sous réserve que son implantation s'integre a I'environnement de la construction.
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UP - EXIGENCES MINIMALES EN MATIERE DE PLACES DE STATIONNEMENT

- Logement
- Equipements d’intérét collectif et services publics

Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en
tenant compte de la nature, du taux et du rythme de leur
fréquentation, de leur situation géographique au regard de I'offre de
stationnement accessible existant a proximité, de leur regroupement
et de leur localisation.

Le nombre de places de stationnement est réalisé de maniére a assurer
le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les
voies et les espaces ouverts a tout type de circulation publique.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Dans tous les cas, les dispositions en matiére de stationnement doivent étre évaluées de maniére a garantir le
bon fonctionnement de I'opération, sans engendrer de géne ni de report sur la voirie ou les espaces publics.

PARTIE 3 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX EN ZONE UP

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.
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La zone UM Secteur en renouvellement urbain visant a diversifier ses fonctions, en
intégrant des usages résidentiels, commerciaux et de services.

L’objectif est de transformer un espace actuellement dédié uniquement au tertiaire, en
un quartier mixte, créant ainsi environnement urbain dynamique, propice a la vie
quotidienne et a I'interaction sociale.

®  L'Orientation d’Aménagement et de Programmation N°o4 « Enova-Bourgade » s'applique a la zone
UM, selon le périmetre identifié sur le réglement graphique.

A La zone UM est concernée par les prescriptions du Plan de Prévention des Risques «Inondation »,
annexées au PLU.
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PARTIE 1 — DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES EN ZONE UM

Plan Local d’Urbanisme Zone UM

ARTICLE 1.1 : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS EN ZONE UM

Au sein du secteur, les destinations de constructions, autorisées, autorisées sous conditions et interdites sont

indiquées dans le tableau présent ci-apres.

Exploitation agricole X

Exploitation agricole et forestiére

Exploitation forestiere X

Habitation

Logement \

Hébergement V

Commerce et activité de service
Artisanat et commerce de détail V*

* Les constructions a destination d’artisanat, a condition que leur fonctionnement n’entraine pas de nuisances
pour le voisinage

*Les constructions a destination de commerce d’une surface de vente inférieure ou égale a 200 m? sont
autorisées sur l'ensemble de la zone

*Les constructions a destination de commerce de plus de 200 m? de surface de vente ne sont autorisées qu‘au
sein des périmétres délimités par une ZAcom dans le réglement graphique

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle
Hotels

Autres hébergements touristiques

< I K| <K<K <

Cinéma

Equipements d'intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés ~ V

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ~ V*
* Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont autorisés dans
l'ensemble de la zone. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont également autorisés
pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.
* Les constructions s’integrent qualitativement dans [’environnement urbain sans compromettre le patrimoine
bati présent au sein de la zone et qu’elles n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage.

Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale
Salle d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

I <[ << |<

Autres équipements recevant du public

Avutres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Industrie  V*

* Les constructions s’integrent qualitativement dans [’environnement urbain sans compromettre le patrimoine
bati présent au sein de la zone et qu’elles n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage.

Entrepots  V

Bureau \"/

Centre de congres et d’exposition  V
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‘ Cuisine dédiée a la vente en ligne  V

DESTINATIONS OU SOUS-DESTINATIONS :

V : Autorisées

V* : Autorisées sous conditions (les conditions sont précisées dans la ligne inférieure : toutes les conditions
doivent étre remplies)

X : Interdites

ARTICLE 1.2. : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, ACTIVITES ET AFFECTATIONS DES SOLS

Au sein du secteur, les usages, activités et affectations des sols autorisés sous conditions et interdits sont
indiquées dans le tableau présent ci-apres

Exploitation de carriéres et graviéres X
Apports de terre, dépots de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que les dépots de véhicules
désaffectés
Le stockage matériel lié aux besoins de I'activité pour les destinations commerce et activité de
services et autres activités des secteurs secondaire et tertiaire

* Sous réserve d’étre intégré dans un volume bati clos et couvert.

X
V*

Affouillements et exhaussements dusol  V*

* |ls sont nécessaires aux usages, affectations et constructions autorisées et autorisées sous conditions.
* Sont autorisés pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics.

Dispositifs de production d'énergie photovoltaique ~ V*
* s sont placés sur un batiment.

Les installations et travaux divers de type, piste de karting, parc

: : - X
d‘attraction, golf, stands de tir, garages collectifs de caravanes

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) soumises a autorisation,
a enregistrement ou a déclaration
* Sous réserve qu’elles soient liées a lactivité urbaine, qu’elles ne présentent pas pour le voisinage immeédiat des
risques ou des nuisances particuliéres ou que des précautions soient prises pour réduire les nuisances.
* Dans le cadre de l'aménagement, du transfert ou de 'extension d’une ICPE existante, sous réserve du respect
de la réglementation applicable et de la sécurité du voisinage.
L'aménagement et I'extension des installations Classées pour la Protection de I'Environnement
(ICPE) existantes

V*

V*

* Sous réserve qu'il n’en résulte aucune aggravation des dangers et des nuisances.

Les habitations lIégéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les caravanes et la pratique
du camping, en dehors des terrains aménagés a cet effet

USAGES, ACTIVITES ET AFFECTATIONS :

V : Autorisés

V#* : Autorisés sous conditions (les conditions sont précisées dans la ligne inférieure : toutes les conditions
doivent étre remplies)

X : Interdits

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Alintérieur des secteurs soumis au périmétre d’application du zonage réglementaire du PPRi Hers Mort moyen,
les constructions et installations doivent respecter les dispositions définies dans les réglements de ce PPRIi
annexés au présent PLU. Dans le cas de constructions autorisées et pour lesquelles le Plan de Prévention des
Risques Inondation prescrit une hauteur de plancher minimale, la hauteur maximale de la construction pourra
étre augmentée de la hauteur de rehaussement du premier plancher.
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Dans la zone UM, il est attendu que 25 % de la programmation de logements identifiée sur 'OAP « Enova-
Bourgade » soit réalisée en locatif social (LLS) et 25 % en accession abordable (LAA). Cette exigence ne
s'applique pas a chaque opération ou projet ponctuel, mais doit étre mise en ceuvre et évaluée a I'échelle de
I'ensemble du périmetre de I'OAP « Enova-Bourgade ».
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PARTIE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

DE LA ZONE UM

UM - CONSTRUCTIONS A DESTINATION D’EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Les dispositions de cette partie 2 (articles 2.1 a 2.4) ne s'appliquent pas aux constructions a destination
d’équipements d'intérét collectif et services publics.

ARTICLE 2.1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN ZONE UM

UM - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

Toutefois, les constructions devront respecter les principes de volumétrie et d'implantation définis par 'OAP
« Enova-Bourgade ».

UM - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

Toutefois, les constructions devront respecter les principes de volumétrie et d'implantation définis par 'OAP
« Enova-Bourgade ».

UM - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

REGLES GENERALES

Les regles générales d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques ne sont pas reglementées.
Toutefois, les constructions devront respecter les principes de volumétrie et d'implantation définis par 'OAP
« Enova-Bourgade ».

LE LONG DE LA VOIE FERREE

B Toute construction destinée a I’habitat doit étre implantée a une distance minimale de 35 métres par
rapport a I'axe de la voie

®  Toute autre construction doit étre implantée a une distance minimale de 25 métres par rapport a I'axe
de lavoie

Lesinfrastructures et superstructures liées a I'exploitation du transport ferroviaire ou a tout autre mode
de transport collectif doivent s'implanter a I'alignement ou avec un recul minimum d’un métre de la
limite d’emprise.
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UM - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Non réglementée.

Toutefois, les constructions devront respecter les principes de volumétrie et d'implantation définis par I'OAP
« Enova-Bourgade ».

ARTICLE 2.2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE EN ZONE UM

En application de I'Article R111-17 du Code de I'Urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Il est recommandé de suivre le Cahier de Recommandations Architecturales Urbanistiques et Paysageres
(dénommé CRAUP dans la suite du réglement) du Sicoval, annexé au PLU.

UM. QUALITE ARCHITECTURALE

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UM. ADAPTATION DES CONSTRUCTIONS AU TERRAIN

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UM. ASPECTS, COULEURS ET FORME DES FAGADES ET DES MENUISERIES

FACADES
CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UM. TRAITEMENT DES COUVERTURES ET DES TOITURES

Non réglementé.

Toutefois, les constructions devront respecter les principes de volumétrie et d'implantation définis par I'OAP
« Enova-Bourgade ».

UM. TRAITEMENT DES ELEMENTS ACCESSOIRES, LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.
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UM. DISPOSITIONS EN FAVEUR DE LA CONCEPTION BIOCLIMATIQUE, DE LA SOBRIETE ENERGETIQUE DES CONSTRUCTIONS
ET DE LA PERFORMANCE ENERGETIQUE

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UM. TRAITEMENT DES CLOTURES

Les clétures ne sont admises que lorsque des raisons de sécurité liées aux activités abritées dans la construction
le justifient.

ARTICLE 2.3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS EN ZONE UM

UM - QUALITE ET PROTECTION DES PLANTATIONS AUX ABORDS DES CONSTRUCTIONS

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UM - OBLIGATION EN MATIERE D’ESPACES VEGETALISES

EXIGENCES DE PLANTATIONS SUR LES ESPACES LIBRES PRIVATIFS

m  Les arbres isolés, boisements, alignements d'arbres, haies ou ripisylves existants identifiés sur le
reglement graphique au titre de I'article L151-23 doivent étre protégés.

m  Le nombre d'arbres existant sur l'unité fonciére doit étre maintenu, notamment lorsque leur
suppression n’est pas indispensable a la réalisation et au dégagement des batiments. Lorsque la
suppression d’arbre est rendue nécessaire, chaque sujet abattu doit étre remplacé par 2 nouvelle(s)
plantation(s) équivalentes sur l'unité fonciere du projet

Les espaces libres de construction et privatifs devront compter au moins un arbre planté par tranches
de 100 m?2 de terrain aménagé en jardin planté et engazonné.

SURFACE DE PLEINE TERRE

Non Réglementé (application d’un CBS).

COEFFICIENT DE BIOTOPE PAR SURFACE

Un Coefficient de Biotope par Surface (tel que défini dans le lexique) minimal de 0,40 est demandé. Ce
coefficient doit étre calculé a I'échelle de chaque opération ou a une échelle plus élargie, dés lors que le
périmetre d’évaluation rentre dans le cadre d'un document d'instruction d'urbanisme (permis de construire (PC),
permis d’'aménager (PA), permis d'aménager multisites (PAMS), etc.).

En cas de non-atteinte du CBS demandé, le pétitionnaire doit fournir des éléments qui viennent étayer
I'impossibilité technique de I'atteinte du CBS. Toutefois, le pétitionnaire doit démontrer que des efforts
substantiels ont été réalisés pour garantir la qualité et limiter I'impact environnemental du projet, méme en cas
de non-atteinte du CBS.

ARTICLE 2.4 : STATIONNEMENT EN ZONE UM

UM - STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES : CHAMP D’APPLICATION

Les obligations en matiére de réalisation de places de stationnement, lorsqu’elles sont fixées, s'appliquent :

B Atout projet de construction ;

A toute modification d'une construction a destination de logement déja existante, pour le surplus du
stationnement requis, sans création de logement supplémentaire ;

®  Atout changement de destination de constructions déja existantes, pour le surplus de stationnement
requis.

PARKING VISITEUR
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Dans les opérations a destination d’habitation, il pourra étre exigé un nombre de places supplémentaires pour
les visiteurs. Cette exigence s'appuiera en particulier sur I'importance de 'opération, sur la nature de I'offre de
stationnement accessible existant a proximité, et |'offre des transports en commun.

e

~

Zone UM

Le nombre de places de stationnement est réalisé de maniére a assurer le bon fonctionnement de I'opération
sans géne ni report sur les voies et les espaces ouverts a tout type de circulation publique. Ces places doivent
étre facilement accessibles aux visiteurs.

TRANSFORMATION D'UN GARAGE

Dans le cas d'une transformation d'un garage d'une habitation existante en piece habitable, un espace offrant
les mémes capacités de stationnement, couvert ou non couvert, dédié au stationnement devra étre aménagé
sur la parcelle afin de satisfaire aux exigences minimales en matiére de stationnement définies dans le tableau
ci-aprés.

LIVRAISON

Sur chaque unité fonciére, il doit &tre aménagé, en outre, des aires suffisantes pour assurer le stationnement et
I’évolution des véhicules de livraison et de service pour toutes les destinations, sauf celle d’habitation.

AUTO-PARTAGE

Lorsque le réglement impose la réalisation de places de stationnement pour les véhicules motorisés, cette
obligation est réduite de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a disposition de véhicules électriques
munis d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres en auto-partage (L.151-31 CU).

DISPOSITIF DE BORNES DE RECHARGE

®  Dans les constructions a destination d’habitation, dans le cas d’une obligation de réalisation de plus de
10 places dédiées au stationnement motorisé, chaque place devra étre pré-équipée en vue de
I'installation d’une borne de recharge.

Dans les constructions a destination autre que d'habitation, dans le cas d'une obligation de réalisation
de plus de 10 places dédiées au stationnement motorisé, cette obligation est portée a minimum 20 %
du nombre de places a réaliser.

UM - STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES : CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Se reporter également a l'OAP Cadre de vie — Partie « Desserte et stationnement »

LOCALISATION DES EMPLACEMENTS

Les stationnements des véhicules, les aires d'accés, les rampes d'acces et les aires de manceuvre doivent étre
réalisés en dehors des voies et espaces publics.

SURFACES ET REVETEMENT

Les aires de stationnements gérées en aérien ne peuvent excéder une superficie au sol de plus de 30 % de 'unité
fonciere

Les espaces de stationnements extérieurs doivent étre congus de fagon a maintenir la perméabilité des sols en
privilégiant le recours aux surfaces éco-aménageables.

Des aménagements hydrauliques permettront de faciliter I'infiltration de I'eau a la parcelle afin de limiter les
effets de ruissellement. Ils s'accompagneront d’espaces végétalisés et plantés qui participeront a la qualité
paysagere des lieux.

PLANTATIONS

Les espaces de stationnement de plus de 4 places regroupées devront étre paysagés et plantés a raison d'un
arbre pour 2 places de stationnement. Les arbres déja existants et conservés sur les espaces de stationnement
viennent en déduction du nombre d'arbres a planter.

Lorsque des dispositifs de type « ombriére » sont mis en place, les plantations pourront étre regroupées au sein
d’un ou plusieurs bosquets.
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DIMENSIONNEMENT DES EMPLACEMENTS

Zone UM

Tout emplacement de stationnement exigé doit s'inscrire dans un rectangle libre minimal de 5 métres par 2m3o0
n‘intégrant pas les espaces arborés. Cette disposition ne s'applique pas pour les opérations de réhabilitation ou
restructuration de parcs de stationnement existants.

La largeur de I'emplacement peut étre réduite de 0,30m sur une longueur de 1,20 m prise a compter du fond de
I'emplacement pour permettre la réalisation des structures de construction ou les aménagements de surfaces
des parcs de stationnement (plantations, arbres, éclairages...).

Siun dispositif de type ombriére est mis en place, celui-ci doit intégrer au maximum 10 places de stationnement
d’un seul tenant. Les dispositifs doivent étre séparés les uns des autres par des aménagements végétalisés ou
paysagers.

1 arbre de haute tige pour
2 places rassemblé en

Dispositif de type ombriére
bosquet

- ,ﬂz.iom

,(;rﬁax 030m "

1 arbre de haute tige
pour 2 places

& r’/.\mi,\\'z,BOm

&5 .max 0.30m”
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UM - STATIONNEMENT DES VELOS : CHAMP D’APPLICATION

Les obligations en matiere de réalisation de places de stationnement, lorsqu’elles sont fixées, s'appliquent :

A tout projet de construction ;

A toute modification d'une construction a destination de logement déja existante, pour le surplus du

stationnement requis, sans création de logement supplémentaire ;

A tout changement de destination de constructions déja existantes, pour le surplus de stationnement

requis.
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UM - STATIONNEMENT DES VELOS : CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

m  Lesemplacements devront étre facilement accessibles facilement sans portage de vélo. Ils comportent
des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue.

®  Pour les commerces et activités de service, ces emplacements doivent étre directement accessibles
depuis les espaces communs, de plain-pied, sans obstacle ni détour.

m  Chaque emplacement sécurisé vélo dédié au vélo induit une surface de stationnement de 1,5 m2 au
minimum, hors espace de dégagement.
m  Les aires de stationnement pour les vélos doivent étre couvertes (excepté pour les projets d’habitat

dont le nombre de logements est inférieur ou égal a 2). Elles peuvent soit étre intégrées a la
construction, soit faire I'objet d'un dispositif installé en extérieur de type « box » ou « carport » sécurisé,
sous réserve que son implantation s'intégre a I'environnement de la construction.

UM - EXIGENCES MINIMALES EN MATIERE DE PLACES DE STATIONNEMENT

Habitation
Zone d'influence* des TC structurants :

o,5 place par logement créé

Hors zone d’influence des TC structurants :

1 place par logement créé

Stationnement vélos :

1 place de stationnement vélo pour les T1

2 places de stationnement vélo pour les T2 et au-dela
Zone d'influence* des TC structurants :

1 place par logement créé

Hors zone d’influence des TC structurants :
Logement libre 2 places par logement créé

Stationnement vélos :

1 place de stationnement vélo pour les T2

2 places de stationnement vélo pour les T2 et au-dela
Zone d'influence* des TC structurants :

1 place pour 3 hébergements

Hors zone d'influence des TC structurants :

2 place pour 3 hébergements

Stationnement vélos :

1 place par hébergement

Commerces et activités de service

Zone d'influence* des TC structurants :
1 place pour 3 chambres
Hotels ou autres hébergements Hors zone d’influence des TC structurants :
touristiques 1 place pour 2 chambres

Logements locatifs financés par
un prét aidé ou agréé par I'Etat

Hébergement

Stationnement vélos :
1 place pour 3 chambres

Zone d'influence* des TC structurants :

1 place pour 70 m? de SP et maximum 1 place pour 40 m2 de SP
Hors zone d'influence des TC structurants :

1 place pour 40 m2 de SP et maximum 1 place pour 25 m2 de SP
Le nombre de stationnement requis pourra étre modulé en raison de la
présence de parking en ouvrage a proximité

Commerces

Stationnement vélos :
1 place par tranche de 60 m? de SDP
Autres commerces et activités Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en
de service tenant compte de la nature, du taux et du rythme de leur
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fréquentation, de leur situation géographique au regard de I'offre de
stationnement accessible existant a proximité, de leur regroupement
et de leur localisation.

Le nombre de places de stationnement est réalisé de maniére a assurer
le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les
voies et les espaces ouverts a tout type de circulation publique.

Activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Bureaux

Autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire

Zone d'influence* des TC structurants :

1 place pour 8o m? de SP

Hors zone d'influence des TC structurants :

1 place pour 50 m2 de SP

Stationnement vélos :

1 place par tranche de 60 m2 de SDP

Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en
tenant compte de la nature, du taux et du rythme de leur
fréquentation, de leur situation géographique au regard de I'offre de
stationnement accessible existant a proximité, de leur regroupement
et de leur localisation.

Le nombre de places de stationnement est réalisé de maniére a assurer
le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les
voies et les espaces ouverts a tout type de circulation publique.

Equipements d’intérét collectif et services publics

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en
tenant compte de la nature, du taux et du rythme de leur
fréquentation, de leur situation géographique au regard de I'offre de
stationnement accessible existant a proximité, de leur regroupement
et de leur localisation.

Le nombre de places de stationnement est réalisé de maniére a assurer
le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les
voies et les espaces ouverts a tout type de circulation publique.

m  Dans tous les cas, les dispositions en matiére de stationnement doivent étre évaluées de maniéere a

garantir le bon fonctionnement de I'opération, sans engendrer de géne ni de report sur la voirie ou les

espaces publics.

Les obligations en matiere de réalisation d’aires de stationnement peuvent étre réduites lorsque le

pétitionnaire justifie de I'existence de capacités de stationnement disponibles et accessibles dans des
poches de stationnement publiques ou privées, situées a une distance raisonnable du projet, inférieure
ou égale a 150 meétres. Cette justification doit démontrer la disponibilité effective et durable des places
mobilisées et la prise en compte des opérations existantes alentours.

PARTIE 3 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX EN ZONE UM

CF. DISPOSITIONS COMMUNES
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La zone UE couvre le secteur de la Bourgade, principalement consacré aux activités
économiques et tertiaires, ou les concessions automobiles occupent une place
prépondérante dans le paysage urbain.

L'objectif est de maintenir la prédominance des activités économiques et tertiaires,
tout en favorisant progressivement leur diversification, en cohérence avec I'arrivée du
métro.

®  L'Orientation d’Aménagement et de Programmation N°o4 « Enova-Bourgade » s'applique a la zone
UE, selon le périmétre identifié sur le reglement graphique.
B Un sous-secteur UEh (mixte) permet d‘aller vers plus de mixité fonctionnelle et urbaine en

autorisant la destination « Habitation » a proximité du futur terminus de métro « Labége-Gare »
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ARTICLE 1.1 : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS EN ZONE UE

Au sein du secteur, les destinations de constructions, autorisées, autorisées sous conditions et interdites sont

indiquées dans le tableau présent ci-apres.
UE  UEh|

Exploitation agricole X X

Exploitation agricole et forestiére

Exploitation forestiere X X

Habitation

<

Logement X
Extension V* \Y)

* Les extensions participent a l'aménagement, la restauration, l'extension et la surélévation des
constructions existantes a destination d’habitation, sans création de logement supplémentaire

* Les extensions ne représentent pas plus de 30% de la surface de plancher de la construction principale
et dans la limite de 200 m? de surface de plancher totale et d’emprise au sol (existant + extension)

Annexe V* \"/

* Les annexes et piscines sont rattachées a un logement existant

* Les annexes et piscines se situent dans un rayon de 30 m maximum

* Les annexes et piscines ne générent pas une surface de plancher et une emprise au sol totale des
annexes de plus de 50 m2 (annexes et piscines).

Hébergement X Vv

Commerce et activité de service

Artisanat et commerce de détail  V* ‘ V*
* Les constructions a destination d’artisanat et de commerce de détail ne sont pas autorisées sauf extensions qui
participent a l'aménagement, la restauration, l’extension et la surélévation des constructions existantes
affectées a ces usages

Restauration V* ‘ V*

* Les constructions a destination de restauration ne sont pas autorisées sauf extensions qui participent a
l‘aménagement, la restauration, l'extension et la surélévation des constructions existantes affectées a cet usage

Commercedegros V \
Activités de services ou s’effectue I'accueil d'une clientele  V %
Hotels V \%
Autres hébergements touristiques  V \
Cinéma X X
Equipements d'intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés ~ V Vv
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ~ V* V*

* Les constructions s’intégrent qualitativement dans ['environnement urbain sans compromettre le patrimoine
bati présent au sein de la zone et qu’elles n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage.

* Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont autorisés dans
l'ensemble de la zone. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont également autorisés
pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

Salle d’art et de spectacles

Equipements sportifs

X | X <[ <
X | X | <|<

Lieux de culte

131/196



.
\/&{}ﬁ\ Plan Local d’Urbanisme Zone UE
/,f@g'@
Autres équipements recevant du public  V Vv

Avutres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Industrie  V*

V*

bati présent au sein de la zone et qu’elles n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage.

* Les constructions s’integrent qualitativement dans ['environnement urbain sans compromettre le patrimoine

Entrepots

Bureau

Centre de congreés et d’exposition

<[ <|<|<

Cuisine dédiée a la vente en ligne

I << <

DESTINATIONS OU SOUS-DESTINATIONS :

V : Autorisées

V#* : Autorisées sous conditions (les conditions sont précisées dans la ligne inférieure : toutes les conditions

doivent étre remplies)
X: Interdites

ARTICLE 1.2. : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, ACTIVITES ET AFFECTATIONS DES SOLS

Au sein du secteur, les usages, activités et affectations des sols autorisés sous conditions et interdits sont

indiquées dans le tableau présent ci-apres

Exploitation de carriéres et graviéres X

X

Apports de terre, dépots de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que les dépots de V*
véhicules désaffectés

* |ls sont nécessaires aux usages, affectations et constructions autorisées et autorisées sous conditions.

V*

Le stockage mateériel lié aux besoins de I'activité pour les destinations commerceet
activité de services et autres activités des secteurs secondaire et tertiaire

* Sous réserve d’étre intégré dans un volume bati clos et couvert.
Affouillements et exhaussements dusol V* ‘

* Sont autorisés pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics.

* |ls sont nécessaires aux usages, affectations et constructions autorisées et autorisées sous conditions.

V*

V*

Dispositifs de production d'énergie photovoltaique V* ‘ \Vfes
* s sont placés sur un batiment.
Les installations et travaux divers de type, piste de karting, parc X X
d’attraction, golf, stands de tir, garages collectifs de caravanes
Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) soumises a V* V*
autorisation, a enregistrement ou a déclaration

* Sous réserve qu’elles soient liées a lactivité urbaine, qu’elles ne présentent pas pour le voisinage immeédiat des
risques ou des nuisances particuliéres ou que des précautions soient prises pour réduire les nuisances.

L'aménagement et I'extension des installations Classées pour la Protection de

pratique du camping, en dehors des terrains aménagés a cet effet

. . V* V*
I'Environnement (ICPE) existantes
* Sous réserve qu'il n’en résulte aucune aggravation des dangers et des nuisances.
Les habitations lIégéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les caravanes et la X X
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USAGES, ACTIVITES ET AFFECTATIONS :

V : Autorisés

V#* : Autorisés sous conditions (les conditions sont précisées dans la ligne inférieure : toutes les conditions
doivent étre remplies)

X : Interdits

ARTICLE 1.3. : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE EN ZONE UE

Dans le sous-secteur UEh, il est attendu que 25 % de la programmation de logements identifiée sur I'OAP

« Enova-Bourgade » soit réalisée en locatif social (LLS) et 25 % en accession abordable (LAA). Cette exigence
ne s'applique pas a chaque opération ou projet ponctuel, mais doit &tre mise en ceuvre et évaluée a I'échelle de
I'ensemble du périmétre de I'OAP « Enova-Bourgade ».
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PARTIE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

DE LA ZONE UE

UE - CONSTRUCTIONS A DESTINATION D’EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Les dispositions de cette partie 2 (articles 2.1 a 2.4) ne s'appliquent pas aux constructions a destination
d’équipements d'intérét collectif et services publics.

ARTICLE 2.1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN ZONE UE

UE - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

UE - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé, sous réserve du respect des orientations définies par 'OAP « Enova-Bourgade ».

UE - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions ci-aprés s'appliquent aux voies et emprises publiques existantes ou a venir ainsi qu’aux voies
privées ouvertes a la circulation publique.

REGLE GENERALE

m  Toute construction doit étre implantée pour tous ses niveaux a une distance minimale de 3 métres des
voies et emprises publiques existantes ou projetées

m  Dans le sous-secteur UEh, Iimplantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises
publiques n’est pas réglementée, sous réserve du respect des orientations définies par 'OAP « Enova-
Bourgade »

Limite de voie publique

Recul min, 311_

3 .
por ropport aux limites de vore

LE LONG DE LARD16

m  Toute construction doit &étre implantée pour tous ses niveaux a une distance minimale de 10 metres par
rapport aux limites de la voie

Dans le sous-secteur UEh, limplantation des constructions par rapport a la RD16 n’est pas
reglementée, sous réserve du respect des orientations définies par 'OAP « Enova-Bourgade »
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Limite de lo, RD 16

10 m min, des Timites de lo voie

LE LONG DE LA VOIE FERREE

B Toute construction destinée a I'habitat doit étre implantée a une distance minimale de 35 métres par
rapport a I'axe de la voie

®  Toute autre construction doit &tre implantée a une distance minimale de 25 métres par rapport a I'axe
de la voie
m  Lesinfrastructures et superstructures liées a I'exploitation du transport ferroviaire ou a tout autre mode

de transport collectif doivent s'implanter a I'alignement ou avec un recul minimum d’un métre de la
limite d’emprise.

Axe de lo, veie perrie

35m min, pour les constructions dhabitat

25m run, our les constructions
autres gque Phobitot

LE LONG DES ESPACES VERTS ET DES CHEMINS PIETONS NON RATTACHES A UNE VOIE

m  Toute construction doit étre implantée pour tous ses niveaux a une distance minimale de 2 metres de
I'emprise.

BONUS DE CONSTRUCTIBILITE

La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades ou d’un dispositif de protection contre le rayonnement
solaire, en application des 1° et 3° de I'article L.152-5 du code de |'urbanisme, est autorisée sur les facades dans
la limite d'un dépassement de 30 centimétres par rapport aux régles d'implantation des constructions autorisées
par le réeglement du plan local d’urbanisme en vigueur.
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Un débord sur le domaine public est autorisé a condition que la largeur du trottoir apres isolation garantisse la
circulation des personnes a mobilité réduite

L’emprise au sol de la construction résultant d’'un dépassement par rapport aux regles d'implantation des
constructions effectué dans les conditions du précédent alinéa pourra étre supérieure a I'emprise au sol
autorisée par le reglement du plan local d’urbanisme.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les locaux d’ordures ménageéres, postes de transformation, ouvrages techniques nécessaires au bon
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif doivent s'implanter a I'alignement ou avec un
recul minimum de 0,50 m de la limite d’emprise.

A lintérieur des marges de reculement, peuvent étre admis des éléments architecturaux
d’accompagnement (emmarchement, jardiniére, poutres, encorbellement, protections solaires...), des
débords de toiture ou un dispositif d'isolation des facades par I'extérieur avec une saillie maximum de
0,50 m par rapport a la construction.

Le nu intérieur du bassin des piscines doit s'implanter avec un recul minimum de 2 m par rapport aux
limites d’emprises.

CES DISPOSITIONS PEUVENT NE PAS ETRE APPLIQUEES :

UE

En cas d’aménagement, modification, extension ou reconstruction de constructions existantes:
I'implantation pourra étre effectuée avec le méme recul que celui du batiment existant, ou originel a
condition de ne pas nuire a la sécurité des voies.

En cas d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractere des constructions avoisinantes, a la discrétion de I'autorité publique compétente en
matiére de Plan Local d'Urbanisme, et sans compromettre la qualité paysagére et patrimoniale des
lieux.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Recul de minimtim Im en zone UE

et Ym minimum en zone UER

Toute construction doit étre implantée a une distance minimale de 3 métres des limites séparatives.

Dans le sous-secteur UEh, toute construction doit étre implantée a une distance minimale de 4 métres
des limites séparatives

BONUS DE CONSTRUCTIBILITE

La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades ou d’un dispositif de protection contre le rayonnement
solaire, en application des 1° et 3° de |article L.152-5 du code de I'urbanisme, est autorisée sur les facades dans
la limite d’un dépassement de 30 centimetres par rapport aux régles d'implantation des constructions autorisées
par le réeglement du plan local d'urbanisme en vigueur.
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L'emprise au sol de la construction résultant d'un dépassement par rapport aux régles d'implantation des
constructions effectué dans les conditions du précédent alinéa pourra étre supérieure a I'emprise au sol
autorisée par le reglement du plan local d’urbanisme.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

B Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
(postes de transformation électrique, lignes de transport d’électricité « HTB », etc.) doivent s'implanter
en limite ou avec un recul minimum de 0.5 métre de la limite séparative.

B Lenuintérieur du bassin des piscines doit s'implanter avec un recul minimum de 2 m rapport aux limites
séparatives.

B Les annexes dont I'emprise au sol est inférieure ou égale a 15m2 doivent s'implanter en limite ou avec
un recul minimum de 0,50 m de la limite séparative.

CES DISPOSITIONS PEUVENT NE PAS ETRE APPLIQUEES

B En cas d’aménagement, modification, extension ou reconstruction de constructions existantes :
I'implantation pourra étre effectuée avec le méme recul que celui du batiment existant, ou originel a
condition de ne pas nuire a la sécurité des voies.

B En cas d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes, a la discrétion de I'autorité publique compétente en
matiére de Plan Local d'Urbanisme, et sans compromettre la qualité paysageére et patrimoniale des
lieux.

ARTICLE 2.2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE EN ZONE UE

En application de I'Article R111-17 du Code de I'Urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Il est recommandé de suivre le Cahier de Recommandations Architecturales Urbanistiques et Paysageres
(dénommé CRAUP dans la suite du reglement) du Sicoval, annexé au PLU.

UE. QUALITE ARCHITECTURALE

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UM. ADAPTATION DES CONSTRUCTIONS AU TERRAIN

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UE. ASPECTS, COULEURS ET FORME DES FAGADES ET DES MENUISERIES

FACADES
CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UE. TRAITEMENT DES COUVERTURES ET DES TOITURES

Voir le lexique pour les définitions des types de toitures.

Le tableau ci-dessous indique les formes de toitures autorisées et les aspects que chaque forme peut prendre si
elle est autorisée.

Toiture a une pente

Interdite -

Pente nulle (<1%)
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Interdite -

Toiture plate (pente 1-5%)

Seulement si accompagnée d’une végétalisation de sa surface,

dont son aménagement garantit sa durabilité. Lorsqu’elle

s'accompagne d’un dispositif de production d’énergie
Autorisée photovoltaique, la partie de la toiture située sous ce dispositif

peut ne pas étre végétalisée (voir OAP TVB/Biodiversité).

La végétalisation doit étre réalisée sur une surface minimale de

30% de la surface totale de la toiture.

Toiture rampante (5-15%)
Interdite -

Toiture inclinée (pente >15%)

Autorisée uniquement si pente comprise Seuls les matériaux de couverture de type tuile canal ou similaire
entre 30 et 35% autorisés

Dans le cas d'une extension, la partie de toiture nouvelle devra :
m  Soitrespecter la pente et la teinte de la toiture existante

m  Soit étre traitée en toiture plate ou a pente nulle, sous réserve de respecter les régles relatives a I'aspect
des toitures

Les dispositifs de productions d’énergies renouvelables (panneaux solaires, tuiles photovoltaiques, capteurs
solaires thermiques), sont admis sur les toitures sous réserve :

m  Surles toitures inclinées : d'étre positionnés au plus prés et parallélement a celle-ci.

m  Surlestoitures plates : d'étre inclinés selon une pente de 25° (46%) maximum et sans dépasser la limite
supérieure de I'acrotére de plus de 50 cm.

DISPOSITIONS PARTICULIERS

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas, aux verriéres, abri de jardin, car-port et autres annexes de
moins de 15 m2,

UE. TRAITEMENT DES ELEMENTS ACCESSOIRES, LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UE. DISPOSITIONS EN FAVEUR DE LA CONCEPTION BIOCLIMATIQUE, DE LA SOBRIETE ENERGETIQUE DES CONSTRUCTIONS
ET DE LA PERFORMANCE ENERGETIQUE

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UE. TRAITEMENT DES CLOTURES

®  Un soin particulier doit étre réservé au traitement des clotures, des portillons et des portails,

notamment quand ils sont visibles depuis I'espace public. L'emploi a nu en parements extérieurs de
matériaux de remplissage ou fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit est interdit, de tous les
cotés de la clture.

B Les clotures présentant des aspects fil barbelé, canisse synthétique, toile plastifiée, béton préfabriqué
sont interdites.

B En cas de mur de souténement implanté en limite de voie et/ou d’emprise publique ou en limite
séparative, celui-ci ne pourra dépasser 1,50 m de hauteur. Il pourra étre doublé d'un grillage
accompagné ou non d'une haie vive, d'une hauteur maximale de 1,50 m, en respectant un recul minimal
de 50 cm par rapport a la limite sur voie ou d’emprise publique.
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Limite d'emprise

min 0,50 m

1

max 15 m I |-|clarure
max 15 m | I Imur de souténement

45

B Encasdetrésforte pente, des murs de souténement doivent étre disposés a intervalle minimum de 5o
cm, sans dépasser 1,50 m de hauteur chacun. Les intervalles entre ces murs doivent étre aménagés
qualitativement, notamment avec de la végétation.

rise

=
53R
o o o
o| c =
o E|E
.E‘
E
cor e
max 15 m ‘ cloture
1 @-|
\
max 15 m } mur de souténement
i)
max 1,5 m mur de souténement

FORMES ET COMPOSITION DES CLOTURES SUR VOIE ET EMPRISE PUBLIQUE

B Les clotures sur voie et emprise publique ne peuvent dépasser 1,80 m de hauteur (mesure par rapport
au terrain naturel).

Les piliers des portails n’excéderont pas 2 m de hauteur.

max

Zm

Les clotures sur voie et emprise publique doivent étre constituées :
m  Soit par des haies vives composées d’'essences végeétales locales variées,
m  Soit par des grilles ou tout autre dispositif a claire-voie (rambarde, barreaudage, palissade...)
®  Soit d’'un mur bahut magonné, d'une hauteur maximale de o,70 m.

Les conditions précitées sont cumulables : haie + dispositif a claire-voie, haie + mur bahut, dispositif a claire-voie
+ mur bahut, haie + dispositif a claire-voie + mur bahut.
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Mur bahut sans grille, avec et sans haie Mur bahut et palissade horizontale, Grille verticale, avec et sans haie
avec ef sans haie

Mur bahut et grille verticale,
avec et sans haie

FORMES ET COMPOSITION DES CLOTURES EN LIMITE SEPARATIVE

Les cl6tures sur limite séparative et de fond de terrain ne peuvent dépasser 2 m de hauteur (mesure par rapport
au terrain naturel), et doivent étre constituées :

B Soit par des haies vives composées d’essences végétales locales variées,
B Soit par des grilles ou tout autre dispositif a claire-voie (rambarde, barreaudage, palissade...)

m  Soit d'un mur bahut maconné, d’une hauteur maximale de 0,30 m.

cloture
max 2 m

N max 9,3_0_ r|_|$:‘ mur bahut I

Les 3 conditions sont cumulables : haie + dispositif a claire-voie, haie + mur bahut, dispositif a claire-voie + mur
bahut, haie + dispositif a claire-voie + mur bahut.
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Grillage, avec et sans haie Grille, avec et sans haie Palissade, avec ef sans haie
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Grillage, avec et sans haie Grille, avec et sans haie Palissade, avec ef sans haie

Ces clotures pourront faire I'objet de dispositifs permettant le passage de la « petite faune » en créant des
ouvertures d’au moins 15cm x 15¢m, au niveau du sol, tous les 20 m.

Tout type de cldture

dispositifs permettant le passage
de la « pefite faune »

15x15em

-
HE I
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ARTICLE 2.3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS EN ZONE UE

UE - QUALITE ET PROTECTION DES PLANTATIONS AUX ABORDS DES CONSTRUCTIONS

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

UE - OBLIGATION EN MATIERE D’ESPACES VEGETALISES

EXIGENCES DE PLANTATIONS SUR LES ESPACES LIBRES PRIVATIFS

B Les arbres isolés, boisements, alignements d’arbres, haies ou ripisylves existants identifiés sur le
réglement graphique doivent étre protégés.

m  Le nombre d'arbres existant sur l'unité fonciére doit étre maintenu, notamment lorsque leur
suppression n'est pas indispensable a la réalisation et au dégagement des batiments. Lorsque la
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suppression d’arbre est rendue nécessaire, chaque sujet abattu doit étre remplacé par 2 nouvelle(s)
plantation(s) équivalentes sur 'unité fonciére du projet

Les espaces libres de construction et privatifs devront compter au moins un arbre planté par tranches
de 100 m?2 de terrain aménagé en jardin planté et engazonné.

SURFACE DE PLEINE TERRE

Non Réglementé (application d’un CBS).

COEFFICIENT DE BIOTOPE PAR SURFACE

Un Coefficient de Biotope par Surface (tel que défini dans le lexique) minimal de 0,40 est demandé, dont 0,3 de
pleine terre. Ce coefficient doit étre calculé a I'échelle de chaque opération.

En cas de non-atteinte du CBS demandé, le pétitionnaire doit fournir des éléments qui viennent étayer
I'impossibilité technique de I'atteinte du CBS. Toutefois, le pétitionnaire doit démontrer que des efforts
substantiels ont été réalisés pour garantir la qualité et limiter I'impact environnemental du projet, méme en cas
de non-atteinte du CBS.

ARTICLE 2.4 : STATIONNEMENT EN ZONE UE

UE - STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES : CHAMP D’APPLICATION

Les obligations en matiére de réalisation de places de stationnement, lorsqu’elles sont fixées, s'appliquent :
®  Atout projet de construction ;

® A toute modification d'une construction a destination de logement déja existante, pour le surplus du
stationnement requis, sans création de logement supplémentaire ;

B Atout changement de destination de constructions déja existantes, pour le surplus de stationnement
requis.

LIVRAISON

Sur chaque unité fonciere, il doit étre aménagé, en outre, des aires suffisantes pour assurer le stationnement et
I’évolution des véhicules de livraison et de service pour toutes les destinations, sauf celle d’habitation.

AUTO-PARTAGE

Lorsque le reglement impose la réalisation de places de stationnement pour les véhicules motoriseés, cette
obligation est réduite de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a disposition de véhicules électriques
munis d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres en auto-partage (L.151-31 CU).

DISPOSITIF DE BORNES DE RECHARGE

m  Dans les constructions a destination d'habitation, dans le cas d'une obligation de réalisation de plus de
10 places dédiées au stationnement motorisé, chaque place devra étre pré-équipée en vue de
I'installation d’une borne de recharge.

Dans les constructions a destination autre que d'habitation, dans le cas d'une obligation de réalisation
de plus de 10 places dédiées au stationnement motorisé, cette obligation est portée @ minimum 20 %
du nombre de places a réaliser.

UE - STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES : CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Se reporter également a I'OAP Cadre de vie — Partie « Desserte et stationnement »

LOCALISATION DES EMPLACEMENTS

Les stationnements des véhicules, les aires d'accés, les rampes d’acces et les aires de manceuvre doivent étre
réalisés en dehors des voies et espaces publics.

SURFACES ET REVETEMENT
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Les aires de stationnements gérées en aérien ne peuvent excéder une superficie au sol de plus de 20 % de 'unité
fonciere.

M

Les espaces de stationnements extérieurs doivent étre concus de facon a maintenir la perméabilité des sols en
privilégiant le recours aux surfaces éco-aménageables.

Des aménagements hydrauliques permettront de faciliter I'infiltration de I'eau a la parcelle afin de limiter les
effets de ruissellement. Ils s'Taccompagneront d’espaces végeétalisés et plantés qui participeront a la qualité
paysageére des lieux.

PLANTATIONS

Les espaces de stationnement de plus de 4 places regroupées devront étre paysagés et plantés a raison d'un
arbre pour 2 places de stationnement. Les arbres déja existants et conservés sur les espaces de stationnement
viennent en déduction du nombre d'arbres a planter.

Lorsque des dispositifs de type « ombriére » sont mis en place, les plantations pourront étre regroupées au sein
d’un ou plusieurs bosquets.

DIMENSIONNEMENT DES EMPLACEMENTS

Tout emplacement de stationnement exigé doit s'inscrire dans un rectangle libre minimal de 5 métres par 2m3o0
n‘intégrant pas les espaces arborés. Cette disposition ne s'applique pas pour les opérations de réhabilitation ou
restructuration de parcs de stationnement existants.

La largeur de I'emplacement peut étre réduite de o,30m sur une longueur de 1,20 m prise a compter du fond de
I'emplacement pour permettre la réalisation des structures de construction ou les aménagements de surfaces
des parcs de stationnement (plantations, arbres, éclairages...).

Siun dispositif de type ombriére est mis en place, celui-ci doit intégrer au maximum 10 places de stationnement
d’un seul tenant. Les dispositifs doivent étre séparés les uns des autres par des aménagements végétalisés ou
paysagers.
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1 arbre de haute tige pour
2 places rassemblé en
bosquet

Dispositif de type ombriére
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1 arbre de haute tige
pour 2 places
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UE - STATIONNEMENT DES VELOS : CHAMP D’APPLICATION

Les obligations en matiére de réalisation de places de stationnement, lorsqu’elles sont fixées, s'appliquent :

A tout projet de construction ;

A toute modification d'une construction a destination de logement déja existante, pour le surplus du
stationnement requis, sans création de logement supplémentaire ;

A tout changement de destination de constructions déja existantes, pour le surplus de stationnement
requis.

UE - STATIONNEMENT DES VELOS : CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Les emplacements devront étre facilement accessibles facilement sans portage de vélo. lls comportent
des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue.7
Pour les commerces et activités de service, ces emplacements doivent étre directement accessibles
depuis les espaces communs, de plain-pied, sans obstacle ni détour.

Chaque emplacement sécurisé vélo dédié au vélo induit une surface de stationnement de 1,5 m2 au
minimum, hors espace de dégagement.

Les aires de stationnement pour les vélos doivent étre couvertes (excepté pour les projets d’habitat
dont le nombre de logements est inférieur ou égal a 2). Elles peuvent soit étre intégrées a la
construction, soit faire I'objet d’'un dispositif installé en extérieur de type « box » ou « carport » sécurisé,
sous réserve que son implantation s'intégre a I'environnement de la construction.
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UE - EXIGENCES MINIMALES EN MATIERE DE PLACES DE STATIONNEMENT

Habitation

Logements locatifs financés par
un prét aidé ou agréé par I'Etat

Logement libre

Hébergement

Zone d'influence* des TC structurants :

o,5 place par logement créé

Hors zone d’influence des TC structurants :

1 place par logement créé

Stationnement vélos :

1 place de stationnement vélo pour les T1

2 places de stationnement vélo pour les T2 et au-dela
Zone d'influence* des TC structurants :

1 place par logement créé

Hors zone d'influence des TC structurants :

2 places par logement créé

Stationnement vélos :

1 place de stationnement vélo pour les T1

2 places de stationnement vélo pour les T2 et au-dela
Zone d'influence* des TC structurants :

1 place pour 3 hébergements

Hors zone d'influence des TC structurants :

2 place pour 3 hébergements

Stationnement vélos :

1 place par hébergement

Commerces et activités de service

Hotels ou autres hébergements
touristiques

- Artisanat avec surface de
vente, commerce de détails
- Activités de service

- Restauration

Autres commerces et activités
de service

Zone d’influence* des TC structurants :

1 place pour 3 chambres

Hors zone d’influence des TC structurants :
1 place pour 2 chambres

Stationnement vélos :
1 place pour 3 chambres

Zone d'influence* des TC structurants :

1 place pour 70 m2 de SP et maximum 1 place pour 40 m2 de SP
Hors zone d'influence des TC structurants :

1 place pour 40 m2 de SP et maximum 1 place pour 25 m2 de SP
Le nombre de stationnement requis pourra étre modulé en raison de la
présence de parking en ouvrage a proximité

Stationnement vélos :

1 place par tranche de 60 m? de SDP

Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en
tenant compte de la nature, du taux et du rythme de leur
fréquentation, de leur situation géographique au regard de I'offre de
stationnement accessible existant a proximité, de leur regroupement
et de leur localisation.

Le nombre de places de stationnement est réalisé de maniére a assurer
le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les
voies et les espaces ouverts a tout type de circulation publique.

Activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Bureaux

Zone d’influence* des TC structurants :

1 place pour 8o m2 de SP

Hors zone d’influence des TC structurants :
1 place pour 50 m2 de SP

Stationnement vélos :
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Autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire

1 place par tranche de 60 m2 de SDP

Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en
tenant compte de la nature, du taux et du rythme de leur
fréquentation, de leur situation géographique au regard de I'offre de
stationnement accessible existant a proximité, de leur regroupement
et de leur localisation.

Le nombre de places de stationnement est réalisé de maniére a assurer
le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les
voies et les espaces ouverts a tout type de circulation publique.

Equipements d’intérét collectif et services publics

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en
tenant compte de la nature, du taux et du rythme de leur
fréquentation, de leur situation géographique au regard de I'offre de
stationnement accessible existant a proximité, de leur regroupement
et de leur localisation.

Le nombre de places de stationnement est réalisé de maniére a assurer
le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les
voies et les espaces ouverts a tout type de circulation publique.

B Dans tous les cas, les dispositions en matiére de stationnement doivent étre évaluées de maniére a

garantir le bon fonctionnement de I'opération, sans engendrer de géne ni de report sur la voirie ou les

espaces publics.

Les obligations en matiére de réalisation d’aires de stationnement peuvent étre réduites lorsque le

pétitionnaire justifie de I'existence de capacités de stationnement disponibles et accessibles dans des
poches de stationnement publiques ou privées, situées a une distance raisonnable du projet, inférieure
ou égale a 150 meétres. Cette justification doit démontrer la disponibilité effective et durable des places
mobilisées et la prise en compte des opérations existantes alentours.
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La zone AUp est destinée a répondre aux besoins d’extension et d'implantation
d'équipements publics, tout en laissant la possibilité d'y développer une mixité
fonctionnelle incluant des activités tertiaires ou économiques

®  L'Orientation d’Aménagement et de Programmation N°o4 « Enova-Bourgade » s'applique a la zone
AUp, selon le périmétre identifié sur le réglement graphique.
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PARTIE 1 — DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES EN ZONE AUP

e

~

ARTICLE 1.1 : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS EN ZONE AUP

Au sein du secteur, les destinations de constructions, autorisées, autorisées sous conditions et interdites sont
indiquées dans le tableau présent ci-apres.
AUp ‘

Exploitation agricole X

Exploitation agricole et forestiere

Exploitation forestiére X

Habitation

Logement V*

* La construction est un logement de fonction ou de gardiennage lié et nécessaire a un équipement d'intérét
collectif et/ou de services publics de la zone

Hébergement X

Commerce et activité de service
Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle
Hotels

Autres hébergements touristiques

X[X | X[ X|X|[X]|X

Cinéma

Equipements d’intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés \'

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ~ V*

* Les constructions s’intégrent qualitativement dans ['environnement urbain sans compromettre le
patrimoine bati présent au sein de la zone et qu’elles n‘entrainent pas de nuisances pour le voisinage.

Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

Salle d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

< | X | << |<

Autres équipements recevant du public

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Industrie V*

* Les constructions s’intégrent qualitativement dans ['environnement urbain sans compromettre le
patrimoine bati présent au sein de la zone et qu’elles n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage

Entrepots

Bureau

Centre de congreés et d’exposition

X | X | <|X

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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DESTINATIONS OU SOUS-DESTINATIONS :

Zone AUp

V : Autorisées

V#* : Autorisées sous conditions (les conditions sont précisées dans la ligne inférieure : toutes les conditions
doivent étre remplies)

X : Interdites

ARTICLE 1.2. : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, ACTIVITES ET AFFECTATIONS DES SOLS

Au sein du secteur, les usages, activités et affectations des sols autorisés sous conditions et interdits sont
indiquées dans le tableau présent ci-apres.
AUp
Exploitation de carriéres et graviéres X

Dépots de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que les dépots de véhicules désaffectés ~ V*

* Conditions
Ils sont nécessaires aux usages, affectations et constructions autorisées et autorisées sous conditions.

Affouillements et exhaussements du sol V*

* Conditions
Ils sont nécessaires aux usages, affectations et constructions autorisées et autorisées sous conditions.

Dispositifs de production d'énergie photovoltaique ~ V*

* Conditions
Ils sont placés sur un batiment.
Les habitations lIégéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs,
les caravanes constituant I’habitat principal
Les parcs d'attraction, terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés, golfs, parcs
résidentiels de loisirs ou villages de vacances, terrains de camping

USAGES, ACTIVITES ET AFFECTATIONS :

V#* : Autorisés sous conditions (les conditions sont précisées dans la ligne inférieure : toutes les conditions
doivent étre remplies)

X : Interdits

ARTICLE 1.3. : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE EN ZONE AUP

Non Réglementé.
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PARTIE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

DE LA ZONE AUP

AUP - APPLICATION DES REGLES LOT PAR LOT

Non réglementée.

ARTICLE 2.1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN ZONE AUP

AUP - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

AUP - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

AUP - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions ci-aprés s'appliquent aux voies et emprises publiques existantes ou a venir ainsi qu’aux voies
privées ouvertes a la circulation publique.

REGLE GENERALE

Non réglementée.

LE LONG DE LARD16

®  Toute construction doit étre implantée pour tous ses niveaux a une distance minimale de 10 métres par
rapport aux limites de la voie

Limite de lo, RD 16

10 m min, des Timites de lo voie

LE LONG DE LA VOIE FERREE

B Toute autre construction doit étre implantée a une distance minimale de 25 métres par rapport a I'axe
de la voie

Lesinfrastructures et superstructures liées a I'exploitation du transport ferroviaire ou a tout autre mode
de transport collectif doivent s'implanter a I'alignement ou avec un recul minimum d’un métre de la
limite d’'emprise.
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AXe de lo. voie Ferrée

B min, pour les comstructions d'habitat

25m min, pour les constructions
outres gue Phobitof

LE LONG DES ESPACES VERTS ET DES CHEMINS PIETONS NON RATTACHES A UNE VOIE

®  Toute construction doit étre implantée pour tous ses niveaux a une distance minimale de 2 metres de
I'emprise.

CES DISPOSITIONS PEUVENT NE PAS ETRE APPLIQUEES :

B En cas d'aménagement, modification, extension ou reconstruction de constructions existantes :
Iimplantation pourra étre effectuée avec le méme recul que celui du batiment existant ou originel a
condition de ne pas nuire a la sécurité des voies.

En cas d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes, a la discrétion de I'autorité publique compétente en
matiére de Plan Local d'Urbanisme, et sans compromettre la qualité paysagére et patrimoniale des
lieux.

AUP - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Non réglementée.

ARTICLE 2.2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE EN ZONE AUP

En application de I'Article R111-17 du Code de I'Urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Il est recommandé de suivre le Cahier de Recommandations Architecturales Urbanistiques et Paysagéres
(dénommé CRAUP dans la suite du réglement) du Sicoval, annexé au PLU.

AUP. QUALITE ARCHITECTURALE

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

AUP. ADAPTATION DES CONSTRUCTIONS AU TERRAIN

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.
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AUP. ASPECTS, COULEURS ET FORME DES FAGADES ET DES MENUISERIES

FACADES
CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

AUP. TRAITEMENT DES COUVERTURES ET DES TOITURES

Non réglementé

AUP. TRAITEMENT DES ELEMENTS ACCESSOIRES, LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

AUP. DISPOSITIONS EN FAVEUR DE LA CONCEPTION BIOCLIMATIQUE, DE LA SOBRIETE ENERGETIQUE DES CONSTRUCTIONS
ET DE LA PERFORMANCE ENERGETIQUE

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

AUP. TRAITEMENT DES CLOTURES

NON REGLEMENTE.

AUP - QUALITE ET PROTECTION DES PLANTATIONS AUX ABORDS DES CONSTRUCTIONS

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

AUP - OBLIGATION EN MATIERE D’ESPACES VEGETALISES

EXIGENCES DE PLANTATIONS SUR LES ESPACES LIBRES PRIVATIFS

Le nombre d’arbres existant sur I'unité fonciére doit étre maintenu, notamment lorsque leur suppression n’est
pas indispensable a la réalisation et au dégagement des batiments. Lorsque la suppression d’arbre est rendue
nécessaire, chaque sujet abattu doit étre remplacé par 2 nouvelle(s) plantation(s) sur I'unité fonciére du projet.

Les espaces libres de construction et privatifs devront compter au moins un arbre planté par tranches de 100 m2
de terrain aménagé en jardin planté et engazonné.

SURFACE DE PLEINE TERRE

Non réglementée.

COEFFICIENT DE BIOTOPE PAR SURFACE

Non réglementée.

AUP - STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES : CHAMP D’APPLICATION

Les obligations en matiére de réalisation de places de stationnement, lorsqu’elles sont fixées, s'appliquent :
®  Atout projet de construction ;

B Atoute modification d'une construction pour le surplus du stationnement requis.

AUP - EXIGENCES MINIMALES EN MATIERE DE PLACES DE STATIONNEMENT
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Zone d’influence* des TC structurants :
1 place pour 8o m2 de SP
Hors zone d’influence des TC structurants :
1 place pour 50 m? de SP
Stationnement vélos :
1 place par tranche de 60 m2 de SDP
- Autres activités des secteurs secondaire et tertiaire
- Logement

Bureaux

- Equipements d'intérét collectif et services publics

Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en
tenant compte de la nature, du taux et du rythme de leur
fréquentation, de leur situation géographique au regard de I'offre de
stationnement accessible existant a proximité, de leur regroupement
et de leur localisation.

Le nombre de places de stationnement est réalisé de maniére a assurer
le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les
voies et les espaces ouverts a tout type de circulation publique.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

B Dans tous les cas, les dispositions en matiere de stationnement doivent étre évaluées de maniére a
garantir le bon fonctionnement de |'opération, sans engendrer de géne ni de report sur la voirie ou les
espaces publics.

Les obligations en matiere de réalisation d'aires de stationnement peuvent étre réduites lorsque le
pétitionnaire justifie de |'existence de capacités de stationnement disponibles et accessibles dans des
poches de stationnement publiques ou privées, situées a une distance raisonnable du projet, inférieure
ou égale a 150 meétres. Cette justification doit démontrer la disponibilité effective et durable des places
mobilisées et la prise en compte des opérations existantes alentours.

AUP - CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES ESPACES DE STATIONNEMENT

SURFACES ET REVETEMENT

Les aires de stationnements gérées en aérien ne peuvent excéder une superficie au sol de plus de 30 % de l'unité
fonciére

Les espaces de stationnements extérieurs doivent étre concus de facon a maintenir la perméabilité des sols en
privilégiant le recours aux surfaces éco-aménageables.

Des aménagements hydrauliques permettront de faciliter I'infiltration de I'eau a la parcelle afin de limiter les
effets de ruissellement. Ils s'Taccompagneront d’espaces végeétalisés et plantés qui participeront a la qualité
paysageére des lieux.

PLANTATIONS

Les espaces de stationnement de plus de 4 places regroupées devront étre paysagés et plantés a raison d'un
arbre pour 2 places de stationnement. Les arbres déja existants et conservés sur les espaces de stationnement
viennent en déduction du nombre d'arbres a planter.

Lorsque des dispositifs de type « ombriere » sont mis en place, les plantations pourront étre regroupées au sein
d’un ou plusieurs bosquets.

DIMENSIONNEMENT DES EMPLACEMENTS

Tout emplacement de stationnement exigé doit s'inscrire dans un rectangle libre minimal de 5 métres par 2m3o0
n‘intégrant pas les espaces arborés. Cette disposition ne s'applique pas pour les opérations de réhabilitation ou
restructuration de parcs de stationnement existants.
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La largeur de I'emplacement peut étre réduite de 0,30m sur une longueur de 1,20 m prise a compter du fond de
I'emplacement pour permettre la réalisation des structures de construction ou les aménagements de surfaces
des parcs de stationnement (plantations, arbres, éclairages...).

Siun dispositif de type ombriere est mis en place, celui-ci doit intégrer au maximum 10 places de stationnement
d’un seul tenant. Les dispositifs doivent étre séparés les uns des autres par des aménagements végétalisés ou
paysagers.

1 arbre de haute tige pour
2 places rassemblé en
bosquet

Dispositif de type ombriére

. ,QZ,BOM

,r;n;ax 030m 3"

J/m:xﬂﬂm

1 arbre de haute tige
pour 2 places

PARTIE 3 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX EN ZONE AUP

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.
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La zone AUh a pour vocation de renforcer le « Labége historique » tout en développant
une nouvelle urbanité autour du quartier de I’Autan.

Elle permet l'ouverture a l'urbanisation d'un secteur stratégique situé le long de la
RD16, dans une logique de structuration et de développement harmonieux de cet axe.

L'Orientation d’Aménagement et de Programmation N°o3 « Quartier de I’Autan » s’applique a la
zone AUh, selon le périmétre identifié sur le reglement graphique.
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PARTIE 1 — DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES EN ZONE AUH

P

~

ARTICLE 1.1 : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS EN ZONE AUH

Au sein du secteur, les destinations de constructions, autorisées, autorisées sous conditions et interdites sont
indiquées dans le tableau présent ci-apres.

AUh

Exploitation agricole et forestiére

Exploitation agricole X

Exploitation forestiere X

Habitation

Logement \

Hébergement V

Commerce et activité de service

Artisanat et commerce de détail \'

* Les constructions s’intégrent qualitativement dans ['environnement urbain sans compromettre le patrimoine
bati présent au sein de la zone et qu’elles n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage.

* Les constructions sont destinées a des activités de commerces de proximité tels que défini dans le lexique.

* Pour les commerces, la surface de vente est inférieure a 300m?

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle
Hotels

Autres hébergements touristiques

X[ X X[ <|X|<

Cinéma

Equipements d’intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés ~ V

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ~ V*

* Les constructions s’integrent qualitativement dans ['environnement urbain sans compromettre le patrimoine
bati présent au sein de la zone et qu’elles n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage.

Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale ~ V
Salle d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieuxdeculte X
Autres équipements recevant du public  V
Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie X
Entrepots X
Bureau X
Centre de congres et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

DESTINATIONS OU SOUS-DESTINATIONS :

V : Autorisées

V* : Autorisées sous conditions (les conditions sont précisées dans la ligne inférieure : toutes les conditions
doivent étre remplies)
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X : Interdites

ARTICLE 1.2. : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, ACTIVITES ET AFFECTATIONS DES SOLS

Au sein du secteur, les usages, activités et affectations des sols autorisés sous conditions et interdits sont
indiquées dans le tableau présent ci-apres

AUh

Exploitation de carriéres et gravieres X

Apports de terre, dépots de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que les dép6ts de véhicules

* |[s sont nécessaires aux usages, affectations et constructions autorisées et autorisées sous conditions.

i X V*
désaffectés

* s sont placés sur un batiment.

Affouillements et exhaussements dusol  V*
Dispositifs de production d'énergie photovoltaique ~ V*

Les installations et travaux divers de type, piste de karting, parc
d’attraction, golf, stands de tir, garages collectifs de caravanes

Les habitations Iégéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs,
les caravanes et la pratique du camping, en dehors des terrains aménagésacet X
effet

USAGES, ACTIVITES ET AFFECTATIONS :

V : Autorisés

V#* : Autorisés sous conditions (les conditions sont précisées dans la ligne inférieure : toutes les conditions
doivent étre remplies)

X : Interdits

ARTICLE 1.3. : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE EN ZONE AUH

Dans le sous-secteur AUh, les nouvelles opérations a destination principale d’habitation de plus de 15
logements doivent intégrer une offre de mixité sociale représentant 20 % de la production, sous forme
de Logements Locatifs Sociaux (LLS) et/ou de Logements en Accession Abordable (LAA).

Dans le périmétre de I'OAP n°01 « Quartier de I'Autan », les dispositions précédentes s'appliquent, a
I'exception des secteurs identifiés pour des opérations d’'aménagement d’ensemble et pour lesquels
des objectifs spécifiques sont fixés : 20% de Logements Locatifs Sociaux (LLS) et 25% de Logement
en Accession Abordable (LAA). Ces objectifs doivent étre évalués a I'échelle de chaque opération
d’aménagement d’ensemble identifiée dans ce sens, conformément aux orientations définies dans
I'OAP.
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PARTIE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

DE LA ZONE AUH

AUH - CONSTRUCTIONS A DESTINATION D’EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Les dispositions de cette partie 2 (articles 2.1 a 2.4) ne s'appliquent pas aux constructions a destination
d’équipements d'intérét collectif et services publics.

ARTICLE 2.1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN ZONE AUH

AUH - EMPRISE AU SOL

m  Nonréglementé

BONUS DE CONSTRUCTIBILITE

Pour les constructions exemplaires au titre de I'arrété du 12 octobre 2016 (relatif aux conditions a remplir pour
bénéficier du dépassement des regles de constructibilité prévu au 3° de l'article L. 151-28 du code de I'urbanisme
ou pour bénéficier de la dérogation aux regles de hauteur prévue a l'article L. 152-5-2 du code de I'urbanisme),
I'emprise au sol maximale autorisée est majorée de 5 %.

AUH - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

B La hauteur de toute construction ou installation ne pourra excéder 10 m et R+2+Combles

®  La hauteur maximale des annexes aux constructions principales ne pourra pas excéder 3 métres et un
seul niveau (RDCQ).

m  L'ensemble du secteur AUh étant inscrit dans un périmétre d'Orientations d’Aménagement et de

Programmation (OAP), les régles énoncées ci-dessus doivent étre complétées et mises en cohérence
avec les orientations spécifiques définies par 'OAP « Quartier de I’Autan » applicable au secteur.

et moKimm RAd+combles

Annaxe 3 Mo, 9
el Un Seul arveoun

BONUS DE CONSTRUCTIBILITE

Pour les constructions exemplaires au titre de I'arrété du 12 octobre 2016 (relatif aux conditions a remplir pour
bénéficier du dépassement des regles de constructibilité prévu au 3° de l'article L. 151-28 du code de I'urbanisme
ou pour bénéficier de la dérogation aux régles de hauteur prévue a l'article L. 152-5-2 du code de 'urbanisme),
une dérogation de hauteur est possible dans la limite de 25 cm supplémentaires par niveau construit et du
moment que I'impact carbone demandé par I'arrété du 12 octobre 2016 est atteint.
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La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes, en application du
2° de l'article L.152-5, est autorisée dans la limite d'un dépassement de 30 centimeétres au-dessus de la hauteur
maximale autorisée par le reglement du plan local d’'urbanisme. »

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux éléments de superstructure tels que souches de cheminées,
éléments techniques, antennes, machinerie d’ascenseur... pour autant, leur intégration architecturale a la
construction et paysageére sur le site devra étre recherchée.

En cas d’extension de constructions existantes de hauteur supérieure a celle imposée, la hauteur maximale de
I'extension autorisée est celle de la construction existante.

Lorsque la construction projetée s'adosse a une construction existante sur une propriété riveraine de hauteur
supérieure a celle imposée, la hauteur du bati nouveau pourra aller jusqu’a une hauteur équivalente a celle du
bati existant sur la propriété voisine.

AUH - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions ci-aprés s'appliquent aux voies et emprises publiques existantes ou a venir ainsi qu’aux voies
privées ouvertes a la circulation publique.

REGLE GENERALE

m  Toute construction doit étre implantée pour tous ses niveaux a une distance minimale de 3 métres des
voies et emprises publiques existantes ou projetées, sauf dans les cas oU 'OAP prévoit une implantation
en limite des emprises publiques. Dans ce cas, les implantations devront respecter les principes définis
par I'OAP « Quartier de I'’Autan ».

L imite de voie publigue

Recul min, A% 3m R
por rapport aux limites de voie

m  L'ensemble du secteur AUh étant inscrit dans un périmétre d'Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP), les régles énoncées ci-dessus doivent étre complétées et mises en cohérence
avec les orientations spécifiques définies par 'OAP « Quartier de I’Autan » applicable au secteur.

LE LONG DE LARD16

Toute construction doit étre implantée pour tous ses niveaux a une distance minimale de 12 métres par rapport
aux limites de la voie
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L imite de ln RD 16

12 m min, des imites de lo voie

LE LONG DE LA VOIE FERREE

B Toute construction destinée a I'habitat doit étre implantée a une distance minimale de 35 métres par
rapport a I'axe de la voie.

®  Toute autre construction doit étre implantée a une distance minimale de 25 métres par rapport a I'axe
de la voie.
m  Lesinfrastructures et superstructures liées a I'exploitation du transport ferroviaire ou a tout autre mode

de transport collectif doivent s'implanter a I'alignement ou avec un recul minimum d’un métre de la
limite d’emprise.

e de lo voie perrie

35m min, pour les constructions d'habitat

25m min, por les constructions
autres que Vhabitat

LE LONG DES ESPACES VERTS ET DES CHEMINS PIETONS NON RATTACHES A UNE VOIE

Toute construction doit étre implantée pour tous ses niveaux a une distance minimale de 2 métres de I'emprise.

BONUS DE CONSTRUCTIBILITE

La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des facades ou d'un dispositif de protection contre le rayonnement
solaire, en application des 1° et 3° de I'article L.152-5 du code de |'urbanisme, est autorisée sur les facades dans
la limite d'un dépassement de 30 centimétres par rapport aux régles d'implantation des constructions autorisées
par le réeglement du plan local d’urbanisme en vigueur.
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L’emprise au sol de la construction résultant d’'un dépassement par rapport aux regles d'implantation des

constructions effectué dans les conditions du précédent alinéa pourra étre supérieure a I'emprise au sol
autorisée par le reglement du plan local d’urbanisme.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

B Les locaux d'ordures ménageéres, postes de transformation, ouvrages techniques nécessaires au bon
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif doivent s'implanter a I'alignement ou avec un
recul minimum de 0,50 m de la limite d’emprise.

m A lintérieur des marges de reculement, peuvent étre admis des éléments architecturaux
d’accompagnement (emmarchement, jardiniére, poutres, encorbellement, protections solaires...), des
débords de toiture ou un dispositif d’isolation des facades par I'extérieur avec une saillie maximum de
0,50 m par rapport a la construction.

m  Lenuintérieur du bassin des piscines doit s'implanter avec un recul minimum de 2 m rapport aux limites
publiques des voies.

m  Pour toutes les voies et emprises publiques, les annexes doivent s'implanter avec un retrait de 3 m
minimum.

B Lesannexes dont I'emprise au sol est inférieure ou égale a 15 m2 doivent s'implanter a I'alignement ou

avec un recul minimum de 0,50 m de la limite d’'emprise.

CES DISPOSITIONS PEUVENT NE PAS ETRE APPLIQUEES :

B En cas d'aménagement, modification, extension ou reconstruction de constructions existantes :
I'implantation pourra étre effectuée avec le méme recul que celui du batiment existant, ou originel a
condition de ne pas nuire a la sécurité des voies.

En cas d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes, a la discrétion de I'autorité publique compétente en
matiére de Plan Local d’Urbanisme, et sans compromettre la qualité paysagére et patrimoniale des
lieux.

AUH - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a distance des limites séparatives de I'unité fonciére au moins égale a la
moitié de sa hauteur (mesurée sur sabliere ou sur acrotere) et jamais inférieure a 3 metres.

BONUS DE CONSTRUCTIBILITE

La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades ou d’un dispositif de protection contre le rayonnement
solaire, en application des 1° et 3° de I'article L.152-5 du code de |'urbanisme, est autorisée sur les facades dans
la limite d’un dépassement de 30 centimetres par rapport aux régles d'implantation des constructions autorisées
par le réglement du plan local d'urbanisme en vigueur.

L’emprise au sol de la construction résultant d'un dépassement par rapport aux régles d'implantation des
constructions effectué dans les conditions du précédent alinéa pourra étre supérieure a I'emprise au sol
autorisée par le reglement du plan local d’urbanisme.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

B Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
(postes de transformation électrique, lignes de transport d’électricité « HTB », etc.) doivent s'implanter
en limite ou avec un recul minimum de o.5 métre de la limite séparative.

B Lenuintérieur du bassin des piscines doit s'implanter avec un recul minimum de 2 m rapport aux limites
séparatives.
B Les annexes dont I'emprise au sol est inférieure ou égale a 15m2 doivent s'implanter en limite ou avec

un recul minimum de 0,50 m de la limite séparative.

CES DISPOSITIONS PEUVENT NE PAS ETRE APPLIQUEES
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®  En cas d'aménagement, modification, extension ou reconstruction de constructions existantes:
I'implantation pourra étre effectuée avec le méme recul que celui du batiment existant, ou originel a
condition de ne pas nuire a la sécurité des voies.

En cas d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes, a la discrétion de l'autorité publique compétente en
matiére de Plan Local d'Urbanisme, et sans compromettre la qualité paysagére et patrimoniale des
lieux.

ARTICLE 2.2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE EN ZONE AUH

En application de I'Article R111-17 du Code de I'Urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Il est recommandé de suivre le Cahier de Recommandations Architecturales Urbanistiques et Paysagéres
(dénommé CRAUP dans la suite du réglement) du Sicoval, annexé au PLU.

AUH. QUALITE ARCHITECTURALE

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

AUH. ADAPTATION DES CONSTRUCTIONS AU TERRAIN

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

AUH. ASPECTS, COULEURS ET FORME DES FACADES ET DES MENUISERIES

FACADES
CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

AUH. TRAITEMENT DES COUVERTURES ET DES TOITURES

Voir le lexique pour les définitions des types de toitures.

Le tableau ci-dessous indique les formes de toitures autorisées et les aspects que chaque forme peut prendre si
elle est autorisée.

Toiture a une pente
Interdite -

Pente nulle (<2%)

Interdite -

Toiture plate (pente 1-5%)

Seulement si accompagnée d’une végétalisation de sa surface,

dont son aménagement garantit sa durabilité. Lorsqu’elle

s'accompagne d'un dispositif de production d’énergie
Autorisée photovoltaique, |a partie de la toiture située sous ce dispositif

peut ne pas étre végétalisée (voir OAP TVB/Biodiversité).

La végétalisation doit étre réalisée sur une surface minimale de

50% de la surface totale de la toiture.

Toiture rampante (5-15%)
Interdite -

Toiture inclinée (pente >15%)

=
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Autorisée uniquement si pente comprise Seuls les matériaux de couverture de type tuile canal ou similaire
entre 30 et 35% sont autorisés

Dans le cas d'une extension, la partie de toiture nouvelle devra :
m  Soitrespecter la pente et la teinte de la toiture existante
m  Soit étre traitée en toiture plate ou a pente nulle, sous réserve de respecter les régles relatives a I'aspect
des toitures

Les dispositifs de productions d’énergies renouvelables (panneaux solaires, tuiles photovoltaiques, capteurs
solaires thermiques), sont admis sur les toitures sous réserve :

m  Surles toitures inclinées : d'étre positionnés au plus prés et parallélement a celle-ci.

m  Surlestoitures plates : d'étre inclinés selon une pente de 25° (46%) maximum et sans dépasser la limite
supérieure de I'acrotére de plus de 50 cm.

DISPOSITIONS PARTICULIERS
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas, aux verriéres, abri de jardin, car-port et autres annexes de
moins de 15 M2,

AUH. TRAITEMENT DES ELEMENTS ACCESSOIRES, LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

AUH. DISPOSITIONS EN FAVEUR DE LA CONCEPTION BIOCLIMATIQUE, DE LA SOBRIETE ENERGETIQUE DES CONSTRUCTIONS
ET DE LA PERFORMANCE ENERGETIQUE

CF. DISPOSITIONS COMMUNES

AUH. TRAITEMENT DES CLOTURES

®  Un soin particulier doit étre réservé au traitement des clotures, des portillons et des portails,
notamment quand ils sont visibles depuis I'espace public. L'emploi a nu en parements extérieurs de
matériaux de remplissage ou fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit est interdit, de tous les
cotés de la cloture.

Les clotures présentant des aspects fil barbelé, canisse synthétique, toile plastifiée, béton préfabriqué
sont interdites.

En cas de mur de souténement implanté en limite de voie et/ou d’emprise publique ou en limite
séparative, celui-ci ne pourra dépasser 1,50 m de hauteur. Il pourra étre doublé d'un grillage
accompagné ou non d'une haie vive, d'une hauteur maximale de 1,50 m, en respectant un recul minimal
de 50 cm par rapport a la limite sur voie ou d’emprise publique.

nprise

Limite d'em

I min 0,50 m

max 15 m I I_Iclarure
max 1,5 m | Jmur de souténement
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En cas de tres forte pente, des murs de souténement doivent étre disposés a intervalle minimum de 5o
cm, sans dépasser 1,50 m de hauteur chacun. Les intervalles entre ces murs doivent étre aménageés

qualitativement, notamment avec de la végétation.

rise _

p
min 0,50 m
min 0,50 m

Limite d'em

max 15 m E(:] cloture

max 15 m @ mur de souténement

max 1,5 m mur de souténement

FORMES ET COMPOSITION DES CLOTURES SUR VOIE ET EMPRISE PUBLIQUE
Les clotures sur voie et emprise publique ne peuvent dépasser 1,80 m de hauteur (mesure par rapport

au terrain naturel).
Les piliers des portails n’excéderont pas 2 m de hauteur.

Les clotures sur voie et emprise publique doivent étre constituées :
Soit par des haies vives composées d’essences végétales locales variées,

| |
Soit par des grilles ou tout autre dispositif a claire-voie (rambarde, barreaudage, palissade...)

m
m  Soit d'un mur bahut maconné, d'une hauteur maximale de 0,70 m.

Les conditions précitées sont cumulables : haie + dispositif a claire-voie, haie + mur bahut, dispositif a claire-voie

+ mur bahut, haie + dispositif a claire-voie + mur bahut.
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Mur bahut sans grille, avec et sans haie Mur bahut et palissade horizontale, Grille verticale, avec et sans haie
avec ef sans haie

Mur bahut et grille verticale,
avec et sans haie

FORMES ET COMPOSITION DES CLOTURES EN LIMITE SEPARATIVE

Les cl6tures sur limite séparative et de fond de terrain ne peuvent dépasser 2 m de hauteur (mesure par rapport
au terrain naturel), et doivent étre constituées :

B Soit par des haies vives composées d’essences végétales locales variées,
B Soit par des grilles ou tout autre dispositif a claire-voie (rambarde, barreaudage, palissade...)

m  Soit d'un mur bahut maconné, d’une hauteur maximale de 0,30 m.

cloture
max 2 m

N max 9,3_0_ r|_|$:‘ mur bahut I

Les 3 conditions sont cumulables : haie + dispositif a claire-voie, haie + mur bahut, dispositif a claire-voie + mur
bahut, haie + dispositif a claire-voie + mur bahut.
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Grillage, avec et sans haie Grille, avec et sans haie Palissade, avec ef sans haie
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Grillage, avec et sans haie Grille, avec et sans haie Palissade, avec ef sans haie

Ces clotures pourront faire I'objet de dispositifs permettant le passage de la « petite faune » en créant des
ouvertures d’au moins 15cm x 15¢m, au niveau du sol, tous les 20 m.

Tout type de cldture

dispositifs permettant le passage
de la « pefite faune »

15x15em

NENNEEEEEEEEE

EEEEEEEEENEES
EENEEREENEES

HENGENEENNEAE

-
HE I
SESSNSEEEEENESEEsEEEEEssmssmesEent . -nm

ARTICLE 2.3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS EN ZONE AUH

AUH - QUALITE ET PROTECTION DES PLANTATIONS AUX ABORDS DES CONSTRUCTIONS

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

AUH - OBLIGATION EN MATIERE D’ESPACES VEGETALISES

EXIGENCES DE PLANTATIONS SUR LES ESPACES LIBRES PRIVATIFS

B Les arbres isolés, boisements, alignements d’arbres, haies ou ripisylves existants identifiés sur le
réglement graphique au titre de I'article L151-23 doivent étre protégés.

m  Le nombre d'arbres existant sur l'unité fonciére doit étre maintenu, notamment lorsque leur
suppression n'est pas indispensable a la réalisation et au dégagement des batiments. Lorsque la
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suppression d’arbre est rendue nécessaire, chaque sujet abattu doit étre remplacé par 2 nouvelle(s)
plantation(s) équivalentes sur 'unité fonciére du projet

Les espaces libres de construction et privatifs devront compter au moins un arbre planté par tranches
de 100 m?2 de terrain aménagé en jardin planté et engazonné.

SURFACE DE PLEINE TERRE

Non Réglementé (application d’un CBS).

COEFFICIENT DE BIOTOPE PAR SURFACE

Un Coefficient de Biotope par Surface (tel que défini dans le lexique) minimal de 0,40 est demandé dont un
coefficient minimal de 0,3 de pleine terre. Ce coefficient doit étre calculé a I’échelle de chaque opération.

En cas de non-atteinte du CBS demandé, le pétitionnaire doit fournir des éléments qui viennent étayer
I'impossibilité technique de I'atteinte du CBS. Toutefois, le pétitionnaire doit démontrer que des efforts
substantiels ont été réalisés pour garantir la qualité et limiter I'impact environnemental du projet, méme en cas
de non-atteinte du CBS.

ARTICLE 2.4 : STATIONNEMENT EN ZONE AUH

AUH - STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES : CHAMP D’APPLICATION

Les obligations en matiére de réalisation de places de stationnement, lorsqu’elles sont fixées, s'appliquent :

®  Atout projet de construction ;

® A toute modification d'une construction a destination de logement déja existante, pour le surplus du
stationnement requis, sans création de logement supplémentaire ;

B Atout changement de destination de constructions déja existantes, pour le surplus de stationnement
requis.

PARKING VISITEUR

Dans les opérations a destination d’habitation, il pourra étre exigé un nombre de places supplémentaires pour
les visiteurs. Cette exigence s'appuiera en particulier sur I'importance de I'opération, sur la nature de I'offre de
stationnement accessible existant a proximité, et I'offre des transports en commun.

Le nombre de places de stationnement est réalisé de maniére a assurer le bon fonctionnement de I'opération
sans géne ni report sur les voies et les espaces ouverts a tout type de circulation publique. Ces places doivent
étre facilement accessibles aux visiteurs.

TRANSFORMATION D'UN GARAGE

Dans le cas d'une transformation d'un garage d'une habitation existante en piece habitable, un espace offrant
les mémes capacités de stationnement, couvert ou non couvert, dédié au stationnement devra étre aménagé
sur la parcelle afin de satisfaire aux exigences minimales en matiére de stationnement définies dans le tableau
ci-aprés.

LIVRAISON

Sur chaque unité fonciere, il doit étre aménagé, en outre, des aires suffisantes pour assurer le stationnement et
I’évolution des véhicules de livraison et de service pour toutes les destinations, sauf celle d’habitation.

DISPOSITIF DE BORNES DE RECHARGE

m  Dans les constructions a destination d'habitation, dans le cas d'une obligation de réalisation de plus de
10 places dédiées au stationnement motorisé, chaque place devra étre pré-équipée en vue de
I'installation d’une borne de recharge.

Dans les constructions a destination autre que d'habitation, dans le cas d'une obligation de réalisation
de plus de 10 places dédiées au stationnement motorisé, cette obligation est portée a minimum 20 %
du nombre de places a réaliser.
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AUH - STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES : CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

LOCALISATION DES EMPLACEMENTS

Les stationnements des véhicules, les aires d'accés, les rampes d'acces et les aires de manceuvre doivent étre
réalisés en dehors des voies et espaces publics.

SURFACES ET REVETEMENT

Les aires de stationnements gérées en aérien ne peuvent excéder une superficie au sol de plus de 30 % de 'unité
fonciere

Les espaces de stationnements extérieurs doivent étre congus de fagon a maintenir la perméabilité des sols en
privilégiant le recours aux surfaces éco-aménageables.

Des aménagements hydrauliques permettront de faciliter l'infiltration de I'eau a la parcelle afin de limiter les
effets de ruissellement. Ils s'accompagneront d’espaces végétalisés et plantés qui participeront a la qualité
paysagere des lieux.

PLANTATIONS

Les espaces de stationnement de plus de 4 places regroupées devront étre paysagés et plantés a raison d'un
arbre pour 2 places de stationnement. Les arbres déja existants et conservés sur les espaces de stationnement
viennent en déduction du nombre d'arbres a planter.

Lorsque des dispositifs de type « ombriére » sont mis en place, les plantations pourront étre regroupées au sein
d’un ou plusieurs bosquets.

DIMENSIONNEMENT DES EMPLACEMENTS

Tout emplacement de stationnement exigé doit s'inscrire dans un rectangle libre minimal de 5 métres par 2m3o
n'intégrant pas les espaces arborés. Cette disposition ne s’applique pas pour les opérations de réhabilitation ou
restructuration de parcs de stationnement existants.

La largeur de I'emplacement peut étre réduite de 0,30m sur une longueur de 1,20 m prise a compter du fond de
I'emplacement pour permettre la réalisation des structures de construction ou les aménagements de surfaces
des parcs de stationnement (plantations, arbres, éclairages...).
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AUH - STATIONNEMENT DES VELOS : CHAMP D’ APPLICATION

Les obligations en matiére de réalisation de places de stationnement, lorsqu’elles sont fixées, s'appliquent :

A tout projet de construction ;

A toute modification d'une construction a destination de logement déja existante, pour le surplus du
stationnement requis, sans création de logement supplémentaire ;

A tout changement de destination de constructions déja existantes, pour le surplus de stationnement
requis.

AUH - STATIONNEMENT DES VELOS : CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Les emplacements devront étre facilement accessibles facilement sans portage de vélo. lls comportent
des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue.

Pour les commerces et activités de service, ces emplacements doivent étre directement accessibles
depuis les espaces communs, de plain-pied, sans obstacle ni détour.

Chaque emplacement sécurisé vélo dédié au vélo induit une surface de stationnement de 1,5 m? au
minimum, hors espace de dégagement.

Les aires de stationnement pour les vélos doivent étre couvertes (excepté pour les projets d’habitat
dont le nombre de logements est inférieur ou égal a 2). Elles peuvent soit étre intégrées a la
construction, soit faire I'objet d'un dispositif installé en extérieur de type « box » ou « carport » sécurisé,
sous réserve que son implantation s'integre a I'environnement de la construction.
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AUH - EXIGENCES MINIMALES EN MATIERE DE PLACES DE STATIONNEMENT

Habitation

1 place par logement créé
Logements locatifs financés par
un prét aidé ou agréé par I'Etat

Stationnement vélos :

1 place de stationnement vélo pour les T2

2 places de stationnement vélo pour les T2 et au-dela
1 place par logement créé pour les Ta1 et les T2

2 places par logement créé pour les T3 et au-dela

1 place visiteur supplémentaire pour 4 logements ou lots, a
aménager sur les espaces communs pour les opérations
d’aménagement d’ensemble d’au moins 4 lots ou logements. Ce
nombre requis pourra étre réévalué de maniére a assurer le bon
fonctionnement de lI'opération sans géne ni report sur les voies et les
espaces publics.

Stationnement vélos :

1 place de stationnement vélo pour les T2

2 places de stationnement vélo pour les T2 et au-dela

Logement libre

1 place par hébergement

Hebergement siationnement vélos :
1 place de stationnement vélo par hébergement

Commerce et activité de service

1 place par tranche de 40 m2 de SDP

- Activités de services oU

s'effectue I'accueil d'une clientéle Stationnement vélos :
1 place par tranche de 60 m2 de SDP

Equipements d’intérét collectif et services publics

Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en
tenant compte de la nature, du taux et du rythme de leur
fréquentation, de leur situation géographique au regard de I'offre de
stationnement accessible existant a proximité, de leur regroupement
et de leur localisation.

Le nombre de places de stationnement est réalisé de maniére a
assurer le bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report
sur les voies et les espaces ouverts a tout type de circulation
publique.

- Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

- Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

- Etablissements d’enseignement,
de santé et d'action sociale

DISPOSITIONS PARTICULIERES

m  Dans tous les cas, les dispositions en matiére de stationnement doivent étre évaluées de maniéere a
garantir le bon fonctionnement de I'opération, sans engendrer de géne ni de report sur la voirie ou les
espaces publics.

Les obligations en matiere de réalisation d’aires de stationnement peuvent étre réduites lorsque le
pétitionnaire justifie de I'existence de capacités de stationnement disponibles et accessibles dans des
poches de stationnement publiques ou privées, situées a une distance raisonnable du projet, inférieure
ou égale a 150 meétres. Cette justification doit démontrer la disponibilité effective et durable des places
mobilisées et la prise en compte des opérations existantes alentours.

PARTIE 3 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX EN ZONE AUH

CF. DISPOSITIONS COMMUNES
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La zone A regroupe les espaces a vocation agricole, majoritairement occupés sur la
commune par de grandes cultures céréaliéres. L'objectif est de protéger ces espaces en
y limitant les possibilités d'urbanisation.

La zone A comprend deux sous-secteurs spécifiques :

m  Lesous-secteur Ah : secteur destiné a I'accueil de gens du voyage
m  Lesous-secteur Ace : secteur de compensation lié au projet Enova
Secteur de Taille Et de Capacité d'Accueil Limités (STECAL) :

o Lesous-secteur A1: destinée a |'activité non agricole du centre équestre

A La zone A est concernée par les prescriptions du Plan de Prévention des Risques « Inondation », annexées
au PLU.
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PARTIE 1 — DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES EN ZONE A

ARTICLE 1.1 : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS EN ZONE A

Plan Local d’Urbanisme Zone A

Au sein du secteur, les destinations de constructions, autorisées, autorisées sous conditions et interdites sont
indiquées dans le tableau présent ci-apres.

Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricole v v X
Exploitation forestiére X X X
Habitation
Logement V* VF |V

* Les constructions s’integrent qualitativement dans ['environnement urbain sans compromettre le patrimoine
bati présent au sein de la zone et qu’elles n’entrainent pas de nuisances pour le voisinage.

* La création de logements associés a l‘activité agricole est autorisée a condition que leur présence soit liée et
nécessaire a l‘activité de l'exploitation agricole ou pastorale

** Seulement les constructions et installations destinées a [‘accueil des gens du voyage

Extension V* ‘ V* ‘ X

* Les extensions participent a '‘aménagement, la restauration, ['extension et la surélévation des constructions
existantes a destination d’habitation, sans création de logement supplémentaire

* Les extensions ne représentent pas plus de 30% de la surface de plancher de la construction principale et dans
la limite de 200 m? de surface de plancher totale et d’emprise au sol (existant + extension)

Annexe V* ‘ V* ‘ X

* Les annexes et piscines sont rattachées a un logement existant

* Les annexes et piscines se situent dans un rayon de 30 m maximum

* Les annexes et piscines ne générent pas une surface de plancher et une emprise au sol totale des annexes de
plus de 50 m2 (annexes et piscines).

Hébergement X X X

Commerce et activité de service
Artisanat et commerce de détail V* V* X

* Les constructions sont autorisées a condition qu’elles soient nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de l'acte de production.

* Les constructions sont autorisées a condition que l’emprise au sol de leur ensemble n’excéde pas 300 m2.

* Les constructions sont autorisées a condition qu’elles soient implantées a une distance maximale de 2om des
principaux batiments de l’exploitation agricole. Des implantations différentes peuvent étre exceptionnellement
autorisées lorsqu'il est démontré que les caractéristiques du site et du terrain naturel ne permettent pas de
respecter ce périmétre, sous réserve que la construction s’implante a proximité immédiate du siége ou des
principaux batiments d’exploitations.

Restauration X X X
Commerce de gros X X X
Activités de services oU s’effectue I'accueil d’une clientéle X V* X

* Les constructions destinées aux activités de services ou s’effectue [‘accueil d’une clientéle et les installations
associées sont autorisées sous réserve qu’elles soient nécessaires a l'activité du centre-équestre, aux activités de
préparation et d'entrainement des équidés domestiques en vue de leur exploitation, a l'exclusion des activités de
spectacle, et qu’elles contribuent a l'extension des constructions existantes ou a la réalisation d’annexes, dans la
limite de 150 m2 de surface de plancher totale (extension et annexes) et de 150 m2 d’emprise au sol et sans
excéder la hauteur des batiments existants au sein du STECAL.

Hotels X X X
Autres hébergements touristiques X X X
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Cinéma X X X
Equipements d'intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et X X X
assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés V* vx | V*

* Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont autorisés dans
l'ensemble de la zone. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont également autorisés
pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

* Les constructions destinées a l'industrie sont autorisées sous réserve qu'elles ne soient pas incompatibles avec
l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

Salle d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

X[ X | X |X|X
X[ X | X |X|X
X| X | X| X| X

Autres équipements recevant du public

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Industrie V* V* X

* Les constructions sont autorisées a condition qu’elles soient nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de l'acte de production.

* Les constructions sont autorisées a condition que l’emprise au sol de leur ensemble n’excéde pas 300 m2.

* Les constructions sont autorisées a condition qu’elles soient implantées a une distance maximale de 2om des
principaux batiments de l’exploitation agricole. Des implantations différentes peuvent étre exceptionnellement
autorisées lorsqu'il est démontré que les caractéristiques du site et du terrain naturel ne permettent pas de
respecter ce périmetre, sous réserve que la construction s’implante a proximité immédiate du siége ou des
principaux batiments d’exploitations.

Entrepots

Bureau

Centre de congreés et d’exposition

X | X | X[ X
X | X | X[ X
X | X| X| X

Cuisine dédiée a la vente en ligne

DESTINATIONS OU SOUS-DESTINATIONS :

V : Autorisées

V#* : Autorisées sous conditions (les conditions sont précisées dans la ligne inférieure : toutes les conditions
doivent étre remplies)

X : Interdites

ARTICLE 1.2. : USAGES, ACTIVITES ET AFFECTATIONS DES SOLS EN ZONE A

Au sein du secteur, les usages, activités et affectations des sols autorisés sous conditions et interdits sont

indiquées dans le tableau présent ci-apres
A, Ace

Exploitation de carriéres et graviéres X ‘ X ‘ X

Apports de terre, dépots de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que les
dépots de véhicules désaffectés

* |[s sont nécessaires aux usages, affectations et constructions autorisées et autorisées sous conditions.

Affouillements et exhaussements du sol Vi ‘ Vi ‘ V*
* |[s sont nécessaires aux usages, affectations et constructions autorisées et autorisées sous conditions.
* Sont autorisés pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics.
* Sont autorisés si nécessaires a l‘activité autoroutiére.
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Installation agrivoltaique V* ‘ V* ‘ V*

* |ls sont placés sur un batiment ou répondent a la définition présente dans l'article L314-36 du Code de [’énergie
et remplissent les conditions fixées par le décret n°® 2024-318 du 8 avril 2024 relatif au développement de
l'agrivoltaisme et aux conditions d'implantation des installations photovoltaiques sur des terrains agricoles,
naturels ou forestiers

Les installations et travaux divers de type, piste de karting, parc X X X
d’attraction, stands de tir, garages collectifs de caravanes
Les habitations lIégéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs,

les caravanes et la pratique du camping, en dehors des terrains aménagés a cet X X X
effet

USAGES, ACTIVITES ET AFFECTATIONS :

V#* : Autorisés sous conditions (les conditions sont précisées dans la ligne inférieure : toutes les conditions
doivent étre remplies)

X : Interdits

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Alintérieur des secteurs soumis au périmétre d'application du zonage réglementaire du PPRi Hers Mort moyen,
les constructions et installations doivent respecter les dispositions définies dans les réglements de ce PPRIi
annexés au présent PLU. Dans le cas de constructions autorisées et pour lesquelles le Plan de Prévention des
Risques Inondation prescrit une hauteur de plancher minimale, la hauteur maximale de la construction pourra
étre augmentée de la hauteur de rehaussement du premier plancher.

ARTICLE 1.3. : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE EN ZONE A

Non réglementée.

PARTIE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

DE LA ZONE A

A - APPLICATION DES REGLES LOT PAR LOT

Sans objet.

A - CONSTRUCTIONS A DESTINATION D’EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Les dispositions de cette partie 2 (articles 2.1 a 2.4) ne s'appliquent pas aux constructions a destination
d’équipements d'intérét collectif et services publics.

ARTICLE 2.1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN ZONE A

A - EMPRISE AU SOL

L’'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée, exceptée pour les destinations de construction
suivantes.

LES CONSTRUCTIONS A DESTINATION DE LOGEMENTS

Ces constructions ne peuvent générer une emprise au sol totale de plus de 250 m2, comprenant les constructions
principales, les extensions, leurs annexes et les piscines.
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A - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

POUR LES CONSTRUCTIONS A DESTINATION DE LOGEMENT

m  Dans le cas de 'aménagement, la restauration, I'extension des constructions existantes a destination
de logement, la hauteur des nouvelles constructions ne pourra pas excéder la hauteur maximale
observée de la construction principale existante.

m  La hauteur maximale des annexes aux constructions principales ne pourra pas excéder 3 métres.

POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS

La hauteur de toute construction ou installation ne pourra excéder 12 métres.

12m max,

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux éléments de superstructure tels que souches de cheminées,
éléments techniques, antennes, machinerie d’ascenseur... pour autant, leur intégration architecturale a la
construction et paysageére sur le site devra étre recherchée.

A - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions ci-aprés s'appliquent aux voies et emprises publiques existantes ou a venir ainsi qu’aux voies
privées ouvertes a la circulation publique.

REGLE GENERALE

Les constructions doivent étre implantées, pour toutes leurs parties et tous leurs niveaux avec un recul minimal
de 3m par rapport aux voies et aux emprises publiques existantes ou projetées.
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Toutes voes
hors RDI6

LE LONG DE LARD16, RD57ETRD916

Le recul est de 20 m minimum par rapport aux limites des voies

Axe des RDIb, 57
et U6

LE LONG DE LA VOIE FERREE

B Toute construction destinée a I'habitat doit étre implantée a une distance minimale de 35 métres par
rapport a I'axe de la voie

Toute autre construction doit étre implantée a une distance minimale de 25 métres par rapport a I'axe
de lavoie
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Axe de lo, voie perrée

35m min, pour les constructions dhobitat

15m min, pour les constructions
aufres gue Mhobitat

LE LONG DES ESPACES VERTS ET DES CHEMINS PIETONS NON RATTACHES A UNE VOIE

Toute construction doit &tre implantée pour tous ses niveaux a une distance minimale de 2 métres de I'emprise.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif
(postes de transformation électrique, lignes de transport d’électricité « HTB », etc.) doivent s'implanter
en limite ou avec un recul minimum de o.5 métre de la limite séparative.

A lintérieur des marges de reculement, peuvent étre admis des éléments architecturaux
d’accompagnement (emmarchement, jardiniére, poutres, encorbellement, protections solaires...), des
débords de toiture ou un dispositif d'isolation des facades par I'extérieur avec une saillie maximum de
0,50 m par rapport a la construction.

Le nuintérieur du bassin des piscines doit s'implanter avec un recul minimum de 2 m rapport aux limites
publiques des voies.

CES DISPOSITIONS PEUVENT NE PAS ETRE APPLIQUEES :

En cas d’aménagement, modification, extension ou reconstruction de constructions existantes:
I'implantation pourra étre effectuée avec le méme recul que celui du batiment existant, ou originel a
condition de ne pas nuire a la sécurité des voies.

En cas d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractere des constructions avoisinantes, a la discrétion de I'autorité publique compétente en
matiére de Plan Local d’Urbanisme, et sans compromettre la qualité paysagére et patrimoniale des
lieux.

A - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives de I'unité fonciére au moins égale
a la moitié de sa hauteur (mesurée sur sabliére ou sur acrotére) et jamais inférieure a 4 metres.
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recul de H/2 et Y m min,

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
(postes de transformation électrique, lignes de transport d’électricité « HTB », etc.) doivent s'implanter
en limite ou avec un recul minimum de 0.5 métre de la limite séparative.

Le nuintérieur du bassin des piscines doit s'implanter avec un recul minimum de 2 m rapport aux limites
séparatives.

Les annexes doivent s'implanter en limite ou avec un recul minimum de 4 m de la limite séparative.

CES DISPOSITIONS PEUVENT NE PAS ETRE APPLIQUEES

En cas d’aménagement, modification, extension ou reconstruction de constructions existantes:
I'implantation pourra étre effectuée avec le méme recul que celui du batiment existant, ou originel a
condition de ne pas nuire a la sécurité des voies.

En cas d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractere des constructions avoisinantes, a la discrétion de I'autorité publique compétente en
matiére de Plan Local d’Urbanisme, et sans compromettre la qualité paysagére et patrimoniale des
lieux.

ARTICLE 2.2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE EN ZONE A

En application de I'Article R111-17 du Code de I'Urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Il est recommandé de suivre le Cahier de Recommandations Architecturales Urbanistiques et Paysageres
(dénommé CRAUP dans la suite du réglement) du Sicoval, annexé au PLU.

A. QUALITE ARCHITECTURALE

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

A. ADAPTATION DES CONSTRUCTIONS AU TERRAIN

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

A. ASPECTS, COULEURS ET FORME DES FAGADES ET DES MENUISERIES

FACADES
CF. DISPOSITIONS COMMUNES.
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A. TRAITEMENT DES COUVERTURES ET DES TOITURES

Voir le lexique pour les définitions des types de toitures.

Toiture a une pente
Interdite -
Pente nulle (<1%)

Interdite -

Toiture plate (pente 1-5%)

Seulement si accompagnée d’une végétalisation de sa surface,

dont son aménagement garantit sa durabilité. Lorsqu’elle

s'accompagne d’un dispositif de production d’énergie
Autorisée photovoltaique, la partie de la toiture située sous ce dispositif

peut ne pas étre végétalisée (voir OAP TVB/Biodiversité).

La végétalisation doit étre réalisée sur une surface minimale de

50% de la surface totale de la toiture.

Toiture rampante (5-15%)

Interdite -

Toiture inclinée (pente >15%)

Autorisée uniquement si pente comprise Seuls les matériaux de couverture de type tuile canal ou similaire
entre 30 et 35% sont autorisés

Dans le cas d'une extension, la partie de toiture nouvelle devra :
m  Soit respecter la pente et |a teinte de la toiture existante

m  Soit étre traitée en toiture plate ou a pente nulle, sous réserve de respecter les régles relatives a I'aspect
des toitures

Les dispositifs de productions d'énergies renouvelables (panneaux solaires, tuiles photovoltaiques, capteurs
solaires thermiques), sont admis sur les toitures sous réserve :

®  Surles toitures inclinées : d’étre positionnés au plus prés et parallelement a celle-ci.

B Surlestoitures plates : d’étre inclinés selon une pente de 25° (46%) maximum et sans dépasser la limite
supérieure de l'acrotére de plus de 5o cm.

DISPOSITIONS PARTICULIERS

m  Ces dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas, aux verriéres, abri de jardin, car-port et autres
annexes de moins de 15 M2

Ces dispositions ne s‘appliquent pas aux constructions a destination d’exploitations forestiére et
agricole.

A. TRAITEMENT DES ELEMENTS ACCESSOIRES, LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

A. DISPOSITIONS EN FAVEUR DE LA CONCEPTION BIOCLIMATIQUE, DE LA SOBRIETE ENERGETIQUE DES CONSTRUCTIONS ET
DE LA PERFORMANCE ENERGETIQUE

Non réglementées.

A. TRAITEMENT DES CLOTURES

®  Un soin particulier doit étre réservé au traitement des clotures, des portillons et des portails,
notamment quand ils sont visibles depuis I'espace public. L'emploi a nu en parements extérieurs de
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matériaux de remplissage ou fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit est interdit, de tous les
cOtés de la clbture.

B Les clotures présentant des aspects fil barbelé, canisse synthétique, toile plastifiée, béton préfabriqué
sont interdites.
®  En cas de mur de souténement implanté en limite de voie et/ou d’emprise publique ou en limite

séparative, celui-ci ne pourra dépasser 1,50 m de hauteur. Il pourra étre doublé d'un grillage
accompagné ou non d'une haie vive, d'une hauteur maximale de 1,50 m, en respectant un recul minimal
de 50 cm par rapport a la limite sur voie ou d’emprise publique.

Limite d'emprise

min 0,50 m

)

max 15 m ]: |-|clarure
max 1,5 m | | Imur de souténement

1

B Encasdetrésforte pente, des murs de souténement doivent étre disposés a intervalle minimum de 5o
cm, sans dépasser 1,50 m de hauteur chacun. Les intervalles entre ces murs doivent étre aménageés
qualitativement, notamment avec de la végétation.

rise

_Limite d'emp
min 0,50 m
min 0,50 m

%

max 15 m

Ea-| cloture

mur de souténement

max 15 m

=)

max 1.5 m mur de souténement

FORMES ET COMPOSITION DES CLOTURES SUR VOIE ET EMPRISE PUBLIQUE

m  Les clotures sur voie et emprise publique ne peuvent dépasser 1,80 m de hauteur (mesure par rapport
au terrain naturel) et doivent étre constituées :

o Soit par des haies vives composées d'essences végétales locales variées,
o Soit par des grilles ou tout autre dispositif a claire-voie (rambarde, barreaudage, palissade...)
o  Soit d'un mur bahut magonné, d’une hauteur maximale de 0,70 m.

Les conditions précitées sont cumulables : haie + dispositif a claire-voie, haie + mur bahut, dispositif a claire-voie
+ mur bahut, haie + dispositif a claire-voie + mur bahut.
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Mur bahut sans grille, avec et sans haie Mur bahut et palissade horizontale, Grille verticale, avec et sans haie
avec ef sans haie

Mur bahut et grille verticale,
avec et sans haie

m  Les piliers des portails n'excéderont pas 2 m de hauteur, et les murs magonnés soutenant les portails
ne pourront pas excéder 1,80 m de hauteur sur une longueur de 2m. L'ensemble des éléments
maconnés devra étre enduit dans une teinte en harmonie avec la construction.

Pillier des portails
Mur de clature soutenant
les plllers des portalls

max
2m

-
ol
S

max
2m
max

1.80 m

Ces clotures devront faire I'objet de dispositifs permettant le passage de la « petite faune » en créant des
ouvertures d’au moins 15cm x 15¢m, au niveau du sol, tous les 20 m.

Tout type de cldture

dispositifs permettant le passage
de la « pefite faune »

FORMES ET COMPOSITION DES CLOTURES EN LIMITE SEPARATIVE

B Les clotures sur limites séparatives ne peuvent dépasser 1,80 m de hauteur (mesure par rapport au
terrain naturel) et doivent étre constituées :

o  Soit par des haies vives composées d'essences végétales locales variées,
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o  Soit parune cloture herbagere ou « grillage a mouton » (maille large) accompagnée d’'une haie
multi strate

o Les 2 conditions sont cumulables.

ARTICLE 2.3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS EN ZONE A

A - QUALITE ET PROTECTION DES PLANTATIONS AUX ABORDS DES CONSTRUCTIONS

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

A - OBLIGATION EN MATIERE D’ESPACES VEGETALISES

EXIGENCES DE PLANTATIONS SUR LES ESPACES LIBRES PRIVATIFS

m  Les arbres isolés, boisements, alignements d'arbres, haies ou ripisylves existants identifiés sur le
reglement graphique au titre de I'article L151-23 doivent étre protégés.

m  Le nombre d'arbres existant sur l'unité fonciére doit étre maintenu, notamment lorsque leur
suppression n’est pas indispensable a la réalisation et au dégagement des batiments. Lorsque la
suppression d’arbre est rendue nécessaire, chaque sujet abattu doit étre remplacé par 2 nouvelle(s)
plantation(s) équivalentes sur l'unité fonciere du projet

Les espaces libres de construction et privatifs devront compter au moins un arbre planté par tranches
de 100 m? de terrain aménagé en jardin planté et engazonné.

SURFACE DE PLEINE TERRE

Non réglementée.

COEFFICIENT DE BIOTOPE PAR SURFACE

Non réglementée.

ARTICLE 2.4 : STATIONNEMENT EN ZONE A

A - STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES : CHAMP D’APPLICATION

Les obligations en matiére de réalisation de places de stationnement, lorsqu’elles sont fixées, s'appliquent :
®  Atout projet de construction ;

B Atoute modification d'une construction a destination de logement déja existante, pour le surplus du
stationnement requis, sans création de logement supplémentaire ;

B Atout changement de destination de constructions déja existantes, pour le surplus de stationnement
requis.

A - CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES ESPACES DE STATIONNEMENT

Se reporter également a I'OAP Cadre de vie — Partie « Desserte et stationnement »

LOCALISATION DES EMPLACEMENTS

Les stationnements des véhicules, les aires d'accés, les rampes d’acces et les aires de manceuvre doivent étre
réalisés en dehors des voies et espaces publics.

SURFACES ET REVETEMENT

Les aires de stationnements gérées en aérien ne peuvent excéder une superficie au sol de plus de 30 % de l'unité
fonciére

Les espaces de stationnements extérieurs doivent étre concus de facon a maintenir la perméabilité des sols en
privilégiant le recours aux surfaces éco-aménageables.
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Des aménagements hydrauliques permettront de faciliter I'infiltration de I'eau a la parcelle afin de limiter les
effets de ruissellement. Ils s'accompagneront d’espaces végétalisés et plantés qui participeront a la qualité
paysagere des lieux.

PLANTATIONS

Les espaces de stationnement de plus de 4 places regroupées devront étre paysagés et plantés a raison d’'un
arbre pour 2 places de stationnement. Les arbres déja existants et conservés sur les espaces de stationnement
viennent en déduction du nombre d'arbres a planter.

Lorsque des dispositifs de type « ombriére » sont mis en place, les plantations pourront étre regroupées au sein
d’un ou plusieurs bosquets.

DIMENSIONNEMENT DES EMPLACEMENTS

Tout emplacement de stationnement exigé doit s'inscrire dans un rectangle libre minimal de 5 métres par 2m3o0
n‘intégrant pas les espaces arborés. Cette disposition ne s'applique pas pour les opérations de réhabilitation ou
restructuration de parcs de stationnement existants.

La largeur de I'emplacement peut étre réduite de 0,30m sur une longueur de 1,20 m prise a compter du fond de
I'emplacement pour permettre la réalisation des structures de construction ou les aménagements de surfaces
des parcs de stationnement (plantations, arbres, éclairages...).

1 arbre de haute tige pour
2 places rassemblé en
bosquet

Dispositif de type ombriére

,%2,3%

,s;n;ax 030m >

1 arbre de haute tige
pour 2 places

A - EXIGENCES MINIMALES EN MATIERE DE PLACES DE STATIONNEMENT

Pour la destination logement, il est exigé 2 places minimum par logement.
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Pour les autres destinations, le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en tenant compte
de la nature de la destination de la construction et du type d’activité, du taux et du rythme de leur fréquentation,
des effectifs du personnel de ces activités ou administrations, de leur situation géographique au regard de |'offre
de stationnement accessible existant a proximité, de leur regroupement et de leur localisation. Le nombre de
places de stationnement est réalisé de maniere a assurer le bon fonctionnement de ['établissement, de l'usage
de la construction, sans géne ni report sur les voies et les espaces ouverts a tout type de circulation publique.

PARTIE 3 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX EN ZONE A

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.
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La zone N correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét écologique.

La zone N comprend un sous-secteur spécifique :

m  Lesous-secteur NI: dédié a la réalisation au sein de I'espace naturel, d'un espace a vocation d'activités
récréatives et de loisirs

A La zone N est concernée par les prescriptions du Plan de Prévention des Risques « Inondation », annexées
au PLU.
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PARTIE 1 — DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES EN ZONE N

Plan Local d’Urbanisme Zone N

ARTICLE 1.1 : DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS EN ZONE N

Au sein du secteur, les destinations de constructions, autorisées, autorisées sous conditions et interdites sont

indiquées dans le tableau présent ci-apres.
N,NL |

Exploitation agricole et forestiére

Exploitation agricole \
Exploitation forestiére Vv
Habitation
Logement X
Extension V*

* Les extensions participent a l'‘aménagement, la restauration, l'extension et la surélévation des constructions
existantes a destination d’habitation, sans création de logement supplémentaire
* Les extensions ne représentent pas plus de 30% de la surface de plancher de la construction principale et dans
la limite de 200 m? de surface de plancher totale et d’emprise au sol (existant + extension)

Annexe V*

* Les annexes et piscines sont rattachées a un logement existant

* Les annexes et piscines se situent dans un rayon de 30 m maximum

* Les annexes et piscines ne générent pas une surface de plancher et une emprise au sol totale des annexes de
plus de 50 m2 (annexes et piscines).

Hébergement X

Commerce et activité de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services oU s’effectue I'accueil d’une clientéle
Hétels

Autres hébergements touristiques

XXX | X | X|[X]|X

Cinéma

Equipements d'intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés V*
* Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont autorisés dans
l'ensemble de la zone. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont également autorisés
pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.
* Les constructions destinées aux Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
sont autorisées sous réserve qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des

paysages

Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

Salle d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

X | X | X | X|X

Autres équipements recevant du public
Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie

x

Entrepots X
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Bureau X
Centre de congreés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

DESTINATIONS OU SOUS-DESTINATIONS :

V : Autorisées

V#* : Autorisées sous conditions (les conditions sont précisées dans la ligne inférieure : toutes les conditions
doivent étre remplies)

X : Interdites

ARTICLE 1.2. : USAGES, ACTIVITES ET AFFECTATIONS DES SOLS EN ZONE N

Au sein du secteur, les usages, activités et affectations des sols autorisés sous conditions et interdits sont
indiquées dans le tableau présent ci-apres.

| NL
Exploitation de carriéres et graviéres X X
Apports de terre, dépots de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que les dépots de v V*
véhicules désaffectés

* |[s sont nécessaires aux usages, affectations et constructions autorisées et autorisées sous conditions.

Affouillements et exhaussements dusol V* ‘ V*

* Sont autorisés pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics.
* |[s sont nécessaires aux usages, affectations et constructions autorisées et autorisées sous conditions.
* Sont autorisés si nécessaires a l‘activité autoroutiére.

Installations et travaux liés au fonctionnement des jardins familiaux X ‘ V*

* Les constructions sont nécessaires a l'activité des jardins familiaux et ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages

Les installations et travaux divers de type, piste de karting, parc X
d’attraction, stands de tir, garages collectifs de caravanes
Les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, X
les caravanes et la pratique du camping, en dehors des terrains aménagés a cet effet

USAGES, ACTIVITES ET AFFECTATIONS :

V#* : Autorisés sous conditions (les conditions sont précisées dans la ligne inférieure : toutes les conditions
doivent étre remplies)

X : Interdits

DISPOSITIONS PARTICULIERES

AVintérieur des secteurs soumis au périmétre d’application du zonage réglementaire du PPRi Hers Mort moyen,
les constructions et installations doivent respecter les dispositions définies dans les réglements de ce PPRIi
annexés au présent PLU. Dans le cas de constructions autorisées et pour lesquelles le Plan de Prévention des
Risques Inondation prescrit une hauteur de plancher minimale, la hauteur maximale de la construction pourra
étre augmentée de la hauteur de rehaussement du premier plancher.

ARTICLE 1.3. : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE EN ZONE N

Non réglementée.
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PARTIE 2 — CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

DE LA ZONE N

N - APPLICATION DES REGLES LOT PAR LOT

Sans objet.

N - CONSTRUCTIONS A DESTINATION D’EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Les dispositions de cette partie 2 (articles 2.1 a 2.4) ne s'appliquent pas aux constructions a destination
d’équipements d’intérét collectif et services publics.

ARTICLE 2.1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN ZONE N

N - EMPRISE AU SOL

Les constructions ne peuvent générer une emprise au sol totale de plus de 200 m2, comprenant les constructions
principales, les extensions et leurs annexes.

N - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur de toute construction ou installation ne pourra excéder 3 metres, exceptée pour les extensions des
constructions a destination de logement, qui ne pourront pas excéder la hauteur de I'existant.

N - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions ci-aprés s'appliquent aux voies et emprises publiques existantes ou a venir ainsi qu’aux voies
privées ouvertes a la circulation publique.

REGLE GENERALE

Les constructions doivent étre implantées, pour toutes leurs parties et tous leurs niveaux avec un recul minimal
de 3m par rapport aux voies et aux emprises publiques existantes ou projetées.

Toutes voes
hors RD{6

LE LONG DE LARD16, RD57ETRD916

Le recul est de 20 m minimum par rapport aux limites des voies
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Axe des RDIG, 57
et 416

LE LONG DE LA VOIE FERREE

Toute construction doit étre implantée a une distance minimale de 25 métres par rapport a |'axe de la
voie

LE LONG DES ESPACES VERTS ET DES CHEMINS PIETONS NON RATTACHES A UNE VOIE

Toute construction doit étre implantée pour tous ses niveaux a une distance minimale de 2 métres de I'emprise.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les locaux d’ordures ménageéres, postes de transformation, ouvrages techniques nécessaires au bon
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif doivent s'implanter a I'alignement ou avec un
recul minimum de 0,50 m de la limite d’emprise.

A lintérieur des marges de reculement, peuvent étre admis des éléments architecturaux
d’accompagnement (emmarchement, jardiniére, poutres, encorbellement, protections solaires...), des
débords de toiture ou un dispositif d'isolation des facades par I'extérieur avec une saillie maximum de
0,50 m par rapport a la construction.

Le nuintérieur du bassin des piscines doit s'implanter avec un recul minimum de 2 m rapport aux limites
publiques des voies.

CES DISPOSITIONS PEUVENT NE PAS ETRE APPLIQUEES :

En cas d’'aménagement, modification, extension ou reconstruction de constructions existantes:
Iimplantation pourra étre effectuée avec le méme recul que celui du batiment existant, ou originel a
condition de ne pas nuire a la sécurité des voies.

En cas d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes, a la discrétion de I'autorité publique compétente en
matiére de Plan Local d'Urbanisme, et sans compromettre la qualité paysagére et patrimoniale des
lieux.

N - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit &tre implantée a une distance minimale de 4 métres par rapport aux limites séparatives
de I'unité fonciere.
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recul de 4 m min,

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif
(postes de transformation électrique, lignes de transport d’électricité « HTB », etc.) doivent s'implanter
a l'alignement ou avec un recul minimum de o.5 métre de la limite séparative.

Le nuintérieur du bassin des piscines doit s'implanter avec un recul minimum de 2 m rapport aux limites
séparatives.

CES DISPOSITIONS PEUVENT NE PAS ETRE APPLIQUEES

En cas d’aménagement, modification, extension ou reconstruction de constructions existantes:
I'implantation pourra étre effectuée avec le méme recul que celui du batiment existant, ou originel a
condition de ne pas nuire a la sécurité des voies.

En cas d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractere des constructions avoisinantes, a la discrétion de I'autorité publique compétente en
matiére de Plan Local d’Urbanisme, et sans compromettre la qualité paysagére et patrimoniale des
lieux.

ARTICLE 2.2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE EN ZONE N

En application de I'Article R111-17 du Code de I'Urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Il est recommandé de suivre le Cahier de Recommandations Architecturales Urbanistiques et Paysageres
(dénommé CRAUP dans la suite du réglement) du Sicoval, annexé au PLU.

N. QUALITE ARCHITECTURALE

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

N. ADAPTATION DES CONSTRUCTIONS AU TERRAIN

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

N. ASPECTS, COULEURS ET FORME DES FAGCADES ET DES MENUISERIES

FACADES
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N. TRAITEMENT DES COUVERTURES ET DES TOITURES

Voir le lexique pour les définitions des types de toitures.

Toiture a une pente
Interdite -
Pente nulle (<2%)

Interdite -

Toiture plate (pente 1-5%)

Seulement si accompagnée d’une végétalisation de sa surface,

dont son aménagement garantit sa durabilité. Lorsqu’elle

s'accompagne d’un dispositif de production d’énergie
Autorisée photovoltaique, |a partie de la toiture située sous ce dispositif

peut ne pas étre végétalisée (voir OAP TVB/Biodiversité).

La végétalisation doit étre réalisée sur une surface minimale de

50% de la surface totale de la toiture.

Toiture rampante (5-15%)

Interdite -

Toiture inclinée (pente >15%)

Autorisée uniquement si pente comprise Seuls les matériaux de couverture de type tuile canal ou similaire
entre 30 et 35% sont autorisés

Dans le cas d'une extension, la partie de toiture nouvelle devra :
m  Soit respecter la pente et |a teinte de la toiture existante

m  Soit étre traitée en toiture plate ou a pente nulle, sous réserve de respecter les regles relatives a I'aspect
des toitures

Les dispositifs de productions d'énergies renouvelables (panneaux solaires, tuiles photovoltaiques, capteurs
solaires thermiques), sont admis sur les toitures sous réserve :

®  Surles toitures inclinées : d’étre positionnés au plus prés et parallelement a celle-ci.

®  Surlestoitures plates : d’étre inclinés selon une pente de 25° (46%) maximum et sans dépasser la limite
supérieure de l'acrotére de plus de 5o cm.

DISPOSITIONS PARTICULIERS

m  Ces dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas, aux verriéres, abri de jardin, car-port et autres
annexes de moins de 15 m2.

Ces dispositions ne s‘appliquent pas aux constructions a destination d’exploitations forestiére et
agricole.

N. TRAITEMENT DES ELEMENTS ACCESSOIRES, LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

N. DISPOSITIONS EN FAVEUR DE LA CONCEPTION BIOCLIMATIQUE, DE LA SOBRIETE ENERGETIQUE DES CONSTRUCTIONS ET
DE LA PERFORMANCE ENERGETIQUE

Non réglementées.
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N. TRAITEMENT DES CLOTURES

m  Un soin particulier doit étre réservé au traitement des clotures, des portillons et des portails,
notamment quand ils sont visibles depuis I'espace public. L'emploi a nu en parements extérieurs de
matériaux de remplissage ou fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit est interdit, de tous les
cotés de la cloture.

Les clotures présentant des aspects fil barbelé, canisse synthétique, toile plastifiée, béton préfabriqué
sont interdites.

En cas de mur de souténement implanté en limite de voie et/ou d’emprise publique ou en limite
séparative, celui-ci ne pourra dépasser 1,50 m de hauteur. Il pourra étre doublé d'un grillage
accompagné ou non d'une haie vive, d'une hauteur maximale de 1,50 m, en respectant un recul minimal
de 50 cm par rapport a la limite sur voie ou d’emprise publique.

_Limite d'emprise _

min 0,50 m

=

max 15 m I |-|c16rure
max 1,5 m | Jmur de souténement

®  Encasdetres forte pente, des murs de soutenement doivent étre disposés a intervalle minimum de 5o
cm, sans dépasser 1,50 m de hauteur chacun. Les intervalles entre ces murs doivent étre aménageés
qualitativement, notamment avec de la végétation.

rise

np
min 0,50 m
min 0,50 m

Limite d'em

:

E(]-| cloture

i
max 15 m ‘
|
|
max 15 m } mur de souténement
g
max 15 m mur de souténement

FORMES ET COMPOSITION DES CLOTURES SUR VOIE ET EMPRISE PUBLIQUE

m  Les clotures sur voie et emprise publique ne peuvent dépasser 1,80 m de hauteur (mesure par rapport
au terrain naturel) et doivent étre constituées :

o  Soit par des haies vives composées d'essences végétales locales variées,
o Soit par des grilles ou tout autre dispositif a claire-voie (rambarde, barreaudage, palissade...)
o Soit d'un mur bahut magonné, d'une hauteur maximale de 0,70 m.

Les conditions précitées sont cumulables : haie + dispositif a claire-voie, haie + mur bahut, dispositif a claire-voie
+ mur bahut, haie + dispositif a claire-voie + mur bahut.
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Mur bahut sans grille, avec et sans haie Mur bahut et palissade horizontale, Grille verticale, avec et sans haie
avec ef sans haie

Mur bahut et grille verticale,
avec et sans haie

m  Les piliers des portails n'excéderont pas 2 m de hauteur, et les murs magonnés soutenant les portails
ne pourront pas excéder 1,80 m de hauteur sur une longueur de 2m. L'ensemble des éléments
maconnés devra étre enduit dans une teinte en harmonie avec la construction.

Pillier des portails
Mur de clature soutenant
les plllers des portalls

max
2m

-
ol
S

max
2m
max

1.80 m

Ces clotures devront faire I'objet de dispositifs permettant le passage de la « petite faune » en créant des
ouvertures d’au moins 15cm x 15cm, au niveau du sol, tous les 20 m.

Tout type de cldture

dispositifs permettant le passage
de la « pefite faune »

FORMES ET COMPOSITION DES CLOTURES EN LIMITE SEPARATIVE

m  Enréférence al'article L372-1 du code de I'environnement, les cl6tures sur limite séparative situées en
zone N doivent permettre en tout temps la libre circulation des animaux sauvages. Elles doivent étre
posées 30 centimeétres au-dessus de la surface du sol.
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m  Leur hauteur est limitée a 1,20 metre (mesure par rapport au terrain naturel) et elles ne peuvent ni étre
vulnérantes ni constituer des piéges pour la faune. Elles sont soumises a déclaration préalable.
m  Cette régle ne s'applique pas pour les habitations et les siéges d'exploitations d'activités agricoles ou

forestieres, qui peuvent étre entourés d'une cloture étanche, édifiée a moins de 150 m des limites de
I'habitation ou du siége de I'exploitation. Pour ces cas de figure, les clétures ne peuvent dépasser 1,80
m de hauteur (mesure par rapport au terrain naturel) et doivent étre constituées :

o  Soit par des haies vives composées d'essences végétales locales variées,

o Soit parune cloture herbagére ou « grillage a mouton » (maille large) accompagnée d’'une haie
multi strate

Les 2 conditions sont cumulables.

ARTICLE 2.3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS EN ZONE N

N - QUALITE ET PROTECTION DES PLANTATIONS AUX ABORDS DES CONSTRUCTIONS

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.

N - OBLIGATION EN MATIERE D’ESPACES VEGETALISES

EXIGENCES DE PLANTATIONS SUR LES ESPACES LIBRES PRIVATIFS

Le nombre d'arbres existant sur I'unité fonciére doit étre maintenu, notamment lorsque leur suppression n’est
pas indispensable a la réalisation et au dégagement des batiments. Lorsque la suppression d’arbre est rendue
nécessaire, chaque sujet abattu doit étre remplacé par 2 nouvelle(s) plantation(s) sur 'unité fonciére du projet.
Les espaces libres de construction et privatifs devront compter au moins un arbre planté par tranches de 200 m?
de terrain aménagé en jardin planté et engazonné.

SURFACE DE PLEINE TERRE

Non réglementée.

COEFFICIENT DE BIOTOPE PAR SURFACE

Non réglementé.

ARTICLE 2.4 : STATIONNEMENT EN ZONE N

N - STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES : CHAMP D’ APPLICATION

Les obligations en matiére de réalisation de places de stationnement, lorsqu’elles sont fixées, s'appliquent :
B Atout projet de construction ;

® A toute modification d'une construction a destination de logement déja existante, pour le surplus du
stationnement requis, sans création de logement supplémentaire ;

®  Atout changement de destination de constructions déja existantes, pour le surplus de stationnement
requis.

N - CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES ESPACES DE STATIONNEMENT

Se reporter également a l'OAP Cadre de vie — Partie « Desserte et stationnement »

LOCALISATION DES EMPLACEMENTS

Les stationnements des véhicules, les aires d'accés, les rampes d'acces et les aires de manceuvre doivent étre
réalisés en dehors des voies et espaces publics.

SURFACES ET REVETEMENT
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Les aires de stationnements gérées en aérien ne peuvent excéder une superficie au sol de plus de 30 % de 'unité
fonciere

M

Les espaces de stationnements extérieurs doivent étre concus de facon a maintenir la perméabilité des sols en
privilégiant le recours aux surfaces éco-aménageables.

Des aménagements hydrauliques permettront de faciliter I'infiltration de I'eau a la parcelle afin de limiter les
effets de ruissellement. Ils s'Taccompagneront d’espaces végeétalisés et plantés qui participeront a la qualité
paysageére des lieux.

PLANTATIONS

Les espaces de stationnement de plus de 4 places regroupées devront étre paysagés et plantés a raison d'un
arbre pour 2 places de stationnement. Les arbres déja existants et conservés sur les espaces de stationnement
viennent en déduction du nombre d'arbres a planter.

Lorsque des dispositifs de type « ombriére » sont mis en place, les plantations pourront étre regroupées au sein
d’un ou plusieurs bosquets.

DIMENSIONNEMENT DES EMPLACEMENTS

Tout emplacement de stationnement exigé doit s'inscrire dans un rectangle libre minimal de 5 métres par 2m3o0
n‘intégrant pas les espaces arborés. Cette disposition ne s'applique pas pour les opérations de réhabilitation ou
restructuration de parcs de stationnement existants.

La largeur de I'emplacement peut étre réduite de o,30m sur une longueur de 1,20 m prise a compter du fond de
I'emplacement pour permettre la réalisation des structures de construction ou les aménagements de surfaces
des parcs de stationnement (plantations, arbres, éclairages...).
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1 arbre de haute tige pour
2 places rassemblé en
bosquet

Dispositif de type ombriére

R Mmin 2,30m
,grr;ax 030m - =

1 arbre de haute tige
pour 2 places

N - EXIGENCES MINIMALES EN MATIERE DE PLACES DE STATIONNEMENT

Pour la destination logement, il est exigé 2 places minimum par logement.

Pour les autres destinations, le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en tenant compte
de la nature de la destination de la construction et du type d'activité, du taux et du rythme de leur fréquentation,
des effectifs du personnel de ces activités ou administrations, de leur situation géographique au regard de I'offre
de stationnement accessible existant a proximité, de leur regroupement et de leur localisation. Le nombre de
places de stationnement est réalisé de maniére a assurer le bon fonctionnement de I'établissement, de l'usage
de la construction, sans géne ni report sur les voies et les espaces ouverts a tout type de circulation publique.

PARTIE 3 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX EN ZONE N

CF. DISPOSITIONS COMMUNES.
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Patrimoine bati,
paysager ou
éléments de
paysages a
protéger pour des
motifs d'ordre
culturel, historique,
architectural,
paysager ou
écologique

(L151-19 ou L151-23)

LIBELLE

Eléments de paysage, sites et secteurs a

N°

LIBELLE

Eléments ident

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Boisement rue des Troubadours

V1 [protéger pour des motifs d'ordre Boisement domaine de la Prade
écologique
V2 [Supprimé
V3 [Supprimé
Eléments de paysage, sites et secteurs a
) paysag . Boisement du 23 chemin de la Fontaine
V4 |protéger pour des motifs d'ordre . .
j ) Saint-Sernin
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a X R
\ paysag - Boisement du 532 route de Baziege /la |\
V5 |protéger pour des motifs d'ordre X
. . Lauragaise
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a i . .
) paysag - Boisement du ruisseau du Tricou et de
V6 |protéger pour des motifs d'ordre W ..
\ R I'impasse Beauséjour
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a
V7 |protéger pour des motifs d'ordre Ripisylve du ruisseau du Tricou
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a
V8 |protéger pour des motifs d'ordre Ripisylve du ruisseau du Tricou
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a
V8 |protéger pour des motifs d'ordre Ripisylve du ruisseau du Tricou
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a
V9 [protéger pour des motifs d'ordre Boisement avenue Paul Riquet

écologique

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Boisement du 12 chemin du College
Périgord

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Boisement rue du Colombier et
prolongement

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Boisement du rond-point de la
Pomarede

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Boisement impasse Bouysset

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Boisement du lycée Saint-Frangois la
Cadene




Patrimoine bati,
paysager ou
éléments de
paysages a
protéger pour des
motifs d'ordre
culturel, historique,
architectural,
paysager ou
écologique

(L151-19 ou L151-23)

N°

LIBELLE

Eléments identifiés

Vie

ETements de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Boisement rue du Chéne vert

LIBELLE

Eléments ident

V17

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Boisement rue du Bolé

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Bati traditionnel abritant la mairie

V18

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Boisement rue de I'Innovation

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

V19

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Boisement rue Buissonniére

V20

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Boisement rue Pierre et Marie Curie

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Bati remarquable

V21

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Boisement rue Jean Rostand

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Bati traditionnel/7 rue de I'ancien
Chateau

V22

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Parcelle entre I'impasse du Bois Joli et
du Chemin du Vallon

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Bati traditionnel/11 rue de I'ancien
Chateau

V23

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Boisement rue Buissonniére

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Ancienne ferme

V24

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Boisement du rond-point de la
Pomaréde

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Batiment de caracteére participant a
I'hnomogénéité de la place Saint-
Barthélémy

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Batiment de caractére participant a
I'homogénéité de la place Saint-
Barthélémy




Patrimoine bati,
paysager ou
éléments de
paysages a
protéger pour des
motifs d'ordre
culturel, historique,
architectural,
paysager ou
écologique

(L151-19 ou L151-23)

N°

LIBELLE

Eléments ident

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Ancien presbytére et son puits

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Bati typique de centre bourg

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Bati de caractére

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Ancienne ferme

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Bati de caractére avec pigeonnier

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Ancienne ferme

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Maison de maitre

N° LIBELLE Eléments identifiés
A9 [motifs d'ordre culturel, historique, I'nomogénéité de la place Saint-
architectural Barthélémy
Patrimoine bati a protéger pour des Bati traditionnel homogene et puits
A10 |motifs d'ordre culturel, historique, formant un ensemble architectural de
architectural qualité le long de la rue Baratou
Patrimoine bati a protéger pour des Bati traditionnel homogene formant un
A1l [motifs d'ordre culturel, historique, ensemble architectural de qualité le
architectural long de la rue Baratou
Patrimoine bati a protéger pour des Bati traditionnel homogeéne formant un
A12 |motifs d'ordre culturel, historique, ensemble architectural de qualité le
architectural long de la rue Baratou
Patrimoine bati a protéger pour des Bati traditionnel homogene formant un
A13 |motifs d'ordre culturel, historique, ensemble architectural de qualité le
architectural long de la rue Baratou
Patrimoine bati a protéger pour des Bati traditionnel homogéne formant un
Al14 |motifs d'ordre culturel, historique, ensemble architectural de qualité le
architectural long de la rue Baratou
Patrimoine bati a protéger pour des Bati traditionnel homogéne formant un
A15 |motifs d'ordre culturel, historique, ensemble architectural de qualité le
architectural long de la rue Baratou
Patrimoine bati a protéger pour des
A16 |motifs d'ordre culturel, historique, Bati traditionnel

architectural

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Maison de maitre




Patrimoine bati,
paysager ou
éléments de
paysages a
protéger pour des
motifs d'ordre
culturel, historique,
architectural,
paysager ou
écologique

(L151-19 ou L151-23)

N° LIBELLE Eléments identifiés
Patrimoine bati a protéger pour des
A25 |motifs d'ordre culturel, historique, Ancienne ferme
architectural
Patrimoine bati a protéger pour des
A26 |motifs d'ordre culturel, historique, Bati remarquable
architectural
Patrimoine bati a protéger pour des Ensemble remarquable constitué par un
A27 |motifs d'ordre culturel, historique, batiment principal et ses annexes (2526
architectural I'Occitane)
Patrimoine bati a protéger pour des Ancienne ferme et ses annexes isolées I‘“
A28 |motifs d'ordre culturel, historique, au cceur de la ZAC de la Bourgade (3980 [}

architectural

La Lauragaise)

N

O

SOV A

LIBELLE

Eléments ident

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Batiment transformé en musée d'art
moderne puis en jardinerie ainsi que le
pigeonnier et le lavoir de la Rue de la
Comédie

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Bati de caractere
110 et 146 rue Isatis

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

[/ e -
e,

= 14‘]\31!1%}

Villa de caractére et son puits Impasse
Beauséjour

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Villa de caractére

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,

architectural

Ancienne batisse en "U"




Patrimoine bati,
paysager ou
éléments de
paysages a
protéger pour des
motifs d'ordre
culturel, historique,
architectural
paysager ou
écologique
(L151-19 ou L151-23)

N°

LIBELLE

Eléments identifiés

A34

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

a 23 bis Rue de I'ancien Chateau

LIBELLE

Eléments ident Colonnel

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Bati traditionnel homogéne formant un
ensemble architectural de qualité le
long de la rue Baratou

A35

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Calvaire Impasse Beauséjour

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Bati traditionnel au carrefour entre la
rue de I'ancien chateau et la rue des
pyrénées

A36

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Calvaire Rue des Tours

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Bati traditionnel "les Petits Peyres"

A37

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine arbre remarquable

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine arbre remarquable

A38

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Portail et pilliers 2526 I'Occitane

A39

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Puits a c6té du presbytere Rue
Tournamille

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB arbre remarquable

A40

Patrimoine bati a protéger pour des
motifs d'ordre culturel, historique,
architectural

Bati traditionnel de qualité le long de la
rue Tournamille

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB arbre remarquable




Patrimoine bati,
paysager ou
éléments de
paysages a
protéger pour des
motifs d'ordre
culturel, historique,
architectural,
paysager ou
écologique

(L151-19 ou L151-23)

N°

LIBELLE

Eléments identifiés

V29

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine arbre remarquable

N°

LIBELLE

Eléments ident

V30

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine arbre remarquable

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine arbre remarquable

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine arbre remarquable

V31

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine arbre remarquable

V37

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB arbre remarquable

V32

Eléments de paysage, sites et
A45secteurs a protéger pour des motifs
d'ordre écologique

TVB arbre remarquable

V38

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB arbre remarquable

V33

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB arbre remarquable

V39

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine arbre remarquable

V34

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB arbre remarquable

V40

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine arbre remarquable

V41

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine arbre remarquable




Patrimoine bati,
paysager ou
éléments de
paysages a
protéger pour des
motifs d'ordre
culturel, historique,
architectural,
paysager ou
écologique

(L151-19 ou L151-23)

N°

LIBELLE

Eléments identifiés

\Z¥

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB arbre remarquable

N°

LIBELLE

Eléments ident

V43

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB arbre remarquable

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB arbre remarquable

V44

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB arbre remarquable

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB arbre remarquable

V45

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB arbre remarquable

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB arbres remarquables

Va6

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine arbre remarquable

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB arbres remarquables

Va7

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB arbre remarquable

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB arbre remarquable

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine arbre remarquable




Patrimoine bati,
paysager ou
éléments de
paysages a
protéger pour des
motifs d'ordre
culturel, historique,
architectural,
paysager ou
écologique

(L151-19 ou L151-23)

Colonnel

N°  LIBELLE Eléments identifiés _no_oszm”_. N°  LIBELLE Eléments identifiés
b - 4
Eléments de paysage, sites et secteurs a Eléments de paysage, sites et secteurs a
V54 |protéger pour des motifs d'ordre TVB urbaine arbre remarquable . V60 [protéger pour des motifs d'ordre TVB urbaine arbre remarquable
écologique écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs 4 Eléments de paysage, sites et secteurs a
V55 |protéger pour des motifs d'ordre TVB arbre remarquable V61 [protéger pour des motifs d'ordre TVB urbaine arbre remarquable
écologique écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a
Eléments de paysage, sites et secteurs 3 V62 [protéger pour des motifs d'ordre TVB urbaine arbre remarquable
V56 |protéger pour des motifs d'ordre TVB arbre remarquable écologique
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a . .
) paysag e TVB urbaine; partie sud du parc du
V63 |protéger pour des motifs d'ordre ,
) X Chéateau
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a Eléments de paysage, sites et secteurs a . e
, e ) e TVB urbaine - zone d'évitement
V57 |protéger pour des motifs d'ordre TVB arbre remarquable V64 |protéger pour des motifs d'ordre .
. ; ; . Rue du Colombier
écologique écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a . L.
ves mﬂ\ vn< & tifs d'ord TVB urbaine - zone d'évitement A
rotéger pour des motifs d'ordre
m m. P Abords du lac
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a
V58 |protéger pour des motifs d'ordre TVB urbaine arbre remarquable Eléments de paysage, sites et secteurs a ) L
écologique , . TVB urbaine - zone d'évitement
V66 |protéger pour des motifs d'ordre N
. ; La Cadene
écologique
< . N Eléments de paysage, sites et secteurs a . e,
Eléments de paysage, sites et secteurs a ) P Q< g ifs d'ord TVB urbaine - espaces végétalisés le
V59 |protéger pour des motifs d'ordre TVB urbaine arbre remarquable V67 |proteger pour des motifs d'ordre

écologique

écologique

long de I'A61

/4




Patrimoine bati,
paysager ou
éléments de
paysages a
protéger pour des
motifs d'ordre
culturel, historique,
architectural,
paysager ou
écologique

(L151-19 ou L151-23)

_no_o_._:m”_.

N° LIBELLE Eléments identifiés
Eléments de paysage, sites et secteurs a
\ paysag . TVB urbaine alignement d'arbre 762 Rue
L1 |protéger pour des motifs d'ordre
i . Max Planck et Rue des Arts
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a . , . X
, . Haie dans |'espace agricole secteur agricole
L2 |protéger pour des motifs d'ordre R
\ i Chemin du Bousquet
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a . . .
, paysag . Haie dans |'espace agricole chemin du
L3 |protéger pour des motifs d'ordre
j A Bousquet
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a . . X
) paysag o Haie dans I'espace agricole Chemin du
L4 |protéger pour des motifs d'ordre
j i Bousquet
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a . , . .
, e Haie dans I'espace agricole Chemin du
L5 [protéger pour des motifs d'ordre

écologique

Bousquet

LIBELLE

Eléments identifiés

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

-

7t

-

alignement d’arbres dans |'espace agricole
Chemin des Maynardes

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

alignement d’arbres dans |'espace agricole
Chemin des Maynardes

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine alignement d’arbres 2286
Route de Baziege la Lauragaise

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine alignement d’arbres 1956
Route de Baziége la Lauragaise

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

alignement d’arbres dans I'espace agricole
1812 Route de Baziége la Lauragaise

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

alignement d’arbres dans I'espace agricole
Bolé




Patrimoine bati,
paysager ou
éléments de
paysages a
protéger pour des
motifs d'ordre
culturel, historique,
architectural,
paysager ou
écologique

(L151-19 ou L151-23)

LIBELLE

Eléments identifiés

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

alignement d’arbres dans I'espace agricole
Chemin de la Fontaine Saint-Sernin

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine alignement d’arbres, Chemin
du Vallon

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine haie, Chemin de la Fontaine
Saint-Sernin

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine haie, Chemin de la Fontaine
Saint-Sernin

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Haie dans I'espace agricole Chemin du
Bousquet

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine alignement d’arbres,
départementale 16

N° LIBELLE Eléments identifiés
Eléments de paysage, sites et secteurs a i X
) paysag e alignement d’arbres dans I'espace agricole
L12 |protéger pour des motifs d'ordre >
\ i Allée des Fresnes
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a
) paysag o alignement d’arbres dans I'espace agricole
L13 |protéger pour des motifs d'ordre )
i : allée des Fresnes
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a i X
, paysag . alignement d’arbres dans I'espace agricole
L14 |protéger pour des motifs d'ordre >
‘ i Allée des Fresnes
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a
) paysag o TVB urbaine alignement d’arbres 1615
L15 [protéger pour des motifs d'ordre - .
] i Route de Baziége la Lauragaise
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a
) paysag e alignement d’arbres dans I'espace agricole
L16 |protéger pour des motifs d'ordre X )
j i Ruisseau du Tricou
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a
L17 |protéger pour des motifs d'ordre
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a
) paysag e Haie dans I'espace agricole Avenue George
L17 |protéger pour des motifs d'ordre
j i Brassens
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a X ) , .
, . alignement d’arbres dans I'espace agricole
L18 |protéger pour des motifs d'ordre

écologique

Chemin de la Fontaine Saint-Sernin

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine alignement d’arbres 660
I'Occitane

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine alignement d’arbres Rue la
Pyrénéenne




Patrimoine bati,
paysager ou
éléments de
paysages a
protéger pour des
motifs d'ordre
culturel, historique,
architectural,
paysager ou
écologique

(L151-19 ou L151-23)

N°

LIBELLE

Eléments ident

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine alignement d’arbres Rue
Garance

N° LIBELLE Eléments identifiés
Eléments de paysage, sites et secteurs a i .
) paysag . TVB urbaine alignement d’arbres 600
L25 |protéger pour des motifs d'ordre o~
‘ i I'Occitane
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a .
~ paysag . TVB urbaine alignement d’arbres Allée de
L26 |protéger pour des motifs d'ordre ,
. . I'Autan
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a
) paysag o TVB urbaine alignement d’arbres Rue la
L27 |protéger pour des motifs d'ordre

écologique

Pyrénéenne

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine alignement d’arbres Rue Jean
Bart




Patrimoine bati,
paysager ou
éléments de
paysages a
protéger pour des
motifs d'ordre
culturel, historique,
architectural,
paysager ou
écologique

(L151-19 ou L151-23)

N°

LIBELLE

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine alignement d'arbre Rue Jean
Rostand

N° LIBELLE Eléments identifiés

Eléments de paysage, sites et secteurs a i .

) paysag . TVB urbaine alignement d’arbres Rue de la

L30 |protéger pour des motifs d'ordre .,

j i Découverte

écologique

Eléments de paysage, sites et secteurs a TVB urbaine haie et alignement d'arbre
L31 [protéger pour des motifs d'ordre Rond-point Avenue la Méridienne et

écologique

I'Occitane

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine alignement d'arbre Rue
Lapeyrouse




Patrimoine bati,
paysager ou
éléments de
paysages a
protéger pour des
motifs d'ordre
culturel, historique,
architectural,
paysager ou
écologique

(L151-19 ou L151-23)

N°

LIBELLE

Eléments identifiés

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

T 3

TVB urbaine haie 9 Avenue Paul Riquet

N° LIBELLE Eléments identifiés
Eléments de paysage, sites et secteurs a
) paysag o TVB urbaine alignement d'arbre et haie Lac
L34 |protéger pour des motifs d'ordre N
\ i de Labege
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a . .
) paysag . TVB urbaine alignement d'arbre et haie Rue
L35 |protéger pour des motifs d'ordre
. . du Lac
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a
\ paysag o TVB urbaine alignement d'arbre et haie Rue
L36 |protéger pour des motifs d'ordre i N
, i Buissonniére
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a
) paysag e TVB urbaine alignement d’arbres Rue La
L37 |protéger pour des motifs d'ordre

écologique

Tolosane et le long de la voie ferrée

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine alignement d'arbre Avenue des
Cathares

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine haie, Lycée Saint-Frangois la
Cadéne




Patrimoine bati,
paysager ou
éléments de
paysages a
protéger pour des
motifs d'ordre
culturel, historique,
architectural,
paysager ou
écologique

(L151-19 ou L151-23)

LIBELLE

Eléments identifiés

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

ia

TVB urbaine alignement d'arbre Rue de
Sienne

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine alignement d'arbre Plan d'eau
de Labege

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine alignement d'arbre Rue des
arts et Rue de la Comédie

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine alignement d'arbre Rond-point |
la Tolosane et Place du Lauragais

N° LIBELLE Eléments identifiés
Eléments de paysage, sites et secteurs a i X
, paysag . Alignement d’arbres dans I'espace agricole,
L41 |protéger pour des motifs d'ordre . .
. . pigeonnier
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a i .
) paysag o TVB urbaine alignement d'arbre 436 Rue
L42 |protéger pour des motifs d'ordre . R .
\ i Pierre et Marie Curie
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a X . ,
, paysag ._ , TVB urbaine alignement d'arbre 2721 Route
L43 |protéger pour des motifs d'ordre N R
) R de Baziége la Lauragaise
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a i .
) paysag o TVB urbaine alignement d'arbre 2686 Route
L44 |protéger pour des motifs d'ordre N A
\ R de Baziege la Lauragaise
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a
L45 [protéger pour des motifs d'ordre TVB urbaine alignement d'arbre Rue du Bolé
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a i .
) paysag . TVB urbaine alignement d'arbre rue G
L46 |protéger pour des motifs d'ordre

écologique

rue Magellan et rue Ampére

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine alignement d'arbre 1 Rue du
Petit Peyre

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine alignement d'arbre Ruisseau du
Berjean




Patrimoine bati,
paysager ou
éléments de
paysages a
protéger pour des
motifs d'ordre
culturel, historique,
architectural,
paysager ou
écologique

(L151-19 ou L151-23)

LIBELLE

Eléments identifiés

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine alignement d'arbre avenue de
l'occitane

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine alignement d'arbre avenue
Max Planck et Route de Baziege/La
Lauragaise et ripisylve du cours d'eau
traversant ces routes

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine alignement d'arbre rue de
I'innovation

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

TVB urbaine alignement d'arbre de part et
d'autre de la D16

N° LIBELLE Eléments identifiés

Eléments de paysage, sites et secteurs a
\ paysag . TVB urbaine alignement d'arbre 17 et 19

L53 |protéger pour des motifs d'ordre R
i . Avenue Paul Riquet
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a i .

154 |oroteser OCW n<mm M_o%m dordre TVB urbaine alignement d'arbre Espace
w m. P Claude Ducert et Mairie de Labége
écologique
Eléments de paysage, sites et secteurs a

) paysag o TVB urbaine alignement d'arbre Rue des

L55 |protéger pour des motifs d'ordre

écologique

Ecoles

Eléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Alignements d'arbres en centre-ville
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