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Cammune de Saleich

Article 1

Flaborstion du Flan Cocal dUsasnmie
Réglemoent

: Champ d’application territorial

Le présent réglement est établi conformément aux articles R.123-1 & R.123-25 du Code de
'Urbanisme et s’applique sur 'ensemble du territoire de la commune de Saleich.

Article 2 : Portées respectives du reglement & ’égard des autres législations
relatives a "’occupation des sols

Sont et demeurent applicables sur le territoire concerné sans que cefte liste soit limitative

L'article 1.421-1 et suivants du Code de ['Urbanisme (cfiamps dappheation des
aulorisations durbanismes permis de consiruire. peimis daménager, penmis de demolr,

1

gaclaration préaleble )
Laticle L.431-1 et suivants, larticle R.431-1 et suivants du Code de iurbanisme
{dispositions relalives alx constructions)

Larticle L.441-1 et suivants, larticle R.441-1 et suivants du Code de [urbanisme
(dispositions relalives aux ameénagemenis)

L'article L.451-1 et suivants, larticle R.451-1 et suivants du Code de l'urbanisme
(dispusitions relalives aux démalilions)

Les articles R.421-1 & R.421-29, du Code de l'urbanisme {pernis de conslruire, pernis
daménager, permis de démiollr, declaralion préalable |}

lLes articles R.423-1 et suivants et les articles R.424-1 et suivanis du Code de Purbanisme
(dépét, instruciion des permis de consirvire, permis daménager, pernis de démoli,
déclaration préalable )

Les articles 1..130-1 et s. du Code de Furbanisme refatils aux espaces boises classes (lss
coupcs et abatiages d'arbres sont soumis & déciaralion présiable.

Les articles L.410-1 et R.410-1 et suivants du Code de Vturbanisme {oeriificals
durbanisme)

L'article L.111-1.1 du Code de 'urbanisme (Direciives Tarritorisles dAménagamenl)

Les articles L.421-4, R.111-2, R.111-15 du Code de I'urbanisme fconditions oimplaniation,

desserte perles réseaux, locslisalion du projet, ...}

L'article R.111-4 du Code de l'urbanisme {vestives archéoiogioues)

L'article R.111-2, dont les termes sont reproduits ci-aprés

« Le projel peul éire refusé ou mélre accordé que sowus réserve de fobservalion de prescriplions
spéciales &f les construclions. par leur sfivalion, leur architectire, lgurs dimensions ou laspect exiérieur
des batimenis ou cuvrages & édifier ou a modifier, sont de nature & porler alleinic au caracléie ov &
Vintéréi des fieux avoisinanis, aux sites, aux paysages nalurels ou whaing ainsi Gu'd fa conservation des
perspeciives monumentales. »

Les servitudes d'utilité publiqgue mentionnées en annexe el reportées sur un document
graphique.

Les servitudes d'urbanisme notamment celfes qui résultent de la creation du droit de
préemption urbain qui peut étre institué sur tout ou partie des zones U et AU.

Si les dispositions du PLU sont plus restrictives que ceiles d'un lotissement approuve, elles
s'appiiquent dés que le PLU est opposable au tiers, Dans le cas contraire, ce sont les
dispositions du lotissement plus rigoureuses, mais néanmoins compatibles avec celies du
PLU qui restent applicables & moins que les dispositions régissant le lotissement ne soient
mises en concordance avec celles du PLU,




Commene ge Saech

Article 3 : Division du territoire en zones

Le territoire concerné par le présent Plan Local d’'Urbanisme est divisé en zones et secieurs !

Zones Différenciation en secteurs Secteurs
URBAINES 1/ ... selon la vocation Hixies / habitat domiaent : UA, UB
Dites « U » 2/ ... selon I'éloignement depuis les centres historiques | raungment - UE

3/ ... selon e gradient de densité du bati

A URBANISER |1/ ... selon la temporisation (ouverture différée dans le | Court ou mayen terine . AU, Al)x

Dites « AU » temps) Long fgr

- Alo

2/ . selon la vocation el la densité du bati

AGRICOLES 1/ ... selon la vocation
Dites « A »

NATURFLLES |1/... selon la vocation
Dites « N »

Les differentes zones figurent sur les documents graphigues.

Dans chacune de ces zones s'appliquent les dispositions particulieres du chapitre |l

A

A

Y oY v

A O

Yoy
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Article 11 Les occupations et utilisations du sol interdiles

Article 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Article 3 - Les conditions de desserle des terrains par les voies publigues ou privées et d'accés aux
voles ouvertes au public

Article 4 : Les conditions de desserte par les reseaux

Article 5 : La superficie minimale des terrains constructibles

Article 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Article 7 : L'implaniation des constructions par rappoit aux limites séparatives

Article 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méame prepriété
Article 9 : Uemprise au sol des constructions

Article 10 : La hauteur maximale des constructions

Article 11 : L'aspect extérieur des constructions el l'aménagement de leurs abords

Article 12 : Le stationnement

Article 13 : Les espaces libres et les plantations

Article 14 : Le coefficient d’occupation du sol

Sur les documents graphiques, outre le zonage, figurent :

Les terrains classés en espaces boisés & conserver, a protéger ou a créer conformeément
aux articles L..130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’interét
général et aux espaces verts (article L.123-1.8° du Cade de Urbanisme).

Les ¢lémenis du paysage, quattiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites
et secteurs & protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des moiifs d'ordre culturel,
historigue ou écologique au titre de Yarticle 1.123.1-7% du Code de I'Urbanisme.

Les servitudes d'utilité publiques figurent en annexes.

(8§ ciTaDia
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Commune de Saleich

Article 4 : Adaptations mineures

Conformément aux dispositions de l'article L.123-1 du Code de 'Urbanisme, les regles et servitudes
édictées par le present reglement ne peuvent faire l'objet que d'adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles et le caractére des constructions
avoisinantes.

Article 5 : Patrimoine archéologique

Conformément aux dispositions de larticle 1.522-5 du Code du Patrimoine, les projets
d'aménagement affectant le sous-sol des terrains sis dans les zones définies en annexe documentaire
du présent PLU sont présumés faire I'objet de prescriptions archéologiques préaiablement a leur
réalisation.

Par ailleurs, en dehors de ces zones, des découveries fortuites au cours de travaux sont possibles.
:n ce cas, afin d'eviter toute destruction de site qui serait susceptible d'étre sanctionnée par la
légisiation relative aux crimes et déiits contre les biens (articles 322-1 et 322-2 du Code Pénal), e
service regional de 'archéologie devra étre immédiatement prévenu, conformément a 'article 1.531-14
du Code du Patrimoine.

= Article R.111-4 du Code de I'Urbanisme, dont les termes sont reproduits ci-aprés :
« Le projel peut &ire refusé ou n'élre accepie que scus réscrve de lobservalion de prescriptions spéciales sl ¢st
de nature, per sa localisglion et ses caraciéristiques, & compromelire Ia conservation ou ls mise en valeur d'un
site ou de vestiges archéologioues. »

Article 6 : Prévention des risques

I est rappeié que la commune est soumise & plusieurs risques naturels. Les aléas de chacun d'eux
varient en fonction des secteurs de la commune. Les secteurs soumis a un risque sont identifiés sur le
document graphique ef, dés lors qu'une parcelle est touchée, le pétitionnaire ou laménageur doit se
reporter au Plan de Prévention des Risques concerné. Les Plans de Prévention des Risques sont des
Servitudes d'Utikte Publique qui s'imposent au présent Pian Local d'Urbanisme.

Article 7 : Reconstruction a I’identique aprés sinistre

La reconstruction d’un batiment a lidentique aprés sinistre est autorisée sur Fensemble du territoire
communal dés lors que le projet respecte les servitudes d'utilité publique (notamment les Plans de

Prévention des Risques).

*  Par ailleurs, conformément aux dispositions de I'article L.111-3 du Code de I'Urbanisme -

« L reconstruction & lidentiue d'un batimeni déiruit ou démoli depuis moins de dix ans est aviorisée nonohslant
toufe disposition durbanisme conlraire, sauf i la carte communale ou le plan focal durbanisme en dispese
autrement, dés lors gu'il a éié requlierement euifié.

Peut également éire autorisee, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme 6 sous réserve des
dispositions de l'article L. 427-0, la restauration d'un batimenl doni if reste fessentiel des mirs porteurs lorsque
son intérél architecivral ou patrimonial en justifie le mainiien 6i scus réserve de respecier les princiceles
caracieristiques de ce hétiment. »

€ crmaoia - Févrior 2011 -
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Article 9 : Ouvrages technigues, travaux d’infrastructures routieres

Nonobstant les dispositions d'urbanisme du present reglement, les ouvrages techniques d'utilite
publique (chateau d'eau, pyldne électrique, station de tratement des eaux, poste de refoulement.. ),
les fravaux d'infrastructure routiere, tes affouillements et exhaussements qui y sont lies, ainsi que les
équipements liés a Iutilisation de l'énergie sotaire, géothermique ou ¢olienne peuvent étre autorisés.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services puitics ou dinterét collectif
{pylbnes électriques, postes de transformation, armoires de coupure,...) sont autorisés dans toutes les
zones du PLU et ne sont pas soumis aux dispositions des articies 3 3 14 du réglement du Plan Local

d'Urbanisme

Article 10 : Permis de démolir

Le permis de démoiir, conformément a Farticie R.421-26 et suiv. du Code de YUrbanisme, est exige
sur 'ensemble du territoire. Le permis de démolir, comme ie permis de construire, s'étend & tous les
types douvrage {batiments, aménagement d'espaces publics, porches, Murs de cioture et de

souténement, etc.).

Article 11 : Rappel de procédure

s L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable (cf. art. R.421-12 du
Code de I'Urbanisme et délibération du Conseil Municipal)

» Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés en application
des articles L.311.1 a L3115 et R.311.1 a R313.3 du Code forestier. En application de
rarticle R.431-19 el R.441-7 du Code de purbanisme, la décision d'autorisation de
défricher est une piece constitutive du dossier de permis de construire et it faut fournir ta
copie de la letire par jaquelie le Préfet fait connaitre au demandeur gue le dossler de
demande d'autorisation de defrichement est complet.

: Le stationnement des caravanes est réglementé par Farticie R.111.37 a R 111.40 du
Code de FUrbanisme.

»  Avant sa réalisation, toute demande d'occupation ou dintervention sur le domaine public
départemental, de création d'accés en bordure de route départementale, de demande de
rejet dans le reseau départemental, fera obligatoirement fobjel d'une demande de
permission de voirie auprés du Département.

»  Les régles édictées dans ce document sont appréciées au regard de 'ensemble du
projet, sauf dérogation précisée, conformement & Varticle R 123-10.1 du Code de
'Urbanisme :

« Dang le cas oun Intissemaent o dang celul ¢E fe construction. sUF

hétmenis dont Ie terrain dessiclie doit faire Tobjel d'w

ediclccs par o plan focal Gurbaniama son! apprésices au rogard do

N
LAt

réglement dG €¢ plan §'v oppese. »
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Dénomination

= UA
+ B
= UE

1§ cimaoa
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ZONES URBAINES

Les zones urbaines sont indicées « U... ». Elles comprennent les ensembles suivants :

Vocation

guartiers historiques
extensions pavillonnaires

equipements d'intérét public
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fieglement

CARACTERL DI LA FONL

Cette zone de forte densité correspond au village-centre (Saleich-Chateau et Saleich-Vieille) et aux
differents quartiers historiques (Geérus, Chac, Montégut, ...). Il s'agit d'un secteur mixte, regroupant a
fa fois les fonctions d'habitation, d'activités de type commercial et d'équipements collectifs.

Article UA 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Sont interdits dans I'ensemble de la zone UA

= tLes affouillements et exhaussements de sol, sauf celix mentionnés a l'article 2,

* Les batiments industriels,

* Les instafiations & usage d'activité artisanale ou commerciaie sauf celles mentionnées a
l'article 2,

* Les terrains de camping et de caravaning,

* Lestationnement de caravanes, quelle qu'en soit la durée,

» L'ouverture ou 'exploitation de carriéres, graviéres ou decharges,
= les dépdis de toute naiure,

* Les constructions a usage d'entrepdt,

= les batiments agricoles.

Article UA 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Les occupations et utifisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions ci-
apres :

* Les installations a usage d'activité artisanale ou commerciale sous réserve de l'application
de la legislation sur les installations classées et a condition qu'elles n'entrainent pour le
voisinage aucune insalubrité, ni nuisance susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens.

* La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsgqu'elle est
lige a la réalisation de constructions, installations ou ouvrages autorisés dans la zone ; et
lorsqu'elle contribue & 'amélioration de l'aspect paysager des espaces libres,

Dans les secteurs soumis & un risque, se référer aux dispositions du Dossier Départemental
des Risques Majeurs.

- Fivrine 20014
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Article UA 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

1. Pour éire constructibie, un terrain doit étre desservi par un acceés & une voie publique ou privee,
soit directement soit par fintermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins,

2. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurite, de la défense contre lincendie et de fa protection civile et étre adaptés a l'operation
future. Les voies de desserte auront une largeur de chaussée de 3 m minimum en cas de sens
unique, 5 m minimum en cas de voie 4 double sens desservant plus de 3 constructions.

3. Les voies en impasse a créer doivent éfre aménagées dans leur partie terminale de fagon a
permettre l'accés et la manceuvre des véhicules de secours et de collecte des ordures
ménageres.

4. La destination et limportance des constructions ou installations doivent &tre compalibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

5. Les accés débouchant sur les voies publiques doivent étre ameénagés en fonction de
fimportance du trafic des dites voles, de fagon & eviter toute difficulte et tout danger pour la
circulation générale. L'ouverture d'une voie privée carrossable peul élre refusée lorsque son
raccordement sur la voirie existante peut constituer un danger pour la circulation.

6. Les accés groupés pour plusieurs opérations seront privilégiés.

Article UA 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau coliectif de distribution scus

pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2. Eaux d’assainissement

s Faux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain devront permetire I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collectf d'évacuation des eaux pluviales g'il existe.
En cas d’absaence de réseau, un dispositif de rétention et d'absorption devra étre réalise sur le terrain.

»  Faux usées
Les constructions ou installations devront &ire égquipées d'un systéme d'assainissement autonome
conforme aux normes en vigueur,

3. Réseaux divers ;

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristicues suffisantes, située au droit du
terrain d'assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent I'étre également. £n cas d'impossibilite, les cables seront scelles le long des facades de
la fagon la moins apparente possible.

Article UA 5 : La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé

€ cmaoia o . Féwrier 2011 - 11
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Article UA 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Les constructions doivent étre implantées :

® soit a l'alignement des voies publiques ou a la limite qui s'y substitue pour les voies
privées, existantes ou a créer

" soit en respectant un retrait compris entre 0 et 3 m par rapport aux voies publiques ou &
la limite qui sy substitue pour les voies privées, existantes ou a créer. Les clétures devront

dans ce cas marquer l'alignement.

Implantation Implantation en cohérence Implantation en retrait
enlimite d'emprise de la voie avec les alignements existants compris dans une bande
{cohérence avec les implantations volsines) de0a m minimum

de la limite d'emprise de la voie

RX AKX AN >

/\[

P,

#

»
e

2. Les annexes a I’habitation (piscines, remises, garages, ...) peuvent étre implantées sans
référence par rapport aux voies publiques ou & la limite qui s’y substitue pour les voies privées,
existantes ou a créer. Les piscines en limite du domaine routier départemental devront respecter
un retrait minimum de 5 m par rapport a la limite d’emprise des routes départementales.

3. L'extension ou la surélévation de constructions existantes implantees difféeremment est possible,
a condition de ne pas aggraver la situation existante.
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4. Les saillies de balcon sur I'espace public existant ou
prévu ne sont pas autorisées.

5. Les saillies de débords de toit sur I'espace public
existant ou prévu seront admises, et ce dans les
conditions suivantes :

Les surplombs sur I'espace public devront
respecter au minimum une hauteur de 4 métres
au-dessus du niveau d'un trottoir ou d'un passage ’

piéton

Les surplombs sur lespace public devront
respecter au minimum une hauteur de 4,50 métres

au-dessus du niveau de la chaussée dans les voies

dépourvues de trottoir.

i

surplomb

’ Haute:

Chaussée

Elaborahon du Plan Local d'Urbainisme
Fggnemeat

Saillies de facade sur le
domaine public .

Saillie de toiture

Saillie de balcon

iy de

Nude la facade

Trotioir

Latpise publiges 3 Emprise prioe

Article UA 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions doivent étre édifiées :
soit sur une des deux limites séparatives

soit en retrait des limites séparatives, a une distance des limites au moins égale a la
moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure a 3 métres (D = H/2 et D>3m
mini) (souci de prise en comple des ombres portées).

Implantation sur
une limite séparative

reculde 3m 1
minimum ¢

Recul de 3m minimum
par rapport A la limite séparative

G
reculde I m recul de 3
i minkmum &
wear > A2}
M

iy s 1 vaguf

2. L'extension ou la surélévation de constructions existantes implantées difféeremment est possible,

a condition de ne pas aggraver la situation existante.
ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics

3. Les

(transformateurs, pylones, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent étre implantés

librement par rapport aux limites séparatives.

W cmaoia
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Article UA 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé

Article UA 9 : L'emprise au sol des constructions

Non réglementé

Article UA 10 : La hauteur maximale des constructions

23]

'
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t
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1 B '
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e Hautewr
JV, = sul

sabliér

1. Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est mesurée en tout point de la fagade du batiment
dans le sens de la pente.
2. Lahauteur des constructions est limitée a 9 m au faitage.

3. Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions el ouvrages
nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics (transformateurs,

pylones,...).

Article UA 11 : L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords ‘

L’ensemble des dispositions de I'article 11 ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou répondant & un intérét collectif.

1. Dispositions générales :

* Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine
mais ne peuvent porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

» Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent étre
construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

* Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou la mise en ceuvre
d’énergies renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale
(batiment basse consommation, batiment a énergie positive, construction écologique,
construction bioclimatique, ...) est autorisé.
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Comniie de Saleich Eiaboeation di Plan Local olrbanisme
Réglemont

2.  Volumétrie :

= Les constructions devront tenir compte du bati environnant, tant en ce qui concerne jeur
orientation, leurs volumes et leur aspect.

= Dans la mesure ou le terrain d'emprise le permet, le batiment projeté sera orienté comme
la majorité du bati existant.

»  Seront privilégiés les volumes simples et tes fagades planes.

3. Eagades :
= lLes aménagements, agrandissements, surélévations dimmeubles existants devront
respecter ['architecture originelle du batiment, notamment en c¢e qui concerne
fordonnancement général de la facade, les matériaux et les volumes.

= |[es tons des fagades, en dehors des matériaux naturels, devront étre des teintes proches
des teinies de l'architecture traditionnelle du village permettant une inscription au site
environnant.

= Les fagades arriéres et latérales ainsi que celles des annexes devront étre traitées de
fagon identique aux fagades principales.

= |'uytifisation de matériaux d'imitation fels fausses pierres, faux moelions, fausses brigues,
fauix pans de bois,... est interdite, ainsi que [l'utilisation de materiaux non destinés au
batiment.

»  Les matériaux prévus pour étre recouverts (briques creuses, parpaings,...) ne peuvent étre
utilisés a nu.

* Les auvents éventuels devant les portes d'entrée doivent étre de forme simpie (absence
de colonnades, efc.}.

4. Toitures :

= Elles seront de préférence a deux ou quatre pentes, le faftage étant paralléle au plus grand
coté. Les toitures en croupe devront demeurer I'exception.

5. Clotures :

= Les cldtures, tant & l'alignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies
ouvertes & la circulation publique, deivent étre établies de telle sorte gu’elles ne créent pas
une géne pour la circulation publique, notamment en diminuant |z visibiité aux sorties.

v  Les clotures sur voie publique seront constituées d'un mur bahut enduit, dont les ions
seront proches de ceux de la construction principate, n'excedant pas 0,80 m de hauteur et
peuvent étre surmontées d'un dispositif a claire-voie.

» l.es clétures ne pourront excéder une hauteur totale de 2 métres.

Article UA 12 : Le stationnement -

Non réglementé.
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Commune de Safeich Elaboration du Flan Local d'Urbanisme
Raglement

Article UA 13 : Les espaces libres et les plantations

1. Lles plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations
equivalentes d'essence locale.

2. Les espaces boisés classés (EBC) repérés sur le plan de zonage sont soumis aux dispositions
de Farticle L.130-1 du Code de 'Urbanisme.

3. Les plantations, jarding, éléments végétaux repéres au titre de l'article L.123-1-7° du Code de
YUrbanisme devront é&tre gérés en respectant les prescriptions jointes en annexes du présent
réglement.

‘Article UA 14 : Le coefficient d'accupation du sol

Non réglementé,
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Cammune de Safeich Elaboration du Plan Local d'Urbarnisme
Réglenent

Cetie zone de densité plus faible regroupe extensions a caractére ptutot res:dentel en continuité des

noyaux historiques.

Sont interdits dans 'ensemble de la zone UB

Les affouillements et exhaussements de sol, sauf ceux mentionnes a l'article 2,

Les batiments industriels,

Les installations a usage d ou commerci

Farticle 2

Les terrains de camping et de caravaning,

'vit@_ artisa

Le stationnement de caravanes, quelle gu'en soit la durée, ‘
L’ouverture ou l'exploitation de carriéres, gravieres ou décharge_sf
Les dépdts de toute nature,
Les constructions & usage d'entrepdt,

Les batiments agricoles.

Article UB 2 : Les occupations et utilisations du ;-.5_61;-;5;,ﬁﬁ"ig_és-.aj des conditions particulieres

Les cccupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions ci-

aprés :

La modification du nivellement du sol par affbuillement ou exhaussement lorsqu'elie est
lite a la reéalisation de constructions, installations ou ouvrages autorisés dans la zone ; et
larsqu'elle contribue a l'amélicration de i'asp‘ect paysager des espaces libres.

Le stationnement isolé de caravanes ‘a usage professionnel ou constituant I'habitat
permanent de leurs utilisateurs. ;

Dans les secteurs soumis a un risque, se référer aux dispositions du Dossier Départemental
des Risques Majeurs.

€ crmania
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fegn o Plan L ocal d'Urbanisme
Reéglament

Comiong oo Saleich

Article UB 31 Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

1. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés a une voie publique ou privée,
soit directement soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins.

2. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de {a
securité, de la défense contre 'incendie et de la protection civile et étre adaptés a l'opération
future. Les voies de desserte auront une largeur de chaussée de 3 m minimum en ¢as de sens
unigue, 5 m minimum en cas de voie a double sens desservant plus de 3 constructions.

3. Les voies en impasse a créer doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a
permettre 'acceés et la manoceuvre des véhicules de secours.

4. La destination et l'importance des constructions ou installations doivent &tre compatibles avec la
capacité de fa voirie publique gui les dessert,

5. Les accés débouchant sur les voies publigues doivent étre aménagés en fonction de
Iimportance du trafic des dites voies, de facon a éviter toute difficulté et tout danger pour la
circulation générale. L'ouverture d'une voie privée carrossable peut étre refusée lorsgue son
raccordement sur la voirie existante peut constituer un danger pour la circulation.

6. Les acces groupés pour plusieurs opérations seront privilégiés.

Article UB 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potabie, doit étre obligatoirement alimentée par branchement 2 un réseau coliectif de distribution sous
pression présentant des caractéristigues suffisantes.

2. Eaux d'assainissement

v Eaux pluviales
Les aménagements realisés sur le terrain devront permettre I'ecoutement des eaux pluviales dans le
réseau collectif d'évacuation des eaux pluviales s'il existe.
En cas d'absence de réseau, un dispositif de rétention et d’absorption devra étre realisé sur le terrain,

= FEaux usées
Les constructions ou instaliations devront &tre équipées d'un systéme d'assainissement autonome
conforme aux normes en vigueur,

3. Réseaux divers :

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par
branchement sur une ligne publique de disfribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d'assiette.

Lorsque les lignes électrigues ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent I'éfre également. En cas d'impossibilite, les cables seront scellés le long des fagades de
la fagon la moins apparenie possible.

Article UB 5 : La superficie minimale des terrains constructibles. . 00

Afin de permettre a2 mise en csuvre des dispositifs d'assainissement autonome, la taille minimum des
terrains est fixée 4 1000mz2.
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Commune de Saleich
Réglement

Article UB 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Les constructions doivent étre implantées :

* sojit a l'alignement des voies publiques ou & la limite qui s’y substitue pour les voies
privées, existantes ou a créer

" soit en respectant un retrait de 5 m minimum par rapport aux voies publiques ou a la
limite qui s'y substitue pour les voies privées, existantes ou a créer et dans une bande de
20 métres de profondeur maximum comptée a partir de I'alignement de la voie existante

ou a creer.
Implantation Implantation en cohérence Implantation en retrait
en limite d'emprise de la voie avec les alignements existants de - m minimum
(cohérence avec les implantations voisines) de la limite d‘emprise de la voie
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2. Les annexes a I'habitation (piscines, remises, garages,...) peuvent étre implantées sans
référence par rapport aux voies publiques ou a la limite qui s'y substitue pour les voies privees,
existantes ou a créer. Les piscines en limite du domaine routier départemental devront respecter
un retrait minimum de 5 m par rapport a la limite d'emprise des routes départementales.

3. L'extension ou la surélévation de constructions existantes implantées différemment est possible,
a condition de ne pas aggraver la situation existante.
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Flaboration du Plan Local d'Urbanisme

Commune de Saleich
Réglement

Article UB 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions doivent étre édifiées :
= soif sur une des deux limites séparatives

= soit en retrait des limites séparatives, a une distance des limites au moins égale a la
moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure & 3 métres (D = H/2 et D>3m
mini) (souci de prise en compte des ombres poriées).

Implantation sur Recul de 3m minimum
une limite séparative par rapport & la limite séparative
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2. L’extension ou la surélévation de constructions existantes implantées difféeremment est possible,
a condition de ne pas aggraver la situation existante.

3. Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pylones, station de relevage, bassins de rétention, ...) peuvent étre implantés
librement par rapport aux limites séparatives.

Article UB 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé
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Commune de Saleich Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
Réglement

Article UB 9 : L'emprise au sol des constructions

1. L’emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 30% de la superficie du terrain,
dans le but de favoriser linfiltration des eaux de ruissellement et les eaux épurées.

2. Les piscines enterrées et les chemins d'accés imperméables sont intégrés dans le calcul de
cette emprise.

3. Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre (article
L.111-3 du Code de I'Urbanisme).

Article UB 10 : La hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions esl
mesurée & partir du sol existant
(terrain naturel avant travaux) et
jusqu'au  faitage du  batiment
(ouvrages techniques, cheminées et i

autres superstructures exclus). au
faitage

- . Hauteur T
X - sur e
sablidre

1. Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est mesurée en tout point de la fagade du batiment
dans le sens de la pente.

2. Lahauteur des constructions est limitée a 8 m au faitage.

3. Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages
nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics (transformateurs,
pylénes,...).

Article UB 11 : L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

L'ensemble des dispositions de I'article 11 ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou répondant a un intérét collectif.

1. Dispositions générales :

= Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine
mais ne peuvent porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou wurbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

* Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent étre
construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

= e recours aux technologies et matériaux nécessaires a I'utilisation ou la mise en ceuvre
d'énergies renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale
(batiment basse consommation, batiment & énergie positive, construction écologique,
construction bioclimatique,...) est autorisé.
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2.  Volumétrie:

*  |.es constructions devront tenir compte du bati envirennant, tant en ce qui concerne leur
orientation, teurs volumes et leur aspect.

= Dans la mesure ou le terrain d'emprise le permet, le batiment projeté sera oriente comme
la majorité du bafi existant.

»  Seront privilegiés les volumes simples et les fagades planes.

3. Facades :

»  les aménagements, agrandissements, surélevations dimmeubles existants devront
respecter [larchitecture originelle du batiment, notamment en ce qui concerne
l'ordonnancement général de la fagade, les matériaux et les volumes.

v  |Les tons des fagcades, en dehors des matériaux naturels, devront étre des teintes proches
des teintes de farchitecture traditionnelle du village permettant une inscription au site
environnant.

= Les fagades arrieres et latérales ainsi que celles des annexes devront étre traitées de
fagon identique aux fagades principales.

= |'utifisation de matériaux d'imitation tels fausses pierres, faux moetions, fausses briques,
faux pans de bois,... est interdite, ainsi que ['utilisation de matériaux non destings au
batiment.

s |.es matériaux prévus pour &tre recouverts (brigues creuses, parpaings,...) ne peuvent étre
utilisés a nu,

* les auvenis éventuels devant les portes d'entrée doivent étre de forme simple (absence
de colonnades, ... etc.).

4. Toitures:

* Elles seront de préférence a deux ou quatre pentes, le faitage étant paralléle au plus grand
coté. Les toitures en croupe devront demeurer I'exception.

5. Clotures :

= Les cldtures, tant a Falignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies
ouvertes a la circulation publique, doivent &tre établies de telfe sorte gu'elles ne créent pas
une géne pour |z circulation publique, notamment en diminuant fa visibilité aux sorties.

m Les clbtures sur voie publique seront constituées d'un mur bahut enduit, dont les tons
seront proches de ceux de {a construction principale, nexcedant pas 0,80 m de hauteur et
peuvent &tre surmontéss d'un dispositif & claire-voie.

= les cldtures ne pourront excéder une hauteur totale de 2 métres.

Article UB12 i Le stationnement .7 mi

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assure en dehors des voies publiques. Il sera exigé :

Nombre d’emplacements

En habitat individuel | 1 place par tranche de 70 m? de SHON
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i fabwalion du Plan Local dUrbamsmis

Comniung de Saleich
Réglement

Article UB 13 : Les espaces libres et les plantations

1. Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations
equivalentes d'essence locale.

2. Les espaces boisés classés (EBC) repérés sur le plan de zonage sont sournis aux dispositions
de larticle L.130-1 du Code de 'Urbanisme.

3. Les plantations, jardins, éléments végétaux repérés au titre de farticle L.123-1-7° du Code de
'Urbanisme devront étre gérés en respectant les prescriptions jointes en annexes du présent
réglement.

Article UB 14 : Le coefficient d'occupation du sol

Le coefficient d'occupation du sol ne devra pas excéder 0,3,
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Commu de Saloieh laboration oo Plan L ocal dUenisms
Réglemaent

Cette zone est destinée a accueillir des équipements d'intérét général,

Article UE 1 - Qccupations et utilisations des sols interdites

Sont interdits dans 'ensemble de la zone UE ;

» |es constructions & usage d’habitation ou d'activité non lides a l'exercice d'un service
public,

e Les affouillements et exhaussements de sol, sauf ceux mentionnés a l'article 2,
» Les batiments industriels, sauf ceux mentionnés & article 2,

s Les terrains de camping et de caravaning,

= |e stationnement de caravanes, quelle qu'en soit la durée,

»  L'ouverture ou l'exploitation de carrieres, graviéres ou décharges,

= Les batiments agricoies.

Article UE 2 : Les occupations et utilisations du sol scumises & des conditions particuliéres

Les occupations et utilisations du soi suivantes sont admises si elles respectent les conditions ci-
apres :
s La modification du niveillement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle est
liée a la réalisation de constructions, installations ou ouvrages autorisés dans la zone ; et
lorsgu’elle contribue & I'amélioration de 'aspect paysager des espaces libres.

Article UE 3 : Les conditions de desserte des terrams par les voies pubhques ou pnvees et
d'acces aux voies ouvertes au public : Lk o SN . oY

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de safisfaire aux exigences de la
securite, de la defense contre Fincendie et de la protection civile ef étre adaptés a l'opération fuiure.

‘Article UE 4 & Les conditions de desserte par les réseaux.

Non réglementé

Article UE'5 : La 'superficie minimale des terrains constructibles - =~

Non réglementé
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Commune de Saleich

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
Réglement

Article UE 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Les constructions doivent étre implantées en continuité de I'existant :

" soit a I'alignement des voies publiques ou a la limite qui s’y substitue pour les voies

privées, existantes ou a créer
soit en respectant un retrait de 5 m minimum par rapport aux voies publiques ou a la

limite qui s’y substitue pour les voies privées, existantes ou a créer.

Implantation
en limite d'emprise de la voie

Implantation
en cohérence
avec les alignements existants

Implantation
en retrait de - m minimum
de la limite d'emprise de la voie
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2. Les annexes a I'habitation (remises, garages,...) peuvent étre implantées sans référence par
rapport aux voies publiques ou a la limite qui s'y substitue pour les voies privées, existantes ou a
créer. Les piscines en limite du domaine routier départemental devront respecter un retrait
minimum de 5 m par rapport a la limite d’emprise des routes départementales.

3. L'extension ou la surélévation de constructions existantes implantées différemment est possible,
a condition de ne pas aggraver la situation existante.

Article UE 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions doivent étre édifiées :

soit sur une des deux limites séparatives

soit en retrait des limites séparatives, a une distance des limites au moins égale a la
moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure & 3 metres (D = H/2 et D>3m

mini) (souci de prise en compte des ombres portées).

2. L'extension ou la surélévation de constructions existantes implantées différemment est possible,
a condition de ne pas aggraver la situation existante.

3. Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pylénes, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent étre implantés

librement par rapport aux limites séparatives.

W cmapia
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Commune de Saleich Flaboration du Plan Local d'Urbanisme
Reglement

Implantation sur Recul de 3m minimum
une limite séparative par rapport a la limite séparative

Article UE 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé

Article UE 9 : L'emprise au sol des constructions

1. L’emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 60% de la superficie du terrain,
dans le but de favoriser l'infiltration des eaux de ruissellement et les eaux épurées.

2. Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas de reconstruction a lidentique aprés sinistre (article
L.111-3 du Code de I'Urbanisme).
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Commune de Saleich

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
Réglement

Article UE 10 : La hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est
mesurée a partir du sol existant -1~
(terrain naturel avant fravaux) el
jusqu'au  faitage  du  batiment

Hauteur

(ouvrages techniques, cheminées et s
autres superstructures exclus). faitage
‘,"‘ Hauteur e
b, At sur e
sabligre
1. Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est mesurée en tout point de la fagade du batiment
dans le sens de la pente.
2. La hauteur des constructions est limitée a 9 m au faitage.
3. Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages

nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics (transformateurs,
pylénes,...).

Article UE 11 : L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords

Les constructions et installations autorisées dans la zone doivent présenter un aspect compatible
avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages naturels.

Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent étre construites
avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

En ce qui concerne les matériaux et volumes, les aménagements et agrandissements de
lexistant, devront respecter I'architecture originelle du batiment.

L’emploi & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit est interdit.

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires & [utilisation ou la mise en oeuvre
d'énergies renouvelables ou & la conception de constructions de qualité environnementale
(batiment basse consommation, béatiment a énergie positive, construction eécologique,
construction bioclimatique, ...) est autorisé, les constructions devront cependant preésenter un
aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages
naturels.

Article UE 12 : Le stationnement

Non réglementé
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Commune do Saleich

Article UE 13 : Les espaces libres et les plantations

1.  lLes plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes d'essence locale.

2. Les espaces boisés classés (EBC) repérés sur le plan de zonage sont soumis aux dispositions
de 'article 1..130-1 du Code de {'Urbanisme.

3. Les plantations, jardins, éléments végétaux repérés au titre de larticle L.123-1-7° du Code de
FUrbanisme devront étre gerés en respectant les prescriptions jointes en annexes du présent
réglement.

Article UE 14 ; Le coefficient d'occupation du sol

Non réglementé
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Comamiune de Saleich

Edadoration: du Plan Loval CUrbanisme
Réglement

 ZONES A URBANISER

L.es zones & urbaniser sont indicées « AU... ». Elles comprennent les ensembles suivants :

Dénomination

¥ AU et AUx
= AlUo

18 criaoia
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Yocation

ouverture & court et moyen termes

ouverture & long terme
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féglement

Commune de Saleich b

Nole = Se réfdrer également aux Crieniations Spécifiques d'Ameénagemeant

CARACTER

La zone AU correspond a une zone d'urbanisation future insuffisamment équipée. Son ouverture est
conditionnée & la réslisation des équipements de voirie et de réseaux et par le respect des principes
explicités dans les orientations d'aménagement.
Il existe

> un secteur AU, qui a vocation résidentielle.

> un secteur AUx, gui a vocation artisanale.

Article AU 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Sont interdits dans I'ensemble des zones AU et AUx :
= Les affouiiements et exhaussements de sol, sauf ceux mentiocnnés a l'article 2,
* |es batiments industriels, sauf ceux mentionnés & l'article 2,
» Les terrains de camping et de caravaning,
= L'ouverture ou |'exploitation de carriéres, graviéres ou décharges,
*  les dépdts de toute nature, visibles de I'espace public,

* Les batiments agricoles.

» Dans la zone AU exclusivement :

= Les constructions 2 usage d'entrepdt,

v Les construciions a vocation artisanale et commerciale.

» Dans la zone AUx exclusivement :

¢ Les constructions a usage d’habitation non mentionnées a P'article AU 2,

« Les piscines, les abris de jardin.
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Articlte AU 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions ci-
apres .

= |a prise en compte des principes des orientations d’aménagement.

= La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle est
liée & la réalisation de constructions, instaliations ou ouvrages autorises dans la zone ; et
forsqu’'elle contribue & 'amélioration de l'aspect paysager des espaces libres.

= Les opérations et constructions ne peuvent éire autorisées que lorsque les voies
publiques, ainsi que fes réseaux d'eau et d'électricité existant a la périphérie immediate de
la zone ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
l'ensemble de la zone.

= Les cuvrages techniques nécessaires a l'exploitation des services publics ou d'intérét
collectif.

= Le stationnement isolé de caravanes & usage professionnel ou constituant I'habitat
permanent de feurs utilisateurs.

» Dans la zone AUx exclusivement :

* Les constructions a usage d’habitation sont autorisées si une présence permanente est
nécessaire a activité,
o Elles sont limitées a un seul logement de fonction par unité fonciere. Dans tous les cas,
ce fogement de fonction ne peut excéder 60m? de Surface Hors (Euvre Nette, 80 m? de
Surface Hors (Euvre Brufe, dans lemprise du batiment dactivité.

u  Elfes doivent étre réalisées en méme temps que le(s) batiment(s) & usage d’activite.

Article AU 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

Les opérations et consfructions ne peuvent étre autorisées que lorsque les voies publiques existant a
fa périphérie immédiate de la zone ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a

implanter dans 'ensembie de {a zone.

1. Pour étre constructible, le terrain doit répondre sux exigences d’accés et de desserie explicitées
dans les orientations d’aménagement.

2. Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés a une voie publique ou privee,
soit directement soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins.

3. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile et étre adaptés & l'opération
future. Les voies de desserte aurcnt une largeur de chaussée de 3 m minimum en cas de sens
unigue, 5 m minimum en cas de voie a double sens desservant plus de 3 constructions.

4. Les voies en impasse a créer doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon &
permettre 'acces et la mancesuvre des véhicules de secours.

5. La destination et I''mportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacite de la voirie publique qui les dessert.

6. Les accés debouchant sur les voies publigues doivent éire aménagés en fonction de
l'importance du trafic des dites voies, de fagon a éviter toute difficulté et tout danger pour la
circudation geénérale. L'ouverture d'une voie privée carrossable peut étre refusée lorsque son
raccordement sur la voirie existante peut constituer un danger pour fa circutation.

7. Les accés groupés pour plusieurs opérations seront privilégiés.
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Article AU 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

Les opérations et constructions ne peuvent étre autorisées que lorsque les réseaux d'eau et
d'étectricité existant & la périphérie immédiate de la zone ont une capacité suffisante pour desservir
fes constructions & implanter dans I'ensemble de la zone.

1. Eau potable

Toute construction ou instaltation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2. Eaux d’assainissement

= Eaux pluviales
Les amenagements realises sur le terrain devront permetire Pécoulement des eaux pluviales dans le
réseau collectif d'évacuation des eaux pluviales s'il existe.
En cas d'absence de réseau, un dispositif de rétention et d'absorption devra étre réalisé sur le terrain.

«  FEaux usées

Les constructions ou installations devront é&fre équipées d'un systéme d'assainissement autonome
conforme aux normes en vigueur.

3. Réseauxdivers :

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par
branchement sur une ligne publigue de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d’'assiette.

Lorsgue les lignes électrigues ou téléphonigues sont réalisées en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent 'étre egalement. En cas d'impossibilité, les cables seront scellés le long des fagades de
la facon la moins apparente possible.

Article AU 5 ! La superficie minimale des terrains constructibles

Afin de permettre la mise en ceuvre des dispositifs d'assainissement autonome, la taille minimum des
terrains est fixée 3 1000m2.
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Article AU 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Les constructions doivent étre implantées dans le respect des orientations
d’aménagement pour les secteurs concernés.

2. Les constructions doivent étre implantées :

= sojf & l'alignement des voies publiques ou a la limite qui s’y substitue pour les voies
privées, existantes ou a créer

=  soit en respectant un retrait de 5 m minimum par rapport aux voies publiques ou a la
limite qui sy substitue pour les voies privées, existantes ou a créer.

3. Les annexes a I'habitation (piscines, remises, garages,...) peuvent étre implantées sans
reférence par rapport aux voies publiques ou & la limite qui s'y substitue pour les voies privées,
existantes ou a créer. Les piscines en limite du domaine routier départemental devront respecter
un retrait minimum de 5 m par rapport a la limite d’emprise des routes départementales.

4. L'extension ou la surélévation de constructions existantes implantées différemment est possible,
a condition de ne pas aggraver la situation existante.

Implantation Implantation Implantation
en limite d'emprise de la voie en cohérence enretrait de - m minimum
avec les alignements existants de la limite d'emprise de la voie

| -\r?a}
ke ;0
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Article AU 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions doivent étre implantées dans le respect des orientations
d’aménagement pour les secteurs concernés.

2. Les constructions doivent étre édifiées :
= sojt sur une des deux limites séparatives

= soit en retrait des limites séparatives, a une distance des limites au moins égale a la
moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure a 3 métres (D = H/2 et D>3m
mini) (souci de prise en compte des ombres portées).

Implantation sur Recul de 3m minimum
une limite séparative par rapport A la limite séparative

vecul > R[2

wcul > Rf2

sty A8, S8 KT? L wighel LA

3. L'extension ou la surélévation de constructions existantes implantées différemment est possible,
a condition de ne pas aggraver la situation existante.

4. Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pyldnes, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent étre implantés
librement par rapport aux limites séparatives.

Article AU 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

» Dans la zone AU exclusivement :

Non réglementé

» Dans la zone AUx exclusivement :

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniere que la distance horizontale de
tout point du batiment au point le plus proche d’'un autre batiment, soit au moins égale a la hauteur
du plus élevé (L = H), sans étre inférieure a 3 métres.
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Article AU 9 : L'emprise au sol des constructions

» Dans la zone AU exclusivement :

L’emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 30% de la superficie du terrain,
dans le but de favoriser linfiltration des eaux de ruissellement.

2. Les piscines enterrées et les chemins d'accés imperméables sont intégrés dans le calcul de
cette emprise.

3. Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas de reconstruction a 'identique apres sinistre (article
L.111-3 du Code de I'Urbanisme).

Y

Dans la zone AUx exclusivement :

L’emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 60% de la superficie du terrain,
dans le but de favoriser linfiltration des eaux de ruissellement.

2. Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre (article
L.111-3 du Code de I'Urbanisme).

Article AU 10 : La hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est
mesurée a partir du sol existant
(terrain naturel avant fravaux) et
jusqu'au  faitage du  batiment
(ouvrages techniques, cheminées et Henr

autres superstructures exclus). au
faitage

- A

Hauteur

a
Fégout

e Hauteur Sl
Y - sur

B . v
sabliére

1. Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est mesurée en tout point de la fagade du batiment
dans le sens de la pente.

2. La hauteur des constructions est limitée a 8 m au faitage pour les habitations.
La hauteur des constructions est limitée a 12 m au faitage pour les batiments d’activités.

4. Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages
nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics (transformateurs,
pylones,...).

e
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Article AU 11 Laspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

LU'ensemble des dispositions de I'article 11 ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou répondant 2 un intérét collectif.

1. Dispositions générales :

» Les constructions peuvent &tre d’expression architecturale traditionneile ou contemporaine
mais ne peuvent porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbaing, ainsi gu'a la conservation des perspectives
monumentales,

* Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent étre
construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

= |e recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou fa mise en csuvre
d'énergies rencuvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale
{batiment basse consommation, batiment a énergie positive, construction écoclogique,
construction bioctimatique, ...) est autorisé,

2. Volumétrie :

= Les constructions devront tenir compte du bati environnant, tant en ce qui concerne leur
orientation, leurs volumes et leur aspect.

= Dans {a mesure ou le terrain d'emprise le permet, ie batiment projeté sera orienté comme
la majorité du bati existant.

= Seront privilégiés les volumes simples et les fagades planes.

3. Facgades
» lLes aménagements, agrandissements, surélévations d'immeubles existants devront
respecter l'architecture originelle du batiment, notamment en ce qui cencerne
Pordonnancement général de la fagade, les matériaux et les volumes,

* |.es tons des fagades, en dehors des matériaux naturels, devront étre des teintes proches
des teintes de l'architecture traditionnelle du village permettant une inscription au site
environnani.

= Les fagades arrieres et latérales ainsi que celles des annexes devront éfre fraiiées de
fagon identique aux facades principales.

v | utilisation de matériaux d'imitation tels fausses pierres, faux moellons, fausses brigues,
faux pans de bois,.. est interdite, ainsi que [l'utilisation de matériaux non destinés au

bétiment.

» | es matériaux prévus pour étre recouverts (briques creuses, parpaings,...) ne peuvent étre
utilisés a nu,

= Les auvents éventuels devant les portes d'entrée doivent étre de forme simple {absence
de colonnades, ... etc.).

4, Toitures :

= Elles seront de préférence a deux ou quatre penies, le faltage étant paraliele au plus grand
cdte. Les toitures en croupe devront demeurer 'exception.

5. Clétures

= Les clotures, tant & l'alignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies
ouvertes a la circulation publique, doivent étre établies de telle sorte qu'elies ne créent pas
une géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité aux sorties.
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«  Les clotures sur voie publique seront consfituées d'un mur bahut enduif, dont les tons
seront proches de ceux de la construction principale, n'excédant pas 0,80 m de hauteur et
peuvent étre surmontées d'un dispositif 4 claire-voie.

*  Les clétures ne pourront excéder une hauteur totale de 2 métres,

Article AU 12 ; Le stationnement /i

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques. il sera exigé .

Nombre d’emplacements

En habitat individuel

1 place par tranche de 70 m? de SHON

Artisanat

1 place pour 50 m? de SHOB

Bureaux ou similaires

4 places pour 100 m? de SHON

Article AU 13 : Les espaces libres et les plantations

1. Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations
equivalentes d'essence locale.

2. les espaces boisés classés (EBC) repérés sur le plan de zonage sont soumis aux dispositions
de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

3. Les plantations, jardins, éléments végétaux repérés au titre de l'article L.123-1-7° du Code de
PUrbanisme devront éfre gérés en respectant les prescriptions jointes en annexes du présent

reglement.

Article AU 14 : Le coefficient d'occupation du sol

Le coefficient d'occupation du sol ne devra pas exceder 0,3.
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CARAUTURE DF LA JORE

La zone AlUo correspond & une zone naturelle non équipée destinée a une urbanisation future
organisée. Elle n'est actuellement pas ouverte a l'urbanisation, le réglement de fa zone sera fixe par
voie de modification.

Ce secteur correspond aux extensions en continuité du bourg {aprés urbanisation des zones AU).

Article AUo 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Les constructions ou installations nouvelles non mentionnées a 'article AUo 2.

Article AUo 2 ; Les occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Les occupations et ulilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions ci-
apres .
» |'extension des constructions & usage d'habitation existantes dans ia limite de 50 % de la
surface existante (SHOB 4 la date d'approbation du Plan Local d'Urbanisme).
= |a création d'annexes de moins de 30 m? de SHOB a la date d'approbation du Plan Local
d'Urbanisme.
*  Les ouvrages techniques nécessaires & l'exploitation des services publics ou d'intérét collectif.

Article AUo 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'acceés aux voies ouvertes au public

Non régiementé

Articie AUo 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2. Eaux d’assainissement

»  Faux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre 'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collectif d'évacuation des eaux pluviales s'il existe.
£n cas d'absence de réseau, un dispositif de rétention et d'absorption devra étre réalisé sur le terrain.

» Faux usées

Les constructions ou installations devront étre équipées d'un systéme d'assainissement autonome
conforme aux normes en vigueur.
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3. Réseaux divers :

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristigues suffisantes, située au droit du
terrain d'assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, tes branchements a ces
lignes doivent fétre également. En cas d'impossibilité, les cables seront scellés le long des facades de
[a fagon la moins apparente possible.

Article AUo 5 : La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé

Article AUo 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Les extensions des constructions existantes doivent étre doivent étre implantées :

®  Soif en respectant un retrait de 5 m minimum par rapport aux voies publiques ou a la
limite qui s'y substitue pour les voies privées, existantes ou a créer,

v Soif en continuité de la construction existante.

2. Les annexes a [habitation (piscines, remises, garages,...) peuvent étre implantées sans
reférence par rapport aux voies publigues cu a la limite qui s'y substifue pour les voies privées,
existantes ou a créer. Les piscines en limite du domaine routier départemental devront respecter
un retrait minimum de 5 m par rapport a la limite d'emprise des routes départementales.

Article AUo 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Les extensions des constructions existantes doivent étre édifiées en retrait des fimites
séparatives, 2 une distance des Himites au moins égale a la moitié de la hauteur de ia
construction sans éfre inférieure & 3 meétres (D = H/2 et D>3m mini) {souci de prise en compie
(fes ombres porlges).

2. Lles ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pyidnes, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent étre implantés
librement par rapport aux limites séparatives.

Non réglementé
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Article AUo 9 ; L'emprise au sol des constructions

1. L’emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 30% de la superficie du terrain,
dans le but de favoriser l'infiltration des eaux de ruissellement.

2. Les piscines enterrées et les chemins d'accés imperméables sont intégrés dans le calcul de
cette emprise.

3. Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas de reconstruction a Fidentique aprés sinistre (article
L.111-3 du Code de I'Urbanisme).

Article AUo 10 : La hauteur maximale des constructions

Non réegiementeé

Article AUo 11 : L'aspect extérieur des constructions ef l'aménagement de leurs abords

Non régiementé

Article AUo 12 : Le stationnement

Non réglementé.

Article AUo 13 : Les espaces libres et les plantations

Non reglementé

Article AUo 14 ; Le coefficient d'occupation du sol

Non reglemente.
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ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont indicées « A... ». Elles comprennent les ensembles suivants :

Dénomination Vocation
= A espace agricole
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Consulier les annexes | exirails du guide meéthodologique edité parle CAUEST et la Chambie dAgriculivre de Hawte-Garonne,

DU LA ZONE

La zone A est une zone agricole équipée ou non gui fait 'objet d'une protection particuliére en raison
de la valeur ef du potentiel agronomique, biologique et économique des terres agricoles.

Elle est destinée & l'activité agricole et aux constructions liées et nécessaires aux besoins de
I'exploitation agricole.

Article A 1 - Occupations et utilisations des sels interdites

Les constructions ou installations nouvelles non mentionnées & l'article A 2.

Article A 2 : Les occupations et utilisations du sol'soumises a des conditions particuliéres.” -

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions ci-
aprés .

= Les constructions cu installations nouvelles, I'adaptation des constructions cu instaliations
existantes doivent étre liées et nécessaires :

- soit a l'exploitation agricole ou forestiére.
- soit aux services publics ou d'intérét collectif compatible avec fa zone.

= |es affouillements et exhaussements du sol liés aux travaux agricoles, aux constructions
et occupations du sol admises dans la zone, et leur accés.

s |les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation des services publics ou dintérét
collectif.

Dans les secteurs soumis a un risque, se référer aux dispositions du Dossier Départemental
des Risques Majeurs.
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Article A 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accés
aux veoies ouvertes au public s ' Cone

1. Pour étre constructible, un terrain doit éfre desservi par un accés a une voie pubtique ou privée,
soit directement soif par Pintermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins.

2. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre lincendie et de ja protection civile et ire adaptés a l'opération
future. Les voies de desserte auront une largeur de chaussée de 3 m minimum.

3. Les voies en impasse & créer doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon 2
permettre 'accés et la manceuvre des véhicules de secours,

4. La destination et I'mportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de ia voirie publique qui les dessert.

5. lLes accés débouchant sur les voies publigues doivent étre aménagés en fonction de
limportance du trafic des dites voies, de fagon a éviter toute difficulte et tout danger pour la
circulation générale. L'ouverture d'une voie privée carrossable peut étre refusée lorsque son
raccordement sur fa voirte existante peut constituer un danger pour la circulation.

Article A 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1. Eau potable

Toute occupation du sol ou installation admise et requérant une alimentation en eau potable devra
étre raccordée au réseau public d’eau potable, dans le respect de la réglementation en vigueur, ou, a
defaut, elle devra étre alimentée par un puits, forage ou capiage.

2. Eaux d’assainissement

= Faux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permeitre I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau coliectif d'évacuation des eaux pluviales g'il existe.

En cas d'absence de réseau, un dispositif de rétention et d’alisorption devra étre realisé sur le terrain.

s Faux usées
Si la construction génére des eaux usées, un gdispositif d'assainissement autonome doit étre mis en
place conformément a la législation en vigueur.

L'évacuation d'eaux usées non fraitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d'eaux pluviales est
interdite.

Article A 5 : La superficie minimale des terrains constructibtes -

Non reéglemente
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Article A 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Les constructions doivent étre implantées en respectant Implantation
un retrait de 3 m minimum par rapport aux voies publiques en retrait de - m minimum
ou a la limite qui s’y substitue pour les voies privées, existantes e lmEamplnga g
ou a créer.

2. Une implantation différente peut étre exigée pour des raisons
lies & la sécurité routiere (visibilité, ...).

3. L'extension ou la surélévation de constructions existantes
implantées differemment est possible, a condition de ne pas
aggraver la situation existante.

4. Les constructions et ouvrages nécessaires au fonctionnement s .
des services publics et équipements publics (transformateurs, ;
pylénes, station de relevage, bassins de rétention...) pourront i g
atre implantés librement. | gz | 44

Comferise

de la veic

Article A 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions doivent étre édifiées en retrait des limites séparatives, a une distance
des limites au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure a 3
métres (D = H/2 et D>3m mini) (souci de prise en compte des ombres poriées).

2. L'extension ou la surélévation de constructions existantes implantées difféeremment est possible,
a condition de ne pas aggraver la situation existante.

3. Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pylénes, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent étre implantés
librement par rapport aux limites séparatives.

Article A 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Entre deux constructions non contigués la distance ne peut étre inférieure a la hauteur du plus grand
béatiment (hauteur prise entre le terrain naturel et le faitage).

Article A 9 : L'emprise au sol des constructions

Non réglementé
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Article A 10 : La hauteur maximale des constructions
La hauteur des constructions est
mesurée a partir du sol existant ~  ___.---C
(terrain naturel avant lravaux) el a1 R ...
jusqu'au  faitage du  batiment hahu
l'égout

(ouvrages techniques, cheminées el
autres supersiructures exclus).

Hauteur

-
e

.
s Hauteur
sur
2 b
sabligre

1. Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est mesurée en tout point de la fagade du batiment
dans le sens de la pente.

2. La hauteur des constructions :

i

est limitée a 8 m au faitage pour les habitations.

est limitée a 12 m pour les batiments agricoles. Elle devra foutefois permetire une
bonne insertion paysageére des constructions (se reporter au guide meéthodologique édité
par le CAUE31 et la Chambre d’Agriculture de Haute-Garonne).

Des élements ponctuels, d'une hauteur supérieure sont autorisés (éoliennes, silos...)

4. Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages
nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics (transformateurs,

pylénes,...).

Article A 11 : L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords

1. Dispositions générales :

1§ cimania

Les constructions et installations autorisées dans la zone doivent présenter un aspect
compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages

naturels.

Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent étre
construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

En ce qui concerne les matériaux et volumes, les aménagements et agrandissements de
I'existant, devront respecter I'architecture originelle du batiment.

L’emploi & nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d'un enduit est interdit.

L’emploi de bardages clairs et réfléchissants est proscrit.

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou la mise en ceuvre
d'énergies renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale
(batiment basse consommation, batiment a énergie positive, construction écologique,
construction bioclimatique,...) est autorisé, les constructions devront cependant présenter
un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des

paysages naturels.
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2. Intégration paysagére des bitiments agricoles et restauration du patrimoine architectural
agricole :

Consulier les annexes (valeur de préconisation) en fin de document

Extraits du gutde meéthodologique édité par le CAUEZT el la Chamibre dAgricufivre de Hsule-

Garonne.

Article A 12 : Le stationnement

Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Article A 13 : Les espaces libres et les plantations

1. Les plantations existantes devront éfre conservées ou remplacées par des planiations
equivalentes d'essence locale.

2. Les espaces boisés classés (EBC) repérés sur le plan de zonage sont soumis aux dispositions
de rarticle L.130-1 du Code de I'Urbanisme,

3. Les plantations, jardins, éléments végétaux repérés au titre de l'article L.123-1-7° du Code de
I'Urbanisme devroni étre gérés en respectant les prescriptions jointes en annexes du présent
réglement.

Article A 14 : Le coefficient d'occupation du sol

Non réglementé,
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- ZONES NATURELLES

Les zones naturelles sont indicées « N... », Elles comprennent les ensembles suivants :

Dénomination Vocation
= N secteurs naturels « stricts »
» Nh | secteurs naturels habités
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CARAC

l.a zone N correspond aux espaces naturels de la commune, a protéger en raison de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages ou de leur intérét historigue.

Il existe .

> un secteur N, qui a vocation « strictement » naturelle et paysagére. il rassemble les espaces
boisés et les espaces entretenus par I'agricuiture sur lesquels ''mplantation d'une construction
{habitation ou exploitation) pourrait avoir un fort impact visuel et/ou environnemental.
un secteur Nh, qui recouvre des espaces urbanisés de faible superficie situés au coeur ou a
proximite immeédiate des espaces naturels. Ces micro-espaces sont constructibles mais les
droifs y sont trés limités,

b

Article N 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N2,

‘Article N 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres . /.

Les occupations et ufilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions ci-
aprés :

» Dans 'ensemble de la zone N, seuls sont autorisés :

= |'extension ou la surélévation des constructions ou installations existantes autres que
celles necessaires aux services publics ou d'intérét cofiectif, ne devra pas dépasser 30 m?
de SHON (& la date d’approbation du Plan Local d'Urbanisme).

» |.es constructions et installations necessaires a I'exploitation forestiére.

» Les affouiflements et exhaussements du sol liés aux travaux agricoles, aux constructions
et occupations du sol admises dans la zone, et ieur accés.

= Les ouvrages techniques nécessaires a l'exploitation des services publics cu d'intérét
collectif.

> Dans le secteur Nh, seuls sont autorisés

* lLes piscines et les annexes d’habitat sans création de logement (garage, buanderie,
remise, ..).

= Le changement de destination, I'extension ou la surélévation des constructions ou
installations existantes a la date d'approbation du PLU, autres que celles nécessaires aux
services publics ou d'intérét coliectif, dans la limite de 250m? de SHON totale (ancien et
nouveau cumulés).

» Les affouillements et exhaussements du sol liés aux travaux agricofes, aux constructions
et occupations du sol admises dans la zone, et leur accés.

Dans les secteurs soumis a un risque, se référer aux dispositions du Dossier Départemental
des Risques Majeurs.
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Article N 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’'accés aux voies ouvertes au public

» Dans le secteur Nh :

1. Les accés doivent présenier des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de ia
securite, de la défense contre l'incendie et de la protection civile et éfre adaptés a l'opération
future.

2. les voies en impasse & créer doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a
permettre l'accés et la mancsuvre des véhicules de secours.

3. La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de ia voirie publique qui les dessert.

4. Les accés débouchant sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de
Vimportance du trafic des dites voies, de fagon a éviter toute difficulté et tout danger pour fa
circulation générale. L'ouverture d'une voie privée carrossable peut étre refusée lorsque son
raccordement sur la voirie existante peut constituer un danger pour {a circulation.

5. lLes accés par les voies privées ou les voies communales sont privilégiés.

» Dans le reste de Ia zone N :

Toute création de voie nouvelle est interdite.

Article N 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

» Dans le secteur Nh :

1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2. Eaux d’assainissement

v Faux pluviales
Les amenagements réalisés sur fe terrain devront permettre I'écoulement des eaux pluviales dans e
réseau collectif d'évacuation des eaux piuviales s'il existe.

En cas d'absence de réseau, un dispesitif de rétention et d'absorption devra étre réalisé sur e terrain.

*  Faux usées
Les constructions ou installations devront étre équipées d'un systéme d'assainissement autonome
conforme aux normes en vigueur.

» DanslerestedelazoneN:

Non réglementé.

Article N 5 ; La superficie minimale des terrains constructibles .

Non réglementé

Article N 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques =

» Dans le secteur Nh :
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1. Les constructions autorisées a I'article 2 doivent étre implantées dans la continuité de
I'existant :

= soit a l'alignement des voies publiqgues ou a la limite qui s'y substitue pour les voies
privées, existantes ou & créer

"  soit en respectant un retrait de 5 m minimum par rapport aux voies publiques ou a la
limite qui s'y substitue pour les voies privées, existantes ou a créer.

Implantation Implantation en cohérence Implantation en retrait
en limite d'emprise de la voie avec les alignements existants de + m minimum
(cohérence avec les implantations volsines) de la limite d'emprise de la voie
’.__\"'f,?r e
{1 "':‘(% m paiiabililes [ %‘:‘.‘% A
@ .:'n? L B 1o

%{;ﬁ :d, 5, &

oL i 3 ¢
o W
;‘Fé}.-

2. Les annexes a [l'habitation (piscines, remises, garages,...) peuvent étre implantées sans
référence par rapport aux voies publiques ou a la limite qui s'y substitue pour les voies privées,
existantes ou a créer. Les piscines en limite du domaine routier départemental devront respecter
un retrait minimum de & m par rapport a la limite d’'emprise des routes départementales.

3. L’extension ou la surélévation de constructions existantes implantées difféeremment est possible,
a condition de ne pas aggraver |a situation existante. :

» Dans le reste de la zone N :

Non réglementé.
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Article N 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

» Dans le secteur Nh :

1. Les constructions doivent étre édifiées :
= sojt sur une des deux limites séparatives

= soit en retrait des limites séparatives, a une distance des limites au moins égale a la
moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure a 3 métres (D = H/2 et D>3m

mini) (souci de prise en compte des ombres portées).

Implantatien sur Recul de 3m minimum
une limite séparative par rapport & la limite séparative

wecul > A2

L T
/,‘/,/ IIP L
s

I BIE S
A

secul > 2 veaul > 2

2. L’extension ou la surélévation de constructions existantes implantées différemment est possible,
a condition de ne pas aggraver la situation existante.

3. Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics
(transformateurs, pyldénes, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent étre implantés
librement par rapport aux limites séparatives.

» Dans le reste de la zone N :

Non réglementé

Article N 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé

Article N 9 : L'emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions ne devra pas dépasser 30 % dans la zone Nh.

W crmapia - Février 2011 - 51



Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Commune de Saleich
Réglement

Article N 10 : La hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est
mesurée a partir du sol existant o i

(terrain naturel avant travaux) et B -
jusqu'au  faitage du  bétiment "
(ouvrages techniques, cheminées et R

aulres superstructures exclus). au
faitage

Hauteur

a
régout

Hauteur
sur

P -
sabliére

Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est mesurée en tout point de la fagade du batiment
dans le sens de la pente.

» Dans le secteur Nh :

1. La hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser la hauteur maximale des
constructions existantes, dans la limite de 8 m au faitage.

2. Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages
nécessaires au fonctionnement des services publics et équipements publics (transformateurs,
pyldnes,...).

» Dans le reste de la zone N :

Non réglementé

Article N 11 : L'aspect extérieur des constructions et l'aménagement de leurs abords

» Dans le secteur Nh :

1. Dispositions générales :

= Les constructions et installations autorisées dans la zone doivent présenter un aspect
compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages
naturels.

= Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent étre
construites avec des materiaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

= En ce qui concerne les matériaux et volumes, les aménagements et agrandissements de
I'existant, devront respecter I'architecture originelle du batiment.

= |’emploi a nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d'un enduit est interdit.

= Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a I'utilisation ou la mise en ceuvre
d’énergies renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale
(batiment basse consommation, batiment & énergie positive, construction écologique,
construction bioclimatique,...) est autorisé, les constructions devront cependant présenter
un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des
paysages naturels.
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2. Intégration paysageére des batiments agricoles et restauration du patrimoine architecturat
agricole :

Consuller les annexes {valewr de préconisalion) en fin de document ;

Cxtralis du guide méthodoiogique édité par le CAULSZT et la Chambre dAgriculture de Haule-

Garoinne.

» Dans le reste de lazone N:

Non reglementé,

Article N 12 :'Le stationnement = =~

Non réglementé.

Article N 13 : Les espaces libres et ies plantations

1. Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations
equivalentes d'essence locale.

2. les espaces boisés classés (EBC) repérés sur ie plan de zonage sont soumis aux dispositions
de l'article ..130-1 du Code de FUrbanisme.

3. Les plantations, jardins, éléments vegeétaux repérés au titre de farticle L.123-1-7° du Code de
FUrbanisme devront étre gérés en respectant les prescriptions jointes en annexes du présent
reglement.

‘Article N 14 : Le coefficient d'occupation‘dusol 7

Non réglementeé.
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THTRE 3« INVENTAIRES PARTICULIERS DAKS LE CADRE DU
PLAN LOCAL D'URBANISME
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INVENTAIRE AU TITRE DE L’ARTICLE L.123-1.7°
DU CODE DE L’URBANISME (LOI PAYSAGE)

Fondements de ’inventaire : présence d'un patrimoine riche mais non reconnu
officiellement

Le patrimoine urbain, architectural et paysager de la commune de Saleich est particuliérement riche.

Si I'église au centre du village est reconnue au titre des Monuments Historiques, il n'en demeure pas
moins que ensemble du territoire présente des elémenis patrimoniaux.

Le pian de zonage du Plan Local d'Urbanisme identifie précisément ces éléments & la parcelle.

Ces éléments, non protégés par des outils réglementaires, ont fait I'objet d'un inventaire au titre de la
Loi Paysage (retranscrite dans Farticle L.123-1.7° du Code de I'Urbanisme).

CREIEDCR

L’inventaire au titre de la Loi Paysage : effets et prise en compte dans le Plan
Local d’Urbanisme

Cet inventaire, réalisé uniqguement dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme, n'a donc
pas valeur de protection « stricte ».

Il s'agit d'un outil de prise de conscience des richesses patrimoniales, offrant & la commune un droit
de regard sur les potentiels projets d'urbanisme prévus dans ces sites ainsi recenses et pouvant
porter atteinte aux éléments identifiés.

Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d’une
construction identifiée comme devant étre protégée par un plan local d'urbanisme, en |
application du 7° de Particle 1.123-1 doivent étre précédés d’un permis de démolir |
{application de larticle R*421-28 e) du Code de I'Urbanisme). ?

En application de l'article L.123-1.7° du Code de I'Urbanisme, le pian local d'urbanisme identifie et
localise les éléments de paysage et délimite des immeubles et des sites a proteger, a mettre en valeur
ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologigue.

Les éléments ainsi identifiés au titre de la Loi Paysage retranscrite dans Particle L..123-1.7°
sont repérés sur le pian de zonage, en pastillage vert,

OREIEDCR
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Prescriptions genérales relatives aux éléments identifiés

Les prescriptions suivantes sont destinées a assurer leur protection et leur mise en vateur.

= Concernant les éléments urbains, architecturaux ou de patrimoine vernaculaire :

Les restaurations, agrandissements ou surélévations du bati ancien d'intérét patrimoniai devront
respecter le caractére architectural originef de la construction, notarmment en ce gui concerne ies
materiaux, les volumes, les ouvertures, l'ordonnancement de la facade...

L'aspect des constructions sera compatible avec I'harmonie du paysage existant et les objectifs
généraux de protection.

Les principes généraux suivanis devront étre respectés :
o unité d'aspect d'une méme construction,
o autenomie de composition de chague construction.
Sont proscrits |
o Les matériaux ou procédés de mise en ceuvre visant a imiter d’'autres matériaux,
o Les malériaux de caractére précaire,
o Les mises en ceuvre en contradiction manifeste avec les régles de I'art de construire.

= Concernant les éléments « naturels » et « aqgricoles » :

Les plantations seront conservées et enfretenues.

Les espaces libres seront maintenus dans la mesure du possible. Si des aménagements sont
neanmoins prévus, ceux-ci ne devront veiller & ne pas déstructurer I'équilibre des « pleins et des
vides » de maniére notable : 'examen des projets sera donc étudié au cas par cas dans le cadre

de la déclaration de travaux.
Les arbres et haies abattus seront replantés : les essences utilisées seront en adéquation avec
le site.

(o el f R
Liste des éléments identifiés pour lesquels s’appliquent ces prescriptions :

Inventaire Loi Paysage - Article L.123-1.7° du Code de {‘Urbanisme

Numéro Désignation Localisation Emprise {(m?)
parcelles n°502,
1 Ruines du Chéateau sur sa butte et abords 503, 504, 598, 3 881
jardinés 599, 600, 602 et
611
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES AU TITRE
DE L’ARTICLE L.123-1.8° DU CODE DE
L’URBANISME

Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts (article L.123-1.8° du Code de I'Urbanisme) sont identifiés sur le plan de zonage du
Plan Local d’Urbanisme :

Tableau des Emplacements Réserveés - Article L.123-1.8° du Code de (Urbanisme

Numéro Désignation Bénéficiaire Emprise (m?)
1 Réalisation des Ateliers communaux Commune 2514
2 Réalisation d'un accés Commune 908
3 Réalisation d'une station d'épuration Commune 5019
A uA UA
é uB
Nh g
> B A,Hh
74
UA ﬁ
A
Als LA
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INSERTION DES BATIMENTS AGRICOLES
DANS LE PAYSAGE

Un fascicule de référence a été édite par le CAUE31 et la Chambre d'Agriculture de la Haute-
Garonne. En voici quelques extraits :

DES CONSEILLERS A VOTRE ECOUTE

VOLVESTRE COMMINGES
Quartier pegot
Place de la Liberation
T 05.61.82.60 5 3.9 31800 St-Gaudens
Fax 0561825959 ~ax  05:¢ Tel. 1 05.:61.94.8161
5.61.94 8165

CONTACTS

LAURAGAIS

15rue Alsace Lorraine
31460 Caraman

Tél. 20561

Fax 05.€

Pierre Goulard Stéphane Couderc
n Batiment d'Ele 2 Architecte CAUE 31
: 1 rue Matabiau
31000 Toulouse
T 05.62 73.7362
3 05.62.73.73.68
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11 )
=
=
m
@
@
7|
L’image du batiment «existe» dans le paysage par sa silhouette, sa masse, le contraste de couleur
des matériaux... Cette image est aujourd'hui de plus en plus prégnante et imposante dans le
paysage :
- la volumétrie des batiments est devenue plus importante
- les batiments standardisés sont en rupture avec les caractéristiques locales par leurs
matériaux, leur forme architecturale et leur adaptation au relief.
Eviter Préférer
e D
- Février 2011 - 60
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e S as s
L'implantation d’un nouveau bétiment agricole implique d’assurer I'articulation avec les bati-
ments existants.
Elle doit garantir la cohérence des pratiques de 'exploitation, I'accessibilité du batiment et
permettre son évolution future.
22j
L'implantation d'un batiment agricole est un gage de s !
B ks o : gag on insertion. Elle s'opére en accord avec
B qa
- Février 2011 - 61
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LES VOLUMES

FRACTIONNEMENTS ET EXTENSION

NN TWINYLISNOD

On peut acc

-

INIWILYE

Dans cas il fe uerle e S 50N contex e montagnard s'accommodera
d : . . = i o e 3 1)

mal d AU e 3 s o > ' Ors qu'en

plaine, Vi r.mpl(,,_ s’harmonisero

lollure peut 2

ant fe

LA COMF’OSITION DES FACADES

Le soubassement : I'assise du batiment

rent, on

hamnge

La facadc courante : le fond

Les ouvertures : I ammauon et la vie du

- La repeti
- La proportior
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LA COULEUR

u

re que d atiments de ferme
ce principe, on selectionnera avec soin les couleurs de finilion des maténaux acluels
geographie local la vegetation. La recherche d'un camaieu de teinles neutres ou
acilite I'msertion d'un batiment dans un corps de fern

Eviler le tratement uniforme de | enveloppe du batiment et Yemploi de teintes totalement élra geres aux
couleurs dominantes du paysage. Il faul également se mefier des surfaces réficchissantes el brillantes
(nolamment celles des toitures) qui altirent le regard, une couleur sera d'autant plus «neutren qu'elle se
rapprochera de valeurs mates (voire satinées)

Quelques principes de coloration

Le jeu des couleurs permet de maodifier I'apparence du batiment. Grace a elles, il est possible de le
confondre dans le paysage, de «trompery la hauteur réelle, et de I'alleger si elles sonlt claires
- Chercher a diff d e des. Les fonctions etles perceptions

s élre les mémes. Différencier les éléments qui composent fa facade : le

es alternances injustifiees de matériaux en facade qui contribuent &
augmenter |y ; atir ysage
- Choisir u [ enp ilure que pour les murs. Cela contrnbuera a «asseoiry le
batiment dans son sil

I'habitatior 1 a

1t confondus
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REHABILITATION DU PATRIMOINE
ARCHITECTURAL AGRICOLE :
« GRANGES DU COMMINGES »

Un fascicule de référence a été édité par le CAUE31 : Etude de Germain Monfort, « Charpentes en
Comminges — Un patrimoine rural a sauvegarder », 2005,

En voici quelques extraits :

TEmS< -
pe 2l Granges du Comminges
h e CONSEIL D'ARCHITECTURE, D'URBANISME
FACADES CHARPENTEES ET CLAUSTRAS ET DE L'ENVIRONNEMENT
Rosade DE LA HAUTE-GARONNE
¥ e ;, rﬂlgao ﬁate;biau
T . 1 oulouse
] %iﬁ Tél: 05 62 73 73 62
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AVANT-PROPOS

Sur l'aire géographique qui couvre le piémont pyrénéen de la vallée de la
Garonne depuis la plaine de Riviére jusqu'au Volvestre et remonte dans les
sillons des affluents gersois de la Garonne, 'architecture des fermes a adopté
une typologie aux caractéres affirmés dont les exemples précoces peuvent étre
datés de la fin du xvie sigcle. Ce territoire était celui d'une société agraire rela-
tivement homogéne de propriétaire exploitant qui pratiquait une polyculture
vivriére, couvrant I'essentiel de ses besoins, I'élevage, surtout bovin, lui assu-
rant une rente variable selon la taille de I'exploitation. L'approvisionnement
en viande de Toulouse et des quelques autres villes proches constituait un

Réglement

marché naturel et durable. La longue stabilité économique et sociale de cet espace rural a
favorisé 4 la fois la diffusion et la permanence durant tout le xxe siécle de ce modéle type
de ferme, si fréquent qu'il sauterait aux yeux du promeneur le plus distrait. C'est au coeur
de la plaine de Riviére, son piémont, et sur les serres qui dominent la plaine que cette ferme
est la plus fréquente. Elle mérite donc bien sa désignation de ferme commingeaise.

LA FERME COMMINGEOISE

Les traits typologiques de cette ferme, s'ils sont trés nettement affirmés, n‘excluem_ni Ies_
variantes d'organisation en plan, souvent liées & une adaptation topographique au site, ni
la diversité d’emploi des matériaux, pierre, pisé, torchis, brique crue, brique cuite.

Implantation et orientation

Ce sont surtout des critéres climatiques qui ont déterminé l'orientation des fermes
isolées ou groupées dans les villages. La ferme tourne le dos au mauvais temps
et évite les sites ombreux et humides. Elles sont en général implantées en
plaine, en créte ou en versant de colling, rarement en fond de vallon. Les faga-
des exposées aux intempéries (nord et ouest) sont peu percées d'ouvertures,
les pieces d'habitation principales sont bien exposées au sud, ou sud-est. Les

déblais et remblais, exécutés manuellement,
sont évidemment réduits au minimum, les
niveaux de planchers de rez-de-chaussée
s'adaptent a la pente le cas échéant.

Plan de masse et volumétrie

La ferme est composée de deux corps de bati-
ments principaux, un corps d'habitation 4 étage
sur plan rectangulaire, un corps de batiment
d'exploitation en continuité du corps d'habi-
tation et si possible en retour d'équerre en angle
ouest du corps d'habitation ou en alignement,
abritant essentiellement I'étable, le fenil, un
hangar, accessoirement la porcherie, le poulail-
ler, un four & pain... qui peuvent aussi étre
répartis dans de petits batiments annexes. Son
plan de toiture, couvert de tuile canal, est simple
(2 a 4 versants par corps de batiment),

Composition des fagades d'habitation

Les fagades du corps d’habitation présentent des caractéres trés différenciés. La facade
principale orientée au sud de préférence, 4 I'est éventuellement, présente une composition
réguliére et symétrique, une porte d'entrée, marquant I'axe de composition. L'encadrement
de cette porte (chambranle) est particuliérement soigné, réalisé en pierre de taille, compor-
tant en général une clef ornée ou datée. Les baies sont organisées en travées (espacement
régulier des baies et superposition verticale) ; elles sont souvent encadrées d'un chambranle
saillant de 2 cm et d'une vingtaine de centimétres de large en pierre ou enduit en blanc.
Les autres fagades en revanche ne présentent pas une composition en travées réglées. Leurs
baies, en dimension et position dans la facade, répondent simplement aux nécessités d'éclai-
rement naturel de piéces secondaires dans I'habitation. Proportion des baies (fenétres) d'ha-
bitation : hauteur = 1,6 4 2 largeurs, par exemple 170 ¢cm x 90 em (H x L).

Batiments d'exploitation
Les dimensions et positions des baies des corps d'exploitation sont strictement détermi-
nées par l'usage des locaux. Ces batiments sont largement ouverts sur la cour de ferme,
espace d'activité et de vie. En revanche, ces corps d'exploitation ne présentent que de rares
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et petites ouvertures parcimonieuses en fagade opposée (ouest ou nord). Fenétres des piéces
principales d'habitation & deux ouvrants et six carreaux. Porte d'entrée en bois plein panneau-
tée, avec parfois imposte vitrée. Teintes dominantes : rouge brun, vert amande, bleu, décli-
nées en tonalités nuancées de gris clair.

Matériaux et couleurs
Jusqu'au début du xx siecle, la construction rurale utilise
exclusivement des matériaux locaux, pierre, galet ou
terre selon les terroirs. Dés le xixe siécle, les murs seront
souvent enduits. Ce sont les sables utilisés qui donnent
leur teinte jaune clair & gris beige aux mortiers de chaux;
puis a la fin du xx¢ quelques pigments naturels asso-
ciés a l'introduction de mortiers batard (chaux et ciment)
favorisent I'apparition de nuances d'ocre rouge et gris
bleu clairs. Les tableaux (appuis, piédroits, arcs) des
baies du corps d'habitation sont en général montés en
pierre de taille. L'arc des baies de ces batiments construits
pour la plupart au xix¢ siécle, sera presque systémati-
quement I'arc plat (plusieurs éléments de pierre appa-
reillés ou vousseaux entre deux appuis, a ne pas confon-
dre avec le linteau qui est constitué d'un seul élément
partant sur ses deux appuis).

LA GRANGE

Ce sont deux éléments de la grange, sa fagade charpentée et ses claustras qui constituent
sans aucun doute les traits les plus singuliers et les plus originaux de la ferme commin-
geoise,

L'ouvrage principal des charpentiers est de réaliser des fermes de charpente. Ce sont
ces éléments de piéce assemblés de grande portée (en bois dans la construction ancienne)
qui forment la structure primaire d'une charpente. Posées 4 intervalle régulier sur la magon-
nerie, elles déterminent I'orientation et la pente des versants de toiture qu'elles suppor-
tent, L'adaptation de cet art constructif de charpenterie & la création de grandes baies libres
en fagade des granges introduit un trait particulier a I'architecture rurale commingeoise.

TYPOLOGIE DES CLAUSTRAS

- a simple liteau vertical, oblique, horizontal ;
- a liteau croisé, horizontal, vertical ;

- a dosse verticale, horizontale ;

- a tige, & branchage horizontal, vertical ;

~ & lame « persiennée »;

- a figure géométrique ;

Les couleurs des clayonnages

Les recherches effectuées sur la fréquence des couleurs des clayonnages ne sauraient étre
exhaustives. En effet, les chiffres donnés ci-aprés ont été obtenus uniquement par un comp-
tage effectué & partir des photos de clayonnages prises au cours de prospections organi-
sées ou de manitre fortuite.

- marron foncé (bois naturel vieilli): 30 %

- 2 ou 3 couleurs, parfois avec dessins: 19 % (vert sapin et rouge rosé, beige clair et
dessins marron tabac, brun rouge et dessins blancs, marron et dessins blancs, marron et
dessins rougeatres et blanc, blanc créme et dessins marron tabac blond, brun rougeétre et
blanc grisé, blanc grisé et dessins marron, vert clair et brun rougeatre, vert clair bleuté et
vert foncé, marron foncé et dessins rouge sang, marron rougeétre et jaune paille, marron
foncé et dessins marron tabac);

- gris/noir (bois naturel vieilli) : 12 %;

- blanc grisé (peinture): 7 %;

- marron foncé (lasure récente): 6 %;

- bois clair (lasure incolore récente): 6 %;

- marron foncé (peinture) : 4 %;

- ensemble des autres couleurs: 16 % (blanc cassé, blanc neige, blanc verdi, jaune
crém]e. jaune fané, beige clair, bleu clair, bleu grisé, bleu vert, vert foncé, vert clair, rouge
sang).

23
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RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES

La restauration d'une ferme s'accompagne en général d'un changement de destination.
La ferme devient une résidence principale ou secondaire. Leurs nouveaux propriétaires
soubaitent naturcllement réaliser des aménagements qui répondent a leurs besoins, mais
sont aussi, le plus souvent, attachés a fa conservation et la mise en valeur de leur patri-
moine. Malheureusement, il leur manque souvent l'information, ou I'assistance de profes-
sionnels.

La renovation du corps d'habitation des fermes devrait toujours étre menée sans modi-
fication d'aspect de la facade principale, puisque {a destination du batiment reste fa méme.
| est toujours possible de créer de nouvelles ouvertures dans les autres facades de ce biti-
ment, sans trop daltération, de son caractére si I'on respecte les principes de proportion
des baies indiquées dans {'avant-propos de ce carnet. Les teintes d'enduits et de menuise-
rie s'inspireront des teintes focales traditionnelles reprises dans fa palette de recomman-
dations du Service départemental de I'architecture et du patrimoine (SDAP, 88 rue du Taur,
31000 Toulouse, Tél, 0561 13 68 69).

La restauration et le réaménagement de la grange {ou du corps de batiment d'exploi-
tation) sont nettement plus délicats. La conduite 3 suivre dépend naturellement de I'état
de Ia grange ¢t des objectifs de son aménagement.

Une démarche de sauvegarde de la grange suppose que tout ou partie des éléments
caractéristiques qui ont fait l'objet de ce carnet du patrimoine soit encore en place, notam-
ment ies piéces de structure de charpente.

Dans ces charpentes anciennes, les dégradations les plus courantes concernent les tétes
des pieces de bois engagées dans les magonneries, et leurs abouts d'assembiages lorsque
ces structures ont subdl des efforts et des déformations lies & des désordres important de
fa couverture {gouttiéres importantes puis chute partielle d'une toiture...). Une gouttigre
peut aussi &tre a l'origine d'un pourrissement puis d'une rupture en partie courante d'une
pigce de charpente,

33
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L'examen détaillé de |'état de chacune des piéces qui
constituent chaque ferme (structure de charpente assem-
blée) doit étre mené dans une seule perspective, conserver
au maximum les piéces de bois anciennes. Les diverses tech-
niques d'assemblages en charpenterie offrent autant de solu-
tions pour conforter ou opérer un remplacement partiel des
parties défaillantes. Les traitements des bois anciens contre
les agents parasites du bois, la restauration de la couver-
ture, assurent un long avenir @ ces charpentes restaurées
dont |'aspect aura toujours un caractére authentique incom-
parable avec la mise en place d'une charpente neuve.

Transformation d'une Réaménagement de la grange

ancienne porte d étable

en polets abagtant e 5 5 g i i i g ¥

suer la fiigade avee pose L'intention de sauvegarder cet ancien batiment d'exploitation devrait toujours s'accompa-
de pentures coudées. gner de la volonté de conserver son caractére, son aspect. Son aménagement ne doit pas

dénaturer cette grange. Pour atteindre cet objectif, il suffit d'adopter une démarche simple
fondée sur deux principes, le respect de la structure du bétiment et la reprise de ses traits
architecturaux initiaux.

La meilleure fagon d'y parvenir est évidemment de ne pas transformer radicalement la
destination de ce corps de batiment. En utilisant son rez-de-chaussée pour le stationne-
ment des automobiles, le stockage du bois de chauffage, la remise de mobilier de jardin,
I'installation d'étendoir & linge intérieur, 'installation d'un cellier, d'un atelier de bricolage,
etc., on affecte a ce batiment un usage trés proche de sa vocation initiale qui permet une
restauration sans modification importante. Cette option est plus difficile & tenir pour les
niveaux de combles de ces granges. Dans le contexte de leur aménagement, la sauvegarde
du caractere de ces granges se jouera principalement la.

Une fois encore la meilleure attitude sera de modifier le moins possible la nature de cet
étage en comble. Il est constitué de vastes volumes non cloisonnés, ouverts en fagade est
et sud, et éventuellement habillé d'une véture en claustra de bois. Dans un projet d'amé-
nagement en piéces d'habitations de cet étage de grange, on essaiera de respecter ce dispo-
sitif architectural en conservant une partie en terrasse couverte, en évitant un plan de cloi-
sonnement de cet espace en petites pieces comme par exemple une série de chambres;
il est préférable de destiner ces espaces a I'aménagement d'une ou deux grandes piéces,
chambre ou salle de jeu...

La rénovation ou la réalisation d'un claustra permet de réaliser une cloture de ces
combles au nu de leurs fagades est et sud. En revanche la sauvegarde et la mise en
valeur de la ferme d'une fagade charpentée nécessitent de maintenir sa lisibilité. |l faut
éviter toute forme de remplissage entre les pieces de charpente. La clbture du pan de
facade sera réalisée derriére le nu de la ferme. Deux solutions peuvent étre mises en
ceuvres, I'une sans retrait avec la réalisation de pans vitrés dont la menuiserie, adossée
au chant intérieur des piéces de bois sera invisible ou trés discréte, pour l'autre & net
retrait, au moins largeur d'un balcon, on adoptera le procédé de construction & ossa-
ture bois (avec bardage, ou reprise du claustra devant un pare-pluie). Naturellement, la
disposition des ouvertures dans cette fagade en retrait devra s'inscrire dans le cadre
prédéterminé par la ferme de facade charpentée.

| pidce d'habiration

Jagnde & osature
bois, clsma en
parement exxérieur

I .

garde-corps
barreaux:
o ﬁ'r rond

L2 .8 d
Avant tous travaux de restauration, informez-vous, prencz conseil auprés du CAUE 31.
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Alignement
L'alignement cotrespond & la limite commune d'un fond privé et du domaine public d'une voie de circulation.
L'alignement délimite ainsi 'emprise du domaine public.,

« L.'alignement est la délermiination par l'autorité administrative de la iimite du domaine public routier au droif des
propriétes riveraines. Il est fixé soit par un plan d'alignement, soit par un alignement individuel. (...} L'alignement
individuel est délivré au propriétaire conformément au plan d'alignement sil en existe un, En I'absence d'un tel
plan, il constate la limite de la voie publique au droit de la propriéts riveraine ».

do e Yoiio

« Aucune construction nouvelle ne peut, a quelque hauteur que ce soit, empiéter sur Falignement ».

Bétiment_ annexe

> Baéatiment annexe

« Sont classés comme "annexes" [*définition*] du local ;

1 Les cabinets de toilette, salles de bains, salles de douches, W-C ;

2° Les couloirs et dégagements intérieurs d'une largeur inférieure a 2m, ainsi que les balcons ou Jogglas de
service couverts et particuliers au locai ;

3° Toutes les autras parties du local non classées comme piéces habitables ou piéces secondaires, y compris les
placards d'au moins 1,80 m de hauteur sous plafond autres que ceux situés en saillie du nu des murs ou cloisons
proprement dits.

Les parties du local de hauteur sous plafond inférieure & 1,90 m sont considérées comme débarras ef figurent &
ce tifre parmi les éléments d'équipement du local définis a l'article 14 du présent décret. »

« Sont classées comme “piéces habitables” [*définition*] du local les piéces ayant ;

- Une superficie d'au moins 9 m2 ;

- Une hauteur sous plafond d'au moins 2,60 m;

- Une ou plusieurs ouvertures sur l'extérieur (rue, jardin, cour, courette, efc.), présentant une section ouvrante au
moins égale au dixieme de leur superficie [*proportion™] ;

- Un conduit de fumée ou une installation permettant le chauffage de la pigce ; en outre, peuvent éire regardées
comme habitables les piéces qui peuvent étre simultanément chauffées, e sol de la piéce pouvant étre en
contrebas du sol avoisinant, la différence de niveau, dans ce cas particulier, ne pouvant dépasser 0,75 m.

Les cuisines sont assimilées aux pieces habitables aux mémes conditions de hauteur de plafond et d'ouverture
sur lextérieur, lorsqu'elles ont une superficie d'au moins 4 m2, qu'efles sont munies d'un conduit de fumée, a
défaut d'une instailation de gaz ou d'électricite, e! qu'elfes comprennent les équipements habituels selon l'usage
des fieux. »
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« Sont classées comme "piéces secondaires" [*définition*] du local les piéces qui ne satisfont pas a foutes
les conditions fixées a l'article 2, mais qui ont toutefois :

- Une superficie d'au moins 7 m2 ;
- Une hauteur sous plafond d'au moins 2,20 m ;

- Une ou plusieurs baies ouvrantes donnant sur l'extérieur, le sol de la piéce pouvant éire en confrebas du sol
avoisinant, la différence de niveau, dans ce cas particulier, ne pouvant dépasser 0,75 m. »

= Article R.212-12 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Sont notamment considérés comme locaux annexes [*définition*] les caves, greniers, resserres, celliers,
terrasses, balcons, loggias, garages et sous-sols.

Si les annexes sont affectées ou destinées a étre affectées a un local principal, elles sont considérées comme
étant de méme nature que le local principal auguel elles sont affectées ou destinées a étre affectées.

Les annexes qui ne sont ni affectées ni destinées a étre affectées a un local principal sont réputées réparties
entre, d'une part, les locaux a usage d'habitation ou a usage professionnel et d'habitation ef, d'autre part, les
locaux d'une autre nature, selon le rapport existant entre les superficies développées de ces deux catégories de
locaux, y compris leurs propres annexes. »

» Surface annexe

v Arrété du 9 mai 1995 pris en application de l'arficle R. 353-16 et de l'article R. 331-10 du code de fa
conslruction el de I'habitation - version consolidée au 1° ao(t 1897

>>> ARTICLE 1

« Pour la définition de la surface utile visée a l'article R. 331-10 et au 2° de l'article R. 3563-16 du Code de la
Construction et de I'Habitation, les surfaces annexes sont les surfaces réservées a l'usage exclusif de
l'occupant du logement et dont la hauteur sous plafond est au moins égale a 1,80 metre. Elles comprennent les
caves, les sous-sols, les remises, les ateliers, les séchoirs et celliers extérieurs au logement, les resserres, les
combles et greniers aménageables, les balcons, les loggias et les vérandas et dans la limite de 9 metres carrés
les parties de terrasses accessibles en étage ou aménagées sur ouvrage enterré ou a moitié enterré. ».

sps _mgs COS = de SHON / m? di in
» Définition m2de m de terra

Le Coefficient d’'Occupation des Sols est le rapport
entre la SHON" et la surface de la parcelle.

Sur une surface de 1000 m? affectée d'un COS de 0,1:1l st possible de construire 100 m? de SHON

»  Article R.123-10 du Code de ['Urbanisme

« Le coefficient d'occupation du sol qui détermine o

la densité de construction admise est le rapport
exprimant le nombre de meétres carrés de plancher
hors oeuvre nette ou le nombre de metres cubes
susceptibles d'étre construits par métre carré de sol.

Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol,
la superficie du ou des terrains faisant l'objet de la
demande d'autorisation de construire ou de lotir
comprend, le cas échéant, les terrains classés comme
espaces boisés en application de l'article L. 130-1 et
les terrains cédés gratuitement dans les conditions
fixées par les articles R. 332-15 et R. 332-16. La
surface hors oeuvre nette ou, le cas échéant, le
volume des béatiments existants conservés sur le ou
les terrains faisant l'objet de la demande est déduit des possibilités de construction.

Les emplacements réservés mentionnés au 8° de l'article L. 123-1 sont déduits de la superficie prise en compte
pour le calcul des possibilités de construction. Toutefois, le propriétaire d'un terrain dont une partie est comprise
dans un de ces emplacements et qui accepte de céder gratuitement cette partie a la collectivité bénéficiaire de la
réserve peut étre autorisé a reporter sur la partie restante de son terrain un droit de construire correspondant a
tout ou partie du coefficient d’occupation du sol affectant la superficie du terrain qu'il céde gratuitement a la
collectivité. »

- Sur un niveau...

1000m?*

.-ou plusleurs niveaux
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» Dépassement de COS

« Dans les zones ol ont été fixés un ou des coefficients d'cccupation des sols, fe plan local d'urbanisme peut
prévoir que, si une partie a été détachée depuis moins de dix ans d'un terrain dont les droits & construire résuftant
de 'application du coefficient d'occupation des sols ont été utilisés pariiellement ou en tofalité, il ne peut plus étre
construit que dans la limite des droits qui n'ont pas déja été utifisés.

Si fe ceefficient d'occupation des sols applicable au terrain est augmenté aprés la division, la minoration des
droits & construire résultant de [l'application du premier alinéa est calculée en appliquant le coefficient
d'occupation des sols existant & la date de fa délivrance du permis de construire.

Si le coefficient d'occupation des sols applicable au terrain est diminué aprés la division, la minoration éventuelle
des droits & consiruire est calculée en appliquant le coefficient d'occupation des sols existant a la date de la
division.

En cas de division d'une parcelle batie sifuée dans une des zones mentionnées au premier alinéa, fe vendeur
fournit & lacheteur un certificat attestant la surface hors oeuvre nefte des bétiments existant sur la ou les
parcelles concernées. L'acte de venfe atteste de l'accomplissement de cette formalité.

Les dispositions qui précédent ne sont pas applicables aux terrains issus d'une division effectuée a une date ou
dans une zone ou le plan local d'urbanisme ne prévoyait pas la régle prévue au premier alinéa.

Le consell municipal ou 'organe délibérant de I'établissement public de coopération infercommunale compétent
en matiére de plan local d'urbanisme peuf, par délibération motivée, déterminer des secteurs situés dans les
zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu, & lintérieur
desquels un dépassement des régles relatives au gabarit, & la hauteur, & l'emprise au sol ef au coefficient
doccupation des sols resultant de 'un de ces documents esf auforise pour permetire l'agrandissement ou fa
construction de batiments & usage d'habitation. La délibération fixe pour chaque secteur ce dépassement,
qui ne peut excéder 20 % pour chacune des régles concernées. £n l'absence de coefficient d'occupation
des sols, l'application du dépassement ainsi autorisé ne peut conduire a la création d'une surface
habitable supérieure de plus de 20 % a la surface habitable existante. Le projet de défibération comprenant
{'expose des motifs est porté & la connaissance du public en vue de lui permetire de formuler des observations
pendant un délai d'un mois préalablement a la convacation de 'assemblée délibérante. »

Extension / Surélévation

l.'extension est 'agrandissement de la surface existante d'un hatiment. Une extension peut-étre envisagée soif en
hauteur {¢'est une surélévation) scit a I'horizontal,

Les régles du Plan Local d'Urbanisme peuvent-étre différentes s'il s'agit d'une extension ou d'une construction
neuve,

Habitation = fogement

» Eléments de définition

oed s T pede
i i Code.

« Pour fapplication des articles L. 212-10, L. 213-1 et L. 222-1, un immeuble collectif est considéré comme un
immeuble & usage d'habitation ou a usage professionnel et d’habitation lorsque 10 % au moins de sa
superficie est affectée a de tels usages. Un décref en Conseil d'Etat fixe les modalités selon lesquelles les locaux
annexes sont décomptés pour l'appréciation de la condition définie ci-dessus. »

!

g o Construction el de DHebiialion

= Adicle BT

« Constituent des batiments d'habitation au sens du présent chapitre les bétiments cu parties de batiment
abritan! un ou plusieurs logements, y compris les foyers, tels que les foyers de jeunes travailleurs et les foyers
pour personnes dgées, a l'exclusion des locaux destinés a la vie professionnelle lorsque celle-ci ne s'exerce pas
au moins partiellement dans le méme ensemble de piéces que fa vie familiaie et des locaux auxquels s‘appliquent
les articles R. 123-1 a R. 123-55, R. 152-4 et R. 152-5.

Un logement ou habitation comprend, d'une part, des pieces principales destinees au séjour ou au sommeil,
éventuellernent des chambres isolées el, d'autre part, des piéces de service, telles que cuisines, salles d'eau,
cabinets d'aisance, buanderies, débarras, séchoirs, ainsi que, le cas échéant, des dégagements ef des
dépendances. »
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« Tout logement doit :

» Elre pourvu d'une installation d'alimentation en eau potable et d'une installation d'évacuation des eaux usées
ne permettant aucun refoulement des odeurs ;

» Comporter au moins une piéce spéciale pour la toiletie, avec une douche ou une baignoire et un lavabo, ia
douche cu la baignoire pouvant toutefois éire commune a cing logements au maximum, sl s'agit de logements
d'une personne groupes dans un méme batiment ;

v FEfre pourvu d'un cabinel d'aisances intérieur au logement et ne communiquant pas directement avec les
cuisines et les salles de séjour, le cabinet d'aisances pouvant toutefois étre commun a cing logements au
maximum st s'agit de logements d'une personne et de moins de 20 méfres carrés de surface habifable ef a
condition quil soit sifué au méme étage que ces logements ;

 Comporter un évier muni d'un écoulement d'eau ef un emplacement aménageé pour recevoir des appareils de
CLIFSSON.

Les regles de construction et d'installation des fosses septiques et appareils analogues sont fixées par un arrété

conjoint du ministre chargé de la santé et du ministre chargé de la construction et de habitation.

Les immeubles collectifs comportent un local clos et ventilé pour le dépdt des ordures ménagéres avant leur

enlevement. »

» Surface et volume habitables

de fRTTI-E G 0o
« La surface et le volume habitables d'un logement doivent étre de 14 métres carrés et de 33 metres cubes
au moins par habitant prévu lors de I'dtablissement du programme de construction pour les qualre premiers
habitants et de 10 métres carrés et 23 métres cubes au moins par habitant supplémentaire au-deld du qualriéme.
La surface habitable d'un logement est ja surface de plancher construife, aprés déduction des surfaces
occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures ds portes el de fenélres ; le
volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies muitipliées par les hauteurs sous
plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, scus-sofs, remises, garages,
terrasses, loggias, bafcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes viltrés prévus a l'article R 111-
10, locaux communs et autres dépendances des logements, ni des parlies de locaux d'une hauteur inférieure &
1,80 mélre. »

Limite séparative

La limite séparative est une frontiére, matériatisée ou non par des bornes de repére (bornage), 4 la cote des sols
existants, délimitant 1a surface d'une propriété, en sorte que, iorsqu'on la franchit, on pénétre sur la propriété du
voisin ou sur le domaine public.

Ces limites forment ainsi un découpage du territoire en parcelles numérotées de propriégtés foncieres qui sont
répertoriees sur le cadastre.

«  Voirausst D Articles 671 & 680 du Code Chlf

Limite separative et plantations

v Adicle G771 du Code Civil

« il n'est permis d'avoir des arbres, arbrisseaux et arbustes pres de la limite de la propriété voisine qu'a la
distance prescrite par les réglements particuliers actuellement existants, ou par des usages consianis et
reconnus el, & défaut de réglements et usages, qu'a la distance de deux metres de la ligne séparative des
deux héritages pour les plantations dont la hauteur dépasse deux metres, ¢f a la distance d’un demi-métre
pour les autres plantations.

Les arbres, arbustes et arbrisseaux de foute espéce peuvent éire plantés en espaliers, de chague coté du mur
séparatif, sans que l'on soit tenu d'observer aucune distance, mais ils ne pourront dépasser la créte du mur,

Sife mur n'est pas mitoyen, le propriétaire seul a le droit d'y appuyer les espaliers. »
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ifé_hgbilita’cion / Rénovation / Restauration (amélioration de 'habitat)
Les textes juridiques gui régissent de fagon specifique les opérations de réhabilitation sont trés peu nombreux.

L.e terme de réhabiiitation ne fail d'ailleurs lobjet d'aucune définition 1égislative ou réglementaire.
La réglementation techmque tlent pour l'essentiel dans Ies régles génerales de constructuon

- ol -
‘\,uf.f{ [elem i -,/(.' ALY

R Er
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» Réhabilitation

La réhabilitation consiste apporier le confort des normes d'aujourd’hui. Elle peut &tre légere (instaliation de
I'équipement sanitaire, électricité, chauffage), moyenne ou lourde.

» Rénovation

la rénovation consiste a rebatir 4 neuf. Eile concerne les opérations qui commencent par une démolition. Elies
sont similaires aux opérations de travaux neufs si ce n'est la phase de démolition et de libération des emprises

fonciéres.

» Restauration

L a restauration consiste redonner au batiment son caractére. Elle est réservée aux btiments ayant une valeur
historigue certaine qu'il s'agit de remettre en état 4 l'identique.

SHOB = Surface Hors Geuvre Brute e

-2y Cotde

« La surface de plancher hors ceuvre brute d'une construction est égale & la somme des surfaces ».

SHON = Surface Hors (Euvre Nette ...

e i

« La surface de plancher hors oeuvre nette d'une construction est égale & la surface hors ceuvre brute de cette

construciion aprés déduction :

= des surfaces de plancher hors ceuvre netfe des combles et des sous-sofs non aménageables pour lhabitation
ou pour des aclivités a caractére professionnel, artisanal, indusiriel ou commercial.

s des surfaces de plancher hors oeuvre des foitures-terrasses, des halcons, des loggias, ainsi que des surfaces
non closes situées au rez-de-chaussee.

v des swfaces de plancher hors oeuvre des bétiments ou parties de bétiments aménagés en vue du
stationnement des véhicules.

= des surfaces de plancher hors oeuvre des bétiments affectés au logement des récoltes, des animaux ou du
matériel agricole ainsi que des surfaces de serres de production.

Sont également déduites de Ja surface hors oeuvre dans fa limite de 5§ méires carrés par logement, les surfaces

de plancher affectées & la réalisation, dans le cadre de la réfection d'un immeuble a usage d'habitation, de

fravaux tendant a l'amélioration de 'hygiéne des locaux. »

Surface et volume habitables

Unité fonciére

[PV jui 2008

Tital 0 CF it 264667, comnung ge Chambeéry of Bal

« flot d’'un seul tenant composé d'une ou plusieurs parceiles appartenant a un méme propriétaire ou a la méme
indivision ».
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