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1 JUSTIFICATION DES ORIENTATIONS GENERALES,
CHOIX POLITIQUES ET OBJECTIFS RETENUS PAR LA
COMMUNE

AveclePr oj et dO6Am®nagement et de (HABD)dd lépiplagesimae nt Dur
voulu faire du Plan Local d'Urbanisme un outil au bénéfice d'une politique communale
d'"am®nagement de d®vel oppement coh®rente, cl air e
de territoire qui est mise en avant.

Il définit les orientations générales d'aménagement et d'urbanisme retenues pour I'ensemble
de la commune. Il décrit les orientations de politique générale, adoptées par la municipalité
et les outils dont elle souhaite se doter pour guider le développement de la ville dans les
années a venir.

Le Projet d

0 agement et de D®vel opipeesnda nt Dur
Pl an Local d

Am®n

6Ur bani sme.

Le Projet doAm®nagement et dectoudeRester parfiefpasérsamt Dur a
|l es conclusions doéun @ daagle Rapport de Présentation.tllarété a | exp
débattu lors du conseil municipal du 9 février 2017.
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1.1. AXE 1: UN DEVELOPPEMENT URBAIN MAITRISE ET DIVERSIFIE POUR UNE GESTION
ECONOME DE LGESPACE

1.1.1. Avoir une pol i tique vol ont ari st e, dahd amecuei |
logique de limiter la consommation fonciére

Un des axes forts du PADD, issu des conclusions du diagnostic, est de proposer une offre
en logements adaptée aux besoins pour attirer de nouveaux habitants, en limitant au
maxi mum | a c o rspacenpuar ta fooction residentielle.

Plusieurs objectifs sont donc affichés dans le cadre du PADD et trouveront leur traduction
dans les piéces technigues. Le premier est de réduire la vacance qui est relativement
importante sur la commune (14.5% en 2013 avec stagnation | u sem 2@L5), notamment
dans le centre ancien. La commune se fixe de réduire la vacance de 14 a 10% du parc total
de logements, soit environ 10 logements par an a sortir de la vacance sur une période de 10
ans.

Un second objectif porte s ur | 0 tion blem rhameaux présents sur la commune de
Lectoure, dont certains sont relativement développés. Le PADD prend le parti de valoriser
ces ensembles bétis et de veiller a leur évolution maitrisée et harmonieuse en maintenant
une identité rurale . LO6cestfoaccde¢ 6ncentrer | 6urbanisation au
pri nci palreneearbanishto®tvop itngortante dans les hameaux.

N

Le gain projeté de 460 habitants déci 2030 est un choix politique qui traduit une ambition
pour le développement de la commune. La population est en stagnation aux derniers
recensements mais malgré cela, une réelle dynamique est en cours sur la commune :
nombreuses réhabilitations dans le centre-ville, nouvelles constructions dans les hameauxé

Par allleurs, bien que le SCoT ndit pas encore validé son PADD, la projection faite dans le
cadre du PLU correspond a celle envisagée pour le SCoT. Elle est cohérente au vu de la
position polarisante de Lectoure vis-a-vis de son environnement et au regard des capacités
de ses infrastructures et équipements.

1.1.2. Poursuivre la dynamigue de mixité sociale

La volonté politique est de faciliter les parcours résidentiels sur la commune en proposant
une typologie variée de logements, pouvant correspondre a toutes les étapes de vie des
habitants et futurs habitants.

Au cours des derniéres années, les propriétaires sont restés largement majoritaires sur la

commune mais la part des locataires e st en augmentati on. De me n
autorisations d o6 unedimimiiios deda taille mogenrte de® parcelles. Ainsi,

le PLU devra répondre a la nécessité de créer une offre en logements diversifiée pour

maintenir les habitants actuels surl a commune et afin déattirer de
compris des familles avec enfants.

Concernant le logement social, la commune en compte 167 en 2018, soit plus de 7% du parc
total de logements. Le développement du parc social est prévu par le PADD dans le cadre
des opérations nouvelles.
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1.1.3. Maintenir un équilibre entre urbanisation et activités agricoles

L6 ®t udeeu tdoersi s at i o ndépodéésuau boars des I alernieres années illustre
queled®vel oppement odaea eullicuen gaiendars adrtains lieux-dits, le plus

souvent en extension.

La révision du PLUetl e PADD sont | 6occasion pour |l a commu
recentrer | 0urbanisati on deond ubaire @mmcpale eansla pr ox i m
continuité du centre ancien, et ce pour la fonction résidentielle comme pour celle
économique,tour i sti que, des ®qui pement sé

Lébenjeu est de | imiter |l e mitage pavillonnaire

identifiées dans le cadre du diagnostic.

1.1.4. Améliorer les infrastructures liées aux déplacements e t | i miter | Busage
voiture dans le centre-ville

Dans un objectif de limiter la place de la voiture dans la partie agglomérée de Lectoure, la

commune ambitionne de développer des infrastructures : développement des cheminements

doux etdes parkingsaf in doéinciter | es habitants et visite
ou a vélo.

1.1.5. Limiter les nuisances et les pollutions

LOEt at I n i dnmemént adnis erl &iience le fait que la commune est relativement
peu exposée aux risques et nuisanc e s . La principale nuisance conc
fait des infrastructures de transport terrestre (RN21).

Le PADD affiche s on obj ec tteénuisadcé danstle® projetsia veaire t

De méme, la volonté de | i mi t er | 6 ®t al e me apper lasrlibisons douees de doa
participe a l@mbiton de r ®duire | 6®mi ssion de gaz ° ef fet
positionne également dans son PADD en faveur de la production d@nergies renouvelables

(solaire et biomasse).

1.1.6. Objectifs chiffrés de modération de | a consommati on de | 6espa
contre | 6®tal ement wurbain

Au moment du débat du PADD, 6 ®t ude des permis de construire
années portait sur la période 2005-2015 eta f ai t r e srenol0 logementg sodite n v i
produits chague ann®e, S u B00rd2e2% heptares erevifoh ensdomt 6 e nvi r
été consommés au coursdeces10ann®e s p o ur Adssi lel PADDafiRe uheatdille

moyenne des parcelles de 1 500m2. A l@ctualisaton du diagnostic pour l@rrét du PLU, la

période 2007-2017 a témoigné dane relative réduction de la taille des parcelles, puisque la

taille moyenne d@ne parcelle était de 1 700m2. La commune a décidé de maintenir cette

baisse progressive en maintenant l@bjectif moyen de 1 500m2 dans le PADD, tout en étant

plus ambitieux sur certaines zones.

La commune souhaite donc limiter la consommation fonciére a environ 1.5 hectares par an,
en conservant le rythme de production de logements observé. La taille des parcelles
projetées serait donc de 1 500m2. Le PADD prévoit que cette moyenne soit adaptée en
fonction de la localisation du site & urbaniser (plus ou moins éloignée ducentre-v i | | e é) .

o po's
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La commune adopte également une politique volontariste vis-a-vis de la vacance des

logement s qui est surtout |l ocali s®e dans | e <centr
vacance autant de logements que ceux qui seront produits. Ainsi, en plus des 10 logements
a produire par an, 10 logements seront a sortir de la vacance. Environ 200 logements
pourront donc accueillir de nouveaux m®nages. Le
est estimé a 460, avec une projection de la taille des ménages a 2,3 personnes par ménage,
du fai't de | a volont® dobéaccueillir, entre autres

Le changement de destination, comme expliqué dans ce document, permet également
I@&ccueil de nouveaux ménages sans consommer dé@spaces naturels ou agricoles.

La phase de diagnostic et le travail sur le zonage a permis de mettre en lumiére une de
nombreuses dents creuses, dont certaines font Ibjet d@®AP en zone urbaine afin dé@ncadrer
la densification. | | sbagit de igsauseireded paries acteallemern®uarbanisées
de la commune (zone agglomérée principale et hameaux). Une zone 1AU d&nvergure est
également mise en place afin de répondre au besoin de création de logements.

Les zones en extension représentent seulement environ 33% du potentiel.

Répartition des logements pour I@ccueil des 200 nouveaux ménages et pour |@volution du par de
logement existant (« point mort »)

Localisation Nombre de logements Répartition
Objectifs de sortie de vacance 100 40%
Estimation des béatis changeant de
destination vers du logement 15 6%
Dents creuses (non couverte par
une OAP), avec rétention de 50% et | 25 (dents creuses) + 27 (4 OAP en 21%
parcelles de 1 500m? densification)
Et OAP en densification (OAP 2, 4, =52
5 et 6)
Zones 1AU et OAP en zone U 81 33%
TOTAL 248 100%
Le delta entre | tot al d u esPlié &l prin@pe dwisp®int mart. On@stihg e ct i f

que pour accueillir 460 habitants, il faut 200 logements. Cependant, il faut également produire (ou
reconquérir / réhabiliter) des logements pour les personnes déja sur place sur la commune
(décohabitation : div or c e, installation ddédun enfanté) et pour pe

vacanc

(r®sidences déun taux de
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1.2. AXE 2 : VALORISER ET PROTEGER LE PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER DE LA COMMUNE

1.2.1. Revitalise r | e centre ancien et conforter sa pl
touristique

Léaction sur enlde Lecteuretparele bais du Plan Local d@Jrbanisme est

envi sag®e dans | e contexte de dusganéd e de Misemenpl ace
Valeur (PSMV). Un secteur sauvegardé a été créé par arrété préfectoral en date du 12 mai

2016.

Le secteur sauvegardé est intégré dans le Site Patrimonial Remarquable (ancienne Zone de
Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager).

Les enjeux concer nant | e centre ancien (vacance, ar clt
constituent le pilier du projet politique, qui trouve donc sa traduction dans le PADD puis dans

les piéces techniques.

Lébapprobati on du PRifpkihver lpsaispositions dudLUdser le périmétre du

secteur sauvegardé, en offrant donc au centre ancien un outil permettant un projet urbain

adapté aux enjeux patrimoniaux, de mixité fonctionnelle et de revitalisation.

1.2.2. Préserver les hameaux traditionnels et le petit patrimoine : fermes, chateaux,
moulins, lavoirs, etc.

La préservation et la mise en valeur du patrimoine remarquable diffus de Lectoure est
également un enjeu majeur quiafaitlb gt dbéune ®tude sp®cifique, e
du PLU, afin que ce dernier puisse au mieux prendre en compte cette richesse.

Le tissu bot i, |l a pr®sence d ® denpetits &Ementsndui n e b ©1
patrimoine participen t "tk @amdhenalé et a son paysage rural, notamment a la
campagne. Dans cette optique, un travail de rep®rage, fruit déun in

riche mais méconnu de la commune a été réalisé pour protéger les batis situés au sein du
SPR comme en dehors.

L dbjectif est donc de mettre en valeur ce petit patrimoine riche e t de respt®cter I

locale en encadrant la réhabilitation du bati existant (un des objectifs majeurs du PADD)
dans le respect des regles originelles.

1.2.3. Mettre en valeur les entrées deville pour am®l i orer | 6i mage de |

La question des entrées de ville est importante sur la commune de Lectoure, nhotamment

puisque celle-ci est traversée du nord au sud par la route nationale n°21. Celle-ci est classée

a grande circulation. Cela signiie qub6en dehors des parties actuel
interdit de construire amoins de 75 m tres de | 6axe de | a voi
L1116 du Code de | 6Ur bani sme.

Ainsi, une étude pour déroger a cette regle a été réalisée s ur eld®\dlle est svr la

RN21, au niveau du lieu-dit Moulin de la Justice, ou une urbanisation est fléchée depuis le

précédent PLU.

Cette dynamigue de mise en val ementddrste caglre der ®e s d e
la révision du Reglement Local de Publicité (RLP), qui est menée de facon conjointe a la
révision du PLU.

1. =
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Plusieurs zonesdb acti vi t ®s et not amment cell e de | a Gar
D36) font | 6 0bj e tit adhpiéupour veilleg b &amealitd architecturale et a

| &artion paysagere des constructions a vocation économique, dans une volonté de
contribuer & donner une image qualitative des entrées de ville.

1.2.4. Préserver la qualité du paysage existant pour conserver un cadre de vie de
qualité

Un autre aspect important de la révision du PLU, affirmé dans le PADD, porte sur les enjeux
de co-visibilité dans le grand paysage de la commune de Lectoure. Le PADD liste
principalement deux espaces sur lesquels une vigilance est importante : | 0 ®qrleeuxsur r
lequel est installé le centre ancien de la commune (site du PSMV) ainsi que le sentier de
randonnée GR65 Via-Podensis (chemin de Saint-Jacques de Compostelle), en partie classé

par | OUNESCO dans ergetacdammone.- on qui trav
Lébobjecti f faentplusagengralé, de cdnseerver la lisibilité des paysages et leur
identit® rural e, eprés@wsurladomaunet i vi t ® agri col

1.2.5. Préservation des milieux naturels et de la biodiversité

L6 ®l abor atrientations adle PADD portant sur les milieux naturels, continuités
écologiques et plus généralement sur la trame verte et bleue (TVB) découlent des résultats

de | 6®t ude tdsupra-cdooncnuummeanu x ( not amment SRCE) , des ¢
I ni t i aJdirontement réalisé dansle cadredelar ®vi si on du PlhhWateliexi nsi q
Trame Verte et Bleue e , ani m® par |l e bureau dé®4 jadie@s | DE

2017. Une vingtaine de personnes étaient présentes et ont partagé leurs connaissances du
territoire de la commune de Lectoure.

Dans la continuité de ces études réalisées, le PADD entend préserver voire restaurer un

certain nombr e ayaunt 6 ®1 ®iméét t &cologiqgue (zones humides,
continuté ®c ol ogi ques, trame ver tABD eavisagd tleetrouwe¥ des Ai n s i

traductions reglementaires adaptées pour préserver les milieux naturels et la biodiversité :

maintien de la couronne verte autour de la ville comme inconstructible, édification de zones

naturelles et agricoles particulieres (inconstructibles), repérage des alignementsd 6 ar br es et
de haiesé

1.2.6. Préservation des milieux aquatiqgues

LOEt at I niti al de I 6 Env i wvpoarcomenmmaux t(SRE@E;, SDIAGEs docun
SAGEfmontrent | 6i mportante des milieuwe:edgGaraat i ques
dans un premier temps représente un réservoir de biodiversité majeur, de méme que sa

vallée alluviale, dans laquelle on retrouve des zones humides. Dans un second temps, la
commune compte ®gal ement un r ®s e a tervahtede mileuxr s d 6 e ¢
de vie et de corridors écologiques a la biodiversité.

Le PADD identifie donc cette richesse écologique comme un élément a part entiére dans la

biodiversité communale . Lburbanisation devra donc veiller
del a qualit® des cour ss, etld assurer, la éseavations desezbnesma r
humides.Cesaspect s | © sont retenus dansioh.e cadre des ¢

o po's
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1.2.7. Réduction de la vulnérabilité du territoire face aux risqgues naturels

Plusieurs risques concernent la commune de Lectoure : le PADD prévoit leur prise en
compte dans le projet urbain et danslapartie r glementaire du PLU.
d 6 a pep une information claire sur les risques qui existent sur le territoire communal et qui
sOappnti qgquuex autorisations déurbani sme.

La question de la zone inondable, par exemple, a été intégrée et la définition des zones a été
réalisée en cohérence avec ce risque présent sur la commune.

PLAN LOCAL DO RBANISME urbactis ﬁ& ww
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1.3. AXE 3 : ENCOURAGER UNE_ECONOMIE DIVERSIFIEE GARANTE DE LOATTRACTIVITE DU
TERRITOIRE

1.3.1. Pérenniser la place des commerces et services et en attirer de nouveaux

Cetteacti on s O6i nscr i fadmamigpeade tedlisatiod achs P SMV. Ldeobj ect
poursuivie | 6i nst all ati on de commer ces treanciemefinvde ces da
maintenir la mixité fonctionnelle et de rendre agréable | e ¢ dewillage pour les habitants

comme pour les visiteurs.

Le diagnostic évoquait la vacance de commerces, notamment Rue Nationale, sur la portion
entre la Halle Polyvalente et I@ncien hépital. Le PADD projette donc que le PLU prenne cet
aspect en considération en donnant un cadre réglementaire adapté aux activités pratiquées
dans le centre ancien (traitement des fagades, contraintes en termes de stationnement,
changement de destination des locaux enrez-de-c hau s 9.®e é

Cet axe du PADD fait également écho a la révision du Reglement Local de Publicité, mené
conjointement " c e | | entra ancieP estUimportaite eh pagticipe dla c e
gualification des activités implantée s (aspect ar chi t aevidévis-a-addelanat ur e
vie de la commune et de la dynamisation du civud | dgeé) .

132. Conforter |l a place de | 6®conomie touristique

L 6 wedure de la station thermale en 2005 a donn® ° Lectpparre | 6o0fj
son activité touristique et de ce fait son attractivité. Le positionnement de la commune sur le

GR65, Chemin vers Saint-Jacques-de-Compostelle, dont une partie est inscrite au

Patrimoine mondial de I@wumanité p ar | 6 UNE S C Gégalenemt unf factetr de

d®vel oppement de Led®conomie touristigqg

De ce fait 6 erdedentftduni st & g u & @lbppée £ttle PABDs du PLU révisé
pr ®v o i tompadniera cec développement, dans le respect des enjeux paysagers,
environnementaux et de consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers.
Plusieurs sites sont fléchés pour le développe me nt d e enl l@ébefgénment :
l@ugmentation de la capacité dé@ccueil du camping du Lac des 3 Vallées et la
programmation d@ne une offre nouvelle sur le site du Boulouch. Le PADD prévoit également
de favoriser ldmplantation de micro-projets de tourisme, par le biais de solutions adaptées et
exceptionnelles. Le PADD anticipe ainsi la création de Secteur de Taille et de Capacité
Limité qui seront mis en place dans le cadre du PLU pour encadrer les projets touristiques
en dehors des zones urbaines.

Le PADD précise bienquel 6 ®conomi e touristique ne doit pas
dequa |l i t ®dans@ét ebgettif que la traduction reglementaire des projets sera pensée.

Des projets plus intégrés dans le tissu urbain, sont également envisagés, commec 6 est | e c a¢
au niveau du Couloumé : la commune a acquis l@&x Point Vert pour accueillir des activités
sportives et I@&x Intermarché va étre transformé en Casino.

1.3.3. Assurer|l 6 ai€lde nouvelles entreprisesdans! es zones dobéactivit®s

Plusieurs  z o n e $vitésd&anantiques sont présentes sur le territoire, notamment en
bordure de la RN21. Leurexi st ence permet ~ |l a commuraeisdodo°tre

=
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des communes rurales alentours, tant en termes de services pr opos ®s sdque@am! of fr
Leur maintien et leur développement est donc essentiel.

La qualificat i witgsedtégalenzent areegjeudantaal; dfin de leur donner une
image positive, notamment vis-a-vis des axes passants qui les traversent.

134. P®renni ser licdlacti vit® agr

Cet axe du PADD a deux objectifs complémentaires.

Le premier est de maintenir sur le territoire | 6 até tagrieole, qui a une importance

primordiale d a n's | 6 ®c onoysage comrunall £ 6 qplaj ect i f ests donc
compromettre 06 &ceiievwdad ®etabjgatf seltraduit par la préservation de
l uni tI®deszprees a@r i col es en | imitant l a con&gommat i c

développement urbain et par le mitage.

Le second objectif est de parti ci per "’ | 6 &< prgeatspdeyy explaitants t d
agricoles, afin de permettre la diversité des fonctions rurales, tout en veillant & ne pas
compromettre | 6 a cammeni tle®projetd He taurisraeg fural, notantment

| 6h®ber gemeditr,edtae & ent e

Dans ce sens, le PADD trouvera sa traduction réglementaire dans des outils tels que le

changement de destination des batiments qui ne sont pas situés dans la zone urbaine ou tel

gue | 6daccompagcoemetndn dzone ag radreodese STECAL, e t
permettent, de facon limitée, des projets en lien avec le développement local et qui vont
danslesensdel 6i nt ®r °t g®n®r al . Cbdest IAle », guapermet ot a mme
débaccompafagmeradapt ®e | éagriculture biologique.

Bt
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2. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS PAR RAPPORT

AUCODEDEL6 URBANI SME

DI SPOSI TI ONS DU CODE DE LES!

OBJECTIFS DEVANT ETRE POURSUIVIS PAR LE
CONTENU DU PADD

Dans le respect des objectifs du développement

durable, | 6 act i o rcolledtieites publiques en
mati re dbéburbani sme vibgeetifs
suivants :

L'équilibre entre

- Les populations résidant dans les zones urbaines
et rurales,

- Le renouvellement urbain, le développement
urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et
ruraux ;

- Une utilisation économe des espaces naturels, la
préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres et la protection des sites,
des milieux et des paysages naturels ;

- La sauvegarde des ensembles urbains et la
protection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel ;

- Les besoins en matiére de mobilité.

ENJEUX DEFINIS DANS LE
PADD DE LA COMMUNE DE
LECTOURE

Concerne les orientations :
N°1l,2et3

La qualité urbaine, architecturale et

notamment des entrées de ville ;

paysagere,

Concerne | 6ori e

N°let2

La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité
sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs en matiere d'habitat, d'activités économiques,
touristiques, sportives culturelles et d'intérét général ainsi
gue d'équipements publics et dd ®qui pement ,
en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiquement équilibrée entre emploi, habitat,
commerces et serv i ¢ e s, ioratiGnades®ekrformances
énergeétiques, de développement des communications
électroniques, de diminution des obligations de
déplacements motorisés et de développement des

Concerne les orientations :
N°let3

pollutions et des nuisances de toute nature ;

transports alternatifsa | 6 usage i ndividuy

La sécurité et la salubrité publique ; Concerne | 6orient a
N° 1

La prévention des risques naturels prévisibles, des | Concernel 6 ori ent at

risques miniers, des risques technologiques, des | N°2

La protection des milieux naturels et des paysages, la
préservation de la qualité de | 6ai r, de |
sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des
écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la
préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques ;

Concerne les orientations :
N°1et?2

PLAN LOCAL D& RBANISME
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La lutte contre le changement climati que et | 6| Concerne les orientations :

ce changement, la réduction des émissions de gaz a effet | N° 1

de serre, | 6 ®c ocew fossiles, ld maitrise

de | 6®nergi e et | a pr odde

sources renouvelables.
Le proje t ddam®nage me n pement durabkes | Concerne les orientations :
définit les orientations générales des politiques | N°1,2et3
déoam®nagem&®quyi p @ndebnutr,bani s
protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers, et de préservation ou de remise en bon état
des continuités écologiques.

Leproj et déam®nagement et g Concerne les orientations :
arréte lesorient ati ons g®n®r al es N°let3

les transports et les déplacements, le développement

des communi cati ons n ipemenmnt
commercial, le développement économique et les
loisirs, retenues pour | 6ens e iek

de coopération intercommunale ou de la commune.
Il fixe des objectifs de modération de la consommation | Concernel 6 or i ent at
de | 6edgedutecontre | 6 ®t arbamme n t N° 1

PLAN LOCAL DO RBANISME UrquﬁS ;'D.E
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JUSTIFICATION DES PIECES
OPPOSABLES (REGLEMENT
ECRIT, GRAPHIQUE ET
ORIENTATIONS
DOAMENAGEMENT
PROGRAMMATION)

E:
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1. JUSTIFICATION DES REGLEMENTS GRAPHIQUE ET
ECRIT

Les reglements écrit et graphique ainsi que les or i ent at émagement ced dem
programmation ont été établis en cohérence avec le projet communal et les différents
documents supra-communaux.

En effet, les dispositions réglementaires du PLU traduites dans le réglement écrit et les

documents graphiques ont été élaborées , doO6une part, pour r®pondr e &
déam®nageemenddur bani sme pr ®sent ®s d aposdrelaex PADD
exigencesduCode de | 6 Ur bani sme detlwcohtenur organi sati on

Le PLU de Lectoure comprend les quatre grandes catégories de zones définies par le Code
de I&Jrbanisme :

- Zone urbaine (U) ;

- Zone a Urbaniser (AU) ;

- Zone Agricole (A) ;

- Zone Naturelle (N).

Ces quatre catégories sont divisées en zone, en fonction de I@rganisation du tissu et de leur
fonction. Puis les zones sont divisées, quand cé@st nécessaire, en secteur, afin de
différencier certaines régles spécifiques.

Les principaux choix qui ont été faits et qui découlent du PADD aménent les évolutions
suivantes :
- La redéfinition des zones agricoles et naturelles en fonction de l@ccupation réelle du
sol et des enjeux environnementaux et paysagers ;
- Ldédant i deé lp amise em place dun Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur
(PSMV) sur le centre ancien ;

Périmetre du secteur sauvegardé
—_ & W L

T I areg® DD‘ E

0 100 200 300 400 m ‘s /

gax’:\v D{Rb&n\' & \h' :

- Une réflexion sur l@ntrée de ville est, par la RN21 ;

- Un travail fin, & la parcelle, concernant les constructions isolées en dehors des

parties agglomérées de la commune, pour permettre I@volution de certaines de ces
constructions ;

- Le maintien et le renforcement de lédentification des éléments du patrimoine bati

remarquable, présent a la fois dans I@space rural et urbain de la commune de

Lectoure.
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1.1. LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

1.1.1. La zone agricole : les principes et la cohérence avec le PADD

La zone agricole (A) couvre les espaces a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologiqgue et économique des terres. Elle est desti n ®e " | 6 aetet @wixt ® agr
constructions nécessaires a cette derniere.

La zone agricole est également complétée par une zone « Ap » qui correspond aux zones

agricoles ayant de forts enjeux paysagers et environnementaux. Elle correspond aux

espaces agricoles cultivés justifiantunec onst ruct i bi | i esgEspadesiNatur@s . 1 S
Sensibles (ENS), des Zones Naturelles d 6 | n tE@®lodique, Faunistique et Floristique

(ZNIEFF)) présents sur la commune, a I@xception de ceux qui ont un caractére naturel

(boisements, plans d@auxé ) qui sont classés en zone « Np » (Voir ci-apres).

Les zones A et Ap ont une superficie de 6 366 hectares, soit 75 % du territoire communal.

Extrait de la zone A et Ap

Le PADD prévoit pour la zone agricole de « prése r ver | 6 u miaihsi®ues«m dssurea | e
le maintien des activités existantes». Cé6 est | 6 o b j moorduivifar lg définitien deBt ®

reglements graphique et écrit de la zone agricole.

. B
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1.1.2. La zone naturelle : les grands principes et la cohérence avec le PADD

La zone naturelle (N) concerne les espaces ruraux qui ne sont pas des terres agricoles et

qui ont une vocation naturelle et environnementale. | | spdircigalement des espaces

boisés, en eau et des zones humides. Elle comprend donc les secteurs du territoire

communal, équipés ou non, a protéger en raison, soit de la qualité des sites, des milieux

naturels, des paysages et de leur intérét, soi t distend ® ecdune activit® fore
leur caractéere en espace naturelle.

La zone naturel | e est ®g al e me nzoneckd\myp QuiRcor@spond @un ropes
naturelles ayant de forts enjeux paysagers, écologiques et environnementaux. Il sbagi t
notamment de la part des ZNIEFF et des ENS qui n@nt pas un caractére agricole (sinnon,

elles sont classées en zone « Ap »).

La zone « Np » correspond également a la zone naturelle définie dans le cadre du Site
Patrimonial Remarquable (SPR, anciennement ZPPAUP).

Les zones N et Np ont une superficie de 1 507 hectares, soit 17 % du territoire communal.

La constructibilité y est trés limitée afin de respecter les enjeux qui leur sont inhérents.

Extrait de la zone N et Np

> =~
LECTOURE
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En la matiére, le PADD prévoit la préservation des milieux naturels, de la biodiversité et des

milieux aquatiques, trés présents sur la commune. Cést dans ce sens qué@ été défini le
réglement écrit des deux zones.

Exemple de distinction entre la zone Np et la zone Ap

Extrait du classement sur une partie de I&Espace Naturel Sensible « Bords du Gers de Lectoure
a Castéra-Lectourois »

Al BA S

La distinction entre les deux zones tient uniquement a I@ccupation des sols. Le reglement
écrit est le méme pour les deux zones.
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Le reglement écrit des zones A et N

Concernant leurs vocations, les destinations suivantes sont autorisées (\/), autorisées sous
conditions (V) ou interdites (X) :

Destination | Sous-destination A Ap N Np
S elleli=ilelg | Exploitation agricole \Y X X X
Selleells e Exploitation forestiére \Y; X X X
forestiere
Habitation Logement \Y X X X
Hébergement X X X X
Artisanat et commerce de détail X X X X
Restauration X X X X
CELINEIEESS S Commerce de gros X X X X
SL sea:(\:/tilgleltses Activités de services (clientéele) X X X X
Hébergement hotelier et touristique X X X X
Cinéma X X X X
Locaux et bureaux accueillant du public X X X X
des administrations publiques et
= lflelcEe | assimilées
sl @) Locaux techniques et industriels des \Y/ V V V
colllseiie e administrations publiques et assimilées
services Etabli ssements dbense X X X X
publics et adlign sociale
Sal | es etde® spectacles, équipements X X X X
sportifs
Autres équipements recevant du public X X X X
Autres Industrie X X X X
activites des =Ty X X X X
zgg;[)enudr;ires Bureay X X X X
ol tertiaires Centredec ongr sxpesitiord 6 X X X X

Les zones N, Ap et Np ont un réglement écrit sensiblement similaire, du fait de la nécessité
de protéger ces espaces a enjeux patrimoniaux ou écologiques. La zone agricole autorise
logiguement les constructions a destination dé@xploitation agricole et forestiere, ainsi que les
logements, sous conditions, notamment celle que le logement doit étre indispensable a
I@ctivité agricole et forestiere et les annexes et extensions aux habitations existantes.

Le changement de destination est autorisé en zone A sous plusieurs conditions, notamment
celle que le batiment concerné soit identifié sur le réeglement graphique. Deux batiments sont
recensés au titre de l@rticle L151.11 du Code de I&Jrbanisme au sein de la zone agricole.
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Théme 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementale et paysageére

Emprise au sol

Cet article nést pas réglementé car l@bjectif né&st pas de
freiner les constructions de batiments agricoles, qui sont
nécessaires a l@ctivité agricole communale.

Implantation des constructions

Seule |dmplantation par rapport aux emprises publiques et
aux voies est reglementée. L@bijectif est de limiter Idmpact
visuel des constructions, notamment aux abords des routes
nationale, départementales et de la voie ferrée.

Hauteur des constructions

La distinction est faite entre les constructions déabitation et

les constructions agricoles, afin de s@dapter a ces deux cas

de figure trés différents.

La hauteur des constructions a destination de 10 d@ivité

agricole est limitée a 11 metres afin de sbadapt €
nécessités techniques tout en limitant ldmpact sur

benvir onmrete e nweilant a une intégration

harmonieusedansld e nvi r onnement

Espaces verts et plantations

Les dispositions prises visent a :
- Préserver la trame verte existante (arbres, haies
bocageéres, boisementsé ) ;
- Assurer ldntégration paysagere des nouvelles
constructions ;
- Privilégier des essences locales et/ou
traditionnelles.

Aspect extérieur / clétures

Les mesures prises visent a favoriser une bonne intégration
paysagere des constructions et clotures.
Des précisions sont apportées concernant les changements
de destination afin de respecter leur intérét patrimonial au
moment du changement de destination.

Stationnement

Le stationnement n 0 e seglempraéspar destination de
constructions mais doit impérativement étre assuré en
dehors des voies de circulation afin de ne pas géner la
circulation et de ne pas présenter un risque vis-a-vis de la
circulation et du fonctionnement du réseau routier.

Theme 3 : Equipements et réseaux

Desserte par les voies publiques ou
privées

Le cadre réglementaire est adapté pour :
- Répondre aux impératifs en matiere de sécurité ;
- Dimensionner les aménagements selon les usages,
les opérations et les activités desservies.

Desserte par les réseaux

Eau potable : Dans un souci de préservation de la santé
publique, d@quité et de protection de l@nvironnement, la
commune prévoit un raccordement obligatoire au réseau
d&au potable pour toutes les nouvelles constructions.
Assainissement : Pour les mémes raisons que I@au
potable, I@ssainissement individuel devra étre réalisé selon
les normes en vigueur.

Eaux pluviales: Dans un souci de limiter les risques
dénondation et de pollution, des dispositifs appropriés
doivent étre mis en place par |@ménageur ou le
constructeur.

Réseaux secs : Une régle est imposée, dans certains cas,

pour limiter Idmpact visuel lié aux raccordements.
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1.1.3. Les cas particuliers pour permet t re | 6 ®v ol uti on eheeonkEA const
et N

Zonesdoi mpl antation dohaAhetNh) | sol ® exi stant

Sont mises en place dans le PLU de la commune de Lectoure des zonesd 6 i mpl ant at i on
correspondent a des habitations isolées existantesal a date ddéapprobation du

Des zones Nh et Ah sont mises en place au niveau de ces habitations existantes afin de

donner a ces constructions la possibilité de bénéfici e r dbéesxtethsdodanleexes
périmetre délimité par ces secteurs.

Des zones ddoi mpl ant ati on exi s tcédent RUU mdisRglles padasentsun | e pr G
probleme conséquent: la délimitation spatiale des secteurs avait été mal faite et des
aménagements ont été réalisés sans autorisations d 6 u risme@snqui auraient été refusées.

Ainsi , ectbdedja r ®vi si on adapter &k kbnese d 6 i P! s A& taadalitéo
communale. Le travail a été mené surlabasedelapropr i ®t ® f onciionetaelde | 6 ha
réelle configuration des terrains (t opogr aphi e, 0 C Cc up st deo partied u sol é
boisées ont pu étre retirées des zones dob i lampation, et des espaces de jardins déja

occupés par des abris ou piscines ont été intégrés afin de faire coincider ces aménagements

avec le cadre légal.

Des secteurs Nhp existent également. lls ont la méme vocation que les zones Nh mais font
partedu p®r i m tr e duwp$SPpeRnet dé faiie nrdrenvae vers le réglement du
SPR (ancienne ZPPAUP).

La surface totale classée en « Ah/Nh » est de 147 hectares?, soit 1,7% du territoire et 25
hectares supplémentaires par apport au PLU avant révision. Cependant, pour toutes les
zones doi mpl an tajastéesplmzorer @®da snpdwant ati on esla touj o

propriété al aquel | e appam gui estngénéraladinkna dbtutéa dt a vne vocation
de jardin privé. Ces hectares supplémentaires correspondent donc a un ajustement du
zonage vis-a-vis de | 6odeocupati onnmi s nbdaur onte dgpdcoangep o ur C C

| 6agesdu sol et ainsi ne réduiront pas les surfac e s d ®d i ® désagricoleled a stbéiawir o n't
pas de conséquence sur celles-ci.

Extrait du réeglement graphique du PLU en Extrait du réeglement graphique du PLU en
vigueur avec orthophoto 2018 cours avec orthophoto 2018

iy

1 130,24 ha pour la zone Ah et 17 ha pour la zone Nh
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Extrait du réglement graphique du PLU en Extrait du réglement graphique du PLU en
vigueur avec orthophoto 2018 cours avec orthophoto 2018

La différence entre les secteurs Nh et Ah r ®si de uni gianedmsite t dans
alentour : si les parcelles autour de | 6 h a Isantt baiséésoet classées en N, la zone

doéi mpl ant assée enrnx Nle>s & | &ils@une habitation entourée de terres agricoles

sera classée en « Ah ». Le reglement écrit est le méme pour les deux secteurs.

Conf or m®ment a lanishw cetenotaimenent 2s0rr article L151-12, le réglement
écrit fixe dans ces zones d 6 i nignldesméglestde haute u r déoemprise et de
as s ur eronlktdeimaistienrda daractere de la zone.

Le réglement écrit, dans le theme 1 « Destination et sous destination des constructions »,
autorise pour les zones Ah/Nh et Nhp les constructions a destination de locaux techniques et
industriels des administrations publiques, sous les mémes conditions que les zones A et N.

Le changement de destination y est autorisé dans les mémes conditions que pour la zone
agricole. Des constructions sont donc repérées au sein des secteurs démplantation. Avant la
précédente révision, le PLU autorisait dans les zones Nh le changement de destination sans
nécessiter de repérage a l@chelle des batiments. Etant donné que les zones ddmplantation
ne sont pas des STECAL, le travail de repérage a été réalisé. Il a pour objectif de permettre
I@volution des constructions isolées et de préserver le patrimoine diffus de la commune,
conformément aux dispositions du PADD.

La nature de ces zones ddmplantations induit un reglement écrit permettant I@volution des
constructions existantes situées dans le périmétre :
- L@ménagement et les extensions mesurées des constructions ddabitation existantes
sont autorisées sous conditions, pour les zones Ah/Nh et Nhp ;
- Dans les zones Ah et Nh uniqguement : les annexes aux habitations existantes sont
autorisées sous conditions. Elles ne sont pas autorisées dans les secteurs Nhp afin
de correspondre au réglement du SPR, a I@xception des piscines.

o
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Justification du reglement écrit pour les zones d6 i maptation d6 h a l iisdléa

Théme 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementale et paysageére

Emprise au sol Cet article est renseigné pour les extensions et annexes

(annexes uniquement en Ah et Nh). Leur emprise au sol et

leur densité sont limitées afin de contenir le mitage dans

des espaces ruraux et présentant des intéréts paysager,

écologigues ou agronomique.

Implantation des constructions Seule ldmplantation par rapport aux emprises publiques et

aux voies est limitée. Ldbjectif est de limiter ldmpact visuel

des constructions, notamment aux abords des routes

nationale, départementales et de la voie ferrée.

Hauteur des constructions La hauteur des extensions et annexes est réglementée afin

de veiller a intégrer les nouvelles constructions vis-a-vis de

I@xistant, afin qué&lles séntegrent harmonieusement dans

leur environnement.

Espaces verts et plantations Les dispositions prises visent a :

- Préserver la trame verte existante (arbres, haies
bocageéres, boisementsé ) ;

- Assurer la continuité des corridors écologiques et
Idntégrité paysagere.

Aspect extérieur / clétures Les mesures prises visent a favoriser une bonne intégration
paysagere des constructions et clotures.
Stationnement Le stati onnemenement® Ppae destinafion sle

constructions mais doit impérativement étre assuré en
dehors des voies de circulation afin de ne pas géner la
circulation et de ne pas présenter un risque vis-a-vis de la
circulation et du fonctionnement du réseau routier.

Théme 3 : Equipements et réseaux

Desserte par les voies publiques ou | Le cadre réglementaire est adapté pour :
privées - Répondre aux impératifs en matiére de sécurité ;

- Dimensionner les aménagements selon les usages,
les opérations et les activités desservies.

Desserte par les réseaux Eau potable : Dans un souci de préservation de la santé

publique, dé@quité et de protection de I&nvironnement, la

commune prévoit un raccordement obligatoire au réseau

d@au potable pour toutes les nouvelles constructions.

Assainissement : Pour les mémes raisons que I&au

potable, l@ssainissement individuel devra étre réalisé selon

les normes en vigueur.

Eaux pluviales : Dans un souci de limiter les risques

dénondation et de pollution, des dispositifs appropriés

doivent étre mis en place par l@ménageur ou le

constructeur.

Réseaux secs : Une regle est imposée, dans certains cas,

pour limiter Idmpact visuel lié aux raccordements.
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Les secteurs de taille et de capacitéddb accuei | (STHCAL)t ®e s
Les STECAL ont été délimités a titre exceptionnel au sein des zones agricoles et naturelles.

Une premiéere catégorie correspond aux si ges s dgdacrlgs,| repérésadans am
objectif de permettre la diversité des fonctions rurales. Une deuxiéme catégorie concerne la
mise en place de projets exceptionnels en dehors des zones urbaines : il en existe deux sur
la commune de Lectoure : un a vocation touristique et un économique, autour de I@ctivité
agricole.

- Les si ¢ oibatich®agricples : zones Nag et Aag

Les secteurs Nag et Aag ont pour objectif de permettre le tourisme rural, les activités liées a

| 6 até agiicolé , | 6 h®ber gement des per s ometégalementlasv ai | | an
annexes et extensions de ces constructions. L 6 o b j & det maihteni la vocation agricole

du site, maispasd 6 e n ¢ laaacaian générale.

Ces secteurs sont latraduction r gl ement aire doéun des ohdeecti f s
participer a la diversification des activités des agriculteurs tout en ne portant pas atteinte au
monde agricole.

lls font écho au PADD et notamment aux objectifs « Favoriser le maintien des agriculteurs
sur leurs exploitations » et « éviter les probléemes de cohabitation entre activités agricoles et
fonction résidentielle ». La thématique de la diversification des activités (fermes
pédagogiques, gitesé ) répond a l@rientation du PADD « définir un cadre réglementaire
facilitant la promotion locale des productions de la commune et profiter du flux touristique.

La délimitation de chacun des STECAL Nag ou Aag a pris en compte la réalité du terrain et
des propr i ®t ® séviteraglieilenr tadlésoit trop importante.

La différence entre les secteurs Nag et Aag réside unig u e me n t dans | dteccupat
alentour: siles parcell es autour du si ge d@teclagdevantNala i on s o
zone dithplantation est classée en«Nage , ~ [k deb consiuctisns entourées de terres

agricoles seront classées en « Aag ». Le réglement écrit est le méme pour les deux

secteurs.

Des secteurs Nagp sont également mis en place. lls ont la méme vocation que les zones
Nag mais font partie du périmétre du SP R. L &ip » dernetede faire un renvoi vers le
réglement du SPR (ancienne ZPPAUP).

74,46

La surface totale classée en « Aag/Nag » est de 80 hectares?, soit 5 hectares de moins par
rapport au PLU avant révision. En effet, des évolutions a la marge ont été réalisées mais
surtout certains siéges d@xploitations ne sont plus en activité et ont donc été pastillés en tant
que zone ddmplantation pour de ldabitat isolé (zone Ah ou Nh).

263,48 pour la zone Aag, 10,98 pour la zone Nag et 6,41 pour le secteur Nagp

=
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Extrait du réglement graphique du PLU en Extrait du réglement graphique du PLU en

vigueur avec orthophoto 2018 ) cours avec orthophoto 2018

Extrait du réglement graphique du PLU en Extrait du réeglement graphique du PLU en
vigueur avec orthophoto 2018 cours avec orthophoto 2018

Le réglement écrit, dans le theme 1 « Destination et sous destination des constructions »,
autorise pour les zones Aag/Nag et Nagp les constructions a destination déxploitation
agricole et forestiére. Il s@git en effet de repérer les sieges d@xploitation, qui comprennent
des batiments liés a cette exploitation ou qui pourraient en nécessiter de nouveaux.

Sont également autorisées (sous conditions), certaines autres activités économiques :
artisanat et commerce de détail, restauration, hébergement hotelier et touristiqueé Il s@git
de permettre la diversification de I@ctivité de l@xploitant agricole, tout en ne nuisant pas a
son activité. En effet, ces destinations autorisées doivent toujours étre liées a I@ctivité
agricole et étre nécessaire a l@xercice de la pluriactivité de I@xploitant.

Les logements sont également autorisés puisqudl s@git de repérer le lieu de vie de
I@xploitant agricole. A ce titre, des extensions mesurées des constructions ddabitation
existantes sont autorisées en zone Aag/Nag et Nagp.

i
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Les annexes aux habitations sont également possibles, sous certaines conditions, sauf en
Nagp, du fait de la présence du Site Patrimonial Remarquable et de son réglement qui les
interdit (& I@&xception des piscines).

Le changement de destination est autorisé, toujours dans le cadre de la diversification des
activités agricoles. Les constructions qui peuvent évoluer dans ce sens n@nt cependant pas
a étre repérées sur le réglement graphique.

Le reglement écrit doit donc permettre I@&volution des constructions existantes situées dans
chaque STECAL :
- L@ménagement et les extensions mesurées des constructions ddabitation existantes
sont autorisées sous conditions, pour les zones Aag/Nag et Nagp ;
- Dans les zones Aag et Nag uniguement : les annexes aux habitations existantes sont
autorisées sous conditions.

Justification du réglement écrit pour les sieges dé@xploitation agricole

Théme 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementale et paysagere

Emprise au sol Cet article est renseigné pour les extensions et annexes

(annexes uniguement en Ah et Nh). Leur emprise au sol et

leur densité sont limitées afin de contenir le mitage dans

des espaces ruraux et présentant des intéréts paysager,

écologigues ou agronomique.

Implantation des constructions Seule |dmplantation par rapport aux emprises publiques et

aux voies est limitée. L@bjectif est de limiter ldmpact visuel

des constructions, notamment aux abords des routes

nationale, départementales et de la voie ferrée.

Hauteur des constructions La hauteur des extensions et annexes est reglementée afin

de veiller a intégrer les nouvelles constructions vis-a-vis de

I@xistant, afin qu&lles sdntégrent harmonieusement dans

leur environnement.

Une distinction est faite entre les constructions destinées a

Ithabitation et les autres. Il s@git d@nticiper les besoins en

termes de nouvelles constructions pour I@ctivité agricole

stricte.

Espaces verts et plantations Les dispositions prises visent a :

- Préserver la trame verte existante (arbres, haies
bocagéres, boisementsé ) ;

- Assurer la continuité des corridors écologiques et
Idntégrité paysagere.

Aspect extérieur / clétures Les mesures prises visent a favoriser une bonne intégration
paysagere des constructions et clbtures.
Stationnement Le stationneme n t n 0 eéglementéapar destination de

constructions mais doit impérativement étre assuré en
dehors des voies de circulation afin de ne pas géner la
circulation et de ne pas présenter un risque vis-a-vis de la
circulation et du fonctionnement du réseau routier.
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Théme 3 : Equipements et réseaux

Desserte par les voies publiques ou
privées

Le cadre réglementaire est adapté pour :
- Répondre aux impératifs en matiere de sécurité ;
- Dimensionner les aménagements selon les usages,
les opérations et les activités desservies.

Desserte par les réseaux

Eau potable : Dans un souci de préservation de la santé
publique, dé@quité et de protection de I@&nvironnement, la
commune prévoit un raccordement obligatoire au réseau
d@au potable pour toutes les nouvelles constructions.
Assainissement : Pour les mémes raisons que I&au
potable, l@ssainissement individuel devra étre réalisé selon
les normes en vigueur.

Eaux pluviales: Dans un souci de limiter les risques
ddnondation et de pollution, des dispositifs appropriés
doivent étre mis en place par I@ménageur ou le
constructeur.

Réseaux secs : Une regle est imposée, dans certains cas,
pour limiter ldmpact visuel lié aux raccordements.
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- Unprojet | i ®culturebdl@dgque : secteur Ab

Le secteur Ab a été mis en place par la Déclaration de Projet portant mise en compatibilité

du PLU, approuvée le 08/02/2018.

La déclaration de projet a permis de justifier | niérét général du projet car il sbagiojet déun |
c ent r @griculture biblaigue comme vecteur de développement loca | et durabl e. I
principalement de répondre a une demande de capacité de stockage pour des céréales

i s s u e agricdlieire biodogique.

Les activités présentes sur le site sont la collecte de céréales biologiques et
conventionnelles au momentdela r ®c ol t e, | 6agrofourniture et | e

Les reglements graphique et écrit du PLU avant révision ont été adaptés afin de permettre le
projet : un STECAL Ab a été mis en place sur les parcelles concernées, accompag n ® nd 6 u
reglement écrit sur meure.

Le réglement écrit autorise les exploitations agricoles, et il autorise sous conditions les sous-
destinations de « artisanat et commerce de détail », « commerce de gros», «locaux
industriels des administrations publiques et assimilées », « entrepdt » et « bureau » et le
changement de destination.

Conf or m®mentL151-13lduarGodced ede | 6Ur bani s méciseldse r gl
conditions de hauteur, ddmplantation et de densité des constructions, permettant d@ssurer

leur insertion dans l@&nvironnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére

naturel, agricole ou forestier de la zone.

Ceprojet so6i ns cans b dypamigue e PABD qui pdvoit que « la collectivité
accompagnera les micro-projets en zone agricole, en apportant des solutions adaptées et
exceptionnelles ».

La révision du PLU conserve la totalité des caractéristiques du STECAL établies lors de la
procédure de déclaration de projet.

La surface du STECAL est de 2.86 hectares.

Extrait du réeglement graphique

du PLU avant la Déclaration de Orthophoto 2018 Extrait du réglement graphique
Projet appriouvée en février du PLU en cours
2018

A CASSAGNAU A CASSAGNAU

/N

BEAULIEU
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“ . A
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- Un projet a vocation touristique : la zone NLc

La commune de Lectoure posséde un potentiel important pour le tourisme et le
développement de sacapacit® dbéaccueil est un enjeu cent
PADD.

Ainsi, le PLU intégre un projet spécifique allant dans cette direction.

La zone NLc correspond a un projet de cabanes au sol. |l est situé au lieudit Toureilles et est
porté par un agriculteuretli ® °~ son si me dbéexploitatio

Le secteur a une superficie de 1,16 hectares, répartis sur trois sites, en totalité boisés.

Cependant, la constructibilité sur le site est trés limitée, puisque les regles du reglement
écrit sont adaptées a un projet spécifique, respectueux du cadre naturel du site et intégré
dans la diversification d@un agriculteur déja implanté (zone Aag). Il prévoit, notamment, une
limitation stricte de la densité pour les cabanes prévues. En effet, I@rticle NL2.1.a. prévoit
«une surface de plancher unitaire maximale de 40 m2» et un nombre maximum de
construction de type « hébergement touristique », fixé a six. L@bjectif est de préserver le
cadre naturel et boisé des trois sites. Par ailleurs, la hauteur maximale est fixée a 4 metres.

Ce projet permettrait & un agriculteur exploitant de diversifier son activité agricole et a la
communeded®v el opper | @enferftowistigua. h®ber

Ce type de projet été anticipé dans le PADD débattu, qui prévoyait que « la collectivité
accompagnera les micro-projets de tourisme, en apportant des solutions adaptées et
exceptionnelles ».

Extrait du réglement graphique Orthophoto 2018 Extrait du réglement graphique
du PLU en vigueur du PLU en cours

Le reglement écrit de la zone NLc autorise sous condition les « Hébergements hételiers et
touristiqgues » et les « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés ».

. B
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Le changement de destination

Le Plan Local d@Jrbanisme autorise le changement de destination pour certains batiments
situés en dehors des zones urbaines ou a urbaniser, au titre de l@rticle L151-11 du Code de
I&Jrbanisme.

Ce changement de destination est autorisé sous différentes conditions, en fonction de la
zone dans laquelle le batiment est implanté : en dehors des STECAL, dans les zones
ddémplantation ddabitat isolé existant ou dans les STECAL.

Dans les STECAL, le changement de destination est autorisé sans avoir a étre repéré sur le
reglement graphique, a condition qudl soit lié a la diversification de I@ctivité agricole
existante. Cela concerne les zones Aag, Nag et Ab.

Le changement de destination y est autorisé pour des motifs de diversification de I@ctivité
agricole pour les zones Aag et Nag et de développement de I@ctivité économique pour la
zone Ab. Il n@ura donc pas, a priori, de conséquence pour le développement de l@ffre en
logements.

Dans les zones ddmplantation ddabitat isolé existant et en _dehors des STECAL
(notamment en zone A), les constructions pouvant bénéficier d@un changement de
destination sont identifiées précisément a I@&chelle du batiment sur le réglement graphique et
repris dans l@nnexe 2 du rapport de présentation. On recense 125 changements de
destination autorisés.

Dans tous les cas, la commune de Lectoure a fait le choix de ne repérer que des batiments

qui constituent un patrimoine bati représentatif de lddentité locale et possédant un intérét
architectural. Ca&st pourquoi le réglement écrit stipule dans toutes les zones que le
changement de destination doit avoir « pour objet la sauvegarde d@n patrimoine
architectural ». L@rticle du reglement écrit portant sur l@spect extérieur des constructions
précise que, pour les changements de destination autorisés: « Tous les éléments
architecturaux de qualit® doivent °tre pr ®s er
vol um®t ri que, | 6aspectet dbe fléments stmdiibnnedss toitar@t i s
charpentes, matériaux, couleurs, ouvertures, modénatures ».

Cet aspect fait écho a I@rientation 2.2 « Préserver l@uthenticité du cadre de vie en valorisant

le patrimoine bati ancien et en favorisant sa réhabilitation dans le respect des réegles
originelles ».

La mise en place de changement de destination permet de répondre a | objectif : « Permettre

le changement de destination des batimentsenz one agri col e, sans porter
agricole, afin de proposer une alternative a la construction de nouveaux logements tout en

accueillant des ménages dans un cadre de vie agréable », inscrit dans le PADD (orientation

3, axe 4).

Incidence de la prise en compte des changements de destination dans le calcul de
IGaccueil ddhabitants :

Les constructions qui sont repérées peuvent évoluer vers les destinations suivantes :
habitation, artisanat et commerce de détail, restauration, hébergement hételier et touristique,
ainsi que toutes constructions en lien avec l@nimation artistique et culturelle.

Ainsi, lthabitation nést pas la seule destination admise et les changements de destination
n@uront donc pas pour effet de créer uniguement de nouveaux logements pour de la
résidence a l@nnée ou de longue durée. Ainsi, on peut estimer qué&nviron la moitié des
changements de destination effectifs seront a des logements, notamment car la commune a
un potentiel touristique important et que le développement des hébergements touristiques
est assez dynamique.

o po's
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Cependant, dans le PLU avant révision, toutes les constructions qui étaient repérées par des
zones démplantation (Nhé ) pouvaient changer de destination et trés peu ont effectivement
fait ce changement. Ainsi, on peut estimer qué&nviron 25% des constructions émettront la
demande et l@btiendront. Il faut en effet a ce stade rappeler que toute demande de
changement de destination est soumise a avis favorable de la Commission Départementale
des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) au moment du dép6t.

Ainsi, il peut étre estimé que les 125 changements de destination représentent une
quinzaine de nouveaux logements a échéance 2030, soit moins de deux par an. Cet apport
peut étre considéré comme une mobilisation du parc existant, au méme titre que les
logements a sortir de la vacance.
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Localisation des changements de destination autorisés dans les zones d6 i mp | amdd abitat solé existant et en dehors des STECAL
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1.2. LES ZONES MIXTES ET RESIDENTIELLES

1.2.1. Les zones urbaines mixtes et résidentielles

Les zones urbaines mixtes et résidentielles définies par le réglement sont au nombre de
quatre : UA, UB, UC et UH. Ces différentes zones permettent de différencier le tissu urbain
en fonction de ses caractéristiques :

- Le tissu de centre ancien et ses faubourgs (UA) ;

- Les extensions pavillonnaires (UB) ;

- Les secteurs résidentiels non desservis par l@assainissement collectif (UC) ;

- Les hameaux constructibles du territoire communal (UH).

ua -
UAss
U
UBa
UBap
UBp
uc
ucp
UH
UHa
UHap

o ] | |
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Concernant leurs vocations, les destinations suivantes sont autorisées (\/), autorisées sous
conditions (V) ou interdites (X) dans le Théme 1 du reglement écrit de chaque zone :

Destination Sous-destination UA UB uUC UH
Selleliz=iien | Exploitation agricole X X X X
Selliells Sl Exploitation forestiére X X X X
forestiéere
Habitation Logement V V \% \%
Hébergement V V \ \
Artisanat et commerce de détail V \Y \% \
Restauration \Y \ \Y \Y
CCIMULEEEEE T Commerce de gros X X X X
SL Sea:(\:/ti'g’étses Activités de services (clientele) V V \% V
Hébergement hobtelier et touristique \% V V V
Cinéma V \Y X X
Locaux et bureaux accueillant du public Vv V V V
des administrations publiques et
Equipementst IESSIEES
sl @R Locaux techniques et industriels des V \Y V V
el el administrations publiques et assimilées
services Et abl i ss e meseigaemengd 0 de V \ \ V
publics sant® et dbéaction so
Salles doétaret de spectacles, V \Y V V
équipements sportifs
Autres équipements recevant du public \ V V V
Autres Industrie X X X X
activitesdes  I=INTEY e X X X X
secteurs Bureau vV \Y Vv Vv
secondglres Centre de congr s et vV V X X
ou tertiaires

En fonction de la localisation des zones, la mixité fonctionnelle est plus ou moins autorisée,
afin d@tre en cohérence avec I@mbiance et le caractéere de chaque zone.

Par exemple, les destinations « Cinéma » et « Centre de congrés et d&xposition » sont
autorisées dans la zone UB et autorisées sous condition en zone UA (du fait des exigences
patrimoniales notamment). Elles sont cependant interdites dans les zones UC et UH car ce
sont des zones qui sont excentrées, moins bien desservies, et qui n@nt pas vocation a
accueillir des activités recevant du public et ayant une attractivité importante. Ces

équipements ont davantage vocation a étre localisés dans le ¢ T u historique de la
commune.
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La zone UA

Il s6 a glu centre historique et de ses faubourgs anciens. L&nsemble de cette zone est concerné par le périmetre du Site Patrimonial Remarquable
(SPR), elle est donc soumise a ses prescriptions.

La zone UA comprend également un secteur UAss, couvert par un périmétre de Secteur Sauvegardé, arrété le 12 mai 2016. Le Plan de Sauvegarde

et de Mise en Valeurvaudr a document dour bpeowé D@ma s u hedda {0 ta gogatioa du reglement du PSMV, le reglement du
présent PLU et de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager restent applicable sur cette zone. L éviade| 6 Arcteldaest e
Batiments de France est obligatoire sur tous les projets.

Elle a une superficie de 37,99 hectares, dont 22,68 dans le secteur UAss. La zone UA avant révision du PLU avait une surface de 37,45 hectares. La
seule différence entre les deux zonages est que la révision du PLU prend en compte le périmétre exact du Secteur Sauvegardé, ¢ 6 eadlite y
compris les remparts.
Orthophoto 2018 Extrait du réeglement graphique du PLU
Extrait du réglement graphique du PLU en cours
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La zone UB

Il s@agit des extensions du centre ancien et de ses faubourgs, qui ont eu lieu majoritairement a l@st de I@&peron rocheux, le long de la RN21.
Cette zone est composée majoritairement ddabitat pavillonnaire, sous forme de lotissement.
La zone UB comprend plusieurs secteurs :
- Un secteur UBa, composé de petits collectifs ;
- Un secteur UBap composé de petits collectifs intégrés dans le périmétre du Site Patrimonial Remarquable (SPR), qui y sont donc soumis ;
- Unsecteur UBp quicorrespond auxespace s doéhabitats p aswddndlé penmeéteidu SitesPatrinmohid®Remaquable, quiy sont
donc soumis.

En effet, une partie de la zone UB est comprise dans le SPR. Une partie de la zone UB est couverte par une Orientation dAménagement et de
Programmation (OAP n°2 : La Boere), afin de gérer I@aménagement et la densification de cet espace de taille relativement importante (environ 1,4
hectare).

Elle a une superficie de 65,27 hectares.

Extrait du réglement graphique du PLU Orthophoto 2018 Extrait du réglement graphique du PLU
en vigueurr ) en cours
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La zone UC
Il s@agitdess e ct e ur ss pddlbnaairdas tedatzone agglomérée etquinesontpas couverts par | dassainissement

lIs sont situés majoritairement au nive a u  dnéée Hedudle est, a proximité des Routes Nationale n°21 et Départementale n°7. Une partie est
intégrée dans le Site Patrimonial Remarquable, ce qui explique la création d@n secteur UCp, afin déntégrer des renvois au SPR dans le reglement
écrit de la zone UC.

Elle a une superficie de 18,29 hectares, dont 2,90 hectares sont situés dans le SPR.
Le zonage a évolué vis-a-vis du PLU précédent, car la zone UC prenait auparavant en compte les hameaux isolés, alors que ceux-ci ont été intégrés
dans une nouvelle zone UH. La précédente zone UC avait une superficie de 71,69 hectares.

Plusieurs secteurs, bien quéntégrés au sein d@un tissu bati dense représente des dents creuses de grandes tailles. Aussi, deux orientations
d@ménagement et de programmation ont été définies au lieu-dit La Giroflée.

Extrait du réglement graphique du PLU Orthophoto 2018 Extrait du réglement graphique du PLU
en vigueur o o i _ _ en cours
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La zone UH

Il s6 a gléstdifférents hameaux qui demeurent constructibles sur le territoire. Il s@git, avant révision du PLU, des anciennes zones UC et UCa.
Certaines zones UC n@nt pas été conservées, pour les raisons expliquées ci-apres. D@utres zones de hameaux ont été conservées mais avec des
ajustements concernant la constructibilité des parcelles. Des choix ont été faits afin de réduire les zones constructibles éloignées du centre-ville, tout
en conservant une offre diversifiée et répondant aux besoins de la commune. Ces choix ont été faits afin d@voir un zonage cohérent mais également
en prenant en compte les retours de la concertation auprés des habitants, notamment des propriétaires. L@bjectif étant, pour une commune rurale,
de ne pas bloquer des terrains constructibles alors qu@ucun projet néest prévu dessus. Cette approche a été un des arguments développés mais n@
pas été déterminant : la localisation, la densité des constructions et la desserte par les réseaux ont primé.

La zone comprend un secteur UHa, qui correspond aux hameaux historiquement présents sur la commune.
Elle a une superficie de 46,6 hectares, dont 7,5 hectares en zone UHa et 1,9 en UHap.

Il s@git notamment, vis-a-vis du PADD, de préserver les hameaux traditionnels et de diversifier Iffre en habitat.
Dans un objectif de modération de la consommation de l@&space, aucun nouvel hameau n@ été repéré.

Extrait du réglement graphique du PLU Extrait du réglement graphique du PLU
en vigueur _ ) _ i en cours )
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Une partie de la zone UH est couverte par des Orientations d®Aménagement et de Programmation (OAP n°3 : Le Petit Vaucluse, OAP n°5 : Patiras,
OAP n°6 : la Boubée, OAP n°7 : Trépou, OAP n°8 : Tané, OAP n°9 : Au Garros), afin de permettre une urbanisation limitée en extension de hameaux
existants et de poursuivre leur urbanisation et leur densification.

La zone UC au lieu-dit Norou n@ pas été | La zone UC au lieu-dit Carrat n@ pas été conservée en | La zone UC au lieu-dit Boulant a été
conservée en raison du faible nombre de |raison du faible nombre de constructions. |l sé@git a | conservée.

constructions et de l@space en extension qui ne | présent de zones démplantation Ah.
peut étre considéré comme une dent creuse. I

s@git a présent de zones ddmplantation Ah.
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Au lieu-dit Maneau, la zone UC n@ pas été conservée. Les constructions | Aux lieux-dits La Boubée et Au Garros, les zones constructibles ont
existantes ont été intégrées dans les zones ddmplantation « Nh », en | été en partie conservées mais découpées pour plus de cohérence. Des
raison de la distance importante qui les séparaient. parcelles situées en extension des hameaux existants ont été
déclassées et pastillés avec des zones ddmplantation, lorsque des
constructions ddabitation existaient.

La zone au sud au Garros est concernée par des autorisations
d@rbanisme en cours de validité.

579
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i_} Limite UC et UCa du PLU en vigueur

iL_} Limite UC et UCa du PLU en vigueur
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A Naudet, la zone UC a été fortement
réduite afin de tenir les limites de la zone
constructible aux seules parcelles baties.
Celles-ci pourront se densifier.

Sur le hameau Buhodent une partie au nord de la
zone UC passe en A et une autre partie en Nhp.

42/97

La zone du Trépou, auparavant en zone UB
(assainissement collectif déja présent et PVR de la
commune) et 2AU a été redessinée afin de gagner en
cohérence et de retirer de grandes parcelles de la zone
constructible.

Limite UC &t UCa du PLU en vigusur

PLAN LocAL DO RBANISME
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Limite UC et UCa du PLU en vigueur
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Périmétre de la zone UB du PLU en vigueur
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Périmétre de la zone 24U du PLU en vigueur
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Au lieu-dit Le Petit, la zone urbaine est restée | Au lieu-dit Tané, la zone urbaine a été | Au lieu-dit Patiras, le contour de la zone

identique & son tracé avant révision. modifiée, avec la création de deux zones UE | urbaine a été modifié afin d@boutir a une zone
(salle des fétes et parking public). urbaine plus cohérente, notamment en termes

dé@ccessibilité et d&njeux paysagers. Une

Orientation d@ménagement et de

Programmation a été créée sur I@xtension
proposée du hameau.

1295 1237
08

P f
) \ : 129 1238 | PO/ 1541 #

=21

PATIRAS

LE PETIT

145

S1i)

VAUCLUSE

1125

iL_} Limite UC et UCa du PLU en vigueur

1y Limite UC et UCa du PLU en vigueur
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A Picat, la zone urbaine est inchangée. Il s@git | Au Pradoulin, le périmétre du hameau est défini
d@un tissu dense et compact, au sein duquel | conformément a la zone 2 du Site Patrimonial
quelques dents creuses peuvent étre comblées, | Remarquable.

dans une logique de densification de la zone.

AU PRADOULIN

=0
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1.2.2. Les zones a urbaniser mixtes et résidentielles

Le Plan Local d@Jrbanisme comprend une zone a urbanisation ouverte a lurbanisation pour des fonctions mixtes et a dominante résidentielle. Il s@git
de la zone AU. Elle est située au lieu-dit Couloumé, ou un lotissement communal a déja vu le jour.

La vocation du site est identique a celle de la zone UB : la fonction principale est résidentielle, mais I@bjectif de mixité fonctionnelle poursuivie par le
PADD dans l@bjectif « 3.1 : Pérenniser la place des commerces et services et en attirer de nouveaux » et « Maintenir la mixité des fonctions dans le
tissu urbain ».

La zone AU a une superficie de 4,76 hectares. Elle correspond a I@ncienne zone UBb, qui a été amputée de sa partie centrale, en raison de la
réalisation du lotissement communal, le « Couloumé Vert ». Les parcelles en bordure de la RN21 ont également été retirées, en raison de la rétention
fonciere, car elles correspondent a un jardin privatif.

Extrait du réglement graphique du PLU Orthophoto 2018 Extrait du réglement graphique du PLU
en vigueur , en cours
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La zone AU est concernée par une partie de I@rientation d@Aménagement et de Programmation n84, « Le Couloumé ».
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1.2.3. Leréglement écrit des zones urbaines mixtes

Theme 2 : Caractéristiques urbaine, architectural, environnementale et paysagere

L6 empr i ddes @nstrustions nouvelles est limitée par un coefficient  d diserap gol, ce qui permet de conserver les espaces
réservés aux jardins, aux espaces verts selon la morphologie du tissu urbain et a f i nvitedubié®urbanisation trop importante des

Emprise au sol et parcelles, en fonction de la zone. Ainsi, ce coefficientvade 40 % enUHa80 % enUBa, af i n de tsdiaxstametaceqa (
surface de plancher peut devenir, notamment en fonction de son éloignement avec le centre historique. Léempr i s é¢dorcpas seglémentéé dass
la zone UA, étant do n n ® grhamisatio®y est dense et quelavocati on de | a eZreimeecetie densficatiop, anis

d@&mpécher la réalisation de projets dans le centre ancien.
Par rapport aux voies et emprises publiques : les reglementations adaptées pour les zones urbaines ou la zone a urbaniser visent
notamment a garder une cohérence de la trame urbaine propre a chaque zone concernée. Pour |efisemble des zones, les

reglementations cherchent par ailleurs & optimise r | 0 ees paacelles. d
Implantation des Par rapport aux limites séparatives : Les regles sont adaptées suivantles zones afin dodéopt i mi ser | &s¢ontpratenant
constructions compte du voisinage a f i n terde® @mwflits. Des regles différenciées peuvent étre apportées pour certaines annexes, afin de s@dapter

a certains cas de figure et de laisser de la souplesse.
Les unes par rapport aux autres sur une méme propriété : La commune fait le choix de ne plus reglementer cet article, qui génaient
dans le PLU avant révision Iénstruction, sans réelle raison.

Hauteur des La hauteur des constructions dans les quartiers résidentiels (UB, UC et UH) existants est limitée & 7 métres afin de permettre I@volution
constructions du tissu dans le respect de ce qudl est aujourddui. La zone UA bénéficie d@une dérogation, a l@ppréciation du service instructeur et de
IABF, puisque la régle indique que « La hauteur des constructions doit étre compatible avec celles des constructions implantées sur les
parcelles limitrophes. La hauteur maximale est portée a 11 métres dans les secteurs UBa et UBap, étant donné qudl sé@git de secteurs
comprenant de petits immeubles collectifs. Cést également cette densité qui est retenue pour la zone 1AU, afin de permettre un projet
plus dense, qui devra cependant étre conforme avec IG@AP.

La hauteur des constructions est limitée dans les zones résidentielles af i n de | i mi tseuctors dis anpsale paysage
environnant.
Aspect extérieur / Les mesures réglementaires visent a favoriser une bonne intégration paysagére des constructions (facades, toitures). Ces articles
cldtures régissentégalement | 6i nt ®gr at i oweurdelsquaité detoniégraton. en f a

Les dispositions visent a :
- Préserver la trame verte existante (arbres, haies bocageéres, boisement s &)
- Assurer la continuité des corridors écologiques,| a nat ur e e n onijpdydagere dds cohsfructions®gr at i
Espaces verts et - Diminuer les superficies imperméabilisées et instaurer les disposition s e n f a v eeillaure tladsitioneentrsmespace naturel
plantations et espace urbanisé.

o
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Le cadre reglementaire est adapté dans un souci de :

- Définir des quantités pour tous les usages autorisés dans la zone ;

- Eviter une occupation massive du domaine public ;

- Prendre en considération le stationnement pour les vélos quand cela est nécessaire.
Stationnement
Seule la zone UA ne réglemente pas le stationnement pour |6 e n dle des destinations. En effet, la commune ne souhaite pas freiner
la réhabilitation de logements, ni [ldmplantation de nouveaux commerces et services. La commune souhaite privilégier le développement
dé@ires de stationnement et de cheminements doux.

Théme 3 : Equipements et réseaux

Le cadre réglementaire est adapté pour :

- Répondre aux impératifs de sécurit¢ (diminut i on du nombr et tdib@ac @i $,®me mwiesndes
Desserte par les voies secouris t e s; € )
publiques ou privées - Permettre les continuités inter-quartiers, notamment en matiére de liaisons douces : cheminements piétonniers, pistes

cy c | ab linasfévoriadr les déplacements piétons, cycles et PMR. ;

- Lasouplesse et le pragmatisme afin de ne pas obérerles opérati o n s dageamen®, n

- Pour dimensionner les aménagements selon les usages, les opérations et les activités desservies.
Eau potable : dans un souci de préservation de la santé publi qu e, dé®qgot £®t e b nircndeengnt, & eammune
prévoit un raccordement obligatoire au réseau d &e potable pour toutes les nouvelles constructions.
Assainissement : dans un souci de préservation de la santé publique, d'équité et de protection de I'environnement, la commune
prévoit le raccordement par des canalisations souterraines au réseau collecti f  didissengr.
Eaux pluviales : dans un souci de limiter les risques d6i nondati on et eadxe pp oulvliuatlieosn ,d dbnhevea
réseau collecteu r d 0 e a lexsay eénwcasidartseau insuffisant, ol dans ce cas, des dispositifs appropriés doivent étre mis

Desserte par les réseaux en pl ac e nageuroule doastm@teur.
Réseaux secs: Afin de dtivisoel tdesrréselauk iseoq ds doivent étre réalisés selon des techniques discréetes
dbéamgment. Dans| e cas des op®r at i osnteus ldsdcasnen &) bes etseaux doideat étre réalisés en
souterrain.
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1.2.4. Des outils au service du projet communal

Izl:':I:Les emplacements réservés, inscrits au réglement graphique (cartographie et tableau),
sont des servitudes destinées a identifier des terrains en vue de leur acquisition par le
bénéficiaire indiqué, pour la réalisation de voies et ouvrages publics, dénstallations déntérét
général, dé@espaces verts. lIs se justifient au regard du projet communal.

On recense 6 emplacements réservés dans le PLU.

2~ e

ER n°1

Zone : UA et UBap

Description : Création dune aire publique
de stationnement et d@une voie
d@mélioration de la desserte du quartier
de Campardine jusqué@ I@venue Alsace
Lorraine

Bénéficiaire : Commune

Superficie : 926m?

Justification : Cet emplacement réservé a
pour objectif de fluidifier la circulation et le
stationnement dans le quartier du
Campardiné en créant un acces direct sur
I@venue Alsace Lorraine et en créant de
nouveaux espaces de stationnement.

ER n°2
Zone : UC
Description: Création d@n chemin
ay D piétonnier entre le lotissement La Giroflée
& & et le chemin rural de la Giroflée
o= Bénéficiaire : Commune
¥ », = Surface : 385m?
o 3 = e ,
My 2 Justification : L@bjectif est de développer
[/9 s, & & .a:lf;g les liaisons douces et de créer des
) V4 connexions entre les différents chemins
1 QD @ [rj' existants, afin de conforter et de mettre en
& valeur le réseau de chemins ruraux.
& W A
’ . BN,
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ERnNn°3et4
8 ® Zone : 1AU
o \ e Description : Création dane voie de
- desserte du quartier du Couloumé /
= Aménagement de la voie de desserte du
% quartier du Couloumé (prolongement du
chemin du Couloumé)
: = Bénéficiaire : Commune
. E@m . af - Surface : 1566 + 811mz2 = 2 377m?
% v “a Justification : L@&ménagement de la zone
0 %6 ¢ a® _ est li¢ a la création dane voirie
@ 0 & mdd o == structurante. Les voies de dessertes
,@ CY D = =™ principales, dont I@une créée et l@utre
& B D@g C\ Eé e = élargies, sont la condition préalable a
D[QDE]& = e = I@ménagement du site (OAP n°l du
o o & Ua Couloumég).
Bpy =w <
g a S
By a m° ®
i = =] = [N Q T aa
ER n°5

Q % Zone : UE et Ap
2 B Description: Création d@n chemin
= piétonnier et cycliste entre I@venue
Jacques Descamps et le parking faubourg
B Saint Gervais

. m
m = ©"  Bensficiaire : Commune
GD =3 Surface : 747m?
Justification : Cet aménagement
QUARTIER ALSACE-LORRAINE D permettrait aux piétons et cycles de
L

Y7 rejoindre le ¢ T u rhistorique de la
% commune sans avoir a passer par la route
0557
Z % ! q habitants & se rendre dans le centre-ville
. . sans utiliser leur voiture.
o e s g2 (Y

nationale. L@bjectif est dénciter les
ER n°6

Zone : AUL

Description : Réserve fonciére devant
servir de tourne a gauche (opération
Boulouch)

Bénéficiaire : Commune

Surface : 1 632m?

Justification : La réalisation du projet
Boulouch nécessite la création d@cces
. sécurisé sur la départementale D36 afin de
desservir la zone tout en respectant les
prescriptions du Conseil Départemental.

1h
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ER n°7

Zone : UE

Description: Extension du groupe
scolaire

Bénéficiaire : Commune

Surface : 7 673m?

Justification : En vue d@ne éventuelle
extension du groupe scolaire, il convient de
réserver ce terrain situé a proximité
immédiate de lI@mprise actuelle.
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1.3. LA ZONE URBAINE A VOCATION D&QUIPEMENTS PUBLICS

1.3.1. Les principes et la cohérence avec le PADD

Une zone urbaine spécifique est créée pour les équipementspu bl i ¢s et doli Int ®6 4 ¢ i tc o fighi ediréspoadoaraezone Bbc du
PLU avant révision. Certains équipements ont été classés en plus de la zone Ubc (services techniques municipaux, EHPAD, SDIS, salle des fétes,
parking communalé ).

Une partie de la zone UE est comprise dans le périmétre du Site Patrimonial Remarquable, ce qui expligue quiun secteur UEp ait été créé.

La zone UE a une superficie de 19,01 hectares, dont 7,91 hectares sont compris dans le périmétre du SPR.

Extrait du réglement graphique du PLU Extrait du réglement graphique du PLU
en vigueur en cours
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1.3.2. Lereglement écritdelazoneavocat i on d 6 ®tg publice me n

Le réglement écrit des zones UE est tres simple, afin de ne pas freiner |I@volution des équipements de services publics. Cette destination est
autorisée sans condition.
Le reglement écrit autorise également, sous conditions, les logements (de fonction), les activités de service et de bureau.

o
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1.4. LES ZONES A VOCATION ECONOMIQUE

1.4.1. Les principes et la cohérence avec le PADD

Les zones a vocation économique sont appelées « UX » ou « Ul ».

La zone UX correspond a la  z o nativited dommerciales du Moulin de la Justice, en entrée de ville nord-est sur la RN21. Elle a pour vocation
d 6 a ¢ c des aclivités de types artisanales, commerciales et de services.

Elle a une superficie de 4,06 hectares. Elle est liée a la zone « AUX », couverte par une OAP, qui a été classée en zone a urbaniser, contrairement
au PLU avant révision. Cela permet de faire la distinction entre la partie existante et celle a venir, qui est en extension de la zone agglomérée. La
zone AUX a une superficie de 3,12 hectares.

Extrait du réglement graphique du PLU Orthophoto 2018 Extrait du réglement graphique du PLU
en vigueur en cours
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