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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATTONS

L'an DEUXMILLE VINGT DEUX le 17 novembre,

Le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Latitude Nord Gironde (33) diiment
convoqué, s'est réuni a 18 heures 30 en session ordinaire a la Salle des Fétes a Civrac-de-Blaye, sous la
présidence de Monsieur Eric HAPPERT.

Nombre de Membres en exercice : 33
Date de la convocation : 10 novembre 2022

PRESENTS (24) : Guillaume CHARRIER, Pierre ROUSSEL (Cavignac), Nicole PORTE, Bruno BUSQUETS,
Martine HOSTIER, Eric HAPPERT (Cézac), Florian DUMAS, Francoise MATHE (Civrac-de-Blaye), Jean-
Luc DESPERIEZ, Monique MANON (Cubnezais), Jean-Francois JOYE, Jean-Marie HERAUD (Donnezac),
Jean-Paul LABEYRIE, Benoit VIDEAU (Laruscade), Patrick PELLETON (Marcenais), Brigitte MISIAK
(Marsas), Marcel BOURREAU, Mireille MAINVIELLE (Saint-Mariens), Alain RENARD, Jean-Luc BESSE,
Magali RIVES (Saint-Savin), Jean-Pierre DOMENS (Saint-Vivien-de-Blaye), Didier BERNARD, Eloise
SALVI (Saint-Yzan-de-Soudiac)

ABSENTS EXCUSES(9) : Dominique COUREAUD (Cavignac), Véronique HERVE, Isabelle BEDIN
(Laruscade), Noél DUPONT (Marsas), Marc ISRAEL (Saint-Mariens), Julie RUBIO, Frédérique JOINT
(Saint-Savin), Pascal TURPIN, Maria QUEYLA (Saint-Yzan-de-Soudiac)

POUVOIRS (6) : Dominiqgue COUREAUD 2 Guillaume CHARRIER
Véronique HERVE a Benoit VIDEAU
Isabelle BEDIN a Jean-Paul LABEYRIE
Marc ISRAEL & Mireille MAINVIELLE
Julie RUBIO a Alain RENARD
Maria QUEYLA a Didier BERNARD

Secrétaire de séance : Francoise MATHE

N°17112209

OBJET : Bilan de concertation et approbation de la modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
de la commune de Cézac

- Vule Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment 'article L. 5214-16;

- Vu les statuts de la CCLNG, et notamment sa compétence « Plan local d'urbanisme, document
d'urbanisme en tenant lieu et carte communale » ;

- Vule Code de 'Urbanisme, et notamment les articles L. 153-45, L. 153-47 et R. 153-1;

- Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Cézac, approuvé le 29 mars 2013, et modifié par voie
simplifiée le 21 juin 2016;

- Vulasaisine de la commune de Cézac en date du 6 décembre 2021 demandant que soit engagée
une modification simplifiée du PLU de la commune pour un de ses articles;;

- Vu la délibération n°20012202 du Conseil Communautaire en date du 20 janvier 2022
engageant la procédure de modification simplifiée n°2 du Plan local d'urbanisme de Cézac;

- Vu l'arrété d'urbanisme du Président de la CCLNG n°2022/001 en date du 16 février 2022,
engageant la modification simplifiée n°2 du Plan Local d'Urbanisme de Cézac;

- Vu la délibération n°16062202 du Conseil Communautaire en date du 16 juin 2022 fixant les
modalités de concertation dans le cadre de la modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac;

- Considérant que la présente madification simplifiée ne fait pas l'objet d'une évaluation
environnementale en application de la décision n°2022DKNA133 du 7 juillet 2022 aprés
examen au cas par cas de la Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) de
Nouvelle-Aguitaine.
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Le Président rappelle que la modification simplifiée n°2 a pour objet de modifier I'article 6-1 relatif a la
zone UB du réglement écrit, afin de rendre possible, en centre-bourg, la construction a I'alignement de la
Route Départementale n°249 sur une portion de la ladite voirie.

Le projet, I'exposé de ses motifs et les avis émis par les personnes publiques associees mentionnées aux
articles L. 132-7 et L. 132-9 du Code de I'Urbanisme ont été mis a disposition du public pendant un (1)
mois au siége de la CCLNG et en mairie de Cézac. Cette mise a disposition s'est tenue du lundi 5
septembre 2022 & 9 heures au vendredi 7 octobre 2022 a 12 heures. L'avis précisant l'objet de la
modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac, les lieux et les heures pendant lesquelles le public pouvait
consulter le dossier et formuler des observations a été publié aux annonces légales du journal Sud-Ouest
le mercredi 24 aolt 2022 et du journal Haute-Gironde le vendredi 26 aoGt 2022. |l a fait I'objet d'un
affichage au siége de la CCLNG et de la mairie de Cézac ainsi que sur leur site internet, respectivement le
vendredi 26 aoiit 2022 et le jeudi 25 aolt 2022, jusqu’a la fin de la mise a disposition.

Le Président précise que le public n’a pas formulé d'observations.

Le Président précise que trois avis de Personnes Publiques Associées ont été adressées ala CCLNG:

- Département de la Gironde: avis favorable dans la mesure ol la modification porte sur une
unique portion de la Route départementale n°249 dans I'agglomération du centre-bourg, en
zone UB;

- Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM) : avis favorable, avec suggestion
d'ajout d'une disposition dans le réglement du PLU imposant la matérialisation d'un alignement
par 'implantation d'une clture batie en cas de recul des constructions;

- Centre National de la Propriété Forestiere (CNPF): avis favorable dans la mesure ou la
modification n'impacte pas les espaces forestiers.

Le Président précise que la suggestion de la DDTM de la Gironde précitée n’a pas été retenue dans la
mesure oll le réglement écrit actuel du PLU de Cézac ne prévoit pas d'imposer I'implantation d'une
cléture batie en cas de recul des constructions, ceci dans I'ensemble de la zone UB. Une cohérence des
régles en matiére de cléture constitue donc le motif de la non prise en compte de cette suggestion. Par
ailleurs, la liberté est laissée aux pétitionnaires de constituer, le cas échéant, une cléture autre que batie.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil communautaire décide a I'unanimité des délégués présents et
représentés:

- D'approuver la modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac telle qu'annexée a la présente ;

- D’autoriser le Président a signer tous les actes et a prendre toutes les dispositions nécessaires a
la mise en ceuvre de la présente délibération;;

- Que, conformément a l'article R.153-21 du Code de |'Urbanisme, la présente délibération fera
I'objet d’un affichage, pendant un mois, au siége de la CCLNG et en mairie de Cézac, et mention
de celle-ci sera effectuée dans les annonces légales du journal Sud-Ouest.

- Que, conformément 3 |'article R.153-22 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération ainsi
que le dossier du PLU de Cézac modifié seront publiés sur le Portail National de I'Urbanisme.

- Que, conformément a l'article L.153-48 du Code de |'Urbanisme, la présente délibération,
accompagnée du dossier de PLU approuvé, sera transmise au controle de légalité;

- De préciser qu'en |'absence de SCoT, la présente délibération ne sera exécutoire a compter d'un
mois aprés sa réception en Préfecture et de I'accomplissement de I'ensemble des mesures de
publicité, a savoir I'affichage en Mairie et une mention de cet affichage dans un journal du

département.

Fait et délibéré,
les jour, mois et an que ci-dessus.

La Secrétaire de Séance, Le Prdsident,

Francoise MATHE Eric HAPPERT
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATTOINS

L'an DEUX MILLE VINGT DEUX le 16 juin,

Le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Latitude Nord Gironde (33) diment
convoqué, s’est réuni a 18 heures 30 en session ordinaire a la Salle des Fétes a Saint-Mariens, sous la
présidence de Monsieur Eric HAPPERT.

Nombre de Membres en exercice : 33
Date de la convocation : 10 juin 2022

PRESENTS (26) : Guillaume CHARRIER, Dominique COUREAUD, Pierre ROUSSEL (Cavignac), Nicole
PORTE, Bruno BUSQUETS, Martine HOSTIER, Eric HAPPERT (Cézac), Florian DUMAS, Francoise
MATHE (Civrac-de-Blaye), Jean-Luc DESPERIEZ, Monique MANON (Cubnezais), Jean-Francois JOYE,
Jean-Marie HERAUD (Donnezac), Jean-Paul LABEYRIE, Benoit VIDEAU (Laruscade), Patrick PELLETON
(Marcenais), Brigitte MISIAK (Marsas), Marcel BOURREAU (Saint-Mariens), Alain RENARD, Julie RUBIO,
Jean-Luc BESSE, Magali RIVES, Edwige DIAZ (Saint-Savin), Didier BERNARD, Pascal TURPIN, Maria
QUEYLA (Saint-Yzan-de-Soudiac)

ABSENTS EXCUSES (7) : Véronique HERVE, Isabelle BEDIN (Laruscade), Noél DUPONT (Marsas),
Mireille MAINVIELLE, Marc ISRAEL (Saint-Mariens), Jean-Pierre DOMENS (Saint-Vivien-de-Blaye),
Eloise SALVI (Saint-Yzan-de-Soudiac)

POUVOIRS (4) : Véronique HERVE a Benoit VIDEAU
Isabelle BEDIN a Jean-Paul LABEYRIE
Noél DUPONT a Brigitte MISIAK
Eloise SALVI a Didier BERNARD

Secrétaire de séance : Marcel BOURREAU
N°16062202

OBJET: Modalités de concertation dans le cadre de la Modification simplifié¢e du Plan Local
d'Urbanisme de lacommune de Cézac

- Vule Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT), et notamment I'article L. 5214-16;

- Vu les statuts de la CCLNG, et notamment sa compétence « Plan local d'urbanisme, document
d'urbanisme en tenant lieu et carte communale » ;

-  Vule Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L. 153-47 et R. 153-1;

- Vu le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de Cézac, approuvé le 29 mars 2013, et modifié par voie
simplifiée le 21 juin 2016 ;

- Vulasaisine de lacommune de Cézac en date du 6 décembre 2021 demandant que soit engagée
une modification simplifiée du PLU de la commune pour un de ses articles;

- Vuladélibération n°20012202 du Conseil Communautaire en date du 20 janvier 2022 engageant
la procédure de modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac;

- Vu l'arrété d'urbanisme du Président de la CCLNG n°2022/001 en date du 16 février 2022,
engageant la modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac;

- Considérant que la modification visée entre dans le champ d’application de la procédure de
modification simplifiée prévue aux articles L. 153-45 et suivants du Code de I'Urbanisme ;
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zone UB du réglement écrit, afin de rendre possible, en centre-bourg, la construction a I'alignement de la
Route Départementale n°249 sur une portion de ladite voirie.

Le projet, I'exposé de ses motifs et les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées aux
articles L. 132-7 et L. 132-9 du Code de I'Urbanisme seront mis a disposition du public pendant un mois
dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées et
conservées.

Les modalités de cette mise a disposition devront étre précisées par le Conseil Communautaire et portées
ala connaissance du public au moins 8 jours avant le début cette mise a disposition. A I'issue de cette mise
a disposition, le Président de la CCLNG en présentera le bilan devant le Conseil Communautaire, qui
délibérera et adoptera le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des remarques émises.

Le Président propose de déterminer les modalités de mise a disposition du public du dossier de
modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Cézac comme suit :

- Publication d’'un avis au public précisant I'objet du projet de modification, le lieu, les horaires et la
durée de mise a disposition dans les journaux Sud-Ouest et Haute-Gironde, huit jours au moins
avant le début de la mise a disposition ;

- Affichage de 'avis au public au siége de la CCLNG a Saint-Savin et en mairie de Cézac, ainsi que
sur leur site internet respectif http://www.latitude-nord-gironde.fr/ et www.mairiecezac.fr/;

- Mise en ligne du dossier de modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Cézac sur les
sites internet de la CCLNG (http://www.latitude-nord-gironde.fr/) et de la mairie de Cézac
(www.mairiecezac.fr/) ;

- Mise adisposition du dossier pendant un mois au siége de la CCLNG a Saint-Savin et en mairie de
Cézac;

- Mise a disposition d'un registre a feuillets non mobiles et coté par le Président permettant au
public de formuler ses observations au siége de la CCLNG a Saint-Savin et en mairie de Cézac;

- Lesobservations du public pourront également étre adressées par voie postale au Président de la
CCLNG - Maisonde laCDC - 2rue de la Ganne - 33920 - SAINT-SAVIN, et par voie électronique
al'adresse suivante : urbanisme.amenagement@Ilatitude-nord-gironde.fr ;

- Surdemande du public, des rendez-vous seront organisés entre Madame le Maire de lacommune
et/ou des élus de la Commission Urbanisme, pendant les heures d’ouverture de la Mairie ;

- Alexpiration du délai de mise a disposition du public du dossier de modification simplifiée n°2 du
PLU de Cézac, les registres seront clos et signés par Monsieur le Président de la CCLNG.

Cette mise a disposition du public du dossier de modification simplifiée n°2 du PLU sera mise en ceuvre a
compter du lundi 5 septembre 2022 3 9 heures au vendredi 7 octobre 2022 a 12 heures, soit 33 jours, au
siége de la CCLNG et en mairie de Cézac. Le public pourra formuler ses observations aux horaires
habituels d’ouverture du public de la CCLNG et de la mairie de Cézac.

Apreés en avoir délibéré, le Conseil décide a 'unanimité des présents et représentés :
- Devalider la procédure de mise a disposition du public dans le cadre de la modification simplifiée
n°2 du PLU de lacommune de Cézac;
- D’autoriser le Président a engager toutes les démarches nécessaires pour le bon déroulement de
la procédure.

Fait et délibéré,
les jour, mois et an que ci-dessus.

Le Président
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

s 2022700 1

ARRETE PRESCRIVANT LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2
DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE CEZAC

Le président de la Communauté de communes Latitude Nord Gironde,

Vu les statuts de la CCLNG, et notamment sa compétence « Plan local d'urbanisme, document
d'urbanisme en tenant lieu et carte communale » :

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L. 101-1 et suivants, L. 153-31, L. 153-36 et
suivants, L. 153-45 et suivants :

Vu le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Cézac, approuvé le 29 mars 2013, et modifié par voie
simplifiée le 21 juin 2016;

Vu la saisine de la commune de Cézac en date du 6 décembre 2021 demandant que soit engagée une
modification simplifiée du PLU de la commune pour un de ses articles ;

Vu la délibération n°20012202 de la Communauté de communes Latitude Nord Gironde en date du
20 janvier 2022 décidant du lancement de la procédure de modification simplifiée du PLU de Cézac:

Considérant qu'il apparait nécessaire d’engager la procédure de modification simplifiée n°2 du PLU
pour le motif suivant : modification de 'article 6-1 du reglement relatif a la zone Ub, afin de rendre
possible, en centre-bourg, la construction a I'alignement de la Route Départementale n°249 :

Considérant que ces adaptations relévent du champ d’application de la procédure de modification

dans la mesure oU elles n"auront pas pour conséquence (articles L. 153-36, L. 153-41 L. 153-43 du

code de |'urbanisme) :

A soit de changer les orientations définies dans le projet d'aménagement et de développement
durables (PADD) ;

4 soit de réduire un espace hoisé classé (EBC), une zone agricole (A) ou une zone naturelle et
forestiere (N) ;

A soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature 3 induire de graves risques de
nuisance.

Considérant que cette procédure de modification peut revétir une forme sim plifiée dans la mesure ot

les modifications envisagées n'auront pas pour conséquence (article L. 153-45 et L. 153-47 du code

de I'urbanisme) :

4 soit de majorer de plus de 20 % des possihilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

4 soit de diminuer ces possibilités de construire :

4 soit de réduire la surface d'une zone urbaine (U) ou 3 urbaniser (AU);

== |2 RUE DE LA GANNE - 33920 SAINT SAVIN | TEL. : 05 57 58 98 87 | FAX : 05 57 58 97 98
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Considérant que |le dossier de modification simplifiée comprendra le projet de modification, I'exposé

de ses motifs et les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées 3 I'article L. 132-7

Considérant que ce dossier sera mis a disposition du public pendant un mois dans des conditions lui
permettant de formuler ses observations ;

Considérant que ces observations seront enregistrées et conservées au siége de la Communauté de
communes Latitude Nord Gironde, 2 rue de la Ganne - 33920 - Saint-Savin;

Considérant que les modalités de la mise a disposition seront précisées par le conseil communautaire
et portées a la connaissance du public au moins 8 jours avant le début de cette mise a disposition,

A lissue de la mise a disposition, le président de la Communauté de communes Latitude Nord
Gironde en présentera le bilan devant le conseil communautaire qui délibérera et adoptera le projet,
éventuellement modifié, pour tenir compte des avis émis et des observations du public.

ARRETE

Article 1: Il est engagé une modification simplifiée n°2 du plan local d'urbanisme de la commune de
Cézac.

Article 2 : La modification a procédure simplifiée n°2 répondra a l'objectif suivant : rendre possible la
construction a l'alignement de la Route Départementale n°249, au sein de la zone Ub du centre-
bourg.

Article 3: Le président de la Communauté de communes Latitude Nord Gironde est chargé de
I'application du présent arrété qui sera transmis & monsieur le préfet de la Gironde.

Article 4: Conformément aux articles R. 153-20 et R. 153-21 du code de I'urbanisme, le présent
arrété fera l'objet d'un affichage au siége de la Communauté de communes Latitude Nord Gironde,
en Mairie de Cézac, ainsi que sur les sites internet respectifs, durant un délai d'un mois. Mention de
cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Le 16 février 2022

Le Président
Eric HAPPERT

. Communes
M
COT:;L;U rd Gironde

23920 SAINT SAVIN

X - (572
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATTONNS

L’an DEUX MILLE VINGT DEUX le 20 janvier,

Le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Latitude Nord Gironde (33) diment
convoqué, s’est réuni a 18 heures 30 en session ordinaire a la Salle des Fétes a Donnezac, sous la
présidence de Monsieur Eric HAPPERT.

Nombre de Membres en exercice : 33
Date de la convocation : 14 janvier 2022

PRESENTS (24): Dominique COUREAUD (Cavignac), Nicole PORTE, Eric HAPPERT (Cézac), Florian
DUMAS, Francoise MATHE (Civrac de Blaye), Jean-Luc DESPERIEZ, Monique MANON (Cubnezais),
Jean-Francois JOYE, Jean-Marie HERAUD (Donnezac), Jean-Paul LABEYRIE, Véronique HERVE,
Isabelle BEDIN (Laruscade), Patrick PELLETON (Marcenais), Brigitte MISIAK (Marsas), Marcel
BOURREAU (Saint-Mariens), Alain RENARD, Julie RUBIO, Jean-Luc BESSE, Magali RIVES, Edwige DIAZ
(Saint Savin), Jean-Pierre DOMENS (Saint Vivien de Blaye), Didier BERNARD, Eloise SALVI, Pascal
TURPIN (Saint Yzan de Soudiac)

ABSENTS EXCUSES (9) : Guillaume CHARRIER, Pierre ROUSSEL (Cavignac), Bruno BUSQUETS, Martine
HOSTIER (Cézac), Benoit VIDEAU (Laruscade), Noél DUPONT (Marsas), Mireille MAINVIELLE, Marc
ISRAEL (Saint-Mariens), Maria QUEYLA (Saint Yzan de Soudiac)

POUVOIRS (6) : Guillaume CHARRIER a Dominique COUREAUD
Pierre ROUSSEL a Eric HAPPERT
Benoit VIDEAU a Jean-Paul LABEYRIE
Noél DUPONT a Brigitte MISIAK
Mireille MAINVIELLE a Marcel BOURREAU
Maria QUEYLA a Pascal TURPIN

Secrétaire de séance : Jean-Marie HERAUD
N°20012202

OBJET : Modification simplifiée du Plan L ocal d'Urbanisme de la commune de Cézac

- Vu les statuts de la CCLNG, et notamment sa compétence « Plan local d'urbanisme, document
d'urbanisme en tenant lieu et carte communale» ;

- Vule Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L. 153-36 et L. 153-453 L. 153-48;

- Vu le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de Cézac, approuvé le 29 mars 2013, et modifié par voie
simplifiée le 21 juin 2016 ;

- Vulasaisine de lacommune de Cézac en date du 6 décembre 2021 demandant que soit engagée
une modification simplifiée du PLU de la commune pour un de ses articles ;

- Considérant que la modification visée entre dans le champ d’application de la procédure de
modification simplifiée prévue aux articles L. 153-45 et suivants du Code de 'Urbanisme ;

Aprés avoir entendu l'exposé des motifs par Monsieur le Président, qui a présenté au conseil
communautaire la procédure de modification simplifiée du PLU, et aprés en avoir délibéré, le Conseil
décide a 'unanimité des délégués présents et représentés :

- d'engager la procédure de modification simplifi€e n°2 du PLU pour répondre a l'objectif de
modification de I'article 6-1 du réglement relatif a la zone Ub, afin de rendre possible, en centre-
bourg, la construction a I'alignement de la Route Départementale n°249 ;

- de donner autorisation au Président pour signer tout contrat, avenant ou convention de
prestation ou de service nécessaire a la procédure de modification simplifiée du PLU.
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I'exercice 2022 et que les dépenses constatées pour cette modification simplifiée seront ensuite
déduites de I'attribution de compensation de la commune I'année N+1.

Conformément a l'article L. 153-11 du code de I'urbanisme, la présente délibération sera notifiée :

au préfet;

au président de la Région Nouvelle Aquitaine;

au président du Département de la Gironde ;

au représentant de la Chambre d'Agriculture ;

au représentant de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat ;

au représentant de la chambre de Commerce et d’'Industrie;

au président de I'établissement public chargé de I'élaboration et du suivi du SCoT dans le
périmétre duquel est comprise 'EPCI.

En application de I'article R. 113-1 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération sera adressée pour
information au centre régional de la propriété forestiére.

Cette délibération n’a pas besoin d’'une mention dans un journal d’annonces légales.

Fait et délibéré,
les jour, mois et an que ci-dessus.

Le Président
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Courrier du 6 décembre 2021 de Madame le maire de Cézac ayant pour objet : Demande de
modification PLU Cézac

Délibération n°20012202 du 20 janvier 2022 autorisant le Président de la CC Latitude
Nord Gironde a engager la procédure de modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac
Arrété n°2022/001 du Président de la CC Latitude Nord Gironde 16 février 2022
engageant la modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac

Mention dans le journal Sud-Ouest, édition départementale du 25 février 2022, de I'arrété
du 16 février 2022 engageant la modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac



INTRODUCTION

La commune de Cézac (33620) compte 2 654 habitants (INSEE 2022) et s’étend sur une
superficie d’environ 1 916 hectares. Elle est située en région Nouvelle-Aquitaine, dans le
département de la Gironde.

Le Plan local d’'urbanisme de Cézac a été approuvé le 29 mars 2013 et a fait I'objet d’'une
premiére modification simplifiée approuvée le 21 juin 2016.

Face a I'impossibilité de construire a I'alignement de la voirie départementale en centre-bourg,
la commune de Cézac a sollicité la Communauté de communes Latitude Nord Gironde,
compétente en matiére de « Plan local d’urbanisme, document en tenant lieu et carte communale »,
par courrier en date du 6 décembre 2021.

Par délibération du 20 janvier 2022, le Conseil communautaire de la Communauté de
communes Latitude Nord Gironde s’est prononcé favorablement, par la délibération
n°20012202, a I'engagement de la modification simplifiée n°2 du Plan local d’'urbanisme de
Cézac pour le motif suivant : Modification de I'article 6-1 du réglement relatif a la zone UB, dfin de
rendre possible, en centre-bourg, la construction a 'alignement de la Route Départementale n°249.

Le Président de la Communauté de communes Latitude Nord Gironde a engager la modification

simplifiée n° du Plan local d’'urbanisme de Cézac par arrété n°2022/001 en date du 16 février
2022.
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1) Procédure de modification simplifiée d’'un Plan local d’'urbanisme

Le projet de modification simplifiée n°2 du Plan local d’'urbanisme de Cézac porte uniquement
sur le réglement du PLU, et plus précisément sur la modification de I'article 6-1 du réglement
écrit, qui prévoit qu’en zone UB, les constructions nouvelles au nu du mur de facade (balcon
non compris) et les extensions de construction devront respecter un recul de 10 métres au
moins a partir de I'alignement actuel ou projeté des Routes Départementales.

En agglomération du centre-bourg, la municipalité souhaiterait autoriser les constructions et
les extensions de constructions nouvelles a I'alignement de la Route départementale 249, sur
une portion comprise entre les Routes départementales n°115 (vers Peujard) et n°248 (vers
Cubnezais).

Cette adaptation reléve du champ d’application de la procédure de modification. En effet, elle
ne nécessite pas de changer les orientations définies dans le projet d’aménagement et de
développement durables (PADD).

Pour rappel, les orientations du PADD traitent des grandes problématiques suivantes :
1- ORGANISER L'’ACCUEIL RESIDENTIEL DANS UN CADRE QUALITATIF ET
DURABLE
2 -AMELIORER LE FONCTIONNEMENT DU TERRITOIRE ET TIRER PARTI DE SON
POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
3 - PROTEGER LES RESSOURCES ENVIRONNEMENTALES, VALORISER LE
PATRIMOINE ET LE CADRE DE VIE COMMUNAL

Le projet de modification simplifiée n°2 n'a pas non plus pour objet de réduire un espace boisé
classé (EBC), une zone agricole (A) ou une zone naturelle et forestiére (N).

Enfin, cette modification ne prévoit pas de réduire une protection édictée en raison des risques
de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de
nature ainduire de graves risques de nuisance.

Par ailleurs, les modifications envisagées n'auront pas pour conséquence de majorer de plus de
20 % des possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble
des régles du plan ; de diminuer ces possibilités de construire ; ou de réduire la surface d’'une
zone urbaine (U) ou a urbaniser (AU).

La modification de l'article 6-1 du PLU de Cézac peut donc revétir la forme de la procédure de
modification simplifiée encadrée par les articles L. 153-45 et suivants.

Par ailleurs, la modification portera exclusivement sur le réglement écrit du PLU de Cézac.
Ainsi, le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 seront mis a la

disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations. Ces observations sont enregistrées et conservées.
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Les modalités de la mise a disposition seront précisées par l'organe délibérant de la
Communauté de communes Latitude Nord Gironde et portées a la connaissance du public au
moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

A l'issue de la mise a disposition, le président de la Communauté de communes Latitude Nord
Gironde en présentera le bilan devant le Conseil communautaire, qui en délibérera et adoptera
le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public
par délibération motivée.
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Schéma de la procédure de modification simplifiée n® 2 du PLU de Cézac :
4 )\

Courrier de Madame le maire de Cézac sollicitant le CCLNG pour modifier I'article 6-1 de la zone UB de
son PLU (6 décembre 2021)

- J
4 N\

Délibération n°20012202 du Conseil communautaire de la CCLNG autorisant le Président de la CCLNG a
engager la procédure de modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac (20 janvier 2022)

- J
4 N\

Arrété n°2022/001 du Président de la CCLNG engageant la modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac
(16 février 2022)

- J

4 )\
Mention de l'arrété n°2022/001 du 16 février 2022 dans le journal Sud-Ouest, édition départementale,
le 25 février 2022 et mise a disposition dudit arrété et de la fdélibération n°® 20012202 au siége de la
CCLNG, en mairie de Cézac et sur leur site internet respectif pendant 1 mois

- 4

4 N

Constitution du dossier de modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac, exposant sa motivation et sa
justification

\- J
4 )

Consultation de l'autorité environnementale pour la "demande au cas pas cas" pour savoir si une
évaluation environnementale est nécessaire

- J
(" )

Notification du dossier de modification simplifée n°2 aux PPA et saisine de |'autorité environnementale
si évaluation environnementale

- J
4 N\

Délibération du Conseil communautaire de la CCLNG fixant les modalités de mise a disposition

- J
4 N\

Mise a disposition du dossier de modification simplifiée n°2 et des avis des PPA, et le cas échant de
I'autorité environnementale

- J
4 N\

Bilan de la mise a disposition du dossier de modification simplifiée n°2 et délibération motivée du
conseil communautaire de la CCLNG approuvant la modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac

- J
4 N

Opposabilité du document

- J
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Les étapes engagées de la modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac :

e Sollicitation de Madame le maire de Cézac par courrier du 6 décembre 2021, ciblant
I'autorisation de construire a I'alignement de la voirie départementale en centre-bourg

e Délibération n°20012202 du 20 janvier 2022 autorisant le Président de la CC Latitude
Nord Gironde a engager la procédure de modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac

e Arrété n°2022/001 du Président de la CC Latitude Nord Gironde du 16 février 2022
engageant la modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac

e Mention dans le journal Sud-Ouest, édition départementale du 25 février 2022, de
I'arrété du 16 février 2022 engageant la modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac

e Elaboration du dossier de modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac
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2) Exposé des motifs

La Communauté de communes Latitude Nord Gironde (CCLNG) conduit une modification
simplifiée n°2 du PLU de Cézac afin de permettre, au sein des zones UB situées au sein de
I’agglomération du centre-bourg, des constructions a I'alignement de la Route départementale
n°249 sur une portion comprise entre les Routes départementales n n°115 (vers Peujard) et
n°248 (vers Cubnezais).

Selon le reglement actuel du PLU de Cézac, la zone UB est une zone urbaine dans laquelle les
capacités des équipements publics, existants ou en cours de réalisation, permettent d'admettre
immédiatement des constructions. Elle caractérise un bdti mixte associant constructions anciennes et
réalisations récentes organisé principalement en ordre semi continu et discontinu, autour duquel s'est
développée une urbanisation récente, aux caractéristiques pavillonnaires.

La portion de la RD n°249 susmentionnée fait face a une zone UA, zone dans laquelle les
capacités des équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent d'admettre
immédiatement des constructions. Elle correspond aux tissus mixtes du centre bourg ancien et des
principaux hameaux. Il recouvre un bati ancien particuliérement dense ot coexistent, essentiellement
dans le bourg, des activités de commerce, de service avec de I'habitat. Les batiments y sont construits
en majeure partie a I'alignement, ainsi qu’en ordre continu et semi- continu.

ERT. g’:u“ur-"‘-v J

CoMmUNE !
Vol fascia

Portion visée par
modification simplifiée

Extrait du PLU de Cézac en vigueur : Centre-bourg de Cézac - portion de la zone UB visée par la modification simplifiée n°2
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Dans I'état actuel du réglement écrit du PLU de Cézac, I'article 6-1 relatif a la zone UB prévoit
qgue les nouvelles constructions doivent étre édifiées avec un recul d’au moins 10 meétres a
partir de I'alignement actuel ou projeté des Routes départementales.

Sur la portion comprise entre les Routes départementales n°115 (vers Peujard) et n°248 (vers
Cubnezais), des constructions existantes sont d’'ores et déja présentes a l'alignement de la
route départementale n°249. En conséquence, le recul de 10 métres minimum constitue une
contrainte pour harmoniser le tissu urbain de la commune, et offrir ainsi la possibilité d’ériger
des constructions dans I'alignement des constructions déja existantes en bordure de la Route
départementale n°249.

Par ailleurs, cette modification s’articule avec l'objectif de I'axe 1 Respecter la qualité des
paysages agricoles et urbains nécessaires a la qualité du cadre de vie, qui prévoit :
e un développement urbain respectueux des caractéristiques identitaires et du bati
ancien,
e une adaptation des formes urbaines au contexte urbain,
e [|'intégration des nouvelles constructions dans leur environnement paysager et urbain.

La présente modification permet une meilleure insertion des nouvelles constructions dans le
tissu urbain existant sur la portion comprise entre les Routes départementales n°115 et n°248
de la zone UB, puisque d’anciennes constructions ont déja été érigées de la sorte. Sur cette
portion, le constat est identique pour les constructions érigées sur la partie nord de la RD
n°249 qui sont intégrées dans la zone UA, qui prévoit la possibilité de construire a I'alignement
des voies actuelles ou projetées.

Concernant la sécurité des futurs acces, cette portion de la RD n°249 est située au sein d’une

« Zone 30 » et comprend des systémes d’écluses permettant une réduction de la vitesse des
automobiles.
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3) Contenu de la modification simplifiée n°2

La modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac concerne uniquement la modification du
reglement écrit et plus précisément I'article 6-1 relatif a la zone UB.

a. Reéglement écrit actuel

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONE UB

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES EXISTANTES ET ACREER

6.1. Les constructions nouvelles au nu du mur de facade (balcon non compris) et les extensions de
construction devront respecter les reculs suivants par rapport aux voies et emprises ouvertes a la
circulation automobile, publiques et privées, existantes, a modifier ou a créer :

a) En retrait de 10 métres au moins a partir de l'alignement actuel ou projeté des Routes

Départementales.

b) Avec un recul maximum de 5 métres a partir de I'alignement actuel ou projeté des autres voies.

b. Projet de nouveau réglement écrit

DISPOSITIONS APPLICABLES AUXZONES URBAINES

CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONE UB

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES EXISTANTES ET ACREER

6.1. Les constructions nouvelles au nu du mur de facade (balcon non compris) et les extensions de
construction devront respecter les reculs suivants par rapport aux voies et emprises ouvertes a la
circulation automobile, publiques et privées, existantes, a modifier ou a créer :
a) En retrait de 10 meétres au moins a partir de I'alignement actuel ou projeté des Routes
Départementales, hormis en centre-bourg sur la portion de la Route départementale n°249
comprise entre les intersections avec les Routes départementales n°115 (vers Peujard) et n°248
(vers Cubnezais).
b) Sur la portion du centre-bourg de la Route départementale n°249 comprise entre les intersections
avec les Routes départementales n°115 (vers Peujard) et n°248 (vers Cubnezais), a partir de
|'alignement actuel ou projeté des Routes Départementales, jusqu’a un recul maximal de 10 métres.
c) Avec un recul maximum de 5 métres a partir de I'alignement actuel ou projeté des autres voies.
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ANNEXES
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MAIRIE DE CEZAC

Département de la GIRONDE
le 6 décembre 2021

ARRONDISSEMENT de BLAYE

C.P. 33620
CANTON LE NORD GIROMDE REGU LE
Monsieur le Président
08 DEC. 2021 M. HAPPERT Eric
Communauté des Communes
CC LNG Latitude Nord Gironde

2 rue de la Ganne
33920 SAINT SAVIN

Objet : Demande de modification PLU Cézac

Monsieur le Président,

Dans son Plan Local d’Urbanisme (PLU) opposable sur la commune de Cézac, I'article 6-1 sur
la zone Ub précise : « Les constructions nouvelles au nu du mur de facade (balcon non
compris) et les extensions de construction devront respecter les reculs suivant par rapport
aux voies et emprises ouvertes a la circulation automobile, publique et privées, existantes, a

modifier ou a créer :

a) En retrait de 10 métres au moins a partir de I'alignement actuel ou projeté des
Routes Départementales ... »

Nous souhaitons modifier cet article et vous sollicitons donc pour que vous étudiez la
possibilité légale d'y procéder, en centre Bourg exclusivement le long de la Route
Départementale n°® 249, afin de rendre ainsi possible la construction & 'alignement de la

voie.

Restant disponible pour en discuter, je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, mes
salutations distinguées.

MAIRIE 54 rue Germaine Léglu 33620 CEZAC 7 05.57.68.64.09 & 05.57.68.54.40
mairiecezac@wanadoo.fr
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N° 20012202

ID : 033-243301181-20220120-22012002PLUCEZ-DE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATTONNS

L’an DEUX MILLE VINGT DEUX le 20 janvier,

Le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Latitude Nord Gironde (33) diment
convoqué, s’est réuni a 18 heures 30 en session ordinaire a la Salle des Fétes a Donnezac, sous la
présidence de Monsieur Eric HAPPERT.

Nombre de Membres en exercice : 33
Date de la convocation : 14 janvier 2022

PRESENTS (24): Dominique COUREAUD (Cavignac), Nicole PORTE, Eric HAPPERT (Cézac), Florian
DUMAS, Francoise MATHE (Civrac de Blaye), Jean-Luc DESPERIEZ, Monique MANON (Cubnezais),
Jean-Francois JOYE, Jean-Marie HERAUD (Donnezac), Jean-Paul LABEYRIE, Véronique HERVE,
Isabelle BEDIN (Laruscade), Patrick PELLETON (Marcenais), Brigitte MISIAK (Marsas), Marcel
BOURREAU (Saint-Mariens), Alain RENARD, Julie RUBIO, Jean-Luc BESSE, Magali RIVES, Edwige DIAZ
(Saint Savin), Jean-Pierre DOMENS (Saint Vivien de Blaye), Didier BERNARD, Eloise SALVI, Pascal
TURPIN (Saint Yzan de Soudiac)

ABSENTS EXCUSES (9) : Guillaume CHARRIER, Pierre ROUSSEL (Cavignac), Bruno BUSQUETS, Martine
HOSTIER (Cézac), Benoit VIDEAU (Laruscade), Noél DUPONT (Marsas), Mireille MAINVIELLE, Marc
ISRAEL (Saint-Mariens), Maria QUEYLA (Saint Yzan de Soudiac)

POUVOIRS (6) : Guillaume CHARRIER a Dominique COUREAUD
Pierre ROUSSEL a Eric HAPPERT
Benoit VIDEAU a Jean-Paul LABEYRIE
Noél DUPONT a Brigitte MISIAK
Mireille MAINVIELLE a Marcel BOURREAU
Maria QUEYLA a Pascal TURPIN

Secrétaire de séance : Jean-Marie HERAUD
N°20012202

OBJET : Modification simplifiée du Plan L ocal d'Urbanisme de la commune de Cézac

- Vu les statuts de la CCLNG, et notamment sa compétence « Plan local d'urbanisme, document
d'urbanisme en tenant lieu et carte communale» ;

- Vule Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L. 153-36 et L. 153-453 L. 153-48;

- Vu le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de Cézac, approuvé le 29 mars 2013, et modifié par voie
simplifiée le 21 juin 2016 ;

- Vulasaisine de lacommune de Cézac en date du 6 décembre 2021 demandant que soit engagée
une modification simplifiée du PLU de la commune pour un de ses articles ;

- Considérant que la modification visée entre dans le champ d’application de la procédure de
modification simplifiée prévue aux articles L. 153-45 et suivants du Code de 'Urbanisme ;

Aprés avoir entendu l'exposé des motifs par Monsieur le Président, qui a présenté au conseil
communautaire la procédure de modification simplifiée du PLU, et aprés en avoir délibéré, le Conseil
décide a 'unanimité des délégués présents et représentés :

- d'engager la procédure de modification simplifi€e n°2 du PLU pour répondre a l'objectif de
modification de I'article 6-1 du réglement relatif a la zone Ub, afin de rendre possible, en centre-
bourg, la construction a I'alignement de la Route Départementale n°249 ;

- de donner autorisation au Président pour signer tout contrat, avenant ou convention de
prestation ou de service nécessaire a la procédure de modification simplifiée du PLU.
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que les crédits destinés au financement des dépenses soient ifserre—ec—ore gt Briritir g

I'exercice 2022 et que les dépenses constatées pour cette modification simplifiée seront ensuite
déduites de I'attribution de compensation de la commune I'année N+1.

Conformément a l'article L. 153-11 du code de I'urbanisme, la présente délibération sera notifiée :

au préfet;

au président de la Région Nouvelle Aquitaine;

au président du Département de la Gironde ;

au représentant de la Chambre d'Agriculture ;

au représentant de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat ;

au représentant de la chambre de Commerce et d’'Industrie;

au président de I'établissement public chargé de I'élaboration et du suivi du SCoT dans le
périmétre duquel est comprise 'EPCI.

En application de I'article R. 113-1 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération sera adressée pour
information au centre régional de la propriété forestiére.

Cette délibération n’a pas besoin d’'une mention dans un journal d’annonces légales.

Fait et délibéré,
les jour, mois et an que ci-dessus.

Le Président
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
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ARRETE PRESCRIVANT LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2
DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE CEZAC

Le président de la Communauté de communes Latitude Nord Gironde,

Vu les statuts de la CCLNG, et notamment sa compétence « Plan local d'urbanisme, document
d'urbanisme en tenant lieu et carte communale » :

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L. 101-1 et suivants, L. 153-31, L. 153-36 et
suivants, L. 153-45 et suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Cézac, approuvé le 29 mars 2013, et modifié par voie
simplifiée le 21 juin 2016 ;

Vu la saisine de la commune de Cézac en date du 6 décembre 2021 demandant que soit engagée une
modification simplifiée du PLU de la commune pour un de ses articles :

Vu la délibération n°20012202 de la Communauté de communes Latitude Nord Gironde en date du
20 janvier 2022 décidant du lancement de la procédure de modification simplifiée du PLU de Cézac;

Considerant qu'il apparait nécessaire d'engager la procédure de modification simplifiée n°2 du PLU
pour le motif suivant: modification de I'article 6-1 du reglement relatif a la zone Ub, afin de rendre
possible, en centre-bourg, la construction 3 I'alignement de la Route Départementale n°249 :

Considérant que ces adaptations relévent du champ d’application de la procédure de modification
dans la mesure ou elles n‘auront pas pour conséquence (articles L. 153-36, L. 153-41 L. 153-43 du
code de |'urbanisme) :
4 soit de changer les orientations définies dans le projet d'aménagement et de développement
durables (PADD) ;
4 soit de réduire un espace boisé classé (EBC), une zone agricole (A) ou une zone naturelle et
forestiére (N) ;
4 soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature 3 induire de graves risques de
nuisance.

Considérant que cette procédure de modification peut revétir une forme simplifiée dans la mesure ol

les modifications envisagées n‘auront pas pour conséquence (article L. 153-45 et | 153-47 du code

de I'urbanisme) :

4 soit de majorer de plus de 20 % des possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de 'ensemble des régles du plan :

4 soit de diminuer ces possibilités de construire :

4 soit de réduire la surface d’une zone urbaine (U) ou 3 urbaniser (AU) ;

=2 RUE DE LA GANNE - 33920 SAINT SAVIN | TEL. : 05 57 58 98 87 | FAX : 05 57 58 97 98
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
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Considérant que le dossier de modification simplifiée comprendra le projet de modification, 'exposé

de ses motifs et les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées a 'article L. 132-7 ;

Considérant que ce dossier sera mis a disposition du public pendant un mois dans des conditions lui
permettant de formuler ses observations ;

Considérant que ces observations seront enregistrées et conservées au siege de la Communauté de
communes Latitude Nord Gironde, 2 rue de la Ganne - 33920 - Saint-Savin ;

Considérant que les modalités de la mise a disposition seront précisées par le conseil communautaire
et portées a la connaissance du public au moins 8 jours avant le début de cette mise a disposition,

A l'issue de la mise a disposition, le président de la Communauté de communes Latitude Nord
Gironde en présentera le bilan devant le conseil communautaire qui délibérera et adoptera le projet,
éventuellement modifié, pour tenir compte des avis émis et des observations du public.

ARRETE

Article 1: Il est engagé une modification simplifiée n°2 du plan local d'urbanisme de la commune de
Cézac.

Article 2 : La modification & procédure simplifiée n°2 répondra a l'objectif suivant : rendre possible la
construction a l'alignement de la Route Départementale n°249, au sein de la zone Ub du centre-
bourg.

Article 3: Le président de la Communauté de communes Latitude Nord Gironde est chargé de
I'application du présent arrété qui sera transmis a monsieur le préfet de |a Gironde.

Article 4 ;: Conformément aux articles R. 153-20 et R. 153-21 du code de I'urbanisme, le présent
arrété fera l'objet d’'un affichage au sieége de la Communauté de communes Latitude Nord Gironde,
en Mairie de Cézac, ainsi que sur les sites internet respectifs, durant un délai d'un mois. Mention de
cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Le 16 février 2022

Le Président

Eric HAPPERT

i unes
Mecom
33920 SAINT SAVIN
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TEREGA PROJET AC LUDON
Reconstruction d'un trongon de la canalisation DN 250
Saint-Médard-en-Jalles / Ludon-Médoc et construction d'un poste de sectionnement &
Blanquefort

Enquéte publique environnementale unique préalable a autorisation préfectorale de
construction et d’exploitation d'une canalisation de transport de gaz naturel, valant
autorisation au titre de la loi sur I'eau, el a déclaration d’utilité publique des travaux,
sur le territoire des communes de Blanquefort, Ludon-Médoc et Parempuyre

Par arrald de Ja prémde do 1o Ragion Nowvelo-Agultalne. préféis de b Gironds,
en date du 28 prvisr 2022 3618 prascele une anntio putitk] = adin o eyl
I'avis du pi sur I'abberisation de eansirulee ed o'zxploltan une @nglsalion
Qa7 naturel, valam autonizaton ai e de b lol sur 'eau, a1 sur Futling pun
des {ravau.

Cefte enqutle uniquz a liew du 21 février an 22 mars 2022 Inelus, sur (2
ferrileire des communes de Blanguatort, Ludon-Médoe et Parempuyre, Son
déroulemant lienl comple de |'évelution d2 | situztion sanilaire et des mesures
barriares em vigueur.

Le projet AC LUDON présenté par TEREGA concarnant 13 canalisation de
Transpor de gaz DN 250 Sant-Métard-en-Faltas / Lidon-Meédo: consisle en

- I rEConSITUEton °UA trangon o8 3,3 kiometres, majoritsiiement en paralles
de I'existant, sur [a commune de Ludon-Médoc, entra In traverséz saus cours
d'zau du canal du Desparting =€ l2 poste d2 sectionnement da Ludon-Madoc,
apris constal de défauts de revéloments concenlrés au niveau du marals de
Ludon-Médoc dans un sof corrosll principalemeant totrbews, pauvant géngrer
un phéncméne de corrosion |

- d'un poste de
afin ga respecter la riglementation qul préconiss un aspacement

sur 13 commune e Blanguatord,
tédult 3

Tartét gernits de Fexplofation des ouvages modies,

Le oossier {deposé par les soins de TEREGA s Fapplation nationals
war profets-anvitennement,gouv Ir) ast sourrs & engieite punigue s tie des
artickes L. 123-1 el suivants £t L 555-8 du Code de T'environnement.

Oes Informations refalives au profel peuvent 2re ablenues auprs
de TEREGA, mallre o'puvrage, ol plas spécifiguemant awpris de
M.Pascal LLEBOT, responsahle profets (Tél. 06 07 14 25 73 - courriel -
pascal Bebotderega o) & Nadresse sulvanta ; Direction projels dinfrastructures,
détpartement #udes el profels, 40, avenus de I'Europe - C520522 - 84010 Pau
Cedes,

Le puniic a 1 pessinilae, pendant la péstoda indigsée ¢l-dessus, de prandre
epmnaksanca du dossler d'engudle comprenant ks ploes ex)sos par la Coda
de lesvimannement (articles B 123-8, R. 555-8 &l A. 555-32) &l le Code da
Paxpropaiation pour cause @otiMe pubique {artice A 112-4), et nolamment
FEtude dimpact, Iavis oo Faniorte envisonnemental anst que es divers avis
recueillis dans Iz cadre 2 la consuialion administralive ©

- an mairla da Blanguatort {sitge de enguile), 12, ruz Dupaty, A Iaccued
de 2 Mairie,

I lundi de 13 h 30 3 18 heures, du mardi au vendredida 8 h 302 12h 30 =1
de 13 N30 3 18 haurss,

- N mairie de Ludon-Madoc, rue de 1 Malia, & Faceuail de b malrig

Telundi de 94 12 hzures 6t 14N 18 neuras, i mard) ad vandredl dz 81 30
a12neureset 140 & 17 h 30,

- en mairie de Parempuyre, 1, avenue Durand-Dassier, au sarvice
développemant terriloral les hundi, mardl, mercred| et vendradi de 8 h 30 4
12 heures ot 2 13 h 304 17 haures, be [eudi de 13 1 30 2 18 hewres, et
sur I3 poste Informatique en accks Bbie mis 4 dispositian par la Direclion
depariements des lermiloiras at da s mer {accuall da la Citd adminisirative, 2,

sz Jues-Farry 3 Bordoawx, les lumd), mescradi el vendredi de 8 h 303 12 heures
puts de 14113 16 heures el s mardi el jeud de & h 304 12 heauras).

Par ailleirs, 42ns ks mamas conditions di g, |8 dossiar d'anguitta unigue
est consuitanle sur 2 site Internat des services de | Elet en Gironde & Fatresse
sulvante - Wi gironte qauy i (rabriguas Publizations, Pubiieations [&gales
Enquates publiquzs)

Pandant touts 13 durée de lenquite, 12 public peu consioner ses observations
at propositions direclement sur [es reglstres denguéte, & feulllets colés non
mobifes, paraphés par le conurissaire enqueteur el cuverts par les maires de
Blang usfon, Ludon-Midoc & Parempuyiz,

o Direction déparlementale
PREFETE des territoires et de la mer
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Sur la commune de Castres-sur-Gironde
pour la déclaration de projet valant mise
en compatibilité du PLU de Castres-sur-
Gironde el pour le projet d'implantation
d’une centrale photovoltaique au sol

Ung enguite publigue unigue est prescrile sur le feniluire de la comim s de Caslres-sur-Girnnds du luad)
M Tévriar 2022 ap mardi 22 mars 2022 inclus, afin dz recusilliv Favis du public, d'une par, sur (3 déclaration
it projet vilan! mise a6 ¢ du pan local o' de la e Castres-sur-glronde, el
d'autre pard, sur l2 prajet d1mplantation d'ue centrada pholove kafque 80 S0l dans cetta communa,

Lz prajel s'lmplantz sur une surlace clolurée du projel da pae photownlkn "aniran 5,216 nectares
pout ine puissance envisanée de 5,03 MW, .

La du projat igue est |3 sociéh SOLEIL ELEMENTS 7 dont le siége socia
ogl situb au 5, rue Anajolz-France, 34000 Montpelier. Les informalions relalives ao projel peuvent 8lre
demandées au représentanl du mallre d'ouvrage, M, Thibaul BOUSOUET, responsable développemen|
régional auprés d la sociéts Eidments, donl les coordonndes sont les sulvanles, 106 21 2272 24 ef mall
Mehautbousqueokdeenents grean

La epmrmung de Casires-sur-Giremia a angags l procddure de misa an compal e du PLU.

Le déraulzment de Ianguéte pubiliqise davea tenr compla de I'tvadion de & situation sanitaie et das
MESUTNS DArTIEres o VigLelr

Lz puthic pourra corisufter e dasslier o' anduets, comprenant 2 dOSSier 08 permis de constriire avec Ut
etude d'impact. M'avis de Favtcrite enviraanemantale 2t fe mamedre 48 ripanss du petitionnaie s que &
dozsiar de déclaralion de projat valant mise duPLUde la e Castres-sur-Girnde
I Wélan e |3 concerlation préalanle, Favis de lautori1é environnementale, 4 la malrie de Castres-sur-Gironde
aux Jours &l heures habdusls d cuverlura au pulric, ol B poisia taira part de ses ebservalions sur un ragiste
d'engudla ouvart A enf affet. R

L& dosslar ('onguéts sera dgalemant consulfable sur le slie Internel des services de |'Etal an Girondz
A Fadressa suivants  wivw.gitonda.gouy.Ir, rubriuas » Publicafens », « Publications lggzles », « Enquie
publiques et eonsultations du public «

L2 public pouIra EANSMErrs 5as ohsarvailons & FAtTEntion o COMMISSIe engueteur & Fooresss mal

Des anservations el propositaons relatives au projet peuvond Bre
adiesgdes, avant cIlure (b Ienquale, au commisse &t
- par £N Mire g8 siege da Fenquels

- parvola élecironique, & 'adresse sunante @ dotm-speddEgronte pouy i
Les obsenvations 2t propositions du pube transmises par vole postale, ou
] au 1} lors 2§65 permancntes. sont
consulfables au sibge de 'engutte.

Les obsarvafions et proposilions du public iansmises par voie dlectroniyue
sont consullades sur |z sile des services de 'Elal 2n Gironde.

Touls parsanna paut, str sa demande o & s0s frals. obtenll communicatian,
auprbs de B prafite o2 Gironda, aulonts organi: (Direeton ¢ dgartomentale
s teqrloines o de la mer - sarvice des prondures evironnemanialas - Gitd
anmenisirative - 2, nie Jules-Feny, BP 90 - 33090 Bordeaux Gedex) du dossier
Wanquite publique. diés 1a publication de Famds d'ouvenyre da lerquits, afdes
ohservations formuless paf 12 public pendant toute I dure de colle-ci

Par déclsion de 1a présidente du Tribunal aeministratt de Bordeais susvisée.
M. Bernard LESDT, président de saclion & la Chambra réglonzle des comptas
retrait?, ast désigné en qualits de commissaire enquiteur.

Le ¢ j s lienl & ilion du public pour recevolt
ses observalions : an mairie de Blanguekurl, le lundi 21 février 2022 de 134 30
; an mairie de Pavempuyre, | morcredi 9 mvars 2022 de Bh 303
airfe de Ludon-Madae, e avardi 22 mars 2022 da 14 1817030,
ot 4l des iy iss5al Ui risteton|
d2postes, pendant [ delal o'un an & compler de la cioture te fenquéte, 3 fa
DOTM™ de [ Gironde [service des procedures envitonnementales), &n mairas
da Bl i, Listian-Madoe ef Parampuyra et sur 12 Site Intarnet 0es services
dz ['Etal en Glronde www.gironde.gouvir (rubriquesP i F
Kgaks, Engudtes pubiiques) afin que le public &n preane connalssance.

Ces documenls seronl également ansmissiblas A loute personne intaressde
dul an fara la demande 452 préféle de la Gironda,

L'autorisation de constiulre et dexploiier une canalisalion de yaz najure
villant autassation 3o e da i ol sur Cew Serd accordae ou refusae par i
wEiecloral.

La préfete de fa Gironda est agatement com petanie polr statuar Sur uting
publigue des Lravaux,

Lz présent avis sara mis an igne sur e site mizmet warw.gironde.qouv.ir. el
alliché dans les mairizs el sur l2s llaux des |ravau,

145x 225 0m

«LE FILS
DU TRAITRE

Gérard Revy, presque 80 ans
apres les faits, est toujours
a la recherche du corps

de son pére, exécuté en 1944
par un manuis des Landes.

176 PAGES, BROCHE,

Dominigue Richard et Gerard Revy

Sur les traces d’Andreé Revy,

de l'infamie 2 la rehahilitation

CHEZVOTREMARGHAND. P -
DE JOURNALIX 5&5&‘!:} ol IUES|
EZ VOTRE LIBAAIFE W TR 1T

dom-5p gouvfr, an vedlant & kentfizr Fobjet d2 Fenquate, Elles serant eonsultables sur le site
Iiernet d 85 services de T Elat en Glrends. Les obsarvations pourroni ausst 8tre adressies par comespondance
A Tatlenton du commissaine angudleur  la maire concameéa, en veillant & dentfifier Iobje! de l'enqute. Ella:
saont annaxdas au registie d'engudte ol lenues & 1a disposition du pubilc.

Pendant la durés de I'enguale, un acchs gratud au dossier ssra quverl au gribdic sur |2 posle fMormaltigue
situd dans e hatiment rdsarsd 2 Facousl du puplc 4 1a Gk adminisirative. 3 Faceuall DDTM. 2, ue Jules-Ferny
4 Bz, aux jours 8t heuras ouwiés d aceuadl du pubiic.

Le commissaire enquélaur, M. Glanda ARMAND, ingénleur hydropdelogue 3 & relralla, so landra 4 k
dispasition du pubic & |2 malre da Casires-sur-Glronda pour racavolr les ebservations - lundi 24 Fyrier 2027
da 9 h 312 haures ; mercredi 9 mars de 15 h 30 3 18 heuras ; mardi 22 mars de 15 h 30 18 heares

Le rappor 2t les conclusians du commissaire enquataur seront consultables pendanl an an, A la mair
de Castres-sur-Glrande, 4 la DOTM de ja Glronde &1 sur lé sife Internat das services de 6t d2 la Gironde
itz wglronde, o TePublicaticnsPublications-legaies.

La priféts da la Giromd a est compélente pour staluer su 12 demande de pernis de consliulre diposés pa
I soeiite SOLEIL SLEMENTS 7. La commune de Castres-sur-Girande se prononcera sur Tintd 8t géndal de
Topération par une déclaration de projot emportant mise en compatioilits du PLU

K .. (T
PREFETE i?1 Nouvelle-
DE LA REGION ! J Aqu:‘iaine
NOUVELLE-AQUITAINE ¥

CONCERTATION PUBLIQUE PORTANT SUR
LE CONTRAT DE PLAN ETAT-REGION 2021-2027

At'occasion de Iésboratian du contrat 42 plan, [ Préafectire 2t |2 Consell raianal 02 i1 NDUvElE- Aquitan:
Gancant une consuifation publbgee sur B orb &t limpact du contral
poir la plviods 2021-2027. Le CPER a5t un oulll de dévaloppement dans 1a mise en muvrs de progls
structurants powr I'aménagamant des lerriloires

D 17 Surier 2022 au 17 mars 2022, paiticipaz st divaloppemaent das projels de votre teriloire. Réagisse:
Sur K site 0o k1 praractun - RETps: A pralectures-regions, gouv. fr/nguvalie-aquilaine | b plabe- fomma de 1z
reglon Notvelle-Aquitaing : participez. nouvele-aq itsina.tr

Les documanis mis 2n consUMETlon sant : (& pecjet d2 eomrat d2 pan £121-Aaglon 20212027 | e rappan
o i fu CFER.

Pragart par 'Ecat of ' Consel| réglonal en partenanat avec de nombreux actelrs de la régian Nouyels
Aquitaing, e projet da CPER doit faire 'oljel dune consultation du public préalablen ent 3 sa finalisation
organisée an application des articles L120-1, L122-4 & L122-12 el R122-17 4 R122-24 du Code de
Tenvironmement af du déerat 0°2042-616 du 2 mal 2012 selallf & "valuation de certains plans &l documents
Ayl une Indidenca sus Fard rannemen

.1 "~BORDEAUX
35 METROPOLE

S

ARRETE PRESCRIVANT
LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE N° 2
DU PLU DE CEZAC

Par arrdté du 16 Mvrier 2022, le puisident de la DE LA COPROPRIETE PALMER
Comemunaiie de communes Latitude Nord Glrande
a prescril | modilication simplifiée 1* 2 du P20 4y ey porté 4 |3 connaissance du public que
tcal Furbanisme de Cézac, Gol amele ainsl quala  gooenny setropola, par déliération n® 202217
Adkibérati du20@mast gy ag janvier 2002, 3 Gécidd dinstituzr e drokt de
2022 preserivant la modificatlon simgfifée n° 2 v grgemption wrbain renforcé sur le périmétrs de B
PLU de Cézac serant affichds el consullables AU copropidta du parc Patmas 4 Cenan.
sibge da FEFCI, en malrie d2 Gdzac, anst que sw 1 g pypilc est ainsi avisd : Qun c droil de préemption
Ezur site Intsrne raspactit nrnaln renfarce, selon les modaltés ci-dessus
dig s, sera pp aprs
Iace e e publicits vister
par ta Code g2 I'urbanisme. Uue tout renseignzment
ulile se rapportant & cetle décision pourra 8irf
solficitée auprés des services de Bordeaur
Milropole. 3 la CA# mumiclpale da Bordeaur
{lrection du toncizr),

Commune de Cenon

INSTITUTION DU DROIT
DE PREEMPTION URBAIN
RENFORCE SUR LE PERIMETRE

Sud Ouest
marchés publics
Entreprises, inscrivez-vous

aux alertes automatiques Fal A Bowsaaux, i 16 fsviier 2022
Tous les marcheés du Sud-Ouest Aaf ANZTANT, prasictnil of Beirolenn Mool
100 %o gratuit sur matre de Merignae

eudnusct-marchacnublice com Lt
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if:::f.i,-ﬁ Mission régionale d'autorité environnementale

CC LNG

Région Nouvelle-Aquitaine

Décision de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
(MRAe) de Nouvelle-Aquitaine, aprés examen au cas par cas,
sur la modification simplifiée n°2 du plan local d’urbanisme
(PLU) de la commune de Cézac (Gironde) portée par

la communauté de communes Latitude Nord Gironde

N® MRAe 2022DKNA133

dossier KPP-2022-12688

Décision aprés examen au cas par cas
en application de I’article R. 104-28 du Code de urbanisme

La Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) de la Region Nouvelle-Aquitaine

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son annexe Il ;

Vu le Code de 'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 & L,104-8 et R.104-1 et suivants ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'Autorité environnementale :

Vu le décret n°2016-1110 du 11 aodt 2016 relatif & la modification des regles applicables & I'évaluation
environnementale des projets, plans et programmes ;

Vu le décret n°2020-1029 du 11 ao(t 2020 modifiant le décret n°2015-1229 du 2 octobre 2015 relatif au
Conseil général de I'environnement et du développement durable :

Vu l'arrété du 11 aolt 2020 modifiant I'arrété du 2 octobre 2015 relatif aux missions et a l'organisation du
Conseil général de I'environnement et du développement durable :

Vu les arrétés du 11 aolit 2020, du 2 juin 2021, du 23 novembre 2021 et du 16 juin 2022 portant nomination
des membres des missions régionales dautorité environnementale (MRAe) du Conseil général de
I'environnement et du développement durable ;

Vu la décision du 16 juin 2022 de la Mission Régionale d'Autorité environnementale portant délégation de
compeétence a ses membres pour statuer sur les demandes d’examen au cas par cas présentées au fitre des
articles R. 122-18 du Code de I'environnement et R. 104-28 du Code de I'urbanisme :

Vu la demande d'examen au cas par cas enregistrée sous le numéro de dossier figurant dans I'encadré ci-
dessus, déposée par le président de la communauté de communes Latitude Nord Gironde, recue le
19 mai 2022, par laquelle celui-ci demande & la Mission Régionale d'Autorité environnementale s'il est
necessaire de réaliser une évaluation environnementale a I'occasion du projet de modification simplifiée n°2
du plan local d'urbanisme de la commune de Cézac :

Vu l'avis de I'Agence régionale de santé en date du 13 juin 2022 ;

Décision n*20220KNA133 du 07 juillet 2022



Considérant que la communaute de communes Latitude Nord Gironde, compétente en matiére d'urbanisme,
souhaite apporter une seconde modification simplifiée au plan local d'urbanisme (PLU), approuve le 29 mars
2013, de la commune de Cézac, 2 654 habitants en 2019 (INSEE) sur un territoire de 1916 hectares ;

Considérant que le projet de modification simplifiee porte sur I'article 6-1 du réglement écrit de la zane
urbaine UB, qui couvre un secteur bati mixte associant des constructions anciennes et contemporaines ; que
cet article du PLU définit les modalités dimplantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues existantes et & creer ;

Considérant que la modification consiste a autoriser une implantation des constructions nouvelles et des
extensions de constructions & l'alignement de la route départementale RD 249, sur une portion comprise, au
sein de la zone UB, entre la RD 115 (vers Peujard) et la RD 248 (vers Cubnezais) ; que la reglementation
actuelle du PLU impose un retrait minimum de dix meétres a partir de l'alignement actuel ou projeté des routes
départementales ; que la portion de la RD 249 concernée par la modification simplifice se situe dans le
centre-bourg de Cézac ; qu'elle marque la limite avec la zone urbaine UA couvrant le tissu mixte du centre
ancien, au sein duguel les batiments sont principalement implantés a l'alignement ;

Considérant que la portion de la RD 248 concernée par la modification du réglement de la zone UB se situe
en secteur urbanisé, en dehors d'un site Natura 2000, d'une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique
et floristique (ZNIEFF) ou de la trame verte et bleue ; qu'elle est équipée d'aménagements de sécurite
routiere et d'une signalisation « zone 30 » ; qu'elle présente des constructions existantes d'ores et déja
implantées a l'alignement ;

Concluant, qu'au vu de l'ensemble des informations fournies par la personne responsable, des élémenis
évoqués ci-avant et des connaissances disponibles & la date de la présente décision, le projet de
modification simplifiée n°2 du plan local d'urbanisme de la commune de Cézac n'est pas susceptible d'avoir
des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de l'annexe Il de la directive
2001/42/CE du 27 juin 2001 relative & I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
'environnement ;

Décide :

Article 1*':

En application des dispositions du chapitre IV du Livre Premier du Code de l'urbanisme et sur la base des
informations fournies par la personne responsable, le projet de modification simplifiée n°2 du plan local
d'urbanisme de la commune de Cézac (33) présenté par la communauté de communes Latitude Nord
Gironde n’est pas soumis a évaluation environnementale.

Article 2 :

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par
ailleurs. Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d’examen au cas par cas du projet de modification simplifié¢e n°2 du PLU de Cézac
est exigible si celui-ci, postérieurement & la presente décision, fait I'objet de madifications.

Article 3:

La présente décision sera publiée sur le site Internet de la Mission Régionale d'Autorité environnementale
http:/Aww.mrae.developpement-durable.gouv.ft En outre, en application de l'article R.104-33 du Code de
I'urbanisme, la présente décision doit étre jointe au dossier d'enquéte publique ou de mise & disposition du
public.

Décision n°2022DKNA133 du 07 juillet 2022



Fait & Bordeaux, le 07 juillet 2022 Pour la MRAe Nouvelle-Aquitaine,
le membre délégataire

&
o

Raynald Vallge

Voies et délais de recours _]

Le recours administratif préalable est obligatoire sous peine d'irrecevabilité du recours contentieux.
Il doit étre formé dans le délai de deux mais suivant la mise en ligne de la décision sur le site internet de I'autorité
environnementale et adressé & Monsieur le Président de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale

Recours gracieux, hiérarchique et contentieux, dans les conditions de droit commun.

2 - décision dispensant de la réalisation d'une évaluation environnementale ;

Les décisions dispensant de la réalisation d'une évaluation environnementale étant considérées comme des
actes préparatoires ne faisant pas grief, elles ne sont pas susceptibles de faire I'objet d’un recours.

Toutefois, elles pourront étre contestées a I'appui d'un_recours contentieux dirigé contre la décision
d’'approbation du plan, schéma ou programme,






LE DEPARTEMENT

;’ Gironde

Direction générale adjointe chargée des territoires
Direction de I'habitat et de I'urbanisme REGU LE

08 MARS 2022
CC LNG

MONSIEUR LE PRESIDENT
COMMUNAUTE DE COMMUNES
LATITUDE NORD GIRONDE

2 RUE DE LA GANNE

33920 SAINT SAVIN

Réf a rappeler : DGAT-DHU-SAPUPH-137-2022
Affaire suivie par C.BOUILLAUD

Tél 05.56.99.33.33 — Poste 25159

dgat-dhu @gironde. fr

Bordeaux, le 09/02/2022

Obijet : Avis du Conseil départemental de la Gironde
Vos ref. Modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de CEZAC :
Votre courrier du 24 janvier 2022.

J'ai pris connaissance de votre courrier du 24 janvier dernier qui a retenu toute mon attention.

J'ai bien noté que I'objet de cette modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de CEZAC porte
sur la possibilité, en centre bourg, d'édifier de nouvelles constructions a I'alignement de la RD 249.

Ainsi le Conseil Départemental de la Gironde émet quelques observations quant a l'objet de cette
meodification simplifiée N°2 du PLU de CEZAC.

Tout d'abord, sur les secteurs situés en agglomération, le Département n'a pas de préconisations
spécifigues quant & la possibilité d'édifier des constructions a [lalignement des routes
départementales.

Toutefois, concernant la commune de CEZAC, des zones classées UB sont en secteur hors
agglomération, sur les lieux-dits Coureaux Chevillard et Petit Sabourin.

Dans ces conditions il n'est pas envisageable d'ériger des constructions & I'alignement de la RD249,
afin de préserver les conditions de visibilité et de sécurité suffisante le long de la RD249.

La commune doit donc étre prévenue que le Département émet un avis défavorable sur la
modification simplifiée n°2, tant que les limites de I'agglomération ne correspondront pas aux limites
des zones urbaines UB, qu'il s'agisse de la RD249 ou de méme pour la RD115.

Il est donc recommandé, & minima, de préciser cette condition de I'existence d'une agglomération
dans le projet de réglement de la zone UBS, le long des routes départementales, pour toute
construction projetée a l'alignement,

Le Département au coeur des solidarités humaines et territoriales m Eg
Département de la Gironde : N
1, esplanade Charles-de-Gaulle - CS 71223 - 33074 Bordeaux Cedex - Tél. 05 56 99 33 33 - gironde.fr == ===




Il devra également étre fait mention a l'article 3 de ce méme reglement de la zone UB que les
nouveaux accés pourront étre refusés, en cas de manque de visibilité ou pour des raisons de

préservation de la sécurité le long des RD.

Je vous invite donc & prendre en compte ces observations utiles & la mise en ceuvre de votre projet.

Pour le Président du Conseil départemental
et par délegation,
Le Directeur Général des Services Départementaux,




PREFETE Direction Départementale des Territoires
DE LA GIRONDE et de l1a Mer
Fgui

Fraternieé

5 Libourne, le 01 juin 2022
N/REF. : ddtrn]sat.—RR}CG-ualh’gfzogz-ma

Affaire svivie par: .
Richard RAILLARD La Cheffe d’Unité
Service d’Accompagnement Territorial 3

Unité Aménagement du Libournais et Haute Gironde
Tél: 0554692193 00068090841

Mél : richard.raillard@gironde.gouv.fr

Monsieur le Président de la Communauté
de Communes Latitude Nord Gironde

Objet : Avis de I'Etat sur la modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac

Par courriel recu dans mes services le 25 mai 2022, vous avez sollicité I‘avis de I'Etat sur le projet de
modification simplifiée n°2 du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Cézac.

Commune rurale de 2650 habitants, située au nord du département, Cézac souhaite modifier son
réglement afin d’adapter la régle de recul sur voie en zone UB en centre bourg, le long de la route
départementale 249 entre la route départementale 115 et la route départementale 248 (portion
d'environ 300 matres).

En effet, d'un c6té de cette voie les constructions sont -situées en zone urbaine dense UA avec
obligation d'implantation 3 Falignement alors que lautre coté de la voie est classé en zone urbaine
mixte UB, malgré une |mplantatlon de plusieurs constructions anciennes d€ja 3 'alignement. '

Des aménagements de voirie et accotements ayant été réalisés, afin d’homogénéiser la traverseée du
village, le choix de permettre une implantation similaire des deux cotés de la voie a été effectué par les
élus.

Cette modification va dans le sens d‘une meilleure utilisation du sol et devrait renforcer le caractére et
la qualité urbains du centre bourg.

Cette modification n‘appelle pas d‘observation de ma part sur le fond, bien qu'il e0t été intéressant, en
cas de recul des constructions, d'imposer la matérialisation d‘un alignement par I'implantation d'une
cldture bitie.

Sur la forme, il conviendra de fournir un réglement modifié complet, facilitant la lecture et évitant ainsi
de potentielles erreurs.

Valérie BOUSQUET

e

Copie : Sous-Préfecture de Blaye - Service Urbanisme

35; rue de Géreaux

33500 Libourne

Tél: 0554 69 21 50

Mél : sar.ddtm-33@gironde. gouv.fr

www.gironde.gouv.fr "



\" Centre National de la Propriété Forestiere

CNP F Délégation régionale CRPF NOUVELLE-AQUITAINE

Ref. : RL/AL
Bordeaux, le 21 juin 2022

022
N/REF : RL/LOD/LP 06/2022 ?_ l’( )U\N 2
OBsIET: MoDIFICATION N°2 PLU CEzac

cC LNG

Monsieur le Président
Communauté de communes Latitude Nord Gironde
2 Rue de la Ganne

00107 8 33920 SAINT-SAVIN

Monsieur le Président,

Suite a votre courrier daté du 31 mai 2022, concernant la modification simplifiée n°2 du PLU
de la commune de Cézac, nous formulons un avis dans le cadre de l'article R.153-6 du Code de
I'Urbanisme.

Nous n'avons pas de remarque particuliere dans la mesure ol, d'aprés les éléments
transmis, les modifications envisagées n'impactent pas les espaces forestiers.

Nous nous permettons toutefois de rappeler que les parcelles boisées qui seraient classées
en zone urbanisable sont soumises a autorisation de défrichement au titre de 'article L.341-1 et

suivants du Code Forestier.

Je vous prie d'agreer, Monsieur le Président, I'expression de ma considération distinguée,

Maison de |la Forét

6 Parvis des Chartrons - CS 41255 - 33075 BORDEAUX Cedex

Tel : +33 (0)5 56 01 54 70

E-mail : nouvelle-aquitaine@cnpf.fr - https://nouvelle-aquitaine.cnpf.fr/
SIRET : 180 092 355 00064 - APE : 84137

Délégation régionale du Centre National de la Propriété Forestiére



Envoyé en préfecture le 20/06/2022
Recu en préfecture le 20/06/2022

Affiché le s &

N° 16062202

ID : 033-243301181-20220616-22061602PLUCEZA-DE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATTOINS

L'an DEUX MILLE VINGT DEUX le 16 juin,

Le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Latitude Nord Gironde (33) diment
convoqué, s’est réuni a 18 heures 30 en session ordinaire a la Salle des Fétes a Saint-Mariens, sous la
présidence de Monsieur Eric HAPPERT.

Nombre de Membres en exercice : 33
Date de la convocation : 10 juin 2022

PRESENTS (26) : Guillaume CHARRIER, Dominique COUREAUD, Pierre ROUSSEL (Cavignac), Nicole
PORTE, Bruno BUSQUETS, Martine HOSTIER, Eric HAPPERT (Cézac), Florian DUMAS, Francoise
MATHE (Civrac-de-Blaye), Jean-Luc DESPERIEZ, Monique MANON (Cubnezais), Jean-Francois JOYE,
Jean-Marie HERAUD (Donnezac), Jean-Paul LABEYRIE, Benoit VIDEAU (Laruscade), Patrick PELLETON
(Marcenais), Brigitte MISIAK (Marsas), Marcel BOURREAU (Saint-Mariens), Alain RENARD, Julie RUBIO,
Jean-Luc BESSE, Magali RIVES, Edwige DIAZ (Saint-Savin), Didier BERNARD, Pascal TURPIN, Maria
QUEYLA (Saint-Yzan-de-Soudiac)

ABSENTS EXCUSES (7) : Véronique HERVE, Isabelle BEDIN (Laruscade), Noél DUPONT (Marsas),
Mireille MAINVIELLE, Marc ISRAEL (Saint-Mariens), Jean-Pierre DOMENS (Saint-Vivien-de-Blaye),
Eloise SALVI (Saint-Yzan-de-Soudiac)

POUVOIRS (4) : Véronique HERVE a Benoit VIDEAU
Isabelle BEDIN a Jean-Paul LABEYRIE
Noél DUPONT a Brigitte MISIAK
Eloise SALVI a Didier BERNARD

Secrétaire de séance : Marcel BOURREAU
N°16062202

OBJET: Modalités de concertation dans le cadre de la Modification simplifié¢e du Plan Local
d'Urbanisme de lacommune de Cézac

- Vule Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT), et notamment I'article L. 5214-16;

- Vu les statuts de la CCLNG, et notamment sa compétence « Plan local d'urbanisme, document
d'urbanisme en tenant lieu et carte communale » ;

-  Vule Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L. 153-47 et R. 153-1;

- Vu le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de Cézac, approuvé le 29 mars 2013, et modifié par voie
simplifiée le 21 juin 2016 ;

- Vulasaisine de lacommune de Cézac en date du 6 décembre 2021 demandant que soit engagée
une modification simplifiée du PLU de la commune pour un de ses articles;

- Vuladélibération n°20012202 du Conseil Communautaire en date du 20 janvier 2022 engageant
la procédure de modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac;

- Vu l'arrété d'urbanisme du Président de la CCLNG n°2022/001 en date du 16 février 2022,
engageant la modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac;

- Considérant que la modification visée entre dans le champ d’application de la procédure de
modification simplifiée prévue aux articles L. 153-45 et suivants du Code de I'Urbanisme ;



Envoyé en préfecture le 20/06/2022

Recu en préfecture le 20/06/2022
o — ]

L. e e, . ID-: 033-243301181-20220616-22061602PLUCEZA-DE
Le Président rappelle que la modification simplifiée n°2 a pour objet de Mlsarrer——ererer Treptitah

zone UB du réglement écrit, afin de rendre possible, en centre-bourg, la construction a I'alignement de la
Route Départementale n°249 sur une portion de ladite voirie.

Le projet, I'exposé de ses motifs et les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées aux
articles L. 132-7 et L. 132-9 du Code de I'Urbanisme seront mis a disposition du public pendant un mois
dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées et
conservées.

Les modalités de cette mise a disposition devront étre précisées par le Conseil Communautaire et portées
ala connaissance du public au moins 8 jours avant le début cette mise a disposition. A I'issue de cette mise
a disposition, le Président de la CCLNG en présentera le bilan devant le Conseil Communautaire, qui
délibérera et adoptera le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des remarques émises.

Le Président propose de déterminer les modalités de mise a disposition du public du dossier de
modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Cézac comme suit :

- Publication d’'un avis au public précisant I'objet du projet de modification, le lieu, les horaires et la
durée de mise a disposition dans les journaux Sud-Ouest et Haute-Gironde, huit jours au moins
avant le début de la mise a disposition ;

- Affichage de 'avis au public au siége de la CCLNG a Saint-Savin et en mairie de Cézac, ainsi que
sur leur site internet respectif http://www.latitude-nord-gironde.fr/ et www.mairiecezac.fr/;

- Mise en ligne du dossier de modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Cézac sur les
sites internet de la CCLNG (http://www.latitude-nord-gironde.fr/) et de la mairie de Cézac
(www.mairiecezac.fr/) ;

- Mise adisposition du dossier pendant un mois au siége de la CCLNG a Saint-Savin et en mairie de
Cézac;

- Mise a disposition d'un registre a feuillets non mobiles et coté par le Président permettant au
public de formuler ses observations au siége de la CCLNG a Saint-Savin et en mairie de Cézac;

- Lesobservations du public pourront également étre adressées par voie postale au Président de la
CCLNG - Maisonde laCDC - 2rue de la Ganne - 33920 - SAINT-SAVIN, et par voie électronique
al'adresse suivante : urbanisme.amenagement@Ilatitude-nord-gironde.fr ;

- Surdemande du public, des rendez-vous seront organisés entre Madame le Maire de lacommune
et/ou des élus de la Commission Urbanisme, pendant les heures d’ouverture de la Mairie ;

- Alexpiration du délai de mise a disposition du public du dossier de modification simplifiée n°2 du
PLU de Cézac, les registres seront clos et signés par Monsieur le Président de la CCLNG.

Cette mise a disposition du public du dossier de modification simplifiée n°2 du PLU sera mise en ceuvre a
compter du lundi 5 septembre 2022 3 9 heures au vendredi 7 octobre 2022 a 12 heures, soit 33 jours, au
siége de la CCLNG et en mairie de Cézac. Le public pourra formuler ses observations aux horaires
habituels d’ouverture du public de la CCLNG et de la mairie de Cézac.

Apreés en avoir délibéré, le Conseil décide a 'unanimité des présents et représentés :
- Devalider la procédure de mise a disposition du public dans le cadre de la modification simplifiée
n°2 du PLU de lacommune de Cézac;
- D’autoriser le Président a engager toutes les démarches nécessaires pour le bon déroulement de
la procédure.

Fait et délibéré,
les jour, mois et an que ci-dessus.

Le Président



.- LATITUDE
J: NORD GIRONDE

COMMUNAUTE DE COMMUNES

COMMUNAUTE DE COMMUNES LATITUDE NORD GIRONDE

AVIS DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU PLU DE CEZAC (33)

Par Arrété n°2022/001 en date du 16 février 2022, le Président de la Communauté de communes Latitude Nord Gironde
(CCLNG) a engagé la modification simplifiée n°2 du Plan local d’'urbanisme de la commune de Cézac (33620).

Lobjet de ce projet de modification simplifiée n°2 porte sur la modification de I'article 6-1 relatif a la zone UB du réglement
écrit, afin de permettre, au sein des zones UB situées au sein de I'agglomération du centre-bourg, des constructions a
I'alignement de la Route départementale n°249 sur une portion comprise entre les Routes départementales n°115 (vers
Peujard) et n°248 (vers Cubnezais).

Par délibération n°16062202 en date du 16 juin 2022, le Conseil communautaire de la CCLNG a fixé les modalités de mise
a disposition de ce projet de modification simplifiée n°2.

Le public est informé que, conformément a 'article L. 153-47 du code de 'urbanisme, le dossier du projet de modification
simplifiée n°2 du PLU de Cézac sera mis a disposition du public pendant une durée d’'un (1) mois. Cette mise a disposition
sera mise en ceuvre du lundi 5 septembre 2022 3 09h00 au vendredi 7 octobre 2022 a 12h00, soit trente-trois (33) jours
consécutifs, au siege de la CCLNG a Saint-Savin, 2 rue de la Ganne, 33920 Saint-Savin, et en mairie de Cézac, 54 rue
Germaine Léglu, 33620 Cézac. Ce dossier sera également publié sur leurs sites internet respectifs : www.cclng.fr et
www.mairiecezac.fr.

Le public pourra, durant ce délai d’'un mois, consulter le dossier de modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac et formuler
ses eventuelles observations selon les modalités suivantes :

» Mise a disposition d'un registre a feuillets non mobiles et coté par le Président de la CCLNG, permettant au public
de formuler ses observations au siége de la CCLNG a Saint-Savin et en mairie de Cézac, a leurs horaires habituels
d’ouverture au public;

» Les observations du public pourront également étre adressées par voie postale au Président de la CCLNG, 2 rue de
la Ganne, 33920 Saint-Savin, et par voie électronique a I'adresse suivante : urbanisme.amenagement@latitude-
nord-gironde.fr ;

» Sur demande du public, des rendez-vous seront organisés entre Madame le Maire de Cézac et/ou des élus de |a
Commission Urbanisme, pendant les heures d’ouverture de la Mairie.

A l'expiration du délai de mise a disposition du public du dossier de modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac, les
registres seront clos et signés par Monsieur le Président de la CCLNG.

A l'issue de la mise a disposition du public, le Président de la CCLNG en présentera le bilan au Conseil Communautaire,
qui adoptera par délibération le projet de modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac, tenant compte des avis émis et des
observations du public.

Le présent avis sera affiché au siege de la CCLNG a Saint-Savin et en mairie de Cézac, ainsi que sur leur site internet
respectif : www.cclng.fr et www.mairiecezac.fr. Il sera également publié dans les journaux Sud-Ouest et Haute-Gironde,
huit jours au moins avant le début de la mise a disposition.

Fait a Saint-Savin, le 19 juin 2022

Le Président
EricHAPPERT




Envoyé en préfecture le 28/11/2022
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ID : 033-243301181-20221117-22111709PLUCEZ-DE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

L'an DEUX MILLE VINGT DEUX le 17 novembre,

Le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Latitude Nord Gironde (33) diment
convoqué, s'est réuni a 18 heures 30 en session ordinaire a la Salle des Fétes a Civrac-de-Blaye, sous la
présidence de Maonsieur Eric HAPPERT.

Nombre de Membres en exercice : 33
Date de la convocation : 10 novembre 2022

PRESENTS (24) : Guillaume CHARRIER, Pierre ROUSSEL (Cavignac), Nicole PORTE, Bruno BUSQUETS,
Martine HOSTIER, Eric HAPPERT (Cézac), Florian DUMAS, Francoise MATHE (Civrac-de-Blaye), Jean-
Luc DESPERIEZ, Maonique MANON (Cubnezais), Jean-Francois JOYE, Jean-Marie HERAUD (Donnezac),
Jean-Paul LABEYRIE, Benoit VIDEAU (Laruscade), Patrick PELLETON (Marcenais), Brigitte MISIAK
(Marsas}), Marcel BOURREAU, Mireille MAINVIELLE (Saint-Mariens), Alain RENARD, Jean-Luc BESSE,
Magali RIVES (Saint-Savin), Jean-Pierre DOMENS (Saint-Vivien-de-Blaye), Didier BERNARD, Eloise
SALVI (Saint-Yzan-de-Soudiac)

ABSENTS EXCUSES (9) : Dominique COUREAUD (Cavignac), Véronique HERVE, Isabelle BEDIN
(Laruscade), Noél DUPONT (Marsas), Marc ISRAEL (Saint-Mariens), Julie RUBIO, Frédérique JOINT
(Saint-Savin), Pascal TURPIN, Maria QUEYLA (Saint-Yzan-de-Soudiac)

POUVOIRS (6) : Dominique COUREAUD 3 Guillaume CHARRIER
Véronique HERVE a Benoit VIDEAU
Isabelle BEDIN a Jean-Paul LABEYRIE
Marc ISRAEL & Mireille MAINVIELLE
Julie RUBIO a Alain RENARD
Maria QUEYLA a Didier BERNARD

Secrétaire de séance : Francoise MATHE
N°17112209

OBJET : Bilan de concertation et approbation de la modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
de la commune de Cézac

- Vule Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment 'article L. 5214-16;

- Vu les statuts de la CCLNG, et notamment sa compétence « Plan local d'urbanisme, document
d'urbanisme en tenant lieu et carte communale » :

- Vule Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L. 153-45, L. 153-47 et R. 153-1;

- Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Cézac, approuvé le 29 mars 2013, et modifié par voie
simplifiée le 21 juin 2016 ;

- Vulasaisine de la commune de Cézac en date du 6 décembre 2021 demandant que soit engagée
une modification simplifiée du PLU de la commune pour un de ses articles;

- Vu la délibération n°20012202 du Conseil Communautaire en date du 20 janvier 2022
engageant la procédure de modification simplifiée n°2 du Plan local d'urbanisme de Cézac;

- Vu larrété d'urbanisme du Président de la CCLNG n°2022/001 en date du 16 février 2022,
engageant la modification simplifiée n°2 du Plan Local d'Urbanisme de Cézac;

- Vu la délibération n®16062202 du Conseil Communautaire en date du 16 juin 2022 fixant les
modalités de concertation dans le cadre de la maodification simplifiée n°2 du PLU de Cézac;

- Considérant que la présente modification simplifiée ne fait pas l'objet d'une évaluation
environnementale en application de la décision n°2022DKNA133 du 7 juillet 2022 aprés
examen au cas par cas de la Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) de
Nouvelle-Aqguitaine.

162
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ID : 033-243301181-20221117-22111709PLUCEZ-DE

Le Président rappelle que la modification simplifiée n°2 a pour objet de modifier I'article 6-1 relatif a la
zone UB du réglement écrit, afin de rendre possible, en centre-bourg, la construction a I'alignement de Ia
Route Départementale n°249 sur une portion de la ladite voirie.

Le projet, I'exposé de ses motifs et les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées aux
articles L. 132-7 et L. 132-9 du Code de I'Urbanisme ont été mis a disposition du public pendant un (1)
mois au siége de la CCLNG et en mairie de Cézac. Cette mise a disposition s'est tenue du lundi 5
septembre 2022 3 9 heures au vendredi 7 octobre 2022 a 12 heures. L'avis précisant I'objet de la
madification simplifiée n°2 du PLU de Cézac, les lieux et les heures pendant lesquelles le public pouvait
consulter le dossier et formuler des observations a été publié aux annonces légales du journal Sud-Ouest
le mercredi 24 aoGt 2022 et du journal Haute-Gironde le vendredi 26 aolt 2022. || a fait I'objet d'un
affichage au siége de la CCLNG et de la mairie de Cézac ainsi que sur leur site internet, respectivement le
vendredi 26 ao(it 2022 et le jeudi 25 aolt 2022, jusqu’a la fin de la mise a disposition.

Le Président précise que le public n'a pas formulé d'observations.

Le Président précise que trois avis de Personnes Publiques Associées ont été adressées ala CCLNG:

- Département de la Gironde : avis favorable dans la mesure ol la modification porte sur une
unique portion de la Route départementale n°249 dans I'agglomération du centre-bourg, en
zone UB;

- Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM) : avis favorable, avec suggestion
d'ajout d'une disposition dans le réglement du PLU imposant la matérialisation d'un alignement
par l'implantation d'une cloture batie en cas de recul des constructions ;

- Centre National de la Propriété Forestiére (CNPF): avis favorable dans la mesure ol la
modification n'impacte pas les espaces forestiers.

Le Président précise que la suggestion de la DDTM de la Gironde précitée n'a pas été retenue dans la
mesure ol le réglement écrit actuel du PLU de Cézac ne prévoit pas d'imposer I'implantation d'une
cléture batie en cas de recul des constructions, ceci dans I'ensemble de la zone UB. Une cohérence des
régles en matiére de cléture constitue donc le motif de la non prise en compte de cette suggestion. Par
ailleurs, la liberté est laissée aux pétitionnaires de constituer, le cas échéant, une cléture autre que batie.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil communautaire décide a I'unanimité des délégués présents et
représentés:

- D’approuver la modification simplifiée n°2 du PLU de Cézac telle qu'annexée a la présente ;

- D'autoriser le Président a signer tous les actes et a prendre toutes les dispositions nécessaires a
la mise en ceuvre de |a présente délibération;

- Que, conformément a l'article R.153-21 du Code de |'Urbanisme, la présente délibération fera
I'objet d’un affichage, pendant un mois, au siége de la CCLNG et en mairie de Cézac, et mention
de celle-ci sera effectuée dans les annonces légales du journal Sud-Ouest.

- Que, conformément a l'article R.153-22 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération ainsi
que le dossier du PLU de Cézac modifié seront publiés sur le Portail National de I'Urbanisme.
Que, conformément 3 |'article L.153-48 du Code de |'Urbanisme, la présente délibération,
accompagnée du dossier de PLU approuvé, sera transmise au contréle de Iégalité;

- De préciser qu'en I'absence de SCoT, la présente délibération ne sera exécutoire a compter d'un
mois aprés sa réception en Préfecture et de I'accomplissement de I'ensemble des mesures de
publicité, a savoir I'affichage en Mairie et une mention de cet affichage dans un journal du

département.
Fait et délibéré,
les jour, mois et an que ci-dessus.
La Secrétaire de Séance, Le Prdsident,
Franc¢oise MATHE Eric HAPPERT

— 'f - (:: :
i 2/2
/
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ARRETE

portant mise a jour des Plans locaux d’'urbanisme
concernant les communes de CEZAC, CUBNEZAIS et MARSAS

LE PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES LATITUDE NORD GIRONDE,

VU le Code de l'urbanisme et notamment les articles L 151-43, L 153-60et L 152-7,et R 151-51,
R 153-18,

VU la prise de compétence en date du 27 mars 2017 autorisant la Communauté de communes
Latitude Nord Gironde avec adhésion de la commune de Saint Vivien de Blaye au 1% janvier
2020, a se doter de la compétence « Plan local d'urbanisme, document d'urbanisme en tenant
lieu et carte communale »,

VU le Plan local d’'urbanisme de la commune de Cézac approuvé par délibération du Conseil
municipal le 29 mars 2013,

VU le Plan local d'urbanisme de la commune de Cubnezais approuvé par délibération du Conseil
municipal le 12 mars 2014,

VU le Plan local d'urbanisme de la commune de Marsas approuvé par délibération du Conseil
municipal le 18 novembre 2005,

VU l'arrété du 1°" mars 2021 abrogeant le décret en date du 9 ao(t 1993 instituant des
servitudes d'utilité publique au profit de France Télécom relatives aux servitudes d'utilité
publique contre les perturbations électromagnétiques (PT1) concernant le «centre
radioélectrique station Cubnezais/Perrot Bichon Quest » sur le territoire des communes de
CEZAC, CUBNEZAIS et MARSAS,

ARRETE

Article 1 - Les Plans locaux d'urbanisme des communes de CEZAC, CUBNEZAIS et MARSAS
sont mis a jour a la date du présent arrété.
A cet effet, ladécision de servitude d'utilité publique abrogée a été retirée des recueils des P.L.U.

Servitude abrogée :

PT1 - Protection contre les perturbations électromagnétiques :
- Centre radioélectrique station Cubnezais/Perrot Bichon Ouest
Arrété du 1* mars 2021 abrogeant les servitudes

Service responsable : France TELECOM au profit de Orange

Article 2 - La mise a jour a été effectuée sur les documents tenus a la disposition du public, a la
Communauté de communes Latitude Nord Gironde, dans chaque commune concernée et a la
Préfecture de la Gironde.
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Article 3 - Le présent arréte sera affiché en mairie de Cézac, Cubnezais et Marsas et au siege de
la Communauté de communes Latitude Nord Gironde durant 1 mois.

Article 4 - Le présent arrété sera adressé a la Sous-Préfecture de Blaye.

NT-\w/os

Fait  Saint-Savin, le t1/eS/2T

Le Président de la Communauté de
Communes Latitude Nord Gironde,
Eric HAPPERT
b
{

Communaute detCommunes
Latitude Nord Gironde
33920 SAINT SAVIN
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ARRETE

portant mise A jour des Plans Locaux d’Urbanisme
concernant les communes de CEZAC, CIVRAC DE BLAYE, CUBNEZAIS ct SAINT SAVIN

Le Président de la Communauté de Communes Latitude Nord Gironde,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L 151-43. L 153-60 et L. 152-7, et R 151-51,
R153-18,

VU la prise de compétence en date du 27 mars 2017 autorisant le Communauté de Communes
Latitude Nord Gironde avec adhésion de la commune de St Vivien de Blaye au 1* janvier 2020, a se
doter de la compétence « Plan local d’urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu el carte
communale »,

VU le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Cézac approuvé par délibération du Conseil
municipal le 29 mars 2013,

VU le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Civrac de Blaye approuvé par délibération du
Conseil Municipal le 2 septembre 2009,

VU le Plan Local d"Urbanisme de la commune de Cubnezais approuvé par délibération du Conseil
Municipal le 12 mars 2014,

VU le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint Savin approuvé par délibération du Conseil
Municipal le 9 avril 2009,

VU l'arrété du 1* mars 2021 abrogeant les décrets en date du 5 mai 1995, 27 juillet 1993 et 26
novembre 1991 instituant des servitudes d’utilité publique au profit de France Telecom relatives
aux servitudes radioélectriques de protection contre les obstacles (PT2) concernant :

- « Station de Saint Savin / R Célestin Joubert »

sur le territoire communal de SAINT SAVIN,

- « Liaison hertzienne de Saint Savin / R Célestin Joubert 4 Braud et Saint Louis / La Présidence »
sur le territoire communal de SAIN SAVIN,

- « Liaison hertzienne de Saint Savin / R Célestin Joubert & Cubnezais / Perrot Bichon Ouest »

sur le territoire des communes de SAINT SAVIN, CEZAC et CIVRAC DE BLAYE,

- « Station de Cubnezais / Perrot Bichon Quest »

sur le territoire des communes de CEZAC et CUBNEZAIS,

ARRETE

Article 1 ~ Les Plans Locaux d'Urbanisme sur le territoire des communes de Cézac, Civrac de
Blaye, Cubnezais et Saint Savin sont mis a jour 4 la date du présent arrété.
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A cet effet. les décisions de servitude d utilité publique abrogées ont été retirées sur les recueils des

P.L. L

Servitudes abrogées :

PT2 — Servitudes radioélectriques de protection contre les obstacles :

- « Station de Saint Savin / R Célestin Joubert »
sur le territoire communal de Saint Savin

_ « Liaison hertzienne de Saint Savin / R Célestin Joubert a Braud et Saint Louis / La Présidence »

sur le territoire communal de Saint Savin

- « Liaison hertzienne de Saint Savin / R Célestin Joubert & Cubnezais / Perrot Bichon Quest »
sur le territoire des communes de Saint Savin, Cézac et Civrac de Blaye

- « Station de Cubnezais / Perrot Bichon Ouest »

sur le territoire des communes de Cézac et Cubnezais

Décret du 1° mars 2021 abrogeant les servitudes

Service Responsable : FRANCE TELECOM au profit de Orange

Article 2 — La mise & jour a été effectuée sur les documents tenus a la disposition du public, a la
Communauté de Communes Latitude Nord Gironde, dans chaque commune concernée et a la

Préfecture de la Gironde.

Article 3 — Le présent arrété sera affiché en mairie de Cézac, Civrac de Blaye, Cubnezais et Saint
Savin et au siége de la communauté de communes Latitude Nord Gironde durant 1 mois.

Article 4 — Le présent arrété sera adressé a la Sous-Préfecture de Blaye.

nT-1/e5

Fait & Saint-Savin,
Le Président de la Communauté de
Communes Latitude Nord Gironde,

L 34 /o329
Communaute deJEommunes

Latitude d Gironde
239720 SAIN

SAVIN




MAIRIE DE CEZA¢ RESY
141, le Bourg | § | 12 AT 20%
33620 CEZAC ALRSOUS PREFECTURE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
N° 21062016-32

L’an deux mille seize, le 21 juin,

Le Conseil municipal de la Commune de CEZAC diiment convoqué, s’est réuni a 20HO00 en
session ordinaire a la Mairie sous la présidence de M. Dominique PIONAT, Maire.

Nombre de Conseillers en exercice : 19

Date de convocation : 17 juin 2016

Présents (12) : M. PIONAT Dominique, Maire — Mme PORTE Nicole ; M. CLARAZ Alain,
Adjoints — Mmes BOITARD Béatrice, HOSTIER Martine, LAVANDIER Isabelle,
COUREAU Bernadette ; MM. BUSQUETS Bruno, CALVET Didier, JOYAT Xavier,
HAPPERT Eric, ARNAUD Patrice, Conseillers municipaux.

Pouvoirs (4) : Mme BOUINOT Delphine 8 M. JOYAT Xavier,
Mme JEANNIN Céline 8 Mme PORTE Nicole,
Mme CHEVRIER Cécile 8 M. HAPPERT Eric,
M. BAURI Jean-Louis 8 M. PIONAT Dominique

Absents excusés (6) : Mmes BOUINOT Delphine, JEANNIN Céline, VIDEAU Valérie,
CHEVRIER Cécile ; MM. BAURI Jean-Louis, BEAUDRIER Christian.

Absent (1) : M. BELLOC Nicolas.

Secrétaire de séance : Mme LAVANDIER Isabelle.

| Objet : APPROBATION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU P.L.U.

Le Conseil municipal,

Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L 123-13-3, L 123-19 et R 123-20-1 ;

Vu le projet mis a disposition du public du 2 mai au 4 juin 2016 inclus ;

Vu les remarques formulées par le public ;

Considérant que les résultats de la mise a disposition du projet justifient d'apporter les
modifications suivantes :

- des évolutions a apporter a la reprise des articles ZA et de 2N afin de rendre applicable
un reglement du PLU devenu obsoléte suite a la loit ALUR,

- des corrections d’erreurs matérielles a apporter sur le plan de zonage telles que le
repositionnement d’Emplacements Réservés ne couvrant pas les parcelles voulues, et
de repérer les batiments pour lesquels sera autorisé le changement de destination,

- la modification de I’article UB6 afin de disposer d’un corps de regle différent entre les
constructions principales et les annexes isolées de la construction principale,

- la modification de I’article A2 en y intégrant deux nouveaux chapitres afin de permettre
I’extension des constructions existantes non liées et nécessaires a I’exploitation agricole
et le changement de destination de batiments agricoles, ainsi que la limitation de surface
de plancher définie a I’article N2,

- la modification de Darticle N2 concernant les changements de destination des
constructions, I’extension des constructions existantes a usage d’habitation et
I’admission de I’extension des constructions existantes pour le secteur Nt.



Aprés en avoir délibéré, a 'unanimité :

- décide d'approuver le dossier de modification simplifiée du P.L.U. tel qu'il est annexé a la
présente,

- dit que la présente délibération fera I'objet, conformément a l'article R 123-25 du Code de
'Urbanisme, d'un affichage en mairie durant un mois et d'une mention dans un journal,

- dit que le dossier est tenu a la disposition du public a la Mairie de CEZAC aux heures et jours
habituels d'ouverture,

- dit que la présente délibération et les dispositions résultant de la modification du P.L.U., sont
exécutoires dés I'accomplissement de la derniére des mesures de publicité (affichage en Mairie,
insertion dans un journal diffusé dans le Département).

Fait et délibéré les jour, mois et an que ci-dessus,
Pour extrait certifié conforme,

Le Maire,

Dominique PIONAT



MODIFICATION SIMPILIFIEE N°1 DU PLU

A. Notice Explicative

CEZAC

PLU Prescrit Arrété Approuvé
ELABORATION Le 23 février 2006 Le 28 février 2012 Le 29 mars 2013
MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 Le 5 juin 2015

VU pour étre annexé d la décision du Conseil Municipal en date du ...........

M. Le Maire,

Le Maire,
h Commune de
CEZAC
Place du Marché - 17610 SAINT-SAUVANT
141, le Bourg
tel 10546 91 46 05-fax : 0546 91 41 12
33 620 CEZAC
contact@agenceuh.fr
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. OBJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

Approuvé le 2012, le PLU de la commune de CEZAC n'a pas fait I'objet de modification.

La présente Modification Simplifiée du PLU engagée dans le cadre de I'article L 123-13-3 du
code de I'urbanisme a pour objet de mettre a jour le reglement écrit et le Plan de Zonage.

Au regard des évolutions légales, il s'avére nécessaire d'adapter ces pieces du document
d'urbanisme. Le reglement de PLU présente certaines dispositions qui ne sont plus applicables
depuis la publication de la loi ALUR (loi pour I'Acces au Logement et un Urbanisme Rénové)
du 24 mars 2014.

D’autre part, au regard de projets sur le territoire communal concernant I'évolution des
constructions au sein de la zone Agricole et Nafurelle, la loi d'Avenir pour I'Agriculture,
I' Alimentation et la Forét (loi LAAAF) publiée le 13 octobre 2014, apporte de possibilités
nouvelles. Dorénavant, elle donne la possibilité dans les zones agricoles (A) et naturelles (N),
pour les batiments d’habitation non liés & une activité agricole, d’autoriser des extensions des
lors que cette extension ne compromet pas I'activité agricole et ne porte pas atteinte a la
qualité des paysages du site.

De plus, il s'agit de permetire le changement de destination de bdatiments agricoles en
application des dispositions de & I'article L123-1-5 6° du code de I'urbanisme.

Au regard de ces évolutions, le reglement écrit est & adapter en conséquence ainsi que le
plan de zonage sur lequel il est nécessaire de faire figurer le repérage de batiments agricoles
concernés par le changement de destination.

Les points de modification du Reglement :

Les évolutions & apporter au Réglement du PLU de Cézac concernent la reprise des articles
2A et 2N du reglement écrit afin de rendre applicables un reglement devenu obsolete suite a
la loi ALUR.

En outre, les élus souhaitent adapter le reglement UB6 afin de rendre plus cohérente
I'implantation des annexes par rapport & I'espace public.

Les points de modification du Plan de Zonage :

Il s'agit de repérer sur le plan de zonage les batiments pour lesquels sera autorisé le
changement de destination.

En outre, il est nécessaire d'apporter des corrections d'erreurs matérielles sur le plan de

zonage tel que le repositionnement d'Emplacements Réservés ne couvrant pas les parcelles
voulues.

Ces points de modification requierent une procédure de Modification Simplifiée.



ll. CHOIX DE LA PROCEDURE

2.1 Rappel du cadre réglementaire

Au vu des cadres réglementaires, la présente procédure touche le reglement des zones A, N
et UB afin de tenir compte des évolutions Iégales et répondre favorablement a certains
projets d’extensions d'habitations.

Elle touche aussi le plan de zonage afin de permetire le repérage de batiments agricoles
pouvant changer d'affectation et de corriger des erreurs matérielles

Elle enfre donc dans le champ de la modification simplifiée.

En outre, conformément & I'article L123-13-3 du code de l'urbanisme la procédure de
modification simplifiée est adaptée car:

a- Le projet de modification ne porte pas sur les orientations définies par le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) ;

Pour rappel celle-ci concernent les orientations du PADD traites des grandes problématiques
suivantes :
I- ORGANISER L'ACCUEIL RESIDENTIEL DANS UN CADRE QUALITATIF ET DURABLE

2 -AMELIORER LE FONCTIONNEMENT DU TERRITOIRE ET TIRER PARTI DE SON POTENTIEL DE
DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

3 - PROTEGER LES RESSOURCES ENVIRONNEMENTALES, VALORISER LE PATRIMOINE ET LE CADRE DE
VIE COMMUNAL

Concernant le premier chapitre, le PADD a pour objectif d'assurer une intégration paysagére
et environnementale des futures constructions a travers les objectifs suivant :

*  Maitriser le développement urbain de la commune

« Réorganiser et accompagner le développement ['urbanisation du bourg afin
d’affirmer sa fonction centrale et structurante pour le territoire

* Respecter la qualité des paysages agricoles et urbains nécessaires a la qualité du
cadre de vie

« Diversifier I'offre en logements pour assurer un équilibre social.

b- Le projet de modification n’a pas pour effet de réduire un Espace Boisé Classé (EBC),

c- Le projet n'a pas pour effet de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une
évolution de nature & induire de graves risques de nuisance.



Le changement de destination d’anciens batiments agricoles n'est pas de nature d modifier
I'occupation des sols des sites concernés. Il s'agit de valoriser un patrimoine bati ayant perdu
sa vocation initiale, ce qui n'engendre pas de modification des paysages ou de réduction
des espaces naturels et agricoles.

Précisons encore que les constructions concernées par le changement de destination ne
sont pas directement concernées par des risques susceptibles d'affecter la sécurité des
personnes et des biens, tel que celui relatif au Périmétre de Protection du Risque inondation «
Dordogne Bourg / Izon ».

Toutefois, une attention spécifique portée sur les caractéristiques du sous-sol reste nécessaire
afin que les futurs projets tiennent compte de confraintes variables en fonction des secteurs
de la commune.

En outre, les corrections apportées a la localisation des Emplacements Réservés destinés a la
mise en place de réserves incendies est de nature a soutenir un objectif de protection des
biens et des personnes.



l1l. LES MODIFICATIONS DU REGLEMENT ECRIT

lll.1 Modification de I'article UB6 :
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques existantes et &
créer.

La modification de ce point vise a disposer d'un corps de regle différent enfre les
constructions principales et les annexes isolées de la construction principale. Il s'agit de
permettre aux annexes de type garage de s'implanter dans un retrait supérieur & 5 métres et
ainsi débloquer certains projets sur des parcelles de largeur limitée ou soumises a des
contraintes d’acces et ne pouvant entrer dans le cadre énonceé par le reglement.

Un alinéa relatif aux annexes isolées des constructions principales de moins de 60m?
d’emprise au sol est donc relayé au chapitre des exceptions.

Ces derniéres se voient a I'occasion de la présente modification simplifiée complétées :

a. Lorsque I'unité fonciere présente une configuration atypique ou complexe,

b. Pour les piscines,
Et reformulées pour plus de clarté quant & la prise en compte de constructions existantes sur
les parcelles voisines.

ARTICLE UBé6 : Avant modification

6.1. Les consiructions nouvelles, au nu du mur de facade (balcon non compris), devront respecter les
reculs suivants par rapport aux voies et emprises ouvertes & la circulation automobile, publiques et
privées, existantes, & modifier ou & créer :

a) En retrait de 10 métres au moins & partir de I'alignement actuel ou projeté des Routes
Départementales.

b) Avec unrecul maximum de 5 métres & partir de l'alignement actuel ou projeté des autres
voies.

6.2. Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient respectées par
rapport a la voie qui impose le retrait le plus important.

6.3. Les clotures seront implantées & I'alignement.
6.4. Les exceptions

Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas, & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour :

a) Pour les voies autres que les Routes Départementales, dans le cas ou les parcelles de part
et d'autre de I'unité fonciere a batir sont construites avec des batiments avec un retrait
supérieur a 5 metres. L'implantation de la nouvelle construction s'alignera alors sur I'une ou
I'autre de ces constructions voisines, afin de respecter une continuité de la facade batie.

b) Pour une construction nouvelle, lorsqu'une implantation différente est justifiée par des
considérations techniques et de sécurité, notamment & I'angle de deux voies.

c) Pour l'extension d'une construction existant & la date d'approbation du P.L.U. dont
l'implantation ne respecte pas les regles ci-dessus, d condition de ne pas aggraver la non-
conformité.




d) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
liés & la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de confraintes techniques
justifiées.

ARTICLE UBé : Apres modification :

6.1. Les constructions nouvelles au nu du mur de facade (balcon non comopris) et les extensions de
construction devront respecter les reculs suivants par rapport aux voies et emprises ouvertes a la
circulation automobile, publiques et privées, existantes, & modifier ou & créer :

a) En retrait de 10 métres au moins & partir de I'alignement actuel ou projeté des Routes
Départementales.

b) Avec un recul maximum de 5 métres a partir de I'alignement actuel ou projeté des
autres voies.

6.2. Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient respectées par
rapport a la voie qui impose le retrait le plus important.

6.3. Les clotures seront implantées a I'alignement.
6.4. Les exceptions

Toutefois, pour les voies autres que les Routes Départementales, ces regles ne s'appliquent pas, a
condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique (visibilité) et de présenter une bonne
intégration dans le paysage urbain et naturel :

a) Quand I'une des parcelles de part et d’'autre de I'unité fonciére a bdatir présente une
construction principale implantée différemment, la nouvelle construction pourra
s'aligner sur I'une ou I'autre de ses constructions voisines.

b) Pour une construction nouvelle, lorsqu’une implantation différente est justifiée par des
considérations techniques et de sécurité, notamment & I'angle de deux voies.

c) Pour l'extension d'une construction existant & la date d'approbation du P.L.U. dont
limplantation ne respecte pas les dispositions énumérées au chapitre 6.1 de I'article
UB 6, a condition de ne pas aggraver la non-conformité.

d) Lorsque I'unité fonciere présente une configuration atypique ou complexe (parcelles
en drapeau ou de second rang, parcelles d'angle, parcelles en cceur d'lot...)
justifiant le non-respect des dispositions énumérées au chapitre 6.1 de I'article UB 6 ;

e) Pour les annexes isolées des constructions principales de moins de 60m? d’emprise au
sol.

f) Pour les piscines qui devront toujours étre implantées en retrait minimum d’'un metre.

g) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, liés & la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau,
assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de
contraintes techniques justifiées.




lll.2 Modification de I'article A2 :
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres.

Afin de tenir compte des évolutions Iégales, deux nouveaux chapitres sont intégrés a I'article
A2 afin de permettre I'extension des constructions existantes non liées et nécessaires &
I'exploitation agricoles et le changement de destination de batiments agricoles.

Afin d’encadrer les possibilités d'évolution de ces constructions existantes, la limitation de
surfaces de plancher définie & I'article N2 est reprise.

En outre la numérotation des chapitres est actualisée en conséquence.

ARTICLE A2 : Avant modification :

Sont autorisées sous conditions particuliéres les occupations et utilisations du
sol suivantes :

2.1. Les constructions destinées a I'habitation liées et nécessaires a I'exploitation agricole,
ainsi que leurs annexes attenantes ou isolées, a condition qu’elles soient implantées sur le
territoire de I'exploitation dans un rayon de 150 métres autour des bdatiments qui en
constituent le siege.

2.3. Dans les secteurs soumis a des nuisances de bruit au voisinage des infrastructures de
transports terrestres, délimités par arrété préfectoral et reportés sur le document graphique,
les constructions destinées a I'habitation devront respecter les prescriptions d'isolement
acoustique édictées, en application des articles L571-9 et L571-10 du Code de
I'Environnement.

2.4. La création, I'extension ou la transformation d'installations classées pour la protection de
l'environnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, sous réserve
gu'elles soient nécessaires a I'activité agricole.

2.5. Les affouvillements et exhaussements du sol dont la superficie est supérieure d 100 métres
carrés et sileur hauteur (dans le cas d'un exhaussement), ou la profondeur (dans le cas d'un
affouillement) excéde deux metres, & conditions gu'ils soient liés d l'activité agricole et sous
réserve des précautions prises pour éviter de compromettre la stabilité des constructions
voisines, 'écoulement des eaux et I'atteinte au site.

2.6. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés
d la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement, électricité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...), sous réserve de leur intégration dans le site.




ARTICLE A2 : Apres modification :

Sont autorisées sous conditions particuliéres les occupations et utilisations du
sol suivantes :

2.1. Les constructions destinées a I'habitation liées et nécessaires a I'exploitation agricole,
ainsi que leurs annexes attenantes ou isolées, a condition qu’elles soient implantées sur le
territoire de I'exploitation dans un rayon de 150 métres autour des bdatiments qui en
constituent le siege.

2.2. Les changements de destination des constructions repérées sur le reglement graphique.
Les projets de changements de destination seront soumis & I'avis de la Commission
Départementale de Protection des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF).

2.3. L'extension des constructions existantes d usage d'habitation sous réserve que I'emprise
au sol, créée en une ou plusieurs fois, n'exceéde pas 20% de I'emprise au sol constatée a la
date d'approbation du PLU, avec la possibilité d'atteindre une emprise au sol maximale de
250m?.

2.4. Dans les secteurs soumis O des nuisances de bruit au voisinage des infrastructures de
transports terrestres, délimités par arrété préfectoral et reportés sur le document graphique,
les constructions destinées a I'habitation devront respecter les prescriptions dlisolement
acoustiqgue édictées, en application des articles L571-9 et L571-10 du Code de
I'Environnement.

2.5. La création, I'extension ou la tfransformation d'installations classées pour la protection de
l'environnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, sous réserve
gu'elles soient nécessaires A I'activité agricole.

2.6. Les affouillements et exhaussements du sol dont la superficie est supérieure & 100 metres
carrés et sileur hauteur (dans le cas d'un exhaussement), ou la profondeur (dans le cas d'un
affouillement) excéde deux metres, & conditions gu'ils soient liés a I'activité agricole et sous
réserve des précautions prises pour éviter de compromettre la stabilité des constructions
voisines, I'écoulement des eaux et I'atteinte au site.

2.7. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés
a la voirie, aux réseaux divers (notamment: réseaux d'eau, assainissement, électricité,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...), sous réserve de leur intégration dans le site.




I11.3 Modification de I'article N2 :
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres.

La mise & jour du réglement concerne dans cet article les articles 2.1 et 2.3. Les deux
chapitres intégrés au reglement A2 le sont également au sein du Reglement N2

En outre, concernant le secteur Nt, le libellé « surface de plancher » se substitue aux termes
« surface hors ceuvre brute» au chapitre 2.3 devenu 2.4. Pour ce secteur spécifiques a
vocation touristique, les possibilités d'extension sont un peu plus importantes qu’'au sein des
zones N et A. De plus, la désignation de la vocation touristique est substituée par le terme

Pour rappel :

» La surface de plancher est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau clos et couvert, calculée & partir du nu intérieur des facades. Les loggias,
toitures-terrasses, balcons ne sont pas considérés comme étant des éléments clos et
couverts, ils n'‘entrent donc pas dans le calcul de la surface de plancher.

e L'emprise au sol est égale a la projection verticale du volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus.

Enfin, les piscines ne sont plus désignées dans le libellé des chapitres puisqu’elles sont
assimilées a des constructions. Elles sont par conséquent a prendre en compte dans la
comptabilisation des surfaces d’extension autorisées.

ARTICLE N2 : Avant modification :

Sont autorisées sous conditions particulieres, et dans Ia mesure ou elles ne compromettent
pas le caractere naturel et paysager de la zone, la préservation des milieux et habitat
naturels, la préservation des sols agricoles et forestiers et qu'elles ne génerent pas de
nuisances pour le voisinage, les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1. Le changement de destination d’anciens batiments agricoles pour un usage d'habitation
individuelle ou touristique.

2.2. L'extension limitée des constructions existantes & usage d’'habitation sous réserve qu'elle
n'excede pas 20% d'emprise au sol supplémentaire par rapport a celle des constructions
existantes avec la possibilité d’'atteindre une emprise au sol maximale de 250m2. Cette
extension ne comprend ni les terrasses, ni les piscines.

2.3. Les piscines ainsi que les annexes séparées de la construction principale a condition que
leur surface hors ceuvre brute par habitation ne dépasse pas 40 m2. Pour le secteur Nt est
admise une surface hors ceuvre brute ne dépassant pas 80 m2.




ARTICLE N2 : Aprés modification :

Sont autorisées sous conditions particuliéres, et dans la mesure ouU elles ne compromettent
pas le caractere naturel et paysager de la zone, la préservation des milieux et habitat
naturels, la préservation des sols agricoles et forestiers et qu'elles ne génerent pas de
nuisances pour le voisinage, les occupations et utilisations du sol suivantes :

2.1. Les changements de destination des constructions repérées sur le reglement graphique.
Les projets de changements de destination seront soumis & I'avis de la Commission
Départementale de Protection des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF).

2.2. L'extension des constructions existantes a usage d’habitation sous réserve que I'emprise
au sol, créée en une ou plusieurs fois, n'excede pas 20% de I'emprise au sol constatée a la
date d'approbation du PLU, avec la possibilité d'atteindre une emprise au sol maximale de
250m?2,

2.3. Pour le secteur Nt est admise I'extension des constructions existantes sous réserve que
I'emprise au sol, créée en une ou plusieurs fois, n'excéde pas 30% de I'emprise au sol
constatée a la date d’approbation du PLU, avec la possibilité d’atteindre une emprise au sol
maximale de 300 m2.




IV LES MODIFICATIONS DU PLAN DE ZONAGE

IV.1 Modifications liées a des erreurs matérielles

Le plan de zonage présente deux erreurs matérielles. Celles-ci portent sur le positionnement
erroné d'Emplacements Réservés (ER) a destination de la commune et qui ont vocation &
permettre la mise ne place de postes incendies secours.

Il s’agit de corriger le positionnement de :

» I'ER n°8 situé sur le bourg couvrant la parcelle ZN 362 avant modification et devant
couvrir la parcelle ZN 359 apres modification,

« I'ER n°10 situé sur le village dit Les Coureaux couvrant la parcelle AB 21 avant
modification et devant couvrir la parcelle AB 322 aprés modification.

321
a

Extraits cadastraux relatifs aux ER n°8 et n°10

IV.2 Modifications liées au repérage de bdatiments pouvant faire I'objet d’'un
changement de destination

Suite a la prise en compte de projets induisant un changement de destination de
constructions agricoles, le plan de zonage se voit ainsi complété par le repérage de six
constructions :

a- Le Grand Village Est; la construction présente au nord du village sur la
parcelle ZR 142A.



—_—

b- Petit Sabourin ; deux constructions accolées et implantées a I'alignement de la
voie sur les parcelles ZN 279 et 120A.

c- La Baronnerie ; un ancien corps de ferme a cour fermée repéré au titre de
I'article L123-1-5-1ll, 2° du CU (ancien Art. L 123-1-5, 7°).

LA BARONNERIE

i

3

d- Le long de la RD.249, entre le bourg de Cézac et le vilage dit «Le
Landreaux » ; parcelle ZM 92A



e- Méthée, une construction isolée a I'Ouest du hameau ; parcelle ZB 15.

f- Séguin, une construction




MAIRIE DE CEZAC
141 LE BOURG
33620 CEZAC

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
N°290313-1

L’an deux milie treize le 29 mars,
Le conseil municipal de la commune de CEZAC diiment convoqué, s’est réuni a 20 H en
session ordinaire & la mairie sous la présidence de Mme COUREAU Bernadette, Maire.
Nombre d conseillers en exercice : 19
Date de convocation : 27/03/2013
Présents (8) : COUREAU Bernadette, Maire, ARNAUD Patrice, PARIAUD Bernard,
BROCHON Corinne, BOISSON Bernard, adjoints. AUTIER Ludovic, SEGUIN Jean-Michel
et HAPPERT Eric, conseillers.
Absents excusés (5) FRAPPE Frédéric, PERVIEUX Jocelyn, SOUCHET-RENAUD
Catherine, MARZIN Sylvie, BERNIARD Gabriel
Absents : OURDAS Fabienne, LACROIX Alain, DARRICAUD Eliette, HERAUD Roland,
GOFFRE Bruno, DAUDET Jean-Bernard
Pouvoirs : (5) : C.SOUCHET-RENAUD a COUREAU Bernadette

J.PERVIEUX a PARIAUD Bernard

G. BERNIARD 4 Bernard BOISSON

F. FRAPPE a Patrice ARNAUD

A.LACROIX & Eric HAPPERT
Secrétaire de séance : Bernard PARIAUD

Objet : APPROBATION DE L’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

VU, le code de I’urbanisme et notamment ses articles L 123-10, R 123-24 et R 123-25,

VU, la délibération du conseil municipal en date du 23 février 2006 prescrivant I’élaboration
du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et fixant les modalités de la concertation,

VU, les éléments du porter & la connaissance transmis par le représentant de 1’Etat dans le
département,

VU, la délibération en date du 28/02/2012 arrétant le projet de PLU,

VU, I"arrété du maire du 31/08/2012 soumettant a 1’enquéte publique le projet de PLU arrété
par le conseil municipal,

VU, I’enquéte publique qui s’est déroulée du 24/09 au 26/10/2012 inclus,

VU, les conclusions et le rapport du commissaire-enquéteur,

Entendu I’exposé du maire,

Considérant que, d’une part les observations formulées par I’Etat, les autres personnes

publiques et organismes consultés par le maire et d’autre part, les résultats de I’enquéte

publique nécessitent d’apporter au projet d’élaboration du PLU, des modifications ne

remettant pas en cause son économie générale notifié par délibération du conseil municipal en

date du 22/01/2013,

Considérant que la commune a apporté des modifications mineures qui ne remettent pas en

cause I’économie générale du PLU, tel qu’il a été soumis a ’enquéte publique,

Considérant que le projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme, tel qu’il est présenté au conseil



fartnre

SN pretedi

municipal, est prét a étre approuvé,

Le conseil municipal, aprés avoir entendu I’exposé de Mme le Maire et en avoir délibéré,

APPROUVE e projet de plan local d’urbanisme tel qu’il est annexé a la présente par 10 voix
« pour » et 3 voix « contre » (MM .Happert, Lacroix et Seguin)

- DIT que conformément aux articles R 123-24 et R 123-25 du code de I’urbanisme, la présente
délibération sera transmise au sous-préfet et fera I’objet d’un affichage en mairie durant un mois.
Mention de cet affichage sera, en outre, insérée en caractéres apparents dans un journal régional

- ou local, diffusé dans le département et autorisé a faire passer les annonces légales,

- INFORME que le plan local d’urbanisme approuvé est tenu a la disposition du public en mairie, aux
jours et heures habituels d’ouverture.

La présente délibération est exécutoire,

- dans un délai d’un mois suivant sa réception par le Préfet, si celui-ci n’a notifié aucune modification
a apporter au PLU, ou dans le cas contraire, & dater de la prise en compte de ces modifications,

- Apres accomplissement de la dernieres des mesures de publicité :

- Affichage en mairie

- Mention de cet affichage en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

L’affichage en mairie court & compter du premier jour d’affichage.




