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ﬁ%;’-—:‘-- DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES

CASTILLON-PUTOLS
COMMUNAUTE DE COMMUNES CASTILLON/PUJ(M

N°1-21-02-19/ N° 1-2019
Le 21 février 2019.

L’an deux mille dix-neuf; le 21 février, le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes
Castillon/Pujols, réguliérement convoqusé, s’est réuni a Gensac, sous la présidence de M. e Président,

Gérard CESAR, [ —
Date de convocation : 11/02/2019 ;f s j
Nombre de membres en exercice : 45 | J’ j
Nombre de membres présents : 33 !' | J
Procuration de Mme JOST & M. BREILLAT ;‘ AR T————
Nombre de suffrages exprimés : pour: 34, contre : 0, abstenrf‘i&_;' : )
(=

e -1

——

Présents : M. CESAR, M. BLANC, M. BREILLAT (Pouvoir de Mme ROCHE), M. ANGELY,
M. GEROMIN, M. DUBORIE, M. PAULETTO, M. NOMPEIX, M. FROMENTIER, M. ZECCHINI,
M. DELFAUT, M. DELGUEL,M. RAYNAUD, M. DUDON, Mme SALLETTE, M. COMBRET,
M. LABRO, M. THIBEAU, M. AMBLEVERT, Mme POIVERT, M. MATHIEU, Mme FAURE,
M. DUCOUSSO JC, M. ESCALIER, M. BRIMALDI, Mme GIROUX, M. PAQUIER,
Mme MOMBOUCHER, Mme LE NAOUR, M. QUEBEC, M. NEUVILLE, M. FAURE, M.
VIANDON.

Excusés :

Mme QUEBEC, M. DUPONT, M. BOURDIER, M. FALGUEYRET, Mme MOREAU,
Mme LAVIGNAC, M. CIRA, M. GAUTHIER B, M. DELONGEAS, M. DE MIRAS,
M. GAUTHIER P, Mme ROCHE (Pouvoir a M, BREILLAT), Mme JOST, Mme CHANTEGREL.

2-1: Documents d’urbanisme
Objet : Approbation de la modification simplifiée n°2 du PLU de GREZILLAC

Vu le code de I’'urbanisme, et notamment les articles L. 15345aL. 153-48 ;

Vu le plan local d’urbanisme approuvé le 16/05/2013 et modifié le 09/01/2018 ;

Vu la transmission du projet de modification simplifiée n°2 aux personnes publiques ;

Vu la délibération de la commune de GREZILLAC en date du 02/10/201 8sollicitant la CdC Castillon-
Pujols pour engager une procédure demodification simplifiée n°2 de son PLU ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 16/10/2018 prescrivant la modification
simplifiée n°2 du PLU de GREZILLAC et fixant les modalités de la mise a disposition du public du
dossier ;

Monsieur le Président rappelle la raison qui a conduit & engager la procédure de modification
simplifiée n°2 du PLU :

- lamodification simplifiée n°2 a pour objet :
o de modifier Iarticle 12 « régles relatives au stationnement » dans les zones UA et UB
du PLU de Grezillac,

Monsieur le Président rappelle au conseil communautaire les conditions dans lesquelles s’est déroulée
la mise & disposition au public du projet de modification simplifiée n°2 du PLU. La mise & disposition
a eu lieu du 12/11/2018 au 12/12/2018 inclus. L’avis precisant 1’objet de modification simplifiée, le
lieu et les heures pendant lesquelles le public pouvait consulter le dossier et formuler des observations
a €té publié en caractéres apparents dans « Le Resistant » en date du 01/11/2018 et affiché en mairie et
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ala CdC.L’avis a été publié 11 jours avant le début de la mise a disposition du public et affiché dans le
méme délai et pendant toute la durée de la mise a disposition.

Monsieur le Président présente les observations émises par les personnes publiques associées et le
public. Seuls la Direction Départementale des Territoires et de la Mer de la Gironde s’est prononcée et
a émis un avis favorable. Les remarques émises ont &té prises en compte et figurent dans le document
annex€ 3 la présente délibération. L’ Autorité Environnementale a été consultée et a décidé que, en
application de I’article R. 104-28 du Code de I’urbanisme, le projet de modification simplifiée n°2 du
planlocal d’urbanisme de la commune de Grézillacn'est pas soumis & évaluation environnementale.

Apres évolution du dossier de la modification simplifié n°2 suite aux remarques, considérant que la
modification simplifiée n°2 du PLU, telle qu’elle est présentée au conseil communautaire, est préte a
étre approuvée conformément aux articles susvisés du code de Purbanisme ;

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, 3 'unanimité des membres présents,

DECIDE d’approuver le projet de modification simplifiée n°2 du PLU de Grézillac tel qu’il est
annexe¢ a la présente.

DONNE tous pouvoirs au Président pour effectuer les formalités administratives nécessaires et signer
tous documents utiles.

La présente délibération fera I’objet d’un affichage en mairie et & la Communauté de Communes
pendant un mois. La mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans le journal
« Sud-Ouest » diffusé dans le département.

Le présent acte devient exécutoire 3 compter de sa publication et de sa transmission au préfet,

Le dossier modifié est tenu 4 la disposition du public en mairie et 4 la communauté de Communes.

Fait et délibéré les jours, mois et an que dessus. Au registre sont les signatures.

Certifié exécutoire compte tenu de la transmission i —
en sous-prefecture et de la publication 3 la date du : 7S / ol / 20t3
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réglement zone UA ~modification n°2 du PLU

8. La cléture sur voies et emprises publiques sera constituée -

* Soit de végétaux (issus d'essences locales), doublés d’un grillage si nécessaire,

* soit de murs a I'ancienne en moellon,

* soit d’'un mur plein, en Mmacgonnerie enduite,

* soit d’'un mur bahut d’une hauteur maximale de 0,8 m surmonté d'une grille ou de lisses d’une
hauteur maximale de 1,2 m.

9. Surles murs en parement extérieur, il est intergit F'emploi a nu de matériaux destinés 3 étre recouverts
d’un revétement ou d'un enduit (tels que parpaing, brique creuse, béton cellulaire, etc...).

11.4. Architecture Contemporaine

Les regles énoncées ci-dessus s'appliquent & des constructions neyves respectant les formes
caractéristiques de Farchitecture locale ou s’inspirant fortement de celle-ci. Pour I'architecture
contemporaine, les proportions et I'aspect peuvent étre radicalement différents.

Des formes et des matériaux différents pourront étre acceptés aprés examen des piéces du permis de
construire démontrant Ia pertinence des choix architecturaux et techniques. Le Conseil d'Architecture,
d'Urbanisme et d'Environnement ou fe Service Départemental de I'Architecture et dy Patrimoine
pourront étre consultés pour se prononcer sur Ia qualité des projets.

11.5. Eléments divers

Les citernes & gaz ou a mazout ne doivent Pas étre visibles du domaine public. Elles sont soit
enterrées, soit intégrées dans la parcelle a l'aide de végétaux,

Les capteurs solaires, de Pompes & chaleur ou de tout autre équipement basé sur Putilisation
d’énergies renouvelables et imposant une installation a |'extérieur de la construction principale ne
pourront pas étre placés directement :

* sur les facades vues dy domaine public,
® Sur une ouverture,
* @ moins de 5 m d'une limite séparative.

12.1. Normes

Il doit étre ameénagé au minimum :

a) Pour les constructions 3 usage d’habitation :
Deux places de stationnement par logement créé.

Dans le cas d'un changement de destination en vue de Ia création de logements, il doit étre aménageé
des places de stationnement conformément a Ia nouvelle destination de Ia construction, sauf lorsque Ia
taille, la configuration ou faccessibilité du terrain neé permettent pas d'y réaliser lintégralité des
stationnements exigés.
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Extrait réglement zone UA — PROJET de modification

b) Pour toute autre destination : Le nombre de places de stationnement (véhicules motorisés
et vélos) a réaliser sera déterminé en tenant compte de leur nature, du taux et du rythme de
leur fréquentation, de leur situation géographique au regard des parkings publics existants a
proximité.

c) Les exceptions :

Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas pour :

- les constructions neuves de logements locatifs financés avec un prét aidé de FEtat en
application des dispositions combinées des articles L.151-35 et R. 111-25 alinéa b du Code de
Furbanisme.

- latransformation ou 'amélioration de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat ou
ayant été subventionnés, ou d'un logement d’urgence.

A titre indicatif, la superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 26 m?, y
compris les accés et les dégagements.

12.2. Mode de réalisation

Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus en aménageant les aires de stationnement
sur le terrain d'assiette de l'opération.

ARTICLE UA 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. L'implantation des constructions doit respecter la végétation existante. Les espaces libres de toute
construction ou de circulation doivent étre aménagés ou plantés.

13.2. Les aires de stationnement de plus 100 m2 doivent étre plantées & raison d'au moins un arbre de
haute tige pour quatre emplacements.

13.3. Les dépbts et stockages des activités autorisées doivent étre masqués par un écran de végétation
épaisse et persistante ou par une cléture opaque.

SECTION i

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

POOSSIBILITED MAAWIALED & LY rrr” 0L 2 ==

ARTICLE UA 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.8.)

Non réglementé.

aaa
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réglement zone UB —modification n°2 du PLU
murs existants, une hauteyr supérieure pourra étre admise. Les murs existants €n macgonnerie enduite
et traditionnelle (pierre apparente) seront conservés.
8. La cléture sur voies et emprises publiques sera constituée :
« Soit de végétaux (issus d'essences locales), doublés d'un grillage si nécessaire,
* soit de murs 3 'ancienne en moellon,
* soit d'un mur plein, en maconnerie enduite,
* soit d’'un mur bahut d’une hauteur maximale de 0,8 m surmonté d'une grille ou de lisses d’une
hauteur maximale de 1 2m.
9. Surles murs en parement extérieur, il est interdit Iemploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts
d’'un revétement ou d'un enduit (tels que parpaing, brique creuse, béton cellulaire, etc...),

11.4. Architecture Contemporaine

caracteristiques de Farchitecture locale oy s'inspirant fortement de celle-ci. Pour I'architecture
contemporaine, les proportions et I'aspect peuvent étre radicalement différents.

11.5. Eléments divers

Les citernes a gaz ou a mazout ne doivent pas étre visibles du domaine public. Elleg sont soit
enterrées, soit intégrées dans |a parcelle a l'aide de végétaux.

* sur les fagades vues du domaine public,
° Sur une ouverture,
* @ moins de 5 m d’une limite séparative.

ARTICLE UB 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. Normes
I doit étre aménagé au minimum -
a) Pour les constructions a usage d’habitation :
Deux places de stationnement par logement créé.

b) Pour toute autre destination :
Une place de stationnement pour 80 m? de surface de plancher.
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Extrait réglement zone UB — PROJET de modification

En cas de travaux sur des constructions existantes ayant pour effet un changement de destination, il
doit étre aménagé des places de stationnement conformément a la nouvelle destination de la
construction.

c) Les exceptions :

Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas pour :

- les constructions neuves de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat en
application des dispositions combinées des articles L.151-35 et R. 111-25 alinéa b du Code de
Yurbanisme.

- latransformation ou 'amélioration de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat ou
ayant été subventionnés, ou d'un logement d’urgence.

A titre indicatif, la superficie 4 prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m%4y
compris les acces et les dégagements.
12.2. Mode de réalisation

Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus en aménageant les aires de stationnement
sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat.

ARTICLE UB 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. L'implantation des constructions doit respecter la végétation existante. Les espaces libres de toute
construction ou de circulation doivent &tre aménagés ou plantés.

13.2. Les aires de stationnement de plus 100 m2 doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre de
haute tige pour quatre emplacements.

13.3. Les dépots et stockages des activites autorisées doivent étre masqués par un écran de végétation
épaisse et persistante ou par une cléture opaque.

SECTION il

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

POOSIDILITEO WMIANWMALEY ¥ MW ” 72 e = ——=

'OCCUPATION DES SOLS (C.O.S.

Non réglementé.

aaa
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Mission régionale d’autorite environnementale
Région Nouvelle-Aquitaine
T .

Décision de la Mission régionale d’autorité environnementale

aprés examen au cas par cas portant,
en application de I'article R. 104-28 du Code de Purbanisme,

sur la modification simplifiée n°2 du plan local d’urbanisme de Ia

| commune de Grézillac (33)

n°MRAe 2018DKNA382

dossier KPP-2018-7317

|

Le Président de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
Nouvelle-Aquitaine

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur l'environnement :

Vu le Code de F'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 et suivants et R.104-8 et suivants :
Vu le décret du n° 2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'Autorité environnementale ;

Vu les arrétés du 12 mai 2016 et du 17 awril 2018 portant nomination des membres des Missions régionales
d'autorité environnementale (MRAe€) du Conseil général de I'environnement et du développement durable ;

Vu la décision du 27 avril 2018 de la Mission régionale d’autorité environnementale portant délégation de
compétence aux membres Permanents pour statuer sur les demandes d’examen au cas par cas présentées
au titre des articles R. 122-18 du Code de I'environnement et R. 104-28 du Code de l'urbanisme ;

Vu la demande d'examen au cas par cas deposée par le Président de la Communauté de communes
Castillon Pujols, recue le 23 octobre 2018, par laquelle celui-ci demande a la Mission Régionale d’Autorité
environnementale s'il est nécessaire de réaliser une évaluation environnementale a loccasion du projet de
modification simplifiée n°2 du plan local d’urbanisme de la commune de Grézillac ;

Vu l'avis de 'Agence régionale de santé du 19 hovembre 2018 ;

Considérant que la commune de Grézillac, 694 habitants Sur un territoire de 779 hectares, souhaite

apporter une deuxiéme modification simplifiée & son plan local d'urbanisme approuvé en mai 2013 ;

Considérant que cette modification simplifiée ne remet Pas en cause les objectifs définis dans fe projet
d'aménagement et de développement durables du plan local d'urbanisme :

Mission régionale d’autorité environnementale de la région Nouvelle-Aquitaine 1/2



Décide :
Article 1°:
En application de larticle R. 104-28 du Code de Furbanisme, le projet de modification simplifiée n°2 du plan
local d’urbanisme de la commune de Grézillac (33) n'est pas soumis a évaluation environnementale.
Article 2 :
La présente décision, délivrée en application de I'article R. 104-28 du Code de I'urbanisme ne dispense pas
des autres procédures auxquelles le projet peut étre soumis.
Article 3 :

La présente décision sera publiée sur le site intemet de la Mission régionale d'autorité environnementale
http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr .

Fait & Bordeaux, le 12 décembre 2018

Le président de la MRAe
RE C UL E Nouvelle-Aquitaine

N '
: |23 r o | 519
P | Frédéric DUPIN
(glisy) S/PREFECTURE
&4 DE LIBOURNE
|_ Voies et délais de recours _‘

Le recours administratif préalable est obligatoire sous peine d'irrecevabilité du recours contentieux.
Il doit étre formé dans le délai de deux mois suivant la mise en ligne de la décision sur le site internet de l'autorité
environnementale et adressé 4 Monsieur le Président de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale

Recours gracieux, hiérarchique et contentieux, dans les conditions de droit commun.
2 . décision dispensant de la réalisation d’une évaluation environneme :

Les décisions dispensant de la réalisation d'une évaluation environnementale étant considérées comme des
actes préparatoires ne faisant pas grief, elles ne sont pas susceptibles de faire I'objet d’un recours.

d'approbati u plan ma ou ramme.
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