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PREAMBULE : LE PLAN LOCAL D’URBANISME DANS SON CONTEXTE REGLEMENTAIRE

La loi du 13 décembre 2000, relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains (Loi SRU) a introduit en lieu et place
des Plans d'Occupation des Sols (POS) un nouvel outil réglementaire de planification, permettant de mieux répondre
aux problématiques des territoires urbains et ruraux d'aujourd’hui ; le Plan Local d'Urbanisme (PLU). Cette loi a été
modifiée substantiellement par la Loi Urbanisme et Habitat (Loi UH) du 2 juillet 2003,

Avec la Loi portant Engagement National pour I'Environnement (ENE) du 12 juillet 2010, dite loi Grenelle |1, le PLU
devient I'un des nouveaux outils visant a garantir une gestion économe des sols. La loi assigne désormais aux acteurs
publics la mission d'assurer un contréle effectif de la consommation de I'espace naturel, agricole et forestier.

Ainsi, I'article L.121-1 du Code de I'Urbanisme fixe pour le Plan Local d'Urbanisme les objectifs suivants .
12 L'équilibre entre ;

- Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation
des centres urbains et ruraux ;

- L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestieres,
et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

- La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables
1° bis La qualite urbaine, architecturale et paysagére des entrées de ville ;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans ['habitat, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en
matiére d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culfurelles et d'intérét général ainsi que d'équipements
publics et déquipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement
equilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergéfiques, de
développement des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements et de
développement des transports collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production énergétique & partir de
sources renouvelables, la préservation de la qualité de l'air, de 'eau, du sol et du sous-s0l, des ressources naturelles, de
la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts, la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des
nuisances de toute nature.

La loi ENE engage ainsi un veéritable « verdissement » des PLU, accélérant sensiblement le mouvement amorcé par la
loi SRU, qui avait introduit de nouvelles exigences en terme de développement durable. Cet objectif s’est traduit par :

Des évolutions en termes de contenu, visant a adapter le Plan Local d'Urbanisme aux besoins des politiques de
renouvellement urbain, Complétant le Projet d'’Aménagement et de Développement Durables, les Orientations
d'Aménagement et de Programmation sont désormais obligatoires.

Des évolutions en termes de procédure, visant a rendre les politiques d'urbanisme plus claires et plus démacratiques,
en renforgant la concertation avec le public, mais aussi a simplifier I'organisation pyramidale des documents
d'urbanisme et de planification ;

De nouveaux principes environnementaux tels que la réduction des émissions de gaz a effet de serre, de la préservation
et de la remise en état des continuités écologiques, de la maitrise de I'énergie et de

la production énergétigue a partir de ressources renouvelables et du développement des communications
électroniques ;

De nouvelles modalités de gouvernance et de gestion favorisant une meilleure intégration des politiques publiques de
[urbanisme, du développement commercial, des transports et de I'habitat.
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Le PLU se compose, conformément a ['article R.123-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, des pieces réglementaires
suivantes :

Le rapport de présentation expose le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et demographiques et
des besoins répertoriés en matiere de développement économique, de surfaces agricoles, de développement forestier,
d'aménagement de |'espace, d'environnement, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements
et de services. Il presente une analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers.

Il analyse I'éfat initial de l'environnement et les perspectives de son évolution en exposant, notamment, les
caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du plan ;

Il explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations
d'aménagement et de programmation et le réglement, au regard des objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas
échéant, par le schéma de cohérence territoriale et des dynamiques économiques et démographiques.

Il évalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement et expose la maniére dont le plan prend en compte
le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

Le rapport de présentation peut comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture & |'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Le projet d'aménagement et de développement durables définit les orientations générales des palitiques
d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de
préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

I arréte les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, le développement des
communications numériques, l'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour
I'ensemble de ['établissement public de coopération intercommunale ou de la commune. |l fixe des objectifs de
modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Les orientations d'aménagement et de programmation, dans le respect des orientations définies par PADD,
comprennent des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

Les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer
le développement de la commune. Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de 'ouverture a l'urbanisation
des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants. Elles peuvent porter sur des quartiers ou
des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Elles peuvent prendre la forme de schémas
d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics.

Elles definissent les objectifs et les principes d'une politique visant a répondre aux besocins en logements et en
hébergements, a favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer I'accessibilité du cadre bati aux
personnes handicapées en assurant entre les communes et entre les quartiers d'une méme commune une répartition
équilibrée et diversifiée de l'offre de logements.

Elles définissent I'organisation des transports de personnes et de marchandises, de la circulation et du stationnement.

Le réglement littéral et graphique fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables,
les régles géneérales et les servitudes d'utilisation des sols qui peuvent notamment comporter l'interdiction de construire,
délimitent les zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéres a protéger et définissent,
en fonction des circonstances locales, les régles concernant I'implantation des constructions.

Les annexes, sous forme de piéces écrites et piéces graphiques, qui comprennent entre autre les servitudes d'utilité
publique et les informations et obligations diverses.

Gﬁ Page 8/115

ervirammemmnt



Commune de Saint-Vivien-de-Blays
Rapport de Présentation

INTRODUCTION

LA COMMUNE DANS SON CONTEXTE GEQOGRAPHIQUE LOCAL ET REGIONAL

Située dans le département de la Gironde, la commune de Saint-Vivien-de-Blaye est située a 40 km de Bordeaux
(préfecture du département), au Nord, au centre du Pays de la Haute Gironde.

Le Blayais, territoire a l'origine viticole et estuarienne, connait un développement récent et présente des caractéristiques
de plus en plus périurbaines (populations nouvelles avec des modes de vie et des besoins spécifiques, formes nouvelles
et majoritaires de construction de type lotissement de maisons individuelles et « cités fermées » basée sur du locatif
défiscalisé,...). Il semble important de préserver le territoire de Saint-Vivien-de-Blaye de cette pression fonciére que
connaissent de plus en plus les territoires ruraux.

Les communes influengant le développement et 'organisation de Saint-Vivien-de-Blaye sont : Saint-André de Cubzac
(9323 habitants en 2009), Blaye (4882 habitants en 2009), Bourg (2229 habitants en 2009) et Saint-Savin (2775
habitants en 2009).

Saint-Vivien-de-Blaye s'est développée sur un territoire de 569 hectares et comptait 332 habitants en 2009 (RGP INSEE
2009). Selon les données communales, le nombre d'habitants est de 386 habitants en 2012. La commune voit son
territoire bordé par les communes de Saint-Christoly-de-Blaye au nord, Civrac-de-Blaye a I'Est, Pugnac au Sud et
Teuillac a I'Ouest.

Le territoire communal est traversé par la route départementale 137 permettant de rejoindre I'autoroute A10 desservant
I'agglomération de Bordeaux, 'échangeur le plus proche étant a 15 km (échangeur de Saint Antoine n°39a).

Les secteurs d'habitat sont organisés dans les hameaux et écarts. Une majeure partie du territoire communal est utilisé
pour I'activité viticole. La géographie locale est caractérisée par un relief de coteaux et de plaines.

La commune se situe dans aucun Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT).

Figure 1 : Situation géographique et administrative de |la commune de Saint-Vivien-de-Blaye
, TR [REr———— P o : e 2k ; "y 7l ey 5 g

Limite du Pays
Haute Gironde

Centrale
nucléaire du
Blayais

Population > 10 000 hab.

Population comprise
entre 5000 et 10 000 hab.

Population comprise entre
2000 et 5 000 hab

Source : IGN
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Commune de Saint-Vivien-de-Blaye
Rapport de Presentation

Saint-Vivien-de-Blaye appartient a la Communauté de Communes du Canton de Saint-Savin (CCCSS) regroupant 16
communes.

Créée en 1999, la Communauté de Communes a pour objet de développer ef de gérer, dans un esprit de solidarité, des
projets et des services aupres de la population que les communes, seules, n'auraient pu financiérement assumer.

Des compétences ont été transférées par les communes membres a la CCCSS; ces compétences n'étaient
globalement pas auparavant exercées par les communes et dont la gestion intercommunale s'avérait plus efficace (par
exemple : les chemins de randonnées, ce qui permet un entretien de fensemble au méme moment).

Les communes ont conservé des activités pour lesquelles la proximité avec la population et les égquipements est
nécessaire (écoles, accueil périscolaire, équipements sportifs... ).

Figure 2 : Situation de la Communauté de communes du canton de Saint-Savin

7 44
tﬁif/
COMMUMAUTE
DE COMMUNES
DU CANTON

Communautés de

Par ailleurs, Saint-Vivien-de-Blaye fait partie du périmétre du Pays de la Haute Gironde. Le Pays, compose de cing
cantons, Blaye, Bourg, Saint-André-de-Cubzac, Saint-Ciers-sur-Gironde et Saint-Savin, regroupe 65 communes sur 771
km? et compte 71 045 habitants. C'est un territoire rural et multipolaire avec deux unités urbaines, Blaye et Saint-André,
et trois villes isolées Bourg, Saint-Ciers-sur-Gironde et Saint-Savin.

Porté par le Syndicat Mixte du Pays de la Haute Gironde, le pays de la Haute Gironde fédere les Communautés de
communes du canton de Blaye, de Bourg en Gironde, du Cubzaguais, de I'Estuaire (Saint-Ciers-sur-Gironde) et de Saint-
Savin, dont les représentants siégent au sein du Conseil syndical (73 titulaires) et du Bureau (10 membres).
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Commune de Saint-Vivien-de-Blaye
Rapport de Présentation

Figure 3 : Organisation territoriale de I'emploi et des services
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Communes fow antdi wroaves! dont 40 % v 0Us 1 208 réscenn raaatent
ROTE 5@ ' 0TI (00 38 (TR CTane) s Cans [ame wrhate

Communes multipolarisées (122 communes)

Commungs 0w avias coaines) ot 45 % au pus des 208%s ésdem rmvalenr
25 pLSEIE ITRS WOETES SINS ITROTR 08 S6uT 2080 L0e FeE O TR i,

Espace a dominante rurale

Aires d’emploi de l'espace rural @efnizon smplifise)
. Poles d'emploi de I'espace rural j£zs péles repnsentant 971 communes]
Commumes fow JY185 TTINES! 1 JCRETRCN! 225 3 espace d domnante wTane
camptart © 503 eanplos ou pos.

l Couronnes des pdles d'emploi de Fespace rural 432 communes)

Communes lov uviés vTanes | o IEraeea 235 3 Neipace  domrants wdainy dont

A0% cu olus 2er 300 bedenys raaTent s 98 3 camne (26 e [umie wbaite)
3 Jans fane Famp\ B leseace nra

Autres communes de I'espace 4 dominante rurale

CommungS fov G SPINRS | 1 IECHTECATY W 3 Nespace § dirnacts hane,
0 3 Lne are Tamp da TpME N
115 730 commwpes)
Source - INEE. Fecemamment de la popwianon 1369

Péle de services intermédiaires ou commune bien équipée
Péle de services misrmé€iaires (20mmiene Srarcant 23 5 dgUTE TS 04 52 JITSE REMECDR
L IERmon Sur 8 SATATYY AU Mo wne 2ot comiure v commune bisn !ﬂ

‘possdaant  dqurerents au pls aa s 1F ceze pamm') Sond 0N
=& Aire dinfluence des poles de sefvices intermédiaires
Chague commung o5 "8Vee Car un rx au pie e :: #43.

Seurce : Inventaire commuynal de 1998 . INSEE.SCEES

Selon I'INSEE, en termes d'emploi, la commune de Saint-Vivien-de-Blaye fait encore partie de la couronne périurbaine
de Bordeaux et de sa zone d'influence. Néanmoins, en termes d'équipements et de services, la commune dépend plus
particulierement de la Communauté de Communes de Saint-Savin .

A noter que la centrale nucléaire du Blayais a un impact relativement important en termes de démographie et
d’économie.

- Une commune rurale oll les secteurs d’habitat sont disséminés sur 'ensemble du territoire (hameaux et

écarts)
-Une importante activité viticole
-Linfluence de 'agglomération bordelaise, important bassin d’emploi

- Absence de Schéma de Cohérence Territoriale
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Commune de Sair de-Blaye
Rapport de Présentation

1. UENVIRONNEMENT NATUREL

1.1. LE SITE ET LE MILIEU NATUREL

Figure 1 : Le territoire de Saint-Vivien-de-Blaye

Source : IGN
1.1.1. LHYDROGRAPHIE

La commune est traversée par plusieurs cours d'eau : le Jamais, le Giron et le Barbefer.

Figure 2 : Carte du réseau hydrographique a Saint-Vivien-de-Blave

Altitudes en m.

HYDROGRAPHIE
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Les ruisseaux de Barbefer, du Jamais et du Giron sont des milieux naturels fragiles et sensibles aux pollutions,
notamment d'origine agricole. lls peuvent donc faire I'objet de mesures de gestion et de protection.

La commune de Saint-Vivien-de-Blaye n'est pas concernée par un Plan de Prévention du Risque Naturel Inondation

1.1.2. LATOPOGRAPHIE

Le territoire communal est caractérisé par une topographie relativement douce creusée par le passage des trois
principaux ruisseaux. Ces conditions particuliéres de sol sont a l'origine d'un terroir viticole de qualité. Globalement, les
pentes s'inclinent vers le sud, le nord du territoire regroupe la majeure partie des points hauts. Les hameaux agricoles
se situent principalement au Nord. Ce type de relief créé des zones de covisibilités importantes, sur les flancs des
collines, et des zones plus humides au creux des vallons.

Figure 3 : Carte topographique de Saint-Vivien-de-Blaye

Altitude enm. I

TOPOG RAPHIE Illlﬂ e
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» " T
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La topographie relativement douce n'entraine pas de contrainte en termes de constructibilité. Cependant, elle implique
des zones de covisibilité sur les flancs des collines, ol le mitage urbain a un impact visuel important. L'urbanisation sur
les crétes, dans les hameaux existants permet de préserver la qualité des paysages.
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Commune de Sain

Rapport

1.1.3. LA GEOLOGIE

Les sous-sols, calcaires a argilo-calcaire, sont recouverts de sols bruns particulierement propices a la culture de la
vigne. Ce haut potentiel agronomique associe a un climat doux et a un savoir-faire crée un terroir de qualité, reconnu
sous I'Appellation d'Origine Controlée Cotes de Blaye et 1éres « Cotes de Blaye » et « Bordeaux Cotes de Blaye » . Par
ailleurs, on retrouve des formations sableuses mélées a des limons aériens couronnant certaines collines. Ces sols sont
accupés par des boisements, par des patures et utilises pour certaines cultures (mais, asperges...).

B2

Figure 4 : Carte géologique de Saint-Vivien-de-Blaye
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QUARTENAIRE/ colluvions sableuses et produits de remaniement RGF.
hydro-éolien.

QUARTENAIRE/ cofluvions alimentées par le Pliocéne et les terrains  RCk.
tertiaires.

TERTIAIRE!/ faciés de plaine d'innondation contemporrains du dépot
du calcaire de Plassac.

TERTIAIRE/ sables et graviers de Pugnac

Source : BRGM

Les caractéristiques des sols doivent étre prises en compte pour leur qualité agronomique et leur élasticité. Ainsi, les
terres agricoles doivent étre préservees d'une éventuelle urbanisation et le risque du « retrait et gonflement des argiles »
pris en considération lors de la construction de bati.

1.1.4. LES RISQUES

1.1.4.1. Les arrétés de reconnaissance de catastrophe naturelle

Le tableau ci-dessous expose 'ensemble des arrétés de reconnaissance de catastrophe naturelle depuis 1982 sur la
commune de Saint-Vivien-de-Blaye :

Type de catastrophe Début le Fin le Arrété du Surle JO du
Tempéte 06/11/1982 10/11/1982 30/11/1982 02/12/1982
Inondations et coulées de boue 16/06/1988 16/06/1988 24/08/1988 14/09/1988
Inondations, coulées de boue, glissements 25/12/1999 29/12/1998 29/12/1999 30/12/1999
et chocs mécaniques liés a I'action des
vagues
Mouvements de terrain differentiels 01/07/2003 30/09/2003 22411/2005 13/12/2005

consecutifs ala sécheresse etala
réhydratation des sols

Mouvements de terrain differentiels 01/07/2005 30/09/2005 20/02/2008 22/02/2008
consécutifs ala sécheresse etala
réhydratation des sols

Inendations et chocs mécaniques liés a 24/01/2009 27/01/2008 28/01/2009 29/01/2009
I'action des vagues
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Commune de Saint-Vivien-de-Blaye
Rapport de Presentation

L'espacement des catastrophes naturelles dans I'espace et dans le temps ne permet pas de définir clairement des
zones de vulnérahilité non réglementees par un Plan de Prévention des Risques (PPR).

1.1.4.2. Les risques liés a la nature des sols et sous-sols

Les principaux risques existants sur la commune sont liés a la plasticité des sols argileux.

Figure 10 : Carte du risque « retrait-gonflement des argiles »

types de sensibilité

Aléa moyen, 98.9% du territoire

Aléa faible, 1.1% du territoire

L'étude d'aléas réalisée sur le territoire de Saint-Vivien-de-Blaye met en évidence deux types de sensibilité pour la
commune ;

Aléa moyen : 98,9 % du territoire communal
Aléa faible : 1,1 % du territoire communal

1.1.4.3. Le risque « Incendie »

La commune est soumise au risque incendie.

Par lettre circulaire du 10 mai 2004, le Préfet de la Gironde précise, dans le cadre de linstruction des actes d'urbanisme,
la prise en compte du risque incendie selon la nature du risque. Cette circulaire distingue :

- Le risque courant ;
- Le risque batimentaire faible ;
- Le risque aggravé pour lequel la consultation du SDIS est recommandée

- Les risques particuliers pour lesquels la consultation du SDIS est obligatoire
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Commune de Saint-Vivien-de-Blaye
Rapport de Présentation

1.1.4.4. Le risque remontée de nappes

La commune est concernée par le risque de remontée de nappes. La cartographie ci-dessous expose plusieurs secteurs
ou des nappes sub-affleurantes ont eté relevées sur le territoire communal.

Legende des remontées de nappes

B Nacpe sub-affleurants
[ Sensitilité trés forts
Sensibilité ferte

[ sensibilité meyenns
[ sensitilits faibls
[ sensibilité trés fsiclz
[ Nen réslisé

1.1.4.5. Le risque sismique
La commune de Saint-Vivien-de-Blaye se situe dans une zone de sismicité de niveau 2 (risque faible).
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1.2. LE CADRE PAYSAGER

1.2.1. LES GRANDES ENTITES PAYSAGERES

Entités paysagéres : En mettant en corrélation F'occupation des sols, le relief, I'nydrographie, les types de sols
et de sous-sols, on se rend compte que le territoire peut se découper en plusieurs parties, aussi appelées
entités paysageres. Sur le terrain, ces entités sont aussi perceptibles par la différence de leurs atmosphéres,
des perceptions et des ressentis qu'elles offrent. Elles permettent, par une approche visuelle, de percevoir le
fonctionnement du territoire, son identité, ses potentiels, ainsi que ces disfonctionnements et ses contraintes.

Le territoire communal peut étre divisé en trois entités paysagéres principales :

Les collines viticoles sont composées d’un socle calcaire a argilo-calcaire recouvertes de sols bruns
particuliérement disposés a la culture de la vigne. On y retrouve ainsi des plantations de merlot, de
cabernet et de malbec. Les rangs de vignes géométrisent un territoire ouvert d'ol émergent les silhouettes
denses de hameaux. Ces demiers ont gardé pour la plupart une organisation traditionnelle en lien avec
I'exploitation viticole. Les extensions récentes de certains de ces hameaux créent aujourd’hui des
problématiques de mitage urbain, dont I'impact visuel s'accentue sur les versants des collines.

Les landes boisées se développent sur des sols sableux a limoneux. En raisons de ces conditions de
sol, la vigne laisse place ici a une chénaie, colonisée ponctuellement par de petites pinédes. On observe
également la présence de prairies paturées ou de fauches, et également de quelques friches. Ces entités
environnementales partcipent a entretenir a la fois une certaine biodiversité sur la commune et une
qualité cadre de vie.

La micro-vallée du Barbefer et de ses affluents, les ruisseaux de Giron et de Jamais. Marquant la limite sud
de la commune, le ruisseau de Barbefer est bordé de boisements humides ( aulnes, frénes) puis, a mesure
que l'on atteint des terrains plus secs, de chénaies mélangées a des formations pionniéres de robiniers faux
acacia, une essence invasive. Ces formations boisées sont entrecoupées d'importantes zones de friches
armées (ronciers, prunelliers, gaulis de robiniers). Le chevelu des ruisseaux affluant vers le Barbefer est
également accompagné de minces formations de types ripisylve (bois humides), qui viennent créer des ecrans
qui entrecoupent I'ouverture du paysage viticole. Ces milieux humides sont fragiles et, en ce sens, sont a
protéger des poliutions, notamment agricoles.
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Commune de Saint-Vivien-de
Rapport de Présentation

Figure 5 : Les entités paysagéres a Saint-Vivien-de-Blaye

Les landes boisées

La‘micro-vallée:du Barbefer
et ses affiuents

occupation du sol

ENTITES PAYSAGERES M= l I m I I
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RUISSEAU DE BARBEFER VITICOLES
BOISEMENT HUMIDE _ UE TS MARGIMES
CHENAIE
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LES LANDES BOISEES LES COLLINES VITICOLES

o
‘* .
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>,

LA MICRO-VALLEE DU BARBEFER, ESPACE BOISE LA MICRO-VALLEE DU BARBEFER, ESPACE VITICOLE

1.2.2. LES ESPACES NATURELS

Ces espaces constituent un cadre de vie privilégié pour la faune ( notamment le gibier), et représenteune
richesse botanique et constituent également des zones tampons participant a la gestion et a la régulation des
eaux de pluie. Enfin, ils représentent pour la plupart, des motifs paysagers de qualité, ponctuant et diversifiant
le paysage viticole. Aujourd'hui, ils sont soumis a des problématiques de gestion ( enfrichement) et de
destruction.

La commune est également concernée sur une petite portion par le classement en zone Natura 2000, de la vallée et du
palus du Moron, dans  lequel le ruisseau du Barbefer se jette. Le Moron, affluent de la Dordogne, est bordé de prés de
2km? de marais, et constitue un paysage humide et luxuriant de phragmitaies, marisques, et de prairie humides. On y
observe également une importante couverture boisée de frénes, saules et de peupliers. Préserver le réseau
hydrographique en amont de cet espace, notamment sur Saint-Vivien de Blaye contribue a sa conservation.

Figure 6 : Localisation de la zone Natura 2000 & Saint-Vivien-de-Blaye
/
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IDENTIFICATION DESCRIPTION DU SITE
s LA A S o R I e N SR T i il | |Présence de loutre et Vison d'Europe
Appelation | VALLEEET PALUS DU Ensemble de marais de prairies humides et de boisement inondable le long
N 1 MORON d'un cours d'eau.

Statut : | Site ou proposition de Site COMPOSITION DU SITE :

| d'importance |Prairies semi-naturelles humides, Prairies T 53%

: °°"“"‘"“;"'é?"‘ (SICIp | | mésophiles améliorées
e i )| [Foréts caduclfoliées ) 45%
soe LOCALISATION - ER7z00e58 E:qu d?uc‘es intérieures (Eaux stagnantes, Eaux 2%
Région Qe HABITATS NATURELS PRESENTS

Aquitaine Prairies maigres de fauche de basse altitude 50%
Département i Gironde (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)
| Superficie 1050 ha Foréts alluviales a Ainus glutinosa et Fraxinus 20%
Altitude min im excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion
Altitude max__ T Teom | [albae)
Région biogéographique . "~ Afiantique Mégaphorbiaies hygrophiles d'ourlets planitiaires 15%
E DU SITE et des étages montagnard a alpin
Wise 8 jour des données 082002 ESPECES VEGETALES ET ANIMALES PRESENTES
Vie du site ] Datede propositionde | |Loutre (lutra lutra)
classement comme SIC : | |Vison d'Europe (Mustela lutreola)
04/2002 [ Toxostome {Chondrostoma toxostoma)

1.2.3. LES ESPACES AGRICOLES

Figure 8 : La dominance de |'espace agricole
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LA VIGNE PRINCIPALEMENT LES PRAIRIES EN FOND DE VALLONS DES RARES CULTURES DE MAIS
A L'OUEST DE LA COMMUNE OU AUTOUR DES HAMEAUX. OU D'ASPERGES.

La viticulture domine I'espace agricole de la commune. On la retrouve sur les flancs et aux sommets des collines,
plus rarement au creux des vallons, dont les conditions humides conviennent beaucoup moins a ce type de culture.
Activité a haute valeur ajoutée du fait du classement d’'une grande partie des parcelles en AOC, la viticulture a
un impact important sur les paysages de la commune : elle donne la vision d’un territoire trés maitrisé, géométrisé
humanisé. Elle a conditionné les hautes densités urbaines des hameaux, ce pour éviter le gaspillage des bonnes terre
agricoles et cantonné les zones boisées et les prairies sur les sols les moins bons.

Aujourd’hui la principale problématique touchant ce type d’agriculture est celle du mitage urbain, c'est a dire
d'un développement des villes, villages et hameaux non maitrisé. Ce phénoméne entraine une disparition irréversible
des terres et paysages viticoles, le développement des friches spéculatives en limites des zones urbanisées et conduil
a une raréfaction des possibilités de restructuration des exploitations viticoles : I'éparpillement d’habitations isolées
outre qu'il peut étre source de conflit d’'usage et de voisinage, améne au gel progressif des espaces agricoles.
Ainsi, au regard de son importance économique, historique et paysagére, ce type d'agriculture est a préserver

La viticulture a cependant causé un important défrichement des territoires. Aujourd’hui, les rares haies
agricoles ou bosquets isolés apparaissent importants a conserver parce qu’ils constituent des milieux
écologiques de qualité, des éléments paysagers remarquables et parce qu'ils ont également un réle en termes
de gestion des eaux de pluies et de maintien des sols.
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1.3. TRAME VERTE ET BLEUE

1.3.1. LA TRAME VERTE

Le territoire de Saint-Vivien-de-Blaye posséde plus de 100 ha de boisements sur son territoire. Cette caractéristique
confére & la commune un caractére boisé car les territoires voisins ne possedent pas de boisements en grande quantité.
Plusieurs espaces naturels se situent également en continuité des cours d'eau traversant la commune pour rejoindre le
Barbefer en limite Sud du territoire.

o,

Les espaces agricoles peuvent étre associes a la trame verte sur un territoire a8 dominante rurale, notamment les
espaces de prairie pour I'élevage. Cependant la viticulture entraine une forte anthropisation des sols. Les espaces
agriccles de Saint-Vivien-de-Blaye ne peuvent intégrer la trame verte communale, mais ils ne constituent pas pour
autant un point de rupture.

1.3.2. LA TRAME BLEUE

Plusieurs cours d'eau parcourent la commune et viennent se raccorder au Barbefer (situé au Sud de la commune). Le
Barbefer vient & son tour se ramifier au cours d'eau « le Moron » (intégrant le site Natura 2000).

Le SAGE Estuaire de la Gironde intégre le territoire de Saint-Vivien-de-Blaye. Méme si ce document n'est pas approuvé,
un pré-inventaire des zones humides a été réalisé. La principale zone humide se situe au Sud du territoire communal, a
proximité du cours d’eau du Barbefer,
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L'étude sur les zones humides est en cours, suite a sa validation elle devra étre intégrée au PLU.
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Commune de Saint-Vivien-d
Rapport de Pr

TRAME VERTE ET BLEUE - POINTS DE RUPTURE

Le caractére rural de la commune ajouté a la présence de boisements et de cours d'eau apporte une identité naturelle et
agricole au territoire de Saint-Vivien-de-Blaye.

Ny - i N A g oo A £
e ol WL ISR 4 N 1
' e e
’

Point de rupture
majeur : A10

Point de rupture
majeur : RD137
"

H Trame Bleue
B Trame Vere

Le réseau de voiries étant peu développé, il n‘entraine pas la création de points de rupture au niveau de la trame verte
et bleue communale. Les deux points de ruptures significatifs sont issus de la RD137 et de I'autoroute A10.

A I'échelle du PLU, les points de rupture existants au niveau de la trame verte et bleue ne peuvent étre supprimé ou
réduit. Un travail avec le Conseil Général et le gestionnaire de I'autoroute permettrait d'apporter des solutions pour
réduite I'impact de ces réseaux routiers sur les corridors écologiques. (Points de passage)

2. ENVIRONNEMENT URBAIN

2.1. LE PATRIMOINE LOCAL

Saint-Vivien-de-Blaye recense plusieurs éléments du patrimaine sacré et civil. L'église du 19¢me siécle est bordée d'un
cimetiere dont un calvaire, datant du 16¢m siecle, est inscrit a I''MH. Du patrimoine vernaculaire (calvaires...) existe
également sur la commune.
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Le patrimoine bati a Saint-Vivien-de-Blaye :

Calvaire du 16éme siécle Calvaire des Allants
classé a I'lnventaire des Monuments Historiques  Eléments du petit patrimoine communal

Eglise de St vivien de Blaye

La pierre calcaire est le matériau de base qui confére au paysage urbain une grande homogeénéité. Les feintes sont
claires (différentes gammes de blancs cassés), les volumes simples, les fagades sobres mais ornées (bandeaux,
pillastre, comiches a décors d'oves...), les couvertures de toits en tuiles canal ou plates.

Figure 3 : Les caractéristiques architecturales du bati

Maison neoclassique
1870/1920
volume simple, rythme des ouvertures normalisé, sobriété des décors

pierres calcaires, tuiles canal.

Matériaux type
pierre calcaire en moellons ou taillée, enduit clair a la chaux, membrane et

charpente en bois pour les annexes agricoles
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Commune de Saint-Vivien-de-Blaye
Rapport de Présentalion

1/ Maison de village, les Aliants

17éme début 20éme siécle

volume simple formant un plan en L avec les
batiments agricoles.

Fagade principale exposée au sud, grenier éclairé
par des fenestrons.

Moellons enduits, pierres et tuile canal.

2/ Maison de village, Giron
Fin 19éme début 20éme siécle

plan rectangulaire, & I'alignement,
Juxtaposant les batiments d'habitat
et d'exploitation agricole

calcaire enduit, bois, tuile canal

R et T T,
e i i
/ :
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2.2. LA MORPHOLOGIE ET TYPOLOGIE DU TISSU URBAIN

La commune n'a pas de centre-bourg. L'habitat est disséminé sur I'ensemble du territoire dans des hameaux et des
écarts. L'organisation de ces derniers est liée a l'activité viticole. Aujourd'hui, un développement pavillonnaire est
observé, pouvant étre source, a terme, d'un mitage urbain et d'une mise en péril de I'espace dédié a la viticulture.

Figure 4 : La morphologie urbaine du tissu urbain de Saint-Vivien-de-Blaye

occupation du sol

MORPHOLOGIE URBAINE @ £ i EEN
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CAVE WTICOLE
COOPERATIVE

VIONE
les hameaux viticoles, du fait de leurs silhouettes compactes. ramassées et de leur écrin de jardins, s'intégrent avec justesse au seindu paysage viticole
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Commune de Saint-V

La configuration urbaine de la commune est relativement particuliére dans le fait qu'il n'existe pas de centralité a
proprement parlé.Les eléments civils, I'église et la mairie, sont implantés au milieu des vignes et ne constituent pas de
centre de vie comme c'est habituellement le cas. Ainsi, il n'y pas d'élement capables de catalyser une vie villageoise au
sein de la commune (place, commerces, terrains de sports).

Les zones d'habitat sont réparties au sein de hameaux dispersés sur I'ensemble de la commune. Ces derniers
conservent une forme traditionnelle en lien avec l'activité agricole : regroupement et imbrication du bati, présence
de batiments agricoles au cceur des zones habitées, présence d'architecture traditionnelle. Dans ce contexte, le
hameau de Giron apparait comme le noyau urbain le plus important. Leur masse claire, compacte et ramassée sur
elle-méme, s'intégre de fagon harmonieuse au sein des paysages viticoles : les constructions ne passant pas une hauteur
de R+1+combles, sont généralement implanté a l'alignement et en limite séparative.

On observe que certains de ces hameaux se développent aujourd’hui sous forme pavillonnaire, comme Poche ou
Millepied. Ce développement se fait sur les espaces délaissés par la viticulture (friches ou prairie). Ces extensions, du fait
de l'implantation de maisons individuelles en milieu de parcelle, sont plus consommatrices que les modes
d'occupation du sol traditionnel. De plus, elles tendent a se développer en linéaire le long des voiries, ce qui
augmentent les colts en termes de création et d'entretien des réseaux. Enfin, leur manque de réelles qualités
architecturales contrastent avec les formes baties traditionnelles : formes architecturale non identaire et de
mauvaise qualité, recouvrement partiel des matéraiux destinés a étre enduits (ex: parpaing), clétures incohérentes
avec le contexte urbain et paysager.

Figure 5 : La typologie du béati pavillonnaire

e
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2.3.1. LATRAME VIAIRE

L'autoroute A10 longe la commune sur sa limite Est permettant un acces rapide a 'agglomeération bordelaise.
La desserte de Saint-Vivien-de-Blaye est assurée par trois départementales

- la départementale 135, elle traverse le Sud de la commune d'Est en Quest,

- la départementale 132, elle traverse du Nord au Sud,

- la départementale 737, elle traverse du Nord au Sud.

Un réseau de voies communales relie ces deux voies principales et permettent de desservir l'ensemble des hameaux
de la commune.

Figure 7 : Le réseau viaire de Saint-Vivien-de-Blaye

mmSesme Autoroute A10

e Desserte locale: D132 et D135

e Desserte communale

. Principaux hameaux
Vers ST André de

Cubwrac

La commune est relativement bien reliée avec son territoire (communauté de commune, canton, agglomération
bordelaise).

La commune est concernée par |'arrété préfectoral du 30 janvier 2003 qui classe I'autoroute A10 en voie de catégorie 1
et la route départementale 137 en voie de catégorie 3 qui impose un recul des construction par rapport a ses voies de
100 métres pour la RD137 et 300 métres pour 'A10.

De plus les marges de recul sur routes départementales hors agglomérations sont de :
e Routes départementales de 1% catégorie (RD137
Habitation : 35 métres de ['axe
Autres : 25 métres de l'axe
e Routes départementales de 4¢me catégorie (RD132, 135 et 737)
Habitation : 10 métres de I'axe

Autres : 8 métres de l'axe
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2.3.2. LES TRANSPORTS EN COMMUN
Un bus de ramassage scolaire assure I'acheminement des enfants jusqu'a leurs écoles.

Dans le cadre de son action sociale, la Communauté de communes a mis en place avec le
concours de ['Association Transadapt et le Conseil Genéral de la Gironde, un service de
transports pour les personnes a mobilité reduites. Il s'agit d'un réseau de transport a la
demande.
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2.3.3. LES LIAISONS DOUCES

La commune de Saint-Vivien-de-Blaye est tissée par un réseau important de sentiers et de
chemins ruraux dont une partie du réseau de sentiers de découverte patrimoniale mis en
place par le Conseil Général de la Gironde : « la boucle des Trias », longue de 22km.

2.3.4. NUISANCES LIEES AUX INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT

Saint-Vivien-de-Blaye est concernée par |'armété préfectoral en date du 30 janvier 2003, par le classement en catégorie |
de I'Autoroute A10 et en catégorie 3 de la Route Départementale 137 (anciennement RN137).

La largeur des zones de bruit générée par ces voies classées en catégorie | est de 300 métres et en catégorie 3 de 100
metres de part et d'autre de la limite externe de la chaussée.

La commune de Saint-Vivien-de-Blaye peut étre concernée par I'Amendement Dupont au titre de l'urbanisation hors
agglomeration aux abords des voies a grande circulation : Autoroute A10 et Route Départementale n®137.

L'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme prévoit la mise en place d'une bande inconstructible de 100 métres (de part
et d'autre de l'autoroute A10) et 75 métres (de part et d'autre de la RD137),

- Un réseau routier qui permet une bonne liaison de la commune a son territoire, 2 petite et moyenne échelle

- Un service de ramassage scolaire pour les enfants scolarisés assuré par les communes proches ou certains

établissements scolaires.

- Un réseau de sentiers et chemins ruraux bien développé
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3. ENVIRONNEMENT SOCIO-ECONOMIQUE

3.1. LA POPULATION

3.1.1. L'EVOLUTION DE LA POPULATION

Lors du demier recensement de la population INSEE de 2009, la commune comptait 332 habitants (population sans
compte double). Aprés une baisse du nombre d’habitants entre 1968 et 1975, la commune de Saint-Vivien-de-Blaye
enregistre une croissance démographique depuis 1975. La commune a accueilli sur son territoire le plus grand nombre
d’habitants de son histoire entre 1975 et 1982 (+25%).

Graphigue présentant I'évolution de |a population entre 1968 et 2009 :
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La population totale officielle pour 2013 est de 353 habitants. Les données INSEE montrent un taux d'augmentation de
la population de 0,44% sur la période 1999-2013 (Source : avis de 'Etat du 4 juin 2013 suite au PLU arrété).

Saint-Vivien-de-Blaye connait depuis 1990 une période de croissance démographique que la commune souhaite
maintenir dans le temps. L'analyse des données INSEE montre que la commune connait depuis 2009 un taux de
croissance annuel moyen supérieur a 1%. Cette évolution démographique récente est supérieure aux périodes
précédentes et traduit une attractivité de la commune pour l'installation de nouvelles populations.

Comparaison avec les différentes échelles territoriales

Tableau comparant I'évolution de la population entre 1968 et 2009 :

268

220

307

000

Ay

UUY

306 321 332
13272 13 274 15082 16 006 17110 21397
1009 390 1061480 1127 546 1213499 1287 532 1434 661

Globalement, ces évolutions comparées mettent en exergue la croissance démographique connue a l'échelle de la
Communauté de Communes du Canton de Saint-Savin. L'évolution demographique de la Communauté de Communes a
connu une croissance de 2,3% entre 1999 et 2009. La commune de Saint-Vivien-de-Blaye a connu une augmentation
de sa population depuis 2009, pour atteindre 353 habitants en 2013. La volonté communale est d'intégrer le
développement démographique de la Communauté de Communes sur les 10 prochaines années.

G{¢
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3.1.2. ANALYSE DE L'EVOLUTION DE LA POPULATION

Depuis 1999, le taux de natalité est supérieur au taux de mortalité¢ sur la commune. Cette caracteristique traduit un
dynamisme démographique portée par de nouvelles générations.

Graphique présentant |'évolution du taux de natalité sur la commune entre 1968 et 2009

Taux de natalité pour 1 000 hab.
= Taux de mortalité pour 1 000 hab.

1968-1975 19751982 1982-1990 19901999 19982009

Apres avoir connu des fortes variations annuelles entre 1968 et 1982, I'évolution de la population s'est stabilisée. La
croissance démographique que connait la commune de Saint-Vivien-de-Blaye entre 1990 et 1999 est causée par un
solde migratoire positif (+0,6% par an), alors que Ia croissance connue entre 1999 et 2009 est liée au solde positif
naturel (+0,3% par an).

Graphique présentant ['évolution du solde naturel et migrataire sur la commune entre 1968 et 2009 :
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Tableau présentant les variations annuelles moyennes comparées de la population en % entre 1968 et 2009 :

Comparaison avec les différentes échelles territoriales

1999

_1999:2009 |

+4.9 +0,5 +0,3
; +18 +0,7 +0,7 +23
+0,7 +0,9 +0,9 +0,7 +11

D'une maniere générale, I'evolution de la population sur Saint-Vivien-de-Blaye suit les tendances connues sur la
Communauté de Communes et le Département

Cette tendance est contraire & celle observée au niveau départemental. La croissance de la population Girondine
résulte, en effet, d'un solde naturel favorable.

3.1.3. STRUCTURE PAR AGE

La structure par age des habitants de Saint-Vivien-de-Blaye entre 1999 et 2009 ne subit que peu de variations. La part
des 15-29 ans a diminué sur cette période passant de 16% a 12%, et la part de 30-44 ans passe de 25% a 22%. Cette
évolution traduit un vieillissement de la population, malgré une légére augmentation des 0-14 ans.

S —

100%
0%
80%
0%
|~ B 75 ans ou +
60% |” W 60-74 ans
i 17 = 45-59 ans
ol | 30-44 ans
o5 ® 15-29 ans
. j ) 0-14 ans
0%
0%
10%
0% |

1999 2009

L'indice de jeunesse permet d'appuyer ce constat et cette évolution. En effet, lndice de 1,12 en 2009 sur la commune
de Saint-Vivien-de-Blaye confirme le vieillissement de sa population (indice d’environ 1,5 en 1999).
3.1.4. TAILLE DES MENAGES

Depuis 1990, la taille des ménages diminue a Saint-Vivien-de-Blaye, illustrant le phénoméne de desserrement
(augmentation de nombre de personnes célibataires ou vivant seules et de familles monoparentales). Entre 1990 et
2009, le nombre de personnes par ménage passe de 3,1 a 2,6 personnes.
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Comparaison avec les différentes échelles territoriales

Tableau présentant I'évolution comparée de la taille des ménages entre 1990 et 2009 :

Commune 3.1 "9 2,6
Com.Com 2.8 26 2.5
Département | 2,5 2,3 2,2

Le tableau ci-dessus montre que le phénoméne de desserrement est également observé aux échelles supra-
communales. Malgré une diminution du nombre de personnes par ménage a Saint-Vivien-de-Blaye, la taille moyenne
des menages reste supérieure a celle de la communauté de communes et a celle du département.

- Une augmentation constante du nombre d’habitants depuis le début des années 1980, avec I'arrivée

importante de nouveaux ménages depuis 2009

- Une commune attractive (prix du foncier, cadre de vie), dont la croissance résulte d’un solde migratoire

favorable
- Une population vieillissante

- Une prédominance des "petits ménages" dont |a part augmente

- Un nombre d'occupants par logement en constante diminution
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3.2. L'HABITAT

3.2.1. EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS

Tableau présentant la composition du parc de logements communal selon le mode d'occupation_et évolution entre 1968 et 2009

Résidences principales. || Résidences secondaires || Logements vacants |

Total

oo T Nombre SR BT SRR BOR iNombres [ 0 2 Tt A S Nombire e AR % T
154 129 83,77 6 15 9,74
139 115 82,73 20 14,39 17 12,23
131 100 76,34 12 0,16 18 13,74
130 99 76,15 13 10,00 19 14,62
124 75 60,48 7 5,65 29 23,39
106 78 73,58 10 943 22 20,75

Depuis les années 70, le parc de logements connait une croissance constante avec une part entre résidence principale
en augmentation et une part des résidences secondaires en diminution. Le rythme de construction est d'environ 2
logements/an sur la période 1999-2009.

En 2009, le parc est constitué de 154 logements dont environ 84% de résidences principales. Cette caractéristique
indigue que la commune ne posséde pas un caractére touristique marqué.

La part des logements vacants a connu une diminution impartante entre 1999 et 2009. En 2009, 15 logements vacants
sont recenses sur la commune (contre 17 en 1999).

Le dernier recensement de 2012 comptabilise 10 logements occasionnels/résidences secondaires/logements vacants,
soit 6,25% du parc de logements. Cette part de logements « libres » permet une rotation a lintérieur du parc de
logements de Saint-Vivien-de-Blaye.

Graphique présentant I'évolution du nombre de logements entre 1968 et 2009 :
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En 2009, la commune compte 154 logements. En constante augmentation depuis 1968, le parc total de logements est
passé Le parc de logements communaux connait une croissance continue depuis 1968.
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Comparaison avec les différentes échelles territoriales

Tableau comparatif présentant la composition du parc de logements selon le mode d'occupation et évolution en 2009 :

esige es p pales Resige 8S secondaires oge
ota

QIMore QIMpIre

0 : 154 129 83,77 6 3,90 15 9,74

om Co 9 345 8348 89,33 272 29 725 7,76
Départeme 747 542 638 492 85,41 64 652 8,65 44 398 594

La part des logements vacants sur Saint-Vivien-de-Blaye (10%) est supérieure & celle de la Communauté de
Communes (8%) et du Département (6%).

La part des résidences secondaires sur la commune, bien qu'elle soit inférieure 2 celle de la Gironde, est supérieure a
celle de la Communauté de Communes. Cette caractéristique indique que Saint-Vivien-de-Blaye posséde une
attractivité touristique a I'échelle de la Communauté de Communes.

3.2.2. TYPE DE LOGEMENT
Tableau présentait la composition du parc de logements communal selon le type de logements en 1999 et 2009 :

Maisons individuelles Appartements
_ b __Nombre _
2009 98,7 1 0.7
1999 139 136 97,8 0 0

Le parc de logements de Saint-Vivien-de-Blaye est quasi integralement composé de logements individuels (& 98.7% en
2009).

Nombre

Comparaison avec les différentes échelles territoriales

0 giviaLieie Apparte
Ola

ginore QIMore

: z 154 129 83,77 6 3,90 15 9,74

om Co 9345 8434 90,25 796 8,52 115 1,23
Départeme 747 542 481 501 64,41 259 749 34,75 6 292 0,84

La part des appartements dans le parc de logements communal (4%) est inférieure & celle de la Communauté de
Communes (8,5%). A I'échelle du département, les appartements représentent environ 35% du parc de logements.

Ces caractéristiques montrent une insuffisance de l'offre en appartements sur la commune.

3.2.3. TAILLE DES RESIDENCES PRINCIPALES
Tableau présentant la composition des résidences principales selon Ia taille des logements en 1999 et 2009 :

_ Résidences principales

ol TPece I 2piéces || Spitces  Apieces | 5pidcesouplis |
_____ Nombre % _ Nombre | % || Nombre i % L% %
| 129

1 ,5 HES 25'5 5 AR s E
14,78 40 34,78 52 46,22

Les logements les plus représentés sur Saint-Vivien-de-Blaye possédent 5 piéces ou plus (environ 66% des résidences
principales en 2009). Cette tendance s'est accentuée entre 1999 et 2009 ol |a part des logements de 5 piéces ou plus
passe de 45% a 66%.

Sur la période 1999-2009, la part des logements de petite taille (moins de 3 piéces) a diminué.
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Enfin, les résidences principales de Saint-Vivien-de-Blaye sont majoritairement occupées par leurs propriétaires (79.4%
en 2009), chiffre qui a augmenté depuis 1999, ou 72,2% des résidents étaient propriétaires.

La part des locataires est, elle, en légére diminution, passant de 15.7% a 13.5% de 1999 a 2009.

- Une augmentation constante du nombre de logements
- Une majorité de résidences principales
- Une part insuffisante d’appartement dans |'offre en logements sur la commune

- Une grande majorité de logements avec 5 piéces ou plus
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3.3. 'ECONOMIE

3.3.1. L'EVOLUTION DE LA POPULATION ACTIVE
Figure 11 : Caractéristiques de I'emploi communal en 1999 et 2009 :

F 009

Nombre %

Population de 154 64 ans en age de travailler 61,7
Population active _ IR 72.2 150 73,5
" Population active ayant un emploi : 133 64,9 138 67,5
Chomage : : : . 15 73 12 6,0

En 2009, la population active de la commune représente 73,5% de la population communale. Leur part est restée
relativement similaire a celle de 1999. La population active ayant un emploi représente 92% de la population en age de
travailler en 2009,

Figure 12 : Composition de la population active communale selon les catéqories socioprofessionnelles en 1999

[ Agriculteurs exploitants

[ Artisans, commergants et chefs d'entreprises

[] Cadres et professions intellectuelles supérieures
[[] Professions intermédiaires

M Employés

[ Ouvriers

Les catégories socioprofessionnelles (CSP) les plus représentées sur la commune sont les ouvriers qui représentent un
tiers des emplois, les employés (27.7%), et les agriculteurs exploitants (19.7%) en 1999.

3.3.2. L'EMPLOI DANS LA COMMUNE

Figure 13 : Analyse de I'emploi communal selon sa localisation en 1999 et 2009

Nombre d'emplois dans la zone 72 61

nemploi résidant dans lazone. 133 141
' 54,1 43,1

L'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d'emplois de la commune pour 100 actifs ayant un emploi
résidant dans la commune. Plus lindice est proche de 100%, plus la commune parait & méme de satisfaire les
demandes d’emplois sur son territoire. La commune de Saint-Vivien-de-Blaye est en mesure de proposer 43 emplois sur
son territoire pour 100 actifs. Cet indicateur est en baisse depuis 1999.
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Contrairement a la répartition de I'emploi des actifs de la commune, le secteur le plus représenté des emplois sur la
commune est 'agriculture avec 36 emplois en 1999, soit 69% des emplois. Le secteur tertiaire est le second secteur le
plus représenté avec 12 emplois communaux.

Figure 14 : Emplois au lieu de travail par secteur d'activité en 1999 a plusieurs échelles
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3.3.3. LES ENTREPRISES ET ARTISANS

14 artisans sont inscrits en 2011 a la CCET.

La commune accueille :

- 1 entrepreneur en travaux publics et agricoles

- 1 auto-entrepreneur en travaux dans le secteur du batiment.
- 1 menuisier

Aucune Installation Classée n'est recensée sur le territoire communal (source : DRIRE Aquitaine).

3.3.4. LES COMMERCES

Seul un bureau de tabac est implanté sur la commune de Saint-Vivien-de-Blaye. Un boulanger, un boucher et un
marchand de poissons ambulants proposent également leurs produits sur I'ensemble du territoire communal.

Pour les autres commerces, les habitants se déplacent dans les communes voisines, notamment a Saint-Savin, Blaye
ou a Saint Andre de Cubzac.

3.3.5. LACTIVITE TOURISTIQUE

Deux locations touristiques sont presentes sur Saint-Vivien-de-Blaye (aux lieux-dits « les Allants » et « les Donats ».
L'aire d'accueil « camping cars » prés de I'église, fait parti du réseau « Etapes libres » initié par la communauté de
commune comprenant 16 aires de stationnement et deux aires de services sur 'ensemble du territoire intercommunal.

Le conseil général de la Gironde & également mis en place sur le territoire communal un sentier de découverte
patrimoniale : « la boucle des Trias », longue de 22km. Le long de cette boucle, la vigne est plus présente. Le
patrimoine bati ancien fait largement appel a la pierre de taille comme en témoigne I'architecture des maisons
girondines.

3.3.6. LAGRICULTURE

LE CONTEXTE AGRICOLE

Depuis 1979, le contexte agricole communal est marqué par une baisse progressive du nombre d'exploitations associée
a une augmentation de la surface moyenne utilisée. En effet, celle-ci est passée de 348 ha a 384 ha en 2000. Ce
phénomene traduit la disparition des petits exploitants au profit des exploitations plus industrielles.
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19 2 23 32 53 39 372 384 371

Ainsi, en 2010, la Superficie Agricole Utile (SAU) communale est de 372 ha, soit environ 60% du territoire de Saint-
Vivien-de-Blaye, contre 384 ha en 2000.

Les exploitations agricoles communales sont principalement tournées vers la viticulture. En effet, sur 384 ha de surface
agricole utile, 266 ha sont des terres viticoles soit 69% de cette surface et 45% du territoire communal,

Située en secteur AOC des « Premiéres Cotes de Blaye » et « Bordeaux Cotes de Blaye » , la commune de Saint-
Vivien-de-Blaye possede deux domaines :

-Le Domaine des Allants
-Le Clos Maine Gravereau

Sur la commune, 368 ha sont délimités en aire A.0.C. En 2010, 225 ha étaient plantés en vignes, contre 214 ha en
2000, soit une augmentation de plus de 5% des superficies en vignes entre 2000 et 2010,

La carte ci-dessous localise I'aire délimitée en AOC et le parcellaire viticole :
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Le reste des productions se réparti en exploitations fourragéres et élevage de volailles privées.

En 2010, la commune de Saint-Vivien-de-Blaye compte 19 exploitations agricoles. Sur ces exploitations, aucun projet de
diversification n'est aujourd’hui en élabaration.

3.4. LES EQUIPEMENTS ET LES SERVICES

3.4.1. LES EQUIPEMENTS ADMINISTRATIFS

Le seul équipement public présent sur la commune de Saint-Vivien-de-Blaye est la mairie. Pour les autres
administrations, les habitants se rendent a la sous-préefecture de Blaye.

Les deux postes les plus proches sont celles de Saint-Christoly et Pugnac.

3.4.2. LES EQUIPEMENTS SCOLAIRES ET PERISCOLAIRES

II'n'y a pas d'école matemelle ni élémentaire sur la commune de Saint-Vivien-de-Blaye. La commune accueillait une
école jusqu'en 1991, qui a été supprimee d'autorite par Arréte Préfectoral.

Les enfants sont principalement scolarisés a Pugnac. Les parents ont le libre arbitre pour choisir la commune de
scolarité de leurs enfants.

3.4.3. LES EQUIPEMENTS SPORTIFS ET DE LOISIRS

La commune de Saint-Vivien-de-Blaye n'a pas d'équipement sportif et de loisirs, tout comme pour les équipements
scolaires et les services, les habitants se rendent dans les communes alentour et particulierement sur St Giron, Pugnac,
Teuillac et Civrac.

En matiere d'équipements sanitaires, sociaux et de sante, la commune de Saint-Vivien-de-Blaye est également
dépendante des communes voisines.
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3.5. RESEAUX

3.5.1. RESEAU D'ALIMENTATION EN EAU POTABLE

La commune fait partie du Syndicat des Eaux du Bourgeais. L'ensemble du syndicat est alimenté par 2 forages situés a
Lausac et Villeneuve de Blaye.

I 'existe pas de ressource en eau destinée a I'alimentation humaine sur le territoire communal.

3.5.2. RESEAU DE DEFENSE INCENDIE

Réglementation

Circulaire interministérielle n° 465 du 10 décembre 1951

Ce texte compile quelques directives d'ensemble sur les débits  prévoir pour I'alimentation du matériel dincendie et sur
les mesures a prendre pour constituer des réserves d'eau suffisantes.

Les deux principes de base de cette circulaire sont :
 |e débit nominal d'un engin de lutte contre I'incendie est de 60 ma/h :
* ladurée approximative d'extinction d'un sinistre moyen peut étre évaluée a deux heures.
Il en resulte que les services incendie doivent pouvoir disposer sur place et en tout temps de 120 m.

Ces besoins en eau pour la lutte contre I'incendie peuvent étre satisfaits indifféremment & partir du réseau de distribution
ou par de points d'eau naturels ou artificiels.

Toutefois, I'ufilisation du réseau d'eau potable par I'intermédiaire de prises d'incendie (poteaux ou bouches) doit
satisfaire aux conditions suivantes :

o réserve d'eau disponible : 120 m3:
débit disponible : 60 math (17L/s) & une pression de 1 bar (0,1 MPa).

Cette double contrainte est parfois problématique, notamment dans les petites communes : en fonctionnement normal,
la satisfaction des besoins des usagers exige en effet rarement d'atteindre un tel débit.

De méme, les points naturels ou artificiels ne peuvent satisfaire aux besoins des services incendie que si leur capacité
minimum est de 120 ms et leur accessibilité garantie en tous temps : l'eau ne doit pas geler, croupir, etc.

Circulaire du Ministére de I'Agriculture du 9 aodit 1967 (ER/4037)

Suite a certains excés concernant la mise en place de la défense incendie dans les communes rurales (développement
systématique de réseaux surdimensionnés et colteux), le Ministére a jugé nécessaire de préciser la philosophie qu'il
convenait d'appliquer sur ce suijet.

Ainsi, concernant ['utilisation des réseaux d'alimentation en eau potable, la circulaire indique en particulier que « les
réseaux d'alimentation en eau potable doivent étre congus pour leur objet propre I'alimentation en eau potable. La
défense contre l'incendie n'est qu'un objectif complémentaire qui ne doit ni nuire au fonctionnement du réseau en régime
normal, ni conduire a des dépenses hors de proportion avec le but a atteindre ».

Remargue :
A signaler qu'il existe des distances réglementaires & respecter :
e distance entre deux poteaux : 200 m

e distance entre le poteau incendie le plus proche d'une habitation et son entrée par les voies de circulation :
200m maximum

Aux vues de ces recommandations réglementaires et des observations recueillies sur le terrain (surdimensionnement de
certains reseaux), on peut adapter la démarche suivante

e lorsque le réseau permet d'assurer le fonctionnement normal d'une prise incendie (60 ma/h - 1 bar), c'est-a-dire
lorsque la satisfaction de ses besoins propres en eau potable atteint au moins ce niveau, son utilisation pour la
protection incendie est acceptable aussi bien du point de vue technique qu'économique ;
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e lorsque le réseau ne permet pas de garantir le fonctionnement d'une prise incendie, ce qui est souvent le cas
en milieu rural, son surdimensionnement excessif est a déconseiller.

En effet, la vitesse de circulation de 'eau en distribution normale (hors incendie) est alors tres faible, ce qui entraine une
stagnation importante de I'eau, nuisible a son renouvellement et donc au maintien de sa qualité. Les phénoménes de
degradation de la qualité de I'eau dans les réseaux sont directement liés au temps de séjour de 'eau dans les
canalisations ; ils prennent la forme de développements bactériens, d'augmentation de la teneur en plomb, de corrosion,
de modification de la température, etc.

Dans ce cas, on privilegiera l'utilisation de points d'eau naturels ou artificiels répartis sur le territoire de la commune.

« Le projet de norme européenne prEN 805 (Alimentation en eau potable - Prescriptions pour les réseaux extérieurs et
les composants) évoque ce probléeme :

e art. 4.14 ;" Les réseaux d'alimentation en eau potable sont congus et réalisés pour empécher la stagnation de
l'eau. L'augmentation du diamétre des tuyaux a des fins de lute contre l'incendie est a considérer avec soin de

fagon a minimiser la stagnation. "

e annexe 4 - Eau pour la lutte contre lincendie : " Les besoins potentiels en eau dans le but de la lutte contre
lincendie destinés a étre assurés par le réseau d'alimentation en eau peuvent étre treés importants compares a
ceux normalement exigés. Dans de telles circonstances, les autorités responsables de la lutte contre l'incendie
doivent rechercher des ressources variantes en secours. »

La sécurité incendie sur Saint-Vivien-de-Blaye

La défense incendie de Saint-Vivien-de-Blaye est assurée via 11 poteaux incendie, repartis au niveau des principaux
espaces batis. L'annexe sanitaire reprend le tableau d'analyse réalisé par le SDIS sur la défense incendie de la
commune.

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation prévoient un principe d'implantation d'une bache de défense
incendie pour renforcer la sécurité du secteur de « Pauche » face au risque incendie.

3.5.3. RESEAU D'ASSAINISSEMENT

L’assainissement des eaux usées

L'assainissement des eaux usées de la commune est assuré par le SIAEPA du Bourgeais.

La commune ne posséde pas de systtme d'assainissement collectif. Un projet de raccordement au réseau
d'assainissement collectif de Pugnac (commune limitrophe au Sud) au lieu-dit des « Nauves Longues » et « Pauche »

Il existe un schéma d'assainissement non collectif sur la commune.

La volonté communale est de revoir son Schéma Directeur d'Assainissement des Eaux Usées dans un délai de 5 ans,
pour prendre en compte le projet de raccordement au systéme d'assainissement collectif de Pugnac.

L'assainissement des eaux pluviales

La commune ne dispose pas de Schéma Directeur d'Assainissement des Eaux pluviales. La volonté communale est de
limiter 'imperméabilisation des sols et d'assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de
ruissellement.

3.5.4. RESEAU DE COLLECTE ET GESTION DES DECHETS

La gestion des déchets est assurée par SMICVAL Libournais — Haute Gironde (Syndicat Mixte Intercommunal de
Collecte et de valorisation). En effet, il s'agit d'un service qui nécessite des équipements lourds, de collecte (bennes,
déchetteries...), ou de traitement (chaines de tri, plateforme de compostage...), ainsi que des compétences techniques
et administratives dans un domaine tres réglementé et complexe. Il est donc indispensable de gérer ce service a une
échelle territoriale cohérente.

Le tri sélectif est également mis en place pour les emballages, journaux et magazines, la releve est effectué un vendredi
sur deux. La collecte du verre se fait aux bornes d'apport volontaire.
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Les décheteries les plus proches sont celles de Saint-Mariens, Saint-Gervais et Saint-Paul.

3.5.5. RESEAU NUMERIQUE

Une grande partie du territoire de Saint-Vivien-de-Blaye dispose d'un accés au réseau internet avec un débit supérieur a
2 Mb/s (zone orange sur limage ci-aprés).

La couverture ADSL sur la commune pourrait étre améliorée en vue du développement des économies numériques et
des nouvelles technologies de l'information et de la communication,

La communauté de communes a réalisé un travail « étude et définition de mise en ceuvre de services structurants en
matiére de TIC sur le Canton de Saint-Savin », dont voici la conclusion :

« Le scénario validé par les élus s'appuie sur un lieu central et sur des services itinérants (pour le grand public) ou des
bureaux satellites pour 'accueil de télétravailleurs. Cependant, I'étude menée aupres des collectivités n'a pas permis de
reperer de batiment utilisable en I'état pour déployer un dispositif. Le seul lieu disponible, sur la commune de Marsas,
necessitera des travaux importants de réhabilitation avec un budget d'investissement qui reste a trouver.,

Une autre alternative serait la location d'un pas de porte sur le territoire de la communauté de communes, de préférence
sur f'une des communes au centre du territoire (Saint-Savin, ... ).y
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4. LES ENJEUX DE DEVELOPPEMENT

4.1. LES PERSPECTIVES DE DEVELOPPEMENT URBAIN DANS LES ENVELOPPES BATIES
EXISTANTES

4.1.1. LA CONSOMMATION D'ESPACE DEPUIS 10 ANS

20 nouvelles constructions ont consommé l'espace communal depuis 10 ans a Saint-Vivien-de-Blaye. Il s'agit
essentiellement de logements individuels construits par des particuliers.

Le tableau ci-aprés expose les informations issues de I'analyse des permis de construire deposes en mairie depuis 10
ans:

Consommation totale d'espaces naturels, agricoles ou
forestiers 5

Nombre de logements neufs

. Superficie moyennes des terrains urbanisés

Pour son développement urbain sur les 10 derniéres années, a consomme environ 3,2 hectares d'espaces naturels,
agricoles ou forestiers. L'urbanisation s'est concentrée a lintérieure ou a proximité directe des enveloppes baties
existantes.

Cette consommation fonciere a permis la réalisation de 20 logements neufs, soit un rythme de construction de 2
logements par an et une densité moyenne de 6 logements par hectare.

Les nouveaux ménages arrivés sur la commune depuis 2009 se sont principalement installés dans des logements
existants.
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4.1.2. LE POTENTIEL FONCIER EXISTANT

La commune de Saint-Vivien-de-Blaye bénéficie d'un potentiel de développement existant d'environ 2 hectares au sein
des zones constructibles. Aucun programme de lotissement n'est prévu sur la commune.

Lieu-dit Carte Surface Usage actuel

0,5ha Parcelle  plantée
comprise dans l'aire
classée AOC ol la
succession  n'est
pas assurée.

« Trousse »

Secteur intégré a Ia
Partie Actuellement
Urbanisée (PAU).

Parcelle  comprise
entre une habitation
et le reste de
lespace bati de
Trousse.

0,35ha | Secteurs non
classés en AOC
composes de parcs
liés a I'nabitation.

« Le Giron »

Secteurs  n'ayant
jamais  eu de
vocation  viticole,

compris dans
I'enveloppe batie du
« Giron ».

G Q Page 47/115

enviraenemaent



« Le
Favereau »

0,8ha

Parcelle Nord :
Secteur classé en
AOC composé de
prairies liees aux
habitations
existantes, sans
vocation viticole,

Parcelle Est:
Secteur  enclavé
dans l'enveloppe
batie existante,
classe en AQC
sans vocation
viticole.
Construction
récente a I'Est.

Parcelle  Quest :
Secteur classé en
AOC anciennement
intégré ala PAU.

« Chaumet »

0,5 ha

Secteur non classé
composé de
prairies (avec
quelques animaux
pour un usage
domestique)  liées
aux habitations
existantes,  sans
vocation viticole.

4.2. LES BESOINS EN LOGEMENTS D'ICI 10 ANS

La commune vise un objectif de population compris entre 450 et 470 habitants (soit environ une centaine d'habitants
supplémentaires par rapport aux données du recensement de 2013). Cet objectif se traduit par une croissance annuelle
moyenne d'environ 1,6%/an. Cette hypothése de croissance reste inférieure a celle connue & l'échelle de la

communauté de communes entre 1999 et 2009 (+2,3% par an).

Le choix de cette hypothese résulte du développement démographique connu sur les 10 derniéres années sur Saint-
Vivien-de-Blaye, notamment depuis 2009. La commune souhaite également prendre en compte le phenomene de
desserrement connu dans son parc de logements. Le nombre d’habitants par ménage a diminué de 4% entre 1999 et
2009 passant de 2,7 & 2,6 en 2009. Au vu des tendances, il est possible d'estimer que la moyenne du nombre
d'habitants par ménage va baisser d'environ 10% d'ici 10 ans, soit 2,3 habitants par ménage a I'échéance du PLU.
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OBJECTIF COMMUNAL D'ATTEINDRE 450
4470 hab d’ici 10 ans

Calcul de la population d’ici 10 ans :

POPULATION DICI 10 ANS Taux de varlair;)ns;]nnuel projeté :

Soit 6 a 8 habitants supplémentaires par an

Nombre d'habitat par ménage d'ici 10 ans
= 2,3 hab/ménage (contre 2,6 en 2009)
Soit 20 logements supplémentaires
Besoin en logements induit :

100 (nouveaux habitants) / 2,6 (habitant/res.
principale)
= Environ 40 nouveaux logements

PRISE EN COMPTE DU DESSERREMENT DE LA
POPULATION

BESOIN EN LOGEMENT D'ICI 10 ANS EN FONCTION DE

Prise en compte du phénoméne de
L'OBJECTIF DE POPULATION

desserrement de la population :
= Environ 20 logements supplémentaires

Besoin en logement d'ici 10 ans
= Environ 60 nouveaux logements

Cet objectif de développement démographique se traduit par un besoin foncier pour accueillir les nouvelles habitations.
Le tableau ci-dessous reprend les différents besoins fonciers en fonction de la densité retenue

OBJECTIF COMMUNAL D'ATTEINDRE 450
a 470 hab d'ici 10 ans

BESOIN EN LOGEMENT D'ICI 10 ANS EN O ——

FONCTION DE L'OBJECTIF DE
POPULATION Environ 60 nouveaux logements
s it e
8 Iogementslhaaslrzicg‘esr;ne des centres Environ 7,5 ha
10 logements/ha Environ 6 ha
12 logements/ha Environ 5 ha

Pour limiter la consommation d'espace et lutter contre I'étalement urbain, tout en conservant une cohérence dans le
tissu urbain des espaces batis, la commune souhaite retenir une densité minimale de 10 logements par hectare.

Sans intégrer les logements vacants, le PLU prevoit une urbanisation & dominante habitat d'environ 6 ha.

NB: le dernier recensement de 2012 comptabilise 10 logements occasionnels/résidences secondaires/logements
vacants, soit 6,25% du parc de logements. Cette part de logements « libres » permet une rotation a Fintérieur du parc de
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logements de Saint-Vivien-de-Blaye. La part des logements vacant dans Je parc de logements communal n'a donc pas
été intégre dans le calcul du besoin en logements sur la durée de vie du PLU.
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4.3. SYNTHESE DES ENJEUX DU DEVELOPPEMENT DE SAINT-VIVIEN-DE-BLAYE

Préserver [es richesses envirnnementale et paysagére

Organiser le développement urbain et la mobilité

Soutenir Factivité économique et faciliter son développement
{w . je Préserver et conforter la Trame Verte et Bleue l Canforter et renforcer lenveloppe urbaine existante FTL  Assurerle maintien de 'activité viticole
l: Conserver les espaces naturels o Prévoir les aménag sécurisant les dépt nt

- Intégrer le développement économique a Féchelle

intercommunale
Ty Protéger lazone Natura 2000 Pemetire la création d'un parcours santé

B2 Mantenires carateristiques architecturales
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5. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU PLU ET EVALUATION DES INCIDENCES
NATURA 2000

5.1. CONTEXTE PREAMBULE

5.1.1. CADRE REGLEMENTAIRE
La commune de Saint-Vivien-de-Blaye est concernée par

e Un site Natura 2000 :
- Site d'importance Communautaire (SIC) : FR 7200685 - Vallée et palus du Moron

En application de l'article L.121-10 et suivants du code de I'urbanisme, transcrivant la Directive 2001/42/CE du
Parlement européen et du Conseil, du 27 juin 2001, relative & I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur l'environnement, précise que sons soumis a la procédure d'évaluation environnementale les plans
locaux d'urbanisme qui « Qui sont susceptibles d'avoir des effets notables sur l'environnement, au sens de l'annexe Il &
la directive 2001 / 42 / CE du Parlement européen et du Conseil, du 27 juin 2001, précitée, compte tenu notamment de
la superficie du territoire auquel ils s'appliquent, de la nature et de limportance des fravaux et aménagements quils
autorisent et de la sensibilité du milieu dans lequel ceux-ci doivent étre réalisés».

L'évaluation environnementale a pour objectif d’apprécier la cohérence entre les objectifs et les orientations du
PLU et les enjeux environnementaux du territoire identifiés par I'état initial de I'environnement. Elle doit identifier
les incidences prévisibles de la mise en ceuvre du PLU, en apprécier I'importance et proposer, le cas échéant,
des mesures pour les supprimer, les réduire ou les compenser. Elle doit aussi contribuer a informer les citoyens
sur les enjeux et les résultats des politiques mises en ceuvre,

D'une maniére générale, I'évaluation environnementale a plusieurs finalités :

- s'appuyer sur une connaissance approfondie et formalisée des territoires par une analyse de I'état initial
de I'environnement et de son évolution ;

- s'assurer de la pertinence des choix effectués en mesurant les impacts et en vérifiant régulierement la
cohérence ;

- informer les citoyens sur les enjeux et les résultats des politiques mises en ceuvre.

5.1.2. OBJECTIFS

L'évaluation environnementale : un fil conducteur

En tant que fil conducteur, I'évaluation environnementale doit enrichir le projet en intégrant « naturellement »
'environnement au PLU. Elle doit aussi permettre de prévenir des difficultés, en identifiant les problémes
environnementaux et en leur cherchant des solutions le plus tot possible.

L'aspect itératif de I'évaluation (processus d'aller retour entre I'étude et I'élaboration du PLU) est au cceur de la
démarche et détermine la méthode de travail.

De plus, lorsqu'un plan local d'urbanisme a fait I'objet d'une évaluation environnementale, la commune procéde,
« au plus tard a l'expiration d'un délai de dix ans a compter de la délibération portant approbation ou de la
derniére délibération portant révision de ce plan, a une analyse des résultats de son application, notamment du
point de vue de I'environnement. »

L’évaluation environnementale : une méthode de travail

En tant que méthode de travail, I'évaluation comporte deux volets complémentaires :

- accompagnement de I'élaboration du PLU : échanges avec I'équipe technique aux différents étapes de la
procédure (état initial de I'environnement, PADD)

- production d'un rapport : évaluation globale du PLU (incidences, mesures compensatoires)
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L'objectif principal de I'évaluation environnementale est de dégager, par anticipation, les incidences probables du
projet de PLU sur I'environnement.

Le role de l'évaluation n'est pas seulement d'identifier les impacts négatifs, il est aussi de montrer les progrés
auxquels conduit le PLU dans le domaine de I'environnement, en particulier par rapport & un « scénario au fil de
I'eau » qui verrait évoluer le territoire dans la poursuite des tendances observées aujourd'hui.

Les limites de I'évaluation environnementale

L'évaluation environnementale doit toutefois tenir compte du fait qu'un PLU ne peut pas avoir la méme efficacité
dans tous les domaines. En effet, si ses dispositions sont opposables aux activités et aménagements relevant du
code de I'urbanisme, elles ont moins de prise sur des domaines tels que la diversité biologique, les pollutions et
nuisances, les pratiques agricoles ou la gestion des paysages.

Le contenu de I'évaluation environnementale

Conformément a l'article R.123-2-1 du code de I'urbanisme, le rapport de présentation pour les PLU concemés
par une évaluation environnemental :

- Expose le diagnostic prévu au deuxieme alinéa de I'article L. 123-1-2 et décrit I'articulation du plan avec les
autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés a l'article L.122-4 du code de
lenvironnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en considération

- Analyse l'état initial de 'environnement et des perspectives de son évolution en exposant, notamment, les
caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du plan,

- Analyse les incidences notables prévisibles de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement et expose les
conséquences éventuelles de l'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importance
particuliere pour I'environnement telles que celles désignées conformément aux articles R. 414-3 & R. 414-7 du
code de I'environnement ainsi qu'a l'article 2 du décret n° 2001-1031 du 8 novembre 2001 relatif & la procédure
de désignation des sites Natura 2000

- Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, au regard
notamment des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou
national, et, le cas échéant, les raisons qui justifient le choix opéré par rapport aux autres solutions envisagées.
Il 'expose les motifs de la délimitation des zones, des régles qui y sont applicables et des orientations
d'aménagement. Il justifie lnstitution des secteurs des zones urbaines ol les constructions ou installations
d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement sont interdites en application du a de l'article L.
123-2

- Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu, les conséquences
dommageables de la mise en ceuvre du plan sur l'environnement ; il précise les indicateurs qui devront étre
elaborées pour I'analyse des résultats de I'application du plan prévue par l'article L. 123-13-1, notamment en ce
qui concerne l'environnement et la maitrise de la consommation de l'espace

- Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont
I'évaluation a été effectuée.

Une évaluation environnementale ne doit pas forcément traiter tous les thémes de 'environnement de fagon détaillée et
exhaustive. L'attention doit porter particuliérement sur les themes sur lesquels le PLU a le plus d'incidences et ceux sur
lesquels il y a le plus d'enjeux environnementaux.

5.2. ARTICULATION DU PLU AVEC LES AUTRES DOCUMENTS ET LOIS

La commune de Saint-Vivien-de-Blaye n'est actuellement concernée par aucun SCOT ou PLH.

5.2.1. COMPATIBILITE AVEC LA LOI ENGAGEMENT NATIONAL POUR L'ENVIRONNEMENT

Au regard des enjeux définis dans le diagnostic, le Plan Local d'Urbanisme de Saint-Vivien-de-Blaye cherche & impulser
au territoire des orientations lui permettant de mettre en ceuvre de nouvelles formes de développement plus
respectueuses de I'environnement.
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En ce sens, le contenu du projet intégre les themes développes dans l'article 14 du Grenelle 2 de I'environnement, qui
modifie l'article L121-1 du code de l'urbanisme, et précise les thémes relatifs aux objectifs du développement durable, a
travers trois grands thémes :

- la limitation de la consommation d'espace en visant a mieux utiliser les terrains ouverts a I'urbanisation, et favoriser un
certain renouvellement urbain,

- les réponses aux attentes sociales de la population : la commune entend soutenir des attentes diversifiées, en
répondant a la fois aux populations qui souhaitent pouvoir bénéficier de terrains aérés, tout en optimisant les opérations
d'aménagement, et a la demande de logements saciaux sur une commune qui offre de nombreux emplois.

- la limitation de «l'empreinte écologique» de l'occupation humaine, en modifiant les formes d'aménagement et en
permettant un développement plus équilibré de la commune, favorisant les déplacements doux.
5.2.2. COMPATIBILITE AVEC LA LOI ENGAGEMENT NATIONAL POUR LE LOGEMENT

La loi Engagement National pour le Logement constitue le principal volet 1&gislatif du pacte national pour le logement et
renforce le volet logement du plan de cohésion sociale.

Le pacte national pour le logement présenté en septembre 2005, a pour objectif de mettre en place toute une série de
mesures concretes pour encourager la construction de logements et amplifier les efforts déja entrepris dans le cadre du
plan de cohésion sociale.

Ce demier agit simuitanement sur trois leviers : 'emploi, le logement et I'égalité des chances.
La loi ENL vise a satisfaire quatre grands objectifs :

- aider les collectivités a construire ;

- soutenir l'accession saciale a la propriété ;

- développer l'offre locative a loyers maitrisés ;

- favoriser I'accés de tous & un logement confortable.

5.2.3. PLAN LOCAL DE L'HABITAT

Le Plan Local de I'Habitat de la Communauté de Communes de Saint-Savin n'a pas été élabore lors de la réalisation du
PLU de Saint-Vivien-de-Blaye et seule une étude stratégique réalisée sur le territoire du Syndicat Mixte du Pays de la
Haute Gironde a été réalisée. Le Syndicat Mixte du Pays de la Haute Garonne et les cing Communautés de communes
(CDC) du Pays (CDC Blaye, Bourg en Gironde, Cubzaguais, Estuaire, Saint-Savin) ont en effet initié en 2005 une étude
préalable sur I'habitat dans loptique de mettre en place, a terme, des Plans Locaux de IHabitat dans chaque
Communauté de communes. Cette étude stratégique est arrivée a son terme courant 2007 et deux communautés de
communes ont alors validé la synthése finale de ce document, la CDC de I'Estuaire fin 2007 et la CDC de Saint-Savin
début 2008.

Les risques principaux en matiere d'habitat liés aux territoires du Pays de la Haute Gironde mis en exergue par cette
étude sont ;

- Le risque d'un développement banalise et mal maitrise qui irait a I'encontre des principes de Développement Durable
et de la volonté des communes de préserver leur cadre de vie et de renforcer I'attractivité de leurs bourgs,

- Le risque de renforcement du phénoméne d'étalement urbain,

- Le risque de perte d'identité et de diversité de la population,

- Le risque de difficultés d'intégration pour les nouveaux arrivants,

- Le risque de dépendance accrue par rapport a I'agglomération bordelaise.

Le PLU de Saint-Vivien-de-Blaye permet par les orientations qui ont guidées sont élaboration de prendre en
considération les résultats de cette étude et notamment en développant son Projet d'’Aménagement et de
Développement Durables autour d'un axe fort : Promouvoir un développement urbain raisonné.

Par ailleurs et plus concrétement, le PADD de Saint-Vivien-de-Blaye, par une série de mesures permet de répondre aux
enjeux exposes ci-dessus :

Le risque d'un développement banalisé et mal maitrisé qui irait a I'encontre des principes de Développement Durable et
de la volonté des communes de préserver leur cadre de vie et de renforcer I'attractivité de leurs bourgs.
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Le PLU de Saint-Vivien-de-Blaye prévoit de mettre en place une politique de I'habitat en cohérence avec les objectifs de
croissance démographique et léquilibre structurel de la population et de permettre par le biais des zones UA, UB et 2AU
le développement de I'habitat tout en programment l'ouverture & 'urbanisation de son territoire.

Le nsque de renforcement du phénoméne d etalement urbam

Le PLU de Saint-Vivien-de-Blaye prévoit deux zones urbaines, la zone UA et la zone UB. Ces zones sont limitées aux
enveloppes baties existantes. Aucune zone urbaine n'est envisagée a la marge des entités urbaines existantes ; la
commune posséde une identité rurale forte qu'elle souhaite préserver. La reconnaissance du bati en zone agricole et
naturelle permet I'évolution des habitations existantes, sans autoriser les nouvelles constructions pour lutter le
phénoméne de mittage.

Le risque de perte d'identité et de diversité de la population

Un des objectifs affirmé du PLU de Saint-Vivien-de-Blaye est de permetire l'arrivée sur la commune de nouvelles
populations et d’assurer le cadre de vie pour la population existante. Pour cela les zones urbaines sont conservées et
renforcées afin de permettre un développement maitrisé de la population, notamment la zone UA ou seront privilégiees
les opérations de réhabilitation du bati ancien afin d"accueillir des populations jeunes. Dans la zone UB, les espaces en
dents creuses identifiés permettront par ailleurs de développer de I'habitat individuel, pour de jeunes ménages par
exemple.

Le risque de difficultés d’intégration pour les nouveaux arrivants

Afin de permettre une intégration optimale des nouveaux habitants, le PLU de Saint-Vivien-de-Blaye prévoit le
développement de 'urbanisation en continuité des enveloppes baties existantes. Cette proximité entre bati ancien et
récent devrait permettre d'assurer le maintien d'une « vie de quartier » sur différents secteurs de son territoire.

Le risque de dépendance accrue par rapport a I'agglomération bordelaise

Comme précisé dans I'étude stratégique réalisée sur le territoire du Syndicat Mixte du Pays de la Haute Gironde, les
déplacements domicile-travail ont considérablement augmenté, notamment sur la CDC de Saint-Savin avec une
augmentation constatée de 32,4% sur la période 1999-2006. Afin de limiter la « fuite » des ménages hors de la
commune et notamment & des fins professionnelles, le PLU permet I'accueil d’activités compatibles avec I'habitat
(commerces et services) dans les espaces batis existants. La commune souhaite également intégrer son territoire au
développement économique de la Communauté de Communes avec un secteur repéré pour I'accueil d'activités
économiques & proximité de la RD137 au lieu-dit « Les Donats ». Le PLU ne prévoit pas 'aménagement de ce secteur,
mais la commune affiche la volonté de l'identifier comme espace d'accueil pour des activités économiques lorsqu'un
projet sera porté par la Communaute de Communes.

La commune souhaite attirer de nouveaux habitants ne pouvant se loger sur la métropole Bordelaise, ou cherchant un
logement & la campagne en préservant son cadre de vie et son caractere rural.
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5.2.4. LE SCHEMA DE DEVELOPPEMENT COMMERCIAL DE LA GIRONDE

Le schéma de développement commercial de la Gironde a été
adopté pour une durée de 6 ans par 'Observatoire départemental
d'équipement commercial (O.D.E.C) lors de sa réunion du 29 mars
2006 et a fait l'objet d'une décision d'approbation par arrété
prefectoral en date du 21 avril 2006.

Lors de I'élaboration du PLU de la commune de Saint-Vivien-de-
Blaye il n'est donc plus en vigueur.

Néanmoins, dans |'optique d'élaborer un PLU en accord avec tous
les documents supra-communauy, |'objectif définit par le Schéma de
Développement Commercial de ia Gironde de « Conforter les péles
de proximité » est retranscrit & 'échelle communale de Saint-Vivien-
de-Blaye

- les zones UA et UB permettent limplantation de commerces et
services et d'artisanat sous réserve de ne pas nuire & ['habitat
existant

" Ple d "attraction locale
Centre-ville centre-bourg &

5.2.5. COMPATIBILITE AVEC LA LOI SUR L'EAU | vocation commercile affimes

La loi sur 'eau affirme le principe selon lequel I'eau fait partie du patrimoine commun de la nation : sa protection, sa
mise en valeur et le développement de la ressource utilisable, dans le respect des équilibres naturels, sont d'intérét
général,

Le plan local d'urbanisme doit prendre en compte les dispositions de ;

- laloi surI'eau du 30 décembre 2006 et de ces décrets d'application (notamment les articles R 214-1 et suivants
du code de I'environnement),

- laloi du 21 avril 2004 portant transposition de la directive cadre sur I'eau 2000/60/CE du parlement européen
- laloi relative au développement des ferritoires ruraux du 23 février 2005.

Le PLU doit respecter les dispositions énoncées dans le Code de I'Environnement (Livre Il — Milieux Physiques, Titre 1er
- Eau et Milieux Aquatiques, chapitre 1er, Régime général et gestion de la ressource et chapitre II, Planification dans le
domaine de l'eau), dispositions qui veillent a « la protection, la mise en valeur et au développement de la ressource
utilisable, dans le respect des équilibres naturels » (Article L. 210-1 du code de I'environnement).

Le PLU de Saint-Vivien-de-Blaye ne va pas a I'encontre des différentes lois portant sur la protection de la ressource en
eau. Le projet communal permet la mise en valeur et la protection de cette ressource au travers des différentes piéces
constituant le PLU.

La loi sur l'eau a permis linstitution de schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE), de
schémas d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE) et d'un régime général de police des eaux répond au principe
de gestion equilibrée et permet la préservation des zones humides.

Le SDAGE et le SAGE s'appliquant sur le territoire de Saint-Vivien-de-Blaye et la compatibilitt du PLU avec ces
documents sont développés ci-aprés.
5.2.5.1. SDAGE Adour-Garonne

L'arrété du 1er décembre 2009 portant approbation du schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux du
bassin Adour-Garonne est constitué de 6 orientations fondamentales :

A) Créer les conditions favorables & une bonne gouvernance
B) Réduire limpact des activités sur les milieux aquatiques

C) Gérer durablement les eaux souterraines, préserver et restaurer les fonctionnalités des milieux aquatiques et
humides

D) Assurer une eau de qualité pour des activités et usages respectueux des milieux aquatiques
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E) Maitriser la gestion quantitative de 'eau dans la perspective du changement climatique
F) Privilegier une approche territoriale et placer I'eau au cceur de I'aménagement du territoire

5.2.5.2. SAGE « Nappes profondes de gironde » et SAGE « estuaire de la
gironde »

La commune de Saint-Vivien-de-Blaye est couverte par deux Schémas d'Aménagement et de Gestion des Eaux : le
SAGE « nappes profonde de gironde » et le SAGE « estuaire de la Gironde ».

Compatibilité du PLU avec le SAGE « estuaire de la Gironde »

A lissue de I'état des lieux, les 9 enjeux prioritaires du SAGE ont été définis : ils structurent I'ensemble du travail sur la
base des objectifs généraux identifies.

Le bouchon vaseux
Objectif : supprimer des situations a risque sur un espace stratégique pour le bassin versant

Les pollutions chimiques
Objectif : appréhender les impacts dans toutes leurs composantes et agir sur les principaux facteurs limitant pour

I'ecosysteme

La préservation des habitats benthiques
Objectif : supprimer de I'estuaire toute pression supplémentaire forte et non indispensable

La navigation
Objectif : garantir les conditions d'une navigation intégrant mieux les enjeux de préservation des écosystémeas

La qualité des eaux superficielles et le bon état écologique des sous bassins versants
Objectif : restaurer la continuité écologique, le bon état qualitatif et hydro morphologigue

Les zones humides
Obijectif : préserver ces espaces en organisant la conciliation des objectifs environnementaux et humains.

L'écosystéme estuarien et la ressource halieutique
Objectif : reconstruire les conditions d'un équilibre écologique de I'estuaire pour servir de support & une activité pérenne

Le risque d’inondation
Objectif : définir une politique estuarienne de protection intégrée contre les inondations

L’organisation des acteurs

Objectif : une simplification nécessaire pour gagner en efficacité Préalablement a la déclinaison de ces enjeux en
dispositions, le territoire a fait l'objet d'une analyse prospective liée a limpact potentiel des changements climatiques
globaux, et une réflexion a é&té conduite sur lintégration au sein du grand bassin versant Garonne-Dordogne

Compatibilité : La commune ne donne pas directement sur I'estuaire de la Gironde et n'est donc pas concernée par
plusieurs objectifs du SAGE. Le PLU prend en compte les enveloppes territoriales des principales zones humides
realisees par le SMIDDEST au travers de son zonage Naturel et Agricole.

D’'une maniére générale, le PLU de Saint-Vivien-de-Blaye assure le maintient et la remise en bon état des continuités
écologigues constitutives de la Trame Verte et Bleue. Le développement de I'urbanisation sur le secteur de « Pauche »
ne pourra se faire qu'aprés la réalisation du projet d’assainissement collectif sur la commune voisine.

Compatibilité du PLU avec le SAGE Nappes profondes de Gironde

« Dans le cas du SAGE Nappes profondes de Gironde, s'interroger sur la compatibilité du document d'urbanisme avec
le SAGE consiste a s'interroger sur la compatibilité avec le SAGE des modalités d'approvisionnement en eau potable du
territoire concerné par ce document d'urbanisme, dans sa configuration actuelle, et dans le cadre du développement
envisagé » (extrait du SAGE — Plan d'aménagement et de gestion durable de |a ressource — p.59).

Compatibilité . La commune de Saint Vivien de Blaye est alimentée en eau potable par le Syndicat Intercommunal des
eaux du Bourgeais. Ce syndicat a été associé a la démarche d'élaboration du PLU et a permis d'apporter des précisions
sur la capacite de desserte du réseau pour I'approvisionnement des populations actuelles et futures. Conformément a
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['article R.123-6 du Code de I'Urbanisme, la commune a pris en compte la capacité des réseaux & proximité des zones a
urbaniser dans la programmation de leur ouverture & l'urbanisation (1AU ou 2AU).
5.2.6. LOI SUR LE BRUIT

Saint-Vivien-de-Blaye est concernée par I'arrété préfectoral en date du 30 janvier 2003, par le classement en catégorie |
de I'Autoroute A10 et en categorie 3 de la Route Départementale 137 (anciennement RN137).

La largeur des zones de bruit générée par ces voies classées en catégorie | est de 300 metres et en catégorie 3 de 100
métres de part et d'autre de la limite externe de la chaussée.
5.2.7. AMENDEMENT DUPONT - ARTICLE L.111-1-4

La commune de Saint-Vivien-de-Blaye peut étre concernée par I'Amendement Dupont au titre de l'urbanisation hors
agglomération aux abords des voies a grande circulation : Autoroute A10 et Route Départementale n°137.

L'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme prévoit la mise en place d'une bande incanstructible de 100 métres (de part
et d'autre de l'autoroute A10) et 75 métres (de part et d'autre de la RD137).
5.2.8. PLAN DEPARTEMENTAL DE GESTION DES DECHETS

Saint-Vivien-de-Blaye se situe en zone A du plan départemental de gestion des déchets ménagers et assimilés et des
déchets de I'assainissement approuvé par arrété préfectoral du 15 décembre 2003,

Dans cette zone les déchets doivent faire I'objet de collectes sélectives en vue de leur valorisation.

Le PLU ne prévoit pas d'impact notable sur la collecte et la gestion des déchets sur la commune.

5.3. ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT ET ZONES SUSCEPTIBLES D’ETRE
TOUCHEES DE MANIERE NOTABLE

5.3.1. ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

5.3.1.1. Biodiversité et milieux naturels

Objectif général : Préserver la biodiversité et la qualité des écosystémes par le maintien de leurs conditions de
reproduction

Contexte physique

Saint-Vivien-de-Blaye est caractérisé par une topographie relativement douce creusée par le passage des trois
principaux ruisseaux. Globalement, les pentes s'inclinent vers le sud, le nord du territoire regroupe la majeure partie des
points hauts. Ces conditions particuliéres de sol sant a 'origine d'un terroir viticole de qualité.

ENJEU : PRESERVER LES PAYSAGES

Plusieurs &léments naturels (relief, réseau hydrographique, etc.) constituent le paysage de la commune. La perception
du paysage dépend de ce contexte ainsi que leur perception.

Le type de relief caractérisant la commune créé des zones de covisibilités, sur les flancs des collines, et des zones plus
humides au creux des vallons. La commune étant traversée par une route départementale a I'Ouest, ainsi que par
I'Autoroute A10 a I'Est, Saint-Vivien-de-Blaye se situe sur un lieu d'enjeu paysager départemental.

Biodiversité et espaces d’intérét écologique

La commune est concerné sur I'extremité Est de son territoire par une zone Natura 2000 de la vallée et du palus du
Moron. Cette zone est caractérisée par un réseau de zones humides et de marais. Saint-Vivien-de-Blaye se situe en
amont de la zone Natura 2000, la protection des boisements et milieux concerné par ce périmétre permet de participer a
la conservation du bon état écologique de ce milieu naturel remarquable.
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ENJEU : PRESERVER LES CONTINUITES ECOLOGIQUES

L'organisation spatiale du territoire doit prendre en compte des corridors écologiques permettant de relier les différents
réservoirs de biodiversité (boisements, zones humides).

Protéger, restaurer et valoriser les espaces naturels remarquables qui constituent la Trame Verte et Bleue sur la
commune.

ENJEU : PRESERVER LES BOISEMENTS
Saint-Vivien-de-Blaye posséde plusieurs boisements sur son territoire communal. Cette caracteristique doit étre
preéservee pour conserver les atouts paysagers et naturels de la commune.

Zones humides

Environ 24 ha de zones humides sont recensés sur la commune (limite communale au Sud et extrémité Est du territoire)
dans le cadre du contrat riviére. Ces zones ont un réle dans la régulation des eaux de pluie (rétention, épuration, etc.) et
abritent une richesse faunistique et floristique. Sur Saint-Vivien-de-Blaye, les zones humides concernent principalement
la limite communale au Sud ruisseau de Barbefer et la zone Sud-est de la commune.

ENJEU : PRESERVER LES ECOSYSTEMES AQUATIQUES ET LES ZONES HUMIDES

Les zones humides et autres milieux aquatiques sont soumis a différentes sources de pressions (urbanisation,
fréquentation touristique, pollutions, etc.). Les zones humides de Saint-Vivien-de-Blaye se situent principalement &
proximite d'espaces agricoles, ce qui peut les rendre vulnérables & différents produits phytosanitaires en fonction des
pratiques culturales.

5.3.1.2. Ressources naturelles

Objectif général : Limiter la consommation de ressources liée au développement urbain. Minimiser les rejets liés a
l'urbanisation dans les milieux, adapter les rejets aux capacités de ces milieux.

Consommation d’espace

L'urbanisation de Saint-Vivien-de-Blaye s'est constituée autour de plusieurs entités urbaines anciennes. La disposition
des differentes enveloppes béties, et labsence de commerces et services de proximité structurants conduit a un
urbanisation de type « extensive » depuis plusieurs années, consommatrice d'espace naturel, agricole ou forestier.

ENJEU : LIMITER LA CONSOMMATION D’ESPACES NATURELS ET AGRICOLES

L'enveloppe urbaine de Saint-Vivien-de-Blaye est a conforter grace a différents leviers d'action : densification du bati,
identification des entrées de ville, intégration des transitions entre espace naturel/agricole/urbain. La volonté communale
est de préserver les espaces naturels et agricoles présents sur le territoire et de densifier les espaces urbains existants.
En plus de limiter limpact sur la trame verte et bleue, le projet urbain propose une meilleure prise en compte de la
consommation d'espace dans |'élaboration de son projet urbain.

Eau

Les constructions sont raccordées a des systémes d'assainissement individuels régulierement controlés par le SPANC.
Un projet d'assainissement collectif sur la commune voisine de Pugnac: & Saint-Urbain permettrait de raccorder le
secteur de « Pauche », ol plusieurs secteurs urbanisés sont existants.

L'activité viticole, fortement développée sur la commune, fait généralement appel & des engins mécanigues ayant un
impact dans I'espace inter-rang sur les parcelles viticoles. Le poids des machines, le passage répete des engins, sur
des terres souvent meubles lorsqu'elles sont composées d'argiles, de mames ou de sable, créent des compactages. ls
rendent souvent la partie supérieure du sol imperméable & toute pénétration de 'eau du fait de la création d'une crodte
superficielle. Lors de fortes averses, le ruissellement s'opére et sa vitesse est accélérée par la pente. Il s'agit surtout
d'un ruissellement concentré, organisé en rigoles paralléles entre les rangs de vigne, qui imprime nettement sa trace
apres plusieurs épisodes pluvieux. Cette dégradation de la partie superficielle du sol, appelée aussi battance, est
inévitable en I'absence de tout couvert végétal. Ce phénoméne, ajouté & I'utilisation de fongicides et/ou pesticides
peuvent entrainer des pollutions ponctuelles ou diffuses.
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Le Syndicat Intercommunal des Eaux du Bourgeais détient la compétence en matiére d’alimentation en eau potable et
en assainissement.

ENJEU : ASSURER LA COLLECTE ET LE TRAITEMENT DES EAUX USEES

L'assainissement autonome est présent sur la totalité du territoire communal. Un travail en collaboration avec le SPANC
permet a la commune de s'assurer du bon fonctionnement des systémes d'assainissement autonome. L'urbanisation
future doit se faire sur des sols aptes a l'installation d’assainissements autonomes.

ENJEU : ASSURER LA PROTECTION DE LA RESSOURCE EN EAU CONTRE TOUTE POLLUTION

Le réseau hydrographique est peu développé sur la commune. L'urbanisation peut entrainer une augmentation des
rejets d'eau pluviale {parfois porteurs de polluants) qui se dirigent vers les cours d'eau et les zones humides & cause de

la topographie communale.

Sous-sol

Aucune carriére d’extraction de minerais n'est présente sur le territoire communal.

La base de données du BRGM (Basias) sur linventaire historique de sites industriels et activités de service recense 1
site potentiellement pollué sur le territoire communal. Le tableau ci-dessous expose les caractéristiques de cette
entreprise.

Commune principale : SAINT-VIVIEN-DE-BLAYE (33489)

Nom(s) usuel(s) : ex TEXIERELIE

Raison(s) sociale(s) de(s) STE RAMBERT HENRY

I'entreprise(s) connue(s) :

Etat de connaissance : Inventorié

Etat d'occupation du site : Activite terminée

Date premiére activité : 01/01/1945

Date derniére activité : 01/01/1980

Activité(s) : - Décharge de pneus usagés
- Décharge de déchets industriels banals (D.|.B.)
- Dépét ou stockage de gaz (hors fabrication cf. C20.11Z ou D35.2)

Cartographie du site recensé dans la base de données BASIAS :
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ENJEU : PRENDRE EN COMPTE ET PRESERVER LA QUALITE DES SOLS

Les projets d'aménagement & venir doivent prendre en compte les pollutions des sols potentielles ou avérées par
principe de précaution sanitaire.

ENJEU : PRESERVER LES RESSOURCES DU SOUS-SOL
Le projet de développement peut avoir un impact sur évolution de I'approvisionnement en matériaux de construction.

Gestion des déchets

La gestion des déchets est assurée par SMICVAL Libournais — Haute Gironde (Syndicat Mixte Intercommunal de
Collecte et de valorisation). Le tri sélectif est egalement mis en place pour les emballages, journaux et magazines, la
reléve est effectué un vendredi sur deux. La collecte du verre se fait aux bornes d'apport volontaire.

Les déchéteries les plus proches sont celles de Saint-Savin, Saint-Gervais et Saint-Paul.
ENJEU : PREVENIR LA PRODUCTION DE DECHETS ET LES VALORISER
Le PLU peut prévoir certains aménagements relatifs a la gestion des déchets : espaces dédiés au tri, espaces de
collecte pour les opérations d'ensemble, etc. Il est possible d'identifier des besoins en équipement en rapport avec la
collecte, le transport et le traitement des déchets.

9.3.1.3. Risques et nuisances

Objectif général : Minimiser et prévenir les risques et les nuisances pour 'homme et la nature.

Risques naturels et industriels

La présence d'argile dans le sous-sol induit un risque de retrait gonflement des argiles. Ce risque nentraine pas
d'inconstructibilité, mais doit étre pris en compte lors de la construction de logements neufs.

Un risque de remontée de nappe est egalement présent sur plusieurs parties du territoire communal.

La commune n'est & ce jour pas considérée comme exposée a un risque naturel majeur localisé, naturel ou
technologique. Entre 1987 et 2008, six arrétés de reconnaissance de catastrophe naturelle ont été pris. Saint-Vivien-de-
Blaye n'accueille aucune activité pouvant présenter un risque pour les habitants ou I'environnement sur son territoire.

La commune se situe dans une zone de sismicité de niveau 2 (risque faible).

ENJEU : ASSURER LA PREVENTION DES RISQUES NATURELS, INDUSTRIELS OU TECHNOLOGIQUES

Le projet de développement communal peut avoir un impact sur l'exposition des habitants & certains risques naturels ou
technologiques.

Nuisances

La commune est traversée par trois axes routiers majeurs ;

- l'autoroute A10 a ['Est

- la route départementale 137 a I'Ouest

- la route départementale 135 traverse la commune d'Est en Ouest
ENJEU : PRESERVER LES ZONES DE CALME

Le projet de développement communal peut avoir un impact sur l'exposition des habitants a certaines nuisances
(sonores, olfactives, etc.)
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5.3.1.4. Energie, effet de serre et pollution atmosphérique

Energie

La volonté communale est d'assurer les équilibres énergétiques en limitant la consommation énergétique du bati et en
permettant l'installation d'équipements de production d'énergie renouvelable.

ENJEU : ECONOMISER ET UTILISER RATIONNELLEMENT L’ENERGIE

Le projet de développement doit prendre en compte I'évolution de l'offre et de la demande en énergie. Le PLU peut
privilégier la mise en place de forme urbaines plus compactes, et donc moins consommatrices d’énergie. Le
développement des énergies renouvelables pourra étre facilité au travers du PLU pour limiter la consommation
énergétiques des nouvelles constructions.

Effet de serre et pollution atmosphérique

Le territoire de Saint-Vivien-de-Blaye dispose d'un réseau viaire peu hiérarchisé avec des espaces batis regroupés sur
différentes partie de la commune. Les déplacements reposent essentiellement sur ['utilisation de la voiture car le réseau
de transport en commun est inéxistant.

La commune est assez éloignée des structures urbaines plus importantes (12 km de Blaye, 30 km de Bordeaux)
pouvant générer des polluants atmosphériques. Aucune source de pollution atmosphérique majeure ne se situe a
proximité de Saint-Vivien-de-Blaye.

ENJEU : LUTTER CONTRE LES EMISSIONS DE GAZ A EFFET DE SERRE ET LA POLLUTION ATMOSPHERIQUE

Les déplacements motorisés constituent le principal levier d'action pour diminuer les émissions de gaz a effet de serre.
La croissance démographique d'une commune peut entrainer une augmentation des flux de circulation sur, et des rejets
de gaz a effet de serre sur le territoire. A 'échelle de Saint-Vivien-de-Blaye, ol le recours & la voiture individuelle reste
inévitable pour accéder aux différents commerces et services, les leviers d'actions pourraient étre difficiles a mettre
ceuvre.

5.3.1.5. Cadre de vie paysage, et patrimoine naturel et culturel, et
patrimoine

Objectif général : Conserver et transmettre aux générations futures des éléments remarquables du patrimoine naturel,
paysager ou culturel.

Sites et paysages naturels

Le relief de la commune permet d'avoir accés a plusieurs points de vue sur I'ensemble du territoire communal, voire au-
dela.

Aucun site remarquable classé n'est présent sur la commune.
ENJEU : PROTEGER, METTRE EN VALEUR, RESTAURER ET GERER LES SITES ET PAYSAGES NATURELS

L'urbanisation de la commune peut avoir un impact sur les grandes perspectives paysagéres et les points de vue
remarquables qui caractérisent le territoire communal. Le PLU peut mettre en place une protection stricte des milieux
présentant un caractére remarquable

Ensembles batis remarquables, patrimoine bati et archéologie

Saint-Vivien-de-Blaye dispose d'un habitat ancien sur son territoire. Le village des « Allants » est constitué de plusieurs
batiments remarquables apportant un caractére spécifique a cet ensemble bati. D'autres secteurs bénéficient également
de caractéristiques architecturales remarquables.

Une zone de prescription archéologique est présente au niveau de I'église {vestiges médigvaux). De plus, la croix du
cimetiére est classé monument historique générant un périmétre de protection (Servitude d'Utilité Publique).
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ENJEU : PRESERVER LES SITES ET PAYSAGES URBAINS, SAUVEGARDER LES GRANDS ENSEMBLES URBAINS REMARQUABLES ET LE
PATRIMOINE BATI

L'insertion paysagére des nouvelles zones de développement peut avoir un impact sur la perception des paysages
urbains et naturels. Le PLU doit permettre la mise en ceuvre d'une protection du patrimoine bati d'intérét présent sur
I'ensemble du territoire.

5.3.2. PERSPECTIVES D'EVOLUTION DE L'ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

5.3.2.1. Note méthodologique préalable

Les perspectives d'évolution du territoire ont été déterminées sur la base d'un prolongement sur environ 15 ans des
tendances actuelles. Elles constituent le scénario dit « au fil de l'eau ».

Suite & la description des composantes du scénario « au fil de l'eau », une analyse, selon les thématiques
environnementales présentera les évolutions tendancielles spécifiques aux aspects environnementaux si le PLU n'est
pas mis en ceuvre d'ici 15 ans. Ces éléments serviront de référence continue permettant d'organiser une compréhension
globale entre une évolution & I'ceuvre du territoire, les incidences du projet et les modalités de son suivi,

9.3.2.2. Composantes du développement communal « au fil de I'eau »

Biodiversité et milieux naturels

Si les grandes entités paysageres ne voient pas leurs caractéristiques d'ensemble modifiées, I'urbanisation induit
inévitablement une modification de la « structure physique » d'une commune & cause des nouveaux volumes batis. Le
scenario « au fil de I'eau » n'a pas une incidence notable sur le contexte physique de la commune.

La mise en place de poliiques et de documents normatifs contribuera & améliorer la gestion des milieux naturels
(SAGE, Natura 2000...). Néanmoins, ces interventions pourraient étre mieux intégrées sur le plan du développement
urbain. Ainsi, la valorisation et la préservation des milieux se concentreront par defaut aux sites les plus remarquables
et/ou les plus reconnus.

Les boisements ne bénéficiant d'aucune mesure de protection peuvent voir leurs superficies diminuer avec le
développement des pratiques culturales ou de I'urbanisation.
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Le scénario « au fil de I'eau » ne prendrait pas en compte une réflexion sur 'arganisation des connexions inter-milieux
existantes ou ayant un potentiel pour soutenir la biodiversité, ni des besoins & prendre en complte des relations
écologiques et physiques entre les espaces environnementaux amonts et aval.

S'il peut étre attendu que les zones humides profitent d'une meilleure connaissance et d'une meilleure protection a
['avenir, elles ne bénéficient pas pour le moment d'une valorisation et d'une protection suffisante.

Ressources naturelles

Sur les 10 dernieres années, la densité des nouvelles constructions était de 6 logements par hectare. Les nouvelles
opérations ont généralement pris place en périphérie des secteurs béatis. Cette évolution « au fil de 'eau » ne concerne
que les secteurs batis, des constructions pourraient apparaitre en espace agricole, ce qui aurait pour effet d'accentuer le
mitage sur la commune.

La gestion des eaux pluviales urbaines ne fait pas l'objet d’une réflexion particuliére.

L'assainissement des eaux usées s'effectue entiérement au fravers de systémes d'assainissement individuel. Le
développement « au fil de I'eau » n'integre aucun systéme d'assainissement collectif.

Le scénario « au fil de I'eau» n'entraine pas de dégradation du sous-sol, excepté pour les exhaussements et
affouillement de sol dus a l'urbanisation. La prise en compte des sites et sols pollués repond aux demandes
réglementaires, sans intégrer une démarche proactive dans la gestion et la réhabilitation de ces secteurs.

Risques et nuisances

Etant donné le niveau relativement peu élevé des risques existants a l'échelle de la commune et I'amélioration de la
connaissance des phénoménes naturels pouvant constituer des risques, le scénario « au fil de I'eau » n'est pas de
nature a impliquer de fagon prévisible un accroissement notable des dangers pour les personnes et les biens.

L'augmentation du trafic routier peuvent générer des nuisances supplémentaires. Cependant, le scénario « au fil de
I'eau » n'entraine pas d'augmentation notable des nuisances prévisibles sur le territoire.

Energie, effet de serre et pollution atmosphérique

Le mode de développement du scénario « au fil de I'eau » n'est pas favorable a soutenir une dynamique portant la
promotion et le développement des énergies renouvelables. En effet, peu d'émulation et d'innovation sont & attendre
dans un tel contexte, en dehors de I'action publigue.

Les tendances ne montrent pas un accroissement négatif notable de dégradation de la qualité de l'air. Méme si
I'accroissement des déplacements est une conséquence logique et relativement difficile a contourner de I'augmentation
de la population, le scénario « au fil de I'eau » n'a pas un impact notable concernant les émissions de gaz a effet de

Serre.

Cadre de vie, paysage et patrimoine naturel et culturel

Si les grandes entités paysagéres ne voient pas leurs caractéristiques d'ensemble modifiées par le seul fait de
I'urbanisation, elles sont soumises néanmains a une tendance de fond d'atténuation de leurs typicités et de la variété de

leurs composantes.

Le scénario « au fil de I'eau » ne contribue pas a une amélioration de la qualité du paysage urbain et de l'intégration des
espaces batis. |l favorise le recours a des modes d’'aménagements entrainant une banalisation des lieux de vie et
surtout une homogénéisation des quartiers.

Le patrimoine abrite quelques constructions a I'architecture traditionnelle locale, bien que faisant 'objet d'attentions,
n'est pas placé dans une dynamique globale de valorisation (restauration, requalification des abords).
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5.3.3. CARACTERISTIQUES DES ZONES SUSCEPTIBLES D'ETRE TOUCHEES DE MANIERE NOTABLE PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLAN

Un secteur est susceptible d'étre touché de maniére notable par la mise en ceuvre du PLU de Saint-Vivien-de-Blaye. Il
s'agit des zones d'urbanisation future a dominante habitat sur le secteur de « Pauche ».

Les zones, & dominante habitat, susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du PLU
presentent des caractéristiques agricoles (prairies) mais ne sont pas plantées de vignes. Ces terrains ne se sont pas
classes en AOC. Ces zones sont entourées par du bati existant (habitat de tiers). La situation de ces secteurs ne permet
pas aux activités agricoles de s'étendre et des nuisances entre activité agricole et habitat de tiers peuvent apparaitre sur
le long terme.

Les caractéristiques paysageres sont peu remarquables sur la zone susceptible d'étre touchée de maniére notable par
la mise en ceuvre du PLU. L'urbanisation & long-terme sur le secteur de « Pauche » est prévue en continuité du bati
existant, son impact visuel sera donc limité.
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5.4. INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES DE LA MISE EN (EUVRE DU PLAN SUR
L’ENVIRONNEMENT ET CONSEQUENCES EVENTUELLES DE L’ADOPTION DU PLAN SUR LA
PROTECTION DES ZONES REVETANT UNE IMPORTANCE PARTICULIERE POUR
L’ENVIRONNEMENT

5.4.1. ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES SUR L'ENVIRONNEMENT

5.4.1.1. Biodiversité et milieux naturels

Contexte physique

De nouvelles constructions et de nouveaux aménagements urbains peuvent entrainer une modification de la
perception du relief d'un territoire.

Le développement urbain prévu dans le PLU est en continuité des espaces batis pour ne pas porter atteinte a la
+ | perception du territoire. Le réglement fixe des régles pour que les nouvelles constructions s'intégrent dans le tissu
bati existant.

Biodiversité et Espaces d'intérét écologigue

L'extension de I'urbanisation peut engendrer :
- la suppression des haies (ou talus plantés) et des plantations
- ladégradation des espaces naturels, des continuités écologiques et des espaces naturels interurbains
- la perturbation, voire la destruction d’habitats abritant des especes endémiques

L'extension de I'urbanisation peut entrainer la disparition ou la dégradation de certains boisements a proximité des
zones déja urbanisées.

Le PLU peut permettre la protection de différents boisements au travers d'un classement en Espaces Boisés
Remarquables (EBC).

Zones Humides

L'extension de I'urbanisation peut engendrer la dégradation des zones humides ou une perturbation de I'ecoulement
des eaux.

Suite a un inventaire des cours d’eau et des zones humides, le PLU peut instaurer une protection stricte de ces
zones naturelles au travers du zonage et du réglement écrit.

5.4.1.2. Ressources naturelles

Consommation d’espace

L'extension de I'urbanisation peut entrainer la disparition des terres agricoles au profit de secteurs urbanisés. Sile
PLU ne prévoit pas la mise en ceuvre de formes urbaines denses, |'urbanisation peut induire une surconsommation
d'espace.

En suivant les objectifs issus de 'hypothése de développement et en fixant une densité moyenne minimale de 10
logements/ha, le PLU traduit une volonté de réduction de la consommation d'espace. Ainsi, le PLU prévait, pour les
10 & 12 prochaines années, environ 4 hectares dédiés a une urbanisation future a dominante habitat.

Le projet prévoit l'ouverture a l'urbanisation d'environ 3 ha et permet de réduire la consommation d’espace agricole
et naturel par rapport au scénario « au fil de 'eau » qui consommerait environ 8 hectares (base de 6 logements/ha
moyenne sur les 10 dernieéres annees.
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Eau

Les pollutions susceptibles d'altérer la qualité de 'eau peuvent avoir pour origine I'augmentation des quantités
d'eaux usées provenant des zones urbaines.

Les extensions d'urbanisation peuvent entrainer une imperméabilisation des sols et empécher le rechargement des
nappes aquiferes et augmenter les rejets d'eau pluviale (parfois chargée en hydrocarbures) dans les milieux
naturels

Le PLU prévoit d'augmenter son parc de logements selon un rythme d'environ 5 logements/an (issu des hypothéses
de developpement et du phénoméne de desserrement). La commune serait alors en mesure d'accueillir environ 80
habitants supplémentaires d'ici 10 a 12 ans. Ce développement induit une consommation d'eau potable identique &
celle prévue dans le scénario « au fil de l'eau » car I'hypothése de développement reprend les dynamiques connues
sur la commune depuis 10 ans. L'impact du PLU sur la consommation d'eau potable est donc limité en réduisant le
rythme de construction sur la commune.

Sous-sol

L'extension de |'urbanisation peut entrainer 'aménagement de secteurs potentiellement pollués ou prévoir I'accueil
d'activités pouvant présenter un risque de pollution des sols.

Les constructions nouvelles peuvent entrainer des affouillements ou exhaussement de sol. Les extensions
d'urbanisation peuvent se faire sur des terres agricoles ayant une forte valeur agronomique.

Le PLU ne prévoit pas d'incidence notable sur les ressources du sous-sol

Gestion des déchets

La croissance de la population et la création d'activités peuvent engendrer une augmentation de la production de
déchets.

La collecte des dechets peut étre facilitée par la densification urbaine prévue au PLU, propice & une amélioration du
service rendu aux usagers et réalises dans le respect des objectifs du développement durable (limiter les
déplacements motorisés des engins de collecte).

5.4.1.3. Risques et nuisances

Risques

L'urbanisation de terrains pentus peut augmenter les risques de mouvements de terrain.
Le PLU peut prévoir I'installation de nouvelles activités pouvant présenter un risque industriel.

Le PLU peut permettre d'adapter I'urbanisation en fonction des enjeux relatifs aux risques naturels et technologiques
identifié dans I'état initial de I'environnement.

Nuisances

L"accueil de nouvelles populations peut entrainer 'augmentation des déplacements motorisés sources de nuisances
sonores.

Le PLU peut prévoir une évolution du tissu urbain de maniére a éloigner les zones d'activités des secteurs dédiés a
I'habitat.
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5.4.1.4. Energie, effet de serre et pollution atmosphérique

Energie

L'extension de l'urbanisation peuvent entrainer une augmentation de la consommation énergetique.

La recherche d'une urbanisation plus dense devrait permetre une réduction de la consommation énergétique des
batiments.

Effet de serre et pollution atmosphérique

L'accueil de nouvelles populations peut entrainer 'augmentation des déplacements moforisés (principales sources
de pollution atmosphérigue).

La recherche d'une urbanisation plus dense autour de pdles de développement devrait entrainer une réduction des
+ | déplacements motorises.

La réalisation d'une aire de covoiturage peut permettre de limiter les émissions de gaz & effet de serre.

5.4.1.5. Cadre de vie, paysages et patrimoine naturel et culturel et
patrimoine

Sites et paysages naturels

L'extension de I'urbanisation peut engendrer des ruptures dans les perspectives paysagéres et les cones de vue.

L'extension de |'urbanisation peut engendrer la dégradation des sites et paysages naturels de la commune

Des zones tampons peuvent étre prévues dans le PLU pour préserver les coupures d'urbanisation et les grandes
perspectives paysageres.

Ensembles urbains remarquables, patrimoine béti et archéologique

L'extension de I'urbanisation peut engendrer une maodification du cadre de vie communal, de la typologie et de la
morphologie du tissu urbain

L'extension de I'urbanisation peut engendrer la démolition, la transformation ou une réhabilitation inadaptée du
patrimoine bati remarquable de la commune

Un recensement du patrimoine bati peut permettre de définir les constructions pouvant bénéficier d'un changement
de destination en espace rural pour permettre la diversification d'une activité agricole.

+ | Le développement urbain peut (et doit parfois) prendre en compte le patrimoine archéologique présent sur la
commune et le protéger.

L'urbanisation doit prendre en compte les périmétres de protection autour des monuments historigues.

5.4.2. CONSEQUENCES EVENTUELLES DE L'ADOPTION DU PLAN SUR LA PROTECTION DES ZONES
REVETANT UNE IMPORTANCE PARTICULIERE POUR L'ENVIRONNEMENT
5.4.2.1. Caracteéristiques des milieux constitutifs du territoire communal

MILIEU 1 : LES BOISEMENTS

Plusieurs espaces boisés sont présents sur le territoire communal. Ces boisements assurent le rdle de repéres
visuels dans le paysage communal en plus de constituer des réservoirs de biodiversité.

Sur le territoire communal, les boisements sont constitués d’ensembles d'espaces hoisés de taille réduite (type
bosquet) caractéristique des corridors écologiques en « pas japonais ».
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La commune posséde des surfaces boisées relativement importantes par rapport aux communes voisines. Le
boisement visible depuis le Nord de la RD137 posséde un caractére paysager impartant, qu'il convient de
prendre en considération.

MILIEU 2 : LES ZONES HUMIDES

L'enveloppe territoriale des zones humides au 1/25 000, réalisée dans le cadre du SAGE, est le fruit de plusieurs études
et d'une large concertation avec les acteurs du territoire.

Elle est avant tout un outil d'information et de vigilance pour les acteurs du territoire sur la localisation des principales
zones humides. Cet outil cartographique permettra d'améliorer la connaissance des zones humides, de suivre I'évolution
spatiale et temporelle de ces milieux essentiels mais fragiles, et dinformer et de sensibiliser la population.
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Une partie de I'enveloppe territoriale des zones humides est intégrée a la zone Natura 2000 de la Vallée et palus du
Moron (a 'Est de la commune).

Les zones humides abritent un grand nombre d'espéces animales et végétales revétant une importance particuliére pour
la diversité de la faune et de la flore sur le territoire communal. En plus de leur réle écologique, les zones humides
permettent la régulation des eaux pluviales, notamment en permettant leur infiltration.

MILIEU 3 : ESPACES AGRICOLES

Les espaces agricoles présentent des enjeux écologiques plus faibles méme s'ils permettent aux espéces terrestres de
circuler entre les différents réservoirs de biodiversité¢ (zones humides, boisements). L'exploitation des terres peut
également constituer un facteur d'appauvrissement de la valeur écologique de ces espaces.

La viticulture constitue la principale activité agricole sur la commune, lui conférant son caractére rural 3 dominante
viticole. Cet espace revét a la fois un enjeu au niveau écologique (zone de passage pour la faune), et au niveau de la
gestion des eaux (phénomene de ruissellement et de battance).

MILIEU 4 : ESPACES BATIS

Les espaces batis constituent des secteurs dont l'intérét écologique est relatif : les aménagements urbains (non
naturels) peuvent abriter des espéces faunistiques et floristiques. Certaines constructions peuvent constituer des
espaces refuges pour un certain nombre d'espéces. Des aménagements (parc, abris, plantations, etc.) peuvent
contribuer & améliorer la valeur écologique des milieux urbains, et leur fonction de refuge.

La commune est caractérisée par 6 espaces batis sur 'ensemble de son territoire. Cette organisation de I'urbanisation
permet d'obtenir différents espaces sans créer de rupture dans les continuités écologiques présentes sur le territoire
communal.

5.4.2.2. Hiérarchisation de la valeur écologique des milieux

Compte tenu de la qualité des espaces naturels présents sur la commune, il est nécessaire de qualifier chacun de ceux-
ci afin d'en déterminer la valeur écologique. Celle-ci est définie en des notes attribuées en fonction des critéres suivants:
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Commune de Saint-Vivien-ds-Blaye
Rapport de Présentation
Intérét patrimonial
0 : Pas de présence d'espace significative
1. Espéces banales, milieu sans spécialité biologique marquée
2 : Présence d'espéces intéressantes correspondant a un milieu déterminé
3. Présence d'especes ou de milieux rares au niveau régional
4 . Présence d'especes et de milieux tres rares d'intérét national

Intérét fonctionnel

0 : Intérét écologique quasiment nul

1 Intérét écologique faible, milieu a faible diversité sans caractere original

2 : Ecosystéme déterminé typique des conditions physiques particuliéres du lieu, constituant un habitat pour une flore et
une faune diversifices

3 : Ecosystéme ou ensemble d'écosystémes particuliérement diversifié et remarquable pour la région

4 : Ecosystéme ou ensemble d'écosystémes exceptionnel par son étendue et sa structuration, constitué¢ d'habitats
variés avec multiplication des zones de contact

Milieu Nom du site Intérét patrimonial | Intérét fonctionnel | Total
1 Boisements 2 2
2 Zones humides 3 4
3 | Espaces agricoles 1 2 3
4 Espaces batis 1 1 2

@) Zones humides
B

Boisements

Espaces agricoles

Espaces balis
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5.4.2.3. Conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection
des zones revétant une importance particuliére pour
I’environnement

Les milieux ayant un total supérieur ou égal & 4 sont considérés comme des zones revétant une importance particuliére
pour l'environnement.

MILIEU 1 : LES BOISEMENTS

La volonté communale est de classer en zone naturelle I'ensemble des boisements majeurs présents sur la
commune pour préserver les corridors de type « pas japonais » constitutifs de continuités écologiques présentes
sur son territoire.

Le classement en Espace Boisé Classé n'a pas &té retenu par la commune privilégiant un classement en zone
naturelle.

Lors de I'élaboration du PADD, un projet de secteur dédié a I'accueil d'activités économiques était initialement
prévu au Sud de la RD135 ol prend place le boisement visible depuis le Nord de la RD137 et constitutif de Ia
trame verte communale. Suite & I'évaluation environnementale menée en paralléle du PLU, ce secteur 3
destination des activités économiques a été déplacé au Nord de la RD135 ol le boisement existant résulte du
developpement d'une friche agricole. Le boisement situé & I'Ouest de cette zone permettra son insertion
paysagere, notamment par rapport a la RD137.

MILIEU 2 : LES ZONES HUMIDES

La volonté communale est de ne prévoir aucun développement urbain au niveau de la zone Natura 2000 située 3 I'Est
de la commune. L'urbanisation prévue la plus proche se situe sur le lieu-dit de « Pauche ». L'ouverture a I'urbanisation
de ce secteur ne sera possible qu'aprés la réalisation du réseau d'assainissement collectif raccordé sur la station
d'épuration de Pugnac. Ce choix résulte de la volonté communale de préserver la ressource en eau sur son territoire.

L'enveloppe territoriale des principales zones humides définie dans le projet de SAGE Estuaire de la Gironde n'est pas
suffisante pour délimiter les zones humides au sens de larticle L214-7-1 du Code de 'Environnement (article qui fait
référence & la délimitation des zones humides par le Préfet pour I'application de la police de l'eau). Elle permet
cependant de visualiser I'emprise générale des zones humides sur la commune,

Lors de |'élaboration du PLU, deux projets se situaient & lintérieur de I'enveloppe territoriale des principales zones
humide définie par le SAGE : le projet de local intercommunale pour le SIAH du bassin versant du Moron, et, un projet
de developpement économique. Suite & I'évaluation environnementale menée en paraliéle du PLU, la commune a
souhaité modifié la localisation de la zone dédiée & 'accueil d'activités économiques. Le secteur retenu pour ce projet
ne fait pas parti du pré-inventaire des zones humides.

9.5. EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS DANS LE PLU

5.5.1. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES AU REGARD DES OBJECTIFS DE PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
ETABLIS AU NIVEAU INTERNATIONAL, COMMUNAUTIARE QU NATIONAL

5.5.1.1. Les grands enjeux du diagnostic

Issues du diagnostic, plusieurs familles d’enjeux ont servi de socle pour concevair le Projet d'’Aménagement et de
Développement Durables. lls s'inscrivent dans l'optique d'un développement maitrisé, qui permet la croissance
démographique et le développement des activités économiques tout en limitant ses impacts et en favorisant une
meilleure qualité de vie (préservation des milieux forestiers, équipements, modes de déplacements doux).

Saint-Vivien de Blaye souhaite conserver son environnement rural et mettre en valeur son appartenance a une région a
forte identité viticole.

La commune a connu une arrivée importante de population nouvelle ses 3 derniéres années, qui a permis de réduire la
part des logements vacants sur la commune. La volonté communale est de permettre 'accueil de nouvelles populations
sur la durée de vie du PLU, tout en limitant la consommation d'espace naturel et agricole.

L'accés a la commune & partir de la RD137 présente un risque par rapport & la circulation empruntant cet axe. De méme
le réseau viaire, bien qu'étant suffisamment dimensionné, doit faire l'objet d'un programme de rénovation et
d'aménagement (carrefour de I'église, réfection des voies).
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Le développement de la commune passe par la densification des espaces actuellement bétis, avec un renforcement de
I'urbanisation sur le secteur de « Pauche » au Sud-Est du territoire. Ce secteur posséde une défense incendie suffisante
et pourrait bénéficier d'un raccordement au systéme d’assainissement collectif de la commune limitrophe. (via le
SIAEPA du Bourgeais)

5.5.1.2. Les grands axes du PADD

Le Projet d'’Aménagement et de Developpement Durables est un document de synthése expriment les arientations
générales d'aménagement et d'urbanisme qui concernent I'organisation du territoire communal, aussi bien pour les
espaces urbanisés ou a urbaniser, que pour 'environnement naturel, agricole et pour les paysages.

Conformément a Ia loi du 12 juillet 2010 portant engagement nationale pour 'environnement qui a modifié I'article L.123-
1-3 du Code de I'Urbanisme :

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit les orientations genérales des politiques
d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de
préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Le projet d'aménagement et de développement durables arréte les orientations générales concernant I'habitat, les
transports et les déplacements, le développement des communications numériques, I'égquipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de [‘établissement public de coopération
intercommunale ou de la commune.

Il fixe des abjectifs de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre 'étalement urbain. »

En réponse a ces objectifs, le rdle du PADD de Saint-Vivien-de-Blaye est de permettre un développement maitrisé qui
permet la croissance démographique et le développement des activités économiques tout en limitant ses impacts et en
favorisant une meilleure qualité de vie (préservation des espaces naturels et agricoles, renforcement des modes de
déplacements doux, ...).

Les grandes familles d'enjeux du diagnostic ont été hiérarchisées et déclinées pour structurer et intégrer le Projet
d'’Aménagement et de Développement Durables.

Le PADD s'organise autour de 4 axes stratégiques, eux-mémes déclinés en termes d'objectifs et d’actions a mettre en
ceuvre pour les 15 prochaines annees

Promouvoir les espaces naturels et agricoles, mettre en valeur et améliorer le cadre de vie

La volonté communale est d'assurer I'accueil des nouvelles populations sur son territoire tout en préservant la qualité du
cadre de vie et le caractére rural de Saint-Vivien-de-Blaye. L'hypothése de développement retenue par la commune
prévoit une population comprise entre 450 et 470 habitants d'ici 10 ans. La création de cette offre quantitative passe par
la mise en ceuvre d'une politique d’aménagement pour répondre a plusieurs enjeux :

e limitation de la consommation d'espace en densifiant les espaces batis existants et en conditionnant 'ouverture a
F'urbanisation des nouveaux secteurs a des opérations d'ensemble (densité moyenne retenue dans le PLU = 10
lgts/ha)

o diversification du parc de logements pour répondre a I'ensemble des besoins pour les populations existantes et
attirer de nouvelles populations (notamment des jeunes ménages), notamment en développant l'offre de
logements aidés

e planification du développement urbain de la commune, a la fois dans I'espace et dans le temps, au regard de la
capacitée des réseaux existants et des équipements et extensions de réseaux a prévoir

Traduction dans le PLU :

Le PLU permet & la commune de programmer le développement urbain sur son territoire & partir d’'une hypothése de
développement issue des évolutions démographiques passées. Pour répondre 8 l'objectif de lutte contre I'étalement
urbain, les Orientations dAménagement et de Programmation (OAP) prévoient une densité minimale de 10
logementstha sur le secteur de « Pauche » {oli un systeme d'assainissement collectif est en projet).
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Présentation

Commune de

Rapport
Les densités retenues induisent une réduction des surfaces parcellaires par rapport & la moyenne actuelle. Les QAP
integrent des parcelles de tailles différentes pour répondre aux besoins de chacun. La programmation de l'ouverture a
lurbanisation prevue dans le PLU (2AUa puis 2AUb) permet & la commune de metire en place une poittique
d acquisition fonciere pour développer ['offre en logements aidés sur la commune.

Lurbanisation future & moyen et long terme & dominante habitat est intégralement prévue en zone 2AUa et 2AUb.
L'ouverture & lurbanisation ne sera possible qu'aprés modification ou révision du PLU. Une fois gue les réseaux
existants & proximite de ces secteurs seront en capacité suffisante pour desservir l'ensemble des constructions du projet

(notamment ['assainissement collectif sur « Pauche ») la commune pourra procéder & la modification de son document
d'urbanisme pour ouvrir les secteurs 2AU & ['urbanisation.

La commune souhaite améliorer la qualité du cadre de vie et I'attractivité de son territoire en permettant la realisation de
nouveaux aménagements et en permettant le développement des moyens de communication numérique :

*  extension et réhabilitation de la salle des fétes actuelle dont la capacité est de 125 personnes
e création d'un parcours de santé le long du ruisseau au sud de la commune
* développement des nouvelles technologies de l'information et de la communication (NTIC)

Traduction dans le PLU :

L'extension de la salle des fétes a été réalisé paraliélement & I'élaboration du PLU. Le PLU prévoit un emplacement
reservé en limite Sud de la commune pour la création d'un parcours santé. Le développement des nouvelles
technologies de linformation et de la communication passe par la Communauté de Communes de Saint-Savin.

Maintenir et développer les activités économiques

NB : cet axe comprend les activités viticoles fortement présentes sur le territoire communal

La volonté communale est de densifier les espaces batis & dominante habitat pour lutter contre I'étalement urbain sur les
surfaces agricoles. Les zones a urbaniser pourront privilégier les espaces en continuité immédiate du tissu urbain
existant pour limiter la consommation d'espace et le mitage des espaces agricoles. Au travers du PLU, la commune
souhaite preserver I'agriculture, les fermes, les chemins d'exploitation et les paysages induits. Cet objectif permet d'offrir
les meilleures conditions au maintien et au développement de I'agriculture,

La commune souhaite protéger les vignes, notamment celles classées AOC, et permettre la polyvalence des
exploitations vers un développement touristique.

Le PLU permet & la commune d'anticiper sur la reconversion des espaces agricoles interstitiels situés au sein des
hameaux et ouvre la possibilité de reconvertir la destination de certains batiments agricoles présentant un intérét
patrimonial et/ou architectural.

La volonte communale est d'intégrer le développement économique & I'échelle intercommunale en offrant les capacités
d'évolution pour des activités économiques.

Traduction dans le PLU :

Lurbanisation & court terme est prévue dans les espaces libres (« dents creuses ») des enveloppes baties existantes
sur le territoire communal. L 'urbanisation & moyen et long terme est prévue en continuité des aspaces balis et prévoit en
densite de 10 logements/ha (contre 6 logements/ha sur les 10 derniéres années) pour limiter la consommation fonciére.

Le PLU prevoit un zonage spécifique aux espaces agricoles, permettant le développement des activités existantes, ou
limplantation de nouvelles activités. Les batiments agricoles de caractére architectural et ou palrimonial peuvent faire
l'objet a’un changement de destination (vers de I'habitat de tiers) pour permettre la préservation du bati

A long terme, un secteur dedié a I'accueil d'activités économiques & proximité de la RD137 est prévue au PLU. Cat
amenagement ne pourra se faire qu'aprés modification du document d'urbanisme, une fois les réseaux en capacité
suffisante.

Entretenir une qualité environnementale, paysageére et patrimoniale
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La commune souhaite, au travers du PLU, identifier et mettre en valeur le patrimoine bati et naturel remarquables
présent sur son territoire. La qualité architecturale des hameaux (particuliérement celui des Allants) pourra étre
préservée au travers d'un réglement adapté pour respecter I'environnement architectural des hameaux (implantation du
bati, volume, matériaux...).

La volonté communale est de reconnaitre et maintenir les entités boisées et les éléments identitaires du bourg et sur
l'ensemble de la commune (bois, arbres, alignements...).

Dans un objectif de préservation ou d'amélioration de la qualité de I'eau, et de préservation des paysages et des milieux
sensibles, la commune souhaite classer en espace naturel les cours d'eau et leurs abords, des prairies et bois humides.

Plusieurs éléments particuliers du paysage pourront étre protéges au travers du PLU : petite cloche de I'église, la croix
des Allants, statue, la cascade, moulin d’'eau et la fontaine de millepied.

Une évaluation environnementale menée en parallele du PLU permet de prendre en compte les incidences sur
lenvironnement dans le choix des orientations de développement. Le PLU pourra assurer la préservation de la zone
Natura 2000 de la Vallée et palus du Moron.

Traduction dans le PLU :

Un reglement specifique est prévu sur le secteur des « Allants » pour assurer la préservation des caractéristiques
architecturales de cet espace bati. Plusieurs éléements sont inscrits au reglement du PLU au titre de l'article L. 123-1-5-7°
du Code de 'Urbanisme.

Plusieurs éléments constituant la trame verte et bleue ont éte identifiés sur la commune de Saint-Vivien-de-Blaye, ef a
ce titre font I'objet de mesures de prise en compte et de protection. Les espacas boisés font f'objet d'un classement en
zone naturel pour permettre leur reconnaissance et leur protection. L'ensembie du pré-inventaire des zones humides du
SAGE Estuaire de la Gironde (non approuvé) est intégré a la zone naturelle pour permetire sa reconnaissance et sa
protection.

Le développement urbain a proximité de la zone Natura 2000 est tres limité. Les deux zones d'urbanisation & long terme
sur Pauche seront raccordées au réseau d'assainissement collectif prévu sur ce secteur. Ce choix resulte de la volonté
communale d'assurer la qualité de la ressource en eau sur son terrfoire, notamment a proximité de la zone Natura
2000.

Améliorer les conditions de circulation

La commune souhaite développer les circulations douces a l'échelle des hameaux pour desservir les nouvelles zones
urbaines et les raccorder aux espaces bétis existants. Ce maillage de circulations douces pourra s'accompagner d'une
valorisation des circuits de randonnée existants sur la commune, pour faire découvrir les atouts de la commune,
paysages et éléments identitaires

Un nouveau site de stationnement a proximité de la Mairie pourra permettre de répondre aux besoins en stationnement
pour la salle des fétes.

L'entrée de ville a partir de la RD137 pourra étre sécurisée en concertation avec le Conseil Général.
Traduction dans le PLU :

Les Orientations d'Amenagement et de Programmation prévoient pour le secteur de « Fauche Ouest » un espace vert
en lien avec la voirie assurant la desserte des habitations. Cet espace permettra aux piétons de circuler de maniére
securisée dans un milieu végétalisé.

Les chemins de randonnées sont inscrits au reglement graphique du PLU.
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Commune de Saint-Vivien-de-Blaye
Rapport de Présentation

Organiser le développement urbain et la mobilité & économique et faciliter son développement
Préserver et conforter la Trame Verte et Bleue Conforter et renforcer l'enveloppe ubaine existante DUWAL  Assurer le maintien de F'acivité viticole
Conserver les espaces naturels D Prevorles 0 écurisant les dépl t: Intégrer le développement économique A léchelle
- intercommunale

Pemmettre la création d'un parcours santé

et
R= 2 Protéger la zone Natura 2000
&

Maintenir les .
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5.5.2. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS DANS LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE

PROGRAMMATION

La loi ENE du 12 juillet 2010 ajoute un volet programmation aux orientations d'aménagement. Celui-ci consiste en « un
échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements
correspondants » (art. L. 123-1-4, 1). La volonté communale est de prévoir une ouverture a I'urbanisation a long terme
au travers d'un zonage 2AU. L'urbanisation de ces secteurs est soumise a une modification ou révision du PLU. Ce
choix vise a intégrer les projets en matiére d'assainissement des eaux usées (raccordement du secteur de Pauche a la
station d'épuration de Pugnac). L'urbanisation a court terme se concentre sur les espaces libres en zone constructible
pour permettre un développement urbain durable et cohérent, tout en renforgant les enveloppes béties existantes. C'est
dans ce sens que le PLU de Saint-Vivien-de-Blaye prévoit un ordre d'ouverture a 'urbanisation des différents secteurs

d’'urbanisation future,

La programmation de I'urbanisation reprend 'ordre suivant :

Environ 2 ha Environ 20
Court terme d'espace libre en
. logements
zone urbaine
2 zones 2AUa
avec schéma
d’aménagement Environ 18
d'ensemble d'un logements
total d'environ
1,7ha
< ZdQEﬁS{;';‘lUb Environ 14
d'environ 1,5ha legements
I_-J.‘.—\ - '\
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Commune de Saint-Vivien-de-Blaye
Rapport de Présentation

Le PLU prévoit :
e L'urbanisation a court terme au travers des espaces libres en zone urbaine, soit, 2 ha
e L'urbanisation a moyen terme est prévue au travers de 2 secteurs avec un aménagement d'ensemble sur
« Pauche », soit 1,7ha
e L'urbanisation & long terme au travers de 5 secteurs en continuité des espaces urbains existants, soit 1,5ha

Le PLU prévoit l'ouverture & I'urbanisation & dominante habitat d'environ 3 ha pour permettre I'accueil d'une trentaine de
logements. Sur ces secteurs, le PLU prévoit la mise en ceuvre d'une densité de 10 logements par hectare pour les
nouvelles opérations d'aménagement. Pour comparaison, sur les 10 demiéres années, l'urbanisation a consommé
3,2ha pour permettre la réalisation de 20 constructions neuves, soit une densité moyenne de 6 logements/ha.

La commune participe a la réduction de la consommation d'espace naturel, agricole et forestier en prévoyant une
densité plus importante dans les opérations d'urbanisation future.

Synthése des schémas d’aménagement d’ensemble sur « Pauche »

B ~ Principe g@scés et de voirie auto

7».,aygga'a!;en:§ha’e B
| retournement

| communs accessibles depuis |
| lapacette de retour RE A

Al{gnement'végétal
lelong de laRD135
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Commune de Saint-Vivien-de-Blaye

Renforcement de la défense incendie sur le secteur de Pauche

La volonté communale est d’assurer la protection des biens et des personnes face aux risques, notamment face au
risque incendie. L'orientation d’aménagement et de programmation sur le secteur Quest de « Pauche » prévoit
lmplantation d'une bache incendie. Cet aménagement assure la protection d'une vingtaine de logements (existants et
futurs). La localisation de la bache permet d’assurer la protection de logements existants et des logements & venir sur la
zone « 2AUa Quest » et la moitié ouest de la zone « 2AUa Est » (I'autre moitié étant protégé par un poteau incendie

existant).

'_“"‘-—u-..._..g

2 Périmétre  de
protection face au risque
incendie autour de Ila
bache prévue dans
I'orientation
d'aménagement et de
programmation de la
zone « 2AUa QOuest »

. Périmétre  de

protection face au risque
incendie  autour  du
poteau  existant  sur
Pauche.
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5.5.3. JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS DANS LE REGLEMENT

5.5.3.1. Documents graphiques

Zone urbaine

Secteur UA

La zone UA recouvre les parties agglomérées les plus anciennes de Saint-Vivien-de-Blaye, affectées essentiellement a
I'habitat et aux équipements. Elle présente un caractére affirmé et une densité forte. Les mesures réglementaires ont
pour objet la mise en valeur et la sauvegarde des caractéristiques du bati traditionnel et la conservation de la mixité
fonctionnelle.

Cette zone contient un sous-secteur UAa, sur le secteur des Allants, ol des prescriptions architecturales particuliéres
s'appliquent pour permettre la préservation des caractéristiques architecturales de cette enveloppe batie.
Secteur UB

Le secteur UB recouvre les parties agglomérées les plus récentes de Saint Vivien de Blaye, affectées principalement a
I'habitat pavillonnaire.

Zone a urbaniser

Le dimensionnement des zones constructibles est basé sur I'objectif de population d’habitants & I'échéance de 10 ans,
exposé dans le Projet d’ Aménagement et de Développement Durables.

Le projet de PLU prévoyait iniialement des zones d'urbanisation & court terme (de type 1AU). L’évaluation
environnementale a mis en avant une urbanisation récente plus marquée sur le secteur de Pauche a I'Est de la
commune (espace bati le plus proche de la zone Natura 2000). La volonté communale est de préserver la ressource en
eau, notamment au niveau du rejet des eaux usées. Un projet d’assainissement collectif sur la commune de Pugnac au
Sud, permettra le raccordement de ces nouveaux secteurs d'habitat sur Saint-Vivien-de-Blaye. L'ensemble des secteurs
d'urbanisation future est classé en zone 2AU, leur urbanisation sera possible lorsque les voies publiques et les réseaux
d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant & la périphérie immeédiate d'une zone AU auront une
capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans l'ensemble de cette zone. Leur ouverture a
I'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou & une révision du plan local d'urbanisme.

Secteur 2AUa

Il s'agit d'un secteur non équipé destiné a l'urbanisation future (& long terme) de la commune. Cette zone ne pourra étre
urbanisée qu'aprés modification ou révision du P.L.U.

Le projet de PLU prévoyait une troisiéme zone 2AU sur le secteur de « Pauche », plus & I'Quest en « extension » de
lenveloppe batie existante. Pour répondre & la mise en ceuvre d'une gestion économe de I'espace et préserver le
caractére rural de la commune, cette troisiéme zone a été supprimée.

Les deux opérations d'aménagement d'ensemble sur le secteur de Pauche doivent étre compatibles avec les
orientations d'aménagement et de programmation.
Secteur 2AUb

Il s'agit de secteurs non équipés destinés a I'urbanisation future (a long terme) de la commune. Cette zone ne pourra
étre urbanisée qu'aprés modification ou révision du P.L.U.

Ces secteurs se situent en continuité des enveloppes baties existantes sur le territoire de « Pauche ».
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Zone agricole

Il s'agit d'une zone constituée par les parties du territoire communal affectées aux exploitations agricoles. La valeur
agronomigue et paysagére élevée de ces terres impose d'assurer la pérennite des exploitations en interdisant toute
utilisation du sol de nature a faire obstacle a leur fonctionnement ou a porter atteinte a I'équilibre économigue et
écologique indispensable aux exploitations agricoles.

La volonté communale est de préserver I'ensemble des terres agricoles, notamment les parcelles viticoles classées
AQC Blaye Cdte de Bordeaux.

La zone A comprend deux secteurs :

- Aa regroupant les espaces agricoles sur la commune. La volonté communale est preserver les espaces agricoles sur
son territoire, qui lui conféerent son identité rurale.

- Ah intégrant les constructions a usage d'habitation qu'il convient de pérenniser en leur permettant quelques évolutions,
sans autoriser les constructions neuves. Ce choix, de non constructibilité, résulte de la volonté communale de limiter le
mitage urbain sur son territoire en concentrant l'urbanisation au niveau des enveloppes béaties existantes.

Zone naturelle

Les zones naturelles et forestieres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

a) Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthetique, historique ou écologique ;

b) Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;
¢) Soit de leur caractére d'espaces naturels.
La zone N comprend deux secteurs :

- Na regroupant les espaces naturels remarquables sur la commune et le pré-inventaire réalisé dans le cadre du projet
de SAGE. La volonté communale est d'intégrer le pré-inventaire des zones humides au reglement graphique du PLU
pour assurer leur prise en compte et protection en amont de I'approbation du SAGE Estuaire de la Gironde

- Nh intégrant les constructions & usage d'habitation qu'il convient de pérenniser en leur permettant quelques évolutions,
sans autoriser les constructions neuves. Ce choix, de non constructibilité, résulte de la volonté communale de limiter le
mitage urbain sur son territoire en concentrant I'urbanisation au niveau des enveloppes baties existantes.
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La prise en compte d’éléments particuliers a la commune

Au-dela de la définition de zonage traduisant une affectation spatiales au sein de différents zones, le zonage du PLU
integre un ensemble d'éléments visant & renforcer la protection de I'environnement, des paysages ou a permettre la
mise en ceuvre de projets urbains.

Les emplacements réservés

Un ensemble de secteurs ont été inscrits en emplacements réservés pour la réalisation de projet d'intérét publics tels
que I'ameélioration ou la création d'infrastructures routiéres répondant aux objectifs communaux, notamment en matiére
de déplacements et de stationnement.

L'inscription d'un emplacement réservé au P.L.U. permet d'éviter qu'un terrain, destiné a recevoir un aménagement
d'intérét général, fasse I'objet d'une utilisation incompatible avec sa destination future.

1| Création d'un parking prés de I'Eglise 4 587 m? Commune

2 | Emplacement réservé pour la mise en place d'un tourne & gauche 2915 m? an§e|l
Général

3 | Cheminement piétonnier pour accéder & la cascade 870 m? Commune

4 | Réalisation d'un parcours santé/cheminement 35700 m? Commune

NB1 : I'emplacement réservé n°2 fait I'objet d'un arrété de DUP en date du 16 septembre 2004 prorogé le 20 juillet
2009.

NB2: la réalisation d'un parcours santé/cheminement se situe sur un secteur inventorié comme zone humide par le
SAGE. Les aménagements prévus dans ce projet devront prendre en compte le réglement de la zone correspondante
pour éviter les dégradations éventuelles de ce milieu sensible.

Les éléments de paysages, quartiers, ilots, immeubles, etc., a protéger ou a mettre
en valeur (L.123-1-5-7° du Code de I’Urbanisme)

Les documents graphiques du réglement du PLU peuvent faire apparaitre « les éléments de paysage, les quartiers,
flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites ou secteurs protéger ou a mettre en valeur pour des motifs
d'ordre culturel, historique ou écologique, et notamment les secteurs dans lesquels la démolition des immeubles est
subordonnée & la délivrance des permis de démolir ». Le PLU offre ainsi la faculté de repérer sur les documents
graphiques les éléments, qui ont un intérét suffisant pour justifier leur préservation par un dispositif réglementaire
specifique.

La notion de paysage permet de recouvrir tant des éléments batis que naturels. |l peut s'agir d'éléments de paysage tels
que des haies, zones humides, chemins, plantations d'alignement. Ces éléments peuvent étre élargis a un plan d'eau,
une fontaine, un muret, a un rocher. Par ailleurs, peuvent étre identifiés des éléments batis soit individualisés, tels que
batiments, fagades, soit regroupés par ensembles homogénes, tels que rues quartiers.

Sur la commune de Saint Vivien de Blaye, 11 éléments patrimoniaux ont été inscrits au PLU en vue de leur protection

Gﬁ Page 81/115

environnement



Description

Vue aérienne
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Elément du paysage : Vierge

Description

Vue aérienne
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Elément du paysage : Cascade

Description
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Elément du paysage : Petit Pont de Pierre

Description

Vue aérienne
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Elément du paysage : Ancien Moulin

Description

Vue aérienne
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5.5.4. CHANGEMENT D'AFFECTATION DE CERTAINS BATIMENTS AGRICOLES DANS LA ZONE « A » DUP.L.U.

Afin de préserver et sauvegarder les batiments agricoles présentant une certaine valeur architecturale ou patrimoniale,
conformément a l'article L. 123-3-1, ajouté par la loi Urbanisme et Habitat, « dans les zones agricoles, le réglement peut
désigner les batiments agricoles qui, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire l'objet d'un
changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas I'exploitation agricole. »

Cet assouplissement de la régle dans la zone A du P.L.U. a pour contrepartie un recensement précis des batiments
agricoles présentant un intérét architectural et pouvant évoluer vers une autre destination (habitat, activités, laisirs,...)
tout en restant en zone Agricole.

Ainsi, sur la commune de Saint Vivien de Blaye, 5 batiments agricoles présentant un intérét patrimonial et/ou
architectural certain ont été recenses.

Lieu-dit Localisation Photographie

Les Ardouins

Trousse

Millepied
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Millepied

Routurier

5.5.4.1. Document écrit

Les vocations des zones (art. 1 et 2)

Les articles 1 et 2 du reglement définissent pour chaque zone, conformément a larticle R.123-9 du Code de
['Urbanisme, les occupations et utilisations du sol respectivement interdites et soumises a des conditions particuliéres.
La rédaction de ces articles pour les secteurs urbanisés est réalisée de telle maniére o tout ce qui n'est pas
nommément interdit est admis. Pour les autres secteurs, traités en zones spécialisées, ne sont admises, a l'inverse, que
les occupations explicitement mentionnées a I'article 2, sous réserve des conditions fixées par cet article.

En zone urbanisée (Ua et Ub), ces articles prévoient une mixité du tissu urbain en autorisant les activités compatibles
avec I'habitat (commerces de proximité par exemple). Ne sont interdits que les usages du sol incompatibles avec
I'habitat ou I'activité, pour des raisons liées :

- aux nuisances de diverses natures (bruit, pollution, etc.) ;

- auxrisques naturels et technologiques (installations classées, etc.) ;

- alapréservation du cadre de vie (stationnement des caravanes, dépdts a ciel ouvert, carriéres, etc.).

ATinverse ces articles prévoient une spécification des usages en zones A et N. Ne sont autorisées que les usages du
sol compatibles avec I'occupation strictement définie pour chaque zone, pour des raisons liées -

- alapérennite et au développement des exploitations agricoles en zone A ;

- ala protection des sites, des milieux naturels et des paysages en zone N

Pour les zones 2AU, le réglement sera complété quand ces secteurs seront ouverts a [urbanisation.
La zone Na posséde un reglement assurant la protection stricte des espaces naturels, dont les zones humides.

Le réglement des zones Nh permet la reconnaissance de I'habitat existant en dehors des enveloppes baties et autorise
leur évolution.
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Les critéres nécessaires a la viabilisation (articles 3, 4 et 5)

Les articles 3 définissent les conditions d’accés et de desserte de chaque zone par les voies de communication,
conformement a l'intitulé de ces articles. Les dispositions réglementaires imposées sont essentiellement justifiées par la
sécurité.

Les articles 4 prennent en compte, en toutes zones, la desserte par les réseaux et notamment les impératifs en matiere
d'assainissement des eaux usées résultant de la nouvelle réglementation sur 'eau qui impose des branchements
separatifs méme en cas de réseau unitaire. Les obligations imposées répondent aux exigences des différents
gestionnaires de réseaux.

Les articles 5 définissent les régles de surface minimale s'appliquant uniqguement aux terrains non desservis en
assainissement collectif, conformement aux dispositions de I'article R.123-9 du Code de I'Urbanisme.

Les criteres liés a I'instauration d’une trame urbaine cohérente (article 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12,
13 et 14)

Le reglement écrit a pour but d’assurer une trame urbaine cohérente au sein de 'enveloppe batie et l'intégration des
nouvelles constructions dans les secteurs périphériques.

Les articles 6, 7 et 8 s'articulent de maniére a s'adapter a la morphologie du bati existant, rencontré dans le centre-
bourg et les zones d'extension pavillonnaires récentes ou anciennes. En zones urbaines anciennes (Ua), la régle
générale est limplantation a I'alignement et en limites séparatives, toutefois, les constructions peuvent ne jouxter qu'une
des limites séparatives ; dans ce cas, elles doivent respecter une marge de recul.

Dans les zones a urbaniser, la régle générale est l'implantation en recul par rapport aux voies et emprises publiques,
limplantation sur limites séparatives prenant un caractere optionnel. Toutes ces dispositions ant pour objectif de
permettre l'insertion des nouvelles constructions dans le tissu urbain existant.

Les articles 10 fixent, en toutes zones, des hauteurs maximums autorisées, en nombre de niveaux et/ou en metres,
quelle que soit I'utilisation du batiment, identiques ou proches de celles des constructions existantes dans la zone afin
d'éviter toute rupture volumétrique dans la morphologie du tissu urbanisé et la silhouette des espaces urbanisés.

Les articles 11 fixent, en toutes zones, des regles simples relatives a l'aspect extérieur visuel ou esthétique des
constructions, garanties d'une bonne insertion dans I'environnement et développées de fagon plus didactique, sous
forme de recommandations architecturales.

Les articles 13 définissent en toutes zones les obligations en matiére de plantations et d'espaces boisés classés, la
protection des plantations existantes prenant en compte les dispositions introduites par la loi paysage relatives aux
arbres isolés ou ensembles arborés remarquables (haies, alignements plantés, arbres isolés remarquables, etc.).

Le secteur des Allants fait I'objet d'une réglementation spécifique pour assurer la prise en compte des qualités
architecturales présentes dans cet espace bati.

L'article 14 n'est jamais réglementé pour permetire la densification du tissu urbain et permettre de limiter I'étalement
urbain lié aux constructions nouvelles.
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5.6. CONSOMMATION D’ESPACE
5.6.1. TABLEAU DES SUPERFICIES DES ZONES

TYPEDE ZONE NOMDESZONESDU  SUPERFICIE EN HECTARE DU
PLU P.L.U.

ZONES
URBAINES

ZONES A
URBANISER

ZONES
AGRICOLES

ZONES
NATURELLES

Surface Totale

5.6.2. EVOLUTION DES SURFACES URBANISEES
Les articles L.110 et L.121-1 du Code de I'Urbanisme rappellent la nécessité d'une gestion économe des sals.

Pour son développement urbain sur les 10 demieres années, la commune a consommé plus de 3 hectares d'espaces
naturels, agricoles ou forestiers.

Les nouveaux ménages arrivés sur la commune depuis 2009 se sont principalement installés dans des logements libres
existants. La volonté communale est de permettre 'accueil de nouvelles populations, tout en considérant que les
logements libres sur la commune sont moins nombreux qu'il y a 3 ans.

La densite retenue dans les nouvelles opérations d’aménagement sur le secteur de Pauche (10 logements/ha) permet
de mettre en ceuvre une politique de densification de I'habitat pour lutter contre I'étalement urbain et limiter la
consommation d'espace. Cette densité retenue (10 logements/ha) est supérieure & celle connue sur les 10 derniéres
années (6 logements/ha).

5.6.3. JUSTIFICATION DES SURFACES OUVERTES A L'URBANISATION

5.6.3.1. En ce qui concerne I’habitat

Rappel des hypothéses de développement

La commune vise un objectif de population compris entre 450 et 470 habitants (soit entre 80 et 80 habitants
supplémentaires par rapport au recensement communal de 2012). Cet objectif se traduit par une croissance annuelle
moyenne compris entre 1,4 et 1,9 %/an. Cette hypothese de croissance reste inférieure a celle connue a I'échelle de la
communauté de communes (+2,3% par an entre 1999 et 2009).

Le choix de cette hypothése résulte du développement démographique connu sur les 10 derniéres années sur Saint-
Vivien-de-Blaye, notamment depuis 2009. La commune souhaite également prendre en compte le phénoméne de
desserrement connu dans son parc de logements, Le nombre d'habitants par ménage a diminué de 4% entre 1999 et
2009 passant de 2,7 a 2,6 en 2009. Au vu des tendances, il est possible d'estimer que la moyenne du nombre
d’habitants par ménage va baisser d'environ 10% d'ici 10 ans, soit 2,3 habitants par ménage a 'échéance du PLU.
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L'hypothése de développement retenu par la commune induit un besoin d'une cinquantaine de logements d'ici
I'échéance du PLU.

Pour limiter la consommation d’espace et lutter contre I'étalement urbain, tout en conservant une cohérence dans le
tissu urbain des espaces batis, souhaite retenir une densité minimale de 10 logements par hectare pour les nouvelles
opérations d'aménagement.

Pour répondre a I'nypothése de developpement retenue par la commune, le PLU prévoit une urbanisation a4 dominante
habitat comprise entre 4,5 et 5,3 hectares.
Potentialités en zone constructibles et changements de destinations

La commune souhaite encourager la réalisation de logements dans les espaces libres au cceur du tissu déja urbanisé
(densification des « dents creuses » en zone U) et la réaffectation de certains batiments agricole pour I'habitat. Le
nombre de logements crees par le biais de ['utilisation des espaces libres (environ 15 logements) et les changements de
destination des batiments agricoles présentant un caractére architectural ou patrimonial remarquable (5 logements) est
estimé a 20 logements. Il reste donc une trentaine de logements a programmer pour répondre aux prévisions de
deéveloppement.

Ouverture a l'urbanisation

Les potentialités en zone urbaines constituent I'urbanisation a court terme dans la programmation de l'ouverture a
I'urbanisation sur la commune. Les réseaux n‘ayant pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter sur I'ensemble des zones d'urbanisation future.

L'ensemble des zones dédiées a l'urbanisation future a dominante habitat fait 'objet d'un classement de type 2AU. La
programmation de l'ouverture a I'urbanisation de ces secteurs prend en compte le projet d'assainissement collectif sur la
commune de Pugnac permettant le raccordement des constructions neuves sur le secteur de « Pauche ». L'urbanisation
des deux secteurs 2AUa est prévue avant les cing secteurs 2AUb.

2 zones 2AUa sur « Pauche » avec schéma
d’aménagement d'ensemble d'un total Environ 18 logements
d'environ 1,7ha

5 zones 2AUb d'un total d'environ 1,5ha Environ 14 logements

Conclusion

Le PLU prevoit 3,2 hectares de surfaces ouvertes a [urbanisation a dominante habitat. Les prévisions de
développement, élaborées en concertation avec la commune, prévoyaient I'ouverture a ['urbanisation de entre 4,5 et 5,3
hectares ha. Les surfaces ouvertes a |'urbanisation a dominante habitat sont donc conformes aux prévisions de
développement formulées par le PLU, car la commune a privilegiée une urbanisation a court terme dans les potentialités
existantes en zone urbaine et a pris en compte les changements de destination possibles en zone agricole.

NB: le demier recensement de 2012 comptabilise 10 logements occasionnels/résidences secondaires/logements
vacants, soit 6,25% du parc de logements. Cette part de logements « libres » permet une rotation a l'intérieur du parc de
logements de Saint-Vivien-de-Blaye. La part des lagements vacant dans le parc de logements communal n'a donc pas
éte intégre dans le calcul du besoin en logements sur la durée de vie du PLU.
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9.6.3.2. En ce qui concerne la zone dédiée a I’accueil d’activités
économiques
La volonté communale est d'intégrer le développement économique a I'échelle de la communauté de communes. La

communauté de communes de Saint-Savin détient la compétence « développement économique ». Le projet d'une zone
dédiee a I'accueil d'activités économiques sur le territoire de Saint-Vivien-de-Blaye & proximité de la RD137 est porté

par la communauté de communes.
7

Maonsiour Le Maire

DY CAN TON Jear-Freme DORENS
| DF SAINT-SAVIN 103 Le Bourg
1 DE SAINT-SAVIN | 33 820 SAINT VIVIEN DE BLAYE

Saint Savin, le 30 novembre 2017

Ref . LE/Urbanisme/PLLI 51 Vivien
Objet : PLU 51 Vivien

oy )
KMonsieur Le Maire,

Lors de 13 commusson édconomic du 2§ novambre dernier, wous aver soliicité Favis des
membres de 13 commission quant 2 I'axe 2 « Mainlenir et dévelepper s acliviles pronomigue » de
volre Projel d'Aménagement at de Developpement Durable dans le cadre de I'elsboration de wolre
Plan Local g Ursanisme

La Cemmunauté de communes (COC) du canton de Saint Sawin 3 defini sa compélence
® céveloppement économique » de 13 mamdre suivanie * amenagement. entrehen &t geston de
zones dactivité industrete. commerciale, terbairg. artsana’e cu tourishque siluges & prommité de 1
RN 10 etde la RN 137 »

A ce litre, 1a COC du canton de Saint Savn gere 1a zone o achviléz arbisanzles of industresies Peat de
Catel stuée & Saint Mariens (28) el la 2ons dacivies commerciams sduée & Cavignae (ZAG),
mplantées en bordure ge Ry 10

Concemant l'espace que wous scuhaiter classer en zome 25U 13 Cemmission
% dévecppement eoonamigue » e la COC sskme que. du fait de 13 stuation gécaraphigue oe ces
!evrain§ il existe un inl&rét & ce quils soent Classés camme lels. En effet, ces tersess ont un sccés
direct & 1a RN 137 ce qui os? un atout de taille qQui pousrait allirer les entreprises

Me plus. tenant compte du dévelippement GLonomique de certmnes sommanes limdrophes,
Ie long de cet axe routier fex RN12T), le classement en 34l s'avire tre une decision iégitime que
anuliens

Dans I'hypothése d'un tel cassement rendo opposable, la CDC exsmineratt 'a faisabliits d un
1el propet visant 3 permetire l'accueil des entreprises ou Tamenagement de 13 zone d'aclivics qui
ceviendrait alors inlerepmmunalo. entrainast la necassite d'acquérir au préafable les torains

JE Vous pne de recevair, Monsieur & Maire, lexpression de mes splulations cishingudas el
cordigles

Lo Président,
Bernard PERALDI

= D5k
| CIMUnauts de Commuiyg
. we

hy == TTHICa
U Lanton de Bains Sa

33220

o SJ.‘,F.";' T SAVIN

Vi

Lors de I'arrét du PLU, un zonage 2AUi a été retenu, car les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
écheéant, d'assainissement existant & la périphérie immédiate de la zone n'avaient pas une capacité suffisante pour
desservir ['ensemble des constructions & implanter dans 'ensemble de cette zone.

Suite a avis des Personnes Publiques associées sur le PLU arrété, la commune a fait le choix de supprimer le
secteur 2AUi initialement prévu. Ce secteur reste a privilégier pour I'implantation future (3 trés long terme) de
nouvelles activités économiques sur le territoire communal, en lien avec la Communauté de Communes.
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5.7. MESURES ENVISAGEES POUR EVITER, REDUIRE ET, SI POSSIBLE, COMPENSER LES
CONSEQUENCES DOMMAGEABLES POUR L’ENVIRONNEMENT

5.7.1. BIODIVERSITE ET MILIEUX NATURELS

Contexte physique

Le développement urbain de Saint-Vivien-de-Blaye se concentre en continuité des espaces bétis existants, ce qui ne
devrait pas entrainer de modification des perceptions paysageres. Les fonds de vallon ne sont pas urbanisés et
conservent leur caractére naturel et paysager actuel.

Biodiversité et espaces d'intérét écologique

Les continuités écologiques, composées de corridors et de réservoirs de biodiversité, sont pris en compte dans le PLU
de Saint-Vivien-de-Blaye. Aucune rupture de ces confinuités n’est prévue dans 'aménagement futur de la commune.
L'urbanisation & I'Est de la commune, a proximité de la zone Natura 2000, se concentre en continuité de I'enveloppe
batie de « Pauche ». L'ouverture & l'urbanisation de ces secteurs n'est possible qu'aprés modification du PLU lorsque
I'assainissement collectif sur Pugnac sera réalisé et que le raccordement des zones 2AUa sera possible. Cette
programmation de l'urbanisation en fonction de la réalisation d’un assainissement collectif traduit la volonté communale
de préserver la ressource en eau sur son territoire, notamment a proximité de la zone Natura 2000,

La zone prévue pour I'accueil d'activités économiques a long terme prend place sur un jeune secteur boisé résultant
d'une friche agricole. Ce boisement, entre le stade buissons/boisement pionnier et le stade des arbres a croissance
rapide) ne possede pas de caractéristiques naturelles ou paysageres remarquables. La zone destinée aux activités
économique était initialement prévue sur un secteur boisé plus remarquable. Suite & I'évaluation environnementale, la
commune a choisi de modifier 'emplacement de cette zone pour éviter de détruire ce boisement visible depuis le Nord
de la RD137 et constitutif de la trame verte sur la limite Sud de la commune. L'évaluation environnementale a permis de
réduire les conséquences dommageables pour I'environnement. Le PLU ne prévoit pas I'aménagement du secteur
«Les Donats », mais la commune affiche la volonté de lidentifier comme espace d'accueil pour des activités
économiques lorsqu'un projet sera porté par la Communauté de Communes.

Zones humides

Le pre-inventaire réalisé dans le cadre du projet de SAGE Estuaire de la Gironde a été intégré a I'élaboration du PLU.
La commune a souhaité intégre I'ensemble de pré-inventaire dans son zonage « Na » pour assurer la prise en compte
de la protection des milieux humides.

5.7.2. RESSOURCES NATURELLES

Consommation d’espace

Au travers son PLU, la commune de Saint-Vivien-de-Blaye souhaite mettre en ceuvre une politique de gestion économe
de l'espace. La densité minimale retenue dans les nouvelles opérations est de 10 logements/ha (contre 6 logements/ha
sur le développement urbain des 10 derniéres années). Les secteurs d'urbanisation future sont programmés a long
terme, car la commune souhaite privilégier la densification des espaces actuellement batis.

L'habitat existant en dehors des enveloppes baties est reconnu avec un zonage Ah, qui permet uniquement les
évolutions du bati existant. Ce choix résulte de la volonté communale de limiter le mitage urbain sur son territoire dans
un objectif de réduction de la consommation d’espace naturel et agricole.

Eau

La volonté communale est de limiter limperméabilisation des sols dans les opérations d’'aménagement d'ensemble en
privilégiant des revétements perméables pour les cheminements doux et en prévoyant des espaces libres végétalisés.
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La protection de la ressource en eau passe également par la gestion des eaux usées. La commune a fait le choix de
programmer l'ouverture a ['urbanisation sur son territoire, notamment sur le secteur de « Pauche» oU un
assainissement collectif pourra étre prévu grace aux aménagements programmes sur la commune de Pugnac.

Sous-sol

L'évaluation environnementale a permis de mettre en avant l'existence d'un site potentiellement pollué. Ce site est
classe en zone « A » et ne prévoit aucun aménagement pouvant comporter des risques pour la santé publique.

Gestion des déchets

La densification des espaces bétis existants et 'ouverture & I'urbanisation de nouveaux secteurs a dominante habitat en
continuité des enveloppes baties permettent de limiter 'allongement des circuits de collecte des ordures ménagéres.

5.7.3. RISQUES ET NUISANCES

Risques naturels et industriels

Les secteurs d'urbanisation future a long terme ne se situent pas sur des zones concemées par le risque remonté de
nappes. La commune a connaissance du risque de retrait-gonflement des argiles.

Nuisances

Le projet de PLU prévoit & long terme I'accueil d'activités économiques sur son territoire, au lieu-dit « Les Donats ». Ce
secteur est éloigné des espaces batis a dominante habitat, les nuisances resteront limitées. Le PLU ne prévoit pas
I'aménagement de ce secteur, mais la commune affiche la volonté de I'identifier comme espace d'accueil pour des
activites economiques lorsqu'un projet sera porté par la Communauté de Communes.

5.7.4. ENERGIE, EFFET DE SERRE ET POLLUTION ATMOSPHERIQUE

Energie

Le reglement du PLU autorise la mitoyenneté des constructions. La densité minimale demandée sur les secteurs
d'urbanisation future induit la mitoyenneté pour permettre de conserver une plus grande surface de jardin. La
mitoyenneté permet de limiter les déperditions énergétiques.

Effet de serre et poliution atmosphérigue

La volonté communale est de limiter le mitage urbain, et réduire par conséquent les déplacements motorisés sur son
territoire.

5.7.5. CADRE DE VIE PAYSAGE, ET PATRIMOINE NATUREL ET CULTUREL, ET PATRIMOINE

Sites et paysages naturels

Le développement urbain de Saint-Vivien-de-Blaye se concentre en continuité des espaces béatis existants, ce qui ne
devrait pas entrainer de modification des perceptions paysagéres. Les fonds de vallon ne sont pas urbanisés et
conservent leur caractere naturel et paysager actuel.

La trame verte et bleue et la zone Natura 2000 sont prises en compte dans le PLU.

Ensembles batis remarquables, patrimoine béti et archéologie

Le site archeéologique au niveau de I'église fait l'objet d'un classement en zone « N » pour assurer sa prise en compte et
sa protection.
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Le reglement du PLU prévoit une zone spécifique pour le lieu-dit « Les Allants » pour assurer la préservation des
caractéristiques architecturales de cet espace bati.

5.8. INDICATEURS D’ANALYSE DES RESULTATS SUITE A L’APPLICATION DU PLU

Conformément a l'article L.123-13-1 du Code de I'Urbanisme, « lorsqu'un plan local d'urbanisme doit faire 'objet d'une
évaluation environnementale en application de ['article L. 121-10, l'établissement public de coopération intercommunale
ou, dans le cas prévu par le deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, la commune procéde, au plus tard a l'expiration d'un
defai de six ans a compter de la délibération portant approbation ou de la derniére délibération portant révision de ce
plan, a une analyse des résultats de son application, notamment du point de vue de I'environnement et de la maitrise de
la consommation des espaces. »

Dans cette perspective, les indicateurs sont présentés ci-dessous pour permettre I'analyse des résultats de I'application
du PLU sur différents theme environnementaux.

THEME INDICATEURS POSSIBLES
Contexte physique - Evolution des surfaces artificialisées
Biodiversité et espaces d'intérét écologique - Evolution du nombre d'espéces (protégées ou non) pour chague milieu

naturel spécifique ou remarquable identifiés
- Evolution du linéaire de haies
- Evolution des surfaces boisées

- Evolution des surfaces de terrains naturels artificialisés

Zones Humides - Evolution des surfaces recensées dans l'inventaire zones humides

- Evolution de la qualité des cours d'eau

Consommation d'espace Suivi de la consommation d'espaces par 'urbanisation

- Evolution annuelle des surfaces urbanisées

- Part des surfaces urbanisées dans la superficie totale

- Surface urbanisée par habitant et par habitant emploi
Dynamigues de construction dans les espaces urbanisés

- Densité nette de logements (logements présents par hectare de surface
urbanisée)

- Densité nette de construction neuve (logements construits par hectare de
terrain utilisé)

- Part des maisons individuelles dans la construction de logements
Caractéristiques socioéconomiques des espaces urbanisés

- Part des nouveaux arrivants dans la commune

- Taux d'évolution de la population

- Evolution des longueurs des navettes domicile travail

- Niveau d'équipement des communes et distance aux équipements

Eau - Superficie des terrains acquis pour la protection du captage d'eau potable
- Consommation d’eau par habitant

- Evolution du rendement du réseau de distribution d'eau potable / Indice
linéaire de perte en réseau

- Evolution de la qualité des eaux de I'aber Benoit/ des eaux de baignade
- Nombre de conformité d'installation d'assainissement autonome

- Nombre de permis de construire délivrés sur des terrains de plus de 1000m?
disposant d'un systéme de régulation des eaux pluviales

Sous-sol - Evolution des guantités de minerais exportees
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- Nombre d'analyse du sol, lors de I'aménagement de sites potentiellement
pollués

- Dépollution/requalification des sites libérés en milieu urbain existant {(nombre
de sites ou surface de sols réhabilités)

Gestion des déchets

- Evolution des quantités totales de déchets
- Evolution des quantités de déchets triés (et pourcentage de tri conforme)

- Part des déchets valorisés

Risques naturels et industriels

- Nombre d'installations classées
- Nombre de catastrophes naturelles

- Nombre d'équipement de sécurisation

Nuisances - Nombre de plaintes pour nuisances sonores
- Nombre d'habitations nouvelles dans une zone affectée par les nuisances
sonores

Energie - Evolution des consommations d'énergies renouvelables

- Part des énergies renouvelables dans la consommation totale des énergies

Effet de serre et pallution atmosphérique

- Evolution des comptages routiers en centre-bourg

- Linéaire de cheminements piétons aménagés ou requalifiés
- Nombre de km de pistes cyclables créées

- Nombre d'habitant travaillant sur la commune

- Nombre moyen de voyageurs dans les transports en commun

Sites et paysages naturels

- Nombre d'hectares réhabilités

Ensembles urbains remarquables, patrimoine bati
et archéologique

- Nombre d’hectares protégés

- Nombre de batiments de caractere réhabilités
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5.9. EVALUATION DE L'INCIDENCE DU PLU SUR LA ZONE NATURA 2000

Le réseau Natura 2000 est un ensemble de sites naturels européens, terrestres et marins, identifies pour la rareté ou la fragilité des
espéces sauvages, animales ou végétales, et de leurs habitats. Natura 2000 concilie préservation de la nature et préoccupations
socio-économiques.

Le territoire de la commune est concerné par une proposition d'éligibilité au titre de Site d'lmportance Communautaire (SIC) en vue
de leur intégration dans le réseau Natura 2000 identifiées sous le numéro : FR7200685 — Vallée et palus du Moron,
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Commune de Saint-Vivien-de-Blaye
Rapport de Présentation

Description du site

q'eiu{lbtlég du site

Caractére général du site

Couverture

Ciusse§ d’habitats T

Prairies semi-naturelles humides, Prairies mésophiles améliorées 53%
Foréts caducifoliées 45%

Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux courantes) 2%
Autres caractéristiques du site

Ensemble de marais de prairies humides et de boisement inondable le long d'un cours d'eau.

Qualité et importance

Presence de loutre et Vison d'europe

Yulnérabilite

Changament de spéculations agricoles

Habitat
P AR N s 0 SR
QUALITE
couverture SUPERFICIE  “hee ™ prppesentaTiviTE SUPERFICIE (0o pVATION GLOBALE
(ha) RELATIVE
DONNEES

6430 - Mégaphorbiaies hygrophiles d'ourlets

planitiaires et des étages montagnard a alpin 15% 157,5 Excellente 29%2zp=0 Bonne Bonne
6510 - Prairies maigres de fauche de basse

altitude (Alopecurus pratensis, Sanguisorba 50% 525 Excellente 2%2p>0 Bonne Bonne
officinalis)

91ED - For8ts alluviales & Alnus glutinosa et

Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion 20% 210 Excellente 2%2p>0 Bonne Bonne
incanae, Salicion albae) *
* Habitats prioritaires

Espéces
MAMMIFERES vises a I'Annexe Il de la directive 92/43/CEE du Conseil
POPULATION EVALUATION
CODE - STATUT T:‘IEELE Th::L’:'E UNITE ABONDANCE QUALITE POPULATION CONSERVATION ISOLEMENT GLOBALE
1355  Lutra lutra Résidence Individus Présents 29%2p>0% Bonne Non-isolée  Bonne
Mustela " — F
1356 kitvonis Résidence Individus Présents 29%2p>0% Bonne Non-isolée  Bonne
POISSONS visés a 'Annexe Il de la directive 92/43/CEE du Conseil
POPULATION EVALUATION
CODE _ statur  TRILE  TALLE  \NITE  ABONDANGE QUALITE POPULATION CONSERVATION ISOLEMENT GLOBALE
1126 Chmd!ms;oma Résidence Individus Présente 2%2p>0% Bonne Non-isolée  Bonne

La vallee et les palus du Moron sont répertoriés dans le réseau Natura 2000 comme sites importants pour la conservation
d'espéces animales européennes menacées : le Vison d'Europe (Mustela lutreola), la Loutre d'Europe (Lutra lutra) et le
Toxostome (Chondrostoma toxostoma).

La Loutre d'Europe est inscrite sur la liste rouge des mammiféres continentaux de France métropolitaine (2009) ; LC
(listé Lutra lutra) et sur la liste rouge mondiale de I'UICN (Novembre 2011) : NT (listé Lutra lutra).

En plus d'une protection réglementaire, le Vison d’Europe est inscrit sur la liste rouge mondiale de 'UICN (Novembre
2011) : CR (A3ce) (listé Mustela lutreola) et sur la liste rouge des mammiféres continentaux de France meétropolitaine
(2009) : EN (A2ace ; C1) (listé Mustela lutreola).

En plus d'une protection réglementaire, le Toxostome est inscrit sur la liste rouge mondiale de FUICN (Novembre 201 1)
VU (A2ce) (listé Parachondrostoma toxostoma) et sur la liste rouge des poissons d'eau douce de France métropolitaine
(2009) : NT (pr. A2bc) (listé Parachondrostoma toxostoma).
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Synthése

D'une maniére generale, le PLU prévoit plusieurs orientations importantes pouvant étre bénéfiques aux sites Natura

2000

Prise en compte de la trame verte et bleue a I'échelle de la commune, s'intégrant a une échelle plus large du
territoire. Ceci permettra a la zone Natura 2000 de conserver une connexion avec les milieux naturels plus ou
moins distants et d'intégrer la continuité écologique du territoire ;

Recentrage et densification de I'urbanisation. Cette volonté communale d'arréter le « mitage » du territoire
permet d'alléger la pression de I'urbanisation et de la fréquentation sur la périphérie des sites Natura 2000 ;

Quverture & l'urbanisation du secteur de Pauche (a proximité de la zone Natura 2000) une fois I'assainissement
collectif réalisé sur la commune de Pugnac. Ce projet permettra aux nouvelles constructions de se raccorder a
un réseau d'assainissement collectif pour assurer la protection de la ressource en eau sur le territoire
communal (situé en amont du site de la Vallée et Palus du Moron).

Prise en compte des risques de pollution et de nuisance. Cette volonté communale vise a la protection et
I'amélioration de la qualité des milieux naturels (dont les milieux aguatiques) et urbain (protection des
habitants) ;

Le site Natura 2000 est clairement identifié pour sa valeur écologique et intégre la trame verte et bleue du PLU. Le
document ne prévoit pas de projets dans I'emprise de la zone ni dans son environnement proche. D'une maniére
générale, le PLU n'impacte pas 'habitat, la reproduction et la migration des espéces et assure la protection des espéces
d'intérét biologique remarquable.

Ainsi, le
2000 de

PLU de Saint-Vivien-de-Blaye n'a pas d'incidences significatives, localisées ou générales, sur le site Natura
la Vallée et Palus du Moron. Le PLU préserve le site Natura 2000 et apporte des améliorations au niveau de sa

reconnaissance, protection et mise en valeur par rapport au scénario « au fil de l'eau » (ouverture a l'urbanisation sur le

secteur

de « Pauche » aprés la réalisation d'un assainissement collectif pour préserver la ressource en eau,

densification de Ihabitat pour limiter I'impact sur les espaces naturels et agricoles, classement en zone naturelle de
I'ensemble des cours d’eau et du pré-inventaire des zones humides pour assurer le bon état des milieux situés en amont

de la zone Natura 2000).
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6. RESUME NON TECHNIQUE

6.1. INTRODUCTION

L'article R.123-2-1 du code de ['urhanisme précise que le rapport de présentation d'un PLU soumis & évaluation
environnementale :

1- Expose le diagnostic prévu au deuxieme alinéa de l'article L. 123-1-2 et décrit 'articulation du plan avec les
autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés & larticle L. 122-4 du code de
I'environnement avec lesquels il doit &tre compatible ou qu'il doit prendre en considération ;

2- Analyse ['état initial de l'environnement et les perspectives de son évolution en exposant, notamment, les
caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en oeuvre du plan ;

3- Analyse les incidences notables prévisibles de la mise en ceuvre du plan sur 'environnement et expose les
conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importance
particuliére pour l'environnement, en particulier 'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article
L. 414-4 du code de I'environnement ;

4- Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, au regard
notamment des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou
national, et, le cas échéant, les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution
raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan. Il expose les motifs
de la délimitation des zones, des régles qui y sont applicables et des orientations d'aménagement. |l justifie
linstitution des secteurs des zones urbaines ol les constructions ou installations d'une superficie supérieure &
un seuil defini par le réglement sont interdites en application du a de l'article L. 123-2;

5- Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquences
dommageables de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement ;

6- Definit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de I'application du plan prévue
par l'article L. 123-13-1. lIs doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur I'environnement afin
d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les
Mesures appropriées ;

7- Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont
['évaluation a été effectuée.

Ce resumé non technique est destiné a un large public. I| permet de comprendre de maniére synthétique les éléments
constitutifs des différentes parties du rapport de présentation, ainsi que la méthodologie expliquant la maniére dont
['évaluation environnementale a été effectuée.

6.2. ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

Biodiversité et milieux naturels : Saint-Vivien-de-Blaye est caractérisé par une topographie relativement douce.
Globalement, les pentes s'inclinent vers le sud, le nord du territoire regroupe la majeure partie des points hauts.

La commune est concerné sur I'extrémité Est de son territoire par une zone Natura 2000 de la vallée et du palus du
Moron. Cette zone est caractérisée par un réseau de zones humides et de marais. La protection des boisements et
milieux concerné par ce périmétre permet de participer a la conservation du bon état écologique de ce milieu naturel
remarquable,

Environ 24 ha de zones humides sont recensés sur la commune dans le cadre du contrat riviére. Ces zones ont un réle
dans la régulation des eaux de pluie (rétention, épuration, etc.) et abritent une richesse faunistique et floristique.

L'objectif est ici de préserver la biodiversité et la qualité des écosystémes par le maintien de leurs conditions de
reproduction. Afin que la commune conserve ses atouts paysagers et naturels.
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Ressources naturelles : L'urbanisation de Saint-Vivien-de-Blaye s'est constituée autour de plusieurs entités urbaines
anciennes. La disposition des différentes enveloppes baties, et I'absence de commerces et services de proximité
structurants conduit & un urbanisation de type « extensive » depuis plusieurs années, consommatrice d'espace naturel,
agricole ou forestier. Il est donc important de limiter la consommation de ressources liée au développement urbain.

Afin de minimiser les rejets liés a l'urbanisation dans les milieux et adapter ces rejets aux capacités des milieux, les
constructions sont raccordées a des systemes d'assainissement individuels réguliérement contrélés par le SPANC.,
C'est Le Syndicat Intercommunal des Eaux du Bourgeais qui détient la compétence en matiére d'alimentation en eau
potable et en assainissement.

L'activité viticole, fortement développée sur la commune, fait généralement appel a des engins mécaniques, leur poids
et leur passage répété sur des terres souvent meubles (composées d'argiles, de marnes ou de sable), créent des
compactages. Rendant ainsi la partie supérieure du sol imperméable a toute pénétration de I'eau. Le ruissellement
concentré, arganisé en rigoles paralléles entre les rangs de vigne dégrade |a partie superficielle du sol. Ce phénoméne
est aussi appelé battance, il est inévitable en I'absence de tout couvert végétal et peut entrainer des pollutions ponctuels
ou diffuses lorsqu'il est lie a ['utilisation de fongicides et/ou pesticides.

Aucune carriére d'extraction de minerais n'est présente sur le territoire communal. Un site potentiellement pollué est
recensé par la base de données du BRGM (Basias) au lieu-dit Les Landes

La gestion des déchets est assurée par SMICVAL Libournais R Haute Gironde (Syndicat Mixte Intercommunal de
Collecte et de valorisation). Le tri sélectif est également mis en place pour les emballages, journaux et magazines, la
releve est effectué un vendredi sur deux. La collecte du verre se fait aux bormes d'apport volontaire. Les déchéteries les
plus proches sont celles de Saint-Savin, Saint-Gervais et Saint-Paul.

Risques et nuisances : La présence d'argile dans le sous-sol induit un risque de retrait gonflement des argiles. Ce
risque n'entraine pas d'inconstructibilité, mais doit étre pris en compte lors de la construction de logements neufs. De
méme que le risque de remontée de nappe qui est présent sur plusieurs parties du territoire communal.

Saint-Vivien-de-Blaye n’accueille aucune activité pouvant présenter un risque (majeur localisé, naturel ou technologique)
pour les habitants ou l'environnement sur son territoire. Elle se situe dans une zone de sismicité de niveau 2 {risque
faible).

Des nuisances peuvent étre causées par la traversée de la commune par trois axes routiers majeurs : I'autoroute A10, la
route departementale 137 et la route départementale 135.

Energie, effet de serre et pollution atmosphérique : La volonté communale est d'assurer les équilibres énergétiques
en limitant la consommation énergétique du bati et en permettant l'installation d'équipements de production d'énergie
renouvelable.

Le territoire de Saint-Vivien-de-Blaye dispose d'un réseau viaire peu hiérarchisé avec des espaces batis regroupés sur
différentes partie de la commune. Les déplacements reposent essentiellement sur I'utilisation de la voiture car le réseau
de transport en commun est inéxistant.

La commune est assez éloignee des structures urbaines plus importantes (12 km de Blaye, 30 km de Bordeaux)
pouvant genérer des polluants atmosphériques. Aucune source de pollution atmosphérique majeure ne se situe a
proximité de Saint-Vivien-de-Blaye.

Cadre de vie paysage, patrimoine naturel et culturel et patrimoine ; L'objectif est ici de conserver et transmettre aux
générations futures des éléments remarquables du patrimoine naturel, paysager ou culturel,

Saint-Vivien-de-Blaye dispose d'un habitat ancien sur son territoire. Le village des « Allants » est constitué de plusieurs
batiments remarquables apportant un caractére spécifique a cet ensemble bati. D'autres secteurs bénéficient également
de caractéristiques architecturales remarquables. Cependant aucun site remarquable classé n'est présent sur la
commune.

Une zone de prescription archéologique est présente au niveau de I'église (vestiges médiévaux). De plus, la croix du
cimetiére est classé monument historique générant un périmeétre de pratection (Servitude d'Utilité Publique).

6.3. ANALYSE DES INCIDENCES DU PLU SUR L’'ENVIRONNEMENT
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6.3.1. CARACTERISTIQUES DES ZONES SUSCEPTIBLES D'ETRE TOUCHEES DE MANIERE NOTABLE PAR LA
MISE EN CEUVRE DU PLAN

Un secteur est susceptible d'étre touché de maniére notable par la mise en ceuvre du PLU de Saint-Vivien-de-Blaye. I
s'agit des zones d'urbanisation future a dominante habitat sur le secteur de « Pauche ».
v

., N

Les zones, & dominante habitat, susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du PLU
presentent des caractéristiques agricoles (prairies) mais ne sont pas plantées de vignes. Ces terrains ne se sont pas
classes en AOC. Ces zones sont entourées par du bati existant (habitat de tiers). La situation de ces secteurs ne permet
pas aux activites agricoles de s'étendre et des nuisances entre activité agricole et habitat de tiers peuvent apparaitre sur
le long terme.

Les caracteristiques paysagéres de cette zone sont peu remarquables. L'urbanisation a long-terme sur le secteur de
« Pauche » est prévue en continuité du bafi existant, son impact visuel sera dong limité.

6.3.2. CONSEQUENCES EVENTUELLES DE L'ADOPTION DU PLAN SUR LA PROTECTION DES ZONES
REVETANT UNE IMPORTANCE PARTICULIERE POUR L'ENVIRONNEMENT
6.3.2.1. Hierarchisation de la valeur écologique des milieux

Compte tenu de la qualité des espaces naturels présents sur la commune, il est nécessaire de les qualifier afin de
determiner leur valeur écologique. Cette valeur est définie par des notes attribuées selon les critéres suivants:

Intérét patrimonial

0 : Pas de présence d'espéce significative

1 : Espéces banales, milieu sans spécialité biologique marquée

2 : Présence d'espéces intéressantes correspandant a un milieu déterminé
3 Présence d'espéces ou de milieux rares au niveau régional

4 : Présence d'espéces et de milieux trés rares d'intérét national

Intérét fonctionnel
0 : Intérét ecologique quasiment nul

1 Intérét écologique faible, milieu a faible diversité sans caractére original
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2 : Ecosystéme déterminé typique des conditions physiques particuliéres du lieu, constituant un habitat pour une flore et
une faune diversifiées

3 : Ecosystéme ou ensemble d'écosystémes particuliérement diversifié et remarquable pour la région

4 : Ecosystéme ou ensemble d'écosystémes exceptionnel par son étendue et sa structuration, constitué d'habitats
variés avec multiplication des zones de contact

Milieu Nom du site Intérét patrimonial | Intérét fonctionnel | Total
1 Boisements 2 2
2 Zones humides 3 4
3 | Espaces agricoles 1 2
4 Espaces batis 1 1

Les milieux ayant un total supérieur ou égal a 4 sont considérés comme des zones revétant une importance particuliére
pour 'envirannement.

e T

——

o= Zones humides

= Boisements
Espaces agricoles
Espaces balis

6.3.2.2. Conséquences sur les zones d'importance particuliére pour la
protection de I'environnement

Les boisements : La volonté communale est de classer en zone naturelle I'ensemble des boisements majeurs
présents sur la commune pour préserver les corridors de type « pas japonais » constitutifs de continuites
écologiques présentes sur son territoire.
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Le classement en Espace Boisé Classé n'a pas été retenu par la commune privilégiant un classement en zone
naturelle.

Le projet d'un secteur dédié a I'accueil d'activités économiques, inscrit au PADD, était initialement prévu au Sud
de la RD135 ol prend place le boisement visible depuis le Nord de la RD137 et constitutif de la trame verte
communale. Suite & I'évaluation environnementale menée en paralléle du PLU, ce secteur a destination des
activités économiques a été déplacé au Nord de la RD135 ol le boisement existant résulte du développement
d'une friche agricole. Le boisement situé a I'Ouest de cette zone permettra son insertion paysagére, notamment
par rapport a la RD137.

Les zones humides : La volonté communale est de ne prévoir aucun développement urbain au niveau de la zone
Natura 2000 située & I'Est de la commune. L'urbanisation prévue la plus proche se situe sur le lieu-dit de « Pauche ».
L'ouverture a l'urbanisation de ce secteur ne sera possible qu'aprés la réalisation du réseau d'assainissement collectif
raccordé sur la station d'épuration de Pugnac. Ce choix résulte de la volonté communale de préserver la ressource en
eau sur son territoire.

L'enveloppe territoriale des principales zones humides définie dans le projet de SAGE Estuaire de la Gironde n'est pas
suffisante pour délimiter les zones humides au sens de l'article L214-7-1 du Code de I'Environnement (article qui fait
référence a la délimitation des zones humides par le Préfet pour Iapplication de la police de l'eau). Elle permet
cependant de visualiser 'emprise générale des zones humides sur la commune.

Lors de I'élaboration du PLU, deux projets se situaient a lintérieur de I'enveloppe territoriale des principales zones
humide définie par le SAGE : le projet de local intercommunale pour le SIAH du bassin versant du Moron, et, un projet
de développement économique. Suite & I'évaluation environnementale menée en paralléle du PLU, la commune a
souhaité modifié la localisation de la zone dédiée a 'accueil d'activités économiques. Le secteur prévu pour ce projet ne
fait pas parti du pré-inventaire des zones humides.

6.4. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS DANS LE PLU

6.4.1. EXPLICATION DES CHOIX DU PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Le Projet d'Amenagement et de Développement Durables est un document de synthése exprimant les orientations
générales d'aménagement et d'urbanisme qui concement ['organisation du territoire communal, aussi bien pour les
espaces urbanisés ou a urbaniser, que pour I'environnement naturel, agricole et pour les paysages

En réponse a ces objectifs, le role du PADD de Saint-Vivien-de-Blaye est de permettre un développement matrisé qui
permet la croissance démographique et le développement des activités économiques tout en limitant ses impacts et en
favorisant une meilleure qualité de vie (préservation des espaces naturels et agricoles, renforcement des modes de
déplacements doux, ...).

Les grandes familles d'enjeux du diagnostic ont été hiérarchisées et déclinées pour structurer et intégrer le Projet
d'’Aménagement et de Développement Durables qui s'organise autour de 4 axes stratégiques, eux-mémes déclinés en
termes d'objectifs et d'actions a mettre en ceuvre pour les 15 prochaines années.

6.4.1.1. Promouvoir les espaces naturels et agricoles, mettre en valeur et
améliorer le cadre de vie

La volonté communale est d'assurer I'accueil des nouvelles populations sur son territoire tout en préservant la qualité du
cadre de vie et le caractére rural de Saint-Vivien-de-Blaye. L'hypothése de développement retenue par la commune
prévoit une population comprise entre 450 et 470 habitants d'ici 10 ans. La création de cette offre quantitative passe par
la mise en ceuvre d'une politique d'aménagement pour répondre a plusieurs enjeux :

- limitation de la consommation d’espace en densifiant les espaces batis existants et en conditionnant
l'ouverture a I'urbanisation des nouveaux secteurs a des opérations d'ensemble (densité moyenne
retenue dans le PLU = 10 Igts/ha)

- diversification du parc de logements pour répondre a I'ensemble des besoins pour les populations
existantes et attirer de nouvelles populations (notamment des jeunes ménages), en développant l'offre
de logements aidés

- planification du développement urbain de la commune, a la fois dans I'espace et dans le temps, au
regard de la capacité des réseaux existants et des équipements et extensions de réseaux a prévoir
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La commune souhaite egalement améliorer la qualité du cadre de vie et |'attractivité de son territoire en permettant la
réalisation de nouveaux aménagements et le développement des moyens de communication numérique :

- extension et réhabilitation de la salle des fétes actuelle dont la capacité est de 125 personnes
- creation d'un parcours de santé le long du ruisseau au sud de la commune
- développement des nouvelles technologies de l'information et de la communication (NTIC)

6.4.1.2. Maintenir et développer les activités économiques

La volonté communale est de densifier les espaces batis 2 dominante habitat pour lutter contre I'étalement urbain sur les
surfaces agricoles. Les zones a urbaniser pourront privilégier les espaces en continuité immédiate du tissu urbain
existant pour limiter la consommation d'espace et le mitage des espaces agricoles.

Au travers du PLU, la commune souhaite préserver I'agriculture, les fermes, les chemins d'exploitation et les paysages
induits. Cet objectif permet d'offrir les meilleures conditions au maintien et au développement de l'agriculture. Elle
souhaite également protéger les vignes, notamment celles classées AOC, et permettre la polyvalence des exploitations
vers un développement touristique.

Le PLU permet & la commune d'anticiper sur la reconversion des espaces agricoles interstitiels situés au sein des
hameaux et ouvre la possibilité de reconvertir la destination de certains batiments agricoles présentant un intérét
patrimonial et/ou architectural,

La volonté communale est d'intégrer le développement économique a l'echelle intercommunale en offrant les capacités
d'évolution pour des activités économiques.

6.4.1.3. Entretenir une qualité environnementale, paysageére et
patrimoniale

La commune souhaite, au travers du PLU, identifier et mettre en valeur le patrimoine bati et naturel remarquables
présent sur son territoire. La qualité architecturale des hameaux (particuliérement celui des Allants) pourra étre
préservée au travers d'un réglement adapté pour respecter 'environnement architectural des hameaux (implantation du
bati, volume, matériaux...).

La volonté communale est de reconnaitre et maintenir les entités boisées et les éléments identitaires du bourg et sur
I'ensemble de la commune (bois, arbres, alignements...).

Dans un objectif de préservation ou d'amélioration de la qualité de I'eau, et de préservation des paysages et des milieux
sensibles, la commune souhaite classer en espace naturel les cours d'eau et leurs abords, des prairies et bois humides.

Plusieurs eléments particuliers du paysage pourront étre protégés au travers du PLU : petite cloche de I'église, la croix
des Allants, statue, la cascade, moulin d'eau et |a fontaine de millepied.

Une évaluation environnementale menée en parallele du PLU permet de prendre en compte les incidences sur
I'environnement dans le choix des orientations de développement. Le PLU pourra assurer la préservation de la zone
Natura 2000 de la Vallée et palus du Moron.

6.4.1.4. Améliorer les conditions de circulation

La commune souhaite développer les circulations douces a l'echelle des hameaux pour desservir les nouvelles zones
urbaines et les raccorder aux espaces batis existants. Ce maillage de circulations douces pourra s'accompagner d'une
valorisation des circuits de randonnée existants sur le territaire, pour faire découvrir les atouts de la commune, paysages
et éléments identitaires

Un nouveau site de stationnement a proximité de la Mairie pourra permettre de répondre aux besoins en stationnement
pour la salle des fétes. L'entrée de ville & partir de la RD137 pourra étre sécurisée en concertation avec le Conseil

Général.
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6.4.1.5. Syntheése

Présenver ls richesses enviconnementale el paysagére Organiser le développement urbain et la mobiité Soutenir [achvilé conomique et faciliter son développement
4 ‘:9 Préserver et conforter la Trame Verte et Bleue EEE  corforter et renforcer [ enveloppe uibaine existante ‘ VWL Assurer le maintien de l'activié viticole
SR Consarver les espaces naturels Prévor les sécursant les J Intégrer le dévetoppement économique a [échelle
EWJ o ¥ " | B intercommunale
@y Proléger la zone Natura 2000 Pemettre la création d'un parcours santé |
B Manteni ies caractéristiues architecturales ’
|

6.4.2. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS DANS LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

La volonté communale est de prévoir une ouverture a l'urbanisation & long terme au travers d'un zonage 2AU.
L'ouverture & l'urbanisation de ces secteurs est soumise a une modification ou révision du PLU. Ce choix vise a intégrer
les projets en matiére d'assainissement des eaux usées (raccordement du secteur de « Pauche » & la station
d'épuration de Pugnac). L'urbanisation & court terme se concentre sur les espaces libres en zone constructible pour
permettre un développement urbain durable et cohérent, tout en renforgant les enveloppes baties existantes. C'est dans
ce sens que le PLU de Saint-Vivien-de-Blaye prévoit un ordre d'ouverture a l'urbanisation des différents secteurs

d’urbanisation future.

La programmation de I'urbanisation reprend l'ordre suivant ;

ervirotnement

Environ 2 ha Environ 20
Court terme d'espace libre en |
; ogements
zone urbaine
2 zones 2AUa
avec schéma
d'aménagement Environ 18
d'ensemble d'un logements
total d'environ
1,7ha
° Zdoﬁﬁi OZtQIUb Environ 14
d'environ 1,5ha logements
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Le PLU prévait :
e L'urbanisation a court terme au travers des espaces libres en zone urbaine, soit, 2 ha
e L'urbanisation a moyen terme est prévue au travers de 2 secteurs avec un aménagement d'ensemble sur

« Pauche », soit 1,7ha
o L'urbanisation a long terme au travers de 5 secteurs en continuité des espaces urbains existants, soit 1,5ha

Le PLU prévoit I'ouverture & I'urbanisation a dominante habitat d’environ 3 ha pour permettre I'accueil d'une trentaine de
logements. Le projet prévoit la mise en ceuvre d'une densité de 10 logements par hectare pour les nouvelles opérations
d'aménagement. Pour comparaison sur les 10 derniéres années, I'urbanisation a consommé 3,2ha pour permettre la
réalisation de 20 constructions neuves, soit une densité moyenne de 6 logements/ha.

La commune participe a la réduction de la consommation d'espace naturel, agricole et forestier en prévoyant une
densité plus importante dans les opérations d'urbanisation future.

6.4.2.1. Synthése des schémas d’aménagement d’ensemble sur « Pauche »
e O A L o

Principe de voirie auto
accompagnée d’un espace vert

?rincip;i&’implamat n d't
ache de défense incendie
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6.4.2.2. Renforcement de la défense incendie sur le secteur de Pauche

La volonté communale est d'assurer la protection des biens et des personnes face aux risques, notamment face au
risque incendie. L'orientation d'aménagement et de programmation sur le secteur Quest de « Pauche» prévoit
limplantation d'une bache incendie. Cet aménagement assure la protection d'une vingtaine de logements (existants et
futurs). La localisation de la bache permet d'assurer la protection de logements existants et des logements a venir sur la
zone « 2AUa Ouest » et la moitié ouest de la zone « 2AUa Est » (I'autre moitié étant protégé par un poteau incendie
existant).
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6.4.3. JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS DANS LE REGLEMENT

6.4.3.1. Zonage

Le zonage du PLU se divise en quatre zones principales : U/ AU / A/ N, chacune de ces zones est composée d'un ou
plusieurs secteurs avec un reglement pour chaque secteur.

Les secteurs urbaniseés Ua (habitat ancien) et Ub (habitat plus récent) sont affectés essentiellement a I'habitat. Une
mixité des fonctions urbaines est possible : activités compatibles avec I'habitat autorisées (commerces de proximité par
exemple). Ne sont interdits que les usages du sol incompatibles avec I'nabitat, pour des raisans liges .

- ala préservation du cadre de vie ;

- auxrisques naturels et technologiques ;

- aux nuisances de diverses natures.

Les secteurs 2AU (a et b), sont des secteurs non equipés destinés a l'urbanisation future (a long terme) de la commune,
l'ouverture a l'urbanisation ne sera possible qu'aprés modification ou révision du PLU, notamment lorsque les projets
liés a 'assainissement seront précisés.

Les secteurs Aa et Na, n'autorisent que les usages du sol compatibles avec 'occupation strictement définie pour chaque
zone, pour des raisons liées :

- ala pérennité et au développement des exploitations agricoles en secteur Aa ;

- alaprotection des sites, des milieux naturels et des paysages en secteur Na ;

Le secteur Na posséde un réglement assurant la protection stricte des espaces naturels, et intégre le pré-inventaire des
zones humides du SAGE.

Le secteur Aa est constitué par les parties du territoire communal affectées aux exploitations agricoles. La volonté
communale est de préserver I'activité agricole et de prendre en compte les parcelles viticoles classées AOC Blaye Cote
de Bordeaux.

En zone naturelle et agricole, les secteurs Nh et Ah permettent la reconnaissance de I'habitat existant en dehors des
enveloppes béties et autorisent leurs évolutions.

Au-dela de la définition de zonage traduisant une affectation spatiales au sein de différents zones, le zonage du PLU
intégre un ensemble d'éléments visant a renforcer la protection de I'environnement, des paysages ou a permettre la
mise en ceuvre de projets urbains.
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- Les emplacements réservés : ensemble de secteurs inscrits pour la réalisation de projet d'intérét publics tels que
I'amélioration ou la création d'infrastructures routiéres répondant aux objectifs communaux, en matiére de
déplacements et de stationnement. L'inscription d'un emplacement réservé au P.L.U. permet d'éviter qu'un terrain,
destiné & recevoir un aménagement d'intérét général, fasse 'objet d'une utilisation incompatible avec sa destination
future.

- Les éléments de paysages, quartiers, flots, immeubles, etc., & protéger ou & mettre en valeur : éléments & mettre
en valeur pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et qui ont un intérét suffisant pour justifier leur
préservation par un dispositif réglementaire spécifique.

- Changement d'affectation de certains batiments agricoles dans la zone « A » : batiments agricoles présentant un
intérét architectural et pouvant évoluer vers une autre destination (habitat, activités, loisirs,...) tout en restant en
zone Agricole.

6.4.3.2. Tableau des superficies des zones

TYPEDEZONE NOMDESZONESDU  SUPERFICIE EN HECTARE DU
PLU P.L.U.

ZONES
URBAINES

ZONES A
URBANISER

ZONES
AGRICOLES

ZONES
NATURELLES

Surface Totale

Pour son developpement urbain sur les 10 demiéres années, la commune a consommé plus de 3 hectares d'espaces
naturels, agricoles ou forestiers.

Les nouveaux ménages arrivés sur la commune depuis 2009 se sont principalement installés dans des logements libres
existants. La volonté communale est de permettre 'accueil de nouvelles populations, tout en considérant que les
logements libres sur la commune sont moins nombreux qu'il y a 3 ans.

Le PLU prévoit 3,2 hectares de surfaces ouvertes & l'urbanisation & dominante habitat. Les prévisions de
développement, élaborées en concertation avec la commune, prévoyaient I'ouverture & 'urbanisation de entre 4,5 et 5.3
hectares ha. Les surfaces ouvertes a l'urbanisation & dominante habitat sont donc conformes aux prévisions de
développement formulées par le PLU, car la commune a privilégiée une urbanisation a court terme dans les potentialites
existantes en zone urbaine et a pris en compte les changements de destination possibles en zone agricole.

NB: le dernier recensement de 2012 comptabilise 10 logements occasionnels/résidences secondaires/logements
vacants, soit 6,25% du parc de logements. Cette part de logements « libres » permet une rotation & lintérieur du parc de
logements de Saint-Vivien-de-Blaye.
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La volonté communale est d'intégrer le développement économique a I'échelle de la communauté de communes de
Saint-Savin qui détient la compétence « développement économique ». Un projet de zone dédiée a I'accueil d'activités
économiques, porté par la Communauté de Communes, sur le territoire de Saint-Vivien-de-Blaye est en cours. Ce projet
se localise a proximité de la RD137.

6.5. MESURES ENVISAGEES POUR EVITER, REDUIRE ET, SI POSSIBLE, COMPENSER LES
CONSEQUENCES DOMMAGEABLES POUR L’ENVIRONNEMENT

Biodiversité et Milieux Naturels : Le développement urbain de Saini-Vivien-de-Blaye se concentre en continuité des
espaces batis existants, ce qui ne devrait pas entrainer de modification des perceptions paysagéres. Les fonds de vallon
ne sont pas urbanisés et conservent leur caractére naturel et paysager actuel.

Les continuités écologiques, composées de corridors et de réservoirs de biodiversité, sont pris en compte dans le PLU,
aucune rupture n'est prévue dans I'aménagement futur de la commune. L'urbanisation & I'Est de la commune, a
proximité de la zone Natura 2000, se concentre en continuité de I'enveloppe batie de « Pauche ». L'ouverture a
['urbanisation des secteurs 2Aua ne sera possible qu'aprés modification du PLU lorsque I'assainissement collectif sur
Pugnac sera réalisé et que le raccordement sera possible. Cette programmation de I'urbanisation en fonction de la
realisation d'un assainissement collectif traduit la volonté communale de preserver la ressource en eau sur son territoire,
notamment & proximité de la zone Natura 2000.

La zone prévue pour le développement l'activité économique était initialement prévue sur un secteur boisé plus
remarquable. Suite a I'évaluation environnementale, la commune a choisi de modifier 'emplacement de cette zone pour
éviter de détruire ce boisement visible depuis le Nord de la RD137 et constitutif de la trame verte sur la limite Sud de la
commune. Les consequences dommageables pour I'environnement sont done reduites.

Le pre-inventaire réalisé dans le cadre du projet de SAGE Estuaire de la Gironde a été intégré a I'élaboration du PLU
dans son zonage « Na » pour assurer la prise en compte de la protection des milieux humides.

Ressources naturelles : La commune souhaite mettre en ceuvre une politique de gestion économe de l'espace. La
densité minimale retenue dans les nouvelles opérations est de 10 logements/ha (contre 6 logementstha sur le
développement urbain des 10 derniéres années). Les secteurs d'urbanisation future sont programmés a long terme, afin
de privilégier la densification des espaces actuellement batis.

Cette densification des espaces bétis existants et I'ouverture a I'urbanisation de nouveaux secteurs a dominante habitat
en continuité des enveloppes béaties permettent de limiter I'allongement des circuits de collecte des ordures ménageres.

L'habitat existant en dehors des enveloppes baties est reconnu avec un zonage Ah, qui permet uniquement les
évolutions du bati existant. Ce choix résulte de la volonté communale de limiter le mitage urbain sur son territoire afin de
réduire la consommation d'espace naturel et agricole. Ainsi que de limiter I'imperméabilisation des sols dans les
opérations d'aménagement d'ensemble en privilégiant des revétements perméables pour les cheminements doux et en
prévoyant des espaces libres végétalisés.

La protection de la ressource en eau passe également par la gestion des eaux usées. La commune a fait le choix de
programmer l'ouverture & l'urbanisation de certaines parties de son territoire, notamment sur le secteur de « Pauche »
ol un assainissement collectif pourra étre prévu grace aux amenagements programmés sur la commune de Pugnac.

L'évaluation environnementale a permis de mettre en avant I'existence d'un site potentiellement pollué, classé en zone
« A ». Aucun aménagement pouvant comporter des risques pour la santé publigue n'y est prévu.

Risques et nuisances : Les secteurs d'urbanisation future a long terme ne se situent pas sur des zones concernées
par le risque remonté de nappes. La commune a connaissance du risque de retrait-gonflement des argiles. Un projet de
développement de I'activité économique sur son territoire est localisé au lieu-dit « Les Donats ». Ce secteur est éloigné
des espaces batis a dominante habitat, les nuisances resteront limitées. Le PLU ne prévoit pas I'aménagement de ce
secteur, mais la commune affiche la volonté de l'identifier comme espace d'accueil pour des activités économiques
lorsqu'un projet sera porté par la Communauté de Communes.
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Energie, effet de serre et pollution atmosphérique : Le réglement du PLU autorise la mitoyenneté des constructions,
qui permet de limiter les déperditions énergétiques. La densité minimale demandée sur les secteurs d'urbanisation
future induit la mitoyenneté pour permettre de conserver une plus grande surface de jardin. La volonté communale est
de limiter le mitage urbain, et réduire par conséquent les déplacements motorisés sur son territoire.

Cadre de vie paysage, et patrimoine naturel et culturel, et patrimoine : Le développement urbain de Saint-Vivien-
de-Blaye se concentre en continuité des espaces batis existants, ce qui ne devrait pas entrainer de modification des
perceptions paysageéres. Les fonds de vallon ne sont pas urbanisés et conservent leur caractére naturel et paysager
actuel,

La trame verte et bleue et la zone Natura 2000 sont prises en compte dans le PLU. Le site archéologique au niveau de
I'église fait I'objet d'un classement en zone « N » pour assurer sa prise en compte et sa protection. Le réglement du PLU
prévoit une zone spécifique pour le lieu-dit « Les Allants » pour assurer la préservation des caractéristiques
architecturales de cet espace bati.

6.6. INDICATEURS D’ANALYSE DES RESULTATS SUITE A L’APPLICATION DU PLU

Les indicateurs sont présentés ci-dessous pour permettre I'analyse des résultats de I'application du PLU sur différents
thémes environnementaux,

THEME INDICATEURS POSSIBLES
Contexte physique - Evolution des surfaces artificialisées
Biodiversité et espaces d'intérét écologique - Evolution du nombre d'espéces (protégées ou non) pour chaque

milieu naturel spécifique ou remarquable identifiés

- Evolution du linéaire de haies

- Evolution des surfaces boisées

- Evolution des surfaces de terrains naturels artificialisés

Zones Humides - Evolution des surfaces recensées dans 'inventaire zones humides

- Evolution de la qualité des cours d’eau

Consommation d'espace Suivi de la consommation d'espaces par I'urbanisation

- Evolution annuelle des surfaces urbanisées

- Part des surfaces urbanisées dans la superficie totale

- Surface urbanisée par habitant et par habitant emploi
Dynamiques de construction dans les espaces urbanisés

- Densite nette de logements (logements présents par hectare de
surface urbanisée)

- Densité nette de construction neuve (logements construits par
hectare de terrain utilisé)

- Part des maisons individuelles dans la construction de logements
Caractéristiques socioéconomiques des espaces urbanisés

- Part des nouveaux arrivants dans la commune

- Taux d'évolution de la population

- Evolution des longueurs des navettes domicile travail

- Niveau d'équipement des communes et distance aux équipements

Eau - Superficie des terrains acquis pour la protection du captage d'eau

GQ Page 113/115

environnement




potabie
- Consommation d’eau par habitant

- Evolution du rendement du réseau de distribution d'eau potable /
Indice linéaire de perte en réseau

- Evolution de la qualité des eaux de I'aber Benoit/ des eaux de
baignade

- Nombre de conformité d'installation d'assainissement autonome

- Nombre de permis de construire délivrés sur des terrains de plus de
1000m? disposant d'un systéme de régulation des eaux pluviales

Sous-sol

- Evolution des quantités de minerais exportées

- Nombre d'analyse du sol, lors de l'aménagement de sites
potentiellement pollués

- Dépollution/requalification des sites libérés en milieu urbain existant
(nombre de sites ou surface de sols réhabilités)

Gestion des déchets

- Evolution des quantités totales de déchets

- Evolution des quantités de déchets tries (et pourcentage de tri
conforme)

- Part des déchets valorisés

Risques naturels et industriels

- Nombre d'installations classées
- Nombre de catastrophes naturelles

- Nombre d'équipement de sécurisation

Nuisances - Nombre de plaintes pour nuisances sonores
- Nombre d’habitations nouvelles dans une zone affectée par les
nuisances sonores

Energie - Evolution des consommations d'énergies renouvelables

- Part des énergies renouvelables dans la consommation totale des
énergies

Effet de serre et pollution atmosphérique

- Evolution des comptages routiers en centre-bourg

- Linéaire de cheminements piétons aménagés ou requalifies
- Nombre de km de pistes cyclables créées

- Nombre d'habitant travaillant sur la commune

- Nombre moyen de voyageurs dans les transports en commun

Sites et paysages naturels

- Nombre d'hectares réhabilités

Ensembles urbains remarquables, patrimoine
bati et archéologique

- Nombre d'hectares protégés

- Nombre de batiments de caractére réhabilités
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6.7. METHODES APPLIQUEES POUR L’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Le PLU comporte des ambitions mais s'attache par ailleurs & en limiter les impacts sur l'environnement, La démarche
d'évaluation environnementale a accompagné I'élaboration du PLU tout au long de la procédure :

- Au stade du diagnostic, elle a donné I'occasion de rendre compte de I'état initial de I'environnement, et
de definir les enjeux du territoire dans les domaines traités dans le cadre de I'état initial.

- Au stade du Projet d'Aménagement et de Développement Durables, elle a justifié les choix effectués
au regard des enjeux environnementaux. Sur certains sujets, elle a méme nourri les orientations du
projet de développement, en nouvel angle de vue sur I'intérét qu'il pouvait y avoir pour la commune de
miser sur |'atout environnemental, plutt que de le considérer comme une contrainte.

- Au stade du zonage et du réglement, elle a permis d'identifier et de protéger les milieux naturels ayant
une fonction écologique a I'échelle du territoire (zones humides, continuités écologiques, Natura 2000,
etc.), de formuler des prescriptions permettant de répondre aux objectifs environnementaux du PLU,
et d'analyser les impacts de la mise en oeuvre du PLU sur I'environnement. Dans le cas d'un
développement potentiellement dommageable & l'environnement, elle a déterminé les mesures
compensatoires a mettre en oeuvre pour limiter ces impacts. Enfin, I'évaluation environnementale a
egalement fourni un certain nombre d'indicateurs permettant de suivre I'évolution des résultats suite a
I'application du PLU, et de procéder & I'évaluation prévue & larticle L.123-13-1 du code de
['urbanisme.

La procedure d'évaluation environnementale a donc été itérative, elle a nourri le contenu du PLU et en a modifié
certaines orientations pour mieux répondre aux enjeux environnementaux identifiés tout au long de la procédure. Elle a
conclu au faible impact prévisible du PLU sur I'environnement.

Le PLU de Saint Vivien de Blaye a tenu compte des enjeux environnementaux identifiés dans le cadre de I'état initial, en
particulier en matiere de limitation de la consommation d'espace, de prise en compte de la trame verte et bleue, de
preservation des espaces agricoles et de I'optimisation des réseaux (existants ou en projet).
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