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@.@ EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

Département de ’'Hérault - Commune de Saint-Jean-de-Fos
Séance du 14 décembre 2023

Nombre de membres : 16
En exercice présents : 14
Nombre de votants . 14 Date de convocation : 05 décembre 2023

Le quatorze décembre deux mille vingt-trois a dix-huit heures trente, le Conseil Municipal régulierement convoqué s'est réuni salle
du conseil sous la présidence de Monsieur Pascal DELIEUZE, maire.

Etaient présents : Pascal DELIEUZE, Jocelyne KUZNIAK, Thierry VERZENI, Christine GRANIER, Olivia GHIBAUDO, Marie-Christine PORCHEZ, Fabienne
DRON, Régis MAHE, Christine FAYQS, Lionel VERNET, Aude FRIED, Yoann GALHAC, Eric BOISSERIE, Sandrine BRUSQUE

Absents : Franck SALYAGNAC, Frédéric NADAL

Secrétaire : Aude FRIED

OBJET : APPROBATION DE LA PROCEDURE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLU
DE LA COMMUNE DE SAINT JEAN DE FOS TIRANT LE BILAN DE LA MISE A DISPOSITION DU
PUBLIC.

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de l'urbanisme en vigueur et notamment ses articles L.153-37 et suivants ;

Vu le code de l'urbanisme en vigueur et notamment ses articles L.153-45 et suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme {PLU) de la commune de Saint Jean de Fos approuvé en date du 01/08/2013 ;

Vu l'arrété n°2023-91 en date du 11/05/2023 prescrivant la modification simplifie n°1 du PLU de |la commune de Saint Jean de
Fos;

Vu le dossier de modification simplifié n°1 PLU, ci-joint annexé

Vu la délibération de mise a disposition du public du dossier de la présente modification en date du 26/06/2023 ;

Vu l'avis de 'Autorité Environnementale en date du 17/04/2023 validant la demande de dispense d’Evaluation Environnementale
déposée par la commune ;

Vu lavis favorable émis par la commune de Lagamas réceptionné en Commune en date du 12 juin 2023, ci-joint annexé ;
Vu l'avis favorable émis par la commune de Gignac réceptionné en Commune en date du 16 juin 2023, ci-joint annexé ;
Vu lavis favorable émis par le Conseil départemental de 'Hérault réceptionné en Commune en date du 23 juin 2023, cijoint
annexé ;
Vu |'avis sans réserve émis par la Communauté de Communes Vallée de I'Hérauit réceptionné en Commune en date du 27 juin
2023, ci-joint annexé ;
Vu l'avis sans réserve émis par 'Institut National de I'Origine et de la Qualité (INAO} réceptionné en Commune en date du 17 juillet
2023, ci-joint annexé ;
Vu l'avis sans résefve émis par la Direction régionale des affaires culturelles réceptionné en Commune en date du 26 juillet 2023,
ci-joint annexe ;
Vu l'avis avec prescriptions émis par le Préfet via la Direction départementale des territoires et de la mer (service territoire et
urbanisme) réceptionné en Commune en date du 28 juillet 2023, ci-joint annexé ;
Vu l'avis favorable émis par la CDPENAF réceptionné en Commune en date du 8 acit 2023, ci-joint annexé ;
Vu l'avis favorable émis par le SCOT du Pays Coeur d'Hérault réceptionné en Commune en date du 19 ao(t 2023, ci-joint annexé ;
Vu f'affichage en Mairie de I'avis de mise a disposition du public du projet de la modification simplifi€ n®1 du PLU de la commune
de Saint Jean de Fos du 04 aout 2023 au 30 septembre 2023 ;
Vu la publication de I'avis de mise a disposition du public du projet de la modification simplifié n°1 du PLU de la commune de Saint
Jean de Fos dans un journal départemental en date du 26 juillet 2023 ;
Vu mise 3 disposition effective du projet de fa modification simplifié n°1 du PLU de la commune de Saint Jean de Fos entre le 04
aolit 2023 et le 30 septembre 2023 en Mairie ;
Vu les observations émises par le public lors de la mise a disposition du public du projet de la modification simplifié n°1 du PLU de
la commune de Saint Jean de Fos consigné dans un registre papier communal dédié ;
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Vu la notice relative & la prise en compte des avis des Personnes Publiques Associées et des remarques du public, ci-joint
annexée ;

Considérant que le PLU de la commune de Saint Jean de Fos doit faire Fobjet d'une modification simplifiée en vue de :
- Rendre plus efficace le réglement du PLU a I'appui des remontées de terrain notamment en travaillant sur les aspects

suivants :
o L'insertion paysageére qualitative des constructions en lien avec 'Architecte Paysagiste Conseil du Grand Site de
France,
La conservation du commerce et I'artisanat en centre-ville,
La cohérence avec le Plan Local de I'Habitat (PLH),
La gestion des eaux pluviales,
Le traitement qualitatif des espaces collectifs dans les opérations d'ensemble.

o 0 © O

- Ce travail s'accompagne de plusieurs délibérations, qui seront annexées au PLU visant a :
o Imposer des autorisations d'urbanisme dans le cas de I'édification de clbture, du ravalement de fagade et de
demolitions.
o Instituer un périmétre de préemption relatif a la préservation de ['offre commerciale communale.

Considérant les remarques émises par les Personnes Publiques Associées, les modifications suivantes ont éte actées dans la
version d'approbation des documents {voir notice explicative annexée) :
- Tout d'abord, par rapport & 'avis genéral du Préfet :

o Mise a jour de références juridiques.

o Précisions réglementaires pour une meilleure compréhension notamment.

o Suppression de plusieurs mentions en plusieurs zones relatives a la reglementation de points speécifiques
{comme par exemple les piscines) non-identifiée au fitre du code de Furbanisme comme sous-destination
existante a llintérieur d’'une méme destination (comme par exemple, lhabitation).

o Extension des possibilités dérogatoires offertes aux constructions par opposition aux batiments.

o Mise en cohérence des servitudes de mixité sociale entre le réglement et les Orientation d'’Amenagement et de
Programmation.

o Modification des clétures en zone agricole et naturelle en lien avec I'article L. 372-1 du code de T'environnement.

o Retour & la rédaction antérieure de 2013 concemant les possibilités de constructions agricoles en zone A2.

- Mais, également en lien avec l'avis de la Direction Départementale de Protection des Populations :

o Ajout d'une mention sur les périmétres de réciprocité vis-a-vis des Installations Classées pour la Protection de
['Environnement.

- Enfin, au regard de l'avis du Pays Ceeur d'Herault :

o Annexion des Obligations Légales de Débroussaillement.

Considérant les remarques émises par le public, les modifications suivantes ont été actées dans la version d'approbation des

documents (voir notice explicative annexee) :
- Retrait d'une augmentation de la hauteur des constructions d'habitation de 50cm a I'egout,

- Retour & la rédaction antérieure de 2013 concernant les possibilités de constructions agricoles en zone A2.

Exposé du Maire, lors de la séance les points suivants sont abordés :
- Rappel sur le choix de la procédure de modification simplifiée et son déroulement.
- Justification des adaptations apportées au document d'urbanisme au regard des avis PPA et des retours du public
sur la base de la nofice annexée a la présente délibération.

Apreés en avoir délibéré et procédé au vote, le conseil municipal, a 'unanimité :
- TIRE le bilan de mise a disposition du public et :
o ACTE les modifications apportées au dossier de modification simplifiée n°1 du PLU suite a la mise a
disposition du public du dossier de modification simplifiee ;
o VALIDE les réponses apportées aux obsetvations formulées.
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VALIDE les évolutions apportées au regard de I'avis des Personnes Publiques Associées.
- DECIDE d'approuver la modification n°1 du PLU de la commune de Saint Jean de Fos portée par Mr le Maire tel qu'elle
leur est ici présentée ;
- DIT que cette délibération doit étre :
o Transmise en préfecture en vue du contrdle de légalité dans un délai de quinze jours suite 4 son adoption.
o  Affichée durant un mois en Mairie.
o Publiée par voie électronique (dans son intégrafité sur le site internet gratuitement pendant 2 mois en version
teléchargeable et non-modifiable).
o Publiée dans un journal départemental.

o Versée sur le portail de lurbanisme*
o Consultable dans son intégralité sur simple demande d’un administré en commune,

*la publication sur le Géoportail conditionne le caractére exécutoire depuis le 01/01/2023.

Ainsi fait et délibéré & Saint-Jean-de-Fos, les jours, mois et an que dessus.
Le Maire,

Transmission au représentant de IEtat le Pascal DELIEUZE

Affichage / Publication le

DELIBERATION CERTIFIEE EXECUTOIRE
A Sant-Jean-de-Fos, le

Signé : Le Maire
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De: Mairie de Lagamas <commune.lagamas@wanadoo.fr>
Envoyé: lundi 12 juin 2023 18:48
A: juridique.mairiesaintjeandefos@orange.fr

Juridiq Y g
Objet: RE : lien modification 1 simplifiée du PLU de Saint Jean de Fos
Bonjour,

Le Maire et le conseil municipal accusent réception des documents relatifs a I'objet cité ci-dessus et n'ont aucune
remargue a formuler.

Cordialement,

Manon DIAW

Secrétaire de Mairie
COMMUNE DE LAGAMAS
04 67 576076

7

LAGAMAS

Le secrétariat de Muairie est ouvert le lundi de 17h15 & 19h et le jeudi de 9h d 13h.

Le : 01 juin 2023 a 11:44 (GMT +02:00)

De : "juridigue.mairiesaintjeandefos@orange.fr" <juridique.mairiesaintjeandefos@orange.fr> )

A : "sg@ville-aniane.fr" <sg@ville-aniane.fr>, "GIGNAC - Mme Myriam ZELLAGUI" <urbanisme@ville-gignac.com>,
“commune.lagamas@wanadoo.fr" <commune.lagamas@wanadoo.fr>, "contact@montpeyroux34.com”
<contact@montpeyroux34.com>, "Mairie de Saint Guilhem" <mairie-st-guilhem@orange.fr>, "contact@coeur-
herault.fr" <contact@ coeur-herault.fr>, "contact@cc-vallee-herault.fr" <contact@cc-vallee-herault.fr>, "Audrey
JOLLY" <Audrey.JOLLY @cc-vallee-herault.fr>

Objet : lien modification 1 simplifiée du PLU de Saint Jean de Fos

Bonjour,

Yai un retour de problémes de téléchargement des documents avec le lien apparaissant sur le courrier et veuillez
trouver ci-apreés le lien de téléchargement ;

https://www.swisstransfer.com/d/687e7d10-17ef-461a-91¢9-8b0b73¢31a01

Une belle journée a vous et restant a votre disposition pour toute information complémentaire,

Bien cordialement
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Affaire suivie par : Olivier BLASCO e Pt &

Téléphone : 04 99 74 31 50 AUk ' Montpellier, le 14 juin 2023
Mél : ddpp@herault.gouv.fr

olivier.blasco@herault.qouv.fr

Référence : DDPP34 2023 00600

Mairie de Saint-Jean-de-Fos
Place de la Mairie
34150 SAINT JEAN DE FOS

Objet : Modification dv PLV - Saint Jean de Fos
Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 1% juin 2023, vous avez sollicité |'avis de mes services sur la modification
du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint-Jean-de-Fos.

Les installations classées relevant du domaine de compétence de la Direction départementale
de la protection des populations (DDPP) concerment principalement les activités d’élevages et les
industries agroalimentaires y compris |a viniculture.

Les distances d'éloignement vis-a-vis des habitations sont prescrites dans les arrétés ministériels
relatifs aux élevages relevant de la nomenclature des installations classées pour la protection de
I'environnement. La plus fréguente est 100 meétres, y compris pour les annexes. Une réciprocité
existe au titre de l'article L. 111-3 du Code rural et de la péche maritime pour les futures
constructions occupées par des tiers.

Les arrétés ministériels concernant les activités relatives a la préparation de produits alimentaires
a partir de matieres premiéres d'origine animale ou végétale imposent une distance minimale de
10 metres des limites de propriété a I'exception des chais (rubrique 2251) pour lesquels la distance
est réduite a 5 metres.

Concernant la commune de Saint Jean de Fos, je n'ai ni remarque particuliére, ni dossiers en cours.
Le projet de modification du PLU de la commune que vous m’'avez transmis le ler juin 2023
n‘appelle pas d’observation de la part de la DDPP de |'Hérauit.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, |'expression de mes sentiments dévoués.

Pour le directeur,
adioi £ 1 . .
L'adjointe au chef du service santé, protection animale
et environnement

e —— \

Clémentine TADIELLO

Direction départementale de la protection des populations
190 avenue du Pére Soulas - 34184 MONTPELLIER Cédex 4

11 ddpp@herault.gouv.fr
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* A I’attention de Monsieur le Maire

( V\- ﬂ C Place de la Mairie
34150 SAINT JEAN DE FOS

Objet : Modification simplifiée n°1 du PLU de la commune de Saint Jean de Fos— Consultation PPA —
Avis mairie de Gignac

Nos réf. : 23/062 - SP/MZ — Affaire suivie par Stéphanie PEREZ
& : Service urbanisme. : 04.67.57.01.78

Monsieur le Maire,

Jaccuse réception du projet de modification simplifiée n°1 du PLU de la commune de Saint
Jean de Fos, dans le cadre de la consultation des personnes publiques associées.

Aprés examen du dossier, j’émets un avis favorable sur ce dossier.

e vous prie de croire, Monsieur le Maire, en 1’assurance de mes salutations distinguées.

Par délégation,
Olivier SER

Mairie de Gignac ~ Place Auguste Ducornot — CS 70048 ~ 34150 GIGNAC
04.67.57.01.78 — urbanisme(@ville-gignac.com
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MONSIEUR PASCAL DELIEUZE
DGA - Aménagement du Teritoire MAIRE DE GIGNAC
Pdle des Solidarités Territoriales / DAT HOTEL DE VILLE
. PLACE DE LA MAIRIE
Dossier suivi par : Louise Diraison by TYT [2,'"}"
imwp.‘!\, D_,,—‘ & 34150 SAINT JEAN DE FOS

Direction Générale des Services

Références : D23-001278
T:0467.67.44.73

E : idiraison@herauit.fr -
23 WIN TS

COURRIER £+ AIVE LE

Monsieur le Maire,

Conformément 4 l'article L. 153-40 du Code de Furbanisme, vous avez sollicité, par
courrier re¢u le 02 juin 2023, lavis du conssil départemental de I'Hérault, dans le
cadre du projet de modification simplifie n°1 du Plan Local d’'Urbanisme (PLU} de la
commune de Saint jean de Fos.

Aprés analyse des documents transmis, le projet de modification simplifiee n'appelle
pas de remarque particuliére pour le Service Prospective et Urbanisme.

En conclusion, au titre des compétences obligatoires du Département, nous émettons
un avis favorable 3 votre projet de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme.

Nous vous prions de bien vouloir agréer, Monsieur le Maire, I'expression de nos
salutations les meilleures.

Pour le Président et par délégation,
Le Directeur du Pdle de Solidarités Territoriales,

Hétel du Département
#as d'Alco

1977 avenue des mouling
34087 Montpellier Cedex 4

T:04 6767 6767 Le Département dispose de moyens informatiques dastings en Interne  améliorer Je Wailement de vos couriers. Conformément 4 (a foi infor
W : herault.fr et libertés vous digposez d'un droil d'aceés et de reclificalion des informations vous concernanlt. Vous pouvez l'exarcer &n vous adressant au service courrier,
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PREFET Direction départementale des territoires et de la mer
DE L'HERAULT Service agriculture forét
Libertt

Fratermivé

Montpellier, le 2 1 JUIR 2023
MARIE DE ST JEAN DE FOS -

Affaire suivi par; Laurent THOMAS
Tél: 04 34 46 62 02

Mail: lsurent.thomas@herault gouv.fr

COURRIER ARRIVE LE

Monsieur le Maire,

£
Le projet de modification simplifiée du PLU de la commune de Saint-Jean de Fos, qUT a été validé

par le Conseil municipal, prévoit une consommation significative d'espaces naturels, agricoles et
forestiers ainsi que des éléments de saisine obligatoire,

A ce titre, votre projet doit faire 'objet d‘un avis obligatoire de la CDPENAF. Aussi je vous invite &
venir le présenter lors de la séance qui se tiendra le 18 juillet 2023, en salle Cassiopée & la DDTM,
batiment Ozone a Montpellier. Je vous communiquerai par  courriel
(mairie.saintjeandefos@orange.fr) I’heure d’examen une semaine avant la séance.

Lors de la présentation de votre projet devant la commission, vous pourrez &tre accompagné par
votre bureau d'études et vous aurez également la possibilité matérielle de présenter un
diaporama de synthése de votre projet.

Une notice vous a été envoyé sur votre boite mail et il conviendra de me la retourner doment
complétée avant le 7 juillet 2023,

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, &3 mes sentiments les meilleurs.

pour la Chef du Service Agriculture Forét
et par délkegation
AR ES
Vincent PO
M. Le Maire
M. Pascal DELIEUZE
Place de la Mairie
34150 SAINT JEAN DE FOS
DDTM 34
Bat. Ozone, 181 place Emest Grander

CS60556
34064 MONTPELLIER Cedex 2
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De: OQlivier SAUZEAU <Olivier. SAUZEAU@cc-vallee-herault.fr>
Envoyé: mardi 27 juin 2023 08:42

A: juridique.mairiesaintjeandefos @ arange.fr'

Cc Céline PERONNET; Audrey JOLLY

Objet: RE: Modification simplifiée n°1 du PLU de Saint Jean de Fos
Bonjour,

Suite a votre saisine officielle de la CCVH en tant que PPA sur votre procédure de modification simplifiée en cours, le

service urbanisme a interrogé les différents services de la CCVH,

Il en ressort que la CCVH n’a pas de remarques particuliéres a formuler dans le cadre de cette procédure.

Cependant, nous suivons avec intérét la procédure notamment dans le cadre de la poursuite de notre

accompagnement technigue,
Cordialement,

Pour la CCVH

Olivier SAUZEAU

Directeur Général des Services Techniques

Péle Aménagement Environnement

04 67 56 41 99

Communauté de communes Vallée de "'Hérault

2 parc d'activités de Camalcé - BP 15 - 34150 GIGNAC
www.cc-vallee-heraulcfr

Commuraute de commines

Vallie de FHerault

Yvauss DE UNERAIRT
€Ok Tl D € il

De : juridique.mairiesaintijeandefos@orange.fr <juridique.mairiesaintjeandefos@orange.fr>

Envoyé : jeudi 1 juin 2023 09:52

A : Contact CCVH <Contact@cc-vallee-herault.fr>; Audrey JOLLY <Audrey.JOLLY@cc-vallee-herault.fr>

Objet : Modification simplifiée n°1 du PLU de Saint Jean de Fos

Bonjour,

Je vous prie de trouver ci-joint le courrier de saisine pour avis des Personnes Publiques Associées sur la procédure
de modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme de Saint Jean de Fos dans lequel se trouve le lien pour le
téléchargement des documents afférents. ) attire votre attention sur la date butoir au 30 juin 2023 d’activation du

lien de téléchargement,

Je vous remercie de bien vouloir me retourner dans les meilleurs délais par courriel un récépissé de réception et de

téléchargement des pieces relatives a la procédure de maodification.
Vous en remerciant par avance et dans cette attente,
Bien cordialement
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INSTITUT MATIOMNAL
DE VORIGINE ET DE

La Déléguée Territoriale

Dossier suivi par : Jacques LAFFONT Monsieur le Maire
Tel. : 04.67.27.11.85
Mél : j.laffont@inao.gouv.fr Mairie SAIRIE DE ST JEAN DE FOS

34150 SAINT-JEAN—DEa’FO% 7 UL 2023

Vos réf. : n® 2023.07.865 .
Affaire suivie par : S
Nos réf. : JL/051/23 #1RRIER ARRIVE LE

Objet :  Modification simplifiée n°1du PLU

Montpellier, le 11juillet 2023

Monsieur le Maire ;

Par courrier regu le 10 juillet demier vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, le
projet arrété de modification simplifiée n°1 du PLU de votre commune.

La commune de Saint-Jean-de-Fos. est située dans l'aire géographique des Appellations d’Origine
Protégées (AOP) « Huile d'olive du Languedoc » ; « Languedoc » ; « Lucques du Languedoc » et
« Terrasses du Larzac ». Elle appartient également aux aires de production des IGP « Pays
d’Hérault », « Pays d’Oc», « Saint-Guilhem-le-Désert», « Temes du Midi» et « Volailles du
Languedoc ».

Une étude atientive du dossier améne 'INAO a faire les observations qui suivent :

Le PLU de Saint-Jean-de-Fos approuvé en date du 01/08/2013 n’a pas été modifié depuis cette date.
Le réglement a donc été revu et retravaillé pour le rendre plus efficient et plus adapté. Les principales
orientations sont I'insertion paysagére des constructions, la conservation du commerce et de lartisanat
en ville, 1a cohérence avec le plan local de I'habitat, la gestion des eaux pluviales et le traitement
qualitatif des espaces collectifs.

Ces orientations n’entrainent pas de modification du plan de zonage, ni de nouvelles réductions de
surfaces agricoles ou naturelles. L’amélioration de l'aspect et de linsertion des constructions dans le
paysage est un point positif pour la valorisation et I'image des produits agricoles.

Aprés étude du dossier, I'INAO n’a donc pas de remarque a formuler sur ce projet dans la mesure ol
celui-ci n'a pas d'incidence directe sur les AOP et IGP concernées.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'expression de ma haute considération.

Pour la Em'qctr'ce t par délégation,
sid . 2 e
La Déleguée ferritpriale,

Copie DDTM 34

INAQ - Délégation Territoriale Occitanie

SITE DE MONTPELLIER SITE DE NARBONNE SITE PEGAILLAC SITE DE TOULOUSE

697 av. Etienne Mehul Rue du Pont de ['Avenir Cenire Technique dn Vin Té:05.3426.5145

CA Croix d’Argent C550127 52 Place Jeam Moulin 2éme étage INAQ-TOULOUSEGAILLAC@inac pouv.fr
3407 MONTPELLIER 11100 NARBONNE 21600 GAILLAC

Ta : 04.67.27.11.85 Tél : 04.68.90.62.00 Tél: 05.63.57.1482 Antenne de Perpignan

INAO-MONTPELLIER@inao.gouv.fr  INAO-NARBONNE@mnao0.gouv. fr INAQ-TOULOUSEGAILLAC@inan gouv.r ~ Tél : 04.68.34.53.38
INAO-NARBONNE@inao eouv. fr

www.inao gouv. fr
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Objet : Saint Jean de Fos — PLY) modification simplifiée N1 - Avis UDAP

Réf.: 23 oogofl
Copie-a: DDTM

Monsieur le Maire,

% ST JEAN DE FOS
26 JuL. 203
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Direction régionale
des affaires culturelles

L’'architecte des batiments de France
a

Monsieur le Maire

Hétel de Ville

Place de la mairie

34 150 Saint Jean de Fos

Montpellier, le 21/07/2023

Jaccuse réception de votre notification pour avis pour La modification simplifiee du PLU de Saint Jean de Fos.
Je n'ai pas d'observation & formuler concernant la modification du PLU.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'assurance de ma considération distinguée.

L'architecte des bétimgnts de France,

Unité départementale de ['architecture et du patrimoine de I'Hérault
5.rue de la Salle FEvéque-CS 49020-34567 Montpellier cedex 02

Tél. ; 04 67 02 32 00
www.culture_gouv. fr/Regions/Drac-Occitanie
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PREFET

DE L'HERAULT Direction départementale des territoires et de la mer
m;j Service territoire et urbanisme
FPraternité

Montpellier, le 24 JUIL. 2023

Affaire suivie par ; STU/AP
Téléphone ; 04 34 46 60 00
Mél : ddtm-stu@herault.gouv.fr

MAIRIE DE ST JEAN DE FoS
Lettre recommandée avec accusé de réception
AR :1A 199102 0310 4 28 A 223
COURRIER ARRIVE LE

Monsieur le maire,

Par courrier du 1* juin 2023 et en application de l'article L. 153-40 du code de I'urbanisme, vous m‘avez
notifié le dossier de modification simplifiée n° 1 de votre plan local d’urbanisme {PLU) qui prévoit des
adaptations du réglement.

Aprés examen, ce dossier appelle de ma part les observations suivantes :

1. Dans les dispositions générales du réglement

Le texte renvoie & des références d'articles.du code de {'urbanisme qui sont parfois erronées. Elles
devront &tre vérifiées et corrigées.

Par exemple, en page 4 (liste non exhaustive)

Le paragraphe relatif aux secteurs de mixité sociale mentionne qu'un pourcentage des programmes de
logements peut &tre affecté  des objectifs de mixité sociale en application de l'article L. 15114 du code
de I'urbanisme. Cette référence d'article est erronée, Le réglement doit mentionner [‘article L. 15115,

Il dispose également que ces secteurs de mixité sociale sont repérés sur les documents graphiques en
application de l'article R. 151-37 du code de l'urbanisme. Cet article ne s'applique que pour les
réglements dits « modernisés » et doit étre remplacé par la référence R. 12312,

2. Réglement des zones U

- dans le caractére de la zone, le réglement institue un secteur de préservation de la diversité
commerciale. En conséquence, le réglement graphique devra le délimiter {méme s'il englobe toute la
zone Ua}. Le plan modifié devra étre intégré au dossier de modification.

Monsieur Pascal DELIEUZE
Haétel de ville
Maire
Place de la Mairie
34150 SAINT-JEAN-DE-FOS
DDTM 34
Bat. Ozone - 161, place Emest Granier

N 560556
3 34064 MONTPELLIER Cedex 2
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Par ailleurs, le conseil municipal ayant délibéré pour soumettre 3 déclaration préalable le ravalement de
facade, cette information pourrait étre rajoutée dans le caractére de la zone au méme titre que
'abligation de déclaration préalable pour I'édification de cl8tures.

- g I'aJ f % WA 6 prévoit un recyl des constructions de 10 métres « par rapport aux berges ». Il convient
A éciser le nom du ou des ruisseaux concernés ;

- les articles UA, UB, UG et AU 6 et 7 prévoient une implantation particuligre pour les bassins des
piscines. Eri application de Farticle R. 123-9 du code de Furbanisme, dans sa rédaction antérieure au
décret n © 201571783 du. 28 décembre 2015, le réglement du PLU ne peut instituer de régles
différentes-dans une méme zone pour les constructions appartenant a une méme-destination. Les
piscines eh tant qu’annexes 3 I'habitation doivent &tre soumises aux mémes régles que les
habrtations Le réglement sera modifié en conséquence.

Hen est de méme concernant ;

- les regles de stationnement dans la zone UA. Les gites classés comme habitations seront soumis aux
mémes régles que ces derniéres ;

- [article UE-T qui n‘autorise que les bureaux liés a 'activité viticole ;

- l'article UE-10 qui fixe une hauteur spémflque uniquement pour les caves de vinification et pas pour
toutes les constructions nécessaires a I'exploitation agricole ;

- l'article A<10 qui fixe une hauteur spécifique pour les réservoirs d‘eau ;

- pour les zones UC et AU, les servitudes de mixité sociale ont été modifiées et le réglement dispose
qu'elles prévalent sur les dispositions inscrites sur les orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) du PLU.

Pour éviter toute confusion, il conviendrait de modifier également les OAP concernées.

3 ZonesAetN

- dans les deux sous zones Al et A2 ainsi que dans la zone N, le paragraphe de l'article 11 relatif aux
clétures dispose « qud proximité des bitis la création de cibtures n'est autorisée que pour les
activités autorisées dans la zone ». Cette régle semble trés difficile 3 appliquer car la notion de
« proximité des bitis » est trop floue (distance, limites d'unité fonciére ?).

Ensuite, la possibilité de se clore étant garantie par le code civil (article 647) qu'il y ait ov non une
activité sur le terrain, cette régle est susceptible de créer une contradiction qui la rendra inapplicable.

Par ailleurs le réglement prévoit un type de cibture réservé « aux autres terrains ». Cette notion est
également trop floue pour étre applicable.

- larticle 2 de la zone A2 interdit « les constructions lides a I'élevage professiannel dans le périmétre de
la chapelle St Génies ».

Pour pouvoir édicter des régles spécifiques au secteur {mais identiques pour une méme destination), il
convient de créer un sous zonage correspondant au périmetre de la chapelle en application de l'article
R. 123-11 du code de l'urbanisme (rédaction antérieure au 28 décembre 2015) et de |e justifier.

- larticle 2 dispose également que les habitations nécessaires a F'exploitation agricole doivent étre
intégrées ou accolées aux bitiments d'exploitation. Cet article n‘auvtorise pas les annexes a
I'habitation.

Cependant, I’article A 2-10 précise une hauteur pour les annexes & I'habitation. Cette contradiction doit

étre levée.
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Dans le cas oU les annexes a Fhabitation seraient autorisées, le réglement devra prévoir la zone
d’implantation et les conditions de hauteur d’emprise et de densité de ces constructions permettant
d‘assurer leur insertion dans l‘environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére
naturel, agricole ou forestier de la zone (article L. 15112 du code de I'urbanisme). Il en est de méme pour
les extensions d’habitation.

- sous-secteur Nh:
Le tableau de 'article N-2 précisant les destinations autorisées et interdites dans la zone N n‘autorise
que les constructions et installations nécessaires aux infrastructures, réseaux public ou d‘intérét

collectif.

Cependant l'article 3 autorise sous conditions les extensions et les annexes des constructions existantes
dans le sous-secteur Nh,

Pour plus de cohérence, le tableau de I'article 2 doit « autoriser sous conditions » les constructions pour
lesqueiles des extensions ov annexes sont permises.

En conséquence des remarques ci-dessus, le réglement sera modifié pour éliminer toutes les
incohérences et illégalités. Les plans de zonage seront complétés et I'OAP de la zone 1AU modifiée,

Mes services se tiennent a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

le vous prie de croire, Monsieur le maire, & mes sentiments les meilleurs.

-

Pour le préfet et par délégation,
le sos-préfet de Lodéve,

SUZANNE
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Monsieur le Maire, coUR‘Ri‘f;nn. R

Le projet de modification simplifiée n®1 du PLU de la commune de Saint-Jean de Fos était
soumis a l‘avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers.

Cette commission, réunie sous condition de quorum et en séance pléniére le 18 juillet 2023, a
émis un avis favorable pour la modification simplifiée:

Les éléments de motivation de cet avis favorable sont les suivants :

Les modifications ne portent que sur des points précis du réglement du PLU et n‘ont aucune
incidence au regard de la consommation d’espace en zone A et N.

Je vous rappelle que cet avis de la CDPENAF devra figurer parmi les pieces du dossier mis a
I'enquéte publique.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en mes sentiments les meilleurs.

Fabrice LEVASSORT

M. le Maire de Saint-Jean de Fos
Place de la mairie
34150 Saint-Jean de Fos

DDTM 34

Bat. Ozone, 181 place Ernest Granier
CS60556

34064 MONTPELLIER Cedex 2
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\‘\\*\\Q‘ 9 \??:\3‘\ / \ 34150 Saint Jean de Fos
A ___.-/“ e
~ . - .
e -QLY‘ A Saint André de Sangonis,
"‘f{‘ Le 11 aodt 2023

Référents/ TL/MP/CT
Objet : Modification du PLU de Saint Jean de Fos
Réf. 23-78

Monsieur le Maire,
Nous avons bien regu votre dossier de modification simplifi€ée du PLU de Saint Jean de Fos.

Nous avons bien pris note que la présente procédure ne comporte aucune modification du projet global
d'urbanisme communal mais porte simplement sur le toilettage du réglement. Nous avons également pris
acte du travail de concertation mené avec la communauté de communes.

Globalement la présente procédure s'inscrit en compatibilité avec les orientations du SCoT du Pays Ceeur
d'Hérault. Nous profitons de ce courrier pour formuler une simple remarque. Il serait pertinent, dans le
cadre de cette procédure de maodification, d’annexer au PLU la carte des Obligations Légales de
Débroussaillement (https://old34.allias.fr/).

Aprés lecture de votre dassier et sur proposition du Pdle Aménagement et Environnement, je délivre un
avis favorable a votre demande,

Mes services et moi-méme restons a votre disposition pour toute précision.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en I'expression de mes sentiments les meilleurs.

Le Président
du SCOT du Pays Coeur d’Hérault

Jean-Fr

Slege administratif Espace Movelid

Sespart Conur dHaa0l - La Gangus Scopads Sopon o sl LA Sungus

2o r-lwsraultd
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VILLE ET METIERS D'ART

Modification simplifiée n°l
du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

de la commune de SAINT JEAN DE FOS

NOTICE EXPLICATIVE

Sommaire
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c.  Aspects reglementaires de la procédure de la modification Simplifi€e..........ccccvveiiiiviiiii i 6
REMARQUE :

Lors de votre lecture en format numérique, en cliquant sur le logo de la CCVH en pied de page (dés la p2), vous reviendrez directement au
sommaire du document pour une plus grande aisance de lecture. De méme, le sommaire est dynamique et permet un acces direct au

rubrique en cliquant dessus.
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a. Origine du projet

La commune de St Jean de Fos posséde un PLU approuvé en date du 01/08/2013 qui n’a jamais été amendé depuis. Au
regard du développement de I'urbanisation, les élus ont souhaité retravailler sur le réeglement du PLU en vue de le rendre
plus efficient et plus adapté au territoire. Un travail d’analyse a donc été entrepris en lien avec le service urbanisme
mutualisé de la Communauté de Communes de la Vallée de I'Hérault, sur chacune des 10 zones existantes :

e UA —centre-village et premiéere couronne.

e UB-—seconde couronne.

e UC —urbanisation récente.

e UE —site de la cave coopérative.

e UP-—espace d’équipements d’intérét collectif.

e 1AU —extension urbaine en partie urbanisée.

e 2AU —extension urbaine bloquée dans 'attente des travaux de la STEP.

e Al-zone agricole inconstructible, ceinture paysagére pour le village.

e A2 —zone agricole constructible.

e N -—zone naturelle.
En complément, d’autres points sont également identifiés :

e  Précision d’'une Orientation d’Aménagement Programmée.

e Mise a jour d’annexes et de références juridiques.

b. Prise en compte du contexte réglementaire et des enjeux locaux

D’un point de vu reglementaire, ce travail se place en amont d’une réflexion a mener tres prochainement sur le besoin
d’évolution du PLU au regard de I'approbation du Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) et des nouvelles obligations a
respecter en matiére de consommation d’espace. Ainsi, aucune modification du projet global d’urbanisation tel qu’il fut

initialement congu, n’est ici envisagée.

L’objectif poursuivi au travers de cette remise a niveau du réglement du PLU est de le rendre plus efficient au regard des
réalités de terrain. Grice a une concertation entre élus, instructeurs et experts, des réponses opérationnelles sont ici
proposées pour répondre a des questions locales spécifiques. Ce travail pourra donc utilement contribuer a une réflexion

globale sur le projet d’urbanisation communal si le besoin d’évolution du PLU ultérieur est posé.

Enfin, le projet prend en compte la problématique actuelle de la disparition du commerce et de I'artisanat en centre-ville
gue connaissent de nombreux villages. En effet, le nouveau réglement vise a interdire les changements de destination
afférents, en zone UA, et a permettre le développement de I'activité artisanale. En complément, une délibération

(accompagnée d’une cartographie du secteur UA) instituant un droit de préemption dédiée sera également prise.

Réalisation du dossier pour la commune :

Communauté de Communes de la Vallée de I'Hérault, Service Ingénierie Mutualisé en matiére d’Urbanisme. \ i -
VALLEE DE LHERAULT
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Au vue des remontées de terrains et dans la poursuite du projet d’urbanisation décliné au sein du PLU, les modifications a
opérer sont déclinées autour de plusieurs grands axes que sont :

e L’insertion paysagere qualitative des constructions,

e La conservation du commerce et I'artisanat en centre-ville,

e Lacohérence avec le Plan Local de I’'Habitat (PLH),

e Lagestion des eaux pluviales,

e Le traitement qualitatif des espaces collectifs dans les opérations d’ensemble,
Cela sans exclure la recherche d’une plus grande clarté et d’'une meilleure compréhension.

Au regard du Projet d’Aménagement et de Développement Durable, il s’agit notamment de continuer a :
e« Se développer sans s’étaler » (p6), puisque le plan de zonage ne sera pas modifié.
e« Se développer sans subir » (p6), en mettant a jour les regles encadrant la construction.
e A faire des enjeux paysagers une priorité et un levier pour 'aménagement (p11) dans le contexte du Grand Site
de France Saint-Guilhem-le-Désert, Gorges de I’'Hérault, tout en préservant les éléments patrimoniaux.
e Soutenir le développement économique en valorisant les atouts locaux (dont I'activité artisanale de poterie p21).
e Etre compatible avec le Plan Local d’Habitat (p8).
e Dynamiser la requalification et la réhabilitation du centre historique (p8).
e Participer a la préservation de la biodiversité (p14).

e Prendre en compte les risques naturels notamment pluvial.

Pour accompagner la démarche, il a été fait appel a I’Architecte Paysagiste Conseil du Grand Site de France afin que les
préconisations participent a I'embellissement du village dans sa perception proche et lointaine. Une sensibilité particuliere
a également été portée au respect des plantations et de la biodiversité. A noter, que le document a été soumis en premiére

lecture a I’avis de I’Architecte des Batiments de France.

Enfin, la procédure s’accompagne de I’adoption de deux délibérations visant a rendre I'ensemble plus opérationnel :

= |’une visant a instaurer un droit de préemption commercial et artisanal.

= |’autre visant a instaurer le dép6t d’une autorisation d’urbanisme dans les cas suivants :

o Création de cl6ture.
o Démolition de construction.

o Ravalement de facade.

Réalisation du dossier pour la commune :
Communauté de Communes de la Vallée de I'Hérault, Service Ingénierie Mutualisé en matiére d’Urbanisme. \ , .
VALLEE DE LHERAULT
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a. Modifications a opérer

La présente procédure porte sur « le toilettage » du reglement du PLU de la commune de ST JEAN DE FOS qui reprendra

sur les points suivants :

= Travail en vue d’'une meilleure insertion paysagére des constructions en lien avec I’Architecte Paysagiste Conseil

du Grand Site de France dans le but de :
o Lutter contre la dénaturation du petit patrimoine bati.
Proposer une amélioration qualitative du bati (toiture, facade, ouverture, ...).
Inclure un nuancier (enduits, menuiseries et grillages).
Tendre a 'amélioration des perspectives paysageres a proximité de la chapelle St Geniés en Al.
Réorganiser le déploiement des constructions en zone agricole constructible, dite A2.
Inclure de nouvelles regles pour les clotures.
Mieux intégrer les installations techniques (unité extérieure de ventilation, coffrets, ...).
Favoriser la continuité et I'entretien des fossés existants.

Mieux respecter les plantations nouvelles et existantes.

0O O O O O O O o o

Orienter les porteurs de projets sur le choix des espéeces a retenir.

= Conserver le commerce et I'artisanat en centre-ville, améliorer la gestion touristique.

o Interdire le changement de destination des commerces en zone UA en paralléle de I'adoption d’une

délibération relative a la préemption des fonds commerciaux et artisanaux en zone urbaine.

o Valoriser I'artisanat local en zone UB, UC, UE.

= Affinage de la compatibilité PLU / PLH sur la base du jugement de la Cours d’Appel Administrative de Marseille en
date du 16/12/2016.

o Rendre la servitude plus efficiente aux regards des enjeux sur le territoire en zone UB, UC, 1AU.

= Insertion de prescriptions relatives a la gestion des eaux pluviales au regard notamment des préconisations de la

Mission Inter-Service de I'Eau :
o Imposer une cuve de rétention de 120l/m? imperméabilisée pour les projets ne disposant pas d’une
gestion collective.

o Imposer du stationnement perméable pour le logement individuel.

= Travail en vue de 'amélioration qualitative des opérations d’ensemble.

o Rendre plus qualitatifs les voiries et les espaces collectifs.
o Imposer du stationnement visiteur dans les opérations d’ensemble.

o Imposer des espaces verts collectifs a hauteur de 15%.

Réalisation du dossier pour la commune :
Communauté de Communes de la Vallée de I'Hérault, Service Ingénierie Mutualisé en matiére d’Urbanisme. \ ; i
VALLEE DE LHERAULT
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= |nsertion de prescription relative a |'usage des énergies renouvelables :

o Encadrer les possibilités de déploiement.

o Apporter des précisions sur I'implantation de panneaux en toiture.

= Autres modifications techniques diverses :

Encadrer des vidanges de piscine dans le pluvial communal (en toutes zones).

Modifier les conditions d’implantation des annexes en zone UA, UB, UC, 1AU.

Modifier/préciser certaines régles de stationnement.

Modifier certaines hauteurs en zone A1, A2.

Ajouter des dérogations d’implantation des équipements publics en zone A1, A2 et N.

Mettre a jour des références juridiques contenues dans les dispositions générales.

Insérer un lexique fondé sur le lexique national de I'urbanisme.

Insérer des mentions a usage pédagogigue en toutes zones.

Insérer des précisions réglementaires.

Rechercher une amélioration de I'efficacité rédactionnelle du document dans toutes les zones.

O O O O O O

Mettre a jour I'annexe au reglement du PLU que constitue le Réglement Départemental de Défense

Extérieure Contre I'Incendie.

o Ajouter une annexe au reglement du PLU qui constitue le guide des essences végétales préconisé par le

CAUE dans I'Hérault.

Pour information, 'ensemble de ces informations sont reprises et détaillées précisément dans le document de travail

« identifications des modifications ». Les nouveautés sont surlignées en jaune. Quant au lexique, les parties qui sont

adaptées du réglement national de I'urbanisme sont surlignées en gris.

En paralléle, d’autres documents du PLU sont également impactés par la présente procédure :

= Précision d’une Orientation d’Aménagement Programmeée : identification précise du risque inondable inhérent

au ruissélement sur le secteur et mise a jour des références aux servitudes de mixité sociale.

=  Mise a jour des annexes du PLU par annexion de I'arrété de classement de I'Eglise Saint Jean Baptiste et des

Obligations Légales de Débroussaillement.
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Pour opérer ces modifications, il a été choisi une procédure relevant du régime de la modification, au titre des articles
L. 153-31, L. 153-34, L. 153-36, L. 153-45 du code de I'urbanisme, puisque :

e Le PADD du PLU n’est ni modifié, ni contredit.

e Il n’y apasd’ouverture d’espaces a I'urbanisation.

e 1l n’y pas de réduction de zone agricole, naturelle, ou de protection.

Pour cette modification, il a été retenu le format « simplifié » au regard des articles L. 153-36 et L. 153-45 du code de
I'urbanisme, car les changements opérés :
e Constituent une mise a jour des regles d’urbanisme dans le prolongement du projet d’urbanisation initialement
décliné dans le PADD.
e Tendent a une amélioration qualitative des constructions avec un impact mineur sur le gabarit en favorisant une
densification ou une urbanisation plus harmonieuse.
e Orientent la faisabilité des projets en vue de leur monter en gamme sans pour autant réduire les droits a batir sur
le territoire.

e N’impactent pas le plan de zonage du PLU.

c. Aspects réeglementaires de la procédure de la modification simplifiée

La procédure de modification simplifiée releve des articles L. 153-41 et suivants du code de I'urbanisme :

=  Article L. 153-45 : La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :
1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;
2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ;
3° Dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.
Cette procédure peut étre a l'initiative soit du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou
du maire d’'un commun membre de cet établissement public si la modification ne concerne que le territoire de cette
commune, soit du maire dans les autres cas.

= Article L153-41 : Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre
Il du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou
le maire lorsqu'il a pour effet :
1°Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble
des régles du plan ;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code.

= Article L. 151-28 : Le réeglement du plan local d'urbanisme ou du document d'urbanisme en tenant lieu peut prévoir,

dans le respect des autres régles établies par le document et notamment les servitudes d'utilité publique visées a l'article
L. 151-43 et sous réserve des dispositions de l'article L. 151-29:

1° Des secteurs situés dans les zones urbaines a l'intérieur desquels un dépassement des régles relatives au gabarit, a
la hauteur et a I'emprise au sol est autorisé pour permettre I'agrandissement ou la construction de bdtiments a usage
d'habitation. Ce dépassement, fixé pour chaque secteur, ne peut excéder 20 % pour chacune des régles concernées.
L'application du dépassement ainsi autorisé ne peut conduire a la création d'une surface de plancher supérieure de plus
de 20 % a la surface de plancher existante ;
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sociaux au sens de l'article L. 302-5 du code de la construction et de I'habitation bénéficie d'une majoration du volume
constructible tel qu'il résulte des regles relatives au gabarit, a la hauteur et a I'emprise au sol. Cette majoration, fixée
pour chaque secteur, ne peut excéder 50 %. Pour chaque opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le
nombre de logements locatifs sociaux et le nombre total des logements de l'opération ;

3° Dans les zones urbaines ou a urbaniser, un dépassement des régles relatives au gabarit qui peut étre modulé mais
ne peut excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve d'exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont
d énergie positive. Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application de la majoration ;

4° Des secteurs a l'intérieur desquels la réalisation de programmes de logements comportant des logements
intermédiaires, définis a I'article L. 302-16 du code de la construction et de I'habitation, bénéficie d'une majoration du
volume constructible qui résulte des regles relatives au gabarit, a la hauteur et a I'emprise au sol. Cette majoration,
fixée pour chaque secteur, ne peut excéder 30 %. Pour chaque opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre

le nombre de logements intermédiaires et le nombre total de logements de I'opération.

= Article L. 153-46 : Le plan local d'urbanisme peut faire I'objet d'une modification simplifiée afin de supprimer le
dépassement prévu au 3° de l'article L. 151-28 dans des secteurs limités, sous réserve d'une justification spéciale
motivée par la protection du patrimoine bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.
La modulation des majorations des droits a construire prévue au 3° de I'article L. 151-28 ne peut étre modifiée ou
supprimée avant I'expiration d'un délai de deux ans a compter de I'adoption de la modification simplifiée du réglement
qui I'a instaurée.

= Article L. 153-47 : Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public pendant un mois,
dans des conditions lui permettent de formuler ses observations.
Ces observations sont enregistrées et conservées.
Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par I'organe délibérant de I'établissement public
compétent, dans un délai de trois mois a compter de la transmission a I'établissement public du projet de modification
simplifiée lorsque celui-ci procede de l'initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur son territoire,
ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a
disposition.
Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs
communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.
A l'issue de la mise a disposition, le président de |'établissement public ou le maire en présente le bilan devant I'organe
délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibere et adopte le projet éventuellement modifié
pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée. Lorsque le projet de
modification simplifiée procede d'une initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur le territoire de
celle-ci, le bilan de la mise a disposition est présenté par ce maire devant I'organe délibérant de I'établissement public,
qui délibere sur le projet dans les trois mois suivant cette présentation.

= Article L. 153-48 : L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de
sa transmission a l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L.

2131-2 du code général des collectivités territoriales.
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26 juillet 2013

Le premier aofit deux mille treize & dix huit heures quinze minutes, le Conseil Municipal réguliérement
convoqué s’est réuni au lieu habituel de ses séances sous la présidence de Monsieur RUIZ, Jean-Francois, Maire.
Etaient présents : RUIZ Jean-Frangois, KORPAL Pierre, COUGOUREUX Gilles, VIDAL Franck, LANAVE
Christine, AGUILAR Guy-Charles, LEAL Esther, FABRE Thierry, DESTAND Claude, BURTIN Yvan.

Absents excusés: LAMONT Didier (pouvoir 3 FABRE Thierry), SERIEIS Séverine (pouvoir & VIDAL
Franck), CAPELLI Paul-Guy (pouvoir & RUIZ Jean-Frangois), KUZNIAK Jocelyne (pouvoir & DESTAND
Claude), DELIEUZE Pascal (pouvoir 4 KORPAL Pierre).

Approbation du Plan Local d’Urbanisme
Le Conseil Municipal

- Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
- Vu le Code de I"Urbanisme et notamment ses articles L110, L121-1, et L123-10 :

- Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 24 février 2011 prescrivant la
révision du plan d’occupation des sols valant élaboration du Plan Local d’Urbanisme et
definissant les modalités de la concertation du public menée pendant toute la durée de
I’élaboration du projet ;

- Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 26 janvier 2012 donnant acte au

Maire du débat sur les orientations générales du projet d’aménagement et de développement
durable (PADD) ;

- Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 19 juillet 2012 arrétant le projet de
Plan Local d’Urbanisme et tirant le bilan de la concertation avec le public et soumettant le
projet pour avis aux personnes publiques associées en application de I’article 1.123-9 du Code
de ’Urbanisme ;

- Considérant qu’au terme de I’avis du Préfet en date du 06 novembre 2012, le projet de
PLU arrété a du étre repris pour intégrer les remarques et se conformer aux dispositions des
articles L110, L121-1 et L122-2 du Code de I’'Urbanisme ;
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- Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 26 décembre 2012 relative & la
- reprise du projet de Plan Local d’Urbanisme et de la concertation avec le public ;

- Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 30 janvier 2013 arrétant le projet
modifié de Plan Local d’Urbanisme et tirant un nouveau bilan de la concertation avec le

public et soumettant le projet pour avis aux personnes publiques associées en application de
Particle L123-9 du Code de I’Urbanisme ;

- Vu les avis écrits suivants regus dans le cadre de la consultation des personnes
publiques associées en application de I"article L123-9 du Code de I’Urbanisme ;

. 'avis du Préfet de I’Hérault en date du 25 avril 2013 faisant état de I’avis de synthése des
services de I’Etat ;

. Pavis du Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie de ’Hérault en date du 23
avril 2013 ;

. ’avis du Président de la Communauté de Communes de la Vallée de "'Hérault en date du 03
avril 2013 relatif a la délibération du conseil communautaire en date du 25 mars 2013 ;

. P’avis du Président du Conseil Général de I’"Hérault en date du 26 avril 2013 ;

. P’avis du Président de la Chambre d’ Agriculture de I'Hérault en date du 19 avril 2013 ;

. 'avis du Président de ’Institut National de I’Origine et de la Qualité en date du 07 mars
2013

. P’avis du Président du Syndicat mixte du Schéma de Cohérence Territoriale Coeur d’Hérault
en date du 03 avril 2013 :

. Pavis du Chef du Service Territorial de I’ Architecture et du Patrimoine en date du 27 mars
2013 ;

- Vu I’absence d’avis écrits des autres personnes publiques associées destinataires du
projet de Plan Local d’Urbanisme en application de article L123-9 du Code de I’Urbanisme ;
considérant qu’au terme de cet article, a défaut d’avis écrit, ces avis sont réputés favorables ;

- Vu les avis suivants regus en application de législation particuliéres :

. P'avis du Président du Syndicat mixte du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) Coeur
d’Hérault en date du 03 avril 2013 accordant une dérogation pour les ouvertures a
I'urbanisation au titre de article L.122-2 du Code de I'Urbanisme ;

. 'avis de la Commission Départementale de Consommation des Espaces Agricoles
(CDCEA) en date du 15 mai 2013 au titre de Iarticle L123-6 du Code de I"Urbanisme ;

- Vu Pabsence d’avis écrit de Pautorité environnementale relatif a [’évaluation
environnementale du Plan Local d’Urbanisme ; considérant qu’au terme de I’article R121-15
du Code de I’'Urbanisme, & défaut de s’étre prononcée dans un délai de 3 mois & compter de sa
saisine, I’autorité environnementale est réputée n’avoir aucune observation & formuler ;

- Vu larrété municipal en date du 02/05/2012 mettant le projet de Plan Local
d’Urbanisme a enquéte publique du 23/05/2013 au 24/06/2013 ;

- Vu le rapport et les conclusions motivées du commissaire-enquéteur en date du 24
juillet 2013 donnant un avis favorable au projet de Plan Local d’Urbanisme ;
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- Considérant que les résultats de ’enquéte publique et I’avis des personnes publiques
associées nécessitent que soient apportées des modifications au projet de Plan Local
d’Urbanisme telles qu’indiquées sur la liste annexée a la présente délibération ; considérant
que ces modifications restent mineures et n’ont pas pour effet de modifier 1’économie
générale du projet soumis a enquéte publique ;

- Considérant qu’au terme de I’article 1.123-10 du Code de I’Urbanisme le conseil
municipal doit délibérer pour approuver le projet de Plan Local d’Urbanisme ;

- Vu les piéces composant le Plan Local d’Urbanisme ;

- Apres avoir entendu 1’exposé du. Maire et aprés en avoir délibéré ;

A la majorité des suffrages (10 voix pour, 4 contre, 1 abstention)
DECIDE que :

Article 1 :
La révision du Plan d’Occupation des Sols valant élaboration du Plan Local d’Urbanisme telle
qu’annexée a la présente délibération est approuvée.

Article 2 :

La présente délibération sera transmise au Préfet et affichée pendant un mois en mairie
conformément aux articles R123-24 et R123-25 du Code de I’Urbanisme. Mention de cet
affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département en
application des mémes articles.

Article 3 :

La présente délibération produira ses effets juridiques dés ’exécution de I’ensemble des
formalités prévues a Iarticle 2, la date & prendre en compte pour I’affichage étant celle du
premier jour ou il est effectué, et un mois aprés sa transmission au Préfet conformément a
I’article L123-12 du Code de 1'Urbanisme si celui-ci n’a notifié aucune modification a
apporter au Plan, ou, dans le cas contraire, & compter de I’intervention des modifications
demandées.

Article 4 :
Le Plan Local d’Urbanisme approuvé est tenu & la disposition du public en mairie, aux jours
et heures habituels d’ouverture.

Ainsi fait et délibéré a St Jean de Fos, Les jour, mois et an que dessus.

ECTURE DE LODEVE L Mal,re’
it R e lal e Jean-Frangois RUIZ
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Le douze juillet deux mille seize a dix-neuf heures trente, le Conseil Municipal régulierement
convoqué s'est réuni a la salle du conseil municipal sous la présidence de Monsieur Guy-Charles
AGUILAR, Maire

Etaient présents : AGUILAR Guy-Charles, FABRE Thierry, COMBACAL Chantal, SOYER Chantal,
SUPERSAC Philippe, GREGOR Nelly, CAUDERLIER Maurice, DUPY-BOIX Marie-José,
DELIEUZE-GRANDMAN Marie-Christine, STAMM Pascal, BERNHEIM Frédéric, FOURNIER-GIL
Laetitia, VIDAL Franck, DELIEUZE Pascal, ALIA Christine, CARCENAC Yvan

Absents excusés: FERRIER-FABRE Bénédicte (pouvoir @ N. GREGOR), KUZNIAK Jocelyne
(pouvoir a F. VIDAL), FAYOS-CAPELLI Christine (pouvoir & P. DELIEUZE)

Secrétaire : BERNHEIM Frédéric

Délibération portant sur

o [a Prescription de la révision générale du POS et de sa mise en forme de piaﬂ
local d’urbamsme e e f
o [a précision des objectifs pQursu:ws
e ['ouverture de la concertation avec le public ef définition de ses modahtes,

M. le Maire rappelle au conseil municipal que par délibération en date du 16/03/1988 , le plan d' occup““troﬂ des sols
(POS) a été approuvé, puis modifié le 11/10/1999.

L'ancienne municipalité avait élaboré un plan local d'urbanisme (PLU). Ce dernier avait été approuvé par la
délibération du conseil municipal en date du 1er aolt 2013.

Cependant, par un jugement en date du 18 février 2016, le fribunal administratif de MONTPELLIER a annulé la
délibération approuvant la révision générale du POS et sa transformation en PLU pour des motifs tirés de I'absence
de définition d'objectifs dans la délibération initiale de prescription et du défaut de consultation de l'autorité
environnementale.

Cette annulation a remis en vigueur le POS conformément aux dispositions combinées des articles L.600-12 et
L.174-6 du code de I'urbanisme.

Nos imprimés sont produits par Fabrégue imprimeur adhérent IMPRIM 'VERT




En effet, en application de I'article L600-12 du code de I'urbanisme : « L'annulation ou la déclaration d'iflégalité d'un
schéma de cohérence ferritoriale, d'un plan local d'urbanisme, d'un document d'urbanisme en tenant lieu ou d'une
carte communale a pour effet de remetire en vigueur le schéma de cohérence territoriale, le plan local d'urbanisme,
le document d'urbanisme en tenant lieu ou la carte communale immédiatement antérieur. »

En outre, et en vertu de l'article L174-6 du méme code : « L'annulation ou la déclaration d'illégalité d'un plan local

- durbanisme ou d'un document d'urbanisme en ltenant lieu ou d'une carte communale infervenant aprés le 31

décembre 2015 ayant pour effet de remetire en application le document immédiatement antérieur, en application de
l'article L. 600-12, peut remetire en vigueur, le cas échéant, le plan d'occupation des sols immédiatement antérieur. »

It résulte du jugement rendu par le Tribunal Administratif et de l'application des dispositions précitées que
['annulation du PLU a pour effet la remise en vigueur le POS & titre dérogatoire, |a régle de caducité des POS au 31
décembre 2015 (article L174-1 du code de I'urbanisme) ne s'appliquant pas en I'espéce.

Le POS est ainsi redevenu opposable pour l'instruction des autorisations de construire.

Il est nécessaire aujourd’hui de prendre en compte cetfe annulation, nonobstant la procédure d'appel a l'initiative de
la commune, actuellement pendante, qui n’a pas d’effet suspensif.

La procédure d'élaboration du PLU permettra d'intégrer un cadre législatif qui a beaucoup évoiué depuis 2009.

La loi n° 2009-967 du 3 ao(t 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de 'environnement
dite loi « Grenelle I» mais surtout a la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'environnement, dite loi « Grenelle Il » ont intégré des dispositions tendant a la réalisation des objectifs de lutte
contre I'étalement urbain et de la modération de la consommation de l'espace.

La Loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénove dite Loi « ALUR » et le décret
n°® 2015-1783 du 28 décembre 2015 ont ensuite refondu le contenu du reglement du PLU.

Aujourd’hui, le POS apparait totalement obsoléte et ne permet pas la réalisation des objectifs poursuivis par la
commune.

Il apparait important de batir un nouveau document d'urbanisme conforme & I'évolution des projets de la commune et
des besoins des administrés.

Enfin, la commune prendra en compte les avancés du SCoT en cours d'élaboration.

Pour lancer la procédure d'élaboration du PLU, le conseil municipal doit définir les objectifs poursuivis par la
commune et les modalités de la concertation avec le public et toutes les personnes intéressées.

Les objectifs poursuivis

Les objectifs poursuivis par la commune dans le cadre de {'élaboration du plan local d'urbanisme sont les suivants

-Préparer I'avenir du village en redéfinissant les équilibres nécessaires en termes d'habitat, de déplacements, de
besoins de stationnements, d'économie, de tourisme, d'environnement et de développement culturel, compte tenu
des évolutions enregistrées ces derniéres annees dans ces domaines ;

-Créer un réseau de circulation douce a partir de I'existant dans le village qui permette & la fois de stimuler et de
sécuriser la circulation piétonne et touristique ;

-Favoriser les projets d’activités artisanales et artistiques et les « hotels d'entreprises » ;

-Préserver le caractere du village et favoriser l'intégration des formes urbaines dans 'environnement et le paysage.
Un sain particulier sera apporté aux entrées du village et & la préservation de la qualité architecturale existante ;
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-Mettre en valeur les ateliers historiques qui participent a la signature culturelle du village et permettre la création de
nouveaux ateliers artisanaux, artistiques et de commerce ;

-Prendre en compte les corridors écologiques et réservoirs de biodiversité en cohérence avec le Grand site et les
zones Natura 2000 ;

-Adapter la réglementation d’urbanisme locale aux risques naturels connus ;

-Intégrer des dispositions en matiere d'énergie renouvelables et de développement durable ;

-Créer des emplacements réservés en fonction des projets et des besoins communaux notamment pour la
réalisation de places de stationnements ;

-Prévoir et préserver des espaces boisés classés (EBC) en fonction de I'évolution des boisements et des intéréts
paysagers a préserver ;

-Conserver le caractére agricole et rural de la commune et maitriser le développement urbain ;

-Travailler le réglement des zones A pour protéger le bon usage des terres arables et contréler I'évolution urbaine.

Les modalités de la concertation

Dans le but d'offrir les meilleures garanties de transparence et de participation du public a la procédure de mise en
révision du document local d'urbanisme, Monsieur le Maire propose a son conseil municipal d’ouvrir & compter de la
présente délibération une trés large concertation avec toutes les personnes intéressées, notamment les habitants,
les associations locales, les représentants des différentes professions et de toutes les catégories sociales.

A cet effet, Monsieur le Maire propose au conseil municipal de délibérer sur les modalités suivantes relatives a cette
phase préalable de concertation :

e Publication d'un avis d'ouverture de la phase de concertation aprés I'approbation de la présente délibération sur le
site Internet de la commune (hilp:/mairie-saintjeandefos.fr/), dans la rubrique des annonces légales du journal Le
MIDI LIBRE et affichage de cet avis en mairie.

e Mise a disposition en mairie d'un registre destiné a recueillir toutes les observations du public.

o Mise & disposition en mairie des documents consultable sur place jusqu'a ce que le conseil municipal tire le bilan
de la concertation et arréte le projet de PLU.

e Mise en ligne sur le site Internet de la commune des actes de procédures au fur et a8 mesure de I'avancement du
projet.

e Organisation d'au moins deux réunions publiques d'informations et d'échanges sur le projet jusqu’a I'arrét du projet
de PLU.

A llissue de cette phase préalable de concertation, Monsieur le Maire précise qu'il en présentera le bilan devant le
conseil municipal qui en délibérera pour arréter le projet et le soumettre a enquéte publique.

Aprés avoir rappelé qu'une procédure de révision générale de PLU s'opere dans les formes de la procédure de

révision générale du POS et de sa mise en forme de PLU, Monsieur le Maire invite son conseil municipal a se
prononcer.

Le Conseil Municipal, oui 'exposé de M. le Maire et aprés en avoir délibéré,
Vu le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L600-12, L174-6, L153-11, L103-3, L132-7, L132-9;

Vu la loi SRU n°2000-1208 du 13 décembre 2001 et la loi Urbanisme et Habitat n°2003-590 du 2 juillet 2003, ainsi
que leurs décrets d'application ;
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Vu la loi n° 2009-967 du 3 aolt 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de I'environnement
dite loi « Grenelle [»

Vu laloi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement, dite loi « Grenelle I ».

Vu la loi de modernisation de I'agriculture et de la péche du 27 juillet 2010

Vu la loi d'Avenir pour I'agriculture et la forét du 13 octobre 2014
Vu la Loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové dite Loi « ALUR »,

Vu P'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015,

Vu le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015.

Vu la délibération du conseil municipal en date du 16/03/1988 portant approbation du plan d'occupation des sols
(POS) modifié le 11/10/1999;

Vu le jugement du tribunal administratif de MONTPELLIER en date du 18 février 2016 portant annulation de la
délibération du 1er aoit 2013 approuvant la révision générale du POS et sa transformation en PLU;

Vu l'arrété préfectoral du 11 octobre 2012 portant publication du périmétre d'élaboration du SCoT Coeur d'Hérault

Considérant la volonté constante du conseil municipal d’adapter le PLU aux évolutions égislatives et reglementaires
et aux besoins de la commune,

Décide avec 4 voix contre (M.VIDAL et M. DELIEUZE ainsi que leur pouvoir
respectif) et 15 voix pour:

Article 1:
De prendre acte des effets du jugement portant annulation du PLU intervenu aprés le 31 décembre
2015 et de la remise en vigueur du POS immédiatement antérieur

Article 2:
De prescrire la révision générale du POS et de sa mise en forme de plan local d'urbanisme

Article 3 :
D’approuver les objectifs poursuivis par la commune dans le cadre de I'élaboration de son PLU tels
que sus exposés.

Article 4 :
D'approuver les modalités de la concertation telles que décrites ci-dessus et d’organiser la
concertation prévue a article L.103-2 du code de I'urbanisme.

Article 5 :
Dit qu’a Iissue de la phase préalable de concertation, Monsieur le Maire en présentera le bilan
devant le Conseil municipal qui en délibérera.
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Article 6 :
Dit que les personnes visées aux articles L132-12 et L132-13 du code de I'urbanisme pourront étre
consultées a leur demande.

Article 7 :

Rappelle qu’en application de I'article L.153-11 du code de I'urbanisme « A compter de la publication
de la délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme, I'autorité compétente peut
décider de surseoir a statuer, dans les conditions et délai prévus a larticle L. 424-1, sur les
demandes d'autorisation concernant des constructions, installations ou opérations qui seraient de
nature & compromettre ou a rendre plus onéreuse I'exécution du futur plan.»

Article 8:
Dit que la présente délibération :

o Sera transmise, avec le dossier y joint, au représentant de 'Etat dans le département dans
le cadre de I'exercice de son contréle de légalité ainsi qu'aux personnes publiques
associées (articles L132-7-4 et L132-9 du code de 'urbanisme).

e Sera tenue a la disposition du public en mairie aux jours et heures habituels d’ouverture
avec le registre de la concertation.

e Sera affichée pendant un mois en mairie.

o Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans
le département (rubrique des annonces légales).

o,
—

Ainsi fait et délibéré a St Jean de Fos, les jour, mois et an que dessus.
/

St

Transmission au représentant de I’Etat
N° le
Publication le
Notification le
DELIBERATION CER

A Saint Jean de F
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