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* . Bureau des Politiques
R | e dix-sepl. fe vingt-deux mars, le Conseil Municipal, légalement convoqud, s'est réuni en mairie de Thézan-
! les-Béziers, sous la Présidence de M. Afain DURO.

Présents : DURO Alain, FORTE Francis, RODRIGUEZ Manuelle, CRISTOL Bruno, CORDIER Marie, GUIMERA
Dominique, GARCIA Fernand, CAVERIBERE Claude, FONTESSE Carl, MEDINA Charles, CHAPELON-FRANCOIS
Jacqueline, PRADES Laurent, RAMOS Karine, ROUSSEL Lydia, GARNIER Nathalie, BATTUT Eliane, MONTANES

Jérdme,
Absents excusés : PALOMARES Alba (pouvoir & M. CORDIER), ALLIES Nadine {pouvoir a M. RODRIGUEZ),

PILATO FERRE Stéphanie (pouvoir a L. PRADES),
Absents : RAMEL-GUIRAUD Nathalie, GUIRAUD Frédéric, ORFILA Marc.

OBJET : Débat sur le PADD modifié

Monsieur le Maire rappelle que par délibération en date du 14 avril 2014, la Commune a décidé de
prescrire [a révision générale de son PLU et qu’en application de [article L 153-12 du Code de

-’Urbanisme, un débat sur les orientations d’aménagement et d'urbanisme retenues pour I’ensemble de
la Commune et contenues dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durable a été organisé
au sein du Conseil Municipal lors de sa séance du 5 septembre 2016.

Monsieur le Maire indique cependant que pour tenir compte de certaines observations qui ont été émises
sur le Projet d’Aménagement de de Développement Durable, il a été décidé d’apporter au document

des compléments et modifications.

Ces compléments et modifications ont été apportés sur les points suivants :

! “1 - 1/ Détailler des objectifs précis de modération de la consommation d’espace et de lutte contre
‘ |'étalement urbain :-La consommation de ’espace sera de 7 ha soit 4 fois moins gue lors de la
derniére décennie en comptant la consommation liée a la zone d’activités des Masselettes, ou plus
de 2 fois moins si ’on ne comptabilise que la consommation liée a la production de [ogements =>

p11 colonne de gauche dernier §

2/ Mettre sur la carte de synthése le dessin des limites urbaines du village : Voir la carte avec les
éléments informatifs et de synthése au village, complétée => p20 ajout du trait bleu ciel, aucune

modification.

: -1 - 3/ Ne pas mentionner les actions et équipements déja réalisés dans ’axe 2 dans le PADD dans la
i e mesure oll ce dernier est un document prospectif : Les mentionner permet d’exposer [’ampleur de
ce qui a déja été fait et donc notre dynamique pour les 10 ans a venir ;

! . -.--..-| - 4/ Fixer un objectif de production de logement dans le tissu urbain : La Commune prévoit 7 hectares
. en zone d’extension voués a la production de logements. Cette superficie permet d’envisager la
[, o production d’environ 140 logements avec une densité visée par la Commune de 20 logements/ha
RN L (14 logements/ha prescrit par le SCoT). Puisque 1/3 de logements pourraient étre produits dans le
g "ofer e cadre des secteurs d'extensions urbaines (140/420), il faudrait que 2/3 soit produits griice & la
' production de logements dans le tissu urbain. Le 5CoT demande une part de production de
logements dans le tissu urbain de 19% (rencuvellement et densification). Cette politique sera
fondamentale dans la mesure oti la Commune compte sur la remise sur le marché ou la production
dans le tissu urbain d’au moins la moitié du total des logements qui lui seront nécessaires pour

répondre a son objectif démographique => p 6 dernier §.
5/ 1l n'est pas pertinent de permettre la réalisation de logements de fonction dans le cadre de
’extension de la ZAE de la Malhaute : La commune veut poursuivre ['aménagement des zones

d’activités sans modifier les limites définies dans le PLU => p14, 5% §. [’aménagement est en
cours, le PADD ne mentionnera pas le nombre d’entreprises qui s’y installeront puisque le projet

initial a été abandonné.

6/ Définir une véritable stratégie en matiére de déplacements : Le diagnostic précisera les choix de
la collectivité en la matiére. Projet de création d’un parking place Yerdun & la place de celui prévu
avenuve de Béziers=> pé, colonne de droite en haut.
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- 7/ Reporter sur la carte de synthése les secteurs listés de terres qui seront intégralement protégées,

ainsi que les terres agricoles & fort potentiel agronomique : L’gjout des limites géographiques
évoquées reviendrait a reporter les secteurs « AP » du zonage ce qui n'est pas la vocation du PADD.
De plus cet ajout pourrait nuire a la lisibilité ; Par ailleurs, bien que non spatialisés précisément,
les secteurs faisant {'objet d'une protection agricole (secteur Ap) sont vaguement « identifiés »
avec les annotations « Affirmer ['identité et Uactivité viticoles. Par linstauration de cette
inconstructibilité, la Commune vise a protéger des terres présentant un fort potentiel agronomique
=> p16, 2™ §. De plus, protection des terres agricoles et du paysage du vallon de Lamarre au Sud
et harmonisation avec un traitement paysager et un potentiel ajustement de la limite sur sa frange
Ouest pour améliorer la transition avec les habitations et solutionner la confrontation brutale
entre constructions et vignes => p8, colonne centrale & p16, colonne de droite 4°™ point du
fer §,
8/ Définir des orientations pour la préservation ou la remise en bon état des continuités
écologiques : /l est mentionné les thézanais s'impliquent pour la gestion durable de (a ripisylve de
[’Orb et du Taurou, que la Commune veut s’inscrire dans la continuité, maintenir et mettre en
valeurs les corridors écologiques tel que le ruisseau du « Bouquet ». De plus elle s’engage dans la
protection des espaces boisés (Pech d'Astiés) et des éléments remarquables (noues, arbres...) =>
p 18, colonne de droite.

Monsieur le Maire présente donc au Conseil Municipal le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable complété et modifié comme indiqué ci-avant, et invite le Conseil Municipal & en débattre.

LE CONSEIL MUNICIPAL

Aprés avoir pris connaissance du PADD modifié et complété, _
Aprés avoir débattu sur les compléments et modifications apportés au PADD débattu le 5 septembre

2016,

Prend acte.

Fait @ THEZAN-les-BEZIERS, le 22 mars 2017
Pour expédition conforme

Le Maire, Alain DURO
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PREAMBULE

e Projet d'Aménagement et de Développe-
ment Durable (PADD) formalise la
dimension stratégique et politique du Plan
Local d'urbanisme.

le PADD doit alnsi définir les crieniafions générales d'aménagement et
d'urbanisme retenves par la commune,et axpose [es choix qul sous-tendent les
régles affectant 'usage at ls drolt des soks. Le PADD est la réponse poliique aux
besoins et enjeux ldeniliiés & I'ssue du diagnostic feritorial. I Infdgre le cas
&chéant, les erlenfations isues des documenis de planification qui ul sont
supéreuws ainsi que les dispositions légisiatives en vigueur.

Un PADD delt s'inscrire dans la loglgue du développement durabls préclsé &
l'article L.101-2 du Code de I'Urbanisme (rédaction en vigueur en 2014) :

# Dons le respact des oblectils du développament durable, l'action des collecl-
vités publiques en matidre d'urbanisme vise & altemdre les abjectifs suivants :

1° L'équillbre entre :

dj Les populations résidant dans les zones urbalnes of rurales ;

b) Le renauvellement urbaln, le développement urbaln mafinsé, ka restectura-
flon des espaces urbanlsés, la revitallsation des centres urbalns et ruraux ;

c} Une ufilsation économe des espaces naturel, la préservation des espaces
affectds aux aciivités agricoles et forestidres et la protection des sites, des mi-
lleux et paysages naturels ,

d} La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la
restauration du pafrimoine culturel ;

a) Les besoins en matiére de mobiité ,

2° La quollté urbalne, architecturale et paysagére, notamment des enirdes de
ville ,

3° La divenité des fonctions urbaines at rurales e [a mixité soclale dans fhabitat,
en prévoyant des capacttés de consiruction et de réhabllifation sutfisanias
pour la saflsfaction, sans disctimination, des besoins présents et futurs de len-
semble des modes dhabliat, d'activités &conomiques, tounstiques, sporfives,
culturelles et dintérét général alnsi que d'équipements publics et d'équipement
commerclal, en tenant compte en porficulier des objectits de répariition géo-
graphiquement &quilbrée enfre emplol, habitat, commercas et services,
d'omélicrafion des performances énergéliques, de développement des com-
munications élecironiques, de diminution des obligations de déplacements
moforisés et de développement des fransports alternatifs & l'usage individuel de
rautomablle ;

4 La sécurlié et la salubtité publiques ;

5 La prévenilon des risques natursls prévisibles, des risquas minlers, des risques
technologlquas, des pallutions et des nulsances da toute nature ;

&° La prataction des milleux naturels et des paysages, la préservailon de la qua-
Ité de l'alr, de l'aqu, du sol et du sous-sol, des ressourcas naturalles, de ka blodl-
versitd, des écosystdmes, des espacas verts oinsl que la créafion, la préserva-
tlen et la remise en bon élat des confinultés écologiques ;

7° La lutte contre le changement cimatique et fadaptation & ce changement,
la réducton des émissions de gaz & effet de sare, Méconomle des ressources
fosslles, la mattrise de fénergle et ka vroduction énergétique a partlr de sources
e " *welables™s

Enfin e} plus précisément, 'article £ 151-5 définit le contenu du PADD fredaction
en vigueur en 2016}:

« Le proet d'aménagement et de développement durables
définit -

1° Les onentahons générales des poliques d'aménagement,
d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de profection des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon &tat des continuités écologiques ,

2° Les onentafions générales concernant Iabitat, les fransports
et les déplacements, les réseaux d'énergre, le développement
des communicahons numénques, I'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour fen-
semble de ['‘€tablissement public de coopération mitercommu-
nale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consermmation
de ['espace et de lutte conire I'étalement urbain.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes com-
munes, nofamment paysagéres, architecturales, painmoniales et
environnementalas, lorsquil existe une ou plusieurs communes
nouvelles n

Ls Projet d'Aménagement et de Développement Durable et ses grands
prnclpes se traduisent dans les différentes piéces du dossier de PLU et
doivent &fre en cohérence avec les choix réglementaires retenus.

La place dv Profe! d'Aménagement et de Développement Durable
au sein des diférents éiémenis consiifutils
du Plan Local d'Urbanlsme
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LA kAlSON DU PI.U ET LA STRATEGIE DEVELOPPEE PAR LE PADD

a deﬁberahon du Conse? Muricinal ae Thezan

-les Bériers en daole du 14/04/2014 prescrt
+. . '1élaborefion du Plan Locgl d'Uibanisime. Ble en
définit fes objectits sulvants. tels que rédigs :

=  Renforcer es condiflons permettont o' assurer dans le

respect des objectifs de céveloppement durable, les
principes lssus des textes de fa ol dite ¢ Grenells- I,
dans les différents documents. du PLU {réduction des
gaz & effet de seme, mdaitise de I'énergle, production
énergétigue & parilr de sources rencuvelables,
préservation et remise en état des continultés
&cologiques, etc.)

= Préserver autant que possible. les terres agrdcoles et
naiurelles de lo commune, sauf celles retenues pour
le développemsnt urbain du vilage

e Assurer la conformité du PLU avec les autres

documents d'urbanisme supérieurs, tel que le SCoT
du Biterrols

« Intégrer de nouvelles orentations issues des réflexions
en ¢ours ou & venir de la commune

« Réaffirmer et identifler les espoces- naturels '&
protéger tout en permetiart lwréchon .de lialsons

entre ces différents espaces po ur mleux les meme‘ en
vq!aur - o

développ _ment 3 mesuré-n.du vallage

i

Radéﬂmr J'ensemb*e ‘des oufls régiementalres
(Emplmeme,nt& Réservés, Espaces Bolsés Classés,
_e,pucas erls o%ggmoles—-pro‘téges. orientations
giumémugemeni projet d'aménagement et de
développemem‘ durable, batiments ou “éléments

‘lP m »mik?l @ hwrﬂ’ ngﬁb-d uﬂﬂ'
e St

dants et menflopne comme cbiectits cemplémentaires
de reconsidérer |'oménagement:et I'urbanisation.;

= Du secteur Sud-Quest classé dans le PLU en vigueur en
zone NSs pour fenir compte des objeciifs municipaux,
Il est souhaltable de limiier le développement du parc
photovolicique aux autorisations obienues, soit une
emprise ¢e 16 hectares 92 ares 20 ca. La superficie de
la zone N5s est auvjourd'hui de 29 hectares 58 ares 97
ca, mais compte tenu de 1'impact environnemental, 1l
est préférable de se lmier & la zone actuslle sur
laguelle un projet est en cours, et de remetire en zone
N5 la différence solt 12 hectares 66 ares 77 ca.

= Du secfeur Sud-Est classé dans Je PLU en vigueur en
zone Al.

Il est souhaltable d'indicer. cetie zone, sur une emprlise

,:'r.mr:ié-o ;

dle : amnbéiuf#é aconfimé *Jembiadﬁf* w«»é’:

———r——

.pmw qg ﬂ;;n. loo:ﬁ d’umrmhrm de “’-r*,é_zaa
déwejmgpg@gmi @umbleﬁ; idgmﬂﬁés dans e
diagrostic.

En cohérepce avec i@ dessein communal et ces enjsux

maleurs. 3 Axes afenus per lo Municipaliié sont déciinés

en Objactifs et en Orientations Stratégiques les servant :

L & RENFORCER L'ATIRAN DU CENIZE ANCEN ¥

0. & PLANFIER UNE URBANETE & DURABLE B PAR-£'AE57: ATION DE POLES
E¥ D't MAEIAGE VECTEURS DE DYNAMISAE SOCK-ECONOMOUE §

de 18 hectares 18 ares 52 ca: de maniére & protéger \

le secteur, situé aux abords du Pech o’ Asﬂés:-—aﬂn de
ne pas le naturer.

 des ressources e! fieu devie ¢

_premieres communautés, au sein de leur u finage » —-

ancestrol.

s les hommes, lgs acieurs, la communauté humaine
qul occupent, vaolorisent et ulilisent cei espace
(habitat, équipements, octivités, ...).

les échcmges, car Ie te mo:re n'




Sommaire
Trois axes 9 objectifs et les orientations e les

& RENFORCER L'ATIRAIT DU CENIRE ANCIEN B

»  REAMENAGER LE it COEUR » DE VILLE

P Rendre sa « place » & I'Eglise
@ Réorganiser ka Malre et sas abords

F  Favoriser Ie réinvestissement des lleux por I'offre en stationnement et les acficns sur le patrimoine immobiler

«  ( VEILLER » AU RESPECT DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL & EN FAVORISER LA DECOUVERTE

@ Garanfir 'haronie des couleurs et encadrer les iravauy d'aménagement
@ Dpévelopper e circult de fagades en trompe-osll

& PLANSER UNE URBANIE & DURABLE B FAR L'AFFIRMATION DE POLES ET D'UN MAILIAGE VECTEURS DE DYNAMISME SOCIO-ECONOMIQUE )}

«  VISER UN OBJECTIF DEMOGRAPHIQUE DE 4000 HABITANTS A L'HORIZON 10 ANS

e« COMPOSER ¥ LA VILLE DE DEMAIN

& g Dessiner s le cantour urbain
& Remodeler le tissu urbaln existant
T prévoir des extensions

@ ¢ Asseoirs le niveau et la quallé des équipements
 SERVIR 1 LA CREATION DE LOGEMENTS A CARACTERE SOCIAL & LA DIVERSIFICATION DU PARC DE LOGEMENT
e  SOUTENIR LE DEVELOPPEMENT DES ZONES D'ACTIVITES ECONOMIQUES

«  FACILTER L'ACCES AUX TELECOMMUNICATIONS NUMERIQUES

@ RESTAURER, SAUVEGARDER ET VALORISER LES ESPACES NATURELS ET AGRICOLES B

e { AFFIRMER » LA VOCATION AGRICOLE DU TERROIR

T |nstaurer une fimite définifive de I'exploitation des caméres
™ Affimer Videntité et I'activité viticole

o  VALORISER LE CAPITAL ENVIRONNEMENTAL ET LE CADRE DE VIE
% protéger et valoniser I'environnement et la blodiversité

@ pgrenniser et développer les moyens de la découverte du femiolre et de I'uméileration du cadre da vie
F  poursuivre I'engagement pour le développement des rdseaux d'énergle




AXE N°T ; @ RENFORCER I"ATIRAIT DU CENTRE ANCIEN 3

%  Rendre u sa place » & I'église

La Commune a pour projet le réaménagement dv « coeur »

de la circulade (place de l'église avec la rue René
Lenthéric et 1&e couronne}.

le réaménagement se déroulerait en 4 phases sur_une
uréeded4aSans:

e réaménagement de la voirle

» enfouissement des réseaux « secs»

o fravaux sur les réseaux & humides » {changement des
canalisations, réseau séparafif assainissement des eaux
usées / des eaux pluviales)

¢ aménagement de la place de I'église aussi nommée de
i la Tour » et réorganisation du stationnement

Concemnant ce dernier point, la Commune envisage
d'embellir la place de I'église et de la « consacrer » en un
espace de vie. Ceci en commencant par la suppression du
stationnement « anarchique » ov & minima par une
réorganisation avec simplement le maintlen de 3 & 4 places
de parking.

li s'agirait aussi de supprimer les places de stationnement
existantes le long de la rue Lenthéric et d’'aménager une

aire de stalionnement par la suppression d'un renflement de
la place.

Le projet en est au stade d'une réflexion bien avancée
(esquisse d'architecte). Il s'inscrit dans la continuité des
travaux déjd réalisés depuis une décennie sur le cenire :
fravaux sur les volries, espace publle & I'mpasse MILAN,
réaménagement des places de I'horloge, du capitaine
Nicolle FARRET, ...

et ‘dcns le codre de la poliigue globale de
réinvestissement du cenifre ancien

(organisation du
stafionnement, projet de travaux pour la séparation des
résecux d'eoux usées et pluvial dans la galere unitaire,
actions pour id réhabilitation des biens vacants et délabrés,

Il est & noter que I'église elle-méme va faire I'objet d'une
réfection compléte de sa couverture suite & des
dégradations liées aux intempéries de I'hiver 2014. La foiture
de son clocher, éément symbolique de la silhouetie du
vilage, avcit &té refaite en 2004 avec le concours de
'architecte des Bafiments de France (ABF).

& Réorganiser la Malrle ef ses abords

Le batiment de la Maire, construit en 1900 pour cette
vocation, a fait I'objet de fravaux d'aménagements en
2011 : aménagement des combles et stockage dans ces
derniéres des archives municipales jusque |& enfreposées au
1er &tage, travaux sur la toiture en ardoise et sur les bordures
en zinc, division en 3 bureaux du secrétariat pour améliorer
'accuell, aménagement de burequx en rez de chaussée
pour la Police Municipale, ... ou encore de l'installation
récente d'une siréne sur le toit dans le cadre du projet SAIP
{Systéme d'Alerte et d'Information de la Population).

La Mairie va faire I'objet de mise aux normes d'accessibilité
pour les Personnes & Mobilité Réduite {PMR: personnes
handicapées, personnes dgées, pousseties, ...}

ans cette opfi ont progra

+ linstallation d'un ascenseur pour pouvolr accéder au 1er
étage

o {a suppression d'un bureau pour créer des foilettes
adaptées

o la pose de portes d'entrée avec des

d'ouveriure automatique

dispositifs

* la modification des marchies actuelles d'acces

« la créalion d'une rampe d'accés de l'entrée du
bétiment jusqu'd une place de stationnement pour
personne handicapée

Ces travaux se feront de maniére concomitante avec la
création d'vne agence postale par laménagement de la
cour de I'Hdiel de ville.

L'agence se situera entre Maire et Médiathéque et sera
accessible par la rue Edmond ROSTAND, Comme la Mairle,

elle sera équipée pour les PMR (stafionnement, entrée,
sanitaires et mobllier adaptés).



AXE N°T : ¢« RENFORCER L'ATIRAIT DU CENVRE ANCIEN i

La Commune envisage la reconversion du bureau de poste

acfuel en bar-restavrant. La remise en place d'un bar-

restaurant {un café existait avant & cet emplacement), lieu

social par excellence, permetiralt de parfaire le ponel de

commerces de proximité (boulangerie, pharmacie, presse,

colffeur, ...} et de findliser Faménagement de la place

opéré en 2009 :

« repositionnement de la fontaine avec le buste de
Marianne face & la Mairie

= sécurisation avec espaces piétonniers pavés de couleurs

» enfouissement des réseaux secs

= renforcement du réseau d'Alimentation en Eau Potable
avec la suppression des raccordements en plomb

* mise en séparafif des réseaux eaux usées et pluvial

" Favoriser le réinvesilssoment des lleux par l'olire en
siallonnement et les aclions sur le patrimolne
Immobliler

En plus de la valorisation et de la création d'espaces et
d'équipements publics, ainsi que de |'amélioration des
équipements techniques (réseaux humides et secs & voirig),
la Commune s'implique en maliére de staticnnement ef de
gestion de l'immobiller pour « siimuler » la vie dans le
centre.

g facon suivante ;

+« mise en place en 2010 d'une réglementation portant sur
une vinglaine de places aux abords immédials de la
Malrle et des commerces de proximité de la rue
Phiémon RASTOUL pour faveriser un « roulement » de
I'utilisafion par les usagers {commerces & services)

¢ créafion d'un parking d'une quaraniaine de places par
la démclifion d'un Tlot ancien (600 m? d’emprise au sol)
dans la « cour de Mlle Emile » a une trentaine de métres
de la Mairie. Celte aire de stalionnement doit faire 'objet
d'un fraltement qualitatii :
< matérialisation du stationnement
% créatlon de tolleftes publiques
4 enfouissement du trisélectif
% aménagement potentiel d'une bome pour le
rechargement de véhicules électiques et hybrides

» projet d'aménagement d'une alre de stalionnement pour
le cenire anclen sur une parlie de la « dent creuse »
localisée rue Pasteur & environ 250 meétres & pied du
centre anclen et d'une superficie approximative de 3400
m? Ce potentie! grand parking, & I'opposé du précédent
par rapport & la circulade, se sttue & un lieu stratégique
et permettrait de répondre aux besoins en

stationnement, méme avec la résorplion de l'intégralité

du parc de logements vacants.

s projel de création d'un parking & la place de Verdun

Elle envisage I'acquisifion des parcelles conceméess avec la
mise en place d'Emplacements Réservés,

Concernant | atrimoine mobilier, la Commune
nvisage d oursuivre | orfs déid consentls pour_la
econguéte des logements vacants etfou & |'abandon :

o inventaire

« procédures de blens vacanis et sans maitre avec cession
& flre onéreux & des enirepreneurs privés ou en
partenarial avec ces derniers pour procéder & des
réhabliitations.
Ce fut par exemple le cas en 2008 avec le café de la
« Pipe » mais aussl pour d'auires batisses d'intérét situées
rue Raphaél JALBY, impuasse LAMARRE, impasse de la
Bastille, rue Capltaine SEGUIER, ...

+ mise en place éventuelle d'Emplacements Réservés

Cefte polilique sera fondameniale dans la mesure o la
Commune comple sur la remise sur le marché ou la
production dans le fissv urbain d'au moins la moitié du tolal
des logements qul lui seront nécessaires pour répondre &
son objectif démographique [Cf. Axe n°2). A noter que le
SCoT demande une part de preducticn de logements dans
le tissu urbain (renouvellement et densification) de 19%.
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@ Garantir 'harmonie des couleurs el encadrer les
fravaux d'aménagement

Consciente de I'enjeu de la circulade et du centre ancien
dans sa globalité, la Commune veut garantir I'intégration
des futurs fravaux de reconsiruction en cas de démolition
partielle ou compiéte, de restauration et de réhabilitation. Ii
ne s'agit pas de « tenter » de reproduire ce qui existalt mals
bien de prendre en compte le patimeine et la qualité du
site ainsi que les besoins de nofre époque (I'exiglité
d'anciennes bafisses peut amener & faire I'acquisition de
plusieurs d'entre elles pour un aménagement d'ensembls).

La Commune veul donec « encadrer » & minima les fravaux
ef notamment I'aspect exiérleur des fagades.

Pour servir cet objectif, le Réglement dv PLU pourra prescrire
gue lors de travaux de réhabilitation, rénovation voire
reconstruction des bdétisses du centre, les usagers solent
dans I'obligation, s'ils touchent aux fagades, de cholsir des
couleurs contenues dans un nuancier disponible & I'H&tel
de Vile. I en serall de méme pour les nouvelles
constructions hors du vieux village. Il interdira la mise en
-place de climatiseurs visibles depuls l'espace public.
L'objectif n'est pas d'interdire mais de choisik avec le

particulier I'endroft le plus approprié pour une meflleure
insertion.

D'une maniére générale, la Commune veul éviter les
réaménagements héiéroclites qui peuvent potentiellement
dénaturé le patrimeine avec des maiériaux frés divers et
anachroniques (portail en plastique, murs de parpaings, ...).

il est & noter qu'une dynamique d'initiatives privées est a

I'eeuvre pour la restauration de fagades (plerres apparentes
et crépls aux tons chauds).

Quire le nuancier et faute de consells sysiémafiques de
I'Architecte des B&timents de France (ABF) qui pourraient
&tre promulgués si une partle du pafimoine était protégé
avu fitre des Monuments Historigues, les habitants pouront
s'insplrer de l'ouvrage de Aimé& OURMET et de Jacques
PECOURT « Les rues de Thézan ». Ce document refrace
I'origine des rues du village avec des photos et plans qui
peuvent &fre salutaires pour la réussite des aménagements.

¥ Développer le circult de fagades en frompe-Toell
Pour inciter & la découverte du cenire ancien, la Commune

veut s'appuyer sur un circuit en frompe-'ceil dans le vieux
village

En effet une promenacde de fresque en fresque permet de
parcourlr la circulade et ses abords immédiats et ainsl de
découvrir ou redécouvriir I'aimosphére et le pafrimoine
remarquable des Heux (Monument aux Morts, Maire,
Pigeonnier RASTOUL, Tour de I'horloge, Eglise, ...). Cecl en
empruntant [es rues, ruelles, venelles qui portent pour bon
nombre d'entre elles, comme beaucoup de bétiments
publics dont les 2 écoles, le nom d'fllusires thézanais dont
beaucoup de personnes disparues lors de la « grande
guerre » (René LENTHERIC, Francgols SAUZET, Raphaél JALBY,
Efienne QUERELLE, Emile BONNET, THERON Achille, ...}. Cetie
particularité thézanaise parlicipe encore plus & remémorer
I'histoire du village et de ses habitants.

La Commune enfend continuer & réallser des trompe-I'cail
sur la thématlque « Thézan sur les fraces de son passé » au
gré des opportunités. A ce jour il y en a 3 réalisés par Olivier
COSTA de I'équipe MAD'ART :

e avenue de Bézers (2010} lieu ol des artisans exercaient
leur méfier (bourrelier et mécanicien)

» placette de « I'Hodoge » ou du « Rulladou » {2011) qui
signifie en occltan « la pente raide que I'on descend en
roulant »

» place Jean MOULIN « la descente de Requis » (2012}

Ceci compléte le projet de réhabilitation de la circulade et
d'embellissement de la place de |'Eglise et s'inscrit dans le
cadre de la volonié de développer I'attralt touristique et
par ce bials de soutenir indirectement Pactivité des
commerces de proximité.
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la Commune souhaite alteindre une population de 4000
habitanfs & r'horizen 10 ans. La population en 2016 est
d'environ 2900 habitants, Avec la finclisation des opérations
en cours et notamment des [ofissements proches de la Zone
d'Activités Economique des « Masselettes ». le nombre de
thézanais dépassera vraisemblablement les 3000 habitants.

Pour 'accuel de ces nouveaux habitants, hors opérations
en cours, ia Commune mise sur ia dynamique de rénovation
du cenfre ancien, sur le comblement des « dents creuses »,
sur la denslfication raisonnée du flssu urbaln (divisions
parcellaires), sur lo remise sur le marché des logements
vacants mais aussi sur la création de nouveaux « quartiers ».

Cet objectif démeographique découle notamment des
atouls dont dispose la Commune pour l'accuell des
nouvedaux habltanis e} I'offre d'emploils : niveau profi’rc:blle
d'éguipements et de services publics, création récente de
I'hypermarché, extensions réalisées ef en cours des zones
d'activités économiques du vilage et de la Malhaute,
gamme variée de commerces el services de proximité,
sttuation du territoire dans la périphérie de Bézers, ...

| ‘
H et st
| L

T 4 Dessiner »le contour urbaln

L'obijectif est de définir les grands principes permetiant de

clrcon e le futur dessin de ula ville» en ti

¢ de la préservation d'espaces agricoles et najurels

= d'une hi€rarchisation des voies qui révéle I'armature
urbadine existante et potentielle future

¢ de la localisation des équipements pour essayer de viser
un « équilibre » de réparlition, voire des parcelles
communales pour « porter» des projets d'intérét général

s de containtes telles que les baridres « physiques »
(fopographie, présence de cours d'eaux, ...) et
administratives {limite communcie) ou tels que les risques

et servitudes
nd ud $0 e :
% ne pas transgresser la limite Quest au-dela de la RD19

T ne pas dépasser le chemin et le ruisseau qui forment la

limite N-O au niveau de la ZAE des « Masseleties »
gviter de nouvelles construciions au Nord de la RD33
{route de Murviel les Béziers) jusqu'a la rue René
Soulette (paysage et topographis)

ne pas franchir le ruisseau du « Bouguets au S-O

protéger les terres agricoles et le paysage du vallon de
Lamarre au Sud et harmoniser et tratter la limite

garantir 'identité thézanaise en évitant une potenfielle
conurbation avec Pailhés

Le contour du quartier & vocation d’habital de la Mathaule
est définl dans la mesure od il s'avére « encadrer» & |'Est par
la RD19, au Sud par sa conurbation avec Lignan / Orb et le
nisseau de Cantéranes, & I'Ouest par I'Orb et le risque

inondation et au Nord par la présence de ia Zone
d'Activités.

i
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" Remodeler le tissu urbain extnllum

L'objectit est d’organiser cu de reorgcmtser l'ensemble du
fiss0 urbdin en vue d'en améliorer le foncilionnement actuel
et futur, Ceci passe par une s’rruct:urcﬁon dv mailage viaire
ef plus généralement vecteur de déplacements, par du
renouvellement urbain et le comblement des « dents

creuses » et par ['agencement des espaces et équipements
publics.

L'avenue de Bézers et les rues de la Camerasse et
DELCELLIER consfifuent les « arléres » principales de o
desserte de Thézan et son cenire. l'ensemble de la RD33,
soit successivement du Sud au Nc;rd, {'avenue de Bézers, la
rue du docteur Philémon RASTOUL, la rue de la République
et la rue DELCELUER a falt Toblel de fravaux
d’aménagements importanis de 2004 & 2013. Ceci pour
faciliter et sécuriser la circulutiof; des véhicules motorisés
mais aussi et surtout celle des ﬁnodes de déplacements
« doux. ». L'objectif était noicm:f\ment de permetire aux
piétons de rallier le centre du village et ses commerces sans
difficultés. |

Ces fravaux (création de troftoirs gux normes des PMR et de
places de stationnement, enfouissement des réseaux secs,
renouvellement des canqlisaﬁons': des réseaux humides, ...)
se sont accompagnés d'une réorganisation du plan de
circulation du village avec notamment la mise en place de
sens uniques. L'avenue de Béziers a falt I'objet d'une
transformation radicale, décidée i‘en 2006 dans le cadre de
I'aménagement de l'accés & la maison de retraite et
achevée en 2013. Celtte métamo:rphose se pariicularise par
la coupe de I'ensemble des platanes (affaiblissement des
arbres par des maladies, dungersi ot désagréments pour les
usagers de la route et les riverains; problémes d'obstruction
des réseaux d'eaux potable et usées el

Plus généralement, un grand nombre de rues a fait I'objet
de travaux d'amélioration et d'aménagement au vilage
mais aussi & la Malhaute {rues de la Canierasse, du pardon,
Plerre CABANES, Gemmain GALINIER, du capitaine FARRET,
de la Grangette, Victor HUGO, Arthur RIMBAUD, RONSARD,
LA FONTAINE, accés & |'école primaire, docteur JULIAN, ...}
ainsi que les chemins importants (Astiés, Vignes, ...).

En paralligle, la Commune s'est employée & créer ef &
« solgner » les espaces publics. Les aménagements ont été
réalisés parfois griice au concours des écollers et plus
généralement des habitanfs, grdce au Consell
Départemental ou & la Communauté de Communes voire
dans le cadre de dispositif d'inserfion pour I'emplol
L'aftention particulidre portée au iraitement des espaces
publics s'inscrit dans la confinuité avec la mise en place
d'une équipe en charge de I'eniretien des espaces verls
depuls 2004 et celle d'un dispasitif d'arosage automalique.

Les espaces publics dont it est question sont entre autres
localisés : au talus de 'école, place VERLAINE, place de la
maison de refraite, au bassin de rétention et 'espace vert
entre le lotissement « Les Vergers » et la RD12, lotissernent
« le Sautadou », lotissement « le Bouguet », route de Pailhés
au Village, ..., place rve Honoré DE BALZAC, carrefour prés
de [a RD, rue MOLERE, lotissement Saint-Bruno & la
Mdalhauts, ... 'aménagement public au lelissement Saint-
Bruno résulle d'une concertation avec les habltanis du
guarfier qui ont décidé du devenir d'une parcelle
communale. Le choix de la rédlisation d'un jardin
d'agrément a été prééminent puisque il a recueilli 3 fois
plus de voix que celui de la réalisation d'une maison de
quartier et beaucoup plus que toutes les auires propositions
énoncés par les habitants [{logements sociaux, accuell
jeunes, terrains de sports pour les adolescents, ...}
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La Commune veul perpétuer son Implication en matiére
d'enirefien des espaces verls et continver & soutenir les
Initiatives privés d'embellissement du village par des
compositions florales (concours « Village fleuri n).

Pammi les espaces publics et plus particuligrement ceux

comportant du stationnement, certaines actions sont

importantes car elles permettent la structuration et

I'orgonisation de 'espace :

+ parking de la & cour de Mlie Emile » [Cf. Axe n®l)

« aménagement de la place et de la rue du capltaine
Nicolle FARRET pour améliorer I'acceés et le stafionnement

a la résidence de services pour personnes agées « Le
Patio du Pech » et au centre Yvan MARTY

« aménagement du parvis public et d'une place publique
a 'entrée de la maison de retraite « 'Orée du Pech »
{Avenue de Bézlers » suite & I'acquisition d'une bétisse et
son curetage pour aérer le tissu béti)

*» dire de stationnement enitre école matemelle et
complexe sporlif (31 places) accompagné d'un
emplacement spécifique pour les apports volontaires

La Commune veut poursulvre la dynamique en matiére de
structuration, de renouvellement et de mutation de I'espace
urbain avec une alternance enfre son aérafion et le
comblement des « denis creuses » (travaux sur les voires et
le fissu pour la maison de refraite & la résidence pour
personnes Agéss, pour le parking de la & cour de Mile
Emile », projels de reconversion de la poste en bar-
restaurant, de réorganisafion de la Maile avec une agence
postale, ...}

Pour cela elle restera alientive aux opportunités et aura
recours le cas échéant & la réalisation de plans
d'alignement.

Des acfions sont d'ores et déja envisagées avec des
allgnements prévus dans le cas d'aménagements futurs.

Enfin s'djoutent des aclions « annexes », en grande part
réadlisées, de nature & améliorer le fonctionnement av sein
de l'espace ainsi resfructuré: mise en place d'une nouvelle
signalétique informative {pour Indiguer la localisation des
commerces et équipements publics) ou routieére comme
par exemple au niveau du carrefour localisé prés du
Monuments aux Morts.

Concemant ce secleur. 1 « p&tfit » du mangue de
matérialisation de cheminement doux enifre Monument aux
Moris et nouveaux quartiers [qui eux sont dotés de trottoirs)
et plus précisément du goulol d'éfranglement sur la roufe
de Murviel entre le Monuments aux Morts et son croisement
avec ld tue de [a Canierasse.

Cette portion, d'une cenlaine de méefres de long, est sujette
& des « emboutelllages » en raison du trafic, de I'étroltesse
de la voie et du stafionnement de riverains sur la vole
publigue. Faute de potentialités d'aménagement (il n'est
pas question de détruire du bat), la Commune veut
remédier av siationnement « anarchique » et recourra le
cas échéant & son nouveau dispositlf avec une machine &
PV électronique. Ce dispositif sera blen sOr utilisé sur
I'ensemble du village pour « lutter » contre Pincivisme.
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% Prévolr des exitenslons

En accompagnement de « o mise & profit » des
potentialités du tissu urbain existant, la Commune envisage
la mise en place de 3 nouveaux secteurs d'exfensions ;-

%~ & I'Est du platequ sportli pour la potentielle réalisation
d'un lefissement communal. La proximité des écoles et
du plateau sportif, ainsi que |'opportunité relafive & la
propriété foncidgre communcdle dans ce secteur, sont
des éléments déterminants pour ce chokx.

% en bordure Est de 'rbanisation existante auv Nord de la

route de Pailhés av lisu-dit « la Granouillére ».

@ gu Sud du cimetiére au lleu-dit « les Canelles »

‘ Les 2 premiers secteurs, gui se font face de part ef d'auire
de la RD33, permetiraient un recentrage du complexe
d’équipements publics de la zone {écoles, plateau sportif,
). Situés sur des teres agricoles {fiiches et vighes),
'aménagement des 3 secteurs engendrera une
consommation d’espaces agricoles. Pour affiner la limite de
ces secleurs, la Commune s'est notamment appuyé sur le
paysage ainsi que les opportunltés fonciéres.

La superlicie nouvellemeni utbanisable sera de Fordre de 7
hectares (des espaces déja classés en zone A Urbaniser sont
susceptibles de e demeurer voire d'étre ajustés bien qu'il
soient en cours d'aménagement pour garantir certains
principes d'aménagement). la Commune s'est alnsi fixée
pour objectlf de modération de la consommation d'espace
de diviser cette derniére par plus de 2 par rapport & celle
de la demiére décennle si 'on ne comptabllise que la
consommaiion llée & la production de logemenis et par
plus de 4 si 'on comptabilise aussi les superficles dédiées &
des activités économiques. De pius elle mise sur fa
mobllisatlon ou la production de logements dans le tissu
urbain existant & hauteuwr de 1/2 voire 2/3 du bescin
nécessaire pour répondre & son objecilf démographique,

& gAsseclrnle niveau ef la qualité des équipements

la Commune est pourvue d'un niveauv d'éguipements
satisfaisant pour sa laille voire méme avantageux : écoles
maternelle et primaire, nombreux équipements sportifs surla
route de Pailhés (stade Thierry SANTA, boulodrome, city-
stade, skate pare, terrain de tennis) et prés de la Zone
d'Activités Economique des © Masseleltes » (salle
polyvalente « instant T », dojo, tennis, bouledrome}, mailson
de retraite {46 lits) & résidence pour personnes dgées {20
logements), médiathéque, alres de jeux existanies ou en
cours de réalisation {Malhaute, ¢ Masseisttes »), ...

El e_pour mainieni améliorer la qugdlité ces

éguipements et leur fonctionnement -

o l'école matemelle « Jean DELHON » doni le bétiment
accuellle également le centre aéré & I'école primaire
« Louis PRUNET » (rénovée parfiellement en 2007) font
I'objet d'aménagements successifs : dire de jeux avec sol
amoertissant, climatisation, nouveau matériel informatigue
et nouvelle alarme, fravaux annueks estivaux de peinture,
mise en place de bancs, réhabilifation duv local pour
I'initiation & la sculpture, sécurisation des cltures, aire de
jeux en pelouse synthétlque, création de Jjardins
pédagogicques, abri pour les trotfinettes et vélos,
ombragement, ...

= agrandissement du boulodrome route de Pailhés avec
candlisation des eaux pluvicles par des enrochements en
2015

» création du clty-stade ou terrain mulfisports en 2014 avec
déplacement du skate parc (crée en 2006} pour éviter la
coupe d'arbres

» réaménagement de la médiathéque en 2014

« cidture de I'enceinte du stade en 2012
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En plus des réalisafions sur les équipements et batiments
publics, 1 est important de rappeler que la Commune est
dotée de 3 Schémas Directeurs concermnant les réseaux
humides (equ potable, assainissement et pluvial).

Des mises en conformité et des améliorafions ont été
opérées notomment gréce au
d'Adduction

d'Assainissement  (S.LA.EP.A)

fravall du  Syndicat
d'Equ Potable et
de Thézan et Pailhés
renforcement du micro-barrage sur I'Orb (maintien de la
qualité et de la quantité d'eau nécessaire dans la nappe
phréatique)}, constructions d'un 3*me forage et de « tours »
en bord de I'Orb (mise en sécurité au dessus du niveau de
la crue centennale), changement de 4 km de canalisations
entre le quartier de la Malhaute et le village {augmentation
du diométre de 150 @ 200 mm), changement des
cangalisations en plomb, fravaux en cours sur la galerie
unttaire du centre ancien, ... & cela s'ajoute la création de
la stafion d’épuration en fin d'année 2008. Cette demiére
esf évolutive.

Intercommunal

d’TﬂﬁMD

P

Les projels de la Commune en mdiiére d'équipements,
outre les tavaux d'amélioration
précédemment évoqués, portent sur

* l'anclenne école ou espuce « Yvan MARIY »n Ce

comme Cceux

batiment, propriété communale, accusille la banque
alimentaire au rez de chaussée et 2 logements & I'étage.
Ces logements, s'ils doivent &tre utilisés, sont a réhabiliter
(électricité, peinture, ...). Le reste des fravaux a déja été
réalisé en 2009 canalisafions,
enfoulssement parfiel des réseaux secs, amélioration de
l'acceés et créalion de places de stationnement,
ulilisation de la cour dans le cadre de la réalisation du
& Patlo du Pech » pour un sauna et un jacuzd aprés
l'obanden d'un projet de piscine, ..). Le bdétiment
accveillait auparavant I'école de musique, le cinéma en
plein alr ou encore le Cenire Communal d'Action Social
(C.C.AS). La Commune n'a pas & ce jour d'objectifs
précis mals des pistes sont évoquées : remise en place
du C.C.A.S, logemenis de fonction, locaux associdtifs,
délocalisation dv cenfre paramédical, ...

= sur l'espace localisé en frange Est du complexe
d'équipements publics de la route de Pallhés entre
pinéde du cliystade et ruisseau de la Canierasse. Les 2
parcelles concernées, propriétés de la Commune, sont
localisés & un endroit stratégique (proximité des
équipements et du potentiel projet de lotissement
communal}. L'une d'elle est aménagée sommairement
en teme battue et ponctuellement e
stationnement de parents prés de I'école matemelle. La
seconde correspond & un ancien verger (jardin AVERQOUS
du nom de l'ancien propriétaire} aujourd'hui &
I'abandon. Il 'y a pas de projet précis mals des pistes

de réflexion : extension du plateau sperif, jardins
familiaux, ...

{changement des

permet
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A ce jour la Commune n'a aucune obligation en la matiére
par rapport & la légisiation.

D'une part parce que sa population est inférieure & 3500
habitants et d'auire part parce gu’elle ne se frouve pas
dans les cas de figure qui impose cux communes de
posséder dans leur parc un minimum de 20% de logements
locatifs sociaux : elle n'appartient ni & 'unité urbaine, ni &
I'agglomération de Béziers « Bézders Méditerranée », ce n'est
pas une « commune isolée » de plus de 15 000 habitants et
& priori la fusion en 2017 avec la CAC des « Avants Monts du
Centre Hérault » ne donnera pas lleu & I'appartenance &
une agglomération ou un EPCI & fiscalité propre de plus de
50 000 habitants comprenant au moins une commune de
plus de 15 000 habitonts,

Cependant le SCoT du « Biterrols » propose que les parcs de
logements des communes non soumises aux obligafions
nationales e de plus de 3500 habitants (ce qui sera le cas
compte tenu de I'objectif démographique) présentent un
taux de 15 % de logements aidés en 2025 ov une proportion

de 1 logement aidé sur 3 consfruits dans les opérations
neuves.

la Commune ceuvre déjd en malidre de création de
logement @ caractére social et veul poursulvre celle
orientation. A ce jour, elle compte 55 logements socioux
« officiels » notamment gréce a I'appui « d'Hérault habitat ».
Ces logements comespondent & du locafif ef & de
I'accession & la propriété et il s'agit & la fois de maisons de
plein pied et de semi collectifs. §'y ajoutent des logements

mis & la location & des loyers modérés volre trés modérés
par des particuliers,

Elle compte donc enire 4 et 5% de logement & caractére
social par rapport au total du parc. La Commune se fixe un
objectif de production de 10% de logements sociaux pour
les secteurs d'exiensions. Elle envisage d'imposer la
réalisation d'une par de ce type de logemenis dans le
cadre de programmes poientiels et relativement importants
dans le fissvy urbain existant. Elle veut également
encourager la réalisation de logements de petite tallle pour
favorlser linstallation de jevnes ménages (enjeux des écoles

et du « vielllissement » de la population).

Dans cette optique, faute de possible {raduction
réglementaire, elle pourra par exempie & jouer » sur la forme
urbaine dans le cadre des futurs projets d'exdension dédiés
a de [l'habliaf ([Orientation d'Aménogement et de
Programmation] ou encore s'appuyer sur d'éventuelles
opérations qu'elle réglralt (projet de lotlssement communal,

Zone d'Aménagement Concerté).

Indirectement la production de locgemenis soclaux est
initfatrice de créafion de logemenis de petite tallle. Pour
exemple, la réalisafion en 2013 au « Haut des Masselettes »
de la résidence de « ['Olivette » avec ses 24 appartements
en locatfion {dont six 2 pigces et dix 3 pigces) et la
construction associée de 11 pavilons en accession & la
propriété (avec deux 3 piéces ef neuf 4 pi¢ces).

Enfin, la résorplion du parc de logemenis d’'une part ef les
potentialités dans le cadre de la réhabliitalion de béatisses
du centre d'auire par! peuvent présenter des opporiunités
de création de logements de tailles variées auxquelles la
Commune restera altenlive, En effet, bien qu'elle ne dispose
pas de «levies» reglementaires lui permettant d'agir
directement sur la résorption du parc de logements
vacants, réduire leur nombre
{inventaire, mise en relation des propriétalres et personnes &
la recherche d'un logement, ...).

la Commune veut en
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la Commune est pourvue de 2 Zones d'Activités

Economigues (ZAE) : celle des « Masseleties » et celle de la
« Malhaute ».

La ZAE des « Masselettes » est née de la volonté communale
de développer le fissu économique local mais aussi de celle
de recentrer I'activité arlisanale sur une zone adaptée
{(notamment pour éviter les nulsances de bnit et de
circulafion}. Le Mafiire d'ouvrage était la Communauté de
Communes « Orb - Taurou n.

L'Implantation de I'hypermarché en 2007 a constitué un «
moteur » pour 'afflux d’'une trentaine d'entreprises variées
(garagiste, peinfre, menuisier, magon, paysagiste,
vétérinaire, frigoriste, plaguiste - platrier, ferronnier, salle de
réception, restaurateur, opticien, cordonnier, fleuriste, salle
de sport...) dont 7 sont basés dans la galerie commerciale.
Lo zone est en cours de finalisafion avec la mise en vente
de 25 lofs supplémentaires situés enifre les entreprises
existantes ef la salle polyvalente.

la ZAE de la « Mahaute » accuelle une dizaine
d'entreprises. Sa pariie Est, prés de la RD19, est en cours de
remplissage. De nouvelles entreprises pourront ainsi s'établir
avec des logements qui seront intégrés dans les corps de
batiments dédiés aux activités.

La Commune veut poursuivre I'aménagement des zones
d'aclivités sans moditier les limites définies dans le PLU.

Par ailleurs, la Commune entend maintenir voire développer
le niveau d'affractivité des commerces et services de
proximité du centre (Cf Axe n°1). Pour cela slle envisage la
mise en place de secteur de diversité commerciale &
protéger {mainfien de la vocation de commerce).

Les télécommunicatfions numériques constituent un enjeu
important parce qu'elles conditionnent le ¢ confort » de la
populdation {accés & I'information, outil pour la recherche
d'emploi, ...) , mais aussi parce gue leur absence ou leur
déficience peut <avérer dommageable pour le
fonctionnement voire la création potentislle d'entreprises.

La Commune est desservie par la flbre oplique depuls 2007
gréice & la démarche « Num'Hér@ult » menée par le Conseil
Départemental. Cette desserte ne se falt « que » de central
téléphonique en central téléphonique dont celui de Thézan
{qui alimente aussi les communes de Cessenon / Orb, de
Murviel les Béziers, de Comeilhan ef de Lignan / Orb) et ne
va donc pas directement chez les particuliers. Ceci étant le
débit a ainsi été trés largement amélioré et il semble gu'il
soit suffisant pour servir les activités locales {il est conditionné
par la distance au central).

La Commune évaluera Topporiunité de prévolr dans le
cadre des fulurs aménagements la mise en place de
dispositiis adaptés pour la fibre oplique (fravaux de voirie).

Par dilleurs, la Commune a depuis longtemps été sensible &
cette thématiqgue ce qui lui o d'dilleurs valy d'éire
consacrée uVile internety en 2004. Alnsi le cenire
muliimédia a Intéaré la bibliothéque en 20046 donnant ainsi
nalssance & la médiathéque «Femnand ROQUESn Cette
demiére permet depuis de répondre & une demande
notamment d'étudiants et de demandeurs d’emplois.
L'école primaire est également dotée d'ordinateurs donf le
parc a été renouvelé tout récemment.

Enfin la Commune s'aftache a assurer un maximum de
communicatlon par le biais de son site Internet,
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" Instaurer une limite défintlive de I'exploliation des
carnléres

LU'exploftation des cariéres en bord d'Orb fait pariie
intégrante de lhistoire de la Cemmune et de quelques
autres communes du biterrois (Cazouls les Bé&ziers, Murviel les

Bézers, ...). La Commune dispose d'un Comité de suivi des
cariéres compose d'élus,

L'activité est réglementée et ne peut se falre qu'en
périphérie de la rvidre et de son fit. Les conditions
d'exploitation des carriéres sont confractualisées.

La réhabliltation faif partie des obligations des camiéristes
los de I'épuisement des gisements. Cette réhabilitation
peut par exemple prendre la forme de création de champs
photovoliaiques et/fou de traitement pour la créafion de

marais bénéfiques pour cerfains ciseaux migrateurs (hérons,
cigrettes, cormorans, canards, ....)

Ceci élant le paysage est bien souvent bouleversé ef
l'activité agricole est indéniablement concumrencée (le prix
des terres vendues pour lexploitation en camigre est
netfement supérieur au prix des teres agrcoles). Le temoir
de plaline a dinsi été largement « grignoté » depuis plus
d'une vingtdine d'année. De plus d'autres activités se sont
également développées comme le stockage et le fil
d'inertes en vue de leur fralternent.

Lla Commune veul ucontenirn le développement de
I'exploitafion des camiéres ainsl que des autres activités et
instaurer une limite définitive d'exploitalion dans 'oplique
de préserver le ferror de plalne, le paysage et
I'environnement en général.

Cela se fraduira par la mise en place d'une démarcation
dans le zonage du PLU. Cette limite poutra éventuellement
éfre «réfroactive » avec un reclassement en zone A sur des
terres exploitées en carmigres et par d'autres activités
qu'agricoles.

Il ne s'agit pas d'inferdire les activités en place mais d'éviter
leur expansion au détriment du terroir_.

Le récapitulatif des objectifs de la Commune est :

o de metire fin & I'exploitation des camiédres par le biais
d'extensions « qu coup par coup .

e d'affrmer une [mite franche et « durable »n entre
exploftation des camiéres et activités autres qu'agricoles
vis-G-vis du terrolr de plaine en allant du Sud au Nord du
termitoire au bord de ['Orb

e de veiller & la réhabllitafion qualitative des anciens
gisemenls (projets photoveltaiques, marais en faveur de
la biodiversité, parcours de découverts, ...)

+ de reconnaiire |'activité agricole limitrophe




AXE N3 : @ RESTAURER, SAUVEGARDER ET VALORISER LES ESPACES NATURELS ET AGRICOLES ¥

&= Aftirmer lideniité et Faclivité vilicole

L'histolre de Thézan les Bézers est indissociable de I'activité
viticole depuis la seconde moifié du XIXeme sigcle, Le
paysage en témoigne au fravers de la présence des vignes,
du patrimoine bati du village et des domaines :

» domaine d'Aspiran - Ravanes et sa chapelle : viticulture

¢ domaine d'Astles : viticuliure et oléiculture

s domaine dé& Lamarre : élevage de chevaux

s domaine de la Condamine « Santa Estela » : viticulture,

culture de pruneaux et restauration

* domaine de la Grangette : viticulture et apiculture

L-'.’.g.‘u P E’E:f e Peclt

Pour éviter le mitage et préserver le paysage el l'identité
vilicole, la Commune envisage de préserver intégralement
certaines terres en y Inferdisant foute constructibilité, méme
agricole (logements et batiments d'exploitation) :

» le long et & I'Ouest de la RD1? au moins entre le Taurou
et le ruisseau du u Bouguet » sur une prefondeur
d'environ 150 métres. Cette zone « fampon » aurait pour
objectif de préserver le cone de vue sur le vilage

» entre la RD17 et le pech d'Astiés voire sur ce dernier au
moins concernant sa face Sud

o |e long de la route de Pallhés dans le prolongement des
secteurs d'extensions pressentis pour assurer la qualité de
I'enirée de ville

e dans le vallon de Lamanre, avec un traitement paysager
et un potentlel ajustement de la limite sur sa frange Ouest
pour améliorer |a transition avec les habitations.

Le « glacis agricole » a I"Ouest de la RD19, si sa largeur est
portée & quelques cenfaines de mefres, pourra le cas
échéant se conjuguer avec la limite & instaurer pour
t contenir » I'exploftalion des carmiéres et des autres activités
gu'agricoles, Quire la préservalion du paysage et la velonté
d’éviter le mitlage de l'espace agricole, la Commune vise
cussi par [instauralion de celte inconstructibilité la
protection des fterres présentant un fort potentiel
agronomique {Lamaire, bord de I'Orb, ....}.

La Commune veut aussi répondre aux besoins de l'acilvité
agricole, qul participe & la préservation des paysages, et
pour cela permetire la constructibiiité notamment prés des
réseaux et donc ne pas trop « protéger ».

La Commune identifiera aussl le cas échéant les batiments
agricoles pouvant ‘faire l'objet de changement de
destination auires qu'agricoles et évaluera l'opporiunité de
la reconduction ou de la mise en place de secteur de taille
et de capacité d'accueil limitées (STECAL)
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La Commune évaluera la perinence de la mise en place
d'un Périmétre de Protecticn et de Mise en Vaieur des
Espaces Agricoles ef Naoturels Périwrbains (PPMVEANP)
dénommé par simplification « PAEN »

Un P.A.E.N donne lieu & une limite plus durable que celle du
zonage du PLU pour « garantlr » dans le temps le maintien
de la vocallon cgricole des terres. Ceci dans la mesure oU
ce dernier peut &he révisé dlors que la réduction d'un
P.ALEN nécessite un décret ministériel. Cette éventualité
s'inscrit dams le cacre de la volonté d'instaurer une
« frontiére » franche avec les activités de la partie Ouest du
teritoire (comiéres, ...} mais aussi de protéger les 30 & 40
hectares imigués ou imgables dans la partie Est du territoire
(réseaux privés & partir du réseau d'alimentation général en
eau brute de la Compagnie Bas Rhoéne Languedoc) et de
préserver le temroir localisé le long de la route de Pailhés
entre autres pour éviler une conurbation.

L'entrefien des chemins d'exploitation, qui servent aussi
parfois aux déplacements pendulaires des thézanais qui
travallent @ {l'extérieur, est un enjeu imporiant. La
Commune préte une attention parficuligre & leur &taf. Ainsi
elle s'implique pour le mainfien de leur état voire leur
amdliorafion [chemins d'Astigs, de la croix Sainte -
Gemmaine, d'Aspiran, ...). A noter gue la RD1? a fait I'cbjet
de l'aménagement d'accés nommalisés pour faclliter
'accés aux teres agricoles et que |'aménagement du
giratoire pour 'accés & la ZAE des « Masselettes » offre un
rappel symboliqgue sur lo plaine agricole traversée
plantation de 150 pleds de vignes, d'oliviers , ...

Il s'agit également réaliser d'autres actions de promotion et
de développement en faveur de |'agriculiure [ballades
vigneronnes, « Malson des Terroirs », ...)
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d Commune veut s'inscrire dans

ontinuité :
o en confinuant les actions précédemment citées
* en renforgant la communication sur le site de SAVIGNAC

@ Pprotéger et valoriser I'environnement ef la blodiversité

-

la Commune et les thézanais s'impliquent powr la
préservation de « I'environnement ». Certaines actions sont
importantes :

joumées éco - citoyennes depuls 2010 pour la collecte
des déchets sauvages et lo sensibilisation de la
population
organisafion de ballades pédagoglques sur o
biodiversité, sensibilisation avec I'appul du Pays « Haut
Languedoc & Vighobles »
institutionnels, ...

mise en place de jardins pédagegiques & I'école

maternelle

et autres partenaires

« vigliance » vis-a-vis des nouveaux dépdis sauvages, de
dérives de type « cabanisation » et de certalnes activités
peu respeciveuses de I'environnement (brllage sauvage
de déchefls, enfouissement de comburants et d'évorite,
...) avec notamment des risques de pollution de la
nappe phréafique

neftoyage important du rulsseau de la Carrlerasse cu
niveau du pont de Roulre (embroussalllement,
ramassage des défritus, ...)

gestion durable de la ripisylve de I'Orb et du Taurov avec
le Syndicat Mixte des Vallées de |'Orb et du Libron et le

SIVU de la moyenne vailée (plan de gestion)

& l'olde du Conseil Déportemental qui en est
gestionnaire. Ce site sur les 3 communes de Thézan,
Murviel les Béziers et Cazouls les Béziers couvre 180
hectares. | a notamment fait I'objet d'aménagements
en faveur de la biodiversité (¢ adoucissement » des
berges

avec terrassements

pour faciliter le

développement de la flore & de la faune, créations de

mares temporaires pour les insectes et amphibiens, talus
et front de taille pour la nidification, réglementation de la
cirevlation et de la chasse et de la péche, ..}. Le
ternitoire thézanais n'est pas directement concemé par
tous ces aménagement puisqu'ii n'accueille qu'une
partie du site mais 1 joue un réle majeur en termes
d'acces (accés Sud prés du pont Gaston DOUMERGUE)

en prétant une aitention parliculiére au développement
urbain, en adopiant une Approche Environnementale de

I'Urbanisme {A.E.U} -

% par la constitution le cas échéant de franges ou de
lisieres urbaines visant une [isibillté et un « dialogue »
entre le Village et sa campagne (espace « naturel »
enfre RD33 et quartiers des « Masselefies », projet
potentiel dans le cadre de 'aménagement du virage
du chemin « des vignes » et de I'harmonisation de la
limite urbaine dans le vallon de Lamarrs, ...

% par le maintien et la mise en valeur de corridors
écologiques (rulsseaux de la Carrierasse dans le
cadre des futurs aménagements, du « Bouquet », ...)
ef de « poumaons verts » (pinéde du plateau sportif, ...)

en identifiant et protégeant le cas échéant au fitre du PLU

des éléments remarquables (L151-23° du CU, Espaces

Boisés Classés) tel que le pech d'Astigs, des noues, ...
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%" pérenniser et développer les moyens de la découverte
du femitoire et de Famélicration du cadre de vie

La Commune s'appute sur I'Office de Tourisme « des Pechs n
et les nombreuses animations (¢ [es Noctumes dans les
Pechs », « Del Pafrimeni », ...) que ce demier propose pour
insuffler un élan lourlstique sur le terrifoire communal. Bien
s0r cette démarche s'adresse également aux habitants qui
s'impligquent bénévolement. Il s'agit de promouvoir les
productions des domaines agricoles locaux gréice & des
promenades et des dégustations, de faire visiter le village
en s'appuyant sur les trompe - I'cell, de conférences sur
I'histoire locale {crise du phylloxéra, sur I'Occitanie, sur les
monnaies et médailes du 19%me sigcle, ...), de balades
botanigues, de visites thédatralisées du cimetiére, ...

Au-deld des animations permettant la visite du village et
des domaines et leurs abords, des oufils existent pour
I'explorafion du reste du tenitoire communal et ainsi pouvoir
mettre en valeur nombreuses autres facettes qu'll recéle.

On peut notfamment citer les créations de parcours de VIT

par la Communauté de Communes (balisés par les

bénévoles de |'asseciation « Les biclous du Taurou ») dont 2

démament sur Thézan :

s parcours de 6,5 kilometres dans lo parfie Quest du
teritoire & partir du terre plein & I'entrée des étangs de la
Malhaute, puis dans la plaine d'Aspiran (ce parcours est
facile avec un faible dénivelé et s'avare donc accessible
& tous)

e parcours d'une distance d’environ 15 kilométres & partir
du stade Thierry SANTA & travers le village avec le circuit
de trompe - I'ceil puis dans le terroir de pechs dont celui
de Laval avec la table d'orientation Inaugurée en 2002,
passant dans le vilage de Pailhés puis le long du Taurou
avant de revenir au point de départ

A noter, un projet de création d'un itinéraire consacré aux
cheminements « doux » de lignan et duv quartier de la
Mahauvle, @ Thézan au village puls jusqu'd Murviel les
Bézlers. Pour l'instant, cette ambition portée par le Conseil
Départemental et potentiellement éligible par le FEDER
(Fond Européen de Développement Economigque et
Régional), a finalement été abandonné en raison des
financements, §'ll revient & l'ordre du jour, il pourrait
permetire de renforcer le « lien » entre le vilage et le
quartier de la Malhaute qui est géographiguement plus
proche de Lignan / Orb et participer & la découverte du

temitoire par 1'uiiisation des modes de transpert non
motorisés.

la Commune veut pemmeilire Fagro-tourlsme et donc
auforiser la création de d'hébergements touristiques (gites
ruraux, camping & la ferme, chambres d'hétes) dans la
continuilé de I'activité agricole.

La présence d'élevages équin [bord d'Orb, Lamarre, Croix
u Sainte Germaine », ...} peut aussi constifuer une option
pour la découverte du territolre.

Enfin, le « rayonnement » du vilage peut aussi indirectement
se falre par I'accuell d'étrangers qui viennent s'installer &
Thézan aprés avoir €té sédults par les lleux. Ces demiers
s'impliquent parfois dans la vie du vilage et contribuent &
son affractivité (table et chambres d'hétes dans I'ancien
presbytére, ...},

@ poursuivre I'engagement pour le développement des
réseaux d'énergle

La Commune condvuit et veut poursulvre une politique pour
le développement des réseaux d'énergies renouvelables et
la réduction des consommations énergéliques :

o diagnostic de I'éclairage publi_c qui a notamment permis
d'élaborer un plan d'actions
consommations électriques

+ réadlisation d'un bilan de periormance énergétique des
bétiments communaux

pour optfimiser les

s équipement des batiments communaux (écoles, foyer
communal, cenfre Yvan MARTY, ateliers, ...} par des
panneaux photovoltaiques qui a permis le financement
partiel de nouveaux éqguipements felle que la salle
polyvalente

« projet de champs phofovoltaiques notamment dans le
cadre de la réhabiiitation des cariéres

Un projet est en cours pour la réalisation d'un champ
pholovolidique sur des flots de 7 et de ? heclares. Cet
aménagement nécesslite un rehaussement du terrdin sur
une hauteur de 1,8 métre pour éviter la submersion par
I'Orb.

Par alfleurs la Commune souhaite favorlser I'implantation de
bormme de recharge pour les véhicules électriques et
hybrides (borne existante au cenire de conirble technique,
projet réalisé & I'aire de stationnement de la « Cour de Mlle
Emite »).
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NB : Les objectifs et orlentatians stratégiques du Projet d'Amenagement et de Développement Durable ne sont pas représentés de maniére exhausuve
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