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1. Rapport de présentation
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• Le renouvellement du parc de logements 

• Le desserrement des ménages 
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• La variation des résidences  secondaires et des logements vacants 

• L’effet démographique 

• Le point mort 

 

Point mort 2010 2015 2010-2015

population sans double compte 1664 1 677 13

taille des ménages 2,654 2,560 -0,094

population des résidences principales 1664 1677 13

résidences principales 626 651 25

résidences secondaires et logements occasionnels 11 17 6

logements vacants 38 31 -7

parc total 675 699 24

logements construits (2010-2015) 31

renouvellement (parc total - logements construits) 7

desserrement 24,00

variation RS, LO et LV -1

point mort 30

point mort annuel 6,0

Effet démographique 1,00
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• Les exploitation et les surfaces agricoles mises en valeur 
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• L’âge des exploitants et les surfaces agricoles mises en valeur 

 

 

 

  

 



 

 

 

• Les productions agricoles principales 

 

  

 

 



• Productions principales et superficies agricoles mises en valeur par 
les exploitations 

 

 

 

 

 

 

• Les exploitations et les modes de valorisation des productions 
agricoles 
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• La diversification de l’activité agricole 

 

 

 

 

 

 

 

• Le logement de fonction 

 

 

 

 

 

 



 

 

• L’état du bâti agricole – La mise aux normes des exploitations 

 

 

 

quasiment toutes déclarent avoir des 

bâtiments fonctionnels. 

 

A Erbrée, 

 



• Le régime sanitaire des exploitations agricoles et règle de 
« réciprocité » 
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• Les tiers proche des exploitations ou sites de production 

 

 

 



 

 

 

 

 

NB : 

 

• Les contraintes rencontrées 

 

 

 



 

 

 

 

• Le morcellement 
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• La Mairie d’Erbrée 

• Les services techniques 

• Le cimetière 

 

 

 



 

• La salle des sports 

• Terrains de football et autres terrains de jeux 
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• Carte des grandes entités paysagères (Source : Atlas des paysages)  

• L’église comme élement marquant du paysage 



• Le parcellaire agricole en continuité du bourg 

• Vue depuis la rue de la Servrie 

 



• Le paysage de vallée et la ligne de chemin de fer SNCF 

• La voie de chemin de fer en fond de vallée 

• Vues depuis la Route Départementale N°110 



• Vues sur les boisements et le cours d’eau 

 



 • Vue sur le Parc d’Activités de la Huperie 

• Vue sur la ville depuis le lieu-dit Le Rocher de l’Oilinière 



• Vue sur le grand paysage et sur la ligne THT 

 

• Le plateau agricole 

 



• Parcellaire agricole offrant des vues sur le grand paysage 

• Le bâti dans l’espace rural 

 



 

 

- 

- 

- 

- 

- 

• 

• 

• 

• 





 

• Situation et généralités 

• Caractéristiques architecturales 



• Composition urbaine 

• Composition paysagère 

 



 

• Situation et généralités 

 

• Composition urbaine et architecturales 



• Composition paysagère 

 

• Situation et généralités 

• Composition urbaine 

• Caractéristiques architecturales 

• Composition paysagère 



 

• Situation et généralités 

• Composition urbaine 

• Caractéristiques architecturales 

• Composition paysagère 



 

• Situation et généralités 
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• Composition urbaine et paysagère 

 



• Caractéristiques architecturales 
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• Le patrimoine religieux : 

• 

 



• Le patrimoine bâti 
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• Liaisons intercommunales et communales 



• Une desserte locale comportant des voies en impasse dans les nouvelles opérations 



 

 

• Les sentes 
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• SDAGE 
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• PGRI 
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• ZNIEFF 



• Natura 2000 



 

 

 

 





Code 
Corine 

Intitulé complet (Corine Biotope) 
Surface 

(ha) 
22.3 Communauté amphibie 1,79 

31.8 Fourrés 0,27 

37.1 Communautés à Reine des prés et communautés associées 7,56 

37.21 Prairies humides atlantiques et subatlantiques 121,42 

37.22 Prairies à Jonc acutiflore 30,04 

37.241 Pâturage à grand Jonc 5,64 

37.25 Prairies humides de transition à hautes herbes 3,15 

41.21 Chênaies atlantiques mixtes à Jacinthes des bois 7,84 

41.5 Chênaies acidiphiles 0,42 

41.51 Bois de chêne pédonculés et de Bouleaux 0,67 

41.C Aulnaies 0,79 

41.H Autres bois caducifoliés 21,55 

44.1 Formation riveraines de saules 1,03 

44.12 Saussaies de plaine, collinéennes et méditerranéo-montagnardes 6,47 

44.9 Bois marécageux d'aulne, de saule et de myrte des marais 4,71 

44.91 Bois marécageux d'aulnes 0,10 

44.92 Bois d'aulne marécageux méso-eutrophe 9,83 

53.1 Roselières 3,05 

53.11 Phragmitaies 0,03 

53.13 Typhaies 0,09 

53.14 Roselières basses 0,20 

53.5 Jonchaies hautes 6,72 

81.2 Prairies humides améliorées 4,30 

82.1 Champs d'un seul tenant intensément cultivé 6,03 

83.32 Plantation d'arbres feuillus 1,74 

83.321 Plantations de peupliers 15,93 

85.3 Jardins 1,14 

89.23 Lagunes industrielles et bassins ornementaux 1,47 
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Besoin en logements de 
2015 à 2028 

Besoin en 
logement 

annuel 2015-
2028 

Rappel du 
besoin 

annuel 2010-
2015 

Justifications 

Renouvellement  0 0,0 1,4 stabilisation 

Desserrement  40 2,8 4,8 desserement de la taille des ménages 
sur le même rythme que sur la période 
1999-2015 soit 2,414 personnes par 
ménage en 2028 
Ce chiffre est inférieur à celui observé 
sur la dernière période. Toutefois, ce 
rythme  tient compte de la volonté 
d’accueillir des jeunes ménages avec 
enfants.  

Variation résidences 
secondaires et 
logements 
occasionnels 

6 0,46 1,2 Le nombre de résidences secondaires 
va  continuer à augmenter à un 
rythme inférieur à celui observé sur la 
dernière période.  

Variation logements 
vacants 

0 0,0 -1,4 Entre 2010 et 2015 le taux de vacance 
à diminué sur la commune.II est passé 
de 38 unités en 2010 à 31 unités en 
2015 soit 4.4% du parc de logements.  
Sur la période à venir, l’objectif est de  
stabiliser le taux de la vacance.  

          

Point mort  46   30   

Point mort annuel 3,3   6.0 
 

2473,1; 69%

10,63; 0%

33,01; 1%

1005,45; 28%

0,23; 0%
51,89; 2%
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• Les changements de destination 

• Les capacités au sein des espaces urbanisés, en densification et en 
renouvellement urbain 

• Projet en cours 

• Besoin en extension urbaine 

 

Besoins globaux en 
logements 

Population 2018 1 690 

Population 2028 1 914 

Habitants supplémentaires 224 

Besoin en logements pour 
population nouvelle (2,6 personnes 
par logement dans les nouveaux 
logements) 

86 

Besoin en logements pour 
compenser le point mort 

33 

Besoin total en logements 120 

Changements de destination Nombre de bâtiments retenus 8 

Dents creuses  
dans les 10 ans 

Capacité des dents creuses sans 
OAP (0.75ha) 

8 

Capacité des dents creuses avec 
OAP (0.53ha) 

9 

Projets en cours 
Lotissement Le Courtil (1.73ha) 
Lotissement Le Verdon II (0.49ha) 

36 

Besoins en extension 
urbaine 

Besoin en logements  
(= besoin de création de logements 
– changement de destination - 
dents creuses - projet en cours) 

59 

Besoin en foncier (18 
logements/ha)  

3,3 
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Surface 

totale 

(ha)

Dont en 

dent 

creuse

Dont en 

extension 

urbaine

Nb de 

logements

Densité 

(logts/ha)

Nb de 

logements 

aidés

% de 

logements 

aidés

8

2,22 0,49 1,73 2,22 36 16

0,75 0,75 0,75 11 15 0

1 Le Chalonge 1AUE 2,05 2,05 1,87 36 18 4 11%

2 La Valière UE 0,25 0,25 0,25 4 16 0 0%

3 La Noë Marie UE 0,28 0,28 0,28 5 18 0 0%

2,58 0,53 2,05 2,40 45 17,44 4 9%

1,27 1,27 1,27 23 18

6,82 1,77 5,05 6,64 115 16,86

1 Le Chalonge 1AUL 0,25 0,25 0,25

4 Le Champ des Haies 1AUL 0,94 0,94 0,94

1,19 1,19 1,19

5 La Lande 1AUAb 2,16 2,16 2,16

6 Le Brulis 1AUAi 5,12 5,12 5,12

7 Le Moulin 1AUAig 0,88 0,88 0,88

8,16 8,16 8,16

14,40

Capacité des Dents creuses sans OAP

Extension urbaine à court terme avec OAP

Habitat

LogementsDont surface 

constructible 

(ha)

ZoneNom N° 

Surface 

Secteurs d'OAP (dent creuse et extension urbaine) :

TOTAL HABITAT

Économique 

Projets en cours 

Changement de destination en zone A et N 

TOTAL CONSOMMATION D'ESPACE EN EXTENSION URBAINE

TOTAL ECO

Total OAP HABITAT

Équipement

TOTAL ÉQUIPEMENT

Site de projet en 2AUE 
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REPARTITION DES ZONES DU PLU 

Zones urbaines
2,37%

Zone agricole
57,21%

Zone naturelle
40,07%

Zones à urbaniser
0,35%



LE REGLEMENT GRAPHIQUE 
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• Natura 2000 

• ZNIEFF : Tourbière des Petits Prés 

• ZNIEFF : Etang de Paintourteau 

 



 

4.2.3.1 Impact sur la trame verte et bleu 
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4.2.3.2 Prise en compte du SRCE 
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4.2.3.3 Prise en compte du SAGE  
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4.2.3.4 Prise en compte du volet environnemental du SCoT 
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4.2.3.5 Protection des Réservoirs de biodiversité et prise en comptes 
des Corridors écologiques 
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TRAME VERTE ET BLEUE BRETAGNE 
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4.3.1.1 Alimentation en eau potable 

- 

- 

4.3.1.2 Gestion des eaux pluviales 
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- 

4.3.1.3 Traitement des eaux usées 



4.3.1.4 Plan d’eau de la Valière 
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4.3.2.1 Energie dans les bâtiments 
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4.3.2.2 Réduction des émissions de CO2 dans les transports 
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4.3.3.1 Mesures d’accompagnement 
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4.3.3.2 Ancien PLU / Nouveau PLU 

1,45% 1,22%

28,14%

69,19%

2,37% 0,35%

40,07%

57,21%
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4.5.1.1 Trafic routier 
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4.5.1.2 Chauffage domestique  

 

 



 



 

 

4.7.1.1 Risque inondation par débordement de cours d’eau  

4.7.1.2 Risque inondation par rupture de digue 
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Objectif n°3 : Réduire les dommages aux personnes et aux biens implantés en zone inondable 
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4.7.1.3 Risque inondation par remontée de nappes  
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