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RAPPEL HISTORIQUE

La notice historique publié par I'Inventaire Général (Images du
Patrimoine N8 - Inventaire général 1984) trace un remarquable
raccourci de I'évolution de la forme architecturale de la
“malouvinidre”, de manoir rural A la maison des champs, puis
chiteau :

“Vers 1660, le développement considérable de !'activité
marchande de Saini-Malo, l'afflux massif d'argent, dit en
particulier au commerce avec I'Espagne, entraine la création
d'une forme architecturale propre qui réponde aux besoins de
délassement des armateurs, capitaines et négociants * les petits
manoirs locaux ne suffisent plus et c'est ainsi que nair la
malowinidre au sens actuel du terme, c'est-d-dire ce gu'en 1703
on désignait sous le terme de "belle maison de plaisance”. La
Motte-aux-Chauffs, Chdteau-Male, La Giclais, citées par
l'ingénieur Picot, sont les premiers exemples d'une forme
architecturale qui pourrait étre de cent ans plus ancienne,
caractérisée par sa sévérité et l'importance accordée aux
parties hautes.

Les lucarnes de pierre & l'aplomb des travées, les grands toits &
croupes et pente raide, les hautes cheminées a épaulements
enjolivées ou non de voluses, les pots & few en plomb ou en terre
cuite resteront, jusqu'd la fin du XVIiidme sidcle et méme au-
dela, des traits stylistiques propres aux malouiniéres.

Larchitecture du Lupin, en 1692, manifeste un souci nouveau de
la ligne : les refends de granite de {'avant-corps central et des
angles, le bandeau continu séparant les étages, appartiennent
au répertaire de l'architecture classique nationale, apporté d
Saint-Malo par les ingénieurs venus travailler aux Jortifications
de la ville. On connait ia part que prit le plus fameux d'entre
ewx, le chevalier Siméon de Garangeau, dans les accroissements
de la ville intra-muros projetés par Vauban. Son intervention
dans les malouiniéres entre 1700 et 1740 est moins mesurabie.
en l'absence de preuves formelles. Certains édifices, comme la
Villebague (Saint-Coulomb), sont trés proches des hérels
nouvellement construits dans la cité, mais Uair de famille que la
plupart des malouiniéres ont entre elles est plutét di a la

synthése d'éléments disparates par leur origine et parfois méme
par leur structure.

Le plan le plus répandu, en rectangle simple et ramassé, dorine
liew & une élévation A trois, cing ou sept travées, Les ailes en
retour d'équerre ou le plan en H de La Giclais et de la Motte-
Jean sont, autour de 1700, déja archaigues. Ces ailes atrophiées
subsistent & La Chipaudidre, La Ballue et Bois-Martin, dans ia
fagade sur cour. Face au jardin, un avant-corps centrai, plat au
Vaulerault et a Bois-Martin, devient en hémicycle & La
Chipaudiére, & la Ballue et au Bose, o il relie directement la
demeure d la perspective axiale des parterres. A l'instar des
grands modéles francais, V'avancée de la piéce principale
permet de jouir d'une vue plus dégagée vers la campagne ou
d'une échappée sur la Rance. Dans d'autres malouinidres,
comme le Lupin, La Mertrie-aux-Houets, La Villebague, La
Villazé, des ailes basses, plaquées de part et d'autre du corps
central, abritent les services ; elles permettent aussi d'éviter une
fagade trop uniformément étirée et contribuent & asseoir la
composition d'ensemble, en particulier lorsqu'a l'entrée de la
cour, chapelle et colombier leur répondent, comme & La
Mettrie-aux -Houets,

L'eriginalité est aussi dans la fagon d'habiter, dans la
distribution des espaces et des fonctions. L'escalier A rampes
droites dans les grands édifices, adopte dans les plus petits une
forme hélicoidale, héritée de la vis médiévale. L'escalier de
pierre est inconnu : limon et marches sont toujours en bois, La
rampe posséde des balustres de bois section carrée ; celles du
Bosc et de Bonaban datent du dernier quart du sidcle. Exempt
de toute fonction d'apparat, V'escalier des malouiniéres n'est
jamais face au vestibule d'entrée mais rejeté sur le cdré (Le
Mur-Blanc et La Meitrie-aux-Houets), voire complétement
escamoté (Bois-Martin). Apres U'entrée, les inventaires anciens
débutent souvent par un salon dont le mobilier indigque bien
qu'il s'agit en fait d'une salle & manger, La mode d'une piéce
spécifique pour prendre les repas apparut dans les hbtels
parisiens i la fin du XViie sidcle ; dans certaines malouiniéres,




la position centrale de cette pidce peut surprendre : elle occupe
la place habituellement réservée au grand salon que les
inventaires malouwins appellent salle. Il en est ainsi & la
Chipaudiére, au Mur-Blanc et peut-étre, a l'origine, 4 La
Mettrie-aux-Houets. Du fait de I'absence de couloir; les pidces se
commandent entre eiles, en enfilade mais un souci de commodité
et de confort tend & les organiser selon deux pbles, C'est peut-
étre ce qui entraine, dans les édifices de plan masse, la place
centrale de la salle & manger, proche de l'office et de la cuisine.

Le granite taillé, présent sur toutes les fagades de Saint-Male
intra-muros, est, dans les malowinidres, réservé aux ouvertures,
aux angles et aux bandeaux d'étage : pour le reste, un blanc
crépi de chaux cache une magonnerie de moellons. En l'absence
de tout ordre d'architecture, de toute sculpture et de toute
ferronnerie, la difficulté est d'éviter, dans les fagades excédant
cing travées, l'effet de monotonie. Centains édifices font varier
le rythme des baies (au Val -Ernoult, au Mur Blanc, & la
Mettrie-aux-Houets), d'autres mettent 'accent sur la travée
centrale comme au Lupin. Enfin un nouveau type d'ouverture
secondaire, l'oculus ovale, permet également de faire alterner la
Jorme des baies.

A la base du toit, les lucarnes de pierre, maintenant & l'aplomb
des travées, dans la tradition du XVII sidcle, amortissent et
ponctuent la scansion rythmique de la facade. Les grands toits &
croupes annoncent, derriére les murs de la demeure, la qualité
sociale de l'occupant, A leur sommet, des pots a feu de plomb o
de terre cuite, empruntés au décor des balustrades & l'italienne,
accentuent la verticalité de 1'édifice et rappellent aussi les épis

de faftage et girouettes des anciens manoirs : 1'élite nouvelle se
crée des signes nouveaux. Les chemindes dont la souche dépasse
la créte du toit, sont fréquemment épaulées de contreforts &
glacis ou d volutes.

Au XVIIdme sidcle, alors que le type architectural de la
malouiniére est consacré, le modele évolue pour répondre d
deux fonctions divergentes. D'un cété, de petits édifices,
héritiers de la tradition antérieure, maintiennent la fonction de
villégiatures éphéméres ; d'une implantation discrite, entorirés
de murs, ils s'apparentent aux vide-bouteilles et folies des
faubourgs urbains. De I'autre, la maison des champs reprend,
dans l'ampleur de sa composition, le modéle aristocratique. De
secondaire, la résidence tend & devenir principale, du moins & le
paraitre : batiments symétriques et perspectives contribuent,
selon l'esthétique francaise, classique, au remodelage du
paysage désormais marqué d'une empreinte fortement
nobiliaire. La Chipaudiére et Le Bosc au début du XVIlléme
siecle, Bonaban vers 1775 montrent des maisons de plaisance
qui tendent & devenir chiteaux.

Ce double aspect des malouinidres correspond au statut social
ambigii de ceux pour qui elles furent construites : vivant du
négace, mais pas n'importe lequel - I'armement n'étant pas
dérogeant - les armateurs constituent dans la France du
XVHIéme siécle un patriciat urbain, une noblesse d'argent.
L'aventure de mer, qui gardait quelque chose du prestige
nobiliaire, permettait une assimilation plus rapide aux élites
traditionnelles.”
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LE BOS Q

Analyse paysageére
Analyse architecturale
Prolections existantes

Propositions
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{ Sur la photographie aérienne, on
remarque que le site concerné
par la présence du Bosc s'étend
bien au-deld de son emprise fon-
ciére pourtant conséquente. Celd
est di & son implantation singu-
lidre suivant un axe paralléle au
talweg du ril qui se jette dans la
Rance (cliché A)

- d'un c@té, la bande de littoral
qui se développe au pied du
Bosc et occupe le champ visue|
(cliché B), - de I'autre, le plateau
agricole remembré en open field
et ou la vue dégage a 180°,

A noter sur le cliché C en premier
plan, un verger de fruits secs.
Pour finir, les masses boisées
sont représentées en orange
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On note sur le cadastre historiqgue |'emprise parcellaire
affectée 2 la composition des jardins et du parc qui est res
tée la méme jusqu'a aujourd’hui.

On note également les deux mails d'arbres tiges qui ser-
vaient d'acces a la malouiniére at qui Ataient utilisés alter-
nativement en fonction de |'abattage des arbres
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La Malowniére du Bosg surplombant la
gréve Samt-Hélier, occupe une situation particulidre-
ment prividégiée. Elle a un impact non négligeable
sur le paysage de la pointe du Growin ainsi gque sur
I"autre versant, du cOté de la commune de Sainl-

Il est apparu nécessaire de distinguer deux
zones particuliéres d' analyse |

- La premigre concerne le hameaun de la
Pouparderie proche de I entrée du chiiteay du Bosq
au Nord, qiu reste un ensemble peu élendu de pro-
puéés enlourées de havls murs, se distinguant par

-

Fownte du Groun

des exemples architecturaux remarquables et

quelques corps de lemme.

- La deuxiéme englobe |'ensemble du
Quelmé, village de pEcheurs & I origine, qui a conset-
vE dans sa pariie basse ses caraciénatiques de village
rural el qui a connu, en partie havie et le long de la rue
de la Passagére une extension importante ces 30 der-
nigres années. Depuis le Bas Guelmé, certains points
de voe metieol en valew la fagade sud de la
halowniére et | ensemble de son parc (vair phoio 1)
Ce quartier a conservé des ensembles wbains et archi-
tecturaux remanquables, souvent bien rénov és.

ANALYSE ARCHITECTURALE
COMMUNE DE SAINT - MALO

Y. LECOU = Arclatecie DPLO - CESHOMA = Tél - 02 96 39 03 40

<« Berviude ge protection des sites et des monuments ruturels clessés ou insalts

O Servitude de proteclion 08s MonLmMAnts Ratarioes dassés ou inscrits
o |:| Repérage des deux Tones d'élude

=] Jargins insorms ou cleseds

LE BOSC - PLAN DE REPERAGE
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1. FACADE SUD -VUE DU BAS QUELME 11. LA CHAPELLE

Cette vue illustre bien le rapport entretenu entre la Malouiniére et le paysage alentour en L'implantation de la chapelle en marge du mur de clture de la Malcouiniére pour
dehors de la perspective monumentale. Elle améne 2 s’interroger sur le devenir de la permetire son accés public, matérialise I’ opposition public/privé affirmé par «1'enclos»,
zone NAEe du POS située entre le Haut et le Bas Quelmé. particularité constante des propriétés étudides.

2. FACADE NORD DE LA PROPRIETE
Cette vue générale fait apparaitre clairement le perception de «1'entité» malouiniére dans le paysage: I'immeuble bati installé dans son enclos sur son axe de composition autour duguel
s'organise communs et plantations. La maison i droite montre qu’il est nécessaire d’étre vigilant sur la constructibilité alentour si I'on veut préserver tout ou partie de la lisibilité de la

propriété dans son paysage.

LE BOSQ - YUES DE LA MALOUINIERE
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6. RUE DE LA HOUBARDERIE

LE HAMEAU DE LA POUPARDERIE

3. Hameau de grande qualité, représentatif
du tissu construit particulier formé par les
propriétés et leurs murs d'enceintes.

5 et 6. Edifice malouinigre, d'intérét
architectural pour la compréhension du
modele, travée verticale soulignées ici par
les lucarnes, couverture a deux croupes
d'ol émergent les grandes souches de
cheminée, pots a feu marquant [’extrémité
des faitages , qualité du détail de la porte
(sans doute de facture plus ancienne).

4. DEPENDANCE XIXéme

Bon exemple d’architecture d'accompa-
gnement rénové dont la préservation est
nécessaire a la cohérence du hameau. (7h).
Les chassis de toit auraient gagnés & étre
encastrés et la grille aurait pu 8tre
remplacée par un portail plein ou faire
I’objet d’un autre dessin.

5. RUE DE LA HOUBARDERIE

LE BOSQ - RUE DE LA HOUBARDERIE
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7. DEPENDANCE
Autre exemple de dépendance ponctuant la clGture, conférant 4 |'espace public ses qualités

(voir aussi 9 ). Ici apparait la nécessité de traiter avec soin les réseaux publics mais aussi les
ouvertures en Loiture.

LE BOSQ - RUE DE LA HOUBARDERIE
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te conferent & ceux-ci une qualité exceptionnelle
(9 ) d’autant plus qu’ils sont bordés de frondai-

sons ou détails architecturaux notoires. (10 )
béton saillant dénotent et devrait faire I'objet de

En contrepoint, les appuis ou couronnement de
prescriptions particuliéres. ( 8 )

Les murs d'enclos bordant les chemins de desser-

CHEMIN ENTRE SELLERIE ET

HOUBARDERIE

LE BOSQ - LA POUPARDERIE
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ANALYSE ARCHITECTURALE
COMMUNE DE SAINT - MALO

[] Jatdins inscrits ou ciassds

LE BOSC - A2 - LE QUELMER 18




12. RUE DES PHILOSOPHES, N° 71

LES HAMEAUX DE QUELMER.

Les hameaux du haut et du bas Quelmer,
méme si d’architecture plus modeste que
cxlui de la Pouparderie, sont
caractéristiques des hameaux de bord de
Rance. Ils présentent un biti de qualité
sous forme de longére, constitué autour de
la voie de distribution.

La qualité du site a, depuis longtemps
favorisé les restaurations ou attiré les
nouvelles implantations.

Les restaurations ou transformations ont su
géncralement préserver I'esprit des lieux,
toutefois un certain nombre de remarques
peuvent étre formulées.

12. RUE DES PHILOSOPHES, N° 71
Petite maison basse R+1 du XVIIléme.
Encadrements el chevronni&res bien
préservés,

Il y avrait lieu de veiller au remailage des
arrachements de chaine d'angle ( aprés
suppression de I'ancienne cldture ) oo
traitement de la nouvelle cldture.

14, EXTENSION

Les accolements successifs de nouveaux
volumes sur un principe d'alignement de
fagades et de faitage donne 1'unité i cet
ensemble méme si la lucarne de la maison
constitue une adaptation libre sur la
gerbiére d'origine.

13. La création récente de ces extensions
successives forme contre exemple et
souligne la nécessité de définir des régles
précises en matiére d'extension de bdtis
existants :

Alignement, ligne de faftage.

Traitement des couovertures, des
percements.

Maténaux, cléture...

LE BOSQ - LE BAS QUELMER
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15. RUE DES PHILOSOPHES, N°20, 22, 24
Autre vue d'ensemble caractéristique des hameaux. Alignement de la clbture sur rue

formée par un muret en pierre couronné d’un chaperon a deux pentes. Alignerent de
faitage, intégration des annexes dans le mur de clbture, qualité générale de la silhouette
formée par les toitures, les souches de cheminées et les lucarnes.

16. PIGNON AYEUGLE ET VIERGE

Le mode constructif t 1'usage font que ces dépendances sont peu percées ( trous de
boulins ou de ventilations ). Comment préserver la qualité de ce pignon (exposé sud de
surcroit ) en cas de transformation probable du biti en maison d’habitation? ( A traiter
proportions plein/vide, et proportions de la baie. Composition. Menuiseries. Matériaux,
encadrements. )

LE BOSQ - LE BAS QUELMER
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18.

LE HAUT QUELMER

18. HABITAT DE LONGERE, 12 RUE
ADRIEN CHEVALIER

Grande longére formée d'une succession
d'unité de vie familiale, caractéristique des
maisons de pécheurs du bord de Rance. Ici
de type R+1.

Dans I'exemple cité, si la restauration reste
homogéne du fait des matériaux et de la
couleur des menuiseries, il fandrait noter
en réserves :

- I'élargissement des ouvertures

- la disproportion des lucarnes et leur
position trop haute

- les garde-corps de serrurerie en applique

19. RUE DE LA PASSAGERE, N° 31

Trés bon exemple de rénovation réussie
préservant les caractéristiques du volume
simple R+1 existant.

- maintien de la couverture en chaume et
de la chevronniére

- maintien des baies existantes et baies
nouvelles bien proportionnées en
particulier eén pignon

- qualité des matériaux employés, en
particulier des baies

- qualité du dessin des menuiseries  petit
bois et couleurs

17. RUE DE LA PASSAGERE, N° 34
Bon exemple de la réintégraton du modéle
dans une architecture contemporaine.

- volume R+1 de largeur et hauteur en
référence au béti voisin

- insertion réussie d ouverture contem-
poraine en pignon

- qualité de la perception du nouveau biti
dans le paysage par le choix des matériaux
retenus, pierre, bois, aluminium et verre.

LE BOSQ - LE HAUT QUE LMER
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LA RANCE

COMMIINE DE SAINT - MALO

Y. LECOQ) = Architecte DPLG - CESHCMA = Tél : (02 96 39 03 40

P A7
oW
W ;’3}!' T

{9 o 4.
" A

ETAT DES PROTECTIONS EXISTANTES, POS ET SERVITUDES

N e Ly = A
s, N T W o W

= L .
L e & £ ¥
- T R DA -

g

JOMES NATURELLES

JOMEE D'URIANISATION FUTURE | NA
ZONES URBANISABLES moyennant rdviscn du FOS at ZAC
iNA- Zome de protection stricte - Urpanisaton prévieie a long mrm-
ZOMNES ALTEANATIVES ol sefont appiiguSes es régies de la zone LFC
2N As - Futdrs zone o habilation
2N AEe - Fulure 2one d'habitation UEs
ZOMES MB - Zones naturaliss partislament desss’vies sans pravision de renforcemen
JOMER A PAROTEGER DE TOUTE CONSTRLICTION
MNCa - A yocation agricdls stcla
MDw - Jons e promscton sticts absoiue
NDb - Possibilité de remiee en &%at des conabuctons exisattes (bt axstant an NDL ou NDa)

NDL - Zone o protedtion renforoda du litoral
ZCNES URBANES - UBICIDVE

ZONES D'HABITAT ET ACTIVITES COMPATIBLES
LBz - Zone urbaine Eguipds de dansid moyenne ou falble (R+3 - 208 1)
UED - Zone urbaine dguipde de densité mayenne ou fabie (R+2 - COS 0,6)
UEs - Zone urbaine quipde ce densitd mayenne ou fable (R+1 - CO8 05)
LiCo - Contre rediionnel (R+3 - CO8 1.5)

?z Servitude de protection ces afies & dea monuments naturels classés ou insorils

O Servtugde de protection des monuments historiges dusws ou inscrits

[ Jardins insoris ou clasass

LE BOSQ 22




] ZC : Les zones soumises & prescriptions particuligres.

Le pénmétre de protection existant englobe I'essentiel de la zone concernée par I'étude.

Les zones de la ZPPAUP ont donc €€ surtout définies dans le but de préciser certains points sensibles
et de pallier les manques correspondants. L'ensernble des édifices inscrits au titre des monuments his-
toriques comprenant la Malouiniére du Bosc, ses dépendances, jardins en lerrasse, murs de cléture
sont exclus de la délimitation de la ZPPAUP, ceci afin de maintenir le régime de gestion au titre des
abords de ces monuments hors ZPPAUP, et tout particuliérement sur la commune voisine de Saint-

Jouan.

Le but est de conserver les caractéristiques et les qualités archilecturales et urbaines de ces
ensembles btis plus ou moins denses.

ZP : Protection paysagére rapprochée
Cette zone concerne les abords immédiats de la Malouiniére qui n’ont pas éé intégrés a la protec-
tion des monuments historiques. 11 est donc important d’y valoriser el d'y préserver le végétal .

ZP1 : La zone paysagére d' espace végétal a préserver ou i planter.

Ces zones ont été définies par les relations visuelles entretenues avec la Malouiniére. Elles partici-
pent @ la perception d'un paysage remarquable et constituent un «écrin» au chiteau du Bosq. Il
convienl donc de les préserver el de leur conserver leur dominante végétale.

PROPOSITION DE ZONES

COMMUNE DE SAINT - MALO

Y. LECOQ = Architecte DPLG - CESHCMA « Tél : 02 9639 08 40

LE BOSQ
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Domaine maritime figuré pour la
compréhension, exclu de la ZPPAUP

Pomtbe du Grouwn

RANCE

PLAN D'ENSEMBLE

COMMUNE DE SAINT - MALO

[ zP1 . Espuce végétal & préserver ou & planter Y. LECOQ » Architecte DPLG - CESHCMA » Tél - 02 96 3903 40

PROPOSITION DE ZONES

- ZH Zone os proecion Srown
] z& :Zorwe soumise & protection particuiiére

= Alignerent & conssiver gu & compléler Bl zF : Protection paysagére rapprochén

frzg) Immeuble pouvent dbre conserve el améliord < Pamspactive & préserver
~== Wirs de pimres & conserver

[ ] Ermambie urbain & préserver
E Prescriptions particuligras

B Monumant histereie inscrt ou classé

D JErging macrits ou classés
= = Murs ¢ pIITES INSCHS AU claasds

T 7 2one auiifamml inscrite ou classée
[ immestie & conserver et & restaurer
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Domaine maritime figuré pour la
compréhension, exclu de la ZPPAUP
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PROPOSITION DE ZONES
COMMUNE DE SAINT - MALO

B8] zF1 : Espace vagétal & préserver ou & planter Y. LECOQ) » Architecte DPLG - CESIICMA » Tél ; 02 96 35 03 40

[ zr : Protection paysagére rappracnée

Bl 24 zone ve protection strick
[] zc :Zone soumise & prowection partcuiiéne
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Analyse paysagére
Analyse architecturale
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ué sur un plateau agricole, |2 bourg de Chateau-Malo s'est déve-
loppé sur les traces de son chdteau, comme on peut |e constater en
comparant le plan Guignette et la photographie aérienne. La proxi-
mité de St-Malo en a fait un bourg résidentie! qui s'est traduit par un
Ly --- 1..- ddéveloppement rapide de lotissements d habitation. (Les masses
sl boisées relictuelles sont représentées en orange).
Chdteau Doré est un ancien manoir, dépendant du vieux chdteau qui
a donné son nom au bourg; le plan Guignette montre également que
ce manoir devenu malouiniére s'inscrit sur un axe secondaire, per-
pendiculaire au grand plan de composition de I'ancien chateau.
& [Un projet de lotissement est prévu sur le terrain méme de Chateau
B |Doré dans le champ visuel du cliché A vers I'Ouest, 1a ol un vieux
mur de souténement marque la différence de niveau existante entre
le centre-bourg et la malouiniére.
Sur le pignon Est, la vue dégage vers le plateau agricole, encore pré-
servé (cliché B)
La fragilité de I'équilibre encore existant entre le bourg et la maloui-
nigre fait que le projet de lotissement prévu doit &tre traité avec beau-
coup de vigilance.
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La Malouinigére présente la
caractéristique d'une double
orientation cardinale, pro-
longée par deux axes dans le
paysage .

- un axe majeur Est Ouest
souligné par les plantations
des Rabines,

- un axe Sud dégageant sur
un vaste espace jusqu’au
mur d’enceinte,

§ ol
o

2. CHATEAU DORE - YUE SUD-EST

CHATEAU DORE - YUES DE LA MALOUINIERE
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4. CHATEAU DORE - YUE SUD-EST

La préservaton de |'espace
agricole dans tout le secteur
Sud permet d’apprécier
complétement I'ensemble
Malouinigre, Enclos, Axes
plantés, et la persistance cles
tracés dans le paysage.

J. CHATEAU DORE - VUE EST

CHATEAU DORE - VUES DE LA MALOUINIERE
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6. RUE SEURAT
La voie marque la limite
franche entre |'enclos de la
Malouiniére et I’agglomé-
ration récente de Chateau
Malo.
La photo illustre bien
' ; I'opposition entre deux
6. RUE SEURAT échelles d'urbanisation, et
des clGtures des terrains en
résultant, que le réglement et
les recommandations s’atta-
chent & traiter.
Comment maintenir el
entretenir les murets d'en-
clos toujours existants ?
Comment (raiter le vis 3 vis
contemporain des cldtures
sur parcelles nouvellement
construites ?
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5. ENTREE COTE OUES

CHATEAU DORE - ABORDS IMMEDIATS
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8. RUE MONET T e A s 7. RUE MONET
Organisé le long de 1'épine dorsale que forme la rue Monet, le bourg de - g
Chateau Malo constitue une forme urbaine homogene préservée du fait
du développement de la commune autour d'une nouvelle agglomération,
éloignée dans 1'espace.

L'habitat de iongere établi perpendiculairement 2 la voie principale (9 et
10), les édifices contemporains de la malouiniére (8) méritent une
attention particuliére et justifient un classement en zone ZH.

11. DETAIL

o
i ¥l Ry -
= T Ta 3

10. ENTREE DU HAMEAU 9. LONGERE ENTREE DU HAMEAU

CHATEAU DORE - HAMEAU DE CHATEAU MALO
35
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O Senftuda de protection des monuments hivloriges cessds ou inscrits

] Jurding inscrits ou classés

COMMUNE DE SAINT - MALO

= Tél : 029639 (3 40

Y. LECOOQ » Architecte DFLG - CESHCMA

CHATEAU DORE
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Le périmetre de protection théorique de 500 métres généré par I'inscription s’étend bien au-dela de la
zone d'influence de la Malouiniére. La proposition de zones de la ZPPAUP vise surtout & préciser les
Zones paysagéres a préserver ainsi qu’a délimiter la zone historique du hameau de chiteau Malo.

B ZH : La zone de protection stricte.
Elle concerne le hameau de Chiiteau Malo pour sa proximité avec la Malouiniére et son ensemble

urbain de qualité a préserver.

2] ZC : La zone soumise a protection particuliére.
Elle concerne les franges Sud et Ouest de la Malouiniére. Il y semble important de pouvoir maitri-
ser les modifications relatives aux éléments de cléwre et d’intervenir sur les extensions et I'im-
plantation du béti pour mettre en valeur I'approche de la Malouiniére et le bourg de Chéiteau Malo.

B ZP : Protection paysagére rapprochée.
Cetie zone concerne particulierement les abords immédiats de la Malouiniére, ici le parc de la
propriélé. L'objet est d’y valoriser el préserver le végétal et d'y réglementer strictement les modifi-

cations sur le béti existant.

B ZP1 - Espace végétal a préserver ou i planter.
Cette zone prend en compte toute la partie de terres agricoles & 1'Est de la Malouiniére gui forme
avec elle un paysage cohérent a protéger.

PROPOSITION DE ZONES

COMMUNE DE SAINT - MALO

Y. LECOQ * Architecte DPFLG - CESHCMA «» Tél ; 0296 39 03 40

CHATEAU DORE
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COMMUNE DE ST JOUAN DES GUERETS

PLAN D'ENSEMBLE

COMMUNE DE SAINT - MALO
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RIVASSELOU

Analyse paysagere
Analyse archilecturale
Protections existanles

Propositions
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Le plan Guignette montre que
Rivasselou s'inscrit sur un
coteau boisé et que ses jardins
aménagés en terrasse descen-
daient jusqu'a la rive du delta.
Sur la photographie aérienne, on
voit que la construction de la
digue a permis a l'urbanisation
de conquérir I'ancien delta..

A la maniére d' une photographie
infra-rouge, les masses boisées
représentées en orange sont de
statut privé pour |'essentiel.

Cliché A : L'axe de composition de
I'architecture vers la silhoustte du
vieux St-Malo.

Cliche B : le jeu des terrasses succes-
sives qui descendaient jusqu'a la rive
de I'ancien delta.

Cliché C ; La haie de peupliers d'Italie
atétés qui compensant les nuisances
visuelles de |'urbanisation situé au
deld.

Le cadastre illustre les conséquences
d'un développement urbain conduit
par “zoning" o des tvpologies
urbaines trés diverses se juxtaposent
A l'intérieur d'un réseau de murs ou
d'écrans.
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ANALYSE ARCHITECTURALE
COMMUNE DE SAINT -
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[:l Presw plivns particuliéras
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Bl immeunie dintéret architectum)

Wl Monument histarigue inscrit ou casss
[:l Jmrdlirs inscrts ou classés

7] Architecturs d'accompagnamant

Y LECOO » Arghitecle DPLLT - CESHUMA = Tél . U2 9% 3903

<o« Alignement Jd'arbres & haule bge

E Espace boisd, heie ou Waus

=== Séguence de fagades homaghne ou alignamert

[C] ensembie woam remacguatie

= = Murs de pierres inaois ou Massts
T T Zone du fiftoral Incrite ou clussde
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ANALYSE ARCHITECTURALE
COMMUNE DE SAINT - MALO
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1. FACADE COTE JARDIN

RIVASSELOU
Edifiée en 1785 par Maitre LOUVEL du PARC, RIVASSELOU traduit I évolution des
malowiniéres, & la fin du XVIlle, en résidence de passage, en vide bouteille.C’est une
des plus petites malowiniéres par 'emprise du terrain. Située en nve des anciens
marais, ses jarding 8" étagent en terrasse de part et d’autre d’un axe de construction
onentant les vues depuis le salon cen-
tral.

L.a double échelle de lecture de la

=  Perspectve remarguabia

1 Prescrigtions particuliéres

smus  urg de Dlemes

fagade, du fait de la pente, la faible E E g
épaisseur du bitiment permettant au g ? g
rez de chaussée une lransparence ® ﬁ :
des vues, accentuent et soulignent E * g
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4. VUE EN TRANSPARENCE .

E Evpace buizd, hale ou talus

«TE : 0296 39 (3 40

Y. LECOQ = Architecte DPLG - CERSHCMA

=== Géquence da fagaces homagana ou alignamant _ Alignement d'arbres & haule lige

'r Zone du (itoral inorhe ou classés

RIVASSELOU - LA MALOUINIERE
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Le parc de Montdésir au sud et celu1 de Rousse au nord-ouest se
lisent facilement dans le paysage comme vestiges conséquents de
la rive bois€e de I’ ancien marais. Au-dela vers I'agglomération est
venu 8'implanter au XIXe, autour de la nouvelle église de Paramé
(inaugurée en 1883) tout un tissu de maisons de ville le long de la
rue Ange Fontan (6) en particulier et de villas sur la rue de la Godel-

le formant une large place au pied de I'église (5)
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Bl Monument hivlorgus inscrit ou dassd B mmautia dinéret architactural

[] Jaeding inscrits ou dassbs

RIVASSELOU

ANALYSE ARCHITECTURALE

Y. LECOQ » Architecte DPLG - CESHUMA = Tél - (12 96 39 03 40

Perspactive remanquabie

D Preswiptiony particuliéres

E3ll Espace boisé, haie ou telus
=ess Mligrmmment d'arbres & haute tige

=ms Mure de plemes

<

' Arohilacture d'accompagnamsrd
] Ensamble ubain remarquabie
=== Séquenos de fapadas homogana ou alignament

= = Murs de pleres insorts ou claasds
1' 1' Zone du liiloral Incile ou claseés
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Les villas établies demére leurs clotures a
grnille (voes 8 - 9 -10) forment un tssu
architecturé de qualité, aux détails soignés
(modénature, balcons, lucarnes)

La maison Art déco de 'angle de la rue
Jacques HESRY (12) illustre ien les
caraciéristiques de ces espaces qui, si his-
toriquement non directement liés au
monument pont de départ de |'étude,
démontrent comment ['urbanisation plus
récente a pu se développer de maniére
vanée et homogéne a partir du parcellaire
ngourenx construt autour des nouvelles
voies créées.
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Bl immeuble dintéret architsotural

COMMUNE DE SAINT - MALO

Parupeclive remarguabls

' Architecture d'sccompagnement

[[] dardins inscrits ou cassas

D Prescriptions particuliéras

= w Murs de plemes inecits ou cdesses
T :' Sona du ifioral incrite ou classées

-' Cspace bolsé, haie ou talus

. Enssmble urbain remarguabis

Y. LECOQ) » Architecte DPLG - CESHCMA = Tél - 02 96 39 (B 40

Alignement o'arbres & hauts tgs
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= Béguencs de lacades homogene cu alignemeni
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a I'ancien maras. |a séquence des ©
volumes exprimant le parcellaire (=—z220's
régulier, la double &chelle sur ruc et jAge”
du retrait en font un exemple ¢ -~
urbain intéressant & préserver -
comme front sur I’ancien marais
bordant le site émdié. Coté onest
les jardins de Rousse et de Mont-
désir, malgré le développement
d"un pavillonnaire de loisirs dans le
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==+ Alignemen| d'arbres & haute tige
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ANALYSE ARCHITECTURALE
COMMUNE DE SAINT - MALO

Parapective remargeabls
D Presariptions particuliéres

s===  Mure de piemes
=
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[] Ensembie urbain remarguable

Bl Immeubie dintéret architectural
Architecturs d'sooo wrisnd
| mpagn

Rue de Rousse (17)
Le mur d’enclos des propriétés derriére lesquelles se pergoivent encore claire-

ment les frondaisons des parcs de Rivasselou et de Rousse, entre lesquels ser- 1 A a‘f _* 7 {?;F
A : . .l . ¢-¢
[}

: . . e i % L AN s 5%
pente le chemin de Rousse, traduisent bien le mode particulier d' occupation ) be ) ~d /ﬁ/?;, #%i’/

du territoire de la malouiniére et constituent une richesse paysagére a préserver 7
X

Bl Monumant mistadnue inscrit ou dnens

[] Jarding inserirs ou classds
= = Murs de pismes inscrits ou cassés

el meltre en valeur..
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L&l cspace boisé, haie cu taius
v Alignement d'arbres & haute tiga

= Séguence de facadss homogéne ou alignemsni

'I_' '_[' Jona du [ttaral incriis ou classde
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Au nord de la rue de Rousse et entre I’ allée de Rivas-
selou et la rue Ange Fontan s’ est développé  la fin du

XIXe un habitat pavillonnaire établi sur un parcellai-

re serré oll se distinguent quelques édifices pour leur

détails archtecturanx.
(24) Rue Tiercelin
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< Pemnpeciive remarquable

D Preseriptions particulldres

B Espace boisé, haie ou talus
e H-‘mﬂ darhres & Fmﬁnﬂ

swws  Murs de piares

26. ALLEE DE RIVASSELOU

B Aroniecwre o'sscompagnemant

[ Ermemtie unan amarcuavie
== Séquence de fagades homogane ou alignemear

[ mmeubie dintéret archhectural

B Morument hislordgue imscit ou darsé
[ ] Jarding inscrits ou classés

= = Murs de plares insorts ou cassés

'{' 'j_' Zone du littoral Inorite ou classde
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Le périmétre de protection théorique de S00 métres généré par I'inscription s’élend bien au-dela de la
zone d’influence de la Malouiniére. Le projet de ZPPAUP prend principalement en compte les
approches de la Malouiniére, les zones de co-visibilité et I'environnement paysager a 1’Ouest de la
Malouiniére épargné par |’urbanisation.

B 7H : La zone de protection stricte.(sans objet)
La Malouiniére de Rivasselou est protégée par ses hauts murs d’enclos du cHté du centre de
Paramé, les liens de covisibilité qu'elle entretient avec «1'extérieur» ne sont pas suffisamment
forts pour justifier une protection stricte alentour,

[l ZC:La zone soumise & protection particuligre.
Elle concerne les zones biities qui entretiennent des relations de site avec la Malouiniére. Celte
zone est ainsi définie pour conserver 1’ homogénéité urbaine caractéristique du quartier. Elle a pour
but de préserver notamment |’ensemble urbain formé par la place de 1'église et les rues de La
Gardelle et Jacques Hesry. Elle s’intéresse aussi & la frange constructible an Sud Ouest de la
Malouiniére, zone particuliérement sensible par I'impact visuel fort que peut y prendre un élément
béti

& ZP1 : Espace végétal a préserver ou i planter.

Cette zone correspond aux parcs entourant la Malouiniére et constituant la frange plantée de 1'an-
cienne rive des marais. Elle est particuliérement exposée 4 la pression urbaine et nécessite une
protection attentive afin d’y préserver la dominante végétale actuelle et ainsi meltre en valeur la
Malouiniére dans son contexte d’origine.
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LA RIVIERE

La photographie aérienne
montre une structure parcellai-
re marquée de talus et de murs
d'une qualité exceptionnelle.
Cette impression est renforcée
par le vallon au bord duquel est
situge la malouiniére et gui

donna un effet d'interieur. (Les [

boisements sont représentés
en orange)

Le cliché A illustre le dégage- |

ment vers c¢e vallon ou une
urbanisation diffuse commence
a s'installer.

L'axe principal de composition
se développe surtout du coté
du plateau comme e montre le
cliché B et G dans 'autre sens.

Le plan Guignette fait
apparaitre de fagon clai-
re le réseau de murs { en
noir le long des chemins

) dont le linéaire etait |

encore plus impression-
nant qu'aujourd hui.

On note également que
la Riviére a &té construi-

4 te sur une parcelle du

chateau du Colombier
dont la compaosition trés

 forte contraste encors | 8=
avec la structure des (S

Mmurs.
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LA RIVIERE

La Rivitre (date de construction non conme exac-
tement) est représentative de toute une série de
petites malouiniéres & 3 ou 5 travées.

Toujours implantées sur le méme mode, axées sur
une perspective monumentale, elles entretiennent

1 Eiements batie remarquabies

présente 4 la Riviére d’autant que le recul visuel
permis par les ¢élendues agricoles voisines est
ample.

Les premiéres analyses du béti proche ont trés vite
montré leurs limites quant & I’ appréhension du site.
La topographie transcrile par les courbes de mvean
fait apparaitre un bassin trés large ou quelques
points culminants permettent d’embrasser un vaste
paysage dont les lignes basses coincident avec le
vallon du Routhouan. L'émde a €té é€largie en
conséquence i la totahité de ce bassin versant ol les ([ : R A - T ' ¥ X %
grands domaines des Riviéres, du Colombier, de la enCic = R R N i
Chipandi¢re ¢’ inscrivent fortement par leur mailla-

e A | W R A et SR T

territoire. '
LA RIVIERE - PLAN D’ENSEMBLE 60

avec le paysage un rapport singulier, du fait de cet <
axe accentué par les voies d’accés, soulignées de % ,'5,-- é
. , L . b N DCTTES e
rabines plantées. , - ) QLA NG Sl b e \ W 3 \rirf._’y 7\ T\
Celte perception globale de la malouinidre cst rés |1 | G870 N \/ DE : ~. i H W\ g
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I  Zone d'dlude
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v Gourbes de niveaux
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PHOTO 9% - VUE DE LA RI
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LA RIVIERE

PHOTO 13

LA BUZARDIERE
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LA RIVIERE
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LA GRANDE RIVIERE_
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R T N s e Ny T Db r \ "2 jirages Du fait d’un reliefl en pente douce vers la voie ferrée et la zone industrielle, les zones de covi-
. - % 2\ o
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sibilité de la malouiniére de La Riviére incitenl  envisager de maniére €largie la réflexion sur
une protection paysagére et architecturale.

O\ | ae Lo
la Godilied\e ] fl'erg:? 8 J,\(;{qj

La topographie de |’arriere pays Malouin du coté de la Riviére offre des vues étendues ol se
dessine le parcellaire souligné par les murs de propriété encore trés présents dans le paysage
et, pour 'instant, préservé du mitage périurbain.

\ h Depuis le point culminant au Nord de La Riviére, on peut repérer facilement les différents
T LJI ‘\ ' hameaux .( Vues 7 et 11 ). Les grandes propriétés marquent fortement le paysage, soit par | 'im-
Fi»."’""" N\ pact pavsager du parc comme pour Le Colombier, soit par I'impact de grandes demeures
L"'ﬁ" ?‘”“}Q":, e comme La Chipandié¢re ou La Riviére.
,,*1[ s T Plus au Nord, depuis le tertre Gicguel (Vue 13 ) et La Barbinais (Vue 14 ), le regard embras-
LT Nt

se de vastes étendues jusqu'aux zones industrielles du Routhouan et de Paramé.
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PHOTO 11
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Les vues 2 et 12, prises sur les hauteurs entre la rue du Val et la Godelle soulignent
I"impact fort sur le paysage de certains éléments batis (zone industrielle, malouinigre ou
lotissements) [l apparait important de repérer et définir ces zones sensibles par leur
posiion «gxposée» dans le paysage.

l.a zone au sud de la Rivigre en limite de Zone industnielle (Vues 3.4 et 5) mérite elle
aussi upe attention particulidére du fait des enjenx économiques gqu'elle recouvre.

LE VAL LA GRANDE BARONNIE

4|

Y T

PHOTO 12

LE MONT FLEURY LA GODELLE
v Y g Yy

LA VALLEE

LA RIVIERE LA PAQUERIE LA CRCIX CHEMIN
v Y ¥ Y 'y

PHOTO 2

LA RIVIERE
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LE TERTRE BARRE
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LA RIVIERE
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LA PAQUERIE - DETAIL

12. LA PAQUERIE

13. LA VALLEE

HAMEAUX de Ia petite Rividre et de la Paquerie
Exemplaire de la qualité du bda le plus amcien
(XVIIéme probablement) du secteur, le hameau de la
petite Rividre montre A travers les illustrations
qielques uns-des problémes généraux soulevés par la
mise en valeur des lieux :

Comment -entretenir les murs d’enclos et 1'espace
public qu’ils bordent ? (5, 9 et 12)

Comment traiter les réseaux de distnbution dans un
environmement architectural et paysage de qualité ?
(4 el 6)

Commient préserver les territoires du mitage et gn-
ghotage par un nouveau béti et orienter les inévi-
tdbles mutations (7)

ANALYSE ARCHITECTURALE

COMMUNE DE SAINT - MALO

Y. LECOK) » Architecte DPLG - CESHOCMA « TEl : 02 963903 40

PHOTOS

LA RIVIERE- Al - LA PAQUERIE - LA VALLEE




La Riviére

De par son implantation, la malouiniére de la Rivie-
re offre aux regards la totalité de son parc ceint de
ses hauts murs de pierre. Les axes de composiion
et les rabines d’arbre & haute tige sont clairement
lisibles du fait du recul.

les communs des propnétés ou
les corps de ferme attenant sont
également de bonne qualité arch-
tecturale (8 et 10}, mais surtout
ils contribuent & définir avec les
batis prncipaux et leurs murs
d'enclos un maillage complet du
; ' territoire.
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9. ROUTE D’ACCES A LA PETITE RIVIERE ET A LA RIVIERE
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8. ACCES A LA GRANDE RIVIERE

10. CORPS DE FERME - LA RIVIERE

ANALYSE ARCHITECTURALE
COMMIINE DE SAINT - MALO

Y. LECOQ = Architecte DPFLG - CESHCMA » T& : 02 96 3903 40
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15. RUE DU VAL

La rue du Val sur le chemin de La Rividre, offre un espace urbain
fermé, bardé de hauts murs, masgquant en le laissant deviner un béti
de qualité soulignant ' importance :

- de I"aspect des toits et de leurs percements,

- du traitement des sols et de |'espace public

- des murs de cldture et des percées ponctuelies (15) ou monumen-
tales (18) donnant un accés visuel anx espaces intérieurs des pro-
priétés .

17.

- MALD

ANALYSE ARCHITECTURALE
COMMUNE DE SAINT
Y. LBCOOQ » Architecte DPLG - CESHOMA = T# : 02 96 39 (3 40
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18. MON DESIR

19. LA CROIX CHEMIN
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21.LA BUZARDIERE

24.LES FONTAINES
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La BUZARDIERE

Hameau construit sur un parcellaire en laniéres de part et d autre de la voie
communale vers Saint Coulomb, la Buzardiére forme, comme Chiteau
Malo, un ensemble homogéne de constructions simples mais intéressant
pour leur mode de groupement.

20.ENTREE DE LA BUZARDIERE

ANALYSE ARCHITECTURALE
COMMUNE DE SAINT - MALO

Perspactive remarguabes
I____Iﬁmﬂnpnhdlrn

wmis Burs de plerres

-

- Archiiactiing O socompagneTen

I Monument hisiorigue ineorit ou dessé Bl 'mmeusis diméret architectural

[B] Espace boisé, haie ou taius
= Alignement d'srbres & haute ige

] Ersembie urbain remarguatie

Y LECO(Q) » Architecte DPLG - CESHCMA = Tél ; 02 96 39 (3 40

== Gdquence de fagaces homogéne ou algnemen!

La MOTTE BOIXEL g 3
Habitat agricole isolé en longére sur cour, § @ 'ﬁ
B =

Le COLOMBIER 3 i £
Malgré son état d’abandon, le colombier li€ au mur d’enceinte, laisse pré- E _E E
sumer de 'ampleur des jarding de cette grande propriété aujourd’h st = 8§ &
démantelée. — g3 E
1LPIGEONNIER DU COL 14.LA MOTTE BOIXEL E] o

-
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Le PETTT PARAME
En marge de I'agglomération subsistent des éléments isolés, anciennes unités famihiales d’exploitation agricole, peu & peu
absorbées par I’'urbanisation et les transformations. A suivre : les murets de cldture (23) et les percements en toiture (22)

22, VERS LE PETIT PARAME

25.LAGODELLE

ANALYSE ARCHITECTURALE

COMMUNE DE SAINT - MALO

=== Murs de pemes
=< Parspactive remarguable

B immeubie d'imdnet architectural
n Archicere d'aconmpagnamant

] Ensembie urtain remarquable

Bl Monument historigue Inserit ou classé
[] Jardine inscrits ou dassés

D Frescriplions particulsres
B Espace boisé, haie ou alus

=== Séquence de fagades homogans ou alignamant

= = Murs de plerres insorits ou classds
T T Zone du fitioral inorite ou classée

Y. LECOQ) = Architecte DPLG - CESHCMA = Tél : 02 96 39 (03 40

=rwi i Alignement d'arbres & hauie lige
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26. LE GRAND . ENTREE

27. LE GRAND FROTU

29.LE TERTRE BARRE
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Le périmétre de protection théorique de 500 meétres généré par |'inscription ne correspondrait a aucu-
ne réalité constatée sur le terrain. La zone de protection & envisager est beaucoup plus étendue et
gagne a étre définie précisément.

Bl ZH : La zone de protection stricte.
Elle correspond aux zones béties & proximité de La Riviére de part et d’autre du chemin Saint-
Joseph et du Petit Paramé oli sont repérés de beaux exemples d’architecture et des espaces urbains
remarquables i préserver ou 4 améliorer.

[ ZC : La zone soumise & protection particuliére,
Elle concerne les franges biities qui entretiennent des relations visuelles fortes avec la Malouinigre.
Cette zone est ainsi définie pour permetire la maitrise de 1'impact de nouveaux projets sur le pay-
sage et la protection du béti existant de hameaux ou de faubourgs encore intacts a I"heure actuelle.

I8 ZP : Protection paysagére rapprochée.
Elle concerne essentiellement les abords immédiats de la Malouiniére, notamment les jardins du
Colombier qu’il convient de metire en valeur par des plantations appropriées,redonner des axes de

perspective et ménager des écrans.

I ZP1 : Espace végétal a préserver ou & planter,
Cette zone correspond aux limites Ouest de la Malouiniére & protéger des nuisances visuelles de
la ZAC du Routhouan par un écran végétal. d’autre part, elle ménage une zone de recul qui préser-
ve les liens visuels et paysagers entre les Trois Riviéres, le Colombier et la Buzardiére,

PROPOSITION DE ZONES
COMMUNE DE SAINT - MALO

Y. LECOQ = Archutecte DPLG - CESHUMA « Tél . 02 9639 03 40
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E Immeubie pouvant &re conaervd et amdliors

Bl Monument historique inscrt ou cassé
[] Jardins inscrits ou classés

- MALO

COMMUNE DE SAINT
Y. LECOG) = Architecte DPLG - CESHCMA » Tél : 02 96 39 03 40

PROPOSITION DE ZONES
PLAN D’ENSEMBLE

[] 2c Zone soumise & proteclion parficuliére
[EZ5] 2ZP1 - Espace végétal & praserver ou & planter

=== Mignement & oonserver ou & compliter - ZP © Praienhon paysagéna rapprochis

Bl 211 Zone de protection stricte

~ i

& il
“. Pemspecive & présorvor

[ ] Ersemble urbain & préserver
= (UrS 0B plemes B conaariear

= = s de paerres Rnscris ol classés Eﬁmm

T T Zone dulittorsl inscite ou classse

. Immeuble & consarver ot & rostaure:
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PLAN D’ENSEMBLE

COMMUNE DE SAINT - MALO

EE] ZP1 : Espace wigdiai k préserver ou & planker Y. LECO(Q = Architects DPLO - CESHCMA = Tél : 02 96 39 (3 40
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PROPOSITION DE ZONES

COMMUNE DE SAINT - MALO
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PROPOSITION DE 70
COMMUNE DE SAINT - MALO

[ 771 : Espmce végétal & préserver cu & plamer Y. LECOQ » Architecte DPLG - CESHCMA = Tél : (12 96 39 (8 40

. ZC :Zone soumise & protection perliculéne
. ZP ° Prolaction payaaghre rapprochde

BB 2+ Zow ou prowction stricte

[ Ensemble urbuin & prése ver
mﬁmﬂmlpninlh

— Nignemer & congarver ou & compléter
~=— Murs ge pleres & conserver

I Morument historigue inscrit ou classéd [ Immeuble pouvant &tre conservé et amdliord < Pampective & présarvar

EH Jardine inecrits ou classds
= = Rlurs de piemes inecris ou classés

T T Zone du littorl inscite ou clasebe

- Immedble B consarver ot b restaurer
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PROPOSITION DE ZONES

COMMUNE DE SAINT - MALO

Ef zr1 : Espace vépém! & préserver ou b planer Y. LECOO) » Architecte DPLO - CESHCMA » Tél : 02 96 39 (13 40

] ZC :Zone soumise & protection particubére

= Alignement & conserver ou & compiétar - ZP . Protection peysagée repprochée

w=== Murs de pieres & consarver

B 2+ zone de protecton stricte
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. Eapaoe végém! b présarver ou b piamer Y. LECOQ » Architecte DPLG - CESHCMA » Tél - 02 56 39 03 40
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DEPARTEMENT D ILLE-ET-VILAINE

VILLE DE SAINT-MALO

DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES

PROJET DE Z.P.P.A.U.P

MALOUINIERES DU BOSC, CHATEAU DORE, RIVASSELOU, LA RIVIERE

COMMUNE DE SAINT-MALO

IT CAHIER DE PRESCRIPTIONS
SEPTEMBRE 2002




DIVISION DU PERIMETRE EN ZONES
Les zones de protection stricte : ZH
I.a zone soumise a prescription particuliére : ZC
La zone de proleclion paysagere rapprochée : ZP
l.a zones paysagére d'espace végetal a préserver ou a planter : ZP1

REGLE GENERALE page 7
REGLEMENTATION DE LA ZONE ZH page &
W | - INTERVENTION SUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES page &

REPEREES AU PLAN COMME "D'INTERET ARCHITECTURAL"

1/1 - Démolitons

1/2 - Implantations

1/3 - Volumes/Hauteurs

1/4 - Facades
1/4-1 Composition
1/4-2 Ravalement
1/4-3 Fagades commerciales
1/4-4 Enseignes

1/5 - Percements
1/5-1 Ouvertures
1/5-2 Menuiseries
1/5-3 Balcons et garde-corps
1/5-4 Serrurerie

1/6 - Couvertures
1/6-1 Volumes
1/6-2 Matériau
1/6-3 Lucarnes et chassis de toir
1/6-4 Souches de cheminée
1/6-5 Antennes de telévision

1/7- Batiments et constructions annexes
1/7-1 Généralités
1/7-2 Garages
1/7-3 Clotures sur les voies et emprises publigues
L/7-4 Murs d'enclos

1/R- Plantations

M1l INTERVENTIONS SUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS
EXISTANTES page 12
2/1 - Démohitions
2/2 - Implantations
2/3 - Volumes/Hauteurs
2/3-1 Modifications
2/3-2 Immeubles a prescriptions particulieres
2/4 - Facadcs
2/4-1 Composition
2/4-2 Ravalement
2/4-3 Facades commerciales
2/4-4 Enseignes
2/5 - Percements
2/5-1 Ouvertures
2/5-2 Menuiseries
4/5-3 Balcons et garde corps
2/5-4 Serrurerie
2/6 - Couvertures
2/6-1 Volumes
2/6-2 Matériaux
2/6-3 Lucarnes et chdssis de toit
2/6-4 Souches de cheminée
2/6-5 Antennes de felevision
2/7- Batiments et constructions annexes
2/7-1 Généralitées
2/7-2 Garages




2/ 7-3 Clotures sur les voles ef emprises publiques
2/7-4 Murs d’enclos
2/8 - Plantations

B 11T - CONSTRUCTIONS NEUVES

31 - Démolitions
3/2 - Implantations

3/2-1 Implantation par rapport aux voies er emprises publiques
3/2-2 Implantation par rapport aux limites séparatives

3/2-3 Parcellaire
3/3 - Volumes/Hauteurs
3/3- 1 Gabarits
J3/3-2 Immeubles exceptionnels
3/4 - Fagades
J/4-1 Composition
3/4-2 Ravalement
3/4-3 Fagades commerciales
J3/4-4 Enseignes
3/5 - Percements
J/5-1 Ouvertures
3/5-2 Menuiseries
3/5-3 Balcons et garde-corps
3/6 - Couvertures
3/6-1 Volumes
3/6-2 Martériau
3/6-3 Lucarmes et chassis de toit
3/6-4 Souches de cheminée
3/6-5 Antennes de rélévision
37 - Batiments et construclions annexes
3/ 7-1 Generalites
3/7-2 (rarages
3/7-3 Clotures sur les voies ef emprises publigues
3/7-4 Murs denclos
3/8 - Plantations

M IV - ESPACES PUBLICS -PAYSAGE

4/1 - Parcellaire
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DIVISION DU
PERIMETRE EN ZONES :

Les territoires concernés par la ZPPAUP sont divisés en quatre zones principales :

Les Zones de Protection Stricte - ZH

La Zone ZH de Protection Stricte correspond aux secteurs batis les plus anciens, elle s’étend :
aux hameaux situés a proximité directe de LA RIVIERE ct au vicux bourg de CHATEAU MALO,
pour la Zone ZH.

Dans ces zones sont repérés les €léments architecturaux, urbains ou paysagers, remarquables, a préserver ou a
ameliorer. Le plus grand soin cst exigé de la restauration des batiments d'intérét.

Les interventions sur les autres constructions sont soumises a des régles précises énoncées au regard des qua-
lités particuliéres de I'environnement naturel et bati.

Les zones ZH sont constructibles sous condition du respect des régles urbaines et architecturales énumeérées.

lLa Zone soumise a Prescriptions Particuliéres : ZC

La Zone ZC soumise a Prescriptions Particuliéres comprend les zones de co-visibilité directe ou de proximité
des malouiniéres.

Elle accompagne et compléte la Zone de Protection Stricte pour, constituer un secteur cohérent dont la déli-
mitation vise a maitriser I"impact des diverses interventions sur le paysage, en préservant particuliérement
points de vuc ct perspectives.

Les zones ZC sont constructibles sous conditions de respect des régles urbaines el archilecturales énumérées.
Les ¢lcments architecturaux, urbains ou paysagers, remarquables, a préserver ou 4 améliorer y sont repérés.
Le plus grand soin est exigé de la restauration des batiments d'intérét.

Les interventions sur les autres constructions ou les constructions neuves sont soumises a des régles précises
¢noncees au regard des qualités particuliéres de 1'environnement naturel et biti,

En termes essentiellement de respect du parcellaire, de gabarit, et d’aspect général.
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La Zone de Protection Paysagere Rapprochee : ZP

La Zone de Protection Paysagére Rapprochée ZP concerne les abords immédiats de la malouinicre (enclos, jar-
dins, rabine d’acces, lerrasses) avec lesquels la malouiniére s’ inscrit comme un tout congu et dessiné dans le
paysage (objet architectural et son prolongement paysager formant éerin)

La Zone ZP, par la gestion et protection stricte des ¢léments paysagers existants ou a reercer, contribue a la
misc cn valeur des licux, au mainticn des axcs de perspectives ou des particularités de I'amenagement paysa-
ger.

Ces zones ne sonl pas constructibles,

Seules y sont possibles les restaurations ou réaménagements du bati existants,

Les éléments architecturaux, urbains ou paysagers, remarquables, a préserver ou @ améliorer sont repéres.

Le plus grand soin est exigé de la restauration des batiments d'intérét.

Les interventions sur les autres constructions sont soumises a des régles précises énoncées au regard des qua-
lités particulieres de I’'environnement naturel et bati.

LLa Zone Paysagere d’Espace Végétal a Préserver ou a Planter @ ZP1

[La Zone Paysagere d'Espace Végétal a Préserver ou a Planter accompagne et compléte la Zone de Protection
Paysagere rapprochée ; I'ensemble des deux Zones, constitue un secteur cohérent.pour la préservation et la
mise en valeur du site particulier de chaque malouiniére.

Pour les maloumeéres rurales, i1l s'agit de préserver la lisibilité de I’ensemble malouiniére-enclos et de I’ ins-
cription des axes et perspectives dans le paysage.

Pour Rivasselou, il s’agit de sauvegarder les restes de I'ancienne rive plantéc des marais de Saint-Malo.

Ces Zones a dominante paysagére ou agricoles sont inconstructibles, saul pour les constructions a usage agri-
cole strict.

Seuls y sont possibles autrement lcs restaurations, réaménagements du bati existant et, sous certaines condi-
tions, les extensions limitées.
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REGLE GENERALE

2.0.8S. de la Ville de SAINT-MALO

Selon les termes de la circulaire n® 85-45 du ler juillet 1985, § 2.4

Les prescriptions édictées dans le cadre de la présente ZPPAUP complétent celles du P.O.S. quant 4 la sauver-
garde du site urbain et paysager, quant a 1’aspect extérieur des ensembles existants, quant a certaines obliga-
tions ou modes de faire,

corrigent les régles du P.O.S. qui apparaissent inadaptées 4 la qualité de certains espaces.

AVIS DE L'ARCHITECTE DES BATIMENTS DE FRANCE

Les demandes de permis de démolir, de permis de construire, ainsi que les différentes déclarations de travaux
sont soumises a I'avis de 1'Architecte des Batiments de France dans le cadre des prescriptions ci-aprés énon-
cees.
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REGLEMENTATION
DE LA ZONE ZH

M | - INTERVENTION SUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES
REPEREES AU PLAN COMME "D'INTERET ARCHITECTURAL"
(a conserver et a restaurer ou pouvant étre conservé ou amélioré)

L architecture des édifices et leur environnement direct sont préservés et restaurés.

1/1- Démolitions

La démolition des batiments repérés au plan comme "d'intérét architectural”, étant @ conserver el a restaurer,
est interdite.

1/2- Implantations

Sans objet

1/3- Volumes/Hauteurs

Les batiments non remaniés depuis leur construction sont conserves en 1'étal. Les surélévations sont interdites.
Toutefois pour améliorer I'habitabilité, des transformations pourront étre autorisées sous réserve de ne pas
modifier la structure et la volumétrie originelle.

Lorsque le batiment a déja subi des transformations, les nouvelles modifications autorisées permettront soit unc
restitution des dispositions d’origine, soit une mise en valeur de 1'édifice selon les régles énoncées ci-dessous.

1/4- Facades

1/4- 1 Composition

L'ordonnancement des facades, le rythme des percements, les modénaltures seront conservés. Les nouveaux
percements sont interdits sauf dans le cas de modifications projctées permettant un rééquilibrage dans la com-
position d'une facgade.,

La restauration est réalisée en maintenant les percements d’origine, en restituant s’ils s’avérent évident, les per-

cements d’origine disparus et en supprimant lc cas échéant, les percements récents qui auraient déscquilibré la
composition d’origine,
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1/4- 2 Ravalement

Immeubles réalisés en moéllons de granite ou de schiste
La majorité des immeubles repérés sont réalisés en moéllons de granite ou de schiste, avec chaines d’angle en
taille de granite ou moéllons, encadrements de baies et lucamnes en taille de granite ou bois
Lors de travaux d’entretien ou de restauration, les facades pourrront recevoir 1'un ou 1'autre des traitements sui-
vanis :

Fagades de moellons apparents rejointoyés au mortier de chaux grasse

Facades enduile au mortier de chaux grasse,

Facades enduite au mortier de chaux grasse revétu d'un badigeon de chaux grasse
Si les chaines d’angle ou encadrements de baie sont saillants, la maconnerie sera enduite.

Toule opération de ravalement fera l'objet d'une demande d'autorisation préalable.

Des sondages sous les parements de fagades (enduits, lambris, coffres, devantures, bardages) peuvent étre deman-
dés a partir de la demande de permis de construire ou déclaration de travaux.

Des prescriplions particuliéres peuvent étre émises si les sondages révélent des dispositions intéressantes en
maliere architecturale, historique ou archéologique.

Les réparations doivent étre exécutées avec des matériaux analogues a ccux d'origine et ne présentant pas d'in-
compatibilité qui provoquerait un phénomeéne de dégradation accélérée.

Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés ne peuvent faire I'objet d'aucun ravalement agressif. En cas d'al-
tération profonde, ils seront remplacés a l'identique, ou, a défaut, ils seront consolidés avec des procédés ne
présentant pas d'incompatibilité qui provoquerait des phénoménes de dégradation accélérée.

Les restaurations des éléments hors-ocuvre, des fagades latérales ou postérieures, sont assurées dans les mémes
conditions que celles des fagades principales.

1/4- 3 Facades commerciales

Sans objet
Les vitrines sont interdites dans la zone ZH .

Les activités commerciales, si elles sont créées, doivent s’intégrer dans le bati existant en respectant ses per-
cements.

1/ 4- 4 Enseignes

Les enseignes ct inscriptions publicitaires sont limitées en nombre et en dimension.

1/5- Percements

1/5- 1 OQuvertures

Les percements existants sont conserveés.
Des percements en nombre limités peuvent étre autorisés (selon les prescriptions de 1'article 1/4-1) pour
réouverture d'anciens percements condamnés, ou percements nouveaux indispensables a la ventilation des

locaux. Les dimensions de référence sont celles des percements existants, et pour des piéces de méme
nature.

La surface des pleins domine nettement la surface des vides.

En cas de restauration compléte, la suppression de certains percements parasites (par rapport a la
composition d’origine) peut le cas échéant étre demandé.
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1/5- 2 Menuiseries

Toute modification ou création de menuiserie : fenétre, porte d’entrée, volets, doit faire 1'objet d'une
déclaration de travaux, accompagnée des documents graphiques précisant les dispositions retenues.

Les restauration, réfection ou création de menuiscries scront réalisées en bois (ou matériaux présentant les
mémes qualités de mouluration et possibilités de teinte).

La répartition des volumes de vitrage devra satisfaire également une unité de style et de proportion pour I'en-
semble de la facade .

Les volets ne seront autorisés que sur les fagades qui en possédaient a l'origine ; ceux-ci seront réalisés exclu-
sivement en bois.

Les volets roulants sont interdits.
Les mises en pemture devront faire 'objet d'une demande d'autorisation préalable accompagnée d'une pré-
sentation d’échantillon pour accord . On exclura les blancs purs ou les couleurs vives saturées.

1/5- 3 Balcons et garde-corps

Les balcons el garde-corps sont traités dans 1'esprit des immeubles existants.
Zone rurale : Le BOSC, CHATEAU DORE, La RIVIERE.

simple barre d’appui ou garde corps entre tableaux

Les balcons ou garde-corps saillants sont interdits
Zone urbaine : RIVASSELOU

Les garde-corps sont réalisés en bois ou en serrurerie.
Les garde-corps saillants de 20 4 25 ¢m de la fagade , scellés a celle-ci sont autorisés
[ls pourront saillir de la fagade sur la travée centralc ou principale a lous les niveaux.

1/5- 4 Serrurerie

Toute madification ou création de ferronneries tels que garde-corps, grilles de porte ou de défense, doit faire
"objet d'une déclaration de travaux.

Le remplacement des éléments manquants se fait suivant modéle de référence quand il existe (proportions géné-
rales, section, mise en oeuvre)

Les materiaux tels que I'aluminium ou le PVC sont interdits.

1/6- Couvertures
1/6- 1 Volumes

En cas de travaux, les volumes de couverture sont maintenus s'ils sont d'origine ou s’ ils ne nuisent pas a |'har-
monie de I'ensemble.

La restitution de 1" état initial pourra étre demandée en cas de remplacement total de la charpente.
Les chevronniéres et coyaux sont maintenus ou restitués.

1/6- 2 Matériau

Le matériau de couverture est I'ardoisc de schiste naturel (ou exceptionnellement le chaume).
Les modeéles d'une largeur supéricure a 22 cm ou d'aspect éclaté ou rouillé sont proscrits.

1/6- 3 Lucarnes et chassis de toit

La création de nouvelles lucarnes cst proscrite.
Exceptionnellement celles-ci pourront étre autorisées dans la mesure ot elles prendront des proportions de

lucarnes existantes pouvant servir de référence et ou elles ne perturberont pas I'ordonnancement des facades.
Les chassis de toiture, peuvent étre autorisés exceptionnellement sous les conditions suivantes :
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Ils seront encastrés dans le rampant de couverture.

Ils ne doivent pas étre posés cn remplacement de lucarnes existanies.

Leur nombre est au maximum de 1 unité par travée de fenétre

Les dimensions sont réduites, leur proportion définit un rectangle affirmé, placé sur sa longueur dans le
sens du rampant de couverture.
Les verriéres de couverturc sont interditcs.

1/6- 4 Souches de cheminée

Les souches de cheminée sont maintenues dans leur matériau d’origine et traitées comme les facades de
I'immeuble.

Les dispositifs saillants tels que aérateurs, extracteurs, paraboles, sont proscrits lorsqu'ils sont visibles
depuis 1'espace public,

1/6- 5 Anfennes de télévision

Les antennes de t€lévision, et en particulier les antennes paraboliques, scront groupées pour chaque
immeuble, en antenne collective. Elles seront disposées de fagon a étre le moins visible possible depuis
I’espace public.

1/7- Batiments et constructions annexes
1/7-1 Généralités

Les batiments et constructions annexes repérés au plan comme d’intérét architectural (a conserver et a restau-
rer) ou (pouvant étre conservé ct amélioré) participent a la qualité générale des zones ZH définies.
Les interventions y sont soumises aux mémes prescriptions que sur les batiments principaux de méme nature.

Les matériaux employés seront idenliques ou en harmonie d’aspect et de teinte avec ceux du batiment principal.
Si la construction annexe est accolée a la construction principale, la fagade sera, soit traitée dans le méme maté-
riau et avec la méme (inition, soit bardée de bois.

Si la construction est indépendante de la construction principale, les facades seront traitées dans un des maté-
riaux cmploy¢ pour les constructions principales (pierre,enduit, bardage de bois)

Tout malériau précaire est proscrit.

1/7-2 Garages

Les transformations a usage de garage individuel sont autorisées, si elle ne bouleversent pas la composition
initiale de la lacade.
Les portes d’accés sont limitées a la largeur d'une porte cochére.

1/7- 3 Clotures sur les voies et emprises publiques

Toute modification ou création de cloture doit faire 1'objet d’une déclaration de travaux accompagnée d'un
projet détaillé.

Les cloturcs cxistanles et de qualité sises sur les propriétés baties doivent étre conservées et entretenues selon
les preceptes applicables aux immeubles et selon les mémes critéres (cf 1/4-2 ravalement, 1/5 - percements)

1/7-4 Murs d’enclos

Le paysage environnant des malouiniéres est marqué profondément par la présence des murets d’enclos
délimitant les anciennes propriétés.
Ces murs scronl préservés et restaurés chaque fois que cela est possible selon les précisions formulées ci-
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dessus (1/7-3)
Dans le cas contraire, la reconstruction pourra étre imposée (maintien des hauteurs et épaisseurs) pour
préserver la lisibilité de I'enclos depuis |'espace public.

1/8- Plantations

Les clements repérés au plan comme constituant alignement ou écran végétal remarquables sont a préserver et
lc cas ¢cheant a renforceer.

Il est imposé de doubler les clotures grillagées, d'une haie végétale.

(essences a dominante champétre dans le cas du Bosc, de Chateau Doré et de la Riviére.)

Hl Il - INTERVENTIONS SUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS EXIS-
TANTES

2/1- Déemolitions

Le permis de démolir est obligatoirement requis. La démolition d'immeubles ou de clétures sans reconstruc-
tion pourra étre assortic de prescriptions particuliéres (conservation d'une partie de I'immeuble, restitution de
cléture) pour préserver la cohérence du tissu urbain.

Toute démolition portant atteinte a la cohérence du tissu urbain est interdite.

La démolition des batiments repérés au plan comme “architecture d'accompagnement”est, a priori, interdile.

2/2- Implantations

Sans objet

2/3- Volumes/Hauteurs

Les volumes et hauteurs des batiments doivent rester en harmonie avec le bati voisin de bourg ou de hameau.

2/3-1 Modifications

Pour améliorer I'habitabilit¢ des immeubles existants, des transformations pourront étre autorisées.
Les surélévations ou cxiensions sont permises dans la limite des hauteurs ct profondeurs précisées ci-dessous.
La hauteur au faitage et a I'égout des surélévations seront voisines (+ ou - 0,66m) des batis environnants.
Dans tous lcs cas, ces hauteurs ne pourront étre supéricures a celle d'un immeuble de type :
R+1 <a 6,00 metres a I'égout de toit  dans les secteurs LE BOSC, CHATEAU DORE, LA RIVIERE
R+2 <a 9,00 métres a I'égout de toit  dans les sccteurs RIVASSELOU.,
Les architectures monumentales, éléments d’architccture hors gabarit (églises, pylones, silos, etc...) dont les
cmergences significatives ou symboliques revétent un caractére exceptionnel, ne sont pas a retenir pour le cal-
cul des hauteurs d’immeubles nouveaux ou surélévations autorisées.
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2/3-2 Immeubles a prescriptions particulieres

Les immeubles repérés comme tels sont considérés comme génants au titre des critéres d'appréciation fixés en
téte du présent réglement.
La modification du volume pourra étre demandée en cas de transformation de 1’édifice.

2/4- Facades
2/4- 1 Composition

L'ordonnancement des fagcades, le rythme des percements, les modénatures seront conservés ou, en cas de modi-
fication, ils scront trailcs par référence aux edifices d’intérét architectural voisins .

Les nouveaux percements sont autorisés dans le cas de modifications projetées permettant un rééquilibrage
dans la composition d'une fagade,

2/4- 2 Ravalement

Lors de travaux d’entretien ou de restauration, les fagades pourrront recevoir 1'un ou 1'autre des traitements sui-
vants :

Facades de moellons apparents rejointoyés au mortier de chaux grasse

Facade enduite au mortier de chaux grasse. ou matériau en ayant 1'aspect.

Facades enduite au mortier de chaux grasse ou matériau en ayant 1'aspect et les propriétés et

revetu d 'un badigeon de chaux grasse ou matériau en ayant I’ aspect et les propriétés

Les réparations doivent étre exécutées avec des matériaux analogues a ceux d'origine

Les restaurations des éléments hors-oeuvre,des fagades latérales ou postéricures, sont assurées dans les mémes
conditions que celles des facades principales.

Toute opération de ravalement fera l'objet d'une demande d'autorisation préalable.

2/4- 3 Facades commerciales

Les aménagement commerciaux doivent respecter les structures ¢t ordonnances des immeubles, neufs et anciens,
fussent-ils modestes, et se composer avec ces fagades. Tls ne peuvent chevaucher plusieurs niveaux.

A chaque immeuble, doit correspondre un aménagement spécifique. Tl est étudié a partir de la représentation
de la fagcade, méme s'il s'agit d'un fond de commerce chevauchant plusieurs immeubles mitoyens.

Toute solution qui aboutirait a éventrer la fagade ou au contraire qui camouflerait des éléments architecturaux
reperes comme structurant de I'immeuble concerné est proscrite. Les éléments d'expression de la structure, les
détails d'architecture connus ou faisant l'objet d'une découverte en cours de travaux doivent &tre signalés au
service administratif concerné. Leur dégagement ou leur mise en valeur peut &étre expressément demandé.ll
peut étre prescrit des sondages préliminaires a tout projet d'aménagement, s'ils se révélent utiles ou nécessaires.
Les devantures sont établies au nu du gros-oeuvre du rez-de-chaussée. Les coffrages rapportés, quel qu'en soit
lc matériau, ne sonl acceptés qu'a concurrence de ['épaisseur raisonnable des éléments de structure.

Les mises en peinture devront faire l'objet d'une demande d'autorisation préalable accompagnée d’une pré-
sentation d’échantillon pour accord . On exclura les blancs purs ou les couleurs vives saturées.

Les stores, auvents et bannes mobiles et discrets peuvent éire acceptés sous réserve de :

- s'escamoter parfaitement dans un coffrage réduit au minimum et s'intégrant dans l'architecture de la facade.
- choisir une couleur excluant les teintes vives saturées

- de limiter les inscriptions y ligurant en nombre et en hauteur.
Les stores fixes créant un obstacle visuel sont proscrits.
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2/ 4- 4 Enseignes

Les enseignes et inscriptions publicitaires scront limitées en nombre et en dimension.

2/5- Percements

2/5- 1 Ouveriures

Les rythmes, les proportions, I'ordonnancement des percements s'inspireront dans leur composition des fagades
proches repérées pour leur qualite.
Les dimensions de référence sont celles des percements existants, et pour des pieces de meme nature.

2/5- 2 Menuiseries

Toute modification ou création de menuiserie : fenétre, porte d’entrée, volets, doit faire I'objet d'une
déclaration de travaux, accompagnée des documents graphiques précisant les dispositions retenucs..

Les restauration, réfection ou création de menuiseries seront réalisées en bois (ou matériaux présentant les
memes qualités de mouluration el possibilité de leinte).

Les volels battants ne seront autorisés que sur les fagades qui en possédaient a l'origine ; ceux-ci scront réali-
sés exclusivement en bois,

Les volets roulants sont interdits.

Les mises en peinture devront faire 'objet d'une demande d'autorisation préalable accompagnée d une pré-
sentation d'échantillon pour accord . On exclura les blancs purs ou les couleurs vives saturées.

2/5- 3 Balcons el garde-corps

Les balcons et garde-corps sont traités dans |’esprit des immeubles existants.
Zone rurale : Le BOSC, CHATEAU DORE, La RIVIERE.
Simple barre d’appui ou garde corps entre tablcaux

Les balcons ou garde-corps saillants sont interdits
Zone urbaine : RIVASSELOU

Les garde-corps sont réalisés en bois ou en serrurerie.
Les garde-corps saillants de 20 a 25 em de la facade , scellés a celle-ci sont autorisés
IIs pourront saillir de la acade sur la travée centrale a tous les niveaux.

2/5-4 Serrurerie

Toute modification ou crcation de ferronneries tels que garde-corps, grilles de porte ou de défense, doil faire
I"objet d'une déclaration de travaux.

Le remplacement des éléments manquants sc fail suivant modele de référence quand il existe (proportions géné-
rales, section, mise e¢n ocuvre)

Les matériaux tels que I'aluminium naturel ou le PVC sont interdits.

2/6- Couvertures
2/6- I Volumes

Les volumes de toitures et leurs pentes constituent des ensembles homogénes avec celles des immeubles voi-
sins.

Les pentes de couverture sont établies entrec 40° ¢t 60°,

Des tolérances ponctuelles ct adaptations de pentes peuvent étre admises :
- pour des ouvrages anncxces

- pour des surfaces mincurcs de couverture (lerrassons, lucarne)
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2/6- 2 Materiaux
Le matériau de couverture est 1'ardoise de schiste naturel.

Les matériaux verriers sont autoriscs pour vérandas ct verricres.

2/6- 3 Lucarnes et chassis de toit

Les lucarnes participent au rythme ct a 'ordonnancement des fagades.

Elles prendront des proportions de lucarnes existantes pouvant scrvir de référence .

Ces lucarnes ne devront pas maodificr, par leurs proportions ou leur nombre, le gabarit du batiment.
Les lucarnes a plusicurs ouvrants de fenétres alignés, les chiens-assis, sont interdits.

Les chassis de toiture, sont autorisés sous les conditions suivantes :
Ils seront encasirés dans Ic rampant de couverture.
Leur nombre st au maximum de 1unilé par traveée de (enétre

Les dimensions sont réduites, leur proportion définit un rectangle affirmé placé sur sa longueur dans le
sens du rampant de couverture,

Les verricres dans la couverture principale sont interdites.

2/6- 4 Souches de cheminée

Les souches de cheminée sont maintenues dans leur matériau d’origine et traitées comme les facades de
I'immeuble

Les dispositifs saillants tels que aérateurs, extracteurs, paraboles, sont proscrits lorsqu'ils sont visibles
depuis I’'espace public.

2/6- 5 Antennes de télévision

Les anlennes de t€lévision, et en particulier les antennes paraboliques, seront groupées pour chaque

immeuble, en antenne collective. Elles seront disposées de fagon 4 étre le moins visible possible depuis
I’espace public.

2/7- Batiments et constructions annexes
2/7-1 Generalites

Les batiments el constructions annexes participent a la qualité générale des zones ZH définies.
Les interventions y sonl soumises aux mémes prescriptions que sur les batiments principaux de méme nature.

Les matéeriaux employés seront identiques ou en harmonie d’aspect et de teinte avee ceux du batiment principal.
Si la construction annexe est accolée a la construction principale, la facade sera, soit traitée dans le méme maté-
riau et avec la méme finition, soit bardée de bois.

S1 la construction est indépendante de la construction principale, les fagades seront traitées dans un des maté-
riaux employé pour les constructions principales (picrre,enduit, bardage de bois)

Tout matériau précaire est proscrit.

2/7-2 Garages

La transformation d’une annexe en garage individuel est autorisée, si elle ne bouleverse pas la composition
initiale de la fagade.

Les portes d’acces sont limitées a la largeur d'une porte cochére.
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2/7=-3 Clotures sur les voies el emprises publiques

Toute modification ou création de cloture doit faire 1'objet d'une déclaration de travaux accompagnée d’un
projet détaille.

Les clotures existantes sur les propriétés baties doivent étre conservées et entretenues selon les préceptes appli-
cables aux immeubles de méme nature et selon les mémes critéres. (cf 1/4-2 ravalement, 1/5 percement)

En cas de modification les hauteurs de ces clotures seront dimensionnées pour maintenir la continuité du tissu
urbain.

Sont interdites :

- les clotures préfabriquées en éléments de ciment

- les imitations de matériaux, tels que fausse pierre ou faux bois
- I'emploi de matériaux de fortune

- les clotures industrielles.,

I"existence de telle clotures pourra faire 1'objel de prescriptions particulieres lors de demande de modification.

2/7-4 Murs d’enclos

Le paysage environnant des malouiniéres est marqué profondément par la présence des murets d’enclos
délimitant les anciennes propriétés.

Ces murs seront préservés et restaurés chaque fois que cela est possible .

Dans le cas contraire, la reconstruction pourra étre imposée (maintien des hauteurs et épaisseur) pour
préserver la lisibilité de I'enclos depuis I'espace public.

2/8- Plantations

Les ¢lements repérés au plan comme constituant alignement ou écran végétal remarquables sont a préserver el
le cas échéant a renforcer.

Il est imposé de doubler les clotures grillagécs, d’une haie végétale , adaptée selon les secteurs.
(essences a dominante champétre dans le cas du Bosce, de Chateau Doré et de la Riviére.)

M 1l - CONSTRUCTIONS NEUVES

3/1- Démolitions

sans objet

3/2- Implantations

3/2- 1 Implantation par rapport aux voies et emprises publiques.

Lces implantations devront se faire en cohérence avec I'environnement bati.

Les immeubles seront édifiés a I'alignement des voies ou des places, publiques ou privées, existantes ou a créer.
Il pourra éfre dérogé a cet alignement dans les cas suivants :

- pour permettre la restitution de passages anciens ,attestés dans le parcellaire, vers les ceeurs d'ilot

- un ¢difice contigu est déja construit en recul et mérite d'étre mis ¢n valeur en conservant ce méme recul pour
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Ic nouvel immeuble.

- un ensemble bati présente unc perspective remarquable, ou un édifice contigu présente des détails architec-
turaux de qualité qui nécessitent, pour en conserver la perception visuelle, un recul de la construction nouvel-
le.

- l'alignement est déja matérialisé au plan ou par des ouvrages annexes de qualité tels que des murs de pierre,
un porche, un talus planté, une cloture végétale exceptionnelle, etc. qu'il y a lieu de préserver.

Dans le cas de ces retraits dérogatoires, la continuité du bati est assuré par l'édification d'une cléture en ordre
continu d'une limite séparative a |'autre.

3/2-2 Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions, immeubles ou clétures, seront implantés en cohérence avec |'environnement bati, en fonc-
tion des caractéristiques dominantes de la rue, du secteur..

3/2-3 Parcellaire

En cas de regroupement de parcelles, les volumes construits doivent permettre la lecture du découpage par-
cellaire primitif.

3/3- Volumes/Hauteurs
3/3-1 Gabarits

Les volumes et hauteurs des batiments doivent rester en harmonie avec le bati voisin de bourg ou de hameau.
Les immeubles a construire en bordure de la voie publique respecteront le gabarit général de la rue ou du tissu
environnant, de fagon a créer une suite homogene de constructions.
La hautcur du rez-de-chaussée est implantée a (+ 0, 33 m) environ du niveau des voies et emprises publiques
Ou privécs.
La hautcur au faitage et a I'égout des surélévations seront voisines (+ ou - 0,66m) des batis environnants.
Dans tous les cas, ces hauleurs ne pourront étre supérieures a celle d'un immeuble de type :
R+1 < a 6,00 metres a I'égout de toit  dans les secteurs LE BOSC, CHATEAU DORE, LA RIVIERE
R+2 < a 9,00 metres a I'égout de toit  dans les secteurs RIVASSELOU
La profondeur du volume n'excédera pas la valeur moyenne des profondeurs des volumes environnant de méme
nature,
Tout projet de construction devra étre présenté accompagné des élévations des batiments existants de part el
d’autre
Les architectures monumentales, ¢léments d'architecture hors gabarit (églises, pylones, silos, etc...) dont les

émergences significatives ou symboliques revélent un caractére exceptionnel, ne peuvent étre retenus pour le
calcul des hauteurs d'immcubles nouveaux .

3/3-2 Immeubles exceptionnels

Les architectures monumentales, ¢léments d'architecture hors gabarit dont les émergences significatives ou
symboliques doivent conserver un caractére exceptionnel, ne pourront étre acceptés que s’ils sont en parfaite
adequation avcc les caractéristiques urbanistiques du secteur et si ils engendrent un paysage cohérent dans le
respect de histoire, de 1'architecture et de |'urbanisme caractéristique du secteur.
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3/4- Facades

3/4- 1 Composition

La composition des fagades s’inspirera des rythmes, de la proportion des pleins et vides des constructions de
référence repérées dans le voisinage.
Les verticales domineront dans le rythme des fagades.
Les pleins prédomineront sur les vides
Les percements seront de proportion rectangulaire et verticaux.
Lorsqu’une ouverture large est souhaitée, elle sera obtenue par deux fenétres jumelées.
La modénature de fagades doit étre la plus simple et la plus sobre possible.

3/4- 2 Ravalement

L'unité d'aspect ou de matériaux scra loujours recherchée.

Les matériaux seront mis en ceuvre selon leur propre spécificité, ce qui exclut toute forme d'imitation, tel que
faux bois, faussc pierre cle..

Une surclévation en matériaux destings a étre enduits ne peut étre admise que dans la mesure ou I'ensemble du
batiment peut étre lui-méme enduit.

Les enduits seront teintés dans la masse. Les peintures sur enduits sont proscrites.

La mise en couleur des fagades sera clairement définie lors de la demande de permis de construire Le projet
sera €tudié en harmonie avec les couleurs de l'environnement proche.

Sont interdits I'emploi de matériaux de fortune ou de médiocre qualité tels que tole ondulée, carton bitumé, cte.
sauf a tire provisoire et justifié par mesure conservatoire .

3/4- 3 Facades commerciales

Les aménagement commerciaux doivent respecter les structures et ordonnances des immeubles, neufs et anciens,
fussent-1ls modestes, et se composer avec ces fagades. Ils ne peuvent chevaucher plusieurs niveaux.

A chaque immeuble, doit correspondre un aménagement spécifique. Il est étudié a partir de la représentation
de la fagade, méme s'il s'agit d'un fond de commerce chevauchant plusieurs immeubles mitoyens.

Les devantures sont établics au nu du gros-oeuvre du rez-de-chaussée. Les coffrages rapportés, quel qu'en soit
le matériau, ne sont acceptés qu'a concurrence de 1'épaisseur raisonnable des éléments de structure.

Les mises en peinture devront faire l'objet d'une demande d'autorisation préalable accompagnée d’une pré-
sentation d’échantillon pour accord.

Les stores, auvents ¢t bannes mobiles et discrets peuvent étre acceptés sous réserve de :

- s'escamoter parfailement dans un coffrage réduit au minimum et s'intégrant dans l'architecture de la fagade.
- choisir une couleur excluant les teintes vives saturées

- de limiter les inscriptions y figurant en nombre et en hauteur.

Les stores [ixes créant un obstacle visuel sont proscrits.

3/ 4- 4 Enseignes

Les enscignes el mscriptions publicitaires seront limitées en nombre ct en dimension.
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3/5- Percements

3/5- 1 Ouvertures

Les rythmes, les proportions, l'ordonnancement des percements s'inspireront dans leur composition des fagades
proches repérces pour leur qualite.

Les dimensions de référence sont celles des percements existants, et pour des piéces de méme nature.

3/5- 2 Menuiseries

Les menuiseries seront réalisées en bois (ou matériaux présentant les mémes qualités de mouluration et possi-
bilités de teinte). Leur dessin doit rester simple

Les volets roulants sont autorisés a condition que le coffre soit intérieur ou intégré au linteau.

Les mises en pemnture devront faire I'objet d'une demande d'autorisation préalable aupres des services compe-
tents des administrations concernées qui ne donneront leur accord que sur présentation d'échantillons.

3/5- 3 Balcons et garde-corps

Les balcons et garde-corps sont (raités dans I'esprit des immeubles existants.
Zone rurale : Le BOSC, CHATEAU DORE, La RIVIERE.

simple barre d'appui ou garde corps entre tableaux

Les balcons ou garde-corps saillants sont interdits
Zone urbaine : RIVASSELOU

Les garde-corps sont réalisés en bois ou en métal avec remplissage de matériaux verriers clairs.
Les garde-corps saillants de 20 4 25 ¢cm de la fagade , scellés a celle-ci sont autorisés
Ils pourront saillir de la facade sur la travée centrale a tous les niveaux.

3/6- Couvertures
3/6- 1 Volumes

Les volumes de toitures et leurs pentes constituent des ensembles homogénes avec celles des immeubles voi-
Sins.

Des tolérances ponctuelles et adaptations de pentes peuvent étre admises :.
- pour des ouvrages annexes

- pour des surfaces mineures de couverture (terrassons, lucarnc)

3/6- 2 Mateériau
Le matériau de couverture est I'ardoise de schiste naturel.

Les matériaux verriers sont autorisés pour vérandas el verriéres.

3/6- 3 Lucarnes et chassis de toit

Les lucarnes participent au rythme et a l'ordonnancement des fagades.
Elles prendront des proportions de lucarnes existantes pouvant servir de référence .
Les lucames a plusieurs ouvrants de fenétres alignés, les chicns-assis, sont interdits.

Les chassis de toiture, sont autorisés sous les conditions suivantes :
Ils seront encastrés dans le rampant de couverture.
Leur nombre est au maximum de lunité par travée de fenétre
Les dimensions sont réduites

Les dimensions sont réduites, leur proportion définit un rectangle affirmé, placé sur sa longueur dans le
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sens du rampant de couverture.

3/6- 4 Souches de cheminée

Les souches de cheminée sont traitées comme les facades de la maison.
Les dispositifs saillants tels que aérateurs, extracteurs, paraboles, sont proscrits lorsqu’ils sont visibles
depuis 1'espace public.

3/6- 5 Antennes de television

Les antennes de télévision, et en particulier les antennes paraboliques, seront groupées pour chaque
immeuble, en antenne collective. Elles seront disposées de fagon a étre le moins visible possible depuis
1’espace public.

3/7- Batiments et constructions annexes
3/7-1 Generalites

Leur volume sera le plus simple possible.

Elles seront soit couvertes a deux pentes avec les inclinaisons traditionnelles employées, soil couvertes en
appentis avec une inclinaison d’au moins 21°;

Les matériaux employés seront identiques ou en harmonie d'aspect et de teinte avec ceux du batiment principal.
Si la construction annexe est accolée a la construction principalc, la fagade sera soil traitée dans le méme maté-
riau et avec la méme finition, soit bardée de bois.

Si la construction est indépendante de la construction principale, les facades seront traitées dans un des maté-
riaux employé pour les constructions principales (pierre,enduit, bardage de bois)

‘Tout matériau précaire est proscrit,

3/7-2 Garages

Les adjonctions a usage de garage sont de préférence intégrées au corps du batiment principal ou en continui-
té des murs de cloture.

En cas de double acces la porte est recoupée en deux portes plutot que traitées d'une scule grande largeur.

37-3 Clotures sur les voies et emprises publigues

Les hauteurs de ces clotures seront dimensionnées pour maintenir la continuité du tissu urbain.

L'aspect des clotures doil étre en harmonie avec la dominante des architectures et clotures environnantes
Le principes de conception de la cloture doit permettre :

- la bonne transition de la cloture avec les clétures des propriétés voisine

- la relation de la cloture entre le batiment principal et ses annexes.

Toute modification ou création de cléture doit faire 1’objet d’une déclaration de travaux accompagnée d'un
projet détaillé.

Selon les clotures avoisinantes, sont admis sur rue °

- les murs en moellons de pierre jointoyés ou " a pierre vue" traitées avec soin.
- les murs magonnés et enduits a la chaux, (raités avec couronnement.

En secteur urbain

- les murs bahuts en pierre ou avec couronnement pierre ou béton surmontés d'ouvrages de ferronnerie ou de
bois
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Sont interdites :

- les clotures préfabriquées en éléments de ciment

- les imitations de matériaux, tels que fausse pierre ou faux bois

- I'emploi de matériaux de fortune

- les clotures industrielles

Les clotures existantes et de qualité sises sur les propriétés baties doivent étre conservées et entretenues selon
les préceples applicables aux immeubles anciens et selon les mémes critéres ( 1/4-2 ravalement, 1/5 percement)

3/7-4 Murs d’enclos

Le paysage environnant des malouiniéres est marqué profondément par la présence des murets d’enclos
délimitant les anciennes propriétés.

Ces murs seront préservés et restaurés chaque fois que cela est possible .

Dans le cas contraire, la reconstruction pourra étre imposée (maintien des hauteurs et épaisseur) pour
préserver la lisibilité de 1'enclos depuis 1'espace public.

3/8- Plantations

Les €¢léments repérés au plan comme constituant alignement ou écran végétal remarquables sont a préserver et
le cas échéant a renforcer.

Il est imposé de doubler les clotures grillagées, d'une haie végétale , adaptée selon les secteurs.

(essences a dominante champétre dans le cas du Bosc, de Chateau Doré et de la Riviére.)

B IV- ESPACES PUBLICS - PAYSAGE

Les zones ZP décrites ci-apres visent a préserver les abords paysagers immédiats des malouiniéres

La préservation ct la mise en valeur des ¢léments architecturaux, du monument lui-méme ainsi que de ceux
I"avoisinant directement dans la zone ZH sont liés étroitement a la qualité de 1'espace public environnant.
Les points suivants sonl a prendre en compte :

4/1- Parcellaire

En cas de découpage parcellaire, de créations de voics publiques ou privées, le découpage respecte les lignes
générales du parcellaire ancien.

4/2- Réseaux

Les réseaux PTT, EDF seront réalisés en souterrain.
Les structures lourdes (transformateurs, relais, postes de détente, etc..) et les équipements publics (cabines télé-

phoniques, etc.) sont intégrés au bati ct a la structure urbaine, Leur intégration architecturale et esthétique est
assurée suivant les principes applicables a tous batiments de la zone concernée.

Les réseaux de distribution t¢l¢phoniques el ¢électriques sont enterrés ou intégrés aux fagcades des immeubles
distribués.
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4/3- Sols

Les traitements qualitatifs des sols des espaces publics sont con¢us en support et en accompagnement des
architectures qui les bordent.

Leur texture, leur matiére, leurs couleurs, doivent établir un dialogue harmonieux entre les plans horizontaux
des sols et les plans verticaux des facades.

Un calepin d'appareil est dessiné pour :

- assurer la continuilé des espaces publics

- évoquer les formes urbaines antérieures (alignements par exemple)

- intégrer le mobilier urbain et les plantations.

- assimiler les accidents de surface en résolvant les variations géométriques du sol.

Les pavages anciens sont, dans toute la mesure du possible, conservés ou restaurés, Ceux qui sont déposés ainsi
que tous les accessoires anciens du paysage urbain (bornes, pavés) peuvent utilement étre entreposés sur une
aire prévue a cel effet en vue d'une utilisation ultérieure,

Toule découverte de pavage, dallage, mosaique, etc. ancien non répertorié est immédiatement signalée aux ser-
vices compétents d'archéologie et d'architecture qui décideront des mesures a adopter.

4/4- Mobilier urbain

Le mobilier urbain meuble ou de signalisation (panneaux d'informations, poubelles, bancs l1égers, etc.) ont des
scellements au sol réversibles, Les matériaux et structures seront légers. Le design et les couleurs en seront dis-
crets.

Le mobilier tel que cabine, abri, si nécessaire, sera intégré au bati existant.

4/5- Plantations

Le projet de plantations fera I'objet d'une étude globale. Une expression appropriée sera recherchée par la mise
en place d'essences végétales choisics telles que :

- frénes, saules, noisetiers, églanticrs en milieu rural.

- platanes, marronniers, tilleuls en milieu urbain

Les perspectives d'entrée de hameaux ou aux alentours des malouiniéres seront particuliérement soignées.

La plantation de résineux d’alignement ou en bosquet doit étre trés réduite. Les coupes a blanc (100%) sont
interdites. Elles ne sont autorisées qu’en vue du reboisement complet et justifié.
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REGLEMENTATION
DE LA ZONE ZC

B |- INTERVENTION SUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

REPEREES AU PLAN COMME "D'INTERET ARCHITECTURAL"
(a conserver et a restaurer ou pouvant étre conservé ou amélioré)

Les prescriptions sont identiques a celles décrites pour la zone ZH

B Il - INTERVENTIONS SUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS
EXISTANTES

2/1- Démolitions

Le permis de démolir est obligatoirement requis. La démolition d'immeubles ou de clotures sans reconstruc-
tion pourra &tre assortie de prescriptions particuli¢res (conservation d'une partie de l'immeuble) pour préser-
ver la cohérence du tissu urbain.

Toute démolition portant atteinte a la cohérence du tissu urbain est interdite.

La démolition des batiments repérés au plan comme “architecture d’accompagnement”est, a priori, interdite.

2/2- Implantations

Sans objet

2/3- Volumes/Hauteurs

Les volumes et hauteurs des batiments doivent rester en harmonie avec le bati voisin de bourg ou de hameau.

2/3-1 Modifications

Pour ameliorer 1'habitabilité des immeubles existants, des transformations pourront étre autorisées.
Les surélévations ou extensions sont permises dans la limite des hauteurs et profondeurs précisées ci-dessous.
La hauteur au faitage et a I'égout des suré¢lévations seront voisines (+ ou - 0,66m) des batis environnants.
Dans tous les cas, ces hauteurs ne pourront étre supérieures a celle d'un immeuble de type :
R+1 <a 6,00 métres a I'égout de toit  dans les secteurs LE BOSC, CHATEAU DORE, LA RIVIERE
R+2 <a 9,00 métres a I’égout de toit  dans les secteurs RIVASSELOQU
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Les architectures monumentales, éléments d’architecture hors gabarit (églises, pylones, silos, ctc...) dont les
emergences significatives ou symboliques revétent un caractére exceptionnel, ne sont pas a retenir pour le cal-
cul des hauteurs d'immeubles nouveaux ou surélévations autorisées.

2/3.2 Immeubles a prescriptions particuliéres

Les immeubles repérés comme tels sont considérés comme génants au titre des critéres d'appréciation fixés en
téte du présent réglement.
La modification du volume pourra étre demandée en cas de transformation de 1’édifice.

2/4- Facades
2/4-1 Géneralités

Le pastiche n’est admis qu’exceptionnellement pour les restitutions et les surélévations autorisécs.
Si I'expression architecturale recherche une analogie aux batiments traditionnels, les régles générales appli-
cables aux constructions de la zone ZH peuvent utilement servir de recommandations.

2/4- 2 Composition
L'ordonnancement des fagades, le rythme des percements, les modénatures seront conservés ou, en cas de modi-
fication, ils scront traités par référence aux édifices d’intérét architectural voisins .

Les nouveaux percements sont autorisés dans le cas de modifications projetées permettant un rééquilibrage
dans la compaosition d'une facade.

2/4- 3 Ravalement

Lors de travaux d’entretien ou de restauration, les fagades pourrront recevoir 1'un ou 1'autre des traitements sui-
vants :

Facades de moellons apparents rejointoyés au morticr dc chaux grasse

Facade enduite au mortier de chaux grasse. ou matériau en ayant 1’aspect.

Fagades enduite au mortier de chaux grassc ou maltériau en ayant 1’aspect.et les propriétés et
revetu d'un badigeon de chaux grasse ou matériau en ayant 1'aspect.et les propriétés

Les réparations doivent étre exécutées avec des matériaux analogues a ceux d'origine

Les restaurations des éléments hors-oeuvre,des facades latérales ou posterieures, sont assurées dans les mémes
conditions que celles des fagades principales.

Toute opération de ravalement fera I'objet d'une demande d'autorisation préalable.

Immeubles de type Villa

Dans le secteur urbain de RIVASSELOU, sont également repérés les immeubles de type villa urbaine réalisés
en magonneric de moéllons apparents ou en maconneric enduile avec encadrements.

Les chaines d'angle, les encadrements de baie, les modénatures sont réalisés de pierre calcaire ou reconstituée
ou de briques

Lors de travaux d’entretien ou de restauration, les fagades pourrront recevoir I'un ou I’autre des traitements sui-
vanis :

Fagades de moellons apparents rejointoyés au mortier de chaux grasse

Les Fagades seront enduites au morticr de chaux grasse revétu d'un badigeon de chaux grasse
Les encadrements de baie, modénatures et chaines d'angle seront soigneuscment préservés
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2/4- 4 Facades commerciales

Les aménagements commerciaux doivent respecter les structures et ordonnances des immeubles, neufs et
anciens, fussent-ils modestes, et se composer avec ces fagades. Ils ne peuvent chevaucher plusieurs niveaux.
A chaque immeuble, doit correspondre un aménagement spécifique. 11 est étudi¢ a partir de la représentation
de la fagade, méme s'il s'agit d'un fond de commerce chevauchant plusieurs immeubles mitoyens.

Toute solution qui aboutirait a4 éventrer la fagade ou au contraire qui camouflerait des €léments architecturaux
repérés comme structurant de I'immeuble concerné est proscrite. Les é1éments d'expression de la structure, les
détails d'architecture connus ou faisant l'objet d'une découverte en cours de travaux doivent étre signalés au
service administratif concerné. Leur dégagement ou leur mise en valeur peut étre expressément demandé. 1l
peut étre prescrit des sondages préliminaires a tout projet d'aménagement, s'ils se révelent utiles ou nécessaires.
Les devantures sont établies au nu du gros-oeuvre du rez-de-chaussée, Les coffrages rapporics, quel qu'en soit
le matériau, ne sont acceptés qu'a concurrence de 1'épaisseur raisonnable des €léments de structurc.

Les mises en peinture devront faire l'objet d'une demande d'autorisation préalable accompagnée d’unc pré-
sentation d’échantillon pour accord.

Les stores, auvents et bannes mobiles et discrets peuvent étre acceptés sous réserve de :

- s'escamoter parfaitement dans un coffrage réduit au minimum et s'intégrant dans l'architecture de la fagade.
- choisir une couleur excluant les teintes vives saturées

- de limiter les inscriptions y figurant en nombre ¢t en hauteur.
Les stores fixes créant un obstacle visuel sont proscrits.

2/ 4- 5 Enseignes

Les enseignes et inscriptions publicitaires seront limitées en nombre et en dimension.

2/5- Percements
2/5- 1 Ouvertures

Les rythmes, les proportions, I'ordonnancement des percements s'inspireront dans leur composition des fagades
proches repérées pour leur qualité.

Les dimensions de référence sont celles des percements existants, et pour des pieéces de méme nature.

2/5- 2 Menuiseries

Les menuiseries seront réalisées en bois (ou matériaux présentant les mémes qualités de mouluration et
possibilités de teinte). Leur dessin doit rester simple
Les volets roulants sont autorisés a condition que le coffre soil intérieur ou intégré au linteau.

Les mises en peinture excluront les blancs purs et les couleurs vives saturées.

2/5- 3 Balcons et garde-corps
Les balcons et garde-corps sont traités dans I'esprit des immeubles existants.
Zone rurale : Le BOSC, CHATEAU DORE, La RIVIERE.
simple barre d’appui ou garde corps entre tableaux
Les balcons ou garde-corps saillants sont interdits
Zone urbaine : RIVASSELOU
Les garde-corps sont réalisés en bois ou en métal avec remplissage de matériaux verriers clairs.
Les garde-corps saillants de 20 a 25 cm de la facade , scellés a celle-ci sont autorisés
Ils pourront saillir de la facade sur la travée centrale a tous les niveaux.
Le remplacement des éléments manquants de serrurerie se fait suivant modéle de référence quand il existe
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(proportions générales, section, mise en oeuvre)
Les matériaux tels que |'aluminium naturel ou le PVC sont interdits.

2/6- Couvertures
2/6- 1 Volumes

Les volumes de toitures et leurs pentes constituent des ensembles homogénes avec celles des immeubles voi-
sIns,
Les pentes de couverture sont établies entre 40° et 60°.

Des tolérances ponctuelles et adaptations de pentes peuvent étre admises :
- pour des ouvrages annexes

- pour des surfaces mineures de couverture (terrassons, lucarne)

2/6- 2 Matériaux
Le matériau de couverture est |'ardoise de schiste naturel.
Les matériaux verriers sont autorisés pour vérandas et verriéres.

2/6- 3 Lucarnes et chassis de toit

Les lucarnes participent au rythme et a I'ordonnancement des facades.
Elles prendront des proportions de lucarnes existantes pouvant servir de référence .

Ces lucarnes ne devront pas modifier, par leurs proportions ou leur nombre, le gabarit du batiment.
Les lucarnes a plusieurs ouvrants de fenétres alignés, les chiens-assis, sont interdits.

Les chassis de totture, sont autorisés sous les conditions suivantes :
Ils seront encastrés dans le rampant de couverture.
Leur nombre est au maximum de lunité par travée de fenétre
Les dimensions sont réduites

Les dimensions sont réduites, leur proportion définil un rectangle affirmé, placé sur sa longueur dans le
sens du rampant de couverture.

2/6- 4 Souches de cheminée

Les souches de cheminée sont maintenues dans leur matériau d’origine et traitées comme les facades de
I"immeuble

Les dispositifs saillants tels que aérateurs, extracteurs, paraboles, sont proscrits lorsqu'ils sont visibles
depuis 1'espacc public.

2/6- 5 Antennes de télevision

Les antennes de telcvision, el en particulier les antennes paraboliques, seront groupées pour chaque

immeuble, cn antenne collective. Elles seront disposées de fagon a étre le moins visible possible depuis
I’cspace public.

2/7- Batiments et constructions annexes
2/7-1 Geéneralites

Les batiments et constructions anncxcs participent a la qualité générale des zones ZC définies.
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Les interventions y sont soumises aux mémes prescriptions que sur les batiments principaux de méme nature.

Les matériaux employés seront identiques ou en harmonie d’aspect et de teinte avec ceux du batiment principal.
Si la construction annexe est accolce a la construction principale, la fagade sera, soil traitée dans le méme maté-
riau et avec la méme finition, soit bardée de bois.

Si la construction est indépendante de la construction principale, les facades seront traitées dans un des maté-
riaux employé pour les constructions principales (picrre,enduit, bardage de bois)
Tout matériau précaire est proscrit.

2/7-2 Garages

La transformation d’une annexe en garage individuel est autorisée, si elle ne bouleverse pas la composition
initiale de la facade.

Les portes d’accés sont limitées a la largeur d’une porte cochére.

2/7-3 Clotures sur les voies et emprises publiques

Toute modification ou création de cl6ture doit faire 1'objet d’une déclaration de travaux accompagnée d'un
projet détaillé.

Les clotures existantes sur les propriétés baties doivent étre conservées et entretenues sclon les préceptes appli-
cables aux immeubles de méme nature et selon les mémes critéres. (cf 1/4-2 ravalement, 1/5 percement)

En cas de modification les hauteurs de ces clétures seront dimensionnées pour maintenir la continuité du tissu urbain.

Sont interdites :

- les clétures préfabriquées en éléments de ciment

- les imitations de matériaux, tels que fausse picrre ou faux bois
- I'emploi de matériaux de fortunc

- les clétures industrielles.,

I"existence de telle cltures pourra faire I'objet de prescriptions particuliéres lors de demande de modification.

2/7-4 Murs d’enclos

Le paysage environnant des malouiniéres est marqué profondément par la présence des murets d’enclos
délimitant les anciennes propriétés.

Ces murs scront préserves et restaurés chaque fois que cela est possible .

Dans lc cas conlraire, la reconstruction pourra étre imposée (maintien des hauteurs et épaisseur) pour
préserver la lisibilité de I'enclos depuis 'espace public.

2/8- Plantations

Les €lements repérés au plan comme constituant alignement ou écran végétal remarquables sont a préserver et
le cas ¢chéant a renforcer.

Il est imposé de doubler les clotures grillagées, d'unc haic végétale , adaptée selon les secteurs.

(essences a dominante champétre dans le cas du Bose, de Chateau Doré et de la Riviére,)
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M lil - CONSTRUCTIONS NEUVES

3/1- Démolitions

sans objel

3/2- Implantations

3/2- 1 Implantation par rapport aux voies et emprises publigues.

Les implantations devront sc faire en cohérence avec 1'environnement bati.
Les immeubles scront édifiés a I'alignement des voies ou des places, publiques ou privées, existantes ou a créer.

Il pourra Ctre dérogé a un alignement des voies dans les cas suivants :

- pour permeltre la restitution de passages anciens ,attestés dans le parcellaire, vers les ceeurs d’ilot

- un edifice contigu est déja construit en recul et mérite d'étre mis en valeur en conservant cc méme recul pour
le nouvel immeuble.,

- un ensemble bati présente une perspective remarquable, ou un édifice contigu présente des détails architec-
turaux de qualité qui nécessitent, pour en conserver la perception visuelle, un recul de la construction nouvel-
le.

- l'alignement est déja matérialisé au plan ou par des ouvrages annexes de qualité tels que des murs de pierre,
un porche, un talus planté, une cléture végétale exceplionnelle, etc.. qu'il y a lieu de préserver.

Dans le cas de retraits par rapport a I’alignement, la continuité du bati est assuré par |'édification d'une clétu-
re en ordre continu d'une limite séparative a l'autre.

3/2-2 Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions, immeubles ou clotures, seront implantés en cohérence avec I’environnement bati, en fonc-
tion des caractéristiques dominantes de la rue, du secteur..

3/2-3 Parcellaire

En cas de regroupement des parcelles, les volumes construits doivent permettre la lecture du découpage par-
cellaire primitif.

3/3- Volumes/Hauteurs
3/3-1 Gabarits

Les volumes et hauleurs des batiments doivent rester en harmonic avec le bati voisin de bourg ou de hameau.
Les immeubles a construire en bordure de la voie publique respecteront le gabarit général de la rue ou du tissu
environnant, de fagon a créer une suite homogéne de constructions.
La hauteur du rez-de-chaussée est implantéce a (+ 0, 33 m) environ du niveau des voies et emprises publiques
Ou privées.
La hauteur au faitage et a I'égout des surélévations seront voisines (+ ou - 0,66m) des bétis environnants.
Dans tous les cas, ces hauteurs ne pourront étre supérieures 2 celle d'un immeuble de type :
R+1 < 46,00 métres a I'égoul de (oit dans les secteurs LE BOSC, CHATEAU DORE, LA RIVIERE
R+2 <d9,00 métres a I'égoul de toit dans les secteurs RIVASSELOU

La profondeur du volume n’excédera pas la valeur moyenne des profondeurs des volumes environnant de méme
nature.
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Tout projet de construction devra étre présenté accompagné des élévations des batiments existants de part et
d’autre

Les architectures monumentales, éléments d'architecture hors gabarit (églises, pylones, silos, etc...) dont les
émergences significatives ou symboliques revétent un caractére exceptionnel, ne peuvent étre retenus pour le
calcul des hauteurs d'immeubles nouveaux .

3/3-2 Immeubles exceptionnels

Les architectures monumentales, éléments d'architecture hors gabarit dont les émergences significatives ou
symboliques doivent conserver un caractére exceptionnel ne pourront étre acceptés que s'ils sont en parfaite
adéquation avec les caractéristiques urbanistiques du secteur et s’ils engendrent un paysage cohérent dans le
respect de 1'histoire, de 1'architecture et de 1'urbanisme, caractéristique du secteur.

3/4- Facades

3/4- I Composition

La composition des fagades s’inspirera des rythmes, de la proportion des pleins et vides des constructions de
référence repérées dans le voisinage.
Les verticales domineront dans le rythme des lacades.
Les pleins prédomineront sur les vides
Les percements seront de proportion reclangulaire et verticaux.
Lorsqu’une ouverturc large est souhaitée, elle sera obtenue par deux fenétres jumelées.
La modénature de fagades doil étre la plus simple et la plus sobre possible.

34- 2 Ravalement
L'unité d'aspect ou de matériaux sera toujours recherchée.

Les matériaux seront mis en ceuvre selon leur propre spécificité, ce qui exclut toute forme d'imitation, tel que
faux bois, faussc pierre elc..

Une surciCvation en maltériaux destinés a étre enduits ne peut &tre admise que dans la mesure ot I'ensemble du
batiment peul étre lui-méme enduit.

Les enduits seront teintés dans la masse. Les peintures sur enduits sont proscrites.

La mise en couleur des fagades sera clairement définic lors de la demande de permis de construire Le projet
sera €tudi€é en harmonie avec les couleurs de I'environnement proche.

Sont interdits 'emploi de matériaux de fortune ou de médiocre qualité tels que tole ondulée, carton bitumé, etc.
sauf a tire provisoire et justifié par mesure conservatoire .

J/4- 3 Facades commerciales

Les aménagement commerciaux doivent respecter les structures et ordonnances des immeubles, neufs et anciens,
fussent-ils modestes, et se composer avec ces [agades. Ils ne peuvent chevaucher plusieurs niveaux.

A chaque immeuble, doit correspondre un aménagement spécifique. Il est étudié a partir de la représentation
de la facade, méme s'il s'agit d'un fond de commerce chevauchant plusieurs immeubles mitoyens.

Les stores, auvents et bannes mobiles et discrets peuvent étre acceptés sous réserve de :

- s'escamoter parfailement dans un coffrage réduit au minimum et s'intégrant dans I'architecture de la facade.
- choisir unc couleur excluant les teintes vives saturées

- de limiter les inscriptions y figurant en nombre et en hautcur.

Les stores fixes créant un obstacle visuel sont proscrits.
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3/ 4- 4 Enseignes
Les enseignes et inscriptions publicitaires scront limitées en nombre et en dimension.

3/5- Percements

3/5- I OQuveriures

Les rythmes, les proportions, l'ordonnancement des percements s'inspireront dans leur composition des fagades
proches repérées pour leur qualité.
Les dimensions de référence sont celles des percements existants, el pour des picces de méme nature.

3/5- 2 Menuiseries

Les menuiserics seront réalisées en bois (ou matériaux présentant les mémes qualités de mouluration et possi-
bilités de teinte). Leur dessin doit rester simple.

Les volets roulants sont autorisés a condition que le coffre soit intérieur ou intégré au linteau.

Les mises en peinture excluront les blancs purs ¢t les couleurs vives saturces.

3/5- 3 Balcons et garde-corps
Les balcons et garde-corps sont traités dans 1'esprit des immeubles existants.
Zone rurale : Le BOSC, CHATEAU DORE, La RIVIERE.
simple barre d’appui ou garde corps entre tableaux
Les balcons ou garde-corps saillants sont déconseillés
Zone urbaine : RIVASSELOU
Les garde-corps sont réalisés en bois ou en métal avec remplissage de matériaux verriers clairs.
Les garde-corps saillants de 20 a 25 cm de la fagade , scellés a celle-ci sont autorises
Ils pourront saillir de la fagade sur la travée centrale a tous les niveaux.

3/6- Couvertures
360- 1 Volumes

Les volumes de toilures el leurs pentes constituent des ensembles homogeénes avec celles des immeubles voi-
Sins.

Des tolérances ponctuelles et adaptations de pentes peuvent étre admises :.

- pour des ouvrages annexes

- pour des surfaces mineures de couverture (terrassons, lucarne)

3/6- 2 Matériau

Le maténau de couverture est 1'ardoise de schiste naturel.

Les malériaux verriers sont autorisés pour vérandas et verriéres.

3/6- 3 Lucarnes et chassis de toit

Les lucarnes participent au rythme et a l'ordonnancement des fagades.
Elles prendront des proportions de lucarnes existantes pouvant servir de référence .
Les lucarnes a plusieurs ouvrants de fenétres alignés, les chiens-assis, sont interdits.
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Les chassis de toiture, sont autorisés sous les conditions suivantes :

Ils seront encastrés dans le rampant de couverture.

[.eur nombre est au maximum de lunité par travée de fenétre

Les dimensions sont réduites

Les dimensions sont réduites, leur proportion définit un rectangle affirmé, placé sur sa longueur dans le
sens du rampant de couverture.

3/6- 4 Souches de cheminée

Les souches de cheminée sont traitées comme les facades de la maison,
Les dispositifs saillants tels que acrateurs, extracteurs, paraboles, sont proscrits lorsqu'ils sont visibles
depuis I'espace public.

3/6- 5 Antennes de télevision

Les antennes de télévision, et en particulier les antennes paraboliques, seront groupées pour chaque
immeuble, en antenne collective, Elles seront disposées de fagon a étre le moins visible possible depuis
I’espace public.

3/7- Batiments et constructions annexes
3/7-1 Generalites

Leur volume sera le plus simple possible.

Elles seront soit couvertes a deux pentes avec les inclinaisons traditionnelles employées, soit couvertes en
appentis avec une inclinaison d'au moins 21°;

Les matériaux employés seront identiques ou en harmonic d’aspect et de teinte avec ceux du batiment princi-
pal.

Si la construction annexe est accolée a la construction principale, la facade sera soit traitée dans le méme maté-
riau et avec la méme finition, soit bardée de bois.

Si la construction est indépendante de la construction principale, les facades seront traitées dans un des maté-
riaux employé pour les constructions principales (pierre,enduit, bardage de bois)

Toul matériau précaire est proscrit.

3/7-2 Garages

Les adjonctions & usage de garage sont de préférence intégrées au corps du batiment principal ou ¢n continui-
t€ des murs de cloture.

En cas de double accés la porte est recoupée en deux portes plutét que traitées d’une seule grande largeur.

3/7-3 Clotures sur les voies et emprises publiques

Les hauteurs de ces clotures seront dimensionnées pour maintenir la continuité du tissu urbain.

L'aspect des clétures doit ¢tre en harmonie avec la dominante des architectlures et clotures environnantes :
Le principes de conception de la cloture doit permetire :

- la bonne transition de la cloture avec les clétures des propriétés voisine

- la relation de la cloture entre le batiment principal et ses annexes.

Toute création de cloture doit faire 1’objet d’une déclaration de travaux accompagnée d'un projet détaillé.
Selon les clotures avoisinantes, sont admis sur rue :

- les murs en moellons de pierre jointoyés ou " a pierre vue" traitées avec soin.
- les murs maconnés et enduits a la chaux, trailés avec couronnement.
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En secteur urbain
- les murs bahuts surmontés d'ouvrages de ferronnerie ou de bois

Sont interdites :

- les clotures préfabriquées en éléments de ciment

- les imitations de matériaux, tels que fausse pierre ou faux bois

- I'emploi de matériaux de fortune

- les clotures industrielles,

Les clotures existantes et de qualité sises sur les propriétés bities doivent étre conservées et entretenues selon
les préceptes applicables aux immeubles anciens et selon les mémes critéres ( 1/4-2 ravalement, 1/5 percement)

3/7-4 Murs d’enclos

Le paysage environnant des malouiniéres est marqué profondément par la présence des murets d’enclos
délimitant les anciennes propriétés.

Ces murs seront préservés et restaurés chaque fois que cela est possible.

Dans le cas contraire, la reconstruction pourra &tre imposée (maintien des hauteurs el épaisseur) pour
préserver la lisibilité de 1'enclos depuis 1’espace public.

3/8- Plantations

Les ¢léments repérés au plan comme constituant alignement ou ¢cran végétal remarquables sont a préserver ct
le cas échéant a renforcer.

Il est imposé de doubler les clotures grillagées, d’unc haie végétale , adaplée selon les secteurs.

(essences @ dominante champétre dans le cas du Bosce, de Chateau Doré et de la Riviére.)

B IV - CONSTRUCTION NEUVE A CARACTERE CONTEMPORAIN
AFFIRME

La construction en milieu ancien n’est pas incompatiblc avec la eréation architecturale contemporaine, Tout
projet architectural fera I’objet d'une notice circonstanciée montrant comment il s'appuie sur 1’analyse parti-
culiére du site et justifiant ses choix au regard des différents points abordés par le réglement pour la construc-
tion neuve .

Tout projet sera soumis a I'accord conjoint du Maire et de I’ Architecte des Batiments de France, et répondra
aux regles suivantcs

4/1- Volumétrie

De maniére générale, les volumes ct hautcurs des batiments doivent rester en harmonie d’échelle avec le biti
voisin, de fagon a préserver la silhouelle générale des rues, places et hameaux.

Les architectures monumentales, éléments d'architecture hors gabarit (&glises, pylones, silos, ctc ...) dont les
emergences significatives ou symboliques doivent conserver leur caractére exceptionnel, ne sont pas a retenir
pour le calcul des hauteurs d'immeubles nouveaux .

La monumentalit¢ d’immeubles nouveaux ne pourra étre acceptée que si clle est en parfaile adéquation avec
les caractéristiques urbanistiques du secteur et si elle engendre un paysage cohérent dans le respect de 1'his-
toire, de I'architecture ct de I'urbanisme, caractéristique du secteur.
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Dans le cadre d’un regroupement de parcelles préalablement construites, la volumétrie de I’ensemble créé doit
laisser apparaitre 1'échelle du découpage parcellaire primitif.

4/2- Elévations

Elles seront traitées de manicre a respecter les principes de construction, les rythmes, les rapports entre les
pleins et les vides de 1'architecture voisine des hameaux ou des rues.

Si des baies ou ensembles vitrés se développent sur plusieurs niveaux, ils seront recoupés par des ¢léments
menuisés permettant de maintenir une lecture claire des niveaux de la construction, en relation d’échelle avec
le bati voisin.

L’épiderme sera mal, les menuiseries si elles sont colorées ¢viteront tout caractere de brillance.

4/3- Couvertures

Le mode de couverture employé s'attachera a affirmer les lignes d’égofit et de faitage en continuité de celles
des constructions voisines.

Les matériaux devront permettre de différencier clairement la fagcade de la couverture

4/4- Constructions annexes

Leurs volumes seront le plus simple possible et en harmonie d’aspect et de teinte avec ceux du batiment
principal.

Si la construction annexe est accolée a la construction principale, la fagade sera traitée dans le méme matériau
et avec la méme finition.

Si la construction est indépendante de la construction principale, les fagades seront traitées dans un des maté-
riaux employés pour les constructions principales (pierre,enduit, bardage de bois)

Tout matériau précaire est proscrit.

H IV- ESPACES PUBLICS - PLANTATIONS

Les zones ZP décrites ci-aprés visent a preserver les abords paysagers immédiats des malouiniéres

La préservation et la mise en valeur des éléments architecturaux, du monument lui-méme ainsi que de ceux
["avoisinant directement dans la zone ZC sont liés ¢troitement a la qualité de 1'espace public environnant.
Les points suivants sont a prendre cn comple :

5/1- Parcellaire

En cas de découpage parcellaire, de créations de voies publiques ou privées, le découpage respecte les lignes
générales du parcellaire ancien.

5/2- Réseaux

Les structures lourdes (transformateurs, relais, postes de détente, etc..) et, les équipements publics (cabines
telephoniques,coffrets de comptage cte.) sonl intégrés au bati et a la structure urbaine.
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5/3- Sols, mobilier urbain

Les traitements qualitatifs des sols des espaces publics sont congus en support et en accompagnement des archi-
tectures qui les bordent.

Leur texture, leur matiére, leurs couleurs, doivent établir un dialogue harmonieux entre les plans horizontaux
des sols et les plans verticaux des fagades.

Un calepin d'apparcil est dessiné pour :

- assurcr la continuite des espaces publics

- ¢voquer ¢ventuellement les formes urbaines antérieures (alignements par exemple)

- intégrer le mobilier urbain et les plantations.

- assimiler les accidents de surface en résolvant les variations géométriques du sol.

Toute découverle de pavage, dallage, mosaique, etc. ancien non répertorié est immédiatement signalée aux ser-
vices competents d'archéologie et d'architecture qui décideront des mesures a adopter.

Mobilier urbain : Les produits préfabriqués (jardiniéres, bornes, etc..) seront employés avec modération. Ils ne
devront pas créer d'écran masquant les constructions environnantes de qualité ou les perspectives remarquables.
Les maltériaux el structures seront 1égers. Le design et les couleurs en seront discrets.

5/4- Plantations

Le projet de plantations fera I'objet d'unc ¢tude globale. Une expression appropriée sera recherchée par la mise
en place d'essences végétales choisies telles que :

- frénes, saules, noiseticrs, ¢glanticrs en milieu rural.

- platanes, marronniers, tilleuls en milieu urbain

Les perspectives d'entrée de hameaux ou aux alentours des malouiniéres seront particuliérement soignées.

La plantation de résineux d’alignement ou en bosquet doit étre trés réduite. Les coupes a blanc (100%) sont
interdites. Elles ne sont autorisées qu’en vue du reboisement complet et justifié.
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REGLEMENTATION DE
LA ZONE ZP

B |- INTERVENTION SUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES
REPEREES AU PLAN COMME "D'INTERET ARCHITECTURAL"

Les prescriptions sont identiques a celles decrites pour la Zone ZH.

B [I- INTERVENTIONS SUR AUTRES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Les prescriptions sont identiques a celles décrites pour la Zone ZH.

B lll - CONSTRUCTIONS NEUVES

Les constructions neuves sont interdites sauf en cas de reconstruction suite i sinistre.
Les adjonctions méme mincures sont interdites.

B IV - ESPACES PUBLICS / PAYSAGE

La Zone de Prolection Paysagére Rapprochée ZP concerne les abords immédiats des malouiniéres (enclos, jar-
dins, rabine d’accés, terrasses) avec lesquelles les malouiniéres s’inscrivent comme un tout concu et dessiné
dans Ic paysage (objet architectural et son prolongement paysager formant écrin)

La Zone ZP vise a la mise en valeur des lieux, au maintien des axes de perspectives ou des particularités de
I’aménagement paysager.

par une gestion et protection stricte des éléments paysagers cxistants ou a recréer, portant sur les points sui-
vdnis @
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4/1- Parcellaire

Le découpage parcellaire est interdit.

La création de voies publiques ou privées nouvclles est interdite.

La modification, I’élargissement de voics existantes sont soumis a 1'avis de I’ Architecte des Batiments de
France.

Ces modifications devront démontrer leur compatibilité avec 1'histoire, I'urbanisme et le paysage du lieu concer-
ne.

4/2- Réseaux

Les structures lourdes (transformateurs, relais, postes de détente, elc..) et dans la mesure du possible, les équi-
pements publics (cabines téléphoniques,coffrets de comptage etc.) sont intégrés au bati et a la structure urbai-
ne.

Les réseaux de distribution téléphoniques et électriques sont enterrés ou intégrés,quand cela n’est pas possible,
aux facades des immeubles distribués.

4/3- Sols

Les traitements qualitatifs des sols des espaces publics sont congus en support et en accompagnement des archi-
lectures qui les bordent.

Leur texture, leur matiére, leurs couleurs, doivent établir un dialogue harmonieux entre les plans horizontaux
des sols et les plans verticaux des facades.

Un calepin d'appareil est dessiné pour :

- assurer la continuité des espaces publics

- évoquer éventuellement les formes urbaines antérieures (alignements par exemple)

- ntégrer le mobilier urbain et les plantations.

- assimiler les accidents de surface en résolvant les variations géométriques du sol.

Toute découverte de pavage, dallage, mosaique, etc. ancien non répertorié est immédiatement signalée aux ser-
vices compétents d'archéologic et d'architecturc qui décideront des mesures a adopter.

4/4- Mobilier urbain

L’implantation de mobilier urbain n’est pas autorisée.

Le mobilier urbain meuble ou de signalisation (panneaux d'informations, poubelles, bancs légers, etc.) ont des
scellements au sol réversibles. Les matériaux et structures seront 1égers. Le design et les couleurs en seront dis-
crets.

4/5- Clotures
4/5-1 Murs d’enclos

Le paysage environnant des malouiniéres est marqué profondément par la présence des murets d'enclos
délimitant les anciennes propriétés.

Ces murs seront préservés et restaurés chaque fois que cela est possible .

Dans lc¢ cas contraire, la reconstruction pourra étre imposée (maintien des hauteurs et épaisseur) pour
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préserver la lisibilité de 1'enclos depuis 1'espace public,

4/5-2 Clotures sur les voies et emprises publiques

La cloture des terrains en alignement sur ruc cst exigéce.

En cas d'aménagement d’espace public, la cloture peut étre élevée en retrait de cet alignement sous réserve de
suivre les limites latérales du terrain jusqu'a l'alignement.

Cette cloture sera :

- soit constituce de tout ou partic du batiment situc sur I'alignement

- s0it constitu¢e d'une cloture autonome.

Elle scra construite avec des matériaux ct couleurs cn rapport avec les facades ou constituées de plantations
continues. Si un grillage double cette plantation, celui-ci sera placé en face interne au terrain privatif.

4/6- Plantations - Paysage

Le projet de plantations fera l'objet d'une étude détaillée. Une expression appropriée sera recherchée par la misc
en place d'essences végétales choisies telles que :

- frénes, saules, noisetiers, églantiers, etc... en milieu rural.

- platanes, marronniers, tilleuls, etc... en milieu urbain

Les perspectives d'entrée de hameaux ou aux alentours des malouiniéres seront particuliérement soignées.
Les alignements d’arbre seront privilégiés.

La plantation de résineux d’alignement ou en bosquet doit étre trés réduite. Les coupes a blanc (100%) sont
interdites. Elles ne sont autorisées qu’en vue du rchoisecment complet et justific.

4/6-1 Plantations existantes

La conservation des plantations existantes (rabines, écrans végétaux, etc...) ou leur remplacement par des plan-
tations en nombre et de qualité équivalents est exigée. Il en va de méme pour les talus plantés.
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REGLEMENTATION DES
ZONES ZP1

B |- INTERVENTION SUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES
REPEREES AU PLAN COMME "D'INTERET ARCHITECTURAL"

Les prescriptions sont identiques a celles décrites pour la zone ZH

Bl |l INTERVENTIONS SUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS EXIS-
TANTES

Les prescriptions sont identiques a celles décrites pour la zone ZH

H lIl CONSTRUCTIONS NEUVES

Les constructions neuves a usage d’habitat sont interdites sauf en cas de reconstruction suite a sinistre ou d’ad-
jonctions mineures liées 4 1’apport d’éléments de confort a [’habitat existant.
Elles sont alors régies par les régles correspondantes de la zone ZH.

Dans les secteurs de LE BOSC, CHATEAU DORE, LA RIVIERE,

les constructions neuves nécessaires a la pérennité de I'exploitation agricole en site et a vocation stricte agri-
cole sont autorisées.

Elles sont alors régies par les régles correspondantes de la zone ZH, §3.7 ANNEXES.

B IV- ESPACES PUBLICS

La Zone Paysagere d'Espace Vegctal a Préserver ou a Planter accompagne et compléte la Zone de Protection
Paysagére rapprochéce ; I'ecnsemble des deux Zones, constitue un secteur cohérent.pour la préservation ct la
mise en valeur du site particulier de chaque malouiniére,

Pour les malouinicres rurales, il s’agit de préserver la lisibilité de I’ensemble malouiniére-enclos et de 1’ ins-
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cription des axes et perspectives dans le paysage.
Pour Rivasselou, il s'agit de sauvegarder les restes de |’ancienne rive plantée des marais de Saint-Malo.

Par une gestion et protection stricte des éléments paysagers existants ou a recréer portant sur les points sui-
vants:

4/1- Parcellaire

Le découpage parcellaire est soumis a autorisation.

La création de voies publiques ou privées nouvelles est soumise a |'avis de I’ Architecte des Batiments de France.
La modification, I'élargissement de voies existantes sont soumis a 1'avis de I’ Architecte des Batiments de
Francc.

Ces modifications devront démontrer leur compatibilité avec 1'histoire, |'urbanisme et le paysage du lieu concer-
ne.

Cette possibilité de voie publique intéresse tout particuliérement le secteur de Croix Chemin et de la Buzardiére
ou sont possibles de tels travaux.

4/2- Réseaux

Les structures lourdes (transformateurs, relais, postes de détente, etc..) et dans la mesure du possible, les équi-
pements publics (cabines téléphoniques, etc.) sont intégrés au bati ct a la structure urbaine.

Les réseaux de distribution téléphoniques et électriques sont enterrés ou inlégrés,quand cela est possible, aux
facades des immeubles distribués.

4/3- Sols, mobilier urbain

Les traitements qualitatifs des sols des espaces publics sont congus en support et en accompagnement des archi-
tectures qui les bordenlt.

Leur texture, leur matiére, leurs couleurs, doivent établir un dialogue harmonicux entre les plans horizontaux
des sols el les plans verticaux des facades.

4/4- Mobilier urbain

Mobilier urbain : Les produits préfabriqués (jardiniéres, bornes, etc..) seront employés avec modération.
Le mobilier urbain meuble (panneaux d'informations, poubelles, bancs légers, etc.) ont des scellements au sol
reversibles. Les matériaux et structures seront légers. Le design et les couleurs en scront discrets.

4/5- Clotures
4/5-1 Murs d’enclos

Le paysage environnant des malouiniéres est marqué profondément par la présence des murets d’enclos
délimitant les anciennes propriétés.
Ces murs seront préserveés et restaurés chaque fois que cela est possible .

Dans le cas contraire, la reconstruction pourra étre imposée (maintien des hauteurs et épaisseur) pour
preserver la lisibilité de I’enclos depuis 1'espace public.
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4/5-2 Clotures sur les voies et emprises publiques

La cloture des terrains en alignement sur rue est exigeée.

En cas d’aménagement d'espace public, la cloture peut étre élevée en retrait de cet alignement sous réserve de
suivre les limites latérales du terrain jusqu'a I'alignement.

Cette cloture sera :

- s0il constituée de tout ou partie du batiment situé sur l'alignement

- soit constituce d'une cloture autonome.

Ellc sera construite avee des matériaux et couleurs en rapport avec les fagades ou constituées de plantations
continues. Si un grillage double cette plantation, celui-ci sera placé en face interne au terrain privatif,

4/6- Paysage - Plantations

Le projet de plantations fera 1'objet d'une ¢tude détaillée. Une expression appropriée sera recherchée par la mise
en place d'essences végetales choisies telles que :

- frénes, saules, noisctiers, ¢glantiers, ctc... en milicu rural.
- platancs, marronniers, tilleuls, etc... en milieu urbain

Les perspectives d'entrée de hameaux ou aux alentours des malouiniéres seront particuliérement soignées.
Les alignements d’arbre seront privilégiés.

La plantation de résineux d'alignement ou en bosquet doit étre trés réduite. Les coupes a blanc (100%) sont
interdites. Elles ne sont autorisées qu'en vue du reboisement complet et justifié.

4/6-1 Plantations existantes

La conscrvation des plantations existantes (rabines, écrans végétaux, etc) ou leur remplacement par des plan-
tations en nombre el de qualité équivalents est exigée, Il en va de méme pour les talus plantés.
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Le périmétre de protection existant englobe I'essentiel de la zone concernée par I'étude.

Les zones de la ZPPAUP ont donc été surtout définies dans le but de préciser certains points sensibles
el de pallier les manques correspondants. L'ensemble des édifices inscrits au titre des monuments his-
toriques comprenant la Malouiniére du Bosc, ses dépendances, jardins en terrasse, murs de clture
sont exclus de la délimitation de la ZPPAUP, ceci afin de maintenir le régime de gestion au titre des
abords de ces monuments hors ZPPALIP, et tout particuliérement sur la commune voisine de Saint-
Jouan.

B ZC : Les zones sournises & prescriptions particuliéres.
Le but est de conserver les caractéristiques et les qualités architecturales et urbaines de ces
ensembles béitis plus ou moins denses.

B 7P : Protection paysagére rapprochée
Cette zone concerne les abords immédiats de la Malouiniére qui n’ont pas é1€ intégrés a la protec-
tion des monuments historiques. Il est donc important d'y valoriser et d’y préserver le végélal .

@ ZP1:La zone paysagére d’ espace végétal 4 préserver ou i planter.
Ces zones ont été défnies par les relations visuelles entretenues avec la Malouiniére. Elles partici-
pent & la perception d'un paysage remarquable et constituent un «écrin» au chteau du Bosqg. Il
convient donc de les préserver et de leur conserver leur dominante végétale.
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Le périmétre de protection théorique de 500 métres généré par |'inscription s’étend bien au-dela de la
zone d’influence de la Malouiniére. La proposition de zones de 1a ZPPAUP vise surtout & préciser les
zones paysagéres i préserver ainsi qu’a délimiter la zone historique du hameau de chétean Malo.

Bl ZH : La zane de prolection stricte.
Elle concerne le hameau de Chiiteau Malo pour sa proximité avec la Malouiniére et son ensemble
urbain de qualité i préserver.

[ ZC : La zone soumise i protection particuligre.
Elle conceme les franges Sud et Ouest de la Malouinigre, Il y semble important de pouvoir maitri-
ser les modifications relatives aux éléments de clture et d'intervenir sur les extensions et 1’im-
plantation du béti pour mettre en valeur 1’approche de la Malouiniére et le bourg de Chétean Malo.

B 7P : Protection paysagére rapprochée.
Cette zone concerne particulirement les abords immédiats de la Malouinigre, ici le parc de la
propriété, L'objet est d’y valonser et préserver le végétal et d'y réglementer strictement les modifi-
cations sur le bdti existant.

Bl ZP1 : Espace végétal A préserver ou & planter.
Cette zone prend en compte toute la partie de terres agricoles a I"Est de la Malouiniére qui forme
avec elle un paysage cohérent i protéger.
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Le périmétre de protection théorique de 500 métres généré par l'inscription s’étend bien au-dela de la
zone d'influence de la Malouinigre, Le projet de ZPPAUP prend principalement en compte les
approches de la Malouiniére, les zones de co-visibilité et I'environnement paysager a I'Ouest de la
Malouiniére épargné par |'urbanisation.

Il 7H : La zone de protection stricte.(sans objet)
La Malouiniére de Rivasselou est protégée par ses hauts murs d’enclos du c6té du centre de
Paramé, les liens de covisibilité qu'elle entretient avec «1’extérieur» ne sont pas suffisamment
forts pour justifier une protection stricte alentour.

[ ZC : La zone soumise & protection particuliére.
Elle concemne les zones béties qui entretiennent des relations de site avec la Malouiniére. Cette
zone est ainsi définie pour conserver 1'homogénéité urbaine caractéristique du guartier. Elle a pour
but de préserver notamment 1'ensemble urbain formé par la place de I'église et les rues de La
Gardelle et Jacques Hesry. Elle s'intéresse aussi i la frange constructible an Sud Ouest de la
Malouiniére, zone particuliérement sensible par |'impact visuel fort que peut y prendre un élément
béti

@ ZPIl : Espace végétal & préserver ou a planter.

Cette zone correspond aux parcs entourant la Malouiniére et constituant la frange plantée de I’an-
cienne rive des marais. Elle est particulifrement exposée & la pression urbaine et nécessite une
protection attentive afin d"y préserver la dominante végétale actuelle et ainsi mettre en valeur la
Malouiniére dans son contexte d’origine.
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Le périmétre de protection théorique de 500 métres généré par |'inscription ne correspondrait 4 aucu-
ne réalité constatée sur le terrain. La zane de protection & envisager est beaucoup plus étendue et
gagne i étre définie précisément.

I ZH : La zone de protection stricte.
Elle correspond aux zones béties & proximité de La Riviére de part et d'antre du chemin Saint-
Joseph et du Petit Paramé ol sont repérés de beaux exemples d’architecture et des espaces urbains
remarquables A préserver ou & améliorer.

[0 ZC : La zone soumise & protection particuliére.
Elle concemne les franges bities qui entretiennent des relations visuelles fortes avec la Malouiniére.
Cette zone est ainsi définie pour permettre la maitrise de I"impact de nouveaux projets sur le pay-
sage et la protection du béti existant de hameaux ou de faubourgs encore intacts i 1"heure actuelle.

Bl ZP : Protection paysagére rapprochée.
Elle concerne essentiellement les abords immédiats de la Malouiniére, notamment les jardins du
Colombier qu’il convient de mettre en valeur par des plantations appropriées,redonner des axes de
perspective et ménager des écrans.

[ ZP1 : Espace végétal i préserver ou & planter.
Cette zone correspond aux limites Quest de la Malouiniére & protéger des nuisances visuelles de
la ZAC du Routhouan par un écran végétal. d’autre part, elle ménage une zone de recul qui préser-
ve les liens visuels et paysagers entre les Trois Riviéres, le Colombier et la Buzardiére,

PROPOSITION DE ZONES
COMMUNE DE SAINT - MALO

Y. LECOQ = Architecte DPLG - CESEHCMA = Tél : 029639 08 40

LA RIVIERE




B
;}uais J
/

i

# ‘I 3
k|
# .
ol

r:i'l:-" -
ji:
&
T

PROPOSITION DE ZONES

1 - — =

i
nnnnn

| 1 ' /
-_ e, 4 Py
ot
- R o F "‘
A A M
) e 1
Yoy A
o Thad e
¥ LLEA = 4
-l..|l"..':.. '\:: ’ e )
R .
A
\ LT
.
iy
1 &
| ]
-
a
o
i |
o
alEn

1 pl“l-i:ﬁ’f -;_

|

: - Y
A }:\H “ a Vil E@E

-
g

PLAN D’ENSEMBLE

COMMUNE DE SAINT - MALO

8 z¢1 . Espace vépétal & préserver ou & plemer Y. LECONQ » Architecte DPLG - CESHCMA » Tél : 02 96 30 03 40

H £5 fone soumine & protecton parioukine
— Alignemert & coneerver ou & compiéter - ZF . Protection peysagiie rapprochie

see= Murs de pierres b conserver

B z+ Zone de protecton stricw

] Ersembie urbain & orése v

= = MU da plaTas inacht o cleaks E]ﬁ-ui:ﬂp-.m

T T 2one ouimom inscrite ou classée

B irmmeuble & conserver ot & restaurer

m Jarding Facrits ou cles s

21




i r e L -:__ B I"I-__' llp"lll.i-' --. i L= ‘]----T‘I‘\II ke ) - r it F, " .IJ QI:‘:'- i 1'-'| \
T A \ * PR A le Carrayget .Té alVille Hue )~ \a
S 1 o nl T !J - H‘, g v Fg"_';ﬂﬂ’f-"' Y la Saudrais\e V2 T
|| - . ' 's’)"hauﬁ} Bél%ns : y A 5 _/_\ ¢ E‘ P { a i 1 . I|I o :

%

o
!
- -y
)
|'

NN
bt 0N

la Barinavi)
l

PLAN D’ENSEMBLE

COMMUNE DE SAINT - MALO

B zP1 : Espace vépétal b préserver ou & planter Y. LECOQ = Architecie DPLG - CESHCMA = Tél: 02 9639 (8 40

Y

£ r:'. ‘-‘x-" Fa 3
PROPOSITION DE ZONES/POS

B 2+ zone de prowacson swioe
E ZC "Inne soumise & prolenion partieu e

' W\ 1
BZ] immeubie pauvant #tre conservé ot améliord < Perspeciive & présenver

- Ersembile urbsin & présarver

7] Preseriptions pameusisnes
= Allgnement b conserver au & eompléter Bl zr . Protection paysagire rapprochie

= MU g pisrres & conasrer

I"-u'
B Monurment historique insorit ou classé
Zome du (ftoral macriie ou ceasds
17
- ImenaLbie & coraarver 2k restacrer

E{ Jarding insorits ou classés

= =y de permes necrits ou classss

‘.
= I

N




OF €0 6€ 96 TO * 3.1 « VWOHSTD - D14 3100Mary » DOOTT A sssumid 9 no sansssaud § (mpbian aoede3 * 142 B
O TVIA - INIVS 50 INNNINOD

aRynoped uopsaioud | SEHUNDE UOT. OF
mains uodsaloud ap auoZ HZ

BARSUCD § 530S0 80 LAl —-
spuooxddes aipbesied wopaiod 57 [l 1833000 B N0 ISASELD § UAURUSIY -

saugroued suogdiomaig [ |
Isases30 § uequn siquesus 7]

s g 10 Jansesuco § sgnaww| [l
spssEp no swosul oy rpsucz 1 ]
EFEERD N0 SLOS SN D NN - -

spamen no wyosu super [7]

SANOZ 3d NOLLISOdOHd Jeaesyud § SIS . guojipuiE |8 prSsuco agg ueanod signeusyl ] geeep no juoeu; snbucysy wewnuoyy [
#ﬁpnu - A %_Ua AIIWHW
o - :
> ‘ﬂﬁr =
P g
UNE L
rom &
¢ |
(o 4
i
i i
D = "
= m“ -
¥ : >
g : i
) i
| / x
) I\l & E
: n m
il
: |
i 2
—
A [ 1 -
4 L5
y . 54 Wj o
i s -
_ i o =
3¢ \ J
% * l

LA RIVIERE

- s 5 o ~ - ”
i ] R ¥ ; w
W ) ._m.._..anum.. ; N P g b Tl
; M J.rl... .- ,.I.-__-...__... , . .1r.
.r.m. l_u .-.F-. X i i :
FTT LS e
L_.:.m _”.. ...ﬂ.,. . .uﬂ...ﬂ =
%l & ¢ : -
] _-.m_...__-' o ._H;"
¥ & E h 3
, 13
&3 . - T
- S 1




=\ h—lr-:-..-_
A\ A & ] 1.-:'
L S il = P
s e T L 2
PR Ot 2
T AL Dt
pajanb. “

PROPOSITION DE ZONES/POS
COMMUNE DE SAINT - MALO

8 zP1 . Espuce végétal k préseiver ou & planter Y. LECOQ = Architecte DPLG - CESHUMA « T€1 ; 02 9639 (3 40

m IC “Zone soumise & protoction particusine

B z+ zone ae prowecton stricte

Ermembile urbain & présarver

Presoriptions partioulbnea
= Alignement b corserver ou b compiétor . ZF ; Profection paysaghre rapprochés

=== Murs ge piermes A conssrver

Il Monument historique insorit ou classd ﬁmmmu—rnumu < Perspective & préserver

EZ] Jardina insorits ou classds
= = Murs de perres nscrils ou classss

T T Zone ou liftors! inscrite ou ciassée

Bl immeibie & consarver ot i restaurer

N




Ot €0 6€ 96 T0 ° 131 = VIWOHSHD - O 2000y » DONTT A ssueid § no senssiud § (mebs sowds3 © 147 l Bassung § sausid p uny -——- auneisal § @ seaesuco v saneww [
E epuooddes wgbveied vogowinug | 47 . SAALCD § N0 JSAIIRUT0 § LBy !EEEEEHH
OTVIN - INIVS 50 SNITANOO nigyrogmd uogomposd ¥ exwnos suoz 27 [ s suoidLoss SPESER NO SN SROB 88 LN - -
aolis uogoajoid & sucT LT l IBADERID | LRGN MOWSSLSE EPSEPD NO SLOEU SuDIer E

SANOZ d3d NOLLISOdOHdd SAoEpd § SADUNSB] s goipue ie PSS aup kwanod signaw P

£ o

s

\LA GODE4L

EE) 8
m— o

= = h.ﬂ““_hﬁﬂ e A 4
o

LA RIVIERE - Al




PROPOSITION DE ZONES

COMMUNE DE SAINT - MALO

[ z°1 : Espsce vépétal & préserver ou & pisnter Y. LECOQ « Architecte DPLG - CESHCMA » Tél : 02 96 39 03 40

BB 214 zone ge protecton stricte
] zr :Zone soumise & prolecSon particuiére

= Aignement & coraarver ou b eamplater Bl zr . Froteciion paysagire rapprochie

[ Ermmmile urbain & préserver
= = Murs de pierres inscrits ou classds [ﬂhmpmuﬂm

T 7 Zonw du littorel inscrite ou classée

=== Mfa de plermes b conssrver

Bl Monument historiqus inecrit ou classé [ Immeuble pouvant &re conservd of amdliord < Perpecive & péserver

' Immaubic & conasrar & & restRLner

E Jardins inscritE ou classds

B




PROPOSITION DE ZONES

COMMUNE DE SAINT - MALO

ZP1 . Espace vegdtal k préserver ou & plarlet Y. LECO() = Archilecte DPLG - CESHCMA = Tl : (2 9639 (3 40

Ll |3 VR INZZ SN 1 '
gilg__ !‘1'&@ LR 1:...:: 'q_._. =

H Immeuble pouvant 8tre conservé et améliord = Parspective & présery
2] Ensarmbie urbain & préserver

AN [ i ¥ T

] L d { H ST S o e

wiid o ¥ Tt I-.. o i g A Pl

i o LTk L | 4 el s (il T £ —1
£ a b A | &l g
3 I Y ;:ﬁuu "
i bt |||'-_|I'-i,,':'_-|nu'.--i'..||';.r e
1 ¥ %"d B 1 . mHTi ™ R

r I.|1 :.I.? - . 3 i-l. J

[ zc :Zone soumisc & protection particuséne
= ZP : Protection paysagére rapprochie

Bl z+ Zone de protection stricts

= Alignement & cormerver ou b comphter
see= Murs gu pierres & conserver

[7] Preswistions particudiges

Il Monument histodque Inscrit ou classé

[£7] Jardine inscrits ou classés

= = Murs de piames inscnt ou clasads

—

Immeuble b corserver et & resteurer

T Zone ou (Mol inacrte ou classée

N |m




PROPOSITION DE ZONES
COMMUNE DE SAINT - MALO

] ZP1 ' Espaca végémwmi & préserver ou & plamer Y. LECON » Architecte DPLG - CESHCMA » Tél : 02 96 39 (B 40

Bl 7 Zone de protecsion stricte
[zt :Zone soumise & protecton perficulére

Ersembie urbain & préaarver
Preacripfions pariculdres
w— Aignamarm b aoraarver ou B compidter - ZP : Protection paysapére rapproochés

seee MALIMG g8 plames i conmerver

LY —
ﬂ Immeubie pouvant #tre consarvd of améions < Perspective & présarver

-.- Mums de piemes mecils ou claseds
T T Zone du littoml Inscrite ou classde
Bl 'mmeubia & conserver ot & restaurer

—. Monument historigue insort ou cesss
[.] Jardine inscrits ou classés

8




EEEEE TIPL = VIWOHSED - 0714 "MMMary « DIO0TT A etvend § no seasmged o wislipn svedes | LaZ ..- Sesruoo § vausd 90 BN - sumea y o sugsuo § sjgnaww [

" wguonaide: aspbesied wpaind o [ FNHGWICD § N0 SBARTI00 § LISUBUBIY apasms ne myosy) ol o swoz | |
OTVI - INIVS 30 SNNININOD mginaqeed uogoeioud § SSAUNOS aucT: OF l SEFMOUE] SUDAOLOE PSSR0 N0 S0 Saued 90 snw

w(a8 uosoeiod ep ewoz +HZ [ leAisgd ¥ LGN gL meuT spasmp no syoey| supier [7]

SANOZ J3d NOLLISOdONXd iaamsd g apadtiad s puocipuwe i@ puswuco aag wesnod aignousy) (7] peeep na e sobuoysy wewnuo [

LA RIVIERE - Aé




CONCLUSION

Le présent rapport de présentation s'est attache a identifier les qualités architecturales, urbaines et paysagéres de chaque
site des malouiniéres concernées et 4 proposer en conséquence les mesures de protection de proximité adaptées aux
particularités de chacun de ces sites puis a imaginer le mode de gestion qui pourrail 5"y instaurer demain.

Les richesses répertoriées laissent apparaitre la limite d'un tel exercice tant par la nécessité d'approfondir la connaissance
historique des territoires arpentés que par la vision trop partielle de I'approche. Bien qu'étendue a plus large horizon, en
particulier pour la Riviére, |'analyse menée reste fractionnée, les quatre monuments inscrits a I'inventaire des Monuments
Historiques, restant, bien que situés sur la méme commune du grand Saint-Malo, somme toute éloignés les uns des autres .
La "malouiniére” en tant que manifestation sur plus de deux si¢cles d'un mode d'occupation social et économique du
territoire, a marqué durablement le paysage de I"ensemble du pays malouin et mériterait a elle seule une étude approfondie
et elargie a la totalité du Clos Poulet.

Si la connaissance historique détaillée du modéle, surtout pour son inscription dans le paysage a travers le maillage
toujours lisible des jardins parcs et enclos , nous parait devoir étre une prolongation naturelle de 1'étude, c’est de gestion
du territoire qu’il s'agit maintenant et demain. Les mesures proposées souhaitent permettre pour un temps assurer
I"&volution équilibrée de pans du territoire communal encore relativement préservés de 'inévitable poussée fonciére.

Les enjeux économiques liés au développement de la ville depassent les simples zones définies par |'étude dont les confins
se confondent, pour RIVASSELOU avec la ville elle-méme, et jouxtent de trés pres I'urbanisation, industrielle 4 La
Riviére, pavillonnaire & Chateau Malo. Le site du Bosc semble encore celui le moins fragilisé si I'on exceple le point
sensible des terres agricoles bordant la proprieté a I'Est et les quelques parcelles encore constructibles des hameaux de
QUELME.

S'il importe de préserver et de transmettre tant qu'il est encore temps un héritage, il parait encore plus importani
d’imaginer sa place dans la cité aujourd’hw et surtoul demain. Celte réflexion sur I'intégration d'un patrimoine urbain et
paysager extrémement riche et varié dépasse largement le cadre et les moyens de la présente étude et ne peut se faire qu'd
I'échelon communal au sein d’un groupe de travail oeuvrant sur un “projet urbain™ capable d'intégrer le volet partiel de la
LPPAUP a I'approche globale du Plan d"Occupation des Sols.
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