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NOTE LIMINAIRE

LE REGLEMENT DU P.L.U.

Chaque zone du P.L.U. est soumise a un réglement construit sur le modeéle suivant :

[SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL|

Article 1ler : Types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits
Article 2 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis a des conditions
spéciales.

SECTION [l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 : Accés et voirie

Article 4  : Desserte par les réseaux (eau, assainissement, électricité)

Article 5 : Caractéristiques des terrains (forme, surface...)

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies, emprises publiques
et réseaux divers

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme unité fonciére

Article 9 : Emprise au sol

Article 10 : Hauteur des constructions

Article 11 : Aspect extérieur (forme, matériaux) - Clétures
Article 12 : Stationnement des véhicules

Article 13 : Espaces libres - plantations - espaces boisés classés

SECTION Il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 : Possibilités maximales d'occupation du sol
La section 1 définit la vocation principale de la zone et liste les interdictions et les
autorisations soumises a conditions spéciales.

La section 2 définit les régles auxquelles doivent répondre les terrains constructibles
et l'implantation des constructions.

La section 3 définit les densités.
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Le contenu de chaque reglement de zone est fixé en fonction:

- de la situation actuelle (site, milieu bati, zone a protéger,....)
- des équipements existants
- des volontés d'aménagement.

LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Le C.0.S. détermine le nombre de métres carrés de plancher hors oeuvre nette
constructibles par métre carré de terrain.

Par surface de terrain, il faut entendre la surface de la projection horizontale du
terrain de l'opération, déduction faite des emprises réservées pour des équipements
publics ou des opérations de voirie. Toutefois, lorsqu'elles feront I'objet de cession
gratuite, ces derniéres pourront étre prises en compte dans la surface du terrain.

La surface de plancher hors-oeuvre brute (S.H.0.B.) d'une construction est égale a la
somme des surfaces de plancher de chaque niveau de la construction.

Ne sont pas comptées dans la surface de plancher hors-oeuvre brute:

les terrasses inaccessibles qui peuvent étre assimilées a la toiture de la
construction,
- les terrasses de plain-pied avec le rez-de-chaussée,
- les diverses saillies architecturales a caractére décoratif.

La surface de plancher hors-oeuvre nette (S.H.0.N.) d'une construction est égale a la
surface hors-oeuvre brute de cette construction aprés déduction :

a) des surfaces de plancher hors-oeuvre des combles et des sous-sols non
aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractére professionnel
artisanal, industriel ou commercial ;

b) des surfaces de plancher hors-oeuvre des toitures-terrasses, des balcons, des
foggias, ainsi que des surfaces non closes situées au rez-de-chaussée ;

¢} des surfaces de plancher hors-oeuvre des batiments ou des parties de
batiments aménagés en vue du stationnement des véhicules ;

d) des surfaces de plancher hors-oeuvre des batiments affectés au logement des
récoltes, des animaux ou du matériel agricole ainsi que des surfaces des serres
de production.

e) (D. n°88-1151 du 26 décembre 1988) d'une surface égale a 5% des surfaces
hors oeuvre affectées a I'nabitation aprés déduction des surfaces mentionnées
aux alinéas a, b, ¢ ci-dessus.
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Sont également déduites de la surface hors-oeuvre, dans le cas de la réfection d’un
immeuble a usage d’habitation et dans la limite de 5 metres carrés par logement, les
surfaces de plancher affectées a la réalisation de travaux tendant a I'amélioration de
I'hygiene des locaux et celles résultant de la fermeture de balcons loggias et surfaces
non closes situées en rez-de-chaussée.

Le C.0.S. n’est pas applicable aux équipements publics d’infrastructure.

LE COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol est le rapport de la surface occupée par la projection
de la construction a la surface du terrain.

La surface du terrain est comptée comme dit précédemment.

Les constructions de garages enterrés ne seront pas comptées dans I'emprise au sol
sous réserve que le niveau de la dalle supérieure ne dépasse pas plus de 50 cm le
niveau naturel environnant.

Le coefficient d’emprise au sol n’est pas applicable aux installations et équipements
techniques liés aux réseaux des services publics ou d’intérét collectif.

Pour les lotissements, il pourra étre admis que le coefficient d’emprise au sol soit
déterminé globalement en rapportant la somme des surfaces occupées par la
projection de I'ensemble des constructions autorisées a la surface du terrain.
L’emprise maximale sur chaque lot étant déterminée par les documents du
lotissement (plans et réglement).

LES HAUTEURS D'IMMEUBLE

Sauf dispositions spécifiques prévues a l'article 10, la hauteur maximale est calculée,
a la date du dépdét de la demande d’autorisation, du sol naturel a I’égout du toit sans
inclure la hauteur des toitures.

Dans le cas de toiture terrasse, la hauteur maximale est calculée, a3 la date du dépot
de la demande d’autorisation, du sol naturel au point le plus haut situé a I'aplomb de
ta facade.

En cas de terrain en pente, les facades des batiments sont divisées en sections qui ne
peuvent dépasser 30 m de longueur et la cote de hauteur de chague section est prise
en son milieu.
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LOTISSEMENTS ANCIENS

Dans les 5 ans a compter de l'achévement d’un lotissement constaté dans les
conditions de 'article R.315-36, le permis de construire ne peut étre refusé ou assorti
de prescriptions spéciales sur le fondement de nouvelles dispositions du P.L.U.
intervenues postérieurement a l'autorisation de lotir (article L.315-8 du Code de
"'Urbanisme).

PERMIS DE CONSTRUIRE VALANT DIVISION

Un permis de construire valant division est une opération portant sur un ensemble de
constructions réalisées sur un méme terrain, par une seule personne physigue ou
morale dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en priorité ou en
jouissance.

Les articles 5, 6, 7 et 8 du reglement s’appliquent sur chaque lot ou propriété
résultant d’une division en propriété ou en jouissance sauf dispositions spéciales
prévues dans ces articles.

L’emprise au sol est calculée globalement.

Le C.0.S. s’applique au terrain de I'opération.

UNITE FONCIERE OU TERRAIN

Est considéré comme unité fonciere ou terrain, tout bien foncier d’un seul tenant
appartenant a un méme propriétaire . Sont prises en compte, pour le calcul de la
surface du terrain, les parties grevées par un emplacement réservé ou un espace
boisé classé. Par contre, les surfaces affectées a I'emprise d’une voie privée ouverte 3
la circulation générale ne sont pas comptabilisées dans le calcul de la surface du
terrain.

PIECES PRINCIPALES.

En référence a l'article R.111-1 du Code de la Construction et de I’'Habitation, les
piéces principales sont constituées des seules piéces destinées au séjour ou au
sommeil, a 'exclusion de toute autre piéce qui constituent soit des piéces de service,
soit des dépendances.

Suivant son positionnement et sa relation avec le bati auquel elle s’accole, une
véranda pourra étre, soit considérée comme une piéce principale, soit comme une
piéce de service.
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VOIES

Sauf dispositions différentes prévues par l'article 6, les dispositions de cet article
s'appliquent a toutes les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation générale
a l'exception des chemins d’exploitation pour lesquels on appliquera celles de
I'article 7.

BATIMENTS ANNEXES

Sont considérés comme batiments annexes, pour bénéficier de certaines regles qui
leur sont propres, les locaux ayant un caractére accessoire au regard de l'usage de la
construction principale tels que remises, abris de jardin, garages, celliers... implantés
a l'écart de cette construction ou accolés a cette construction sans avoir de
communication interne.

ACTIVITES EXISTANTES

Sont considérées comme activités existantes, les activités qui présentent sur le site au
moins une partie des moyens de production et pas uniquement le siége social.



TITRE I

DISPOSITIONS GENERALES
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DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est établi conformément & l'article R.123.9 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION

Le réglement du plan local d’'urbanisme s'applique a la totalité du territoire de la commune.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS _

1. Les régles de ce plan local d’'urbanisme se substituent & celles des articles R111.1 a R
111.24 du code de 'Urbanisme, a I'exception des articles suivants qui restent applicables :

L'article R 111-2 qui prévoit que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de
nature a porter atteinte & la salubrité ou a la sécurité publique. Il en est de méme si les
constructions projetées, par leur implantation a proximité d'autres installations, leurs
caractéristiqgues ou leur situation sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique.

L'article R 111-3.2 qui prévoit que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont
susceptibles de compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site archéologique.

L'article R 111-4 qui prévoit que le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a limportance ou a la destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et
notamment si les caractéristigues de ces voies rendent difficile la circulation des engins de
lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) & la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble & construire.

by a la réalisation de voies privées ou de tout autre aménagement particulier
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-
dessus.
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Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'étre qu'autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

L'article R 111-14.2 qui dispose que le permis est delivré dans le respect des prescriptions
d'environnement, et peut n'étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions sont de nature a avoir des conséquences dommageables pour
l'environnement.

L'article R 111-15 le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur
situation, et leur affectation, des constructions contrarieraient I'action d'aménagement du
territoire et d'urbanisme telle qu'elle résulte des dispositions des schémas directeurs
intéressant les agglomérations nouvelles approuvés avant le 1er Octobre 1983 ou,
postérieurement & cette date, dans les conditions prévues au b du deuxiéme alinéa de
l'article R 122-22.

L'article R 111-21 (D.n°77-755 du 7 juillet 1977, art. 14 ) en vertu duquel le permis de
construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2 - Les articles suivants du Code de L'Urbanisme restent applicables, nonobstant les
dispositions de ce Plan local d’urbanisme :

L'article L 111-1-4 En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou
installations sont interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de 'axe des
autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de
soixante-quinze meétres de part et d'autre de l'axe des autres routes classées a grande
circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

- aux batiments d'exploitation agricole,

- aux réseaux d'intérét public

Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, la réfection ou l'extension de constructions
existantes.
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Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas dés lors que les régles
concernant ces zones, contenues dans le plan local d’'urbanisme ou dans un document
d'urbanisme en tenant lieu, sont justifiées et motivées au regard notamment des nuisances,
de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des
paysages.

Il en est de méme, dans les communes non dotées d’un plan local d’'urbanisme, lorsqu’une
étude attestant de la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de 'urbanisme et des Paysages, ayant recu l'accord de
la commission départementale des sites, est jointe a la demande d’autorisation du projet.

Les articles L 111-9 et L 111-10 : un sursis & statuer motivé peut étre opposé aux
demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations a réaliser sur
des terrains devant étre compris dans une opération soumise a déclaration d'utilité publique
(dés 'ouverture de I'enquéte préalable) ou affectés par un projet de travaux publics (dés la
prise en considération du projet)., ou concernés soit par un projet de travaux publics, soit par
un projet d'aménagement (dés la prise en considération de la délimitation de ceux-ci des
terrains concernés). Il peut en étre de méme pour les demandes concernant des terrains
situés a lintérieur des périmétres de remembrement-aménagement en cours d’élaboration
prévus & l'article 7 de la loi n°85-1496 du 31 décembre 1985 relative & Faménagement rural.

Les articles L 123-6, L 123-13 et L 313-2 : un sursis a statuer motivé peut étre opposé aux
demandes d'autorisation soit lorsgu’un P.L.U. est mis en élaboration ou en révision, soit
lorsque le périmétre d’'un secteur sauvegardé a été délimité en vue de son établissement
dés lors que les installations, constructions ou opérations projetées seraient de nature a
compromettre ou a rendre plus onéreuse I'exécution du futur plan.

L'article L 315-8 : dans les cing ans a compter de I'achévement d'un lotissement, constaté
dans les conditions prévues par décret en Conseil d'Etat, le permis de construire ne peut
étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions
d'urbanisme intervenues postérieurement a ['autorisation du lotissement. Toutefois, les
dispositions résultant des modifications des documents du lotissement en application des
article L 315-3, L 315-4 et L 315-7 sont opposables.

L’article L 421-4 : le permis de construire peut étre refusé pour les travaux ou les
constructions a réaliser sur les terrains devant étre compris dans une opération déclarée
d'utilité publique.

La délivrance du Permis de construire est subordonnée aux dispositions de Particle L 421-5
du Code de I'Urbanisme rappelé ci-aprés:

"Lorsque, compte tenu de la destination de la construction projetée, des travaux portant sur
les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité
sont nécessaires pour assurer la desserte de ladite construction, le permis de construire ne
peut &tre accordé si l'autorité qui le délivre n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et
par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public lesdits travaux
doivent étre exécutés"”.

Articles R 444-1 a 444-4 qui définissent les conditions d'implantation des Habitations
Légeres de Loisirs (H.L.L.)
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3. Les dispositions prévues au présent réglement s'appliquent sans préjudice de
prescriptions prises au titre des Iégislations spécifiques suivantes :

3.1 - Se superposent aux régles du P.L.U. :

Les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation du sol, créées en application de
législations particuliéres, reportées sur les plans et le tableau des servitudes.

3.2 - S’ajoutent aux régles du P.L.U. :

Toute régle ou disposition découlant de législations et réglementations particulieres et
notamment : code civil, code rural, code forestier, code des communes, code des impéts,
code de I'environnement, code de la voirie routiére, reglement sanitaire, code du domaine
public fluvial et de la navigation intérieure...).

3.3 - Figurent sur les documents graphiques a titre d’information :

Les zones de préemption délimitées en application de l'article L 142-1 du code de
l'urbanisme dans sa rédaction antérieure a la loi n® 85-729 du 18 Juillet 1985 relative a la
définition et a la mise en oeuvre des principes d'aménagement et de l'article L 142-3 du
code de l'urbanisme dans sa rédaction issue de cette loi. Il s'agit des zones de préemption
au titre des espaces naturels sensibles du département.

Les périmétres a l'intérieur desquels s’applique le droit de préemption urbain (y compris le
droit de préemption urbain renforce).

Les zones d’aménagement différe.

3.4 - Sites archéologigues :

Aux termes de la loi du 17 janvier 2001 portant réglementation des fouilles archéclogiques,
toutes découvertes fortuites doivent étre signalées au Service Régional de 'Archéologie, 6,
rue du Chapitre 35044 Rennes cedex - Tél. 02.99.84.59.00.

Dans les secteurs oU des sites archéologiques sont repérés aux plans, toute demande
d’autorisation d’utilisation du sol sur ces parcelles devra étre transmise a M. le Préfet, en
application du décret du 16 janvier 2002 relatif & la prise en compte de la protection du
patrimoine archéologique dans certaines procédures d'urbanisme.

La protection des collections publiques contre les actes de malveillance (article 322.2 du
Code pénal) se résume comme suit:
"Quicongue aura intentionnellement détruit des découvertes archéologiques
faites au cours de fouilles ou fortuitement ou un terrain contenant des vestiges
archéologiques sera puni des peines mentionnées & 'article 322"
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines et en zones
naturelles.

Les plans comportent en surcharge les terrains classés par ce P.L.U. comme espaces
boisés a conserver, a protéger ou a créer ainsi que les zones destinées aux carriéres et aux
mines existantes ou a créer.

Les plans comprennent aussi les emplacements réservés aux voies, aux installations
d'intérét général, aux espaces verts, aux ouvrages publics et aux programmes de logements
pour assurer la mixité sociale.

1 - Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du
titre Il du présent réglement sont :

la zone centrale U.C. délimitée au plan par un tireté et repérée par l'indice U.C.
la zone d'extension U.E. délimitée au plan par un tireté et repérée par l'indice U.E.
la zone d'activité U.A. délimitée au plan par un tireté et repérée par l'indice UA

La zone de sports et de loisirs UL délimitée au plan par un tireté et repérée par le sigle UL.

2 - Les zones a urbanisées équipées ou non auxquelles s'appliquent les dispositions des
différents chapitres du titre Il sont :

a) la zone d'extension a court terme 1AU délimitée au plan par un tireté et repérée par
indice 1AU

b) la zone d'extension ultérieure 2ZAU délimitée au plan par un tireté et repérée par l'indice
2AU.

3 - Les zones agricoles et naturelles équipées ou non auxquelles s'appliquent les
dispositions des différents chapitres du titre IV sont :

a) la zone agricole strictement protégée A. délimitée au plan par un tireté et repérée par
Iindice A.

b} la zone banale N.H. délimitée au plan par un tireté et repérée par l'indice N.H.

c¢) la zone naturelle mixte & vocation agricole NA. délimitée au plan par un tireté et repérée
par l'indice NA.

d) la zone de protection de la nature et des sites N.Pb. délimitée au plan par un tireté et
repérée par l'indice N.Pb.
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le Plan Local d’'Urbanisme ne peuvent faire l'objet
d’aucune dérogation a I'exception des adaptations mineures diment justifiées et rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des
constructions avoisinantes. Elles ne peuvent étre apportées que pour un faible dépassement
de la norme prévue aux articles 3 a 13 inclus du reglement de chaque zone.

ARTICLE 5 - MARGES DE RECULEMENT

Sont interdits dans les marges de reculement portées aux plans :

- toute construction nouvelle, y compris les batiments annexes isolés.

a) :Y sont autorisés :

- les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres (stations
de péages, stations-services, aire de repos...)

- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres
(installations des services de secours et d'exploitation)

- les réseaux d'intérét public et leur support

- l'adaptation, la réfection ou l'extension des constructions existantes réalisée dans leur
prolongement sans décroché avancant vers la voie. Si le changement de destination est
autorisé, cela est précisé a l'article 2 du réglement des zones naturelles

b) De plus, dans les marges de reculement portées le long de l'autoroute A.84, la RN.12
classée route a grande circulation, en dehors des parties urbanisées telles que définies par
les plans, et des secteurs ou une étude particuliére a défini les conditions d'une urbanisation
de qualité.

- sont autorisés . les batiments d'exploitation agricole, constructions a caractére
fonctionnel nécessaires aux exploitations (serres, silos, hangars, batiments d'élevage...)
pour lesquels le recul est ramené a 50 m

-  Sont interdits :a l'exclusion des constructions et installations citées en a) les
constructions et installations de toute nature soumises non a autorisation, précaires ou
permanentes

ARTICLE 6 - SECTEURS SOUMIS AU RISQUE D'INONDATION

Toute occupation ou utilisation du sol susceptible d'aggraver le risque doit étre sirictement
limitée pour préserver le champ d'expansion des crues, conserver les capacités
d'écoulement et éviter I'exposition des personnes et des biens.
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A cette fin sont interdits :

- tout ouvrage, remblaiement ou endiguement qui ne sera pas justifié par la protection des
lieux fortement urbanisés ou qui ne serait pas indispensable a la réalisation de travaux
d'infrastructure publique

- les murs et cldtures susceptibles de constituer un obstacle au libre écoulement des crues

- les constructions nouvelles a I'exception de :

- I'extension limitée des constructions existantes a la date d'approbation du P.L.U.
prenant en compte le risque : D.C.M. d’approbation du PLU dans la limite des
plafonds suivants :

- 25 m? d'emprise au sol pour les constructions a usage d'habitation, annexes
comprises,
- 30 % de leur emprise au sol pour les batiments publics ou a usage d'activités
économiques autres gu'agricoles,
et sous réserve que le premier plancher de I'extension se situe a au moins 20 cm au-
dessus des plus hautes eaux et qu'elie ne comporte pas de sous-sol.

- les batiments et installations agricoles sous réserve qu'ils soient directement liés et
indispensables aux activités agricoles existantes et qu'ils n'entrainent aucun remblai.

- La construction sur pilotis est autorisée.

ARTICLE 7 - RAPPELS
Clbtures :

L’édification d'une cléture (hors exploitation forestiére ou agricole) est soumise a déclaration
de travaux préalable (article L.441.a du Code de I'Urbanisme).

Installations et travaux divers :

Les installations et travaux divers prévus a larticle R.442.2 du Code de 'Urbanisme sont
soumis a autorisation préalable, il s’agit :

- des aires de stationnements ouvertes au publics et les dépbts de véhicules de plus
de 10 unités soumis par ailleurs a autorisation au titre du stationnement de
caravanes ou de 'aménagement de camping,

- des terrains aménagés pour le garage collectif de caravanes (aménagement d’acces,
de voiries ou de la surface au sol notamment),

- des affouillements et exhaussements du sol remplissant a la fois les conditions de
100 m? minimum de surface et de 2 m minimum de profondeur ou de hauteur.
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Coupes et abaftages d'arbres :

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation préalable dans les espaces
classés TC (article L 130-1 du code de l'urbanisme).

Le défrichement des bois, non classés TC, est soumis a autorisation préalable en
application des articles L 311-1, L 311-2 et L 312-1 du code forestier (bois de plus de 4
hectares ou issu d'un ensemble de plus de 4 hectares, parcs ou jardins clos d'une superficie
de plus de 10 hectares attenants a une habitation principale...).

Défrichement :

Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces classeés
TC (article L 130-1 du code de l'urbanisme).

Le défrichement des bois, non classés TC, est soumis & autorisation préalable en
application des articles L 311-1, L 311-2 et L 312-1 du code forestier (bois de plus de 4
hectares ou issu d'un ensemble de plus de 4 hectares, parcs ou jardins clos d'une superficie
de plus de 10 hectares attenants & une habitation principale...).

Autres travaux :
Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un Plan Local
d’Urbanisme en application du 7° de l'article L 123-1 et non soumis a une régime

d'autorisation doivent faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et
travaux divers dans les conditions prévues par le décret.

Permis de démolir

Toute démolition d'un batiment est soumis a permis de démolir s'il n'est pas protégé au titre
des monuments historiques mais repéré au plan pour des motifs d'ordre esthétique ou
historique en application de l'article L.123.1-7 du Code de I'Urbanisme (article L.430.1-d du
Code de I'Urbanisme).

Zones de nuisances sonores le long des infrastructures routiéres ou ferroviaires

L'arrété préfectoral du 17.11.2000, en application de la loi n° 92-1444 du 31 Decembre 1992
relative a la lutte contre le bruit et de l'arrété ministériel du 30 Mai 1992 relatif aux modalités
de classement des infrastructures de transport terrestres, a défini et classé les secteurs
affectés par le bruit. Les certificats d'urbanisme mentionneront 'existence d'un tel secteur
lorsqu'il affecte le terrain.

Sans que cela soit sanctionné par le permis de construire, les piéces principales et cuisine
des logements ainsi que les établissements d'enseignement devront respecter un isolement
acoustique minimal déterminé selon le cas par la méthode forfaitaire de ['article 6 ou par
évaluation en application de l'article 7 de 'arrété ministériel du 30 mai 1996.



CHAPITRE I : ZONE UC
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ZONE UC

La zone UC esl une zone urbaine correspondant au centre traciionnel de 'agglomération.

Cutre les constructions a usage dhabilation, celles destindes aux squipements collectifs,
awx cormmerces, aux bureaux, a l'artisanaf ou aux services sont avforisés.

Tout bétiment du centre bourg antérieur au 20°™ sigcle ef de qualits (batiments en pierre ou
en terre) est un élément du patrimoine communal 8 conserver ef & restaurer.
Tout travail sur ce béti devra .

- reprendre les matériaux et mise en ceuvre de $a pérode de construction,

~ CONCOUr & conserver ou restifuer les caractérisiiques architeclurales originelles.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS
Dans les marges de reculement ;

Sans objet

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation ;

Sans objst

Sur Pensemble de la zone :
Les élablissements, installations ou utilisations du sol qui par leur destination, leur nature,

leur importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la
sécurité, ou la bonne tenue d'un quartier d'habitation.

ARTICLE UC 2 - TYPES D'OCCUPATION QU D" UTELBSATEON DU SOL SOUM!S A
CONDITIONS SPECIALES '

Sont admis @

Dans les marges de reculement ;

Sans objet
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Dans les secteurs soumis au risgue d'inondation

Sans objet

Sur 'ensembie dz la zone :

lLes installations et équipemenis techniques nécessalres au fonctionnement des services
publics ou des établissements diintérét colfectif (assainissement, eau potable, electricite,
télécommunication, gaz...) pour lesquels les régles des articles 5, 6,7, 8, 8 10, 12, 13 et 14
du réglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments ne respectant pas les régles des articies 3 a 15 ef détruits &
la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des arlicles 3 & 15, sous réserve de
Iimplantation, des emprises ef des volumes initiati.

"SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACGES ET VOIRIE,

-1 - Accés

Pour étre constructibie‘ un terrain doit avoir accés é une voie pubiiq‘ue ou privée, soit
directement, solt par lintermédialre d'un passage aménagé sur  fonds voisins ou
éventusliement obtenu en application de farticle 682 du code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des acces dolvent répondre & l'importance et & 1a
destination de limmeuble ou ensemble dimmeubles & desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut &ire subgrdonnée & la réalisation d'aménagemenis
particuliers concernant les accés en tenant comple de Firtlensité de la circulation et de ta
sécurité publique.

2 - Yolrie

Les terraing devront étre desservis par des voles publigues ou privées répondant &
Vimportance et a la destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en
ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moysns d'approche
permettant une lutte efficace contre Fincendie.

Lorsque les voies nouvelles se terrnineront er impasse, celles-ci devront étre amenagees de
{elle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Lorsque la vole nouvelle dessert rmoins de 5 construclions ou 2 une longueur inférieure & 50
m, cet aménagement n'est pas exigé.

T
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ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1~ Eau potable :

Toute construction ou installation nouvefle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
réglements en vigueur, P

2 - Assainissement ;
2.1 - Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuses par des canatisations souferraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement .

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau callectif existant, soh raccordement aux
collecteurs par dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposé.

2.2 - Eaux pluviales :

Tout amenagement réalisé sur un terrain ne doit jamals faire obstacle & I'écoulement des
eaux pluviales,

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les
eaux pluviales recueillies sur le terrain doivent v étre dirigées par des dispositifs appropriés.

En Fabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulernent des saux pluviales et éventuellement cewx visant 3 Iz fimitation des débits
évacués par la propriété doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés & lopération et au
terrain (bassins tampons...).

3 - Réseaux divers :
(Electricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L'enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution sera imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS,

Pour étre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour gqu'il soit
possible d'y inscrire une construction respectant les régles d'implantation fixées par les
articles 6, 7 et 8 du présent réglement.

Ces dispositions devront éfre prises dans tous les cas notamment lors des divisions de
terrain et du changement de destination d'un béatiment.
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ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Sous réserve des dispositions spéciales figurées au plan par des lignes tiretées, les
constructions seront implantées :

-Soit a l'alignement,

-Soit en retrait de 'alignement sous réserve que la continuité du front bati soit assurée par
des constructions de batiments annexes ou des mur ou muret de cléture,

-Lorsque le projet de construction ou d’extension jouxte une ou plusieurs construction(s)
existante(s) significative(s), de qualité et en bon état, implanté(s) differemment,
limplantation de la construction pourra étre imposée en prolongement des constructions
existantes, afin de ne pas rompre 'harmonie de Fensemble (alignement « de fait »).

Dans le cas d'un projet d'aménagement d’ensemble (permis de construire groupé, permis
de construire groupé valant division, permis d’aménager un lotissement créant des voies
ou des espaces publics ou collectifs), ces régles ne sont imposées qu'au périmétre de

I'opération.

Croquis explicatif :

Sud

Nord |

. lmplantation de
Fhabitation en retrait

Implantation d'un
/f/bﬁt.liment anhexe a
Falignement

== Mur de cléture
assurant la continuité
du front bati (avec
accés)

Alignement « de fait »

des constructions

Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octobre 1881, relatif & exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterraing, aériens ou subaquaticues de transport ou de
distribution d'énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, deivent faire t'objet d’une déclaration auprés de fexplotant des installations
dans les conditions fixées par ce décret,
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Réseaux d'énergie éleciriue |

Lignes existantes - Les projels de constructions, surélévation ou modification a proximité
des lignes électrigues existantes seront sournis a Electricité de France pour vérifier feur
conformité avec les dispositions de sécurite.

Les projets de constructions, surélévation ou modification a proximité des lignes de transport
d'énergle électrique (tension = B3KV), devront respecter les distances de sécurité au regard
des conducteur dans leur position la plus défavorable. Les services d'EDF - RTE en charge

de ces ouvrages devront étre consultés avant réalisation.

Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par une canalisation d'eau polable ou
d'assainissement mentionnée au plan des servitudes est subordonné & Pavis du service

gestionnaire,

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les régles d'implantations
pourront étre autorisées en prolongement de celles-ci sans restreindre la bande séparant

le batiment de la limite séparative.

Les constructions seront implantées :

- soit en limite(s) séparative(s),

- soit @ une distance minimale de 1,50 métre.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n'est pas imposé de distance minimale entre deux batiments sur une méme propriéié.

ARTICLE UC 8 - EMPRISE AU SCL

Il n'est pas fixé de régle particulidre.
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ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
1 - Hauteur des constructions par rapport aux voies |

i west pas fixd de régle de hauteur par rapport aux voies,

2 - Hauteur maximale :

L.a hauteur 3 Pégout du toit devra étre réalisée dans le prolongement des imimsubies voising.
En cas de construction entre deux immeubles de hauteur différente, le nivea & Fégout du
toit & réaliser devra étre compris entre ceux des immeubles voising ou égal a f'un de ces
immeubles,

Lorsque la construction simplantera dans ung dent creuse, une hauleur égale 3 celle d'un
des immeubles riverains pourra étre Imposée.

La hauteur de Ioute construction doit rester en hamonie avec celle des constructions
voisines.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES

Toui projet de construcion devra présenter un volurme, une implantation el un aspect
satisfaisants permetiant une bonne intégration dans le site générai dane lequel i sinscrit,

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes , y compris la forme de ia loilure que les
percements, les cowlaurs, la nafure des matériaux apparenis et les délails architechuraux,

Les cldtures sercnt d'un style simple el constitudes de matériaux de bonne gualite, en
harmonie aves le paysage environnant.

La végélation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra également slintégrer au cadre
végétal envitonnant. '

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palelte conforme
aux tons en usage dans la construction traditionnelle de la région.

Une attention plus particuliére sera portée sur les projets d'aménagement el de reslauration
du bati ancien (b&liments en pietre ou en terre) afin que les caractéristiques de ce dernier ne
solent pas dénaturées. Les travaux doivent concourir & la valorsation du bali dans le respect
de l'architecture et de la volumétrie du bati traditionnel environnant (gabarit, percements,
aspect, ...).

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ef instaliations
devra 8tre assuré en dehors des voles publiques.

a@;&ggfg‘




COMMUNE DE SAINT SAUVEUR-DES-LANDES VIO T ICATION SIvPHFIEE N° 105 P 1LAN [OSAL D" URBANISME
' ; B

Commune de SAINT SAUVEUR DES LANDES / zone UC

Le nombre de places doit étre en rapport avec 'utifisation envisagée.
Dans le cas de logements locatifs financés par un prét aicé de I'Etat ou d'extension de plus
de 50 % de la SHON existante avant travaux en cas de transformation ou d'armélioration de

batiments affectés a des logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat, il ne sera pas
exigé plus d'une place de stationnemnent par logement,

ARTICLE UC 13 - ESBPACES LIBRES - PLANTATIONS

Il 'est pas fixé de régle particuliere.

'SECTION Il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU 50L

Il n'est pas fixé de régle de densité d'occupation du sol.

gl
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ZONE UE

La zone UE est une zone urbaine équipée ou en voie d'équipement constituant Fextension
du centre ancien.

L
Qutre les constructions a usage d'habitation, celfes destinées aux équipements collectifs, atx
commerces, aux bureaux, a l'artisanal ou aux services sont autorisés.

La zone UE comprend deux secteurs UEa et UEb qui comportent des régles spécifiques
(minimum parcellaire, emprise, hauteur, ....).

S'y ajoute une zone spécialisée UEs, lige au développement de I'hbpital et de la maison de
retraite de Chaudeboeur.

Le patrimoine communal réperforié est a conserver et a restaurer.
Tout travail sur ce bati devra :
- reprendre les matériaux et mise en ceuvre de fa période de construction,

- concourir a conserver ou restituer les caractéristiques architecturales originelles.

| SECTION ! - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL. INTERDITS

Dans les marges de reculement :
Sans objet

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :

Sans objet

Sur ’ensemble de la zone :
Les campings, aires de stationnement de caravanes et parcs résidentiels de loisirs.

Les établissements, installations ou utilisations du sol qui par leur destination, leur nature,
leur importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurite,

ou la bonne tenue d'un quartier d’habitation.
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ARTICLE UE 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A
CONDITIONS SPECIALES

Sont admis :

Dans les marges de reculement : Sans objet
Dans les secteurs socumis au risque d'inondation : Sans objet

Sur I’ensemble de la zone (UEa, UEb et UEs) :

Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des etablissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité,
télécommunication, gaz...) pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14
du réglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments ne respectant pas les régles des articles 3 a 15 et détruits a
la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 a 15, sous réserve de
l'implantation, des emprises et des volumes initiaux.

Dans le secteur UEs :

L'extension des constructions existantes sans lien avec lactivite de la Maison de
Chaudeboeuf,

La construction de batiments annexes aux habitations sans lien avec l'activité de la maison
de Chaudeboeuf.

[ SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE‘ UE 3 - ACCES ET VOIRIE.
1 - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par [intermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins ou
éventuellement obtenu en application de l'article 682 du code Civil.

T
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Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre & l'importance et a la
destination de l'immeuble ou ensembile d'immeubles a desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut &tre subordonnée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés en tenant compte de [lintensité de la circulation et de la

sécurité publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
limportance et a la destination des constructions qui doivent y étre edifiées, notamment en
ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche

permettant une lutte efficace contre l'incendie.

Lorsque les voies houvelles se termineront en impasse, celles-ci devront étre amenagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Lorsque la voie nouvelle dessert moins de 5 constructions ou a une longueur inférieure a

50 m, cet aménagement n'est pas exigé.

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux

reglements en vigueur.

2 - Assainissement ;
2.1 - Eaux usées :

En secteur UEa et UEs :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement

En secteur UEb :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement ou a défaut par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en vigueur. Dans ce cas, la construction n'est
autorisée que si le dispositif d’assainissement autonome a regu un accord de lautorité
compétente. Dans le cadre du recueil de cet accord, la mise en place du dispositif doit étre
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justifiée par une étude particuliere réalisée sur la parcelle par un bureau spécialisé si pour le
secteur considéré I'étude de zonage n'a pas arrété le choix d’une filiere adaptée.

En secteur UEa UEb et UEs :

Lorsque le réseau d'assainissement collectif est prévu, mais non susceptible d'étre réalisé
avant l'utilisation des locaux, un assainissement individuel pourra étre autorisé a la condition -
d’étre congu de maniére a pouvoir &tre branché sur le futur réseau. Les dispositifs provisoires
seront alors mis hors circuits lors du branchement aux collecteurs.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux
collecteurs par dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposé.

2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a ['écoulement des
eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués par la propriété doivent é&tre réalisés par des dispositifs adaptés a 'opération et au
terrain (bassins tampons...). -

3 - Réseaux divers :
(Electricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L'enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre
imposé notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

48y
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ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Non réglemente.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES,
EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Les constructions se feront soit a Falignement ou a la limite qui s’y substitue en cas de voie
privée, soit avec un retrait minimum de 3 m, sous réserve des dispositions spéciales figurées
au plan par des lignes tiretées y compris le long des voies a créer prévues en emplacement

réservé,
Régle alternative aux dispositions ci-dessus :

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront
&tre autorisées en prolongement de celles-ci sans se rapprocher de la voie ou de lemprise

publique ou privée par décrochement.

Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octobre 1991, relatif & 'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d'énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doivent faire l'objet d’'une déclaration auprés de I'exploitant des installations
dans les conditions fixées par ce décret.

38
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Réseaux d'énergie électrique

Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification & proximité
des lignes électriques existantes seront soumis a Electricité de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

Les projets de constructions, surélévation ou modification & proximité des lignes de transport
d'énergie électrique (tension = 63KV), devront respecter les distances de sécurité au regard
des conducteur dans leur position la plus défavorable. Les services d'EDF - RTE en charge'
de ces ouvrages devront &étre consultés avant réalisation.

Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par une canalisation d’eau potable ou
d’assainissement mentionnée au plan des servitudes est subordonné & Favis du service

gestionnaire.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :
- soit en limite(s) séparative(s),
- soit a une distance minimale de 1,50 métre.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les régles d'implantations
pourront étre autorisées en prolongement de celles-ci, sans restreindre la bande séparant le

batiment de la limite séparative.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

[l n'est pas impose de distance minimale entre deux batiments sur une méme propriété.
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ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les batiments annexes, ne
pourra excéder le pourcentage de la surface du terrain indiqué au tableau suivant :

UEa et UEs UEb

Pas d'emprise au

. . sol maximum
Emprise au sol maximum 40%

Pour les lotissements et les permis de construire valant division, il pourra &tre admis que
emprise au sol maximale soit définie pour chacun des lots par les documents du projet (plan
et réglement) et non par l'application du pourcentage fixé ci-dessus, sous reserve que
lemprise au sol du lotissement ou du permis de construire valant division décomptee pour
lensemble des constructions possibles par rapport a la surface du terrain divisé, hors
emprises publiques ou collectives, n'excéde pas le pourcentage maximal défini ci-dessus.

Cet article ne s’applique pas :

- En cas de reconstruction aprés sinistre de batiment ne respectant pas déja cette régle.
[’'emprise au sol correspondra & 'emprise initiale
- Alextension des batiments existants ne respectant pas déja cette régle dans la limite de

10 % de la surface existante.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Hauteur des constructions par rapport aux voies :

Il n'est pas fixé de régle de hauteur par rapport aux voies.

2 - Hauteur maximale :

Il n’est pas fixé de hauteur maximale, cependant, la hauteur de toute construction doit
rester en harmonie avec celle des constructions voisines.

gl
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ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans le site général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détaiis architecturaux.

Les clotures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra également s'intégrer au cadre
végétal environnant.

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette conforme
aux tons en usage dans la construction traditionnelle de la région.

Une attention plus particuliére sera portée sur les projets d'aménagement et de restauration
du bati ancien recensé afin que les caractéristiques de ce dernier ne soient pas dénaturées.
Les travaux doivent concourir a la valorisation du bati dans le respect de larchitecture et de
la volumétrie du béti traditionnel environnant (gabarit, percements, aspect, ...).

L]

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
devra étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit &tre en rapport avec l'utilisation envisagée.

Dans le cas de logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat ou d'extension de plus
de 50 % de la SHON existante avant travaux en cas de transformation ou d'amélioration de
batiments affectés a des logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat, it ne sera pas
exigé plus d'une place de stationnement par logement.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Lors de la realisation de lotissement ou de permis valant division des espaces libres
communs devront étre intégrés au projet.

| SECTION Il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Il n'est pas fixé de régle de densité d'occupation du sol.

@
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ZONE UA

La zone UA regroupe l'ensemble des activités économiques (artisanat, industrie,
commerces, services, bureaux...).

Dans la zone d’activité communautaire (a I'Est du bourg, au Sud de la RD 18 et contigué a
I’A84) ne peuvent trouver place les activités de commerce de détail.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS
Dans les marges de reculement :

Voir article 5 des dispositions générales

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :

Sans objet

Sur I'ensemble de la zone :

Les constructions et occupations du sol non liées aux activités répondant a la vocation de la
zone sauf celles citées a l'article UA2.

Les constructions a usage de commerce de détail dans la Zone d’Activité communautaire en

bordure de 'A84 conformément aux dispositions du Schéma Directeur du pays de Fougéres
approuveé le 26 octobre 1995.

ARTICLE UA 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A
CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve de rester compatible avec la vocation de la zone :

Dans les marges de reculement :

Voir article 5 des dispositions générales
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Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :

Sans objet

Sur I’ensemble de la zone :

Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité,
télécommunication, gaz...) pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14
du réglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments détruits a la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions
des articles 3 a 15, sous réserve de l'implantation, des emprises et des volumes initiaux y
compris, le cas échéant, les habitations existantes sans lien avec les activités de la zone.

Les constructions a usage d'habitation, a condition qu'elles soient destinées au logement
des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction et la
surveillance des établissements et qu'elles soient intégrées, ou reliées architecturalement
aux batiments d'activité.

La construction de batiments annexes aux habitations.

Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépbts de véhicules prévus a l'article
R.442.2 b du Code de I'Urbanisme, s'ils s’'intégrent a I'environnement.

L’aménagement et I'extension des constructions existantes a usage d’habitation.

Les installations nécessaires au bon fonctionnement de la zone (foyers, restaurants,
commerce...)sauf exception mentionnée a l'article UA1.

Les aires de stationnements ouvertes au public.

Les affouillements et exhaussements de sol visés a l'article R.442.2.c du code de
'urbanisme liés aux constructions, ouvrages et voiries, a la défense incendie ou a la
régulation des eaux pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE.
1 - Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit

directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu en application de I'article 682 du code Civil.
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Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou ensemble d'immeubles a desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés en tenant compte de l'intensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en
ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en impasse, celles-ci devront étre aménagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
réglements en vigueur.

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux
collecteurs par dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposé.

Lorsque le réseau d’assainissement collectif est prévu, mais non susceptible d’étre réalisé
avant l'utilisation des locaux, un assainissement individuel pourra étre autorisé a la condition
d’étre congcu de maniére a pouvoir étre branché sur le futur réseau. Les dispositifs
provisoires seront alors mis hors circuits lors du branchement aux collecteurs.

2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a I'écoulement des
eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les
eaux pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.
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En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués par la propriété doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain (bassins tampons...).

3 - Réseaux divers :

(électricite, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu’il soit
possible d’y inscrire une construction respectant les regles d’'implantation fixées par les
articles 6, 7 et 8 du présent réglement.

Ces dispositions devront étre prises dans tous les cas notamment lors des divisions de

terrain et du changement de destination d’'un batiment.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

Les constructions se feront en retrait minimum de 5 m par rapport a I'alignement, sous
réserve des dispositions spéciales figurées au plan par des lignes tiretées y compris le long
des voies a créer prévues en emplacement réservé.

Dans le cas ou la propriété est séparée de la voie par un espace vert d’'une largeur minimale
de 3 m, on appliquera les régles de l'article 7.

Voies piétonnes

Sans objet

Autres emprises publiques (parcs...)

Les constructions pourront s’implanter en retrait minimum de 5 m.

Régles alternatives aux dispositions ci-dessus :

-dans le cas dimmeubles voisins construits selon un alignement, l'implantation des
constructions pourra étre imposée en prolongement d’'un immeuble voisin afin de ne pas
rompre I’harmonie de 'ensemble.
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- les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront
étre autorisées en prolongement de celles-ci sans se rapprocher de la voie ou de I'emprise
publique ou privée par décrochement.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions implantées en biais par rapport a la
voie avec un angle compris entre 30° et 150°.

- des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront étre autorisées dans le
cas de reconstruction aprés sinistre. Dans ce cas la reconstruction se fera sur l'implantation
initiale.

Réseaux divers

En application du décret n® 91.1147 du 14 octobre 1991, relatif a I'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doivent faire I'objet d’'une déclaration auprés de I'exploitant des installations
dans les conditions fixées par ce décret.

Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification a proximité
des lignes électriques existantes seront soumis a Electricité de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

Les projets de constructions, surélévation ou modification a proximité des lignes de transport
d'énergie électrique (tension > 63KV), devront respecter les distances de sécurité au regard
des conducteur dans leur position la plus défavorable. Les services d'EDF - RTE en charge
de ces ouvrages devront étre consultés avant réalisation.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - Par rapport aux limites séparatives :

La distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a la demi-hauteur du batiment mésurée a I'égout du toit
(L > H/2) sans étre inférieure a 5 m.

Dans le cas de parcelles existantes de moins de 20 m de largeur, la construction pourra
s’implanter sur une seule limite séparative sous réserve de la réalisation d’'un mur coupe feu.

Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s’appliquer aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu’elles sont réalisées en prolongement de ceux-
ci sans restreindre la bande séparant le batiment de la limite séparative.

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront étre autorisées dans le
cas de reconstruction aprés sinistre de batiment ne respectant pas la régle. Dans ce cas la
reconstruction se fera sur l'implantation initiale.
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ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n’est pas fixé de régle particuliere.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Pour la zone d’activité communautaire (située au Sud de la RD 18 et en contiquité de 'A84) :

L’emprise au sol des constructions de toute nature y compris les batiments annexes ne
pourra excéder le pourcentage de la surface du terrain suivant :

- 40 % pour les terrains situés a I'Est de la voie principale,

- 60 % pour les terrains situés a I'Ouest de la voie principale.

Pour les autres zones d’activité :

[l n’est pas fixé de régle particuliere.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Hauteur maximale :

Pour la zone d’activité communautaire (située au Sud de la RD 18 et en contiquité de I'A84) :

1- Hauteur des constructions par rapport a la largeur des voies :
Il n’est pas fixé de régle particuliére.

2- Hauteur maximale :

Les volumes des constructions projetées seront étudiées de maniére a assurer leur parfaite
intégration dans 'aménagement d’ensembile.

Le point le plus haut de toute construction ne pourra dépasser une hauteur de 15 métres a
I'égout du toit. Cette hauteur ne s’applique pas aux installations telles que cheminées, silos,
grues et ouvrage de superstructures liés aux réseaux.

3- Régle alternative :

Des dispositions différentes peuvent étre adoptées si la construction projetée nécessite
obligatoirement, par rapport a la nature et a la spécificité de son activité, une hauteur
supérieure a 15 métres.

Dans ce cas précis, il conviendra de justifier au mieux dans le dossier de permis de
construire une hauteur supérieure a 15 meétres ; cette regle alternative restant exceptionnelle
et réservée pour des cas bien particuliers, liés aux contraintes de certaines activités
industrielles.

Pour les autres zones d’activité :

La hauteur maximale a I'égout du toit est de 12 m, hormis les ouvrages techniques tels que
silos, cheminées, ponts roulants, ..., pour lesquels il n’est pas fixé régle.
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Pour les constructions sur des terrains situés en contrebas des voies un dépassement de
hauteur inférieur ou égal a la différence des niveaux de la voie et du sol du terrain naturel
est autorisé sur une profondeur de 20 m par rapport a I'alignement.
Lorsque le terrain présente des pentes, la cote de hauteur est prise au milieu de chaque
facade ou section de facade.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES

Pour la zone d’activité communautaire (située au Sud de la RD 18 et en contiquité de 'A84) :

A) Dispositions générales :

Tout projet de construction doit présenter un volume et un aspect satisfaisant, permettant
une bonne intégration dans I'environnement immédiat mais aussi le site général dans lequel
il s'inscrit.

La perception des batiments, des toitures, des aires de dépét et de stockage depuis
I'autoroute devra étre particulierement pris en compte.

B) Expression des fagades :

Les buttes artificielles dissimulant le soubassement des constructions sont proscrites. Les
mouvements de terre éventuellement nécessaires en raison de la configuration du sol ou
d'une partie d’'aménagement doivent rester conformes au caractére de I'environnement
local.

Lorsque le mur de soubassement est visible sur plus de 0.30 m de hauteur dans certaines
sections, il doit étre construit dans les mémes matériaux ou revétu du méme parement que
le ou les niveaux supérieurs.

C) Couvertures :

L’autoroute pourrait offrir des vues sur les toits de certains batiments. Une attention
particuliere devra étre portée a la nature des matériaux, les pentes, les éléments en
superstructure (cheminée, aération).

D) Matériaux et couleurs :

a. Les matériaux apparents en fagcade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en
ceuvre permette de leur conserver de facon permanente un aspect satisfaisant. Leur
définition : profils, texture, couleurs doivent étre clairement identifiables dans la demande
de permis de construire.

b. Certains enduits, parements bardages ou habillage, peuvent étre interdits en raison de
leur grain, de leur matiére, de leur brillance ou de leur couleur.

c. Plusieurs matériaux peuvent étre autorisés : verre, bois, métal, maconnerie (béton et
pierres naturelles).
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E) Clétures:

Les parcelle pourront étre encloses par une cléture de 2.00 m de hauteur maximum, les
clétures pourront étre supprimées chaque fois que les problémes de gardiennage et de
surveillance seront résolus.

Les cl6tures, si elles sont envisagées, feront I'objet d’'un projet précis joint a la demande
de permis de construire.

Portail et cléture grillagés seront en acier galvanisé plastifié vert tel que défini ci-

dessous :
H Clétures.
o l _
I | .
Longueur des —
S —— . ] panneaux
2ma2.50m

Hauteur 2.00 (hauteur approximative : variations selon fabricants) :

- Poteaux métalliques: acier galvanisé plastifié vert section trapézoidale ou

rectangulaire.
- Panneaux : treillis soudés rigides en fils acier galvanisé plastifié vert maille environ

20cm x 5cm (verticale).

F) Portails métalliques :

lls seront réalisés en harmonie avec les clotures. A titre indicatif, ils pourront avoir une
largeur de 4.00 m, une hauteur de 1.40 m, simple sur rail ou double vantaux, en acier
(cadre acier, section carrée avec barreaudage), recouvert d’'un peinture laquée bleu
marine, bordeaux, blancs, ...

G) Plantations :

La cléture grillagée sera compléter par des plantations arbustives. Des bandes plantées
de part et d’autre de la cléture seront composées de 1/3 persistants, 2/3 caducs.

La haie comprendra en outre la plantation de petits arbustiers tiges, des cépées ou
touffes de 5 a 6 m de haut, a raison d’'un sujet par 15 ml de cléture, a disposer de
maniére irréguliere ou par groupes. Les vides et les pleins dans les plantations

permettront de donner la meilleure vue sur les batiments et masqueront les zones de
services.

H) Aires de stockage :

Elles ne devront pas étre perceptibles des voies publiques. Elles seront masquées et

8
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traitées en continuité et en harmonie avec l'architecte du batiment et du paysage
extérieur. L'objet de ces aires de stockage et leur traitement devront figurer au permis
de construire.

Pour les autres zones d’activités :

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans le site général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes , y compris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Les clétures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra également s'intégrer au cadre
végétal environnant.

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette conforme
aux tons en usage dans la construction traditionnelle de la région.
ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des  constructions et
installations devra étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit étre en rapport avec I'utilisation envisagée.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Pour la zone d’activité communautaire (située au Sud de la RD 18 et en contiquité de I'A84) :

a. lors de l'aménagement de terrain, les plantations et structures bocagéres seront
obligatoirement conservées et maintenues en bon état :

- aucun batiment ou partie de batiment ne pourra étre implanté a moins de 5 m de ces
plantations.

- aucune étanchéification compléte du terrain ne pourra étre réalisée a moins de 3 m
de I'axe de plantation.

b. Les espaces non batis et non utilisés pour accés, stockage ou parkings seront
ameénageés en espaces verts entretenus. Ces espaces représenteront au minimum 20 %
de la surface du lot.

c. Les aires de stationnement seront plantées sur la base d’un arbre de haute tige pour
trois places de stationnement.

Lorsque les surfaces des aires de stationnement (emplacements et desserte compris)
excéderont 1 000 m? | elles seront divisées par des rangées d’arbres ou de haies vives
d’'une largeur minimum de 2.50 m plantée régulierement d’au moins un arbre tige pour
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trois places de stationnement.

La marge de recul en bordure de I'’A84 devra étre traitée en espaces verts paysagers ou
seuls pourront étre admis les bassins tampons et ouvrages connexes ainsi que les clétures
nécessaires.

Pour les autres zones d’activités :

Lors de la réalisation de lotissement ou de permis valant division des espaces libres
communs devront étre intégrés au projet.

Les constructeurs devront réaliser des espaces verts.

SECTION Il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régle de densité d’'occupation du sol.

10
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ZONE UL

La zone UL est une zone accueillant des équipements de sports, de plein air ou de loisirs
ainsi que les constructions ou installations nécessaires a la pratique de ces activités.

Cette zone comprend un sous-secteur indicé « N » qui reconnait le caractéere naturel du
secteur de loisirs ».

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Les constructions et occupations du sol sans rapport avec la vocation de la zone sauf
celles énonceées a l'article UL2.

ARTICLE UL 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A
CONDITIONS SPECIALES

Sont admis :
Dans les marges de reculement :

Sans objet

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :

Sans objet
Sur I’ensemble de la zone UL :

Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité,
télécommunication, gaz...) pour lesquels les regles des articles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14
du reglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments ne respectant pas les regles des articles 3 a 15 et détruits a
la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 a 15, sous réserve de
l'implantation, des emprises et des volumes initiaux.

Les affouillements et exhaussements de sol visés a larticle R.442.2.c du code de
'urbanisme liés aux constructions, ouvrages et voiries, a la défense incendie ou a la
régulation des eaux pluviales et a la réalisation de plans d’eau .
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Disposition spécifiques pour la zone ULN:
Seuls sont autorisés :

» Les aménagements, installations ou objets mobiliers destinés a l'accueil ou a
l'information du public (chemins, ponton...)

> Les affouillements et exhaussements du sol liés a la conservation, a la restauration
des zones humides, aux ouvrages de rétention et régulation des eaux pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 3 - ACCES ET VOIRIE.

1 - Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou

éventuellement obtenu en application de I'article 682 du code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou ensemble d'immeubles a desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés en tenant compte de l'intensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
l'importance et a la destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en
ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

ARTICLE UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
réglements en vigueur.

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées :
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Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement ou a défaut par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en vigueur. Dans ce cas, la construction n’est
autorisée que si le dispositif d’assainissement autonome a recu un accord de l'autorité
compétente. Dans le cadre du recueil de cet accord, la mise en place du dispositif doit étre
justifiée par une étude particuliere réalisée a la parcelle par un bureau spécialisé si pour le
secteur considéré I'étude de zonage n’a pas arrété le choix d’une filiére adaptée.

Lorsque le réseau d’assainissement collectif est prévu, mais non susceptible d’étre réalisé
avant l'utilisation des locaux, un assainissement individuel pourra étre autorisé a la condition
d’étre concu de maniére a pouvoir étre branché sur le futur réseau. Les dispositifs
provisoires seront alors mis hors circuits lors du branchement aux collecteurs.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux
collecteurs par dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposé.

2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a I'écoulement des
eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les
eaux pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués par la propriété doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a 'opération et au
terrain (bassins tampons...).

3 - Réseaux divers :

(électricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE UL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu’il soit
possible d’y inscrire une construction respectant les régles d’'implantation fixées par les
articles 6, 7 et 8 du présent réglement.

En I'absence de réseau collectif d’assainissement, les caractéristiques du terrain (nature du

sol, surface) devront permettre la mise en ceuvre d’'un assainissement autonome conforme
aux réglements en vigueur.

ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile
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Les constructions se feront soit a I'alignement ou a la limite qui s’y substitue en cas de voie
privée, soit avec un retrait minimum de 5 m, sous réserve des dispositions spéciales
figurées au plan par des lignes tiretées y compris le long des voies a créer prévues en
emplacement réservé.

Voies piétonnes

Sans objet

Autres emprises publiques (parcs...)

Sans objet

Reégles alternatives aux dispositions ci-dessus :

-dans le cas dimmeubles voisins construits selon un alignement, limplantation des
constructions pourra étre imposée en prolongement d’'un immeuble voisin afin de ne pas
rompre ’harmonie de 'ensemble.

- les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront
étre autorisées en prolongement de celles-ci sans se rapprocher de la voie ou de I'emprise
publique ou privée par décrochement.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions implantées en biais par rapport a la
voie avec un angle compris entre 30°et 150°.

- des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront étre autorisées dans le
cas de reconstruction apres sinistre de batiment ne respectant pas cette régle. Dans ce cas
la reconstruction se fera sur l'implantation initiale.

Réseaux divers

En application du décret n°91.1147 du 14 octobre 1991, relatif a I'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doivent faire I'objet d’'une déclaration auprés de I'exploitant des installations
dans les conditions fixées par ce décret.

Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification a proximité
des lignes électriques existantes seront soumis a Electricité de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

Les projets de constructions, surélévation ou modification a proximité des lignes de transport
d'énergie électrique (tension > 63KV), devront respecter les distances de sécurité au regard
des conducteur dans leur position la plus défavorable. Les services d'EDF - RTE en charge
de ces ouvrages devront étre consultés avant réalisation.
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ARTICLE UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites séparatives :

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale de tout
point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins
égale a la demi-hauteur du batiment mesuré a I'égout du toit (L > H/2) sans toutefois étre
inférieure a 3 m.

Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s’appliquer aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu’elles sont réalisées en prolongement de ceux-
ci sans restreindre la bande séparant le batiment de la limite séparative.

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront étre autorisées dans le

cas de reconstruction apres sinistre de batiment ne respectant pas cette régle. Dans ce cas
la reconstruction se fera sur l'implantation initiale.

ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n’est pas imposé de distance minimale entre deux batiments sur une méme propriété.

ARTICLE UL 9 - EMPRISE AU SOL

Il n’est pas fixé de régle particuliére.

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Hauteur maximale :

Il n’est pas fixé de régle particuliére.

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans le site général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes , y compris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Les clbétures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant.
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La végétation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra également s'intégrer au cadre
végétal environnant.

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette conforme
aux tons en usage dans la construction traditionnelle de la région.
ARTICLE UL 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des  constructions et
installations devra étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit étre en rapport avec I'utilisation envisagée.

ARTICLE UL 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Il n’est pas fixé de régle particuliére.

SECTION Ill - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régle de densité d’occupation du sol.
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ZONE 1AUE

L.a zone 1AUE est une zone naturelle non équipée ou insuffisamment equipée ou est prévue
a court terme l'extension de I'agglomération sous forme d'ensembles immobiliers nouveaux
ainsi que la réalisation des équipements publics et privés correspondants. .

It convient d'y éviter les constructions anarchiques et d'y encourager fa creation d'opérations
d'ensemble permettant un développement rationnel, cohérent et harmonieux de

l'urbanisation.

Si furbanisation de la zone s’effectue par une succession d'opérations chacune d'elles devra
éire congue de maniére a ne pas enclaver les terrains non urbanisés.

L’urbanisation de foute ou partie de la zone ne pourra se faire qu'aprés la réalisation ou la
programmation des équipements publics primaires donnant aux terrains un niveau
d’équipement suffisant correspondant aux conditions particuliéres prévues par le présent

reglement.

Lorsque ces conditions sont remplies, les régles de constructions applicables aux différentes
zones portées au plan sont, soit celles des zones urbaines affectées du méme indice, soit
celles prévues dans les articles suivants.

Elle comprend les secteurs qui correspondent aux espaces réserves a lhabital, aux
équipements collectifs d’accompagnement et aux activités et services de proximité des lors
qu'ils restent compatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue d'un
quartier d’habitation ainsi qu'un secteur spécialisé liée au développement de I'hGpital et de
la maison de retraite de Chaudeboeuf.

| SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUE 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Les types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits dans la zone UE ainsi que ceux qui ne
satisfont pas aux conditions fixées a I'article 1AUE2 sauf ceux prévus a l'article 1AUEZ2.

ARTICLE 1AUE 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS SPECIALES

Sont admis dans la mesure ol ne sont pas compromises les possibilités techniques
ou financiéres d’utilisation prochaine du site :

Dans les marges de reculement :
Sans objet
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Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :

Sans objet

Sur I'ensemble de la zone (1AUEa et 1AUEs):

Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité,
télécommunication, gaz...) pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14

du réglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments détruits a la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions
des articles 3 a 15, sous réserve de l'implantation, des emprises et des volumes initiaux.

La construction de batiments annexes aux habitations existantes y compris lorsque le
batiment constitue une dépendance d'une habitation existante située sur la méme unité
fonciére mais dans un zonage différent (UE, NH, ...} exception faite de la zone A, dés lors
qu’il est implanté a une distance maximale de 20 m de 'habitation.

Les affouillements et exhaussements de sol visés a l'article R.442.2.c du code de 'urbanisme
liés aux constructions, ouvrages et voiries, a la défense incendie ou & la régulation des eaux

pluviales.
Les aires de stationnements ouvertes au public.

Sur le secteur 1AUES :
l.es consfructions liées a I'activité de I'hdpital — maison de retraite de Chaudeboeuf.

L'extension des constructions existantes sans lien avec l'activité de I'hdpital — maison de
retraite de Chaudeboeuf.

Sur les secteurs tAUEa :

L a restauration, laménagement avec ou sans changement de destination & tout autre usage
gu'industriel des constructions existantes, ainsi que leur extension.

Les batiments susceptibles de recevoir un changement de destination doivent avoir une
structure traditionnelle en bon état et en pierre ou en terre.

Dans ce cas fes travaux doivent concourir a la valorisation du bati dans le respect de
I'architecture et de la volumétrie du bati traditionnel environnant (gabarit, percements, aspect,
o)

Les constructions nécessaires a la modernisation ou & I'extension des activités existantes,
'amélioration de 'habitat ou la construction d'un logement lorsque celui-ci est nécessaire au
gardiennage de l'activité sous réserve de rester compatible avec la vocation future de la
zone.
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Conditions particuliéres pour la réalisation des nouvelles opérations.

Dés lors que les équipements publics nécessaires a 'urbanisation du secteur seront
réalisés ou programmés, les opérations nouvelles devront remplir les conditions suivantes

sous réserve des articles 3 a 14.

Les secteurs 1AUEa n°2, 1AUEa n°3 et 1AUEa n°4 devront étre urbanisés sous la forme

d’une opération d'ensemble, avec un minimum de 7 logements a I'hectare pour la zone,
1AUEa et un minimum de 16 logements a I'hectare pour les zonest1AUEa n°3 et 1AUEa n°4,

1AUEa n°5 et 1AUEa n°6

Cette disposition ne s'appliquera pas :

» en cas de rattachement d'une parcelle de terrain bati d'une zone limitrophe dés lors
que cette opération ne génera pas 'urbanisation du reste de la zone 1AUEa n°3

> aux reliquats éventuels pour lesquels les autres dispositions du réglement ne
permettraient pas la réalisation du minimum requis.

L'urbanisation des secteurs 1AUEa n°5, 1AUEa n°6 devra étre compatible avec les
dispositions mises en place au document des orientations d’aménagement.

Pour le secteur 1AUEs (Maison de Chaudeboeuf — La Porte), il n’est pas fixé de
conditions particuliéres.

| SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

-ARTICLE 1AUE 3 - ACCES ET VOIRIE.

1 - Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménage sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu en application de [‘article 682 du code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristigues des accés doivent répondre a l'importance et a fa
destination de l'immeuble ou ensemble d'immeubles & desservir.
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L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les acces en tenant compte de lintensite de la circulation et de la

sécurité publique.

Les acces des lots du secteur 1AUEa n°2 au Nord-Ouest du bourg (secteur 1 situé au nord
du ruisseau de la Vigne et au sud du chemin de Champ Lion) devront se faire par le chemin
de Champ Lion ou par la voie créée en bordure du ruisseau et mise en emplacement

reserve.

L]

L'urbanisation de la zone 1AUEa n°3 devra se faire sans créer d’accés nouveau sur la
départementale : une seule enirée /sortie sera autorisée sur la départementale pour
desservir le secteur, elle sera positionnée a Femplacement de la sortie actuelle.

Les accés aux secteurs 1AUEa n°5, 1AUEa n°6 devront étre compatibles avec les
dispositions mises en place au document des orientations d’aménagement.

2 - Voirie

Les terrains devront éire desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en
ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre lincendie.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en impasse, celles-ci devront étre aménagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Lorsque la voie nouvelle dessert moins de 5 constructions ou a une longueur inférieure a
50 m, cet aménagement n'est pas exigé.

Pour le secteur 1AUEa n°1 (Le Bourg —Ouest de la RD 105), au moins une voie principale
devra relier la RD 105 a la VC n°2.

Le secteur 1AUEa n°1 devra avoir des cheminements piétons (voir cycliste, voir mixtes), qui
rejoindront les liaisons existantes.

Les voiries qui desservent les secteurs 1AUEa n°5, 1AUEa n°6 devront étre compatibles
avec les dispositions mises en place au document des orientations d’aménagement.



R e e

COMMUNE DE SAINT Sauy EJ'R-DES-'LjF'rD 5 . i MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D' URBANISME

ot b SO0 TE SRS E LN I S LANIY R s ‘SJEQ.UEZ

ARTICLE 1AUE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potabile :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
. n . r . - . L4
potable doit étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux

réglements en vigueur.

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement

Lorsque le réseau d'assainissement collectif est prévu, mais non susceptible d’étre réalisé
avant l'utilisation des locaux, un assainissement individuel pourra étre autorisé a la condition
d’&tre congu de manigre a pouvoir étre branché sur le futur réseau. Les dispositifs provisoires
seront alors mis hors circuits lors du branchement aux collecteurs.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux
collecteurs par dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposeé.

2.2 - Eaux pluviales .

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales
dans un dispositif individuel ou collectif, a réaliser a la charge du constructeur, favorisant en
priorité linfiltration dans le sol, limitant les débits et permettant ' évacuation des eaux de pluie.

Les mesures de rétention inhérentes au rejet limité, devront étre congues, de préférence
selon des méthodes alternatives {noues, tranchées et voies drainantes, puits d'infiltration...}
a l'utilisation systématique de bassins de rétention. La réalisation de ces aménagements
devra étre concue de fagon a en limiter 'impact depuis les espaces publics.

Le raccordement au réseau d'eau pluviale sera soumis a l'autorisation du Maire.

3 - Réseaux divers :
(Electricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L'enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre
imposé notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.
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ARTICLE 1AUE 6 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour gu’il soit possible
d'y inscrire une construction respectant les régles d’'implantation fixées par les articles 6, 7
et 8 du présent reglement.

L

ARTICLE 1AUE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

Les constructions se feront soit a I'alignement ou a la limite qui s’y substitue en cas de voie
privée, soit avec un retrait minimum de 3 m, sous réserve des dispositions speciales figurées
au plan par des Ilgnes t|retees y compris le long des voies a créer prévues en emplacement

réserve.

Regles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront
étre autorisées en prolongement de celles-ci sans se rapprocher de la voie ou de 'emprise
publique ou privée par décrochement.

Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octobre 1991, relatif a 'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doivent faire 'objet d'une déclaration auprés de Iexplmtant des installations
dans les condltlons fixées par ce décret.

Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification a proximité
des lignes électriques existantes seront soumis a Electricité de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de securité.

Les projets de constructions, surélévation ou modification a proximité des lignes de transport
d'énergie électrique (tension = 63KV), devront respecter les distances de sécurité au regard
des conducteur dans leur position la plus défavorable. Les services d'EDF - RTE en charge
de ces ouvrages devront étre consultés avant réalisation.
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Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par une canalisation d’eau potable ou
d'assainissement mentionnée au plan des servitudes est subordonné a l'avis du service

gestionnaire.

L

ARTICLE 1AUE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les régles d'implantations
pourront étre autorisées en prolongement de celles-ci, sans restreindre la bande séparant le

batiment de la limite séparative.
Les constructions seront implantées :

- soit en limite(s) séparative(s),
- s0it 4 une distance minimale de 1,50 métre.

ARTICLE 1AUE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n'est pas imposé de distance minimale entre deux batiments sur une méme propriéte.

ARTICLE 1AUE 9 - EMPRISE AU SOL
[l n'est pas fixé de regle particuliére.

ARTICLE 1AUE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Hauteur maximale :

Il n'est pas fixé de hauteur maximale, cependant, la hauteur de toute construction doit
rester en harmonie avec celle des constructions voisines.
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ARTICLE 1AUE 11 - ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans le site général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchee vise aussi bien les volumes, y compris la forme de ia toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.
Les clotures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant.

La végetation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra également s'intégrer au cadre

végetal environnant. Les haies monotypes (thuyas, laurier palme, coniféres...) sont interdites
a I'exception des haies vivantes tressées (osier, saules...). Elles devront &tre réalisées avec

différentes essences locales.

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette conforme
aux tons en usage dans la construction traditionnelle de la région.

ARTICLE 1AUE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
devra étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit étre en rapport avec I'utilisation envisagée.

De ‘plus en secteur 1AUEa :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
pourra étre assure sur un parking public comportant au moins 4 places de stationnement si
ce parking public est situé & moins de 20 métres de ces constructions et installations.

ARTICLE 1AUE 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Lors de la réalisation de lotissement ou de permis valant division, des espaces libres
communs devront étre intégrés au projet. Les plantations nouvelles devront étre réalisées
avec difféerentes essences locales. Les plantations d’espéces invasives ou exogénes ne sont

pas autorisées.

SECTION Il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUE 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Il n’est pas fixé de régle de densité d'occupation du sol.




ZONE 1AUA

La zone 1AUA est une zone naturelle suffisamment équipée ou est prévue a court terme
l'extension du parc d’activités de Plaisance. La zone 1AUA correspond donc uniquement au
perimetre d'extension du Parc d’Activités de Plaisance, intitulé également Plaisance II.

La vocation principale de la zone TAUA est d’accueillir des activités de logistique, de
transport et de conditionnement. Les activités complémentaires a cette vocation principale
pourront également y trouver place.

La zone 1AUA est donc destinée & accueillir de nouvelles entreprises répondant a la
vocation principale de la zone, ainsi que la réalisation des équipements publics et privés
correspondants.

/I convient d'y éviter les constructions anarchiques et d'y encourager la création
d'opérations d'ensemble (activités) permettant un développement rationnel et harmonieux
de l'urbanisation.

Si l'urbanisation de la zone s’effectue par une succession d’opérations chacune d’elles
devra éfre congue de maniere a ne pas enclaver les terrains non urbanisés.

L’urbanisation de toute ou partie de la zone ne pourra se faire qu’apres la réalisation ou la
programmation des équipements publics primaires par la collectivité en charge du projet
donnant aux terrains un niveau d’équipement suffisant identique a celui de la zone UA
correspondante, aux conditions particulieres prévues par le présent reglement.

Dans la zone 1AUA ne pourront trouver place les activités de commerce de détail.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUA 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Dans les marges de reculement :
Voir article 5 des dispositions générales

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans objet

Sur I'ensemble de la zone :
Les constructions et occupations du sol non liées aux activités répondant a la vocation de la
zone sauf celles citées a l'article 1AUAZ.

Les consiructions & usage de commerce de détail conformément aux dispositions du
Schéma Directeur du pays de Fougéres approuvé le 26 octobre 1995.
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ARTICLE 1AUA 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve de rester compatible avec la vocation de la zone :

Dans les marges de reculement :
Voir article 5 des dispositions générales

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Sans objet

Sur Pensemble de la zone :

- Les constructions & usage d'activités répondant a la vocation de la zone. Les
nouvelles constructions se feront sous la forme d’un lotissement a usage d’activités.

- Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité,
telécommunication, gaz...) pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14
du réglement ne s'appliquent pas.

- La reconstruction des béatiments détruits a la suite d'un sinistre, nonobstant les
dispositions des articles 3 a 15, sous réserve de limplantation, des emprises et des
volumes initiaux y compris, le cas échéant, les habitations existantes sans lien avec les
activités de la zone.

- Les constructions a usage d'habitation, a condition qu'elles soient destinées au logement
des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction et la
surveillance des établissements et qu'elles soient intégrées, ou reliées architecturalement
aux batiments d'activité.

- Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépbts de véhicules prévus a Particle
R.442.2 b du Code de I'Urbanisme, s’ils s’intégrent a environnement.

- Les installations nécessaires au bon fonctionnement de la zone (foyers, restaurants,
hbtels, activités commerciales liées a la vocation de la zone..) sauf exception
mentionnée a l'article 1AUAT.

- Les aires de stationnements ouvertes au public.

- Les affouillements et exhaussements de sol visés a larticle R.442.2.c du code de

Furbanisme liés aux constructions, ouvrages et voiries, a la défense incendie ou a la
régulation des eaux pluviales.
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“SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUA 3 - ACCES ET VOIRIE.

1 - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par [intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou

éventuellement obtenu en application de I'article 682 du code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a I'importance et a la
destination de limmeuble ou ensemble d'immeubles a desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés en tenant compte de l'intensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2 - VYoirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
l'importance et a la destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en
ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en impasse, celles-ci devront étre aménagées
de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE 1AUA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit é&tre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur.

2 - Assainissement :

2.1 - Faux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux
collecteurs par dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposé.

Lorsque e réseau d’'assainissement collectif est prévu, mais non susceptible d’étre réalise
avant [utilisation des locaux, un assainissement individuel pourra étre autorisé a la
condition d’étre concu de maniére a pouvoir étre branché sur le futur réseau. Les dispositifs
provisoires seront alors mis hors circuits lors du branchement aux collecteurs.
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2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a I'écoulement des
eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les
eaux pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits

évacués par la propriété doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a 'opération et au
terrain (bassins tampons...).

3 - Réseaux divers :

(Electricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre
imposé notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE 1AUA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu’il soit

possible d'y inscrire une construction respectant les regles d'implantation fixées par les
articles 6, 7 et 8 du présent réglement.

Ces dispositions devront étre prises dans tous les cas notamment lors des divisions de
terrain et du changement de destination d’un batiment.

ARTICLE 1AUA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

Les constructions se feront en retrait minimum de 5 m par rapport a 'alignement, sous
réserve des dispositions spéciales figurées au plan par des lignes tiretées y compris le long
des voies a créer prévues en emplacement réserve.

Dans le cas ol la propriété est séparée de la voie par un espace vert d'une largeur
minimale de 3 m, on appliquera les régies de l'article 7.

Voies piétonnes

Sans objet

Autres emprises publiques (parcs...)

Les constructions pourront s'implanter en retrait minimum de 5 m.
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Ruisseau :

Les constructions autorisées a l'article 1AUA 2 se feront 2 5 m. au moins des berges des
cours d’eau.

Reégles alternatives aux dispositions ci-dessus :

-dans le cas dimmeubles voisins construits selon un alignement, l'implantation des
constructions pourra étre imposée en prolongement d'un immeuble voisin afin de ne pas
rompre I'harmonie de I'ensemble.

- les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront
étre autorisées en prolongement de celles-ci sans se rapprocher de la voie ou de 'emprise
publique ou privée par décrochement.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions implantées en biais par rapport a la
voie avec un angle compris entre 30°et 150°

- des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront étre autorisées dans le
cas de reconstruction aprés sinistre. Dans ce cas la reconstruction se fera sur l'implantation
initiale.

Réseaux divers

En application du décret n°91.1147 du 14 octobre 1991, relatif a 'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doivent faire I'objet d'une déclaration auprés de l'exploitant des installations
dans les conditions fixées par ce décret.

Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification & proximité
des lignes électriques existantes seront soumis a Electricité de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

Les projets de constructions, surélévation ou modification a proximité des lignes de
transport d'énergie électrique (tension > 63KV), devront respecter les distances de sécurité
au regard des conducteurs dans leur position la plus défavorable. Les services d'EDF -
RTE en charge de ces ouvrages devront &tre consultés avant réalisation.

ARTICLE 1AUA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Par rapport aux limites séparatives :
La distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la
limite séparative doit étre au moins égale a la demi-hauteur du batiment mesurée a I'égout
du toit (L = H/2) sans étre inférieure a 5 m.
Dans le cas de parcelles existantes de moins de 20 m de largeur, la construction pouira

s'implanter sur une seule limite séparative sous réserve de la réalisation d’'un mur coupe
feu.
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Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s’appliquer aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu’elles sont réalisées en prolongement de ceux-
ci sans restreindre la bande séparant le batiment de la limite séparative.

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront étre autorisées dans le

cas de reconstruction aprés sinistre de batiment ne respectant pas la régle. Dans ce cas la
reconstruction se fera sur 'implantation initiale.

ARTICLE 1AUA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n'est pas fixé de régle particuliere.

ARTICLE 1AUA 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de regle particuliere.

ARTICLE 1AUA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
1- Hauteur des constructions par rapport a la largeur des voies :
Il n'est pas fixé de régle particuliere.

2- Hauteur maximale :

Les volumes des constructions projetées seront étudiées de maniére a assurer leur parfaite
intégration dans 'aménagement d’ensemble.

Le point le plus haut de tfoute construction ne pourra dépasser une hauteur de 15
metres & I'égout du toit. Cette hauteur ne s’applique pas aux installations telles que
cheminées, silos, grues et ouvrage de superstructures liés aux réseaux.

3- Régle alternative :

Des dispositions différentes peuvent é&tre adoptées si la construction projetée
nécessite obligatoirement, par rapport a la nature et a la spécificité de son activité, une
hauteur supérieure a 15 métres.

Dans ce cas précis, il conviendra de justifier au mieux dans le dossier de permis de

construire une hauteur supérieure a 15 meétres; cette regle alternative restant
exceptionnelle et réservée pour des cas bien particuliers.
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ARTICLE 1AUA 11 - ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES
Dispositions génerales :

Tout projet de construction doit présenter un volume et un aspect satisfaisant, permettant
une bonne intégration dans 'environnement immédiat mais aussi le site général dans lequel
il s’inscrit.

La perception des béatiments, des toitures, des aires de dépét et de stockage depuis
'autoroute devra étre particulierement pris en compte.

Expression des fagades :

Les buttes artificielles dissimulant le soubassement des constructions sont proscrites. Les
mouvements de terre éventuellement nécessaires en raison de la configuration du sol ou
d’'une partie d’'aménagement doivent rester conformes au caractére de Penvironnement
local.

Lorsque le mur de soubassement est visible sur plus de 0.30 m de hauteur dans certaines
sections, il doit &tre construit dans les mémes matériaux ou revétu du méme parement que
le ou les niveaux supérieurs.

Couvertures :

[’autoroute pourrait offrir des vues sur les toits de certains batiments. Une attention
particuliere devra &tre portée a la nature des matériaux, les pentes, les éléments en
superstructure (cheminée, aération).

Matériaux et couleurs :

Les matériaux apparents en facade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en
ceuvre permette de leur conserver de fagon permanente un aspect satisfaisant. Leur
définition :  profils, texture, couleurs doivent étre clairement identifiables dans la

demande de permis de construire.

Certains enduits, parements bardages ou habillage, peuvent étre interdits en raison de leur
grain, de leur matiére, de leur brillance ou de leur couleur.

Plusieurs matériaux peuvent é&tre autorisés: verre, bois, métal, magonnerie (béton et
pierres naturelles).

Clbtures :

Les parcelle pourront étre encloses par une cléture de 2.00 m de hauteur maximum, les
clbtures pourront étre supprimées chaque fois que les problémes de gardiennage et de

surveillance seront résolus.

Les clétures, si elles sont envisagées, feront I'objet d’un projet précis joint a la demande de
permis de construire.
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Portail et cloture grillagés seront en acier galvanisé plastifié vert tel que défini ci-dessous :

Longuenr des
3
2mia2 0 m

Hauteur 2.00 (hauteur approximative : variations selon fabricants) :

Poteaux métalliques : acier galvanisé plastifié vert section trapézoidale ou rectangulaire.
Panneaux : treillis soudés rigides en fils acier galvanisé plastifié vert maille environ 20cm x
5cm (verticale).

Portails métalliques :

lls seront réalisés en harmonie avec les clotures. A titre indicatif, ils pourront avoir une
largeur de 4.00 m, une hauteur de 1.40 m, simple sur rail ou double vantaux, en acier
(cadre acier, section carrée avec barreaudage), recouvert d’un peinture laquée bleu marine,
bordeaux, blancs, ...

Plantations :

La cldture grillagée sera compléter par des plantations arbustives. Des bandes plantées de
part et d’'autre de la cléture seront composées de 1/3 persistants, 2/3 caducs.

La haie comprendra en outre la plantation de petits arbustiers tiges, des cépées ou touffes
de 5 a 6 m de haut, a raison d'un sujet par 15 ml de cldture, a disposer de maniére
irréguliere ou par groupes. Les vides et les pleins dans les plantations permettront de
donner la meilleure vue sur les batiments et masqueront les zones de services.

Aires de stockage :
Elles devront étre fraitées en continuité et en harmonie avec larchitecture du
batiment et le paysage extérieur. L'objet de ces aires de stockage et leur traitement devront

figurer au permis de construire. Elles pourront s’accompagner d'un traitement paysager
spécifique.
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ARTICLE 1AUA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit étre en rapport avec ['utilisation envisagée.

ARTICLE 1AUA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les surfaces libres, pour partie, doivent étre aménagées et plantées de végétaux adaptés,
en cohérence avec 'aménagement des espaces publics environnants.

Les parkings liés aux batiments d’activités devront faire 'objet d'un traitement paysager
spécifique.

Lors de la réalisation du lotissement d’activités, des plantations pourront étre imposées. Les
arbres existants qui devront étre conservés seront identifiés au niveau du plan de
composition du Permis d’Aménager de la zone.

L’'aménagement paysager de la parcelle sera détaillé dans le Permis de Construire et
réalisé en méme temps que les travaux de construction.

Compte tenu de la spécificité de leur activité, 'aménagement paysager de parkings poids-
lourds devra se conformer aux régles d'utilisation et de sécurité en vigueur pour un tel
équipement.

La bande de 5 metres située de part et d’autre du ruisseau des Vairies, identifié tel que au
plan, devra étre traité en espace paysager, ainsi que les espaces tampons situés a l'arriere
des constructions existantes (aux lieux-dits Les Vairies et Le Croizé). Dans cette bande de
5 metres, les bassins tampons et les ouvrages connexes, ainsi que les clétures nécessaires
seront également admis.

La marge de recul en bordure de A 84 sera maintenue a 100 métres, mais pourra
accueillir du stationnement, qu’il soit public ou privé. Les bassins tampons et les ouvrages
connexes, ainsi que les clbtures nécessaires seront également admis. La facade de cette
marge de recul sera traitée en espaces verts paysagers sur une largeur de 30 métres. En
outre, les surfaces de stationnement qui seront prévues dans la marge de recul devront
s’accompagner de la réalisation d’'un merlon planté c6té A 84, en bordure de la fagade
paysageére.

~ SECTION Ili - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUA 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

il n'est pas fixé de régle de densité d’occupation du sol.
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Commune de SAINT DES LANDES / zone 2AU

ZONE 2 AU

La zone 2AU a pour objectif la protection stricte de l'urbanisation ultérieure.

Elle comprend les parties de la zone naturelle non équipée ou l'urbanisation n’est prévisible
qu’a long terme.

Les occupations et utilisations du sol qui la rendraient impropre a l'urbanisation ultérieure
sont interdites.

Les activités agricoles y sont maintenues jusqu'a l'incorporation des terrains dans une zone
rendue constructible au moyen d’une modification du P.L.U. ou par création d’'une zone
d’aménagement concerteé.

Certaines zones 2NA sont pré — affectées :
- soit a I'habitat — commerce — activités compatibles a I'habitat (2AUE),
- soit a l'activité (2AUA),

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Sont interdits toutes constructions ou tous modes d’occupation ou d’utilisation du sol autres

que ceux visés a l'article 2AU2.

ARTICLE 2AU 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS
A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis dans la mesure ol ne sont pas compromises les possibilités d'utilisation
future du site a des fins urbaines :

Dans les marges de reculement :

Sans objet

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :

Sans objet
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Commune de SAINT DES LANDES / zone 2AU

Sur I'ensemble de la zone :

Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité,
télécommunication, gaz...) pour lesquels les regles des articles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14
du réglement ne s'appliquent pas.

La restauration, 'aménagement et I'extension des habitations existantes.

La restauration, 'aménagement avec ou sans changement de destination des batiments
existants.

Les batiments susceptibles de recevoir un changement de destination doivent avoir une
structure traditionnelle en bon état et en pierre.

Dans ce cas les travaux doivent concourir a la valorisation du bati dans le respect de
'architecture et de la volumétrie du bati traditionnel environnant (gabarit, percements,
aspect, ...).

La construction de batiments annexes aux habitations existantes y compris lorsque le
batiment constitue une dépendance d’'une habitation existante située sur la méme unité
fonciére mais dans un zonage différent (UE, NH, ...) exception faite de la zone A, dés lors
qu’il est implanté a une distance maximale de 20 de I'habitation.

Les constructions nécessaires a la modernisation ou a I'extension des activités existantes,
I'amélioration de I'habitat ou la construction d’'un logement lorsque celui-ci est nécessaire au
gardiennage de l'activité sous réserve de rester compatible avec la vocation future de la
zone.

Les constructions et installations directement liées a I'entretien ou a I'exploitation de la route.

Les affouillements et exhaussements de sol visés a larticle R.442.2.c du code de
l'urbanisme liés aux constructions, ouvrages et voiries, a la défense incendie ou a la
régulation des eaux pluviales.

Les aires de stationnements ouvertes au public.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE.

1 - Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou

éventuellement obtenu en application de I'article 682 du code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou ensemble d'immeubles a desservir.
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Commune de SAINT DES LANDES / zone 2AU

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés en tenant compte de l'intensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privés répondant a
l'importance et a la destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en
ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
réglements en vigueur.

2 - Assainissement :
2.1 - Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement ou a défaut par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en vigueur. Dans ce cas, la construction n’est
autorisée que si le dispositif d’assainissement autonome a regu un accord du Maire. Dans le
cadre du recueil de cet accord, la mise en place du dispositif doit étre justifiée par une étude
particuliere réalisée a la parcelle par un bureau spécialisé si pour le secteur considéré
I'étude de zonage n’a pas arrété le choix d’'une filiere adaptée.

Lorsque le réseau d’assainissement collectif est prévu, mais non susceptible d’étre réalisé
avant l'utilisation des locaux, un assainissement individuel pourra étre autorisé a la condition
d’étre concu de maniére a pouvoir étre branché sur le futur réseau. Les dispositifs
provisoires seront alors mis hors circuits lors du branchement aux collecteurs.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux
collecteurs par dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) sera imposeé.

2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a I'écoulement des
eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les
eaux pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.
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En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués par la propriété doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a 'opération et au
terrain (bassins tampons...).

3 - Réseaux divers :

(électricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu’il soit
possible d’y inscrire une construction respectant les régles d’'implantation fixées par les
articles 6, 7 et 8 du présent réglement.

En I'absence de réseau collectif d’assainissement, les caractéristiques du terrain (nature du
sol, surface) devront permettre la mise en ceuvre d’'un assainissement autonome conforme

aux réglements en vigueur.

Ces dispositions devront étre prises dans tous les cas notamment lors des divisions de
terrain et du changement de destination d’'un batiment.

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

Les constructions se feront soit a I'alignement ou a la limite qui s’y substitue en cas de voie
privée, soit avec un retrait minimum de 5 m, sous réserve des dispositions spéciales
figurées au plan par des lignes tiretées y compris le long des voies a créer prévues en
emplacement réservé.

Voies piétonnes

Sans objet

Autres emprises publiques (parcs...)

Sans objet
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Régles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Dans le cas dimmeubles voisins construits selon un alignement, l'implantation des
constructions pourra étre imposée en prolongement d’'un immeuble voisin afin de ne pas
rompre ’harmonie de 'ensemble.

Les extensions des constructions existantes déja implantées entre I'alignement et la ligne de
recul imposée pourront étre autorisées en prolongement de celles-ci sans se rapprocher de
la voie ou de I'emprise publique ou privée par décrochement.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions implantées en biais par rapport a la
voie avec un angle compris entre 30° et 150°.

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront étre autorisées dans le
cas de reconstruction aprés sinistre. Dans ce cas la reconstruction se fera sur l'implantation
initiale.

Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octobre 1991, relatif a I'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doivent faire I'objet d’'une déclaration auprés de I'exploitant des installations
dans les conditions fixées par ce décret.

Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification a proximité
des lignes électriques existantes seront soumis a Electricité de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

Les projets de constructions, surélévation ou modification a proximité des lignes de transport
d'énergie électrique (tension > 63KV), devront respecter les distances de sécurité au regard
des conducteur dans leur position la plus défavorable. Les services d'EDF - RTE en charge
de ces ouvrages devront étre consultés avant réalisation.

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites séparatives :

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale de tout
point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins
égale a la demi-hauteur du batiment mesuré a I'égout du toit (L > H/2) sans toutefois étre

inférieure a 3 m.

Les batiments autres que d’habitation pourront s'implanter a 1 m de la limite séparative en
présence d’une haie ou d’un talus planté existant.
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Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s’appliquer aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu’elles sont réalisées en prolongement de ceux-
ci sans restreindre la bande séparant le batiment de la limite séparative.

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront étre autorisées dans le

cas de reconstruction aprés sinistre de batiment ne respectant pas la régle. Dans ce cas la
reconstruction se fera sur I'implantation initiale.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n’est pas imposé de distance minimale entre deux batiments sur une méme propriété.

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL

Il n’est pas fixé de régle particuliére.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Hauteur maximale :

Il n’est pas fixé de hauteur maximale.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans le site général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes , y compris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Les clbétures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra également s'intégrer au cadre
végétal environnant.

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette conforme
aux tons en usage dans la construction traditionnelle de la région.

ARTICLE 2AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des  constructions et
installations devra étre assuré en dehors des voies publiques.
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Le nombre de places doit étre en rapport avec I'utilisation envisagée.

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction, de circulation ou de stationnement seront
aménagés en espaces paysagers adaptés a leur environnement.

SECTION Ill - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle de densité d’occupation du sol.
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ZONE A

La zone A comprend les secteurs & protéger en raison du potentiel agronomigue, biologique
ou économique des terres agricoles. Elle est exclusivement réservée a lactivité agricole.

Le patrimoine communal répertorié est a congerver ef a restaurer.

Tout travail sur ce béli devra !
- reprendre les matériaux et mise en ceuvre de la période de construction,
- concourir & conserver oy restituer les caracténistiques architecturales originefles.

L]

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL. INTERDITS
Les constructions et occupations du sol de toute nature a 'exception de celtes prévues a

Particle A 2

ARTICLE A 2 - TYPES D'OCCUPATION QU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A
CONDITIONS SPECIALES

" Sont admis sous réserve ;.
a) sur Pensemble de la zone, sous réserve sur Fensemble de Ia zone, de

compatibilité avec le dévéloppement des activités agricoles ef des conditions
particuliéres énoncées dans cet article,

b) dans les périmdtre du captage d’sau de la Rennes |, quils scient en outre
compatibles avec Parrété préfectoral du 25.10.1994 (dont ta cople est jointe en
annoxe du tableau des SUP)

Dans les marges de reculement

Voir article 5 des dispositions générales

Dans les secteurs scumis au risque d'inondation

Voir article 6 des dispositions génerales

kil
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Sur 'ensembie de la zone ;

Les instaliations et éguipements technigues nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité...)
pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14 du réglement ne

g'appliguent pas.

La reconstruction des batiments ne respectant pas les régles des articles 3 & 15 ot détruits a
la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 & 15, sous réserves de
limplantation, des emprises et des volumes initiaux.

Les constructions, restaurations, extensions et les installations récessaires aux exploitations
agricoles y compris le logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire
au fonctionnement des exploitations qu'il s'agisse d'une construction neuve ou de
changement de destination d'un batiment existant.

Les installations agricoles nouvelles (batiments, silos, fosse a lisier, ....) devront étre situdes
a une distance supérieure ou égale & 100 m de tout logement ou local a usage
d'hébergement ou d'activité appartenant a des tiers.

Sauf impossibilité technigue (configuration de la parcelle, & Fimplantation ou a
'aménagement interne de la construction iniliale, contraintes technigues, topographique,
présence d'une servitude ou autre confrainte), les extensions des baliments agricoles
doivent étre congues de maniére & ne pas réduire les inter-distances inférieure ou égale &
100 m avec les habitations, les locaux & usage d'hébergement ou d'activité appartenant a
des tiers et avec les zones constructibles définies au PLU (U, 1AU, 2AU ot NH)

En cas de création de logement de fonction, ce dernier doit étre situé a une distance
supérieure ou égale a 100 m des batiments et installations agricoles (exception faite des
gites et des logements de fonction) des autres sigéges d'exploitation agricoles.

Le logement doit &tre implanté a lintérieur d'un carré de 100 m de cbdté englobant les
batiments d'exploifation principaux.

Sauf impossibilité technique (configuration de la parcelle, a limplantation ou a
aménagement interne de la construction initiale, contraintes techniques, topographique,
présence d'une servitude ou aulre conlrainte), les extensions du logement de fonction
doivent étre congues de manigre a ne pas réduire les inter-distances inférieure a 100 m avec
les batiments et instaliations agricoles {esxception faite des gites et des logements de
fonction) des autres sidges d'exploitation.

Les activités considérées comme le prolongemaent d'une activité agricole existante au sens
de [a définition donnée par l'article L311.1 du code rural (gite, ferme - auberge, camping a la
ferme, magasin ou hall de vente en direct, laboratoire, ...}, dés lors qu'slies se situent & au
rmoins 100 m des bitiments et installations agricoles (exception faile des gites et des
logements de fonction) des autres siéges d'exploitation,

Les nouveaux batiments agricoles ne sont admis gue s'ils se sifuent & au moins 100 m des
limites des zones U, 1AU et 2AU du PLU, Cetle disposition ne s'applique pas aux siéges
d'exploitation existants qui ne répondent pas défa a celle régle.

Les affouillaments et exhaussements de sol visés & larticle R.442.2 ¢ du code de
l'urbanisme ligés a i'exercice de l'activité agricole, a la défense incendie ou a la régulation des

eaux pluviales.
Les constructions, extensions et instaliations nécessaires au stockage et a I'entretien de

matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de
l'article L. 525-1 du code rural et de la p&che maritime.
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SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE.

4 -~ Accés ,

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soil
directement, soit par [lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voising ou
éventuellement ohtenu en application de l'article 682 du code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a lmportance et & la
destination de limmeuble ou ensemble dimmeubles a desservir,

i 'autorisation d'utilisation du sol psut ére subordonnée 3 la réalisation d'amenagements
particuliers concernant les accés en tenant compte de fintensité de la circulation et de la

sécurité publique.

2 - Volirie

Les terrains devront éfre desservis par des voles publiques ou privés répondant &
Iimportance et & la destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en
ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens dapproche
permettant une lutte efficace contre l'ncendie.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable :

Toute construction ou instaliation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau cle distribution d'eau potable conforme aux
réglements en vigueur,

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées .

Toutes les eaux et matidres usées doivent élre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement ou a défaut par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en vigueur. Dans ce cas, la construction n'est
autorisée gue si le dispositif d'assainissement autonome a re¢u un accord de fautorité
compétente. Dans le cadre du recueil de cet accord, la mise en place du dispositif doit &lre
justifiée par une étude particuliére réalisée & la parcelle par un bureau spécialisé si pour le
secteur considéré 'étude de zonage ra pas arrété le choix d'une filidre adaptee.

<48t
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2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle & I'écoulement des
gaux pluviales.

Lorsgue le réseau correspondant exisie et présente des caractéristigues suffisantes, les
gaux pluviales recugillies sur fe terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessalres au
libre ecoulement des eaux pluviales et éventusllement ceux visant a la limitation des débits
évacués par la propriété doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a 'opération et au
terrain (bassins tampons...).

3 - Réseaux divers :
(électricité, gaz, éclairage public, telécommunications, fluides divers).

I’enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrair.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu'il soit
possible d'y inscrire une construction respectant ies régles d'implantation fixées par les
articles 8, 7 et 8 du présent réglement,

En I'absence de réseau collectif d'assainissement, les caractéristigues du terrain (nature du
sol, surface) devront permettre la mise en ceuvre d'un assainissement autonome conforme

aux réglements an vigueur.

Ces dispositions devront étre prises dans fous les cas notamment lors des divisions de
terrain et du changement de destination d'ur: batiment.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voles et places publiques ou privées ouvertes 4 la circulation automobile
Les constructions se feront soit & alighement ou 4 la limite qui s'y substitue en cas de vole

privée, soif avec un retrait minimum de 3 m, sous réserve des dispositions spéciales figurées
au plan par des lignes tiretées y compris le fong des voies a créer prévues en emplacement

réserva,

Voies piétonnes

Les constructions pourront s'implanter a Palignement ou & ta limite qui s'y substitue en cas
de voie privée cuverte au public ou en retrait minimum de 3 m.

AR



COMMUNE DE SAIN-F.’“E‘AUV:L-R-DEsekAr,',Jr5= . s MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1. DU PLAN LOCAL D' URBANISME
—_—————— N 1

—— . ———— -y — ———

Commune de SAINT SAUVEUR DES LANDES / zone A

Autres emprises publigues (parcs...)

Sans objet

Régles alternatives aux dispositions ci-dessus :

-dans le cas d'immeubles contigus constritits selon un alignement, limplantation des
consiructions pourra étre imposée en prolongement d'un immeuble voisin afin de ne pas
rompre 'harmonie de 'snsemble.

- les extensions des constructions existantes ne raspectant pas cette implantation pourront
étre autorisées en prolongement de celles-ci sans se rapprocher de la voie ou de 'emprise
publique ou privée par décrochement.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions implaniées en biais par rapport & la
voie avec un angle compris entre 30° et 150°.

- des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront éire autorisées dans le
cas de reconstruction aprés sinistre. Dans ce cas la reconstruction se fera sur l'implantation

initiale.

Réseaux divers

En application du décret n® 91.1147 du 14 oclobre 1991, relatif a Vexécution de travaux &
proximité de . certains ouvrages souterrains, aériens ou subaguatigues de transport ou de
distribution d'énergie, de fluide ou de télécommunication, tous fravaux, méme non soumis &
autorisation, doit faire 'objet d'une déclaration auprés de Fexploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décret.

Réseaux d’énergie électrigue

Lignes exisiantes - Les projets de constructions, surélevation ou modification a proximité
des lignes électriques existantes seront soumis & Electricité de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

Les projets de constructions, surélévation ou modification a proximilé des lignes de transport
d'énergie électrique (tension = 63KV), devront respecler les distances de sécurité au regard
des conducteur dans leur position la plus défavorable. Les services dEDF - RTE en charge
de ces ouvrages devront étre consultés avant réalisation.

Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assainissement
Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par une canalisation d'eau potable ou

d'assainissement mentionnée au plan des servitudes est subordonng a lavis du service
gestionnaire.



COMMUNE DE SAINT SAUVEUR-DES-LANDES T MooIFIenT DS iR LRIEE N"’i [ Fifiv | OCAL D' URBANISME

o — — ——

Commune de SAINT SAUVEUR DES LANDES / zone A

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Par rappori aux limites séparatives :
{orsque les consiructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale ce tout
point du batiment & édifier au point le plus proche de la imite séparative doit &tre au moins  ~

égale & la demi-hauteur du batiment mesuré & l'égout du tolt (L. > H/2) sans toutefols élre
inférieurs a 3 m.

Les batiments autres que d'habitation pourront s'implanter & 1 m de la limile séparative en
présence d'une haie, d’un talus planté existant ou d'un fossé nécessaire & la continuité d'un
gcoulement naturel.

implantations différentes:

Les dispositions de cet ariicle peuvent ne pas s'appliquer aux exlensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsquelles sont réalisées en prolongement de ceux-
ci sans resireindre la bande séparant e batiment de la lirnite séparative.

Des implantations différentes de celles définies ci-clessus pourront élre aulorisées dans le

cas de reconstruction aprés sinistre de batiment ne respectant pas celle régle. Dans ce cas
la reconstruction se fera sur l'implantation initiale.

ARTICLE A € : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES. PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MERME UNITE FONCIERE

It n'est pas imposé de distance minimale entre deux batiments sur une méme propriété.

ARTICLE A 9- ENMIPRISE AU SOL

I n'est pas fixé de régle particuliére.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Hauteur maximale

Il n'est pas fixé de hauteur maximale.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une banne intégration dans le site générat dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes , y compris [a forme de Ia toiture que les
percements, [es couleurs, la nature des matériaux apparents et les détalls architecturaux.

gy
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Les clotures seront d'un style simple et constifuées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue au projet dewra également s'intégrer au cadre
végetal environnant.

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette conforme
aux tons en usags dans la construction traditionnelfle de la région.

Une atiention plus particuliére sera portée sur les projels d'ameénagement et de restauration
du bati ancien répertorié afin que les caractéristiques de ce dernier ne soient pas

dénaturées, les travaux doivent concourir a fa valorisation du bali dans le respect de
'architecture et de la volumétrie du bati traditionnel environnant (gabarit, percements,

aspect, ...}
ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit &étre assuré en dehors des voies publicues.

Le nombre de places doit étre en rapport avec Fulilisation envisagée.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les espaces boisés classés TC figurant au plan sont soumis aux dispositions de ['article
L.130-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

Les espaces libre de toute construction ou de statiocnnement seront aménagés en espaces
paysagers adaptés a l'environnement.

SECTION ili - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - POSSIBILITE MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

il w'est pas fixé de régle de densité
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ZONE NH

La zone NH est une zone déja partiellement construite destinée a un habitat individuel diffus,
frouvant place dans un secteur qui ne fait pas l'objet de protection particuliere au titre des
sites, des paysages, de l'environnement ou de la richesse agricole des terres.

Son parcellaire et sa trame fonciére permettent une urbanisation au coup par coup sans
réalisation d’équipements nouveaux par la collectivité.

Le patrimoine communal répertorié est & conserver et a restaurer.
Tout travail sur ce béti devra :
- reprendre les matériaux et mise en ceuvre de la période de construction,
- concourir a conserver ou restituer les caractéristiques architecturales originelles.

[ SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NH 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS
Dans les marges de reculement :

Sans objet

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :

Sans objet

Sur Pensemble de Ia zone :

Les parcs d’attraction, aires de jeux ou de sport ouvertes au public (article R.442.2 a du code
de 'urbanisme).

Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépbts de véhicules supérieures a 10
unités (article R.442.2 b du code de l'urbanisme).

Les garages collectifs de caravanes visés a l'article R.442.2 b du code de l'urbanisme.
Les mines et carriéres.
Les campings, aires de stationnement de caravanes et les parcs résidentiels de loisirs.

Les activités sauf celles visées 3 l'article NH 2.
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Les affouillements et exhaussements de sol visés a larticle R442.2.c du code de
Furbanisme a I'exception de ceux autorisés a l'article NH2.

ARTICLE NH 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A
DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis :
Dans les marges de reculement :

Sans objet

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :

Sans objet

Sur Pensemble de la zone :

Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité...)
pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14 du réglement ne
s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments ne respectant pas les régles des articles 3 a 14 et détruits a
la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 a 14, sous réserve de
l'implantation, des emprises et des volumes initiaux.

Les commerces de proximité et les établissements artisanaux.

Les constructions nécessaires a la modernisation ou a 'extension des activités existantes.
Les abris de jardin sur terrain nu.

Les affouillements et exhaussements de sol visés a larticle R.442.2.c du code de

Furbanisme liés aux constructions, ouvrages et voiries, a la défense incendie ou a la
régulation des eaux pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL |

ARTICLE NH 3 - ACCES ET VOIRIE.
1 - Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit

directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu en application de l'article 682 du code Civil.

2
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Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance et a la
destination de l'immeuble ou ensemble d'immeubles a desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés en tenant compte de lintensite de la circulation et de la
sécurité publique.

2 - Yoirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
limportance et & la destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en
ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

ARTICLE NH 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur.

2 - Assainissement :
2.1 - Faux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en vigueur. Dans ce cas, la construction n'est
autorisée que si le dispositif d’assainissement autonome a recu un accord de l'autorité
compétente. Dans le cadre du recueil de cet accord, la mise en place du dispositif doit étre
justifiée par une étude particuliére réalisée a la parcelle par un bureau spécialisé si pour le
secteur considéré 'étude de zonage n'a pas arrété le choix d’'une filiére adaptée.

2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a I'écoulement des
eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les
eaux pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropries.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des debits
évacués par la propriété doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain (bassins tampons...).
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3 - Réseaux divers :
(électricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE NH 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu’il soit
possible d'y inscrire une construction respectant les regles d'implantation fixées par les

articles 6, 7 et 8 du présent réglement.

Pour recevoir une construction, tout terrain issu d'une division, ou d'un permis valant division,
devra avoir une superficie minimale de 1000 m?.

En cas de création de terrain par détachement d'une propriété batie, la partie supportant la
construction devra également respecter ce minimum.

Ces dispositions devront étre prises dans tous les cas notamment lors des divisions de
terrain et du changement de destination d’un batiment. :

ARTICLE NH 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

Les constructions devront étre implantées a lalignement ou a 5 métres au moins de
lalignement ou de la limite qui s'y substitue en cas de voie privée, sous reserve des
dispositions spéciales figurées au plan par des lignes tiretées y compris le long des voies a
créer prévues en emplacement réserve.

Voies piétonnes

Sans objet

Autres emprises publigues (parcs...)

Sans objet

Régles alternatives aux dispositions ci-dessus :

- dans le cas d’'immeubles voisins construits selon un autre alignement, en particulier dans
les villages, limplantation des constructions pourra étre imposée avec un recul identique a
celui de ces immeubles afin de ne pas rompre 'harmonie de 'ensemble.



Commune de SAINT SAUVEUR DES LANDES / zone NH

- les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront
étre autorisées en prolongement de celles-ci sans se rapprocher de la voie ou de 'emprise
publique ou privée par décrochement.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions implantées en biais par rapport a la
voie avec un angle compris entre 30° et 150°.

- des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront étre autorisées dans le
cas de reconstruction aprés sinistre de batiments ne respectant pas la régle. Dans ce cas la
reconstruction se fera sur l'implantation initiale.

Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octobre 1991, relatif & 'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doivent faire 'objet d’une déclaration auprés de l'exploitant des installations
dans les conditions fixées par ce décret.

Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification & proximité
des lignes électriques existantes seront soumis a Electricité de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

Les projets de constructions, surélévation ou modification a proximité des lignes de transport
d'énergie électrique (tension > 63KV), devront respecter les distances de sécurite au regard
des conducteur dans leur position la plus défavorable. Les services d'EDF - RTE en charge
de ces ouvrages devront étre consultés avant réalisation.

ARTICLE NH 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale de tout
point du batiment & édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins
égale & la demi-hauteur du batiment mesurée a I'égout du toit (L = H/2) sans toutefois étre
inférieure a 3 m.

Les batiments autres que d’habitation pourront s'implanter a 1 m de la limite séparative en
présence d’une haie, d’'un talus planté existant ou d'un fossé nécessaire a la continuité d'un
écoulement naturel.

implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s’appliquer aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu’elles sont réalisées en prolongement de ceux-
ci sans restreindre la bande séparant le batiment de la limite séparative.

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront étre autorisées dans le

cas de reconstruction aprés sinistre de batiment ne respectant pas cette régle. Dans ce cas
la reconstruction se fera sur 'implantation initiale.

5
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ARTICLE NH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n'est pas imposé de distance minimale entre deux batiments sur une méme propriéte.

ARTICLE NH 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions de toute nature y compris les batiments annexes ne
pourra excéder 50 % de la surface du terrain.

ARTICLE NH 10 - HAU'TEUR DES CONSTRUCTIONS

Hauteur maximale :

La hauteur de toute construction doit rester en harmonie avec celle des constructions
voisines.

ARTICLE NH 11 - ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans le site général dans lequel il s'inserit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes , y compris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Les clotures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra également s'intégrer au cadre
végétal environnant.

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette conforme
aux tons en usage dans la construction traditionnelle de la région.

Une attention plus particuliére sera portée sur les projets d’'aménagement et de restauration
du béati ancien répertorié afin que les caractéristiques de ce dernier ne soient pas
dénaturées. Les travaux doivent concourir 2 la valorisation du bati dans le respect de
architecture et de la volumétrie du bati traditionnel environnant (gabarit, percements,
aspect, ...).

ARTICLE NH 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des  constructions et
installations devra étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit &tre en rapport avec l'utilisation envisagée.
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ARTICLE NH 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction, de circulation ou de stationnement seront
aménagés en espaces paysagers adaptés a leur environnement.

La plantation d’arbres de haut jet pourra étre exigée lors du permis de construire.

'SECTION lil - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NH 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle de densité d’occupation du sol.
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ZONE NA

La zone NA comprend les parties de la zone naturelle ou lactivité agricole se développe
prioritairement.

Cependant, peuvent y trouver place, certaines occupations incompatibles avec celles
autorisées en zone urbaine.

Par ailleurs, le béti existant quel que soit son affectation peut éfre aménagé.

Le patrimoine communal répertorié est a conserver et a restaurer.
Tout travail sur ce béti devra :
- reprendre les matériaux et mise en ceuvre de la période de construction,
- concourir a conserver ou restituer les caractéristiques architecturales originelles.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NA 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les constructions et occupations du sol de toute nature a I'exception de celles prévues a
Particle NA 2

ARTICLE NA 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A
CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve :
a) sur ensemble de la zone, sur ’ensemble de la zone, de compatibilité avec le
développement des activités agricoles et des conditions particuliéres énoncées
dans cet article,

b) dans les périmétre du captage d'eau de la Rennes |, qu’ils soient en outre
compatibles avec l'arrété préfectoral du 25.10.1994 (dont la copie est jointe en
annexe du tableau des SUP)

Dans les marges de reculement :

Voir article 5 des dispositions générales

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :

Voir article 6 des dispositions générales
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Sur Pensemble de la zone :

Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité...)
pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14 du réglement ne
s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments ne respectant pas les régles des articles 3 a 14 et détruits a
la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 a 14, sous réserves de
l'implantation, des emprises et des volumes initiaux.

Les constructions, restaurations, extensions et les installations nécessaires aux exploitations
agricoles y compris le logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire
au fonctionnement des exploitations qu’il s’agisse d'une construction neuve ou de
changement de destination d’'un batiment existant.

Les installations agricoles nouvelles (batiments, silos, fosse a lisier, ....) devront étre situées
a une distance supérieure ou égale a 100 m de tout logement ou local a usage
d’hébergement ou d’activité appartenant a des tiers.

Sauf impossibilité technique (configuration de la parcelle, a [limplantation ou &
'aménagement interne de la construction initiale, contraintes techniques, topographique,
présence d'une servitude ou autre contrainte), les extensions des béatiments agricoles
doivent étre concues de maniére a ne pas réduire les inter-distances inférieure ou égale a
100 m avec les habitations, les locaux a usage d’hébergement ou d’activité appartenant a
des tiers et avec les zones constructibles définies au PLU (U, 1AU, 2AU et NH)

En cas de création de logement de fonction, ce dernier doit étre situé a une distance
supérieure ou égale a 100 m des batiments et installations agricoles (exception faite des
gites et des logements de fonction) des autres siéges d'exploitation agricoles.

Le logement doit étre implanté a lintérieur d’'un carré de 100 m de c6té englobant les
batiments d’exploitation principaux.

Sauf impossibilité technique (configuration de la parcelle, a limplantation ou 2a
Faménagement interne de la construction initiale, contraintes techniques, topographique,
présence d'une servitude ou autre contrainte), les extensions du logement de fonction
doivent étre concues de maniére a ne pas réduire les inter-distances inférieure 2 100 m avec
les batiments et installations agricoles (exception faite des gites et des logements de
fonction) des autres siéges d'exploitation.

Les activités considérées comme le prolongement d’'une activité agricole existante au sens
de la définition donnée par l'article L311.1 du code rural (gite, ferme-auberge, camping a la
ferme, magasin ou hall de vente en direct, laboratoire, ...), dés lors gu'elles se situent a au
moins 100 m des batiments et installations agricoles (exception faite des gites et des
logements de fonction) des autres siéges d'exploitation.

Les nouveaux batiments agricoles ne sont admis que s'ils se situent a au moins 100 m des
limites des zones U, 1AU et 2AU du PLU. Cette disposition ne s’appligue pas aux siéges
d’exploitation existants qui ne répondent pas déja a cette régle.

Les constructions et installations directement liées a 'entretien ou a I'exploitation de la route.

Les constructions et installations liées a la création d’'aires de repos, de pique-nique...
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Les activités ou installations incompatibles avec le voisinage des zones habitées ou
occupées par d'autres activités compte tenue de leur nature, des nuisances ou des risques
gu'elles engendrent, dés lors qu'elles se situent @ au moins 100 m des batiments et
installations agricoles.

Les coopératives agricoles , dés lors qu'elles se situent & au moins 100 m des batiments et
installations agricoles.

La restauration, 'aménagement avec ou sans changement de destination a tout autre usage
gu'industriel des constructions existantes, ainsi que leur extension.

Les batiments susceptibles de recevoir un changement de destination doivent avoir une
structure traditionnelle en bon état, en pierre ou en terre et étre situés a une distance
supérieure ou égale & 100 m de toutes installations agricoles (exception faite des gites et
des logements de fonction).

Dans ce cas les travaux doivent concourir & la valorisation du bati dans le respect de
Parchitecture et de la volumétrie du bati traditionnel environnant (gabarit, percements,
aspect, ...).

Sauf impossibilité technique (configuration de la parcelle, a limplantation ou &
aménagement interne de la construction initiale, contraintes techniques, topographique,
présence d’une servitude ou autre contrainte), les extensions des habitations doivent étre
concues de maniére a ne pas réduire les inter-distances inférieure @ 100 m avec les
batiments et installations agricoles (exception faite des gites et des logements de fonction)
des siéges d'exploitation.

Les constructions nécessaires a la modernisation ou a I'extension des activités existantes,
'amélioration de I'habitat ou la construction d’un logement lorsque celui-ci est nécessaire au
gardiennage de l'activité, dés lors gu'elles se situent a une distance supérieure ou égale a
100 m de toutes installations agricoles (exception faite des gites et des logements de
fonction)..

La construction de batiments annexes aux habitations existantes y compris lorsque le
batiment constitue une dépendance d’'une habitation existante située sur la méme unité
fonciére mais dans un zonage différent (UE, NH, ...) exception faite de la zone A, dés lors
gu’il est implanté a une distance maximale de 20 m de I'habitation.

Dans le cas particulier ol la propriété est divisée par une voie et que la partie supportant
habitation ne permet pas la réalisation d'une annexe, celle-ci pourra étre admise sur la
partie non béatie dans la limite d’'une emprise maximale de 40 m>.

Les constructions et installation ayant un rapport direct avec I'agriculture nécessitant une
utilisation de surfaces agricoles mais ne relevant pas dune exploitation agricole
(expérimentation, recherche agronomigue, enseignement agricole, ...), dés lors qu'elles se
situent & une distance supérieure ou égale a 100 m de toutes installations agricoles
(batiments, silos, fosse a lisier, ....), exception faite des gites et des logements de fonction.

Les abris pour animaux non liés & une exploitation agricole construits sur terrain nu.
La construction d’un abri de jardin sur terrain nu dans la limite fixée a article NAS.
La recherche miniére, les mines et les carriéres ainsi que les batiments et installations

directement liés aux chantiers d’exploitation dans les parties des zones NA définies aux
plans.
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Les affouillements et exhaussements de sol visés a larticle R.442.2 ¢ du code de
Purbanisme liés a 'exercice de I'activité agricole, a la défense incendie ou a la régulation des
eaux pluviales.

Les dépbts divers de déchets, vieux véhicules, ferrailles..., conformes aux réglements en
vigueur...), dés lors qu’elles se situent a une distance supérieure ou égale a 100 m de toutes
installations agricoles (batiments, silos, fosse a lisier, ....), exception faite des gites et des
logements de fonction.

Les aires de stationnements ouvertes au public et rendues nécessaire par la fréquentation
du site.

SECTION I - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NA 3 - ACCES ET VOIRIE.

1 - Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou

éventuellement obtenu en application de l'article 682 du code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des acces doivent répondre a l'importance et a la
destination de l'immeuble ou ensemble d'immeubles a desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés en tenant compte de l'intensité de la circulation et de la
securité publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privés répondant a
I'i'mportance et a la destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en
ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

ARTICLE NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau

potable doit étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
réglements en vigueur.
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2 - Assainissement :
2.1 - BEaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement ou a défaut par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en vigueur. Dans ce cas, la construction n'est
autorisée que si le dispositif d’assainissement autonome a regu un accord de lautorité
compétente. Dans le cadre du recueil de cet accord, la mise en place du dispositif doit étre
justifiée par une étude particuliére réalisée a la parcelle par un bureau spécialisé si pour le
secteur considéré 'étude de zonage n'a pas arrété le choix d'une filiére adaptée.

2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a I'écoulement des
eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les
eaux pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués par la propriété doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain (bassins tampons...).

3 - Réseaux divers :
(électricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE NA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu’il soit
possible d'y inscrire une construction respectant les régles d’implantation fixées par les
articles 6, 7 et 8 du présent réglement.

En P'absence de réseau collectif d'assainissement, les caractéristiques du terrain (nature du
sol, surface) devront permettre la mise en ceuvre d'un assainissement autonome conforme
aux reglements en vigueur.

Ces dispositions devront étre prises dans tous les cas notamment lors des divisions de
terrain et du changement de destination d’'un batiment.
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ARTICLE NA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publigues ou privées ouvertes a la circulation automobile

Les constructions se feront soit a 'alignement ou a la limite qui s’y substitue en cas de voie
privée, soit avec un retrait minimum de 3 m, sous réserve des dispositions spéciales figurées
au plan par des lignes tiretées y compris le long des voies & créer prévues en emplacement
réserve.

Voies piétonnes

Les constructions pourront s'implanter a l'alignement ou a la limite qui s’y substitue en cas
de voie privée ouverte au public ou en retrait minimum de 3 m.

Autres emprises publiques (parcs...)

Sans objet

Régles alternatives aux dispositions ci-dessus :

-dans le cas dimmeubles contigus construits selon un alignement, implantation des
constructions pourra étre imposée en prolongement d'un immeuble voisin afin de ne pas
rompre 'harmonie de 'ensemble.

- les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront
étre autorisées en prolongement de celles-ci sans se rapprocher de la voie ou de 'emprise
publique ou privée par décrochement.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions implantées en biais par rapport a la
voie avec un angle compris entre 30° et 150°.

- des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront étre autorisées dans le
cas de reconstruction apres sinistre. Dans ce cas la reconstruction se fera sur l'implantation
initiale.

Réseaux divers

En application du décret n°® 91.1147 du 14 octobre 1991, relatif a 'exécution de travaux &
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doit faire I'objet d’'une déclaration auprés de I'exploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décret.
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Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification a proximité
des lignes électriques existantes seront soumis a Electricité de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

Les projets de constructions, surélévation ou modification a proximité des lignes de transport
d'énergie électrique (tension > 63KV), devront respecter les distances de sécurité au regard
des conducteur dans leur position la plus défavorable. Les services d'EDF - RTE en charge
de ces ouvrages devront étre consultés avant réalisation.

Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par une canalisation d'eau potable ou
d’assainissement mentionnée au plan des servitudes est subordonné a l'avis du service
gestionnaire.

Céable des télécommunications

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par un cable de télécommunication
mentionné au plan des servitudes est soumis a l'avis du centre des cébles du réseau
national de Rennes-Cesson-Sévigné.

ARTICLE NA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites séparatives :

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale de tout
point du batiment & édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins
égale a la demi-hauteur du batiment mesuré a I'égout du toit (L > H/2) sans toutefois étre
inférieure a 3 m.

Les batiments autres que d’habitation pourront s'implanter & 1 m de la limite séparative en
présence d’une haie, d’un talus planté existant ou d’un fossé nécessaire a la continuité d’'un
écoulement naturel.

Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s’appliquer aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu’elles sont réalisées en prolongement de ceux-
ci sans restreindre la bande séparant le batiment de la limite séparative.

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront étre autorisees dans le
cas de reconstruction aprés sinistre de batiment ne respectant pas cette regle. Dans ce cas
la reconstruction se fera sur l'implantation initiale.
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ARTICLE NA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il nest pas imposé de distance minimale entre deux batiments sur une méme propriété.

ARTICLE NA 9- EMPRISE AU SOL

L’'emprise au sol d’'un abris de jardin sur terrain nu est limitée & 12 m? .

ARTICLE NA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Hauteur maximale :

I nest pas fixé de hauteur maximale.

ARTICLE NA 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans le site général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes , y compris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Les clotures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra également s'intégrer au cadre
végétal environnant.

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette conforme
aux fons en usage dans la construction traditionnelle de la région.

Une attention plus particuliére sera portée sur les projets d’aménagement et de restauration
du bati ancien répertorié afin que les caractéristiques de ce dernier ne soient pas
dénaturées. Les travaux doivent concourir & la valorisation du bati dans le respect de
Parchitecture et de la volumétrie du bati traditionnel environnant (gabarit, percements,
aspect, ...).

ARTICLE NA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

L.e nombre de places doit étre en rapport avec l'utilisation envisagée.
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ARTICLE NA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les espaces libre de toute construction ou de stationnement seront aménagés en espaces
paysagers adaptés a 'environnement.

SECTION Iil - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NA 14 - POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régle de densité




CHAPITRE IV : ZONE NPb
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ZONE NPb

La zone NPb est un espace naturel qu'il convient de protéger en raison de la qualité du
paysage et des éléments naturels qui le composent.

Le patrimoine communal répertorié est a conserver et a restaurer.
Tout travail sur ce béti devra :
- reprendre les matériaux et mise en ceuvre de la période de construction,
- concourir a conserver ou restituer les caractéristiques architecturales originelles.

_SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL_

ARTICLE NPb 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les constructions et occupations du sol de toute nature a I'exception de celles prévues a
Particle NPb 2

ARTICLE NPb 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS
A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve de leur intégration au site, de leur compatibilité avec
'environnement et le développement des activités agricoles existantes et des
conditions particuliéres énoncées dans cet article,

Dans les marges de reculement :

Voir article 5 des dispositions générales

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation :
Voir article 6 des dispositions générales
Sur Fensemble de la zone :

Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricite,
télécommunication, gaz...) pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14
du réglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments ne respectant pas les régles des articles 3 & 14 et détruits a
la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 a 14, sous réserve de
I'implantation, des emprises et des volumes initiaux.
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Les constructions, restaurations, extensions et les installations nécessaires aux exploitations
agricoles y compris le logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire
au fonctionnement des exploitations qu'il s’agisse d'une construction neuve ou de
changement de destination d’un batiment existant.

Les installations agricoles nouvelles (batiments, silos, fosse a lisier, ....) devront étre situées
a une distance supérieure ou égale a 100 m de tout logement ou local a usage
d’hébergement ou d’activité appartenant a des tiers.

Sauf impossibilité technique (configuration de la parcelle, a limplantation ou a
Faménagement interne de la construction initiale, contraintes techniques, topographique,
présence d'une servitude ou autre contrainte), les extensions des béatiments agricoles
doivent étre congues de maniére a ne pas réduire les inter-distances inférieure ou égale a
100 m avec les habitations, les locaux a usage d’hébergement ou d’activité appartenant a
des tiers et avec les zones constructibles définies au PLU (U, 1AU, 2AU et NH)

En cas de création de logement de fonction, ce dernier doit étre situé a une distance
supérieure ou égale a 100 m des batiments et installations agricoles (exception faite des
gites et des logements de fonction) des autres sieges d'exploitation agricoles.

Le logement doit étre implanté a lintérieur d’'un carré de 100 m de cdté englobant les
batiments d’exploitation principaux.

Sauf impossibilité technique (configuration de la parcelle, a Fimplantation ou a
Faménagement interne de la construction initiale, contraintes techniques, topographique,
présence d’une servitude ou autre contrainte), les extensions du logement de fonction
doivent étre concues de maniére a ne pas réduire les inter-distances inférieure & 100 m avec
les batiments et installations agricoles (exception faite des gites et des logements de
fonction) des autres sieges d'exploitation.

Les activités considérées comme le prolongement d’'une activité agricole existante au sens
de la définition donnée par l'article 1L.311.1 du code rural (gite, ferme-auberge, camping a la
ferme, magasin ou hall de vente en direct, laboratoire, ...), dés lors qu'elles se situent a au
moins 100 m des batiments et installations agricoles (exception faite des gites et des
logements de fonction) des autres siéges d'exploitation.

Les nouveaux batiments agricoles ne sont admis que s'ils se situent a au moins 100 m des
limites des zones U, 1AU et 2AU du PLU. Cette disposition ne s’applique pas aux siéges
d’exploitation existants qui ne répondent pas déja a cette régle.

La restauration, 'aménagement avec ou sans changement de destination a tout autre usage
gu'industriel des constructions existantes, ainsi que leur extension.

Les batiments susceptibles de recevoir un changement de destination doivent avoir une
structure traditionnelle en bon état, en pierre ou en terre et éire situés a une distance
supérieure ou égale a 100 m de toutes installations agricoles (exception faite des gites et
des logements de fonction).

Dans ce cas les travaux doivent concourir a la valorisation du bati dans le respect de
'architecture et de la volumétrie du bati traditionnel environnant (gabarit, percements,
aspect, ...).

Sauf impossibilité technique (configuration de la parcelle, a limplantation ou a
Faménagement interne de la construction initiale, contraintes techniques, topographique,
présence d'une servitude ou autre contrainte), les extensions des habitations doivent étre
congcues de maniére & ne pas réduire les inter-distances inférieure a 100 m avec les
batiments et installations agricoles (exception faite des gites et des logements de fonction)
des siéges d'exploitation.
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La construction de béatiments annexes aux habitations existantes y compris lorsque le
batiment constitue une dépendance d’'une habitation existante située sur la méme unité
fonciére mais dans un zonage différent (UE, NH, ...) exception faite de la zone A, dés lors
qu’il est implanté a une distance maximale de 20 m de I'habitation.

Dans le cas particulier ou la propriété est divisée par une voie et que la partie supportant
habitation ne permet pas la réalisation d'une annexe, celle-ci pourra étre admise sur la
partie non béatie dans la limite d’'une emprise maximale de 40 m?.

Les constructions nécessaires a la modernisation ou a2 'extension des activités existantes,
F'amélioration de I'habitat ou la construction d’'un logement lorsque celui-ci est nécessaire au
gardiennage de I'activité, dés lors qu’elles se situent @ une distance supérieure ou égale &
100 m de toutes installations agricoles (exception faite des gites et des logements de
fonction)..

Les aires de stationnement intégrées a l'environnement et rendues nécessaires par la
fréquentation du site.

Les affouillements et exhaussements de sol visés a larticle R.442.2 ¢ du code de

'urbanisme liés a I'exercice de I'activité agricole, a la défense incendie ou a la régulation des
eaux pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NPb 3 - ACCES ET VOIRIE.
1 - Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu en application de l'article 682 du code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou ensemble d'immeubles a desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les acces en tenant compte de lintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2 - Yoirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
limportance et a la destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en
ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.
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ARTICLE NPb 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
réglements en vigueur.

2 - Assainissement :
2.1 - Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en vigueur. Dans ce cas, la construction n'est
autorisée que si le dispositif d'assainissement autonome a regu un accord de lautorité
compétente. Dans le cadre du recueil de cet accord, la mise en place du dispositif doit étre
justifiée par une étude particuliére réalisée sur la parcelle par un bureau spécialise si pour le
secteur considéré I'étude de zonage n’a pas arrété le choix d'une filiére adaptée.

2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a I'écoulement des
eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les
eaux pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

En Pabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués par la propriété doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a 'opération et au
terrain (bassins tampons...).

3 - Réseaux divers :

(électricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE NPb 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour gqu’il soit
possible d’y inscrire une construction respectant les régles d'implantation fixées par les

articles 6, 7 et 8 du présent réglement.

Les caractéristiques du terrain (nature du sol, surface) devront permetire la mise en ceuvre
d’un assainissement autonome conforme aux réglements en vigueur.

Ces dispositions devront étre prises dans tous les cas notamment lors des divisions de
terrain et du changement de destination d’'un batiment.

4
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ARTICLE 6 NPb - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Voies et places publigues ou privées ouvertes a la circulation automobile

Les constructions se feront soit a I'alignement ou a la limite qui s’y substitue en cas de voie
privée, soit avec un retrait minimum de 3 m, sous réserve des dispositions spéciales figurées
au plan par des lignes tiretées y compris le long des voies a créer prévues en emplacement
réserve.

Voies piétonnes

Les constructions pourront s'implanter a I'alignement ou & la limite qui s’y substitue en cas
de voie privée ouverte au public ou en retrait minimum de 3 m.

Autres emprises publiques (parcs...)

Sans objet

Régles alternatives aux dispositions ci-dessus :

-dans le cas dimmeubles voisins construits selon un alignement, l'implantation des
constructions pourra étre imposée en prolongement d'un immeuble voisin afin de ne pas
rompre 'harmonie de 'ensemble.

- les extensions des constructions existantes déja implantées entre I'alignement et la ligne de
recul imposée pourront étre autorisées en prolongement de celles-ci sans se rapprocher de
la voie ou de I'emprise publique ou privée par décrochement.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions implantées en biais par rapport a la
voie avec un angle compris entre 30° et 150°.

- des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront étre autorisées dans le
cas de reconstruction aprés sinistre de batiments ne respectant pas la régle. Dans ce cas la
reconstruction se fera sur l'implantation initiale.

Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octobre 1991, relatif a 'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doivent faire I'objet d’'une déclaration auprés de P'exploitant des installations
dans les conditions fixées par ce décret.
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Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification & proximite
des lignes électriques existantes seront soumis a Electricité de France pour vérifier leur
conformité avec les dispositions de sécurité.

Les projets de constructions, surélévation ou modification & proximité des lignes de transport
d'énergie électrique (tension > 63KV), devront respecter les distances de sécurité au regard
des conducteur dans leur position la plus défavorable. Les services d'EDF - RTE en charge
de ces ouvrages devront étre consultés avant réalisation.

Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assainissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par une canalisation d’'eau potable ou
d’assainissement mentionnée au plan des servitudes est subordonné a l'avis du service
gestionnaire.

Céble des télécommunications

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par un céble de télécommunication
mentionné au plan des servitudes est soumis & l'avis du centre des cables du réseau
national de Rennes-Cesson-Sévigné.

ARTICLE NPb 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites séparatives :

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale de tout
point du batiment & édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins
égale & la mi-hauteur du batiment mesuré a I'égout du toit (L = H/2) sans toutefois étre
inférieure a 3 m.

Les batiments autres que d’habitation pourront s'implanter a 1 m de la limite séparative en
présence d’une haie, d’'un talus planté existant ou d'un fossé nécessaire a la continuité d’'un
écoulement naturel.

Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s’appliquer aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu'elles sont réalisées en prolongement de ceux-
ci sans restreindre la bande séparant le batiment de la limite séparative.

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront étre autorisées dans le
cas de reconstruction aprés sinistre de batiment ne respectant pas cette régle. Dans ce cas
la reconstruction se fera sur l'implantation initiale.
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ARTICLE NPb 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n'est pas imposé de distance minimale entre deux batiments sur une méme propriéte.

ARTICLE NPb 9- EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de regle particuliére.

ARTICLE NPb 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Hauteur maximale :

Il n'est pas fixé de hauteur maximale.

ARTICLE NPb 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans le site général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes , y compris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Les clétures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra également s'intégrer au cadre
végétal environnant.

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette conforme
aux tons en usage dans la construction traditionnelle de la région.

Une attention plus particuliére sera portée sur les projets d’'aménagement et de restauration
du bati ancien répertorié afin que les caractéristiques de ce dernier ne soient pas
dénaturées. Les travaux doivent concourir & la valorisation du bati dans le respect de
Parchitecture et de la volumétrie du béati traditionnel environnant (gabarit, percements,
aspect, ...).

ARTICLE NPb 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit &tre en rapport avec l'utilisation envisagée.
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ARTICLE NPb 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les espaces boisés classés TC figurant au plan sont soumis aux dispositions de Particle
L.130-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

Les espaces libre de toute construction ou de stationnement seront aménagés en espaces
paysagers adaptés a I'environnement.

SECTION lli - POSSIBILITES D'OCCUPATIONDUSOL

ARTICLE NPb 14 - POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regle de densité




