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VILLE DE VITRE Direction de I’'Urbanisme et du Foncier

Introduction

Le plan local d’'urbanisme a été approuvé par délibération du conseil municipal en date du 23
janvier 2020. Depuis son approbation, I'application du plan local d’'urbanisme (PLU) de VITRE
lors de linstruction de demandes d’autorisations d’urbanisme a fait ressortir la nécessité de
procéder a quelques adaptations. Des incohérences et des erreurs matérielles ont été
identifiées ainsi que la nécessité d’apporter des précisions sur le contenu du dossier sont
apparues.

L’'objet de la mise en place de cette procédure est de faire évoluer le réglement écrit et
graphique du PLU et les annexes afin de les compléter et d’y apporter des correctifs.

Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

’

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives
de la part de la commune ou de l'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté. (Art.L153-31)

Ici, la volonté de la collectivité est de faire évoluer seulement ses piéces graphiques et ses
annexes. Elle n’est donc pas concernée par la procédure de révision de son PLU.

Le plan local d'urbanisme est modifié lorsque [I'‘établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les orientations
d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions. (Art. L153-
36). La collectivité est donc concernée par une procédure de modification de son PLU et c’est
cette procédure qui est retenue pour le faire évoluer.

Objet des modifications envisagées sur le réglement écrit et le document graphique :

1- Ajout au réglement littéral d’'une destination au zonage 1AUAt
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VILLE DE VITRE

Direction de I’'Urbanisme et du Foncier

Historique des procédures approuveées au PLU de Vitré :

DATE ACTE PROCEDURE OBJET

21/04/2016 DCM n°2016-093 Révision générale | Prescription de la révision
générale du PLU de Vitré

15/11/2018 DCM n°2018-276 Révision générale | Débat sur les orientations
générales du PADD

20/06/2019 DCM n°2019-154 Révision générale | Bilan de la concertation et arrét
du projet de PLU révisé

23/01/2020 DCM n°2020-005 Révision générale | Approbation de la révision
générale du PLU

03/09/2020 AM n°2020-384 Mise a jour n°1 Modification de I'AVAP
annexée au PLU

05/02/2021 AM n°2021-062 Madification n°1 Prescription de la modification
n°1 du PLU (correction
d'incohérences et d'erreurs
matérielles)

07/09/2021 AM n°2021-333 Mise a jour n°2 Suppression des servitudes
PT1l et PT2

13/12/2021 DCM n°2021-258 Modification n°1 | Approbation de la
modification n°1 (correction
d'incohérences et d'erreurs
matérielles)
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VILLE DE VITRE Direction de I’'Urbanisme et du Foncier
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VILLE DE VITRE Direction de I’'Urbanisme et du Foncier

1. Changements envisagés dans la procédure de
modification n°4

1.1 Ajout au réglement littéral d’une destination au zonage 1AUAt

Le reglement graphique et littéral comporte une zone 1AUAL située « Les Ormeaux ». Cette
zone est destinée aux activités tertiaires et de services. La volonté est d’ajouter une sous-
destination « TAUAt1 » dans le zonage déja existant. Ainsi, I'implantation « d’artisanat et de
commerce de détail » sera possible sous conditions (uniquement si la surface de plancher est
supérieure a 500m? par batiment). Les autres dispositions du réglement 1AUAt seront
intégralement reprises.

La possibilité pour « I'artisanat et le commerce de détail » de s’installer aux Ormeaux permettra
une mixité fonctionnelle dans un quartier a majorité résidentielle. En effet, la proximité d’'un
commerce impliquera moins de déplacements aux habitants du quartier.

De plus, linstallation d’'un nouveau commerce aux Ormeaux n’est pas une création de
commerce sur le territoire mais le déplacement de ce dernier, déja présent sur la commune.
Le commerce laissé vacant par le déménagement ne restera par en friche. En effet, un projet
porté par un privé d’une activité économique et commercial verra le jour.

Le but de cette installation est de permettre une meilleure accessibilité au commerce pour les
personnes habitant dans le quartier mais aussi pour les personnes qui viendront vivre dans la
ZAC des Ormeaux, située a I'Est dans la zone 1AUAEo sur le plan, ou 730 logements sont
prévus a terme.

Plan de situation
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VILLE DE VITRE Direction de I’'Urbanisme et du Foncier
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Avec ce plan, le futur site montre qu’il touche un nombre important de logements dans les
zones UE du PLU et la zone 1AUE autour de 500 métres.
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VILLE DE VITRE Direction de I’'Urbanisme et du Foncier

Document littéral actuel :

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

¥ : Occupations et utilisations du sol interdites, dont les constructions, installations et travaux divers
liges.

WV*: Dccupations et utilisations du sol autorisées sous conditions, dont les constructions, installations
et travaux divers liges.,

La ou les condition(s) sont précisées pour chague destination concernée par cette disposition.

Tout ce qui n'est pas interdit (X) ou autorisé sous condition(s) (V*) est autorisé (occupations et
utilisations du sol margquées par le symbaole V ou non).

1AUA 1AUAL 1AUAZ

Logement

Hébergement X X X

Artisanat et commerce de détail X X v*

* autorisé uniguement si la surface de plancher est supérieure 4 500 m® par batiment

Restauration v v v
Commerce de gros v X v
Activités de services ol s'effectue I'accueil d’une clientéle X v X
Hébergement hdtelier et touristique X v X
Cinéma X X X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations

publiques et assimilés X v X
Locaux technigues et industriels des administrations v Vv* v
publiques et assimilés

* & condition d’étre compatible avec le tissu mixte et I'habitat en termes de salubrité, de sécurité et
de tranquillité.

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

< |2 ==
S|l=|=s|<
= | = | x| x

Autres équipements recevant du public

Industrie

Entrepdts

Bureau

= | =|<
= | = x| x
x| x| =|<

Centre de congrés et d'exposition
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VILLE DE VITRE Direction de I’'Urbanisme et du Foncier

Modification :

Zone1AUA

SECTION I : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES
D'ACTIVITES

ARTICLE 1AUA 1 : USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

X : Occupations et utilisations du sol interdites, dont les constructions, installations et travaux divers
liées.

V*: Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions, dont les constructions, installations
et travaux divers liées.

La ou les condition(s) sont précisées pour chaque destination concernée par cette disposition.

Tout ce qui n’est pas interdit (X) ou autorisé sous condition(s) (V*) est autorisé (occupations et
utilisations du sol marquées par le symbole V ou non).

1AUA 1AUAt 1AUAt1

Logement

' Hébergement

Artisanat et commerce de détail

* autorisé uniquement si la surface de plancher est supérieure a 500 m? par batiment

' Restauration \' \" Vv Vv
Commerce de gros \'} X X Vv
Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientele X \Y Vv X
Hébergement hételier et touristique X Vv Vv X
Cinéma X X X X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés X v v X

" Locaux techniques et industriels des administrations Vv v ‘ e Vv

. publigues et assimilés
* a condition d’étre compatible avec le tissu mixte et I'habitat en termes de salubrité, de sécurité et
de tranquillité.

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X \V} \Y} X
' Salles d’art et de spectacles X Vv Vv X
Equipements sportifs X \ \' X
" Autres équipements recevant du public \' \' \' \'
Industrie Vv X X Vv
. Entrepots Vv X X Vv
' Bureau X Vv Vv X
' Centre de congres et d’exposition X Vv Vv X

PLU Vitré — Reglement écrit 83

PLU DE VITRE Modification n°4 — Notice de présentation — Septembre 2023 8



VILLE DE VITRE Direction de I’'Urbanisme et du Foncier

2. Evaluation environnementale et avis de Ila Mission
Régionale d’Autorité environnementale

En 'absence de l'avis conforme visé par I'article R.104.33 du code de l'urbanisme au terme
du délai de 2 mois, la MRAe de Bretagne est réputée avoir un avis favorable sur 'absence de
nécessité de réaliser une évaluation conformément a l'article R.104-35 du code I'urbanisme.
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VILLE DE VITRE Direction de I’'Urbanisme et du Foncier

3. Déroulement de la procédure de modification du PLU

Phase d’études

Elaboration du dossier et des études préalables

Arrété du Maire qui établit le projet Conseil municipal

Prescription et définition des objectifs Présentation des objectifs poursuivis

Mesures de publicité

I

Saisine de la MRAe
Examen au cas par cas sur la nécessité d’une évaluation environnementale

Délai maximum de réponse : 2 mois

Dossier d’Evaluation Environnementale si besoin d’une EE
Elaboration du dossier d’évaluation environnementale suivant l'avis de la MRAe

Consultations Préparation de I’enquéte publique
Saisine du Tribunal Administratif
Notifications aux PPA Arrété du Maire — Prescription de 'EP

Mesures de publicité

1

Enquéte publique
Mise a disposition du dossier, permanences du commissaire enquéteur...
Avis et rapport du commissaire enquéteur

Délai : minimum 1 mois et jusqu’a 2 mois

I

Phase d’études

Etude des avis et rectifications éventuelles du dossier

|
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VILLE DE VITRE Direction de I’'Urbanisme et du Foncier

Délibération du Conseil municipal

Approbation de la modification

|

Entrée en vigueur de la modification
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