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2.3 IDENTIFICATION DES HAIES À PROTÉGER ET CONDITIONS D’ARRACHAGE ET DE CRÉATION D’ACCÈS

Règlement écrit - art 13 - zone N
Avant modification
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2.3 IDENTIFICATION DES HAIES À PROTÉGER ET CONDITIONS D’ARRACHAGE ET DE CRÉATION D’ACCÈS

Règlement écrit - art 13 - zone N
Modifié
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2.4 AJOUT DE L’ÉCHELLE SUR LES PLANS DE ZONAGE ET D’UNE CARTE DE LA ZNIEFF EN ANNEXE

 1. Motifs de la modification 

Éléments de contexte 

Lors du passage au contrôle de légalité, il 
avait été fait mention du manque de la car-
tographie de la Zone Naturelle d’Intérêt Éco-
logique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF), 
ainsi que des échelles sur les plans de zo-
nage. Ces éléments doivent donc être ajou-
tés. 

Description du projet et justification

La ZNIEFF présente sur le territoire doit être 
représentée par une carte. Celle-ci sera ajou-
tée en annexe du document.
Les plans de zonage, qui ne disposaient pas 
d’échelle, doivent également être modifiés.

Compatibilité avec le PADD

Ces modifications constituent simplement 
des compléments à apporter au PLU, ils sont 
donc tout à fait compatibles avec le PADD.

2. Les modifications apportées au PLU

Dans les annexes (pièce 4 du PLU), une carte 
représentant l’emprise de la ZNIEFF «Haute-
Vallée de la Creuse et affluents» sur la com-
mune sera ajoutée.
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Carte de la ZNIEFF à ajouter en annexe

2.4 AJOUT DE L’ÉCHELLE SUR LES PLANS DE ZONAGE ET D’UNE CARTE DE LA ZNIEFF EN ANNEXE

ZNIEFF de type II : "Haute Vallée de la Creuse et affluents"

ZNIEFF

N
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2.4 AJOUT DE L’ÉCHELLE SUR LES PLANS DE ZONAGE ET D’UNE CARTE DE LA ZNIEFF EN ANNEXE

Plan de zonage
Avant modification

Plan de zonage
Modifié
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2.4 AJOUT DE L’ÉCHELLE SUR LES PLANS DE ZONAGE ET D’UNE CARTE DE LA ZNIEFF EN ANNEXE

Plan de zonage
Avant modification

Plan de zonage
Modifié
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2.4 AJOUT DE L’ÉCHELLE SUR LES PLANS DE ZONAGE ET D’UNE CARTE DE LA ZNIEFF EN ANNEXE

3. Impact environnemental de la modi-
fication 

Contexte environnemental

Nul.
Ces modifications n’auront aucun impact sur 
le contexte environnemental du territoire, si ce 
n’est la bonne prise en compte de l’emprise 
de la ZNIEFF «Haute-Vallée de la Creuse et 
affluents», sur la commune.

Contexte agricole

Nul. 
Ces modifications n’impactent pas le contexte 
agricole communal.

Contexte paysage et patrimoine

Nul.
Les ajouts mentionnés ici ne concernent pas 
non plus le paysage et le patrimoine.

Contexte Risques et nuisances

Nul. Ces modifications n’augmenteront pas 
les risques et les nuisances sur la commune.

Contexte Gestion de l’eau

Nul. Les modifications n’affecteront pas la 
gestion de l’eau sur le territoire.

Contexte Air, climat, énergie

Nul. Les modifications envisagées ici n’auront 
pas non plus d’incidences sur le climat, l’air 
ou la consommation énergétique de la com-
mune.
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2.5 MODIFICATION DES RÈGLES D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN ZONE U

 1. Motifs de la modification 

Éléments de contexte 

Actuellement, les nouvelles constructions en 
zone UI doivent se faire à l’alignement des 
voies de circulation, ce qui pose problème. 
Un recul doit donc être possible pour ces 
nouvelles constructions, aussi bien pour 
un aspect pratique, esthétique, mais aussi 
sécuritaire. De même, la règle pour la zone 
U indique que les nouvelles constructions 
doivent s’implanter à l’alignement du front 
bâti existant. Cependant, celui-ci n’étant pas 
forcément homogène, l’instruction est parfois 
problématique.

Description du projet et justification

L’article 6 de la zone U doit donc être modifié, 
afin de pouvoir y ajouter la possibilité pour 
les nouvelles constructions de s’implanter 
avec un recul, ou à l’alignement des voies et 
emprises publiques.

Compatibilité avec le PADD

Le premier objectif du PADD est de favori-
ser un développement urbain diversifié et de 
qualité. Cette modification est donc compa-

tible avec cet objectif du PADD. 2. Les modifications apportées au PLU

Le règlement écrit (pièce 3 du dossier de 
PLU) va être modifié, et en particulier l’article 
6 de la zone U.

Règlement écrit - zone U - art.6 -
avant modification 

Règlement écrit - zone U - art.6 -
modifié 
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3. Impact environnemental de la modi-
fication 

Contexte environnemental

Nul.
Ces modifications n’auront aucun impact sur 
le contexte environnemental du territoire.

Contexte agricole

Nul. 
Ces modifications n’impactent pas le contexte 
agricole communal.

Contexte paysage et patrimoine

Nul.
Les ajouts mentionnés ici ne concernent pas 
non plus le paysage et le patrimoine.

Contexte Risques et nuisances

Nul. Ces modifications n’augmenteront pas 
les risques et les nuisances sur la commune.

Contexte Gestion de l’eau

Nul. Les modifications n’affecteront pas la 
gestion de l’eau sur le territoire.

Contexte Air, climat, énergie

Nul. Les modifications envisagées ici n’auront 

pas non plus d’incidences sur le climat, l’air 
ou la consommation énergétique de la com-
mune.

2.5 MODIFICATION DES RÈGLES D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN ZONE U
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2.6 RECTIFICATION D’UNE ERREUR MATÉRIELLE

1. Motifs de la modification 

Éléments de contexte 

Les deux parcelles ZN0023 et ZN0024 sont 
actuellement construites, et le permis de 
construire a été accordé avant l’approbation 
du PLU. 

Description du projet et justification

En effet, le permis avait été accordé le 8 février 
2011, et le PLU avait ensuite été approuvé en 
2013. Le fait que ces parcelles ne figurent 
pas en zone U relève donc bien d’une erreur 
matérielle, qu’il convient de corriger. Ces deux 
parcelles seront donc reclassées en zone U2.

Compatibilité avec le PADD

La reclassement des parcelles constituant 
une erreur matérielle à rectifier, la modifica-
tion ne va donc pas à l’encontre du PADD.

2. Les modifications apportées au PLU

Le règlement graphique va être modifié, et 
les parcelles ZN0023 et ZN0024 vont être 
reclassées en zone U2.



2. Objet et justifications de la modification
Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

40

2.6 RECTIFICATION DUNE ERREUR MATÉRIELLE

Extrait du zonage du PLU. Extrait du zonage modifié.
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3. Impact environnemental de la modifi-
cation 

Contexte environnemental

Nul.
Ces modifications n’auront aucun impact sur 
le contexte environnemental du territoire, si ce 
n’est prendre en compte la nouvelle construc-
tion.

Contexte agricole

Nul. 
Ces modifications n’impactent pas le contexte 
agricole communal, puisque les parcelles 
sont déjà construites, et l’étaient à l’approba-
tion du PLU.

Contexte paysage et patrimoine

Nul.
Le reclassement des parcelles n’aura aucun 
impact sur le paysage et le patrimoine de la 
commune.

Contexte Risques et nuisances

Nul. Ces modifications n’augmenteront pas 
les risques et les nuisances sur la commune.

Contexte Gestion de l’eau

Nul. Les modifications n’affecteront pas la 

gestion de l’eau sur le territoire.

Contexte Air, climat, énergie

Nul. Les modifications envisagées ici n’auront 
pas non plus d’incidences sur le climat, l’air 
ou la consommation énergétique de la com-
mune.

2.6 RECTIFICATION D’UNE ERREUR MATÉRIELLE


