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Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

2. Objet et justifications de la modification

2.3 IDENTIFICATION DES HAIES A PROTEGER ET CONDITIONS D’ARRACHAGE ET DE CREATION D’ACCES

ARTICLE N 13 - Obligations en matiére de réalisation d'espaces libres,
d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

L'arrachage et le dessouchage des haies identifiées au titre de l'article L 123-1-
5 7° devront faire lobjet d'une déclaration préalable en Mairie. Apres

exploitation d'une haie identifiée, la repousse devra étre assurée (pas d'emploi
d'herbicides sur la haie).

Les aires de stationnement feront 'objet d'un aménagement paysagé destiné a
réduire leur impact dans le paysage.

Les essences utilisées tant pour les plantations que les haies vives seront
choisies parmi les essences locales.
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Reglement écrit - art 13 - zone N
Avant modification



Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

2. Objet et justifications de la modification

2.3 IDENTIFICATION DES HAIES A PROTEGER ET CONDITIONS D’ARRACHAGE ET DE CREATION D’ACCES

ARTICLE N 13 - Obligations en matiére de réalisation d'espaces libres,
d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les gires de stationnement feront l'objet d'un aménagement paysagé desting a
réduire leur impact dans le paysage.

Les essences utilisées tant pour les plantations que les haies vives seront
choisies parmi les essences locales.

1/ Dispositions relatives & la protection des &léments patrimonioux et
payzagers identifiés
Par principe. sont proscrits, les iravaux ou opérations, exécutes d dessein,
directement ou non sur les éléments paysagers et naturels identifiés au titre de
l'article L 123-1-6 7°, qui auraient pour effet de les modifier ou de les supprimer,
ou qui seraient susceptibles de changer durablement la perception et
I'environnement de la zone de protection.

a) Pour tous les éléments végétaux identifiés :

Tout type d'arrachage ou de destruction (notamment par I'emploi dherbicides).
toutes les interventions qui seraient contraires oux réglementations applicables
(régime forestier. plan simple de gestion. arrétés préfectoraux de
défrichement, etfc...). d une gestion courante et normale, durable et raisonnée
(coupe d'entretien, sonitaire. de sécurité, bois de chauffage. ) :

Dispositions relatives aux techniques d'intervention :
Dans le cas de haies accompagnées d'un talus ou d'un fossé, ces éléments seront
intégrés d la protection.
De fagon générale, les interventions d'entretien mises en ceuvre sur les éléments
identifiés et leur milieu devront Etre garantes de leur bon développement et de
leur pérennisation.
La taille et I'élagage des arbres, des haies et des bosquets devront Etre
respectueux du végétal.
Modifications :
Dans certaines conditions, il sera possible d'intervenir sur les éléments de
boisement protégés et identifiés en cos de :
¥ création d'un nouvel accés d une parcelie agricoie ou forestiére ;
¥ construction ou extension d'habitation. dans I'objectif de la recherche
d'une bonne implantation. orientation ou intégration paysogére.
architecturale, voire climatique ;
¥ réorganisation du parcellaire réalisée dans le cadre d'un aménagement
d'ensemble et liée d un projet d'ensemble ;

¥ construction, installation, équipements ou infrastructures nécessaires
au service public, dintérét collectif ou présentant un caractére
dutilité publique.
Des interventions lourdes seront possibles. sous réserve de s'inscrire et de
répondre d un programme de gestion et/ou de réhabilitation, élaboré aprés
études et expertises, dans le respect des réglementations en vigueur
(notamment de la loi sur |'eau).

Toute demande de destruction, méme partielle, devra &tre diiment justifiée et
orgumentée,

La commune se réserve le droit de refuser une demande si elle juge son intérét
non avére.

Pour toutes modifications, et notamment celles intervenant sur des éléments de
boisement identifiés. la commune pourra demander des compensations.

Com ions :

En cas de destruction de tout ou partie d'éléments végétoux, la commune pourra
demander le remplacement des végétaux détruits par des plantations
€quivalentes en linéaire, en nombre ou densité, avec des essences locales, sur la
parcelie du propriefaire ou a proximiie, sur des secieurs pour lesquels un
renforcement de la irame végétale se justifierait.

Pour tout arbre abattu, la commune pourra aussi demander le remplacement par
un arbre de haut jet d'essence identique ou locale.

2/ Différents types de haies (Cf essences en annexec - Parc naturel
régional de la Brenne)
- Les haies arbustives
Il s'agit d'une végétation linéaire souvent dense, voire impénétrable. Ces haies
sont geneéralement composées d'Epine noire (Prunellier). d'Aubépine monogyne.
d'Aubépine épineuse. de Troéne. de Genét balais. d'Ajonc d'Europe... En terrain
calcaire on trouve plus particuliérement le Cornouiller sanguin. la Viorne Lantane,
ie Fusain d'Europe...
Les espéces herbacées sont souvent peu présentes sous les haies car la lumiére
arrivant au sol est réduite. Par contre en bordure de haie ou d la faveur dune
trouee on peut rencontrer des espéces végetales remarquables comme la Bartsie
visqueuse et la Sérapias langue.
- Les haies d'arbres

b7

Reglement écrit - art 13 - zone N

Modifié
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2. Objet et justifications de la modification
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1. Motifs de la modification
Eléments de contexte

Lors du passage au controle de légalité, il
avait été fait mention du manque de la car-
tographie de la Zone Naturelle d’Intérét Eco-
logique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF),
ainsi que des échelles sur les plans de zo-
nage. Ces éléments doivent donc étre ajou-
tés.

Description du projet et justification

La ZNIEFF présente sur le territoire doit étre
représentée par une carte. Celle-ci sera ajou-
tée en annexe du document.

Les plans de zonage, qui ne disposaient pas
d’échelle, doivent également étre modifiés.

Compatibilité avec le PADD

Ces modifications constituent simplement
des compléments a apporter au PLU, ils sont
donc tout a fait compatibles avec le PADD.

2. Les modifications apportées au PLU

Dans les annexes (piece 4 du PLU), une carte
représentant I'emprise de la ZNIEFF «Haute-
Vallée de la Creuse et affluents» sur la com-
mune sera ajoutée.
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2. Objet et justifications de la modification

N

A

ZNIEFF

ZNIEFF de type Il : "Haute Vallée de la Creuse et affluents" L
Carte de la ZNIEFF a ajouter en annexe
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Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

2. Objet et justifications de la modification

2.4 AJOUT DE UECHELLE SUR LES PLANS DE ZONAGE ET D’UNE CARTE DE LA ZNIEFF EN ANNEXE

PLAN LOCAL D'URBANISME DE CELON

Plan de zonage
Avant modification

Plan de zonage
Modifié
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2. Objet et justifications de la modification

2.4 AJOUT DE LECHELLE SUR LES PLANS DE ZONAGE ET D’UNE CARTE DE LA ZNIEFF EN ANNEXE

L= =

DOBBER [YAPPROBATION
BECTEUR

Plan de zonage
Modifié

Plan de zonage
1 Avant modification
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3. Impact environnemental de la modi-
fication

Contexte environnemental

Nul.

Ces modifications n’auront aucun impact sur
le contexte environnemental du territoire, si ce
n’est la bonne prise en compte de I'emprise
de la ZNIEFF «Haute-Vallée de la Creuse et
affluents», sur la commune.

Contexte agricole

Nul.
Ces modifications n’impactent pas le contexte
agricole communal.

Contexte paysage et patrimoine

Nul.

Les ajouts mentionnés ici ne concernent pas
non plus le paysage et le patrimoine.
Contexte Risques et nuisances

Nul. Ces modifications n’augmenteront pas
les risques et les nuisances sur la commune.
Contexte Gestion de I'eau

Nul. Les modifications n’affecteront pas la
gestion de I'eau sur le territoire.

Contexte Air, climat, énergie

Nul. Les modifications envisagées ici n’auront
pas non plus d’incidences sur le climat, I'air
ou la consommation énergétique de la com-
mune.
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2. Objet et justifications de la modification

2.5 MODIFICATION DES REGLES D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN ZONE U

1. Motifs de la modification
Eléments de contexte

Actuellement, les nouvelles constructions en
zone Ul doivent se faire a I'alignement des
voies de circulation, ce qui pose probleme.
Un recul doit donc étre possible pour ces
nouvelles constructions, aussi bien pour
un aspect pratique, esthétique, mais aussi
sécuritaire. De méme, la régle pour la zone
U indique que les nouvelles constructions
doivent s’'implanter a I'alignement du front
bati existant. Cependant, celui-ci n’étant pas
forcément homogene, I'instruction est parfois
problématique.

Description du projet et justification

L'article 6 de la zone U doit donc étre modifié,
afin de pouvoir y ajouter la possibilité pour
les nouvelles constructions de s’implanter
avec un recul, ou a I'alignement des voies et
emprises publiques.

Compatibilité avec le PADD

Le premier objectif du PADD est de favori-
ser un développement urbain diversifié et de
qualité. Cette modification est donc compa-

tible avec cet objectif du PADD.

2. Les modifications apportées au PLU

Le réglement écrit (piece 3 du dossier de
PLU) va étre modifig, et en particulier I'article

6 de la zone U.

ARTICLE U 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sous-secteur Ul :

Les constructions nouvelles doivent étre implantées & l'alignement défini par le
front bati existant.

Sous-secteurs U2 et UI :

Les constructions doivent &tre édifiées a l'alignement des voies ouvertes a la
circulation publique et des emprises publiques existantes, & modifier ou a créer.

Lorsque la construction prolonge une construction existante a conserver, dont
I'alignement est en retrait, celui-ci peut étre substitué a I'alignement de la voie.

Dans l'ensemble de la zone U :

Les constructions & proximité d'une infrastructure de transports terrestres
(voie ferrée et autoroute) sont soumises a 'arrété du 30 mai 1996 (bruit).

Reglement écrit - zone U - art.6 -

avant modification

ARTICLE U & - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Toute construction doit respecter un recul de B métres minimum par rapport 4
lalignement. Les constructions pourront toutefois s'implanter dans le
prolongement des constructions voisines existantes.

Dans l'ensemble de la zone U :

Les constructions d proximité d'une infrastructure de fransports terrestres
(voie ferrée et autoroute) sont soumises d l'arrété du 30 mai 1996 (bruit).

Les constructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectit peuvent déroger aux dispositions ci-dessus.

Réglement écrit - zone U - art.6 -
modifié
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2. Objet et justifications de la modification

3. Impact environnemental de la modi-
fication

Contexte environnemental

Nul.

Ces modifications n’auront aucun impact sur
le contexte environnemental du territoire.
Contexte agricole

Nul.

Ces modifications n’impactent pas le contexte
agricole communal.

Contexte paysage et patrimoine

Nul.

Les ajouts mentionnés ici ne concernent pas
non plus le paysage et le patrimoine.
Contexte Risques et nuisances

Nul. Ces modifications n’augmenteront pas
les risques et les nuisances sur la commune.
Contexte Gestion de I'eau

Nul. Les modifications n’affecteront pas la
gestion de I'eau sur le territoire.

Contexte Air, climat, énergie

Nul. Les modifications envisagées ici n’auront

pas non plus d’incidences sur le climat, I'air
ou la consommation énergétique de la com-
mune.
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2. Objet et justifications de la modification

1. Motifs de la modification 2. Les modifications apportées au PLU
Elements de contexte Le reglement graphique va étre modifié, et
Les deux parcelles ZNOO23 et ZN0024 sont  |es parcelles ZN0023 et ZN0024 vont étre
actuellement construites, et le permis de reclassées en zone U2.

construire a été accordé avant I’approbation

du PLU.

Description du projet et justification

En effet, le permis avait été accordé le 8 février
2011, et le PLU avait ensuite été approuvé en
2013. Le fait que ces parcelles ne figurent
pas en zone U releve donc bien d’une erreur
matérielle, qu’il convient de corriger. Ces deux
parcelles seront donc reclassées en zone U2.

Compatibilité avec le PADD

La reclassement des parcelles constituant
une erreur matérielle a rectifier, la modifica-
tion ne va donc pas a I’encontre du PADD.
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Rapport justificatif de la modification simplifiée n°1 du PLU

2. Objet et justifications de la modification

Extrait du zonage du PLU. Extrait du zonage modifié.
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2. Objet et justifications de la modification

3. Impact environnemental de la modifi-
cation

Contexte environnemental

Nul.
Ces modifications n’auront aucun impact sur
le contexte environnemental du territoire, si ce
n’est prendre en compte la nouvelle construc-
tion.

Contexte agricole

Nul.

Ces modifications n’impactent pas le contexte
agricole communal, puisque les parcelles
sont déja construites, et I'étaient a I'approba-
tion du PLU.

Contexte paysage et patrimoine

Nul.

Le reclassement des parcelles n'aura aucun
impact sur le paysage et le patrimoine de la
commune.

Contexte Risques et nuisances

Nul. Ces modifications n’augmenteront pas
les risques et les nuisances sur la commune.
Contexte Gestion de I'eau

Nul. Les muodifications n’affecteront pas la

gestion de I'eau sur le territoire.

Contexte Air, climat, énergie

Nul. Les modifications envisagées ici n’auront
pas non plus d’incidences sur le climat, I'air
ou la consommation énergétique de la com-
mune.
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