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« Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et 
de développement durables, les orientations d'aménagement et de 
programmation comprennent des dispositions portant sur l'aménagement, 
l'habitat, les transports et les déplacements. 
1. En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir les 
actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, 
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes 
et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement 
urbain et assurer le développement de la commune. Elles peuvent favoriser 
la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations 
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation, un pourcentage de 
ces opérations est destiné à la réalisation de commerces. 
Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à 
l'urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation des équipements 
correspondants. 
Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, 
réhabiliter, restructurer ou aménager. 
Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les 
principales caractéristiques des voies et espaces publics. (é)è 
(extrait de lôarticle L. 123-1-4 du code de lôurbanisme) 

En cohérence avec les Orientations Générales du Projet 
dôAm®nagement et de D®veloppement Durable, les Orientations 
dôAm®nagement et de Programmation exposent la mani¯re dont la 
collectivité souhaite mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou 
aménager des quartiers ou des secteurs de son territoire. 
Les actions et orientations ainsi édictées se superposent avec les 
règles édictées au règlement sur les mêmes quartiers ou secteurs et 
les complètent. 

Elles doivent permettre de guider lôaction des ®lus et des particuliers 
dans le cadre de la mise en îuvre du Plan Local dôUrbanisme tant 
sur certains secteurs spécifiques que sur certaines thématiques 
particulières. 
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Le Val de Loire est inscrit sur la Liste du patrimoine mondial de l'UNESCO 
depuis le 30 novembre 2000. 
Lôinscription concerne sp®cifiquement le Val de Loire et le p®rim¯tre situ® 
en général entre les deux coteaux le bordant de Sully-sur-Loire (45) à 
Chalonnes-sur-Loire (49) sur une longueur de 280 km et près de 800 km². 

 

Source : vadeloire.org 

 
Pour figurer sur la Liste du patrimoine mondial, les sites doivent avoir 
une valeur universelle exceptionnelle et satisfaire à au moins un des dix 
critères de sélection. 
Le Val de Loire r®pond ¨ 3 des 10 crit¯res d®finis par lôUNESCO : 
¶ Représenter un chef-dõïuvre du génie créateur humain 
¶ Témoigner dõun échange dõinfluences considérable pendant 

une période donnée ou dans une aire culturelle déterminée, sur le 
d®veloppement de lôarchitecture ou de la technologie, des arts 
monumentaux, de la planification des villes ou de la création de 
paysages 

¶ Offrir un exemple éminent dõun type de construction ou 
dõensemble architectural ou technologique ou de paysage 
illustrant une ou des p®riodes significative(s) de lôhistoire humaine 

P R I S E E N C O M P T E E T VA L O R I S AT I O N D U VA L D E
 L O I R E U N E S C O 
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La Valeur Universelle Exceptionnelle du val de Loire réunit les éléments 
typiques et spécifiques de son identité remarquable, ayant justifié son 
inscription sur la liste du Patrimoine Mondial de lôHumanit® : 
¶ Un modèle dõorganisation de lõespace façonné sur 

plusieurs siècles 
- la Loire des châteaux et des jardins 
Initialement éléments de défense, les châteaux sont 
progressivement devenus des éléments de paysage, 
admirés et offrant des vues sur le paysage environnant. 
- un bâti spécifique 
Il va globalement sôorganiser sous plusieurs formes 
identitaires : 

 la ville tournée vers la Loire (port, quais, cales, front 
bâti, château en surplomb) 

 le village de bord de Loire, ouvert sur le fleuve, 
 le village en pied de coteau, qui jalonne les voies de 

communication. 
Ces différentes formes reproduisent les mêmes 
architectures, organisations, matériaux de constructions 
assurant une forte homogénéité au « modèle ligérien ». 

¶ Des paysages façonnés par les activités économiques 
Le val de Loire fut un axe de développement économique 
primordial, qui a justifi® nombre dôam®nagements sur les bords 
du fleuve tant pour favoriser les échanges (ports, cales, quais, 
ponts), que pour se protéger des crues (digues). 
Lôactivit® agricole a ®galement contribu® ¨ la formation du 
paysage (vignoble, prairie, cultures maraîchères). 

¶ Un fleuve ayant conservé le caractère naturel qui en fait sa 
beauté 
La Loire constitue désormais un habitat protégé, refuge pour la 
faune, qui offre des paysages naturels préservés et changeants 
au gré des fluctuations du fleuve. 

 

 
Le plan de gestion est destiné à constituer un référentiel commun à 
tous les acteurs du territoire, pour une gestion partagée de ce site et 
précise comment protéger et valoriser la Valeur Universelle 
Exceptionnelle du Val de Loire. 
Il a été adopté le 15 novembre 2012 par le préfet de la Région Centre 
après concertation auprès des collectivités concernées. 
Le plan de gestion comprend quatre volets : 
¶ la valeur universelle exceptionnelle : formalisation des 

éléments patrimoniaux et paysagers, constitutifs de 
lõidentit® du site, ayant justifi® lôinscription sur la liste du 
Patrimoine Mondial ; 

¶ les menaces : analyse des risques dõimpacts susceptibles

 

 

 

 



MODIFICATION N°1 DU P.L.U. - CINQ MARS LA PILE - ORIENTATIONS DôAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 7  

dôalt®rer ou de porter atteinte ¨ cette valeur universelle 
exceptionnelle ; 

¶ un plan dôactions, cibl® sur les domaines de lôam®nagement et 
de la gestion du territoire, visant la protection et la valorisation 
de la VUE, organisé selon 9 orientations majeures, déclinées en 
propositions dôactions ; 

¶ les engagements de lô£tat, regroupant les actions du domaine 
de compétence spécifique de lõ£tat et comprenant notamment 
la mise en îuvre de protections r®glementaires sur les entit®s 
territoriales les plus emblématiques. Le plan de gestion permet 
de proposer pour chaque thème concerné (patrimoine 
architectural, urbanisme, agriculture, infrastructuresé), des 
orientations des objectifs et des actions destinées à garantir la 
préservation de la qualité et de la spécificité des paysages du 
Val de Loire (la Valeur Universelle Exceptionnelle). Il doit être 
désormais mis en ïuvre par chaque acteur du périmètre, 
dans ses propres domaines de comp®tences et dôintervention, 
dans ses actions quotidiennes autant que dans ses actions à 
caractère plus exceptionnel. 

 
La commune de Cinq Mars la Pile est intégrée dans le périmètre inscrit 
au patrimoine mondial de lôUNSECO, p®rim¯tre qui int¯gre 
globalement sur la commune lôespace compris entre le fleuve et le 
sommet du coteau nord de la Loire. 
A ce périmètre est adjointe une « zone-tampon » pour permettre de 
pr®server des espaces dôapproche et de protection de la Valeur 
Universelle Exceptionnelle. Cette zone agit comme un écrin de 
protection pour le bien inscrit. 
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En sôappuyant sur les 9 orientations majeures et les propositions 
dôactions mises en place dans le cadre du plan de gestion, la pr®sente 
partie expose les mesures mises en îuvre par le Plan Local 
dôUrbanisme pour assurer la pr®servation du Val de Loire UNESCO et 
de sa valeur universelle exceptionnelle. Ces mesures peuvent résulter 
soit de lôapplication des documents r¯glementaires soit de la mise en 
îuvre dôorientations dôam®nagement et de programmation 
« sectorisées » sur certaines portions du territoire communale. 
Ensemble, ces mesures doivent constituer : 
¶ le guide dôactions des ®lus actuels et futurs en faveur de la 
pr®servation de lôunit® et de lôidentit® du val de Loire UNESCO sur 
la commune, 

¶ une synth¯se des moyens mis en îuvre pour int®grer le Plan Local 
dôUrbanisme dans le cadre du plan de gestion du Val de Loire, 

¶ un outil de sensibilisation et de discussion à destination des porteurs 
de projets sur la commune. 

NB : certaines orientations du plan de gestion sont sans lien direct avec 
le Plan Local dôUrbanisme. Elles sont rappelées ci-après sans toutefois 
trouver de traduction directe dans les documents règlementaires du 
P.L.U. 

1- Préserver et valoriser le patrimoine et les espaces 
remarquables 
1.1- Préserver le patrimoine bâti ligérien 
Objectifs : agir en faveur de la préservation des caractéristiques 
architecturales (matériaux, architecture) et urbaines (front bâti) 
remarquables dans le val de Loire 

Actions : 
¶ dans la zone UA couvrant la structure historique de lôurbanisation 

sur la commune au pied du coteau, le règlement définit des règles 
spécifiques : 

- concernant lôaspect ext®rieur des constructions (article 11) 
pour assurer la réhabilitation du bâti ancien tout en respectant 
ses caractéristiques (façades, toitures) et en 
- concernant lôimplantation des constructions par rapport aux 
voies et emprises publiques (article 6) en imposant la 
conservation du front bâti (par le biais des constructions ou des 
clôtures) 
- concernant lôimplantation des constructions par rapport aux 
limites s®paratives (article 7) en imposant lôimplantation des 
constructions en bordure de voie sur au moins une limite 
séparative. 

¶ la protection du patrimoine b©ti de la commune par lôapplication du 
permis de d®molir sur lôensemble du territoire de la commune 
conformément à la délibération du Conseil Municipal en date du 7 
novembre 2007. 
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1.2- Aménager en conservant lõesprit des lieux 
Objectifs : prendre en compte le cadre paysager et patrimonial dans 
lequel doivent sôins®rer les nouveaux am®nagements 
Actions : prise en compte des caractéristiques paysagères et 
urbaines des sites à aménager ou à urbaniser localisés dans le val 
mais également sur le plateau (cf. ci-après). 

1.3- Restaurer et en entretenir les ouvrages liés à la navigation 
Objectifs : préserver les éléments du bord du fleuve, témoins de 
lôhistoire de la navigation lig®rienne (quais, cales, rampes, etc.) et 
de la protection des habitants contre les crues (levées). 

Actions : le bourg de Cinq Mars la Pile est implanté au pied du 
coteau et ¨ lô®cart du fleuve. Il a ainsi d®velopp® peu de relation 
avec la Loire comme en t®moigne lôabsence de quais ou cales sur 
la commune. 
Le bourg est par ailleurs protégé des crues par la levée (RD952) 
dont lôentretien est assur® par le Conseil G®n®ral dôIndre-et-Loire. 

 
1.4- Ouvrir la ville sur le fleuve et valoriser les espaces publics 
en bord de Loire 
Objectifs : intégrer le fleuve comme un élément à part entière du 
décor des villes et villages. 

Actions : ¨ lô®cart de la Loire dont il est s®par® par les digues de la 
voie ferrée et de la RD 952, le bourg de Cinq Mars la Pile a 
développé peu de relations avec le fleuve et la vallée tant en termes 
dôorganisation urbaine (le bourg tourne le dos au fleuve) que de 
fonctionnements (absence de liaisons douces entre le bourg et le 
fleuve). 
Afin de faciliter les liens vers la vallée et sa découverte, la 
commune mise sur lõam®nagement du site de lõancienne 
carrière dans la vallée comme élément dõattractivit® pour la 
promenade et les loisirs de la population du bourg. 
Dans un souci de développer les liaisons douces avec la vallée 
(notamment vers les terrains de sports existants et le site de loisirs 
de lôancienne carri¯re), un emplacement r®serv® nÁ2 est cr®®. 

1.5- Préserver le réservoir et le corridor biologique constitué 
par la Loire 
Objectifs : prendre en compte et préserver la grande qualité 
environnementale du val de Loire et de ses annexes 

Actions : 
¶ la vallée de la Loire et les autres éléments majeurs rattachés à 

la Trame Verte et Bleue sont intégrés dans un zonage naturel 
protecteur établissant une distinction entre : 

- la zone Np1 de protection stricte des ensembles 
écologiques rattachés au réseau NATURA 2000 (vallée de la 
Loire, du Breuil et du ruisseau des Agneaux) encadrant strictement 
toute possibilité de nouvelles constructions, 
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- la zone Np2 de protection des autres milieux naturels et 
forestiers permettant quelques aménagements liés 
notamment ¨ lôexploitation foresti¯re. 

 

2- Maintenir les paysages ouverts du val et les vues sur la 
Loire 
2.1- Préserver les paysages jardinés liées aux cultures 
spécialisées 
Objectifs : préserver les activités agricoles spécialisées qui ont 
construit un paysage jardiné dans la vallée 

 
Actions : 
¶ afin de p®renniser lôactivit® agricole dans la vall®e et notamment 
lôactivit® horticole pr®sente, le Plan Local dôUrbanisme met en 
place une zone agricole A réservée pour le développement des 
activités agricoles. 

Il est toutefois rappel® que le PLU nôest pas susceptible dôinfluer sur 
les pratiques agricoles exercées sur le territoire communal et sur 
leurs éventuelles évolutions. 

2.2- Maintenir les paysages viticoles 
Objectifs : préserver le patrimoine viticole (y compris non planté) 
repr®sent® par les appellations dôorigine contr¹l®e pr®sentes sur le 
territoire en les préservant des extensions urbaines. 

Actions : une portion des secteurs AOC identifiés sur le territoire de 
la commune a dôores et d®j¨ ®t® urbanis®e dans le cadre de 
précédentes opérations urbaines. 
Dans le cadre du projet urbain, et en-dehors des espaces de 
densification de la zone actuellement urbanisée, le P.L.U. exclut 
tout développement urbain (habitat ou activités économiques) sur 
des secteurs AOC, même non plantés. 

2.3- Eviter la fermeture des paysages du val en maintenant des 
prairies alluviales 
Objectifs : limiter les occupations du sol susceptibles dôalt®rer les 
vues et le paysage de la vallée et notamment les peupleraies. 

Actions : le P.L.U. nôest pas susceptible dôinfluer sur les pratiques 
agricoles et sur les plantations réalisées dans la vallée. 
Pour autant, les élus souhaitent que les plantations de 
peupleraies ne se développent pas davantage dans la vallée 
afin de ne pas contribuer à la fermeture des vues tant vers le 
fleuve que vers le coteau. 
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2.4- Concilier grandes cultures et paysage de qualité 
Objectifs : pr®server lô®chelle humaine du paysage du val de Loire 
en limitant le ph®nom¯ne dôextension du parcellaire agricole et la 
disparition de la trame bocagère. 

Actions : dans le val, la trame boisée et bocagère la plus 
remarquable est localisée au sud de la RD 952, au bord du fleuve. 
Elle est intégrée dans une zone Np1 qui garantit la stricte 
inconstructibilit® de ce secteur dôores et d®j¨ d®pourvu de 
construction. 
Parall¯lement il est d®cid® de ne pas mettre en place dôoutils de 
protection supplémentaire sur cette trame végétale afin de 
permettre son évolution et notamment, au gré des opportunités, la 
cr®ation dôouvertures ponctuelles sur le fleuve. 

2.5- Intégrer les bâtiments agricoles 
Objectifs : veiller ¨ lôint®gration des volumes agricoles (notamment 
les plus grands) dans le paysage du val de Loire 

 
Actions : 
¶ le règlement du P.L.U. et notamment de sa zone A, définit des 
r¯gles relatives ¨ lôaspect ext®rieur et ¨ lôimplantation des 
constructions agricoles tout en prenant en compte les besoins et 
contraintes liées à cette activité. 

 

3- Maitriser lõ®talement urbain 

3.1- Eviter les extensions urbaines diffuses 
Objectifs : limiter lô®tirement des zones urbanis®es, qui portent 
atteinte au paysage ligérien en en modifiant la structure. 

Actions : 
¶ le projet urbain met en avant une volonté de reconquête des 
espaces disponibles ¨ lôint®rieur de la trame urbanis®e existante. 
Ainsi, pour répondre aux besoins en habitat sur la commune 
durant les 10 prochaines années, près des deux tiers des 
nouveaux logements seront r®alis®es ¨ lôint®rieur de la zone 
construite (densification ou renouvellement urbain). 

¶ pour le secteur dôextension (zone 1AUh des Blais nord), le projet 
fait le choix de la continuité urbaine afin de ne pas créer de 
nouveaux ç points dôappel è b©tis dans le grand paysage. 

¶ Sur le secteur de la Becellière, le projet prend en compte les 
projets en cours, qui tendent à relier les entités construites entre 
la vallée du Breuil et la Houbellerie. 

3.2- Eviter lõurbanisation des flancs et des hauts du coteau  
Objectifs : protéger les abords des coteaux qui constituent un 
®l®ment fort de lôidentit® du val de Loire 
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Actions : 
¶ le projet urbain se d®veloppe ¨ lôint®rieur des espaces urbanis®s 

actuels de la commune ou dans leur continuité en évitant les 
flancs et les hauts du coteau de la Loire. Une portion du plateau 
agricole ouvert, entre le cîur historique et le secteur urbanisé 
Houbellerie/Roberges/Becellière est par ailleurs rendu 
strictement inconstructible par un zonage Ap. 

¶ afin de pr®server lôidentit® bois®e du coteau de Cinq Mars la Pile, 
les boisements existants sont protégés au titre des Espaces 
Boisés Classés pour en garantir la conservation mais également 
la reconstitution (rupture dans la continuité boisée face aux 
bâtiments militaires au sommet de la crête). 

3.3- Maintenir les coupures vertes entre les zones urbaines 
Objectifs : proscrire un ®tirement lin®aire de lôurbanisation tendant 
à relier entre eux les pôles urbains existants. 

Actions : 
¶ Le P.L.U. de Cinq Mars la Pile affirme et pérennise un certain 

nombre de coupures vertes : 
- avec Langeais, par lôinconstructibilit® (zone Np1 et zone 
Np2) de la vallée du ruisseau des Agneaux. Le P.L.U. prend 
toutefois en compte lô®volution du b©ti existant dans cette 
vallée, 
- par la préservation de la coupure agricole et paysagère 
(zone A) entre le secteur du Buisson et le secteur des Blais, 
- par la conservation de lôalternance et de la vari®t® entre les 
séquences végétales et les séquences bâties le long du 
coteau (alternance entre zones urbaines et zones naturelles 
de protection) : 
§ la Roche, 
§ la portion plus végétale entre la Roche et la 

Simonnière, 
§ le bourg en préservant les caractéristiques urbaines 

existantes et son double alignement bâti, 
§ la zone de mise en valeur du coteau au niveau de la 

Farinière, 
§ le coteau bâti de la rue Paul Louis Courier perçu à 

travers le linéaire végétal le long de la RD 952. 
 

3.4- Préserver les lisières boisées des forêts de terrasse  
Objectifs : garantir une protection permettant dô®viter le 
défrichement de ces lisières, qui seraient susceptibles de modifier 
la composition paysagère existante. 
Actions : 
¶ la lisière boisée existante ou à reconstituer est protégé au titre 

des Espaces Boisés Classés (cf. ci-avant). 



MODIFICATION N°1 DU P.L.U. - CINQ MARS LA PILE - ORIENTATIONS DôAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 13  

4- Organiser le développement urbain 

4.1- Intégrer les nouveaux quartiers à la trame ligérienne 
traditionnelle 
Objectifs : en prenant en compte la forte pression urbaine, veiller à 
lôinsertion des nouveaux quartiers dôhabitat dans la trame urbaine 
ligérienne 

Actions : 
¶ pour chaque nouveau quartier dôhabitat ¨ cr®er, le P.L.U. 
d®veloppe des orientations dôam®nagement et de 
programmation permettant dôassurer lôinsertion des nouveaux 
quartiers dans la trame existante (trame viaire, densité, etc.) 

¶ dans le cîur historique, lôorientation dôam®nagement et de 
programmation ç Renouvellement du cîur de bourg (OAP-1) 
prend en compte les enjeux patrimoniaux et de desserte en 
pr®sence mais ®galement ceux li®s au risque dôinondation. 

4.2- Aménager les espaces publics urbains 
Objectifs : engager les actions destinées à permettre la 
requalification des espaces p®riph®riques (zones dôhabitat, entr®es 
de ville, etc.) pour les insérer au mieux dans le paysage du val de 
Loire. 

Actions : 
¶ comme évoqué ci-dessus, lôam®nagement des nouveaux 
quartiers dôhabitat a ®t® pens® au travers dôorientations 
dôam®nagement et de programmation sectoris®es destin®es 
à garantir la perméabilité entre les différentes opérations et 
une optimisation de leur potentiel constructible. 

¶ maîtrise des clôtures dans les secteurs historiques (zone UA 
- article 11) 

¶ concernant les entrées de villes, il est décidé de définir des 
principes dõam®nagement simples destinés soit à 
améliorer la perception de lõentr®e de ville soit sa 
valorisation. 

 

Depuis la RD 952, lôentr®e de ville de Cinq 
Mars la Pile au niveau de la rue de la Loire 
est marqu®e par la pr®sence de lôentreprise 
Bonna Sabla, dont les bâtiments et activités 
sont implant®es de part et dôautre de la rue 
de la Loire. 
Cette entrée de ville est fortement marquée 
par lôactivit® pr®sente : 
¶ les abords de la voie sont hétérogènes 

: hétérogénéité des clôtures,  des  
matériaux  des 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
              

AMENAGEMENT DE LôENTREE DE VILLE  « RUE DE LA  LOIRE » 
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« Rue de la Loire » 

bâtiments, etc. 
¶ les réseaux aériens sont fortement 

présents, 
¶ les accotements et trottoirs présentes 

un aspect dégradé. 
A noter cependant la présence de quelques 
®l®ments dôint®r°t : 
¶ Le fond de perspective de la rue de la 

Loire marquée par le coteau boisé 
(parc de la mairie) 
¶ les  abords  végétalisés  (poche 

« verte ») de la pépinière implantée en 
bordure de la rue de la Loire. 

 
Sur ce secteur, les principes dôam®nagement d®finis ci-après 
doivent permettre, dans le cadre dôune r®flexion concert®e avec 
lôentreprise Bonna Sabla, dôam®liorer la perception de lôentr®e de 
ville depuis la rue de la Loire : 

- renforcement et mise en valeur du fond de perspective comme 
ç point dôappel visuel è de lôentr®e de ville, 
- r®duction de lôimpact des b©timents par une v®g®talisation 
ponctuelle des abords des voies et des bâtiments, 
- amélioration des abords de la voie : enfouissement des 
réseaux et requalification des candélabres, remplacement 
progressif et homogénéisation des clôtures. 

 
Exemple de végétalisation limitant lôimpact des bâtiments en entrée de ville 
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Lôentr®e de ville depuis la route de Tours pr®sente une grande 
qualité patrimoniale et paysagère en offrant des vues ouvertes et 
remarquables sur le coteau boisé et le grand patrimoine (château 
de la Farinière, pile romaine). 

 

 

Entrée de ville « Route de 
Tours » 

 
Sur ce secteur, les aménagements à réaliser sont limités : 
¶ limitation des plantations hautes dans les prairies pour ne pas 

masquer les vues sur le coteau boisé et les éléments de 
patrimoine (les secteurs concernés sont sous maîtrise 
foncière communale) 

¶ valorisation de lôaire de repos existante avec pr®sentation des 
éléments patrimoniaux du coteau, 

¶ ouverture ponctuelle dans la haie existante ¨ lôouest de lôaire 
de repos, pour élargir les vues sur le coteau ouest et le centre 
historique 

4.3- Eviter lõimplantation dõam®nagements hors dõ®chelle en 
front de Loire 
Objectifs : maîtriser les volumes et implantations des bâtiments à 
implanter en front de Loire 

Actions : 
¶ limitation de la hauteur des bâtiments dans les zones 
dôactivit®s (12 m¯tres au fa´tage/acrot¯re) notamment celles 
présentes en bordure de la RD 952, 

¶ protection de certains points de vue remarquables par la 
définition de zones inconstructibles (entrée de ville « Route 
de Tours », vues depuis la RD 952 sur le coteau boisé, etc.) 

VALORISATION  DE LôENTREE DE VILLE  « ROUTE DE TOURS » 
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4.4- Préserver les belvédères et les points de vue remarquables 
Objectifs : préserver les vues lointaines et panoramiques les plus 
remarquables du territoire 

Actions : 
¶ ¨ lô®chelle du territoire, les vues les plus remarquables sur la 
Loire sont celles offertes depuis la pile romaine ¨ lôest de la 
commune. Ces vues sont préservées par la définition de zones 
inconstructibles aux abords de la pile. 

 
4.5ð Concilier nouvelles constructions et patrimoine ligérien 
Objectifs : sôappuyer sur les caract®ristiques traditionnelles du b©ti 
ligérien dans le cadre des nouveaux projets tout en promouvant 
lôarchitecture contemporaine. 

Actions : 
¶ le r¯glement de chaque zone sôappuie sur les sp®cificit®s et la 

sensibilité de chaque zone pour définir des règles permettant 
dôassurer lôinsertion des nouvelles constructions dans leur 
environnement : 

- article 6 et 7 concernant lôimplantation des constructions 
(principes dôimplantation plus stricts dans la zone UA 
couvrant les secteurs historiques de la commune), 
- article 11 relatif ¨ lôaspect ext®rieur des constructions. 

¶ ouverture r¯glementaire en faveur de lôarchitecture 
contemporaine dans lôarticle 11 de chaque zone, 

¶ prise en compte de lôarticle L. 111-6-2 du code de lôurbanisme 
permettant lôutilisation de mat®riaux ou de proc®d®s de 
construction favorisant la limitation de la consommation 
dô®nergie ou de ressources naturelles nonobstant les 
dispositions du PLU 

 
4.6- Insérer et requalifier les zones dõactivit®s 
Objectifs : mod®rer lôimpact paysager des sites dôactivit®s le plus 
souvent implantés le long des principaux axes de circulation 

 
Actions : 
¶ Mise en place dôune orientation dôam®nagement et de 
programmation sur la zone 1AUc r®serv®e pour lôextension de la 
zone Actiloire 

¶ principes dôam®nagement destin®s ¨ am®liorer la perception de 
lôentr®e de ville ç Route de la Loire è concern®e par un site 
dôactivit®s important (cf. ci-avant) 

¶ Principes dôint®gration paysag¯re de la zone de la Varenne de 
Grillemont et de sa perception de la RD 952 
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Depuis la RD 952, la perception de la zone de la Varenne de 
Grillemont varie suivant la position de lôobservateur : 

¶ depuis Langeais, les vues sur la zone 
sont masqu®es par la pr®sence dôune 
haie bocagère en bordure de la voie. 
Cette haie est protégée dans le cadre du 
P.L.U. au titre de lôarticle L. 123-1-5 III 2° 
du code de lôurbanisme. 

 
 
 
 

 
Haie masquant la zone de la Varenne de Grillemont depuis la RD 952 

 
¶ depuis Tours, lôabsence de v®g®tation en bord de voie offre des 

vues très ouvertes sur le paysage marqué en premier plan par 
les volumes dôactivit®s de la zone de la Varenne de Grillemont. 
Depuis Tours, lôint®gration paysag¯re de la zone doit sôorienter 
vers la cr®ation dô®crans v®g®taux ponctuels permettant 
dôint®grer les grands volumes sans masquer lôensemble des 
vues sur le coteau. 

Vue ouverte sur la zone de la Varenne de Grillemont depuis la RD 952 

Exemple de végétalisation de la lisière permettant de masquer les plus grands volumes dôactivit®s 

INTEGRATION PAYSAGERE  DE LA  ZONE DE LA  VARENNE DE GRILLEMONT  DEPUIS LA  RD 952 
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5- Réussir lõint®gration des nouveaux équipements Le projet 
urbain de Cinq Mars la Pile ne projette pas la création de grands 
®quipements dôinfrastructures tels quôenvisag®s par le plan de 
gestion : 
¶ Ouvrages de franchissement, 
¶ Voiries, 
¶ Réseaux aériens, 
¶ Eoliennes, 
¶ Energie solaire 

 

6- Valoriser les entrées et les axes de découvertes des sites 
Les actions en faveur de la valorisation et de lôam®lioration de la 
perception des sites depuis la RD 952 ont été exposés ci-avant. 

 

7- Organiser un tourisme durable préservant les valeurs 
paysagères et patrimoniales du site 
Objectifs : d®velopper lôoffre en h®bergement touristiques sur le 
territoire et la valorisation des sites en respectant les éléments 
identitaires du val de Loire 

Actions : 
¶ le Plan Local dôUrbanisme agit en faveur du d®veloppement de 
lôoffre en h®bergements touristique sur lôensemble du territoire 
tout en lôadaptant aux secteurs concern®s : 

- possibilit® de cr®ation dôh®bergements h¹teliers dans les 
zones urbaines (zones UA, UB et UC) qui doivent sôins®rer 
dans la trame bâtie existante, 
- reconnaissance du camping par une zone Nto adapté pour 
permettre son confortement, 
- possibilité de changement de destination pour un usage 
touristique (g´tes, etc.) de certains b©timents dôint®r°t 
patrimonial spécifiquement identifiés sur les plans de zonage. 

 

8- Favoriser lõappropriation des valeurs de 
lõinscription UNESCO par les acteurs du territoire 
En synth®tisant lôensemble de la probl®matique UNESCO sur le 
territoire communal et en déclinant les actions et mesures mises en 
îuvre dans le cadre du Plan Local dôUrbanisme pour prendre en 
compte les enjeux de lôinscription du Val de Loire au patrimoine 
mondial de lôhumanit®, cette orientation dôam®nagement et de 
programmation thématique se veut être un outil de sensibilisation à 
destination des élus et des autres acteurs du territoire (population, 
entreprises) et participe ¨ lôappropriation souhait®e par le plan de 
gestion. 
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9- Accompagner les décideurs par le conseil et une animation 
permanente 
Cette orientation nôa pas de traduction directe au sein du Plan 
Local dôUrbanisme. 
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Lôop®ration de renouvellement du cîur de bourg de Cinq Mars la Pile doit permettre de conforter la 
centralit® historique de Cinq Mars la Pile par le cr®ation dôun programme dôhabitat et dôactivit®s 
compatibles avec les contraintes et prescriptions fixées par le Plan de Prévention du Risque 
dôInondation. 

1- Principes dõorganisation et de programmation 
Lôop®ration conduite doit permettre : 
¶ le confortement du p¹le dôhabitat du centre-bourg à hauteur de 60 logements (programme sous 

réserve du respect des prescriptions du PPRI) dont au moins 20 logements locatifs sociaux, 
¶ le confortement du p¹le dôactivit®s et de commerces du centre-bourg, en profitant de lôattractivit® 

de la rue Nationale et de la halte ferroviaire). 
 

 

 

« R E N O U V E L L E M E N T D U C î U R D E B O U R G » 
( O A P - 1 ) 
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2- Principes de desserte 
Lôop®ration doit par ailleurs permettre de renforcer le maillage viaire et des d®placements doux dans le 
centre-bourg afin dôen accroitre la perm®abilit®. 

 

 
3- Morphologie urbaine 
Les immeubles cr®®s dans le cadre de lôop®ration respecteront un gabarit maximale équivalent à R+2 
(+attiques éventuels) de mani¯re ¨ sôins®rer dans la trame urbaine existante. 
Au niveau de la halte ferroviaire, la ou les constructions à réaliser prendront en compte les différences 
de niveaux existantes (rez-de-chaussée au niveau de la halte ferroviaire; R+1 ou R+2 au niveau de la 
voie au nord). 
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Le plateau urbanis® constitue le principal secteur de d®veloppement de lôhabitat sur la commune, 
compte tenu du risque dôinondation pr®sent dans la vall®e. 
Le d®veloppement de lôhabitat sur ce secteur sôinscrit, conform®ment aux orientations du Projet 
dôAm®nagement et de D®veloppement Durables, dans un projet dôam®nagement et de desserte global 
auquel chaque nouvelle opération urbaine doit concourir. 
Ce projet est synthétisé dans les schémas de synthèse ci-après : 

¶ en faveur dôun am®nagement mettant en avant la reconqu°te des espaces urbanis®s, 
¶ en faveur dôune am®lioration de la perm®abilit® du plateau. 

 

DÉVELOPPEMENT DE LõHABITAT SUR LE 

PLATEAU URBANISÉ 
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En sôappuyant sur ce projet dôam®nagement, chaque orientation dôam®nagement et de programmation 
ç sectoris®e è traduit les objectifs ¨ atteindre en termes de dôam®nagement et de programmation. 
El- les sont développées ci-après. 
Ces objectifs et les orientations qui en découlent sont adaptés en fonction des enjeux identifiés. 
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Le d®veloppement de la zone Actiloire doit permettre de conforter lôactivit® ®conomique sur la 
Communauté de communes Touraine-Nord-Ouest, en conformité avec les orientations du Schéma de 
Cohérence Territoriale du Nord-Ouest de la Touraine (zone structurante de niveau 1) par : 
¶ une extension à court, moyen et long terme pour le développement des activités artisanales, et 
industrielles ¨ lôest de la RD 34, dans la continuit® de la zone dôactivit®s existante (zones 1AUc et 
2AUc) 

¶ un potentiel de d®veloppement ¨ vocation commerciale ¨ long terme, ¨ lôouest de la RD 34 (zone 
2AUco). 

Le développement de cette zone sera progressif dans le temps au fur et à mesure des besoins générés 
par les demandes dôinstallations dôentreprises. 

Le pr®sent document pr®sente lôorientation dôam®nagement et de programmation mis en place sur la 
zone 1AUc localisée au nord de la zone Actiloire actuellement aménagée (cf. ci-après). 

D É V E L O P P E M E N T D E L A Z O N E A C T I L O I R E 

( O A P - 9 ) 
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Le site de lôancienne carri¯re est localis® dans la vall®e agricole, entre la voie SNCF et la RD 952, ¨ 
environ 1,5 km au sud du cîur historique de Cinq Mars la Pile. 
Suite ¨ la cessation de lôexploitation de la carri¯re, la commune a acquis le site afin de permettre sa 
valorisation à usage de loisirs et son ouverture au public. 

Caractéristiques du site : 
Le site de lôancienne carri¯re pr®sente un caract¯re naturel fort avec la pr®sence : 
¶ du plan dôeau, 
¶ dôun capital v®g®tal important et pr®sent sur et en pourtour du site. 

A proximité immédiate de la Loire, cet espace constitue une annexe du réservoir de biodiversité de la 
vallée de la Loire comme témoigne la présence de nombreux oiseaux. 
Une seule construction existe sur le site. Il sôagit dôune ancienne habitation aujourdôhui en ®tat de 
délabrement. 
Les vues sur le site sont concentr®es au niveau de la RD 952 o½ la pr®sence dôune v®g®tation plus ou 
moins continue le long de la voie cr®e des jeux dôouverture et de fermeture des vues sur le site. 

 

VALORISATION DU SITE DE LOISIRS DE 

LõANCIENNE CARRIÈRE ( O A P - 1 0 ) 


