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«Danderespectlesorientatiordéfinieparle projet'aménagemestt
de développememturablesjes orientationgl'aménagemert de
programmati@omprennedesdispositiorsortansurl’aménagement,
I'habitalestransportstlesdéplacements.
1.Encequiconcernéaménagemeigsorientationseuvendéfinites
actiongt opérationsécessairgsourmettreenvaleuf'environnement,
notammemgscontinuitédcologiquekspaysagedesentréeslevilles
et le patrimoinduttercontrel'insalubritégermettrée renouvellement
urbairetassureledéveloppemetitlacommunéllepeuverfavoriser
la mixit&fonctionnellen prévoyamju'encasde réalisatiod'opérations
d'aménagemens constructioou de réhabilitationn pourcentagae
cesopérationsstdestiné laréalisatiodecommerces.

Elles peuventcomporteun échéancieprévisionneade I'ouverture
I'urbanisatiateszonesa urbaniseetdelaréalisatiodeséquipements
correspondants.
Ellespeuvenportesurdesquartiersudessecteura mettresnvaleur,
réhabiliterestructuremuaménager.
Ellegpeuvenprendréaformaleschémad'aménagemestpréciseles
principalesaractéristiqudesvoiestespacepublics( ¢ ) &
(extraitlel 6 alr.1231ddueodedel ur bani s me)

En cohérence avec les Orientations Générales du Projet
ddoAm®nagement et de D®vel oppem
doAmM®nagement et de Programmat.i
collectivité souhaite mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménageres quartiers ou des secteurs de son territoire.

Les actions et orientations ainsi édictées se superposent avec les
regles édictées au réglement sur les mémes quartiers ou secteurs et
les complétent.

Ell es doivent permettre de guid
dans | e cadre de | a mise en 1 u\
sur certains secteurs spécifigues que sur certaines thématiques
particuliéres.

LES ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION DE CINQ MARS LA PILE
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PRISE EN COMPTE ET VALORISATIONDUVALDE
LOIRE UNESCO

Le Val de Loire est inscrit sur la Liste du patrimoine mondial de 'UNESCC
depuis le 30 novembre 2000.

L6inscription concerne sp®cifiaqu
engénéral entre les deux coteaux le bordant-siexlailg(45) a
ChalonnesurLoire (49) sur une longueur de 280 km et pres de 800 km2.

PRESENTATION DU VAL
DE LOIRE UNESCO

Source vadeloire.org

Pour figurer sur la Liste du patrimoine mondial, les sites doivent avoir
une valeur universelle exceptionnelle et satisfaire a au moins un des dix
critéres de sélection.
Le Val de Loire r®pond ©° 3 des 1
1 Représentanchefd 6 i udugémiecréateuhumain
1 Témoigned 6 échanged 6 i n f lcansdérabkpendant
une période donnée ou dans une aire culturelle déterminée, sur le

d®vel oppement de | 6architectul
monumentaux, de la planification des villes ou de la création de
paysages

T Offrirun exempleéminentd & dype de constructionou
d 6 e n s archikettwralbu technologiqueou de paysage
il lustrant une ou des p®riodes

MoDIFICATION N°1 DU P.L.U. - CINQ MARS LA PILE - ORIENTATIONS D& MENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 5



La Valeur Universelle Exceptionnelle du val de Loire réunit les éléments
typiques et spécifiques de son identité remarquable, ayant justifié son
LA VALEUR UNIVERSELLE i nscription sur |l a |iste du Patr
EXCEPTIONNELLE 7 Unmodéled 6 o r g a del § a sfaennésur
plusieurssiecles
- laLoiredeschateaugtdesjardins
Initialement éléments de défense, les chateaux sont
progressivement devenus des éléments de paysage,
admirés et offrant des vues sur le paysage environnant.

- unbatispécifique
1 va gl obal ement sborgani
identitaires :

Ila ville tournée vers la Loire (port, quais, cales, front
bati, chateau en surplomb)
1le village de bord de Loire, ouvert sur le fleuve,
Ile village en pied de coteau, qui jalonne les voies de
communication.
Ces différentes formes reproduisent les mémes
architectures, organisations, matériaux de constructions
assurant une forte homogénéité au « modéle ligérien ».

1 Despaysagesaconnégarlesactivitéséconomiques
Le val de Loire fut un axe de développement économique
primordial, qui a justifi® nol
du fleuve tant pour favoriser les échanges (ports, cales, quais,
ponts), que pour se protéger des crues (digues).
Léactivit® agricole a ®gal eme
paysage (vignoble, prairie, cultures maraichéres).

1 Unfleuveayantconservde caractéraenaturelquienfaitsa
beauté
La Loire constitue désormais un habitat protégé, refuge pour la
faune, qui offre des paysages naturels préservés et changeants
au gré des fluctuations du fleuve.

Le plan de gestion est destiné a constit@@&remiecommuna

LE PLAN DE GESTION tous les acteurs du territoire, pour une gestion partagée de ce site et
POUR LE VAL DE LOIRE précise comment protéger et valoriser la Valeur Universelle
PATRIMOINE MONDIAL Exceptionnelle du Val de Loire.
Il a été adoptée le 15 novembre 2012 par le préfet de la Région Centre
aprés concertation auprés des collectivités concernées.
Le plan de gestion compgeradirevolets:
1 la valeur universelle exceptionneft@malisation des

éléments patrimoniaux et paysagers, constitutifs de

| 6i deéursitei t @y an't justifi® |1 06ins

Patrimoine Mondial ;
1 les menacesnalysedesrisquesd 6 i m puaceptitdes
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doal t ®r er ou de porter attei
exceptionnelle ;

T un plan dbéactions, <cibl® sur
de la gestion du territoire, visant la protection et la valorisation
de la VUE, organisé selon 9 orientations majeures, déclinées en
propositions dobdactions ;

T | es engagement s adiensdudofdinat , re(
decompétencspécifiqualel 6 £ttc@amprenant notamment
l a mise en Tuvre de protectio

territoriales les plus emblématiques. Le plan de gestion permet
de proposer pour chaque théme concerné (patrimoine
architectural, urbanisme, agriculture, infrasteigture d e s
orientations des objectifs et des actions destinées a garantir la
préservation de la qualité et de la spécificité des paysages du
Val de Loire (la Valeur Universelle Exceptionnelle). Il doit étre
désormaisis eni u v paechaqueacteurdu périmes,

dans ses propres domaines de
dans ses actions quotidiennes autant que dans ses actions a
caractére plus exceptionnel.

La commune de Cing Mars la Pile est intégrée dans le périmeétre inscrit
CINQMARS LA PILE au patri moine mondi al de | 6 UN:
DANS LE VAL DE LOIRE gl obal ement sur l a commune | des
sommet du coteau nord de la Loire.
A ce périmetre est adjointe une d4aropen » pour permettre de
pr ®server des espaces dbéapproch
Universelle Exceptionnelle. Cette zone agit comme un écrin de
protection pour le bien inscrit.

UNESCO

Carte du périmétre inscrit sur Cing-Mars-La-Pile

Légende :

Bien "Val de Loire" inscrit sur la liste
du patrimoine mondial de 'TUNESCO

CINQ-MARS:LA-PIIE

Zone tampon du bien inscrit

Selon les données Corine Land Cover 2006 :
Territoires artificialisés

Foréts et milieux semi-naturels

Echelle : 1/100 000

Fond IGN BD Carto et Route 500 ©
Données Ministére de la Culture

et de la Communication

modifiées par la DREAL Centre
Corine Land Cover 2006
Document réalisé en avril 2010
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En sdappuyant sur l es 9 orient a

LES ACTIONS EN FAVEUR g g?f |t Ie ° neSx pn(])lssee SI eesn E)nle 2 E ? e g ? nmsi slee<
DU VAL DE LOIRE doUr bani sme pour assur e$COlea pr ®s
UNESCO de sa valeur universelle exceptionnelle. Ces mesures peuvent résulter
soit de | 6application des docume

Tuvre doéoorientations dbébam®nageme
« sectorisées » sur certaines portions du territoire communale.
Ensemble, ces mesures doivent constituer :

Tl e guide dbébactions des ®l|l us a

pr ®servation de | 6unit® et de |
la commune,

fune synth se des moyens mis en
doUr bani sme dans | e cadre du pl

1 un outil de sensibilisation et de discussion a destination des porteurs
de projets sur la commune.

NB: certainesrientatiorduplandegestiosontsandiendirecavec

lePlanLocatl 6 Ur b &llessostappeléestaprésangoutefois

trouvede traductiodirectedansles documentseglementaireki

P.L.U.

1- Préserver et valoriser le patrimoine et les espaces
remarquables

1.1 Préservetle patrimoinebatiligérien

Obijectifs agir en faveur de la préservation des caractéristiques
architecturales (matériaux, architecture) et urbaines (front bati)
remarquables dans le val de Loire

Actions
Tfdans | a zone UA couvrant |l a st
sur la commune au pied du coteau, le réeglement définit des regles
spécifiques :
-concernant | 6aspect ext ®ri eul

pour assurer la réhabilitation du bati ancien tout en respectant
ses caractéristiques (facades, toitures) et en
-concernant | 6i mpl antation des
voies et emprises publiques (article 6) en imposant la
conservation du front bati (par le biais des constructions ou des
clétures)

-concernant | 6i mpl antation des:s
| i mites s®paratives (article
constructions en bordure de voie sur au moins une limite
séparative.

Tl a protection du patrimoine bOt
permis de d®mol ir sur | 6ensemb
conformément a la délibération du Conseil Municipal en date du 7
novembre 2007.
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1.2 Aménageenconservant & e deplieuix t

Objectifsprendre en compte le cadre paysager et patrimonial dans

|l equel doivent so6ins®rer | es no
Actions: prise en compte des caractéristiques paysageres et
urbaines des sites a aménager ou a urbaniser localisés dans le val
mais également sur le plaiefatkapres).

1.3 Restaureetenentretenitesouvragediésalanavigation

Objectifs préserver les éléments du bord du fleuve, témoins de

| 6hi stoire de |l a navigation | i
de la protection des habitants contre les crues (levées).

Actions le bourg de Cing Mars la Pile est implanté au pied du
coteau et ° | 6®cart du fl euve.
avec | a Loire comme en t ®moi gne
la commune.

Le bourg est par ailleurs protégé des crues par la levée (RD952)
dont | 6entretien est -@loseur ® par

1.4 Ouvrirlaville surle fleuveetvalorisedes espacegpublics
enborddelLoire

Objectifs intégrer le fleuve comme un élément a part entiere du
décor des villes et villages.

Actions © | 6®cart de |l a Loire dont
voie ferrée et de la RD 952, le bourg de Cing Mars la Pile a
développé peu de relations avec le fleuve et la vallée tant en termes
déorgani sation wurbaine e(ddee bou
fonctionnements (absence de liaisons douces entre le bourg et le
fleuve).

Afin de faciliter les liens vers la vallée et sa dédauverte,
communemise sur | 8 a m®n adg simeenitd anci enne
carrieredansla valléecommeélémentd 6 at t mpaucld i vi t ®
promenadetlesloisirsdela populatiordu bourg.

Dans un souci de développer les liaisons douces avec la vallée
(notamment vers les terrains de sports existants et le site de loisirs
de | 6ancienne carri re), un emq

Cf. ci-apres

« Aménagement et
valorisation du site de
I'ancienne carriére (OAP-11) »

1.5 Préservete réservoiret le corridorbiologiqueconstitué
parlaLoire

Objectifs prendre en compte et préserver la grande qualité
environnementale du val de Loire et de ses annexes

Actions

1 la vallée de la Loire et les autres éléments majeurs rattachés a
la Trame Verte et Bleue sont intégrés dans un zonage naturel
protecteur établissant une distinction entre :

- la zone Npl de protection stricte des ensembles
ecologiques rattachés au réseau NATURA 2000 lgrvallée de
Loire, du Breuil et du ruisseau des Agneaux) encadrant strictement
toute possibilité de nouvelles constructions,
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- lazoneNp2de protection des autres milieux naturels et
forestiers permettant quelqgues aménagements liés
not amment ~ | 6exploitation f

2- Maintenites paysage®uvertsduvaletlesvuessurla

Loire

2.1 Préserverles paysagesjardinés liées aux cultures
spécialisées

Objectifs préserver les activités agricoles spécialisées qui ont
construit un paysage jardiné dans la vallée

Actions

qTafin de p®renniser | 6activit®
| 6activit® horticole pr®sente
place uneoneagricoleAréservée pour le développement des
activités agricoles.

Il est toutefois rappel ® que | e

les pratiques agricoles exercées sur le territoire communal et sur

leurs éventuelles évolutions.

2.2 Maintenites paysagewiticoles

Objectifs préserver le patrimoine viticole (y compris non planté)
repr ®sent® par | es appell ati ons
territoire en les préservant des extensions urbaines.

Actions une portion des secteurs AOC identifiés sur le territoire de

l a commune a doéores et d®j ®
précédentes opérations urbaines.

Dans le cadre du projet urbain,-@¢hems des espaces de
densification de la zone actuellement urbanisée, le P.L.U. exclut
tout développement urbain (habitat ou activités économiques) sur
des secteurs AOC, méme non plantés.

2.3 Eviterlafermeturalespaysagesiu valenmaintenantles
prairiesalluviales

Objectifs | i mi ter | es occupations d
vues et le paysage de la vallée et notamment les peupleraies.

Actions | e P. L. U. néest pas susce,|
agricoles et sur les plantations réalisées dans la vallée.

Pour autantles élus souhaitentque les plantations de
peupleraiese se développenpas davantagadansla vallée

afinde ne pascontribuera la fermeturedesvuestantversle
fleuvequeversle coteau.
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2.4 Conciliegrandescultureset paysagele qualité

Objectifs pr ®server | 6®chell e humai
en | imitant | e ph®nom ne dbext
disparition de la trame bocagere.

Actions: dans le val, la trame boisée et bocagere la plus
remarquable est localisée au sud de la RD 952, au bord du fleuve.
Elle est intégrée dans une zone Npl qui garantit la stricte

i nconstructibilit® de ce sect
construction.
Parall | ement i est d®ci d® de

protection supplémentaire sur cette trame végétale afin de
permettre son évolution et notamment, au gré des opportunités, la
cr®ation doébouvertures ponctuell

2.5 Intégredes batimentsagricoles
Objectifs veil l er “ | 6int®gration d
les plus grands) dans le paysage du val de Loire

Actions
1 le reglement du P.L.U. et notamment de sa zone A, définit des
r gles relatives 7 | 6aspect |

constructions agricoles tout en prenant en compte les besoins et
contraintes liées a cette activité.

3- Maitriset 6 ®t aurbaime n t

3.k Eviterlesextensionsurbainediffuses

Objectifs l i miter | 6®t i rement des
atteinte au paysage ligérien en en modifiant la structure.

Actions
1 le projet urbain met en avant une volonté de reconquéte des
espaces disponibles 7 | 6int®ri

Ainsi, pour répondre aux besoins en habitat sur la commune
durant les 10 prochaines années, prés des deux tiers des
nouveaux logee nt s seront r ®al i s®es
construite (densification ou renouvellement urbain).
fpour | e secteur dbéextension (z
fait le choix de la continuité urbaine afin de ne pas créer de
nouveaux ¢ points dbéappel e b¢c
1 Sur le secteur de la Becelliere, le projet prend en compte les
projets en cours, qui tendent a relier les entités construites entre
la vallée du Breuil et la Houbellerie.

3.2Eviterl 6 u r b adedflanesé¢tdeshautsdu coteau

Objectifs protéger les abords des coteaux qui constituent un
® ®ment fort de | 6identit® du Vv
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Actions

Tl e projet urbain se d®veloppe
actuels de la commune ou dans leur continuité en évitant les
flancs et les hauts du coteau de la Loire. Une portion du plateau
agricole ouvert, entre éd e ciu
Houbellerie/Roberges/Becelliere est par ailleurs rendu
strictement inconstructible par un zonage Ap.

fafin de pr®server | 6identit® b
les boisements existants sont protégés au titre des Espaces
Boisés Classés pour en garantir la conservation mais également
la reconstitution (rupture dans la continuité boisée face aux
batments militaires au sommet de la créte).

3.3 Maintenites coupuresvertesentreles zonesurbaines
Objectifs proscrire un ®tirement |
a relier entre eux les podles urbains existants.

Actions
1 Le P.L.U. de Cing Mars la Pile affirme et pérennise un certain
nombre de coupures vertes :

-avec Langeai s, par | 6incons
Np2) de la vallée du ruisseau des Agneaux. Le P.L.U. prend
toutefois en compte | 6®vol ut
vallée,

- par la préservation de la coupure agricole et paysagere
(zone A) entre le secteur du Buisson et le secteur des Blais,
-par |l a conservation de | 6al't
séquences végétales et les séquences baties le long du
coteau (alternance entre zones urbaines et zones naturelles
de protection) :
§ la Roche,
§ la portion plus végétale entre la Roche et la
Simonniére,
§ le bourg en préservant les caractéristiques urbaines
existantes et son double alignement bati,
§ la zone de mise en valeur du coteau au niveau de la
Fariniére,
§ le coteau bati de la rue Paul Louis Courier percu a
travers le linéaire végétal le long de la RD 952.

3.4 Préserveleslisiéresboiséesdesforétsdeterrasse

Objectifs: garantir une protectionpermettantd 6 ®vla t e r

défrichement de ces lisiéres, qui seraient susceptibles de modifier

la composition paysagere existante.

Actions :

1 la lisiere boisée existante ou a reconstituer est protégé au titre
des Espaces Boisés Clagsksiavant).
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4- Organisete développementrbain

4.1 Intégredes nouveawquartiersalatrameligérienne

traditionnelle

Objectifsen prenant en compte la forte pression urbaine, veiller a

| 6i nsertion des nouveaux quart:.

ligérienne
Cf. ci-aprés Actions : .
Secteurs d’habitat T pour chaque nouveau quartier
(OAP-12 OAP-8) d®vel oppe des orientations

programmation permettant doéas
guartiers dans la trame existante (trame viaire, densité, etc.)
fdans | e <ciur hi storique, | 6or
programmation ¢ Renouvd) |l emen
prend en compte les enjeux patrimoniaux et de desserte en
pr ®s ence mais ®gal ement ceux |

4.2 Aménagelesespacegublicsurbains
Objectifs: engager les actions destinées a permettre la

requalification des espaces p®r
de ville, etc.) pour les insérer au mieux dans le paysage du val de
Loire.

Actions :

1 comme évoquédcie s s u s, | 6am®nagement
guartiers doéhabitat a ®t® p
doam®nagement et de programm
a garantir la perméabilité entre les différentes opérations et
une optimisation de leusrgadl constructible.

1 maitrise des clotures dans les secteurs historiques (zone UA
-article 11)

1 concernant les entrées de vikssdécidéde définirdes
principes d 6 a m® n a girapheg adestinés soit a
améliorerla perceptionde | & e nde vill@ esoit sa
valorisation.

AMENAGEMENT DE LGENTREE DE VILLE « RUE DE LA LOIRE »

. N Depuis | a RD 952, | 6en
> N . ~ Mars la Pile au niveau de la rue de la Loire
T est marqu®e par |l a pr®

Bonna Sabla, dont les batiments et activités

sont i mplant ®es de par

- de la Loire.

. Cette entrée de ville est fortement marquée

par | 6activit® pr®sent
1 les abords de la voie sont hétérogénes

hétérogénéité des clotures, des
matériaux des
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batiments, etc.

E 1 les réseaux aériens sont fortement
présents,

1 les accotements et trottoirs présentes
un aspect dégradé.

A noter cependant la présence de quelques

®l ®ments doéint ®r °t

1 Le fond de perspective de la rue de la
Loire marquée par le coteau boisé
(parc de la mairie)

1 les abords végétalisés (poche

s « verte ») de la pépiniére implantée en

«RuedelaLoire» bordure de la rue de la Loire.

Sur ce secteur, |l es paprés ci pes
doi vent permettre, dans | e cad

| 6 e n tBoneag3ablad Gea m@dpereeptiedel 6 e det r ® e
villedepuigaruedelaLoire
- renforcement et mise en valeur du fond de perspective comme
¢ point dbéappel visuel €& de | ¢
-r®duction de | 06i mpact des bO
ponctuelle des abords des voies et des batiments,
- amélioration des abords de la voie : enfouissement des
réseaux et requalification des candélabres, remplacement
progressif et homogénéisation des clétures.

Exemple de végeétalisation limitant | 6 i mges ftiments en entrée de ville
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VALORISATION DE L&ENTREE DE VILLE « ROUTE DE TOURS »

Léentr®e de ville depuis | a ro
qualité patrimoniale et paysagere en offrant des vues ouvertes et
remarquables sur le coteau boisé et le grand patrimoine (chateau
de la Fariniere, pile romaine).

Entréaleville« Routade
Tours»

Sur ce secteur, les aménagements a réaliser sont limités :

1 limitation des plantations hautes dans les prairies pour ne pas
masquer les vues sur le coteau boisé et les éléments de
patrimoine (les secteurs concernés sont sous maitrise
fonciéere communale)

T valorisation de | 6aire de refg
éléments patrimoniaux du coteau,

Tfouverture ponctuell e dans | a
de repos, pour élargir les vues sur le coteau ouest et le centre
historique

43 Eviterl 8i mpl daha m®n agesdéem®tcedne | | e
frontdeLoire

Objectifs maitriser les volumes et implantations des batiments a
implanter en front de Loire

Actions :

1 limitation de la hauteur des béatiments dans les zones
déactivit®s (12 m tres au fa
présentes en bordure de la RD 952,

1 protection de certains points de vue remarquables par la
définition de zones inconstructibles (entrée de ville « Route
de Tours », vues depuis la RD 952 sur le coteau boisé, etc.)
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4.4 Préservelesbelvédérestlespointsdevueremarquables
Objectifs préserver les vues lointaines et panoramiques les plus
remarquables du territoire

Actions

[ | 6®chell e du territoire, | e
Loire sont celles offertes de
commune. Ces vues sont préservées par la définition de zones
inconstructibles aux abords de la pile.

4.5 Conciliemouvellesconstructionset patrimoindigérien

Objectifs soO6appuyer sur | es caract®
ligérien dans le cadre des nouveaux projets tout en promouvant

| 6architecture contemporaine.

Actions
T1le r glement de chaque zone s
sensibilité de chaque zone pour définir des régles permettant
ddassurer l i nsertion des no
environnement :
-article 6 et 7 concernant I
(principes doi mpl antati on p |
couvrant les secteurs historiques de la commune),

-article 11 relatif ° | 6aspec
fouverture r gl ementaire en
contemporaine dans | 6article 1
T prise en comp62 due cdoddae tde |l led L
per mettant  Gutilisation de

construction favorisant la limitation de la consommation
do®nergi e ou de ressources
dispositions du PLU

4.6 Inséreretrequalifieteszonesd 6 act i vi t ®s
Objectifs mod®r er | 61 mpact paysager

Cf. ci-apres o souvent implantés le long des principaux axes de circulation
Extension de la zone Actiloire
(O2RS Actions
T Mi se en pl ace ddéune orient at
programmation sur | a zone 1AUc

zone Actiloire

T principes déam®nagement destir
| 6entr®e de ville ¢ Route de
doéact i vi(tf@avani) mport ant

T Principes doéint®gration paysaf
Grillemont et de sa perception de la RD 952
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INTEGRATION PAYSAGERE DE LA ZONE DE LA VARENNE DE GRILLEMONT DEPUIS LA RD 952

Depuis la RD 952, la perception de la zone de la Varenne de

Grill emont varie suivant | a pos
- 1 depuis Langeais, les vues sur la zone
sont masqu®es par | a

haie bocagére en bordure de la voie.
Cette haie est protégée dans le cadre du
P.L.U. au ti-5le° de 1 06
“du code de | 6urbanism

HaiemasquariazonedeIaVarenneIeGriIIemoruepuiRD952

fdepuis Tours, | 6absence de v ®c
vues trés ouvertes sur le paysage marqué en premier plan par

|l es volumes dodéactivit®s de | a
Depuis Tours, | 6int®gration pae
voe s |l a cr®ation dbé®crans v~®g®t
déint®grer | es grands vol umes

vues sur le coteau.
VueouvertsurlazonedelaVarennédeGrillemorttepuida RD952

ExempldevégétalisatiaﬂelaIisiérmérfnettamtemasuelesplusgrandS/olumesl bactivit®s
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5-Réussil 6 i nt @gnoweaainéguipementse projet
urbain de Cing Mars la Pile ne projette pas la création de grands
®qui pements doéinfrastructures t
gestion :
1 Ouvrages de franchissement,
Voiries,
Réseaux aériens,
Eoliennes,

f
1
1
1 Energie solaire

6- Valorisetesentréestlesaxesdedécouverteslessites

Lesactiongnfaveudelavalorisatioetdel 6 a m®Hddlaor at i on
perceptiodessitesdepuida RD952ontétéexposésiavant.

7- Organiseuntourismedurablepréservantesvaleurs
paysageresgtpatrimonialeslu site

Objectifs d®vel opper | 6offre en h®l
territoire et la valorisation des sites en respectant les éléments
identitaires du val de Loire

Actions
171 e PI
| 6of f

a cal déoUr bani sme agi |
r h®bergements tour.
tout e I adaptant aux secteur
-possibilit® de cr®ation doéht
zones urbaines (zones UA, UuB
dans la trame batie existante,
- reconnaissance du camping par une zone Nto adapté pour
permettre son confortement,
- possibilité de changement de destination pour un usage
touristique (g tes, etc.) d
patrimonial spécifiguement identifiés sur les plans de zonage.

0
n
0

8- Favoriser | appr op des avalewsn de

| 61 n s ONEBQ@@ariepanteursduterritoire

En synt h®ti sant | 6ensembl e de

territoire communal et en déclinant les actions et mesures mises en
Tuvre dans | e cadre du Plan Lo
compte |l es enjeux de | dinscrip
mondi al de | 6humanit ®, cette ¢

programmation thématique se veut étre un outil de sensibilisation a
destination des élus et des autres acteurs du territoire (population,
entreprises) et partilecplapde ~ | 0
gestion.
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9- Accompagnédesdécideurgarle conseiletuneanimation

permanente
Cetteorientation @pasde traductiodirecteauseinduPlan
Local doUr bani s me.
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« RENOUVELLEMENTDU Ci URDE BOURG»
(OAP-1)

Léop®ration de renouvellement du ciur de bo
centralit® historique de Cing Mars |l a Pile
compatibles avec les contraintes et prescriptionsafixéeRBlagn de Prévention du Risque

dél nondati on.

1- Principesd 6 o r g a etdepragtamroation
Léop®ration conduite doit permettre

11 e confortement -oburgdphhuteara@bdement{pragmmmedaus c e nt |
réserve du respect des prescriptions du PRRIlnddm20logementdocatifssociaux,
l e confortement du ptlebadaddragitient ®sofeitt admet
de la rue Nationale et de la halte ferroviaire).

=

Opération mixte habitat/tertiaire
Opération habitat/stationnement

Parc public/stationnement

Préservation des vues sur I'église
et le chateau
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2- Principesdedesserte
Léop®ration doit par ailleurs permettre de r
centrbour g afin ddében accroitre |l a perm®abilit®

\

6 Voirie structurante

=l Voirie secondaire
Voirie tertiaire

DOEGHE Liaison douce

//" %5
2

3- Morphologiarbaine

Les i mmeubles cr ®®s dans gdbaimaxendle€gaivakkraR426 o p ®r a
(+attiqgueventuelsfi e mani re ° sdéins®rer dans |l a tram
Au niveau de la halte ferroviaire, la ou les constructions a réaliser prendront en compte les différel
de niveaux existantes-@@zhaussée au niveau de la halte ferroviaire; R+1 ou R+2 au niveau de la
voie au nord).
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DEVELOPPEHMITDELGHABITABURLE
PLATEAWRBANISE

Le plateau wurbanis® constitue | e principal
compte tenu du risque ddéinondation pr ®sent d
Le d®vel oppement de | 6habitat sur ce secte
doAm®nagement et de D®vel oppement Durabl es,

auquel chaque nouvelle opération urbaine doit concourir.

Ce projet est synthétisé dans les schémas de syajitese Ci
Ten faveur doéun am®nagement mettant en aval
Ten faveur dobéune am®lioration de | a per m®al

Rrincipes|diorganisationletldeldéveloppement delijhabitatisurllalpiateau]
A Z o\ : "" \

1 1 = ’ \

Higt
o 1 Préserver Pidentité végétale du plateau

Boisement a préserver
= Haie a préserver

- . 2 2
~ Coupure agricole et paysagére préserver
eeee Lisiére urbaine a végétaliser
Conforter le plateau urbanisé

Optimisation des vides intra-urbains
Opération de renouvellement urbain pour permettre la création
d'une centralité du plateau (habitat/commerces/équipements)

D Développement en extension de la zone agglomérée

R EEZCEEN. .
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Améliorationide lalpermeabilitédu plateau 8

,

I Voie primaire

wen Voie secondaire

= == = \oie tertiaire existante ou a créer
Liaison douce a préserver ou conforter

o Acces existant sur la RD 34

o Nouvel accés a créer sur la RD 34 s

‘\i
En sbébappuyant sur ce projet doéam®nagement, ¢
¢ sectoris®e e traduit |l es objectifs 7 attei

E} les sont développéeapmies.
Ces objectifs et les orientations qui en découlent sont adaptés en fonction des enjeux identifiés.
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DEVELOPPEMENT DE LA ZONE ACTILOIRE
(OAP-9)

Le d®veloppement de | a zone Actiloire doit
Communauté de communes Todlaig®uest, en conformité avec les orientations du Schéma de
Cohérence Territoriale du-Qass$t de la Touraine (zone struetdeaniveau 1) par :

1 une extension a court, moyen et long terme pour le développement des activités artisanales

industrielles © | 06est de | a RD 34, dans | :
2AUc)
fun potentiel de d®veloppement ~ vocation ¢
2AUco).
Le développement de cette zone sera progressif dans le temps au fur et a mesure des besoins gér
par | es demandes doéinstallations dbéentrepris
Le pr®sent document pr ®sente | 6orientation

zone 1AUc localisée au nord de la zone Actiloire actuellemer{thorépeese
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VALORISAONDU SITEDELOISIR®E
LANCIENNEARRIEREOAP-10)

Le site de | 6éancienne carri re est |l ocalis®
environ 1,5 km au sud du ciur historique de
Suite " |l a cessation de | 6exploitation de | a
valorisation a usage de loisirs et son ouverture au public.
Caractéristiquedu site:
Le site de | 6ancienne carri re pr®sente un c
T du plan dbéeau,
T débun capital v®g®tal i mportant et pr ®sent

A proximité immédiate de la Loire, cet espace constitue une annexe du réservoir de biodiversité de
vallée de la Loire comme témoigne la présence de hombreux oiseaux.

Une seule construction existe sur | e site. I
délabrement.

Les vues sur | e site sont concentr®es au ni v
moins continue | e long de | a voie cr®e des |
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