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Conseil municipal du 01 octobre 2025 Ne de feuillet
DEPARTEMENT Commune de plus
INDRE & LOIRE COMMUNE DE de 3 500 habitants

CINQ-MARS-LA-PILE

Effectif Iégal du Conseil E,XTR}?\IT DU REGISTRE DES
Municipal : 27 DELIBERATIONS DU CONSEIL
Nombre @i';:ohéeiltérs en MUN,ICIPAL DE CINQ-MARS-LA-PILE
o . SEANCE DU 01 OCTOBRE 2025
Présents : 20

el

ARRONDISSEMENT
CHINON

L'an deux mille vingt-cing, le premier octobre a dix-neuf heures, le Conseil municipal de la Commune de
CINQ-MARS-LA-PILE, légalement convoqué le vingt-quatre septembre deux mille vingt-cing en
application des articles L2121-10 et L2121-11 du Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT),
s'est réuni en session ordinaire a la Mairie, sous la présidence de Madame Sylvie POINTREAU, Maire.

Présents dans l'ordre du tableau : Sylvie POINTREAU, Maire ; Patrick JARRY, 1° adjoint ;
Soléne VELUDO-PLOQUIN, 2™ adjointe ; Fabienne GELLENONCOURT, 4™ adjointe ; Alain BASTIE ;
Annie MALHOREAU ; Jérdme ROUSSELET ; Laurence BLONDEAU ; Christian LAGOUTTE ;
Frangoise HEROT ; Stéphane PELLETIER ; Christian GAUDIN : Cindy FRUCHART ; Elodie GILLET ;
Christian HEUDE ; Laure HIRAT ; Fanny SARRAZIN ; Johann DURAND ; Christiane BORDIER ;
Sandie LE GUELLEC,

lesquels forment la majorité des membres en exercice et peuvent déliberer valablement en exécution de
l'article L2121-7 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Absents excusés ayant donné pouvoir: Julien RATRON qui a donné pouvoir a
Fabienne GELLENONCOURT : Didier THEME qui a donné pouvoir a Sylvie POINTREAU ;
Sabine TESSIER qui a donné pouvoir a Annie MALHOREAU ; Carine PLUCHART qui a donné pouvoir a
Soléne VELUDO-PLOQUIN ; Johan GUERIN qui a donné pouvoir a Patrick JARRY : Gilles GACHOT qui
a donné pouvoir a Johann DURAND.

Absente excusée n’ayant pas donné pouvoir : Valérie POTIN.
Secrétaire de séance : Annie MALHOREAU.

9 - URBANISME — Approbation de la modification n°01 du PLU de CINQ-MARS-LA-PILE

1

EXPOSE

Madame le Maire donne la parole & Madame Soléne VELUDO-PLOQUIN qui rappelle que la procédure
de modification n°01 du PLU a été lancée afin :

- de mettre en place une orientation d'aménagement et de programmation sur le site de
I'ancienne discothéque,

- de modifier I'orientation d'aménagement et de programmation applicable sur le secteur des

Blais Nord,
- d'apporter quelques adaptations au réglement écrit,
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- de prendre en compte les obligations nées de la loi Climat et Résilience du 22 ao(t 2021
concernant la mise en place d’'une OAP relative a la mise en valeur des continuités écologiques et a la
mise en place d’'un échéancier prévisionnel d’ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser.

L'ensemble de ces adaptations était présenté et expliqué dans une notice de présentation jointe a la
présente délibération.

Le projet de modification n°01 du PLU a fait I'objet :

- d’'une délibération du Conseil municipal en date du 28 mars 2025 décidant de ne pas soumettre
la procédure de modification n°01 du PLU a évaluation environnementale, prise aprés avis conforme de
la Mission Régionale d’Autorité environnementale,

- d’'une notification aux Personnes Publiques Associées mentionnées aux articles L132-7 et
L132-9 du Code de I'Urbanisme.

La Commune a été destinataire :

e de l'avis de la DDT formulant les remarques suivantes :
» Pour 'OAP de l'ancienne discothéque, il conviendra, afin d'éviter tout refus de permis de
construire/d’aménager, de s’'assurer du bon fonctionnement de la station d'épuration de la Commune
avant le lancement des projets d'aménagement.
» Pour le secteur des Blais Nord, il est rappelé que I'urbanisation de cette zone entrainera de la
consommation d'espaces naturels agricoles et forestiers (ENAF) sachant que les objectifs de la
Commune sont de limiter ces consommations a 14,1 ha entre 2021 et 2031.
» Pour les modifications du réglement écrit, il est recommandé de consulter et tenir compte des
remarques des services de I'UDAP.
» Pour I'échéancier prévisionnel d'ouverture a I'urbanisation, il pourrait étre pertinent de revoir la
priorisation pour favoriser le secteur de I'ancienne discothéque (renouvellement urbain) préférable a la
zone en extension des Blais Nord.

e de l'avis de 'UDAP37 formulant les observations suivantes :
» Dans 'OAP de I'ancienne discothéque, il est demandé de reprendre la formulation autorisant la mise
en ceuvre d'architectures plus contemporaines notamment lorsque celles-ci doivent permettre
d’améliorer la performance énergétique des constructions. L'architecture doit s'inspirer de I'architecture
traditionnelle locale adaptée aux caractéristiques géographiques du territoire.
» Pour les éléments sur le végétal a préserver, il est recommandé de s'appuyer sur des especes
locales afin de ne pas conserver de potentielles haies monospécifiques de thuyas par exemple, qui
dénaturent le paysage et obstruent les vues. Une réflexion sur la plantation d'alignement d’arbres de la
RD34 pourrait étre envisagée.
» Dans 'OAP des Blais Nord, les mémes principes de qualité architecturale que ceux de 'OAP de
I'ancienne discothéque doivent étre rappelés. Le réglement ne doit pas faire référence a I'acrotére qui
tend a admettre des constructions a toit plat, typologie étrangére aux constructions traditionnelles
locales.
» Dans le réglement écrit, il convient de conserver le paragraphe destiné a assurer le respect des
immeubles existants en visant plus spécifiquement le bati ancien antérieur aux années 50.
» Dans le reglement écrit, la possibilité de pan de mur de couleur différente n’est pas une disposition
locale et correspond a un « effet de mode ». La couleur des enduits devrait prendre modele sur celles
des enduits anciens traditionnels. Le blanc, les gris ou teintes trop soutenues et non locales doivent étre
proscrites.
> Dans le réglement écrit, les toitures-terrasses doivent étre de taille limitée et autorisées a la seule
condition de venir articuler deux volumes couverts a deux pentes. Pour les annexes non accolées, le
dispositif doit étre autorisé seulement si la construction n’est pas visible de I'espace public.
» Dans le reglement écrit, les dispositions relatives aux clétures et aux dispositifs d'accompagnement
(portails, piliers, etc.) doivent étre revus et complétes.
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e de l'avis de la Chambre d’Agriculture qui n'a pas d'observation a émettre concernant le
dossier transmis.

e de 'avis favorable du Département d’Indre-et-Loire qui recommande de compléter, pour le
secteur de I'ancienne discothéque, par une analyse du trafic sur la RD34. De plus, la sécurisation des
entrées/sorties de cette nouvelle zone a urbaniser accessible depuis la RD34 nécessitera de classer
cette section routiére en agglomération et ceci jusqu’a la rue des Blais.

Les avis recus des Personnes Publiques Associées étaient joints au dossier d’enquéte publique.

- d'une enquéte publique qui s’est déroulée du 5 mai au 4 juin 2025 inclus. Durant cette enquéte
publique, 7 contributions ont été déposées :
» 5 contributions portant sur la mention d’une simple consultation du dossier d’enquéte publique ou
sur un sujet sans lien avec I'objet du dossier de modification n°01 soumis a enquéte publique,
» 1 observation demandant que le secteur de I'ancienne discothéque soit affecté a une zone
commerciale ou culturelle et une aire de jeux pour enfants,
» 1 observation portant sur 'inquiétude de I'augmentation du trafic sur le chemin de I'Hermitage suite a
l'urbanisation du secteur des Blais Nord.

La Commune a apporté des réponses aux observations formulées dans le cadre de son mémoire en
réponse au proces-verbal du commissaire-enquéteur.

Le commissaire-enquéteur a remis son rapport et ses conclusions motivées. Elles font état d'un avis
favorable sur le projet de modification n°01 du PLU de Cing-Mars-La-Pile.

Le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur sont mis a disposition du public en Mairie et sur
le site internet de la Commune pendant un an.

Il est ainsi proposé au Conseil municipal d’approuver la modification n°01 du PLU de Cing-Mars-La-Pile
telle qu'annexée a la présente délibération.

DECISION
LE CONSEIL MUNICIPAL,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L153-36 et L153-43 ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 6 juillet 2016 ;

Vu le schéma de cohérence territorial du Nord-Ouest de la Touraine approuvé le 22 mars 2022 ;

Vu l'arrété n°’AG 01-2025 de Mme le Maire en date du 6 janvier 2025 prescrivant la modification n°01 du
PLU ;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 28 mars 2025, prise aprés avis conforme de la
MRAe, décidant de ne pas soumettre la modification n°01 du PLU de Cing-Mars-La-Pile a évaluation
environnementale ;

Vu les avis des Personnes Publiques Associées joints au dossier d’enquéte publique ;

Vu l'arrété de Mme le Maire n°AG 02-2025 en date du 2 avril 2025 soumettant a enquéte publique le
projet de modification n°01 du PLU du 5 mai au 4 juin 2025 inclus ;

Vu les piéces du dossier de PLU soumises a I'enquéte publique ;

Vu le rapport d'enquéte publique et les conclusions motivées du commissaire-enquéteur et notamment
son avis favorable sans réserve ;

Considérant que le projet de modification n°01 du plan local d'urbanisme soumis a I'approbation du
Conseil municipal doit faire I'objet de modifications destinées a tenir compte des avis qui ont été joints
au dossier :

o Afin de tenir compte de l'avis du Département d'Indre-et-Loire, la notice de presentation est
complétée pour faire mention du trafic existant sur la RD34 (plus de 4100 véhicules/jour en
2024) ;

o Afin de tenir compte de I'avis de 'UDAP37 :
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Les OAP de l'ancienne discothéque et des Blais Nord sont complétées pour imposer que

« L'architecture des constructions s'inspirera des constructions traditionnelles du territoire en

termes de volumétrie et de teinte tout en permettant une ouverture vers la modernité lorsque

celle-ci doit permettre d'améliorer la performance énergétique et dés lors qu'elle contribue a

une valorisation urbaine et paysageére du site »,

L’OAP de I'ancienne discothéque précise que les plantations devront étre réalisées avec des

essences locales,

Le réglement écrit de la zone UB conserve un paragraphe relatif aux dispositions applicables

au bati ancien antérieur aux années 50 destiné a veiller au respect des éléements identitaires

de I'architecture du bati ancien,

Le reglement écrit des zones UB et 1AUh est complété :

* pour mentionner que les nouvelles clétures peuvent s’harmoniser avec les clétures
avoisinantes dés lors que celles-ci sont de qualité (murs, enduits, bois peint, etc.),

= pour indiquer qu'en limite séparative, les clétures opaques (murs pleins, panneaux non
ajourés, etc.) doivent étre limitées a un linéaire permettant de préserver l'intimité de
certains espaces extérieurs situés dans le prolongement de 'habitation (terrasses, etc.) ;

Apres avoir entendu I'expose du rapporteur,
Aprés en avoir délibéré, par un vote a main levée a 'unanimité des suffrages exprimés,

DECIDE d'approuver la modification n°01 du PLU de Cing-Mars-La-Pile telle qu'elle est annexée a la

présente,

AUTORISE Madame le Maire a signer tous les actes et a prendre toutes les dispositions nécessaires a
la mise en ceuvre de la présente délibération,

INDIQUE

e que le dossier du PLU est tenu a la disposition du public en Mairie de Cing-Mars-La-Pile aux
jours et heures habituels d'ouverture,

e que, conformément a l'article R153-21 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération fera

l'objet d'un affichage en Mairie durant un mois. Mention de cet affichage sera insérée en
caracteres apparents dans un journal diffusé dans le Département.

La

présente délibération fera également Il'objet d'une publication au recueil des actes

administratifs de la Commune et sur le Géoportail de l'urbanisme. Enfin, la délibération,
accompagnée du dossier de PLU approuvé, sera transmise en Préfecture au titre du contrdle de
légalité,

e que la présente délibération produira ses effets juridiques a compter de sa réception par le Préfet
et aprés I'accomplissement de la derniére des mesures de publicité (premier jour de |'affichage
en Mairie, insertion dans un journal, publication sur le Géoportail de I'urbanisme).

Certifié exécutoire compte-tenu

de la transmission/télétransmission

en Sous-préfecture de Chinonle = (0¥ 2925
et de la publication/affichage le

Le Maire,

Fait et délibéré les jour, mois et an ci-dessus.
Pour extrait conforme.
Sylvie POINTREAU

vl

=7 057, 2025
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DEPARTEMENT OINORE-EV-LOIRE
Arrété du Maire URB — 15/2017

f” : Mise a jour n°4 du Plan Local d’Urbanisme de Cing-Mars-
- La-Pile — Création des Périmétres de Protection Modifiés

autour du Chéateau de la Roche-Musset, de I'Ancien chaleau

— de Cing-Mars, du chateau de la Fariniére, de I'Eglise Saint-
—— —_— Medard et de la Pile de Cing-Mars sur le territoire de la

Commune de Cing-Mars-La-Pile

Le Maire de la Commune de Cing-Mars-La-Pile ;

Vu le Code de I'urbanisme;

Vu le Code de I'environnement;
Vu larrété préfectoral du 10/052017 portant création des Périmétres de Protection Medifiés

autour du Chateau de la Roche-Musset, de I'Ancien chéteau de Cing-Mars, du chateau de la
Fariniere, de I'Eglise Saint-Médard et de la Pile de Cing-Mars sur le territoire de la Commune de

Cing-Mars-La-Pile ;
Vu le Plan Local d'urbanisme approuvé par délibération du conseil municipal du 6 juillet 2016

approuvant et les arrétés de mise a jour n°1, 2 et 3 qui s'y raitachent;
Considérant que le Plan Local d'urbanisme a revétu un caractére exécutoire le 11 aoit 2016 ;

Considérant que par arrété préfectoral susvisé, Monsieur le Préfet d'indre-ef-Loire a crée des
Périmetres de Protection Modifiés autour du Chateau de la Roche-Musset, de I'Ancien chéateau
de Cing-Mars, du chateau de la Fariniére, de ['Eglise Saint-Médard et de la Pile de Cing-Mars sur

le territoire de la Commune de Cing-Mars-La-Pile ;
Considérant que les autres servitudes d'utilité publique non modifiées restent en vigueur ;

Considérant que conformément aux dispositions de l'article R153-60°, les servitudes d'utilités
publigues ainsi modifiées doivent étre annexées au PLU dans un délai de trois mois maximum ;

ARRETE :

Article 1 : Les Périmétres de Protection Modifiés autour du Chéateau de la Roche-Mussel, de
I'’Ancien chaleau de Cing-Mars, du chateau de la Fariniére, de I'Eglise Saint-Médard et de la
Pile de Cing-Mars sur le territoire de la Commune de Cing-Mars-La-Pile créés par l'arrété
prefectoral du 10/05/2017 constituent une servitude d'utilité publique annexée au Plan Local

d'Urbanisme de la Commune.
Article 2: Le Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Cing-Mars-La-Pile est mis & jour a la
date d'entrée en vigueur du présent arrété.

Article 3: L'arrété préfectoral du 10/05/2017 et ses annexes graphiques figurent en annexe du
présent arrété.

Article 4 : Le présent arrété sera affiché pendant 1 mois en Mairie et sera tenu & la disposition
du public & la mairie de Cing-Mars-La-Pile aux jours et heurs habituels d'ouverture au public et a
la Préfecture.

Article 5 : Copie du présent arrété sera adressée & Monsieur le Sous-Préfet de I'Arrondissement
de CHINON aisnig u'au Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine

Fait & Cing-Mars-La-Pile, le 17 mai 2017
Le Maire de Cing-Mars-La-Pile
Jean-Marie CARLES

Ueg. i

Cerlifié exécutoire compie tenu de la réception
en Sous-préfecture de Chinon le

de la notification le

Le Maire

| SOUS-PREFECTURE DE CHINON
§8 Al 20

CONTROLE DE LEGALITE
_h,(_’:."’_’;i..du 2 iviars 1982)

Arrété du Maira 1IRR 1512017 Pann 4 <ir 1
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