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Préambule

‘ Historique j O-XUEDQLVDWLRQ GHV JRQHV j XUEDQLVHU
Le 30DQ /RFDO G -8deEDQrauéd de Cing -Mars-la-Pile a été ‘ Nature et déroulement de la procédure

approuvé par délibération du conseil municipal en date du 6 juillet

2016. Les modifications envisagées ne conduisent pas a

,O Q-D IDLW O-REMHW G:-DXFXQH SURFpGXUH G'prR%ﬁ@éT%Qori&\lﬁﬁﬁgldMPA\bBQ

adoption. X réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une

La procédure de modification de droit commun est régie par les zone naturelle et forestiére

articles L.153-36 4L.153-  GX FRGH GH O-XUEDQLVPH X réduire une protection édictée en raison des risques de

nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
Evolutions envisagées naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance,
X ouvrir & l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf
ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation
X sur le réglement écrit | ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de

x surles RULHQWDWLRQV G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJB BRI WA Fegmune ou de Fetablissement public de
COOperatlon intercommunale Competent, directement ou

Ces modifications doivent permettre par l'intermédiaire  d'un opérateur foncier,

x PHWWUH HQ SODFH XQH RULHQWDWLRQ G-DPph5FH A gRraiars damenagement et de programmation

SURJUDPPDWLRQ VXU OH VLWH GH O-DQFLHQOQH % PRIFY ([Jfdpgnagement valant création d'une zone

x PRGLILHU O-RULHQWDWLRQ G-DPpQDJHPHQW HW G EORYIBSBEHWL R ,
. ) $LQVL HW FRQIRUPPPHOQW-j GGBWPRIGFOBH O-XUEDQLVPF
applicable sur le secteur des Blais Nord,

. N . «sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de
X apporter quelques adaptations au réglement écrit, ] o )
S . S l'article L.153-31 (cas exposeés ci -dessus), le plan local d'urbanisme est
X prendre en compte les obligations nées de la loi Climat et

5pVLOLHQFH GX DRXW FROQFHUQDQW oD PPUS 138 Figtallisgeygnt  public  de  coopeération
L . C . intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement,
OAP relative a la mise en valeur des continuités écologiques

HW OD PLVH HQ SODFH G-XQ pFKpDQFLHU sUp'L VIREYN S ERIGIPY Pk Jfy programmation ou e

Les modifications envisagées et présentées ci  -apres portent
x sur le reglement graphique
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211396&dateTexte=&categorieLien=cid

programme d'orientations et d'actions. »
4- Projet de modification du PLU  soumis a une enquéte publique
(Q RXWUH O-DUWDFOBRGH GH O-XUEDQLVPH GLVSRVH TXH

«Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée 5- Remise parle commissaire -enquéteur de son rapport et de ses
conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de conclusions

l'environnement par le président de I'établissement public de

coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet : 6- Approbation de la modification du PLU par le conseil
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de  construction municipal éventuellement modifiée pour tenir compte des
résultant , dans une zone, de l'application de I'ensemble des régles du avis joints au dossier, des observations du public et du rapport
plan ; et des conclusions du commissaire  -enquéteur

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser; Les éléments figurant en jaune surligné sont ceux ajoutés ou modifiés
4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. » suite a la consultation des Personnes Publigues Associées, aux
Certaines des adaptations envisagées étant susceptibles de diminuer observations du public et au rapport et aux conclusions du

OHV SRVVLELOLWpPY GH FRQVWU Keést hécEsXaird dd. Q G - d)commissaire -enquéteur.
recourir a une procédure de modification de droit commun et de
soumettre le projet de modification a enquéte publique.

La procédure de modification de droit commun se déroule de la
maniére suivante

1

(QJDIJHPHQW GH OD SURFpGXtduHNgirecOdd @LWLDWLYH
commune

2- ([DPHQ DX FDV SDU FDV DG:-KRF HW VDLVLQH GH OD OLVVLRQ
5pJLRQDOH G- $XWRULWp HQYLURQQHPHQWDOH SRXU DYLV FRQIRUPH

3- Notification du projet de modification aux Personnes
Publiques Associées mentionnées aux articles L. 132 -7 et L.132-
GX FRGH GH O-XUEDQLVPH DLQVL TX-DX[ PDLUHY GHV FRPPXQHV
membres.
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| 2Presentation de la commune de  Cing -Mars-la-Pile

La commune de Cing-Mars-la-Pile est située au centre -ouest du
GpSDUWHPHQ Wet®oir€Q @ ©ritiron 1 6 kilometres | O-RXHVW G
Tours La commune est membre de la Communauté de communes

Touraine Ouest Val Loire (non compétente en matiere de PLU).

La commune est intégrée dans le périmetre du Schéma de

Cohérence Territoriale du  Nord -Ouest de la Touraine approuvé le 22

mars 2022 et du Plan Climat Air Energie Territorial du Pays Loire Nature
également adopté en 2022.

La commune recensait 3842 habitants en 20 21 (population
municipale INSEE).
Le territoire communal couvre 2010 ha et recense plusieurs secteurs
QDWXUHOV remarquableU t W
- Zone Spéciale de Conservation (ZSC) « Complexe du
Changeon et de la Roumer  » (Natura 2000 « Habitat »)
- Zone Spéciale de Conservation (ZSC) « La Loire de Candes St -
Martin @ Mosnes » (Natura 2000 « Habitat »)
- Zone de Protection Spéciale (ZPS) « Lac de Rillé et foréts
YRLVLQHV G-$QMRX H\WNatuka Z0BOX\ OB »)
- Zone de Protection Spéciale (ZPS)« 9DOOpH GH OD /RLUH
et-Loire » (Natura 2000 « Oiseaux »)
- ZNIEFF de type 1 «Vallée du Breuil »
- ZNIEFF detypel« /D /RLUH HQ O-vOH GH OD 3URYL(
Passeur »
- ZNIEFF de type 2 «Loire Tourangelle »

La commune est enfin  intégrée dans le périmétre du Val de Loire
UNESCO et sa zone -tampon et recense 5 monuments historiques.

Localisation de la commune dans le département
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- Périmétres environnementaux et patrimoniaux du territoire de Cing-Mars-la-Pile
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Il 2 Adaptations apportées au PLU et exposeé des motifs

Localisation du site de I'ancienne discothéque
dans I'agglomération de Cing-Mars-la-Pile
: &

3ULVH HQ FRPSWH G-XQH PXWDV
O DQFLHQQH GLVFRWKQgTXH T 1

1- Localisation et contexte

/-DQFLHQQH GLYVFRWIHmylhXHsttocalisé en bordure de la
RD34, DX QRUG GH O-DJJORPpUNDaVELaRRYe.GH &LQT
Le site est longé :
- ] O-HpéamWa vallée du Breuil
- j O-RXHVW SDU OD 5'
- ausud et au nord, par des secteurs habités implantés le long
de la route départementale.

Historiguement présente sur le territoire de la commune, la
GLVFRWKQgQTXH D FHVVp VRQ DFWLYLWp HQ /D
DFTXpUHXU GH O-HQVHPEOH GX VLWH HQ HC
mutation de ce secteur artificialisé et GLVSRVDQW G:-XQH OR
stratégique en bordure de la voie principale reliant le plateau a la

vallée.

/D FUpDWLRQ GH O-RULHQWDWLRQ G-DPpQDJHPH
doit permettre a la collectivité de maitriser les aménagements et
constructions réalisés sur ce site en prenant en compte les besoins de

la commune.
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Périmétre de l'orientation d'aménagement et de programmation

2- 3pULPqQWUH GH O-RULHQWDWLRQ C
programmation

/H SpULPgWUH GPLW -B®3 SODFH VXU OH VLWI
discothéque integre O-HQVHPEOH GHV HVSD I%Hc!as@elspv >
auseindela JRQH 8% FRQVWUXFWLEOH GX 30DQ /
vigueur sur la commune

X au nord, les anciens batiments de la discotheque et leurs
espaces extérieurs. Les batiments représentent une emprise >
DX VRO JOREDOH G-HQYLURQ Po , QL
complétement désaffectés.

X au sud, les espaces dédiés au stationnement de la
discothéque et ceinturés par une végétation importante
implantée sur un talus avec une pente marquée,

X j O-H[WUpPLWp VXG XQH EDQGH HQK"
G - D F F p GabixUparcelles de la vallée du Breuil depuis la
RD34.

/[-HQVHPEOH GX VHFWHXU VRXPLV j O-RULHQW
SURJUDPPDWLRQ FRXYUH XQH VXSHUILFLH G- H
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3- Caractéristiques du site et e njeux /IH %UHXLO V-pFRXOH j HQYLURQ  PqWUHV j O-HVW HW

Il est rappelé que le territoire de Cing  -Mars-la-Pile est intégré dans le

X Occupation du sol bassin versant de la Loire et est concerné, a ce titre, par le SDAGE
Le site est en trés grande partie artificialisé, occupé par : Loire-% UHWDJQH $XFXQ 6FKpPD G-$PpQDJHPHQW HW GH
- Les batiments et espace s extérieurs de la discothéque au (DX[ 6%*( Q-HVW HQ UHYDQFKH DSSOLFDEOH VXU OH W
nord,
- Les espaces de stationnement de la discotheque au sud. Il x  Relief
V-DJLW GH VW D WemRi€@s-tEnmparws . Le site présente un relief relativement marqué avec des pentes
JOREDOHV YDULDQW GH ] GX QRUG DXL¥XG HW G
Les espaces végétalisés sur le site sont, quant & eux, représentés par : pente est naturellement orientée vers la vallée du Breuil dans un sens
- Une végétation arborée présente sur un talus fermant le site nord -ouest/sud -est.
au sud et sud -est. Cette végétation intégre un mélange Ces pentes sont particulierement fortes au niveau de s talus
G-HVVHQFHV GLYHUVHV DVVRFLDQW GHV FR QUCOgW@ises PrEsenty ay sud ef AUSsHAQ wouest du site (plus de 20%) mais
des essences Caduques Cohérentes avec celles présentes également au niveau deS bétiments, I’épal’tiS et aCCESSibleS sur
SOXV j O-HVW Go&dQ BredilD YDOOp plusieurs niveaux (environ 9%).
- Une étroite bande enherbée (avec fossé en partie) en $X QLYHDX GH O-HVSDFH GH VWDWLRQQHPHQW OHV St
bordure de la RD34 (3 métres de largeur), GH O-RUGUH GH j

Une haie de coniféeres (thuyas) en bordure de la RD34, au
QLYHDX GH O-HVSDFH GH VWDWLRQQHPHQW
Un passage enherbé longeant la limite sud du site, en
contrebas du talus végétalisé

L-RFF XS DW LsBl@st@étrite sur la cartographie en page suivante.

x Contexte agricole
Les parcelles intégrées au secteur, au regard de leur vocation passée
HW DFWXHOOH QH IRQW O-REMHW G-DXFXQH YDORULVDWLRQ SDU O-DJULFXOWXUH

X

Hydrographie

/H VLWH HVW ORFDOLVp j O-pFDUW GH WRXW pOpPHQW GX UpVHDX
K\GURJUDSKLTXH $XFXQ FRXUV G-HDX PDUH RX DXWUH SRLQW G-HDX
Q-HVW UHFHQVpP VXU OHV SDUFHOOHV FRQFHUQpPHV

PLUde Cing-Mars-la-Pile Modification n°® 1 2Notice de présentation 9



, Talus végétalisés

| (L)1) Hdie de coniféres

Courbe de niveau et altitude
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x Paysages Le site avait été spécifiquement LGHQWLILp GDQV OH FDGUH GH O
/H VLWH GH O-DQFLHQQH GLVFRWKqgTXH HVW ORFDODVYDHQUH) WHNODNHHH QW PHFKHOOH FRPPXQDOH ORUV (
- un paysage fortement urbanisé constitué des guartiers G-KDELWDW3/8 /D QDWXUH O-LPSRUWDQFH HW OD IRUPH GHV EkW

du plateau nord de Cinqg -Mars-la-Pile, répartis de chaque cdté de j O-LGHQWLILHU FRPPH XQ VLWIE dGtrri@eEW XUH LQGXVWU
la RD34.

- le paysage naturel et trés végétalisé de la vallée du Breuil, qui
entaille fortement le plateau.

of P

I Teinchandieres

=

wicee

e plateau agricole et boisé

T e ks g Plants

aine M‘

Points de vue privilégiés 1 Mot
sur la vallée S

g o Points d'appel

. == Limite urbaine marquée

= Limite boisée marquée

lands
= Limite industrielle marquée < ¢

Troie Y
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Depuis le grand paysage, le site est quasiment invisible, masqué
- SDU OHV LPSRUWDQWY VHFWHXUV G:-KDEL'
qui forme un écran bati sur les lisiéres nord, ouest et sud du N
site, :%}{%’-'
- SDU O-LPSRUWDQWH YpJpWDWLRQ SUpVHQ
mais également sur le coteau opposé, et qui rend
LPSHUFHSWLEOH OH VLWH GHSXLV O (VW

En approche immédiate notamment depuis la RD34, le secteur
désaffecté  depuis plusieurs années présente un aspect peu
valorisant et constitue méme un véritable point noir paysager.

Les batiments de nature industrielle sont complétement abandonnés

et se détériorent progressivement. Les éléments présents en bordure
de la route départementale (mur magonné en parpaing et haie de
coniféres) ne parviennent ni a valoriser ni méme a masquer le site.

Depuis| -LQWp U LditeXU G X
¥ $ O -dt\aWsud |, les vues, notamment sur la vallée du Breuil , sont
FRPSOpWHPHQW PDVTXpHV SDbU O-LPSRI
accompagnant le talus et qui prolonge celle présente dans la
vallée.
6XU OHV DUULqQUHV GHV EKWLPHQWY OHV
remblayé (hors site) en surplomb de la vallée.

¥ $ O-RXHMWO-BXWUH F{Wp GH OD 5 IDFH |
V-RXYUH Q W VXU OHV TXDUWLHUV |(R-LKFDFEA_ VG| : Périmétre du site de I'ancienne discotheque
habitat principa|ement pavi||onnaire, - Secteurs urbanisés formant un écran bati
¥ Au nord, les vues masquées actuellement par les béatiments B secteur arboré formant un écran végétal
V-RULHQWHQW YHUV GH YDVWHV SUDLULHV ¢ ° Brafienaturcle

e - Terrain remblayé

,O UpVXOWH GH O-DQDO\VH GHV YXHV OLPLWpH\ - Batiments a I'aspect fortement dégradé

enjeux en termes de valorisation du paysage percu depuis la RD34. i Al e
Ecran bati (mur et batiments)
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Vue sur le parking et les batiments depuis le sud du site
vues sur la vallée du Breuil

9XH VXU OHV EKWLPHQWY HW OH PXU G-H
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Vue sur le site depuis la RD34 (nord)
Les batiments et les murs présents présentent un aspect fortement
dégradé et peu valorisant

Vue sur le site depuis la RD34 ( sud)
La haie de coniferes masque le parking et les batiments mais est en
mauvaise état

PLUde Cing-Mars-la-Pile Modification n°® 1 2Notice de présentation
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x Desserte et réseaux x Patrimoine

Le site est directement accessible depuis la route départementale 34 Le secteur est localisé
VHFWHXU DFWXHOOHPHQW VLWXp KRUV SBtRQHD X[ G-BKRIDRBHUBRAWSpULPqWUH GH SURWHFWLRQ G-XQ P
voie important reliant la vallée de la Loire au plateau supporte un Le monument historique le plus proche du site est le chateau de
trafic quotidien supérieur a4 100 véhicules en 2024. Cing -Mars situé a environ 1 km au sud -est du secteur.
Les abords de la RD ne sont pas toutefois aménagés pour faciliter - hors de tout site classé ou inscrit,

O-DFFHVVLELOLWp SLpWRQQH RX YpOdans@QX VLWH -QFRow DdeP td@eV zone de présomption de prescriptions
perspecive GH UHMRLQGUH OD YDOOpH TXL DFFXHLOOH adHédtagiglesiol devibRte) énTit &t cthédlogique,

la halte ferroviaire de Cing -Mars-la-Pile (& environ 1,5 km). Une -j O-H[WpULHXU GX SpULPgQWUH GX 9DO GH /RLUH LQ
réflexion est toutefois en cours avec le Département pour permettre PRQGLDO GH 0O-81(6&2

OD FUpDWLRQ G-XQH OLDLVRQ GRXFH OH ORQJ GH ODesvdr ¥eVahthelbcalide pamnsUarzdheT Xtampon de ce périmeétre

relierait la zone urbanisée du plateau au centre -bourg historique. TXL LQWgQJUH O-HQVHPEOH GX WHUULWRLUH FRPPXQ

,O FRQYLHQW WRXWHIRLY GH QRWHU OD SUpVHQFH PGudrappeD [d £bng/ -téntboMatopt@e\d&rR 1 \dadte du plan de
collectifs du réseau régional Rémi au nord -RXHVW GX VLWH /.-DUU mgastibhvdly site UNESCO correspond & une zone destinée a
concerné par la ligne TF qui établit la liaison entre Cléré -les-Pins, SHUPHWWUH GH SUpVHUYHU OHV HVSDFHV G:DS
Langeais et Chinon ( 3 cars par jour aller -retour). covisibilités, de menaces et utilisations inconséquentes et de
protéger ainsi la Valeur  Universelle Exceptionnelle (VUE) du
/| -HQVHPEOH GHV UpVHDX[ HDX SRWDEOH DVVDLQLYV\pérPdt@Vdang GeHeF20he L FtaMppn, ¢livodhstitue un écrin pour
présent au niveau de la RD34. le périmetre UNESCO, les projets de grande ampleur et plans qui
(Q PDWLqQUH G-DVVDLQLVVHPHQW LO HVW UDSSHOp TYX$dnOéaliseR Bor/EnDéites touinh@adt négatif sur la VUE.
Mars-la-3LOH GLVSRVH G-XQH VWDWDR@H G-PSREDWRRQ G
nominale de 3000 EH. Fin 2022, la charge maximale en entrée était Sur le site, aucun élément bati G-LQWpUrwW RX pOpPHQW GH |
GH O-RUGUH GH (+ VRLW SUqgV GH GH OD FDSDWIUW P RPDJHPQ-GINVGEBUpVHQW
WUDLWHPHQW GH OD VWDWLRQ /ID VWDWLRQ G-pSXUDWLRQ HVW FRQIRUPH HQ
équipement et en performance fin 2022.
Dans le cadre de sa compétence «Eau et assainissement », la
Communauté de communes Touraine Ouest Val de Loire a lancé ,en
2024, une pré -étude relative ala création de la future station de Cing -
Mars-la-Pile.
La mise aux normes de la station est en cours de réalisation par la
PLVH HQ SODFH G-XQ FODULILFDWHXU YDOLGp SDU OH VHUYLFHV GH O-(WDW
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X Risques naturels et technologiques x Pollution et nuisances

Suivant les données issues du site Geéorisques et du Dossier /H VHFWHXU REMHW GH OD UpYLVLRQ DOOpJpH Q-HVW F
Départemental des Risques Majeurs  (version 2021), le secteur de - aucune installation classée pour la protection de
O-DQFLHQQH G L ¥dteomeetneTpa O-HQYLURQQHPHQW
¥% un risque « tempéte 2 TXL FRQFHUQH O-HQVHPEOH G X auWtithUite pollug oWpdtentiellement pollué,
départemental, -DXFXQ VHFWHXU G-LQIRUPDWLRQ VXU OHV VROV
¥% XQ ULVTXH VLVPLTXH G-DOpD IDLEOH /HV DERUGYV GX VLWH VRQW RFFXSpV SDU GHV VHFW!
¥ un risque de mouvement différentiel lié au retrait -gonflement vallée du Breuil, qui ne sont pas des sources majeur  es de nuisances.
des argiles G:-DOpD PRGpUp Le trafic présent sur la RD34 (environ 4000 véhicules/jour) est en
¥ un risque de potentiel faible concernant le radon sur revanche susceptible de générer des nuisances sonores dans une
O-HQVHPEOH GX WHUULWRLUH FRPPXQDO SHUVSHFWLYH GH PXWDWLRQ GX VLWH YHUV O-KDELWD
Le secteur est également concerné par un risque lié au passage SDV FRQFHUQpH SDU O-DUUrWp GX MDQYLHU SR

G-XQH FDQDOLVDWLRQ GH JD] /H VHFWHXU HVW Dshr@i¢ deOmpfrhstiutilPedd GewranspaBtOtErigire  s.
par la zone de protection des abords du gazoduc Fondettes -

Langeais (zones des effets létaux significatifs et des effets

irréversibles). Dans ces périmétres, les mesures de protection

PHOQWLRQQpHY GDQV O:-DUUrwWp GX DRXW GRLYHQW r'WUH UHVSHFWpHYV

/IHVHFWHXU HVW HQ UHYDQFKH ORFDOLVpPp j O-pFDUW

- GH WRXWH JRQH VRXPLVH j XQ ULVTXH G-LQRQGDWLRQ /H VLWH HVW HQ
effet localisé en -dehors de la zone inondable tel que
délimitée par le PPRI des Vals de Bréhémont -Langeais
approuvé le 21 juin 2002. La révision en cours (phase de
concertation) exclut égalemen W O-LQRQGDELOLWp GX VHFWHXU DX
regard de son caractére surélevé par rapport a la vallée du
Breuil, concernée elle par la zone inondable.

- de tout risque de mouvements de terrain lié a la présence de
cavités souterraines, qui affecte plus particulierement le
coteau opposé de la vallée du Breuil.

- durisque de feux de forét. Le site est notamment localisé en -
dehors des secteurs soumis a des obligations légales de
débroussaillement.
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X Patrimoine naturel et biodiversité

Le site Q-LQWHU BRUWBWzBnage de type Réserve Naturelle
Nationale (RNN), Réserves Naturelle Régionale (RNR), terrain du
Conservatoire des Espaces Naturels , Arrété de Protection de Biotope

concerné par un site du réseau Natura 2000.
Le tableau et la cartographie

patrimoine naturel les plus proches
Il est a noter que le secteur est situé a environ 50 metres des limites de

ci-aprés présente nt les secteurs du
du site de la discotheque.

$3% HW 3DUF 1DWXUHO 5pJLRQDX[ 315 = R Q H laZéne&/Speckie e orGerv@idhp<U r @Bbomplexe du Changeon et de la
Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) ou Zone Importante Roumer », qui integre la vallée du Breuil.
pour la Conservation des Oiseaux (ZICO). ,O Q-HVW SDV QRQ SOXV
Désignation Description Distance par rapport au secteur

Zone Spéciale de

Conservation (ZSC) FR 2402007
«Complexe du Changeon et

de la Roumer »

Le site regroupe :

- des vallées et vallons dans lesquels subsistent des mégaphorbiaies ; I'Azuré de la
Sanguisorbe et le Cuivré des marais y sont observés ;

- des zones humides oligotrophes et eutrophes dispersées, en général de petite taille

; le FlGteau nageant y est présent ;

- de grandes étendues de landes seches et humides encore relativement ouvertes.
Les deux principales riviéres, le Changeon et la Roumer, hébergent le Chabot, la
Bouviére, la Lamproie de Planer. L'Ecrevisse a pattes blanches est également
signalée dans le Changeon.

L'ensemble des milieux ouverts (marais, prairies, pelouses, landes) est menacé par
I'abandon et I'enfrichement. Il en est de méme pour les petites mares forestieres
oligotrophes ou eutrophes.

Méme si certaines espéces se maintiennent en lisiere des plantations de pins, les
habitats de landes séches ou humides ont considérablement régressé du fait de
I'enrésinement. Enfin, dans les vallées et surtout celle du Changeon, la
mégaphorbiaie areculé  notablement devant les plantations de peupliers.

PQWUHV j O-HVW

Zone Spéciale de

Conservation (ZSC) FR 2400548
«LaLoire de Candes -St-Martin
a Mosnes »

On peut distinguer trois unités :

- de Mosnes & Rochecorbon, la Loire est associée a des foréts alluviales et a I'ormaie

qui subsistent en stations souvent remarquables.

- de Rochecorbon & Cinq -Mars-La-Pile, le cours conserve & peu prés les mémes
caracteres, avec toutefois une extension des surfaces occupées par le
Chenopodion et le Nanocyperion ;

-alavalde Cinq -Mars-La-Pile, avec les confluences du Cher et de la Vienne, le cours
se diversifie de maniere considérable.

1,7 km au sud

PLUde Cing-Mars-la-Pile

Modification n°® 1 2Notice de présentation

19




Apparition de vastes pelouses sur sables décalcifiés des bras annexes (boires) et de
mares. Les foréts alluviales sont pour la plupart en excellent état. Le val renferme
encore de grandes surfaces en prairies exploitées par les Pies -grieches.

A noter en outre la présence de stations de Fritillaires pintades. L'ensemble du cours
joue un réle important pour les oiseaux et les poissons.

Zone de Protection Spéciale
(ZPS FR2410012 «Vallée de
/IRLUH G-,QGUHKW HW /H

Présence de colonies nicheuses de Sternes naine et pierregarin et de Mouette
mélanocéphale. Ces colonies se déplacent d'année en année en raison du
changement de physionomie des filots (dynamique fluviale, végétalisation).
Reproduction du Bihoreau gris. Rep roduction également de |'Aigrette garzette, de

la Bondrée apivore, du Milan noir, du Martin -pécheur, du Pic noir, de la Pie -griéche
écorcheur. Colonies importantes de Mouettes rieuses et d'Hirondelles de rivage. Le

site présente aussi un intérét en période  migratoire.

Les milieux ligériens sont particulierement intéressants : vastes pelouses sur sable
décalcifié des bras annexes, mares, foréts alluviales (pour la plupart en excellent

état).

1,7 km au sud

Zone de Protection Spéciale
(ZP9 FR2410016 «Lac de Rillé
HW IRUrwWvV YRLVLQH
Touraine »

L'intérét de la zone repose en premier lieu sur la présence en période de
reproduction de la Cigogne noire, espece rare en Europe et vulnérable au niveau
francgais (liste rouge). Malgré la grande discrétion de l'espece, les observations
régulieres en périod e de reproduction permettent d'estimer les effectifs entre 1 et 4
couples (2013). L'espéce occupe de grands territoires (50 -150 km?) : elle établit son
nid dans de vastes massifs forestiers et recherche son alimentation dans les cours
d'eau et zones humide s voisins.

Par ailleurs, les différents types de milieux présents au sein des massifs forestiers du site
- qui se distinguent en termes de types et d'ages des peuplements, de degré
d'ouverture, de proximité a des zones humides - accueillent régulierement en
période d e reproduction une quinzaine d'autres espéces inscrites a I'annexe | de la
directive " Oiseaux ", parmi lesquelles la Bondrée apivore, le Circaéte Jean -le-Blanc,
le Pic noir et depuis peu le Balbuzard pécheur (pinédes), I'Engoulevent, la Fauvette
pitchou, ['Alouette lulu et le Busard Saint -Martin (landes, régénérations, jeunes
plantations, pare -feux), la Pie -grieche écorcheur (prairies et bocages), le Héron
pourpré, le Busard des roseaux (étangs) et le Martin -pécheur (cours d'eau).

Au nord du site, le lac de Rillé, dont la vocation premiére est l'irrigation du bassin de
I'Authion, présente une trés grande diversité avifaunistique (240 espéces d'oiseaux

au total y ont été notées). Il constitue notamment une halte migratoire importante

en automne (notamment pour les limicoles, qui s'alimentent sur les vasiéres et
pelouses) ainsi qu'un site d'hivernage intéressant (en particulier pour les grebes,
canards, oies, etc., avec des effectifs d'oiseaux d'eau hivernant pouvant atteindre

les 6000 individus).

NP j O-RXHVW
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Les zones agricoles présentes dans le site accueillent quant a elle un cortege
d'espéces supplémentaire, comme ['Oedicnéme criard, le Busard cendré (en
reproduction) et le Pluvier doré (en hivernage).

L'ensemble de la zone, qui associe milieux forestiers et milieux humides, ainsi que des
zones agricoles, présente donc une diversité importante d'espéces inscrites a
I'annexe | de la directive " Oiseaux ", qui justifie la désignation de ce complexe
écologi que en Zone de protection spéciale.

ZNIEFF de type 1 240009686
«Vallée du Breuil »

Il s'agit d'une Aulnaie -frénaie située dans le fond de la vallée du Breuil. Ce boisement
inondable abrite une population d'Aconitum napellus ssp. lusitanicum. Equisetum
telmateia est également présente.

L'intérét du site est renforcé par le fait que ce type de boisement tend généralement

a étre remplacé par des peupleraies.

Trois espéces protégées sont citées par Tourlet en 1908 dans la Vallée du Breuil a
Cing -Mars-la-Pile. Le contour de la ZNIEFF ne concernant qu'une partie de la vallée
dans cette commune, il n'est pas possible de rapporter strictement ces données
historique s au contour proposé. Pour mémoire ces espéces sont : Polystichum
setiferum, Epipactis palustris et Aconitum napellus ssp. lusitanicum. Cette derniére
espéce a cependant été observée en différents points de la vallée proposée en
ZNIEFF.

Les versants sont également intéressants (notamment le versant est) car ils abritent
une population assez importante de Scilla bifolia. D'autres especes vernales seraient
a rechercher. Nous n'intégrons que les parties les mieux conservées de ces versants.
Pour la faune, on peut noter la présence d'un cortege d'espéces de libellules
déterminantes, notamment de la Leucorrhine a large queue (Leucorrhinia caudalis).

850 metres au nord

ZNIEFF de type 1 240009806
«/D /RLUH HQWUH
SURYLGHQFH HW O-v

»

Ce site abrite notamment des communautés amphibies annuelles et nitrophiles des
greves et des rives exondées, des pelouses sablo  -calcaires a Armoise champétre et
Scille d'automne et des boisements alluviaux a Fraxinus angustifolia.

Sur le plan botanique, il s'agit d'une des sections les plus riches de la Loire en région
Centre.

Plus de 20 espéces végétales déterminantes, dont 6 protégées, ont été observées
sur le site.

Du point de vue faunistique, cette ZNIEFF présente de nombreuses espéces d'intérét
patrimonial notamment le Martin ~ -pécheur, la Cisticole des joncs, I'Alyte accoucheur,
le Gomphe serpentin ou encore le Gomphe a pattes jaunes. A noter également la
présence d 'une espéce déterminante d'orthoptére, le Criquet des roseaux
(Mecosthetus parapleurus). Les insectes restent un groupe fortement patrimonial sur
ce secteur et mériteraient a ce titre des inventaires complémentaires (coléoptéres
notamment). Ce secteur est connu de longue date pour une fréquentation
avifaunistique réguliére en période de reproduction, de migration et en hivernage.

1,7 km au sud
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Divers flots et gréves accueillent la reproduction de 30 a 50 couples de Sterne naine
et de Sterne pierregarin.

Il s'agit d'une des plus intéressantes sections de la Loire sur le plan biologique et
écologique en région Centre.

ZNIEFF de type 2 240031295
«Loire tourangelle »

La Loire tourangelle se caractérise par la présence d'un cours relativement rectiligne
mais aussi par la présence d'fles et greves d'étendue variable et pour certaines
relativement mouvantes. Soumises au marnage du niveau de I'eau, elles offrent des
espace s plus ou moins végétalisés aux diverses espéces typiques : sternes et
mouettes, oiseaux migrateurs. La fonction de corridor écologique est forte (poissons,
oiseaux, plantes).

A l'aval de I'Indre -et-Loire le fleuve trouve des affluents importants : Cher, Indre,
Vienne et le lit prend déja un aspect angevin avec de vastes bancs dénudés en été.
Cette section dominée par des coteaux plus ou moins élevés et quelques falaises
(amont de Tours) abrite les plus belles pelouses sablocalcaires de la Loire moyenne
(Bertignolles). Elle recéle également quelgques belles étendues de forét alluviale

1,5 km au sud
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X Zones humides
$XFXQ LQYHQWDLUH GHV JRQHV KXPLGHV Q-D pWp UpDOLVpPp VXU OH VHFWHXU
3OXVLHXUV pOpPHQWYV VHPEOHQW WRXWHIRLY SODLGHU HQ IDYHXU G-XQH IDLEOH
probabilité de zones humides
- une large partie du site est construit et artificialisée
- la situation du secteur en hauteur par rapport a la vallée du
Breuil,
- la carte de probabilité de présence de zones humides
présentée ci -contre HVW LVVXH G-XQ PRGqgOH QDWLRQDO DOLPHQWp
par des variables environnementales (réseau
hydrographique, relief et matériau parental) et des données
«terrain @ G-DUFKLYH LVVXHV GH EDVHV GH GRQQpHV QDWLRQDOHYV
,131 ,)1 HW 'RQH6RO (OOH H¥ndriad éhtreU XLW G-XQ SD
PatriNat (OFB-MHNH-CNRS-, 5" O-XQLYHUVLWp GH 5HQQHV
O-,QVWLWXW $JUR 5HQQHYV $QJHUV O:.,158( HW OD 7RXU GX 9DODW
Cette cartographie identifie des milieux probablement non
humides sur la quasi -totalité de la parcelle.
$ O - Heg ¥one shumide sprobable sidentifiée scorrespondent
a la vallée du Breuil.
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x Trame Verte et Bleue
La Trame Verte et Bleue avait été définie dans le cadre de
O -pODERUDWLRQ GX 30DQ /RFDO G-8UEDQLVPH
Elle identifie les principaux réservoirs de biodiversité du territoire ainsi
que les corridors écologiques susceptibles de permettre de relier ces
réservoirs entre eux.
/H VLWH GH O-DQFLHQQH GLVFRWKgTXH HVW ORFDOLVp j SUR[LPLWp LPPpGLDWH
de la vallée du Breuil, qui constitue a la fois un réservoir de biodiversité
mais également un corridor écologique de la trame bleue (eau) et
de la trame verte (végétation) sur le territo ire.

6XU OH VHFWHXU GH O-DQFLHQQH GLVFRWKgTXH OHV pOpPHQWVY VXVFHSWLEOHV

d? f:on'trllbuer' aux colntl.nune s écologique s s'ont limités au>l< tc":l|%IS 6LWH GH O-DQFLHQQH GLV
végétalisés présents en limite sud et sud -est du site, dans le continuité O/

de la trame végétale présente dans la vallée du Breuil.

La cartographie de la Trame Verte et Bleue communale est
présentée ci-contre.
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X 6LWXDWLRQ SDU UDSSRUW DX[ GRFEXPHQWYV G-:Xx ErfheséPH DFWXHO HW

élément Le tableau ci -apres synthétise les principaux éléments relevés dans le
Le secteur du projet est actuellement intégralement classé au sein de FDGUH GH O-DQDO\WH GH O-pWDW LQLWLDO GX VLWH H
OD JRQH 8% GX 30DQ /RFDO G-8UEDQLVPH ,O LGHQWLILH pJDOHPHQW OH QLYHDX G-HQMHX SRXU
La zone UB est définie comme une zone urbanisée couvrant les suivant le code couleur suivant
VHFWHXUVY G-H[WHQVLRQ UpFHQWH GH O-DJJORPpUDWLRQ WDQW GDQV OD YDOOPH
gue sur le plateau. | Nul | Faible | Modéré | Fort |

$ FH WLWUH LO V-DJLW G-XQH JRQH FRQVWUXFWLEOH VXVFHSWLEOH G-DFFXHLOOLU
une mixité de constructions (habitat, commerces, équipements,
services, artisanat et entrep6t sous conditions).

Au droit du secteur, le réglement graphique du PLU identifie
également
- XQ VHFWHXU G-DWWHQWH G- XQ SURMHW JOREDO G-DPpQDJHPHQW &H
périmetre mis en place pour un délai maximal de 5 ans lors de
O-DGRSWLRQ GX 3/8 HQ MXLOOHW HVW GpVRUPDLVY FDGXTXH ,0
interdisait toute nouvelle construction sur le secteur, tout en
permettant | -DGDSWDWLRQ OH FKDQJHPHQW GH GHVWLQDWLRQ OD
UpIlHFWLRQ RX O-H[WHQVLRQ OLPLWpPH | GH O-HPSULVH DX VRO GHV
constructions existantes.
- Les zones de dangers aux abords du gazoduc Fondettes -
/IDQJHDLYV WHO TX-pYRTXp SUpFpGHPPHQW

&RQFHUQDQW OHV VHUYLWXGHV G-XWLOLWp SXEOLTXH OH VLWH HVW FRQFHUQp SDU
- les zones de protection des centres de réception
radioélectriques  contre  les  perturbations  électro -
magnétiques (servitudes PT1 « zone de protection » et PT2
«zone de dégagement  ») mises en place autour des radars
de la base aérienne de Cinq  -Mars-la-Pile,
- la servitude aéronautique mise en place autour de
O-DpURGURPH G8ynTpgRofieh\(s&rWiiude T7).
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Thématique

Etat initial

Enjeux

Occupation du sol

Un secteur artificialisé pour une large partie (batiments et
espace de stationnement)

Une végétation limitée aux abords du site mais pouvant
présenter un intérét en termes de biodiversité et de paysage,
au sud et sud-est

La préservation des éléments veégétaux
G - L Q Wppddantg sur le secteur

Contexte agricole

Un secteur sans valorisation agricole

Un secteur présentant un relief important sur certains secteurs

La prise en compte du relief dans les

technologiques

Relief du site (au niveau des béatiments et des talus végétalisés aménagements afin de limiter les besoins de
SUpVHQWYV j O-HVW HW DX VXG terrassements et mouvements de terrain
8QH DEVHQFH GH WRXW pOpPHQW K\GURJ
mare, etc) PDLV OD SUpVHQFH GX %UHXLO V
Hydrographie LPPpGLDWH j O-HVW /D,PDVWQLVH SR T Ll AZ 8l
o . . vallée du Breuil
Un secteur localisé dans le bassin versant de la Loire (sous -
bassin versant du Breuil)
Un secteur largement masqué  dans le grand paysage du fait
de secteurs batis ou végétalisés (vallée du Breuil) formant des . . o
. ; La mutation du site et sa valorisation
Paysages écrans aux abords du site "
Un site présentant un aspect fortement dégradé depuis la RS leleng ek kDes
5' ORQJHDQW OH VHFWHXU j O-RXHVW
Un secteur non concerné par des périmétres de protection du
patrimoine culturel ou archéologique La mutation du site et sa valorisation
Patrimoine Un secteur localisé dans la zone -tampon du Val de Loire paysagere, en entrée nord du Val de Loire
UNESCO UNESCO
8QH DEVHQFH GH FRQVWUXFWLRQV G-LQW
Un secteur concerné par des risques a impact limité sur
Risques naturels et O -XUEDQ LNsQUé/ sisn@jue, retrait -gonflement des argiles La prise en compte du risque lié au passage

tempéte )
8Q ULVTXH OLp DX SDVVDJH G-XQ JD]RGX
site

G-XQ JDJRGXF DX QRUG

Pollutions et nuisances

Un secteur non concerné par
potentiellement pollués

8Q VHFWHXU ORFDOLVp j O-pFDUW GH
génératrice de nuisances  mais un trafic sur la RD34 susceptible

des sites pollués ou

de générer des nuisances sonores
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Patrimoine naturel

biodiversité

et

8Q VHFWHXU j O-pFDUW GH WRXW SpULH
(ZNIEFF, zone Natura 2000, etc.) mais proche de la zone Natura
2000 « Complexe du Changeon et de la Roumer » qui intégre
la vallée du Breuil.

Un intérét faunistique et floristique limité du fait du caractére
artificialisé du secteur

Un intérét pressenti au niveau
VXG HW j O-HVW GX SDUNLQJ
végétation de la vallée du Breuil

des talus végétalisés présents au
IRUPDQW

La préservation des éléments végétaux
susceptibles de contribuer a la biodiversité

Zones humides

Une absence tres probable de zones humides sur le secteur

Trame Verte et Bleue

Un secteur localisé a proximité immédiate des continuités
écologiques couvrant la vallée du Breuil (trame bleue et rame
verte)

La préservation des éléments végétaux
susceptibles de participer a la fonctionnalité

des continuités écologiques de la vallée du

Breuil

Desserte et réseaux

Une desserte automobile possible depuis la RD34 mais de
faibles possibilités de liaisons douces vers et depuis le site

Une réflexion en cours avec le Département pour la création

G- XQH OLDLVRQ GRXFH OH ORQJ GH OD U
zone urbanisée du plateau au centre -bourg historique

Un secteur entiéerement desservi par les voies et les réseaux
G-HDX SRWDEOH HW G-pOHFWULFLWp

'HV WUDYDX[ GH FRQIRUWHPHQW GH OD
Cing-Mars-la-3LOH HQ FRXUV G-pWXGHV SDU Q

/ID FRPSDWLELOLWpP G:-XQ SURN
FDSDFLWpV GH OD VWDWLRQ G

La desserte du secteur par une liaison douce
OH UHOLDQW DX F+XU KLVWRU
Pile en concertation avec le Département

Urbanisme et servitudes

Un secteur classé en zone UB dans le PLU

Un secteur G-DWWHQWH G-XQ SURMHW JORED
en place dans le cadre du PLU mais désormais caduque

Un secteur inclus dans les zones de protection contre les
SHUWXUEDWLRQV PLVHY HQ SODFH DXWR

réception de la base aérienne

/-DGDSWDWLRQ GX 3/8 SRXa
mutation du site vers un usage conforme aux
enjeux du site et besoins de la commune

4- Adaptations des documents reglementaires

Les adaptations apportées aux documents réglementaires doivent
permettre de prendre en compte les différents enjeux exposés ci -

avant .
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X Modifications apportées aux documents graphigues FRQVWUXLUH QpFHVVDLUHY j OD PXWDWLRQ GX V
Sur les documents graphiques, les adaptations apportées portent : O-XUEDQLVDWLRQ G-XQH alersonelds @atznent® D |RQH
- VXU OD VXSSUHVVLRQ GH OD VHUYLWXGH G DWW HeQisaHts GdrhientDdRjvurs éhlplate. H Q
DSSOLFDWLRQ GH 0 -DUWAXOHRGH GH O-XUEDQLVPH PXWDWLRQ GX VLWH GRLW DLQVL V:-LQVFULUH

UHFRGLILp j O DUWWCeROsdrvitude institué le 6 juillet opération de démalition  -construction.
HVW FDGXTXH GHSXLV OH MXLOOHW HW Q-D SOXV YRFDWLRQ
a apparaitre sur les documents graphiques. Les extraits des plans de zonage avant et aprés modification sont

- VXU O-LGHQWLILFDWLRQ GX VHFWHXU FRPP drégewdefciV-aprd@XPLYV | XQH
RULHQWDWLRQ G-DPpQDJHPHQW H\¢ecddr SURJUDPPDWLRQ
OAP-11),
- VXU OD SURWHFWLRQ GHV WDOXV YpJpWDOLYV pV 0 Medfiodtidvhs dppodédd ¥uvediewiem &cri¥ X G
GH O-HVSDFH GH VWDWLRQQHPHQW ERXdw LW U He @¢lerienbDdé Vil Edn® BB Est globalement adapté aux besoins de
FRGH GH O-XU@mrerLavtielélL.123 -1-5 111 2° du code de PXWDWLRQ GX VLWH YHUV O-KDELWDW OHV FRPPHUI
O-XUEDQLVPH équipements.
/H GLDJQRVWLF D PRQWUp O-LQWpUrwW GH FHIN\oWienOtxieforspdepcdriiplétér Vas \dispb&itions réglementaires de
PDWLgQUH G-LQWpJUDWLRQ SD\VDJgUH PDLV pld 2ddéd BB gpMY preQdréVen ddiripte les évolutions apportées par

de biodiversité compte tenu de leur localisation en continuité ailleurs aux documents graphiques et aux orientations
directe des espaces environnementaux sensibles rattachés a G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWLRQ
la vallée du Bre uil.

Par ailleurs, le relief trés important au niveau de ces talus les Ces modifications et compléments sont présentés dans le tableau

UHQG GLIILFLOHPHQW DPpQDJHDEOHV GDQ réederie ciF-Bpeel (dhagrexQ Modifications du réglement écrit »).
opération de mutation.
/H UgJOHPHQW pFULW HW 0:2%$3 GplILQLVVHQW OHV FRQGLWLRQV GH
préservation et de valorisation de ces talus dans le cadre de
O-DPpPQDJHPHQW

- HQ YHUWX GH O -bUWIMX-FRGH GH O-XUEDQLVPH VXU
O -LGHQWLILFDWLRQ GH O-HQVHPEOH GX VLWH FRPPH pWDQW XQ VHFWHXU
dans lequel la délivrance du permis de construire est
subordonné & la démolition de tous les batiments existants sur
OH WHUU D pant&ien Qe tdPstructions est envisagée
&HWWH GLVSRVLWLRQ GRLW SHUPHWWUH GH V-DVVXUHU GH OD GpPROLWLRQ
des batiments préalablement a la délivrance des permis de
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x &UpDWLRQ GWXIHOWRWLRQ G-DPpQDJHPHQ \ptincipk¥/et oGhtations définis suivant un principe de compatibilité.
programmation &H SULQFLSH GH FRPSDWLELOLWpP LPSOLTXH TX:-LO
Comme pour les autres secteurs urbanisables du territoire, il est FRQWUDULpWp PDMHXUH & HQWUH OHV SUHVFULS\
GpFLGp G-LQWpJUHU GDQV OH 30DQ /RFDO G-8UEO @A/ XHQHH Q WLH VAW b RWQXU OH VHFWHXdifriFRQFHUQp
G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWLRQ DIXQQH GHOX¥DGBWMHGH VRXSOHVVH SRXU O-DPpQDJHXU
O-DPpQDJIJHPHQW GX VHFWHXU HW GH V-DVVXUHU T XJ)H JBO0HHWP HQ WH XJ UBBDHSKoOLXNX M X R Hp FUL W TXL GRLW rwul
audiag QRVWLF GX VLWH VHURQW SULV HQ FRPSWH Sthdtée rmenbrespere.JH X U

/HV RULHQWDWLRQV G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWLRQ 2%$3 YLVHQW
i GPILQLU GHV LOQWHQWLRQV HW RULHQWDWLRQV ¥ E85IhiPrREW-#RBH LAoRN RYHWOWIDWLRQ G-DPpQDJH

et portent notamment sur des secteurs spécifiques du territoire tels et de programmation definit les principes de programmation et
gue les secteurs & aménager. G-DPpQDJHPHQW VXLYDQWYV

/[ -DPpQDJHPHQW GHV VHFWHXUV FRQFHUQpVY SDU XQH RULHQWDWLRQ

G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWLRQ GRLW UHVSHFWHU OHV GLIIpUHQWYV

Orientations et principes Justifications des orientations et des principes mis en place
Programmation Les principes de programmation doivent permettre de cadrer les
/-DPpQDJHPHQW GH ®BUIRG@GHQVp GDQV OH FDG| obligations minimales des opérateurs destinées a prendre en compte
opération, éventuellement réalisé dans le cadre de tranches successives, | O-HQVHPEOH GHYV EHVRLQV pYDOXpV SDU OD FRPH
et GHYDQW j O-pFKHOOH GH O-HQVHPEOH GX SpUL x HQ PDWLqUH G-KDELWDW OHV REMHFWLIV G
o SHUPHWWUH OD PLVH HQ +XYUH G-XQH RSpU - G-RSWLPLVHU OH SRWHQWLHO FRQVWUXH
de diverses typologies, commerces, activités de services et densit¢é GH ORJHPHQWY KD j O-pFKHOOH G
équipements de proximité. graduant SRXU WHQLU FRPSWH GH O-HQYL
o DVVXUHU XQH GLYHUVLWp GDQV O-KDELWDYV (densité plus forte a proximité des espaces urbanisés et moins
individuel groupé ou non, etc.), forte en approche de la vallée naturelle du Breuil)
0 intégrer la création de logements /hébergements adaptés aux - de mettre en avant des typologies de logements permettant
EHVRLQV GHV SHUVRQQHV kJpHV HQ SHUWH GH GLYHUVLILHU O-RITUH HQ ORJHPHQWYV
0 atteindre une densité de 20 a 25 logements et/ou hébergements a une demande locale et de mieux rationnaliser et optimiser
SbDU KHFWDUH &HWWH GHQVLWp QH VHUD S O-HVSDFH GLVSRQLEOH
GX VHFWHXU HW V-RUJDQLVHUD VXLYDQW X - de rappeler la volonté de la commune de la création de
ILIXUDQW VXU OH VFKpPD G-DPpQDJHPHQW logements adaptés pour les seniors  permettant de répondre
o HQ WHUPHVY GH PL[LWp VRFLDOH SUpYRLUetQ DX[ EHVRLQV HQ ORJHPHQWYV G-XQH SRS
au plus 25% de logements locatifs sociaux dans la production phase de vieillissement,
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globale de logements /hébergements
o SHUPHWWUH OD FUpDWLRQ G:-XQ S{OH FRP
entrée du site. Ce pble devra permettre de répondre aux besoins
de proximité des habitants du plateau urbanisé de Cing -Mars-la-
3LOH HQ SURILWDQW GH OD YLVLELOLWQP Ib
RD34.
La réalisation du projet est conditionnée a la capacité du systeme collectif
G-DVVDLQLVVHPHQW j FROOHFWHU DFKHPLQHU H
générés par le projet.

- G:-DVVXUHU XQH PL[LWp VRFLDOH SDU O
termes de production de logements locatifs sociaux
x 0:2$3 VRXKDLWH SHUPHWWUH OD FUpDWLRQ
de services susceptibles de renforcer la mixité urbaine et la
proximité pour les secteurs habités du plateau.
Enfin, afin de prendre en compte le niveau de charge de la station
G-pSXUDWLRQ 0:2$3 HVW FRPSOpWp SRXU LQGLU
SURMHW QH SHXW V-HQYLVDJHU TXH VL OD VWDW
recevoir les effluents générés par le proje  t.

Organisation générale
/HV HVSDFHV j DPpQDJHU HW j FRQVWUXLUH V-RUJ
SULQFLSHV GpFOLQpY GDQV OH VFKpPD G:-DPpQDJ

/IH SULQFLSH pFULW UHQYRLH DX VFKpPD G-
FRQFHUQDQW O-RUJDQLVDWLRQ GHV HVSDFHV j-I
apres).

'HVVHUWH GH O-RSpUDWLRQ

a) Desserte automobile
/D GHVVHUWH URXWLqUH GH OD ]RQH
départementale 34 via un seul et unique acces routier. Cet acces devra
étre aménagé pour garantir la sécurité des usagers de la voie et ceux
fréquentant le secteur.
/D GHVVHUWH GHV FRQVWUXFWLRQV j pGLILHU GD
UpVHDX GH YRLHVY GRQW O-HPSULVH HW OH JDEDU
aux besoins et au nombre de constructions & desservir.

V:-RU]

b) Circulation douces
Au sud, la liaison existante vers la vallée du Breuil devra étre conservée
VRXV OD IRUPH G:-XQH OLDLVRQ GRXFH D XW H
G-HQWUHWLHQ GDQV OD YDOOpPH
$ O-LQWpULHXU GH O-RSpUDWLRQ OHV DPpQDJ
favoriser les déplacements a pied (trottoirs suffisamment larges,
accotements, liaisons douces en site propre, etc.).

Au regard du trafic important sur la RD34 et afin de limiter les risques
G-DFFLGHQW 0:-2%$3 OLPLWH OD GHVVHUWH GX VL
seul acces sur cette voie aménagé et sécurisé.

Depuis cet accés , un réseau de voies hiérarchisées et adaptées sera mis

en place pour desservir les différentes constructions réalisées dans la zone.

Concernant les déplacements doux, le potentiel de connexion avec des
liaisons douces existantes en périphérie de la zone est limité.

/-2$3 PHW GRQF HQ SULRULWp O-DFFHQW VXU OHYV
GH OD ]RQH GDQV O-DWWHQWH GH OHXU FRQQH
liaisons extérieurs dans les années a venir (aménagement de la RD34 pour
piétons et vélos, promenades dans lav  allée du Breuil, etc.)

4XDOLWp GH O-LOVHUWLRQ XUEDLQH DUFKLWHFW
a) Composition paysagere et aménagement des espaces
Conformément aux dispositions du réglement, les éléments protégés par

OH 3/8 DX WLWUH GH O®XUWRGEEBHGH O -XUEDQLVP

/" RULHQWDWLRQ G-DPpQDJHPHQW SRVH GHV SUL
urbaine architecturale et paysageére.
Ces principes doivent permettre  notamment :

- GH SUHQGUH HQ FRPSWH O:-LQVHUWLRQ GX

PLUde Cing-Mars-la-Pile

Modification n°® 1 2Notice de présentation

33



préservées notamment au niveau des talus végétalisés. Sur ces talus, la
diversité des essences et leur cohérence avec celles observées dans la
vallée du Breuil devra étre garantie pour former une trame végétale
SHUPHWWDQW GH IDYRULVHUW ®WDXELHREG DY HYW p WpD
GH O-RSpUDWLRQ

En complément de la trame végétale existante a préserver, la végétation
GHYUD rWUH UHQIRUFpH VXU OH VLWH SDU OH H
public et dans les parcelles/ilots privatifs, permettant de préserver des ilots

de fraicheur et de contribuer a la nature en ville. Ces plantations devront
étre réalisées avec des essences locales.

/-pFODLUDJH SXEOLF GRLW IDYRULVHU XQ pFODL
SHUPHWWDQW G:-pYLWHU XQ pFODLUDJH FRQWLQX

b) Composition urbaine et architecturale
/[-LPSODQWDWLRQ GHVY FRQVWUXFWLRQV GHYUD r
portées sur les constructions et parcelles voisines et assurer le confort des
logements.
/HV FRQVWUXFWLRQV GHYURQW IDLUH O-REMH
qualitatif tant par le choix des matériaux que par le traitement des
volumes. /'DUFKLWHFWXUH GHV WRQV SWUXFWDL FBQHW
traditionnelles du territoire en termes de volumétrie et de teinte tout en
permettant une ouverture vers la modernité lorsque celle -ci doit permettre
G-DPpOLRUHU OD SHUIRUPDQFH pQHUJpWLTXH H
une v alorisation urbaine et paysagere du site et des abords de la RD34.
/IH UHFRXUV DX[ pQHUJLHVY UHQRXYHODEOHV DLQ
(mise en place de composteurs, récupération des eaux de pluies...) seront
encouragés dans les constructions.
'DQV OHV VHFWHXUV Re OH UHOLHI HVW PDUTX
GHYURQW PHWWUH O-DFFHQW VXU XQ WUDYDLO G
la pente, en limitant les mouvements de terrain et les remblayages
importants destinés a niveler le terrain.

trame béatie résidentielle,

GH SUHQGUH HQ FRQVLGpPUDWLRQ OD ORFD
DYHF OD YDOOpH GX %UHXLO HQ YHLOODQW
O-RSpUDWLRQ

G-DGDSWHU OH QRXYHDX TXDUWLHU DX[
climatique en invitant les opérateurs a réaliser des plantations
IDYRUDEOHY DX PDLOQWLHQ G-HVSDFH GH 1UL
urbaine.
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En bordure de la RD34, la composition urbaine devra permettre de
valoriser les abords de la voie en mélant architecture de qualité et
éléments paysagers permettant de créer une lisiere bati/végétal
harmonieuse.

Gestion des eaux pluviales

Concernant les eaux pluviales, la gestion devra étre assurée au sein de
O-RSpUDWLRQ HQ IDFLOLWDQW DX PD[LPXP O-LQ
travers notamment :

- GX PDLQWLHQ G-HVSDFHV GH SOHLQH WHUU

- delacréation de noues paysageéres (gestion des eaux pluviales en
aérien),

- GH O-XVDJH GH PDWpULDX[ QRQ LPSH
cheminements doux ou les places de stationnement mutualisées
HIWpULHXUHVY DYHF JHVWLRQ GHV ULVTXH
polluants)

Les aménagements doivent permettre de
imperméabilisées et, par ce biais, modérer les rejets
et les milieux récepteurs.

, OV GHYURQW pJDOHPHQW SHUPHWWUH GH PDVW
polluées vers le Breuil.

limiter les surfaces
dans le réseau public

Une large portion du secteur est actuellement artificialisée. Il en résulte des
GpVRUGUHYV DX QLYHDX GHV UHMHWYV G-HDX[ SOX
'DQV OH FDGUH GH 0:2%$3 OHV pOXV VRXKDLWHQ
contribuer a une amélioration de la situation existante notamment au
WUDYHUV G-XQH UpGXFWLRQ GHV VXUIDFHV LPSH
j OD VLWXDWLRQ DFWXHOOH HW xGhixiglds aliHs®inwdeR (
O -RSpUDWLRQ

&HFL SRXUUD SDVVHU SDU OD SUpVHUYDWLRQ
SOHLQH WHUUH PDLVY pJDOHPHQW SDU O-XVDJH GH
GH O-HDX GDQV OH VRO

La proximité et la sensibilité du Breuil imposent par ailleurs de veiller a une
SDUIDLWH PDVWULVH GHV d#Mersidd mili€u ddrBaxguablB.O O X

Risques et nuisances
/[H SURMHW G-DPpQDJHPHQW GHYUD SUHQGUH HQ
les mesures destinées a limiter les incidences des risques naturels ou
technologiques présents sur le site

¥% OHV PHVXUHV GH SURWHFWLRQ ILIXUDQW (
concernant la protection aux bords du gazoduc Fondettes -
Langeais,
les mesures constructives nécessaires, au besoin, pour limiter les
effets des mouvements différentiels liés au retrait  -gonflement des
argiles.

K7

/-2$3UDSSHOOH OHV ULVTXHV H[LVWDQWV VXU O
mesures susceptibles de limiter leurs effets sur les constructions et les
habitants.

Les orientations écrites sont accompagné
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'ORGLILFDWLRQ GH O-RULHQWDW L R estiocdisésys les ayigres desqspaagg urbpnjges récents du plateau

avec lesquels il peut se connecter.

‘de programmation des Blais Nord &H VHFWHXU G-XQH VXSHUILFIKD JDREDWHO GREMHW G -
classement en zone 1AUh au sein du PLU approuvé en juillet 2016 et

Le secteur des Blais Nord constitue le principal secteur de XQH RULHQWDWLRQ G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPF

GpYHORSSHPHQW GH O-KDELWDW GpOLPLWp GDQVHQHSG6DGEMU I RXXU 3KDDAU HRIFO MW PpQDJHPHQW GH FH VHFWFE

G-8UEDQLVPH -Glatsda-Rjd. /-2$3 HQ YLIJXHXU HVW-deéspd HQWpH FL
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'"HSXLVY O-DGRSWLRQ GX 3/8 O-DPpQDJHPHQW GX VHFWHXU D pWp pWXGLp

par le porteur de projet (Val Touraine Habitat) et des investigations

complémentaires ont été menées sur le site.

Dans le cadre de la présente modification, la commune souhaite

DSSRUWHU GHVY DGDSWDWLRQV j O-RULHQWDWLRQ G-DPpQDJHPHQW HW GH
programmation applicable sur le secteur pour prendre en compte de

nouvelles obligatons WRXW HQ PDLQWHQDWQW - BVWWHSQUWMWHO GHV

principes GH O-RULHQWDWLRQ LQLWLDOH

/IH QRXYHDX VFKpPD G-DPpQDJHPHQMWoNHe/ W SUpVHQWDpP FL

Il est simplifié comparativement au schéma initial afin de prendre une

forme véritablement schématique et exclure les principes trop stricts

ILIXUDQW GDQV 0:-2%$3 RULJLQHO WUDFp WURS SUpFLV GHV YRLHVY ORFDOLVDWLRQ
précise des ilots de logements individuels  groupés ou intermédiaires,

etc.)

Les orientations écrites accompagnant ce schéma et leur évolution
sont présentées et explicitées en page suivant e.
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Thématique

OAP avant modification n°1

OAP aprés maodification n°1

Justifications

Présentation du site

Le site des Blais Nord constitue le principal
VHFWHXU GH GpYHORSSHPH
dans le cadre du projet urbain, en
continuité  immédiate des espaces
urbanisés du plateau entre le secteur des
Blais et le secteur du Carroi.

Localisé sur le point haut du plateau, ce

site présente une sensibilité dans le grand
paysage.

Le site des Blais Nord constitue le principal
VHFWHXU GH GpYHORSSHPH
dans le cadre du projet urbain, en
continuité  immédiate des  espaces
urbanisés du plateau entre le secteur des
Blais et le secteur du Carroi.

Localisé sur le point haut du plateau, ce site
présente une sensibilité dans le grand
paysage.

Aucune modification apportée

Programmation

- Superficie : 6,5 ha
- Nombre minimal de logements a créer
127 logements dont un minimum de
25% logements locatifs sociaux
/-RSpUDWLRQ PHWWUD HQ [
des tailles de parcelles et des formes
G-KDELWDW ORJHPHQWYV
logements individuels groupés, logements
intermédiaires).

- Superficie : environ 6,5 ha
- Densité minimale de logements 20
ORJWYVY KD FDOFXOpH j O:pF
en excluant les secteurs rendus
LQFRQVWUXFWLEOHV GX
JD]JRGXF RX GH OD SUpVHQ
humide
Mixité sociale FUpDWLRQ G:-XQ P
15% HW G:-XQ PD[LPXP @H
logements locatifs sociaux dans la
production globale de logements
/| -RSpUDWLRQ PHWWUD HQ DY
WDLOOHV GH SDUFHOOHV HW
(logements individuels, logements
individuels groupés, logements
intermédiaires).

En matiere de programmation, il est
décidé de faire référence a une
GHQVLWp PLQLPDOH |
O -RSpUDWLRQ SOXW{W T
minimal de logements.

Cette modification doit permettre de
SUHQGUH HQ FRQVLGpPUDYVY
du calcul de la densité certains
espaces rendus inconstructibles du
IDLW GH OD SUpVHQFH G-
G-XQH ]JRQH KXPLGH

Les objectifs en matiere de mixité
sociale sont adaptés pour mieux
correspondre aux besoins actuels de
OD FRPPXQH TXL GLVSRYV
parc locatif social important (12,7%
en 2021).

Les objectifs en matiere de mixité
urbaine ne sont pas modifiés.

Echéancier prévisionnel

/-RSpUDWLRQ VHUD UpDOLYV,
G-XUEDQLVDWLRQ PLQLPXP |
2 ans minimum entre chaque tranche.

/-RSpUDWLRQ VHUD UpDOLVY
G-XUEDQLVDWLRQ PLQLPXP D
ans minimum entre chaque tranche.

Aucune modification apportée

BULQFLSHYV G-DPpQ

Conformément au schémaci  -contre :

- Connexion des acces routiers sur les
voies existantes en pourtour de
O -RSpUDWLRQ

- &RQQH[LRQ SLpWRQQH j F

- 'POLPLWDWLRQ G-XQH
LQFRQVWUXFWLEOH GH S

la canalisation de gaz traversant la

Conformément au schéma des principes
G -DPpQDJHPHQW

- Les voies structurantes a double sens
seront connectées aux voies existantes
HQ SRXUWRXU GH O-RSpUDW,
elles,

Un réseau de voies secondaires a sens

unique sera créé et connecté au réseau

Les principes de desserte sont
modifiés pour prendre en compte un
nouveau schéma de voiries plus
économes en linéaire de voirie et
mieux hiérarchisé entre des voiries
structurantes connectées au réseau
viaire périphérique et des voies
secondaires de desserte interne.
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zone au sud,

- &UpPDWLRQ G-XQ FRUGR(
limite ouest le long de la route du
&DUURL HQ Y XH G-L(
habitations. Ce cordon végétal
SUHQGUD OD IR Uifgdire GdeX |
ERVTXHWY FRQVWLWXpV
G-HVVHQFH ORFDOH ofQ
bande végétale : 15 metres minimum)

Par ailleurs, il est rappelé que, sur ce
secteur, le réglement des zones 1AUh
limite (article 10) la hauteur des
constructions

- A 10 metres au faitage

- $ PQWUHV j O-DFURW(C
pour en limiter la perception dans le
grand paysage du Val de Loire UNESCO.

structurant
Une connexion piétonne sera créée vers
O-HVW
Une bande inconstructible sera délimitée
GH SDUW HW G-DXWUH GH d
gaz traversant la zone
Un cordon végétal sera créé en limite
ouest le long de la route du Carroi en vue
G-LQWpJUHU OHV KDELWDYV
YpJpWDO SUHQGUD OD IRUP
ERVTXHWYV FRQVWLWXpV
G-HVVHQFH ORFDOH ODUJH
végétale : 15 métres m inimum)
- /-DPpQDJHPHQW GHYUD SH
préserver la nature et la fonctionnalité de
la zone humide présente au sud de la
zone.

Par ailleurs, il est rappelé que, sur ce secteur,
le reglement des zones 1AUh limite (article
10) la hauteur des constructions

- A 10 metres au faitage

- $ PqQWUHV j O-DFURWQl
pour en limiter la perception dans le grand
paysage du Val de Loire UNESCO.

3DU DLOOHXUV 0:2%3 HVY\
PHQWLRQQHU O-REOL\
préservation de la zone humide
présente au sud dont la nature et la
fonctionnalité devra étre préservée.

Conception architecturale

L'architecture des constructions s'inspirera
des constructions traditionnelles du territoire
en termes de volumétrie et de teinte tout
en permettant une ouverture vers la
modernité lorsque celle -ci doit permettre
d'améliorer la performance énergétique et
des lors qu'elle contribue a une valorisation
urbaine et paysagere du site.

Conformément a la demande de
0-8'$3 VXLWH j OD QR
GRVVLHU GH PRGLILFDW
Blais Nord est complétée pour
GHPDQGHU TXH O-:-DUFKL
nouvelles  constructions a créer
V-LQVSLUH GH O-
traditionnelle locale, laquelle est
adaptée aux caractéristiques
géographiques du territoire.
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Modifications du reglement écrit

1AUh).

Les adaptations apportées au réglement écrit doivent permettre de
modifier, compléter
et articles du réglement écrit du PLU en vue de

et ajuster la rédaction de certaines dispositions

o . tableau présenté
rectifier certains

manques , de prendre en considération les enjeux nés de la mise en

SODFH GH 0:2$3 VXU OH VLWH GH O-DQFLHQ@H G L \VERHIRES FUPRIMERS aPRAR SSgbon rouge barrees.
de mieux prendre en compte certains enjeux dans le cadre des

UgJOHV UHODWLYHV j

Ces adaptations ainsi que leurs justifications sont exposées dans le
ci-dessous et dans les pages suivantes.
Les dispositions ajoutées ou modifiées apparaissent en rouge ; les

O-DVSHFW H[Wzpbd bB{&t GHYV

Zone | Atrticle Modification apportée Exposé des motifs
Dans la zone UB, sont interdites toutes les constructions ou installations incompatibles /H SpULPgWUH G-DWWHQWH G X
avec le caractére de la zone et qui apporteraient des nuisances particulieres a G-DPpQDJHPHQW PLV HQ SODFH HQ YH
O-HQYLURQQHPHQW HW DX[ KDELWDQWYV GH O-DUWLF®H 6X FRGH GH O-XUEDOQLI
Sont ainsi interdites : GH O-DQFLHQQH GLVFRWKqQTXH pW
X Les constructions a usage industriel, périmétre a été supprimé dans le cadre de la
x /HV FRQVWUXFWLRQV j XVDJH G-H[SORLWDWLRQ DJVU modification (cf. ci -avant).
x  Les terrains de camping ou parcs résidentiels de loisirs, . La modification met en cohérence le réglement écrit en
i be:\t/erglgsupgu\; IaGp-r?DtI?/\l/J(\a/\;jLej sgo'c;r:; T%tcglses ou de loisirs motorisés, supprimant la référence a ce périmétre.
X Les aires de stationnement de caravanes, camping -car et mobil -home ou de
dépdt de caravanes, camping -car et mobil home.
X Les golfs,
uB 1 x  Les affouillements et exhaussements de sol, d'une superficie supérieure a 100

m2 et d'une hauteur ou d'une profondeur excédant 2 m, qui n'ont pas de
X rapport direct avec les travaux d'intérét général de voirie, de construction, de

GH-O0b GbWH G-BbSSUREDWLRQ GX 3/ 8
Les travaux ayant pour objet l'adaptation, le changement de destination, la
réfecionou O HIWHQVLRQ OLPLWPH j GH O-HPSULVH DX V

sont toutefois autorisés.
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Rappels : /-DUWLFOH HVW FRPSOpWp
x conformément a la délibération du Conseil Municipal en date du 7 novembre - DILQ GH IDLUH PHQW-LR¢ES Han® I $
2007, tout travaux ayant pour effet de détruire ou de rendre inutilisable tout

cadre de la présente modification,
RX SDUWLH G- XQH FRQVWUXFWLRQ HVW VRXPLV j SH

- afin de faire mention du périmetre de démolition

préalable des constructions mis en place sur les
Dans la zone UB : SODQV GH J]RQDJH HQ YHUWX1Gdu
- sous réserve éventuelle des prescriptions du PPRI Val de Bréhémont/Langeais
(secteur UB) FRGH GH O-XUEDQLVPH

Les possibilités de construire au sein de la zone UB

- sous réserve, pour les secteurs situés dans les zones de dangers du gazoduc . p
P 9 9 restent en revanche inchangées.

identifiées sur les plans de zonage, de respecter les mesures de protection
PHQWLRQQpHYV GDQV O-DUUrWp GX DRXW SRUWD
canalisations de transpo UWV GH JD] FRPEXVWLEOHV G:-K\GU
liquéfiés et de produits chimiques devront étre respectées,

- VRXV UpVHUYH SRXU OH VHFWHXU 8%P GH O-DSS(
O -H[LVWHQFH G-XQH VHUYLWXGH UDGLRpOHFWULTXH
- sous réserve, dans les secteurs OAP -1 a OAP-5 et OAP-11, de respecter les
SULQFLSHVY G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWLR
uB 2 G-$PpQDIJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ SLqFH Qf
- sous réserve, GDQV OH VHFWHXU LGHQWLILp DX tNilcoddJde G
O-XUEDQGV®R®H GpPROLWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV S
de tout permis de construire,

-VRXV UpVHUYH GH UHVSHFWHU OHV GLVSRVLWLRQV d
et valorisation du Val de Loire UNESCO » figurant aux Orientations
G -$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ SLgFH Qf

6RQW DXWRULVpHYV O-HQVHPEOH GHV FRQVWUXFWLRQ

O-DUWLFOH 8% DLQVL TXH VRXV FRQGLWLRQV OHV FR

x /HV FRQVWUXFWLRQV QpFHVVDLUHV RX OLpHV j O-DU
VXU OHV LQVWDOODWLRQV FODVVpHV SRXU OD SURMW
de ne pas porter atteinte aux lieux avoisinants et de ne pas générer de
nuisances (odeurs EUXLW«

Xx [/HVY FRQVWUXFWLRQV GHVWLQpHV j OD IRQFWLRQ G-H
XQH DFWLYLWp H[LVWDQWH GDQV OD JRQH HW TXH (C
pas 200m2 (surface existante et éventuelles extensions).

x [/HV DLUHV GH GpS{WV GH YpKLFXOHV GgqV ORUV TX
existante dans la zone.
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UB/1AUN

4.1 Eau potable

7RXWH FRQVWUXFWLRQ RX LQVWDOODWLRQ QRXYHOOH
raccordée au réseau public de distribution.

'DQV OH FDGUH G-XQ XVDJH LQWPpPULHXU G-HDX[ G Bépar® ALl H
réseau public devra étre mis en place.

4.2 Eaux usées

7TRXWH FRQVWUXFWLRQ RX LQVWDOODWLRQ QRXYHOOH
UDFFRUGpH DX UpVHDX SXEOLF G-HDX[ XVpHV

/[ -pYDFXDWLRQ GHVY HDX[ XVpHV GDQV OHV IRVVpV Filepdie. H
Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conformité avec la réglementation en

vigueur.

4.3 Eaux pluviales
Le constructeur assure a sa charge :
- les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales,
OHV PHVXUHY SULVHV SRXU OLPLWHU O-LPSH U Plamdittisd L
GX GpELW HW GH O-pFRXOHPHQW G HiissellemeptSOXYLDOHYV
OHV DPpQDJHPHQWY SHUPHWWDQW G:DVVXlukales G- laQ
SDUFHOOH HQ DVVXUDQW OHXU GLPHQVLRQQHPHQW j O
terrain,
- les installations nécessaires pour assurer la collecte, le stockage éventuel et la
UpFXSpUDWLRQ GHV HDX[ SOXYLDOHV [/-XVDJH GHod aH
O-H[WpULHXU GHV FRQVWUXFWLRQV GHYU Bégementatibrudh F
vigueur.
Lorsque ces aménagements ne sont pas réalisables ou dans le cadre de surverse des
systemes de récupération des eaux pluviales, le constructeur pourra rejeter les eaux
SOXYLDOHY DX UpVHDX SXEOLF G-:HD Xd dérOief Wdsse Id ¥rr@mat O
gue le raccordement est techniquement possible.

4.4 Electricité 2téléphone 2télédistribution - gaz

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements doivent étre réalisés
en souterrain.

Pour les lotissements et opérations groupées, les branchements et les réseaux de

distribution doivent étre réalisés en souterrain.

'DQV O-DUWLFOH UHODWLYH j OD (
GDQV OH UqJOHPHQW GHV ]JRQHV
relatif a la gestion des eaux pluviales est complété
pour indiquer la nécessité de réalisation
G-DPpQDJHPHQWYV SHUPHWWDQW,
O-LQILOWU DUk Rd® plBiel V& la parcelle
permettant de limiter les rejets au réseau public et

de maitriser les risques de saturation de ce réseau.
Les aménagements & créer prendront en
considération la taille de la parcelle mais
également la nature du sol et sa capaci té
G-DEVRUSWLRQ
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11.1 Dispositions générales

L'autorisation de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Toutes les facades d'un batiment neuf ou restauré, qu'elles donnent sur rue, sur jardin
ou sur cour, seront traitées avec la méme qualité et le méme soin.
Les citernes de gaz comprimé ou contenant d'autres combustibles a usage domestique

GRLYHQW rWUH HQWHUUpPHV RX rWUH UHQMiyue QYLVLEOH
&RQIRUPPPHQW j O DBWIGFORRGH GH O-XUEDQLVPH Hgled R

édictées ci -apres, le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une
déclaration préalable ne peut s'opposer a I'utilisation de matériaux renouvelables ou
de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet
de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la
production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation
UB/1AUN 11 domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés
11.2 Bati ancien antérieur aux années 50 Le projet initial de la modification prévoyait une
Les modifications de fagcades et de couvertures (ouvertures, surélévations, appendices suppression du paragraphe 11.2 dans le reglement
divers), ou leur remise en état, doivent respecter l'intégrité architecturale et le matériau de la zone UB. En suivant les préconisations de
de l'immeuble ancien (ordonnancement et rythme des facades ; proportion des 0:-8'%$3 OD FRPPXQH GpFLGH GH
ouvertures, plus hautes que larges ; spécificités des toitures, etc.) ; en particulier, les SDUDJUDSKH DILQ GH SUHQGUH HQ
modénatures ainsi que les balcons et les volets doivent étre maintenus . Une ouverture | de constructio ns anciennes au sein de la zone UB et

vers la modernité est permise lorsque celle -FL GRLW SHUPHWWUH V:DVVXUHU TXH OHV FDUDFWpPULVW
per I RUPDQFH pQHUJpWLTXH HW GqV ORUV TX-HOOH FRQW | ce bati ancien seront préservées.
paysagere.

11.3 Volumes et terrassements

7TRXW SURMHW GH FRQVWUXFWLRQ GRLW V-DGDSWHU DX U
% Pente peu perceptible (<5%)

Le niveau de plancher durez -de -chaussée par rapport au niveau du terrain naturel au
droit de la construction ne doit pas excéder 0,5 metre.

¥ Terrain en pente (>5%)
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/|-DGDSWDWLRQ j OD FRQILIXUDWLRQ GX WHU U évergueeenty
par redans.

Si une terrasse est réalisée en surélévation, elle doit prendre appui sur un muret de
VRXWqQHPHQW HW QH GRLW SDV GpSDVVHUdGtetrashatiwelG - H
En cas de trés forte pente, la hauteur du niveau de plancher par rapport au terrain
naturel au droit de la construction pourra étre plus importante, si le parti architectural
lié au terrain le justifie.

11-4 Echelle architecturale - Expression des facades
% /-HPSORL j QX GH PDWpULDX GHVWLQpPV j rWUH U irigRes,Y
SDUSDLQJV« HVW LOQWHUGLW

Y% Seuls sont autorisés pour tous les batiments : Dans le cadre de la modification, la commune
- les enduits de la teinte du tuffeau clair de Touraine et de teinte sable et chaux | souhaite au sein de la zone UB offrir une souplesse
IDLVDQW O-REMHW G-XQH ILQLWInKladdtdnh Wdsux tbnR o/eE U | concernant la teinte des facades. Elle souhaite
XQH WHLQWH GLIIpUHQWH SRXU O-HQFDGUHPHQW GH]| permettre des teintes a double ton sur des portions
RX XQ SDQ GH PXU G-XQH DXWUH FRXOHXU TXH FHOG( limitées des fagcades pour répondre a une
rWUH DXWRULVpH /H VHFRQG WRQ SOXV VRXWHQX V| demande de plus en plus importante des
a 30% de la surface des facades. Les enduits a relief accusé dits tyroliens ou DGPLQLVWUpPV $X UHJDUG GH O-L

PRXFKHWpPV HW G:-XQH PDQ L ehdditsIhp&spl&sDsont intedits/ patrimonial limité de la zone UB, cette modification
- les parements de pierre de taille plate apparente respectant les proportions | aura des conséquences limité  es.

régionales dans leur hauteur (0,27 metre a 0,33 metre). Les joints doivent étre

de la couleur de la pierre utilisée et étre exécutées au nu de cette pierre.

-OHV PXUV HQ PRHOORQV GH SLHUUH ORFD O HréssdrRpdrv
UDSSRUW j OD IDoDGH HW VL OD ID oD G HoitHé#s\eodvgane R H
/IRUVTXH OH FKDLQDJH G-DQJOH HVW I|Drist® deé bl faQdd¥,H D
les joints seront réalisés a fleur de téte de moellons  (non couvrants).
- le bois ou tout autre matériau renouvelable, éventuellement peints
conformément aux couleurs de la pierre traditionnelle locale.
¥ En outre, sont également autorisés, pour les annexes et les batiments a usage
G-DFWLYLWpPV

- les bardages bois de couleur naturelle ou peints en gris -beige,

- les bardages métalliques ou fiboro  -ciment peints de couleur brun clair, beige foncé,

gris-beige ou gris soutenu.
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11-5 Parties supérieures des constructions - toitures

La forme générale et les proportions des toitures, les pentes et le nombre de
doivent étre en conformité avec les toits environnants et avec les regles
matériaux utilisés.

Les toitures des constructions seront couvertes :

versants
de l'art et les

- soit en ardoise ou matériaux similaires teintés dans la masse a pose droite, de
format maximum 32 cm x 22 cm,
- soit en petite tuile plate ou matériaux similaires, respectant la densité suivante : 50

tuiles minimum au m2,
- soit par une toiture végétalisée ou retenant les eaux pluviales,
- soit en zinc brut ou un matériau similaire,
-VRLW HW VHXOHPHQW SRXU OHV EKWLPH Q Bubsti@itinKBACL Y|
DFLHU EDUGHDX[« GH FRXOHXU ERLV JULV IRQFp RX
Les toitures plate s/terrasses ou a un seul pan, peuvent étre autorisés
- pour une portion de la construction , une extension ou une annexe accolée ,
dans une limite de PD[LPXP GH O-HPSULVH DX VRO
construction,
- SRXU OHVY DQQH[HV QRQ DFFROpV G-XQH HPSULVH D
Hors toitures-terrasses/acroteres et toitures végétalisées, les toitures doivent comporter
au minimum 2 pans. Peurles-annexes-attenantes-a-une-construction-et-dont-la-targesr————

Ee Lo o A Lo e WL e L O M LD L S
/IHV GpERUGY GH WRLWXUH VRQW LQWHUGLWYV V.-LOV VRQW

11-6 Lucarnes et chéssis de toiture
Les lucarnes et chassis de toiture ne doivent pas, par leurs proportions et leur
GpVpPpTXLOLEUHU O-KDUPRQLH GH OD WRLWXUH

nombre

Lucarnes

Les lucarnes doivent étre congues avec une couverture a 2 ou 3 pans et reprendre
le méme matériau que celui utilisé pour la toiture.

Les lucarnes doivent étre réalisées en partie basse de toiture. Elles seront donc
plan de fagade ou a proximité.

Le fronton et les tympans doivent étre en bois, magonnerie ou pierre.

/HV RXYHUWXUHY GRLYHQW DYRLU OD IRUPH G-XQ UHFWD(

dans le

Chéssis de toiture

Dans le cadre de la modification, la commune
souhaite élargir les possibilités de création de
toitures plus contemporaines (toiture a un pan ou
WRLWXUHY SODWHVY GDQV O-DUFK
]JRQH 8E HW $8K ,0 V-DJLW DLQV
demande de plus en plus forte de la population
WRXW HQ YHLOODQW j PDLQWHQLU
j GHX[ SDQV SRXU O-HVVHQWLHO
principale. Les toitures plates ou a un seul pan sont
ainsi autorisées sur une portion limitée de la
construction ou sur des annexes de taille réduite.
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Les chassis de toiture doivent étre réalisés dans le plan de la toiture.

11-7 Capteurs solaires et vérandas/verriéres

L'autorisation de construire des capteurs solaires et vérandas/verriéres (structure légére
vitrée) doit respecter les termes du paragraphe UA11 -1 alinéa 1.

L'ossature de la véranda doit étre composée d'éléments fins, avec peu de couleurs
(couleurs neutres, foncées, ou identiques au batiment d'appui).

Lors de la création d'un batiment, la véranda est autorisée si elle fait partie intégrante
du projet.

Les dispositions des paragraphes 11.4 et 11.5 ci -dessus ne sont pas applicables en cas

de réalisation de vérandas/verriéres et/ou de mise en place de capteurs solaires.
11.8 Clotures

/IHV FO{WXUHV GRLYHQW V:-LQWpJUHU GDQV OHXU HQYLJU
FRQVWUXFWLRQ TXH SDU OHXU SURSRUWLRQ (OOHV GRL
IURQW EKkWL HQ V-KDUPRQLVDQW DYHF OD FRQVWUXFWLR
des lors que celles-ci sont de qualité (murs enduits, panneaux rigides, bois peint, etc.)
'DQV WRXV OHV FDV O-HPSORL GH PDWpULDX[ GH FRXO
O-DVSHFW GH SDQQHDX[ GH FLPHQW JULV SOHLQV HW ¢
destinés a étre enduits est interdit.

Les murs de clotures traditionnels magonnés existants devront étre préservés. La
GpPROLWLRQ G-XQH SRUWLRQ G-XQ PXU WUDGLWLRQQHC
emprise publigue HVW SRVVLEOH SRXU OD FUpDWLRQ G-XQ DF
LPSODQWHU XQH FRQVWUXFWLRQ j O-DOLJQHPHQW GH
traditionnel.

¥% (Q OLPLWH GH YRLH HW G-HPSULVH SXEOLTXH
Les clotures doivent étre constituées
- VRLW G-XQ PXU HQGXLW RX HQ SLHUUH ORFDOH G:-X
F{Wp UXH 'DQV OH FDGUH G-XQ PXU HQGXLW VD
celle de la construction principale et en harmonie avec les clotures
avoisinantes.
- VRLW G-XEDRXW G-XQH KDXWHXU PD[LPDOH G-
limite de hauteur supplémentaire de 0,6 m,

Pgwu

0 G:-XQ GLVSRVLWIRLHFAQDLO®H JULOODJH GRXE

Dans le cadre de la modification, les élus souhaitent
compléter le réeglement des zones UB et 1AUh pour
prévoir une régle encadrant les clétures réalisées au

sein de ces zones.

,O V-DJLW SDU FH ELDLVY GH PLHX]
hauteur de ces dispositifs qui participent fortement

a la qualité urbaine des quartiers. La multiplicité et

OD FRQIURQWDWLRQ GH FO{WXUHYV
de hauteur différents peut en effet nui re a
O-KDUPRQLH JOREDOH GH OD ]RQH
Certaines modifications et compléments sont
apportées pour tenir compte des préconisations de

| UDAP37.
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etc.)
o G-XQ SODWHODJH ERLV DMRXUp RX QRQ VLPS
/| -HPSORL GH YpJpWDX[ GH JUDQG GpYHORSSHPHQW GD
(coniferes, laurier palme, thuya, cupressus, etc.) est interdit.

¥% En limite s séparatives

Les clotures doivent pas excéder 2 metres par rapport au terrain naturel. Dans le cas
de clétures opaques (murs pleins, panneaux non ajourés, etc .), celles -ci doivent étre
limité es a un linéaire permettant de préserve  r |lintimité de certa ins espaces extérieurs
situés dans le prolongement de |  habitation (terrasses, etc.)

uB

13

13.1 Plantations

Les espaces non batis (espaces hors construction et hors surfaces réservées a la
JpRWKHUPLH RX WRXWH DXWUH LQVWDOODWLRQ IDYRYU
G-pQHUJLH GRLYHQW rWUH SODQWpV

13.2 Espaces boisés classés

$ O-LQWpULHXU GHVY HVSDFHV ERLVpV FODVVpV ILIXUDQW
interdits.

/IHV FRXSHV HW DEDWWDJHV G-DUEUHV VRQW VRXPLV j [
prévus aux articles L. 130 -1etR.130- GX FRGH GH O-XUEDQLVPH

7DOXV YpJpWDOLVpPY SURWpPJIpV DX WLDWRRIGEHHGE!- DUXVLH
/HV WDOXV YpJpWDOLVpV ILIXUDQW DX[ SODQV GH ]J]RQDJ
L.151-23 GX FRGH GH O-XUEDQLVPH
Toute suppression partielle ou totale de la végétation présente sur les talus est interdite
VDXl VL HOOH UHQGXH QpFHVVDLUH SDU O-pWDW VDQLW
replantation sur place des arbres supprimés par des essences cohérentes avec celles
observées dans la vallée du Breuil.
/ID SURWHFWLRQ QH IDLW SDV REVWDFOH DX[ RSpUDWLRQ

Le reglement de la zone UB est complété pour faire
mention de la nouvelle protection mise en place au
niveau des talus végétalisés protégés situés au sud
etsud-HVW GX VLWH GH O-DQFLHQQH
,O UDSSHOOH DLQVL O-REOLJDWL
végétation en place en limitant fortement les
possibilités de sa remise en cause.
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OLVH HQ SODFH G- XQH RU LVngwqg'fWigqsgd@lateau dont la connexion avec les bois
| lité d d
G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDW LR rs,@‘ﬁoﬁ DWW [OYFfg 12 qualite de - reservolrs de

a la préservation et la mise en valeur des % La ripisylve associé e DX[ FRXUV G-HDX DX WLWUH GH FF
continuités écologiques ccologique, . e .
¥ les boisements du coteau qui forment un linéaire quasi -
continu su r le sommet de la ligne de créte et sont ainsi
/D ORL &OLPDW HW S5pVLOLHQFH GX  DRe&8ldu D FUpp QaRsMeldGbiné des corridors écologiques du territoire.
FRGH GH O-XUEDQLVPH OHTXH®les GdrishfaRovisd T XH

d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence /-2$3 WKpPDWLTXH H YV énSespdgeQsnimhtes.
avec le projet d'aménagement et de développement durables, les (OOH HVW GpILQLH HQ FRKpPUHQFH DYHF O-RULHQ!
actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les G-$PpQDIJHPHQW HW GH 'pYHORSSHPHQW 'XUDEOHV 3%
continuités ecologiques.» % «préserver la vallée de la Loire du fleuve ala RD952  »,

&HV GLVSRVLWLRQV GH OD ORL VRQW G- DSSOLFDWé@s@ctELFﬁn%&%PIM'é‘u\)eeﬁ&%&ééé(e?o‘i?e%&mtegreausem
OH FDGUH G-XQH SURFpGXUH G-pYROXWLRQ G-XQ GRRLfHRADWNiafe ot '&5R&Rh6R Bt de 1a Zone de Protection
HW VDQV FRQVLGpUDWLRQ SRXU O-DQFLHQQHWpP Gséééﬁdlalag(lg\%ﬁgvdeq:a-ﬁ%”éDQLVPH
GqV ORUV TXH FHWWH SURFpGXUH G-pYrRodileWLRQ \WHRG) | it lA Rréservation de ce patrimoine naturel
XQH RULHQWDWLRQ G-DPpQDJHPHQW.HW GH SURJL&PCB&RQ‘IH&L.RQ
- en protégeant les continuités hydrauliques et écologiques par un
/['-RULHQWDWLRQ G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDRRDWERHWKPBRPWO VWU XFWLELOLWpP VWULFWH DX VHLQ
FUppH GRLW SHUPHWWUH G-D Vel k& dorforteient3ie) p VH U Y D ¥ bR@eant les éléments paysagers identitaires des rives de Loire

la fonctionnalité des continuités écologiques du territoire ERVTXHWY DUEUHYV «
communal. -HQ LQWpPJUDQW O-H[LVWHQFH G-XQH DFWLYLWp DJUL
/HV GLVSRVLWLRQV GH 0:2%$3 WKpPDWLTXH V-DSSOb?k'W-IUQ_'\Q; j&wﬁﬁ\ﬁ/@ﬁ&éy' FHY HVSDFHV
eléments contribuant a la dynamique et la fonctionnalité des - en intégrant les possibilités de développement des activités de
continuités écologiques. En se référant au rapport de présentation loisirsnature.
du PLU, celles-ci sont formées par
¥% Lavallée de la Loire, qui forme un réservoir de biodiversité et % «protéger les grandes continuités écologiques d  u plateau »:

un corridor écologique majeur régional a laquelle sont Le plateau de Cing -ODUV OD 3LOH HVW LQWpJUp DX VHLQ

associés deux corridors secondaires constitués par le ruisseau continuité  écologique reliant entre eux les massifs boisés

du Breuil et le ruisseau des Agneaux, communaux avec ceux des communes voisines.
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La préservation de ces continuités écologiques (trame verte) sera
garantie au sein du P.L.U. :
- HQ SUpVHUYDQW O-LQWpJULWp SK\VLTXH HW
massifs boisés,
-HQ SURWpPJHDQW OHYV pOpPHQWY YpJpWDX[ GLVS
susceptibles de constituer des éléments de repere pour la faune et
de faciliter les circulations entre les ensembles naturels remarquables

j O-LQWpPpULHXU HW j O-H[WpUlWHaYU GX WHUULWR
$ FHW HIIHW OH 3 /8 SHXW PHWWUH HQ *XYUH
des éléments de paysage (article L. 123 -1-5 Il 2° du code de
O-XUEDQLVPH GDQV OHV VHFWHXUV QH IDLVD(
JHVWLRQ DSSRUWDQW OHV JDUDQWLHYV 6es-boidH H
(plan simple de gestion, code de bonnes pratiques sylvicoles...).

q

3

¥ «Protéger les axes naturels et paysagers transversaux entre
plateau et vallée, que constituent la vallée du Breuil (Zone
Spéciale de Conservation) et le vallon du ruisseau des Agneaux
(partiellement intégré dans la Zone de Protection Spéciale « Lac
deRilOp HW IRUrWY YRLVLQHV G-$OMRX HW GH 7
$ O-pFKHOOH GX WHUULWRLUH FRPPXQDO HW RX
YDOORQV GH FHV FRXUV G-HDX FRQVWLWX
environnementaux remarquables dont le P.L.U. entend assurer la
protection :
- en définissant des régles de protection propres a permettre la
préservation de leurs caractéristiques environnementales,
-HQ SUHQDQW HQ FRPSWH OHV PLOLHX[ XUED

= —

peuvent traverser et les usages récréatifs et de loisirs (jardins,
HVSDFHVY GH ORLVLUV«

Les orientations définies sont les suivantes

PLUde Cing-Mars-la-Pile
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D VDV G R I VELHX ISR XW pFIR\OW BV O FOWH V - B B I MoH@E)- Y
le ruisseau du Breuil, le ruisseau des Agneaux)
Fh&0CREY aubrdsdal Kydrdgraphiglel H V «

Actions a mettre en place

et sur la ripisylve

X

3RXU OHV FRXUV G:-HDX
¥% 1H SDV DMRXWHU
pFRXOHPHQWY HW OD
barrage, dérivation, remblais, etc.)
3UpVHUYHU OHV VHFWHXUV HW pOpPH
DVVRFLpV DX[ FRXUV G-HDX ]JRQHV KXPL
couvert environnemental)

G-REVWDFOH SRX
IRQFWLRQQDOLWpD

Y

Pour la ripisylve :

¥% Maintenir la végétation existante et en conforter la
fonctionnalité écologique, au gré des opportunités, par de
nouvelles plantations

% Dans le cadre des plantations ou de
d-pOpPHQWY GH YpJpWDWLRQ

remplacements

o Utiliser des essences locales en diversifiant les espéces

0 6:-LQVFULUH HQ FRQWLQXLWp GHV
favoriser le role de corridor écologique de la ripisylve

o Faciliter la connexion des zones humides existantes

avec le réseau hydrographique

Modification n°® 1 2Notice de présentation
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Continuités écologiques associées  aux milieux boisés

Les principes définisci -DSUqV V-DSSOLTXHQW j O-HQVH
ERLVpY GH OD FRPPXQH TX-LO \boBddsu\teplaiady/ |
ou des boisements du coteau de la Loire.

Actions a mettre en place

7

7

7

7

Ya

$VVXUHU OHV RSpUDWLRQV G-HQWUHWL
peuplements forestiers, qui conditionnent la qualité écologique

mais également la valeur économique des boisements

'‘DQV OHV VHFWHXUV FRQFHUQpPpVY DVVXUHU
des boisements conformément aux plans simples de gestion mis

en place

Dans les autres boisements, veiller & éclaircir les boisements
régulierement pour éviter leur fermeture et procéder aux
UHSODQWDWLRQV QpFHVVDLUHV SRXU FRQ
du boisement

Préserver les milieux naturels éventuellement associés aux
boisements (zones humides, haie, etc.)

Mettre en place des clotures forestiéres franchissables tant pour

la grande faune que la petite faune pour ne pas rompre les
possibilités de déplacements de la faune.

Recommandations

S

3

Conserver quelques arbres morts au sol/ou sur pied afin de
IDYRULVHU O:-LPSODQWDWLRQ G-HVSqFHV
biodiversité

Favoriser le mélange des essences augmentant la résilience de

la forét et la diversité de la faune

PLUde Cing-Mars-la-Pile

Modification n°® 1 2Notice de présentation
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MLVH HQ SODFH G-XQ pRKpD QR L H G i e o ol rrvmvcLIR G % o 6. QD I H P
. . p
G-RXYHUWXUH | O-XUEDQLVDWLRQ et de programmation 2@ GX 30DQ /RFDO G-8UEDQLVPH
&HW pFKpDQFLHU SUHQG HQ FRQVLGpPpUDWLRQ O-DQFLH
La loi Climat et Résilience du22 ao(it202 1 D FUpp O-DUWA-FdbH / G-XUEDQL®PHNDW G-DY D @Qds Hopdi¢Q Wet le caractere
FRGH GH O-XUEDQLVPH OHTXH®les GdrighBaRovidd T X kinmédiatement urbanisable ou non des zones concernées.
d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence

avec le projet d'aménagement et de développement durables, un DENOMINATION TERME PREVISIONNEL
échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones a OAP-1«5HQRXYHOOHPHQ COURT TERMID & 5 ans)
urbaniser et de réalisation des équipements corres pondant a de bourg »

chacune d'elles, le cas échéant.  » OAP-5 «Rue des Rimoniéres » COURT TERMED a 5 ans)

&HV GLVSRVLWLRQV GH OD ORL VRQW G:DSSOLFDWLRfIe4RIMRGAPLH BN RS U et = = ok o)
OH FDGUH G-XQH SURFpGXUH G:-pYROXWLRQ G:-XQ CRFAMDEBAR -§ bk VP COURT TERMED & 5 ans)
HW VDQV FRQVLGpUDWLRQ SRXU O-DQFLHQQHWP GHBRFIARGENY diScothtdad® Q5 [EeelN = mi=x1Y= Ok k)
GqgV ORUV TXH FHWWH SURFpGXUH G:pYrRogifiew L R Q WHQG JaF Ui &S m
XQH RULHQWDWLRQ G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWLRQ -

/D PRGLILFDWLRQ GX 30DQ /RFEDq®BULEBIQENPH Ghpy\y ypssHO 0O.DUWKFPRIGH GH O-XUEDQLVPH SUpYR
HQ FRQVPTXHQFH VRXPLVH j FHWWH GLVSRVLWLRQLHW {3 REQY H W

Yy GESYRBUWI R 0 G- x0M-TRIQMVFUQWH S«
GDQV OHV RULHQWDWLRQV G-DPpQDJHPHQW GXG;%)(% >%98 pBE?QH%WpLHEBJWD'QnMerOZBIZO) aprés la date

SUPYLVLRQQHO G-RXYHUWXUH j O-XUEDQLVDWLRQ &R\ dRQEW W XK¥EBX-Y¥BYoH SHXW rWUH UpDOLVPH TXH
UPYLVLRQ GX 3/8 HW QRQ G:XQH, sauffosquel 1aPzZBB LILFDWLRC

Dans le cadre du PLU de Cing -Mars-la-Pile, plusieurs zones a urbaniser HQ TXHVWLRQ D IDLW O-REMHW G-DFTXLVLWLRQV VLJQ
RX VHFWHXUV VRXPLV j RULHQWDWLRQ G'DP(PO%RL%QPIHQ\%-X%W

RsfFlowHxUu PDQGDWp

programmation ont désormais été entierement aménagées

¥ Secteur OAP -2« &KHPLQ GH O-+HUPLWDJH

¥, Secteur OAP -3 «Rue des Blais »

¥ Secteur OAP -4 «Route du Carroi »

¥, Zone 1AUh (OAP -6) « Chemin des Mesnils »

% Zone 1AUh (OAP -8) « Cotiniéres »
(OOHV Q-RQW HQ FRQVpTXHQFH SDV YRFDWLRQ | DSSDUDLWUH GDQV
O -pFKpDQFLHU SUpYLVLRQQHO

PLUde Cing-Mars-la-Pile Modification n°® 1 2Notice de présentation 52
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UNITE PAYSAGERE DU VAL DE LOIRE : DE MOSNESA SAINT PATRICE

Limite nord :
Coteau boisé souligné par une
urbanisation dense

La Loire :

mystérieuse, changeante,
capricieuse, insaisissable,
étonnante, effrayante parfois,
romantique, calme,
tourmentée... La Loire est
pleine de contrastes,
d’ambiances variées évoluant au
fil des saisons, du temps ...

Une organisation en bandes
paralleles a ses coteaux

# $ 98 "()* ("+

&)

La vallée Aval :

Au nord de la Loire, une bande paysageére étroée,fermée sans
aucune relation visuelle a la Loire, paysage liréajues canalisées et
orientées : coteau souligné par une urbanisatiatirage avec un
habitat troglodyte (hachures rouges et carréstgiclembres) entre les
villages (ponts rouges)

Une structure paysageére claire, dans un site odiézhelle agréable
aux limites visuelles nettes mais lointaines. Uypspge rendu confus
par une forte pression urbaine qui engendre urpéfganent de
I'habitat : fles urbanisées et animées de villggemts oranges)

Depuis les levées, quelques vues dégagées suairsy
maraicheres, cultivées et habitées. Ces percassles permettent de
découvrir un paysage dominé par les plans végé&acoessifs.

(* & #&, B &), (#" Ao 1)2%

Zone de transition :

confluence des vallées
de La Loire et du Cher

L’agglomération tourangelle

Dans la traversée de I'agglomération,

la Loire est dominée par la ville de

Tours, les infrastructures, les franges

urbaines...

Limite sud : Coteau boisé

La vallée Amont :

Un paysage a la fois simple et complexe
La structure du paysage est claire et lisible etfamt le paysage est a
la fois simple et complexe :
- ouvert au niveau de la plaine et fermé par l@isyives au
bord des rivieres
- généreux et dégagé depuis les coteaux desquaéfie aux
regards ; intime et mystérieux depuis le cceur dallée
- agricole et urbanisé avec une forte pressioninetdaée a
Amboise, a la proximité de Tours.

L’'agglomération d’Amboise

Point d’articulation dans la vallée de la Loirej gfire depuis le
fleuve un front urbain bien composé jouant avedd&sses calcaires
et dominé par le chateau



COUPE DE PRINCIPE DE LA VALLEE DE LA LOIRE AVAL

Coteau urbanisé et densément boisd,evée et infrastructures (voie SNCF) La Loire sauvage, soulignée Nombreuses digues Cher, Vieux Cher ou Coteau densément
igné i Sparé ’ isati ipi X L . . . 4 & a Indre : cours sinueux, Sgétalisé 4
soul!gne par une frgnge urba|_ne séparé de Iurbanlsat|9n parun parune dense r|P|syIve , Les fles ligériennes : plaines alluviales ammésé?e_rbees\paralleles a v 3 . veggtallse, pqpqtue par un
continue entre les différents villages espace souvent densément planté de animée par des iles . ‘o : a'Loire et a ses Ivision en de nombreux  habitat associé a des
. L . . P par un habitat rural et résidentiel dense et b | - ;
peupliers ou animé par de petits densément végétalisées coteaux ras, plantations troglodytes en pied de

ponctuées de villages, varennes vouées au
maraichage, peu a peu investi par des
structures a caractére industriel

jardins privés ponctuelles de peupliers  coteau entre les villages
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35.

UNITE PAYSAGERE DU CROISSANT BOISE

Particularité paysagere :

Vallée de la Maulne, dans la clairiere de Marcilly
et Braye sur Maulne

Un paysage d’alternance
et de contraste :

Dominance forestiere et boiséeambiance
mystérieuse, échelle intime, jeux de lumiére ...

Ponctuation de clairieres cultivées et habitées,
ouverture du paysage, dynamisme grace au jeu de
relations visuelles et aux nombreux relais visgeis
animent les clairiéres. Fermeture des clairieresipa
foréts ou des bois (tirets verts)
Clairieres accueillant les bourgs (ronds rouges)ret
habitat dispersé peu dense

Particularités paysageres :

Vallées du Changeon, du Roumer
et de la Bresme

Au sud, une limite paysageéere nette,
la ligne de créte du coteau rive
droite

# SO "+ &) (* & #&, B &), (#" Ao 1)2%



Couvertue boisée trés dense, paysage
Vastes clairieres de polyculture fermé animé par des jeux de lumiére,

animees par des villages, quelques de couleurs, de textures. Ambiance
petits bois, un habitat dispersé, le intime.

patchwork des cultures.

Bois et foréts traversés par des voies
rectilignes, telles des allées
majestueuses de chateaux

\

Importance de la dynamique
paysagere par contraste avec I'éch
et la fermeture des massifs forestiers.
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04, (0:;,4.(*14 ),9 90+<(-,9 *2,+:3(A*7%93,9 <{/D(4. 7,
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(A1+)9

14- +4(4. 7, +*9@0, ), +,;14.3,9 ), 4(22,9$ *7+Q03 9,714
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3/34,;,4.9 270/*,01 ,I-,2.*144,79
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)3/,7122,;,4. 3-141;*@0, 914. (*49* 71-(7+93924+) ), 7(
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270/%(7,9 90+ 7( -1;;,04, 2,+;,..+( ) (221+.,+ ) B++,-.*<9 (0l
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14.332+9 4 ™$ "™$ ™$ ">$ "$ $ 210+ )9
3/34,;,4.9 -1493-0.%<9 8 7( 93-2,+,99, ,. 8 7()+8PK14 ),9
9179 90+ 9*1 23+*1),9 (77(4. ), 60*4 ">" 8 )3HAF ),
(+9 " 8 41/;A+, "™ F),)3-;A+, "™ 8 ([+* 7 F
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2+39,4-,) (+:*7,9 :14<7(4.,9% *7 9. <1+., 94713 ) <<,-.0,+
(/(4. .10., -149.+0-.*14 04, 3.0), 2+3(7(A7,)Q,21,7.(4.),
2+,4)+, ),9 )*9219*.*149 2(+.*-07*J+,9 210+ (9(214)(.*149
), 7(-149.+0-.*14 (Ol -(+(-.3+*9.*@0,9 )0 917

*49*$ 7, +J:7,;,4.)0  2+3-14*9, 7, +,92,-. Z(+149.+0-.,0+
), - +.(*4,9 +J:7,9 [*9(4. 8 :(+(4.%+ 04, A1442(j(*14 ), 7(
-149.+0-.*14 8 7( 4(.0+,)0 917

4 - +.(*4 A1;A%, ), +3:7,9), -14-,2.14 71+9 )219.+0-.*149

914. 2+39,4.3,9 -* (2+J9 B

© 7,9 <14)(*149 90+ 9,,77, )1%,4. L.+, 90<<*9(;; 4
2+1<14),9 210+ 9 (<<+(4-?*+ ), 7( 014, 9O, #<'9L77
9. 9,49*A7, 8 73/(21+(*14 G2+1<14),0+ ) (@-+(,
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04, -149.40-.¥14 90+ /*), 9(4*.(*+, 10 (/,- 91DIBMB+(7*9
9. 2+3<3+(A7, 8 04 9%27, )(77(, 90+ . ++A2FA+
:343+(7*93$ -14=0 ,. +3(7*93 )(49 7,9 +J:7.$ 2,0. (099
-149.*.0,+ 04, Al44, (7.+4(*, 8 04 (22+1<14)*39,
<14)(.*149

7,9 <14)(*149 )1*/,4. L.+, (4-+3,9 ), ;(4*J+, 204, 90+
10. 7, 210+.10+ )0 AZ.*; 4.

Raccordement souple  (réseau ou caniveau)  PTes des maisons :

homaegéne entre amont et aval
Profondeur d'ancrage au mimimum de :
- 0,80 m en aléa faible & moyen

=120 m en aléa fort
@brgm

7( 9.40-.0+, )0 AZ.*;,4. )1*. L.+, 90<<*9(;;,4), 210+
+39*9.,+ 8 ),9 ;10/,;,4.9 )*<<3+,4.*,79% ) 1[L¥.t&, ),9
-?2(C4(:,9 ?(0.,. A(9

),01 373;,4.9 ), -149.+0-.*14 (--1739 ,. <14)39;N*J+,
)*<<3+,4.,)1*/,4. L.+, )3917*)(+*939 ,. ;04*A )9 §, +02.0+,
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)*<<3+,4.*,79

0. 373;,4. ), 4(.0+, 8 2+1/1@0,+ ),9 /(+*(.xt9281*J+,9]
) ?20;%)*.3 )0 .,++(*4 G(+A+,$ )+(*4$ 21;2(:, 1Q40-(*+,
*A<KT +(.*14 71-(7*%93, ) (01 270/*(7,9 1®B,6H 01*. L.+, 7
2709 371*:43 2199*A7,), 7(-149.+0-.*14

210+ 3/*.,+ ),9 )*<<3+,4-9 ), ..4,0+ 4 ,(0 (0*)+19
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7 3/(21+(.*14

4 -(9), 910+-,), -?(7,0+ ,4 9109 917 G-?(01K;;,4.HS$
7,9 3-?(4:,9 .?2,+;*@0,9 8 .+(/,+9 7,9 2(+1*9.)L:A7*;*.39|
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)0 ., ++(*4 ,4 23+*27?3+*,
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-1;2+,4) 04 A1*9,;,4. :*I., G+39*4,0l ,. <,0*77A9H*. 4
+9@0, ;1K,4 (0 27(4 ), )3<,49, ),9 <1+L.9 -BI*4- A)*,9
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