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THRE |

THRE | : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE | : CHAMP D' APPLICATION TERRITORIAL DUP L L,

Le présent réglement dont les dispositions s'imposent aux particuliers comme aux personnes morales de droit
public ou privé, s'applique a la totalité du territoire de la commune de NEUVY LE ROI

ARTICLE Z . PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT AL 'EGARD

D' AUTRES LEGISLATIONS

1)

2)

3)

4)

5)

Les régles du plan local d’urbanisme se substituent a celles des articles R. 111-1 & R. 111-26 du Code
de I'Urbanisme exception faite pour les articles R. 111-2, R. 111-3-2, R. 1114, R. 111-14-2, R. 111-15
et R. 111-21 qui demeurenlt applicables.

Larticle L. 123-6 du Code de I'Urbanisme précise qu'a compler de la publicalion de la délibération
prescrivant I'élaboration d'un Plan Local d’Urbanisme, autorité compélente peut décider de surseoir a
statuer, dans les conditions et délais prévus a larticle L. 111-8, sur les demandes d’autorisation
concernant les conslructions, installations ou opérations qui seraient de nature a comprometire ou a
rendre plus onéreuse I'exécution du futur plan. En aucun cas, le sursis ne peul excéder 2 ou 3 ans
selon les cas de figure (cf. art. L. 111-8 du Code de I'Urbanisme).

S'ajoutent ou se substituent aux régles propres du P.L.U., les prescriptions prises au titre de législations
spécifiques el concernant notamment les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation ou 'occupation
du sol el qui sont reportées sur le plan et la liste des servitudes, annexés au P.L.U.

Se subslituent aux régles propres du P.L.U., les prescriptions sur les enseignes, pré-enseignes el la
publicité qui seront établies en application de la loi n® 79-1150 du 29 décembre 1979 et conformes a
I'arrété municipal de publicité restreinte, quand il existe.

Se subslituent aux régles propres du P.L.U., les réglements de lotissements, dans le délai légal de leur
application.
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6) Implantation des constructions aux regards des grands axes routiers

En application de larticle L. 111-1-4 du Code de I'Urbanisme el en dehors des espaces urbanisés, a
l'exceplion des dispositions figurant au plan dans les secteurs dentrées de ville, les axes des voies

rapides el des roules classées a grande circulation a parlir desquelles s’applique I'interdiction de
construction sont :

- dans une bande de 100 métres de part et d’autre de I'axe des autoroutes, voies express, déviations :
sans objet,

- dans une bande de 75 meétres de part et d’autre de I'axe des routes a grande circulation :
- la RN 138 (route Tours - Le Mans).

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions ou inslallations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité immédiale de ces infrastructures,
aux réseaux d'intérél public, aux constructions d’exploitation agricole et aux adaptations, réfections ou
extensions de constructions existantes.

7)  Les Servitudes d’Utilité publique :

- protection des Monuments Historigues ACT ;

- périmétre de protection des eaux potables et minérales AST ;
- canalisations électriques 14 ;

- protection conlre les obstacles PT2 ;

- passage de cables PTT en terrain privé PT3.

8) Les infrastructures de transport lerrestre bruyante : RN 138 : arrété préfectoral du 17 avril 2001, route
classée en catégorie 3 (elle génére « un secleur affecté par le bruit » de 100 m de large de part et
d’autre des bords de la chaussée).
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ARTICLE % . DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET SECTELKRS -
EMPLACEMENTS RESERVES

Le territoire couvert par le plan local d’urbanisme (P.L.U) est divisé en zones urbaines (L), zones a urbaniser
(AU), zones agricoles (A) et zones nalurelles et forestiéres (N) :

- les zones urbaines « zones U » : secteurs déja urbanisés el secleurs ol les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter ;

- les zones & urbaniser « zones AU » : secteurs a caractére naturel de la commune destinés a éire
ouverts a I'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d'électricité, et le cas échéant, d’assainissement existant a la
périphérie immédiate d’'une zone AU, ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter
dans I'ensemble de celle zone, le projet d’aménagement et de développement durable et le réglement définissent
les conditions d'aménagement et d’équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation d’'une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements
inlernes a la zone prévus par le projet d’aménagement el de développement durable et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d’électricité, et le cas échéant, d’assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a I'urbanisation peut étre subordonnée a une modification
ou a une révision du plan local d’urbanisme.

- les zones agricoles « zones A » : secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des lerres agricoles. Les constructions el
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectit et & I'exploitation agricole sont
seules autorisées en zone A. ;

- les zones nalurelles el forestiéres « zones N » : secteurs, équipés ou non, a protéger en raison soit
de la qualité des siles, des milieux naturels, des paysages el de leur intérél, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique, soit de 'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur
caractére d’espaces naturels.

Le plan comporte également les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer oil la
construction est interdile, en application de I'article L. 130-1 du Code de I'Urbanisme. Ils sont repérés au plan
par une trame spécifique.

Y figurent aussi les emplacements réservés aux voies el ouvrages publics, aux installations d’intérét général et
aux espaces verts.
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Chaque zone est désignée par un indice : lettre majuscule (ex : UA, UB, ...). Les zones peuvent comprendre des
secleurs qui sont designés par I'indice de zone accompagné d’une leltre minuscule (ex : UAa, UBa, ...) :

- les zones urbaines (U) auxquelles s’applique le présent réglement font l'objet du titre 2 ;
- les zones a urbaniser (AU) auxquelles s’applique le présent réglement font I'objet du titre 3 ;
- les zones agricoles (A) auxquelles s’applique le présent réglement font I'objel du titre 4 ;
- les zones naturelles (N) auxquelles sapplique le présent réglement font I'objet du titre 5.

Les emplacements réserves :

Dans ces derniers, sous réserve des dispositions de l'arlicle L. 123-1 du Code de I'Urbanisme, interdiction de
conslruire esl faite au propriétaire d’un terrain bati ou non, compris par le P.L.U. dans un emplacement réservé,
pour des voies ou ouvrages publics, des installations d’intérét général ou des espaces verls.

Le propriétaire d’'un lerrain réservé peut demander I'application des dispositions prévues a article L. 123-17 du
Code de I'Urbanisme. A compter du jour o le P.L.U. est devenu opposable au tiers, il peut exiger qu'il soil
procédeé a Pacquisition du dit terrain, sous certaines conditions, par la collectivité ou le service public au bénéfice
duquel 'emplacement réservé a été instilué.

D'autre parl, et conformément aux dispositions de I'article R. 123-10 du Code de I'Urbanisme, le propriétaire
d’un terrain dont une partie est comprise dans un de ces emplacements et qui acceple de céder gratuitement
cetle partie a la collectivité bénéficiaire de la réserve, peut étre autorisé a reporter sur la partie restante de son
lerrain un droit de construire correspondant & tout ou partie du C.0.S. affectant la superficie du terrain qu'il céde
graluitement a la colleclivité.

Les emplacements réservés au P.L.U. figurent en annexe Il au présent dossier de P.L.U. avec l'indication de leurs
destinations, de leurs superficies et des collectivilés ou services publics bénéficiaires. Chaque réserve est affectée
d’un numéro qui se retrouve sur le plan.

Si la levée de la réserve sur un terrain intervient en cours de validite du P.LU., les régles de construction
applicables au dit terrain, notamment le C.0.S., deviennent, sauf modification du P.L.U., celles qui s'appliquent a
la zone ou au secteur englobant le terrain.
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ARTICLE 4 . ADAPTATIONS MINELRES

Les adaplalions mineures a I'application siricte d’une des régles 3 & 13 des réglements de zones, concernent des
assouplissements qui peuvent élre apportés a cerlaines régles sans aboutir a un changement de lype
d'urbanisation, sans porter alteinte aux droits des tiers, rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme). Flles
doivent élre exceplionnelles et ne sont possibles que si le dépassement de la norme est de faible ampleur.

ARTICLE & PISPOSITIONS DU REGLEMENT DE P L U, COMMUNES
ATOUWTES LES ZONES

|°  P3biments existants 2 la date de publication du P.L U, :

Lorsqu’un immeuble bali existant n’est pas conforme aux régles d’'urbanisme édictées par le réglement applicable
a la zone, le permis de consiruire ne peut 8tre accordé que pour les travaux qui ont pour objet d’améliorer la
conformité de immeuble, ou les changements d’affectations partielles des occupations ou utilisations du sol dans
la mesure ol elles sont conformes aux caractéres de la zone, ou qui tout au moins n'aggravent pas la non-
conformité de I'immeuble avec lesdites régles.

Aux conditions fixées par les articles 3 & 13, le permis de construire peut donc @lre accordé pour assurer la
solidité ou améliorer I'aspect des constructions existanles, el pour permellre une extension mesurée destinée
notamment a rendre mieux habilable un logement, ou sil s'agit de batiments recevant des activités, afin de
rendre un exercice plus commode de 'activilé sans en changer I'importance.

En oulre, exception peut ére faile des articles 6 a 10, dans le cas de changement d’affectation de batiments
existants donnant lieu a instruction de permis de construire.

2" DPZtiments publics et équipements d' infrastructure :

Les possibilitts maximales d’occupation du sol fixées aux articles 14 des réglements de zone ne sonl pas
applicables aux eéglises et constructions ou aménagements des baliments scolaires, sanilaires, hospitaliers,
sportifs, ni aux équipements dinfrastructure : celle disposition devant resler strictement limitée a ces
équipements.

De méme, sonl exemplés des régles 6 a 10 du réglement de zone, les clochers d’églises, les minarels de
mosquee, beffrois et équipements dinfrastructure, tels que chaleaux d’eau, antennes, équipements sportifs, ...,
lorsque leurs caracléristiques lechniques I'imposent.

Modification n®1 PLU DE NEUVY-LE-ROI Juillet 2006
Réglement i



P Batiments sinistrés :

Lorsque la construction d’un batiment détruit par sinistre peul étre autorisée en fonction des dispositions des
reglements de zone el que le propriétaire sinistré ou ses ayants droit a litre gratuit, procédent, dans le délai de
deux ans suivant la date du sinistre, & la reconstruction sur le terrain d’un batiment de méme destination, les
possibilités maximales d’occupation du sol fixées a l'article 14 desdits réglements peuvent élre dépassés pour
permeltre d’atleindre une surface de plancher développée hors ceuvre correspondant a celle existant avant
destruction.

De meéme, des modulations aux prescriptions d’implantation, d’emprise et de hauteur, par exception a

Fapplication des articles 5 a 10, peuvenl élre admises dans la limite des caractéristiques des constructions
sinistrées.

4°  Hauteur des constructions :

Pour le calcul de la hauteur par rapport aux voies, telle qu'elle est éventuellement prescrite aux articles 10 des
réglements de zone :

- la hauteur du batiment a construire doit &tre mesurée a partir du sol naturel,

- lorsque la voie est en pente, les batiments seront divisés en seclions de 25 métres el les hauleurs seront
prises au milieu de chaque section,

- dans le cas d’un immeuble construit en limite séparative, la hauteur doit étre mesurée par rapport au niveau
du fond vaisin.

ARTICLE 6 : PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE., RAPPEL REGLEMENTAIRE .
Décret n° 86192 du % féwrier 1986

Art. R. 111-36-2 du Code de I'Urbanisme : « Lorsqu’une opération, des travaux ou des installations soumis a
lautorisation de lotir, au permis de conslruire, au permis de démolir ou a l'autorisation des installations et
lravaux divers prévus par le Code de I'Urbanisme peuvent, en raison de leur localisation et leur nalure,
compromelire la conservalion ou la mise en valeur de vesliges ou d'un site archéologique, celle aulorisation ou
ce permis esl délivré aprés avis du Préfet, qui consulle le directeur des Antiquités (Direction Régionale des
Affaires Culturelles).

En ce qui concerne le permis de démolir, faute d’avis motive du Préfet, dans un délai d'un mois a dater de la
réception de la demande d’avis, un avis favorable est réputé intervenu dans les conditions précisées ci-dessus. »

De plus la loi du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie préventive a fondamentalement modifié ce régime
juridique, considérant que Parchéologie prévenlive est une composanle a parl entiere de la recherche
archéologique.
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NOTA

Chaque chapitre des titres I, HI, IV et V
comporte 14 articles traitant des rubriques ci-aprés :

KECTON | ; NATLRE DE L' OCCUPATION ET DE L 'UTLISATION PU SOL
Article 1 : Occupations el utilisations du sol interdites
Article 2 : Occupations el utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

SECTION 2 CONPITIONS D' OCCUPANON PU s0L
Article 3 : Acceés et voiries
Article 4 : Desserie par les réseaux
Article 5 : Caractéristiques des lerrains
Arlicle 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Article 7 : Implantation des consltructions par rapport aux emprises séparatives
Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Article 9 : Emprise au sol
Article 10 : Hauteur maximum des constructions
Article 11 : Aspect extérieur
Article 12 . Stationnement
Article 13 : Espaces libres el plantations - Espaces boisés classés

ECTOND POSSIBILITES MAXIMALES D' OCCUPATION DU SOL
Article 14 ; Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.S.)
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THRE 2

ZONE UA

La ZONE UA est la partie urbaine du territoire communal correspondant a implantation ancienne du bourg de
NEUVY LE ROI.

Les constructions, denses, sont implantées en ordre continu a 'alignement des voies el offrent une unilé
architecturale, méme si différentes époques de construction se succédent, avec de nombreux batiments des
XVIEE™ et XIX™ siécles.

Elle accueille une multiplicilé de fonctions urbaines : habital, commerces, services, aclivités lerliaires,

équipements publics el privés.

Modification n®1 PLU DE NEUVY-LE-ROI Juillet 2006
Réglemen 10



SECTION | - NATURE DE L' OCCUPATION ET DE L' UTLISATION
PU SOL

ARTICLE UA | - OCCLPATIONS ET UTILISATIONS DU S0 INTERDIES

Rappel :

Les défrichements sonl interdits dans les espaces boisés classés.

Les occupations et utilisations du sol non mentionnés a I'article UA 2 sont interdites et notamment :

les constructions a usage industriel,

les constructions a usage agricole,

les lotissements a usage exclusif d’activités,

les entrepdls non liés a une activité commerciale de venle au détail ou artisanale,

les affouillements et exhaussements des sols qui n’ont pas de rapport direct avec des travaux de construction
ou avec 'aménagement paysager d’espaces libres,

les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspecl extérieur, seraient
incompatibles avec la sécurilé, la salubrité, la commaodité ou le caractére du voisinage,

les installations nouvelles figurant sur la nomenclature des installations classées soumises a autorisation ou a
déclaration, a 'exception des installalions nécessaires a une activité de type artisanal dés lors qu'elles sont
compatibles avec la commodité du voisinage, la salubrité et la sécurité publique,

Pouverture el I'exploitation de carriéres et ballastiéres,

le camping el le caravaning, dépdts de caravanes el caravanes isolées conslituant un habital permanent,

les entreprises de cassage de voiture, de récupération d’épaves ou de véhicules d’occasion nolamment
lorsqu'ils sont deslinés a é&tre vendus en piéces délachées,

les décharges ainsi que les dépdls a I'air libre isolés,

les chaufferies et les dépdts d’hydrocarbure qui ne sont pas nécessaires a 'activité et a la vie de la zone.

D’une maniére générale, loutes occupations du sol générant des nuisances importantes d'ordre olfactif,
acoustique ou esthétique, affectant la commodité du voisinage ou susceptibles de constituer un danger pour les
personnes et les biens,
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ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 501 ADMISES

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions a usage d'habitation et leurs annexes,

- les constructions a usage de commerce, de venle de détail ou d’artisanal,

- les constructions a usage de bureaux el de services,

- les constructions a usage hotelier ou de restauration,

- les équipements publics et les constructions a usage d'équipements collectifs et a usage d'infrastructure (dont
aires de stationnement public),

- les élablissements de soins et de repos,

- les établissements d'enseignement,

- les lotissements el ensembles de consiructions groupées a usage principal d'habitation,

- les extensions et 'aménagement d'installations classées a condition que des dispositions particuliéres soient
prises pour ramener les risques el les nuisances a un niveau compalible avec le voisinage,

- les constructions el les installations tels que boxes, parkings, chaufferies, etc., a condition que des
dispositions particuliéres soient prises pour ramener les risques et nuisances a un niveau compatible avec le
voisinage, qu’elles soient jugées nécessaires a I'activité el a la vie de la zone, que l'aspect des batiments soit
compatible avec l'allure générale de la zone et que les besoins en infrastructures et réseaux ne soient pas
augmentés de maniére significalive,

- les postes de peinture ou dépdts d’hydrocarbures a condition que ces installations soient liées a des garages
(stations services el aleliers de réparation pour véhicules aulomobiles) ou a des chaufferies d’immeubles,
ainsi que des dépots de détaillant en gaz liquéfié el matériaux combustibles a 'usage de I'habitation,

- les divers ouvrages el installations techniques liés au fonctionnement ou a la maintenance des différents
réseaux (eau, gaz, électricité, 1élecommunication, ...),

- les aménagements conservaloires el les extensions mineures des batiments existants dont la destination n’est
pas envisagée dans la zone.

En cas de sinistre ou d’arrété de péril, la reconstruction de batiments existanis sur des terrains ne répondant pas
aux caracléristiques définies a Particle 5, d’une surface de plancher équivalente a celle existante avant le sinistre
ou péril.
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SECTION Z - CONDITIONS VE L' OCCUPATION U SOL
ARTICLE UA% - ACCES ET VORE

Acces

Pour &lre constructible, toute unité fonciére doit avoir un accés privatif & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur un fond voisin.

Est considéré comme accés toute disposition permettant a une unité fonciére d’avoir un débouché sur une voie
publique ou privée ouverte a la circulation publique.

Accés des véhicules
Les acces aux lerrains doivent présenter des caractéristiques permettant de salisfaire aux exigences suivantes :

des modes el des possibilités d’occupation du sol envisagés et du trafic prévisible ;
du fonctionnement et de la sécurité de la circulation :

du fonclionnement normal des services publics (lutte contre I'incendie, enlévement des ordures ménagéres,
elc.).

Les accés d'un établissement, d’un équipement ou d’une construction a partir des voies publiques, doivent &lre
aménageés de telle sorte que la visibilité soit convenablement assurée de parl el d’autre de laxe de I'accés.

Les permis de conslruire peuvent &ire refusés si les acoés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces.

Voirie

Les permis de construire peuvent éire refusés sur des terrains qui ne sont pas desservis par une ou plusieurs
voies publiques ou privées dans les conditions répondant & limportance ou a la destination de I'établissement el
nolamment si les caracléristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou I'utilisation des engins de lutte
contre I'incendie.

Les dimensions, formes el caracléristiques techniques des voies publiques ou privées doivent élre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, suivant les prescriplions de la collectivité
gestionnaire de la voirie concernée.

En cas de création de nouvelles voies, celles-ci doivent éire adaptées a la nature et a I'importance des usages
qu’elles supportent et des opérations qu'elles desservent.
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ARTICLE UA 4 — DESSERTE PAR LES RESEALX

Chaque constructeur doil assurer le raccordement aux réseaux publics d’alimentation en eau, d'électricité, et
d’assainissement conformément aux régles d'hygiéne et a la réglementation en vigueur. Il ne doit en résulter, du
fait de ces constructions, aucune charge pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les modalités de raccordement doivent figurer a 'appui de la demande de permis de construire (arlicle R. 421-2
du Code de I'Urbanisme).

| - Alimentation

Fau potable

Toutes constructions ou implantations nécessitant I'utilisation d’eau potable, doivent étre raccordées au
réseau public d’eau potable.

Electricité

Toute construction ou installation nécessitant ['utilisation de [Iéleciricite doit étre obligatoirement
raccordée au réseau public. Les branchements privés seront obligatoirement enterrés.

Télécommunication
Toute construction ou installation doit pouvoir étre raccordée au réseau public.
Les branchements privés seront obligatoirement enterrés.

2 — Assalnissement

- Dans celle zone, les lerrains sont desservis par le réseau public d’'assainissement collectif de type
séparalif. Tous les raccordements aux réseaux publics d’assainissement seront réalisés suivant les
prescriptions spécifiques d’une autorisation prise a la suite d’'une demande spéciale du pétitionnaire
intéresseé aupres du gestionnaire du réseau sur lequel se fera le raccordement (dossier a déposer en
mairie).

Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d'assainissement pour loute construction ou
installation engendrant des eaux usées.

Dans le cas exceplionnel d’absence de réseau public d'assainissement collectif ou d'impossibilité
lechnique de s’y raccorder, les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines
vers un dispositif d’assainissement autonome conforme aux exigences des texles réglementaires en
vigueur. Le terrain devra permeitre la réalisation d’un tel dispositif.

Ces dispositifs devront éire congus de fagon a permettre le branchement sur le réseau collectif dés sa réalisation.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est subordonnée a un prétraitement conformément aux
instructions des texles en vigueur.
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% - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du Code Civil).

Lorsqu'il existe un réseau public capable de recevoir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain doivent
élre congus de maniére & garantir 'écoulement des eaux pluviales dans ledit réseau,

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a chaleur, )
ne doivent en aucun cas éire déversées dans les réseaux se raccordant a une station d’épuration.

L'évacuation des eaux ménageéres et des effluents non traités est interdile dans les fossés, les réseaux d’eaux
pluviales et les cours d’eau.

En Pabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débils évacués de la
propriété) sonl & la charge exclusive du propriélaire qui doil réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

4 — Déchets ménaaers

Il devra étre prévu, pour les immeubles collectifs d’habilation, des locaux accessibles depuis la voie publique
offrant la possibilité de stockage des containers nécessaires a la collecte des déchels ménagers.
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ARTICLE UA 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de réseau public d’assainissement collectif, la surface minimale du terrain doit éire telle qu’elle
permeite de répondre aux prescriptions de I'article UA 4.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOESET AUX EMPRISES PUBLIQUES

|, Implantation 3 |' dignement, des voles

Les constructions principales nouvelles devront élre édifiées a l'alignement des voies existantes ou futures, si le
P.L.U. prévoit un élargissement ou une création de voie.

2. Implantation en retratt de |' dlignement

Toutefois, I'implantation en retrait de I'alignement peut éire autorisée dans les cas suivants :

- pour lenir compte de 'implantation des constructions voisines ou de la configuration du terrain,

- lorsque les droils a construire n'ont é1é que parliellement utilisés par les batiments édifiés a 'alignement,
- pour les constructions annexes aux habitations,

- pour permellre I'extension d’une construction si celle-ci n’est pas implantée & l'alignement.

Pour les constructions en refrail, la continuité de l'alignement sera assuré par un mur de cloture construit en

matériaux de méme nature ou ayanl une suffisante parenté d'aspect et de couleurs avec les constructions
avoisinantes.

2. Cas partialiers

Dans le cas d’extension, de restauration ou reconstruction de batiments anciens (existants), ainsi que pour les
ouvrages lechniques néoessaires au fonctionnement des services publics, des implantations différentes pourront
8ire admises.
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ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie des lieux el des régles
suivantes :

|, Constructions principales

Pour les constructions obligatoirement implantées a I'alignement, les conslructions doivent élre implantées en
ordre continu d’une limite latérale a 'autre, dans une profondeur de 20 m, & partir de alignement.

Toutefois 'implantation sur une seule limite latérale est autorisée dans les cas suivants :

- lalargeur de la parcelle est telle qu'elle ne peut étre lotalement occupée,

- pour tenir comple de l'implantation des construclions voisines,

- lorsque I'extension des constructions principales construites a une date antérieure a 'approbation du présent
P.L.U. ne peut éire réalisée de maniére satisfaisante sur le plan architectural ou technique en respectant les
dispositions du présent article.

* Dans ce cas la distance complée horizontalement de tout point du baliment au point de la limite
séparative par rapport a laquelle la construction est en retrail, doit &tre égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points sans pouvoir &lre inférieur @ 3 métres.

Si le batiment n'est implanié que sur une limite fatérale, la continuité sur 'alignement sera assurée par un mur
de dimension appropriée a l'environnement el construit en matériaux de méme nalure ou ayant une suffisante
parenté d'aspect el de couleurs avec les constructions avoisinantes.

La construction sur une seule limite latérale engendre la réalisation de pignons aveugles, dés lors que la

construction voisine ne s'appuie pas sur celle limite. Des disposilions architecturales et techniques seront prises
afin d’intégrer ce pignon dans le paysage urhain et paysager.

2. Constructions amexes

Les constructions annexes peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites. En cas de retrail, celui-ci sera au
minimum de 3 méires.

Dans un souci d’harmonie, les constructions édifiées en limites séparatives en application des régles précédentes
devront s'accoler aux constructions voisines si celles-ci sont déja implantées en limite.

2. Cas partialiers

Dans le cas d’extension, de restauration ou reconstruction de baliments anciens (existants), ainsi que pour les
ouvrages lechniques nécessaires au fonctionnement des services publics, des implantations différentes pourront
étre admises.
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ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION PES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT ALX AUTRES, SR LA MEME PROPRIETE

Deux constructions, non contigués, sur une méme unité fonciére, doivent &lre implantées a une distance I'une de
Fautre au moins égale a la plus grande hauteur des deux constructions comptant des pidces principales
habitables, et jamais inférieure a 3 métres.

ARTICLE UA 9 — EMPRISE ALl S0L

L'emprise au sol des constructions :

a usage d’habitation ne doit pas excéder 60 % de la superficie tolale de 'unité fonciére,
en cas de commerce ou dactivité, le coefficient d’emprise du rez-de-chaussée pourra &lre porté a 75 %, le
coefficient d’emprise des niveaux supérieurs restant limité a 60 %.

Cas particuliers

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics.

ARTICLE UA 1O - HALTELRS

|, Défintkion de la hauteur

La hauteur des construclions est mesurée a partir du sol naturel, existant avant les travaux d’exhaussement ou
d’affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.
Elle est calculée a 'égoul du toit,

Sur les terrains en pente la hauteur des constructions est mesurée a partir du point médian de la parcelle.

2. Hauteur absolue

- La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder :
- 2 niveaux + comble (R+1+c) el dans lous les cas ne pas excéder 6 métres a I'égout du toit,
- il ne peut étre construit plus d’un niveau habitable dans les combles.

- Les conslructions annexes, non accolées au batiment principal, ne doivent pas excéder 4,50 métres au
faltage.

2. Hauteur relative

Pour les constructions nouvelles en bordure de voie, fa différence des hauteurs entre deux batiments contigus ne
doil pas excéder un niveau habitable.
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4. Cas partialiers

Des dispositions différentes peuvent étre admises si le dépassement est justifié par la hauteur moyenne des
constructions voisines existanies ou dans le cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments
existants.

De plus, les constructions existantes dont les hauteurs sont supérieures aux hauteurs fixées ci-dessus pourront
faire I'objet de travaux d’amélioration ou de transformation dans leurs gabarits, et ce, dans les limiles fixées &
Particle UA 14.

Pour les équipements publics, il ne sera pas fail application de la notion de hauteur de fagade. Des hauteurs plus

importantes pourront éire autorisées pour les ouvrages élevés d'intérél général (édifices religieux, chateaux
d’eau, relais heriziens, ...).

ARTICLE UA Il - ASPECT EXTERELR

|, Disposttions générales

L'autorisation de construire pourra tre refusée si les constructions par leur architecture, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur sont de nature a porter atleinte au caractére local. Si la surface ou la configuration d’une
parcelle est de nature a comprometire I'aspect de la construction a y édifier, le permis de construire peul élre
refusé.

Des dispositions dérogatoires peuvent éire autorisées afin de permeltre des conslructions contemporaines, sous
réserve d’une bonne intégration architecturale, urbaine et paysagére, dans le site,

2. Constructions et immeubles existants

Les modifications de fagade et de couverture (ouvertures, surélévations, appendices divers), ou leur remise en
élal, doivent respecter I'intégrité architecturale et les matériaux de I'immeuble ancien : en particulier, les
modénatures daivent étre maintenus.

2. Voumes et terrassements

Les construclions nouvelles, les aménagements el les extensions de bétiments existants doivent présenter :

- une simplicité de volumes, adaptés au relief du lerrain et s'intégrant dans 'environnement,

- une unité el une qualité des matériaux employés,

- une harmonisation avec le niveau des rez-de-chaussée avoisinants, devra élre recherchée,

- dans la mesure du possible, les constructions devront traduire le rythme du parcellaire ancien ou la trame
moyenne des parcelles voisines.
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4, Facades

Les soubassements et fagades des constructions doivent élre traités avec le méme soin et de facon homogéne, ou
reprendre la structure et Faspect des constructions voisines.

Matériaux

Les malériaux apparents doivent éire choisis de telle sorle que leur mise en ceuvre permelle de leur
conserver de facon permanente un aspect satistaisant.

Sont interdits :

- lous matériaux ajoutés a la facade originelle : bardages, ...

= lous matériaux employés a nu el prévus pour élre recouverts.

Les constructions et ouvrages en pierre de taille existants doivent 8lre conservés. S'ils sont restaurés, ils
doivent conserver leur caractere d'origine.

Dans le cas de magonnerie ou de parements de pierre de taille apparente, les proportions régionales doivent
étre respectées notamment dans leur hauteur (0,27 a 0,33 métres).

Les joints doivent éire de la couleur de la pierre utilisée et étre exécutés au nu de celte pierre.

Couleur

Aucune teinte dominante ne doit éire plus claire que le matériau traditionnel des enduits (teinte naturelle dans
les tons de beige sable légérement grisé ou ocré). Les enduits seront réalisés a la chaux, dans le cas de
maconnerie traditionnelle (moellons).

L'enduit blanc pur est interdit, ainsi que les teintes vives ou criardes.

Les enduits plastiques et les enduits de ciment peint sont interdits.

Percements

La composition des facades doil s'inspirer des rythmes, de la proportion des pleins el des vides des constructions
traditionnelles :

Les baies seront reclangulaires et verticales, avec une proportion de 'ordre de 1 sur 1,30 au minimum.

La couleur des menuiseries devra rester en harmonie avec les murs el la loiture.

Les menuiseries en PVC pourront élre aulorisées, si leur profil est identique aux menuiseries en bois de
méme dimension, el si le caractére architectural du batiment le permet.
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2. Totures

Aspect
Pour les constructions principales, la toiture du volume principal doit présenter deux pans.

Pente
- Les loits du ou des volumes principaux doivenl respecler une pente comprise entre 40° el 50°.
- Toutefois sous réserve d'étre en harmonie avec les batiments situés dans I'environnement immeédial, celte
pente peut éire différente :
- si elle est de nature a améliorer la qualité du projet archilectural et son intégration dans le milieu
environnant notamment pour les batiments de grand volume el les projets de slyle contemporain,
- pour les annexes accolées ou non au batiment principal, pour les volumes en extension d’un volume
principal,
- pour les extensions de baliments existants a la date d’opposabilité du présent document donl la pente de
toiture est différente de celle admise dans la zone.
- Les toitures terrasses pourront étre autorisées si la conceplion architecturale du batiment le justifie. Si elle
est autorisée, il peut &re imposé qu'un acrotére ou une autre disposilion constructive permetle de donner a
louvrage un aspect satisfaisan.

Matériaux
Les malériaux de toiture autorisés sont les suivanis :
- pour les constructions & usage d’habitation :
- I'ardoise d'un format de 22 x 32 cm,
- la tuile plate de pays, de méme aspect que les tuiles locales, de leinte légérement brunie
(aspect vieilli), d’'une densité supérieure ou égale a 60 au mz,
pour les autres conslructions, peut étre admis lout matériau présentant les mémes aspects, forme el
couleur que I'ardoise et/ou la tuile d’une densité supérieure ou égale a 60 au m2.

- Sont interdils pour loutes les constructions :
- les matériaux non traditionnels, tels que bandeaux d’asphalte et matériaux en plastique,
- les couvertures ciments, autres que I'imitation de 'ardoise el de la tuile,
- les bacs en acier, les tdles et I'aluminium,
- les tuiles corniéres de rive.

Ouvertures

- Les lucarnes doivent élre congues selon le type traditionnel local avec une couverture a deux ou trois pentes
(avec ou sans frontons). Les ouvertures ainsi réalisées devront étre plus petites que les baies existantes sur la
facade, el devront étre plus hautes que larges.

- Les lucarnes ne devront étre élablies que sur un seul niveau.

- Sont interdits :
- les chiens assis et les lucarnes rampantes,
- les lucarnes trop importantes, ou trop nombreuses par rapport au versanl qui les supporte,
- les chassis de loil non encastrés, et ceux de dimensions supérieures a 78 x 98,
- la pose de chassis de toil visible depuis 'espace public, qui par leur nombre, leurs dimensions ou
leur localisation sur la toiture seraient de nature a rompre 'harmonie de celle-ci.
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6. Clotures

Aspect

- Les murs de clotures existanls (réalisés en matériaux traditionnels) sonlt a conserver, si nécessaires ils
peuvent étre ouverts pour créer un portail.

- Les clotures doivent présenter une simplicité d’aspect respectant I'environnement immédiat el le batiment.

- Sur voie publique, la cléture doit étre minérale. Elle doit étre :
= soit un mur plein d’'une hauteur maximale de 1,80 m, par rapport au niveau de la voie. Les
murs seront réalisés soit de moellons, soil de parpaings enduits,
- s0il un murel bas surmonté d’'une grille en ferronnerie dont le niveau supérieur sera a une
hauteur maximale de 1,80 m a partir du sol. Le muret aura une hauteur minimale de
50 cm el maximale de 1,00 m, traité horizontalement avec ressauls dans le cas d’une voie
en pente.
- En limite séparalive, et sur voie privée, la cloture doit étre :
- soit un mur plein d’une hauteur maximum de 1,80 m par rapport au niveau du terrain,
- s0il une haie vive d’essences locales doublées ou non d'un grillage, posée sur corniéres
métalliques de couleur verte, ou poteaux en hois. La hauteur totale de la cloture ne peut
excéder 2,00 m par rapport au niveau du terrain naturel.

Matériatux

- Sont interdites, les clotures en élément de ciment moulé, en tubes métalliques, les lices de béton ou bois, les
panneaux préfabriqués en béton ou plastique, pleins ou ajourés, les formes el les structures compliguées.

- Le mur ou le murel doit éire réalisé en pierre, magonnerie traditionnelle, enduite au mortier de chaux et sable
ou en matériau enduit, de la teinte des enduits traditionnels de la région.

Portails, portes et grilles

- Les portails, portes ou grilles anciennes existantes seront restaurés et entretenus, y compris les piles.

- Les portails devront s'intégrer dans I'ensemble de la cldture tant du point de vue du stvle que de la hauteur.

- Les portails en P.V.C. ne soni pas autorisés.

- Les portails ou portes nouveaux reprendront I'un des types tradilionnels existants. lls seront peints soil dans la
tonalité des menuiseries du béatiment, soil d’'une couleur soutenue ou foncée (prendre en référence des tons
existants localement).

- Les différents cofirels de raccordement aux réseaux devront s'intégrer dans la parlie maconnée de la cloture.
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7. Constructions annexes

Aspect

- Pour @lre autorisées les constructions annexes (garages, appentis, abris de jardins, ...) doivent éire
construites dans un souci de qualité de mise en ceuvre et de tenue dans le temps.

- Le volume général des constructions annexes doit étre en harmonie avec celui de la construction principale.

Matériaux

- Leurs matériaux de constructions doivent s’harmoniser avec la construction principale dont elles dépendent.

- Sont interdits : les dles, agglomérés, contre-plaqué, plaque ciment. Lédification de murs de parpaings non
enduits esl interdite ainsi que l'emploi de matériaux de récupération.

8. Commerces

- Les devantures commerciales anciennes seront, dans la mesure du possible, conservées el restaurées, si
nécessaire.
- Les commerces devront observer les prescriptions suivanles :

- les facades commerciales doivent respecter la trame architecturale el s’harmoniser avec le matériau
des immeubles anciens. Elles doivent étre établies dans la seule hauteur du rez-de-chaussée,

- lagencement de la devanture devra faire correspondre dans la mesure du possible les parties
pleines (trumeaux) et les parties vides (baies) des élages supérieurs : a cel effel, I'axe des éléments
porteurs correspondra, pour le rez-de-chaussée, a celui des éléments porteurs des élages
Supérieurs,

- les devantures en applique pourront étre autorisées si les immeubles ne comportent pas de baies
aménagées ou si les baies anciennes sont Irés détériorées, Dans ce cas, elles devront étre en
harmonie avec la fagade el les ouverlures du niveau supérieur.

- Des tentes ou bannes mobiles molivées pourront éire autorisées dans la limite des réglements de voirie en
vigueur, a condition d'élre dissimulées en position de fermeture, de respecter les régles de coloration
énoncées plus haut et de ne porter aucune publicité.
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ARTICLE UA 1Z — STATIONNEMENT

Le slationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations autorisées dans la
zone, doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

La superficie & prendre en comple pour une place de stationnement d’'un véhicule est de 25 m2, y compris les
acces.

Il doit éire aménagé ;
Normes minimales en matiére d’habital :

-1 place de stationnement par logement créé pour les habitations collectives,

- 2 places de stationnement par habitation individuelle crége,

- pour la créalion de logements supplémentaires lors de la restauration d’un batiment existant : en cas de
création de logements supplémentaires, le nombre de places résulte de la différence entre le nombre de
places requises pour la construction existante et le nombre de places exigé pour les nouveaux logements.
Cette régle s'applique également en cas d’aménagement de logements dans un batiment a usage aulre que
d’habitation.

Normes minimales en maliére d’aclivite économique : constructions ou aménagements d’immeubles devant
recevoir des aclivités artisanales, commerciales ou de bureaux, d’hotelleries :

-1 place de stationnement pour une surface liée a l'activité comprise entre 60 m2 et 99 m2 de surface hors
uvre nette,

- 1 place de stationnement supplémentaire par tranche de 40 m2 de surface hors ceuvre nette.
Ces dispositions valent pour une méme unité fonciére méme si celle-ci est divisée en plusieurs unités d’activités.

Normes minimales en matiére d'équipement

- salles de spectacle et de réunion : 1 place de stationnement pour 10 m de salle,

- équipement scolaire : écoles malernelles, primaires, colléges : 1 place par classe,

- élablissement supérieurs et assimilés : 1 place pour 20 éléves, ces elablissements doivent, en ouire,
comporter une aire pour le stationnement des deux roues,

- pour les bureaux administratifs, se référer aux normes des bureaux, ci-dessus.

Aultres constructions

Il n'est pas fixé de normes pour les aultres lypes de construction, elles seront appréciées en fonction des besoins
générés par la construction.

Le respect de ces normes n'est pas obligatoire pour les commerces ou aclivités existants avant la date de
publication du P.L.U., lorsqu’il ne s’agit que d’une transformation minime n’entrainant pas une augmentation
supérieure @ 10% de la superficie existante el que celle-ci est destinée a recevoir la méme activité
qu'auparavant ; la présente adaptation devient caduque en cas de répétition du réaménageaient.
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Ces diverses aires de stationnement doivent élre aménagées sur 'unité fonciére ; loutefois, en cas dimpossibilité
technique, urbanislique ou architecturale d’aménager le nombre de places nécessaires sur le terrain des
constructions projetées, le constructeur est autorisé a reporter sur un autre terrain situé a moins de 100 m du
premier, les places de stationnement qui lui font défaut, ou a en confier la réalisation a un organisme habilité par
la collectivité locale a collecter les fonds & cel eifet, a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser
lesdites places, conformément aux conditions édictées par les articles L. 421.3 el R.421.6 du Code de
I'Urbanisme,

Dans le cas oo le nombre de places créées ou conservées est insuffisant eu regard des dispositions précitées
pour la deslination projetée, soil le permis de construire sera refusé, soit il sera imposé, a défaut d’autre solution
de remplacement, le versement de la taxe compensatoire au profit de la collectiviié au terme de ces mémes
arlicles L. 421.3 et suivants du Code de I'Urbanisme ; I'indemnité est fixée par délibération du Conseil Municipal
conformément au Code de I'Urbanisme et réévaluée en fonction du dernier indice du coll de la construction.

ARTICLE UA 12 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASHES

1. Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article 1. 130-1 el suivanis du
Code de 'Urbanisme. A ce lilre, toute autorisation de déirichement est interdite de plein droit, toute construction y
esl également interdite.

2. Les espaces libres de construction :

Le plan des espaces libres doit étre joint a la demande de permis de construire ou de lotir.

lIs devront faire I'objet d'un traitement de qualité associant arbres et plantations diverses.

Les plantations doivent étre disposées de facon & ne pas nuire a la salubrité des construclions.
Il doit &tre planté au moins un arbre de haute tige pour 100 m2 d’espace libre.

3. Les aires de slalionnement a I'air libre devront éire plantées a raison d'un arbre de haute tige pour 4 places
de stationnement, avec la possibilité de regrouper les plantations.

4. La protection des plantations existanies devra élre assurée au maximum.
De plus, I'eniretien des arbres doit étre assuré tant pour leur bonne santé que pour limiter les accidents.

5. L'aménagement d’espaces plantés el d’emplacements pour les jeux devra étre prévu pour toute opération
d’ensemble ou construction publique.
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SECTION 2 —POSSIBILITE MAXIMALE D' OCCUPATION
pU s0L

ARTICLE UA 14 — COEFFICIENT POOCCUPATION DU SOL

Sous réserve du respect des autres régles de construction et des servitudes qui peuvent éventuellement grever le
lerrain, le C.0.S. maximum applicable est fixé 4 :

e 1.2 pour I'habitat seul :

e 1.5 pour habilat et activité.

Toutetois, le C.0.S. n'est pas applicable aux constructions el aménagements de batiments scolaires, sanitaires ou
hospitaliers publics, ni aux équipements publics el d’infrastructure.

En cas de sinistre ou d’arrélé de péril, il sera autorisé pour les habitations existantes, la reconstruction d’une
surface de plancher (S.H.O.N.) équivalente a celle existante avant le sinisire ou péril, lorsque celte derniére esl
supérieure a celle obtenue par application du C.0.S.

Modification n°1 PLU DE NEUVY-LE-ROI Juillet 2006
Réglement 26



ZONE P

La ZONE UB est la partie urbaine du territoire communal correspondant aux secteurs d’extension du centre
bourg ancien de NEUVY LE ROI, a partir de la moitié du XIX*™ siécle. Les constructions, denses, sont implantées

soil a l'alignement des voies soil en retrail par rapporl a l'alignement des voies.

La zone UB esl divisée en qualre parties, facilement identifiables, correspondant aux premiéres extensions du
centre bourg ancien :

- larue Neuve,

- la rue du 11 Novembre 1918,

- larue de Rome,

- larue de la Fontaine, a parlir de I'impasse qui porte le méme nom.

Il s’agit d'une zone principalement d’habitat, ou une certaine mixité existe & travers 'implantation d'équipements
publics ou prives (bibliothéque, écoles, ...), de services (banque, ...) el de quelques aclivités artisanales el
commerciales. Celle mixité doit &lre poursuivie.
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SECTION | - NATURE DE L' OCCUPATION ET DE L' UTILISATION
pU SOL

ARTICLE L2 | - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Rappel :

Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés classés.
Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a Iarticle UA 2 sont interdites et notamment -

- les constructions a usage industriel,

- les constructions a usage agricole,

- les lotissements a usage exclusif d’activités,

- les enlrepots non liés & une activité commerciale de vente au détail ou artisanale,

- les affouillements et exhaussements des sols qui n’ont pas de rapport direct avec des travaux de construction
ou avec 'aménagement paysager d'espaces libres,

- les constructions ou inslallations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect extérieur, seraient
incompatibles avec la sécurilé, la salubrité, la commodité ou le caractére du voisinage,

- les installations nouvelles figurant sur la nomenclature des installations classées soumises a autorisation ou a
déclaration, a I'exception des installations nécessaires a une activité de type artisanal dés lors qu’elles sont
compatibles avec la commodité du voisinage, la salubrité et la sécurité publique,

- louverture et I'exploitation de carriéres et hallastiéres,

- le camping et le caravaning, dépdts de caravanes el caravanes isolées constituant un habitat permanent,

- les entreprises de cassage de voilure, de récupération d’épaves ou de véhicules d’occasion notamment
lorsqu’ils sont destinés a étre vendus en piéces détachées,

- les décharges ainsi que les dépdls a I'air libre isolés,

- les chaufferies el les dépdts d’hydrocarbure qui ne sont pas nécessaires a 'activité et a la vie de la zone.

D'une maniére générale, loutes occupalions du sol générant des nuisances importantes d’ordre olfactif,
acoustique ou esthétique, affectant la commodité du voisinage ou susceptibles de constituer un danger pour les
personnes el les biens.
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ARTICLE U Z - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS PU SOL ADMISES

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivanies :

- les construclions a usage d'habitation el leurs annexes,

- les constructions a usage de commerce, de vente de détail ou d'artisanat,

- les constructions a usage de bureaux et de services,

- les constructions a usage hotelier ou de restauration,

- les établissements de soins el de repos,

- les établissements d'enseignement,

- les lotissements el ensembles de constructions groupées a usage principal d'habitation,

- les équipements publics et les constructions a usage d'équipements collectifs el & usage d'infrastructure (dont
aires de stationnement public),

- les extensions el 'aménagement d'installations classées a condition que des dispositions particuliéres soient
prises pour ramener les risques et les nuisances a un niveau compatible avec le voisinage,

- les constructions el les installations tels que boxes, parkings, chaufleries, etc., a condilion que des
dispositions particuliéres soient prises pour ramener les risques el nuisances a un niveau compalible avec le
voisinage, qu'elles soient jugées nécessaires a l'activité et a la vie de la zone, que I'aspect des batiments soil
compatible avec I'allure générale de la zone el que les besoins en infrasiruciures el réseaux ne soient pas
augmentés de maniere significative,
les posles de peinture ou dépdts d’hydrocarbures a condition que ces installations soient liees a des garages
(stations services el ateliers de réparation pour véhicules automobiles) ou a des chaufferies d'immeubles,
ainsi que des dépots de détaillant en gaz liquéfié et matériaux combustibles a 'usage de I'habitation,

- les divers ouvrages et installations lechniques lieés au fonclionnement ou a la maintenance des différents
réseaux (eau, gaz, électricité, télécommunication, ...),

- les aménagements conservatoires et les exlensions mineures des batiments existants dont la destination n’est
pas envisagée dans la zone.

En cas de sinistre ou d'arrété de péril, la reconstruction de batiments existants sur des terrains ne répondant pas
aux caracléristiques définies a l'article 5, d'une surface de plancher équivalente a celle existante avant le sinistre
ou péril,
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SECTION Z - CONDITIONS PE L' OCCUPATION DU SOL
ARITICLE UB % - ACCES ET VOREE

Acces

Pour étre constructible, loute unité fonciére doil avoir un accés privatif a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur un fond voisin.

Est considéré comme acces loute disposition permettant a une unité fonciére d’avoir un débouché sur une voie
publique ou privée ouverle a la circulation publique.

Accés des véhicules
Les acces aux lerrains doivent présenter des caractéristiques permettant de satistaire aux exigences suivantes :

des modes et des possibilités d’occupation du sol envisagés et du trafic prévisible :
du fonctionnement et de la sécurité de la circulation ;

du fonctionnement normal des services publics (lulte contre I'incendie, enlévement des ordures ménagéres,
el

Les acces d'un établissement, d’'un équipement ou d’'une construction a partir des voies publiques, doivent étre
aménages de telle sorte que la visibilité soit convenablement assurée de part et d’autre de I'axe de I'acces.

Les permis de construire peuvent étre refusés si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces.

Voirie

Les permis de construire peuvent @lre refusés sur des lerrains qui ne sont pas desservis par une ou plusieurs
voies publiques ou privées dans les conditions répondant a I'importance ou a la destination de I'élablissement el
notamment si les caracléristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou I'utilisation des engins de lutte
contre I'incendie.

Les dimensions, formes el caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent éire adaplées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, suivant les prescriptions de la collectivité
gestionnaire de la voirie concernée.

En cas de creation de nouvelles voies, celles-ci doivent étre adaplées a la nature el a 'importance des usages
qu’elles supportent et des opérations qu’elles desservenl.
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ARTICLE U2 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Chaque constructeur doit assurer le raccordement aux réseaux publics d’alimentation en eau, d’éleclricité, et
d’assainissement conformément aux régles d’hygiéne et a la réglementation en vigueur. Il ne doit en résulter, du
fait de ces construclions, aucune charge pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les modalités de raccordement doivent figurer a I'appui de la demande de permis de construire (arlicle R. 421-2
du Code de I'Urbanisme).

| - Alimentation

Eatr potable

Toutes constructions ou implantations nécessitant I'utilisation d’eau potable, doivent étre raccordées au
réseau public d'eau potable.

FEectricité

Toute construction ou installation nécessitant lutilisation de I'électricité doit &tre obligatoirement
raccordée au réseau public. Les branchemenls privés seront obligatoirement enterrés.

Télécommunication

Toute construction ou installation doit pouvoir étre raccordée au réseau public.
Les branchements privés seront obligatoirement enterrés.

2 — Assainissement

- Dans cetle zone, les terrains sont desservis par le réseau public d’assainissement collectif de type
séparatif. Tous les raccordements aux réseaux publics d’assainissement seront réalisés suivant les
prescriptions spécifiques d’une autorisation prise a la suite d’'une demande spéciale du pétitionnaire
intéressé auprés du gestionnaire du réseau sur lequel se fera le raccordement (dossier a déposer en
mairie).

- Le branchement est obligatoire sur le réseau collectil d’assainissement pour toute conslruction ou
installation engendrant des eaux usées.

- Dans le cas exceptionnel d'absence de réseau public d’assainissement collectif ou d’impossibilité
technique de sy raccorder, les eaux usées doivent élre dirigées par des canalisations souterraines
vers un dispositif d'assainissement autonome conforme aux exigences des lexles réglementaires en
vigueur. Le terrain devra permetire la réalisation d’un tel dispositif.

Ces dispositifs devront étre concus de fagon & permettre le branchement sur le réseau collectif dés sa réalisation.

Lévacuation des eaux usées non domestiques est subordonnée a un prétrailement conformément aux
instructions des texles en vigueur.
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% - Eau pluviales

Les aménagements réalisés sur un lerrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du Code Civil).

Lorsqu'il existe un réseau public capable de recevoir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain doivent
élre congus de maniére a garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ledit réseau.

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a chaleur, ...)
ne doivent en aucun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant a une station d'épuration.

L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non trailés est interdite dans les fossés, les réseaux d'eaux
pluviales et les cours d’eau.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
Popéralion et au terrain.

4 = Déchets ménagers

Il devra étre prévu, pour les immeubles collectifs d’habitation, des locaux accessibles depuis la voie publique
offrant la possibilité de stockage des containers nécessaires a la collecte des déchets ménagers.

ARICLE B 2 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de réseau public d'assainissement collectif, la surface minimale du lerrain doit étre telle qu’elle
permetle de répondre aux prescriptions de I'article UB 4.
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ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALX
VOES ET AUX EMPRISES PUBLIQLES

|, Implantation 2 |' dlianement des voles

Les constructions principales nouvelles devront élre édifiées a I'alignement des voies existantes, dans le secteur
correspondant & la rue Neuve, ot les constructions sont déja implantées a lalignement.

2. Implantation en retratt de |'alianement

Pour les autres secteurs, les constructions principales nouvelles seront édifiées a I'alisnement ou en retrait.

Pour les constructions en retrait, la conlinuité de I'alignement sera assurée par un mur de cloture construit en
malériaux de méme nature ou ayant une suffisante parenté d’aspect el de couleurs avec les constructions
avoisinantes.

Toutefois, des dispositions différentes pourront étre autorisées ou imposées :

- pour des raisons d’harmonie ou d’architecture,

- pour lenir comple de 'implantation des constructions exislanles sur le parcellaire voisin,

- pour permellre 'amélioration des conslructions existantes.

Les constructions enterrées notamment les garages el si possible les rampes d’accés devront élre implantées en
dehors de la marge de reculement.

2. Cas partialiers

Dans le cas d’extension, de restauration ou reconstruction de batiments anciens (existants), ainsi que pour les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, des implantations différentes pourront
lre admises.
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ARTICLE B 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALIX
LIMITES SEPARATIVES

Limplantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la lopographie des lieux el des régles
suivantes :

| Les constructions principales doivent; étre implantées :

- dune limite latérale & 'autre, pour les parcelles dont la fagade est inférieur ou égal a 15 métres,

- sur une au moins des limiles séparatives, si la parcelle a une fagade supérieure a 15 métres,

- si le batiment nest implanté que sur une limite lalérale, la continuité sur l'alignement sera assurée par un
mur de dimension appropriée a 'environnement el construil en malériaux de méme nalure ou ayanl une
suffisante parenté d’aspect et de couleurs avec les constructions avoisinantes (tout ¢oté de construction qui
n'est pas implantée sur une limite séparative doit respecter une distance au moins égale a la moitié de sa
hauteur et jamais inférieure a 3 métres).

2. Les constructions amexes

Elles peuvent ére implaniées sur une ou plusieurs limites. En cas de retrait, celui-ci sera au minimum de
3 mélres.

Dans un souci d’harmonie, les consiructions édifiées en limites séparatives en application des régles précédentes
devront s'accoler aux constructions voisines si celles-ci sont déja implantées en limite.

De plus, la construction sur une seule limite latérale engendre la réalisation de pignons aveugles, dés lors que la

construction voisine ne s’appuie pas sur cette limite. Des dispositions architeclurales et techniques seront prises
afin d'intégrer ce pignon dans le paysage urbain el paysager.

2. Cas partialiers :

Dans le cas d’exiension, de restauration ou reconstruction de batiments anciens (existanls), ainsi que pour les
ouvrages lechniques nécessaires au fonctionnement des services publics, des implantations différentes pourront
étre admises.

ARTICLE U 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT ALIX ALITRES, SUR LA MEME PROPRIETE

Deux constructions, non contigués, sur une méme unité fonciére, doivent tre implantées a une distance 'une de
Fautre au moins égale a la plus grande hauteur des deux constructions complant des piéces principales
habitables, el jamais inférieure a 3 métres.
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ARTICLE UB 9 — EMPRISE AUl 501

L'emprise au sol des consiructions ne doit pas excéder 40 % de la superficie totale de I'unité fonciére. Celte
disposition ne s’applique pas aux ouvrages lechniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE 2 1O - HAUTELRS

|, Définttion de |a hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel, existant avant les travaux d’exhaussement ou
d’affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Elle est calculée a I'egout du toit.

Sur les terrains en pente la hauteur des constructions est mesurée a partir du point médian de la parcelle.

2. Hauteur absoue

- La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder :
= 2 niveaux + comble (R+1+¢) el dans lous les cas ne pas excéder 6 métres a I'égout du toil,
- il ne peut &tre construit plus d’un niveau habitable dans les combles.

- Les conslructions annexes, non accolées au batiment principal, ne doivent pas excéder 4,50 métres au failage.

2, Hauteur relative

Pour les constructions nouvelles en bordure de voie, la difféerence des hauteurs entre deux batiments contigus ne
doit pas excéder un niveau habitable.

4., Cas particliers

Des disposilions différentes peuvent étre admises si le dépassement est justifié par la hauteur moyenne des
constructions voisines exislantes ou dans le cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments
existants.

De plus, les constructions existantes dont les hauteurs sont supérieures aux hauteurs fixées ci-dessus pourront
faire Fobjet de travaux d’amélioration ou de transformation dans leurs gabarits, el ce, dans les limites fixées a
Particle UB 14.

Pour les équipements publics, il ne sera pas fait application de la notion de hauteur de fagade. Des hauteurs plus
importantes pourront ire aulorisées pour les ouvrages éleves d'intérél général (édifices religieux, chateaux
d’eau, relais herlziens, ...).
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ARTICLE L2 || - ASPECT EXTEREELR

|, Disposttions générales

L'autorisation de construire pourra élre refusée si les consiructions par leur architecture, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur sont de nalure a porter atleinte au caractére local. Si la surface ou la configuration d’une
parcelle est de nature a compromeltre I'aspect de la construction a y édifier, le permis de construire peut 8lre
refusé.

Des dispositions dérogatoires peuvent éire autorisées afin de permeltre des constructions contemporaines, sous
réserve d'une bonne intégration architecturale, urbaine et paysagére, dans le site.

2. Constructions et iImmeubles existants

Les modifications de fagade el de couverture (ouvertures, surélévations, appendices divers), ou leur remise en
elat, doivent respecter I'intégrité architecturale el les matériaux de I'immeuble ancien : en particulier, les
modénatures doivent étre maintenus.

2. Voumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements el les extensions de batiments existants doivent présenter

- une simplicité de volumes, adaptés au relief du lerrain el s'intégrant dans 'environnement,

- une unité et une qualité des matériaux employés,

- une harmonisation avec le niveau des rez-de-chaussée avoisinants, devra élre recherchée,

- dans la mesure du possible, les constructions devront traduire le rythme du parcellaire ancien ou la trame
maoyenne des parcelles voisines.

4, Facades

Les soubassements el facades des constructions doivent élre traités avec le méme soin et de fagon homogéne, ou
reprendre la structure et 'aspect des constructions voisines.

Malériaux

- Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte gue leur mise en @uvre permelie de leur conserver
de fagon permanente un aspect satisfaisant.
Sont interdits :
- lous matériaux ajoulés a la fagade originelle : bardages, ..,
- lous matériaux employés a nu el prévus pour éire recouverts.

- Les constructions et ouvrages en pierre de taille existants doivent étre conservés. Sils sont restaurés, ils
doivent conserver leur caractére d’origine.

- Dans le cas de magonnerie ou de parements de pierre de taille apparente, les proportions régionales doivent
étre respectées notamment dans leur hauteur (0,27 a 0,33 métres).

- Les joints doivent étre de la couleur de la pierre utilisée el &tre exécutés au nu de celte pierre.
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Couleur

Aucune teinte dominante ne doit &tre plus claire que le matériau traditionnel des enduits (teinte naturelle dans
les tons de beige sable légérement grisé ou ocré). Les enduils seront réalisés a la chaux, dans le cas de
magonnerie traditionnelle (moellons).

[’enduit blanc pur est interdit, ainsi que les teintes vives ou criardes,

Les enduits plastiques et les enduits de ciment peint sont interdits.

Percements
La composition des fagades doit s'inspirer des rythmes, de la proportion des pleins el des vides des constructions
traditionnelles :

Les baies seront rectangulaires et verticales, avec une proportion de I'ordre de 1 sur 1,30 au minimum.

La couleur des menuiseries devra rester en harmonie avec les murs et la toiture.

Les menuiseries en PVC pourront élre autorisées, si leur profil est identique aux menuiseries en bois de
méme dimension, el si le caraclére architectural du batiment le permet.

2, Tottures

Aspect
Pour les constructions principales la toiture du volume principal doil présenter deux pans.

Pente

Les toits du ou des volumes principaux doivent respecter une pente comprise entre 40° el 50°.

Toutefois sous réserve d’@tre en harmonie avec les batiments situés dans 'environnement immédial, celte

pente peut étre différente :

- si elle est de nature a améliorer la qualité du projet architectural et son intégration dans le milieu
environnant notamment pour les batiments de grand volume et les projels de style contemporain,

- pour les annexes accolées ou non au batiment principal, pour les volumes en extension d’un volume
principal,

- pour les extensions de batiments existants a la date d’opposabilité du présent document dont la pente de
toiture est différente de celle admise dans la zone.

Les loitures lerrasses pourront @lre aulorisées si la conception architecturale du batiment le justifie. Si elle

esl autorisée, il peut élre imposé qu'un acrotére ou une autre disposition constructive permette de donner a

louvrage un aspect satisfaisant,

Matériaux

Les matériaux de toiture aulorisés sont les suivants :
- pour les constructions a usage d’habitation :
- lardoise d’un format de 22 x 32 c¢m,
- la tuile plate de pays, de méme aspect que les tuiles locales, de teinte légérement brunie
(aspect vieilli), d’une densité supérieure ou égale a 60 au m?,
- pour les autres constructions, peut &re admis loul malériau présentant les mémes aspects, forme et
couleur que I'ardoise et/ou la tuile, d’une densité supérieure ou égale a 60 au m2.

Sont interdits pour toutes les constructions :

- les matériaux non traditionnels, tels que bandeaux d’asphalte et matériaux en plastique,
- les couvertures ciments, autres que I'imitation de I'ardoise et de la tuile,

- les bacs en acier, les toles et 'aluminium,

- les luiles corniéres de rive.
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Ouverlures

- Les lucarnes doivent ére congues selon le type traditionnel local avec une couverture a deux ou trois pentes
(avec ou sans frontons). Les ouvertures ainsi réalisées devront tre plus petites que les baies exislantes sur la
fagade, el devront éire plus hautes que larges.

- Les lucarnes ne devront étre établies que sur un seul niveau.

- Sont interdits :
- les chiens assis el les lucarnes rampanles,
- les lucarnes trop importantes, ou trop nombreuses par rapport au versant qui les supporte,
- les chassis de toil non encastrés, el ceux de dimensions supérieures a 78 x 98,
- la pose de chassis de loit visible depuis I'espace public, qui par leur nombre, leurs dimensions ou leur
localisation sur la toiture seraient de nature a rompre 'harmonie de celle-ci,

6. Clotures

Aspect
Les murs de clotures existants (réalisés en matériaux traditionnels) sont a conserver, si nécessaire ils peuvent
élre ouverts pour créer un portail.
Les clotures doivent présenter une simplicité d’aspect respectant 'environnement immédiat et le batiment,

- Sur voie publique, la cloture doit lre minérale. Elle doil étre :
- soit un mur plein d’'une hauteur maximale de 1,80 m, par rapport au niveau de la voie. Les
murs seronl réalisés soit de moellons, soit de parpaings enduits,
- soil un muret bas surmonté d’une grille en ferronnerie dont le niveau supérieur sera a une
hauteur maximale de 1,80 m a partir du sol. Le muret aura une hauteur minimale de
50 ¢m el maximale de 1,00 m, trailé horizontalement avec ressauts dans le cas d’'une voie
en pente.

- Enlimite séparative, et sur voie privée, la cloture doit ire :
= soit un mur plein d’'une hauteur maximum de 1,80 m par rapport au niveau du terrain,
- soit une haie vive d'essences locales doublées ou non d’un grillage, posée sur corniéres
métalliques de couleur verte, ou poteaux en bois. La hauteur totale de la cldture ne peut
excéder 2,00 m par rapport au niveau du terrain naturel.

Malériaux

- Sont interdites, les clotures en élément de ciment moulé, en lubes métalliques, les lices de béton ou bois, les
panneaux préfabriqués en béton ou plastique, pleins ou ajoures, les formes et les structures compliquées.

- Le mur ou le muret doit &tre réalisé en pierre, magonnerie traditionnelle enduite au mortier de chaux et sable,
ou en matériau enduit, de la teinte des enduits traditionnels de la région.
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Portails, portes et grilles

- Les portails, portes ou grilles anciennes existantes seront restaurés et entrelenus, y compris les piles.

- Les portails devront s'intégrer dans 'ensemble de la cldture tant du point de vue du style que de la hauteur.

- Les portails ou portes nouveaux reprendront I'un des types lraditionnels existants. lls seront peints soit dans la
tonalilé des menuiseries du batiment, soit d’une couleur soutenue ou foncée (prendre en référence des tons
existants localement).

- Les différents coffrets de raccordement aux réseaux devront s'intégrer dans la partie magonnée de la cloture.

7. Constructions annexes

Aspect

- Pour étre autorisées les construclions annexes (garages, appentis, abris de jardins, ...) doivent étre
construiles dans un souci de qualité de mise en ceuvre et de tenue dans le temps.
Le volume général des constructions annexes doit &tre en harmonie avec celui de la construction principale.

Malériaux

- Leurs matériaux de constructions doivent s’harmoniser avec la construction principale dont elles dépendent.

- Sont interdits : les t0les, agglomérés, contre-plaqué, plaque ciment. Lédification de murs de parpaings non
enduits est interdite ainsi que emploi de matériaux de récupération.

8. Commerces

- Les devantures commerciales anciennes seront, dans la mesure du possible, conservées el restaurées, si
nécessaire.
- Les commerces devront observer les prescriptions suivantes :

- les fagades commerciales doivent respecter la trame architecturale et s’harmoniser avec le matériau des
immeubles anciens. Elles doivent éire établies dans la seule hauteur du rez-de-chaussée,

- Tlagencement de la devanture devra faire correspondre dans la mesure du possible les parties pleines
(lrumeaux) el les parties vides (baies) des élages supérieurs ; a cel effel, 'axe des éléments porteurs
correspondra, pour le rez-de-chaussée, a celui des éléments porteurs des élages supérieurs,

- les devantures en applique pourront élre aulorisées si les immeubles ne comportent pas de baies
aménagées ou si les baies anciennes sont irés détériorées. Dans ce cas, elles devront 8lre en harmonie
avec la fagade el les ouverlures du niveau supérieur.

- Des tentes ou bannes mobiles motivées pourront &tre autorisées dans la limite des réglements de voirie en
vigueur, a condition d'élre dissimulées en position de fermeture, de respecter les régles de coloration
énoncées plus haut et de ne porter aucune publicité.
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ARTICLE LB 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations autorisées dans la
zone, doil étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement d’un véhicule est de 25 m?, y compris les
acces.

Normes minimales en matiére d’habitat :

-1 place de stationnement par logement créé pour les habitations collecives,

- 2 places de stationnement par habitation individuelle créée.

- Pour la création de logements supplémentaires lors de la restauration d’un batiment existant - en cas de
création de logements supplémentaires, le nombre de places résulte de la différence entre le nombre de
places requises pour la construction existante el le nombre de places exigé pour les nouveaux logements.
Celte régle s’applique également en cas d’aménagement de logements dans un batiment a usage autre que
(’habitation.

Normes minimales en matiére d’aclivilé économique : constructions ou aménagements d'immeubles devant
recevoir des activités artisanales, commerciales ou de bureaux, d’hotelleries

-1 place de stationnement pour une surface liée a l'activité comprise entre 60 m2 et 99 m2 de surface hors
ceuvre nette.
-1 place de slatiennement supplémentaire par tranche de 40 m2 de surtace hors ceuvre nelte.

Ces dispositions valent pour une méme unité fonciére méme si celle-ci est divisée en plusieurs unités d'activités.
Normes minimales en matiére d'équipement :

- Salles de spectacle et de réunion : 1 place de stationnement pour 10 m? de salle.
- Equipement scolaire :
- écoles maternelles, primaires, colléges : 1 place par classe,
- @lablissement supérieurs el assimilés : 1 place pour 20 éléves, ces élablissements doivent, en oulre,
comporter une aire pour le stationnement des deux roues,
- pour les bureaux administratifs, se référer aux normes des bureaux, ci-dessus.
Foyers médicalisés, cliniques : 1 place pour 2 chambres.

Aulres constructions ;

Il nest pas fixé de normes pour les aulires types de construction, elles seront appréciées en fonction des besoins
générés par la construction.

Le respect de ces normes n'esl pas obligatoire pour les commerces ou activités existants avant la dale de
publication du P.L.U., lorsqu'il ne s'agit que d’une transformation minime n’entrainant pas une augmentation
supérieure a 10 % de la superficie existante et que celle-ci est deslinée a recevoir la méme aclivité
quauparavant ; la présente adaptation devient caduque en cas de répétition du réaménagement.

Modification n°1 PLU DE NEUVY-LE-ROI duillet 2006
Reéglement 40



Ces diverses aires de stationnement doivent élre aménagées sur I'unité fonciére ; toutefois, en cas d'impossibilité
technique, urbanistique ou architecturale d’aménager le nombre de places nécessaires sur le lerrain des
conslructions projetées, le constructeur est autorisé a reporler sur un autre terrain situé a moins de 100 m du
premier, les places de stationnement qui lui font défaut, ou a en confier la réalisation & un organisme habilité par
la collectivilé locale a collecter les fonds & cet effet, a condition qu'il apporte la preuve qu’il réalise ou fait réaliser
lesdites places, conformément aux conditions édictées par les articles L 421.3 el R.421.6 du Code de
I'Urbanisme.

Dans le cas ol le nombre de places créées ou conservées est insuffisant au regard des dispositions précitées
pour la destination projetée, soit le permis de construire sera refusé, soit il sera imposé, a défaul d’autre solution
de remplacement, le versement de la taxe compensaloire au profit de la collectivité au lerme de ces mémes
articles L. 421.3 et suivants du Code de I'Urbanisme ; Pindemnité est fixée par délibération du conseil municipal
conformément au Code de I'Urbanisme el réévaluée en fonction du dernier indice du codit de la conslruction.

ARTICLE LB 1% — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES

1. Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de Particle L. 130-1 el suivants du
Code de I'Urbanisme. A ce titre, toute autorisation de défrichement est interdite de plein droit, toute construction y
est également interdite.

2. Les espaces libres de construction :
Le plan des espaces libres doit éire joint & la demande de permis de construire ou de lotir.

lls devront faire 'objet d’un traitement de qualité associant arbres el plantations diverses.
Les plantations doivent étre disposées de fagon a ne pas nuire & la salubrité des constructions.
I doit étre planté au moins un arbre de haute tige pour 100 m2 d’espace libre.

3. Les aires de stationnement a I'air libre devront étre plantées a raison d’un arbre de haute tige pour 4 places
de stationnement, avec la possibilité de regrouper les plantations.

4. La prolection des plantations existantes devra étre assurée au maximum.
De plus, I'entrelien des arbres doit élre assuré tant pour leur bonne santé que pour limiter les accidents.

5. L'aménagement d’espaces plantés et d’emplacements pour les jeux devra éire prévu pour loute opéralion
d’ensemble ou construction publique.
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ECTION 2 = POSSIBILITE MAXIMALE D' OCCUPATION DU 50U
ARTICLE B 14— COEFFICEENT D' OCCUPATION DU S0L

Sous réserve du respect des autres regles de construction el des servitudes qui peuvent éventuellement grever le
lerrain, le C.0.S. maximum applicable est fixé :

- a0,6 pour I'nabitat seul,
- celui-ci peut-8tre porté a 1 pour favoriser la mixité : habitat/activités ou services.

Toutefois, le C.0.S. nest pas applicable aux constructions et aménagements de batiments scolaires, sanitaires ou
hospitaliers publics, ni aux équipements publics el d'infrastructure.

En cas de sinistre ou d’arrété de péril, il sera autorisé pour les habitations existantes, la reconstruction d’une
surface de plancher (S.H.O.N.) équivalente a celle existante avant le sinistre ou péril, lorsque celle derniére est
supérieure a celle oblenue par I'application du C.0.S.
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ZONE UC

La ZONE UC est la partie urbaine du territoire communal correspondant aux secteurs d’extension récenle,
construits a partir des années soixante autour du centre bourg ancien de NEUVY LE RO, el de ces faubourgs.

Il s’agit d’une urbanisation a usage principal d’habital, présentant une mixité dans le type d’habitat : semi-
collectif, individuel en bandes, individuel isolé.

Cetle zone comprend également le hameau de Huchepie, qui correspond & une urbanisation d’habital individuel.

Deux grandes emprises, la caserne des pompiers et la Gendarmerie, se lrouvenl enserrées dans celle zone a
vocation principale d’habital. Des dispositions différenles seront autorisées pour ces équipements.
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SECTION | - NATURE DE L' OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION
bU 501

ARTICLE UC | - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL. INTERDIES

Rappel :

Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés classés.
Les occupations et utilisations du sol non mentionnés a I'article UC 2 sont interdites el notamment :

- les constructions a usage industriel,

- les constructions a usage agricole,

- les lotissements a usage exclusif d’activités,

- les entrepots non liés a une activite commerciale de vente au détail ou artisanale,

- les affouillements et exhaussements des sols qui n"ont pas de rapport direct avec des travaux de construction
ou avec I'aménagement paysager d’espaces libres,

- les constructions ou installations qui, par leur nalure, leur importance, leur aspecl extérieur, seraient

- Incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére du voisinage,

- les installations figurant sur la nomenclalure des installations classées soumises a aulorisation ou &
déclaration, & I'exception des installations nécessaires a une activite de lype artisanal dés lors qu'elles sont
compalibles avec la commodité du voisinage, la salubrité et la sécurité publique,

- Touverture et I'exploitation de carriéres et ballastieres,

- le camping el le caravaning, dépdls de caravanes el caravanes isolées constituant un habitat permanent,

- les entreprises de cassage de voilure, de récupération d'épaves ou de véhicules d’occasion notamment
lorsquils sont destinés a étre vendus en piéces détachées,

- les décharges ainsi que les dépdts a Iair libre isolés,

- les chaufferies et les dépdts d’hydrocarbure qui ne sonl pas nécessaires a aclivité el & la vie de la zone.

D’une maniére générale, toutes occupations du sol générant des nuisances importantes d’ordre olfactif,
acoustique ou esthétique, affectant la commodité du voisinage ou susceptibles de constituer un danger pour les
personnes el les biens.

Maodification n°1 PLU DE NEUWY-LE-ROI Juillet 2006
Réglement 44



ARTICLE UC Z - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 0L ADMISES

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

les constructions a usage d'habitation et leurs annexes,

les lotissements et ensembles de constructions groupées a usage principal d'habitation,

les constructions a usage de bureaux el de services,

les élablissements de soins et de repos,

les equipements publics et les consiructions & usage d'équipements collectifs el a usage d'infrastructure (dont
aires de stationnement public),

les extensions el 'aménagement d'installations classées a condition que des dispositions particuliéres soient
prises pour ramener les risques et les nuisances a un niveau compatible avec le voisinage,

les constructions el les installations tels que boxes, parkings, chaufferies, etc., a condition que des
dispositions particuliéres soient prises pour ramener les risques el nuisances a un niveau compatible avec le
voisinage, qu’elles soienl jugées nécessaires a I'activité el a la vie de la zone, que I'aspect des batiments soit
compalible avec I'allure générale de la zone et que les besoins en infrastructures et réseaux ne soient pas
augmentés de maniére significative,

les postes de peinture ou dépdts d’hydrocarbures & condition que ces installations soient lices a des
chaufferies d’immeubles, ainsi que des dépdts de détaillant en gaz liquéfie el matériaux combustibles a
I'usage de I'habitation,

les divers ouvrages el installations techniques liés au fonctionnement ou a la maintenance des différents
réseaux (eau, gaz, électricité, telecommunication, ...),

les aménagements conservatoires et les extensions mineures des batiments existants dont la destination n’est
pas envisagée dans la zone.

En cas de sinistre ou d’arrélé de peéril, la reconstruction de batiments existants sur des terrains ne répondant pas
aux caracléristiques définies a I'article 5, d’une surface de plancher équivalente a celle existante avant le sinistre
ou péril.
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FCTION Z - CONDITIONS PE L' OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UC % - ACCES ET VORE

Acces :

Pour étre constructible, toute unilé fonciére doil avoir un accés privatif a4 une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur un fond voisin.

Est considéré comme accés loute disposition permettant & une unité fonciére d'avoir un débouché sur une voie
publigue ou privée ouverte a la circulation publique.

Acces des vehicules :
Les accés aux terrains doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences suivanies :

des modes et des possibilités d’occupation du sol envisagés et du trafic prévisible ;
du fonctionnement et de la sécurité de la circulation ;

du fonctionnement normal des services publics (lutte contre I'incendie, enlévement des ordures meénageres,
elc.).

Les acces d'un élablissement, d’un équipement ou d’une construction a partir des voies publiques, doivent &tre
amenages de telle sorte que la visibilité soit convenablement assurée de part et d’autre de 'axe de 'acces.

Les permis de construire peuvent élre refusés si les accés présentent un risque pour la séeurité des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés.

Voirie :

Les permis de conslruire peuvent étre refusés sur des terrains qui ne sont pas desservis par une ou plusieurs
voies publiques ou privées dans les conditions répondant a 'importance ou a la destination de I'élablissement el
notamment si les caractérisliques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de lutte
contre I'incendie.

Les dimensions, formes el caractéristiques lechniques des voies publiques ou privées doivent dtre adaplées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, suivant les prescriptions de la collectivité
gestionnaire de la voirie concernée.

En cas de création de nouvelles voies, cellesci doivent élre adaplées a la nature et a limportance des usages
qu'elles supportent et des opérations qu’elles desservent.
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ARTICLE UC 4 — DESSERTE PAR LES RESEALX

Chaque constructeur doit assurer le raccordement aux réseaux publics d’alimentation en eau, d’électricité, et
d'assainissement conformément aux régles d’hygiéne et a la réglementation en vigueur. Il ne doit en résulter, du
fait de ces constructions, aucune charge pour les services publics en général, ceux de la voirie en parliculier.

Les modalités de raccordement doivent figurer a I'appui de la demande de permis de construire (article R. 421-2
du Code de I'Urbanisme).

| — Alimentation

Eau potable

Toutes constructions ou implantations nécessitant 'utilisation d’eau potable, doivent étre raccordées au
réseau public d’eau polable.

Flectricité

Toute conslruction ou installation nécessitant I'utilisation de I'électricité doil tre obligatoirement
raccordée au réseau public. Les branchements privés seront obligatoirement enterrés.

Télécommunication

Toute construction ou installation doil pouvoir élre raccordée au réseau public.
Les branchements privés seront obligatoirement enterrés.

7 — Assainissement,

- Dans celle zone, les terrains sont desservis par le réseau public d’assainissement collectit de type
séparalil. Tous les raccordements aux réseaux publics d’assainissement seront réalisés suivant les
prescriplions spécifiques d’une autorisation prise a la suite d'une demande spéciale du pélitionnaire
intéressé aupres du gestionnaire du réseau sur lequel se fera le raccordement (dossier a déposer en
mairie).

- Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d’assainissement pour toute construction ou
installation engendrant des eaux usées.

- Dans le cas exceplionnel d’absence de réseau public d'assainissement collectif ou d'impossibilité
lechnique de s’y raccorder, les eaux usées doivent 8lre dirigées par des canalisalions souterraines
vers un disposilif d’assainissement autonome conforme aux exigences des textes réglementaires en
vigueur. Le terrain devra permetire la réalisation d'un el dispositif.

Ces dispositiis devront &lre congus de fagon & permelire le branchement sur le réseau collectit dés sa réalisation.

[évacuation des eaux usées non domesliques est subordonnée a un prétraitement conformément aux
instructions des textes en vigueur.
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% - Eax pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du Code Civil).

Lorsqu'il existe un réseau public capable de recevoir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain doivent
élre concus de maniére a garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ledit réseatl.

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a chaleur, ...)
ne doivent en aucun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant a une station d'épuration,

L'évacuation des eaux ménagéres el des effluents non traités esl interdite dans les fossés, les réseaux d’eaux
pluviales el les cours d'eau.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (el éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doil réaliser les dispositifs adaptés a
'opération el au terrain.

4 — Déchets ménagers

Il devra &tre prévu, pour les immeubles collectifs d’habitation, des locaux accessibles depuis la voie publique
offrant la possibilité de stockage des containers nécessaires a la collecte des déchets ménagers.

ARTICLE UC & — CARACTERISTIQUES VES TERRAINS

En l'absence de réseau public d’assainissement collectif, la surface minimale du terrain doil étre telle qu'elle
permelte de répondre aux prescriptions de 'article UC 4.
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ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQLES

Toute construction devra étre édifiée, a au moins :

- 5 mélres de I'alignement actuel (ou futur si le P.L.U. prévoit un élargissement de la voie ou une création
de voie) pour les maisons individuelles,

- 6 melres pour les habitations collectives et pour les autres constructions autorisées dans la zone.
Des dispositions différentes pourront étre autorisées ou imposées :

pour des raisons d’harmonie ou d’architecture,

pour lenir comple de I'implantation des constructions existantes sur le parcellaire voisin,
- pour permellre 'amélioration des constructions existantes.

Les constructions enterrées, notamment les garages et si possible les rampes d’acces, devront étre implantées en
dehors de la marge de reculement, de 5 mélres.

Cas particuliers
Dans le cas d’extension, de restauration ou reconstruction de batimenlts anciens (existants), ainsi que pour les

ouvrages lechniques nécessaires au fonctionnement des services publics, des implantations différentes pourront
8ire admises,

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Limplantation des constructions devra lenir comple de I'orientation, de la lopographie des lieux et des régles
suivantes :

| Constructions principales

Dans une bande de 20 métres comptée a partir de la marge de reculement imposée (article 6), les constructions
sont autorisées dans les conditions suivantes :

si la largeur du terrain au droit de la construction est inférieure a 15 métres, on pourra construire de limite a
limite,
si la largeur du terrain au droit de la construction est égale a 15 métres, ou comprise entre 15 el 30 méires,
un retrait par rapport a l'une des limites séparatives est obligatoire,

- sila largeur du terrain au droit de la construction est supérieure ou égale a 30 metres, un retrait par rapporl
aux limites séparatives est obligatoire.

Dans un souci d’harmonie, les constructions édifiées en limites séparatives, en application des régles
précédentes, devront s'accoler aux constructions voisines si celles-ci sont déja implantées en limite.
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2. Constructions annexes

Les constructions annexes peuvent élre implantées sur une ou plusieurs limites. En cas de relrail, celui-ci sera au
minimum de 3 mélres.

2. Cas partialiers

Dans le cas d’extension, de restauration ou reconstruction de baliments anciens (existants), ainsi que pour les
ouvrages lechniques nécessaires au fonclionnement des services publics, des implantations différentes pourront
élre admises.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES, SLR LA MEME PROPRIETE

Deux constructions, non contigués, sur une méme unité fonciére, doivent étre implantées a une distance 'une de
Fautre au moins égale a la plus grande hauteur des deux constructions comptant des piéces principales
habitables, el jamais inférieure a 3 métres.

ARTICLE UC 9 — EMPRISE ALl SOL

L'emprise au sol des constructions a usage d’habitation ne doit pas excéder 30 % de la superficie totale de I'unité
fonciére.

Il n'est pas fixé de coefficient d’emprise au sol pour les autres constructions autorisées dans la zone.

Cette disposition ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics.

ARTICLE UC 1O - HAUWTELRS

|, Définttion de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel, existant avant les lravaux d’exhaussement ou
d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Elle est calculée a 'égout du toit.

Sur les terrains en pente la hauteur des constructions est mesurée a partir du point médian de la parcelle.
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2, Hauteur absolue

La hauteur absolue des constructions ne doil pas excéder :

- 2 niveaux + comble (R+1+¢) el dans lous les cas ne pas excéder 6 métres a I'égout du loit pour les
maisons d’habitations individuelles.

-l ne peut étre construit plus d'un niveau habitable dans les combles.

- 12 métres a I'egout du toit pour les pelils collectifs (R+3) et pour les autres constructions admises
dans la zone.

Les constructions annexes, non accolées au batiment principal, ne doivent pas excéder 4,50 métres au faitage.

2. Hauteur relative

Pour les constructions nouvelles en bordure de voie, la différence des hauteurs entre deux batiments contigus ne
doit pas excéder un niveau hahitable.

4. Cas particullers

Des disposilions differentes peuvent étre admises si le dépassement est justifié par la hauteur moyenne des
conslructions voisines existantes ou dans le cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments
exisiants.

De plus, les constructions existantes dont les hauteurs sont supérieures aux hauteurs fixées ci-<lessus pourront
faire I'objet de travaux d’amélioration ou de transformation dans leurs gabarits, et ce, dans les limites fixées a
I'article UC 14.

Pour les équipements publics, il ne sera pas fait application de la notion de hauteur de fagade. Des hauteurs plus
importantes pourront @lre aulorisées pour les ouvrages élevés d'intérdt général (édifices religieux, chateaux
d’eau, relais hertziens, ...)
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ARTICLE UC Il — ASPECT EXTERELR

. Disposttions aénérales

Lautorisation de construire pourra étre refusée si les constructions par leur architeclure, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur sont de nature a porter alleinte au caractére local. Si la surface ou la configuration d’une
parcelle esl de nature a compromelire I'aspect de la construction a y édifier, le permis de conslruire peut étre
refusé.

Des dispositions dérogatoires peuvent &lre autorisées afin de permeltre des constructions contemporaines, sous
réserve d'une bonne intégration architecturale, urbaine et paysagére, dans le site.

2, Constructions et immeubles existants

Les modifications de facade et de couverture (ouvertures, surélévations, appendices divers), ou leur remise en
élal, doivent respecter Iintégrité archileclurale et les matériaux de l'immeuble ancien: en particulier, les
modénatures doivent étre maintenus.

%, Vdumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter :
- une simplicilté de volumes, adaptés au relief du terrain et s'intégrant dans 'environnement,

- une unité et une qualité des matériaux employés,
- les mouvements de terrain seront réalisés avec des pentes douces (10 % maximum).

4, Facades

Les soubassements et fagades des constructions doivent élre Lrailés avec le méme soin el de fagon homogéne, ou
reprendre la structure et 'aspect des constructions voisines.

Matériaux

- Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permelle de leur conserver
de fagon permanente un aspect satisfaisant.

- Sont interdits :
- lous matériaux ajoutés a la facade originelle : bardages, ...,
- lous matériaux employés a nu et prévus pour élre recouverlts.

- Les constructions el ouvrages en pierre de taille existants doivent étre conservés. S'ils sont restaurés, ils
doivent canserver leur caractére d'origine.

- Dans le cas de magonnerie ou de parements de pierre de taille apparente, les proportions régionales doivent
élre respectées notamment dans leur hauteur (0,27 a 0,33 m).

- Les joints doivent élre de la couleur de la pierre utilisée et ire exécutés au nu de celle pierre.
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Couleur

- Aucune teinte dominante ne doit étre plus claire que le matériau traditionnel des enduits (teinte naturelle dans
les tons de beige sable [égérement grisé ou ocré). Les enduits seront, de préférence, réalisés a la chaux.

- Lenduil blanc pur est interdit, ainsi que les leintes vives ou criardes.

- Les enduits plastiques el les enduits de ciment peint sont interdits.

Percements

La composition des fagades doit s'inspirer des rythmes, de la proportion des pleins et des vides des constructions

traditionnelles :

- Les baies seront rectangulaires el verticales, avec une proportion de l'ordre de 1 sur 1,30 au minimum, sauf
pour les haies des séjours qui pourront &tre horizontales,

- La couleur des menuiseries devra rester en harmonie avec les murs et la toiture,

- Les menuiseries en PVC pourront élre autorisées, si leur profil est identique aux menuiseries en bois de
méme dimension, et si le caraclére architeclural du batiment le permel.

2. Tottures

Aspect
Pour les constructions principales, la toiture du volume principal doit présenter deux pans.

Pente
- Les toils du ou des volumes principaux doivent respecter une pente comprise entre 40° et 50°.
- Toutefois sous réserve d'étre en harmonie avec les baliments situés dans I'environnement immédiat, cetle
pente peut élre différente :
- si elle est de nature a améliorer la qualité du projet architectural el son intégration dans le milieu
environnant notamment pour les batiments de grand volume el les projets de style contemporain,
- pour les annexes accolées ou non au batimenl principal, pour les volumes en extension d’un volume
principal,
- pour les extensions de batiments existants a la date d’opposabilité du présent document dont la pente de
toiture est différente de celle admise dans la zone.
- Les loilures lerrasses ne sont admises que si la conception architecturale du batiment le justifie. Si elle est
autorisée, il peul &ire imposé qu’'un acrolére ou une autre disposition constructive permette de donner a
l'ouvrage un aspect satisfaisanl.

Matériaux
- Les matériaux de toiture aulorisés sont les suivants :
- pour les constructions a usage d’habilation el leurs annexes (garages, ...) :
- Tardoise d'un format de 22 x 32 cm, ou 40 x 24 cm maximum dans le cas d’ardoises
artificielles,
la twile plate de pays, de teinte légérement brunie (aspect vieill), d’une densité supérieure
ou égale 4 50 au m2,
- peut élre admis tout matériau présentant les mémes aspects, forme el couleur que 'ardoise
et/ou la tuile.

- Sont interdils pour loutes les constructions :
- les malériaux non traditionnels, tels que les matériaux en plastique,
- les couvertures ciments, autres que I'imitation de I'ardoise et de fa Luile,
- les bacs en acier, les toles et Paluminium, sauf pour les batiments de grand volume (aclivilés,
équipements publics, ...),
- les tuiles corniéres de rive,
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Ouvertures
Les lucarnes doivent &tre congues selon le type traditionnel local avec une couverture a deux ou 1rois pentes
(avec ou sans frontons). Les ouvertures ainsi réalisées devront étre plus pelites que les baies exislantes sur
la fagade, et devront étre plus hautes que larges.

- Les lucarnes devront étre établies que sur un seul niveau.

- Sont interdits :
- les chiens assis el les lucarnes rampantes,
- les lucarnes trop importantes, ou trop nombreuses par rapporl au versant qui les supporte,
- les chdssis de toit non encastrés, et ceux de dimensions supérieures a 78 x 98,
- la pose de chassis de toit visible depuis 'espace public, qui par leur nombre, leurs dimensions ou
leur localisation sur la toiture seraient de nature & rompre I'harmonie de celle-ci.

6. Clotures

Aspect
- Les murs de clotures existants (réalisés en matériaux traditionnels) sont a conserver, si nécessaires ils
peuvent élre ouverls pour créer un portail.
- Sur voie publique, la cldture doit étre traitée avec le méme soin que les fagades des batiments et ne pas
constituer, par leurs matériaux ou leur aspect, de dissonance archileclurale avec le cadre environnant.
- Enlimile séparative, el sur voie privée la cloture doit étre
- soit une haie vive d'essences locales doublées ou non d’un grillage, posée sur corniéres
meétalliques de couleur verte, ou poleaux en bois. La hauleur totale de la cloture ne peut
excéder 2,00 m par rapport au niveau du terrain naturel,
- soit un mur d’'une hauteur minimale de 1,50 m,
- des dispositions différentes peuvent étre admises pour lenir comple des constructions sur
les terrains voisins.

Matériaux

- Sont interdites, les clotures en élément de ciment moulé, en tubes mélalliques, les lices de béton, les
panneaux préfabriqués en béton ou plastique, pleins ou ajourés, les Tormes el les structures compliquées.
Le mur ou le muret doil éire réalisé en pierre locale traditionnelle ou en matériau enduit, de la teinte des
matériaux traditionnels de la région.

Portails, portes et grilles

- Les portails, portes ou grilles anciennes existantes seront restaurés el enlrelenus, y compris les piles.

- Le parement des piliers sera lisse (le bossage est a proscrire).

- Les portails devront s'iniégrer dans I'ensemble de la cloture tant du point de vue du style que de la hauteur.

- Les différents coffrets de raccordement aux réseaux devront s'intégrer dans la partie maconnée de la cloture.
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7. Constructions annexes

Aspect

- Pour étre autorisées les consiruclions annexes (garages, appentis, abris de jardins, ...) doivent @étre
construites dans un souci de qualité de mise en ccuvre el de lenue dans le temps.

- Le volume général des constructions annexes doit &tre en harmonie avec celui de la construction principale.

- Les abris de jardin préfabriqués dont la conception n’est pas en harmonie avec I'architecture locale pourront
étre interdis.

Matériaux

- Leurs matériaux de constructions doivent s’harmoniser avec la construction principale dont elles dépendent.

- Sont interdits : les tles, agglomérés, contre-plaqué, plaque ciment autre que celle imitant Fardoise ou la tuile,
comme revétement de fagade ou de toiture. L'édification de murs de parpaings non enduits est interdite ainsi
que I'emploi de matériaux de récupération,

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations autorisées dans la
zone, doit &lre assuré en dehors des voies ouverles a la circulation publique.

La superficie a prendre en comple pour une place de stationnement d’un véhicule est de 25 m2, y compris les
acces.

Il doit &tre aménagé :
Normes minimales en matiére d’habital :

-1 place de stationnement par logement créé pour les habitations colleclives,

- 2 places de stationnement par habitation individuelle créée,

- il 'sera aménagé un nombre d’emplacements supplémentaires égal @ 10 % du nombre de logements créés,
avec un minimum de 3 places, dans le cas de réalisations d’ensembles comportant plus de 10 logements
collectifs ou dans les lolissements de plus de 5 lots. Ces emplacements ne pourront élre affeclés a un usage
privatif.

Normes minimales en matiére d’activité économique : constructions ou aménagements dimmeubles devant
recevoir des activités artisanales, commerciales ou de bureaux, d’hdtelleries, il doit élre aménagé au moins :

- 1 place de stationnement pour une surface liée a 'activite comprise entre 60 m2 et 99 m? de surface hors
oeuvre netle,

- 1 place de stationnement supplémentaire par tranche de 40 m? de surface hors ceuvre netie.

Ces dispositions valent pour une méme unité fonciére méme si celle-ci est divisée en plusieurs unités
d’activités.

Modification n®1 PLU DE NEUVY-LE-ROI Juillel 2006
Réglement 55



Normes minimales en matiére d’équipement :
- Salles de réunions, de spectacles ou devant recevoir du public : 1 aire pour 5 places d'accueil est nécessaire.
Aultres constructions :

- 1l n'est pas fixé de normes pour les autres types de construction, elles seront appréciées en fonclion des
besoins générés par la construction.

Le respect de ces normes n'est pas obligatoire pour les commerces ou aclivites existant avan! la date de
publication du P.L.U., lorsqu’il ne s'agit que d’une transformation minime n’entrainant pas une augmentation
supérieure & 10% de la superficie existanle el que celle-ci est destinée a recevoir la méme activité
qu'auparavant ; la présente adaptation devient caduque en cas de répétition du réaménageaient.

Ces diverses aires de stationnement doivent élre aménagées sur I'unité fonciére ; toutefois, en cas d’impossibilité
lechnique, urbanistique ou architecturale d’aménager le nombre de places nécessaires sur le lerrain des
constructions projelées, le constructeur est autorisé & reporter sur un autre terrain situé a moins de 100 m du
premier, les places de stationnement qui lui font défaut, ou a en confier la réalisation & un organisme habilité par
la collectivité locale a collecter les fonds a cet effel, a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser
lesdites places, conformément aux conditions édictées par les articles L. 421.3 et R. 421.6 du Code de
I'Urbanisme.

Dans le cas ot le nombre de places créées ou conservées est insuffisant eu regard des dispositions précitées
pour la destination projetée, soit le permis de construire sera refusé, soit il sera imposé, a défaul d’autre solution
de remplacement, le versement de la laxe compensatoire au profit de la colleclivité au terme de ces mémes
articles L. 421.3 et suivanis du Code de I'Urbanisme ; 'indemnité est fixée par délibération du conseil municipal
conformément au Code de I'Urbanisme el réévaluée en fonction du dernier indice du colit de la construction.

ARTICLE UC 1% — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASTES

1. Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L. 130-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme. A ce tilre, toute autorisation de défrichement est interdite de plein droit, toute construction y
est également interdite.

2. Les espaces libres de construction ;

Le plan des espaces libres doit étre joint a la demande de permis de construire ou de lotir.

lls devront faire I'objet d’un traitement de qualité associant arbres el plantations diverses.

Les plantations doivent éire disposées de facon a ne pas nuire a la salubrité des constructions.
Il doit étre planté au moins un arbre de haute tige pour 100 m2 d’espace libre.

3. Les aires de slationnement a I'air libre devront étre plantées a raison d’un arbre de haute tige pour 4 places
de stationnement, avec la possibilité de regrouper les plantations.

4. La protection des plantations existantes devra élre assurée au maximum.
De plus, 'entretien des arbres doil étre assuré tant pour leur bonne santé que pour limiter les accidents,

5. L'aménagement d'espaces planiés et d’emplacements pour les jeux devra &re prévu pour loute opération
d’ensemble ou construction publique.
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SECTION 2 —POSSIBILITE MAXIMALE ' OCCUPATION DU 501
ARTICLEUC 14— COEFFICENT D' OCCUPATION VU S0L

Sous réserve du respect des autres régles de construction et des servitudes qui peuvent éventuellement grever le
terrain, le C.0.S. maximum applicable est fixé a :

- 0,30 pour la construction de maisons individuelles,
- 2 pour la construction de pelit collectif,
- il n'est pas fixé de C.0.5. pour les autres constructions admises dans la zone.

Toutefois, le C.0.S. n'est pas applicable aux constructions et aménagements de batiments scolaires, sanitaires ou
hospitaliers publics, ni aux équipements publics et dinfrastructure.

En cas de sinistre ou d’arrélé de péril, il sera autorisé pour les habitations existantes, la reconstruction d’une
surface de plancher (SH.O.N.) équivalente a celle existante avant le sinistre ou péril, lorsque celte derniére est
supérieure a celle ohtenue par I'application du C.0.S.
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ZONE D

La zone UD est destinée a accueillir des équipements scolaires, éducalifs el sportifs.

Elle englobe le collége Racan, situé rue du 8 mai 1945, et viendra ainsi conforler le pole existant.
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SECTION | - NATURE DE L' UTLISATION PU SOL
ARTICLE Up | ~ OCCUPATIONS ET LTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

Rappel

Les défrichements sont interdils dans les espaces boisés classés.

Les occupations et utilisalions du sol non compatibles avec la vocation normale de la zone el celles non
mentionnées a I'article UD 2 sont interdites.

ARTICLE D Z - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivanles -

les équipements sportifs,

- les équipements scolaires et éducalifs,

-+ les constructions liées aux élablissements d’enseignement scolaires et éducalifs,

- les constructions a usage d’habitation el leurs annexes, si elles sont destinées au logement des personnes
dont la présence est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le fonctionnement des
élablissements ou équipements,

- les constructions & usage d’hébergement collectif,

- les constructions et les installations tels que boxes, parkings, chaufieries, elc., a condition que des
dispositions particuliéres soient prises pour ramener les risques et nuisances a un niveau compatible avec le
voisinage, qu'elles soient jugées nécessaires a l'activilé el a la vie de la zone, que I'aspect des batiments soit
compalible avec Fallure générale de la zone et que les besoins en infrastructures el réseaux ne soient pas
augmentés de maniére significative,

- les postes de peinture ou dépots d’hydrocarbures a condition que ces installations soient liées a des garages
(stations services et ateliers de réparation pour véhicules automobiles) ou a des chaufferies d'immeubles,
ainsi que des dépots de détaillant en gaz liquéfié el matériaux combustibles a 'usage de I'habitation,

- les divers ouvrages el installations techniques lies au fonctionnement ou a la maintenance des différents
réseaux (eau, gaz, électricilé, 1elécommunication, ...),

- les aménagemenls conservaloires el les exiensions mineures des batiments existants dont la destination n’est
pas envisagée dans la zone,
les équipements publics et ouvrages techniques nécessaires au fonclionnement des services publics.

En cas de sinistre ou d’arrété de péril, la reconstruction de batiments existants.
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SECTION Z - CONPITIONS PE L' OCCUPATION U 501
ARNCLE W 3 - ACCES ET VORE

Acces :

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir un accés privalif a une voie publique ou privée, soit
directement, soil par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur un fond voisin.

Est considéré comme accés loute disposition permellant & une unité fonciére d'avoir un débouché sur une voie
publique ou privée ouverle a la circulation publique.

Accés des véhicules :
Les accés aux terrains doivent présenter des caracléristiques permetiant de satisfaire aux exigences suivantes :

des modes et des possibilités d’occupation du sol envisagés et du trafic prévisible :
du fonctionnement el de la sécurité de la circulation ;

du fonctionnement normal des services publics (lutte contre Fincendie, enlévement des ordures ménageres,
elc.).

Les acces d'un établissement, d'un équipement ou d’une construction a partir des voies publiques, doivent ire
amenagés de lelle sorle que la visibilité soil convenablement assurée de part et d'autre de 'axe de l'acces.

Les permis de construire peuvenl étre refusés si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes ulilisant ces accés.

Voirie :

Les permis de conslruire peuvent &lre refusés sur des terrains qui ne sonl pas desservis par une ou plusieurs
voies publiques ou privées dans les conditions répondant a I'importance ou a la destination de I'élablissement et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutle
contre l'incendie.

Les dimensions, formes el caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent ire adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent dessenvir, suivant les prescriptions de la collectivité
geslionnaire de la voirie concernée.

En cas de création de nouvelles voies, celles<ci doivent étre adaplées a la nalure et a I'importance des usages
qu’elles supportent et des opérations qu’elles desservent.
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ARTICLE LD 4 — DESSERIE PAR LES RESEALX

Chaque constructeur doit assurer le raccordement aux réseaux publics d’alimentation en eau, d'électricité, el
d'assainissement conformément aux régles d’hygiéne et a la réglementation en vigueur. Il ne doit en résulter, du
fait de ces constructions, aucune charge pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les modalités de raccordement doivent figurer a 'appui de la demande de permis de construire (article R. 421-2
du Code de I'Urbanisme).

| - Alimentation

Fau potable
Toutes constructions ou implantations nécessitant I'ulilisation d’eau potable, doivent élre raccordées au
réseau public d’eau potable.

Electricité

Toute construction ou installation nécessitant I'utilisation de Iélectricité doit @tre obligatoirement
raccordée au réseau public. Les branchements privés seront obligatoirement enterrés.

Télécommunication

Toule construction ou installation doit pouvoir étre raccordée au réseau public.
Les branchements privés seront obligatoirement enterrés.

7 — Assainissement

- Dans celle zone, les terrains sont desservis par le réseau public d’assainissement collectil de lype
séparatif. Tous les raccordements aux réseaux publics d’assainissement seront réalisés suivant les
prescriptions spécifiques d'une autorisation prise a la suite d’'une demande spéciale du pétitionnaire
intéressé auprés du gestionnaire du réseau sur lequel se fera le raccordement (dossier a déposer en
mairie).

- Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d’assainissement pour toute construction ou
installation engendrant des eaux usées.

- Dans le cas exceptionnel d’absence de réseau public d’assainissement collectif ou d'impossibilité
technique de s’y raccorder, les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines
vers un disposilif d'assainissement autonome conforme aux exigences des lexles réglementaires en
vigueur. Le terrain devra permetire la réalisation d’un tel dispositif.

Ces dispositifs devront étre congus de fagon & permettre le branchement sur le réseau collectif dés sa réalisation.

a

L'évacuation des eaux usées non domesliques est subordonnée A un prétraitement conformément aux
instructions des textes en vigueur.
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% - Ean pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivenl pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 el 641 du Code Civil).

Lorsqu'il existe un réseau public capable de recevoir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain doivent
8tre congus de maniére a garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ledit réseau.

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a chaleur, ...)
ne doivent en aucun cas éire déversées dans les réseaux se raccordant a une station d’épuration.

L'évacuation des eaux ménagéres el des eflluents non trailés est interdite dans les fossés, les réseaux d’eaux
pluviales et les cours d'eau.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (el éventuellement ceux visant & la limitation des débils évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doil réaliser les disposilifs adaptés a
Popération et au terrain,

4 — Déchets ménagers

Il devra étre prévu, pour les immeubles collectifs d’habitation, des locaux accessibles depuis la voie publique
offrant fa possibilité de stockage des containers nécessaires a la collecte des déchets ménagers.

ARTCLE D 7 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En l'absence de réseau public d’assainissement collectif, la surface minimale du terrain doit &tre telle qu'elle
permelte de répondre aux prescriptions de I'article UD 4.

ARTICLE D 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALX
VOIES ET AUX EMPRISES PLELIQLES

Toute construction devra étre implantée a une distance au moins égale a 6 metres des limites d’emprise des voies
publiques.

Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, des implantations différentes
pourront étre admises.
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ARTICLE WD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les bétiments devront étre édifiés en retrait par rapport a la limite séparalive. Ce refrait devra étre au moins
égale a la moitié de la hauteur de la construction el jamais inférieur a 4 métres,

Toutefois les constructions en limites séparatives peuvent élre aulorisées a condition que des mesures soient
prises pour éviter la propagation des incendies (mur coupe feu, ...).

Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonclionnement des services publics, des implantations difiérentes
pourront &tre admises,

ARTICLE Up 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX ALTRES, SUR UNE MEME PROPRETE

La distance entre deux batiments non contigus doit permettre I'accés facile des moyens de lutte contre Iincendie,
avec un minimum de 3 metres.

ARTICLE WD 9 - EMPRISE AU SOL

Sans obijet.

ARTICLE W 1O - HALTELRS

La hauteur des constructions est mesurée a parlir du sol naturel, exislant avant les travaux d’exhaussement ou
d’affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

La hauteur maximale mesurée au failage des constructions est fixée a 15 métres maximum, celte hauteur
pouvant élre revue pour considérations techniques.

Les constructions annexes, non accolées au batiment principal, ne doivent pas excéder 4,50 mélres au faflage.
Pour les équipements publics, il ne sera pas fail application de la notion de hauteur de fagade. Des hauteurs plus

importantes pourront éire autorisées pour les ouvrages élevés d'intérét général (édifices religieux, chateaux
d’eau, relais hertziens, ...).
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ARTICLE P || - ASPECT EXTEREELR

L'autorisation de construire pourra élre refusée si les consiructions par leur architecture, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur soni de nature a porter alteinte au caractére local.

L'aspect des conslructions doit élre soigné et celles-ci doivent s'intégrer dans le cadre urbain et paysager, par
leur implantation, leurs proportions el leur silhouelte.

Les logements éventuellement nécessaires a la surveillance des activités doivent dans la mesure du possible 8lre
intégrés dans le volume du batiment principal.

sont interdits :
- toutes les imilations de matériaux ou matériaux précaires,

- lous les malériaux laissés a nu el prévus pour élre enduit (recouvert),
- les couleurs vives el criardes.

ARTICLE P 12 - STATIONNEMENT

I doit &tre aménagé sur le terrain des aires de stationnement suffisantes, en dehors des voies de circulation pour
assurer le stationnement des véhicules.

Les normes données ci-aprés sont des normes minimales. Des places de parking supplémentaires peuvent élre
demandées en fonction de la nalure de la construction et de I'importance de sa fréquentation.

Equipements scolaires :
- écoles maternelles, primaires, colléges : 1 place / classe,
- lycées : 2 places / classe,
- élablissements supérieurs et assimilés : 1 place / 5 étudiants,
- pour les bureaux administratifs : 1 place / 40 m? de SHON.

Aulres équipements : il w'est pas fixé de normes pour les autres équipements. Elles seront appréciées en fonction
des besoins générés par 'équipement.

ARTICLE LD 1% — ESPACES LIPRES ET PLANTATIONS

Plantations :

Les plantalions existantes doivent ére conservées, sauf impossibilités techniques diiment justifiées.
Lors de la réalisation d’une construction, il est planté au moins « un arbre de haute tige » :

- pour 4 places de parking avec la possibilité de regrouper les plantations,
- pour 100 m? d’espace non boisé et libre de toute construction, d'aire de stationnement et de voirie.
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SECTION 2 — POSSIBILITE MAXIMALE D' OCCUPATION DU S0L

ARTICLE LD |14 - COEFFICIENT D' OCCUPATION DU S0OL
Sans objet.
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ZONE LE

La ZONE UE est destinée & recevoir des constructions a usage principal d’activités industrielles, arlisanales et
commerciales.

Sur le territoire communal, elle correspond a deux secteurs localisés

- au Nord du centre bourg, au lieu dit « Les Vaux »,

- au Sud Ouest du centre bourg, le long de la rue de Rome, entre les lieux dits de « La Cabinerie » el
de « La Métairie ».
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SECTION | - NATURE DE L' OCCUPATION ET DE L' UTILISATION
pU SOL

ARTICLE LE | - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 50U INTERDITES

Rappel :

Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés classés.

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article UE 2 suivant, sont interdites.

ARTICLE LE Z - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS PU 501 ADMISES

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

les constructions a usage industriel, commercial el artisanal,

les constructions a usage d'habitation el leurs annexes nécessaires aux aclivités autorisées dans la zone,
les d’équipements collectifs, entrepdts, bureaux, services, nécessaires aux activités précédentes,

les lotissements & usage d’activités,

les aménagements conservatoires el extensions mineures des batiments existants dont la destination n’est pas
envisagée dans la zone,

- les installations classées, sous réserve qu'il n’en résulte pas pour le voisinage une augmentation des dangers
el des nuisances,

les équipements publics et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

SECTION Z - CONPIIONS VE L' OCCUPATION PU 501
ARTICLE LE % - ACCES ET VORE

Acces :

Pour @lre conslructible, toute unité fonciére doit avoir un accés privatif a une voie publique ou privée, soil
directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur un fond voisin.

Est considéré comme accés loute disposition permettant a une unité fonciére d’avoir un débouché sur une voie
publique ou privée ouverle & la circulation publique.
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Accés des véhicules :
Les acces aux terrains doivent présenter des caractéristiques permetlant de satisfaire aux exigences suivantes :

des modes el des possibilités d’occupation du sol envisagés et du trafic prévisible ;
du fonctionnement el de la sécurité de la circulation :

du fonctionnement normal des services publics (lutte contre I'incendie, enlévement des ordures ménagéres,
elc.).

Les acces d’un élablissement, d’'un équipement ou d’une construction a partir des voies publiques, doivent &ire
ameénages de telle sorte que la visibilité soit convenablement assurée de part et d’autre de I'axe de I'acceés.

Les permis de construire peuvent étre refusés si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces.

Voirie :

Les permis de conslruire peuvent étre refusés sur des terrains qui ne sont pas desservis par une ou plusieurs
voies publiques ou privées dans les conditions répondant & limportance ou a la destination de 'élablissement et
nolamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutle
contre I'incendie.

Les dimensions, formes el caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaplées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir, suivant les prescriptions de la collectivité
gestionnaire de la voirie concernée.

En cas de création de nouvelles voies, celles-ci doivent 8tre adaptées a la nalure el a l'importance des usages
qu’elles supportent et des opérations qu’elles desservent.

ARTICLE LE 4 — PESSERTE PAR LES RESEALIX

Chaque constructeur doil assurer le raccordement aux réseaux publics d’alimentation en eau, d’électricite, el
("assainissement conformément aux régles d’hygiéne et de la réglementation en vigueur. Il ne doil en résulter, du
fait de ces constructions, aucune charge pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier,

Les modalités de raccordement doivent figurer a I'appui de la demande de permis de construire (article R. 421-2
du Code de I'Urbanisme).

| - Alimentation

Eau potable
Toutes constructions ou implantations nécessitant I'utilisation d’eau potable, doivent élre raccordées au
réseau public d’eau potable.
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Electricité
Toute construction ou installation nécessitant lutilisation de I'électricité doit étre obligatoirement
raccordée au réseau public. Les branchements privés seront obligatoirement enterrés.

Téfécommunication

Toute construction ou installation doit pouvoir étre raccordée au réseau public.
Les branchements privés seronl obligatoirement enlerrés.

2 — PAssalnissement

Dans celle zone, les terrains sont desservis par le réseau public d’assainissement collectif de lype
separatif. Tous les raccordements aux réseaux publics d’assainissement seront réalisés suivant les
prescriplions spécifiques d’une autorisation prise a la suite d’une demande spéciale du péiilionnaire
intéressé auprés du gestionnaire du réseau sur lequel se fera le raccordement (dossier a déposer en
mairie).

- Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d’assainissement pour toute construction ou
installation engendrant des eatx usées.

- Dans le cas exceptionnel d’absence de réseau public d’assainissement collectif ou d’impossibilité
lechnique de s'y raccorder, les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines
vers un disposilif d'assainissement autonome conforme aux exigences des texles réglementaires en
vigueur. Le lerrain devra permetire la réalisation d’un tel dispositif.

Ces dispositifs devront étre congus de fagon a permelttre le branchement sur le réseau collectif dés sa réalisation.

L’évacuation des eaux usées non domestiques est subordonnée a un prélraitement conformément aux
instructions des textes en vigueur.

2 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du Code Civil).

Lorsqu'il existe un réseau public capable de recevoir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain doivent
étre congus de maniére a garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ledil réseau.

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a chaleur, ...)
ne doivent en aucun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant a une station d'épuration.

L'évacuation des eaux ménageres el des effluents non traités est interdite dans les fossés, les réseaux d'eaux
pluviales el les cours d’eau.

En labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriélaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
Fopération et au terrain.
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4 — Déchets ménagers

Il devra élre prévu, pour les immeubles collectifs d’habitation, des locaux accessibles depuis la voie publique
ofirant la possibilité de stockage des containers nécessaires a la collecte des déchels ménagers.

ARTICLE LE & — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de réseau public d'assainissement collectif, la surface minimale du terrain doit élre telle qu'elle
permelle de répondre aux prescriptions de I'article UE 4.

ARTICLE LE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALIX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront élre implantées en relrail de I'alignement des voies avec un minimum de 5 méires.

Cas particuliers :

Dans le cas d’extension, de restauration ou reconstruction de batiments anciens (exislants), ainsi que pour les
ouvrages lechniques nécessaires au fonclionnement des services publics, des implantations différentes pourront
élre admises.

ARTICLE LE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALIX
LIMITES SEPARATIVES

Les baliments pourront étre édifiés en limile séparative dans la mesure ol il nen résulte aucune nuisance pour
la parcelle riveraine,

En cas de retrail, celui-ci devra élre au moins égal a ;

- 6 metres pour les batiments a usage industriel, commercial ou artisanal,
- 5 metres pour les batiments a usage de bureaux ou d’habitation,

Cas particulier :
Dans le cas d’extension, de restauration ou reconstruction de batimenis anciens (existants), ainsi que pour les

ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, des implantations différentes pourront
élre admises.

ARTICLE LE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX ALTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre les batiments non contigus implantés sur une méme propriété devra répondre aux impératifs de
sécurité, avec un minimum de 3 métres.
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ARTICLE LE 9 — EMPRISE Al 501

Les constructions et batiments d’exploitation ne devront pas dépasser 50 % de la superficie de Punité fonciére.

Les constructions el bitiments annexes ne devront pas dépasser 10 % de la superficie de I'unité fonciére.

ARTICLE LE 1O - HALITELRS

La hauteur des conslructions est mesurée a partir du sol naturel, existant avant les travaux d’exhaussement ou
d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

La hauteur maximale mesurée au faitage des constructions est fixée a 15 mélres maximum, cetie hauteur
pouvant étre revue pour considérations techniques.

Les constructions annexes, non accolées au batiment principal, ne doivent pas excéder 4,50 méires au faitage.
Cependant les constructions existantes dont les hauleurs sont supérieures aux hauteurs fixées ci-dessus pourront
faire T'objet de travaux d’amélioration ou de transformation dans leurs gabarits, el ce, dans les limites fixées a
I'article UE 14.

Pour les équipements publics, il ne sera pas fait application de la notion de hauteur facade. Des hauteurs plus

importantes pourront élre autorisées pour les ouvrages élevés d'intérél général (édifices religieux, chateaux
d’eau, relais heriziens, ...).

ARTICLE LE Il - ASPECT EXTERIELR

L'autorisation de construire pourra étre refusée si les constructions par leur architecture, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur sont de nature a porter atleinte au caractére local.

L'aspect des constructions doit étre soigné et cellesci doivent s'intégrer dans le cadre urbain et paysager, par
leur implantation, leurs proportions et leur silhouetie.

Les logements éventuellement nécessaires a la surveillance des activités doivent dans la mesure du possible éire
intégrés dans le volume du batiment principal.

Les fagades des batiments a usage industriel, artisanal ou commercial seront Iraitées avec un soin identique sur
lous leurs cotés.

Les imitations de matériaux ainsi que 'emploi @ nu de matériaux destinés a étre recouverts d’un enduit sont
interdits.

Clotures :

Les clotures doivent élre constituées par des grilles, grillages ou tout autre dispositif & claire-voie comportant ou
non un muret ; la hauteur de ce dernier ne devra pas excéder 50 cm au dessus du niveau du trottoir.
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ARTICLE LE 12 - STATIONNEMENT

Pour les installations industrielles, commerciales et artisanales, il doit éire aménagé sur 'unité fonciére des aires
de stationnement suffisantes pour assurer le slationnement des véhicules de livraisons et de services d’une part,
et des vehicules du personnel d’autre part.

En ce qui concerne ces derniers, il doit &tre aménagé au moins une aire de stationnement pour deux emplois.

Pour les constructions a usage d’habitation, d’agrément ou de repos, il doil élre aménagé, au moins, autant
d’aires de stationnement que de logements.

ARTICLE LE 12 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASHES

Plantations :

Les espaces non balis et non occupés par des aires de slationnement, en particulier les marges de refrait,
doivent élre aménagés en espaces veris.

Lors de la realisation d’une construction, il devra étre planté au moins « un arbre de haute lige » :

- pour 4 places de parking avec la possibilité de regrouper les plantations,
- pour 100 m? d’espace non hoisé et libre de loute construction, d’aire de stationnement et de voirie.

SECTION 2 — POSSIILITE MAXIMALE D' OCCUPATION DU SOL
ARTICLE LE 14— COEFFICEENT DIOCCUPATION DU SOL

Il nest pas fixé de C.0.S. dans 'ensemble de la zone UE.
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TMRE 2

ZONE Al

La zone AU esl une zone naturelle ou non équipée, ot I'urbanisation est prévue sous forme d'opérations d'une

certaine importance, aulorisées sous condilions spéciales.

Les zones AU sonl réservées pour une implantation prochaine d’habitat de type individuel isolé ou groupe, qui
auront pour réglement celui de la zone UC.
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SECTION | - NATURE DE L 'UTILISATION DU 50L

ARTICLE AU | - OCCUPATIONS ET UTLISATIONS DU SOL INTERDIES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article AU 2, ci-aprés, sonl interdites et nolamment :

les lotissements & usage exclusif d’activilés,

les dépots de véhicules et autres objets hors d’'usage,

les enlrepdls non liés a une aclivilé commerciale de vente au détail ou artisanale,

les affouillements et exhaussements du sol, lorsque leur superficie est supérieure a 100 m? et lorsque leur
hauteur, s'il s’agit d’'un exhaussement ou leur profondeur, dans le cas d’un affouillement, excéde 2 métres,
les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect extérieur, seraient
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére du voisinage,

les installations figurant sur la nomenclature des installations classées soumises a autorisalion ou a
déclaration, a l'exception des installations nécessaires a une activité de type artisanal dés lors qu'elles sont
compatibles avec la commodité du voisinage, la salubrité de la sécurité publique,

Pouverture et 'exploitation de carriéres et ballastiéres,

le camping et le caravaning, dépots de caravanes el caravanes isolées constituant un habitat permanent,

les entreprises de cassage de voiture, de récupération d’épaves ou de véhicules d'occasion notamment
lorsquils sont destinés a étre vendus en piéces détachées,

les chaufferies el les dépots d’hydrocarbure qui ne sont pas nécessaires a I'aclivité el a la vie de la zone.

D’'une maniere générale, toutes occupations du sol générant des nuisances importantes d’ordre olfactif,

acoustique ou esthétique, affectant la commodité du voisinage ou susceptibles de conslituer un danger pour les
personnes el les biens.

ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL APMISES

Par anticipation sur Furbanisation future et dans la mesure ol :

- un aménagement cohérent de la lotalité du secteur de la zone concernée ou d’'un minimum de
1 heclare (voirie el réseaux divers, parcellaire, implantations et volumes, traitement paysager, ...) esl
assure,

- le financement de tous les équipements nécessaires a la zone esl assuré pour ce qui concerne le
terrain d’assielte de la zone,
les charges internes a l'opération el celles nécessitées pour la raccorder aux divers réseaux publics
exislants, soient prises en charge par le pétitionnaire,

- loute opération esl concue de maniére a ce que 'aménagement ultérieur du reste de la zone
demeure possible, en particulier les voies el réseaux divers qui devront élre dimensicnnés a cet
effel.
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Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les lotissements et ensembles de constructions groupées a usage
e (’habilation,
e de commerce,
e (e bureaux,
e d'artisanat,
- les constructions a usage d'équipement collectif ou dinfrastructure,
- T'aménagement el les extensions des constructions exislantes ainsi que leur reconstruction
aprés sinisire,
- les annexes a une consiruction existante, el d’'une superficie inférieure ou égale a 20 m? par
lerrain, sans qu’elles s'inscrivent obligatoirement dans une organisation d’ensemble de la zone
AU a aménager,

SECTION Z - CONPITIONS DE L' OCCUPATION DU 50L

ARTICLE AU - ACCES ET VORE

Acces :

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir un accés privatit a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur un fond voisin.

Est considéré comme acceés toute disposition permettant  une unité fonciére d’avoir un débouché sur une voie
publique ou privée ouverte a la circulation publigue.

Acces des véhicules :
Les acces aux terrains doivent présenter des caractéristiques permettant de salisfaire aux exigences suivantes :

des modes et des possibilités d’occupation du sol envisagés et du trafic prévisible ;
du fonctionnement et de la sécurité de la circulation ;

du fonctionnement normal des services publics (lutle contre I'incendie, enlévement des ordures ménageres,
elc.).

Les accés d’un eétablissement, d’'un équipement ou d’une construction a partir des voies publigues, doivent étre
aménagés de telle sorte que la visibilité soit convenablement assurée de part et d’autre de I'axe de I'acces,

Les permis de construire peuvent ire refusés si les accés présentent un risque pour la séeurité des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés.
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Voirie :

Les permis de construire peuvent étre refusés sur des terrains qui ne sont pas desservis par une ou plusieurs
voies publiques ou privées dans les conditions répondant a 'importance ou a la desltination de I'établissement et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes el caracléristiques techniques des voies publiques ou privées doivent élre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, suivant les prescriptions de la collectivité
gestionnaire de la voirie concernée.

En cas de création de nouvelles voies, cellesci doivent élre adaptées a la nature el a l'importance des usages
quelles supportent et des opérations qgu’elles desservent.

Les voies en impasse, publiques ou privées, doivent &tre aménagées dans leur partie terminale afin de permellre
aux véhicules privés, et a ceux des services publics (lutte contre I'incendie, enlévement des ordures ménageres),
de faire aisément demi-tour. Elles ne doivent pas assurer la desserte principale (automobile privée) de plus de
40 logements.

ARTICLE AUl 4 — DESSERTE PAR LES RESEALX

Chaque constructeur doit assurer le raccordement aux réseaux publics d’alimentation en eau, d’éleciricité, et
d'assainissement conformément aux régles d’hygiéne et de la réglementation en vigueur. Il ne doit en résulter, du
fail de ces constructions, aucune charge pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les modalités de raccordement doivent fligurer a appui de la demande de permis de conslruire (article R. 421-2
du code de I'Urbanisme).

| — Alimentation

fau potable
Toutes constructions ou implantations nécessitant I'utilisation d’eau potable, doivent étre raccordées au
réseau public d’eau potable.

Electricité
Toute construction ou installation nécessitant Futilisation de I'électricité doit étre obligatoirement
raccordée au réseau public. Les branchements privés seront obligatoirement enterrés,

Télécommunication
Toute construction ou installation doit pouvoir élre raccordée au réseau public.
Les hranchements privés seront obligatoirement enterrés.
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2 — Assalnissement

Dans celle zone, les terrains sont desservis par le réseau public d’assainissement collectit de lype
séparatif. Tous les raccordements aux réseaux publics d’assainissement seront réalisés suivant les
prescriptions spécifiques d’une autorisation prise a la suite d’'une demande spéciale du pétitionnaire
intéressé aupres du gestionnaire du réseau sur lequel se fera le raccordement (dossier a déposer en
mairie).

- Le branchement est obligatoire sur le réseau collectif d’assainissement pour toule construction ou
installation engendrant des eaux usées.

Ces disposilifs devront étre congus de fagon a permeltre le branchement sur le réseau collectii dés sa réalisation.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est subordonnée a un prétraitement conformément aux
instructions des lextes en vigueur.

2 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du Code Civil).

Lorsqu'il existe un réseau public capable de recevoir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain doivent
étre congus de maniére & garantir 'écoulement des eaux pluviales dans ledil réseau.

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a chaleur, ...)
ne doivent en aucun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant & une station d’épuration.

L'évacuation des eaux ménagéres el des effluents non traités est interdite dans les fossés, les réseaux d'eaux
pluviales el les cours d'eau.

En labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (el éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriélaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération el au lerrain.

4 — Déchets ménagers

Il devra étre prévu, pour les immeubles collectifs d’habitation, des locaux accessibles depuis la voie publique
offrant la possibilité de stockage des containers nécessaires a la collecte des déchels ménagers.
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ARTICLE AU & - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de réseau public d’assainissement collectif, la surface minimale du terrain doit étre telle qu'elle
permette de répondre aux prescriptions de I'article AU 4.

ARTICLE ALl 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALX
VOIES ET AUX EMPRISES PLELIQUES

Toute construction doit &tre implantée a une distance au moins égale a 5 métres des limites d'emprises des voies
publiques ou privées communes.

Cependant, des dispositions différentes peuvent étre autorisées pour des lotissements pavillonnaires ou des
ensembles de maisons de ville de plus de cing unilés, el dans la mesure ol ces opérations présenteront un plan
masse d'implantation justifiant la bonne insertion du projel dans le tissu urbain existant environnant.

Dans le cas d’exiension, de restauration ou reconstruction de batimenls anciens (existants), ainsi que pour les
ouvrages lechniques nécessaires au fonctionnement des services publics, des implantations différentes pourront
étre admises,

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Limplantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie des lieux et des regles
suivantes :

|, Constructions principales

Dans une bande de 20 métres comptée a partir de la marge de reculement imposée (article 6), les constructions
sont autorisées dans les conditions suivantes :

- sila largeur du terrain au droit de la construction est inférieure & 15 métres, on pourra conslruire de limite a
limite,

- silalargeur du terrain au droit de la construction est égale a 15 meétres, ou comprise entre 15 el 30 métres,
un retrait par rapport a Fune des limites séparatives est obligatoire,

- sila largeur du terrain au droit de la construction est supérieure ou égale a 30 méires, un retrail par rapport
aux limites séparalives est obligatoire.

Dans un souci d’harmonie, les constructions édifiées en limites séparatives en application des régles précédentes
devront s'accoler aux constructions voisines si celles si sont déja implantées en limite.

2, Constructions annexes

Les constructions annexes peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites. En cas de retrail, celui-ci sera au
minimum de 3 métres.
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2. Cas partialiers

Dans le cas d’extension, de restauration ou reconstruction de batiments anciens (existants), ainsi que pour les
ouvrages lechniques nécessaires au fonctionnement des services publics, des implantations différentes pourront
éire admises.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT ALUX ALTRES, SUR LA MEME PROPRIETE

Afin d’assurer un ensoleillement et un éclairement minimum des piéces principales, une distance d’au moins
3 mélres sera imposée.

ARTICLE AL 9 - EMPRISE ALl 5O

L'emprise au sol des constructions a usage d’habitation ne doit pas excéder 20 % de la superficie totale de I'unité
fonciére,

Celtte disposition ne s’applique pas aux ouvrages lechniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE AU 1O - HAUTELR
| Définttion de la hauteur

La hauleur des conslructions est mesurée a partir du sol naturel, existant avant les travaux d’exhaussement ou
d’affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Flle est calculée a 'égout du Loit.

Sur les lerrains en pente la hauteur des constructions est mesurée a partir du point médian de la parcelle.
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2. Hauteur absolue

La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder :

- 2 niveaux + comble (R+1+c) el dans tous les cas ne pas excéder 6 mélres a I'égout du toit pour les
maisons d’habitations individuelles.

- Il ne peut étre construit plus d'un niveau habitable dans les combles.

- 12 melres a I'égout du toit pour les petits collectifs (R+3) et pour les aulres constructions admises
dans la zone.

Les constructions annexes, non accolées au batiment principal, ne doivent pas excéder 4,50 métres au failage.

2, Hauteur relative

Pour les constructions nouvelles en bordure de voie, la différence des hauteurs entre deux batiments conligus ne
doit pas exceder un niveau habitable,

4. Cas particliers

Des dispositions différentes peuvent &ire admises si le dépassement est justifié par la hauteur moyenne des
constructions voisines existanles ou dans le cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments
existants.

De plus, les constructions existantes dont les hauteurs sont supérieures aux hauteurs fixées ci-dessus pourront
faire T'objet de travaux d’amélioration ou de transformation dans leurs gabarits, et ce, dans les limites fixées a
l'article UC 14.

Pour les équipements publics, il ne sera pas fail application de la notion de hauteur de fagade. Des hauteurs plus
importantes pourront élre autorisées pour les ouvrages élevés d'intérél général (édifices religieux, chateaux
d’eau, relais hertziens, ...)
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ARTICLE AUl - ASPECT EXTERIELR

| Disposttions aénérales

L'autorisation de construire pourra élre refusée si les constructions par leur architecture, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur sont de nafure a porter atteinte au caractére local. Si la surface ou la configuration d’une
parcelle est de nature a comprometire I'aspect de la construction a y édifier, le permis de conslruire peut élre
refusé.

Des dispositions dérogatoires peuvent élre autorisées afin de permeltre des constructions contemporaines, sous
réserve d’une bonne intégration architecturale, urbaine et paysagére, dans le site.

2. Constructions et Immeubles existants

Les modifications de facade et de couverture (ouvertures, surélévations, appendices divers), ou leur remise en
élal, doivenl respecter Iinlégrité archilecturale et les matériaux de Iimmeuble ancien ; en particulier, les
modénatures doivent &tre maintenus.

%, Volumes et terrassements

Les conslructions nouvelles, les aménagements el les extensions de batiments existants doivent présenter :
- une simplicité de volumes adaptés au relief du lerrain el s'intégrant dans 'environnement,

= une unité el une qualité des matériaux employeés,
- les mouvements de terrain seront réalisés avec des pentes douces (10 % maximum).

4, Fagades

Les soubassements el fagades des constructions doivent élre traités avec le méme soin et de fagon homogéne, ou
reprendre la structure et I'aspect des constructions voisines.

Matériaux
- Les malériaux apparents doivent élre choisis de lelle sorle que leur mise en euvre permelle de leur
conserver de fagon permanente un aspect satisfaisant.

- Sont interdits :
- lous matériaux ajoulés a la fagade originelle : bardages, ...,
- lous matériaux employés a nu el prévus pour étre recouverts.

- Les constructions et ouvrages en pierre de laille existants doivent étre conservés. S'ils sonl restaurés, ils
doivent conserver leur caractére d’origine.

- Dans le cas de magonnerie ou de parements de pierre de taille apparente, les proportions régionales doivent
8ire respectées notamment dans leur hauteur (0,27 a 0,33 m).
Les joints doivent é&tre de la couleur de la pierre utilisée et &lre exéculés au nu de celte pierre.
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Couleur

- Aucune leinte dominante ne doit éire plus claire que le matériau traditionnel des enduits (teinte naturelle dans
les tons de beige sable légérement grisé ou ocré). Les enduits seront, de préférence, réalisés a la chaux.

- L'enduit blanc pur est interdit, ainsi que les teintes vives ou criardes.

- Les enduits plastiques et les enduils de ciment peint sont interdits.

Percementis
La composition des fagades doit ’inspirer des rythmes, de la proportion des pleins el des vides des constructions
traditionnelles :

Les baies seront reclangulaires et verticales, avec une proportion de ordre de 1 sur 1,30 au minimum, sauf
pour les baies des séjours, qui pourront étre horizontales.

- La couleur des menuiseries devra rester en harmonie avec les murs el la titure.

- Les menuiseries en PVC pourront étre autorisées, si leur profil est identique aux menuiseries en bois de
méme dimension, et si le caractére architectural du baliment le permel.

2, Tottures

Aspect
Pour les constructions principales la toiture du volume principal doit présenter deux pans.

Perite
- Les loils du ou des volumes principaux doivent respecter une pente comprise entre 40° et 50°.
- Toutefois sous réserve d'étre en harmonie avec les batiments situés dans I'environnement immédiat, cetle
pente peul élre différente :
- sielle est de nature @ améliorer la qualité du projet architectural et son intégration dans le milieu
environnant notlamment pour les batiments de grand volume et les projets de style contemporain,
- pour les annexes accolées ou non au bdliment principal, pour les volumes en extension d’un volume
principal,
- pour les extensions de batiments existants a la dale d’opposabilité du présent document dont la pente de
loiture est différente de celle admise dans la zone.
- Les loitures lerrasses ne sont admises que si la conception architecturale du batiment le justifie. Si elle est
autorisée, il peut élre imposé qu’un acrolére ou une autre disposition constructive permetle de donner a
Pouvrage un aspect satistaisanl.

Matériaux
- Les matériaux de loilure autorisés sont les suivants :
- pour les constructions a usage d’habilation et leurs annexes (garages, ...) :
- Tardoise d’un formal de 22 x 32 cm, ou 40 x 24 cm maximum dans le cas d’ardoises
artificielles,
- la tuile plate de pays, de teinte légérement brunie (aspect vieilli), d’'une densité supérieure
ou égale a 50 au m2,
- peul élre admis tout matériau présentant les mémes aspects, forme et couleur que I'ardoise
et/ou la tuile.

- Sont interdits pour toutes les constructions :
les matériaux non traditionnels, lels que matériaux en plastique,
- les couvertures ciments, autres que l'imitation de 'ardoise el de la tuile,
- les bacs en acier, les tles et laluminium, sauf pour les batiments de grand volume (aclivités,
équipements publics, ...),
- les luiles corniéres de rive.
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Ouvertures

- Les lucarnes doivent étre congues selon le type traditionnel local avec une couverture a deux ou trois pentes
(avec ou sans frontons). Les ouvertures ainsi réalisées devront étre plus pelites que les baies existantes sur
la fagade, el devront &tre plus haules que larges.

- Les lucarnes devront étre établies que sur un seul niveau.

- Sont interdits :
- les chiens assis el les lucarnes rampantes,
- les lucarnes trop importantes, ou Irop nombreuses par rapport au versant qui les supporte,
- les chéssis de toit non encasirés, el ceux de dimensions supérieures a 78 x 98,
- la pose de chassis de toil visible depuis I'espace public, qui par leur nombre, leurs dimensions ou
leur localisation sur la toiture seraient de nature a rompre I'narmonie de celle-ci.

6. Clotures

Aspect
- Les murs de clotures existants (réalisés en matériaux traditionnels) sont a conserver, si nécessaires ils
peuvent élre ouverts pour créer un porlail.
- Sur voie publique, la cloture doit étre (raitée avec le méme soin que les fagades des batiments el ne pas
constituer, par leurs matériaux ou leur aspect, de dissonance architecturale avec le cadre environnant,
- En limite séparative et sur voie privée, la cloture doit &tre :

- soit une haie vive d’essences locales doublées ou non d’un grillage, posée sur corniéres
mélalliques de couleur verle, ou poteaux en bois. La hauteur totale de la cloture ne peut
exceder 2,00 m par rapport au niveau du terrain naturel,

- soit un mur d’'une hauteur minimale de 1,50 m,

- des disposilions difiérentes peuvenl élre admises pour lenir comple des constructions sur
les terrains voisins.

Matériaux
Sont interdites, les clotures en élément de ciment moulé, en tubes métalliques, les lices de béton, les
panneaux préfabriqués en béton ou plastique, pleins ou ajourés, les formes et les structures compliquées.

- Le mur ou le muret doil élre réalisé en pierre locale traditionnelle ou en matériau enduit, de la teinte des
matériaux traditionnels de la région.

Portails, portes el grilles

- Les portails, portes ou grilles anciennes existantes seront restaurés et entretenus, y compris les piles.

- Le parement des piliers sera lisse (bossages a proscrire).

- Les porlails devront s'intégrer dans I'ensemble de la cloture tant du point de vue du style que de la hauteur.

- Les differents coffrets de raccordement aux réseaux devront s'intégrer dans la partie magonnée de la cloture.
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7. Constructions amexes

Aspect

- Pour @lre autorisées les constructions annexes (garages, appentis, abris de jardins, ...) doivent étre
conslruites dans un souci de qualité de mise en ceuvre et de tenue dans le temps.

- Levolume général des constructions annexes doil 8tre en harmonie avec celui de la construction principale.

- Les abris de jardins préfabriqués dont la conception n'est pas en harmonie avec I'architecture locale pourront
étre interdits.

Matériaux

- Leurs malériaux de constructions doivent s’harmoniser avec la construction principale dont elles dépendent.

- Sont interdils : les (0les, agglomérés, contre-plaqué, plaque ciment autre que celle imitant 'ardoise ou la tuile,
comme revélement de facade ou de toiture. L'édification de murs de parpaings non enduils est interdite ainsi
que I'emploi de matériaux de récupération.

ARTICLE A IZ - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules des habitants, usagers ou visiteurs des constructions autorisées dans la zone doil
étre assuré en dehors des voies ouvertes  la circulation publique.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement d’un véhicule est de 25 m2, y compris les
acces.

Il doit &ire aménageé :
Normes minimales en matiére d’habitat :

- 2 places de stationnement par habitation individuelle créée,

- il 'sera aménagé un nombre d’emplacements supplémentaires égal a 30 % du nombre des logements crées,
avec un minimum de 2 places dans les lotissements de plus de 5 lots. Ces emplacements ne pourront étre
affectés a un usage privalif,

Pour les équipements communaux, la surface de stationnement sera délerminée en fonction des besoins induils
par le type de lactivite ou de I'équipement et ce au regard des possibilités de stationnement du quarlier
avoisinant.
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ARTICLE AU IZ - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1. Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de Particle L. 130-1 el suivants du
Code de I'Urbanisme. A ce lilre, loute autorisation de défrichement est interdite de plein droit, toute construction y
est également interdite.

2. Les espaces libres de construction :
Le plan des espaces libres doit étre joint 4 la demande de permis de construire ou de lotir.

lis devront faire I'objet d’un traitement de qualité associant arbres el plantations diverses.
Les plantations doivent éire disposées de fagon a ne pas nuire a la salubrité des constructions.
Il doit &tre planté au moins un arbre de haute tige pour 100 m2 d'espace libre.

3. Les aires de stationnement a Iair libre devront étre planiées a raison d’'un arbre de haute lige pour 4 places
de stationnement, avec la possibilité de regrouper les plantations.

4. La prolection des plantations existantes devra étre assurée au maximum.
De plus, Ientretien des arbres doit étre assuré tant pour leur bonne santé que pour limiter les accidents.

5. L'aménagement d’espaces plantés et d’emplacements pour les jeux devra élre prévu pour toute opération
d’ensemble ou construction publique.

SECTION % - POSSIBILITE MAXIMALE D' OCCUPATION
PU 501

ARTICLE AUl 14 - COEFFICIENT D' OCCUPATION DU 50L

Sous réserve du respect des autres regles de construction et des semvitudes qui peuvent
éventuellement grever le terrain, le C.0.S. maximum applicable est fixé :

- a 0,30 pour les maisons individuelles,
- il peut alteindre 1 pour les constructions d'habitations collectives el les équipements complémentaires de
I'habitat.

Toutefois, le C.0.S. n'est pas applicable aux conslructions el aménagements des baliments scolaires, ni aux
équipements collectifs el d'infrastructure.
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ZONE A

La zone A esl la partie du territoire communal correspondant & une zone naturelle ou non équipée qu'il convient
de protéger en raison de la valeur agricole des terrains. Les constructions pouvant y &lre implantées devront éfre
liees aux aclivités agricoles de la zone.

Les batiments agricoles ou ensembles de baliments marqués d’'une étoile sur le plan de zonage, en raison de leur
intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire 'objet d’'un changement de destination dés lors que ce dernier
ne compromel pas I'exploitation agricole.
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SECTION | - NATURE DE L' OCCUPATION ET
DE L'UTILISATION PU 50U

ARTICLE Al - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0L INTEROIES

Rappel :

Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés classés.
Les occupalions el utilisations du sol non mentionnées a l'article A 2, suivant, sont interdites et notamment :

- le camping el le caravaning, dépdts de caravanes et caravanes isolées conslituant un habital permanent,
- les dépots de véhicules el autres objets hors d’usage.

D'une maniére générale, loutes occupations du sol générant des nuisances importantes d’ordre olfaclif,
acoustique ou esthétique, affectant la commodité du voisinage ou susceplibles de constituer un danger pour les
personnes el les biens,

ARTICLE A2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 501 ADMISES

1 - Dans I'ensemble de la zone A sont autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les différentes constructions et installalions nécessaires a Iactivité agricole, a sa mise en valeur el a la
diversification agricole,

- les constructions a usage d’habilation si elles sont destinées au logement de personnes dont la présence
permanente esl nécessaire a I'activité agricole de la zone,

- les installations classées pour la protection de I'environnement liées a l'agriculture ou a I'élevage,

- les affouillements et exhaussements,

- les ouvertures de carriéres,

- les aménagements conservaloires el les extensions mineures des constructions el installations existantes, a
condition qu'ils ne nuisent pas au développement des aclivités agricoles,
la réalisation des équipements nécessaires a la mise en valeur des espaces forestiers el a la lutte contre
I'incendie,

- en cas de sinistre ou d’arrété de péril, la reconstruction de batiments existanls sur des terrains ne répondant
pas aux caracléristiques définies a I'article 5, d’une surface de plancher équivalente a celle existante avant le
sinistre ou péril,

- les ouvrages d'intéréts public (chateau d’eau, relais herizien, poste de transformation, eic.), qui sont
nécessaires a la vie de la zone ou qui ne trouvent pas leurs places en zone d’urbanisation,

- les travaux dinfrastructures liés a 'autoroute A28,

- les batiments agricoles ou ensembles de bétiments marqués d'une étoile sur le plan de zonage, en raison de
leur intérél architectural ou patrimonial, peuvent faire I'objet d’un changement de destination dés lors que ce
dernier ne compromet pas I'exploitation agricole,
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SECTION Z - CONDVITIONS DE L' OCCUPATION PU 501

ARTICLE AZ - ACCES ETVORE

Pour étre consltructible, toute unité fonciére doit étre accessible d’une voie publique ou privée répondant aux
conditions suivantes :

Acces :
Les acces aux terrains doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences suivantes :

e des modes el des possibilités d’occupation du sol envisagés el du trafic prévisible :
e du fonctionnement el de la sécurité de la circulation ;

e du fonctionnement normal des services publics (lutte contre I'incendie, enlévement des ordures ménagéres,
elc.).

Dans lous les cas la largeur de I'accés ne pourra étre inférieure a 3,50 métres.

Les accés d’un élablissement, d’un équipement ou d’une construction & partir des voies publiques, doivent étre
aménageés de telle sorte que la visibilité soit convenablement assurée de part et d’autre de 'axe de I'accés.

Les permis de construire peuvent &ire refusés si les accés présentent un risque pour la sécurilé des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces.

Voirie :

Les permis de construire peuvent lre refusés sur des lerrains qui ne sonl pas desservis par une ou plusieurs
voies publiques ou privées dans les conditions répondant a l'importance ou a la destination de I'élablissement et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes el caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent élre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir, suivant les prescriptions de la collectivité
gestionnaire de la voirie concernée.

En cas de création de nouvelles voies, celles-ci doivent étre adaptées a la nature el a I'importance des usages
qu'elles supportent et des opérations qu’elles desservent.
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ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEALX

Chaque constructeur doit assurer le raccordement aux réseaux publics d’alimentation en eau et électricité, el
assurer un assainissement non collectif, conformément aux régles d’hygiénes el de la réglementation en vigueur.
Il ne doit en résulter, du fait de ces constructions, aucune charge pour les services publics en général, ceux de la
voirie en particulier.

Les modalités de raccordement doivent figurer & I'appui de la demande de permis de construire (article R. 421-2
du Code de I'Urbanisme).

| — Alimentation

Lau potable

Toutes constructions ou implantations nécessitant Pulilisation d’eau potable, doivent élre raccordées au
réseau public d’eau polable, quand le réseau existe.

Flectricité
Toute construclion ou installation nécessitant [utilisation de Iélectricité doit élre obligatoirement
raccordée au réseau public. Les branchements privés seront obligatoirement enterrés.

Télécommunication

Toute construction ou installation doil pouvoir &tre raccordée au réseau public.
Les branchements privés seront obligatoirement enterrés.

Z - Assalnissement,

En l'absence de réseau public, toutes les eaux usées doivent ire dirigées par des canalisations souterraines vers
des dispositifs de traitement et d’évacuation conformes aux exigences des lexles réglementaires en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non domesliques est subordonnée a un prétraitement conformément aux
instructions des textes en vigueur,
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% - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un lerrain ne doivent pas faire obslacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du Code Civil).

Lorsqu'il existe un réseau public capable de recevoir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain doivent
étre congus de maniére & garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ledit réseau.

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a chaleur, ...)
ne doivent en aucun cas élre déversées dans les réseaux se raccordant a une station d’épuration,

L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités est interdite dans les fossés, les réseaux d’eaux
pluviales et les cours d’eau.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les disposilifs adaptés a 'opération
el au terrain.

ARNCLEA S - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de réseau public d’assainissement collectif, la surface minimale du terrain doit étre telle qu’elle
permelte de répondre aux prescriplions de I'article A 4.

Sans objet pour les ouvrages techniques nécessaires au fonclionnement des services publics.

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALIX
VOIES ET AUX ESPACES PUBLICS

Les conslructions seront édifices a partir d’une marge de recul de 5 mélres de I'alignement des voies.

Le long de la RN 138, le recul minimal des constructions esl porlé a 75 mélres par rapport a l'axe de celte
derniére (art. L. 111-1-4),

Dans le cas d'extension, de reslauralion ou reconstruction de batiments anciens (existants), ainsi que pour les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, des implantations différentes pourront
étre admises.
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ARTICLE AT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les conslructions devront éire implantées en retrait par rapport aux limites séparatives.
Le retrail devra étre au moins égal a :

- la hauteur de la facade du batiment, si la fagade comporte des baies assurant I'éclairement des
piéces d’habitation,
- la moitié de cette hauteur avec un minimum de 3 métres dans le cas contraire.

Pourront étre implantés en limile séparative, les batimenis annexes a condition que leur hauteur en limite
séparative ne dépasse 4 métres,

Dans le cas d'exiension, de restauration ou reconstruction de batiments anciens (existants), ainsi que pour les
ouvrages lechniques nécessaires au fonclionnement des services publics, des implantations différentes pourront
8tre admises.

ARTICLE A8 - IMPLANTATION PES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES, SR LA MEME PROPRIETE

La distance enire deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété, devra répondre aux
impéralifs de sécurité et &lre au minimum de 3 métres.

ARTICLE A9 - EMPRISE AUl SOL

Il n'est pas fixé d'emprise au sol en zone A.

ARTICLE A 1O - HALITELRS

Sauf détails ponctuels d’architecture ou techniques, la hauteur maximale des construclions, mesurée du sol fini
du domaine public ou des aménagements d‘espaces extérieurs ne peul excéder :
- 3,50 metres a I'égout de toiture pour les constructions & usage d’habitation.
Les conslructions annexes, non accolées au batiment principal, ne doivent pas excéder 4,50 métres au [ailage.
Il mest pas fixé de hauteur pour les batiments a usage agricole.

Les ouvrages élevés d'intérél public (édifices religieux, chdleaux d’eau, relais herlziens, antennes radio-
1&léphoniques, ...) ne sont pas soumis a la régle des hauteurs.
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ARTICLE Al - ASPECT EXTERELR

|, Disposttions générales

L'autorisation de construire pourra étre refusée si les constructions par leur archilecture, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére local.

2. Constructions et immeubles existants

Les madifications de facade et de couverture (ouvertures, surélévations, appendices divers), ou leur remise en
elat, doivent respecler I'intégrité architecturale el les matériaux de l'immeuble ancien; en particulier, les
modénatures doivent &lre maintenus.

%, Vdumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements el les extensions de batiments existants doivent présenter :
- une simplicité de volumes, adaptés au relief du terrain et s'intégrant dans 'environnement,

- l'adaptation au lerrain se fera en déblais, les remblais sont interdits
- une unité et une qualité des matériaux employés,

4, Facades

Les soubassements et fagades des constructions doivent étre traités avec le méme soin et de fagon homogéne, ou
reprendre la structure et 'aspect des conslruclions voisines.

Maltériaux

- Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver
de fagon permanente un aspect satisfaisant.

- Les construclions el ouvrages en pierre de laille existants doivent éire conservés. Sils sont restaurés, ils
doivent conserver leur caractére d’origine.

- Pour les balimenis a usage agricole, en plus des prescriplions précédentes, peuvent élre autorisées, les
hardages métalliques, ...

Sont interdits :
- lous malériaux ajoutés a la fagade originelle,
- tous matériaux employés a nu et prévus pour élre recouverls.

Couleur

- Les enduits seront de teinte naturelle, dans les tons de beige sable légérement grisé ou ocré.
L'enduit blanc pur est interdit, ainsi que les teintes vives ou criardes.

- Les enduits plastiques ou les enduits de ciment peint sont inlerdits.

Percements

- La composition des fagades doil s'inspirer des rythmes, de la proportion des pleins et des vides des
constructions traditionnelles.

- La couleur des menuiseries devra rester en harmonie avec les murs el la toiture.
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2, Tottures

Penfe

Pour les constructions a usage d’habitation, la toiture du volume principal doil présenter deux pentes. La
pente devra étre comprise enire 40° et 50°,

Toutefois sous réserve d'élre en harmonie avec les batiments situés dans I'environnement immédiat, cette
pente peut étre différente :

- sielle est de nature & améliorer la qualité du projet architectural el son intégration dans le milieu
environnant notamment pour les batiments de grand volume et les projets de style contemporain,
pour les annexes accolées ou non au baliment principal,

- pour les exlensions de baliments existants a la date d’opposabilité du présent document dont la
pente de toiture est différente de celle admise dans la zone,

- Les loilures lerrasses ne sont admises que si la conception architecturale du batiment le justifie. Si
elle est autorisée, il peut &tre imposé qu’un acrotére ou une autre disposition constructive permelte
de donner a l'ouvrage un aspect satisfaisant.

Matériaux

Pour les constructions a usage d’habitation, sont admis
- T'ardoise d'un format de 22 x 32 ¢m, ou 40 x 24 cm maximum dans le cas d’ardoises artificielles,
- la tuile plate de pays, de teinte légérement brunie (aspect vieilli), d’'une densité supérieure ou égale
a 60 au mz
Pour les autres constructions, en plus des prescriptions ci-dessus peuvent étre admis -
- loul matériau présentant les mémes aspects, forme el couleur que Pardoise et/ou la luile,
- les bacs aciers de teinte « bleu ardoise 5008 »,
- les plaques de fibres-ciment, de teinte ardoise quand elles sont visibles depuis le domaine public.

Sont interdits pour toutes les constructions :
- les matériaux non traditionnels, tels que bandeaux d’asphalte et matériaux en plastique,
- les idles.

Ouvertures

Il ne pourra étre construit plus d’'un niveau d’ouverlure dans la toiture.

Les lucarnes existantes traditionnelles seronl maintenues el restaurées.

Les ouverlures dans les combles seront principalement constiluées par des lucarnes. Ces derniéres devront
élre congues selon le type traditionnel local avec une couverture a 2 ou 3 pentes.

Sont interdits :
- les ouvertures dites en « chien-assis »,
- loutes parties lranslucides en couverture, au profit de baies en facades, sauf puits de lumiére el de
désenfumage, hormis pour les batiments a usage agricole a concurrence de 20 % de la toiture, el
selon les besoins pour les batiments a usage horticole.
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6. Clétures

Aspect

- Les murs de clotures existants (réalisés en matériaux tradilionnels) sont a conserver, si nécessaires ils
peuvent &lre ouverls pour créer un portail.

- Sur voie publique, la cldture doit élre traitée avec le méme soin que les facades des batiments et ne pas
conslituer, par leurs matériaux ou leur aspect, de dissonance architecturale avec le cadre environnant.

- Sur voie publique, privée et en limite séparative, la cloture doil éire constituée d'une haie vive d’essences
locales doublées ou non d’un grillage, posé sur corniéres mélalliques de couleur verte, ou corniéres en bois.
La hauteur totale de la cloture ne peut excéder 1,20 m par rapport au niveau du terrain naturel, y compris le
muret si elle en comporte un,
Des dispositions différentes peuvent éire admises pour tenir comple des constructions sur les terrains voisins.

Matériaux
Sont interdites, les clolures en élément de ciment moulé, en tubes mélalliques, les lices de béton ou bois, les
panneaux prefabriqués en béton ou plastique, pleins ou ajourés, les formes et les structures compliquées.

- Le mur ou le muret doit étre réalisé en pierre locale traditionnelle ou en matériau enduit, de la leinte des
matériaux traditionnels de la région.

Portails, portes et grifles

- Les portails, portes ou grilles anciennes existantes seront restaurés el entretenus, y compris les piles.

- Les portails devront s'intégrer dans I'ensemble de la cloture tant du point de vue du style que de la hauteur.

- Les portails ou portes nouveaux reprendront I'un des types traditionnels existants. IIs seront peints soit dans la
tonalité des menuiseries du batiment, soit d’une couleur soutenue ou foncée (prendre en référence des tons
existants localement).

- Les différents coffrets de raccordement aux réseaux devront s'intégrer dans la partie magonnée de la cloture.

7. Constructions annexes

Aspect

- Pour étre aulorisées les constructions annexes (garages, appenlis, abris de jardins, ...) doivenl @éire
conslruites dans un souci de qualité de mise en ceuvre el de tenue dans le lemps.

- Le volume général des constructions annexes doit &tre en harmonie avec celui de fa construction principale.

Maitériaux

- Leurs matériaux de constructions doivent s’harmoniser avec la construction principale dont elles dépendent.

- Sont interdits : les 10les, agglomérés, contre-plaqué, plaque ciment autre que celle imitant I'ardoise ou la tuile,
comme revélement de fagade ou de loiture. |'édification de murs de parpaings non enduits est interdite ainsi
que I'emploi de matériaux de récupération.
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ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions doil 8lre assuré en
dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

De plus, pour la conslruction de batiment & usage d’habilation, il doit étre amenage au moins 2 places.

ARTICLE A% - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES

1. Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L. 130-1 el suivants du

Code de I'Urbanisme. A ce litre, toute autorisation de défrichement est interdite de plein droit, toute construction y
esl également interdite.

2. Les espaces libres de toutes constructions

Les abords de toutes constructions doivent &tre traités et aménagés de fagon & ce que cetle derniére s'intégre au
mieux dans le cadre naturel environnant.

SECTON % - POSSIBILITE MAXIMALE ' OCCUPATION DU 501
ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D' OCCUPATION DU S0L

Il n'est pas fixé de C.0.S. dans I'ensembie de la zone A.
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TMRE 2

ZONEN

La zone N est la partie du territoire communal correspondant & une zone nalurelle et forestiére,
qu'il convient :

- de proléger en raison de la qualité paysagére des sites (vallée du Long, boisements, ...),

- de préserver pour I'tquilibre biologique el écologique de la commune (prairies humides).
La zone N peut recevoir des ouvrages techniques nécessaires au fonclionnement des services publics.

Le secleur NL est un secleur ouverl pour une aclivité de loisirs el de tourisme. Les construclions
autorisées doivent tre lices aux stricls besoins des usages de loisirs et de tourisme de plein air,
alin de garantir le caraciére naturel et la qualité du site, et notamment les vues dégagées. De plus,
dans le secteur du Moulin Gruteau sont autorisés la restauration, la réhabilitation, le changement de
destination, les extensions des batiments existants el les annexes.

Les secleurs NH correspondent aux secteurs naturels de la commune, dans lesquels il existe des
constructions, qui correspondent le plus souvent a d’anciens siéges d’exploitation agricole, ...

Dans ces secteurs la restauration, la réhabilitation, le changement de destination, les exlensions des
batiments existants el les annexes sont autorisés, soit pour de I'habitat individuel et pour les
diverses formes d’accueil et d’hébergement (gite, chambre d’hdte, ...), soit pour des aclivités,
compatibles avec les batiments existants.

Deux conditions doivent cependant étre remplies, en ce qui concerne la réhabilitation et la transformation des
batiments pour les diverses formes d’accueil et d’hébergement
- &tre éloignés de plus de 100 m de loute exploitation agricole en aclivité,

- @lre raccordés au réseau public d'eau potable pour pouvoir accueillir du public.
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SECTION | - NATURE DE L 'UTILISATION PU S0L

ARTICLEN | - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDHES

Rappel :

Les défrichements sont inferdits dans les espaces hoisés classés.
Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article N 2 suivant sont interdites el notamment :

- les affouillements et exhaussements du sol qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de construction ou
avec 'aménagement paysager des espaces verts,

- Touverture el 'exploitation de carriéres et ballastiéres,

- le camping el le caravaning, dépdls de caravanes el caravanes isolées constituant un habital permanent,

- les entreprises de véhicules hors d'usage, de récupération d’épaves ou de véhicules d’occasion nolamment
lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en piéces détachées,

- les dépots de véhicules el autres objels hors d’usage,

D’'une maniére générale, toutes occupalions du sol générant des nuisances importantes d’ordre olfacti,
acoustique ou esthétique, affectant la commodité du voisinage ou susceptibles de constituer un danger pour les
personnes et les biens.

ARTICLEN 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 501 ADMISES

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

Dans I'ensemble de la zone N :

- La réhabilitation el les exlensions mineures des constructions et installations existantes.

- En cas de sinistre ou d’arrélé de péril, la reconstruction de batiments existants sur des terrains ne répondant
pas aux caractérisliques définies a l'article 5, d'une surface de plancher équivalente a celle existante avant le
sinistre ou péril.

- Les équipements et ouvrages d'infrastructures, en particulier ceux qui sont liés a la gestion des voies d'eaux.
Tous les ouvrages admis doivent lenir compte du niveau le plus haut des eaux. Toutes les constructions,
clotures et remblais ne sont admis que dans la mesure ol ils ne font pas obstacle a 'écoulement permanent
ou temporaire des eaux.

- Les affouillements el exhaussements.

- Les ouvrages d'intérét public nécessaires au fonctionnement des semvices publics pour autant que leur
implantation ne puisse modifier les conditions d'écoulement des eaux de crues dans la partie inondable de la
Zone.

- La réalisation des équipements nécessaires a la mise en valeur des espaces forestiers el a la lulte contre
I'incendie.
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Secteur N
Sont autorisées, a l'intérieur de la trame pour espace a construire, indiquée au plan de zonage

- Les conslructions et installations liées aux activilés touristiques et de loisirs, notamment de plein air, ainsi que
les construclions & usage d’habitation et leurs dépendances pour les personnes dont la présence esl
indispensable sur le site afin d’assurer la direction, le gardiennage, la surveillance et le fonctionnement des
installations et des équipements, sous réserve :

- quelles respeclent le site, du point de vue d’une part, des équilibres biologiques et écologiques
naturels, el d’autre part de la qualité des parties boisées et des paysages,
- quelles soient implantées de lelle sorte qu'elles n'entravent pas le libre écoulement des eaux.
La reslauration, la réhabilitation, le changement de destinalion, les extensions de baliments existants el la
construction d’annexes :

- pour les differentes formes d’hébergement : gite rural, chambre d’hdte, ... accueillant du public, sous
réserve :

e 'étre éloignées de plus de 100 m de loule exploitation agricole en activité,
e d'8lre raccordées au réseau public d’eau potable pour pouvoir accueillir du public,
- pour de I'habitat individuel prive.

Secteur NH

- La restauration, la réhabilitation, le changement de destination, les exiensions de batiments existants et la
construction d'annexes :

- pour les différentes formes d’hébergement : gile rural, chambre d'héte, ... accueillant du public, sous
réserve
e &lre eloignées de plus de 100 m de toute exploitation agricole en aclivité,
e @lre raccordées au réseau public d’eau potable pour pouvoir accueillir du public,

- pour de I'habitat individuel privé,

- pour des activites compalibles avec les batimenlts existanis et ne générant pas de nuisances d’ordre

offactif, acoustique ou esthétique, affectant la commodité du voisinage ou susceptibles de constituer un
danger pour les personnes et les hiens.

SECTION Z - CONDITIONS PE L' OCCUPATION DU SOL
ARTICLEN % - ACCES ET VOREE

Pour étre conslructible, toute unité fonciére doil 8tre accessible d’une voie publique ou privée répondant aux
conditions suivantes :

Acces :
Les acces aux lerrains doivent présenter des caractéristiques permeltant de satisfaire aux exigences suivantes :

des modes et des possibilités d’occupation du sol envisagés et du trafic prévisible ;
du fonctionnement et de la sécurité de la circulation :
e du fonctionnement normal des services publics (lutte contre I'incendie, enlévement des ordures ménageres,

elc.).
Dans tous les cas la largeur de I'accés ne pourra tre inférieure a 3,50 mélres.

Les acces d'un établissement, d’un équipement ou d’une construction a partir des voies publiques, doivent étre
ameénageés de telle sorte que la visibilité soit convenablement assurée de part et d’autre de I'axe de I'accés.

Les permis de construire peuvent étre refusés si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces.
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Voirie :

Les permis de construire peuvent ire refusés sur des terrains qui ne sont pas desservis par une ou plusieurs
voies publiques ou privées dans les conditions répondant a limportance ou & la destination de 'établissement et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de lutte
contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques lechniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, suivant les prescriptions de la collectivité
gestionnaire de la voirie concernée.

En cas de création de nouvelles voies, celles-ci doivenl élre adaptées a la nature et & limportance des usages
qu’elles supportent el des opérations qu'elles desservent,

ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Chaque constructeur doit assurer le raccordement aux réseaux publics d’alimentation en eau el électricité, el
assurer un assainissement non collectif, conformément aux régles d’hygiénes el de la réglementation en vigueur.
Il ne doil en résulter, du fait de ces constructions, aucune charge pour les services publics en général, ceux de la
voirie en particulier,

Les modalilés de raccordement doivent figurer a I'appui de la demande de permis de construire (arlicle R. 421-2
du Code de I'Urbanisme).

| - Alimentation

Eau potable
Toutes constructions ou implantations nécessitant I'utilisation d'eau potable, doivent étre raccordées au
réseau public d’eau potable.
En l'absence de réseau public d’eau potable, seules les transtormations des batiments existants pour un
usage d’habitat privatif pourront étre accordées,

Electricité
Toute construction ou installation nécessitant ['utilisation de I'électricité doit étre obligatoirement
raccordée au réseau public. Les branchements privés seront obligatoirement enterrés.

Télécommunication

Toute construction ou installation doit pouvoir élre raccordée au réseau public.
Les branchements privés seront obligatoirement enterrés.

Z - Assanissement,

En Fabsence de réseau public toules les eaux usées doivent é&lre dirigées par des canalisations souterraines vers
des disposilifs de traitement et d’évacuation conformes aux exigences des lexles réglementaires en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est subordonnée a un prétraitement conformément aux
instructions des lexles en vigueur.
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2 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du Code Civil).

Lorsqu'il existe un réseau public capable de recevoir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain doivent
étre congus de maniére & garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ledit réseau.

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes soulerraines, des sources, des pompes a chaleur, ...)
ne doivent en aucun cas élre déversées dans les réseaux se raccordant a une station d'épuration.

[’évacuation des eaux ménagéres el des effluents non traités est interdite dans les fossés, les réseaux d’eaux
pluviales et les cours d’eau.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des

eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriélé) sont & la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

ARTICLEN & - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de réseau public d’assainissement collectif, la surface minimale du terrain doit éire telle qu’elle
permelte de répondre aux prescriptions de I'article N 4.

ARTICLEN 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQLES

Dans le secteur NL, les constructions devront étre implantées a l'intérieur de la trame pour espace a construire,
indiquée au plan de zonage.

ARTICLEN 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans le secteur NL, les constructions devront étre implaniées a l'intérieur de la trame pour espace a consltruire,
indiquée au plan de zonage.

Les constructions seront éloignées des limiles séparatives d’une distance au moins égale a leur hauteur, avec un
minimum de 4 m.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics.
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ARTICLEN 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX ALUTRES SLR LA MEME PROPRIETE

Dans le secteur NL, les constructions devront étre implantées a I'intérieur de la trame pour espace a construire,
indiquée au plan de zonage.

La distance entre deux constructions non contigués implaniées sur une méme propriété, devra répondre aux
impératifs de sécurité el éire au minimum de 4 métres.

ARTICLEN 9 - EMPRISE AUl S5OL

Il n"est pas fixé d’emprise au sol en zone N.

ARTICLEN 1O - HAUTELRS

Sauf détails poncluels d’archilecture ou techniques, la hauteur maximale des constructions, mesurée du sol fini
du domaine public ou des aménagements d‘espaces extérieurs ne peut excéder :
- 3,50 mélres a I'égout de loilure.

Les conslructions annexes, non accolées au batiment principal, ne doivent pas excéder 4,50 métres au failage.
Dans le secteur NL Il n’est pas fixé de hauteur pour les batiments.

Les ouvrages éleves d'intérél public (édifices religieux, chaleaux d'eau, relais heriziens, antennes radio-
1eléphoniques, ...) ne sont pas soumis a la régle des hauteurs.

ARTICLE N Il - ASPECT EXTERELR

| Disposttions générales

L'autorisation de construire pourra élre refusée si les conslructions par leur architecture, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur sont de nalure a porter alleinte au caractére local,

2. Constructions et immeubles existants

Les modifications de fagade et de couverlure (ouvertures, surélévations, appendices divers), ou leur remise en
élat, doivent respecter Iintégrilé architecturale et les matériaux de immeuble ancien; en particulier, les
modénatures doivent élre maintenus,
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2. Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter :
- une simplicité de volumes, adaplés au relief du lerrain el s'intégrant dans I'environnement,

- Tladaptation au terrain se fera en déblais, les remblais sont interdits,
- Une unité et une qualité des matériaux employés.

4, Facades

Les soubassements el fagades des constructions doivent &tre traités avec le méme soin et de fagon homogéne, ou
reprendre la structure et 'aspect des construclions voisines.

Matériaux

- Les matériaux apparents doivent éire choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permelle de leur conserver
de facon permanente un aspect satisfaisant.

- Les consiructions el ouvrages en pierre de laille existants doivent élre conservés. S'ils sont restaurés, ils

* doivent conserver leur caractére d’origine.

- Sont interdits :
- lous matériaux ajoutés a la fagade originelle
- lous matériaux employés a nu el prévus pour éire recouverts.

Couleur

- Les enduits seront de teinte naturelle, dans les tons de beige sable légérement grisé ou ocré.
- Lenduit blanc pur est interdil, ainsi que les teintes vives ou criardes.

- Les enduits plastiques et les enduits de ciment peint sont interdits.

Percermenis

La composition des facades doit s'inspirer des rythmes, de la proportion des pleins el des vides des constructions
traditionnelles.

La couleur des menuiseries devra rester en harmonie avec les murs el la loiture.

2, Tottures

Pernite
- Pour les constructions a usage d’habitation, la toiture du volume principal doit présenter deux pentes. La
pente devra élre comprise entre 40° el 50°.
Toutefois sous réserve d'étre en harmonie avec les batiments situés dans I'environnement immédial, celle
pente peul étre différente :
- si elle est de nature a améliorer la qualité du projet architectural el son intégration dans le milieu
environnant notamment pour les batiments de grand volume et les projets de style contemporain,
- pour les annexes accolées ou non au batiment principal,
- pour les extensions de batiments existants a la date d’opposabilité du présent document dont la
pente de foiture est différente de celle admise dans la zone,
- les toitures lerrasses ne sont admises que si la conception architecturale du batiment le justifie. Si
elle esl aulorisée, il peut élre imposé qu'un acrotére ou une autre disposition constructive permette
de donner a 'ouvrage un aspect satisfaisant.
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Matériaux

Pour les constructions a usage d’habitation, sont admis :
- lardoise d'un format de 22 x 32 c¢m, ou 40 x 24 cm maximum dans le cas d’ardoises artificielles,
- la luile plate de pays, de leinte legérement brunie (aspect vieilli), d’'une densité supérieure ou égale
a 60 au m2.
Pour les autres constructions, en plus des prescriptions ci-dessus peuvent étre admis :
- lout matériau présentant les mémes aspects, forme et couleur que I'ardoise et/ou la tuile,
- les bacs aciers de teinte « bleu ardoise 5008 ».

Sont interdits pour toutes les constructions :
- les matériaux non traditionnels, tels que bandeaux d’asphalte el matériaux en plastique,
- les couvertures ciments, autres que 'imitation de I'ardoise et de la tuile,
- les tdles.

Ouvertures

Il ne pourra &tre construit plus d’un niveau d’ouvertures dans la toiture.

Les lucarnes existantes traditionnelles seront maintenues et restaurées.

Les ouvertures dans les combles seront principalement constituées par des lucarnes. Ces derniéres devront
etre congues selon le lype traditionnel local avec une couverture a 2 ou 3 pentes.

Sonl interdils :
les ouvertures diles en « chien-assis »,
- loutes parties translucides en couverture, au profil de baies en facades.

6. Clotures

Aspect

Les murs de clotures existants (réalisés en matériaux traditionnelsy sont a conserver, §i nécessaires ils
peuvent étre ouverts pour créer un portail.

Sur voie publique, la cloture doit étre trailée avec le méme soin que les facades des batiments el ne pas
conslituer, par leurs matériaux ou leur aspect, de dissonance archilecturale avec le cadre environnant.

Sur voie publique, privée et en limite séparative, la cloture doil élre constiluée d’une haie vive d’essences
locales doublées ou non d’un grillage, posé sur corniéres métalliques de couleur verte, ou corniéres en bois.
La hauteur totale de la cldture ne peut excéder 1,20 m par rapport au niveau du lerrain naturel, y compris le
muret si elle en comporte un.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour lenir compte des constructions sur les terrains voisins.

Matériaux

Sont interdites, les clotures en élément de ciment moulé, en tubes mélalliques, les lices de béton ou bois, les
panneaux préfabriqués en béton ou plastique, pleins ou ajourés, les formes et les struclures compliquées.

Le mur ou le muret doit ére réalisé en pierre locale traditionnelle ou en matériau enduit, de la teinte des
maltériaux traditionnels de la région.
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Portails, portes et grilles

- Les portails, portes ou grilles anciennes existantes seront restaurés el entretenus, y compris les piles.

- Les portails devront s'intégrer dans I'ensemble de la cloture tant du point de vue du style que de la hauteur,

- Les portails ou portes nouveaux reprendront I'un des types traditionnels existants. lls seront peints soit dans la
lonalité des menuiseries du batiment, soit d’'une couleur soutenue ou foncée (prendre en référence des lons
existants localement).

- Les differents coffrets de raccordement aux réseaux devront s'intégrer dans la partie maconnée de la cloture.

7. Constructions annexes

Aspect

- Pour @tre autorisées les constructions annexes (garages, appenlis, abris de jardins, ...) doivent étre
conslruites dans un souci de qualité de mise en ceuvre el de tenue dans le temps.

- Le volume général des constructions annexes doit &tre en harmonie avec celui de la construction principale.

Matériaux

- Leurs matériaux de constructions doivent s’harmoniser avec la construction principale dont elles dépendent,

- Sontinterdits : les t0les, agglomérés, contre-plagué, plaque ciment autre que celle imitant I'ardoise ou la tuile,
comme revélement de fagade ou de (oiture. L édification de murs de parpaings non enduits est interdite ainsi
que I'emploi de matériaux de récupération.

ARTICLEN |12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions doil élre assuré en
dehors des voies ouverles a la circulation publique.

Secleur NH :
Il sera aménagé au moins 1 place par logement créé, dans le cas d'un changement d’affectation de la
construction.

Secleur NL
Pour les équipements louristiques et de loisirs, le nombre de places de stationnement est & déterminer en
fonction de leur capacité d’accueil et devra faire I'objet d’'une étude particuliére.

Il sera aménagé au moins 1 place par logement créé, lié a I'exploitation, au gardiennage ou a la surveillance des
installations et des équipements du secteur.
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ARTICLEN I - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES

1. Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L. 130-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme. A ce lilre, toute autorisation de défrichement est interdite de plein droit, toute construction y
ast également interdie.

2. Laménagement des espaces libres
Les abords de toutes constructions doivent étre traités et aménagés de fagon a ce que celte derniére s'intégre au
mieux dans le cadre naturel environnant.

La protection des plantations existanles devra ire assurée au maximum.

ECTON % - POSSIBILITE MAXIMALE ' OCCUPATION DU 501

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D' OCCUPATION DU 50L

Il n’est pas fixé de C.0.S. dans I'ensemble de la zone N.
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LEXIQUE

Acrotére des superstructures
Socle disposé a chacune des extrémités ainsi qu'au sommel du fronton et qui peul élre destiné a recevoir un
ornement,

Alignement
C'esl la limite entre une voie publique et les propriélés riveraines résultant généralement de plans d’alignement.

Continuité - discontinuité
Clest la caractéristique d’'implantation des fagades des constructions le long d’une voie, les unes par rapporl aux
autres,

Coefficient d’Occupation du Sol : C.0.S.

Le C.0.5. exprime la densilé maximale de construction admise dans une zone et donc sur chaque terrain de celle
zone. Mulliplié par la surface du terrain, il donne la surface de plancher hors ceuvre nelte susceplible d’éire batie
sur ce lerrain.

Emplacement réserve
Le procéde de réservation consiste a délimiter sur le plan de zonage des emprises deslinées @ la réalisation
future d’équipements publics dont les bénéficiaires el les destinations sont précisées sur une liste figurant dans
les annexes du P.L.U..

Emprise au sol

C'esl le rapport de la surface occupée au sol par I'assise de toutes les constructions siluées sur une méme unité
fonciére, par rapport a la surface de cette unité fonciére.

Espace Boisé Classé

Dans les espaces boisés classés, indiqués au plan de zonage, toul changement d'affectation ou tout mode
d’'occupation du sol de nature @ comprometire la conservation, la protection ou la création de boisements est
interdit.

Les coupes el abattages d’arbres sont soumis a autorisation.

Faitage
Partie supérieure d’'une charpente. Couverture de Paréte supérieure d’un comble.

Hauteur absolue
C'est la hauteur maximale que ne peut dépasser toute construction nouvelle. Elle peut varier d’une zone a lautre.

Hauteur relative

C'est la limite fixée a la hauteur absolue d'une construction en fonction de la largeur de la rue ou de
I'éloignement des constructions voisines.
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Modénature
Effet obtenu par le choix lant des profils que des proportions de la mouluration. Proportion el galbe des moulures
d’une corniche.,

Sol naturel / sol fini

Le sol naturel de la parcelle correspond au sol existant avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement
nécessaires pour la réalisation du projet.

A l'inverse, le sol fini, correspond au sol existant aprés les travaux d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires
pour la réalisation du projet.

Surface Hors (Euvre Nette : S.H.O.N.

C’est la somme de toutes les surfaces de planchers de chaque niveau, déduction faite :

- des combles et sous-sols non aménageables pour I'habitation ou les activités,

- des surfaces de loilures lerrasses, balcons et passages ouverls du rezde-chaussée deslinés a la circulation
collective,

- des baliments ou parties de batiments aménagés en vue du stationnement des véhicules des occupants et
usagers de I'immeuble.

Unité fonciére :
C'esl I'etendue d’un terrain d’un seul tenant appartenant & un méme propriélaire, couvrant une ou plusieurs
parcelles cadastrales.
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