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Préambule
 

Historique 

 

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Saint-Branchs a été 

approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 11 mars 2014. 

Suite à une annulation juridictionnelle partielle, une procédure d’élaboration 

partielle a été approuvée par le conseil municipal le 26 février 2019. 

 

 

Evolution envisagée 

 

La modification envisagée et présentée ci-après doit permettre : 

- d’apporter quelques adaptations au règlement écrit, 

- de supprimer plusieurs emplacements réservés. 

Aucune modification n’est apportée aux orientations d’aménagement et de 

programmation. 

 

 

Nature et déroulement de la procédure 

 

La modification envisagée ne conduit pas à :  

• changer les orientations du PADD, 

• réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone 

naturelle et forestière, 

• réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de 

la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une 

évolution de nature à induire de graves risques de nuisance, 

 

 

• ouvrir à l'urbanisation une zone à urbaniser qui, dans les neuf ans 

suivant sa création, n'a pas été ouverte à l'urbanisation ou n'a pas 

fait l'objet d'acquisitions foncières significatives de la part de la 

commune ou de l'établissement public de coopération 

intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un 

opérateur foncier, 

• créer des orientations d'aménagement et de programmation de 

secteur d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement 

concerté, 

 

Ainsi et conformément à l’article L.153-36 du code de l’urbanisme, « sous 

réserve des cas où une révision s'impose en application de l'article L. 153-31 

(cas exposés ci-dessus), le plan local d'urbanisme est modifié lorsque 

l'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide 

de modifier le règlement, les orientations d'aménagement et de 

programmation ou le programme d'orientations et d'actions. » 

 

En outre, l’article L.153-41du code de l’urbanisme dispose que :  

« Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément 

au chapitre III du titre II du livre Ier du code de l'environnement par le président 

de l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a 

pour effet : 

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, 

dans une zone, de l'application de l'ensemble des règles du plan ; 

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ; 

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. » 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211396&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id
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Au regard des cas mentionnés à l’article à l’article L. 153-41, certaines 

adaptations envisagées notamment dans le règlement écrit des zones A et N 

sont susceptibles d’accroitre de plus de 20% les possibilités de construire au 

sein de la zone couvrant ce secteur. 

En conséquence, il est nécessaire de recourir à une procédure de modification 

de droit commun et de soumettre le projet de modification à enquête 

publique. 

 

La procédure de modification de droit commun se déroule de la manière 

suivante : 

 

1- Engagement de la procédure à l’initiative du maire de St-Branchs 

 

2- Examen au cas par cas en vue de déterminer la nécessité ou non de 

réaliser une évaluation environnementale 

 

3- Notification du projet de modification aux Personnes Publiques 

Associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L.132-9 du code de 

l’urbanisme 

 

4- Projet de modification du PLU soumis à une enquête publique 

 

5- Remise par le commissaire-enquêteur de son rapport et de ses 

conclusions 

 

6- Approbation de la modification du PLU par le conseil municipal 

éventuellement modifiée pour tenir compte des avis joints au dossier, 

des observations du public et du rapport et des conclusions du 

commissaire-enquêteur. 

 

 

 

Informations complémentaires 

 

• Maître d’ouvrage 

Le maître d’ouvrage, responsable du projet, est la commune de St-Branchs 

représentée par son Maire. 

 

Mairie de St-Branchs – 40 rue du commerce – 37320 St-Branchs 

Téléphone : 02 47 26 30 15 

Mail : mairie.saintbranchs@orange.fr 
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II – Présentation de la commune 
 

La commune de St-Branchs est située dans le département d’Indre et Loire, 

en troisième couronne de Tours situé à moins d’une trentaine de kilomètres. 

La commune est membre de la Communauté de communes Touraine Vallée 

de l’Indre (non compétente en matière de PLU). 

La commune recensait 2614 habitants (population municipale INSEE) sur un 

territoire de 5116 ha soit une densité de 51 habitants/km². 

 

 

Orientations du PADD à l’échelle du territoire 

 (source : PADD du PLU)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le territoire communal est installé sur un plateau agricole ouvert de grandes 

cultures et traversé par un réseau hydrographique orienté nord-sud dense et 

intégré dans le bassin versant de l’Indre. 

La commune ne recense aucun périmètre ou inventaire environnemental sur 

son territoire. Il convient toutefois de noter que la Zone de Protection Spéciale 

de la Champeigne Tourangelle longe une légère portion de la limite 

communale à l’est. 
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 III – Adaptation apportée au PLU et exposé des motifs 
 

Adaptations apportées au règlement écrit 

 

Les adaptations apportées au règlement écrit doivent permettre de modifier 

et ajuster la rédaction de certaines dispositions du règlement écrit du PLU en 

vue de rectifier certains disfonctionnements ou de faciliter l’instruction des 

autorisations du sol. 

Ces adaptations ainsi que leurs justifications sont exposées dans le tableau 

présenté ci-dessous et dans les pages suivantes. 

 

 

Articles Zones concernées Evolution apportée Exposé des motifs des changements apportés 

2 
Dispositions 
générales 

Les articles du règlement national d’urbanisme 
d’ordre public et applicables même dans le cadre 
de l’existence d’un plan local d’urbanisme sont mis 
à jour.  

Conformément aux dispositions de l'article R.111-1, certains articles sont 
applicables sur l'ensemble du territoire, en raison de leur caractère 
d'ordre public afin de :  

- préserver notamment la salubrité publique et la sécurité publique 
(R 111-2), le patrimoine archéologique (R 111-4), l'environnement 
(R 111-26), les paysages et les sites (R 111-27) et de permettre à 
l'autorité compétente d'émettre des prescriptions ou de refuser un 
projet,  
- préciser les définitions ou notions à prendre en compte dans 
l’application du code de l’urbanisme (R 111-20 à 24),  
- régir le stationnement (R.111-25). 

Depuis l’entrée en vigueur du décret du 28 décembre 2015, 11 articles 
du règlement national d’urbanisme sont d’ordre public. 

13 Ensemble des zones 

Le règlement du PLU est actualisée pour faire 
référence aux nouveaux articles du code de 
l’urbanisme. 

L’ordonnance du 23 septembre 2015 a procédé à une recodification des 
dispositions législatives du code de l’urbanisme. 
Le Plan Local d’Urbanisme de St-Branchs fait toujours référence, pour 
certaines de ses dispositions à l’ancienne codification en vigueur lors de 
l’adoption du PLU. 
Les élus souhaitent profiter de la modification du PLU pour actualiser ces 
articles et faire référence aux nouveaux articles codifiées :  

• L’article L.123-1-5 7° du code de l’urbanisme est devenu l’article 
L.151-19 du code de l’urbanisme (protection d’éléments de 
paysage) 

• L’article L.123-1-5 9° du code de l’urbanisme est devenu l’article 
L.151-23 2°al. (protection des terrains cultivés) 
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2 A/N 

Le règlement des zones A et N est complété afin 
d’y autoriser les abris pour animaux à usage non 
professionnel. 
Pour réglementer ces constructions, il est proposé 
de reprendre les dispositions par ailleurs 
applicables au sein des secteurs Ah et Nh du PLU, 
dans lesquels ces constructions sont aujourd’hui 
autorisées. 
 

La commune est régulièrement confrontée aux demandes d'habitants non 
agriculteurs possédant une parcelle en zone agricole A ou en zone 
naturelle N (hors hameaux Ah/Nh) sur laquelle sont mis des animaux de 
loisirs (chevaux, moutons, etc.). Les propriétaires d'animaux ayant 
l'obligation d'assurer la protection et le bien-être de leur animal dans le 
code rural, certains d'entre eux souhaitent en conséquence créer un abri 
sur la parcelle les accueillant.  
Aujourd'hui, le règlement du PLU autorise la création de ce type d'abris 
dans les hameaux classés en zone Ah/Nh. Toutefois, dans un certain 
nombre de cas, les parcelles concernées sont classées dans la zone A ou 
la zone N dont les règlements ne permettent pas ce type de construction. 
Face à cette impossibilité, les propriétaires se retrouvent donc face à une 
contradiction entre une règlementation leur imposant de protéger leur 
animal d'un côté et une autre règlementation leur interdisant la création 
d'un abri pour le faire. Il en résulte que certains propriétaires en viennent 
à réaliser l'abri requis sans demander d'autorisation et sans possibilité 
de ce fait, pour la commune, de contrôler son aspect ou son emprise au 
sol. 
L’insertion de la disposition permettra d’assurer une cohérence avec la 
réalité du terrain et permettra à la commune de réguler les usages. 
 
Il est précisé :  

- que le règlement des zones A et N définissait d’ores et déjà des 
règles de hauteur (3,5 mètres à l’égout du toit) et d’aspect (aspect 
bois naturel) pour les abris pour animaux autorisés en zone Ah et 
Nh. Ces dispositions s’appliqueront également aux abris pour 
animaux autorisés en zone A et N, 

- que l’insertion de cette disposition sera soumise pour avis à la 
commission départementale de la préservation des espaces 
naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF). 

(…) 
Dispositions particulières applicables dans la zone A exclusivement : 
(…) 

• Les abris pour animaux à usage agricole non professionnel dès lors qu’il s’agit de structures adaptées aux besoins des 
animaux, qu’ils sont compatibles avec l’environnement et que leur emprise au sol totale n’excède pas 30m². 
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(…) 
Dispositions particulières applicables dans la zone N exclusivement : 
(…) 

• Les abris pour animaux à usage agricole non professionnel dès lors qu’il s’agit de structures adaptées aux besoins des 
animaux, qu’ils sont compatibles avec l’environnement et que leur emprise au sol totale n’excède pas 30m². 
 

2 Ah/Nh 

Le règlement est modifié pour supprimer, dans le 
cadre de bâtiments pouvant changer de 
destination, la référence à une structure ou une 
couverture métallique, fibro ou similaire. 

Dans le cadre de l’instruction de certains dossiers relatifs au changement 
de destination de bâtiments existants en zone Ah/Nh (secteur non 
constructible de hameaux), il est apparu que la phrase mentionnée entre 
parenthèses dans le règlement, relative aux matériaux de couverture ou 
de structure, pouvait conduire à exclure le changement de destination de 
certains bâtiments présentant pour autant un intérêt patrimonial. 
En conséquence, les élus souhaitent, dans le cadre de la modification, 
supprimer cette référence sans pour autant remettre en cause la nécessité 
d’un intérêt patrimonial pour les bâtiments pouvant changer de 
destination, cette exigence restant acquise dans le règlement. 

(…) 
Dispositions particulières applicables dans la zone Ah exclusivement : 

(…) 
• le changement de destination des constructions pour un usage touristique ou d’habitation dans la mesure où :  

o le bâtiment présente une architecture traditionnelle de qualité et d’intérêt patrimonial (sont notamment exclus les 
bâtiments présentant une structure ou une couverture métallique, fibro ou similaires) et que l'aménagement prévu en 
permette la mise en valeur, 

o l’opération est distante de 100 mètres minimum de tout bâtiment agricole générant des nuisances de toute nature.  

(…) 
 
Dispositions particulières applicables dans la zone Nh exclusivement : 

(…) 
• le changement de destination des constructions pour un usage touristique ou d’habitation dans la mesure où :  

o le bâtiment présente une architecture traditionnelle de qualité et d’intérêt patrimonial (sont notamment exclus les 
bâtiments présentant une structure ou une couverture métallique, fibro ou similaires) et que l'aménagement prévu en 
permette la mise en valeur, 

o l’opération est distante de 100 mètres minimum de tout bâtiment agricole générant des nuisances de toute nature.  

(…) 
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Adaptations apportées aux plans de zonage 

 

Dans le cadre de la modification, la commune souhaite procéder à la 

suppression de sept emplacements réservés soit parce qu’ils ont fait l’objet 

d’une acquisition par la commune soit parce que la commune ne souhaite plus 

donner suite au projet initialement envisagé. 

Le tableau ci-après présente les évolutions envisagées des emplacements 

réservés. 

Les extraits des plans de zonage sont présentés dans les pages suivantes. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Numéro Vocation Emprise Motifs de suppression 

1 Liaison douce vers la piscine communautaire Env. 700 x 5m - 

2 Elargissement et aménagement de la rue du Pont Vieux 5 m de largeur - 

3 Liaison douce entre le centre-bourg et la zone 1AUh Env. 60 x 5m Acquisition par la commune 

4 Préservation d’un accès à la zone agricole Env. 35 x 10m - 

5 Liaison douce entre le centre-bourg et la zone du Fouchet et ouvrages de 
régulation des eaux pluviales 

Env. 350 x 5m - 

6 Elargissement et aménagement de la rue Grandin Env. 75 x 5m - 

7 Accès à la zone 2AUh Env. 30 x 10m - 

8 Extension des bâtiments techniques communaux Env. 2500 m² Acquisition par la commune 

9 Liaison douce entre la rue du Pont Picot et le CR n°22 Env. 70 x 3m Abandon du projet 

10 Création d’un ouvrage de régulation des eaux pluviales Env. 4000 m² - 

11 Création d’un ouvrage de régulation des eaux pluviales Env. 100 x 3m - 

12 Préservation d’un accès Env. 40 x 10m Abandon du projet 

13 Espaces de stationnement et aménagement public Env. 2900 m² Acquisition par la commune 

14 Aménagement du carrefour de l’Avenue des Marronniers et de la rue du 
Pont Picot 

Env. 280 m² Acquisition par la commune 

15 Passage pour eaux usées et eaux pluviales Env. 300 x 5m - 

16 Création d’un ouvrage de régulation des eaux pluviales Env. 170 x 5m - 

17 Elargissement du chemin du cimetière 2 m de largeur - 

18 Création d’un ouvrage de régulation des eaux pluviales Env. 6000 m² Abandon du projet 

19 Création d’un ouvrage de régulation des eaux pluviales Env. 2800 m² - 
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Extrait du plan de zonage avant modification n°1 (ER 3 et 13) Extrait du plan de zonage après modification n°1 (ER 3 et 13) 
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Extrait du plan de zonage avant modification n°1 (ER 8, 9 et 14) Extrait du plan de zonage après modification n°1 (ER 8, 9 et 14) 
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Extrait du plan de zonage avant modification n°1 (ER 12) Extrait du plan de zonage après modification n°1 (ER 12) 
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Extrait du plan de zonage avant modification n°1 (ER 18) Extrait du plan de zonage après modification n°1 (ER 18) 
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III – Analyse des incidences de la modification sur l’environnement  
 

La présente partie doit permettre d’apprécier la manière dont la 

modification du PLU impacte l’environnement au sens large. 

Il est précisé que, par décision n°2022-3762 en date du 14 octobre 2022, 

la MRAe a décidé de ne pas soumettre la procédure de modification à 

évaluation environnementale. 

 

Rappel de l’objet de la modification n°1 du PLU 

 
La modification du PLU vise : 

- à modifier le règlement écrit pour actualiser certaines références aux 

articles du code de l’urbanisme, supprimer une mention visant à 

exclure de facto le changement de destination des bâtiments 

présentant une structure ou une couverture métallique, fibro ou 

similaire et à admettre, en zone A et N, les abris pour animaux à 

usage non professionnel. 

- à supprimer plusieurs emplacements réservés. 

 

 

Analyse des incidences sur l’environnement et mesures 

pour assurer sa préservation et sa mise en valeur 

 

• Incidences sur les milieux naturels et la biodiversité 
L’analyse des incidences de la modification ne montre pas d’impact 

significatif sur les milieux naturels et la biodiversité du territoire :  

- Les modifications du règlement écrit portent d’une part sur des 

actualisations de référence au code de l’urbanisme, d’autre part, sur 

une référence aux matériaux de certains bâtiments existants pouvant 

changer de destination. Ces éléments ne sont pas susceptibles de 

remettre en cause la biodiversité et les milieux naturels sur le 

territoire. 

- L’ajout d’une disposition permettant la création d’abris pour animaux 

en zone A et N est susceptible de concerner des milieux naturels 

notamment ceux protégés par la zone naturelle N du PLU. Toutefois, 

le règlement tend à maîtriser, au travers de règles de hauteur, de 

densité et d’aspect, les implantations de ces abris pour animaux. Il 

va également permettre à la commune de mieux réguler ces 

constructions en limitant les risques de créations sauvages, 

- La suppression d’emplacements réservés porte sur des espaces 

urbanisés ou en continuité du bourg, sans lien avec la préservation 

des milieux naturels et de la biodiversité et n’est donc pas susceptible 

d’impacter négativement ces éléments. 

 

• Incidences sur la consommation d’espaces naturels, agricoles ou 

forestiers 

La modification n’induit aucune augmentation de la consommation 

d’espaces naturels, agricoles ou forestiers. L’enveloppe des zones 

agricoles, naturelles et forestières n’est pas réduite ou altérée dans le 

cadre de la procédure. 

Les modifications du règlement écrit n’induisent pas non plus 

d’augmentation des possibilités de construire ou d’artificialiser au sein 

des espaces agricoles ou naturels. Seule l’autorisation des abris pour 

animaux en zone A et N peut conduire à une artificialisation des sols. 

Toutefois, le règlement encadre l’emprise au sol de ces abris pour en 

limiter l’impact. L’artificialisation potentiellement induite restera donc 

faible. 

 

 



PLU de St-Branchs  Modification de droit commun n°1 – Notice de présentation      15 

• Incidences sur les zones humides 

Les modifications apportées au zonage et au règlement écrit ne sont pas 

de nature à porter atteinte à des zones humides présentes sur le territoire 

et sont donc sans impact majeur sur ces espaces. 

 

• Incidences sur la ressource en eau potable 

Les adaptations apportées au PLU dans le cadre de la modification ne 

sont pas susceptibles de générer un accroissement de la population ou 

des activités ayant un impact significatif sur les besoins en eau potable 

comparativement à la situation actuelle. 

La modification est sans impact sur la ressource en eau potable. 

 

• Incidences sur la gestion des eaux pluviales et l’assainissement 

Les modifications du règlement écrit ne sont pas de nature à :  

- accroitre fortement les possibilités d’artificialisation des sols 

susceptibles d’avoir un impact sur la gestion des eaux pluviales, 

- générer la création d’activités ou l’implantation d’une population 

susceptible d’impacter le fonctionnement du système 

d’assainissement collectif desservant le territoire. 

La suppression de l’emplacement réservé n°18 portant sur la création 

d’un ouvrage de régulation des eaux pluviales peut tendre à réduire la 

création de dispositifs susceptibles d’améliorer la régulation des eaux 

pluviales dans le bourg. Toutefois, il est précisé que 4 autres 

emplacements réservés sont toujours destinés à cet usage sur le règlement 

graphique. 

 

• Incidences sur le cadre paysager et patrimonial 

En matière de paysage, les adaptations envisagées ne sont pas de nature 

à remettre en cause sensiblement les paysages urbains et ruraux de la 

commune. 

L’ajout d’une disposition sur les abris pour animaux permettra à la 

commune de réguler l’implantation de ces installations et de maîtriser leur 

emprise et leur aspect afin de mieux gérer leur intégration dans le 

paysage communal. 

 

En matière de patrimoine architectural et culturel, il apparait que les 

différentes adaptations apportées au zonage sont localisées à l’écart de 

tout périmètre de protection d’un monument historique. Elles n’affectent 

pas non plus d’éléments de patrimoine (bâti remarquable) ou de paysage 

(espaces boisés classés ou protégés, jardins) protégés dans le cadre du 

Plan Local d’Urbanisme. 

La modification du règlement écrit concernant les bâtiments pouvant 

changer de destination peut à l’inverse faciliter la mutation de bâtiments 

présentant un intérêt patrimonial et garantir par ce biais leur 

préservation. 

 

Les incidences de la modification sur le cadre paysager et patrimonial 

communal sont donc faibles. 

 

• Incidences sur l’activité agricole 

Les différents objets intégrés dans la modification portent pour l’essentiel 

sur des espaces n’ayant aucune vocation agricole actuellement et ne sont 

donc pas susceptibles de remettre en cause l’activité agricole. 

L’autorisation des abris pour animaux dans les zones A et N peut 

concerner des surfaces agricoles. Toutefois, au vu des possibilités de 

construire admises par le règlement (30m², 3,5 mètres de hauteur), ces 

constructions ne sont pas susceptibles de remettre en cause sensiblement 

les surfaces agricoles de la commune et auront donc un impact faible sur 

l’activité agricole. 

 

• Incidences sur l’air et le climat 

D’une manière générale, les modifications apportées restent très limitées 

à l’échelle du territoire de la commune et n’induisent pas, au regard de 

leur objet, d’impact négatif significatif sur la qualité de l’air ou le climat. 
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Elles n’induisent notamment pas la création d’activités susceptibles 

d’accroitre substantiellement les émissions polluantes ou de gaz à effet 

de serre dans l’atmosphère ni ne sont susceptibles de modifier 

substantiellement les usages de la population en matière de 

déplacements. 

 

• Incidences sur les risques et nuisances 
L’ensemble des secteurs concernés par la modification est localisé à 
l’écart de toute zone concernée par un risque naturel ou technologique 
majeur. 
Les secteurs restent cependant concernés par les risques suivants :  

- Risque lié au retrait-gonflement des argiles (aléa moyen à fort) 

- Risque sismique (aléa faible sur l’ensemble du territoire) 

- Risque radon de potentiel faible. 
Ces risques peuvent être pris en compte dans le cadre du respect de 
mesures constructives spécifiques. 
 
Les sites sont par ailleurs localisés à l’écart : 

- de toute zone inondable,  

- de toute installation classée pour la protection de l’environnement,  

- de toute canalisation de transports de matières dangereuses 
(gazoduc/oléoduc) 

- de tout secteur d’information pour les sols, 

- de tout site recensé dans le cadre de la base de données BASIAS 
(base de données identifiant les anciens sites industriels et activités 
de service). 

 
Les adaptations apportées ne sont pas par ailleurs susceptibles de 
générer de risques ou de nuisances graves pour l’environnement ou pour 
la population locale. 

 

• Incidences sur la population et la santé humaine 
Les adaptations apportées aux règlements graphique et écrit dans le 
cadre de la modification ne sont pas de nature à créer des incidences 
négatives majeures pour la population communale ou sa santé. 

Elles n’induisent notamment pas : 

- de risque de pollution ou de nuisances de l’air, de l’eau ou du sol, 

- d’aggravation des risques naturels pour les personnes ou pour les 
biens ou d’augmentation de la population soumise aux risques sur le 
territoire, 

- d’altération de l’environnement sonore communal, 

- de création d’une proximité entre la population et des activités 
génératrices de nuisances, 

- de modification des usages en matière de déplacements 
comparativement à la situation actuelle. 
 

• Incidences sur les sites Natura 2000 
La carte présentée ci-après montre que les emplacements réservés supprimés 
ne sont concernés par aucun zonage de type Réserve Naturelle Nationale 
(RNN), Réserves Naturelle Régionale (RNR), terrain du Conservatoire du 
Littoral, Arrêté de Protection de Biotope (APB) et Parc Naturel Régionaux 
(PNR), Zone Naturelle d’Intérêt Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) 
ou zone humide. 
Ils ne sont pas non plus concernés par un site du réseau Natura 2000. Le site 
Natura 2000 le plus proche est positionné à l’extrême est de la commune, 
sur le territoire de la commune limitrophe de Tauxigny.  Il s’agit de la Zone 
de Protection Spéciale (n° FR2410022) « Champeigne ». 
Pour rappel, l'intérêt de ce site repose essentiellement sur la présence en 
période de reproduction des espèces caractéristiques de l'avifaune de plaine 
telles que l'Outarde canepetière, l'Oedicnème criard, la Caille des blés, les 
perdrix, les alouettes, les bruants, mais également les rapaces typiques de 
ce genre de milieux (Busards cendré et Saint-Martin). 

Etant donné l’éloignement de la ZPS « Champeigne » et la nature des 
adaptations apportées au PLU, aucune incidence directe ou indirecte de 
destruction ou de dégradation n’est attendue sur les habitats naturels, les 
habitats d’espèces et les espèces d’intérêt communautaire situés dans le 
périmètre du site Natura 2000.  
 
Considérant :  

- La localisation des adaptations apportées au zonage à l’écart de tout 
périmètre environnemental et au sein de zones déjà urbanisés non 
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susceptibles d’accueillir des habitats déterminants pour la préservation 
de la faune visée par la zone Natura 2000, 

- La nature des adaptations apportées au règlement écrit, qui ne sont 
pas, par eux-mêmes susceptibles de porter atteinte aux objectifs de 
préservation définis dans le cadre du site Natura 2000, 

- Le caractère limité des modifications apportées au plan local 
d’urbanisme, 

la modification n°1 du PLU n’est pas susceptible d’avoir des incidences 
significatives sur le site Natura 2000 de la Champeigne tourangelle. 
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*Point d’équilibre : seuil minimal de logements à réaliser pour maintenir le niveau démographique communal sur une pé-
riode donnée, c'est-à-dire pour ne pas perdre de la population. Cet indice prend en compte : 

- le desserrement de la population, correspondant aux décohabitations (divorces, départs des jeunes du foyer fami-
lial….) 
- le renouvellement du parc, correspondant  aux logements abandonnés, détruits ou transformés, 
- ainsi que les variations du nombre de résidences secondaires et de logements vacants.   
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*+/).(� 2,'$,� 60*,2(� A� K� 0)� �>� 38,*+(� 3#$#3)3� ()#4'$,�
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6.'$/1+*�9.0:'.+�B+5#(,'$,�R+5,+$(#0$�24+$,)+..+C���0)*� .+(�
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)('9+�'9*#/0.+�B"0*3+(��40.)3+(��#36.'$,',#0$(C��
�

• ���� ���������� �����!+������� �!(�!���"��� $�� "��
�*�+��/��
�)�$0*%�%)�,+**#,0#*+�/033)$'.��+$�.#3#,+�%+�/033)$+�'4+/�
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PRISE EN COMPTE DES SECTEURS AGGLOMÉRÉS EXISTANTS (HORS VILLAGE ET HAMEAUX) 
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/0$(,*)/,#0$(�+,� #$(,'..',#0$(� � #$12*+$,+(�A� .'� 4#+�
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,+**#,0#*+�+,�7)#�0$,�"'#,�.�0:-+,�%�#$,29*',#0$�%'$(�%+(�;0$+(�%+�,@6+�
��0)���+,�%0$,�.+(�*89.+3+$,(�$�'%3+,,+$,�7)�)$+�240.),#0$�%)�:L,#�
+5#(,'$,���� ��
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�
=�� �����!����� "�� ��!+��+!�� *����!�.+�� $��� (�+! �� ')���� ��>
���,�
+(� *89.+(� %2"#$#+(� %0#4+$,� 6+*3+,,*+� %�'(()*+*� .�#$(+*,#0$� %+(�
$0)4+..+(�/0$(,*)/,#0$(�%'$(�.'�,*'3+�'$/#+$$+�+,�6',*#30$#'.+�%)�
:0)*9�+,�%+�*260$%*+�'#$(#�')5�0:-+/,#"(�%)����������/0$/+*$'$,�.'�
6*0,+/,#0$�+,� .'�3#(+�+$�4'.+)*�%+(�+$(+3:.+(�6',*#30$#')5�:L,#(�
%)�,+**#,0#*+�E�

• �!���"��?� E�.+(�*89.+(�%�#36.'$,',#0$�4'*#+$,�+$,*+�.'�;0$+����
+,�(0$�(+/,+)*���'�E�

��� +$� ;0$+� ���� 0:.#9',#0$� %�#36.'$,',#0$� %+(�
/0$(,*)/,#0$(� 6*#$/#6'.+(� A� .�'.#9$+3+$,� %+(� 40#+(�
60)*�/0$(+*4+*� .+� "*0$,�:L,#�)*:'#$�3'*7)2�%)�$0@')�
/+$,*'.�%)�:0)*9�
��� +$� ;0$+� ��'�� .�#36.'$,',#0$� %+� .'� /0$(,*)/,#0$� +$�
*+/).� +(,� '%3#(+� (#� .+� "*0$,� :L,#� +(,�6*2(+*42+�6'*� .'�
/*2',#0$� %�2.23+$,(� :L,#(� (+/0$%'#*+(� B3)*(�
3'Q0$$2(�� '$$+5+(�� 60*,'#.(�� +,/�C���'$(� /+� (+/,+)*�
')5�/'*'/,2*#(,#7)+(�6.)(�*)*'.+(��.+�"*0$,�:L,#�$�+(,�+$�
+""+,� 6'(� /*22� )$#7)+3+$,� 6'*� .�#36.'$,',#0$� %+(�
/0$(,*)/,#0$(� A� .�'.#9$+3+$,� 3'#(� 29'.+3+$,� 6'*� .'�
6*2(+$/+�%+�9*'$%(�3)*(��

• �!���"��@� E�.+(�*89.+(�%�#36.'$,',#0$�4'*#+$,��29'.+3+$,�+$,*+�
.'�;0$+����+,�(0$�(+/,+)*���'�E�

�� +$� ;0$+����� .'� *+/1+*/1+�%�)$+� /0$,#$)#,2�)*:'#$+�
('$(� #$,+**)6,#0$� +(,� 6*#4#.29#2� $0,'33+$,� 60)*� .+(�
6'*/+..+(� 2,*0#,+(�� +(� /0$(,*)/,#0$(� %0#4+$,� '#$(#�
(�#36.'$,+*�+$�.#3#,+�(26'*',#4+���)*� .+(�'**#8*+(��$0$�
4#(#:.+(� %+6)#(� .'� 40#+� 0)� .�+(6'/+� 6):.#/��
.�#36.'$,',#0$�6'*�*'660*,�')5�.#3#,+(�+,(�6.)(�.#:*+��
��� +$� ;0$+� ��'�� (#� .�#36.'$,',#0$� +(,� +5#92+� ()*� ')�
30#$(� )$+� .#3#,+� (26'*',#4+�� .+� /'*'/,8*+� 6.)(� *)*'.+�
%+�/+(�+(6'/+(�$+�-)(,#"#+�6'(�.+(�3F3+(�0:.#9',#0$(�
7)�')�(+#$�%)�$0@')�1#(,0*#7)+���)*�.+(�'**#8*+(�%+�.'�
/0$(,*)/,#0$�� %+(� *89.+(� 6.)(� (0)6.+(� %�#36.'$,',#0$�
(0$,�6*24)+(���

• �!���"��=A� E�.+�/+$,*+�'$/#+$�+(,�/'*'/,2*#(2�6'*�%+(�40.)3+(�
1'),(� .+� 6.)(� (0)4+$,� +$� �R�R/03:.+(�� �"#$� %+� 3'#$,+$#*�
)$+� /+*,'#$+� 103092$2#,2� %+(� /0$(,*)/,#0$(�� .+(� 1'),+)*(�
3'5#3'.+(� '%3#(+(� 6*240#,� %+(� 1'),+)*(� 6+*3+,,'$,� %+�
*+6*0%)#*+� %+(� 40.)3+(� #%+$,#7)+(� A� /+)5� '/,)+..+3+$,�
0:(+*42(��
�'*,#/.+� �>� #360(+� 6'*� '#..+)*(�� 60)*� .+(� $0)4+..+(�
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/0$(,*)/,#0$(� %+� *+(6+/,+*� (+$(#:.+3+$,� .+(� 1'),+)*(� %+(�
/0$(,*)/,#0$(� /0$,#9W+(� %+� 3'$#8*+� A� 24#,+*� %+(�
%2/*0/1+3+$,(�%+�,0#,)*+�#360*,'$,(��

• �!���"�� ==� E� '� *29.+3+$,',#0$� *+.',#4+� A� .�'(6+/,� +5,2*#+)*�
%+(� /0$(,*)/,#0$(� +(,� %2"#$#+� %+� 3'$#8*+� A� 6+*3+,,*+� .'�
6*2(+*4',#0$� %+(� /'*'/,2*#(,#7)+(� '*/1#,+/,)*'.+(� %)� :L,#�
+5#(,'$,� 3'#(� 29'.+3+$,� A� 6+*3+,,*+� .'� *2'.#(',#0$�
%�'*/1#,+/,)*+(� #$$04'$,+(� 6+*3+,,'$,� .'� *2'.#(',#0$�
%�2/0$03#+(�%�2$+*9#+�0)�.'�6*0%)/,#0$�%�2$+*9#+��

• �!���"��=�� E�.+�*89.+3+$,�*'66+..+�.+(�*89.+(�'66.#/':.+(�%'$(�
.+(�+(6'/+(�6*0,292(�%)�:0)*9�B:0#(��6'*/(�� -'*%#$(C���/"��/#�
'4'$,��

�
�)� (+#$�%+� .'� ;0$+���T��'�� .'� %+$(#"#/',#0$�+,� .+� *+$0)4+..+3+$,�
)*:'#$�(0$,�(0)1'#,2(�+,�+$/0)*'92(�%'$(�.+�*89.+3+$,��
�+5#(,+$/+�%)�*2(+')�%�'(('#$#((+3+$,�/0..+/,#"� -0)+�+$�"'4+)*�%+�
/+,,+�%+$(#"#/',#0$�+,� .+� *'//0*%+3+$,�%+(�$0)4+..+(�/0$(,*)/,#0$(�
A�/+�*2(+')�+(,�#360(2�%'$(�.�'*,#/.+�M�%)�*89.+3+$,��

0),+"0#(�� '"#$� %+� 6*+$%*+� +$� /036,+� .+(� %#""#/).,2(� %+� *29).',#0$�
%+(�+')5�6.)4#'.+(�%'$(�.+�:0)*9�+,�+$�/0$"0*3#,2�'4+/�.+�(/123'�
%#*+/,+)*�%+(�+')5�6.)4#'.+(�'$$+52(�')�������� #.� +(,�6*24)�%'$(�
.�'*,#/.+�M���*+.',#"�A�.'�9+(,#0$�%+(�+')5�6.)4#'.+(�%+�"#5+*�%+(�(+)#.(�
%�#36+*32':#.#(',#0$� %+(� (0.(� ')�%+.A� %+(7)+.(� %+(� (,0/P'9+(�
/036.23+$,'#*+(� ()*� .'� 6'*/+..+� (+*0$,� +5#92(� '"#$� %+� .#3#,+*� .+(�
*+-+,(�')�*2(+')��
�
�
��������!�����"��������+!��$%�<��������!/������')�����-,�
'� ;0$+���� #$,89*+� .+(� (+/,+)*(� %�)*:'$#(',#0$� *2/+$,+� %)� :0)*9�
/'*'/,2*#(2+� 6'*� %+(� #36.'$,',#0$(�:+')/0)6� 6.)(� 12,2*098$+(� +,�
+$� *)6,)*+�'4+/� .'�30*610.09#+�)*:'#$+�%)�/X)*�%+�:0)*9�%+��,�
�*'$/1(��
�$�/0$(27)+$/+��.+�*89.+3+$,�+(,�'%'6,2�60)*�6*+$%*+�+$�/036,+�
/+,,+�12,2*092$2#,2�+,�"'40*#(+*�.'�%+$(#"#/',#0$�%+�/+(�+(6'/+(�,0),�
+$� 6*+$'$,� +$� /036,+�� %'$(� .+(� 3F3+(� /0$%#,#0$(� 7)+� 60)*� .'�
;0$+� ���� .+(� /0$,*'#$,+(� .#2+(� A� .'� *29).',#0$� %+(� +')5� 6.)4#'.+(�
%'$(�.+�:0)*9��
+�*89.+3+$,�%2"#$#,�'#$(#�%+(�*89.+(�6.)(�(0)6.+(�7)�')�(+#$�%+�.'�
;0$+� ��� $0,'33+$,� /0$/+*$'$,� .+(� #36.'$,',#0$(� %+(�
/0$(,*)/,#0$(E�

• �!���"��?� E�.+(�#36.'$,',#0$(�6'*�*'660*,�(0$,�7)'(#3+$,�.#:*+(�
B.'� *89.+� %+� *+/).� %��� 38,*+� (+� -)(,#"#+� 6'*� .�0:.#9',#0$� %+�
*89.+3+$,+*� .�'*,#/.+� O� /0$"0*323+$,� A� .�'*,#/.+� �Y����!� %)�
/0%+� %+� .�)*:'$#(3+C�� �+,,+� *89.+� (0)6.+� %0#,� 6+*3+,,*+� %+�
"'/#.#,+*� )$+� #36.'$,',#0$� /012*+$,+� $0,'33+$,� '"#$� %+�
6*0"#,+*�%�)$�+$(0.+#..+3+$,�3'5#3'.��

• �!���"�� @� E� #.� +(,� %+3'$%2� 7)+� .+(� /0$(,*)/,#0$(� (0#+$,�
#36.'$,2+(�(0#,�+$� .#3#,+(�(26'*',#4+(�(0#,�+$� *+(6+/,'$,�)$�
*+,*'#,� %���M� 38,*+� B6'(('9+� %�2/1+..+C� '"#$� %�24#,+*� .+(�
%2.'#((2(� %+� ,+**'#$(� #$'//+((#:.+(� 7)#� $+� 6+)4+$,� F,*+�
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+(�'),*+(�*89.+(�%)�*89.+3+$,�%+�.'�;0$+����(0$,�6*0/1+(�
%+�/+..+(�%+�.'�;0$+�����.+(�/'*'/,2*#(,#7)+(�'*/1#,+/,)*'.+(�
+,� .+(�/0$%#,#0$(�%+�%+((+*,+�2,'$,�6*0/1+(�+$,*+� .+(�%+)5�
;0$+(��
�
+� *89.+3+$,� '66*21+$%+� %+� 3'$#8*+� (62/#"#7)+� .+(�
/0$%#,#0$(�%+�%+((+*,+�6'*� .+(� *2(+')5�%+(�(+/,+)*(���'��
60)*� .+(7)+..+(� .�+5,+$(#0$� %)� *2(+')� %�'(('#$#((+3+$,�
/0..+/,#"�$�+(,�6'(�6*09*'332+���+�/+�"'#,��.�'*,#/.+�M���*+.',#"�
A� .�'(('#$#((+3+$,� %+(� +')5� )(2+(� 6*240#+$,� 60)*� /+(�
/0$(,*)/,#0$(� .'� 60((#:#.#,2� %+� /*2',#0$� %+� %#(60(#,#"(�
%�'(('#$#((+3+$,�$0$�/0..+/,#"(��
�

�
�0$"0*323+$,� ')5� 0*#+$,',#0$(� %)� ������ .+� /0$"0*,+3+$,� %+�
.�1':#,',�+$�%+)5#83+�40#*+�,*0#(#83+�*'$9�$�+(,�6'(�(0)1'#,2+�6'*�
.+(�2.)(���$�/0$(27)+$/+��.'�;0$+�/0$(,*)/,#:.+����+(,�*+((+**2+�
')�6.)(�6*8(�%+(�1':#,',#0$(�#36.'$,2+(�+$�.#$2'#*+�%+(�40#+(��
+(�'**#8*+(�%+�/+(�6'*/+..+(�"0$,�'#$(#�.�0:-+,�%�)$�/.'((+3+$,�')�
(+#$�%�)$�(+/,+)*��-��$�'%3+,,'$,�6'(�.'�/0$(,*)/,#0$�%+�$0)4+..+(�
1':#,',#0$(� 3'#(� 6+*3+,,'$,� ,0),+"0#(� .'� /*2',#0$� %S'$$+5+(� ')5�
1':#,',#0$(�� �+(� '**#8*+(� /0**+(60$%+$,� +$� +""+,� (0)4+$,� ')5�
-'*%#$(�%�'9*23+$,�%+(�1':#,',#0$(� #36.'$,2+(�+$� "*0$,�%+� *)+�+,�
'"#$� %+� *260$%*+� ')5� :+(0#$(� %�240.),#0$� %+(� 1':#,',#0$(�� .+�
*89.+3+$,� '%3+,� .�#36.'$,',#0$� %+(� '$$+5+(� ()*� .'� 3F3+� )$#,2�
"0$/#8*+���
�$+�%#(,'$/+�3'5#3'.+�%�#36.'$,',#0$�+(,�%2"#$#+�B�>�38,*+(C�'"#$�
%�24#,+*�.'�/0$(,*)/,#0$�%�2.23+$,(�#(0.2(�,*06�2.0#9$2(�%+�.'�;0$+�
/0$(,*)#,+� +,� ()(/+6,#:.+(� %�')93+$,+*� .+� 3#,'9+� +$� .#(#8*+�
)*:'#$+��
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����+!�����������!+����&�������+/���
�!�<�&��/��&&/$�����$��!/���+<��+99�������

�89.+3+$,�
�
'�;0$+����1;�+(,�)$+�;0$+�)*:'$#(':.+�A�40/',#0$�
6*#$/#6'.+� %�1':#,',� B3'#(� 6'(� +5/.)(#4+3+$,C� %8(�
.�'66*0:',#0$� %)� ������..+� /0**+(60$%� A� .'� �0$+�
%��32$'9+3+$,��0$/+*,2�/*22+�.+�M�-)#$��>> ��
�0$� )*:'$#(',#0$� %0#,� "'#*+� .�0:-+,� %�)$�
'32$'9+3+$,� %�+$(+3:.+� %+4'$,� *+(6+/,+*� .+(�
6*#$/#6+(� %2"#$#(� %'$(� .+(� 0*#+$,',#0$(�
%�'32$'9+3+$,�+,�%+�6*09*'33',#0$��

�<�&���$�����������"���99�!�����!�"��������������+�""�&����+!(����/��$+�(�+! ������!�"���
3���$���+!(�����4��$����9�/��$����"����$!��$+��������

PRISE EN COMPTE DES SECTEURS D’URBANISATION FUTURE
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'� *+/1+*/1+� %)� 60,+$,#+.� %�1':#,',� A� #$(/*#*+� ')� (+#$� %)� ������
%0#,� (�#$,29*+*�� /0$"0*323+$,� ')5� 0*#+$,',#0$(� %)� ���
� +,� %)�
��� %'$(� )$+� %23'*/1+� '$'.@,#7)+� 6+*3+,,'$,� 6*2'.':.+3+$,�
%�#%+$,#"#+*� .+(�(+/,+)*(�)*:'$#(2(�60)4'$,�'//)+#..#*�%+�$0)4+..+(�
1':#,',#0$(��
'�/'*,09*'61#+�%+�.'�6'9+�()#4'$,+�%2(#9$+�.+(�6'*/+..+(�60)4'$,�
"'#*+�.�0:-+,�%�)$+�%+$(#"#/',#0$�')�(+#$�%+(�;0$+(����+,����'#$(#�
7)+� .+� 60,+$,#+.� %�1':#,',� 0""+*,� 6'*� .+(� 4'(,+(� H� 4#%+(�
)*:'#$(� I� B()*� )$+� :'(+� %�)$+� %+$(#,2� %+� � � .09+3+$,(� 6'*�
1+/,'*+�/0$"0*323+$,�')5�0*#+$,',#0$(�%)���������C��
���E�/033+�+56.#/#,2�')6'*'4'$,�B6'*,#+����C��.+�,')5�%+�.09+3+$,(�4'/'$,(�+(,�
,*06� "'#:.+� 60)*� /0$(,#,)+*� )$� 42*#,':.+� 60,+$,#+.� 60)*� %+� .�1':#,',� +,� ')/)$�
(+/,+)*�%+�*+$0)4+..+3+$,�)*:'#$�$�+(,�#%+$,#"#':.+�')�(+#$�%)�:0)*9��
�
�+,,+�%23'*/1+�(+�%2*0).+�%+�.'�3'$#8*+�()#4'$,+�E�

• 	$����9�������� $�� "%����&("�� $��� �����+!�� ��� ��+�����
9��!�� "%�(E��� $%+��� $����9�������� B:0#(�� -'*%#$(�� 6'*/(�
6*0,292(� '#$(#� 7)+� .+(� +(6'/+(� 4+*,(� '32$'92(��
+36.'/+3+$,(�*2(+*42(C�

�
• ���/!� �� $�� "%����&("�� $��� ��!��""��� $���� "��

�+��!9����������+99���&&�����&��!��������+!������� �!�
"�+!�$����9��������
����E�.'�.#(,+�2,':.#+�$+�(')*'#,�F,*+�+51')(,#4+�$#�*+".2,+*�'4+/�6*2/#(#0$�
.'�"),)*+�*2'.#,2���+*,'#$+(�6'*/+..+(�*+62*2+(�$+�(+*0$,�6+),�F,*+�-'3'#(�
)*:'$#(2+(��/+*,'#$(�$0$�#%+$,#"#2+(�60)**0$,� .�F,*+���..+�%0#,�%0$$+*�)$�
0*%*+�%�#%2+�%)�60,+$,#+.�%#(60$#:.+�%+(�+(6'/+(�)*:'$#(2(��
�+,,+�'$'.@(+�6+*3+,�%+�"'#*+�2,',�%�)$�60,+$,#+.�A�1'),+)*�
%�+$4#*0$��K�.09+3+$,(��
�036'*',#4+3+$,� ')5� :+(0#$(� 24'.)2(� 60)*� .'� /033)$+�
%)*'$,� .+(� �>� 6*0/1'#$+(� '$$2+(� B+$4#*0$� ��>� .09+3+$,(�
()*� .'�:'(+�%+��=� .09+3+$,(�6'*�'$�60)*� .'�62*#0%+��>�M�
�>�KC��.+�60,+$,#+.�$+�6'*'J,�6'(�()""#('$,�60)*�*260$%*+�')5�
:+(0#$(�%�1':#,',�%+�.'�/033)$+��
�
�.� +(,� %+� /+� "'#,� $2/+(('#*+� %�+$4#('9+*� .�)*:'$#(',#0$� %)�
4#%+�)*:'#$�#%+$,#"#2�%'$(�.+�/'%*+�%)���������%)�"'#,�%+�('�
.0/'.#(',#0$� ')� (+#$� %+� .'� ;0$+� '99.032*2+�� +$� '//*0/1+�
#332%#',+�%+(�(+/,+)*(�:L,#(�E�.+�(+/,+)*�%)��'**+"0)*�%+(�
�*/1+*(��
�

• 	$����9�������� $+� ��������"� +!(�����("�� $���� "�� ������
3���$��+!(����4�$+���!!�9�+!�$����!�*�!��
+(� .#3#,+(� %+� .'� ;0$+� ���1;� *+6*+$$+$,� +5'/,+3+$,� .+(�
.#3#,+(�%)�62*#38,*+(�%+�.'��0$+�%��32$'9+3+$,��0$/+*,2�
/*22+�.+�M�-)#$��>> �()*�/+�(+/,+)*���+�62*#38,*+�#$,89*+�.+(�
(+/,+)*(�*2(+*42�60)*� .�'//)+#.�%+�.�1':#,',�3'#(�29'.+3+$,�
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