4.1.2. Rendu compatible

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

* |les activités industrielles et artisanales |

+ les activités commerciales de services ou de buregux sauf celles visées 4

I'article A 22,

+ La créotion ou |'extension des instailotions classées pour la protection de
I'envirennement sauf celles visees & 'article N 2.3

+ les carrigres et autre exiraction de materiaux,

+ Les depdts de vehicules usagés, de vigilles ferrailies et d'ordures ménagéres.

+ Les terrain: amenageés, permanents ou saisonniers, pour 'accueil de: campeurs
et des caravanes, et les aires natureiles de camping. sauf le camping a la ferme.
+ Le stotionnement des coravanss zoumis & autorization et les gorages: collectifs
de caravanes:

+ les constructions @ usoge d'habitation et leurs onnexes qui ne sont pas
stictement lides et nécessaires a l'activité agricole.

ARTICLE A 2 TYPE D'OQOCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL § SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

A2.1

Rappel :

+ |'edification dez cldtures est soumise a déclaration.

+ Les installations et trovawx divers gui peuvent &ire admis dans la zons sont
soumis @ |'outorisation préalable prévee aux articles R.442-1 et suivants du Code
de |'Urbanisme:

+Dans le périmétre de protection de 500 maires de rayon outour des monuments
historigues, toutes les cccupations et ufilisations du sol sont soumises a l'avis de
I"Architecte des Eatiments de France.

+A l'intérieur des zones de nuisonces sonores, les constrictions 4 usage
d'hakitation sont soumises aux normes d'isolement acoustique contre les bruits de
I'espace extérieur prévuss por la Lol du 31 Décembrel®92 relative a la lutte
contre le bruit.

+|'autorisation de construirs peut &tre refusée ou n'éire cccordée gue sous
réserve de |'obiervafion de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect sxtérieur des batiments ocu
ocuvrages a edifier ou 4 modifier, sont de noture & porter atteinte au caractare ou
a linterét des lisux avoisinants, gux sites, aux paysages nafurels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives manumentales.

A22 Sont admis

+ sous reserve d’étre implaniges a une distance maximum de 100 mocompiés a
partir de 'extrémite des baltiment: sxistants formant le sidge d'exploitation @ les
habitations liges aux activités agriccles. Cetie distance peut toutsefoiz &tre portse
a 150 m maximum si des impératifs techniques, dus & la nature du sol ou au relief
du terrain, le justifient.
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Sont admis (svite) :
+ A condition de preserver le pofrimoine bati agricole et sous rezerve d'éire
strictement liee a |'octlivité de |'sxploiaotion agricole @ l'aménagemsnt, la
reconstruction en cas de sinistre, l=2 changement d’affectation et extension, dans
la imite de 50% de leur emprize au sol exisiant 4 la dote d'opposabkilité du présent
document, des batiments anciens:
Pourl'application de ces dispositions, il est précisé gue :
1. La construction d'origine présente une qualité architeclurale el que celle-ci
soit préservée :
2. si des travaux de démolition partielle sont réalisés sur le baliment a
amenager, le colcul des possipilités maximaoles d'estension, fivges a 50%, et
effectue surla base de la surface résiduslle conservés.

+ Les démolitions sous réserve de 'obiention du permiz de démalir.

+ Le: gires de stotionnement & elles sont lides oux activités agricoles: et asimiléss
ou aux services publics et guipements d'intérét collectii.

+ les abns de jardin. en tant gu'onnexe de 'habitation @ condition gu'ils ne
depassent pas 12 m? de surfoce ou sol:

+ Les offouillements et exhaussements de sol gui ont un rapport direct avec
l'agriculiure, les travaux de voirie. de foullles archéclogigues ou les guipements
d'interét public (réserve d'eau, bassin d'oroge) et ceux imposés par la réalization

des omenagements necessaires au fonctionnement du tervice public ferroviaire.

+ Dans le respect de leur intégration paysagére, les travaux, ouvrages, constructions, installations
et aménagements (incluant les affouillements et exhaussements de sol) liés ou nécessaires &
la création de la troisiéme voie et a I’exploitation de I'autoroute A10.

A 2.3 Sont également admis s'il elles sont directement ou strictement lies a
I'activité agricole:
+ Les activités commerciales et de services,
¢ Les installation: classées pour la protection de l'envirennement |(directement
liges & I'activité agricoles),

+ Les aires de stockage ou de depdt (directement liees a "activité agricoles).
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE A 3 ACCES ET VOIRIE

A 3-1 Acces

* Tout terrain enclavé et inconstructible, & moins gue son proprigtaire ne produise
une servitude de passoge.

* l'accés doit &tre améndgé de fogon @ ne pas entrainer de risques pour la

securité des usagers des voies publigues ou pour celles des personnes utilizant ces

accés.
* L= nombre des occés sur les voies publigues peut &tre limité dans l'intérét de la

securité. En particulisr, lorsgue ie terroin est desservi par plusieors voies, les

oatiments peuvent &fre autorisés sous réserve que ['accés soit etakli sur la veis ol
la géne pour la circulation sera log moindre.

A 3.2 Voirie
* Les dimensions, formes et caractéristigues techniques des voies doivent &tre
adopiées aux usage: qu'elles supporient ou aux opéeration: gqu'slles doivent
desservir,

* Elles doivent aveoir des caracteéristiques adaptées a lapproche du matériel de
lutte contre l'incendie.

ARTICLE A 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

A 4.1 Eau potable

* Tout patiment ou installation qui le requiert doit &tre oblicetoirement raccordé a
un réssau public.

A 4.2 Assainissement - Eaux usées
* Tout bafiment ou installation gui le regquiert doit &tre &guipe d'un dispositif
autonome d'assainissement canforme & la réglementation en vigusur.
+ l= rejet des sequx ménagéres et des effluents non traités dans les fossés, cours
d'equ ou egouts pluviaux est strictement interdit.
* lorsguun reseau collectif d'assainissement existe, ces constructions ont
l'ebligation de ¢’y raccorder.

A 4.3 Assainissement - Eaux pluviales

+ 'aménageur ou le constructeur doit réalizer les oménagements permettant de
limiter l'imperméckbilisation des sols et d'assurer en guantité ef en gualite la
maitrise de l'2coulement des saux pluviales, conformément a la réglementation
en viguesur.

* Tout rejet au réeseau public (fosse, busage, canalisation.. ) cutre gue celui des
eqaux de pluie est soumiz @ gutorisation et doit &tre subordonne a un pretraitement
approprie conformément a la réglementation en vigueur.

* lLe raccordement des sous solz ainsi gque les eocux de droinoge zeront
integrolement collectés par le réseau d'eaux pluvigles. Danz le caos ol le
raccordement ne serait pos possible, soit des dispositifs individuels aporopriés
[pompe| seront imposés, soit le sous-sol pourra &tre refuss.

A 44 Elechicite, teléphone
+ lorsque les ligne: publiguss élecirigues ou téléphoniguss sont enterrées, lss
bronchemenis prives doivent &tre enferres.

A 4.5 Anlennes paraboliques. rateaux ow treillis
+ Les antennes parakboliguss, rateaux ou freillis, destinés @ lo réception d'émissions
radios’ ou telévisuelles, publiguss ou privées, doivent &tre cutant que possible
dizssimulés pour n'étre que tré: peu visibles depuis le domaine public.

ARTICLEA & CARACTERISTIGUES DES TERRAINS

+ En l'obsence de possibilités de roccordement au réseau public d'assainissement,
les caracténstiques des terrains doivent permettre lo réclization d'un systéme
d'epuration autonome. lis ne doivent en aucun, compte tenue de lo nature des
terrgins @ &tre cosinférisurs @ 1200 m

ARTICLE A 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIGUES

A 6.1 Dispositions générales :
* Le recul minimum des batiments est fixé comme suit ;
¥ par rapport & l'axe des gutoroutes et voies express (A 10} 1 100 métres ;

¥ Parrapport a l'axe des routes classées a grande circulation
(R-M.10) : 75 metres ;

v par rapport a 'alignement d=s routes départementales 2 10 m ;

¥ par rapport a l'alignement des voies communales : Le retrait des
constructions por rapport @ lalignement de voirie ne peut étre inférieur a &
métres.

A 4.2 Exceptlions
+ L'implantation =n retrait est guteorisée, sous réserve gu'il n'y oit pas de risques en
terme de sécurité roufigre, pour:
+ |es services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routisgres,
v les réseaux dintérét public ou collectf,
v |'adoptation, la réfection ou l'extension de constructions existantes n'enfrainant
pas de diminution du recul préexistant.

v sauf en rive ou & proximite dss autoroutes et voies express (A 10] ef des routss
closzées 4 gronde circulation R.M. 10|, les extensions légéres et limitées dune
habitotion existante telle que vérandag, jordins d'hiver, 4 l'exclusion des garages ;

v danslerespectdeleurintégration paysagere, les travaux, ouvrages, constructions,
installations et aménagements (incluant les affouillements et exhaussements
de sol) liés ou nécessaires a la création de la troisiéme voie et a I'exploitation de
I'autoroute A10.

A 6.3 Recvul parrapport av domaine public ferroviaire
+ Les constructions doivent &tre implantées en respectant une morge de recul
minimale de 10 métres por rapport @ 'emprise du domaine public ferroviaire &
I'exception de: emprizes ferroviaires des Lligne: 4 Grande Vitesse en bordurs
desquelles les marges de recul sont portées & 50 métres pour les constructions & usoge
d’habitation et & 25 métres pour les autres constructions.
+ Cette distance peut étre romenége a 5 m pour l'extenszsion des b&timents existants.
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ARTICLE A 7
SEPARATIVES

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES

A

+ Les batiments @ usage d'habitation ou leurs annexes doivent étre implantée: de
manigre a respecter une marge d'isolement au moins 2gale a la demi-hauteur du
béatiment le plus haut, avec un minimum de 3 métres.

+ Les autres bétiments doivent &tre implantées de maniére a respecter une
marge d'isolement au moins égale a la demi-hauteur du batiment le plus haut,

avec un minimum de 5 métres.
+ Limplantation des ouvrages

ou constructions technigques nécessaires au

fonctionnement des services publics et des divers réseaux n'est pas réglementée.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux travaux, ouvrages, constructions, installations et
aménagements (incluant les affouillements et exhaussements de sol) liés ou nécessaires a la
création de la troisiéme voie et a I'exploitation de I'autoroute A10 dans la mesure ol ils font
I’'objet d’une bonne intégration paysagere.

UTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

ARTICLE A B IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

A

+ les constructions non contigués sur une mémse proprieste doivent &tre implantses
de maniére 4 respecter une marge disolement au moins égale & la hauteur du
batiment le plus hout, avec un minimum de & métres.

+ L'implontotion des. ocuvrages

et constructions technigues neécesgires ou

fonctionnement des services publics n'est pos réglementée.

RTICLE A 9 EMPRISE AU SOL

ARTICLE A 10

+ Mon réglements

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

A 101 Définition de la hauteur

+ La hauteur d'une construction est
mesurée dansz l'axe de la fogads
principale depuiz |'égout du foit cu
le foitoge jusqu'ou sol de la voirie
ou au sol naturel avant fravaux:

A10.2

+ la houteur absolue des
constructions ne doif pas sxceder
les hauteurs suivantes :

pour les habitations :

¥ 6 ma l'égout du toit,

Havuteur absolue

v % m au faitoge .

pour les constructions annexes aux

__habitations :
¥ 6 metres au fajtage,

Pour les autres constructions :

v 10'm au foitage,

A 103

+ le dépaossement de cetie hauteur peut &tre
autorise :

Exceplions

¥ soit en cas d'extension d'un batiment
existant o lag dote d'opprobation du présent
document, s:ans cugmentation de la hauteur
initiale;

v soif en cas de reconstruction & lo suits
d'un sinistre. jJusgu'a une hauteur equivalente
a cefle du batiment existant @ lo dote
d'opposabilité du présent document.

+ Le dépaszement de la hauteur au faitags
peut &tre exceptionnellement gutorisé en cos
de contraintes technigues justifiges liges a la
noture de lo consiruction (respect des pentes
de toitl. Dans <ce cas; la  haouteur
supplémentaire ne peut excéder +2 métres.

+ Les dispositions duo présent arficle ne
sappliquent pas [=T033 installations
techniques de gronde haufeur {antsnnss
pylénes, chateoux d'sau. siles efc) nl qux
cheminées et ouires Eléments annexes a la
construction.
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ARTICLE A 11

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux travaux, ouvrages, constructions, installations et
aménagements (incluant les affouillements et exhaussements de sol) liés ou nécessaires a la
création de la troisieme voie et a |’exploitation de I'autoroute A10 dans la mesure ou ils font
I’objet d’une bonne intégration paysagére.

ASPECT EXTERIEUR

A 11-1

A 11-2

A11-3

Dispositions générales

+ U'autorisation de construire peut &fre refusée ou n'étre accordée gue sous
réserve de l'cbservation de prescriptions speciales, si les constructions, par leur
situgtion, lsur architecture, leurs dimensions ou 'aspeact sxteneur des batiments ou
ouvrags: a edifier ou g modifier, sont de nature & parter atisinie ou caractére ou
a lintérét des lieux avoisinants, oux sites, aux paysages naturels ou urbaing ginsi
gu'da lo conservation des perspechives monumentoles.

+ Toutes les fagades d'un batiment neuf cu restaure, gu'elle: donnent sur rus, sur
jardin ou sur cour, doivent étre fraitées avec la méme gualite et le mémes soin.

+ Les constructions anciennes doivent &fre mites en valeur autant que possikle
dans le respect de leurs caractérnstiques d’origine.

Volumes et terrassemenls
+ les constructions nouvelles, les amenogements et les extensions de batiments
sxistants doivent présenter :
v une simplicite des volumess s'intégrant dons 'environnement et adaptes au
relief du terrgin,
¥ une unite et une qualite des materigux utilizSs.
+ les buties ortificielles dissimulant le socubaossement des constructions sont
proscrites. Les mouvements de terre éventusllement nécessaires, en raison de |la
configuration du sol ou du parti d'omenagement, doivent rester conformes qu
caractére de 'environnement local, sans: jamais exceder 7% de pente.
+ |le niveau de rez-de-chaussése de la consfruction ne peut exceder une haouteur
de:
¥ 1 métre por rappaort au point le plus défavorable du terrain naturel du céie
de la voie .
+ les seuils des pories et portes-fenéfres doivent &tre &fablis au dessus du niveau
altimétrique de I'axe médian de la chaussée.

Echelle archilecturale - Expression des fagades
+ Les batiments doivent respecter I'échelle architecturale du bati environnant.

* Pour les batiments @ usage d'hakitation, lorsgue le mur de soubassement est
viziole tur pluz de 0,50 méatre de houteur, il doit &fre construit dons lez mémeas
matériaux ou revéte du méme parement gue le cu les Riveaux sup&rieurs.
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Matérngus ©
Dispositions générales ¢ Sont interdits en soubagssement et
A - Pour les constructions a usage enfagads :
d'habitation : + bLes enduits difs’ u tyrolienz» ou
¢ Aucune teinte dominante ne doit &tre plus | mouchetés, ei d'une manigre
claire gue le matériau traditionnel des generale fous les enduits bosselés,

enduits [seit = sabls beige IEgérement ocrs » ez enduits a relief,
ou rosée). i
+ |lg: colombages et jambages: en
- . boiz aingi gue les remplissages en
+ Les constructions et ouvrages en pierre de | priques, sauf  restauration  de

+ U'enduit blanc pur est interdit.

taille ems‘fcr‘a’is c_!owe_nf &tre conservés. S'ils dispositifc exiztants,
sont restaurés, ils doivent conserver leur )
caraciére d'origine. * les baordoges metalligues, ou de

" § -]
* Dans |e cos de magonnerie ou de plagues-ciment.

parements de pierre de taille apparents, lss
proportions régionales doivent &fre
respectées, notamment dans leur hauteur
{327 & 0.33 m).

B -Pour les avires constructions :

* Les :couleurs des fogades doivent
s'odaopter avec le batli environnant et le
poysages.

+ Les bardages meétalligues ou beois doivent
&tre traités ou peints en surface ofin
d'éliminer les =ffets de brillance. Leur teinte
doit &tre en haormonie aovec Il milisu
environnant.

Percements :

+ Le: baies des: constructions @ usage d'habitation doivent affscier la forme d'un
rectangle plus haut que large (& I'sxception des baies de grande dimension de

type porte chartiére ou porte de garagej et Yharmoniser avec les constructions

avoisinantes. Dan: le ca: contfraire, slles devront faire l'objet d'une justification
architecturale.

11.4 Parties supérievres des constructions - toitures
Aspect:
+ Pour ies consiructions a usage d'haobitation lo toifure du velume principal doit
presenter deux pentes.
+ l=: toitures en ucroupen ou a 4 pans peuvent éfre ouforisées pour les
constructions dent la longueur au faitoge est au moins egale & la moitié de lo
longueur de la fagade principale ou pour las dispesitife de construction de type
u tour et fourelle u.
Ouvertures -
+ Les ouveriures éclairant combles et greniers doivent &fre -

v des chassis de toit sensiblement plus haut que large

v des lucarnes s'inspirant du baii traditionnel.

Pente :
Dispositions aénérales : Exceptions :

+ les foits du wvolume + Sousréserve d'éfre en harmonie avec les batiments
principal dgivent respecter situés dans l'environnement immédiat, cet angle
une pente comprise enfre minimum peut &tre différent -

5 ot EOO
407 st 50 o v siil est de noture @ améliorer la qualité du projet
+ les foitures ferrasses ne architectural et son intégration dans le milieu
seront odmises que si la environnant notamment pour les batiments de

conception architecturale grand volume =t les projets de stvle contemporain.

du batiment le justifie. . i
v pour les annexes accolées ou non au batiment

5t elle est aquiorisée, il peut PO

étre imposé qu'un acrotére principal,

ou e autre disposition v pour les appentis, vérandas et jardins d'hiver,
constructive permette de 5 2 : ;

donner a l'ouvrage un ¥ les extensions de b&liments existants & la date

d'opposabilité du présent document dont la pente
de toiture est inféricure a4 celle admise dans la
zone.

aspect satisfaizant.

Matérigux -

+ Les matériaux de toiture sont les suivants :
v I'ardoise d'un format de maximaol de 24 x 40 cm,
v |la tuile plate d'une densité supérieure ou égale a 60 par m?,
v la tuile mécanigue,
v peut &tre admis tout matériou présentant les mémes aspect, forme et couleur
gue l'ardoise et la tuile.

¥ pour les gutres batiments autorisés dans la zone [(hor les batiments annexes aux
habitations} sont admis des matérioux de teintes neutres s'harmonisant avec le
paysage environnant. En cas d'emplol de téles métalligues, celles-ci doivent &tre
traitées ofin de masquer leur aspect brillant et lo couleur ardoize doit &tre
priviggiée. .

+ Sont interdits pour toutes les constructions -

v l'ardeize en pose dite "lozangée” |porée ur la disgonals).
v |e foux brisis, obtenu par un habilloge d'ordoise [ou d'un autre matériau de couveriurs)
sur plus de deux facades de la construction.

+ De plus, sont interdits pour les constructions @ usage d'habitation

¥ les téles. les bacs-acier et I'aluminium.
v les autres matéricux non traditicnnels tels gue bondeaux d'asphalte et
matériaux en plastique.

A 11-5 Clatures
Aspect
+ les murs de cléture existants ([réalisés en matériaux traditionnels) sont &
conserver | 5i nécessaire ils peuvent éfre ouverts pour créer un portail ocu servir de
support @ une annexe du bdtiment.
+ Les clétures ne doivent pas utiliser plus de 3 teintes ef rester en harmonie avec
cellezs de la construction principals.
+ ez cldtures devront presenfer wne simplicité  d'ogspect  respecfant
I'envircnnement et le bdti. Elles peuvent étre constituées par -
- Sur la voie publique, la ciéture doit &tre minérale. Elle est composée -
vsoit d'un mur plein d'une hauteur maximale de 1,50 métres par rapport au niveau
de la voie,
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v soit d'un mur-bahut d'une hauteur comprise entre 0,50 et 1| métre par rapport au
terrain naturel, surmonié d'un barreaudage, d'une grille, d'un grillage sur piquet
metalligue fin ou d'une lisse horizontale, doublée ou non d'une haie taillée. La
hauteur maximale de la cléture n'excédera pas 1,50 méires |

Pour l'implantation des portails, un retraif doit étre prévu par rapport a la voie
puklique d’au moins 3m de profondeur sur 4m de large

- En limite séparative, la cidiure doit &tre :

¥ soit un mur plein d'une hauteur maximale de 1,50 métres par rapport au niveau
du terrain,

v soift un mur-bahut, d'une hauteur comprise enfre 0,50 métres et 1| métre par
rapport au niveau du terrain naturel, surmonte par une grlle ou un grillage sur
piguet metallique fin. La hauteur tofale de la cldture est fixée dans ce cas a 1,50
méire. Elle peut &tre portée a 2 maétres si elle est doublés d'une haie talllée.

v Un grillage sur piquet métalligue fin pouvant &tre doublée d' Une haie taillée.
La hauteur totale de la haie et de la cléture ne peuvent dans ce cas excéder 2
métres par rapport auv niveau du terrain naturel.

Matérigux -

+ Sont interdites les clétures en glément de ciment moulé, en tubes métalliques,;
les lices de béton ou bois, les formes et les struciures compliquées.

+ Le mur ou le muret doit &tre réalisé en pierre locale traditicnnelle [tuffeau,
moellens calcagire) ou en matériau enduit {enduit similaire au batimentjou en
pierres jointoyées cu en moellens, de la teinte dez matéricux traditicnnels de la
région (sable et chaux).

All-4 Constructions annexes

Aspects ©
+ Pour é&fre gutocrizée:s les constructions annexes (gerags:. cuanderies, oppentis,
vérandas, jarding d'hiver, akriz de jardin, etc| doivent &tre construites dans un scuci de
gualité de mize en ceuvre et de tenue dans le temps.
+ Le volume général des constructions annexes doit &tre en harmonie avec celui
de la construction principale.
+ Certaines constructions préfabriquéss peuvent &tre interdites =i, par lsur forme
ou leur aspect elles ne sont pas en rapport avec l'architecture lccole et
'ensemble du caractére de la zons.
Motérigux :
+ leur matérnoux de constructions doivent s‘harmoniser ovec la maison
d'habitation dont elles dependent.
+ Sont interdits ©
¥ les téles, agglomeérs, contre-plagué, comme revétement de fagade et de
toiture,
¥ les plagques-ciment comme revétement de fagade,
v l'edification de murs de parpaings non enduits,
¥ I'emploi de matériaux de récupération non enduits.

ARTICLE A 12

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux travaux, ouvrages, constructions, installations et
aménagements (incluant les affouillements et exhaussements de sol) liés ou nécessaires a la
création de la troisiéeme voie et a I’exploitation de I'autoroute A10 dans la mesure ol ils font
I'objet d’'une bonne intégration paysagere.

STATIONNEMENT

ARTICLE A 13

+ Le stationnement doit &tre assure hor: des voie: publigues ef répondre
¥ a4 la destination, a l'importance et & la localisation du projet

¥ aux conditions de stationnement et de circulation du voisinags.

ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

A 13-1 Dispositions générales :
+ |implantation de: bdtiments doit &tre Studice de monigre a8 ce gue les
plantafions existanies solent conservees. En cos d'impossibilite, elles doivent etre
remplacéss par des plantations de mé&me nature.
+ Tout terrain recevant une construction doit &tre plante. Les nouvelles plantations
doivent £tre de préférence d'essences locales vorides.
+ Lorsguils:ne sont pas enterrees ou lorsgu'ils ne relevent pas d'un local infegre au
oétiment principal, les réservoirs de combustiple: & usages domestique (goz liqusfis
ou autre combusticle liguids| visibles des veoies;, cheminements et sspoces libres.
daoivent &tre entourée: d'une haie d'essences locales variées formant £cran ou
masguees par un mur ou par un claustra bois;
+ |es aires de stockages ou de dépdt autorisées doivent &tre mosquéss par une
haie d'essence: locales varess ou un mur ou par.un cloustra bois.
+ || =3t fait obligation de planter des arbre: de houte tige =t auire: végétations.
afin de permettre une meilleure intégration des batiments veolumineux dans
I"'environnement.
¢+ D'une fagon genérale, les essences a feuilloge caduc ocu marescent seront
privildgiges.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux travaux, ouvrages, constructions, installations et aménagements
(incluant les affouillements et exhaussements de sol) liés ou nécessaires a la création de la troisiéme
voie et a I'exploitation de |’autoroute A10 dans la mesure ol ils font I'objet d’'une bonne intégration
paysagére.

A 13.2 Espoces boisés classés

+ A l'intérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les defrichements sont
interditz et les coupes et abattages d'arbres soumis & autorization, excepté dans
les cas prévus aux articles L.130-1 et R.130-1 du Code de I'Urbanisme.

A 11-7 Capteurs solaires et vérandas
+ L'autorsation de construire des capteurs solaires et vérandas [structure 12gére
vitrée] doif respecter les termes du paragraphe A 11-1.
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APRES MECDU

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

+ Il n'est pas fixe de C.05. (Coefficient d'Occupation du Soll.
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A10 AMENAGEMENT A 2X3 VOIES ENTRE POITIERS ET VEIGNE

APRES MECDU

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET
DE L'UTILISATION DU sSOL

ARTICLEN 1 TYPES D'OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

N 1.1 Rappel

+ les demandes de defrichement sont imecevables dans les espaces boisés
closses.

N 1.2 Dispositions générales

Sont interdits :
+ |les constructions et batimenis & vocation d'activités industriellss et artisanales,

+ |la création et ['extension des installation: classées sauf celles visdes & I'articls
N 2.4 gu titre du tecteur NG

+ | es constructions & usage agricole et d'elevage.
+ |es carridéres ef autre extraction de mictérioux,

+ Les bafiments & vocation cemmerciale et de service: sauf ceux vizsdes 4 I'article
N 2.2 gu titre des changements d& destination,

+ |es constructions & usage d'habitation souf celles visees a I'article N 2.2,
+ |les depdis de vehicules usages, de vieilles ferrailles et les décharges d'ordures.

+ Le: gires de stockoge ou de dépét de toute nature zauf celles strictement
nécessaires aux £guipement puklics lides aux réseaux .

+ Le stationnement de: carovanes soumis 4 autorisafion et les garages collectifs
de caravanes.

+ Dans le secteur NP, de protection paysagsare stricte, les soliennes destinges a la
production d'énergie electrique.
+ sauf dans le secteur NL ¢
v les terrcing aménagés, permanents ou saizonniers, pour l'occueil des
campeurs. et des caravansas, ef l2s aires naturslles de camping.

v les constructions a usage tounstigue et de loisirs.

ARTICLEN 2 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS FPARTICULIERES

N 2-1 Rappel:
+ L'édification des clétures est soumise & déclaration,
+ les instollations et trovoux divers qui peuvent &tre admis dans lo zone sonf
soumis a |'autorisotion préolable prévue aux arficles R.442-1 et suivanis du Code
de I'Urbanizme.
+ Danz le périméire de protection de 500 metres de rayvon autour des monuments
historigues, toutes les occupations et utilisgtions du sol sont soumises @ l'awvis
conforme de 'Architecte das Batiments de France.
+ A l'intérisur des zones de nuisorices sonores figuress ou plan, les constructions &
usoge d'habitation sont soumises qgux normes d'isolement acoustigue contre les
oruits de |'espace extéricur prévuss par la Loi du 31 Décembrel 592 relative a la
lutte conire le bruit.

+ le: coupes =t obottage: d'orores sont soumiz a outorisation dan: les espaces
boises classés figurant au plan excepte dans les cas vises aux orficles L130-1 ef
R.130-1 du Code de l'Urbanisme.

M 2.2 Dispositions générales :

Sont admis sous réserve d'une parfaite intégration dans l'environnement et du
respect du caractére de la zone :

* |'extension des habitations ou activités existantes dans la limite maximale de
50% de leur emprise gu ol existant & la dote d'opposabilité du présent document.
+ A condition de preserver le patrimoine bati rural et sous réserve gu'il n'y dit pas
agugmentation des confraintes vis-a-vis  de  |'ogriculture I'extension,
l'oménagement, le chongement d'affectation (ouv la reconstruction en caos de
sinistre) et l'extension, dans la limits de 50% de leur emprise au ol sxistant a la

date d'opposabilité du présent document, des batiments anciens en vue de les

destiner : zoit & I'habitation soit & I'hébergement touristique soit aux acthivites
cammerciales et de services.

Pour 'applicafion de ces dispositions, il est précisé gue :

1. La construction d'arigine présenie une gualite architecturale et que celle-ci
soif préservee |

2, 3i de:z trovoux de démclition parficlle sont réalisés sur le batiment &
aménager, le colcul des possibilités maoximales d'exfension, fixée: & 50%, ecf
effectue surla base de la surface résiduelle conservée.

3. les possibilités moximales d'extension, ficges @ 50% et comptées & la date
d'opposabilité du présent document, peuvent éfre efiectues: en uns ou
plusieurs fois.

4, Dans le secteur NP :eul es:t outorise |le chongement daffectotion (st
agrandissement eventuel) des batiments ariciens en vue de les destiner soit &
I"habitation soit 4 'nebergement touristigue.

* Les démcelitions sous réserve de I'obtention du permis de demolir.

* les aires de stationnement liéss oux constructions &quipements et activités
existantes et autorisées dans la zone.

* L=z constructions annsxes aux habitations,

* |2z constructions et installations techniques d'intérét genéral et gui ne sauraient
étre implantées en d'auires lisux, tels que pylénes; postes de transformation,
stations de pompage et de traitemesnt d'eau potable =t installations liges aux
divers réseaux.

® |2z abris de jardin, a condition qu'ils ne dépassent pas 12 m? de surface au sol.

¢ |es affovillements et exhoussement: de sol s'ils ont un ropport direct avec les
travaux. de voine, de fouilles: archeologiques: les occupalions et installations
gutorisées dans la zone:

+ | es affouillements et exhaussements de sol ayant un rapport direct 'utilisation
agricole du sol sont également autorises, souf dans e secteur NP,

+ Dans le respect de leur intégration paysageére, les travaux, ouvrages, constructions,
installations et aménagements (incluant les affouillements et exhaussements de sol)
liés ou nécessaires a la création de la troisiéme voie et a I’exploitation de I'autoroute
A10.
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M 2.3 dans le secteur N sont egalement admis :

+ Les Eguipements I&gers sportifs, culturels ou de loisirs cuverts au puklic, ainsi que
les aires de jeux, les aires de stolionnement et les instollations sanitaires
nécessaires a leur fonctionnement, sous résarve :
v d'un occompagnement paysager en totale harmenie avec I'environnement
végetal existant.
¥ du maintien ou du rempiocement des especes vegetales existante: ovant
tout nouvel amenogement ou installation.
* |23 terraing aménoges, permanents ou saisonniers, pour l'occusil des campeurs
et des caravones, et lez oires naturelies de camping.

M 2.4 Dispositions particuliéres av secteur NG :

Seuls sont admis, sous réserve d'une parfoite integrotion dans l'environnement
=t du respect du caractére de la zone -

+ les installations et £guipements liégs ou divers réseaux et les installations
d'interét general ou collectif |

+ le: déchetteries selon les dispositions conformss & la réglementation =n
vigueur.

SECTION Il - coNDITION DE L'"OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 ACCES ET VOIRIE

N 3-1 Accés

* Tout terrain enclavé est inconstructible; @ meins gue son propriétaire ne produise
une servitude de passage.

* l'acces doit &fre aménage de fagon @ ne pas entrainer de risgues pour la
sécunte des usagers des voie: publiques ou pour celles des personnes utilisant ces
accés.

+ le nombre des accds sur les vaies publigues peut &tre limitd dans l'intérét de la
sécunte. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusisurs voies, les
constructions peuvent eire autornseées sous réserve que laccés soit etabli sur la
voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

N 3.2 Voirie

* Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies doivent &tre
adoptees aux usages qu'elles supporient ou aux operations gu'elles doivent
desservir.

* Elles doivent avoir des caroctéristiques odaptées a lapproche du materiel de
lutte contre l'ncendis.

ARTICLE N 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

N 4-1 Eau potable
* Tout b&fiment ou installotion qui le reguiert doit &tre obligatoirement raccorde &
un réseau public.

N 4.2 Assainissement - Eaux usées

» Toute construction & usoge d'habitation, d'hebergement ou d'activites doit
étre eguipge d'un dispositif autonome d'assainissement conforme a lo
réglementation en vigueur.

s lorsqu'un reéseau collectif d'assainissement existe, ces canstructions onf
'skligation de 5'v raccorder.

e le rejet des saux ménagéres et des =ffluents non fraités dans les fossés, cours
d'eau ou égouts pluviaux est strictement interdit.

N 4-3 Assainissement - Eaux pluviales

+ L'amenageur ou ie constructeur doit réaliser les ameénagements permettant de
limiter limperméobilisation des sols et d'ossurer en guantité et en gualité o
maitrize de l'scoulement de: egux pluvioles, conformement 4 la réglementation
en vigueur,

+ Touf rejet au résedu public (fossé, busage, canalisation....] autre que celui des
eaux de pluie e:t soumiz & autorisotion et doit &tre subordonne 4 un prefraitement
approprie conformément ala réglementation en vigueur.

N 4-4 Elechicité, téléphone
+ lorsque les lignes publiques electriques ou télephonigues sont enterréss, les
oranchements privés doivent &tre enterss.
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N 4.5 Antennes paraboliques, rédteaux ou freillis . L , . . . .
Ces dispositions ne s’appliquent pas aux travaux, ouvrages, constructions, installations et

aménagements (incluant les affouillements et exhaussements de sol) liés ou nécessaires a la
création de la troisiéme voie et a I’exploitation de I'autoroute A10 dans la mesure ou ils font
I'objet d’'une bonne intégration paysagére.

ARTICLE N 8 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME FROPRIETE

+ Les antennes paroboliques, rateaux ou treillis, destinés @ la réception d'émissions
radics ou telévisuelles. publiques. ou privees; doivent &tre autent gque possible
dissimulés pour n'étre que trés peu visibles depuis le domaine public.

ARTICLE N 5 CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

+ norn réglementées
+ Les batiments non contigués sur une méme proprieté doivent &tre implaniéss de
maniére a rezpecter une marge disolement ou moin: égale a lg hauteur du
batiment le plus haut, avec un minimum de 4 métres, si l'une des fogades en vis-a-
vis comporte des baies de pieces hobitables.

ARTICLE N & IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX YOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

< o P . + |'implontation des ouvrages et constructions technigues nécessoires au
Wit 1 Dispositians féncrales N::6.2 Exceplions fonctionnement des services publice:n'e:st pos réglementée.
* Le recul minimum des | s Une implantation différenfe st
constructions est fixé comme suit - autorisés, sous réserve au'il n'y ait pas de

¥ par rapport & l'aclignement des| risgues en terme de sécurité routiere ;

ARTICLE N 9 EMPRISE AU SOL

voiss communales: ém

v par rapport @ l'alignement des
routes déportementolez : 10 m

¥ par rapport 4 l'axe des routes
clossées 4@ graonde circulation
{RINLIO) =78 m.

v paor rapport a l'oxs des
autoroutes et voies express [A10) -
100 métres,

¥ Par rapport @ la limite des
emprises ferroviaires des lignes &
grande witesse, les constructions:
nouvelles doivent &fre imploniges
a une distance: minimole de: 50
metres. pour les constructions a
usages dhabitations et 25 métres
pour les autres constructions.

I’objet d'une bonne intégration paysagére.

ARTICLEN 7
SEPARATIVES

¥ pour les services publics sxigeant la
proximité immediote des infrastructures
routigres, =t pour les résecux dintérét
public,

+ pour |'adaptation, lo réfection ou
I'extension de constructions existantes
n'entroinant pos de diminution du recul
préexistant.

¥ A |'exception des autoroutes, voies
express. et routes classées 4@ grande
circulation, pour les extenzions légéres et
imitées d'une habitation existante tells
que verandao, jarding d'hiver. a
I'exclusion:des garagss ;

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux travaux, ouvrages, constructions, installations et
aménagements (incluant les affouillements et exhaussements de sol) liés ou nécessaires a la
création de la troisiéme voie et a I’exploitation de I'autoroute A10 dans la mesure ou ils font

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES

N 7-1 Dispositions générales
+ Les batiments doivent &tre implantés
de maniére 4 respecter une marge
d'isolement au moins égale & la demi-
hauteur du batiment le plus haut,
avec un minimum de 3 métres.

N 7-2 :Exceptions

+ Sont  égolement autorisées  les
extensions et modifications de
katiments existants a la date
d'approbotion du présent document
qui seragient implantés sur une ou
plusieurs  limites  séparatives, =i les
exigences de la sécurité et de lo
défersze contre lincendie peuvent étre
satisfaites.

+ Limplontation des ouvrages ou
constructions technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics n'est
oas réglementée.

ARTICLE N 10

+ Mon réglementés.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

N10.1 Definition de la hauvteur

+ Lo houteur d'un b&timent est mesurée dans l'axe de la fagade principale depuis
e faftage ou I'égout du toif jusgu'au sol de lo veoire ou au sol roturel avant

travaux.

+ 'altitude de référence du terrain est le terrain naturel, dans I'emprise du projef,
tel guil exisie avant tous les travaux de noture 4 surélever ouw 4 |'oboiszer
artificicllement au regard de |la topographie des parcelles ovoisinantes.

N 10.2 Hauteur absolue

¢ La hauteur absolus des batiments
ne doit paos excéder frois niveaux
principaux [combls aménage =t rerde-
chavssée comeriz) ef en tous les cas, ne
pas exceder les valeurs suivantes:
v 4.50 m a I'égout du toitf,
v B.50 m qu foitage ;
+ pour les batiments annexes (lorsque
cew-ci sont dissociées du batiment
principall 1 & m au faltage:

ND 10.3 Exceplions

¢+ Le dépassement de cefte hauteur
peut £fre autorize -

v soit en cas dextension d'un
batiment existant a la date
d'approbation du présent document,
sans augmentation de la hauteur
initiale,

¥ soit en cogs de reconstruction a la
suite d'un:sinistre, jusqu'a une hauteur

équivalente a celle du bkafiment

existant & la dots d'opposabkilité du

présent document.

* Les dispositions du présent ariicle ne
sappliguent pas aux installations
technigues de grande hauteur
{ontsnnes, pyldnes, chategux d'eau, silos
etc). ‘ni aux cheminées et autres
elements annexes a la construction.

+ |le deépaosiement de o houteur ou
faitage peut &fre exceptlionneliement
outorise€ en  cas. de contrainfes
technigues justifiées lies: g la nature de
la construction (respect des pentes de
toit). Danz ce cas, la  hauteur
supplémentaire ne peut exceder +2
metres.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux travaux, ouvrages, constructions, installations et
aménagements (incluant les affouillements et exhaussements de sol) liés ou nécessaires a la
création de la troisieme voie et a I'exploitation de I'autoroute A10 dans la mesure ou ils font
I'objet d’une bonne intégration paysagére.
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ARTICLEN 11

ASPECT EXTERIEUR

N 11-1

Dispositions générales
+ L'outorisation de construire peut &tre refusése ou n'étre occordés gue sous
réserve de lobservation de prescriptions spéciales, @i les constructions, par leur

situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérisur des batiments ou
cuvrage: 4 £difier ou & modifier. sont de nature & porter otteinte au coractérs ou
3 l'inférét des lisux avoitinanizs, oux sifes, gux poyzage: naotureis ou urbaines ainsi
gu'd la conservation des perspectives monumentales.

+ Toutes les fogades d'un batiment neuf ou restaure, gu'elles donnent sur rue, sur
jardin ou sur cour, doivent &tre traitées avec la méme qualité ef le méme scin.

11-2  Volumes et terrassements
+ Les aménogements 2 l2s extenzions de batimeants existants doivent présenter 1
¥ une simplicite des volumes s'intégrant dans I'snvironnement et s'adaptant au
relief du terrain,
¥ une unité et une qualite des materiaux utilises.
+ les mouvements: de terrs &ventuellement nécessaires. en raison de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement, doivent rester conformes au
caractérs de 'environnement local, :anz jomaoiz exceder 7% de pente.
+ Le niveau de rez-de-chousiee de la construction ne peut exceéder une hautsur
de 0,70 metre por rapport au point le plus defavorable du terrain naturel du cots
de la voie _
+ Les zeuils des portes doivent étre etablis au dessus du niveau alfimétrigue de
I'axe median de la chaussée.

11-3  Echelle architecturale - Expression des fagades

+ Les soubassements et fagades des batimenis doivent &tre traités d'une seule
fagon avec une méme unité de motériaux. ou reprendre la structure et l'aspect
de: constructions voisines:

+ Les ouvertures (4 |'exception de: baiss de grande dimersion de type poris
chartiére ou porfe de gaorage| doivent &tre plus hautes gue large: =t dane le
secteur NP les linfeaux doivent &tre en pierre de taills.

Maternaux :

+ Soubossements ef fagoades des batiments doivent &tre fraités d'une zeule fagon
avec une meéme unité de maoisriaux; ou reprendre la structure et llaspect des
constructions voisines.
+ Les maotériaux apparents deoivent &tre choisis de telle sorte gue leur mise en
ceuvre permette de leur conserver de fagon permanente un aspect satisfaisant.
+ Sont interdits en soubassement et en fagade :
v Les enduits dits u tyroliens n ouw mouchetés, et d'une maniére génsrale tous
les-enduits bosselss,
v les enduifs a relief;
¥ les apporeillages de type opus incertum,
¥ les colombages, linteaux et jambage: en bois ainsi gue les remplissages en
briques, sauf restauration d'appaorsillage existant,
¥ les bordoges bois pour les constructions @ usage d'habitation ou
d'hébergement et leur annexss..souf restauration d'gpparsilicges sxistant
v les bordoges métalligues ou plague-ciment pour les constructions & usags
d'habitation et leur annexes ;

+ dans le secteur NP : les enduits plastifiés, en résine ou peints.

* Le: pdtiments ef ouvroges en pisre de taille existants doivent &fre conservés.
3'ils sont restaurés, ils doivent conserver leur caractére d'origine.

+ Dans le cas de magonneris ou de parements de pierre de taille apparents, les
proporticns régionales doivent &ire respectées, notamment dans leur hauteur
(0,27 & 0,33 m).

+ Dans le secteur NP - Les joints doivent &tre de la couleur de la piers uiilisée et
étre exécutés ou nu de cette piere.

Ceouleur :

+ Aucune teinfe dominante ne deit &tre plus claire gue le matériagu traditionnel
des enduits fzoit le beige sable IEgérement rosé ou ocre).

+ L'enduit blanc pur est interdit.

+ Dans le secteur MP : Les magonneries de toutes fagadss (batiments principaux
ef annexes] autrez gque cellez confectionnées en matériaux nobles doivent &tre
revétues d'enduits talochés, riflés, coupés ou uribés n, de teinte beige sable ou
sable l&égérement rosé ou ocré.

N11-4

Aspect -
+ Pour les constructions principales la foiture du volume principal doit présenter
deux penfes.

Parlies supérieures des constructions - foitures

+ les toitures en ncroupen ou G 4 pans peuvent &ire autorisées pour les
constructions dont la longueur au faltage est au moins égale @ la moitié de la
lengusur de la fagade principale ocu pour les dispositifs de construction de type

i teur et tourelle w
* Sont interdits :
¥ les souches de cheminées trop hautes, trop importantes ou dispersees.

Pente :

Dispositions générales :

+ Les toits du ou des volumes principaux doivent respecter une pente comprise
entre 40° et 50°.

Exceptions :

+ 3ous réeserve d'étre en harmonie avec les bdatiments situés dans
I'environnement immediat, cet angle minimum peut &tre différent :

¥ 31 il est de nature @ ameliorer la qualité du projet architectural et son
intégration dans le milieu environnant notamment pour les batiment: de
grand valums

v pour les annexes accolées ou hon au batiment principal,

¥ pour les appentis, jardins d'hiver et vérandas,

v pour les extenzicns de bdétimenft: existonts & la date d'oppozabilité du
présent document dont la penfe de ioiture est différente de celle admise
dans |a zone.

+ Les toitures terrasses ne sont admizes gue 3l la conception architecturale du
batiment le justifie. Si elle est avtorizsée, il peut &tre iImposé qu'un acrotére ou
une autre disposition constructive permette de donner a l'ouvrage un aspect
satisfaisant.

Matéraux :
+ Les matérioux de toiture sont les suivanis :
v |'ardoise d'un format maximal de 24 x 40 cm,
v la tuile plate d'une densité supérieure ou £gale @ 60 par m?;

* la tuile mécanigue,
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v peut également étre admis tout matériau présentant les mémes aspect,
forme et couleur que I'ardoise et la tuile;

v pour les équipements publics et d'intérét général, peut étre admis tout
matériau présentant les mémes aspect, forme et couleur que |'ardoise et |a
tuile , ainsi que les couvertures zinc ou cuivre ;

Dans le secteur NP :

¥ Pour les batiments a usage d'habitation ou d'hébergement , l'ardoise d'un
format maximal de 24 x 40 cm,

¥ la tuile plate d'une densité supérieure ou égale & 60 parm? ;

v pour les autres batiments autorisés ., peut étre admis tout matériau
présentant les mémes aspect, forme et couleur que I'ardoise et la tuile;

+ Sont interdits pour toutes les constructions :
v l'ardoise en pose dite "losangée" (posée sur la diagonale).
¥ le faux brisis, obtenu par un habillage d'ardoise (ou d'un autre matériau de
couverture) sur plus de deux fagades de la construction.

+ De plus, sont interdits pour les constructions & usage d'habitation :
v les toles, les bacs-acier et I'aluminium.
v les autres matériaux non traditionnels tels que bandeaux d'asphalte et
matériaux en plastique.

Quvertures ;

+ Les lucarnes doivent étre congues selon le type traditionnel local, avec une
couverture a deux pentes. Les ouvertures ainsi réalisées doivent affecter la
forme d'un rectangle plus haut que large et de dimensions inférieures aux
fenétres éclairant les piéces principales en facade.

+ Sont interdits :

¥ les lucarnes retroussées (chien assis) et les lucarnes rampantes sauf pour les
batiments en compeortant déja.

v les lucarnes, trop importantes ou trop nombreuses par rapport au versant
qui les supporte. Elles ne peuvent en outre étre établies que sur un ssul
niveau.

Lucarmes frop
nombreuses et non
implantées sur un
méme niveau

rampantes
* retroussées

oU ehisns assis

v les lucarnes établies & moins d'1 métre d'une rive de pignon ou d'un
arétier, ou d'une noue,

& Im minimum Interdit cor & moing
du taitage d'tm du (aitage:

@ Im minimum

unimum d'une
rive. rs pignon

v leurs fenétres et leurs joudes qui ne seraient pas verticales,

¥ leur roccordement de couverture distant de moins d'1 métre compié
verticalement du faitage de la toiture ;

v la pose de chdssiz de toit visible depuiz 'espoce public, qui par leur
rnombre, leurs dimensions ou leur localisation dans la toiture seraient de
nature @ rompre 'harmonie de celle-ci.

v Dans le secteur NP : les chassis de toit non encastras,

v les seuches de cheminges frop hautes, frop importantes ou dispersées.

NI11-5 Clétures

Aspect :
+ Les murs de cldture existants (réalisés en matérioux traditionnels) sont a

conserver ; 351 nécessaire s peuvent étre ouverts pour créer un portail ou servir de
support @ une annexe du batiment.

+ Lez cléfures ne doivent pa:s ufiliser plus de 3 teintes ef resfer en harmonie avec
celles de la construction principals.

+ les clétures devront présenfer une simplicité  d'aspect  respectant
I'envircnnement et le bafi. Elles peuvent étre constifudes par

- Sur la voie publique, la cléture doit &ire minérale. Elle 5t composée :

vzeit d'un mur plein d'une hauteur maximale de 1,50 métres par rapport au niveau
de la voie,

v soit d'un mur-bahut d'une hauteur comprise entre 0,50 et 1 méire par rapport ou
terrain naturel, surmonté d'un barreaudage, d'une grille, d'un grillage sur pigquet
metalligue fin ou d'une lisse horizoniale, doublée cu non d'une haie taillée. La
havteur maximale de la cléture n'excédera pas 1,50 métres |

Pour I'implantafion des portails, un retrait doit éfre prévu par rapport & ig voie
publigque d'au moins 5m de profondeur sur 4m de large

- En limite séparative, la clédture daoit &fre

¥ soit un mur plein d'une hauteur maximale de 1,50 métres par rappert au niveau
du terrain,

v soit un mur-bahut, d'une hauteur comprise entre 0,50 métrez et 1 métre par
rapport au niveau du terrain naturel, surmonté par une grille ou un grillage sur
piguet métallique fin. La hauteur fotale de la cléture est fixée dans ce cas a 1,50
metre. Elle peut &fre portée a 2 métres si elle est doublés d'une haie toillée.

+ Un grillage sur piquet métallique fin pouvant &tre doublée d' Une haie taillés.
La hauteur totale de la haie et de |la cléture ne peuvent dans ce cos excéder 2
mé&tres par rapport au niveau du terrgin naturel.

Materigux -
+ Sont interdites le: clidtures =n élément de ciment moulé, en tubes métalliques,
les lices de béton ou bois, les formes et les structures compliguees.

+ Le mur ou le muret doit &tre réalisé en pierre locale fraditionnelle (tuffeau,
moellons calcaire] ou en matériau enduit (enduit similaire au batimentjou en
pierres jointoyées ou en moellons, de lo teinte des matériaux fraditionnels de la
région {sable et chaux).

11-4 Constructions annexes

Aspects -

Dispositions générales :

+ Pour &tre autorisées les constructions annexes (garages, buanderies, appentis,
verandas, jardins d'hiver, abrs de jardin, etc.] doivent &tre consfruites dans un
souci de gualité de mise en ceuvre et de tenues dans le temps.
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* | e volume general des constructions annexes doit £fre en harmonie avec celui
de lo conztruction principale.

+« Certoines constructions préficbrigues: peuvent &tre interdite: si, par lsur forme
ocu leur aspect elisz ne sont pas en roppoort avec |'architecture locole ef
I'ensemble du caractére de lo zone.

Interdictions -

* les constructions préfobriquess en tale laguée ou plastigus: sont interdites dans
le secteur MP.

Maotéraux :

Dispositions genérales -

* leurs matériaux doivent s'harmoniser avec la maison d'habitation dont elles
dependent.

Sont interdits -
v les toles, cggloméré, contre-plague, comme revéiement de fogode et
toiture,
v les plaquesciment comme revétement de fagade,
v les plagues-ciment autres gue celles presentant lec mémes aspect, forme st
couleur que |'ardoise et la tuile, comme revétemeant de toiture.
v |'&dification de murs de parpaings non enduits,
v l'emplol de matériaux de récupération non enduits.

* Sent egaolement interdits dans le secteur NF pour tout batiment annexe
implanté en fagade sur uns voie cuverte a la circulation genergle, les materigux
de toiture suivants -

¥ les toles: les-bacs-acier et 'aluminium ;

v les autres mofériaux non fradifionnels tels gque bandesaux d'osphalte et

materiaux en plastique [a I'exception des surfaces vitrées des vérandas).

NI11-7 Capteurs solaires et vérandas
* les dispositions des paragraphes N 11.3 et N 11.4 ci-dessus ne sont pos
applicables en cos de réalization de vérandas et de mise en ploce de capteurs
solaires.
+ L'autorisation de construire des capieurs solaires ef vérandas (stucture ISpérs
vitrée| doit respecter les termes du paragraphe ND11-1 ofinea 1,
* Dans le secteur NP, Les verandos doivent &tre implantess en fc(;clde arriers ou
en pignen du batiment.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux travaux, ouvrages, constructions, installations et
aménagements (incluant les affouillements et exhaussements de sol) liés ou nécessaires a la
création de la troisieme voie et a I’exploitation de I’autoroute A10 dans la mesure ol ils font
I’objet d’une bonne intégration paysageére.

ARTICLEN 12 STATIONNEMENT

+ Le stationnement doit étre assuré hors des veies publigues et répondre
v a la destination, a l'importance et a la localisation du projet

v aux conditions de stationnement et de circulation du voisinage.

ARTICLEN 13 ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ND 13-1 Dispositions générales

+ Limplantation de: constructicns deit &ftre &tudige de manigre @ c2 gue les
plantations existante: soient conservées. En ca: dimpessikilité, elles doivent &tre
remplacées: par des plantations de méme nature.

+ Lorsgu'ils ne sont pas enterrées ou lorsgu’ils ne relévent pas d'un local intégre au
batiment principal, les réservoirs de combustibles & usage domestique [gaz ligusfié
cu autre combusficle liguide) visibles des voies, cheminements et espaces libres,
doivent &tre entourées d'une haie d'essences locales variées formant écran ou
masgquéss par un mur (répondant aux mémes dispositions gue celles prévues pour
les murs de cléture) ou par un cloustra bois.

+ Les aires de stockage ou de dépdt autorisées visibles des voies, cheminements
et espaces libres, deivent &tre entourées d'une haie d'essences locales varices
formant £cran ou masgquées par un mur [répendant aux mémes dispesitions gue
celles prévues pour les murs de cléture).

+ || est foit ebligaticon de planter des arkres de haute tige et autres végétations,
afin de permettre une meilleure intégration des batiments volumineux dans
'envircnnement.

+ Les gires de stationnement autoriséss doivent &tre plantées pour au mains deux
arbres de haute tige par 50 m.

+ D'une fagon générals, les essences & feuillage coeduc ou marsscent seront
privilégiées.

+ Ces dispositions ne s’appliquent pas aux travaux, ouvrages, constructions,
installations et aménagements (incluant les affouillements et exhaussements de sol) liés
ou nécessaires a la création de la troisieme voie et a I’exploitation de I’autoroute A10.

N 13.2 Espaces boisés classés
A llintérieur des espaoces boisé:s classés figurant au plan, les défrichements sont
interdits et les coupes ef abattages d'arbres soumis a autorisation, excepte dans
les cas prevus aux articles L.130-1 et R.130-1 du Code de |'Urbanizme.
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SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU sOL

ARTICLEN 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

+ |l n'est pos fixe de C.O5. (Coefficient d'Qoccupation du Soll.
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SECTION | - NATURE DEL'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE TAUc 1 TYPE DOCCUPATION ET D'UTILISATION DU SGL INTERDITS

+ les patiments d'exploitation agricole et d'élevage;

+ les batiment: a usage d'habitation sauf ceux visés a I'article 1 Alec2
* les carriéres et autres extractions de materiaux ;

+ les décharges d'ordures.

+ on pbordure de la BR.D.21 |, les aires de stockage ou de depdt.

+ Les terrains aménages, permanents cu saisonniers, pour l'accueil des campeurs
et des caravanss, et les aires naturellez de camping.

ARTICLE TAUC 2 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SQUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1AUc 2.1 Rappel :
+ |'&édification des clatures est soumise a déclaration.
+ Les installations et travaux divers qui peuveni éire admis dans la zone sont
soumis a |'autorisation préaiable prévue aux articles E.442-1 et suivants du Cede
de I'Urbanisme.

+ A l'intérieur des zones de nuisances sonores figurées au plan, les constructions a
usage d'habitation sont toumites aux norme:s d'isclement acoustigue contre les
bruits de 'espace extérieur prévues par la Loi du 31 Décembrel 792 relotive @ la
lutte contre le bruit.

+ Le: plantations et traitements paysager: prévue: au plan de zonage deoivent
&tre réalises.

T1AUc 2.2 Sont admis les projets d'occupation et d'ulilisation duv sols svivanis a
condition qu'ils soient réalisés dans le cadre d'opérations compatibles avec un
amenagement cohérent de I'ensemble de la zone et d'une bonne intégration dans
I'environnement paysager de la zone :

Allca

+ les activités arfisanales.

Allc

+ Les activités industrielles. Ces opérations peuvent étre effectuées a condition
gue:
v Eles ne compromettent ou ne rendent plus onéreux, par leur situation ou leur
configuration, laménagement du reste de la zone dominante d'activités terfiaires ou
de service: oux entreprizes et cux particuliers ;
¥ Elles ne nécessitent pas des aires ou des espaces de dégagement importants ;
v Les réseoux soient étudiéz en tenant compte de lo desserte totale de la zone
d'urbanization future.

Allc et Alca

+ Les batiments & usage d'habitation et leurs annexes, destinés au logement des
perscnnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
surveillance ou le gardiennage des &tablissements ou des services généraux ;
ceux-ci devront &tre impérativement réalizés dans la méme velumétrie que ez
batiments d'activités ;

+ Les constructions et installations @ usage d'équipement et les équipements
publics ou d'intérét collectif @ la condition qu'ils socient nécessaires au bon
fonctionnement de la zone. Parmi celles-ci, les infrastructures ferroviaires et leurs
constructions annexes gui sont exonérées de ces conditions particuliéres.

+ Les affouvillements et exhaussements du sol gils sont en rapport direct avec les
travaux de woirie, de construction, de fouilles archéologiques ouv avec
l'aménagement paysager des terrains et des espoces libres et ceux imposés par
la réalisation des aménagements nécessaires au fonctionnement du service
public ferroviaire.

+ Les agires de stationnement ouvertes au public compatibles avec lo vocation de
lz zane.

+ Dans le respect de leur intégration paysageére, les travaux, ouvrages, constructions,
installations et aménagements (incluant les affouillements et exhaussements de sol)
liés ou nécessaires a la création de la troisiéme voie et a I'exploitation de I'autoroute
Al0.
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SECTION Il - CONDITIONS DEL'OCCUPATION
DES SOLS

ARTICLE TAUc 3 ACCES ET VOIRIE

TAUc 3-1 Accés

a- Dispositions générales
+ Pour étre constructiple, un terrain doit &tre desservi par une voie publique ou
privée et par un accés ocuvert a la circulation auvtomobile.

+ Lorsque le ierrain est riverain de deux ou plusicurs voies publigues, 'accés sur
celle des voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre
interdit.

+ Les accés doivent &tre adaptés a l'opération et aménagés de fagon 4 apporter
la meoindre géne a la circulation publique. Motamment le raccordement de la
parcelle a la voirie externe doit comporfer au moins une plate-forme visiole de la
chaussée, de dimensions permettant la sortie et 'entrée de tout veéhicule dans des
conditions maximales de sécurité.

b- Dispositions particuliéres

* les terrains doivent comporter une aire d'évolution intérieure suffisante pour ne
présenter gu'un seul accés automobile a la voie.

¢ Pour la zone 1AUCa, I'accés s'effecfuera par le chemin rural n®33.

TAUc 3-2 Vaoirie

+ les woies ouvertes & la circulation générale doivent présenter des

caractéristigues correspondant au trafic gu'elles scnt appelées a supporter.

+ Voies novvelles, excepte pourlg zone 1Alca :
¥ Les voies nouvelles destinées & la circulation automobile doivent présenter
une emprize d'au meins 12 métres avec une chaussée de & meéfres minimum.
Elles doivent intégrées des espaces de stationnement.
v Dans les courbes, il peut &tre imposé une surlargeur.

v Les voies nouvelles de deszerte en impasse ne deoivent pas aveir une longueur
supérieure a 150 méires et doivent &tre aménagées dans leur partie terminale
de fagon & permetire qux véhicules privés et ceux des services publics (lutte
contre lincendie, enlévement des ordures ménagéres] de faire demi-tour
aisément, et &ire congues de manigre a désenclaver éventuelilement les
parcelles arriégres.

ARTICLE 1AUc 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

TAUc 4.1 Eau

+ Tout batiment cu installation qui le requiert doit &ire obligatoirement
raccordé a un réseau public de disiribution d'eau potable.

T1Alc 4.2 Assainissement - Eaux usées

+ Tout bdtiment ocu installation qui le requiert devra &tre raccordée au réseau
public d'eaux usees, en respectant ses caracterstiques.

En cas d'obsence de réseagu, la réalisation d'égquipement d'gssainissement
aufonome devra s'effecfuer conformément gux dispositions Edictées: dans le
zonage d'assainissement de la commune et faire 'cbjet, au préalable, d'une
etude complémentaire a la réalisation de I'équipement

+ L'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux résiduaires indusirielles, doivent
&tre assurés conformement a la réglementation en vigueur. Motamment, tout
projet nécessitant une évacuation d'effluents, polluants cu non, doit faire
I'objet d'une autorisation préalable, conformeément a4 la réglementation en
vigueur,

1AlUc 4-3 Assainissement - Eaux pluviales

* 'amenageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de
limiter l'imperméakilisation des sols =t d'assurer en quantité =t en qualite la
maitrise de I'écoulement des eaux pluviales, conformément a la réeglementation
en vigueur.

+ Tout rejet au réseaqu public (fossé, busage, canalisation) autre que celui des
eaux de pluie est soumis 4 autorisation et deoit &tre subordonnég 4 un pre-
troitement approprié conformément a la réglementation en vigusur.

1AUc 4-4 Electricité, téléphone

+ les branchements et les conalisations (électriques, i€lephonigues et
télédistribution) sur domaines public et privé doivent &tre etablis en souterrain.

+ Ces dispositions ne s'‘appliguent pas pour les ligne:s aériennss nécessaires a
I'alimentation électrigue des rames de transport ferroviaire.

ARTICLE 1AUc § CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

# Mon réglementées

ARTICLE TAUc & [IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

T1AUc 6.1 Disposition générale
¢ Le recul minimum des batiments est fixé comme suit -
¥ par rapport & I'axe des autoroutes et voies express (A.10) : 100 métres.
¥ par rapport & l'alignement des route: départementales : 10 m |, &

'exception de la zone lAlUca ol le recul minimum est de 7 métres par
rapport & l'alignement de la route départementale 21.

¥ par rapport @ l'alignement des voies communales : Le retrait des
constructions par rapport @ I'alignement de voirie ne peut &étre inférieur @ 5§
metres.

v par rapport a la limite des emprises ferrovigires des lignes & grande
vitesze, les constructions nouvelles doivent &tre implantées & une distance
minimale de 30 méires pour les constructions @ usages d'habitotions et
25 meétres pour les autres constructions.

1AUc 6.2 Exceptlions

+ Peuvent é&tre aodmis sans distance minimale de recul, les ouvrages ou
constructions technigues liés oux divers réseaux. |l ne doit cependant s'ensuivre
aucune géne pour la visibilité des accés a la voire.

+ Peuvent étre admis, dans le respect de leur intégration paysageére, les travaux,
ouvrages, constructions, installations et aménagements (incluant les
affouillements et exhaussements de sol) liés ou nécessaires a la création de la
troisiéme voie et a I'exploitation de I'autoroute A10.

ZETZY] MISE EN COMPATIBILITE DU DOCUMENT D’URBANISME - Commune de Villeperdue (37) 49

‘ ‘ piecel-Villeperdue-04-2018.indd 49

®

23/04/2018 16:07‘ ‘



A10 AMENAGEMENT A 2X3 VOIES ENTRE POITIERS ET VEIGNE

APRES MECDU

ARTICLE TAUc 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 1AL 10.2
SEPARATIVES :

Havteur absolue 1AUc 10,3 Exceptions

+ La hauteur absclue des batiments ne | *+ Les dispositions du présent article ne

doit pas exceder - sappliguent pas qux installations
= 12 m ou foitage pour les batiments | technigues de grande hauteur [antennes,
d'activités et les constructions et | pyldnes chdteaux d'eau. silos, efc ).
installations 4@ usage d'équipement
autorisés dans lo zone.

TAUC 7.1 Dispositions générales 1AUC 7.2 Exceptions

+ Sguf indications particuliéres portées sur | + Toutefois, les bdtiments peuvent é&tre
les documents graphigues. les batiments | implantés en limites séparatives :

doivent &tre implantés a@ une distance v
minimaole de 5 métres par rapport aux

+ le dépassement de la hauteur au
faitage peut étre exceptlionnellement

lorsgqu'ils ne sont pos & wusage 2 2 > :
+ Pour Les consiructions annexes non | guiorisé en cas de contraintes technigues

d'activités,

limites séparatives ; accelées au batiment principal : Elles justifiées liges & la noture de o
+ Cette distance peut &tre infériesure en v ou c:grés mise en eeuvre ('ie mesures ne d?n.renf pas excedsr: 2 & matres | construction (respect des pentes de toit].
cas dimplantations d'équipements ;I:tcrhcull.eres de sécurité contre au faftage. Dans ce cas, la hauteur supplémentaire
puklics liés aux divers réseaux. lincendie, ne peut excéder +2 métres.
¥ pour la zene lAlUca uniquement: + pour la zane lAlUca uniguement: la
implantation des bdtiments a une distance hauteur maximale autcrisée de taus les
minimale de 3 métres. batiments est de 8m au faitage.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux travaux, ouvrages, constructions, installations et Ces dispositions ne s'appliquent pas aux travaux, ouvrages, constructions, installations et

aménagements (incluant les affouillements et exhaussements de sol) liés ou nécessaires a la aménagements (incluant les affouillements et exhaussements de sol) liés ou nécessaires a la
création de la troisiéme voie et a I'exploitation de I'autoroute A10 dans la mesure ot ils font création de la troisiéme voie et & I'exploitation de I'autoroute A10 dans la mesure ol ils font
I'objet d’une bonne intégration paysagére. I'objet d’une bonne intégration paysagére.

ARTICLE TAUc 8 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX ARTICLE TAUc 11 ASPECT EXTERIEUR

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

T1AUc 11.1 Disposilions génerales

@ + |l es patiments non contigu&s surune méme propriéte doivent tre implontee: ds + Toutes les fagade: d'un b&timent neuf seront traitées avec la méme qualité =t = @
manigre a respecisr urnie marge disolement au moins égale a lo demi-havteur du méme soin.
oatiment le plus hout (au faitage], avee un minimum de 4 matres. * L'auterisation de consiruire peut &tre refusé si la construction par sa situation;
+ |'implantation des ouvrages et constructions technigues nécesiaire: cu son volume ou son aspect, sxt de noture & porter otteinte au caractére cu a
fonctionnement des services publics st libre. l'intérét des lisux avoisinants ou la conservation des'perspectives,

T1AUc 11.2 Volumes et terrassements

ARTICLE 1AUc % EMPRISE AU SOL + Les batiments nouveoux doivent presenter uns simplicite de volumes s'integrant
dans l'environnement et £tre odaopte: au relief du terrain.

* L'emprise ou sol des bétiments ne peut sxcéder 70% de la superficie de la + Les bubttes arfificielles dissimulant le soubassement des constructions sont

parcelle. proscrites: Les mouvements de terre éventuellement nécessaires, en raison de la

configuration du sol ouv du parti d'omeénagement; doivent rester conformes au
caractére de 'environnement local, sans jamais excéder 7% de pente.

* Les réeservoirs de combustibles & usage domestigue (goz liguefie ou autre
combustible iquide| daivent &tre enterres.

* le niveau de rez-de-chauszée du batiment ne peut excedser une houtewr de 1 1
métres par rapport au point le plus défavorable du terrain naturel du céte de o

* || n'est cependant pas fiké d'emprise au ol maximale pour les équipemenis
publics, ni aux ouvrogges et constructions technigues nécessaires au
fonclionnemeant des services publics:

ARTICLE TAUc 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

vols.

1AUc 10-1 Definition de la hauteur 1AUc 11.3 Echelle architecturale - Expression des fagades
+*La hauteur d'une construction est mesurée dans I'axe de |la fagode principale + l=s construciions nouvelles doivent présenter une unité =t une quoiité des
depuis le faifage ou I'égout du toit jusgu'au soi de lo voirie ouv au sol noturel avant materioux utilises.
travaux, + les matéroux gpparsnts doivent &tre choisiz de telle sorfe gue leur mise en
+ |'altitude de reference du terrain est : le temrain naturel; dans l'emprise du projet, oeuvre permetie de leur conserver, de fagon permanente, un aspect satisfaisant.
1'3[_ ql_l'” 55“5?5 avant tous lss travaux "—':'3 ""“_‘_‘-“'E' 3 suréle?rc_er ou 4 l'sbaisser + L'utilisation de coulsurs doit servir & animer les fagades ef alléger les volumes.
ariificiellement au regard de la fopographie des parcelles avoisinantes, L'autorisation de construire devra &fre accompognées du nuancier utilisé.

* Lla couleur planc pur estf interdite.
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A10 AMENAGEMENT A 2X3 VOIES ENTRE POITIERS ET VEIGNE

APRES MECDU

1 Alc 11.4 Parties supérievres des constructions - toitures - terrasses

Ferme et pentes

+ il n'est pas fixé de pentes minimales de toiture.

+ En cas de toiture en terrasse, il peut &lre impose gu'un acrotére ou unie autre
disposition constructive permette de donner a l'ouvrage un aspect satisfaisant.

+ Pour la zone lAlUco uniguement, les toitures terrasses devrent comporter un
acrotérs.

Couvertures
+ la couverture des batiments doit respecter l'aspect dominant des couverfures
existant dans I'environnement.

+ En cas d'emploi de téles metalligues, celles-ci doivent é&tre traitées afin de
masguer leur aspect brillant. La couleur ordeise sera privilégiée.

Quvertures

+ Les guvertures doivent &tre en harmonie avec l'aspect général de la toiture et
des fagadss.

TAUc 11.5 Clétures
* Les clotures st elles sont nécessaires ne doivent pas utiliser plus de 3 feintes
et rester en harmenie avec celles de la construction principale.
¢ Les clétures dewront présenter wune simplicité d'aspect respectant
Uenvironnement et le bati. Elles peuvent &fre constituées par :

¥ par un grillage sur support metalligue, doublé {ou non} d'une hais.

+ Lo hauteur maximale des clétures ne doit pos excéder 2 métres. Pour des
raizons fechniques justifiees et pour les équipements publics ou d'intérét
aengral ou collectif cette hauteur peut étre exceptionnellement depassée.

11.6 Ceonstructions annexes
+ Pour &tre autorisées les batiments annexes doivent &tre construits dans un souci
de gualité de mise en oceuvre et de terue dansz le temps, et en rapport avec le
bdtiment dont elles dépendent.

+ Certaines constructions préfabriqguése: peuvent &tre interdites si, par leur forme
ou leur aspect eslies ne zont pas en rapport avec larchitecture locale et
l'ensemble du caractére de la zone.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux travaux, ouvrages, constructions, installations et
aménagements (incluant les affouillements et exhaussements de sol) liés ou nécessaires a
la création de la troisiéme voie et a I'exploitation de I’autoroute A10 dans la mesure ol ils
font I'objet d’'une bonne intégration paysagere.

ARTICLE TAUc 12 STATIONNEMENT

+ Le stationnement doit &ire assure hors des voies publigues et répondre -
v 4 la destination, a l'importance et 4 la lecalization du prejet

v aux conditions de stationnement et de circulation du voisinags.

+ || est en outre exige une surface de manceuvre adapiée oux poids lourds dans les
oarcelles privées.

ARTICLE TAUc 13 ESPACES LIBRES - PLANTATIONS- ESPACES BOISES CLASSES

+ Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent &tre planiés.

+ Tout terrain recevant une construction doit &ire planté. Les nouvelles plantations
doivent &fre de préférence d'eszences locales variges.

+ Les reculs par rapport a "alignement doivent &tre traités en espaces veris pour
au moins /0% de leurs surfaces.

+ Lles aires de stationnement doivent &ire plantées pour au maoins un arbre de
haute tige par 100 m2.

+ Les agire: de stockage cu de depdot doivent &tre masquée: par une haie
bocagére d'essences locales variées. Elles sont interdites en fagade de la R.D.21.
+ D'une fogon générale, les essences a feuvillage cadue cu marescent seront
privilgégiges.

+ Pour la zone 1AUca, sera imposee une plantation d’arbres de haute tige le long
de la RD 21, avec un espacement de 16 m. Le long du chemin rural n®33, av droit
des fagades des batimenfs, sera réalisée une plantation d’arbusfes.

+ Ces dispositions ne s’appliquent pas aux travaux, ouvrages, constructions, installations et
aménagements (incluant les affouillements et exhaussements de sol) liés ou nécessaires
a la création de la troisiéme voie et a I'exploitation de I'autoroute A10 dans la mesure o
ils font I'objet d’une bonne intégration paysageére.

1AUc 13.2 Espaces boisés classés
+ A l'intérieur des espoces boisés claszés figurant ou plan, les défrichements sont
interdits et les coupes et abattages d'arbres soumiz @ autorisation, excepté dans
les cas prévus aux arficles L.130-1 et B.130-1 du Code de |'Urbanizme.

+ || est roppele gue des plantations doivent &tre réalisées dans les espoce: prévus
& cet effet aux plans de zonoge.
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A10 AMENAGEMENT A 2X3 VOIES ENTRE POITIERS ET VEIGNE

APRES MECDU

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE TAUc 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

+ Le C.O5 [Coefficient d'Occupation du 3ol) ne dépassero pas: 1

+ Ces dispositions ne s'oppliguent pos aux batiments et ouvrages technigques
nécessaires au bon fonctionnement des services publics ferroviaires.
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CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN D'OCCUPATION DES
SOLS

Le présent reglement s'applique a l'ensemble du territoire de la
commune de VILLEPERDUE.

PQRTéE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent applicables au territoire communal :

Les articles législatifs du Code de [I'Urbanisme demeurent
applicables et notamment :

L les articles L.111-9 et L.421-4 relatifs aux périmetres de
déclaration d'utilité publique,

% 'article L.111-10 relatif aux périmetres de travaux publics :
% 'article L.421-5 relatif a la réalisation des réseaux :
%

I"article L.111-1-4 relatif aux routes & grande circulation et voies
express.

Les dispositions du présent réglement se substituent a celles des

Artficles R.111-1 & R.111-24 du Code de I'Urbanisme a I'exception
des dispositions des Articles R.111-2, R.111-3-2, R.111-4, R.11113,
R.111-14-2, R.111-15 et R.111-21.

Les Servitudes d'Utilité Publique annexées au plan.

Les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres législations relatifs :
L aux périmétres sensibles,
% & la protection des Monuments Historiques,
% au droit de préemption urbain,
% aux zones d'aménagement différé,
& aux Zones d'’Aménagement Concertée (Z.A.C.).

Lotissements déja approuvés

Pour tout projet situé a l'intérieur de ces derniers, le réglement
applicable est celui du lofissement.

En cas d'absence de réeglement, ou si la date de l'arréte
d'approbation est supérieure a 10 ans, ou si le lofissement n'a pas
conservé ses propres regles, c'est celui de la zone qui s'applique.

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en :

% zones urbaines dites « zones U» dans lesquelles les capacités
des équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions &
implanter,

% zones & urbaniser, dites « zones AU», secteurs & caractere
naturel mais destinés a étre ouverts a |'urbanisation,

% Zone agricole dite « zones A » destinée a I'exploitation agricole
du sol,

% Zones naturelles et forestieres protégées dites « zones N ».



= Les zones
différents
suivantes :

Zone UA .

Zone UB:

Commune de VILLEPERDUE - Titre | : Dispositions générales

urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des
chapitres du Titre I du présent reglement sont les

Zone centrale ancienne affectée principalement a
I'habitat. Elle comprend :

e |le secteur UAc, oU sont implantés commerces,
services, activités et équipements dans un site
conftraint au coeur géographique de
I'agglomération .

lone d'extension récente affectée principalement a
I'nabitat.

Zone UC : zone affectés aux activités industrielles, et artisanales.

Zone UH:

Zone UL :

= Les zones

zone de ftaille et de capacité d'accueil limitées,
correspondant aux hameaux ruraux oU des constructions
peuvent étre autorisés a condition qu'elles ne portent
atteinte ni & la préservation des sols agricoles et
forestiers, ni & la sauvegarde des sites et des milieux
naturels et paysages.

Zone affectée aux activités et équipements de sports et
de loisirs.

& urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des

différents chapitres du Titre Il du présent réeglement sont :

Zone 1AUb: Zone destinée a l'urbanisation future & court ou

moyen terme affectée a I'habitat résidentiel.

Zone 1AUc : Zone destinée & l'urbanisation future & court ou

Zone 2AU:

moyen terme affectée aux activités économiques.

Zone destinée a l'urbanisation future a long ferme
dont la destination probable est I'habitat .

Elle comprend :

le secteur 2AUc, limitrophe de la zone TAUc de «la
Lauriére » réservé au développement a long terme
des activités économiques.
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2 La zone agricole auxquelles s'appliquent les dispositions des
difféerents chapitres du Titre IV du présent reglement sont :

Zone A: Zone naturelle destinée a l'exploitation agricole du
sol.

> Les zones naturelles et forestieres auxquelles s'appliquent les
dispositions des difféerents chapitres du Titre V du présent reglement
sont :

Zone N : Zone naturelle et forestiere, comprend les secteurs de
la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit
de la qualité des sites, des milieux naturels des
paysages et de leur intérét , notamment du point de
vue esthétique, historique, ou écologique ou au
regard des risques naturels prévisibles, soit de
I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur
caractére d'espaces naturels. Elle comprend :

e le secteur NL destiné & I'accueil des activités de
loisirs de plein-air.

e le secteur NP, espace naturel strictement
protégé en raison de la richesse du site naturel,
de la qualité des paysages, du patrimoine
historiue et de l'existence de risques naturels.

3.3 Les documents graphiques comportent également :

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts :

Bien que situés dans des zones urbaines ou des zones naturelles,
ne peuvent étre construits ou recevoir une autre destination que
celle prévue au plan du P.O.S. (article R.123-32 du Code de
I'Urbanisme).

Le document graphique fait apparaitre I'emplacement réservé
tandis que sa destination, sa superficie et son bénéficiaire sont
consignés dans la liste des emplacements réservés annexée au
Plan d'Occupation des Sols.

Le propriétaire du terrain concerné par un emplacement réservé
peut demander a bénéficier des dispositions de I'article L.123-9
du Code de I'Urbanisme.

- Les espaces boisés classés, a conserver ou a créer, auxquels
s'appliquent les dispositions des articles L.130-1a 6 et R.130-1 & 6,
et s'il y a lieu, des dispositions spéciales figurant aux articles 13
des reglements des zones, figurent au plan de zonage.



ARTICLE

4.1

4.2
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ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des
zones ne peuvent faire I'objet que "d'adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles, ou
le caractére des constructions avoisinantes" - article L.123-1 du
Code de I'Urbanisme.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles
édictées par le réglement applicable & la zone, le permis de
construire ne peut étre accordé que pour des travaux :

e Qqui ont pour objet d'améliorer la conformité de cet immeuble
avec les dites regles,

e ou quisont sans effet & leur égard.
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ZONE UA

— CARACTERE DE ZONE -—

Identification de la zone

La zone UA est une zone agglomérée assez dense, prioritairement affectée a
I'habitat, mais accueillant également des activités commerciales, de services,
artisanales, et des équipements, complément normal de cet habitat. Elle correspond
au centre bourg historique de VILLEPERDUE et & ses extensions anciennes,
développés de part et d'autre du grand axe ferroviaire Paris/Tours/Bordeaux. Cette
zone est par définition équipée de tous les réseaux de viabilité.

Elle se caractérise par un bati continu ou semi-continu, a I'alignement, par la
présence d'édifices anciens ou monumentaux (église), et I'existence d'équipements
au caractére structurant (Mairie, école).

Sa structure urbaine se définit par sa densité résultant :
e d'une élévation significative du bati (rez-de-chaussée + 1 étage et combles), sUr un
parcellaire étroit,
e d'un caractére minéral dominant, marqué par la confinuité minérale sur rue
composée par les fagades, annexes et murs de cloture. Quelques jardins
s'intercalent aux facades baties, surtout & I'est de la voie ferrée.

Le vocabulaire architectural sobre appartient au mode traditionnel des plateaux
tourangeaux. Sa cohérence participe a affirmer l'identité du village : pente de toit,
couvertures dominantes en ardoise, parements, jambages et modénatures en
tuffeau, enduit de chaux.

Enfin, le registre des murs de cldture - leur hauteur et leur matériau (moellons, enduits ou non) —
participe a I'homogénéité de cette zone et modele une unité urbaine ancienne
caractéristique.

Destination de la zone

La zone UA se distingue par la pluralité de ses fonctions. Ainsi, si cette zone est
prioritairement destinée & I'habitat, elle accueille également nombre d'activités
commerciales, de services publics et d'équipements, compatibles avec cette
fonction résidentielle.

De plus, elle comprend le secteur UAc, situé de part et d'autre de la rue Dame Milon
donnant accés au pont de la voie ferrée, unique point de passage dans le bourg du
fuseau ferroviaire, par un remblai important. Occupées par quelques commerces,
services, équipements et des espaces verts et de stationnement, ce secteur offrant
un paysage peu qualitatif au coeur géographique de I'agglomération, constitue
cependant un point d'articulation majeur. Afin d’en préserver les potentiels urbains
et dans I'attente des projets de restructuration du fuseau ferroviaire, seules les
extensions ou reconstructions des constructions existantes sont autorisés, sous
conditions.
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Objectifs et justifications des regles

Le reglement de cette zone s'attache a :

= conserver les composantes de la forme urbaine - densité, alignement, hauteur, formes
architecturales, clétures -,

= maintenir la multiplicité des fonctions urbaines, sous réserve qu'elles soient
compatibles avec le caractere de la zone.

= dans le secteur UAc, préserver les évolutions ultérieures et potentielles du site.



SECTION |
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- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

UA 1-1
*
*

*

UA 1-2

Sont interdits dans la zone UA
Les sous-sols et les garages en sous-sol ;
les batiments d'exploitation agricole et d élevage ;
Les carrieres ;

les dépdts de véhicules usagés, de vieilles ferrailles et les
décharges d'ordures ;

les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour l'‘accueil
des campeurs et des caravanes, et les aires naturelles de
camping ;

le stationnement des caravanes soumis & autorisation et les
garages collectifs de caravanes ;

les activités industrielles ;

les abris de jardins d'une superficie supérieure & 15 m2.

de plus sont interdits dans le secteur UAc :

Tout bdatiments nouveaux a |'exclusion de ceux mentionnés &
I"article UA2 alinéa 2

ARTICLE UA 2 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

UA 2-1
*

*

*

Rappel :
L'édification des cldtures est soumise & déclaration.
Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation.

Dans le périmetre de protection de 500 metres de rayon autour
des monuments historiques, toutes les occupations et utilisations
du sol sont soumises a l'avis de I'Architecte des Bdatiments de
France.

A l'intérieur des zones de nuisances sonores, les constructions &
usage d’'habitation sont soumises aux normes d'isolement
acoustique contre les bruits de I'espace extérieur prévues par la
Loi du 31 Décembrel1992 relative & la lutte contre le bruit.

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'da la conservation des perspectives monumentales.
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UA 2.2 Sont admis sous condition:

¢ La reconstruction des béatiments ayant été detruits par un sinistre
dans les mémes volumes et aux mémes emplacements.

+ Les installations classées pour la protection de I'environnement &
condition :

v qu'elles correspondent & des besoins nécessaires d la vie et
d la commodité des habitants de la zone,

v que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les
rendre compatibles avec les milieux environnants et
permettre d'éviter ou tout au moins de réduire, dans toute la
mesure du possible, les nuisances et dangers éventuels.

¢ La création et l'extension des activités & usage artisanal et de
services a condition :

v qu'elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et
d la commodité des habitants de la zone,

v gue soient mises en oeuvre toutes dispositions utiles pour les
rendre compatibles avec les milieux environnants et
permetire d'éviter ou tout au moins de réduire, dans toute la
mesure du possible, les nuisances éventuelles.

+ Les opérations d'affouillement et d'exhaussement des sols, sous
réserve qu'elles aient un rapport direct avec les fravaux de voirie,
de construction, de fouilles archéologiques ou avec
'aménagement paysager des terrains et espaces libres

¢+ Les démolitions sous réserve de I'obtention du permis de démolir.

UA 2.3 Sont seuls admis sous condition dans le secteur Uac :

¢+ Les annexes aux batiments existants ;

+ les équipements publics ou d'intérét général ;

¢+ L'extension, ou la reconstruction des batiments existants au méme

emplacement, dans la limite des plafonds suivants :
v 30% d'augmentation de leur emprise au sol, annexes
comprises.

Ces possibilités d'extension peuvent étre utilisées en une seule
ou en plusieurs fois, et I'emprise au sol a prendre en compte
pour |'application de ce plafond est celle des bdatiments
existants a la date d'opposabilité du présent document.

10
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION
DES SOLS

ARTICLE UA 3 ACCES ET VOIRIE

UA 3-1 Acceés
¢ Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son
propriétaire ne produise une servitude de passage.

* L'acceés doit étre aménagé de fagon & ne pas entrainer de risques
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des
personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment de la position des acces, de leur
configuration, de la nature et de l'intensité du trafic ainsi que de la
nature du projet.

¢ Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans
l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi
par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées sous
réserve que l'acces soit établi sur la voie oU la géne pour la
circulation sera la moindre.

UA 3-2 Voirie

¢ Les voies ouvertes a la circulation générale doivent présenter des
caractéristiques correspondant au trafic qu'elles sont appelées a
supporter.

¢ Elles doivent établir une harmonie dans le rapport qui se compose
entre le bati et I'espace de circulation des zones qu'elles desservent.

+ Les voies de desserte en impasse doivent étre aménagées dans
leur partie terminale afin de permettre aux véhicules privés et ceux
des services publics (lutte contre lincendie, enlévement des ordures
ménagéres) de faire demi-tour.

ARTICLE UA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

UA 4-1 Eau potable

¢+ Toute construction ou installation qui le requiert doit étre
obligatoirement raccordée & un réseau public.

UA 4-2 Eaux usées

¢+ Toute construction ou installation qui le requiert doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement en respectant ses
caractéristiques.

¢ Le déversement des eaux usées autres que domestiques, dans le
réseau public d'assainissement doit faire I'objet d'une autorisation
préalable et peut étre subordonné & un pré-traitement approprié,
conformément a la réglementation en vigueur.
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UA 4-3 Eaux pluviales

+ L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements
permettant de limiter l'imperméabilisation des sols et d'assurer en
qguantité et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales,
conformément & la réglementation en vigueur.

+ Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation,...) autre que
celui des eaux de pluie est soumis & autorisation et peut étre
subordonné a un pré-traitement approprié, conformément a la
reglementation en vigueur.

¢+ Le raccordement des sous sols ainsi que les eaux de drainage
seront intégralement collectés par le réseau d'eaux pluviales. Dans
le cas oU le raccordement ne serait pas possible, soit des dispositifs
individuels appropriés (pompe) seront imposés, soit le sous-sol pourra
étre refusé.

UA 4-4 Electricité, téléphone

¢ Les branchements et les canalisations (électriques, téléphoniques
et de ftélédistribution) sur domaine public et privé doivent étre
établis en souterrain.

UA 4-5 Antennes paraboliques, rateaux ou treillis

ARTICLE UA 5

¢ les antennes paraboliques, réateaux ou ftreillis, destinés a la
réception d'émissions radios ou télévisuelles, publiques ou privées,
doivent étre autant que possible dissimulés pour n'étre que trés peu
visibles depuis le domaine public.

¢ Dans les groupements d'habitation, il peut éfre exigé une
installation collective.

CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

ARTICLE UA ¢

Non réglementées.

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

UA 6.1 Disposition générale

* Les batiments doivent étre implantés a I'alignement ou & limite qui
s'y substitue.

UA 6.2 Exceptions

* 'implantation en retrait est autorisée :

1. Si elle permet une meilleure continuité de volumes avec les
b&timents contigus existants, non frappés d'alignement et situés
a moins de 3 métres du domaine public ;

2. si une continuité visuelle sur rue est assurée au ras de
I'alignement, d'une limite latérale a I'autre ;

Cette continuité visuelle peut étre constituée par un ensemble
d'éléments tels que portail, mur de cloétures (d'une hauteur
minimale de 1,20 metres et maximale de 1,50 métres),

12
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batiments annexes, etc, pouvant éventuellement étre
employés conjointement ;

mur  portail annexe

3. pour les extensions et modifications des constructions
existantes & la date d'approbation du présent document qui
ne sont pas implantées a I'alignement ;

4. dans le cas d'une opération d'ensemble ou de groupements
d'habitations, et & condition que I'opération définisse des
régles propres, le retrait sur I'alignement peut varier s'il
contribue & améliorer la qualité urbanistique du projet, soit
sous la réserve d'une parfaite intégration dans lI'environnement,
et & condition de ne pas entrainer de risques pour la sécurité
des usagers des voies publiques.

5. pour I'implantation des ouvrages et constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ;

6. pour les équipements publics ou d'intérét général.

Recul par rapport au domaine public ferroviaire

¢ Les batiments doivent étre implantés en respectant une marge de
recul minimale de 10 meétres par rapport a I'emprise du domaine
public ferroviaire.

+ Cette distance minimale peut étre ramenée a 5 m pour I'extension
des batiments existants.

ARTICLE UA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

UA 7-1

a.

Dispositions en bordure de voie

Disposition générale

+ Dans une marge de 15 meétres a partir de I'alignement de
voirie et emprises publiques, les batiments doivent étre édifiés
en ordre continu d'une limite latérale a 'autre.

Exceptions

¢ Une implantation en retrait des limites séparatives est
autorisée, dans le cas ou la parcelle présente une largeur sur
voie notablement supérieure & celle du voisinage ; dans ce cas
le batiment doit réserver une marge d'isolement minimale de 3
meétres par rapport aux limites séparatives.

¢+ Les implantations sur une seule limite séparatfive sont
également autorisées, dans I'un des cas suivants :

13
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v lorsque une marge d'isolement d'au moins 3 métres par
rapport a la limite latérale opposée est respectée,
v lorsque sur les parcelles voisines, aucun batiment ne borde la
limite séparative.
+ Dans le cas de ces trois exceptions, une continuité visuelle sur
rue doit étre assurée, d'une limite latérale & l'autre dans les
conditions définies aux articles UA 6.2, alinéa 2, et UAT0.3

UA 7.2 DDispositions en arriére

+ Au-dela d'une profondeur de 15 métres a partir de I'alignement ou
de la limite qui s'y substitue, les batiments peuvent étre édifiees en
limite separative :
v soit lorsque leur hauteur a I'égout du toit n'excede pas 4
metres sur cette limite (figure 2a),
/ Limite séparative

- || [Op0

- figure 2a -

v soit lorsque leur gabarit n'excede pas celui du bdatiment
auquel il s'accole,

v soit au droit des murs en bon état implantés sur la limite
séparative a la condition de ne pas excéder leurs hauteurs
(figure 2b)

/ Limite séparative

Mur de cléture

- figure 2b -

UA 7-3 Exceptions

¢ Dans le cas d'une opération d'ensemble ou de groupements
d'habitations, les dispositions du présent article ne s'appliquent que
pour les limites entre |'opération et les parcelles riveraines, &
condition que I'opération définisse des régles propres.

¢+ L'implantation des ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics est libre.

ARTICLE UA 8 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

¢ Les batiments non contigus sur une méme propriété doivent étre
implantés de maniere a respecter une marge d'isolement au moins
égale a la demi-hauteur du batiment le plus haut (au faitage), avec
un minimum de 3 metres.

14



Commune de VILLEPERDUE - Titre Il : Zones urbaines (zone UA)

ARTICLE UA 9 EMPRISE AU SOL

UA 9.1 Disposition générale
+ |l n'est pas fixé d'emprise au sol.

UA 9.2 Dispositions particuliéres au secteur UAc

¢ L'emprise au sol des batiments autorisés doit étre la plus réduite
possible et au plus égale & :
e 20% pour les constructions a usage d'habitation et leurs
annexes.
e 30% pour les batiments a usage d'activité économique et de
service, et les installations classées pour la protection de
I'environnement.

ARTICLE UA 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

UA 10.1 Définition de la hauteur

¢+ La hauteur d'un batiment est mesurée dans I'axe de la facade
principale depuis le faitage ou I'égout du toit jusqu'au sol de la voirie
ou au sol naturel avant fravaux.

¢ L'altifude de référence du terrain est : le terrain naturel, dans
I'emprise du projet, tel qu'il existe avant tous les fravaux de nature a
surélever ou a l'abaisser artificiellement au regard de la topographie
des parcelles avoisinantes.

UA 10.2 Hauteur absolue

+ La hauteur absolue des batiments ne doit pas excéder trois niveaux
principaux (comble aménagé et rez-de-chaussée compris) €t en tous les cas,
ne pas excéder les hauteurs suivantes :

v 6 meétres a I'égout du toit,

4 10 métres au faitage.

UA 10.3 Dispositions applicables pour les batiments annexes :

¢ La hauteur des batiments annexes (lorsque ceux-ci sont dissociées
du batiment principal) ne doit pas excéder 6 meétres au faitage et
doit, le cas échéant, respecter les dispositions prévues a |'article
UA7, alinéas 2 & 3.

¢ Lorsque qu'un batiment annexe s'integre a une confinuité minérale
sur rue telle que définie aux articles UA6.2 et UA6.4, la hauteur a
I'égout du toit ne devra pas excéder 3 métres.

UA 10.4 Hauteur en bordure de voie

+ Les batiments nouveaux auront les mémes hauteurs de corniches
(avec une tolérance de + 0,50 m) et de faitages (avec une tolérance de + 1 m)
que les immeubles voisins les plus proches, dans la méme rue, et non
frappés d'alignement.

Différence de hauteurs
entre les faitages = Im

Différence de hauteurs
entre les corniches = 0,50 m
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UA 10.5 Exceptions
+ Le dépassement de ces hauteurs peut étre autorisé :

v soit en cas d'extension d'un bdatiment existant & la date
d'opposabilité du présent document, sans augmentation de la
hauteur initiale,

v soit en cas de reconstruction a la suite d'un sinistre, jusqu’'a une
hauteur équivalente & celle du bdatiment existant & la date
d'approbation du présent document.

¢+ lLe dépassement de la hauteur au faltage peut étre
exceptionnellement autorisé en cas de contraintes techniques
justifiées liées a la nature de la construction (respect des pentes de
toit). Dans ce cas, la hauteur supplémentaire ne peut excéder +2
metres.

+ Les dispositions du présent arficle ne s'appliquent pas aux
installations techniques de grande hauteur (antennes, pylénes, chateaux
d'eau, etc.), ni aux cheminées et autres éléments annexes 4 la
construction.

ARTICLE UA 11 ASPECT EXTERIEUR

UA 11-1 Dispositions générales
+ Toutes les facades d'un batiment, neuf ou restauré, qu'elles
donnent sur rue, sur jardin ou sur cour, doivent étre traitées avec la
méme qualité et le méme soin.

UA 11-2 Volumes et terrassements

+ Le bdatiments nouveaux, les aménagements et les extensions de
batiments existants doivent présenter :
v une simplicité des volumes, adaptés au relief du terrain et
s'intégrant dans I'environnement,
v une unité et une qualité des matériaux utilisés.

+ || doit étre recherché une harmonisation avec le niveau des rez-de-
chaussée avoisinants.

UA 11-3 Echelle architecturale - Expression des facades
+ Soubassements et facades des batiments doivent étre traités d'une
seule facon avec une méme unité de matériaux, ou reprendre la

structure et I'aspect des constructions voisines.

+ Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur
mise en ceuvre permette de leur conserver de fagcon permanente un
aspect satisfaisant.

+ Sont interdits en soubassement et en facade :
v Les enduits dits « tyroliens» ou mouchetés, et d'une maniere
générale tous les enduits bosselés,
v les enduits a relief,
v les enduits plastifiés, en résine ou peints.
v les appareillages de type opus incertum,
v les colombages, lintfeaux et jambages en bois ainsi que les
remplissages en briques, sauf restauration d'appareillage existant,
v les bardages meétalliques, bois ou plaque-ciment pour les
constructions a usage d'habitation et leurs annexes,
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+ Les batiments et ouvrages en pierre de taille existants doivent étre
conservés. S'ils sont restaurés, ils doivent conserver leur caractere
d'origine.

+ Dans le cas de magonnerie ou de parements de pierre de taille
apparente, les proportions régionales doivent éfre respectées,
notamment dans leur hauteur (0,27 a 0,33 m).

¢ Les joints doivent étre de la couleur de la pierre utilisée et étre
exécutés au nu de cette pierre.

Couleur :

¢+ Aucune teinte dominante ne doit étre plus claire que le matériau
traditionnel des enduits (soit le beige sable Iégérement grisé ou ocré).
¢ L'enduit blanc pur est inferdit.

Percements :

* Les baies principales (a I'exception des baies de grande dimension
de type porte chartiere ou porte de garage) doivent affecter la
forme d'un rectangle plus haut que large, selon un format dont la
largeur est au plus équivalente au 2/3 de la hauteur.

UA 11-4 Parties supérieures des constructions - toitures

Aspect :

¢ La toiture du volume principal doit présenter deux pentes.

+ Les toitures en « croupe » ou & 4 pans peuvent étre autorisées pour
les constructions dont la longueur au faitage est au moins e€gale a la
moitié de la longueur de la facade principale ou pour les dispositifs
de construction de type « tour et tourelle ».

Pente :

¢ Les toits du ou des volumes principaux doivent respecter une pente
comprise enfre 40° et 50°.

* Toutefois, sous réserve d'étre en harmonie avec les batiments situés
dans l'environnement immédiat, cet angle minimum peut étre
différent :

v si il est de nature a améliorer la qualité du projet
architectural et son intégration dans le milieu environnant
notamment pour les bdatiments de grand volume & usage
d'activités ou d'équipements publics, et les projets de style
contemporain.

v pour les annexes accolés ou non au batiment principal,
v pour les appentis, jardins d'hiver et vérandas,

v pour les extensions de batiments existants a la date
d'opposabilité du présent document dont la pente de toiture
est différente de celle admise dans la zone.

+ Les toitures terrasses ne sont admises que si la conception
architecturale du batiment le justifie. Si elle est autorisée, il peut étre
imposé qu'un acrotére ou une autre disposition constructive
permette de donner a I'ouvrage un aspect satisfaisant.

Matériaux :
+ Les matériaux de toiture sont les suivants :
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v' Pour les constructions & usage d'habitation, I'ardoise d'un
format maximal de 24 x 40 cm,

v la tuile plate d'une densité supérieure ou égale a 60 par m? ;
v pour les bdatiments annexes aux habitations et autres

b&timents autorisés, peut étre admis tout matériau présentant
les mémes aspect, forme et couleur que I'ardoise et la tuile, ;

v pour les équipements publics et d'intérét général , peut étre
admis tout matériau présentant les mémes aspect, forme et
couleur que I'ardoise et la tuile , ainsi que les couvertures zinc
ou cuivre ;

v dans le secteur UAc peut étre admis tout matériau
présentant les mémes aspect, forme et couleur que I'ardoise
ainsi que les bacs en acier couleur ardoise, et les couvertures
zinc ou cuivre.

¢ Sont également autorisés tous matériaux nécessaires a |'utilisation de
I'énergie solaire,.

¢ Les couvertures en produits verriers ou franslucides sont également
admises pour les marquises, les vérandas si elles ne sont pas implantées
en facades sur rue et les abris de piscines.

¢ Sont interdits pour toutes les constructions :

v I'ardoise en pose dite "losangée" (posée sur la diagonale),

v les matériaux non traditionnels tels que bandeaux d'asphalte
et matériaux en plastique.

Quyvertures :

¢ Les lucarnes doivent éfre congues selon le type traditionnel local,
avec une couverture a deux pentes. Les ouvertures ainsi réalisées
doivent affecter la forme d'un rectangle plus haut que large et de
dimensions inférieures aux fenétres éclairant les pieces principales en
facade.

+ Sont interdits :

v les lucarnes refroussées (chien assis) et les lucarnes rampantes,
sauf sur les batiments en comportant déja.

v les lucarnes, frop importantes ou trop nombreuses par rapport
au versant qui les supporte. Elles ne peuvent en outre étre établies
que sur un seul niveau.

@ jouées non verticales

Pl e
I

Lucarnes trop
nombreuses et non

1l

&

rampantes

implantées sur un
méme niveau

refroussées

ou chiens assis

v les lucarnes établies d moins d'l metre d'une rive de pignon ou
d'un arétier, ou d'une noue,
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a 1m minimum Interdit car a moins
du faitage d'lm du faitage

a Im minimum
d'un arétier

@ 1m minimum
d'une nouve

Sont interdits pour les lucarnes :

v fenétres et jouées qui ne seraient pas verticales,
v leur raccordement de couverture distant de moins d'l métre
compté verticalement du faitage de la toiture ;

Sont également interdits :

v la pose de chdassis de toit visible depuis I'espace public, qui par
leur nombre, leurs dimensions ou leur localisation dans la toiture
seraient de nature a rompre I'harmonie de celle-ci.

v les chassis de toit non encastrés,

v les souches de cheminées trop hautes, trop importantes ou
dispersées.

Clotures

>
2
D
0

il
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Constructions annexes

Aspects :

¢ Pour étre autorisées, les batiments annexes (garages, buanderies,
appentis, jardins d'hiver, vérandas, abris de jardin, etc.) doivent étre
construits dans un souci de qualité de mise en ceuvre et de tenue
dans le temps.

+ Le volume général des batiments annexes doit étre en harmonie
avec celui de la construction principale.

¢+ Le pignon des bdatiments annexes non accolées au bdatiment
principal ne doit pas excéder un rapport égal au 1/3 de sa facade.

+ Certaines constructions préfabriquées peuvent étre interdites si,
par leur forme ou leur aspect elles ne sont pas en rapport avec
I'architecture locale et le caractére de la zone.

Matériaux :

+ Les matériaux des batiments annexes doivent s'Tharmoniser avec la
maison d'habitation dont elles dépendent.

Sont interdits :
v les tbles, shingle, agglomére, contre-plagué, comme
revétement de facade et toiture,
v les plagques-ciment comme revétement de facade,
v I'édification de murs de parpaings non enduits,
v I'emploi de matériaux de récupération autres que la pierre
locale fraditionnelle (tuffeau ou calcaire en appareillage ou
moellons) .
¢+ Sont également interdits pour fout batiment annexe implanté en
facade sur une voie ouverte a la circulation générale, dans les cas
visés a |'article UA 6.2, les matériaux de toiture suivants :
v les toles, les bacs-acier et I'aluminium ;
v les autres matériaux non traditionnels tels que bandeaux
d'asphalte et matériaux en plastique.

UA 11.7 Constructions et immeubles existants

¢ lLes modifications de facade et de couverture (ouvertures,
surélévations, appendices divers), ouU leur remise en état, doivent respecter
l'intégrité architecturale et le matériau de I'immeuble ancien ; en
parficulier, les modénatures ainsi que les balcons et les volets
doivent étre maintenus.

UA 11-8 Commerces

¢+ Les facades commerciales doivent respecter la trame
architecturale et s'harmoniser avec le matériau des immeubles
anciens.
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STATIONNEMENT

ARTICLE UA 13

+ Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et
répondre :

v & la destination, & I'importance et a la localisation du projet,

v' aux conditions de stationnement et de circulation du voisinage.

¢ Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations
imposées a |'alinéa précédent et aux dispositions prévues par
I'article L.421-3 du code de I'Urbanisme concernant les commerces
soumis & autorisation d’exploitation commerciale et aux
équipements cinématographiques , il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-
méme sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immediat,
soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation, soit de
|'acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant
ou en cours de realisation .
¢ Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le
cadre d'une concession a long terme ou dans un parc privé de
stationnement , au titre des obligations visées a I'alinéa précédent,
elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, &
I'occasion d'une nouvelle autorisation.
+ A défaut de pouvoir réaliser les obligations visées ci-avant, le
pétitionnaire peut étre tenu de verser a la commune une
participation fixée par délibération du Conseil Municipal, en vue de
la réalisation de parcs publics de stationnement, selon les modalités
prévues a |'article L.421- 3 du code de |I'Urbanisme.

ESPACES LIBRES — PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

¢ L'implantation des bé&timents doit étre étudiée de maniere a ce
que les plantations existantes soient conservées. En cas
d'impossibilité, elles doivent étre remplacées par des plantations de
méme nafure.

+ Tout terrain recevant un bdatiment doit étre planté. Les nouvelles
plantations doivent étre de préférence d'essences locales variées.

+ Dans les ensembles de constructions, ou groupements
d'habitations des espaces libres communs doivent étre aménagés,
pour au moins 10% de la superficie du terrain.

Les aires de stationnement doivent étre plantées pour au moins un
arbre de haute tige par 100 m2.

¢ Lorsqu'ils ne sont pas enterrées, les réservoirs de combustibles &
usage domestique (gaz liquéfié ou autre combustible liquide) visibles des
voies, cheminements et espaces libres, doivent étre entourés d'une
haie d'essences locales variées formant écran ou masquées par un
mur (répondant aux mémes dispositions que celles prévues pour les
murs de cldéture), ou par un claustra bois.

* Les aires de stockage ou de dépdt doivent étre masquées par une
haie d'essences locales variées ou un mur (répondant aux mémes
dispositions que celles prévues pour les murs de clbéture), ou par un
claustra bois.

¢ D'une facon générale, les essences a feuvillage caduc ou
marescent seront privilégiées.
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SECTION 11l - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

+ Non réglementées
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ZONE UB

— CARACTERE DE ZONE —

Identification de la zone

La zone UB correspond a I'extension de l'urbanisation a vocation principale d'habitat.

Elle est essentiellement constituée de pavillons implantés librement ou dans des
formes organisées de lotissements.

Sa structure urbaine se définit ainsi par une densité faible d modérée lieée a :

e une élévation du bdati moindre que dans la zone cenfrale ancienne (de I'ordre de
rez-de-chaussée + 1 étage ou combles),

e un retrait des constructions par rapport a lI'alignement,

e un continuum minéral ou végétal sur rue occasionné par les clotures.

Cette zone est par définition équipée de tous les réseaux de viabilité.

Risques naturels potentiels

Certains terrains et constructions peuvent se localiser sur des sols argileux
imperméables oU un risque d'instabilité est possible. Il est donc recommandé de
procéder a une analyse des sols et sous-sols avant tout projet de construction ou
d'extension de batiments existants.

Destination de la zone

Zone d'extension immédiate de I'agglomération, a vocation résidentielle dominante,
comprenant un habitat mixte — individuel, «individuel groupé » et quelles petits immeubles
collectifs » -, elle integre également des équipements publics ou privés, des espaces
publics ouverts, et des services et des activités artisanales et tertiaires compatibles
avec sa vocation résidentielle.

Objectifs et justifications des regles

Le réglement de cette zone s'attache a :
= maintenir la multiplicité des fonctions urbaines, sous réserve qu'elles soient
compatibles avec le caractére de la zone ;
= obtenir une forme urbaine s'harmonisant avec le bati existant et son
environnement ;
= préserver les personnes et les biens face aux risques éventuels d'instabilité du
terrain.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

UB 1-1 Dispositions générales : Sont interdits :
+ Les batiments d'exploitation agricole et d'élevage,
+ les activités industrielles de toute nature,
+ les carrieres,
+ les activités artisanales et de services, sauf celles visées a |'article UB2-2,

+ [|'extension ou la modification des activités et des installations classées
existantes, ou la création d'installations classées, dont la présence ne se justifie
pas dans la zone et qui entrainent ou peuvent entrainer des dangers et nuisances
pour le voisinage ;

+ Les dépots de véhicules usagés, de vieilles ferrailles et les décharges d'ordures ;

¢ Les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour l'accueil des campeurs
et des caravanes, et les aires naturelles de camping ;

+ Le stationnement des caravanes soumis a autorisation et les garages collectifs
de caravanes ;

ARTICLE UB 2 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

UB 2-1 Rappel :

+ |'édification des clotures est soumise a déclaration.

+ Les installations et travaux divers qui peuvent étre admis dans la zone sont
soumis a |'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du Code
de I'Urbanisme.

+ Dans le périmétre de protection de 500 métres de rayon autour des monuments
historiques, toutes les occupations et utilisations du sol sont soumises a l'avis de
I'Architecte des Batiments de France.

¢+ A l'intérieur des zones de nuisances sonores, les consfructions & usage
d'habitation sont soumises aux normes d'isolement acoustique contre les bruits de
I'espace extérieur prévues par la Loi du 31 Décembrel992 relafive a la lutte
contre le bruit.

¢ L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractere ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'd la conservation des perspectives monumentales.
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UB 2-2 Sont autorisées sous réserve d'une bonne intégration dans I'environnement
et du respect du caractére de la zone a dominante d'habitat :

+ Les batiments a usage d'équipement, de bureaux, commerces et services, en
accompagnement normal de I"habitat.

+ Les équipements d'intérét général et collectif et les installations nécessaires a la
mise en place d'équipements publics liés au divers réseaux ;
+ Les aires de stationnement ouvertes au public .

Sont également autorisées :

+ Les affouillements et exhaussements de sol, s'ils ont un rapport direct avec les
travaux d'intérét général de voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou
avec I'aménagement paysager des terrains et espaces libres .

+ La création et I'extension des activités & usage artisanal et de services y compris
les installations classées pour la protection de I'environnement & condition :
v qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et d la commodité
des habitants de la zone,
v' que soient mises en oeuvre foutes dispositions utiles pour les rendre
compatibles avec les milieux environnants et permettre d'éviter, ou tout au
moins de réduire dans toute la mesure du possible, les nuisances et dangers
éventuels.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION

ARTICLE UB 3

DES SOLS

ACCES ET VOIRIE

ARTICLE UB 4

UB 3-1 Acceés

+ L'acces doit étre aménagé de fagon & ne pas entrainer de risques
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment de la position des acces, de leur
configuration, de la nature et de l'intensité du trafic ainsi que de la
nature du projet.

+ Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans
I'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi
par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées sous
réserve que l'acceés soit établi sur la voie oU la géne pour la
circulation sera la moindre.

UB 3-2 Voirie

* Les voies ouvertes a la circulation générale doivent présenter des
caractéristiques correspondant au trafic qu'elles sont appelées &
supporter. Elles doivent intégrées des espaces de stationnement et
établir une harmonie dans le rapport qui se compose entre le bati et
I'espace de circulation des zones qu'elles desservent.

+ Sauf indications particulieres portées sur les documents graphiques,
les voies nouvelles ne doivent en aucun cas étre inférieures & :

v 4 métres pour les opérations de moins de 3 logements ;
v 6 metres pour les opérations de 3 logements ou plus ;

v 8,50 métres et 5 métres de chaussée pour les opérations de 10
lots ou logements ou plus .

+ Dans les opérations d'ensemble et les groupements d'habitations :

* Si la voirie fait l'objet d'un traitement d'espace public en
rendant son usage mixte, sans danger ni inconfort pour les
piétons, cyclistes et automobilistes, I'emprise minimale de la
chaussée peut étre ramenée a 4,50 m.

* |es voies de desserte en impasse ne doivent en aucun cas
desservir plus de 12 lots ou logements et doivent étre aménagées
dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules privés
et ceux des services publics (lutte contre I'incendie, enléevement
des ordures ménageres) de faire demi-tour aisément. Les
placettes de retournement doivent présenter un rayon intérieur
minimum de 12 meétres.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

UB 4-1 Eau potable

¢+ Toute construction ou installation qui le requiert doit étre
obligatoirement raccordée & un réseau public.
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UB 4-2 Eaux usées

¢ Toute construction ou installation qui le requiert doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement.

+ Le déversement des eaux usées autres que domestiques, dans le
réseau public d'assainissement doit faire I'objet d'une autorisation
préalable et peut étre subordonné & un prétraitement approprié,
conformément & la réglementation en vigueur.

UB 4-3 Eaux pluviales

+ ['aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements
permettant de limiter I'imperméabilisation des sols et d'assurer en
guantité et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales,
conformément a la réglementation en vigueur.

¢ Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation,...) auire que
celui des eaux de pluie est soumis & autorisation et peut étre
subordonné & un prétraitement approprié, conforméement a la
réglementation en vigueur.

¢ Le raccordement des sous sols ainsi que les eaux de drainage
seront intégralement collectés par le réseau d'eaux pluviales. Dans
le cas oU le raccordement ne serait pas possible, soit des dispositifs
individuels appropriés (pompe) seront imposés, soit le sous-sol pourra
étre refusé.

UB 4-4 Electricité, téléphone

¢ Les branchements et les canalisations (électriques, téléphoniques et
télédistribution) sur domaine public et privé doivent étre établis en
souterrain.

4-5 Antennes paraboliques, rateaux ou treillis

+ Les antennes paraboliques, rGteaux ou ftreillis, destinés a la
réception d'émissions radios ou télévisuelles, publiques ou privées,
doivent étre autant que possible dissimulés pour n'étre que trés peu
visibles depuis le domaine public.

Dans les groupements d'habitation, il peut étre exigé une installation
collective.

ARTICLE UB 5 CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
+ Non reglementées .
ARTICLE UB 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
UB 6.1 Dispositions générales

+ Sauf indications particulieres portées sur les documents graphiques
(marges de recul, zones de constructibilité), les b&timents doivent
étre implantés :
v par rapport & l'alignement des voies ouvertes a la circulation
automobile : = & une distance minimale de 5 metres,
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v par rapport a l'alignement des espaces publics et voies
piétonnes : ® a l'alignement, ou & une distance minimale de 3
metres.

ee
@ @ Espace
®e
@ @ public,
3 metres
[ J

® .
vole

e .
5 metres | @ .ple?onne

Voie ouverte & la circulation

UB 6.2 Exceptions

+ Des dispositions différentes peuvent étre appliquées dans les cas

suivants :
v pour les extensions Iégéres et limitées d'une habitation existante
telle que véranda, jardins d'hiver, d l'exclusion des garages, une
implantation comprise entre 3 et 5 meétres par rapport &
I'alignement des voies ouvertes a la circulation automobile peut
étre acceptée a condition de ne pas enfrainer de risques pour |la
sécurité des usagers des voies publiques ;

v dans le cas d'une opération d'ensemble ou de groupements
d'habitation définissant des régles propres, ou le retrait sur
I'alignement peut alors varier s'il contribue a améliorer la qualité
urbanistique du projet, et sous réserve d'une parfaite intégration
dans l'environnement, et a condition de ne pas entrainer de
risques pour la sécurité des usagers des voies publiques ; dans ce
cas, le retrait par rapport a lI'alignement des voies ouvertes a la
circulation automobile ne peut étre inférieure a 3 meétres ; cette
distance peut toutefois étre ramenée a 1 meétres en bordure des
voies intérieures a un groupement d'habitation ou a une
autorisation valant division.

+ Pour les ferrains situés en bordure de deux voies ouvertes a la
circulation et sauf indications particulieres portées sur les documents
graphiques, la regle ne s'applique que sur la voirie principale.

¢+ [|implantation des ouvrages ou constructions fechniques
nécessaires au fonctionnement des services publics et des batiments
liees aux divers réseaux n'est pas réglementée.

UB 6.3 Recul par rapport au domaine public ferroviaire

¢ Les batiments doivent étre implantés en respectant une marge de
recul minimale de 10 métres par rapport a I'emprise du domaine
public ferroviaire.

+ Cette distance peut étre ramenée a 5 m pour lI'extension des
batiments existants.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

UB 7-1 Dispositions en bordure de voie

¢ Les batiments peuvent étre implantés jusqu'en limites séparatives.

+ Les parties de batiments non contigués a ces limites doivent étre
implantées de maniére a respecter une marge d'isolement au moins
égale a la demi-hauteur du béatiment le plus haut, avec un minimum
de 3 metres.

¢+ L'implantation des ouvrages ou constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics et des divers
réseaux n'est pas réglementée.

UB 7-2 Dispositions en arriére

¢+ Au dela d'une profondeur de 20 metres comptée a partir de
I'alignement ou de la limite qui s'y substitue, les batiments doivent
étre implantées de maniere a respecter une marge d'isolement au
moins égale a la demi-hauteur du batiment le plus haut, avec un
minimum de 3 metres des limites séparatives.

¢ Les batiments peuvent uniquement étre eédifiés en limite
séparative:

v soit lorsque leur hauteur au faltage n'excede pas 4 métres sur
cette limite,

: Limite séparative
«

] [Opn

v soit au droit de ba&timents voisins et murs en bon état implantés
sur la limite séparative a la condition de ne pas exceder leurs
hauteurs.

/ Limite séparative \

Mur de cloéture

H 00| [

murs en bon état ou au droit des batiments voisins

+ Des regles d'implantation différentes de celles énoncées ci-dessus
peuvent étre autorisées :

v Dans le cas d'une opération d'ensemble ou de groupements
d'habitations, oU les dispositions du présent article ne s'appliquent
qgue pour les limites entre I'opération et les parcelles riveraines, &
condition que I'opération définisse des régles propres.

v pour les ouvrages et constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics et des divers réseaux.
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IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

ARTICLE UB 9

+ Les batiments non contigus sur une méme propriété doivent étre
implantées de maniere a respecter une marge d'isolement au moins
égale a la demi-hauteur du batiment le plus haut, avec un minimum
de 4 metres.

¢ L'implantation des ouvrages et constructions techniques
nécessaires au foncfionnement des services publics n'est pas
réglementée.

EMPRISE AU SOL

ARTICLE UB 10

+ L'emprise au sol des batiments, annexes compris, ne peut excéder :

v 50% de la superficie de la parcelle pour une construction &
usage d'habitation individuelle,

v 70% de la superficie de la parcelle pour une construction a
usage d'habitation groupée ou en immeuble collectif.

+ |l n'est pas fixé d'emprise au sol maximale pour les équipements
publics, ni pour les ouvrages et constructions techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics et des divers réseaux.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

UB 10-1 Définition de la hauteur

¢+ La hauteur d'un batiment est mesurée dans I'axe de la facade
principale depuis le faitage ou I'égout du toit jusqu'au sol de la voirie
ou au sol naturel avant travaux.

+ L'altitude de référence du terrain est : le terrain naturel, dans
'emprise du projet, tel qu'il existe avant fous les fravaux de nature &
surélever ou a l'abaisser artificiellement au regard de la topographie
des parcelles avoisinantes.

UB 10.2 Havuteur absolue

+ La hauteur absolue des batiments ne doit pas excéder trois niveaux
principaux (comble aménagé et rez-de-chaussée compris) €t en tous les cas,
ne pas excéder les hauteurs suivantes :

¢ Pour les constructions individuelles & usage d’habitation :
v 4,50 métres a I'égout du toit,
v 8,50 metres au faitage ;

+ pour les autres constructions a usage d'habitation :
v 6 métres a I'égout du tfoit,
v 10 metres au faltage ;

¢ Pour Les batiments annexes non accolés au bdatiment principal :
leur hauteur ne doit pas excéder: = 6 métres au faitage et doit, le
cas échéant, respecter les dispositions prévues a I'article UB7 alinéas
2 & 3.

* pour les autres batiments autorisées dans la zone , la hauteur ne

doit pas excéder :
v 10 metres au faitage.
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UB 10.3 Exceptions

ARTICLE UB 11

¢+ Le dépassement de cette hauteur peut étre exceptionnellement
autorisé :
v soit en cas d'extension d'un bdatiment existant & la date
d'approbation du présent document, sans augmentation de la
hauteur initiale,
v soit en cas de reconstruction a la suite d'un sinistre, jusqu'a une
hauteur équivalente & celle du bdatiment existant & la date
d'opposabilité du présent document.

¢+ Le dépassement de la hauteur au faltage peut étre
exceptionnellement autorisé en cas de contraintes techniques
justifiées liées a la nature de la construction (respect des pentes de
toit). Dans ce cas, la hauteur supplémentaire ne peut excéder +1
meétre pour les constructions individuelles & usage d'habitation et 2
metres pour les autres consfructions.

+ Les dispositions du présent article ne s'appliguent pas aux
installations techniques de grande hauteur (antennes, pylénes, chateaux
d'eau, etc.), ni aux cheminées et autres éléments annexes a la

construction.

ASPECT EXTERIEUR

UB 11-1 Dispositions générales

+ Toutes les facades d'un batiment neuf ou restauré, qu'elles donnent
sur rue, sur jardin ou sur cour, doivent étfre traitées avec la méme
qualité et le méme soin.

UB 11-2 Volumes et terrassements

+ Les batiments nouveaux, les aménagements et les extensions de
batiments existants doivent présenter :
v une simplicité des volumes s'infégrant dans I'environnement et
s'adaptant au relief du terrain,
v une unité et une qualité des matériaux utilisés.

* Les buttes artificielles dissimulant le soubassement des
constructions  sont  proscrites. Les mouvements de terre
éventuellement nécessaires, en raison de la configuration du sol ou
du parti d'aménagement, doivent rester conformes au caractére de
I'environnement local, sans jamais excéder 7% de pente.

¢ Le niveau de rez-de-chaussée de la construction ne peut excéder
une hauteur de :

v 1 metre par rapport au point le plus défavorable du terrain naturel
du cbété de la voie .

+ Les seuils des portes et portes-fenétres doivent étre établis au
dessus du niveau altimétrique de I'axe médian de la chaussée.

UB11-3 Echelle architecturale - Expression des fagades

+ Les batiments doivent respecter I'échelle architecturale du bati
environnant.

+ Lorsque le mur de soubassement est visible sur plus de 0,50 metre
de hauteur, il doit étre construit dans les mémes matériaux ou revétu
du méme parement que le ou les niveaux supérieurs.
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Couleur :

¢+ Aucune teinte dominante ne doit étre plus claire que le matériau
traditionnel des enduits (soit le beige sable Iégérement rosé ou ocré).

¢ L'enduit blanc pur est interdit.

Matériaux :

+ Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur
mise en oceuvre permette de leur conserver de fagcon permanente un
aspect satisfaisant.

¢ Sont interdits en soubassement et en facade :
v Les enduits dits « tyroliens » ou mouchetés, et d'une maniére
générale tous les enduits bosselés,
v les enduits a relief,
v les appareillages de type opus incertum,
v les colombages et jambages en bois, sauf restauration
d'appareillage existant,
v les plaques-ciment pour les constructions & usage d'habitation.

¢ Les constructions et ouvrages en pierre de taille existants doivent
étre conservés. S'ils sont restaurés, ils doivent conserver leur
caractere d'origine.

UB 11-4 Parties supérieures des constructions - toitures

Aspect :

¢ La toiture du volume principal doit présenter deux pentes.

* Les toitures en « croupe » ou & 4 pans peuvent étre autorisées pour
les constructions dont la longueur au faitage est au moins égale & la
moitié de la longueur de la fagade principale ou pour les dispositifs
de construction de type « tour et tourelle ».

Quyvertures de toits :

¢ Sont inferdits :
v la pose de chassis de toit visible depuis I'espace public, qui
par leur nombre, leurs dimensions ou leur localisation dans la
toiture seraient de nature a rompre I'harmonie de celle-ci.
v les souches de cheminées trop hautes, trop importantes ou
dispersées ;
v les lucarnes retroussées (chien assis) et les lucarnes rampantes,
sauf sur les batiments en comportant déja.
v les lucarnes, trop importantes ou trop nombreuses par
rapport au versant qui les supporte ainsi que leurs fenétres et
leurs jouées qui ne seraient pas verticales.

Pente :
+ Les toits du ou des volumes principaux doivent respecter une pente
comprise entre : 40° et 50°.

+ Toutefois, sous réserve d'étre en harmonie avec les batiments situés
dans l'environnement immédiat, cet angle minimum peut étre
différent :
v si il est de nature a améliorer la qualité du projet architectural
et son intégration dans le milieu environnant notamment pour les
b&timents de grand volume & usage d'activités ou d'équipements
publics et les projets de style contemporain.
v pour les annexes accolées ou non au batiment principal,
v pour les appentis et vérandas et jardins d'hiver,
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v pour les extensions de bdatiments existants & la date
d'opposabilité du présent document dont la pente de toiture est
différente de celle admise dans la zone.
+ Les toitures terrasses ne sont admises que si la conception
architecturale du batiment le justifie. Si elle est autorisée, il peut étre
imposé qu'un acrotere ou une autre disposition constructive
permette de donner a I'ouvrage un aspect satisfaisant.

Matériaux :

* Les matériaux de toiture sont les suivants :
v |'ardoise d'un format de maximal de 24 x 40 cm,
v la tuile plate d'une densité supérieure ou égale a 60 par m2,

v peut étre admis tout matériau présentant les mémes aspect,
forme et couleur que I'ardoise et la tuile.

v De plus, pour les activités et équipements publics de grand
volume sont autorisées, les couvertures en zinc, en bac en acier
de couleur ardoise, ou en aluminium de couleur ardoise.

+ Sont interdits pour toutes les constructions :
v I'ardoise en pose dite "losangée" (posée sur la diagonale).
v le faux brisis, obtenu par un habillage d'ardoise (ou d'un autre
matériau de couverture) sur plus de deux des facades de la
construction.

* De plus, sont interdits pour les constructions & usage d'habitation :
v les toles, les bacs-acier et I'aluminium.
v les autres matériaux non fraditionnels tels que bandeaux
d'asphalte et matériaux en plastique.

UB 11-5 Clotures
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UB11-6 Constructions annexes

ARTICLE UB 12

Aspects :

¢ Pour étre autorisées, les constructions annexes (garages, buanderies,
appentis, vérandas, abris de jardin, etc.) doivent étre construites dans un
souci de qualité de mise en ceuvre et de tenue dans le temps.

¢ Le volume général des constructions annexes doit étre en
harmonie avec celui de la construction principale.

¢ Certaines constructions préfabriquées peuvent étre interdites si,
par leur forme ou leur aspect elles ne sont pas en rapport avec
I'architecture locale et I'ensemble du caractére de la zone.

Matériaux :

¢ Les matériaux des batiments annexes doivent s'harmoniser avec la
maison d'habitation dont elles dépendent.

¢ Sont interdits :
v les toles, aggloméré, contre-plaqué, comme revétement de
facade et de toiture,
v les plaques-ciment comme revétement de facade,
v I'édification de murs de parpaings non enduits,
v I'emploi de matériaux de récupération non enduits.
+ Sont également interdits pour tout batiment annexe implanté en
fagcade sur une voie ouverte a la circulation générale, les matériaux
de toiture suivants :
v les toles, les bacs-acier et I'aluminium ;
v les autres matériaux non ftraditionnels tels que bandeaux
d'asphalte et matériaux en plastique (& I'exception des surfaces
vitrée des vérandas).

STATIONNEMENT

¢+ Le stafionnement doit &tre assuré hors des voies publiques et
répondre :

v a la destination, a l'importance et & la localisation du projet

v aux conditions de stationnement et de circulation du voisinage.
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ESPACES LIBRES — PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

UB 13.1 Espaces libres - plantations

¢ L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniére a ce
que les plantations existantes soient conservées. En cas
d'impossibilité, elles doivent étre remplacées par des plantations de
méme nature.

¢ Tout terrain recevant une construction ou un bdatiment doit étre
planté. Les nouvelles plantations doivent étre de préférence
d'essences locales variées.

¢+ Dans les opérations groupées ou ensemble de constructions, des
espaces libres communs doivent étre aménagés, pour au moins 14%
de la superficie du terrain.

¢ Les aires de stationnement doivent étre plantées pour au moins un
arbre de haute tige par 100 m=2.

¢ Lorsqu'ils ne sont pas enterrées, les réservoirs de combustibles &
usage domestique (gaz liquéfié ou autre combustible liquide) Visibles des
voies, cheminements et espaces libres, doivent étre entourées d'une
haie d'essences locales variees formant écran ou masquées par un
mur ou par un claustra bois.

¢ les aires de stockage ou de dépdt autorisées doivent étre
masquées par une haie bocagere d'essences locales variées ou un
mur .

¢ D'une fagon générale, les essences a feuillage caduc ou
marescent seront privilégiées .
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SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

* Le C.0.§ (Coefficient d'Occupation du Sol) ne dépassera pas : 0,5.
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ZONE UC

—CARACTERE DE ZONE—

Identification et destination de la zone

La zone UC correspond & l'extension de I'urbanisation & vocation principale
d'activités industrielles, artisanales, commerciales de services et de bureaux.

Risques naturels potentiels

Certains terrains et constructions se localisent sur des sols ou sous-sols argileux
imperméables oU un risque d'instabilité est possible. Il est donc recommandé de
procéder a une analyse des sols et sous-sols avant tout projet de construction ou
d'extension de batiments existants .

Destination de la zone

La zone UC est destinée a accueillir les créations ou extensions des activités
industrielles, artisanales, commerciales, de services et de bureaux.

Objectifs et justifications des régles

Les regles édictées — orientation, alignement, hauteurs — cherchent a :

= Assurer la meilleure intégration possible & I'environnement urbain et paysager du
centre bourg en conservant les emprises d'activités existantes.

= préserver les personnes et les biens face aux risques éventuels d'instabilité du terrain.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

+ Les batiments d'exploitation agricole et d'élevage;
+ les carrieres ;
+ les dépdts et décharges d'ordures ;

+ les terrains aménagés, permanents ou saisonniers, pour I'accueil des campeurs
et des caravanes, et les aires naturelles de camping.

ARTICLE UC 2 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

uc 2-1 Rappel :
¢ L'édification des clotures est soumise & déclaration.

¢ Les installations et travaux divers qui peuvent étre admis dans la zone sont
soumis a |'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du Code
de I'Urbanisme.

+ A l'intérieur des zones de nuisances sonores figurées au plan, les constructions a
usage d'habitation sont soumises aux normes d'isolement acoustique contre les
bruits de I'espace extérieur prévues par la Loi du 31 Décembrel992 relative a la
lutte contre le bruit.

uc 1-2 Sont admis :

¢+ Les batiments, installations et établissements a usage, industriel, artisanal,
commercial, de bureaux ainsi que les bdatiments de stockage de produits agricoles
et les coopératives agricoles.

* Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes ne sont autorisées que
pour les personnes dont la présence permanente est nécessaire afin d'assurer la
direction, la surveillance ou le gardiennage des établissements ou des services
généraux de la zone. La surface desdites constructions ne pourra dépasser 200 m?
de surface hors-oeuvre nette (SHON) dans le cas oU I'habitation est distincte du
volume du batiment d'activités ;

+ Les batiments et installations & usage d'équipement (foyer, restaurant, hotel,
etc.) a la condition qu'elles soient nécessaires au bon fonctionnement de la zone.

+ Les opérations d'affouillement et d'exhaussement des sols, sous réserve qu'elles
aient un rapport direct avec les travaux de voirie, de construction, de protection
contre les nuisances éventuelles, de fouilles archéologiques ou avec
I'aménagement paysager des terrains et espaces libres.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION
DES SOLS

ARTICLE UC 3 ACCES ET VOIRIE

ucC 3-1 Acceés

A - Dispositions générales

+ Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou
privée et par un acces ouvert a la circulation automobile.

+ Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur
celle des voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre
interdit.

+ Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon & apporter
la moindre géne a la circulation publique. Notamment le raccordement de la
parcelle & la voirie externe doit comporter au moins une plate-forme visible de la
chaussée, de dimensions permettant la sortie et I'entrée de tout véhicule dans des
conditions maximales de sécurité.

B - Dispositions particuliéres

+ Les terrains doivent comporter une aire d'évolution intérieure suffisante pour ne
présenter qu'un seul accés automobile a la voie.

UcC 3-2 Voirie

¢ Les voies ouvertes a la circulation générale doivent présenter des
caractéristiques correspondant au trafic qu'elles sont appelées a supporter.

+ Voies nouvelles :

v Les voies nouvelles destinées a la circulation automobile doivent présenter
une emprise d'au moins 12 métres avec une chaussée de 6 metres minimum.
Elles doivent intégrées des espaces de stationnement.

v Les voies nouvelles de desserte en impasse ne doivent pas avoir une longueur
supérieure a 150 meétres et doivent étre aménagées dans leur partie terminale
de facon & permettre aux véhicules privés et ceux des services publics (lutte
contre lincendie, enlévement des ordures ménagéres) de faire demi-tour
agisément, et étre concues de maniere a désenclaver éventuellement les
parcelles arrieres.

v Dans les courbes, il peut étre imposé une surlargeur.

ARTICLEUC 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

uc 4.1 Eau

+ Tout bdatiment ou installation qui le requiert doit étre obligatoirement
raccordé a un réseau public de distribution d'eau potable.
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Uc 4.2 Assainissement - Eaux usées

+ Tout batiment ou installation qui le requiert devra étre raccordé au réseau
public d'eaux usées, en respectant ses caractéristiques.

¢ L'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux résiduaires industrielles, doivent
étre assurés conformément a la réglementation en vigueur. Notamment, tout
projet nécessitant une évacuation d'effluents, polluants ou non, doit faire
I'objet d'une autorisation préalable, conformément & la réglementation en
vigueur.

uc 4-3 Assainissement - Eaux pluviales

¢ L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de
limiter I'imperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en qualité la
maitrise de I'écoulement des eaux pluviales, conformément a la réglementation
en vigueur.

¢ Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation) autre que celui des
eaux de pluie est soumis & autorisation et doit étre subordonné a un pré-
tfraitement approprié conformément & la réglementation en vigueur.

UC 4-4 Electricité, téléphone, télédistribution

¢*Les branchements et les canalisations (électriques, téléphoniques et
télédistribution) sur domaine public et privé doivent étre établis en souterrain.

ARTICLE UC 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* Non réglementées.

ARTICLE UC 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

UC 6.1 Dispositions générales

+ Sauf indications particuliéres portées sur les documents graphiques, (marge
de recul) les constructions doivent étre implantées & :

v 10 metres de 'alignement des voies départementales,

v 7 métres des autres voies.

UC 6.2 Exceptions
Peuvent étre admis :

+ sans distance minimale de recul, les ouvrages ou constructions
techniques liés aux divers réseaux. Il ne doit cependant s'ensuivre
aucune géne pour la visibilité des acceés a la voirie

¢+ a une distance minimale de 5 métres par rapport a I'alignement
des voies, les constructions qui ne sont pas a usage d'activités, telles
que services généraux, kiosque de gardien. Il ne doit cependant
s'ensuivre aucune géne pour la visibilité des accés a la voirie.
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UC 6.3 Recul par rapport au domaine public ferroviaire

¢ Les constructions doivent étre implantées en respectant une marge de recul
minimale de 10 métres par rapport & I'emprise du domaine public ferroviaire.

¢+ Cette distance peut
existants.

ARTICLE UC 7
SEPARATIVES

étre ramenée a 5 m pour I'extension des batiments

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES

Uuc 7.1 Dispositions générales

+ Sauf indications particulieres portées sur
les documents graphiques, les
constructions doivent étre implantées a
une distance minimale de 5 métres par
rapport aux limites séparatives ;

¢+ Cette distance peut étre inférieure en
cas d'implantations d'équipements
publics liés aux divers réseaux.

¢ Selon la nature des activités exercées,
des marges d'isolement plus importantes
peuvent éire imposées.

ARTICLE UC 8
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

uc 7.2 Exceptions

¢ Toutefois, les bdatiments peuvent étre
implantés en limites séparatives :

v lorsqu'il sont pas &

d'activités,

ne usage

v, ou apres mise en oeuvre de mesures
particulieres de sécurité contre
I'incendie .

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

¢ Les constructions non contigués sur une méme propriété doivent étre implantées
de telle maniére a respecter une marge d'isolement au moins égale & 4 métres.

¢+ L'implantation des ouvrages

et constructions

techniques nécessaires au

fonctionnement des services publics est libre.

ARTICLE UC ¢ EMPRISE AU SOL

¢ L'emprise au sol des batiments ne peut excéder 60% de la superficie de la

parcelle.

¢ Il n'est cependant pas fixé d'emprise au sol maximale pour les équipements

publics, ni aux ouvrages et
fonctionnement des services publics.

constructions

techniques nécessaires au
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ARTICLE UC 10

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

UC 10-1 Définition de la hauteur

+ La hauteur d'une construction est mesurée dans I'axe de la facade principale
depuis le faitage ou I'égout du toit jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel

avant tfravaux.

+ L'altitude de référence du terrain est : le terrain naturel, dans I'emprise du
projet, tel qu'il existe avant tous les travaux de nature a surélever ou a I'abaisser
artificiellement au regard de la topographie des parcelles avoisinantes.

uUcC 10.2 Havuteur absolue

¢ La hauteur absolue des batiments ne
doit pas excéder :
= 12 m au faltage pour les batiments
d'activités et les batiments et
installations & usage d'équipement
autorisés dans la zone.

¢ Pour les constructions individuelles &
usage d'habitation lorsqu'elles sont
distinctes du volume du bdatiment
d'activités, la hauteur absolue des
batiments ne doit pas excéder :

- 4,50 metres a I'égout du foif,

- 8,50 metres au faitage ;

Pour Les constructions annexes non
accolées au batiment principal : Elles
ne doivent pas excéder: = 6 metres
au faitage.

ARTICLE UC 11 ASPECT EXTERIEUR

uc 10.3 Exceptions
¢ Les dispositions du présent article ne
s'‘appliquent pas aux installations

techniques de grande hauteur (antennes,
pylénes, chédteaux d'eau, silos, etc.).

+ Le dépassement de la hauteur au
faltfage peut étre exceptionnellement
autorisé en cas de contraintes techniques
justifiées lices a la nature de la
construction (respect des pentes de toit).
Dans ce cas, la hauteur supplémentaire
ne peut excéder +1 metres.

UC 11.1 Dispositions générales

+ Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments
existants seront traités avec la méme qualité et le méme soin.

uc 11.2 Volumes et terrassements

+ Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de
volumes s'intégrant dans I'environnement et étre adaptés au relief du

ferrain.
¢ Les Dbuttes artificielles dissimulant le soubassement des
constructions  sont  proscrites. Les mouvements de terre

éventuellement nécessaires, en raison de la configuration du sol ou
du parti d'aménagement, doivent rester conformes au caracteéere de
I'environnement local, sans jamais excéder 7% de pente.

+ Les réservoirs de combustibles & usage domestique (gaz liquéfié ou
autre combustible liquide) doivent étre enterrés.
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UC 11.3  Echelle architecturale - Expression des fagades

Dispositions générales : Exceptions :

+ Les constructions nouvelles doivent | ¢ La couleur blanc pur est interdite.
présenter une unité et une qualité des
matériaux utilisés.

+ Les matériaux apparents doivent étre
choisis de telle sorte que leur mise en
oeuvre permette de leur conserver, de
facon permanente, un aspect
satisfaisant.

+ |'utilisation de couleurs doit servir a
animer les facades et alléger les
volumes. L'autorisation de construire
devra étre accompagnée du nuancier
utilisé.

UC 11.4 Parties supérieures des constructions - toitures - terrasses

Forme et pentes
+ il n'est pas fixé de pentes minimales de toiture.

+ En cas de toiture en terrasse, il peut étre imposé qu'un acrotére ou une autre
disposition constructive permette de donner & I'ouvrage un aspect satisfaisant.

Couvertures

¢+ La couverture des constructions doit respecter l'aspect dominant des
couvertures existant dans I'environnement.

¢ En cas d'emploi de tbéles métalliques, celles-ci doivent étre traitées afin de
masquer leur aspect brillant.

Quyvertures

+ Les ouvertures doivent étre en harmonie avec l'aspect général de la toiture et
des facades.

uc 11.5 Clotures

*

v par un grillage sur support métallique, doublé (ou non) d'une haie.

¢ La hauteur maximale des cldétures ne doit pas excéder 2 métres. Pour des
raisons techniques justifiées et pour les équipements publics ou d'intérét
général ou collectif cette hauteur peut étre exceptionnellement dépassée
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UC 11. 6 Dispositions particulieres aux habitations autorisées dans la zone,
lorsqu’elles ne sont pas intégrées au volume des batiments d'activités

Echelle architecturale - Expression des facades

Dispositions générales : Sont interdits en

* Les buttes artificielles dissimulant le soubassement| Soubassement et en
des constructions sont proscrites. Les mouvements de | facade :

terre éventuellement nécessaires, en raison de la| . Les enduits dits
configuration du sol ou du parti d'aménagement, « tyroliens » ou
doivent rester conformes au caractére de mouchetés, et d'une
I'environnement local, sans jamais excéder 7% de maniére générale tous
pente. les enduits bosselés,

¢ Le niveau de rez-de-chaussée de la construction ne
peut excéder une hauteur de : 1 métre par rapport au
point le plus défavorable du terrain naturel du coté de | les colombages,
la voie . linteaux et jambages en
bois ainsi que les
remplissages en briques,

¢ L'enduit blanc pur.

¢ Les seuils des portes et portes-fenétres doivent étre
établis au dessus du niveau altimétrique de I'axe
médian de la chaussée. ¢ les plaques-ciment et

¢ Les matériaux apparents doivent é&tre choisis de arigues nen enduttes.

telle sorte que leur mise en oceuvre permette de leur
conserver de fagon permanente un aspect
satisfaisant.

¢ Lorsque le mur de soubassement est visible sur plus
de 0,50 métre de hauteur, il doit étre construit dans
les mémes matériaux ou revétu du méme parement
que le ou les niveaux supérieurs.

¢ Aucune tfeinte dominante ne doit étre plus claire
que le matériau traditionnel des enduits (soit le beige
sable légerement rosé ou ocré).

Parties supérieures des constructions - toitures

Aspect :
¢ Pour les constructions & usage principal d'habitation la toiture du volume
principal doit présenter deux pentes.

¢+ Les toitures en «croupen ou A 4 pans peuvent étre autorisées pour les
constructions dont la longueur au faitage est au moins égale & la moitié de la
longueur de la fagade principale ou pour les dispositifs de construction de type
« tour et tourelle ».

Quvertures :
* Les ouvertures éclairant combles et greniers doivent étre :

v des chassis de toit plus haut que large

v des lucarnes s'inspirant du bati traditionnel.
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Pente :

Dispositions générales : Exceptions :

¢ Les foits du volume principal ¢ Sous réserve d'étre en harmonie avec les
doivent respecter une pente bdatiments situés dans I'environnement
comprise entre 40° et 50°. immédiat, cet angle minimum peut étre

o Les toitures terrasses ne différent:

seront admises que si la v ¢ est de nature a améliorer la qualité du
conception architecturale du projet architectural et son intégration dans le

batiment le jusT!fi,e. ' milieu environnant notamment pour les projets
Si elle est autorisée, il peut étre de style contemporain.

imposé qu'un acrotére ou une ;
autre disposition constructive v’ pour les annexes accolées ou non au
permette de  donner a batiment principal,

I'ouvrqge un aspect v pour les appentis, vérandas et jardins
satisfaisant. d'hiver,

v les extensions de bdatiments existants a la
date d'opposabilité du présent document
dont la pente de toiture est inférieure a celle
admise dans la zone.

Matériaux :
Dispositions générales : Sont interdits pour les constructions &
+ Les matériaux de toiture sont les Usage d'habitation:
suivants : + les tdles ondulées, les bacs en acier
v I'ardoise d'un format maximal de gt 'gluminium.
24 x 40 cm,

v la ftuile plate d'une densité * les autres matériaux non traditionnels

comprise supérieure ou égale a 60 fels que bandeaux dasphalte et
matériaux en plastique.
/ la tu ,

v peut étre admis tout matériau
présentant les mémes aspect, forme
et couleur que I'ardoise ou la tuile.

Constructions annexes aux habitations

+ Pour étre autorisées les constructions annexes (garages, buanderie,jardins d'hiver,
vérandas abri de jardin, etc.) doivent étre construites dans un souci de qualité de
mise en oeuvre et de tenue dans le femps, et en rapport avec la construction
dont elles dépendent.

+ C'est ainsi que sont interdits :
v les toles, agglomére, contre-plaqué, comme revétement de facade et de
toiture,
v les plagues-ciment comme revétement de facade,
v |'édification de murs de parpaings non enduits,
v I'emploi de matériaux de récupération non enduits.
¢ Certaines constructions préfabriquées peuvent étre interdites si, par leur forme

ou leur aspect elles ne sont pas en rapport avec l'architecture locale et
I'ensemble du caractére de la zone.
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ARTICLE UC 12 STATIONNEMENT

+ Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et répondre :
v a la destination, a limportance et a la localisation du projet,

v" aux conditions de stationnement et de circulation du voisinage.

+ || peut étre exigé une surface de manceuvre adaptée aux poids lourds dans
les parcelles privées.

ARTICLE UC 13 ESPACES LIBRES - PLANTATIONS- ESPACES BOISES CLASSES

¢ Les surfaces libres ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent étre
plantés.

* Les aires de stationnement doivent étre plantées pour au moins un arbre de
haute tige par 100 m=.

¢ les aires de stockage ou de dépdt doivent étre masquées par une haie
bocageére ou par une haie taillée .

+ |l est fait obligation de planter des arbres de haute tige et autres végétations,
afin de permettre une meilleure intégration des bdatiments volumineux dans
I'environnement.

¢ D'une facon générale, les essences a feuillage caduc ou marescent seront
privilégiées.
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SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

* Le C.0O.S (Coefficient d'Occupation du Sol) ne dépassera pas: 1
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ZONE UF

— CARACTERE DE ZONE—

Caractére de la zone

La zone UF correspond & l'emprise ferroviaire de la ligne Pais/Tours/Bordeaux qui
traverse la commune du nord au sud et sépare le centre bourg en deux unités

Risques naturels potentiels

Certains terrains et constructions se localisent sur des sols ou sous-sols argileux
imperméables ou un risque d'instabilité est possible. I est donc recommandé de
procéder & une analyse des sols et sous-sols avant tout projet de construction ou
d'extension de batiments existants .

Destination de la zone

Cette zone est réservée a I'exploitation du chemin de fer.

Objectifs et justification des regles

= Maintenir les conditions nécessaires a I'usage specifique de la zone.
= Préserver le bati présentant un intérét patrimonial (gare)

= préserver les personnes et les biens face aux risques éventuels d'instabilité du
terrain.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UF 1 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

¢ Les constructions, et modes d'occupation ou d'utilisation des sols
de toute nature, non visés a I'article UF 2.

ARTICLE UF 2 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

UF 2.1

UF 2.2

Sont admises sous réserve du respect des prescriptions définies
dans les articles UF 3 a UF 13, ci-apres :

¢ les constructions, installations, deépdts nécessaires a
I'exploitation du service public et a leurs clients.

¢ Les constructions, installations, dépots réalisés par les clients du
chemin de fer sur les emplacements mis & leur disposition pour
I'exercice d'activités lieées au service public ferroviaire a savoir
entreposage, stockage et conditionnement des marchandises.

¢ La construction de garages ou autres installations d'importance
limitée — surface limitée a 25 m? de SHOB (surface hors ceuvre brute)

¢ Les constructions strictement nécessaires au fonctionnement des
services publics et qui ne sauraient étre implantées en d'autres
lieux, felles les pylénes, postes de transformation, stations de
pompage et de fraitement d'eau potable, extensions ou
modifications de stations d'épuration.

* Les opérations d'affouillement et d'exhaussement des sols, sous
réserve qu'elles aient un rapport direct avec les travaux de voirie,
de construction, de protection contre les nuisances, de fouilles
archéologiques ou avec lI'aménagement paysager des terrains et
espaces libres.

+ Les démolitions sous réserve de I'obtention du permis de démolir.

Avutres dispositions :

¢+ Peuvent étre exceptionnellement admises, certaines installations
soumises a autorisation préfectorale, lorsque les mesures
parficulieres prescrites par cette derniere les rendent
compatibles avec la franquillité, la sécurité, la salubrité
publique et I'environnement en général.

+ || est rappelé que :
v L'édification des clotures est soumise & déclaration.

v Les installations et travaux divers qui peuvent étre admis
dans la zone sont, en outre, soumis a l'autorisation préalable
prévue aux articles R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.
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Eaux Pluviales

ARTICLE UF
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ACCES ET VOIRIE

+ Les caractéristiques des voies et accés doivent satisfaire aux
regles minimales de dessertes : défense contre lincendie,
protection civile, trafic poids lourds, etc.

DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIONS D'ASSAINISSEMENT

Desserte en eau, électricité et télécommunications

¢ Toute construction ou installation nouvelle doit pouvoir étre
raccordée en souterrain depuis le domaine public aux réseaux
publics d'eau potable, d'électricité et de télécommunications.

Dispositions d'assainissement

+ Tout batiment ou installation qui le requiert doit étre équipée
d'un dispositif autonome d'assainissement conforme & la
réglementation en vigueur.

¢ Llorsqu'un réseau collectif d'assainissement existe, ces
constructions ont I'obligation de s'y raccorder en respectant ses
caractéristiques.

¢ L'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux résiduaires
industrielles, doivent étre assurés conformément & la
réglementation en vigueur.

¢ Tout projet nécessitant une évacuation d'effluents, polluants ou
non, doit faire I'objet d'une autorisation préalable conformément
a la réglementation en vigueur.

¢ Lorsque le réseau public d'évacuation des eaux pluviales existe,
les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils
garantissent I'écoulement direct et sans stagnation des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

¢ En cas d'absence de réseau, le constructeur doit réaliser les
aménagements permettant le libre écoulement des eaux
pluviales, selon des dispositifs appropriés et proportionnés afin
d'assurer une évacuation directe et sans stagnation,
conformément aux exigences de la réglementation en vigueur.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
+ Non reglementées
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UF 10-1

¢ La hauteur d'un batiment est mesurée dans l'axe de la facade
principale depuis le faitage ou I'égout du toit jusqu'au sol de la voirie
ou au sol naturel avant travaux.

¢ L'altitude de référence du terrain est : le terrain naturel, dans
I'emprise du projet, tel qu'il existe avant tous les travaux de nature &
surélever ou a l'abaisser artificiellement au regard de la topographie
des parcelles avoisinantes.

UF 10.2
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

¢ Les constructions doivent étre édifiées & 10 métres au moins de
I'alignement actuel ou futur des voies publiques.

¢+ Cetfte marge de recul peut étre réduite de 5 métres pour les
postes de transformation électrique.

¢ Ces dispositions ne s'appliguent pas aux constructions et
ouvrages liés directement a I'exploitation du réseau R.F.F.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

¢ Par rapport aux limites séparatives coincidant avec les limites de
la zone UF, les constructions nouvelles doivent observer une marge
d'isolement d'au moins 10 meétres.

+ Cetfte marge peut étre réduite & 5 métres pour les locaux &
usage de bureaux ou de services sociaux de l'entreprise et pour
I'extension des batiments existants.

¢ Ces dispositions ne s'appliqguent pas aux constructions et
ouvrages liés directement a I'exploitation du réseau R.F.F.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

¢ L'ensemble du domaine ferroviaire étant considéré comme une
méme propriete, les bdatiments & usage industriel ou assimilé
comme tel, doivent étre implantés & une distance minimale de 10
meétres l'une de I'autre.

¢ Les locaux non affectés a l'usage industriel proprement dit
doivent, s'ils ne sont pas accolés, étre éloignés des batiments
industriels & une distance minimale de 5 métres.

¢ Selon la nature des activités exercées, des marges d'isolement
plus importantes peuvent étre imposées.

EMPRISE AU SOL
Il n'est pas fixé d'emprise au sol.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur

Havuteur absolue

+ Les constructions nouvelles ne doivent pas excéder une hauteur
maximale au faltage de 9 metres, sauf impératif technique justifié.

51



ARTICLE UF

ARTICLE UF

ARTICLE UF

UF

11

12

13

Commune de VILLEPERDUE - Titre Il : Zones urbaines (zone UC)

¢+ Cette hauteur maximale est limitée a 6 métres pour les
batiments isolés & usage de bureaux, cantine ou services sociaux.

10.3 Exceptions
+ Le dépassement de cette hauteur peut étre autorisé :

*

v soit en cas d'extension d'un batiment existant & la date
d'opposabilité du présent document, sans augmentation de la
hauteur initiale,

v soit en cas de reconstruction & la suite d'un sinistre, jusqu'a une
hauteur équivalente a celle du batiment existant & la date
d'approbation du présent document.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux

installations techniques de grande hauteur (antennes, pyldnes, chateaux
d'eau, silos, etc.), ni aux cheminées et autres éléments annexes & la
construction.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

¢ La situation, limplantation, I'architecture et les dimensions des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier ne doivent pas étre
de nature a porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites et aux paysages naturels et urbains.

¢+ Les constructions et ouvrages en pierre de taille existants
doivent étre conservés. S'ils sont restaurés, ils doivent conserver
leur caractere d'origine.

¢ Dans le cas de maconnerie ou de parements de pierre de taille
apparente, les proportions régionales doivent étre respectées,
notamment dans leur hauteur (0,27 a 0,33 m).

+ Sauf nécessité reconnue tenant a la nature de l'activité ou au
caractere des constructions édifiées, les cldtures en limite de la
zone UF seront de préférence constituées de dispositifs & claire-
voie, doublés ou non de haies vives.

STATIONNEMENT

+ Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
installations admises dans cette zone doit étre assuré en dehors
de I'emprise des voies routieres publiques.

¢+ Des aires de stationnement d'une superficie suffisante doivent
permetire le stationnement tant des véhicules de livraisons et de
services que des véhicules du personnel et des visiteurs.

ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

+ Les espaces situés en bordure des voies publiques doivent étre
aménagés par des plantations.

¢ Les marges d'isolement des constructions et installations diverses
admises dans la zone doivent étre agrémentées d'aménagements
paysagers.
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SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UF 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

¢ Le C.O.S. (Coefficient d'Occupation du Sol) n'est pas réglementé
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ZONE UH

—CARACTERE DE ZONE-—

Identification de la zone

La zone UH est une zone urbanisée, partiellement desservie par les équipements et
les réseaux, qu'il n'est pas prévu de renforcer a trés court terme, et dans laquelle
quelques possibilités supplémentaires de constructions sont offertes.

Elle correspond aux hameaux constitués, situés en zone rurale, & savoir: « La
Bourden et «la Genetelley, de part et d'autre du massif boisé de
« Boisbonnard/la Godiniere », et « les Coutants » au nord-ouest du bourg.

Il s’agit de hameaux constifués & partir d'anciennes fermes plus ou moins
groupées ou les constructions récentes dominent.

La structure urbaine se définit par une faible densité liée a :

e une faible élévation du bati,

e un retrait des constructions récentes par rapport a l'alignement,

e un continuum minéral ou végétal sur voie occasionné par les cldtures.

Risques naturels potentiels

Certains terrains et constructions se localisent sur des sols ou sous-sols argileux
imperméables ou un risque d'instabilité est possible. Il est donc recommandé de
procéder a une analyse des sols et sous-sols avant tout projet de construction ou
d'extension de ba&timents existants .

Destination de la zone

Cette zone urbaine & faible densité peut accueillir quelques constructions
nouvelles.

En l'absence de réseau d'assainissement public, tout terrain pour étre
constructible, doit étre apte a accueillir une installation individuelle conforme & la
réglementation en vigueur.

Objectifs et justification des régles

Le reglement de cette zone - destination, hauteur, formes architecturales - s'attache
a:

= Obtenir une forme urbaine harmonieuse en définissant strictement les limites de
la zone, tout en permettant une densification légere.

= préserver les personnes et les biens face aux risques éventuels d'instabilité du
terrain.
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ARTICLE UH 1 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

UH 1-1 Dispositions générales :
Sont interdits :
¢ Les batiments d'exploitation agricole et d'élevage,
¢ les activités industrielles de toute nature,
+ les carrieres,
+ les activités artisanales et de services, sauf celles visées a I'article UH2-2,

¢ |'extension ou la modification des activités et des installations classées
existantes, ou la création d’installations classées, dont la présence ne se justifie
pas dans la zone et qui entrainent ou peuvent entrainer des dangers et nuisances
pour le voisinage ;

* Les dépodts de véhicules usagés, de vieilles ferrailles et les décharges d'ordures ;

¢ Les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs et
des caravanes, et les aires naturelles de camping ;

¢ Le stationnement des caravanes soumis a autorisation et les garages collectifs
de caravanes ;

ARTICLE UH 2 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

UH 2-1 Rappel :

¢ L'édification des clotures est soumise & déclaration.

¢ Les installations et fravaux divers qui peuvent étre admis dans la zone sont
soumis a |'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du Code
de I'Urbanisme.

*+ A l'intérieur des zones de nuisances sonores, les constructions a usage
d'habitation sont soumises aux normes d'isolement acoustique contre les bruits de
I'espace extérieur prévues par la Loi du 31 Décembrel992 relative a la lutte
conftre le bruit.

¢ L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
sifuation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'da la conservation des perspectives monumentales.

UH 2-2 Dispositions générales :
Sont autorisées sous réserve d'une bonne intégration dans I'environnement et du
respect du caractére de la zone a dominante d'habitat :
¢ Les batiments & usage d'équipement, de bureaux, commerces et services, en
accompagnement normal de I'"habitat.
¢+ Les équipements d'intérét général et collectif et les installations nécessaires & la
mise en place d'équipements publics liés au divers réseaux ;
+ les aires de stationnement ouvertes au public .
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Sont également autorisées :

* Les affouillements et exhaussements de sol, s'ils ont un rapport direct avec les
travaux d'intérét général de voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou
avec 'aménagement paysager des terrains et espaces libres .

+ La création et I'extension des activités & usage artisanal et de services y compris
les installations classées pour la protection de I'environnement & condition :
v qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité
des habitants de la zone,
v que soient mises en oeuvre toutes dispositions utiles pour les rendre
compatibles avec les milieux environnants et permettre d'éviter ou tout au
moins de réduire, dans toute la mesure du possible, les nuisances et dangers
éventuels.

¢ Les demolitions sous réserve de I'obtention du permis de démolir.

ARTICLE UH 3 ACCES ET VOIRIE

UH 3-1 Acceés

+ Tout terrain enclavé est inconstructible, @ moins que son propriétaire ne produise
une servifude de passage.

¢ L'acceés doit étre aménagé de fagcon da ne pas entrainer de risques pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces
acces. Cefte sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position
des accés, de leur configuration, de la nature et de l'intensité du trafic ainsi que
de la nature du projet.

¢ Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent &tre autorisées sous réserve que l'acces soit établi sur la
voie oU la géne pour la circulation sera la moindre.

UH 3-2 Voirie
¢ Les voies ouvertes a la circulation générale doivent présenter des
caractéristiques correspondant au trafic qu'elles sont appelées a supporter. Elles
doivent en outre intégrer des espaces de stationnement et établir une harmonie
dans le rapport qui se compose entre le bati et I'espace de circulation des zones
qu'elles desservent

* Les voies de desserte doivent étre aménagées afin de permettre aux véhicules
privés et ceux des services publics (lutte contre l'incendie, enlévement des ordures
ménageres) de faire demi-tour aisément.

ARTICLE UH 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

UH 4-1 Eau potable

¢ Tout batiment ou installation qui le requiert doit étre obligatoirement raccordé &
un réseau public.

UH4-2 Eaux usées

¢ Eaux Usées

v L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts
d'eaux pluviales est strictement interdite.
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v Tout batiment & usage d'habitation ou d'activité qui le requiert doit étre
équipé d'un dispositif autonome d'assainissement respectant la réglementation
en vigueur.

¢ Eaux Pluviales

v Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collecteur.

v En lI'absence ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales ou visant a la limitation des débits sont
a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés &
'opération ou au terrain.

v Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation,...) autre que celui des
eaux de pluie est soumis & autorisation et peut étre subordonné & un
prétraitement approprié, conformément & la réglementation en vigueur.

v"  Le raccordement des sous sols ainsi que les eaux de drainage seront
intégralement collectés par le réseau d'eaux pluviales.

Dans le cas oU le raccordement ne serait pas possible, soit des dispositifs
individuels appropriés (pompe) seront imposés, soit le sous-sol pourra étre
refuse.

UH 4-4 Electricité, téléphone

+ Lorsque les lignes publiques électriques ou téléphoniques sont enterrées, les
branchements privés doivent étre enterrés.

UH4-5 Antennes paraboliques, rateaux ou treillis

¢ Les antennes paraboliques, rGteaux ou ftreillis, destinés a la réception d'émissions
radios ou télévisuelles, publiques ou privées, doivent étre autant que possible
dissimulés pour n'étre que trés peu visibles depuis le domaine public.

ARTICLE UH 5 CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

UH5.1 Dispositions générales

¢ En l'absence de possibilité de raccordement au réseau collectif
d'assainissement, pour étre constructible, les caractéristiques des terrains doivent
permettre la réalisation d'un systéme d'épuration autonome satisfaisant.

UH5.2 Exceptions
+ Cette norme n'est pas applicable :

v pour les ouvrages ou constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics,

v pour les bdatiments qui ne nécessitent pas un raccordement au réseau
collectif d'assainissement (équipements de services publics, annexes, ...).
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ARTICLE UH 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

UHé.1 Dispositions générales

¢ Le recul minimum des bdatiments est fixé comme suit :
v par rapport a lI'alignement des voies communales : 5 métres
v par rapport a l'alignement des routes départementales : 10 m
UH 6.2 Exceptions

¢ Ll'implantation en un retrait compris entre 3 et 5 metres par rapport &
I'alignement des voies communales ou entre 5 et 10 meétres pour les voies
départementales est autorisée pour les extensions légéres et limitées d'une
habitation existante telle que véranda, jardins d'hiver, & I'exclusion des garages ,
et sous réserve qu'il n'y ait pas de risques en terme de sécurité routiére.

+ les extensions et modifications des constructions existantes & la date
d'approbation du présent document et qui ne seraient pas implantées selon les
dispositions visées ci-avant , sont admises si les exigences de la sécurité peuvent
étre satisfaites.

¢ Ll'implantation des ouvrages ou constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics et des constructions liées aux divers réseaux
n'est pas réglementée.

ARTICLE UH 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

¢ Limplantation des ouvrages ou constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics n'est pas réglementée.

ARTICLE UH 8 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

¢ Les batiments non contigus sur une méme propriété doivent étre implantés de
maniere & respecter une marge d'isolement au moins égale & la hauteur du
batiment le plus haut (faitage), avec un minimum de 4 métres, si l'une des facades
en vis-a-vis comporte des baies de piéces habitables.

¢ L'implantation des ouvrages et constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics n'est pas réglementée.

ARTICLE UH ¢ EMPRISE AU SOL

¢ L'emprise au sol des batiments ne peut excéder 30% de la superficie de la
parcelle.
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+ |l n'est cependant pas fixé d'emprise au sol maximale pour les équipements
publics, ni pour les ouvrages et constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét général ou collectif.

ARTICLE UH 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

UH 10-1 Définition de la hauteur

¢ La hauteur d'un batiment est mesurée dans I'axe de la facade principale depuis
I'égout du toit jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel avant travaux.

¢ L'altitude de référence du terrain est : le terrain naturel, dans I'emprise du projet,
tel qu'il existe avant tous les travaux de nature & surélever ou & l'abaisser
artificiellement au regard de la topographie des parcelles avoisinantes.

UH 10.2 Hauteur absolue

¢ La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder les hauteurs
suivantes :

v 4,50m a I'égout du toit,
v 8,50 m au faitage .

+ Hauteur applicable pour les batiments annexes :

v La hauteur des bdatiments annexes (lorsque celles-ci sont dissociées du
batiment principal) ne doit pas excéder 6 metres au faitage.

UH 10.3 Exceptions
¢ Le dépassement de cette hauteur peut étre autorisé :

v soit en cas d'extension d'un bdatiment existant & la date d'approbation du
présent document, sans augmentation de la hauteur initiale,

v soit en cas de reconstruction & la suite d'un sinistre, jusqu'a une hauteur
équivalente & celle du batiment existant a la date d'opposabilité du présent
document.

* Le dépassement de la hauteur au faltage peut étre exceptionnellement autorisé
en cas de conftraintes techniques justifiées liées & la nature de la construction
(respect des pentes de toit). Dans ce cas, la hauteur supplémentaire ne peut
excéeder +2 meétres.

¢+ Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations
techniques de grande hauteur (antennes, pyldnes, chateaux d'eau, etc.), ni aux
lucarnes, cheminées et autres éléments annexes & la construction.

ARTICLE UH 11 ASPECT EXTERIEUR

11-1 Dispositions générales

UH11-1 Dispositions générales
¢ Toutes les facades d'un batiment neuf ou restauré, qu'elles donnent

sur rue, sur jardin ou sur cour, doivent étre traitées avec la méme
qualité et le méme soin.

UH 11-2 Volumes et terrassements

¢ Les batiments nouveaux, les aménagements et les extensions de
bdatiments existants doivent présenter :
v une simplicité des volumes s'intégrant dans I'environnement et
s'adaptant au relief du terrain,
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v une unité et une qualité des matériaux utilisés.

¢+ les Dbuttes artificielles dissimulant le soubassement des
constructions  sont  proscrites. Les mouvements de terre
éventuellement nécessaires, en raison de la configuration du sol ou
du parti d'aménagement, doivent rester conformes au caractére de
I'environnement local, sans jamais excéder 7% de pente.

¢ Le niveau de rez-de-chaussée de la construction ne peut excéder
une hauteur de :

v 1 metre par rapport au point le plus défavorable du terrain naturel
du co6té de la voie .

+ Les seuils des portes et portes-fenétres doivent étre établis au
dessus du niveau altimétrique de I'axe médian de la chaussée.

UH 11-3 Echelle architecturale - Expression des facades

¢ Les bdatiments doivent respecter I'échelle architecturale du bati
environnant.

¢ Lorsque le mur de soubassement est visible sur plus de 0,50 métre
de hauteur, il doit étre construit dans les mémes matériaux ou revétu
du méme parement que le niveau supérieur.

¢ Les baies des constructions a usage d'habitation doivent affecter
la forme d'un rectangle plus haut que large (& I'exception des baies
de grande dimension de type porte chartiére ou porte de garage) et
s'harmoniser avec les constructions avoisinantes. Dans le cas
contraire, elles devront faire I'objet d'une justification architecturale.

Couleur :

¢ Aucune teinte dominante ne doit étre plus claire que le matériau
tfraditionnel des enduits (soit le beige sable lIégérement rosé ou ocré).

¢ L'enduit blanc pur est interdit.

Matériaux :

* Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur
mise en ceuvre permette de leur conserver de fagcon permanente un
aspect satisfaisant.

¢ Sont interdits en soubassement et en facade :
v' Les enduits dits « tyroliens» ou mouchetés, et d'une maniére
générale tous les enduits bosselés,
v les enduits a relief,
v les appareillages de type opus incertum,
v les colombages, linteaux et jambages en bois ainsi que les
remplissages en briques, sauf restauration d'appareillage existant,
v les plaques-ciment pour les constructions a usage d'habitation.

+ Les constructions et ouvrages en pierre de taille existants doivent
étre conservés. S'ils sont restaurés, ils doivent conserver leur
caractere d'origine.

¢+ Dans le cas de magonnerie ou de parements de pierre de taille
apparente, les proportions régionales doivent étre respectées,
notamment dans leur hauteur (0,27 a 0,33 m).

UH 11-4 Parties supérieures des constructions - toitures

Aspect :
+ Pour les constructions principales, la toiture du volume principal
doit présenter deux pentes.
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¢ Les toitures en « croupe » ou & 4 pans peuvent éfre autorisées pour
les batiments dont la longueur au faltage est au moins égale a la
moitié de la longueur de la facade principale ou pour les dispositifs
de construction de type « tour et tourelle ».

Quvertures :

+ Sont interdits :
v la pose de chdssis de toit visible depuis I'espace public, qui par
leur nombre, leurs dimensions ou leur localisation dans la toiture
seraient de nature a rompre I'hnarmonie de celle-ci.
v les souches de cheminées trop hautes, trop importantes ou
dispersées ;
v les lucarnes retroussées (chien assis) et les lucarnes rampantes,
sauf sur les batiments qui en comportent déja ;.
v les lucarnes, trop importantes ou trop nombreuses par rapport
au versant qui les supporte. Elles ne peuvent en outre étre établies
que sur un seul niveau ;
v les fenétres et jouées de lucarnes qui ne seraient pas verticales.

Pente :

¢ Les toits du ou des volumes principaux doivent respecter une pente
comprise entre : @ 40° et 50°.

+ Toutefois, sous réserve d'étre en harmonie avec les batiments situés
dans l'environnement immeédiat, cet angle minimum peut étre
difféerent :
v si il est de nature & améliorer la qualité du projet architectural
et son intégration dans le milieu environnant notamment pour les
ba&timents de grand volume & usage d'activités ou d'équipements
publics et les projets de style contemporain.
v pour les annexes accolés ou non au batiment principal,
v pour les appentis, vérandas et jardins d'hiver,
v pour les extensions de bdatiments existants a la date
d'opposabilité du présent document dont la pente de toiture est
différente de celle admise dans la zone.

¢ Les foitures terrasses ne sont admises que si la conception
architecturale du batiment le justifie. Si elle est autorisée, il peut étre
imposé qu'un acrotere ou une autre disposition constructive
permette de donner a lI'ouvrage un aspect satisfaisant.

Matériaux :

+ Les matériaux de toiture sont les suivants :
v |'ardoise d'un format de maximal de 24 x 40 cm,
v la tuile plate d'une densité supérieure ou égale a 60 par m2,

v peut étre admis tout matériau présentant les mémes aspect,
forme et couleur que I'ardoise et la tuile.

v De plus, pour les activités et les équipements publics de grand
volume sont autorisées : les couvertures en zinc, en bac en acier
de couleur ardoise, ou en aluminium de couleur ardoise.

¢ Sont interdits pour toutes les batiments :
v |I'ardoise en pose dite "losangée" (posée sur la diagonale).
v le faux brisis, obtenu par un habillage d'ardoise (ou d'un autre
matériau de couverture) sur plus de deux facades de la construction.

* De plus, sont interdits pour les b&timents & usage d'habitation
v les téles, les bacs-acier et I'aluminium.

61



Commune de VILLEPERDUE - Titre Il : Zones urbaines (zone UC)

v les autres matériaux non traditionnels tels que bandeaux
d'asphalte et matériaux en plastique.

UH 11-5 Clotures

UH 11-6 Constructions annexes

Aspects :

¢ Pour étre autorisées les bdatiments annexes (garages, buanderies,
appentis, vérandas, abris de jardin, etc.) doivent étre construits dans un
souci de qualité de mise en ceuvre et de tenue dans le temps.

* Le volume général des batiments annexes doit étre en harmonie
avec celui de la construction principale.
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+ Certaines constructions préfabriquées peuvent étre interdites si,
par leur forme ou leur aspect elles ne sont pas en rapport avec
I'architecture locale et I'ensemble du caractére de la zone.

Matériaux :

¢ Leur matériaux de constructions doivent s'harmoniser avec la
maison d'habitation dont elles dépendent.

¢ Sont interdits :
v les tbéles, aggloméré, contre-plaqué, comme revétement de
facade et de toiture,
v les plaques-ciment comme revétement de facade,
v I'édification de murs de parpaings non enduits,
v I'emploi de matériaux de récupération non enduits.
+ Sont égalementinterdits pour tout batiment annexe implanté en
fagcade sur une voie ouverte a la circulation générale, les matériaux
de toiture suivants :
v les toles, les bacs-acier et I'aluminium ;
v les autres matériaux non ftraditionnels tels que bandeaux
d'asphalte et matériaux en plastique (a I'exception des surface
vitrée des vérandas).

STATIONNEMENT

ARTICLE UH 13

¢ Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et
répondre :

v a la destination, & I'importance et & la localisation du projet,

v aux conditions de stationnement et de circulation du voisinage.

ESPACES LIBRES — PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

UH 13.1 Espaces libres - plantations

¢ L'implantation des bdatiments doit étre étudiée de maniére & ce
que les plantations existantes soient conservées. En cas
d'impossibilité, elles doivent étre remplacées par des plantations de
méme nature.

¢ Tout terrain recevant un batiment doit étre planté. Les nouvelles
plantations doivent étre de préférence d'essences locales variées.

¢ Les aires de stationnement doivent étre plantées pour au moins un
arbre de haute tige par 100 m2.

+ Lorsqu'ils ne sont pas enterrées, les réservoirs de combustibles &
usage domestique (gaz liquéfié ou autre combustible liquide) visibles des
voies, cheminements et espaces libres, doivent étre entourées d'une
haie d'essences locales variées formant écran ou masquées par un
mur (répondant aux mémes dispositions que celles prévues pour les
murs de cléture) ou par un claustra bois.

¢+ Les aires de stockage ou de dépdt autorisées doivent étre
masquées par une haie bocageére d'essences locales variées ou un
mur (répondant aux mémes dispositions que celles prévues pour les
murs de cloture).

¢+ D'une fagon générale, les essences a feuillage caduc ou
marescent seront privilégiées.
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SECTION 11l - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UH 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

¢ Le C.O.S (Coefficient d'Occupation du Sol) n'est pas réglementé.

64



Commune de VILLEPERDUE - Titre Il : Zones urbaines (zone UL)

ZONE UL

—CARACTERE DE ZONE—

Identification et destination de la zone

Cette zone correspond au site d'implantation des activités de sports et de loisirs.
Elle est par définition équipée de tous les réseaux de viabilité.

Risques naturels potentiels

Certains terrains et constructions se localisent sur des sols ou sous-sols argileux
imperméables oU un risque d'instabilité est possible. Il est donc recommandé de
procéder a une analyse des sols et sous-sols avant tout projet de construction ou
d’'extension de batiments existants .

Objectifs et justifications des régles

Les regles cherchent & :

= permettre le développement des activités et infrastructures culturelles, sportives et
de loisirs,

= assurer l'insertion paysagére de ces activités dans leur environnement physique
(paysager et urbain).

= préserver les personnes et les biens face aux risques éventuels d'instabilité du terrain.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL 1 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits :
¢ Les batiments d'exploitation agricole et d'élevage,
¢ les activités industrielles, artisanales, commerciales et de services sauf celles
visées a 'article U£2.

¢ Les constructions & usage d'habitation sauf celles visées a |'article U¢2.

¢ |la création d'installations classées, dont la présence n'est pas compatible
avec la vocation de la zone et qui entrainent ou peuvent entrainer des
dangers et nuisances pour le voisinage ;

+ Les carrieres

* Les dépdts de véhicules usagés, de vieilles ferrailles, les décharges d'ordures
et les activités permanentes de stockage de toute nature ;

ARTICLE UL 2 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

UL 2.1 Rappel :
¢ L'édification des cldtures est soumise a déclaration.
¢ Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation.

¢ L'autorisation de constfruire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

UL 2-2 Sont admis sous réserve d'une bonne intégration dans I'environnement,
les projets d’'occupation et d'utilisation du sols suivants :

v Les aires de jeux et les aires de stationnement nécessaires aux installations et
activités admises, sous réserve d'un accompagnement paysager en totale
harmonie avec I'environnement existant.

v les bdatiments & usage d'habitation dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la direction ou le gardiennage des activités et des
équipements de loisirs. Elles devront impérativement étre réalisées dans la
méme volumétrie que les batiments & vocations sportive, culturelle touristique
et de loisirs.

v Les batiments et installations de services strictement nécessaires aux activités
autorisées dans la zone.

v Les affouillements et exhaussements du sol s'ils ont un rapport direct avec les
tfravaux de voirie, de construction, de protection contre les nuisances
eventuelles, de fouilles archéologiques ou avec I'aménagement paysager des
terrains et des espaces libres.

v Les installations nécessaires a la mise en place d'équipements publics.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION
DES SOLS

ARTICLE UL 3 ACCES ET VOIRIE

UL 3-1 Acceés

¢ L'acces doit étre aménagé de facon & ne pas entrainer de risques pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position
des acces, de leur configuration, de la nature et de l'intensité du trafic ainsi que
de la nature du projet.

* Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la
securité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constfructions peuvent étre autorisées sous réserve que l'acceés soit établi sur la
voie oU la géne pour la circulation sera la moindre.

UL 3-2 Voirie
¢ Les voies ouvertes 4 la circulation générale doivent présenter des
caractéristiques correspondant au trafic qu'elles sont appelées & supporter.

+ Les voies de desserte en impasse ne doivent pas avoir une longueur supérieure &
150 metres et doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules privés et ceux des services publics (lutte contre
l'incendie, enlevement des ordures ménageres) de faire demi-tour aisément.

ARTICLE UL 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

UL 4-1 Eau potable

+ Tout batiment ou installation qui le requiert doit étre obligatoirement raccordé &
un réseau public.

UL 4-2 Eaux usées

¢ Tout bdatiment ou installation qui le requiert doit étre raccordé au réseau
collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

* Le déversement des eaux usées autres que domestiques, dans le réseau public
d'assainissement doit faire l'objet d'une autorisation préalable et peut étre
subordonné & un prétraitement approprié conformément a la réglementation en
vigueur.

UL 4-3 Eaux pluviales

+ L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de
limiter l'imperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en qualité la
maitrise de I'écoulement des eaux pluviales, conformément a la réglementation
en vigueur.

+ Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation,...) autre que celui des
eaux de pluie est soumis a autorisation et doit étre subordonné a un prétraitement
approprié conformément a la réglementation en vigueur.

UL 4-4 Electricité, téléphone

¢ les branchements et les canalisations (électriques, téléphoniques et de
télédistribution) sur domaine public et privé doivent étre établis en souterrain.
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Antennes paraboliques, rateaux ou treillis

¢ Les antennes paraboliques, rdteaux ou treillis, destinés a la réception d'émissions
radios ou télévisuelles, publiques ou privées, doivent étre autant que possible
dissimulés pour n'étre que trés peu visibles depuis le domaine public.

ARTICLE UL5S CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
+ Non réglementées
ARTICLE UL 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
UL 6.1 Dispositions générales

+ Sauf indications particuliéres portées sur les documents graphiques, (marge
de recul) les batiments doivent étre implantées & :

v 10 m en retrait des routes départementales,

v 5 meétres minimum en retrait des voies ouvertes & la circulation
automobile,

v 3 métres minimum en retrait des voies piétonnes et espaces publics.

UL 6.2

ARTICLE UL 7

Exceptions

¢+ Peuvent étre admis sans distance minimale de recul les ouvrages
ou batiments techniques liés aux divers réseaux. Il ne doit cependant
s'ensuivre aucune géne pour la visibilité des acces a la voirie

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

ARTICLE UL 8

¢ le refrait d'un batiment par rapport aux limites séparatives doit étre
égal a la hauteur au faitage du batiment sans étre inférieur 5 métres.

+ Cette distance peut étre inférieure en cas d'implantations
d'équipements publics liés aux divers réseaux.

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

¢ Les batiments non contigués sur une méme propriété doivent étre
implantés de maniére a respecter une marge d'isolement au moins
égale a la demi-hauteur du batiment le plus haut (au faitage), avec
un minimum de 5 meétres.

¢+ L'implantation des ouvrages et constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics est libre.
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ARTICLE UL 9 EMPRISE AU SOL

¢ L'emprise au sol des batiments ne peut excéder 30% de la
superficie de la parcelle.

* Il n'est cependant pas fixé d'emprise au sol maximale pour les
ouvrages et bdtiments techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics.

ARTICLE UL 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

UL 10-1 Définition de la hauteur

¢ La hauteur d'un batiment est mesurée dans lI'axe de la facade
principale depuis le faitage ou I'égout du toit jusqu'au sol de la voirie
ou au sol naturel avant travaux.

+ L'altitude de référence du terrain est : le terrain naturel, dans
I'emprise du projet, tel qu'il existe avant tous les travaux de nature &
surélever ou a l'abaisser artificiellement au regard de la topographie
des parcelles avoisinantes.

UL 10.2 Havuteur absolue

¢ La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder :
2> 10 m au faltage pour les batiments et installations a usage
d'équipement autorisés dans la zone.

¢ Pour Les constructions annexes non accolées au batiment
principal : Elles ne doivent pas excéder : = é méetres au faitage.

UL 10.3 Exceptions

+ Le dépassement de la hauteur au faitage peut étre
exceptionnellement autorisé en cas de contraintes techniques
justifiées liées a la nature de la construction (respect des pentes de
toit). Dans ce cas, la hauteur supplémentaire ne peut excéder +2
metres.

¢+ Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux
installations techniques de grande hauteur (antennes, pylénes,
chdateaux d'eau, etc.).

ARTICLE UL 11 ASPECT EXTERIEUR

UL 11.1 Dispositions générales

+ Toutes les facades d'un batiment neuf ou restauré, qu'elles donnent
sur rue, sur jardin ou sur cour, doivent étre traitées avec la méme
qualité et le méme soin.

UL11.2 Volumes et terrassements

¢ Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de
bdatiments existants doivent présenter une simplicité de volumes
s'intégrant dans I'environnement et étre adaptés au relief du terrain.
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UL11.3 Echelle architecturale - Expression des fagades

¢ Les batiments nouveaux, les aménagements et les extensions de
batiments existants doivent présenter une unité et une qualité des
matériaux utilisés.

+ Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur
mise en oeuvre permette de leur conserver, de facon permanente,
un aspect satisfaisant.

¢ La couleur blanc pur est interdite.

¢ L'utilisation de couleurs doit servir & animer les facades et alléger
les volumes. L'autorisation de construire doit étre accompagnée du
nuancier utilisé.

uL11.4 Parties supérieures des constructions - toitures - terrasses
Forme et pentes
+ il n'est pas fixé de pentes minimales de toiture.

¢ En cas de toiture en terrasse, il peut étre imposé qu'un acrotére ou
une autre disposition constructive permette de donner & I'ouvrage
un aspect satisfaisant.

Couvertures

¢ La couverture des batiments doit respecter I'aspect dominant des
couvertures existant dans I'environnement immédiat.

¢+ En cas d'emploi de tdles métalliques, celles-ci doivent étre de
couleur ardoise.

¢+ En cas d'extension ou de restauration d'un batiment existant, un
matériau de couverture de teinte identique ou en harmonie avec
celui déja mis en place est toléré.

Quyvertures

¢ Les ouvertures doivent étre en harmonie avec l'aspect général de
la toiture et des facades.

UL11.5 Clotures
Aspect :
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Constructions annexes

+ Pour étre autorisées les batiments annexes (garages, abri de jardin, etc.)
doivent étre construites dans un souci de qualité de mise en oeuvre
et de tenue dans le temps, et en rapport avec la construction dont
elles dépendent.

C'est ainsi que sont interdits :

+ Sont interdits :
v les toles, agglomére, contre-plagué, comme revétement de
facade et de toiture,
v les plaques-ciment comme revétement de facade,
v I'édification de murs de parpaings non enduifts,
v I'emploi de matériaux de récupération non enduits.

STATIONNEMENT

ARTICLE UL 13

+ Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et
répondre & la destination, a limportance et & la localisation du
projet, et aux conditions de stationnement et de circulation du
voisinage.

ESPACES LIBRES - PLANTATIONS- ESPACES BOISES CLASSES

¢ Tout terrain recevant un batiment doit étre planté. Les nouvelles
plantations doivent étre de préférence d’'essences locales variées.

+ Les surfaces libres ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre plantés.

¢ Les reculs par rapport a I'alignement doivent étre traités en priorité
en espaces verts.
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+ Les aires de stationnement doivent étre plantées pour au moins un
arbre de haute tige par 100 m=.

+ Lorsqu'ils ne sont pas enterrées, les réservoirs de combustibles &
usage domestique (gaz liquéfié ou autre combustible liquide) visibles des
voies, cheminements et espaces libres, doivent étre entourées d'une
haie d'essences locales variées formant écran ou masquées par un
mur, ou par un claustra bois.

+ Les aires de stockage ou de dépdt autorisées (non permanentes)
doivent étre masquées par une haie bocageéere d'essences locales
variées ou un mur.

+ || est fait obligation de planter des arbres de haute tige et autres
végétations, afin de permettre une meilleure intégration des
b&timents volumineux dans I'environnement.

¢ D'une facon générale, les essences a feuvillage caduc ou
marescent seront privilégiées..
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SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

+ Le C.0O.S (Coefficient d'Occupation du Sol) n'est pas réglementé.
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ZONE 1AUDb

—CARACTERE DE ZONE—

Identification de la zone

C'est une zone naturelle destinée a répondre aux besoins de développement et
d'urbanisation de la commune. Elle est située en continuité avec le tissu urbain existant.

Il convient donc d'y éviter les occupations et utilisations du sol qui pourraient en
compromettre I'urbanisation. Les activités de culture du sol et de jardinage y sont
maintenues sous réserve de certaines restrictions, jusqu'a la mise en ceuvre de
I'urbanisation.

Destination de la zone

La zonelAUb est destinée a accueillir & court ou moyen termes I'habitat et les activités
et équipements d'accompagnement.

L'urbanisation s'inspirera des composantes des zones urbaines existantes et prendra en
compte I'environnement paysager.

Elle doit respecter les conditions d'aménagement et d'équipement définis par le
P.A.D.D. et le présent reglement.

Disposant d'une capacité suffisante en matiére de voirie et de réseaux en périphérie,
cette zone peut étre urbanisée :

Soit a l'occasion de la réalisation d'opération d'aménagement d'ensemble,

Soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes au secteur prévue
par le P.A.D.D et le présent reglement.

Elle comprend : le secteur TAUb1, qui représente les sites oU les réseaux sont
partiellement existants et qui pourraient donc étre ouverts a plus
aisément a I'urbanisation

Risques naturels potentiels

Certains terrains et constructions se localisent sur des sols ou sous-sols argileux
imperméables oU un risque d'instabilité est possible. I est donc recommandé de
procéder d une analyse des sols et sous-sols avant fout projet de construction ou
d'extension de batiments existants .

Objectifs et justifications des regles

Les regles édictées - alignement, hauteur, densité, traitement paysager - ont pour objectifs
de répondre & :

= une extension du ftissu urbain assurant la continuité et I'harmonie avec les zones
résidentielles proches, de développement ancien et récent,

= la nécessité de fédérer et de valoriser I'espace urbain et le cadre de vie résidentiel.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE TAUB 1 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

1AUb 1-1 dispositions générales :

Sont interdits tous les modes d'occupation ou d'utilisation du sol incompatibles
avec le caractere spécifique de la zone et qui apporterait des nuisances
particulieres a I'environnement et aux habitants et notamment :

+ Les batiments d'exploitation agricole et d'élevage,

+ les carrieres,

+ les activités industrielles et artisanales,

+ les activités commerciales et de services sauf celles visées a I'article 1AUb2.

+ |la création d'installations classées, dont la présence ne se justifie pas dans la
zone et qui entrainent ou peuvent entrainer des dangers et nuisances pour le
voisinage ;

* Les dépdts de véhicules usagés, de vieilles ferrailles, les décharges d'ordures et
les activités de stockage de toute nature ;

¢ Les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs et
des caravanes, et les aires naturelles de camping ;

+ Le stationnement des caravanes soumis a autorisation et les garages collectifs
de caravanes ;

ARTICLE TAUB 2 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1AUb 2-1 Rappel:

+ L'édification des clotures est soumise & déclaration.

+ Les installations et travaux divers qui peuvent étre admis dans la zone sont
soumis a I'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du Code
de I'Urbanisme.

¢ Dans le périmétre de protection de 500 métres de rayon autour des monuments
historiques, toutes les occupations et utilisations du sol sont soumises a l'avis de
I'Architecte des Batiments de France.

+ A l'intérieur des zones de nuisances sonores figurées au plan, les constructions &
usage d'habitation sont soumises aux normes d'isolement acoustique contre les
bruits de I'espace extérieur prévues par la Loi du 31 Décembrel1992 relative a la
lutte contre le bruit.

¢ Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces

boisés classés figurant au plan excepté dans les cas visés aux articles L.130-1 et
R.130-1 du Code de I'Urbanisme.
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1AUb.22 Sont admis les projets d'occupation et d'utilisation du sols suivants a
condition qu'ils soient réalisés dans le cadre d'opérations compatibles avec un
aménagement cohérent de I'ensemble de la zone :

* I'habitat sous réserve que les opérations aboutissent & la création d'au moins 3
logements ou lots.

+ Ces opérations peuvent étre effectuées a condition que :

v elles ne compromettent ou ne rendent plus onéreux, par leur situation ou leur
configuration, I'aménagement du reste de la zone ;

v les réseaux soient étudiés en tenant compte de la desserte totale de la zone
d'urbanisation future.

+ Les constructions & usage de bureaux, et services, liées aux opérations
d'habitat.

¢ les aires de stationnement ouvertes au public, sous réserve d'une bonne
intégration dans I'environnement et du respect du caractére de la zone .

+ |les affouillements et exhaussements du sol, s'ils ont un rapport direct avec les
fravaux de voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec
I'aménagement paysager des terrains et des espaces libres ;

* Les équipements d’'intérét général ou collectif et les installations nécessaires a la
mise en place d'équipements publics liés aux divers réseaux, sous réserve de leur
intégration au site et aux paysages.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION
DES SOLS

ARTICLE TAUB 3 ACCES ET VOIRIE

1 AUb 3-1 Accés

¢ L'accées doit étre aménagé de facon 4G ne pas entrainer de risques pour la
sécurité des usagers des voies ou pour celles des personnes utilisant ces accés.

¢ Le nombre des acces sur les voies peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent étre autorisées sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre.

1AUb 3-2 Voirie

¢ Les voies ouvertes a la circulation générale doivent présenter des
caractéristiques correspondant au trafic qu’elles sont appelées a supporter.

¢ Les voies nouvelles ne doivent en aucun cas étre inférieures a :
v 10 m d'emprise et 5,50 m de chaussée pour la voirie primaire ;
v 8,50 d'emprise et 5 m de chaussée pour la voirie secondaire ;
v’ 6 métres d'emprise pour la voirie tertiaire.

v Toutefois, Si la voirie secondaire ou tertiaire fait I'objet d'un traitement
d'espace public en rendant son usage mixte, sans danger ni inconfort pour
les piétons, cyclistes et automobilistes, I'emprise minimale de la chaussée
peut étre ramenée a 4,50 m.

+ Les voies nouvelles doivent intégrées des espaces de stationnement et établir
une harmonie dans le rapport qui se compose entre le bati et I'espace de
circulation des zones qu’elles desservent.

¢ Les voies de desserte en impasse ne doivent en aucun cas desservir plus de 10
logements et doivent étre aménagees dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules privés et ceux des services publics (lutte contre
I'incendie, enlevement des ordures ménageres) de faire demi-tour aisément. Les
placettes doivent présenter un rayon intérieur de 12 métres minimum.

ARTICLE TAUB 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1AUb 4-1 Eau potable

+ Tout batiment ou installation qui le requiert doit étre obligatoirement raccordé &
un réseau public.

1AUb 4-2 Eaux usées

¢+ Tout bdatiment ou installation qui le requiert doit étre raccordé au réseau
collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

* Le déversement des eaux usées autres que domestiques, dans le réseau public
d'assainissement doit faire l'objet d'une autorisation préalable et peut étre
subordonné a un pré-traitement approprié, conformément a la réglementation en
vigueur.



Commune de VILLEPERDUE - Titre Ill : Zones & urbaniser (zone 1AUD)

1AUb 4-3 Eaux pluviales

¢ L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de
limiter l'imperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en qualité la
maitrise de I'écoulement des eaux pluviales, conformément a la réglementation
en vigueur.

¢ Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation) autre que celui des
eaux de pluie est soumis a autorisation et doit étre subordonné & un pré-
traitement approprié conformément & la réglementation en vigueur.

¢+ Le raccordement des sous sols ainsi que les eaux de drainage seront
intégralement collectés par le réseau d'eaux pluviales. Dans le cas ou le
raccordement ne serait pas possible, soit des dispositifs individuels appropriés
(pompe) seront imposés, soit le sous-sol pourra étre refusé.

1AUb 4-4 Electricité, téléphone

¢ Les réseaux publics ou d'intérét général et les branchements et canalisations sur
domaine privé doivent étre établis en souterrain.

1AUb 4-5 Antennes paraboliques, rateaux ou treillis

¢ Les antennes paraboliques, rateaux ou ftreillis, destinés & la réception d'émissions
radios ou télévisuelles, publiques ou privées, doivent étre autant que possible
dissimulés pour n'étre que tres peu visibles depuis le domaine public.

+ Dans les opérations d'ensemble ou groupements d'habitations, il peut étre exigé
une installation collective.

ARTICLE 1AUB 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

¢+ Non réglementées

ATIRCLE 1AUB 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

1AUb 6.1 Dispositions générales

+ Sauf indications particulieres portées sur les documents graphiques
(marges de recul, zones de constructibilité), les batiments doivent
éfre implantés :
v par rapport a lI'alignement des voies ouvertes a la circulation
automobile : = d une distance minimale de 5 métres,
v par rapport a l'alignement des espaces publics et voies
piétonnes : ® & l'alignement, ou & une distance minimale de 3
metres.

e

@ @ Espace
®e

@ @ public,
3 métres

e «
volie

. eoe
5 metres | @ @
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Voie ouverte & la circulation
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1AUb 6.2 Exceptions

ARTICLE 1AUb 7

+ Des dispositions difféerentes peuvent étre appliquées

v dans le cas d'une opération d'ensemble ou de groupements
d'habitation définissant des regles propres, ouU le refrait sur
I'alignement peut varier s'il contribue a améliorer la qualité
urbanistique du projet, soit sous la réserve d'une parfaite
intégration dans I'environnement, et & condition de ne pas
entrainer de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiques ; dans ce cas, le retrait par rapport a I'alignement des
voies ouvertes a la circulation automobile ne peut étre inférieure
a 3 metres ; cette distance peut toutefois étre ramenée & 1 meétres
en bordure des voies intérieures (tertiaire) & un groupement
d'habitation ou & une autorisation valant division

¢+ Pour les terrains situés en bordure de deux voies ouvertes a la
circulation et sauf indications particuliéres portées sur les documents
graphiques, la régle ne s'applique que sur la voirie principale.

+ limplantation des ouvrages ou constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics et des batiments
liees aux divers réseaux n'est pas réglementée.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1AUb 7-1 Dispositions Générales

* Les batiments peuvent étre implantés jusqu’en limites séparatives.

¢ Les parties de batiment non contigués a ces limites doivent étre
implantées de maniere & respecter une marge d'isolement au moins
egale a la demi-hauteur du batiment le plus haut, avec un minimum
de 3 metres.

¢+ L'implantation des ouvrages ou constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics et des divers
réseaux n'est pas réglementée.

1AUb 7-2 Exceptions

ARTICLE 1TAUB 8

+ Des regles d'implantation différentes de celles énoncées ci-dessus
peuvent étre autorisées :

v Dans le cas d'une opération d'ensemble ou de groupements
d'habitations, oU les dispositions du présent article ne s'appliquent
que pour les limites entre I'opération et les parcelles riveraines, &
condition que I'opération définisse des régles propres.

v pour les ouvrages et constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics et des divers réseaux.

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

+ Les batiments non contigués sur une méme propriété doivent étre implantées de
maniére a respecter une marge d'isolement au moins égale & la demi-hauteur du
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batiment le plus haut (au faltage), avec un minimum de 4 métres, si I'une des
facades en vis-a-vis comporte des baies de piéces habitables.

¢+ L'implantation des ouvrages et constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics n'est pas réglementée.

ARTICLE 1AUB ¢ EMPRISE AU SOL

¢ L'emprise au sol des batiments ne peut excéder :

v 50% de la superficie de la parcelle pour une construction & usage
d'habitation individuelle,

v 70% de la superficie de la parcelle pour une construction & usage
d'habitation groupée ou en immeuble collectif.

¢ |l n'est cependant pas fixé d'emprise au sol maximale pour les équipements
publics, ni pour les ouvrages et constructions tfechniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

ARTICLE 1AUB 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1AUb 10-1 Définition de la hauteur

¢ La hauteur d'un batiment est mesurée dans I'axe de la fagade principale depuis
le faitage jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel avant travaux.

¢ L'altitude de référence du terrain est le terrain naturel, dans I'emprise du projet,
tel qu'il existe avant tous les travaux de nature & surélever ou a l'abaisser
artificiellement au regard de la topographie des parcelles avoisinantes.

1AUb 10-2 Havuteur absolue

+ La hauteur absolue des batiments ne doit pas excéder trois niveaux
principaux (comble aménagé et rez-de-chaussée compris) et en tous les cas,
ne pas excéder les hauteurs suivantes :

+ Pour les constructions individuelles & usage d'habitation :
v 4,50 metres a I’'égout du toit,
4 8,50 metres au faitage ;

+ pour les autres batiments & usage d'habitation :
v 6 metres a I'égout du toit,
v 10 métres au faitage ;

¢ Pour les batiments annexes non accolées au batiment principal :
Elles ne doivent pas exceder : = 6 metres au faitage

¢ pour les autres constructions autorisées dans la zone :
v 10 metres au faitage.

1AUb 10.3 Exceptions

¢+ lLe dépassement de la hauteur au faltage peut étre
exceptionnellement autorisé en cas de contraintes techniques
justifiées liées a la nature de la construction (respect des pentes
de toit). Dans ce cas, la hauteur supplémentaire ne peut excéder
+2 metres.

¢+ Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux
installations techniques de grande hauteur (antennes, pylones,
chateaux d'eau, etc.), ni aux cheminées et autres éléments annexes a
la construction
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ARTICLE TAUb 11 ASPECT EXTERIEUR

1AUb 11-1 Dispositions générales

¢ |'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les batiments, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des b&timents ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'd la conservation des perspectives monumentales.

¢ Toutes les facades d'un batiment neuf, qu'elles donnent sur rue, sur jardin ou sur
cour, doivent étre traitées avec la méme qualité et le méme soin.

+ |les architectures innovantes, notfamment en bois, peuvent étre autorisées.

1AUb 11-2 Volumes et terrassements
+ Les batiments doivent présenter :

v des volumes s'intégrant dans I'environnement et étre adaptés au relief du

terrain,

v une unité et une qualité des matériaux utilisés.
+ Les buttes artificielles dissimulant le soubassement des consfructions sont
proscrites. Les mouvements de fterre éventuellement nécessaires, en raison de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement, doivent rester conformes au
caractere de I'environnement local, sans jamais excéder 7% de pente.
+ Le niveau de rez-de-chaussée de la construction ne peut excéder une hauteur
de 1 metre par rapport au point le plus défavorable du terrain naturel du c6té de
la voie .
¢ Les seuvils des portes et portes-fenétres doivent étre établis au dessus du niveau
altimétrique de I'axe médian de la chaussée.

1AUb 11-3 Echelle architecturale - Expression des fagades
+ Les b&timents doivent respecter |I'échelle architecturale du bati environnant.

+ Lorsque le mur de soubassement est visible sur plus de 0,50 métre de hauteur, |l
doit étre construit dans les mémes matériaux ou revétu du méme parement que le
ou les niveaux supérieurs.

Couleur :

+ Aucune tfeinte dominante ne doit étre plus claire que le matériau traditionnel
des enduits (soit le beige sable Iégérement ocré ou rosé).

¢ L'enduit blanc pur est interdit.

Matériaux :

+ Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en
ceuvre permette de leur conserver de facon permanente un aspect satisfaisant.

+ Sont interdits en soubassement et en facade :
v' Les enduits dits « tyroliens » ou mouchetés, et d'une maniére générale tous
les enduits bosselés,
v les enduits a relief,
v les appareillages de type opus incertum,
v les plaques-ciment pour les constructions & usage d'habitation.
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1AUb 11-4 Parties supérieures des constructions - toitures

Aspect :
+ La toiture du volume principal doit présenter deux pentes.

¢ les toitures en «croupen ou a 4 pans peuvent étre autorisées pour les
constructions dont la longueur au faitage est au moins égale a la moitié de la
longueur de la fagcade principale ou pour les dispositifs de construction de type
« tour et tourelle ».

Quvertures :

+ Sont interdits :
v La pose de chdassis de toit visible depuis l'espace public, qui par leur
nombre, leurs dimensions ou leur localisation dans la foiture seraient de nature
arompre I'harmonie de celle-ci.
v les chassis de foit non encastrés ;
v les souches de cheminées trop hautes, tfrop importantes ou dispersées ;
v les lucarnes retroussées (chien assis) et les lucarnes rampantes.
v les lucarnes, trop importantes ou trop nombreuses par rapport au versant
qui les supporte. Elles ne peuvent en outre étre établies que sur un seul niveau.
v les fenétres et jouées de lucarnes qui ne seraient pas verticales,
v le raccordement de couverture des lucarnes avec le foit distant de moins
d'l metre compté verticalement du faitage de la toiture.

Pente :

+ Les toits du ou des volumes principaux doivent respecter une pente comprise
entre : = 40° et 50°.

+ Toutefois, sous réserve d'étre en harmonie avec les batiments situés dans
'environnement immédiat, cet angle minimum peut étre différent :
v si il est de nature a améliorer la qualité du projet architectural et son
intégration dans le milieu environnant notamment pour les batiments de
grand volume et les projets de style contemporain.
v pour les annexes accolées ou non au batiment principal,
pour les appentis et vérandas,

+ Les toitures terrasses ne sont admises que si la conception architecturale du
batiment le justifie. Si elle est autorisée, il peut étre imposé qu'un acrotére ou
une autre disposition constructive permette de donner & l'ouvrage un aspect
satisfaisant.

Matériaux :

¢ Les matériaux de toiture sont les suivants :
v I'ardoise d'un format maximal de 24 x 40 cm,
v la tuile plate d'une densité supérieure ou égale a 60 par m?,

v peut étre admis tout matériau présentant les mémes aspect, forme et
couleur que I'ardoise et la tuile.
v De plus, pour les activités et équipements publics de grand volume sont
autorisées, les couvertures en zinc, en bac en acier de couleur ardoise, ou
en aluminium de couleur ardoise.

+ Sont interdifs :
v |'ardoise en pose dite "losangée" (posée sur la diagonale).
v le faux brisis, obtenu par un habillage d'ardoise (ou d'un autre matériau de
couverture) sur la facade de la construction.
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+ De plus, sont interdits pour les batiments & usage d'habitation :
v les plaques ciments autres que celles présentant les mémes aspect,
forme et couleur que I'ardoise et la tuile, les toles, les bacs-acier et
I'aluminium.
v les autres matériaux non traditionnels tels que bandeaux d'asphalte et
matériaux en plastique.

1AUb 11-5 Clétures
Aspect :
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1Aub 11-6 Constructions annexes

Aspects :

+ Pour étre autorisées les batiments annexes (garages, buanderies, appentis, vérandas,
jardins d'hiver, abris de jardin, etc.) doivent étre construits dans un souci de qualité
de mise en ceuvre et de tfenue dans le temps.

+ Le volume général des batiments annexes doit étre en harmonie avec celui
de la construction principale.

+ Certaines constructions préfabriquées peuvent étre interdites si, par leur
forme ou leur aspect elles ne sont pas en rapport avec l'architecture locale et
'ensemble du caractére de la zone.

Matériaux :

¢ leur matériaux de constructions doivent s'harmoniser avec la maison
d'habitation dont elles dépendent.

¢ Sont interdits :
v les téles, aggloméré, contre-plaqué, comme revétement de facade et
de toiture,
v les plaques-ciment comme revétement de facade,
v |'édification de murs de parpaings non enduits,
v I'emploi de matériaux de récupération non enduits.
+ Sont également pour tout béatiment annexe implanté en facade sur une voie
ouverte a la circulation générale, les matériaux de toiture suivants :
v les toles, les bacs-acier et I'aluminium ;
v les autres matériaux non traditionnels tels que bandeaux d'asphaltie et
matériaux en plastique (a I'exception des surface vitrée des vérandas) .

1AUb 11-7 Capteurs solaires et vérandas

+ Les dispositions des paragraphes 1Aub 1.3 et TAUbl.4 ci-dessus ne sont pas
obligatoirement applicables en cas de réalisation de vérandas et de mise en
place de capteurs solaires.

+ L'autorisation de construire des capteurs solaires et vérandas (structure 1égére
vitrée) doit respecter les termes du paragraphe 1AUb 11-1.

ARTICLE 1AUB 12 STATIONNEMENT

+ Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et répondre :
d la destination, a limportance et a la localisation du projet

aux conditions de stationnement et de circulation du voisinage.

ARTICLE 1AUB 13 ESPACES LIBRES — PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1AUb 13.1 Espaces libres - plantations
1AUb 13.1 Dispositions générales :

+ L'implantation des bdatiments doit étre étudiée de maniére a ce que les
plantations existantes soient conservées. En cas d'impossibilité, elles doivent
étre remplacées par des plantations de méme nature.

+ Tout terrain recevant une construction doit étre planté. Les nouvelles
plantations doivent étre de préférence d'essences locales variées.
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+ Dans les opérations groupées ou ensemble de constructions, des espaces
libres communs (hors chaussée) doivent étre aménagés, pour au moins 14% de
la superficie du terrain.

+ Les aires de stationnement doivent étre plantées pour au moins un arbre de
haute tige par 100 m=.

¢ Lorsqu'ils ne sont pas enterrées, les réservoirs de combustibles & usage
domestique (gaz liquéfié ou autre combustible liquide) vVisibles des voies,
cheminements et espaces libres, doivent étre entourées d'une haie d'essences
locales variées formant écran ou masquées par un mur (répondant aux mémes
dispositions que celles prévues pour les murs de cléture) ou par un claustra
bois.

+ Les aires de stockage ou de dépdt autorisées doivent éfre masquées par une
haie bocagere d'essences locales variées ou un mur (répondant aux mémes
dispositions que celles prévues pour les murs de cldture).

+ D'une facon générale, les essences a feuillage caduc ou marescent seront
privilégiées).

1AUb 13.2 Espaces boisés classés

+ A l'intérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les défrichements sont
interdits et les coupes et abattages d’arbres soumis a autorisation, excepté dans
les cas prévus aux articles L.130-1 et R.130-1 du Code de I'Urbanisme.
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SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUB 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

¢ Le C.0O.S (Coefficient d'Occupation du Sol) ne dépassera pas: 0,5
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ZONE 1AUc

‘ — CARACTERE DE ZONE —

ldentification de la zone

La zone TAUc se situe autour du carrefour de la Lauriere (R.D.21/C.R n°12), enrive Est de
I'autoroute A10 & proximité de la zone sportive et de loisir du méme nom. C'est une
zone naturelle non équipée destinée a I'urbanisation dans le cadre du P.L.U.

Il convient donc d'y éviter les occupations et utilisations du sol qui pourraient en
compromettre I'urbanisation. Les activités de culture du sol et de jardinage y sont
maintenues sous réserve de certaines restrictions, jusqu'a la mise en oceuvre de
|'urbanisation.

Risques naturels potentiels

Certains terrains et constructions se localisent sur des sols ou sous-sols argileux
imperméables oU un risque d'instabilité est possible. Il est donc recommandé de
procéder & une analyse des sols et sous-sols avant fout projet de construction ou
d'extension de béatiments existants .

Destination de la zone

La zone 1AUc est destinée a accueillr a court ou moyen ferme les activités
économiques & dominante artisanale et de P.M.E/P.M.I. La partie située au nord de la
R.D.21 est plus particulierement réservée a des activités de services (aux entreprises ou
aux particuliers).

Disposant d'une capacité suffisante en matiére de voirie et de réseaux en périphérie,
cette zone peut étre urbanisée :

Soit & l'occasion de la réalisation d'opération d'aménagement d'ensemble,

Soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes au secteur
prévus par le P.A.D.D. et le présent reglement.

Objectifs et justifications des regles

Les régles édictées - alignement, hauteur, densité, traitement paysager - ont pour objectifs :

= d'éviter toutes occupations ou utilisations du sol incompatibles avec la vocation
future de la zone,

= de renforcer les structures économiques locales, selon une dominante artisanale et
de services, et a destination d'activités ne nécessitant pas d’'emprise importante .
Cette zone ne peut étre urbanisée qu'a l'occasion de la réalisation d'opérations
d'ensemble aboutissant & un aménagement cohérent de la zone et prenant en
compte la nature des terrains ou un risque d'instabilité est possible.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUc 1 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

+ les batiments d'exploitation agricole et d'élevage;

+ Les batiments a usage d'habitation sauf ceux visés a I'article 1 AUc2
+ les carriéres et autres extractions de matériaux ;

¢ Les décharges d'ordures.

+ en bordure de la R.D.21 , les aires de stockage ou de dépobt.

¢ Les terrains aménagés, permanents ou saisonniers, pour I'accueil des campeurs
et des caravanes, et les aires naturelles de camping.

ARTICLE TAUC 2 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1AUc 2.1 Rappel:
¢ L'édification des clotures est soumise a déclaration.

+ Les installations et travaux divers qui peuvent étre admis dans la zone sont
soumis & |'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du Code
de I'Urbanisme.

¢ A l'intérieur des zones de nuisances sonores figurées au plan, les constructions a
usage d'habitation sont soumises aux normes d’'isolement acoustique contre les
bruits de I'espace extérieur prévues par la Loi du 31 Décembrel1992 relative a la
lutte contre le bruit.

+ Les plantations et traitements paysagers prévues au plan de zonage doivent
étre réalisées.

1AUc 2.2 Sont _admis les projets d'occupation et d'utilisation du sols suvivants a
condition qu’ils soient réalisés dans le cadre d'opérations compatibles avec un
aménagement cohérent de I'ensemble de la zone et d'une bonne intégration dans
I'environnement paysager de la zone :
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Parmi celles-ci, les infrastructures ferroviaires et leurs
constructions annexes qui sont exonérées de ces conditions particuliéres.

et ceux imposés par
la réalisation des aménagements nécessaires au fonctionnement du service
public ferroviaire.

_
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION
DES SOLS

ARTICLE 1AUc 3 ACCES ET VOIRIE

1AUc 3-1 Acces

a- Dispositions générales
* Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou
privée et par un acces ouvert & la circulation automobile.

¢ Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur
celle des voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre
inferdit.

* Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon & apporter
la moindre géne a la circulation publique. Notamment le raccordement de la
parcelle a la voirie externe doit comporter au moins une plate-forme visible de la
chaussée, de dimensions permettant la sortie et I'entrée de tout véhicule dans des
conditions maximales de sécurité.

b- Dispositions particuliéres

¢ Les terrains doivent comporter une aire d'évolution intérieure suffisante pour ne
présenter qu'un seul accés ou’romobne a Io voie.

¢ Pour la zone 1AUCa, I'accés s'effe par le chemin rural n°33.

1AUc 3-2 Voirie

¢+ Les voies ouvertes a la circulation générale doivent présenter des
caractéristiques correspondcnf au froflc qu'elles sont appelées a supporter.

+ Voies nouvelles, > 1

X la zone 1AUca :

v’ Les voies nouvelles deshnees a la circulation automobile doivent présenter
une emprise d'au moins 12 metres avec une chaussée de 6 métres minimum.
Elles doivent intégrées des espaces de stationnement.

v Dans les courbes, il peut étre imposé une surlargeur.

v Les voies nouvelles de desserte en impasse ne doivent pas avoir une longueur
supérieure a 150 métres et doivent étre aménagées dans leur partie terminale
de fagcon a permettre aux véhicules privés et ceux des services publics (lutte
contre lincendie, enlévement des ordures ménagéres) de faire demi-tour
aisément, et éfre concues de maniére & désenclaver éventuellement les
parcelles arriéres.

ARTICLE 1AUc 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1AUc 4.1 Eau

¢+ Tout bdatiment ou installation qui le requiert doit étre obligatoirement
raccordé a un réseau public de distribution d'eau potable.

T1AUc 4.2 Assainissement - Eaux usées

¢ Tout batiment ou installation qui le requiert devra étre raccordée au réseau
public d'eaux usées, en respectant ses caractéristiques.
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¢ L'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux résiduaires industrielles, doivent
étre assurés conformément & la réglementation en vigueur. Notamment, tout
projet nécessitant une évacuation d'effluents, polluants ou non, doit faire
I'objet d'une autorisation préalable, conformément & la réglementation en
vigueur.

1AUc 4-3 Assainissement - Eaux pluviales

¢ L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de
limiter lI'imperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en qualité la
maitrise de I'écoulement des eaux pluviales, conformément a la réglementation
en vigueur.

+ Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation) autre que celui des
eaux de pluie est soumis & autorisation et doit étre subordonné & un pré-
traitement approprié conformément a la réglementation en vigueur.

1AUc 4-4 Electricité, téléphone

¢ Les branchements et les canalisations (électriques, téléphoniques et
télédistribution) sur domaines public et privé doivent étre établis en souterrain.

¢ Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les lignes aériennes nécessaires &
I'alimentation électrique des rames de transport ferroviaire.

ARTICLE 1AUc 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

¢ Non réglementées

ARTICLE 1AUc 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1AUc 6.1 Disposition générale
¢ Le recul minimum des batiments est fixé comme suit :
v par rapport a I'axe des autoroutes et voies express (A.10) : 100 métres.

v'_par rapport a l'alignement des routes départementales : 10 m

v par rapport a l'alignement des voies communales : Le retrait des
constructions par rapport a I'alignement de voirie ne peut étre inférieur & 5
meétres.

v par rapport & la limite des emprises ferroviaires des lignes & grande
vitesse, les constructions nouvelles doivent étre implantées & une distance
minimale de 50 metres pour les constructions a usages d'habitations et
25 metres pour les autres constructions.

1AUc 6.2 Exceptions

¢+ Peuvent étre admis sans distance minimale de recul, les ouvrages ou
constructions techniques liés aux divers réseaux. Il ne doit cependant s'ensuivre
aucune géne pour la visibilité des acces a la voirie.
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ARTICLE 1AUc 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1AUC 7.1 Dispositions générales 1AUC 7.2 Exceptions

+ Sauf indications particuliéres portées sur | ¢« Toutefois, les batiments peuvent étre
les documents graphiques, les bdatiments | implantés en limites séparatives :

doivent étre implantés & une distance
minimale de 5 métres par rapport aux
limites séparatives ;

+ Cette distance peut étre inférieure en v  ou apres mise en oeuvre de mesures

v lorsqu'ils ne sont pas & usage
d'activités,

cas d'implantations d'équipements p.orﬂculi.éres de sécurité contre
publics liés aux divers réseaux. l'incendie .
v pour la zane 1AUca umquement
implant: ~ bdtiments une
distance mmimale de 3 métres.

ARTICLE TAUc 8 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

¢ Les batiments non contigués sur une méme propriété doivent étre implantées de
maniére a respecter une marge d'isolement au moins égale & la demi-hauteur du
batiment le plus haut (au faltage), avec un minimum de 4 métres.

¢+ L'implantation des ouvrages et constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics est libre.

ARTICLE TAUc 9 EMPRISE AU SOL

¢ L'emprise au sol des bdatiments ne peut excéder 70% de la superficie de la
parcelle.

¢ Il n'est cependant pas fixé d'emprise au sol maximale pour les équipements
publics, ni aux ouvrages et constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

ARTICLE 1AUc 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1AUc 10-1 Définition de la hauteur

¢La hauteur d'une construction est mesurée dans I'axe de la facade principale
depuis le faitage ou I'égout du toit jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel avant
fravaux.

+ L'altitude de référence du terrain est : le terrain naturel, dans I'emprise du projet,
tel qu'il existe avant tous les travaux de nature a surélever ou & l'abaisser
artificiellement au regard de la topographie des parcelles avoisinantes.
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1AUc 10.2 Havuteur absolue

¢ La hauteur absolue des batiments ne
doit pas excéder :
-2 12 m au faitage pour les batiments
d'activités et les constructions et
installations & usage d'équipement
autorisés dans la zone.

¢ Pour Les constructions annexes non

1AUc 10.3 Exceptions
¢+ Les dispositions du présent article ne
s'‘appliquent pas aux installations

techniques de grande hauteur (antennes,
pyldnes, chdteaux d'eau, silos, etc.).

¢+ Le dépassement de la hauteur au
faitage peut étre exceptionnellement
autorisé en cas de contraintes techniques

accolées au batiment principal : Elles
ne doivent pas excéder: = é métres
au faftage.

justifiées lices a la nature de la
construction (respect des pentes de toit).
Dans ce cas, la hauteur supplémentaire
ne peut excéder +2 meétres.

— . aa e

ARTICLE 1AUc 11  ASPECT EXTERIEUR

1AUc 11.1 Dispositions générales

+ Toutes les fagades d'un batiment neuf seront traitées avec la méme qualité et le
méme soin.

¢ L'autorisation de construire peut étre refusé si la construction par sa situation,
son volume ou son aspect, est de nature a porter atteinte au caractére ou &
I'intérét des lieux avoisinants ou la conservation des perspectives.

1AUc 11.2 Volumes et terrassements

* Les batiments nouveaux doivent présenter une simplicité de volumes s'intégrant
dans I'environnement et étre adaptés au relief du terrain.

¢+ Les buttes artificielles dissimulant le soubassement des constructions sont
proscrites. Les mouvements de terre éventuellement nécessaires, en raison de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement, doivent rester conformes au
caractere de I'environnement local, sans jamais excéder 7% de pente.

+ Les réservoirs de combustibles & usage domestique (gaz liquéfié ou autre
combustible liquide) doivent étre enterrés.

¢ Le niveau de rez-de-chaussée du bdatiment ne peut excéder une hauteur de : 1
meéftres par rapport au point le plus défavorable du terrain naturel du cété de la
voie.

1AUc 11.3 Echelle architecturale - Expression des fagcades

+ Les constructions nouvelles doivent présenter une unité et une qualité des
matériaux utilisés.

+ Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en
oeuvre permette de leur conserver, de fagcon permanente, un aspect satisfaisant.

+ L'utilisation de couleurs doit servir & animer les facades et alléger les volumes.
L'autorisation de construire devra étre accompagnée du nuancier utilisé.

¢ La couleur blanc pur est interdite.
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1 AUc 11.4 Parties supérieures des constructions - toitures - terrasses

Forme et pentes
¢+ il n'est pas fixé de pentes minimales de toiture.

¢ En cas de toiture en terrasse, il peut étre imposé qu'un acrotére ou une autre
disposition constructive permette de donner a I'ouvrage un aspect satisfaisant.

Couvertures

* La couverture des batiments doit respecter I'aspect dominant des couvertures
existant dans I'environnement.

¢ En cas d'emploi de téles métalliques, celles-ci doivent étre traitées afin de
masquer leur aspect brillant. La couleur ardoise sera privilégiée.

Quyvertures

* Les ouvertures doivent étre en harmonie avec I'aspect général de la toiture et
des facades.

TAUc 11.5 Cloétures

v/ par un grillage sur support métallique, doublé (ou non) d'une haie.

¢ La hauteur maximale des clotures ne doit pas excéder 2 métres. Pour des
raisons techniques justifiées et pour les équipements publics ou d'intérét
genéral ou collectif cette hauteur peut étre exceptionnellement dépassée.

11.6 Constructions annexes

¢ Pour étre autorisées les batiments annexes doivent étre construits dans un souci
de qualité de mise en oeuvre et de tenue dans le temps, et en rapport avec le
batiment dont elles dépendent.

+ Certaines constructions préfabriquées peuvent étre interdites si, par leur forme
ou leur aspect elles ne sont pas en rapport avec l'architecture locale et
I'ensemble du caractére de la zone.

ARTICLE 1AUc 12 STATIONNEMENT

* Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et répondre :
v & la destination, & lI'importance et a la localisation du projet

v' aux conditions de stationnement et de circulation du voisinage.

+ Il est en outre exigé une surface de manceuvre adaptée aux poids lourds dans les
parcelles privées.
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ARTICLE 1AUc 13 ESPACES LIBRES - PLANTATIONS- ESPACES BOISES CLASSES

¢ Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre plantés.

* Tout terrain recevant une construction doit étre planté. Les nouvelles plantations
doivent étre de préférence d'essences locales variées.

¢ Les reculs par rapport & I'alignement doivent étre traités en espaces verts pour
au moins 70% de leur surfaces .

+ Les aires de stationnement doivent étre plantées pour au moins un arbre de
haute tige par 100 m2.

¢ Les aires de stockage ou de dépdt doivent étre masquées par une haie
bocagere d'essences locales variées. Elles sont interdites en facade de la R.D.21.

¢+ D'une facon générale, les essences a feuvillage caduc ou marescent seront
privilégiées.

1AUc 13.2 Espaces boisés classés

* A l'intérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les défrichements sont
interdits et les coupes et abattages d'arbres soumis & autorisation, excepté dans
les cas prévus aux articles L.130-1 et R.130-1 du Code de I'Urbanisme.

¢ Il est rappelé que des plantations doivent étre réalisées dans les espaces prévus
a cet effet aux plans de zonage.
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SECTION 11l - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE TAUc 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

* Le C.0O.S (Coefficient d'Occupation du Sol) ne dépassera pas: 1

+ Ces dipositions ne s'appliquent pas aux bdatiments et ouvrages techniques
nécessaires au bon fonctionnement des services publics ferroviaires.
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ZONE 2AU

— CARACTERE DE ZONE —

Identification de la zone

C'est une zone naturelle destinée & répondre aux besoins de développement de
l'urbanisation de la commune apres que I'urbanisation des zones 1AU ait débuté. Elle
suppose, pour étre ouverte a I'urbanisation, une procédure de modification ou de
Révision du P.L.U.

Il convient donc d'y éviter les occupations et utilisations du sol qui la rendraient
impropre ultérieurement & I'urbanisation.

Risques naturels potentiels

Certains fterrains et constructions se localisent sur des sols ou sous-sols argileux
imperméables oU un risque d'instabilité est possible. || est donc recommandé de
procéder & une analyse des sols et sous-sols avant tout projet de construction ou
d’extension de bé&timents existants .

Destination de la zone

Cette zone est destinée & une urbanisation future @ moyen et long termes.

Elle comprend : le secteur 2AUc, limitrophe de la zone 1AUc de «la Lauriére »n
réservé au développement a long terme des activités
économiques.

Les activités de culture du sol et de jardinage y sont maintenues sous réserve de
certaines restrictions, jusqu’'d la mise en ceuvre de |'urbanisation.

A l'exception des réseaux et équipements publics et d'intérét général toute
occupation ou utilisation du sol est interdite.

Objectifs et justifications des régles

La régle édictée a pour objectif d'éviter toute occupation ou utilisation des sols
incompatibles avec la vocation future de la zone.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

¢ Tous types d'occupation ou d'utilisation du sol sont interdits, & I'exception de
ceux prévus a l'article 2AU 2 ci-apreés.

ARTICLE 2AU 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2AU 2.1 Rappel :
+ L'édification des clotures est soumise & déclaration.

¢ Les installations et travaux divers qui peuvent étre admis dans la zone sont
soumis & |'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du Code
de I'Urbanisme.

* Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces
boisés classés figurant au plan excepté dans les cas visés aux articles L.130-1 et
R.130-1 du Code de I'Urbanisme.

2AU .2.2 Sont admis: dans la mesure oU ne sont pas compromises les possibilités
techniques ou financiéres d'utilisation du site a des fins urbaines ainsi que
I'aménagement ultérieur de la zone :

+ Les constructions et installations nécessaires a la mise en place d'équipements
publics lies au divers réseaux sous réserve de leur intégration au site et aux
paysages,

+ Les équipements d'intérét général ou collectif.

¢ les aires de stationnement ouvertes au public compatibles avec la vocation de
la zone.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION
DES SOLS

ARTICLE 2AU 3 ACCES ET VOIRIE

2AU 3-1 Acces

¢ L'acces doit étre aménagé de fagcon a ne pas entrainer de risques pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces
acces.

+ Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, Il peut étre
fait obligation que I'accés soit établi sur la voie oU la géne pour la circulation sera
la moindre.

2AU 3-2 Voirie

¢+ Les voies ouvertes & la circulation générale doivent présenter des
caractéristiques correspondant au trafic qu'elles sont appelées & supporter.

ARTICLE 2AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

2AU 4-1 Eau potable

+ Toute construction ou installation qui le requiert doit étre obligatoirement
raccordée a un réseau public.

2AU 4-2 Assainissement - Eaux usées
e Toute batiment ou installation qui le requiert doit étre équipé d'un dispositif
autonome d'assainissement conforme a la réglementation en vigueur.
e Lorsqu'un réseau collectif d'assainissement existe, ces constructions ont
I'obligation de s'y raccorder.

e lLe rejet des eaux ménageres et des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau ou égouts pluviaux est strictement interdit.

2AU 4-3 Assainissement - Eaux pluviales

+ L'ameénageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de
limiter I'imperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en qualité la
maitrise de I'écoulement des eaux pluviales, conformément & la réglementation
en vigueur.

* Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation,...) autre que celui des
eaux de pluie est soumis & autorisation et doit étre subordonné & un prétraitement
approprié conformément & la réglementation en vigueur.

2AU 4-4 Electricité, téléphone

+ Lorsque les lignes publiques électriques ou téléphoniques sont enterrées, les
branchements privés doivent étre enterrés.

2AU 4-5 Antennes paraboliques, rateaux ou treillis
* Les antennes paraboliques, rGteaux ou treillis, destinés & la réception d'émissions
radios ou telévisuelles, publiques ou privées, doivent étre autant que possible
dissimulés pour n'étre que trés peu visibles depuis le domaine public.
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ARTICLE 2 AU 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

+ Non réglementées.

ARTICLE 2 AU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

2 AU 6.1 Disposition générale 2AU 6.2 Exceptions
¢ Le recul minimum des installations | « I n'est pas fait obligatoirement
est fixé comme suit : application de ces régles pour les

constructions et installations nécessaires

v par rapport & l'alignement des ] .
P PP 9 aux services publics.

routes départementales : 10 m
¢+ les extensions et modifications des
constructions existantes & la date
d'approbation du présent document et
qui ne seraient pas implantées selon les
dispositions visées ci-avant , sont admises
si les exigences de la sécurité peuvent
étre satisfaites.

v par rapport a l'alignement des
voies communales : Le retrait des
batiments ne peut étre inférieur a 6
metres.

ARTICLE 2 AU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

+ Les constructions autorisées peuvent étre implantées soit sur une ou plusieurs
limites séparatives, soit en retrait des limites séparatives. Les parties de batiments
non configués a ces limites doivent étre implantées & une distance au moins
égale a 3 metres.

¢ Limplantation des ouvrages ou constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics n'est pas réglementée.

ARTICLE 2 AU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

¢ Les constructions autorisées non contigués sur une méme propriété doivent étre
implantées de maniére & respecter une marge d'isolement au moins égale & la
hauteur du batiment le plus haut, avec un minimum de 4 métres.

¢+ L'implantation des ouvrages et constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics n'est pas réglementée.

ARTICLE 2AU 9 EMPRISE AU SOL

* Non réglementée.
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ARTICLE 2AU 10

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

2AU 10.1 Définition de la hauteur

¢ La hauteur d'une construction est mesurée dans I'axe de la fagade principale depuis
I'égout du toit ou au faitage jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel avant tfravaux.

2 AU 10.2 Hauteur absolue

La hauteur absolue des constructions ne
doit pas excéder les hauteurs suivantes :
10 m au faitage.

ARTICLE 2 AU 11 ASPECT EXTERIEUR

2AU 10.3 Exceptions

¢ Les dispositions du présent article ne
s'‘appliqguent pas aux installations
techniques de grande hauteur
(antennes, pyldnes, chateaux d'eau, etc.).

2AU 11-1 Dispositions générales

+ Les autorisations relatives aux constructions et installations autorisées dans la
zone peuvent étre refusées ou n'étre accordées que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation

des perspectives monumentales.

2AU 11-2 Volumes et terrassements

¢ Les constructions autorisées doivent présenter :
v une simplicité des volumes s'intégrant dans I'environnement et adaptés au

relief du terrain,

v une unité et une qualité des matériaux utilisés.

2AU 11.3 Echelle architecturale - Expression des fagcades
+ Les batiments doivent respecter I'échelle architecturale du bati environnant.

Matériaux :

¢ Les couleurs des facades doivent s'adapter avec le bati environnant et le

paysage.

+ L'utilisation de couleurs doit servir a animer les facades et alléger les volumes.
L'autorisation de construire devra étre accompagnée du nuancier utilisé.

+ Les bardages métalliques ou bois doivent étre traités ou peints en surface afin

d'éliminer les effets de brillance.
Percements :

+ Les baies doivent s'Tharmoniser avec les constructions avoisinantes. Dans le cas
contraire, elles devront faire I'objet d'une justification architecturale.
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Pente :

Dispositions générales :

* Les toits du volume principal
doivent respecter une pente
comprise entre 40° et 50°.

¢ Les toitures terrasses ne
seront admises que si la
conception architecturale du
batiment le justifie.

Si elle est autorisée, il peut étre
imposé qu'un acrotére ou une

Exceptions :

¢+ Sous réserve d'étre en harmonie avec les
batiments situés dans 'environnement
immédiat, cet angle minimum peut étre
différent :

si il est de nature & améliorer la qualité du
projet architectural et son intégration dans le
milieu environnant notamment pour les
batiments de grand volume G usage
d'équipements publics ou d'intérét général..

autre disposition constructive
permette de donner &
I'ouvrage un aspect
satisfaisant.

Matériaux :

Dispositions générales :

¢ Les matériaux de toiture sont
suivants :

v I'ardoise d'un format maximal de 24
x 40 cm

v la tuile plate d'une densité
supérieure ou égale a 60 par m?,

v peut étre admis tout matériau
présentant les mémes aspect, forme
et couleur que I'ardoise et la tuile.

¢+ En outre, pour les équipements
publics de grand volume, sont
autorisées les couvertures en zinc, bac
en acier de couleur ardoise, aluminium
de couleur ardoise.

les

2AU 11.5 Cloétures
Aspect :

Sont interdits pour toutes les

constructions :

+ |'ardoise en pose dite "losangée"
(posée sur la diagonale).

¢ le faux brisis, obtenu par un
habillage d'ardoise (ou d'un autre
matériau de couverture) sur plus de deux
facades de la construction.
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ARTICLE 2AU 12 STATIONNEMENT

¢ Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques.

ARTICLE 2 AU 13 ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

2AU 13.1 dispositions générales

¢ Tout terrain recevant un batiment doit étre planté. Les nouvelles plantations
doivent étre de préférence d'essences locales variées.

¢ Les aires de stationnement doivent étre plantées pour au moins un arbre de
haute tige par 100 m2.

¢ Lorsqu'ils ne sont pas enterrées ou lorsqu’ils ne relevent d'un local intégré au
batiment principal, les réservoirs de combustibles & usage domestique (gaz liquéfié
ou autre combustible liquide) visibles des voies, cheminements et espaces libres,
doivent étre entourées d'une haie d'essences locales variées formant écran, ou
masquées par un mur ou un claustra bois.

¢+ D'une facon générale, les essences a feuillage caduc ou marescent seront
privilégiées .

2AU 13.2 Espaces boisés classés

¢ A l'intérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les défrichements sont
interdits et les coupes et abattages d'arbres soumis a autorisation, excepté dans
les cas prévus aux articles L.130-1 et R.130-1 du Code de I'Urbanisme.

+ |l est rappelé que des plantations doivent étre réalisées dans les espaces prévus
a cet effet aux plans de zonage.
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SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

¢+ |l n'est pas fixé de C.0O.S. (Coefficient d'Occupation du Sol).
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ZONE A

— CARACTERE DE ZONE —

Identification de la zone

La zone A est une zone naturelle qui comprend des terrains non équipés. Elle est
essentiellement caractérisée par la valeur biologique et agronomique des sols.

Risques naturels potentiels

Certains terrains et constructions se localisent sur des sols ou sous-sols argileux
imperméables oU un risque d'instabilité est possible. Il est donc recommandé de
procéder & une analyse des sols et sous-sols avant tout projet de construction ou
d'extension de batiments existants .

Destination de la zone

Elle est destinée a la valorisation des richesses agronomiques du sol. Seules
peuvent y étre autorisées les occupations et utilisations du sol directement liées &
leur mise en valeur.

Objectifs et justification des régles

La regle a pour objectif de :
= Garantir le maintien de I'activité agricole.

= preéserver les personnes et les biens face aux risques éventuels d'instabilité du
terrain.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

¢ les activités industrielles et artisanales ,

+ les activités commerciales de services ou de bureaux sauf celles visées &
I'article A 2.2,

¢ La création ou l'extension des installations classées pour la protection de
I'environnement sauf celles visées a I'article N 2.3

¢ les carrieres et autre extraction de matériaux,
* Les dépots de véhicules usagés, de vieilles ferrailles et d'ordures ménageéres.

* Les terrains aménagés, permanents ou saisonniers, pour I'accueil des campeurs
et des caravanes, et les aires naturelles de camping, sauf le camping & la ferme.

¢ Le stationnement des caravanes soumis a autorisation et les garages collectifs
de caravanes.

+ Les constructions & usage d'habitation et leurs annexes qui ne sont pas
strictement liées et nécessaires a I'activité agricole.

ARTICLE A 2 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL S SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

A2.1 Rappel :

+ L'édification des cldtures est soumise a déclaration.

+ Les installations et travaux divers qui peuvent étre admis dans la zone sont
soumis & I'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du Code
de I'Urbanisme.

+Dans le périmetre de protection de 500 métres de rayon autour des monuments
historiques, toutes les occupations et utilisations du sol sont soumises & I'avis de
I'Architecte des Batiments de France.

+A l'intérieur des zones de nuisances sonores, les constructions & usage
d'habitation sont soumises aux normes d'isolement acoustique contre les bruits de
I'espace extérieur prévues par la Loi du 31 Décembrel992 relative & la lutte
contre le bruit.

+L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

A 2.2 Sont admis

* sous réserve d'étre implantées & une distance maximum de 100 m comptés a
partir de I'extrémité des batiments existants formant le siege d'exploitation : les
habitations liées aux activités agricoles. Cette distance peut toutefois étre portée
a 150 m maximum si des impératifs techniques, dus a la nature du sol ou au relief
du terrain, le justifient.
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Sont admis (svite) :
¢ A condition de préserver le patrimoine bati agricole et sous réserve d'étre
strictement liée & [I'activité de [|'exploitation agricole : I'aménagement, la
reconstruction en cas de sinistre, le changement d'affectation et I'extension, dans
la limite de 50% de leur emprise au sol existant & la date d'opposabilité du présent
document, des b&timents anciens.
Pour I'application de ces dispositions, il est précisé que :
1. La construction d'origine présente une qualité architecturale et que celle-ci
soit préservée ;
2. si des travaux de démolition partielle sont réalisés sur le batiment a
aménager, le calcul des possibilités maximales d'extension, fixées & 50%, est
effectué sur la base de la surface résiduelle conservée.

+ Les démolitions sous réserve de |I'obtention du permis de démolir.

* Les aires de stationnement si elles sont liées aux activités agricoles et assimilées
Ou aux services publics et équipements d'intérét collectif.

¢ Les abris de jardin, en tant qu'annexe de I'habitation & condition qu'ils ne
dépassent pas 12 m2 de surface au sol.

+ Les affouillements et exhaussements de sol qui ont un rapport direct avec
I'agriculture, les travaux de voirie, de fouilles archéologiques ou les équipements
d'intérét public (réserve d'eau, bassin d'orage) et ceux imposés par la réalisation

des aménagements nécessaires au fonctionnement du service public ferroviaire.

A 23 Sont également admis s'il elles sont direciement ou strictement liés a
I'activité agricole:
¢ Les activités commerciales et de services,
+ Les installations classées pour la protection de I'environnement (directement
liges a I'activité agricoles),
+ Les aires de stockage ou de dépot (directement liées a I'activité agricoles).
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE A 3 ACCES ET VOIRIE

A 3-1 Acceés
+ Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise
une servitude de passage.
¢ L'acceés doit étre aménagé de facon & ne pas entrainer de risques pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces
acces.
¢ Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
batiments peuvent étre autorisés sous réserve que l'accés soit établi sur la voie oU
la géne pour la circulation sera la moindre.

A 3-2 Voirie
+ Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

¢ Elles doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de
lutte contre I'incendie.

ARTICLE A 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

A 4-1 Eau potable
* Tout batiment ou installation qui le requiert doit étre obligatoirement raccordé a
un réseau public.

A 4-2 Assainissement - Eaux usées
+ Tout bdatiment ou installation qui le requiert doit étre équipé d'un dispositif
autonome d'assainissement conforme a la réglementation en vigueur.
* Le rejet des eaux ménageéres et des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau ou égouts pluviaux est strictement interdit.

¢ Lorsqu'un réseau collectif d'assainissement existe, ces constructions ont
I'obligation de s'y raccorder.

A 4-3 Assainissement - Eaux pluviales

¢ L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de
limiter I'imperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en qualité la
maitrise de I'écoulement des eaux pluviales, conformément a la réglementation
en vigueur.

+ Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation,...) autre que celui des
eaux de pluie est soumis & autorisation et doit étre subordonné & un prétraitement
approprié conformément a la réglementation en vigueur.

¢+ Le raccordement des sous sols ainsi que les eaux de drainage seront
intégralement collectés par le réseau d'eaux pluviales. Dans le cas oU le
raccordement ne serait pas possible, soit des dispositifs individuels appropriés
(pompe) seront imposés, soit le sous-sol pourra étre refusé.
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A 4-4 Electricité, téléphone
¢ Lorsque les lignes publiques électriques ou téléphoniques sont enterrées, les
branchements privés doivent étre enterrés.

A 4-5 Antennes paraboliques, rateaux ou treillis

¢ Les antennes paraboliques, rateaux ou ftreillis, destinés a la réception d'émissions
radios ou télévisuelles, publiques ou privées, doivent étre autant que possible
dissimulés pour n'étre que tres peu visibles depuis le domaine public.

ARTICLEA 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* En I'absence de possibilités de raccordement au réseau public d'assainissement,
les caractéristiques des terrains doivent permettre la réalisation d'un systéme
d'épuration autonome. lls ne doivent en aucun, compte tenue de la nature des
terrains & étre cas inférieurs & 1200 m2.

ARTICLE A 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

A 6.1 Dispositions générales :
¢ Le recul minimum des batiments est fixé comme suit :
v par rapport a I'axe des autoroutes et voies express (A.10) : 100 meétres ;

v Par rapport & I'axe des routes classées & grande circulation
(R.N.10) : 75 metres ;

v par rapport a I'alignement des routes départementales : 10 m ;

v par rapport & l'alignement des voies communales : Le retrait des
constructions par rapport a I'alignement de voirie ne peut étre inférieur & 6
metres.

A 6.2 Exceptions
+ L'implantation en retrait est autorisée, sous réserve qu'il n'y ait pas de risques en
tferme de sécurité routiere, pour :

v’ les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

v les réseaux d'intérét public ou collectif,

v I'adaptation, la réfection ou l'extension de constructions existantes n'entrainant
pas de diminution du recul préexistant.

v sauf en rive ou & proximité des autoroutes et voies express (A.10) et des routes
classées a grande circulation R.N.10), les extensions |égéres et limitées d'une
habitation existante telle que véranda, jardins d'hiver, & I'exclusion des garages ;

A 6.3 Recul par rapport au domaine public ferroviaire

¢+ Les constructions doivent étre implantées en respectant une marge de recul
minimale de 10 métres par rapport a I'emprise du domaine public ferroviaire &
I'exception des emprises ferroviaires des Lignes & Grande Vitesse en bordure
desquelles les marges de recul sont portées & 50 métres pour les constructions & usage
d’'habitation et & 25 metres pour les autres constructions.

+ Cette distance peut étre ramenée a 5 m pour I'extension des batiments existants.
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ARTICLE A 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

+ Les batiments a usage d'habitation ou leurs annexes doivent étre implantées de
maniére a respecter une marge d'isolement au moins égale & la demi-hauteur du
batiment le plus haut, avec un minimum de 3 meétres.

¢ Les autres batiments doivent étre implantées de maniére & respecter une
marge d'isolement au moins égale a la demi-hauteur du batiment le plus haut,
avec un minimum de 5 meétres.

+ L'implantation des ouvrages ou constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics et des divers réseaux n'est pas réglementée.

ARTICLE A 8 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

* Les constructions non contigués sur une méme propriété doivent étre implantées
de maniere a respecter une marge d'isolement au moins égale & la hauteur du
batiment le plus haut, avec un minimum de 6 métres.

¢ L'implantation des ouvrages et constructions techniques
fonctionnement des services publics n'est pas réglementée.

nécessaires au

ARTICLE A 9 EMPRISE AU SOL

¢+ Non réglementé

ARTICLE A 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

A 10.1 Définition de la hauteur A 10.3 Exceptions

¢ La hauteur d'une construction est
mesurée dans l'axe de la facade
principale depuis I'égout du toit ou
le faitage jusqu'au sol de la voirie
ou au sol naturel avant travaux.

A 10.2 Hauteur absolue

. La hauteur absolue des
constructions ne doit pas excéder
les hauteurs suivantes :
pour les habitations :
v 6 m a lI'égout du toit,

v 9 m au faitage .

pour les constructions annexes aux

habitations :
v 6 métres au faltage.

Pour les autres constructions :
v 10 m au faitage.

¢ Le dépassement de cette hauteur peut étre
autorisé :

v soit en cas d'extension d'un batiment
existant & la date d'approbation du présent
document, sans augmentation de la hauteur
initiale,

v' soit en cas de reconstruction a la suite
d'un sinistre, jusqu’'a une hauteur équivalente
a celle du batiment existant a la date
d'opposabilité du présent document.

+ Le dépassement de la hauteur au faitage
peut étre exceptionnellement autorisé en cas
de contraintes tfechniques justifiées liées a la
nature de la construction (respect des pentes

de toit). Dans ce cas, la hauteur
supplémentaire ne peut excéder +2 métres.

¢ les dispositions du présent article ne
s'‘appliguent pas aux installations

techniques de grande hauteur (antennes,
pyldnes, chéteaux d'eau, silos, etc.), ni aux
cheminées et autres éléments annexes & la
constfruction.
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ARTICLE A 11 ASPECT EXTERIEUR

A 11-1 Dispositions générales

¢ L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou @ modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'd la conservation des perspectives monumentales.

* Toutes les fagades d'un batiment neuf ou restauré, qu'elles donnent sur rue, sur
jardin ou sur cour, doivent étre traitées avec la méme qualité et le méme soin.

+ Les constructions anciennes doivent étre mises en valeur autant que possible
dans le respect de leurs caractéristiques d'origine.

A 11-2 Volumes et terrassements
* Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments
existants doivent présenter :
v une simplicité des volumes s'intégrant dans I'environnement et adaptés au
relief du terrain,
v une unité et une qualité des matériaux utilisés.
+ Les buttes artificielles dissimulant le soubassement des constructions sont
proscrites. Les mouvements de terre éventuellement nécessaires, en raison de la
configuration du sol ou du parti daménagement, doivent rester conformes au
caractere de I'environnement local, sans jamais excéder 7% de pente.
¢ Le niveau de rez-de-chaussée de la construction ne peut excéder une hauteur
de :
v 1 meétre par rapport au point le plus défavorable du terrain naturel du coté
de la voie .
¢ Les sevils des portes et portes-fenétres doivent étre établis au dessus du niveau
altimétrique de I'axe médian de la chaussée.

A11-3 Echelle architecturale - Expression des fagades
* Les batiments doivent respecter I'échelle architecturale du bati environnant.

¢ Pour les batiments & usage d'habitation, lorsque le mur de soubassement est
visible sur plus de 0,50 metre de hauteur, il doit étre construit dans les mémes
matériaux ou revétu du méme parement que le ou les niveaux supérieurs.
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Matériaux :

Dispositions générales : Sont interdits en soubassement et

A - Pour les constructions & usage en facade :

d'habitation : ¢ Les enduits dits « tyroliens» ou

* Aucune teinte dominante ne doit étre plus | mouchetes, et d'une maniére
claire que le matériau traditionnel des générale tous les enduits bosselés,
endU|T§ (soit le sable beige legerement ocré + les enduits & relief,
ou rose).

+ les colombages ef jambages en
bois ainsi que les remplissages en
briques, sauf restauration de

+ L'enduit blanc pur est interdit.
¢ Les constructions et ouvrages en pierre de

taille emsfon"rs QOlve_n’r étre conservés. S'ils dispositifs existants,
sont restaurés, ils doivent conserver leur )
caractére d'origine. + les bardages métalliques, ou de

¢ Dans le cas de maconnerie ou de plagues-ciment.

parements de pierre de taille apparente, les
proportions régionales doivent étre
respectées, notamment dans leur hauteur
(0,27 @ 0,33 m).

B -Pour les autres constructions :

¢ Les couleurs des facades doivent
s'‘adapter avec le bdati environnant et le
paysage.

+ Les bardages métalliques ou bois doivent
étre traités ou peints en surface afin
d'éliminer les effets de brillance. Leur teinte
doit étre en harmonie avec le milieu
environnant.

Percements :

¢ Les baies des constructions a usage d'habitation doivent affecter la forme d'un
rectangle plus haut que large (a I'exception des baies de grande dimension de
type porte chartiére ou porte de garage) et s'harmoniser avec les constructions
avoisinantes. Dans le cas contraire, elles devront faire I'objet d'une justification
architecturale.

A 11.4 Parties supérieures des constructions - toitures

Aspect :
+ Pour les constructions & usage d'habitation la toiture du volume principal doit

présenter deux pentes.

¢+ Les toitures en «croupen ou a 4 pans peuvent étre autorisées pour les
constructions dont la longueur au faltage est au moins égale a la moitié de la
longueur de la fagade principale ou pour les dispositifs de construction de type
« tour et tourelle ».

Quvertures :
+ Les ouvertures éclairant combles et greniers doivent étre :

v des chdassis de toit sensiblement plus haut que large

v des lucarnes s'inspirant du bati traditionnel.
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Pente :

Dispositions générales :

¢+ lLes foits du volume
principal doivent respecter
une pente comprise entre
40° et 50°.

¢ Les toitures terrasses ne
seront admises que si la
conception architecturale
du batiment le justifie.

Si elle est autorisée, il peut
étre imposé qu'un acrotéere
ou une autfre disposition
constructive permette de
donner & l'ouvrage un
aspect satisfaisant.

Matériaux :

Commune de VILLEPERDUE -Titre IV : Zones Agricoles (zone A)

Exceptions :

¢ Sous réserve d'étre en harmonie avec les batiments
situés dans I'environnement immédiat, cet angle
minimum peut étre différent :

v si il est de nature & améliorer la qualité du projet
architectural et son intégration dans le milieu
environnant notamment pour les bdatiments de
grand volume et les projets de style contemporain.

v pour les annexes accolées ou non au batiment
principal,

v pour les appentis, vérandas et jardins d'hiver,

v les extensions de bdatiments existants a la date
d'opposabilité du présent document dont la pente

de ftoiture est inférieure a celle admise dans la
zone.

¢ Les matériaux de toiture sont les suivants :
v |'ardoise d'un format de maximal de 24 x 40 cm,

v la tuile ilofe d'une densité supérieure ou égale a 60 par m2,

§)
v peut étre admis tout matériau présentant les mémes aspect, forme et couleur

que I'ardoise et la tuile.

v pour les autres batiments autorisées dans la zone (hors les batiments annexes
aux habitations) sont admis des matériaux de teintes neutres s'harmonisant avec
le paysage environnant. En cas d'emploi de tdles métalliques, celles-ci doivent
étre fraitées afin de masquer leur aspect brillant et la couleur ardoise doit étre

privilégiée. .

+ Sont interdits pour toutes les constructions :

v |'ardoise en pose dite "losangée" (posée sur la diagonale).
v le faux brisis, obtenu par un habillage d'ardoise (ou d'un autre matériau de couverture)
sur plus de deux fagcades de la construction.

¢ De plus, sont interdits pour les constructions d usage d'habitation :

v les tles, les bacs-acier et I'aluminium.
v les autres matériaux non ftraditionnels tels que bandeaux d'asphalte et

matériaux en plastique.

A 11-5 Clotures
Aspect :
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All-6 Constructions annexes

Aspects :

Pour étre autorisées les constructions annexes (garages, buanderies, appentis,
vérandas, jardins d'hiver, abris de jardin, etc.) doivent étre construites dans un souci de
qualité de mise en ceuvre et de tenue dans le temps.

¢ Le volume général des constructions annexes doit étre en harmonie avec celui
de la construction principale.

+ Certaines constructions préfabriquées peuvent étre interdites si, par leur forme
ou leur aspect elles ne sont pas en rapport avec l'architecture locale et
I'ensemble du caractére de la zone.

Matériaux :

Leur matériaux de constructions doivent s'harmoniser avec la maison
d'habitation dont elles dépendent.

¢ Sont interdits :
v les toles, aggloméré, contre-plaqué, comme revétement de facade et de
toiture,
v les plagues-ciment comme revétement de facade,
v I'édification de murs de parpaings non enduits,
v I'emploi de matériaux de récupération non enduits.

*

*

A 11-7 Capteurs solaires et vérandas

¢ L'autorisation de construire des capteurs solaires et vérandas (structure légére
vitrée) doit respecter les termes du paragraphe A 11-1.
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ARTICLE A 12 STATIONNEMENT

¢+ Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et répondre :
v a la destination, & lI'importance et a la localisation du projet

v aux conditions de stationnement et de circulation du voisinage.

ARTICLE A 13 ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

A 13-1 Dispositions générales :
¢ Limplantation des bdatiments doit étre étudiée de maniére & ce que les
plantations existantes soient conservées. En cas d'impossibilité, elles doivent étre
remplacées par des plantations de méme nature.
* Tout terrain recevant une construction doit étre planté. Les nouvelles plantations
doivent étre de préférence d'essences locales variées.

¢+ Lorsqu'ils ne sont pas enterrées ou lorsqu'ils ne relévent pas d'un local intégré au
bdtiment principal, les réservoirs de combustibles & usage domestique (gaz liquéfié
ou autre combustible liquide) visibles des voies, cheminements et espaces libres,
doivent éire entourées d'une haie d'essences locales variées formant écran ou
masquées par un mur ou par un claustra bois.

¢+ Les aires de stockage ou de dépdt autorisées doivent étre masquées par une
haie d'essences locales variées ou un mur ou par un claustra bois.

+ Il est fait obligation de planter des arbres de haute tige et autres végétations,
afin de permettre une meilleure intégration des batiments volumineux dans
I'environnement.

+ D'une fagon générale, les essences a feuvillage caduc ou marescent seront
privilégiées.

A 13.2 Espaces boisés classés

* A l'intérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les défrichements sont
interdits et les coupes et abattages d'arbres soumis & autorisation, excepté dans
les cas prévus aux articles L.130-1 et R.130-1 du Code de I'Urbanisme.
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SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

+ Il n'est pas fixé de C.0.S. (Coefficient d'Occupation du Sol).
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ZONE N

— CARACTERE DE ZONE —

Identification de la zone

La zone N est une zone naturelle qu'il convient de protéger en raison :

e de la qualité des sites, des milieux naturels, et des paysages et de leur intérét
du point de vue esthétique, historique, ou écologique

e de leur caractére d'espaces naturels

Ces sites correspondent :

v Aux espaces paysagers de qualité, mi boisés mi bocagers entourant le chateau
de Boisbonnard, au sud du centre bourg

v & I'environnement des vallons situés au nord du territoire communal

aux secteur situés en périphérie de I'agglomération et notamment les entrées du
bourg. Ce secteur comprend également les espaces naturels situés entre
I'autoroute A10 et la R.N.10, en référence aux dispositions de I'article L.111-1-4,
ainsi qu'aux projets d'infrastructures ferroviaires.

Risques naturels potentiels

Certains terrains et constructions se localisent sur des sols ou sous-sols argileux
imperméables oU un risque d'instabilité est possible. Il est donc recommandé de
procéder a une analyse des sols et sous-sols avant tout projet de construction ou
d'extension de batiments existants .

Destination de la zone

s

Cette zone naturelle est destinée a étre protégée . Elle comprend les secteurs
suivants :

NG espace naturel admettant des installations d'infrastructures, en
I'occurrence la mise en place d'une déchetterie;

NL espace naturel pouvant accueillir quelques équipements
collectifs publics ou privés & vocation culturelle, sportive,
récréative, touristique et de loisirs. L'aménagement de ces
secteurs devra respecter les grandes lignes du paysage ainsi que
les eléments remarquables des sites concernés, notamment les
boisements existants. Il concerne le site de la Godiniére au sud
immédiat de I'agglomération ;

NP espace naturel strictement protégé en raison de la richesse du
site naturel, de la qualité des paysages, du patrimoine historique
ou de l'existence de risques potentiels ;
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Objectifs et justifications des regles

Seules sont autorisées les occupations ou utilisations des sols compatibles avec les
objectifs suivants :

= une bonne gestion du patrimoine historique, bati et naturel,
= l'intégrité du paysage, notamment dans le secteur NP,

= |'équilibre et la conservation de la faune et de la flore,

= préserver les personnes et les biens face aux risques éventuels d'instabilité du
terrain.

= et dans les secteurs NL et NG d'assurer linsertion des installations et
équipements autorisés dans la zone avec leur environnement naturel.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET
DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEN 1 TYPES D'OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

N 1.1 Rappel

+ Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés
classés.

N 1.2 Dispositions générales

Sont interdits :
* les constructions et batiments & vocation d'activités industrielles et artisanales,

+ la création et I'extension des installations classées sauf celles visées a |'article
N 2.4 au titre du secteur NG.

+ Les constructions & usage agricole et d'élevage.
+ les carrieres et autre extraction de matériaux,

+ Les batiments d vocation commerciale et de services sauf ceux visées & I'article
N 2.2 au titre des changements de destination,

* Les constructions & usage d'habitation sauf celles visées & I'article N 2.2,
* Les dépobts de veéhicules usagés, de vieilles ferrailles et les décharges d'ordures.

¢ Les aires de stockage ou de dépdt de toute nature sauf celles strictement
nécessaires aux équipement publics liées aux réseaux .

¢ Le stationnement des caravanes soumis a autorisation et les garages collectifs
de caravanes.

¢ Dans le secteur NP, de protection paysagére stricte, les éoliennes destinées & la
production d’'énergie electrique.

* sauf dans le secteur NL :

v les terrains aménagés, permanents ou saisonniers, pour l'accueil des
campeurs et des caravanes, et les aires naturelles de camping.

v les constructions & usage touristique et de loisirs.

ARTICLE N 2 TYPE D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

N 2-1 Rappel:
¢ L'édification des clotures est soumise & déclaration.

¢ Les installations et travaux divers qui peuvent étre admis dans la zone sont
soumis & |'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du Code
de I'Urbanisme.

¢ Dans le périmétre de protection de 500 métres de rayon autour des monuments
historiques, toutes les occupations et utilisations du sol sont soumises & I'avis
conforme de I'Architecte des Batiments de France.

* A l'intérieur des zones de nuisances sonores figurées au plan, les constructions &
usage d'habitation sont soumises aux normes d'isolement acoustique contre les
bruits de I'espace extérieur prévues par la Loi du 31 Décembre1992 relative & la
lutte contre le bruit.
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¢ Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces
boisés classés figurant au plan excepté dans les cas visés aux articles L.130-1 et
R.130-1 du Code de I'Urbanisme.

N 2.2 Dispositions générales :

Sont admis sous réserve d'une parfaite intégration dans I'environnement et du
respect du caractére de la zone :

+ L'extension des habitations ou activités existantes dans la limite maximale de
50% de leur emprise au sol existant a la date d'opposabilité du présent document.

* A condition de préserver le patrimoine bati rural et sous réserve qu'il n'y ait pas
augmentation des contraintes vis-a-vis de |'agriculture, I'extension,
I'aménagement, le changement d'affectation (ou la reconstruction en cas de
sinistre) et I'extension, dans la limite de 50% de leur emprise au sol existant & la
date d'opposabilité du présent document, des batiments anciens en vue de les
destiner : soit a I'habitation soit a I'nébergement touristique soit aux activités
commerciales et de services.

Pour I'application de ces dispositions, il est précisé que :

1. La construction d'origine présente une qualité architecturale et que celle-ci
soit préservée ;

2. si des fravaux de démolition partielle sont réalisés sur le batiment a
aménager, le calcul des possibilités maximales d'extension, fixées & 50%, est
effectué sur la base de la surface résiduelle conservée.

3. les possibilités maximales d'extension, fixées a 50% et comptées & la date
d'opposabilité du présent document, peuvent étre effectuées en une ou
plusieurs fois.

4. Dans le secteur NP seul est autorisé le changement d'affectation (et

agrandissement éventuel) des batiments anciens en vue de les destiner soit &
I"habitation soit a I'nébergement touristique.

¢ Les démolitions sous réserve de |I'obtention du permis de démolir.

+ Les aires de stationnement liées aux constructions équipements et activités
existantes et autorisées dans la zone.

¢ Les constructions annexes aux habitations,

¢ les constructions et installations techniques d'intérét général et qui ne sauraient
étre implantées en d'autres lieux, tels que pyldnes, postes de transformation,
stations de pompage et de traitement d'eau potable et installations liées aux
divers réseaux.

¢ Les abris de jardin, & condition qu'ils ne dépassent pas 12 m? de surface au sol.

+ Les affouillements et exhaussements de sol s'ils ont un rapport direct avec les
tfravaux de voirie, de fouilles archéologiques, les occupations et installations
autorisées dans la zone.

+ Les affouillements et exhaussements de sol ayant un rapport direct I'utilisation
agricole du sol sont également autorisés, sauf dans le secteur NP.
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N 2.3 dans le secteur NL, sont également admis :

* Les equipements Iégers sportifs, culturels ou de loisirs ouverts au public, ainsi que
les aires de jeux, les aires de stationnement et les installations sanitaires
nécessaires a leur fonctionnement, sous réserve :

v d'un accompagnement paysager en totale harmonie avec I'environnement
végétal existant.

v du maintien ou du remplacement des espéeces végétales existantes avant
tout nouvel aménagement ou installation.

+ les terrains aménagés, permanents ou saisonniers, pour I'accueil des campeurs
et des caravanes, et les aires naturelles de camping.

N 2.4 Dispositions particuliéres au secteur NG :
Seuls sont admis, sous réserve d'une parfaite intégration dans I'environnement
et du respect du caractére de la zone :

+ les installations et équipements liés au divers réseaux et les installations
d'intérét général ou collectif,

¢ les déchetteries selon les dispositions conformes & la réglementation en
vigueur.
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SECTION Il - CONDITION DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 ACCES ET VOIRIE

N 3-1 Accés

¢ Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise
une servitude de passage.

* L'acces doit étre aménagé de facon & ne pas entrainer de risques pour la
securité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces
acces.

* Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent étre autorisées sous réserve que l'acceés soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

N 3-2 Voirie
+ Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

+ Elles doivent avoir des caractéristiques adaptées & I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie.

ARTICLE N 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

N 4-1 Eau potable

+ Tout batiment ou installation qui le requiert doit étre obligatoirement raccordé a
un réseau public.

N 4-2 Assainissement - Eaux usées
e Toute construction & usage d'habitation, d'hébergement ou d'activités doit
étre équipée d'un dispositif autonome d'assainissement conforme & la
réglementation en vigueur.
e Lorsqu'un réseau collectif d'assainissement existe, ces constructions ont
I'obligation de s'y raccorder.
e Le rejet des eaux ménageres et des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau ou égouts pluviaux est strictement interdit.

N 4-3 Assainissement - Eaux pluviales

+ L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de
limiter l'imperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en qualité la
maitrise de I'écoulement des eaux pluviales, conformément a la réglementation
en vigueur.

+ Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation,...) autre que celui des
eaux de pluie est soumis a autorisation et doit étre subordonné & un prétraitement
approprié conformément & la réglementation en vigueur.

N 4-4 Electricité, téléphone
¢ Lorsque les lignes publiques électriques ou téléphoniques sont enterrées, les
branchements privés doivent étre enterrés.
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N 4-5 Antennes paraboliques, rateaux ou treillis

* Les antennes paraboliques, rateaux ou treillis, destinés & la réception d'émissions
radios ou télévisuelles, publiques ou privées, doivent étre autant que possible
dissimulés pour n'étre que trés peu visibles depuis le domaine public.

ARTICLE N 5 CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

¢ non réglementées

ARTICLE N 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

N 6.1 Dispositions générales N 6.2 Exceptions
. Le recul minimum des | o
constructions est fixé comme suit :
v’ par rapport & l'alignement des
voies communales : 6 m

v par rapport a l'alignement des
routes départementales : 10 m

Une implantation différente  est
autorisée, sous réserve qu'il n'y ait pas de
risques en terme de sécurité routiére :

v pour les services publics exigeant la
proximité immédiate des infrastructures
routiéres, et pour les réseaux d'intérét

ARTICLE N 7
SEPARATIVES

v’ par rapport a l'axe des routes

classées a grande circulation
(R.N.10) : 75 m.

v par rapport a l'axe des
autoroutes et voies express (A.10) :
100 métres.

v' Par rapport a la limite des

emprises ferroviaires des lignes &
grande vitesse, les constructions
nouvelles doivent étre implantées
a une distance minimale de 50
metres pour les constructions a
usages d'habitations et 25 métres
pour les autres constructions.

public,

v pour l'adaptation, la réfection ou
I'extension de constructions existantes
n'entrainant pas de diminution du recul
préexistant.

v A I'exception des autoroutes, voies
express et routes classées a grande
circulation, pour les extensions légéres et
limitées d'une habitation existante telle
que véranda, jardins d'hiver, &
I'exclusion des garages ;

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES

N 7-1 Dispositions générales
¢ Les batiments doivent étre implantés
de maniére a respecter une marge
d'isolement au moins égale d la demi-
hauteur du béatiment le plus haut,
avec un minimum de 3 metres.

N 7-2 :Exceptions

¢ Sont également autorisées les
extensions et modifications de
batiments existants a la date

d'approbation du présent document
qui seraient implantés sur une ou
plusieurs limites séparatives, si les
exigences de la sécurité et de la
défense contre l'incendie peuvent étre
satisfaites.

¢ L'implantation des ouvrages ou
constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics n'est
pas réglementée.
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ARTICLE N 8 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

¢ Les batiments non contigués sur une méme propriété doivent étre implantées de
maniére a respecter une marge d'isolement au moins égale & la hauteur du
batiment le plus haut, avec un minimum de 4 métres, si 'une des facades en vis-a-
vis comporte des baies de piéces habitables.

¢+ L'implantation des ouvrages et constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics n'est pas réglementée.

ARTICLE N 9 EMPRISE AU SOL

+ Non réglementée.

ARTICLE N 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

N 10.1 Définition de la hauteur

+ La hauteur d'un batiment est mesurée dans I'axe de la facade principale depuis
le faitage ou I'égout du toit jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel avant
fravaux.

+ L'altitude de référence du terrain est le terrain naturel, dans I'emprise du projet,
tel qu'il existe avant tous les travaux de nature & surélever ou & l'abaisser
artificiellement au regard de la topographie des parcelles avoisinantes.

N 10.2 Hauteur absolue ND 10.3 Exceptions

¢ La hauteur absolue des batiments )
ne doit pas excéder trois niveaux * Le depassement de cette hauteur

principaux (comble aménagé et rez-de- peut étre autorisé :

chaussée compris) €t en tous les cas, ne v soit en cas dextension d'un
pas excéder les valeurs suivantes : batiment existant & la  date
v 4,50 m a I'égout du toit, d'approbation du présent document,
v 8,50 m au faitage ; sans augmentation de la hauteur

- initiale,

¢ pour les batiments annexes (lorsque

ceux-ci sont dissocieées du batiment v soit en cas de reconstruction & la
principal) : é m au faitage. suite d'un sinistre, jusqu'a une hauteur

équivalente a celle du batiment
existant & la date d'opposabilité du
présent document.
¢ Les dispositions du présent article ne
s'‘appliquent pas aux installations
techniques de grande hauteur

¢+ Le dépassement de la hauteur au
faitage peut étre exceptionnellement
autorisé en cas de contraintes
techniques justifiées liées a la nature de
la construction (respect des pentes de

toit). Dans ce cas, la hauteur . . . )
sustlémentcire e syt exeider +7 (antennes, pylones, chateaux d'eau, silos
mg’f?es o etc.), ni aux cheminées et autres

éléments annexes a la construction.

ARTICLE N 11 ASPECT EXTERIEUR

N 11-1 Dispositions générales
+ L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
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situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou @ modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou
a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'd la conservation des perspectives monumentales.

¢ Toutes les facades d'un batiment neuf ou restauré, qu'elles donnent sur rue, sur
jardin ou sur cour, doivent étre traitées avec la méme qualité et le méme soin.

N 11-2 Volumes et terrassements

+ Les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter :
v une simplicité des volumes s'intégrant dans I'environnement et s’adaptant au
relief du terrain,
v une unité et une qualité des matériaux utilisés.

¢+ Les mouvements de terre éventuellement nécessaires, en raison de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement, doivent rester conformes au
caractére de I'environnement local, sans jamais excéder 7% de pente.

¢ Le niveau de rez-de-chaussée de la construction ne peut excéder une hauteur
de 0,70 métre par rapport au point le plus défavorable du terrain naturel du coté
de la voie .

+ Les seuils des portes doivent étre établis au dessus du niveau altimétrique de
I'axe médian de la chaussée.

N 11-3 Echelle architecturale - Expression des facades

* Les soubassements et facades des batiments doivent étre traités d'une seule
fagon avec une méme unité de matériaux, ou reprendre la structure et I'aspect
des constructions voisines.

+ Les ouvertures (O I'exception des baies de grande dimension de type porte
chartiere ou porte de garage) doivent étre plus hautes que larges et dans le
secteur NP les linteaux doivent étre en pierre de taille.

Matériaux :

* Soubassements et facades des batiments doivent étre traités d'une seule facon
avec une méme unité de matériaux, ou reprendre la structure et l'aspect des
constructions voisines.

* Les matériaux apparents doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en
ceuvre permette de leur conserver de fagcon permanente un aspect satisfaisant.

¢ Sont interdits en soubassement et en facade :
v Les enduits dits « tyroliens » ou mouchetés, et d'une maniére générale tous
les enduits bosselés,
v les enduits a relief,
v les appareillages de type opus incertum,
v les colombages, lintfeaux et jambages en bois ainsi que les remplissages en
briques, sauf restauration d'appareillage existant,
v les bardages bois pour les constructions & usage d'habitation ou
d'hébergement et leur annexes, sauf restauration d'appareillage existant ;
v les bardages métalliques ou plague-ciment pour les constructions & usage
d'habitation et leur annexes ;

v dans le secteur NP : les enduits plastifiés, en résine ou peints.

¢ Les batiments et ouvrages en pierre de taille existants doivent étre conservés.
S'ils sont restaurés, ils doivent conserver leur caractére d'origine.
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+ Dans le cas de magonnerie ou de parements de pierre de taille apparente, les
proportions régionales doivent étre respectées, notamment dans leur hauteur
(0,27 a 0,33 m).

+ Dans le secteur NP : Les joints doivent étre de la couleur de la pierre utilisée et
étre exécutés au nu de cette pierre.

Couleur :

+ Aucune teinte dominante ne doit étre plus claire que le matériau traditionnel
des enduits (soit le beige sable Iégérement rosé ou ocré).

¢ |'enduit blanc pur est interdit.

¢+ Dans le sectfeur NP : Les magonneries de toutes fagades (bdtiments principaux
et annexes) autres que celles confectionnées en matériaux nobles doivent étre
revétues d'enduits talochés, riflés, coupés ou « ribés»n, de teinte beige sable ou
sable Iégerement rosé ou ocré.

N11-4 Parties supérieures des constructions - toitures

Aspect :
+ Pour les constructions principales la toiture du volume principal doit présenter
deux pentes.

+ Les ftoitures en «croupen ou a 4 pans peuvent étre autorisées pour les
constructions dont la longueur au faitage est au moins égale a la moitié de la
longueur de la fagade principale ou pour les dispositifs de construction de type
« tour et tourelle ».
¢ Sont interdits :

v les souches de cheminées trop hautes, trop importantes ou dispersées.

Pente :
Dispositions générales :
+ Les toits du ou des volumes principaux doivent respecter une pente comprise
entre 40° et 50°.

Exceptions :
¢ Sous réserve d'étre en harmonie avec les batiments situés dans
I'environnement immédiat, cet angle minimum peut étre différent :
v si il est de nature & améliorer la qualité du projet architectural et son
intégration dans le milieu environnant notamment pour les batiments de
grand volume
v pour les annexes accolées ou non au batiment principal,
v pour les appentis, jardins d'hiver et vérandas,
v pour les extensions de batiments existants a la date d'opposabilité du
présent document dont la pente de toiture est différente de celle admise
dans la zone.

+ Les toitures terrasses ne sont admises que si la conception architecturale du
batiment le justifie. Si elle est autorisée, il peut étre imposé qu'un acrotére ou
une autre disposition constructive permette de donner a l'ouvrage un aspect
satisfaisant.

Matériaux :
+ Les matériaux de toiture sont les suivants :
v I'ardoise d'un format maximal de 24 x 40 cm,
v la tuile plate d'une densité supérieure ou égale & 60 par m? ;
v la tuile mécanique

5

_ 3
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v peut également étre admis tout matériau présentant les mémes aspect,
forme et couleur que I'ardoise et la tuile;

v pour les équipements publics et d'intérét général, peut étre admis tout
matériau présentant les mémes aspect, forme et couleur que I'ardoise et la
tuile , ainsi que les couvertures zinc ou cuivre ;

Dans le secteur NP :

v Pour les batiments & usage d'habitation ou d'hébergement , I'ardoise d'un
format maximal de 24 x 40 cm,

v la tuile plate d'une densité supérieure ou égale & 40 par m?;

v pour les autfres bdatiments autorisés , peut étre admis tout matériau
présentant les mémes aspect, forme et couleur que I'ardoise et la tuile;

¢ Sont inferdits pour toutes les constructions :
v I'ardoise en pose dite "losangée" (posée sur la diagonale).
v le faux brisis, obtenu par un habillage d'ardoise (ou d'un autre matériau de
couverture) sur plus de deux facades de la construction.

¢ De plus, sont interdits pour les constructions & usage d'habitation :
v les toles, les bacs-acier et I'aluminium.
v les autres matériaux non traditionnels tels que bandeaux d'asphalte et
matériaux en plastique.

Quvertures :

¢ Les lucarnes doivent étre congues selon le type traditionnel local, avec une
couverture a deux pentes. Les ouvertures ainsi réalisées doivent affecter la
forme d'un rectangle plus haut que large et de dimensions inférieures aux
fenétres éclairant les pieéces principales en facade.

+ Sont interdits :

v les lucarnes retroussées (chien assis) et les lucarnes rampantes sauf pour les
batiments en comportant déja.

v les lucarnes, trop importantes ou tfrop nombreuses par rapport au versant
qui les supporte. Elles ne peuvent en outre étre établies que sur un seul
niveau.

Lucarnes trop
nombreuses et non
implantées sur un

méme niveau

rampantes X
retroussées

ou chiens assis

v les lucarnes établies @ moins d'l métre d'une rive de pignon ou d'un
arétier, ou d'une noue,

a Im minimum Interdit car a moins
du faitage d'Ilm du faitage

a Im minimum
d'un arétier

inimum d'une
de pignon

a 1m minimum
d'une noue

Mis en compatibilité suite & la DUP de la LGV Tours-Angouléme en date du 10 juin 2009 130



Commune de VILLEPERDUE - Titre V : Zones naturelles et Forestieres (zone N)

v leurs fenétres et leurs jouées qui ne seraient pas verticales,

v leur raccordement de couverture distant de moins d'l métre compté
verticalement du faitage de la toiture ;

v la pose de chassis de toit visible depuis I'espace public, qui par leur
nombre, leurs dimensions ou leur localisation dans la toiture seraient de
nature & rompre I'harmonie de celle-ci.

v Dans le secteur NP : les chassis de toit non encastrés,

v les souches de cheminées trop hautes, trop importantes ou dispersées.

N11-5 Clotures
Aspect :

N 11-6 Constructions annexes
Aspects :

Dispositions générales :

+ Pour étre autorisées les constructions annexes (garages, buanderies, appentis,
vérandas, jardins d'hiver, abris de jardin, etc.) doivent étre construites dans un
souci de qualité de mise en ceuvre et de tenue dans le temps.
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¢ Le volume général des constructions annexes doit étre en harmonie avec celui
de la construction principale.

+ Certaines constructions préfabriquées peuvent étre interdites si, par leur forme
ou leur aspect elles ne sont pas en rapport avec l'architecture locale et
I'ensemble du caractére de la zone.

Interdictions :

* Les constructions préfabriquées en téle laquée ou plastiques sont interdites dans
le secteur NP.

Matériaux :
Dispositions générales :
¢ Leurs matériaux doivent s'harmoniser avec la maison d'habitation dont elles
dépendent.
Sont interdits :
v les téles, aggloméré, contre-plaqué, comme revétement de facade et
toiture,

v les plagues-ciment comme revétement de facade,

v les plaques-ciment autres que celles présentant les mémes aspect, forme et
couleur que I'ardoise et la tuile, comme revétement de toiture.

v I'édification de murs de parpaings non enduits,
v I'emploi de matériaux de récupération non enduits.

¢+ Sont également interdits dans le secteur NP pour tout batiment annexe
implanté en facade sur une voie ouverte d la circulation générale, les matériaux
de toiture suivants :

v les toles, les bacs-acier et I'aluminium ;

v les autres matériaux non ftraditionnels tels que bandeaux d'asphalte et

matériaux en plastique (a I'exception des surfaces vitrées des vérandas).

N11-7 Capteurs solaires et vérandas
+ Les dispositions des paragraphes N 11.3 et N 11.4 ci-dessus ne sont pas
applicables en cas de réalisation de vérandas et de mise en place de capteurs
solaires.

¢ L'autorisation de construire des capteurs solaires et vérandas (structure légere
vitrée) doit respecter les termes du paragraphe ND11-1 alinéa 1.

+ Dans le secteur NP, Les vérandas doivent étre implantées en facade arriére ou
en pignon du batiment.

ARTICLE N 12 STATIONNEMENT

* Le stationnement doit étre assuré hors des voies publiques et répondre :

v' & la destination, & I'importance et & la localisation du projet

v aux conditions de stationnement et de circulation du voisinage.

ARTICLE N 13 ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ND 13-1 Dispositions générales

+ L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniére & ce que les
plantations existantes soient conservées. En cas d'impossibilité, elles doivent étre
remplacées par des plantations de méme nature.
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* Lorsqu'ils ne sont pas enterrées ou lorsqu'ils ne relevent pas d'un local intégré au
pbatiment principal, les réservoirs de combustibles a usage domestique (gaz liquéfié
ou autre combustible liquide) visibles des voies, cheminements et espaces libres,
doivent étre entourées d'une haie d'essences locales variées formant écran ou
masquées par un mur (répondant aux mémes dispositions que celles prévues pour
les murs de cléture) ou par un claustra bois.

* Les aires de stockage ou de dépdt autorisées visibles des voies, cheminements
et espaces libres, doivent étre entourées d'une haie d'essences locales variées
formant écran ou masquées par un mur (répondant aux mémes dispositions que
celles prévues pour les murs de cloture).

¢ |l est fait obligation de planter des arbres de haute tige et autres végétations,
afin de permettre une meilleure intégration des batiments volumineux dans
I'environnement.

¢ Les aires de stationnement autorisées doivent étre plantées pour au moins deux
arbres de haute tige par 50 m2.

¢ D'une facon générale, les essences a feuillage caduc ou marescent seront
privilégiées.

N 13.2 Espaces boisés classés

A l'intérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les défrichements sont
interdits et les coupes et abattages d'arbres soumis & autorisation, excepté dans
les cas prévus aux articles L.130-1 et R.130-1 du Code de I'Urbanisme.
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SECTION 11l - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

+ |l n'est pas fixé de C.0O.S. (Coefficient d'Occupation du Sol).
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