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Le présent reglement de PLU est établi conformément aux dispositions des articles L.151-8 a L.151-
42-1 et R151-9 et suivants du Code de ['Urbanisme,

Ce reglement s'applique a l'ensemble du territoire de la commune de l'lsle d'Abeau

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divise en zones délimitées par un trait, et
repérées au plan par les indices suivants :

Zones urbaines (article R151-18 du code de l'urbanisme) :

Zones U : Les zones urbaines sont dites " zones U " Peuvent étre classes en zone urbaine, les
secteurs deja urbanises et les secteurs ou les equipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacite suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Zones a urbaniser (article R151-20 du code de l'urbanisme) :

Zones AU, les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux deau, d'électricitée et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immediate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone et que des orientations
d'ameénagement et de programmation et, le cas echéant, le réeglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'equipement, les constructions y sont autorisees soit lors de la reéalisation d'une
opération d'ameénagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la realisation des equipements
internes a la zone prévus par les orientations d'amenagement et de programmation et, le cas
echeant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, déelectricite et le cas echeant,
d'assainissement existant a la péeripherie immediate d'une zone AU n'ont pas une capacite suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans lensemble de cette zone, son ouverture a
lurbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment les orientations d'ameénagement et de programmation de la zone.

Zones agricoles (articles R151-22 et R151-23 du code de l'urbanisme)

Zones A Les zones agricoles sont dites " zones A", Peuvent étre classes en zone agricole les secteurs
de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Peuvent étre autorisees, en zone A 11" Les constructions et installations necessaires a l'exploitation
agricole ou au stockage et a lentretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
materiel agricole agreées au titre de larticle L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2" Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements
de destination et aménagements prevus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les
conditions fixées par ceux-ci.
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Zones naturelles et forestiéres (articles R151-24 et R151-25 du code de l'urbanisme)

Zones N, Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, équipes ou non, a protéger en raison ;

1" Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2" Soit de l'existence d'une exploitation forestiere ;

3” Soit de leur caractéere d'espaces naturels ;

4" Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5" Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.
Peuvent étre autorisées en zone N :

1" Les constructions et installations necessaires a l'exploitation agricole et forestiere, ou au stockage
et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréees au
titre de larticle L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2" Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements
de destination et aménagements prevus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les
conditions fixées par ceux-ci.

Le plan comporte aussi :

- Les sites et élements identifies au titre des articles L151-19 et L151-23 du code de
l'urbanisme ;

- Les emplacements réserves aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intéerét general
et aux espaces verts ou en vue de la realisation de programmes de logements dans le
respect des objectifs de mixité sociale ;

- Une identification des risques naturels connus

- Les changements de destination identifiés au titre de l'article L151-11 du code de l'urbanisme.

En application de larticle L.152-3 du code de l'urbanisme :
« Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme :

1" Peuvent faire l'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

2" Ne peuvent faire l'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions de la
présente sous-section ».

Ces adaptations sont possibles dans le cadre des articles L152-4 et L152-5 du code de l'urbanisme.
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Le droit de préemption urbain s'applique sur 'ensemble des zones U et AU de la commune.

D'apres le décret n"2015-1783 du 28 decembre 2015

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions reduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un compléement aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantee selon un eloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien
d'usage.

Un batiment est une construction couverte et close.

Un batiment constitue un sous-ensemble de la notion de construction. Il est réalise en élévation et
peut comprendre un sous-sol. Il est imperativement couvert par une toiture et doté de systemes de
fermeture en permettant une cloture totale. Ne peuvent donc étre considérees comme relevant de
la définition du batiment les constructions qui ne sont pas closes en raison :

- Soit de l'absence totale ou partielle de facades closes ;
- Soit de l'absence de toiture ;

- Soit de l'absence d'une porte de nature @ empécher le passage ou la circulation (de type
galerie), et n‘ayant pas pour seul but de faire artificiellement considérer une piece comme
non close.

Une construction est un ouvrage fixe et perenne, comportant ou non des fondations et genérant un
espace utilisable par l[Homme en sous-sol ou en surface.

La notion de construction recouvre notamment les constructions en surplomb (constructions sur
pilotis, cabanes dans les arbres), et les constructions non comprises dans la définition du batiment,
telles que les pergolas, hangars, abris de stationnement, piscines, les sous-sols non compris dans
un batiment

Une construction est considéréee comme existante si elle est reconnue comme légalement
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance
et la rigidite de ['ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre consideree comme
une construction existante.

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous debords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les élements de modénature et les marquises
sont exclus, ainsi que les debords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus nar des poteaux ou des
encorbellements.

m : emprise au sol |
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L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante presentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surelévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

L'élément essentiel caractérisant l'extension est sa contiguité avec la construction principale
existante. Sont considérées comme contigués les constructions accolées l'une avec lautre.
L'extension doit également constituer un ensemble architectural avec la construction principale
existante. Le lien physique et fonctionnel doit étre assuré soit par une porte de communication entre
la construction existante et son extension, soit par un lien physique (par exemple dans le cas d'une
piscine ou d'une terrasse prolongeant le batiment principal)

Les facades d'un batiment ou d'une construction correspondent a lensemble de ses parois
extérieures hors toiture. Elles integrent tous les eléments structurels, tels que les baies, les bardages,
les ouvertures, lisolation extérieure et les élements de modénature.

Le gabarit designe l'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme
exterieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects et
d'emprise au sol.

La notion de gabarit sentend comme la totalite de lenveloppe d'un batiment, comprenant sa
hauteur et son emprise au sol. Le gabarit permet d'exprimer la densité en termes volumeétriques, en
definissant des formes baties conformes aux limites de dimensions que doivent respecter les
édifices dans une zone donneée. Il peut ainsi étre utilisé pour octroyer des bonus de constructibilite.

La hauteur totale d'une construction, d'une fagade, ou d'une installation correspond a la difféerence
de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situe a sa verticale. Elle s'appreécie par
rapport au niveau du terrain existant avant tous travaux de terrassement, a la date de depdt de la
demande. Le point le plus haut a prendre comme reférence correspond au faitage de la
construction, ou au sommet de lacrotére, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en
attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette de la construction,
constitué d'une ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain.

voirie |

limite latérale -

limite de fond

limite de fond

limite latérale
/ \

voirie
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Elle designe les limites

Des voies publiques et des voies privees ouvertes a la circulation publique
Des parcs, places de stationnements et jardins publics

Des emplacements reserves necessaires a la creation, a l'élargissement ou a l'extension des
dites voies et places.

Les linéaires portés au reglement graphique

Toutefois ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition les servitudes
de passage et les cheminements spécifiques piétons (hors trottoir) et/ou cyclistes (piste).

Le local accessoire fait soit partie intégrante d'une construction principale, soit il en constitue une
annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Les locaux accessoires dependent, ou font partie integrante, d'une construction principale a laquelle
ils apportent une fonction complémentaire et indissociable. Ils peuvent recouvrir des constructions
de nature tres variée et étre affectés a des usages divers : garage d'une habitation ou d'un bureau,
atelier de réparation, entrepdt d'un commerce, remise, logement pour le personnel, lieu de vie du
gardien d'un batiment industriel, local de stockage pour un commerce, laverie d'une résidence
etudiante .. De plus, conformément a l'article R151-29 du code de l'urbanisme les locaux accessoires
sont réputés avoir la méme destination et sous-destination que le batiment principal auquel ils se
rattachent.

La voie publique s'entend comme 'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chausseée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, lemprise
réservee au passage des pietons, et les fosses et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces exterieurs ouverts au public qui ne repondent pas a la
notion de voie ni d'equipement public.

o Affouillement: Creusement.
e Exhaussement: Action d'augmenter, de surélever

ILest rappelée que les affouillements et exhaussements de sols sont soumis a autorisation a condition
que leur superficie soit supérieure a 100 m? et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur
profondeur s'il s'agit d'un affouillement, excede 2 metres. Ce peut étre notamment le cas d'un bassin,
d'un étang, d'un réservoir creuse sans mur de soutenement, d'un travail de remblaiement ou
deblaiement a la réalisation de voie privee,

Toutefois le reglement du PLU prévoit la limitation des affouillements et des exhaussements hors
emprise des constructions.

L'alignement est la détermination, par l'autoritée administrative compétente, de la limite du domaine
public routier au droit des propriétes riveraines. Le domaine public routier comprend 'ensemble des
biens du domaine public de ['Etat, des Départements et des Communes, affectés aux besoins de la
circulation terrestre, a lexception des voies ferrees. (Art. L 111-1 et L 112-1 et suivants du Code de la
Voirie Routiere).
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L'alignement designe, dans le present reglement :
- Lalimite entre le domaine public actuel ou futur et le domaine prive.

- La limite d'un emplacement réserveé ou d'une localisation prévue pour la création
d'une voie, d'une place, d'un cheminement ou d'un élargissement.

Les regles dalignement s'appliquent au
corps  principal de la construction, les
encorbellements, saillies de toitures, balcons,
escaliers extéerieurs, pare-soleil, auvents, ou
tout autre élement sur les facades vitrees

permettant la  protection  solaire  des -
constructions, n'etant pas pris en compte
dans la limite de 1 métre de depassement de

lalignement et au-dela d'une hauteur d'au voirie
moins +3.50m par rapport a la chaussee. Emplac STBRE TR

alignement

I retrait

L'emplacement réserve crée un nouvel alignement

Tous travaux (méme créateurs de surface de plancher) n‘ayant pas pour effet de modifier le volume
existant.

Muret situé en bordure de toiture dans le prolongement du mur de facade et masquant un toit plat
Oou une terrasse.

Toute enceinte qui ferme l'acces d'un terrain (mur, grillage, palissade..)

La coupe est l'opération préesentant un caractere regulier dans le cadre d'opérations de sylviculture,
L'abattage présente un caractere occasionnel et plus limite,

Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations de
défrichement ou déboisement, c'est que ces opérations ne modifient pas la destination de 'espace
consideré qui conserve sa vocation forestiere. C'est le cas des coupes rases suivies de régeneration
et substitution d'essences forestieres.

Les défrichements et les opérations qui ont pour effet de détruire l'état boisé d'un terrain et de mettre
fin & sa destination forestiere sans qui'il y ait lieu de prendre en considération les fins en vue
desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs qui inspirent celui qui en prend linitiative.

Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu'il comporte egalement le
debroussaillage et l'arrachage des souches et autres racines, dans le but de changer définitivement
la destination du terrain.

« Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institues :

1" Des emplacements reserves aux voies et ouvrages publics dont il precise la localisation et les
caractéristiques ;

2" Des emplacements réserves aux installations d'intéret genéral a créer ou a modifier ;

3" Des emplacements réservés aux espaces verts a creer ou a modifier ou aux espaces necessaires
aux continuités ecologiques ;

4’ Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réserves en vue de la réalisation, dans
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le respect des objectifs de mixite sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5" Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous reserve d'une justification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de l'approbation par la commune d'un
projet d'ameénagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un
seuil défini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant
pour objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des
constructions existantes.

En outre, dans les zones urbaines et a urbaniser, le réglement peut instituer des servitudes consistant
a indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les
installations d'intéréet géneral et les espaces verts a créer ou a modifier, en délimitant les terrains qui
peuvent étre concernés par ces equipements. »

Article L113-1du code de l'urbanisme :

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boises, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a creer, qu'ils relevent ou non du regime forestier, enclos ou non, attenant
ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isoles, des haies
ou réseaux de haies ou des plantations d'alignement.

Article L113-2 du code de ['urbanisme :

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue au

Il est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux importants pour
'economie nationale ou regionale, et dont les gisements ont fait l'objet d'une reconnaissance par un
plan d'occupation des sols rendu public ou approuve avant le 10 juillet 1973 ou par le document
d'urbanisme en tenant lieu approuve avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre
accordéee que si le pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les
consequences de l'exploitation, au vu de létude dimpact, ne sont pas dommageables pour
l'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions dapplication du present
alinéa.

L'exploitation agricole est une unité economique dirigée sous forme individuelle ou collective, ayant
une activité de production agricole (cf. ci-aprés’ et ayant un caractere professionnel. (Cf. ci-apres).

- Lecaractére agricole:

Sont réputées agricoles toutes les activites correspondant a la maitrise et a l'exploitation d'un cycle
biologique de caractére végetal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes necessaires au
deéroulement de ce cycle ainsi que les activités exerceées par un exploitant agricole qui sont dans le
prolongement de l'acte de production ou qui ont pour support l'exploitation. Les activites de cultures
marines et d'exploitation de marais salants sont réputees agricoles, nonobstant le statut social dont
relevent ceux qui les pratiquent. Il en est de méme des activités de préparation et d'entrainement
des équidés domestiques en vue de leur exploitation, a l'exclusion des activités de spectacle. Il en
est de méme de la production et, le cas échéant, de la commercialisation, par un ou plusieurs
exploitants agricoles, de biogaz, délectricite et de chaleur par la méthanisation, lorsque cette
production est issue pour au moins 50 % de matieres provenant d'exploitations agricoles. Les revenus
tires de la commercialisation sont considerés comme des revenus agricoles, au prorata de la
participation de l'exploitant agricole dans la structure exploitant et commercialisant l'énergie
produite.

Les activités agricoles ainsi définies ont un caractere civil

NB les activités suivantes ne sont pas considerées comme agricoles :
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Paysagiste

Entretien des parcs et jardins et elagage
Prestations en travaux ou services agricoles
Travaux de terrassement

Vente de bois ou bucheronnage

Pension exclusive de chevaux

Gardiennage d'animaux de compagnie ou spectacle

- Le caractére professionnel

Le caractere professionnel de l'exploitation est conditionné a l'exercice d'une activité agricole sur
une exploitation :

Au moins egale a la SMA (surface minimale d'assujettissement)

Ou représentant au moins 1200 heures annuelles de temps de travail.

Voie ouverte ou non a la circulation publique ou privee disposant d'un seul acces sur une voie
ouverte a la circulation publique.

pour la protection de lenvironnement ou ICPE (soumise a déclaration,
enregistrement ou autorisation)

Au sens de la loi n"76-663 du 19 juillet 1976, sont considérées comme installations classees, les
usines, ateliers, dépots, chantiers, carrieres, et d'une maniere générale, les installations exploitées
ou détenues par toute personne physique ou morale et qui, par leur nature, peuvent nuire a leur
environnement. Ces installations sont soumises a une procédure particuliere, indépendante du
permis de construire, tant en ce qui concerne leur implantation que leur fonctionnement.

Retrait imposé pour limplantation d'un batiment, par rapport a l'alignement ou aux
limites separatives ; cette marge definit une zone dans laquelle il est impossible de construire.

Proportion et disposition de l'ensemble des éléments, des moulures et des membres d'architecture
qui caractérisent une facade (par exemple: corniches, moulures, le dessin des menuiseries,
élements d'ornement, etc)

Le mur de souténement de par sa forme, ses dimensions, la pente du terrain et l'état des lieux a pour
but et pour effet dempécher les terres de la proprieté supérieure de glisser ou de s'abattre sur une
propriété inférieure.

Les murs de soutenement sont limités a une hauteur de 1.50m.

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques soumises le cas échéant a la réglementation
des ICPE, edifies par des services publics, tels que les postes de transformation, les poteaux et
pyldnes de distribution d'énergie électrique ou de telecommunications, y compris ceux dont la
hauteur est supérieure a 12m, les chateaux d'eau, les stations d'épuration, les stations de relevement
des eaux, etc..

: Chacun des cotes de la couverture d'une construction.

: Mur extérieur qui porte les pans d'un comble et dont les contours épousent la forme des
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pentes de ces combles.

Lorsqu'un batiment régulierement edifie vient a étre déetruit ou demoli, sa reconstruction a l'identique
est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la
carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles
en dispose autrement.

: Action de remblayer, opération de terrassement consistant a rapporter des terres pour faire
une levée ou combler une cavité.

: Toute partie ou element de construction qui dépasse le plan de facade d'une construction
ou le gabarit-enveloppe de la construction.

La surface de plancher de la construction est egale a la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades apres deduction :

1" Des surfaces correspondant a l'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur ;

2" Des vides et des tremies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3" Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4’ Des surfaces de plancher amenagees en vue du stationnement des véhicules motorises ou non,
y compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

5" Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour l'habitation ou pour des activités
a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6" Des surfaces de plancher des locaux techniques necessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de larticle L. 231-1 du code
de la construction et de 'habitation, y compris les locaux de stockage des dechets ;

7" Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a
des logements, des lors que ces locaux sont desservis

uniquement par une partie commune ; 1.80m
. . . ¥
8" D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées R ———
a lhabitation telles qu'elles résultent le cas échéant de .
l'application des alinéas précedents, dés lors que les logements — E——
sont desservis par des parties communes intérieures. oy | —
I

Surface de plancher

La surface taxable procéde d'un autre calcul :

La surface qui sert de base de calcul a la taxe daménagement correspond a la somme des surfaces
closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu
interieur des facades.

Il faut en deduire :
e ['épaisseur des murs qui donnent sur l'extérieur,
e Les trémies des escaliers et ascenseurs.
Constituent donc de la surface taxable :

e Tous les batiments (y compris les combles, celliers, caves, dés lors qu'ils dépassent 1,80 m
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de hauteur sous plafond),

Ainsi que leurs annexes (abri de jardin notamment).

Un batiment non clos (ouvert sur l'extérieur avec une cloison de facade en moins, pergola ou
tonnelle par exemple) ou une installation découverte (une terrasse par exemple) n'‘est pas compris
dans la surface taxable. Cependant, une véranda couverte et close est taxable.

Si certains ouvrages sont exclus de la surface taxable, ils sont cependant soumis a la taxe de fagcon
forfaitaire par emplacement (aire de stationnement, piscine découverte, panneau solaire au sol,
eolienne, etc.).

Le terrain naturel est le niveau de sol qui existe dans l'etat antérieur aux travaux entrepris pour la
réalisation du projet de construction objet du permis, avant tous travaux de terrassement.

Les destinations des constructions sont

1" Habitation

2° Commerce et activités de service

3" Equipement d'intérét collectif et services publics

4" Exploitation agricole et forestiere

5" Autres activités des secteurs primaire , secondaire ou tertiaire

Les sous-destinations sont :

» prevue au 2" de l'article R. 151-27 du code de ['urbanisme

comprend les deux sous-destinations suivantes : logement, hebergement.

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinees au logement
principal, secondaire ou occasionnel des menages a l'exclusion des hébergements couverts
par la sous destination « hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre
notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

La sous-destination « hebergement » recouvre les constructions destinées a 'hébergement
dans des reésidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les
maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences
autonomie.

» prévue au 3" de larticle R. 151-27

du code de l'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantes : artisanat et commerce de
detail, restauration, commerce de gros, activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle,
hebergement hotelier et touristique, cinéma.

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions destinées
aux activités artisanales de production, de transformation, de réparation ou de prestation de
services, les constructions commerciales avec surface de vente destinées a la présentation
ou a l'exposition de biens et de marchandises proposées a la vente au détail a une clientéle,
ainsi que les locaux dans lesquels sont exclusivement retirés par les clients les produits
stockés commandés par voie téléematique ..

La sous-destination « restauration » recouvre les constructions es constructions destinees a
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la restauration sur place ou a emporter avec accueil d'une clientele.

e | a sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinees a la
présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

e La sous-destination « activité de service avec laccueil dune clientéle » recouvre les
constructions destinées a l'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de
vente de services ou de prestation de services notamment médicaux et accessoirement la
présentation de biens.

e | asous-destination hotels recouvre les constructions destinées a l'accueil de touristes dans
des hotels, c'est-a-dire des établissements commerciaux qui offrent a une clientele de
passage qui, sauf exception, n'y élit pas domicile, des chambres ou des appartements
meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de services,

e |asous-destination « autres hébergements touristiques » recouvre les constructions autres
que les hotels, destinees a accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme et
les villages de vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de camping et dans les
parcs residentiels de loisirs.

e La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant a la définition
d'etablissement de spectacles cinématographiques mentionnée a larticle L. 212-1 du code
du cinéma et de limage animée accueillant une clientele commerciale.

» prevue au 4" de
l'article R. 151-27 du code de l'urbanisme comprend les sept sous-destinations suivantes : locaux et
bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés, etablissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale, salles d'art et de spectacles, équipements sportifs, autres equipements recevant du
public, lieux de culte.

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. Une partie
substantielle de la construction est dediee a laccueil du public. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions de l'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que
les constructions des autres personnes morales investies d'une mission de service public.

La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées »
recouvre les constructions des equipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette
sous-destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues spéecialement pour le
fonctionnement de reseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la
production d'énergie.

e La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale »
recouvre les equipements dintéréts collectifs destinés a l'enseignement ainsi que les
etablissements destinés a la petite enfance, les eéquipements d'intéeréts collectifs hospitaliers,
les equipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et
autres services similaires.

e | asous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinees aux
activités creatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét
collectif.

e La sous-destination « equipements sportifs » recouvre les equipements d'intéréts collectifs
destinés a l'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment
les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

e La sous-destination « autres equipements recevant du public » recouvre les équipements
collectifs destinés a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a
aucune autre sous-destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét
collectif et services publics ». Cette sous-destination recouvre notamment, les salles
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polyvalentes, les aires d'accueil des gens du voyage.

La sous-destination lieux de culte recouvre les constructions répondant a des besoins
collectifs de caractere religieux. »

» prévue au 1’ de larticle R. 151-27

du code de lurbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes : exploitation agricole,
exploitation forestiere,

La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a
'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment
les constructions destinées au stockage du matériel, des récoltes et a l'élevage des animaux
ainsi que celles nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activites constituent le prolongement
de l'acte de production, dans les conditions définies au Il de larticle L. 151-11 du code de
lurbanisme.

La sous-destination « exploitation forestiere » recouvre les constructions et les entrepots
notamment de stockage du bois, des vehicules et des machines permettant l'exploitation
forestiere.

prévue au 50 de larticle R 151-27 du code de l'urbanisme comprend les cing sous-destinations
suivantes : industrie, entrepdt, bureau, centre de congrés et d'exposition, cuisine dédiee a la vente
en ligne.

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a l'activité extractive
du secteur primaire, les constructions destinees a l'activité industrielle et manufacturiere du
secteur secondaire, ainsi que les constructions destinees aux activités artisanales du secteur
de la construction ou de l'industrie. Cette sou destination recouvre notamment les activités
de production, de construction ou de reparation susceptibles de genérer des nuisances.

La sous-destination « entrepdt » recouvre les constructions destinées a la logistique, au
stockage ou a l'entreposage des biens sans surface de vente, les points permanents de
livraison ou de livraison et de retrait d'achats au détail commandeés par voie telematique, ainsi
que les locaux hebergeant les centres de données.

La sous-destination « bureau » recouvre les constructions fermees au public ou prévoyant
un accueil limité du public, destinées notamment aux activités de direction, de
communication, de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires
et également des administrations publiques et assimilées..

La sous-destination « centre de congrés et d'exposition » recouvre les constructions
destinees a l'événementiel polyvalent, l'organisation de salons et forums a titre payant.

La sous-destination : « cuisine déediée a la vente en ligne » recouvre les constructions
destinées a la préparation de repas commandeés par voie télématique. Ces commandes sont
soit livrées au client soit recupérées sur place.
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Sur le document graphique apparaissent des élements identifiés au titre de larticle L151-19 et de
l'article L151-23 du code de l'urbanisme.

I- ELEMENTS IDENTIFIES AU TITRE DE LARTICLE L151-19

En référence a larticle L151-19 du Code de l'Urbanisme, le reglement peut identifier et localiser les
elements de paysage et identifier, localiser et delimiter les quartiers, ilots, immeubles batis ou non batis,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a proteger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier
pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et definir, le cas echeant, les prescriptions de
nature @ assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. Lorsquiil s'agit d'espaces
boises, il est fait application du régime d'exception prevu a larticle L. 421-4 pour les coupes et abattages
darbres »,

Sur le territoire du PLU des secteurs ont éte identifiés a ce titre. Ils concernent :

Les ensembles de hameaux historiques

Dans les secteurs identifies, la mise en ceuvre des travaux de restauration des constructions, les
extensions des constructions, les annexes doivent mettre en valeur les caractéristiques d'origine de
l'ensemble : implantation, volumétries, couleurs, materiaux., clotures en pierre ou végetales.

Les espaces de cours ne devront pas étre asphaltés mais traités avec des matériaux permeéables et
de couleur locale.

Les jardins devront étre arborés en pleine terre et peu artificialises.

Les éléments batis ponctuels

Les elements batis identifies, ne doivent pas étre detruits. Un permis de demolir est exige. Dans le
cadre des travaux d'amenagement, de rehabilitation portant sur ces elements identifies, ceux-ci
doivent étre realisés dans le respect des materiaux, des couleurs et de l'architecture d'origine.

Les panneaux solaires et les toitures terrasses sont interdits en cas de réhabilitation d'une
construction protegee.

Les transformations seront autorisées dans l'optique, soit de restituer des dispositions architecturales
originelles du batiment, lorsqu’elles sont connues, soit de recomposer les fagades et volumes. Les
réhabilitations et modifications doivent contribuer a la mise en valeur du batiment, maintenir ou
restituer l'esprit de son architecture originelle. Elles doivent étre faites dans le respect des spéecificites
architecturales originelles de la construction existante : maintien des formes générales, maintien des
eléments de facades et de toitures, maintien des lucarnes traditionnelles, remplacement ou création
a l'identique, maintien des proportions des percements en facade, maintien du rapport pleins / vides,
conservation des enduits de facades...

Des murs traditionnels

Les murs et murets d'enceinte, doivent étre maintenus dans leur caractere sans surélévation, ni
abaissement. Ils ne seront pas surmontés de panneaux composites. En cas de restauration le
caractere d'origine doit étre mis en valeur.

Les parcs et jardins :

Les défrichements sont interdits. Les implantations d'annexes aux habitations, et piscines sont
autorisées sous réserve de ne pas détruire d'arbre remarquable et sous réserve de ne pas excéder
40m? d'emprise au sol au total des annexes. Les et parcours modes doux sont autorisés sous réserve
de ne pas abattre d'arbre remarquable. Ces espaces ne seront pas impermeabilises.
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Des boisements,
Dans ces secteurs

Toute installation ou aménagement qui porterait atteinte a lunite végetale de lensemble est
interdite. De fait, tout défrichement est interdit, en dehors des cas suivants

La restauration des zones humides

La realisation de parcours de cheminements doux ;

Des amenagements ponctuels sous réserve de ne pas impermeabiliser le sol.
L'elargissement de voiries ;

Les amenagements liés a la protection de la population contre les risques ;

Les affouillements et exnaussements de sols nécessaires a la mise en place ou a l'entretien
de réseaux (eau potable, assainissement, électricité, gaz), a lentretien des digues et a
lameénagement des acceés.

Toute intervention sur les arbres présents au sein de ces espaces boises, de type coupes ou
abattages est soumise a declaration prealable de travaux (R421-23 du Code de l'Urbanisme). Les
boisements défrichés ou abattus devront étre replantés par des essences locales sur le site ou a
proximité du site, sauf contraintes techniques dument justifiés,

Dans ces secteurs sont autorises :

Les annexes et piscines des habitations existantes sans abattage d'arbres., et sans fondation ou
installation de nature a impacter le systéme racinaire

Les stationnements strictement nécessaires aux besoins de la construction presente, s'il est
prouve qu'ils ne peuvent étre réalises ailleurs hors de l'espace boisé identifie, et sans abattage
d'arbres, sans impermeéabilisation du sol et sans fondation ou installation de nature a impacter
le systéme racinaire.

Ces prescriptions peuvent ne pas étre appliquées les aménagements visant la sécurité des usagers
de linfrastructure autoroutiere.

Les arbres isoles, alignements vegetaux, haies
Ces arbres et continuités vegetales identifies sur le document graphique ne doivent pas étre detruits.
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2-ELEMENTS IDENTIFIES AU TITRE DE LARTICLE L151-23

En référence a l'article L151-23 du Code de ['Urbanisme, « Le reglement peut identifier et localiser les
élements de paysage et délimiter les sites et secteurs a proteger pour des motifs d'ordre ecologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuites ecologiques et définir,
le cas echeant, les prescriptions de nature a assurer leur preservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boises,
il est fait application du regime d'exception prevu a larticle L. 421-4 pour les coupes et abattages
darbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultives et les espaces non batis necessaires au
maintien des continuites ecologiques a proteger et inconstructibles quels que soient les equipements
qui, le cas echeant, les desservent. »

Sur le territoire, des "élements remarquables a protéger” sont délimités sur plusieurs secteurs de la
commune afin d'établir une protection des zones humides, des haies et des corridors écologiques.
Sont aussi integres des secteurs de compensation ou de restauration ecologique existants.

Pour les zones humides
Dans ces secteurs, toute construction est interdite.

Sur le principe :

Toute zone humide ne devra étre ni comblée, ni drainée, ni étre le support d'une construction. Elle
ne pourra faire l'objet d'aucun aménagement, d'aucun exhaussement ou affouillement pouvant
detruire les milieux présents. Aucun déepdt (y compris de terre) n'‘est admis. Seuls les travaux
necessaires a la restauration de la zone humide, ou ceux nécessaires a sa valorisation sont admis
sous réserve de ne pas detruire les milieux naturels présents.

Toutefois :

En cas de projet d'interét general, la sequence "éviter-reduire-compenser” peut-étre utilisee :
- Etape n'1: Rechercher l'‘évitement des impacts négatifs ;
- Etape n'2: Réduire les impacts négatifs qui n'ont pu étre évités lors de l'étape n'1.
- Etape n'3: Compenser les impacts négatifs résiduels.

De plus pour les voiries, installations, acces, réseaux concernés par la trame zone humide : les
ameénagements éelargissements de voirie nécessaires sont autorises, les amenagements et
linstallation de réseaux, acces sont autorises.

Toutefois les aménagements visant a réduire les risques sur des secteurs identifies au titre de larticle
L151-23 ne sont pas concernés par les prescriptions mises en place.

Corridors :
Prescriptions
Dans ces secteurs, toute construction est interdite.

Les ouvrages realises dans le lit mineur des cours d'eau devront maintenir la libre circulation de la
faune piscicole.

En labsence de ripisylves les abords des cours d'eau doivent étre maintenus permeéables et
vegetalises.

Les ripisylves (ou boisements rivulaires) le long des cours d'eau ne doivent pas étre detruites (pas
de défrichement ni dabattage). En cas travaux sur le cours d'eau justifiant leur abattage, la

replantation des continuités végetales est obligatoire avec des especes adapteées, diversifiees et de
plusieurs strates.

Pour les corridors terrestres, ils ne devront pas étre artificialises, les boisements présents devront
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étre maintenus ou reconstitués avec des especes locales
Préconisations :
Il est préeconisé :

Des essences locales et a enracinement adapté : aulne, fréne, chéne pédoncule,
saules.. Les peupliers cultives, souvent implantés dans ces milieux, n‘'ont pas un
appareil racinaire adapté au maintien des berges et doivent étre réserveés a lintérieur
des parcelles et sont a proscrire ;

Des plantations diversifiees au niveau des especes : le melange d'essences améliore
la biodiversité et la fonction de filtre des pollutions diffuses. Il permet également une
meilleure adaptation du peuplement a tout changement des conditions de milieu ;
Des plantations diversifiees au niveau des strates et composees majoritairement
d'essences arbustives en bas de berge.

Ces prescriptions peuvent ne pas étre appliquées les amenagements visant la securité des usagers
de linfrastructure autoroutiére.

Pelouses seches

Dans les secteurs identifies au plan et classes en zone naturelle, les pelouses seches ne seront pas
detruites.

Toutefois :
En cas de projet d'intérét général, la séquence "éviter-reduire-compenser” peut-étre utilisee :
- Etape n'1: Rechercher ['évitement des impacts négatifs :
- Etape n'2: Réduire les impacts négatifs qui n'ont pu étre évités lors de l'étape n"1.

- Etape n'3: Compenser les impacts négatifs résiduels.

Sur le secteur U de 'OAP dite de St Germain :

Les pelouses seches ne seront pas detruites. Toutefois en cas de nécessite liee a lameénagement
d'acces, pour la desserte des constructions qui seront positionnées hors des pelouses seches, ces
acces sont possibles sur les emprises identifiees au titre de larticle L.151-23. Mais dans ce cas la
demarche suivante devra étre mise en ceuvre .

Ces sites devront au prealable faire l'objet d'inventaires faune flore afin de verifier absence
d'especes protégees. Si des especes protégees sont presentes, lamenagement devra s'inscrire
dans une démarche ERC (Eviter-Réduire-Compenser).

- Etape n'1: Rechercher l'évitement des impacts négatifs :
- Etape n'2: Réduire les impacts négatifs qui n'ont pu étre évités lors de l'étape n"1.
- Etape n'3: Compenser les impacts négatifs résiduels.

Des adaptations seront mises en place afin d'éviter et réduire les impacts et des amenagements
favorables aux especes présentes seront integres aux projets (par exemple rocailles favorables aux
lezards, arbustes favorables aux oiseaux..).

En dernier lieu la destruction d'habitats d'espéces protégees entrainera une compensation, dans la
cadre d'un DDEP (dossier de demande de derogation vis-a-vis des especes protegées).

Sur les autres sites identifiés et situés sur les autres zones U ou AU destinées a étre urbanisées, la
démarche suivante devra étre mise en ceuvre :

Ces sites devront au preéalable faire l'objet dinventaires faune flore afin de vérifier 'absence
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d'especes protégees. Si des especes protégees sont presentes, lamenagement devra s'inscrire
dans une demarche ERC (Eviter-Réduire-Compenser).

- Etape n'1: Rechercher l'évitement des impacts négatifs :
- Etape n'2: Réduire les impacts négatifs qui n'ont pu étre évités lors de l'étape n"1.
- Etape n'3: Compenser les impacts négatifs résiduels.

Des adaptations seront mises en place afin d'éviter et reduire les impacts et des aménagements
favorables aux especes présentes seront intéegrés aux projets (par exemple rocailles favorables aux
lézards, arbustes favorables aux oiseaux..).

En dernier lieu la destruction d'habitats d'especes protégees entrainera une compensation, dans la
cadre d'un DDEP (dossier de demande de derogation vis-a-vis des especes protégées).
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3- PRESCRIPTIONS DANS LES SECTEURS SOUMIS AUX RISQUES

La commune est concernée par le plan de prévention des risques dinondation de la Bourbre
moyenne. Ce document est une servitude d'utilité publique, il est annexe au PLU.

Une carte d'exposition au retrait gonflement des sols argileux a éte établie par le BRGM (bureau de
recherches geologiques et minieres) pour le compte de 'Etat. Elle est disponible sur le portail
georisques.

Le territoire est concernée par différents aléas : extrait de l'étude annexée au rapport de présentation

La commune de I'lsle d'Abeau a confié a la Société ALP'GEORISQUES - Z.1. - 52 rue du Moirond -
38420 Domeéne, I'elaboration d'une carte des aléas couvrant I'ensemble du territoire communal
(phase 1).

Cette démarche s'inscrit dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme qui doit prendre
en compte les risques naturels (Loi SRU n°2000-1208 et article R123-11 du code de l'urbanisme).

Ce document, établi sur fond cadastral au 1/5 000, présente l'activité et/ou la fréquence de divers
phénoménes naturels affectant le territoire communal.

Les phénoménes répertoriés et étudiés sont les suivants :
Les crues rapides de riviere ;
Les inondations « de plaine »
Les inondations « en pied de versant »;
Les crues de ruisseaux torrentiels;
Les ruissellements de versant et les ravinements ;
Les glissements de terrain ;
Les chutes de pierres et de blocs.

Phénomeénes Aléas

Faible Moyen Fort

Crue rapide des riviéres C1

Inondation de plaine

Inondations en pied de versant I
Crues des torrents et des ruisseaux torrentiels T1
Ravinement et ruissellement de versant V1
Glissement de terrain G1
Chutes de pierres et de blocs P1

Figure n°7: Récapitulatif des notations utilisées sur la carte des aléas
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Ces aléas ont été identifies par des etudes menées aux eéchelles communales sur l'ensemble de la
CAPI Les services de la DDT dans llsére preconisent aux collectivites en charge du PLU, une
traduction de ces aléas au titre de larticle L101-2 du code de l'urbanisme selon la méthodologie
expliquée dans le rapport de presentation qui a été appliquee dans le présent reglement.

Les sous-secteurs exposes a des risques naturels sont indicés avec une répartition en deux classes
(premiere lettre, B ou R) puis par types d'aléas (deuxieme lettre, minuscule suivant B ou majuscule
suivant R, liee a l'aléa) :

Les sous-secteurs soumis a des prescriptions spéciales :
e Bi1Bi'2 liés a des risques d'inondation de pied de versant,
e Bilie aux inondations de plaine
e Bglies a des risques de glissement de terrain,
e Bplies a des risques de chutes de pierres et de blocs,
e Btliés a des risques de crue torrentielle,
e Bc liés aux crues rapides de rivieres

e Buv liés a des risques de ravinement ou ruissellement sur versant,

Les sous-secteurs inconstructibles sauf exceptions :
e RCliés aux crues rapides de rivieres
e RIA/RIN /RCu a des risques d'inondation de plaine
e RI'lies a des risques d'inondation de pied de versant,
e RGliés a des risques de glissement de terrain,
e RP de chutes de pierres et de blocs,
e RT liés a des risques de crue torrentielle,

e RV liées a desrisques de ravinement ou ruissellement sur versant.
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Secteurs interdits a la construction
1- Dans tous les secteurs :

En bordure de fossé, canal ou chantourne, pour tout projet autorisé préecedemment a déefaut de
precision particuliere des prescriptions ou des plans, les marges de recul a respecter sont égales :

o pour les canaux et chantournes : a 10 metres par rapport a l'axe du lit, avec un
minimum de 4 metres par rapport au sommet des berges,

o pour les fossés : a 5 metres par rapport a l'axe du lit, avec un minimum de 4 meétres
par rapport au sommet des berges.

Tous les projets nouveaux sont interdits a l'exception de ceux autorisés ci-aprés :

2- Exceptions aux interdictions genérales

Dans les secteurs indicés RCu, RIA-RIN, RC, RG, RP, RT et RV, sous réserve d'étre admis dans la
zone, seuls peuvent étre autorises sous réserve de ne pas aggraver les risques et de ne pas en creer
de nouveaux

Sous reserve complémentaire gqu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population
exposee : les travaux courants d'entretien et de gestion des constructions et installations existantes,
notamment, les aménagements internes, les traitements de fagcades, la réfection des toitures,

Sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de reduction de la
vulnerabilité des biens :

les extensions limitées necessaires a des mises aux normes, notamment d'habitabilite ou de
sécurite,
la reconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dommages n'ont pas

de lien avec le risque a l'origine du classement en zone interdite, s'ils ne sont pas situes dans
un secteur ou toute construction est prohibée,

les changements de destination sous réserve de l'absence d'augmentation de la vulnérabilite
des personnes exposees,

Sous reserve complémentaire qu'ils ne fassent pas l'objet d'une occupation humaine permanente et
que la sécuriteé des personnes soit assuree ;

les abris légers, annexes des batiments d'habitation d'une surface inférieure a 20 m?, ainsi que
les bassins et les piscines non couvertes et liées a des habitations existantes. Les bassins et
piscines ne sont pas autorisés en sous-secteur RG,

les constructions et installations necessaires a lactivité agricole ou forestiere, a lactivite
culturelle, touristique, sportive et de loisirs, si leur implantation est liée a leur fonctionnalite,

Sous reéserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne les dispositions appropriees aux
risques, y compris ceux créés par les travaux :
les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif
ou general dgja implantés dans la zone,
les infrastructures et les équipements et ouvrages techniques qui s'y rattachent,
tous travaux et aménagements de nature a réduire les risques.

Dans les secteurs indicés RI' sous réserve d'étre admis dans la zone, seuls peuvent étre autorises
sous réserve de ne pas aggraver les risques et de ne pas en créeer de nouveaux :

Sous reserve compléementaire qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population exposée
. les travaux courants dentretien et de gestion des constructions et installations existantes,
notamment, les aménagements internes, les traitements de fagcades, la refection des toitures,

Sous réserve complémentaire d'un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la
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vulnérabilité des biens :
les extensions limitées necessaires a des mises aux normes, notamment d'habitabilite ou de
securite,
la reconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dommages n'ont pas

de lien avec le risque a l'origine du classement en zone interdite, s'ils ne sont pas situes dans
un secteur ou toute construction est prohibée,

les changements de destination sous réserve de l'absence d'augmentation de la vulnérabilite
des personnes exposees,

Sous réserve complémentaire qu'ils ne fassent pas l'objet d'une occupation humaine permanente et
que la sécurité des personnes soit assuree ;
les abris légers, annexes des batiments d'habitation d'une surface inférieure a 20 m?, ainsi que
les bassins et les piscines non couvertes et liées a des habitations existantes,

les constructions et installations néecessaires a lactivité agricole ou forestiere, a l'activite
culturelle, touristique, sportive et de loisirs, si leur implantation est lieée a leur fonctionnalite,

Sous reserve complémentaire que le maitre d'ouvrage prenne les dispositions appropriees aux
risques, y compris ceux crees par les travaux :
les constructions et installations necessaires au fonctionnement des services d'intéerét collectif
ou general déja implantés dans la zone,
les infrastructures et les equipements et ouvrages techniques qui s'y rattachent,
tous travaux et aménagements de nature a reduire les risques.
les travaux prévus aux articles L211-7 et suivants du Code de ['Environnement

Sous reserve de labsence d'augmentation de la vulnérabilité des biens ou des personnes, les
extensions limitées de constructions existantes qui seraient rendues necessaires par des mises aux
normes, notamment d'habitabilité ou de securité :

les clotures a fils superposes avec poteaux sans fondation faisant saillie sur le sol naturel, sans
remblaiement ;
Sous reserve de l'absence de remblaiement, les espaces verts, les aires de jeux et de sport et, dans
la limite d'une emprise au sol totale de 20 m2
les installations sanitaires necessaires a ces equipements

les structures agricoles legeres sans equipement de chauffage fixe tels qu'abris de tunnels bas
ou serres sans soubassement.

Prescriptions applicables aux projets admis en Rl ;

En cas de reconstruction totale d'un batiment, le RESI ne devra pas dépasser celui de la
construction préexistante et le premier plancher utilisable devra étre situé a un niveau supérieur
a celui de la cote de la crue de reférence.

Les ouvertures doivent avoir leur base au-dessus du niveau de la hauteur d'eau determinee
apres étude Spécifique (hauteur minimum requise 1 m au-dessus du terrain naturel).

3- Sont interdits :
Dans les secteurs indicés RI'

tous les projets nouveaux a l'exception de ceux admis dans les exceptions aux interdictions
generales pour les secteurs RI' ci-dessus, notamment, les remblais autres que ceux strictement
necessaires a la mise en ceuvre daménagements autorisés dans les exceptions aux
interdictions générales pour les secteurs RI' ci-dessus.

le camping caravanage.
les aires de stationnement.
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Dans les zones RI' situées a l'intérieur du péerimetre du PPRI de la Bourbre moyenne, seules les regles
issues du PPRi sont applicables

Dans les secteurs indicés RG :

Les constructions en dehors des exceptions aux interdictions générales.
le camping caravanage.
les affouillements et exhaussements,

Dans les secteurs indicés RP :

Les constructions en dehors des exceptions aux interdictions générales.
le camping caravanage.

les aires de stationnement

la reconstruction est interdite.

Dans les secteurs indicés RT :

Les constructions en dehors des exceptions aux interdictions générales.

les affouillements et exhaussements, sauf dans le cadre de travaux et aménagements de
nature a reduire les risques ou d'infrastructures de desserte apres etude d'incidence.

le camping caravanage.
les aires de stationnement.
Les clotures fixes a l'interieur d'une bande de 4 m comptée a partir du sommet des berges.

Dans les secteurs indicés RV RC, RCu, RIARIN :

Les constructions en dehors des exceptions aux interdictions générales.

tout exhaussement sauf dans le cadre de travaux et amenagements de nature a reduire les
risques ou dans le cadre d'infrastructures de desserte aprés étude d'incidence.

le camping caravanage.

Les aires de stationnement sauf en RCu ou elles sont admises sous reserve que le projet
respecte la valeur maximale de Rapport Emprise au sol sur Superficie Inondable (RESI) définie
dans les dispositions ci-apres et que des dispositifs soient mis en place pour empécher les
veéhicules d'étre emportes hors de l'aire

Dans les secteurs indicés RC :

Les constructions en dehors des exceptions aux interdictions generales.

tout exhaussement sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature a reduire les
risques ou dans le cadre d'infrastructures de desserte aprés étude d'incidence.

le camping caravanage.
les aires de stationnement.
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Secteurs de constructibilité soumise a des conditions spéciales
1- Dans tous les secteurs :

En bordure de fosse, canal ou chantourne, pour tout projet autorisé préecedemment a défaut de
precision particuliere des prescriptions ou des plans, les marges de recul a respecter sont égales :

pour les canaux et chantournes : a 10 métres par rapport a l'axe du lit, avec un minimum de 4
metres par rapport au sommet des berges,

pour les fossés : a 5 metres par rapport a l'axe du lit, avec un minimum de 4 metres par rapport
au sommet des berges.

Il est précise que les hauteurs de surélévation fixees pour les sous-secteurs Bi'1, Bi'2 et Bv sont
applicables en labsence de document définissant les cotes de crue de réeférence. En cas de
reéalisation d'un tel document, les cotes de crue de réféerence ainsi données se substituent aux
niveaux de référence notes ci-apres.

2- Sont interdits :

Dans les secteurs indicés Bi'1 : Niveau de reféerence : + 0,50 m par rapport au terrain naturel
les affouillements et exhaussements sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature
a reduire les risques et d'infrastructures de desserte aprées etude d'incidence.

en dehors des hangars agricoles ouverts et des modifications de batiments existants et
extensions de moins de 20 m?, les parties utilisables de constructions situées sous le niveau de
réféerence

les changements de destination des locaux existants situés sous le niveau de réeférence
conduisant a augmenter la vulnérabilité des biens ou des personnes ;

les aires de stationnement dans les bandes de recul le long des fosses, canaux, chantournes
et petits cours d'eau.

Dans les secteurs indicés Bi'2 : Niveau de reférence : + 1 m par rapport au terrain naturel
les affouillements et exhaussements sauf dans le cadre de travaux et aménagements de nature
a réduire les risques et d'infrastructures de desserte apres étude d'incidence.

en dehors des hangars agricoles ouverts et des modifications de batiments existants et
extensions de moins de 20 m?, les parties utilisables de constructions situées sous le niveau de
référence.

les changements de destination des locaux existants situés sous le niveau de référence
conduisant a augmenter la vulnérabilité des biens ou des personnes ;

le camping caravanage.
les aires de stationnement.

Dans les secteurs indicés Bt :

les affouillements et exhaussements, sauf dans le cadre de travaux et aménagements de
nature a réduire les risques ou d'infrastructures de desserte aprés étude d'incidence.

le camping caravanage.
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Dans les secteurs indicés Bp,

le camping caravanage

Dans les secteurs indicés Bg,

les piscines

3- Sont autorisés :
Sont admis sous conditions (et si ces projets respectent les regles de la zone concernee du PLU) :
Dans les secteurs indicés Bg :

La construction sous réserve de rejeter les eaux usees, pluviales et de drainage soit dans les
réseaux les conduisant hors zones de risque de glissement, soit dans un exutoire superficiel
capable de recevoir un debit supplémentaire sans aggraver les risques ou en provoquer de
nouveausx,

L'affouillement et lexhaussement compatibles avec la zone sous réserve de ne pas aggraver
le risque d'instabilite, sur justification d'une étude de sol

Dans les secteurs indicés Bp, les constructions et les aires de stationnement sous réserve de
protection contre limpact des blocs.

Dans les secteurs indicés Bi'1 et Bi'2, sont admis les projets nouveaux autres que ceux interdits par
le chapitre 1, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article ci-apres, notamment et a
condition d'étre admises dans la zone ainsi que :

les amenagements et exploitations temporaires sous le niveau de réféerence a condition que
toutes les dispositions techniques soient prises pour que ces installations soient démontées et
évacuees en temps voulu en cas de crue.

Bi'1 Niveau de référence : + 0,50 m par rapport au terrain naturel

Bi'2 Niveau de référence : + 1m par rapport au terrain naturel

4- Prescriptions a respecter par les projets admis :

Les hangars agricoles ouverts seront réalises sans remblaiement.

Pour les modifications de batiments existants et les extensions de moins de 20 m?: surélévation
des equipements et matériels vulnérables au-dessus du niveau de référence

Les constructions, autres que hangars agricoles ouverts et modifications de batiments existants
et extensions de moins de 20 m?, sous réserve que le premier niveau utilisable soit situé au-
dessus du niveau de référence, ou, sous réserve de lindication et de la mise en ceuvre, sous la
responsabilité du maitre d'ouvrage, d'un ensemble de mesures de réduction de la vulnérabilité
du batiment (batardeaux, cuvelage étanche, etc) permettant d'apporter par leur mise en ceuvre
un niveau de protection equivalent a celui résultant de la surélévation au-dessus du niveau de
reférence.

Le RESI devra étre inférieur ou égal a 0,30 pour les constructions individuelles et leurs annexes
Le RESI devra étre inférieur a 0,50
pour les permis groupés R 421-7-1;

pour les lotissements (globalement pour infrastructures et batiments) ;
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pour les opérations dameénagement densemble nouvelles (globalement pour
infrastructures et batiments) ;

pour les batiments d'activités agricoles, artisanales, industrielles ou commerciales ;

pour les zones dactivitées ou daménagement existantes (globalement pour
infrastructures et batiments)

Pour les lotissements et les opérations daménagement d'ensemble nouvelles, c'est le
reglement du lotissement ou de la zone qui fixe, par lot, la surface occupée par le remblaiement
et la construction. En cas de reconstruction d'un batiment ou de changement d'affectation, le
RESI pourra étre dépasse a concurrence du RESI de la construction préexistante.

Les ouvertures des batiments autres que les hangars agricoles ouverts doivent avoir leur base
au-dessus du niveau de reference ;

Les clotures, cultures, plantations et espaces verts et de jeux s'effectueront sans
remblaiement ;

En Bi'1: les campings-caravanages doivent étre mis hors d'eau.

Dans les secteurs indicés Bt, a condition d'étre admis dans la zone, sont autorisés :

Les projets dont le RESI est :
Inferieur ou €gal a 0,30, pour les constructions individuelles et leurs annexes,

Inférieur a 0,50 pour :

Les permis groupes (R421-7-1) ;
les lotissements (globalement pour infrastructures et batiments) ;

les opérations d'aménagement d'ensemble nouvelles (globalement pour infrastructures
et batiments) ;

les batiments d'activités agricoles, artisanales, industrielles ou commerciales ;

les zones d'activites ou d'aménagement existantes (globalement pour infrastructures et
batiments).

Pour les lotissements et les opérations d'amenagement d'ensemble nouvelles, c'est le
reglement du lotissement ou de la zone qui fixe, par lot, la surface occupéee par le remblaiement
et la construction. En cas de reconstruction d'un batiment ou de changement d'affectation, le
RESI pourra étre a concurrence du RESI de la construction préexistante.

Les constructions, autres que hangars agricoles ouverts et modifications de batiments existants
et extensions de moins de 20 m?, sous réserve que le premier niveau utilisable soit situé a 0,50m
au-dessus du terrain naturel, ou, sous reserve de lindication et de la mise en ceuvre, sous la
responsabilité du maitre d'ouvrage, d'un ensemble de mesures de réduction de la vulnérabilité
du batiment (batardeaux, cuvelage etanche, etc) permettant d'apporter par leur mise en ceuvre
un niveau de protection équivalent a celui résultant de la surélévation a 0,50m au-dessus du
terrain naturel.

Modifications de batiments existants et extensions de moins de 20 m2 : surélévation des
equipements et matériels vulnérables de 0,50 m au-dessus du terrain naturel.

Adaptation de la construction a la nature du risque, notamment acces par une facade non
exposee.
Le long des fossés, canaux ou chantournes, une bande de 4 metres comptée a partir du sommet
des berges doit rester dépourvue d'obstacle pour permettre l'entretien et lintervention d'urgence
en situation de crise. La marge de recul de 4 metres n'est cependant pas applicable aux ouvrages
de protection contre les inondations, implantes sans retrait par rapport au sommet des berges et
comportant une créte circulable de largeur égale a 4 metres minimum.
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Dans les secteurs indicés Bv :

Les constructions sont autorisées sous réserve que la base des ouvertures de la facade amont
et/ou des fagades latérales soient situées a + 0,50 métre au-dessus du terrain naturel ou soient
protégées par des ouvrages déflecteurs,

Camping caravanage autorisé si mise hors d'eau.
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Définitions liées aux risques

- Fagades exposées
Le présent document utilise la notion de « facade exposée » notamment dans le cas de chutes de
blocs ou d'écoulements avec charges solides (avalanches, crues torrentielles). Cette notion, simple
dans beaucoup de cas, mérite d'étre explicitée pour les cas complexes :

- La direction de propagation du phénomeéne est généralement celle de la ligne de plus
grande pente (en cas de doute, la carte des phénomeénes historiques ou la carte des aléas
permettront souvent de définir sans ambiguité le point de déepart ainsi que la nature et la
direction des écoulements prévisibles) ;

- elle peut s'en écarter significativement, du fait de la dynamique propre au phénomene
(rebonds irréguliers pendant les chutes de blocs, élargissement des trajectoires
d'avalanches a la sortie des couloirs, ..), d'irrégularités de la surface topographique, de
laccumulation locale d'éléments transportés (culots d'avalanches, blocs, bois, ..)
constituant autant d'obstacles déflecteurs ou méme de la présence de constructions a
proximité pouvant aussi constituer des obstacles déflecteurs.

C'est pourquoi, sont considéerés comme :

- Directement exposées, les fagcades pour lesquelles 0'<a< 90’
- Indirectement ou non exposées, les facades pour lesquelles go<a< 180°
Le mode de mesure de l'angle a est schematisé ci-apres :

Sene-de-
I"écoulementq]

.
\{:ﬂ " -
N
Il peut arriver qu'un site soit concerné par ad
plusieurs directions de propagation ; A
toutes sont a prendre en compte.
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- Définition de la hauteur par rapport au terrain naturel
Le présent reglement Lié aux risques utilise aussi la notion de « hauteur par rapport au terrain naturel
». Elle est utilisée pour les écoulements des fluides (avalanches, débordements torrentiels,
inondations, coulées de boue) ou pour les chutes de blocs.

- Les irrégularités locales de la topographie ne doivent pas forcément étre prises en compte
si elles sont de superficie faible par rapport a celle de la zone d'aléa homogene au sein de
laquelle se trouve le projet. Ainsi, dans le cas de petits thalwegs ou de petites cuvettes, il
faut considerer que la cote du terrain naturel est la cote des terrains environnants (les creux
etant vite remplis par les eécoulements), conformement au schéma suivant :

Limite  supérieure
des renforcements

- En cas de terrassements en déblais, la hauteur doit étre mesurée par rapport au terrain
naturel initial avant tous travaux.

- En cas de terrassements en remblais, ceux-ci ne peuvent remplacer le renforcement des
facades exposées que s'ils sont attenants a la construction et s'ils ont été specifiquement
congus pour cela (parement exposé aux ecoulements subverticaux sauf pour les
inondations de plaine, dimensionnement pour résister aux efforts previsibles, ..) . Dans le
cas genéral, la hauteur a renforcer sera mesurée depuis le sommet des remblais.

Limite  supérieure
des renforcements

Terrain  naturel
initial
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Definition du RESI

Régles relatives au Rapport d’Emprise au Sol en zone
Inondable (RESI)

Pour un projet en zone inondable (aléa de ruissellement V, crue torrentielle T et crue rapides des riviéres
C), le Rapport d'Emprise au Sol* en zone Inondable (RESI) est égal au rapport :

- de la superficie totale de I'emprise au sol* en zone inondable du projet (exhaussements, constructions,
existants et prévus par le projet),

~ sur la superficie de la zone inondable des parcelles de I'unité fonciére' nécessaires au projet.

RES| = superficie del ' emprise ausol en zone inondable du projet

superficie dela zone inondable des parcelles de I’ unité fonciére nécessaires au projet

Clest le parcellaire du réglement graphique approuvé dans sa version initiale (ou dans une version
révisee sur la totalité du territoire concerné) qui fait foi pour le calcul des superficies.

Les seuils de RESI présentés ci-aprés doivent étre vérifiés a I'échelle de I'unité fonciére*. Ainsi, le ratio
peut étre depassé localement sur un lot ou une parcelle de I'unité fonciére*, a condition que le seuil de
RESI global sur 'unité fonciére* soit respecté. Cette régle de calcul du RESI sur l'unité foncigre*
s'applique sur le long terme. Méme en cas de division et de nouveau projet dans un deuxiéme temps, le
RESI devra étre respecté sur I'ensemble de I'unité fonciére* initiale avant division et devra prendre en
compte I'ensemble des constructions existantes?.

Par ailleurs, les divisions parcellaires doivent étre rendues possibles uniquement si le RESI n'est pas
atteint. Le seuil maximal de RESI ne doit pas étre dépassé (par les constructions existantes ou
projetées) sur les nouvelles unités fonciéres* ainsi créées. Ainsi, le RES| applicable aux lots d'un
lotissement doit tenir compte du RESI déja consommé sur le terrain dont est issu le lotissement.

Pour le calcul du RESI, I'emprise au sol d'un projet se calcule de la maniére suivante :

+ Les rampes d'accés des Personnes en Situation d’Handicap (PSH) sont exclues du calcul du
RESI sous réserve que la superficie en zone inondable de ces dispositifs soit limitée au strict
nécessaire et qu'ils soient placés de maniére & minimiser la réduction de la surface d'écoulement
disponible avant leur création. Si ces réserves ne sont pas respectées, les surfaces
correspondant aux dispositifs d'accés sont & considérer dans I'emprise au sol* pour le calcul du
RESI.

1 Une unité fonciére est « un flot de propriété d’un seul tenant, composé d’une parcelle ou d’un ensemble de
parcelles appartenant a un méme propriétaire ou & la méme indivision »

2 Ce point permet de garantir que des lots « moins denses » ou « non construits » dans le projet initial ne feront pas,
terme, I'objet de projets pour lesquels le calcul du RESI se ferait uniquement sur ces lots « moins denses / non
construits », ce qui pourrait conduire a avoir un RESI qui ne serait globalement plus respecté sur I'unité fonciére*
initiale.
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«  Les surfaces sous pilotis sont & prendre en compte dans le calcul du RESI.

* Toutes les surfaces remblayées, quelles qu'elles soient, sont a prendre en compte (y compris les
aires de stationnement remblayées dans le but d'une mise a niveau a la chaussée par exemple).

Les quatre exemples ci-dessous illustrent la maniére de calculer le RES| dans différentes configurations.

Zone inonoable
constructible sous conditions
N
T e -  pas
4 / 9 *
L Yo 2 X /{.
Vi /
: D
2 7/ 7/ 7
Terrain naturel

Ex 1 - toute l'unité fonciére* est en zone inondable constructible sous conditions
=(1+2)/3, avec
@ = emprise au sol de l'accés en remblais
2 = emprise au sol de la construction
& = surface de I'unité fonciére* en zone inondable
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Zore non rondatie
constnctble

Zone iInordabe
CONSINCLbIe SOUs Condtons

Zore naraace
NN e

«—H-

Terrain naturel

et non constructible : RES) = (1) / (2), avec

L = emprise au sol du prijet en zone inondable

Ex 2 : l'unité fonciére*, d'une seule parcelle, est partiellement en zone inondable constructible
2 = surface de I'unité fonciére™ en zone inondable

.
'I

V|
N\ e 7 S
Nz }\//Tamnhnanq_el

4 3
s e 4
N
3 ‘\\ \
N

Ex 3 : I' unité fonciére®, composée de plusieurs parcelles, est partielement en zone

inondable. RESI=(1+2+4)/3, avec
@ = emprize au sol de I'accas en rambiais
2 4 = emprise au sol en zone inondable des constructions
@ = surface de funité onciére* en zone inondable
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Emprise au sold'un projet =
& surfaces générales de la construction et surfaces des poteaux
2 + wuwes les surfaces sous pilotis, quelie que soit la hauteur des pilotis
@8 + exhaussements (remblais)

Ne sont pas intégrées au cakul d'emprise au sold'un projet :

# les disposafs daccés pour les per en situation de handicap (PSHY) (sous
conditions)

8 + les débords de bal ou de non wmmul les ornements ansi que les
débords de toiture 7 auvents par des p és, sous réserve que la

surface de leur projection soit inférieure a 20m?, que les pmlux lobm largement espacés et
que l'espace abrité ne soit pas remblayé dans le cadre du projet et que l'espace soit transparent

hydrauliquement

Enfin, il ny a pas d'exception au RESI : le RESI s'applique méme si le projet est soumis a
autorisation loi sur I'eau et méme si le projet concerne un équipement d'intérét collectif ou
général dans la mesure ou leur fonctionnalité impose d'étre en zone inondable.

Dispositions générales

Lorsque le réglement relatif a un projet mentionne que « le projet doit respecter la valeur
maximale de Rapport d’'Emprise au sol* en zone Inondable (RESI) définie dans les
dispositions générales du présent réglement », il s'agit des valeurs déterminées ci-apres.

A. Cas général (cas autres que les reconstructions) :

A.l. Projets situés en zone de risques de ruissellement sur versant
Le RESI doit étre inférieur ou égal a 0,80 pour tous les projets.

A.2. Projets si n zone de risques de cr rentielle et crue rapid rivieres
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Le RESI doit étre inférieur ou égal a 0,5 pour tous les projets suivants :

= exploitation agricole et forestiére ;

+ commerce et activité de service, excepté les hébergements touristiques et
hoteliers ;

* équipements d'intérét collectif et services publics ;

* autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire ;

« les projets d'ensemble comportant des parties communes (de sous-destinations
« logement » et « habitation » compris) : ces projets concernent notamment les
permis correspondant a la définition de l'article R. 431-24 du Code de I'urbanisme
(permis de construire valant division), les lotissements, les opérations
d'aménagement d'ensemble (par exemple écoquartiers, ZAC, périmétres ANRU)
et les zones d'activités ou d'aménagement existantes.

Pour tous les autres projets et notamment pour les constructions individuelles et les
projets de sous-destinations « logement » et « habitation » et « hébergements touristiques
et hoteliers ») (sauf cas des opérations d'ensemble précisées ci-dessus), le RESI doit étre
inférieur ou égal a 0,30.

Les immeubles collectifs d'habitation qui n'entrent pas dans le cadre des projets
d'ensemble définis ci-dessus sont a considérer comme des constructions individuelles et
doivent respecter un RESI inférieur ou égal a 0,3.

s des opérations d’ensemble com n arties communes

Le RESI peut étre calculé sur I'ensemble du périmétre du projet sous réserve que cela
soit inscrit dans le réglement d'urbanisme de I'opération d’ensemble en question et traduit
en emprise au sol* maximale pour chaque parcelle ou unité fonciére*. Ainsi, lorsque le
RESI global de la zone atteindra le RESI maximal, plus aucune construction consommant
du RESI, ne pourra étre autorisée, méme sur une unité fonciére* non construite.

Le seuil de RESI sur ce périmétre est de 0,5 et le(s) maitre(s) d'ouvrage de I'opération
d’ensemble doit(vent) définir une répartition par lots. En cas de non répartition par lots du
droit a construire, le RESI qui s'applique a chaque unité fonciére* est celui qui serait
appliqué si le projet n'était pas dans unc opération d'ensemble.

Cas des divisions parcellaires

Le RESI a retenir doit étre de 0,3 sauf si le projet est un lotissement prévoyant la création
ou l'aménagement de voies, d'espaces ou d'équipements communs a plusieurs lots
destinés a étre batis et propres au lotissement. Dans ce cas, le RESI est porté a 0,5. Le
RESI s'applique sur 'unité fonciére avant division.

B. Cas des reconstructions*;

B.1. Reconstructions situées en zone de risques de ruissellement sur versant

Dans le cas de reconstructions autorisées, la valeur de RESI maximale d'un projet
autorisé est la valeur maximale entre :

* la valeur définie ci-dessus (cas A : cas général) ;

* etlavaleur de RESI pré-existante.

B.2. Reconstructions situées en zone de risques de crue torrentielle et crue rapide des

s

nvieres

Dans le cas de reconstructions autorisées, la valeur de RESI maximale d'un projet
autorisé est la valeur maximale entre :

+ lavaleur définie ci-dessus (cas A : cas général) ;

+ et lavaleur de RESI pré-existante.
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Risques lies au transport de gaz

La commune est concernée par une canalisation de transport de i fait l'obj
: az f
servitudes d'utilite publique : ¥ gaz qui falt fopjet de dewx

o 13:SUP d'implantation et de passage
o |1:SUP relative a la maitrise de l'urbanisation.

Il’ conyient de se reférer aux prescriptions de ces servitudes annexées au PLU. En effet les SUP
s'appliquent quels que soient le zonage et le reglement : elles sont supérieures.

I. COORDONNEES de GRTgaz

Pour toute information ou demande relative a ces ouvrages ou pour l'application des différentes servitudes d'utilité
publique associées. il sera nécessaire de se rapprocher du service

GRTgaz - DO - PERM
Equipe Travaux Tiers & Urbanisme
10 rue Pierre Semard - CS 50329
69363 LYON CEDEX 07
Tél: 04 78 65 59 59

En cas d’urgence ou d'incident sur nos ouvrages, un Numéro VERT est disponible 24h/24 : 0800 24 61 02

II. CANALISATIONS
Canalisations traversant la commune

Ces ouvrages impactent le territoire & la fois pour les servitudes d'utilité publique d'implantation et de passage (voir fiche
d'information sur les servitudes d'utilité publique d'implantation et de passage 13) et pour les servitudes d'utilité publique
d'effets (voir fiche d'information sur les servitudes d'utilité publique relatives a la maitrise de l'urbanisation 11).

r Noms Canalisations DN (=) PMS (bar)
Alimentation L'ISLE-D'ALBEAU DP .80 87.7
CHAPONNAY- BOURGOIN 200 67.7

|

DN : Diamétre nominal (sans unité) ; PMS : Pression Maximale en Service

Il INSTALLATION ANNEXE

Afin de permettre un fonctionnement de ces ouvrages, dans les meilieures conditions technico-€conomiques et de
sécurité, des installations annexes sont connectées & ces canalisations. Elles sont implantées sur des terrains propriétés
de GRTgaz

Cet ouvrage impacte le territoire uniquement pour les servitudes d'utilité publique d'effets (voir fiche d'information sur les
servitudes d'utilité publique relatives a la maitrise de l'urbanisation 11)

Installation annexe située sur la commune :

Nom Installation Annexe

L'ISLE-D'ABEAU DP
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En application du Code de I'Environnement, chapitre V du Titre V et du Livre V. un arréte préfectoral n°38-2017-03-15-

016 du 15/03/2017 instaure des servitudes d'utilité publique (SUP) prenant en compte la maitrise des risques autour des
canalisations de transport de gaz naturel.

Le Gestionnaire de cette servitude est la DREAL Auvergne - Rhone Alpes

Les servitudes portent sur les terrains situés & proximité des canalisations et de I'installation annexe jusqu'aux distances
figurant dans les tableaux suivants : '

D; Pl\;l S DlsAhnce_ d.?éijﬁ en métmsh .
Noms Canalisations O | (man) (de part et d’autre de la canalisation)
S i Rl X SUP 2 SUP3 {
Alimentation L'ISLE-D'ALBEAU DP 80 | 67.7 | 15 5 5 ‘
CHAPONNAY- BOURGOIN 200 | 67.7 | 55 5 5

DN : Diametre nominal (sans un.ité) : ;MS : Pression Maximale en Service

Nom Installation annexe (& partir de I'emprise de I'installation) d
S - . SUP 1 SuP2 | SUP3
L'ISLE-D'ABEAU DP 35 6 6 !

En application des dispositions de larticle R.555-30 du code de l'environnement, les régles de servitude sont les
suivantes !

SUP 1 : La délivrance d'un permis de construire relatif & un établissement recevant du public susceptible de recevoir
plus de 100 personnes et/ou & un immeuble de grande hauteur, est subordonnée 2 la fourniture d'une analyse de
compatibilité.

Ainsi, celte analyse de compatibilité, mentionnée & Iarticle R 431-16 du code de l'urbanisme, doit faire état de la
compatibilité du projet de construction ou d'extension de I'ERP ou de I'GH concerné. avec I'étude de dangers fournie
par le gestionnaire de la canalisation (CERFA N° 15016*01 : Formulaire de demande des éléments utiles de l'étude de
dangers d'une canalisation de transport en vue d'analyser la compatibilité d'un projet d'établissement recevant du public
(ERP) ou d'un projet d'immouble de grande hauteur (IGH) avec cette canalisation)

La procédure d'analyse de la compatibilité de la construction ou de I'extension de IERP ou de I''GH avec la canalisation
est conduite en amont du dépét de la demande du permis de construire |l appartient en effet au demandeur d'obtenir les
avis requis au titre de cette procédure. L'analyse de compatibilité jointe & la demande de permis de construire doit ainsi
étre accompagnée de l'avis favorable du transporteur. Cet avis peut étre favorable sous réserve de réalisation de
mesures de protection de la canalisation 4 la charge du pétitionnaire

En cas d'avis défavorable du transporteur. I'avis favorable du préfet rendu au vu de Fexpertise mentionnée au Ill de
I'article R555-31 du code de I'environnement sera requis.

L'analyse de compatibilité est établie conformément aux dispositions de I'arrété ministériel du 5 mars 2014 modifié

L'article R.555-31 du code de I'environnement précise que = « Lorsque |'analyse de compatibilité prévoit des mesures
particulieres de protection de la canalisation, le maire ne peut autoriser 'ouverture de I'établissement recevant du public
ou l'occupation de l'immeuble de grande hauteur qu aprés réception d'un certificat de vérification de leur mise en place
effective fourni par le transporteur concerné »

. : 2 "
SUP 2 : Est interdite I'ouverture d'un &tablissement recevant du public susceptible de recevoir plus de 300 personnes O

d'un immeuble de grande hauteur | -
SUP 3 . Estinterdite I'ouverture d'un établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de 100 personn

d'un immeuble de grande hauteur

_30-1 du Code de I'environnement, le maire doit informer GRTgaz de

— ispositi 'article R.555
v e e e ficat d'urbanisme opérationnel cu de permis d'aménager concernant un

toute demande de permis de construire, de certi
projet situé dans la zone d'effets SUP1
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I~ NUISANCES

Il est rappele qu'il est fait application des articles L111-6 du code de l'urbanisme le long des voies a
grande circulation. Sont classees comme telles :

- LaRD1006
- La deviation la Grive L'lsle d'Abeau
- L'autoroute A43.
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H — PRESCRIPTIONS EN MATIERE D'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE,
PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE DES CONSTRUCTIONS APPLICABLES A
TOUTES LES ZONES

La qualité architecturale ne resulte pas uniquement de dispositions reglementaires.

Lorsqu'un projet est de nature a modifier fortement le site existant, ou a créer un nouveau paysage,
l'aspect des constructions peut étre apprecie selon des criteres plus larges que ceux ci-dessous,
notamment dans le cas de la mise en ceuvre de matériaux ou de techniques liees aux économies
d'énergies, aux énergies renouvelables, ou a la bio-construction.

Il est rappelé que larticle R 111-27 du Code de 'Urbanisme est d'ordre public et reste applicable en
présence d'un PLU :

« Le projet peut étre refuse ou n'étre accepte que sous reserve de 'observation de prescriptions
speciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou laspect
extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales. »

Pour toute réhabilitation ou extension d'une construction présentant un intérét architectural pour la
préservation du cadre bati traditionnel ou historique de la commune, et en particulier dans le secteur
UH, il est demandé de respecter les caractéristiques architecturales des volumes et des facades de
ladite construction.
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Aspect general

o Lesconstructions, dont laspect général ou dont les détails architecturaux sont d'un type
regional affirmé étranger a laregion, sont interdites (exemples : chalets savoyards, architectures
neo-classiques, haciendas..)

Ilustrations de constructions d'aspects etrangers a la region ou néo classiques a proscrire :

Les constructions en madriers pleins apparents assembles a mi-bois (style chalet), d'une typologie
étrangére a une typologie locale traditionnelle, sont interdites. Cette disposition ne sapplique pas
aux constructions annexes (non accolées) de moins de 12 m? de surface d'emprise.

Illustrations de constructions a madrier a proscrire :

« Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui par leur nature et par l'usage de la
région, sont destinés a l'étre, tels, le béton grossier, les briques, les parpaings agglomeres, etc.

o Les rez-de chaussée en zone Ua, en zone Ub, Uc, La conception du rez-de-chaussée doit
mettre en valeur les halls d'entrée, limiter limpact des acces de service, et faire en sorte que
tous les percements soient composes avec l'ensemble de la facade. En rez-de-chaussee, sur
rue, les murs pleins (sans ouverture) sont prohibés. Un seul acces de veéhicules par fagade est
autorise.

o Lestoitures quand elles sont couvertes par des tuiles doivent prévoir des tuiles jusqu'aux rives
des toits. Les couvertures partielles des toitures en tuiles laissant apparaitre des parties non
couvertes est admise de fagon tres limitée et sur justifications techniques. Les raccords non
couverts de tuiles doivent avoir une dimension inférieure a une demi-tuile. Cette disposition
concerne aussi bien, les rives, les faitages, les noues, les solins, les chevétres, fenétres de toit
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et souches de cheminées

Type de «finition» de
toiture interdite »

Ces dispositions ne concernent pas les dispositifs de production d'énergie.

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs eléements doivent étre
determinés en tenant compte de l'environnement et en s'y intégrant le mieux possible, en particulier
par leur adaptation au terrain et par leurs aménagements extérieurs, et notamment du point de vue
des perceptions lointaines et dominantes de ladite construction.

L'implantation des constructions nouvelles devra tenir compte de limplantation des constructions
existantes, en particulier des orientations des facades et faitages de ces constructions de maniere a
composer avec celles-ci un ensemble bati homogéne.

Lorsque le terrain est en pente, il sera privilegié une implantation au plus bas de celle-ci afin que la
construction emerge le moins possible de la ligne de créte. De méme, la voie d'acces a la
construction s'effectuera en priorité a 'aval du terrain et son lineaire sera le plus limité possible.

Les déblais, remblais, terrassements et accés internes aux lots nécessaires a la construction doivent
étre le plus limités possibles.

Le projet est tenu de respecter la topographie générale du terrain avant construction. Ainsi tous les
mouvements de terre seront limités a l'assise nécessaire a la construction, ainsi qu'au raccordement
aux abords immeédiats de celle-ci. Les pentes supérieures a 30 % pourront étre reprofilées par
terrassements successifs. Pour des raisons paysageres, les soutenements ainsi crees seront
constitués de mur en pierre ou enduit en cohérence avec les constructions avoisinantes.

Il sera recherché la meilleure insertion au site autant pour les vues proches que pour les vues
lointaines :

DEPLACER LE TERRAIN
er d plat sur un terrassement

SE SURELEVER DU SOL
porte-a-faux ou perché sur des pilotis

VOLUME DES
DEBLAIS/REMBLAIS

EEEE
EEEN
HEN

]

VOLUME DES
DEBLAIS/REMBLAIS

Latitude - PLU de llsle d’Abeau- Reglement approbation - V mai 2024 43



Les 2 premiers exemples sont complétement dissocies du terrain et n'en tiennent pas compte.
Source : fiches conseils du CAUE : voir document complet piece n’6-2.3 du dossier de PLU

S’ENCASTRER ACCOMPAGNER LA PENTE
s'enterrer, remblai et déblai

en cascade, avec succession de niveaux ou de
demis-niveaux suivant le degré d'inclinaison

VOLUME DES
DEBLAIS/REMBLAIS

VOLUME DES
DEBLAIS/REMBLAIS

(Source : fiches conseils du CAUE )

Les 2 exemples ci-dessus illustrent une adaptation réussie de la construction a la pente du terrain,
limitant les déblais / remblais et limpact dans le paysage.

Les mouvements de sols (déblais et remblais) sont autorisés uniquement s'ils sont nécessaires a
'assise des constructions. Les mouvements de sols (déblais et remblais) susceptibles de porter
atteinte au caractere d'un site naturel ou bati sont interdits ;

Les déblais et remblais pourront étre confortés par un mur dont le traitement et laménagement des
abords devront participer a sa bonne integration dans le site.

La pente des talus ne devra pas exceder 20% et ceux-ci devront étre plantés.

Les enrochements sont autorises uniquement si les moellons de pierres sont plus longs que hauts
et si la hauteur ne déepasse pas 30 cm de haut. Il faut qu'ils soient poseés de facon reguliere a joints
rompus. Les ouvrages de soutenement de petits elements sont autorises, a limage des murs de
pierres seches ou des macgonneries de moellons enduits. Leur hauteur ne devra toutefois pas
exceder 1,50 m de hauteur ;

Les gabions sont autorisés ponctuellement sur des linéaires au maximum de 3 m dans un
ameénagement paysager vegeétalisé. Leur hauteur ne devra toutefois pas excéder 1,20 m. Leur
remplissage devra respecter les couleurs de la pierre locale ou du pise de teintes « dore clair a doré
moyen » selon la couleur de la pierre locale. Le blanc, le noir et le gris sont proscrits.

Palette des couleurs de pierre admise sur la commune :

L v <. ~ o
P4 v
RSt e TR [t
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Les murs sur la parcelle quand ils ne constituent pas une cloture en limite separative, un
soutenement ou une construction sont limités a 1.30m de hauteur. Ils doivent étre enduits des deux
cotés avec une finition lisse, étre surmontés d'une couvertine et respecter la palette de couleur mise
en place sur la commune.

Extensions et annexes, garages, abris a voitures,

Dans le cas d'une extension modérée, le nouveau corps de batiment doit étre adossé a la
construction existante, c'est-a-dire ne pas dépasser la hauteur de son mur ; sa toiture peut, selon les
cas, étre paralléle ou perpendiculaire a la toiture existante. En cas d'extension importante par rapport
a lexistant, les volumes doivent étre organisés en cohérence dans le cadre d'un projet architectural.

Les toitures baties en extension doivent présenter une pente d'inclinaison identique aux pans de
toiture existants ; ces nouvelles toitures doivent avoir une ou deux pentes. Une adaptation pourra
étre admise pour les vérandas ou des pentes plus faibles peuvent étre autorisees.

\\\\\\§\\\\\\

%N

Toiture de I'extension a pente différente de I'existante (a éviter)
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Dans le cas d'une surélévation, la nouvelle toiture doit étre de forme identique a l'existante ; si la
toiture existante présente une pente unique versant exceptionnellement a larriere du batiment, son
sens peut étre inversé de fagon a ce que ce versant soit dirige vers la facade principale, qui
correspond souvent au cote de la rue.

Surélévation, intégration de chassis

Les matériaux utilises en extérieur doivent présenter un aspect fini.

Tous les murs apparents autres que les facades doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les
mémes matériaux que ceux des facades, avoir un aspect s'harmonisant avec ces derniéres.

Est interdit lemploi extéerieur a nu de matériaux notoirement fabriques en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit (carreaux de platre, briques creuses)

Dans le cas de construction a attique, le retrait par rapport au nu de la facade doit étre au moins egal
ai3m.

Les eélements d'architecture non issus de larchitecture locale traditionnelle (tels que frontons,
colonnes, chapiteaux, etc) sont interdits.

En cas de fermeture de loggias, le changement de menuiseries (fenéetres et chassis) ou de volets,
devra faire l'objet d'un projet permettant de conserver l'unité d'aspect du batiment.

De plus dispositions spécifiques applicables au bati historique et particulierement dans la zone
Uh:
Les volumes ne seront ni arases ni sureleves en cas de réhabilitation, La creation d'ouvrage en saillie
(balcon.) est interdite sauf lorsque des balcons de ce type sont dgja existants et dans ce cas le
balcon doit étre cohérent et en harmonie avec le bati historique.

Les murs seront enduits a l'exception des murs en pierre de taille appareillées en bon état. Les
enduits seront de finition lisse,

Les fagades et eélements en pierre de taille a l'origine, doivent rester apparents a l'exception des murs
composites (magonnerie de tout-venant avec du pisé ou/et des éléments de structure en pierre)
auxquels un enduit sera appliqué a fleur des encadrements.

Aucune canalisation (eau, vidange ..) ne devra étre visible en facade a l'exception des descentes
d'eaux pluviales qui seront obligatoirement verticales et disposees preférentiellement dans les
angles du batiment, Tous les reseaux electriques ou de téléecommunication devront étre dissimules
sous les forgets ou des éléements d'architecture de modénature (corniches par exemple). Il ne sera
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pas autorisé de « pénétrantes ou de cablage en milieu de facade » ;

Les couleurs vives, la couleur blanche et les couleurs primaires sont interdites. La colorimétrie
respectera la palette de couleurs mise en place et intéegrée au reglement,

Les gardes corps devront présenter une composition sobre et épuree,
Typologies de percements possibles
Percements des facades du bati historique

La composition existante des fagcades sera respectée, Ayes de (omposition vertichuy (
notamment dans le cas de création de nouvelles
ouvertures. Géneéralement, la facade était composee
selon des axes verticaux (alignements des ouvertures les
unes au-dessus des autres) et horizontaux (alignements
des ouvertures sur un méme plan). Les nouvelles
ouvertures devront le plus possible s'inscrire dans ces
axes.

lllustration .
5 Construction d'origine e de. tompesibion verlitdux
% Avxes de (ompesition vertichux M7 X DF Dﬁ .‘w?
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Fermeture des grandes ouvertures du bati historique

Les grandes ouvertures (de granges, de commerces par exemple) ne seront pas murees. On ne
créera pas non plus de fenétre par murage partiel de ces ouvertures.

On utilisera de préférence des fermetures vitrées (impostes et ouvrants vitrés). L'ouverture de la
porte de grange ou du commerce représente un « vide » important, qui associée au mur (« plein »)
compose la facade. Il est important que ces éléments conservent leur identité. Le vide devra rester
d'aspect plus « fragile » : verre, bois.

On pourra aussi se servir de l'ouverture pour créer un porche, ou un sas de transition.

L1 ] PPN I | N PR SN T S A PR DL TSI N S| O

Intérieur

Imposte
fixe

Illustration un traitement de porte de grange BXieredr
Menuiseries du bati historique

Les ouvertures en dehors des vitrines commerciales en RDC, et des aménagements de baies en
RDC, respecteront la proportion des ouvertures traditionnelles, et devront étre plus hautes que
larges.

Les menuiseries anciennes (portes, fenétres, volets) doivent étre conservees, restaurées. Si leur
restauration n'est pas possible, les nouvelles menuiseries présenteront des caractéristiques
identiques a celles du bati ancien (dessin profile, aspect,).

Le type et la couleur des menuiseries doivent étre homogenes pour l'ensemble des baies d'une
méme facade, des exceptions sont possibles pour le rez-de-chaussée (commerce, bureaux etc.).

Les volets roulants sont autorisés a condition de ne pas étre saillants sur la fagcade et que les coffres
de volets roulants soient masques par un lambrequin

Les volets battants seront maintenus pour animer la facade, méme en cas de mise en place d'un
volet roulant,

Les jalousies et brises soleils orientables sont autorisés sous reserve d'étre intégrés a larriére d'un
lambrequin.

La couleur des menuiseries respectera la palette mise en place et intégrée au reglement
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Eléments techniques

Les pylénes doivent étre etudiés de facon a étre integrés dans le paysage.

Le noir, le blanc pur et les couleurs vives sont interdits. Les couleurs aux tons naturels de couleur de
terre locale seront privilegiées (brun, marron, gris-beige, beige, ..).

Les installations techniques (climatiseur, compresseur, antennes paraboliques, chauffe-eau solaire,
conduits d'évacuation de fumees, gaines techniques, etc.) seront masqués par des elements
architecturaux ou intégrés a la construction. Ces dispositions sont valables aussi bien en facade qu'en
toiture. Pour cela un dispositif physique sera mis en ceuvre : habillage, coffrage, grille ou tout autre
element constructif du bati. L'intégration architecturale prendra en compte le style du bati
environnant, de la construction elle-méme, le choix des materiaux, des teintes, des formes et des
proportions adaptes.

Les climatiseurs et pompes a chaleur qui seraient disposés en facade, doivent étre integrés dans la
composition des facades et masqués par des elements d'architecture. En limite de voie publique,
dans le cas ou ils seraient disposés en facade donnant sur l'espace public, ils devront étre integrés
(non saillants) a la facade et a une hauteur minimale de 2.50 m.

S'ils sont poses sur des toitures terrasses ils devront étre integres a des eléments d'architecture.

Autres elements techniques : Les logettes de desserte et de comptage (eau, gaz, électricite, reseaux
secs) devront étre encastrées dans les murs de facade ou de cléture. En labsence de murs, les
logettes seront integrees dans la cloture et non saillantes sur la voie.

Toitures

L'ensemble des dispositions ci-apres ne s'applique pas aux dalles supérieures des parcs de
stationnement souterrains et partiellement enterrés, aux vérandas, aux verriéres, aux couvertures de
piscine, ainsi qu'aux panneaux solaires et photovoltaiques.

Pour les équipements d'interét collectif et les services publics, les toitures ne sont pas reglementées
compte tenu de leur usage, de limportance de leurs programmes et de leurs surfaces, ainsi que de
leurs contraintes propres de fonctionnement et de structure, qui induisent des types de toitures
specifiques et adaptés. Cependant, une insertion dans le site doit étre recherchée et argumentee,
quant au choix des pentes de toitures, des materiaux employes et de leurs teintes.
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Dans le cas de toitures a pans, la pente des toitures doit étre comprise entre 30% et 50%. Toutefois,
des pentes inférieures ou supérieures pourront étre admises dans le cas de constructions annexes
ou de traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux, levees de toiture, vérandas,
toitures techniques.. Les couvertures de piscine ne sont pas concernées par ces regles de forme et
volume des toitures.

En cas de toitures a pans, elle devra comprendre une dépassée d'au moins 50 cm par rapport a la
facade (hormis en cas d'implantation sur limite séparative). Cette disposition ne s'applique pas aux
constructions annexes (non accolées) de moins de 12 m? de surface d'emprise.

Au méme titre que les autres, la « 5eme fagcade » devra faire l'objet d'un traitement architectural
soigné. Les ouvrages techniques disposes en toiture devront étre traiteés de maniere a attenuer leur
impact du point de vue des perceptions proches ou lointaines de la construction. S'ils ne peuvent
étre regroupes dans un local technique integre dans le volume global du batiment, il pourra étre
suggere des effets architecturaux (déflecteurs, pergolas, ..) ou une double toiture (de type pergola,
auvent, ...

De plus dispositions spécifiques applicables au bati historique et particulierement dans la zone
Uh:

Les toitures présentant charpente ou couverture a valeur patrimoniale et celles dont la typologie
présente un intérét en rapport avec l'architecture de limmeuble (ouvertures, cheminees y compris)
sont a conserver,

Les toitures doivent étre simples, la pente est identique a la pente existante et en cas de restauration
le faitage dans le méme sens qu'initialement.

Les debords de toit (débords bois, corniches,) en couronnement dimmeuble sont conserves, ou
restitués dans leurs formes et aspect de 'époque de construction.

Les verrieres sont autorisées a condition d'étre intégrées a la composition de lensemble et de faire
l'objet d'un projet mettant en valeur l'édifice.

La couverture doit predominer sur les ouvertures (dans le rapport plein/vide : le plein reste
dominant), les crevees de toit (grands evidements) sont interdites d'une fagon generale.

Les fenétres de toiture sont intégrees dans le plan de la toiture et la longueur sera positionnée dans
le sens de la pente de la toiture. Elles doivent étre le plus possible axees avec les fenétres de facade.

Les tuiles: leur aspect sera similaire a l'existant ou avec une restauration de l'aspect d'origine.

Les toitures terrasse sont autorisées uniquement sur des volumes annexes ou sur les annexes aux
habitations et ne peuvent dépasser 20% des emprises des constructions principales.

Il est rappelé que les dispositions de l'article R.421-2 du Code de ['Urbanisme sont de droit commun :

En dehors des abords des monument historiques (périmétre de 500 métres autour), sont dispenses
de toutes formalités les dispositions de production d'électricité a partir de l'énergie solaire installées
au sol si la puissance créte est inférieure a 3 Kwatt et dont la hauteur maximum au-dessus du sol ne
deépasse pas 1,80m.

Les ombrieres photovoltaiques sont autorisees pour tout type de stationnement en veillant a ce que
les profils des supports ne soient pas massifs. Dans tous les cas les supports et l'armature soutenant
les panneaux des ombriéres photovoltaiques doivent étre de couleur sombre (ardoise, gris brun).

Les panneaux photovoltaiques au sol sont autorises dans les zones U et AU uniquement et sont
limitées a trois installations regroupées ne dépassant pas 15m? d'emprise au sol par ténement foncier
au total des installations, les supports et fixations doivent étre de la méme couleur neutre : gris
sombre. Elles ne dépasseront pas 1.80m de hauteur.

Les panneaux solaires (thermiques ou photovoltaiques) sont autorisés a condition qu'ils s'integrent
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harmonieusement a la toiture en proportion et en hauteur notamment.

Ainsi, limplantation des panneaux devra respecter les principes de composition architecturale
suivants (liste non exhaustive) :

Regrouper les panneaux solaires en une seule zone pour une implantation organisee d'une
facon harmonieuse,

Tenir compte de l'ordonnancement des facades : aligner les capteurs avec les ouvertures
existantes en privilégiant une certaine symetrie

La pose en facade est interdite. Ils sont toutefois admis sur un auvent avec une bonne
insertion paysagere dans le bati environnant.

Privilegier les implantations en bandeau, en créte ou en bas de toiture selon les cas
Adapter forme, proportion et position des capteurs
Respecter l'orientation et la pente de la toiture

Eviter d'isoler un ensemble solaire : essayer dans la mesure du possible de l'adosser a un
element bati

Accepter une perte de rendement pour realiser une bonne intégration : positionnement
vertical, toiture moins bien orientée, utilisation de matériaux semi transparents.Et cela
surtout en secteur de protection des monuments.

Privilégier les toitures secondaires pour limplantation

Privilegier une double fonction pour les capteurs (solaire actif et solaire passif) : l'integration
en brise soleil diminue les apports solaires par les espaces vitrés

Dans les secteurs protéges : perimetres de monuments historiques, perimétres autour des
hameaux anciens proteges et sur les batiments du patrimoine bati protege, le capteur devra
de preféerence étre intégre dans le plan de la toiture, c'est-a-dire qu'il devra étre non saillant
par rapport au niveau des tuiles, plutdt qu'en sur imposition, particulierement en secteur
protége,

Hors secteurs sauvegardes, en cas d'installation en integration rendue impossible pour des
raisons techniques, la sur-imposition sera tolérée, sous réserve que les panneaux soient
implantés le plus proche de la toiture et parallelement a cette derniére,

Choisir le matériel en fonction du mode de pose choisi : coloris et textures doivent étre en
accord avec la toiture

Utiliser les panneaux comme élément « constructif » dans les constructions neuves
Eviter la pose sur les toitures 4 pans de petites surfaces.
Les fixations ne devront pas étre apparentes

Les dispositifs de fixation devront étre de couleur en harmonie avec la teinte du panneau.
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Exemple d'implantations de panneaux :

<

> Implantation des capteurs a > Implantation horizontale.
privilégier sur toiture secondaire Alignement du champ de capteurs
avec les ouvertures en facade.

N

> Capteurs comme éléments
a part entiére de la composition
architecturale [toiture de terrasse...]

> Alignement avec ouverture de facade
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Les clotures

Murs traditionnels

. Les murs anciens en pierres apparentes (moellons de pierres calcaires et identifies au
document graphique) doivent étre conservés ou consolides. Une ouverture est autorisee par linéaire
pour l'acces a des terrains constructibles, uniquement si aucun autre acces n'est envisageable et
dans des dimensions minimales strictement nécessaires pour assurer les conditions de sécurite.

Illustrations de murs traditionnels :

. En cas d'opération d'ensemble (permis d'aménager, plusieurs permis de construire, permis
de construire de batiment d'habitation collectif ou groupe (c'est-a-dire comprenant egalement une
ou plusieurs maisons individuelles), l'entrée de l'opération ou du projet sera marquee par des murs
en pierre apparente (ou d'aspect pierre seche) comme illustre sur les photos ci-dessous :

Nouvelles clotures
»  Hauteur- définition

La hauteur de la cloture le long des voies est mesurée par rapport au niveau de sol de la limite de
réference. Sauf en cas de contrainte topographique ou technique particuliere hors affouillement ou
exhaussement.
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La hauteur de la cloture entre deux parcelles est mesurée a partir du niveau de sol avant travaux en
limite séparative sauf en cas de contrainte technique particuliere

La hauteur des clotures ne peut exceder les hauteurs maximales definies ci-aprés, sauf en cas de
reconstruction d'un mur de cléture préexistant regulierement autorisé et dépassant cette hauteur.
Dans ce cas la hauteur sera identique a la hauteur préexistante.

+ Implantation et hauteur

L'implantation des clotures ne doit pas créer une géne pour la circulation publique notamment en
diminuant la visibilité de la circulation sur les voies.

La hauteur totale du dispositif de cloture (y compris les éventuels souténements) ne doit pas excéder
1.80 métres.

Les éventuelles différences de niveau seront traitées a l'intérieur de la parcelle par un reprofilage du
terrain.

Les clotures seront realisees avec des dispositifs permeables pour faciliter le passage de la faune
sauvage. Ces dispositifs devront présenter des ouvertures, de 10 cm minimum de haut sur 15 cm
minimum de long, améenagees a la base de la cloture, avec au moins un dispositif pour les clotures
inferieures a 15 metres de longueur, et un dispositif tous les 15 metres pour les clétures d'une
longueur supérieure.,

I ||
| O |
L Lzem 11 1 ]l
1 O

110320 cm

En cas de réalisation de murs ou murets, ils doivent étre traités soit en matériaux naturels, soit
comme la facade principale de la construction ou de son soubassement.

Les murs de cloture en pierre devront étre sauvegardes (cf « murs traditionnels») et devront
egalement prévoir des dispositifs perméeables (carottage) permettant le passage de la faune
sauvage, selon les mémes dimensions et écarts susmentionnés que pour les clotures ».

e Aspect dans les zones Ua, Uac, Ub, Uc, Ucc, Ud, Uh, Uhc, UL, A, Ap, NL, Nj

Les clotures doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages
locaux quant a leurs hauteurs, leurs couleurs et leurs matériaux.
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Les clotures seront constituées :

+ Soit d'un grillage toute hauteur.

+ Soit d'un muret enduit des deux cotés d'une hauteur maximale de 0.60 m qui pourra étre
surmonte d'un systéme a claire voie (minimum 30% de vide) ou d'un grillage, la hauteur totale
ne peut exceder 1.80m.

+ Soit d'un mur plein dont la hauteur est limitée a 1. 80 m. Il sera enduit des deux cotes avec
une finition lisse en harmonie avec la facade. Il sera surmonté d'une couvertine. Quand il
donne sur une voie, le linéaire du mur est limité a 35% du lineaire de l'ensemble du périmetre
du terrain cloturé,

+ Ou encore une cloture vegetale : un palissage de vegetaux variés (au moins 3 especes
difféerentes.), ou d'une haie.

ILlustrations de clotures végetales palissees, murs vegétalisés et haies variées .

Aspect dans les zones Uia, Uib, Uic, Ue, Uea, Ux
Les clotures seront constituées :

+ Soit d'un grillage d'une hauteur maximale de 1.80 m.

+ Soit d'un muret enduit des deux cotés d'une hauteur maximale de 0.60 m qui pourra étre
surmonte d'un systeme a claire voie (minimum 30% de vide) ou d'un grillage. La hauteur
totale ne pouvant excéeder 1.80 m.

+ Ou encore une cloture vegétale constituée de végetaux variés (au moins 3 espéces
differentes.

+ Les murs sont autorises ponctuellement pour marguer une entrée ou masquer des espaces
de stockage. Ils sont limités a 1.80 m de hauteur.et a 3 m de linéaire au total de la cléture. Ils
doivent étre enduits des deux cotes avec une finition lisse en harmonie avec la facade. Ils
seront surmontés d'une couvertine,

+  Les entrées seront soignees : l'entrée principale devra intégrer les éléments techniques :
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boites aux lettres, logettes electriques, télecommunication, gaz. Ces élements seront
integres a des murs techniques (les dispositions en retrait ou en avant du mur sont proscrites).

Plaque métallique

Intégration des coffrets signalétique de l'entreprise
Numéro de parcelle 9 tial st

Portail piétons optionnel

=l

Dans toutes les zones : cas particulier des equipements.

La hauteur peut étre portée jusqu'a 2.50m a condition que la totalité de la cloture soit en grillage ou
constituee d'un mur d'une hauteur maximale de 1m surmonteé d'un grillage ou d'un dispositif a claire
voie (minimum 30% de vide) d'une hauteur maximale de 1.50m.

« Dans toutes les zones : clétures interdites :
Sont interdits :

+  Les associations de matériaux héteroclites,

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouvert : carreaux de platre, agglomeéres,
parpaings, fibrociment, enduit ciment gris..

Tout type de pare-vue plaqué contre la cléture, tant sur les limites de référence que sur les
limites séparatives

[llustrations non exhaustives de clotures interdites :
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Les batiments techniques

Les transformateurs, installations techniques seront intégrés au volume des batiments.

Des caches conteneurs seront intégres a lameénagement de lentrée de la parcelle et masques
depuis la voie.
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Typologies d’enduits
Seuls les enduits de finition fine sont autorisés : gratte fin, gratté moyen, taloche

Finition « Cratte fin » Finition « Gratté moyen » Finition « Taloché »

La palette de couleur des facades enduites ou peintes

Des références similaires d'enduits teintés existent sur d'autres marques que celles-citées et peuvent
étre utilisées.

Marque Parex

Terre feutrée T.60
Terre de Sable T50
Beige Rose pale 0.40
Terre d'Argile T.30
Beige T.80

Terre Beige T.70
Grege T.10

Marque Weber et Broutin

230 Dore Clair
304 Ocre Dore
009 Beige

016 ton pierre
202 Cendre beige Fonce
232 Mordore

545 Terre d'Arene
007 Ocre Orange
012 Brun

086 Ocre Rosé
215 Ocre Rompu
212 terre Beige
297 Ocre Chaud
010 Beige Ocre
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017 Pierre Foncee
255 Beige Rompu
044 brun Clair
207 Beige Clair

La palette de couleurs des menuiseries
Références RAL

1013 -

1015 -

1019 -

3004 -

3006 -

3007 -

3009 -

3011
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5008-

5011

5014

6003-

6006-

6007-

6008-

6012-

6013-

60156-

6022-

7000-

7001-

7002-

7003-

7004-

7005
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7006-

7009-

7010-

7011-

7012-

7013-

7015-

7016-

7021-

7022-

7023-

7024-

7026-

7030-

7031-

7032-

7033-

7034-

7035-
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7036-

7037-

7038-

7039-

7040-

7043-

7044-

7045-

7046-

7047

8002-

8003-

8011-

8012-

8014-

8016-

8017-

8019-

8022-
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8024-

8025-

9001-

9004-

9006-

9007-

Les couleurs de menuiseries doivent étre uniformes sur le batiment et étre en cohérence genérale
avec l'environnement proche,

La palette de couleurs des bardages
Les bardages sont autorisés dans les conditions suivantes :

e Bardages bois:

En facade le bardage bois doit étre laisse brut. Il peut étre choisi pré-grise ou rétifié anticipant son vieillissement
naturel. Le bardage en bois naturel doit étre vertical.

e Baraages composlites ou metawiques

Ils sont autorisés uniquement avec des lames verticales. LLes couleurs admises sont les suivantes :
- gris clair
- brun moyen
- taupe
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TITRE 3 -DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Les zones U sont des zones urbaines. Sont classés ainsi les secteurs déja urbanisés et les secteurs
ou les equipements publics existants ou en cours de realisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Le PLU distingue les zones U suivantes :

La zone Ua : secteur de forte densité a dominante résidentielle

La zone Uac : secteur de forte densite a dominante de centraliteé multifonctionnelle,
La zone Ub : secteur a dominante résidentielle dense

La zone Uc : secteur a dominante résidentielle de densiteé intermediaire

La zone Ucc: secteur a dominante résidentielle de densité intermédiaire de centralite
multifonctionnelle

La zone Ud : secteur a dominante résidentielle de densité plus faible

La zone Ue: secteurs principalement dedies aux equipements d'interét collectif et services
publics avec un sous-secteur Uea autorisant les constructions agricoles

La zone Uh : secteur a dominante residentielle de forme urbaine historique

La zone Uhc : secteur a dominante reésidentielle de forme urbaine historique et de centralite
multifonctionnelle

La zone Uia : Secteur principalement dedie aux activités economiques de production
La zone Uib : Secteur principalement dedie aux activites economiques de services ou tertiaires

La zone Uic: Secteur principalement dedieé aux activites economiques a dominante
commerciale

La zone Ul correspondant aux zones baties a vocation touristique et de loisirs
La zone Ux: zone urbaine de fonctionnalité autoroutiere

Il est rappelé que les zones U sont concernées par :

Des risques identifies sur le plan de zonage, se réferer au titre 2 article 3 du present reglement
Des servitudes d'utilité publique : se référer aux document servitude annexé au PLU
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1-1-Destinations et sous-destinations

Legende des tableaux suivants :

+ X:interdit
+ V. autorisé sans condition particuliere

+ V" autorise sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V" renvoient
aux conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

Sous

Destination destination Ua [ Uac | Ub | Uc | Ucc | Ud Ue Uea | Uh | Uhc | Uia | Uib Uic UL Ux
S Logement Vi X
o c
£ Hébergement X V*15
Artisanat et
commerce de | V2| V'3 |V2]|V2]| V3| V2 X Va7 | V2 | V'3 | V'2 | V2 | Va8 X V4
détail
Restauration V2 | Vs | V2 | V2| V5 | V2| V16 X V2 | V'’ | V'5 | V'5 V's | V'5 | V'4
o commerce de |y | ox | x | x | x | x| x | x [ x| x|v]x]|x|x]x
3 gros
S
o Activités de
° services ou
3 s'effectue V2 \" \" V2 v V2 X X V2 \" V2 \" V'6 X X
Q9 l'accueil d'une
= clientele
°
_fg Hétel V2 \' v V2 \' V2 X X V2 \") \") \") v \") X
[5)
8 Autres
o hébergements V2 | V2 |[V2|V2]|V2]|V2 X X V2 | V2 X X X \") X
g touristiques
8 Cinéma \" \" \" X X X X X X X X X X X X
Locaux et
bureaux
accueillant  du
public ~ des )y | vy |y v | v |v]|wv V| v]v]|v]yv v | x| x
administrations
publiques ou de
" leurs
S délegataires
E
o Locaux
3 techniques et
2 industriels  des
o administrations \' \% \' \% v v \' \' \' \'% \'% \'% \' \'% \'%
z publiques ou de
g leurs
"g délegataires
§ Etablissements
3 gense'gne,me”t' V|iv | iv]iv]|]vVv | v]yv VI iv]vVv |x]| vV X | x| x
& e santé et
£ d'action sociale
o Sallesdartetde | 'y | v | v | v [ v |[v | Vv | v |v]v]|x]|x|x|x]|x
a spectacles
[=
w ka N
£ Equipements V| Vv | iv]|v]|]vVv | Vv]yv V| iVv]|]vVv|Xx]|vV X | x| x
2 sportifs
5
F Autres v|ivi iv]|v]|Vv |Vv|Vv |V |]Vv]|]Vv |XxX]|Xx | Xx |x]|X
équipements
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recevant du
public
Lieux de culte X X X X X X X X X X X X X X X
> m—
23 o | Exploitaton X | x | x| x| x| x| x| v | x| x|x|x ] x|x]|x
T2 agricole
° g B Exploitati
2" £ pro',.a'O” X | x | x| x| x | x| x X | x| x | x| x X | x| x
necol orestiére
gg Industrie V2 | V2 |[V2|V2]|V2]|V2 \") \") V2 X
9]
Ew Entrepot X X X X X X V2 | V2 V2 X
§§ Bureau V2 | V7 [V2]|V2]| V6 | V2 V2 | V2 \" \" X V*4
-U £y
K & Centre de
:E N congres et X X X X X X \") X X X X X X \" X
= d'exposition
O =
T80 — —
@ T E Cuisine dédiée a
S 8 £ la vente en X X X X X X X X X X X X v X X
238 | ligne
Destination | S°YS Ua | Uac | Ub | Uc | Ucc | Ud | Ue | Uea | Uh | Uhc | Uia | Uib | Uic | UL | Ux
destination
Usages Ua | Uac  Ub | Uc Ucc Ud | Ue Uea Uh | Uhc Uia | Uib | Uic Ul | Ux
Sont interdits Les
affouillements et | X X X X \' X X X X X X X X X X
exhaussements non lies a

lassise des constructions et
aménagements autorises, les
déblais, remblais, depdts de
toute nature.

Les garages collectifs de
caravanes de gardiennage ou | X X X X
d'hivernage

Les terrains de camping, les

habitations légeres de loisirs,

les reésidences mobiles de | X X X X
loisirs, les parcs résidentiels de

loisirs,

Les residences démontables
constituant l'habitat permanent | X X X X
de leurs utilisateurs.

Lgs IQPE soumises a X X X X
déclaration
Les ICPE soumises a

enregistrement ou autorisation

V1 X X X \Y \Y v X

1-2-Les conditions d’autorisation des destinations et sous-destinations et des autres usages

et occupations
Conditions

N1 : Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement si elles sont

nécessaires aux equipements d'intérét collectif,
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N°2: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisees uniquement pour
'extension des constructions existantes de cette sous-destination et dans la limite de 30% de la
surface de plancher existante avant travaux.

N°3 : Les constructions de la sous-destination Artisanat et commerce de détail sont autorisees dans
la limite de 300m? de surface de vente totale.

N°4: Les constructions de la sous-destination concernee sont autorisees uniquement si elles sont
necessaires a l'activité et au fonctionnement autoroutier.

N°5: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées sous réserve de ne pas
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques,
de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

N°6 : Les constructions de la sous-destination concernee sont autorisées sous réserve de ne pas
excéder 250 m? de surface de plancher.

N"15: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisees uniquement pour
'extension des constructions existantes de cette sous-destination.

N°16 : les constructions de la sous destination concernee sont autorisees si elles sont en lien avec
les equipements de la zone.

N°17 : les constructions de la sous-destination considerée sont autorisées si elles sont en lien avec la
vente des productions agricoles.

N"18: les constructions de la sous-destination considérée sont autorisees si elles présentent une
surface minimale de vente de 300m?

Dispositions applicables a toutes les zones U

Lorsque les annexes aux habitations (integrees dans la sous-destination logement) sont autorisees
dans la zone, elles sont limitées a 2 annexes (hors piscines) et a 45 m® d'emprise au sol au total des
annexes, sur le tenement de la construction principale, dans la limite des obligations en espaces
vegetalises de pleine terre. Les piscines (integrées dans la sous-destination logement) sont
autorisees uniquement dans les zones Ua, Uac, Ub, Uc, Ucc, Ud, Uh, Uhc UL

1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Au titre de larticle L151-16 du code de l'urbanisme, Le PLU comporte des linéaires identifies et
delimités au reglement graphique le long des voies dans lesquels doit étre préservee ou déeveloppee
la diversite commerciale, notamment a travers les commerces de détail et de proximité.

Dans ces secteurs, le Rez de chaussée des constructions doit obligatoirement étre affecte aux sous-
destinations artisanat et commerce de détail, restauration, hebergement hotelier et touristique et
equipements d'intérét collectif et services publics. Ces dispositions s'appliquent aux RDC des
constructions ayant une facade sur la voie concernee par le linéaire. Toutefois ne sont pas comprises
les parties communes des constructions nécessaires a leur fonctionnement tels que halls d'entrée,
acces au stationnement, locaux techniques.

Mixité sociale

Non reglemente
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2-1- Volumétrie et implantations des constructions
211- Hauteur

Définition
La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment a partir du sol naturel avant tous

travaux, jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.

Les éléments techniques ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur : tels que les
souches de cheminees et de ventilation, les locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou
acroteéres transparents ou a claire-voie.

Le sol naturel est défini dans les dispositions generales du reglement.

e llustration de linterprétation du terrain naturel sur un terrain en pente :

Dispositions applicables a toutes les zones U

e Au-dessus des limites fixees, seuls peuvent étre réalisés des ouvrages indispensables a la
construction et de faible emprise, tels que les souches de cheminées et de ventilation, les
locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou acroteres transparents ou a claire-voie.
Ces installations techniques sont limitées a 2m de hauteur mesurée a partir du dessus du
toit.

e Dans les secteurs concernes par la carte d'aléas, la hauteur maximum ci-dessus pourra étre
augmentée selon les prescriptions du Titre 1, chapitre 2 du présent reglement (par exemple
surelévation du premier plancher habitable).

e Dans le cas d'une implantation dans le prolongement d'une construction existante dont la
hauteur maximale est supérieure aux hauteurs autorisées, et afin d'harmoniser les
continuités baties, il pourra étre permis un dépassement de ces hauteurs dans une limite de
3,00 métres maximum.

e Dans toutes les zones, les régles de hauteur ne s'appliquent pas en cas
o De réhabilitation de constructions existantes dans leur volume ;

o D'equipement d'intérét collectif et service public sous réserve que le projet s'integre
dans le tissu urbain dans lequel il s'inscrit ou s'inscrira, et a condition d'étre justifie.
Une insertion dans le site doit étre recherchée et argumentée, notamment au regard
des vues existantes sur le grand paysage.

Pour les annexes a ['habitation autorisées, la hauteur maximale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3.50m.

Définition de Lattique :

Un seul niveau construit en couronnement d'un immeuble avec un retrait par rapport a la facade du
batiment. Dans le cas de llsle d'Abeau cet attique devra correspondre aux prescriptions suivantes :
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la surface de plancher du niveau de lattique ne dépassera pas 50% de la surface de plancher du
niveau inférieur direct et comprendra un retrait minimal de 3m de la facade sur l'ensemble des
facades. La toiture de l'attique sera en toiture terrasse.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone

Conditions de hauteur

Ua et
Uac

La hauteur maximale des constructions est fixée a 19 métres et R+4+combles (ou
R+4+Attique)

Lorsque la construction vient s'implanter dans une bande de 8m a compter de la limite
séparative constituant une limite de zone avec la zone Ud, la hauteur maximale de la
construction dans cette bande de 8m ne peut excéder 10 métres et R+1+combles (ou
R+1+Attique)

Ub

La hauteur maximale des constructions est fixee a 16 métres et R+3+combles (ou
R+3+Attique)

Lorsque la construction vient s'implanter dans une bande de 8m a compter de la limite
separative constituant une limite de zone avec la zone Ud, la hauteur maximale de la
construction dans cette bande de 8m ne peut excéder 10 métres et R+1+combles (ou
R+1+Attique)

Uc et
Ucc

La hauteur maximale des constructions est fixée a 13 métres et R+2+combles (ou
R+2+Attique)

Lorsque la construction vient s'implanter dans une bande de 8m a compter de la limite
séparative constituant une limite de zone avec la zone Ud, la hauteur maximale de la
construction dans cette bande de 8m ne peut excéder 10 meétres et R+1+combles (ou
R+1+Attique)

Ud

La hauteur maximale des constructions est fixée a 10 metres et R+1+combles (ou
R+1+Attique)

Ue et
Uea

La hauteur maximale des constructions est fixee a :

Dans la zone Ue : 19 metres en Ue et 10 m
Dans la zone Uea : 10 metres et R+1+combles (ou R+1+Attique)

Uh et
Uhc

La hauteur maximale des constructions est fixee a 13 metres et R+2+combles

La hauteur doit étre coherente avec celle du bati avoisinant sur la méme rue.

Uia, Uib
Uic

La hauteur maximale des constructions est fixée a :
Dans la zone Ula :

e La hauteur maximale des constructions est fixée a 16 métres.
Dans la zone Ulb

e La hauteur maximale des constructions est fixee a 16 métres.
Dans la zone Ulc :

e Lahauteur maximale des constructions est fixée a 13 metres.

UL

La hauteur maximale des constructions est fixée a 10 métres et R+1+combles (ou
R+1+Attique)

Ux

La hauteur maximale des constructions est fixée a 19 métres.
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2-1-2 — implantation

Implantations par rapport a la limite de référence
Dispositions applicables a toutes les zones U

Cas particulier des piscines : une distance minimale est exigee, mesurée a partir du bord du bassin,
- De2mjusqua la limite de référence,

- De1m jusqu'a toute autre construction,
- De1mjusqu’a la limite parcellaire.

Une adaptation est possible pour les constructions implantées avec une distance inferieure aux
retraits minimaux définis ci-apres. Dans ce cas les extensions pourront se realiser dans la continuité
de l'existant.

Il est admis des adaptations aux retraits definis ci-apres dans la limite de 30 cm pour la mise en
ceuvre d'une isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun
debordement d'isolation n'est admis au-dela de la limite de réféerence et sur les proprietés voisines
sauf en cas de servitude pour ces dernieres.

En cas de démolition/reconstruction d'une construction implantée differemment des implantations
prescrites, il est possible des adaptations a ces regles pour simplanter sur l'emprise existante avant
demolition.

De plus le long de la RD1006, toute construction devra s'implanter avec un retrait minimal de 5m a
compter de la limite d'emprise de la RD1006

Les regles ci-apres ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques et aux constructions nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif de moins de 20m? d'emprise au sol.

1 Champ d'application : les regles dimplantations s'appliquent a l'ensemble des emprises et voies
publiques et aux voies privees ouvertes a la circulation publique. L'implantation des constructions est
définie par rapport aux limites actuelles ou futures des emprises publiques et a l'alignement des voies
existantes ou a creer.

2 Limite d'application de la régle : les regles de retrait s appliquent au corps principal de la construction,
les encorbellements, saillies de toitures, balcons, escaliers exterieurs, pare-soleil, auvents, ou tout autre
element sur les facades vitrees permettant la protection solaire des constructions, n'‘etant pas pris en
compte dans la limite de 1 metre de depassement de la limite de reference et au-dela d'une hauteur
d'au moins +3.50m par rapport a la chaussee (voir croquis ci-dessous).

,| Alignement

3 Régle:
Le reglement graphique déefinit des lignes de recul.

Lorsqu'une ligne de recul est indiquée, les constructions doivent étre implantées au droit ou en recul
de cette ligne.

Lorsque le reglement graphique nindique aucune ligne, les constructions peuvent s'implanter
librement.
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L'ensemble des dispositions du présent article ne s'applique pas en cas de réhabilitation des
constructions existantes dans la limite de leur volume.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone

Conditions d'implantation

Ua et
Uac

Lorsque le reglement graphique n'indique aucune ligne de recul, les constructions
peuvent simplanter librement. Autrement, elles devront simplanter sur la ligne de recul
ou au-dela a lintérieur de l'unité fonciere.

Les constructions et installations nécessaires aux mises aux normes des constructions
existantes (handicapes, securite, .) peuvent étre admises en deca de la limite de
référence

Le sens de la plus grande longueur de la construction est parallele ou perpendiculaire
a la voie.

Ub

Lorsque le reglement graphique n'indique aucune ligne de recul, les constructions
peuvent s'implanter librement Autrement, elles devront s'implanter sur la ligne de recul
ou au-dela a linterieur de l'unité fonciere.

Les constructions et installations nécessaires aux mises aux hormes des constructions
existantes (handicapés, securite, .) peuvent étre admises en deca de la limite de
reférence

Uc et
Ucc

Lorsque le reglement graphique n'indique aucune ligne de recul, les constructions
peuvent simplanter librement. Autrement, elles devront simplanter sur la ligne de recul
ou au-dela a lintérieur de l'unité fonciere.

Les constructions et installations nécessaires aux mises aux normes des constructions
existantes (handicapés, sécurité, ..) peuvent étre admises entre la limite de la voie et la
ligne de recul.

Ud

Sauf indication contraire portée au réglement graphique par une ligne de recul, les
constructions doivent étre edifiees avec une organisation d'ensemble cohérente
notamment en facade sur rue avec un retrait minimal de 4 m de la limite de référence

Ue et
Uea

Lorsque le reglement graphique n'indique aucune ligne de recul, les constructions
peuvent simplanter librement. Autrement, elles devront simplanter sur la ligne de recul
ou au-dela a linterieur de l'unité fonciere.

Les constructions et installations necessaires aux mises aux normes des constructions
existantes (handicapes, sécurite, .) peuvent étre admises entre la limite de réference et
la ligne de recul.

Uh et
Uhc

Les constructions s'implantent sur la limite de référence.

Uia,
Uib, Uic

Sauf indication contraire portée au réglement graphique par une ligne de recul, les
constructions doivent étre édifiees avec une organisation d'ensemble cohérente
notamment en facade sur rue avec un retrait minimal de 3 m des voies actuelles ou
futures.

Il est admis des adaptations a ce recul dans le cas ou les implantations voisines sont
implantées sur la limite de référence. Dans ce cas la construction s'implantera sur la
limite de reférence

UL

Lorsque le reglement graphique n'indique aucune ligne de recul, les constructions
peuvent simplanter librement. Autrement, elles devront simplanter sur la ligne de recul
ou au-dela a lintérieur de l'unité fonciere.

Les constructions et installations nécessaires aux mises aux normes des constructions
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existantes (handicapes, sécurite, .) peuvent étre admises en deca de la limite de
reférence

Ux Lorsque le reglement graphique n'indique aucune ligne de recul, les constructions
peuvent simplanter librement. Autrement, elles devront simplanter sur la ligne de recul
ou au-dela a l'intérieur de l'unité fonciere.

Les constructions et installations nécessaires aux mises aux normes des constructions
existantes (handicapés, securité, .) peuvent étre admises entre la limite de la voie et la
ligne de recul.

Implantations par rapport aux limites séparatives

1 Champ d'application : les regles d'implantations régissent limplantation des constructions par
rapport aux limites séparatives.

2 Limite d'application de la regle : Dans les cas ou la construction ne simplante pas en limite, les
regles dimplantation s'appliquent au corps principal de la construction, les encorbellements, saillies
de toitures, balcons, escaliers extérieurs, les pare-soleil, les auvents, ou tout autre element sur les
facades vitrées permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas pris en compte dans
la limite de 1 métre de dépassement du corps principal de la construction.

3 Régle:
Dispositions applicables a toutes les zones U

Cas particulier des piscines : une distance minimale est exigee, mesurée a partir du bord du bassin,
- De 2mjusgu’a la limite de réference,
- De1m jusqu'a toute autre construction,
- De1mjusqgu’a la limite parcellaire

Lorsque la limite separative constitue une limite entre la zone U considéree et la zone A ou la zone
N (hors zone NLnon concernée par cette regle) un retrait de 10 m est exige par rapport a ladite limite.
Cette disposition ne s'applique pas a la zone UL

Une adaptation est possible pour les extensions des constructions implantées avec une distance
inférieure aux retraits minimaux définis ci-aprés. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans
la continuité de l'existant.

Il est admis des adaptations aux retraits définis ci-aprés dans la limite de 30 ¢cm pour la mise en
ceuvre d'une isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun
debordement d'isolation n'est admis sur le domaine public et sur les propriétés voisines sauf en cas
de servitude.

En cas de demolition/reconstruction d'une construction implantée differemment des implantations
prescrites, il est admis des adaptations a ces regles pour simplanter sur lemprise existante avant
demolition.

Les regles ci-apres ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques et aux constructions necessaires
au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif de moins de 20m? d'emprise au sol.
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Dispositions applicables par zones

Zone Conditions d'implantation
Uaet | Saufindication contraire du plan graphique, les constructions hors bassins et piscines
Uac peuvent s'implanter librement.
Ub Autrement, le reglement graphique définit des lineaires et des secteurs.
Ubc Dans ces secteurs et le long de ces linéaires, les constructions hors bassins de piscines
et hors annexes d'au plus 6 m? d'emprise (annexes dont la hauteur ne dépasse pas 2,5
Uc, Ucc . s . . . e ; R
metres et dont la longueur est inférieure ou égale a 3 metres sur limite), doivent étre
ud implantées a une distance comptée horizontalement de tout point du batiment a
Uh Uhc construire au point de la limite séparative considerée au moins égale a la moitie de la

hauteur, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres (D = H/2, et D = 4,00 m)
IMPLANTATION EN RETRAIT DES LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions , Hauteur maximum
Schéma : valeur illustrative : ne s'implantent pas sur limite, / __autorisée dans la zone
D = Distance a)j
H = Hauteur = Z?t::e
D 2 H/2 avec 4m mini B e pOSSI- o
Q! d'implantation
‘0 des
7, constructions
.gz i
=4/ |H
4 TN
A
4 m mini

Cas particulier des constructions sur limite separative dans ces secteurs :

Exceptionnellement, la construction sur limite séparative dans ces secteurs est
autorisée pour :

- Une annexe (hors bassin de piscine) d'au plus 6 m? d'emprise, dont la hauteur
ne depasse pas 2,5 metres sur limite et dont la longueur est inférieure ou egale a 3
metres sur limite,

Des implantations differentes pourront étre admises pour les ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des services publics.

Latitude - PLU de llsle d'Abeau- Reglement approbation - V mai 2024 13



Ue Lorsque la limite séparative constitue une limite de zone Ue avec une zone Ua, Uac,
Ub, Uc, Uce, Ud Uh et Uhc.

Les constructions doivent étre implantées a une distance comptée
horizontalement de tout point du batiment a construire au point de la limite
séparative considérée au moins égale a la moitié de la hauteur, sans pouvoir étre
inferieure a 4 metres (D 2 H/2, et D 2 4,00 m)

Schéma : valeur illustrative :

IMPLANTATION EN RETRAIT DES LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions , Hauteur maximum
ne s'implantent pas sur limite, / __autorisée dans la zone
D = Distance o
H = Hauteur = Z(.)br:e
D 2 H/2 avec 4m mini e p DOSSIA o
o d'implantation
‘0. des
L o constructions
=2 N/
£ I/
=/ (H
4 N
4 m mini

Sinon les constructions peuvent simplanter librement.

Uia, Lorsque la limite separative constitue une limite de zone Ue avec une zone Ua, Uac,
Uib, Uic | Ub, Uc, Ucc, Ud Uh et Uhc. :

Les constructions doivent étre implantées a une distance comptée
horizontalement de tout point du batiment a construire au point de la limite
separative considéeree au moins egale a la moitié de la hauteur, sans pouvoir étre
inferieure a 4 metres (D2 H/2, et D 2 4,00 m)

Schéema : valeur illustrative :

IMPLANTATION EN RETRAIT DES LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions , Hauteur maximum
ne s'implantent pas sur limite, / __autorisée dans la zone
D = Distance 0);
H = Hauteur = Z(.)t;':e
D 2 H/2 avec 4m mini £ W pOSSI. o

o d'implantation

‘0. des

S o constructions

£ L/

=/ H

y TN

Sinon les constructions peuvent simplanter librement.

UL Les constructions s'implantent avec un retrait minimal de 4 m des limites séparatives
ou avec le méme retrait que celui de la construction existante.

Ux Lorsque la limite séparative constitue une limite de zone Ue avec une zone Ua, Uac,
Ub, Uc, Uce, Ud Uh et Uhc.

Les constructions doivent étre implantées a une distance comptée
horizontalement de tout point du batiment a construire au point de la limite
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separative considéree au moins egale a la moitié de la hauteur, sans pouvoir étre
inférieure a 4 metres (D 2 H/2, et D 2 4,00 m)

Schéma : valeur illustrative

IMPLANTATION EN RETRAIT DES LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions Hauteur maximum
ne s'implantent pas sur limite, autorisée dans la zone
D = Distance d); Pone
H = Hauteur 2 .
D 2 H/2 avec 4m mini o " possnple

g1; d'implantation

] des

o constructions

E/

Q
N

Sinon les constructions peuvent simplanter librement.

« Longueur des constructions

Toute construction d’habitation ayant une facade de plus de 15 m de long devra étre recoupée dans
la volumetrie dans au moins une des trois dimensions (Hauteur -longueur- profondeur).

Des césure(s) doivent garantir une meilleure insertion et éviter un lineaire bati trop important. La
césure devra respecter une largeur au moins égale au tiers de la hauteur de la construction la plus
haute, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

Illustrations de volumétries décalees

Illustrations de césure
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Coefficient d'emprise au sol (CES)

Zone CES maximal autorisé
Uaet | Nonreglemente
Uac
Ub Non réeglemente
Ucet | Nonreglemente
Ucc
ud Le CES maximal est de 0.4
Ueet | Nonréglementé
Uea
Uhet | Nonréglementé
Uhc
Uia, Non réglemente
Uib, Uic
UL Non reglemente
Ux Non reglemente

Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Zone Conditions d'implantations
Uaet | Siles constructions sont contigles, il est exige :
Uac - Unalignement des faitages, toutefois un léger décalage n'excédant pas 0.50m
est autorise
- Une pente de toit equivalente
- Des couleurs de toit équivalentes
- Une cohérence d'aspect extérieur
Pour les constructions non contigues il n'est pas exigé de distance entre les
constructions
Ub Si les constructions sont contigues, il est exigé
- Unalignement des faitages, toutefois un leéger décalage n'excedant pas 0.50m
est autorise
- Une pente de toit equivalente
- Des couleurs de toit equivalentes
- Une cohérence d'aspect exterieur
Pour les constructions non contigues il n'est pas exigé de distance entre les
constructions
Ucet |Si les constructions ne sont pas contigués, une distance minimale entre les
Ucc constructions principales est imposée de la facon suivante :

- Lorsque les deux constructions ne dépassent pas le niveau RDC la distance
minimale entre les deux constructions est de 5 m.

- Lorsque la construction la plus haute est de niveau R+1+ ou R+1+combles, la
distance minimale entre les deux constructions est de g m.

- Lorsque la construction la plus haute est de niveau R+2+ ou R+2+combles, la
distance minimale entre les deux constructions est de 12 m.

- Lorsquil existe déja une construction de niveau supérieure a R+2 ou
R+2+combles la distance minimale entre les deux constructions est de 15 m.

Si les constructions sont contigues, il est exige :
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- Unalignement des faitages, toutefois un leéger décalage n'excédant pas 0.50m
est autorisé

- Une pente de toit equivalente

- Des couleurs de toit equivalentes

- Une cohérence d'aspect extérieur

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- Aux piscines et aux annexes

- Aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'interét collectif

- Aux equipements d'intérét collectif et services publics.

ud Si les constructions ne sont pas contigués, une distance minimale entre les
constructions principales est imposée de la fagon suivante :
- Lorsque les deux constructions ne depassent pas le niveau RDC la distance
minimale entre les deux constructions est de 5 m.
- Lorsque la construction la plus haute est de niveau R+1+ ou R+1+rcombles, la
distance minimale entre les deux constructions est de 10 m.
- Lorsquiil existe déja une construction de niveau supérieure a R+1 ou R+1
+combles la distance minimale entre les deux constructions est de 12 m.
Si les constructions sont contigues, il est exige :
- Unalignement des faitages, toutefois un leger décalage n'excédant pas 0.50m
est autorise
- Une pente de toit équivalente
- Des couleurs de toit equivalentes
- Une cohérence d'aspect extérieur
Ces dispositions ne s'appliquent pas :
- Aux piscines et aux annexes
- Aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'interét collectif
- Aux equipements dintérét collectif et services publics.
Ueet | Nonréglemente
Uea
Uhet |Si les constructions ne sont pas contigués, une distance minimale entre les
Uhc constructions principales est imposee de la fagcon suivante .

- Lorsque les deux constructions ne dépassent pas le niveau RDC la distance
minimale entre les deux constructions est de 5 m.

- Lorsque la construction la plus haute est de niveau R+1+ ou R+1+combles, la
distance minimale entre les deux constructions est de 10 m.

- Lorsquiil existe déja une construction de niveau supérieure a R+1 ou R+1
+combles la distance minimale entre les deux constructions est de 12 m.

Si les constructions sont contigues, il est exige :
- Unalignement des faitages, toutefois un léger décalage n'excedant pas 0.50m
est autorisé
- Une pente de toit equivalente
- Des couleurs de toit equivalentes
- Une cohérence d'aspect exterieur

Pour les batiments traditionnels les typologies industrielles ou contemporaines sont
proscrites
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Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- Aux piscines et aux annexes
- Aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'intéerét collectif
Aux equipements d'intérét collectif et services publics.

Uia, Non réglementé
Uib, Uic

UL Non réglementé

Ux Non réglementé

Implantations des constructions par rapport aux boisements identifiés au titre des espaces
boisés classés ou au titre des éléments remarquables (L151-19 et L151-23)

Il est fait obligation pour toute construction abritant des hébergements, des logements, ou des lieux
de travail de respecter un retrait d'au moins 5 m vis-a-vis des boisements identifies sur le zonage.
Ces distances s'appliquent au corps principal de la construction, les encorbellements, saillies de
toitures, balcons, escaliers extérieurs, les pare-soleil, les auvents, ou tout autre eléement sur les
facades vitrées permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas pris en compte dans
la limite de 1 métre de dépassement du corps principal de la construction.

2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Généralités

Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas de reconstruction, renovation ou réhabilitation d'une
construction existante, dans la limite du gabarit de limmeuble existant.

La qualite des aménagements paysagers ne resulte pas de dispositions réglementaires mais
pour tout améenagement, la simplicité de realisation et le choix d'essences locales sont
recommandes.

Dispositions applicables a toutes les zones U

Traitement des aires de stationnement :

Il est imposé

La plantation d'un arbre pour 4 places créees en surface a proximité des places creees,

Dans toutes les zones, il est exige que 100 % de la superficie dédieée aux aires de stationnements
soit traitée par des matériaux permeéables a l'écoulement des eaux pluviales.

Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air seront intégrés dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront vegétalises. Les ouvrages en « baches » ou
macgonnes sont interdits. Les noues seront privilegiees.

Les espaces communs

Les espaces communs comme les acces, les abords des voiries, les aires collectives d'agréement,
devront étre vegetalisés : arbres d'alignements le long des voies, espaces vegetalises de pleine terre
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de type couvre-sols, bosquets d'arbustes. Cette vegétalisation doit s'inscrire dans un projet paysage

Dans toutes les zones Ua, Uac, Ub, Uc, Ucc, Ud, Uh, Uhc , pour les opérations a partir de 5 logements
et/ou de 5 lots, il est exige des espaces communs vegeétalisés de pleine terre représentant au moins
10% de de la surface totale de la parcelle de l'opération. Ils devront étre aménages et supports
d'usages (parcs, aires de jeux, promenades..).

Plantations.

Il est imposé la plantation d'un arbre de moyenne ou haute tige par tranche de 100 m? de terrain
total,

L'espace forme par un rayon de 3 m mesure a partir du tronc des arbres de haute tige (est considére
comme haute tige tout arbre presentant une hauteur supérieure a 2 m) sera maintenu en pleine terre.

Pour les nouvelles constructions principales, il est exige une vegéetalisation de pleine terre en pied
de construction sur au moins un tiers du lingéaire de fagades et sur une largeur d'au moins deux
metres. En cas d'implantation a l'alignement des voies, cette vegetalisation sera realisee sur les cotes
ou sur la facade arriere.

Pour les constructions ayant une facade supérieure a 15 m, les césures de volumétrie sont
obligatoires. Une partie de celles-ci sera traitée avec un systeme de végétalisation des fagcades
(plantes grimpantes sur treillis par exemple).

Lorsque les constructions ne sont pas sur limites séparatives, les limites parcellaires devront étre
vegetalisées sur une largeur minimale de 3m a compter de la limite parcellaire. Cette largeur passe
a 5m lorsque la limite parcellaire constitue une limite de la zone U considérée.

Les espaces vegetalises de pleine terre ne seront pas recouverts de baches

Les haies seront d'especes locales et variees avec au moins 3 especes difféerentes (les haies
monospecifiques sont interdites).

Implantation des stockages et des stationnements: Les stockages de plein air ainsi que les
stationnements sont a éviter le long des voies. Des espaces moins perceptibles (arrieres et secteurs
latéraux des parcelles) leur seront reserves. Les espaces proches des voies et des acces seront
traités en espaces d'accueil : engazonnement, plantations, etc.

Accompagnement paysagé

Les batiments d'activites eéconomiques a grande volumetrie (@ partir de 20 m de long) et les
stockages de plein air devront étre accompagnes de plantations de hauteurs variées (avec deux
strates: strate arborée et strate arborescente) et d'espéces panachees pour fragmenter la
perception sur le volume ou sur les stockages.

Il

haie non autorisée

haie autorisée

Dispositions spécifiques applicables par zone

Latitude - PLU de lIsle d'Abeau: Réglement approbation - V mai 2024 19



Il est imposé, pour chaque construction, un coefficient de pleine terre vegetalisée qui s'applique de
la facon suivante

Deéfinition des surfaces ou espaces de pleine terre végétalisée :

Terre végetale en relation directe avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilises les
espaces en eau ou lies a linfiltration naturelle des eaux de ruissellement (pelouse, jardin d'ornement,
jardins familiaux, bassins, mares, noues..). Ne sont pas comptabilisés les toitures vegétalisees, les
espaces en dalles alvéolaires de type « Evergreen »., les espaces vegétalises qui seraient ameénageés
sur des sous sous-sols.

Zone

Coefficient de végétalisation et dispositions spécifiques

Ua et
Uac

ILest exigeé un espace vegetalisé de pleine terre représentant au moins 10% de la surface
de la parcelle pour toute opération de construction dont au moins 50% d'un seul tenant.

Si un espace de pleine terre est isolé et d'une surface inférieure a 8 m2, il n'est pas
comptabilisé dans le coefficient global.

Ub

ILest exige un espace vegetalise de pleine terre représentant au moins 10% de la surface
de la parcelle pour toute opération de construction

Ces espaces de pleine terre doivent etre continus. Si un espace de pleine terre est isolé
et d'une surface inférieure a 8 m2, il n'est pas comptabilise dans le coefficient global.

Uc et
Ucc

Il est exigé un espace vegetalise de pleine terre représentant au moins 20% de la
surface de la parcelle pour toute opération de construction.

Ces espaces de pleine terre doivent étre continus. Si un espace de pleine terre est isolé
et d'une surface inférieure a 8 m2, il n'est pas comptabilisé dans le coefficient global.

Ud

Il est exigé un espace végetalise de pleine terre représentant au moins 50% de la
surface de la parcelle pour toute opération de construction. Ces espaces de pleine terre
doivent étre continus. Si un espace de pleine terre est isolé et d'une surface inférieure
a8 m2, il n'est pas comptabilise dans le coefficient global.

Ue et
Uea

ILest exige un espace vegetalise de pleine terre représentant au moins 10% de la surface
de la parcelle pour toute opération de construction.

Ces espaces de pleine terre doivent étre continus. Si un espace de pleine terre est isole
et d'une surface inférieure a 8 m2, il n'est pas comptabilise dans le coefficient global

Uh et
Uhc

Il est exigé un espace vegetalise de pleine terre représentant au moins 50% de la
surface de la parcelle pour toute opération de construction.

Ces espaces de pleine terre doivent étre continus. Si un espace de pleine terre est isole
et d'une surface inférieure a 8 m2, il n'est pas comptabilise dans le coefficient global.

Uia,
Uib, Uic

Il est exige un espace vegetalisé de pleine terre représentant au moins 15% en Uib et
Uic, et d'au moins 20% en Uia de la surface de la parcelle pour toute opération de
construction.

Ces espaces de pleine terre doivent étre continus. Si un espace de pleine terre est isolé
et d'une surface inférieure a 8 m2, il n'est pas comptabilisé dans le coefficient global.

Lorsque la construction n'est pas implantée a lalignement de la voie, les espaces
proches des voies seront traités en espaces d'accueil : enherbement, plantations, etc.
sur une largeur minimale de 3 m a compter de l'alignement de la voie. Les stockages
et stationnements ne sont pas admis dans cette bande, seuls les acceés sont admis.

Les stockages seront accompagnes par des plantations d'espéeces variees

UL

ILest exige un espace vegetalise de pleine terre représentant au moins 10% de la surface
de la parcelle pour toute opération de construction.

Ces espaces de pleine terre doivent étre continus. Si un espace de pleine terre est isole
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et d'une surface inférieure a 8 m2, il n'est pas comptabilisé dans le coefficient global

Ux

ILest exige un espace vegetalise de pleine terre représentant au moins 10% de la surface
de la parcelle pour toute opération de construction.

Ces espaces de pleine terre doivent étre continus. Si un espace de pleine terre est isole
et d'une surface inférieure a 8 m2, il n'est pas comptabilise dans le coefficient global.

2. 3 Stationnement
Stationnements automobiles

Généralités :

Les aires de stationnement doivent étre concues, tant dans la distribution et la dimension
des emplacements que dans l'organisation des aires de dégagement et de circulation
pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilite.

Les normes a prendre en compte sont définies ci-aprées par destination. Elles peuvent
étre substitutives en cas de juxtaposition ou d'imbrication de destinations (la regle la plus
contraignante sera retenue). Le principe est la mutualisation et le foisonnement des
stationnements dans les programmes mixtes. Dans ce cas, des places extérieures seront
positionnees de maniere pertinente par rapport aux usages en garantissant que les
capacites de stationnement seront suffisantes pour chaque usage, .

Les rangées de plus de deux boxes individuels ouvrant directement sur la voirie sont
strictement interdites.

Les normes définies ci-apres ne s'appliquent pas a la surface de plancher existante avant
travaux ; elles ne s'appliquent qu'a la surface de plancher créée.

Le nombre de places a realiser sera arrondi a l'entier le plus proche ; l'entier et demi sera
arrondi a l'entier inférieur.

Le dimensionnement d'une place de stationnement automobile doit respecter les
normes suivantes : 25 m X 5m

Les places en enfilades sont interdites sauf pour les maisons individuelles.

En cas dameénagement d'un batiment existant avec ou sans changement de destination,
les presentes dispositions seront adaptées avec, au minimum, le maintien des places
existantes et la création, autant que possible, de places complémentaires en cohérence
avec limportance du projet. Un nombre de places supérieur a celui existant ne sera
impose que lorsque le projet visera a produire au moins deux logements.
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Il est exige :

Destination

Sous destination

Toutes les zones U

Habitation

Logement

1 place maximum par logement pour les logements locatifs
SocCiauX.

1 place minimum par tranche de 45 m? de surface de plancher
pour les autres logements sans dépasser 2 places maximum par
logement.

De plus au moins 50% des places devront étre intégrées au
volume bati.

Hébergement

0,9 place minimum et 1 place maximum pour 3 hébergements

Artisanat et commerce de
deétail

En dessous de 150 m? de surface de plancher, il n'est pas exige de
places de stationnement.

Pour les commerces d'une surface de plancher inférieure a 1000
m2, lemprise au sol des aires réservées au stationnement ne
pourra excéder la surface de plancher du commerce.

A partir de 150 m? de surface de plancher, il est exigé 1 place
minimum pour 30 m? de surface de plancher a partir du 1" m? de
surface de plancher ; En cas d'ensemble commercial, le nombre
de places est calculé a l'échelle de l'ensemble.

Pour les commerces d'une surface de plancher supérieure a
1000m2 'emprise au sol des aires réservees au stationnement ne
pourra excéder 75% de la surface de vente. Afin de réduire les
emprises au sol, les stationnements pourront étre réalisés en
superstructure ou en sous-sol.

Restauration

1 place minimum pour 10 m2 de salle de restaurant

Commerce de gros

1 place minimum pour 100 m2 de surface de plancher

Activités de services ou

En dessous de 150 m? de surface de plancher, il n'est pas exige de
places de stationnement.

Pour les commerces d'une surface de plancher inférieure a 1000
m2, lemprise au sol des aires réservees au stationnement ne
pourra excéder la surface de plancher du commerce.

-Equipements
et services publics

dl

accueillant du public des
administrations publiques ou
de leurs délégataires

1 place minimum pour 30 m2 de surface de plancher

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques ou
de leurs déeléegataires

_8 seffectue laccueil d'une | A 'p'artir de 150 m? de surface de plancher, i‘L est gxigé 1 place
g clientele minimum pour 30 m? de surface de plancher a part!r du 1°* m2 de
) surface de plancher ; En cas d'ensemble commercial, le nombre
3 de places est calculé a l'échelle de l'ensemble.

[7)]

:g Pour les commerces d'une surface de plancher supérieure a
2 1000m2 'emprise au sol des aires réservees au stationnement ne
9 pourra exceder 75% de la surface de plancher du commerce.

whd

g Hoétel 1 place minimum pour 80 m2 de surface de plancher.

o .

2 Autr.es. hebergements 1 place minimum pour 80 m2 de surface de plancher.

E touristiques

8 Cinéma 1 place maximum pour 3 places de spectateur

?.3'. Locaux et bureaux

9

°

(V]

whd

Q@

0

whd

£

1 place minimum pour 30 m2 de surface de plancher
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Etablissements
d'enseignement, de sante et
d'action sociale

1 place minimum pour 30 m2 de surface de plancher

Salles d'art et de spectacles

1 place minimum pour 30 m2 de surface de plancher

Equipements sportifs

1 place minimum pour 30 m2 de surface de plancher

Autres équipements
recevant du public

1 place minimum pour 30 m2 de surface de plancher

Lieux de culte

553 ° "'5 Exploitation agricole -
oS s = — =
S 8 2 o 6| Exploitation forestiére -
o9 Industrie 1 place maximum pour 100 m2 de surface de plancher
S =
) - -
" T = Entrepdt 1 place maximum pour 180 m2 de surface de plancher
‘® O
28 E Bureau 1 place maximum pour 30 m2 de surface de plancher
s 0 Q
g 3 Centre de congrés et .
© .0 : " 9 1 place minimum pour 180 m2 de surface de plancher
o d'exposition
(%] —
g 2 :g Cuisine dédiée a la vente en .
58 S . 1 place maximum pour 30 m2 de surface de plancher
<wnd ligne
Destination | Sous destination Toutes les zones U

Stationnement des vélos

Les places de stationnement pour les cycles doivent étre réalisees a lintérieur des batiments
principaux de l'opération ou a l'extérieur de ces derniers sous réserve d'étre localisees a moins de
50 m de l'une de leurs entrees principales. Ces places doivent étre situees de preféerence en rez-de-
chaussee et étre aisement accessibles depuis les voies publiques.

La surface minimale d'une place de stationnement vélo (espace de manceuvre compris) est de 1.5m2,

Ces dispositions ne sappliguent pas aux constructions existantes dans le cas dimpossibilité
technique ou architecturale.

Il est exige
Destination Sous destination Toutes les zones U
E
| Logement 15 place par logement
)
;‘E 5 Hébergement 1 place pour 50m? de surface de plancher

Artisanat et commerce de

détail 1 place pour 50 m2 de surface de vente

Restauration 1 place pour 50 m2 de surface de salle de restaurant

Commerce de gros 1 place pour 50 m2 de SP

Activités de services ou

Commerce et activités de service

s'effectue laccueil d'une | 1place pour 50 m2 de surface de vente
clientele

Hotel 1 place pour 50 m2 de SP

Autr.es. hebergements 1 place pour 50 m2 de SP

touristiques
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Cinéma 1 place pour 50 m2 de SP

Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques ou
de leurs délégataires

1 place pour 50 m2 de SP

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques ou
de leurs delegataires

1 place pour 50 m2 de SP

Etablissements
d'enseignement, de sante et | 1 place pour 20 m2 de SP
d'action sociale

intérét collectif et services

© Salles d'art et de spectacles | 1 place pour 20 m2 de SP
(2]
"qc'; Equipements sportifs 1 place pour 50 m2 de SP
£ —
o u Autres equipements
% 8 recevant du public 1 place pour 20 m2 de SP
o 2
w3 Lieux de culte 1 place pour 50 m2 de SP
'% s 9 ° % Exploitation agricole -
X ® 9o S Exploitation forestiére -
_q":’, g Industrie 1 place pour 40 m? de surface de plancher
T 0 =
" T = Entrepot 1 place pour 8om? de surface de plancher
‘® O
E § -g Bureau 1 place pour 50m? de surface de plancher
el
(§) = -
© 50 C’entre . .de congres et 1 place pour 20m? de surface de plancher
) d'exposition
835
sS85 Cuisine dédiee a la vente en
= 0 -0;_' 2
2 98 ligne 1 place pour 20m* de surface de plancher
Destination | Sous destination Toutes les zones U

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
Généralites

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions speciales siles acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acceés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou
des ameénagements envisages, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile
la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il est rappelé gu'il est fait application de l'article L 332-15 du code de ['urbanisme qui stipule :

« L'autorité qui délivre l'autorisation de construire, d'amenager, ou de lotir exige, en tant que de besoin,
du béneficiaire de celle-ci la realisation et le financement de tous travaux nécessaires a la viabilité et
a l'equipement de la construction, du terrain aménagé ou du lotissement, notamment en ce qui
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concerne la voirie, l'alimentation en eau, gaz et électricité, les réseaux de telecommunication,
l'évacuation et le traitement des eaux et matieres usées, l'éclairage, les aires de stationnement, les
espaces collectifs, les aires de jeux et les espaces plantes.

Les obligations imposées par l'alinéa ci-dessus s'étendent au branchement des equipements propres
a l'opération sur les equipements publics qui existent au droit du terrain sur lequel ils sont implantés et
notamment aux opérations realisées a cet effet en empruntant des voies privees ou en usant de
servitudes.

Toutefois, en ce qui concerne le reseau électrique, le béneficiaire du permis ou de la decision de non-
opposition est redevable de la part de la contribution prévue au troisieme alinéa du Il de l'article 4 de
la loi n” 2000-108 du 10 février 2000 (1) relative a la modernisation et au développement du service
public de l'électricite, correspondant au branchement et a la fraction de l'extension du réseau situee
sur le terrain d'assiette de l'operation, au sens de cette méme loi et des textes pris pour son application.

L'autorisation peut e€galement, avec l'accord du demandeur et dans les conditions définies par
l'autorite organisatrice du service public de l'eau ou de l'électricite, prévoir un raccordement aux
reseaux d'eau ou d'électricite empruntant, en tout ou partie, des voies ou emprises publiques, sous
réserve que ce raccordement n'excede pas cent metres et que les réseaux correspondants,
dimensionnés pour correspondre exclusivement aux besoins du projet, ne soient pas destinés a
desservir d'autres constructions existantes ou futures.

En cas de classement ultérieur dans la voirie et les réseaux publics, les travaux exigés au titre des
équipements propres n'ouvrent pas droit a l'action en répétition prevue a l'article L. 332-30.

L'autorite qui approuve le plan de remembrement peut imposer les mémes obligations aux
associations foncieres urbaines de remembrement autorisées ou constituées d'office. »

ACCES:

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisees que sous reserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appreciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient
étre realisés sur l'une ou l'autre voie. Le gestionnaire de la voie devra étre consulté pour tout
aménagement.

Les portails d'accés doivent étre implantés de telle sorte que les véhicules devant stationner avant
de les franchir puissent le faire sans créer de danger pour la circulation des automobiles, des
piétons et des cycles.

Le raccordement d'un acces prive a une voie publique présentera une pente inférieure ou égale a
5%, sur une longueur d'au moins 5 m, a partir de la chaussée de la voie publique

VOIRIE :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, comme aux
veéhicules de service.

Les voiries nouvelles doivent disposer d'une largeur de chaussée, hors stationnement, d'au moins
3,50 métres. Une largeur inférieure peut étre admise sans toutefois étre inférieure a 3 métres des
lors que la voie est en sens unique ou dessert aux plus cing logements.

Pour les voies nouvelles a partir de 5 logements et/ou 5 lots desservis il est exigé sur au moins un
coteé de la voie l'aménagement d'un parcours matérialisé adapté aux modes doux de déplacement
d'une largeur minimale d'1.40m dégagéee de tout obstacle.

L'aménagement d'une voirie en impasse n'est admis qu'en cas dimpossibilité technique

demontree, ou liée a la configuration des lieux. Dans ce cas, la voirie en impasse devra comporter
au moins une aire de retournement.
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3. 2 Desserte par les réseaux

Toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

Toute construction, travail, ouvrage ou installation dont la destination ou la nature peut présenter des
risques de pollution vis-a-vis du réseau public doit étre equipé d'un dispositif de protection contre
les retours d'eau conforme a la réglementation en vigueur.

Eaux usées :

Lorsque le secteur est inscrit dans une zone dassainissement collectif au zonage
d'assainissement :

Eaux usees domestiques

Les réseaux internes aux opérations d'amenagements et de constructions doivent obligatoirement
étre de type separatif

Le raccordement au reseau public d'assainissement est obligatoire pour les eaux usées
domestiques.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usees domestiques, en provenance d'activites,
est soumis a autorisation prealable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du
réseau, les caractéristiques que les effluents doivent présenter pour étre recus. Elle donne lieu a une
convention de rejet.

Il est précisé que les locaux, abris et emplacements des bacs a ordures ménageres et conteneurs
pour le tri sélectif seront raccordés au réseau ou dispositif d'assainissement

Le déversement des eaux de piscine dans le réseau d'assainissement et le réseau d'eaux pluviales
est soumis a autorisation du gestionnaire du réseau. Le déversement des eaux de piscine est interdit
dans les fosses, et sur les voiries.

Eaux usées non domestiques

Les installations industrielles ne doivent rejeter au réseau public d'assainissement que des effluents
pré-epurés conformement aux dispositions legislatives et reglementaires en vigueur et autorises par
le gestionnaire en application de larticle L.1331.10 du Code de la Santé Publique.

Les eaux de refroidissement ou liees a un systéme de pompe a chaleur seront en priorité rejetees
au milieu naturel (ruisseau ou nappe) apres autorisation, et en cas dimpossibilité, au réseau public
d'assainissement.

Lorsque le secteur est inscrit dans une zone dassainissement non collectif au zonage
d'assainissement :

Toute construction générant des eaux usees doit étre equipee d'une installation d'assainissement
non collectif conforme a la réglementation en vigueur. Dans le cas d'une réhabilitation, d'une
extension, ou d'un réeamenagement d'un batiment existant si linstallation n'est pas conforme ou
sous-dimensionnée, le pétitionnaire devra mettre en conformité son installation sur la base d'une
filiere d'assainissement non collectif étudiée en fonction des contraintes du sol et du site. Il est
rappelé que les installations d'assainissement non collectif font l'objet d'un controle périodique du
service public d'assainissement non collectif (SPANC).

Eaux pluviales :
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La commune est concernée par un schéma d'assainissement avec un volet eaux pluviales. Il
conviendra de se référer a ce document qui définit des prescriptions a mettre en ceuvre dans le
cadre des projets dameénagement et de construction.

Les ameénagements et dispositifs favorisant la récupération et la rétention des eaux pluviales, au sol
par la pleine terre, hors sol par la vegetalisation des toitures, terrasses, facades ou murs, doivent étre
mis en ceuvre prioritairement.

1) La séparation des réseaux « eaux pluviales » et « eaux usees » dans l'emprise de l'unité
fonciere est obligatoire quel que soit le point de rejet envisage.

2) L'aménageur doit privilegier linfiltration sur la parcelle des eaux pluviales et ne prévoir aucun
rejet sur le domaine public lorsque cela est possible.

3) Dans le cas ou l'aménageur se trouve face a une impossibilité d'infiltrer (a justifier par tout
document demandé par les services competents en matiere de gestion des eaux pluviales)
notamment dans les situations suivantes :

a. Si la reglementation linterdit (PPRI, PPRn) ou si linfiltration est susceptible d'aggraver laléa
a proximite,
b. Si impossibilité manifeste (non-aptitude des sols - niveau haut de nappe incompatible)

demontrée par lamenageur (étude de sols a minima) et validée par les services compétents en
matiere de gestion des eaux pluviales,

C. Si la construction se situe dans un perimetre de protection d'un captage d'eau potable, en
adéquation avec les prescriptions préfectorales définies dans la DUP ou, a défaut, par 'ARS.

Il sera alors laissé la possibilité de rejeter les eaux pluviales a debit regulé dans un milieu naturel
superficiel (fosse, cours d'eau, etc.) en respectant les prescriptions techniques et l'autorisation de
rejet de lautorite competente (CAPI ou autre).

4) Dans le cas ou lameénageur se trouve face a une impossibilite d'infiltrer et de rejeter dans le
milieu naturel, il devra le justifier par tout document demandé par les services competents en
matiere de gestion des eaux pluviales (CAPI). Il sera alors toléere un rejet a debit régulé vers le reseau
public d'assainissement des eaux pluviales sous réserve que celui-ci dispose d'une capacité
résiduelle suffisante.

Conditions de rejet dans les eaux superficielles :

Zone associée Regles applicables

1) Infiltration (dimensionnement sur pluie 10 ans a 30 ans suivant enjeux)
2) En cas d'impossibilité d'infiltration : débit de rejet régulé a 3 I/s/ha cadastré

Zone | Volume de rétention dimensionné sur la pluie 30 ans (cu 10 ans selon les enjeux)

Débit plancher de 3 I/s

3) Infiltration (dimensionnement sur pluie 10 ans & 30 ans suivant enjeux)
4) En cas d'impossibilite d'infiltration : débit de rejet régulé a 20 I/s/ha cadastre

Zone IV Volume de rétention dimensionné sur la pluie 30 ans (ocu 10 ans selon les enjeux)

Débit plancher de 3 I/s

1) Infiltration (dimensionnement sur pluie 10 ans & 30 ans suivant enjeux)
2) En cas d'impossibilité d'infiltration : débit de rejet régulé a 25 I/s/ha cadastré

Zone V Volume de rétention dimensionné sur la pluie 30 ans (ou 10 ans selon les enjeux)

Débit plancher de 3 I/s
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Différents aléas (glissement de terrain, crue des torrents et ruisseaux torrentiels, ravinement et
ruissellement sur versant, inondation en pied de versant) ou contraintes (mesures quantitatives et
qualitatives liees a un périmetre de protection de captage) viennent compléter les prescriptions.

Dans le cas ou linfiltration a la parcelle n'est pas possible, ces contraintes / aléas sont a prendre en
compte en premier lieu, avant les prescriptions de la zone au sein de laquelle ils se trouvent.

Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau électrique.

Sur fonds prives, les réseaux d'électricite, de téelephone et les réseaux numeriques doivent étre
enterrés.

Le constructeur, laménageur ou le lotisseur bénéficiaire de l'autorisation d'urbanisme devra prévoir
les fourreaux nécessaires a l'equipement de la fibre optique
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TITRE & - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Les zones AU sont des zones a urbaniser.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immeédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et le
reglement définissent les conditions daménagement et d'équipement de la zone. Les constructions
y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération dameénagement d'ensemble, soit au fur
et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations
d'aménagement et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immeédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre
subordonnée a une modification ou a une revision du plan local d'urbanisme.

Le PLU distingue les zones AU suivantes
Les zones 1AUa a vocation principale d'habitat ouverte a l'urbanisation

La zone 2AU a vocation mixte (habitat et activites economiques a dominante de bureau et a
l'exclusion des commerces) fermee a l'urbanisation sur le secteur de la gare

Conditions d'urbanisation a l'urbanisation :

Les zones 1AUa sont ouvertes a l'urbanisation dans le cadre d'une opeération d'aménagement
d'ensemble portant sur l'ensemble de la zone 1AUa considérée.

Il est rappelé que les zones AU sont concernées par :

Des risques identifiés sur le plan de zonage, se référer au titre 2 article 3 du present reglement
Des servitudes d'utilité publique : se référer aux document servitude annexé au PLU
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1-1-Destinations et sous-destinations
Légende des tableaux suivants :

+ X:interdit

+ V. autorisé sans condition particuliere

< V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V" renvoient
aux conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

Destination Sous destination 1AUa
8 Logement \Y
8 c
£ Hébergement Y
2 Artisanat et commerce de détail X
-§ Restauration X
=
':"% Commerce de gros X
2 Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele X
8 Hotel X
]
E _8 Autres hébergements touristiques X
S
3¢ Cinéma X
@' Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou de v
9 leurs delegataires
cwn
R % Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs v
T 3 délégataires
§ Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale v
@ % Salles d'art et de spectacles Vv
= 0
kT Equipements sportifs \'
£ w
_qg’_ 'g Autres équipements recevant du public \'
3=
g8 Lieux de culte X
‘5 £ § © | Exploitation agricole X
agg O
S 8 D9 9| Exploitation forestiere X
o3 :
2 ?., ° Industrie X
'% "g Entrepot X
8 -
? L Bureau X
gpe
8§ €' ®| Centrede congrés et d'exposition X
S OB E
23 2 @ 5| Cuisine dédiée a la vente en ligne X
Destination | Sous destination 1AUa
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Usages 1AUa

Les affouillements et exhaussements non liés a l'assise des constructions et aménagements autorisées,
les deblais, remblais, depots de toute nature

X
Les affouillements et exhaussements, remblais et déblais nécessaires a laménagement de voies sont
autorisés a condition de s'inscrire dans un projet paysager
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X
Les terrains de camping, les habitations légeres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les parcs X
résidentiels de loisirs,
Les résidences démontables constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs. X
Les ICPE soumises a declaration X
Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation X

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous-destinations et des autres usages
et occupations
Conditions

Dispositions applicables a toutes les zones 1AUa

Lorsque les annexes aux habitations (intégrées dans la sous-destination logement) sont autorisées
dans la zone, elles sont limitées a 2 annexes (hors piscines) et a 45 m? d'emprise au sol au total des
annexes, sur le tenement de la construction principale, dans la limite des obligations en espaces
vegetalises de pleine terre.

1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non concerné
Mixité sociale

Non reglemente

2-1- Volumeétrie et implantations des constructions
212- Hauteur

Définition
La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment a partir du sol naturel avant tous

travaux, jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.

Les élements techniques ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur: tels que les
souches de cheminées et de ventilation, les locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou
acroteres transparents ou a claire-voie.

Le sol naturel est défini dans les dispositions genérales du reglement.
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lllustration de linterprétation du terrain naturel sur un terrain en pente :

Dispositions applicables a toutes les zones 1AUa

Au-dessus des limites fixées, seuls peuvent étre réalisés des ouvrages indispensables a la
construction et de faible emprise, tels que les souches de cheminées et de ventilation, les
locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou acroteres transparents ou a claire-voie.
Ces installations techniques sont limitées a 2m de hauteur mesurée a partir du dessus du
toit.

Dans les secteurs concernés par la carté d'aléas, la hauteur maximum ci-dessus pourra étre
augmentée selon les prescriptions du Titre 1, chapitre 2 du présent reglement (par exemple
surelevation du premier plancher habitable).

Dans le cas d'une implantation dans le prolongement d'une construction existante dont la
hauteur maximale est supérieure aux hauteurs autorisées, et afin d'harmoniser les
continuités baties, il pourra étre permis un dépassement de ces hauteurs dans une limite de
3,00 metres maximum.

Dans toutes les zones, les régles de hauteur ne s'appliquent pas en cas :
o De réhabilitation de constructions existantes dans leur volume ;

o Déquipement d'intérét collectif et service public sous réserve que le projet s'intégre
dans le tissu urbain dans lequel il s'inscrit ou s'inscrira, et a condition d'étre justifie.
Une insertion dans le site doit étre recherchée et argumentee, notamment au regard
des vues existantes sur le grand paysage.

Pour les annexes a 'habitation autorisees, la hauteur maximale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3.50m.

Définition de lattique :

Un seul

niveau construit en couronnement d'un immeuble avec un retrait par rapport a la facade du

batiment. Dans le cas de llsle d'Abeau cet attique devra correspondre aux prescriptions suivantes :
la surface de plancher du niveau de lattique ne dépassera pas 50% de la surface de plancher du

niveau |
facades

nférieur direct et comprendra un retrait minimal de 3m de la facade sur l'ensemble des
. La toiture de l'attique sera en toiture terrasse.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone

Conditions de hauteur

1AUa

La hauteur maximale des constructions est fixee a 13 meétres et R+2+combles (ou
R+2+Attique)

Lorsque la construction vient s'implanter dans une bande de 8m a compter de la limite
séparative constituant une limite de zone avec la zone Ud, la hauteur maximale de la
construction dans cette bande de 8m ne peut excéder 10 métres et R+1+combles (ou
R+1+Attique)
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2-1-2 — implantation

Implantations par rapport a la limite de référence
Dispositions applicables a toutes les zones 1AUa

Cas particulier des piscines : une distance minimale est exigee, mesurée a partir du bord du bassin,
- De2mjusqua la limite de référence,
- De1m jusqu'a toute autre construction,
- De1mjusgu’a la limite parcellaire

Une adaptation est possible pour les constructions implantées avec une distance inferieure aux
retraits minimaux définis ci-aprés. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans la continuite
de l'existant.

Il est admis des adaptations aux retraits définis ci-apres dans la limite de 30 cm pour la mise en
ceuvre d'une isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun
débordement d'isolation n'est admis au-dela de la limite de référence et sur les propriétés voisines
sauf en cas de servitude pour ces dernieres.

En cas de démolition/reconstruction d'une construction implantée differemment des implantations
prescrites, il est possible des adaptations a ces regles pour simplanter sur lemprise existante avant
demolition.

Les regles ci-aprés ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques et aux constructions nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif de moins de 20m? d'emprise au sol.

1 Champ d'application : les regles dimplantations s'appliquent a l'ensemble des emprises et voies
publiques et aux voies privees ouvertes a la circulation publique. L'implantation des constructions est
définie par rapport aux limites actuelles ou futures des emprises publiques et a l'alignement des voies
existantes ou a créer.

2 Limite d'application de la regle . les regles de retrait s‘appliquent au corps principal de la construction,
les encorbellements, saillies de toitures, balcons, escaliers extérieurs, pare-soleil, auvents, ou tout autre
element sur les facades vitrées permettant la protection solaire des constructions, n'‘etant pas pris en
compte dans la limite de 1 metre de dépassement de la limite de réference et au-dela d'une hauteur
d'au moins +3.50m par rapport a la chaussee (voir croquis ci-dessous).

4
| Alignement

3 Régle:
Le reglement graphique définit des lignes de recul.

Lorsqu'une ligne de recul est indiquée, les constructions doivent étre implantées au droit ou en recul
de cette ligne.

Lorsque le reglement graphique n'indique aucune ligne, les constructions peuvent s'implanter
librement.
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L'ensemble des dispositions du présent article ne s'applique pas en cas de réhabilitation des
constructions existantes dans la limite de leur volume.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions d'implantation

1AUa | Sauf indication contraire portée au reglement graphique par une ligne de recul, les
constructions doivent étre édifiees avec une organisation d'ensemble cohérente
notamment en facade sur rue avec un retrait minimal de 2 m de la limite de réféerence

Implantations par rapport aux limites séparatives

1 Champ d'application : les regles d'implantations régissent limplantation des constructions par
rapport aux limites séparatives.

2 Limite d'application de la regle : Dans les cas ou la construction ne simplante pas en limite, les
regles d'implantation s'appliquent au corps principal de la construction, les encorbellements, saillies
de toitures, balcons, escaliers extérieurs, les pare-soleil, les auvents, ou tout autre element sur les
facades vitrées permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas pris en compte dans
la limite de 1 métre de dépassement du corps principal de la construction.

3 Régle:
Dispositions applicables a toutes les zones 1AUa

Cas particulier des piscines : une distance minimale est exigéee, mesurée a partir du bord du bassin,
- De 2mjusgu’a la limite de réference,
- De1m jusqu'a toute autre construction,
- De1mjusqgu’a la limite parcellaire

Lorsque la limite separative constitue une limite entre la zone 1AUa considéreée et la zone A ou la
zone N (hors zone NL non concernéee par cette regle) un retrait de 10 m est exige par rapport a ladite
limite.

Une adaptation est possible pour les extensions des constructions implantées avec une distance
inférieure aux retraits minimaux définis ci-aprés. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans
la continuité de l'existant.

Il est admis des adaptations aux retraits définis ci-aprés dans la limite de 30 ¢cm pour la mise en
ceuvre d'une isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun
debordement d'isolation n'est admis sur le domaine public et sur les propriétés voisines sauf en cas
de servitude.

En cas de demolition/reconstruction d'une construction implantée differemment des implantations
prescrites, il est admis des adaptations a ces regles pour simplanter sur lemprise existante avant
demolition.

Les regles ci-aprés ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques et aux constructions necessaires
au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif de moins de 20m? d'emprise au sol.
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Dispositions applicables par zones

Zone

Conditions d'implantation

1AUa

Sauf indication contraire du plan graphique, les constructions hors bassins et piscines
peuvent s'implanter librement.

Autrement, le reglement graphique définit des lineaires et des secteurs.

Dans ces secteurs et le long de ces linéaires, les constructions hors bassins de piscines
et hors annexes d'au plus 6 m? d'emprise (annexes dont la hauteur ne dépasse pas 2,5
metres et dont la longueur est inférieure ou égale a 3 metres sur limite), doivent étre
implantées a une distance comptée horizontalement de tout point du batiment a
construire au point de la limite séparative considerée au moins égale a la moitie de la
hauteur, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres (D = H/2, et D = 4,00 m)

IMPLANTATION EN RETRAIT DES LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions , Hauteur maximum
Schéma : valeur illustrative : ne s'implantent pas sur limite, / __autorisée dans la zone
D = Distance a)j
H = Hauteur = Z?t::e
D 2 H/2 avec 4m mini B e pOSSI- o
Q! d'implantation
‘0 des
7, constructions
.gz i
=4/ |H
4 TN
A
4 m mini

Cas particulier des constructions sur limite separative dans ces secteurs :

Exceptionnellement, la construction sur limite séparative dans ces secteurs est
autorisée pour :

- Une annexe (hors bassin de piscine) d'au plus 6 m? d'emprise, dont la hauteur
ne depasse pas 2,5 metres sur limite et dont la longueur est inférieure ou egale a 3
metres sur limite,

Des implantations differentes pourront étre admises pour les ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des services publics.
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¢ Longueur des constructions

Toute construction d’habitation ayant une facade de plus de 15 m de long devra étre recoupée dans
la volumeétrie dans au moins une des trois dimensions (Hauteur -longueur- profondeur).

Des césure(s) doivent garantir une meilleure insertion et éviter un linéaire bati trop important. La
césure devra respecter une largeur au moins egale au tiers de la hauteur de la construction la plus
haute, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres,

Illustrations de volumeétries décalees

Illustrations de césure

«  Coefficient d'emprise au sol (CES)
Zone CES maximal autorisé

1AUa | Non réeglemente

+ Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Zone Conditions d'implantations

1AUa | Siles constructions sont contigues, il est exigée :

- Unalignement des faitages, toutefois un léger décalage n'excédant pas 0.50m

est autorise

- Une pente de toit équivalente

- Des couleurs de toit équivalentes

- Une cohérence d'aspect extérieur
Lorsqu'elles ne sont pas contigues il n'est pas exigé de distance minimale entre les
constructions.
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Implantations des constructions par rapport aux boisements identifiés au titre des espaces
boisés classés ou au titre des éléments remarquables (L151-19 et L151-23)

IL est fait obligation pour toute construction abritant des hébergements, des logements, ou des lieux
de travail de respecter un retrait d'au moins 5 m vis-a-vis des boisements identifiés sur le zonage.
Ces distances s'appliquent au corps principal de la construction, les encorbellements, saillies de
toitures, balcons, escaliers extérieurs, les pare-soleil, les auvents, ou tout autre élément sur les
facades vitrées permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas pris en compte dans
la limite de 1 metre de dépassement du corps principal de la construction.

2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non bitis et abords des
constructions

Généralités
Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas de reconstruction, rénovation ou réhabilitation d'une
construction existante, dans la limite du gabarit de limmeuble existant.

La qualité des aménagements paysagers ne résulte pas de dispositions réglementaires mais
pour tout améenagement, la simplicité de realisation et le choix d'essences locales sont
recommandes.

Dispositions applicables a toutes les zones 1AUa

Traitement des aires de stationnement :
Il est imposé

La plantation d'un arbre pour 4 places créées en surface a proximité des places créées.

Dans toutes les zones, il est exigé que 100 % de la superficie dédiée aux aires de stationnements
soit traitée par des materiaux permeables a l'eécoulement des eaux pluviales.

Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air seront intégrés dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de retention des eaux pluviales seront vegetalisés. Les ouvrages en « baches » ou
macgonnes sont interdits. Les noues seront privilegiees.

Les espaces communs

Les espaces communs comme les acces, les abords des voiries, les aires collectives d'agrement,
devront étre végeétalisés : arbres d'alignements le long des voies, espaces vegetalisés de pleine terre
de type couvre-sols, bosquets d'arbustes. Cette vegétalisation doit s'inscrire dans un projet paysage

Dans toutes les zones pour les opérations a partir de 5 logements et/ou de 5 lots, il est exige des
espaces communs vegetalises de pleine terre représentant au moins 10% de de la surface totale de
la parcelle de l'opération. Ils devront étre aménages et supports d'usages (parcs, aires de jeux,
promenades..).

Plantations.

Il est imposé la plantation d'un arbre de moyenne ou haute tige par tranche de 100 m? de terrain
total.

L'espace formé par un rayon de 3 m mesure a partir du tronc des arbres de haute tige (est considéere
comme haute tige tout arbre présentant une hauteur superieure a 2 m) sera maintenu en pleine terre.
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Pour les nouvelles constructions principales, il est exige une vegétalisation de pleine terre en pied
de construction sur au moins un tiers du linéaire de fagades et sur une largeur d'au moins deux
metres. En cas d'implantation a l'alignement des voies, cette vegétalisation sera réalisee sur les cotes
ou sur la facade arriere.

Pour les constructions ayant une facade supérieure a 15 m, les césures de volumétrie sont
obligatoires. Une partie de celles-ci sera traitée avec un systeme de végeétalisation des facades
(plantes grimpantes sur treillis par exemple).

Lorsque les constructions ne sont pas sur limites séparatives, les limites parcellaires devront étre
vegetalisées sur une largeur minimale de 3m a compter de la limite parcellaire. Cette largeur passe
a 5m lorsque la limite parcellaire constitue une limite de la zone 1AUa considérée.

Les espaces vegetalises de pleine terre ne seront pas recouverts de baches

Les haies seront d'especes locales et variees avec au moins 3 espéces difféerentes (les haies
monospecifiques sont interdites).

Implantation des stockages et des stationnements: Les stockages de plein air ainsi que les
stationnements sont a éviter le long des voies. Des espaces moins perceptibles (arrieres et secteurs
latéraux des parcelles) leur seront réserveés. Les espaces proches des voies et des accés seront
traités en espaces d'accueil : engazonnement, plantations, etc.

Accompagnement paysagé

Les batiments d'activites économiques a grande volumetrie (@ partir de 20 m de long) et les
stockages de plein air devront étre accompagnés de plantations de hauteurs variées (avec deux
strates: strate arboree et strate arborescente) et d'especes panacheées pour fragmenter la

perception sur le volume ou sur les stockages.
A A _Ah
IIﬂ—,I'HFHL ,

.

haie non autorisée haie non autorisée

haie autorisée

Dispositions spécifiques applicables par zone

Il est imposé, pour chaque construction, un coefficient de pleine terre végetalisée qui s'applique de
la facon suivante

Définition des surfaces ou espaces de pleine terre vegétalisée .

Terre végetale en relation directe avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilises les
espaces en eau ou lies a linfiltration naturelle des eaux de ruissellement (pelouse, jardin d'ornement,
jardins familiaux, bassins, mares, noues..). Ne sont pas comptabilisés les toitures vegetalisees, les
espaces en dalles alveolaires de type « Evergreen »., les espaces vegétalisés qui seraient aménages
sur des sous sous-sols.

Zone Coefficient de végeétalisation et dispositions spécifiques

1AUa | Il est exige un espace vegetalise de pleine terre representant au moins 20% de la
surface de la parcelle pour toute opération de construction.

Ces espaces de pleine terre doivent étre continus. Si un espace de pleine terre est isolé
et d'une surface inférieure a 8 m2, il n'est pas comptabilisé dans le coefficient global
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2. 3 Stationnement
Stationnements automobiles

Généralités :

Les aires de stationnement doivent étre concues, tant dans la distribution et la dimension
des emplacements que dans l'organisation des aires de degagement et de circulation
pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilite.

Les normes a prendre en compte sont définies ci-aprés par destination. Elles peuvent
étre substitutives en cas de juxtaposition ou d'imbrication de destinations (la régle la plus
contraignante sera retenue). Le principe est la mutualisation et le foisonnement des
stationnements dans les programmes mixtes. Dans ce cas, des places extérieures seront
positionnees de maniere pertinente par rapport aux usages, en garantissant que les
capacites de stationnement seront suffisantes pour chaque usage, .

Les rangees de plus de deux boxes individuels ouvrant directement sur la voirie sont
strictement interdites.

Les normes définies ci-apres ne s'appliquent pas a la surface de plancher existante avant
travaux ; elles ne s'appliquent qu'a la surface de plancher créée.

Le nombre de places a realiser sera arrondi a l'entier le plus proche ; l'entier et demi sera
arrondi a l'entier inférieur.

Le dimensionnement d'une place de stationnement automobile doit respecter les
normes suivantes: 25 mxXsm

Les places en enfilades sont interdites sauf pour les maisons individuelles.

En cas damenagement d'un batiment existant avec ou sans changement de destination,
les présentes dispositions seront adaptées avec, au minimum, le maintien des places
existantes et la création, autant que possible, de places complémentaires en cohérence
avec limportance du projet. Un nombre de places supérieur a celui existant ne sera
imposé que lorsque le projet visera a produire au moins deux logements.

Il est exige :
Destination Sous destination Toutes les zones 1AUa
1 place maximum par logement pour les logements locatifs
sociaux.
1 place minimum par tranche de 45 m? de surface de plancher
Logement pour les autres logements sans dépasser 2 places maximum par
logement.
c
2 De plus au moins 50% des places devront étre intégrées au
2 volume bati.
)
;‘E Hébergement 0,9 place minimum et 1 place maximum pour 3 hébergements
) -
T Art|s§nat et commerce de Non autorise dans la zone.
8 détail
=
2 Restauration Non autorise dans la zone.
3]
5 Commerce de gros Non autorisé dans la zone.
1)
9 Activites de services ou
° © s'effectue laccueil d'une | Non autorise dans la zone.
€0 clientéle
€2
8 e Hétel 1 place minimum pour 80 m2 de surface de plancher.
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Autres héebergements

o Non autorisé dans la zone.
touristiques

Cinéma Non autorisé dans la zone.

Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques ou
de leurs delegataires

1 place minimum pour 30 m2 de surface de plancher

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques ou
de leurs déelégataires

1 place minimum pour 30 m2 de surface de plancher

Etablissements
d'enseignement, de sante et | 1 place minimum pour 30 m2 de surface de plancher
d'action sociale

intérét collectif et services

T Salles d'art et de spectacles | 1 place minimum pour 30 m2 de surface de plancher
(2]
"qc'; Equipements sportifs 1 place minimum pour 30 m2 de surface de plancher
°E’ A Autres equipements 1 place minimum pour 30 m2 de surface de plancher
£.8 recevant du public P P P
o2 ,
w3 Lieux de culte -
'_g s 9 ° "g Exploitation agricole -
- e
S ® 20 S| Exploitation forestiere -
o9 Industrie Non autorisé dans la zone.
-c -—
T O = —
" 'g % Entrepot Non autorisé dans la zone.
‘® O
28 § Bureau Non autorisé dans la zone.
s 0 Q
(§) = -
®n,0 C’entre : .de congres et Non autorisé dans la zone.
) d'exposition
0 3 .=
00T — —
50%E Cuisine dédiee a la vente en .y
58 % l Non autorisé dans la zone.
< n+ igne
Destination | Sous destination Toutes les zones 1AUa

Stationnement des velos

Les places de stationnement pour les cycles doivent étre réalisées a lintérieur des batiments
principaux de l'opération ou a l'extérieur de ces derniers sous réserve d'étre localisées a moins de
50 m de l'une de leurs entrees principales. Ces places doivent étre situees de préférence en rez-de-
chaussée et étre aisement accessibles depuis les voies publiques.

La surface minimale d'une place de stationnement vélo (espace de manceuvre compris) est de 1.5m?.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions existantes dans le cas dimpossibilité
technique ou architecturale.
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Il est exige :

Destination Sous destination Toutes les zones 1AUa
E
| Logement 15 place par logement
o)
E 5 Hébergement 1 place pour 50m? de surface de plancher

Commerce et activités de service

Artisanat et commerce de
deétail

Non autorise dans la zone.

Restauration

Non autorise dans la zone.

Commerce de gros

Non autorisé dans la zone.

Activités de services ou
s'effectue laccueil d'une
clientele

Non autorisé dans la zone.

intérét collectif et services

Hotel Non autorisé dans la zone.
Autres hébergements L

o Non autorisé dans la zone.
touristiques
Cinéma Non autorisé dans la zone.
Locaux et bureaux

accueillant du public des
administrations publiques ou
de leurs délégataires

1 place pour 50 m2 de SP

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques ou
de leurs délégataires

1 place pour 50 m2 de SP

Etablissements
d'enseignement, de sante et
d'action sociale

1 place pour 20 m2 de SP

T Salles d'art et de spectacles | 1 place pour 20 m2 de SP
(2]
g Equipements sportifs 1 place pour 50 m2 de SP
£ —
o u Autres équipements
% 8 recevant du public 1 place pour 20 m2 de SP
o 2
w3 Lieux de culte 1 place pour 50 m2 de SP
% s 3 ° "g Exploitation agricole -
X ® 20 S| Exploitation forestiere -
§ o Industrie Non autorisé dans la zone.
) - —
" T = Entrepot Non autorise dans la zone.
Q0 O
28 § Bureau Non autorisé dans la zone.
s 0 Q
Q = ~
® .0 C’entre _de congres et Non autorisé dans la zone.
) d'exposition
835
SDE Cuisine dédiée a la vente en Non autorisé dans la zone
2388 |ligne '
Destination | Sous destination Toutes les zones AUa

Latitude - PLU de llsle d’Abeau- Reglement approbation - V mai 2024 101




3.1 Desserte par les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
Généralités

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les
acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acceés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant a son importance ou 4 la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, et notfamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Il est rappelé gu'il est fait application de I'article L332-15 du code de I'urbanisme qui stipule :

« L'autorité qui délivre I'autorisation de construire, d'aménager, ou de lotir exige, en tant que
de besoin, du bénéficiaire de celle-ci la réalisation et le financement de tous travaux
nécessaires a la viabilité et a I'équipement de la construction, du terrain aménagé ou du
lotissement, notamment en ce qui concerne la voirie, I'alimentation en eau, gaz et électricité,
les réseaux de télécommunication, I'évacuation et le traitement des eaux et matieres usées,
I'éclairage, les aires de stationnement, les espaces collectifs, les aires de jeux et les espaces
plantés.

Les obligations imposées par I'alinéa ci-dessus s'étendent au branchement des équipements
propres a l'opération sur les équipements publics qui existent au droit du terrain sur lequel ils
sont implantés et notamment aux opérations réalisées a cet effet en empruntant des voies
privées ou en usant de servitudes.

Toutefois, en ce qui concerne le réseau électrique, le bénéficiaire du permis ou de la décision
de non-opposition est redevable de la part de la contribution prévue au troisieme alinéa du |l
de l'article 4 de la loi n® 2000-108 du 10 février 2000 (1) relative & la modernisation et au
développement du service public de I'électricité, correspondant au branchement et a la
fraction de l'extension du réseau située sur le terrain d'assiette de l'opération, au sens de cette
méme loi et des textes pris pour son application.

L'autorisation peut également, avec I'accord du demandeur et dans les conditions définies
par l'autorité organisatrice du service public de l'eau ou de [‘électricité, prévoir un
raccordement aux réseaux d'eau ou d'électricité empruntant, en tout ou partie, des voies ou
emprises publiques, sous réserve que ce raccordement n'excede pas cent metres et que les
résequx correspondants, dimensionnés pour correspondre exclusivement aux besoins du
projet, ne soient pas destinés a desservir d'autres constructions existantes ou futures.

En cas de classement ultérieur dans la voirie et les réseaux publics, les travaux exigés au ftitre
des équipements propres n'ouvrent pas droit a l'action en répétition prévue a l'article L. 332-
30.

L'autorité qui approuve le plan de remembrement peut imposer les mémes obligations aux
associations foncieres urbaines de remembrement autorisées ou constituées d'office. »

ACCES :

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étfre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera
la moindre. Cette géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui
pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre voie. Le gestionnaire de la voie devra étre consulté
pour fout aménagement.
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Les portails d'accés doivent étre implantés de telle sorte que les véhicules devant stationner
avant de les franchir puissent le faire sans créer de danger pour la circulation des automobiles,
des piétons et des cycles.

Le raccordement d'un accés privé & une voie publique présentera une pente inférieure ou
égale a 5%, sur une longueur d'au moins 5 m, & partir de la chaussée de la voie publique

VOIRIE :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux consfructions doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte contre lincendie, comme
aux véhicules de service.

Les voiries nouvelles doivent disposer d'une largeur de chaussée, hors stationnement, d'au
moins 3,50 metres. Une largeur inférieure peut étre admise sans toutefois étre inférieure & 3
metres dés lors que la voie est en sens unique ou dessert aux plus cing logements.

Pour les voies nouvelles a partir de 5 logements et/ou 5 lots desservis il est exigé sur au moins un
cboté de la voie I'aménagement d'un parcours matérialisé adapté aux modes doux de
déplacement d'une largeur minimale d'1.40m dégagée de tout obstacle.

L'aménagement d'une voirie en impasse n'est admis qu'en cas d'impossibilité technique

démontrée, ou liée a la configuration des lieux. Dans ce cas, la voirie en impasse devra
comporter au moins une aire de retournement.

3.2 Desserte par les réseaux

Toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

Toute construction, travail, ouvrage ou installation dont la destination ou la nature peut presenter des
risques de pollution vis-a-vis du réseau public doit étre equipé d'un dispositif de protection contre
les retours d'eau conforme a la réglementation en vigueur.

Eaux usées :

Lorsque le secteur est inscrit dans une zone dassainissement collectif au zonage
d'assainissement :

Eaux usées domestiques

Les réseaux internes aux opérations d'ameénagements et de constructions doivent obligatoirement
étre de type séparatif

Le raccordement au réseau public dassainissement est obligatoire pour les eaux usées
domestiques.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usees domestiques, en provenance d'activites,
est soumis a autorisation prealable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du
réseau, les caractéristiques que les effluents doivent présenter pour étre recus. Elle donne lieu a une
convention de rejet.

Il est precise que les locaux, abris et emplacements des bacs a ordures menageres et conteneurs
pour le tri sélectif seront raccordés au réseau ou dispositif d'assainissement

Le déversement des eaux de piscine dans le réseau d'assainissement et le réseau d'eaux pluviales
est soumis a autorisation du gestionnaire du réseau. Le déversement des eaux de piscine est interdit

Latitude - PLU de llsle d’Abeau- Reglement approbation - V mai 2024 103



dans les fosses, et sur les voiries.

Eaux usées non domestiques

Les installations industrielles ne doivent rejeter au réseau public d'assainissement que des effluents
pré-épurés conformement aux dispositions legislatives et réeglementaires en vigueur et autorises par
le gestionnaire en application de l'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique.

Les eaux de refroidissement ou liées a un systeme de pompe a chaleur seront en priorité rejetées
au milieu naturel (ruisseau ou nappe) apres autorisation, et en cas dimpossibilitée, au réseau public
d'assainissement.

Lorsque le secteur est inscrit dans une zone d'assainissement non collectif au zonage
d'assainissement :

Toute construction genérant des eaux usees doit étre equipee d'une installation d'assainissement
non collectif conforme a la réeglementation en vigueur. Dans le cas d'une rehabilitation, d'une
extension, ou d'un reamenagement d'un batiment existant si linstallation n'est pas conforme ou
sous-dimensionneée, le petitionnaire devra mettre en conformité son installation sur la base d'une
filiere d'assainissement non collectif étudiée en fonction des contraintes du sol et du site. Il est
rappelée que les installations d'assainissement non collectif font l'objet d'un contréle périodique du
service public d'assainissement non collectif (SPANC).

Eaux pluviales

La commune est concernée par un schéma d'assainissement avec un volet eaux pluviales. Il
conviendra de se référer a ce document qui définit des prescriptions a mettre en ceuvre dans le
cadre des projets dameénagement et de construction.

Les aménagements et dispositifs favorisant la recupération et la rétention des eaux pluviales, au sol
par la pleine terre, hors sol par la vegetalisation des toitures, terrasses, facades ou murs, doivent étre
mis en ceuvre prioritairement.

1) La separation des reéseaux « eaux pluviales » et « eaux usees » dans l'emprise de lunité
fonciere est obligatoire quel que soit le point de rejet envisage.

2) L'aménageur doit privilegier linfiltration sur la parcelle des eaux pluviales et ne prévoir aucun
rejet sur le domaine public lorsque cela est possible.

3) Dans le cas ou laménageur se trouve face a une impossibilite d'infiltrer (a justifier par tout
document demandé par les services competents en matiére de gestion des eaux pluviales)
notamment dans les situations suivantes :

a. Si la reglementation linterdit (PPRi, PPRn) ou si linfiltration est susceptible d'aggraver laléa
a proximite,
b. Si impossibilité manifeste (non-aptitude des sols - niveau haut de nappe incompatible)

démontrée par laménageur (étude de sols a minima) et validee par les services compétents en
matiere de gestion des eaux pluviales,

C. Si la construction se situe dans un périmetre de protection d'un captage d'eau potable, en
adéequation avec les prescriptions préfectorales définies dans la DUP ou, a défaut, par 'ARS.

Il sera alors laisse la possibilité de rejeter les eaux pluviales a débit regulé dans un milieu naturel
superficiel (fosse, cours d'eau, etc.) en respectant les prescriptions techniques et l'autorisation de
rejet de l'autorite compétente (CAPI ou autre).

4) Dans le cas ou laménageur se trouve face a une impossibilite d'infiltrer et de rejeter dans le
milieu naturel, il devra le justifier par tout document demandé par les services compétents en
matiére de gestion des eaux pluviales (CAPI). Il sera alors tolére un rejet a debit régule vers le réseau
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public d'assainissement des eaux pluviales sous réserve que celui-ci dispose d'une capacite
résiduelle suffisante.

Conditions de rejet dans les eaux superficielles :

Zone associée Reégles applicables

1) Infiltration (dimensionnement sur pluie 10 ans a 30 ans suivant enjeux)
2) En cas d'impossibilité d'infiltration : débit de rejet régulé a 3 I/s/ha cadastré

Zone | Volume de rétention dimensionné sur la pluie 30 ans (ou 10 ans selon les enjeux)

Débit plancher de 3 l/s

3) Infiltration (dimensionnement sur pluie 10 ans & 30 ans suivant enjeux)
4) En cas d'impossibilite d'infiltration : debit de rejet régulé a 20 I/s/ha cadastré

Zone IV Volume de rétention dimensionné sur la pluie 30 ans (cu 10 ans selon les enjeux)

Débit plancher de 3 I/s

1) Infiltration (dimensionnement sur pluie 10 ans & 30 ans suivant enjeux)
2) En cas d'impossibilité d'infiltration : débit de rejet régulé a 25 I/s/ha cadastré

Zone V Volume de rétention dimensionné sur la pluie 30 ans (cu 10 ans selon les enjeux)

Débit plancher de 3 I/s

Differents aleas (glissement de terrain, crue des torrents et ruisseaux torrentiels, ravinement et
ruissellement sur versant, inondation en pied de versant) ou contraintes (mesures quantitatives et
qualitatives liees a un périmeétre de protection de captage) viennent compléter les prescriptions.

Dans le cas ou linfiltration a la parcelle n'est pas possible, ces contraintes / aléas sont a prendre en
compte en premier lieu, avant les prescriptions de la zone au sein de laquelle ils se trouvent.

Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau electrique.

Sur fonds privés, les réseaux d'électricité, de téléphone et les réseaux numériques doivent étre
enterrés.

Le constructeur, lamenageur ou le lotisseur benéficiaire de l'autorisation d'urbanisme devra prévoir
les fourreaux necessaires a l'eéquipement de la fibre optique
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1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit

V . autorisé sans condition particuliere

V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeros figurant sous le symbole V" renvoient
aux conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernee.

Aucune construction, installation, aucun ameénagement n'est autorisé jusqua louverture a
l'urbanisation de la zone.

Usages 2AUi

Les affouillements et exhaussements non liés a lassise des constructions et
aménagements autorisés, les deblais, remblais, depots de toute nature

X
Les affouillements et exhaussements, remblais et deblais nécessaires a 'aménagement
de voies sont autorisés a condition de s'inscrire dans un projet paysager
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X
Les terrains de camping, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles de X
loisirs, les parcs résidentiels de loisirs,
Les résidences démontables constituant ['habitat permanent de leurs utilisateurs. X
Les ICPE soumises a déclaration X
Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation X

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous-destinations et des autres usages
et occupations
Non concerne

1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non reglemente
Mixité sociale

Non reglemente
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2-1- Volumétrie et implantations des constructions
213- Hauteur

Non réglementée jusqu'a ouverture a l'urbanisation de la zone.
2-1-2 — implantation

Non réglementée jusqu'a ouverture a l'urbanisation de la zone.

2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non bitis et abords des
constructions

Non reglementée jusqu'a ouverture a l'urbanisation de la zone.

2. 3 Stationnement
Non réglementé jusqu'a ouverture a l'urbanisation de la zone.

Non reglementée jusqu'a ouverture a l'urbanisation de la zone.
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TITRE5- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites " zones A . Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Le PLU met en place un type de zone:
Une zone A constructible pour les besoins economiques des exploitations.

Une zone Ap inconstructible

Il est rappele que les zones A sont concernees par :

Des risques identifiés sur le plan de zonage, se référer au titre 2 article 3 du présent reglement
Des servitudes d'utilité publique : se référer aux document servitude annexe au PLU
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1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit

V : autorisé sans condition particuliere

V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V' renvoient
aux conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

Destination Sous destination A Ap
S Logement V*7 V7
S c
£ Hébergement X X
é Artisanat et commerce de détail X X
-§ Restauration X X
=
':"% Commerce de gros X X
e Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele X X
8 Hotel X X
]
E é Autres hébergements touristiques X X
S¢ Cinéema X X
@' Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou X X
9 m de leurs délegataires
[=
=0
. 3 Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de V'8 v
T3 leurs délégataires 1
a2 9
g Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X X
P § Salles d'art et de spectacles X X
ks Equipements sportifs X X
€ w
_S_ b Autres equipements recevant du public X X
5=
g8 Lieux de culte X X
s £ § © %G| Exploitation agricole Vg X
agg ¢
5 & 20 9| Exploitation forestiere X X
6 £ 3 | Industrie X X
S0
% ‘g Entrepot X X
8 -
’ 2 Bureau X X
3oL
@ €5 ®| Centrede congrés et d'exposition X X
En 35 E
23 @ 85| Cuisine dediée a la vente en ligne X X
Destination | Sous destination A Ap
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Usages A Ap

N°12 X
Les dépdts de matériaux, les affouillements et exhaussements non ligs a Les affouillements et
lassise des constructions et aménagements autorisées, les déblais, exhaussements, remblais et
remblais, dépots de toute nature deéblais nécessaires a

l'aménagement de voies sont
autorisés a condition de s'inscrire
dans un projet paysager

Les retenues d'eau et stockages d'eau a lair libre ou enterrées

alimenteées par des captages dans la nappe X X
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X X
Les terrains de camping, les habitations legeres de loisirs, les résidences

. gy L : e X X
mobiles de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs,
Les residences demontables constituant l'habitat permanent de leurs X X
utilisateurs.
Les ICPE soumises a déclaration V*10
Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation V*10

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous-destinations et des autres usages
et occupations
Conditions::

N°7: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisees dans les conditions
suivantes :

Nouvelles habitations :

Elles ne sont autorisées que pour les exploitations agricoles professionnelles si elles sont
necessaires sur l'exploitation (c'est-a-dire comme nécessitant la présence rapprochée et
permanente de l'exploitant) et elles doivent étre regroupees avec les constructions techniques
agricoles de facon rapprochée. Elles sont limitées a 180 m? de surface de plancher.

Habitations existantes :

Sous réserve qu'il s'agisse d'habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore assures
a la date de la demande et dont lemprise au sol avant travaux est supérieure a 50m?:

- L'ameénagement des constructions existantes sans changement de destination
- Les extensions des habitations existantes dans la limite de :
30% de la surface de plancher de ['habitation

De 180 m? de surface de plancher et de 180m? d'emprise au sol au maximum
(existant+ extension).

- Les annexes a I'habitation hors piscine sous réserve de ne pas dépasser :

40 m? d'emprise au sol au total des annexes sur le ténement et 350 m de
hauteur totale. Elles doivent étre situées a moins de 20 m de la construction
principale d'habitation. La distance est mesurée en tout point de l'annexe.

- Une piscine liee a I'habitation sous réserve qu'elle soit située a moins de 20 m de la
construction principale d'habitation (distance mesurée en tout point du bassin) et dans
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la limite d'une surface de bassin de 40m?.

Changements de destination

Les changements de destination identifiés sont autorises pour les constructions identifiees sur le
document graphique au titre de l'article L151-11 du code de l'urbanisme vers les sous-destinations
suivantes : Logement, autres hebergements touristiques, sous-destination centre de congres et
d'exposition (au sens de salle de seminaire)

N°8: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées sous réserve gu'elles ne
sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur
lequel elles sont implantees et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages. Elles ne sont autorisées que si leur implantation sur le site considéré est nécessaire
a leur fonctionnement De plus les dispositifs de production photovoltaique au sol sont interdits.

N’Qg . Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisees uniquement si elles sont
liees a une exploitation agricole professionnelle telle que déefinie dans le titre 1 soit :

- Les constructions et installations necessaires a l'exploitation agricole professionnelle,

- Les constructions néecessaires au stockage et a l'entretien de materiel agricole par les
coopeératives d'utilisation de matériel agricole agreees au titre de l'article L. 525-1 du code
rural et de la péche maritime ;

- Les installations de production et, le cas échéant, de la commercialisation, par un ou
plusieurs exploitants agricoles, de biogaz, d'électricité et de chaleur par la méthanisation,
lorsque cette production est issue pour au moins 50 % de matieres provenant d'exploitations.

- Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activites constituent le prolongement
de l'acte de production, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activite agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées et
qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

N"10 : Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisees uniquement si elles sont
necessaires a l'activité agricole.

°N’11: La sous-destination concernée est autorisee uniquement s'il s'agit daménagements liés a la
gestion des risques.

N12: Pour les exploitations agricoles professionnelles, les seuls depdts organiques d'origine
vegetale ou animale nécessaires a l'activité agricole sont autorises

1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non réglementé
Mixité sociale

Non réeglemente
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2-1- Volumétrie et implantations des constructions
214- Hauteur

Définition :

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment a partir du sol naturel avant tous
travaux, jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures

exclus.

Les éléments techniques ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur : tels que les
souches de cheminees et de ventilation, les locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou
acroteéres transparents ou a claire-voie.

Le sol naturel est défini dans les dispositions generales du reglement.

lllustration de linterprétation du terrain naturel sur un terrain en pente :

Dispositions applicables a toutes les zones A et Ap

Au-dessus des limites fixées, seuls peuvent étre réalisés des ouvrages indispensables a la
construction et de faible emprise, tels que les souches de cheminéees et de ventilation, les
locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou acroteres transparents ou a claire-voie.
Ces installations techniques sont limitées a 2m de hauteur mesurée a partir du dessus du
toit.

Dans les secteurs concernés par la carte d'aleas, la hauteur maximum ci-dessus pourra étre
augmentée selon les prescriptions du Titre 1, chapitre 2 du présent reglement (par exemple
surelévation du premier plancher habitable).

Dans le cas d'une implantation dans le prolongement d'une construction existante dont la
hauteur maximale est supérieure aux hauteurs autorisées, et afin d'harmoniser les
continuités baties, il pourra étre permis un dépassement de ces hauteurs dans une limite de
3,00 métres maximum.

Dans toutes les zones, les régles de hauteur ne s'appliquent pas en cas
o De réhabilitation de constructions existantes dans leur volume ;

o D'equipement d'interét collectif et service public sous réserve que le projet s'integre
dans le tissu urbain dans lequel il s'inscrit ou s'inscrira, et a condition d'étre justifie.
Une insertion dans le site doit étre recherchée et argumentée, notamment au regard
des vues existantes sur le grand paysage.

o D'extension des constructions dont la hauteur est supérieure aux limites fixées pour
la zone. Dans ce cas l'extension pourra se réaliser dans la limite de la hauteur
existante.

Pour les annexes a ['habitation autorisées, la hauteur maximale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3.50m.
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Définition de Lattique :

Un seul niveau construit en couronnement d'un immeuble avec un retrait par rapport a la facade du
batiment. Dans le cas de llsle d'Abeau cet attique devra correspondre aux prescriptions suivantes :
la surface de plancher du niveau de lattique ne dépassera pas 50% de la surface de plancher du
niveau inférieur direct et comprendra un retrait minimal de 3m de la facade sur lensemble des
facades. La toiture de l'attique sera en toiture terrasse.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions de hauteur

AetAp | La hauteur maximale des constructions d'habitation est fixée a 10 metres et
R+1+combles (ou R+1+Attique).

La hauteur des constructions agricoles est limitee a 15 m

2-1-2 - implantation

Implantations par rapport a la limite de référence
Dispositions applicables a toutes les zones A et Ap

Cas particulier des piscines : une distance minimale est exigee, mesurée a partir du bord du bassin,
- De2m jusquia la limite de référence,
- De1m jusqu'a toute autre construction,
- De1m jusqua la limite parcellaire.

Une adaptation est possible pour les constructions implantées avec une distance inférieure aux
retraits minimaux définis ci-apres. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans la continuite
de l'existant.

Il est admis des adaptations aux retraits définis ci-apres dans la limite de 30 cm pour la mise en
ceuvre d'une isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun
debordement d'isolation n'est admis au-dela de la limite de reference et sur les propriétes voisines
sauf en cas de servitude pour ces dernieres.

En cas de démolition/reconstruction d'une construction implantée difféeremment des implantations
prescrites, il est possible des adaptations a ces regles pour simplanter sur lemprise existante avant
déemolition.

Les regles ci-aprés ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques et aux constructions nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif de moins de 20m? d'emprise au sol.

1 Champ d'application : les regles dimplantations s'appliquent a l'ensemble des emprises et voies
publiques et aux voies privées ouvertes a la circulation publique. L'implantation des constructions est
définie par rapport aux limites actuelles ou futures des emprises publiques et a l'alignement des voies
existantes ou a creer.

2 Limite d'application de la régle : les regles de retrait s‘appliquent au corps principal de la construction,
les encorbellements, saillies de toitures, balcons, escaliers exterieurs, pare-soleil, auvents, ou tout autre
element sur les facades vitrees permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas pris en
compte dans la limite de 1 metre de depassement de la limite de réference et au-dela d'une hauteur
d'au moins +3.50m par rapport a la chaussee (voir croquis ci-dessous).
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V4
I e

3 Régle:

L'ensemble des dispositions du présent article ne s'applique pas en cas de réhabilitation des
constructions existantes dans la limite de leur volume.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions d'implantation

A et Ap | Les constructions simplanteront avec un retrait minimal de 5 m & compter de la limite
de référence

Implantations par rapport aux limites séparatives

1 Champ d'application : les regles d'implantations régissent limplantation des constructions par
rapport aux limites séparatives.

2 Limite d'application de la régle : Dans les cas ou la construction ne simplante pas en limite, les
regles d'implantation s'appliquent au corps principal de la construction, les encorbellements, saillies
de toitures, balcons, escaliers extérieurs, les pare-soleil, les auvents, ou tout autre element sur les
facades vitrées permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas pris en compte dans
la limite de 1 metre de dépassement du corps principal de la construction.

3 Régle:

Zone Conditions d'implantation

A et Ap | Les constructions simplantent avec un retrait minimal de 4 m des limites séparatives

Cas particulier des piscines : une distance minimale est exigee, mesuréee a partir du bord
du bassin,

- De 2m jusqu’a la limite de reféerence,
- De1m jusqu'a toute autre construction,

- De1mjusqu’a la limite parcellaire

Coefficient d'emprise au sol (CES)
Zone CES maximal autorisé

A et Ap | Non réeglementé

2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non bitis et abords des
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constructions
Traitement des aires de stationnement :

Il est exigé

La plantation d'un arbre pour 4 places créees en surface a proximité des places créées.

Dans toutes les zones, il est exige que 100 % de la superficie dediée aux aires de stationnements
soit traitée par des matériaux permeéables a 'écoulement des eaux pluviales.

Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de retention des eaux pluviales en plein air seront integres dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de retention des eaux pluviales seront vegetalises. Les ouvrages en « baches » ou
magonnes sont interdits. Les noues seront privilegiees.

Plantations.
Il est imposé la plantation d'un arbre de moyenne ou haute tige par tranche de 100m? de terrain total.

Lorsque les constructions ne sont pas sur limites séparatives, les limites parcellaires devront étre
vegetalisées sur une largeur minimale de 3m a compter de la limite parcellaire.

Les espaces vegetalises de pleine terre ne seront pas recouverts de baches

Les haies seront d'especes locales et variées avec au moins 3 especes différentes (les haies
monospecifiques sont interdites).

2. 3 Stationnement
Stationnements automobiles

Généralités :
e |esaires de stationnement doivent étre concues, tant dans la distribution et la dimension

des emplacements que dans l'organisation des aires de degagement et de circulation
pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilite.

e Lesnormes a prendre en compte sont définies ci-apres par destination.

e Les rangées de plus de deux boxes individuels ouvrant directement sur la voirie sont
strictement interdites.

e Lesnormes définies ci-apres ne s'appliquent pas a la surface de plancher existante avant
travaux ; elles ne s'appliquent qu'a la surface de plancher créée.

e e nombre de places aréaliser sera arrondi a l'entier le plus proche ; l'entier et demi sera
arrondi a l'entier inférieur.

e Le dimensionnement d'une place de stationnement automobile doit respecter les
normes suivantes: 25 mXs5m

e Encasdameénagement d'un batiment existant avec ou sans changement de destination,
les présentes dispositions seront adaptées avec, au minimum, le maintien des places
existantes et la création, autant que possible, de places complémentaires en cohérence
avec limportance du projet. Un nombre de places supérieur a celui existant ne sera
impose que lorsque le projet visera a produire au moins deux logements.

Dispositions spécifiques applicables par zone
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Zone Conditions

A et Ap | ILest exige sur le tenement de l'opération :

Pour toute creation de logements en construction neuve au moins 2 places de
stationnement automobile par logement cree.

Pour toute création de logements par réhabilitation ou changement de
destination, au moins 2 places de stationnement automobile par logement créé.

Stationnement des vélos

Les places de stationnement pour les cycles doivent étre réalisees a lintérieur des batiments
principaux de l'opération ou a l'extérieur de ces derniers sous reserve d'étre localisees a moins de
50 m de l'une de leurs entrees principales. Ces places doivent étre situees de préference en rez-de-
chaussee et étre aisement accessibles depuis les voies publiques.

La surface minimale d'une place de stationnement vélo (espace de manceuvre compris) est de 1.5m?2,

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions existantes dans le cas dimpossibilite
technique ou architecturale.

Il est exige :
Destination Sous destination Toutes les zones A lorsque ces destinations sont autorisées
E
i Logement 15 place par logement
o)
:'E 5 Hébergement 1 place pour 50m? de surface de plancher
3.1-Eau:

Toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

Toute construction, travail, ouvrage ou installation dont la destination ou la nature peut présenter des
risques de pollution vis-a-vis du réseau public doit étre equipé d'un dispositif de protection contre
les retours d'eau conforme a la réglementation en vigueur.

3.2 - Assainissement :

Eaux usées:
Lorsque le secteur est inscrit dans une zone dassainissement collectif au zonage
d'assainissement :

Eaux usees domestiques

Les réseaux internes aux operations d'amenagements et de constructions doivent obligatoirement
étre de type séparatif

Le raccordement au reéseau public dassainissement est obligatoire pour les eaux usees
domestiques.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d'activites,
est soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du
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réseau, les caractéeristiques que les effluents doivent présenter pour étre recus. Elle donne lieu a une
convention de rejet.

Il est precise que les locaux, abris et emplacements des bacs a ordures menageres et conteneurs
pour le tri sélectif seront raccordés au réseau ou dispositif d'assainissement

Le déversement des eaux de piscine dans le réseau d'assainissement et le réseau d'eaux pluviales
est soumis a autorisation du gestionnaire du réseau. Le déversement des eaux de piscine est interdit
dans les fossés, et sur les voiries.

Eaux usees non domestiques

Les installations non domestiques ne doivent rejeter au réseau public d'assainissement que des
effluents pre-epurés conformement aux dispositions legislatives et reglementaires en vigueur et
autorises par le gestionnaire en application de l'article L.1331.10 du Code de la Sante Publique.

Les eaux de refroidissement ou liees a un systéme de pompe a chaleur seront en priorité rejetées
au milieu naturel (ruisseau ou nappe) apres autorisation, et en cas d'impossibilite, au réseau public
d'assainissement.

Lorsque le secteur est inscrit dans une zone d'assainissement non collectif au zonage
d'assainissement :

Toute construction genérant des eaux usees doit étre equipee d'une installation d'assainissement
non collectif conforme a la réeglementation en vigueur. Dans le cas d'une rehabilitation, d'une
extension, ou d'un reamenagement d'un batiment existant si linstallation n'est pas conforme ou
sous-dimensionnée, le pétitionnaire devra mettre en conformité son installation sur la base d'une
filiere d'assainissement non collectif étudiee en fonction des contraintes du sol et du site. Il est
rappelé que les installations d'assainissement non collectif font l'objet d'un controle périodique du
service public d'assainissement non collectif (SPANC).

Eaux pluviales

La commune est concernée par un schema d'assainissement avec un volet eaux pluviales. Il
conviendra de se réeféerer a ce document qui définit des prescriptions a mettre en ceuvre dans le
cadre des projets d'amenagement et de construction.

Les aménagements et dispositifs favorisant la réecupération et la rétention des eaux pluviales, au sol
par la pleine terre, hors sol par la végetalisation des toitures, terrasses, facades ou murs, doivent étre
mis en ceuvre prioritairement.

1) La séparation des réseaux « eaux pluviales » et « eaux usées » dans l'emprise de l'unité
fonciere est obligatoire quel que soit le point de rejet envisage.

2) L'amenageur doit privilegier linfiltration sur la parcelle des eaux pluviales et ne prévoir aucun
rejet sur le domaine public lorsque cela est possible.

3) Dans le cas ou laménageur se trouve face a une impossibilite d'infiltrer (@ justifier par tout
document demandé par les services compeétents en matiére de gestion des eaux pluviales)
notamment dans les situations suivantes :

a. Si la reglementation linterdit (PPRI, PPRn) ou si linfiltration est susceptible d'aggraver laléa
a proximite,
b. Si impossibilité manifeste (non-aptitude des sols - niveau haut de nappe incompatible)

démontrée par laménageur (étude de sols a minima) et validéee par les services compétents en
matiere de gestion des eaux pluviales,

C. Si la construction se situe dans un péerimetre de protection d'un captage d'eau potable, en
adéquation avec les prescriptions préfectorales définies dans la DUP ou, a défaut, par 'ARS.
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Il sera alors laissé la possibilité de rejeter les eaux pluviales a debit regulé dans un milieu naturel
superficiel (fossé, cours d'eau, etc.) en respectant les prescriptions techniques et l'autorisation de
rejet de l'autorite compétente (CAPI ou autre).

4) Dans le cas ou laménageur se trouve face a une impossibilité d'infiltrer et de rejeter dans le
milieu naturel, il devra le justifier par tout document demandé par les services competents en
matiere de gestion des eaux pluviales (CAPI). Il sera alors toléré un rejet a débit régulé vers le réseau
public d'assainissement des eaux pluviales sous réserve que celui-ci dispose d'une capacité
résiduelle suffisante.

Conditions de rejet dans les eaux superficielles :

Zone associée Régles applicables

1) Infiliration (dimensionnement sur pluie 10 ans a 30 ans suivant enjeux)
2) En cas d'impossibilité d'infiltration : débit de rejet régulé a 3 I/s/ha cadastré

Zone | Volume de rétention dimensionné sur la pluie 30 ans (ou 10 ans selon les enjeux)

Débit plancher de 3 I/s

3) Infiltration (dimensionnement sur pluie 10 ans & 30 ans suivant enjeux)
4) En cas d'impossibilité d'infiltration : débit de rejet régulé & 20 I/s/ha cadastré

Zone IV Volume de rétention dimensionné sur la pluie 30 ans (ou 10 ans selon les enjeux)

Débit plancher de 3 I/s

1) Infiltration (dimensionnement sur pluie 10 ans & 30 ans suivant enjeux)
2) En cas d'impossibilité d'infiltration : débit de rejet régulé a 25 I/s/ha cadastré

Zone V Volume de rétention dimensionné sur la pluie 30 ans (ou 10 ans selon les enjeux)

Débit plancher de 3 I/s

Différents aléas (glissement de terrain, crue des torrents et ruisseaux torrentiels, ravinement et
ruissellement sur versant, inondation en pied de versant) ou contraintes (mesures quantitatives et
qualitatives liées a un perimetre de protection de captage) viennent compléter les prescriptions.

Dans le cas ou linfiltration a la parcelle n'est pas possible, ces contraintes / aléas sont a prendre en
compte en premier lieu, avant les prescriptions de la zone au sein de laquelle ils se trouvent.

Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordee au reseau electrique.

Sur fonds privés, les réseaux d'électricite, de téléephone et les réseaux numeriques doivent étre
enterres,

Le constructeur, laménageur ou le lotisseur bénéficiaire de l'autorisation d'urbanisme devra prévoir
les fourreaux nécessaires a l'équipement de la fibre optique
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TITRE 6- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Les zones naturelles sont dites " zones N " ;: Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les
secteurs de la commune, équipés ou hon, a protéger en raison ;

1" Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou ecologique ;

2" Soit de l'existence d'une exploitation forestiere ;

3" Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4’ Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5’ Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Le PLU met en place plusieurs types de zones :
Une zone N de protection des milieux naturels, des continuités écologiques et des paysages

Une zone Nj correspondant aux secteurs de jardins partagés ou jardins familiaux., cette zone
peut étre considerée comme un STECAL permettant de construire de facon tres limitée des
abris de jardins en lien avec l'activité de jardin

Une zone Nl correspondant aux secteurs d'aménagement de loisirs et parcs publics
existants ou a creer. Cette zone Nl n'est pas un STECAL n'autorisant pas de constructions
nouvelles en plus de celles autorisées dans la zone N

Il est rappelé que les zones N sont concernées par :

Des risques identifiés sur le plan de zonage, se référer au titre 2 article 3 du present reglement
Des servitudes d'utilité publique : se référer aux document servitude annexe au PLU
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1-1-Destinations et sous-destinations

Legende des tableaux suivants :

X interdit

V : autorisé sans condition particuliere

V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V' renvoient

aux conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

Destination Sous destination N NL Nj
S Logement V*13 X X
S c
£ Hébergement X X X
é Artisanat et commerce de détail X X X
8 Restauration X X X
=
° Commerce de gros X X X
]
e Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele X X X
8 Hotel X X X
]
E é Autres hébergements touristiques X X X
S¢ Cinéema X X X
b Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
= ' e . X X X
9 m publiques ou de leurs déelegataires
[=
=0
. 3 Locaux techniques et industriels des administrations publiques V'8 V'8 V'8
T3 ou de leurs délégataires
a2 9
g Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X X X
P § Salles d'art et de spectacles X X X
é ° Equipements sportifs X X X
=
_S_ ‘g Autres equipements recevant du public X X X
5=
g8 Lieux de culte X X X
s £ § © %G| Exploitation agricole X X X
agg ¢
3 8 Do 9| Exploitation forestiére X X X
6 £ 3 | Industrie X X X
S0
% ‘g Entrepot X X X
8 -
? 2 Bureau X X X
3oL
@ €5 ®| Centrede congrés et d'exposition X X X
En 35 E
23 @ 85| Cuisine dediée a la vente en ligne X X X
Destination | Sous destination N NL Nj
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Usages N NL Nj

X X X

Les depdts de materiaux non organiques, les affouillements et :
exhaussements non liés a lassise des constructions et | Les affouillements et exhaussements,

aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépots de toute remblais et déblais necessaires a
nature l'aménagement de voies sont

autorisés a condition de s'inscrire
dans un projet paysager

Les retenues d'eau et stockages d'eau a lair libre ou enterréees

- - X X X
alimentées par des captages dans la nappe
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X X X
Les terrains de camping, les habitations legeres de loisirs, les

- . ! - . - X X X
résidences mobiles de loisirs, les parcs residentiels de loisirs,
Les résidences déemontables constituant l'habitat permanent de leurs X X X
utilisateurs.
Les ICPE soumises a déclaration X X
Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation X X
Abris de jardin sans lien avec une habitation X X N°14

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous-destinations et des autres usages
et occupations
Conditions::

N’8: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisees sous reserve qu'elles ne
sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur
lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages. Elles ne sont autorisées que si leur implantation sur le site considéreé est nécessaire
a leur fonctionnement De plus les dispositifs de production photovoltaique au sol sont interdits.

N°13: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisees dans les conditions
suivantes :

Habitations existantes :

Sous réserve qu'il s'agisse d'habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore assures
a la date de la demande et dont lemprise au sol avant travaux est supérieure a 50m?:

- L'ameénagement des constructions existantes sans changement de destination
- Les extensions des habitations existantes dans la limite de :
30% de la surface de plancher de ['habitation

De 180 m? de surface de plancher et de 180m? d'emprise au sol au maximum
(existant+ extension).

- Les annexes a I'habitation hors piscine sous réserve de ne pas dépasser :

40 m? d'emprise au sol au total des annexes sur le ténement et 350 m de
hauteur totale. Elles doivent étre situées a moins de 20 m de la construction
principale d'habitation. La distance est mesurée en tout point de l'annexe.
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- Une piscine liee a I'habitation sous réserve qu'elle soit située a moins de 20 m de la
construction principale d'habitation (distance mesuree en tout point du bassin) et dans
la limite d'une surface de bassin de 40m?.

N°14 :: Les abris de jardins sont autorisés dans la limite d'une emprise au sol maximale de 10m? et de
2.50m de hauteur mesurée au point le plus haut de la construction, ils sont limités a un abri par jardin.

1-3 mixité fonctionnelle et sociale

Mixité fonctionnelle

Non réeglemente

Mixité sociale

Non reglemente

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

215-

Hauteur

Définition :

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment a partir du sol naturel avant tous
travaux, jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures

exclus.

Les éléements techniques ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur : tels que les
souches de cheminees et de ventilation, les locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou
acroteéres transparents ou a claire-voie.

Le sol naturel est défini dans les dispositions génerales du réeglement.

lllustration de linterprétation du terrain naturel sur un terrain en pente :

Dispositions applicables a toutes les zones N, NL, Nj

Au-dessus des limites fixées, seuls peuvent étre réalisés des ouvrages indispensables a la
construction et de faible emprise, tels que les souches de cheminées et de ventilation, les
locaux techniques d'ascenseurs, les garde-corps ou acroteres transparents ou a claire-voie.
Ces installations techniques sont limitées a 2m de hauteur mesurée a partir du dessus du
toit.

Dans les secteurs concerneés par la carté d'aléas, la hauteur maximum ci-dessus pourra étre
augmentée selon les prescriptions du Titre 1, chapitre 2 du présent reglement (par exemple
surelévation du premier plancher habitable).

Dans le cas d'une implantation dans le prolongement d'une construction existante dont la
hauteur maximale est supérieure aux hauteurs autorisées, et afin d'harmoniser les
continuités baties, il pourra étre permis un dépassement de ces hauteurs dans une limite de
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3,00 metres maximum.
¢ Dans toutes les zones, les régles de hauteur ne s'appliquent pas en cas
o De réhabilitation de constructions existantes dans leur volume ;

o D'equipement d'intérét collectif et service public sous réserve que le projet s'integre
dans le tissu urbain dans lequel il s'inscrit ou s'inscrira, et a condition d'étre justifié.
Une insertion dans le site doit étre recherchée et argumentée, notamment au regard
des vues existantes sur le grand paysage.

o D'extension des constructions dont la hauteur est supérieure aux limites fixées pour
la zone. Dans ce cas l'extension pourra se realiser dans la limite de la hauteur
existante.

Pour les annexes a ['habitation autorisees, la hauteur maximale mesuree au point le plus haut de la
construction est de 3.50m.

Définition de l'attique :

Un seul niveau construit en couronnement d'un immeuble avec un retrait par rapport a la fagcade du
batiment. Dans le cas de llsle d'Abeau cet attique devra correspondre aux prescriptions suivantes :
la surface de plancher du niveau de lattique ne dépassera pas 50% de la surface de plancher du
niveau inférieur direct et comprendra un retrait minimal de 3m de la facade sur lensemble des
facades. La toiture de l'attique sera en toiture terrasse.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions de hauteur

N et Nl | La hauteur maximale des constructions d'habitation quand elle est autorisee est fixee a
10 metres et R+1+combles (ou R+1+Attique)

N;j La hauteur des constructions d'abris de jardins est limitee a 2.50m

2-1-2 - implantation

Implantations par rapport a la limite de référence
Dispositions applicables a toutes les zones N, Nl et Nj

Cas particulier des piscines : une distance minimale est exigée, mesuree a partir du bord du bassin,
- De2mjusquia la limite de référence,
- De1m jusqu'a toute autre construction,
- De1mjusquia la limite parcellaire

Une adaptation est possible pour les constructions implantées avec une distance inférieure aux
retraits minimaux définis ci-apres. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans la continuitée
de l'existant.

Il est admis des adaptations aux retraits définis ci-apres dans la limite de 30 cm pour la mise en
ceuvre d'une isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante. Toutefois aucun
débordement d'isolation n'est admis au-dela de la limite de référence et sur les propriétés voisines
sauf en cas de servitude pour ces dernieres,

En cas de demolition/reconstruction d'une construction implantée difféeremment des implantations
prescrites, il est possible des adaptations a ces regles pour simplanter sur lemprise existante avant
demolition.

Les regles ci-aprés ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques et aux constructions necessaires
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au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif de moins de 20m? d'emprise au sol.

1 Champ d'application : les regles d'implantations s'appliquent a l'ensemble des emprises et voies
publiques et aux voies privées ouvertes a la circulation publique. L'implantation des constructions est
definie par rapport aux limites actuelles ou futures des emprises publiques et a l'alignement des voies
existantes ou a creer.

2 Limite d'application de la regle : les regles de retrait s'appliquent au corps principal de la construction,
les encorbellements, saillies de toitures, balcons, escaliers extérieurs, pare-soleil, auvents, ou tout autre
élement sur les facades vitrees permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas pris en
compte dans la limite de 1 metre de depassement de la limite de reféerence et au-dela d'une hauteur
d'au moins +3.50m par rapport a la chaussee (voir croquis ci-dessous).

7
| Alignement

3 Regle:

L'ensemble des dispositions du présent article ne s'applique pas en cas de réhabilitation des
constructions existantes dans la limite de leur volume.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions d'implantation

N, NL, | Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de 5 m a compter de la limite
Nj de réeféerence.

Implantations par rapport aux limites séparatives

1 Champ d'application : les regles d'implantations régissent limplantation des constructions par
rapport aux limites séparatives.

2 Limite d'application de la régle : Dans les cas ou la construction ne simplante pas en limite, les
regles d'implantation s'appliquent au corps principal de la construction, les encorbellements, saillies
de toitures, balcons, escaliers extérieurs, les pare-soleil, les auvents, ou tout autre elément sur les
facades vitrées permettant la protection solaire des constructions, n'étant pas pris en compte dans
la limite de 1 metre de dépassement du corps principal de la construction.

3 Regle:

Zone Conditions d'implantation
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N, NL, | Les constructions simplantent avec un retrait minimal de 4 m des limites séparatives
N Cas particulier des piscines : une distance minimale est exigee, mesuréee a partir du bord
du bassin,
- De2mjusqua la limite de reférence,

- De1m jusqu'a toute autre construction,

- De1mjusqu’a la limite parcellaire.

Coefficient d'emprise au sol (CES)
Zone CES maximal autorisé

N. NL, | Non réglementé
Nj

2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Traitement des aires de stationnement :

Il est exige

La plantation d'un arbre pour 4 places créées en surface a proximité des places créées.

Dans toutes les zones, il est exigé que 100 % de la superficie dédiée aux aires de stationnements
soit traitée par des materiaux permeables a l'eécoulement des eaux pluviales.

Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air seront intégrés dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de réetention des eaux pluviales seront vegetalisés. Les ouvrages en « baches » ou
magonneés sont interdits. Les noues seront privilegiees.

Plantations.
Il est imposé la plantation d'un arbre de moyenne ou haute tige par tranche de 100m? de terrain total.

Lorsque les constructions ne sont pas sur limites séparatives, les limites parcellaires devront étre
vegetalisees sur une largeur minimale de 3m a compter de la limite parcellaire.

Les espaces vegetalises de pleine terre ne seront pas recouverts de baches

Les haies seront d'especes locales et variées avec au moins 3 especes différentes (les haies
monospecifiques sont interdites).

2. 3 Stationnement
Stationnements automobiles

Généralités :

e Lesaires de stationnement doivent étre concues, tant dans la distribution et la dimension
des emplacements que dans l'organisation des aires de dégagement et de circulation
pour garantir leur fonctionnement et leur accessibilite.

e Lesnormes a prendre en compte sont définies ci-apres.

e Les rangées de plus de deux boxes individuels ouvrant directement sur la voirie sont
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strictement interdites.

e Lesnormes définies ci-apres ne s'appliquent pas a la surface de plancher existante avant
travaux ; elles ne s'appliquent qu'a la surface de plancher créée.

e e nombre de places aréaliser sera arrondi a l'entier le plus proche ; l'entier et demi sera
arrondi a l'entier inférieur.

e Le dimensionnement d'une place de stationnement automobile doit respecter les
normes suivantes: 25 mXs5m

e Encasdaménagement d'un batiment existant avec ou sans changement de destination,
les présentes dispositions seront adaptees avec, au minimum, le maintien des places
existantes et la création, autant que possible, de places complémentaires en cohérence
avec limportance du projet. Un nombre de places supérieur a celui existant ne sera
impose que lorsque le projet visera a produire au moins deux logements.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions
N, NL, | ILest exige sur le tenement de l'opération :
Nj

Pour toute création de logements par réhabilitation ou changement de
destination, au moins 2 places de stationnement automobile par logement crée.

Stationnement des vélos

Les places de stationnement pour les cycles doivent étre réalisees a lintérieur des batiments
principaux de l'opération ou a l'extérieur de ces derniers sous réserve d'étre localisées a moins de
50 m de l'une de leurs entrees principales. Ces places doivent étre situees de préférence en rez-de-
chaussee et étre aisement accessibles depuis les voies publiques.

La surface minimale d'une place de stationnement vélo (espace de manceuvre compris) est de 1.5m>=,

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions existantes dans le cas dimpossibilite
technique ou architecturale.

Il est exigé :
Destination Sous destination Toutes les zones A lorsque ces destinations sont autorisées
,‘tf Logement 15 place par logement
:‘,;% 5 Hébergement 1 place pour 50m? de surface de plancher
34a-Eau:

Toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

Toute construction, travail, ouvrage ou installation dont la destination ou la nature peut présenter des
risques de pollution vis-a-vis du réseau public doit étre equipé d'un dispositif de protection contre
les retours d'eau conforme a la réglementation en vigueur.

Latitude - PLU de llsle d'Abeau- Reglement approbation - V mai 2024 126



3.2 - Assainissement :
Eaux usées :

Lorsque le secteur est inscrit dans une zone dassainissement collectif au zonage
d'assainissement :

Eaux usees domestiques

Les réseaux internes aux opérations d'aménagements et de constructions doivent obligatoirement
étre de type séparatif

Le raccordement au reéseau public d'assainissement est obligatoire pour les eaux useées
domestiques.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usees domestiques, en provenance d'activites,
est soumis a autorisation prealable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du
réseau, les caractéristiques que les effluents doivent présenter pour étre recus. Elle donne lieu a une
convention de rejet.

Il est précisé que les locaux, abris et emplacements des bacs a ordures ménageres et conteneurs
pour le tri sélectif seront raccordeés au réseau ou dispositif d'assainissement

Le déversement des eaux de piscine dans le réseau d'assainissement et le réseau d'eaux pluviales
est soumis a autorisation du gestionnaire du réseau. Le déversement des eaux de piscine est interdit
dans les fossés, et sur les voiries.

Eaux usées non domestiques

Les installations non domestiques ne doivent rejeter au réseau public d'assainissement que des
effluents pre-epurés conformement aux dispositions legislatives et reglementaires en vigueur et
autorises par le gestionnaire en application de l'article 1.1331.10 du Code de la Sante Publique.

Les eaux de refroidissement ou liees a un systéeme de pompe a chaleur seront en priorité rejetées
au milieu naturel (ruisseau ou nappe) aprés autorisation, et en cas dimpossibilité, au réseau public
d'assainissement.

Lorsque le secteur est inscrit dans une zone d'assainissement non collectif au zonage
d'assainissement :

Toute construction générant des eaux usees doit étre equipee d'une installation d'assainissement
non collectif conforme a la réglementation en vigueur. Dans le cas d'une réhabilitation, d'une
extension, ou d'un réameénagement d'un batiment existant si linstallation n'est pas conforme ou
sous-dimensionnee, le pétitionnaire devra mettre en conformité son installation sur la base d'une
filiere d'assainissement non collectif etudiee en fonction des contraintes du sol et du site. Il est
rappelé que les installations d'assainissement non collectif font l'objet d'un contréle périodique du
service public d'assainissement non collectif (SPANC).

Eaux pluviales :

La commune est concernée par un schéma d'assainissement avec un volet eaux pluviales. Il
conviendra de se référer a ce document qui définit des prescriptions a mettre en ceuvre dans le
cadre des projets daménagement et de construction.

Les amenagements et dispositifs favorisant la recupération et la rétention des eaux pluviales, au sol
par la pleine terre, hors sol par la végetalisation des toitures, terrasses, facades ou murs, doivent étre
mis en ceuvre prioritairement.

1) La séparation des réseaux « eaux pluviales » et « eaux usees » dans l'emprise de l'unite
fonciere est obligatoire quel que soit le point de rejet envisage.

2) L'aménageur doit privilegier linfiltration sur la parcelle des eaux pluviales et ne prévoir aucun
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rejet sur le domaine public lorsque cela est possible.

3) Dans le cas ou laménageur se trouve face a une impossibilite d'infiltrer (a justifier par tout
document demandé par les services competents en matiére de gestion des eaux pluviales)
notamment dans les situations suivantes :

a. Si la reglementation linterdit (PPRi, PPRn) ou si linfiltration est susceptible d'aggraver laléa
a proximite,
b. Si impossibilité manifeste (non-aptitude des sols - niveau haut de nappe incompatible)

déemontrée par laménageur (étude de sols a minima) et validée par les services compétents en
matiere de gestion des eaux pluviales,

C. Si la construction se situe dans un perimetre de protection d'un captage d'eau potable, en
adéquation avec les prescriptions prefectorales définies dans la DUP ou, a défaut, par 'ARS.

Il sera alors laissé la possibilité de rejeter les eaux pluviales a debit regulé dans un milieu naturel
superficiel (fosse, cours d'eau, etc.) en respectant les prescriptions techniques et l'autorisation de
rejet de lautorite competente (CAPI ou autre).

4) Dans le cas ou lameénageur se trouve face a une impossibilite d'infiltrer et de rejeter dans le
milieu naturel, il devra le justifier par tout document demandé par les services compéetents en
matiere de gestion des eaux pluviales (CAPI). Il sera alors toléré un rejet a débit régulé vers le réseau
public d'assainissement des eaux pluviales sous réserve que celui-ci dispose d'une capacité
résiduelle suffisante.

Conditions de rejet dans les eaux superficielles :

Zone associée Régles applicables

1) Infiltration (dimensionnement sur pluie 10 ans a 30 ans suivant enjeux)
2) En cas d'impossibilité d'infiltration : débit de rejet régulé a 3 I/s/ha cadastré

Zone | Volume de rétention dimensionné sur la pluie 30 ans (ou 10 ans selon les enjeux)

Débit plancher de 3 I/s

3) Infiltration (dimensionnement sur pluie 10 ans & 30 ans suivant enjeux)
4) En cas d'impossibilité d'infiltration : débit de rejet régulé & 20 I/s/ha cadastré

Zone |V Volume de rétention dimensionné sur Ia pluie 30 ans (ou 10 ans selon les enjeux)

Débit plancher de 3 I/s

1) Infiltration (dimensionnement sur pluie 10 ans & 30 ans suivant enjeux)
2) En cas d'impossibilité d'infiltration : débit de rejet régulé a 25 I/s/ha cadastré

Zone V Volume de rétention dimensionné sur la pluie 30 ans (ou 10 ans selon les enjeux)

Débit plancher de 3 I/s

Différents aléas (glissement de terrain, crue des torrents et ruisseaux torrentiels, ravinement et
ruissellement sur versant, inondation en pied de versant) ou contraintes (mesures quantitatives et
qualitatives liees a un périmetre de protection de captage) viennent compléter les prescriptions.

Dans le cas ou linfiltration a la parcelle n'est pas possible, ces contraintes / aléas sont a prendre en
compte en premier lieu, avant les prescriptions de la zone au sein de laquelle ils se trouvent.

Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordee au réseau electrique.

Sur fonds prives, les réseaux d'électricite, de téelephone et les réseaux numeriques doivent étre
enterres,

Le constructeur, laménageur ou le lotisseur bénéficiaire de l'autorisation d'urbanisme devra prévoir
les fourreaux nécessaires a l'eéquipement de la fibre optique
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