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L'ISLE-D'ABEAU : UN TERRITOIRE AU CEUR DE LA DYNAMIQUE DU NORD
ISERE

Territoire inscrit au coeur du Nord Isére, la commune de L'lsle-d'Abeau a lancé la Révision
générale de son Plan Local d'Urbanisme (PLU).

L'lsle-d’Abeau fait partie de larchipel des villes centres (au sens du SCoT) de la CAPI avec La
Verpilliere, Villefontaine, Saint-Quentin-Fallavier et Bourgoin-Jallieu.

La commune s'est développée dans le cadre de la Ville Nouvelle avec une excellente desserte
routiere, autoroutiere et ferroviaire,

Située sur laxe Lyon-Chambéry, & une trentaine de kilometres de Lyon, accessible par plusieurs
voiries départementales structurantes, l'échangeur autoroutier de '/A43 situé sur son territoire et par
la gare qui la relie a Lyon.

La commune est aussi trés proche de laeroport international de Lyon Saint-Exupéry situé a une
quinzaine de kilometres,

La commune, a travers la CAPI est ainsi integree au réeseau metropolitain lyonnais vers lequel elle est
majoritairement tournee.

Cette situation d'interface, alliee au développement de la Ville Nouvelle, a confére au territoire
communal une attractivité exceptionnelle générant ainsi un fort developpement depuis les années

1970.
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Nombre d'habitants de l'aire
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Zonage en aire d’'attraction it

(Insee) Autre commune
du péle principal

L'aire dattraction d'une ville est un
ensemble de communes, d'un seul  polesecondare | |

Commune d'un

tenant et sans enclave, qui déefinit
l'etendue de linfluence d'un podle de
population et demploi sur les
communes  environnantes, cette
influence etant mesuree par lintensite
des déeplacements domicile-travail.

Commune de la
couronne

Le zonage en aires dattraction des
villes succede au zonage en aires
urbaines de 2010.

Les poles sont determines
principalement a partir de criteres de
densite et de population totale, suivant
une methodologie cohérente avec
celle de la grile communale de
densité. Un seuil d'emplois est ajouté
de facon a éviter que des communes
essentiellement résidentielles,
comportant peu demplois, soient
considéerées comme des poles. Au sein
du pole, la commune la plus peupléee
est appelée commune-centre. Si un
pole envoie au moins 15 % de ses actifs
travailler dans un autre pole de méme
niveau, les deux poles sont associes et
forment ensemble le coeur d'une aire
d'attraction.

Les communes qui envoient au moins
15 % de leurs actifs travailler dans le
pole constituent la couronne de laire.

Zonage en aire d'attraction. Source : Insee, 2023.
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Déplacements
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UNE COMMUNE INSCRITE DANS DIFFERENTS SECTEURS DE PROJETS

Rappel de la hierarchie des normes

En présence d'un SCOT, comme c'est le cas pour la commune de L'lsle-d’Abeau avec le SCOT du

Nord Isére, seuls les articles L131-4 et L131-5 du Code de ['Urbanisme s'appliquent.

Article [ 131-4 du Code de ['Urbanisme

Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les cartes
communales sont compatibles avec :

1" Les schemas de cohéerence territoriale prevus a l'article L. 141-1,

2’ Les schemas de mise en valeur de la mer prevus a larticle 57 de la loi n° 83-8 du 7 janvier
1983 relative a la repartition de competences entre les communes, les departements, les
regions et 'Etat ,

3" Les plans de mobilite prevus a larticle L. 1214-1 du code des transports ;

4" Les programmes locaux de 'habitat prévus a l'article L. 302-1 du code de la construction
et de ['habitation.

Le plan local d'urbanisme n'est pas illégal du seul fait qu'il autorise la construction de plus
de logements que les obligations minimales du programme local de ['habitat n'en prevoient.

Article [ 131-5 du Code de ['Urbanisme

Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu sont compatibles avec le plan
climat-air-énergie territorial prevu a l'article L. 229-26 du code de ['environnement, les plans
locaux de mobilite prévus a l'article L. 1214-13-2 du code des transports et les plans locaux
de mobilite prevus pour la région d'lle-de-France a l'article L. 1214-30 du code des transports.
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LES

L'AIRE METROPOLITAINE LYONNAISE

La Directive Territoriale d’Amenagement (DTA) de I'Aire Metropolitaine Lyonnaise

La DTA de l'Aire Meétropolitaine Lyonnaise, approuvee par décret le 09 janvier 2007,
simpose dans un rapport de compatibilité au SCoT du Nord Isére. Elle a défini des objectifs
visant a renforcer la dimension internationale de lagglomération lyonnaise tout en
maitrisant la tendance a l'étalement urbain et au développement d'une conurbation.

Pour cela, elle a défini une armature urbaine multipolaire autour de l'agglomeration
lyonnaise.

Elle ambitionne, a 'Est, de structurer une agglomeération dans le Nord du déepartement de

e NP llsére a partir de Bourgoin-Jallieu et de la Ville Nouvelle de L'lsle-d'Abeau.

Perimetre de la Directive Territoriale d Aménagement. Source : DREAL ARA o . . .
Situe directement dans laire dinfluence

= / ‘ \\ i 3 lyonnaise, ce territoire connait un fort
’ Ty, \ s S développement économique complémentaire
| R de celui de Lyon mais aussi de celui de
i | Couronne verts c'agglomération Grenoble.
- 4.3 o
ON ; - . sssas: S S T ) 3 Elle établit le constat suivant : « sur le plan
pit " atns < rrstiiiiss residentiel, la Ville Nouvelle a joué un réle
TILLIsT . PN .
; I I+ {SSRR Torthokres périurbain daccuga/l a la fois pour le desse(rement local et
+ ] DE L'EST Som St dgtany s g lyonnais et pour de nouveaux résidents venant de
: e e e et i . .
< ey lexterieur de la meétropole lyonnaise. Elle
N . constitue une alternative au mitage du périurbain
| R T e i G en conciliant densite moyenne et proximite des
- "‘11 ol e lors o prommid o A ' : :
3+ T T poles d'emplois et des services.
33 b
13 et e 38 8 o o 09 , , . .
Sesser g ¢ . Toutefois, la diversification du parc de logements
228 =t s £+ Sodiniom doit y étre poursuivie. En effet, ce pole d'emplois
| t e P T ey K ne correspond pas encore @ un pole résidentiel
bt 3 e T stable ; ce qui peut accentuer une diffusion en
b - B s b bumeres . Lo f . . P e
‘L;r‘;r‘; HHE S périphérie  de lhabitat individuel,  fragiliser
- = SN X\&, larmature urbaine, entrainer beaucoup de
! y i T T deplacements en voiture et menacer les identites
% VIENNOISES T R R ) de certains secteurs d forte valeur paysagere »

Extrait de la carte du reseau des espaces naturels et agricoles majeurs de la DTA de 2007
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Le périmétre du SCoT Nord Isére 1< Septembre 2015

CAPorte de l'sére

208 000 habitants
€C des Balmes Dau- 1000 km*
phinoises

CCdes Vallons.
delaTour

€C desCollines
du Nord Dau-
phiné CC desVallons du
Guiers

€C de laRégion
saint

Jeannaise

CCdelavallée
de I'Hien

0 25 5 715 10Kkm

Périmetre du SCOT du Nord Isere. Source : SCOT Nord Isere

Source : SCoT Nord-Isére Juillet 2016

Le Schema de Coherence Territoriale du Nord Isere

La commune de llsle d’Abeau est intégrée au territoire du SCoT du Nord Isére qui regroupe prés de
103.000 habitants (2023) répartis sur 68 communes du département de llsére. Il rassemble huit
communautes de communes et la Communautée d’Agglomeration Porte de llsére.

Ce document établit les grandes orientations de développement.

Le SCoT institue une hiérarchie des communes au sein d'une armature urbaine. La commune de
L'lsle-d'/Abeau est intégrée aux villes centres. A ce titre, « les villes diversifient ['offre de logements,
demplois ou d'equipements dans leur centre, dans les quartiers existants et dans leurs extensions en
greffe du tissu urbain. Elles developpent des capacites d'accueil en dehors des espaces contraints, en
privilégiant le reinvestissement urbain (reconversion de friches, renouvellement urbain, mutations de
batiments ou de foncier non bati). »

De plus, pour les villes centres, 45% de la production de logements au minimum doit étre réalisee en
réinvestissement urbain dans le cadre d'opérations de renouvellement et de densification urbaine.

Le SCoT prévoit également les orientations suivantes a traduire dans le PLU :

Une valorisation et une diversification des centres villes ;
La qualification des entrées de ville ;
La valorisation et la densification des quartiers des gares.

En matiere de production de logements, l'objectif de production pour les villes centres est de 12
logements/an/1000 habitants.

Une économie de foncier est necessaire pour produire ces logements, ainsi, dans les villes centres,
la production de logements doit respecter une densite minimale de 40 logements/ha (cette densité
est portee a 50 logements/ha dans les centres et dans les quartiers gares).

La mixite sociale passe par la poursuite de la production de logements sociaux. Ainsi pour les villes
centres 25 % des logements a produire doivent étre des logements sociaux au sens de « l'offre
familiale » prévue a larticle 55 de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000.
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Le SCoT recommande aussi des typologies de logements dans la production nouvelle, ainsi pour les
villes centres :

L'habitat individuel doit représenter moins de 15% de la production de logements ;

L'habitat groupé et intermeédiaire au moins 35 % de la production de logements ;

L'habitat collectif plus de 50% de la production nouvelle.

En matiere de mobilite, le SCoT identifie le renforcement de laccessibilité et l'organisation des
capacites de stationnement des gares. Des systémes de rabattement des transports en commun vers
les gares doivent étre renforcés.

Le SCoT détermine aussi des orientations en matiere de préservation des trames vertes et bleues et
des espaces agricoles. Ces points sont detailles dans les chapitres environnement et agriculture, du
present diagnostic.

La Communaute d'Agglomeration Porte de I'lsere (CAPI)

La CAPI constitue la cinquieme agglomeération de la Region Rhone-Alpes. Elle s'impose ainsi comme
CAPI le territoire majeur de developpement du Nord-Isere et de l'Est de l'agglomeération lyonnaise.

> Communauté
d Aggloméation
Porte de Msare

Elle integre un large territoire regroupant 22 communes et plus de 107 000 habitants.

Les compétences

La CAPI exerce certaines compétences en lieu et place des communes membres. Ces compéetences
relevent de deux niveaux : les compétences obligatoires et les compétences supplementaires.

Les compétences obligatoires :

= RD 1006

Développement economique ;

Aménagement de l'espace communautaire ;

Equilibre social de l'habitat :

Politique de la Ville

G Gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations ;
e Accueil des gens du voyage ;

Perimetre de la CAPI. Source : CAPI

— 043 ST e

- - rachie
'I\'Bj Les gares TER L
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Assainissement des eaux usees ;
Gestion des eaux pluviales.

Les compeétences supplémentaires :

Création ou aménagement et entretien de voirie d'intérét communautaire ;
Creation ou ameénagement et gestion de parcs de stationnement d'intérét communautaire ;
Amenagement des sites propres pour transports en commun ;

Construction, aménagement, entretien et gestion d'equipements culturels et sportifs
d'intérét communautaire ;

Action sociale d'intérét communautaire.

Protection et mise en valeur de l'environnement et du cadre de vie ;
Transition énergetique et developpement durable

Eclairage pubilic et feux tricolores :

Securité incendie

Agriculture :

Enseignement supérieur

Distribution de service de communication audiovisuelle.

Le Programme Local de ['Habitat (PLH)

Le PLH est un outil de programmation et de mise en ceuvre, qui formalise les politiques locales de
[habitat sur le territoire d'un Etablissement Public de Coopération Intercommunale, comme lest la
CAPI, en collaboration avec les communes. C'est aussi un instrument opérationnel destiné a favoriser
la mixité sociale et les actions de renouvellement urbain.

La CAPI a adopté son premier PLH en 2010 pour une période de 6 ans, puis un deuxieme PLH en 2017
pour la période 2017-2022.

Le PLH de la CAPI définit, les objectifs et les principes d'une politique visant a:

Reépondre aux besoins en logements et en hébergement de lensemble des « capiserois »
Favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale

Plan Local d'Urbanisme de L'lsle-d'Abeau (38) - Rapport de présentation - Tome 1: Diagnostic Territorial 10



Repondre aux besoins des publics specifiques : jeunes, séniors, gens du voyage
— Améliorer l'accessibilité du cadre bati aux personnes handicapées

Assurer entre les communes et entre les quartiers d'une méme commune une repartition
equilibree et diversifiee de l'offre de logements.

1 o5 OIRE DE LA CAPL Le PLH prévoit pour la commune de llsle d’Abeau une production de 110 logts/an en moyenne.

" )

ACTION N° 02

d la demande

@gulidres Contribution estimée de la
ermodalié clroc fs commune au PLH {en nombre de

ACTION N° 03

ACTION N° 04 logements)

Des aménagments en faveur

pour plus de rapidité et de régularité.

ACTION N° 05 R L Commune
Des plans de déplocements ou sein des enireprises

P et des adminisirafions. Total sur 6 ans
ACTION N° 06

Total par an

idres réservées - 12017-2012:

au de fral &N Commun en site proj

ACTONN-07  pracaryafion dem)

(= S
envue du développement de Minfrostructure fe :

UN PLAN D'ACTIONS EN FAVEUR DES MODES DOUX : i
2 e e =

ACTION N® 08 Ulsle d'Abeau 660 110

Un développement des liaisons cyclables
d'o a i

on & usoge quofidien La Verpilliére 521 87

ACTION N® 09 o - -
irie prenant systematiquement Villefontaine 302 50
I duite.
ACTION N° T1

pagner les aménagements

Le Plan de Déplacements Urbains (PDU)

ACTION N° 12

umsgm_ OIEIEE“OWIHN Au ti?re de sa corlnpétler)ce Transports et MobiLité,.l.a,CAPI sest qlotée d'un P.l‘an de Déplacement
3 AVANT TOUT OPTIMISES Urbain (PDU), outil qui fixe l'organisation des mobilités et les actions en matiere de transports et
o L. R déplacements sur le territoire.
e s oot s el ot s Fgglomévaion Organise en 3 grandes orientations et 17 actions (voir extrait ci-contre), le PDU a pour but de mieux
m— 550 e e s o maitriser lusage de lautomobile et de favoriser le développement des transports en commun et des
ACTIONN"16_ s poliquas de siatinnemen do modes alternatifs a lautomobilisme.

fovarables aux résidents, aux usage:

ACTION N° 17

Une ofre de safiornement dédide aue pods-ourds Néanmoins, ce PDU a été élaboré pour la période 2010-2015, et doit étre renouvelé. La CAPI s'est
alors lancee dans l'eélaboration d'un plan des mobilites simplifies de la CAPI. Ce point est déetaille dans

Actions du PDU. Source : CAPI la suite de diagnostic
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LE PCAET

Conformément a la loi sur la transition énergétique adoptée en juillet 2015, le conseil communautaire
de la Communauté d'Agglomeération Porte de llsere a lancé le 25 septembre 2018 ['‘élaboration de
son Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) afin datténuer le changement climatique et de
s'adapter a ses effets.

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) est une réponse locale aux enjeux globaux du
changement climatique. Il a pour objectif d'anticiper la fracture énergetique et d'enclencher un
changement de modele économique et sociétal permettant globalement de préserver les
ressources.

Il a aussi pour objectif d'anticiper les effets de 'évolution du climat et de s'en premunir. Tous les
domaines de la vie quotidienne sont concernés : la mobilite, 'habitat, les déchets, 'urbanisme, les
activites agricoles et les activités industrielles.

Le PCAET de la CAPI couvre la péeriode 2019-2025. Son programme d'action se decline en 7
théematiques :
— 1 Agriculture et alimentation
2. Aménagement et espaces publics
3. Animation
4. Batiments
5. Déchets
. 6. Energies renouvelables
7. Mobilité
Répondant aux 6 axes du PCAET (soit seulement un axe ou plusieurs) :

— Diminution des consommations

—  Diminution des emissions GES

— Production d'ENR

— Adaptation au changement climatique
—. Stockage carbone

— Lutte contre la pollution de lair
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L'ATLAS DES PAYSAGES DE RHONE-ALPES

La Direction Régionale de l'Environnement, de lAménagement et du Logement (DREAL) Rhéne-
Alpes et son observatoire regional des paysages a réalisé un Atlas des paysages de la région. Le
territoire est alors découpé en 302 unités paysageres, classées en 7 grandes familles, qui
correspondent a des degrées croissants d'occupation humaine du territoire sans hierarchie de valeur,
selon un point de vue sociologique.

Le territoire de L'Isle-d'Abeau est decoupé en trois grandes unités paysageres (la plaine de Catelan,
'agglomération de Villefontaine, Bourgoin-Jallieu, La Tour du Pin) qui correspondent chacune a deux
familles paysageres distinctes : des paysages agraires et un paysage urbain.

La plaine de Catelan L'agglomération de Villefontaine, Le Sud-Ouest des Terres Froides
Bourgoin-Jallieu, La Tour du Pin
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Les objectifs de qualité paysagere identifiés

par la DREAL

Pour la Plaine de Catelan

Pour

Préserver les zones non
constructibles  sur la plaine et
sauvegarder les zones agricoles

Conserver la coexistence de la valeur
agricole et de conservation des
milieux humides

lagglomération de Villefontaine,

Bourgoin-Jallieu, La Tour du Pin

Préserver les coupures d'urbanisation

Favoriser lintégration paysageére des
grandes zones d'activités

Pour le Sud-Ouest des Terres Froides

Identifier les structures paysageres
densemble et les élements
susceptibles de servir de trames
directrices ou de points dappui a
l'urbanisation de cet espace

Renforcer la présence des diverses
formes de ‘'nature en ville" et
conserver des espaces naturels non
batis au sein de la ville dense.

La Plaine de Catelan : un paysage agraire

Les bordures de la plaine de Catelan s'avérent tres lisibles avec des coteaux habités au nord, sur une
longue ligne qui suit la cotiere de Llsle-Créemieu. Au Sud, le territoire est borde par les grands axes
de circulation, 'A43 notamment, et les villes du Nord-Isere : la Verpillere, L'lsle-d’Abeau, Bourgoin-
Jallieu. La plaine de Catelan est dominée par des surfaces planes cultivees et des marais, formant une
vaste zone humide. Les vues et les perspectives y sont rythmeées par des arbres isoles ou en
alignement, en raison de nombreuses plantations de peupliers. Quasiment depourvue de
constructions, elle présente une figure singuliere en contraste avec ['urbanisation inépuisable de la
plaine de l'est Lyonnais. Vaste zone humide, la plaine de Catelan se double d'une valeur agricole et
d'une valeur écologique tres forte d'autant plus remarquable qu'elle se situe a limmeédiate proximité
d'un axe trés urbanisé et trés circulé. La variété des boisements, alternés de prairies et ponctués de
mares favorise l'accueil d'une faune riche. Les mares constituent d'excellents milieux pour les
amphibiens et les oiseaux, ainsi que pour la flore. Un intérét hydraulique enfin, avec une fonction de
réservoir d'eau et d'alimentation des nappes phréatiques. La valeur fonciere y est croissante,
notamment pour les résidents a la recherche d'un habitat a la campagne.

L'agglomération de Villefontaine, Bourgoin-Jallieu, La Tour du Pin : un paysage urbain

Territoire « coincé » entre la plaine de Catelan et les collines du Sud, lagglomeration de Villefontaine,
Bourgoin-Jallieu, La Tour du Pin, représente une bande relativement étroite le long de ['A43. Véritable
colonne vertébrale du territoire, elle forme un continuum urbain. Depuis la sortie Est de
l'agglomeération de Lyon, on distingue depuis l'autoroute une série de zones d'activités en lisiere et
plus loin les espaces habités prenant part sur les coteaux.

Le Sud-Ouest des Terres Froides : un paysage agraire

Allant du Nord sur les franges de l'autoroute A46, au Sud sur les collines viennoises, cette unité
paysagere est aussi appelée le "pays des collines’. Collines et vallons en tous sens peuplent ce
territoire dont le paysage se compose de champs cultives, de prairies, de villages et de multiples
hameaux accueillant des maisons en pisé.

Source : Atlas des paysages Rhone-Alpes // DREAL
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La ferme de la Culaz et le hameau de Saint-Germain

|

ANALYSE DES ENTITES LOCALES

Afin d'approfondir l'analyse paysagere, il est possible de découper le territoire communal en
plusieurs entités paysageres locales. Pour les définir, l'analyse se base sur les eléments tels que
les formes du relief, les types d'occupation du sol et les structures végetales qui marquent le

paysage.

Le territoire de lacommune s'identifie au premier abord par son plateau suréleve au milieu de la plaine
agricole. Ce plateau urbanise est marqué par ses cotieres boisees qui emergent de la plaine de la
Bourbre et de Catelan. En direction du Sud, au-dela d'une rupture topographique occupée par un
couloir d'infrastructures, émerge un paysage de collines entaillees par le réseau hydrographique.

Le territoire se compose ainsi de quatre unités paysageres : la plaine alluviale de Catelan, le plateau
de L'lsle-d'Abeau, le couloir d'infrastructures, la colline vallonnée des Trois Vallons.

La plaine alluviale de Catelan

Encerclant le plateau de L'Isle-d'Abeau, la plaine alluviale de Catelan se caractérise par sa planéité et
sa large continuité ouverte qui facilite la lisibilitée du paysage.

Ici alternent les motifs de la trilogie agraire : cultures, prairies et boisements. Les grandes parcelles
agricoles sont dominées par la culture du mais et irriguées grace aux canaux. Au-dela de son intérét
agricole, cette vaste plaine, qui représente une coupure verte avec Bourgoin-Jallieu, est dotée d'une
qualite écologique reconnue.

Les vues et les perspectives sont rythmees par des arbres isolés ou en alignement comme les
peupliers du canal de Catelan. Ces ripisylves structurent le paysage, lui donne de la lisibilite, en
soulignant la présence de l'eau.

Dépourvue de toute urbanisation, la ferme de la Culaz ponctue la plaine a l'Est alors que l'on retrouve
plus au Sud les premieres constructions du hameau de Germain.
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Le plateau de L'lsle d'Abeau

Entre les fonds plats traversés par la Bourbre et le Catelan émerge le plateau de L'lsle-d'Abeau
marque par une coétiere boisé et dominant d'une soixantaine de metres l'ensemble du site. Le plateau
occupe environ 500 hectares. Il culmine a 'Ouest et s'abaisse progressivement en direction du Sud et
la plaine de la Bourbre, et en direction de ['Est jusqu'a une dépression centrale occupée par le parc
Saint-Hubert. A I'Est de ce dernier, un versant important est marqué par l'éperon des carriéres puis le
terrain s'abaisse progressivement en direction de Bourgoin-Jallieu : c'est le coteau de Pierre Louve
vaste pente orientée Sud-Est.

o E
i i it id il
La plaine de Catelan Fondbonniere et Saint-Hubert ’ ke pale Les Branches Pierre Louve La Plaine du Catelan
et de la Bourbre Saint-Hubert et de la Bourbre
L'éperon des carrieres
{ i B 1 ¥
La colline vallonnée e couloir Le plateau de LIsle dAbeau La Plaine du Catelan

dinfrastructures

La Bourbre
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Avec cette topographie singuliere, les vues depuis le plateau permettent d'apprecier le grand
paysage environnant. Le parvis de l'église Saint-Pierre et Saint-Paul perchée sur son promontoire,
offre une vue a 360° et permet d'observer :

Au Nord la plaine de Catelan et les premiers reliefs du plateau de L'lsle Cremieu ;

A L'Est la ville de Bourgoin-Jallieu et les reliefs des Balmes Dauphinoises ;
Au Sud les collines du Bas Dauphiné.

D'autres points de vue nécessitent également d'étre cités. A l'Est, la rue du Lissieu et de l'avenue de
Elche offrent des points de vue sur la plaine de Catelan et Bourgoin-Jallieu, alors qu'a 'Ouest, depuis
les Hauts de Saint-Germain et son rempart, les vues s'ouvrent sur la plaine de la Bourbre et les collines
du Bas Dauphiné.

Les Balmes Dauphinoises
Bourgoin-Jallieu

La plaine de Catelan

L'éperon des carrieres ) o
Les collines du Bas Dauphiné

Vue depuis le parvis de l'eglise Saint-Pierre et Saint-Paul
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Vues sur la cotiere boisée du plateau de L'Isle-d'Abeau

Si la topographie du site permet d'apprecier le grand paysage environnant, les vues sur le plateau
sont egalement importantes et permettent de decouvrir son organisation.

Depuis la plaine de Catelan et notamment depuis la Rue du Port de L'isle, la Route de Corbeyssieu
ou encore la D18, la cotiere boisée du plateau marque profondément le paysage. Depuis ces espaces
Nord, seul le clocher de l'église apparait nettement comme dominant le plateau.

L'avenue de Jallieu donne a voir le quartier de Pierre Louve ou les fronts batis des maisons
individuelles sont ici largement perceptibles sur la ligne de créte, surtout lorsque les boisements de
la plaine perdent leurs feuillages. Certains batis d'envergures simposent sur les hauteurs, comme le
collectif Rue Salvador et ses 5 étages ou le groupe scolaire les Coteaux de Chasse.

Vues sur le quartier de Pierre Louve depuis l'avenue de Jallieu
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Centre-bourg et hameaux historiques aux caracteristiques
urbaines propres

Developpement de la ville nouvelle : entre habitats
collectifs et individuels

C'est surement depuis les collines du Bas Dauphine et notamment sur le boulevard des Trois Vallons
et la rue de Champoulant que l'ensemble de la face Sud du plateau peut étre observée. Les rapports
de covisibilité sont ici importants et la encore, des batis imposants emergent du paysage : la résidence
‘Le Belvédere' a l'Est ou encore "Le Cadran Solaire” et "Le Rampart” a 'Ouest. A l'arriere-plan l'église
apparait nettement sur son promontoire tel un éléement de repére dans le grand paysage.

Le Cadran solaire L'église Le Belvédeére

Ce plateau est avant tout marqué par son urbanisation, une urbanisation caractéristique des villes
nouvelles ou les difféerentes procedures de ZAC ont contribué a une planification rationnelle de
l'espace.

Autour du centre-bourg historique aux caractéristiques propres, se sont développes des quartiers
entiers regroupant 'ensemble des fonctions urbaines, articulés autour d'espaces de nature et relies
entre eux par de grands boulevards. Ainsi se méle sur le plateau des ensembles et formes baties
hetérogenes : au quartier du Triphorium caractérise par ses ensembles de batis collectifs viennent se
frotter les ensembles pavillonnaires de la ZAC de Fondbonniere et de Pierre Louve alors que la zone
d'activités des Sayes marque le paysage par ses grandes emprises commerciales et de parkings
impermeabilisés.
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Le couloir d'infrastructures

Entre le plateau de L'lsle-d'Abeau et les collines du bas Dauphiné s'immiscent dans un étroit fuseau
disponible les grandes infrastructures du territoire. L'A43 et ses aires d'autoroute, la voie ferree reliant
Grenoble a Lyon ou encore la RD1006 traversent ainsi le territoire d'Est en Ouest dans un couloir qui
représente une rupture franche.

Cette unité paysagere est nettement delimitee au Nord par le canal de la Bourbre et ses plantations
de peupliers qui apportent une barriere visuelle a la zone d'activitées des Sayes. Plus au Sud, la voie
ferrée et la gare de L'Isle-d'Abeau marquent la limite avec les collines du bas Dauphiné.
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La colline vallonnee des Trois Vallons

Au Sud de la commune, derriere la gare et face au plateau de L'lsle-d'Abeau, une
succession d'escarpements, d'entrecroisements de vallons, de collines et de
dépressions constituant une morphologie houleuse, compose une autre unité
paysagere du territoire : c'est l'entrée dans le "pays des collines’, le Sud des Terres
Froides.

Cette unite paysagere est ici marquée par un réseau de trois vallons transversaux (qui
donneront le nom a la ZAC) : le vallon du Galoubier, le vallon du Moulin et le vallon de
Sermet.

—

i i it ] it ]

Le golf de l'lsle dAbeau Vallon du Galoubier ZAC Trois ZAC Trois Vallons Champouland i Couloir
Vallons d'infrastructures

Vallon
des Moulins

Comme pour le plateau Nord, cette unité paysagere est marquée par son urbanisation.
En bas des premiers reliefs de la colline, le paysage est marque par la presence du
college Stephan Hawking et de l'entreprise Vicat implantée dans un écrin de verdure.
Les premiers quartiers residentiels se sont développés entre les vallons qui servent
aujourd'hui d'appuis aux espaces verts et de loisirs du quartier. Le golf en limite Sud de
la commune marque cette entité paysagere.
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LATRAME VERTE PAYSAGERE

soo Le développement de la ville nouvelle de L'lsle-d'Abeau a été regi par une feuille de route a
forte tonalité verte. Le "SDAU vert" soulignait au début des années 1970 l'importance des surfaces
non urbanisées et l'ossature du paysage préfigurant le concept de la "VILLE VERTE", de la "VILLE A
LA CAMPAGNE".

Extrait du SDAU

‘Ce neologisme [la ville vertel, traduit la volonté de
compleéter le SDAU par un document specifique,
traitant des espaces non urbanises (dits ouverts).
Dans les secteurs directement concernes par la
Ville Nouvelle, ces espaces couvriront plus de
surface que l'urbanisation. Les parcs publics ou
espaces ‘paysages’ qui seront acquis seront
amenages au fur et a mesure du deroulement des
opérations de construction. Etant donné les vastes
surfaces prevues au SDAU pour ce genre
despaces, il conviendra de mettre au point des
amenagements sommaires, economiques tant a la
creation qu'a l'entretien.”

Extrait du SDAU
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L'esplanade de Fondbonniere / Le parc de
la Réserve 2000 / Le golf des Trois Vallons

La presence du vegetal dans I'espace urbain

L'analyse paysagére a montre limportance du role du végetal dans les perceptions du territoire. Il
participe aux éléments structurants et joue un réle important dans le sentiment de "nature en ville".
Ainsi, au cceur de la ville, les espaces paysagers temoignent d'une grande diversité et variéte. Les
parcs, les alignements d'arbres, les jardins, le traitement des limites et des clétures, .. font largement
penetrer la nature qui simmisce et s'infiltre dans le paysage urbain, et apparaissent comme des
supports de la trame paysagere et ecologique.

Le vegetal est présent dans l'espace urbain sous plusieurs formes :

Les parcs et les jardins publics.

Le parc Saint-Hubert, la réserve 2000 ou encore le golf et les nombreuses coulées vertes qui
laccompagnent, apparaissent comme de vastes espaces de verdure. Composes de grandes
pelouses plantées, ces espaces améenages sont propices a la promenade et a la detente. A ces parcs
et jardins il est possible d'y associer l'esplanade de Fondbonniere et 'esplanade avenue San Vicente
del Raspeig, ou encore les espaces d'equipements sportifs et la voie verte de la Bourbre.

Les espaces boisés et "champétre’

On retrouve sur le territoire
communal plusieurs espaces
boisés : espaces en 'friche’
en accompagnement d'une
topographie trop escarpees
ou des espaces ‘champétres’
qui mettent en valeur un
monument historique
comme la chapelle Sainte-
Anne et son théatre de
verdure.

La chapelle Sainte-Anne et son théatre de verdure
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Les espaces verts en accompagnement des voies

L'une des caractéristiques majeures de la ville en ce qui concerne son réseau viaire, réside dans la
volonté initiale de séparer completement les circulations automobiles et piétonnes. Cette volonte
s'est traduite dans l'espace urbain par la création d'ouvrages parfois surdimensionnés permettant ainsi
'améenagement de cheminements pietons separes de la voirie par de vastes espaces vegetalises. Les
espaces publics associes a la rue sont ainsi largement pourvus de vegetation : espaces enherbes,
alignements d'arbres, traitement permeable du sol ...

Des accompagnements de rues vegetalises
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Les espaces verts privatifs.

Les espaces privatifs contribuent également a la présence du végetal dans l'espace urbain. Les
espaces résidentiels et les hameaux anciens de L'Isle-d'Abeau présentent une part importante de
surfaces permeéables avec de nombreux jardins et coeurs dilots verts. Le reglement des différentes
ZAC indique dailleurs que "chaque parcelle privative recevra au moins un arbre de haute tige" Le
traitement des limites entre l'espace prive et l'espace public est egalement intéressant puisqu'il est le
plus souvent compose de vegetaux. Dans les hameaux anciens, ce sont les "debordements” des
jardins sur la rue qui renforcent la qualite paysagere et vegetale de l'espace urbain. Si les limites entre
l'espace prive et l'espace commun sont de qualite, certains dispositifs appauvrissent cependant le
paysage : baches plastiques sur les clotures, canisses vieillissantes, ... Aujourd'hui la qualité paysagére
de l'espace urbain semble se dissoudre.

Les "débordements" des jardins sur la rue : un renforcement de la qualité paysagere de l'espace urbain

Des limites entre espaces publics et privés parfois peu qualitatives
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SYNTHESE DE L'ANALYSE PAYSAGERE

Points forts

Une plaine alluviale reconnue pour son
intérét agricole, ecologique et paysager,
et qui apparait comme une coupure
verte a lurbanisation dans le grand
ensemble périurbain du Nord Isere

Une cétiere boisee qui apparait comme
un filtre a lurbanisation.

Un plateau qui domine la plaine de
Catelan et de la Bourbre et qui offre des
points de vue sur le grand paysage.

Des élements de nature en ville
qualitatifs qui renforcent la qualité du
cadre de vie.

Points de vigilance

Une urbanisation sur le plateau pergue
de loin et un déeveloppement urbain sur
les hauteurs qui marque le paysage.

Un couloir d'infrastructure qui divise le
territoire.

Une gestion des limites public/prive de
moins en moins qualitative et qui
appauvrit la qualité urbaine et paysagére
du territoire.

La preservation des espaces agricoles
de la plaine de Catelan et de ses
structures paysageres.

Le maintien des points de vue sur le
grand paysage qu'il soit naturel ou bati.
La préservation de la cétiere et des
espaces boises comme filtre vegetal a
l'urbanisation.

La maitrise de lurbanisation sur les
hauteurs du plateau.

La préeservation de la trame verte
urbaine et de « l'esprit ville verte de la
Ville Nouvelle »

Le traitement des franges et des
transitions urbaines.

Plan Local d'Urbanisme de L'Isle-d’Abeau (38) - Rapport de presentation - Tome 1: Diagnostic Territorial

28






) | " / =

Légende:
@ sitearchéologique
S~ vole romaine

7 zone de présomption
de prescription archéologique
SRA - DRAC Auvergne-Rhéne-Alpes (zPPA)

Carte des sites archéologiques recenses en 2021 SRA
DRAC Auvergne Rhone-Alpes

Le cippe, monument
funéraire gallo-romain

par lAPPAS/ Jean Chauffin

DYNAMIQUES URBAINES : D'UNE BOURGADE A LA VILLE NOUVELLE DE L'ISLE-
D'ABEAU

Histoire et evolution de la commune : de I'Antiquite au XIXe siecle

L'occupation antique
Le site de L'Isle-d'Abeau est traverseé et occupé depuis lAntiquité.

De nombreux vestiges d'occupation gallo-romaine ont ete retrouves sur la créte nord du plateau et a
proximité des sites antiques du Gua et de Saint-Germain : restes de constructions qualifiees « d’habitat
secondaire ou temporaire », nombreux tessons, trésor de deniers d'argent, conduits d'eau chaude
(tubuli), traces d'un gue et d'un aqueduc souterrain venant de la fontaine de la Voie et alimentant le
site du Gua puis la commanderie du Temple de Vaulx a l'époque medievale.

Un important site d'un établissement gallo-romain date du ler siecle apres J.C. a été revéle par des
fouilles archéologiques en 1925. Un ensemble complexe de murs, bassins, égouts et sols bétonnés a
éte decouvert mais ne représente que la partie centrale d'un site plus vaste ; la partie ayant éte
detruite par une carriere de pierre. Le site a été abandonné a la fin du llle siecle. L'établissement du
Gua est inscrit au titre des Monuments Historiques depuis 1989.

Au bord occidental du plateau, un grand cippe sans inscription se dresse face a la chapelle Saint
Germain. Il repose sur 80 cm d'humus riche en ossements humains et en céramiques, formant une
zone de nécropole importante, une cella gallo-romaine.

Plus au sud, la voie romaine rejoignant Bourgoin traverse le territoire de L'Isle-d'Abeau d'est en ouest.
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L'occupation médievale
Le territoire compte quatre sites médievaux, dispersés sur le territoire.

Source : Inventaire géneral du patrimoine culturel de llsere

Chapelle de Saint-Germain

La chapelle originelle de Saint-Germain est batie au IXeme siecle sur une cella gallo-romaine. La
presence de sepultures pouvant remonter a l'époque meérovingienne atteste d'une occupation
ancienne. Apres un incendie autour du Xle siecle, la chapelle est reconstruite. Elle est inscrite au titre
des Monuments Historiques depuis 1954.

Site de l'ancienne chapelle Saint-Théobald

Dans le coteau expose plein sud qui domine aujourd’hui la plaine de L'Isle-d'Abeau et l'autoroute A43,
a une centaine de metres au nord du site gallo-romain du Gua, les archeologues de 'APPAS ont
fouille, dans les années 1976 et 77, et identifie des structures comme étant les restes de la chapelle
dediee a Saint-Theobald.

Les auteurs de la fouille proposent une fondation au Xle siecle, et une occupation du site jusqu'au
XVIlIeme siecle, avec abandon progressif au XIX°™e siecle.

Certaines de ses pierres ont eteé reutilisees dans la facade nord-ouest de la nouvelle église construite
en remplacement, l'église Saint Pierre - Saint Paul.
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SUALBAN-deROCHE — Visux Chitenu

o5 Chevaliers du Temple

Commanderie du Temple de Vaulx

Au XlI*me siecle, la maison du Temple de Vaulx est fondée. Le seigneur Garin de
Vaulx et ses fils Olivier et Aymar font don de leurs terres aux Templiers a cette
époque. La Commanderie est occupée par les Templiers puis par les hospitaliers
de St Jean de Jérusalem.

L'ensemble est constitué d'un chateau, de communs, des vestiges de la chapelle
Saint-Jean-Baptiste incendiée vers 1840 et d'un moulin.

Chapelle Sainte-Anne

De plan circulaire, cette chapelle est situee en rez-de-chaussee d'une tour du
chateau medieval, l'ancienne maison forte des Polloud, cités comme Seigneurs
de L'Isle-d’Abeau au XIV-XVI¢Te siecle.

Colombier du chateau

Construit au bord sud de la butte médiévale, ce colombier est accompagne par
des vestiges de murs d'enceinte. Sa paroi intérieure est composée de nichoirs
rectangulaires sur toute sa hauteur.
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Le village rural de la Plaine du Bas Dauphiné

Malgre la présence d'édifices mediévaux religieux, le territoire de L'Isle-d'Abeau n'est pas marqué par
une forte urbanisation. Cette situation pourrait s'expliquer par la topographie du territoire : L'lsle-
d'Abeau est une véritable ile au coeur de vastes marais. Leurs présences favorisent les épidemies et
ne permettent pas un véritable acces a L'Isle-d'Abeau.

Au début du XIX*™ siecle, les marécages sont asséchés par la réalisation du Canal de la Bourbre au
sud et de celui du Catelan au nord, dont les traces sont visibles sur la carte de |'Etat-major (1820-1866).

Des petits hameaux se déeveloppent sur les plateaux, au pied de la butte mediévale et de la chapelle
Saint-Germain, sans toutefois d'etendre au cours des siecles. Le cadastre napoléonien présente une
grande richesse de détails et permet d'apprecier la morphologie des difféerents hameaux.

Plan des Marais, AC Bourgoin-Jallieu, Fonds L. Villon

Croquis non daté Carte de 'Etat-Major (1820-1866)
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Cadastres napoléoniens de L'Isle d'Abeau (1838) et du nord de Saint-Alban
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L'emergence des Villes Nouvelles : une reponse aux hesoins d'une croissance urbaine exceptionnelle

(Source : 40 ans de fabrique urbaine, la ville nouvelle de L'Isle-d’Abeau)
(Source : Au milieu pousse la campagne, la ville nouvelle de Lsle-d’Abeau : histoire d'un défi fou)
(Source : Territoire entre Rhone et Isere : Llsle-d’Abeau // Marc Bedarida)

(Source . Regard sur la ville nouvelle de L'lsle-d’Abeau : des utopies des annees 1970 aux defis urbains d'aujourd'hui /7 Jean
Frebault)

Les prémices

Ala fin du XVIII*me siécle, on constate la sous urbanisation ancienne et persistante des plaines du nord
du département de llsére : dans la carte de la France urbaine, le Dauphiné apparait comme une
grande tache blanche. Seule, avec pres de 3500 habitants, Bourgoin apparait a cété de Vienne,
comme un petit pdle d'équilibre economique et demographique dans le nord du nouveau
déepartement. Plus a ['Ouest, lagglomeération de Lyon est en plein essor, enregistrant des
desequilibres grandissants : plus d'un million d’habitants, la plus grande concentration de la population
de tout Rhone-Alpes, une forte attractivité industrielle issue d'une longue tradition dans la soierie, des
secteurs en plein essor comme la chimie et des activités tertiaires en plein déeploiement.

En pleines Trente Glorieuses, les instances gouvernementales planchent sur les consequences de la
croissance economique sans préecedent que connait la France : hausse démographique, attractivite
des villes, migrations massives, crise du logement et fortes disparités economiques entre la capitale
et la province, ...

L'idée des instances gouvernementales est de déecongestionner la capitale et de favoriser l'essor
industriel et démographique des autres regions de France. Dans cet esprit sont nés en 1955, les Plans
d'Aménagements et d'Organisation Générale (PADOG), puis entre 1963 et 1965, la Commission
Nationale d’Aménagement du Territoire (CNAT), la Délegation a lAménagement du Territoire et a
U'Action Regionale (DATAR) et le Fonds dintervention pour lAmeénagement du territoire (FIAT).
L'objectif est de mettre fin aux developpements anarchiques et aux distordions. Le gouvernement
souhaite prevoir, planifier et organiser le territoire. Progressivement apparait la nécessite de s'appuyer
sur les richesses et les potentialités des grandes villes qui seules offrent un environnement
permettant d'asseoir et d'épanouir le développement. C'est ainsi que se dessinent autour des grandes
agglomerations francaises huit "metropoles d'equilibres” appelees a devenir des "pdles de croissance,
d'animation et de service".

Plan Local d'Urbanisme de L'Isle-d'’Abeau (38) - Rapport de présentation - Tome 1: Diagnostic Territorial 35



@®
& @@
Lz_i Verpilliere @
\,j} L'|sle d'Abeau
2 e
\ V!

=/ \r(a\ Bourq:ln-Jdlieu

/

La ville éclatee

La Verpllliere

La ville des 3 plateaux

La Verpilliere

\*} L'lsl.o d'Abeau

\Q.E Bourg‘.oinéllllou
——

{ La ville du lac

En 1966, 'Organisation d'Etude d'’Aménagement d'Aires Métropolitaines (OREAM) Lyon/Saint-Etienne
(Grenoble sera rattachee en 1968) qui succede aux PADOG, est née. Le groupe d'études €labore
difféerents scénarios de développement et daméenagement. Le schema de OREAM propose de
mettre un terme a l'extension concentrique de l'agglomeération, de réaliser des autoroutes vers la
Suisse et lltalie et d'attirer le développement vers l'Est "en tissu discontinu” par des villes satellites.
L'un serait créé prés de Meximieux, l'autre vers Bourgoin, au-dela de Satolas et d'une large ceinture
de verdure, jouant le rle de poumon vert entre Lyon et la future cité. Le projet de création de deux
villes nouvelles est posé. Fin février 1968, le préfet de llsere Louis Verger, signe larrété portant
création de la Zone d'’Aménagement Différé entre La Verpilliere et Bourgoin-Jallieu : c'est alors la
création de la Ville Nouvelle de L'sle-d'Abeau. Cette ZAD permet a ['Etat d'acquérir les terrains,
donnant ainsi un territoire a la future cité,

Les quatre schémas de la Ville Nouvelle

Pour dessiner la future cité, en concevoir lurbanisme et laménagement, et planifier ensuite sa
réalisation, le ministere de 'Equipement et du Logement crée en 1968 une Mission d'Etude et
d'Amenagement de la Ville Nouvelle qui propose alors quatre scenarios d'implantation de la Ville
Nouvelle,

(scénario retenu). Ce scenario est le plus original, celui qui marie le mieux
nature et urbanisation. Il prévoit de disperser ['habitat sur les plateaux sud et nord ou seront
implantees cing unités urbaines secondaires, L'Isle-d'Abeau formant le centre principal. La
construction débuterait par la zone industrielle de Chesnes-Tharabie et par 5000 logements
entre les etangs de Fallavier et de Saint-Bonnet, secteur le plus proche de Lyon et de
Satolas. A terme, la ville ainsi concue pourrait accueillir jusqu'a 200 000 habitants.

Ce projet, appelé aussi "unipolaire” ou "parti regroupe” pourrait
compter jusgu'a 170 000 personnes, et se composerait de trois quartiers principaux, avec
une proportion equivalente d'habitats collectifs et individuels. Cette solution installerait le
centre de la ville nouvelle sur la colline de L'lsle-d'Abeau, avec les principaux équipements,
et les quartiers tout autour, de maniére concentrique et d'une densité décroissante. Les
plateaux sud et nord accueilleraient des sortes de quartiers disposant de leur propre centre.

.Ils'agit de construire la ville en bordure du fameux grand lac, entre le plateau
de lile Crémieu et L'Isle-d'Abeau. Ce projet impose de creer en priorite le lac, nécessitant un
investissement important. Ce scénario doit aboutir a une densification de ['habitat qui irait a
l'encontre de lidée d'une ville a la campagne. Les zones d'activités se trouveraient loin de la
ville. Ce schéma ambitionne les 140 000 habitants.
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‘La position centrale du plateau de L'Isle-
dAbeau, en fait l'endroit le plus accessible a
partir de tous les points du site. C'est le seul lieu
d'ou l'on puisse embrasser l'ensemble du regard
, c'est donc par le plateau de L'lsle-d’Abeau que
le site prend son unite visuelle.

Son caractere d'acropole offre des possibilites de
composition urbaine trés intéressantes. En plus
des grands equipements collectifs et des zones
d'activites tertiaires que sa situation et son
accessibilite appellent, le plateau de L'lsle-
d'Abeau pourra recevoir de ['habitat.

Le plateau de L'lsle-d’Abeau, avec sa position
insulaire permettra une densification de ['habitat
sans que le contact avec la nature environnante
soit coupée”

S'il bénéficie de l'emplacement le plus homogene en raison de son
relief, ce scénario est le plus limité en termes d'extension urbanistique et demographique. Il
prevoit une population de 130 000 habitants, repartie sur les trois zones dotees chacune d'un
centre. La construction de la ville commencerait par le quartier de Saint-Bonnet, proche de
la zone industrielle, et s'étendrait depuis 'étang de Fallavier jusqu'a Saint-Alban-de-Roche,
formant deux bandes urbanisées orientées d'est en ouest. Entre elles serait aménagée un
espace vert, rythmeé de "coulées vertes’ délimitant des "unités voisinage’. 60% des habitations
devraient étre des immeubles collectifs et 40% des maisons individuelles.

La Ville Nouvelle de L'lsle-d'Abeau : l'importance du site

Parallelement s'elabore le Schema Directeur d’Aménagement et d'Urbanisme (SDAU) de la Ville
Nouvelle de L'Isle-d'Abeau. Creées fin 1967, les SDAU ont pour objectif de définir les zones favorables
a l'habitat, aux activiteés économiques, les infrastructures, les espaces naturels et agricoles a
preserver.. En s'appuyant sur les perspectives de developpement economique et de croissance
demographique. Pour l'essentiel, le SDAU reprend les preconisations de lOREA. Les zones réservees
a l'habitat et aux activités non nuisantes sont placées sur les collines du nord et au sud du territoire,
de part et d'autre de la vallée et de la route nationale 6 ou devraient s'installer 140 000 a 170 000
habitants. Les secteurs dédiés aux
activités économiques plus
encombrantes sont situees a
'Ouest sur Saint-Quentin-Fallavier,
proche de Satolas, au centre dans
le secteur de Villefontaine et a l'Est

\\ 70 285 abitants en b//
90,7 2%, ph&urs bourgades entre parcs is

. . . ?9’7,3:'@, \\ / \,bog\e¢°
pres de Bourgoin-Jallieu dont la %, T o °
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habitants.  Au coeur de cet 8 ZW g
ensemble, le plateau de Lsle- —— C“,\—g S
d'’Abeau consideré comme centre

faouRGmNMwEU

principal, doit réunir habitations et
fonctions tertiaires. Enfin, entre
chacune de ces zones, on retrouve
les terres réservees aux cultures.

2 E’J étendu 2 50 000 hab.

Organisation du territoire de la Ville Nouvelle de L'Isle-d'Abeau selon le
SDAU de 1970
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1975 : ZAC Saint-Hubert

1981 ZAC des Trois Vallons

1984 : ZAC Pierre Louve

1985 : ZAC de Fondbonniére

2009 : ZAC de Champoulant

Un developpement urbain marque par l'urbanisation successive des ZAC

Les Zones d'/Amenagement Concerté (ZAC) créées en 1967, permettent d'engager une réflexion
globale sur laménagement d'une partie de la ville. La ZAC Saint-Hubert, au centre du plateau est ainsi
creée en 1975, suivie de la ZAC des Trois Vallons au Sud de la commune, de Pierre-Louve tout a fait

a lEst et de Fondbonniere a ['Ouest.

nniere

Plans de la ZAC de Pierre Louve et des Trois Vallons
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En 1978, le territoire de L'lsle-d'Abeau, est simplement constitue de quelques groupements batis
historiques, principalement situé au Nord-Est de la commune.

o

Photo aérienne 1978
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La ZAC Saint-Hubert saménage progressivement. Les premieres constructions rue du Verger du
Parc, impasse des Pervenches et des Asphodéles autour du batiment de ['Etablissement Public
d’Ameénagement (aujourd'hui siege de la CAPI), sont réalisées. Le parc Saint-Hubert samenage, les
contours du parc de la Réserve 2000 apparaissent et les voiries (boulevard de ['Arbonnas, rue du
Lans, du Cardo, du Triphorium) se dessinent.

Premiéres constructions
autour de 'EPIDA
(impasse des Pervenches
et des Asphodeles)

Parc de la Réserve 2000

Premieres constructions
rue du Verger du Parc

Photo aérienne 1984
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Constructions rue Jacques
Cartier.

Constructions d'habitats
collectifs et groupés de la
ZAC Saint-Hubert

Constructions rue Paster

Ameénagement de 'Avenue
de Chantalouette

La ZAC Saint-Hubert se construit largement et apparaissent les premiers ensembles de logements
collectifs et groupés. Les premieres constructions des ZAC de Fondbonniere et de Pierre Louve
apparaissent egalement. Sur la ZAC de Fondbonniere, les constructions de la rue Jacques Cartier sont
les premieres a étre réalisees. Sur la ZAC de Pierre Louve, ce sont les constructions autour du groupe
scolaire du Coteau de Chasse qui apparaissent. Sur la ZAC des Trois Vallons, l'avenue Chantalouette
apparait et dessert les premieres constructions rue Paster, rue Jean Picard et Newton, rue Copernic,
Lavoisier et Marie Curie.

Constructions autour du
groupe scolaire du Coteau
de Chasse

Constructions rue Lavoisier,
Copernic et Marie Curie

Photo aérienne 1993 7
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L'aménagement des ZAC se poursuit : en 10 ans, lensemble des quartiers semble s'étre constitues
et les dernieres grandes opportunites foncieres seront ameénagées a partir des années 2020.

Photo aérienne 2003
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ANALYSE DES FORMES URBAINES

L'analyse de la morphologie urbaine doit permettre de mettre en exergue les caractéristiques
urbaines du territoire. Les périodes successives de l'urbanisation laissent aujourd’hui un héritage de
formes urbaines diversifiées qui composent le paysage urbain de la ville.

© ® N O

11

Hameau des Didiers
Hameau de Collonge
Hameau de Cotter

Hameaux de La Roche et des
Branches

Butte du chateau et de la chapelle
Sainte-Anne

Hameau du Moriaud
Hameau du Mollard
Hameau de Saint-Germain

Hameau et Commanderie du Temple
de Vaulx

Hameau du Lombard

Fermes isolées remarquables

Plan Local d'Urbanisme de L'Isle-d'Abeau (38)

La structure urbaine des hameaux
anciens et d'entites patrimoniales
remarquables

La richesse patrimoniale
architecturale et urbaine
représente une particulariteé du
territoire de L'lsle-d'Abeau, qu'il
convient de mettre en valeur. De
nombreuses entités participant a
l'histoire et a lidentité de la
commune sont identifiees et
leur évolution ou transformation
se doit d'étre encadrée.
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Hameau des Didiers

Le hameau des Didiers est situe a lembranchement des rues du Didier et du
Lissieu. Il est constitue dun ensemble de modestes habitations
perpendiculaires a la rue, accompagnees de dépendances, formant un tissu
vernaculaire peu dense. Dans le courant du XXe siecle, la plupart constituait
des exploitations d'appoint pour les ouvriers des usines de tissage ou
cartonneries de Jallieu. Fin XXe siécle, des extensions pavillonnaires se
developpent le long de la rue du Didier.

Un bassin en pierre monolithique et un ancien puits cylindrique sont encore
présents dans ce hameau.

La rue du Didier est jalonnée par de hauts murs en pierres séches. Sur son
tracé, a mi-chemin entre le hameau des Didiers et celui de Collonge, un portail
et un ancien pavillon, reperables sur les cadastres anciens sont deux elements
singuliers : leurs toitures en tuiles vernissees forment un motif en jaune, rouge
et noir. Ils semblent faire partie d'un ancien domaine marquée par la presence
d'un mur d'enceinte conserve en plein champ et d'un alignement d'arbres
plantés.

P | 65 enjeux de ce hameau sont ;

Maintenir la qualité urbaine rurale de ce hameau en préservant sa
composition générale et son bati

Valoriser les murs en pierres seches
Valoriser son petit patrimoine
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Hameau de Collonge

Le hameau de Collonge est caractérisé par une serie d'étroites maisons
mitoyennes, perpendiculaires a la rue du Didier, et prolongées par des
granges ou des annexes. Les espaces interstitiels sont ameénages en cours,
basse-cours, petits jardins. Sa composition, autrefois isolée, est aujourd’hui
entouree par un tissu d'’habitations individuelles recemment construites, et
notamment le long de la rue du Didier.

Le hameau de Collonge présente de nombreux murets en pierres seches et
d'éléments du petit patrimoine : boutasses privées, bassin monolithique, lavoir
avec bacs en pierres de taille.

Les enjeux de ce hameau sont :

Conserver la structure batie du hameau et porter une attention
particuliere aux espaces libres, privés ou publics, qui laccompagnent.

Maintenir un contréle sur les constructions nouvelles et leurs clotures
au regard de lidentite de ce hameau

Valoriser son petit patrimoine
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Hameau de Cotter
Le hameau de Cotter est a la croisée de chemins. Il s'organise autour de
lactuelle place de la fontaine monumentale.

Il est caractérise par de grandes maisons mitoyennes accolées en longueur a
la rue, qui ont eté remaniées au cours des annees. L'identité originelle rurale
a ete modifiee en un centre urbain, cceur de ville, avec des commerces en
rez-de-chaussée. De nombreuses constructions récentes ont complété son
tissu urbain.

Un ancien puits cylindrique est encore present dans le hameau, a proximité
de lactuelle mairie.
Les enjeux de ce hameau sont :

Conserver les alignements sur rue et les gabarits actuels

Controler la qualite des espaces publics et des commerces de rez-de-
chaussee

Valoriser son petit patrimoine
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Hameaux de la Roche et des Branches

Tout comme le hameau de Collonge, les hameaux de La Roche et des
Branches se sont déeveloppée le long de rues principales et de ruelles
adjacentes. Ils sont composes de petits logis ruraux, de déependances, de
petites fermes de village alternant avec des cours et des jardins. Le bati est
accompagneé de murs et murets en pierres seches. Leur présence est
particulierement forte dans ces hameaux.

La rue des Carrieres présente une particularite singuliére : les modestes
habitations ont été construites dans les espaces laissés libres par les
anciennes exploitations des carrieres, au pied du chateau.

Les hameaux des Branches et de la Roche sont également dotes d'élements
de petit patrimoine : lavoir avec bacs en pierres de taille et une croix dont la
partie haute a été tronquée.

Les enjeux de ce hameau sont :

Maintenir la qualité urbaine rurale de ce hameau en préservant sa
composition générale et son bati

Porter une attention particuliere au traitement des espaces libres
donnant sur l'espace public qui constituent l'identité caractéristique du
hameau.

Valoriser les murs en pierres seches
Valoriser son petit patrimoine
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Butte du chateau et de la chapelle Sainte-Anne

Dominant la plaine, cette butte naturelle accueille la maison forte d'Abeau des
lepoque medievale. Le chateau est aujourd'hui quasiment disparu. Seuls
subsistent quelques vestiges : la petite chapelle Sainte-Anne occupant l'une
des tours de flanguement, le colombier, tourelle circulaire medievale et
quelques murs d'enceinte.

Aujourd’hui, un grand espace vert, libre de construction, permet la mise en
valeur de cette chapelle.

Au pied des murailles du chateau, la carriere de la Roche a éte exploitee dés
la période antique jusque dans les années 1950. En 1963, une partie, non loin
de la chapelle Sainte-Anne, a été transformée en théatre de verdure puis
abandonnée pour des raisons de securité. Un front de taille important est
encore visible aujourd'hui.

Les enjeux de ce hameau sont :

Valoriser le bati médieval de ce lieu en évoquant l'emprise de l'ancien
chateau

Valoriser la topographie du lieu et le préserver de toute construction
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Hameau du Moriaud

Localisé a la limite nord de la ville, le hameau du Moriaud s'est développe
autour d'une rue principale et de petites impasses, qui ont pris son nom.

Il est constituée de maisons mitoyennes, alignées a la rue, formant ainsi un tissu
urbain resserre et continu depuis l'espace public. Les quelques habitations
implantees en retrait présentent un mur de cloture a mi-hauteur, permettant
la continuite des alignements.
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Une croix tronquée et non datée se dresse sur le mur qui borde la pente en
limite nord du hameau.

POINTS DE VIGILANCE
Les fonds d'impasse ne présentent pas la méme ambiance, avec un bati
plus récent, implanté en retrait de la rue et des jardins arborés.

Le traitement des espaces publics est peu qualitatif avec des clétures
disparates et de matériaux de pauvre qualité

ENJEUX
Promouvoir des traitements et des limites qualifiantes pour l'espace
public, en valorisant les clotures existantes de qualite.

Maintenir la qualité urbaine en preservant des espaces de transition non
batis autour du hameau ancien, et notamment en préservant la césure
entre les hameaux du Moriaud et du Mollard.
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Hameau du Mollard

Le hameau du Mollard, dit aussi « Les Fouilleuses », regroupe les habitations
le long de la rue du Mollard, l'ancienne ferme qui constitue aujourd’hui le
centre social Michel Colucci, le presbytere (actuelle Maison des associations)
et un ensemble logis et grange a proximité du presbytere,

Il est caractérisé par de grands logis accompagnés de granges et de murs
d'enceinte en pierres seches. Positionnés en retrait de la rue ou a la
perpendiculaire en bord de rue, ils forment un tissu urbain alternant batis,
cours, jardins arbores et clotures legeres.

Quelques maisons récentes ont pu s'implanter dans le tissu ancien de la rue
du Mollard.

POINTS DE VIGILANCE
Certaines clotures ne sont pas de grande qualite.

La transition entre le hameau ancien et les récents lotissements, au croisement
des rues du Moriaud, du Mollard et des Merisiers est peu qualitative avec des
clétures occultantes, des armoires de réseau et un espace vert peu investi.

ENJEUX

Preserver les qualités existantes du bati afin d'assurer ['authenticite du lieu

Méenager les transitions (espaces de cesures et jardins) en portant attention
au traitement des limites et de l'espace public, au sein du hameau et avec
les abords immediats

Valoriser les murets en pierres séches
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Hameau de Saint-Germain

Bati au pied de la chapelle Saint-Germain, le hameau de Saint-Germain se
developpe le long de la rue du méme nom. Il est de morphologie linéaire
ancienne et est accompagné par de nombreux murets en pierres séches, a
flanc de coteau.

Le groupement le plus a l'ouest conserve son caractere rural originel. Son tissu
urbain est relativement lache, avec une alternance d'habitations
perpendiculaires au chemin avec des cours de grande taille. Le clocher de la
chapelle Saint-Germain se dessine entre les arbres du coteau boisé. Le cippe
gallo-romain, au pied de la chapelle est caché par la frondaison d'arbres.

Les deux autres groupements, plus a l'est, présentent un tissu linéaire plus
resserré avec des habitations alignées en bord de chemin.

POINTS DE VIGILANCE

L'identite originelle des groupements de maisons, a lest du hameau, a
souffert de la construction de nouvelles habitations, souvent en retrait de la
voie et accompagnées de murets de cloture magonnés enduits, surmontes
de clotures disparates, occultantes et de moindre qualite.

Des coffrets techniques et des plateformes de stockage sont situés en bord
de voie sans traitement ni grande cohérence avec l'espace public

ENJEUX

Porter attention au traitement des limites (clotures), des revétements des
espaces libres publics et prives pour retrouver une échelle rurale qualitative
Valoriser les murets en pierres séches

Préserver le caractere champétre du site de la chapelle Saint-Germain en
valorisant le coteau boisé environnant.
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Hameau et Commanderie du Temple de Vaulx

La Commanderie est constituée d'un chateau, de communs et des vestiges
de la chapelle Saint-Jean-Baptiste. Ce bel ensemble est accompagnée d'un
haut mur d'enceinte et de murets le long des chemins d'accés au site.
L'entréee est marquéee par un haut portail et un alignement d'arbres de part et
d'autre de l'allee principale. La Commanderie se trouve en tres mauvais etat.

Le hameau du Temple de Vaulx est séparée de la Commanderie par la
departementale et la voie ferrée. Peu de constructions d'origine subsistent
encore aujourd’hui.

Le moulin de Presle, au sud et la carriere du Temple, a lest de la
Commanderie sont encore visibles.

ENJEUX

Préserver le bati existant et ses abords

Valoriser le site comme un ensemble paysager avec les espaces
arborés et les murs en pierres séches
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Hameau du Lombard

Le Lombard est un hameau ancien, regroupe autour d'une placette, a la
croisée de nombreux chemins. Une ancienne croix datée de 1831 et un
monument commemoratif de 1944 sont ériges sur cette placette.

Le hameau du Lombard se caractérise par la présence de murs en pierres
seches et des logis bien entretenus. L'ensemble presente une identité
coherente, avec peu de remaniements sur sa composition depuis le cadastre
napoleonien de 1838.

POINTS DE VIGILANCE
Sa qualité est mise en valeur par les parcelles non baties et arborées
qui l'environnent et lui offrent un écrin de verdure.

Recemment, un ensemble de maisons individuelles a eté construit a
l'ouest du hameau, dans la boucle que constituent les rues du
Lombard et du 19 mars 1962. 'accés au hameau, se faisant par ces
deux rues, a perdu de sa lisibilité dans l'espace paysager.

ENJEUX
Preserver les qualités existantes du bati afin d'assurer ['authenticite
du lieu

Maintenir la qualité urbaine en préservant des espaces de transition
non batis autour du hameau ancien

Valoriser l'espace public et notamment la placette centrale
Valoriser les murets en pierres seches
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Fermes isolées remarquables

L'lsle-d'Abeau compte de grandes fermes isolées
. Ferme de Pierre Louve (1) dite aussi Ferme Chaffard
. Ferme du Grand Mollard (2) labellisee « Patrimoine en Isere »
. Ferme de Badolas (3)

.« Domaine des Marais » (4) pour partie sur le territoire de Bourgoin-Jallieu.

Leur composition homogéne en « U » avec logis central, dépendances et
granges organises autour d'une cour fermeée par des murs en pierres seches
releve d'un fort intéerét patrimonial.

ENJEUX
. Assurer leur protection comme un ensemble architectural remarquable.
. Permettre des fonctions qui assurent leur conservation.

. Conserver un espace de césure non bati autour des fermes isolees.
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La ville nouvelle ; un laboratoire de formes urbaines
Extrait du SDAU

« Dores et deja, le site attire de nombreux travailleurs du Sud et de l'Est lyonnais qui
acceptent la servitude de migrations alternantes pour échapper aux nuisances de la grande
ville, et pour vivre dans les collectivites d'une echelle plus reposante, au contact de la nature,
le plus souvent dans des pavillons. Leur choix est significatif. L'enquéte menee aupres des
Lyonnais en matiere de logement le confirme. Pour attirer ses habitants, L 'Isle-d’Abeau devra
étre une ville verte, comportant un fort pourcentage de maisons individuelles, une vraie ville
tout de méme offrant, en des lieux tres accessibles, ['animation et les services que l'on peut
attendre.

Pour lapprocher lla ville a la campagnel, on élaborera le SDAU sur les élements suivants

- des densites faibles, permettant un tres fort pourcentage de logements en maisons
individuelles ou en petits immeubles collectifs aeres

- une structuration de la ville en petites unites, a l'echelle de gros villages ou de bourgades
imbriques dans des secteurs ruraux

- quelques points de concentration urbaine plus forte, choisis pour leur accessibilite, mais
encore tres proche des espaces verts”
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Le tissu d'habitat collectif des années 1980 et 1990

Le tissu d'habitat collectif des années 1980 et 1990, que l'on retrouve essentiellement sur le quartier
de Saint-Hubert, forme un tissu singulier qui suit un plan en damier.

Proposition pour laméenagement du centre de
L'lsle-d’Abeau, concours de 1975, architectes
Claude Vasconi et Georges Pendreac'h.

Le quartier de Saint-Hubert au centre du
plateau.

Les grands axes rectilignes se croisent a angle droit, creant ainsi des ilots de forme carré permettant
une rationalisation de l'espace. Au sein de chaque carré, les constructions s'implantent a l'alignement
des voies dégageant sur larriere quelques espaces collectifs peu qualitatifs largement minéraux et,
pour la plupart, exclusivement dedies a la voiture individuelle (stationnement). Cet alignement cree
alors un front bati continu ou semi-continu reprenant les codes d'un centre-ville dense.

Les ensembles batis du quartier de Saint-Hubert ont des volumes homogenes (R+4 a R+5) mais les
formes architecturales sont quant a elles tres hétérogenes : plusieurs architectes se sont prétés au
jeu de linnovation sur ce territoire qui, au début des annees 1980, était encore vierge de toute
urbanisation. Henri Gaudin crée notamment le Decumanus, un ensemble de logements édifie dans le
quartier du Triforium.

KoY anm \ SEE
Quartier Saint-Hubert
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Les tissus résidentiels

Les tissus résidentiels, largement développeés sur Llsle-d’Abeau, marquent lavenement du modele
et de lidéal de la maison individuelle accompagnée de son jardin privatif. Au sein de ces tissus
monofonctionnels il est possible de distinguer :

. Le tissu pavillonnaire ‘dense’. Ce tissu se caractérise par un plan organisé autour d'un bati
largement standardise et repéte sur lensemble de lopération. Les constructions
simplantent en leger retrait par rapport a la voie, mais toujours sur au moins une limite
separative, afin de beénéficier de lintegralite des petites parcelles et de degager le plus
possible d'espaces privatifs. De part ces caractéristiques d'implantation, la densiteé de ce tissu
pavillonnaire est relativement importante entre 30 et 40 logements/hectare.

Opeération Avenue de Murcia (30 logements/hectare)
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Le tissu individuel. Ce tissu se caractérise lui aussi par un plan organise : le parcellaire est
calibré, de forme et de taille répétitives, carré ou rectangulaire. Le bati simplante
systématiquement en retrait de la voie, de preférence en milieu de parcelle ou sur une limite
séparative. La densité de ce tissu est faible : entre 6 et 15 logements/hectare. Les formes

architecturales de ces espaces sont tres diverses, parfois méme étrangeres a la région,
appauvrissant la qualité urbaine du territoire.

Opération Avenue du Triolo (6 logements/hectare)

Ces tissus résidentiels, qu'ils soient denses ou non, restent marqués par l'absence d'espaces publics
structures. Un maillage viaire interne, sinueux ou rectiligne et genéralement organise sous la forme

dimpasses, dessert ces espaces plus qu'il ne constitue de veéritables espaces publics ou se
developpent des usages.
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Les tissus d'habitat collectifs des années 2000 et 2010

Les secteurs de logements collectifs des années 2000/2010 cherchent a intégrer ce qui a fait et qui
fait encore aujourd'hui le succes de la maison individuelle : les ensembles collectifs proposent
maintenant de généreux espaces exterieurs prives, des jardins collectifs, du stationnement ferme et
securisé ... L'opération "Le Belvedere’, "Les Clos de Pierre Louve’, ou encore le nouveau quartier de
Champoulant constituent de bons exemples de cette evolution des formes de logements collectifs
sur L'Isle-d'Abeau, et de la tentative de synthétiser les aspirations d'une demande en quéte d'un cadre
de vie de qualité avec les impératifs d'économies d'espaces.

On retrouve ainsi des constructions de type R+3, qui simplantent au milieu de grandes parcelles
cloisonnées, degageant et offrant des espaces extérieurs privatifs, individuels ou collectifs.
~ , ,

~
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Opération Le Belvedere sur le quartier de Pierre-Louve

x4

Opeération Champoulant
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Le tissu d'activites

Ce tissu d'activités, artisanales et commerciales, se retrouve autour de la zone des Sayes. Connecté
aux axes structurants du territoire, ce tissu est constitue de batiments standardisés de grandes
emprises, implantes sur un parcellaire de forme carré ou rectangulaire, souvent de grande dimension.
Ce tissu s'organise autour de vastes poches de stationnement et voiries de desserte largement
minerales.

.
- -,
«‘l T:‘w"‘
Tostlaaay
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LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL

Les protections patrimoniales mises en place par I'Etat

Les Monuments Historiques (M.H.) inscrits
La chapelle Saint Germain, inscrite par arrété du 27 avril 1954

Cette chapelle est construite sur lemplacement de plusieurs edifices qui se sont succede. Un premier
temple gallo-romain du ler ou lle siecle, a ete edifie et ceint d'un enclos encore visible au Ve siecle. Il
est remplacé par une eglise dont seule l'époque de son remaniement est connue : Xe - Xle siecle.

La chapelle actuelle est construite a la fin du Xle siecle. Elle se compose d'une nef rectangulaire et
d'une abside semi-circulaire du XIVe s., le rehaussement de la nef et le dallage datant du XVlle s.

L'établissement antique du Gua ou G4, inscrit par arrété du 19 septembre 1989

Découvert vers 1925, ce site gallo-romain a été fouillé entre 1976 et 1084. L'ensemble bati révele dater
du ler siecle apres J.-C. La présence d'installations hydrauliques complexes favorisent l'hypothese
d'une occupation industrielle mais une villa gallo-romaine est egalement plausible. Sept états
successifs ont ete discernes, avec un abandon au llle s. et une réoccupation mediévale au Xllle siecle.

Les elements du sarcophage datés du lle ou du llle s. qui ont été réeemployés dans l'appareil de la
facade nord de l'eglise Saint Pierre et Saint Paul semblent provenir du site du Gua.

Les Abords de 500 métres générés par les Monuments Historiques

Le territoire de L'Isle-d'Abeau compte trois perimetres des Abords MH genérés par la chapelle Saint
Germain, l'établissement antique du Gua et le Mur antique (sur la commune de Bourgoin Jallieu).

Les protections archéologiques

De nombreux vestiges antiques et meédiévaux ont eteé retrouves lors de labours agricoles notamment.
Certains sont de petites dimensions : tessons, tuiles, céramiques. Les sites de Saint-Germain et du
Gua conservent des vestiges de plus grande envergure : constructions, ‘aqueduc, necropole. 19
« Zones de presomption de prescriptions archeologiques » (ZP.P.A) ont éte arrétees.
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| Carte des périmétres de protection et du patrimoine bati protégé

W Patrimoinebati protegeau titre de UArt
Lis1-19duCyU
Périmetre autour des hameaux anciens,
protegesautitre de 'Art. L151-19duCU
| Carte des murs en pierres
~
I-\
ARGy
\/\ \\
~— «r a\

= Murprotége autitre de lArt L151-19duCU

Cartes extraites du reglement graphique du PLU de 2017

Les protections patrimoniales au titre du PLU avant révision

L'urbanisation médiéevale et moderne de la commune na pas connu de fort
développement. Les groupements d'habitations sont plutét liés a une activité rurale ou a
la présence d'un edifice religieux. L'lsle-d'Abeau compte ainsi de multiples hameaux
dispersées sur son territoire et de nombreuses fermes isolées.

Le tissu urbain de la Ville nouvelle rend aujourd’hui difficile la lecture de ces anciens
hameaux. Ceux-ci ont toutefois su conserver leur caractere rural et un bati de qualite
remarquable. Cette richesse patrimoniale architecturale et urbaine représente une
particularité du tissu urbain de L'Isle-d'Abeau qu'il convient de mettre en valeur.

Le patrimoine urbain protége

Douze périmétres de protection ont eté tracés autour des hameaux anciens. Ils sont
delimités dans les zones UH : « Zone urbaine a caractere essentiellement residentiel
regroupant les hameaux historiques de la commune dont le bati et le tissu anciens sont
caracteristiques. »

Les murs en pierres seches

Les murs anciens en pierres apparentes, moellons de pierres calcaires font partie du
paysage urbain de la commune. Ils participent a lidentité caractéristique des différents
hameaux. Ils doivent étre conservés ou consolidés.

Le patrimoine bati protégé

Un patrimoine architectural remarquable parseéme la commune de L'lsle-d'Abeau. Il se
caractérise par le bati historique traditionnel et le bati experimental de la Ville Nouvelle.

La protection et la valorisation d'elements patrimoniaux majeurs ou marquants de
l'histoire locale est une garantie pour la commune de préserver ses caracteristiques.

22 édifices ou ensemble d'édifices ont ete reperes et protéges au titre du PLU de 2017.
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PATRIMOINE CIVIL ETRELIGIEUX

Commanderie du Temple de Vaulx (non repérée
graphiquement)

Le chateau est constitue d'une tour carrée et batiment
attenant du XVe s. (baies a traverse et linteau trilobé), de
tourelles en encorbellement du XVle s. et d'une aile en
retour du XIXe siecle. Il forme un ensemble bati avec les
vestiges de la chapelle Saint-Jean-Baptiste, une
dépendance, un moulin disparu, de hauts murs et de
'escalier monumental dans la cour centrale.

Chapelle du Temple de Vaulx et dépendance

La chapelle de la fin du Xlle s. ruinée par un incendie au
XIXe siecle, ne subsiste que par son abside couverte de
lauzes et une portion de sa nef. Sobrement batie, elle est
caractéristique des constructions de l'ordre du Temple.

[ S el ..

SR

Chapelle Sainte-Anne

Vestige d'un chateau construit vers le XIVe s. et détruite
deux siecles plus tard, elle est attenante a lancienne
maison forte des Polloud, Seigneurs de L'Isle au XIV-XVle
siécle. De plan circulaire, elle occupe l'une des tours de
flanquement de lancien chateau, comme le montre la
présence de trois fentes de tir en trou de serrure, avec
ebrasement externe, taillées dans un bloc de molasse.

Colombier du chateau et les murs d'enceinte (non
reperes graphiquement)

Ancien pigeonnier de plan circulaire, le colombier
comporte de nombreux nichoirs sur toute sa hauteur. Il
appartient a un ensemble du XIVe s. constitué du chateau,
du colombier et de murs d'enceinte.
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Eglise Saint-Pierre et Saint-Paul

Située sur un promontoire rocheux, l'église est un repere
visuel. Construite entre 1845 et 1847 sur les plans de
l'architecte Hugues Quénin, l'église est formée d'une nef,
de deux bas-cdtes, d'un clocher carre et d'une abside en
cul de four en saillie. En fagade nord, trois fragments d'un
sarcophage antique dit « de lomeéga » s'insérent dans la
maconnerie ; en facade sud, une dalle-stele de l'ancien
cimetiere

Ancien presbyteére (actuelle maison des associations)

Grand batiment rectangulaire a sept travées et deux
niveaux, construit entre 1719 et 1726 puis réameénage a
plusieurs reprises. Il conserve la porte principale d'origine
avec son encadrement, linteau et corniche saillante
datant du XVllle siecle




PATRIMOINE PUBLIC

Ancienne école, XIXe s. - Mairie, 1098

Facade principale symetrique avec avant-
corps central surmonte d'un fronton
triangulaire  mouluré. Reéhabilitation et
extension contemporaine liant la mairie et
lancienne ferme. Architecte : P.-A. Louis

Fontaine ornementale

Place Gabriel Péri

Gymnase Saint-Hubert, 1985

Deux volumes rectangulaires compacts
aux facades parées de pierre, liés par une
grande baie vitrée, avec un troisieme
volume en métal a l'arriere. Construit par le
Syndicat d'/Agglomeération Nouvelle SAN.

Monument aux Morts rue du college

Base moulurée avec obus dresses aux
angles. Architectes : G. Péju et M. Odon

Ecole Coteau de chasse, 1987

Architecture rurale : batiment en longueur,
charpente bois & double pans. Ecole
penséee comme lieu commun.
Architectes : R. Dursud / JJ. Faure

Monument commeémoratif du
Lombard

Place du 22 aoUt 1944

Plan Local d'Urbanisme de L'Isle-d'’Abeau (38) - Rapport de présentation - Tome 1: Diagnostic Territorial 65

Lyceée Philippe Delorme, 1988

Batiment structurant du quartier St-
Hubert, composé de trois corps
rectangulaires paralleles unis par une
verriere. Architectes: A. Fainsilber / R.
Dursud / JJ. Faure

Créeche Le P'tit Mousse, 1094

Caracterisée par une forme evoquant un
navire et une vue sur le Parc St-Hubert.




HABITAT ET FERMES REMARQUABLES

Maison de caractére au 3 rue du Doupra.
Hameau des Branches

Grand corps de logis mitoyen a quatre travees sur deux
niveaux et combles dispose parallelement a la rue, en
retrait d'une cour

Ferme de caractéere Le Grand Mollard
Labellisee « Patrimoine en Isere »

Grande ferme a batiments dissociés en « U » autour d'une
cour fermee. L'ensemble est bati avec un appareil soigne
de moellons de calcaire, avec des encadrements de
baies en pierre de taille et des chaines d'angle massives

Ferme de caractére au 1 avenue du Stade
Hameau de Cottez

Ensemble sur cour : un ancien logis XVlle et XVllle avec sa
porte a claveaux sculptés et une grange attenante en
pisé ; un second logis avec une porte sur rue ornementee.

Ferme de caractére de Badolas

Grande ferme du XVllle s. avec logis, déependance et
grange, organises autour d'une cour fermee. La grange
s'ouvre par une porte cochere centrale a linteau bois. La
déependance comprend hangar ouvert, remise et annexes
a bestiaux dont une étable.
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Loges et petites fermes de limpasse des Didiers
Hameau de Collonge

Série  d'étroites maisons mitoyennes en pierres
apparentes, prolongees par des granges ou des annexes.
En fond d'impasse, des baies du XVlle s. avec linteau a
accolade et chanfreins. (bati non repéere graphiquement)

Ferme de caractere de Pierre Louve

Grande ferme avec logis, déependance et grange,
organises autour d'une cour fermée par un muret en
pierres seches. Une seconde grange a louest
accompagne cet ensemble. Ferme partiellement protegee
au titre du PLU de 2017.




HABITAT ET FERMES REMARQUABLES

Fermeen L
A proximité du presbytere

Ferme constituee d'un logis dissocié a deux niveaux avec
combles et etage de soubassement, d'une déependance et
d'une grange formant un « L » autour d'une cour fermee.
Un puits sur cour s'adosse au muret qui ceint la cour.

La dépendance et la grange sont batie en pierres avec un
complement déléevation en pise. Certains des
encadrements de baies sont en pierre de taille, d'autres un
simple linteau en bois.

La ferme figure dans ses dispositions actuelles sur le
cadastre de 1838.
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Maison de caractéere au 21 rue du Doupra
Hameau des Branches

Maison étroite a deux niveaux et etage de
soubassement, en fond de cour. Construite vers
1925 par l'entreprise Voisin-Pascal pour recevoir
des logements ouvriers, elle comporte des
chaines dangle harpéees et des élements
décoratifs adoptant les caractéristiques de lart
Deco (escaliers, encadrements de baies).
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ENSEMBLE URBAIN REMARQUABLE

Les Remparts, 1086-1988

Ensemble de logements en longueur edifié en bordure de
plateau. Partiellement masquée par un rideau vegetal, la
facade sud a des allures de forteresse avec un front uni de
grande longueur, couronne déléments en surplomb
évoquant un machicoulis. Ses ailes s'achevent en tours
cylindriques.

Les Remparts ont une vue imprenable sur la valléee et en
sont visibles depuis une grande distance.

La facade interieure, faisant face a un lotissement de
petites maisons, offre une perception tres difféerente : elle
est ponctuée de coursives et de tourelles dans lesquelles
sont ameénages les escaliers.

Architectes : J-V. Berlottier et G. Pencreac’




Le patrimoine architectural ancien remarquable

En complément des éléments remarquables protégés par le PLU de 2017, listés
précédemment, des constructions anciennes ont été identifiees pour leurs caractéristiques
singuliéres, emblématiques du tissu urbain dans lesquelles elles se situent. Leur valorisation fera
l'objet de la mise en place d'outils de protection.

Les édifices anciens remarquables

Hameau du Didier

 Tourelle avec toiture en tuiles vernissees

Hameau de Collonge

. Logis avec baies du XVlle s. avec linteau a accolade, meneau et
bords chanfreines

: Grand logis avec baie murée a meneau et porte cochére avec
encadrement mouluré

Hameau de Cotter

Hameaux de La Roche et des Branches

. Petites habitations au pied des carrieres avec
linteau ancien en bois

. Habitation etroite (2 niveaux + combles) au pied
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des carrieres avec mur d'accompagnement en pierres seches

. Ensemble sur cour fermé munie d'un puits. Série de trois
granges accolées avec portes cocheres surmontées de fenétres de fenil. Grande demeure
a deux niveaux + combles, avec la fagade sur rue comprenant des décors d'encadrement de
baies et des chaines d'angles décoratives.

Butte du chateau et de la chapelle Sainte-Anne

Hameau du Moriaud
. Logis, grange et annexes accolés avec murets
d'accompagnement sur la rue

. Grands logis accolés avec porte cochére et linteau
en bois. Un portail de fort intérét patrimonial est accompagne par un mur en pierres seches.

Hameau du Mollard

. Logis et grange en pierres et pise autour d'une cour

. Logis et dependances autour d'une cour fermée par
des murs en pierres séches.

Habitation d'entrée de hameau avec baies en linteau en bois
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Hameau de Saint-Germain

Habitation d'entrée de hameau avec débords de toiture,
murs d'accompagnement en pierres seches

Série de petites habitations
accolées perpendiculaires a la rue

Granges en pise avec charpente d'origine en bois

- Logis et dépendances autour d'une cour fermée par des
murs en pierres seches

dont l'ancien café Les Chasseurs

Hameau et Commanderie du Temple de Vaulx

(en complément de la
chapelle et de la dépendance deja protegees)

Hameau du Lombard

Logis avec porte a linteau en accolade

Fermes isolées remarquables

. Logis principal et grange a l'ouest (en complément
des granges déja protegees)
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Le petit patrimoine remarquable

Puits au 20 rue du Didier
Puits du hameau de Cotter a l'arriere de la Mairie
Puits du hameau du Mollard au 18 rue du Mollard

Lavoir du hameau de Collonge au croisement rue de Partine/rue du stade
Lavoir du hameau des Branches entre le 34 et le 36 rue des Branches

Croix tronquée du hameau des Branches au 1 rue des Branches
Croix de Sainte-Anne au 59 rue du Didier

Croix tronquée du hameau de Moriaud sur la Place Jules Guerrier
Croix du hameau de Saint-Germain au 33 rue de Saint-Germain
Croix du hameau du Lombard sur la Place du 22 aoUt 1944

Les murs en pierres seches ne sont que pour partie recensés a 'heure actuelle. De nombreux
lineaires dans les hameaux sont a identifier et a protéger afin de préserver lidentite de ces
lieux.
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Le patrimoine remarquable du XXe siecle

Source : Inventaire de l'architecte et historienne Benéedicte Chaljub

Constitue d'une trentaine de batiments ou d'ensembles de batiments representatifs de la construction de

L'lsle-d’Abeau entre 1975 et 1995,
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LE BOURG

1. EPIDA - 17 svenue du Bourg p9

2. Les Asphodéles - impasse des Asphodéles p1o
3. Hotel de ville - 12 rue de [Hétel de ville p11

L Les Treilles - passeqe des Treillec p12

5. Groupe scolaire la Peupleraie (65 11]

Impesse des Asphodéles p13

QUARTIER SAINT-HUBERT

6. Le Triforium - Place du Triforium p13.

7. Excelsior et Park Lane - 13 rue des Loggias,
2420 rue des Pilastres p16.

2. Le Grand Champ - promenade

des Baldaquins p17

9. Résidence du stade - 17 & 29 boulevard de

St Hubert p18

10. Le Décumanus - rue du Cardo p19

11. L'Atelier dit sussi UAtrium - rue du Lans p20
12. La Dentelliére - rue du Lans p21

13. Créche P'tit Mousse - rue de

Embarcadére - p22

14. Groupe scolaire Les Chardonnerets (65 14] -
rue du Lens - p23

15. Les Boisseliéres - 4 & 17 rue des Savatiers,
1419 rue du Fabre, rue des Cordouaniers p24
16. France Telecom - 10 rue Saint-Théobald p23

BOULEVARD SAINT-HUBERT

17. Centre social Michel Colucci - 1 rue des Fouil-
leuses p27

18. Lycée Philibert Delorme - 68 boulevard
Saint-Hubert p28

NG

LES SITELLES
19. Les Sitelles - impasses E. Deges, R. Dufy,
P. Gauguin, A. Renoir, M. Utrillo, H. Matisse p31

LES TROIS VALLONS

20. Le Pré Saint-Alben - Rue Eisntein p33

21. Le Clos Copernic - rue Copernic p34

22. Résidence du Golf - 1 & 39 rue Pasteur p33
23. Siége social Vicat - 4 rue Aristide Bergés p36
24 Gare SNCF - Le Lombard p37

LES HAUTS DE SAINT-GERMAIN

25. Les Hauts de Saint-Germain - rue Basse, allée
du Rempart, rue de la Terrasse, allée du Guet,
chemin de Ronde p39

26. Viale Europa - 21 & 31 visle de Gerda, 14 20
viale Francia Corta, 39 & 49 viele d'lséo, 50 & 60
visle Monte lsola p4o

27. Le Clos Saint-Germain - 1 & 22 rue de

La Bruine p41

28. Les Mayseliers - 36 rue des Cordiers p42
29. Le Cadran Solsire - 1,3, 5,7 rue du Cadran
solaire p43

LE COTEAU DE CHASSE

30. Ecole Le Coteau de Chasse (65 16] - rue Guil-
leume Apollinaire p45

31. Coteau de Chasse 1 - rue Arthur

Rimbaud p4é

32. Coteau de Chasse 2 - 51 a 71 rue des Car-
rigres, 1 & 7 rue Charles Péguy, 1 38 rue de la
Grande Charriére p47

N

17

E5]

L7
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LEBOURG

EPIDA, 1975
17 avenue du Bourg
Architecte : P. Dubois

Lotissement Les Treilles, 1085
Passage des Treilles

Architectes : J.-M. Didier et F. Pelegrin

Lotissement Les Asphodéles, 1983

Impasse des Asphodéles

Architectes : Archigroup

Groupe scolaire La Peuplerie, 1984

Place des Asphodeles
Architectes : D.-N. Petit et J. Pellet

QUARTIER SAINT-HUBERT

At Hogs

Immeuble Le Triforium, 1987 Excelsior et Lot. Park Lane, 1987

Place du Trif orium 13rue des Loggias /2 a 20 rue des Pilastres
Architectes : JAC Architecture Architectes : JAC Architecture

Ensemble Le Grand Champ, 1987
Promenade des Baldaquins 17 a 29 boulevard de St-Hubert

Architectes : M. P. Gamard et C. Schouvey  Architectes: P. Blanchet
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QUARTIER SAINT-HUBERT BOULEVARD SAINT-HUBERT
r:" T \i - .

Le Décumanus, 1989 L'Atelier, 1992 La Dentelliere, 1985 Centre social M. Colucci, 1997

Rue du Cardo Rues du Lans, du Cardo et de Spartacus ~ Rues du Lans, de la Dentelliere 3 rue des Fouilleuses. Le Mollard
Architecte : H. Gaudin Groupement darchitectes : A. Sarfati, Architectes : Arche 5 Architectes : Non identifie

J. Anziutti, C. Miguet, J.-L. Pagnier, J.-P.
Givord, C. Blachot, R. Chareyre,

LES SITELLES

B

Gr. scolaire Les Chardonnerets, 1086 Lotissement Les Boisselieres, 1984 Batiment France Telécom, 1989 Lotvils.sement Les Sitelles, 1983

Rue du Lans Rues des Savetiers, Fabre, Cordouaniers Rue Saint-Théobald Impasses sur la rue Pablo Picasso
Architectes : A. Pegaz-Fiornet Architectes : S. Datcharry et G. Goutier Architectes : Non identifie Architectes : Archigroup
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LESTROIS VALLONS

‘ .",.‘";‘;v' ‘\'ﬁ ’ -'A."‘

Le Pré Saint-Alban, 1988 Le Clos Copernic, apres 1987 Résidence du Golf, apres 1987

Rue Einstein et rue Galilee Rue Copernic 1a 39 rue Pasteur
Architecte : SARLY Construction Architecte : Non identifie Architectes : Atelier Garbit et Pochon
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Points forts

Des hameaux anciens avec une
structure urbaine propre, répartis
sur 'ensemble de la commune.

Un langage architectural ancien
riche et unifie par lemploi de la
pierre dorée de provenance
locale.

Des formes urbaines et
architecturales hetérogenes mais
qui font la particularite et la
symbolique de la Ville Nouvelle.

SYNTHESE DES FORMES URBAINES ET DU PATRIMOINE

Points de vigilance

Des extensions pavillonnaires entre
les hameaux anciens qui en alterent
les limites.

Des formes architecturales recentes
qui sont en rupture avec les
morphologies historiques.

De nombreux édifices dintérét
patrimonial sans affectation et/ou
sans restauration qualitative.

Un traitement des limites espaces
publics/espaces prives peu qualitatif
avec des cloétures récentes
hetérogenes

Plan Local d'Urbanisme de L'Isle-d'Abeau (38)

Conserver la structure batie caractéristique
des hameaux anciens et valoriser leur
identité en préservant des espaces de
transition non batis

Veiller a la qualité des espaces publics des
hameaux anciens : gabarits, alignements,
clotures, materiaux, etc.

Requalifier les espaces urbains des
difféerents tissus de la Ville Nouvelle
espaces vides et sans usages des tissus
collectifs des annees 80 et 90, maillage
viaire des tissus résidentiels, espaces de
stationnement du tissu d'activité

ldentifier et conserver les eléments d'interét
patrimonial
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Altitude: 234m Climate: Cfb *C: 11.3 / *F: 52.3 mm: 986 / inch: 38.8 ma

0l 02 03 04 05 06 o7 08 09 10 11 12

Diagramme ombrothermique de L'lsle-d'Abeau (source : climate-
date.org)

120

100

LE CONTEXTE PHYSIQUE

(limatologie

La ville de Llsle-d'’Abeau est soumise a des influences diverses d'origines continentale,
meéditerranéenne et oceanique, le climat de la commune est héterogéne.

A un hiver rigoureux succede un été chaud et ensoleille, entrecoupé d'orages parfois violents.

Les mois de juillet et aout sont les plus secs, tandis que les mois de septembre et d'octobre
sont les plus arrosés. Cependant, d'importantes variations de précipitations peuvent intervenir
dans ce secteur geographique. La moyenne des préecipitations annuelles atteints 986 mm.,

La neige peut persister assez longtemps sur les plateaux et tombe parfois abondamment.

L'amplitude thermique annuelle a L'Isle-d'Abeau est assez eleveée, avec des températures les
plus froides en janvier et les plus chaudes en juillet-aolt. L'Isle-d'Abeau affiche 11.3 "C de
température moyenne annuelle.

Les vents dominants sont caractérisés par leur orientation Sud/Sud-Est et Nord/Nord-Ouest.
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RUGOSITE AUX VENTS

La réduction des vitesses de vent
liges a la rugosité urbaine.

EMISSIONS DE CHALEUR

Climatisation en été rejetant
de la chaleur
Emission de chaleur des transports
et autres équipements (voitures,
camions...).

FAIBLE EVAPOTRANSPIRATION
ET EVAPORATION

(B

Faible évapotranspiration liége
a la forte proportion des surfaces
imperméables qui ont remplacé la
végétation, le sol naturel et I'eau.

Source : ADEME

I’enjeu de la prise en compte du changement climatique dans le developpement urbain

Les projections climatiques annoncent une augmentation des températures moyennes ainsi que de
la frequence et de lintensité des épisodes de canicule. Ceci met en avant limportance, pour les
territoires urbains, de trouver des solutions pour rafraichir les espaces batis qui concentrent la chaleur

par leur minéralite.

En période de forte chaleur, la pratique quotidienne des espaces extérieurs et l'usage des batiments
deviennent inconfortables. En cas de canicule, le manque de rafraichissement nocturne dans les
espaces batis est devenu un réel enjeu de santé pour les populations.

PIEGEAGE DU RAYONNEMENT

Absorption du rayonnement solaire

et faible dégagement de chaleur
la nuit car l'ouverture de la forme
urbaine vers le ciel est limitée.

ABSORPTION ET STOCKAGE
DE LA CHALEUR

2
3

Forte absorption de |a chaleur
par les surfaces urbaines
(matériaux a faible albédo et forte
inertie thermique, comme 'enrobé
bitumineux).

Si les causes sont aujourd'hui bien détaillees (cf. encadre ci-contre), les outils de
lutte contre les impacts du changement climatique sont encore trop peu
developpés dans la fagon d'envisager laméenagement de l'espace. Toutefois
plusieurs leviers sont possibles a travers la facon d'urbaniser (sources ADEME et
Guide ISADORA) .

Renforcer les espaces verts en milieu urbain . ils constituent un levier d'intervention
majeur des collectivités pour faire face simultanement aux grands enjeux
environnementaux et de santé publique dans un contexte de densification
croissante. Les effets combinés de l'évapotranspiration et de lombrage
contribuent a baisser significativement la température de lair (en plus des autres
« services rendus » comme la limitation de l'exposition aux polluants, au bruit, la
bonne gestion et qualité des eaux, la limitation du ruissellement urbain et les
risques d'inondation..). Il s'agit donc de maximiser les emprises de pleine terre pour
les espaces exterieurs et privilegier les techniques alternatives de gestion des
eaux pluviales, noues, bassins dinfiltration, etc), de planter les axes les plus
fréquentés par les modes doux, de renforcer les espaces publics arborés et l'acces
aux zones de rafraichissement (comme un cours d'eau dans l'espace bati).

La ventilation des ilots batis : favoriser une bonne circulation de lair et une bonne
« ouverture au ciel » des espaces batis. Le rapport H/L (hauteur des
batiments/distance entre les batiments) optimal pour la ventilation des espaces
urbains est 0,6. selon les préconisations de TADEME. De méme selon la méme
source, il s'agit d'ouvrir au maximum lilot sur les vents dominants estivaux. En cas
d'implantation du bati perpendiculaire a ces vents, créer des perméabilités du bati.

Privilégier les couleurs de matériaux clairs notamment au sol.
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Quelques-unes des preéconisations de renforcement de la trame verte dans le cadre du changement
climatique :

Protéger les batiments du rayonnement solaire estival par un feuillage caduc

La vegetation joue un role important dans la protection solaire. Elle procure de lombrage et reduit
l'insolation directe sur les batiments et les occupants. Elle réduit plus localement la vitesse du vent et
diminue les pertes par convection du batiment. Afin d'optimiser leur action, les arbres doivent étre
disposés sur les faces est, sud-est et ouest des batiments en s'assurant qu'ils soient assez grands
pour ombrager les toitures en ete. Une filtration d'au moins 60% du rayonnement solaire sur ces faces
est recommandée. Le choix d'arbres caducs limitera lombrage au minimum pendant les autres
saisons, maximisant ainsi les apports solaires necessaires en hiver.

Veégetaliser le pourtour des batiments et assurer une fraicheur optimale

La vegetation integrée aux zones baties ameliore 'environnement immediat de chaque construction.
Par l'évapotranspiration, les températures ambiantes sont abaissees, le niveau d’humidite est amplifie
et la ventilation naturelle canalisée. A ce titre, les arbres qui jouent le role de protection solaire doivent
avoir un tronc élance afin de ne pas freiner l'eécoulement du vent,

Une bande d'au moins 3 meétres de large de végetalisation au sol est une protection efficace a
l'ensoleillement direct (source : label ECODOM).

Le Sud de la commune présente un relief marque atteignant pres de 300 m du cote du coteau prés
de la commune de Four (cf. carte page suivante).

Le Triforium, au centre de la commune, est construit sur une butte atteignant 270 m d'altitude.

Ce relief est entoure des plaines agricoles représentant les points le plus bas du territoire a 200 m
d'altitude.
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LARESSOURCE EN EAU

Le reseau hydrographique et la qualite de I'eau

La commune de L'lsle-d'Abeau est traversée par différents cours d'eau : La Bourbre, le Canal du
Catelan, le Ruisseau du Galoubier et la Vieille riviere. La Bourbre et ses 4 principaux affluents forment
un chevelu hydrographique de 150 km environ.

2022 2021 2020 2019 2018 2017

Physico-chimie

Bilan de l'oxygéne - - - - - -

Température - - - - - -

Nutriments azotés - - - - - -

Nutriments phospharés Lﬂj lﬂJ w - - -

Acidification [ B 0 B 0 B B e |

Polluants spécifiques - - - - - -
Biologie

Invertébrés benthiques

Diatomées MoY MoY MoY Moy Moy Moy
Potentiel écologique Moy MOoY Moy MOY MOY MOY
ETAT CHIMIQUE ‘e e e e[| maw

Qualité de la Bourbre a L'lsle D'Abeau

Ces cours d'eau appartiennent au bassin versant de la Bourbre.

La Bourbre prend sa source sur la commune de Burcin et se jette dans le Rhéne a Chavanoz. Cette
riviere de plaine a vu son lit fortement rectifie au fil du temps, pour ['utilisation de la force hydraulique,
la valorisation des terres agricoles et l'urbanisation. Elle recoit 3 principaux affluents en rive gauche, a
caractere torrentiel : 'Hien, lAgny et le Bion ; ainsi qu'un affluent en rive droite, le Catelan.

Depuis 15 ans, la qualité de l'eau de la Bourbre et de ses affluents tend a s'améliorer ou a se stabiliser.
La station de mesure de qualité de l'eau située sur la commune de L'lsle-d'Abeau révéle un bon état
chimique des eaux depuis 2018 mais un potentiel écologique moyen.
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La riviere de Catelan prend sa source a hauteur de Passins en Isle Crémieu et est canalisée 2
kilomeétres en aval. Ce canal fut creuse par 'lHomme dans le but d'une mise en culture du marais. Il
est d'aspect semblable au canal de la Bourbre et recoit en amont nombre de petits ruisseaux issus
d'écoulement des étangs de L'lsle Cremieu principalement. Sa pente est tres faible et le substrat de
fond tres homogene et sableux majoritairement.

Le ruisseau du Galoubier prend naissance dans les collines du Bas-Dauphiné et traverse le Sud de la
commune (notamment le golf) avant de rejoindre le canal de la Bourbre aprées avoir franchi
successivement la voie ferrée, la RNG et | 'A43.

La Galoubier a L'lsle-d'Abeau

Enfin la Vieille riviere prend sa source a l'Est de la commune et rejoint le canal de Catelan au Nord de
L'lsle-d'Abeau.
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Les documents de gestion de la ressource en eau

Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux

Le Schéma Directeur d' Ameénagement et de Gestion des Eaux a pour role de définir les orientations
fondamentales pour une gestion equilibrée de l'eau et des milieux aquatiques, a l'echelle du grand
bassin hydrologique. Il s'agit d'un document de planification qui doit étre pris en compte par les
documents d'urbanisme. Le SDAGE s'accompagne d'un programme d'actions a engager sur le terrain
pour atteindre les objectifs fixés.

La commune appartient au bassin-versant du Rhéne et est concernée par le SDAGE Rhone-
Méditerrané. Le SDAGE pour les années 2022 a 2027 a été adopté par le comité de bassin Rhone-
Méditerranée le 25 septembre 2020.

Les orientations fondamentales déclinées dans ce document sont les suivantes :

0. S'adapter aux effets du changement climatique

1. Privilegier la prévention et les interventions a la source pour plus d'efficacité

2. Concrétiser la mise en ceuvre du principe de non-déegradation des milieux aquatiques
3. Prendre en compte les enjeux sociaux et économiques des politiques de l'eau

4. Renforcer la gouvernance locale de ['eau pour assurer une gestion integree des
enjeux

5. Lutter contre les pollutions en mettant la prioriteé sur les pollutions par les substances
dangereuses et la protection de la santée

6. Préserver et restaurer le fonctionnement des milieux aquatiques et des zones humides

7. Atteindre et préserver l'equilibre quantitatif en ameéliorant le partage de la ressource
en eau et en anticipant lavenir

8. Augmenter la sécurité des populations exposees aux inondations en tenant compte
du fonctionnement naturel des milieux aquatiques.
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Notamment, le SDAGE fixe pour chaque masse d'eau des objectifs d'atteinte du bon état des eaux
superficielles et souterraines.

Concernant les masses d'eau superficielles présentes sur la commune de L'lsle-d'Abeau, les objectifs
suivants ont éte définis .

FRDR507- Canal de Catelan Moyen 2027 2015
FRDR506a - La Bourbre de la confluence

Hien/Bourbre a lamont du canal de Catelan gy 2027 B 2021
FRDR10839-ruisseau du Galoubier Mediocre 2027 Bon 2015

Concernant les masses d'eau souterraines :

FRDR350 - Formations quaternaires en placage discontinus du Bas Dauphine et 2015 2027
terrasses région de Roussillon

FRDG250 - Molasses miocenes du Bas Dauphiné depuis le seuil de Vienne - 2021 2021
Chamagnieu au bassin de la Galaure

FRDG150 - Calcaires jurassiques des Avants-Monts 2015 2027
FRDG340 - Alluvions de la Bourbre - Catelan 2015 2015
FRDG240 - Miocene sous couverture Lyonnais et sud Dombes 2015 2015

Plan Local d'Urbanisme de L'Isle-d'’Abeau (38) - Rapport de présentation - Tome 1: Diagnostic Territorial 86



Le Schéma d'’Aménagement et de Gestion des Eaux

Le schéma d'aménagement et de gestion de l'eau (SAGE) est un outil de planification, institue par la
loi sur l'eau de 1992, visant la gestion équilibrée et durable de la ressource en eau. Déclinaison du
SDAGE a une échelle plus locale, il vise a concilier la satisfaction et le développement des différents
usages (eau potable, industrie, agriculture, ..) et la protection des milieux aquatiques, en tenant
compte des spécificités d'un territoire.

La commune est couverte par le SAGE de la Bourbre porte par 'TEPAGE de la Bourbre. Il est en cours
de revision (validation prévue en 2022).

Le SAGE définit 13 zones stratégiques de bassin, au sein desquels les constats suivants s'appliquent :

L'arrét du developpement urbain dans la vallée n'est pas un scéenario envisageable ;

La compensation des zones humides perdues par la recréation de surfaces « ex nihilo » n'est
pas réalisable ;

Limpact cumulé des projets damenagement doit étre évalué a léchelle de la zone
stratégique de bassin ;

Les zones humides peuvent étre hierarchisees en fonction de leur valeur et de leurs
fonctionnalités respectives.

Sur chacune de ces zones, les acteurs du territoire ont défini, en concertation et sous 'égide de la
CLE, une zone delimitee qualifiée d'Espace Utile a Enjeu Caracteérise (EUEC). Les autres espaces ont
pris le statut d'Espace Utile a Enjeu Non Caractérise (EUENC). Toute zone humide, zone inondable,
aire d'alimentation de captage d'alimentation en eau potable, bordure de cours d'eau, (et le cas
écheant espace de bon fonctionnement morphodynamique), bord de plan d'eau et lac est un Espace
Utile pour l'eau et les Milieux Aquatiques au sens du SAGE de la Bourbre, quel qu'en soit lintérét
fonctionnel et la surface.

Le SAGE precise que les PLU devront assurer lintégriteé physique des Espaces Utiles a Enjeu
Caractérisé, par un classement approprie, par exemple en zones N (Naturelle), A (Agricole) ou EBC
(Espaces Boises Classes), non constructibles. Il préconise également de maitriser les projets
incontournables dans les EUENC au travers des PLU.

Sur le territoire communal, le secteur du marais de la Boubre fait l'objet d'un zonage EUEC et EUENC,
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Les autres documents de gestion de la ressource en eau

Le contrat de rivieres est un outil de gestion territoriale de l'eau en vue de la réhabilitation et la
valorisation des milieux aquatiques. C'est aussi un programme d'actions a l'échelle d'un bassin versant,
défini en fonction des enjeux et des objectifs fixés.

Le Contrat de riviére de la Bourbre constitue la phase opérationnelle du SAGE. Un plan d'action a éte
engage en 2010. Il comprend les actions suivantes :

de reconquéte de la qualité des eaux et de lutte contre les pollutions ;

de réhabilitation, de protection et de mise en valeur des milieux aquatiques ;
de gestion des inondations et d'information sur les risques naturels ;
d'amelioration de la gestion quantitative ;

d'évaluation et de communication.

Successeur du Contrat de riviere arrivée a échéance en 2016, le Contrat Vert et Bleu est un outil mis en
place par les régions pour identifier et financer les actions favorables a la Trame Verte et Bleue.
L'EPAGE de la Bourbre, en partenariat fort avec la Région, la Communauté d'Agglomeération Porte de
llsére et la Communauté de Communes des Vallons de la Tour, s'est engageé en 2016 dans la mise
en ceuvre ce contrat, élaboré a l'échelle de la vallee de la Bourbre,

Porte egalement par 'EPAGE de la Boubre, le Programme d'Actions de Prévention des Inondations
(PAPI) de la Bourbre a eté labellisé en avril 2016 et signe officiellement le 4 novembre 2016. Ce
programme vise a reduire les consequences des inondations a l'echelle du bassin versant de la
Bourbre. Sa speécificité est de traiter le risque inondation de fagon globale a l'echelle d'un territoire
coherent, a travers des actions destinees a abaisser tant le risque que la vulnérabilite des personnes
et des biens.

Plan Local d'Urbanisme de L'Isle-d'’Abeau (38) - Rapport de présentation - Tome 1: Diagnostic Territorial 89



LES ESPACES NATURELS ET LA BIODIVERSITE

Cadre general et reglementaire

Les zones Natura 2000

Natura 2000 est un réseau de sites représentatifs de la diversite biologique ou la préservation des
habitats et des especes naturelles doit étre assuree.

Les directives "Habitats faune flore" (1992) et "Oiseaux” (1979) fixent le cadre administratif de ce réseau.

La directive "Oiseaux’ propose la conservation des espéces d'oiseaux sauvages par la création de
Zones de Protection spéciales (ZPS).

En matiere de conservation d'especes de faune et de flore sauvages ainsi que de leur habitat, les
Zones Spéciales de Conservation (ZSC) définie par la directive "Habitats Faune Flore', permettent une
protection de ces habitats et d'especes menacées.

La commune de L'Isle-d’Abeau n'est couverte par aucun site Natura 2000.

Les Zones Naturels d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF)
Les Zones Naturels d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) sont de deux types :

Les zones de type | sont des secteurs d'une superficie genéralement limitée, caractérisés
par la présence d'especes remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel national
ou regional. Ces zones sont particulierement sensibles aux ameénagements ou des
transformations méme limitees.

Les zones de type Il sont des grands ensembles naturels (massif forestier, vallée, plateau..)
riches et peu modifies ou qui offrent des potentialités biologiques importantes. Dans ces
zones, il importe de respecter les grands équilibres écologiques, en tenant compte
notamment, du domaine vital de la faune sédentaire ou migratrice.

Plan Local d'Urbanisme de L'Isle-d’Abeau (38) - Rapport de présentation - Tome 1: Diagnostic Territorial 90



L'inscription d'une zone dans linventaire des ZNIEFF indique que la prise en compte du patrimoine
naturel doit faire l'objet d'une attention particuliere, notamment dans les zones de type .

Le territoire de L'Isle-d’Abeau est couvert par deux ZNIEFF de type 1:

Les Balmes de L'Isle

Le coteau des Balmes forme sur un kilomeétre et demi un talus trés pentu, avec un dénivelé de
quarante-cing metres. La vegetation y préesente des affinites meridionales prononcees, et compte
des especes de prairie seche intéressantes : orchidées (cing especes au moins), brome érige, CEillet
des Chartreux, Thym serpolet, Sainfoin des sables (ou Esparcette) entre autres. La strate arboree
accueille la chénaie a chéne pubescent. La chénaie a charmes la remplace au Nord du secteur, en
bas de pente, la ou le sol est plus profond et 'humidité plus importante. On y trouve aussi un petit
peuplement de Pin sylvestre et de Robinier. Dans les prairies a l'abandon et les haies, on observe la
colonisation d'especes ligneuses inféodées aux terrains secs et chauds : Cornouiller male, Nerprun
cathartique, Cerisier de Sainte Lucie, Viorne mancienne, Prunellier ou ronces ; on y observe aussi
quelques Chénes pubescents et de grands ormes encore epargnes par la graphiose. On peut
observer le Guépier d'Europe sur le front de deux anciennes petites carrieres, et méme dans le talus
taille a l'occasion de la construction d'une habitation.

Zones humides des bords de la Vieille et de la Bourbre

Cet ensemble de milieux humides conserve des haies, des prairies inondables et des boisements
reliques. Ces derniers appartiennent a une aulnaie-frénaie au sein de laquelle dominent le Fréne
eleve, 'Aulne glutineux, le Chéne pedonculé, la Viorne obier, le Merisier a grappes. En matiere
d'avifaune, sont observes le Faucon hobereau en période de nidification ou en chasse ou le Bruant
des roseaux en hivernage. La diversité est grande en ce qui concerne les passereaux. Quatre des
différentes especes de papillons recensees sont typiques de ces milieux. Une dizaine d'espéces de
plantes caractéristiques de la prairie naturelle inondable originelle, auxquelles s'ajoutent une orchidée
originale, sont encore présentes sur les parcelles de prairies les plus humides.

La commune est eégalement couverte par une ZNIEFF de type 2 : ensemble fonctionnel des vallées
de la Bourbre et du Catelan.
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Cette zone integre l'ensemble fonctionnel formeé par la Bourbre, son principal affluent le Catelan, les
nombreuses zones humides avoisinantes et quelques secteurs de pelouses seches limitrophes. Bien
que tres modifieé et désormais inscrit dans un contexte suburbain, l'ensemble conserve un intérét
ornithologique, ainsi qu'en matiere de reptiles et d'amphibiens. Il réunit encore des milieux naturels
diversifies (boisements humides a aulnes et bouleaux, roselieres, mares, zones bocageres..) abritant
une flore intéressante (Fougere des marais.). Il demeure une halte migratoire ainsi qu'une zone
d'hivernage et de nidification pour de nombreux oiseaux (fauvettes paludicoles, Bouscarle de Cetti.).

Il conserve d'excellents biotopes pour les reptiles et amphibiens (Rainette verte, Pélodyte ponctuée..),
bien que la tortue Cistude, autrefois largement présente, ait beaucoup régresse.

En termes de fonctionnalites naturelles, 'ensemble exerce tout a la fois des fonctions de regulation
hydraulique (champs naturels d'expansion des crues) et de protection de la ressource en eau. Il
constitue un corridor ecologique pour la faune et la flore fluviatile (Petit Gravelot, Castor d'Europe..) et
une zone d'eéchange avec le fleuve Rhone lui-méme. Il joue eégalement un role de zone de passage,
d'etape migratoire, de zone de stationnement, mais aussi de zone de reproduction pour certaines
especes d'oiseaux remarquables, de mammiferes, d'insectes ou de batraciens, dont celles
precédemment citees. L'ensemble présente par ailleurs un intérét sur le plan géomorphologique
(etude des stades de retrait des dernieres glaciations alpines).
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Les zones humides

Selon le Code de l'Environnement, les zones humides sont des « terrains, exploités ou non,
habituellement inondés ou gorges d'eau douce, salée ou saumatre de facon permanente ou
temporaire ; la végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au
moins une partie de l'année ». (Art. L.211-1). Ces zones sont protégees par la réglementation francaise.

La plaine de la Bourbre et du Catelan réunit des milieux naturels diversifies (boisements humides a
Aulnes et Bouleaux, roselieres, mares, zones bocageres, ..) et abrite une flore intéressante (fougere
des marais.). La zone présente un intérét ornithologique car elle constitue une halte migratoire, une
zone d'hivernage et de nidification pour de nombreux oiseaux (fauvettes paludicoles, Bouscarle de
Cetti.) ainsi qu'un intérét en matiere de reptiles et damphibiens (Rainette verte, Pélodyte ponctué..).

Ce vaste territoire est aujourd’hui draineé, au trois quart asseche, converti en champs de mais et en
quelques prairies envahies par les Epilobes, les Cirses et les Reines des prés. Les seules plantes
interessantes qu'on y rencontre sont les adventices du mais (Faux-millet notamment).

Toutefois, quelques plantes, autrefois abondantes, subsistent ponctuellement a l'état de vestiges :
Epiaire des marais et Pigamon jaune pres du stade de Partine ; Guimauve et Boule de neige par pieds
isoles ¢a et la sur l'ancien cours de la Bourbre ; Verge a pasteur pres de la rue des Catalans.
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Les perimétres de protection et de mise en valeur des espaces agricoles et naturels périurbains
(PAEN)

Créeé en 2003, un PAEN est un périmetre de protection renforcée qui s'applique aux zones A et N des
PLU, confortant leur vocation agricole et naturelle au-dela des révisions et modifications de SCoT ou
de PLU. Seul un décret interministériel permet une modification a la baisse du périmetre,
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Les milieux naturels presents sur la commune

L'occupation des sols
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Les massifs boises
| A43 " .Ieﬂammu de lagkiniere . . , . . . L . .
OBReMILL 0 nf 2 Les boisements constituent des reservoirs de biodiversite pour les espéces. Les petits et grands
mammiferes, les chiropteres, les oiseaux forestiers (rapaces, pics, passereaux arboricoles) et les
=) insectes utilisent les boisements comme refuges, zones de chasse ou gites. D'autre part, ces milieux
ont une fonction de protection des sols et de regulation du regime hydrologique des cours d'eau en

retenant une partie des eaux de ruissellement.
Les principaux boisements du territoire sont constitues de melanges de feuillus.

Les habitats recensés sur la commune sont les suivants :

= L’%T"'US P;fsf e”_""m Peuplements forestiers sur la commune Hétraies calcicoles médio-européennes du Cephalanthero-Fagion (9150) : il s'agit de
PeaTge_ © TeLius de 1 lsle-d'Abean « hétraies » (ou hétraies-chénaies, hétraies-sapiniéres) installées trés généralement sur des
eLplerae

sols riches en calcaire en situation chaude ou en montagnard inférieur. Il s'agit d'un type
d'habitat intéressant par loriginalité de sa flore et la présence éventuelle dans son
environnement d'especes protégees comme le Sabot de Vénus (Cypripedium calceolus).

Chénaies pédonculées ou chénaies charmaies subatlantiques et médio-européennes du
Carpinion betuli (9160). Elles sont installées sur des sols bien alimentés en eau, en général
toute lannée. Elles sont caractéristiques des territoires subatlantiques et se retrouvent dans
le domaine continental.

Foréts de pentes, éboulis ou ravins du Tilio-Acerion (9180) : foréts melangées d'especes
secondaires (Acer pseudoplatanus, Fraxinus excelsior, Ulmus glabra, Tilia cordata) des éboulis
grossiers, des pentes abruptes rocheuses ou des colluvions grossieres de versants, surtout
sur matériaux calcaires, mais aussi parfois siliceux.

Peupleraies : elles se situent principalement au Nord de la commune. La peupleraie est
souvent présentee comme préjudiciable aux milieux ou elle s'installe du fait notamment que
cette plantation est conduite en monocultures equiennes (d'un méme age), souvent
monoclonale et souvent sur des zones agricoles. D'autre part, en raison de leur
consommation d'eau excessive, les peupliers assecheraient les sols.

Plan Local d'Urbanisme de L'Isle-d'’Abeau (38) - Rapport de présentation - Tome 1: Diagnostic Territorial 96



De nombreuses autres études menees par des organismes indépendants en matiére
environnementale ont montré les impacts negatifs des plantations de peupliers en particulier sur les
milieux humides comme c'est le cas a l'lsle D'Abeau.

En effet, le peuplier en particulier en monocultures equiennes est

« Assoiffé » en périodes de vegétation (printemps, été), et pompe a ce moment les réserves
en eau du milieu humide, qui perd son role de réservoir,

ne supporte pas de conserver les pieds dans l'eau trop abondante en périodes de repos
(automne, hiver), les peupliers plantés necessitent un systeme de drainage, enlevant ainsi a
la zone humide son role fonctionnel, le drainage modifie la structure des sols.

La premiere des recommandations est donc d'éviter de planter des peupliers dans les zones humides
et riches en biodiversite. Or, la commune de llsle d'Abeau est trés largement concernee par la
presence du marais de la Bourbre.

Méme si le peuplier a bien évidemment un role economique intéressant et participe au piegeage du
CO2, d'autres especes apparaissent plus adaptees au territoire communal pour un réle economique
equivalent.

Enfin il est rappelé que le PLU ne peut pas intervenir sur les types de cultures et de plantation et de
ce fait le PLU de l'lsle d'’Abeau ne peut émettre aucune régle ou recommandation dans ce domaine.
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Ripisylve du Galoubier

Les ripisylves

Ces milieux annexes aux cours d'eau sont trés permeables aux déplacements de la faune. Ces milieux
humides sont genéralement lineaires et principalement constituées d'essences arborées de fréne, de
saules et d'aulnes. Ces boisements hygrophiles offrent une grande diversité spécifique en créant des
milieux hétérogenes. Ils constituent un milieu naturel sensible du fait des espéces veégetales
(Cornouiller sanguin, Merisier a grappe, Viorne obier, Sureau noir, Laiche des marais, Benoite
commune) et animales (libellules, Loriot d'Europe Grenouille agile, Triton palme) quiils abritent. De
plus, ces boisements humides jouent un réle ecologique vis-a-vis des cours d'eau et des prairies
humides limitrophes.

Sur la commune, ces boisements sont principalement localisés le long de la Bourbre et du Catelan.
Les autres cours deau de la commune présentent une ripisylve beaucoup moins dense et
discontinue.

Les haies et alignements d'arbres

Ces elements sont intéressants du point de vue ecologique. Ils sont les temoins de 'activite agricole
du territoire et permettent a une faune particuliere de se développer. Les anfractuosités des arbres
peuvent en effet servir de gite aux chauves-souris. Ces arbres sont également favorables aux insectes
(saproxyliques notamment).

En France, de nombreux arbres ont disparu ces quarante derniéres années : jusque qu'au déebut des
années 1980, de nombreux arbres ponctuaient le territoire dans les cultures et en bordure de chemins.

Sur la commune, les haies ont évolué sous leffet de la mécanisation, du non-remplacement des
arbres morts ou abattus et de l'agrandissement des exploitations agricoles. Le lingéaire de haies au
sein de la plaine agricole du Catelan est relativement limite.

Les cultures et prairies

Les zones de cultures ne presentent pas d'interét particulier en termes de diversité vegetale. Il s'agit
essentiellement de plantations de mais, mais on trouve également des parcelles de plantes
fourragéres. Elles jouent néanmoins un role dans la fonctionnalite écologique du territoire puisqu'elles
sont perméables au déplacement des especes.
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Les pelouses

L'une des actions du Contrat Unique pour la préservation et la protection des milieux de la vallée de
la Bourbre consiste a proteger durablement les réservoirs de biodiversite et les continuites
écologiques du territoire. Un inventaire des prairies seéches du bassin versant a donc été initié en 2020
par l'Association Porte de llsere Environnement (APIE), grace a un financement de la Région
Auvergne-Rhone-Alpes, pour apporter une meilleure connaissance de la trame thermophile.

Différentes pelouses seéches ont été recensées sur la commune. Elles présentent globalement un bon
état de conservation.,

Liste des espéces patrimoniales floristiques de prairies séches observées sur la commune

Nombre de Conservation
Nom latin Hom commun ZMIEFF Rhone-Alpes Protection nationale
parcelles LR France LR Rhéne-Alpes
Orchis pyramidal Anacamptis pyramidalis 4 Determinante - LC Lc
(Eillet des Chartreux Dignthus carthusianorum 4 - Cueillette réglementée LC LC
Panicaut champétre Eryngium campestre 2 Déterminante - LC LC
Crchis bouc Himantoglossum hircinum 6 Déterminante Art. 4 du 4 décembre 1990 LC LC
Crchis géant Himantoglossum robertignum 1 Déterminante - T TS
Ophrys abeille QOphrys apifera 4 Déterminante - LC LC
Orchis homme pendu Orchis anthropophora 1 Déterminante - LC LC
Saxifrage granulé Saxifrago granulata 1 Déterminants - LC LT

P P e P Py

Nombr Protection Conservation
lombre o
) Mom ZNIEFF Rhéne- Rhédne- Alpes
Mom latin de Directive . . LR — = = = LR
commun Alpes ) Protection nationale LR Rhdne- | LR Sédentaire LR Transit ou .
parcelles oiseaux France . . Isére
Alpes ou nicheur migrateur
Podareis Nen g e
Lézard des murailles 1 - Art. 2 de_l Arrete du Lc LC Nonconcerné | Mon concerné | LC
muralis concerné janvier 2021
Libelloides Non i )
Ascalaphe soufré 1 - - LC LC Mon concerne | Mon concerne
coccajus concerné
(a) Orchis géant (Himantoglossum robertianum) - Déterminante ZNIEFF

(b) Ascalaphe soufré (Libelloides coccajus) — Espéce patrimoniale ) . ) . ) . )

’ . . . Les cartes ci-apres sont extraites de linventaire des pelouses seches du bassin versant de la Bourbre.
(c) Orchis pyramidal (Anacamptis pyramidalis) — Déterminante ZNIEFF

(d) Orchis homme pendu (Orchis anthropophora) - Déterminante ZNIEFF

Source ; APIE
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Secteur 1 — Rue Saint-Théobald

Description

Ce premier secteur se situe au centre de la commune de L'Isle-d’Abeau. Cette zone posséde une
forte densité de population se traduisant par une urbanisation importante. Les 12 prairies séches

Surface des Nombre Nombre
Nombre . Nombre . .
Surface habitats . d'espéces d'espéces
de L d'espéces ; i .
totale d'intérét . R déterminantes d’orchidées
parcelles X réglementées . ..
communautaire ZNIEFF inventoriees
12 10,06 ha 7,49 ha 1 5 3

de ce secteur ont un intérét majeur dans la préservation de zones naturelles en ville. Ces espaces
permettent d’accueillir la biodiversité dans un espace fortement urbanisé et assurent une
continuité de la trame thermophile au sein de la commune de L'Isle-d’Abeau.

Liste des habitats d'intéréts communautaires

Nom de Fhabitat Code Corine | Code EUNIS Surface
Pelouses semi-séches a Brome érigé (Mesobromion) 34.32 E1.26 7,49 ha
Taux d'embroussaillement
I1] 5230 %
* g;néw % Liste des espéces patrimoniales de prairies séches
., | =60 *o
v Nombre de
Types d'habitats (EUNIS) . .
| i as ok 3 riomss drod 41, Nom commun Nom latin Statut de I'espéce parcelles
] Linites commmances
+y g Flore
(Eillet des Chartreux Dianthus carthusianorum Cueillette réglementée 2
Panicaut champétre Eryngium campestre Détarminante ZNIEFF 2
Déterminante ZNIEFF /
Orchis bouc Himantoglossum hircinum Art. 4 du 4 décembra 1
1930
Ophrys abeille Ophrys apifera Détarminante ZNIEFF 1
Orchis homme pendu Orchis anthropophora Détarminante ZNIEFF 1
Saxifrage granulé Saxifraga granulata Détarminante ZNIEFF 1
Faune
) ) . Art. 2de FArrété du 8
Lézard des murailles Podarcis muralis janvier 2021 1
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Secteur 2 — Pierre Louve

Description

Nombre Nombre
Nombre Surface des Nombre - -
Surface . - N d’espéces d'espéces
de habitats d'intérét d'espéces . i . .
totale . R R déterminantes d'orchidées
parcelles communautaire réglementées . ..
ZNIEFF inventoriees
2 2,16 ha 0,40 ha 1] 0 0

Le secteur 2 est positionné au nord-est de la commune. Le paysage est constitué principalement

d’espaces urbains et de terres agricoles. Seules deux pelouses séches ont été inventoriées dans Liste des habitats d’intéréts communautaires

cette zone. Le bon état de ces prairies est donc essentiel pour permettre aux espéces des habitats Code

thermopbhiles de se maintenir.
EUNIS Surface

Mom de I'habitat Code Corine

Pelouses semi-séches a Brome érigé (Mesobromion) 34.32 E1.26 0,40 ha

Taux d'embr oussaillement
Il 5230 %
777 30 a60 %
BE% > 60 %
Types dhabitats (EUNIS)
Pelouses semi-sédies d Brome aigé (E1.26)
[ Limites conmwnales
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Secteur 3 — Voie Gallo-Romaine

Description

Le secteur 3, situé au sud-est de la commune, comprend un complexe de prairies seches qu'il est
impératif de préserver et de restaurer. Celui-ci est constitué d’un ensemble de 6 habitats formant
une surface importante, ce qui le rend trés intéressant pour la faune. Ce secteur présente des zones
résidentielles et des espaces agricoles entourés de zones arbustives et de fourrés.

Taux d’embroussaillement
I1l'sa3o %

% 772 30 460 %

Types d'habitats (EUNIS)
Pelouses seni-siches 4 Brome éié (E1,26)
[ Limites compmnakes

Surface des Nombre N
Nombre . Nombre .. Nombre d'espéces
Surface habitats - d’espéces . .
de s n d'espéces . . d’orchidées
totale d’intérét i . déterminantes . .
parcelles , réglementées inventoriées
communautaire ZNIEFF
6 2,04 ha 0,95 ha 1 4 4

Liste des habitats d'intéréts communautaires

Code
Nom de I'habitat Code Corine EUNIS Surface
Pelouses semi-séches 3 Brome érigé (Mesobromion) 34.32 E1.26 0,95 ha

Liste des espéces patrimoniales

prairies séches

. . Nombre de
Nom commun Nom latin Statut de I'espéce
parcelles
Flore
Crchis pyramidal Anacamptis pyramidalis Déterminante ZNIEFF 4
Eillet des Chartraux Dianthus carthusianorum Cueilletta réglementée 1
Orchis bouc Himantoglossum hircinum / Déterminante ZNIEFF 4
Art. 4 du 4 décembre 1930

Orchis géant Himantoglossum robertianum Déterminante ZNIEFF 1
Ophrys abeille Ophrys apifera Déterminante ZNIEFF 3
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pECEUES S =

Surface des Nombre N
Nombre . Nombre .. Nombre d'espéces
Surface habitats .. d’espéces ) L
de e n d'espéces . . d’orchidées
totale d'intérét R . déterminantes . ..
parcelles ) réglementées inventoriées
Description communautaire ZNIEFF
2 0,81 ha 0,60 ha 1 1 1

Ce secteur se positionne au sud-est de la commune, au sud de l'autoroute A48. Le paysage de ce
site est principalement constitué de zones résidentielles, d’espaces ouverts agricoles et d’espaces
boisés. Deux habitats d'intérét pour I'étude ont été inventoriés dans le secteur. L'un des habitats

Liste des habitats d'intéréts communautaires

comporte des enjeux majeurs pour le territoire, il s'agit d'une pelouse pionniére sur dalles Nom de Phabitat Code Corine | Code EUNIS surface
rocheuses. — — > Pa— .
Prairies semi-séches 3 Brome érigé (Mesobromion) 34.32 E1.26 0,53 ha
Pelouses pionniéres sur dalles rocheuses 34.11 E1.11 0,07 ha
Taux d'embroussaillement
1] 5430 %
. % wé w % - ! - - - .Y
BE8 > 60 % Liste des espéces patrimoniales de prairies séches
[ Limites communales ] ' ] Nombre de
Types d'habitats (EUNIS) Nom commun Nom latin Statut de I'espéce
Pelouses semi-séches & Brome érigé (E1.26) parcelles
10 Pelouses pionnisres sur dalles rocheusss (E1.11) Flore
Eillet des Chartreux Dianthus carthusianorum Cueillette réglementée 1
. Himantoglossum hircinum Déterminanta ZNIEFF /
Orchis bouc Art. 4 du 4 décembre 1
1930
Faune
Ascalaphe soufré Libelloides coccajus - 1
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Focus sur le projet de restauration écologique du Marais des Sayes

Sur le territoire de la commune de L'lsle-d’Abeau est présente une zone humide que la commune
souhaite restaurer et perenmser afin d'en faire une zone préeservee de l'urbanisation ainsi qu'un
7 ' 5 support pedagogique pour les scolaires.

La commune possede les parcelles n"14, 15
et 16 et a une opportunité dacquérir les
parcelles 7,10, 11, 12, 88, 90, 92, 271 et 262 ce
qui porterait le foncier maitrisé a 9 ha. De
plus, le site comporte une peupleraie arrivée
a maturite que la commune souhaiterait
exploiter et reinvestir le produit de la vente
pour le financement d'une restauration de la
zone humide,

Une consultation a éte lanceé fin 2021 afin de :

. De realiser une etude hydrologique
et ecologique de la zone humide (Lot n"1)

. De realiser un plan de gestion tenant
compte des résultats de létude
hydrologique (Lot n"2)

_ Périmétre de la zone d'étude

/" Parcelles agricoles destinées aux BRE Périmetre de la zone humide des Sayes

Peupleuraie destinée a étre exploitée

/" Vieux boisements humides

Solirce : CEN Tsére
© IGN - BD Ortho © 2018
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La faune

Les donnees suivantes integrent les donnees remises par la LPO suite a des inventaires faunes realises

en 2021 dans le cadre du contrat unique Bourbre.

Prairie

Coteau de Chasse

Pierre - Louve

4 Renardiere

La majorité des points de contact de la faune en 2021

se situe dans les
préecédemment cité.

Points de contact
de lafauneen 2021

Points de contact de
la faune

(issus de linventaire transmis
par la LPO suite a des
inventaires faunes réalisés
en 2021 dans le cadre du
contrat unique Bourbre)
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réeservoirs de biodiversite

Les espaces verts situes dans l'espace urbanise
concentrent une biodiversite importante.
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Les mammiferes

16 espéeces de mammiferes ont été recensees sur la commune depuis 2015 :

Belette d'Europe (Mustela nivalis)

Lievre d'Europe (Lepus europaeus)

Blaireau europeen (Meles meles)

Muscardin (Muscardinus avellanarius)

Campagnol fouisseur (Arvicola scherman)

Ragondin (Myocastor coypus)

Castor d'Eurasie (Castor fiber)

Rat des moissons (Micromys minutus)

Chevreuil européen (Capreolus capreolus)

Rat musqué (Ondatra zibethicus)

Ecureuil roux (Sciurus vulgaris)

Rat surmulot (Rattus norvegicus)

Fouine (Martes foina)

Renard roux (Vulpes vulpes)

Hérisson d'Europe (Erinaceus europaeus)

Sanglier (Sus scrofa)

La majorité de ces especes sont communes et frequemment observées sur le territoire : il sagit
notamment du Chevreuil, de 'Ecureuil roux, du Lievre, ou du Hérisson.

Le Ragondin se retrouve le long des cours d'eau (espéce classée nuisible).

Le Blaireau, le Renard et le sanglier peuvent étre aussi observes sur le territoire communal. La
présence de ces especes déepend du maintien des zones boisées de la commune.

A noter enfin que Le Castor d'Europe est observé réguliérement sur la Bourbre en amont comme en
aval de L'lsle-d’Abeau. Il est également recense sur le canal de Catelan (voir détail ci-dessous).

Huit especes de chiropteres ont eté recensees sur la commune :

Barbastelle d'Europe (Barbastella barbastellus)

Pipistrelle commune (Pipistrellus pipistrellus)

Murin @ moustaches (Myotis mystacinus)

Pipistrelle de Kuhl (Pipistrellus kuhlii)

Murin de Daubenton (Myotis daubentonii

Pipistrelle pygmee (Pipistrellus pygmaeus)

Noctule de Leisler (Nyctalus leisleri)

Vespére de Savi (Hypsugo savii)
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Le Castor est le plus gros rongeur d'Europe.

Souvent confondu avec le Ragondin ou le Rat musque (especes envahissantes) dans l'eau, on le reconnait
quand il nage car il ne laisse visible que la moitie superieure de la tete. L'espece a failli disparaitre au
19eme siecle, avant d'étre protege. Il est aussi inscrit a '/Annexe Il de la Directive Habitat, lui permettant
de commencer a reconquérir une partie de ses habitats (cours d'eau, zones humides tourbeuses, lacs,
etangs d'Europe et d'Asie). Il reste neanmoins vulnérable en raison d'un recent effondrement de sa
diversite genetique. Il est considéré comme un « auxiliaire » de la renaturation et « revitalisation » des
cours d'eau, nécessaire a la restauration ecologique et a la vie sauvage des cours d'equ.

Points de contact du Castor d'Eurasie (source : APIE)

Castor

T A

s S MDA \a\}" S,
© Indices de présence anciensf’

" @ Indices de présence récents

'— Linéaire prospecté
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Les oiseaux
Plus de 200 espéeces d'oiseaux ont été recensees sur la commune de L'lsle-d'Abeau.
Parmi les especes patrimoniales nicheuses, on peut citer :

Le Héron pourpré (milieux humides) est en danger d'extinction en Isére et en Rhone-Alpes.
Il se reproduit au bord des lacs et des marécages avec des roselieres etendues. En dehors
de la saison nuptiale, il préfere les zones humides plus ouvertes bordées de vegétation. La
principale cause de sa raréfaction est la disparation des zones humides sur le territoire. La
chasse, les pesticides ainsi que le dérangement contribue a la fragilisation de cette espece.

Le Faucon hobereau (milieux bocagers), vulnerable en Isere, il habite les lisieres de bois et
bogueteaux et chasse dans les terrains découverts comme les landes et terres cultivees
parsemeées d'arbres,

L'Effraie des clochers (milieux bocagers) : L'Effraie vit dans des zones ouvertes parsemees
de haies, d'arbustes ou dans les vieilles batisses. Elle est consideree comme vulnérable dans
le departement. Les causes de cette fragilité sont dues aux collisions avec les clotures, les
batiments, les veéhicules, etc. Le manque de nourriture est également une cause du déclin
des populations.

Le Guépier d'Europe (talus sablonneux) est present au printemps et en éte en France. Il est
consideré comme vulnérable en Isere du fait de sa limite Nord de répartition qui se trouve
au niveau de la region Rhone-Alpes. Pour se reproduire, il creuse des cavites dans des
remblais ou des falaises sablonneuses.

Les amphibiens et les reptiles

6 espéces d'amphibien ont été recensées sur la commune. Parmi elles :
Les tritons frequentent les mares et plans d'eau pauvres en poissons. Deux especes sont
recenseées sur la commune : le Triton alpestre et le Triton palmé.

Les grenouilles et crapauds frequentes eégalement les zones humides de la commune. Le
crapaud calamite, et les grenouilles agiles, rieuses et vertes ont ainsi été recensées sur la
commune.

Concernant les reptiles, ce sont 5 especes qui sont connues sur la commune, dont :
3 especes de couleuvre : I'helvétique, la verte et jaune et la vipérine ;

2 especes de lézard : le lézard a deux raies et le |ézard des murailles.

Couple de lézard des murailles observe
sur la commune (source : APIE)
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Les odonates, lepidoptéres et névropteres

30 especes d'odonate ont éte recensees sur la commune. Parmi elles, une présente un statut
patrimonial, il s'agit de lagrion de Mercure. Cette espece est d'ailleurs protégee en France.

Concernant les papillons, 34 espéces ont été recensées sur la commune. L'espéece la plus
remarquable est lAzuré du serpolet, espece patrimoniale protégée au niveau national.

Enfin, lAscalaphe soufré a également été recensé dans les pelouses seches de la commune par
UAPIE. Il s'agit également d'une espéce protegée.

Tandem d'agrions de Mercure - Azure du serpolet a Champoulant Ascalaphe soufre - Parking de la grive
Parking de la grive (APIE) (APIE) (APIE)
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Les fonctionnalites ecologiques

A une échelle supra-communale

Dans la continuite des deux SRCE (Schémas régionaux de cohérence écologique)
approuves en 2014 en Rhone-Alpes et en 2015 en Auvergne, le SRADDET (Schéma
régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires) a
notamment pour objectif la préservation et la restauration des réservoirs de
biodiversité et des corridors écologiques, afin d'assurer une meilleure connectivité
des milieux.

Les regles generales du SRADDET s'imposent dans un rapport de compatibilité aux
schémas de Cohérence Territoriale (SCoT) ou, en l'absence de SCoT applicable, aux
Plans Locaux d'Urbanisme (PLU).

Les regles 35 a 40 visent a protéger et restaurer la biodiversité en .

Précisant les continuités et corridors ecologiques, sur la base de la trame
verte et bleue regionale du SRADDET et des investigations complémentaires
realisees ;

- Garantissant leur préservation par l'application de leurs outils reglementaires

£ et cartographiques, et évitant leur urbanisation, notamment dans les sites Natura
2000, afin de ne pas remettre en cause l'état de conservation des habitats et
Wlaiy b= eiMaubec espéces ayant servi a la désignation des sites ;

Trame verte z“”“";"“ i Infrastructures e Départementdes Precisant la trame bleue de leur territoire, sur la base de la trame bleue
[ Résenvorrs de biodversité Bpaces: permeables relais I zones artfidalisées B&:éﬁ‘ :f“s régionale du SRADDET, et des investigations locales complémentaires. Ils doivent
@ Comidors linéaires Espaces perméables liés — — Lignes éiéctriques de assurer sa preservation ou preconiser sa restauration selon sa fonctionnalite, en
[0 contdors surfaciques ey M T e T e cohérence avec les objectifs et les mesures des SDAGE et des SAGE.
Trame bleue pinisad pmoaen Bt Mrilors A Obstades porctuels
s Cours d'eau de la trame bleue w— AUtres cours d'eau — A utoroutes de la trame verte

En plus des éléments liés a la trame bleue, le SRADDET identifie un corridor linéaire
entre les communes L'lsle-d’Abeau et Vaulx-Milieu. Il s'agit de lun des derniers
points de connexion Nord-Sud a travers la vallée de la Bourbre.

@ Obstacles ponctuels
Aikties laior s o Source : SRADDET
Limites des départements de

la région Auvergne-Rhéne-Alpes
Grands espaces agricoles
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Points de fragilite, secteurs nécessitant
|| ume restauration

] comdon ecologique altéré cu non
fonctionne! (uecteur de fragiination)

n point de passage contraint

NS 2006 de confit

Le Schéma de Cohérence Territorial a identifie plusieurs grands ensembles ecologiques
fonctionnels sur lensemble de son territoire.

Les continuums présentent une fragmentation relativement importante. Les infrastructures
et notamment 'A43 et la voie ferrée constituent d'importants obstacles aux déplacements
de la faune. De plus, le développement continu de L'urbanisation sur l'axe Lyon-Chambeéry
représente une vraie menace pour le bon fonctionnement du réseau écologique
departemental voire régional.

L'un des secteurs sensibles qui concerne la commune est celui de la plaine de la Bourbre
ou les pressions urbaines sont importantes et empietent progressivement sur les espaces
naturels.

De méeme que le SRADDET, le SCOT identifie un corridor écologique a preserver et/ou
restaurer entre les communes de L'Isle-d’Abeau et Vaulx-Milieu. Ce corridor tres degrade
n'en est pas moins stratégique, présentant des continuités favorables aux especes liees
aux milieux agricoles et aux prairies.

La sous-trame forestiere est tres dégradee cependant entre la balme boisée de la frange
Ouest de Llsle-d'Abeau et l'espace de Montgeard, tout comme vers Panchaud et l'étang
de St Bonnet.

Plusieurs ruisseaux et vallons humides présentent des caractéristiques intéressantes, qui
doivent étre préserveées. La restauration de la trame bleue de la Bourbre et de ses affluents
est un enjeu ecologique pour ce corridor. Il connecte au corridor N°3 sur la commune de
Vaulx-Milieu et au sud du quartier des Fougeres.
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Dans le cadre de l'étude préalable au contrat vert et bleu préecédemment evoquee, une carte des
continuités écologiques a ete établie a l'echelle du Bassin versant de la Bourbre en 2017.

Deux approches ont eté employeées :

Approche éco-paysagere : Cette premiere méthode consiste a définir les réservoirs de
biodiversité et les corridors écologiques pour chacune des sous-trames ecologiques du
territoire en s'appuyant sur les données d'occupation du sol (favorables ou défavorables au
déplacement des especes). Cette méthode identifie un corridor écologique a 'Ouest de la
commune (corridor identifie par le SRADDET et le SCOT).

Approche fragmentation urbaine et perturbation (FUP) : Developpee par la LPO Isére, cette
méthode repose sur un postulat simple : la tache urbaine est leléement principal qui
fragmente les milieux naturels et contrarie les déplacements d'especes. L'organisation
spatiale de l'urbanisation constitue donc le point de départ de la méthode. La fragmentation
urbaine devient la principale cause d'isolement des écosystemes et lidentification des
continuités revient a établir les secteurs a une distance encore « suffisante » du bati. Elle
permet de mettre en avant les secteurs du territoire qui ne présentent pas ou peu de
contraintes liees a l'urbanisation (secteurs pouvant étre considéres comme des réservoirs de
biodiversite) et ceux pour lesquels la dynamique de l'étalement urbain tend a réduire les
secteurs favorables aux déplacements, ne laissant place qu'a un corridor écologique
résiduel entre deux ensembles urbains. La methode identifie le méme corridor que celui
precedemment evoque.
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Continuités écologiques
du bassin de la Bourbre
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Corridor ecologique situe a 'Ouest de la
commune

A une échelle communale

L'analyse des réservoirs de biodiversite et des continuums permet de décrire les corridors et de
mettre en évidence les liens et ruptures écologiques sur la commune.

Comme mentionné precedemment, les réservoirs de biodiversité de la commune sont
principalement lies a la présence de zones humides (val de Bourbre et du Catelan) mais egalement
aux balmes de Llsle.

Les espaces agricoles constituent des espaces de permeabilite aux deplacements de la faune. Ceux-
ci sont en effet des espaces au sein desquels la faune sauvage peut circuler relativement librement,
méme si parfois la presence de clétures peut entraver leurs deplacements. Au sein de ces espaces,
le bocage constitue des axes de deplacement privilegies.

L'urbanisation progressive qui s'est developpée le long de la vallée de la Bourbre a créé une
conurbation linéaire contraignant fortement le déplacement des especes de part et d'autre de cet
axe. La création de l'autoroute a encore aggrave la fragmentation des milieux. Ainsi la préservation de
ruptures d'urbanisation permettant aux espéces de circuler selon un axe Nord/Sud semble
indispensable pour assurer les fonctionnalités écologiques. Une de ces ruptures se situe a 'Ouest de
la commune. Cette rupture d'urbanisation d'environ 60 metres de large au niveau de Saint-Germain
se prolonge au Nord par les balmes de L'Isle et ses extensions dans l'espace urbain.

La trame verte urbaine : les élements de la trame urbaine (espaces verts, parcs, jardins) constituent la
nature de proximité. En plus de contribuer positivement au cadre de vie des habitants, ces espaces
sont favorables a la biodiversite. Ils ont été classés en 3 categories selon le potentiel de diversite de
chaque station

Habitats et espéces Potentiel biodiversité
Gazons, pelouses, milieux remaniés, plantations horticoles Ordinaire
Praires, boisements et haies mésophiles Favorable
Patrimoniawx ; zones humides et prairies, pelouses séches Remarquable

Les elements de la trame bleue : les cours d'eau constituent des eléements majeurs de la trame bleue.
Outre la faune et la flore aquatiques qui se servent du flux hydraulique pour se déplacer, trouver des
habitats de vie et se reproduire, la faune terrestre, elle, utilise les berges. En effet, de nombreux
mammiferes longent les cours d'eau : musaraignes, loirs, herissons.. Certains reptiles, amphibiens et
oiseaux tels que les couleuvres a collier et vipérine, le triton crété, le martin-pécheur .., utilisent
egalement les berges et les milieux annexes comme lieux de vie et de déplacements. Les zones
humides constituent des réservoirs de biodiversite associés a la trame bleue.
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SYNTHESE DE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

Points forts Points de vigilance
Des cours deau presentant un bon état Une urbanisation contraignant le Preserver la ressource en eau et notamment
chimique mais une qualite eécologique a deplacement des especes selon un axe les espaces utiles a enjeu, identifies par le
reconquerir ; Nord-Sud ; SAGE de la Bourbre ;
Des espaces a fort enjeu écologique, Des zones humides associees a la Protéger les réservoirs de biodiversité et les
notamment au nord de la commune, plaine alluviale de la Bourbre fortement corridors écologiques, ainsi que la trame verte
majoritairement protégés par des PENAP : impactees par la mise en culture du dans l'espace urbain.
marais.

Des espaces verts au sein de l'espace urbanise
favorables a la biodiversite.
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LES RISQUES NATURELS

Le risque inondation

La directive 2007/60/CE du 23 octobre 2007 relative a l'‘évaluation et la gestion des risques
d'inondations détermine un cadre et une méthode pour l'élaboration et la mise en ceuvre des
politiques publiques de gestion des risques d'inondations.

Le PGRI : Plan de Gestion des Risques d'Inondation

Le plan de gestion des risques d'inondation est l'outil de mise en ceuvre de la directive inondation. Il
vise a réduire les consequences dommageables des inondations. Il encadre les documents
d'urbanisme, les outils de la prévention des risques d'inondation (PPRi, PAPI, Plan Rhone, PCS.). Il
affiche des objectifs prioritaires ambitieux pour les TRI.

La commune integre le PGRI du bassin Rhone-Méditerranee (2022-2027).
Cing grands objectifs s'appliquent sur 'ensemble du bassin versant Rhone-Mediterranee
Mieux prendre en compte le risque dans laménagement et maitriser le colt des

dommages liés a l'inondation ;

Augmenter la sécurité des populations exposées aux inondations en tenant compte du
fonctionnement naturel des milieux aquatiques ;

Organiser les acteurs et les compeétences ;
Développer la connaissance sur les phenomenes et les risques d'inondation ;
Améliorer la résilience des territoires exposes.

Tout comme le SDAGE, le PGRI définit un cadre pour le bassin Rhone-Mediterranée : il sera opposable
aux documents d'urbanisme et aux autorisations administratives dans le domaine de l'eau, son role
est d'encadrer et d'optimiser les outils actuels existants (PPRi, PAPL.).
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Directive Inondation (D)
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Le TRI: Territoire a Risques Importants
d'Inondation

L'identification de TRI permet une priorisation
des actions et des moyens apportés par |'Etat
dans sa politique de gestion des inondations.
A cet effet, le préfet coordonnateur de bassin
Rhéne-Méditerranee a arréte 31 TRI. Les TRI
doivent étre pris en compte dans les
stratégies locales, declinées dans les PAPI. Ils
ne s'imposent pas au PLU.

La commune n'integre pas de TRI.
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Le PPRI (Plan de Prévention des Risques Inondation)

La commune de L'Isle-d'Abeau integre le PPRI « Bourbre Moyenne » approuve par arréte prefectoral
N"2008-00281 du 14/01/2008.

A partir de la réalisation d'une cartographie précise de la zone inondable concernée (hauteur de l'eau
et vitesse des ecoulements), le PPRI réeglemente l'urbanisation dans les zones inondables et simpose
aux documents d'urbanisme.

Le reglement du PPRI interdit toute nouvelle construction et implantation humaine dans les zones les
plus dangereuses (zone rouge) et oblige les porteurs de projets a respecter certaines régles
d'urbanisme dans les autres secteurs ; comme linterdiction de batir des logements de plain-pied, et
'obligation d'élever la construction du terrain naturel.
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Les aleas naturels identifies sur la commune

Une étude d'aléas multirisques a été reéalisee sous maitrise d'ouvrage CAPI en 2016.

Ce document, etabli sur fond cadastral au 1/5 000, présente lactivité et/ou la frequence de divers
phénomenes naturels affectant le territoire communal. Les phénomeéenes répertoriés et étudiés sont
les suivants : les crues rapides de riviere ; les inondations « de plaine » ; les inondations « en pied de
versant » ; les crues de ruisseaux torrentiels ; les ruissellements de versant et les ravinements ; les
glissements de terrain ; les chutes de pierres et de blocs.

Les crues des ruisseaux torrentiels

Le ruissellement et ravinement
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Alea

Indice

Criteres

Fort

Lit mineur du torrent ou du ruisseau torrentiel avec bande de sécurité de
largeur variable, selon la morphologie du site, I'importance de bassin
versant ou/et la nature du torrent ou du ruisseau torrentiel

Zones affouillées et déstabilisées par le torrent (notamment en cas de
berges parfois raides et constituees de matériaux de mauvaise qualite
mécanique)

Zones de divagation fréquente des torrents dans le « lit majeur » et sur le
cone de déjection

Zones atteintes par des crues passées avec transport de matériaux
grossiers et/ou lame d'eau boueuse de plus de 0,5 m environ

Zones soumises a des probabilites fortes de debacles

Moyen

Zones atteintes par des crues passees avec une lame d'eau boueuse de
plus de 0,5 m environ et sans transport de matériaux grossiers.

Zones situées a laval d'un point de débordement potentiel avec
possibilité d'un transport de matériaux grossiers

Zones situees a laval d'un point de debordement potentiel avec
écoulement d'une lame d'eau boueuse de plus de 0,5 m environ et sans
transport de matériaux grossiers.

Faible

T

Zones situées a laval d'un point de débordement potentiel avec
écoulement d'une lame d'eau boueuse de moins de 0,5 m environ et
sans transport de matériaux grossiers.

Aléa

Indice

Criteres

Versant en proie a 'érosion généralisée (bad-lands).
Exemples :
- Présence de ravines dans un versant deboisé
- Griffe d’érosion avec absence de vegetation
- Effritement d'une roche schisteuse dans une pente faible
- Affleurement sableux ou marneux formant des combes
Axes de concentration des eaux de ruissellement, hors torrent

Moyen

Zone d'érosion localisée
Exemples :
- Griffe d'érosion avec présence de végétation clairsemée

- Ecoulement important d'eau boueuse, suite @ une résurgence
temporaire

Debouchés des combes en V3 (continuité jusqu'a un exutoire)

Faible

Vi1

Versant a formation potentielle de ravine

Ecoulement d'eau non concentrée, plus ou moins boueuse, sans
transport de matériaux grossiers sur les versants et particulierement en
pied de versant.
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Les glissements de terrain Alea

Fort

Moyen

Faible

Indice

Criteres

Exemples de
formations
géologiques sensibles

Glissements actifs dans toutes pentes avec
nombreux indices de mouvements (niches
d'arrachement, fissures, bourrelets, arbres bascules,
rétention d'eau dans les contre-pentes, ftraces
d'humidite) et degats au bati et/ou aux axes de
communications

Auréole de sécurité autour de ces glissements, y
compris zone d'arrét des glissements (bande de
terrain peu penté au pied des versants instables,
largeur minimum 15 m)

Zone d'épandage des coulées boueuses
Glissements anciens ayant entrainé de fortes
perturbations du terrain

Berges des torrents encaissés qui peuvent étre le
lieu d'instabilités de terrain lors de crues

Couverture  d'altération
des marnes, calcaires
argileux trés altérés

Moraines argileuses
Argiles glacio-lacustres
«Molasse» argileuse

Situation geologique identique a celle d'un
glissement actif et dans les pentes fortes a
moyennes (de l'ordre de 20 & 70 %) avec peu ou pas
d'indices de mouvement (indices estompés)
Topographie légerement deformeée (mamelonnée liee
a du fluage)

Glissement ancien de grande ampleur actuellement
inactif a peu actif

Glissement actif dans les pentes faibles (<20 % ou
inférieure a langle de frottement interne des
matériaux & du terrain instable) sans indice
important en surface

Couvertures d'altération
des marnes, calcaires
argileux

Moraine argileuse peu
épaisse

Molasse sablo-argileuse
Eboulis argileux anciens
Argiles glacio-lacustres

Glissements potentiels (pas d'indice de mouvement)
dans les pentes moyennes a faibles (de I'ordre de 10
a 30%) dont Il'aménagement (terrassement,
surcharge...) risque dentrainer des désordres
compte tenu de la nature geologique du site

Pellicule d'altération des

marnes, calcaires
argileux

Molasse sablo-argileuse
Argiles litees
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Sismicite
Le zonage sismique entre en vigueur le 1er mai 2011 est défini d'apres l'annexe des articles R563-1 a

R563-8 du Code de l'environnement modifies par les décrets n'2010-1254 et n"2010-1255 du 22
octobre 2010 et l'arrété du 22 octobre 2010.

La commune est en zone de sismicité 3 (modérée) imposant des regles de construction parasismique
applicables aux nouveaux batiments et aux batiments anciens dans des conditions particuliéres.

Alea lie au retrait et gonflement des argiles

La variation de la quantite d'eau dans certains terrains argileux produit des gonflements (periodes
humides) et des tassements (periodes seches) qui peuvent avoir des conséquences sur les batiments
n'ayant pas pris en compte cet aléa dans leur conception.

Il existe un risque faible sur la commune. La cartographie de ce risque realisée par le BRGM n'a une
validitée qu'a une échelle du 1/50 000eme et ne peut étre traduite a l'eéchelle parcellaire.

Les dispositions préventives genéralement prescrites pour construire sur un sol argileux sujet au
phénomeéne de retrait-gonflement obeissent a quelques principes. Leur mise en application peut se
faire selon des techniques différentes dont le choix reste de la responsabilité du constructeur. Ces
principes concernent la profondeur et les ancrages des fondations, la rigidité de la structure, la
régulation de la teneur hydrique du sol entourant la construction, etc. Des études de sols spéecifiques
relevant de la responsabilité du constructeur doivent étre menées pour tout projet. Ces principes ne
reléevent pas des regles d'urbanisme et n‘entrent pas dans le champ réglementaire du PLU.
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Focus sur le radon

Le radon est un gaz radioactif issu de la désintegration de 'uranium
et du radium présents naturellement dans le sol et les roches surtout
par certains sols granitiques. A lair libre, le radon est dilué par les
vents, mais dans latmosphere plus confinee d'un batiment, il peut
atteindre des concentrations éelevees. Il est considére aujourdhui
comme la source principale dexposition de lhomme aux
rayonnements ionisants d'origine naturelle.

Les caractéristiques geologiques du territoire permettent de penser
que lexposition potentielle au radon est, selon les secteurs,
moyenne (categorie 2 sur le territoire). La prise en compte de ce
risque ne releve pas du champ réglementaire du PLU,

Le radon contenu dans lair intérieur provient principalement du sol,
en raison du manque d'étancheité entre ce dernier et la partie
habitée (sol de cave en terre battue, fissuration de la surface en
contact avec le sol, joints entre parois, pénétration des reseaux),
conjugué a la mise en dépression du batiment par les systemes de
ventilation (naturelle, mécanique, tirage des appareils raccordes).

S'il est impossible d'éliminer completement le radon dans l'habitat, il
existe toutefois difféerentes techniques pour en réduire la
concentration. Ces techniques reposent sur les principes de la
dilution du radon et de la limitation de sa pénétration dans le volume
habite.

Des solutions existent pour reduire significativement la concentration
en radon dans les habitations. Elles reposent sur deux types d'actions

e  Eliminer le radon présent dans le batiment en améliorant le
renouvellement de Llair intérieur (renforcement de Llaération
naturelle ou mise en place d'une ventilation mecanique adaptee)

e  Limiter l'entrée du radon en renforgant 'étanchéité entre le sol et
le batiment (colmatage des fissures et des passages de
canalisations a l'aide de colles silicone ou de ciment, pose d'une
membrane sur une couche de gravillons recouverte d'une dalle
en beéton, etc). L'efficacite de ces mesures peut étre renforcee
par la mise en surpression de l'espace habité ou la mise en
depression des parties basses du batiment (sous-sol ou vide
sanitaire lorsquiils existent), voire du sol lui-méme

On rappelle que ces mesures relevent du mode de construction sous

la responsabilité du maitre d'ouvrage et ne relévent pas du champ

d'actions de l'urbanisme du PLU.

Sur la commune ce risque n'est pas de nature a influencer la

constructibilité des zones.

Risques lies au radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle, inodore, incolore et inerte chimiquement. Ce gaz est
issu de la désintegration du radium issu de la famille de l'uranium présent dans la crolte terrestre et
plus particulierement dans les roches granitiques et volcaniques. Il migre dans l'air ambiant a travers
les pores du sol et les fissures des roches. Dans lair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa
concentration moyenne reste géenéeralement tres faible. Dans les espaces clos ou lair est confine
(pieces d'habitation au rez-de-chaussee, lieux de travail, caves, vides sanitaires.), il peut s'accumuler
dans l'air intérieur pour atteindre des concentrations parfois tres elevees.

Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a classé le radon comme cancérigene
certain pour le poumon depuis 1987. A long terme, l'inhalation de radon conduit & augmenter le risque
de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est proportionnelle a l'exposition cumulée
tout au long de sa vie. En France, l'exposition au radon est le second facteur de risque de cancer du
poumon apres le tabac. Cela correspond a environ 10% des cancers du poumon (environ 3 000 morts
par an). Le code de la santé publique (article R 1333-28) fixe le niveau de référence de lactivite
volumique moyenne annuelle en radon dans les immeubles batis a 300 Bg/m3.

Le code de la santé publique (art. R1333-29 du CSP) répartit les communes du territoire francais en 3
zones a potentiel radon sur la base de critéres geologiques
Zone 1: zones a potentiel radon faible ;

Zone 2 : zones a potentiel radon faible, mais sur lesquelles des facteurs géologiques
particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les batiments ;

Zone 3 zones a potentiel radon significatif.

L'arrété du 27 juin 2018 classe la commune de L'lsle-d'Abeau en zone 2 (a potentiel radon de niveau
moyen).
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LES AUTRES RISQUES HORS CHAMP DU PLU

Les pollens

Afin de contribuer a améliorer la santé des populations sensibles a certains pollens, il est rappelée que
les plantations peuvent suivre les recommandations de 'ANSES ainsi que celles du Réseau National
de Surveillance Aérobiologique RNSA (voir les guides en ligne www.vegetation-en-ville.org) pour
preconiser d'éviter limplantation d'especes vegetales fortement allergisantes telles que cypres, On
rappelle qu'il ne releve pas du champ réeglementaire du PLU de définir ou d'exclure les espéces
vegetales a planter. De plus ces especes allergisantes n'ont pas eté constatees en en densite plus
élevee quailleurs, et ne forment pas sur la commune un risque avere (absence de données precises
sur la commune). Ce risque potentiel n‘est donc pas de nature a influencer la constructibilite du PLU.

La qualite de 'air

La qualite de lair (traitee dans le chapitre suivant « energie et qualite de l'air » quand elle est degradee
peut présenter un impact sur la santé humaine. A ce sujet il est rappelé l'existence de :

La plateforme de diagnostic territorial de l'association de surveillance de la qualité de lair
ATMO Auvergne-Rhone-Alpes qui permet notamment d'obtenir des cartographies de La
plateforme ORHANE (plateforme régionale d'identification et de hiérarchisation de
l'exposition du territoire aux nuisances air et bruit) qui permet de générer une carte des
niveaux de co-exposition air-bruit. 91% de la commune (Ci-contre).

La commune est donc dans un contexte favorable a l'échelle du territoire communal mais qui se
degrade au niveau des infrastructures et particulierement le long de laxe A43 RD1006. Les
orientations en matiere de limitation des mobilités motorisées et le développement des possibilités
offertes en termes de mobilites alternatives doivent permettre de contribuer a ne pas degrader ce
niveau de co-exposition air-bruit de la population et maintenir ainsi le constat actuel.

Zone trés peu altérée
Zone peu altérée
Zone altérée

- Zone dégradee
- Zone trés dégradée

- Zone hautement dégradée

Plan Local d'Urbanisme de L'Isle-d'’Abeau (38) - Rapport de présentation - Tome 1: Diagnostic Territorial 129



Par ailleurs le brulage a lair libre est responsable d'une dégradation de la qualité de l'air localement.

Ces pratiques generent une combustion incompléte qui entraine une pollution atmospherique par
des rejets de particules associées a des composes cancerigenes. Contrairement a une idee recue,
l'apport des déchets verts en déchetterie est préférable a une combustion a lair libre pour la qualité
de lair. Braler 50 kilos de déchets verts equivaut, en émission de particules fines, a rouler 18 400 Le
plan regional de prévention et de gestion des déchets de décembre 2018 propose des actions pour
réduire la production de déchets verts comme : le remplacement progressif de certaines especes
vegetales fortement productrices de déchets verts, dans les espaces privés et jardins publics, par des
especes locales plus adaptées, générant moins de deéchets et nécessitant moins de produits
phytosanitaires.

On rappelle qu'il ne releve pas du champ reglementaire du PLU de définir ou d'exclure les especes
vegetales a planter. Les pratiques de brulage ne relévent pas du champ d'intervention du PLU et
relevent d'autres réglementations (deja prises en compte par des arrétes interdisant le brulage des
dechets verts). Ce risque potentiel n'est donc pas de nature a influencer la constructibilité du PLU.

L'Ambroisie a feuille d'armoise

Il s'agit d'une plante exotique envahissante dont le pollen est a l'origine de fortes réactions allergiques
de la population. En 2020, le nombre de jours ou le risque de potentiel allergique apparait est
superieur a 3 (apparition de symptomes).

L'aire de répartition de cette plante, son impact sur l'état de santé des populations, sur la biodiversité
et les rendements agricoles sont croissants. Il est donc essentiel d'endiguer cette prolifération
rapidement avant que sa présence ne soit trop importante et rende la lutte beaucoup plus difficile et
onéreuse.

Les mesures de mesures de prevention preconisées, notamment lors des chantiers ou d'apports de
terres (controle de lorigine terres, limiter la présence de sols nus ou en friche, etc), relevent de
mesures de gestion et non du champ réglementaire du PLU.

Des informations complémentaires sont disponibles sur les sites de 'ARS Auvergne Rhone-Alpes
https: I/www.auvergne-rhone-alpes.ars.sante.fr/ambroisie-attention-aux-allergies et de la FREDON
Auvergne-Rhone-Alpes https:llambroisie.fredon-aura fr.

On rappelle qu'il ne reléve pas du champ réglementaire du PLU de définir ou d'exclure les especes
vegetales a planter, ni de définir les pratiques d'apports de terre, ou de contréle de la vegéetation des
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sols. Il ne peut donc pas étre répondu par le biais du PLU a la problematique de lambroisie et de
gestion des chantiers vis-a-vis de l'origine des terres apportés Ce risque potentiel n‘est donc pas de
nature a influencer la constructibilite du PLU.

Les chenilles processionnaires

La commune peut étre concernée par des secteurs ou les chenilles processionnaires ont déja éte
identifiees. Il s'agit d'une espéce réglementée car nuisibles a la santé humaine (article D. 1338-1 du
code de la santé publique).

Il ne reléve pas du champ d'actions du PLU de traiter les problémes de chenilles ou de tout autre
animal terrestre aquatique, aérien ou extraterrestre ... Il ne peut donc pas étre repondu par le biais du
PLU a cette problematique de présence éventuelle de chenilles sur le territoire communal

Par ailleurs il n'a pas eté constate en densite plus forte qu'ailleurs la présence de cette espéce (pas
de données precise sur le territoire communal). Ce risque potentiel n'est donc pas de nature a
influencer la constructibilite du PLU.

Le moustique tigre

L'implantation du moustique tigre, Aedes albopictus, concerne les deux tiers du territoire frangais ou
il est installé. En effet, en présence de personnes atteintes de la dengue, chikungunya ou Zika, ce
moustique pourrait étre le vecteur de ces maladies et déclencher une épidémie.

Actuellement, la commune n'est pas concernée par une densité de ce moustique plus forte que sur
les autres communes. Sa présence qui peut étre réelle mais non inventoriée n'est pas de nature a
changer la constructibilité sur la commune.

La prévention du risque est liee a la limitation de la stagnation de l'eau favorable au développement
des moustiques. Il est possible d'agir sur certains ouvrages, comme par exemple :

Les toits, terrasses sur plots, toitures terrasses accessibles ou non ne doivent pas avoir de
creux ou de bosses et doivent étre en pente (pente reguliere est suffisante). Les évacuations
doivent étre positionnées au point le plus bas. Les points bas accumulant l'eau doivent étre
traites (dalles etanches, bandes bitumineuses, sable). Les zones d'évacuation doivent étre
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munies d'un dispositif pour arréter les debris (feuilles, papiers); On rappelle que le DTU doit
étre mis en ceuvre pour la construction de tous ces ouvrages.

Les systemes de récupération de l'eau de pluie doivent limiter la stagnation d'eau ou limiter
leur acces au moustique (pose de filets anti insectes a maille fine);

Les chéneaux et gouttieres doivent avoir une pente reguliere et suffisante pour
'écoulement, leurs dimensions sont adaptées aux conditions locales, a la surface collectée
et a leur forme. (On rappelle que le DTU doit étre mis en ceuvre pour tous ces ouvrages). Des
crapaudines (grilles) doivent retenir les débris et doivent étre régulierement nettoyées (le
nettoyage ne reléve pas du PLU)

Les tuyaux de descentes pluviales doivent étre raccordés aux chéneaux et/ou gouttieres en
leur point bas. Lorsqu'elle n'est pas récupéreée, ['eau qui arrive au sol doit s'infiltrer dans la
terre ou étre évacuée, soit vers un regard, soit vers un caniveau un autre type de collecteur.
Les caniveaux ne doivent pas étre en contrepente et situés a distance des batiments ;

Un Lit drainant doit étre utilisé en cas de pose horizontale de coffret technique.

Toutes ces techniques relevent des installations ou des modes de gestion des ouvrages qui n'entrent
pas dans le champ du PLU. Il ne releve donc pas du champ d'actions du PLU de traiter les problemes
de moustiques ou de tout autre animal terrestre aquatique, aérien ou extraterrestre. Il ne peut donc
pas étre repondu par le biais du PLU a cette probléematique de présence eventuelle du moustique
tigre sur le territoire communal.

Il est aussi rappelée que les dispositions de prévention preconiseées relevent de la construction
d'ouvrages non régis par le code de l'urbanisme, et que ces ouvrages font l'objet de DTU (documents
techniques unifieés) Les DTU s'imposent a tout constructeur, ils ne relévent pas du champ de
lurbanisme mais de celui de la construction et de prescriptions indépendantes, n'ayant pas a figurer
dans celles du PLU (d'autant que ces reglementations sont mises a jour trés regulierement).

La lutte chimique contre le moustique ne reléeve pas du champ du PLU non plus. La lutte
ecosystemique (développement des prédateurs que sont les araignées, les oiseaux, grenouilles et
chauves-souris) passe par des mesures sortant aussi du champ du PLU.
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La renouee dite du japon:

Le complexe Fallopia est composé de deux espéces parentales, la Renouée du Japon (Fallopia
Jjaponica) et la Renouée de Sakhaline (Fallopia sachalinensis), et du taxon hybride représente par la
Renouée de Boheme (Fallopia x bohemica) qui résulte de nombreuses hybridations entre les deux
especes parentales et les hybrides eux-mémes.

Les renouees asiatiques affectionnent particulierement les milieux humides et lumineux, notamment
les aptitudes compétitives des renouees asiatiques leur permettent de coloniser de nouveaux milieux.
Cela impacte l'equilibre de certains eécosystemes en diminuant le nombre d'especes vegetales et
animales natives du milieu. Elles offrent des habitats et des ressources pour certaines especes
comme les abeilles, néanmoins, un massif de renouées appauvrit trés fortement le milieu.

La lutte contre la renouee du Japon est particulierement difficile et se fait sur plusieurs annees. Les
principaux moyens de lutte sont :

e L'excavation.
e Larrachage
e lebachage

e Une gestion sur le principe de la résistance biotique (plantation despeces natives
competitrices)

Les activites humaines, qu'elles soient agricoles ou de travaux publics, participent a la propagation de
l'espéece autant que les crues qui permettent a ces rhizomes de voyager le long des cours d'eau que
la renouée affectionne. La limitation de sa prolifération passe aussi par la gestion des chantiers :
confinement des terres, precaution lors du deplacement.

Ces mesures ne relevent donc pas du champ d'intervention du PLU. Ce risque potentiel n'est donc
pas de nature a influencer la constructibilité prévue par le PLU et ne peut étre traité par le biais du
PLU.
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Le plomb

Ainsi, le code de la santé publique (articles L. 1334-1 a 1334-12 et R. 1334-1 a R. 1334-9) prévoit la
réalisation d'un Constat de Risque d'Exposition au Plomb (CREP) en cas de:

Vente de tout ou partie d'un immeuble a usage d'habitation construit avant le ler janvier 1949;

Tout nouveau contrat de location d'un immeuble affecté en tout ou partie a ‘['habitation et
construit avant le 1er janvier 1949 et ce depuis aout 2008. Par ailleurs, depuis cette date, cette
mesure a été étendue a toutes les parties a usage commun.

Les enfants jeunes et les adolescents de moins de 18 ans sont particulierement sensibles a
lintoxication au plomb. Une intoxication au plomb (saturnisme) peut étre a l'origine de retard de
croissance, d'une anemie, d'agitation, de troubles du sommeil, de 'humeur et de la mémoire, voire
de troubles du developpement. Plusieurs facteurs peuvent étre a l'origine d'une intoxication comme
la présence de peinture au plomb dans un logement.

On rappelle que ces mesures reléevent du code de la sante et non du code de lurbanisme. Les
mesures de traitement du plomb dans les logements sont sous la responsabilité du maitre d'ouvrage
et ne relévent pas du champ d'actions de lurbanisme du PLU. De plus aucune donnée précise ne
permet de localiser les logements concernés. Ce risque potentiel n'est donc pas de nature a
influencer la constructibilite du PLU.
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LES RISQUES TECHNOLOGIQUES

Le Plan particulier d'intervention (PPI) de la centrale du Bugey

Une installation industrielle mettant en jeu des substances radioactives de fortes activites est
réglementée au titre des « installations nucléaires de base » (INB) et est alors placée sous le contréle
de ['Autorité de sureté nucléaire (ASN).

La commune de L'lsle-d'Abeau n'est pas située dans la zone des effets des eventuels accidents a
cinetique rapide d'installation nucleaires de base, qui constitue la zone de danger immediat
Néeanmoins, elle est située dans le rayon de 20 km du centre nucléaire de production d'électricite de
Bugey, dans laquelle les personnes susceptibles d'étre présentes doivent étre informeées de
l'existence d'un PPI et de la conduite a tenir.

Les risques de transport de matieres dangereuses

Le risque de transport de matieres dangereuses, ou risque TMD, est consecutif & un accident se
produisant lors du transport de ces matiéres par voie routiére, voie ferroviaire, voie d'eau ou
canalisations.

Les conséquences possibles d'un accident TMD sont de trois types :

Une explosion ;
Un incendie ;
Un degagement de nuage toxique.

Une canalisation de transport de matiere dangereuse (gaz) traverse la commune. Elle fait l'objet de
2 SUP :une pour lacceés et la gestion de la canalisation et une de maitrise de l'urbanisation autour de
la canalisation. Ces SUP figurent en annexe du PLU et doivent étre consultées avant tout projet dans
les secteurs concernes.

D'autre part, l'autoroute et la voie ferree génerent également un risque lié au transport de matiere
dangereuses.
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Les installations classees pour la protection de I'environnement

Une installation classée pour la protection de l'environnement (ICPE) est une installation qui peut
presenter des dangers ou des nuisances pour la commodité des riverains, la santé, la sécurite, la
salubrité publique, lagriculture, la protection de la nature et de l'environnement, la conservation des
sites et des monuments.

La commune de L'sle-d'Abeau est concernée par 3 installations classees pour la protection de
l'environnement

Mom de I'établissement (1) Régime en vigueur [2) Statut SEVESD

GMC FRAMCE CARREFOUR Enregistrement Mon Seveso
SYMDICAT MIXTE NORD DAUPHINE Enregistrement Mon Seveso
TotalEnergies Marketing France Autorsation Mon Seveso
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LES SITES ETSOLS POLLUES

Comme la plupart des pays industrialisés, la France a héerite d'un long passe industriel durant lequel
les préoccupations et les contraintes environnementales n'étaient pas celles d'aujourd'hui.

Les consequences du déversement des produits et des pollutions dans 'eau, dans l'air et/ou dans
les sols n'etaient alors pas ou peu connues. Ces pollutions, du fait d'anciens depots de déechets ou
dinfiltration de substances polluantes, sont susceptibles de provoquer une nuisance ou un risque
pour les personnes ou lenvironnement sur ces sites. C'est pourquoi le ministere charge de
l'environnement inventorie les sites et sols pollugs, ou potentiellement pollues, appelant une action
des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif, depuis le debut des années 1990. La nécessite de
connaitre les sites pollués (ou potentiellement pollues), de les traiter le cas échéant, en lien
notamment avec lusage prévu, d'informer le public et les acteurs locaux, d'assurer la tragabilitée des
pollutions et des risques y compris apres traitement a conduit le ministére chargé de l'environnement
a créer la base de données BASOL.

Les donneées reprises de cette base de données historique sont aujourd’hui diffusées dans
GeéoRisques en tant qu'Information de l'administration concernant une pollution suspectée ou avéree.
Le nouveau systeme d'information mis en place par le ministére chargé de l'environnement permet
la cartographie de ces sites (ex-BASOL) a l'échelle de la parcelle cadastrale.

La base d'information de l'administration concernant les pollutions suspectees ou averees (ex-BASOL)
recense un site sur la commune de L'lsle-d'Abeau :

Commune
Nom Usuel rrtmtpue Principale

SSPOONI3Z9 Station Total relais A43 - RELAIS 3B0BO LISLE
Lombard LOMBARD C'ABEAU
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La carte des anciens sites industriels et activites de services (CASIAS) recense les anciennes activites
susceptibles d'étre a l'origine d'une pollution des sols. Il peut s'agir d'anciennes activités industrielles
(quiil s'agisse d'industries lourdes, manufacturieres, etc) ou encore d'anciennes activites de services
potentiellement polluantes (par exemple les blanchisseries, les stations-services et garages, etc.). Elle
témoigne notamment de ['histoire industrielle d'un territoire depuis la fin du 19éme siecle.

La commune est concernée par 7 sites selon cette source.

Identifiant identifiant Demiére raiscn sociale Commune Adresse
S8P BASIAS de lentreprise Nom Ususl Principale Principale
55P4048164 |« RHA3B00S25 | Allard et GUETAT Distillerie de 38080 LISLE lieu dit "Temple
(Guétat) goudrons O'ABEAU de Vaulx'
SSP4052651 RHAZB04472 La Compagnie Stockage 38080 LISLE lieu dit "Pré du
Frangaise de Raffinage | dhydrocarbures ¥ABEAU Temple”
SSP4052662 RHA3BO04473 | La Compagnie DLl de fuel 38080 LISLE lizu dit "Pré du
Lyonnaise de 'ABEAU Temple”
Restauration et de
Tourisme
55P4052663 RHA3BO4474 Roger SEIGHER Station service 38080 LISLE avenue Jallieu
¥ABEAU (ce)
S5P4052654 RHA3B04475 M. Auguste FRIZON Desserte de 38080 LISLE lieu dit
carburants D'ABEAU "Hameau de

Saint-Germain’

S5P4052876  RHA3B04702 TOTAL Station-service 38080 LISLE lieu dit "Pré du
¥ABEAU Temple”

S5P4052877  RHA3B04703 ESSO Station-service 38080 LISLE lieu dit "Pré du
VABEAU Temple”
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LES NUISANCES

Les nuisances sonores liees aux infrastructures routieres

En application de l'article 13 de la loi n” 92 1444 du 31 Décembre 1992, les infrastructures de transports
terrestres sont classées en 5 categories selon le niveau de bruit gu'elles engendrent, la catégorie 1
etant la plus bruyante. Un secteur affecté par le bruit est défini de part et d'autre de chaque
infrastructure classee et mesure depuis la chausseée. La largeur maximum de cette zone est de 300
metres. La largeur du secteur dépend de sa catégorie (300 m en categorie 1, 250 m en catégorie 2,
100 m en catégorie 3, 30 m en catégorie 4 et 10 m en catégorie 5).

La commune est concernée par les voies suivantes : D312, A43, D208, échangeur D1006/D312, D48,
D1006, voie ferree.

Les nuisances electromagnetiques

Basées sur des considérations d'implantation et de gestion de lignes, les servitudes instituées a
proximité des lignes de transport électrique paraissent insuffisantes pour assurer la protection des
personnes au regard des connaissances scientifiques actuelles sur les effets sanitaires des champs
électromagnétiques basses frequences. Dans son avis du 29 mars 2010, lagence francaise de securité
sanitaire de l'environnement et du travail (AFSSET devenue ANSES au 01/07/2010) estime « qu'il est
Jjustifie, par precaution, de ne plus augmenter le nombre de personnes sensibles exposees autour des
lignes de transport d'electricité a tres hautes tensions et de limiter les expositions ». Elle ajoute que
« cette recommandation peut prendre la forme de la creation d'une zone d'exclusion de nouvelles
constructions d'établissements recevant du public (ERP) qui accueillent des personnes sensibles d'au
minimum 100 metres de part et d'autre des lignes de transport d'electricite a tres hautes tensions ».

Considérant que les personnes sensibles (femmes enceintes, enfants, malades) ne sont pas
seulement presentes dans les ERP, il apparait necessaire d'étendre cette recommandation aux zones
destinees a étre habitées, en déclarant inconstructibles pour cet usage une bande de 100 metres de
part et d'autre des lignes. Cet éloignement contribuera également a limiter les risques de nuisances
sonores susceptibles d'étre ressenties par les riverains de cet equipement (extrait du PAC).

Le territoire est concerné par des lignes de transport d'électricité haute tension.
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La qualite de I'air

La directive européenne « cadre » du 27 septembre 1996 (96/62/CE) établit les principes de base
d'une stratégie européenne commune. Elle planifie et organise la surveillance autour de directives
“filles” par polluants, qui précisent les seuils et modalités techniques de surveillance.

Ladirective 2008/50/CE du 21 mai 2008 relative a la qualité de 'air ambiant et un air pur pour 'Europe,
fusionne la directive "Cadre" et les directives “Filles” adoptees entre 1999 et 2002,

Les directives européennes ont etée congues en tenant compte des recommandations de
'Organisation Mondiale de la Santé (OMS) qui determine des seuils a ne pas déepasser pour une
vingtaine de polluants en fonction de leurs impacts sur la santé humaine. L'ensemble de ces valeurs
a ete repris dans le droit frangais.

L'observatoire regional climat air energie Auvergne-Rhone-Alpes a notamment pour mission la
surveillance et linformation sur la qualité de l'air dans la région. Il évalue la qualité de lair au regard
de différents parametres :

Les particules ou poussieres en suspension (PM10 et PM25), elles sont majoritairement
issues de toutes les combustions liees aux activités industrielles ou domestiques et aux
transports. Elles peuvent également étre generées par des activites agricoles ou des travaux
de BTP (chantiers). Ces particules sont classées en fonction de leur taille: les PM10
(particules de diametre inféerieur a 10 um) et les PM25 (particules de diametre inferieur a
2,5um)

Le monoxyde d'azote (NO), rejeté par les pots d'échappement des voitures, s'oxyde dans
lair et se transforme en dioxyde d'azote (NO2) qui est trés majoritairement un polluant
secondaire (c'est-a-dire issu d'une transformation chimique en réaction avec dautres
polluants).

L'ozone (O3) : L'ozone n'est pas directement rejeté par une source de pollution, il n'est donc
pas present dans les gaz d'échappement des vehicules ou les fumees d'usine. Il se forme
par une réaction chimique initiee par les rayons UV du soleil, a partir de polluants dits «
precurseurs », les oxydes d'azote et les composes organiques volatils.
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Cartographies annuelles de concentrations de polluants dans ’air 2020 ) . . o = ) =
Le dioxyde dazote, fortement lieé aux emissions routiéres est particulierement

Dioxyde d’azote - NO, Ozone - O3 problématique dans les zones proches des grandes voiries. Le nombre de
Moyenne annuelle en pg/m? Nb de jours avec dépassement de 120 pg/m® sur 8h personnes exposées a un dépassement de la valeur réglementaire (valeur
recommandée par OMS) est en baisse sur le territoire. Moins d'une centaine
d’habitants exposés a un dépassement de la valeur reglementaire sont recenses
sur le territoire de la CAPI. Les habitants de la bande de proximité A43 (200m) sont
globalement « plus exposes ».

Les zones peériurbaines et rurales ainsi que les massifs montagneux sont les
zones les plus exposées a l'ozone. A 'échelle du territoire de la CAPI, le nombre
de personnes exposees a un depassement de la valeur réeglementaire est
d'environ 40 000 habitants, soit 38%.

Concernant les particules PM10, a l'echelle de la CAPI, le nombre de personnes
exposees a un depassement de la valeur réeglementaire est d'environ d'une

- . =, centaine d'habitants. Les fonds de vallee, les coeurs d'agglomeration sont les plus
1 a2 4 [ exposes. Les zones de proximite routieres sont surexposees. Les habitants de la
h Nombre de jours de dépassement en O, {» 120ug,m ")

commune de Bourgoin-Jallieu sont parmi les « plus exposes » du territoire.

Moyenne annuelie de NO, en g

Concernant les particules PM2 5, a l'échelle régionale aucun habitant n'est exposé
Particules - PM10 Particules - PM2.5 au dépassement de la valeur limite réglementaire depuis plusieurs annees.

Moyenne annuelle en pg/m? Moyenne annuelle en pg/m?

o 59 na 1774m
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Moyenne annuelle de PM,_en ug.m”’ Moyenne annuelle de PM, en pg.m*
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SYNTHESE DES RISQUES ET DES NUISANCES

Points forts

Une bonne connaissance des risques naturels
permettant d'anticiper les impacts et de
maitriser leurs consequences ;

L'absence de risques technologiques majeurs.

Points de vigilance

Des risques naturels lies aux inondations
et mouvements de terrain pouvant
impacter les espaces de
développement urbain ;

Des lignes a haute tension générant des
nuisances électromagneétiques ;

Des nuisances sonores generees par les
grandes infrastructures de transport
routiéres et ferroviaires.

Integrer la présence de risques naturels
(notamment en limitant limpermeéabilisation
des sols);

Limiter lexposition de la population aux
nuisances (sonores et électromagnetiques).
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Evolution de la part de chaque secteur dans les émissions totales de GES

100 "
% %] 2, g %o % %! o % | o
"%
26f 2
34
8% ——10%9%
7% 8% 9% B
—186 15%

—10% 145 13%
. —15% —15% B Agriculture, sylviculture et aquaculiure
pye 11% -15% 2% 13% Adiros wanepprs
stion des dechets

~15% B Ge
0 14% —13% o1 % Industrie hors branche énergie
—11% 1 1 Résidentic|
I Tertiaire ~
g 9%, Transport routier
%
41 e

319 31900 35

0

1990 2000 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

-~
o

a

o
o

Evolution de la part de chague énergie dans la consommation d’énergie finale
100

o 25 2%
17 1 -
75
15
13 Chauflage et froid urbain
M3
16 6 Déchets
50 Electricité
~ e ENAL
Gaz

—as% % 45 A ge a7 4% 6% -45%

_jo%

o]
1930 2000 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

ETATDES LIEUX DES CONSOMMATIONS D’ENERGIE ET EMISSIONS DE GAZ
A EFFET DE SERRE

Les données suivantes ont été établies a l'échelle de la CAPI.

Le transport constitue la principale source de consommation d’energie et d’emission de gaz a effet de
serre sur le territoire de la CAPI

Concernant ces émissions de gaz a effet de serre, l'objectif national est de les diminuer de -75%
les émissions a l'horizon 2050 par rapport a 1990 ; et de 40% a 'horizon 2030 par rapport a 1990.

L'objectif régional est d'atteindre une baisse de 30% des GES, d'origine énergétique et non-
energetique, a l'horizon 2030 par rapport aux émissions constatées en 2015 s'attaquant en
priorité aux secteurs les plus emetteurs, a savoir dans lordre les transports, lindustrie, le
batiment (résidentiel-tertiaire), lagriculture.

Le premier poste emetteur de gaz a effet de serre a l'echelle de la CAPI est le transport qui
représente 42% des emissions de GES. Cette part, en augmentation entre 1990 et 2014, semble
se stabiliser depuis ces dernieres anneées. La principale source de consommation eénergétique
en 2018 est de fait les produits pétroliers (46%).

La gestion des dechets représente pres d'un quart des eémissions de GES. La méme part est
observée pour le résidentiel et le tertiaire.

La part des produits pétroliers dans les consommations d'énergie diminue, au contraire de
l'électricitée, qui est la deuxieme source d'énergie la plus importante (297% en 2018).

L'activité agricole ne représente que 5% des emissions de gaz a effet de serre sur le territoire
de la CAPI
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[points]

Cep
[kWhep/(m?.an)]

Cep,nr
[kWhep/(m?.an)]

Icm'
[kg eq. CO,/m?]

constreution
[kg eq. CO,/m?]

DH
[°C.h]

Besoins
bioclimatiques

Consommations
d'énergie primaire
totale

Consommations
d'énergie primaire
non renouvelable

Impact sur le
changement
climatique associé
aux consommations
d'énergie primaire
Impact sur le
changement
climatique associé
aux « composants »
+ « chantier »

Degré-heure
d‘inconfort : niveau
d'inconfort percu
par les occupants
sur 'ensemble de la
saison chaude

Evaluation des besoins de chaud, de froid (que le
batiment soit climatisé ou pas) et d’éclairage.
Evaluation des consommations d’énergie
renouvelable et non renouvelable des 5 usages
RT 2012 : chauffage, refroidissement, eau chaude
sanitaire, éclairage, ventilation et auxiliaires +

1. éclairage et/ou de ventilation des parkings

2. éclairage des circulations en collectif

3. électricité ascenseurs et/ou escalators

Introduction de la méthode d‘analyse du cycle
de vie pour I'évaluation des émissions de gaz a
effet de serre des énergies consommées pendant
le fonctionnement du batiment, soit 50 ans.

Généralisation de la méthode d‘analyse du cycle
de vie pour I'évaluation des émissions de gaz a
effet de serre des produits de construction et
équipements et leur mise en ceuvre : I'impact des
contributions « Composants » et « Chantier ».

Evaluation des écarts entre température du
batiment et température de confort
(température adaptée en fonction des
températures des jours précédents, elle varie
entre 26 et 28°C).

Le logement et les performances energetiques sur le territoire

La moyenne frangaise pour les dépenses énergétiques est d'environ 830 € par personne et par an,
mais elle inclut les logements collectifs des grandes villes (qui sont moins énergivores que les
maisons individuelles). Au total, pres de 15 % des ménages francais ont un taux d'effort énergétique
depassant 10 % de leurs revenus. On peut alors parler de precarité energetique, puisque pres de 70 %
de ces méenages sont parmi les plus modestes.

L'importance de la catégorie « chauffage tout electrique » (prés de 42% des résidences principales en
2018 sur la commune) pose la question de la performance energétique des logements dans les
prochaines annees. En effet, parmi les ménages en inconfort thermique pour des raisons financieres,
48 % se chauffent a l'electricite, alors qu'en moyenne (au niveau national) 33 % des meénages utilisent
ce type de chauffage.

Le graphique ci-contre présente pour le mois de février 2022, le colt d'un kWh d'énergie. L'unité est
la méme afin de pouvoir comparer le cout de ces différentes énergies. Il indique que l'électricité reste
l'energie la plus onéreuse. Les énergies fossiles (gaz, fioul) sont celles qui ont le plus augmente depuis
le début des années 2000, a linverse des combustibles bois.

Devant ces constats d'augmentation des couts de l'énergie, mais egalement dans l'objectif de reduire
les eémissions de gaz a effet de serre, les reglementations thermiques se renforcent. Ainsi la nouvelle
réglementation environnementale (RE2020) va renforcer ces dispositions. La RE 2020 impose des
janvier 2022 des objectifs de performance energetique ambitieux et integre limpact carbone des
batiments, avec plusieurs indicateurs concernant :

L'énergie

Le carbone

Le confort d'été
(Cf. tableau de synthese ci-contre)
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Evolution de la production d’énergie sur le territoire (en MWh)
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LES PRODUCTIONS D'ENERGIE A L'ECHELLE DE LA CAPI

Les principales sources de production d'énergie d'origine renouvelable
sont actuellement la valorisation energetique des déchets et la production
de chaleur a partir du bois-énergie. Dans une moindre mesure, il existe
aussi une production de chaleur par pompes a chaleur et quelques
installations solaires photovoltaiques.

La consommation d'énergie est largement excedentaire par rapport a la
production (qui represente moins de 10% de la production).

Evolution comparée de la consommation d’énergie finale et de la production d’énergie
renouvelable locale (en MWh)
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Bilan des potentiels mobilisables par filiere de production d'énergie
sur la CAPl en MWh (étude AERE 2016)
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Extrait du PCAET

LES POTENTIELS DE PRODUCTION D’ENERGIE RENOUVELABLE

On distingue plusieurs types de filieres de production d'énergie renouvelables :

Les filieres d'énergies renouvelables electriques : solaire photovoltaique, eolien,
hydraulique.

Les filieres d'énergies renouvelables thermiques : solaire thermique, géothermie
(et pompes a chaleur), production de chaleur a partir de biomasse (bois-energie,
biogaz).

D'apres l'etude realisee par AERE, pour le compte de la CAPI, le potentiel net du
territoire en productions d'énergies renouvelables c'est-a-dire le potentiel réellement
mobilisable apres avoir considére lensemble des contraintes urbanistiques,
architecturales, paysagéres, patrimoniales, environnementales, économiques et
réglementaires, met en lumiére limportance du photovoltaique, suivi de la
geothermie, du solaire thermique, et, dans une moindre mesure, du bois énergie et
de l'éolien.

Au total, l'étude AERE estime donc le potentiel mobilisable du territoire a prés de
1765 GWh de productible annuel, soit 54% de la consommation actuelle.
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SYNTHESE LIEE A L'ENERGIE

Points forts

Un PCAET fixant des objectifs ambitieux en
termes de limitation des consommations
d'énergie et des émissions de gaz a effet de
serre

Des potentiels de production dénergie
renouvelable importants sur le territoire
(représentant 54% de la consommation
actuelle).

Points de vigilance

Le secteur du transport constituant la
principale  source de  consommation
d'énergie et d'émission de gaz a effet de
serre sur le territoire de la CAPI ;

Un chauffage « tout électrique » encore tres

present sur la commune, contribuant a la
precarite energétique des ménages ;

Des dispositifs  d'énergie renouvelable
encore peu développés sur le territoire
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Participer aux objectifs de limitation des
consommations  énergétiques et  des
emissions de gaz a effet de serre en :

Favorisant la qualite
environnementale et eénergétique des
batiments : bioclimatisme, production
d'énergie

Organisant le territoire pour réduire
les déplacements et les émissions de
GES (encourager le développement
de modes de déplacements
alternatifs a l'autosolisme
covoiturage, modes doux..)






LA CIRCULATION AUTOMOBILE : VOIRIES "GRAND PRIMAIRE"

LES TRANSPORTS, LES DEPLACEMENTS ET LA MOBILITE

Le fonctionnement et l'organisation actuelle des circulations et des mobilités de L'lsle-d'Abeau
sont largement influencés par son histoire liée a la ville nouvelle et aux grands principes du Schéma
Directeur d'Aménagement et d'Urbanisme (SDAU).

‘Le reseau routier "grand primaire” a pour but de relier les grandes masses habitees : entre elles, au centre
principal, aux zones d'activites, a l'aeroport, a la gare SNCF, enfin aux echangeurs de ['‘autoroute.

[.11l a eté trace de maniere a éloigner le plus possible les trafics de ['habitation. Par ailleurs, il integre les
voles nationales ou departementales qui traversent le site.

A lintérieur des grandes masses habitées, des voies moins importantes auront pour fonction : de desservir
les differents quartiers a partir du réseau ‘grand primaire"; de relier ces quartiers aux équipements locaux
(centre secondaires et parcs).

Leur trace evitera que ces voies entrainent une circulation parasite nuisible a la qualité de l'environnement.
Dans la mesure d'une bonne insertion dans le relief, elles rabattront le plus rapidement possible les trafics
importants vers le réeseau ‘grand primaire”

Extrait du SDAU
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L'A43 et la RD106, des axes structurants du territoire

Des axes principaux (D208, D208A et D312) qui marquent les
entrees de villes et traversent le territoire

Le reéseau de voiries

Le réseau viaire communal est dense, complet et bien hierarchisée.

La commune est traversee d'Est en Ouest par l'autoroute A43, un axe structurant a l'échelle régionale
qui relie Lyon a Chambery et Grenoble via 'A48. L'lsle-d'’Abeau bénéficie ainsi d'une grande
accessibilité grace a l'échangeur n'7 "Llsle-d’Abeau centre’ qui permet de relier en 35 minutes Lyon,
en 45 minutes Chambeéry, en 50 minutes Grenoble et en une vingtaine de minutes le péle multimodal
Saint-Exupery (gare TGV et aéroport).

La RD1006, qui double 'A43, permet une desserte plus interne au territoire, a l'échelle notamment de
l'agglomeration Porte de llsere.

Siles grands axes (A43 et RD1006) évitent le coeur de lacommune, ils sont le support d'un trafic dense
et important, voire encombré aux heures de pointe, puisqu'ils permettent les migrations pendulaires
vers la métropole lyonnaise et les agglomérations de Grenoble et Chambery. Entre Bourgoin-Jallieu
et la Verpilliere, la RD1006 supporte un trafic journalier moyen annuel (tmja) de 22000 a 31000
véhicules necessitant son aménagement en 2X2 voies.

Ces grandes infrastructures de transport orientées Est/Ouest constituent des coupures franches aux
déplacements Nord/Sud de la commune, marquant une rupture nette entre les quartiers du plateau
Nord et le quartier des Trois Vallons au Sud.

A ces axes structurants se raccrochent plusieurs axes principaux qui marquent les entrees de ville et
qui traversent principalement le plateau Nord : D312, D208 et D208A (Avenue du Bourg, Avenue du
Stade et Avenue de Jallieu).
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Des axes secondaires qui desservent les différents
quartiers d'habitation

Des voies de desserte interne organisée sous la forme
d'impasses

Le systeme de desserte plus interne a la commune est egalement efficace et est lie a U'histoire de la
ville nouvelle : la théorie du fonctionnalisme deéveloppé sur la ville nouvelle s'est traduite par des
formes d'urbanisme en "grappe” avec un systeme viaire arborescent. Ainsi, tout un réseau de desserte
locale se raccroche aux voies secondaires (boulevard de Fondbonniére, de Ronsonne, de Saint-
Hubert, de Saint-Germain, Avenue de Pierre Louve, d'Elche, ..) pour rejoindre les differents quartiers
d'habitation.

Tout comme les axes principaux, ces axes secondaires supportent essentiellement un trafic de transit
avec des trafics routiers importants concentrés sur les heures de pointe du matin (8h-gh) et du soir
(17h-18h). En raison du surdimensionnement de ces voies, les vitesses apparaissent parfois comme
excessives necessitant la mise en place dameénagements routiers permettant de limiter
ponctuellement la vitesse (coussins berlinois, plateaux sureleves, ..).

Trois études de circulation ont été realisees sur le territoire : elles concernent le centre-bourg, le
quartier de Pierre Louve et le quartier des Trois Vallons., et ont notamment permis de cibler les axes
sur lesquels des améenagements sont necessaires.

Au bout de ce maillage viaire, lensemble des quartiers d’habitation sont irrigues par de nombreuses
voies de desserte interne qui sont pour la plupart organisées sous la forme d'impasses, minimisant les
traversée et continuités urbaines et génerant parfois, un enfermement des quartiers. Si ces voies
restent sans issue pour les automobilistes, elles débouchent parfois sur un cheminement piéton qui
permet de raccourcir les distances.
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Le reseau viaire

>
—3 Axes strucurants

«—» AXxes prinicpaux
<«—» Voies secondaires

<«—» Voies de desserte

0 250 0 1000 ﬂ' nr’
e

U

Plan Local d'Urbanisme de L'Isle-d'’Abeau (38) - Rapport de présentation - Tome 1: Diagnostic Territorial 153



Les entrees de ville

eeo |'armature des axes principaux pénétrant dans les espaces urbanisés de la ville participe a la
définition de limage de la commune. Les séquences d'approche et le parcours d'entrée de ville
constituent le premier apercu que l'on a de la ville. Dans le cas de L'Isle-d'Abeau, trois points d'accés
vers le centre peuvent étre identifiés.

L'entrée par la D312 et l'Avenue de Bourgoin

La D312 représente l'entrée principale sur le territoire de L'lsle-d'Abeau. A la sortie de RD1006 cette
entrée apparait avant tout comme un noeud routier au-dessus de l'autoroute. Malgre la faible qualite
paysagere de cette voie, des améenagements pietons et cyclables ont eté realises afin de relier de
maniéere securisee le centre-ville de L'lsle-d'Abeau (1).

En direction du Sud, cet axe permet de rejoindre la gare et le quartier des Trois Vallons et traversent
des espaces agricoles residuels (2).

Cote Nord, en direction du plateau de L'Isle-d'Abeau, la D312 longe la zone d'activités des Sayes. Cet
axe repreésente, avec le boulevard de Bourgoin, la porte d'entrée Sud du plateau de L'lsle-d'Abeau.
Cette entree de ville apparait comme la vitrine commerciale du territoire : les commerces ont profité
de cette desserte routiére pour occuper les terrains aux abords de ces deux axes qui se raccrochent
directement a la RD1006. Ces deux axes sont dessinés par et pour la voiture méme si des efforts ont
éte réalises sur le traitement paysager et la place du piéton notamment sur la D312 (3). Le boulevard
de Bourgoin représente davantage un nceud routier qu'un espace de qualité (4). L'imposant rond-
point, au croisement boulevard de Bourgoin/boulevard de l'Arbonnas/D312/ avenue du Bourg
marque davantage l'entree sur le territoire, l'entrée dans la ville avec notamment la présence du parc
Saint-Hubert qui offre une premiere vue sur l'eglise (5).
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L'entrée par la D208A. L'Avenue du Stade

La D208A traverse le centre-bourg de la commune (avenue du Bourg) et permet d'acceder plus au
Nord, aux équipements sportifs du territoire (avenue du Stade). Cet axe représente la porte d'entrée
Nord du plateau.

Apres avoir traverse la vaste plaine agricole qui offre des vues sur l'église (1), cette entrée de ville est
marquee par la présence des equipements sportifs auxquels succedent quelques serres horticoles.
Des plateaux sureleves permettent de faire ralentir les vehicules afin de marquer l'entrée sur le bourg
ancien (2). Le tissu urbain d'abord lache, se densifie progressivement, alors que les murs en pierres
seches soulignent le trace de la voie (3). L'arrivee au croisement avenue du Stade / rue de ['Hotel de
Ville/rue des Collonges/avenue du Bourg marque véritablement l'entrée de ville avec la présence
d'aménagement routier favorisant les traversées pietonnes (malgré leur état parfois dégrades) et la
présence d'espaces publics plus généreux (Place Gabriel Péri) (4). Cette entrée sur le bourg fait
aujourd'hui l'objet d'une étude de requalification qui doit répondre a 3 objectifs prioritaires : apaiser le
trafic, créer des itinéraires vélos et faciliter les cheminements piétons.
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L'entrée par la D208. L'Avenue de Jallieu

La D208, avenue de Jallieu représente l'entrée Sud/Est du territoire. IL s'agit ici d'une entrée que l'on
pourrait qualifier de prime abord de ‘rurale’, l'axe traversant la vaste plaine agricole de la Bourbre (1).
A lapproche de la ville, et notamment au croisement de l'avenue de Jallieu et de l'avenue Pierre
Louve, la place du pieton et du cycliste est renforcée par des aménagements spéecifiques (separation
des voies douces par un linéaire vegetal). L'avenue de Jallieu pénetre ainsi progressivement dans la
ville. Les premiers tissus pavillonnaires marquent le cote droit de l'axe, avec leurs clotures disparates
et parfois peu qualitatives. Le cotée gauche de 'axe reste d'abord ouvert sur la plaine agricole et offre
des vues sur les peupliers de la Bourbre et les collines du bas Dauphine en arriere-plan (2).
Brutalement, le paysage se ferme avec la présence des premiers locaux d'activités et de commerces
de la zone des Sayes (3).
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Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au
travail en 2018, Source . INSEE 2020
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Les transports en commun et collectifs

L'lsle-d'Abeau est un territoire dépendant de la voiture individuelle. Cette dépendance se reflete dans
le taux de motorisation des ménages : en 2018,89,3% des ménages possedent au moins 1 voiture et
80,2% des actifs du territoire se rendent au travail en voiture, camion ou fourgonnette.

Pourtant le territoire est desservi par une offre de transports en commun et collectifs intéressante qui
représente une alternative a la voiture individuelle pour les déplacements "'moyenne distance”.

Les transports en commun

La commune de Llsle-d'Abeau est desservie par le réseau de transports en commun RUBAN gére
par la CAPI et exploité par la sociéte KEOLIS Porte de llsére dans le cadre d'un contrat de délegation
de services publics. Ce réseau de transport dessert 23 communes du territoire.

Ce réseau de bus se compose de:
8 lignes urbaines qui constituent le cceur du réseau ;
7 lignes périurbaines pour un service regulier et a la demande ;
22 lignes scolaires ;
Un service "flexibus" pour la desserte des zones d'activités ;
Un service a la demande pour les personnes a mobilite reduite "Mobi'bus’.
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L'lsle-d'Abeau est desservie par quatre lignes urbaines du réseau RUBAN :
~ La ligne A qui permet de rejoindre Saint-Quentin-Fallavier gare a L'lsle-d’Abeau gare en
passant notamment par Villefontaine et Vaux-Milieu ;

— Laligne D qui permet de rejoindre le Triphorium a Bourgoin-Jallieu en passant notamment
par les deux gares ;

—~ Laligne E;
. Laligne M,

T
]
k

Le réseau de bus RUBAN est aujourd’hui bien utilisé par les habitants du territoire et notamment par
les scolaires. Cependant, la grille des horaires des bus n'est a ce jour pas parfaitement "calqueée” sur
celle des trains, ce qui pose la question du report modal.
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Fréquentation annuelle de la gare de L'Isle-d'Abeau
Source : SNCF

2020

(annee COVID)

2019

2018

2017

159 510

voyageurs

228 996

voyageurs

201520

voyageurs

211 322

voyageurs

Ce réseau interne au territoire communautaire, est doublée par le réseau Les Cars de la Region, qui
couvre egalement la commune de L'lsle-d'Abeau

La ligne express X05 et X07 Bourgoin-Jallieu <> Lyon dessert L'lsle-d'Abeau et notamment
le college Doisneau, le Triphorium et le centre commercial.

La ligne T14 Pont de Chéruy <> L'Isle-d'Abeau dessert la gare, le centre commercial, le lycee
Delorme, le college Truffaut et le village.

La ligne T15 Bourgoin-Jallieu <> Pont de Cheéruy dessert Llsle-d'’Abeau et notamment le
lycée Delorme.

La ligne T37 Vienne <> Bourgoin-Jallieu dessert L'lIsle-d'’Abeau et notamment le centre
commercial, le Triphorium et Pierre Louve.

Le réseau ferroviaire

Au-dela du réseau de transport en commun par bus, Llsle-d’Abeau est également dotée d'une gare
ferroviaire inaugurée en 1985 et qui permet une desserte en transport en commun intéressante vers
la metropole lyonnaise et grenobloise. Cette gare a principalement une vocation "périurbaine” et est
largement utilisee pour les deplacements domicile/travail. Plus de 40 trains desservent le territoire
tous les jours.

La frequentation de la gare ne cesse d'augmenter, ce qui a nécessite 'extension du parking, gratuit a
ce jour, pour 118 places supplémentaires. La gare est egalement desservie par les transports en
commun (RUBAN et Cars de la Region) et est reliee aux pistes cyclables du territoire permettant ainsi
un report modal intéressant. Cependant, la problematique du cadencement des horaires entre ces
deux moyens de transport pose question. Si la présence d'un box vélo doit permettre d'encourager
cette pratique, ce stationnement reste payant et le quai reste difficilement accessible aux cyclistes.

Les aires de covoiturage

Aucune aire de covoiturage n'est recensée sur le territoire communal. Cependant, une vaste aire a
éte aménagée par la CAPI au lieu-dit "La Grive' (Bourgoin-Jallieu), a la sortie d'autoroute n'7 qui jouxte
la commune.
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Les transports en commun
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Voies pietonnes sur le boulevard de Fondbonniere et 'Avenue
San Vicente del Raspeig

Des cheminements pietons internes aux quartiers plus "intimistes’

Les deplacements pietons et cyclistes

L'une des caractéristiques majeures de la ville reste la volonté initiale de séparer completement les
circulations automobiles et pietonnes a l'intérieur des quartiers. La séparation des fonctions s'est ainsi
traduite a Llsle-d'’Abeau par la distinction des réseaux piétonniers, cyclables et automobiles
'aménagement de l'espace public est prioritairement pensée pour le confort des piétons et la sécurité
des enfants.

L'ensemble des grands boulevards et avenues de la ville dispose d'amenagements pietons separes
de la voirie par des espaces enherbeés, des petits massifs, des alignements d'arbres ... qui font penétrer
la nature en ville et participent a la trame verte urbaine.

La création de ces grandes voies pietonnes, qui permettent de relier les differents quartiers entre eux,
a entraine une consommation parfois excessive de l'espace avec des ouvrages surdimensionnes et
peu fréequentés : sortie de l'usage de la voiture individuelle, les différents quartiers du territoire
semblent peu connectés entres eux et a leur environnement.

A linverse, les petites liaisons piétonnes au sein méme des différents quartiers, sont largement
utilisées. Plus intimistes, elles permettent d'améliorer les liaisons des secteurs résidentiels et de
raccourcir les distances de déplacements. Ces cheminements pietons sont largement utilisés par les
écoliers du territoire. Une meilleure signalétique et une amélioration des continuités permettraient de
renforcer leurs usages. Le quartier de Saint-Hubert, plus dense, est constitue de nombreux passages
et venelles permettant de traverser les ilots batis. Cependant, la configuration du bati génere parfois
des recoins, des porches, des passages étroits, qui sont anxiogenes et empéchent une bonne
appropriation des espaces pietons par les habitants. Enfin la résidentialisation de certains quartiers
pourra conduire a fermer certains cheminements dans le cadre d'une sécurisation de ces secteurs.
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La Voie
verte

de la Bourbre

A ces différents cheminements piétons, s'ajoute un réseau cyclable en plein développement.
Souhaitant développer, dans le cadre de son Plan de Déplacement Urbain, son réseau cyclable et
favoriser les bonnes pratiques, la communauté d'agglomeération Porte de llsere s'est dotée d'un
Schema Directeur Vélo adoptée en février 2015,

Ce schéma détermine et programme les liaisons cyclables d'intérét communautaire a reéaliser afin de
créer un réseau structurant a l'échelle de l'agglomération, le déeveloppement de lusage du vélo
passant par la réalisation d'itinéraires sécurises, lisibles, cohérents, directs et confortables. La carte
des "itinéraires cyclables conseillés' de la CAPI a donc pour objectif de proposer de grands itinéraires
pour se déplacer sur lensemble des communes du territoire et ainsi mettre en évidence les axes de
circulation sur lesquels il est agréable de se deplacer a vélo.

La voie verte de la Bourbre est un bon exemple d'ameénagement cyclable qui doit permettre de
faciliter l'usage du vélo au quotidien. Financee par la CAPI, elle permet notamment de relier L'lsle-
d'Abeau a Bourgoin-Jallieu en 15 minutes. Cette liaison fonctionnelle, sécuritaire et rapide permet de
faciliter les deplacements entre les deux communes en s'affranchissant des contraintes liees a la
route. Ce Schema Directeur Vélo devrait étre révise d'ici 2023 afin de répondre aux nouveaux besoins
des usagers identifiés suite au bilan du premier schema.

En ce qui concerne les mobilités douces, il est également essentiel d'évoquer les itinéraires PDIPR,
qui ont davantage une fonction de loisirs et qui contournent notamment tout le plateau de L'lsle-
d'Abeau.
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Les mobilites douces
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La carte ci-dessus n'est pas exhaustive et ne represente pas toutes les voiries sur lesquelles il est possible de faire du vélo
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La CAPI dispose de la compétence 'Organisation de la mobilite’. C'est dans ce cadre qu'elle a élabore
un Plan de Déplacement Urbain approuvé en 2010 et qui doit aujourdhui étre renouvelé.
L'agglomeération s'est alors lancée dans son premier plan de mobilité simplifieé qui se nomme "Plan
des Mobilités’".

Les tendances globales largement observees sur le territoire national (changement climatique,
vulnerabilité des menages par rapport aux couts de la mobilite, ..) poussent aujourd'hui la collectivité
a agir en se saisissant de trois leviers principaux : reporter le plus grand nombre possible de
deplacements vers les modes actifs, optimiser lusage de l'automobile via le covoiturage et le partage
de véhicules, améliorer les motorisations des vehicules.

Cette strategie s'est construite autour de 4 défis

: 42% des émissions de CO2 de la CAPI sont liées aux
transports et 64% des habitants sont exposés a des niveaux importants de particules fines.
Le PCAET de la CAPI ambitionne de réduire de 30% par rapport a 2016 les émissions de gaz
a effet de serre a 'horizon 2030 pour le secteur des transports.

. les objectifs du SCOT visent a conforter la structure
urbaine multipolaire du territoire. L'attractivité de la CAPI en matiere d'emploi est reelle, mais
'accessibilité des zones d'emplois doit étre concue de maniere multimodale.

. les habitants des quartiers de la politique de la ville connaissant de

difficultés dans leur mobilité quotidienne. La préecarité energétique liee aux depenses de
mobiliteé concerne notamment pour les habitants des secteurs moins denses.

- le futur systeme de déplacement doit étre pense au-dela des
limites institutionnelles de la CAPI et de nombreux acteurs doivent se coordonner a des
échelles différentes.
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Le Plan des Mobilités de la CAPI se structure ainsi autour de quatre orientations qui favorisent la
transversalité. Chacune de ces orientations font l'objet de plusieurs actions.

Ameénager la voirie et les espaces publics pour faciliter les déplacements au
quotidien

Développer des offres et des services de mobilités actives, décarbonées et
solidaires

. Mener une politique de mobilité au-dela des limites administratives de la CAPI

Accompagner les habitants et les acteurs de la CAPI vers une mobilite
vertueuse et inclusive.
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Inventaire des capacités de stationnements publics

L'analyse des capacités de stationnement au sein de la commune doit permettre de rendre compte
des éventuelles problématiques dans ce domaine.

La commune dispose d'un important parc de stationnement trés consommateur d'espace : plus de
20 hectares sont en effet dediés aux stationnements

Zone commerciale 3 636 places 91 224 m?
Entreprises privées 1104 places 31005 m?
Parkings autoroute 687 places 3355 M?
Equipements publics 1623 places 45 688 m?
Parkings publics 779 places 14 709 m?

TOTAL 7 829 places 21 hectares

Inventaire des capacites de stationnement
Source: PLU 2017

Le recensement general des parkings sur la commune montre une repartition de poches sur
l'ensemble du territoire : chacune répond a un besoin localise.

Si l'offre en stationnements publics semble satisfaisante, plusieurs points noirs ont été identifies. Dans
le quartier Saint-Hubert, et malgré la présence de nombreuses zones de stationnement, des
problematiques ont été identifiees suite a l'ouverture de commerces de bouche qui peuvent géenérer
un développement du stationnement "sauvage”.
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Le stationnement n'étant pas hiérarchiseé et régulé, la rotation necessaire au fonctionnement des
commerces n'est pas toujours assuree dans ce quartier et la différenciation avec le stationnement
résidentiel n'est pas opéree. La renovation du quartier de Saint-Hubert devrait entrainer une réduction
et une hiérarchisation des poches de stationnement permettant ainsi d'éliminer les voitures
"ventouses' et de répondre aux diverses problématiques identifiees.

Une problématique de stationnement ponctuelle a également éte identifiee :

—autour des groupes scolaires (entrée et sortie des éléves) avec une saturation des voies et
des déposes minutes

autour des equipements sportifs (jours de match et d'entrainement) et notamment autour du
stade de foot et de rugby : le projet de requalification de l'entrée Nord du bourg devrait
permettre de répondre a cette problématique.

Le stationnement en centre-bourg peut egalement apparaitre saturé ponctuellement et notamment
le samedi matin, jour de marche. Une reglementation du stationnement pourrait permettre de
répondre a cette problematique.

{D163]

La commune dispose de 6 espaces de D18 |
rechargement des vehicules

électriques et hybrides (Cf carte ci-

contre).

L'ensemble des  stationnements
publics et ceux des  zones Lisle-dE)eau
commerciales  sont  actuellement (i)

mutualisables entre les difféerents
usages. Ces aires etant ouvertes. Cela
représente une capacite de pres de
6000 places.
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LES EQUIPEMENTS ET LES SERVICES

Comme pour l'organisation de la trame viaire, l'organisation des équipements et des services sur
L'Isle-d'Abeau est largement influencée par son histoire liee a la ville nouvelle et aux grands principes
du Schéma Directeur d Aménagement et d'Urbanisme (SDAU).

APPROCHE PAR LES NIVEAUX DE CENTRALITE ,

schéma de principe

N # Q A( e e

{.centre de

AN\ | tyon 2
1 20 minutes
&. o /-\‘fznlre principal
'<.> L/ de_|'ensémble
/ .

cenlre ﬂu plateau sud  \ . '
S’ \ -
o
Vi
centre de B.J.

(st Michel)

entre de proximité

Extrait du SDAU

« Au voisinage de ['habitation, les centres de proximite, ou l'on trouvera les equipements
scolaires, sportifs, culturels, sociaux et commerciaux de frequentation quasi journaliere.
Dans la mesure du possible, il y a tout intérét a confondre ces centres, qui se caractérisent
par leur accessibilite a pied, avec les arréts du transport en commun [..1

Le centre principal de la Ville Nouvelle sur le plateau de L'Isle-d’Abeau [.] offrira les services
de niveau supérieur, d'utilisation parfois peu frequente : grands equipements administratifs
et socio-culturels, commerces rares, etc .. auxquels s'ajouteront les éléments universitaires
et le grand centre commercial qui ne peut s'adresser qu'a une population importante.

A la limite, il serait possible de localiser dans le centre principal tous les équipements qui ne
peuvent apparaitre dans chaque centre de proximite. Inversement, on ne pouvait specialiser
le centre principal dans les seuls services rares ou « superieurs » sans en faire un lieu aussi
monotone que solennel .. »
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Fruit de lhistoire de la Ville Nouvelle pour partie, le territoire est bien pourvu en matiere
d'équipements et de services. Nombreux, ils sont répartis sur toute la commune et structurent
l'ensemble des differents quartiers. Cependant, l'analyse plus fine de la répartition des équipements
et services, laisse apparaitre des disparités.

Le quartier Saint-Hubert, concentre les principales aménités qui restent cependant dispersées dans
le tissu urbain. Le bourg historique constitue une centralité secondaire avec la présence de I'hotel de
ville, de commerces et de services de proximité. Malgré la présence d'equipements scolaires dans
chaque quartier, Fondbonniere et Pierre Louve apparaissent davantage comme des secteurs
résidentiels. Le quartier des Trois Vallons, séparé du plateau par le couloir d'infrastructures, semble
egalement moins doté en equipements. La vaste zone commerciale des Sayes, initialement préevue
sur le plateau, s'est finalement constituée dans la vallee, rendant difficile un développement
commercial d'ampleur au centre de L'Isle-d'Abeau. Cette programmation urbaine des equipements
et services ne favorise pas lémergence d'un véritable centre-ville a l'échelle de la commune.

Les equipements scolaires et la petite enfance

Les quartiers issus des ZAC sont organisés autour des ecoles. Cette presence importante des écoles
est un indicateur fort du dynamisme démographique du territoire et de l'attractivité qu'il exerce pour
les familles.

Le territoire compte ainsi 8 groupes scolaires (1 prive et 7 publics). Trois d'entre eux sont aujourd'hui
satureés principalement sur la partie périscolaire. Ainsi la commune se retrouve aujourd’hui avec une
problematique importante face au developpement demographique qui s'est accelere de fagon trop
importante au regard des capacités des ecoles, des cantines, des structures petite enfance.

A ces groupes scolaires s'ajoutent egalement 3 colleges et 1 lycee qui fait l'objet d'une extension pour
la creéation d'un internat.

On retrouve egalement sur le territoire une ancienne antenne de luniversite Joseph Fournier de
Grenoble (IUT Services et réseaux de communication) : la reconversion des deux batiments pose
aujourd'hui question. L'un d'entre eux est en cours de réhabilitation afin d'installer une nouvelle offre
d'enseignement en lien avec le lycée (BTS logistique). Le deuxieme batiment fait l'objet d'un permis
précaire pour la sécurisation de la structure.

En ce qui concerne la petite enfance, on retrouve sur le territoire deux créches (Les Tresors de L'lsle,
P'tit Mousse), trois haltes garderies (Fondbonniere, Gaie la Ronde, Maison de Praline) et un relais
d'assistantes maternelles.
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Les equipements et services administratifs

En ce qui concerne les équipements et services administratifs, c'est sur le territoire de L'lsle-d'Abeau
que l'on retrouve le sieége de la CAPI, ainsi que la police municipale ou encore le bureau de Poste. La
gendarmerie, qui se situe a l'angle du boulevard de l'Arbonnas et de la rue du Lans, devrait étre
délocalisée a proximité du boulevard d'Erizole, posant ainsi la question de la reconversion du site
actuel.

Les equipements socioculturels

On retrouve sur la commune un centre social (centre social M. Colucci), une Maison pour tous, une
maison sociale, une médiatheque, une salle de concert (la salle de L'lsle) et une salle culturelle "Le
Millenium®, qui fait aujourd'hui lobjet d'une étude specifique. Plus adaptée, une réeflexion est
actuellement en cours sur la conception d'un nouveau tiers-lieu culturel. Cette nouvelle typologie de
lieux, qui ne désigne ni le lieu de travail ni le domicile des habitants, émerge depuis quelques annees
en France. On lui préte différents roles et différentes missions : démocratisation des outils du
numerique, mixité de pratiques culturelles, découvertes de cultures, promotion de la création ... Ces
lieux hébergent donc un véritable désir de "faire autrement’ en construisant un modele d'interaction
sociale et d'acceés aux pratiques culturelles. C'est donc dans un objectif social que la ville souhaite

batir ce nouveau lieu, ce lieu tiers : recréer du lien entre les habitants. (Source : Mission d'accompagnement
pour L'lsle-d’Abeau // Réflexion sur la conception d'un nouveau tiers-lieu culturel // Citeé Services // Aout 2021).

Les equipements sportifs

L'lsle-d'Abeau est riche en équipements sportifs et de loisirs. On notera tout d'abord la présence du
golf au quartier des Trois Vallons, un atout majeur pour le territoire qu'il est essentiel de préserver et
protéger. A cela s'ajoute deux gymnases, un centre nautique, une salle omnisport, trois stades, des
courts de tennis dans la zone des Sayes mais aussi plusieurs plateaux sportifs extérieurs. L'ensemble
des equipements sportifs de la commune sont largement utilisés présentant parfois des tensions dans
leur utilisation.
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LES ESPACES PUBLICS

ses|_es espaces publics sont aujourd’hui constitutifs de l'image d'une commune . ils représentent des
espaces de rencontres, d'échanges et des lieux de vie collective, et restent au coeur du
fonctionnement de la ville.

Les parcs

Deux espaces publics majeurs structurent aujourd’hui le territoire et participent a lidentite de la
commune : le parc Saint-Hubert et la Réserve 2000. Ces grandes surfaces vegetales constituent des
espaces de vie, de loisirs et de detente largement utilises et appropries par tous les Lildts. Ces espaces
jouent un réle social fort et leur attrait réside probablement dans leur qualité paysagere a l'ambiance
naturelle, support de la trame verte urbaine.

Le parc Saint-Hubert et la Réserve 2000

Le golf et les coulées vertes pigtonnes qui l'accompagnent, représentent également un vaste espace
public embléematique de la commune et du quartier des Trois Vallons.
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Les places de quartier

Si le parc Saint-Hubert et la Réserve 2000 apparaissent comme les espaces publics centraux et
emblématique du territoire, les places de quartier structurent et rassemblent autour d'elles la vie du
quotidien.

Les quartiers pavillonnaires de Pierre Louve, de Fondbonniere ou encore des Trois Vallons restent
cependant pauvres en espaces publics federateurs. Le square amenage le long de 'Avenue de Pierre
Louve dans le quartier éponyme, le Promenoir au quartier des Trois Vallons, ou encore la placette de
Etoile dans le quartier de Fondbonniere, représentent les seuls espaces publics de ces secteurs
résidentiels. Ces espaces sont animes par des aires de jeux et terrains de sports, et leur appropriation
par les habitants reste variable.

Les placettes et espaces publics de quartier

Dans le centre-ancien, les espaces publics autour de la Place Gabriel Péri, attirent davantage de
lildts et d'usages ne serait-ce que par la présence du marché tous les samedis matin. Malgré
lomniprésence de la voiture, cette place est appropriée par les commerces qui se sont développés
autour d'elle : le PMU a notamment installé sa terrasse. Le mobilier urbain et la présence du vegétal
renforcent la qualité de l'espace.

Les espaces publics du centre ancien
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Le quartier Saint-Hubert, qui pourrait apparaitre comme la centralité communale, ne propose pas
d'espaces publics federateurs et structurants rayonnant a l'echelle de la commune. La place du
Triphorium, espace réservée aux pietons, apparait comme une place de quartier qui abrite, en pied
d'immeuble les services nécessaires a l'ensemble bati qui l'entoure et notamment des commerces et
services de proximité. Cette place apparait comme un espace de passage et non comme un veéritable
lieu de pose ou se développe des usages. Le mobilier urbain est absent ou pas adapté, entrainant
une sous-utilisation de cet espace.

Le projet de renouvellement urbain "Coeur de L'lsle’ vise a créer des espaces publics qualitatifs
rayonnant a l'échelle de la commune. Ces espaces permettront une diversite d'usages et incarneront
la fonction de centralité du secteur. Il s'agira d'une succession de places, de rues et de promenades,
connectes entre eux, qui permettront a la fois de traverser le quartier, de desservir les principales
amenités et de relier le "Coeur de L'lsle” a son environnement. Ces espaces seront disposes en
chapelet selon une trame Est/Ouest qui traverse les trois secteurs du "Coeur de L'lsle” : la Réserve
2000, le Triphorium, le parc Saint-Hubert. Un traitement homogene de ces espaces publics sera mis
en ceuvre et permettra de construire une identité commune a toutes les composantes du "Cceur de
L'lsle”. La Place du Trophorium devrait étre aménagée comme un espace de déambulation ombrage.
Un large espace piéton en pied de commerces permettra egalement linstallation d'étals ou de

terrasses. La Place des Alpes fraichement inaugurée en 2021, fait partie de ce nouvel ensemble. (Source
: Dossier de présentation du projet de Renouvellement urbain du quartier Saint-Hubert a L'lsle-d’Abeau).
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L'ORGANISATION URBAINE DU TERRITOIRE

L'analyse du réseau viaire et des déplacements, des équipements et des espaces publics permet
in fine d'analyser l'organisation urbaine et le fonctionnement du territoire de L'Isle-d'Abeau.

Une organisation urbaine heritee des principes de la ville nouvelle

L'organisation urbaine de L'lsle-d'’Abeau est largement heritée des principes de la ville nouvelle.
L'urbanisation successive des ZAC, issues d'une planification rationnelle propre aux Villes Nouvelles,
a crée des quartiers qui fonctionnent aujourd’hui comme de petites polarites autonomes,
indépendantes les unes des autres, avec des centres de proximité souvent constitués par les écoles.
La trame viaire décrite précédemment revele particulierement cette structuration spatiale, le systéme
viaire de L'lsle-d'Abeau s'étant développé autour de vastes avenues et boulevards qui contournent
les quartiers sans véritablement les relier entres eux.

Cette organisation urbaine ne favorise pas l'émergence d'un véritable centre-ville a l'échelle de la
commune.

Les quartiers de Fondbonniére, Pierre Louve et encore plus celui des Trois Vallons qui reste separe
du plateau par le couloir d'infrastructures, apparaissent comme des quartiers pavillonnaires, eloignes
de la centralite de L'Isle-d'Abeau qui devait étre constitue par le quartier de Saint-Hubert. Bien quiil
soit positionné geographiquement au centre de la commune, il reste lui aussi enclave par rapport aux
tissus urbains environnants et n'a pas regu les attributs d'une véritable centralité urbaine, d'autant que
le bourg historique, situe a l'écart du nouveau tissu urbain, constitue toujours une centralite secondaire
et incarne lidentité patrimoniale de la commune. Les voies principales a l'échelle de la commune
contournent le quartier, de part et d'autre, sans le traverser. Le schéma de déplacements en modes
doux est, pour sa part complexe et incomplet. Les espaces publics fédérateurs et structurants
rayonnant a l'echelle de la commune sont absents. Le linéaire marchand est discontinu et pas assez
compact pour étre considéeré comme une veéritable polarité commerciale.

(Source : Dossier de presentation du projet de Renouvellement urbain du quartier Saint-Hubert a L'lsle-d’Abeau).
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Vers la creation d'une nouvelle centralite ?

La ville de L'Isle-d'Abeau souhaite aujourd’hui construire un véritable centre-ville sur son territoire en
dépassant ['héritage de la ville nouvelle. Le projet de renouvellement urbain du quartier de Saint-
Hubert, déenomme "Cceur de L'Isle” doit notamment permettre de changer limage du quartier et de
restaurer son attractivité. Ce secteur doit devenir un point de repére pour l'ensemble de la ville
polarisant l'animation sociale et économique et offrant des solutions de logements diversifiees et
adaptees aux usages des habitants.

Les objectifs du projet de renouvellement urbain ont été définis en lien avec les objectifs
incontournables portes par 'Agence Nationale du Renouvellement Urbain a avoir ;

Le secteur "Coeur de L'Isle” ne
pourra jouer véeritablement son role de centre-ville que lorsqu'il sera plus accessible et plus
lisible. Il s'agit donc de mieux connecter le quartier a son environnement en ameénageant des
points d'accroche et de reconfigurer la trame viaire pour rendre le quartier plus traversant. Il
s'agit également d'ameéliorer la cohabitation entre les divers modes de déplacement en
liberant une partie des surfaces aujourd'hui utilisees par l'automobile. Enfin, des espaces
publics structurants doivent étre créés pour marquer la fonction de centralité du site et
changer limage du quartier.

La
diversification de l'habitat dans le quartier Saint-Hubert entrainera une densification en
logements (aucune demolition de logement social n'est en effet prevue dans le cadre du
projet). La Ville souhaite que cette croissance soit maitrisée et que laménagement urbain
proposée soit tres qualitatif (tant dans larchitecture proposée que dans le traitement des
espaces publics), pour permettre d'integrer harmonieusement les constructions nouvelles.
Cette intensification urbaine en coeur de ville permettra notamment d'augmenter le potentiel
commercial du secteur,
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L'offre d'équipements et de services de proximité sera enrichie. Une démarche volontariste
de régeéneration de loffre commerciale et dimplantation d'activités economiques sera
également poursuivie. La ville mene en outre une politique visant a mieux maitriser l'offre
commerciale dans le secteur, afin d'assurer une cohérence a l'échelle du centre-ville.

(Source : Dossier de présentation du projet de Renouvellement urbain du quartier Saint-Hubert a L Isle-d’Abeau).
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BILAN DU DOCUMENT D'URBANISME EN VIGUEUR AVANT LA REVISION

Le PLU en vigueur a été approuve le 6 novembre 2017 avant la présente réevision met en place
differents types de zones :

Les zones urbaines « U » ; 5 mixtes « UA », « UB », « UC », «
UD » « UH » et destinees a accueillir les constructions a
usage d'habitat, les activites tertiaires, de services, d'artisanat
sous conditions, les commerces, les equipements, une zone
réservee aux equipements « UE » ; une zone « Ul » destinées
a accueillir les activités comportant 3 sous-zones, « Ula »
pour lartisanat, les industries, les entrepots, « Ulb » pour les
bureaux, « Ulc » pour les commerces, une zone réserveée a
lautoroute « UX » ; une zone a vocation de parcs ou
paysagee « UP » qui comporte un sous-secteur « UPg » pour
le golf.

3 zones d'urbanisation future : « AU » sur le secteur de la
Gare, inconstructible dans le cadre du PLU, « AUa » et «
AUd » sur le secteur de la cotiere boisee dont les conditions
d'ouverture a l'urbanisation sont precisées dans le
reglement et qui sont couvertes par des OAP.

3 zones agricoles : « A » sans contraintes, « Aco » pour les
secteurs situes dans des corridors écologiques et « Azh »
pour ceux situes dans les zones humides.

3 zones naturelles : « N » correspondant a la zone naturelle
generale, « Nco » pour les secteurs situes dans des
corridors écologiques et « Nzh » pour ceux situes dans les
zones humides.
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Surface| % du territoire
Zones {en ha) communal
LA 72.39 5.6
UB 31.92 2.5
uC 193.19 15
uo 53.47 41
UE 12.28 1
UH 22.53 1.6
Ul 68.52 5.3
Up 71,59 5.4
UX 33,26 2.5
Total U 559.15 43
AU 23 2
A 476.93 37
N 234.55 18
Total 1293.64 100

Les surfaces des zones du PLU en vigueur avant la presente révision sont inscrits dans le tableau ci-

contre.

Selon les données SITADEL, les autorisations du droit des sols accordees pour la création de
logements représentent depuis l'approbation de ce document en 2017 jusqu'a juin 2023 prés de 994
logements dont 783 logements collectifs. Les plus gros volumes sont dans les ZAC.

Plan Local d'Urbanisme de L'Isle-d'Abeau (38)

Rapport de présentation - Tome 1: Diagnostic Territorial

181



BILAN DE LA CONSOMMATION FONCIERE

Rappel de la Loi Climat et Résilience du 21 aolt 2021
Elle fixe un objectif de « zéro artificialisation nette » (ZAN) a ['horizon 2050.

La loi prévoit plusieurs periodes pour arriver a ce ZAN. Pour la premiere, entre 2021 et 2031, les
documents d'urbanisme doivent definir la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers
enregistrés entre 2011 et 2021 et prevoir, dans lattente de la declinaison de cet objectif dans les
documents supra-communaux (SRADDET, SCOT), une reduction de 50% minimum. Cette repartition
ne sera pas la méme pour chaque commune, une fois l'integration traduite dans les documents supra-
communaux. Pour la 2™ période, entre 2031 et 2034, la consommation fonciére devra étre au
maximum de 25% de celle enregistree entre 2011 et 2021, A partir de 2034, les PLU devront évaluer
l'artificialisation des sols en utilisant une base commune mise en place par ['Etat (base OCS GE1). Cette
base n'est pas encore finalisée et comporte encore des erreurs d'appréciation importantes.

Source utilisee pour le PLU

Un tableau présentant les données concernant lartificialisation des sols (& partir de la base de
données du CEREMA et extrait du portail de lartificialisation), est présenté pour permettre des
comparaisons mais dans la limite de la fiabilite de la base de données actuelle.
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surface consommeée en hectares

Les donnees du portail de lartificialisation des sols font apparaitre pour la commune de llsle d'Abeau

Consommation totale* (en hectares) entre 2009 et 2021

Période Total (ha) Dont Dont Dont Rythme /an
15 137 habitat activites divers
(ha)
2011/2021 56 38 17 1 5,6 ha/an

Depuis 10 ans: 2013/2023, la commune a vu des ADS accordees pour la production de 1466
logements soit un rythme de 146 logements/an. A noter que ce deéveloppement est aujourd’hui
generateur de problemes importants vis-a-vis des capacités de la collectivité a accompagner les
besoins par les equipements

période
consommation d'espaces NAF (en hectares) & destination d'habitats entre 2009 et 2021 consommation d'espaces NAF (en hectares) a destination d'activités entre 2009 et 2021
10 5

[ o
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consommation au 1er janvier de l'année
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LES CAPACITES DE DEVELOPPEMENT

Ftude des capacités de développement

Les capacites de développement sont appréeciées ici par, d'une part, le potentiel urbanisable
(en foncier nu ou en renouvellement urbain) a l'intérieur de la partie actuellement urbanisée de la
commune, prioritaire pour le développement futur au regard de l'absence d'impact sur les espaces
agricoles ou naturels, et d'autre part, les surfaces potentielles d'urbanisation sur des secteurs hors
partie urbanisée de la commune et qu'il pourra étre nécessaire d'envisager pour répondre aux
besoins de développement de la commune.

Définition de la Partie Actuellement Urbanisée (PAU) de la commune

La Partie Actuellement Urbanisee (PAU) regroupe l'ensemble des espaces urbanises de la commune
de L'lsle-d'Abeau et qui présentent une certaine continuite batie. Il s'agit de la photographie actuelle
de l'urbanisation sur le territoire communal, qui regroupe les espaces d'habitat, les equipements et
services, les activites economiques et commerciales.. Ainsi, les zones a urbaniser du PLU actuel, si
elles ne sont pas deja baties ou a l'intérieur de 'enveloppe batie, ne sont pas integrees a l'enveloppe
batie.

Pour apprecier le principe de continuité enoncé ci-dessus, il a été retenu un critere d'environ 50
metres maximum entre deux constructions principales.

Est ainsi considérée dans la Partie Actuellement Urbanisée (PAU) :
Un ensemble de plus de 10 constructions principales ;
Distantes de moins de 50 metres ;

Les espaces libres compris a lintérieur de l'enveloppe ainsi delimitée seront considérés
comme faisant partie de celle-ci, si leur surface est inférieure a 5000 m?,

Elle integre les activites economiques et leurs espaces de fonctionnement, equipements de plein air
de type stade, stationnements, etc.

Les exploitations agricoles, sauf si elles sont enclavees dans le tissu urbain, sont exclues de
l'enveloppe batie : elles n'ont pas la vocation et n'ont pas de caractére urbain.
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LA PARTIE ACTUELLEMENT URBANISEE (PAU)

Les élements de coupure urbaine comme les cours
d'eau, la topographie, les voiries importantes, etc.
peuvent constituer des ruptures de la PAU.

La PAU est ainsi présentée sur la carte ci-contre.

Partie Actuellement
Urbanisee (PAU)

0 560 1120
B | Meotres
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Les capacités globales de cette Partie Actuellement Urbanisée et l'analyse des capacités de
densification

Aprés avoir délimité la PAU, on apprécie le potentiel urbanisable a lintérieur de celle-ci, en repérant
Les parcelles libres et indépendantes directement urbanisables, autrement appelées « les
dents creuses » ;

Les composantes d'unités fonciéres baties, autrement appelées « les potentielles divisions
parcellaires ».

La capacite d'une dent creuse ou d'une potentielle division parcellaire a ne pas s'urbaniser pour cause
de rétention fonciére n'est pas appréciee ici.

Dans cette PAU, a eté denombreé un total d'environ 11.39 hectares disponibles en foncier nu dont
8.2 hectares de parcelles libres et indépendantes directement urbanisables (les dents
creuses) ;

3 hectares de composantes d'unités foncieres batie (les potentielles divisions parcellaires sur
la base d'une maille fonciére de 400 m? apres division).

pe Superficie (en ha)

Gisement foncier en dent creuse 8.2
Gisement foncier correspondant a une potentielle division

parcellaire 3
Total général 11.39
+ténement en renouvellement urbain de l'ex-IUT 0,71

La carte page suivante localise ces gisements fonciers a lintérieur de la PAU préalablement définie
dans ce diagnostic.

Il n'est pas considére comme encore opeérationnel a court terme, le renouvellement urbain des
lotissements issus de la Ville nouvelle ou crées depuis. En effet ils ne sont pas dégradeés, et la
complexité fonciere rend difficile la mise en ceuvre d'une opeération de taille significative. Ce type de
renouvellement qui interviendra sans doute dans les prochaines décennies avec l'application du ZAN
reste dans les 8 a 10 ans a venir un peu theorique.

Le renouvellement urbain des grands site commerciaux (comme les Sayes) est aussi une potentialite
a long terme avec la recherche d'une mixite des fonctions. Mais la mise en ceuvre d'une telle
hypothese génére aussi une complexité opérationnelle. Aussi ce potentiel a terme n'est pas intégré
dans une réflexion réaliste a une écheance de 8 ans du PLU.
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Parcelle en dent creuse pour habitat

] Parcelle corespondant a une potentielle
division parcellaire pour habitat

I Potentiel de renouvellement urbain

0 500 B 1000 [ Partie Actuellement Urbanisée (PAU)

B | Meotres
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LES DECHETS

Organisation et competence

La competence collecte et traitement des déchets est portée par le Syndicat Mixte Nord Dauphiné.

Le syndicat compte 69 communes, 5 communautés de communes et 214 609 habitants.

Les ordures ménageres residuelles

Depuis le 1er janvier 2012 'ensemble de la collecte des ordures menageres residuelles est organise
en regie sur l'ensemble du territoire,

Elle est assuree en porte a porte ou par regroupement dans certains secteurs, dans des lotissements
ou dans des lieux difficiles d'acces. Le syndicat developpe egalement, en lien avec les communes ou
les bailleurs, des points de collecte en conteneurs enterres,

La commune de L'Isle-d'’Abeau compte 30 conteneurs enterrés d'ordures menageres.
Les ordures méenageres residuelles sont collectées 2 fois par semaine sur la commune,
La production d'ordures ménageres par habitant est a peu pres stable depuis 2015,

Les ordures meénageres résiduelles collectées sont ensuite transportées par camions afin d'étre
incinerées a l'usine de traitement de Bourgoin Jallieu.

La collecte selective multi-materiaux

L'ensemble du territoire est desservi par la collecte sélective suivant les deux modes de
fonctionnement :

Soit en apport volontaire total (40 communes)

Soit en porte a porte pour les emballages et papiers-journaux avec une collecte en apport
volontaire pour le verre (29 communes).
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Performances de collecte sélective - base 100 en 2020

Les matériaux triés sont les suivants
~  Leverre,
— Les papiers-journausx,
— Les emballages.
e taux de collecte par habitant est relativement stable depuis 2015,

La carte des conteneurs de tri apparait ci-contre.

A noter : 6 nouveaux points ont été posés récemment sur L'lsle-d'Abeau en apport
volontaire verre et n‘apparaissent pas sur la carte ci-contre.

Rue des Fouilleuses
Gymnase D. DOUILLET

Rue de L'embarcadere

Rue des Sayes

Tennis / Rue V.Van Gogh

Avenue San Vicente Del Raspeig

Carte des conteneurs de tri sur la commune de L'lsle-d'Abeau
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La collecte en décheterie

Les autres dechets des ménages sont collectés par apport volontaire en décheterie.
Le Syndicat Mixte Nord Dauphiné gére en régie directe 20 décheteries (gardiennage, enlevements,...).
La commune de L'Isle-d'Abeau compte 1 décheterie qui a collecté 2 983 tonnes de déchets en 2020.

Ses horaires d'ouverture sont les suivants :
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Commune

CESSIEU (POUR ST SAVIN)
CHEZENEUVE

DOMARIN

FOUR (POUR ST ALBAN DE
ROCHE —LE BOURG —-LES
ECOLES)

LA VERFILLIERE

MAUBEC

RUY MONTCEAU

RUY MONTCEAU

RUY MONTCEAU

SAINT ALBAN DE ROCHE
SAINT QUENTIN FALLAVIER
SAINT SAVIN

SEREZIN DE LATOUR

ECLOSE
ECLOSE
ECLOSE
ECLOSE

LES EPARRES

Site de production

SOURCE BREZET

RESSOURCE DE CHAVAGNANT

CAPTAGE DE JENSOUL
(OQUEST, SUD, ET EST)

RESSOURCE DE MANIN

SOURCES DES PINS ET DE LA
PRAIRIE

RESSOURCE BUFFEVENT

LE VERNAY

CAPTAGE DE LA VIE ETROITE
SOURCE CHARLAN

RESSOURCE LES VERNES

FORAGES DE LA RONTAET DU
Lour

PRE LETRAT — GRANDE
CHARRIERE

MARCELLIN EN GORGE
PONT D'ECLOSE PUITS 1
PONT D'ECLOSE PUITS 2
PONT D'ECLOSE PUITS 3
PONT D'ECLOSE FORAGE

SOURCE BUCLON

Année de
mise en
service

2002
1971

Mon connue

Mon connue

1989

1992

1975

Mon connue

1935

1995

1996

Mon connue

1998

Non connue

Non connue

Non connue

Non connue

1980

Capacité de
production

150 m3jj
200 m2j

550 m3jj
120 m3jj

Mon connue
400 m3j
22 000 m3j
504 m3j
500 m3j
120 m3j
1125 m3/h
1500 m3/

400 m3jj

2120 m3j
1500 m3j
420 m3fj
1 300 maj

43 m3/j

Probléme de
Qualité d'eau

non
Pesficides

Pesficides

Nitrates et
pesticides

Pesticides
Pesticides
Pesticides
Pesticides

non

LES RESEAUX

Eau potable

La compétence eau potable est portée par la CAPI avec délégation de service public & la Societé
Publique Locale SEMIDAO.

Les ressources en eau potable sont de nature souterraines et prelevées principalement :

la nappe alluviale de la Bourbre,
la nappe de Chesnes.
Le detail des sites de production apparait dans le tableau ci-contre,

En 2020, la commune de L'Isle-d'’Abeau compte 6 337 abonnements.et 78 794 ml de réseaux.

Les volumes produits pour l'année 2020 s'élévent a 9 345 620 m3. Les volumes mis en distribution
(C'est-a-dire les volumes produits auxquels on ajoute les volumes importés et on enléve les
volumes exportes) s'élevent a 8 756 688 m3 pour l'année 2020 sur le territoire de la CAPI. Les
volumes achetés en gros a lextérieur du territoire de la CAPI sélevent a 137 814 m3
(essentiellement achat au SYPENOI), et les volumes exportés a l'extérieur du territoire s'élévent a
577 882 m3. (498 019 M3 vendus a Bievre Isere Communaute ; 7 213 m3 vendus au Sl du Brachet ;
72 650 m3a Grenay). La commune de L'Isle-d'Abeau est alimentée par les captages du Loup (Loup
1 et 2) et de la Ronta (Ronta 1 et 2). La capacité maximale de production de ces forages (en
simultanée) est de 1 000 m3/h, soit 8 760 000mM3/an. En 2021, 3 765 186 m3 ont &te préleves a ces
captages. Ainsi, la ressource est a peine exploitée a la moitié de sa capacité de production.

Concernant la qualité de l'eau produite, 364 prélevements ont éte realises par ARS en 2020, le
taux de conformite est de 95,9% (1 prelevement non conforme sur le parametre bactériologique et
14 prélevements sur les parametres physico-chimiques).

Un schéema directeur d'alimentation en eau potable a éte élaboreé en 2011.

La commune de L'lsle-d’Abeau ne comporte pas de captages publics destinés a l'alimentation
humaine et n'est pas concernée par des zonages de périmetres de protection de la ressource en
eau potable.
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Volume Deébit Durée Distance | Distance | Nombre | Couverture
minimum minimum | minimum | du 1= PEl |\ maximale | de PEl | du besoin
cumule cumule (m) par |entre PEl minimum minimale
Immeédiatemnen,] gnm fourniture | rapport & (m) !
disponible ahi du débit I'entrée
(m3). Le minimum {mn) principale
volume non du
minimum non | fractionnable batiment a
fractionnable est de | deéfendre
est de 30 me 30 m*/h
Batiment a k1] K 1] h 400 Sans 1 A lisé
risque objet a P
courant falble naturels au
artificiels
) (NA)
Bitimenta |90 & Mo |20 a0 12 (A
risque a FE M
courant
ordinaire
Bitlmenta  |240 120 * 100 20 2a3 |2 LFE
Hisque nomalisé.
courant Les besoins
important sont
couverts
pour 173 par
des PEI
normailisés
&t pour 273
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NA
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risque | spécifique en annexe ? Ll M
particulier sustification Les bescis
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des PH
nommalisés
et pour 2/3
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établlssement spécifique e annexe qualifications do risque
recevant du
public
Exploltation Identique awx valeurs prévues pour chacune des 400 | 143 Enﬁé
qualifications de risque | ‘e PH MA

agricole

La defense incendie

Les points d'eau incendie (PEl) sont constitués par les bouches et poteaux
d'incendie normalisés mais egalement les points d'eau naturels ou artificiels et
autres prises d'eau. Ils sont caractérisés par leur nature, leur localisation, leur
capacité et la capacité de la ressource qui les alimente.

Deux types de PEI peuvent étre distingues :

Les PEI sous pression (poteau et bouche d'incendie),

Les points d'aspiration : artificiel (réservoir souple, réserve enterree, réserve
aérienne, réserve ouverte) et naturel.

Le SDIS effectue annuellement des reconnaissances operationnelles des PEl ayant
pour objectif de verifier si les PEI sont utilisables pour la défense incendie,

Des controles mano-débitmeétriques des poteaux incendie sont également
effectués par une entreprise désignée par la commune. Ces contréles visent a
vérifier le debit et la pression délivrés par le poteau incendie.

Le reglement départemental de défense extérieure contre lincendie prévoit la
desserte incendie minimale ci-contre.
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Volumes annuels traités STEP de TRAFFEYERE en m3
5 000 000

4000 000

['assainissement collectif

De méme que pour l'eau potable, la compétence est portée par la CAPI avec délegation de service
public a la Société Publique Locale SEMIDAO.

La commune de L'Isle-d’Abeau compte 113 987 ml de réseaux dont :

~ 64058 mldeaux pluviales,
48 646 ml d'eaux usées
1283 ml de réseaux unitaires
La commune compte 6 197 abonnées a 'assainissement collectif.

Les eaux usees de L'lsle-d'Abeau sont traitées a la station d'épuration de Trafféyére. Cette derniere,
de type boues activeées, traite les effluents des communes de Four, Llsle-d'Abeau, Vaulx-Milieu, La
Verpilliere, Saint-Quentin-Fallavier, Satolas-et-Bonce, Roche, Villefontaine, Saint-Alban de-Roche (en
partie), Hameau du Morellon a Grenay. Elle a benéficie des travaux d'extension en 2017/2018. Elle
possede une capacité de 133 300 Equivalents Habitants par temps sec et 150 000 EH par temps de

Volumes entrants: 3 392 551 M3, soit en moyenne 9 269 m3/jour. La capacité théorique
actuelle est de 21 000 m3/jour par temps sec et 26 400 m3/jour par temps de pluie. Les
travaux de mise en separatifs des reseaux, leur surveillance et leur entretien, ainsi que la
baisse de la pluviométrie ces derniéres années, contribuent a la réduction des volumes

Charge organique en DBO5 moyenne : 3 683 kg/jour, avec un maximum enregistre a 5815
kg/j de DBO5, ce qui represente respectivement 41% et 65% de la capacite nominale de la

o
E 3000000
f=4
@
@
£
< 2000000
=
1000 000
0 pluie. Les charges traitées sont les suivantes :
2017 2018 2019 2020
DBOS kg/j entrée station
10000 entrants et sortants enregistrés a la station.
9000
e B05 kg/j entrée
8000 station
7000
6000 . .
m———Capacité nominale
5000 par temps de pluie ) e ; ) .
4000 DBOS {kg/i) (en l'absence de modifications importantes du systeme de collecte).
3000 . .
— C3pACité nominale
2000
1000 (ke/i)
. est de 95,5 %.
© P PP P PP P PP PP
@:09 @S\? S’\r\? @:{@ t)"“ré5 t§°\r§5 6\\@ @’\@ @‘f '\9‘09 'd{‘? »"'\r&
{?’\ {?’\ 6”\ {?’\ 6”\ 6"\ {?’\ 6”\ 6”\ 6”\ a"’\ 6”\

station. L'évolution de cette charge n'étant pas en progression, le dimensionnement de la
station permet un bon traitement actuel et n‘apporte pas d'inquietude pour les années a venir

Les rejets sont conformes a l'arrété prefectoral. La conformité des performances des equipements

partpssecDBOS  d'@puration au regard des prescriptions de l'acte individuel pris en application de la police de l'eau
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Une usine de compostage est associee a la

;g{//j/éllf/l/{//‘(,/ Ztr?wtei?]rc]iemgr?tpuraotirgglniquEel.le url? rOdg(iatm pgsrg
Nl

contenant des matieres d'intérét agronomique

R TN STl {/ issues du traitement des eaux usées. Ces
-l{, A q%‘,ﬁ".‘\\‘\\\“lwly / é‘?—' TR boues sont mélangées a des déchets verts
SR '\"/II\ I|’" / ///,‘!’ ,'.l pour produire un compost normeé. Les déchets
= s /[" .,.'%‘ L] verts sont directement livres sur site par le
AN I8 _7,,0,‘ SMND (Syndicat Mixte du Nord Dauphiné) et

;; ——7 l'entreprise Espaces Verts du Sud Est.

Un zonage d'assainissement des eaux usees
et des eaux pluviales a ete realise sur la
commune en 2016 par Egis Eau.
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|'assainissement non collectif

La CAPI possede la compétence en termes d'assainissement non collectif. Le service est géré en
régie.

3 252 installations d'assainissement autonomes étaient recenseées sur le territoire de la CAPI. La CAP!
n'a pas pu fournir de donnée a l'échelle communale.

Le taux de conformiteé des dispositifs d'assainissement non collectif traduit la proportion d'installations
ne necessitant pas de travaux urgents a realiser. Cet indicateur represente le ratio entre :

la somme du nombre d'installations neuves ou a rehabiliter controlées conformes a la
reglementation et du nombre d'installations existantes qui ne présentent pas de danger pour
la santé des personnes ou de risque avere de pollution de l'environnement ;

le nombre total d'installations controlees.

Le tableau ci-dessous détaille la conformité des installations controlées, en 2020 a l'échelle de la
CAPI :

Installations jugées non conformes et présentant 78
un risque avéré ou absence d'installation
Installations jugées non conformes et ne 35

présentant pas de risque avéré

Installations jugées conformes ou ayant fait I'objet

d'une mise en conformité connue et validée par le 76
service

TOTAL 139
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La carte suivante est issue du zonage d'assainissement realisé en 2016. Elle présente l'aptitude des
sols a l'assainissement non collectif,

il

(=1 "- =
0

) l.:i‘:’?fl.j!} .‘ ‘
Sl Bl SRS 40

A Réseau hydraulique
2y FOS

7 1
Limites cadastrales

Aptitude des sols a I'assainissement autonome :

Classe ou Indice Technique
type de sol SERP d'assainissement
l:l 1.1.1.1(2) Epandage souterrain
i [ 2111(2) Epandage souterrain ou filiére compacte
é Sondages :

®s7(24) Sondages et tests de perméabilité (en mméh) réalisés par Egis
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Les données suivantes sont issues du zonage d'eaux pluviales réalise en 2016.

La CAPI exerce la compétence gestion des eaux pluviales urbaines sur l'intégralité des communes de
son territoire. Cette compétence a pour objet la gestion des réseaux et équipements de surface

associes.

Les eaux pluviales sont collectées et evacuees par un systeme de réseaux enterrés et fosses a ciel
ouvert répartis sur lensemble de la commune. Il est egalement recense dix bassins de rétention des

eaux pluviales en domaine public sur la commune.

Le zonage pluvial apparait ci-dessous. A chacune des zones sont associées des prescriptions
particulieres de limitation des volumes et débits pluviaux.

La proposition de regles est la suivante :

Zone associée

Regles applicables

Zone 0 rejet total

Aucun rejet vers le réseau ou le milieu superficiel n'est tolére. L'infiltration n'est pas non

plus autorisée

Zone |

1) Infiltration (dimensicnnement sur pluie ‘10 ans a 30 ans suivant enjeux)
2) En cas d'impossibilité d'infiltration - débit de rejet régulé a 3 I¥s/ha cadastré

Volume de rétention dimensionné sur 1a pluie 30 ans (ou 10 ans selon les enjeux)

Débit plancher de 3 /s

Zone I

1) Infiltration (dimensicnnement sur pluie 10 ans a 30 ans suivant enjeux)
2) En cas d'impossibilité d'infiltration : debit de rejet régulé a 6 I/s/ha cadastre

Volume de rétention dimensionné sur la pluie 30 ans (ou 10 ans selon les enjeux)

Débit plancher de 3 Iis

Zone Il

1) Infiltration (dimensionnement sur pluie 10 ans a 30 ans suivant enjeux)
2) En cas d'impossibilité d'infiltration : débit de rejet régulé a 15 I/s/ha cadastre

Volume de rétention dimensionné sur Ia pluie 30 ans (ou 10 ans selon les enjeux)

Débit plancher de 3 Iis

Zone IV

3) Infiltration (dimensionnement sur pluie 10 ans & 30 ans suivant enjeux)
4) [En cas dimpossibilité d'infiltration : débit de rejet régulé & 20 I/siha cadastre

Volume de rétention dimensionné sur la pluie 30 ans (ou 10 ans selon les enjeux)

Débit plancher de 3 /s

Zone V

1) Infiltration (dimensionnement sur pluie 10 ans a 30 ans suivant enjeux)
2) [En cas dimpossibilité d'infiltration : débit de rejet régulé & 25 I/siha cadastre

Volume de rétention dimensionné sur la pluie 30 ans (ou 10 ans selon les enjeux)

Débit plancher de 3 /s
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Légende :

B bassin de rétention existant
- Zone U rejet total ~——— réseau unitaira
——— réseau eaux pluviales
Zone | ——— réseau hydrographique

aléa glissement de terrain (infiltration interdite)
! périmétre de i
u et qualitatives en lien avec la DUP ou a défaut 'ARS)

aléa ruissellement/cruelinondation (zone interdite &
Turbanisation au regard des risgues naturels, maintien
du bati a l'existant, aucun rejet supplémentaire toléré
Zone IV au réseau / dans un milieu superficiel)

E emplacement réservé pour l'etablissement d'une
zone de stockage
Zone V

@ captage AEP

Zone 1l

Zaone Il

DIRECTIUR DASSAMISSEMENT
ET DES EAUX PLUVIALES.
SUR LE TERRITOIRE DE LA CAP!

Zorage dustainssamant s phaves

‘Carta do propositin ce
Tasarissomon sk v

f—
@egiseau

[——
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o9

Le Temple

Les reseaux numeriques

Neuf antennes relais sont installées sur la commune. Elles permettent aux utilisateurs d'acceder, a
proximité du support, au service mobile (voix ou internet).

or

Antennes relais

L'Isle-
d'Abeau

4 Réseau $ Operateur

3 RUE DU CARDO

AIRES DE SERVICE ISLE-D"ABEAU (LE
LOMBARD)

R ARISTIDE BERGES
1 RUE DU CADRAN SOLAIRE

R DES GOELETTES
R DU CREUZAT ST HUBERT 3 BATIMENT
FT

R DE L'EGLISE (LE MOLLARD)
& RUE DU CARDO

AIRES DE SERVICE ISLE-D"AEEAU (LE
LOMBARD)
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En 2022, plus de 80% des locaux sont raccordables a la fibre optique sur la commune de L'lsle-
d'Abeau (6 258 locaux).
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SYNTHESE DE L'ENVIRONNEMENT HUMAIN

Points forts

Une commune bien desservie par des axes
structurants a l'échelle locale et régionale.

Un systeme de desserte interne a la commune
efficace

Un territoire desservi par des transports collectifs
(trains et bus) qui apparaissent comme une solution
alternative a la voiture individuelle.

Un maillage de cheminements piétons interne aux
quartiers largement utilise et qui permet de reduire
les distances.

Des espaces de stationnement qui répondent aux
besoins des habitants, malgre la présence de points
noirs identifies.

La réserve 2000 et le parc Saint-Hubert, des
espaces publics majeurs du territoire a la qualité
paysagere notable et qui jouent un réle social fort.

Une ressource en eau potable suffisante pour
alimenter la population a echéance du PLU et une
station d'épuration présentant une capacité
résiduelle également suffisante

Points de vigilance

Des infrastructures de transport orientées
Est/Ouest et qui représentent une coupure
franche aux déplacements Nord/Sud.

Des voies parfois inadaptées aux trafics qu'elles
génerent: le surdimensionnement de certains
axes entraine un accroissement des circulations
automobiles dans des espaces a dominante
résidentielle.

Des voies de desserte interne organisee sous la
forme d'impasses et qui minimisent les traversees
et les continuités urbaines.

Des entrees de ville qui apparaissent davantage
comme des noeuds routiers.

De nombreuses poches de stationnement peu
qualitatives et  fortement  consommatrices
d'espace (zone commerciale des Sayes
notamment).

Une commune bien dotée en equipements, qui
restent cependant concentrés autour du quartier
Saint-Hubert sans creer une veritable centralite.

Des espaces pavillonnaires pauvres en espaces
publics générateurs d'usages et de pratiques.

Le renforcement de la qualité urbaine et paysagere
des entrées de ville.

Le renforcement du maillage des continuités
pietonnes et de la signaletique. Et la valorisation des
parcours vers la gare

La résorption des points noirs en matiére de
stationnement.

Le maintien des eéquipements en place et
l'anticipation des besoins futurs.

Le maintien des espaces publics majeurs et le
renforcement des espaces de convivialité des
secteurs résidentiels. En particulier dans le cadre de
la densification actuelle qui laisse un peu de cote la
qualité des espaces collectifs et les reduit.

Privilegier 'urbanisation dans les secteurs raccordés
aux reseaux (eau potable, assainissement)

Respecter les dispositions du zonage pluvial afin de
limiter les impacts des aménagements sur la
ressource en eau.
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UNTERRITOIRE AUX FORTES DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

Un poids demographique important dans le Nord Isere

La commune de Llsle-d'Abeau compte, en 2019 selon lINSEE, 16 584 habitants (population
municipale).

A l'échelle de la Communauté d'Agglomération Porte de llsére, L'lsle-d'Abeau est la troisiéme
commune en termes de population derriere Bourgoin-Jallieu (28 834 habitants), Villefontaine (18 835
habitants) et devant La Verpilliere (16 584 habitants). L'ensemble de la CAPI forme un bassin de
population important a l'échelle du Nord Isére et aux portes de l'agglomération lyonnaise : carte page
suivante.

L'lsle-d’Abeau étant une commune majoritairement urbanisée, la population se répartit sur la tres
grande majorité du territoire communal (voir cartes pages suivantes). On constate également que les

zones de la commune les plus denses (en habitants/km?) sont logiquement les zones issues de la
construction de la Ville Nouvelle avec des formes urbaines collectives ou individuelles groupées.
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Population en 2018

Un point représente 250 unités
dans la commune ou est situe
le point :

* 250 habitants
Les points sont situes
aléatoirement dans les

communes ayant au moins
250 unités.

Source : Insee, RP 2018

N

eaar

0 375 75 15 Kilométres
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Point de vigilance

Les données carroyees de lInsee
déclinent les donnees FILOSOFI de llnsee,
produites a partir de données fiscales. La
derniéere version des données FILOFI
datant de 2015, la derniere version des
données carroyees datent de la méme
annee.

La commune s'est depuis développée et la
répartition de la population n'est pas la plus
exhaustive.

Densite de la
population

inférieure a 1000 habitants/
km?

1000 a 2500 habitants/km?
2500 a 5000 habitants/km?
5000 a 10000 habitants/km?

supéerieure a 10000 habitants/
km?

Source : Insee, Donnees carroyees,
2015

QOS, NMA, Geodatastyrelsen, 5 <
Esri, bind the GIS tiser comtmunily 0 028 055 1.1 Kilométres
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Une croissance demographique exponentielle entre 1982 et 1999, qui tend a se stabiliser depuis

L'évolution de la démographie sur le temps long illustre les différentes phases de développement de
la commune depuis 50 ans (cf.

). En effet, corrélativement a la construction de la Ville Nouvelle de L'lsle-d'Abeau, la
croissance demographique de la commune peut étre qualifiée de « croissance exponentielle » de
1975 a la fin des années 1990. Entre ces deux dates, le taux de croissance augmentait de plus en vite.

Ainsi entre 1982 et 2008, la commune a connu une croissance demographique de l'ordre de 10% par
an en moyenne.

Mise a jour : données publiées en juin 2023 2008 2013 2018

En 2020 la commune totalise 16717 habitants soit 15329 162u169

une croissance demographique de +0.7%/an

depuis 2014 1999
. . 12034

Cette croissance est portée par le solde naturel :

1
1
1
|
Immeuble Le Triforium, symbole de la Ville Nouvelle. +1.5%/an alors que le solde des entrées/sorties i
Source : Mairie de L'Isle d'Abeau est ne’gatif -0.8%/an !
1
1
1990
555 !
|
1982 |
1968 1975 1290 |_j +10 %/an en movente
725 897 !
1982 - 2008

Evolution du nombre d'habitants a L'Isle d’Abeau entre 1968 et 2018. Source : INSEE, RP

Depuis 2008, et au fur et a mesure de l'achévement des différentes ZAC, la commune connait un
ralentissement de sa croissance demographique, avec en moyenne depuis 2008 une augmentation
annuelle moyenne de 0,53%.
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Comparativement, aux difféerents territoires de comparaison que sont la Communaute
d’Agglomeration de la Porte de llsere (CAPI) et du département de llsere, la commune a connu une
croissance démographique largement plus soutenue.

Ramenée a un indice base 100 en 1968, la population de la commune de L'Isle-d'Abeau, atteint a un
indice de 2230 en 2018. Sur la méme période, la population de la CAPI atteint un indice de 286 et 165
pour le département de llsere. Autrement dit, sur la période 1968-2018, la population de la commune
a été multipliée par 22,3 ; celle de la CAPI par 2,8 et du département par 1,6.

2500 2114 2238 2230

2000 L'Isle
d’'Abeau
1500
CA Porte de
1000 l'lsére
500 286
100 Isé
-e Isére
. :‘: :‘ 4 ® 165
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018

Evolution du nombre d'habitants a L'lsle d’Abeau et dans les territoires de comparaison entre 1968 et 2018 (indice
base 100 1968). Source : INSEE, RP 1968 a 2018. Territoire en 2021.
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Mise a jour : données publiées en juin 2023 :

Les derniéres données publiées confirment cette
diminution du solde migratoire qui semble encore
s'accentuer :

Moins 0.7% entre 20009 et 2014

Moins 0.8% entre 2014 et 2020

Une stabilisation recente des dynamiques de croissance par la degradation du solde migratoire

Si L'lsle-d'’Abeau connait une croissance demographique largement plus soutenue que les territoires
de comparaison, c'est largement du a l'accueil de population durant la période de construction de la
Ville Nouvelle.

Ainsi, sur la période allant de la fin des années 1960 a la fin des années 1990, l'arrivée massive de
nouveaux habitants sur la commune restait l'élement moteur de l'évolution démographique. Le
phénomeéne s'est inverse depuis le déebut des années 2000, et cette croissance est desormais
essentiellement portéee par un solde naturel positif - le solde migratoire étant désormais negatif.

20
18
16
14
12
10 m due au solde migratoire

due au solde naturel

28 '
. o, = : 2 17 15

196821975 197521982 1982231990 1990a 1999 1999 a2008 2008a2013 2013a2018

o N b O O

Nature des variations annuelles moyennes de la population a L'Isle-d'Abeau entre 1968 et 2018.
Source : INSEE, RP 1968 a 2018
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L'indice de jeunesse affiche le niveau de
vieillissement de la population en rapportant le
nombre de personnes de moins de 20 ans et la
population agée de 60 ans et plus

Mise a jour : données publiées en juin
2023 :

En 2020 lindice de jeunesse reste a un
niveau quasiment aussi €leve 3.3
attention donc aux capacitées a pouvoir
accompagner les besoins de cette
population (offre scolaire, périscolaire,
cantines..)

3,5

3.36
3
2,5
2
15
0,95
0,5 |I
0
IDA ARA

Indice de jeunesse a L'lsle d'Abeau
en 2018 et dans les territoires de
comparaison. Source : INSEE, RP 2018

Jany

1,51
I 1,06

Capi  Isere

Une population tres jeune... mais un vieillissement marqué des structures demographiques

En 2018, prsequ’un habitant sur deux de L'Isle-d'Abeau (47%) est agé de 29 ans ou moins, contre 53,9%
en 2008. On a donc sur la commune de L'lsle-d’Abeau, a la fois une population trés jeune mais
également un vieillissement de la population tres marqueé. Ce vieillissement se poursuit en 2020 avec

11.7% des habitants ayant plus de 60 ans

Ainsi, lindice de jeunesse de la commune affiche un
niveau tres eleve : 3,36. Autrement dit, pour une personne
de plus de 60 ans sur la commune, ily a 3,36 personnes
de moins de 20 ans. Comparé aux territoires de
comparaison, cet indice est tres éleve : 1,51 pour la CAPI,

©)) thiffre i

1,06 pour le departement de l'lsere et 0,95 pour la Region

46.4%

Auvergne-Rhone-Alpes. Cet indice de jeunesse est

également trés élevé comparés aux communes

proches : voir carte page suivante.

90 ans ou plus

75a8gans

60 a 74 ans

45 a 59 ans

30 a 44 ans

15 a 29 ans

0 a4 ans

Pyramide des ages a L'Isle d'’Abeau en 2018. Source :
INSEE, RP 2018
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des habitants de L'lsle d'Abeau ont moins
de 29 ans en 2020 (idem en en 2018)

100

75ans et +
60a75
80 ans
45a59
ans
60
30a44
ans
40 .
15a29
ans
20 .
0ai14
ans
0
2008 2018 CA Porte de Isere

I'lsere
Evolution de la population par grandes tranches d'ages a L'lsle d'Abeau
entre 2008 et 2018 et comparaisons avec les territoires de comparaison
en 2018, Source : INSEE, RP 2008 & 2018




Indice de jeunesse
en 2018

- inférieur a 0,5
| entreoseti

[ \ entre 1et 1,15

1 entre 1,15 et 1.3

. Source:Insee, RP 2018
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65— 75 Ans
Les séniors
mobiles

Offrir des choix de vie diversifiés au-dela de la réponse trop binaire
logement — hébergement/résidence

Souhait de rester
chez soi / lien social

Premiéres
adaptations dans le
logement +
prévention

Désir de déménager
(anticipation),
arréter |'entretien du
jardin

75-85 ans
Apparition des
contraintes
physiques

Désir de rester chez
soi

Souhait de vendre sa
maison pour acheter
un appartement
(anticipation) ou
louer un
appartement dans le
parc social

Adaptations
nécessaires liées a la
perte d’autonomie

Services adaptés,
portage repas, aide a
domicile renforcée

85 ans et plus
L'entrée dans la

dépendance

L'entrée en service
spécialisé, maison
médicalisée, maison
de retraite

vs le rejet souvent
massif des EHPAD
(personnes et
entourage familial)

Recherche proximité
services /
commerces / aides
médico-sociales

De nouvelles formes
d'habitat adapté
entre domicile et
résidence

Tableau synthétique representant les reponses en
logement souhaitables face aux différentes situations

evoluant en fonction de l'age de la population. Source :

PLH CAPI

Le PLH de la CAPI a identifie ce vieillissement de la population comme une « problématique
montante » pour le territoire. Si L'lsle-d’Abeau reste une des communes les plus jeunes du territoire
intercommunal, elle n'échappe pas au vieillissement generalise de sa population, avec une part des
séniors a progresse de 5,4 points a l'échelle de la commune entre 2008 et 2018, Cette part continue a
augmenter entre 2018 et 2020 : +1.4%

Le PLH indique bien que l'offre médicalisée et non-medicalisée est tres forte sur le territoire (cf.

) mais qu'elle ne répond pas a la
demande, avec des listes d'attente assez consequentes, quelles soient pour des demandes dans des
Etablissements d'Hébergement pour personnes agees (EHPA) ou en Etablissement d'Hébergement
pour personnes agees dependantes (EHPAD) et unités de soins longue durée (USLD).

Le vieillissement de la population n'est pas une tendance propre a L'lsle-d’Abeau, c'est un
phénomene d'ampleur national du a l'allongement de la durée de vie et accentue par larrivée a l'age
de la retraite des genérations issues du baby-boom (1945-1975).

Ainsi, laccroissement de la part des seniors dans les effectifs déemographiques implique des besoins
specifiques en matiere d'habitat en termes d'hebergement ou d'adaptation de logement, qui vont
monter en puissance a ['horizon 2030-2040. Le PLU devra integrer cette problematique
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Des evolutions socio demographiques qui conduisent a une diminution de la taille moyenne des menages
Un desserrement des ménages - en cours sur L'lsle-d'Abeau - et facteur de besoins en logement
élevés

Les chiffres fournis par l'Insee pour la période 1999-2018 indiquent que le rythme de croissance de la

population est bien inférieur au rythme de croissance du nombre de ménages sur la commune. Ainsi,
sur la période, le nombre de ménages a eté multiplie par 1,58 contre 1,34 pour la population.

170
160
150

140

—o
130

. 134
Population 3
120 127
110

100

1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018

EvokMondeLapopuonnetdunonﬁyederﬂénagesaLjsm—dAbeauenwezoo8et2018GndcebaselOOlggg)Soume:
INSEE, RP 1999 a 2018
Les evolutions demographiques récentes ont pour consequence une diminution rapide de la taille
moyenne des ménages a l'échelle de la commune, passant ainsi de 3,37 personnes par menages en
1068, 3,09 en 1999 a 2,65 en 2018. Et 2.6 en 2020.

Cela reste néanmoins bien supeérieur aux territoires de comparaison avec 2,43 en 2018 pour la CAPI,
2,26 pour le département de llsere, et 2,19 pour le territoire national. Sur ces trois territoires sur la
derniere periode 2008-2018, la tendance est toujours a la diminution de le taille moyenne des
menages, on peut donc faire l'hypothese que dans le futur la taille des ménages va continuer a
diminuer sur L'Isle-d'Abeau.
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| Evolution de la taille des ménages en historique depuis 1968. Source : INSEE, RP 2018

ANNEE T2 KDe’cohabitaﬁon de
| tenfant Ce phéenomene, qualifié de desserrement des ménages, résulte d'évolutions sociétales telles que la

|
‘ baisse de la natalité, le vieillissement de la population, les decohabitations et les mises en ménage

|
/f plus tardives (schéma ci-contre).
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16 habitants / 8 logements =

2 personnes/menage

Illustration du phénomene de desserrement des ménages. Plan Local d'Urbanisme de L'Isle-d'Abeau (38) - Rapport de présentation - Tome 1: Diagnostic Territorial 214
Source : Latitude



Une augmentation rapide des petits ménages

@ L'lsle-d'Abeau est habitee majoritairement par des menages avec familles (couples avec ou sans
enfant(s) et famille monoparentale) : ils représentent pres de 70% des ménages.

Néanmoins, sur la péeriode 2008-2018, les ménages considerés comme petits (les menages d'une
personne et les couples sans enfants) voient leur poids augmenter entre ces deux dates. En 2008, les
menages d'une personne et les couples sans enfant représentaient respectivement 22,4% et 14,7%
des meénages de la commune, contre 29,3% et 17,3% des meénages en 2018.

50

44,3
39,6
40
2008 m2018
29,3
30
22,4
20 17,3 16,8
14,7 12,9
10
1,8 0,9
0 —

Ménages d'une personne Autres ménages sans famille Un couple sans enfant Un couple avec enfant(s) Une famille monoparentale
L

Y

Ménages avec famille(s) dont la famille principale est :

L . L. . Evolution de la composition des ménages a Llsle-d’Abeau entre 2008 et 2018. Source : INSEE, RP 2008 & 2018
Mise a jour : données publiées en juin 2023 :

Les dernieres données publiées en 2020 A linverse, les parts des menages familiaux (couple avec enfant(s) et familles monoparentales)
montrent une augmentation forte des ménages diminuent sur la méme période. Les couples avec enfant(s) représentant 44,3% des menages en 2008
familiaux et une diminution d'es ménages d'une n'en representent plus que 39,6% en 2018 et les familles monoparentales qui représentaient 16,8%
personne : des ménages en 2008, n'en representaient plus que 12,9% en 2018,

Sur 16550 ménages en 2020 Ces évolutions ont un impact sur loffre de logement, d'un point de vue qualitatif (adéquation

typologique) et quantitatif (besoins en logement).
11.7% constitués d'une personne

0.58% « autres menages sans famille

o . ) -
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UNPARCDE LOGEMENTS HERITE DE LA VILLE NOUVELLE

Une tres forte croissance du nombre de logements depuis 1968

En constante augmentation depuis 1968, le parc de logements de L'isle-d’Abeau a progressivement
conforté son caractere résidentiel. S'il était composé de 285 logements en 1968, 505 en 1982, 5558 en
2008 ; il est aujourd’hui - a l'aune de lachevement des différentes ZAC qui ont fait la Ville Nouvelle -
compose de 6473 logements.

16
13,9 13,8 13,7
14

12,2
12
10
6,7
2,1 23 22
2
I I 1968
0

285
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018

(o]

[«)]

S

Poids des logements de L'Isle d'/Abeau dans la CA Porte
de llsere entre 1968 et 2018. Source : INSEE, RP 1068 a
2018. Territoire en 2021.

2018
2013 6473
2008 6005 :
5558 !
i 1
: |
1999 ! |
4185 : |
: :
:A ‘:
e g
1
: 2008 -
1990 ! |_j N 9
1,54 %/an en moyenne
1923 | . y
1
I
1
1975 1982 J +9,7%/an en moyenne
395 505 !
Pl »'
1982-2008

Evolution du nombre de logements a L'Isle d'’Abeau entre 1968 et 2018. Source : INSEE, RP 1968 a 2018
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Depuis 10 ans, la structure du parc de logements evolue moins rapidement que pendant la péeriode

Mise a jour : données publiées en juin 2023 : : : ‘
faste de la construction de la Ville Nouvelle, avec une augmentation de 1,54% du nombre total de

Les dernieres donnees publieces en 2020 logements.
montrent une augmentation importante du , L . o L .
nombre de logements Ces logements sont en quasi-totalité a usage de résidences principales, les résidences secondaires
etant en nombre réeduit comparées aux statistiques nationales ou départementales - conformant le
~ 6769 logements en 2020 soit +10.56 % caractére résidentiel de L'lsle-d'Abeau.
depuis 2014

—. 6376 résidences principales
. 37 reésidences secondaires
~ 356 logements vacants

48,8
100 ru 50 ’
13 VA 7 2 VA
%0 ) 45
80 13 40 =
70 ¢
35
60 27,8
50 30 ’
40 25 20,7 21,2
30 20 157 17,1
20 15 13,5
10 10
0 5
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018
0
B Logements vacants Depuis moins De2a4ans De5a9ans 10ans ou plus
1 Résidences secondaires et logements occasionnels de 2ans
1 Résidences principales W UIsle d’Abeau M lIsere

Anciennete d'emmeénagement dans la residence principale en a

Evoluti la répartiti L tsa L'lsle d'Al tre 1068 et 2018 selon |
volution de la répartition des logements a L'Isle d'’Abeau entre 1968 et 2018 selon le mode Llsle d'Aboau on 2018, Source : INSEE. RP 2018

d'occupation. Source : INSEE, RP 1968 a 2018
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Une dynamique de rehabilitation enclenchee avec 'Operation Programmee d’Amelioration de 'Habitat de la

CAPI

Dans le graphique ci-dessous, on constate que seulement 5,5% des logements du territoire ont eté
construits avant 1970 et 79,1% entre 1970 et 2005. Ces logements construits a une période ou les
normes énergetiques etaient différentes, peuvent aujourd’hui apparaitre comme potentiellement
energivores,

50
40
30
20
10

0

43
36382

0,6
21,8 O,?7 X H L'Isle d’Abeau
11,1 14 ’ 15‘4'1613,4 B CA Porte de I'lsére
i |
1197 l o 63!9 6 3 I I III M |sére

Avant 1919 De 1919a De 1946 a De1971a De 1991 a De 2006 a
1945 1970 1990 2005 2015

Repartition des logements selon la période de construction a L'lsle-d'Abeau et dans les territoires de comparaison. Source :

INSEE, RP 2018

Enjeu important de la CAPI, la vulnérabilité energetique des ménages a d'abord été, en partie pris en
charge par Opération Programmeée d'Ameélioration de |'Habitat (OPAH): le dispositif « Cap
renov'Habitat ». Ce dernier a poursuivi plusieurs objectifs :

Aider les propriétaires occupants aux revenus modestes,

Lutter contre la précarite énergetique.

Adapter les logements a la perte d'autonomie des personnes agees ou handicapées.
Lutter contre linsalubrité et lindéecence des logements.

Développer l'offre de logements locatifs a loyer encadrée.

Remettre sur le marché locatif des logements vacants.
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Dispositif Ma Réno.
Source : CAPI

Ainsi, Cap Rénov'Habitat encourageait a la réhabilitation energétique en aidant les proprietaires de
territoire (occupants ou bailleurs), ainsi que les locataires, qui souhaitent entreprendre des travaux de
rénovation de leur logement. Ainsi, la CAPI, TANAH, la Région Rhone-Alpes, le Conseil
Départemental de llsere et d'autres partenaires, les aides a financer leur projet par l'octroi de
subventions, dans le cadre des travaux réalises et selon certaines conditions.

Depuis le 1°" janvier 2021, c'est le dispositif Ma Réno qui permet d'accompagner les habitants dans
leurs projets de réenovation énergétique en apportant un conseil personnalisé aux particuliers, ainsi
que des aides aux travaux.
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L'Isle-d'Abeau C.:A‘ “erie et Isere
llsere
Maisons 4,8 4,9 5
3.1
Appartements 2.9 3.1

Nombre moyen de pieces des résidences principales.
Source : INSEE, RP 2018

A

L’Isle d’Abeau CA Porte de Isere

I'lsere

Répartition des logements par type en 2018 a L'lsle
d'Abeau et dans les territoires de comparaison. Source :
INSEE, RP 2018

Mise a jour : données publiées en juin 2023 :

Les dernieres données publiees en 2020 confirment la taille

importante des logements :
3.3% de logements d'1 piece
14.3% de 2 pieces
10.7% de 3 pieces
30.2% de 4 pieces
32.6% de 5 pieces et plus

Des grands logements majoritairement occupes par leurs proprietaires, mais un parc locatif qui progresse

Un parc de logements relativement équilibré en termes de typologies

En 2018, L'lsle-d'’Abeau comptabilise 53.4% de maisons individuelles. Les logements collectifs
representent en consequence 45,6% du parc total. Ces proportions sont proches de la CAPI (53,3%)
/45,7%) et supérieures au departement de llsere (49,1%/49,9%).

Les petits logements (moins de 3 pieces principales) représentent 36% des résidences principales
dont 17,3% sont des 2 pieces ou moins. Cela est supérieur a la CAPI (33,9%) et au département de
llsére (35,5%) mais peut apparaitre en décalage croissant avec la composition des menages, de plus
en plus constitués d'une ou deux personnes (cf.

40
35
30
25
20
15
10

).

37,6 37,2
337
, , 304
H L'Isle d’Abeau 28,5 27,3
H CA Porte de I'lsére
1 20,1
W Isere 187 199
13,8
11,1 10,6
35 29 *8 I I
m=
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces 5 pieces ou plus

Reépartition des logements par typologie en 2018 a L'Isle-d'Abeau et dans les territoires de comparaison.
Source : INSEE, RP 2018
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Part des menages en
logements individuels

[ inférieure 25%
] entre 25 et 50%
[ entre 50 et 75%

B supérieure & 75%

Source : Insee, Donnees carroyéees,
2015

Esri, Intermap, NASA, NGA, USGS 0 028 055 11 Kilomeétres
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Mise a jour : données publiées en juin 2023 :

Les dernieres données publiées en 2020 confirment
la diminution de la part des propriétaires :

38.7% proprietaires
50.8% locataires

De plus en plus de ménages proprietaires

Concernant les statuts d'occupation en 2018, on observe une majorité de locataires (59%) que de
propriétaires occupants (39,3%) et, le solde correspondant aux ménages logeés gratuitement.

80
68,5
70 W 2008 2018
59
60
50
39,3
40
29,8
30 9 9
S S S
S ’ S
20 E 40,8 B
1S <
10 S 3
1,7 1,7
0
Propriétaire Locataire Logé gratuitement

Evolution de la répartition des résidences principales a L'Isle d'Abeau entre 2008 et 2018 selon le
statut d'occupation. Source : INSEE, RP 2008 & 2018

Neanmoins, on constate que cette répartition tend a s'équilibrer avec une augmentation de 9,5 points
de % des menages proprietaires entre 2008 et 2018, et une diminution du méme ordre de grandeur
des menages locataires.

Cette tendance a la diminution des locataires est trés largement portée par une diminution de la part
de ménages locataires d'un logement locatif social : passant de 48,6% en 2008 a 40,8% en 2018,
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Zoom sur le parc conventionne social

Un parc ancien et peu diversifié

Les statistiques disponibles (RPLS 2020) confirment limportance du parc de logements locatifs
sociaux (LLS) a L'lsle-d'’Abeau. On compte en effet, au 1er janvier 2020, 2836 logements locatifs
sociaux sur la commune, soit 44% du parc de logements de la commune. L'inventaire SRU adressé
par la préfecture a la commune montre une augmentation de cette part avec 50.5% de logements
locatifs sociaux. La commune remplit donc tres largement ses obligations qui sont de 20% du parc de
résidences principales)

Evolution du parc social a L'lsle d'Abeau entre 2013 et 2020. Source : RPLS, 2020

le

Ces logements publics se situent essentiellement dans le quartier Saint-Hubert, et sont partages par
une multitude de bailleurs : voir cartes pages suivantes.
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Logements sociaux
en 2015

Nombre de logements sociaux
en 2015 dans le carré de 200m
de coté:

@ 10

O 50

Source : Insee, Donnees carroyees,
2015

Esri, Inlermap, NASA, NGA, LSGS 0 0.3 0_6 1,2 Kilomeétres
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Foncier appartenant
a un office HLM

I ACTIS OPH DE LA REGION GRENOBLOISE
B ADVIVO
ALLIADE HABITAT

ALPES ISERE HABITAT OFFICE PUBLIC
DE LHABITAT
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[ ERILIA

Il \MMOBILIERE RHONE ALPES SA DHLM

I SOC DAUPHINOISE POUR L HABITAT

Il SOCIETE DHABITATIONS DES ALPES SA HLM

Source : Fichiers du foncier des
personnes morales, 2020
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D)) thiffrelé

19%

Des habitants de L'lsle d'Abeau en 2018

vivent dans le QPV Saint-Hubert

CONTRAT DE VILLE

—

Contrat de Ville 2015-2020. Source : CAPI

1

W

La politique de la Ville

Le quartier Saint-Hubert

Depuis la Nouvelle Geographie de la Politique de la Ville, le quartier Saint-Hubert est inscrit dans la
geographie prioritaire des Quartiers en Politique de la Ville (QPV), au titre du Contrat de Ville 2015-
2020, qui depuis a éte prolonge jusqu'en 2022,

Celui-ci élabore a l'echelle de la CAPI traduit la volonté de lensemble des élus et acteurs du territoire
et des partenaires de la politique de la ville de mettre en place une politique specifique ambitieuse
qui vise a reduire les écarts de situation entre les habitants de l'agglomération.

Avec 3045 habitants, ce QPV représente 19% de la population de L'lsle-d'Abeau.

Les autres quartiers de la
Politique de la Ville

La partie OQuest du
quartier Saint-Hubert est
classée dans Nouvelle

Geographie de la
Politique de la Vile
comme « Territoire
résiduel ».

La partie Ouest du
quartier Saint-Hubert et
le qQuartier de Pierre
Louve sont classées,
comme  «en veille

active », c'est-a-dire avec
un statut moins prioritaire
mais ou les indicateurs
economiques et sociaux
restent a surveiller.
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Dans lensemble de ces
quartiers, l'enjeu du PLU sera
de participer et de permettre
la diversification de l'offre de

: raimbas logements pour répondre
Quartlers p"onta"es aux differents besoins, en
S 8 continuant de produire une

de Ia poht'que de offre abordable. Il sera
également  question de

' préserver la mixité sociale et

Ia V|"e generationnelle en favorisant

laccueil des familles avec

enfant(s) et en prenant en

compte les probléematiques
de vieillissement.

£ [ QpV Saint-Hubert

Source : ANCT, 2021
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c’est le projet de rénovation urbaine !

ida

L'ISLE D'ABEAU

SARA
Aménagement
groupe ELEGIA

Parc

® Arbres existants conservés

@ Arbres plantés dans le cadre
du projet

Vegetalisation prevue au PNRU Saint Hubert
Source : Mairie de L'lsle d'Abeau

La requalification urbaine et sociale des quartiers prioritaires du contrat de ville

Le Quartier Saint-Hubert bénéficie du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain
(NPNRU), dont l'objectif est la requalification des quartiers prioritaires de la politique de la ville sur la
période 2014-2024.

Ce programme d'échelle nationale, permet de bénéficier d'appuis financiers de la part de 'Agence
Nationale de la Rénovation Urbaine (ANRU), de la Région et de la Caisse des Depots de Consignation,
et a de multiples objectifs :
. Augmenter la diversité de ['habitat ;
~ Adapter la densité du quartier a son environnement et aux fonctions urbaines visées ;
. Favoriser la mixité fonctionnelle et consolider le potentiel de developpement économique ;
. Renforcer l'ouverture du quartier et la mobilite des habitants ;
~. Viser lefficacité eénergéetique et contribuer a la transition écologique des quartiers ;

. Réaliser des aménagements urbains et des programmes immobiliers de qualité prenant en
compte les usages, les enjeux de gestion et de surete et anticipant les évolutions et
mutations futures.

Sur  Llsle-dAbeau, cela se traduit & : |
opérationnellement par l'amélioration et CBL _ 4
lapaisement du cadre de vie des

habitants, en: 1/}
— Apaisant les circulations, /
— Repensant la place de ;
lautomobile ; -
- Repensant les usages ; S 3
. Veégeétalisant le quartier : = | a|;:.J;un

. Renouvelant le cadre de vuie de
L Bl Parkings
proximite.
=/

Parkings Personnes

Stationnements au PNRU Saint Hubert a Mobilité Réduite
Source : Mairie de L'Isle d'Abeau -
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Phase 7

' ‘Saint-Hubert

Phase 1: (0 Place des Droits de [Homme
et du Citoyen

Perspectives du projet de requalification des espaces
publics inscrit au PNRU Saint Hubert
Source : Mairie de L'Isle d'Abeau

Phase 2: @ Promenade des Baldaquins (A)
| @ Aiiée des Colonnes (8)
@ Place du Triforium (C)

Phase 3: @ fue du Cardo
f Phase 4 : @ Promenade du Decumanus
Phase §: @ Place du Triforium

Phase & : @ Rue Louis Pergaud
@ rorc du Gymnase
Phase 7: ® Rue du Triforium

@® Grond Chomp

Phase 1 (llot 3]

iresone o SR R ™ aw mur e wwas oo omes  ccome EOTEEN ems owe wm

Phasage des travaux du PNRU Saint Hubert
Source : Mairie de L'Isle d'’Abeau
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Etat des lieux de I'offre des publics specifiques

Les logements et 'hébergement des séniors

Le territoire est concerne par le vieillissement de la population (cf.
).

La commune de L'Isle-d'’Abeau compte deux établissements d’hébergements pour personnes agees
totalisant 164 places :

L'EHPAD L'Isle aux Fleurs, de statut associatif, disposant de 60 places ainsi que de 14 places
en unité Alzheimer ;

La residence services seniors des Girandieres, disposant de Q0 places et offrant des
prestations haut de gamme, mais tres onéreux.

Une forte demande est identifiee sur la commune pour des projets varies d'établissements pour
personnes agees. Etant central sur la commune et a proximité de toute commodite, le secteur de la
Réserve 2000 se préterait bien a un nouvel eéquipement generationnel.

Ainsi, la production de logements a destination des séniors pour les annees a venir devra donc étre
un enjeu du PLU afin de faciliter les parcours residentiels de ces meénages. Il conviendra de
s'interroger sur la gamme de produits a developper.

L'accueil des gens du voyage

En matiere d'accueil des gens du voyage, la compéetence est communautaire et déeleguee au Syndicat
d'Amenagement et de Gestion des Aires de Voyage Nord Isere. L'lsle-d'/Abeau compte une aire de
passage de 20 places situee Rue du Port de L'lsle, au Nord de la commune,
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Les autres publics spécifiques

La commune dispose d'une offre variée en établissements sanitaires, sociaux & médico-sociaux, ainsi
que d'hébergement a destination des adultes handicapés :

Foyer d'Accueil Medicalisé

pour Adultes Handicapes Pierre Louve 19 adultes
(FAM)
Foyer d'Accueil Medicalise
pour Adultes Handicapes L'Envolee 33 adultes
(FAM)
Foyer de l'Enfance Le Charmeyran -
Autre Centre d'Accueil Pole nsbergement Uigenee St 106 places
Hubert
Maisons Relais - Pensions de .
Le Laureat -

Famille

Liste des éetablissements sanitaires, sociaux & medico-sociaux a L'lsle-d'Abeau. Source : FINESS
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SCOT Nord Isére : un objectif

plancher de 12 logements par
an pour 1000 habitants

|
[ |
Typologie P s Objectif moyen de construction
de Varmature urbaine  CMMUNeS concemées el lytrleoel |

Bourgoin-Jallieu
Llsle-d’Abeau
La Verpilliére
Villes-centres Saint-Quentin-Fallavier* 12 logements Objectif plancher
Villefontaine
La Tour-du-Pin
Pont-de-Beauvoisin

Objectif de construction du SCOT Nord Isere.
Source : SCOT Nord Isére

PLH
opérationnel
’
TP s 81 033 habitants i

)
+

42logts/an
mutualisés

logements

o 20 471 habitants
péri é
trbalned ﬁmnm J )
+ 49 v

Un objectif plancher de 7,3

logements par an pour 1000
habitants

Objectif de construction du PLH de la CAPI.
Source : PLH CAPI

Un rythme de construction inferieur aux objectifs du SCoT et superieur a celui du PLH

Plusieurs périodes peuvent étre analysées dans la production de logements :

—  Les 10 derniéres années (2013/2023)
Depuis l'approbation du SCOT : 2019/2023
Rappel des documents supeérieurs :

—  Le SCOT prévoit un volume de production 12 logements pour 1 000 habitants par an au
minimum pour les villes centres)

Le PLH prévoit quant a lui un objectif de 7,3 logements par an pour 1000 habitants. Soit 110
logements/an

On a une dynamique de construction sur L'Isle-d'Abeau qui se situe entre l'objectif du SCOT et celui
du PLH.

300 273

200
08

100 64

(0]
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Evolution du nombre de logements autorisés a L'Isle d'’Abeau entre 2013 et 2023. Source : Sitadel, 2023 et PC en cours
(jusau'a juin 2023)

~ Ainsi entre 2013 et 2019 le rythme de production de logements est de 134 logts/an en
moyenne

Depuis 2019 jusqu'a juin 2023, le rythme de production est de 136 logements/an
Depuis 10,5 ans la moyenne de production de logements est de 135 logements/an
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300 - mindividuels Résidences

6% Individuels
250 — BCollectifs (hors résidences) 27%
200 H Résidences
150
100
o M = i
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Collectifs (hors residences)

67%

Evolution du nombre de logements autorisés par typologies a L'lsle d'Abeau

entre 2013 et 2023. Source : Sitadel, 2023 et PC en cours (jusqu'a juin 2023) Logements autorises par

typologies a L'lsle d’Abeau entre
2013 et 2023. Source : Sitadel, 2023
et PC en cours (jusqu'a juin 2023)

Concernant les typologies de logements, la part du logement collectif a largement dominé depuis
10 ans avec les 2/3 de logements sous forme d'habitat collectif.

La diversification des formes d'habitat proposées sur la commune se poursuit donc et s'approche
des objectifs du SCoT Nord-Isere (un maximum de 15% d'individuel pur, plus ou moins 35% d'habitat
groupé ou intermeédiaire et au moins 50% de collectif.
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Les dynamiques du marche immobilier

Les ateliers avec les professionnels de limmobilier menés dans le cadre du PLU a permis de souligner
les points suivants

Sur lindividuel ancien le marche est tres fermé avec tres peu d'offres. En effet la commune
ayant connu une croissance a partir des annees 1970, et n'étant qu'un petit village avant
dispose de peu d'habitat historique.

Sur lindividuel récent : il est noté que ce marché est depuis peu soumis a la pression des
promoteurs immobiliers avec une dynamique au rachat de pavillons des années 1980/1990
pour développer des programmes collectifs. Parfois dans des espaces urbains non propices
au developpement de cette forme urbaine.

Il existe une demande potentielle en habitat intermédiaire, qui permettrait, a des couts
maitrisés, de proposer une solution de parcours résidentiel alternative a la maison
individuelle pour les jeunes familles qui sont aujourd'hui contraintes de quitter la commune.
Cette demande ne s'exprime pas aujourd’hui faute d'offre sur la commune. Elle porterait sur
des produits en locatif comme en accession, notamment abordables.

Au global, il est noté un important effet de la crise sanitaire sur le marche immobilier de la
commune avec une augmentation des prix de l'immobilier ; et des biens qui ne se vendaient
pas avant la crise, se vendent maintenant facilement. Le marché des transactions apparait
trés dynamique depuis, avec un report des habitants de la métropole lyonnaise sur le
territoire de la CAPI.
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La notion de parcours résidentiel

Hébergement Logement social Logement privé/social
R o P ocain ol i , I D
Synthese : les possibilites de parcours residentiel
m % m Le parcours reésidentiel des demandeurs de logement est motivé par des raisons familiales

(naissance, décohabitation, vieillissement) et par des raisons professionnelles (se rapprocher de son

_hnim—| . | . lieu de travail).

constituée décohabitant constitution

La taille du logement est fonction des évolutions de la structure familiale, du mode d'occupation

(proprieté ou location), des revenus. La localisation évolue suivant les modes de deplacement et

Accession sbordable l'autonomie. L'offre actuelle est variée sur la commune, méme si 'habitat individuel et donc les grands
logements, sont prepondérants. L'offre actuelle repond difficilement a deux types de demandes : le

logement en accession a la propriéte abordable pour les jeunes et le logement des personnes en

ﬂ perte de mobilite (vieillissement).
/\ Cette situation provient a la fois du déeficit
Famille
i En logements intermediaires, en accession « abordable » a la propriete (méme en location)

sur de petites parcelles s'adressant aux jeunes menages constitues ;

Locatif privé/social

n logements adaptes aux personnes agees en centralité proche des services.

fﬁ L'enjeu du PLU est de proposer un projet adapte a la composition du parc de logements de L'Isle-
/‘\ d'Abeau, actuellement assez bien equilibré entre collectif et individuel.
Famille reconstituée
oY monopstentale Le renforcement de la diversification engageée de l'offre serait a rechercher en vue de mieux répondre
a la demande en logements et d'integrer les objectifs du SCoT :
— Maintien a domicile / En habitat de type intermediaire, en location ou en accession ; Cette offre fait veritablement
locatdire ;‘,’fﬂfﬁ::ﬁﬂfﬁ; défaut, il s'agit de la promouvoir dans les nouvelles opérations au lieu de systématiser la
bipolarité collectif/individuel
fs En petits collectifs: via des produits de qualite, notamment lors de la réhabilitation de
logements / opérations de renouvellement urbain en centre-ville afin de répondre a la
ﬂ;;m, m.—mmm, demande des menages aux ressources intermediaires (jeunes et les personnes agees) ou
vieilli de handicap modestes ;

La qualite residentielle se manifeste par le confort donne d'un logement: espace disponible
(notamment en espace privatlif extérieur) et efficacite énergetique notamment. A cela s'ajoute
l'environnement du logement (accessibilité, stationnement, bruit, qualité de l'espace public, etc.).
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L'ISLE-D'ABEAU AU CCEUR DU PAYSAGE ECONOMIQUE DU NORD ISERE

'Isle-d’Abeau, une commune sur un axe majeur, aux portes de 'agglomeration lyonnaise

La commune de Llsle-d’Abeau se situe a la croisee des dynamiques economiques. Positionnée a
proximité des aires d'influences de villes d'échelles nationales et européennes, L'Isle-d'Abeau jouit de
sa situation le long du réseau dinfrastructures reliant ces zones et au-dela. L'/A43, traversant la
commune, fait le lien entre l'axe Paris-Lyon-Marseille et Arc Alpin.

Nombre d habitants de laire

Commune centre -

Autro commune
du pole principal

Commune dun
pole secondaire

Commune de la
couronne

Source : INSEE, Aires d'attraction des villes, 2020
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Emplois au lieu de
travailen 2018

Un point représente 100 unités
dans la commune ou est situé
le point :

* 100 emplois
Les points sont situés
aleatoirement dans les

communes ayant au moins
100 unités.

Source : Insee, RP 2018

N

0 4 8 16 Kilomeétres
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Population active
en 2018

Un point représente 100 unités
dans la commune ou est situe
le point :

* 100 actifs
Les points sont situés
aleatoirement dans les

communes ayant au moins
100 unités.

Source : Insee, RP 2018

Plan Local d'Urbanisme de L'Isle-d'’Abeau (38) - Rapport de présentation - Tome 1: Diagnostic Territorial 239




Le SCOT Nord Isere

En matiere de développement économique, le SCoT prévoit :

De développer lemploi en centre-ville, les quartiers gare et les quartiers residentiels : Les
PLU doivent conféerer aux zones d'activités economiques déediées une politique d'accueil
sélective valorisant les vocations et ls secteurs dexcellence. Le DOG soutient le
renforcement des activites dans des sites d'accueil dedies en lien avec les poles
d'excellence identifies dans les domaines de l'énergie, la santé, le textile technique, les
innovations constructives et les specificites locales telles que le secteur de la gare de La
Verpilliere ;

D'optimiser le foncier des sites actuels, d'encadrer les extensions nouvelles, de requalifier
les friches ;

De favoriser la mixité fonctionnelle ;
De développer l'offre d'accueil touristique ;
De développer l'offre commerciale selon trois grands principes :

o Laproximite: Assurer la satisfaction des besoins quotidiens de la population au plus
proche des lieux d'habitation ;
L'équilibre et la complémentarite de l'offre ;
La qualité urbaine, paysagere et environnementale : faire jouer aux commerces leur
role danimation de lespace urbain et maitriser les impacts paysager et
environnementaux, notamment sur les déplacements et les espaces de
stationnement.
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Parcs d'interét métropolitain de la CAPI. Source : CAPI

La Communaute d'Agglomeration Porte de I'lsere

La commune de L'lsle-d'Abeau s'inscrit dans le contexte de la Communaute
d'’Agglomeération Porte de Lllsere (CAPI), compeétente en matiére de
développement économique :

Actions de développement économique ;
Creation, ameénagement, entretien et gestion des zones dactivites
économiques;
Politique locale du commerce et soutien aux activites commerciales d'intérét
communautaire ;
Promotion du tourisme, dont la création d'offices du tourisme.
Chambéry
o0 im Actuellement, 3 parcs dintérét métropolitain (en étroite connexion avec les
PR B poles lyonnais, viennois et stéphanois) accueillent une large part des emplois de

Granabie la Communaute d'agglomeération :
A Le Parc international de Chesnes a Saint-Quentin-Fallavier et Satolas-et-

Bonce ;
Le Parc technologique Porte de llsére a Villefontaine et Vaulx-Milieu ;

Le Parc de la Maladiere a Bourgoin-Jallieu (Medipole Nord-Isére).

Vis-a-vis de la metropole lyonnaise, la CAPI se demarque par des emplois dans
ladministration moins développées : Lyon et Saint-Etienne en tant que
Prefectures et Vienne, dans une moindre mesure en tant que Sous-préfecture, disposent de
services et d'administrations plus développés : poles de santé, pole d'enseignement supérieur

etc.
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LES DYNAMIQUES SOCI0-ECONOMIQUES

Une croissance des emplois qui augmente hien moins rapidement que la population

Les donnees de l'Insee Au 1er janvier 2020, la commune de llsle-D'abeau compte 4815 emplois, contre 4 840 en 2014 (soit

une baisse de 25 emplois) et 4705 emplois en 2009. Ainsi, le nombre d'emplois a, en moyenne,

Les données de llnsee concernant les populations augmenté de 0,80% par an.

legales sont actualisees tous les ans et mises en ligne a

la fin décembre de l'année n+3. Dans ce diagnostic : 2020. Evolution du nombre d'emplois, de la population en age & travailler et des actifs entre 1999 et 2018,

Les autres donnees de llnsee sont issues du 8000 90

recensement de la population de lannee actualisés tous 7000 — 80

les ans et mis en ligne au mois de juin de lannée n+3. 70
6000
5000 €0

50
4000
40
3000 30
2000 20
1000 10
0 0
1999 2009 2014 2020
La population active et la population mm Indicateur de concentration d'emploi =@==Nombre d'emplois dans la zone
d'ége a travailler =@=Actifs ayant un emploi résidant dans la zone

La population active regroupe la population active Et parallelement :

occupee (appelee aussi « population active ayant un

emploi ») et les chomeurs. |j Population en age a travailler _j Population active

La population d'age a travailler regroupe lensemble des +1,80%/an en moyenne | +1,02%/an en moyenne

personnes de 15 a 64 ans.

Il Emploi

+0,80%/an en moyenne
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Au regard de la croissance du nombre d'emplois, la population active et la population en age de
travailler connaissent des évolutions beaucoup plus fortes, avec respectivement, des croissances de
1,92%/an et 1,80%/an en moyenne. Ainsi, le caractere residentiel de la commune s'accentue dans le
temps.

L'évolution de ces indicateurs traduisent une concentration de l'emploi en baisse sur la commune
depuis une vingtaine d'années. En effet, si le taux de concentration de 'emploi était de 80,9, il n'est
plus que de 67,3 en 2018 et passe a 65 en 2020

Point de vigilance: la commune se résidentialise, le nombre d'emplois ne suit pas la croissance
démographique et induit de fait de migrations pendulaires qui s'accroissent fortement

La reduction du taux de concentration de lemploi peut a long termes entrainer différents risques :
augmentation du chomage, augmentation des flux pendulaires, fragilité economique des meénages
vis-a-vis du prix de l'énergie, etc.

Voir cartes pages suivantes.
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Le chémage (au sens de l'INSEE) represente l'ensemble
des personnes de 15 ans et plus, privees d'emploi et en
recherchant un. Sa mesure est complexe. Les frontieres
entre emploi, chdmage et inactivité ne sont pas toujours
faciles a établir, ce qui amene souvent a parler d'un «
halo » autour du chdmage.

Le taux de chémage est le pourcentage de chomeurs
dans la population active (actifs occupés + chomeurs).

13.5%

Taux de chomage a L'Isle d'Abeau et dans les territoires de
comparaison en 2018. Source : INSEE, RP 2018

Un taux de chomage qui reste éleve

Avec plus de 1200 chdmeurs en 2018 (au sens de lInsee, Llsle-d'Abeau a un taux de chomage de
plus de 14,8%, connaissant ainsi une grande augmentation depuis 1999 (11,6%). Néanmoins sur la
derniére période 2013-2018, le taux de chdmage a diminué de 1,4 points et le nombre de chémeurs
de 119 unités.

1600
1400 1342
1223
12
00 1047
1000 Mise a jour :
données
800 669 publiées en
600 juin 2023 :
1160
400 chémeurs
200 en 2020 soit
13.6%
0
1999 2008 2013 2018
Taux de
chémage 11.6% 13% 16,2% 14,8%

Evolution du taux de chémage et du nombre de chomeurs entre 1999 et 2018. Source : INSEE, RP 1999 a 2018

En comparaison avec les échelons supérieurs, le taux de chdémage (au sens de lInsee) reste
largement supérieur a tous les territoires : voir carte ci-contre.

Les calculs du chémage par Pdle emplois sont bien differents et varient dans le temps ce qui ne
permet pas une comparaison fiable. Le taux de chémage versus Pole emploi est genéralement bien
moins eleve que celui defini par I'INSEE.
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LA STRUCTURE DU TISSU ECONOMIQUE

Le positionnement de L'lsle-d’Abeau dans I'espace economique de la « vallee urbaine » du Nord Isere

Pour comprendre la structure économique de Lsle-
d'Abeau, intéressons-nous d'abord a sa position dans un
systeme economique plus large: la « vallée urbaine » du
Nord Isere. Ainsi, plusieurs «entites economiques »
encadrent la commune et sont directement lies a elle par
un systeme de transport efficient (cf. chapitre sur les
mobilites)

Les zones d'activites de l'aéroport Lyon Saint Exupéry, Le
parc du Chesnes (1° plateforme logistique de France) et le
Parc technologique a UEst, ont pour vocations principales

@

’ pé,czdu'g ; , les activités de logistique et tertiaire.
4 :Chesnes BT g g : @ A [Ouest de L'Isle-d'Abeau, le Parc de la Maladiére a plutét
CNGRE e p 3 WM une vocation mixte (industrielle, commerciale et de
et Sk . A SRR services). Le Medipdle Nord Isére est installé dans le Parc

Parc. de la Maladiére.

- Technolc;git:iﬁe s ,,

Dans ce paysage economique du Nord Isere, L'Isle-d'Abeau
i Y P ; . est plutot spécialisée dans les vocations commerciales et
| oA et Ma}a,diérg s - tertiaires.

) YO IS
Y

La « vallée urbaine » du Nord Isere. Source : Latitude
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La place dominante du secteur tertiaire dans I'economie de L'lsle-d’Abeau

A l'échelle de la commune, les établissements et les emplois relévent majoritairement des secteurs
du commerce, transports et services divers (71% des établissements et 48,2% des emplois) suivi par
les secteurs de l'administration publique, de l'enseignement, la santé et laction sociale (15% des
etablissements et 37,9% des emplois), faisant ainsi du secteur tertiaire 'activité principale du territoire.

B Agriculture, sylviculture,
péche

H Industrie

m Construction

B Commerce, transports et
services divers

W Administration publique,

enseignement, santé et
0 20 40 60 80 100 action sociale

Reépartition des éetablissements actifs selon les secteurs d'activiteés en 2018. Source : INSEE, 2020, Fichier localise des
remunerations et de l'emploi salarie (FLORES)
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Le secteur industriel contribue pour 8% dans le nombre total d'établissements sur la commune en
2018 et 11,2% des emplois. Ce secteur est moins représente que dans les autres territoires de référence
avec 8,2% des établissements et 18,1% des emplois a l'échelle de la CAPI et 8,6% des établissements
et 18,8% des emplois en Isere,

Le secteur de la construction représente 2,4% des emplois présents a L'lsle-d’Abeau en 2018. Cette
part est inférieure a celle des territoires de comparaison (5,5% dans la CAPI, 7% en Isere).

Le poids de lagriculture dans lemploi lilot (0,3%) est également inférieur aux territoires de
comparaison avec respectivement 0,6% et 1,4% des emplois dans la CAPI et en Isére

60

51'348,2
>0 7.9
40 32,87
30 2010
20 12111,2
0503 B m
o I
Agriculture Industrie Construction Commerce, Administration
transports, services publique,
divers enseignement, sante,
action sociale
2010 23 572 159 2425 1552
2020 14 528 112 2274 1785
Evolution -9 -44 -47 -151 233

Evolution de la part et du nombre d'emplois selon le secteur d'activité entre 2010 et 2020
Source : INSEE, RP 2020
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EPCI

CAPI

Disponibilités = Projets de court/

Commune Espaces d'activités dansles ZA moyen terme
existantes en ha enha

Chesnes Nord 57 59
Extension Chesnes Nord 150,0
Chesnes Ouest 11,4

StQuentin F */Satolas et B* Chesnes La Noirée 50
Le Rubiau 25,0
Campanos Nord 20,0
Campanos Sud 20,0
Parc techno 1 Porte de l'lsére 8,6

Vaulx Milieu / Villefontaine | Parc techno 2 Porte de l'lsére 43,0
Muissiat Le Lémand 17,0 11,5

Villefontaine Saint Bonnet La Cruizille 2,7

La Verpilliere & Grand Planct :
Garede la Verpillere
Saint Hubert 45

¥ " Les Sayes

Lisle d'Abeau Gare de 'lsle d’Abeau 10,0
Parc d'affaires des trois Vallons 3,5
La Maladiere 10,6 11,0

Bourgoin Jallieu

Meyrié
Nivolas Vermelle

Champfleuri
Parc des EnR
Gare

Le Bion
Vernay

2,2
10,5
30
32
5.0

Les zones d'activites comme moteur du dynamisme économique du territoire

Le territoire affiche un regroupement des zones d'activité le long des axes structurants de transports,
que sont 'A43, la D1006 et la voie de chemin de fer. Le territoire compte 5 zones d'activités
économiques (voir carte page suivante) aux caracteristiques bien différentes.

Le parc commercial des Sayes

Ce parc commercial accueille une centaine d'établissements commerciaux et de services a la
population sur pres de 31 ha.

Le parc d'affaires de Saint-Hubert

Le parc d'affaires de Saint-Hubert est situe dans le centre de la commune et a une vocation tertiaire
accueillant une vingtaine d'établissement.

Le parc d'affaires des Trois-Vallons

Le parc d'affaires des Trois-Vallons, est egalement destine aux entreprises du secteur tertiaire.

La grande majorité du parc d'affaires des Trois-Vallons est la propriéeté du groupe Vicat qui dispose
de son siege social et de ses activiteés de R&D, au coeur d'un parc arbore.

Logo du groupe Vicat.
Source : Vicat

Le parc d'affaires des Trois-Vallons.
Source : CAPI

Les zones artisanales Le Lombard et de la Croix Blanche
Les zones artisanales du Lombard et de la Croix Blanche sont deux zones a vocation artisanales.
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Les zones d'activites
economiques

Vocation d'accueil de la zone
(CAPI) :

e I Artisanale

ercia

[ Commerciale
Commercial
desiSayes) g’/ I Tertiaire de bureaux

S IaEERy TN
i Blanche Jase Source : CAPI, 2021

Quid du projet Gare ?

Inscrit en zone AU fermée au N
PLU en vigueur

J
r‘

LATITUDE 0 025 05 ikiometres

whanisme o+ *
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Maitrise d'ouvrage
des zones d'activites
economiques

Parc d’'Affaires &
de Saint Hubert

Maitrise d'ouvrage :
|:| CA Porte de llsere

Le Lombard

Source : CAPI, 2021

N

Parc d’Affaires
deTrois Vallons

La Croix
Blanche

J

LATITUDE o o025 05 ikiometres

wbanismen s
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Source : Latitude, 2021

N
@ Typologie du foncier
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FOCUS SUR LES ACTIVITES COMMERCIALES

L'lsle-d'Abeau, un pole majeur 4 I'Echelle du Nord Isére

Le commerce représente une filiere particuliere de l'activité. En effet, il représente un besoin prégnant
de la population, que ce soit avec des petites surfaces commerciales ou des grandes, pour de
l'alimentation ou pour l'équipement de la personne ou de la maison.

A léchelle du Nord Isére, Llsle-d'Abeau se distingue comme polarité principale du secteur
commerciale notamment grace a la zone des Sayes. Ainsi, comme le montre la carte ci-dessous, la
zone de chalandise de la commune s'etend de l'Est du déepartement du Rhéne a La Tour-du-Pin a
'Ouest.

Légende :

. Pole majeur
O Pole secondaire

. Pole relais
@ Zone de chalandise

Zone de chalandise des principaux poles du Nord-Isere
Source : SCOT Nord Isere
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Le parc commercial des Sayes : un pdle commercial d'importance

Situé en bordure de ['A43, le parc commercial des Sayes, est un des principaux pdles commerciaux
du territoire de la CAPI avec le parc de la Maladiére a Bourgoin-Jallieu, le village de marques The
Village a Villefontaine et l'espace Henri Barbusse a Bourgoin-Jallieu.

Le parc est composeé de 5 ensembles commerciaux (voir carte ci-contre) et de quelques autres
commerces isolés (hotamment dans les domaines du bricolage et de la jardinerie).

A noter que dans ce diagnostic, lappellation « Parc commercial des Sayes » intégre la partie Est du
Parc d'affaires Saint-Hubert, qui constitue un des 5 ensembles commerciaux.

Une zone composeée de plusieurs ensembles
commerciaux

Le parc commercial des Sayes. Source : CAPI

D'un point de vue accessibilité, la zone est tres accessible en voiture depuis la D1006, [A43 et le
centre-ville ; mais egalement en modes doux (bandes cyclables le long du Boulevard de Bourgoin,
acces pietons depuis le Parc Saint-Hubert et la rue Pablo Picasso, etc.).

Important pour une zone commerciale, le pole est tres perceptible depuis l'espace public, notamment
depuis le Boulevard de Bourgoin situe en surplomb de la zone.

Sur le stationnement, les espaces sont mutualisés dans les 5 grands ensembles commerciaux (voir
sur photo aérienne de la carte page suivante), mais limportance de ces espaces de stationnement
est trés perceptible depuis 'espace public.
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L'offre commerciale alimentaire de la zone des Sayes est tres largement tournée vers des grandes et
moyennes surfaces : Carrefour, Lidl, Grand Frais, Picard. On retrouve néanmoins, quelques petits
commerces alimentaires dans la zone (boulangeries, charcuterie, etc..

L'offre de restauration de la zone apparait treés largement orientée vers la restauration rapide
(McDonald, Burger King, pizzeria, etc.).

La zone au Nord-Est du parc commercial apparait moins structurée avec une multitude de petits
batiments.

['offre commerciale de centre-ville

Les commerces du quotidien (boulangerie, boucherie, épicerie, etc.) - traditionnellement associes aux
centres-villes — sont moins développés dans le centre de L'lsle-d’Abeau, notamment a cause :
Du développement de ces activites dans la zone commerciale des Sayes ;
Du tres fort développement urbain de la commune entre les années 1970 et 2000 ayant tres
peu intégré des linéaires commerciaux ;
L'lsle-d'Abeau n'étant qu'un petit village a l'origine, le tissu urbain historique n'avait pas de
fonction commerciale.

Commerces enci?tcre%iﬁstl historique en Néanmoins, si elle est moins développée, cette offre existe en centre-ville dans 2 péles distincts :

Le centre-ville historique, le long de 'Avenue du Bourg et de la Rue de 'Hotel de Ville, avec
essentiellement des petites surfaces commerciales pour des achats quotidiens (presse,
boulangerie, pharmacie, caviste, etc) et des services (assurances, coiffeur, professionnels
de sante, etc) et restauration.

Dans la ville nouvelle (Triforium), en rez-de-chaussée dimmeubles, dans des petites
surfaces commerciales pour des achats quotidiens, mais également avec des moyennes
surfaces commerciales (LidD.

A noter également que le quartier des Trois-Vallons dispose également de son péle de proximité
avec une pharmacie et un opticien.

Le Triforium : Commerces en RDC
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Une offre touristique pour un tourisme et des loisirs de proximite

Le cadre naturel et ses equipements de loisirs de la commune attirent un « tourisme de proximite »,
notamment avec ses parcours pédestres, VTT, le sentier pédagogique et la voie verte le long de la
Bourbre.

En outre, la commune dispose du Golf des Trois-Vallons.

L'autre axe de développement du tourisme a L'lsle-d'Abeau est le tourisme
d'affaires qui est tres important en lien avec la dynamique de développement
du territoire communal et intercommunal.

La Voie
Ve”e Du point de vue de la capacite d'hébergements, la commune dispose selon
de la Bourbre lInsee en 2023, de quatre hétels pour 166 chambres dont :

3 hétels ™ (105 chambres) ;
1 hoétel non classe (61 chambres) ;
4 lits touristiques en gites.

Bienvenue au Golf

D 3 Vallons

Hotel de L'lsle. Source : https://www.logishotels.com ..
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I Forét de plateau
[ Bois de rebord de plateau [©_@]Populiculture de plaine
[ vallon boisé [ 1Bois hors périmétre

Extrait du SCOT

LES ACTIVITES AGRICOLES ET SYLVICOLES

L'activite agricole

La thématique agricole fait l'objet d'un diagnostic réalisé par la chambre d'agriculture de llsere. Il est
annexé au présent diagnostic. Il convient de s'y référer.

L'activite sylvicole

La forét est une ressource precieuse pour le territoire, qui sera a l'avenir de plus en plus soumise a la
pression de grandes agglomeérations et il apparait necessaire de la valoriser de maniere durable.

3 enjeux ressortent du PCAET :

Geérer la forét de maniere durable pour favoriser la biodiversité et la sequestration du
carbone,

Produire du bois d'oeuvre afin de stocker le carbone via la construction durable,

Produire du bois-énergie afin de se substituer aux énergies fossiles polluantes dont le
territoire est dépendant a 74%.

Les communes peuvent interdire ou reglementer les boisements et reboisements avec l'appui du
conseil départemental. L'objectif est de favoriser une meilleure répartition des terres entre les
difféerents usages et d'assurer la préservation de milieux naturels ou de paysages remarquables. La
commune de Lsle-d’Abeau est couverte par une reglementation des boisements.

L'essentiel des boisements du territoire est prive et présente de faibles surfaces par propriété (en
moyenne 1 hectare par proprietaire). En raison de ce morcellement des parcelles, les plans de gestion
des massifs forestiers sont peu nombreux. La populiculture est une activité présente sur le territoire.

Ainsi, situes principalement au sein de la plaine alluviale, les espaces forestiers du territoire présentent
plusieurs intéréts : paysager, avec la création darriere-plans boisés ; et surtout écologique, en
favorisant la presence d'un grand nombre d'especes patrimoniales ; énergetique, avec la possibilite
de developper la filiere bois énergie ; récréatif, avec la présence d'un grand nombre de chemins de
randonnee et economique (valorisation des peupliers). La conciliation de ces difféerents réles constitue
un des enjeux en lien avec la gestion de la forét.
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L'environnement et le paysage :

Préserver:

Les espaces utiles a enjeux pour la ressource en eau
et les zones impactées par le risque inondation ;

f Les réservoirs de biodiversité associés aux vallées de
la Bourbre et du Catelan et aux balmes de llsle ;

Les corridors écologiques (trame verte et bleue) et
leurs extensions dans l'espace urbain ;

Les boisements constituant les réservoirs
de biodiversité d'enjeu local ;

Les éléements de la trame verte
urbaine qui participent a
linfiltration de la nature en ville ;

Les espaces agricoles, notamment
la plaine de Catelan et ses
structures paysageres.
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Synthese des enjeux

Le fonctionnement et le
développement urbain

Maintenir les equipements
en place

|771_ Préserver les espaces publics
[ majeurs

Créer une nouvelle centralité

L{gﬂ Intégrer le projet Gare

Poursuivre et integrer les
ameénagements de voiries et
espaces publics liés au NPNRU

Poursuivre et intégrer
l'aménagement de la
Réserve 2000

Conforter la partie actuellement
urbanisée de la commune

Les activités économiques

Conforter et réflechir au futur de
la zone commerciale des Sayes

@ Conforter les parcs d'affaires

n]] Gérer les zones artisanales
Réfléchir a la complémentarité
O des differents poles commerciaux
du territoire

g:; : Conforter les activites liees au
g&-ﬁ. golf public

:) Permettre de nouveaux usages
~  des locaux vacants

Préserver les batiments agricoles
et leur espace de fonctionnalité
ou permettre leur délocalisation

*
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