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PRESENTATION GENERALE

Le présent document a pour objet de préciser, dans le cadre des orientations
générales définies par le projet d'aménagement et de développement durable, les
orientations d'aménagement relatives a des quartiers ou a des secteurs qui vont
connaitre un développement ou une restructuration particuliére.

Les travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, la
création de lotissements et ['ouverture des installations classées qui sont
réglementés par le plan local d'urbanisme doivent étre compatibles avec ces
orientations.

L'article R. 123-6 du Code de 'Urbanisme dit :

« Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a
urbaniser les secteurs a caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts a
l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie inmédiate d'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette
zone, les orientations d'aménagement et le réglement définissent les conditions
d'ameénagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit
lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les
orientations d'aménagement et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans 'ensemble de
cefte zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée & une modification
ou a une revision du plan local d'urbanisme ».

De plus d’'aprés l'article R123-3-1 : « Les orientations d'aménagement peuvent, par
quartier ou par secteur, prévoir les actions et opérations d'aménagement
mentionnées au troisieme alinéa de l'article L. 123-1. »

Et d'apres l'article L123-1: « (...) lls peuvent, en outre, comporter des orientations
d'aménagement relatives a des quartiers ou a des secteurs & mettre en valeur,
réhabiliter, restructurer ou aménager. Ces orientations peuvent, en cohérence avec
le projet d'amenagement et de développement durable, prévoir les actions et
opérations d'amenagement a mettre en oeuvre, notamment pour mettre en valeur
I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune. Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser
les principales caractéristiques des voies et espaces publics.(...) »
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Le Plan Local d’'Urbanisme prévoit les secteurs de développement autour du centre
bourg par l'inscription de zones « a urbaniser » qui se situent dans la continuité du
développement existant.

Ces zones « a urbaniser » ont fait I'objet d’'une réflexion de maniére a ce que le
développement de ces zones ne déséquilibre pas le centre bourg ou les quartiers
actuellement existants.

Ces éléments, présentés sous forme d’esquisse a la page suivante, n‘ont pas pour
vocation de positionner précisément les voiries a aménager, mais simplement a
indiquer des principes de liaison qui devront étre obligatoirement respectés dans le
cadre de 'aménagement des zones « a urbaniser » autour du centre bourg.
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Ces principes d’organisation doivent permettre d'utiliser au mieux cet espace en
tenant compte des principes résumés dans le schéma a la page précédente et avec
lesquels les aménagements futurs a lintérieur des zones AU devront étre
compatibles.
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L’ensemble des maisons groupés sera lui aussi implanté vers la partie basse du
terrain, afin de ne pas constituer un « volume » visible depuis la RD a I'Ouest de la
zone.

Au Nord-Ouest, sur la partie haute du secteur, les arbres existants seront conservés
comme filtre pour les vues lointaines depuis I'Ouest.

L’aménagement devra prévoir des systéme de rétention des eaux pluviales et de
ruissellement afin de ne pas créer d’apports supplémentaires en cas d’'orage.

Ces principes d’organisation doivent permettre d’utiliser au mieux cet espace en
tenant compte des principes résumés dans le schéma a la page précédente et avec
lesquels les aménagements futurs a lintérieur des zones AU devront étre
compatibles. Toutefois, 'aménagement de ce secteur devra respecter la topographie
du lieu.

Le projet daménagement devra concerner 'ensemble du secteur a I'exception de la
construction déja existante au Sud-Ouest.

LAJOUX — Révision du P.L.U. — Approbation — 12 juillet 2011 —~ Orientation d’Aménagement







La hauteur des constructions est limitée a R+C.

L’'aménagement devra prévoir des systéme de rétention des eaux pluviales et de
ruissellement afin de ne pas créer d’apports supplémentaires en cas d’orage.

Ces principes d’organisation doivent permettre d’utiliser au mieux cet espace en
tenant compte des principes résumés dans le schéma a la page précédente et avec
lesquels les aménagements futurs a lintérieur des zones AU devront étre
compatibles.
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Toutefois, il faut préciser que la parcelle n°188 ne pourra pas étre raccordée a
I'assainissement collectif.

Ces principes d’organisation doivent permettre d’utiliser au mieux cet espace en
tenant compte des principes résumés dans le schéma a la page précédente et avec
lesquels les aménagements futurs a lintérieur des zones AU devront étre
compatibles.
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