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P.L.U de Areines - Réglement

Alignement : l'alignement correspond a la limite entre le domaine public et la propriété
privée.

Annexes : sont considérées comme annexes les constructions secondaires non accolées
constituant des dépendances, telles que réserves, remises, garages.

Arbres de haute tige : arbre dont le tronc est débarrassé de ses branches sur 2 & 5 métres
de hauteur pour permettre le passage de piétons ou de véhicules sous la courcnne (en
distingue des arbres de 1ére, 2éme et 3éme grandeur).

Changement de destination : consiste a donner a un batiment existant une destination
différente de celle qu'il avait jusqu'alors.

Coefficient d’Occupation des Sols (COS): détermine le nombre de métres carrés de
plancher hors ceuvre net constructible par métre carré de terrain.

Emprise au sol : I'emprise au sol d'une construction s’exprime par le rapport en pourcentage
entre la surface de terrain occupé par la projection verticale du volume hors ceuvre brute de
la construction et [a surface totale de la propriété d'assiette de celle-ci. Les volumes situés
sous le niveau du terrain naturel sont pris en compte dans ce calcul.

Les débords de toitures, les balcons, oriels etc... ne sont pas pris en compte, ainsi que les
constructions dont la hauteur ne dépasse pas de plus de 1,00 métre le niveau du sol naturel,
a condition de faire I'objet d'un traitement de qualité (espace paysager, verriere...).

Si le terrain est partiellement atteint par une servitude d'alignement ou un emplacement
réservé, c'est |a surface hors servitude ou emplacement réservé qui est prise en compte.

Emprises publiques ; cette notion recouvre tous les espaces publics qui ne peuvent étre
qualifiés de voies publiques mais qui donnent acces directement aux terrains riverains.

Extension mesurée : elle doit s'apprécier par rapport a la construction existante en fonction
de I'importance de I'extension et de sa nature.

L'extension mesurée, pouvant se traduire par une augmentation de l'emprise au sol, de la
surface de plancher, du volume de la construction, ne doit pas entrainer une profonde
madification de l'existant susceptible d'étre assimilée a une nouvelle construction.

L'extension doit rester subsidiaire par rapport a |'existant.

L'extension mesurée " & répétition " entrainant une profonde modification de l'existant devra
étre refusée.

Faitage : Intersection horizontale au sommet de pentes de toiture : c'est la ligne de partage
des eaux, déterminée par lintersection supérieure de deux versants (pans) alternés de
couverture.
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Gardiennage (construction a usage exclusif de) : il peut s'agir soit d'un local pour du
personnel de gardiennage, soit d'un logement de fonction que I'activité de I'entreprise rend
nécessaire. '

Hauteur fagade : La hauteur fagade d'une construction est mesuree a partir du sol naturel
avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation
du projet, jusqu'a I'égout du toit dans le cas d’un toit en pente, ou de I'acrotére dans le cas
d'une toiture terrasse.

Hauteur a I'égout du toit : correspond a la dimension verticale du nu de la fagade prise
depuis le sol naturel jusqu'a la gouttiere ou sabliére pour les fagades surmontées d'une
toiture a pente.

Hauteur au faitage : la hauteur au faltage, ou plafond, mesure la différence d'altitude entre le
sol naturel et le point le plus élevé du batiment, non compris les ouvrages techniques de
faibles emprises tels que souches de cheminée, machineries...

Hauteur

sgout du it |

Installations classées : les installations classées sont soumises aux articles L.511 et
suivants du code de I'environnement. Elles sont soumises & autorisation ou a déclaration
selon une nomenciature approuvée par décret. Elles se caractérisent par les dangers et
inconvénients qu'elles peuvent présenter, justifiant leur interdiction ou I'encadrement de leur
implantation au sein des différentes zones du PLU.

Limites séparatives : les limites autres que I'alignement par rapport aux voies et emprises
publiques constituent les limites séparatives avec d'autres propriétés publiques ou privées.
Elles se classent en deux catégories :

1. les limites latérales aboutissant a une voie ou a une emprise publique : il s'agit des limites
latérales du terrain ayant un contact en un point avec la limite riveraine d'une voie ou d'une
emprise publique. Elles sont mitoyennes avec une autre propriété publique ou privée.

2. les limites de fond : ce sont les limites d'un terrain qui n'ont aucun contact avec une voie
ou une emprise publique. Leur tracé caractérise les cceurs d'Tlot.
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Les limites de parcelles

{Limite séparative de fond de paroslle

Parcall
Par;elle arge % e Limite séparative latérale
Alignement
2z domaine

public

Marge de recul ; la marge de recul est le retrait imposé a une construction a édifier en
bordure d'une voie publique ou privée et résultant soit d'une indication au plan, scit d'une
prescription du réglement. Sa largeur se mesure soit depuis 'axe des voies, soit depuis
l'alignement actuel ou futur si un élargissement de la voie est prévu au plan et jusqu’au mur
de fagade.

Opération d'ensemble : ce terme englobe les opérations d'aménagement d'ensemble,
soumises a des contraintes d'organisation de l'espace et & une programmation des
équipements . les zones d'aménagement concerté, les restaurations immobiligres, les
lotissements et les permis groupés.

Reconstruction aprés sinistre : la reconstruction & I'identique d'un béatiment détruit par un
sinistre est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte
communale ou le plan local d'urbanisme en dispose autrement, dés lors qu'il a été
réguliérement édifie. (Code de 'urbanisme - article L111-3-1er alinéa)

Reconstruction d'un batiment . Sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et
sous reserve des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste
I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le
maintien et sous réserve de respecter [es principales caractéristiques de ce batiment, peut
également étre autorisée. (Code de I'urbanisme - article L111-3-2&me alinéa)

Retrait : le retrait est I'espace situé entre une construction et la limite separative. Sa largeur
(L) est constituée par la mesure de I'horizontale au nu de la fagade du bétiment considéré
(saillies exclues) jusqu'a sa rencontre avec la limite de propriété. Ce retrait est calculé
depuis les saillies lorsque celles-ci présentent une largeur au moins égale au quart de la
fagade.

Terrain desservi ; Lorsque, compte tenu de la destination de la construction projetée, des
travaux portant sur les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de
distribution d'électricité sont nécessaires pour assurer la desserte de ladite construction, le
permis de construire ne peut étre accordé si 'autorité qui le délivre n'est pas en mesure
d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de
service public lesdits travaux doivent étre exécutés. (Code de I'urbanisme - article L421-5)
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Terrain naturel : le point de référence est constitué par le sol naturel existant avant les
travaux de terrassement et d’exhaussement nécessaires pour la réalisation du projet. Dans
le cas de terrains en pente, il convient de déterminer des sections de fagade cohérentes,
insérant le projet dans la topographie du lieu et permettant une harmonie des volumes, et de
prendre leur point median pour calculer |a hauteur.

Unité fonciére : L'unité fonciére est constituée de l'ensemble des parcelles cadastrales
contigués qui appartiennent au méme propriétaire ou a la méme indivision.

Voie : la notion de voie s'apprécie au regard de deux critéres .

1. la voie doit desservir plusieurs propriétés et en ce sens, permettra la circulation des
personnes et des véhicules, méme si cette voie est une impasse,

2. la voie doit comporter les aménagements nécessaires a la circulation

Zone d'assainissement collectif : zone ol la collectivité, qui a compétence en matiere
d'assainissement, est tenue d'assurer la collecte des eaux usées domestiques et le
stockage, I'épuration et le rejet ou la réutilisation de I'ensemble eaux collectées.

Zone d’assainissement non collectif : zone ol la collectivité, qui a compétence en matiere
d'assainissement non collectif, est seulement tenue, afin de protéger [a salubrité publique,
d'assurer le contréle des dispositifs d'assainissement autonome et, si elle le désire, leur
entretien.

Zone non-aedificandi : zone ol tous types de constructions, y compris les extensions, sont
interdits. Dans les zones non aedificandi definies pour des raisons de risques (mouvements
de terrain, etc.}, les changements de destination des constructions existantes sont
également interdits.
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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE1 CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique & |a totalité du territoire de la commune d'AREINES,

ARTICLE 2 PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

2.1 Sont et demeurent applicables au territoire communal, les articles 1égislatifs du
Code de 'Urbanisme, et notamment les articles :

o L.111-9 et L.421-4 relatifs aux périmétres de déclaration d'utilité publique,
o L111-10 relatif aux périmétres de travaux publics

o L.421-5 relatif a |a réalisation des réseaux

o L.111-1.4 relatif aux routes & grande circulation et voies express.

2.2 Les dispositions du présent réglement se substituent a celles des articles
R.111-1 2 R.111-24 du Code de I'Urbanisme a I'exception des dispositions des
articles :

¢« R.111-2 relatif aux projets susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou la
sécurité publique du fait de leur situation, leurs caractéristiques, leur
importance ou leur implantation a proximité d'autres installations,

¢ R.111-5; desserte (sécurité des usagers) - accés - stationnement

+ R.111-14-2 : respect des preoccupations d'environnement

e R.111-15: respect de l'action d'aménagement du territoire

o R.111-21: respect du patrimoine urbain, naturel et historique

2.3 Les Servitudes d'Utilité Publique annexées au plan, en application de I'article
L.126-1 du code de |'urbanisme.

2.4 Les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres Iégislations relatifs :
* aux périmétres sensibles,
» au droit de préemption urbain,
e aux zones d'aménagement differé,
e aux Zones d'Aménagement Concerté (Z.A.C.).
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2.5

2.6

2.7

2.8

Lotissements déja approuvés
Pour tout projet situé a l'intérieur de ces derniers, le réglement applicable est celui du
lotissement,

En cas d'absence de réglement, ou si la date de I'arrété d'approbation est supérieure
a 10 ans, ou si le lotissement n'a pas conservé ses propres régles, c'est celui de la
zone qui s'applique.

Liste des lotissements disposant de leur propre réglement :
- Lotissement des Jardins

Titre Ill de la Loi du 27 septembre 1941

Les dossiers d'urbanisme concernant les opérations soumises a !'autorisation du
permis d'aménager, au permis de construire, au permis de démolir ou & |'autorisation
des installations et travaux divers quand ces opérations peuvent, en raison de leur
localisation ou de leur nature, compromettre la conservation ou la mise en valeur des
vestiges ou d'un site archéologique, doivent étre transmis pour avis au Service
Régional de I'Archéologie.

Lorsque par suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments, ruines, [...], ou
plus généralement des objets pouvant intéresser la préhistoire, T'histoire, ['art,
I'archéologie ou la numismatique sont mis au jour, I'inventeur de ces vestiges ou
objets et le propriétaire de I'immeuble ou ils ont été découverts sont tenus d'en faire
la déclaration immeédiate au maire de la commune, lequel prévient la Direction des
Affaires Culturelles du Centre.

Avant toute construction et aménagement, les propriétaires vérifieront que les
caractéristiques des terrains permettent [a réalisation de 'opération envisagée. Ils
effectueront une évaluation des risques d'éboulement de coteau, d'effondrement de
caves ou d'inondation; le cas échéant, ils mettront en csuvre les mesures
indispensabies a la prise en compte des risques.

Dans la zone sud-est ol il existe un risque plus important lieé au sol argileux
(problematique retrait/gonflement), il est recommandé d'effectuer une é&tude
géotechnique selon la norme NFP 94-500 afin d’adapter les fondations des batis a
construire, ainsi que les amenagements extérieurs adéquats (plantations, systéme
pluvial, etc...).

Dans le périmétre de protection des monuments historigues, toutes les occupations
et utilisations du sol sont transmises pour avis a I'Architecte des Batiments de
France. Dans le champ de visibilité des monuments historiques, elles regoivent un
avis conforme de |'Architecte des Batiments de France.
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ARTICLE 3

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

3.1

Le territoire couvert par le Plan Loca!l d’Urbanisme est divisé en :

o Zones urbaines dites «zones U» dans lesquelles les capacités des
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Les zones urbaines, auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres
du Titre Il du présent réglement, sont :

UA Zone urbaine dense ancienne

UB Zone urbaine d'extension récente

UBa Zone non desservie par le réseau public d'assainissement

uy Zone d'activités économiques.

s Zones a urbaniser, dites « zones AU », secteurs & caractére naturel mais
destinés & étre ouverts a l'urbanisation.

Les zones a urbaniser, auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du Titre |ll du présent réglement, sont :

1AUh  Zone d’'urbanisation future & court terme réservée essentiellement & I'habitat

2AUh  Zone d'urbanisation future a long terme réservée essentiellement & I'habitat
s Zones agricoles dite « zones A » destinée a I'exploitation agricole du sol.

Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres
du Titre IV du présent réglement sont :
A Zone agricole,

Elle comprend les secteurs :

Ae Zone agricole et d'enseignement agricole
Ah Zone agricole permettant 'extension limitée des constructions non agricoles
Ap Zone agricole sensible en terme de paysage ef d'environnement

o Zones naturelles et forestieres protégées dites « zones N »,

Les zones naturelles auxquelles s'appliguent les dispositions des différents chapitres
du Titre V du présent réglement sont :

N Zone naturelle protégée du fait de sa sensibilité environnementale et
paysagere. Elle comprend les secteurs :

Np Zone naturelle de protection stricte

Nj Secteur d'espaces paysagers et de jardins

Nh Zone naturelle permettant 'extension limitée des constructions




P.L.U de Areines - Réglement — Titre | Dispositions générales

3.2

Les documents graphiques comportent également :

o Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét general et aux espaces verts.

Bien que situés dans des zones urbaines ou des zones naturelles, ils ne peuvent étre
construits ou recevoir une autre destination que celle prévue au plan du P.L.U.
{article R.123-32 du Code de I'Urbanisme).

Le document graphique fait apparaitre l'emplacement réserve tandis que sa
destination et son bénéficiaire sont consignes dans la liste des emplacements
réservés annexée au Plan local d'urbanisme.

Le propriétaire du ferrain concerné par un emplacement réservé peut demander a
bénéficier des dispositions de 'article L.123-17 du Code de ['Urbanisme.

« Les espaces boisés classés, a conserver ou & créer, auxquels s'appliquent les
dispositions des articles L.130-1a 6 et R.130-1 a 6, et sl y a lieu, des
dispositions spéciales figurant aux articles 13 des réglements des zones, figurent
au plan de zonage.

» Les zones humides, auxguelles s'appliquent des dispcsitions particuliéres dans
les articles 1 et 2 de chaque zone concernée, figurent au plan de zonage.,

« Les éléments remarquables du paysage, auxguels s'appliquent les dispositions
de larticle L. 123-1-5 du code de l'urbanisme et disposant d'un contenu
réglementaire précisé dans le présent document en référence aux éléments
repérés dans le zonage.

ARTICLE 4 ADAPTATIONS MINEURES

4.1

4.2

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones ne
peuvent faire I'objet que "d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature
du sol, la configuration des parcelles, ou le caractere des constructions avoisinantes"
{article L.123-1 du Code de I'Urbanisme).

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le
réglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux :

e qui ont pour objet d'améliorer la conformite de cet immeuble avec les dites
régles,

¢ ou qui sont sans effet a leur egard
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Zone
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ZOHE UA
La zone UA est une zone agglomérée dense correspondant au centre bourg.

La pluralité des fonctions rencontrées justifie la destination diversifiee de la zone, sur
la base d'une dominante résidentielle. On y trouve également des activités
commerciales, artisanales, de services publics, d'équipements, compatibles avec la
proximité d'habitations.

Dans les secteurs inondables identifies sur les documents graphiques par une trame
specifique, les occupations et utilisations du sol sont soumises au respect des
dispositions du PPRI annexées au dossier.

Dans les périmétres de protection de captage d'eau potable identifiés sur le plan des
servifudes d'utilité publique, les occupations et utilisations du sol sont également
soumises au respect des dispositions réglementaires propres a ces périmétres.

Dans le périmétre de protection des monuments historiques, toutes les occupations
et utilisations du sol sont transmises pour avis a l'Architecte des Béatiments de
France. Dans le champ de visibilité des monuments historiques, elles regoivent un
avis conforme de |'Architecte des Batiments de France.

Les équipements, constructions et ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics et d'intérét collectif sont autorisés, méme si ces
installations ne respectent pas le corps de regle de la zone concernée, sauf pour les
articles 6 et 7.
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ARTICLE UA1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :
La création d'établissements ou utilisations du sol qui par leur destination, leur
nature, leur importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité et la
sécurité de la zone.
La création d'activités agricoles et industrielles.
Les ouvertures de carriére.
Les dépbts de ferrailles, de matériaux de démolition, de pneus usés, de déchets
solides, ainsi que les dépdts de véhicules désaffectés.
Les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour |'accueil des campeurs et des
caravanes, et les aires naturelles de camping.
Le stationnement de caravanes a I'exclusion de celui d'une caravane non habitée
dans des batiments et remises et sur les terrains ol est implantée la construction
constituant la résidence principale de I'utilisateur.
Les parcs d'attractions permanents, les stands et champs de tirs, les pistes pour
engins motorisés et les discothéques.
Les constructions commerciales dont la surface de vente est supérieure & 500 m?,
Les installations classees pour la protection de l'environnement soumises a
autorisation

ARTICLE UA 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 Sont admis sous condition

Les affouillements et exhaussements du sol qui ont un rapport direct avec les travaux
de voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec ['aménagement
paysager des terrains et espaces libres.

Les constructions, installations, depbts, ouvrages, infrastructures et équipements
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, des établissements
d'intérét public (assainissement, eau potable, électricité, télécommunication, gaz...)
et & I'exploitation ferroviaire pour lesquels les regles des articles 5 a 14 du réglement
ne s'appliquent pas.

Les équipements publics et d'interét public.
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2.2

L'extension et les constructions nouvelles a usage d'équipements, d'artisanat, de
bureaux, commerces et services, sous réserve :

e que leur activitt ne présente pas de risques de pollution ou de nuisances
importantes pour la zone ou pour le voisinage,

e que leur activité ne porte pas atteinte a la salubrité et a la sécurité du milieu
environnant

» que l'aspect des batiments et équipements soit compatible avec le milieu
environnant '

e que les besoins en stationnement soient assurés en dehors des voies ouvertes &
la circulation publique

La reconstruction & l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix
ans, a la suite d'un sinistre, sauf en cas d'atteinte grave a la sécurité publique ou &
celle des occupants

La réalisation des travaux d'infrastructures d'utilité publique, leurs équipements et les
remblaiements a condition qu'ils respectent le caractére des lieux — implantation,
volumetrie, etc. -.

Autres dispositions

L'édification des clétures est soumise a déclaration.
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ARTICLE UA3 ACCES ET VOIRIE

3.1 Accés
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie
judiciaire.
L'acceés doit 8tre aménageé de fagon a ne pas entrainer de risques pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés.
Les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux régles minimales
de desserte, notamment de lutte contre I'incendie.
Le nombre des accés sur les voies publiques doit &tre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent étre autorisées sous réserve que |'accés soit établi sur la voie
oU la géne pour |a circulation sera la moindre.
lLes accés privatifs directs sur les RD 917 et 917a sont réglementes par le
gestionnaire de la voirie en et hors agglomération.

3.2 Voirie
Les voies ouvertes & la circulation a créer, tant publiqgues que privées, doivent
respecter une largeur minimale de 3m pour les voies en sens unique et de 4,50m pour
les voies en double sens.
Les dimensions, formes et caracteristiques techniques des voies doivenf étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.
Les voies doivent étre adaptées a la lutte contre l'incendie, au ramassage des
ordures ménagéres et a la circulation des personnes a mobilité réduite, conformément
a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

41 Eau potable
Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

4.2 Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour foute
construction ou installation engendrant des eaux usees, dans les conditions définies
conformément aux réglementations en vigueur, et notamment au Réglement du
Service Assainissement de la ville de Yenddme. Un branchement ne peut desservir
qu‘un seul immeuble, et ce, méme pour des immeubles contigus.

L.'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un pré-traitement.
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4.3

4.4

4.5

L'évacuation des effluents provenant de constructions autres que celles destinees a
I'habitation peut étre admise au réseau d'assainissement sous réserve d'un traitement
approprié tel que défini au Reglement du Service Assainissement de la Ville de
Venddme et sous réserve de I'obtention de l'accord de la Ville de Venddme (arrété
d'autorisation ou convention spéciale de déversement)

L'évacuation des eaux ménageéres et des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau ou égouts pluviaux est interdite.

Les réseaux privatifs sont notamment congus de maniére a ce que les eaux usées et
les eaux pluviaies soient séparées. lls doivent &tre protégés contre le reflux du
réseau public.

Le reseau d'assainissement étant de nature séparative, les eaux pluviales ne doivent
en aucun cas étre déversées dans le réseau des eaux usées.

Eaux pluviales

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter
Iimperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en qualité la maitrise de
I'ecoulement des eaux pluviales, conformément & |a réglementation en vigueur.

Tout amenagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a I'écoulement
des eaux pluviales.

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation,...) autre que celui des eaux

de pluie est soumis a autorisation et peut étre subordonné & un prétraitement
approprié, conformément 2 |la réglementation en vigueur.

En l'absence de réseau ol en cas de réseau insuffisant, le constructeur doit réaliser
sur son terrain et & sa charge des dispositifs appropriés et proportionnés permettant
I'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désigné a
cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux de ruissellement.

La récupération et l'utilisation des eaux pluviales de toiture sont autorisées,
conformement a la réglementation en vigueur.

Electricité, gaz, téléphone, télédistribution

Toute construction ou installation qui le requiert doit &tre raccordée au réseau public
d'électricité.

Les branchements doivent étre établis en souterrain lorsque les lignes publiques

correspondantes sont enterrées.

Les réseaux doivent obligatoirement étre souterrains dans le cas de |otissements et
d'opérations groupées.

Antennes paraboliques, rateaux ou treillis

Les antennes paraboligues, rateaux ou treillis, destinés a la réception d'émissions
radios ou télévisuelles, publiqgues ou privées, doivent bien s'intégrer a
I'environnement urbain ou naturel proche. La teinte devra étre proche de celle de la
toiture {sombre en cas d'ardoise...) ou transparente.

Dans les groupements d'habitaticn, il est exigé une installation collective ou de type
antenne extérieure numérigue reprofilée.
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ARTICLE

UAS

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

ARTICLE

UA 6

Sans objet.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1

6.2

Dispositions génerales

Les constructions doivent étre implantées :

soit a l'alignement des voies ouvertes a la circulation générale ;
soit a I'alignement des constructions existantes ;

soit & 4 m des berges du fossé identifié au plan de zonage.

Exceptions

L'implantation en retrait est autorisée dans les cas suivants .

lorsque le projet fait I'objet d'une étude d'ensemble ou qu'il intéresse la
totalité d'un flot ;

lorsqu'un recul est nécessaire pour améliorer la visibilité et la sécurité routiére

lorsqu'un recul favorise les apports solaires passifs et/ou un espace privatif
utile orienté sud

lorsque la continuité visuelle sur rue est assurée par un ensemble d'éléments
tels que portail, mur de cl6ture, batiment annexe ;

mur - poridil annexe

pour les annexes a la construction principale ;

en cas de réfection, de transformation ou d'extension des constructions
existantes a la date d'approbation du PLU, dont I'implantation ne respecte pas
le recul imposé, a condition de ne pas diminuer la marge de recul initial,

pour l'implantation des ouvrages et constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des réseaux publics ou d'intérét général ou collectif, et les
equipements d'infrastructures (transformateurs, poste de relévement, abri
bus...) ;

pour les équipements d'intérét collectif,
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ARTICLE UA7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
7.1 Dispositions générales :
Les constructions principales doivent étre implantées sur 'une au moins des limites
séparatives latérales. Tout coté de construction qui n'est pas implanté sur limite
séparative doit respecter une distance au moins égale a 3m par rapport a cette limite.
7.2 Exceptions
Les dispositions générales ne s'appliquent pas :
- lorsque les constructions et installations projetées sont liées ou nécessaires aux
infrastructures routieres, aux services publics exigeant la proximité de telles
infrastructures et aux réseaux d'intérét public,
- en cas de réfection, de transformation ou d'extension des constructions existantes a
la date d'approbation du PLU, dont I'implantation ne respecte pas le recul imposé, a
condition de ne pas diminuer la marge de recul initial,
- pour les travaux d'isolation par I'extérieur des constructions existantes,
- dans le cadre d'une étude d'ensemble d'habitations ou lorsque le projet intéresse la
totalite d'un flot.
ARTICLE UA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE
Non reglementé.
ARTICLE UA 9 EMPRISE AU SOL
Non réglementé.
ARTICLE UA 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.1 Dispositions générales :
La hauteur d'une construction est mesurée depuis le sol naturel avant tout
remaniement,
10.2 Hauteur :

La hauteur des constructions ne peut excéder 6 métres & I'égout du toit ou a
l'acrotére.

Pour les constructions annexes, la hauteur ne doit pas excéder 4 métres a I'égout du
toit ou & |'acrotére.

Ces régles ne s'appliquent pas :

- lorsque les constructions et installations projetées sont liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité de felles
infrastructures et aux réseaux d'intérét public,

- dans le souci d'une harmonisation avec les constructions voisines,
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ARTICLE

UA 11

- en cas de reconstruction a l'identique d’un batiment détruit ou démoli depuis mains
de dix ans,

- en cas de réfection, de transformation ou d'extension des constructions existantes a
la date d'approbation du PLU, dont la hauteur est supérieure a celle définie ci-dessus,
a condition de ne pas dépasser |a hauteur initiale de la construction

- aux installations techniques de grande hauteur {antennes, chateaux d'eau,
cheminées...}, ni aux édifices de grand élancement (édifices du culte, chateaux...).

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11.1

11.2

Des exceptions aux articles suivants peuvent éire admises pour répondre a la mise
en place de techniques constructives, formes architecturales, matériels et matériaux
visant une optimisation énergétique des constructions ainsi qu’une meilleure gestion
des eaux pluviales, a condition de faire preuve d’une bonne intégration dans le
paysage naturel et/ou urbain dans lequel ils sont mis en ceuvre. Dans les périmeétres
de protection des monuments historiques, des prescriptions plus exigeantes peuvent
éfre demandées.

Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les amenagements et les extensions de béatiments
existants doivent présenter une simplicitt de volumes s'intégrant dans
l'environnement et &tre adaptés au relief du terrain.

Toitures

Les toitures des constructions & usage d'habitation doivent comporter 2 pans avec
des pentes comprises entre 40 et 50 degrés; ces pans pouvant comporter des
décrochements. Les pentes peuvent présenter plusieurs pans a I'angle de deux rues.
Les doubles orientations de faitage sont autorisées avec un angle de 90°.

Toutefois, les annexes et les constructions & usage professionnel peuvent étre
couvertes par une toiture un seul versant, si elles sont implantées en limite de
propriété ou adossées a une aufre construction. La pente des toitures des abris de
jardins peut &tre comprise entre 12 et 50 degrés,

Seuls sont admis les chéssis ouverts dans le plan de la toiture et les lucarnes a 2
pans, ainsi que les houteaux de petites dimensions sur les facades arrieres. Ces
guvertures ne deivent pas, par leurs dimensions, leurs proportions et leurs nombres,
désequilibrer I'harmonie de la toiture, ni former un contraste marqué par rapport aux
mémes éléments des constructions avoisinantes

Les chiens assis et les lucarnes rampantes sont interdits.
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11.3

Chiens-assis Lucarne rampante Lucarne & 2 pans

Les couvertures des constructions & usage d'habitation, a I'exception des vérandas et
des toitures terrasses, doivent étre réalisées en ardoise ou en tuile plate de ton brun-
rouge patiné dont la couleur se rapproche le plus possible de celles des constructions
avoisinantes.

L'emploi d'autres matériaux tels que le zinc, le verre, les matériaux de couverture
translucide, le cuivre, etc. est autorisé de fagon limitée et sous réserve d'une bonne
intégration dans leur environnement urbain et paysager.

Sont interdits :

- l'ardoise en pose dite « losangée » (posée sur la diagonale) sur les batiments
principaux a usage d'habitation,

- les tuiles mécaniques, a I'exception des tuiles mécaniques losangées a caractere
traditionnel qui peuvent étre autorisées,

- les tbles ondulées et 'aluminium,
- les plaques métalliques.

Les toitures terrasses et les toitures végétalisées sont autorisées ainsi que les
matériaux ou matériels visant une optimisation de la consommation énergétique du
batiment et de la gestion des eaux pluviales ; ils devront &tre intégrés dans la mesure
du possible. Les matériaux de couverture participant d'une production d'énergie
renouvelable (tuiles photovoltaiques, etc...) sont autorisés sur les pans de toiture. lls
doivent &tre encastrés et ne pas présenter de saillie en toiture.

5

Pour les établissements collectifs ou destinés a accueillir une activité, des
couvertures différentes sont admises et des couvertures de conception nouvelle tant
par les matériaux utilisés que par la forme peuvent étre autorisées. Les matériaux et
les teintes choisis devront permettre ['intégration du batiment dans son
environnement.

Les couvertures des annexes et des constructions & usage d’activites (ateliers,...)
doivent étre en harmonie avec celles des constructions avoisinantes. Les plagues
métalliques non peintes, ainsi que I'emploi de matériaux de récupération (tdles,
palettes...) sont interdits.

Facades

a - Aspect

[l doit étre recherche un traitement harmonieux de toutes les fagades y compris de
celles des annexes accolées ou proches du béatiment principal. Les couleurs des
facades doivent s'adapter avec le bati environnant. Les couleurs brillantes et criardes
ainsi que le blanc pur sont interdits.
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11.4

L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés & étre enduits (briques
creuses, agglomérées, carreaux de platres, parpaings, etc ...) est interdit, ainsi que
les bardages en téle ou en fibro-ciment.

Les éléments destinés & rester apparents (pierres de taille, enduits traditionnels...) ne
doivent pas étre peints.

Les modénatures existantes (corniches, moulures, etc), représentatives du bati
traditionnel doivent &tre conservées en cas de fravaux de rénovation.

b - Quvertures

Les ouvertures doivent &tre en harmonie avec l'aspect général de la fagade du
béatiment et des constructions environnantes.

A I'exception des portes de garages, des vitrines ou portes charretiéres, elles devront
respecter un format plus haut que large.

Les coffres des volants roulants devront étre soit posés a l'intérieur, soit dissimulés
par un lambrequin.

Les volets battants doivent étre conservés lorsqu'il s'agit du dispositif d'origine du
batiment,

Clétures - aménagement des abords

Les cl6tures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant ['environnement et
le batiment, et &tre en harmonie avec I'existant.

l.es enceintes composées de murs en pierre naturelle devront étre préservees.
Seules des raisons techniques peuvent justifier d'y porter atteinte.

Sont interdits :
e |es clotures en béton ou plastique préfabriqué,
» ['emploi de parpaings a nu.
A l'alignement, et en limite séparative jusqu'au droit de la fagade de la

construction, les clétures ne devront pas dépasser 2 m de hauteur. Elles sont
constituées :

e par un mur plein traditionnel constitués soit de briques, de pierres
appareillées ou de matériau revétu d'un enduit brut,

e ou par un mur bahut de 0,50 a 0,80 m de hauteur surmonté d'une grille et
doublé ou non d'une haie vive d'essences locales, I'ensemble ne pouvant
dépasser 2m.

Il peut &tre admis une hauteur supérieure a 2m en cas de restauration ou d'extension
d'un mur en pierre naturelle d'une hauteur supérieure a 2m.,

En limite separative au-dela de la fagade de la construction, les clbtures ne
pourront excedées 2 métres.
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ARTICLE UA 12 STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins nécessités par I'usage
des constructions ou installations doit &tre assuré par un equipement réalisé sur le
méme terrain que cette construction, en dehors des voies ouvertes a la circulation
publique. La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est
de 25 m? y compris les accés.
Pour les constructions & usage d'habitaticn, il est exigé :
- au moins une place de stationnement par logement de type T1 et T2,
- au moins deux places de stationnement par logement de type 3 et plus.
Pour les autres constructions et établissements, il doit étre aménagé les places de
stationnement nécessaires aux besoins de I'immeuble & construire.
Pour les établissements recevant du public, des aires de stationnement pour les deux
roues et les personnes a mobilité réduite doivent étre aménagées.

ARTICLE UA 13 ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

13.1 Obligation de planter
Les constructions, voies d'acces et toutes utilisations du sol admises doivent étre
implantées de maniére & préserver les plantations existantes, a moins de prévoir leur
remplacement par des plantations équivalentes.
Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement doivent
étre plantées.
Les aires de stationnement de plus de 10 véhicules doivent étre plantées a raison
d'un arbre de moyenne ou haute tige pour 4 places de stationnement.
Les citernes de gaz comprimé (ou contenant d'autres combustibles & usage
domestique), visibles des voies, cheminements et espaces libres, doivent étre
entourés d'une haie d'arbustes & feuiliage persistant formant écran.
Les dépdts éventuels doivent étre masqués par un écran de végétation épaisse et
non caduque.
Les nouvelles plantations doivent étre choisies dans une optique d'adaptation aux
aléas climatiques, notamment forte amplitude thermique et période de sécheresse.
13.2 Espaces libres

ARTICLE

UA 14

Dans les opérations groupées ou ensembles de constructions, des espaces libres
communs doivent étre aménagés.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

l n'est pas fixé de coeflficient d'occupation du sal.
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ZONE UB

La zone UB est la zone d'extension urbaine récente de I'agglomération.

La pluralité des fonctions rencontrées justifie la destination diversifiée de la zone, sur
la base d'une dominante résidentielle. Elle peut intégrer également des activités
commerciales, artisanales et industrielles, de services publics, d'équipements
compatibles avec la proximité d'habitat, et des espaces publics ouverts,

Des éléments remarquables sont identifiés au titre de l'article L.123-1-5 du Code de
I'urbanisme. lls sont concernes par une réglementation spécifigue..

Dans les secteurs inondables identifiés sur les documents graphiques par une trame
spécifique, les occupations et utilisations du sol sont soumises au respect des
dispositions du PPRI annexées au dossier

Dans le périmétre de protection des monuments historiques, toutes les occupations
et utilisations du sol sont transmises pour avis a l'Architecte des Batiments de
France. Dans le champ de visibilité des monuments historigues, elles regoivent un
avis conforme de |'Architecte des Batiments de France.

Dans les perimétres de protection de captage d'eau potable identifies sur le plan des
servitudes d'utilité publique, les occupations et utilisations du sol sont également
soumises au respect des dispositions réglementaires propres & ces périmetres.

Les equipements, constructions et ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics et d'intérét collectif sont autorisés, méme si ces
installations ne respectent pas le corps de régie de la zone concernée, sauf pour les
articles 6 et 7.
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ARTICLE UB1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :
La création d’'établissements ou utilisations du sol qui par leur destination, leur
nature, leur importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité et la
sécurité de la zone.
La création d'activités agricoles et industrielles.
Les ouvertures de carriére.
Les dépbts de ferrailles, de matériaux de démolition, de pneus usés, de déchets
solides, ainsi que les dépdts de véhicules désaffectés.
Les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs et des
caravanes, et les aires naturelles de camping.
Le stationnement de caravanes a l'exclusion de celui d'une caravane non habitee
dans des batiments et remises et sur les terrains ol est implantée la construction
constituant la résidence principale de ['utilisateur.
Les parcs d'attractions permanents, les stands et champs de tirs, les pistes pour
engins motorisés et les discothéques.
Les constructions commerciales dont la surface de vente est supérieure & 500 m2,
l.es installations classées pour la protection de l'environnement soumises a
autorisation

ARTICLE UB?2 QOCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 Sont admis sous condition :

Les affouillements et exhaussements du sol qui ont un rapport direct avec les travaux
de voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec I'aménagement
paysager des terrains et espaces libres.

Les constructions, installations, dépdts, ouvrages, infrastructures et équipements
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, des établissements
d'intérét public (assainissement, eau potable, électricité, télécommunication, gaz...)
et a I'exploitation ferroviaire pour lesquels les régles des articles 5 a 14 du réglement
ne s'appliquent pas.

Les équipements publics et d'intérét public.
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5

Les constructions a usage d’'équipements, d'artisanat, de bureaux, commerces et
services, souUs réserve

que leur activité ne présente pas de risques de pollution ou de nuisances
importantes pour la zone ou pour le voisinage,

que leur activité ne porte pas atteinte a la salubrité et & la sécurité du milieu
environnant

que l'aspect des batiments et équipements soit compatible avec le milieu
environnant

gue les besoins en stationnement soient assurés en dehors des voies publiques

[y

L'extension des constructions et installations, a usage d'équipement, d'industrie,
d'artisanat, de bureaux, commerces et services, sous réserve :

que leur activitt ne présente pas de risques de pollution ou de nuisances
importantes pour la zone ou pour le voisinage

que leur activité ne porte pas atteinte a la salubrité et a la sécurité du milieu
environnant

que l'aspect des batiments et équipements soit compatible avec le milieu
environnant

La reconstruction a I'identique d'un batiment deétruit ou démoli depuis moins de dix
ans, & la suite d'un sinistre, sauf en cas d'atteinte grave a la sécurité publique ou 2
celle des occupants.

La réalisation des travaux d'infrastructures d'utilité publique, leurs équipements et les
remblaiements & condition qu'ils respectent le caractere des lieux — implantation,
volumétrie, etc. -,

2.2 Réglementation au sein des espaces soumis a l'article L.123-1-5 du CU -lavoirs :

Les éléments identifiés au titre de I'article 1..123-1-5 du CU doivent étre conservés en
['état. Seuls les travaux d'entretien et de rénovation sont autorisés.

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié au titre
de l'article L.123-1-5 du CU sont soumis & déclaration préalable.

2.3 Autres dispositions

L'édification des cldtures est soumise a déclaration,
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ARTICLE UB3 ACCES ET VOIRIE

31  Accés
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie
judiciaire.
L'accés doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risques pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés.
Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales
de desserte, notamment de lutte contre l'incendie.
Le nombre des acces sur les voies publiques doit étre limité dans lintérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent éfre autorisées sous réserve que l'accés soit établi sur |a voie
ol la géne pour la circulation sera la moindre.
Les acces privatifs directs sur les RD 917 ef 917a sont reglementés par le
gestionnaire de la voirie en et hors agglomération.

3.2 Voirie _
Les voies ouvertes a la circulation & créer, tant publiques que privées, doivent
respecter une largeur minimale de 3m pour les voies en sens unique et de 4,50m pour
les voies en double sens.
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opératicns qu'elles doivent
desservir.
Les voies doivent étre adaptees a la lutte contre l'incendie, au ramassage des
ordures menagéres et a la circulation des personnes & mobilité reduite, conformément
a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UB4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau potable
Toute construction ou installation qui le requiert doit &tre raccordée au réseau public
d'eau potable.

4.2 [Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
conformément aux réglementations en vigueur, et notamment au Réglement du
Service Assainissement de la ville de Vendéme. Un branchement ne peut desservir
qu'un seul immeuble, et ce, méme pour des immeubles contigus.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un pré-traitement.
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4.3

4.4

4.5

L'évacuation des effluents provenant de constructions autres que celles destinées a
I'habitation peut étre admise au réseau d'assainissement sous réserve d'un traitement
approprié tel que défini au Réglement du Service Assainissement de la Ville de
Venddme et sous réserve de |'obtention de I'accord de la Ville de Venddme (arrété
d'auforisation ou convention speciale de déversement)

L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau ou égouts pluviaux est interdite.

Les réseaux privatifs sont notamment congus de maniére a ce que les eaux usées et
les eaux pluviales soient séparées. lls doivent étre protégés contre le reflux du
réseau public.

Le réseau d'assainissement étant de nature séparative, les eaux pluviales ne doivent
en aucun cas étre déversées dans le réseau des eaux usées.

Dispositions particuliéres applicables uniquement au secteur UBa :

Les constructions nouvelles seront autorisées sous réserve que leurs eaux et
matieres usées soient dirigées sur des dispositifs de traitements adaptés & la nature
des sols et conformes & |a réglementation en vigueur. L'évacuation des eaux usées
dans les égouts pluviaux ou fossés est interdite,

Eaux pluviales

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter
I'imperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en qualité la maitrise de
I'tcoulement des eaux pluviales, conformément a la reglementation en vigueur,

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle & I'ecoulement
des eaux pluviales.

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation,...} autre que celui des eaux

de pluie est soumis 2 autorisation et peut étre subordonné & un prétraitement
approprié, conformément a la réglementation en vigueur.

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur doit réaliser
sur son terrain et a sa charge des dispositifs appropries et proportionnés permettant
I'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désigné a
cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux de ruissellement.

La récupération et lutilisation des eaux pluviales de toiture sont autorisées,
conformément a fa réglementation en vigueur.

Electricité, gaz, téléphone, téiédistribution

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée au reseau public
d'électricité.

Les branchements doivent étre établis en souterrain lorsque les lignes publigues

correspondantes sont enterrées.

Les reseaux doivent obligatoirement étre souterrains dans le cas de lotissements et
d'opérations groupées.

Antennes paraboliques, rateaux ou treillis

Les antennes paraboliques, rateaux ou treillis, destinés a la réception d'émissions
radios ou télévisuelles, publigues ou privées, doivent bien s'intégrer a
I'environnement urbain ou naturel proche
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Dans les groupements d’habitation, il est exigé une installation collective ou de type
antenne extérieure numérique reprofilée.

ARTICLE UBS5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Dans les zones non desservis par l'assainissement collectif, un terrain, pour éfre
constructible, doit permettre la mise en place d'un systeme d'assainissement
autonome conforme & la réglementation en vigueur.
ARTICLE UB 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
6.1 Dispositions générales
l.es constructions doivent étre implantées soit :
- a |'alignement des voies ouvertes a la circulation générale ;
- avec un recul minimum de 5 m par rapport & I'alignement des voies ouvertes a la
circulation générale ;
- a4 m des berges du fossé identifie au plan de zonage.
6.2 Exceptions

Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas :

- lorsque le projet jouxte une construction existante de valeur ou en bon état, a
condition de présenter une unité architecturale avec celle-ci,

- lorsque les constructions et installations projetées sont liées ou necessaires aux
infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité de telles
infrastructures et aux réseaux d'intérét public,

- en cas de réfection, de transformation ou d’extension des constructions existantes &
la date d'approbation du PLU, dont f'implantation ne respecte pas le recul imposé, a
condition de ne pas diminuer la marge de recul initial,

- en cas de travaux d'isolation par I'extérieur,

- dans le cadre d'une étude d'ensemble d’habitations ou lorsque le projet intéresse la
totalité d'un ilot.
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ARTICLE

UB 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

ARTICLE

7.1

7.2

UB §

Dispositions générales :
Les constructions doivent étre implantées soit
- en limite séparative ;

- avec un recul minimum de 3 m par rapport a la limite séparative

Exceptions
Les dispositions générales ne s'appliquent pas :

- lorsque le projet jouxte une construction existante de valeur ou en bon é&tat; a
condition de présenter une unité architecturale avec celle-ci,

- lersque les constructions et installations projetées sont liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres, aux services publics exigeant 1a proximite de telles
infrastructures et aux réseaux d'intérét public,

- en cas de travaux d'isolation par 'extérieur,

- en cas de réfection, de transformation ou d’extension des constructions existantes a
la date d'approbation du PLU, dont I'implantation ne respecte pas le recul imposé, a
condition de ne pas diminuer la marge de recul initial,

- dans le cadre d'une étude d'ensemble d’habitations ou lorsque le projet intéresse la
totalité d'un ilot.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

ARTICLE

UB 9

Non réglementé.

EMPRISE AU SOL

ARTICLE

UB 10

Non réglementé.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1

Dispositions générales :

La hauteur d'une construction est mesurée depuis le sol naturel avant tout
remaniement.
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ARTICLE

10.2

UB 11

Hauteur :

La hauteur des constructions ne peut excéder 6 mefres a 'égout du toit ou a
I'acrotére.

Pour les constructions annexes, la hauteur ne doit pas excéder 4 metres & I'égout du
toit ou a I'acrotére.

La hauteur des aufres constructions ne peut excéder 6 metres a I'égout du toit,
Les régles ne s’appliquent pas :

- lorsque le projet jouxte une construction existante de valeur ou en bon etat; a
condition de présenter une unité architecturale avec celle-¢i,

- lorsque les constructions et installations projetées sont liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité de telles
infrastructures et aux réseaux d'intérét public,

- en cas de reconstruction a l'identique d'un batiment detruit ou démoli depuis moins
de dix ans,

- en cas de réfection, de transformation ou d'extension des constructions existantes &
la date d'approbation du PLU, dont la hauteur est supérieure a celle définie ci-dessus,
a condition de ne pas dépasser la hauteur initiale de la construction

- aux installations techniques de grande hauteur (antennes, chateaux d'eau,
cheminées...), ni aux é&difices de grand élancement (édifices du culte, chateaux...).

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11.1

11.2

Des exceptions aux articles suivants peuvent étre admises pour répondre & la mise
en place de technigues constructives, formes architecturales, matériels et matériaux
visant une optimisation énergétique des constructions ainsi qu'une meilleure gestion
des eaux pluviales, a condition de faire preuve d’'une bonne intégration dans le
paysage naturel et/ou urbain dans lequel ils sont mis en weuvre. Dans les périmetres
de protection des monuments historiques, des prescriptions plus exigeantes peuvent
éire demandées.

Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments
existants doivent présenter une simplicite de volumes s'intégrant dans
I'environnement et étre adaptés au relief du terrain.

Toitures

Les couvertures des constructions & usage d'habitation, a 'exception des verandas et
des toitures terrasses, doivent &tre réalisées en ardoise, en tuile plate de ton brun-
rouge patine ou en tuiles mécaniques dont la couleur se rapproche le plus possible de
celles des constructions avoisinantes.

L'emploi d'autres matériaux tels que le zinc, le verre, les matériaux de couverture
translucide, le cuivre, etc. est autorisé sous réserve d’'une honne intégration dans leur
environnement urbain et paysager.

Sont interdits

- l'ardoise en pose dite « losangée » (posée sur la diagonale) sur les bétiments
principaux a usage d'habitation, sauf en cas d'extension d'un batiment dont la
couverture est en ardoise « losangée »

- les toles ondulées et I'aluminium
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11.3

11.4

- les plaques métailiques

Les toitures terrasses et les toitures vegétalisées sont autorisées ainsi que les
matériaux ou matériels visant une optimisation de la conscmmation énergetique du
batiment et de la gestion des eaux pluviales ; ils devront &tre intégrés dans la mesure
du possible.

Pour les établissements collectifs ou destinés & accueillir une activité, des
couvertures différentes sont admises et des couvertures de conception nouvelle tant
par les matériaux utilisés que par la forme peuvent étre autorisées. Les matériaux et
les teintes choisis devront permettre lintégration du batiment dans son
environnement.

Les couvertures des annexes et des constructions a usage d'activités (ateliers, ...)
doivent &tre en harmonie avec celles des constructions avoisinantes. Les plaques
métalliques non peintes, ainsi que I'emploi de matériaux de recupération (tdles,
palettes...) sont interdits.

Fagades

a - Aspect

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les facades y compris de
celles des annexes accolées ou proches du batiment principal. Les couleurs des
fagades doivent s'adapter avec le bati environnant. Les couleurs brillantes et criardes
ainsi que le blanc pur sont interdits.

L'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre enduits (briques
creuses, agglomérées, carreaux de platres, parpaings, efc ...} est interdit, ainsi que
les bardages en tdle ou en fibro-ciment.

b - Quvertures

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec |'aspect général de la facade du
batiment et des constructions environnantes.

Clotures - aménagement des abords
Les clbtures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant I'environnement et

le batiment, et &tre en harmonie avec 'existant,

Les enceintes composées de murs en pierre naturelle devront é&ire préservées.
Seules des raisons techniques peuvent justifier d'y porter atteinte.

Sont interdits :
o les clbtures en béton ou plastique préfabriqué,
« ['emploi de parpaings a nu.
A l'alignement, et en limite séparative jusqu'au droit de la fagade de la

construction, les clotures ne devront pas dépasser 2 m de hauteur. Elles sont
constituées :

e par une haie d'essence bocagere doublée ou non d'un grillage de couleur
verte, I'ensemble ne pouvant dépasser 2 m
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e ou par un mur bahut de 0,50 a 0,80 m de hauteur surmonté d'une grille et
doublé ou non d'une haie vive d'essences locales, I'ensemble ne pouvant
dépasser 2m.

[l peut &tre admis une hauteur supérieure a 2m en cas de restauration ou d’extension
d'un mur en pierre naturelle d'une hauteur supérieure a 2m.

En limite séparative au-deld de la fagcade de la construction, les clotures ne
pourront excédées 2 métres.

ARTICLE UB 12 STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux bhesoins nécessités par I'usage
des constructions ou installations doit étre assuré par un équipement réalisé sur le
méme terrain que cette construction, en dehors des voies ouvertes & la circulation
publique. La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est
de 25 m? y compris les accés.
Pour les constructions & usage d'habitation, il est exigé :
- at moins une place de stationnement par logement de type T1 et T2,
- au moins deux places de stationnement par logement de type 3 et plus.
Pour les autres constructions et établissements, il doit &tre aménagé les places de
stationnement nécessaires aux besoins de l'immeuble a construire.
Pour les établissements recevant du public, des aires de stationnement pour les deux
roues et les personnes a mobilité réduite doivent &tre aménagées,

ARTICLE UB 13 ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET LOISIRS - PLANTATIONS

13.1 Obligation de planter
L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniére a ce que les plantations
existantes soient conservées au migux.
Dans les opérations groupées ou ensembles de consfructions, des espaces libres
communs doivent étre aménages.
Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement doivent
étre plantées.
Les aires de stationnement de plus de 10 véhicules doivent étre plantées a raison
d'un arbre de moyenne ou haute tige pour 4 places de stationnement.
Les citernes de gaz comprimé (ou contenant d'autres combustibles a usage
domestique), visibles des voies, cheminements et espaces libres, doivent éfre
entourés d'une haie d'arbustes & feuillage persistant formant écran.
Les dépdis éventuels doivent étre masqués par un écran de végétation épaisse et
non caduque.
Les nouvelles plantations doivent étre choisies dans une optique d'adaptation aux
aléas climatiques, notamment forte amplitude thermique et période de sécheresse.
13.2 Espaces libres

Dans les opeérations groupées ou ensembles de constructions, des espaces libres
communs doivent étre aménagés.
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ARTICLE UB 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pos fixé de coefficient d'occupation du scl.
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ARTICLE

uy 1

ZONE UY

La zone UY est a vocation économique. Elle est destinée a I'implantation d'activités
industrielles, artisanales, commerciales, et de services.

Les équipements, constructions et ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics et d'intérét collectif sont autorises, méme si ces
instaliations ne respectent pas le corps de régle de la zone concernée, sauf pour les
articles 6 et 7.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Les constructions et occupations du sol n'ayant pas vocation d'activités industrielles,
artisanales, commerciales ou de services.

La création d'activités agricoles, a l'exception de batiments de vente directe de
produits agricoles.

Les constructions et occupations du sol & vocation hbteliere, d'hébergement de
loisirs, gites et chambres d’hotes.

Les logements de fonctions.
Les ouvertures de carriére,

Les dépots de ferrailles, de matériaux de démolition, de pneus usés, de déchets
solides, ainsi que les depdts de véhicules désaffectés.

Les aires de stockage ou de dépbts visibles des voies.

Les terrains aménagés permanents ou saisonniers pour I'accueil des campeurs et des
caravanes, et les aires naturelles de camping.

Le stationnement de caravanes a l'exclusion de celui d’'une caravane non habitée
dans des batiments et remises et sur les terrains ol est implantée la construction
constituant la residence principale de I'utilisateur.

Les parcs d'attractions permanents, les stands et champs de tirs, les pistes pour
engins motorisés et les discotheques.

Les constructions commerciales dont la surface de vente est supérieure a 500 m2.
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ARTICLE

vy 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

ARTICLE

2.1

2.2

uy 3

Sont admis sous condition :

Les affouillements et exhaussements du sol qui ont un rapport direct avec les travaux
d'intérét général de voirie, de construction, de fouilles archeologiques ou avec
I'aménagement paysager des terrains et espaces libres.

Les constructions, installations, dépots, ouvrages, infrastructures et équipements
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, des établissements
d'intérét public (assainissement, eau potable, électricite, télecommunication, gaz...)
et & I'exploitation ferroviaire pour lesquels les régles des articles § a 14 du réglement
ne s'appliquent pas.

Les installations classées pour la protection de I'environnement a condition que
soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les
milieux environnants et permettre d'éviter ou tout au moins de réduire, dans toute la
mesure du possible, les nuisances et dangers éventuels.

La reconstruction & l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix
ans, a la suite d'un sinistre, sauf en cas d'atteinte grave a la sécurité publique ou a
celle des occupants.

Les aires de stockage ou de dépdts visibles des voies, masquées par un écran de
végétation épaisse et non caduque

Autres dispositions :

L'édification des clotures est soumise a déclaration.

ACCES ET VOIRIE

31

Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par un acte authentiqgue ou par voie
judiciaire.

L'accés doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risques pour la securité
des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales
de desserte, notamment de lutte contre l'incendie.

Le nombre des accés sur les voies publiques doit é&tre limité dans l'intérét de la
sécurite. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent étre autorisées sous réserve que I'accés soit établi sur la voie
ol fa géne pour la circulation sera la moindre.

Les accés privatifs directs sur les RD 217 et 917a sont réglementés par le
gestionnaire de la voirie en et hors agglomération.
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ARTICLE

3.2

Uy 4

Voirie
Les voies ouvertes & la circulation & créer, tant publiques que privées, doivent
respecter une largeur minimale de 3m pour les voies en sens unique et de 4,50m pour

les voies en double sens.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent é&tre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservit.

Les voies doivent étre adaptées a la lutte contre l'incendie, au ramassage des
ordures ménageres et a la circulation des personnes a mobilité réduite, conformément
a la réglementation en vigueur.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1

4.2

4.3

Eau potable

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
conformément aux reglementations en vigueur, et notamment au Réglement du
Service Assainissement de la ville de Venddme. Un branchement ne peut desservir
gu'un seul immeuble, et ce, méme pour des immeubles contigus.

L'évacuation des eauix usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un pré-traitement.

L'évacuation des effluents provenant de constructions autres que celles destinées a
I'habitation peut étre admise au réseau d'assainissement sous réserve d'un traitement
approprié tel que defini au Réglement du Service Assainissement de la Ville de
Venddme et sous réserve de I'obtention de I'accord de la Ville de Venddme (arréte
d'autorisation ou convention spéciale de déversement)

['évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités dans les fosses, cours
d'eau ou égouts pluviaux est interdite.

Les réseaux privatifs sont notamment congus de manieére a ce que les eaux usees et
les eaux pluviales soient séparées. lls doivent étre protéges contre le reflux du
réseau public.

Le réseau d'assainissement étant de nature séparative, les eaux pluviales ne doivent
en aucun cas étre déversées dans le réseau des eaux usées.
Eaux pluviales

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter
Imperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en qualité la maitrise de
I'écoulement des eaux pluviales, conformément a la réglementation en vigueur.

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a I'écoulement
des eaux pluviales.




P.L.U de Areines — Réglement — Titre |l Dispositions applicables aux zones urbaines — Zone UY

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation,...) autre que celui des eaux
de pluie est soumis & autorisation et peut étre subordonné a un prétraitement
approprié, conformément & la réglementation en vigueur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur doit réaliser

-sur son terrain et a sa charge des dispositifs appropriés et proportionnés permettant

I'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désigné a
cet effet. Ces amenagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux de ruissellement.

La récupération et ['utilisation des eaux pluviales de toiture sont autorisées,
conformément a la réglementation en vigueur.

4.4 Electricité, gaz, téléphone, télédistribution
Toute construction ou installation qui le fequiert doit étre raccordee au réseau public
d'électricité.
Les branchements doivent étre établis en souterrain lorsque les lignes publiques
correspondantes sont enterrées.
Les réseaux doivent obligatoirement étre souterrains dans le cas de lotissements et
d'opérations groupées.
4.5 Antennes paraboliques, rateaux ou treillis
Les antennes paraboliques, rateaux ou ftreillis, destinés a la réception d'émissions
radios ou télévisuelles, publiques ou privées, doivent bien g'intégrer a
I'environnement urbain ou naturel proche
Dans les groupements d'habitation, il est exigé une installation collective ou de type
antenne extérieure numerique reprofilée,
ARTICLE UY 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé
ARTICLE UY 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

Le recul minimum des constructions est fixé & 5 m par rapport & I'alignement.

La regle ne s'applique pas lorsque :

- lorsque le projet jouxte une construction existante de valeur ou en bon état; &
condition de présenter une unité architecturale avec celle-ci,

- lorsque les constructions et installations projetées sont liées ou nécessaires aux
infrastructures routieéres, aux services publics exigeant la proximité de telles
infrastructures et aux réseaux d'intérét public,
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- en cas de réfection, de transformation ou d'extension des constructions existantes a
la date d’approbation du PLU, dont l'implantation ne respecte pas le recul imposé, a
condition de ne pas diminuer la marge de recul initial,

- en cas de travaux d'isolation par l'extérieur.

ARTICLE UY 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Les constructions doivent &tre implantées & 5 meétres au moins des limites
séparatives ou en limites séparatives a condition que des mesures soient prises pour
éviter la propagation des incendies (murs coupe-feu...)
La régle ne s'applique pas lorsque :
- lorsque le projet jouxte une construction existante de valeur ou en bon état; a
condition de présenter une unité architecturale avec celle-ci,
- lorsque les constructions et installations projetées sont liees ou nécessaires aux
infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité de telles
infrastructures et aux réseaux d'intérét public,
- en cas de refection, de transformation ou d'extension des constructions existantes a
la date d'approbation du PLU, dont 'implantation ne respecte pas le recul impose, &
condition de ne pas diminuer la marge de recul initial,
- en cas de travaux d'isolation par 'extérieur.

ARTICLE UY 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé

ARTICLE UY 9 EMPRISE AU S0L

L'emprise au sol maximale des diverses constructions et installations ne peut excéder
70% de la superficie de l'ilot de propriéte.

Il n'est pas cependant fixe d'emprise au sol maximale pour les équipements et
services publics et pour les installations liées aux divers réseaux d'intérét général ou
collectif.
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ARTICLE

uy 10

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE

10.1

10.2

uy 11

Dispositions générales :

La hauteur d'une construction est mesurée depuis le sol naturel avant tout
remaniement.

Hauteur

Pour les batiments artisanaux ou industriels, la hauteur au faitage ou a I'acrotére ne
peut excéder 12 metres, sauf contraintes techniques particuliéres.

Pour les batiments commerciaux et de bureaux, la hauteur au faftage ou & 'acrotére
ne peut excéder 9 métres.

Pour les constructions annexes, la hauteur ne doit pas excéder 4 métres a I'égout du
toit ou a 'acrotere.
Ces régles ne s'appliquent pas .

- lorsque le projet jouxte une construction existante de valeur ou en bon état; &
condition de présenter une unité architecturale avec celle-ci,

- lorsque les constructions ef installations projetées sont liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité de telles
infrastructures et aux reseaux d'intérét public,

- en cas de reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis meins
de dix ans,

- en cas de réfection, de transformation ou d'extension des constructions existantes a
la date d'approbation du PLU, dont |a hauteur est supérieure & celle définie ci-dessus,
& condition de ne pas dépasser la hauteur initiale de la construction,

- aux installations techniques de grande hauteur (antennes, chéteaux d'eau,
cheminées...), ni aux édifices de grand élancement (édifices du culte, chateaux...).

ASPECT EXTERIEUR

11.1

Des exceptions aux articles suivants peuvent étfre admises pour répondre a la mise
en place de techniques constructives, formes architecturales, matériels et matériaux
visant une optimisation énergétique des consiructions ainsi qu’une meilleure gestion
des eaux pluviales, a condition de faire preuve d’une honne intégration dans le
paysage naturel et/ou urbain dans lequel ifs sont mis en ceuvre.

Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments
existants doivent présenter une simplicité de volumes s'intégrant dans
I'environnement et étre adaptes au relief du terrain.
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11.2

11.3

L'aspect extérieur des constructions ne doit pas porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'aux perspectives monumentales,

Lorsque la nature du sous-sol le permet, les citernes de gaz comprimé (ou contenant
d'aufres combustibles & usage domestique) doivent étre enterrées, sauf dispositions
gontraires liées & la protection des captages d’eau potable.

Toitures

Les couvertures d'aspect brillant (t6le d'acier, fer galvanisé) sont interdites. Les
teintes des toitures doivent participer a l'intégration dans I'environnement (couleur
sombre}.

Toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un batiment existant, un matériau
de couverture de teinte identique ou en harmaonie avec celui déjad mis en place est
toléré.

Les toitures terrasses et les toitures végétalisées sont autorisées, ainsi que les
matériaux ou matériels visant une optimisation de la consommation énergétique du
batiment et de |a gestion des eaux pluviales.

Fagades

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades, y compris de
celles des annexes accolées ou proches du batiment principal.

Les revétements des fagades peuvent étre soit des enduits sur magonnerie, soit des
bardages en acier prélaqué, scit d'autres matériaux utilisés dans un souci de
valorisation du bati tout comme du site (bois...)

La teinte du bardage devra permettre au projet de s'integrer parfaitement au bati
existant et au site (la teinte du bardage devra de préférence étre choisie dans les
gammes de gris, d'ocre clair a brun ou vert).

L'emploi brut en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts
d'un enduit {briques creuses, agglomérés carreaux de platres, parpaings, etc ...)} est
interdit.

Les couleurs des fagades doivent s'adapter avec le bati environnant et le paysage.
Les couleurs brillantes et criardes ainsi que le blanc pur sont interdits.

Des teintes plus vives pourront étre admises pour souligner certains éléments de
parement plus spécifiques (corniéres d'angles profilées, rives de toiture, encadrement
des ouvertures...). Les couleurs de |'entreprise sont autorisées en rappel.

Clotures

Les clétures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant I'environnement du
hatiment.

Sauf contraintes techniques justifiées ou en cas de nécessité de securisation d'un
site, ou en cas d'emploi d'arbres d'alignement de haut jet, la hauteur totale de la
cléture ne dépassera pas 2 m.

Sont interdits ;
e les cldtures en béton ou plastique préfabrique,

» [|'emploi de parpaings a nu.
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ARTICLE UY 12 STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins nécessités par 'usage
des constructions ou installations doit étre assure par un équipement réalisé sur le
méme terrain que cette construction, en dehors des voies ouvertes & la circulation
publique.
Toute installation ayant pour résultat d'obliger a effectuer des apérations de
chargement ou de déchargement sur la voie publique est interdite.
La mutualisation des espaces de stationnement, visant une économie des surfaces
consommeées, devra étre recherchée entre les activités présentes.

ARTICLE UY 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

ARTICLE

Uy 14

L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniere a ce que les plantations
existantes soient conservees au migux.

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement doivent
étre plantées.

Les surfaces réservées au stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de
haute tige au moins pour 4 places de stationnement.

Si elles ne peuvent pas étre enterrées, les citernes de gaz comprime {ou contenant
d'autres combustibles a usage domestique), visibles des voies, cheminements et
espaces libres, doivent étre entourés d'une haie d'arbustes & feuillage persistant
formant écran.

Les aires de stockage ou de dépdt non commerciales doivent étre masquées par un
écran de végétation épaisse et non caduque.

Les nouvelles plantations doivent étre choisies dans une optique d'adaptation aux
aléas climatiques, notamment forte amplitude thermique et période de sécheresse.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixe de coefficient d'Occupation des Sols.




P.L.U d'Areines ~ Titre Ill Dispositions applicables aux zones a urbaniser — Zone 1AU

N ng
; R g : & ET R :
Dispositions
j ]

Y
@
7
o
>

N
O
-
oD
€4
)~
o
Y
=,
»
<D
i




P.L.U d'Areines - Titre |1i Dispositions applicables aux zones & urbaniser - Zong 1AU

LONE TAY

Les zones & urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone
urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts
l'urbanisation.

a
a

La zone 1AU représente l'aire d’extension directe de 'agglomération. Elle comprend
les sites & caractére naturel destinés a étre ouverts a I'urbanisation a court et moyen
termes. Son urbanisation doit faire ['objet d'une organisation d’aménagement
compatible avec les orientations d’aménagement et de programmation :

* Soit a I'occasion de la réalisation d'opérations d'aménagement d'ensemble,

e Soit au fur et & mesure de |a réalisation des équipements nécessaires a son
développement, prévus par les orientations d'aménagement et de
programmation,

e Soit dans le cadre d'une Z.A.C.,
+ Soit dans le cadre d'une opération publique d'amenagement.
Elle comprend le secteur:

1AUh  Zone d'urbanisation future & court terme réservée essentiellement a I'habitat
et aux equipements.

Dans le périmétre de protection des monuments historiques, toutes les occupations
et utilisations du sol sont transmises pour avis a |'Architecte des Bétiments de
France. Dans le champ de visibilité des monuments historiques, elles regoivent un
avis conforme de |'Architecte des Batiments de France.

Dans les périmétres de protection de captage d'eau potable identifiés sur le plan des
servitudes d'utilité publique, les occupations et utilisations du sol sont également
soumises au respect des dispositions réglementaires propres & ces périmétres.

Les équipements, constructions et ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics et d'intérét collectif sont autorisés, méme si ces
installations ne respectent pas le corps de régle de |a zone concernée, sauf pour les
articles 6 et 7.
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ARTICLE 1AU 1 CCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Tous les modes d'occupation et d'utilisation du sol sont interdits 2 'exception de ceux
mentionnées a l'article 1AU 2.

ARTICLE 1AU 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1. Sont admis sous conditions

Les affouillements et exhaussements du scl qui ont un rappert direct avec les travauyx
de voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec ['aménagement
paysager des terrains et espaces libres.

Les installations, tfravaux, ouvrages, infrastructures et équipements techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou des établissements d'intérét
public (assainissement, eau potable, électricité, télécommunication, gaz...) pour
lesquels les régles des articles 5 a 14 du réglement ne s'appliquent pas.

La réalisation des travaux d'infrastructures d’utilité publique, leurs équipements et les
remblaiements & condition qu'ils respectent le caractére des lieux — implantation,
volumétrie, etc. -,

Les équipements publics ou d'intérét public.

Dés lors que les équipements publics nécessaires a l'urbanisation de la zone sont
réalisés ou programmes, sont admises une ou plusieurs opérations d'aménagement
ou de construction, réalisables en une ou plusieurs tranches, a dominante d'habitat,
sous réserve ;

e que la ou les opération{s) s'insérent dans un schéma d'aménagement global de
la zone, permettant un aménagement harmonieux et cohérent de I'ensemble de
la zone considerée,

s qu'une bonne intégration de |'opération dans son environnement bati et
paysager soit assurée,

s que les occupations et utilisations du sol prévues ne compromettent pas ou ne
rendent pas plus onéreux, par leur situation ou leur configuration,
I'aménagement du reste de la zone,

s que la voirie ef les réseaux soient étudiés en tenant compte de la desserte
totale de la zone d'urbanisation future.

2.2 Autres dispositions

|'édification des cldtures est soumise a déclaration.
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ARTICLE 1AU 3

ACCES ET VOIRIE

3.1

3.2

ARTICLE 1AU 4

Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, institude par un acte authentique ou par voie
judiciaire.

|'acces doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risques pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces.

Les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux régles minimales
de desserte, notamment de lutte contre l'incendie.

Le nombre des accés sur les voies publiques doit étre limité dans l'intérét de la
securité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent étre autorisées sous réserve que l'accés soit établi sur la voie
oll la géne pour la circulation sera la moindre.

Les accés privatifs directs sur les RD 917 et 917a sont reglementés par le
gestionnaire de la voirie en et hors agglomeération.

Voirie
Les voies ouvertes & la circulation & créer, tant publiques que privées, doivent
respecter une largeur minimale de 3m pour les voies en sens unique et de 4,50m pour

les voies en double sens.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux wusages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

3

Les voies doivent &tre adaptées a la lutte contre l'incendie, au ramassage des
ordures ménagéres et a la circulation des personnes a mobilité réduite, conformément
a la réglementation en vigueur.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1

4.2

Eau potable

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée au reseau public
d'eau potable.

Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
conformément aux réeglementations en vigueur, et notamment au Réglement du
Service Assainissement de 1a ville de Venddme. Un branchement ne peut desservir
qu'un seul immeuble, et ce, méme pour des immeubles contigus.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un pré-traitement.
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4.4

4.5

ARTICLE 1AU 5

L'évacuation des effluents provenant de constructions autres que celles destinées a
I'habitation peut étre admise au réseau d'assainissement sous réserve d'un traitement
approprié tel que défini au Reéglement du Service Assainissement de la Ville de
Venddme et sous réserve de l'obtention de I'accord de la Ville de Venddme (arrété
d'autorisation ou convention spéciale de déversement}

L'évacuation des eaux ménageres et des effiuents non traités dans les fossés, cours
d'eau ou égouts pluviaux est interdite.

Les réseaux privatifs sont notamment congus de maniere a ce que les eaux usées et
les eaux pluviales soient séparées. lls doivent étre protégés contre le reflux du
réseau public.

Le réseau d'assainissement étant de nature séparative, les eaux pluviales ne doivent
en aucun cas étre déversées dans le réseau des eaux usées.
Eaux pluviales

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter
l'imperméabilisation des sols et d'assurer en quantite et en qualité la maitrise de
I'écoulement des eaux pluviales, conformement & la réglementation en vigueur.

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a I'écoulement
des eaux pluviales.

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation,...) autre que celui des eaux
de pluie est soumis a autorisation et peut étre subordonné & un prétraitement
approprie, conformément a |a réglementation en vigueur.

La récupération et l'utilisation des eaux pluviales de ftoiture sont autorisées,
conformement a la réglementation en vigueur.

Electricité, gaz, téléphone, télédistribution

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée au réseau public
d'électricité.

Les branchements doivent &tre établis en souterrain lorsque fes lignes publiques
correspondantes sont enterrées.

Les réseaux doivent obligatoirement étre souterrains dans le cas de lotissements et
d'opérations groupées.
Antennes paraboliques, rateaux ou treillis

Les antennes paraboliques, rateaux ou treillis, destinés a la réception d'émissions
radios ou télévisuelles, publiques ou privées, doivent bien s'intégrer &
{'environnement urbain ou naturel proche

Dans les groupements d'habitation, il est exigé une installation collective ou de type
antenne exterieure numérique reprofilée.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans les zones non desservis par I'assainissement collectif, un terrain, pour étre
constructible, doit permettre la mise en place d'un systéme d'assainissement
autonome conforme & la réglementation en vigueur.
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ARTICLE 1AV &

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1

6.2

ARTICLE 1AU 7

Dispositions générales
Les constructions doivent &tre implantées soit
- a l'alignement des voies ouvertes a |a circulation générale ;

- avec un recul minimum de 5 m par rapport a l'alignement des voies ouvertes & la
circulation générale

- & 4 m des berges du fossé identifié au plan de zonage.

Exceptions
Les dispositions générales ne s'appliquent pas :

- lorsque le projet jouxte une construction existante de valeur ou en bon état; a
condition de présenter une unité architecturale avec celle-ci,

- lorsque les constructions et installations projetées sont liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité de telles
infrastructures et aux réseaux d'intérét public,

- en cas de réfection, de transformation ou d'extension des constructions existantes a
la date d'approbation du PLU, dont I'implantation ne respecte pas le recul imposé, a
condition de ne pas diminuer la marge de recul initial,

- dans le cadre d'une etude d'ensemble d'habitations ou lorsque le projet intéresse la
totalité d'un ilot

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.4

7.2

Dispositions générales
Les constructions doivent étre implantées soit :
- en limite séparative ;
- avec un recul minimum de 3 m par rapport a la limite séparative

Exceptions
Les dispositions générales ne s'appliquent pas :

- lorsque le projet jouxte une construction existante de valeur ou en bon état; a
condition de présenter une unité architecturale avec celle-ci,

- lorsque les constructions et installations projetées sont liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité de telles
infrastructures et aux réseaux d'intérét public,
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ARTICLE 1AU 8

- en cas de refection, de transformation ou d'extension des constructions existantes &
la date d'approbation du PLU, dont I'implantation ne respecte pas le recul imposé, a
condition de ne pas diminuer la marge de recul initial,

- dans le cadre d'une étude d'ensemble d’habitations ou lorsque le projet interesse la
totalité d'un flot

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

ARTICLE 1AU 9

Non réglementé.

EMPRISE AU SOL

ARTICLE 1AU 10

Non reglementé.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1

10.2

Dispositions générales :

La hauteur d'une construction est mesurée depuis le sol naturel avant tout
remaniement.

Lorsque les voies sont en pente, les fagades des batiments sont divisees, pour les
calculs de hauteur, en sections dont aucune ne peut excéder 30m de longueur, La
cote de hauteur de chaque section est prise au milieu de chacune d'elle.

H

H ‘/A Point le plus haut

Une tolérance de 1,00m est admise pour la hauteur de maniere & permettre d'édifier
un nombre entier d'étages droits.

Hauteur :

La hauteur des constructions ne peut excéder 6 meétres a I'égout du toit ou a
I'acrotére.

Pour les constructions annexes a ['habitation, la hauteur ne doit pas excéder 4 métres
a I'égout du toit ou a I'acrotére.
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ARTICLE 1AU 11

Ces régles ne s'appliguent pas :

- lorsque le projet jouxte une construction existante de valeur ou en bon é&tat; &
condition de présenter une unité architecturale avec celle-ci,

- lorsque les constructions et installations projetées sont liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité de telles
infrastructures et aux réseaux d'intérét public,

- en cas de reconstruction a I'identique d'un batiment détruit ou demoli depuis moins
de dix ans,

- en cas de réfection, de transformation ou d'extension des constructions existantes a
la date d'approbation du PLU, dont |a hauteur est supérieure a celle définie ci-dessus,
a condition de ne pas dépasser la hauteur initiale de la construction

- aux installations techniques de grande hauteur {(antennes, chéteaux d'eau,
cheminées...), ni aux édifices de grand élancement (édifices du culte, chateaux...).

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11.2

Des exceptions aux articles suivants peuvent étre admises pour répondre & la mise
en place de techniques constructives, formes architecturales, matériels et matériatix
visant une optimisation énergétique des constructions ainsi qu'une meilleure gestion
des eaux pluviales, a& condition de faire preuve d’une bonne intégration dans le
paysage naturel et/ou urbain dans lequel ils sont mis en ceuvre. Dans les périmetres
de protection des monuments historiques, des prescriptions plus exigeantes peuvent

gtre demandées.

Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de béatiments
existants doivent présenter une simplicité de volumes s'intégrant dans
I'environnement et étre adaptés au relief du terrain.

Toitures

Les couvertures des constructions a usage d'habitation, a I'exception des vérandas et
des toitures terrasses, doivent étre réalisées en ardoise ou en tuile plate de ton brun-
rouge patiné ou en tuiles mécaniques & pureau plat de ton brun-rouge patiné.

L’emploi d'autres matériaux tels que le zinc, le verre, les matériaux de couverture
translucide, le cuivre, etc. est autorisé sous réserve d'une honne intégration dans leur
environnement urbain et paysager.

Sont interdits :

- I'ardoise en pose dite « losangée » (posée sur la diagonale) sur les batiments
principaux a usage d’habitation,

- les téles ondulées et I'aluminium

- les plaques métalliques
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1.3

11.4

ARTICLE 1AU 12

les toitures ferrasses et les toitures végétalisées sont autorisees ainsi que les
matériaux ou matériels visant une optimisation de la consommation énergétique du
batiment et de [a gestion des eaux pluviales ; ils devront &tre intégres dans la mesure
du possible.

Pour les établissements collectifs ou destinés a accueillir une activité, des
couvertures differentes sont admises et des couvertures de conception nouvelle tant
par les matériaux utilisés que par |a forme peuvent étre autorisées. Les matériaux et
les teintes choisis devront permettre lintégration du batiment dans son
environnement.

Les couvertures des annexes et des constructions & usage d'activites (ateliers, ...)
doivent étre en harmonie avec celles des constructions avoisinantes. Les plaques
métalliques non peintes, ainsi que I'emploi de matériaux de récupération (tdles,
palettes...} sont interdits.

Facades

a - Aspect

Il doit &tre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades y compris de
celles des annexes accolées ou proches du batiment principal. Les couleurs des
fagades doivent s'adapter avec le bati environnant. Les couleurs brillantes et criardes
ainsi que le blanc pur sont inferdits.

L'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre enduits (briques
creuses, agglomérées, carreaux de plétres, parpaings, etc ...) est interdit, ainsi que
les bardages en téle ou en fibro-ciment.

b - Quvertures

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec I'aspect général de la fagade du
batiment et des consfructions environnantes.

Clotures - aménagement des abords

Les cldtures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant I'environnement et
le batiment, et &tre en harmonie avec I'existant.

La hauteur maximale des cldtures est fixée a 2 m.
Sont interdits :
o les cltures en béton prefabriqueé,

o [|'emploi de parpaings a nu.

STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules correspondant aux bescins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies ouvertes & |a circulation publique.

Pour les établissements recevant du public, des aires de stationnement pour les deux
roues et les personnes a mobilité réduite doivent étre aménagées.
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ARTICLE 1AU 13

ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET LOISIRS - PLANTATIONS

ARTICLE

13.1

13.2

1AU 14

Obligation de planter

L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniére a ce que les plantations
existantes soient conservées au mieux,

Dans les opérations groupées ou ensembles de constructions, des espaces libres
communs doivent &tre aménagés.

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement doivent
étre plantées.

Les aites de stationnement de plus de 10 véhicules doivent étre plantées a raison
d'un arbre de moyenne ou haute tige pour 4 places de stationnement.

Les citernes de gaz comprimé (ou contenant d'autres combustibles & usage
domestique), visibles des voies, cheminements et espaces libres, doivent étre
entourés d'une haie d'arbustes & feuillage persistant formant écran.

Les dépdts éventuels doivent &tre masqués par un écran de végétation épaisse et
non cadugue. :

Les nouvelles plantations doivent étre choisies dans une optique d'adaptation aux
aléas climatiques, notamment forfe amplitude thermique et période de sécheresse.

Espaces libres

Dans les opérations groupées ou ensembles de constructions, des espaces libres
communs doivent étre aménagés.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation du sol.
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ZONE 2AY

Les zones & urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone 3
urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destinés & étre ouverts a
['urbanisation.

La zone 2AU est destinée a ['urbanisation future & long terme. |l recouvre des terrains
a caractére naturel, actuellement peu ou pas équipés.

Son ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification du plan local
d'urbanisme. Elle ne pourra intervenir qu'aprés I'urbanisation des zones 1AUh.

Elle comprend le secteur :

2 AUh  Zone d'urbanisation future & moyen terme réservée essentiellement a
['habitat et aux équipements.

Dans le périmétre de protection des monuments historiques, toutes les occupations
et utilisations du sol sont transmises pour avis a I'Architecte des Béatiments de
France. Dans le champ de visibilité des monuments historiques, elles regoivent un
avis conforme de |'Architecte des Bétiments de France.

Dans les périmétres de protection de captage d'eau potable identifiés sur le plan des
servitudes d'utilite publique, les occupations et utilisations du sol sont également
soumises au respect des dispositions réglementaires propres a ces périmeétres,

Les équipements, constructions et ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics et d'intérét collectif sont autorisés, méme si ces
installations ne respectent pas le corps de regle de la zone concernés, sauf pour les
articles 6 et 7.

ARTICLE 2AU1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Tous les modes d'occupation et d'utilisation du sol sont interdits & I'exception de ceux
mentionnées a l'article 2AU 2.
ARTICLE 2AU2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
2.1 Dispositions générales :

Sont admis a condition que ne soient pas compromises les possibilités techniques ou
financiéres d'utilisation du site a des fins urbaines ainsi que 'aménagement ultérieur
de la zone :

Les affouillements et exhaussements du sol qui ont un rapport direct avec les travaux
d'intérét général de voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec
I'aménagement paysager des terrains et espaces libres,
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2.2

Les installations, travaux, ouvrages, infrastructures et équipements techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou des établissements d'intérét
public (assainissement, eau potable électricité, télécommunications, gaz...) pour
lesquels les articles 5 a 14 du réglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction a ['identique d’'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix
ans, a la suite d'un sinistre, sauf en cas d'afteinte grave a la sécurité publique ou a
celie des oceupants.
Autres dispositions

L'édification des clétures est soumise & déclaration.

ARTICLE 2AU 3

ACCES ET VOIRIE

ARTICLE 2AU 4

Non réglementé

DESSERTE PAR LES RESEAUX

ARTICLE 2AU §

Non réglementé

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

ARTICLE 2AU §

Non réglementé

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1

Dispositions générales
Les constructions doivent &tre implantées soit .
- & l'alignement des voies ouvertes a la circulation genérale ;

- ave¢ un recul minimum de 5 m par rapport a l'alignement des voies ouvertes a la
circulation générale

- a4 m des berges du fossé identifié au plan de zonage.
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6.2

ARTICLE 2AU 7

Exceptions
Les dispositions générates ne s'appliquent pas :

- lorsque les constructions et installations projetées sont liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité de telles
infrastructures et aux réseaux d'interét public,

- dans le cadre d'une étude d'ensemble d’'habitations ou lorsque le projet intéresse la
totalité d'un ilot.

Les ouvrages de transport et de distribution d'énergie électrique pourront déroger a
ces prescriptions d'implantation

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1

7.2

ARTICLE 2AU 8

Dispositions générales

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites séparatives, ou
avec un recul au moins égal a trois métres par rapport a la limite séparative.

Exceptions

Les dispositions genérales ne s'appliquent pas :

- lorsque les constructions et installations projetées sont liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité de telles
infrastructures et aux réseaux d'intérét public,

- dans le cadre d'une étude d'ensemble d'habitations ou lorsque le projet intéresse la
totalité d’'un ilot.

Les ouvrages de transport et de distribution d'énergie électrique pourront déroger a

ces prescriptions d'implantation

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE

ARTICLE 2AU 9

Non réglementé.

EMPRISE AU SOL

Non réglementé
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ARTICLE 2AU 10

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 2AU 11

Non reglementé

ASPECT EXTERIEUR

ARTICLE 2AU 12

Non réglementé

STATIONNEMENT

ARTICLE 2AU 13

Non réglementé

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

ARTICLE 2AU 14

Non réglementé

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation du sol.
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ARTICLE

A1

ZONE A

La zone A est composée de terrains, équipés ou non, majoritairement utilisés par
I'agriculture.

Elle est destinée & protéger ces sites en raison de leur potentiel agronomique,
biologique, ou économiques des terres.

Elle comprend les secteurs :

Ae Zone agricole et d’enseignement agricole
Ah Zone agricole permettant I'extension limitée des constructions non agricole
Ap Zone agricole sensible en terme de paysage et d'environnement

Des éléments remargquables sont identifies au titre de l'article L.123-1-5. Ils sont
concernés par une réglementation spécifique.

Dans le périmétre de protection des monuments historiques, toutes les occupations
et utilisations du sol sont transmises pour avis a l'Architecte des Béatiments de
France. Dans le champ de visibilité des monuments historigues, elles regoivent un
avis conforme de 'Architecte des Batiments de France.

Dans les périmétres de protection de captage d'eau potable identifiés sur le plan des
servitudes d'utilité publigue, les occupations et utilisations du sol sont également
soumises au respect des dispositions réglementaires propres a ces périmétres.

Les équipements, constructions et ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics et d'intérét collectif sont autorisés, méme si ces
installations ne respectent pas le corps de régle de la zone concernée, sauf pour les
articles 6 et 7.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1

1.2

1.3

Dispositions générales

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de ceux
mentionnées & 'article A 2.1.

Dispositions particuliéres applicables au secteur Ae ;

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles
mentionnées & l'article A 2.2.

Dispositions particuliéres applicables au secteur Ah :

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites & I'exception de celles
mentionnées a 'article A 2.3.
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ARTICLE

A2

1.4

Dispositions particuliéres applicables au secteur Ap :

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles
mentionnées a I'article A 2.4.

1.5 Autres dispositions

Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés classés.

La zone a I'intérieur du céne de vue figurant au plan de zonage est inconstructible,

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1

2.2

Dispositions applicables a la zone A :
Sont admis sous conditions :

Les constructions et installations liées et nécessaires aux activités agricoles et leurs
annexes, sous réserve de honne intégration paysagere.

Les consfructions nouvelles & usage d'habitation destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire, compte tenu de
I'organisation de I'exploitation agricole.

Les affouillements et exhaussements de sol qui ont un rapport direct avec
l'agriculture, les travaux de voirie, de fouilles archéologiques ou les équipements
d’intérét public (réserve d'eau, bassin d'orage).

Les constructions, installations, dépdts, ouvrages, infrastructures et équipements
technigues nécessaires au fenctionnement des services publics, des établissements
d’interét public (assainissement, eau potable, électricité, télécommunication, gaz...)
et & I'exploitation ferroviaire pour lesquels les régles des articles 5 a 14 du réglement
ne s’appliquent pas.

Les équipements et installations d'intérét général.

La reconstruction a I'identique d'un batiment détruit ou démali depuis moins de dix
ans, a la suite d'un sinistre, sauf en cas d'atteinte grave a la securité publique ou a
celle des occupants.

Dispositions applicables 4 la zone Ae :
Sont admis sous cenditions :

Les constructions et installations liées aux activités agricoles et leurs annexes, sous
réserve de bonne intégration paysagére.

Les constructions et installations liées aux activités d'enseignement agricole et leurs
annexes, sous réserve de bonne intégration paysagére.

Les logements de fonction liés aux activités d'enseignement agricole,

Les affouillements et exhaussements de sol qui ont un rapport direct avec
I'agriculture, les travaux de voirie, de fouilles archéologiques ou les equipements
d'intérét public (réserve d’eau, bassin d'orage).

Les constructions, installations, dép6ts, ouvrages, infrastructures et équipements
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, des établissements
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2.3

d'intérét public {assainissement, eau potable, électricité, télécommunication, gaz...)
et a 'exploitation ferroviaire pour lesquels les régles des articles 5 & 14 du reglement
ne s'appliquent pas.

Les équipements et installations d’intérét général.

Le changement de destination et les extensions des batiments d'architecture
traditionnelle rurale existants a la date d'opposabilité du présent document, en vue de
les destiner, a des occupations de tourisme et de loisirs liées et complémentaires a
une exploitation agricole existante, sous les conditions suivantes ;

¢ |a construction d'origine doit présenter une qualité architecturale traditionnelle et
son aménagement doit en assurer la préservation et la mise en valeur ;

s [activité s'exerce en complement d'une exploitation agricole déja existante et ne
présente pas de génes pour sa production;

» ['extension éventuelle ne doit pas excéder 30% de la surface au sol originelle du
batiment a ta date d'approbation du présent document.

s sides travaux de démolition partielle sont réalisés sur le batiment & aménager, le
calcul des possibilités maximales d'extension est effectué sur la base de la
surface résiduelle conservée.

La reconstruction & l'identique d'un batiment défruit ou démoli depuis moins de dix
ans, a la suite d'un sinistre, sauf en cas d'atteinte grave a la sécurité publique ou 2
celle des occupants,

Dispositions applicables & la zone Ah :
A condition d'une parfaite intégration dans l'environnement et le paysage, sont admis

Les affouillements et exhaussements du sol qui ont un rappert direct avec les travaux
de voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec 'aménagement
paysager des terrains et espaces libres.

Les constructions, installations, dépdts, ouvrages, infrastructures et é&quipements
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, des établissements
d'intérét public (assainissement, eau potable, électricité, télécommunication, gaz...}
et a I'exploitation ferroviaire pour lesquels les régles des articles 5 a 14 du réglement
ne s'appliquent pas.

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix
ans, a la suite d'un sinistre, sauf en cas d'atteinte grave a la sécurité publique ou a
celle des occupants.

Les équipements et installations d'intérét général.

Les extensions, la rehabilitation et le changement de destination de constructions
existantes a la date d'approbation du PLU pour un usage d’habitaticn sous réserve :

- que |'extension n'excede pas 30% de la surface au sol originelle du bétiment a la
date d'approbation du present document et dans la limite d'une emprise au sol
maximale totale aprés extension de 200 m? et d'une seule demande d'extension
pendant la durée d'application du présent document

- que I'extension n’entrave pas le développement des activités agricoles

- que soient mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles avec les
milieux environnants et qu'il n'en résulte pas une aggravation des nuisances ou
dangers potentiels.
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ARTICLE

A3

2.4

2.5

Le changement de destination se fera sous reserve de la mise en place d'un
assainissement autonome.

Les constructions d’annexes aux habitations principales dans la limite d'un batiment

de 30m? d'emprise au sol par unité fonciére, localisés a une distance de 20m
maximum de |a construction principale.

Les piscines d'une superficie maximum de 100m? d'emprise au sol et & condition
d'étre située a proximité immédiate de la construction & usage d’habitation et de ne
générer aucune contrainte vis-a-vis de 'activité agricole.

Dispositions applicables & la zone Ap :
Sont admis sous conditions :

Les affouillements et exhaussements de sol qui ont un rapport direct avec
I'agriculture, les travaux de voirie, de fouilles archéologiques ou les équipements
d'intérét public (réserve d'eau, bassin d'orage).

Les constructions, installations, dépdts, ouvrages, infrastructures et équipements
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, des établissements
d'intérét public {assainissement, eau potable, électricité, télécommunication, gaz...)
et a I'exploitation ferroviaire pour lesquels les regles des articles 5 a 14 du réglement
ne s'appliquent pas.

Les équipements et installations d'intérét genéral.

La reconstruction & 'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix
ans, & la suite d'un sinistre, sauf en cas d'atteinte grave a la sécurite publigue ou a
celle des occupants.

Autres dispositions

L'édification des clbtures est soumise a déclaration, a I'exception des clétures
nécessaires a |'activité agricole ou forestiére.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces hoisés
classés figurant au plan excepté dans les cas vises aux articles 1..130-1 et R.4130-1
du code l'urbanisme.

ACCES ET VOIRIE

34

Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie
judiciaire.

L'accés doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risques pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces.
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Les caractéristiques des acces doivent permetire de satisfaire aux régles minimales
de desserte, notamment de [utte contre I'incendie.

Le nombre des accés sur les voies publiques doit étre limite dans l'intérét de la
securité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent étre autorisées sous réserve que I'acces soit établi sur la voie
ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Les acces privatifs directs sur les RD 917 et 917a sont réglementés par le
gestionnaire de la voirie en et hors agglomération.

3.2 Voirie
lLes dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir,
Les voies doivent étre adaptées a la lutte contre l'incendie, au ramassage des
ordures ménagéres et a la circulation des personnes & mobilité réduite, conformément
a la réglementation en vigueur.

ARTICLE A4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

41 Eau
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.
En cas d'alimentation en eau potable par puits ou forage et par le réseau public d'eau
potable, une séparation totale des réseaux est obligatoire.
Tout batiment accueillant du public doit étre impérativement desservi par le réseau
d'eau potable, sauf autorisation préfectorale de desserte par un forage privé,

4.2 Assainissement

a - Eaux usées

L'évacuation des eaux usées, non traitées, dans les riviéres, ruisseaux, fossés ou
égouts d'eaux pluviales, est interdite.

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre équipée d'un dispositif
autonome d'assainissement respectant la reglementation en vigueur sauf lorsqu'un
réseau collectif d'assainissement existe : dans ce cas les constructions ont
l'obligation de s'y raccorder, dans les conditions suivantes.

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions definies
conformément aux reglementations en vigueur, et notamment au Reglement du
Service Assainissement de la ville de Vendéme. Un branchement ne peut desservir
qu'un seul immeuble, et ce, m&me pour des immeubles contigus.

L'évacuation des effluents provenant de constructions auires que celles destinées a
I'habitation peut &étre admise au réseau d'assainissement sous réserve d'un traitement
approprié tel que défini au Réglement du Service Assainissement de la Ville de
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ARTICLE

4.4

4.5

AS

Vendéme et sous réserve de 'obtention de I'accord de la Ville de Venddme (arrété
d'autorisation ou convention speciale de déversement)

Les réseaux privatifs sont notamment congus de maniére a ce que les eaux usées et
les eaux pluviales soient séparées. Ils doivent &tre protégés contre le reflux du
réseau public.

Le réseau d'assainissement étant de nature séparative, les eaux pluviales ne doivent
eh aucun cas étre déversées dans le réseau des eaux usées.
b - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales ou visant a la [imitation des débits sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain.

La récupération et l'utilisation des eaux pluviales de toiture sont autorisées,
conformément & la réglementation en vigueur,

Electricité, gaz, téléphone, télédistribution
Toute construction ou installation qui le requiert doit &tre raccordée au réseau public
d'électricite.

Les branchements doivent étre établis en souterrain lorsque les lignes publiques
correspondantes sont enterrées.

Antennes paraboliques, rateaux ou treillis

Les antennes paraboliques, rateaux ou freillis, destinés a la réception d'émissions
radios ou télevisuelles, publigues ou privées, doivent bhien s'intégrer a
I'environnement urbain ou naturel proche

Dans les groupements d'habitation, il est exigé une installation collective ou de type
antenne extérieure numérique reprofilée.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans les zones non desservis par I'assainissement collectif, un terrain, pour étre
constructible, doit permettre la mise en place d'un systéme d'assainissement
autonome conforme a la réglementation en vigueur.
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EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE A6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

* 15 mde 'axe des RD 917 et 917a;
o 10 m de 'axe des autres voies publiques ;

‘ la voie est prise comme alignement ;
+ 15 m des berges des cours d'eau et étiers ;

Ces régles ne s'appliquent pas :

Les constructions et installations doivent &tre implantées au minimum a :

| s 5 m de l'alignement des voies privées, dans ce cas la limite latérale effective de

e 4 mdes berges du fossé identifié au plan de zonage.

- lorsque le projet jouxte une construction existante de valeur ou en bon état, a
condition de présenter une unité architecturale avec celle-ci,

- lorsque les constructions et installations projetées sont liées ou nécessaires aux

infrastructures et aux réseaux d'intérét public,

3 infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité de telles

} - en cas de réfection, de transformation ou d'exfension des constructions existantes a

é la date d'approbation du PLU, dont I'implantation ne respecte pas le recul impose, a

condition de ne pas diminuer la marge de recul initial,

- en cas de travaux d'isolation par 'extérieur.

SEPARATIVES

ARTICLE A7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

i Les constructions doivent étre implantées soit ;

- en limite séparative ;

? - avec un recul minimum de 3 m par rapport a la limite séparative

En cas de construction sur des terrains contigus aux zones U ou AU, un recul de 5 m

’ minimum par rapport aux limites séparatives est impose.

Ces regles ne s'appliquent pas :

- lorsque le projet jouxte une construction existante de valeur ou en bon état; a
i condition de présenter une unité architecturale avec celle-ci,

- lorsque les constructions et installations projetées sont liées ou nécessaires aux
i infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité de telles

infrastructures et aux réseaux d'intérét public,

- en cas de réfection, de transformation ou d'extension des constructions existantes a
I la date d'approbation du PLU, dont I'implantation ne respecte pas le recul imposé, a

condition de ne pas diminuer la marge de recul initial,
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- en cas de travaux d'isolation par 'extérieur.

ARTICLE A 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.
ARTICLE A9 EMPRISE AU SOL
Non réglementé.
ARTICLE A 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.1 Dispositions générales
La hauteur d'une construction est mesurée depuis le sol naturel avant tout
remaniement,
10.2 Hauteur

Pour les constructions a usage d'habitation, la hauteur des constructions ne doif pas
exceder 6 metres & ['égout du toit ou & I'acrotére.

Pour les constructions annexes, la hauteur ne doit pas excéder 4 méfres a I'égout du
toit ou & l'acrotére.

Pour les autres constructions autorisées dans la zone, la hauteur au faitage ou a
I'acrotére est limitée & 10 metres.

Ces reégles ne s'appliquent pas :

- lorsque le projet jouxte une construction existante de valeur ou en bon état, a
condition de présenter une unité architecturale avec celle-ci,

- lorsque les constructions et installations projetées sont liees ou nécessaires aux
infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité de telles
infrastructures et aux réseaux d'intérét public,

- en cas de reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou demoli depuis moins
de dix ans,

- en cas de réfection, de fransformation ou d'extension des constructions existantes a
la date d'approbation du PLU, dont la hauteur est supérieure a celle définie ci-dessus,
a condition de ne pas dépasser |a hauteur initiale de la construction

- & certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement de I'activité
agricole (silos, ...)

- aux installations techniques de grande hauteur (antennes, chéateaux d'eau,
cheminées...), ni aux édifices de grand élancement (édifices du culte, chéteaux...).
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ARTICLE

A1

ASPECT EXTERIEUR

11.1

11.2

11.3

Des exceptions aux articles suivants peuvent éfre admises pour répondre & la mise
en place de techniques constructives, formes architecturales, matériels et matériaux
visant une optimisation énergétique des constructions ainsi qu'une meilleure gestion
des eaux pluviales, & condition de faire preuve d’une honne intégration dans le
paysage nature! et/ou urbain dans lequel ils sont mis en ceuvre. Dans les périmétres
de profection des monuments historiques, des prescriptions plus exigeantes peuvent

étre demandées.

Pour le bati ancien, il convient de reprendre les prescriptions de la zone UA.

Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments
existants doivent présenter une simplicitt de volumes s'intégrant dans
I'environnement et &tre adaptés au relief du terrain.

Lorsque la nature du sous-sol le permet, les citernes de gaz comprimé (ou contenant
d'autres combustibles & usage domestique) doivent étre enterrées, sauf dispositions
contraires liées a la protection des captages d'eau potable.

Toitures
Les couvertures d'aspect brillant (t6le d'acier, fer galvanisé) sont interdites. Les

teintes des toitures doivent participer a l'intégration dans I'environnement.

Toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un batiment existant, un matériau
de couverture de teinte identique ou en harmonie avec celui déja mis en place est
toléré.

Les toitures terrasses et les toitures végétalisées sont autorisées, ainsi que les
matériaux ou matériels visant une optimisation de la consommation énergétique du
batiment et de la gestion des eaux pluviales.

Fagades

a - Aspect

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades, y compris de
celles des annexes accolées ou proches du batiment principal.

Les couleurs des fagades doivent s'adapter avec le bati environnant et le paysage.
Les couleurs brillantes et criardes ainsi que le blanc pur sont interdits.

L'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre enduits (brigues
creuses, agglomerées, carreaux de platres, parpaings, ete ...} est interdit.

Pour les constructions a usage d'habitation, les bardages en i6le ou en fibro-ciment
sont également interdits.

Les modénatures existantes (corniches, moulures, etc), représentatives du bafi
traditionne! doivent étre conservées en cas de travaux de rénovation,

Les batiments d'entrepbts, de bureaux, d'activités agricoles, etc..., pourront étre
réalisés en hardage.
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ARTICLE

11.4

A12

Dans ce cas, la teinte du bardage devra permettre au projet de s'intégrer parfaitement
au bati existant et au site (la teinte du bardage devra étre choisie dans les gammes
de gris, d'ocre clair a brun ou vert).

b - Quvertures

l.es ouvertures doivent étre en harmonie avec l'aspect général de la fagade du
batiment et des constructions environnantes.

Clotures — aménagement des abords

D'une maniére générale, les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect
respectant 'environnement et le batiment, et étre en harmonie avec |'existant.

Les enceintes composées de murs en pierre naturelle devront étre préservées.
Seules des raisons technigues peuvent justifier d'y porter atteinte.

Les huttes de terres rapportées au pied d’une construction en vue d'en dissimuler le
soubassement sont & proscrire : les mouvements de terre nécessaires en raison de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement doivent rester conformes au
caractére de I'environnement local.

Les paragraphes suivanis s'appliquent pour les constructions & usage d'habitation :
Sont interdits :

e les cldtures en béton ou plastique préfabriqué,

e I'emploi de parpaings a nu.
A Ialignement, et en limite séparative jusqu'au droit de la fagade de la

construction, les clétures ne devront pas dépasser 2 m de hauteur. Elles sont
constituées :

s par une haie d'essence bocagére doublée ou non d'un grillage de couleur
verte, I'ensemble ne pouvant dépasser 2 m

e ou par un mur bahut de 0,50 & 0,80 m de hauteur surmonté d'une grille et
doublé ou non d'une haie vive d'essences locales, I'ensemble ne pouvant
dépasser 2m.

Il peut étre admis une hauteur supérieure a 2m en cas de restauration ou d’exfension
d'un mur en pierre naturelle d'une hauteur supérieure a 2m.

En limite séparative au-deld de la fagade de la construction, les cldtures ne
pourront excédées 2 metres.

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre réalise, en dehors des voies ouvertes a la circulation publigue.
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ARTICLE A 13

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

13.1

13.2

Obligation de planter

L'implantation des constructions doit &étre étudiée de maniére a ce que les plantations
existantes soient conservées au mieux.

l.es surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement doivent
étre plantees.

Les surfaces réservées au stationnement doivent &tre plantées a raison d'un arbre de
haute tige au moins pour 4 places de stationnement.

Si elles ne peuvent pas étre enterrées, les citernes de gaz comprimé (ou contenant
d'autres combustibles & usage domestique), visibles des voies, cheminements et
espaces libres, doivent &tre entourés d'une haie d'arbustes & feuillage persistant
formant écran.

Les aires de stockage ou de dépdt non commerciales doivent &fre masquées par un
ecran de végétation épaisse et non caduque.

Les nouvelles plantations doivent étre choisies dans une optique d'adaptation aux
aléas climatiques, notamment forte amplitude thermique et période de secheresse.

Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions
de l'article L. 130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE A 14

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation du sol.
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LZONE N

La zone N est une zone naturelle qu'il convient de protéger en raison :

e de la qualité des sites, milieux naturels et paysagers, et de leur intérét d'un point
de vue esthetique, historique et écologique,

« de leur caractere d'espaces naturels,
« de 'existence d'une exploitation forestiere.

Elle comprend néanmoins des sectelirs ol des possibilités d'occupation sont offertes,
dans le principe de préservation des sols et de sauvegarde des sites, milieux naturels
et paysages.

Elle comprend les secteurs :

“Np Zone naturelle de protection stricte
Nj Secteur d'espaces paysagers et de jardins
Nh Zone naturelle permettant I'extension limitée des constructions

Des éléments remarquables sont identifiés au titre de l'article L.123-1-5. lls sont
concernés par une réglementation spécifique.

Dans les secteurs inondables identifiés sur les documents graphiques par une trame
spécifique, les occupations et utilisations du sol sont également soumises au respect
des dispositions du PPRI annexées au dossier. Entre te présent réglement et celui du
PPRI, c'est le plus contraignant qui s'applique.

Dans le périmétre de protection des monuments historigues, toutes les occupations
et utilisations du sol sont transmises pour avis a I'Architecte des Batiments de
France. Dans le champ de visibilité des monuments historiques, elles regoivent un
avis conforme de |'Architecte des Batiments de France.

Dans les périmétres de protection de captage d'eau potable identifiés sur le plan des
servitudes d'utilité publique, les occupations et utilisations du sol sont également
soumises au respect des dispositions réglementaires propres a ces périmétres.

Les equipements, constructions et ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics et d'intérét collectif sont autorisés, méme si ces
installations ne respectent pas le corps de régle de la zone concernée, sauf pour les
articles 6 et 7.
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ARTICLE N1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1.1 Dispositions générales
Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles
mentionnées & I'article N 2.
1.2 Autres dispositions
Les défrichements sont interdits dans les espaces hoisés classés.
ARTICLE N 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
2.1 Dispositions applicables & la zone N :

A condition d'une parfaite intégration dans I'environnement et le paysage, sont admis

Les affouillements et exhaussements de sol gui ont un rapport direct avec
I"agriculture, les travaux de voirie, de fouilles archéologiques ou les éguipements
d'intérét public (réserve d'eau, bassin d'orage).

Les constructions, installations, dépbts, ouvrages, infrastructures et eéquipements
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, des établissements
d'intérét public (assainissement, eau potable, électricité, télécommunication, gaz...)
et & 'exploitation ferroviaire pour lesquels les régles des articles 5 a 14 du réglement
ne s'appliquent pas.

La reconstruction a l'identique d'un béatiment détruit ou démoli depuis moins de dix
ans, & la suite d'un sinistre, sauf en cas d'atteinte grave a la sécurité publique ou a
celle des occupants.

Dispositions supplémentaires applicables a la zone N concernée par le PPRI du
Loir :

A condition d'une parfaite intégration dans 'environnement et le paysage, sont admis

Les constructions et installations techniques strictement nécessaires aux services
publics (stations d'épuration, postes de refoulement...) et d'alimentation en eau
potable (captages, usines de traitement...) y compris les remblaiements strictement
indispensables et sous réserve de prévoir une protection adaptée contre les crues (le
choix de l'implantation ou de l'extension de ces équipements devra résulter d'une
analyse démontrant l'impossibilité de réaliser ces installations hors des zones
inondables)

Les constructions de faible emprise indispensables au fonctionnement des services
publics et qui ne sauraient étre implantées en d'autres lieux, telles que : pyl6ne, local
technique.
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2.2

Les structures provisoires (tentes, parquets, structures flottables, baraguements,
tribunes...) sous réserve gu'il soit possible de les demonter et de les mettre hors
d'eau en cas de crue. Les installations mises en place en dehors de la période
estivale (de juin & septembre) devront par ailleurs pouveoir étre démontées dans un
délai de 12 heures

Les constructions nécessaires & 'observation du milieu naturel

Les constructions et installations sportives, de loisirs, ou de tourisme, non
susceptibles d'héberger des personnes de fagon permanente et les parcs résidentiels
de loisirs (y compris les constructions nécessaires a leur fonctionnement}, ainsi que
s'il est indispensable a la surveillance et au fonctionnement de ces instaliations, le
logement du gardien (les constructions destinées a I'hbtellerie, a |a restauration, au
commerce et & 'artisanat ne sont pas admises)

Les clétures sur voie, en limite séparative ou pour enclos & animaux autres
qu'agricoles, ajourées sur toute la hauteur (cette régle s’applique aussi aux clétures
et autres eléments de séparation ou de protection intérieurs aux propriétes)

Les installations, les constructions et les équipements (y compris les clétures
agricoles) nécessaires a I'exploitation agricole, y compris viticole ou piscicole, qui
n'auraient pu étre implantés en dehors de la zone inondable

Les abris de pompage dont la langueur sera paralléle au sens du courant
Les abris ouverts pour animaux
Les piscines enterrées au niveau du terrain naturel

Les terrains de camping et de caravanage ainsi que les constructions nécessaires a
leur fonctionnement et s'il est indispensable le logement du gardien

Les installations liées a I'exploitation du sous-sol et les constructions liées a cette
activité

Les abris de jardins a raison d’un abri par jardin effectif, au sein de jardins familiaux
ou isolés

Les serres, autres qu'agricoles, qui n'auraient pu étre implantées en dehors de la
zone inondahle

Les aménagements de terrains de plein air, de sports et de loisirs & condition de ne
pas aggraver les risques et de ne pas faire obstacle & I'ecoulement des eaux

Les aires de stationnement, sauf dispositions contraires liées & la protection des
captages d'eau potable.

Les plans d'eau, étangs et affouillements notamment nécessaires aux recherches
archéologiques a condition que les matériaux extraits soient évacués hors zones
inondables

Dispositions applicables a la zone Np :

A condition d'une parfaite intégration dans I'environnement et le paysage, sont admis

Les affouillements et exhaussements de sol qui ont un rapport direct avec les travaux
de voirie, de fouilles archéologiques ou les équipements d'intérét public (réserve
d'eau, bassin d'orage).

Les constructions, installations, dépédts, ouvrages, infrastructures et equipements
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, des établissements
d'intérét public (assainissement, eau potable, électricité, télécommunication, gaz...)
pour lesquels les regles des articles 5 a 14 du réglement ne s'appliquent pas.
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2.3

2.4

Dispositions applicables au secteur Nj :
A condition d'une parfaite intégration dans I'environnement et le paysage, sont admis

Les abris de jardins a raison d'un abri par jardin effectif, au sein de jardins familiaux
ou isolés

Les constructions d'annexes aux habitations principales dans la limite d'un batiment

de 30m? d'emprise au sol par unité fonciére, localisés a une distance de 20m
maximum de la construction principale

Les piscines d'une superficie maximum de 100m? d'emprise au sol et & condition
d’'étre située a proximité immédiate de |a construction a usage d’habitation et de ne
générer aucune contrainte vis-a-vis de I'activité agricole.

Dispositions applicables a la zone Nh :
A condition d'une parfaite intégration dans I'environnement et le paysage, sont admis

Les affouillements et exhaussements du sol qui ont un rapport direct avec les travaux
de voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec l'aménagement
paysager des terrains et espaces libres.

Les constructions, installations, dépots, ouvrages, infrastructures et équipements
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, des établissements
d'intérét public (assainissement, eau potable, électricité, télécommunication, gaz...)
et a I'exploitation ferroviaire pour lesquels les régles des articles 5 a 14 du réglement
ne s'appliquent pas.

Les installations, travaux, ouvrages, infrastructures et équipements technigues
nécessaires au fonctionnement des services publics ou des établissements d'intérét
public (assainissement, eau potable, électricite, télécommunication, gaz...) pour
lesquels les articles 5 a 14 du réglement ne s'appliguent pas.

l.a reconstruction a I'identique d'un batiment detruit ou demoli depuis moins de dix
ans, a la suite d’un sinistre, sauf en cas d'atteinte grave A Ja sécurité publigue ou &
celle des occupants

Les équipements et installations d'intérét général,

l.es extensions, la rehabilitation et le changement de destination de constructions
existantes a la date d'approbation du PLU pour un usage d'habitation sous réserve ;

- que l'extension n'excéde pas 30% de la surface au sol originelle du batiment & 1a
date d'approbation du présent document et dans la limife d'une emprise au sol
maximale totale aprés extension de 200 m? et d'une seule demande d'extension
pendant la durée d'application du présent document

- que I'extension n'entrave pas le développement des activités agriceles

- que soient mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles avec les
milieux environnants et qu'il n'en résulte pas une aggravation des nuisances ou
dangers potentiels.

Le changement de destination se fera sous réserve de la mise en place d'un
assainissement autonome.

Les constructions d’annexes aux habitations principales dans la limite d'un batiment
de 30m® d'emprise au sol par unité fonciére, localisés a une distance de 20m
maximum de la construction principale.
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Les piscines d'une superficie maximum de 100m? d’emprise au sol et a condition
d'étre située a proximité immeédiate de la construction a usage d'habitation et de ne
générer aucune contrainte vis-a-vis de l'activité agricole.

2.5 Réglementation au sein des espaces soumis a |'article L,123-1-5 du CU - lavoirs :

2.6

Les éléments identifiés au titre de l'article L.123-1-5 du CU doivent &tre conservés en
I'état. Seuls les travaux d'entretien et de rénovation sont autorisés.

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié au titre
de I'article L.123-1-5 du CU sont soumis & déclaration préalable.

Autres dispositions

La zone a I'intérieur du cne de vue figurant au plan de zonage est inconstructible,

L'édification des clotures est soumise a déclaration, a l'exception des clotures
nécessaires a |'activité agricole ou forestiére.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés
classés figurant au plan excepté dans les cas visés aux articles L.130-1 et R.130-1
du code ['urbanisme.

ARTICLE N3 ACCES ET VOIRIE

3.1  Acceés
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie
judiciaire.
L'accés doit tre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risques pour la sécurite
des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés.
Les caractéristigues des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales
de desserte, notamment de lutte contre I'incendie.
Le nombre des accés sur les voies publiques doit &tre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent étre autorisées sous réserve que I'accés soit etabli sur la voie
ol la géne pour la circulation sera la moindre.
Les accés privatifs directs sur les RD 917 et 917a sont réglementés par le
gestionnaire de la voirie en et hors agglomeration.

3.2 Voirie

Les voies ouvertes a la circulation a créer, tant publiques que privées, doivent, quant
a leur tracé, leur largeur, leur structure et leur état, répondre a toutes les conditions
exigées pour leur classement dans la voirie communale et respecter les écoulements
des eaux sur les voies adjacentes.
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Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent &fre
adaptees aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir,

Les voies doivent étre adaptées a la lutte contre lincendie, au ramassage des
ordures ménagéres et a la circulation des personnes a mobilité reduite, conformément
a la réglementation en vigueur.

ARTICLE N 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

41 Eau
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.
En cas d'alimentation en eau potable par puits ou forage et par e réseau public d'eau
potable, une séparation totale des réseaux est obligatoire.
Tout batiment accueillant du public doit &tre impérativement desservi par le réseau
d'eau potable, sauf autorisation préfectorale de desserte par un forage privé.

4.2 Assainissement

a - Eaux usées

L'évacuation des eaux usées, non traitées, dans les rividres, ruisseaux, fossés ou
egouts d'eaux pluviales, est interdite.

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit &tre equipée d'un dispositif
autonome d'assainissement respectant la réglementation en vigueur sauf lorsqu'un
reseau collectif d'assainissement existe: dans ce cas les constructions ont
l'obligation de s'y raccorder, dans les conditions suivantes.

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions définies
conformément aux réglementations en vigueur, et notamment au Réglement du
Service Assainissement de [a ville de Venddme. Un branchement ne peut desservir
qu'un seul immeuble, et ce, méme pour des immeubles contigus.

L'évacuation des effluents provenant de constructions autres que celles destinées a
I'habitation peut &tre admise au réseau d'assainissement sous réserve d'un traitement
approprié tel que défini au Réglement du Service Assainissement de la Ville de
Vendbme et sous réserve de I'obtention de I'accord de la Ville de Venddme (arrété
d'autorisation ou canvention spéciale de déversement)

Les reseaux privatifs sont notamment congus de maniére a ce que les eaux usees et
les eaux pluviales soient séparées. lls doivent étre protégés contre le reflux du
réseau public,

Le réseau d'assainissement étant de nature separative, les eaux pluviales ne doivent
en aucun cas étre déversées dans le réseau des eaux usées.
h - Eaux pluviales

Les amenagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.
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En I'absence ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales ou visant a la limitation des débits sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptes a l'operation et au
terrain.

La recupération et ['utilisation des eaux pluviales de toiture sont autorisées,
conformément & la réglementation en vigueur.

4.4 Electricité, gaz, téléphone, télédistribution
Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée au réseau public
d'électricité.
Les branchements doivent étre établis en souterrain lorsque les lighes publiques
correspondantes sont enterrées.
4.5 Antennes paraboliques, rateaux ou treillis
Les antennes paraboliques, rateaux ou treillis, destinés a la réception d'émissions
radios ou télévisuelles, publiques ou privées, doivent bien s'intégrer a
I'environnement urbain ou naturel proche
ARTICLE NS5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Dans les zones non desservis par I'assainissement collectif, un terrain, pour é&tre
constructible, doit permettre la mise en place d'un systeme d'assainissement
autonome conforme a la réglementation en vigueur.
ARTICLE N & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations doivent étre implantées au minimum a :

o 15 mde 'axe des RD 917 et 9173,
» 10 m de I'axe des autres voies publiques ;

» 5 mde l'alignement des voies privées, dans ce cas [a limite latérale effective de
la voie est prise comme alignement ;

¢ 15 mdes berges des cours d'eau ef étiers.

Ces régles ne s'appliquent pas :

- lorsque le projet jouxte une construction existante de valeur ou en bon état, a
condition de présenter une unité architecturale avec celle-ci,

- lorsque les constructions et installations projetées sont liees ou nécessaires aux
infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité de telles
infrastructures et aux réseaux d'intérét public,
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- en cas de réfection, de transformation ou d'extension des constructions existantes a
la date d'approbation du PLU, dont I'implantation ne respecte pas le recul impose, a
condition de ne pas diminuer la marge de recul initial,

- en cas de travaux d'isolation par I'extérieur.

ARTICLE N7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Les constructions doivent étre implantées soit :
- en limite séparative ;
- avec un recul minimum de 3 m par rapport a la limite séparative
En cas de construction sur des terrains contigus aux zones U ou AU, un recul de 5 m
minimum par rapport aux limites séparatives est imposé,
Ces régles ne s'appliquent pas :
- lorsque le projet jouxte une construction existante de valeur ou en bon état; a
condition de présenter une unité architecturale avec celle-ci,
- lorsque les constructions et installations projetées sont liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité de telles
infrastructures et aux réseaux d'intérét public,
- en cas de réfection, de transformation ou d'extension des constructions existantes a
la date d'approbation du PLU, dont 'implantation ne respecte pas le recul imposé, a
condition de ne pas diminuer la marge de recul initial,
- en cas de travaux d'isolation par 'extérieur.
ARTICLE NGB IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE
Non reglementé.
ARTICLE N9 EMPRISE AU SOL
Dispositions applicables a la zone N :
Non réglementé.
ARTICLE N 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.1 Dispositions générales

La hauteur d'une construction est mesurée depuis le sol naturel avant tout
remaniement.
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ARTICLE

10.2

N 11

Hauteur

Pour les constructions & usage d'habitation, |a hauteur des constructions ne doit pas
excéder 6 métres a I'égout du toit ou a I'acrotére.

Pour les constructions annexes, la hauteur ne doit pas excéder 4 métres a I'égout du
toit ou a l'acrotere.

Ces régles ne s'appliquent pas :

- lorsque le projet jouxte une construction existante de valeur ou en bon état, 4
condition de présenter une unité architecturale avec celle-ci,

- lorsque les constructions et installations projetées sont liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité de telles
infrastructures et aux réseaux d'intérét public,

- en cas de reconstruction a l'identique d'un batiment défruit ou démoli depuis moins
de dix ans,

- gn cas de réfection, de transformation ou d’extension des constructions existantes a
la date d'approbation du PLU, dont |a hauteur est supérieure a celle définie ci-dessus,
a condition de ne pas dépasser la hauteur initiale de la construction

- a certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement de ['activité
agricole (silos, ...)

- aux installations techniques de grande hauteur (antennes, chateaux d'eau,
cheminées...), ni aux édifices de grand élancement (édifices du culte, chateaux...).

ASPECT EXTERIEUR

11.1

Des exceptions aux articles suivants peuvent étre admises pour répondre & la mise
en place de techniques constructives, formes architecturales, matériels ef matériaux
visant une optimisation énergétique des constructions ainsi qu'une meilleure gestion
des eaux pluviales, & condition de faire preuve d’une bonne intégration dans le
paysage naturel et/ou urbain dans lequel ifs sont mis en ceuvre. Dans les périmétres
de protection des monuments historiques, des prescriptions plus exigeantes peuvent
étre demandées.

Pour le bati ancien, il convient de reprendre les prescriptions de la zone UA.

Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments
existants doivent présenter une simplicitt de volumes s'intégrant dans
I'environnement et étre adaptés au relief du terrain.

Lorsque la nature du sous-sol le permet, les citernes de gaz comprimé (ou contenant
d'autres combustibles & usage domestique) doivent étre enterrées.
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11.2

11.3

11.4

Toitures
Les couvertures d'aspect brillant (i6le d'acier, fer galvanisé) sont interdites. Les
teintes des toitures doivent participer a l'intégration dans I'environnement.

Toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un béatiment existant, un matériau
de couverture de teinte identique ou en harmonie avec celui déja mis en place est
tolére.

Les toitures terrasses et les toitures végétalisées sont auforisées, ainsi que les
matériaux ou matériels visant une optimisation de la consommation energétique du
batiment et de |a gestion des eaux pluviales.

Facades

a - Aspect

il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades, y compris de
celles des annexes accolées ou proches du batiment principal.

Les couleurs des facades doivent s'adapter avec le béati envircnnant et le paysage.
Les couleurs brillantes et criardes ainsi que le blanc pur sont interdits,

L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre enduits (briques
creuses, agglomérées, carreaux de platres, parpaings, etc ...) est interdit.

Pour les consfructions a usage d’habitation, les bardages en tble ou en fibro-ciment
sont également interdits.

Les modénatures existantes (corniches, moulures, etc), représentatives du bati
traditionnel doivent étre conservees en cas de travaux de rénovation.

Les batiments d'entrepfts, de bureaux, d'activités agricoles, etc..., pourront étre
réalisés en bardage.

Dans ce cas, la teinte du bardage devra permettre au projet de s'intégrer parfaitement
au béti existant et au site {la teinte du bardage devra étre choisie dans les gammes
de gris, d'ocre clair a brun ou vert}.

b - Quvertures

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec l'aspect général de la fagade du
batiment et des constructions environnantes.

Clétures - aménagement des abords

D'une maniére générale, les clétures doivent présenter une simplicité d'aspect
respectant l'environnement et le batiment, et étre en harmonie avec 'existant.

Les enceintes composées de murs en pierre naturelle devront é&fre préservées.
Seules des raisons techniques peuvent justifier d'y porter atteinte.

Les buttes de terres rapportées au pied d'une construction en vue d'en dissimuler le
soubassement sont & proscrire : les mouvements de terre nécessaires en raison de la
configuration du sol ou du parti d'aménagement doivent rester conformes au
caractére de |'environnement local.

Les paragraphes suivants s'appliquent pour les constructions & usage d'habitation :
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Sont interdits :
» |es cldtures en héton ou plastique préfabrique,
e ['emploi de parpaings a nu.
A l'alignement, et en limite séparative jusqu'au droit de la fagade de la

construction, les clotures ne devront pas dépasser 2 m de hauteur. Elles sont
constituées :

e par une haie d'essence bocagére doublée ou non d'un grillage de couleur
verte, 'ensemble ne pouvant dépasser 1,20m

o ou par un mur bahut de 0,50 & 0,80 m de hauteur surmonté d'une grille et
doublé ou non d'une haie vive d'essences locales, 'ensemble ne pouvant
dépasser Zm.

Il peut étre admis une hauteur supérieure & 2m en cas de restauration ou d'extension

d'un mur en pierre naturelle d'une hauteur supérieure a 2m.

En limite séparative au-deld de la fagade de la construction, les cldtures ne
pourrent excédées 2 métres.

L'édification des clbtures devra respecter les dispositions du PPRI.

ARTICLE NA12 STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre réalisé, en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.
ARTICLE N 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
13.1 Obligation de planter

L'implantation des constructions doit étre etudiée de maniére & ce que les plantations
existantes soient conservées au mieux.

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement doivent
étre plantées.

Les surfaces réservées au stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de
haute tige au moins pour 4 places de stationnement,

Si elles ne peuvent pas étre enterrées, les citernes de gaz comprimé (ou contenant
d'autres combustibles a usage domestique), visibles des voies, cheminements et
espaces libres, doivent étre entourés d'une haie d'arbustes a feuillage persistant
formant écran.

Les aires de stockage ou de dépdt non commerciales doivent étre masquées par un
écran de végetation épaisse et non cadugue.

Les nouvelles plantations doivent étre choisies dans une optique d'adaptation aux
aléas climatiques, notamment forte amplitude thermique ef période de sécheresse.
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13.2 Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions
de Tarticle L. 130-1 et suivants du Code de ['Urbanisme.

ARTICLE N 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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