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La commune de Prunay-Cassereau occupe un territoire de 3285 ha et compte 635 habitants d’aprés
le recensement de FINSEE de 2012.

Etant située & quelques kilomatres & I'ouest de [a RD910, la commune de Prunay-Cassereau se
trouve avantageusement placée 3 20 km (20 minutes} de Venddme, 15 km (20 minutes de Chiteau-
Renault) et & 10 km (10 minutes) de Montoire-sur-le-Loir, trois principaux pbles d’emplois. Efle est
par ailleurs située & 40 km (45 minutes) de Blols. Ses communes limitrophes sont Saint-Arnoult,
Sasniéres, Lavardin, Houssay, Authon, Monthodon, Saint-Amand-Longpré (chef-lieu de son canton) et
Ambloy.

En matiére de desserte routiére, la commune est traversée par la RD9 (RN157/Chéiteau-Renault), la
RD79 {Saint-Cyr-du-Gault/RD9) et la RD67 (Houssay/RD910).

En matiére d'intercommunalité, la commune adhére & la Communauté de Communes de Beauce et
Gitine regroupant également les communes d’Ambloy, Authon, Crucheray, Gombergean, Huisseau-
en-Beauce, Lancé, Nourray, Périgny, Pray, Saint-Amand-Longpré, Saint-Gourgon, Selommes,
Tourailles, Villechauve, Villemardy, Villeporcher et Villeromain.

Elle p'est pas intégrée dans le Schéma de Cohérence Territorial {SCoT) de |'agglomération
Venddmoise. Celui-¢j est actuellement en cours d'évaluation, en vue de I'élaboration d'un nouveau
schéma & une échelle élargie. Notons que {a commune n'est également pas concernée par un
Programme Local de PHabitat (PLH), ni par un Plan de Déplacement Urbain (PDU).

La révision de l2 carte communale de Prunay-Cassereau intervient i la sulte d’une demande émise
par la municipalité de I'instaliation, sur un terrain communal, d’un batiment mutualisé pour Paccueil
d’un centre de premiére intervention du SDIS 41 et &'un atelier municipal. L'autre projet plus récent
Communautés de commones e

" m*ﬁﬁuh
B, G Femme st Foak
™" C Gnsane o Bltns
L o deintmmne dabuni
B ¢ cete Busims scunsteca
J- € 2aChaok b Lore
B oo coet
£. Comz dla afogne
I c-ven Cotmas o Porain
C Valiap Lok ot Evgs
.tk Parehs ot HesVansbenole
C. iz Gemnl Chans oo
I c-inPeys do Vemiters
B i sciorw e Bxygs
Il < cis Soloce des Ritiras
B c o vensemts Rucxs

G do o B

. 1
Observatoira de 'économie et des tarritoires — saptembre 2015 F“e

dagglomération
atsyndiutsmlxhsdahysl



lié & cette révislon est extension du camping municipal située au Nord-ouest du bourg sur un
secteur déja réservé A I'activité de loisir. Ces deux projets ayant vocation 3 étre réalisé sur le court
terme, cette révision Interviendra préalablement au lancement de I'élaboration du PLUI.

Bien que |'objectif de cette révision ne soit pas 'installation de nouvelles constructions d’habitations
en extension de 'enveloppe urbanisable, la commune se doit d’élaborer son projet dans le respect
des objectifs du développement durable énoncés & I'article L101-2 du Code de Furbanisme :

« L'action des collectivités publiques en matiére d’urbanisme vise & atteindre les objectifs suivants :
|2 L'équilibre entre :

a) Lles populations résidont dons les zones urbaines et rurdles
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maftrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

¢} Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestidres et lu protection-des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sguvegarde des ensembles urbains et du patrimoine béti remarquables ;
e} Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévayant des
capacités de construction et de réhabiljtation suffisantes pour ja satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de l'ensemble des modes d’habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et dintérét général oinsi que d'égquipements pubHés et d'équipement
‘commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée
entre emploi, habitat, commerces et services, d'oméllorution des performances énergétiques, de
développement des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements
motorisés et de développement des transports alternatifs & I'usage individuel de I'autormnobile ;

4° L sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
poliutions et des nuisances de toute noture ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de 'eau,
du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts
ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation & ce changement, la réduction des
émissions de gaz & effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la mditrise de I'énergie et la
production énergétique & partir de sources renouvelables. »
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La carte géologique du site du Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres (BRGM) identifie d'es
limons sous le plateau agricole et de FEocéne détritique, des argiles vertes, des argiles sableuses et
des colluvions de fond de vallon dans les vallées innervant le plateau.

1. Pas de matériaux utiles exploités

De connalssances communales, il n’a existé sur la commune gque d’anclens sites d’extractions
d’intérét local (pour une construction, une activité agricole), Historiquement, il y a plus de 200 ans,
une briqueterie a exploité les argiles de la commune.

2. un risque d’'éboulements et d'effondrement de terrain

Les services du BRGM ont recensé sur le territoire communal trois cavités naturelles le long de la
RD79 et au nord-est du bourg. De mémoire communale, des effohdrements ont déja été constatés A
hauteur du Chesnay. La plus grande vigllance en matiére d’urbanisation est donc de rigueur dans ces
secteurs. Ce recensement n’est toutefois pas exhaustif, il convient & chacun d'étre vigilant face a ce
risque,

Cavités-souterraines.

" o)
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3. un risque de mouvement de terruin

La commune est concernée par un risque d'aléa retrait-gonflement des arglles. Selon la carte extraite
du site du BRGM, ce risque est quallfié de faible & hauteur du plateau et de moyen dans les fonds de
vallées. Un arrété de catastrophe naturelle a été pris sur la commune suite a cet aléa en 2005.

Concernant cet aléa, en fonction des conditions météorologiques, les sols argileux superficiels
peuvent varier de volume suite 3 une modification de leur teneur en eau : retrait en période de
sécheresse et gonflement au retour des plules,

Ce risque naturel, généralement consécutif aux périodes
de sécheresse, peut entrainer des dégits importants sur
les constructions : fissurations en facade souvent obliques
et passant par des points de falblesse que constituent les
ouvertures.

I asia b gk nul
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4. risque sismique

Selon un décret du 22 octobre 2010 relatif 4 la délimitation des zones de sismicité sur le territoire
francals, la comiune n’est concernée que par un risque de niveau 1 « d’aléa trés faible ».

5. Une aptitude des sols & I'assainissement nan collectif selon des méthodes de
dispersion in-situ vraisemblablement moyenne & faible

LU'ensemble du bourg de Prunay-Cassereau est raccordé au réseau collectif d’assainissement.
Concernant le reste du territoire, au niveau des écarts, on peut supposer, au vu de la carte du BRGM
relative au risque de mouvements de terrains, que les sols sont 3 tendance argileuse et abordent
donc un caractére hydromorphe (ils retiennent Feau et ne |a filtre pas), ce qui pourrait nécessiter le
recours & un exutoire de surface. Or, Il est & noter que Farrété du 6 mal 2005 stipule que les rejets au
milieu hydraulique superficiel aprés filtres & sable drainés ne pourront &tre retenus qu'a titre
exceptionnel. Dans le cas de la réalisation d’un tel dispositif, s'il n‘existe pas d’exutolre disponible, Il
est nécessaire de créer des fossés ou des canalisations pouvant parfois représenter des colts de
travaux conséquents.

Carte Communale Prunay-Cassereau / Enquéte publique
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il.  Relief et hydrographie
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La loi dite Grenelle 1 dans son article 27 prescrit de retrouver une bonne qualité écologique de
Veau et d’assurer son caractédre renouveiable dans le milieu et abordable pour le citoyen, & savoir :

- Sur les périmétres de captage d’eau potable, la priorité sera donnéde aux surfaces
d’agriculture biologique et d’agriculture faiblement utilisatrice d'intrants gfin de préserver
fa ressource en eau et de réduire ses colts d’épuration.

~  LUlinstruction des demandes de permis de construire devra prendre en compte les modalités
d'assainissement des eaux usées. A cet effet, le service public d’assainissement non
collectif pourra étre sollicité,

Pour respecter ces engagements, la lol met en place des outils de gestion des eaux tels que le
nouveau Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion Eaux Loire-Bretagne 2016-2021
approuvé le 18 novembre 2015 puis entré en vigueur le 22 décembre 2015, Le territoire est
également concerné par le SAGE Lolr approuvé par arrété interpréfectoral du 25/09/2015,

1. situation géographique communale
La commune de Prunay-Cassereau est sous I'influence de deux bassins versants ;
- le bassin versant du Loir, au nord, Incluant le bourg de Prunay. il est alimenté sur la

communpe

o par le ruisseau de la Fontaine de Sasniéres, au nord-est, en limite communale avec
Sasniéres et dont 'un des affluents passe par le bourg de Prunay (le ruisseau du
Bourg ou de |a Fontaine)

o et par le Langeron, au nord-ouest, en limite communale avec Saint-Arnoult ;

le bassin versant de la Brenne dont deux affluents traversent la commune au sud.

En application de |'article L.215-18 du Code de I'environnement, la servitude de passage de 6 m pour
la réalisation de travaux s’applique aux cours d’eau présents sur la commune.

Concernant le relief, le territoire 2pparait sous la forme d'un plateau de 140 m d'altitude en
moyenne, Iégéremént entaillé par les cours d'eau. Seul le rulsseau du bourg marque plus
profondément le relief et les payseges en créant une vallée encaissée au sein de laguelle s'est logé le
bourg de Prunay.

Le point le plus haut est observé & 'ouest de la commune 4 152 m d'altitude et le plus bas au nord-
est & 100 m d'altitude, dans |a vallée du ruisseau de la Fontaine de Sasniéres.

Carte Communale Prunay-Cassereau / Enquéte publique
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2. le SDAGE du Bassin Versant Loire-Bretagne

Le SDAGE du bassin Loire-Bretagne 2016-2021 s’inscrit dans la continuité du SDAGE 2010-2015 pour
permettre aux acteurs du bassin de poursuivre les efforts et les actions entreprises. Pour atteindre
I'objectif de 61% des eaux en bon état d'ici 2021, il apporte deux modifications de fond :

- lerble des commissions locales de 'eau et.des SAGE est renforcé ;

- la nécessaire adaptation au changement climatique est mieux prise en compte.

Ce schéma directeur fixe des priorités pour les six années 3 venir et répond aux attentes :

1. de garantie de la qualité des eaux {pour la santé des hommes) ;
2. de préservation et de restauration des milieux aguatiques ;

3. de partagé de |a ressource disponible et d’adaptation des activités humaines aux inondations
et aux sécheresses ;

4. d’organisation de la gestion de 'eau en cohérence avec les autres politiques publiques,

il impose notamment la prise en compte des zones humides dans les documents d’urbanisme.

Selon la hiérarchie des normes de Furbanisme, la carte communale doit &tre compatible avec les
orlentations fondamentales du SDAGE et donc doit permettre une gestion équilibrée de la ressource
en eaux alnsi que 'atteinte des objectifs de qualités et de quantités que ce dernier définit.

3. le SAGE du Bassin Versant du Loir

Etant située sur le bassin versant du Loir, la commune est donc concernée par le SAGE Loir approuvé
par arrété Interpréfectoral, le 25 septembre 2015,

Réalisé A Vinitiative des acteurs du bassin versant, le SAGE Loir a pour principal objectif de concilier la
gestion équiiibrée et la préservation de la ressource en eau et des milieux aquatiques ainsl que la
satisfaction de tous les usages. Il fixe ainsi des objectifs généraux d’utilisation, de mise en valeur, de
protection quantitative et qualitative des ressources en eau et des écosystémes aquatiques.

4. une nappe aquifére exploitée

La commune de Prunay-Cassereau dispose d'un captage d’eau potable situé au lieu-dit « les loges »
utilisé pour Valimentation en eau destinée & la consommation humaine. Ce captage fait I'objet d’'une
Déclaration d’Utilité Publique en date du 23 décembre 2003 instituant des périmétres de protection
{voir plan en annexe) et une réglementation en matiére d'occupation et d'utilisation du sol &
respecter.

Un projet de réhabilitation de I'ancien forage AEP situé au lieu-dit « les quatres vents » est en cours

Carte Communale Prunay-Cassereau / Enquéte publique
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avec d'autres solutions de réutilisation. Il pourrait &tre institué prochainement un périmétre de
protection autour de ce forage aprés avis d’un hydrogéologue agréé.

5. un risque d’inondation au niveau du bourg

Un arrété de catastrophe naturelle inondation a été prononcé sur la commune en 2001. La
boulangerie avait ainsl été impactée par ce phénoméne. De mémoire communale, en 1961, une
inondation avait également touché le bourg.

Ce risque restant falble, cela n'a pas entrainé la mise en place d’un PPRI (Plan de Prévention du
Risque Inondation), mais |l reste nécessaire de porter  une attention particuliére 3
I'imperméabllisation des sols lors de 'aménagement de nouveaux secteurs.

6. une topographle au niveau du bourg nécessitant le recours ¢ trois postes de
refoulement

Le réseau collectif d’assainissement du bourg fonctionne essentiellement sous le mode gravitaire. La
pose de trois postes de refoulement s’est toutefols avérée nécessaire au bas-bourg, au plan d’eau et
au chemin de la Harpe. Ces équipements sont trés onéreux et augmentent considérablement les
coiits de réalisation du réseau.

Carte Communale Prunay-Cassereau / Enquéte publique
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7. un relief a I'origine d’'un paysage globalement trés ouvert

La commune de Prunay-Cassereau est pergue comme un plateau agricole animé par les formations
boisées et en particulier la forét de Prunay, qul crée une lisiére bolsée refermant les paysages, ainsl
que par la vallée du ruisseau du Bourg qui margue de son emprelnte la commune par |a belle coulée
verte qu’elle propose et qui émerge du plateau.

Les photographies pages suivantes mettent en évidence les principales caractéristiques paysagéres
de la commune.
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II1. Intérét patrimonial de la commune

1. Le patrimoine naturel

Bien qu’aucune zone Natura 2000 ne soit recensée sur le territoire communal, Le patrimoine naturel
qu'll présente reste reconnu’au niveau national par la délimitation d’une Zone Naturelle d'Intérét
Faunistique et Floristique (ZNIEFF). Il s’agit de la ZNIEFF de type 2 n"5053 de la vallée du Larigeron et
des Vallées, i cheval sur les communes de Lavardin, Prunay-Cassereau, Saint-Arnoult, Saint-Martin-
des-Bois et Villavard. Une ZNIEFF de type 2 réunit des milleux naturels formant un ou plusieurs
ensembles (assemblage d’unités écologiques, homogénes dans leur structure ou leur
fonctionnement) possédant une cohésion élevée et entretenant de fortes relations entre eux. En
l'occurrence, la ZNIEFF de la vallée du Langeron Identifie la vallée accompagnée de ses prairies de
fauches et ses pelouses séches. Une ZNIEFF n’a pas d’effet juridique direct, mals elle constitue un
document d'alerte scientifique qui recense les secteurs du territoire national particulidrement
remarquables d’un point de vue écologique.

Mais d'autres milleux doivent
retenir I'sttention de par leur
réle dans la préservation de
la blodiversité : les autres
vallées des ruisseaux, les
prairies, les hales arborées, la
forét de Prunay, les autres
bosquets et boisements
constituent autant de sites
de déplacements, de refuge,
de  nidification et de
nourrissage et de chasse de
divers animaux. La richesse
dcologique et la préservation
de la Dbiodiversité d'une
commune sont d’autant plus
marquées que ces divers
espaces haturels forment une
continuité entre eux. On
parle alors de corridors
écologiques. Cette notion est
d’ailleurs mise en avant par la
premiére lol d’application du
Grenelle de FEnvironnement
qui incite A fa protection et
au développement de ces
« trames bleues et trames
vertes »,
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C'est pour cette raison qu'a été institué le Schéma Réglonal de Cohérence Ecologique (SRCE) sur la
région Centre, approuvé le 16 janvier 2015 dans F'objectif de freiner la perte de biodiversité par la
reconstitution d’un réseau écologique fonctionnel.

La commune est concernée, entre autres, par des cours d’eau identifiés au SRCE.

3’* P Ry e Loween o Dosbogfegos Wl G L eenlie
wme Tieame 05w fae Wl T Liliw bE N o b
¥ L n - -
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Par ailleurs, les dispositions de la Loi sur 'eau du 3 janvier.1992 ont notamment pour objet de
préserver les écosystémes aquatiques, les sites et les zones humides que I'on peut potentiellement
observer sur la commune au niveau des vallées. Les zones humides sont des « terrains exploités ou
non, habituellement inondés ou gorgés d’eau douce, salée ou saumdétre de facon permanente ou
temporaire. La végétation, quand elle existe, est dominée par des plantes hydrophiles pendant au
moins une partie de 'année ». Les zones humides sont reconnues d'intérét général pour leur réle
biologique, de régulation des eaux, notamment en période de crue ou de fortes précipitations, mals
aussi d’étlage, et pour leur r6le de véritables filtres biologiques contribuant & une bonne qualité des
eaux de surface.

20
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2. Le patrimoine archéologique

la commune est riche de 60 entités archéologiques recensées par le service régional de
I'archéologle. Elle s’inscrit dans un contexte favorable & la conservation de son patrimoine
archéologique en raison des particularités locales qui la caractérisent :

- les terrains situés au Sud du bourg s’établissent sur les formations de limons propices a la
préservation de sites de la préhlistoire ancienne (Paléolithique) ;

les secteurs concernés par le tracé du ruisseau de la Fontalne de Sasniére et de ses affluents
forment, dans le contexte de lextension du bourg, des zones de forte sensibilité

archéologique qu’ll .conviendra de prendre en compte dans l'éventualité de futurs
aménagements.

Les éléments archéologiques ci-dessous ne se composent pas comme un relevé exhaustif de ce type
de patrimoine ainsi, ils ne préjugent pas de la découverte de sites non repérés i ce jour :

Epoges prititsriqoe

81 - Aulien-dit « Zas Rioflais » : daux bifsces du Paléotithiqiue mevyes one &t signalds.

Doz baches o ded découverten sur be torritolre commmit]l, s plus de précision quant & lewr
saaliantion,

1= La b cisestd duns Ios souroes ashivistiques dds 1o Xie 8. LYégliso Seimt-Jomm-Baptisie,
gﬁ.ﬁ:ﬂ Inecrite § [“taventsire supplimentaire s tive dos momumenirs bisticiques depuis
{n

Chitronx
23 -« Ler Haiex » : chidinoy sitexth st rding s XVIIIe 8,
3 -a Lo Linowriz v : ancien chittean aveo douves dwé su moins du XVIe s

Endives da alims réivilis par prospeciion airie:ov
u-:-z- mmﬁ' un fosaé cormblé curvibipee » é4 sepind lors d*vas prospection sérlemne,

Hablinty dispares

49 - Au nocd d"Amen & Lo Ferreuderie » : mqm-ummnhmalm
de Sestiiren. L'image ssteilite pesnet must une hypothise de localistion,

:16 « A Fost de « Lo Glkinetie s, « Lo Buardarie » © mwwmmwhm

Remt-Major
87 ~ An nord-est de « Lo Gulachommerie », « La Meslerie » : habimt sujound'bui dispany, visibie sur
In carie e Copini ot o cndastre dik napobionim.
68 + « Troh dme » ; imbitss sngond ' tud disparn, visibls sar le cadastrs d1) axpoldonion.
&3 - Au sud-oet de « La Pesiie Toildiier », « Lo Faucherie », ¢ La Foucherie » : labiial sajoond’tmi
disparw, visible sur ke ondestre ipoléonien ot la carte & Btst-Major.
63 - « Lo Paregt », poitsenicnt & « La Pesray » ou « Le Palres 5 | habitst dstnit deprais peu, viskhle
wur le.carie da Caslnd.

npmaumuﬁmm|mr-ﬁuwm
82 - Al'owset do « Za Téoustierle », latoponyme « Les Fourmeoes ».

&3 - « Lat Noue Girble » ! |n topomyme « I"Ermy ».

%4 - « Les Fougueis » : ls soponyme # La Maladrie »

Carte Communale Prunay-Cassereau / Enquéte publique
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85 . Usine pria d¢ « Ballevee & ! 1 iopomyme « Mbudby & wend ».

28« Av mud d¢ o La Chaawelfarie » | Ie toponyme & Adoxlin 3 vant ».

B . An ond de « Lz Laiderie w: I Woponyme « Los Momiivey v indigoe mne zone d'extoaction
pousfole {deux fossos, dont Pune ot il s Feprsiestios)

Le toponyms « Lo Grande Borne » envoce vislble s 1s cavte 1GN mu sud-aat de « L Cussonlire v

13 - « La Cuzsonnidve » ; hamown mizetd dis 1991,

20 - « Giztiwy » ; hamest antesté s molms o XVl s,

21 - & Lo Gaeestaris v s hemeny atisstd sn moins an XVIile s.

24 -0 La Honserlo v : hameon atiosté au molns sx XVHE o.

27 - o La Mptusay » © hamesn attesis s moins su XViile s.

33~ La Morerie » : hamean stirsté au mains su XViHcs. Les veatiges d'une voje présurnde unticue,
iacge de 1m & 2,50 m, ml signalia en direction 4" Arting (saos localisstlon précise),
36 « o 1 Cuchorin » ; ancien Samecns ob el mitwtdy su mnine o XVIe .

A7 -« La Pifcawaris »  inmyeau attestf wo motte o XVTHE 5., dgalament sar Authon.
43« Tartifisse » : bamesn o mmeien fief sticsble o1 moins dds 1478,

43 - w La Tirowetierie » : harnmm sttesti au mudiie s X'VINe 2.

il -« Lo Trifcerdiive » ; hamesu atvesté an inins on 1665,

Tinhltats lsolis reprisentis sur ln cnrte de Caslul

3 - « Lo Barre » ; habitat =itzstd sn motng mu XVIIe 5.

4 - u Ballevillaris » ; babltnt pttests su miving os XVITe 5.

3. v La Borde v ; heiblint ntteyté ey molts au XVl 5

6« v Les Brogéren »: habitur sttents do modne dis 1371,

7 = « La Colilerediive » ; babitat artests an toolng in XVIHe s,

48 - « L Chenay » : habitit artisil i mnfes su XVIs 3. Popé on asu sur le cadastre dit oapoldonicn,
N'en subuisbe ajourdhui qu™une petise partie.

11 - « Le Cormclere ; habiint nitesté ma rooing a4 XVille n

12 - « Lo Coursalrie » : hehiist sttesté ag moins m XV 5.

14 - « Lo Diardikre v {Grands & Ferite) : bablint wiigsé au moine aw XV 1ie 6.

15 -« Lo Fervausg » @ habitat sttestd s moins su XVH= 3

16 -« Lex Flotteries » ; habliat stiestd an moim au XVHie s,

17 - « Lo Fowgsserie v ; babitet stveatd xy puoims s XV &,

18 « & La Ganackive v ; babitat sttesté wu moine s XVIIE s,

19 - & La Gativaite » ; habiiat stiestd wu ol au XV 5.

12 . « La Gulbardieris »; bablind attcsté wo ot 2u XVIe 5,

25 - i .La Grawals Hotssolrfe v ; habitat sthosté au moins dis. 1520.

26 -« Lo Petits Houssairie v : babliat attesté au moins su XVIDe =.

28 - ¢ La Joiodrie » : bablat miowti sa moine w1 XVille 5.

19 - & La Loiderie » ; Inbles abtertd s tooios au XVITe 5.

31 - ¢ Lax Maniires » ; tnbibat stiaucd s moins déo 1600,

32 - « Lo Mamciandiire » ; habitet atioitd s poins sy XVile s

47- @ La Moriiivs o : habitel aiteité su mofne st ooing au XVITs 1. Un oot on silex du Grand-
34 - ¢ Lo Nmoderle » : hahitat prteshs au moins sy XVilis 5.

35 .« L'Oliveris v ; hnbitst attastd sy moins su XVTicy,

30 - o Lo Reuserix » | babt atteats au moins dés 1648,

3 - « Lo Richardiire » : habitet et ancien fef stbetls nu moins dit jo XVie s

0 - & Le Grand Roxiltix » : méiairie attestbe sy moins dis 1594,

#1 - & Le Pevir Rowillis o : habliss sttegté wu molns déy 1554,

45 - o Lat Vouc » : habitat atieesd oo moins dés 1228,

#6- « Los Vinetieriex » ; bubitat sttesté sz moins au XVHe s. (mbkabrie qui appentenair m prizvst de ks
Hubmafiére). Tulleris da XIXe 2
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3. Le patrimoine architectural

Lles édifices remarquables de la commune sont localisés dans le bourg avec |'église Saint-Jean-
Baptiste, inscrite & 'Inventaire Supplémentaire des Monuments Historlques depuis le 22 juillet 2009
et quelques demeures au caractére bourgeois. Au titre des protections réglemeiitaires, on citera, le
site classé du Chateau du Fresne et son parc sur la commune d’Authon, mais dont une allée parcourt
la commune de Prunay-Cassereau. s -

L'intérét architectural de la commune réside aussi dans son patrimoine bitl rural traditionnel, de
qualité et globalement bien préservé. Il présente une harmonie dans les volumes mais aussi dans les
teintes des matériaux de constructions qui lui permet de se fondre dans les paysages : longs corps de
bétiments en maellons calcaires recouverts ou non d’enduit souvent assez soutenuy (gris-ocré), ou en
brique brune et foncée, encadrement des ouvertures par de la pierre de taille, utilisation de la petite
tulle plate de pays pour les toltures, parfois de I'ardoise, lucarnes surmontant les fagades...

CENTRE SITE CLASSE AU TITRE ”ﬂﬁ\
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LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL

au du Fresne, site classe

Exemples de bats traditionnels rencontres sur la commune
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IV. Lesressources énergétiques de la commune

1. Laclimatologie : une donnée d prendre en compte dans toute opération
urhaine dans le cadre des économies d'énergie et de lg réduction des
émissions de gaz a effetl de serre

Le batiment contribue & lui seul & 43% des dépenses énergétiques et 25% des Gaz & Effet de Serre.
Depuis 2012, tous les permis de construire déposés sont assujettls & la norme Bitiment Basse
Consommation. La consommation d’énergie primaire {chauffage, eau chaude, ventilation, éclairage)
doit étra inférieure & 50 kWh par an et par m*.

Les techniques pour parvenir & ces objectifs d'économie d’énergie sont globalement connues et
maltrisées. Mais afin que cet objectif n'entraine pas des colts insupportables pour les ménages
(précarité énergétique), les zones d’extensions urbaines et 'implantation des constructions doivent
étre choisies pertinemment :

- optimisation de la forme urbaine et du parcellaire, afin de bénéficler des apports gratuits du
solaire et se protéger du vent,

- optimisation de I'enveloppe des batiments afin que le batiment ne pe_arde pas d’énergie
{(isolation extérieure, densité...),

- optimisation des systémes énergétiques (pompé 4 chsleur, chaudiére 3 condensation,
chaudiére hols, ventilation double-flux, puits canadiens, éclairage basse-consommation...).

Si les deux premidres étapes ne sont pas réussies, il faut les compenser par des techniques induisant
des surcofts financiers. C'est 13 qu’interviennent les données climatologiques, qul permettront de
déterminer la meilleure orlentation des constructions, notamment par rapport au vent et aux
apports solaires :

-le vent: sa prise en compte est importante pour la convivialité des espaces publics et
collectifs, pour I'image du quartier, pour le confort des espaces extérieurs (jardins}).
Linfiltration & I’alr d’'un bitiment entraine une surconsommation' énergétique. Il faut
velller & éviter les rues « couloir & vent » et I'effet « venturi » (phénoméne d’accélération
du vent suite & un rétrécissement de I'espace dii & des boisements, par exemple) ;

- le solaire : Yexposition au soleil détermine la capacité du lieu & capter I'énergie solaire et
donc a faire des économles d’énergie et optimiser la mise en place de panneaux solaires
thermiques ou photovoltaiques. Il est & noter que plus Iisolation des constructions sera
optimale, moins la radicalité de orientation des constructions sera forte ;

. I'amplitdde des températures a des conséquences sur I'isolation des constructions ;

- la pluviométrie conditionne I'évapotranspiration autour des constructions et la récupération
des eaux de pluie.

Carte Communale Prunay-Cassereau / Enquéte publique
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2. L'énergie solaire

<1220
0 12212 350
B 13512 1490
B 1491 2 1760

->1760

Le potentiel d'énergie solaire de la commune est établl entre 1221 et 1350 kWh/m? en moyenne
annuelle. I s'agit d’'une potentialité qui correspond & une économie de 115 L de fiou! en moyenne
par an et par m? de panneau solaire thermique.

Carte Communale Prunav-Cal

Queiques donndes chiffrées sur Ie solaire :

- par rapport & ['orientation principale du bitiment, % des bescins couverts en
énergle :

BBC* RT2005* batiment conventionnel
orlentation N/S 80% 50% 30%
orlentation E/O 60% 35% 20%

L’orfentation Est-Ouest permet des apports mais pas forcément au bon moment de i
journée. Par ailleurs, les éléments architecturaux pour s'abriter des trop grands
apports solaires sont plus conséquents (mafson « & joues - pour une orientation Est-
Ouest, maison « & casquette ~ pour une orlentation Nord/Sud)

- 4 m? de panneaux solaires suffisent pour couvrir 50% des bescins en eau chaude
solaire pour un foyer de 4 personnes

- 20 m? de cellules photovoltaiques sont nécessaires pour alimenter en électricité
une habitation

* itiment Basse Consommation

* Riglement Thermique 2003




3. L’énergie éolienne

Carte Comrnunale Prunay-Cassereau / Enquéte publique
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La commune de Prunay-Cassereau n’est pas identifiée par le SRCAE comme un territoire favorable a
Fimplantation d'éoliennes. En effet, elle est caractérisée par une vitesse moyenne des vents de 5,5
m/s, soit un potentiel éollen peu intéressant & exploiter sous la forme d'un parc éolien. Toutefois, les
éollennes Individuelles sont intéressantes pour les particuliers. Si efles ne dépassent pas 12 m de
hauteur, elles ne sont pas soumises & autorisation selon le code de I‘'urbanisme, & 'exception des
périmétres de protection des Monuments Historiques au sein desquels elles sont soumises & l'avis de
FArchitecte des Bitiments de France.
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4. Laresssource biomasse : une réflexion intercommunale @ initier sur
Futilisation de cette source d'énergie respectueuse de 'environnement

Dans le domaine de I'énergie, le terme de biomasse regroupe I'ensemble des matiéres organiques
pouvan't devenir des sources d'énergie (bois, paille, déchets végétaux agricoles...). Elfe constitue une
source d'énergle respectueuse de I'environnement et les nouvelles chaudigres & bols rencontrent un
succés grandissant auprés des particullers. Encore faut-il que les utilisateurs puissent facilement et 3
proximité s’approvisionner en copeaux bois ou en granulés, En Loir-et-Cher deux entreprises, affiliées
a la Charte Bois Energie Région Centre, peuvent fournir du bois déchiqueté et des granulés aux
particullers et une structure se développe dans le Parc de Chambord.

Quelques données chiffrées sur la blomasse ;
- sur le rapport entre énergie consommeée et énergle primaire (celle prélevée i la ressource):

o T e P U — = -

électricité: 1 kWh consommeé pour 2.58 kWh d’énergie primaire

faz 1 pour 1 {mais énergie non renouvelable)
fioul : 1 pour 1 (mais énergie non renouvelable)
bois: 1 pour 1 & 1 pour 0.5 (et effet neutre en émission de CO,)

- 4 tonnes de bofs correspondent & 1 tonne de pétrole et 1 m® de bois déchiqueté cofite léquivalent de 85 | de
fioul (2000 L de fioul consomimés par an en moyenne pour chauffer une habitation, dont 10% pour leau
chaude)
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V.  Morphologie et fonctionnement urbains

LE CONSTAT : une urbanisation répartie entre e bourg et les écarts

Le bourg de Prunay-Cassereau s’est développé & Pintersection des RD67 et 79 au creux de la vallée
du ruisseau du bourg. Trois autres gros écarts, constitués de guelques constructions, accueillent
également des habitants au Cassereau, & la Guetterie et & la Mauclardiére. La commune se
caractérise dgalement par son nombre trés important d’écarts isolés de plus petite dimension (110
environ). La population se répartirait ainsi pour moitié dans le bourg, et pour I'autre moitié dans les
écarts.
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A.LE BOURG

Deux entités urbaines peuvent &tre distinguées au sein des espaces urbanisés du bourg de Prunay : le
bourg ancien établit dans la vallée du ruisseau du Bourg et les extensions récentes des Fouquets
remontant sur le plateau.

1. UUn bourg ancien organisé autour de la rue de I'Hétel de Ville et de la
Libération

La morphologique du bourg de Prunay rappelle celle d‘une petite bourgade structurée autour de
deux rues principales réalisant une boucle de part et d’autre de la place de I'Eglise. Jusqu’aux années
1960, la commune pouvait effectivement vivre en autarcie, le bourg accueillant une quarantaine
d"artisans et de commerces... Le bati s’établit ainsi de maniére dense et continue au long des rues de
I'Hétel de Ville et de la Libération, les fonds de parcelles s'étalant dans la vallée, Le bourg ancien se
prolonge vers I'ouest par la rue Jeanne de Ronsard, puls |2 Terouetterie et vers le sud-est par la rue
Maurice Vannier.

Les planches illustratives pages suivantes décrivent les principales caractéristiques du bourg ancien.

années 1260 environ, le bours de Prunay tait tres animé.
= ¥
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LEBOURG ANCIEN

fongeant i arnere des jardins prives
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2. Une offre en équipements el services relativement bien développée, un cadre
de vie de qualité

Gréce & une école, une salle des fétes, un plan d’eau de loisirs et un terrain de sport, quatre services
(agence postale, boulangerie, restaurant et cabinet médical), la commune de Prunay-Cassereau peut
répondre aux princlpaux besoins quotidiens de ses habitants (cf. carte de localisation page suivante).
Ces équipements et services, associés & quelques activités artisanales, permettent également
d'initier une certaine animation locale (expositions, club des anciens, randonnées...).

Le bourg s’insére par ailleurs dans le cadre boisé et verdoyant de la vallée du ruisseau du Bourg
induisént la présence d'un écrin vert valorisant autour des habitations. Au sein méme du bourg
anclen, entre la rue de I’'Hétel de Ville et de la Libération, les jardins privés restent v_risiBIes et
apportent une respiration verte au cceur de bourg. Rue Jeanne de Ronsard et aux Quatre Vents, des
perspectives sont offertes sur la campagne environnante, rappelant ainsl le caractére rural de la
commune. || faut toutefois reconnaitre que le chiteau d’eau et les silos agricoles des Quatre Vents
rompent I’harmonie des paysages urbains et sont perceptlbles depuis une grande partie du plateau.
IIs finissent par constituer les repéres identitaires de la commune, le clocher de I'église Saint-Jean-
Bapt'iste n’étant pas perceptible depuis les grands paysages.

Le GR 655 ouest en direction de Saint-Jacques-de-Compostelle, draine un nombre important de
promeneurs & travers la commune, contribuant au dynamise des commerce locaux ainsi qu'a la
fréquentation du camping municipal des Rochelles, La municipalité prévoit sur le court terme une
amélioration du maillage des chemins de randornées de la commune en ouvrant aux marcheurs le
chemin de Tréves, reliant Tours & Vendéme.
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3. Des extensions récentes gagnunt le plateau et s’affranchissant de I'évolution
traditionnelle du hourg ancien

Les extensicns récentes sont localisées en deux sites. Les Quatre Vents, 4 Fouest du bourg ancien,
accuelillent ainsi une petite opération d’habitats locatifs. Ce quartier, s'il commence a étre éloigné du
ceeur de bourg et de Fécole, s'inscrit toutefois dans Femprise naturelle de {z valléde.

Ce qi:i n'est pas le cas du quartier des Fouquets, qui lui s’établit sur le plateau. Les constructions
récentes ont un impact visuel négatif assez fort dans les paysages agricoles, d’autant plus que le
lotissement penne & se remplir. De plus, il apparait déconnecté du bourg ancien, sans aucune liaison
douce sécurisée pour rejoindre I'école, ce qui incite A Fusage de ia voiture.

4. Des entrées de bourg révélant divers visages de la commune

Selon la « porte d’entrée » de bourg utilisée, la perception des paysages urbains, et donc 'image de
la commune que I'on peut se fagonner, peut &tre trés différente :

- un aspect rural et champétre en provenance du nord avec des vues agréables sur le bourg
ancien,

- un aspect plus dynamique depuis I'ouest (RD79)} avec une grande entreprise, sulvie du stade,
puis d’'une vue intéressante sur 'église, rue Maurice Vannier,

- une vitrine agriccle depuis le chemin de I’Oliverie avec vues sur les silos,

-un visage sans identlté aux Fouquets depuis la RD67 en provenance de Villechauve,
heureusement: suivi rapidement d'un aspect mystérieux avec le grand virage bolsé
descendant dans la vallée et annongant au dernier moment 'entrée dans le bourg ancien.
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LES EXTENSIONS RECENTES
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LES ENTREES DEBOURG

Entrée nord depuislarue dela

Entréee nord-ouest depuis la RO7S
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B. LE CASSEREAU

D’'un point de vue historique, le Cassereau a constitué une petite entité urbaine & part entiére a
I'époque ol le train y passait encore. |l y avait donc une gare, une épicerie et un café. Aujourd’hui,
deux artisans y exercent encore leur activité,

unéi:art‘alamrnedelékm

10 habitations

pas d'exploitation agricole

un poteau incendie aux normes
réseau AEP 90 et 140 mm

pas de dents creuses
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C. LA MAUCLARDIERE -
une relative proximité avec le centre-

réseau AEP 50 et 50 mm

1 & 2 dents creuses

Lz Maudlardigre g'inscrit dans

| gualité & l'interface entre Vespace agricole e

vallés du nilsseau du Bours




D. LAGUETTERE

Un patrimoine Lat

remarglable

un hameau & la tisiére de la forét de
Prunay

9 habitations

une exploitation agricole pratiquant
I'élevage de volailles

un poteau {ncendie aux nomes
réseau AEP 160 et 40 mm




DES CONSEQUENCES SUR LA CONSOMMATION DE L’ESPACE ET LE FONCTIONNEMENT
URBAIN

Outre une consommation peu économe de l'espace et une réduction des espaces agricoles,
urbanisation observée aux Fouquets s’avére contraire aux principes du développement durable, car
elle présente I'inconvénient d’entraliner :

+ un mitage des espaces agricoles,
une atteinte & la qualité des paysages, ‘
- un usage de la voiture dans les déplacements quotidiens (aller a I'école, & la boulangerie) et
donc une augmentation du trafic automobile et des nuisances sonores,
- une augmentation de F'insécurité routlére,
- une éloignement progressif des équipements et des commerces,
- des coflts d’extension de réseaux élevés,

denseel compact et jolant

a comparer au quartier des

ganisation et perception traditionnelle
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VI. Le point sur les équipements d'infrastructure

LE CONSTAT :
1 L’alimentation en eau potable

L'approvisionnement en eau potable est de la compétence du Syndicat d’Alimentation en Eau
Potable Prunay-Authon-Villechauve.

Le forage est situé sur la commune de Prunay-Cassereau, aux Loges, en lisiére de forét de Prunay. Il
fait I'objet d’'une Déclaration d’Utilité Publique en date du 23 décembre 2003 instituant des
périmétres de protection et une réglementation en matiére d’occupation et d’utilisation du sol &
respecter. Ce captage a une capacité maximale de production de 584 000 m® par an. D'aprés le
rapport annuel sur le prix et la qualité du service public, le SIAEP alimente en eay potable 955
abonnés en 2013 qui ont consommé 83 473 m®, une consommation en baisse par rapport & 2008
{928 abonnés pour une consommation de 87 058 m®), et assure une vente « en gros » auprés des
communes de St-Arnoult et Neuville-sur-Brenhe au vu d’une convention bipartite ainsi qu'au
syndicat de St-Gourdon et au SIAEP du Plessis (St-Amand—Huisseau).

L'eau distribuée est de bonne qualité bactériologique et physico-chimigue.
2. Ladéfense incendie

La commune est équipée de 28 poteaux incendie. D'aprés le rapport du SDIS de 2013, tous ces points
sont conformes & la réglementation en vigueur,

Il est & noter que la défense incendie est sous la responsabllité des communes, qui doivent s’assurer
de son bon fonctionnement mécanique et hydraulique par des campagnes de contrdle. Les normes
actuelles imposent en matiére de défense incendie des poteaux d’incendie-de 100 mm de diamétre
situés & une distance maximale de 200 métres par les voies d'accés des constructions les plus
éloignées avec un débit minimum de 60 m’/heure sous 1 bar de pression résiduelle pour les
lotissements. réservés & I'habitation individuelle et aux établissements recevant du public, cette
distance étant ramenée & 100 métres pour les zones artisanales destindées. % recevoir des
établissements artisanaux et industrie!s non classés.
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Le nouveau schéma départemental d’analyse et de couverture des risques (SDACR) du Loir-et-Cher a
été approuvé le 6 octobre 2015, Ce document, élaboré sous I'autorité du préfet, comprend une
vingtaine d’orientations concernant Forganisation, les ressources matérielles, 'emploi et la
formation des personnels. Hl prévoit la mise en place de nouveaux centres de premiére intervention
(CPI), dont un sur la commune, objet de la présente révision,

| PROPOSITION D’EVOLUTION
|, DU MAILLAGE TERRITORIAL

@ o=
0 CPPanl Sacur »
Y gt Tariiiel 3 L
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i gsmyd Brewde el AN :
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Extrait SDACR 2015 Loir-et-Cher
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3. Le réseau collectif d’assainissement des eaux usées

La station d'épuration est locallsée & I'Est du bourg, dans la vallée. C'est un lagunage d’'une capacité
nominale de 370 Equivalents-Habitants. D'aprés le rapport du SATESE de 2014, ia charge maximale
en entrée mesurée est de 145 EH pour un débit entrant moyen de 137 m3/jour. Cet équipement est
conforme & la réglementation en vigueur. Toutefois, le porté & connaissance de I'Etat précise que le
bilan 2014 indique des surcharges hydrauliques significatives (283% de la capacité nominale)
essentiellement lides au rejet d’'une partie des eaux pluviales de la commune dans cet équipement
de traitement des eaux. Les projets de bitiment de centre de secours et d’atelier communal ainsi
que I'extension du camping devront veiller & contenir les eaux pluviales sur la parcelle notamment
par une limitation de Vimperméabillisation des sols.
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Lensemble du bourg est raccordé, y compris 'entreprise-de découpage-emboutissage qui emploie
une centaine de salariés ainsi qu'une partie du chemin de la Harpe, au nord du bourg.
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4. La gestion des eaux pluviales

D'aprés les connaissances communales, il n'y a pas de probldme particulier de gestion des eaux
pluviales au niveau du bourg.

Toutefois, il conviendra de veiller & ce gue tout nouvel aménagement ne conduise pas & un
accroissement des déblts d’évacuation des eaux pluviales par rapport au ruisseliement naturel. Des
dispositifs appropriés pourront notamment é&tre envisagés comme des bassins d’orage ou autres
équipements de rétention & la parcelle.

5. La gestion des déchets ménagers

La commune adhére au SICTOM de Montojre-surde-Lolr/La Chartre-sur-le-Loir avec 55 autres
communes, soit prés de 26 000 habitants. Cette compétence a ensuite été transférée en 2013 au
syndicat voisin le SMIRGEQMES A Saint Calis (72). Sur la commune de Prunay-Cassereau, les déchets
sont collectés une fois par semaine, en porte & porte dans le bourg {ordures ménageres et tri sélectif
sauf verre et cartons & apporter dans les Points d’Apports Volontaires, prés de la salle des fétes) et
dans des points de regroupement en milieu rural,

Les déchets sont préalablement regroupés au centre de transfert de Fontaines les Coteaux avant
d’étre acheminés vers les sites de traitement.
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La commune est par ailleurs équipée d’une déchetterie depuis 2014, située & cbté du stade. Elle
accepte les déchets verts, les papiers et cartons, la ferraille, les encombrants ménagers, les
plastiques non recyclables, le verre, 'huile de vidange, les batterles, les déchets ménagers toxiques
(piles, néon, acides...).

Le plan de Gestion des Déchets non Dangereux approuvé le 18/12/2014 fixe des objectifs sur 2020-
2026

- Prévenir et réduire Ja production des déchets;
- Mettre en ceuvre des modes de traitement selon un ordre de priorités ;

Garantir une gestion des déchets conforme aux normes de santé publique et protection
environnementale.

VH. Les risques et nuisances liés aux activités humaines
La carte communale devra prendre en compte les risques et nuisances liés aux activités humaines. Il
veillera & la sécurité des biens et des personnes.

1. Risque lié au transport de marchandises dangereuses par routes et
canalisations
La commune est traversée par une canalisation de transport de gaz « Antenne de Vendéme ». Elle se

trouve sur la frange Est du territoire et génére des périmétres de dangers et des dispositions en
matiére d'urbanisme.

Trois zones de danger, répertorides sur le plan annexé, sont déterminédes de part et d’autre de la
canalisation auxquelles sont associées des régles d'implantations tras strictes qu'il est possible
d’observer sur le document annexé issu du PAC.
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Le projet de batiment de centre de premiére intervention et d'atelier communal, ainsi que le projet
d’extension du camping n’étant pas situés sur le trajet de cette canalisation, aucune prescription
particuliére ne devra leur &tre imposée concernant ce risque.

2. Installations classées

Le projet de zonage de carte communale ne permettra pas de situer les nouvelles zones urbanisables
& proximités de bitiments & usage agricole. Or, dans le cadre de cette révision, Il n’est pas prévu la
mise en place de nouvelles zones urbanisables pour de 'habitat. '

On recense sur le territoire une Installation classée, agricole liée & une activité d’'élevage de volailles,
mais aucune installation classée dont la DREAL a ia charge.

3. Dispositions relatives & la lutte contre le bruit

La commune n’est pas concernée par la présence d'infrastructures routiéres classées au niveau
départemental comme étant émettrice de nuisances sonores. Cela signifie qu'aucun secteur affecté
par le brult n’est déterminé sur la commune.

De maniére générale, Péloignement des zones d’habltations par rapport aux zones destinées aux
activités professionnelles ou de loisirs génératrices de nuisances, est conselllé. C'est dans cette
optique que les secteurs destinés aux deux projets seront localisés sur des secteurs éloignés des
premiéres habitations. '
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L L’emploi sur Ia commune

1. Généralités sur les actifs et 'emploi

L’INSEE recense 308 actifs pour 156 emplois en 2007 sur la commune contre 310 actifs pour 194
emplois en 2012. Entre 2007 et 2012 il a donc été observé, en paralléle d’une stabllisation du nombre
d’actifs, I'apparition de 40 emplois supplémentaires sur la commune. Cette augmentation est en
grande partie due  la croissance de "activité de I'entreprise SPL entre 2007 et 2012. Depuis cette
période, son nombre d’employés a stagné tout comme son activité, elle ne prévoit d'ailleurs aucune
extension sur le court ferme. Malgré cette augmentation nette de 24% du nombre d’emplois sur la
commune, le nombre d’actifs reste toujours supérieur, ce qui oblige une partie des habitants 4 aller
travailler en dehors de la commune, en direction des principaux péles d’'emplois alentours.

-

4,
L}

- OO 5
e, . _.* ;“ -

¥

.‘-.W-Ig_ﬁ ‘\

*

uh;ll o 5
A {orirrny

Wl

iﬁ [T

cy

N F st T
| Y 30 ) ?

2. L'incidence sur les déplacements

Cette réalité n'est pas sans conséquence sur les déplacements domicile-travail. En effet, seulement
20,8% dés actifs de la commune travaillent sur leur lieu de résidence. Les autres travaillent en dehors
des limites communales dont 49,2% dans le Loir et Cher, essentiellement sur les pdles d’emplois 3
proximité comme Vendéme et Montoire-sur-le-Loir. L@ commune se situant en limite du
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département de I'Indre-et-Loire, ce sont 27,7% des actifs de la commune qui travaillent dans un
autre département de la région de résidence, principalement sur le péle d'emploi de Chéteau-
Renautlt. .

Etant donné que seulement 59 actifs sur 280 au total résident et travaillent sur Prunay-Cassereay, se
sont donc 221 actifs qul arrivent de territoires extérieurs pour travailler sur la commune.

Ceci a une incidence forte sur les déplacements. En effet, aucun moyen de transport collectif n’existe
sur la commune. Les arréts de bus les plus proches étant situés & Sasniéres et sur le hameau du
Cassereau (2 passages quotidiens trés peu empruntés). D'ailleurs, aucune piste cyclable sécurisée
n'est recensée sur la commune.

II. Le tissu économique

1. L'activité agricole

L'activité agricole est I'une des activités économiques qui 2 le plus d'impact sur la commune, en
raison notamment du nombre d’emplois qu’elle génére mais aussi parce qu’elle marque fortement le
paysage communel de sa présence: En effet, avec 2523 hectares en 2014, la surface dédiée 2
Iagriculture couvre 77% de la superficle totale de ia commune (données PAC). Au dernier
recensement de 2010, 26 exploitants orientés essentiellement vers la polyculture et |'élevage ont
leur sidge & Prunay-Cassereau. Il s'agit d'un chifire relativement stable sur les derniéres années, il
4tait notamment recensé 25 exploitants en 2000 sur le territoire. Il est toutefois nécessaire de veiller
3 la pérennité de cette activité qui suble actuellement une crise importante et dont prés de la moltié
des exploitants (10 recensés) ont plus de 50 ans a Prunay-Cassereau.

Les services A I'activité agricole sont par ailleurs relativement blen représentés avec une cocpérative
agricole, des silos et quelques employés agricoles.

Vimplantation des exploitations agricoles dans des écarts isolés, A exception du secteur de la
Guetterie, permet de limiter les conflits de volsinages liés aux nulsances de P'activité agricole pour les
tiers {odeurs, bruits, boue sur les routes...). Mals réciproquement, e développement urbain ne doit
pas compromettre la pérennité de I'ensemble des exploitations. En cela, la qualité des terres
agricoles est également & prendre en compte, notamment dans le projet de révision.

Une régle de réciprocité s'applique notamment sur une distance de 100m minimum pour la
délimitation nouvelle et Iextenslon des zones urbanisables par rapport & tout bitiment d’élevage
réglementaire. autorisé, garantissant ainsi toute possibilité d’extension et reconversion qui serait
nécessaire 3 la pérennité d’une exploitation agricole en activité.

Concernant les projets de batiment de centre de premiére intervention et d’atelier communal ainsi
que d’extension du camping, ils n’ont aucune conséquence sur I'activité agricole de la commune, ne
se situant pas sur des espaces exploités.

2. Les autres activités économiques

Les autres activités économiques sont relativement bien représentées sur la commune et cecl dans
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divers domaines touchant les commerces et services, les activités artisanales, {'actlvité touristique.
Une vingtaine d’entreprises y sont ainsi recensées.

Ceci contribue fortement au maintlen du dynamise communal et toutes ces actlvités seront
confortées par les projets relatifs & la révision de la carte communale, solt par Fapport de nouveaux
emplols soit par |'apport de touristes.

On compte sur le territoire, en 2014, 27 établissements répartis de cette maniére :

DEN T5 - Nombre d'éablissamants par secteur d'activith as ler

juwvier 2018
: - o

Enzewniie 27| 1088
Industria 5| 83
Construction 8| 28
Comenedma, rensports, servioes divers ii| 40,7

dant cormrarce et ripacstion sutomobila 4| a8
Adminisiyabion publique, enssignamant, ssnid, acdon sodala 3| 11,1

Champ 1 sctivitids marchandas hors agriculturs.
Soerce : Insss, Riparivire dex entrapviges ot das dabiissernants [Siene).

Malgré sa proximité avec les zones économiques de Montoire-sur-le-Loire, Venddme et Chéteau-
Renault, ja commune de Prunay-Cassersau parvient.d maintenir un certain dynamisme. Il n’existe pas
de zones d’activités & proprement parler, ainsi les entreprises sont dispersées dans le bourg ou au
sein des écarts et des hameaux. La grande entreprise de découpage-emboutissage s'établissant au
sud-est du bourg, en remontant sur le plateau, en face du stade et de la déchetterie, toute nuisance
pour les riveralns est ainsi évitée. Elle a récemment réalisé une extension de ses locaux et de son
emprise fonciére sur le site. D'ailleurs, le site prévu pour le nouvel ateller communal et la caserne se
trouve en continulté de I'emprise de cette entreprise. Cela ne créera donc pas de nulsance pour les
riverains les plus proches.

Aucune plainte n‘a d'ailleurs été émise pour les autres activités artisanales. En revanche, la
dispersion des bétiments d’activités au sein des espaces urbanlsés peut, & terme, entraver leur
évolution in situ faute d’espaces disponibles.
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IIl. Analyse socilodémographique

1. Unereprise de la

o croissance a partir des unnées

1990 qui se stabilise

. °& = sz S0 6%

.

- Suite & une période de déclin

- démographlque, la commune gagne a

. nouveau des habitants depuis 1990:

N +150 habitants ‘en 20 ans. Toutefois, la

] ; croissance qui a été forte entre 1990 et
1988 WS 1082 1600 1008 2007 2012

1999 (+1,8% par an) se stabilise depuls
2007.

s o lution dbmodranhiowe coms A léchelle de la Communauté de
0 S fbase 100en 1068) Communes et du Département, le
phénoméne de croissance est différent,
avec une augmentation continue de [a
population depuis 1999 (CC Beauce et
Gétine) et depuls 1968 (Lolr-et-Cher).

Cette faible varlation de la population
constatée depuis 2007 s’explique
essentiellement par un solde migratoire
moyen annuel important (-1% par an)
gque le solde naturel moven annuel
(+0,8% par an) ne parvient pas 2
compenser. Aujourd’hui, on compte
environ 645 habitants, soit 10 de plus
gqu'en 2012, Une légére augmentation
essentiellement liée & [larriver de
couples avec enfants.

Le solde naturel, qui n’a jamais été aussi
important depuis 1968, s’explique par
un taux de natalité qui s'est trés
nettement amélioré entre 1999 et 2012
passant respectivement de 13,1
naissances pour 1000 {99/2007} & 16,6
T danaiaiod ot da.mecas naissances pour 1000 (2007/2012).
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2. Les conséquences de celte évalution de lu population sur les équipements

Ce que 'on constate sur la commune de Prunay-Cassereau c’est un vieillissement de la population.
En effet, toutes les tranches d'ages supérieures & 45 ans ont augmenté entre 2007 et 2012 tandis que
dans le méme temps, toutes les tranches d’4ges inférieures 4 45 ans ont diminué,

pro— o ——
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Uindice de jeunesse (rapport entre les
molins de 20 ans et les plus de 60 ans)
vient confirmer cette tendance. Entre
2007 et 2012, il est passé
respectivement de 1,62 4 1,38 alors
que depuis les années 90 Il n’avait falt
que d’augmenter passant de 0,76 en
19904 1,62 en 2007.

Ces chiffres marquent en fait un
vieillissement des populations qul sont
arrivées depuis les années 1990 et qui
sont restées sur le territoire alors que
dans le méme temps, leurs enfants ont
viellli et ont quitté le territoire. De ce
fait, cette population qui s'est
fortement rencuvelée par le passé
reste sur le territoire et la nouvelle
génération penne & s’y Installer ou
préfére le quitter.

Ce renouvellement de population qul
paraissait fragile en 2009, devient
problématique aujourd’hui. Il sera
donc nécessaire d’anticlper ce
phénoméne sur fes années & venir en
prévoyant des équipements adaptés
aux populations plus dgées et par un
accueil régulier de plus jeunes
ménages.

Ce phénoméne se traduit notamment
sur les effectifs scolaires qui
commencent & stagner 3 la suite d’'une
forte augmentation et qul tendent a
décliner sur le long terme, ce qui
constitue un risque pour la pérennité
de certaines classes.



IV. Analyse du parc de logements
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1. Une réappropriation
du bdti dans le
centre boury

La commune est caractérisée par
une taille des ménages élevée
(nombre de personnes par
résidences principales) et
relativement stable d’un
recensement A l'autre. Avec un
taux doccupation de 2,6
personnes par résidences
principales, la commune se place
au-dessus de la. moyenne
communautaire {2,4) et
départementale (2,3).

Le rythme annuel de constructions
neuves est modéré avec 2 mises
en chantler par an entre 1990 et
2010 seion les données SITADEL.

La construction neuve participe a
la croissance démographique, mais
entre 1990 et 2012, le parc-de
logements a aussi augmenté sans
son recours, grice & la
transformation de résidences
secondalres et logements vacants
en résidences principales.

Cette réappropriation du bati
existant par de nouvelles famiiles
se remarque sur la commune, par
I'importance du nombre de
bitiments . anciens récemment
réhabilités. D'ailleurs, les ventes de
logements se sont surtout
orientées dans du bati ancien sltud
A lintérieur du bourg, amorgant ie
renouvellement urbain et Ia
diminution constatée de la
vacance, qui atteignait encore en
2012 un taux de 11% du béti.



En parallgle, sur le nouveau lotissement du Fouquet, situé en extension de I'urbanisation, il reste 14
emplacements & pourvoir sur les 19 initialement mis en vente. Malgré qu'il constitue une réserve
fonciére importante pour tout ceux qui souhaiteraient faire construire sur la commune, les
emplacements restent chers et de mauvaise qualité (organisation du lotissement peu qualitative,
parceiles alignées le long de la voie). Les nouveaux habitants ont donc une préférence pour les
logements du centre-bourg, qui restent moins onéreux et mieux positionnés, & proximité des
énuipements, services et commerces.

Latissement du Fouquet

2. Une diversification du parc de legement a opérer

La commune connait une forte demande de logement locatif qui ne peut &tre contentée en raison
d’une faible diversité de son parc:

e 82% des résidences principales sont occupées par des propriétaires. La part du
logement locatif est toutefois en légére augmentation depuis 1999 et le quartier des
Quatre Vents propose 6 logements A caractére social ;

* 54% des résidences principales ont été achevées avant 1946 ;

o les grands logements de 4 pidces et plus qui ne conviennent pas forcément aux
demandes de jeunes couples et de personnes dgées, réprésentent 81% des résidences
principales (67% pour la moyenne départementale), un taux en augmentation depuis
1999,
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3. Un potentiel fancier important au sein de I'enveloppe urbanisable de la
commune de Prunay-Cassereau

La carte communale de Prunay-Cassereau délimite une zone urbanisable (U} qui se différencie de la
zone naturelle (N) qui I'entoure par le fait qu’ll y est autorisé la réalisation de nouvelles
constructions, A Fintérleur de cette enveloppe urbaine, un potentiel foncier important pouvant
accuelllir de nouvelles habitations est notamment observable.

wal
-
-
——— ]

N

- Potentiel foncle ¥n eﬁv;!d?po-ur‘hlne

il s'agit d’un potentiel estimé de 36 logements supplémentaires dont 14 potentiellement réalisables
sur le lotissement du Fouquet. De cette fagon, méme si cela n'est pas I'objet de cette révision, il n‘est
pas nécessaire de prévoir de nouvelles surfaces urbanisables pour du logement. Les surfaces
actuelles au sein de enveloppe urbalne peuvent couvrir l'arrivée de nouvelles constructions sur les
10 prochaines années {selon un rythme de 2 nouveaux logements par an observé sur les dernieres
années).

Bien entendu, dans le cadre de I'élaboration du PLUI de la communauté de communes Beauce et
Gétine, il sera nécessaire que ce potentiel alloué au développement de I’habitat soit remls en cause.
Les limites de I'enveloppe urbaine seront alors probablement revues, en adéquation avec un projet
de développement réfiéchi & une échelle plus stratégique, celle de I'intercommunalité.

Toutefois, la révision de la carte communale étant essentiellement destinée au projet de bstiment de
centre de prernidre Intervention et d'atelier communel ainsi que d’extenslon du camping, des
ouvertures 3 'urbanlisation « spécifiques » de secteurs zonés « naturels » devront étre envisagées
pour 'accuell de ces nouvelles activités. Ces ouvertures & |'urbanisation seront localisées le plus loin
possible des secteurs d’habitat de la commune afin de limiter les nuisances. C'est une des raisons
pour laquelle les potentiels fonciers présents au sein de 'enveloppe urbaine ne seront pas exploités.

De ce fait, ce projet de révision de la carte commmunale prévoit I'extension de la zone UY
{actuellement concernée par la présence de |'entreprise SPL) « réservée a |'implantation d'activités,
notamment celles qui sont incompatibles avec le voisinage de zones habitées » se trouvant & une

I
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distance raisonnable des quartiers habités de la commune. L'autre ouverture & Furbanisation,
destinée & ['extension du camping, sera mise en place sur le secteur du plan d’eau communal, lui
aussi éloigné des princlpaux quartlers d’habitat.
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I Les grands principes du projet de révision

Le projet de développement de la commune doit sinscrire dans les principes du développement
durable Introduits par 'article L101-2 du code de I'urbanisme et doit également veiller au respect des
princlpes issus des lols Grenelles et des autres grandes lois de 'urbanisme.

S'il est nécessaire de traiter 'ensemble des sujets qu’une carte communale puisse aborder daris le
cadre de sa révision, la révision de la carte communale de Prunay-Cassereau reste atypique par le fait
qu'elle n’a pour objectif que I'ouverture & {'urbanisation. de 2 parcelles pour la mise en place
d’équipements publics {centre de premiére intervention et atelier communal) et 'extension d’un
camping.

Alnsi, durant cet argumentaire, seront principalement détaillés les projets relatifs & cette révision.
II. Le projet communal en matiére d'habitat

De par sz localisation A proximité des péles d’emplois de Montoire-sur-le-Loir, Vendéme et Chiteau-
Renault, de par sa qualité du cadre de vie, la commune de Prunay-Casserau connalt une certaine
attractivité résidentielle au niveau du bourg, mais aussi des écarts et des hameaux, ol de récentes
réhabilitations ont permis de valoriser le patrimoine béti ancien. Cette attractivité se concrétise aussi
par une forte demande en logement locatif qui penne & &tre comblée du fait de la faible
diversification du tissu urbain,

Toutefols, malgré cette attractivité constatée, la population communale stagne et le rythme de
constructions neuves ralentit, notamment depuis la crise immobitiére de 2008.

Comme it I'a été évoqué sur les parties précédentes, I'habitat n’est pas I'objectif principal de cette
révision. Pour autant, la commune décide de ne pas agrandir ou rétrécir ses surfaces allouées 3 la
réalisation de logements. Ainsi, elle se propose de conserver son potentiel, & savolr un potentlel
« organisé » sur le lotissement du Fouquet de 14 logements et un potentiel « plus volatile » d’une
20"™ de logements sur le périmétre du bourg, sans compter la réhabllitation possible de logements
vacants en centre-bourg. Ceci lul permettra alors de seé donner la possibilité de prolonger le rythme
de construction observé sur les derniéres années (=2 logements par an) en attendant une réflexion
plus globale sur le rythme de construction et de développement démographique & I'échelle
intercommunale, dans le cadre de I'élaboration du PLUi Beauce et Gitine, qui devralt débuter sur les
mols & venir.

1. lLe projet communal en matiére d’activités

L'activité artisanale et de services est relativement bien représentée sur la commune, avec
notamment 7 artisans du bitiments et une grande entreprise de découpage-emboutissage (SPL).
Toutefois, la dispersion des petites activités artisanales au sein des espaces urbanisés peut entrainer,
a termes, des problémes de nuisances et entraver leur évolution in situ faute d'espaces disponibles.

i
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Toutefols, traiter ce probléme dans le cadre d’une carte communale reste compliqué étant donné le
caractére réglementaire restreint de son zonage {constructible/non constructible). 1l sera donc
intéressant, dans le cadre de I'élaboration du PLUI, de réfléchir & la mise en place de secteurs
spécifiques ol pourraient &tre « reconcentrées » certaines activités économiques de la commune, En
attendant, la munlcipalité n’envisage pas la mise en place de nouvelles zones constructibles pour ces
activités dans le cadre de la révision.

L'activité agricole est sans conteste, I'activité économique dominante sur la commune avec 26
exploitations professionnelles et des services annexes (une coopérative agricole, des silos et
d’employés agricoles). Une réunion thématique organisée dans le cadre de V'élaboration de cette
méme carte communale en 2010 avait montré que les exploitants n'étaient pas confrontés & de
problémes'particuliers dans I'exerclee de leurs fonctions. En effet, les espaces urbanisés demeurent
élolgnés des exploitations agricoles et le mitage des espaces agricoles est minime sur la commune. Le
projet de révision de la carte communale doit donc s’attacher & préserver cette situation qui reste
encore favorable aujourd’hui.

En réalité, la révision du zonage de la carte communale n'aura aucune conséquence sur les
exploitations agricoles communales car elle s’applique & des secteurs, certes zonés « naturels » et
donc pouvant recevoir lactivité agricole, mais qui ne sont pas exploités. Plus pféclsément,
Pextension du camping est prévue sur des espaces enherbés aujourd’hui réservés au loisir et le
batiment centre de premidre intervention et d’atelier communal sera construit sur des espaces
anciennement agricoles qui ne sont plus exploités depuis le rachat par la commune de |a parcelle
concernée.

V. lLeprojet communal sur la question des équipements ...
élément clé de la révision

1. Bilan sur les équipements communaux

Comme I'a montré I'analyse de P'état initlal de Fenvironnement, le bourg est bien doté en
équipements de superstructure avec une école, une salle des fétes, un plan d’eau de loisirs, une aire
de skate, un terrain de sport et plusieurs-services de premidre nécessité (agence postale, restaurant
et des médecins).

En matiére d’infrastructures, la desserte en eau potable apparait suffisante.et la station d'épuration
est utilisée & 40% de sa capacité organigue ce qui ne devrait poser aucune difficulté au raccordement
des projets envisagés. Elle présente toutefois des dysfonctionnements en matiére de surcharge
hydraulique qui devront étre pris en compte dans les futurs projets, notamment par une gestion des
eaux de pluies a la parcelle.

Mé&me si le niveau d’équipement parait satisfalsant pour les habitants de la commune, de nouveaux
besoins se présentent sur le territoire.
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2. L'apparition de nouveaux besoins en équipements spécifiques

La révision de la carte communale est essentlellement axde sur I'ouverture 4 'urbanisation de deux
secteurs en lisigre de bourg destinés & I'accueil, pour I'un, d'un bitiment mutualisé de centre de
premigre intervention du SDIS 41 et d'atelier communal, et pour l'autre, de I'extension du camping.

Ce 1" projet est I'élément déclencheur de la révision de la carte communale. [ s'agit de la
construction d’un batiment nouveau & V'entrée Sud-est de la commune, & proximité de Ientreprise
SPL et des équipements actuels (stade, déchéterie}. Ce bitiment accueillera donc un centre de
premigre intervention du SDIS ainsi qu’un ateller communal dont la localisation actuelle ne convient
plus aux besoins municipaux.
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L'ateller comqmnal

Aujourd’hui, I'atelier communal s’organise au sein d’un batiment privé loué par la commune et dont
les capacités ne subviennent plus aux besoins municipaux, notamment en terme de capacité de
stockage. Prunay-Cassereau prévoit également le recrutement d’employés municipaux I'obligeant a
adapter ses locaux & ces nouveaux effectlfs. Surtout, la commune souhaite se doter de son propre
atelier, se trouvant aujourd’hui dépendante de locaux qui ne lui appartiennent pas.

Il est donc nécessalre, pour le bon fonctionnement de ses services actuels et futurs, de procéder & la

. délocalisation de son atelier dans un bitiment nouveau adaptable & ses besoins, qui sera réalisé sur
du foncier communal, 3 proximité des zones d’activités et d’équipements actuelles. Ce secteur n'a
d’ailleurs pas été cholsi au hasard, du fait de la distance raisonnable qui le sépare des premiéres
habltations et de son Insertion faclle sur la voirie départementale actuelle.

Le centre de premiére intervention

La volonté du SDIS 41 d’Installer sur le territoire un centre de premiére intervention a été F'occasion
pour la municipalité de réfiéchir & la réalisation d’un batiment mutualisé pour i"accueil de ces 2
nouveaux équipements.

En effet, la commune a été désignée par le nouveau SDACR du Loir-et-Cher {Schéma Départemental
d’Analyse et de Couverture des Risques) comme étant la plus propice & F'accuell de ce centre de
premidre intervention, du fait de sa position centrale par rapport & la communauté de communes de
Beauce et Gétine et des autres communautés de communes & proximité, mals aussi de la bonne
desserte associée 3 ses réseaux de voirie.
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Ainsi, en concertation avec le SDIS 41, il a été convenu que ces deux activités seraient intégrées dans
un méme bitiment mutualisé dont les co(ts de constructions seront répartis entre les deux acteurs
concernés.
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Ce terrain, propice 3 I'installation de F'atelier communal, offre également de nombreux avantages 3
la présence d'un centre de premiére intervention :

- Proximité de la voie d’accds principale de la commune (D79} ;

Terrain en friche permettant Iadaptabllité du bitiment et des équipements alentours,
notamment sur la question du stationnement ;

Proximité de I'entreprise SPL qui compte parmi ses employés un nombre important de
pompiers volontaires ;

- Volonté communale affichée de proposer & ses employés municipaux de s'engager en tant
que pompiers volontaires.

Le projet de construction

Une fois la révision de la carte communale approuvée, engendrant extension de la zone UY actuelle
sur la parcelle concernée, le projet pourra se mettre en place dans le respect de certaines
recommandations. En effet, en plus de s'insérer sur la voirie départementale située au Nord de la
parcelle, il devra étre raccordé aux différents réseaux d'infrastructures qui passent sous cette volrie.
Le projet devra également envisager la récupération des eaux de pluie & la parcelle, en raison de la
surcharge hydraulique constatée de la STEP communale. Le bitiment sera slors raccordé aux deux
fossés situés de part et d’autre de la parcelle afin que Feau pluviale pulsse étre rejetée dans le réseau
séparatif d’eau pluviale prévu a cet effet. Surtout, les caractéristiques du bitiment (aspect, gabarit,
implantation) seront imaginées de telle sorte de favoriser son insertion au sein de son
environnement bitl et paysager, il devra notamment étre implanté au plus prés de l'entreprise SPL
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Lextension du camping

A lentrée Nord-ouest du bourg, le long de la RD 79 au lieu dit « les Rochelles », le camping des
Rochelles s’organise autour de la zone de loisir et son étang. Il s’agit d’'un camping municipal dont la
gestion revient & un entrepreneur privé sous la forme d'un contrat de bail. Il est constitué
actuellement de 4 mobils-hdmes, de quelques emplacements réservés & des tentes et caravanes et
surtout de deux cabanes démontables accuelllant respectivement un restaurant ainsi que I'espace
sanitalre. Ce camping, en plus de profiter de la qualité des espaces agricoles et naturels environnant,

jouit de la présence de nombreux marcheurs empruntant le GR 655 sur le chemin de Saint-Jacques-
de-Compostelle, principal attrait touristique communal.

ar—— Emplacement actuel du campirig ' } £
- + = - Projet d'extension

srincipate du camping Ve 2:secteur enherbé prevu pour
Pt

depuisla RD 79 I'extonsion du camping

Ve 3 :vue sur létang el le camping Vued :secteurdextensionvu degplis

actuel enarrere plan la RD 79
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Ce camping, bien réputé au demeurant, a vu sa fréquentation augmenter sur les derniéres années et
arrive aujourd’hui & saturation, en raison du manque d'offre en hébergement de ce type sur la
commune. Avec la mise en place du nouveau chemin de Tréves, qui relie Tours & VendSme, cette
fréquentation risque de s'accentuer. Il est donc nécessaire de prévoir son extension sur la partie
enherbée Sud attenante, parcelle communale. Cette extension est essentielle au maintien du
dynamisme des commerces et services du centre-bourg.

le gestionnaire du camping propose alors un agrandissement de son activité sous la forme d’un
camping mieux structuré disposant d’une dizaine d’emplacements supplémentatres. Il s'agirait d'un
camping basé sur le principe de valorisation des produits locaux, notamment par le biais des plats
proposés dans la partie restauration. 5i de nouveaux emplacements sont proposés, il est nécessalre
que la commune procéde & la mise aux normes ERP et & I'agrandissement du bloc sanitaire comme
elle vient de le faire pour la partie restaurant {amélioration du confort, nouvel accueil...). il est
également probable que l'aire de jeux soit agrandie par I'installation de nouveaux équipements
ludiques.

La mise en‘place de nouveaux béatiments plus imposants, bien que démontables, entraine
nécessairement la modification du zonage de la carte communale. L’emplacement actuel du camping
{qui avait été oublié dans le zonage initiale de{a carte communale) ainsi que la parcelle prévue pour
son extension passeront d’un zonage N « naturel » (inconstructible sauf exception) & un zonage UL
« Loisir » (urbanisable seulement pour des constructions en lien avec Factivité de camping).

Le projet de construction

Comme pour le projet de centre de premiére intervention et d’atelier communal, cette extension
devra répondre A des conditions définies en amont. Elle devra &tre raccordée au réseau d’eau et
d’assainissement communal, de la méme maniére que pour la partie existante du camping. La
question de la gestion de I'eau de pluie sera traitée & la parcelle pour ne pas accentuer la surcharge
hydraulique observée sur ia STEP communale. Pour accéder & ces nouveaux emplacements, Jes
touristes emprunteront les accés actuels du camping (accés Sud et Nord-ouest depuis la'RD 79),
aucun accés supplémentaire ne devant étre envisagé sur la RD 79. L'aspect extérieur des nouvelles
constructions devra &tre soigné pour une intégration optimale dans le paysage environnant, les
bardages bois seront préférés & des bitiments d’aspect béton. Afin d’éviter les nuisances liées & la
fréquentation de ce camping, une marge de recul des constructions sera appliquée par rapport & ia
maison d’habitation située au Sud de cette parcelle. Une ligne droite inconstructible & partir du fond
de Jardin de ce logement sera alors imaginée.

Ligne virtuelle

Espace inconstructible envisagé v
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V. Les conséquences de ces projets sur le zonage de la carte
communale

Compte tenu des enjeux de protection des paysages, des espaces naturels et des terres agricoles,
dans un souci de mise en valeur du patrimoine béti ancien, la municlpaiité a choisl, pour cette
révision, de ne procéder qu’a une modification de ses plans de zonage, exclusivement sur les deux
secteurs concernés par 'extension du camping et la construction du bitiment de centre de premidre
intervention et d’atelier communal.

1. Les secteurs non modifiés

L'ensemble des espaces urbanisés et équipés du bourg resteront classés en zone urbaine, au plus
pras de I'enveloppe urbanisée existante, comme elle I'a été délimitée lors de son approbation en
2011. 'objectif de I'époque, qui reste le méme aujourd’hui, était de prendre en compte le risque
d’inondation de la vallée (notamment a la Fontaine Grenier), de préserver les entrées de bourg, les
vues sur P'église et e bourg ancien. Au niveau des dents creuses, la profondeur constructible était
limitée afin d’éviter un recul trop important des constructions qui risquerait de modifier la forme
urbaine A ces endroits, ce qui conduit & couper des parcelles. La délimitation de la zone constructible
tenait également compte des boisements existants en les y excluant pour leur rdle de limite naturelle
3 Furbanisation et leur intérét paysager (cas de la rue Jeanne de Ronsard, en entrée ouest du bourg
{parcelle n°56) et de la rue de la Fontaine, en entrée nord, site de I'ancien lavoir (parcelle n"854)).

Le reste du territoire communal, y compris les hameaux reste donc classé en zone naturelle au sein
de laquelle les constructions ne sont pas autorisées, & |'exception de I'adaptation, du changement de
destination, de |a réfection ou de I'extension des constructions existantes ou des constructions et
installations nécessaires 3 des équipements collectifs, & I'exploitation agricale ou forestitre et & |a
mise en valeur des ressources naturelles. Concernant les hameaux, ce cholx était motivé par le
constat effectué au sein de I'état initlal de Penvironnement (cf. partie 1) de leur éloignement par
rapport au bourg, de I'existence d'exploitations agricoles pratiquant |'élevage, de la faible aptitude
des sols 3 |'assainissement non collectif, d’'une défense incendie inadaptée'et par de trés faible
possibilités' de constructions au sein' des dents creuses existantes (une dent creuse a la
Mauclardiére). Iis offrent en revanche un potentiel de réhabilitation que le classement en zone
naturelle n'entravera pas.

Toutefols, une petite partie de la zone naturelle sera réduite dans le cadre de cette révision afin de
permettre la mise en place des deux projets.

2. les secteurs concernés par la révision

la carte communale approuvée'en 2011 prévoyait I'instauration d’'une zone UY sur Yemprise
existante de Ventreprise SPL. Il s’agit d’'une zone urbaine constructible réservée & I'implantation
d'activités, notamment celles qui sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées. La
réalisation de logéments au sein de ce secteur est donc interdite. Ce secteur UY sera dqnc étendu sur
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les parcelles (n*37 et 38) concernées par le projet de bitiment de centre de premidre intervention et
d’atelier communal. En effet, la définition de cette zone correspond tout & fait aux contraintes
apportées par ce type d'activité. Sera également intégrée sur la partie Nord de la zone, le secteur de
la déchéterie qui n"avait pas été 2oné lors de Fapprobation de la carte communale en 2011.

Par conséquent, Fouverture & Furbanisation de cette zone engendre une extension du 2onage sur sa

partie Nord-ouest de la zone UY sur une zone actuellement zonde & N ».

-
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Le projet d’extension du camping, quant & lul, induit la création d’un nouveau secteur urbanisable
indicé « UL » & vocation de Loisir et oll les constructions qui ne sont pas en lien avec I'activité de
camping sont interdites. Ce secteur sera placé, non seulement sur la partie destinée & recevoir
Fextension, mais également sur la parcelle 'déjé utilisée pour Vactivité de camping, et ce afin d’en
permettre son évolution (la carte communale approuvée en 2011 avait omis I'existence de ce
camping). La partie la plus au Sud de la parcelle concernée sera conservée en zone « N » afin de
limiter les nuisances liées & extension du camping pour les riverains proches.

Par conséquent, l'ouverture & Furbanisation de cette zone située au Nord-ouest du bourg, sur le lieu
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dit des Rochelle, engendre une modification de zonage d’un secteur actuellement zorné « N » en un
secteur zoné « UL »,

AU TOTAL: 19,3 ha sont classés en zone urbalne, laissant la possibilité d’'accueillir environ 3
logements par an en I'absence de rétention fonciére sur les différentes dents creuses [dentifiées et
sur les parcelles viabilisées du lotissement du Fouquet. Toutes ces constructions sont intégrées au
zonage d'assainissement coliectif. '

La zone UY représente, aprés révision, une superficle totale de 7,5 ha intégrée au zonage
d’assainissement collectif, dont 0,9 ha en extension de la zone initiale prévue pour la réalisation du
bitiment de centre de premiére iptervention et d'atelier communal.
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La nouvelle zone UL représente une superficie totale de 2,5 ha, intégrée au zonage d’assainissement
collectif, qui prend en compte les besoins en extension du camping (parcelle n*81 de 0,7 ha) ainsi que
le camping existant et Femprise de I'étang (parcelles n®167, 158 et 54 de 1,8 ha).
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L La protection des paysages et des espaces agricoles

En optant pour un développement urbain axé uniquement sur le bourg de Prunay, en veillant a
contenir Purbanisation au sein de 'enveloppe urbaine existante, en comblant les dents creuses de
cet espace, et en n'autorisant aucun développement des écarts et des hameaux, le projet de carte
communale approuvé en 2011 permettait de préserver la qualité des paysages ainsi que Pintégrité
des espaces agricoles et naturels.

Les possibilités d’évolution des activités agricoles étalent préservées par le maintien de secteurs non
constructibles aux abords des différents sidtges d’exploitation. Toutefols, Il s’avérait nécessaire de
veiller au maintien des accés aux parcelles agricoles et 2 la préservation d’une emprise suffisante de
voirle pour le passage des engins agricoles, lors de la construction de nouvelles maisons en front de
rue.

Concernant 'aspect extérieur des constructions nouvelles et la qualité des restaurations de
batiments anclens, la protection du caractére architectural et des paysages étaient sans doute la
préoccupation la plus difficile & traduire dans le cadre d’une carte communale. Afin de préserver
Pidentité du bourg et des écarts, il convenait de sensibiliser les pétitionnaires en les encourageant 3
suivre les recommandations architecturales décrites pages suivantes,

Concernant l'intégration paysagére des futures constructions, la carte communale ne permettait pas
d’imposer de mesures préventives. Mais les extensions du bourg étalent circonscrites au niveau des
limites actuelles des entrées de bourg, marquées par de la végétation existante, évitant ainsi quune
construction ne vienne remettre en cause ces Ilmlte_s naturelles’ & Furbanisation. En outre, la
délimitation des secteurs constructibles s’attachait 3 préserver les vues les plus valorisantes sur le
bourg anclen ou les grands paysages.

Dans le cadre de la révision de la carte communale, aucun de ces principes n'a été remis en cause
du fait de Fouverturé & Vurbanisation des deux secteurs de projets précédemment détalliés. En

effet:
Pour l'extension de ja zone UY

» Ce projet n'aura d’abord aucun impact sur F'activité agricole parce qu’ll se situe sur une
parcelle achetée, il y a plusieurs années par la commune, et qui depuls n’est plus exploitée. Il
s’agit d’un secteur enherbé d’une superfide de 0,9 ha pouvant &tre assimilé, en raison de son
aspect, & une friche agricole. De ce fait, aucune exploltation de Ja commune ne s’en trouvera
fragilisée. -

» Llimpact environnemental et paysagé de ce projet sera également assez limité, car il se situe
en continuité de I'urbanisation et ne contribue pas & la réduction d’espaces naturels de
grande qualité écologique. Comme Il I'a été abordé dans la partie descriptive du projet, celul-
ci sera volontairement encadré par des recommandations strictes régissant I'aspect extérieur.
du bétiment pour une intégration optimale dans son environnement nature! et urbain. Il
sera notamment implanté au plus prés de I’entreprise SPL pour concentrer le bati sur la
partie Est du secteur « UY »,
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> Le projet d’extension du camping des Rochelles est situé sur un secteur 4 vocation de loisir
proche de Fétang communal. Il n'est donc pas exploité par I'activité agricole et son
urbanisation n"aura aucune conséquence sur ce secteur d’activité.

» Sur la question de la qualité environnementale, la mise en place de nouveaux emplacements
de camping ne représente pas un danger spécifique. En effet, le camping actuel est présent
depuis de nombreuses années et aucune atteinte & 'environnement n'y a été relevée. |l ne
se trouve pas sur un milieu naturel consldéré comme sensible. Par ailleurs, I'espace prévu
pour cette extension ne se présente que sous la forme d’un espace enherbé entretenu pour
des activités de loisirs. [| s’agit donc d’un espace caractérisé par une faible diversité des
espices animales et végétales.

» Du point de vue paysagé, le projet sera Imaginé de sorte & limiter son impact visuel. Il devra
répondre A des régles précises avec notamment I'utllisation de la structure bois préférée a
celle du béton, pour une construction discréte. Cellesci devront également étre
démontables. Afin de conserver le caractére champétre du lieu, il conviendra de prévoir un
traitement végétal sous forme libre d'essences variées (charmes, troéne...) en conservant
quelques transparences depuls la RD79. Il appartiendra & la commune, propriétaire de ce
camping, de faire appliquer ces différentes recommandations.

Il.  La protection de la ressource en eau

Le choix de Yensemble des secteurs constructibles de la commune se cantonne aux abords des voies
déja desservies par le réseau collectif d’assainissement, de tefle sorte que les effluents générés par
d’éventuelles constructions nouvelles solent traités au niveau de la STEP communale (attention : le
zonage assainissement de la commune n’indique pas que la voirie située sur la partie Nord du projet
de batiment mutualisé est desservie par I'assainissement collectif, il sera mis & Jour ultérieurement).
Cette régle générale est respectée dans le cadre de la révision de la carte communale, les projets
d’extension de camping et de bitiment de centre de premidre intervention et d'ateliers communal
seront raccordés sur les réseaux d'assainissement collectif & proximité. L'arrivée de ces nouveaux
effluents ne provogquera pas de dysfonctionnement de la STEP, celle-ci présentant encore une marge
confortable avant d’arriver & saturation. Toutefols, la surcharge hydraulique de cet équipement étant
avérée en ralson de la présence d’une trop grande quantité d’eaux pluviales, ces deux projets
devront gérer cette eau « parasite » au niveau de la parcelle et ne surtout pas la rejeter dans le
réseau d’eaux usées. Ils seront alors raccordés au réseau séparatif d’eau pluviale situé a proximité.

INl. Laprise en compte des risques et des nuisances

Dans son f:r'ojet, la Municipallté a veillé 3 ne pas surexposer la population & certains risques et
nuisances grice & un classement en zone naturelle de la vallée du ruisseau du Bourg (risque
d’inondation), des trois cavités naturelles localisées le long de la RD79 (risque d'instabilité des sols)
et des abords des exploitations agricoles (nuisances sonores et visuelles).
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L'aléa de retralt-gonflement des argiles qualifié de moyen sur le bourg méritera une certaine
prudence, une étude des sols étant vivement conselllée afin de déterminer les fondations les plus
appropriées & la nature du terrain.

Ce méme souci de limiter 'exposition de la population aux risques et nuisance a conduit la
Municipalité & ne pas permettre urbanisation & proximité immédiate des silos agricoles.

Dans le cadre des deux projets relatifs & la révision, la gestion des risques et nuisances a été plus
précisément étudiée :

- L'éloignement des principales zones d’habitations: la présence de nouvelles activités

économiques et d'équipements sur la commune pourrait engendrer des nuisances
supplémentaires pour les habitants. Toutefols, I'implantation de ces deux projets a été
soigneusement cholsie pour étre la plus éloignée possible des premiéres habitations. Par
allleurs, la délimitation d’un zonage spécifique sur ces deux secteurs y interdit la construction
de nouvelles habitations, conservant ains| I’éloignement existant. Pour le cas de Pextension
du camping, la proximité d'une habitation enclavée sur la partie Sud a été prise en compte.
Le zonage « UL » s’arrétant sur la limite Nord de la parcelle concernée.
La gestion des accés & la parcelle : le projet d’extension de camping devra emprunter les
accds actuels de ce camping sur fa RD 79, La mise en place de nouveaux accés sur cette vole
passante a la visibilité réduite serait un danger pour la circulation locale. Dans le cas du
bitiment mutualisé, I'accés sur la voie située sur la partie Nord de la parcelle ne présente
aucun danger spécifique, Ia visibilité est bonne et le trafic y est minime.

De maniére générale, larrivée d’un centre de premiére intervention du SDIS 41 sur la commune est
un atout face aux risques, pour une gestion rapide des incidents.

IV. Recommandations architecturales

L'article R.111-27 du Code de 'urbanisme précise que : « le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté
que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimenslons ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 3 édifier ou 2
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a |'Intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

Les architectures caractéristiques et les éléments d'architecture d’autres régions sont & éviter (mas
provencal, chalet savoyard..). Les projets d’architecture contemporaine ou d'une architecture
s'appuyant sur des Innovations techniques profitables aux économies d’énergle proposant une
volumétrie et des détails architecturaux non traditionnels pourront étre acoeptés a conditlon qu'ils
s’Intdégrent dans I'environnement.

La conservation des constructions traditionnelles anciennes présentant un intérét pour la
préservation d’'un patrimoine béti de caractére est a rechercher. Leur restauration s'attachera a
conserver leur caractére d'origine : volumétrie, matériaux, éléments de modénature {corniches,
encadrements, etc.), dimension des ouvertures, menuiseries (volets battants, découpage des parties
en verre).

Adaptation au sol
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inhospitaliére, jardin inutilisable, annexes

inesthétiques, peu de possibilitd
d'extension ou de création d’annexes

Unlformité, banalisation de Fespace, accés

Il est souhaitable que les constructions s’adaptent & la topographie du terrain naturel. L'utilisation
de la topographie de son terrain constitue un élément essentiel d’intégration de sa maison dans le
paysage, mais aussi d’originalité dans la conception de sa malison. Les remblais sont a éviter. Les
terrasses surétevées sont & éviter.

Si un garage est réalisé en sous-sol, Yaccas se fera de préférence & 'opposé de [a vole publique afin
de ne pas nuire & la qualité de la fagade principale.

Implantation et volumétrie

L'implantation de la construction sur la parcetle constitue un élément majeur de I'intégration du
projet dans son environnement, Elle conditionne également les économies d’énergles en permettant
de profiter des apports gratuits du soleil, limitant la dépendance énergétique des ménages. On
s'attachera & s'Inscrire dans la continuité du tissu urbain ancien, ot les batiments sont en général
implantés selon une orientation est-ouest permettant un ensoleillement favorable. Par ailleurs,
Fimplantation sur une limite séparative permet souvent de disposer au mieux de 'espace de la

parcelie.

implantation du bitl & privilégier

aux  intempéries, entrde
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Fagades

Les facades latérales et postérieures de la construction, visibles ou non depuis la voie publique,
devraient étre traitées avec le m&me soin que la fagade principale. Une unité d’aspect caractérisant
le traitement des fagades et des soubassements est intéressante a rechercher.

Maconnerie et endults

L'emploi & nu de matériaux destinds & tre recouverts' (carreaux de plitre, briques creuses,
parpaings, etc.) serait dommageable 3 Festhétique de la construction. Le recours A des matériaux
traditionnels est vivement souhaitable, sauf dans le cas d’une architecture bioclimatique. La teinte
des endults devrait se rapprocher de celle des enduits du batl traditionnel environnant, qui sont de
teinte sable dans le bourg, gris clair dans I'espace rural, L'enduit sera de préférence réalisé au
mortier de chaux et sable, de finition grattée ou brossée.
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Si des bardages métalliques sont utilisés pour les bitiments 3 usage d’activités artisanales ou
agricoles, la teinte de ces bardages pourra &tre choisie en fonction de la volumétrie du batiment :
teintes proches de celles des enduits traditionnels pour les batiments de petit volume (ivoire, beige,
gris), teintes foncées pour les bétiments de grand volume (gris foncé, brun, ardoise).

Quvertures

Il est préférable que les percements soient plus hauts que larges (& I'exception des vitrines
commerciales, des portes de garages, des bales vitrées) et qu'ils reprennent les proportions et le
rythme de architecture locale.

Lucarmnes et chissis de tofture

Les lucarnes et chissis de toiture ne devraient pas, par leurs proportions et leur nombre,
déséquilibrer Fharmonie de la toiture.

La conception des lucarnes s’inspirera des lucarnes traditionnelles du pays.

Il est souhaltable que les chissis de tolture solent réalisés en encastré dans le plan de la toiture. lls
adopteront de préférence un format vertical de dimensions maximales 78 cm x 98 cm. L'implantation
des chassis de tolture devralt se faire en cherchant au maximum & ce qu'ils ne solent pas visibles
depuis la voie publique (3 défaut on privilégiera une Implantation sur le versant arriére de la
construction).

Menulseries

Le matériau préconisé est le bois avec une découpe des fenétres en carreaux reprenant la découpe
traditionnelle des ouvertures.

Une harmonie de la couleur des menulseries peintes {portes, fenétres, volets) avec les endults des
facades est & rechercher en adoptant un coloris belge, gris clair ou écru, & Pexclusion du blanc pur.
Des teintes plus foncées {brun-rouge, bleu, vert) sont également intéressantes & mettre en ceuvre
lorsque les surfaces & couvrir sont limitées par rapport & I'ensemble de la facade.

La pose de volets roulants est déconselllée.
Toltures

Les toitures sont de préférence & 2 pans symétriques, d'une Inclinaison comprise entre 40 et 45° (4
l'exception du bati & usage agricole). Des pentes plus falbles peuvent &ire utilisées pour certaines
parties de toltures telles que véranda, auvent, appentis, etc et bien entendu dans le cas d'une tolture
terrasse végétalisée.

Pour les annexes, les toitures comportant deux pans avec une pente comprise entre 20 et 45° sont
souhaitées. La tolture des annexes attenantes 3 une construction pourra ne comporter qu’un seul

pan.

Concernant les matériaux de couverture, il est recommandé soit I'usage de la tuile plate en terre
cuite de ton patiné d’une densité de 60 tulles minimum au m? solt de {"ardoise naturelle de format
maximum 32cmx 42 cm. .

Pour les bitiments & usage d’activités, les couvertures seront de préférence de teinte foncée.
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Clétures

Les clétures ne sont pas obligatoires.

La recherche d’une conception sobre des clétures conduit & éviter toutes les formes ou structures
compliquées. Elles devraient étre congues suivant la situation du projet et son environnement. Ce qui
conduit & opter préférentieflement pour des clétures sur voie constltuées soit d’'un mur plein sur
toute sa hauteur (mur en moelions de pierres locales jointoyés au nu du mur ou mur en parpaings
enduit au mortier de chaux et sable faisant Fobjet d’une finition grattée ou brossée) d’une ha_uteur
comprise entre 1.20 m et 1.50 m, soit d’un grillage sur piquets métalliques (maximum de 1.50 m de
hauteur) doublé d’une haie constituée d'arbustes d'essences locales (aubépine, charmille, fréne,

érable, etc.). Les thuyas sont & éviter.

Il est Important de conserver les murs de cldtures anciens. Les clétures nouvelles réalisées en
extension ou a proximité devraient reprendre leurs caractéristiques,

intdgration paysagére des constructions
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Réglement National d’Urbanisme (extrait |
du code de 'urbanisme) |
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Chapitre ler : Rbglement national
d'urbanisme

Article R111-1

le réglement national d'urbanisme est
applicable aux constructions et
aménagements falsant 'objet d'un permis de
construire, d'un permis d'aménager ou d'une
déclaration préalable ainsi qu'aux autres
utllisations du sol régies par fe présent code.
Toutefois :
1° Les dispositions des articles R._111-3, R.
11158 R 111-19 et R 131-28 & R. 111-30 ne
sont pas applicables dans les territoires dotés
d'un plan local d'urbanisme ou d'un document
d'urbanisme en tenant lieu ;
2" Les dispositions de l'article R, 111-27 ne
sont applicables ni dans les zones de
protection du patrimoine architectural, urbain
-et paysager, ni dans les aires de mise en valeur
de l'architecture et du patrimoine, ni dans les
territoires dotés d'un plan de sauvegarde et
de mise en valeur approuvé en application de
l'article L 313-1.
Les termes utilisés par le réglement natlonal
d'urbanisme peuvent é&tre définls par un
lexique national d'urbanisme, pris par arrété
du ministre chargé de I'urbanisme.

Section 1: Localisation, implantation et
desserte des constructions et aménagements

Article R111-2

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté
que sous réserve de F[observation de
prescriptions spéclales s'il est de nature &
porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son
implantation & proximité d'autres installations.

Article R111-3

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté
que sous réserve de [‘observation de
prescriptions spéclales s'll est susceptible, en
ralson de sa localisation, d'étre exposé & des
nuisances graves, dues notamment au bruit.

Article R111-4

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté
que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéclales s'il est de nature, par
sa localisation et ses caractéristiques, 3
compromettre la conservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R111-5

Le projet peut &tre refusé sur des terrains qui
ne sersient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions
répondant & son Importance ou A la
destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les
caractéristiques de ces voles rendent difficile
la circulation ou l'utilisation des engins de
{utte contre {'incendie,
l peut également étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de prescriptions
spéciales si les accés présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voles
publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accds. Cette sécurité doit tre
appréciée compte tenu, notamment, de la
position des accds, de leur configuration sinsi
que de la nature et de I'Intensité du trafic.

Article R111-6

le permis ou la dédslon prise sur la
déclaration préalable peut Imposer |la
réalisation de voies privées ou de tous autres
aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurlté
mentionnées au deuxidme alinéa de I'article R,
1115,

Le nombre des accés sur les voles publiques
peut &tre Umité dans I'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi
par plusieurs voies, le projet peut n'dtre
autorisé que sous réserve que l'accés soit
établi sur la voie oll la géne pour la circulation
sera la molndre.

Articie R111-7

le permis ou la décision prise sur la
déclaration préalable peut Imposer Ie

Carte Communale Prunay-Cassereau / Enquéte publigue



maintien ou la création d'espaces verts
correspondant & ['importance du projet.
Lorsque le projet prévolt des bitiments &
usage d'habitation, l'autorité compétente
mentionnée aux articles L 422-1 & L 4223
peut exiger la réalisation, par le constructeur,
d'aires de Jeux et de loisirs situées & proximité
de ces logements et correspondant & leur
importance.

Article R111-8

L'alimentation en eau potable et
I'assainissement des eaux domestiques usées,
la collecte et I'écoulement des eaux pluviales
et de ruissellement ainsi que I'évacuation,
I'épuration et le rejet des eaux résiduaires
industrielles doivent &tre assurés dans des
conditions conformes aux réglements en
vigueur.

Article R111-9

Lorsque ie projet prévoit des bétiments &
usage d'habitation, ceux-ci doivent &tre
desservis par un réseau de distribution d'eau
potable sous pression raccordé aux réseaux
publics.

Article R111-10

En l'absence de réseau public de distribution
d'eau potable et sous réserve que I'hygiéne
générale et la protection sanitaire soient
assurédes, l'alimentation est assurée par un
seul point d'eau ou, en cas d'impossibilité, par
le plus petit nombre possible de points d'eau.
En l'absence de systéme de collecte des eaux
usées, ['assalnissement non collectif doit
respecter les prescriptions technigues fixées
en application de I'aricle R, 2224-17 du code
générel des collectivités _territorlajes.
En outre, les installations collectives sont
établies de manlére & pouvolr se raccorder
ultérieurement aux réseaux publics.

Artide R111-11

Des dérogations & l'cbligation de réaliser des
installatlons collectives de distribution d'eau
potable peuvent &tre accordées & titre

exceptionnel, lorsque la grande superficie des
parcelles ou la faible densité de construction
ansl que la facilité d'alimentation individuelle
font apparaitre celle-cl comme nettement plus
économique, mais & la condition que la
potabilité de I'eau et sa protection contre tout
risque de potlution puissent &tre considérées
comme assurées.
Des dérogations A |'cbligation de réaliser des
Installations  collectives peuvent #tre
accordées pour |'assainissement lorsque, en
raison de la grande superficle des parcelies ou
de |a faible densité de construction, ainsi que
de la nature géologique du sol et du régime
hydraulique des eaux superficielles et
souterraines, l'assainissement individuel ne
peut présenter aucun Iinconvénient d'ordre
hygiénique.

Article R111-12

les eaux résiduaires industrielles et autres
eaux usées de toute nature qui doivent étre
épurées ne dolvent pas étre mélangées aux
eaux pluviales et aux eaux résiduaires
industrielles qul peuvent &tre rejetées en
milieu naturel sans traitement. Cependant, ce
mélange est autorisé sl la dilution qui en
résulte n'entraine  aucune  difficulté
d'épuration.

L'évacuation des eaux résidualres Industrielles
dans le systéme de collecte des eaux usées, si
elle est autorisée, peut &tre subordonnée
notamment & un prétraitement approprié.
Lorsque le projet porte sur la création d'une
zone industriele ou la construction
d’'établissements industriels groupés,
l'autorité compétente peut Imposer la
desserte par un réseau recueillant les eaux
résidualres industrielles les conduisant,
éventuellement aprés un prétraitement
approprié, solt au systtme de collecte des
eaux usées, si ce mode d'évacuation peut dtre
autorisé compte tenu notamment des
prétraitements, soit & un dispositif commun
d'épuration et de rejet en milieu naturel.

Article R111-13
Le projet peut &tre refusé si, par sa situation
ou son importance, H impose solt la réalisation
par la commune d'équipements publics
nouveaux hors de proportion avec ses
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ressources actuelles, soit un surcroft
important des dépenses de fonctionnement
des services publics.

Article R111-13

En dehors des partles urbanisées des
communes, le projet peut étre refusé ou
n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéclales s'il est
de nature, par sa locallsation ou sa destination

1° A favoriser une urbanisation dispersée
incompatible avec la vocation des espaces
naturels environnants, en particulier lorsque
ceux-ci sont peu équipés H
2° A compromettre les activités agricoles ou
forestiéres, notamment en ralison de la valeur
agronomique des sols, des structures
agricoles, de l'existence de terrains faisant
l'objet d'une délimitation au titre d'Une
appellation -d'origine contr8lée ou d'une
Indication géographique - protégée ou
comportant des équipements spéclaux
Importants, ainsi que de périmétres
d'aménagements fonciers et hydraullques ;
3° A compromettre la mise en valeur des
substances mentionnées & l'article L. 111-1 du
code minier ou des matériaux de carrldres
inclus dans les zones définies & |article L_321-
1 du méme code.

Article R111-15

Une distance d'au moins trols meétres peut
&tre imposée entre deux bidtiments non
contigus situés sur un terrain appartenant au
méme propriétaire.

Artide R111-16

Lorsque le bétiment est &difié en bordure
d'une vole publique, la distance comptée
horizontalement de tout point de I'immeuble
au point le plus proche de [l'alignement
opposé doit étre au moins égale 3 la
différence d'altitude entre ces deux points.
Lorsqu'il existe une obligation de construire au
retrait de |'alignement, la limite de ce retralt
se substitue 3 [|'alignement. If en sera de
méme pour les constructions élevées en

bordure des voies privées, la largeur effective
de la voie privée étant assimilée & [a fargeur
réglementaire des voles  publigues.
Toutefois une implantation de la construction
a l'alighement ou dans le prolongement des
constructions existantes peut &tre imposée.

Article R111-17

A moins que le bitiment 3 construire ne
jouxte la limite parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce
bAtiment au point de la limite parcellaire qul
en est le plus rapproché doit &tre au molns
égale A la moltié de la différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouvolr étre
Inférieure & trois métres.

Article R111-18

Lorsque, par son gabarit ou son implantation,
un immeuble béti existant n'est pas conforme
aux prescriptions de l'articdle R._111-17, le
permis de construire ne peut &ire accordé que
pour des travaux qul ont pour objet
d'améliorer la conformité de I'implantation ou
du gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, cu pour des travaux qui sont
sans effet sur I'lmplantation ou le gabarit de
I'immeuble.

Article R111-19

Des dérogations aux régles édictées aux
artices R_111-15 & R, 111-18 peuvent étre
accordées par déclsion motivée de -l'autorité
compétente mentionnée aux articles L. 422-1
AL 422-3 aprés avis du maire de la commune
lorsque celulci n'est pas [l'autorité
compétente,

En outre, le préfet peut, aprés avis du maire,
apporter des aménagements aux ragles
prescrites aux articles R. 111-15 & R. 111-18,
sur les territolres ol I'établissement de plans
locaux d'urbanisme a été presctit, mals oti ces
plans n'ont pas encore été approuvés.

Article R111-20

Les avis &e la commission départementale de
préservation des espaces naturels, agricoles et
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forestiers prévus 4 l'article [ 111-5 sont
réputés favorables s'il ne sont pas i'ntgrvenus
dans un délai d'un mois & compter de sa
salsine par le préfet de département.

Section 2 : Densité et reconstruction des
constructions

Article R111-21

La densité de construction est définie par le
rapport entre la surface de plancher de cette
construction et la surface de terrain sur
laquelle elle est ou doit étre implantée.
La superficie des terrains cédés gratuitement
en application de l'article R. 332-16 est prise
en compte pour la définitlon de la densité de
construction.

Article R111-22

La surface de plancher de la construction est
égale & la somme des surfaces de plancher de
chague niveau clos et couvert, calculée 2
partir du nu intérieur des facades aprés
déduction

1° Des surfaces correspondant 2 I'épalsseur
des murs entourant les embrasures des pottes
et fendtres donnant sur ['extérieur ;
2° Des vides et des trémies afférentes aux
escaliers et ascenseurs H
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur
sous plafond inférieure ou égale 3 1,80 métre;
4° Des surfaces de plancher aménagées en vue
du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d'accés et les aires
de mancauvres ;
5° Des surfaces de plancher des combles non
aménageables pour I'habitation ou pour des
activités A caractére professionnel, artisanal,
industriel ou commercial H
6 Des surfaces de plancher des locaux
techniques nécessalres au fonctionnement
d'un groupe de bitiments ou d'un immeible
autre qu'une maison individuelle au sens de

l'article L. 231-1 du code de la construction et

de |'habitation, v compris les locaux de
stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des
celliers, annexes & des logements, dés lors que
ces locaux sont desservis uniquement par une

partie commune H
8° D'une surface égale & 10 % des surfaces de
plancher affectées & I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de I'application des
alinéas précédents, dés lors que les logements
sont desservis par des parties communes
intérieures.

Section 3 ; Performances environnementales
et énergétiques

Article R111-23

Pour {'application de l'articde L _111-15, les
dispositifs, matériaux ou procédés sont :
1° Les bois, végétaux et matériaux biosourcés
utifisés en fagcade ou en tolture ;
2° Les systtmes de production d'énergie &
partir de sources renouvelables, lorsqu'ils
correspondent  aux besoins de la
conscmmation domestique des occupants de
limmeuble ou de la partie dimmeuble
concernée. Un arrété du ministre chargé de
l'urbanisme précise les critéres d'appréciation
des besoins de consommation précités ;
3° Les équipements de récupération des eaux
de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins
de Ila consommation domestique des
occupants de I'lmmeuble ou de. la partie
d'immeuble concernée -
4 les  pompes a chaleur 7
5° Les brise-soleils.

Article R111-24

La délibération par laguelle, en application du
2° de larticle L. 111-17, la commune ou
I'établissement public de coopération
intercommunale compétent délimite un
périmétre dans lequel les dispositions de
l'article |. 111-16 ne s'appliquent pas fait
l'objet des procédures d'association du public
et de publicité prévues aux articles |._153-47
et R 153-20.
L'avis de l'architecte des Batiments de France
mentionné au 2° de l'article L 111-17 est
réputé favorable s'il n'est pas rendu par éerit
dans un délai de deux mois aprés |a
transmisslon du projet de périmétre par le
maire ou le président de ['établissement
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public de coopération Intercommunale
compétent matiére de plan local d'urbanisme.

Section 4 ; Réalisation d'aires de
stationnement

Article R111-25

le permis ou la décision prise sur la
déclaration .préalable peut imposer la
réalisation d'installations propres & assurer le
stationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux caractéristiques
du projet.
Il ne peut étre exigé la réalisation de plus
d'une aire de stationnement par logement lors
de la construction de logements locatifs
financés avec un prét aidé par ['Etat.
L'obligation de réaliser des aires de
stationnement n'est pas applicable aux
travaux de transformation ou d'amélioration
de batiments affectés & des logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris
dans le cas oli ces travaux s'accompagnent de
la création de surface de plancher, dans la
limite d'un plafond de 50 % de la surface de
plancher existant avant le commencement des
travaux.

Sectlon 5 : Préservetion des éléments
présentant un Intérét architectural,
pagrlmonlal, paysager ou écologique

Article R111-26

le permis ou la déclsion prise sur la
déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux
articles L1101 et L 110-2 du code de
I'environnement. Le projet peut n'étre accepté
que sous réserve de [‘observation de
prescriptions spéciales si, par son importance,
sa situation ou sa destination, Il est de nature
& avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement.

Article R111-27
Le projet peut étre refusé ou n'Stre accepté

que sous réserve de [I'observation de
prescriptions spéclales si les constructions, par

leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou [l'aspect extérieur des
bétiments ou ouvrages i édifier ou & modifier,
sont de nature A porter atteinte au caractére
ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages haturels ou urbains ainsi qu'a fa
conservation des perspectives monumentales.

Article R111-28

Dans les secteurs déja partiellement bétls,
présentant une unité d'aspect et non compris
dans des programmes de rénovation,
l'autorisation de construire & une hauteur
supérieure & la hauteur moyenne des
constructions avoisinantes peut étre refusée
ol subordonnée & des prescriptions
particulidres.

Artice R111-29

Les murs séparatifs et les murs aveugles
apparentés d'un bétiment doivent, lorsqu'ls
ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les murs de fagades principales,
avoir un aspect qui s'harmonise avec cejui des
facades.

Article R111-30

La création ou l'extension d'installations ou de
bétiments & caractére industriel ainsi que de
constructions légéres ou provisoires peut &tre
subordonnée & des prescriptions particuliéres,
notamment & 'aménagement d'écrans de
verdure ou & l'observation d'une marge de
reculement.

Section 6 : Camping, aménagement des parcs
résidentiels de lolsirs, implantation des
habitations légéres de loisirs et installation des
résidences mobiles de loisirs et des caravanes

Article R111-31

Les dispositions de la présente section ne sont
applicables ni sur les foires, marchés, voies et
places publiques, ni sur les aires de
stationnement créées en application de la [oj

n®_ 20006314 du 5 |uillet 2000 relative &

I'accueil et & I'habitat des gens du voyage.
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Sous-section 1 : Camping
Article R111-32

Le camping est librement pratiqué, hors de
I'emprise des routes et voies publiques, dans
les conditions fixées par la présente sous-
section, avec l'accord de celul qui a la
joutssance du sol, sous réserve, le cas échéant,
de l'opposition du propriétaire.

Article R111-33

Le camping pratiqué isolément ainsi que la
création de terrains de camping sont interdits

1° Sauf dérogation accordée, aprés avis de
l'architecte des Bitiments de France et de la
commission départementale de la nature, des
paysages et des sites, par [‘autorité
compétente mentionnée aux articles | 422-1
A ). 422-3, sur les rivages de la mer et dans les
sites inscrits en application de I'article L 341-1
du  code de {'environnement ;
2° Sauf dérogation accardée par |‘autorité
administrative aprés avis de la commission
départementale de la nature, des paysages et
des sites, dans les sites classés ou en instance
de classement en application de Varticle L,
341-.2 du code de [l'environnement ;
3* Sauf dérogation accordée dans les mémes
conditions que celles définies au 1°, dans les
secteurs sauvegardés créés en application de
I'article L, 313-], dans le champ de vislbillté
des édifices classés au titre des monuments
historiques et des parcs et jardins classés ou
inscrits et ayant fait I'objet d'un périmétre de
protection délimité dans les conditions
prévues 3 l'article |. 621-30 du_code du
patrirngine ainsl que dans les aires de mise en
valeur de l'architecture et du patrimoine ou,
lorsqu'elles subsistent, dans les zones de
protection du patrimoine architectural, urbain
et paysager et dans les zones de protection
mentionnées & l'article L. 642-9 du code du
patrimoine, établies sur le fondement des
artigles 17 & 20 de ia loi du 2 mai 1930 ayant
pour objet de réorganiser la protection des
monuments naturels et des sites de caractére
artistique, historique, sclentifique, |égendaire
ou pittoresque H
4* Sauf dérogation accordée, aprés avis

favorabie du consell départemental de
I'environnement et dés risques sanitaires et
technologiques, par ['autorité compétente
mentionnée aux articles L 422-1 a L. 422-3,
dans un rayon de 200 métres autour des
points d'eau captée pour la consommation,
sans préjudice des dispositions relatives aux
périmétres de protection délimitds en

application de I'griicle 1. 1321-2 du code de |a
santé publigue.

Article R111-34

La pratique du camping en dehors des terrains
aménagés 3 cet effet peut en olitre étre
interdite dans certalnes zones par le plan local
d'urbanisme ou le document d'urbanisme en
tenant lleu. Lorsque cette pratique est de
nature & porter atteinte & la salubrité, & la
sécurité ou & la tranquillité publiques, aux
paysages naturels ou urbains, A la
conservation des perspectives monumentales,
4 la conservation des milleux naturels ou &
I'exercice des activités agricoles et forestiéres,
l'interdiction peut également étre prononcée
par arrété . du maire.
Ces interdictions ne sont opposables que si
elles ont été portées & la connalssance du
public par affichage en mairle et par
apposition de panneaux aux points d'accés
habituels aux zones visées par ces
interdictions. Un arrété conjoint des ministres
chargés de l'urbanisme et du tourisme fixe les
conditions dans lesquelles est établie cette
slgnalisation.

Articie R111-35

Les terrains de camping sont soumis & des
normes d'urbanisme, d'insertion dans les
paysages, d'aménagement, d'équipement et
de fonctionnement fixées par des arrétés
conjoints des ministres chargés de
l'urbanisme, de |'environnement, de la santé
publique et du tourisme. Ces arrétés peuvent
prévoir des régles particuliéres pour les
terrains aménagés pour une exploitation
saisonniére en application de I'article R, 443-7.

Sous-section 2 : Parcs résidentlels de lolsirs
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Article R111-36

Les parcs résidentiels de loisirs sont soumis 3
des normes d'urbanisme, d'insertion dans les
paysages, d'aménagement, d'équipement et
de fonctionnement définies par des arrétés
conjoints des ministres chargés de
l'urbanisme, de la santé publique et du
tourlsme.

Sous-section 3 : Habitations légires de lolshs
Article R111-37

Sont regardées comme des habitations iégéres
de loisirs les constructions démontables ou
transportables, destinées & une occupation
temporalre ou saisonniére & usage de lolsirs.

Article R111-38

Les habitations légéres de loisirs peuvent étre
implantées

1° Dans les parcs résidentiels de Iolslrs
spécialement aménagés A cet effet ;
2° Dans les villages de vacances classés en
hébergement léger en application du code du
tourlsme :
3* Dans les dépendances des maisons
familiales de vacances agréées en application
du code du tourisme ;
4° Dans les terralns de camping régullérement
créés, A I'exception de ceux créés par une
déclaration préalable ou créés sans
autorisation d'aménager, par une déclaration
en mairie, sur le fondement des dispositions
du code de ['urbanisme dans leur rédaction
antérieure au ler octobre 2007 ou constituant
des aires naturelles de camping. Dans ce cas,
le nombre d'habitations légéres de lolsirs doit
demeurer inférieur soit & trente-cing lorsque
le terrain comprend moins de 175
emplacements, soit & 20 % du nombre total
d'emplacements dans les autres cas.

Article R111-39

Les auyvents, rampes d'accdés et terrasses
amovibles peuvent é&tre accolés aux
habitations légéres de loisirs situées dans
I'enceinte des lieux définis & I'article R. 111-38.

Ces installations accessoires, qui ne dolvent
pas étre tenues au sol par scellement ou toute
autre fixation définitive, dolvent pouvoir &tre,
4 tout moment, facilement et rapidement
démontables.

Artide R111-40

En dehors des emplacements prévus 3 I'article
R._111-38, Iimplantation des habitations
légbres de loisirs est soumise au droit
commun . des . constructions.
Il en est de méme en cas d'implantation d'une
habitation légére de loisirs sur un
emplacement situé A l'intérieur du périmétre
d'un terrain de camping, village de vacances
ou dépendance de maison famillale
mentionné aux 2° 4 4° de {'article R 111-38
qui a fait l'objet d'une cession en pieine
propriété, de la cession de drolts sociaux
donnant vocation & son attrlbution en
propriété ou en jouissance ou d'une location
pour une durée supérieure 3 deux ans.
Les dispositions du précédent alinéa ne sont
pas applicables

1° Dans les terrains de camping constitués en
société dont les parts ou les drolts soclaux
donnent vocation & ['attribution d'un
emplacement en propriété ou en jouissance,
enregistrée avant le ler octobre 2011 ;
2° Dans les emplacements de terrains de
camping, de villages de vacances classés en
hébergement léger au sens du g¢ode du
tourisme ou de dépendances de maisons
familiales de vacances agréées au sens du
code du tourisme ayant falt l'objet d'une
cessfon en pleine propriété ou de la cession de
droits soclaux donnant vocation & son
attribution en propriété ou en Jouissance
avant e ler octobre 2011 ;
3° Jusqu'au terme du contrat, dans les
emplacements de terrains de camping, de
villages de vacances classés en hébergement
léger au sens du code, du tourisme ou de
dépendances de maisons famillales de
vacances agréées au sens du code du tourisme
ayant fait l'objet d'une location d'une durée
supérieure 3 deux ans avant le ler octobre
2011.

Sous-section 4 : Résldences moblles de lolsirs
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Artide R111-41

Sont regardés comme des résidences moblles
de loisirs les véhicules terrestres habitables
qui sont destinés 3 une occupation temporaire
ou saisonniére 3 usage de . lolsirs, qui
conservent des moyens de mobilitéd leur
permettant d'étre déplacés par traction mais
que le code de la route interdit de falre

circuler.
Artide R111-42

Les résidences mobiles de loisirs ne peuvent
dtre installées que
1° Dans les parcs résidentlels de loisirs
spéclalement aménagés & cet effet, autres que
ceux créés aprés le ler octobre 2007 et
exploltés par cession d'emplacements ou par
location d'emplacements d'une durée
supérieure 3 un an :
2° Dans les villages de vacances classés en
hébergement iéger en application du m_dg_du
tourisme
3° Dans les terrains de camping réguliérement
créés, & l'exception de ceux créés par une
déclaration préalable ou créés sans
autorisation d'aménager, par une déclaration
en mairle, sur le fondement des dispositions
l'urbanisme dans leur rédaction
antérieure au ler octobre 2007 ou constituant
des aires naturelles de camping.

Article R111-43

Lles auvents, rampes d'accés et terrasses
smovibles peuvent &tre accolés aux
résidences mobiles de loisirs situdes dans
{'enceinte des lieux définis & l'article B, 111-42.
Ces Installations accessoires, qui ne dolvent
pas &tre tenues au sol par scellement ou toute
autre fixation définitive, doivent pouvolr étre,
4 tout moment, facilement et rapidement
démontables.

Article R111-44
Les résidences mobiles de lolsirs ne peuvent
ftre Installées sur un emplacement situé &
'intérieur du périmétre d'un terraln de
camping ou d'un village de vacances
mentionné A l'article R, 11142 ayant fait
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|'objet d'une cession en pleine propriété, de la
cession de droits sociaux donnant vocation &
son attribution en propriété ou en jouissance
ou d'une location pour une durée supérieure &

deux ans.
Les dispositions du précédent alinéa ne sont
pas applicables

1° Dans les terrains de camping constitués en
société dont les parts ou les droits soclaux
donnent vocation & I‘attribution d'un
emplacement en propriété ou en joulissance,
enregistrée avant le ler octobre 2011 ;
2* Dans les emplacements de terrains de
camping, de villages de vacances classés en
hébergement léger au sens du code du
toyrisme ayant fait I'objet d'une cession en
pleine propriété ou de la cession de drolts
soclaux donnant vocation & son attribution en
propriété ou en jouissance avant le ler
octobre 2011 ;
3° Jusqu'au terme du contrat, dans les
emplacements de terrains de camping, de
villages de vacances classés en hébergement
léger au sens du code du tourisme ayant fait
|'objet d'une location d'une durée supérieure
& deux ans avant le 1er octobre 2011

Article R111-45

Les résidences mobiles de loisirs peuvent tre
entreposées, en vue de leur prochaine
utilisation, sur les terrains affectés au garage
collectif des caravanes et résidences mobiles
de lolsirs, les aires de stationnement ouvertes
au public et les dépbts de wvéhicules
mentionnés au | de l'article R, 421-19 et au e

de l'article R. 421-23.

Article R111-46

Sur déclsion préfectorale, et par dérogation
aux articles précédents, les résidences mobiles
de lolsirs peuvent, A titre temporalre, étre
installées dans tout autre terrain afin de
permettre le relogement provisoire des
personnes victimes d'une catastrophe
naturelle ou technologique.

Sous-section 5 : Caravanes

Article R111-47



Sont regardés comme des caravanes les
véhicules terrestres habitables qui sont
destinés & une occupation temporaire ou
saisonnitre & usage de loisirs, qui conservent
en permanence des moyens de mobilité leur
permettant de se déplacer par eux-mémes ou
d'étre déplacés par traction et que le code de
la route n'interdit pas de faire circuler.

Article R111-48

L'installation des caravanes, quelle qu'en soit
la durée, est interdite

1* Dans les secteurs ol le camping pratiqué
isolément et la création de terrains de
camping sont interdits en vertu de [article R.
111-33 ;
2° Dans les bois, foréts et parcs classés par un
plan local d'urbanisme comme espaces boisés
4 conserver, sous réserve de [‘application
éventuelle des articles L 1131 3 [. 113-5,
ainsi que dans les foréts de protection
classées en application de l'article 1. 141-1 du
code forestier.

Article R111-49

L'installation des caravanes, quelle qu'en soit
la durée, est interdite dans les secteurs odi la
pratique du camping a été interdite dans les
conditions prévues A l'article R j11-34.
Linterdiction n'est opposable que si elle a été
portée & la connaissance du public par
affichage en mairie et par apposition de
panneaux aux points d'accés habituels aux
zones visées par ces interdictions. Un arrété
conjoint des ministres chargés de |'urbanisme
et du tourisme fike les conditions dans
lesquelles est établie cette signalisation.
Sauf circonstance exceptionnelle, cétte
interdiction ne s'applique pas aux caravanes 3
usage professionnel lorsqu'il n'existe pas, sur

le territoire de la commune, de terrain
aménagé.

Un arrété du maire peut néanmoins autoriser
l'installation des caravanes dans ces zones
pour une durée qul peut varier selon les
périodes de l'année et qui ne peut étre
supérieure & quinze jours. Il précise les
emplacements affectés 3 cet usage.

Article R111-50

Nonobstant les dispositions des articles R,
111-48 et R. 11149, les caravanes peuvent
é&tre entreposées, en vue de leur prochaine
utilisation :
1° Sur les terrains affectés au garage collectif
des caravanes et résidences mobiles de loisirs,
les aires de stationnement ouvertes ay public
et les dépéts de véhicules mentionnés au | de
l'article R, 421-19 et au e de l'article R, 421-23
2° Dans les bitiments et remises et sur le
terrain ol est implantée la construction
constituant la résidence de l'utilisateur.,

Section 7 Dispositions relatives aux
résidences démontables constituant I'habitat

-permanent de leurs utliisateurs

Article R111-51

Sont regardées comme des résidences
démontables constituant 'habitat permanent
de leurs utilisateurs les Instaliations sans
fondation disposant d'équipements intérieurs
ou extérieurs et pouvant #tre autonomes vis-
a-vis des réseaux publics. Elles sont destinées
a I'habitation et occupées A titre de résidence
principale au moins huit mols par an. Ces
résidences ainsi que leurs équipements
extérieurs sont, & tout moment, facllement et
rapidement démontables.
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