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Le projet d’aménagement et de développement durable de la commune de CHAMBEON a pour
objectif de garantir une croissance raisonnée :
1. quirespecte I'identité et de la diversité des paysages qui la composent.
2. quilimite la consommation d’espaces pour éviter le mitage et préserver I'agriculture.
3. quifavorise la mixité des lieux et des populations.
4. qui mette en valeur les ressources et les potentiels de chaque quartier.
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Concevoir un projet d’aménagement qui concentre I’habitat autour des équipements et
du bourg existant

Les objectifs de développement :
Malgré la pression fonciere, le bourg de Chambéon a su absorber les besoins récents d’espaces fonciers en
périphérie de son noyau existant permettant ainsi de préserver le reste du territoire de la commune du
mitage et d’assurer un bon usage des équipements.

Limiter le mitage du territoire et valoriser la diversité des modes d’habiter

Le présent PLU a pour objectif de poursuivre cette organisation spatiale centrée autour du bourg qui
permet a la fois d’assurer le développement du village et de maintenir un cadre de vie rural et naturel
en limitant a des secteurs spécifiques de la périphérie du bourg le développement de |’habitat.

Développer I'offre de logements en maitrisant I'aménagement des zones de développement

Le second objectif est de prévoir un développement urbain qui maintienne les limites existantes en
proposant au sud du bourg, deux sites qui ne sont pas exploités par des agriculteurs et au nord, une
extension qui permette d’englober une habitation existante et le cimetiére jusque-la isolés du village.

Favoriser la rénovation du patrimoine bati existant.

En parallele, la volonté est de poursuivre la diversification de I'offre de logement pour garantir le
renouvellement humain en soutenant notamment les initiatives de rénovation des batiments anciens
du bourg a des fins de location (comme c’est déja le cas avec I'OPAH, I'opération programmée pour
I’amélioration de I’habitat réalisée par la communauté de communes de Feurs).

Sécuriser les déplacements et valoriser les équipements.

En fin, pour maintenir le dynamisme du bourg et garantir sa pérennité, le projet a pour objectif de
sécuriser les déplacements entre les nouveaux lotissements, I'école, la mairie et I'espace de loisirs
existants. Par ailleurs, cette zone de loisirs devra étre renforcée pour lui permettre de devenir un réel
pdle de tourisme pour la commune notamment par la création d’une signalétique qui permette de
recenser et d’identifier 'ensemble des sites de loisirs présents sur la commune.
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Préserver et mettre en valeur les ressources naturelles de Chambéon pour pérenniser la
qualité du cadre de vie et maintenir I'attractivité touristique.

Les objectifs de développement :
La commune de Chambéon profite au travers de la qualité de ses espaces naturels, agricoles et du « cachet » de
I'architecture de son centre bourg d’un réel potentiel d’attractivité que doit conforter et soutenir le plan local
d’urbanisme.

Actuellement, la commune dispose du site fédérateur qu’est la zone de loisirs. Située en bordure Est du bourg a
deux pas de la Loire et au milieu des « chambons », cet espace qui regroupe déja de nombreux équipements est a
conforter comme lieu central qui permettra de valoriser le bourg et I’'ensemble des sites touristiques de la
commune.

Limiter le développement de I’habitat a la périphérie du bourg.

Le plan local d’urbanisme prévoit uniquement le développement foncier du bourg. Le reste du
territoire sera maintenu a des fins agricoles ou de préservation des espaces naturels a I'exception de
la zone d’activité du Canal et de I'exploitation des graviéres tous deux développés de fagon raisonnable
afin de ne pas impacter sur les espaces naturels sensibles (notamment les zones NATURA 2000). Tous
les hameaux ne seront donc pas développés pour garantir la préservation du paysage.

Favoriser I'identité rurale de la commune pour préserver un paysage vivant

La totalité des exploitations agricoles sont préservées pour garantir le maintien de I'identité agricole de
la commune.

Conforter I'articulation avec le territoire des chambons jusqu’a la Loire

Le projet envisage |'extension de la zone de loisirs existante entre bourg et Loire pour permettre tant la
valorisation des équipements de tourisme et de loisir que la préservation des paysages.

Garantir le maintien des espaces boisés remarquables.

Quatre espaces boisés remarquables sont identifiés et feront I’objet d’une protection :
= au Nord, un espace boisé qui enserre |'autoroute et contribue a limiter les
nuisances de cette infrastructure sur le milieu naturel en atténuant I'impact
sonore.

= A I'Ouest de la commune, un bois qui permet de créer une « barriére végétale »
entre la zone NATURA 2000 du Vizézy et la zone d’activité du Canal.

= Le bois de Bard qui marque I'entrée Sud de la commune.
= Un petit bois au lieu dit I'Orne premier.

Préserver le caractére naturel des deux limites communales Est et Quest, Loire et Vizézy.

La commune est cernée a I'Est et a I'Ouest par deux espaces naturels remarquables que sont la Loire
et le Vizézy. Déja protégés par des zones NATURA 2000, le plan local d’'urbanisme prévoit de garantir
la préservation de ces territoires en limitant I'urbanisation de la commune aux bassins d’habitats et
d’activités existants (le bourg, les graviéres, la zone d’activité du Canal).
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Conforter la vitalité économique

La principale activité économique est celle de I’agriculture qui permet I'entretien des paysages et donc le
maintien et le développement des activités de tourisme et de loisirs. Ce type d’activité constitue un levier
fort pour le rayonnement d’'une commune et I'attractivité du cadre de vie que le plan local d’urbanisme
prévoit de protéger.

En paralléle, les autres activités économiques qui permettent a la commune de maintenir un bon niveau
d’équipements et de réaliser des projets communaux doivent étre encouragés. Il s’agit notamment des
graviéres présentes a Chambéon depuis de nombreuses années et de la zone d’activité du Canal dont le
plan local d’'urbanisme doit assurer la pérennité.

Elargir le dynamisme touristique a I’ensemble de la commune.

Le plan local d’urbanisme de la commune de Chambéon a pour objectif de valoriser les potentiels
touristiques existants en créant un poéle de regroupement autour de la zone de loisirs qui permette de
dynamiser I'ensemble des sites au départ du bourg.

Permettre le développement raisonné de la zone du Canal.

Cette zone, actuellement saturée, sera développée entre les terrains existants et le bois situé a I’arriére
du site. Le projet permettra d’agrandir la zone sans créer de nouvelle desserte sur la route
départementale. Par ailleurs, aucun espace boisé ne sera détruit a I'ouest du tracé de I'ancien canal,
I’ensemble sera conservé afin de ne pas « impacter » sur la zone NARURA 2000 du Vizézy. Enfin, le
réglement permettra de maitriser la dimension des batiments qui devront rester de taille artisanale
afin de garantir le maintien d’un site économique d’activités de petite taille. Le projet d’aménagement
prévoit par ailleurs la création d’un sur presseur pour I'alimentation en eau potable de cette extension
de zone.

Encadrer le développement des sites de graviéeres.

Le développement des sites de gravieres sera poursuivi car cette activité est une des principales
ressources pour la commune. Le projet permettra I'exploitation de 6 hectares par an dans la mesure
ou les terrains exploités feront I'objet d’'un réaménagement « coordonné » des sites qui permettra de
limiter I'impact de I’extraction des graviéres sur I’environnement puisque seulement 6 hectares seront
exploités en permanence (ce qui correspond a I’activité actuelle).
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LIMITER LE MITAGE DU TERRITOIRE EN MAINTENANT LE DEVELOPPEMENT DE L'HABITAT
AUTOUR DU BOURG

2 zones ouvertes a la construction, situées a | D107 c'est & di

2000 des bords de la Loire._

Au sud du bourg, ouverture a la construction de parcelles qui permettront de densifier ce secteur de
développement récent.

Au nord du bourg, ouverture a la construction de parcelles qui permettront de raccorder le bourg, un bassin
d'habitat existant et le cimetiére.

PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LES RESSOURCES NATURELLES DE LA COMMUNE
Garantir le maintien des espaces boisés remarguables et des étangs _

Valoriser les espaces liées au tourisme (zone de loisirs, écopble, aérodrome, école du cirque).
Proteger I'ensemble des milieux humides de la commune et notamment la Loire et le Vizézy.
Limiter la consommation des espaces agricoles _

Mainenir la totalité des exploitations agricoles._

CONFORTER LA VITALITE ECONOMIQUE _

Créer un pdle de regroupement des sites touristiques autour de la zone de loisirs a proximité du bourg.
Pemettre le développement raisonné de la zone d'activité du Canal

Encadrer le développement des sites d'extraction de gravier.

ESPACE BOISE OFFICIANT D'ECRAN DE PoNCing
PART ET D'AUTRE DE L'AUTOROUTE A
PROTEGER

PONcyyg
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LE BOURG SERA DEVELOPPE EN
PERIPHERIE DE SES LIMITES
ACTUELLES AFIN DE LIMITER LE
MITAGE DU TERRITOIRE

L'AILLOT

‘ DELOCAUSATgJN DU SIEG

\

D'EXPLOITATION
i

ZONE D'EXTENSION FUTURE DE LA
CARRIERE A REAMENAGER PAR
TRANCHE DE 6 HECTARES AU FUR ET
A MESURE DE L'EXPLOITATION POUR

LIMITER L'IMPACT SUR LA ZONE
NATURA 2000 DE LA LOIRE

ESPACE BOISE OFFICIANT D'ECRAN

ENTRE LA ZONE D'ACTIVITE ET LA
ZONE NATURA 2000 DU VIZEZY A
PROTEGER

ZONE D'ACTIVITE A DEVELOPPER SANS

BOIS ET ETANGS DE

PORTER ATTEINTE AU BOISEMENT A
L'OUEST DE L'ANCIEN CANAL

LES ESPACES BOISES QUI MARQUENT
LES ENTREES SUD DE LA COMMUNE SUR
LE TRAJET DES ROUTES
DEPARTEMENTALES ET SONT A

MAGNEUX—HTE—RVE

PROTEGER

A LES GRAVIERES

L'AERODROME, L'ECOPOLE ET
L'ENSEMBLE DES SITES

VERS LA ZONE DE LOISIRS EN
CONTINUITE DU BOURG

TOURISTIQUES ET NATURELS DE LA
COMMUNE DOIVENT CONVERGER
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