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CHAPITRE | - Dispositions géneérales

Le présent reglement est établi conformément aux prescriptions du code de |'urbanisme.

SOUS-TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES ADMINISTRATIVES ET
REGLEMENTAIRES

ARTICLE DG1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique au territoire de la commune de SAINTE-CROIX-EN-
JAREZ. Il fixe, sous réserve des droits des tiers et du respect de toute autre réglementation
en vigueur, les conditions d'utilisation des sols.

ARTICLE DG2 - PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS

2.1 Sont et demeurent applicables les articles suivants du Code de |'Urbanisme :

- Les articles R.111-2, R.111-3, R.111-3-2, R.111-4, R.111-14, R111-14-2, R.111-15 et
R.111-21,
permettant, dans certains cas, soit de refuser le permis de construire, soit d'imposer
des prescriptions spéciales ou des contributions financiéres pour la réalisation des
projets envisagés ;

- Les articles L.111-9, L.111-10, L.123-5, L.123-7, L.313-2 (alinéa 2), R.111-26-1,
R.111-26-2, R.123-26, permettant d'opposer, dans certains cas et conditions, le sursis
a statuer.

2.2 Prévalent sur le Plan Local d'Urbanisme :

- La Loi n°® 85.30 du 9 janvier 1985 relative au développement et a la protection
de la montagne (dite « Loi Montagne).

- Les servitudes d'utilité publique : créées en application de législations particulieres,
elles affectent I'utilisation ou I'occupation du sol et sont reportées sur un document
graphique (plan des servitudes d'utilité publique) et récapitulées dans une liste. Ces
deux documents font partie des pieces contractuelles du dossier des Plans Locaux

d'Urbanisme.
- Les législations relatives aux installations classées et aux carrieres en vigueur lors

de la demande de création ou d'agrandissement de tels équipements.

- La Loi du 27 septembre 1941 (article 14) relative a la protection des
vestiges archéologiques supposés connus ou découverts fortuitement.

- La Loi du 31 décembre 1976 (article 72), relative a la protection de la réception
normale des émissions télévisées.
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- LaLoin®92.3 du 3 janvier 1992 sur I'eau.
- LaLoin®93.24 du 8 janvier 1993 sur la protection des paysages.

2.3 Demeurent notamment applicables, nonobstant les dispositions du présent PLU, et
dans leur domaine de compétence spécifique, les réglementations particulieres

- Le Code de la Santé Publique

- Le Code Civil

- Le Code de la Construction et de I'Habitation

- Le Code de la Voirie Routiere

- Le Code des Communes Le Code Rural et forestier

- Le Reglement Sanitaire Départemental

- etc

24 Compatibilité des regles de lotissement et de celles du Plan Local

- Dans le cas ou les dispositions du PLU sont plus restrictives que celles d'un lotissement
autorisé préalablement, ce sont les dispositions du lotissement qui s'appliquent
durant 5 ans a compter de l'arrété du certificat d’achevement du lotissement : a l'issue
de ce délai, les regles plus restrictives du PLU s'appliquent.

- Dans le cas ou les dispositions du lotissement sont plus restrictives que celles du PLU
publié ou approuvé, ce sont les dispositions du reglement du lotissement autorisé qui
s'appliquent.

ARTICLE DG3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

- Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines et
en zones naturelles auxquelles s'appliquent les présentes « Dispositions Générales »,
ainsi que les dispositions particulieres mentionnées dans les différents chapitres
relatifs aux :

. zones urbaines

. Zzones a urbaniser
. zones agricoles

. zones naturelles

ARTICLE DG4 - ADAPTATIONS MINEURES
4.1 Selon |'Article L 123.1 du Code de

"Les regles de servitudes définies par un Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire |'objet
d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles, ou le caractere des constructions
avoisinantes".

Par "adaptations mineures”, il faut entendre les assouplissements qui peuvent étre
apportés a certaines regles d'urbanisme, sans aboutir a un changement du type
d'urbanisme et sans porter atteinte au droit des tiers. Ces adaptations excluent tout écart
important entre la regle et I'autorisation accordée.
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Aucune adaptation mineure ne peut étre apportée aux articles 1, 2, 14 et 15 du
reglement de chaque zone.

4.2 Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux regles édictées par le
reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites
regles, ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE DG5 - LES RECONSTRUCTIONS EN CAS DE SINISTRE

5.1 Zones urbanisées :

La reconstruction de batiments sinistrés est possible dans les conditions fixées dans
le reglement particulier de la zone considérée.

5.2 Zones naturelles

La reconstruction dans un volume sensiblement identique, sur le méme terrain et pour la
méme destination, de batiments sinistrés ne respectant pas le reglement du PLU, peut
étre autorisée a la condition que la demande soit faite dans les cing ans suivant le sinistre
dont le pétitionnaire doit apporter la preuve (déclaration a I'assurance et récépissé).

Ce délai de cinq ans pourra éventuellement étre prorogé en cas de procédure
contentieuse justifiée. Des prescriptions pourront étre imposées afin d'améliorer la
conformité des batiments a reconstruire au présent reglement du PLU.

ARTICLE DG6 - RAPPEL DE PROCEDURES ADS APPLICABLES DANS TOUTES LES
ZONES A CERTAINES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

- Le Permis de Construire (article L421-1 du Code de I'Urbanisme) est obligatoire pour
quiconque désire entreprendre ou implanter une construction d’habitation ou non,
méme ne comportant pas de fondation. Le permis de construire n'est cependant pas
exigé pour les ouvrages qui, en raison de leur nature ou de leur tres faible dimension,
ne peuvent étre qualifiés de construction.

- Le volet paysager est désormais obligatoire : a compter du Ter juillet 1994, les
demandes de permis de construire compteront un volet supplémentaire. Il s'agit de
4 nouvelles pieces qui permettront d'apprécier la maniere dont les nouvelles
constructions s'integrent dans leur environnement (voir détails en annexe).

- Le permis de démolir (article L.430 du Code de I'Urbanisme) est obligatoire dans les
périmeétres de protection des monuments historiques, des monuments naturels et des
sites protégés (et dans les communes de plus de 10 000 habitants).



Une autorisation préalable est nécessaire, notamment pour :
- les coupes et élagages d'arbres dans les espaces boisés classés
- les constructions dans les espaces boisés classés
- les défrichements dans les espaces boisés classés
- tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifié dans le PLU
(article L.422-2 du Code de I'Urbanisme)
- les installations classées, dangereuses, incommodes et insalubres les
- parcs d'attraction et les aires de jeux ouverts au public
- les aires de stationnement ouvertes au public et les dépots de véhicules
- les affouillements et exhaussements du sol
- les terrains de camping, de caravaning, et les parcs résidentiels de loisirs
- les lotissements

Une déclaration préalable est nécessaire pour :
- I'édification de clotures lorsque le PLU est rendu public ou approuveé, sauf
pour les cl6tures agricoles.

SOUS-TITRE II - DISPOSITIONS GENERALES TECHNIQUES

ARTICLE DG7 - DEFINITION DE BASE

7.1 Alignement :

L'alignement est la détermination, par I'autorité administrative compétente, de la limite
du domaine public routier au droit des propriétés riveraines. Le domaine public routier
comprend I'ensemble des biens du domaine public de I'Etat, des départements et des
communes, affectés aux besoins de la circulation terrestre, a I'exception des voies ferrées
(articles L.111-1 et L.112-1 du Code de la Voirie Routiere).

7.2 Coefficient d'Emprise au Sol (C.E.S) :
Le Coefficient d’Emprise au Sol est le quotient de la surface construite au sol par la
surface du terrain d'assiette.

7.3 Hauteur :

La hauteur maximum de toute construction résulte de I'application simultanée des
deux limitations suivantes :

- une hauteur absolue autorisée dans la zone considérée

- une hauteur relative par rapport aux propriétés riveraines.

Hauteur absolue :

La hauteur absolue est mesurée a partir du sol naturel, a la verticale du point le plus haut
du batiment, par rapport a ce méme terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et
autres superstructures exclus.

Hauteur relative :
La hauteur relative d'un batiment doit étre égale ou inférieure :



- au double de la distance comptée horizontalement par rapport aux limites
séparatives du terrain pour les autres implantations (H = 2L)

- a la distance comptée horizontalement par rapport a I'alignement opposé pour
les implantations en bordure des voies publiques ou privées (H = L).

Voir dessins en annexe.

ARTICLE DG8 - ACCES ET VOIRIE
Dispositions concernant les acceés privés hors agglomération sur les routes
départementales

Marges de recul applicables au-dela des portes d’agglomération et recul des
obstacles latéraux :

Marges de recul applicables au-dela des portes d'agglomération

ROUTES DEPARTEMENTALES MARGES DE RECUL PAR
RAPPORT A L'AXE
Numér Toutes constructions
o)
RD 7 15m
RD 30 15m
RD 78 15m

Recul des constructions

En bordure des routes départementales, les nouvelles constructions devront prendre en
compte les marges de recul inscrites sur les plans de zonage, dont les valeurs sont un
minimum a respecter.

Les extensions de batiments existants devront en priorité, respecter les marges de recul
énoncées pour les constructions nouvelles. En cas de difficulté motivée, le recul minimum
sera celui énoncé pour les obstacles latéraux (7 m de bord de chaussée, 4 m minimum
derriére un dispositif non agressif tel que glissiére ou fossé). Le projet d’extension ne
devra pas en outre réduire les distances de visibilité des usagers de la route, notamment
en intérieur des courbes, et les possibilités d'aménagements futurs des routes
départementales. Les extensions en contre bas de la route, devront se prémunir des
chutes de véhicules (glissieres ou merlon de terre).

11
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ARTICLE DGY - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter aux dispositions particuliéres de chacune des zones du reglement (cf. articles 4).

ARTICLE DG10 - OBLIGATIONS SPECIFIQUES AU RESEAU TELEPHONIQUE

Se reporter aux dispositions particuliéres de chacune des zones du réglement (cf. articles
4).

ARTICLE DG11 - RAPPEL DES DISPOSITIONS A APPLIQUER EN MATIERE DE PROTECTION
INCENDIE

La commune doit fournir aux services d'Incendie et de Secours, en 3 exemplaires, un plan
topographique du 1/10 000éme avec :

- Relevé des points d'eau,

- Rivieres et canaux,

- Mares et étangs,

- Citernes et leur contenance,

- Réservoirs de distribution d'eau.

Il est souhaitable que les canalisations d'eau potable desservant les industries, les
groupes d'habitations, les établissements recevant du public, aient un diamétre interne
égal ou supérieur a 100 mm afin que les poteaux d'incendie de 100 mm (NFS Gl - 214) a
implanter soient correctement alimentés.

La distance maximum entre 2 poteaux d'incendie doit étre de 400 metres en
agglomération et de 800 metres hors agglomération.

ARTICLE DG12 - RAPPEL DE LA REGLEMENTATION DU STATIONNEMENT DES
CARAVANES

(Article R.443 et suivants du Code de |'Urbanisme)

12.1 Définition :

Est considéré comme caravane, le véhicule qui conserve en permanence des moyens de
mobilité lui permettant de se déplacer par lui-méme ou d'étre déplacé par simple traction
(R.443-2).

Sinon, son implantation doit étre autorisée par un permis de construire (L.421-1)
qui est délivré conformément aux regles du Plan Local d'Urbanisme.

12.2 Interdiction :

Le stationnement des caravanes peut étre interdit par arrété en dehors des
terrains aménagés si les modes d'occupation du sol sont de nature a porter atteinte :
- alasécurité publique,

- alasalubrité publique,

- aux paysages,

- aux activités agricoles,
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- ala conservation des milieux naturels (R.443-3 et R.443-10).

Lorsqu'il n'y a pas de terrain aménagé sur le territoire de la commune, cette interdiction
ne s'applique pas aux caravanes qui constituent 'habitat permanent de leur utilisateur
(par exemple : nomades), mais la durée du stationnement peut étre limitée de 2 a 15
jours et doit prévoir des mesures de signalisation pour étre opposable aux usagers
(R.443-3).

12.3 Autorisation :

Tout stationnement pendant plus de 3 mois par an, consécutifs ou non, d'une caravane

est subordonné a |'obtention d'une autorisation, sauf :

- sur les terrains aménagés a cet effet,

- surles aires de stationnement ouvertes au public,

- sur les terrains affectés au garage collectif des caravanes, eux-mémes soumis a
des autorisations (R.442-1 et suivants),

- dans les batiments ou remises et sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de I'utilisateur.

124 Refus:

Dans les communes ou un Plan Local d’'Urbanisme a été approuvé, l'autorisation de
stationnement de caravanes est délivrée par le Maire au nom de la commune. Le refus
ne peut intervenir que pour des raisons :

d'environnement,

d'application des regles d'urbanisme,

de salubrité,

de tranquillité et de sécurité publique.

ARTICLE DG13 - OBLIGATIONS SPECIFIQUES A LA DESSERTE AUDIOVISUELLE

Les dispositions qui peuvent étre prises dans le cadre de I'aménagement de cette
commune doivent intégrer la desserte des services audiovisuels et il faut rappeler que :

La circulaire ministérielle 77-508 du 30 Novembre 1977 a Messieurs les Préfets sur la
géne apportée a la réception de la télévision par les immeubles pouvant constituer des
masques importants.

Cette circulaire prescrit d'appeler I'attention des promoteurs et constructeurs sur
I'obligation qui leur est faite de rétablir des conditions normales de réception des
émissions télévisées dans le cas ou I'immeuble dont ils envisagent I'édification créerait
une zone d'ombre artificielle dans son voisinage (Loi du 31 Décembre 1976 sur
I'Urbanisme, article 72).

Circulaire du 20 janvier 1977, modifiée par la circulaire du 29 Novembre 1983, de
Monsieur le Premier Ministre sur la desserte de la télévision.

Cette circulaire appelle I'attention des administrations et des collectivités locales sur la
nécessité de prendre en compte les conditions de réception de la radiodiffusion et de la
télévision lors de projets de construction qu'ils ont a connaitre.

Dans la mesure ou les immeubles sont édifiés dans les secteurs actuellement non
desservis par voie hertzienne ou par réseau cablé, ils auront a inclure, dans les
dépenses de VRD, I'acheminement des programmes radiodiffusés et télévisés au
méme titre que les autres réseaux publics.
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PRESCRIFTIONS COMMUNES

La canstruction doit &re aclapte'e ala pente naturelle des
terrains par encastrement au etagement des volumes qui la
compose dans |a Pente naturelle.

<l lapente du terrain naturel est inféreure 4 1 5%, les talus
crégs doivent étre P|ante'.s de Pre'Fe'rence dessencas locales
et seront de Fordre de 1.m Fu:huri- m

<5 |ther|te duterrain natur\e|estsupe'rieur\e a15% ,|as murs
de scuténement créds ne daivent pas dépasser 2 métres de
haut et doivent 2tre mis en ceuvreen pieres de pays, muren
gal:icms ou en maconnerie enduite \:lfune-teinte brun fones

FiI'DCI"'IE CIE CE”E CIE |a FiiEI'I'E |DCE|E.

RE COMMANDATIONS

[es mowemants de tammarn f/a‘:sl'.é:"'.a.rl:r_, mm.é:far.:g) nécessares
E] f’:h}mf.antatrbn e Batiment obnent dbre Smbes A shTeks
Lezoin: :eml.'n:i;rues e Jf:a consbction ef ne dorent pas
condiire 4 une dmergance e {2 construetion dans felp.a_g:rage.

ﬁaﬁfﬁ'énipemettant e e fes violimes de otiblars et de

.I'EH‘ME‘J{.SK'F.

- fmpfmtah'an des vokames bt Jp.-:lr.—:u!?é;"le s covrbes de

e AL

- Posiionnement o sens de .II.;\."I:%E Jparan!?.éfe s fs Fenkes
nsturelle di bemarn

- fn}ufanr.arfan e vodton e Satr fa Ffu.:: JJ:.u‘lsi.:c FO.ﬁJ’HE e Facees
[ans ce cas, Fort fa marson E\:-'f-'.:'iF.l‘ﬂx.l:l‘J’J.l:f-‘E" e fa e ou bren fa
Earage et Aeconnects o famaion Etest:h}ufante’a']praxﬁmi‘e’

Aconometrie
\'_CILIPéE

F|an

ente <15 %,ta'us deFardre de

I métres pour i metre

F’ente 15 'E»,I"lauteurdu mur da
souténement < 2 métres

£ EJ‘J‘JF.I"IEL:? cf:}:l}nf.antah}:'m trrsnt Jpro.";-l' e
fapenre rsbunedie :

Avonometris
couPée

F|an

Db onometne



17

e e,

,4."?11 e e valomser fos espaces mxtEe e Bt ole
Eavorirer four e Fout en Fagilibant fos sccds A
EArEEe, o ast Jpre'.@raé:@ JaFteeraur e Jp;"latﬂ:r—

s mambenyes Far wn mue de soutenement o
Lien wne successron de tersares ou de talus oe
Baute e frtee,

Firin besram eaneni':e

Fanta de=1358
Fi5 pente pect rendre yne partre e fa conception ! - - - ‘ X
:z:{'m':s'.xe. Aedars afe est pectewr ofune mehesse | L e— — i
rt et iimals, Sr cefacr et FEJ’J.::E'E et nsl'.l?ér:a"’.'r'e_,

fé&'.“?sepra}pasera fms .Erua.-"'rl.'és sjpahla:‘fe.:rum'gua:r, .Er:..f:' Fente de 5%

EN AUCLD CA3 PoUTant Ebtre rebrovvdes s baram

~
Fente de + %

.r"\. f/ E - '

-~
i En’}n‘fe S msestion dans wne penteavec i

e e dessete en bavt ot en bas ofe J'falparcefj'fe
@.—:ﬂnﬂgﬁ en EEgE)

2. VOLUMES
o Lo Forme

PRESCRIFTIONS COMMUNES %
Les bstimerts dewront &tre compasés de wolumes
Fim P'es rectanzu laires oueamrés pouvant étre accolds.

Les an:_ljnnctinns, extensions, surélévations devront ete ...

Présenter des volumes tels qu= |’aspect initial de |a

construction Fiuisse transL:\araTtr\e aprés les traeaus,

et re.sFier_terles rég!a‘s de Farchiterture Drigine”e. Exemp e de batiments auxwolumes simples

i le batiment Furésente une Fal;ade de Plus de 30

métres |ir|e'airas, il devra étre fractionng en p|usieurs T
r
wolumes. I

y'
i
—

F_xemp'e cr-ac_ljnnctichn

Exemp le de surelévation
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\

N,

NN

Q:\

(s parti aulier des batiments d'habitation lids aux

ackivités dconomiqiies

,‘_,:lu |‘|‘:ab|t3|:|an est réalisde dans |'|: méme valume que celi du
Batiment diactnate, elle dot gtre brovkee comme e batment
auciun.-[ elle c..5'l' lide =n ce |:|ui conceme le valume, I3 tature, |3
couverture, les ouvertures at ]'ﬂjPEEt des miatériau

4

I:_M:TL: - habitation et activits,
cohérenes du braitement architectural

RECOMMANDATIONS

"':_r._ﬂ |£.|.'J.'r"n"f._lf'.l(1."r.1 J'."I'l'.":'I.'.'l'Fl.;'.'..'ill::.‘lf'lr'.‘i e TR e T P T
s ir Hasty wrisi cxistant o o :l':.:l-'gt-.snf Crlti-ct seront
bR es R AArmicre de olime, .-Ilu:{'jnl:.':r Al _.-_.:Hr.l.:.l:w-';:-
cta sits dvensinan I .

= sk
. g T I.r n
= wmlpf.rs 7 ﬁ?ﬁ_ﬂn‘mn efi ipinyre par
i

Ay e o :_:.n.'J.!‘_;:A:r'e.'

‘JII_ =] r".?r.l.:rv'r.m—nﬁ_-ﬁ rru‘?l.r.*rh.".:-, Inw'.l':"rn" raceleare o .{-7;_.-- .":r_.lrn‘fr.- W,
pethent  necessiter s J;.?;"?.-'rn.l‘.-; IF'J':'.L'F amoarEats e
Annd el .'5.':'&.'31:.:“}.1' .'i‘rg.'.‘.lﬁ_iﬂb'- ot CaTH ..'r}.-.aj.:-rr..-i.ﬁ'mr Aisire
vkt colleetie, ) oo Bt s -ﬂ.ﬁ:llr."r!-.*t'nf e In"r:.'!u.'n'ir'.*m.lr:-
I,tumru.&m =R aN r.-'—cr'c.-.-;.-s.:-u_sr_ !

- }r#“‘i‘ii;illiiﬁii;iii_ #i‘i{?'ilii‘lil LR R R
2 f- At Adirmierd ,qu.'u' allavra, v vk 4'!'r.r.'.r.:lr!'.'f|!.l,'l
sFeC i il et e e farac=st rddtit & suiface 'S
- J -
:.l.qou‘:::' r.&:.-n.-m;;-a st e et et I e ek Q':'n.'l'.n"‘.‘-\.' T :fc.-.'--..u.:nr.‘-b‘-:

scle comstructon of de chauffage, .
- -

LR R R R R R R R R ] lfJ:I-L-nPnﬂ'lllJI:”l‘i‘-‘ﬂtl'anllrl-..lF\']‘r

r.'illpllp:.!.rf.u.' coanfeste

b. La toilure
INTERDICTIONS COMMLINES

Santinterdits
- L-:s ouwertires non intégrédes 5 la pante e toit

- L-l.-._n eléments cr.mh'ém-i!l:lqur.n en bonbure.
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NN
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FRESCRIFTIONS COMMUNES

1 1
Les pentes de taire daivent dtre Hun:og&.ncﬁ P
des batiments situds sur e nidme parce [

AN
R

V77,
7
7

)

://,gf A |'|:f<|:.:|:\=f:|nn des tolturesctarrassss autorisees H) & metres

27/ et definies rJ-;;Pn'-.;:, les pentes de toiture seront

f/;.' comprises entre 25% e:t 45 et devrant presenter

j,//,, e pans par volume dans le sens comexe

| |

‘;'/;' i_:ﬁ torures Fr&&cnhﬁn& trans ou quatn: pans nc E.u:mp'c de taitire Préﬁ:ntnnt‘+F-al15
7 sant autonsées r:.iuc fromr le volume F-rim:l'Fial et

7 & haiteur du batiment & |'|i5n&t

SRS TESaTVE |'_'|I:11.‘.

de toiture, mesurde & prartic i sal r:ni_, scnt AL moins

égul{: & six métres et que fx fongcur du Fau‘!u_e;f ETall]
au mioins l:"g;alr.t a % metees,

G

A~

Le :L.'ifEaEF doit &tre réalisé dans l= sens de la P'us

Igr.mdc L{'m"."”""mn dus volume. E:-u:mp’l: de toiture une pente accolé 3 un volume

erncioal
Lcr—u ftontures A une pente sont autarisges pour

tout volume aceold par sa F'[ua 5ranc[: hauteur, &
une construchon de tai"l: impcrrh'mh': ou pour des
annexes imF.-L'mt&-:ﬁ en limite de pro rétd: [Dans
Ce Can, J"::al'r:nl'ﬁtlﬂm:ln pan da tentuire -rjnit Atre
c,on[u-m'u‘. @ I |[||;5tr,aluc:|'| Cl=on e,

FPour répondre aux ub|ectif-5 F-rtzcluchr_m d'ﬂncrssr.
sﬂlairc, r‘

E“E-Fﬂ'ﬁltl"" de F\mclur:.i:icm c!'éncrgic_. poura ctre
ﬁuan."rlf.un: 45 %,

‘nchinaison E{LI-F'EII'I de toiture, support du

Las parhcuin:r des batments patnmonany

.r-"_ij‘llﬂ de conserver les caracts rrﬁthun:s du
Eatiment (fﬂrm:s__ vn|un_'n:, E&u;.sr]_c:s, pl-.r.'.r_mcntﬁ 'l

a5 cxbensions pr.uw:nt e cnmﬁag&.e.s selon les
‘nﬂ}ﬂlp'r-a ei-conbre:
et 21 50 le volume est accalé sur un PIEnOn, B
ifférence daltitude entre I'é_g;aut de toiture diy
batiment =] r:r:iPal et le I:afta_g.n: de ['annexe est del
I m @l moans.
Wa f‘__;h le vohime est _g'r:',”ﬂ sur la ton_g pam i
Batmert, sa toture est réalisée dans la continuits
de |a torture
ldu bibment exstant, au 50 cm au moins, sous
|'é§nut de toiture.

B 1 E;n |E w}]unm r._st gr::n-'d AL |¢ [rmg ~an dig
bé‘cl:mmnl:, |.|:,-'. koitures ;5- 2 pans sont ImF-Euﬂ'&cﬁ
samis la gouthidre existante .'-'11 yires distance mrinimn
e $Q em ou reprses daris la toture existante par

création de noues:

19
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i 65 Fotures-terrasses accessinles at amEragees ou
u-:‘.}:ﬁl'.':li.-a:‘:r‘..-'- riee sonk autorsdées G

- SUFES I':-.'1L|'|I|e“.|'||,._-_| Anriexes miboyens i

constructbon pmnel .'a|.u:'. [l¥}

- ernjonction |mm::‘E‘d‘rr avec le terram
natirel au

+ 1
- st des hatiments de 'rr‘l:'l chion enbre deus vio

Il. IS

1_ Jlbl".l'lll_'"il:‘! t‘lf‘. '\.I'I;:"|II.I11|.'! ST AT I:n: |:|._'|'||_:-|| Al ||:'

berrranm nnt‘u:'n.‘:|

i &5 couvertures tonture sont comstifuées

- de il nles scanals ou romanes en berne cunle
|{|'. |"'I.i'l:i.r". ”:"-".%{' OL e e onl

— dralements verriers ou

—de vegetation
_r[_c‘.s revébements ad aptes aux tontures-temasses sont
autonsds sous résene q:1'||ﬁ sonent de teinte sSombne

et ne f1r-:‘:ﬁ|'r'||'|,"|'.: pas de o walitd de |'.l|'iE|;1.|‘|-:[-:‘:.

i_-:-s- boarks & pans r'1|+|h|:'-|r.- sort autorisés alajlly s

1 - 4. a -
I.‘_J-DI'IL‘.l‘[‘CE @ une :anﬁf: dLl S0 -'n{':rl-:urr A 10m-=

lf__u:: par‘!‘n:.::||¢:r<:|r:ﬁ batiments existants

-l oles I-::':i |_=||.‘t:n_'r:f1|n;u'.:'- «1 |.|:'::-\. ||‘11.1'|'|:_'J:l|;_,!'|::_r|:'|

COMMmLImeES :-'nppllql lertt & ce bype e batiment,

—|_|.=-|.|L':{ ois; dansia mesure ot la naturs des comlses
et des :'h.'wratnt.:s- ne Fu:rmr.r: pas |'-:|1!F-|r'-| de I3 tuile
|_'_'.n.-1.| o simitaire, dsubres matdraux de couverburs
[_‘:-f;l,l.'.:f:lﬂ Efre nq‘lmlﬁ. SO |.| :'l:"'.iln'.chu_ul .':L‘::i otk rees
exiatante Lr.'::- Eontiires emsher pr-.‘.:-:.'r"::ll'lf un rkerdt
Pﬂtnrrmnuﬂ sontmamntenues et remises an etat,

E_'\L". |“-|"||{'.' |':.L": 'u'l!'l[l (115 |'!-I": |I sichiom enkre
l‘iﬁllhn.‘l:t.-'-

Viewx Tols

(alorisdes tuiles

ke sromanass

'.-|1'||:'~l|: de foitiure en shee
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Cas particulier des batiments a usage d'activités
économigues ou d'éguipements neufs ou de
batiments d'exploitation agricoles

T outes les prescnphons communes s'a!:lphu::.ucn{' ace type
de batiment.

-|“I_":l|]|‘.l_"{'l."_"-|_-_|_ .'{:_'.;- '|"I:"r||.'i.'_,'_-'| 4;{:: foture r{un-&r.;-n'lezs. e rf_""r.‘..ﬁ.
définies F'rt"-:.éclﬂmmcrﬂ' aont autonsdes ';,In perite masintale

restant finde 4 4% %) sous réscrve que lewr aspect sait en
harmionie avec le contexte bas ou nature]. [ivcmpl:! : [nsertion d'an babment dracki-
Dans ce eas elles peurreant recévair un aitre de vité dans un Hssu de |_'.|¢_'|ur5
cotwverture & condition de ne presenter aucune Quaaitd de
|'>|'||L‘-II:'| ot = |_¢'|II' teinte sara Cl"m:llﬁl':."! fﬁ‘li’lrlﬁ |("-E| tons _‘E,I'I:i. |}l'lll'lﬁ- (&1 1]
FoLge e, i

RECOMMANDATIONS

—_
| esbabmefits de Hjpe shioites 3

fr i ey It W Sy ok e
Jes perpements. (rrctangdaires on carrds) peovent . Sitre ] ;
L = & o el Wi chausstiress sont vivement déconseillés

rdalisss & Mirteneur G fort f’_li'l:'?:' affentns I.l."'.'r-";"'r,.'.'.ll'::'r".l'r‘ et

i L { i
& PO 3 FEEand dle 3 l.'.‘]'r"‘k NEIETENT EJ':.".I"I'-‘.H-I'.' |'.‘.Ir.'.'-1 -'l.i-\'. i
! . .

j_r-..-".'.u = fe Cets

5 THSCIIS SEr=-mi e ITeS O SRS e s, o
iy i ! 5o
Veille o b s Powliirea Aowenb brkannes (mdne Aciia .-:':;'
!
" L ! 5 y {
Fartage, fatitenm des foitires-fernsses. g‘_.?'.-ms le cas ot

£ etelinie Al deoard,

. I: i i
SisEiine wofe O dgoidt o d aorolfene e
¥ ¥ f. e !
e premier proyef dicke 5 regie, {frl MINEE rHccorTemeitt
| .

'y f v "
des finliies o des acrfdnes poult enfraince oufre e et

o, R e L k o i f . : !
nrestieticies, e Greves Bl .'|'l{"rr.'._ 5 .."l-’ f Ta ."l.".'.".- |I'I=-1tl'h|‘_'|l-'| i B rnent DS Cvita flane Lin

g (W E g
conbexte de zone G'actté

= i i 5 i j
f,.n wroermanties fonfunss-fermasses, e .m‘r'-'T.‘-'r.vf1£".'-1.".‘-'rr.f.'-'-.:'-' 1y

ay ) .
..Tl.:."fl" o -JFr"l..'n"l"l‘l." Ay corenTement oes babtiments

)
AOAENSS, AHQUes, Sanie-carps e secuntd, HSATES, ot

i
e Falitations mid

NS,

ol

Lo toituretorranse vdadialade pecnicl une idteation des

]
TIENFLS, LR -'??-.'.'-'.l':':.‘-' gl aly ¢y l‘.'ll'-'r'f-".‘-'.": (2=}

i

iy ks i
<N de plee (Roie e F

" Fk »
ssement naturey Fétd | par dvapotrarnspicaiion,

ni atra

) ¥ / 2 L i

fz fxaticn. o .0 R prelissicees o olle permet e
v | ;

r.'.v'rl'r.:u".'.'r?" AR RN GO !'l.'_t'-!h:.'l.'.‘ o & .l"<:|';:'r'r.-'-r‘ EIFP FELAMIERCSIT ¢ I'Ir‘

.lll ¥ ."I?.'l_.ll_]':“- o e £ o

x ) { ) ;
.'Ir oules J{".'i-.l.‘:‘ﬂ"‘n'.'i‘.' HrcnTs G miige el et doveendt Etre JEWIRES

o garantir dtanchdite en parficiien

! i i

|'||' - i

Mespste frens .'f.'..',a'lr‘n'. :";! Lerlrress velgne tonseles
_|':-:_-. Lenlrids e feirsneets

< e fenitrives seTmsberiies

s Borfiines rrte e

s

vegetalade et bacs I."'."r'—:'.'.'.":‘-'l =

2

o

el Fembrabe-Eotroase



Type de loiture

Extensive

Semi-intensive

Intensive

Pente de |a loiture

D&20 %, jusquadsth
si aménagements

SpEcialx

0a20%

0&5%

Epalsseur de substral

Fable: 34 14cm

Moyenne | 12 4 30 cm

Epaisse :3ecmalm

Type de vegétation

Limitée : seédum,
mousses ef graminéas

Variée ; sédum,
mousse, graminées,
arbrisseauy, plantes
basses. gazon ...

Trés variée, proche
d'un jardin : plantes &
fieurs ou & feuillage,
graminges, pefits
arbusles, arbres elc ...

Entretien

Amosage lors de la
plantation ef en cas de

Arrosage
indispensabie ;

|dentigue & l'entretien
d'un jardin (arrosage,

sécheresse Taille desarbusies irrigation, taille ...)
peut aussi étre
nECessairs
Intérét écologiqus Peu dintérél Intéressants Tras interessants

L avadewr Scolosfique ot kot peiut dire acciue par
= ' !

4 e I
s v s des hatibouns

J | i v
8o mises =n place e SEnes | I'f'."lrlf."-’?.' T el ('.".-_:.':--{"r.l‘.'l‘..'.'.f L
! F
IR T
oA T P '.'|:I'." g .‘|:.' vt
i i I § i i
- Frappent e aulsirals ofe g e et ol et
e o I
i .‘:Ir.l"l".-'_r'u-'.'.'r_-.:
- .-"..:_.'."rn..-.-r e

3
Jaariarels

) i ]
os mend, oo rociescel aufres makerma
| Svent ol i plantes & aranage rgtres!
'y 'l i 3
1. J.'."I:'.'u o 1 el 1 L e
| L i i .
- ky constilition e bubtes of ae micro-reiels erdanl aes
¢
s ot inders vndes
fo=

i ¢ [ [ [
- mtreduchion deponesa ombreatao nere gt érencices.

W .'I".'n. & .':'I eraifetiatn

3. FAGADES

a, Les ouverbtures

i anteaux cnbres et virlets rabat-

INTERDICTIONS COMMUINES hus avec partics cintrées
f_::lurlf irberdits -
- i__:.-.s. linteaus cintris

. i__r.:a volets rabattisavec P.a:‘tlr:s cntrées

- Les casons de valets roulants fasarit sailles sur i
- i { assonde voletroulant en
tacade i
sailhe

22
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FEESCRIFTIONS COMMUNES

Les fenétres et baies auront une Iﬂauteursupérieure
ala |ar§eur, dans une FiI'CIFiDI'tiDI'I de 1,2 Les portes-
fengtres devrant Fhre'senter une hauteursupérieure a

|E |E rgeur.

[Pes FhrDFhDrtiDns Fouvertures différentes  des
Praﬁcriptichns communes sont autonsees soUs resen
de créer une coherence & aspect sur la 2l obalite de |3
P £

facade

Les dimensions et les Fln:nFn:nrtiDrls de ces ouvertures
doivent awoir paur effet 50u|igner et d’accompagﬂer
les formes g_e'ne'ra|35 du bati coneamé ou famelicrer
la FuerFDrrnance tl"lerrnique du batiment.

Toutas les cuvertures l:Fn:urtes, PDrtes—Fenétre.s,
Fenétres, g,a'erie, avancées de toitures, tamasses
couverturas, Fire'aux) datent &tre cowertes Jdun
linteau droit.

Les petites ouvertures du typ= ceil de I:u:u:uF,_jchur de
sauFFrance sont autorisds dans les etazes supéneurs
sous réserve de la echéranes de laurs eneadremants

avec |es autres ouvertures de la construction.

1a couleur des menuiseres doit &tre conforme aux
couleurs du nuancier de la commune et Iﬂcumcugéne

a

"échelle de |a Fac.an:le l:w:hir |e -:Iﬂthitre uE'e'ments
extérieum»).

(:a:s partir:u|ier des batiments existants

Les_jaml:aées et les linteaus des cuvertures créees
respecteront les matériaus utilses dans le batiment

initial

Url traitement P'us moderre de ces ocuvertures
l:n:limensicms et encadr\ement:' est autonsg dans
la mesure oo il a pour effet de renforeer les
caracte'ristiques de forme du batiment initial.

Ca:s partir:u|ier des batiments patrimoniaux

Le Pe'titichnnair\e doit joindre & la  demande
o autonsation furbanisme un daﬁcripti'Ftrés détaill ¢
Préﬁentant de 'Faq.n:hn claire le tratement de ces
ouverturss Fu:hur_juéer de leur qua'ité.

[Pans le cas de réhal:i'itatian, les 'ambages et linteaus
en Fhierr\e [w:hﬁtés ou druits) ou en-llm:iis de forte section
daivent étre consensés Fu:hur'es ouvertures existantes
ou rEFuris Fn:nur'aﬁ ouvertures a creer,

[Fautres technadl oZjes Jencadrement fouvertures

[
e — . ————rye—— e by
o =ry g —— %

dhmtnlulietelstate e ot

H F ¥

(B 'm‘ ‘D'

el

|:f|.'_.' l

Exemp'e& : Campos'rticnn de Fac.ade c|aﬁsin:|ue

G rande cuverture favorisant

|’a|:i|:hcvrt solaire FhaasiF

Linteaus cintré Linteaux droits

Exemp'e de_jam':ages et linteaws: en pierre
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ont été mis en ceuvre sur le termtoire du pare l:ex:
br ues:l et peuvent &tre mises en oeuvre dans le
cadre de rehsbilitations.

La taille et |la forme des ouvertures esistartes
doivent &étre maintenues saufa en_j ustifierFin capacité
tecl‘mic‘ue.

ExemFiLas da percements dans Faxistant : différents traitemants architectu-

raux PD&SiIDlBS

RECOMMANDATIONS

L’m}nffan.ta.tfan :..fn‘.r:'axhe, Fomentation et J""u.::age e
.ﬁ;.:aa"a:; e fnterent s modEnatiores, fe chor des

mabdmaus et fa propartion cfes ouvertures

feas .l"':s;:.a s des fogementipeumnr Farre .alp}p.ara'h-e
clarEment trofs composantes e Base
- .FGGJ':E'/J'EZ—JE—G.IJ?:'IH;QFE;E

Caurannemert

- Efr%'gﬁ) ? Etages
- courennement (:attﬂ?r..re E'VEJ'JJ‘,:L.rEJ: violime e
rar'r::..re,.../!
; . D Sovbassmmant
ff sxirte of ferents tupes o cuvants et o oceubants 5
wf pevvent dtre chorss e fonction ot fusase oe
s ] Exen}ofe

fa prér:.e, en fonetion oes exiences J!JJ?E'J’J‘]‘JJ.?UE\:F o
e ventilation cw encare en fonchion des BAEEN S

Jpar,niﬂ ortales

-
S T Remrzie ou bitiment - afn o assurer 1 con o
tAete oes :'fogem ents, des dboras db totune et oed

Epam-ﬁoferfipeumnr é‘h‘e_}l,ﬂ:rﬂf'cfeu;cementlpfacek ain

-
:af}nen.ﬂ'ame'.:-' en fonction o fexjpa.:fi‘:'on rva:]' fe:
2 chapitre -E:‘fe'men.tsextén'emj :
e T e T P T T T Y

= i

Lo xempe
I

Y- f ;

L "I-| l‘II I|I |II :llllll-l-l.rlllll\.-.rl-r

des faca IS
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e y
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AR R R A

 hassis five Menuigenes

74
% :
Mfesstrasenese o : Mernuserie
s ) ! ascillo-battante st
i ."r:l".?:I.".'llf..?f.‘l-t‘-. LT M.-.-rm_—:.ﬂw.-} e Metnszerie on ,"Vf.r* MUl EE R i
vartad  fancaie, deis taillostrires avec  imposhe
vttt erncillo-battaite

ke ts ronntaents |indees rabbatiss Vislets conilizsants Vet e rnpimimiars ig{w{: Fas a'.':-"nﬂ-.mfﬁ:

e fazade

[xempic de différents types dotveants ef doceultants

:D.:llill-l#llvrlllt-i‘-li#i L R R Ly L R L R Y S L AR L R

L pramidne ‘gdnfn?fc, G NS s er Al Bt P.E'.r.-{
. :Jﬁum:rc,ﬁ oF meiits Ig'b.*.rﬂ:.rm.—m.t.‘.-\-? [?mé.-w'. Al rrapbiarne u':: f}gmbﬂ
:fﬁcm.'r'-.lrun*.iﬂ. f?rmdmr- s volsts en I,:'u':-}:fﬁri;,ruc Scri ﬂ"d’c.’cm.-:‘-ﬂ.-ﬂ.".:g
:.::‘ré_ﬂ s ot i e L‘a.n'rt-‘..*lpaﬁnj"c'nfl,cw:i A fa .-_'qr'acft‘i:r.ﬁ.hr?‘.'r:: e '.?rﬁu:.l'rc‘:
. < s f N - -
Y G T BT e r'larf._rmﬂ: ;"_—J' Hil-g-2 ce i ;"_f.:.'r o {:jmm::ﬁf e
:.'"’::m'.rmnm:n.rr:nt L

.
LR LR R N N T R
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b. Les éléments extérieurs

INTERDICTIONS COMMUINES

Su:lnl' interdits -
- | == caissans de volet Faisant saillic en Fau;ach:

= |_ 5 dlémants de décaration tels G les {'!‘tﬁ?itﬂﬂllx,
frantons, o|u_'|-nr1r.5

- i_::s Baines de chemindes en saillie et en Ea.qac'c

- Ti.'l-liﬁ- les c'ém:nts. architecturan Fﬁlﬁ:‘]l'lt r.'|!:|'-|r.n: de
.a:g,naidl.'lqu.: praur les locaus commercian.

FRESCRIFTIONS COMMUINES

i [ ] g.‘il'l:‘.lr’_'-l:':l:flr'Pﬁ I.'JI:‘.IFUI.‘.DIZ Efre r.'It‘. CDHCEPI]I;'!II‘I ﬁll'l'il.'qlv:.

| ous  bes dléments If"-l:"lflll.‘lul:'-# tals que 1".,."'[";'1{___
L‘\,"cnh’ntlan rl..ﬂr?n:amq:.re [:_onrrr_:n|éc:|. pompes A
chalewr, |:|im.1t|5cur5, Ictsn:ﬁ'cs- é':ch‘iqu:s et gaz,
descente des eaux F\|u'.-|'a[|:5, vienbouses, machinene
alasconscirs e Araboles Aeron issimules ol
It b parabol b dicsil
infdords q_'lal'l,:i |‘.'\|'c11|tr::cl:u-r:.
5

F_pu'ﬁ de {.ait.agr.,/

(_heminde en fagade

E].'ifl.‘l.t—\:ul'l:\& S0USs !:\!uﬁr'r:ur.-'. Gﬂl‘l‘:l‘l:—l.'.L‘erﬁ SUrun ﬁ'.'_lJJ

AT )

IS

L/

T

|."l|.1|‘|ﬁ ]-"lﬁr‘l

F_l&m:nt non intégre a la Fa.n;a.:l:l

[ lémeant it & la iaq.acl::




S Rermigue ce batiment | abn o assiirer fe confort et
Eﬂ';a:-' fogemen.t.:g Hes debords e torture et ﬂ':sljjpare-safeﬁfﬂ:
toecvent é'tre)jucfm'emement faces et dwmensonnes erg
$fonction de J""EXFG.:F.&J'GH e fa bscads :
;ﬁsjpmtegent fos s e r.:'n_yannement.:: Folarnes, ff;ﬁjpeuvenbz
bt e briofs bypes ; Fees, mobiles ou constitids de mas.;ru‘e.::
Evege'tar..rx :

LER L]
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:,n"_ E.:rF.arE-erfEJ:?" Hiees vertis A ﬂ-ed‘enf:f oujp;"lans Vertr'r;auxj 8
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;o.@ent Lmea metect:r‘on effcsce contre b r.aj,rannemenb{
:;cofsui'e.:: .|‘.r:r.a.:=_, de Fast ow de Povest fes Fam-ﬁr::fexf .l‘fxe.:‘{
e homzontass Avancdes de tortunes, omlse_, awvent. o freni
L] -'p +
Lme Frotec.trbn e ffeace contre fas raﬁronnemenhf ;:a:"l.a.r'nsl.:{ Exerr}m':sl
srenbacs, ai.'iud’ffﬂftams:;paﬁrye e sanﬁherpﬂm—.—;aﬁen{
L L % 2
:;‘l?anzantam( et rartiedis ﬁﬂg.l’:‘l).

i foﬁxﬁa

FREEA
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c. Les revétements, les cou-
leurs, les texbures
INTERPICTIONS COMMUINES

L‘f;:.ml interdits .

- Lc ].hlr.‘]aSr métu“lq:rr et I:L!I'I!IF'IJNtK' sur les maisons
d'habitation
- i ea maténany brillants:

T Les imitations et Faux et[:vp;_'u'ﬂl“ag{':l de maténaux

R,
NRANRNN

.S
NN

NN

N
N

- LH:mlFl]n:u i nu de matérians destings & ébre recouverts

-| &5 enduits & binition grossiers et dorasde,

FRESCRIFTIONS COMMUINES

= I 4
f o |c:ﬁ {acaclcﬁ. |¢19 maténaux suvants sont aptonsds :

<« 5 "

= i ierre locale Ex:ml:il: non exhaustf de bardage
- Farement pleme lacale Pns_q;'l:u F3
- i__r !‘!n:_uﬁ.
- E)nf:l(in Breut ou ki b dans o masse U'"C onentation verticale du |:rur';:|.=_15uf.
- Endmt:ﬁ grattts tim et mieHpe brossés, lavés, permet une pabing hum;_?ﬂén: s bois et
¥ ¥ 4 : ! E

talochés, tralochés cponge. dvite un viellissement F\n: mature.

i es couleurs des enduits ot des h;il'c‘.l.ig-:‘.ﬁ daiverit dtre

fl’!ﬂrﬁi;‘!ﬁ Aana ia FmL-.Efq'. cl=gonitre:

J—’1"1}-'41 de ne pas trahir les vértables couleurs d'enduits de
|:.3q.1 des quiont été chosics, scules les réterences de couleurs
valent pr:ﬁcnphr.‘-n. i:_-_-_-:th: dls.!:-crﬁrhr.'-n ﬁ'apphquc :'f_;ak‘.mn:n
atix revetements en bois |ur5-(,|n'|'Eﬁ sk 1:\|::|1t5.

L(‘ﬁ CL’UL"IJH‘ L'h'-:i menLsaries seront ¢|'|ui:'-i:‘.:= -i'I-EII'Ih |<'.| ].Til[ﬂ|'t!?

i i N £
a-contre et !Clt.‘lﬂ LL=_1 rCl‘Cl'E!TC e sunantes

bl:—mc § F\ﬂ'.!l.’J'\I: du R!J'\l_ o0

Bieze: prochedo AL 1013, 1014, 10153

{ns anthracite : pr-:rr.hn:‘. du FAL 7ala

E‘)|L'.l.|. Blew :F‘d'»("’ 1 F:'{}Ch:t du KAJ_ FOO, 3014
[}

M arron lou diverses colormtions naturelles du |.'.I|'.‘i!-:'

Fc’l!l: the t.'I-E'- L'OUEI-'-:I 5 -'.'IC FIEETHLISENES |
Auander EA."HI'I'I’H“:"I'-
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Falette de caudeurs de Fia'q.arlc :

Auancier communal
L"':‘,n: r.'.rhpn.:uch:-_r Aumuancrer r||-_'\.|:\|:sn||1|n AT
S proirle chais des teippes?
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{ asparticulier des batiments existants

T autes les Firescripticms et interdictions cammunes s’apphquent dce typ= de b stiment.
Asatant que Pnssi|:r|e les ouvrages en Fiierre devront consenver leurs aspects imiti g,

{ asparticulier des batiments ayant valeur de patrimeine

T autes les Firescripticms et interdictions cammunes s’apphquent dce typ= de b atiment.

e P'us, Fizolation par [ exterieur n:|ui viendrait 3 modifier |’aspect du batimert r\e'FhertDrie' comme ayant

waleur de Flatrimcnine est interdite.

Les extensions devromt &tre couvertes de matédaux ou Fenduits de mémes tonalites que le batiment
existant.

Cas particulier des batiments a usage d’activités économiqgues ou d'équipements neufs ou

de batiments d'exploitation agricoles

T autes les interdictions et les pres criFutichns COmMmuies s’th P'iquent dee type debatiment.
Tnute{'—nis, le I:iardaée me'ta"iclue est autorisé sous réserve que sa couleur soit chaoisie dans le nuaneier

CDI'I1I'I1IJI'IE| concernant |ES FEI;.ECIBE.

FE COMMANDATIONS

fes réfErences di nranere - cravant san‘ﬂfjpanﬂ'renté me]pa.fef;te e codlewnr .-J'rx':rjp o en Marie et fa
Matron ol Farc nan.rrefre:gr'ona-"lair ﬁ;f:‘lt
,lr_EFEn‘J‘JJ::F Ao constuie o fa dbclamaion o travacs dews fe menion o chorfs reten.

An of assurer 5 pdrennitd oimage et o =, Sz matdmas: tffses Sonent dtne dhrslier et Sfentretien
F e %

=) J'IIE'_, de prEfErenc e e o falies i Farbhe drensrie save.

ple, e p ey E
@Fre'.@rera E'g.a.n"lement fes modes constrietrfs fos morns Enegsrones fJ::'rE'.";a‘.r:'n}:.aﬁan, conskction en
15::.':::-',...)
En fonetron des contextes 45.51‘::&:_, J'II’LU.:'IgE' e 150131:.' eut Ele encowndgd, non Fewfement en revétement e
.l':.;;ra.-:fe mars e'g.a:':slmen.t en skruchne, ff.:r’.ag.u} ofin matdmac n.at:..-re:ﬁ .l'lE'Cﬁ"Cf.:‘l.lé.l"’E_, tres bon isofant h’:em.r];ru‘e,
r}rr..-:r'Jpennet d:;-.:fg.-:lﬁ':.f o temps consmamabies aur nveaw o fa ndalsation f;:aJp:'ﬂﬂ:e' i e =n a:wre) et (;rm'
Eavorse (5 proprete o chaniren

prop

h wirfsara ﬂ're‘gre'.@rence de Lok ne néce;ﬁﬂl‘;antpa.:: e tratements DGEJ:'{F:FFDDT fenwi‘annemen.t, e
Fror:lin:r;r'r:.'n foca f;'lsfﬂf.rct:bn o h‘f,r'er.:f o transjpart_/" et m}pond@nraw{ Eﬂ'gencesfﬁc =1 ,FE )‘:C o
E'.;ru:'v.aflenr |'/1'.:r.a¢.a.|5r}"'.\i'e' e fa Alrene 450::-5, witiieation oe bors - codti », Fans brarkement maulrm'ﬁrue_,... )

e bors pevt rester brut ow recever- tme finrtron :"'a:r:..fne, Furle o permtne. mrigerens fes fasnes

P P priles
.I'J.aﬂ."J‘E.l'll.l'llE.:f, (;rm' respectent fa cowdeur e Bors, i omr}ru’me Hnrton est r..ft.u"'l:::-'e'e, on wtifsers fes ot ot
m}panﬂ{ant aux normes MNE £ nvronnement, fcafaé'ef europEen o E'.}r:..rfm.l"len.t.
L’r_.ftr}"'x':-'ar:r'an ot Bam e Loir nature/Dowma notamment étre recommands oo ifes batiments of actrstes
fa I

Con r:em.an.tf’&afah'onjparf’exte'néurd:gf Latiments exrstanks, vne .attent:rbnjp.arﬁmfém et é‘trejp ortee a3
fa.\'}'gnement aves fes batiments m.rl‘:aj.rens ot aux débonds sur cne fre Fans cedtans cas, sejpmcéd'gjpeut
rende bz elrote yne e owLn I:mttaﬁ‘ﬁ.—:nnd‘ri:apantﬁla ereeiatron vebroo EtFJ'E'tannE fff,‘.f '?\’.'MJ/"
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4. LES ABORDS
A les clobures

AN

INTERDRICTIONS COMMUNES
Sont interdits -
- [ s matéraus dimitation oo composibes

- |_'crr|p[|..t| 4 nu des maténauy destinés 4 dtre recou-
verts

- 1__:5 cinleirs Islamches: wes s Ftrt‘:.‘ic".l'lt'.‘:l'.t e
|:|ua|it-.-. de brillance

CIfR

= |_-.'.n hiones apagues, |:|:1m|:n:m-é:=:.- L‘J'-:.:pﬁc:'.n '.'-4,56-
t.!l,l'.ﬁ- :'II = 1‘r|r1ru_'|._-'.|'.'|:'::'r|'-| L'|I =4,

FRESCRIFTIONS COMMUNES

F‘,:'r| est prévy dédifier une dature, celle-ci doit &tre

de conception simple et slinscrire en harmonie avec
3 P

son coihexte,

i__n::'. -:',|r]tun-.ﬁ desvent afre comstitudes

=d'un murpléin en prere locale, coulé enplace
et enduit d'une l"mnh:' [ﬂ‘nn.:t'!r. t=r1|n. 5I‘i.'|—|'.1|‘l.lls e
|"|.-|u|.'|:':l||.| ﬁl.‘ihlr:l.'llf" dr.‘. !.6-.3 151 (oid

el .'.':l.ap::ﬁ-itlf n'gldc tlairesvnis (samurede,

|':arr::,uc|;-15: nséta"i.:iur. fald] 'nr:lr5:| [ H]

12 1_':!'.|'I!I'1"'-E":IL":IIH'II_-"'£_I!I -;_'Lll1ﬁ tin J"mmr!;_ul, anrlz’egir‘.r |.-|

= dvin mur bahut d'une haoteur maximale de
S50 m c‘]r'_, berte Foncede .;gl 1501 |:|n|:|‘|:'| saermmon b r_'=.'1|:|1
g_r'tl[:igc A claitevais,

cantinuitd avec lecantests immediat

[ Ine hauteur différente peut dtre autorisde pour
|:: recconstruction oo |n restauration dune cIL‘:thr
esxisbants on Pl;_‘;-ur' F’JL‘.I'IJICETr-If. ||.". E‘Jr'l:JIL'?:I'IIE't.‘.I‘II.(".III. [ 171 It
raccordement & une r.|dtu:|'r. cxisbante.:

L|:5 SUP orts de caffrets t'*|n:ctn1:|ucﬁ oLl 23z |
bcittes & lettres, las commandes daccas dofent dtre
|:LI.'|:"~.g|'r'..~'. Al c‘!i.s.Pmﬁd:uF di elabure L Lrsﬂiu'llﬁ e sont Fas
intégrés dans = bati

A lestarienr du baurg, Fﬁ»tlégl:r des
clétures discrétes en cohérence avec e
comtexte immédiat
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RECOMMANDPATIONS

Hoest recommande de chasn des espeees 1'{5&&?-‘?‘5 focales Pal=iy f'll'imc:'r?;v_g-:nrrm s abords o [
constrcion. ‘l,r-‘ o s haics faisant-office e cldfure, des r.ﬁl.rfccﬁ diversifices o arbres o dubustes
e ettt d Eﬂliqgar fes I,rnc:ﬁ.—;:f‘-'r}} tes s m:"nqgr: ment et dambiances

Hest cj_,p;,?.l"‘rmvn trecommands d'entowrerles zonés de .-if.::.:f;h-.lgr autarisdes d'une Hiture apague, en accare
dvec e reste des dfdmeants condtructils = I,:wi-rfcfg.-'::n-i ccpc.rt.:far:! ko3 strvictines fs:f}.;f‘rr::; A= typ.:' frarai_ ! o
.n"a.- I,c'-.lfu.rrh-:!n_-x 15 feasercas facalas

. ; ) sl e :’fl Ve i
C _ertamnes r:a‘;n = e .lfc b !n'J{'J.':'r (=15 ;.-:rf_aﬁ-.* SN ‘,r.'ullf.".lr':"lan.f Jré;fﬁcrnnﬁ;ﬁ" L.'rr:l_s:'.r fr:_ e :'f.-j..:.r:r I.‘F‘."I.-ﬁ [EETe e f=TR f Hexs
o di:;‘-;c‘m.'m:nr raf".r.jr.:-mf:nf r:t‘pmnnﬂn!' a'f.a F.l{?a_.‘e .41.-:,-, Sssenoes J'lc'rﬁl'fc.l;. iﬂ F.!fan.!‘affﬂn u".c: e :5]:%:_‘..'.'5 osE
e

belle et efficace

haie semi-persistante / ol

|rammpile San inodulsde 10 m) 1’ &

G-Ltv:ﬁm:wm:[m‘ '_‘;/‘ fj 3 t"uﬂf .

o e agiress i vk b voree, s (TS : classigque ou plus orviginale

speil ik les s j%fff{ s haie persistante érroite ‘E"-'-‘—I'"I"f-'l:-"’l' "I‘ “i "_”.“I'
¥

g i

[@xerapie dfes modsle de 10 m)

+ g b e e et e P st i et m rerditde des hoine dboie ley pls Cowsiguen, s
e[ v prs by el 4 ' gt & PR
it i ot g B L’y
m--mummmh (:ft, {;‘ )’}"(
% mipien . dat 3 i o i o+
3 " b trm '] 2o o srbeidid :

EELidin Tk Iy

O 88008
LIl
- -

E.at.-m}r'f:f A= baie Brisevent
la haie DTiSE-VENt

I:wjum L'bprcimmant d'ien hoin be

arm Lo LT
sde profiter do s jarlle, prvericle. B wbis b preens gy
ooy e b i 5S4t et e e o
g Mpﬂhpmudmmm&mm

disposer [
iﬁﬁ*ﬂﬂi o ! haie sur deux rangs

S Ll
L

Ambroisie

.C_l:ﬁ"f‘.?i:".lr‘.‘._‘i espdres sont Brés .#ffc{grﬁ.':nh—.s comie
smibroisie polsse enaturelements
)

s Fambioisic
, _’ AN - &
‘,{, st fes remblas zs bords de routd . File
o g if -'_'-u .

i s et e Slimnde avant i e ne Haursse foar

e ] ;-I; e -1:-- prt o A g
.f! fl{f’ > armachage aupar suchage ou parlinstallation de
J'?:' }/f" Jpllanh:s 2o affc{gr:iantc.:i (tretley huzeme )
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Haie d'agrément

Line haie aux essences varees agrémeante I'ambia

nce de votre jardin. Elle apporte une touche fleurie,

des parfums el donna de la profondeur at de la souplesse aux limites de volre propriatd.

Cormauiller sanguin
Wiome lantane

Buis & feuilles rondes
Comaouiller male
Jasmin d'hiver

Boule de neige
Rosier muliifiors

Trogne commun
Amélanchier
Lilas commun
Seringat

Lilas blanc
Viorne-tin

Hale brise-vue

Marquer les limites de propriété en se protégeant des vues du voisinage immeédiat est 'une des

fanctions pramigres d'une haie.

Wiome-tin

Charmea

Buis & feullles rondes
Mahonia

Chéne vert

Houx commun

Troéne commun
Chalef argenté
Chevrefeuille du Japon

Haie brise-vent

Les vents dominants empéchent parfois de profiter de son jardin, La haie est un moyen efficace de se

protéger du vent.

Sureau noir
Comauiller sanguin
Buis & feuiller rondes
Tragéne commun
Rosier rouille
Charme

Pruniellier

Cerisier tardif

Viarme lantanea
Cormoulller male
Fusain d'Europe
Amelanchier ovalis
Chénea padonculé
Moisetier

Fréne commun

Haie fruitiére

Récolter des fruits en se promenant dans son jardin

, une haie peut étre "productive”

Haie buissonnante & petits fruils
Prunslier

Groseiller

Rosier rouilé

Cassissler

Groseiller 8 maguereany

Haie lailée garmie d'arbres fruitiers

Rosier rugueux

Fusain d'Europe

Viorne lantane

Prunier

Groseiller 8 maguereaux
Amelanchier ovalis

Cerigiar tardif
Comauiller male
Vieme-tin

MNefliar

Comouiller sanguin

Néflier

Comouiller male
Buis a feuilles rondes
Erable champétre
Censier tardif
Viome-tin

¥

! I S

i . K et foo
Tes ESOCCES VEET ales a planter O e s nares
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S LES CONSTRUCTIONS An-
NEXES ET LES AUTRES
CONSTRUCTIONS

(:a:s particu|ier des annexes
}

T autes les interdictions et |es Fhr\escriFutiDns COMmmuUnes s’ap—
P'iquent pource type de batiment.

(:a:s particu|ier des tunnels agrir;oha:s
}

INTERDICTIONS COMMUNE S
Santinterdits:

- L’imp'antation de tunnels agico'es 4 mains de 190 m dun
batimert réFlertDrié comme ayant valeur de Flatrimcnine.

- LEE mouvemsnts de sal Fu:hrtant stteinte au caractére fun

site naturel ou bati

-les talus wisibles de P'us 41 métre de hauteur, mesureé au
Fu:iint l= P'us é'nigné du terrazsement dans une Partie ho-
nzontale, par rapport au terrain nature', que"e que sait |a
Pente duterrain nature

- les enrochements de type c5c|apéen et les imitations de
matenausx.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Les tunnels agicn'es devront &tre adaptés i la pents
naturelle desterrains par encastrement.

] la pente est inféreure 41 %, las talus erées devront
Etra P|ante'.s et seront de Fordre de 1 m pour 3 m l:] m en

wertical pour’ metres en hnriznntaD.

-5 |a penteest suPér'ieure alsw ,|es murs de souténemernt

créds ne devront pas dépasser 2 métres de haut =t devront

Etre mis en ceuvre en Fhierres de pays, mur en gal:iichns ou
maconnane enduite dune teinta foncge th:n:|'1e de celle de

la Fhierr\e loeale.

Les batiments de e type, destings a |’é|e'u'age ou au
stcn:lcage, devront &tre a:ﬁ:ﬁséﬁ i un ohstacle visuel p|us
imFu:irtant qu’eux—mémes (exempha . contrefart de terrain,
lisigre de Fcnrét, haias imFlDrtantes...:' existant ou a créer,sauF
serres de Flr\:n:l urtion recouvertes de matén aus tra nsparents.
Les couleurs des maténau apparents seront =n harmaonie

avee |z fond ge'ne'ra' du paysage g ou brun foned.

Tunne|a ichE surune P|ante—+\:|rrne =N
dé%l—'

ai, adass2 A une haie P|antée

Tunne' agriccn'e adossé 3 une haie

ou & une forét existants

Exemp'e de tunnel ag_ricch|e deteinte
grise



- u 4 1 a
( as particulier des autres constructions

INTERDICTIONS COMMUNLES

.f"janl interdits ;
~lies clépdr.s aciel ouvert,

FRESCRIFTIONS COMMUNES

|__c-:1 5-1':.14:1:;:5:5 de gaz deviont Etre dissimulés dans la limite

desré q'e mentabhons en vigueur,
= =

LF: I.'!l.'-illh.‘:tﬂ' I‘Ifﬁ S8ITES i‘.IL' jﬂ I'r‘I-II'I ﬁ\ ossatire Frljlﬁ el I'n!.'ll'.Fllllh.'llll'

est limitée T30 m.

]__e:.: transformateurs f'.lE:l'nqur:.s mécessaires aux achwvités
&.cnnomlqur.:'- et de service seront intégres aux canstriictions
neuves,

1 - =
|_c:-r5qu'li ne sont pas ntégres aux constructions, ils sont

BCLIMIS SR "'!'E!&C.TIF.""'IUI'IE £t o |I1ftl|'dlf.'1.l0ll5 COmMMUNes an Ce
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Dispositions applicables
aux zones urbaines
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CHAPITRE Il - Dispositions applicables a la zone 1UB

Caractere de la zone :

Il s'agit d'un espace urbain ou les batiments sont construits en général en ordre
continu. Cette zone correspond au centre du bourg.

Elle recouvre l'ensemble des terrains qu'occupent les batiments de I'ancienne
Chartreuse ainsi que ses abords immédiats et se situe dans le secteur 1 de I'AVAP.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article TUB2 sont
interdites et notamment :
- les dépots de ferrailles ou de véhicules usagés (carcasses), vieux matériaux, immondices,
déchets, combustibles solides ou liquides, a I'exception du bois de chauffage,
les terrains de camping et le stationnement de caravanes, les caravanes isolées
- soumises a autorisation, les aires naturelles de camping, les habitations Iégéres de
loisirs, les mobil- homes,
les affouillements et exhaussements des sols,
- les constructions a usage agricole,
- les constructions a usage industrielle,
- toute nouvelle construction a I'exception de tout projet permettant la remise en valeur
- ou l'animation du site et du monument et qui ferait partie d'une étude d'ensemble de
réutilisation et de restauration, et a I'exception de toute occupation et utilisation
mentionnée a l'article TUB2,
le changement de destination des commerces et services (se reporter a la définition
- des commerces figurant en p. 117 du présent reglement) existants sur les linéaires
indiqués sur les plans de zonage (cf. plans de zonages pieces n°5 et 5a du PLU).

ARTICLE 1UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis sous conditions :

- Les reconstructions suivant certaines regles bien précises, aux emplacements
répertoriés au plan annexé : possibilités de construction.

- L'aménagement et I'entretien des constructions existantes dans les abords immédiats
de « La Chartreuse ».

- Les cuves de stockage de combustibles a condition qu’elles soient enterrées.

- Les ouvrages techniques divers a condition d'étre nécessaires au fonctionnement
des services publics.
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Autorisation de démolir

La mise en valeur de cette zone nécessitera la démolition d'appentis, d'éléments
étrangers, d'annexes, qui devront également faire I'objet d'une autorisation, car de
telles constructions peuvent se révéler étre des éléments importants du patrimoine
(tels que certains fours, puits, anciens locaux d'activités artisanales, etc.).

Certaines démolitions seront autorisées, dans la mesure, ou elles figurent sur le plan
annexé : possibilités de démolitions.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Toute création ou aménagement d'acces ou voirie sur la zone ne pourra étre fait
qu'apres accord des personnes compétentes, et devra s'insérer dans un projet
d'ensemble visant a la mise en valeur de la zone.

Les cours ne devront pas recevoir de traitements de sol incompatibles avec leur
caractére. Y sont notamment interdits les revétements a base de bitume, les pavés de
ciments (autobloquants ou autres), les revétements minéraux étrangers a la région
(petits pavés de porphyre...).

La cour des obédiences devra conserver son caractére de cour de ferme.

Le grand passage entre la cour des obédiences et la cour du grand cloitre devront
conserver un revétement du méme type que celui existant (grandes cadettes de
pierres).

La cour du grand cloitre pourra bénéficier d'un traitement a étudier permettant
de suggérer les galeries disparues. Le jardin devra rester sans revétement particulier.
Les chemins ruraux de ce secteur ne devront pas étre goudronnés.

ARTICLE 1UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tout projet de réseaux devra obligatoirement faire I'objet d'un accord des personnes
compétentes. Il ne pourra étre examiné que s'il comporte précisément toutes les
indications nécessaires a sa bonne compréhension, notamment sur les tracés,
profondeurs, mise en place de regards, et ceci suffisamment tot pour que les services
concernés puissent agir en conséquence (suivis archéologiques, fouilles de sauvetage,
etc.).

Les réseaux publics et privés d'alimentation électrique, téléphonique, d'éclairage et de
cablages divers, feront d'une maniere générale I'objet d'un avis conforme.

4.1 Eau potable :
Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d’eau potable
par des canalisations d'eau souterraines.

4.2 Assainissement

421 Eaux usées

- Toute construction, qui le nécessite, doit étre raccordée au réseau public

d'assainissement par des canalisations souterraines.
Les évacuations d'eaux usées ou vannes devront étre impérativement dissimulées.
Dans tous les cas, les évacuations apparentes en facade sont interdites.
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422  Eauxpluviales
- L'écoulement des eaux pluviales doit se faire dans le collecteur d'eaux pluviales, quels
que soient les aménagements effectués sur le terrain concerné.
-La récupération des eaux de pluie doit s'effectuer dans le respect des normes
reglementaires en vigueur, en particulier en ce qui concerne :
. les usages autorisés,
. les usages extérieurs (arrosage, lavage des véhicules...)
.a l'intérieur des habitations : alimentation des chasses d'eau et lavage des sols,
. les usages professionnels et industriels, a I'exception de ceux requérant I'usage
d'une eau potable
- La réutilisation des eaux pluviales a l'intérieur de certains établissements recevant du
public est strictement interdite,
- Tout raccordement, qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau de pluie avec
le réseau de distribution d'eau potable est interdit.

4.3 Electricité - Téléphone :
a l'intérieur de la zone (terrain privé ou public), les réseaux devront étre enterrés.

ARTICLE 1UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des constructions devra reconduire I'implantation existante dans le cas
d'une démolition - reconstruction, soit étre conforme au plan ci-annexé : possibilité de
construction.

ARTICLE 1UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

L'implantation des constructions devra reconduire I'implantation existante dans le cas
démolition - reconstruction, soit étre conforme au plan ci-annexé: possibilité
construction.

ARTICLE 1UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE
AUTHENTIQUE

L'implantation des constructions devra reconduire I'implantation existante dans le cas
d'une démolition - reconstruction, soit étre conforme au plan ci-annexé : possibilité de
construction.
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ARTICLE 1UB 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 1UB 10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions seront conformes aux plans annexés : volumétrie des constructions.

ARTICLE 1UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 Constructions existantes :

Les travaux d’entretien (tels que réfection de toitures ou de facades, changement de
menuiserie, peinture sur menuiseries extérieures, etc.) ne faisant pas l'objet de
demande de permis de construire, feront I'objet d'une déclaration de travaux prévue
au code de l'urbanisme.

A l'occasion de restaurations, du ravalement des facades d'un batiment existant dans
cette zone, le plus grand soin sera apporté, d'une part au maintien des éléments
architecturaux présentant un caractére archéologique ayant valeur de patrimoine et,
d'autre part, aux procédés et techniques de restauration qui devront s'inspirer des
techniques anciennes et traditionnelles (voir recommandations techniques).

Le déplacement d'éléments architecturaux (encadrements de portes ou de fenétres,
menuiseries, éléments de serrurerie, etc.) est interdit. Cependant, aprés l'avis des
personnes compétentes, il pourra étre admis des déplacements, lorsqu'il s'agira de
remettre a sa place d'origine un élément architectural préalablement déplacé.

Les éléments manquants, tels qu'appuis de fenétres, jambages, etc. ne pourront étre
restitués qu'en prenant le plus grand soin a I'observation des éléments encore en
place, notamment en ce qui concerne les détails de mouluration, la qualité de la pierre
et son traitement (layagel).

On pourra se référer aux éléments donnés au cahier des recommandations. Toute
restitution hasardeuse ou fantaisiste est rigoureusement interdite.

De méme pour les ouvrages de menuiserie, serrurerie, qui feront I'objet des mémes
soins attentifs.

11.1.1 Volumes:

Lors d’extensions admises :

Les volumes doivent s'inspirer des promenoirs existants.

lls devront étre traités en pierres de schiste apparentes et rejointoyées avec le méme
soin que I'habitation principale.

1 Layage : Nom provenant de l'outil appelé LAYE : c'est un instrument tranchant a deux tétes utilisé pour dégrossir ou
dresser le parement d'une pierre. Sens du layage : succession de stries paralléles obtenues avec la Laye
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Balcons :
La création et la restauration de balcons sont interdites.

Vérandas :
Les vérandas sont interdites.

Auvents :
La construction d'auvent est interdite.

Garages :
La création de portails ou d’entrée de garages est interdite.

Les enduits a « pierre vue » et les rejointoiements seront :

soit exécutés au mortier de chaux aérienne éteinte pour le batiment, avec
incorporation de sable de carriere coloré de provenance locale « gore » non tamisé
de grosse granulométrie, brossé et lavé a I'eau acidulée pour faire apparaitre les
granulats et obtenir la coloration voulue,

soit réalisés avec des enduits préts a I'emploi d'aspect similaire, en conformité avec le
nuancier déposé en mairie,

les raccords d’'enduits, avec des éléments en pierres de taille dressées, chainages,
encadrements, seront réalisés avec des découpes simples et franches, sans relief trop
accentue,

les joints en creux, les joints rubanés, joints au fer ou d'une facture trop recherchée,
ainsi que les pierres apparentes isolées, sont proscrits,

les enduits de types « tyrolienne », « rustique », « a la brosse », « enduits balayés »,
sont interdits.

11.1.3 Généralités sur les toitures :

La création de toitures terrasses est interdite.

La transformation du sens de faitage est interdite, hormis lorsqu'il s'agit d’'un retour
aux dispositions d'origine.

Les toitures seront a faible pente (45 % maximum) et pouvant comporter un,
deux ou trois pans par volumes stipulés ci-dessous.

Les toitures a un pan sont autorisées dans le cas de la reconstruction des
promenoirs manquants (promenoirs d'angles uniqguement).

Les toitures a trois pans sont autorisées pour les constructions situées en fin d‘ilots.
Les toitures a quatre pans sont autorisées, notamment sur les anciennes cellules du
grand cloitre.

Les couvertures seront exécutées en tuiles de terre cuite creuses de couleur rouge.
Elles seront neuves ou de réemploi, pouvant le cas échéant, étre posées sur des
plagques de fibrociment spécial (dans ce cas, il conviendra de masquer celles-ci sous le
débord de toit par un voligeage extérieur disposé suivant le rampant et laissant le
chevronnage apparent).

Les toitures seront débordantes (minimum 30 cm). Les habillages de forgets masquant
les chevrons sont interdits, les chevrons apparents seront chantournés.

Les ouvertures en toiture (lucarnes, chiens assis, etc.) sont interdites.
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11.14 Conduits de fumée :

Les conduits de fumée en applique sur les fagades sont interdits.

Les formes des souches pourront s'inspirer utilement des formes anciennes existant
sur le site.

Les proportions ne devront pas étre trop fréles, et les sections plutdt
rectangulaires (proportion de 1,5).

11.1.5 Percements — menuiseries :

La création d’'un nouveau percement est interdite, sauf dans le cas de la réouverture
d'un percement originel (antérieur au XIX® siecle)) ou le complément d'un
ordonnancement existant, dans ce cas l'avis d'un spécialiste sera exigé.

L'entrée principale de I'habitation doit étre maintenue au niveau du sol naturel, niveau
rez-de-chaussée.

Lors de la création de nouveaux percements (définis ci-dessus), la proportion devra
s'accorder avec celle des ouvertures existantes d'origine, en veillant a préserver les
équilibres ainsi que les rythmes de pleins et de vides (rythme, symétrie, hiérarchie,
superposition), se référer au cahier des recommandations.

Les éléments manquants en pierre ou en bois, tels que meneaux, appuis de fenétres,
jambages devront étre restitués en prenant le plus grand soin a I'observation des
éléments encore en place, notamment en ce qui concerne les détails de mouluration,
la qualité de la pierre et son traitement (layage, sens du layage). Toute restitution
hasardeuse ou fantaisiste est rigoureusement interdite.

Les chassis existants sont généralement des ouvrants a la francaise, dits a petits
carreaux (275 x 250 mm) possédant 8 (2 x 4) a 10 (2 x 5) carreaux par vantail dans le
sens de la hauteur (voir cahier des recommandations).

Seront :

Soit a I'identique, pour celles présentant un caractere archéologique,

Soit en fenétre a 8 (2 x 4) ou a 10 (2 x 5) carreaux par vantail, du modele le plus simple,
qui devra s'accorder avec la proportion du percement.

Les portes seront a petit cadre et a panneaux (voir exemples au cahier des
recommandations) d'un dessin sobre et approprié.

Les anciennes portes (6 en place) des cellules du grand cloitre doivent étre conservées,
et restaurées le cas échéant.

Les portes neuves des cellules du grand cloitre seront a grand cadre, et s'inspireront
des portes existantes, elles comporteront un bouton central, avec platine en tole
découpée et repercée, du méme type que celles existantes. Les entrées de serrures
comporteront également une platine en téle (voir cahier des recommandations).

Les éventuels garde-corps seront traités avec discrétion, sans pastiche de ferronnerie
ancienne, sauf dans le cas d'une restitution a l'identique.

Les garde-corps de types aluminium et verre fumé sont interdits.

Toute occultation extérieure est interdite. Elles seront disposées a l'intérieur.

Les portails normalisés sont interdits.

Les portes de garages existantes seront traitées en lames de bois a peindre. Les
portails normalisés ou non, en métal déployé, tole ondulée, etc. sont interdits.

Les menuiseries extérieures (croisées, porte, portails de garage) seront peintes.



- Les éléments de serrurerie ancienne seront restaurés suivant les prescriptions du
cahier des recommandations.

- Les éléments en serrurerie neufs seront peints de couleurs sombres.

- Le ton des menuiseries extérieures doit étre conforme au nuancier déposé en Mairie.

- Lacreéation de vitrine commerciale est interdite.

- Le nombre d'enseignes pour une méme surface commerciale, sera limité a une seule.

- La réalisation d'enseignes horizontales dépassant le niveau de plancher du premier
étage est interdite.

- Les caissons lumineux déposés en applique sur la facade sont interdits.

- Les enseignes en drapeau sont en revanche autorisées (voir recommandations
techniques) dans la mesure ou elles s'inspirent des enseignes anciennes. Leur
implantation devra étre étudiée avec soin.

- L'affichage sauvage est interdit. Toute signalétique, de quelque ordre qu’elle soit,
devra faire I'objet d'une demande d’autorisation préalable.

11.1.8 Antennes:
- Les antennes seront, de préférence, intérieures ou incorporées dans le volume des
combles a chaque fois que les conditions de réception le permettront. Dans le cas

contraire, le nombre d'antennes par immeuble sera limité a une.

- Les antennes paraboliques extérieures feront I'objet d'une demande d'autorisation,
chaque cas étant examiné au coup par coup en fonction des impératifs techniques.
Elles seront de couleur sombre (dans la teinte du fond sur lequel elles s'inscrivent) et
seront disposées de maniere a étre le moins visible possible depuis I'extérieur.

11.1.9 Clotures.:

Il est essentiel de maintenir en état les murs de cl6tures existants :

- Murs avec couvertine en tuiles,

- Murs avec couvertine en pierres.

- L'aspect des cl6tures devra étre précisé dans le dossier de permis de construire ou
d’intention de travaux.

- Les clotures seront construites sur lI'alignement des parcelles et mesureront entre 2.00
et 2.30 metres de hauteur. Elles seront constituées par un mur en magonnerie enduit
ou en pierres apparentes sur toute la hauteur.

— Pour le traitement des enduits et des rejointements, il convient de se référer aux articles
ci-dessus.

- Tout comptage extérieur apparent (eau, EDF/GDF) est interdit.

ARTICLE 1UB 12- STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE 1UB 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- 13.1 Mouvements de terre - plantation :

- Les mouvements de sol susceptibles de porter atteinte au caractére du site naturel ou bati
sont interdits.
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- Les mouvements de terre ou les plantations seront autorisés dans le cadre d'un projet
d’'ensemble de réutilisation, d’animation et de restauration du site ou du monument,
ils devront cependant étre limités.

- Latenue des jardins devra étre compatible avec le caractere de la zone.

- Les plantations existantes doivent étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de
stationnement doivent étre plantées et entretenues.

13.2  Rivieres :

- Les berges des rivieres devront étre entretenues et ne devront en aucun cas
étre empierrées ou bétonnées.

- Il estinterdit de recouvrir les cours d'eau.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1UB 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE 1UB 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE 1UB 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES
ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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SAINTE CROIX EN JAREZ : POSSIBILITES DE CONSTRUCTION

7S POUVANT ETRE
STRUITES

PLAN EXTRAIT DU DOSSIER D' ETUDE DE LA ZPPAUP
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CHAPITRE Il - Dispositions applicables a la zone 3UC

Caractere de la zone :

Il s'agit d'une zone réservée a I'habitat, ainsi qu'aux équipements publics.

Elle correspond aux extensions récentes du Bourg et se situe dans le secteur 3 de 'AVAP
a Thézay.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 3UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article TUB2 sont
interdites et notamment :

- les dépots de ferraille ou de véhicules usagés (carcasses), vieux matériaux, immondices,
déchets, combustibles solides ou liquides, a I'exception du bois de chauffage,

- les terrains de camping et le stationnement de caravanes, les caravanes isolées soumises
a autorisation, les aires naturelles de camping, les habitations Iégeres de loisirs, les mobil-
homes,

- les affouillements et exhaussements des sols,

- les constructions a usage agricole,

- les constructions a usage industrielle,

- les constructions a usage de commerce,

- les mouvements de terre susceptibles de porter atteinte au caractere du site naturel ou
bati (voir I'article 3UC11).

ARTICLE 3UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION
PARTICULIERES

Sont admis sous conditions :

- Les ouvrages techniques divers a condition d'étre nécessaires au fonctionnement des
services publics.

- Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes sous réserve qu'elles s'integrent dans
le site.

- Les exhaussements et affouillements de sol nécessaires a la réalisation des types
d'occupation du sol autorisés. La hauteur des déblais ou des remblais ne devra en aucun cas
excéder un meétre par rapport au terrain naturel. La pente des talus n‘excédera pas 15 % par
rapport au terrain naturel.

-Tout projet de démolition doit faire I'objet d'un permis de démolir.

- Les cuves de stockage de combustibles a condition qu’elles soient enterrées.



SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3UC 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés :

- Pour qu'un terrain enclavé soit constructible, son propriétaire doit produire une
servitude de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire,
en application de I'article 682 du Code Civil.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celles de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

- Les acces doivent étre adaptés a |'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

- Les acces directs sur la route départementale, s'ils présentent un danger, seront interdits
en application de l'article R 111.4 du Code de I'Urbanisme (voir DG 8).

- Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. En particulier,
les garages collectifs et les groupes de garages individuels doivent étre disposés de
facon a ne créer qu'un seul acces sur la voie publigue.

- Les portails seront placés et concus de telle sorte que les manceuvres d'entrée et de
sortie puissent se faire dans les meilleures conditions de visibilité. Les portails seront
aménagés de telle sorte que si un véhicule doit stationner immédiatement avant de
pénétrer dans le garage ou franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée
(voir croquis ci-dessous a titre indicatif) :

trottoir

chaussée

Esquisse de principe

3.2. Voirie :

Les terrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée permettant I'acces des
véhicules de secours et des véhicules de ramassage des ordures ménageres.

ARTICLE 3UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable.

4.2. Assainissement :

Eaux usées :

- Toute construction nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement, a la charge de I'aménageur.

- L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres et les fossés est interdite.
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Dans le cas d'un réseau public d’assainissement séparatif, le rejet des eaux usées dans
le réseau d’'assainissement des eaux pluviales est interdit.

Les évacuations d'eaux usées ou vannes devront étre impérativement dissimulées.
Dans tous les cas, les évacuations apparentes en fagade sont interdites.

- Toute construction a usage d'habitation doit étre raccordée au réseau public d'eaux

pluviales s'il existe.
En I'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales (« unitaire » ou « eaux
pluviales strictes »), I'écoulement des eaux pluviales des surfaces revétues devra étre
organisé de maniere a ce que ces dernieres soient dispersées avant leur arrivée sur le
domaine pubilic.
Dans le cas d'un réseau séparatif, le rejet des eaux pluviales dans le réseau des eaux
usées est interdit.
Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre raccordées au réseau public d’eaux usées.
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640-641 du Code Civil).
Lors de la création ou de la modification de surface imperméabilisée (parking, voirie,
extension d'une construction existante, démolition/reconstruction...), le constructeur
sera tenu de réaliser un dispositif permettant de réduire les débits instantanés déversés
(bassin de retenue, chaussées réservoirs, noues, etc.).
Au moins 30% de chaque parcelle constructible devra étre traitée avec des revétements
perméables (herbe, terre battue...).
L'écoulement de toutes les eaux pluviales doit se faire dans le fossé (par I'intermédiaire
de grilles ou autre) et non sur les voies publiques, quels que soient les aménagements
effectués sur le terrain concerné.
- Les accés sur parcelles privatives depuis les voies publiques ne doivent pas
obstruer les fossés existants.
- La récupération des eaux de pluie doit s'effectuer dans le respect des
normes reglementaires en vigueur, en particulier en ce qui concerne :
. les usages autorisés,
. les usages extérieurs (arrosage, lavage des véhicules...)
.a l'intérieur des habitations : alimentation des chasses d’eau et lavage des sols,
. les usages professionnels et industriels, a I'exception de ceux requérant l'usage
d'une eau potable
- La réutilisation des eaux pluviales a l'intérieur de certains établissements recevant du
public est strictement interdite,
- Tout raccordement, qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau de pluie avec
le réseau de distribution d'eau potable est interdit.

4.3 Autres réseaux :
Dans la mesure ou les autres réseaux (électricité, téléphone, gaz, éclairage, etc.)
sont enterrés, les lignes de branchements privés a ces réseaux le seront également.

Télévision et vidéocommunication (cable) :

Rappel : la procédure d'installation d'antenne parabolique est régie par I'article R 421.1
du Code de I'Urbanisme (installation nécessitant une autorisation d'urbanisme pour étre
implantée).




ARTICLE 3UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 3UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Définition :

La «limite de référence de I'alignement» indiquée dans le présent réeglement désigne :

- les voies publiques eduprivées ouvertes ou non a la circulation générale ;

- les places;

- les emplacements réservés nécessaires a la création, I'élargissement, ou a l'extension
desdites voies et places ;

- les marges de recul figurant dans le document graphique (cf. plans de zonage : pieces n° 5
et 5a du PLU).

Toutefois, ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition, les
servitudes de passage, les cheminements piétons et cyclistes.

6.2 - Regles d'implantation :

Les constructions doivent s'implanter :
- soit a I'alignement des voies existantes a modifier ou a créer,
- soit en retrait minimum de 5 metres de 'axe de la voie.

Cette regle générale peut étre modifiée pour des raisons d’harmonie et de topographie et,
notamment pour tenir compte de limplantation de constructions existantes dans les
propriétés contigles ou s'il s'agit d'une opération d’ensemble ayant fait I'objet d'un plan de
composition.

ARTICLE 3UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de I'implantation et de
I'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniere ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions peuvent s'implanter :

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale a la demi-hauteur
des constructions, sans étre inférieure a 4 metres,

- soit en limite séparative, s'il s'agit d'une construction n‘excédant pas 4 metres de
hauteur sur limite, ou s'il existe déja une construction édifiée en limite séparative sur
la parcelle voisine a condition de jouxter cette construction.
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ARTICLE 3UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR
UN ACTE AUTHENTIQUE

La distance entre deux constructions non accolées sur un méme terrain doit étre au moins
égale & 4 métres, sauf pour les constructions annexes (surface inférieure & 20 m?® et
hauteur inférieure a 4 metres).

ARTICLE 3UC 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 3UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au
faitage. La hauteur maximum des constructions est fixée a 9 m.
Hauteur relative : se reporter a l'article 3UC 7.

ARTICLE 3UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 Généralités :

Mouvements de sol et

- Les mouvements de sol susceptibles de porter atteinte au caractére d'un site naturel ou
bati sont interdits.

- Les talus devront étre préférentiellement plantés, de maniére a étre le plus en harmonie
possible avec le paysage naturel.

- Pour des terrains dont la pente est supérieure a 15 %, la hauteur des déblais en
amont sera supérieure a celle des remblais en aval (cf. croquis explicatif ci-dessous) :

Haubeur du dablsl

T
Haubaur du rempal r"'_ .Fd-.-...-"'

_'_- ﬁi-:nn: |r"~'_h

-

[
11.2 Dispositions relatives a I’'aspect extérieur des constructions

Les travaux d'entretien (tels que réfection de toitures ou de fagade, changement de
menuiserie, peinture sur menuiseries extérieures, etc.) ne faisant pas |'objet de demande
de permis de construire, feront I'objet d’une déclaration de travaux prévue au Code de
I'urbanisme.

53



Al'occasion de restauration, de ravalement des facades d'un batiment existant dans cette
zone, le plus grand soin sera apporté d'une part, au maintien des éléments architecturaux
présentant un caractere archéologique ayant valeur de patrimoine et, d'autre part, aux
procédés et techniques de restauration qui devront s'inspirer des techniques anciennes
et traditionnelles (voir recommandations techniques).

11.2.1 Volumes

Les volumes doivent s'inspirer de ceux des batiments des hameaux existants. Lors

d'extensions, |'accolement des volumes les uns aux autres sera maintenu : ainsi les
annexes seront accolées au batiment principal ou d'habitation, elles seront plus
basses.

Les enduits a « pierre vue » et les rejointoiements

o soit exécutés au mortier de chaux aérienne éteinte pour le batiment, avec
incorporation de sable de carriére coloré de provenance locale « gore » non tamisé
de grosse granulométrie, brossé, et lavé a I'eau acidulée pour faire apparaitre les
granulats et obtenir la coloration voulue,

o soit réalisés avec enduits préts a I'emploi d'aspect similaire, en conformité
avec le nuancier déposé en mairie.

Les raccords d'enduits, avec des éléments en pierres de taille dressées,

encadrements, seront réalisés avec des découpes simples et franches, sans relief

trop accentué.

Les joints en creux, les joints rubanés, joints au fer ou d'une facture trop recherchée,

ainsi que les pierres apparentes isolées, sont proscrits.

Les enduits de types « tyrolienne », « rustique », « a la brosse » « enduits balayés »

sont interdits.

11.2.3
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La création de toitures terrasses est interdite sauf en cas de réalisation de projets a

haute qualité environnementale (a compléter avec le projet d’AVAP).

Les toitures seront a faible pente (45 % maximum) et pourront comporter deux ou

trois pans par volume dans le sens convexe.

Les toitures a pan de faibles dimensions sont autorisées pour les volumes

annexes lorsque ceux-ci sont adossés a une construction.

Les couvertures seront exécutées :

o soiten tuiles mécaniques en terre cuite de couleur naturelle rouge, dites « Romanes
» comprenant chacune une partie plane et une partie semi-cylindrique d'un
diametre minimal de 15 a 16 cm.

o soit en tuiles de terre cuite creuses, de couleur rouge, neuves ou de réemploi,
pouvant le cas échéant, étre posées sur des plaques de fibrociment spécial (dans
ce cas, il conviendra de les masquer sous le débord de toit par un voligeage
extérieur disposé suivant le rampant et laissant le chevronnage apparent).

Les couvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chien assis,

Les capteurs solaires (thermiques ou photovoltaiques) et les éoliennes devront étre

intégrés aux batiments sur lesquels ils sont implantés. lls seront installés de préférence

en toiture plutot qu'en facade.
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11.2.4 Percements - Menuiseries

- Lors de la création de nouveaux percements, les baies, a I'exception des portes cocheres
et des portails de garages auront la proportion d'un rectangle vertical dont le rapport de
la hauteur (y compris le rejingot et la coudiere) sur la largeur sera au moins égal a 1,4.

- Les éléments manquants en pierre ou en bois, tels que meneaux, appuis de fenétres,
jambages, ne pourront étre restitués qu’en prenant le plus grand soin a I'observation des
éléments encore en place, notamment en ce qui concerne les détails de mouluration, la
qualité de la pierre ainsi que son traitement (layage, sens du layage).

- Le ton des menuiseries extérieures doit étre conforme au nuancier déposé en Mairie.

- Les éventuels garde-corps seront traités avec discrétion, sans pastiche de ferronnerie
ancienne, sauf dans le cas d'une restitution a I'identique.

- Les garde-corps de types aluminium et verre fumé sont interdits.

11.2.5 Clétures

- L'aspect des clotures devra étre précisé dans le dossier de permis de construire ou
d'intention de travaux.

- Les clotures seront construites sur I'alignement des parcelles.

- Elles pourront étre constituées par un simple grillage a la condition d'étre accompagnées
par une haie végétale d'une hauteur supérieure.

- Lorsque les cl6tures seront réalisées en maconnerie, elles seront enduites ou rejointoyées
suivant les mémes prescriptions que les facades.

- Les coffrets extérieurs destinés au branchement et au comptage des divers fluides, devront
étre intégrés aux clotures et aux murs de facade afin de recevoir éventuellement un
portillon de menuiserie. lls ne devront pas étre disposés en application ni isolément.

11.3 Dispositions relatives a I'aspect extérieur des constructions

11.3.1 Volumes

- Les constructions dont I'aspect général ou certains détails architecturaux d'un type
régional affirmé, étranger a la région seront interdites. Cependant les constructions
d'expression contemporaine et de caractere innovant pourront étre acceptées apres
examen de chaque cas d'espéce par les instances responsables, et devront prendre en
compte le caractere naturel et bati. Les volumes doivent s'inspirer de ceux des
batiments des hameaux existants.

11.3.2 Matériaux de facades
- Les enduits seront exécutés :

o soit au mortier de chaux aérienne éteinte pour le batiment, avec incorporation de
sable de carriere coloré de provenance locale « gore » non tamisé de grosse
granulométrie, brossé, et lavé a I'eau acidulée pour faire apparaitre les granulats et
obtenir la coloration voulue.

o soit réalisés avec enduits préts a I'emploi d'aspect similaire, en conformité avec le
nuancier déposé en mairie.

Les enduits de types « tyrolienne », « rustique », « a la brosse » « enduits balayés »

sont interdits.

11.3.3 Toitures
- La création de toitures terrasses est interdite.
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Les toitures seront a faible pente (45 % maximum) et pourront comporter deux ou trois
pans par volume dans le sens convexe.

Les toitures a pan de faibles dimensions sont autorisées pour les volumes annexes
lorsque ceux-ci sont adossés a une construction.

Les couvertures seront exécutées :

o soit en tuiles mécaniques en terre cuite de couleur naturelle rouge, dites « Romanes
» comprenant chacune une partie plane et une partie semi-cylindrique d'un
diametre minimal de 15 a 16 cm.

o soit en tuiles de terre cuite creuses, de couleur rouge, neuves ou de réemploi,
pouvant le cas échéant, étre posées sur des plaques de fibrociment spécial (dans
ce cas, il conviendra de les masquer sous le débord de toit par un voligeage
extérieur disposé suivant le rampant et laissant le chevronnage apparent).

Les couvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chien assis, etc.).
Les capteurs solaires (thermiques ou photovoltaiques) et les éoliennes devront étre

intégrés aux batiments sur lesquels ils sont implantés. s seront installés de préférence
en toiture plutot qu'en facade.

11.3.4 Percements - Menuiseries

Les baies, a I'exception des portes cochéres et des portails de garages, auront la
proportion d'un rectangle vertical dont le rapport de la hauteur (y compris le rejingot
et la coudiére) sur la largeur sera au moins égal a 1,4.

Le ton des menuiseries extérieures doit étre conforme au nuancier déposé en Mairie.

Les éventuels garde-corps seront traités avec discrétion, sans pastiche de
ferronnerie ancienne, sauf dans le cas d'une restitution a I'identique.

Les garde-corps de types aluminium et verre fumé sont interdits.

11.3.5 Clotures

L'aspect des clotures devra étre précisé dans le dossier de permis de construire
ou d’intention de travaux.

Elles pourront étre constituées par un simple grillage a la condition d'étre
accompagnées par une haie végétale d'une hauteur supérieure.

Lorsque les clotures seront réalisées en maconnerie, elles seront enduites ou
rejointoyées suivant les mémes prescriptions que les fagades.

Les coffrets extérieurs destinés au branchement et au comptage des divers fluides,

devront étre intégrés aux clotures et aux murs de facade afin de recevoir
éventuellement un portillon de menuiserie. lls ne devront pas étre disposés en
application ni isolément.
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ARTICLE 3UC 12 - STATIONNEMENT

Les places de stationnement devront étre prévues en dehors des voies publiques, au
nombre de deux par logement, pour les nouvelles constructions.

ARTICLE 3UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de
stationnement doivent étre plantées et entretenues.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE 3UC 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE 3UC 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.



CHAPITRE IV - Dispositions applicables a la zone UD

Caractere de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle, desservie partiellement par des équipements qu'il n'est
pas prévu de renforcer, et dans laquelle des constructions ont déja été édifiées.
Elle comprend un sous-secteur 3UD correspondant au secteur 3 de 'AVAP.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article UD2 sont
interdites et notamment :

- Toute construction susceptible d'induire des nuisances ou des dangers pour le voisinage
ou I'environnement.

- Les dépots de ferrailles ou de véhicules usagés (carcasses), vieux matériaux, Immondices,
déchets, combustibles solides ou liquides, a I'exception du bois de chauffage.

-Les terrains de camping et le stationnement de caravanes, les caravanes isolées
soumises a autorisation, les aires naturelles de camping, les habitations Iégeres de loisirs,
les mobil- homes.

- Les affouillements et exhaussements des sols.

- Les constructions a usage agricole.

- Les constructions a usage industrielles et artisanales.

- Les constructions a usage de commerce.

- Les installations de production d'énergie solaire sur sol non stérile

Dans le secteur 3 UD :
Les mouvements de sol susceptibles de porter atteinte au caractére du site naturel ou bati.

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées toutes les constructions non mentionnées a l'article UD1 a condition
qu'elles s'inserent dans le paysage, et qu'elles respectent les orientations
d’aménagement et de programmations définies dans cette zone (cf. piece n°3a du PLU).
Dans le secteur 3UD

- Tout projet concernant, soit une construction neuve, soit la restauration d'un
batiment existant, soit la démolition d'un batiment existant, soit la création de
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terre ou de plantations, sera soumis a l'avis conforme de I'Architecte des Batiments
de France.

La hauteur du déblai ou du remblai ne devra en aucun cas excéder 1 m par rapport
au terrain naturel.

La pente des talus n‘excédera pas 15 % par rapport au terrain naturel.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces :

Pour qu'un terrain enclavé soit constructible, son propriétaire doit produire une
servitude de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie
application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celles
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre
interdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

Les accées directs sur la route départementale, s'ils présentent un danger, seront
interdits en application de l'article R 111.4 du Code de |'Urbanisme (voir DG 8).

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. En
particulier, les garages collectifs et les groupes de garages individuels doivent étre
disposés de fagon a ne créer qu'un seul acces sur la voie publique.

Les portails seront placés et concus de telle sorte que les manceuvres d'entrée et de
sortie puissent se faire dans les meilleures conditions de visibilité. Les portails seront
aménagés de telle sorte que si un véhicule doit stationner immédiatement avant de
pénétrer dans le garage ou franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée
(voir croquis ci- dessous a titre indicatif) :

Esquisse de principe

3.2. Voirie
Les terrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée permettant l'acces
des véhicules de secours et des véhicules de ramassage des ordures ménageres.

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1. Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable.
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4.2. Assainissement
Eaux usées :

Toute construction nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement, a la charge de l'aménageur. S'il n'existe pas de réseauy,
I"assainissement autonome est admis sous réserve du respect de la reglementation en
vigueur et des prescriptions préconisées dans |'étude d'aptitude des sols réalisée dans
le cadre du schéma d'assainissement.

Dans ce cas, la réalisation préalable d'une étude pédologique de la parcelle est
fortement recommandée afin de déterminer la filiere d'assainissement la plus
appropriée.

Le choix et le dimensionnement de la filiere doivent étre faits au cas par cas, de fagon

a étre adaptés au projet et conformes aux dispositions réglementaires en vigueur.
Lorsque I'extension ou I'aménagement d’'une construction existante non raccordée

au réseau d'assainissement collectif nécessite une adaptation de linstallation
d'assainissement non collectif, la réalisation préalable d'une étude pédologique de la
parcelle est fortement recommandée afin de déterminer la filiere d'assainissement la
plus appropriée. Le choix et le dimensionnement de la filiere doivent étre faits au cas
par cas, de facon a étre adaptés au projet et conformes aux dispositions
réglementaires en vigueur.

Dans tous les cas, les eaux et matieres usées doivent étre traitées conformement aux
prescriptions des textes réglementaires relatifs aux fosses septiques et aux appareils
utilisés en matiere d'assainissement autonome des batiments divers, et évacuées
conformément aux prescriptions des textes en vigueur apres avis de l'autorité
compétente.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres et les fossés est interdite.
Dans le cas d'un réseau public d’assainissement séparatif, le rejet des eaux usées dans
le réseau d'assainissement des eaux pluviales est interdit.

Toute construction a usage d'habitation doit étre raccordée au réseau public d'eaux
pluviales s'il existe

En I'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales (« unitaire » ou « eaux
pluviales strictes »), I'écoulement des eaux pluviales des surfaces revétues devra étre
organisé de maniere a ce que ces dernieres soient dispersées avant leur arrivée sur le
domaine pubilic.

Dans le cas d'un réseau séparatif, le rejet des eaux pluviales dans le réseau des eaux
usées est interdit.

Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre raccordées au réseau public d’'eaux
usées. Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales (articles 640-641 du Code Civil).

Lors de la création ou de la modification de surface imperméabilisée (parking, voirie,
extension d'une construction existante, démolition/reconstruction...), le constructeur
sera tenu de réaliser un dispositif permettant de réduire les débits instantanés
déversés (bassin de retenue, chaussées réservoirs, noues, etc.).

Au moins 30% de chaque parcelle constructible devront étre traités avec des
revétements perméables (herbe, terre battue...).

L'écoulement de toutes les eaux pluviales doit se faire dans le fossé (par I'intermédiaire
de grilles ou autre) et non sur les voies publiques, quels que soient les aménagements
effectués sur le terrain concerné.
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- Les acces sur parcelles privatives depuis les voies publiques ne doivent pas obstruer
les fossés existants.

- La récupération des eaux de pluie doit s'effectuer dans le respect des normes
reglementaires en vigueur, en particulier en ce qui concerne :
. les usages autorisés,
. les usages extérieurs (arrosage, lavage des véhicules...)
. a l'intérieur des habitations : alimentation des chasses d'eau et lavage des sols,
. les usages professionnels et industriels, a I'exception de ceux requérant I'usage d'une
eau potable

- La réutilisation des eaux pluviales a l'intérieur de certains établissements recevant du
public est strictement interdite,

- Tout raccordement, qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau de pluie avec
le réseau de distribution d'eau potable est interdit.

4.3 Autres réseaux :
Les lignes de branchements privés (électricité, téléphone, gaz, éclairage, etc.) devront
étre enterrées.

Télévision et vidéocommunication (cable) :

Rappel : la procédure d'installation d’antenne parabolique est régie par l'article R 421.1
du Code de I'Urbanisme (installation nécessitant une autorisation d'urbanisme pour étre
implantée).

Obligations spécifigues au réseau téléphonique :

L'infrastructure du réseau téléphonique est a la charge du constructeur. Les aménageurs
sont tenus de réaliser a leur charge les ouvrages de télécommunications en souterrain,
entre les constructions et le point de raccordement au réseau existant. Ces ouvrages
devront étre en conformité avec les documents officiels en vigueur a la date du dépd6t de
la demande de permis de construire (cf. article L 332.15 du Code de I'urbanisme, décret
du 12 juin 1973 et arrétés du 22 juin 1973 et 3 mai 1983).

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé.

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Définition :

La «limite de référence de I'alignement» indiquée dans le présent réeglement désigne :

- lesvoies publiques ouvertes ou non a la circulation générale ;

- les places;

- les emplacements réservés nécessaires a la création, I|'élargissement, ou a
I'extension desdites voies et places ;

- les marges de recul figurant dans le document graphique (cf. reglement graphique du
PLU).
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Toutefois, ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition,
les servitudes de passage, les cheminements piétons et cyclistes.

6.2 Regles d'implantation :
Les constructions doivent s'implanter en retrait minimum de 7 metres de I'axe de la voie.

Cette regle générale peut étre modifiée pour des raisons d’harmonie et de topographie
et, notamment pour tenir compte de l'implantation de constructions existantes dans les
propriétés contiglies ou s'il s'agit d'une opération d’ensemble ayant fait I'objet d'un plan
de composition.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de I'implantation et de
I'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniere ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions peuvent s'implanter :

- soit en retrait minimum des limites séparatives au moins égal a la demi-hauteur des
constructions, sans étre inférieura 4 m;

- soit en limite séparative s'il s'agit d'une construction n ‘excédant pas 4 m de hauteur
sur limite, ou s'il existe déja une construction édifiée en limite séparative sur la parcelle
voisine, a condition de jouxter cette construction ;

- soit en limite dans le cas de maisons jumelées ou groupées.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE
AUTHENTIQUE

La distance entre deux constructions non accolées sur un méme terrain doit étre au moins
égale & 4 métres, sauf pour les constructions annexes (surface inférieure & 20 m?® et
hauteur inférieure a 4 metres).

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au faitage.

La hauteur maximum des constructions est fixée a 9 m.
Hauteur relative : se reporter a I'article UD 7.



ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dans le secteur 3 UD :
11.1 Généralités

Mouvements de sol et talus :

- Les mouvements de sol susceptibles de porter atteinte au caractere d'un site naturel
ou bati sont interdits.

- Les talus devront étre préférentiellement plantés, de maniére a étre le plus en
harmonie possible avec le paysage naturel.

- Pour des terrains dont la pente est supérieure a 15 % la hauteur des déblais en amont
sera supérieure a celle des remblais en aval (cf. croquis explicatif ci-dessous).

Hauteur du dablal s e
i
w‘l‘:
Haubeur du rembiai - "'.;:,-.'aaﬂg
e "'h"' r_r.'_h':"?

11.2 Dispositions relatives a I'aspect extérieur des constructions existantes :

Les travaux d'entretien (tels que réfection de toitures ou de facade, changement de
menuiserie, peinture sur menuiseries extérieures, etc.) ne faisant pas |'objet de demande
de permis de construire, feront I'objet d'une déclaration de travaux prévue au Code de
I'urbanisme.

Al'occasion de restauration, du ravalement des facades d'un batiment existant dans cette
zone, le plus grand soin sera apporté d'une part, au maintien des éléments architecturaux
présentant un caractere archéologique ayant valeur de patrimoine et, d'autre part, aux
procédés et techniques de restauration qui devront s'inspirer des techniques anciennes
et traditionnelles (voir Recommandations techniques).

11.2.1 Volumes

- Les volumes doivent s'inspirer de ceux des batiments des hameaux existants. Lors
d’extensions, I'accolement des volumes les uns aux autres sera maintenu : ainsi les
annexes seront accolées au batiment principal ou d’habitation, elles seront plus
basses.

11.2.2 Matériaux de facades
- Les enduits a « pierre vue » et les rejointoiements seront :
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O

O

soit exécutés au mortier de chaux aérienne éteinte pour le batiment, avec
incorporation de sable de carriere coloré de provenance locale « gore » non tamisé
de grosse granulométrie, brossé, et lavé a I'eau acidulée pour faire apparaitre les
granulats et obtenir la coloration voulue,

soit réalisés avec enduits préts a I'emploi d'aspect similaire, en conformité avec le
nuancier déposé en mairie.

- Les raccords d'enduits, avec des éléments en pierres de taille dressées, chainages,

encadrements, seront réalisés avec des découpes simples et franches, sans relief trop
accentué,

Les joints en creux, les joints rubanés, joints au fer ou d'une facture trop recherchée,
ainsi que les pierres apparentes isolées, sont proscrits.

Les enduits de types « tyrolienne », « rustique », « a la brosse » « enduits balayés »
sont interdits.

11.2.3

La création de toitures terrasses est interdite sauf en cas de réalisation de projets a
haute qualité environnementale (a compléter avec le projet d’AVAP).

Les toitures seront a faible pente (45 % maximum) et pourront comporter deux ou
trois pans par volume dans le sens convexe.

Les toitures a pan de faibles dimensions sont autorisées pour les volumes annexes
lorsque ceux-ci sont adossés a une construction.

Les couvertures seront exécutées :

O

soit en tuiles mécaniques en terre cuite de couleur naturelle rouge, dites « Romanes
» comprenant chacune une partie plane et une partie semi-cylindrique d'un
diameétre minimal de 15a 16 cm.

soit en tuiles de terre cuite creuses, de couleur rouge, neuves ou de réemploi,
pouvant le cas échéant, étre posées sur des plaques de fibrociment spécial (dans
ce cas, il conviendra de les masquer sous le débord de toit par un voligeage
extérieur disposé suivant le rampant et laissant le chevronnage apparent).

Les couvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chien assis, etc.).

Les capteurs solaires (thermiques ou photovoltaiques) et les éoliennes devront étre
intégrés aux batiments sur lesquels ils sont implantés. lls seront installés de préférence
en toiture plutot qu'en facade.

11.2.4 Percements - Menuiseries

Lors de la création de nouveaux percements, les baies, a I'exception des portes
cocheres et des portails de garages auront la proportion d'un rectangle vertical dont
la hauteur (y compris le rejingot et la coudiere) sur la largeur, sera au moins égal a 1,4.
Les éléments manquants en pierre ou en bois, tels que meneaux, appuis de fenétres,

jambages, ne pourront étre restitués qu’en prenant le plus grand soin a I'observation

des éléments encore en place, notamment en ce qui concerne les détails de
mouluration, la qualité de la pierre ainsi que son traitement (layage, sens du layage).

Le ton des menuiseries extérieures doit étre conforme au nuancier déposé en Mairie.

Les éventuels garde-corps seront traités avec discrétion, sans pastiche de ferronnerie
ancienne, sauf dans le cas d'une restitution a l'identique.

Les garde-corps de types aluminium et verre fumé sont interdits.
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11.2.5 Cl6tures

- L'aspect des clotures devra étre précisé dans le dossier de permis de construire ou
d'intention de travaux.

- Elles pourront étre constituées par un simple grillage a la condition d'étre
accompagnées par une haie végétale d'une hauteur supérieure.

- Lorsque les clétures seront réalisées en maconnerie, elles seront enduites ou
rejointoyées suivant les mémes prescriptions que les facades.

- Les coffrets extérieurs destinés au branchement et au comptage des divers fluides,
devront étre intégrés aux clotures et aux murs de facade afin de recevoir
éventuellement un portillon de menuiserie. Ils ne devront pas étre disposés en
application ni isolément.

11.3 Dispositions relatives a I’'aspect extérieur des constructions neuves :

11.3.1 Volumes

- Les constructions dont I'aspect général ou certains détails architecturaux d'un type
régional affirmé, étranger a la région seront interdites. Cependant, les constructions
d'expression contemporaine et de caractere innovant pourront étre acceptées apres
examen de chaque cas d'espéce par les instances responsables, et devront prendre en
compte le caractere naturel et bati. Les volumes doivent s'inspirer de ceux des
batiments des hameaux existants.

11.3.2 Matériaux de facades
- Les enduits seront exécutes :

o soit au mortier de chaux aérienne éteinte pour le batiment, avec incorporation de
sable de carriere coloré de provenance locale « gore » non tamisé de grosse
granulométrie, brossé, et lavé a I'eau acidulée pour faire apparaitre les granulats et
obtenir la coloration voulue.

o soit réalisés avec enduits préts a I'emploi d'aspect similaire, en conformité avec le
nuancier déposé en mairie.

Les enduits de types «tyrolienne », « rustique », «a la brosse » « enduits balayés
» sont interdits.

11.3.3 Toitures

- La création de toitures terrasses est interdite.

- Les toitures seront a faible pente (45 % maximum) et pourront comporter deux ou
trois pans par volume dans le sens convexe.

- Les toitures a pan de faibles dimensions sont autorisées pour les volumes annexes
lorsque ceux-ci sont adossés a une construction.

- Les couvertures seront executées :

o soit en tuiles mécaniques en terre cuite de couleur naturelle rouge, dites « Romanes
» comprenant chacune une partie plane et une partie semi-cylindrique d'un
diameétre minimal de 15 a 16 cm.

o soit en tuiles de terre cuite creuses, de couleur rouge, neuves ou de réemploi,
pouvant le cas échéant, étre posées sur des plaques de fibrociment spécial (dans
ce cas, il conviendra de les masquer sous le débord de toit par un voligeage
extérieur disposé suivant le rampant et laissant le chevronnage apparent).

- Les couvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chien assis, etc.).
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- Les capteurs solaires (thermiques ou photovoltaiques) et les éoliennes devront étre
intégrés aux batiments sur lesquels ils sont implantés. s seront installés de préférence
en toiture plutét qu'en fagades.

11.3.4 Percements - Menuiseries

- Les baies, a I'exception des portes cocheres et des portails de garages, auront la
proportion d'un rectangle vertical dont le rapport de la hauteur (y compris le rejingot
et la coudiére) sur la largeur, sera au moins égal a 1,4.

- Le ton des menuiseries extérieures doit étre conforme au nuancier déposé en Mairie.

- Les éventuels garde-corps seront traités avec discrétion, sans pastiche de ferronnerie
ancienne, sauf dans le cas d'une restitution a l'identique.

- Les garde-corps de types aluminium et verre fumé sont interdits.

11.3.5

- L'aspect des clotures devra étre précisé dans le dossier de permis de construire
ou d'intention de travaux.

- Les clétures seront construites sur I'alignement des parcelles.

- Elles pourront étre constituées par un simple grillage a la condition d'étre
accompagnées par une haie végétale d'une hauteur supérieure.

- Lorsque les clotures seront réalisées en magonnerie, elles seront enduites ou
suivant les mémes prescriptions que les facades.

- Les coffrets extérieurs destinés au branchement et au comptage des divers fluides,
devront étre intégrés aux clotures et aux murs de facade afin de recevoir
éventuellement un portillon de menuiserie. lls ne devront pas étre disposés en
application ni isolément.

Dans le reste de la zone UD ;

Se reporter aux dispositions générales (Cf. DG 14) figurants en page 16 du présent

document.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT

Les places de stationnement devront étre prévues en dehors des voies publiques, au
nombre de deux par logement, pour les nouvelles constructions.

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

Dans le secteur 3 UD : toute opération de plantation d'arbres dans le cadre du plan de
boisement, ainsi que toute installation agricole ayant une incidence sur le paysage, fera
I'objet d'une demande d'autorisation.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE UD 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UD 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE V - Dispositions applicables a la zone 1UL

Caractere de la zone

Il s'agit d'une zone équipée par les réseaux, a vocation d'équipement public sportif
ou de loisir.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1UL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 Toutes les occupations ou utilisations du sol non mentionnées a l'article TUL 2

sont interdites, et notamment :

- les constructions nouvelles, a I'exception de celles permettant la remise en valeur du
site ou du monument,

- les dépots,

- les mouvements de sol susceptibles de porter atteinte au caractere du site naturel ou
bati.

2.1 Les berges des rivieres devront étre entretenues et ne devront en aucun cas étre

empierrées ou bétonnées. Il est interdit de recouvrir les cours d'eau.

ARTICLE 1UL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les travaux en sous-sol feront obligatoirement |'objet d'un suivi par un
archéologue mandaté,

- L'extension des constructions et installations existantes est admise, a condition
qu'elles soient nécessaires aux activités sportives,

- Les ouvrages techniques divers sont admis a condition d'étre
nécessaires au fonctionnement des services publics,

- Les mouvements de terre ou les plantations sont admis dans le cadre d’'un
projet d'ensemble de réutilisation, d'animation du site ou du monument. lls
devront étre cependant limités.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1UL 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces:

- Les acces doivent étre adaptés a |'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.



- Les accés directs sur la route départementale, s'ils présentent un danger, seront
interdits en application de l'article R 111.4 du Code de I'Urbanisme (Voir DG 8).

- Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques. En
particulier, les garages collectifs et les groupes de garages individuels doivent étre
disposés de fagon a ne créer qu'un seul accés sur la voie publique.

3.2. Voiries :

- Les terrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée permettant
I'acces des véhicules de secours et des véhicules de ramassage des ordures
ménageres.

- Les chemins de ce secteur ne devront pas étre goudronnés.

ARTICLE 1UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable.

4.2 Assainissement

4.2.1 Eaux usées.

- Toute construction qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement par des canalisations souterraines, a la charge de I'aménageur.

- L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres et les fossés est interdite.

- Dans le cas d'un réseau public d'assainissement séparatif, le rejet des eaux usées
dans le réseau d'assainissement des eaux pluviales est interdit.

- Les évacuations d'eaux usées ou vannes devront étre impérativement dissimulées.

Dans tous les cas, les évacuations apparentes en fagade sont interdites.

- Toute construction a usage d'habitation doit étre raccordée au réseau public d'eaux
pluviales s'il existe.

- En l'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales (« unitaire » ou « eaux
pluviales strictes »), I'écoulement des eaux pluviales des surfaces revétues devra étre
organisé de maniere a ce que ces dernieres soient dispersées avant leur arrivée sur le
domaine public.

- Dans le cas d'un réseau séparatif, le rejet des eaux pluviales dans le réseau des eaux
usées est interdit.

- Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre raccordées au réseau public d'eaux usées.

- Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640-641 du Code Civil).

- Lors de la création ou de la modification de surface imperméabilisée (parking, voirie,
extension d'une construction existante, démolition/reconstruction...), le constructeur
sera tenu de réaliser un dispositif permettant de réduire les débits instantanés déversés
(bassin de retenue, chaussées réservoirs, noues, etc.).

- Au moins 30% de chaque parcelle constructible devront étre traités avec des revétements
perméables (herbe, terre battue...).
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- L'écoulement de toutes les eaux pluviales doit se faire dans le fossé (par I'intermédiaire
de grilles ou autre) et non sur les voies publiques, quels que soient les aménagements
effectués sur le terrain concerné.

- Les acces sur parcelles privatives depuis les voies publiques ne doivent pas obstruer les
fossés existants.

- La récupération des eaux de pluie doit s'effectuer dans le respect des normes
reglementaires en vigueur, en particulier en ce qui concerne :

. les usages autorisés,

. les usages extérieurs (arrosage, lavage des véhicules...)

.a l'intérieur des habitations : alimentation des chasses d’'eau et lavage des sols,

. les usages professionnels et industriels, a I'exception de ceux requérant 'usage
d'une eau potable

- La réutilisation des eaux pluviales a l'intérieur de certains établissements recevant du
public est strictement interdite,

- Tout raccordement, qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau de pluie avec
le réseau de distribution d'eau potable est interdit.

4.3 Autres réseaux :
Les lignes de branchements privés (électricité, téléphone, gaz, éclairage, etc.) devront
étre enterrées.

Télévision et vidéocommunication (cable) :

Rappel : la procédure d'installation d’antenne parabolique est régie par l'article R 421.1
du Code de I'Urbanisme (installation nécessitant une autorisation d'urbanisme pour étre
implantée).

ARTICLE 1UL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementé.

ARTICLE 1UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Non réglementé.



ARTICLE 1UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR
UN ACTE AUTHENTIQUE

Non réglementé.

ARTICLE 1UL 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 1UL 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu'au
faitage. La hauteur maximum des constructions est fixée a 9 m.

ARTICLE TUL 11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter au reglement de la zone 1UB.

ARTICLE 1UL 12 - STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE 1UL 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

La tenue des jardins devra étre compatible avec le caractere de la zone.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1UL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE 1UL 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.
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ARTICLE 1UL 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES
ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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Dispositions applicables
aux zones agricoles
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CHAPITRE VI - Dispositions applicables a la zone A

Caractere de la zone :

Il s'agit d'une zone de richesses naturelles, a protéger en raison notamment de la valeur
agricole des terres ou de la richesse du sol ou du sous-sol. Ne sont autorisées sur la zone
que les installations et constructions nécessaires a |'activité agricole.

Cette zone comporte 4 sous-secteurs :

- 3A correspondant a la zone agricole située dans le périmétre de protection 3 de I'’AVAP
(zone paysageére autour de la chartreuse),

- Ap correspondant a la zone agricole située en secteur sensible dans lequel la protection
du paysage est renforcée (périmétre de protection du barrage / ZNIEFF de type 1 /
SIP)

- 2Ap correspondant a la zone agricole située dans le périmétre de protection 2 de 'AVAP
(grande sensibilité paysagere en covisibilité avec la chartreuse) et dans laquelle la
protection du paysage est renforcée (périmetre de protection du barrage / ZNIEFF de
type 1/ SIP)

- 3Ap correspondant a la zone agricole située dans le périmetre de protection 3 de I'AVAP
(zone paysagere autour de la chartreuse) et dans laquelle la protection du paysage
est renforcée (périmetre de protection du barrage / ZNIEFF de type 1 / SIP)

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article A2 sont interdites
et notamment :

-les cuves de stockage de combustible disposées en extérieur non enterrées dans

les secteurs 3A, Ap, 2Ap, 3Ap

- Les mouvements de sol susceptibles de porter atteinte au caractére naturel ou bati dans
les secteurs 3A, Ap, 2Ap, 3Ap

- Les déblais ou remblais supérieurs a 1 métre pour les habitations nouvelles dans

les secteurs 3A, Ap, 2Ap, 3Ap

- Les pentes de talus supérieures a 15 % par rapport au terrain naturel, a I'exception de
celles nécessaires aux travaux et aux constructions a usage agricole

-L'entretien et la reconstitution des haies végétales qui ne respectent pas les
recommandations figurant dans les orientations d'aménagement et de programmations
(cf. piece n° 3a du PLU)

- Les installations de production d’'énergie solaire sur sol non stérile
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ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Rappels

2.1.1L'édification des clotures est soumise a déclaration; toutefois, I'édification des
cl6tures, habituellement nécessaires a l'activité agricole ou forestiere, en est
exemptée (article L441.2, 2eme alinéa du Code de I'Urbanisme).

2.1.2Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation prévue aux articles R
442 1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

2.2 Sont admis sous conditions :

2.2.1 Sont admis sous conditions dans la zone A et le secteur 3A :

2.2.1.1

2212

2214

2.2.15
22.16

2.2.1.7

2.2.18

2.2.19
2.2.1.10

2.2.1.11

2.2.1.12
22.1.13

Les batiments agricoles et installations, classés ou non, liés et nécessaires a
I'activité des exploitations agricoles ou a des groupements agricoles.

Les constructions a usage d'habitation liées et nécessaires au bon
fonctionnement d'une exploitation agricole existante, et qu'elles soient situées
a moins de 50 m des batiments d’habitation existants.

Les installations de tourisme a la ferme liées et nécessaires a une exploitation
agricole existante (telles que camping a la ferme, gites d'étape, chambres
d’'hotes, fermes-auberges) sont autorisées par aménagement des batiments de
caracteres existants.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.
Les exhaussements et affouillements des sols nécessaires a la réalisation des
types d'occupation des sols autorisés.

Les batiments dit « tunnels » en matériaux souples ou rigides, sous condition
gue leur implantation soit réalisée a une distance minimum de 100 metres de
batiments ayant valeur de patrimoine. Cette mesure ne s'applique pas si les
batiments de ce type, destinés a I'élevage ou au stockage, sont adossés a un
obstacle visuel existant ou a créer plus important qu’eux-mémes (ex : contrefort
de terrain, lisiere de forét, haies importantes...).

Les constructions annexes neécessaires aux habitations mentionnées aux
paragraphes 2.2.1.2 et 2.2.1.11, a condition de la réalisation d'une seule annexe
par habitation, qu’elle soit d'une surface inférieure ou égale a 20 m2, d'une
hauteur inférieure a 4 m et qu'elle soit située a moins de 50 metres de
I'habitation a laquelle elle est destinée.

Les équipements d'infrastructures nécessaires a la zone.

Le changement de destination, de batiments existants repérés par une étoile sur
le plan de zonage, par aménagement du volume bati existant, a condition que
la surface initiale avant travaux soit supérieure a 50m?, et sans que la surface
totale de plancher aprés travaux ne puisse excéder 250 m?.

L'extension limitée des batiments a vocation d’habitat, a condition que la surface
initiale soit supérieure a 50 m? et que la Surface de plancher totale finale aprés
travaux ne puisse excéder 250 m?,

Les démolitions sont soumises a autorisation dans la zone 3A.

Toute nouvelle construction admise devra s'implanter en retrait minimum
metres de part et d'autre des ruisseaux dont les tracés figurent a titre indicatif

dans les plans de zonage n°5a et 5b.
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2.2.2 Sont admis sous conditions dans les secteurs Ap, 2Ap,

2.2.2.1Toute construction a vocation agricole, a condition qu'il s'agisse de la
reconstruction de batiments sinistrés dans un volume sensiblement identique, sur
le méme terrain, pour la méme destination et a condition que la demande soit
faite dans les 5 ans suivant le sinistre dont le pétitionnaire doit apporter la preuve
(déclaration a l'assurance et récépissé).

2.2.2.2'agrandissement des batiments agricoles existants a condition que
I'agrandissement ne dépasse pas 100% de la surface initiale avant travaux.

2.2.2.3 L'extension limitée des batiments a vocation d’habitat, a condition que la surface
initiale soit supérieure a 50 m? et que la Surface de plancher totale finale aprés
travaux ne puisse excéder 250 m?,

2.2.2.4 Le changement de destination, de batiments existants repérés par une étoile sur
le plan de zonage, par aménagement du volume bati existant, a condition que la
surface initiale avant travaux soit supérieure a 50m?, et sans que la surface totale
de plancher aprés travaux ne puisse excéder 250 m?.

2.2.2.5Les constructions annexes nécessaires aux habitations mentionnées au
paragraphe 2.2.2.3, a condition de la réalisation d'une seule annexe par
habitation, qu’elle soit d'une surface inférieure ou égale a 20 m2, d'une hauteur
inférieure a 4 m et qu'elle soit située a moins de 50 meétres de I'habitation a
laquelle elle est destinée.

2.2.2.6 Les démolitions sont soumises a autorisation dans les zones 2Ap et 3Ap.

SECTION 2 -CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces:

Pour qu'un terrain enclavé soit constructible, son propriétaire doit produire une servitude
de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celles de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
Les acces doivent étre adaptés a |'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Les acces directs sur la route départementale, s'ils présentent un danger, seront interdits
en application de I'article R 111.4 du Code de I'Urbanisme (Voir DG 8).

Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques. En particulier,
les garages collectifs et les groupes de garages individuels doivent étre disposés de facon
a ne créer qu'un seul accés sur la voie publique.

Les portails seront placés et concgus de telle sorte que les manceuvres d’entrée et de sortie
puissent se faire dans les meilleures conditions de visibilité. Les portails seront aménagés
de telle sorte que si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer
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dans le garage ou franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée
(voir croquis ci- dessous a titre indicatif) :

vi?’éf ~m

RS S R R AT

Esquisse de principe

3.2. Voiries :
Les terrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée permettant I'acces
des véhicules de secours et des véhicules de ramassage des ordures ménageres.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle qui le nécessite, doit étre raccordée au

réseau public de distribution d'eau potable.

- A défaut de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage privé

ne pourra étre admise que dans les conditions prévues par la réglementation en
vigueur, et notamment :

. l'utilisation d'une ressource privée a usage unifamilial est soumise a déclaration

aupres du maire de la commune concernée

. I'utilisation d'une ressource en eau privée pour l'alimentation en eau potable de plus
d'une famille, des établissements recevant du public et des ateliers de transformation
alimentaire (salle de traite, laiteries, fromageries...), est soumise a autorisation

préfectorale

. la potabilité des ressources, leur protection vis-a-vis des pollutions accidentelles et
chroniques et la disponibilité des ressources, qui doivent pouvoir alimenter les

batiments desservis en période d'étiage, doivent étre assurées.
- Toutes les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d'eau

potable et les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires, contre les
risques de retour d'eau polluée, par un dispositif agréé. Toute communication entre
des installations privées et les canalisations de la distribution publique est

formellement interdite

4.2 Assainissement

4.2.1 Eaux usées :

- Toute construction nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public

d'assainissement, a la charge de l'aménageur. S'il n'existe pas de réseay,
I'assainissement autonome est admis sous réserve du respect de la reglementation en
vigueur et des prescriptions préconisées dans |'étude d'aptitude des sols réalisés dans
le cadre du schéma d'assainissement.
Dans ce cas, la réalisation préalable d'une étude pédologique de la parcelle est
fortement recommandée afin de déterminer la filiere d'assainissement la plus
appropriée.
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Le choix et le dimensionnement de la filiere doivent étre faits au cas par cas, de facon
a étre adaptés au projet et conformes aux dispositions réglementaires en vigueur.
Lorsque I'extension ou lI'aménagement d'une construction existante non
raccordée au réseau d'assainissement collectif nécessite une adaptation de l'installation
d'assainissement non collectif, la réalisation préalable d’'une étude pédologique de la
parcelle est fortement recommandée afin de déterminer la filiere d'assainissement la
plus appropriée. Le choix et le dimensionnement de la filiere doivent étre faits au cas
par cas, de facon a étre adaptés au projet et conformes aux dispositions
réglementaires en vigueur.

Dans tous les cas, les eaux et matieres usées doivent étre traitées conformément aux
prescriptions des textes réglementaires relatifs aux fosses septiques et aux appareils
utilisés en matiere d'assainissement autonome des batiments divers, et évacuées
conformément aux prescriptions des textes en vigueur apres avis de l'autorité
compétente.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres et les fossés est interdite.
Dans le cas d'un réseau public d'assainissement séparatif, le rejet des eaux usées dans
le réseau d'assainissement des eaux pluviales est interdit.

Tout déversement d’eaux usées non domestiques au réseau public de collecte des eaux
usées doit faire 'objet d'une demande d'autorisation de rejet aupres de la structure
compétente en la matiere. Cette disposition peut concerner les rejets d'activités
commerciales, artisanales, industrielles, agricoles, touristiques, mais aussi les rejets
d’'eaux pluviales ou d'eaux de vidange de piscines privées.

Toute construction a usage d'habitation doit étre raccordée au réseau public d'eaux
pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales (« unitaire » ou « eaux
pluviales strictes »), I'écoulement des eaux pluviales des surfaces revétues devra étre
organisé de maniere a ce que ces dernieres soient dispersées avant leur arrivée sur le
domaine pubilic.

Dans le cas d'un réseau séparatif, le rejet des eaux pluviales dans le réseau des eaux
usées est interdit.

Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre raccordées au réseau public d'eaux
usées. Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales (articles 640-641 du Code Civil).

Lors de la création ou de la modification de surface imperméabilisée (parking, voirie,
extension d'une construction existante, démolition/reconstruction...), le constructeur
sera tenu de réaliser un dispositif permettant de réduire les débits instantanés
déversés (bassin de retenue, chaussées réservoirs, noues, etc.).

Au moins 30% de chaque parcelle constructible devront étre traités avec des
revétements perméables (herbe, terre battue...).

L'écoulement de toutes les eaux pluviales doit se faire dans le fossé (par I'intermédiaire
de grilles ou autre) et non sur les voies publiques, quels que soient les aménagements
effectués sur le terrain concerné.

- Les acces sur parcelles privatives depuis les voies publiques ne doivent pas
obstruer les fossés existants.
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- Les acces sur parcelles privatives depuis les voies publiques ne doivent pas obstruer
les fossés existants.
- La récupération des eaux de pluie doit s'effectuer dans le respect des normes
reglementaires en vigueur, en particulier en ce qui concerne :

. les usages autorisés,

. les usages extérieurs (arrosage, lavage des véhicules...)

. a l'intérieur des habitations : alimentation des chasses d'eau et lavage des sols,

. les usages professionnels et industriels, a I'exception de ceux requérant
l'usage d’'une eau potable
- La réutilisation des eaux pluviales a I'intérieur de certains établissements recevant du
public est strictement interdite,
- Tout raccordement, qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau de pluie avec
le réseau de distribution d'eau potable est interdit.

4.3 Autres réseaux :
Les lignes de branchements privés (électricité, téléphone, gaz, éclairage, etc.) devront
étre enterrées.

Télévision et vidéocommunication (cable) :

Rappel : la procédure d'installation d’antenne parabolique est régie par l'article R 421.1
du Code de I'Urbanisme (installation nécessitant une autorisation d'urbanisme pour étre
implantée).

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Définition :

La «limite de référence de I'alignement» indiquée dans le présent réeglement désigne :

- les voies publiques ouvertes ou non a la circulation

- générale; les places ;

- les emplacements réservés nécessaires a la création, I'élargissement, ou a
I'extension desdites voies et places ;

- les marges de recul figurant dans le document graphique (cf. plans de zonage :
pieces n°5 et 5a du PLU).

Toutefois, ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition,

les servitudes de passage, les cheminements piétons et cyclistes.

6.2 Regles d'implantation :
Les constructions doivent s'implanter en retrait minimum de 7 metres de I'axe de la voie.

Cette regle générale peut étre modifiée pour des raisons d’harmonie et de topographie
et, notamment pour tenir compte de l'implantation de constructions existantes
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dans les propriétés contiglies ou s'il s'agit d'une opération d'ensemble ayant fait I'objet
d'un plan de composition.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doivent tenir compte de I'implantation et de
I'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniere ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions peuvent s'implanter:

soit en retrait minimum des limites séparatives, a une distance au moins égale a la demi
hauteur des constructions, sans étre inférieure a 4 métres,

soit en limite séparative s'il s'agit d'une construction d'une hauteur inférieure a 4 m en
limite ou s'il existe déja une construction édifiée en limite séparative sur la parcelle
voisine, a condition de jouxter cette construction.

Cette regle générale peut étre modifiée pour impératifs techniques ou pour des raisons
d’harmonie, notamment pour tenir compte de I'implantation de constructions existantes.
Les dimensions des retraits peuvent étre adaptées jusqu’a permettre éventuellement, une
implantation en limite de I'alignement.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE
AUTHENTIQUE

La distance entre deux constructions non accolées sur un méme terrain doit étre au moins
égale & 4 métres, sauf pour les constructions annexes (surface inférieure & 20 m?® et
hauteur inférieure a 4 metres).

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu'au faitage. Elle
doit tenir compte :

10.1 d'une hauteur absolue :

- La hauteur maximum des constructions a usage d'habitation, est fixée a 9 m.

- La hauteur maximum des autres batiments hors annexes est fixée a 14 m, sauf
impératifs techniques (exemple : silos...).
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10.2 d'une hauteur relative
Se reporter a |'article 7 des dispositions générales (p.11 du présent document).

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

DANS LE SECTEUR 2Ap

11.1Constructions existantes

Les travaux d'entretien (tels que réfection de toitures ou de facades, changement de
menuiserie, peinture sur menuiseries extérieures, etc) ne faisant pas |'objet de
demande de permis de construire, feront I'objet d'une déclaration de travaux prévue
au code de l'urbanisme.

A l'occasion de restaurations, de ravalement des facades d'un batiment existant dans
cette zone, le plus grand soin sera apporté, d'une part au maintien des éléments
architecturaux présentant un caractére archéologique ayant valeur de patrimoine et,
d'autre part, aux procédés et techniques de restauration qui devront s'inspirer des
techniques anciennes et traditionnelles (voir recommandations techniques).

11.1.1 Volumes:
Les volumes doivent s'inspirer de ceux des batiments existants. Lors d’'extensions,
I'accolement des volumes les uns aux autres sera maintenu : ainsi les annexes seront

accolées au batiment principal ou d’habitation, elles seront plus basses.

Les enduits a « pierre vue » et les rejointoiements seront :

soit exécutés au mortier de chaux aérienne éteinte pour le batiment, avec incorporation

de sable de carriere coloré de provenance locale « gore » non tamisé de grosse

granulométrie, brossé et lavé a l'eau acidulée pour faire apparaitre les granulats et

obtenir la coloration voulue,

soit réalisés avec des enduits préts a I'emploi d'aspect similaire, en conformité avec le

nuancier déposé en mairie,

les raccords d'enduits, avec des éléments en pierres de taille dressées, chainages,

encadrements, seront réalisés avec des découpes simples et franches, sans relief trop

accentué,

les joints en creux, les joints rubanés, joints au fer ou d'une facture trop recherchée, ainsi
que les pierres apparentes isolées, sont proscrits,

- les enduits de types « tyrolienne », « rustique », « a la brosse », « enduits balayés »,
sont interdits.

11.1.3 Toitures

La création de toitures terrasses est interdite.
La transformation du sens de faitage est interdite, hormis lorsqu'il s'agit d'un
retour aux dispositions d'origine.
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Les toitures seront a faible pente (45 % maximum) et pourront comporter deux ou trois
pans par volume dans le sens convexe.

Les toitures a un pan de faibles dimensions sont autorisées pour les volumes
annexes lorsque ceux-ci sont adossés a une construction.

Les couvertures seront exécutées :

o soit en tuiles mécaniques en terre cuite de couleur naturelle rouge, dites Romanes
comprenant chacune une partie plane et une partie semi-cylindrique d'un diametre
minimal de 15a 16 cm,

o soit en tuiles de terre cuite creuses de couleur rouge. Elles seront neuves ou de
réemploi, pouvant le cas échéant, étre posées sur des plaques de Fibrociment spécial
(dans ce cas, il conviendra de masquer celles-ci sous le débord de toit par un voligeage
extérieur disposé suivant le rampant et laissant le chevronnage apparent).

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit (chiens assis, etc.) sont interdites.

11.1.4 Percements - Menuiseries :

Lors de la création de nouveaux percements, les baies, a I'exception des portes cocheres
et des portails de garages auront la proportion d'un rectangle vertical dont le rapport de
la hauteur (y compris le rejingot et la coudiere) sur la largeur, sera au moins égal a 1,4.
Les éléments manquants en pierre ou en bois, tels que meneaux, appuis de fenétres,
jambages, devront étre restitués en prenant le plus grand soin a l'observation des
éléments encore en place, notamment en ce qui concerne les détails de mouluration, la
qualité de la pierre et son traitement (layage, sens du layage). Toute restitution
hasardeuse ou fantaisiste est rigoureusement interdite.

Les menuiseries extérieures (croisées, portes, portails de garage) seront peintes ou
traitées en bois foncé et devront reprendre les propositions des chassis des baies
traditionnelles.

Le ton des menuiseries extérieures doit étre conforme au nuancier déposé en mairie.

Les éventuels garde-corps seront traités avec discrétion, sans pastiche de ferronnerie
ancienne, sauf dans le cas d'une restitution a l'identique.

Les garde-corps des types aluminium et verre fumé sont interdits.

11.2 Les constructions neuves (batiments agricoles)

11.2.1 Construction :

Les constructions de batiment a usage agricole ou d’habitation liées a une exploitation,
sont autorisées dans les abords immédiats des batiments agricoles existants et qui
constituent un siege d'exploitation.

- L'aspect et I'implantation des batiments doivent étre en harmonie avec le paysage

naturel ou bati existant.

11.2.2 Toitures:
Les toitures doivent avoir deux pans dans le sens convexe, leur pente étant voisine de 45
% maximum. Le faltage sera réalisé dans le sens de la plus grande dimension de la
construction. Les toitures a un seul pan sont autorisées pour les volumes annexes lorsque
ceux-ci sont adossés a une construction de taille plus importante.
Les couvertures seront exécutées :
o soit en tuiles mécaniques en terre cuite de couleur naturelle rouge, dites Romanes
comprenant chacune une partie plane et une partie semi-cylindrique d’'un diamétre
minimal de 15a 16 cm.
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o soit en tuiles de terre cuite creuses de couleur rouge. Elles seront neuves ou
de réemploi, pouvant le cas échéant, étre posées sur des plaques de Fibrociment
spécial

o soit en plaques ondulées non brillantes et de couleur rouge éteint.

Les facades seront traitées :
o soit en maconnerie enduite
o soit a l'aide de bardages en bois apparent foncé, ou bardage de matériaux
divers (métal, fibrociment...) non brillant.

Les enduits seront exécutés :

o soit exécutés au mortier de chaux aérienne éteinte pour le batiment, avec
incorporation de sable de carriére coloré de provenance locale « gore » non tamisé
de grosse granulométrie, brossé et lavé a |'eau acidulée pour faire apparaitre les
granulats et obtenir la coloration voulue

o soit réalisé avec des enduits préts d'emploi d'aspect similaire en conformité avec
le nuancier déposé en mairie.

Les enduits de types « tyrolienne », « rustique », «a la brosse », « enduits balayés »
sont interdits.

DANS LES ZONES A, 3A, Ap et 3Ap

Se reporter aux dispositions générales (Cf. DG 14) figurantes en page 16 du reglement.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans les secteurs 3A, Ap , 2Ap et 3Ap, toute opération de plantation d'arbres dans le
cadre du plan de boisement, ainsi que toute installation agricole ayant une incidence sur
le paysage, feront I'objet d'une demande d'autorisation.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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SECTION 4 - AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE A 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, [INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE Al6 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN
MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE VII - Dispositions applicables a la zone N

Caractere de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle a protéger en raison, d'une part, de I'existence de risques
ou de nuisances, d'autre part, de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages
et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

Elle comprend 7 sous-secteurs :

- 1N, 2N et 3N correspondant aux secteurs 1, 2 et 3 de I'AVAP ;

- Nz correspondant a la zone située dans la Zone de Naturelle d'Intérét Ecologique
Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 1, et repérée comme site d'intérét
patrimonial (SIP) par le Parc Naturel Régional du Pilat ;

- 3Nz correspondant a la zone située dans la Zone de Naturelle d'Intérét Ecologique
Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 1 et repérée comme site d'intérét
patrimonial (SIP) par le Parc Naturel Régional du Pilat, et située dans le secteur 3 de

- I'AVAP;

Npa et Npb correspondant aux zones de protection de la hétraie.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article N 2 sont interdites et
notamment :

- l'entretien et la reconstitution des haies végétales qui ne respectent pas les
recommandations figurant dans les orientations d'aménagement et de programmations
(cf. piece n°3a du PLU),

-les installations de production d'énergie solaire sur sol non stérile

-les extensions de batiments existants sauf celles mentionnées a I'article N2,

-les activités de loisirs incompatibles avec I'équilibre du milieu en zones Nz et 3Nz,

-les retenues collinaires en zones Nz et 3 Nz,

-les aires de stationnement en zones Nz et 3 Nz,

-les revétements étanches de toutes les voies publiques ou privées non revétues en Nz,
- les coupes rases non prévues a l'article N2 ainsi que les transformations au sens
sylvicole, c'est-a-dire notamment les plantations d'une essence forestiere autre que le
hétre en Npa,

- les coupes a blanc non conformes a l'article N 2 ainsi que les créations
d'infrastructures nouvelles en Npb,
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ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis sous conditions :

- le changement de destination, de batiments existants repérés par une étoile sur le plan
de zonage par aménagement du volume bati existant, a condition que la surface initiale
avant travaux soit supérieure a 50m? et sans que la surface totale de plancher aprés
travaux ne puisse excéder 250 m?; sauf en Nz, 3Nz, Npb et Npa.

- 'extension limitée des batiments a vocation d’habitat, a condition que la surface initiale
soit supérieure a 50 m? et que la surface de plancher totale finale aprés travaux ne puisse
excéder 250 m?, sauf en Nz, 3Nz, Npb et Npa,

- les constructions annexes nécessaires aux habitations mentionnées aux paragraphe 2.2,
a condition de la réalisation d'une seule annexe par habitation, qu’elle soit d'une surface
inférieure ou égale a 20 m2, d'une hauteur inférieure a 4 m et qu’elle soit située a moins
de 50 metres de I'habitation a laquelle elle est destinée,

-les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics sauf en
Nz et 3Nz

-les équipements d'infrastructures a condition qu'ils soient nécessaires a la zone sauf
en Nz et 3Nz.

Dans le secteur Npa :

-la gestion en futaie irréguliere des hétraies ;

-la gestion en futaie réguliere des hétraies ;

- la régénération par trouées ou par bouquets des hétraies (la régénération par
semis naturels sera favorisée) ;

- les buissons de houx seront maintenus chaque fois qu'ils n‘entraveront pas les
gestions définies ;

- un mélange pied a pied a raison de 20% environ d’'essences feuillues autres que le
hétre peut étre admis ;

-les coupes a blanc rendues nécessaires pour des raisons sanitaires.

Dans le secteur Npb :

- Les interventions sylvicoles destinées a favoriser la régénération des feuillus,
notamment celle du hétre et du houx ;

- Les coupes a blanc rendues nécessaires pour des raisons sanitaires.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Les chemins et sentiers pédestres ne pourront en aucun cas constituer un acces
suffisant aux constructions.
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3.1. Accés:

- Pour gu'un terrain enclavé soit constructible, son propriétaire doit produire une
servitude de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de l'article 682 du Code Civil.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celles
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre
interdit.

- Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

- Les accés directs sur la route départementale, s'ils présentent un danger, seront
interdits en application de I'article R 111.4 du Code de I'Urbanisme (voir DG 8).

3.2. Voiries:

- Les terrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée permettant |'acces

des véhicules de secours et des véhicules de ramassage des ordures ménageres.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.3 Eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle qui le nécessite, doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable,

- A défaut de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage privé
ne pourra étre admise que dans les conditions prévues par la réglementation en
vigueur,
et notamment :

. l'utilisation d'une ressource privée a usage unifamilial est soumise a déclaration
aupres du maire de la commune concernée

. I'utilisation d'une ressource en eau privée pour l'alimentation en eau potable de plus
d'une famille, des établissements recevant du public et des ateliers de transformation
alimentaire (salle de traite, laiteries, fromageries...), est soumise a autorisation
préfectorale

. la potabilité des ressources, leur protection vis-a-vis des pollutions accidentelles et
chroniques et la disponibilité des ressources, qui doivent pouvoir alimenter les

- batiments desservis en période d'étiage, doivent étre assurées.

Toutes les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public
d’'eau potable et les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires, contre les
risques de retour d'eau polluée, par un dispositif agréé. Toute communication entre
des installations privées et les canalisations de la distribution publique est
formellement interdite

4.4 Assainissement

44.1  Eaux usées

- Toute construction nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement, a la charge de Il'aménageur. S'il n'existe pas de réseau,
I'assainissement autonome est admis sous réserve du respect de la reglementation en
vigueur et des prescriptions préconisées dans |'étude d'aptitude des sols réalisés dans

le cadre du schéma d'assainissement.




Dans ce cas, la réalisation préalable d'une étude pédologique de la parcelle est
fortement recommandée afin de déterminer la filiere d'assainissement la plus
appropriée.

Le choix et le dimensionnement de la filiere doivent étre faits au cas par cas, de facon
a étre adaptés au projet et conformes aux dispositions réglementaires en vigueur.

- Lorsque l'extension ou I'aménagement d'une construction existante non raccordée
au réseau d'assainissement collectif nécessite une adaptation de l'installation
d'assainissement non collectif, la réalisation préalable d’'une étude pédologique de la
parcelle est fortement recommandée afin de déterminer la filiere d'assainissement la
plus appropriée. Le choix et le dimensionnement de la filiere doivent étre faits au cas
par cas, de facon a étre adaptés au projet et conformes aux dispositions
réglementaires en vigueur.

- Dans tous les cas, les eaux et matieres usées doivent étre traitées conformément aux
prescriptions des textes réglementaires relatifs aux fosses septiques et aux appareils
utilisés en matiere d'assainissement autonome des batiments divers, et évacuées
conformément aux prescriptions des textes en vigueur apres avis de l'autorité
compétente.

- L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres et les fosses est interdite.

- Dans le cas d'un réseau public d'assainissement séparatif, le rejet des eaux usées dans
le réseau d’'assainissement des eaux pluviales est interdit.

- Toute construction a usage d'habitation doit étre raccordée au réseau public d'eaux
pluviales s'il existe.

- En I'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales (« unitaire » ou « eaux
pluviales strictes »), I'écoulement des eaux pluviales des surfaces revétues devra étre
organisé de maniere a ce que ces dernieres soient dispersées avant leur arrivée sur le
domaine pubilic.

- Dans le cas d'un réseau séparatif, le rejet des eaux pluviales dans le réseau des eaux
usées est interdit.

- Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre raccordées au réseau public d'eaux

- usées. Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales (articles 640-641 du Code Civil).

- Lors de la création ou de la modification de surface imperméabilisée (parking, voirie,
extension d'une construction existante, démolition/reconstruction...), le constructeur
sera tenu de réaliser un dispositif permettant de réduire les débits instantanés
déversés (bassin de retenue, chaussées réservoirs, noues, etc.).

- Au moins 30% de chaque parcelle constructible devront étre traités avec des
revétements perméables (herbe, terre battue...).

- L'écoulement de toutes les eaux pluviales doit se faire dans le fossé (par I'intermédiaire
de grilles ou autre) et non sur les voies publiques, quels que soient les aménagements
effectués sur le terrain concerné.

- Les acces sur parcelles privatives depuis les voies publiques ne doivent pas obstruer
les fossés existants.

- Les acces sur parcelles privatives depuis les voies publiques ne doivent pas obstruer
les fossés existants.
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- La récupération des eaux de pluie doit s'effectuer dans le respect des normes
reglementaires en vigueur, en particulier en ce qui concerne :

. les usages autorisés,

. les usages extérieurs (arrosage, lavage des véhicules...)

.a l'intérieur des habitations : alimentation des chasses d'eau et lavage des sols,

. les usages professionnels et industriels, a I'exception de ceux requérant
l'usage d'une eau potable
- La réutilisation des eaux pluviales a l'intérieur de certains établissements recevant du
public est strictement interdite,

4.3 Autres réseaux :
Les lignes de branchements privés (électricité, téléphone, gaz, éclairage, etc.) devront
étre enterrées.

Télévision et vidéocommunication (cable) :

Rappel : la procédure d'installation d’antenne parabolique est régie par l'article R 421.1
du Code de I'Urbanisme (installation nécessitant une autorisation d'urbanisme pour étre
implantée).

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Définition :
La «limite de référence de I'alignement» indiquée dans le présent réeglement désigne :

- les voies publiques ouvertes ou non a la circulation générale ;

- les places;

- les emplacements réservés nécessaires a la création, I'élargissement, ou a
I'extension desdites voies et places ;

- les marges de recul figurant dans le document graphique (cf. plan de zonage :
pieces n° 5a et 5b du PLU).

Toutefois, ne constituent pas des limites de référence au sens de la présente définition,
les servitudes de passage, les cheminements piétons et cyclistes.

6.2 Régles d'implantation :
Les constructions doivent s'implanter en retrait minimum maximum de 7 metres de
I'axe de la voie.

Cette regle générale peut étre modifiée pour des raisons d’harmonie et de topographie
et, notamment pour tenir compte de limplantation de constructions existantes
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dans les propriétés contiglies ou s'il s'agit d'une opération d'ensemble ayant fait I'objet
d'un plan de composition.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions doivent tenir compte de l'implantation et de |'orientation
des constructions voisines afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes
existants.

Les constructions devront s'implanter en retrait minimum des limites séparatives a
une distance au moins égale a la demi-hauteur des constructions, sans étre inférieure a
4 m.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN
ACTE AUTHENTIQUE

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’au niveau du
terrain naturel.

La hauteur maximum des constructions, depuis les niveaux du terrain naturel, est fixée a
9m.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter aux dispositions générales (Cf. DG 14) figurants en page 16 du présent
document.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans les secteurs 1, 2 et 3 N et 3Nz, toute opération de plantation d'arbres dans le
cadre du plan de boisement, ayant une incidence sur le paysage, fera l'objet d'une
demande d'autorisation.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE N 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE N 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES
ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE VIII - Dispositions applicables a la zone 2NL

Caractere de la zone :

Il s’agit d’'une zone naturelle, non ou insuffisamment équipée, a vocation d’équipement.
Cette zone correspond au projet d’espace de stationnement supplémentaire pour la
chartreuse.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2NL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations ou utilisations du sol non mentionnées a l'article 2NL 2 sont interdites, et
notamment :

-les constructions nouvelles, a I'exception de celles permettant la remise en valeur du site
ou du monument ;

-les dépots ;

-les mouvements de sol susceptibles de porter atteinte au caractere du site naturel ou bati.

ARTICLE 2NL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les ouvrages techniques divers sont admis a condition d'étre nécessaires au
fonctionnement des services publics.

- Les mouvements de terre ou les plantations sont admis dans le cadre d'un projet
d'ensemble de réutilisation, d'animation du site ou du monument. lls devront étre
cependant limités.

-Les aménagements admis par le présent réglement devront respecter les orientations
d’aménagement et de programmation définies sur le secteur (cf. piece n°3a du dossier
de PLU).

SECTION |1 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2NL 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 Acces:

Pour qu'un terrain enclavé soit constructible, son propriétaire doit produire une servitude
de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celles de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.



Les acces directs sur la route départementale, s'ils présentent un danger, seront interdits
en application de |'article R 111.4 du Code de I'Urbanisme (Voir DG 8).

Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques. En particulier,
les garages collectifs et les groupes de garages individuels doivent étre disposés de fagon
a ne créer qu'un seul accés sur la voie publique.

3.2 Voiries :

Les terrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée permettant l'acces
des véhicules de secours et des véhicules de ramassage des ordures ménageres.
Les chemins de ce secteur ne devront pas étre goudronnés.

ARTICLE 2NL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.5 Eau potable
- Toute construction ou installation nouvelle qui le nécessite, doit étre raccordée au

réseau public de distribution d'eau potable,

- A défaut de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage privé
ne pourra étre admise que dans les conditions prévues par la réglementation en
vigueur, et notamment :

. l'utilisation d'une ressource privée a usage unifamilial est soumise a déclaration
auprés du maire de la commune concernée

. I'utilisation d'une ressource en eau privée pour |'alimentation en eau potable de plus
d'une famille, des établissements recevant du public et des ateliers de transformation
alimentaire (salle de traite, laiteries, fromageries...), est soumise a autorisation
préfectorale

. la potabilité des ressources, leur protection vis-a-vis des pollutions accidentelles et
chroniques et la disponibilité des ressources, qui doivent pouvoir alimenter les
batiments desservis en période d'étiage, doivent étre assurées.

- Toutes les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public
d’'eau potable et les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires, contre les
risques de retour d'eau polluée, par un dispositif agréé. Toute communication entre
des installations privées et les canalisations de la distribution publique est
formellement interdite

4.6 Assainissement

4.6.1Eaux usées

- Toute construction nouvelle qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement, a la charge de Il'aménageur. S'il n'existe pas de réseau,
I'assainissement autonome est admis sous réserve du respect de la reglementation en
vigueur et des prescriptions préconisées dans |'étude d'aptitude des sols réalisés dans
le cadre du schéma d'assainissement.
Dans ce cas, la réalisation préalable d'une étude pédologique de la parcelle est
fortement recommandée afin de déterminer la filiere d'assainissement la plus
appropriée.
Le choix et le dimensionnement de la filiere doivent étre faits au cas par cas, de facon
a étre adaptés au projet et conformes aux dispositions réglementaires en vigueur.
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Lorsque I'extension ou I'aménagement d’une construction existante non raccordée
au réseau d'assainissement collectif nécessite une adaptation de [linstallation
d'assainissement non collectif, la réalisation préalable d'une étude pédologique de la
parcelle est fortement recommandée afin de déterminer la filiere d'assainissement la
plus appropriée. Le choix et le dimensionnement de la filiere doivent étre faits au cas
par cas, de facon a étre adaptés au projet et conformes aux dispositions
réglementaires en vigueur.

Dans tous les cas, les eaux et matieres usées doivent étre traitées conformément aux
prescriptions des textes réglementaires relatifs aux fosses septiques et aux appareils
utilisés en matiere d'assainissement autonome des batiments divers, et évacuées
conformément aux prescriptions des textes en vigueur apres avis de l'autorité
compétente.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres et les fossés est interdite.
Dans le cas d'un réseau public d'assainissement séparatif, le rejet des eaux usées dans
le réseau d'assainissement des eaux pluviales est interdit.

Toute construction a usage d'habitation doit étre raccordée au réseau public d'eaux
pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau public de collecte des eaux pluviales (« unitaire » ou « eaux
pluviales strictes »), I'écoulement des eaux pluviales des surfaces revétues devra étre
organisé de maniere a ce que ces dernieres soient dispersées avant leur arrivée sur le
domaine pubilic.

Dans le cas d'un réseau séparatif, le rejet des eaux pluviales dans le réseau des eaux
usées est interdit.

Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre raccordées au réseau public d'eaux
usées. Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales (articles 640-641 du Code Civil).

Lors de la création ou de la modification de surface imperméabilisée (parking, voirie,
extension d'une construction existante, démolition/reconstruction...), le constructeur
sera tenu de réaliser un dispositif permettant de réduire les débits instantanés
déversés (bassin de retenue, chaussées réservoirs, noues, etc.).

Au moins 30% de chaque parcelle constructible devront étre traités avec des
revétements perméables (herbe, terre battue...).

L'écoulement de toutes les eaux pluviales doit se faire dans le fossé (par I'intermédiaire
de grilles ou autre) et non sur les voies publiques, quels que soient les aménagements
effectués sur le terrain concerné.

Les accés sur parcelles privatives depuis les voies publiques ne doivent pas

obstruer les fossés existants.

- Les acces sur parcelles privatives depuis les voies publiques ne doivent pas

obstruer les fossés existants.

- La récupération des eaux de pluie doit s'effectuer dans le respect des
normes reglementaires en vigueur, en particulier en ce qui concerne :

. les usages autorisés,

. les usages extérieurs (arrosage, lavage des véhicules...)

. a l'intérieur des habitations : alimentation des chasses d'eau et lavage des sols,

. les usages professionnels et industriels, a I'exception de ceux requérant

I'usage d'une eau potable
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- La réutilisation des eaux pluviales a l'intérieur de certains établissements recevant du
public est strictement interdite,

- Tout raccordement, qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau de pluie avec
le réseau de distribution d'eau potable est interdit.

ARTICLE 2NL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 2NL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementé.

ARTICLE 2NL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Non réglementé.

ARTICLE 2NL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR
UN ACTE AUTHENTIQUE

Non réglementé.

ARTICLE 2NL 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 2NL 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel jusqu’au faitage.
La hauteur maximum des constructions est fixée a 9 m.

ARTICLE 2NL 11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter au reglement de la zone 1UB.
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ARTICLE 2NL 12 - STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE 2NL 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

La tenue des jardins devra étre compatible avec le caractere de la zone.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2NL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - AUTRES DISPOSITIONS

ARTICLE 2NL 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE 2NL 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.



Annexe : définitions
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1. Définitions

- Définition du lien avec I'exploitation agricole, de I'exploitation agricole et
de I'exploitant agricole :

Définition de I'exploitation agricole : I'exploitation doit mettre en valeur une superficie
égale ou supérieure a la surface minimum d'installation définie par arrété préfectoral
pour le Département. Si I'exploitation agricole comporte des cultures ou élevages
spécialisés, les coefficients d'équivalence ne pourront étre appliqués a ces critéres que si
I'exploitation a été mise en valeur depuis plus de 5 ans, sauf si le demandeur est
bénéficiaire de la « Dotation des Jeunes Agriculteurs » (prime d'installation).

- Affouillements et exhaussements de sol :

Tous travaux de remblai ou de déblai entrainant la modification de la topographie
d'un terrain.

Ces travaux peuvent étre soumis a autorisation préalable en matiere d'urbanisme
en application notamment des dispositions de |'article R 442-2 du Code de I'Urbanisme.

Les affouillements du sol (a I'exception des affouillements rendus nécessaires pour
I'implantation des constructions bénéficiant d'un permis de construire et des
affouillements réalisés sur I'emprise des voies de circulation), lorsque les matériaux
prélevés sont utilisés a des fins autres que la réalisation de l'ouvrage sur I'emprise
duquel ils ont été extraits et lorsque la superficie des affouillements est supérieure a
1.000 m? ou lorsque la quantité des matériaux a extraire est supérieure a 2.000 tonnes,
sont soumis a autorisation au titre de la législation sur les installations classées pour
la protection de I'environnement (voir la définition de carriéres).

- Aires de jeux et de sports :

Il s'agit notamment d’'hippodromes, de terrains de plein air ou de golf, de stands de tir,
de pistes cyclables, de planches a roulettes, de kartings ou de circuits automobiles pour
autant que ces opérations ne comportent pas de constructions ou d’ouvrages soumis a
permis de construire. Il convient de préciser qu'elles peuvent étre ouvertes au public tout
en étant de réalisation privée.

Ces travaux peuvent étre soumis a autorisation préalable en matiere d'urbanisme
en application notamment des dispositions de |'article R 442-2 du Code de I'Urbanisme.

- Aires de stationnement :

Il s'agit de parcs de stationnements publics ou privés ouverts au public, susceptibles de
contenir au moins dix unités et pour autant que ces opérations ne comportent pas de
constructions ou d'ouvrages soumis au permis de construire. Les aires de stationnement
peuvent impliquer des travaux de voirie d'acces ou des aménagements de la surface du
sol.

Ces travaux peuvent étre soumis a autorisation préalable en matiere d'urbanisme
en application notamment des dispositions de I'article R 442-2 du Code de I'Urbanisme.
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- Alignement

Limite entre les fonds privés et le domaine public routier. Il s'agit soit de I'alignement
actuel (voie ne faisant pas I'objet d'élargissement), soit de l'alignement futur dans les
autres cas.

Un arrété individuel d'alignement peut étre sollicité pour connaitre cette limite,
notamment a l'occasion d'une demande de permis de construire.

- Aménagement

Tous travaux, méme créateurs de surface hors ceuvre nette, n'ayant pas pour effet
de modifier le volume existant.

- Annexes

Constructions indépendantes physiquement du corps principal d'un batiment mais
constituant, sur un méme tenement, un complément fonctionnel a ce batiment (ex. :
blcher, abri de jardin, garage, remise, pool-house, abri poubelles).

- Caravanes

Est considéré comme caravane, tout véhicule ou élément de véhicule qui, équipé pour le
séjour ou |'exercice d'une activité, conserve en permanence des moyens de mobilité lui
permettant de se déplacer lui-méme ou de se déplacer par traction. (Voir également la
définition relative au stationnement des caravanes et la notion de garage collectif de
caravanes introduite dans la définition intitulée : dépots de véhicules).

Le régime des caravanes est précisé, notamment aux articles R443-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

- Carriéres

Sont considérées comme carrieres les extractions qui ont pour vocation premiere la
production de matériaux (définis par I'article 4 du Code Minier) en vue de leur utilisation,
et ceci par opposition aux dragages et affouillements.

- Changement de destination :

Il consiste a donner aux batiments existants une destination différente de celle qu'ils
avaient au moment ou les travaux sont envisagés.

Constitue un changement de destination contraire au statut de la zone, toute
nouvelle destination visant a transformer le batiment pour un usage interdit dans la

- Cloture

Constitue une cloture, toute édification d'un ouvrage destiné a fermer un passage ou
espace. L'édification d'une cl6ture est subordonnée a une déclaration préalable prévue
aux articles L 441-1 et suivants du Code I'Urbanisme, si elle n'est pas nécessaire a l'activité
agricole ou forestiere.



La demande de cl6ture peut figurer sur le dossier de permis de construire, auquel
cas la déclaration préalable est inutile.

- Coefficient d’emprise au sol : (CES)

Définition générale (pour application des articles 9 du reglement).
Rapport entre I'emprise au sol* d'une construction et la surface totale du terrain sur
lequel elle est implantée.

- Commerce

Activité économique d'achat et de vente de biens ou de services.
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2. Annexe a l'article DG 7
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