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I. PRÉAMBULE 
 

I.1 L’OBJET 
Les orientations d’aménagement et de programmation constituent une pièce distincte du dossier de PLU, au 

même titre que le rapport de présentation, le PADD, le règlement et les annexes.  

Les orientations d’aménagement et de programmation sont plus précisément définies par  l’article L.151‐7 du 

code de l’urbanisme : 

« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment : 

1°  Définir  les  actions  et  opérations  nécessaires  pour  mettre  en  valeur  l'environnement,  notamment  les 

continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre 

le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;  

2°  Favoriser  la  mixité  fonctionnelle  en  prévoyant  qu'en  cas  de  réalisation  d'opérations  d'aménagement,  de 

construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné à la réalisation de commerces ;  

3°  Comporter  un  échéancier  prévisionnel  de  l'ouverture  à  l'urbanisation  des  zones  à  urbaniser  et  de  la 

réalisation des équipements correspondants ;  

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;  

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces 

publics ;  

6°  Adapter  la  délimitation  des  périmètres,  en  fonction  de  la  qualité  de  la  desserte,  où  s'applique  le 

plafonnement à proximité des transports prévu aux articles L. 151‐35 et L. 151‐36. » 

Le présent document a pour objet de préciser, dans  le cadre des prestations générales définies par  le projet 

d’aménagement de développement durable, les orientations d’aménagement relatives à des quartiers ou à des 

secteurs qui vont connaitre un développement ou une restructuration particulière. 

Ces orientations permettent d’organiser les développements à venir sans pour autant figer les aménagements. 

La  commune  de  Saint‐Germain‐Lespinasse  a  défini  différents  secteurs  destinés  à  être  aménagés  à  plus  au 

moins long terme : 

‐ un secteur correspondant à une dent creuse en cœur de bourg classé en zone UB, 

‐ les secteurs de comblement d’espaces enclavés classés en zones AUa, 

 

Pour chacune de ces zones de superficie variable, il a été déterminé un schéma d’aménagement global destiné 

à  assurer  la  cohérence  d’ensemble  des  futures  opérations,  en  lien  avec  les  constructions  existantes.
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I.2 LA PORTEE 
«  le  règlement  et  ses  documents  graphiques  sont  opposables  à  toute  personne  publique  ou  privée  pour 

l'exécution  de  tous  travaux,  constructions,  plantations,  affouillements  ou  exhaussements  des  sols,  pour  la 

création de lotissements et l'ouverture des installations classées appartenant aux catégories déterminées dans 

le plan. Ces travaux ou opérations doivent en outre être compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations 

d'aménagement ». 

La compatibilité du projet par rapport aux prescriptions des orientations d’aménagement s’apprécie avec une 

certaine souplesse. Les orientations d’aménagement dessinent l’esprit de l’évolution du site, que chaque projet 

devra ensuite respecter. 
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II. LES SECTEURS CONCERNÉS 
Les zones faisant l’objet d’orientations d’aménagement relèvent d’une vocation uniquement résidentielle : 

‐ 1‐ Secteur  cœur de bourg  se  compose d’une zone 1AUa d’une  superficie de 5 220 m².  Il  s’agit d’un 

tènement  enclavé  pouvant  constituer  une  opportunité  de  densification  immédiate  sous  forme 

d’habitat petit collectif et groupé. 

‐ 2‐ Secteur Sud du bourg comprend 6 zones 2AUa  de taille restreinte représentant au total 16 379 m². 

Elles sont destinées à recevoir de l’habitat individuel et groupé à court et moyen terme. 

 

 
 

2.3

2.2

2.1

2.4 
2.5 

2.6 

1 
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Un échéancier d’ouverture à l’urbanisation a été réalisé : 

Zone 1AUa 

Secteur 1 ‐ cœur de bourg 

Zone 2AUa 

Secteur 2 ‐ Sud du bourg 

OAP : 1  OAP : 2 

Ouverture à l’urbanisation au fur et à 

mesure de l’équipement de la zone 

Ouverture à l’urbanisation sous la 

forme d’un projet d’aménagement 

d’ensemble, à partir du : 

Immédiatement constructible 

OAP 2.1 : 01/01/2030 

OAP 2.2 : 01/01/2028 

OAP 2.3 : 01/01/2030 

OAP 2.4 : 01/01/2024 

OAP 2.5 : 01/01/2024 

OAP 2.6 : 01/01/2024 
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III. PRINCIPES GÉNÉRAUX D’AMÉNAGEMENT 

 
 

III.1 DIVERSIFIER LES FORMES URBAINES 
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III.2 VALORISER LES VOIES ET ESPACES COMMUNS 
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III.3 PRINCIPES D’INSERTION ET TRAITEMENTS PAYSAGERS DIVERS 
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IV. PRINCIPES PARTICULIERS D’AMENAGEMENT 

PAR SECTEUR 

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT SECTEUR N°1 
Secteur cœur de bourg (Zone 1AUa) 

 
Localisation : 

‐ A l’arrière de la place du 8 mai 1945 

Superficie : 
‐ Zone 1AUa d’une superficie de 5 220 m² 

Parcelles : 
‐ 1072 

Objectifs : 
‐ Densification  du  secteur  dans  la  continuité 

du bâti existant 

‐ Accroche avec le bâti environnant 

‐ Création  d’une  offre  diversifié  d’habitat 

sénior 

Programme : 
‐ Ouverture à l’urbanisation immédiate 

‐ Générer  des  formes  urbaines  variées  : 

habitat en petit collectif et habitat groupé 

‐ Densité  moyenne  souhaitée  de  40 

logements  à  l’hectare,  soit  environ 20 

logements 

‐ Recul  minimum  de  4  m  par  rapport  aux 

voies et emprises publiques 

‐ Hauteur maximum des constructions en R+1 

pour  le petit collectif et en R pour  l’habitat 

groupé,  pour  respecter  la  silhouette  du 

village 

Desserte : 
‐ Aménagement d’une trame viaire connectée à l’existant 

‐ Matérialisation  de  l’alignement  sur  voie  (végétation,  clôtures,  éléments  bâtis,  création  de  haies 

bocagères) 

‐ Liaison douce (piétons et deux roues) en direction du bourg 
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT SECTEUR N°2 
Secteur Sud du bourg (zone 2AUa) 

 

Localisation : 

‐ Au Sud du bourg 

Superficie : 

‐ 6 zones 2AUa d’une superficie totale de 16 600 m² : 

o Secteur 2.1 : 2 110 m² 

o Secteur 2.2 : 2 180 m² 

o Secteur 2.3 : 1 790 m² 

o Secteur 2.4 : 2 620 m² 

o Secteur 2.5 : 3 790 m² 

o Secteur 2.6 : 4 110 m² 

Parcelles : 

‐ Secteur 2.1 : 980, 2074, 2075 

‐ Secteur 2.2 : 2135, 2139 

‐ Secteur 2.3 : 111 

‐ Secteur 2.4 : 1544, 1541, 1540 

‐ Secteur 2.5 : 75, 1606, 1609 

‐ Secteur 2.6 : 1815, 1817 

 

 
 

Objectif : 

‐ Comblement des dents creuses du bourg à court et moyen terme 
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Programme : 

‐ Générer des formes urbaines variées : habitat individuel et groupé 

‐ Densité moyenne souhaitée de 15 logements à l’hectare, soit environ : 

o Secteur 2.1 : 3 logements 

o Secteur 2.2 : 3 logements 

o Secteur 2.3 : 3 logements 

o Secteur 2.4 : 4 logements 

o Secteur 2.5 : 6 logements 

o Secteur 2.6 : 6 logements 

‐ Recul minimum de 4 m par rapport aux voies et emprises publiques 

‐ Hauteur maximum des constructions en R+1 pour respecter la silhouette du village 

‐ Largeur des parcelles en façade de rue inférieure ou égale à 20 ml 

Desserte : 

‐ Aménagement de trames viaires connectées à l’existant et valorisant la traversée urbaine 

‐ Voiries  structurantes  bordées  d’alignements  d’arbres  et  permettant  l’insertion  de  stationnement 

longitudinal 

‐ Matérialisation  de  l’alignement  sur  voie  (végétation,  clôtures,  éléments  bâtis,  création  de  haies 

bocagères) 

‐ Liaisons douces (piétons et deux roues) en direction du bourg 
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