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YVDALZiMeEr 

DÉPARTEMENT DE LOIRE-ATLANTIQUE 

Commune de Batz-sur-Mer 

Extrait du registre des délibérations du Conseil municipal 

Séance du 29 janvier 2024 

2024-06 Approbation de la modification du PLU n°2 

L'An deux mille vingt-quatre, le vingt-neuf janvier à dix-huit heures, le Conseil Municipal, 

légalement convoqué, s'est réuni à la Mairie, en séance publique, sous la présidence de Madame 

Marie-Catherine LEHUÉDÉ, maire. 

Présents : 
Mme Marie-Catherine LEHUÉDÉ, M. Bruno SCHMIT, Mme Françoise COQUARD, 

M. Michel KERDONCUFF, Mme Catherine SORIA, M. Éric MOULIÉ, Mme Anne LE BOURG, Mme 

Agnès LACHAL, M. Gérard PAIN, M. Jean-Luc MOREAU, Mme Patricia LECALLO, M. Jérémie 

BRUYANT, Mme Marie-Noëlle VALLAUD, Mme Séverine LESCAUDRON, M. Erwan MATHELIER, 

M. Cyrille DARRAS, M. Florian LAVOIPIERRE-LEVIEIL, M. François HUREL et M. Bruno 

PERREUX, formant la majorité des membres en exercice. 

Absents excusés : 

Mme Elodie BERNARD qui avait donné pouvoir à Mme Marie-Catherine LEHUÉDÉ 

M. Flavien CLOUET qui avait donné pouvoir à M. Bruno SCHMIT 

Mme Chantal CHALM qui avait donné pouvoir à Mme Séverine LESCAUDRON 

Mme Marie-Thérèse LECHAT qui avait donné pouvoir à M. Bruno PERREUX 

Secrétaire de séance : Agnès LACHAL 

Effectif légal : 23 Nombre de présents : 19 | Nombre de pouvoirs : 4 

Quorum : 12 Date de convocation : 24 janvier 2024 



2024-06 Approbation de la modification du PLU n°2 

Rapporteur : Bruno SCHMIT 

Exposé : 

Dans le cadre du projet de rénovation/extension du complexe sportif de la Bonne Eau, il s'avère 
que l’un des deux terrains extérieurs n’a aujourd’hui plus aucune utilité. Ce site d’une superficie de 
10 000 m?° présentait ainsi plusieurs avantages : 

e Une taille suffisante pour construire un programme de logements assez important ; 

e Une maitrise foncière publique et pas de contraintes fortes en termes d'environnement et 

d'urbanisme afin d'éviter les procédures longues et difficiles à engager ; 

e Un site aménageable à un coût maitrisé (proximité des réseaux) et proche du bourg, des 

commerces et des services. 

Le programme d'aménagement permettra la réalisation d’une petite quarantaine de logements, et 
notamment : 

+ Des logements individuels en accession sociale à la propriété sous le régime du Bail Réel 

Solidaire (BRS), 

e Des lots à bâtir libres de constructeurs avec clause anti spéculative en cas de revente, 

e Quelques logements locatifs sociaux (types 2, 3 et 4) en partenariat avec un bailleur social. 

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment son article L.2121-29 ; 

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L151-1 à L151-43, L153-41 à L153-44, R 153- 

20 et 153-21 ; 

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé par la délibération du Conseil municipal en date du 20 
décembre 2017 et modifié par délibération en date du 26 mai 2021 ; 

Vu le dossier de modification mis à l'enquête publique ; 

Vu l'arrêté municipal n° 2023-0461 du 27 octobre 2023 prescrivant l'enquête publique du projet de 
modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme ; 

Vu Favis des Personnes Publiques Associées et consultées ; 

Vu l'enquête publique qui s’est déroulée du 21/11/2023 au 21/12/2023 et les observations 
formulées sur le registre d'enquête ; 

Vu les conclusions, le rapport, et l’avis favorable du Commissaire enquêteur assorti de deux 
suggestions ; 

Extrait de l’avis du Commissaire Enquêteur :



Points positifs 

> le projet de modification n° 2 du PLU de Batz-sur-Mer participe à la lutte contre la 
pénurie de logements à vocation de résidence principale existante dans toutes les 
communes de la Presqu'île Guérandaise, 

> le projet est en phase avec le contexte d'aujourd'hui, les défis sociaux et 
environnementaux que nous avons à relever : les défis de changement climatique, de 
transition écologique, de développement urbain durable, d’inégalités sociales... 

> le projet de modification ayant pour objet de permettre la construction de logements 
permanents accessibles aux jeunes ménages et à une population active locale modestes 
répond à des besoins locaux, et s'inscrit dans le cadre de la réduction des inégalités 
d'accès à la propriété et au logement, 

> dans un contexte de restriction des zones constructibles, le projet favorisant le 
renouvellement urbain contribue à la lutte contre l'étalement urbain, à l'atteinte des 
objectifs de sobriété foncière, et des objectifs de la loi Climat et Résilience, et de la loi 
ZAN, 

> Le changement de zonage du site de la Bonne Eau se justifie pleinement compte tenu des 
contraintes patrimoniales, architecturales et environnementales présentées ci-dessus. A 
noter que la perte du terrain de football, ne peut porter un réel préjudice à la pratique 
d'activités sportives de plein air, celles-ci pouvant être reportées sur des espaces naturels 
environnants et plusieurs sites disponibles sur l'ensemble du territoire. 

Points négatifs 

> Le projet de modification n° 2 du PLU ne présente pas de points réellement négatifs. 

Une attention particulière sera portée sur : 

- la proximité de la voie ferrée en limite Nord Est ; des mesures visant à assurer la sécurité 

des personnes seront étudiées avec l'opérateur et la SNCF, 
- la présence de 2 antennes relais de téléphonie mobile, des mesures d'exposition aux 
champs électromagnétiques pourront être faites afin de certifier l'absence de risques en 
référence à la règlementation applicable en la matière. 

Bilan 

> Au final, les points forts du projet de modification n° 2 du PLU Femportent sans aucun doute 
sur les points faibles. 

Sur la base des présentes conclusions et de l’analyse de toutes les observations, 

j'émets un avis favorable au projet du plan local d'urbanisme de la commune de Batz- 
sur-Mer. 

Quelques légères évolutions ont été apportées entre la version présentée en enquête publique et 
la présente version pour approbation afin de tenir compte de quelques remarques formulées par 
les Personnes Publiques Associées et les habitants. 

Considérant que les demandes et suggestions du commissaire enquêteur conduisent à apporter 
des ajustements mineurs au dossier de modification, étant précisé que ces ajustements ne 
remettent pas en cause l’économie générale du projet de plan local d'urbanisme soumis à l'enquête 
publique et qu'il y a lieu de modifier le projet pour les prendre en compte ; 



Le Conseil Municipal, entendu l’exposé, après en avoir délibéré à l'unanimité (21 voix pour 
et 2 abstentions : M-N. VALLAUD, C. SORIA) décide : 

-  D'approuver la modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune conformément 
au dossier joint à la présente délibération ; 

- De dire que la présente délibération sera notifiée au préfet ; 

- De dire que conformément aux articles R 153-20 et R 153-21 du Code de l'Urbanisme, elle 
sera affichée pendant un mois en mairie. Mention de cet affichage sera insérée en 
caractères apparents dans le journal diffusé dans le département. 

Pour extrait conforme au registre des délibérations du conseil municipal. 

Batz-sur-Mer, le 1° février 2024, 

+ | ES La secrétaire de séance, 

EEK 
Marie-Catherine LEHUÉDÉ 

Le Maire : 

"  Certifie sous sa responsabilité le caractère exécutoire de cet acte, compte tenu de sa transmission en Sous-Préfecture et 
de sa publication ou affichage, 

» informe que la présente délibération peut faire l'objet, dans un délai de deux mois à compter de son affichage, de sa 
publication ou notification, d'un recours contentieux auprès du Tribunal administratif de Nantes (par courrier ou sur le site 
Télérecours citoyens www.telerecours.fr) où d'un recours gracieux auprès de la commune, étant précisé que celle-ci 
dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre. L'absence de réponse dans un délai de deux mois à compter de sa 
réception équivaut à une décision implicite de rejet (art. L 411-7 CRPA). 

Transmis en Préfecture le : = 5 FEV 2024 
Affiché ou publié le : 

5 FEV. 2004
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