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PREAMBULE 

I. L’OBJET DU PLAN LOCAL D’URBANISME 
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II. LE CADRE JURIDIQUE DU PLAN LOCAL D’URBANISME 
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III. LE CONTENU DU PLAN LOCAL D’URBANISME 
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http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=28E9509D73336E427603F57F1567FFAC.tpdjo15v_3?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814764&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=28E9509D73336E427603F57F1567FFAC.tpdjo15v_3?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000022475638&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=28E9509D73336E427603F57F1567FFAC.tpdjo15v_3?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814464&dateTexte=&categorieLien=cid
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http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=28E9509D73336E427603F57F1567FFAC.tpdjo15v_3?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814766&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814765&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000006896648&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023086525&idArticle=LEGIARTI000023069067&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023086525&idArticle=LEGIARTI000023069067&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815452&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814580&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000874467&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814602&dateTexte=&categorieLien=cid
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http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815039&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815039&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000886864&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000886864&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000006581900&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071785&idArticle=LEGIARTI000006627342&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071785&idArticle=LEGIARTI000006627342&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814683&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814333&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815617&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006834620&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814617&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000022475592&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814808&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000020442536&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006816444&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006814811&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000022473973&dateTexte=&categorieLien=cid
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IV. LE CONTEXTE D’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME 
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1ERE
 PARTIE : ETAT INITIAL DE 

L’ENVIRONNEMENT 
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INTRODUCTION 

 

 

  

http://fr.wikipedia.org/wiki/Nantes
http://fr.wikipedia.org/wiki/Clisson
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http://fr.wikipedia.org/wiki/Unit%C3%A9_urbaine
http://fr.wikipedia.org/wiki/Aire_urbaine
http://fr.wikipedia.org/wiki/Aire_urbaine_de_Nantes
http://fr.wikipedia.org/wiki/Espace_urbain
http://fr.wikipedia.org/wiki/Communes_de_Loire-Atlantique
http://fr.wikipedia.org/wiki/Vertou
http://fr.wikipedia.org/wiki/La_Haie-Fouassi%C3%A8re
http://fr.wikipedia.org/wiki/Maisdon-sur-S%C3%A8vre
http://fr.wikipedia.org/wiki/Ch%C3%A2teau-Th%C3%A9baud
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LES GRANDES ORIENTATIONS POUR LA PRESERVATION ET LA GESTION 

DURABLE DES RESSOURCES NATURELLES 

1.  Les milieux agricoles et naturels et le développement urbain : 

 

 

 

 

 

 

 



P
ag

e1
3

 

 

 

 



P
ag

e1
4

 

2. L’eau et les milieux aquatiques 
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3. La préservation des milieux naturels 
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4. L’énergie 
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LE CONTEXTE PHYSIQUE 

1. Contexte topographique : un plateau viticole surplombant les vallées encaissées de la Sèvre 

Nantaise et de la Maine 

 



P
ag

e1
9

 2. Contexte géologique 
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3. Contexte hydrographique : un territoire enserré entre la Sèvre Nantaise et la Maine 

  

 

.

http://fr.wikipedia.org/wiki/Altitude
http://fr.wikipedia.org/wiki/Neuvy-Bouin
http://fr.wikipedia.org/wiki/Deux-S%C3%A8vres
http://fr.wikipedia.org/wiki/Vend%C3%A9e_%28d%C3%A9partement%29
http://fr.wikipedia.org/wiki/Maine-et-Loire
http://fr.wikipedia.org/wiki/Loire-Atlantique
http://fr.wikipedia.org/wiki/Loire_%28fleuve%29
http://fr.wikipedia.org/wiki/Nantes
http://fr.wikipedia.org/wiki/Quartier_Saint-Jacques
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http://fr.wikipedia.org/wiki/Vend%C3%A9e_%28d%C3%A9partement%29
http://fr.wikipedia.org/wiki/Les_Herbiers
http://fr.wikipedia.org/w/index.php?title=Petite_Maine&action=edit&redlink=1
http://fr.wikipedia.org/wiki/Saint-Georges-de-Montaigu
http://fr.wikipedia.org/wiki/S%C3%A8vre_nantaise
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4. Le climat 

°



P
ag

e2
5

 

ANALYSE PAYSAGERE, URBAINE ET AGRICOLE 

I. LES GRANDES UNITES PAYSAGERES ET LES PERCEPTIONS DU TERRITOIRE  

1. Un paysage de plateau viticole vallonné et ouvert ponctué d’une urbanisation groupée en villages 

et hameaux, et surplombant les vallées bocagères humides et confidentielles 

 
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Vue sur l’espace viticole et le bourg en arrière plan 
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Vue depuis la RD 59  sur les coteaux viticoles Saint-Fiacre-sur-Maine et la Haie-Fouassière 
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La Sèvre Nantaise depuis le port de la  
Ramée - Source : données communales 

 

Prairies humides de la vallée de la Sèvre Nantaise.  
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Site de la Cantrie sur les rives de la Sèvre Nantaise                 Paysage cloisonné de vallée : fermeture par la végétation  
Source : données communales                 

 

Vue sur les prairies humides de la vallée de la Sèvre Nantaise depuis le site de la Cantrie 
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Vallée de la Maine depuis Bel Abord           Vallée de la Sèvre Nantaise depuis le port de la Cantrie 
Source : données communales            Source : données communales 
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2. Depuis des voies communicantes, des ambiances variées et des perceptions visuelles larges et 

profondes.  
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 

Vue  sur l’urbanisation du versant Sud du bourg de Saint-Fiacre-sur-Maine, depuis  
Château-Thébaud – Source : données communales 
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 
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 

 

3. Atouts contraintes du territoire communal : un territoire au patrimoine riche et diversifié, entre rivières et 

coteaux viticoles, à proximité de l’agglomération nantaise 

RD 74 s’insérant dans le paysage de fond de vallée : effet de tunnel végétal 
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II. LE PAYSAGE URBAIN : UN BOURG EDIFIE SUR UN PROMONTOIRE EN INTERFACE DIRECT AVEC LES 

COTEAUX VITICOLES  

1. Organisation du centre bourg 
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2. Perceptions des entrées de bourg 

 
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3. Atouts contraintes du Bourg  
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III. LE PATRIMOINE BATI COMMUNAL 
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IV. L’AGRICULTURE COMMUNALE 
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http://fr.wikipedia.org/wiki/Vignoble_du_Muscadet
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LES RISQUES, NUISANCES ET POLLUTIONS 

1. Les risques naturels et technologiques 

 

   

 

 

   

 

  

 



P
ag

e4
8

 

    

 

    

  

 

 



P
ag

e4
9

 

 

2. Les sites et sols pollués 

- 

- 

- 

http://www.argiles.fr/
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3. Les installations classées pour la protection de l’environnement 

4. La qualité de l’air 
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5. L’environnement sonore 

6. Distances réglementaires entre les usages agricoles et les zones non agricoles 

 

   

 

 

7. Les servitudes d’utilité publique 
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LA BIODIVERSITE ET LE PATRIMOINE NATUREL 

1. Le milieu naturel présent sur la commune – le plateau viticole 
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2. Inventaires et protections réglementaires du patrimoine naturel 
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3. L’inventaire local des zones humides 

 

  

  

  

  

 

 

 

 

 

 

 



P
ag

e5
8

 

 

 

 

 
 

 



P
ag

e5
9

 

 

 














 

 

 



P
ag

e6
0

 

4. La DTA 

5. Les Espaces Naturels Sensibles du département 
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AUTRES INFORMATIONS 

1. Les sites archéologiques  

° °
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2. Les énergies renouvelables sur la commune 


