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Glossaire

PAC : Porter d la connaissance

PADD : Projet d'Am6nagement et de D6veloppement Durable

PLH : Plan Locald'Urbanisme

PLU : Plan Locald'Urbanisme

POS : Plan d'Occupation des Sols

SGoT : Sch6ma de Coh6rente Territoriale

sRU : solidarit6 et Renouvellement urbain (Loidu 13 d6cembre 2000)

zNIEFF ; zone Naturelle d'lnt6r6t Ecologique, Faunistique et Floristique
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Chapitre 1 : Diagnostic territorial
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l. Localisation et dynamiques territoriales
Situee au Nord-Est du ddpartement de Loire Atlantique, la commun€ de Saint-Vinconi dos Landea n,6st qu,a 15 km de la villo d€
Chateaubriant. La commune est desservie par la RD771 qui relie Saint-Nazaire - Laval, via Chateaubriant, Nozay, Blain. C€t axe permel
d'acceder directement au bourg de Saint-Vincent des Land6s, sans qu'il soit source de nuisances ou de contralntes de developpement,

Elle fait partie de la communaute de communes du secteur de Oeryal ainsi que du Pays de Cheteaubriant qui est cours d'elaboration de son
SCOT. Le document est dans la phase de definition des enieux.
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ll. Le contexte l6gal, articulations du PLU avec les autres documents d'urbanisme
A. Le Plan Local d'Urbanisme: g6n6ralit6s
Depuis l'entree €n vigueur d€ la loi relativ€ a h Solidarit6 st 8u Renouvellement Urbain du 13 d6cembr€ 2000 (< loi SRU r), l€s Plans Locaux
d'Urbanisme (PLU) remplacent I'anci€n Plan d'Occupation des Sols (POS). La loi Urbanisme et Habitat de 2003 a cladtie le contenu du PLU en
general et la fonction du PADD en particulier.

Le PLU €st un document d'urbanism€ qui comprend ( l€ Projet d'Am6nagement el de D6\,/elopp€m€nt Durable ret€nu qui presente les
orientations g6n6rales d'amenag€m€nt et d'urbanism€ d6finies pour l'€nsembl€ ds ls commune )0. ll fixe ( les rCgles generales et les servitudes
d'utilisation d€s sols, d6limit€ les zon€s urbaines ou e urbaniser et les zones naturelles ou agricol€s et for€stidr€s e protfu€r 6t d6finit les regbs
conc€rnant I'implantation des constructions. )D (Article L, 1291 du code de I'urbanisme).
( Le PLU compr€nd: un rapport de pr5sentation, le projst d'amenagement et de developpement durabl€ de la commun€, accompagn6 de
documents graphiqugs, un rggbment €t le plan de zonagg, des annexes (liste des sgrvitudes, liste des €mplac€ments r6s€Ms, etc...). D
(Afticle R. 123-1 du code de I'urbanisme). ll peut 6galement etre r6alis6 un document pr6s€ntant les oriontiations particuliAres d'am6nagem€nt
@n@rnant notammenl les princip€s d'urbanisation de secteuF particuliers. )

B. Elaboration du Plan Local d'Urbanisme de Saint-Vincent des Landes
L, commune dispose d'un POS spprouG le | 8 t6wier 1988 qui a fait I'objet de deux modifications en '1997 et 2007.

Par d6lib€ration du consoil municipal, en date du 7 ianvier 2008, la @mmune a prescrit lelaboration du Plan Local d'Urbanism€.

Cette revision devra €tre compatibl€ a\rec les docum€nb supra @mmunaux en cours d'ehboration par la Communaut6 de Communes du
secteur de D€rval et le Pays de Chateaubriant : SCOT, PLH.
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C, Le Pofieri Connaissance
Le p€fet de Loir€ Atlantiquo a porte a b connaissance de la commune, conform6ment aux articles L.'121-2, R.'121-'l et 2 et R.123-15 les
informations necessaires e l'€xercic€ de ses comp6tences en matiere d'urbanisme. Au cours de l'6laboration du PLU, le pr€fet communique au
Maire tout 6l6m€nt nouveau. Le documenl a 616 transmis en dat€ du 30 juin 2008. ll fait rdfArenc€ aux articlas du code de I'urlcanisme et
pr6cise I'ens8mbl€ d€s lext€s euou documents supra @mmunaux awc l€squ€ls le Plan Local d'Urbanisme do etre compatible, ou conforme.

1. Les artlcles L. 110,L.121-1et L ,|23-l du Gode de I'Urbanisme
L'artlcle Lll0 :
( Le territoire trangais est le patrimoine commun de la Nation. Chaque collectivrc publique en est le gedionnairc et le garant dans le cadre de
ses comp6tences. Afin d'amenager le cadre de vie, de gercr b fil de fagon 6conome, d'assurer la protedion des milieux naturcls et des
paysages et de Wmouvoir l'equilibte entre les populations residant ddns les zones Urbaine,s et rurales, les collectiv es publiques harmonisent,
dans le respect ftciproque de leur autonomie, leurs pr6yisions et teurs dacisions d'utilisation de l'espace, ,,
L'artlclo Ll2l-1 :
q, Les 1.,.1plans locaux d'ubanisme 1,,.1determinent les conditions permeftant d'asswer :
1" L'6quilibre entre le rcnouvellement urbain, un developpement wbain mattrlise, b developpement de l'espdce rural, d'une paft, et la

$6sevation des espaces atredes aux activftes agnicoles et forest dres et la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre pat,
en rewctant les objectifs du d'veloppement dunble.

2" La diversite des fonclions urbaines et la mixite sociale dans l'habitat urbain et dans lhabitat rual, en NAvoyant des capacitc,s de
construction et de fthabilitation suffsantes pour /a satlsfaclio4 sans disdimination, des besoins p/5s€nts dt futurs en matiere d'hdbital,
d'activitas aconomiques, notamment commercialds, d'activi6s spoftives ou cufuJrelles et d'in66t g6n6rcl ainsi que dbquipemenb pu ies,
en tenant compte en pafticulier de l'6quilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de tanspott et de la gestion des eaux.

3' Une utilisation aconome et aquilibree des espaces naturels, urbains, p'riurbdins et nnaux, la maftrise des besins de deplacement et de la
circulation automobild, la preseryation de la qualit' de l'ah, de l'eau, du sol et du sous-sot, des dcosysfCmeq des espaces yelfs, des
milieux, sites et paysages naturels ou ubains, la ftduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensemues urbains remarquables et
du patrimoine beti, la prevention des dsqu€s naturels previsibles, des nisgues technologhues, des pollutions et des nuisancas de toute
nafure. ,
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Lrsrticle Ll2$l :
( Les plans locaux d'ubanisme expofint le dhgnostic etabli au regard des previsions econoniques et denognphiques et p/6c,lsenf tes
besoins t6pettor6s en matiere de devebppement 6con ique, dbnanagement de t'espace, denvironnement d'aquilibrc social de lhabitat, de
tanspotts, d'equipemenls el de ssy,bes,
s pr4sntent le proiet d'amenagement et de daveloppement durabte rctenu, qui peut caracfdriser /es itofq quadierc ou secteurs a resjfucturer

ou rahabiliter, identifter les eqpaces ex,sfanf ,ayant une fonction de centralft,, e $6er ou e d$velopper, N6vot les slc/;bns et op5rations
d'amAnagement e mette en @uwe, notammert en ce qui cr,n(E'me te taitement des egpaces et voies publics, l€s ent6es de villes, les
paysages, l'environnement, la lufte contre I'insalubit6, ta sauvegatde de ta diversit6 comr.r,erciale des quatliers et, le cas edAant le
re no uvel le me nt ur bai n.
Les plans locaux d'utbanisne @uwent I'int5gralite du tenitoirc d,une ou de plusieurs conmunes [...].
lls fixent les regbs gd,n6rales et les servitudes d\rtitisation des sots permettant d'afreindrc tes objectifs mentionnets i I'aftMe L. 121-1, qui
peuvent notamment comporlet I'interdiction de consfuirc, delmitent l9s zones urDaiaes ou e wbanisr et les zqles natutdles ou agricales et
forcdic/es e $o6ger et definissent, en fonclion des circondances rocalas, ,es rcgles co n@rnmt t'imptantation des @nstuctions. [..-]
Le plan local d'ubanisme doit, s'il y a lieu, 6trc compatible ayec ,es diqposrtlons du sn;h6me de cohArenc€ teni@iate, du &h,ma de secteul, du
sch6'ma de mise en valew de la mer et de la charte du parc natwel regional, ainsi qLE du ptm de d6plsrc€men|A ubains et du ptogramme locat
de I'habital [...] .,

2. Prise en compte des prescriptions nationales et leur application locale
Le Plsn.Local d'Urbanisme doit pr€ndre sn compte la politique de I'E|at en matiere d'em6nagement €t de protection du tenitoir€ par
I'application local€ des lois d'urbanisme et de protection de i'environn€m€nt, en c€ qut concome :

> La toi relative A tamenagement, la proteclion et la mise en valeur du littoral du 3 janvier 1986, dite "Loi littoral",
> la bide lutte contr€ le bruit du 31 d€cembre 1992,

> la loi Paysage du Sjanvi€r 1993,

D b loi relative au renforcement de la protection dE I'environn€ment du 2 fevrier '1995 et la loi du 30 juillet 2OO3 relative A ta
pr6\€ntion des risques naturels et technologiques et la r6paration des dommages,
> la loi sur l'air du 30 d6cEmbre 1996.
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F la loi n Solidarit6 et Renouvellement Urbain D (loi SRU) du 13 d6cembre 2OOO,

> La loi ( Urbanisme et Habitat )r du 2 juillet 2003,

> la loi sur I'eau du 30 decembre 2006. loi du 21 avril 2004. loi du 23 fewier 2OO relatives au d6\,/tsloppement des teritoires ruraux,

> la bi portant engagement national pour le logement du 13 juill€t 2006 et loi du 5 mars 2007 relativement au logement opposable,

> la loi du '13 juillet 2005 de programme fixant les orieniations de la politique 6nerg6tique

) la loi du 11 f6vrier 2005 r€latiw e "l'6galit6 des droites et des chances, la participation et la citoyenne€ des p€rsonn€s
handicap6es"

. Par allleuB, le P.L.U. devra etre compailble awc ls Sch6ma de Coh6rence Terdtoriale du Pays de Chatesubriant en cours
d'6merg€nca et avec le Programme Local de I'Habltat do la Communaut5 d9 communes du secteur de Derval, en coura
d'6laboration.

3. Prise en compte des servitudes
La liste des servitudes applicables au tenitoire communal est la suivante :

. Servitud$ ACI : Protection des Monuments Historioues.

. Sorvitudes A5 : Canalisations Dubliques d'eau et d'aasainissement.

. Servitudo A8: Protection des Bois, Foreb et Dunes. ll s'agit de protdger les travaux de boisement ou de reboisemenl ex6cut6s par
f 'administration. (yo,i Ca.to i Sevituda de rcboisement D ci-aqes)

. Elle s'applique a trois massib bois6s ; le Bois d6 Quimp€r, le Bois de Bourru et la PiCce a Breneu.
. Ssrvitudes 14 : Lignes de lransports d'6nergie ebdrique RTE - EDF.

. 400 KV Cordemais - Louisfert

. 90 KV Derval- Louisfert

. 90 KV lss6 - Louisfert
. Servltud$ PT2 : Proteclion des centres et des liaisons radioelectriques contr€ l€s obstacles.

. Liaison herlzienne Nort-sur-Erdr€ L€s Pi€ne Blanches - Louisferl EDF
. Servitudes PT3 : Proteclion des cabbs et installations de t6lecommunication.

o Cdble r6gional RG 44 60 00 E reliant Saint-Vincent des Landes d Ch6teaubriant
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$ervitudes applicables sur le territoife
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Servitudes de reboisement
Echelle 1/10000'

La PiCce i Breneu

N



Commune de Saint Vincent des Landes Elaboration du PLU Rapport de Pr6sentation

4. Protec,tion de la ressource et des milieux naturels
. Lol sur I'eau du 3ianvlel lgg2

Cette loi vise la recherche d€ solutions satisfaisant aux probldmes de la pollution des eaux : r€ssources et qualit6 de I'eau, dewnir des milieux
aquatiques, assainissement autonome ou collectif, eaux us6es et eaux pluviales. La commung appartiont au SDAGE du Bassin Loir€-Bretagne
et est concern6e par le SAGE de la Vilaine approuv6 par anet6 pr6fectoral en dale du 1d avril 2003. Ce demier pr6voit I'inscription des cours
d'eau, des zon€s humides dans lss documents d'urbanismg lors de la r6vision du PLU.
La protection des abords du reseau hydrographique par un classement en zone naturelle striciement inconstructible m6rite d'etg maintenu€,
voire renforc6e.

Une €tude de zonag€ d'assainissement a 616 realis€e en 1993. Compte tenu de I'e\/olution de l'urbanisation €t des r6s€aux, une mis€ e jour
Deul s'av6rer necessaire.

. Lol pour la protec'tion ot la miss en valour dss paysages du 8 Janyler 1993
Cett€ loi a pour objet une m€illeure prise en compte des siies et 6l6m€nts de paysag€, qu'ils soient naturels et ubains, selon leur int6€t
esth6tiqu€, historiques et 6cologiqu€.

) Patrimoine humain, bati identifid en appui de I'afticle L1 du code du patdmoine
La DRAC signale la presenc€ d€ quatre entit6s archeologiques sur le tenitoir€ communal. L€s parc€lles concemees doi\€nt 6tr€ report6es sur
le plan de zonage de preference en zon6 naturelle inconstructible. L'entit6 arch6ologique n"441930003 est mal localisde et est donn6e e ttre
informatif.
Le d6cret n'2004-490 du 03 juin 2004 pris pour application de la loi n'2003-707 du 1' ao0t 2003 (livre V, titre ll du code du patrimoine) induit
des dispositions importantes en term€ d'amenagement du territoire. Ainsi une consuliatjon sys€matiqu€ dss s6Mc€8 de la Direction des
Affaires Culturelles est pr6vue pour les cr6ations de ZAC, et les op6rauons d€ lotissements affectEnt une superficie sup6rieure ou 6gale a 3
hectares, les travaux soumis a d6claration pr6alable €n application de I'article R442€-l du code d€ I'urbanisme, les am6nagements et
ouvrag€s qui doivent etre prec6d6s d'une etude d'impact en application d€ I'article L 122-1 du code de I'environnement, ainsi que les travaux
sur l€s immeubles class6s au titre des monuments historiques soumis e autorisation en application des articles L 621-9, 621-10 €t 621-28 du
Code du patrimoine,
De m€m€, les articles du Livre V, titre ll, chapitr€ 4 du Code du patrimoine (partie l6gislatiw) €t le chapitrg X du d6crst n' 200+490 ont moditiS
la prise en compte du patrimoine arch6ologique dans le cadre de I'am6nagement du territoire. Ainsi, I'article | 524-2 de ce meme code modifie
par I'article 17 de la loi n'2004-804 du 09 aoot 2004 relative au souti€n a h consommation et a I'investissement institue une r€devance
d'arch6ologie p€ventiw due par les personnes publiques ou pdv6es projetant d'6x6cuter des tEvaux aff€ctant le sous sol €t qui sont soumis a
une autorisation ou une d6claration prAalable en application du code da l'urbanisme, ou donne lieu a une 6tud€ d'impact en application du code
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de l'€nvironnement ou, dans les cas des autres types d'affouillement, qui sont soumis a declaration administrative pr6alable selon les modalil6s
fixees Dar d6cr€t en conseil d'Etat.

> Patrimoine naturel
. La commune est concemee par une ZNIEFF de type ll (n'10540000) ( Foret de Domnaiche et bois de Quimper D. Un zonage naturel doit

6tre prevu dans le PLU pour c€ site qui correspond a un ensemble naturel remanquable.
r Plusieurs espac€s boises classgs sont fualement presents sur le tenitoire rural de la @mmune. Des boisements subventionnes sont
exisiants sur la commune ainsique des bois g6r6s selon un plan simple de gestion agree,
Un zonage specifique est pr6vu dans le PLU pour ces sites.

5. Risques et nuisances

. Loi relatlve a l'6limination des d6cheG ainsi qu'aux lmtallations class6e3 pour la protectlon de I'environnemgnt du 13 juillet
1992

La revision du PLU esl I'occasion d'envisag€r les mesures visant a metre un t€rme aux d6charg€s sauvag€s 6ventu€ll€ment situ6es sur le
tenitoire de la commune et permettant leur r6habilitation. Le PLU doit mentionner I'existence d'anci€nn€s d6charges afin de s'assurer que
I'usage futur du sol sera compatible avec la pr6sence de d6chets. Un ancien site de d€p6ls est pr6s€nt au lieu-dit ( La Martinais )r.

. Loi sur le bruit du 3l d6cembre 1992
ll a 6t6 proc6d6 par anete prefectoral du 7 oc{obre 1999 au classement des infrastructures de transport terrestres, et a b constitution de
secteurs de nuisances, prescrivant une isolation acoustique. La RN171 est classee en infrastructure de cat6gorie 3, soit d€s secteura de
nuisances sonor€s de 100 m de part et d'autr€ d6 la voie.

. Loi Solidarlt6 et Renouvellement Urbaln du 13 dccembre 2000
Cette loi pr6voit que lorsque des dispositions l6gislatives ou reglementaires soumettent e des conditions de distance I'implantation ou
l'€xlension de batiments agricoles vis-a-vis des habitations el imm€ublas habituell€m€nt occupes par des tiers, la m6m€ exigonc€
d'6loignement doit €tre imposee a ces demiers pour toute nouvelle construction precitee a usag€ non agricole n6c€ssitant un permis de
construir€, a I'exception des extensions d€ constructions €xisiantes. L'article 79 de la loi du 23 f6vrier 2005 (loi relative au developpement des
territoires ruraux) permet, a compter du ld janvi€r 2006, de modul€r, le cas 6ch6ant, I'application uniforme de cette rggle de r6ciprocite.
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La r6vision du PLU sera l'occasion d'examiner la cohabitation €ntre ces Mtimgnb agricoles el les constructions ou zones a usage non agricole
an s'appuyant sur les principes de la charte agricole pour la prise en compte de I'agriculture dans I'am6nagemeni du territoire signee b 4
decembre 2004.

. Autres informations et recommandations
. Zone < Tampons > : La mise en Guvre du zonage du PLU peut
veiller d la cr6ation de secteurs < tampons ), aptes d limiter les
nuisances, notamment entre les secteurs d'activit6s et les lieux
d'habitat ou les sites sensibles.
. La commune a 6t6 reconnue en 6tat de catastrophe naturelle
pour inondations et coul6es de boue, mouvements de terrain depuis
1982 et pour temp6te et intemp6ries du 26 et27 dlcembre 1999. Le
Dossier communal synth6tique de la commune a montr6 que
certains secteurs de la commune sont soumis au risque < feux de
for6ts l> d0 a la pr6sence de la fordt de Domnaiche, le bois de
Quimper et le bois de Bourru. La r6vision du PLU est I'occasion de
prendre en compte ce risque en pr6servant ces espaces sensibles
ainsi que leurs abords de toute urbanisation nouvelle.
. La commune est class6e en zone de sismicit6 d'al6a < faible >
par d6cret n"91-461 du 14 mai 1991. La nouvelle r6glementation sur
la construction para-sismique est entr6e en vigueur le 1"'mai 2011,
avec un renforcement des niveaux de protection.

Zonegn r6gbmonteire
en PAYSOE.LOIRE
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6. Malrise de I'urbanisation - d6placemenb
. Loi Barnier du 2 f6vrler 1995

La loi du 2 f6vrier 1995 relative au r€nforcement de la prol€ction de I'environnement, "dite Loi Bamier" vise a r6guler l€ d6wloppement urbain
le long des autorout€a, voies express, rout€s classees e grande circulation. Les RD17l et RD775 sont concemees par la loi Bami€r, c€ qui
induil un€ bande inconstructible de 75 m de part et d'autre de la voie dans l€s €spac€s non urbanis6s. Cette rdgle peut etre derogee si un
pmjet urbain judifie la prise en compte des nuisances, d€ la securit6, d€ la qualit6 architectural8, de la qualit6 d€ I'urbanism€ et d€ la qualite du
paysage.

Lea margss de rccul pour I'habitat ot les actlvlt6s, hors zonea urbanb6os, sont donc de 75 m de part et d'autrs ds la RD77l st d€ la
RD775 en ralson de I'abaenco de projet urbain dafini sur ces axes.

. Sch6ma Routler du Consoilg6n6ral
Face au constat de croissance du trafic routier et e l'Amergence de nouvelles pr6occupations (diversification des modes d€ d6placement,
environnement, cadrs de vi6, preservation des ressourc€s...), le Conseil Gen6ral de Loire-Atlantique a souhaite reviser son Sch6ma Routi€r
pour les routes d6parlementales afin d'orienter, pour l€s 20 a 25 ans a venir, I'ensemble de la politique routiCre, tant €n matiAre
d'investiss€ment qu'en matiCre d'entr€tien et d'exploilation. Celulci a 6t6 adopt6 16 21 mars 2006 et r6pond a des altentes bien identifiees des
differents acleuc du tenitoire. telles que :

- assurer la desserte des grands equipements,
- assurer un devebppem€nt 6quilibre du terriloire avec la dess€rt€ des zon€s Aconomiqu€s el le d6s€nclav€ment du nord du
departement.
- farr'oris€r l'irrigation du tenitoire awc la continuit6 de la Route des Estuaires et la r6alisation d'axes Est-Ouesl,
- maftriser l'6talement urbain.
- s'inscrire dans une offre de transports diversmee awc le souci de preserver les espaces naturels, le cadre de vie et de garantir un
d€r,/tsloppement durable,
- inscrire le developpement du reseau routier dans une coh6rence regionale et intenegionale en prenant en compte le transfert des
rout€s nationales d'int6€t local.
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De ce fait, une distance minimum pour I'imptantation des constructions nouvelles en bordure des routes depart€mentales emprunt8nt le
territoire communal est impose. Catt€ marge d€ r€cul varie selon le8 ca€gories des route8 (RP2, RDL) et est d6finie par rapport e I'axe de la
vo|e.

Ainsi, Saint-Vincent des Landes est tra\€Gee par t€8 routes d6partementales 1, 46, 69,771 et77'.
Au Sch6ma Routier du Conseil G€n6ral, la RD771 est classde en Roule Principale de cat6gorie I (R.P.1), la RD775 en Route Principale de
catEgorie 2 (R.P.2) et les RD1, RD46, RD69 dans le R6seau d€ Desserte Locale (R.D.L).
Leurs class€ments induisent des marges de recul pour l'habitat €t les aclivit6s, hors zones urbanis6es, de :

- 50 m de part et d'autre de la RD771,
- 35 m ds parl et d'autre de la RD775,
- 25 m de part et d'autre des RDl. 46 €t 69.

7. Habitat : Loi d'orientation pour la ville du 13Juillet 1991
La loi a pour objoctif la tech€rch€ de la divsrsification et d€ l'6quilibre entr€ les diffdrents types d'habitat, et les diffA€nb types d'activit6s.

8. Autres infomations
La @mmune €at @ncemee par une zone de pr6emption situ6s sur la for6t d€ Domnaiche, d6limitee au titre des Espaces Natursls Sensibl€s, d
I'int6rieur de laquelle ls Departement a un droit d€ pr6emption ainsi que la commune par substitution. Ell€ s'6t€nd sur 135 ha environ. Depuis la
creation de c€fte zone, le Cons€il G6neral n'a acquis aucune propri6te au titre des E.N.S. sur \,/otre commune.
Enfin, la commune est travers6e par des sentiers de Randonnees inscrits au P.D.|.P.R, qu'il convignt de preserver.
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D. Atticulation du PLU avec les autres documents d'urbanisme et les plans programmes mentionn6s auL,122.
4 du code de I'environnement

Le Pays de Cheteaubriant s'est €ngag6 dans une proc6durB d'elaboralion du Sch6ma de Coh6rence T€rritorial€ qui s€ra opposable au PLU de
Saint-Mncanl des Landes.

1. Les documents supra communaux ou de planification
La commune doit 6gal€ment prendre en compte fois docum€nb qui s'imposent au document PLU :

1// La commun€ est compdse dans b perimetre du SDAGE LoiE Bretagne, a ce titre l€s actions m€n6es doiwnt 6tre compatibles avec
les objectifs du SDAGE :

. Garantir l'approviEionnement €t la qualite de I'eau potable

. Poursuivre l'am6lioration de la qualite des eaux de surfac€ en reduisant les oollutions

. Retrouver d€s rividr€s vivantes Et mieux les g6rer

. Sau\,/egarder et mettre €n valeur les zones humides

. Preserwr €t r€siaur€r les 6cosyst6m€s littoraux

. Reussir la conc€riation a\,/ec l'agriculture

. Savoir miEux vivrg awc les crues

2y/ Saint-Mncent des Landes est 6gal€ment concem6e par le S.A.G.E. Vilaine approuv6 le 4 s€pt€mbre 2003. ll est €n cours de revision
depuis le 18 juin 2009.
Les principales p€conisations du projet ds SAGE en cours d'6laboration :

. Lutter contre les pollutions diffuses,

. ProkigEr et s6curiser la distribution d'eau potable,

. Mi€ux 6purer les rejets domestiques et industriels,

. Mieux connaife les d6bits et g6rer les 6tiag€s,

. Economiser l'eau potsble,

. Contraclualiser l€s raccordem€nts industriels aux services publics d'6au potable,

. Maftriser le d6wloppement de l'inigation,

. Viwe awc las cru€s : assurer la pr6vision, renforcer la pr6venlion et €ngager les travaux n6cessai|€s,
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o Optimiser la gestion des grands ouvrages,
o Connaitre et prendre en compte les eaux souterraines,
o Pr6server les zones humides,
o Les ruisseaux et rividres,
o Les 6tangs,
o Retrouver des poissons de qualit6,
o Les v6g6taux envahissants,
o L'exploitationdemat6riauxalluvionnaires,
o Entretenir et valoriser la voie d'eau,
o L'estuaire,
o Soutenir le tissu associatif, sensibiliser, diffuser et informer,
o Coordinationg6n6rale.
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3// Le Plan D6partemental d€ I'Habitat de Loire Atlantiqu€ 6tablit un sc6nado d€ d6wloppem€nt d€ I'habitat i l'6chell€ du D6part€ment
et a I'horizon 2012.

L€s axes strat6giques detinis de la politique departementale de l'habitiat:

. Renforcsr I'offre en logsments abordables. C€la s€ traduit pour Saint Vincent d€s Lsndss par le maintien du Mhme de prcduction
sociale, h recup6ration de la vacance pour dewbpp€r l'offre locative priv6e.
La part de la construclion nouw a affectar au locatif social doit tendre vs]s 25% au s6ln dos op5rations d'habitat.

. Modifier les logiques de d6wloppement et de localisation de I'habitat. ll s'agit de recant€r le d6\,eloppement de I'habilat en fonciion des
b€soins, du tissu urbanis6 existant et limiter la consommation fonciere oour l'habitat en d€nsifianl les oD€rations nouvelles.

. Modifier les mod6les d'urbanisatjon pour l€s rendr€ durables €n coh6rence avec les orientatons st'at6giquEs des t€nitoir€s.

. Int€grer les orientations et objectifs d6finis dans les lois Grsnelle, notamment sur les enjeux de reduction d€s consommations d'6nergie,
sur la r6duction de consommation d€ foncier, sur le d6wloppement des 6co{uarti€rs
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4// Le Pays de Cheteaubriant est en cours d'olaboration d'un Sch6ma de Coh6rence Territoriale dont le perimetre a 6te an€t€ le I juillet
2009. Le document est encore €n phase d'6mergenc€.

5// La communaut6 d€ Communes du secteur d€ D€rval €labore un Programme Local de I'Habitat qui d€wait pr6ciser l€8 obj€c{ifs a
l'6ch€lle du tenitoire de Saint-Vincant d€s Landes.

Le projet de PLH d6finit trois grandes orientations pour une politique locale de I'habitat coh6rente awc la politique d6part€mentale :

. Maftriser b devebppement de I'habital
o Maftris€r le d€veloppement de I'offr€ nouvelle au Sud du Pays de Chateaubriant.
o Anticiper la wnue du projet de tram-train : renforcer I'offre des p6les €quipes et desservis par l€s transports en @mmun
o Veilbr a maintenir un 6quilibre enlre les populations jeunes et ag6es et une diwrsit6 social€.
o Diwrsifier I'offre d'habitat, mieux urbaniser, consommer moins d'espace, construire pour repondre aux besoins.

. Diwrsifier les Btatuts d'occupation par le developpement signilicalif d'une offr€ nouwlle
o La Priori€ : d€velopper I'offre locative sociale (type PLUS €t PLAI) pour les mdnages modestes.

Pour Saint-Vincent des Lrnd$, il est r€tenu un taux de l0% de logemenb locatifs sociau)q dans los nouvellos
op6rations.

o De manidre compl6mentairo : de\ielopper une offre de logements compl€mentraires pour lous les m6nages du territoire : offt€
locatiw priGe fi nanciCrement acc€ssible.

. R6sorber le parc potentiellement indigne
o Amelior€r l'habitat ancien et notamment les logements potentiellement indignes du parc priv6 locatif, et occup€s par leurs

propri6laires.
. Repondre au vi€illissgment de la population en adaptant I'offre d'habitat

o Adaptralion des logements et offre de s€rvices pour le maintien d domicile.



Commune de Saint Vincent des Landes Elaboration du PLU Rapport de Pr6sentation

lll. Etat initial de I'environnement
A. Le milieu physique

Source : lnventairc des zones humides et des cours d'eau, dmEAU. Janvier 2009

La commune est presque entidrement situee sur le bassin versant du Don, s6ule une petite partie a I'e*reme nord-ouest de la commune se
situe sur le bassin wrsant de la ChCre. Plus pr6cisement, c'est la C6ne, un des affluents majeurs du Don, qui draine la commune sur la
majeure partie de sa superficie si on excepte une bande au sud de la commune qui est drainee djrectement par le Don.

Cone 2: Riscou hydrogrophique pnncipol et zonc hydrogrophique sur Soint-Vinccntdes-Londcs.
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Les altitudes s'6chelonnent de 25 mCtres en bordure de la rividr€ la Cdne a I'ouest, d olus de 70 metres sur une bonne oartie de la lisiere Nord
et Est de la commune. Le relief est doucement vallonn6 dans son ensemble avec des oentes de I'ordre de 2 a 3 %.
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D€ msnidre gen6rale, l'ecoulem€nt de la rividr€ la COne est lent de part la topographie peu marquee de la r6gion. La ripisylw est presente sur
la maj€ur€ partie du lineaire.

Le reste du r6seau hydrographique de la commune esl compose de ruisseaux de premier ordr€ (1 ou 2 selon Strahler) extr€mement
adificialis6s.

La geologie de la commun€ est formee par d€s altemances de bandes schisteuses el gr6s€us€s d'age variable. L'ensemble de ces bandes est
ori€nt5 d'est en ouest.

Cortc 3: dc cafte uc au ll50 000 du
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Les fonds de vallees des principaux cours d'eau (Le COne, Ruisseau des Goss€lines) abritent des d6p6ts de colluvions d'alt6rites du
paleozoique. C€s d6p6ts ne sont plus aujourd'hui en relation diGcte avec les cours d'eau bien que par endroit des remaniements puissent
exister.

Dans leur ensembl€ ces formations g6ologiques produisenl des sols a forte tendance argileuse, peu fractures et n'abritant que de tes faibles
aquifCres. Le r6gime hydrologique des cours d'€au est alors trAs d€pendant de la pluviometrie.

B. Le milieu biologique et paysager

1. Les espacos naturels e enFux
Sur la commune de Saint-Vinc€nl des Landes, on rec€nse plusieurs €spac€a nalur€ls remanquables :

r La ZNIEFF de gpe 2 d€ la Foret de Domnaiche et du Bois de Quimp€r. C€t €space bois6, qui s'6tend sur plus d€ 727 ha, est class6 en
ZNIEFF pour son avifaune caracteristique des milieux bois6s mais aussi de part d6 la pr6sence d'un lichen rare (Lobaria pulmonaria) et
de plusieurs espAc€s de plantes rares sur les bordures tourbeuses de l'6tang principal.
C€ massif forestier mixt€ comprend quelques zones de landes en partie enr€sin6es, un petit 6tang et plusieurs p€tits ruiss€aux.
Veg6tations fore$ieres caract6risliques avec notiamment d'interessants secteurs de landes seches et m6sophiles. Presence de
quelques plantes int6ressantes aux abords de l'€trang. Pr6sence de lich€ns rares dont une €spdca Lobaria pulmonaria unique dans le
d6partement et sans doute avec les plus belles stations de plaine en France. Avifaune nicheuse typique des milieux bois6s (rapaces,
pics el passereaux sylvicoles), dont quelques ois€aux peu repandus dans notre departement, Pr6sence d'ongul€s (Sanglier, Chevreuil)
et de oetits c€rnivor€s.
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Figure 1 : Carte des espoces notureJs remorquables recensds sur la commune
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. Les autres espaces rccens6s concernent les zones humides remarquables du SAGE Vilaine. Le tableau page suivant€ reprend les
descriptions d€ ces zones qui sont lres hrgemenl surevalu6es par rapport d la r6alit6 du terrain. Le classement de ces zones humides
remarquables est avant motive par des considerations cyn6getiques (qui concernent la chasse).

N' Nom Type Commune Penmelre
propos6

Sup€rficie DEscription

5 b Etang de Ia
Tripardais

etang Sainl-Vincent
des Landes

zone E129b
dtude SMN et
ODAF 4il

environ I Plan cl'eau e greve tant6t abruple, tantot
douce et vaseuse, Praine a Juncus
et7usus piitur6e. bordure a Joncs, Int6r6l
omithologique et cyn{;6tique 6lev6
(importanle reproduction de Foulques et
Colverls, nidification du Gribe hupp6, du
Gribe castagneux ; pr6sence du taucon
hob€reau)

57 Etang de la
Ricoulais

6tang uaml-vtncenl
des Landes

zone E130
6tude SMN et
DDAF 44

environ 4 rran o eau a greve aDruple. Interessant
en raison de la drversild des groupements
v6g6taux. Environnemenl d€ cultures.
prairies p€manenles
el iardins Brionade

t38 Malnoue marats
el zones
humides

Jans zone 1260
6tude SMN et
DDAF 44

environ 36 Vocation agricole (cultures) et secteur
inexplott6, etangs
Pr6sence cl'une r6serve de chasse

134 Les Touches
Le Srgnal

mafars
et 30nes
humides

Lusanger zone 1256
6rude SMN el
DDAF 44

envtron 44 vocatton agncole (cultures) Presence
d'une rdserve de chasse-

156 Les Vallees marars
el zones
humides

Louisferl e t286
dtude sMN et
DDAF 44

enuron
145

Cultures et prairies naturelles, reserve de
chasse

Un inventaire des cours d'eau et des zones humides a 6te realise suit a des sessions de reconnaissance de lenain effeduees aux mois
de juillel e novembre 2008.
Le pr€sent inveniair€ a permis de mettre en evidence des differences entre la r6alit6 du terrain et les cartes IGN au 1/25000, avec
notamment des divergences de trac6 et des manques.

tnvenaire des caurs d'eau
La commune comple un lin6aire d€ cours d'eau d'environ 52 km, soit une densite lin6aire de 1,50 km. La densit€ du chevelu est
sensibloment dans la moyenne r6gionale,
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La carte IGN presente peu de lacunes en termes de recensem€nt de cours d'eau. Au total. 2 km de cours d'eau comDlementaires ont 6t6
identifies, ce qui repr6sente 4 % du €seau global qui n'6tait pas indiqu6 sur les cartes lGN. A contrario, plusieurs cours d'eau id€ntifies sur la
carl€ IGN ont €te supprim6s car ils ne r€pondaient pas aux critAres de ruisseau du SAGE Vilaine et la planche IGN de Saint-Vincent des
Landes est particulidrement riche en cours d'6au.
Les cours d'€au identifie en plus d€ caux de la carte IGN sont tous de trds Detits ruiss€aux de Dr€mi€r ordre.

gucur (kml fr
IGN 49_82 96-1%
Cornnilimenlaira 2.01 3-9%

Totol 51.83 rm.0%

tnventaira das zones humldes

Plis do la moltl6 d€ zones humldes de la commune sont dos pralrlea. Leurs usages el leurs compositions faunistiques et floristiques sont
tres variables. Les prairies temporaires 6nsemenc6es presentent une flore trEs peu diversifi6€, tandis que cartaines prairies permanentes,
comme celles que I'on rencontre pres du lieu-dit La Maisonnette de la Ventrousais abritent une flore beaucoup plus vari6€ et caract6ristique.
Lea plans d'eau ropr6sentent un quart dea zones humldes, avgc 130 mares €t plans d'oau pour 25 ha do superflcle totale. Le plus
important est I'6tang de la Tripardais (plus de 4 ha en eau).
Plus d'un quart des zones humides est repr€sente par des plans d'eau, des mares et d€s 6tangs. D'un€ part c€la met en evidence la
multiplication des plans d'eau mais egalement le peu de zones humides encore effectives sur la commune.
Comme pour les prairies, leur int6r6t 6cologique est trAs variable, de la petiie mare qui p€ut abriter des amphibiens en periode de reproduction
au grand plan d'eau accueillant d'importantes colonies d'oiseaux d'eau migrat€urs ou hi\€mants (Etang de la Tripardais).
lls ont 6te class6s €n trois categories afin d€ ne pas multiplier les fiches descriptiws (yof Amexe Zone| Hmdes).

Un diagnostic precis et exhauslif concernant entre autre les amphibiens et les odonates serait necessaire pour caract6riser chaque point d'eau.

Les espacas boises humides qu'ils soient spontanes ou plant€s couvrenl moins d'un quarl d€s zones humides. lls sont souvent repr6sent6s par
d€ potites zones en bordure ou en queue d'6tang, ou sur d'anci€nnes prairies humides aujourd'hui non exploit6es et en cours de boisement.
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Les 5 % ds zones humides restantes (autr€s), sont r€pr€sent6gs par d6s p€titos espacas mar6cageux en queue d'€tang, des zones marginal€s
en friches ou des bas ds chamos humides cultiv6s.
Avec envlron 2,8% da zones humldeat solt 93,4 ha, la commune se situe en dessous d€ la moyenne du bassin \r'orsant du Don qui est aux
al€ntours d€ 5%.
L'inv€ntaire des cours d'eau a p€rmis de mettre en €vid€nca quelqu€s lacun€s de la cart€ IGN et d'6tablh une carte plus homogAne sur
I'enssmbl€ d€ la commune.

L€ graphiqu€ cidessous pr€sente la distributon de chaque grand lype d€ zones humidgs classe en fonction des formations Gg6teles
r€ncontr€€s.

Bo|3 rpontrndg
l4?r

Planrd'eau
t7x

L€s vall6es, av€c leurs llts et leurs prairios, lou]3 boisemont8 humldes constituent la tramo bleue de la commune oi la continuit6 des
ooura d'eau dolt 6t1r assur5e. La trame bleue de la @mmune (cours d'eau €t zon€s humides) rep€sente un lin6aire de 51,8 km el une
surface de 93,4 ha, soit 2,8% du tenitoire communat.

]t1,re & aoncr

2 , f f i & h
ic
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Les rlplsylvas assoz blon convera6os des vall6o3 et les massifs bois6a do Domnaicho et de Bouru compoGant la trame yerts de la
commune. Son r6le d€ corridor entr€ loa grands ospac$ naturels dolt 3trg pr68oM afln d'assuror la protorilon da la natur€ vivanb,
floralo et animale.

2. Le milieu paysager

Voh ci-aryes h c3trte ( Environnement paysag* ,

Le t€rritoire de Saint-Vinc€nt des L€ndgs s'inscrit dans un secteur de bocage et de boisements denses fagonnes par un r6s€au hydrographique
denss : les affuents d€ la COne, puis relayes par d€s massifs bois6s sur plateau : boisemenl de Bounu, for€t de Domnaiche.
Le teritolro communal eat lmplant6 sur un platoau of ssulea le3 vall6G de la C6no st ds ses affluenb marquent l€ pal8age, La vallee
du COne esl celle la plus marqu6e, sous forme 6vas6e oU les pentes douces laissent place a des prairies inondables qui prgsgntent des
biotopes asssz riches,
Le couvelt v5g5tal o3t dense sur I'snsemble du territoire, avec un€ div€rsit6 d'6chelle d€ massifs bois6s allant de plusieurs h€ctar€s e
quelques mAtres canes et avec la rehabiliiation en \r'oie wrte de I'ancienno voi€ SNCF. L€8 hai€s bocagdr€s densss offrent une transition aux
limit€s agricoles et mmplotent le cou\rart v6geial.
Le chgne €st I'essence majoritairement repr6senl6e sur le teniloir€. Cep€ndant I'hydrologie et la g6ologie ont permis a d'aulr6s sss€nces de se
d6wlopper.
Des zones situ6es en fond de vallons presentent une v6g6tation de ripi8ylw repr6sent6e par des fr6n6s, auln6s, saules... maquent les zones
en relalion directe awc les eaux de ruisaellement.
Le paysag€ urbain de Saint-Vincent des Landes se atructure A partir du fro beti des voies deparlementales : RD69, RD46. A I'Est et sur
l'aniere du font bati de la RD69, on recense un espace \r'art en lien av€c lE pr€sbytAre, ce qui constitue un 6l6ment qualitatif structurant du
paysage urbain. Cel espace est en phase de dewnir un p6le d'6quipements educatifs et petite enfance, ca qui va p€rmettre sa yalorisation vis-
a-vis des habitants.
L'anclenne voie do chemln do fer r6habilit6e 6n yoie rrortg trawrEe le bourg, au nivBau du seclour de8 6qulpemanb sportif8 et socio-
culturls. Elle constitue une tram€ bocagats et paysagarc de quallt6 au cour do la zone urbalne.
Elle sert de "colonne vertebIab" a h mise €n place d'un maillage de circulations pi6tonnes et cyctabbs a l'6ch€lle communale.
En p6tiph6rie Est du bourg, la vall6€ d€ la C6ne Egerement encaissee marque la limite de developpement du bourg €n raison de cett€
contrainte physique et de son attrait paysager.
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C. Les risques et nuisances
Voir ci-aprds la carte < Porler d connalssance ))

La commune de Saint-Vincent des Landes est soumise d plusieurs risques et nuisances qu'i l  est indispensable d'int6grer au PLU.

1. Les risques naturels

Saint-Vincent des Landes est soumise aux risques inondations li6es a la vallee du C6ne et aux risques ( feux de fo€ts ) sur les secleurs de la
foret de Domnaiche, des bois de Quimper et de Bounu.

Le risque inondalion est identifie dans I'Atlas des zones inondables des amuents de la Vilaine : Chere, Don. lsac.
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2. Les risques et nuisances technologiques

. La commune est trawrs6e par la RN171 r€liant Saint-Nazaire e Laval, via Chateaubriant. C€t axe qui longe I'extremit€ Ouest du bourg
est une infrastructure ds transports de marchandises dangereuses.

r La RN171 est class6€ en infrastructure de transport tenestre de categorie 3, soit des sect€urs de nuisances sonores de 100 m de part
et d'aulre de la voie.

. L'activit6 d'6levage predominant€ sur le territoire communal induit dss perimdtres d6 protection sanitair€ de 100m autour des bafim€nts
d'6levage classe. On recens€ 21 sites mncernes par les 6tablissements class6s.

. On recense un ancien site de d6charges present au lieu-dit ( La Martinais '.
Plusieurs sites susceptibles d'etre pollu6s des sols ont 6t6 r€cens6s par I'inv€ntaire Basias, Ces sites ne sonl g6n6ral€m€nt plus sourc€s
d€ risques mais ils peuvent le devenir si des constructiona ou des travaux sont eff€ctu6€s sans precaution particuliere. lls concement des
sites d'activit6s 6conomiques encore en activit6 (2) et des sites qui ne sont plus en aslivite (4).
Les entreprises, encore en activite, susceptibles d€ polluer les sols sont essentiellement implant6€s au sein du bourg.
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lV. Le contexte territorial
A. Organisation territoriale et urbaine
Cf, ci-apres la caie ( Oryanisation teritodale D

Le tissu bati de Saint-Mncent des Landes est structuro autour d'un cenlre urbain, au ccur du ter toire communal, accessible depuis la RD17l
ainsi qu'autour du villag€ La Magdeleine ei de nombreux hameaux, li€ux-dits r6parlis sur l'€nsemble du tenitoire.

Sur l€ leritoire rural, les batis sont principalement d?nciens corps de fermes qui ont 6volu6 vers un€ fonction €sid€nti€lle ou qui ont d6wlopp6
leurfonction agricole (nouveaux batiments). On r€cense encore d€ nombreuses exploitations agricoles.

1, Le territoire rural
Plusieurs voies d6partementales permett€nt d€ relier la commun€ au p6le urbain d€ Chat€aubriant et aux p6les urbains de proximit6 : D€rva|,
Nozay. Le r6s€au de \,oies @mmunales, conn6ct6 aux depart€m€nlales, perm€t la dess€rte des villages, hameaux sl corps de ferme.

La lrame du village La Magdeleine a connu un€ croissance urbain€, sous torme d'un d6v€loppement lin6aire, l€ long d'ax€a secondaires. Co
village presente un ancien lieu de culte, une chap€lle qui se trouve a proximit6 des extensions urbaines. L'interet patrimonial de ce lieu de culte
doit 6tre DreseM.

Par @nlre, les hameaux et corps de ferme, maillant le territoire rural, sont globalement des entites preseMes du ddveloppement urbain.

Avec les mutations du systeme agricole, des batimenG (granges en pierre, maisons, ...) ont 6t6 abandonn6s. L'6volution du patrimoine doit
respec,ter la atructure et le caractaro baditionnel des hameaux.



Commune de Saint Vincent des Landes Elaboration du PLU Rapport de Pr6sentation

orgs$dongdffi

- Route dl€.artementah de transit RD 771
..- Routes departementales

-Voiev€rte

llrbrnbdon:

! Zoneurbanisde

Zone d'dqulpements sportib et d€ loisirs

I Viltage ta tr'tagdeteine

Hameaux,HaHtat lsol6

4p Ternlnsdemoro(rois

Ft Parcdolien

I fxpnitattons agricoles et leurs bAtiments

d'€xdoitation

Zonrnlnrdlo:

El vatKetacone

I UassifsUoists

-t ..'v*"J,'\

Corunune & Saint-Mncantdes-Lardes

R6vision du PLU



Commune de Saint Vincent des Landes Elaboration du PLU Rapport de Pr6sentation

2. Le bourg, ses principales caract6ristiques urbaines

Cf. ci-apis les cattes ( Organisation ubaine de I'agglomeration et du village La Magdeleine ,r, <t Potentiel au s€,in de I'agglomArdtion et du
vi age La Magdeleine ,

Le centre originel de Saint-Vinc€nt des Landes est structur6 autour de l'6glise, implantee aux carrefours des RD69 €t RD46.ll s'est d6velopp6 a
partir d'un lin6aire bati sur un rdseau €n 6toil€. ll integre I'ancien pr€sbytdre, en arriAre de la RD69.
D€8 groupements d'habitations ancienn€s s'6tirent le long de la RD46 qui ont 6t6 incorpor6 dans le bourg par I'imphntation d'6quipements
publics ou d'int6rel collectif. Toutefois, la voie verte, anclenne wie SNCF, constitue une coupure \€116 dans la tram€ urbaine.

. L€s gxtensions urbaines se sont principal€ment d6\€lopp6es en partie Nord du centre bourg, le long de la RD69 ou sous forme de
lotissemenls, g6n6rant un etirement de la zon€ urbaine vers la RD771. Cst urbanbme n'a pas favoris6 la crnstitution d'un quartier
d'habitat en lien avec le centrFbourg, ni cslle d'une trame Interquartler. La trame viair€ secondaire issue d'axes eistants n'a pas
permis la mis€ en place de circulations interquartiers. Toutefois, les deux poinb d'acces A la RD771 permettent de limiter le trafic en
c€ntre-bourg, notamment autour de l'6glise.

. L'ancienne voie SNCF fragmentant la zon6 urbaine a 6t6 requalifi6e en voie verte, reseau structur6 a l€chelle du departemenl. C€
polentiel n'€st pas reli6 au centre-bourg par un r6seau interne au bourg de Saint-Vincant des Landes. Quelques liaisons existent vers
les secteurs d'6quipements, ce qui pourrait constituer un point de d6part a un rgseau d€ circulations douces connecte a la voie verte.

. La typologie de I'habitat est caract6ristiqu€ d'un tissu pavillonnaire plut6t leche ot seul I'habitat mitoyen ponctue la trame. Les densites
d€ I'habitat sont faibles: 7 a 10 bgements/ha. Les dernlAres op6rations sont fortemsnt consommatrices d'$pace, elleg
proposont une falble densit6 : 7 logementarha.

. Un potentlel de renowellemont urbain a 6t6 identifi5, au ccur du centro ancien avec la pr6sence de plusleurs logements
vacants alnsl qu'€n arfiars du csntre anclen awc I'existsnce de lsrraina disponibl$. Les denb creus$ offrent un potentlel de
15 i 20 logemenE.

. Les secteurs d'6quipem€nts se @n@ntrent en extr6mii6 de la zone urbain€. Le p6le 6ducatif et social a I'Est et le p6le sportifs et de
loisirs e I'Ouest, le long de la voie \€rt€. Les commerces, s€rvices et quelques 6quipements administratifs, scolair€s assurent un€
foncllon de centralit6 au centre.bourg et permettent une connexion avec le p6le dducatifet social,

La pr6s€nce d€s 6quipements et des commerc€s €n centre-bourg y g6nCre un besoin de stationnement important qui est aujourd'hui
insuffisant. Face a cette problematique, I'an6l Lila en centre-bourg a 6t6 lransf6r6 devant la caserne des pompieG afin de profiter de I'aire de
stationnemenl €xistante. De plus, le tramfert do l'6cole publique sur le site de I'anclen presbytar€ int5giera de nouvolles air€s do
statlonnemeni. Le site actuel de l'6cole publique permettra d'accroftre I'offre de stationnement en ardere de la mairie.
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B. Les deplacements
L€ t€niloire de Saint-Vincent des Landes est travers6 par I'axe de transit: RD771 Saint-Nazaire - Blain - Derval- Chateaubriant - Laval qui
constitue une coupur€ phlrsique entre le zon€ urbaine et le village La Magdel€ine.

Depuis la RD771, le bourg est desservi par deux entrees principales en partie Ouest et Nord par les depart€mental€s : RD69 et RD46.

Les voies d6partementales maillent l€ territoire avec comm6 point de convergence : le bourg, autour de la place de l'6glise.

La ligne SNCF Nozay - Chateaubriant r6habilitee en voie verte sur I'ensemble des communes qu'elle traverse constitue un €seau de
circulations douces d'int6r€t communal et intercommunal. Cette \/oi€ dessert le bourg, notamment les 6quipements sportifs et socio-culturels.
Ell€ constitue une opportunite de desserte des 6quip8ments d'int6€t collectif depuis les sesleurs d'habitat rural. Elle peut servir de point de
d6part A un r6seau de circulations douces connecle a b voie wrte. Son couvert v6g€tal et bocageren fait une couEe paysagere de qualit6.

Le bourg est desservi par les transports en commun qui permettent de relier l€s p6les d6partementaux de Nantes, Saint-Nazaire et l€s p6les
d'equilibr€ proches de Nozay, Cheteaubriant, par deux lignes de transporb du Conseil G6n6ral : Nantes-Nozay-Chateaubriant ; Saint-Nazaire
Chateaubriant. L€ bourg est desservi en deux points, a hauteur d6 I'entreprise agricole et devant la caseme d6s pompieG.
L'offre de stationnement en centr€-bourg et a proximit6 des ar€ts d€ cars Lila est limit6e par rapport aux besoins des usagers. Afin de
d6wloppor I'offre de atatlonnsment on cantre-bourg, lo transtert de l'6cole publlque permettra d'accrcftrc l'offre de statlonnement en
arfar€ de la malrle, sur le site actuel alnsl qus sur lo futur alte de l'6cols publique par la crGatlon de nouvelles aires de stationnsment.

La trame viaire du bourg n'est pas hi6rarchisee. Le r6seau primaire s'organise autour de deux axes departementaux: RD69, RD46 qui se
rejoignent e la Plac€ de I'eglise. Ces deux axes relient la RD771. Le reseau secondaire de la zone urbaine bas6 sur d€s \,oi6s communales
existantes, ne favorise pas l€s circulations interquarti€rs au sein du bourg. De plus, le r6seau tertiaire est bas6 sur des voies en impasse, ce qui
ne permel aucunes continuites automobiles. Airul, au Sud et i I'Esl, on constate des r6elles coupur$ du llen automoblls.

Malgr6 des distances au centre-bourg limit6es, inf6rieur€s a 700m, il n'existo pas de r6seau do liaisons douces pormettant de dess€rvir le
c€ntre'bourg ot lea 6qulpements publica, d'lnt6r6t colloctif depub lea aecteura d'extenslons. On r€cense, tout de m6me, quelques
liaisons douces.
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Equipements de gestion communale Projets / Besoins 6ventuels

-q uipements ad min istratifs vlairie

\teliers municipaux

-a Poste

laserne des Pompiers

)as de besoins recens6s

-quipements sanitaires )tation d'6puration: 620 6quivalents habitants

)harge actuelle: 675 6quivalents habitants

lri s6lectif au porte d porte en place et ordures m6nagdres

Itude de zonage men6e en paralldle de la proc6dure du PLU

trojet de construction d'une nouvelle station d'6puration en cours dr
6flexion - Travaux programm6s pour 2013 12014

)ollecte toutes les 2 semaines d titre exp6rimentale dans le souc
I'am6liorer d terme la maitrise des co0ts.

lquipements scolaires, petitt
:nfance

:cole primaire publique: 97 6ldves en 2009

:cole primaire priv6e: 61 6ldves en 2009

Restaurant scolaire

vlulti accueil

lransfert de l'6cole publique sur le site du Presbytire - Ouverture d li
'entr6e 2011

tehabil itation des locaux de l '6cole oriv6e sur site

-ocaux rdcents - Capacit6: 120 6ldves

l6flexion integr6e dans le projet d'6cole publique?

-quipements culturels e
;ocioculturels

Sibliotheque

:space culturel Campagn'Art

ialle municipale

)rojet d'embell issement

rlouveau p6le culturel en lien avec le centre bourg

quipements sportifs, de loisirsialle des sports

lerrains de football - Terrains de tennis

lnvisager I ' implantation de nouveaux 6quipements

-quipements sociaux et dr
;ant6

vlaison de retraite - Capacit6: 80 lits

:oyer logement - Capacit6 : 16 logements

Sur le t€rriloire communal, on note la pr€sence d'un circuit de moto, auto-cross au lieu-dit la Bouvais, en direction Sud-Est en sortant du bourg
de Saint-Vincent-des-Landes. ll accueille des competitions comme celle du championnat de France Elite d'auto cross. Ce tenain est situe au
sein du tenitoire rural de la commune et aucun secteur de d6veloppement au PLU n'est proche de cet 6quipement.
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D. Activit6 6conomique
1. Les activit6s et zones d'activit6s
La commune de Saint-Vincent des Landes offre 238 emplois €n 2OOZ et connait un indicateur de concenlration de l'emploi que de 43% des
actifs ayant un emploi. Cet indicaleur a fort€ment baissri sur la Deriode 1999/2007 awc I'arriv6e d€ nouveaux actifs et la baisse relatiw du
nombre d'emplois. L'indicaleur de concentration de I'emploi 6tait de 51,6% en 1999, Salnt-Vlncent dss Lande3 sst davenue uno oommune
r5Eidontiolle.

L'activite artisanale assure une part importante dans l'6conomie locale. Les diff6rentes entrepris€s sont r6parties sur I'ensemble du tenitoire
communal. ll n'existe pas d6 zone d'activites artisanales sur la commune.
Plusieurs entreprises sont imbriqudes dans la trame urbaine du bourg, notammenl une entreprise de produits agricoles. Cett€ derni6re affectee
A la production d'engrais comprend des silos qui sont soumis a un p6rimAtr€ sanitaire.

La proximit6 d€8 activit6s avec I'habitat a conduft a envisager la cr6ation d'une zone d'activil6s, en collaboralion avec la communaut6 de
communes de Derval. L€ projet de zonE d'activites sera localise e proximite de I'ancienne gare et connede a h RN'171 reliant Saint-Nazaire a
Laval, via Chabaubriant, Derval. ll aura une vocation artisanale et apporlera une r6ponse de proximit6 aux sntreprises nouvelles ou existant€s
qui souhaiteraient se d6velopper. L'esquisse d'am6nagement de la future zone integre une voie verte, en partie Sud, ce qui maintient un
espace tampon entre la futur€ zone d'activit6s et les secteurs d'habital.

La commune souhait€ que les arlisans presents sur le tenitoire communal puiss€nt p6renniser l€urs activit6s toul en maftrisant leur ext€nsion.
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2. Les commerces et services
L€ tissu commercial est conc€ntr6 €n cantre bourg, sur la rue de la mairi€ et autour de la place de l'6gli8e. L'offr€ comm€rciale et de services
assure les b€soins de proximit6 de la population. Pour l€s aulres besoins, les habitants fr6quentent le p6le urbain de Chateaubriant,

offre commerciale r6partie en hyper-centre

6picerie, 1 boulangerie, 1 pharmacie -orthop6die, 1 bar{abac, 1 coiffeur
taxi-ambulance, 1 garage, 1 atelier couture

L'offre commerciale en qentre bourg do gtr€ mainienue en raison de sa vocation sociale associ6e aux 6quipem€nts communaux. ll sst
important de conservar un lleu de centralit5 fort en cantre bourg.

3. Un secteur agricole dynamique et trds pr6sent sur le territoire

L'activite agricole est encore trOs prgsenta sur le tgnitoire de Saint-Mncant des Landes. La suriaca agricole ulilis6€ du territoire est de 2 ,135
ha, soit 72.5% de la surface communale.

On recens€ 24 exploitations agricoles en 2009. Depuis 1988, le nombr€ d'exploilalion a 6te divise par 2,2. C'est ainsi plus de la moiti6 des
outils de travail qui a disparu et plus d'un liers des actifs agricoles. lls 6taient l53 actifs en 1988, ils n'6tai€nt plus que 53 actifs en 2000.

En 2000, plus de la moiti6 des agriculieurs so ages de 50 ans ou plus et plus d'un quart des €xploitiants avaient €ntre 40 et 55 ans ce qui
pose la question du r€nouwll€m€nt d€s entreprises agricoles. PrCs d'un 1r3 dos sxploitatlom ayant leu6 chefa d'oxploitation ag6es de
plus de 50 ans n'ont pas leur aucceaalon aasur6e.

L'6levage bovin et avicole est trds pr6sent sur cstt€ @mmune avec la quasi-totalit6 des exploitalions pratiquant ces activitds dans le cadre d'un
6lgvage hors-sol, soit I'institution de pdrimCtres sanitaires sur les batiments d'6levage. Spatialement, on ne note pas de zongs ds confllt
majeur entrc les slagos d'exploitation, les biitiments agrlcoles et I'urbanlaalion. Le developpement du bourg, d€s 6quip6m€nE, et l€
proj€t de zones aclivites artisanales ne contraignent pas les 6\/olutions des batiments d'61€vage auxquels s'applique un p€rimetrs d€ prot€ction
sanitaire de '100m.
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La pr6sen€tion des espaces agricoles et le d6wloppemsnt doa zones a urbanb€r, soua fo]m€ organb6e et malbis66 au sein du lissu
urbain ou dans sa continuit6, sont des facleurs ess€ntiels de gestion 6quilih€e du territoire.

Exploitrtions agrlcoles : sliges d'explo[ations ct bifimcnts tgricolcs
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La €fiambr€ d'agriculture de Loir€-Atlantique a 6labor6 un€ ( Charte pour la prise en compb de I'agriculture dans I'am€nagement du
tenitoire D, en dat€ du 4 d6cembre 2004. Cette charto pr6conise d€s dispositions rCglgmentaires d'urbanisme en zon€ Agricol€. Elles Eont
tradult$ dam le ragloment du PLU.
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l.

A.

Analyse sociod6mog raph iq ue
U ne forte croissance d6mographique

Evolution de la population depuis 1975
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La commune connait une reprise de la croissance de la population sur les
huit dernidres ann6es: +100 habitants, suite d la forte baisse de la population
dans les ann6es 90 : -114 habitants.

Avec une population municipale de 1 423 habitants en 2007 (recensement INSEE),
cette hausse permet de revenir au niveau d6mographique de 1990.

Cette hausse s'explique par un d6veloppement de I'offre en logement, ax6e
principalement sur I 'accueil de familles :

- Prds d'114 de la population habitent depuis moins de 5 ans
- Le rythme de construction a 6t6 multipli6 par 4 : 8 logements par an,

contre 2 logements par an dans les ann6es 90.

Le solde naturel largement n6gatif s'explique par le d6ficit de naissances par
rapport aux d6cds dont une proportion important provient de la maison de retraite
intercommunale (Capacit6 80 lits).

1975 1980 1985 1990 1995

Evolutlon der rythnrc d6mographlqucc 1en %
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+1,50
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+0,50
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-0,50
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par an) - Sourcc; llrlSEE

+0,20 '049k | @
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B. Un vieillissement de la population
Evolution des naissances et des d6cis

de 1998 a 2008 - Source: Conmtne (hos naison de rctraite)
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La structure de la population de Saint-Vincent des Landes est maqu6e par un vieillissem€nt de la poputation, accentue par la pres€nc€ de la
maison de retrait€. L'indice de jeunesse r€ste inferieur e 1: 0,86 en 1999 e 0,9 en 2006. La population de plus de 60 ans represente 27,5% en
2006.

Si I'on gxclut les d6cEs d€s personnes de la maison de relraite non originaire de Saint-Vincent, I'accrolsaemont naturel d6 la population
vincentaise est pogitifdepuis 2003 en raison de la hausse des nabsanc$: 2,1 enfanta n6a par log€m€nt cd5.
C6la r6vdle un apport do population familiale qui a p€rmis un ralentissement ds la babso de la tallle dea m6nage3 A court terme: 2,9
en 1990, 2,6 en 1999 et 2,5 en 2006, Elle s'inscrit dans le cont€xte intercommunat.

Les effectifs scolaires ont progress6: +28,5% au global. Jusqu'a b rentr6e 2006, l€s capacitds des 6coles 6taient suffisantes. Toutefois, d la
rentr66 2007, une 4€me classe a ete ouwrte dans l'6cole publique. Un projet de transfert et d'agrandissement de I'equipement public dans le
parc paysager de I'ancien ptesbytAr€ est en cours d€ r6fleion.

Malgr6 cet apport de populalion (jeuneD, la population reste vi€illissante:

Evolution des effectifs scolaires
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200

150

100

50

0

166 162 tso

69
a .

5.0

6l
-a'.

64

7a
. a
a '

64

75
'a '
a ,

64

76
-4 .

a -

65

73
t .- a

65

75
- - t .
. O

67

77
: l '
72

' a

6l

1999 2000 2001 2002 2003 2004 200s 2006 2007 2008 2009

... .  Ecole publ ique .e-. Ecole priv6e +Total

123 1ig=jgl



Commune de Saint Vincent des Landes Elaboration du PLU Rapport de Pr6sentation

ll. Analyse du parc de logement
Le parc de logcrent

Sourca: /NSEE

1975 1982 1990 1999 2@7
R6s icbnces secondaires

+Total
r R&idences principales
rT Logements \acants

509 ss? ' 'X gg

Norbre de f ogencnts autoris6s - Souroe: sitadel - arnmune

198 1994 1S5 1996 1997 19S 1W 2m0 m1 m2 m ru 2m5 2006 2m7 2008 2009

r-rlndiVdnds purs lrdiVdnds gruipes r.--lCollectifs/ En residence -+Tdd

> Une forte 6volution de la construction entr€ 1998 et 2009: le Mhme de construction etait d'environ 8 logements par an sur la p6riode
1998/2009, contre 2 logements par an entre 1990 et 1997.

Operation r6c€nt€ : lotissement La Fontaine de 5 lots ouverb a la commercialisation en 20'10.

> Un parc de r6sidences principales monotype individuel (97,3ok en 2007) favorable a h production de grands logements (73,2% d€ 4 piCc€s
et + en 2007 contro 66,50/6 en 1999). Les 16 log€ments collectifs en 2001 correspondent A I'op6ration du foyer logement.

La trame urbaine presente une tlcs faibl€ densi€. Les recent€s op6rations se basent sur une densit6 de 10 a 12 bgements/ha: lenains de
800 a 1100 m'z.

> Le parc de logements vacants est ebve et en hausse depuis 1999: 8,7olo en 2007, soit +2,5 points. On recense un nombre de logements
importanl en centre ancien, autour de l'6glise.

> Par contr€, on note une baisse des r6sidencas secondaires: -2 Doints entr€ 1999 et 2007.
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> Le parc locatif s'est dewbpp6 depuis la fin des ann6es 90: il est pass€ de 1 1,5% a 17,5% des r6sidences principal€s entre 1999 et 2007. ll
est en partie li6 a h construction du fo!€r logem€nt et aux rehabitilations.

> Par contre, le parc social est quasi-in€xislant : 2,8% des residenc€s principal€s en 2007- 15 loc€tifs sociaux.

ll laut rapp€|ff que le Programme Local de I'Habitat, €n cours d'6laboration, a d6fini, un objectif d€ 10% d6 locatifs sociaux (pour les op6rations
ds + de 7 logem€nts), pour la commune de Saint-Vinc€nt des Land€s.

Statut d'occupation des r6sidences principales
en 2007 - Source: /NSEE

Propri6taires
82o/o
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lll. Les choix de d6veloppement retenus
Evolution actuelle : Construction de plus de 80 logements sur la p6riode 1998/2009, soit 8 logements par an

Estimation de la population municipale en 2Q07 : 1 423 habitants

A. Perspective d'6volution de la population et du logement
En accord awc le SCOT et le PLH du Pays de Chateaubriant (en cours d'6laboEtion), la municipalil6 a d6fini un sc6nario d€ progression de la
population ( Au fil de l'eau r. L'objectif de d6veloppemont ost fix6 i onviron I 600 habitanb a lhorizon 2022, soit un rythme de
conatrucllon d'environ 8 logemenlaran.

Perspectives d'6volution de la population i
f'horizon 2022 - Estimation : Paysages de t'Ouest
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Objectif de d6veloppement

Production
logements/an

8lgts/an

100 logements d 12 ans

Population 2022
1 600

Soit :+177 habi tants

) A l'6chelle du PLU, a 12 ans, i I'horizon 2022,le besoin potentiel identifi6 est d'environ 100 logements.
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B. D6finition des besoins en terrains pour l'habitat au regard de l'objectif d6mographique fix6
Compte tenu d€ I'impact fort du dessenem€nt des m6nages, une dynamique de crois$nc€ d€ la population impliqu€ la cr6auon d'un nombre
important de log€m€nb. Dsns l€ respect des lois Solidarit6 et Renou\,/ellement Urbain, Loi Urbanisme et Habitat, la production do logements
neufs dolt atl€ envisag6e avec un aoucl dg :

- Economle de I'espace i

Au regard d€ cette ambition, les op6rations d'habitat doivent rechercher une densit6 moyenne do 12 i 15 logements par hsctar€. ll est donc
necessaire de pr6\r'oir un pot€nti€l a urbaniser de I'ordrs de 7 ha a 12 ans.

D6 plus, le potentiel de renouwllement urbain disponibl€ doit 6tre exploit6, en optimbant I'utllbation des d6nt3 c|ru6€s, soit 15 i 20
log€ments environ et on fworisant la dhabilitatlon des logemonls vacants.

- Diwrsiflcatlon do I'offrs de logemonts (locatifs sociaux, accession libre a b propriete).

Un objectif de diveFification de I'offre visant a favoriser I'accueil des jeunes menag€s sur la commune en leur offraril la possibilit6 d'un parcours
r5sidentiel comDlet et donc leur maintien sur le tenitoire.

L, munlclpallt6 3e fixe un obiectif de produc'tion de l0% do logemenb locatifs sociaux dans les futuros op6rations de plus de 7
logements.

Ces objectifs quantitatifs seront pr6cis€s dans le PLU par type d'operation ou par s€ct€ur dans l€ but d6 renforcer la mixit6 sociale e l'6chelle
d6 la @mmun€.
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Ghapitre 3 : Les choix de d6veloppement retenus
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l. Objectifs de l'6laboration du PLU et projet de d6veloppement
A. Les motivations de l'6laboration du PLU
Les ob.iectifs d€ l'6laboralion du PLU sont les suivants :

. Poursuivre le d6wloppoment raisonn6 de I'habitat pour I'accueil de population tout en prot6geant les €spac€s agdcoles et naturels,

. Propos€r un d6\,/€loppement urbain coherent int6grant les pmblematiques environnementales, les d6plac€ments, la mixit6 sociale

. Prendre en compt€ le d6wloppement des 6quipemenG @mmunaux

. Definir l€s principes de dewlopp€ment economiques en lien awc la Communaute de communes du secteur de Der\/al

. Integrer les particularites du teritoir€ ; les @urs d'eau, les zones humides, les risques, ....

B. Le choix du projet : pr6sentation du Projet d'Am6nagement et de D6veloppement Durable
L€ choix du projet retenu doit assurer un€ bonne ad6quation entre developpement d6mographiqu€, 6conomique et preservation de
I'environnement, du patrimoine. Compte tenu des differentes probEmatiques relevees dans te diagnostic, l€ proj€t pdsent6 ci€prds constitue
une bonn€ alternative au d6veloppement communal puisqu'il s'inscdt dans une p€rspectiw de d6wloppement durable 9n maintenant une
dynamique de croissance tout en renforgant la preservation du cadre communal, en matiCre d'environnement, d'agiculture, ...

Au regard des motivations, des contraintes liees au t€rritoire et du cadre l6gislatif et r6glementair€, l€ pmjet de de\reloppement de la @mmune
est structure autour d€s axes suivants :

. Placer l'environnement comme un 6l6ment centrald€ l'dlaboration du pLU.

. Un developpement d6mographique raisonne,

. La maitris€ du d6v€loppement urbain,
r Limiter l'urbanisation €n zone rurale,
. Assurer le d6wloppement de l'8ctivit6 economique,
. D5finir des principes de d€placem€nt en conehtion awc le projet de de\ieloppement urbain,
. Assurer une bonne ad6quation entrE d6veloppement demographique et besoins en equipements,
. Assurer la pr6seryation et la valorisation du Datrimoin€ local.
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Le proiet de d6veloppement strat6qique de Saint Vincent des Landes
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l. Prendre sn compte I'environnement comme un 6lSment central do l'6laboration du PLU
Le PLU s'attache a assurer la protection des zon€s naturelles sensibl€s.

ll a par ailleurs 6t6 realise une idgntification des zones humides. Les zones idenlifi6es figuremnt en ann€x€ du dossier de PLU. Un zonage
sp6cifique leur est attribu6 sur les pigces graphiques du dglemgnt.
La ressourc€ en eau a dgalement fait I'objet d'une att€ntion particulidre en assurant notamm€nt l€ r€nforc€menl de la prot€ction des cours
d'€au, la prise en comptg des questions relali\€s aux eaux us6es €t la gestion d€s eaux pluviales.
En matigre d'5nergie r€nouvelable, il s'agissait par ailleurs de favoriser le developpement de ces 6neEi€s sur l€ teritoire.

La prise en compte de I'environnement suppose 6galement d'int6grer les diff6rents risquss et nuisanc€s. Ls proj€t ds d6wloppement
communal intogre les autres facl€urs de nuisances :

. Prot6g6r les secteurs soumia aux risques naturels : inondations, f€ux d€ for6t

. Int6gr€r les risques et nuisanc€s lees aux activites ou aux infrastructur€s de d6pla@ment : mise en ouvre de zone tampon entre zone
agricole et d'activit6s futures et actuell€s €t zone d'habitat

2. Proposer un d6veloppement d6mographique raisonn6 de la commune
Le diagnostic 6tabli sur la commun€ a mis en 6vid€nc€ :

4 Une reprise de la croissance de la population: +13 habitants par an, soit +7% entr€ 1999 et 2006
Cett€ hausse permet de r€\€nir au ni\r'eau d6mographique de 1975

g Une hausse li6€ au d6veloppement de I'offre en logem€nt :
- Pres d'1l4 de la populalion habitent depuis moins d€ 5 ans
- Doublement du Mhms de construction

o Un solde naturel n6gatif jusqu'€n 2003 puis, d€\€nu positif avec l'accueil de jeunes m6nages.

Face a ce constat, la commune souhaite pour€uivre le d6veloppement de sa population 6n intfurant une vision durablg. t€ d6finition de
lbbjectif de d6veloppement s'inscrit dans ce cadre, e savoir: Un objectif de populatlon d'.nvlron 1600 habltants en 2022 pour une
production de 8 logenrents par an.



Commune de Saint Vincent des Landes Elaboration du PLU Rapport de Pr6sentation

Le diwh,4,enont da la nixil6 sociaL dens le conmuna

Le PLU est I'occasion de reaffirmer la volont6 d'accueillir une population diversifiee et notamment d'essayer de conserver ses menages deja
conslitu6s mais aussi d'attirer dejeun€s m6nages.

De manidre d renforcer la mixite sociale, l€ PLU a souhaite s€ fix€r un obj€clif d€ produclion de 10% de logements sociaux dans les futures
op6rations de plus de 7 logements, soit €nviron 1 logemenl par an, 10 logements d 12 ans. Cet objectif permet de garanlir I'accueil d'une
population mixte dans un contexte otl les coots immobiliers ont augment6s.

Le Projet d'Amenagemenl 6t d€ Developpement Durable d€finit des objectifs plus geneEux en la matidre. ll affirme ainsi la \,olont6 de
diversifier I'offre en logements dans les futur€s op6rations en proposant par exemple une palette vari6e de tenains et de types de logements.

3. Controler le d6veloppement urbain
Dos ellorsions irl6gr"n l'ens.mb|i des conposan|f! li6as au d6ydo44/6nf/'r'/t dwable dB zones d'hafitat

La commune se caract6rise par une urbanisation trAs concentr6e sur le bourg el sur le village attenant de la Magd€l€ine situ6 e fou€sl
de la RD 771. ll n'€xiste pas de villages importants en zone rurale, b beti y est essentiellement constitu6 de corps d€ f6rme regroupant tres
rarement plus de 5 logements.

Pour repondre a l'e\r'olution d6mographique projetee e fhorizon 2022 de 1600 habitants, la commune doit pr6voir les €spac€s n6cassair€s e h
r6alisation des logsments accueillants les nouveaux habitanls. La definition du potentiel constructibl€ s'appuie aur un onaemble de fact€urs :

/ La densification des zones futurgs avec un obiec-tif de produciion minimum d6 12 a 15 bgementsrha pour une production
pass6e bas6e sur 7/9 logements par hectare, soit une augmentation d'au moins 33 %.

r' L'lnt6gration dea contraintea envlronnsmontal€a qui dans l€ context€ communal s'aGre mod6re en terme de proteolions
r6glementaire aux abords du bourg.

r' La prisa on compte des contralntes et sorvitudes, lies aux voiries, a la protoction du palrimoin€, a la pris€ en compie des risques
€t nuisances...

r' La priso en compte dos probl6matlques fonciaros : la n6cassil6 de maitrise globale pour mener a bien les operations d'ensemble
supposo do poursuivre une politique fonciere, par I'utilisation d'outils adaptes.
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Compte tenu de l'€ns€mble des probl5matiques A intdgrer pour un d6\€lopp€ment urbain coh6r€nt, les extonsions propos6$ dam le PLU
pour I'hsbitat dans les zon33 AU repdsentent un potantlel global d'environ 6,8 h€star.s, soit 0,18 % du territoire communal, La
commune souhalta une forte mallriae du d6wloppoment €n capaclt6 de 3urfaca ot an sltuatlon. Les capaclt6s en donb creuses dans
les hamoaux soront fo emont llmit6es (uns dlzains sw I'ensambl€ du t€rdtoir),

Un d6yalord,en t cutc€nta au|6,ut du b rg

Les extensions urltaines sont propos6es en totalit6 on continult6 du bourg d€ manlOr€ a afRrmer dah€ment le p6lo de centralit5 qu'il
constitue. C€ choix favorise clair€ment le d6wloppement d'un€ offre de commerces et services ainsi que le d6veloppement des 6quipements.

A l'inverse l€ ddveloppemenl des hameaux €st clairement maltris6 puisque les constructions neuws y sont fortement limitees, 8 hameaux
sont potentisllement concem6s par d'€rr'entu€lles dents creuses. Aucun changement d'affectation de betiments en zone Agricola en vue de
cr6er des logem€nts d€ tie|s n'a 6t6 identifi6 pour le pr6sent PLU, mais la commun€ en aftche la possibilit6 dans son PADD a plus long terme,
suite A une modification ou revision.

lA naitiso du rytme de.t'yetopp.nent :

La mallrise du rythme de d€veloppement s'appui€ sur un des objectifs fondateurs du PLU, a sa\oir le r6sp6c{ du Mhme de construction 6tablit
a environ I logemenb par an.
Afin d'assurer le respect d€s objectifs fix6s, le PLU 8ffiche une ambition claire de maftrise du d6wlopp€m€nt dans le temps sur la base de c€
Mhme :

. La maftrlse des op6rstiom urbainos d'habltat au trawrs d'oD6rations d'ensemble.

. La gestion dans le PLIJ des ouwrtures i I'ulbanisation des secteurs d'extension propos6s :
- Un secteur ouvert e I'urbanisation sur la ru€ dss Chataigniers (0,85 ha)
- D6ux secteurs f€mes A I'urbanisation au T€rtre et au Bas bourg (5,75 ha)
- Plusieurs secteurs zon6s en agricoles inconslructibles pour p€rmettre d6s r6s€rws fonciAres a bng terme en extension

du bourg (au nord et au sud).
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FioPoser un &veloppantent ufuain cohArc pemot&,nt de densn$ pour une utilistrrtion plus .f,aionnelle de l'espace

Pour une utilisalion plus rationnelle, l€ PLU a tout d'abord defini les potentialit€s de d€veloppement au sein ds la trame urbaine, La
recherche de coh6r€nce d'ensemble apparaft en outre indispensable pour la mise en cluvre d'un urbanismo e l'echelle du bourg s'appuyant
notamment sur la cr6ation de liaisons interquartier et le d6wloppement de reseaux pi€tons, .., Cette coh6rence sera gage d'un urbanisme
qualitatiflout en permettant une meilleure utilisation de I'espace.
La densification constilue un principe de base pour I'amenagem€nt de ces zones €t il doit notamm€nt 6tre attach6 un€ alt€nlion particuliere a b
maTlris€ de la @nsommation de tenain. C'est pouquoi le PLU affiche pour objectif la prise en compte d'un objectif de 12 a 15 logements/ha
minimum pour les futures zones d'urbanisation (contr€ environ 7/9 logements/ha sur les demieres annees).

4. La maitrise de I'urbanisation en zone rural
Comme 6\roqu6 dans le point precedent, les capaclt6s en denla creuses dans les hameaux aeront fortem€nt limlt6$.

Seul 8 ham€aux sont potentiellement concam6s par des denb creusos urbanisables : la Coutais, la RiviAr€ de C6n€, la Houssais, le Jarrier, le
Point Simon, la Bare, la Rigaudais, et I'ensemble la Bouefferieia Butte.

La dSfinition do ces denta creuses s'ost bas6e sur les critares sulvanta :

- Les entit6s doivent avoir un caractdre de village constitu6 notamment par un ensemble urbanis6, organis6 d partir d'un
c@ur bdti ancien (d la diff6rence de hameaux ne comprenant que quelques habitations),

- Les possibilit6s de constructions en dents creuses ne doivent repr6senter qu'un seul logement
- Les entit6s doivent avoir des conditions satisfaisantes de desserte en r6seau,
- Les entit6s doivent avoir des conditions satisfaisantes d'accessibilit6, il convient donc de ne consid6rer que les

parcelles ayant un accds direct d la voirie publique,
- L'agriculture est privil6gi6e : les enveloppes de ces entit6s ne doivent pas 6tre concern6es par un p6rimdtre sanitaire li6e dr

des b6timents d'6levage d'animaux,
- Les secteurs d'int6r6t patrimoniaux seront pr6serv6s,
- La construction en dent creuse dans des lin6aires bitis sur les voies pourra 6tre autoris6e exceptionnellement dis

lors que les terrains ne pr6sentent plus d'enjeu agricole maieur.
- L'agrandissement d'habitations existantes pourra 6tre autoris6
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5. Assurer le d6veloppement des activit6s 6conomiques

La commune dispose d'un tissu 6conomique significatif s'appuyant sur I'activit€ agricolo mais 6galsm€nt sur plusieurs ontreprises locales
d'artjsanat / petite industrie, localis6 principalgment dans le bourg et sur le hameau de la Chesnaie.

En nalidrc de.l6yelo'4, tona t po'E'/rti€l d'accu'il

L€ PADD integr€ le d6\€loppem€nt economiqu€ a I'echelle communale. ll s'8git de d6wlopp€r l€s capacit6s d'accueil d'entreprises
locales, et non de jouer un |6l€ moteur du d6veloppement 6conomiqu6 intermmmunal. La commune ptopGera donc une zone d'actjvite
arlisanale, situ69 au nord du bourg, en lien awc la RD 771 suI le site de I'ancienne gare.

L€ potentiel d€ la zone sera d€ 7,8 hectares, mais il faut relaliviser ce Dot€nti€|. l€ site 6tant a h fois conc6rn6 oar 16 maintien de la voie
verte en ce secteur et la marge de r€cul (de 50 metres minimum) a maintenir par rapport e h RD77l.

Par ailleurs, compte tenu du d6veloppement d'un potentiel d'accu€il, le PADD affiche la volont6 d6 mattrissr le de\€loppement des activil6s
isoEes :

r' Maftriser le potentiel de d6wloppement de ces activit6s
r' Favorisef leur d6placement vers lss zones d'activit6s a terme de fa@n a diminuer les nuisances €ventuelles
r' Engager un€ r6fl€xion sur le devenir de siles d'acijvit6s €xistiants ou en mutation notamment au sein d€ la tram€ urbaine en

favorisant leur reconvsrsion vers de I'habitat.

En natliro d'activita arbole

La commun€ dispose d'un nombre d'exploiiations relativement important. 24 en 2009. dont il convi€nt d'assurer la p6rBnnil6. Consciente des
enj€ux, la Municipalit6 a mene un€ analyse d6taill6e de I'activit6 afin de dresser un etat des li€ux pr6cis de la situation actuelle en s'appuyant
notamment sur l'€tude agricol€ r6alis6e par la Chambre d'agriculture. C€tt€ anal!6e a 6t6 int6gr6e dans la dfl€xion du PLU de maniere e
garantir la perennit6 des sieges d'exploitation el des t€nes agricol€s.
Le PADD affirme la rr'olont6 de maintenir des conditions satisfaisantes pour le d6wlopp€m€nt de I'agricultur€. un 6l6m€nt cl6 porte sur la
limitation de chang€m€nt d'affectation pour du logement de tiers en zone rurale de maniere a ne pas multiplier les logements sur l€ secleur
agricole €t limiter ainsi les impacts sur l€s activit6s (r6duction des zon€s d'6pandage, probl6matique d€s p6rimdtres sanitaires, ... )

L€ PADD affiche 6gal€ment la volont6 d'inscrire le d€veloppement des sieges d'exploitation dans un6 perspective a plus long ierm€ €n
int6grant les probEmatiques de ddvelopp€ment urbain sur I'activite agricole. ll s'agit notammsnt dE willer d garanlir l€ maintien d'un potentiel



Commune de Saint Vincent des Landes Elaboration du PLU Rapport de Pr6sentation

foncier suffisant au developpem€nt des exploitations p6renn6s et d'6tudier les altematives au d6wloppemenl des sieg€s conc€rn6s par le
d6\€loppement urbain au lravors d'une politique de gestion du foncier a l'echelle communale et inter@mmunale.
Les hameaux A proximite des exploitations agricol€s ne pounont pas recevoir d€ construclions en dents creuses.

Par aill€urs, le PLU \€ilb e accompagn€r 6t a favoriser la diwrsification de I'activit€ agricole : vent€ a h ferme, accu€il tourislique, ...

En natidn d. commerce ea sanlco

La commune souhaite 6galement maintenir les fonctions @mmerciales existantes. Le projet de PLU vise e maintenir voire conforter I'offre en
commerce au travers de Dlusieurs orincio€s :

. En concantrant le d6veloppement de I'habitat sur le bourg
r En poursui\,ant les r6flexions sur le rAam6nagement du c€ntre bourg.

En naaidJ'e de touLtna

Si la commune ne constitu€ pas un pole majeur tourislique, elle dispose d'un ensemble de sentiers de randonn6e signmcafif, dont une parti€
est inscrites au PDIPR ou amenage en wie \r'srt€. Le PADD affiche la volont6 de permettre le devebppement des amenagemenG de
decouverte des activit6s de randonn6€.
Le PLU s'attache par ailleurs d fa\,/oriser le de\€bppement de I'hebergement touristique : gite, chambre d'h61e...

6. D6finir des principes de d6placement en corr6lation avec le projet de d6veloppement urbain

Un ddyeloppenent c!/h&e e bng tun. pat la d6finition d'un polet.l,ensr/'/'/rbto

. Proposer pour I'ensembl€ des zones d'extension un maillage hi6rarchis6 de la voirie definissant les ax€s principaux, s€condaires, .,. en
liaison avec la trame viaire existante.

. Inscrirs systematiquement des liaisons douces dans la d6finition des projets d'ensembl€.

Par ailleurs le PADD met en avant la n6c€ssit6 d€ d6velopper fort€ment l€ r6s€au de d6plac€ment alt8rnatif:
- en s'appulranl sur un 6l6m8nt important: d6velopper les reseaux pietons et velos (deux omplacements reseMs sont

D|€ws d c€t ef€t)
- €n veillant a h desserte en lEnsport en commun ger€e par le departement
- En am6nageant a terme une aire de @voiturage sur la commune.
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7. Prendre en compte les besoins en 6quipements

ll apparalt essenlol d'anticiper le developp€ment des 6quipemenb publics pour garantir un€ bonn€ ad6quation €ntre d6mographie et besoins
en dquipem€nl. C'est pourquoi 16 projet s'est attach6 a propos€r un potentiel d'ext€nsion d plusieurs termes, pour pgrm€tt€ dhnticiper l€s
besoins futurs. Notramment en matidr d'6quipemeni8 scolaires en prenant en compte dans le zonage I'ext€nsion en cours ds realisation de
l'6cole publique, et 9n 6quipement de sant6 avec I'extension d€s equipements de la maison de r€trait€ au sud du bourg (secteurAu€).

Concernant l'assainissement, il a 6t6 mis en avant la probl6matique de capacite de h station acluall€ dont l€ potentiel est d6sormais limite.
L'6tude de zonage d'assainissgment indiqu€ clairement, que q. ei 2010, le rcmbre de foyen de & nncent Des landes raccordd au riseau
d'assaifiissemenl est de 295 (dont une maison de retaite de $ lig. Le nombre ile branchernefits suppl^rrqtrtaires d I'horizott l0 ans sera d'ewirorr 95. Le
dimensionieme t de lafuane station d'aptration dewa donc prendre en compte ces eli e rs ,.
La commune devra donc s€ doter d'un systeme d'assainissgment ada e au projet de d6vtsloppement en Inscrivant I'augmsntation de la
capacit6 d'epuration de 600 a 1000 6quival€nts habitrants.

8. Protection et mise en valeur du patrimoine
La commune possede un nombr€ important de betiments pds€ntant un int6r6t architectural €t patrimonial. La commun€ souhaite de ce fait
dispos€r d'une reglementration permettant ( d'encadrer D c€s diff6rentes inter\€ntions et ainsi eviler la pErte d€ coh6sion des ena€mbl€s betis.
La r6habilitation d€s betis de belle factur€ €8t donc encadr66 par le dgl€msnt.

Par ailleurs l€ PLU a mis en a\rant la necessite de pr6server le patrimoin€ paysag€r de la commune notamment ses boisements d€ qualit6
pr6sents sur le territoire, et son reseau de haies. Ce r€seau structurant de haies a donc fait I'objet d'une analyse €t l'ensemble dss haies et
boisement significatifs font I'objet d'une prot€ction au titr€ du L 123-1-y'." du Code de l,Urbanisme.

Les sites arch6ologiques sont rep6r6s dans le PLU €t annex6s au document. Global€ment les possibilit6s de constructions sont limites sur c€s
sites, mais notons quand m6me que le site de la Chesnaie est muvert par des construclions d6ia eist8ntes zon6s €n Nh2 (pas de nouwlles
constructions possibles) €t Uia (car un€ activi€ y est pr6sente),
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ll. Choix retenus pour d6limiter les zones et prescriptions particuliires dans le
rdglement

A. D6finition des zones : caract6ristiques et 6volutions propos6es

1. Les zones urbaines : UA, UB, UE, UL, Ui : 61,4 ha soit 1,82% du tenitoire communal
h zo/,eurbain e vocaflm d'habiht et d'acatvitAs compalibles avec t'habfat Eones UL UB) : 92,9 ha

Elle conespond A das secteurs d6je urbanises et d des secteurs o0 les 6quipements publics €xistants ou en cours de r6alisation ont une
capacite suffisante pour desservir les @nstruciions a imDlanter.
L€ projet d'6laboration prAvoit de distinguer les secteurs d6finis en fonction des caracl6ristiques propres de chacun :

La zono UA con€spond au ccrur anci€n. ll s?git du c€ntre originel d€ la commune regroup€ autour de l'6glise. ll se caract6rise par un beti
anqien implante generalem€nt a I'alignement d€s voies. La densite est relativement importante. ll est souhaitable d'y maintenir les memes
carac{6ristiques urbain€s pour garantir une coh6rence du tissu urbain. C'est dans ce secteur qu€ la mixit6 habital / commerces / serviqes esl la
plus repr6sentratiw.

La zons UB correspond a I'urbanisation periph6rique de type pavillonnaire compte tenu des sp6cificit6s de d6veloppement d€ la commun€.
C'est un secteur urbain d'extensions rdcentes destine a I'habitat et aux activiles compatibl€s avec I'habitat Elle regroupe les zones
pavillonnaires du bourg d6velopp6es e partir du noyau int6grant les zon€s d'habitat du POS (existantes au POS ou qui ont 6t6 urbanis6es au
travers d€ plusieurs op5ralions ou lotissements r6alis6s cas demieres ann6es : U, NAb).
La zone UB mmpr€nd un secteur UBm conespondant au village de la Magd€l€ine. Les regbs de cette zone sont globalement les mames que
c€lle de la zone UB, e I'exception des rdgl€s d'alignement par rapport a ta RD 771.

Lrs soctour! d'dquipen anb, d'aclivitAs collacalvos 6t de ,oisirs (s€clew IJE Ul) : ll,3 ha

Le PLU d6finit une zone d6di6e aux 6quipements d'int6r6t publics
6quipements collectifs, d'int6r6t public, 6ducatif et associatif et de
communaux, aux 6coles, d la maison de retraite, au cimetidre...

ou collectifs class6 UE. Elle correspond au secteur regroupant les
sant6. On y retrouve les secteurs correspondant aux 6quipements

Le POS ne distinguait pas de zones sp6cifiques aux equipem€nb, ces secteurs 6taient classes en U ou NAb. Le choix de les distinguer
permettra un rAglem€nt adapte a ces usages specifiques (emprise au sol, hauteur de @nstruction, implantation... ).
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Le PLU distingue egalement une zone UL d6di6€ aux equipements d6 loisirs dans le bourg, conespondant au tenain de football, a h salle de
sport €t d une salle polwalente. Ces secteurs 6taient classes en NDC ou U au POS.

tes secfeurs d vocation 6conomique (secteur Ui) : 12,1 ha

Le secteur Ui couvre des espaces en cours, partiellement ou totalement
commerciales.
Le PLU distingue deux sous-secteurs :

urbanis6s d vocation d'activit6s artisanales, industrielles,

- Uia destine aux activites situ6es a proximit6 d'habitation dans le bourg ou e b Chesnaie
- Uib correspondant e la zone artisanale de I'ancienne gare dont le deGloppement est pr6vu d trds court terme.

Le developpement de la zone d'aclivit6 situee sur le site de I'ancienne gar€, en lien avec la RD 771 est stratfuique car

- Elle offre un potentiel pour I'implantation d'entreprises de < proximit6 >
- Elle constitue une alternative au d6veloppement des activit6s actuelles d6sormais bloqu6es par les contraintes

environnementales et la proximit6 des habitations
- Elle permet de mieux g6rer les nuisances par rapport aux riverains par des am6nagements sp6cifiques. ll conviendra

d'6tre particulidrement attentif d I'int6gration paysagdre de la zone et dr la cr6ation d'une zone tampon.
- Elle b6n6ficie d'un accds rapide d la RD 771

Esquisse provisoire de la zone a isanale
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L€s regbs de constructibilit6 s€ront plus stricte en zon€ Uia qu'en zone Uib, afin de limiter les nuisancas 6wntuelles avec les zones d'habitat
attenantes.

2. La zone d'urbanisation future (zone lAUb, 2AUb, lAUia), environ 7,1 ha soit 0,21% du tenitoire communal
Le zono d'wbanisation tutue A vocetlon d'hauht et d'activia& con'€/Abl65' ayec I'habibt : 6,6 ha fiit 0,20% du tenilohe mnrmtnal

La zon€ correspond e des secteurs d caractdre naturel, non ou insuffisamm€nl 6quip6s, destin6s d etre urbanis6s au trarr'ers d'operations
d'ensemble. Les extensions pr6vues sont propos6es au travers des zones lAUb et 2AUb afin de garantir une coh6rence de I'am6nag6ment et
une meilleure maftrise du Mhme de construction.
Au total, les zon€s lAUb el 2AUb a vocation d'habitat s'etendent sur 6,6 hectares integrant I'ensemble des criteres permettant de ddfinir le
pot€nti€l global (Cl. chap}'l.B Controler le d6wloppement urbain.)

Les zon€s l AUb €t 2AU sont localisees en extension du bourg :

. Au Sud du Bourg, mais reduit en t€rme de surface : 2AUb de 1,15 ha

. Au Nord-€st du bourg, sur un sect€ur d6ja existant au POS n'ayant toujours pas 6te construits : lAUb de 0,85 ha

. Au c€ntre du Bourg, dans le s€cteur du Tertre, sur d€s sect€urs en parti€ d6je existants au POS et n'ayant pas 6te construits:
2AUb dB 4,6 ha.

La d6finition de ces zones a bien int6gr6 l€s probl6matiques agricoles. En effet, les sect€urs situ6s au Nord du secteur du T€rtre €t au sud de la
mairie, et qui repr6s€ntent d long terme un intdrat urbain n'ont pas 6t6 classes en zone d'extension, lls sont classes en zone agricole
inconstruclible el leur devebppement pourrait €tre envisag6 ult6rieurement selon les choix d'urbanisation retenus.

La zone AU se d6cline donc en deux sous-secteurs ;

. Le aecteur 2AU, zones a urbaniser a dominante d'habitat dont les conditions d'ouverture e I'urbanisation sont li6es e une modmcafion
ou une revision du PLU. La municipalit5 a choisl ds maftriaor I'ouwrturo des zones a urbanber en Int6grant gn 2AU les secteurs
ne faisant I'objel d'aucune maitrise publiqu€, el6galement au regard de la capacit6 limit6e de la station d'epuration.
Ce classement en 2AU permet d€ mieux maftriser l€ d6veloppement dans le temps en fixani les Mhm€s d'ouv€rture en li€n direct awc
le Mhme de construction fixe a 8 bgements par an. Cette zone sera ouverte a I'urbanisation dans plusieurs ann6es de fagon a
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resp€cter c€ Mhme. Elle r€pr6sente environ 5,75 ha pour une urbanisation A court moyen terme, soit environ 87% des zones
d'€xtension a wcation d'habitat.

. L€ Eecteur lAUb repr6sente environ 0,85 ha. Ce secteur, non consfuit, d6ja €xistiant en plus glande partie au POS.

1,o3 odisrbfb,rs d?minago/n t

Des orientations d'am6nagement ont 6t6 mise en place sur le s€cteur de developpement urbain ou\€rt ('lAUb). Pour 6viter toute eneur
d'interpr6tation trop Elricte ces odentations d'am6nagement se d6finissent sous forme de texte definissant les principes d'ubanisation, sans
sch€ma.

Les zoneE d'uftanballon fi)ht c i vocauon d'actiyitis (s*teu'/s tAurd 0,5 ha sr/it 0,01 % du teflibie Nmnund

Le PLU inegre l€s orisntations du PADD quivis€nt a proposer un potentiel d'extension mesuree des activit6s exisiantes. Aussi, dans le cadr€
du d€r€loppem€nt d'une entrgprise locale au lieudit la Croix de Mission, il est propos5 un secteur ouwrt d I'urbanisation de O,sha, qui
permettE a teme le mainti€n de cett€ entreprise sur son site actu€l dans I'inter€t general de leconomie de St Vincent des Landes.

3. La zone agricole (zones A, Ab, Ae) : 2652,8 ha soit 78,820/o du tenitoire communal
Elle conespond aux secteurs de la commune, 6quip€s ou non, A protfuer en raison du potentiel sgronomiqug, biologique ou 6conomique des
t€rl€s agricoles. L€s conslructions et installations n€cessaires aux services publics ou d'int€r6t collectif sont autoris6es (notamment la
localisation d€ la future siation d'epuration dont la localisation n'est pas gncore d6finie).
La zone agricole couvre l'essentiel du lerritoire. Elle p€rmet de garantir l€ maintien d€ I'ac{ivit6 existante €n limitant les consequencEs du
d6vglopp€ment urbain sur les differentes exDloitations.
Lea aecteuls class6a en zone A fomont d€s onsombles coh6rent3 st sufti3ammenl 5tendu3 pour peamsfre le maintien et lo
d6veloppement de I'actlvlt6 agricole.
Certaines zonEs ont n€anmoins 6te chss6€s en zone naturelle comptg lenu d€ l€ur stiatut de zone protfu6e (zon€s humides, boisement,
abods de courli d'eau, ...). Rappelons que les tenains concem6s r€atent exploitables par les agriculteurs, slute l'implantation d€ betiment y
est interdite compte tenu d€ I'enjeu €nvironnemental €t paysager

ll a &6 defini des secteuas Ab visant a limit€r les possibilit6s de construction sur d€ux sect€urs : au c€ntrs du bourg dans le prolongement de
la zone AU du Tertre et au sud du Bourg, au niveau de la maide. Ces zones conservent une vocation agricole mais sans possibilit6
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d'implantation de batiments. ll s'agit ici de menager un sect€ur d6 tEnsition entre I'espace agricole €t l€ p6l€ d€ canlralil6 d€ Sainl-Vinc€nt des
Landes.
Ces secteurs sont identifies au PADD afin d'6tre mis en ouvre par des procedur€s adapt6es dAs lors que les r€flexions sur ces sites s€ront
suf{isamment avanc6es.
En effet, ces s€c,teurs situ6s en continuit6 imm6diat€ du bourg pounaient Ctre urbanis6s dans 16 futur. C'€st pourquoi il est n6cessaire
d'afficher des a present l'intention de limiter les possibilites d'implantation.

La @mmune 6tant intfur6€ dans une Zone de D6veloppement Eolien, et disposant d'un parc de 6 machines, une zone agrlcole AE ou
I'imphntatbn de gEndes eoliennes est auloris6. C€tte zone se situe tout a fait au sud-est de la commune.

4. Les Zones Naturelles (zones N, Nf, Nzh, Np) : 538,6 ha soit 16% du territoire communal

Les zorfgs ''a[rn l6s el forcsa,'dvrs i p,€l6ger (mne N, mne Nl

Ce sont d€a zones naturelbs a prot6rJ€r €n raison, soit de la qualit6 d6s sites, d€s milieux naturels, des pa)6ages et de leur int6€t, notamment
du point de vue esth6tique, historique ou ecobgique, soit de I'existence d'une exploitation forestidre, soit de l€ur caractdre d'espacas naturels.

La zone N conespond aux zones naturelles de qualite reconnu€ par son carader€ natur€l et paysager. Ce sont des zones qui peuvent Ctre
exploit6es par I'agriculturc mais or) les constructions sont interdites e I'excsption de cerlains ouwages sp€cifiques. Ces zones ont 6te etendues
de maniere a garantir notamm€nt un€ meilleure protection du chevelu hydrographique du lerritoire. ll s'agissail notjammenl d€ renforc€r la
Droteclion des abords de @urs d'eau.

La zone Nf correspond aux massifs foresliers iaisant I'objet d'un6 €xploitation forestiAre et donc soumis au code forestier et pour le massif
denomm6e ( Bois de Quimper D, a un Plan Simple d€ Gestion.

Plusieurs sous-secteurs caract6ris€ la zone naturelle: les secteurs de zones humid€s rec€ns6s zon6s Nzh Drennenl en comDle des
dispositions specifique au mainli€n et a I'entretien de c€s €spaces. Les zones NP d6limitent quant a elbs les espaces proches des plans d'eau
or) la construc{ion de cabanon de loisir est accept6e, a condition qu'ils n€ d6passent pas 30m, et qu'ils ne necessitent pas de raccordement
aux rAs€aux Dublics

5. Les zones aux caract6ristiques sp6cifiques situ6es en zone rurale (zone Nl, Ngv), 14,9ha soit 0,4% du tenitohe communal
Ce 6ont des secteurs situes En zone rurale mais ne relevant ni de I'agriculture ni du siatut de mili€u a pr6s€rwr au litr€ d€ l'€nvironn€ment.
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ll a ainsi 6t6 d6fini d€ux sous-secteuE aux caract6risliques propres. Le secteur Nl €st d€stine aux activit6s de loisirs du tenain d'autocross
d6ja existants sur l€ territoire. Cette zone se situ€ a h Motte. ll s'agit d€ permettre le maintion, \,/oir le d6wloppement mesure des activit6s
existant€s qui constitue un atout pour I'aclivit6 et le dynamisme de la commune. Le PLU s'est donc attache a permettre le d€r€loppement des
structures existanles en encadrant neanmoins l€s possibilites d'ext€nsion d€ maniere a maitriser l'6volution €t l€ risqu€ de nuisancas qui p€ut
en r6sulter.

Le second secteur mrespond d la zon6 Ngv, destin6 d I'accueil des Gens du Voyage, ll se situ€ sur la voie mmmunde n'6 entre le lieu dit la
molt€ st le bourg. ll s'agit d€ prendre en compt€ un tsrrain d'accueil deja existant en r6glementant les principes d'implantation €t d€
siationnemenl.

6. Les zones d'habitat isol6es en zone rurale (zone Nh1, Nh2), 90,6 ha soit 2,690/o du territoire communal

ll a 6t6 d6fini un ememble d€ soctours class6s en zonea Nhl ou Nh2. On y recenso un ens€mble de secteurs batis constitu6s par une ou
plusieurs habitations isol6es sur l€ lenitoire. Ces entit6s n'ont pas de struc-tures urbaines constitu66s commE un noyau ancien aulour duquel s€
serait developpee une urbanisation. Compte t€nu de leurs caract6ristiques €t au regard de la lfuislation, cea sect€urs ont tait I'obj6t d'un
zonag€ sp6cifiqu€.
La rone Nht identifie des secteurs d'hsbitat isol6s sur l€ t€rritoire pour lesquels l'6volution du bati est encadr€e compte tenu des enjeux
environnementaux et paysagers. Ces zones sont definies en application des disposilions du R.123-8 du Code de I'Urbanism€ rglatif aux zones
naturell€s qui pr6cisent : ( Des consLuctbns peuve ete arJtotisAes dars des sect€ors de taile et de capaci6 d'accueil limi/lJes, e h condition
qu'elles ne pofient atteinte ni d la Nest-;ryatio|, des srrs agrtores et tor€stls.s ni d /a sauveg{de des sites, milieux naturels et payseges t
Lors de I'examen du Grenelle ll de I'envimnnemenl L6s deputes ont adopt6 un amendement de Michel Piron a larticle l0 pr6voyant que dans
les zones naturell€s, agricoles ou forestidres, b regbment d€s PLU puisse d6limiter d€s 'micro-zones' dans lesquelles des constructions
peuvEnt 6tre autorisees a b condilion qu'elles ne portent atteinte ni d la preservation des sols agricol€s et forgsti€rs ni a b sauvegarde des
sites, milieux naturels et paysages. Le choix de mise en placs des zones Nh d6finies par le PLU de Monterblanc, s'appuie donc sur cet
amend€m€nt.

Le rggl€ment y autorise la creation de nouveaux logements et les possibilites de rehabilitation d€s batimenb existiants, sous r6sErv€ d'en
assurer une bonne ins€rtion dans le site. Le but est de permeftre une 6volution du betiau sein de I'enveloppe dans lequel ils'inscrit.

Pour rapp€|, la zone Nh n'a pas vocation e accusillir des activit6s industrielles.

La zone Nh2 identilie d€s secteurs d'habitat isoEs n€ pouvant pas r€cevolr de nouwlles habitations dans des sectsurs de taill€ et de
capacit6 d'accuell limit6es., elle est affect€e a I'am6nagemsnt et a b €fection d6 betiments, A la condition de ne porter atteinte ni A la
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pr6s€rvation des activites agricoles, ni e b sauvegarde des sit€s, milieux naturels el paysages et dans la limite d'une capacit6 suffisant€ des
6quipements d'infrastruc'ture €xistants (voirie, eau potabl€, 6lectricit6....).

De maniere a encadrer clairement leurs 6volutions, el d proteger leur caractCre patrimonial, le Gglemeiri Interdlt la crcatlon de nouveaux
logsm€r s €t leurs possibilites d'evolution sont limitees a 50m2 au maximum et sous condition de respecter le caractCre taditionnel du
batiment, Le but est de Derm€ttr€ une e\,/olution limit6e du bati afin de o€server le site dans leouel il s'inscrit.

L€ choix du classement en sect€ur Nh1 et Nh2, ont 6t6 d6fini par la commission PLU (elus, bureau d'6tude, personn€s publiques associ6es),
suite e d€s visites 6ur le terrain et en prenant €n comDte les crildr€s de d6finition de dents cr€uses retenus dans le PADD.

7. La prise en compte des risques et nuisances

Saint-Mncant dss Landes est soumise aux risques inondations li6es d la vall6e du Cone €t aux risques ( feux de forCts D sur les secteurs de la
fo€t de Domnaiche, des bois de Quimper et dB Bourru.
Afin d'en assurer une parfait€ prise en compte, ces secleurs est classee en zone N de maniere a limiter le d6veloppement des constructions.

8. La pr6servation d'6l6ments particuliers de paysage

Par ailleurs, le PLU s'est attach6 d prot6g6 les eEments structurants du paysage en identifiant le r6seau structuranl d€ haies et les boisements
existants sur la commune. ll s'agit de veilbr e pr6server le maillage bocag€r existant sur la @mmune en particulier le long des axes de
desserte. lls sont identifies en 6l6ment d€ paysage (L1231-7 du CU) afin de n€ pas contraindr€ I'exploitiation d€ cas sites qui constitu€ un
secteur 6conomique important pour la commune.

9. La d6finition d'emplacements r6serv6s

Le PLU propose la mise €n place de plusieurs emplacements r6serv6s sur le tenitoire communal de maniere e r6pondre e un ensemble de
projets d'interCt publics. Sur Saint Vincent des Landes, ils sont definis pour l€s am6nagements de \roiries routiCres et pi6tonnes
On relerr'era notamm€nt la cr6ation d'emplac€menG reserves pour:

. La creation de d€ux acces automobib a la zoneAU du tertro par l€s ru€s de ls Gsr€ et de la Liberation

. La creation de deux accds doux a h zone AU du tertre par les rues de la Gare et de la Liberation

. Uam6nagement d'un carrefour routier au niveau du lieudit de la gar€ (A l'ouest de la RD771)
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10. El6nenb paltlcullers du plan do ronage
Un ens€mble d 5l6m€nb particulie6 ont 6t6 ldentifi& 8ur le pbn d€ zonag6. ll s'agit de la rol€ r|3fta qui berr|so lo britoil€ communal ot qu'il
convignl do mainianir
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'41. Bilan r6capitulatif des surfaces

POS PLU Evolution
Zones Hectares zones Hectares Hectares

Zone U
Zone UE (activite)

Total Zone U

52,0
5,8

57.8

Zone UA
Zone UB
Zone UBm
Zone UE
Zone Ul
Zone Uia
Zone Uib

Total Zone U

5,7
26,6
517
4r7
6,6
4,3
7r8

61.4
Zone Nh1
Zone Nh2

TotalZone Nh

21,1
69,5

90.6

Zones constructibles
(u + NHI) +24,7ha

Zone NAa
Zone NAb

Total Zone NA

2,1
18,2

20,3

Zone lAUb
Zone 2AU
Zone lAUia

TotalZone AU

0,85
5,75
0,5

711

- 13,2ha

Zone NC 2918,6 Zone A
Zone Ab
Zone Ae

Total zone A

2492
6,9

153,9

2652,8

- 265,9 ha

Zone NDa 355,8 Zone N
Zone Nf
Zone Nzh
Zone No

239,1
200,'l
92,4

7

+ 182,8 ha

Zone NDc 14,7 Zone Nl
Zone Ngv

14,7
o.2

+ 0,2 ha

Superficie de la commune* 3367.3 * Superficie de la commune 3365.4 *

L 1231-7ime 245.11
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* La differenc€ d€ superticie s'explique par la pr6cision du trac6 des lignes qui peut \€rier.

Environ 23,3 ha ont 6t6 consomm6s enue 1988 €t 2010. Le sect€ur urbain repr6s€nte aujourd'hui 61,4ha, soit environ 2% du tenibir€.

Environ I ha sont propos6s e I'ulbanieation future dont 0,5 ha a vocation economiqu€, 6,6 ha A \ocation d'habitat:
- i court €t moyen term€, e vocation d'habitat : 0,85 ha
- a bng terme, a vocation d'habitat : 5,75 ha

A ce titre le PLU est moins consommateur que le POS, d'autant plus qu'il impos€ dans l€s s6ct6urs AU une densit6 plus fort€ qug ca qui a 6t6
constatS par le pass6.

Si on constate un€ perte important€ d€s ierres zon6s en agricole (265,9 ha), ce chiffre doit 6tre r6lativis6. En effet, il est d0 en majeure partie A
l'augm€ntiation des sufiaces zon6es en natur€l (182,8 ha) qui proviennent de la trame verte 6t bleue et dont les tenes restent pour leur majorit€
touiours cultivabl€. D'autre part, une partie de la surface perdu€ provient egalement d6a zonagoa d€ hameaux (Nhl ou Nh2) qui pouvai€nt
conespondr€ d des exploitations en activit6 en 1988 au mom€nt de l'6laboration du POS, mais qui ne le sont plus actu6llsment.



Commune de Saint Vincent des Landes Elaboration du PLU Rapport de Pr6sentation

B. Justification des rdgles d'utilisation des sols - Points particuliers

L Lea modifications g6n6rales

La loi SRU a introduit d€s modifications dans le cont€nu du regbment 6crit :
r' Pour chaque zone, on parl€ d6sormais d'utilisations du sol interdites (article 1) et autorisees sous condilions (article 2); il ne s'agit donc

plus de dresser une liste exhaustiw des utilisations du sol autorisees.
r' La definition d'une superfici€ minimale constructibl€ (article 5) n'est plus autorisee que lorsque cette rdgl€ est justifi6e par d€s contraintes

techniques relatives a h realisation d'un dispositif d'assainissement non collectif ou lorsque cette regle est justifide pour preserver
I'urbanisation traditionnelle ou I'int6r6t paysager de la zone consid6r6e : il n'esl pas propos6 de surface minimale dans le rCglement.

y' Le contenu des articles 3, 4 €t 6 a 14 n'est que l6gAr€menl modifi6 par la loi SRU.
r' L'article 15 (depassement du COS) est supprime.

2. Points particuliers dans l'6volution des rdgles

La r6vision du PLU a 6te I'occasion de revoir la r€daction de rdgl€s dont I'application s'averait problematique mais aussi de simplmer la
redaction de cartain€s rdgle6. Les principales modificalions sont les suivantes :

- Ptotoction du patrlmolns (A iclo ll): la @mmune compte des 6l6m€nts remarquables, qui se caracterisent par un patrimoine bati rural
de qualite que le PLU doit s'attacher a pr6server.

L'article 11 d6finit un corps de Ggle gdn6ral qui vise a permeltre l€ respect de I'architecture des batments traditionnels etablissant
notamment un certain nombre de prescriptions de maniere a garantir le respect et la valorisation de ce patrimoine.

- lmplantation des conatrucllons / empriso au sol : afin de proposer une plus grande densite du bati, les regbs d'implantation ont 6te
revues :

' Article 6 : la distance par rapport aux voies est d I'alignement d 6t6 assouplie en zone Ua et A.
' Article 8 : la distance d'implantation entre diff6rent b6timent sur une m6me propri6t6 n'est plus r6glement6e
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. Articl€ 10: les hauteurs de constructions ne sonl plus expdm6gs en niveaux, mais €n haut€ur m€sur6e. Des possibilit6s plus
hautes sont prescdtes pour les secteurs d'6quipements collectifs notamment.
. Article l l : l€s dispositions du rgglem€nt visent e permeltre le d6veloppement de mnstruction durable, 6cologique d€ maniar€ e
int6grer les principes initi6s par le grenelle de I'environnement

Par ailleurs, la r6dac{ion du regbment s'est attrachee a simplmEr bs rdgles d€ manidre a en faciliter la compr6hension notammsnt en ce qui
conc€m€ l€s aspects exterieurs d€s consttuclions. ll intdgr€ 6galement la nouvelb Egislation mis€ €n place lors de b reforme des pemis des
construire, en octobre 2007.
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Ghapitre 4 : lncidences pr6visibles du PLU sur I'environnement et
mesures pour les supprimer ou les r6duire
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l. Incidences sur l'environnement naturel
Le projet do PLU s'€st attache a renforc€r clairement les dispositions regbmentair€s pour une meilleure prise en compt€ ds I'environnement et
produit donc des incidenc€s positi\€s en la mati6r9.

A. La prise en compte des sites Natura 2000
La commune n'est concern6e par aucun site Natura 2000.

B. Les incidences sur les autres espaces naturels d'int6r€t
Le PLU assure la protec{ion de I'ensemble des espaces naturels sensibles connus nationalemenl ou localement en integrant les dispositions
suffisantss pour assurer leur pr6s€rvation. Un zonage specifique permet cette pmtection. 245,11 ha sont protfu6s, soit 7,3% du t€ritoire
communal. ll a, de ce fait, contribu6 a limiter I'impact du proj€t de devebppem€nt aur l'environnement naturel et propose un ensemble de
masur€s viaant a tenfor@r sa prot€ction, ll a donc un impact positit sur la protection des milieux naturels, notammgnt c€ux concarn6s par Ia
ZNIEFF de type 2 de la For6t de Domnaiche €t du Bois de Quimp€r ou par les sect€urs de zones humides.

l. La protection des vallEes
L'ensemble du r6seau hydrographique a 6te identifi6 et fait l'objet d'un classement en zone N, de maniere a bs pot6g€r. La d6limitation de ces
secteurs s'est appuy6e sur les vall6es mais fualement sur un principe ds pr6caution a\,/€c la mis€ en ouvre d'une zone d'environ 35m de part
et d'autre du cours d'eau, L'objet €st d'y interdire I'implantation de batiment agricole. Ce classsment ne vis€ pas d y interdire l€s cultur€s, slles-
m€mes soumis€s A d€s rdgl€mentations particulidres par rapport aux cours d'eau (bandes enherbe$, ...). Ce principe s'appuie sur les
orienlalions d6finies dans le cadre des SDAGE du Bassin Loire-Bretagne et SAGE de la Vilain€ I'appliquant sur la commune.

2. La prise en compte du couvert v6g6tal
Les mesures mjs€s en place dans le PLU ont un impact positif puisque ce dernier id€ntifie et protAge les haies et boisement structurant le
maillage bocag€r du tenitoire, soit environ 245,1 l ha. L'inscription en tant qu'61€ment de paysage a pr6server au titre du L. 12&1-7 garantie la
pr6servation des boisements et d€ cs maillage bocag€r qui au fil de ann6€s avait tendance e se r€duire. Le PLU a, en ce sens, une incidence
oositive.
De plus, le PLU prAvoil dans son reglem€nt que l6s 6l6ments paysagers supprim€s devront 6lrE r€mplaces dans la mesure du possible.
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En r6sum6, si la mise en 6uvr€ d'un PLU au travers des zones d'extension a n6cessairement un impact sur les zones @ncernees qui passent
d'une vocalion naturelle e un€ vocation urbaine, le projet s'est attach6 A les limiter autant que possible et recherche une amelioration de la
prise €n compte de cet environnemenl sensible :

. Prise en comple des corridors ecologiques, des cours d'eau ne faisant I'objet d'aucune prot€ciion au POS.

. Renforc€ment de la protaction du maillage bocager et des boisements

L'incidence du PLU sur ces mili€ux est donc globalement positive.

C, Les incidences sur la ressource en eau
'1. Les incidences sur la ressource en eau potable
Comm€ il €st indique precedemment, l€ PLU prcpose un renforcament de la protection d€ la ressource en eau €t donc d€s cours d'eau
tra\€rsant le territoire.
Concemant Ia ressourca en eau potable, la commune n'est pas concem6e par des captages ou pr6lCvements.

Les incidences du PLU sur la consommation en eau potable apparaissent relativement limit6es compte t€nu des perspectives de
d6veloppement

. Un gain d'environ1so habitants seulem€nt

. Un d6velopp€m€nt 6conomique a int6grer a l'6chelle communautaire avec un impaqt relativement limite si I'on considere bs activites
envisag6es axees sur l'artisanat, les PME / PMl. Ces activil6s auront une consommation €n eau rclativement peu important€.

Les incidences du PLU sur I'eau potable se traduis€nt donc de deux fagons :
. Un renforcement trgs net d€ la protection de la r€ssource avec la cr6ation de zones natur€lles aux abords des cours d'eau
. Une augm€ntation maitdsee de la consommation d'eau potabl€ graca a une maftrise de l'urbanisation.
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2. Les incidences en matilre d'assainissement
Lo PLU, en proposant une exlension des zones d'habitat, des zones 6conomiques ou d'equipements, a n6c€8sair€ment une incidence sur
I'assainissement.

La commune b6n6ficie d'un zonago d'assainiasomont en cours d'6laboratlon. L'enqugte publique li6e a ce zonage d'assainissement aura
en effet lieu en 2011, conjointement a c€ll€ du PLU. C€p€ndant, les 6l6m€nts de l'6tud€ fournie par l€ bur€au d'6lude Nodlle Environnement
permettent d€ m€ttre en ayant l€s disfonclionnements du r6seau.

Comme il a 6t6 indique pr6c6dsmment, l6s conclusions du diagnostic indiquent que la ststion d'epuration d€passs sa capacit6 nominale en
charge hydraulique lors d'6Gnements pluvieux ou en p€riode de nappe haute. Concemant la charge organique, les derniers bilans d9 pollution
r6alis6s sur la station ont montr6 que la capacitg nominale de la STEP est atteinte. De Dlus l€ nombr€ de branchements €st gstime a 295 oour
environ 794 habiiants. La capacit6 d€ la station est d€ 620 6quivalent / habitants. Un nouvel ouvrage de traitemsnt s'impose donc A term€.

En 2010, l€ nombre de foy€rs de St Vincent Des Landes raccorde au r6seau d'assainissement €st d€ 295 (dont une maison de rgtraite de 83
liG). Le nombr€ d€ branchementE suppl€mentaires d I'horizon 1O ans sera d'environ 95.

Le dimensionnement de la future siation d'6puration devra donc pr€ndrs €n compte ces 6l6ments.

Signalons par ailleurs que b regbment des zones U et AIJ impose le raccordemsnt au r6seau public d'assainissem€nt. Par aill€urs, il limite
strictement les possibilit6s de cr6auon de logements neufs en zone rurale et les changemenb d'afiectation de betiment pour des log€ments de
tiers sont limit6s, ce qui, de fait, limite le d6wloppement d€s assainissements individuels et donc les risques eventuels d€ pollution.

D. Les incidences sur les d6cheb
Comms pour la consommation d'eau potable, la perspectiw de croissance induit une hauss€ d€ la produqtion des d5chets. Sur ca point le PLU
a donc necessairemsnt une incidenca qu'il convi€nt n6anmoins de relativiser au regard de la politique m€n6e par la collectivit6 en la matidre:
developpement du tri sebctif, d6\€loppement a l'6chell€ communautair€ de politiqu€ de gestion des d6chets li6s aux entr€prises, ...

Cette politique conduira A r6duire tres sensiblement les quantit6s coll€ct6es au profit du rocyclage. Compte tenu du d6\€loppem6nt des
s€nsibilites en la matier€ et de l'6volution des t€chniques d€ traitement, on peut donc admettre que l'impact du PLU sera compens6 par les
efforts r6alis6s en la matidr€.
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ll. Les incidences li6es aux risques et nuisances
L€ PLU s'attache a prendre €n compte les differents risques et nuisancas connus sur le tenitoire. Plusieurs points sont ainsi trait6s :

e La prise en compto du risque inondatlon: les zon€s inondables definis dans I'atlas des zones inondables ont 6t6 prise en compte
dans le choix du zonag€. Les secteurs les plus vuln6rables font I'objet d'un classement en zone N ou Nzh et aucune extension
d'urbanisation n'a 6t6 d6finies Dour ces secteurs.

O La prlse en compte du risque feux de fo10t: les zones concem6es par des feux de fo€t ont ete recens6. Elles correspondent aux
bois€menls les plus significatifs de la commune et ont 6t6 zones en secteur naturel N, ou les nou\/€lles constructions ne sont pas
autoris6es.

O Les nuisanc€s li5€s aux axes routiers: l€ PLU ne propose pas d'extension de zones d'habitat a proximite des axes e grande
circulation ce qui limit€ toute incidence. Conc€mant la creation de la zone artisanale au nord du bourg, un recul de 50 metres par
rapport e I'axe de la RD sera impos6 pour en limiter l€s impacts

C Les nuisancas ll6ss a h cr6aiion d'une zone d'aclivlt6s: le positionnement de la zone d'activit6s au Nord de la commune permet
de limiter les nuisances. Cette mesure est compl6t6e par le maintien de la voi€ verte, situ6€ entr€ les habitations et I'implantation des
futurs lob. Le mainti€n de ces plantations Dermettra de cons€rver un 6cran visuel.

+ L€s nuisances 116g3 aux activit6s agdcoles ont 6galement ete prises en compte en interdisant la creation de logements neufE a
moins de 100 m de batiments d'6levage. Et en ne donnant pas la possibilite de construire en dent creus€ dans les hameaux concern6s
par un perimdtre sanitair€ agricole.
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lll. Les incidences sur le d6veloppement des 6nergies propres
Le PLU autorise I'installation de systAm€ de production d'6nergie durable et renouwlable : projets de petits eolens, panneaux solaires, ...

Per gill€urs, les projets contemporsins s'appq/ant sur une demarche ecobgiqu€ sont autoris6s dans ls cadr€ du rdglement.

L€ raglement s'6st donc attache e favoriser le d6v€loppem8nt de ce type de projet ou construction pour inl6gr€r notamment les principes du
grsnelle I d€ I'environnement.

D'autre part, le PLU a in$gr5 la zone d€ d6veloppement 6olien au sud de la commune en lui r6s€n/ant un zonago special Ae.

Les obj€ctifs principaux int6gr6s au PLU :
-Favoriser les 6nergies renouwlables
-lntroduire la notion de performance €nerg6tique des batim€nts
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Chapitre 5 : Prise en compte du contexte l6gislatif et r6glementaire



Commune de Saint Vincent des Landes Elaboration du PLU Rapport de Pr6sentation

L Le respect des objectifs d6finis dans la Loi de programmation relative i la mise en
euvre du Grenelle I de I'environnement

LOI n'2009-967 du 3 aoot 2009 de programmation relatjw e la mise €n cuw€ du crenelle de l'environnem€nt (1), Chapitr€ ll : Urbanisme
section 1 : Dispositions relatives aux objectifs
K Le drcit de I'ubanisne devra Nendrc en conpb les objeclib suivants, [..] :

a) Lutter cantre la ftgrcssion des sulaces agricobs dt natutelles, [..,] ;
b) Lutter co re f&abment urbain et la daperdition dEneryie, ainsi que pemettr€ la revitdietion des centes.villes, [..-];
c) Concevoir l'urbanisne de fdQon glode en harmonisant les documents d'orietiation et les documents de planifrcation 6ta is e
l'6che e de lagglon*ation ;
4 mseruer Ia biodivercit+, notamme e tavers la conseNation, la regaualion et la qeation de continuitfs Acologiques fframe
Verte €t Bl€uel
e) Assurer une ge$'ion 6conome des ressources et de I'espace I..'J,
D Pemette la mis€ en @uwe de lravaux d'amelioration de la psrtomance eneryAique des betiments, notamment I'isolation
exte eure, en adaptmt les ftEles rclatives a h Noteclion du donaine pubtic ;
[...]D

Le projot de PLU est compatible avec les obj€ctifs d6finis dans la loi du Gr€netle 1 de l'Environnement.

8) L'objectif de densite est de '12/15 logements/ha, contre 7/9 logemenb par hectare dans 16 POS pr6c6dent. On augm€nt€ donc d€ 33% la
densit6 permettant ainsi d'6vitEr l'6tralement urbain. Par ailleurs, il n'existe pas de zones d'extension urbain€ en d€hors de celle du bourg
prevues dans le prolongement du tissu urbain. Seules une dizaine de dents creuses pourront €lr€ constructible dans les ham€aux. Le PADD
affiche fualement la volonte d'inscdr€ le maintien ei le d6v€loppement d€ I'agriculture dans uns perspective d plus long t€rme en integrant l6s
probEmatiques de d6v€lopp€ment urbain sur I'activite agricole. ll s'agit notamment de veilbr a garantir le maintien d'un potentiel foncier
suffisant au d6wloppement des exploil,alions p6rennes.

bJ Les exiensions urbaines sont proposees en tolslit6 en continuit6 imm6diate du bourg.
A I'inverse le d6\r'Eloppement des hameaux €8t clairement maftris6 puisque les constructions neu\€s sont fortement limil6es. L€ changement
d'affectation d€ batiments sera seulement autorise dans l€s hameaux zon6s Nh1 ou Nh2.

cJ La commune est concern6e par un Schema de Coh6rence Territoriale en cours d'elaboralion. Le PLU s'est donc attach6 e etre comDatible
ar€c les premidrss oriEnialions du SCOT.
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d) L'identitication des zones naturell€s sensibles: zones humid€s, boisements, trame bocagere et les diff6rents cours d'eau ont permis de
d6finir une Trame Verte et Bleu€ sur le tenitoire de la commune, Cette trame est compos6e des grands ensembles natur€ls et des conidors
(Trame Vert€) ainsi qu€ des cours d'eau et mass€s d'eau (Trame Bl€ue) connect6s, ca qui perm€t de cr6er et conserwr les conlinuit6s
ecologiques lsnitoriales et ainsi pr6server la biodiversit6.

e) La maftris€ d€ ce rythme s'appuie sur un des objectifs fondat€urs du PLU, a sa\r'oir le respect du rythme de construc'tion 6tabl e €nviron 8
log€m€nls par an seulement.

Afin d'assurer le respect des objectifs fix6s, le PLU afficho un€ ambition claire de maftrise du d6veloppement dans le t€mps sur la base de c€
Mhme :

. La maTlrise des operatons urbaines d'habilat au tra\r'Brs d'ooerations d'ensembl€.

. La gestion dans l€ PLIJ des ou\€rtures e I'urbanisation des diff6rents secteurs d'extension proposes de manigre a maftriser le Mhme de
construction lix6.

t Le PLU autorise l'installation de systeme de production d'energie durable et renouvelable : projeb eoliens, panneaux solaires...
Par ailleurs, les projets contemporains s'appuyant sur une d6march6 ecobgiqu6 sont autoris6s dans l€ cadre du rAglement.
L€ roglement s'esl donc attach6 e favoriser le developpement de ce type de projet ou construction pour int6grer notamment les principes du
gren€lle 1 de I'environnement.

Les obj€ctifs principaux int€gds au PLU :
. Fa\r'oriser l€s 6nergies renouvelables
. Introduire la notion d€ p€rformance €nerg6tiqus d€s batimenb
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ll. Le respect des principes g6n6raux du droit de I'urbanisme
Les articles L. 110, L- 121-1 et L. 123-1 du Code de t,urbanisme prescri\€nt l€s dispositions g6n6rales dont les plans locaux d,urbanisme
doivent lenir compte. A trawrs ces articles, il s'agit de resp€cter les grands principes de la loi SRU-.

A. L'afticle L. 110
' Le tenitoire fran?ais est le patimoine commun de la nation. Chaque co ectivite pu hue en est te ges/limnairc et le garant dans te cadre de
s€s ctftpetenc€s. ,/Atin d'amenager h ca*e de vie, d'assurer sans dr:sslim ination aux populations r6srdentes ef fufures des conditions d'habitat,
d'emploi, de se|ices et de transpqts repondad e b diverc e da s€s Dgso,hs et do sss r€ssouces, de gew le d de fagf,n 6conome, de
t6duire les etntlsstbns de gaz e etret de sene, de ftduira les consommations d'6nergie, d'acsDmisr las fessourc€s fossires d'assu/er /a
$otection des milieux naturels et des paysages, Ia pr6seMation da Ia biodivercit' notamment par la conervation, la regauation et ta creation
da c tinuites 6colqiques, ainsi que la sacurit' et la salubrit' pu hues et de prcmouvo:tr I'equilibre entre les populations residant dans les
zones ubaines et rurcles et de rationaliset la demande de deplacements, les ca ectivit's publhues harmonisent, dans le respecl r'ciryoque de
leur autonornie, leurs H6visions et leurs d6c,1s,bns drlirbation de l'esDace. Leur action en matiile d'urbanisme c@tibue e b fufte contre le
changement dimahue et a hdaptation e ce changement. "

' L€ PLU prcpos€ une plus forte densmcation en passant de 7/9 logements/ha a 12115 logem€nby'ha dans l€s nouvelles op6rations
p€rmeltant une gestion 6conome de I'espac€, soit une augmentation d'au moins 33% de la dEnsite.

' Protection des mili€ux naturels et des palrsages: constructibilit€ dans les hameaux timitds e une dizaine de dents creuses, protection
d€s espaces naturels remarquables (boisgments, haies, zones humides, zniefi...)

. Le PLU pr€nd en compte I'atlas d€s zones inondables,
' Des liaisons doucas pr6vues dans tous les sect€urs de developpement urbain favorisent les d6placemsnts alternatifs.

ll est ainsi compatibl€ awc les dispositions de l'article L. 110.
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La consommation foncidre :
POS PLU Evolution

Zones Hectares zones Hectares Hectares
Zone U
Zone UE (activit6)

Total Zone U

52,0
5,8

57.8

Zone UA
Zone UB
Zone UBm
Zone UE
Zone Ul
Zone Uia
Zone Uib

Total Zone U

517
26,6
5,7
4,7
6,6
413
7,8

61,4

Zone Nh1
Zone Nh2

TotalZone Nh

21,1
69,5

90.6

Zones
constructibles (U
+ NHI) +24,7ha

Zone NAa
Zone NAb

TotalZone NA

2,1
18,2

20,3

Zone lAUb
Zone 2AU
Zone lAUia

TotalZone AU

0,85
5,75
0,5

7,1

- 13,2ha

Zone NC 2918,6 Zone A
Zone Ab
Zone Ae

Totalzone A

2492
6,9

153,9

2652,8

- 265,9 ha

Zone NDa 355,8 Zone N
Zone Nf
Zone Nzh
Zone No

239,1
200,1
92,4

7

+ 182,8 ha

Zone NDc 14,7 Zone Nl
Zone Nqv

14,7
0,2

+ 0,2 ha

Superficie de la commune 3367.3 * Superficie de la commune 3365,4 *

L 1231-7dme 245.11
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B, llafticle L. 121.1
( Les /..J /es plans locaux d'urbanisme [..J determinent les conditions permefrant d'assrrer, dans /e reqpect des oblbdifs du d6veloppement
duable :

1" L'6quilibrc ente :

a) Le rcnouvellement ubain, le d,veloppement urbain mafuis', la restructuntion des espaces ubmi&s, la rcvihlisation des centes urbahs ef
ruraux, la mis€ en valeur des dntees de ville et le developpement rurct ;

b) L'utilisation econom€ des espac€s nafu.e/s, la preservation des espaces affeetes aux activit's e€/ticdes et foresiarcs, et ta protedion des
s,leq des m/ieux et payeges ndtuels

c) La sauvegatde des ensombles wbains et du Wimoine beti remarquades ;

2" La diversit' des fonctbns ubaines et rurales et ta mixit6 sociale dms fhabitat, en pr^vo@t des capac,l6s de constrLrction et de
rehabilitation sufrisantes pour ld satidadion, sans dis$imination, des besoi,'ts g6seats et futurs en mdiCrc d'habitat, d'adivft's economhues,
touristiques, spo{tives" cultureles et d'int6rat genfu ainsi que d 'quipements pubtics et daquipement commercial, en tenant @mpte en
patticulier des obieclils de Epanfion geo$aphiqueme equilibee entrc emploi, habitat, commerces ef seruiceg d'am,lioration des
pedomances 6nergAtiques, de d'veloppement des communications electrcniques, de diminution des obtigatbns de d'ptacemants et de
d6veloppement des tansports correclifs ,'

3' La raduction des 'missions de gaz a effet de fine, la maitris€ de l'qnergie et la $oduclion 6nerg6thue a paftir de s{l'wcf,s renouvelables, la
presentation de la quali6 de I'aiL de l'eau, du sr/ ef du sous-sor, des ressourcas naturattes, de la biodiversit', des 6cosysfdmeg des e.tpaces
vetts, la preseNation et la rcmise en bon 6tat des continuftes ecobgiques, et la N^vention des risqugs naturets pr'vigbles, des nisques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute natue. ,

1. La mafrrise du d6veloppement urbain s'exprime en plusieurs points :
En matidro d'habitat :

. Les zonss d'extension pour I'habitat sont proposees en continuit6 imm6diat€ de l'€spaca urbanis6. Ell€s couvr€nt une superficie globale
de 6,6 ha soit environ 0,20% du t€riloire communal.

. La manrise de I'urlcanisation des zones est assur6e par la collectivit6 au travers de la gestion dss ouvertures e l'urbanisation. Un objectif
de densitication a 12 a 15 bgements/ha €st affiche et la production de logements neufs esl elle aussi maltris6e : 8 logements neuf€i/an.
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En plus de la zone 2AU du T€rh€, des secteurs en continuil6 imm6diate du bourg ont et6 zon6s €n Agricole inconstructible, afin de
conslituer des r6sen€s foncieres pour I'extension urbaine a bng terme. Enfin, la maltrise stricie du developpement en zone ruEle a 6t6
mise en 6uwe.

En matiare d'ac,tiYit5s :
Le projet d€ zon€ d'activil6s artisanale induit une consommalion d'espaces mod6r6e d'environ 7,8 ha. C€ projet vise a proposer d€s
disponibilites foncieres aux enlreprises locales en s'appuyant sur une rationalisation d€s besoins en d6placement et un am6nagement coh€rent
de la zone permettant d'optimis€r l'utilisation des espaces. Ce projet s'inscrit donc clairement dans un€ volont6 de maftris€r le d6\r'elopp€ment
urbain.

2. La pr6servation des espaces agricoles :

Le maintien de conditions d'exploitalions agricoles viables passe par la prise en compte des sioges et bgtiments agricoles existantrs (principe
de €ciprocit6 6nonc6 par la loi d'orientation agricole n'99-754 du I juillet 1999) et par la p€servalion de zon€s agricoles suffisamm€nt vastes
et homogdnes pour assurer h perennite des exploitations et leur developpement.
Les options prises dans l€ PLU assurent la preservation de I'activit6 agricole. Le projet s'est attache a concili€r le d6v€loppement urbain et Ia
prise en compte des enjeux agricoles.

. Definition d'une vaste zone agricole, 2652,8 ha, soit 78,8olo du territoire communal.

. Limilation strict€ des possibilit€s de changements d'affectalion pour les tiers (seulement dans les hameaux, pas dans la zon€ agricole)

. Pas de constructibilit6 en dents creus€s possibles dans tous les hameaux concemes par une €xploitation agricole

. Vision e bng term€ pour une ad6qualion entre developpemenl urbain et agricole

3. La protection des espaces naturels et des paysages

Les espaces naturels d€ la commun€ ont ete chsses en zone natur€lle de fagon e preserver la qualit6 d€ cas siles €t garantir la prise en
compte de l'interet ecologique de certains sectews (voir chapite 4 : incidences du PLU sur I'envircnnement) i

. Prolection d6s zones sensibles reconnues (Zones Humides, Znietr)

. Prise en compte des corridors 6cologiqu6s
I Protection des cours d'eau et de leurs abords
. Protection des principaux 6l6ments d€ paysage: boisements, haies slructurantes. ll apparaft en effet important d'en assurer la

proteclion afin de cons€rwr un r6seau de haies et boisements, en tianl que vecteur de I'image rurale communale.
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4. La diversit6 des fonctions urbaines et la mixit6 sociale

Le PLU, au travers de la d6finition de secteurs, a identifid diff6r€nt€s fonctions, en particulier sur le bourg, garantissant le maintien de ces
darniar€a en adequation avec les secteurs limitrophes: cr6ation de secteurs dedids aux 6quip€ments collectifs, et de loisirs, cr6ation d'un€
zone d'activit6s, pris€ en compt€ des activit6s €xistantes...
Par ailleurs, le rdglement permet, lorsqu€ cela s'aGr€ possible, de proposer une vari6t6 de fonctions sur un meme secleur : les zones d'habitat
peuvent ainsi accueillir des 6quipements, du commerce et 6wntuellement des activit6s dds lors que cela reste compatibles avec I'habitat.
Le d6wloppement de la miit6 sociab a ete int6gr6 dans le respect des principes de la loi SRU. ll ss traduit au PADD par un obj€ctif de
croissance du parc locatif et du parc social awc un objectif de production de 10% de logements aid6s dans les zon€s futuros op6rations de
plus d€ 7 logemenb.
Enfin rappelons que l'amenagement des zones futures d'habitat s'attachera egalem€nt e propos€r uns plus grande vari6€ dans la typologi€
d'habitat (p€tiies et grandes parcelles, maisons de ville). Cett€ diversite favorissra l€ d6wloppemEnt d'une plus grande mixit€ sociale dans ces
nouwaux ouartiers.

5. La satisfaction des besoins pr6sents et futurs

Le PLU perm€t d'anticiper les besoins prdsents et futurs d€s habitants en matiCre d'habitat, d'activit& 6conomiques et d'6quipemgnts publics
en definissant des s€cteurs sp6cifiques pour le d6veloppement de css composantes. ll will€ e assurer I'adequation entre le developpement
d6mographique, les equipements et I'emploi. En fonction des hypotheses d'evolution expos6$ dans le diagnostic, un objestif d6mographique a
6t5 d6fini : 1600 habitanb e fhorizon 2022.

Eosohs on ,ogon6rb ;

L€ PLU fixe un Mhme moyen d'environ 8 logements crees par an, €ssentiellement au travers des op6rations d'ensemble. ll s'attache a
proposer une offre diversm6e en affchant une politique volontariste de d6v€lopp€m€nt du psrc locatif social. Le PLU propose une
diversification des formes d'habitat notamment en accassion : parcelles d€ surfaces vari€es, habitat dense, .,.
La satisfaction des b€soins en logements est assur€e principalement a tavers la d6finition d€s zones d'urbanisation future qui repr6ssntent
environ 6,6 ha. S'y ajoutent le polentiel offert dans le tissu urbain, qui apparaft n6anmoins tres ftmite compt€ tenu de la forte densit6 du bourg et
c€lui des hameaux estime a un€ dizaine de log€ment 6nviron.
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Besorrr e'r aclh/ilfs 6conqniquet :

Le projet de PLU integre les projets de d6veloppement 6conomique a lechelle communale. ll s'agit de la zone artisanale en cours de cr6ation.
C€ projet s'inscrit dans la stE€gie d'accueil d'€ntreprises locales.
En matiCre d'activite agricole, la commune compta un nombre important d'exploitalions ce qui renforce la volont6 d'assur€r la p6rennit6 de ce
tissu economhu€. La r6flexion du PLU vise a garantir la p6rennite des siAg€s d'exploitalions et des terres agricoles. L'ensemble des siAges et
des sectours agricoles d'enjeux a donc ete preserv6. La commune souhaite favoriser le maintien des fonctions commerciales. L€ projet d€ PLU
vise a conforter I'offre en commerce de la commune. Ainsi le developpement dB I'habitat concentr6 sur le bourg permet de favoriser le
d6wlopp€ment des comm€rc€s.

6. La pr6vention des risques et nuisances

Le PLU a developp6 un ensemble d€ m€aures visant e garantir une maill€ure prise €n compte d€s risqu€s et nuisances (voir ctapitre 4). Elles
se r6sum€nt ainsi :

. Inl6gration des rbquss d'inondatlons st fuux de for6t

. Prlse en compto doa nul3ances li5os i proximitS de la zono d'acliyit5s future.

. Prlso gn compto d€a nuisances li6oa aux axes routiers

. Prbe en compte dos nuisancos li6os aux activit6s agricoles

7. La sauvegarde du patrimoine bati

L€ PLU a d6velopp6 un €nsemble de m€sures visant d assurer la presenation de son patrimoine beti.
Le proj€t de PLU propose :

. Une dglementation adaptee e chaque type de contexte urbain en distinguant l€s secteurs et en leur appliquant des regbs sp€cifiques
(centrs-vill€, hameaux).

' La mise en plac€ d'un ensembl€ de prescriptions de facon e garantir une rehabilitation r€sp€clueuse du patrimoine @ncem6 en
proposant notamment des mesures sp6cifiques sur les toitures traditionnelles.
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En,r|tr/6&r trchaf1ogla:
L€s 6ntt6s k gntili6es sur l€ bnlbirs communel ont 6t6 rsport6es sur l€ plan ds zoneg€ atin don gad€r b nr&mi€ ot dg ls pr€ndlo sn compb
dans lblaboration d6 prcl6b urbains ou de constudlon.
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C. L article L. 123-l
( Les plans locaux d'ufuani$rc exposent le dhgnostic AaUi au regard des ptevisions ̂conomiques et denogaphhues et precisent les
besains ftpertodes en matidre de developpement aconomhue, d'agricufturd, d'dmAnagement de I'espace, d'environnement, d'^quilibrd social
de I'habitat, de cammerce, de tanspotts, d''quipemenb et de sentices,
lls comportent un Wjet d'amanagement et de dAvelowement durable qui dAfinit les orientations ganerales d'amenagement et d'urbanisme
rctenues Dour I'ensemUe de la commune.
lls peuvent, en oute, @mpotter des orientations d'am6nagement relatives e des quarliers ou e des secleurs e melte en valeur, Ehafifter,
restructurdr ou amenagel Ces o entdtions pewent, en coh'rence avec le ojet d'amanagement et de d,veloppement dura e, pftvoir les
dclions et op6rations d'amanagemeft e meftte en @uvre, notamment pour mette en valeur I'environnement, les paysages, les entrees de villes
et le patrimoind, lufter conte I'insalufuite, pernBtte le renouvellement urbain et assurer le d'veloppdment dd ld commune. Ellas peuvent
prendre la fome de schemas d'am'nagement et $6ciser les principales carucleidiques des vo,bs ef espaces publics.
I...1
Les plans locaux d'urbdnisme couwent I'in6gralit' du tenitoire de la commune en cas d''labqation par la commune [...]
Les plans locaux d'urbanisme compqtent un redement quifixe, en coh6rcnce avec le projet d'amAnagement et de dAveloppemdnt dwabld, les
regles g6n6|ales ef /es servrtudes d'utilisation des sols permettant d'atteindrc les objectifs mentionn's a fafticle L. 121-1, qui peuvent
notamment compqter I'interdiction de constuire, delimitent les zones urbaines ou e urbaniser et les zones naturelles ou agrholes et forcdieres
e proteger et d'finissnt en fonction des circonst€nces tocaleg los rCgles concernant I'implantalion des con*uctions. [ . . .] t

L€ PLU repond a ces obligations en d€finissant un €nsemble de zones urbaines, a urbaniser, agricoles et naturelles tenant compte des
servitudes d'utilite publiques, des risqu€s naturels et technologiques tout en pr6servant la qualite des paysages.
ll comporte un proj€t d'amenagement et de d6voloppement durable explicitant les objectifs de la municipalit6 en terme de d6veloppement
urbain. Ce projet a et€ elabor6 en t€nant compte des conlraintes d'urbanisation existant sur le territoire et des potentialites de developpement a
long terme ; il m6nag€ ainsi le caractdre durable du de\€bppem€nt.
ll pd\r'oit d'autr€ part la definition d'un ensemble de r€gles d6finissant les conditions d'implantation des constructions en fonction des contextes
et des caract6ristiques urbaines ou paysaggres a pr6server, notamment au lrawrs d'Orientation d'Am6nagement.
La commune est concemee par un Schdma de Coh6r€nc€ Tenitoriale qui est en cours d'6laboration. Le PLU s'est donc attache a etre
compatible avec les premidres orientations du SCOT.
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lll. Le respect de r6glementations particulidres
Le PLU se doit de resoecter :

- la loisur l'eau du 3 janvie|1992,
- la loi du 8 janvier 1993 sur la proteslion et la mis€ en valeur des paysages.
- la loide lulte contre le bruit du 31 d6cembre 1992,
- la loi r€latiw au renforcement de la Drot€ction de I'environnem€nt du 2 fevrier 1995.

A. La loi eur I'eau
La loi sur I'eau du 3 janvier 1992 a 6t6 codifi6e dans les articles L. 210-1 et suivants du Code de I'environnement. Le PLU se doit d€ respecter
ces dispositions et notamment I'article L. 211-'l :
( I - Les dispos,lions lde la loi sur lbaul ont pout objet une geslion 6quilibr6e de la ressr,urce en eau ; @tte gestion 6quiliMe viso d assu/ar.'
1' La $6seryation des dcosystdm€s aguatr'?ueq d€s sriles et des mnes humides; on entend par zone humide les lenains, exploites ou non,

habituellement inondiis ou gorg's d'eau douce, s€6e ou saumetre de fagon permanente ou temporcire ; la vegetation, quand elle existe, y
est dominae par des plantes hwrophiles pendant au mohs une pa'1.ie de I'annee ;

2" La protection des eaux et la lufre co']/re toute pollution par dAy€rs€ments, icoulemenb, rejets, d'pats dhects ou ind ects de matidres de
toute natue et plus ganarclement par tout fait susc€ptlble de provoquer ou d'acdoltrc la &gndation des eaux en modithnt leu's
caract*idiques physiques, chimiqL€s, biologiques ou bact6tiologiques, qu'il s'agisse des eaux supeitcielles, fiuterr€,ines ou des eaux da
la mer dans la limite des eaux territoriales ;
La restauration de Ia qualitl de ces eaux et leur rAgeneration ;
Le d6veloppement et la protection de la ressource en eau ;
La valorisation de l'eau comme ressource Aconomique et la repartition de cette ressource.
La promotion d'une utilisation efficace, Aconome et durable de /a ressource en eau ;
Le retablissement de la continuit1 6cologique au sern des bassrns hydrographiques.
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ll. - La gestion equilibt& doit permetba en prio E de satisfaire les exigences de la snt6, de la salubrit' publique, de la s6clrit' civild et dd
lblimentation en eau potable de la population. Hle doit agalement permettre de sati#aire ou cancilier, lorc des difbrents usges, aciivites ou
travaux, les exiggnces :
1" De la vie bidogique du milieu racepteu, et specialement dd ld faune piscicole et conchylicole :
2" De la conseryation et du librd acoulement des eaux et de la proteclion contre les inondations ;
3' De l'sgricuhre, des pCches et des cuftues mafines, de b peche en eau douce, de I'industie, de la produdion d'energie, en patliculidr poLn

asflrer la sAcufte du systime 6lecwue, des frarqportq du tou sme, de la li'oteclion des sites, des loisis et des qpods nautiques ainsi
que de toutes autres activitis humaines l,5galement dxercees.

Les actions de la commun€ pour atteindre ces objectifs s'inscrivent dans une demarche globale de gestion de l'€au. Elles s'inscrivent en outre
dans le cadre du r€sp€ct d€s orientations dffendu€s par le SDAGE du Bassin Loire-Bretagne et integrent les orientations du SAGE de la
Vilaine.

Le SDAGE intfure des objectib environnementaux nouveaux definis par Ia directirie :

. I'atteint€ d'un bon 6tat des eaux en 2015,

. la non deterioration des eaux de surface et des eaux soutenaines,

. la rdduction ou la suppression des rej€b toxiques,

. le respect des normes et objectifs dans l€s zones oi existe d6je un t€xte r6glementaire ou legislatif national ou europeen.

Ces objectifs ont 6te pris en comple dans le PLU au travers notamment des points suivants :

- ldentifier et proteger les zones humides
- Propos€r un d6veloppement urbain au travers d'op6rations d'ensembl€ ce qui garanti une meilleure prise en charge des eaux pluviales

el une mellleure gestion du risque de pollution
- Renforcar la qualit€ du traitement des eaux usees en privil6giant le d6veloppement au travers d'operations d'ensemble pour une

meilleure 6puration des €aux us6es avant rejet dans 16 milieu naturel. La Municipalit€ a engag6 en parallAle de I'elaboration du PLU,
une mise ajour de son zonage d'assainissem€nt.
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B. La loi Paysage
La loi n'93-24 du I janvier 1993 sur la pmtection et la mise en valeur des paysages a 6t6 codifi6e dans le Code de I'urbanisme, notamm€nl au
7" de l'article L.123-1 i K Les plms locaux d'urbanisme peuvant [...] identifrer et localis€r les el'ments de paysage et dalimiter les quattierg
ilots, immeu eq espaces publics, monumerts, s,les €l sgcraws e UobgeL e mette en valeur ou e requalifier pour des motifs d'otdre cuftueL
histothue ou ecobgique et definir, le cas 6cheant, les Nescriptions de natue a assurer leu prctection,

La prise en compte du paysage est effectiv€ dans le PLU. Elle se traduit notamment par:

. Le renforcement de la protection des abords d€s cours d'eau par un classement en zone naturolle.

. L'identification au titre du L. 123-1-7 de haies et boisement a pr6server compte tenu de leur int6r6t paysager et notamment celles li6es e
des conidors ecobgiques : 245,11 ha

C. La loi relative au renforcement de la protection de I'environnement (L. 111-1-4 - < loi Barnier >)
La loi n'95-101 du 2 f€vrief 1995 r€lative au renforcem€nt de la prot€ction de I'environnemgnt (loi Barnier) a 6t6 codifi6e dans l€ Cod€ de
I'urbanisme notammsnt a I'articls L. 11'l-'l-4. L€ PLU se doit de resDect€r ces disDositions :
( En dehors des eqpaces urbanigs des communes, les congrudions ou in$alldtions sont htetdites dans une bande de ce metes de pad et
d'autre de I'axe des auloroufes, des roules exqess et des d'viations au sens du code de la wirie rcuti*e et de soixmtequinze metes de pql
et d'aute de I'axe des autes routes crass6es e grande circulation,
Cefte interdidion ne s'applique pas :

-aux cdrstuctions ou installations li6es ou necessaires aux inftasy',ructwea toufieres :
-aux seryices publics exigeant la Noimte immediate des infragruclurcs roddres,.
-aux Mtimants d'exploitation a$icole ;
-aux ftseaux d'interet Dublb.

Hle ne s'applique pas non plus d l'sdaptation, au changement de destir@tion, e h ftfection ou e I'extension de cf/nst!,ctbns exrSfaat€s. Un
ftglement local de publicfte pris en application de Htide L. 581-14 du code de I'environnement esl 'tabli pat lbta is#ment public de
cooperation intercommunale @mpetenl en mafierc de plan local d'ubmisme ou la commune. L'alaboation et I'awrobation des d,ispostions
d'ubanisme et du ftglement local de pudicit6 tont I'objet d'une WcAdue unique et d'une mdme enquete pu hue. . [...] ,t.



Commune de Saint Vincent des Landes Elaboration du PLU RaDDorl de Pds€nhtion

A Saint Mncent des Landes c€tie regb concemait la RD 771, voie class6e pr6cedemment a grande circulation. La marge de recul concemanl
cette voie est prise €n compte dans le PLU, tout @mme celle conc€mant les autres RD, conform6ment au Porter A Connaissance du pr6fet :

Extait du Mer A Conndsser:c€ cortgnant l$ nwges d6 rccul mininal d &ser,er le long cles Flodes D6petlementay''€s

A ce titre l'am6nag€ment de la zone d'activit6 devra faire I'objet d'un dossior Loi Bami€r, pour imposer le recul A 50 mef€s.

D. La loi relative i la lufte contre le bruit
La loi n"92-lll44 du 31 d6cembre 1992 relative A la lutte contre le bruit a 6t6 codifi6e dans le Code de I'environnement aux articles L. 571-'l et
suivants. Le PLU de Saint Mncent des Landes se doit de reso€cler ces disoositions et notamment I'articl€ L. 571-10 :
< Dans chaque depaftement, le $efet re@nff et ctasse ,es inftadructures de transpqls leneslres er| fonction de leurs c{acleisfiques
sonorcs et du trdfic. Sur /a base de ce clas^'tr,ment, il detemine, aprds consutlatiirn d6s communes, les secleurs srlu6s au voisindge de ces
in[ra*uetures qui fint affedes par le bruit, les niveaux de nuis€nces sonores d prendrc en compte pour la cons/rudion de befimgnfs ef les
gesqiptions techniques de nature e bs reduire.
L€s secteurs a,hsi deletmines et les W&riptions relatives aux caracbrist?ues acoust?ues gui s'y awliquent sonf rcpoltds dars les lplans
focaux d'urbanisme.l des communes concern6es- >
La RD 771 faisait I'objet d'un claasement au titre de catt€ loi par arr6€ prefectoral en date du 7 ociobre 1999. S'appliquent donc les
dispositions d'isol€m€nt scoustique des constructions situdes dans les secteurs de nuisances sonores, sur une bande de 100m de part et
d'autre d€ la voie. Cet ar€t6 figur€ en annexe dans le dossier du PLU.

12.2. Pnscr{ptonr dcmeadcer rs titre

L2.2.1 Margos do rocul

l,c tablcso zuivant prdseirte lcs marges dc rccul rpplicablcs par rapport ir l'exc dc

la routc, hon agglom€mtion ct hors zoncs urhanisios, conformintent aux

prescriptions du ScMmr Routier :

RD 1, 16 01 69
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lV. Evaluation des incidences des orientations du projet sur I'environnement et les
mesures de pr6vention et de mise en valeur retenues

A. Un d6veloppement urbain raisonn6 : les effets attendus
Av€c la mise en application du Plan Local d'Ubanisme, la commune de Saint Vinc€nt des Landes se dot€ d'un outil efficace et

conforme aux exigences actuelles pour gerer le d6wloppement urbain de son t€niloire. Oe cette maniere, la collectivite souhaite affich€r sa
forte volont6 politique de maftriser b der€bppement local en controlant I'offre de terain a betir.

Le PLU propose un secleur ouvert e I'urbanisation (0,85 ha), et deux secteurs fermds a I'urbanisation (5,75 ha). Par aill€urs, le PLU prevoit des
secteuF agricol€s non constructibl€s, principalement 6n extension du bouq. Ce s€cteur se pose en future zone d'extension, a bng t€me.

Cette maitdse de l'urbanisme p€rm€t d'inscrire le PLU dans un cadre coh6rent, souci€ux d€ I'environnement en luttant contre l'6talement
ulbain.
Ls choix d'un class€m€nt dominant entrc les zones IAU st 2AU perm€t a b commune d€ maftrissr le rythme des c,onstuctions nou\r'Bll€s €t lui
donnerlous les moyens d'analyse fine des €ffets du projet sur l'environnement.

Le choix des zones d'extension s'est porte sur des espaces agricoles ne pr6s€ntant pas d'€nj€u €n tsrm€ do zon6s humides. Ces s€cteurs
auronl, par aill€urs, peu d'incidences sur l€s eapaces paysag€rs majeurs class6es en zone Natur€lle. Enfin, ces sscteurs se situent tous en
continuite direc'te avec le bourg urbanis6 de Saint Mncsnt des LandEs.

B. Une mobilit6 malris6e : les effets attendus
La mise en ouvre du PLU va egslement permettr€ d'ameliorer I'organisation des d6placamenls en inscdvant plusieurs €mplacemenb r6seMs
dans le zonag€. ll s'agit de perm€tlre la mise en cuwe des projets de cheminoment pi6ton, d€ voi€ d'accas 9t d'am6lioration de canefour
routi€r.
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C. Un rayonnement 6conomique d6velopptl i l'6chelle communautaire : les effets attendus
La commun€ dispos€ d'un tissu 6conomique s'appuyant sur I'activite agricole et des activites bcales d'artisanat et de petile industrie.
L€ PLU integre le devebppement 6conomique, en integrant notamment la zone artisanale en cours d€ cr6alion. Elle couvr€ €nviron 7,8 ha
situes au nord du bourg, awc un accds rapide a la RD 771. Par aill€urs, le PLI,J intdgre les activites existantes dans le bourg et sur le ham€au
d€ la Chesnaie, en proposant un zonage adapt6.
Ce potentiel d'ext€nsion peut paraftre important d l'6chelle de la commune mais il est indispensable de le relativiser car la future zone
artisanale sera grev6e d'une band€ inconstructiblg le long de la RD 771, ainsi que d'une parlie correspondanl a la \r'oie wrte qui sera
maintenue.
Concemant la volont6 de maftris€r b de\reloppement des activit6s isoEes, il s'agit d€ :

r' Maftriser le potentielde d6veloppement de ces activit€s
r' Favoriser leur d6placem€nt wrs les zones d'activites a brme de fa9on a diminuer les nuisancas 6ventu€lles
r' Engager une r6flexion sur le devenir de sites d'activit6s existants ou en mutation notamment au sein de la trame urbaine en

favorisant leur reconversion wrs de I'habitat.
La concentration de la maj€ur€ partie des activites sur le bourg ou dans la future zone artisanale permet de faciliter les 6chang€s €ntre l€s
entreprises local€s, d€ limiter les dedacements et la consommation d'espaces agricoles.

D. Des territoires agricoles pr6serv6s : les effets attendus
Dans le PLU, I'agriculture communale, dynamiqu€ et di\€rsifiee, est protegee du mitage urbain par une r6glementation stricte, concentrant
I'ensemble des extensions urbaines en prolongement du tissu urbanisd. Seules une dizaine de denls cr€uses pounont 6tre combl6es, e
I'int6rieur des enveloppes urbaines d€s hameaux, Cette pr6servation des zones agricoles vastes, plus de 78,8% du lerritoire, p€rm€t d'assur€r
la p6rennit6 des exploitations actuelles et leur d6veloppement.
Enfin, la classification de zon€s Agricole inconstructibl€, oir toute construction de batmenls agricoles est interdite, tout en permettant I'exercice
d€ I'activite agricole, repr6sente un atout pour la profession agricob a moyen terme et pour la collectivit6 a bng t€rme.

E. Des continuit6s 6cologiques et paysagdres soulign6s : les effets attendus
Les €spaces naturels et les secteurs paysagers les plus sensibles sont classes dans le PLU en secteurs naturels strictement proteg€s, On
retrouve les vall6es, bois €t zones humides de la commune.
Ce r6seau esl compl6t6 par un reseau de boisem€nts et d6 haies repr6sente sur la carte ( Trame wrte et bleue D et sur le plan de zonage du
PLU. Ces ensembles y'egetaux font I'objet d'un classement en 6l6ments du patrimoine a preserver (245,11 ha), ce qui aslreint les usag€rs e des
restrictions reglemeniaires strictes, appuy6s par le rdglement du PLU.


