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Titre 1 : Préambule et Lexique
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CHAPITRE 1. PREAMBULE

CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU REGLEMENT

Le reglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de Brissac Loire Aubance.

DIVISION DU TERRITOIRE PAR ZONES

Le reéglement se compose du présent document et des documents graphiques qui lui sont associés. Les documents
graphiques délimitent des zones urbaines, des zones a urbaniser, des zones agricoles et des zones naturelles et foresticres.

Les Zones Urbaines (U)

Sont classés en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Différentes zones sont créées sur le territoire, délimitées en fonction de leur vocation principale et de la forme urbaine
existante ou a privilégier.

e zones urbaines a dominante d’habitat : UA, UB, UBa et UBz
e zones urbaines destinées a [’accueil d’équipements collectifs : UE,
e zones urbaines a dominante d’activités : UY, et UYc.

Les Zones a Urbaniser (AU)
Sont classés en zone a urbaniser les secteurs de la commune destinés a étre ouverts a I’urbanisation.
Une distinction est a effectuer entre les zones 1AU et 2AU :

- Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d’eau, d’électricité et d’assainissement existants a la
périphérie immédiate de la zone ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
I’ensemble de celle-ci, elle peut étre classée en 1AU. Les orientations d’aménagement et de programmation et
le reglement définissent ses conditions d’aménagement et d’équipement. Les constructions y sont autorisées,
soit lors de la réalisation d’une opération d’ aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone prévus par les orientations d’aménagement et de programmation et le
reglement.

- Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux existants a la periphérie immédiate de la zone n’ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans [’ensemble de la zone, elle est classée en
2A4U. Son ouverture a [ 'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du PLU.

Différentes zones sont créées sur le territoire et délimitées en fonction de leur vocation principale :

- Zones a urbaniser a dominante d’habitat, avec une mixité des fonctions : 1AU, 1AUz, et 2AU,
- Zones a urbaniser a vocation d’activités : 2AUY,
- Zones a urbaniser a vocation d’équipements : 2AUe,

Les Zones Agricoles (A)

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

La zone A comprend 1 sous-secteur Av qui correspond aux secteurs viticoles a protéger en raison de leur intérét
paysager et de la qualité agronomique des terroirs viticoles.
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La zone A comprend 5 STECAL ou Secteurs de Taille et de Capacité limitées :

2 zones Ae (Ael et Ae2) qui correspondent a des emprises destinées a accueillir des projets d’équipements
présentant un intérét général (résidence accueil pour adultes handicapés / aire d’accueil des gens du voyage).
2 zones Ay (Ayl, et Ay2) qui correspondent a [’emprise d’activités économiques implantées de maniere isolées
sur [’ensemble du territoire communal. Les différents sites ont été indicés (1 et 2) chacune des structures
économiques ayant des besoins d’évolutions distincts.

1 zone At qui correspond a l’emprise d’une partie du hameau des Brosses. Cet ensemble immobilier constitué
d’un manoir et de plusieurs dépendances fait ['objet d’un projet de valorisation touristique (création
d’hebergements par changement de destination, piscine, ...) s’inscrivant dans le prolongement d’une activité
agricole

Les Zones Naturelles (NP)

Sont classés en zone naturelle les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison, soit de la qualité des
sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique et
¢cologique, soit de I’existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels, soit de la nécessité
de préserver ou restaurer les ressources naturelles, soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion
des crues.

La zone NP comprend 4 STECAL ou Secteurs de Taille et de Capacité limitées et des sous-secteurs Ns :

1 zone Nel qui correspond a ['emprise destinée a accueillir des projets d’équipements présentant un intérét
général (résidence accueil pour adultes handicapés).

2 zones Nt qui correspondent a [’emprise du Camping implanté au niveau du Hameau de Montsabert sur la
commune déléguée de Coutures

Les zones Ns qui correspondent aux différentes emprises accueillant les différents équipements de traitement
des eaux usées publics et ou sur lesquelles il est prévu des réaliser de nouveaux sites de traitements ou la mise
aux normes de ceux existants.

1 zone NPv qui correspond aux secteurs dediés a [’accueil des constructions et installations photovoltaiques.
Des secteurs Nst ont été créés correspondant aux stations d’épuration pour lesquelles il n’est pas prévu
d’extension ; seuls les travaux de mise aux normes seront autorisés au sein des emprises existantes, sans
extension de ces derniéres.

Sur chacune de ces zones, un réglement spécifique s’applique dictant ce qui est autorisé, autorisé sous condition ou

interdit.

Ces dispositions se déclinent autour de 3 chapitres qui répondent chacun a une question :

1 — Destination des constructions, usage des sols et nature d’activité : que puis-je construire ou aménager ?

2 — Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale, et paysagére : comment construire ou aménager

pour prendre en compte I’environnement ?

3 — Equipements et réseaux : quelles sont les obligations de raccordement aux différents réseaux ?
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CONTENU DU REGLEMENT

Le reéglement se compose du présent document et des documents graphiques qui lui sont associés. Les documents
graphiques délimitent des zones urbaines, des zones a urbaniser, des zones agricoles et des zones naturelles et foresticres.

1ls font également apparaitre d’autres éléments limitant I’occupation et 'utilisation du sol, a savoir :
- Les secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et de Programmation ou OAP,
- Les secteurs concernés par des emplacements réservés ou ER,

- Les espaces boisés a protéger soit au titre de l’article L113-1 du code de ['urbanisme (EBC ou Espaces Boisés
Classés), ou pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en
état des continuités écologiques au titre de [’article L. 151-23 du code de |'urbanisme,

- Leréseau bocager qui a fait ['objet d 'un recensement exhaustif a protéger pour des motifs d'ordre écologique,

notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques au titre de [ ’article
L. 151-23 du code de ['urbanisme,

- Les arbres isolés remarquables / intéressant a protéger au titre de ['article L 151-19 du code de |'urbanisme,

- Les parcs, les arbres isolés ou encore les éléments de patrimoine a protéger au titre de ['article L 151-19 du
code de ['urbanisme,

- Les zones humides qui ont fait [’objet d 'un recensement exhaustif,
- Les cours d’eau qui ont fait I’objet d’'un recensement a [’échelle départementale,

- Les batiments pouvant faire [’objet d 'un changement de destination au titre de [’article L151-11 2° du code de
l'urbanisme,

- Les zones concernées par un risque inondation couverts soit par un plan de prévention des risques inondations,
ou un Atlas des zones inondables,

- Les reculs a respecter aux abords des routes départementales conformément au réglement de la voirie
départementale,

- Les secteurs présentant un intérét archéologique reconnu transmis par les services de la DRAC,
- Le secteur de diversité commercial identifi¢ au titre de [’article L 151-16 du code de ['urbanisme,
- Le linéaire commercial protégé au titre de [’article L 151-16 du code de |'urbanisme, ... etc.

- Les secteurs protégés en raison de la richesse du sol et du sous-sol au titre de [’article R 151-34 2° du code de
["urbanisme.

Le présent document est constitué :

- d’un préambule et d’un lexique explicitant la maniére dont doivent étre interprétés certains termes utilisés dans
le présent document (Titre I),

- de dispositions générales applicables a I’ensemble des zones délimitées sur les documents graphiques du
réglement (Titre II),

- de dispositions spécifiques applicables aux zones urbaines (Titre III), aux zones a urbaniser (Titre IV), aux
zones agricoles (Titre V), et aux zones naturelles et foresticres (Titre VI) délimitées sur les documents
graphiques du réglement.
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CHAPITRE 2. LEXIQUE

Les définitions de ce lexique n’ont de signification que pour I'application du présent reglement ; elles explicitent la
maniere dont doivent étre interprétés certains termes utilisés. Toutefois, les dispositions littérales et graphiques
priment sur les définitions et schémas explicatifs du lexique.

Accés : passage privé, non ouvert a la circulation publique, situé sur I'emprise de la propriété ou aménagé sur fonds
voisin reliant la construction a la voie de desserte publique ou privée.

Terrain Terrain Terrain
__| Senitude
Accés Terrain Acces Ter.la'in de passage
voisin voisin
Voie Voie Voie

Acroteére : [’acrotére est un muret situé en périphérie des toits terrasses, dans le prolongement des fagades. Il forme un
rebord suffisamment haut ou s’équipe d’un garde-corps, dans le cas d’une terrasse accessible.

acrotére R
A T g

Nl
LNl
[

Annexe : Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale,
qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement
restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’'usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction
principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d’accés direct depuis la construction principale.

Batiment : Un batiment est une construction couverte et close.

Construction : Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace
utilisable par I’Homme en sous-sol ou en surface.

Construction existante : Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement
construite et si la majorité des fondations ou des ¢léments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de
l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

Destination : les différentes destinations sont définies a l'article R. 151-27 du code de I'urbanisme, a savoir :
« habitation, commerce et activités de service, équipements d’intérét collectif et services publics, exploitation agricole
et forestiére, autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire ».

Changement de destination : le changement de destination consiste & donner, avec ou sans travaux, a tout ou partie
d’une « construction » existante, une destination (habitation, commerce et activités de service,) différente de celle
qu’elle avait jusqu’alors. Pour la mise en ceuvre du controle des changements de destination, les locaux accessoires sont
réputés avoir la méme destination et sous-destination que le local principal.

Emprise au sol : L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords
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et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les ¢léments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi
que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Extension : L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L’extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement),
et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Facade : Les facades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I’ensemble de ses parois extérieures hors
toiture. Elles intégrent tous les ¢léments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, 1’isolation extérieure
et les éléments de modénature.

Gabarit : Le gabarit désigne I’ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme extérieure de
la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects et d’emprise au sol.

Hauteur : La hauteur totale d’une construction, d’une facade, ou d’une installation correspond a la différence de niveau
entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s’apprécie par rapport au niveau du terrain
existant avant travaux, a la date de dépot de la demande.

Le point le plus haut a prendre comme référence correspond soit au faitage de la construction, soit a I’égout ou au
sommet de 1’acrotere dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations techniques sont exclues
du calcul de la hauteur.

Lorsque le sol ou la voie est en pente, les facades des constructions sont divisées, pour le calcul de la hauteur, en sections
dont chacune ne peut excéder 30 m de longueur. La cote de hauteur de chaque section est prise au milieu de chacune
d’elle.

acrotére R
R

y Ay 4’
A ;,7“7'7?‘7 L D ) /,
D |_| D P J égout du toilt —
s
- |

Lorsque le sol ou la voie est en pente, les facades des constructions sont divisées, pour le calcul de la hauteur, en sections
dont chacune ne peut excéder 30 m de longueur. La cote de hauteur de chaque section est prise au milieu de chacune
d’elle.

Limites séparatives : Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction,
constitué d’une ou plusieurs unités foncicres, et le ou les terrains contigus.

Elles peuvent étre distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les
limites de 1’unité fonciere par rapport aux voies et emprises publiques.

Local accessoire : Le local accessoire fait soit partie intégrante d’une construction principale, soit il en constitue une
annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Pergola : construction 1égére ne comportant pas de mur mais des poteaux ou piliers espacés qui soutiennent des poutres
et une couverture.

Voies ou emprises publiques : La voie s’entend comme 1’espace ouvert a la circulation publique (voies publiques ou
privées), qui comprend la partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables,
I’emprise réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

L’emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de voie ni
d’équipement public.

Unité fonciére : ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme propriétaire ou a la méme
indivision.
8
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Titre Il : Dispositions générales applicables
a I'’ensemble des zones
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CHAPITRE 1 - PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS

1 -Les articles réglementaires suivants du code de l'urbanisme qui sont d’ordre public restent
applicables nonobstant les dispositions du PLU

LOCALISATION, IMPLANTATION ET DESSERTE DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS
Article R111-2
« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature

a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance
ou de son implantation a proximité d'autres installations. »

Article R111-4

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature,
par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques. »

PRESERVATION DES ELEMENTS PRESENTANT UN INTERET ARCHITECTURAL, PATRIMONIAL, PAYSAGER OU
ECOLOGIQUE

Article R111-26

« Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations d'environnement définies
aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des
conséquences dommageables pour I'environnement. Ces prescriptions spéciales tiennent compte, le cas échéant, des
mesures mentionnées a l'article R. 181-43 du code de I'environnement. »

Article R111-27

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
¢difier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caracteére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

Outre les dispositions ci-dessus, sont et demeurent applicables tous les autres articles du code de I’urbanisme ainsi
que toutes les autres législations en vigueur sur le territoire

2 - Les Servitudes d’'Utilité Publiques

S’ajoutent ou se substituent aux régles propres du PLU, les prescriptions prises au titre de législations spécifiques
concernant notamment les servitudes d’utilité publiques affectant 1’utilisation et [’occupation des du sol et qui sont
reportées sur le plan et la liste des servitudes annexés au présent PLU (Piéce n°7 B — servitudes d’utilité publique).

3 - Les réglementations communales spécifiques

S’ajoutent aux régles propres du PLU, les régles des lotissements dés lors qu’ils sont toujours en vigueur conformément
au code de I’urbanisme.

4 - Les périmétres de préemption urbain

Le droit de préemption urbain est institué sur I’ensemble des zones U et AU conformément a la délibération du conseil
municipal.

5-Patrimoine archéologique

Les services de la DRAC rappelle que protection des sites et gisements archéologiques actuellement recensés sur le
territoire communal reléve des dispositions relatives a la prise en compte du patrimoine archéologique dans les
opérations d’urbanisme conformément au Code du patrimoine, livre V, parties réglementaire et législative, notamment
les titres II et 111, au Code de 1'urbanisme et au Code de I'environnement.

10
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Le plan et la liste transmis par le service Archéologie de la DRAC ont été annexés au présent PLU. Ils ont également
été reportés sur le reglement graphique a titre d’information.

Le Code du patrimoine (art. R.523-1 a R.523-14) prévoit, de la part des autorités compétentes pour instruire et délivrer
les autorisations d'urbanisme, la saisine automatique du Préfet de région pour certaines opérations d'urbanisme
conformément aux articles L.311-1 et R.315-1 du Code de l'urbanisme :

- réalisation de Z.A.C. affectant une superficie supérieure ou égale a 3 hectares ;

- opérations de lotissements affectant une superficie supérieure ou égale a 3 hectares ;

- travaux soumis a déclaration préalable.

Egalement en application dudit décret et de I'article L.122-1 du Code de I'environnement, les aménagements et ouvrages
dispensés d'autorisation d'urbanisme, soumis ou non a autorisation administrative et devant étre précédés d'une étude
d'impact, doivent aussi faire I'objet d'une saisine du Préfet de région.

Les services de la DRAC rappelle aussi la possibilité donnée aux autorités compétentes de prendre l'initiative de la
saisine en se fondant sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique portés a leur connaissance pour
autoriser les aménagements, ouvrages ou travaux, ou pour recevoir les déclarations préalables.

Certains sites présentent un intérét scientifique, culturel et patrimonial suffisamment important pour demander le
maintien de leur préservation et leur conservation dans 1'état actuel. Cela impose leur inscription en zone N pour une
protection durable, en application de l'article R.123-9 du Code de l'urbanisme. Celles-ci sont identifiées sur le tableau
et délimitées sur le document graphique joints.

Les dispositions réglementaires et législatives ci-dessous, en matiére de protection et de prise en compte du
patrimoine archéologique sont a préciser dans le réglement :

o Code du patrimoine, Livre V - Archéologie, notamment ses titres II et I11I :
- article R.523-1 du Code du patrimoine

« Les opérations d’aménagement, de constructions d’ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur
nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d’affecter des éléments du patrimoine archéologique ne
peuvent étre entreprises que dans le respect de mesures de détection et, le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde
par I’¢étude scientifique ainsi que des demandes de modification de la consistance des opérations ».

- article R.523-4 du Code du patrimoine

« Entrent dans le champ de l'article R.523-1 les dossiers d'aménagement et d'urbanisme soumis a instruction au titre de
I’archéologie préventive : les permis de construire, permis de démolir, permis d'aménager, les zones d'aménagement
concerté, les travaux soumis a déclaration préalable en application de l'article R.523-5 du Code du patrimoine, les
aménagements et ouvrages qui doivent étre précédés d'une étude d'impact, les travaux sur les immeubles classés au titre
des monuments historiques.

Les dossiers d'urbanisme soumis a instruction systématique au titre de I'archéologie préventive sont :

1° lorsqu'ils sont réalisés dans les zones prévues a l'article R.523-6 du Code du patrimoine... les permis de construire,
permis de démolir, permis d'aménager, les zones d'aménagement concertées,

2° lorsqu'ils sont réalisés hors les zones, les zones d'aménagement concerté affectant une superficie supérieure a 3
hectares, les opérations de lotissement affectant une superficie supérieure ou égale a 3 hectares. »

- article R.523-8 du Code du patrimoine (socle juridique commun avec I'article R.111-4 du Code
de I'urbanisme)

« En dehors des cas prévus au 1° de l'article R.523-4, les autorités compétentes pour autoriser les aménagements,
ouvrages ou travaux mentionnés au méme article, ou pour recevoir la déclaration mentionnée au dernier alinéa de I'article
R.523-7, peuvent décider de saisir le préfet de région en se fondant sur les ¢léments de localisation du patrimoine
archéologique dont elles ont connaissance. »
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- article L..522-5 du Code du patrimoine

« Avec le concours des établissements publics ayant des activités de recherche archéologique et des collectivités
territoriales, 'Etat dresse et met a jour la carte archéologique nationale. Cette carte rassemble et ordonne pour I'ensemble
du territoire national les données archéologiques disponibles.

Dans le cadre de I'établissement de la carte archéologique, I'Etat peut définir des zones ou les projets d'aménagement
affectant le sous-sol sont présumés faire I'objet de prescriptions archéologiques préalablement a leur réalisation. »

- article L..522-4 du Code du patrimoine

« Hors des zones archéologiques définies en application de 1’article L.522-5, les personnes qui projettent de réaliser des
aménagements, ouvrages ou travaux peuvent saisir I’Etat afin qu’il examine si leur projet est susceptible de donner lieu
a des prescriptions de diagnostic archéologique. A défaut de réponse dans un délai de deux mois ou en cas de réponse
négative, I’Etat est réputé renoncer, pendant une durée de cinq ans, a prescrire un diagnostic, sauf modification
substantielle du projet ou des connaissances archéologiques de 1’Etat sur le territoire de la commune. »

- article L.531-14 du Code du patrimoine

« Lorsque par la suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments, des ruines, substructions [...] et plus
généralement des objets pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire, l'art, 1'archéologie ou la numismatique sont mis au
jour, l'inventeur de ces vestiges ou objets et le proprictaire de I'immeuble ou ils ont été découverts sont tenus d'en faire
la déclaration immédiate au maire de la commune qui doit la transmettre au Préfet. »

Le service compétent relevant de la Préfecture de la région est la Direction régionale des affaires culturelles des Pays
de la Loire, Service régional de l'archéologie, 1 Rue Stanislas Baudry, 44000 Nantes (Tel. : 02 40 14 23 00).

Code de l'urbanisme
- article R.111-4 du Code de I'urbanisme

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature,
par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques. »

o Code de I'environnement
- article L.122-1 du Code de I'environnement

« Les ouvrages et aménagements dispensés d'autorisation d'urbanisme, soumis ou non a autorisation administrative, qui
doivent étre précédés d'une étude d'impact doivent faire I'objet d'une saisine du service régional de l'archéologie au titre
du Code du patrimoine, article R.523-4, alinéa 5. »

o Code pénal
- article 322-3-1, 2° du Code pénal

« La destruction, la dégradation ou la détérioration est punie de sept ans d'emprisonnement et de 100 000 € d'amende
lorsqu'elle porte sur une découverte archéologique faite au cours de fouilles ou fortuitement, un terrain sur lequel se
déroulent des opérations archéologiques ou un édifice affecté au culte.

Les peines sont portées a dix ans d'emprisonnement et 150 000 € d'amende lorsque l'infraction prévue au présent article
est commise avec la circonstance prévue au 1° de I'article 322-3.

Les peines d'amende mentionnées au présent article peuvent étre ¢levées jusqu'a la moitié de la valeur du bien détruit,
dégradé¢ ou détérioré. »
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6 -Adaptations mineures

Les regles et servitudes définies par le présent réglement peuvent faire l'objet d’adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (cas prévus
a I’article L.152-3 du code de I’'urbanisme) par décision motivée de 'autorité compétente.

Ces régles et servitudes ne peuvent faire 1'objet d’aucune dérogation a I’exception des cas visés aux paragraphes ci-
dessous.

6bis - Dérogations possibles limitativement énumérées

1.1. RECONSTRUCTION DE BATIMENTS DETRUITS OU ENDOMMAGES A LA SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE SURVENUE
DEPUIS MOINS D'UN AN

Pour permettre la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle survenue
depuis moins d'un an, des dérogations a une ou plusieurs régles édictées par le présent réglement peuvent étre accordées
dans les conditions prévues a ’article L..152-4 du code de ['urbanisme.

1.2. RESTAURATION OU RECONSTRUCTION D'IMMEUBLES PROTEGES AU TITRE DE LA LEGISLATION SUR LES MONUMENTS
HISTORIQUES

Pour permettre la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur les monuments
historiques, des dérogations a une ou plusieurs régles édictées par le présent réglement peuvent étre accordées dans les
conditions prévues a ’article L..152-4 du code de ["urbanisme.

1.3. TRAVAUX NECESSAIRES A L’ACCESSIBILITE DES PERSONNES HANDICAPEES

Pour autoriser des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement ou a un batiment
d'activité existant, des dérogations a une ou plusieurs régles édictées par le présent réglement peuvent étre accordées
dans les conditions prévues a ’article L..152-4 du code de ['urbanisme.

1.4. TRAVAUX ET INSTALLATIONS POUR L'ISOLATION PAR L'EXTERIEUR

Pour autoriser dans les conditions prévues a I’article L..152-5 du code de I’urbanisme :

1° La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagcades des constructions existantes ;

2° La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes ;

3° La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie des fagades.

L’article L.152-5 a été modifié par la loi patrimoine par la loi n°2016-925 du 7 juillet 2016 - art. 105 (relative a la liberté
de la création, a l'architecture et au patrimoine)

Ne sont pas concernés :

- Les immeubles classés ou inscrits au titre des monuments historiques en application du titre Il du livre VI du code du
patrimoine,

- Les immeubles protegés au titre des abords en application de l'article L. 621-30 du méme code,

- Les immeubles situés dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable mentionné a l'article L. 631-1 dudit code,
- Les immeubles protegés en application de l'article L. 151-19 du présent code.

7 -Reconstruction de batiments détruits ou démolis

La reconstruction apres destruction ou démolition, si elle n’est pas interdite par le réglement des zones et secteurs, et
n’est pas liée a I’inondation, ne peut étre réalisée que dans les conditions suivantes : reconstruction a l'identique de
batiments régulierement édifiés ayant été détruits ou démolis depuis moins de 10 ans, sans changement de destination,
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire (article L. 111-15 du code de 'urbanisme).

8 - Protection du patrimoine bati et des éléments de patrimoine

Est soumise a permis de démolir ou déclaration préalable, la démolition de tout ¢lément ou batiment ...

... compris au sein d’'un périmétre de protection édicté aux abords des monuments historiques,

... identifié et protégé au titre de ’article L.151-19 du code de ['urbanisme sur les documents graphiques,

. compris au sein d’un ensemble identifi¢ et protégé au titre de [’article L.151-19 du code de ['urbanisme sur les
documents graphiques.
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9 -Edification des clétures
L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable.

Rappel : Ne sont pas soumises a déclarations préalables les clotures agricoles.

10 -Défrichements des terrains boisés non classés

Sont soumis a la réglementation du défrichement les bois et foréts des particuliers et ceux des foréts des collectivités
territoriales et autres personnes morales visées a l'article 2° du I de I'article L. 211-1 relevant du régime forestier.

La réglementation sur le défrichement ne s'applique pas aux foréts domaniales de I'Etat. Le foncier forestier de I'Etat est
régi par des régles propres a sa domanialité (Code Général de la Propriété des Personnes Publiques) et suivi par les
services du ministére.

D’apres Particle L. 341-1 du code forestier, « est un défrichement toute opération volontaire ayant pour effet de détruire
l'état boisé d'un terrain et de mettre fin a sa destination forestiere. Est également un défrichement toute opération
volontaire entrainant indirectement et a terme les mémes conséquences, sauf si elle est entreprise en application d'une
servitude d'utilité publique. La destruction accidentelle ou volontaire du boisement ne fait pas disparaitre la destination
forestiere du terrain, qui reste soumis aux dispositions du présent titre. »

L’article L. 341-3 du code forestier prévoit que « nul ne peut user du droit de défricher ses bois et foréts sans avoir
préalablement obtenu une autorisation. » L article L. 341-2 du code forestier énumere les opérations qui ne constituent
pas un défrichement et [’article L. 342-1 du code forestier, les opérations exemptées d une demande d’autorisation ».

Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumis a autorisation dans les cas
prévus par le code forestier (4 hectares). L article 311-12 du code forestier indique que le seuil limite pour la demande
d’autorisation de défrichement est fixé par département.

11- Nuancier départemental du Maine et Loire

Il est conseillé de se référer au nuancier départemental du Maine et Loire pour tout projet.

Au sein des périmetres des Monuments Historiques, le nuancier départemental du Maine et Loire doit étre appliqué et
respecté pour tous les projets.

CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES LIEES A DES REPRESENTATIONS
GRAPHIQUES SPECIFIQUES SUR LE PLAN DE ZONAGE

1 - Eléments identifiés en application de I'article 1. 151-23 du code de 'urbanisme

Le plan de zonage du PLU identifie les arbres isolés, les haies bocagéres et les espaces boisés et les représente par un
figuré ou une trame spécifique.

I1s sont identifiés et protégés au titre de I’article L. 151-23 du code de I'urbanisme.

Les arbres isolés, les haies, les alignements d’arbres, les espaces boisés identifiés seront maintenues dans la mesure du
possible ou remplacées par des plantations équivalentes, excepté dans I'emprise d'une voie nouvelle, d'une liaison douce
ou d'un accés a un terrain.

Tous travaux ayant pour effet de supprimer ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent PLU, en
application de ’article L. 151-23 du code de I’'urbanisme et non soumis a un régime spécifique d’autorisation, doivent
faire 1’objet d’une déclaration préalable dans les conditions prévues a ’article R. 421-23-h du code de 1’urbanisme ou
toute autre autorisation d’urbanisme.

La délivrance de ’autorisation du droit des sols est subordonnée :

- aux principes de préservation du maillage bocager pour améliorer la qualité de |’eau, assurer la gestion hydraulique,
protéger les paysages et préeserver la biodiversité ;

- a la mise en place de mesures compensatoires.
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Les mesures compensatoires consisteront en la reconstitution d’un linéaire au moins identique en quantité (linéaire ou
surface), et d’un intérét environnemental a minima équivalent (sur le plan fonctionnel et de la qualité de la biodiversité)
et seront a la charge du demandeur.

2. Eléments identifiés, au titre de l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme : le Patrimoine bati a

protéger
La démolition des éléments bétis repérés au titre des éléments remarquables du paysage est interdite.

Les travaux ayant pour effet de modifier un élément de patrimoine bati repéré au document graphique sont autorisés des lors qu'ils ne portent
pas atteinte a la valeur de ce patrimoine.

Par ailleurs, les nouvelles constructions et extensions seront possibles si elles ne dissimulent pas des éléments essentiels d’architecture et si
elles ne mettent pas en péril la lecture de la logique de la composition de 'ensemble du batiment. Toute évolution se réalisera dans le respect de
la construction traditionnelle (proportions, couleurs, matériaux, protection des décors et modénatures), sans exclure un traitement contemporain,
notamment dans le cadre d’extensions, tout en soignant les jonctions entre parties anciennes et modernes.

Il s’agira en tous les cas de respecter ou restaurer :

- Lorientation, I'organisation et la volumétrie d’ensemble des bétiments,

- La composition des facades et les ouvertures (symétrie des ouvrants, respecter I'ordonnancement pour les travées et
niveaux...),

- Les éléments de détails architecturaux et les matériaux nobles et traditionnels des constructions en fagade et en couverture
(moulures, encorbellement, linteaus,...)

- Lesdessins ou peintures correspondant a des publicités anciennes sur mur des constructions repérées

Réglementation au sein des espaces soumis a l'article L.151-19 du CU - jardins, parcs, et bois :

Toute modification du clos, jardins, parc ou du bois doit faire I'objet d’'une autorisation d’urbanisme préalable.

Tout aménagement, affouillement, exhaussement ou modification du site doit avoir pour objet sa valorisation, son entretien ou sa restauration.
Les constructions neuves sont interdites, a I'exception des équipements publics ou d'intérét public

Les extensions et/ ou annexes, si elles sont autorisées dans la zone dans laquelle se trouve I'élément remarquable doivent faire I'objet d’'une
bonne intégration paysagére, respecter la composition du parc, jardin ou clos et le patrimoine planté, impliquant le minimum de déboisement.

Les abattages sont autorisés pour des raisons sanitaires, ou de sécurité ou de besoin technique (réseaux, voirie, efc...) ; dans ce cas, un arbre
d’essence comparable doit étre replanté pour retrouver la composition des masses végétales.

En cas d’exploitation forestiere (avec plan de gestion notamment), les abattages sont autorisés.

Réglementation au sein des espaces soumis a l'article L.151-19 du CU - batiments remarquables
(demeures, éléments architecturaux, édicules, etc.) :

Les démolitions sont admises sous réserve de I'obtention du permis de démolir.
Toute modification du batiment doit faire I'objet d'une autorisation préalable.

Les modifications et extensions devront se faire dans le respect des caractéristiques architecturales du batiment, notamment en termes de
volumétrie, d’ouvertures, de couleurs de revétement des toitures et des fagades.

Le percement de lucarnes est admis sous réserve d'une bonne intégration & la toiture existante.
L’ouverture de chassis de toiture est interdite sur la fagade principale.

La surélévation des toitures est interdite.
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2 - Batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination au titre de I'article L. 151-11 2° du code
de l'urbanisme

Le changement de destination des batiments identifiés dans le plan de zonage est autorisé des lors que ce changement
de destination ne compromet pas 1’activité agricole ou la qualité paysagere du site.

Il est également conditionné a I’avis conforme de la CDPENAF pour les batiments implantés en zone agricole du PLU,
et la CDPNS pour les batiments implantés en zone naturelle du PLU.

3 - Zones humides

Les zones humides recensées de manicre exhaustive sont représentées sur le réglement graphique par une trame
spécifique.

En application de I’article L 211-1 du code de I’environnement et du Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SAGE Layon Aubance Louets), toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible de
compromettre I’existence, la qualité, 1’équilibre hydraulique et biologique des zones humides est strictement interdit,
notamment les remblais, les déblais. ..

Les travaux et aménagements nécessaires a la gestion ou a la restauration des zones humides sont admis.

Rappels :

L'inventaire des zones humides, aussi exhaustif soit-il, n‘exclut pas la nécessité de respecter la loi sur I'eau en dehors
des espaces protégés, notamment lorsque la nature du sol répond aux critéres de I'arrété du 1er octobre 2009, modifiant
I'arrété du 24 juin 2008 précisant les criteres de définition et de délimitation des zones humides en I'application des
articles L.214-7-1 et R.211-108 du code de I'environnement, et complété par I'arrété du 24 juillet 2019 portant sur la
création de 'office francais de la biodiversité et dans lequel les zones humides sont de nouveau définies par un caractere
alternatif des critéres de sols et de végétation.

Cela signifie que tout dossier d'aménagement déposé doit faire I'objet en amont de diagnostics zones humides
(carottages, ...) sur toute I'emprise du projet afin de s'assurer de I'absence de zones humides. La DDT et le SAGE Layon
Aubance Louets doivent étre informés de tout projet envisagé en zone humide.

4 - Protection des cours d’eau

L’objectif écologique et paysager pour les limites parcellaires donnant sur ces milieux est de ne pas entraver la
circulation des espéces dans et le long des cours d’eau, de permettre aux berges de garder un caractere le plus naturel
possible et de limiter les risques de pollution.

Il convient donc de :

- Respecter une bande inconstructible de part et d’autre des cours d’eau. Ces périmetres de sécurité, hors bati existant
s’il y a, sont inconstructibles pour maintenir une dynamique naturelle quant aux divagations et aux méandres du cours
d’eau,

- Protéger l'intégrité de la vegétation des berges : permettre l’entretien courant, mais interdire les coupes a blanc ou
les aménagements a proximité qui menaceraient le maintien de la végétation,

- Interdire le comblement des mares, plans d’eaux, rus et fossés ou espaces en eau,

- Pour les limites parcellaires en contact avec les cours d’eau et plans d’eau, les clotures seront constituées de grillage
métallique ou d’une cloture en bois ajourée (échalas, palissade, barreaudage, etc.) ménageant suffisamment de
perméabilité pour la petite faune. »

5 - Emplacements réservés

Les documents graphiques du PLU fixent les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d’intérét général ainsi qu’aux espaces verts en précisant leur destination, ainsi que les collectivités, services ou
organismes publics bénéficiaires.

Les travaux ou constructions réalisés sur les terrains concernés par cet emplacement réservé ne doit pas compromettre
la réalisation de I’équipement envisagé. Les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer le droit de délaissement
relevant des articles L. 152-2 et L. 230-1 du code de I'urbanisme.
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6 - Périmetres soumis a Orientation d’Aménagement et de Programmation au titre de I'article 1.151-6
du code de I'urbanisme

Les constructions et installations projetées au sein de ces secteurs doivent étre compatibles avec les orientations
d’aménagement et de programmation spécifiques définies sur chacun des secteurs.

7 - Ouvrages RTE - lignes électriques

Les regles de prospect et d’implantation ne sont pas applicables aux lignes de transports « HTB » faisant ’objet d’un
report au niveau de la carte et apparaissant dans la liste des servitudes (pi¢ce n°7B). Ils rentrent dans la catégorie des
ouvrages spécifiques en tant qu’« ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux d’utilité publique et
d’intérét collectif », et en tant qu’ »ouvrages exceptionnels » (en particulier concernant les pylones).

Les ouvrages de transport d’¢lectricité « HTB » sont admis sur I’ensemble du territoire, et RTE a la possibilité de les
modifier et ou les surélever pour des exigences fonctionnelles et ou techniques.

Rappels : Les services de RTE doivent étre consultés pour toute demande de certificat d’urbanisme, d’autorisation de
lotir ou de permis de construire dans une bande de 100 metres de part et d’autre de I'axe de I'ouvrage afin qu’ils
puissent vérifier la compatibilité des projets de construction avec la présence de leur ouvrage.

Les services de RTE doivent également étre consultés pour toute demande d’autorisation d’urbanisme afin d’assurer
la compatibilité des projets avec la présence de nos ouvrages au regard des prescriptions fixées par |'arrété
interministériel fixant les conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions d’énergie électrique.

Toute personne qui envisage de réaliser une construction au voisinage des ouvrages RTE doit apres consultation du
guichet unique (www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr), se conformer aux procédures de déclaration de projet de
travaux (DT) et de déclaration d’intention de commencement de travaux (DICT) fixés par les articles R.554-1 et suivant
du code de I'environnement.

Concernant les servitudes, les interdictions, les obligations d’informer RTE, ..., liées a ces lignes, se reporter a I'annexe
7B.

8 - Préservation et développement de la diversité commerciale au titre de I'article L 151-16 du code de
l'urbanisme

Auniveau du réglement graphique, la commune de Brissac Loire Aubance a défini des espaces (« périmetres de diversité
commerciale ») et des linéaires au niveau desquels doit étre préservée ou développée la diversité commerciale,
notamment a travers les commerces de détail et de proximité, les restaurants et les hotels.

L’implantation de commerces de proximité, de restaurants et d’hotels (sous-destinations « artisanat et commerce de
détail », « restauration », « hotels ») ne pourra se faire en dehors des périmetres de diversité commerciale préalablement
délimités.

Au niveau des linéaires commerciaux identifiés, le changement de destination des rez-de-chaussée « commerciaux »

(sous-destination « artisanat et commerce de détail » et « activités de services ou s’effectue 1’accueil d’une clientéle »
en logement sera interdit.

9 - Secteurs protégés en raison de la richesse du sol et du sous-sol (R 151-34 2° du code de 'urbanisme)

Le reéglement peut délimiter les secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol, dans lesquels les
constructions et installations nécessaires a la mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées (article R 151-
34.2° du code de I’'urbanisme).

Sur la commune de Brissac Loire Aubance, un périmeétre de ce type a été identifié sur le site d’extraction de sables sur
la commune déléguée des Alleuds existant et autorisé par arrété préfectoral.
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CHAPITRE 3 - DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS PREVUES PAR LE CODE DE
L'URBANISME POUR L'APPLICATION DES ARTICLES 1 ET 2
ET DU CHANGEMENT DE DESTINATION

Les différentes destinations et sous-destinations sont définies a l'article R. 151-27 et R. 151-28 du code de I'urbanisme,
a savoir les 5 destinations et les 21 sous-destinations suivantes :

La destination « exploitation agricole et forestiere » comprenant les sous-destinations : exploitation agricole et
exploitation foresticre ;

La destination « habitation » comprenant les sous-destinations : logement, hébergement ;

La destination « commerce et activités de service » comprenant les sous-destinations : artisanat et commerce de détail,
restauration, commerce de gros, activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle, hotels, autres hébergements
touristiques, cinéma ;

La destination « équipements d’intérét collectif et services publics » comprenant les sous-destinations : locaux et
bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés, établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale, salles d’art et de
spectacles, équipements sportifs, autres €quipements recevant du public ;

La destination « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire » comprenant les sous-destinations : industrie,
entrepdt, bureau, centre de congres et d’exposition.

D’apres Darticle R. 151-29, les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-destination que le local
principal.

Tableau de synthése :

DESTINATIONS
151-2 SOUS-DESTINATIONS
R -27 DU CODE DE ’
( 5, (R 151-28 DU CODE DE L'URBANISME)
L'URBANISME)
Exploitation agricole et | Exploitation agricole
forestiere Exploitation forestiére
Logement
Habitation g
Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Commerce et activités

. Activités de services ou s effectue ['accueil d’une clientéle
de services

Hotels
Autres hébergements touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Industrie
Autres activités fies Entrepét
secteurs secondaires
Bureau

ou tertiaires

Centre de congres et d’exposition

Ces destinations ainsi que les sous-destinations sont définies ci-apres.
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DEFINITIONS DES DESTINATIONS / SOUS-DESTINATIONS :

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE : cette destination prévue par le code de |'urbanisme comprend les 2 sous-
destinations exploitation agricole et exploitation forestiere.

o EXPLOITATION AGRICOLE : la sous destination recouvre les constructions destinées a I'exercice d’une activité
agricole ou pastorale. Elle recouvre notamment les constructions destinées au logement du matériel, des
animaux et des récoltes.

o EXPLOITATION FORESTIERE : la sous destination recouvre les constructions et entrepdts notamment de stockage
du bois, des véhicules, et des machines permettant I’exploitation forestiére.

HABITATION : cette destination prévue par le code de I'urbanisme recouvre les 2 sous-destinations de logement et
d’hébergement.

o LOGEMENT : cette sous-destination recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire, ou
occasionnel des ménages a I'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination « hébergement ».
Cette sous-destination recouvre notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

O HEBERGEMENT : cette sous destination recouvre les constructions destinées a I'hébergement dans des
résidences ou des foyers avec services. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de retraite,
les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICES : cette destination prévue par le code de l'urbanisation recouvre les 6 sous-
destinations d’artisanat et de commerce de détail, de restauration, de commerce de gros, d’activités de services ol
s'effectue I'accueil d'une clientéle, d’'hébergement hotelier et touristique, de cinéma.

O  ARTISANAT ET DE COMMERCE DE DETAIL : |la sous destination recouvre les constructions commerciales destinées a
la présentation et vente de bien directe a une clientele ainsi que les constructions artisanales destinées
principalement a la vente de biens et de services.

O RESTAURATION : la sous destination recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la vente
directe pour une clientéele commerciale.

O COMMERCE DE GROS : la sous destination recouvre les constructions destinées a la présentation et la vente
directe pour une clientéle professionnelle.

O  ACTIVITES DE SERVICES OU S’EFFECTUE L’ACCUEIL D’UNE CLIENTELE : la sous destination recouvre les constructions
destinées I'accueil d’'une clientele pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation
de services et accessoirement la présentation de biens.

o HoOTELS : la sous destination recouvre les constructions destinées a |'accueil de touristes dans des hotels, c'est-
a-dire des établissements commerciaux offrant a une clientéle de passage (c'est-a-dire qui, sauf exception, n'y
élit pas domicile), des chambres ou des appartements meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de
services.

o AUTRES HEBERGEMENTS TOURISTIQUES : la sous destination recouvre les constructions autres que les hotels,
destinées a accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme et les villages de vacances, ainsi
que les constructions dans les terrains de camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

O CINEMA : la sous destination recouvre les constructions répondant a la définition d’établissement de spectacles
cinématographiques mentionnée a I'article L.212-1 du code du cinéma et de I'image animée accueillant une
clientele commerciale.
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EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS : il s’agit des installations, des réseaux et des batiments qui
permettent d’assurer un service d’intérét général destiné a répondre a un besoin réel collectif de la population.
L’origine publique ou privée d’un équipement est sans incidence sur sa qualification d’intérét général.

On distingue deux types d’équipement collectif :
o leséquipements d’infrastructures (réseaux et aménagements au sol et au sous-sol, équipement de production
d’énergie),
o les batiments a usage collectif ou équipements de superstructures (batiments a usage scolaire, hospitalier,
sanitaire, sociaux, culturel, sportif, administratif, etc.)

Cette destination prévue dans le code de I'urbanisme comprend les 6 sous-destinations : locaux et bureaux accueillant
du public des administrations publiques ou de leurs délégataires, locaux techniques et industriels des administrations
publiques ou de leurs délégataires, établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale, salles d’art et de
spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du public.

0 LOCAUX ET BUREAUX ACCUEILLANT DU PUBLIC DES ADMINISTRATIONS PUBLIQUES OU ASSIMILES : la sous destination
recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. Ces constructions peuvent étre
fermées au public, ou ne prévoir qu’un accueil limité au public. Cette sous-destination comprend notamment
les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des
autres personnes morales investies d’une mission de service public.

O  LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS DES ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILEES : la sous destination recouvre les
constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette sous-destination
comprend notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, les
constructions industrielles concourant a la production d’énergie.

O  ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENT, DE SANTE ET D’ACTION SOCIALE : |la sous destination recouvre les équipements
d’intéréts collectifs destinés a I’'enseignement ainsi que les établissements destinés a la petite enfance, les
équipements d’intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services sociaux
d’assistance, d’orientation, et autres services similaires.

O  SALLE D’ART ET DE SPECTACLES : la sous destination recouvre les constructions destinées aux activités créatives,
artistiques et de spectacle, les musées et autres activités culturelles d’intérét collectif.

O EQUIPEMENTS SPORTIFS : la sous destination recouvre les équipements d’intéréts collectifs destinés a |'exercice
d’une activité sportive. Cette sous-destination recouvre notamment les stades, les gymnases ainsi que les
piscines ouvertes au public.

O AUTRES EQUIPEMENTS RECEVANT DU PUBLIC : la sous destination recouvre les équipements collectifs destinés a
accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination définie
au sein de la destination « Equipements d’intérét collectif et services publics ». Cette sous-destination
recouvre notamment les lieux de cultes, les salles polyvalentes, les aires d’accueil des gens du voyage.

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE : cette destination prévue par le code de I'urbanisme comprend
les sous-destinations suivantes : industrie, entrepdt, bureau, centre de congres et d’exposition.

O BUREAU : cette sous destination recouvre les constructions destinées aux activités de direction, et de gestion
des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

O ENTREPOT : cette sous destination recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique.

O INDUSTRIE : cette sous destination recouvre les constructions destinées a I’activité extractive et manufacturiere
du secteur primaire, les constructions destinées a I'activité industrielle du secteur secondaire ainsi que les
constructions artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie. Cette sous-destination recouvre
notamment les activités de production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des
nuisances.

O CENTRE DE CONGRES ET D’EXPOSITION : cette sous destination recouvre les constructions destinées a
I’évenementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.
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CHAPITRE 4 - DISPOSITIONS RELATIVES AUX AFFOUILLEMENTS ET
EXHAUSSEMENTS

Sous réserve des dispositions spécifiques prévues dans certaines zones, les affouillements et exhaussements du sol sont
autorisés dans chaque zone a condition d’étre liés et nécessaires a la réalisation des constructions autorisées dans la zone
ou s’ils sont liés a la réalisation des routes et aménagements routiers annexes (et sous réserve qu'ils soient compatibles
avec la sauvegarde de l'environnement) ou dans le cas de fouilles archéologiques ou de restauration du milieu naturel.

CHAPITRE 5 - DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION DE PLUSIEURS
BATIMENTS SUR UN OU DES TERRAIN(S) DEVANT FAIRE L'OBJET D'UNE DIVISION

Le PLU autorise I’application de ’article R 151-21 du code de I’'urbanisme.

CHAPITRE 6 - LES RISQUES :

1: Le risque inondation

PPRIi Val d’Authion et Loire Saumuroise

Une part du territoire communal (Nord : communes déléguées de Saint-Rémy-la-Varenne, Saint-Saturnin) est concernée
par le risque inondation. Un plan de prévention de risque a ét¢ approuvé le 7 mars 2019, vaut servitude d’utilité publique.

Il a pour objet de délimiter les zones concernées par ce risque et de réglementer de maniére pérenne les usages du sol
dans ces zones (voir annexes du PLU — Annexes 7 B — servitudes d’Utilité Publique).

Atlas des zones inondables de I’Aubance

Rappel : 6 objectifs et 46 dispositions du PGRI fondent la politique de gestion du risque inondation sur le bassin Loire-
Bretagne pour les débordements de cours d'eau et les submersions. Certains concernent plus particulierement la
commune.

Objectif n°l : Préserver les capacités d’écoulement des crues ainsi que les zones d’expansion des crues et les capacités
de ralentissement des submersions marines :

Disposition 1-1 : Préservation des zones inondables en dehors des zones urbanisées de toute urbanisation nouvelle.
Dans ces zones, seuls peuvent étre éventuellement admis, selon les conditions locales, dans des limites strictes et
selon des prescriptions définies par les documents d’urbanisme ou les PPR visant notamment a préserver la
sécurité des personnes

* les constructions, reconstructions apreés sinistre, ouvrages, installations, aménagements nécessaires a la gestion, a
I’entretien, a l’exploitation des terrains inondables, notamment par un usage agricole, ou pour des activités sportives
ou de loisirs compatibles avec le risque d’inondation ;

o les réparations ou reconstructions de biens sinistrés (sauf les reconstructions a l’identique suite a une inondation
torrentielle ou a une submersion marine), démolitions reconstructions et changements de destination des biens existants
sans accroissement notable des capacités d’accueil de populations, sous réserve que la sécurité des occupants soit
assurée et que la vulnérabilité de ces biens soit diminuée ;

* les extensions mesurées des constructions existantes et les annexes légeres ;

o les ouvrages, installations, aménagements d’infrastructures et réseaux d’intérét genéral sans alternative a [’échelle
du bassin de vie et réalisés selon une conception résiliente a ['inondation ;

* les équipements dont la fonction est liée a leur implantation (portes d’écluses, équipements portuaires) ;
* les activités nécessitant la proximité immédiate de la mer ou du cours d’eau ;

* les constructions, ouvrages, installations, aménagements et travaux destinés a réduire les conséquences du risque
d’inondation ou de submersion marine et d’érosion.

Dans les secteurs exposés a des risques tres forts, notamment 1a ou I’alerte et I’évacuation des personnes ne peuvent étre
assurées aisément, ces éventuelles dérogations doivent étre examinées avec la plus grande rigueur.
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Dans les zones de choc de vagues, directement soumises a 1’action des vagues en aléa fort ou trés fort, un principe strict
d’interdiction sera recherché, y compris pour les extensions ou la démolition-reconstruction de bati existant dans la
mesure ou celui-ci y est directement menacé de destruction.

Disposition 1-2 : Préservation de zones d’expansion des crues et capacités de ralentissement des submersions
marines en interdisant la réalisation de nouvelle digue ou de nouveau remblai dans les zones inondables, qui
diminuerait les capacités d’écoulement ou de stockage des eaux issues d’une crue ou d’une submersion marine sans
en compenser les effets.

En raison de leur lien avec des opérations pouvant étre admises en zone inondable au vu des autres dispositions du
PGRI, les mouvements de terre suivants ne sont pas visés par cette disposition :

* les apports de matériaux, situés dans [’emprise des bdtiments et de leurs annexes constituant le terre-plein des
constructions ;

* les apports de terre permettant le raccordement du batiment au terrain naturel ;
* les remblais justifiés par le développement des installations indispensables aux activités portuaires ;
o les régalages sans apports extérieurs ;

* sur une méme unité fonciere, les mouvements de terre, sans apports extérieurs a la partie située dans la zone inondable
et dans la limite de 400 m’ ;

* sur une méme unité fonciere, les mouvements de terre de faible hauteur, afin d'assurer une réduction de la vulnérabilité
individuelle des constructions, installations, aménagements existants, directement liés a la gestion, [’entretien,
I’exploitation des terrains inondables ou permettant les usages nécessitant la proximité des cours d'eau ou la mer ;

* en dehors d’une méme unité fonciere, les mouvements de terre, y compris avec des apports extérieurs, s’ils sont
effectués dans le cadre d’une opération de restructuration urbaine liée a la réduction de la vulnérabilitée du territoire,
ou s’ils sont liés a la construction d’une infrastructure d’intérét général admise au titre de la disposition 1-1.

Les mouvements de terre cités précédemment, selon leur importance, restent soumis a déclaration ou autorisation au
titre de la loi sur I’eau, en application des articles R. 214-1 et suivants du Code de I’environnement, voire, le cas échéant,
a la législation relative aux installations classées, aux sites ou a I’urbanisme.

Objectif n°2 : Planifier I’organisation et I’aménagement du territoire en tenant compte du risque :

Disposition 2-1 : Zones potentiellement dangereuses :

A défaut d’analyse locale spécifique (dont le PPR) justifiant la sécurité des personnes, une zone submergée par une
hauteur de plus de 1 meétre d’eau est considérée comme potentiellement dangereuse. Ce seuil est, au moins dans les
zones de grand écoulement, abaissé a 50 cm. Pour les submersions marines, a titre conservatoire, ces seuils sont pris en
compte aussi pour tout secteur non urbanisé compris dans 1’enveloppe de ’aléa a 1’horizon 2100.

Dans les zones inondables considérées comme potentiellement dangereuses situées en dehors des zones urbanisées, les
interdictions prévues a la disposition 1.1 s’appliquent. Les dérogations prévues au deuxiéme alinéa de la disposition 1.1,
si elles peuvent étre envisagées, selon les mémes conditions, doivent I’étre avec une attention plus forte portée a la
sécurité des personnes.

Dans les zones inondables considérées comme potentiellement dangereuses les dérogations prévues au deuxiéme alinéa
de la disposition 1.1, si elles peuvent étre envisagées, selon les mémes conditions, doivent I’étre avec une attention plus
forte portée a la sécurité des personnes. Les opérations de réhabilitation, rénovation, renouvellement urbain y restent
envisageables sous réserve de conduire a une notable réduction de la vulnérabilité au risque d’inondation, d’intégrer la
mise en sécurité de la population et d’étre compatible avec les capacités d’évacuation qui devront étre apprécic¢es au
préalable. De plus, en fonction des conditions locales, dans les secteurs déja fortement urbanisés, des opérations de
comblement de dents creuses pourront étre envisagées. L’ensemble de ces opérations donneront lieu a des prescriptions
et notamment si ces projets prévoient la construction de logements, ceux-ci devront obligatoirement intégrer la
réalisation d'une zone refuge.
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En outre :
- les clotures seront ajourées pour permettre l'écoulement des eaux en cas de crue,

- les piscines non couvertes sont autorisées a condition qu'un balisage particulier soit mis en place (mdt de marquage,
démontable et visible) afin de signaler sa présence aux secours en cas d’intervention.

Par mesure de précaution, il est important de recommander aux pétitionnaires de prévoir certaines dispositions
constructives par rapport au risque d'inondation (vulnérabilité des biens et des personnes) :

- le ler niveau fonctionnel sol fini sera situé au moins a la cote de référence permettrai de ne pas avoir d'eau a l'intérieur
du batiment ;

- la surélévation des équipements lourds de type compteur électrique, chaudiere fuel/gaz, générateur de stockage
d'énergie renouvelable, ... de 50 cm, par rapport a la cote du ler niveau fonctionnel sol fini, permettrait le maintien du
chauffage et la production d'eau chaude ;

- la pose de 2 disjoncteurs (1 pour la partie du projet située zone inondable et 1 pour le reste du projet) placés au ler
étage permettrait de séparer les 2 réseaux éelectriques descendants en cas d'inondation du RDC ;

- la surélévation des prises électriques d'au moins 30 c¢cm, par rapport a la cote du ler niveau fonctionnel sol fini,
assurerait une pérennite de l'installation ;

- l'utilisation des matériaux pour les sols, les murs hydrofuges et les ouvertures (porte d'entrée, baie vitrée, etc....)
résistantes a l'eau permettrait de minimiser linfiltration de l'eau a l'intérieur du logement.
- l'installation de clapets anti-retour de canalisation permettrait d'éviter les remontées d'eau sale en cas de crue.

Lors de la construction d'une maison d'habitation, d'une réhabilitation, d'un changement de destination, ... en zone
inondable, ces recommandations permettent de réduire considérablement la vulnérabilité des biens et des personnes et
d'optimiser l'investissement financier aux conséquences possibles d’une crue plus importante.

2 : Le risque sismicité

La commune de Brissac Loire Aubance est située en zone de sismicité faible (niveau 2), sur la carte délimitant ces
risques sur le territoire national, en application du décret ministériel du 22 octobre 2010.

Les régles de construction parasismique sont obligatoires pour toute construction neuve ou pour les travaux d’extension
sur I’existant, pour les batiments de catégorie I1I et [V. Elles sont également obligatoires pour les travaux lourds, pour
les batiments de catégorie IV (I — article R.563-5 du code de I’environnement).

Se referer aux dispositions de la notice jointe en annexe au dossier de PLU — annexes 7C- Risques connus

3 : Le risque Mouvements de terrain

La commune de Brissac Loire Aubance est concernée par un risque de mouvements de terrain lié a la présence de cavités
souterraines (communes déléguées concernées : Chemellier, Coutures, Saint-Rémy-la-Varenne, Charcé-Saint-Ellier, et
dans de moindres proportions Brissac-Quincé et Luigné).

Ces cavités sont un facteur de risque d'effondrement en raison de la nature méme du matériau, trés sensible a I'érosion.
Des mouvements de terrain peuvent se produire a petite échelle et ponctuellement, mais la soudaineté de leur
déclenchement peut étre responsable de préjudices pour les personnes et les biens. Il convient donc de s'en prémunir par
des actions de prévention dont les plus efficaces sont la connaissance, l'information préventive et la maitrise de
l'urbanisation.

Les ¢léments cartographiés donnent une image de la localisation des cavités en fonction de 1'état des connaissances a un
instant donné (service en charge de la géologie au niveau du département du Maine-et-Loire), sans pour cela, considérer
qu'elle constitue un document exhaustif.

(Se réferer aux éléments de connaissance et aux dispositions de la notice jointe en annexe au dossier de PLU — annexes
7C- Risques connus).
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4 : Le risque Retraits / gonflements des argiles

La majeure partie du territoire communal présentent des risques de mouvements de terrain liés aux retraits gonflements
des argiles. Il existe 3 niveaux de risques : faible, moyen, fort.

Depuis le 1* janvier 2020, en application de l'article 68 de la Loi ELAN, dans les zones classées en aléa moyen ou fort,
une étude géotechnique est désormais obligatoire avant toute construction.

Il importe au constructeur de prendre toutes les dispositions pour assurer la stabilité¢ des constructions, installations ou
autres formes d’utilisation du sol autorisées (se référer aux éléments de connaissance et aux dispositions de la notice
Jjointe en annexe au dossier de PLU — annexes 7C- Risques connus).

5: Lerisque radon

Brissac Loire Aubance présente majoritairement un potentiel radon de catégorie 1. Seul le territoire de Saint-Saturnin
sur Loire est concerné pour sa part par un risque 3 (risque fort).

La concentration en radon peut étre réduite par deux types d'actions :

- celles qui visent a empécher le radon de pénétrer a l'intérieur en assurant l’étanchéité entre le sol et le
batiment (colmatage des fissures et des passages de canalisations a l'aide de colles silicone ou de ciment, pose
d’une membrane sur une couche de gravillons recouverte d’'une dalle en béton, etc.), en mettant en surpression
[’espace intérieur ou en dépression le sol sous-jacent ;

- celles qui visent a éliminer, par dilution, le radon présent dans le bdatiment, par aération naturelle ou
ventilation mécanique, améliorant ainsi le renouvellement de l'air intérieur.

Aération des piéces habitées Drainage du radon par mise
par ouverture des fenétres. en dépression du sol sous-jacent
au batiment.

Les deux types d'actions sont généralement combinés. L’efficacité d’une technique de réduction doit toujours étre
vérifiée apres sa mise en ceuvre, en mesurant de nouveau la concentration en radon. La pérennité de la solution retenue
devra également étre vérifiée régulierement (environ tous les 10 ans).
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Titre III : Dispositions applicables
aux zones urbaines

La zone urbaine est dite « zone U ».

« Elle correspond aux secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

Elle est constituée de 4 grands secteurs :

- UA,

- UB et ses sous-secteurs UBa et UBz,
- UE,

- UY et son sous-secteur UYc.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractere du secteur UA :

La zone UA correspond aux centres historiques de chacune des communes déléguées.

Ces centralités regroupent généralement une mixité de fonctions (résidentielle, administrative, commerciale, services,
équipements ...).

Cette zone est destinee a l'habitat, ainsi qu’aux activités, services et équipements compatibles avec cette fonction.
Elles doivent pouvoir continuer a évoluer progressivement en s'appuyant sur la trame bdtie existante.

Pour les secteurs soumis a des Orientations d’Aménagement et de Programmation identifiés aux documents graphiques,
ne sont admis que les projets compatibles avec les Orientations d’ Aménagement et de Programmation (OAP) définies
par le PLU (piece n°4).

Regles applicables au secteur UA :

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

UA- ARTICLE 1 - USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

UA— 1.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Dans les zones inondables du PPRi identifiées a ’aide d’une trame spécifique au niveau des documents graphiques,
il est indispensable de se référer au réglement du PPRi Val d’Authion et Loire Saumuroise annex¢é au PLU (Piéece 7 B —
Servitudes d’Utilité Publique / servitude PM1).

Dans les zones inondables définies dans le cadre de I’Atlas des zones inondables de I’Aubance identifiées a I’aide
d’une trame spécifique au niveau des documents graphiques, tous les modes d’occupations et d’utilisations du sol sont
interdits a I’exception de ceux liés et nécessaires a la gestion des crues.

Dans les zones humides identifiées a l'aide d'une trame spécifique au niveau des documents graphiques, tous les
modes d’occupations et d’utilisations du sol sont interdits a I’exception des exhaussements et affouillements liés a la
conservation, la restauration, la mise en valeur ou la création de zones humides mais aussi a la régulation des eaux
pluviales, ou a la sécurité des personnes en l'absence d'alternative. Les projets susceptibles de compromettre 1’existence,
la qualité, I’équilibre hydraulique et biologique des zones humides ne peuvent étre autorisés qu’apres avoir étudié toutes
les alternatives possibles, et sous réserve de mesures compensatoires pérennes délivrées par 1’autorité compétente.

Au niveau du linéaire commercial identifié a protéger au titre de ’article L 151-16 du code de I’urbanisme, le
changement de destination des rez-de-chaussée des constructions présentant une sous-destination « artisanat et
commerce de détail » ou « activités de services ou s’effectue ’accueil d’une clientéle » est interdit si la nouvelle
destination est I’ « habitation ». Cependant, si ces locaux sont vacants depuis au moins 5 ans a compter de la date de la
cessation de la derniere activité existante, leur changement de destination peut étre admis.

En dehors de ces secteurs, sont interdites les constructions ayant les destinations ou sous-destinations suivantes :

- Exploitation agricole ou forestiere,

- Commerce de gros,

- Artisanat et commerce de détail, Restauration, Hotels a [’exception de celles visées a [’article 2-1.
- Autres hébergements touristiques,

- Les autres activités des secteurs secondaires et tertiaires a [’exception de la sous-destination bureau.

Sont également interdit le changement de destination si la nouvelle destination correspond a une construction non
autorisée dans la zone.
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UA— 1.2 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi que les types d’activités suivants :
- les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs,
- Douverture et l’exploitation de carrieres,

- le stationnement de caravanes isolées quelle qu’en soit la durée, sauf sur [’'unité fonciére ou dans les batiments et
annexes ou est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur,

- les dépots de ferraille, de matériaux, de véhicules usagers non liés a une activité existante sur [ 'unité fonciere,

- les dépots de déchets, a [’exception des dépots temporaires organisés pour le stockage de déchets en attente de
traitement ou d’élimination,

- les affouillements et exhaussements du sol a [’exception de ceux directement liés ou nécessaires a une destination,
sous-destination ou type d’activités autorisées dans le secteur.

- les chenils.

UA- ARTICLE 2 - TYPES D'ACTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

UA— 2.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Sont admises les nouvelles constructions ayant une sous destination « artisanat et commerce de détail », « restauration »,
« hétels » a condition qu’elles s’implantent au sein des secteurs de diversité commerciale identifiés au titre de ’article
L 151-16 du code de I'urbanisme au niveau du document graphique lorsque ce dernier a été délimité, et qu’elles soient
compatibles avec la fonction résidentielle.

UA— 2.2 TYPES D’ACTIVITES
Sont admis, les nouvelles installations classées pour la protection de I’environnement aux conditions cumulatives
suivantes :

o qu'elles correspondent a des besoins liés a la vie quotidienne et a la commodité des habitants (boulangerie, station-
service, pressing, ...) ;

o que leur importance (volume, emprise, ...) ne modifie pas le caractére du secteur ;

0 que soient mises en cuvre toutes les dispositions nécessaires pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d’éviter ou tout au moins de réduire dans la mesure du possible, les nuisances et dangers
éventuels.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

UA- ARTICLE 3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

UA— 3.1 EMPRISE AU SOL ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

3.1.1. Emprise au sol

Non réglementé.

3.1.2. Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions ne peut excéder 9 metres a I'égout des toitures ou au sommet de 1’acrotere, sauf équipements
techniques particuliers (antennes, dispositifs liés a la production d'énergie renouvelable, cages d’ascenseurs ...).
Toutefois, un dépassement de cette hauteur peut étre autorisé€, soit dans un souci d'harmonisation avec les constructions
voisines, soit dans le cas d'extension de constructions déja plus hautes.

La hauteur des annexes ne peut excéder 4 métres, ou en cas d’annexe accolée, ne peut excéder la hauteur du batiment sur
lequel elle s’accole.
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UA— 3.2 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES, AUX LIMITES SEPARATIVES ET AUX AUTRES
CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

3.2.1. Voies publiques et privées / emprises publiques

Pour assurer la continuité visuelle du bati, les constructions nouvelles hors annexes ou local accessoire doivent étre
implantées a I’alignement des
voies existantes, a élargir ou a créer, ou avec au moins un élément de facade de la construction a 1’alignement de la voie.

Une implantation en retrait de I’alignement peut étre autorisée dans les cas suivants :

- en cas de réfection, transformation, extension ou surélévation de constructions existantes ne respectant pas la régle
définie ci-dessus, [’alignement dans ce cas se fera avec le méme retrait que celui de la construction existante,

- lorsqu’il existe préalablement un batiment a [’alignement ou un mur de cloture ancien d’une hauteur minimale de
1,80 m qui assure déja la continuité visuelle de la rue,

- dans le cadre d'un ensemble ou groupe de bdtiments réalisés sur un terrain par un méme constructeur, ou de la
réalisation d'un équipement public, si le parti architectural et urbanistique de l'opération le justifie,

- pour s harmoniser avec le bati existant, [’alignement dans ce cas se fera par rapport aux constructions existantes
sur les deux parcelles voisines.

- pour répondre a des problématiques techniques, les constructions, installations, ouvrages et équipements dits «
techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général
(transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones,
coffrets, ...) : leur implantation ne doit néanmoins pas porter atteinte a la forme urbaine existante, a la sécurité, a
[’environnement et a la qualité du paysage,

Pour assurer la préservation d’une composante végétale arbre remarquable, haie, bois, ...) ou d’'un élément de
patrimoine,

- pour des raisons de sécurite (circulation, lutte contre ’incendie, ...).

En cas de parcelles situées a I'angle d’une ou plusieurs voies, les constructions nouvelles peuvent étre implantées a
I’'alignement d’une seule des voies existantes a élargir ou a créer.

3.2.2. Limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative, soit a 2 métres minimum en retrait de la limite
séparative.

Le retrait de 2 metres pourra également étre réduit dans le cadre de travaux d’isolation par I’extérieur sur une
construction existante a condition de ne pas empiéter de plus de 0,30 m sur le recul demandé¢ par rapport a la limite
séparative.

En cas d’implantation du béti en angle de voie, I'alignement ou le recul minimum est requis sur les 2 voies, ou sur une
seule voie.
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Des implantations différentes peuvent étre également admises :

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'interét collectif a condition qu'il ne
s'ensuive aucune géne et que tout soit mis en ceuvre pour assurer leur insertion,

- pour les abris de jardins d’une emprise au sol inférieure a 15 m?>.

3.2.3. Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

3.2.4. Cours d'eau identifiés au réglement graphique

Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimal de 5 métres par rapport a la rive du cours
d'eau identifi¢ au réglement graphique.

Ces dispositions ne s'appliquent pas a la construction ou I’extension de batiments ou ouvrages liés a la présence de I'eau
(maisons éclusieres, sanitaires, ponts, passerelles, etc.).

Les extensions des constructions implantées en deca du retrait fixé ci-dessus seront autorisées sous réserve de ne pas se
rapprocher de la rive.

UA- ARTICLE 4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
UA— 4.1 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FAGADES, DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

4.1.1. Principes généraux

Rappel : A I'intérieur des périmétres de protection des monuments historiques, des prescriptions plus exigeantes que
celles du présent article peuvent étre imposées par I’Architecte des Batiment de France.

Ont été jointes en annexes du présent réglement plusieurs fiches conseils (cl6tures, devantures, abris de jardins,
améliorations thermiques, capteurs solaires) éditées par les services de 'UDAP.

Ces conseils s’adressent a tous les pétitionnaires, concernés ou pas par une protection au titre des monuments
historiques.

En aucun cas, les constructions, installations et clotures ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux, a la protection phonique, a la
distribution d’énergies tels que transformateur, station de relevage, pylone, abribus, local destiné au stockage des
déchets, coffret ..., les reégles édictées ci-aprés peuvent ne pas €tre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la
cohérence architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante, a I’environnement et a la qualité du paysage.

Les installations techniques liées a la régulation de la consommation d’énergie du batiment, tels les panneaux solaires,
ou tous autres dispositifs conformes au développement durable (récupération des eaux de pluie, ...) devront étre disposés
de fagon a s’intégrer au mieux a I’architecture du batiment.

4.1.2. Adaptation au sol

Les constructions doivent s’adapter au site dans le respect du terrain naturel, sans talus ni remblais.

4.1.3. La volumétrie

Les constructions doivent présenter des volumes simples. On privilégiera un volume plutot rectangulaire que carré ou
complexe.
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4.1.4. Les ouvertures et menuiseries
Les ouvertures devront étre harmonisées entre elles (gabarits, hauteurs, alleges, matériaux, couleurs, ...).

Les lucarnes et chassis de toiture ne doivent pas, par leurs proportions et leur nombre, déséquilibrer ’harmonie de la
toiture. Leur implantation doit également s’accorder avec les percements de la facade.

Les travaux portants sur des édifices anciens doivent respecter l'ordonnancement des facades :
*sur rue, la forme et la dimension des ouvertures doivent étre conservées ; en cas de besoin, l'augmentation du niveau

d'éclairement naturel est autorisée par création d'ouvertures nouvelles et non par agrandissement des baies d'origine,
les ouvertures nouvellement créées devant respecter le rythme et les proportions des ouvertures existantes,

* les menuiseries sont colorées (peintes ou teintes dans la masse) et doivent respecter le nuancier du Maine-et-Loire.
Les menuiseries en bois peuvent conserver leur teinte naturelle,

* en cas de pose de volets roulants, les coffres doivent impérativement étre posés a l'intérieur des constructions, ou
former linteau intégré dans la magonnerie, ou dissimulé par un lambrequin.

Pour les nouvelles constructions, les ouvertures devront étre harmonisées entre elles (gabarits, hauteurs, alleges,
materiaux, couleurs, ...).

4.1.5. Facades

Lors de travaux de rénovation, le choix du mode de restauration devra étre fait en respectant les caractéristiques
architecturales traditionnelles du bati. Les fagades existantes comportant des détails et des modénatures caractéristiques
de l'architecture traditionnelle locale (encadrement des baies, chainages d’angles, corniches, lucarnes ...) devront étre
restaurées en respectant leur intégrité.

Les bardages bois sont autorisés sous réserve de présenter une teinte bois naturel, bois vieilli ou lasure s’harmonisant
avec la teinte des enduits du nuancier du Maine-et-Loire, et sous réserve d’étre employés en association avec d’autres
matériaux permettant de conserver une dominante minérale a la construction.

Est interdit I'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a étre recouverts (parpaings,
briques creuses, ...).

Sont également autorisés pour les équipements, les annexes, les abris de jardins et les batiments a usage d’activités, les
bardage bois utilisés comme seul matériau de construction, sous réserve de conserver la teinte du bois naturel, de
présenter I’apparence du bois vieilli ou de recevoir une finition lasure s’harmonisant avec la teinte des enduits du
nuancier du Maine-et-Loire.

4.1.6. Toitures

Les toitures du volume principal de I’habitation doivent étre en ardoise naturelle.

La possibilité de mettre en ceuvre des toitures de formes variées utilisant des matériaux différents de ceux du bati
traditionnel (foiture terrasse, toiture végétalisée, toiture vitrée, toiture transparente, toiture intégrant des panneaux

solaires, ...) est admise uniquement en complément d’une toiture traditionnelle pour les volumes annexes ou les
annexes.

Pour les piscines, serres de jardin et pergolas, il n’est pas fixé de dispositions particuliéres en termes de toiture.

4.1.7. Panneaux solaires ou photovoltaiques.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques :

Leur localisation a proximité de la ligne de faitage est proscrite.
On recherchera le regroupement de ces panneaux, plutdt que leur dispersion sur ’ensemble de la toiture.
Leur mise en ceuvre devra s’effectuer avec une intégration au plus preés du nu du matériau de couverture de la toiture.

Les panneaux peuvent étre mis en ceuvre au sol ou sur mat, sous réserve de ne pas étre perceptibles depuis I'espace
public.
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Lorsque les dispositifs de La toiture d'une dépendance peut

production d’énergie renouvelable ~ #tre une solution pour
. N lintégrité du batiment principal,
(photovoltaique, thermique...)  sous réserve de distance et

sont disposés sur la toiture ou sur ~ ¢¢fetde masque.

une facade ils doivent y étre

positionnée de maniére \
harmonieuse avec les ouvertures

de la facade et la volumétrie des

batiments. Dans le cas de @
panneaux solaires, ces derniers

doivent suivre la méme pente que
le pan de toiture sur lequel ils sont
implantés. En cas de toiture
terrasse, les panneaux
photovoltaiques devront étre
masqués par I'accrotére.

Les sont répartis
suivant le rythme des
ouvertures, ou respectent I'axe
de symétrie de la toiture.

La totalité de la
toiture du garage
est couverte par les
panneaux.

DIFFERENTES SOLUTIONS POUR
UNE MEILLEURE INTEGRATION
DES CAPTEURS

Les panneaux sont, soit posés en rive de toiture, le long de I'égout, dans la limite du tiers inférieur de la
toiture, soit ils couvrent |a totalité de la toiture.

4.1.8. Clotures

Les clétures ne sont pas obligatoires. Leur création est soumise a autorisation préalable.
Les murs anciens doivent étre conservés : seule une ouverture pour créer un acces piéton ou automobile est autorisée.
Les murs magonnés doivent étre enduits sur les 2 faces.

Hauteurs :
Si une cléture sur voie est édifiée, elle doit étre d’une hauteur maximale de 1,50 métres, sauf en prolongement d’un mur
existant ou il est possible de reprendre la hauteur du mur existant, a condition qu'il ne s'ensuive aucune géne pour la
circulation (visibilité au niveau des carrefours existants et projetés notamment).
Si une cloture est édifiée en limite séparative, elle doit étre d’une hauteur maximale de 1,80 métres.
En cas de parcelles situées a I'angle de deux voies, la hauteur de la cléture pourra étre portée a 1,80m sur une seule des
voies concernées.
Types :
Sur rue, si une cloture est édifiée elle doit étre constituée :

- d’un mur plein en pierre ou en magonnerie recouvert d 'un enduit,

- d’un mur bahut en pierre ou en magonnerie recouvert d 'un enduit surmonté d’un dispositif a clairevoie.

En limite séparative si une cloture est édifiée, elle doit :
- respecter les prescriptions précédentes pour les clotures sur voie,

- soit étre en grillage fin sur poteau métallique fin, éventuellement doublé d’une haie vive. L’emploi de plaques
béton moulé peut-étre admis en soubassement sur une hauteur de 0,5 métre.

4.1.9. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati a préserver
Les démolitions sont soumises a I'obtention d'une autorisation préalable :

- au sein des périmétres de protection des Monuments historiques,

- au sein des ensembles identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de [’article L151-19
du code de ['urbanisme.

- pour les éléments identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de [’article L151-19 du
code de 'urbanisme.
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UA— 4.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

UA - ARTICLE 5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

UA — 5.1 DISPOSITIONS SPECIFIQUES POUR LE PATRIMOINE PAYSAGER ET BOISE A PRESERVER

-- Les éléments de paysage figurant sur les documents graphiques comme « espaces boisés classés » sont soumis aux
dispositions de l'article L 113-1 du code de I'urbanisme qui interdit notamment tout défrichement.

-- Les arbres isolés identifiés au niveau du document graphique par un pictogramme spécifique comme constituant des
¢léments de paysage a protéger au titre de ’article L.151-19 du code de I’'urbanisme doivent étre maintenus et préserveés
de tout aménagement de nature a modifier leur caractére.

-- Les haies, talus, et les espaces boisés identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger au titre de
l'article L 151.23 du code de I’urbanisme au niveau du plan de zonage doivent étre maintenus et préservés de tout
aménagement de nature a modifier leur caractere.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces boisements peuvent étre autorisés dans le
cadre d’une intervention ponctuelle (ouverture d’un acces, extension de construction, implantation d’une construction
ou installation nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif, ... etc.).

Ils doivent faire I’objet d’une déclaration préalable dans les conditions prévues a I’article R.421-23 du code de
I’urbanisme.

Cette autorisation sera alors étre assortie de mesures compensatoires telles que I’obligation de replantation sur une
surface, un linéaire présentant des caractéristiques équivalentes (longueur, surface, essences adaptées aux spécificités
du sol, structure sur talus ou muret, ...) dans le but de préserver 1’intégralité de la structure paysageére protégée.

-- Les parcs identifiés au niveau des documents graphiques comme constituant des éléments de paysage a protéger au
titre de ’article L.151-19 du code de I’'urbanisme doivent étre maintenus et préservés de tout aménagement de nature a
modifier leur caractére.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ponctuellement la configuration de ces parcs, comme 1’abattage de
quelques arbres par exemple, peuvent étre autorisés dans le cadre d’une intervention trés ponctuelle (extension de
construction, création d’une piscine ou d 'une annexe) ou li¢ a |’état sanitaire du ou des arbres concernés.

Cette autorisation pourra &étre assortie de mesures compensatoires telles que I’obligation de replantation d’arbre(s)
concourant au maintien de 1’identité du parc.

UA — 5.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES

Les circulations (acceés au garage, allée privative, aire de stationnement) doivent étre congus de fagon a permettre a
I’eau de pénétrer dans le sol : recours a des dalles alvéolées, revétements drainants, allées empierrées ...

UA — 5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS, D'AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS

Des écrans paysagers (panneaux occultants, plantations ...) doivent é&tre réalisés pour préserver les paysages
environnants et atténuer I’impact de certaines constructions ou installations (dépdts, aires de stockage, ...).

UA — 5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES ET DU
RUISSELLEMENT

Tout nouveau batiment doit disposer d'aménagements ou installations nécessaires pour assurer le libre écoulement des
eaux pluviales pour limiter des débits évacués (ouvrages de régulation ou de stockage des eaux pluviales, ...) et a la
charge exclusive du constructeur.

Ces aménagements doivent étre adaptés a I’opération et a la configuration du terrain et réalisés sur 1’unité foncicre du
projet ou sur une autre unité fonciere située a proximite.
UA - ARTICLE 6 - STATIONNEMENT

Sauf impossibilité technique, le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques et
correspondre aux besoins des constructions et installations autorisées dans la zone.

Il est notamment exigé la création d’1 place de stationnement par logement. En cas d’évolution du logement, le nombre
de places existantes ne peut pas étre réduite a moins d’une place par logement.
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Ne sont pas soumis a ces régles les foyers et maisons relais.

Pour les opérations de logements collectifs et les activités constituant un lieu de travail équipé de places de stationnement
destinées aux salariés, il devra obligatoirement étre prévu un local a vélo permettant de répondre aux besoins au regard
du nombre de logements ou des effectifs.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

UA- ARTICLE 7 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

UA — 7.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

7.1.1. Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la circulation automobile
de caractéristiques proportionnées a 1’importance de ’occupation ou de 1’utilisation du sol envisagée et adaptée a
I’approche du matériel de lutte contre I’incendie.

7.1.2. Acceés

Tout nouvel acces doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte
de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

L’accés doit étre aménagé de facon a ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de I’intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I’intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées, sous réserve que 1’acces soit établi sur la voie
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

La création d’accés automobile est interdite rue de Rollée et rue du Petit Versailles.

Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant acces sur une route départementale peut étre
refusé si cet accés présente un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant cet acces.

7.1.3. Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre adaptées a I’importance ou a la
destination des constructions qu’elles doivent desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité et de
desserte de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

UA — 7.2 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

Tout nouvel acces ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la

sécurité et de desserte de la collecte des ordures ménageres.

UA - ARTICLE 8 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

UA — 8.1CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

8.1.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I’eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable.

En application de I'article R1321-57 du code de la santé publique, une disconnexion totale de I'eau de process industriel
et de I'eau du réseau public doit étre installée, au moyen de réseaux entierement séparés.

Il en va de méme dans le cas d’une alimentation alternée (adduction publique / puits privé).
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Lorsque les piscines sont alimentées par le réseau d’eau potable, un dispositif spécifique pour éviter tout retour d’eau
par siphonage ou contre pression (bac de disconnexion ou disconnecteur de pression) doit étre mis en place sur le
piquage établi sur le réseau d’eau potable.

8.1.2. Electricité, téléphone, télédistribution

En dehors des voies et emprises publiques, les réseaux d’électricité et les cables de distribution des réseaux nouveaux
doivent étre réalisés en souterrain a la charge du maitre d'ouvrage sur le terrain d’assiette de I’opération.

8.1.3. Assainissement
L'assainissement collectif est imposé dans toute nouvelle opération d'aménagement.

Tout batiment qui le nécessite doit étre raccordé au réseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions,
et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

L'évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau public d'assainissement est soumise a une autorisation
préalable du service gestionnaire du réseau et peut étre subordonnée a un prétraitement appropri¢ conformément a la
réglementation en vigueur.

L’évacuation directe des eaux usées dans les rivieres, fossés ou égouts pluviaux est interdite.
Rappels :

Pour les parcelles non desservies ou non raccordées, les nouveaux batiments devront étre desservis ou raccordés au
réseau collectif public d’assainissement (a la charge du constructeur ou de 'aménageur).

Toute parcelle détachée par division d’une parcelle desservie, qui du fait du détachement n’est plus considérée comme
desservie, pourra étre urbanisée a condition de la réalisation de I'assainissement collectif, a la charge de 'aménageur
ou du constructeur.

UA — 8.2 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, LA MAITRISE DU DEBIT ET L'ECOULEMENT DES EAUX
PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter 1'imperméabilisation des sols et
d'assurer en quantité et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales.

L’infiltration des eaux pluviales sur la parcelle est a privilégier. Dans le cas de difficultés particulieres li¢es aux
contraintes locales justifiées (mauvaise perméabilité du terrain, nappe trop haute, risque de résurgence sur les
propriétés voisines, périmetre de protection de captage d’eau potable...), un rejet a débit limité au réseau public pourra
étre autorisé.

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou dans le réseau public
d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées
des piscines.

Rappels : L'eau de pluie collectée a I’aval des toitures inaccessibles peut étre utilisée pour des usages extérieurs a |’habitation.
Conformément aux dispositions de I'arrété interministériel du 21 Ao(t 2008, I'usage de cette eau a l'intérieur des habitations
n’est autorisé que pour le lavage des sols et I’évacuation des excrétas. Les équipements de récupération de I’eau de pluie doivent
étre concgus et réalisés conformément aux regles de I'art.

En particulier, toute interconnexion entre les réseaux d’eau de pluie et de distribution d’eau destinée a la consommation
humaine est interdite. Tout usage interne de I'eau de pluie est également interdit dans les établissements de santé, les écoles, les
cabinets de soins ou locaux assimilés.

Par ailleurs, la récupération des eaux pluviales ayant ruisselé sur des toitures en plomb ou en amiante ciment n’est pas autorisée
pour un usage interne a I’habitation quel que soit cet usage.
UA — 8.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour faciliter le déploiement de la fibre optique jusqu’a I’abonné (FttH), la loi impose le cablage en fibre optique des
batiments collectifs neufs de logements, ou de locaux a usage professionnel.

Il conviendra, dans le cadre d’opération d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, ...) pour assurer
le cheminement des céables optiques jusqu’au domaine public de manieére a pouvoir étre raccordé au réseau de
I’opérateur, lors de sa réalisation.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractere des zones UB :

La zone UB correspond essentiellement aux développements contemporains enregistrés par les différents centres-villes
et villages de la commune.

Ces secteurs d’extension regroupent parfois une mixité de fonctions (équipements, commerces, ...). Ces zones déja
urbanisées doivent pouvoir étre densifiées.

Elles doivent permettre d’accueillir de nouveaux logements mais aussi des activités et services compatibles avec cette
fonction sous certaines conditions.

Ces espaces composent un ensemble aggloméré ne présentant pas une forme urbaine structurée. Les dispositions
réglementaires édictées, contrairement aux centres historiques, y sont donc relativement souples.

Cette zone est généralement dotée de tous les réseaux (réseaux d’eau potable, d’électricité, ...) nécessaires a son
urbanisation. Certains secteurs sont néanmoins, ni desservis par un réseau collectif d’assainissement, et il n’est parfois
pas prévu de les desservir (Se référer aux cartes des zonage d’assainissement / Annexe 74 — Annexes sanitaires).

Un sous-secteur UBa a été créé sur le centre-ville de la commune déléguée de Brissac-Quincé. Il correspond a une
emprise déja urbanisée accueillant aujourd’hui des batiments d’activités, des équipements, ..., et qui présente des enjeux
de renouvellement urbain et d’importants enjeux de densification.

Le sous-secteur UBz correspond pour sa part a [’emprise de la ZAC de la Pierre Couchée sur lequel il est projeté la
création d’un nouveau quartier résidentiel.

Rappel : Pour faciliter la lecture du réglement, les regles applicables aux zones UB, et celles applicables aux sous-
secteurs Uba et UBz ont été dissociées.

Pour les secteurs soumis a des Orientations d’Aménagement et de Programmation identifiés aux documents graphiques,
ne sont admis que les projets compatibles avec les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) définies
par le PLU (piéce n°4).

Regles applicables au secteur UB :

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

UB - ARTICLE 1 - USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

UB — 1.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Dans les zones inondables définies dans le cadre de I’Atlas des zones inondables de I’Aubance identifiées a I’aide
d’une trame spécifique au niveau des documents graphiques, tous les modes d’occupations et d’utilisations du sol sont
interdits a ’exception de ceux liés et nécessaires a la gestion des crues.

Dans les zones humides identifiées a l'aide d'une trame spécifique au niveau des documents graphiques, tous les
modes d’occupations et d’utilisations du sol sont interdits a I’exception des exhaussements et affouillements liés a la
conservation, la restauration, la mise en valeur ou la création de zones humides mais aussi a la régulation des eaux
pluviales, ou a la sécurité des personnes en l'absence d'alternative. Les projets susceptibles de compromettre 1’existence,
la qualité, I’équilibre hydraulique et biologique des zones humides ne peuvent €tre autorisés qu’apres avoir étudié toutes
les alternatives possibles, et sous réserve de mesures compensatoires pérennes délivrées par 1’autorité compétente.

Au niveau du linéaire commercial identifié a protéger au titre de ’article L 151-16 du code de I’urbanisme, le
changement de destination des rez-de-chaussée des constructions présentant une sous-destination « artisanat et
commerce de détail » ou « activités de services ou s’effectue ’accueil d’une clientele » est interdit si la nouvelle
destination est I’ « habitation ».

Cependant, si ces locaux sont vacants depuis au moins 5 ans a compter de la date de la cessation de la dernicre activité
existante, leur changement de destination peut étre admis.
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En dehors de ces secteurs, sont interdites les constructions ayant les destinations ou sous-destinations suivantes :

- Exploitation agricole ou forestiere,

- Commerce de gros,

- Artisanat et commerce de détail, Restauration, Hotels a [’exception de celles visées a [’article 2-1.

- Autres hébergements touristiques,

- Les autres activités des secteurs secondaires et tertiaires a [’exception de la sous-destination bureau.

Sont également interdit le changement de destination si la nouvelle destination correspond & une construction non
autorisée dans la zone.

UB— 1.2 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi que les types d’activités suivants :
- les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs,
- louverture et [’exploitation de carrieres,

- le stationnement de caravanes isolées quelle qu’en soit la durée, sauf sur [’'unité fonciere ou dans les batiments et
annexes ou est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur,

- les deépots de ferraille, de matériaux, de véhicules usagers non liés a une activité existante sur [ 'unité fonciere,

- les dépots de déchets, a [’exception des dépots temporaires organisés pour le stockage de déchets en attente de
traitement ou d’élimination,

- les affouillements et exhaussements du sol a [’exception de ceux directement liés ou nécessaires a une destination,
sous-destination ou type d’activités autorisées dans le secteur.

- les chenils.

UB- ARTICLE 2 - TYPES D’ACTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

UB— 2.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Sont admises les nouvelles constructions ayant une sous destination « Artisanat et commerce de détail »,
« Restauration », « Hotels » a condition qu’elles s’implantent au sein des secteurs de diversité commerciale identifiés
au titre de I’article L 151-16 du code de I'urbanisme au niveau du document graphique, et qu’elles soient compatibles
avec la fonction résidentielle.

UB— 2.2 TYPES D'ACTIVITES
Sont admis, les nouvelles installations classées pour la protection de I’environnement aux conditions cumulatives
suivantes :

o qu'elles correspondent a des besoins liés a la vie quotidienne et a la commodité des habitants (boulangerie, station-
service, pressing, ...) ;

o que leur importance (volume, emprise, ...) ne modifie pas le caractére du secteur ;

0 que soient mises en cuvre toutes les dispositions nécessaires pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d’éviter ou tout au moins de réduire dans la mesure du possible, les nuisances et dangers
éventuels.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

UB- ARTICLE 3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

UB— 3.1 EMPRISE AU SOL ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

3.1.1. Emprise au sol

Non réglementé.
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3.1.2. Hauteur maximale des constructions
La hauteur des constructions ne peut excéder 9 metres a 1'égout des toitures ou au sommet de I’acrotére, sauf

équipements techniques particuliers (antennes, dispositifs liés a la production d'énergie renouvelable, cages
d’ascenseurs ...).

Toutefois, un dépassement de cette hauteur peut étre autorisé, soit dans un souci d'harmonisation avec les constructions
voisines, soit dans le cas d'extension de constructions déja plus hautes.

La hauteur des annexes, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder la hauteur du batiment principal, ni excéder 4
metres a I'égout des toitures ou au sommet de 1’acrotére.

UB— 3.2 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES, AUX LIMITES SEPARATIVES ET AUX AUTRES
CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

3.2.1. Voies publiques et privées / emprises publiques

Les constructions doivent étre édifiées a 1’alignement des voies ou en recul d’au moins 1 m de la limite d’emprise des
voies existantes, modifiées ou a créer.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues aux alinéas précédents sont possibles :

- pour les extensions des constructions existantes dont ['implantation ne correspondrait pas a la regle édictée : elles
peuvent étre realisées dans [’alignement du batiment principal,

- pour les constructions, installations, ouvrages et équipements dits « techniques », liés ou nécessaires au
fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét géneral (transformateurs, relais, stations de
pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets, ...). Leur implantation ne doit
néanmoins pas porter atteinte a la forme urbaine existante, a la sécurite, a [’environnement et a la qualité du paysage.

En cas de parcelles situées a I'angle d’une ou plusieurs voies, les constructions nouvelles peuvent étre implantées a
I’'alignement d’une seule des voies existantes a élargir ou a créer.

3.2.2. Limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative, soit a 2 métres minimum en retrait de la limite
séparative.

Le retrait de 2 metres pourra également étre réduit dans le cadre de travaux d’isolation par I’extérieur sur une
construction existante a condition de ne pas empiéter de plus de 0,30 m sur le recul demandé¢ par rapport a la limite
séparative.

En cas d’implantation du béti en angle de voie, I'alignement ou le recul minimum est requis sur les 2 voies, ou sur une
seule voie.
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Des implantations différentes peuvent étre également admises :

- pour les extensions des constructions implantées dans la marge d'isolement qui peuvent étre réalisées dans la
continuité du bdtiment existant.

- pour les constructions, installations, ouvrages et équipements dits « techniques », liés ou nécessaires au
fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét géneral (transformateurs, relais, stations de
pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets, ...) a condition qu'il ne s'ensuive
aucune géne et que tout soit mis en ceuvre pour assurer leur insertion.

3.2.3. Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

3.2.4. Cours d'eau identifiés au réglement graphique

Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimal de 5 metres par rapport a la rive du cours
d'eau identifi¢ au réglement graphique.

Ces dispositions ne s'appliquent pas a la construction ou I’extension de batiments ou ouvrages liés a la présence de I'eau
(maisons éclusieres, sanitaires, ponts, passerelles, etc.).

Les extensions des constructions implantées en deca du retrait fixé ci-dessus seront autorisées sous réserve de ne pas se
rapprocher de la rive.

UB - ARTICLE 4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
UB — 4.1 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES, DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

4.1.1. Principes généraux

Rappel : A l'intérieur des périmétres de protection des monuments historiques, des prescriptions plus exigeantes que
celles du présent article peuvent étre imposées par I’Architecte des Batiment de France.

Ont été jointes en annexes du présent réglement plusieurs fiches conseils (cl6tures, devantures, abris de jardins,
améliorations thermiques, capteurs solaires) éditées par les services de 'UDAP.

Ces conseils s’adressent a tous les pétitionnaires, concernés ou pas par une protection au titre des monuments
historiques.

En aucun cas, les constructions, installations et clotures ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux, a la protection phonique, a la
distribution d’énergies tels que transformateur, station de relevage, pylone, abribus, local destiné au stockage des
déchets, coffret ..., les régles édictées ci-aprés peuvent ne pas €tre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la
cohérence architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante, a I’environnement et a la qualité du paysage.

Les installations techniques liées a la régulation de la consommation d’énergie du batiment, tels les panneaux solaires,
ou tous autres dispositifs conformes au développement durable (récupération des eaux de pluie, ...) devront étre disposés
de fagon a s’intégrer au mieux a I’architecture du batiment.

4.1.2. Adaptation au sol

Les constructions doivent s’adapter au site dans le respect du terrain naturel, sans talus ni remblais.

4.1.3. La volumétrie

Les constructions doivent présenter des volumes simples. On privilégiera un volume plutot rectangulaire que carré ou
complexe.
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4.1.4. Les ouvertures et ordonnancement

Les ouvertures devront étre harmonisées entre elles (gabarits, hauteurs, alleges, matériaux, couleurs, ...).
Les ouvertures en toitures doivent étre harmonisées avec la composition de la fagade.
Les chassis de toiture doivent étre réalisés en encastrés dans le plan de la toiture.

4.1.5. Facades
On évitera les fagades aveugles sur rue.

Les fagades qui ne seraient pas réalisées en matériaux destinés a rester apparents doivent recevoir un parement ou un
enduit.

A I’inverse les matériaux destinés a rester apparents ne doivent pas recevoir de mise en peinture.
Les enduits doivent recouvrir uniformément les magonneries, et respecter la teinte des enduits du nuancier du Maine-
et-Loire. Les enduits d’encadrement peuvent étre soulignés par une teinte plus claire.

Les bardages bois, métalliques (a [’exception de la tole ondulée galvanisée) ou tout autre matériau renouvelable sont
autorisés, sous réserve que leur teinte respecte le nuancier du Maine-et-Loire. Ils devront étre employés par panneaux
ou volumes dans un travail de composition de la fagade.

Pour les bardages bois, une pose a la verticale, et les teintes bois naturel, bois vieilli ou lasure s’harmonisant avec la
teinte des enduits du nuancier de Maine-et-Loire sont a privilégier.

4.1.6. Toitures
Les toitures doivent présenter la teinte de 1’ardoise.

Néanmoins, la possibilité de mettre en ceuvre des toitures de formes variées utilisant des matériaux différents de ceux
du bati traditionnel (toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture vitrée, toiture transparente, toiture intégrant des
panneaux solaires, toitures en zinc, toitures en bac-acier, toitures mono-pente, toitures zinc, ...) est admise.

Dans le cas d’une toiture mono-pente, la pente ne pourra étre inférieure a 15 degrés.
Pour les piscines, serres de jardin et pergolas, il n’est pas fixé de dispositions particuliéres en termes de toiture.

4.1.7. Les panneaux solaires ou photovoltaiques :

La localisation a proximité de la ligne de faitage est proscrite.

On recherchera le regroupement de ces panneaux, plutdt que leur dispersion sur ’ensemble de la toiture.

Leur mise en ceuvre devra s’effectuer avec une intégration au plus pres du nu du matériau de couverture de la toiture.

Les panneaux peuvent étre mis en ceuvre au sol ou sur mat, sous réserve de ne pas étre perceptibles depuis I'espace
public.

Lorsque es aisposiurs ae La toiture d’'une dépendance peut
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4.1.8. Clotures

Les clétures ne sont pas obligatoires. Leur création est soumise a autorisation préalable.

Si une cléture sur voie est édifiée, elle doit étre d’une hauteur maximale de 1,50 métres, sauf en prolongement d’un mur
existant ou il est possible de reprendre la hauteur du mur existant, a condition qu'il ne s'ensuive aucune géne pour la
circulation (visibilité au niveau des carrefours existants et projetés notamment).

Si une cloture est édifiée en limite séparative, elle doit étre d’une hauteur maximale de 1,80 métres.

En cas de parcelles situées a I'angle de deux voies, la hauteur de la cléture pourra étre portée a 1,80m sur une seule des
voies concernées.

L’utilisation de matériaux tels que plaques de béton (exception faite des soubassements limités a 0,50 m), les parpaings
non enduits ou peints, les toiles, les films plastiques, les brandes, les toles, et les matériaux provisoires, est interdite.

Les murs magonnés doivent étre enduits sur les 2 faces.

4.1.9. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati a préserver

Les démolitions sont soumises a I'obtention d'une autorisation préalable :
- au sein des périmétres de protection des Monuments historiques,

- au sein des ensembles identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de l’article L151-19
du code de ['urbanisme.

- pour les éléments identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de [’article L151-19 du
code de I'urbanisme.

UB — 4.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

UB - ARTICLE 5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

UB — 5.1 DISPOSITIONS SPECIFIQUES POUR LE PATRIMOINE PAYSAGER ET BOISE A PRESERVER

-- Les arbres isolés identifiés au niveau du document graphique par un pictogramme spécifique comme constituant des
¢léments de paysage a protéger au titre de ’article L.151-19 du code de I’'urbanisme doivent étre maintenus et préserves
de tout aménagement de nature a modifier leur caractere.

-- Les haies, talus, et les espaces boisés identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger au titre de
l'article L 151.23 du code de I’urbanisme au niveau du plan de zonage doivent étre maintenus et préservés de tout
aménagement de nature a modifier leur caractere.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces boisements peuvent étre autorisés dans le
cadre d’une intervention ponctuelle (ouverture d’un acces, extension de construction, implantation d’une construction
ou installation nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif, ... etc.).

Ils doivent faire I’objet d’une déclaration préalable dans les conditions prévues a I’article R.421-23 du code de
I’urbanisme.

Cette autorisation sera alors étre assortie de mesures compensatoires telles que ’obligation de replantation sur une
surface, un linéaire présentant des caractéristiques équivalentes (longueur, surface, essences adaptées aux spécificités
du sol, structure sur talus ou muret, ...) dans le but de préserver 1’intégralité de la structure paysageére protégée.

-- Les parcs identifiés au niveau des documents graphiques comme constituant des éléments de paysage a protéger au
titre de I’article L.151-19 du code de I’'urbanisme doivent étre maintenus et préservés de tout aménagement de nature a
modifier leur caractére.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ponctuellement la configuration de ces parcs, comme 1’abattage de
quelques arbres par exemple, peuvent étre autorisés dans le cadre d’une intervention trés ponctuelle (extension de
construction, création d’une piscine ou d’'une annexe) ou li¢ a |’état sanitaire du ou des arbres concernés.
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Cette autorisation pourra étre assortie de mesures compensatoires telles que I’obligation de replantation d’arbre(s)
concourant au maintien de 1’identité du parc.

UB — 5.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES

Les circulations (acces au garage, allée privative, aire de stationnement) doivent étre congus de fagon a permettre a
I’eau de pénétrer dans le sol : recours a des dalles alvéolées, revétements drainants, allées empierrées ...

UB — 5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS, D'AIRES DE JEUX
ET DE LOISIRS

Non réglementé.

UB — 5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES ET DU
RUISSELLEMENT

Tout nouveau batiment doit disposer d'aménagements ou d’installations nécessaires pour assurer le libre écoulement des
eaux pluviales, et pour limiter des débits évacués (ouvrages de régulation ou de stockage des eaux pluviales, ...) et a la
charge exclusive du constructeur.

Ces aménagements doivent étre adaptés a I’opération et a la configuration du terrain et réalisés sur 1’unité foncicre du
projet ou sur une autre unité fonciere située a proximité.
UB - ARTICLE 6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies publiques et correspondre aux besoins des
constructions et installations autorisées dans la zone.

Il est notamment exigé la création de 2 places de stationnement par logement. Ces normes ne s’appliquent pas aux
logements financés au moyen de préts aidé par 1’Etat, pour lesquels seule une place de stationnement est requise.

En cas d’évolution du logement, le nombre de places existantes ne pas ¢tre réduite a moins de 2 places par logement.
Ne sont pas soumis a ces regles les foyers et maisons relais.

Pour les opérations de logements collectifs et les activités constituant un lieu de travail équipé de places de stationnement
destinées aux salariés, il devra obligatoirement étre prévu un local a vélo permettant de répondre aux besoins au regard
du nombre de logements ou des effectifs.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

UB- ARTICLE 7 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

UB — 7.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

7.1.1. Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la circulation automobile
de caractéristiques proportionnées a 1’importance de 1’occupation ou de ’utilisation du sol envisagée et adaptée a
I’approche du matériel de lutte contre I’incendie.

7.1.2. Acceés

Tout nouvel acces doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte
de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

L’acces doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de I’intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I’intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées, sous réserve que 1’acces soit établi sur la voie
ou la géne pour la circulation sera la moindre.
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Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant acces sur une route départementale peut étre
refusé si cet accés présente un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant cet acces.

7.1.3. Voies nouvelles
Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre adaptées a I’importance ou a la
destination des constructions qu’elles doivent desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité et de
desserte de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

UB — 7.2 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

Tout nouvel acces ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité et de desserte de la collecte des ordures ménagegres.

UB - ARTICLE 8 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

UB — 8.1CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

8.1.1. Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 1’eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable.

En application de I'article R1321-57 du code de la santé publique, une disconnexion totale de I'eau de process industriel
et de I'eau du réseau public doit étre installée, au moyen de réseaux entierement séparés.

Il en va de méme dans le cas d’une alimentation alternée (adduction publique / puits privé).

Lorsque les piscines sont alimentées par le réseau d’eau potable, un dispositif spécifique pour éviter tout retour d’eau
par siphonage ou contre pression (bac de disconnexion ou disconnecteur de pression) doit étre mis en place sur le
piquage établi sur le réseau d’eau potable.

8.1.2. Electricité, téléphone, télédistribution

En dehors des voies et emprises publiques, les réseaux d’électricité et les cables de distribution des réseaux nouveaux
doivent étre réalisés en souterrain a la charge du maitre d'ouvrage sur le terrain d’assiette de I’opération.

8.1.3. Assainissement

Tout batiment qui le nécessite doit étre raccordé au réseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions,
et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau, s’il existe au droit des parcelles.

Rappel : Toute parcelle détachée par division d’'une parcelle desservie, qui du fait du détachement n’est plus
considérée comme desservie, pourra étre urbanisée a condition de la réalisation de I'assainissement collectif, a la
charge de I'aménageur ou du constructeur.

En I’absence de réseau, tout nouveau batiment qui le nécessite ne sera autorisé que s’il peut étre assaini par un dispositif
normalisé adapté au terrain, techniquement réalisable conformément a 1’avis de I'autorité compétente concernée, et aux
normes fixées par la réglementation en vigueur.

La mise en place d’un systéme d’assainissement est précédée par les études pédologiques requises, par la réalisation de
schéma d’assainissement non collectif et s'accompagne de la mise en place de filiéres adaptées et du contrdle obligatoire
des installations (SPANC : Service Public d’ Assainissement Non Collectif).

Dans I’hypothése ou le réseau d’assainissement collectif desservirait une propriété au départ assainie par les méthodes
de I’ANC, le raccordement au réseau doit s’effectuer en shuntant préalablement et totalement I’installation primitive,
les effluents septiques ne devant étre évacués dans le d’assainissement collectif.

L’évacuation directe des eaux usées dans les riviéres, fossés ou égouts pluviaux est interdite.

42



Elaboration du Plan Local d’Urbanisme / Réglement écrit Commune de Brissac Loire Aubance (49)

UB — 8.2 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, LA MAITRISE DU DEBIT ET L'ECOULEMENT DES EAUX
PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter 1'imperméabilisation des sols et
d'assurer en quantité et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales.

L’infiltration des eaux pluviales sur la parcelle est a privilégier. Dans le cas de difficultés particulieres li¢es aux
contraintes locales justifiées (mauvaise perméabilité du terrain, nappe trop haute, risque de résurgence sur les
propriétés voisines, périmetre de protection de captage d’eau potable...), un rejet a débit limité au réseau public pourra
étre autorisé.

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou dans le réseau public
d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées
des piscines.

Rappels : L'eau de pluie collectée a I'aval des toitures inaccessibles peut étre utilisée pour des usages extérieurs a
I’habitation. Conformément aux dispositions de I'arrété interministériel du 21 Ao(t 2008, I'usage de cette eau a
I'intérieur des habitations n’est autorisé que pour le lavage des sols et I'évacuation des excrétas. Les équipements de
récupération de I'’eau de pluie doivent étre concus et réalisés conformément aux regles de I'art.

En particulier, toute interconnexion entre les réseaux d’eau de pluie et de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine est interdite. Tout usage interne de l'eau de pluie est également interdit dans les
établissements de santé, les écoles, les cabinets de soins ou locaux assimilés.

Par ailleurs, la récupération des eaux pluviales ayant ruisselé sur des toitures en plomb ou en amiante ciment n’est
pas autorisée pour un usage interne a I’habitation quel que soit cet usage.
UB — 8.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour faciliter le déploiement de la fibre optique jusqu’a I’abonné (FttH), la loi impose le cablage en fibre optique des
batiments collectifs neufs de logements, ou de locaux a usage professionnel.

Il conviendra, dans le cadre d’opération d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, ...) pour assurer
le cheminement des céables optiques jusqu’au domaine public de manieére a pouvoir étre raccordé au réseau de
I’opérateur, lors de sa réalisation.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AU SOUS-SECTEUR UBa

Caractere du secteur UBa:

Le sous-secteur UBa a été créé sur le centre-ville de la commune déléguée de Brissac-Quincé. Il correspond a une
emprise déja urbanisée accueillant aujourd’hui des bdtiments d’activités, des équipements, des logements locatifs
collectifs anciens ..., qui présente des enjeux de renouvellement urbain et d’importants enjeux de densification.

Un périmetre de servitudes d’inconstructibilité de 5 ans a été instauré sur la zone UBa au titre de l’article L.151-41 5°
du code de ['urbanisme dans [’attente de [’approbation par la commune d’'un projet d’aménagement global pour
[’ensemble de ces secteurs.

Regles applicables au secteur UBa :

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

UBA - ARTICLE 1 - USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

UBA — 1.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Au sein des périmétres d’inconstructibilité identifiés au titre de ’article L.151-41 5° du code de I’urbanisme pour
une période de 5 ans a compter de la date d’approbation du PLU, sont interdites toutes les constructions a
I’exception de celles visées a 1’article 2.1.

UBA— 1.2 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi que les types d’activités suivants :
- les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs,
- louverture et [’exploitation de carrieres,

- le stationnement de caravanes isolées quelle qu’en soit la durée, sauf sur ['unité fonciére ou dans les batiments et
annexes ou est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur,

- les deépots de ferraille, de matériaux, de véhicules usagers non liés a une activité existante sur [ 'unité fonciere,

- les dépots de déchets, a [’exception des dépots temporaires organisés pour le stockage de déchets en attente de
traitement ou d’élimination,

- les affouillements et exhaussements du sol a [’exception de ceux directement liés ou nécessaires a une destination,
sous-destination ou type d’activités autorisées dans le secteur.

- les chenils.
UBA - ARTICLE 2 - TYPES D'ACTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

UBA — 2.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS
Au sein des périmétres d’inconstructibilité identifiés au titre de I’article L.151-41 5° du code de ’'urbanisme pour
une période de 5 ans a compter de la date d’approbation du PLU, ne sont admises que :

- Les constructions ou extension a condition que leur emprise au sol n’excéde pas plus de 10 m?,

- L’adaptation, le changement de destination, la réfection des constructions sous réserve qu ’elles soient existantes
a la date d’approbation du PLU,

- Les constructions ayant une sous-destination locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés sous réserve que ces constructions ne compromettent pas les possibilites d’aménagement envisagés
sur les sites concernés.
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UBA — 2.2 TYPES D'ACTIVITES

Non réglementé.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

UBA - ARTICLE 3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

UBA — 3.1 EMPRISE AU SOL ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

3.1.1. Emprise au sol

Non réglementé.

3.1.2. Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions ne peut excéder 11 meétres a l'égout des toitures ou au sommet de ’acrotére, sauf
équipements techniques particuliers (antennes, dispositifs liés a la production d'énergie renouvelable, cages
d’ascenseurs ...).

Toutefois, un dépassement de cette hauteur peut étre autorisé, soit dans un souci d'harmonisation avec les constructions
voisines, soit dans le cas d'extension de constructions déja plus hautes.

La hauteur des annexes, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder la hauteur du batiment principal, ni excéder 4
metres a I'égout des toitures ou au sommet de 1’acrotére.

UBA — 3.2 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES, AUX LIMITES SEPARATIVES ET AUX AUTRES
CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

3.2.1. Voies publiques et privées / emprises publiques

Les constructions doivent étre édifiées a 1’alignement des voies ou en recul d’au moins 1 m de la limite d’emprise des
voies existantes, modifiées ou a créer.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues aux alinéas précédents sont possibles :

- pour les extensions des constructions existantes dont ['implantation ne correspondrait pas a la regle édictée : elles
peuvent étre realisées dans [’alignement du batiment principal,

- pour les constructions, installations, ouvrages et équipements dits « techniques », liés ou nécessaires au
fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét géneral (transformateurs, relais, stations de
pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets, ...). Leur implantation ne doit
néanmoins pas porter atteinte a la forme urbaine existante, a la sécurite, a [’environnement et a la qualité du paysage.

En cas de parcelles situées a I'angle d’une ou plusieurs voies, les constructions nouvelles peuvent étre implantées a
I’'alignement d’une seule des voies existantes a élargir ou a créer.

3.2.2. Limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative, soit a 2 métres minimum en retrait de la limite
séparative.

Le retrait de 2 metres pourra également étre réduit dans le cadre de travaux d’isolation par I’extérieur sur une
construction existante a condition de ne pas empiéter de plus de 0,30 m sur le recul demandé¢ par rapport a la limite
séparative.

Des implantations différentes peuvent étre également admises :

- pour les extensions des constructions implantées dans la marge d'isolement qui peuvent étre réalisées dans la
continuité du bdtiment existant.

- pour les constructions, installations, ouvrages et équipements dits « techniques », lies ou nécessaires au
fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét géneral (transformateurs, relais, stations de
pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets, ...) a condition qu'il ne s'ensuive
aucune géne et que tout soit mis en ceuvre pour assurer leur insertion.
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En cas d’implantation du béti en angle de voie, I'alignement ou le recul minimum est requis sur les 2 voies, ou sur
une seule voie.

v
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3.2.3. Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

UBA - ARTICLE 4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
UBA — 4.1 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FAGADES, DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

4.1.1. Principes généraux

Rappel : A l'intérieur des périmétres de protection des monuments historiques, des prescriptions plus exigeantes que
celles du présent article peuvent étre imposées par I’Architecte des Batiment de France.

Ont été jointes en annexes du présent réglement plusieurs fiches conseils (cl6tures, devantures, abris de jardins,
améliorations thermiques, capteurs solaires) éditées par les services de 'UDAP.

Ces conseils s’adressent a tous les pétitionnaires, concernés ou pas par une protection au titre des monuments
historiques.

En aucun cas, les constructions, installations et clotures ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux, a la protection phonique, a la
distribution d’énergies tels que transformateur, station de relevage, pylone, abribus, local destiné au stockage des
déchets, coffret ..., les régles édictées ci-aprés peuvent ne pas €tre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la
cohérence architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante, a I’environnement et a la qualité du paysage.

Les installations techniques liées a la régulation de la consommation d’énergie du batiment, tels les panneaux solaires,
ou tous autres dispositifs conformes au développement durable (récupération des eaux de pluie, ...) devront étre disposés
de fagon a s’intégrer au mieux a I’architecture du batiment.
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4.1.2. Les ouvertures et ordonnancement

Les ouvertures devront étre harmonisées entre elles (gabarits, hauteurs, alleges, matériaux, couleurs, ...).
Les ouvertures en toitures doivent étre harmonisées avec la composition de la fagade.
Les chassis de toiture doivent étre réalisés en encastrés dans le plan de la toiture.

4.1.3. Facades

Les fagades qui ne seraient pas réalisées en matériaux destinés a rester apparents doivent recevoir un parement ou un
enduit.

A I’inverse les matériaux destinés a rester apparents ne doivent pas recevoir de mise en peinture.
Les enduits doivent recouvrir uniformément les magonneries, et respecter la teinte des enduits du nuancier du Maine-
et-Loire. Les enduits d’encadrement peuvent étre soulignés par une teinte plus claire.

Les bardages bois, métalliques (a [’exception de la tole ondulée galvanisée) ou tout autre matériau renouvelable sont
autorisés, sous réserve que leur teinte respecte le nuancier du Maine-et-Loire. Ils devront étre employés par panneaux
ou volumes dans un travail de composition de la facade.

Pour les bardages bois, une pose a la verticale, et les teintes bois naturel, bois vieilli ou lasure s’harmonisant avec la
teinte des enduits du nuancier de Maine-et-Loire sont a privilégier.

4.1.4. Toitures
Les toitures doivent présenter la teinte de 1’ardoise.

Néanmoins, la possibilité de mettre en ceuvre des toitures de formes variées utilisant des matériaux différents de ceux
du bati traditionnel (toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture vitrée, toiture transparente, toiture intégrant des
panneaux solaires, toitures en zinc, toitures en bac-acier, toitures mono-pente, toitures zinc, ...) est admise.

Pour les piscines, serres de jardin et pergolas, il n’est pas fixé de dispositions particuliéres en termes de toiture.

4.1.5. Clotures

Les clétures ne sont pas obligatoires. Leur création est soumise a autorisation préalable.

Si une cléture sur voie est édifiée, elle doit étre d’une hauteur maximale de 1,50 métres, sauf en prolongement d’un mur
existant ou il est possible de reprendre la hauteur du mur existant, a condition qu'il ne s'ensuive aucune géne pour la
circulation (visibilité au niveau des carrefours existants et projetés notamment).

Si une cloture est édifiée en limite séparative, elle doit étre d’une hauteur maximale de 1,80 métres.

En cas de parcelles situées a I'angle de deux voies, la hauteur de la cléture pourra étre portée a 1,80m sur une seule des
voies concernees.

L’utilisation de matériaux tels que plaques de béton (exception faite des soubassements limités a 0,50 m), les parpaings
non enduits ou peints, les toiles, les films plastiques, les brandes, les toles, et les matériaux provisoires, est interdite.
Les murs magonnés doivent étre enduits sur les 2 faces.

4.1.6. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati a préserver

Les démolitions sont soumises a I'obtention d'une autorisation préalable :
- au sein des périmétres de protection des Monuments historiques,

- au sein des ensembles identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de [’article L151-19
du code de ['urbanisme.

- pour les éléments identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de [’article L151-19 du
code de I'urbanisme.

UBA — 4.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.
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UBA - ARTICLE 5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS
UBA — 5.1 DISPOSITIONS SPECIFIQUES POUR LE PATRIMOINE PAYSAGER ET BOISE A PRESERVER

Non réglementé.

UBA — 5.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES

Les circulations (accés au garage, allée privative, aire de stationnement) doivent étre congus de fagon a permettre a
I’eau de pénétrer dans le sol : recours a des dalles alvéolées, revétements drainants, allées empierrées ...

UBA—5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS, D’AIRES DE JEUX
ET DE LOISIRS

Non réglementé.

UBA — 5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES ET
DU RUISSELLEMENT

Tout nouveau batiment doit disposer d'aménagements ou d’installations nécessaires pour assurer le libre écoulement des
eaux pluviales, et pour limiter des débits évacués (ouvrages de régulation ou de stockage des eaux pluviales, ...) et a la
charge exclusive du constructeur.

Ces aménagements doivent étre adaptés a I’opération et a la configuration du terrain et réalisés sur 1’unité fonciére du
projet ou sur une autre unité fonciere située a proximité.

UBA - ARTICLE 6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques et correspondre aux besoins des
constructions et installations autorisées dans la zone.

Il est notamment exigé la création de 2 places de stationnement par logement. Ces normes ne s’appliquent pas aux
logements financés au moyen de préts aidé par 1’Etat, pour lesquels seule une place de stationnement est requise.

En cas d’évolution du logement, le nombre de places existantes doit a minima étre conserve.
Ne sont pas soumis a ces régles les foyers et maisons relais.

Pour les opérations de logements collectifs et les activités constituant un lieu de travail équipé de places de stationnement
destinées aux salariés, il devra obligatoirement étre prévu un local a vélo permettant de répondre aux besoins au regard
du nombre de logements ou des effectifs.
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SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

UBA- ARTICLE 7 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

UBA — 7.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

7.1.1. Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la circulation automobile
de caractéristiques proportionnées a 1’importance de ’occupation ou de 1’utilisation du sol envisagée et adaptée a
I’approche du matériel de lutte contre I’incendie.

7.1.2. Acces
Tout nouvel acces doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte
de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

L’accés doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de I’intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I’intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées, sous réserve que 1’acces soit établi sur la voie
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant acces sur une route départementale peut étre
refusé si cet accés présente un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant cet acces.

7.1.3. Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre adaptées a I’importance ou a la
destination des constructions qu’elles doivent desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité et de
desserte de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

UBA — 7.2 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS
Tout nouvel acces ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité et de desserte de la collecte des ordures ménagegres.

UBA - ARTICLE 8 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

UBA — 8.1CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

8.1.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I’eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable.

8.1.2. Electricité, téléphone, télédistribution

En dehors des voies et emprises publiques, les réseaux d’électricité et les cables de distribution des réseaux nouveaux
doivent étre réalisés en souterrain a la charge du maitre d'ouvrage sur le terrain d’assiette de I’opération.

8.1.3. Assainissement

Tout batiment qui le nécessite doit étre raccordé au réseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions,
et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau, s’il existe au droit des parcelles.

Rappel : Toute parcelle détachée par division d’'une parcelle desservie, qui du fait du détachement n’est plus
considérée comme desservie, pourra étre urbanisée a condition de la réalisation de I'assainissement collectif, a la
charge de I'aménageur ou du constructeur.

L’évacuation directe des eaux usées dans les riviéres, fossés ou égouts pluviaux est interdite.
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UBA — 8.2 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, LA MAITRISE DU DEBIT ET L'ECOULEMENT DES
EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter 1'imperméabilisation des sols et
d'assurer en quantité et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales.

L’infiltration des eaux pluviales sur la parcelle est a privilégier. Dans le cas de difficultés particulieres li¢es aux
contraintes locales justifiées (mauvaise perméabilité du terrain, nappe trop haute, risque de résurgence sur les
propriétés voisines, périmetre de protection de captage d’eau potable...), un rejet a débit limité au réseau public pourra
étre autorisé.

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou dans le réseau public
d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées
des piscines.

Rappels : L'eau de pluie collectée a I'aval des toitures inaccessibles peut étre utilisée pour des usages extérieurs a
I’habitation. Conformément aux dispositions de I'arrété interministériel du 21 Ao(t 2008, I'usage de cette eau a
I'intérieur des habitations n’est autorisé que pour le lavage des sols et I'évacuation des excrétas. Les équipements de
récupération de I'’eau de pluie doivent étre concus et réalisés conformément aux regles de I'art.

En particulier, toute interconnexion entre les réseaux d’eau de pluie et de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine est interdite. Tout usage interne de l'eau de pluie est également interdit dans les
établissements de santé, les écoles, les cabinets de soins ou locaux assimilés.

Par ailleurs, la récupération des eaux pluviales ayant ruisselé sur des toitures en plomb ou en amiante ciment n’est
pas autorisée pour un usage interne a I’habitation quel que soit cet usage.
UBA — 8.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour faciliter le déploiement de la fibre optique jusqu’a I’abonné (FttH), la loi impose le cablage en fibre optique des
batiments collectifs neufs de logements, ou de locaux a usage professionnel.

Il conviendra, dans le cadre d’opération d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, ...) pour assurer
le cheminement des céables optiques jusqu’au domaine public de manieére a pouvoir étre raccordé au réseau de
I’opérateur, lors de sa réalisation.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AU SOUS-SECTEUR UBz

Caractére du secteur UBz :

Le sous-secteur UBz correspond a l'emprise de la ZAC de la Pierre Couchée sur lequel il est projeté la création d’un
nouveau quartier résidentiel.

Regles applicables au secteur UBz:

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

UBZ - ARTICLE 1 - USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

UBz — 1.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS
Sont interdites les constructions ayant les destinations ou sous-destinations suivantes :

- Exploitation agricole ou forestiere,
- Commerces et activités de services, a [’exception de celles visées a [’article 2.1.
- Les autres activités des secteurs secondaires et tertiaires a [’exception de celles visées a [’article 2.1.

- Sont également interdit le changement de destination si la nouvelle destination correspond a une construction non
autorisée dans la zone.

UBz— 1.2 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi que les types d’activités suivants :

- les résidences demontables constituant [’habitat permanent de leurs utilisateurs,

- les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs,
- louverture et [’exploitation de carrieres,

- le stationnement de caravanes isolées quelle qu’en soit la durée, sauf sur ['unité fonciére ou dans les batiments et
annexes ou est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur,

- les deépots de ferraille, de matériaux, de véhicules usagers non liés a une activité existante sur [ 'unité fonciere,

- les dépots de déchets, a [’exception des dépots temporaires organisés pour le stockage de déchets en attente de
traitement ou d’élimination,

- les affouillements et exhaussements du sol a [’exception de ceux directement liés ou nécessaires a une destination,
sous-destination ou type d’activités autorisées dans le secteur.

- les chenils.

UBZ - ARTICLE 2 - TYPES D'ACTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

UBz — 2.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Sont admises les nouvelles constructions ayant une sous destination « Artisanat et commerce de détail », « Activités de
services ou s’effectue I’accueil d’une clientele », « bureau » a condition qu’elles s’intégrent au volume de la construction
principale a usage d’habitation et qu’elles ne génerent pas de nuisances ou insalubrités incompatibles avec la fonction
résidentielle.

UBz — 2.2 TYPES D'ACTIVITES

Non réglementé
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SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

UBZ - ARTICLE 3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

UBz — 3.1 EMPRISE AU SOL ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

3.1.1. Emprise au sol

Non réglementé.

3.1.2. Hauteur maximale des constructions

point le plus bas du point le plus bas du
terrain naturel dans terrain naturel dans
l'emprise de la construction l'emprise de la construction

MESURE DE LA MESURE DE LA domaine
HALTEUR DE LA HAUTELR DE LA public
| CONSTRUCTION CONSTRUCTION

domaine < » ‘¢ N
public remprise de la: remprise de la
construction construction

Au point le plus défavorable, la hauteur des constructions principales ne peut excéder 6,50 m a I’égout du toit et 9 métres
au sommet de I’acrotére ou au faitage, sauf équipements techniques particuliers (antennes, dispositifs liés a la production
d'énergie renouvelable, cages d’ascenseurs ...).

La hauteur des annexes, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder la hauteur du batiment principal, ni excéder
4,50 metres au point le plus haut (faitage ou sommet de I’acrotere).

UBz — 3.2 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES, AUX LIMITES SEPARATIVES ET AUX AUTRES
CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

3.2.1. Voies publiques et privées / emprises publiques
Les constructions doivent étre implantées :
- soita l’alignement des voies existantes, a élargir ou a créer,
- soit avec un retrait minimum de 1 metre par rapport a I’alignement de ces voies.

Dans le cadre d’un ensemble ou groupe de batiments réalisés sur un terrain par un méme constructeur, si le parti
architectural et urbanistique de I’opération le justifie, les constructions peuvent étre implantées a moins de 1 metre de
I’alignement.

L’implantation par rapport aux voies des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés
ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général (transformateurs,
relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets, ...), ne doit pas
porter atteinte a la forme urbaine existante, a la sécurité, a I’environnement et a la qualité du paysage. Elle peut, pour
des raisons techniques, ne pas respecter les reégles précédentes.

En cas de parcelles situées a I'angle d’une ou plusieurs voies, les constructions nouvelles peuvent étre implantées a
I'alignement d’une seule des voies existantes a élargir ou a créer.

3.2.2. Limites séparatives

L’ensemble des dispositions de cet article s’applique méme dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la
construction, sur un méme terrain, de plusieurs bdtiments dont le terrain doit le terrain doit faire I’objet d’une
division en propriété ou en jouissance, en application de ’article R.151-21 al.3 du code de I’urbanisme.

Les constructions doivent étre implantées au moins sur une limite séparative sauf lorsque la parcelle concernée est
bordée par 2 voies ou emprises publiques et que la construction est implantée a 1’alignement de ['une de ces 2 voies ou
emprises publiques.
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Parcelle n°1 = Parcelle entrant dans la régle générale
Voie pour laguelle limplantation en limite séparative est
obligatoire (gquelle que soit la limite séparative prise
en compte : limite séparative latérale ou de fond de
parcelle).

Fas
-’Higta"e- Parcelle n°2 = Parceile entrant dans le cas de figure

des parcelles bordées par 2 voies ou emprises publi-
ques. Dans ce cas, si la construction est implantée a
L alignement d une voie ou emprise publique, i n’y a

Parcelle n°l Parcelie n°2 pas obligation qu’elle soit implantée sur une limite
séparative.

2104

Limite avec une voie ou emprise publique

Limite séparative

- Constriction & implanter

Lorsque la construction n’est pas implantée sur limite séparative, I’implantation en retrait d’une limite séparative n’est
autorisée qu’a condition de respecter un recul minimal de 2 métres par rapport a cette limite.

En cas de construction d’une piscine, cette régle ne s’applique qu’au bassin, et pas aux aménagements périphériques
(margelle, terrasse, ...).

L’implantation par rapport aux limites séparatives des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits «
techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général
(transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement, poteaux, pylones, coffrets, ...), ne doit pas porter atteinte
a la forme urbaine existante, a la sécurité, a ’environnement et a la qualité du paysage. Elle peut, pour des raisons
techniques, s’effectuer dans la marge de recul de 2 metres par rapport aux limites séparatives.

En cas d’implantation du béti en angle de voie, I'alignement ou le recul minimum est requis sur les 2 voies, ou sur une
seule voie.

v

A

v

s

3.2.3. Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

AN

AN

Non réglementé.

3.2.4. Recul par rapport a la zone Av

Les constructions principales doivent respecter un recul minimum de 20 métres par rapport a la limite des zones viticoles
«AV ».
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UBZ - ARTICLE 4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
UBz — 4.1 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FAGADES, DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

4.1.1. Principes généraux

L’autorisation de construire peut-étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de prescriptions particuliéres, si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou @ modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages
urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les ouvrages liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux, a la protection phonique, a la distribution
d’énergie tels que transformateurs, station de relevage, pylones, abribus, local destiné au stockage des déchets, coffrets,
..., les regles édictées ci-aprés peuvent ne pas €tre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la cohérence
architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante, a I’environnement et a la qualité des paysages.

4.1.2. Adaptation au sol

La hauteur des remblais et des murs de souténement ne peut excéder 2 métres.

4.1.3. Facades

Les matériaux apparents en facade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver
de facon permanente un aspect satisfaisant. Les fagades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées en matériaux
destinés a rester apparents doivent recevoir un parement ou un enduit.

Les extensions, les constructions annexes, les pignons apparents, les facades latérales et postérieures de la construction,
visibles ou non depuis la voie publique, doivent étre traitées avec le méme soin que la fagade principale.

Le ton des enduits respectera la teinte des enduits traditionnels ; les enduits d’encadrement peuvent étre soulignés par
une teinte plus claire.

4.1.4. Toitures

Pour les annexes d’une emprise au sol inférieure a 12 m?, la couverture doit étre d’aspect mat et de teinte ardoise. La
couleur vert foncé est autorisée pour la toiture des abris de jardin.

Pour toutes les autres constructions, les toitures pourront étre :
- soit de type traditionnel : toiture en ardoise ;

- soit s’inscrire dans une démarche d’ouverture a la modernité induisant des formes de toiture variées utilisant des
matériaux différents de ceux du bati traditionnel : toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture métallique, toiture
vitrée, toiture transparente, toiture intégrant des panneaux solaires etc.

Pour les piscines, serres de jardin et pergolas, il n’est pas fixé de dispositions particuliéres en termes de toiture.

4.1.5. Chadssis de toitures, panneaux solaires ou photovoltaiques :

Chassis de toiture :

Les chassis de toiture doivent étre réalisés en encastrés dans le plan de la toiture.
Les panneaux solaires ou photovoltaiques :

On recherchera le regroupement de ces panneaux, plutét que leur dispersion sur ’ensemble de la toiture, et leur
implantation devra se faire en respectant la composition de la facade et la géométrie des versants de toit.

Leur mise en ceuvre devra s’effectuer avec une intégration au plus pres du nu du matériau de couverture de la toiture.

Les panneaux peuvent étre mis en ceuvre au sol ou sur mat, sous réserve de ne pas étre perceptibles depuis I'espace
public.

54



Elaboration du Plan Local d’Urbanisme / Réglement écrit Commune de Brissac Loire Aubance (49)

Lorsque les  dispositifs  de (5 citure dune dépendance peut

production d’énergie renouvelable  #tre une solution pour
. N lintégrité du batiment principal,

(photovoltaique, thermique...)  sous réserve de distance et

sont disposés sur la toiture ou sur ~ ¢¢fetde masque.

une facade ils doivent y étre
positionnée de maniére =
harmonieuse avec les ouvertures

Les sont répartis
suivant le rythme des
ouvertures, ou respectent I'axe
de symétrie de la toiture.

La totalité de la
toiture du garage
est couverte par les
panneaux.

de la facade et la volumétrie des

batiments. Dans le cas de
panneaux solaires, ces derniers
doivent suivre la méme pente que
le pan de toiture sur lequel ils sont
implantés. En cas de toiture
terrasse, les panneaux
photovoltaiques devront étre
masqués par I'accrotére.

DIFFERENTES SOLUTIONS POUR
UNE MEILLEURE INTEGRATION
DES CAPTEURS

Les panneaux sont, soit posés en rive de toiture, le long de I'égout, dans la limite du tiers inférieur de la
toiture, soit ils couvrent |a totalité de la toiture.

4.1.6. Clotures
Les clétures ne sont pas obligatoires. Leur création est soumise a autorisation préalable.

Les clotures doivent s’intégrer dans leur environnement tant par leurs matériaux de construction que par leur proportion.

Les clotures seront constituées soit par des haies, soit par des murs, soit par des grilles, grillages ou tout autre dispositif
a claire-voie comportant ou non un mur bahut.

L’emploi de plaques en béton est interdit, sauf si elles sont utilisées en soubassement.
La hauteur maximale de la cloture est limitée a 2.00 metres.
En outre, pour les permis groupés et les lotissements, il est exigé que le projet définisse une typologie précise des clotures

sur voie autorisées afin de conférer une identité a 1’opération.

4.1.7. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati a préserver

Les démolitions sont soumises a I'obtention d'une autorisation préalable :
- au sein des périmétres de protection des Monuments historiques,

- au sein des ensembles identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de l’article L151-19
du code de ['urbanisme.

- pour les éléments identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de [’article L151-19 du
code de I'urbanisme.

UBz — 4.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.
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UBZ - ARTICLE 5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

UBz — 5.1 DISPOSITIONS SPECIFIQUES POUR LE PATRIMOINE PAYSAGER ET BOISE A PRESERVER

Non réglementé.

UBz — 5.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES
Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou drainantes sont a privilégier.

Les circulations (acces au garage, allée privative, aire de stationnement) doivent étre congus de fagon a permettre a
I’eau de pénétrer dans le sol : recours a des dalles alvéolées, revétements drainants, allées empierrées ...

UBz—5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS, D’AIRES DE JEUX
ET DE LOISIRS

Non réglementé.

UBz — 5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES ET
DU RUISSELLEMENT

Tout nouveau batiment doit disposer d'aménagements ou d’installations nécessaires pour assurer le libre écoulement des
eaux pluviales, et pour limiter des débits évacués (ouvrages de régulation ou de stockage des eaux pluviales, ...) et a la
charge exclusive du constructeur.

Ces aménagements doivent étre adaptés a I’opération et a la configuration du terrain et réalisés sur 1’unité foncicre du
projet ou sur une autre unité fonciere située a proximité.

UBZ - ARTICLE 6 - STATIONNEMENT

Les aires de stationnement, par leur implantation, leur localisation et leur organisation doivent s'intégrer a leur
environnement.

Il est exigé pour les constructions a usage de logement : 2 places minimum de stationnement par logement ; cette norme
ne s’applique pas aux logements financés au moyen d’un prét aidé par 1’Etat. 11 est exigé la création au minimum de 1
place de stationnement « visiteur » pour 2 logements.

Pour les opérations de logements collectifs et les activités constituant un lieu de travail équipé de places de stationnement
destinées aux salariés, il devra obligatoirement étre prévu un local a vélo permettant de répondre aux besoins au regard
du nombre de logements ou des effectifs.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

UBZz- ARTICLE 7 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

UBz— 7.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

7.1.1. Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la circulation automobile
de caractéristiques proportionnées a 1’importance de ’occupation ou de I’utilisation du sol envisagée et adaptée a
I’approche du matériel de lutte contre I’incendie.

7.1.2. Acceés

Pour étre constructible, le terrain doit disposer d’un acces sur une voie publique ou privée (ouverte a la circulation
générale ou de desserte). Les dimensions et caractéristiques techniques de cet acceés doivent répondre a I’importance et
a la destination des constructions projetées.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.
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UBz — 7.2 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

Pour les voies en impasse, un point de collecte mutualisé sera aménagé a I’entrée de I’impasse ou a proximité, afin que
la collecte s’effectue sur le réseau principal.

UBZ - ARTICLE 8 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

UBz — 8.1CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

8.1.1. Eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui le requiert.

8.1.2. Electricité, téléphone, télédistribution

Les branchements et réseaux divers (ex. : téléphone, €lectricité, ...) doivent étre enterrés et/ou dissimulés en fagade
des constructions.

Dans le cas de lotissement ou de groupement d’habitations, I’enterrement des réseaux est imposeé.

8.1.3. Assainissement

Le branchement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation qui requiert
un dispositif d’assainissement.

Le rejet au réseau public d’effluents non domestiques (eaux résiduaires liées a certaines activités) est soumis a
autorisation préalable du service gestionnaire du réseau (convention préalable de déversement) et peut étre subordonné
a la réalisation d’un traitement ou d’un prétraitement approprié.

UBz — 8.2 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, LA MAITRISE DU DEBIT ET L'ECOULEMENT DES
EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter I'imperméabilisation des sols et
d'assurer en quantité et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales, conformément aux avis de l'autorité
compétente concernée.

Les eaux de pluie collectée en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par 1’arrété du 21 aoft
2008, relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a D’extérieur des batiments. Les
équipements de récupération d’eau de pluie doivent étre congus et réalisés de maniére a empécher toute interconnexion
entre les réseaux d’eau de pluie et ceux de distribution de I’eau destinée a la consommation humaine.

Eaux de piscine :

Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le milieu naturel, aprés neutralisation des
exces de produits de traitement, soit directement, soit par le réseau d’eaux pluviales.

Le pétitionnaire devra s’informer préalablement des précautions a prendre (notamment en maticre de débit) aupres du
service de police de 1’eau ou du gestionnaire de réseau d’eaux pluviales.
UBz — 8.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cas de constructions nouvelles ou de création de voirie, I’arrivée de la fibre optique ou technologie équivalente
devra étre anticipée avec la mise en place, lors de la construction ou de I’aménagement, de fourreaux en attente.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Caracteére du secteur UE

Les zones UE correspondent aux emprises accueillant la plupart des équipements publics ou d’intérét public.

Sur ces emprises il est prévu de permettre les évolutions et la création de nouveaux équipements.

La plupart de ces zones sont implantées au cceur des villages ou du centre-ville de Brissac-Quincé et sont desservies par
I’ensemble des réseaux.

Regles applicables au secteur UE

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

UE - ARTICLE 1 - USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

UE — 1.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Dans les zones inondables du PPRi identifiées a ’aide d’une trame spécifique au niveau des documents graphiques,
il est indispensable de se référer au réglement du PPRi Val d’Authion et Loire Saumuroise annex¢é au PLU (Piéece 7 B —
Servitudes d’Utilité Publique / servitude PM1).

Dans les zones inondables définies dans le cadre de I’Atlas des zones inondables de I’Aubance identifiées a I’aide
d’une trame spécifique au niveau des documents graphiques, tous les modes d’occupations et d’utilisations du sol sont
interdits a I’exception de ceux liés et nécessaires a la gestion des crues et ceux définis a I’article 2-1.

En dehors de ces zones, sont interdites toutes les nouvelles constructions ayant les destinations suivantes :

- Exploitation agricole ou forestiere,

- Logement,

- Hébergement a [’exception de celles visées a [article 2-1.,
- Artisanat et commerce de détail

- Restauration,

- Commerce de gros,

- Activités de services ou s effectue I’accueil d’une clientéle a [’exception de celles visées a l’article 2-1.,
- Hotels,

- Autres hébergements touristiques,

- Cinéma,

- Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires.

Est également interdit le changement de destination si la nouvelle destination correspond a une construction non
autorisée dans la zone.

UE — 1.2 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES
Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi que les types d’activités suivants :

- les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs,

- Douverture et [’exploitation de carrieres,

- le stationnement de caravanes isolées quelle qu’en soit la durée en dehors des zones dédiées,
- les dépots de véhicules hors d’usage et de déchets en dehors des zones prévues a cet effet,

- les affouillements et exhaussements du sol a [’exception de ceux directement liés ou nécessaires a une destination,
sous-destination ou type d’activités autorisées dans le secteur.

UE - ARTICLE 2 - TYPES D'ACTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
UE — 2.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Dans les zones inondables définies dans le cadre de I’Atlas des zones inondables de I’Aubance identifiées a I’aide
d’une trame spécifique au niveau des documents graphiques, les constructions présentant une sous-destination
« équipements sportifs » sont autorisées sous réserve qu’elles puissent étre adaptées au caractere inondable des lieux.
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Sont admises les extensions et les nouvelles constructions ayant une sous destination « Activités de services ou
s’effectue I’accueil d’une clientéle », « Hébergement », a condition qu’elles soient et liées et nécessaires aux activités
ou équipements déja existantes.

UE — 2.2 TYPES D'ACTIVITES

Non réglementé

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

UE - ARTICLE 3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

UE — 3.1 EMPRISE AU SOL ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

3.1.1. Emprise au sol

Non réglementé

3.1.2. Hauteur maximale des constructions

Non réglementé

UE — 3.2 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES, AUX LIMITES SEPARATIVES ET AUX AUTRES
CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

3.2.1. Voies publiques et privées / emprises publiques

Les constructions doivent étre édifiée a I’alignement ou en recul d’au moins 1 m de la limite d’emprise des autres voies
existantes, modifiées ou a créer.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues a 1’alinéa précédent sont possibles lorsqu’une construction
existante est implantée dans la marge de recul, les extensions de cette construction peuvent étre réalisées dans la
continuité du batiment principal.

En cas de parcelles situées a I'angle d’une ou plusieurs voies, les constructions nouvelles peuvent étre implantées a
I'alignement d’une seule des voies existantes a élargir ou a créer.

Des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif a condition qu'il ne s'ensuive aucune géne et que tout soit mis en ceuvre pour assurer leur
insertion

3.2.2. Limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées en limite séparatives ou respecter un retrait minimal de 2 métres par rapport
a cette limite.

Toutefois, lorsqu’une construction est implantée dans la marge de recul, les extensions de cette construction peuvent
étre réalisées dans la continuité de la construction existante.

En cas d’implantation du béti en angle de voie, I'alignement ou le recul minimum est requis sur les 2 voies, ou sur une
seule voie.
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Des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif a condition qu'il ne s'ensuive aucune géne et que tout soit mise en ceuvre pour assurer leur
insertion.

3.2.3. Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

UE - ARTICLE 4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

UE — 4.1 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES, DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

4.1.1. Principes généraux
Rappel : A l'intérieur des périmétres de protection des monuments historiques, des prescriptions plus exigeantes que
celles du présent article peuvent étre imposées par I’Architecte des Batiment de France.

En aucun cas, les constructions, installations et clotures ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux, a la protection phonique, a la
distribution d’énergies tels que transformateur, station de relevage, pylone, abribus, local destiné au stockage des
déchets, coffret ..., les régles édictées ci-aprés peuvent ne pas €tre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la
cohérence architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante, a I’environnement et a la qualité du paysage.

Les installations techniques liées a la régulation de la consommation d’énergie du batiment, tels les panneaux solaires,
ou tous autres dispositifs conformes au développement durable (récupération des eaux de pluie, ...) devront étre disposés
de fagon a s’intégrer au mieux a I’architecture du batiment.

4.1.2. Facades

Les fagades qui ne seraient pas réalisées en matériaux destinés a rester apparents doivent recevoir un parement ou un
enduit.

A I’inverse les matériaux destinés a rester apparents ne doivent pas recevoir de mise en peinture.

Les enduits doivent recouvrir uniformément les magonneries et respecter la teinte des enduits du nuancier du Maine-
et-Loire. Les enduits d’encadrement peuvent étre soulignés par une teinte plus claire.

Les batiments supports d'équipements peuvent étre réalisés en bardage bois, métalliques ou tout autre matériau
renouvelable, sous réserve que leur teinte respecte le nuancier du Maine-et-Loire. On privilégiera les bardages posés a
la verticale.

4.1.3. Toitures

Non réglementé.

4.1.4. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati a préserver

Les démolitions sont soumises a I'obtention d'une autorisation préalable :
- au sein des périmétres de protection des Monuments historiques,

- au sein des ensembles identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de l’article L151-19
du code de ['urbanisme.

- pour les éléments identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de [’article L151-19 du
code de I'urbanisme.

UE — 4.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

UE - ARTICLE 5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

UE — 5.1 DISPOSITIONS SPECIFIQUES POUR LE PATRIMOINE PAYSAGER ET BOISE A PRESERVER
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-- Les arbres isolés identifiés au niveau du document graphique par un pictogramme spécifique comme constituant des
¢léments de paysage a protéger au titre de ’article L.151-19 du code de I’'urbanisme doivent étre maintenus et préserveés
de tout aménagement de nature a modifier leur caractere.

-- Les haies, talus, et les espaces boisés identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger au titre de
l'article L 151.23 du code de I’urbanisme au niveau du plan de zonage doivent étre maintenus et préservés de tout
aménagement de nature a modifier leur caractere.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces boisements peuvent étre autorisés dans le
cadre d’une intervention ponctuelle (ouverture d’un acces, extension de construction, implantation d’une construction
ou installation nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif, ... etc.).

Ils doivent faire I’objet d’une déclaration préalable dans les conditions prévues a I’article R.421-23 du code de
I’urbanisme.

Cette autorisation sera alors étre assortie de mesures compensatoires telles que I’obligation de replantation sur une
surface, un linéaire présentant des caractéristiques équivalentes (longueur, surface, essences adaptées aux spécificités
du sol, structure sur talus ou muret, ...) dans le but de préserver 1’intégralité de la structure paysagére protégée.

UE— 5.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou drainantes sont a privilégier.

UE — 5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS, D’AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS

Des écrans paysagers doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants et atténuer I’impact de certaines
constructions ou installations (protection visuelle pour les dépaots, aires de stockage).

UE — 5.4 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES ET DU
RUISSELLEMENT

Tout nouveau batiment doit disposer d'aménagements ou installations nécessaires pour assurer le libre écoulement des
eaux pluviales et pour limiter des débits évacués (ouvrages de régulation ou de stockage des eaux pluviales ...) a la
charge exclusive du constructeur.

Ces aménagements doivent étre adaptés a I’opération et a la configuration du terrain et réalisés sur 1’unité foncic¢re du
projet ou sur une autre unité fonciere située a proximite.
UE - ARTICLE 6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit &étre assuré en dehors des voies publiques et correspondre aux besoins des
constructions et installations autorisées dans la zone.

SECTION3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX
UE - ARTICLE 7 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

UE — 7.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

7.1.1. Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la circulation automobile
de caractéristiques proportionnées a 1’importance de ’occupation ou de I’utilisation du sol envisagée et adaptée a
I’approche du matériel de lutte contre I’incendie.

7.1.2. Acceés

Tout nouvel acces doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte
de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

L’accés doit étre aménagé de facon a ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de I’intensité du trafic.
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Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I’intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées, sous réserve que 1’acces soit établi sur la voie
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.

Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant acces sur une route départementale peut étre
refusé si cet accés présente un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant cet acces.

7.1.3. Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre adaptées a I’importance ou a la
destination des constructions qu’elles doivent desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité et de
desserte de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

UE — 7.2 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

Tout nouvel acces ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité et de desserte de la collecte des ordures ménageres.

UE - ARTICLE 8 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Ue — 8.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ENERGIE, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

8.1.1. Eau potable

Le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui nécessite
une alimentation en eau potable.

8.1.2. Electricité, téléphone, télédistribution

En dehors des voies et emprises publiques, les réseaux d’électricité et les cables de distribution des réseaux nouveaux
doivent étre réalisés en souterrain a la charge du maitre d'ouvrage sur le terrain d’assiette de I’opération.

8.1.3. Assainissement

Tout batiment qui le nécessite doit étre raccordé au réseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions,
et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau, s’il existe au droit des parcelles.

En I’absence de réseau, tout nouveau batiment qui le nécessite ne sera autorisé que s’il peut étre assaini par un dispositif
normalisé adapté au terrain, techniquement réalisable conformément a 1’avis de I'autorité compétente concernée, et aux
normes fixées par la réglementation en vigueur.

La mise en place d’un systéme d’assainissement est précédée par les études pédologiques requises, par la réalisation de
schéma d’assainissement non collectif et s'accompagne de la mise en place de filiéres adaptées et du contrdle obligatoire
des installations (SPANC : Service Public d’ Assainissement Non Collectif).

L’évacuation directe des eaux usées dans les rivieres, fossés ou égouts pluviaux est interdite.
UE — 8.2 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, LA MAITRISE DU DEBIT ET L'/ECOULEMENT DES EAUX
PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter 1'imperméabilisation des sols et
d'assurer en quantité et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales.

L’infiltration des eaux pluviales sur la parcelle est a privilégier. Dans le cas de difficultés particulieres li¢es aux
contraintes locales justifiées (mauvaise perméabilité du terrain, nappe trop haute, risque de résurgence sur les
propriétés voisines, périmetre de protection de captage d’eau potable...), un rejet a débit limité au réseau public pourra
étre autorisé.
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Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou dans le réseau public
d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées
des piscines.

UEe — 8.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour faciliter le déploiement de la fibre optique jusqu’a I’abonné (FttH), la loi impose le cablage en fibre optique des
batiments collectifs neufs de logements, ou de locaux a usage professionnel.

Il conviendra, dans le cadre d’opération d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, ...) pour assurer
le cheminement des céables optiques jusqu’au domaine public de manieére a pouvoir étre raccordé au réseau de
I’opérateur, lors de sa réalisation
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY
ET SON SOUS-SECTEUR UYC

Caractere du secteur Uy et du sous-secteur UYc
Les zones Uy correspondent aux emprises des zones a vocation économique existantes.

Un sous-secteur UYc a été créé sur les emprises a vocation économique accueillant et sur lesquelles il est prévu
d’accueillir de nouvelles activités commerciales.

Regles applicables au secteur Uy et du sous-secteur UYc

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

Uy - ARTICLE 1 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES
Uy — 1.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS
En zone UY :

Sont interdites toutes les nouvelles constructions ayant les destinations ou sous-destinations suivantes :
- Exploitation agricole ou forestiere,
- Habitation

- Commerces et activités de services a [’exception de celles visées a I’article 2.1 et de la sous-destination commerce de
gros,

- Equipements d’intérét collectif et services publics a [’exception des locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés compatibles avec le caractere de la zone.

- Centre de congres et d’exposition.
En zone UYc :

Sont interdites toutes les nouvelles constructions ayant les destinations ou sous-destinations suivantes :
- Exploitation agricole ou forestiere,

- Habitation,

- Autres hébergements touristiques,

- Commerces de gros,

Artisanat et commerce de détail, restauration, activités de services ou s effectuent [’accueil d’une clientéle a
[’exception de celles visées a [’article 2.1,

- Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires,

- Equipements d’intérét collectif et services publics a [’exception des locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés compatibles avec le caractere de la zone.

En zone UY et UYc :

Sont également interdit le changement de destination si la nouvelle destination correspond & une construction non
autorisée dans la zone.

Uy— 1.2 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi que les types d’activités suivants :
- les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs,
- louverture et [’exploitation de carrieres,

- le stationnement de caravanes isolées quelle qu’en soit la durée, sauf sur [’'unité fonciére ou dans les batiments et
annexes ou est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur,

- les deépots de ferraille, de matériaux, de véhicules usagers non liés a une activité existante sur [ 'unité fonciere,

- les dépots de déchets, a [’exception des dépots temporaires organisés pour le stockage de déchets en attente de
traitement ou d’élimination,

64



Elaboration du Plan Local d’Urbanisme / Réglement écrit Commune de Brissac Loire Aubance (49)

- les affouillements et exhaussements du sol a [’exception de ceux directement liés ou nécessaires a une destination,
sous-destination ou type d’activités autorisées dans le secteur.

UY- ARTICLE 2 TYPES D’'ACTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Uy — 2.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS
En zone UY :

Les surfaces ou halls d’exposition liés et nécessaires a I’activité principale, permettant a un fabricant ou a un artisan
de présenter un assortiment ou la totalité des produits ou services proposés, et offrant éventuellement la possibilité de
passer commande pour le client visiteur, aux conditions suivantes :

- d’étre intégrées dans le volume de la construction a usage d’activité,

- que cette surface d’exposition n’excede pas 25 % de la surface de plancher du bdatiment d’activités dans lequel il
s’insere,

- de ne pas étre réalisée préalablement a la réception de la ou des constructions nécessaires a l’activité.

En zone UYc :

Les constructions présentant une sous-destination « artisanat et commerce de détail », « restauration », et « activités de
services ou s’effectue I’accueil d’une clientéle » aux conditions cumulatives suivantes :

- que les nouvelles constructions et / ou que les modifications effectuées sur des constructions existantes soient de nature
a réaliser ou a conserver une surface de vente ou une surface de plancher supérieure a 350 m?

- et que les activités accueillies ne puissent contribuer a déséquilibrer ou porter atteinte a l'offre et la diversité
commerciale présente dans la centralité de Brissac-Quincé (pharmacie, charcutier, boucher, boulangerie, ...etc).

De plus la division cellulaire d’un batiment a usage commercial ne peut-étre autorisé que si les cellules une fois divisées
dépassent 350 m? de surface de vente chacune.

Uy — 2.2 TYPES D'ACTIVITES

Sont admis, les nouvelles installations classées pour la protection de I’environnement sous réserve que soient mises en
ceuvre toutes les dispositions nécessaires pour les rendre compatibles avec les milieux environnants, et permettre d’éviter
ou tout au moins de réduire dans la mesure du possible, les nuisances et dangers éventuels.

Les extensions des installations classées pour la protection de I'environnement quel que soit leur régime.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

UY - ARTICLE 3 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Uy — 3.1 EMPRISE AU SOL ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

3.1.1. Emprise au sol

Non réglementé.

3.1.2. Hauteur maximale des constructions
En zone UY :

Non réglementé.

En zone UYc :

Non réglementé.

Uy — 3.2 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES, AUX LIMITES SEPARATIVES ET AUX AUTRES
CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

3.2.1. Voies publiques et privées / emprises publiques

Les constructions doivent étre édifiées :
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- a 15 m minimum en retrait de l’alignement des routes départementales 748 et 761,
- a 10 m minimum en retrait de l’alignement des autres routes départementales,
- a 3 m minimum en retrait de [’alignement des autres voies existantes, modifiées ou a créer.

Les extensions des constructions implantées en deca du retrait fixé ci-dessus seront autorisées sous réserve de ne pas se
rapprocher de la voie.

Dans tous les cas, les constructions devront étre implantées de telle sorte qu’elles ne génent pas la circulation des piétons
et véhicules, elles ne devront pas entrainer de probléme de sécurité routiere, notamment en matiere de visibilité.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les ouvrages réalisés pour un service public ou d’intérét
collectif, ainsi que pour des installations techniques.

3.2.2. Limites séparatives
Les constructions doivent étre implantées en limites séparatives ou @ 5 m minimum en retrait des limites séparatives.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues a ’alinéa précédent sont possibles lorsqu’une construction est
implantée dans la marge d’isolement, les extensions de cette construction peuvent étre réalisées se rapprocher de la
limite séparative.

Des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif a condition qu'il ne s'ensuive aucune géne et que tout soit mise en ceuvre pour assurer leur
insertion

3.2.3. Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

UY - ARTICLE 4 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Uy — 4.1 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FAGADES, DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

4.1.1. Principes généraux

En aucun cas, les constructions, installations et clotures ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux pluviales, a la protection
phonique, a la distribution d’énergie tels que transformateur, station de relevage, pylones, abri bus, local destiné¢ au
stockage des déchets, coffret, ..., les régles édictées peuvent ne pas étre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte
a la cohérence architecturale du bati environnant, a la forme existante, a I’environnement et a la qualité du paysage.

Les installations techniques liées a la régulation de la consommation d’énergie du batiment, tels les panneaux solaires,
ou tous autres dispositifs conformes au développement durable (récupération des eaux de pluie, éoliennes par exemple)
devront étre disposés de fagon a s’intégrer au mieux a ’architecture du batiment.

4.1.2. Facades

Afin de limiter au mieux I’aspect massif des constructions, les halls d’entrée, bureaux et annexes techniques ne seront
pas incorporés systématiquement au volume principal.

Les matériaux apparents en facade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver
de facon permanente un aspect satisfaisant. Les fagades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées en matériaux
destinés a rester apparents doivent recevoir un parement ou un enduit.

Les extensions, les constructions annexes, les pignons apparents, les facades latérales et postérieures de la construction,
visibles ou non depuis la voie publique, doivent étre traitées avec le méme soin que la fagade principale.

Le ton des enduits respectera la teinte des enduits traditionnels ; les enduits d’encadrement pourront étre soulignés par
une teinte plus claire.

La teinte des bardages respectera le nuancier de Maine-et-Loire.
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4.1.3. Toitures
La toiture doit étre de préférence de teinte ardoise et d’aspect mat, sauf nécessité technique liée a I’'usage du batiment.

La mise en ceuvre de toitures de formes variées et ou utilisant des matériaux différents de ceux du bati traditionnel
(toitures terrasses, toiture végétalisée, toiture en zinc, toiture vitrée, toiture transparente, toiture intégrant des panneaux
solaires, ...) est autorisée.

Les systémes solaires (thermiques ou photovoltaiques) ainsi que d’autres dispositifs de production d’énergie renouvelable
intégrés a la construction doivent faire I'objet d’'une insertion soignée au niveau de la fagade ou de la toiture.

4.1.4. Clétures
Si une cloture est édifiée, elle doit étre constituée d’un grillage sur piquets métalliques fins ou de grilles soudées en
panneaux teintés, doublés éventuellement d’une haie composée d’essences a caractére champétre ou floral.

La teinte du grillage ou des grilles soudées en panneaux sera noire, vert foncé ou galva (aspect mat) avec des piquets de
méme teinte. Toute cloture sur voie ou en limite avec une emprise publique constituée d’un grillage doit étre doublée
d’une haie constituée d’essences mixtes comportant au minimum 50% de feuilles caduques ; a I’exception de haies
monospécifiques de charmille qui sont cependant autorisées.

4.1.5. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati a préserver
Les démolitions sont soumises a I'obtention d'une autorisation préalable :
- au sein des périmétres de protection des Monuments historiques,

- au sein des ensembles identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de l’article L151-19
du code de ['urbanisme.

- pour les éléments identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de [’article L151-19 du
code de I'urbanisme.

UY — 4.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

UY - ARTICLE 5 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

UY — 5.1 DISPOSITIONS SPECIFIQUES POUR LE PATRIMOINE PAYSAGER ET BOISE A PRESERVER

Les haies, talus, et les espaces boisés identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger au titre de
l'article L 151.23 du code de I’urbanisme au niveau du plan de zonage doivent étre maintenus et préservés de tout
aménagement de nature a modifier leur caractere.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces boisements peuvent étre autorisés dans le
cadre d’une intervention ponctuelle (ouverture d’un acces, extension de construction, implantation d’une construction
ou installation nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif, ... etc.).

Ils doivent faire ’objet d’une déclaration préalable dans les conditions prévues a I’article R.421-23 du code de
I’urbanisme.

Cette autorisation sera alors étre assortie de mesures compensatoires telles que I’obligation de replantation sur une
surface, un linéaire présentant des caractéristiques équivalentes (longueur, surface, essences adaptées aux spécificités
du sol, structure sur talus ou muret, ...) dans le but de préserver 1’intégralité de la structure paysageére protégée.

Uy — 5.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou drainantes sont a privilégier.

Uy— 5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS, D'AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS

Des écrans paysagers doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants et atténuer ’impact de certaines
constructions ou installations (protection visuelle pour les dépots, aires de stockage).
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Les haies plantées en limite de propriété doivent étre constituées d’essences mixtes comportant au minimum 50% de
feuilles caduques ; a ’exception de haies monospécifiques de charmille qui sont cependant autorisées.

Uy — 5.4 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES ET DU
RUISSELLEMENT

La gestion des eaux pluviales doit étre assurée sur la parcelle (aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales et aménagement visant a limiter les débits évacués de la propriété) a la charge exclusive du constructeur qui
doit réaliser les dispositifs adaptés a I’opération et au terrain conformément a la réglementation en vigueur.

Le trop plein pourra étre envoy¢ au réseau collectif d’eaux pluviales (collecteur, fossé, ou caniveau) si celui-ci existe et
si la solution d’infiltration a la parcelle ne peut étre retenue compte-tenu de la nature des sols, sous réserve de respecter
les prescriptions imposées par le gestionnaire du réseau d’eaux pluviales. Les eaux de pluie collectées en en aval des
toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par 1’arrété du 21 aott 2008 relatif a la récupération des eaux de
pluie et a leur usage a I’intérieur et a I’extérieur des batiments. Les équipements de récupération d’eau de pluie doivent
étre congus et réalisés de maniere a empécher toute interconnexion entre les réseaux d’eau de pluie et ceux de distribution
de I’eau destinée a la consommation humaine.

UY - ARTICLE 6 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques et correspondre aux besoins des
constructions et installations autorisées dans la zone.

Pour les activités constituant un lieu de travail équipé de places de stationnement destinées aux salariés, il devra
obligatoirement étre prévu un local a vélo permettant de répondre aux besoins au regard du nombre de logements ou
des effectifs.

SECTION3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

UY- ARTICLE 7 CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Uy — 7.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

7.1.1. Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la circulation automobile
de caractéristiques proportionnées a 1’importance de ’occupation ou de 1’utilisation du sol envisagée et adaptée a
I’approche du matériel de lutte contre I’incendie.

7.1.2. Acceés

Tout nouvel acces doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte
de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

L’acces doit étre aménagé de facon a ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de I’intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I’intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées, sous réserve que 1’acces soit établi sur la voie
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.

Tout projet prenant acces sur une route départementale peut étre refusé si cet acces présente un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces.

68



Elaboration du Plan Local d’Urbanisme / Réglement écrit Commune de Brissac Loire Aubance (49)

7.1.3. Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre adaptées a I’importance ou a la
destination des constructions qu’elles doivent desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité et de
desserte de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

Uy — 7.2 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

Tout nouvel acceés ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité et de desserte de la collecte des ordures ménageres.

UY - ARTICLE 8 CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Uy — 8.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ENERGIE, D'ELECTRICITE ET
D’ASSAINISSEMENT

8.1.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I’eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable.

En application de l'article R.1321-57 du code de la santé publique, une disconnexion totale de I'eau de process industriel
et de l'eau du réseau public doit étre installée. Il en va de méme pour toute activité présentant un risque chimique ou
bactériologique.

8.1.2. Electricité, téléphone, télédistribution

En dehors des voies et emprises publiques, les réseaux d’électricité et les cables de distribution des réseaux nouveaux
doivent étre réalisés en souterrain a la charge du maitre d'ouvrage sur le terrain d’assiette de I’opération.

8.1.3. Assainissement

Tout batiment qui le nécessite doit étre raccordé au réseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions,
et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau, s’il existe au droit des parcelles.

Le rejet au réseau public d’effluents non domestiques (eaux résiduaires liées a certaines activités) peut étre subordonné
a laréalisation d’un traitement ou d’un pré-traitement approprié. L’évacuation d’eaux usées non traitées dans les rivieres,
fossés ou égouts d’eaux pluviales est interdite.

Rappel : Toute parcelle détachée par division d’'une parcelle desservie, qui du fait du détachement n’est plus
considérée comme desservie, pourra étre urbanisée a condition de la réalisation de I'assainissement collectif, a la
charge de I'aménageur ou du constructeur.

En I’absence de réseau, tout nouveau batiment qui le nécessite ne sera autorisé que s’il peut étre assaini par un dispositif
normalisé adapté au terrain, techniquement réalisable conformément a 1’avis de I'autorité compétente concernée, et aux
normes fixées par la réglementation en vigueur.

La mise en place d’un systéme d’assainissement est précédée par les études pédologiques requises, par la réalisation de
schéma d’assainissement non collectif et s'accompagne de la mise en place de filiéres adaptées et du contrdle obligatoire
des installations (SPANC : Service Public d’ Assainissement Non Collectif).

L’évacuation directe des eaux usées dans les rivieres, fossés ou égouts pluviaux est interdite.

Uy — 8.2 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, LA MAITRISE DU DEBIT ET L'ECOULEMENT DES
EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

Non réglementé.
Uy — 8.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour faciliter le déploiement de la fibre optique jusqu’a I’abonné (FttH), la loi impose le cablage en fibre optique des
locaux a usage professionnel.

Il conviendra, dans le cadre d’opération d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, ...) pour assurer
le cheminement des céables optiques jusqu’au domaine public de maniére a pouvoir étre raccordé au réseau de
I’opérateur, lors de sa réalisation
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Titre IV : Dispositions applicables
aux zones a urbaniser

Les zones a urbaniser dites « AU » sont des secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a
[’urbanisation.

Une distinction est a effectuer entre les zones 1AU et 2AU :

- Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d’eau, d’électricité et d’assainissement existants a la périphérie
immédiate de la zone ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans [’ensemble de celle-
ci, elle peut étre classée en 14AU.

Les constructions y sont autorisées, soit lors de la réalisation d 'une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur
et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d’aménagement et de
programmation et le réglement.

Les orientations d’aménagement et de programmation et le réglement définissent ses conditions d’aménagement et
d’équipement.

- Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux existants a la périphérie immédiate de la zone n’ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans [’ensemble de la zone, elle est classée en 2AU. Son
ouverture a ['urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du PLU.

Différentes zones a urbaniser ont été créées sur le territoire et délimitées en fonction de leur vocation principale :

- Zones a urbaniser a dominante d’habitat : 1AU, 14Uz, et 2AU,
- Zones a urbaniser a vocation d’activités : 2AUY,
- Zones a urbaniser a vocation d’équipements : 2AUe,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU
ET SOUS-SECTEUR 1AUZ

Caractére du secteur 1AU et au sous-secteur 1AUz

Les zones « 1 AU » correspondent a [’ensemble des zones de projets a vocation résidentielle. Elles sont ouvertes
immédiatement a [ 'urbanisation et sont destinées a accueillir prioritairement des logements.

La configuration des terrains impose le recours a une opération d’aménagement pour rechercher une cohérence
d’ensemble.

Leur aménagement doit respecter les principes présentés dans les Orientations d’ aménagement et de programmation
(OAP). La configuration des terrains impose le recours a une opération d’aménagement d’ensemble.

Un sous-secteur 14Uz a été créé sur le périmetre de la ZAC du Clos Saint-Nicolas.

Rappel : Pour faciliter la lecture du réglement, les regles applicables aux zones 14U, et celles applicables au sous-
secteur 1AUz ont été dissociées.

REGLES APPLICABLES AU SECTEUR 1AU

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

1AU - ARTICLE 1 - USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

1AU — 1.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS
Sont interdites les constructions ayant les destinations ou sous-destinations suivantes :

- Exploitation agricole ou forestiere,
- Commerce et activités de services a l’exception de celles visées a [’article 2-1,
- Les autres activités des secteurs secondaires et tertiaires a [’exception de celles visées a [’article 2.1.

Sont également interdit le changement de destination si la nouvelle destination correspond & une construction non
autorisée dans la zone.

1AU — 1.2 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES
Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi que les types d’activités suivants :

- les résidences démontables constituant [’habitat permanent de leurs utilisateurs,
- les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs,
- Douverture et [’exploitation de carrieres,

- le stationnement de caravanes isolées quelle qu’en soit la durée, sauf sur ['unité fonciere ou dans les bdtiments et
annexes ou est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur,

- les dépots de véhicules,
- les dépots de ferrailles, de déchets, ou de matériaux divers,

- Les affouillements et exhaussements du sol a [’exception de ceux directement liés ou nécessaires aux ameénagements,
a une destination, sous-destination ou types d’activités autorisés dans le secteur sont interdits,

- les chenils.
- les installations classées pour la protection de [’environnement.
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1AU - ARTICLE 2 - TYPES D’ACTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1AU — 2.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Sont admises les nouvelles constructions ayant une sous destination « Activités de services ou s’effectue 1’accueil d’une
clientéle », « bureau » a condition qu’elles ne générent pas de nuisances ou insalubrités incompatibles avec la fonction
résidentielle.

1AU — 2.2 TYPES D'ACTIVITES

Non réglementé

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1AU - ARTICLE 3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1AU — 3.1 EMPRISE AU SOL ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

3.1.1. Emprise au sol
Non réglementé

3.1.2. Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions ne peut excéder 9 metres a I'égout des toitures ou au sommet de 1’acrotere, sauf équipements
techniques particuliers (antennes, dispositifs liés a la production d'énergie renouvelable, cages d’ascenseurs ...).

La hauteur des annexes, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder la hauteur du batiment principal, ni excéder 4
metres a I'égout des toitures ou au sommet de 1’acrotére

1AU — 3.2 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES, AUX LIMITES SEPARATIVES ET AUX AUTRES
CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

3.2.1. Voies publiques et privées / emprises publiques

Les constructions doivent étre édifiées a I'alignement, ou a | m minimum en retrait de I’alignement des voies existantes,
modifiées ou a créer.

En cas de parcelles situées a I'angle d’une ou plusieurs voies, les constructions nouvelles peuvent étre implantées a
I'alignement d’une seule des voies existantes a élargir ou a créer.

3.2.2. Limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative, soit a 2 métres minimum en retrait de la limite
séparative.

En cas d’implantation du béti en angle de voie, I'alignement ou le recul minimum est requis sur les 2 voies, ou sur une
seule voie.
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Des implantations différentes peuvent étre également admises pour les constructions, installations, ouvrages et
équipements dits « techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs
ou d’intérét général (transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées,
poteaux, pylones, coffrets, ...) a condition qu'il ne s'ensuive aucune géne et que tout soit mis en ceuvre pour assurer leur
insertion.

3.2.3. Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.
1AU - ARTICLE 4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1AU — 4.1 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FAGADES, DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

4.1.1. Principes généraux

Rappel : A l'intérieur des périmétres de protection des monuments historiques, des prescriptions plus exigeantes que
celles du présent article peuvent étre imposées par I’Architecte des Batiment de France.

Ont été jointes en annexes du présent réglement plusieurs fiches conseils (cl6tures, devantures, abris de jardins,
améliorations thermiques, capteurs solaires) éditées par les services de 'UDAP.

Ces conseils s’adressent a tous les pétitionnaires, concernés ou pas par une protection au titre des monuments
historiques.

En aucun cas, les constructions, installations et clotures ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux, a la protection phonique, a la
distribution d’énergies tels que transformateur, station de relevage, pylone, abribus, local destiné au stockage des
déchets, coffret ..., les reégles édictées ci-aprés peuvent ne pas €tre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la
cohérence architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante, a I’environnement et a la qualité du paysage.

Les installations techniques li¢es a la régulation de la consommation d’énergie du batiment, tels les panneaux solaires,
ou tous autres dispositifs conformes au développement durable (récupération des eaux de pluie, ...) devront étre disposés
de fagon a s’intégrer au mieux a I’architecture du batiment.

4.1.2. Adaptation au sol

Les constructions doivent s’adapter au site dans le respect du terrain naturel, sans talus ni remblais.

4.1.3. La volumétrie

Les constructions doivent présenter des volumes simples. On privilégiera un volume plutot rectangulaire que carré ou
complexe.

4.1.4. Les ouvertures et ordonnancement
Les ouvertures devront étre harmonisées entre elles (gabarits, hauteurs, alleges, matériaux, couleurs, ...).
Les ouvertures en toitures doivent étre harmonisées avec la composition de la fagade.

Les chdssis de toiture doivent étre réalisés en encastrés dans le plan de la toiture.
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4.1.5. Facades
On évitera les fagades aveugles sur rue.

Les fagades qui ne seraient pas réalisées en matériaux destinés a rester apparents doivent recevoir un parement ou un
enduit.

A I’inverse les matériaux destinés a rester apparents ne doivent pas recevoir de mise en peinture.
Les enduits doivent recouvrir uniformément les magonneries, et respecter la teinte des enduits du nuancier du Maine-
et-Loire. Les enduits d’encadrement peuvent étre soulignés par une teinte plus claire.

Les bardages bois, métalliques (a [’exception de la tole ondulée galvanisée) ou tout autre matériau renouvelable sont
autorisés, sous réserve que leur teinte respecte le nuancier du Maine-et-Loire. Ils devront étre employés par panneaux
ou volumes dans un travail de composition de la facade.

Pour les bardages bois, une pose a la verticale, et les teintes bois naturel, bois vieilli ou lasure s’harmonisant avec la
teinte des enduits du nuancier de Maine-et-Loire sont a privilégier.

4.1.6. Toitures
Les toitures doivent présenter la teinte de 1’ardoise.

Néanmoins, la possibilité de mettre en ceuvre des toitures de formes variées utilisant des matériaux différents de ceux
du bati traditionnel (toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture vitrée, toiture transparente, toiture intégrant des
panneaux solaires, toitures en zinc, toitures en bac-acier, toitures mono-pente, ...) est admise.

Dans le cas d’une toiture mono-pente, la pente ne pourra étre inférieure a 15 degrés.
Pour les piscines, serres de jardin et pergolas, il n’est pas fixé de dispositions particuliéres en termes de toiture.

4.1.7. Les panneaux solaires ou photovoltaiques :

La localisation a proximité de la ligne de faitage est proscrite.

On recherchera le regroupement de ces panneaux, plutdt que leur dispersion sur I’ensemble de la toiture.

Leur mise en ceuvre devra s’effectuer avec une intégration au plus pres du nu du matériau de couverture de la toiture.

4.1.8. Clotures

Les clétures ne sont pas obligatoires. Leur création est soumise a autorisation préalable.

Si une cloture sur voie est édifiée, elle doit étre d’une hauteur maximale de 1,50 métres.

Si une cloture est édifiée en limite séparative, elle doit étre d’une hauteur maximale de 1,80 métres.

En cas de parcelles situées a I'angle de deux voies, la hauteur de la cléture pourra étre portée a 1,80m sur une seule des
voies concernées.

L’utilisation de matériaux tels que plaques de béton (exception faite des soubassements limités a 0,50 m), les parpaings
non enduits ou peints, les toiles, les films plastiques, les brandes, les toles, et les matériaux provisoires, est interdite.
Les murs magonnés doivent étre enduits sur les 2 faces.

4.1.9. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati a préserver
Les démolitions sont soumises a I'obtention d'une autorisation préalable :
- au sein des périmétres de protection des Monuments historiques,

- au sein des ensembles identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de [’article L151-19
du code de ['urbanisme.

- pour les éléments identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de [’article L151-19 du
code de I'urbanisme.

1AU — 4.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.
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1AU - ARTICLE 5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS
1AU — 5.1 DISPOSITIONS SPECIFIQUES POUR LE PATRIMOINE PAYSAGER ET BOISE A PRESERVER

Les haies, talus, alignements identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger au titre de l'article L
151.23 du code de I’'urbanisme au niveau du plan de zonage doivent étre maintenus et préservés de tout aménagement
de nature a modifier leur caractere.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces boisements peuvent étre autorisés dans le
cadre d’une intervention ponctuelle (ouverture d’un acces, extension de construction, implantation d’une construction
ou installation nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif, ... etc.).

Ils doivent faire I’objet d’une déclaration préalable dans les conditions prévues a I’article R.421-23 du code de
I’urbanisme.

Cette autorisation sera alors étre assortie de mesures compensatoires telles que ’obligation de replantation sur une
surface, un linéaire présentant des caractéristiques équivalentes (longueur, surface, essences adaptées aux spécificités
du sol, structure sur talus ou muret, ...) dans le but de préserver 1’intégralité de la structure paysageére protégée.

1AU — 5.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou drainantes sont a privilégier. Les circulations
(acces au garage, allée privative, aire de stationnement) doivent étre congus de fagon a permettre a [’eau de pénétrer
dans le sol : recours a des dalles alvéolées, revétements drainants, allées empierrées ...

1AU — 5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS, D’AIRES DE JEUX
ET DE LOISIRS

Les aires de stationnement des véhicules motorisés doivent faire 1’objet d’un traitement paysager d’ensemble et
contribuer a la qualité des espaces libres notamment grace a I’emploi de plantations d’accompagnement.

1AU — 5.4 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES ET DU
RUISSELLEMENT

Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre déversées dans le réseau des eaux usées.

Tout nouveau batiment doit disposer d'aménagements ou installations nécessaires pour assurer le libre écoulement des
eaux pluviales et pour limiter des débits évacués (ouvrages de régulation ou de stockage des eaux pluviales,...) et a la
charge exclusive du constructeur.

Ces aménagements doivent étre adaptés a I’opération et a la configuration du terrain et réalisés sur 1’unité foncic¢re du
projet ou sur une autre unité fonciere située a proximite.
1AU - ARTICLE 6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques et correspondre aux besoins des
constructions et installations autorisées dans la zone.

Il est notamment exigé la création de 2 places de stationnement par logement. Ces normes ne s’appliquent pas aux
logements financés au moyen de préts aidés par I’Etat, pour lesquels seule une place de stationnement est requise.

En cas d’évolution du logement, le nombre de places existantes doit a minima étre conserve.

Pour les opérations de logements collectifs, il devra obligatoirement étre prévu un local a vélo permettant de répondre
aux besoins au regard du nombre de logements ou des effectifs.

Ne sont pas soumis a ces diffrentes régles les foyers et maisons relais.

SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

1AU - ARTICLE 7 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

1AU—-7.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC
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7.1.1. Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la circulation automobile
de caractéristiques proportionnées a 1’importance de ’occupation ou de ’utilisation du sol envisagée et adaptée a
I’approche du matériel de lutte contre I’incendie.

7.1.2. Acceés

Tout nouvel acces doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte
de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

L’acces doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de I’intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I’intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées, sous réserve que 1’acces soit établi sur la voie
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant acces sur une route départementale peut étre
refusé si cet accés présente un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant cet acces.

7.1.3. Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre adaptées a I’importance ou a la
destination des constructions qu’elles doivent desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité et de
desserte de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

Les projets et opérations réalisés doivent étre compatibles avec les principes d’acces et de voiries, de carrefour, de
liaison douce et de continuité cyclable a réaliser figurant dans les orientations d’aménagement et de programmation
relatives a des quartiers ou a des secteurs.

1AU — 7.2 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

Tout nouvel acces ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité et de desserte de la collecte des ordures ménagegres.

1AU - ARTICLE 8 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1AU — 8.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ENERGIE, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

8.1.1. Eau potable

Le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui nécessite
une alimentation en eau potable.

8.1.2. Electricité, téléphone, télédistribution

En dehors des voies et emprises publiques, les réseaux d’électricité et les cables de distribution des réseaux nouveaux
doivent étre réalisés en souterrain a la charge du maitre d'ouvrage sur le terrain d’assiette de I’opération.

8.1.3. Assainissement
L'assainissement collectif est imposé dans toute nouvelle opération d'aménagement.

Tout batiment qui le nécessite doit étre raccordé au réseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions
et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

Rappel : Toute parcelle détachée par division d’'une parcelle desservie, qui du fait du détachement n’est plus
considérée comme desservie, pourra étre urbanisée a condition de la réalisation de I'assainissement collectif, a la
charge de I'aménageur ou du constructeur.
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1AU — 8.2 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, LA MAITRISE DU DEBIT ET L'ECOULEMENT DES
EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter 1'imperméabilisation des sols et
d'assurer en quantité et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales.

L’infiltration des eaux pluviales sur la parcelle est a privilégier. Dans le cas de difficultés particulieres li¢es aux
contraintes locales justifiées (mauvaise perméabilité du terrain, nappe trop haute, risque de résurgence sur les
propriétés voisines, périmetre de protection de captage d’eau potable...), un rejet a débit limité au réseau public pourra
étre autorisé.

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou dans le réseau public
d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées
des piscines.

Rappels : L'eau de pluie collectée a I'aval des toitures inaccessibles peut étre utilisée pour des usages extérieurs a
I’habitation. Conformément aux dispositions de I'arrété interministériel du 21 Ao(t 2008, I'usage de cette eau a
I'intérieur des habitations n’est autorisé que pour le lavage des sols et I'évacuation des excrétas. Les équipements de
récupération de I'’eau de pluie doivent étre concus et réalisés conformément aux regles de I'art.

En particulier, toute interconnexion entre les réseaux d’eau de pluie et de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine est interdite. Tout usage interne de l'eau de pluie est également interdit dans les
établissements de santé, les écoles, les cabinets de soins ou locaux assimilés.

Par ailleurs, la récupération des eaux pluviales ayant ruisselé sur des toitures en plomb ou en amiante ciment n’est
pas autorisée pour un usage interne a I’habitation quel que soit cet usage.
1AU — 8.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour faciliter le déploiement de la fibre optique jusqu’a I’abonné (FttH), la loi impose le cablage en fibre optique des
batiments collectifs neufs de logements, ou de locaux a usage professionnel.

Il conviendra, dans le cadre d’opération d’ensemble, de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres, ...) pour assurer
le cheminement des céables optiques jusqu’au domaine public de manieére a pouvoir étre raccordé au réseau de
I’opérateur, lors de sa réalisation.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AU SOUS-SECTEUR 1AUz

Caractere du secteur 1AUz :

Le sous-secteur 14Uz correspond a l’emprise de la ZAC du Clos Saint-Nicolas sur lequel il est projeté la création d’un
nouveau quartier résidentiel.

En termes de programme, il est imposé la réalisation d’une opération intégrante au moins 20% de logements locatifs
sociaux.

Regles applicables au secteur 1Auz :

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

1AUZ - ARTICLE 1 - USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

1AUz — 1.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS
Sont interdites les constructions ayant les destinations ou sous-destinations suivantes :

- Exploitation agricole ou forestiere,
- Commerces et activités de services a [’exception de celles visées a [’article 2.1.
- Les autres activités des secteurs secondaires et tertiaires a [’exception de celles visées a [’article 2.1.

Sont également interdit le changement de destination si la nouvelle destination correspond a une construction non
autorisée dans la zone.

1AUz- 1.2 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi que les types d’activités suivants :

- les résidences démontables constituant [’habitat permanent de leurs utilisateurs,

- les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs,
- louverture et [’exploitation de carrieres,

- le stationnement de caravanes isolées quelle qu’en soit la durée, sauf sur [’'unité fonciere ou dans les batiments et
annexes ou est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur,

- les deépots de ferraille, de matériaux, de véhicules usagers non liés a une activité existante sur [ 'unité fonciere,

- les dépots de déchets, a [’exception des dépots temporaires organisés pour le stockage de déchets en attente de
traitement ou d’élimination,

- les affouillements et exhaussements du sol a [’exception de ceux directement liés ou nécessaires a une destination,
sous-destination ou type d’activités autorisées dans le secteur.

- les chenils.

1AUZ - ARTICLE 2 - TYPES D’ACTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1AUz — 2.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Sont admises les nouvelles constructions ayant une sous destination « Artisanat et commerce de détail », « Activités de
services ou s’effectue I’accueil d’une clientéle », « bureau » a condition qu’elles s’intégrent au volume de la construction
principale a usage d’habitation et qu’elles ne générent pas de nuisances ou insalubrités incompatibles avec la fonction
résidentielle.

1AUz — 2.2 TYPES D'ACTIVITES

Non réglementé
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SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1AUZ - ARTICLE 3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1AUz — 3.1 EMPRISE AU SOL ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIOOUI, J'AI BIEN ETE RELANCEE PAR LA COMUNENS

3.1.1. Emprise au sol

Non réglementé.

3.1.2. Hauteur maximale des constructions

point le plus bas du
terrain naturel dans

point le plus bas du
terrain naturel dans

'emprise de la construction
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| CONSTRUCTION

l'emprise de la construction

domaine

MESURE DE LA
public

HAUTELR DELA
CONSTRUCTION

domaine
public

\ l - I
remprise de la/
construction

*-—P
remprise de la
construction

Au sein de la trame de hachures inscrite sur le secteur 1AUz sur les documents graphiques du PLU (piéce 5), au point
le plus défavorable, la hauteur des constructions principales ne peut excéder 9 m a I’égout du toit et 11 métres au sommet
de I’acrotere ou au faitage, sauf équipements techniques particuliers (antennes, dispositifs liés a la production d'énergie
renouvelable, cages d’ascenseurs ...).

En dehors de ce secteur, au point le plus défavorable, la hauteur des constructions principales ne peut excéder 6,50 m a
I’égout du toit et 9 métres au sommet de 1’acrotéere ou au faitage, sauf équipements techniques particuliers (antennes,
dispositifs liés a la production d'énergie renouvelable, cages d’ascenseurs ...).

La hauteur des annexes, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder la hauteur du batiment principal, ni excéder
4,50 metres au point le plus haut (faitage ou sommet de I’acrotere).

1AUz — 3.2 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES, AUX LIMITES SEPARATIVES ET AUX AUTRES
CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

3.2.1. Voies publiques et privées / emprises publiques
Les constructions doivent étre implantées :
- soita l’alignement des voies existantes, a élargir ou a créer,
- soit avec un retrait minimum de 1 metre par rapport a I’alignement de ces voies.

Dans le cadre d’un ensemble ou groupe de batiments réalisés sur un terrain par un méme constructeur, si le parti
architectural et urbanistique de I’opération le justifie, les constructions peuvent étre implantées a moins de 1 metre de
I’alignement.

Cependant, afin de structurer les espaces publics majeurs en reprenant la logique d’implantation du bati du centre ancien
de Brissac-Quincé et d’optimiser les espaces libres sur les parcelles baties, la forme urbaine générée devra intégrer des
accroches baties a ’alignement ou a faible retrait sans pour autant étre dans un systématisme ; des implantations en
retrait pouvant notamment étre justifiées par la prise en compte de la topographie ou I’optimisation des apports solaires.

En cas de parcelles situées a I'angle d’une ou plusieurs voies, les constructions nouvelles peuvent étre implantées a
I'alignement d’une seule des voies existantes a élargir ou a créer.

L’implantation par rapport aux voies des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés
ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général (transformateurs,
relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets, ...), ne doit pas
porter atteinte a la forme urbaine existante, a la sécurité, a I’environnement et a la qualité du paysage. Elle peut, pour
des raisons techniques, ne pas respecter les reégles précédentes.
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3.2.2. Limites séparatives

L’ensemble des dispositions de cet article s’applique méme dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la
construction, sur un méme terrain, de plusieurs bitiments dont le terrain doit le terrain doit faire I’objet d’une
division en propriété ou en jouissance, en application de ’article R.151-21 al.3 du code de I’urbanisme.

Les constructions doivent étre implantées au moins sur une limite séparative sauf lorsque la parcelle concernée est
bordée par 2 voies ou emprises publiques et que la construction est implantée a 1’alignement de ['une de ces 2 voies ou
emprises publiques.

) Parcelle n°1 = Parcelle entrant dans la régle générale
Voie pour laguelle limplantation en limite séparative est
obligatoire (guelle que soit la limite séparative prise
en compte : limite séparative latérale ou de fond de
parcelie).

Fas
-’Hig’fa"e- Parcelle n%2 = Farcelle entrant dans le cas de figure

des parceiles bordées par 2 voies ou emprises publi-
ques. Dans ce cas, si la construction est implantée a
L alignement d une vole ou emprise publique, i n’y a

Parcelle n°l Parcelle n°2 pas obligation qu'elle soit implantée sur une limite
séparative.

2104

Limite avec une voie ou emprise publique

Limite séparative

- Constriction & implanter

Lorsque la construction n’est pas implantée sur limite séparative, I’implantation en retrait d’une limite séparative n’est
autorisée qu’a condition de respecter un recul minimal de 2 métres par rapport a cette limite.

En cas de construction d’une piscine, cette régle ne s’applique qu’au bassin, et pas aux aménagements périphériques
(margelle, terrasse, ...).

L’implantation par rapport aux limites séparatives des constructions, installations, ouvrages et équipements, dits «
techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d’intérét général
(transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement, poteaux, pylones, coffrets, ...), ne doit pas porter atteinte
a la forme urbaine existante, a la sécurité, a ’environnement et a la qualité du paysage. Elle peut, pour des raisons
techniques, s’effectuer dans la marge de recul de 2 metres par rapport aux limites séparatives.

En cas d’implantation du béti en angle de voie, I'alignement ou le recul minimum est requis sur les 2 voies, ou sur une
seule voie.

v v
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3.2.3. Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.
1AUZ - ARTICLE 4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1AUz — 4.1 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FAGADES, DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

4.1.1. Principes généraux

L’autorisation de construire peut-étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de prescriptions particuliéres, si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou ’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
¢édifier ou @ modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages
urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les ouvrages liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux, a la protection phonique, a la distribution
d’énergie tels que transformateurs, station de relevage, pylones, abribus, local destiné au stockage des déchets, coffrets,
..., les regles édictées ci-aprés peuvent ne pas €tre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la cohérence
architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante, a I’environnement et a la qualité des paysages.

4.1.2. Adaptation au sol

La hauteur des remblais et des murs de souténement ne peut excéder 2 meétres.

4.1.3. Facades

Les matériaux apparents en facade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver
de facon permanente un aspect satisfaisant. Les fagades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées en matériaux
destinés a rester apparents doivent recevoir un parement ou un enduit.

Les extensions, les constructions annexes, les pignons apparents, les facades latérales et postérieures de la construction,
visibles ou non depuis la voie publique, doivent étre traitées avec le méme soin que la fagade principale.

Le ton des enduits respectera la teinte des enduits traditionnels ; les enduits d’encadrement peuvent étre soulignés par
une teinte plus claire.

4.1.4. Toitures

Pour les annexes d’une emprise au sol inférieure a 12 m2, la couverture doit étre d’aspect mat et de teinte ardoise. La
couleur vert foncé est autorisée pour la toiture des abris de jardin.

Pour toutes les autres constructions, les toitures pourront étre :
- soit de type traditionnel : toiture en ardoise ;

- soit s’inscrire dans une démarche d’ouverture a la modernité induisant des formes de toiture variées utilisant des
matériaux différents de ceux du bati traditionnel : toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture métallique, toiture
vitrée, toiture transparente, toiture intégrant des panneaux solaires etc.

Pour les piscines et serres de jardins, il n’est pas fixé de dispositions particuliéres en termes de toiture.

4.1.5. Chadssis de toitures, panneaux solaires ou photovoltaiques :

Chassis de toiture :

Les chassis de toiture doivent étre réalisés en encastrés dans le plan de la toiture.
Les panneaux solaires ou photovoltaiques :

On recherchera le regroupement de ces panneaux, plutét que leur dispersion sur I’ensemble de la toiture, et leur
implantation devra se faire en respectant la composition de la facade et la géométrie des versants de toit.

Leur mise en ceuvre devra s’effectuer avec une intégration au plus preés du nu du matériau de couverture de la toiture.

4.1.6. Clotures

Les clétures ne sont pas obligatoires. Leur création est soumise a autorisation préalable.
Les clotures doivent s’intégrer dans leur environnement tant par leurs matériaux de construction que par leur proportion.

Les clotures seront constituées soit par des haies, soit par des murs, soit par des grilles, grillages ou tout autre dispositif
a claire-voie comportant ou non un mur bahut.
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L’emploi de plaques en béton est interdit, sauf si elles sont utilisées en soubassement.

La hauteur maximale de la cloture est limitée a 2.00 métres.

En cas de parcelles situées a I'angle de deux voies, la hauteur de la cléture pourra étre portée a 1,80m sur une seule des
voies concernées.

En outre, pour les permis groupés et les lotissements, il est exigé que le projet définisse une typologie précise des clotures
sur voie autorisées afin de conférer une identité a 1’opération.

Les murs magonnés doivent étre enduits sur les 2 faces.

4.1.7. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati a préserver
Les démolitions sont soumises a I'obtention d'une autorisation préalable :
- au sein des périmétres de protection des Monuments historiques,

- au sein des ensembles identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de [’article L151-19
du code de ['urbanisme.

- pour les éléments identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de [’article L151-19 du
code de 'urbanisme.

1AUz — 4.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

1AUZ - ARTICLE 5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

1AUz — 5.1 DISPOSITIONS SPECIFIQUES POUR LE PATRIMOINE PAYSAGER ET BOISE A PRESERVER

Les haies, talus, et les alignements identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger au titre de
l'article L 151.23 du code de I’urbanisme au niveau du plan de zonage doivent étre maintenus et préservés de tout
aménagement de nature a modifier leur caractere.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces boisements peuvent étre autorisés dans le
cadre d’une intervention ponctuelle (ouverture d’un acces, extension de construction, implantation d’une construction
ou installation nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif, ... etc.).

Ils doivent faire I’objet d’une déclaration préalable dans les conditions prévues a I’article R.421-23 du code de
I’urbanisme.

Cette autorisation sera alors étre assortie de mesures compensatoires telles que ’obligation de replantation sur une
surface, un linéaire présentant des caractéristiques équivalentes (longueur, surface, essences adaptées aux spécificités
du sol, structure sur talus ou muret, ...) dans le but de préserver 1’intégralité de la structure paysageére protégée.

1AUz — 5.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou drainantes sont a privilégier.

Les circulations (accés au garage, allée privative, aire de stationnement) doivent étre congus de fagon a permettre a
I’eau de pénétrer dans le sol : recours a des dalles alvéolées, revétements drainants, allées empierrées ...

1AUz — 5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS, D’AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS

Les espaces libres de toute construction a I’intérieur d’une parcelle constructible doivent &tre traités et aménaggés,
notamment par la réalisation de plantations d'essences locales.

Un espace paysager, assurant également la gestion des eaux pluviales, sera aménagé en partie basse du terrain a I’ouest,
en limite avec I’espace naturel.
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1AUz — 5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES ET
DU RUISSELLEMENT

Tout nouveau batiment doit disposer d'aménagements ou d’installations nécessaires pour assurer le libre écoulement des
eaux pluviales, et pour limiter des débits évacués (ouvrages de régulation ou de stockage des eaux pluviales, ...) et a la
charge exclusive du constructeur.

Ces aménagements doivent étre adaptés a I’opération et a la configuration du terrain et réalisés sur 1’unité foncicre du
projet ou sur une autre unité fonciere située a proximité.

1AUZ - ARTICLE 6 - STATIONNEMENT

Les aires de stationnement, par leur implantation, leur localisation et leur organisation doivent s'intégrer a leur

environnement.

Il est exigé pour les constructions a usage de logement : 2 places minimum de stationnement par logement ; cette norme
ne s’applique pas aux logements financés au moyen d’un prét aidé par 1’Etat. Il est exigé la création au minimum de 1
place de stationnement « visiteur » pour 2 logements.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1AUZ- ARTICLE 7 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

1AUz — 7.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

7.1.1. Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la circulation automobile
de caractéristiques proportionnées a 1’importance de ’occupation ou de ’utilisation du sol envisagée et adaptée a
I’approche du matériel de lutte contre I’incendie.

7.1.2. Acceés

Pour étre constructible, le terrain doit disposer d’un accés sur une voie publique ou privée (ouverte a la circulation
b

générale ou de desserte). Les dimensions et caractéristiques techniques de cet acceés doivent répondre a I’importance et

a la destination des constructions projetées.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.
1AUz — 7.2 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

Pour les voies en impasse, un point de collecte mutualisé sera aménagé a I’entrée de I’impasse ou a proximité, afin que
la collecte s’effectue sur le réseau principal.
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1AUZ - ARTICLE 8 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1AUz — 8.1CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

8.1.1. Eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui le requiert.

8.1.2. Electricité, téléphone, télédistribution

Les branchements et réseaux divers (ex. : téléphone, €lectricité, ...) doivent étre enterrés et/ou dissimulés en fagade
des constructions.

Dans le cas de lotissement ou de groupement d’habitations, I’enterrement des réseaux est imposeé.

8.1.3. Assainissement

Le branchement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation qui requiert
un dispositif d’assainissement.

Le rejet au réseau public d’effluents non domestiques (eaux résiduaires liées a certaines activités) est soumis a
autorisation préalable du service gestionnaire du réseau (convention préalable de déversement) et peut étre subordonné
a la réalisation d’un traitement ou d’un prétraitement approprié.

1AUz — 8.2 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, LA MAITRISE DU DEBIT ET L'ECOULEMENT DES
EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter I'imperméabilisation des sols et
d'assurer en quantité et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales, conformément aux avis de l'autorité
compétente concernée.

Les eaux de pluie collectée en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par 1’arrété du 21 aoft
2008, relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a D’extérieur des batiments. Les
équipements de récupération d’eau de pluie doivent étre congus et réalisés de maniére a empécher toute interconnexion
entre les réseaux d’eau de pluie et ceux de distribution de I’eau destinée a la consommation humaine.

Eaux de piscine :

Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le milieu naturel, aprés neutralisation des
exces de produits de traitement, soit directement, soit par le réseau d’eaux pluviales.

Le pétitionnaire devra s’informer préalablement des précautions a prendre (notamment en maticre de débit) aupres du
service de police de 1’eau ou du gestionnaire de réseau d’eaux pluviales.
1AUz — 8.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cas de constructions nouvelles ou de création de voirie, I’arrivée de la fibre optique ou technologie équivalente
devra étre anticipée avec la mise en place, lors de la construction ou de I’aménagement, de fourreaux en attente.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES 2AU, 2AUe,
ET 2AUy

Caractere des zones 2AU, 2AUe et 2AUy

Les zones 2AU correspondent aux secteurs, non badtis et non équipés (au moment de [’élaboration du PLU), destinés a
étre ouverts a l'urbanisation a plus long terme dans le cadre d’un projet d’ensemble.

Méme si a terme ces zones sont destinées a accueillir des projets aux fonctions variées (2AU : résidentielle, 2AUy :
economique ou 2AUe : réservé a la création d’équipements), elles ne sont pas directement constructibles suite a
["approbation du PLU, contrairement aux zones de type 14U.

Afin de préserver ['ensemble des potentialités d urbanisation de ces secteurs, il s’agit d’interdire les occupations et
utilisations du sol qui le rendraient impropre ultérieurement a ['urbanisation. Les terrains ne pourront étre livrés a la
construction qu’a la suite d 'une procédure d’ouverture a [ 'urbanisation qui viendra notamment préciser [’organisation
de ce secteur, les conditions et les vocations de cette urbanisation.

Regles applicables aux secteurs 2AU, 2AUe et 2AUy

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

2AU - ARTICLE 1 - USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

2AU — 1.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Les constructions non mentionnées a ’article 2.1 ci-dessous sont interdits.

2AU — 1.2 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

Les affouillements et exhaussements du sol a I’exception de ceux directement liés ou nécessaires a une destination, sous-
destination ou types d’activités autorisés dans le secteur sont interdits.

Les types d’activités du sol non mentionnés a ’article 2 ci-dessous sont interdits.
2AU - ARTICLE 2 -TYPES D'ACTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2AU — 2.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Sont admises, les constructions présentant une sous-destination « Locaux techniques et industriel des administrations
publiques et assimilées » a condition :

- que par leur nature, leur importance et leur localisation, ces constructions ne compromettent pas l'aménagement
ultérieur et cohérent du secteur ;

- d’une bonne intégration dans leur environnement naturel et bati.

2AU — 2.2 TYPES D'ACTIVITES

Non réglementé.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2AU - ARTICLE 3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2AU — 3.1 EMPRISE AU SOL ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

3.1.1. Emprise au sol

Non réglementé.

3.1.2. Hauteur maximale des constructions

Non réglementé.
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2AU — 3.2 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES, AUX LIMITES SEPARATIVES ET AUX AUTRES
CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

3.2.1. Voies publiques et privées / emprises publiques

Non réglementé.

3.2.2. Limites séparatives

Non réglementé.

3.2.3. Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

3.2.4. Dispositions particuliéres

Non réglementé.
2AU - ARTICLE 4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2AU — 4.1 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FAGADES, DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

4.1.1. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati a préserver

Les démolitions sont soumises a I'obtention d'une autorisation préalable :
- au sein des périmétres de protection des Monuments historiques,

- au sein des ensembles identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de [’article L151-19
du code de ['urbanisme.

- pour les éléments identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de [’article L151-19 du
code de I'urbanisme.
2AU — 4.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

2AU - ARTICLE 5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS
2AU — 5.1 DISPOSITIONS SPECIFIQUES POUR LE PATRIMOINE PAYSAGER ET BOISE A PRESERVER

Les haies, talus, et les espaces boisés identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger au titre de
l'article L 151.23 du code de I’urbanisme au niveau du plan de zonage doivent étre maintenus et préservés de tout
aménagement de nature a modifier leur caractere.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces boisements peuvent &tre autorisé€s dans le
cadre d’une intervention ponctuelle (ouverture d’un acces, extension de construction, implantation d’une construction
ou installation nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif, ... etc.).

Ils doivent faire I’objet d’une déclaration préalable dans les conditions prévues a I’article R.421-23 du code de
I’urbanisme.

Cette autorisation sera alors étre assortie de mesures compensatoires telles que 1’obligation de replantation sur une
surface, un linéaire présentant des caractéristiques équivalentes (longueur, surface, essences adaptées aux spécificités
du sol, structure sur talus ou muret, ...) dans le but de préserver 1’intégralité de la structure paysageére protégée.

2AU — 5.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES

Non réglementé.

2AU — 5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS, D'AIRES DE JEUX
ET DE LOISIRS

Non réglementé.
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2AU — 5.4 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES ET DU
RUISSELLEMENT

Non réglementé.

2AU - ARTICLE 6 - STATIONNEMENT

Non réglementé.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

2AU - ARTICLE 7 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

2AU — 7.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

Non réglementé.

2AU — 7.2 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

Non réglementé.

2AU - ARTICLE 8 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

2AU — 8.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ENERGIE, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

Les conditions de desserte par les réseaux seront définies lors de 1’ouverture de la zone a I’urbanisation en fonction des
choix d’urbanisme qui seront réalisés a ce moment-1a, et en accord avec les autorités compétentes concernées.

2AU — 8.2 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, LA MAITRISE DU DEBIT ET L'ECOULEMENT DES
EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

Non réglementé.

2AU — 8.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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Titre V : Dispositions applicables
aux zones agricoles

La zone agricole est dite « zone A ». Elle correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

La zone A comprend 1 sous-secteur Av correspondant aux emprises présentant une qualité agronomique reconnue
officiellement pour la culture de la vigne.

La zone A comprend 5 STECAL ou secteurs de taille et de capacités limitées :

- 2 présentant une vocation économique (Ayl et Ay2) correspondant a l’emprise d activités économiques implantées
historiquement de maniere isolée au sein de [’espace rural qui ont des projets d’évolution.

- 2 présentant une vocation d’équipement d’intérét général (Ael et Ae2) correspondant a l’emprise partielle d’un
établissement accueillant des adultes handicapés implanté historiquement de maniere isolée au sein de [’espace rural
et un espace faisant l’objet d’'un projet de développement d’une aire d’accueil des gens du voyage.

- 1 présentant une vocation touristique (At) correspondant a ’emprise d’une partie du hameau des Brosses. Cet
ensemble immobilier constitu¢ d’un manoir et de plusieurs dépendances fait ['objet d’un projet de valorisation
touristique (création d’hébergements par changement de destination, création d’une piscine, ...) s’inscrivant dans le
prolongement d’une activité agricole.

Pour faciliter la lecture du réglement, les régles applicables aux zones A, et celles applicables aux sous-secteurs et
aux STECAL ont été dissociées.

88



Elaboration du Plan Local d’Urbanisme / Réglement écrit Commune de Brissac Loire Aubance (49)

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A
ET AU SOUS-SECTEUR AV

Caracteére du secteur A, et le sous-secteurs Av

La zone agricole est une zone équipée ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles. C’est pourquoi de principe, seules les constructions et installations nécessaires a I’exploitation
agricole et aux services publics ou d'intérét collectif sont seules autorisées.

Au sein de cette zone on recense néanmoins des espaces urbanisés de tailles variables qui n’ont pas de lien avec I’activité
agricole et dont I’évolution sera tres encadrée.

La zone A comprend 1 sous-secteur Av correspondant aux emprises présentant une qualité agronomique
reconnue officiellement pour la culture de la vigne et qu’il est nécessaire de protéger.

Regles applicables au secteur A, et au sous-secteur Av

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

A - ARTICLE 1 - USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

A — 1.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Dans les zones inondables du PPRi identifiées a ’aide d’une trame spécifique au niveau des documents graphiques,
il est indispensable de se référer au réglement du PPRi annex¢ au PLU.

Dans les zones inondables définies dans le cadre de I’Atlas des zones inondables de I’Aubance identifiées a I’aide
d’une trame spécifique au niveau des documents graphiques, tous les modes d’occupations et d’utilisations du sol sont
interdits a I’exception de ceux liés et nécessaires a la gestion des crues.

Dans les zones humides identifiées a l'aide d'une trame spécifique au niveau des documents graphiques, tous les
modes d’occupations et d’utilisations du sol sont interdits a I’exception des exhaussements et affouillements liés a la
conservation, la restauration, la mise en valeur ou la création de zones humides mais aussi a la régulation des eaux
pluviales, ou a la sécurité des personnes en l'absence d'alternative.

Les projets susceptibles de compromettre I’existence, la qualité, I’équilibre hydraulique et biologique des zones humides
ne peuvent étre autorisés qu’apreés avoir étudié toutes les alternatives possibles, et sous réserve de mesures
compensatoires pérennes délivrées par [’autorité compétente.

Dans les secteurs protégés en raison de la richesse du sol et du sous-sol au titre de ’article R 151-34 2° du code de
Purbanisme identifiés au réglement graphique, les constructions sont interdites a 1’exception de celles nécessaires a la
mise en valeur de ces ressources naturelles.

Dans les secteurs protégés aux abords du captage de Saint-Maur a ’aide d’une trame spécifique au niveau des
documents graphiques, il est indispensable de se référer au réglement de 1’arrété préfectoral (Piece 7 B — Servitudes
d’Utilité Publique / servitude AS1).

En dehors de ces secteurs, sont interdits toutes les destinations et sous-destinations, usages, qui ne sont pas
mentionnées a l'article 2-1.
A — 1.2 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

Dans I’ensemble de la zone A, sont interdits usages, affectation des sols et types d’activités qui ne sont pas mentionnés
a l'article 2.2.

Sont également interdits, les affouillements et exhaussements du sol a I’exception de ceux directement liés ou
nécessaires a une destination, sous-destination ou type d’activités autorisée dans le secteur, a des équipements
d’infrastructure ou de réseaux, sous réserve qu'ils soient compatibles avec l'environnement (notamment plans d’eaux
directement liés a l’irrigation agricole).
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A - ARTICLE 2 - TYPES D'ACTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions ne doivent ni constituer un préjudice au développement des activités agricoles ni porter atteinte a
'environnement, ou aux zones humides. Elles doivent ¢galement respecter les conditions de distances réglementaires.

A — 2.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

En zones A, et Av :

Sont admises dés lors qu’elles ne compromettent pas le caractere agricole de la zone :

- Les nouvelles constructions présentant une sous-destination « Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés » sous réserve d’étre liées a un bdtiment et a une activité existante dans
la zone a la date d’approbation du PLU

- Les nouvelles constructions présentant une sous-destination « Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés » a condition :

o) qu’ils soient liés a la réalisation d’infrastructures et des réseaux, ou qu’il s agisse d’ouvrages
ponctuels (station de pompage, chdteau d’eau, antennes de télécommunications, relais hertzien, ligne de
transport ou de distribution et transformateur d'électricité, constructions, installations et aménagements
nécessaires a la réalisation, a la gestion et a l'exploitation des routes et autoroutes, et aux aires de service et
de repos, ... etc.),

o qu'ils ne soient pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole dans ['unité fonciere ou
ils sont implantés,

o qu’ils ne sauraient étre implantés en d’autres lieux.

-- les constructions légéres liées a la protection et a la découverte de la flore et de la faune, ou liées aux
cheminements piétonniers, cyclables et aux sentiers équestres ou de randonnées, ainsi que les aires de
stationnement qui leur sont nécessaires et les objets mobiliers destinés a 1'accueil ou a l'information du public,
aux conditions cumulatives suivantes :

o qu'ils soient nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux ;
o qu'ils soient congus de maniére a permettre un retour du site a l'état naturel.
o que l’emprise au sol des constructions autorisées soit limitée a 12 m? d’emprise au sol.

- Les équipements publics et d’intérét public ou collectif

En zone A :

-- les nouvelles constructions ayant la destination Exploitation agricole et forestiére a condition :

o qu’elles soient nécessaires et directement lices a l'exploitation agricole ou forestiére (locaux de production,
locaux de stockage liés au processus de production, locaux de transformation, locaux de conditionnement,
locaux de surveillance ou de permanence inférieurs a 30 m? de surface de plancher, locaux destinés a le
vente des produits majoritairement produits ou cultivés sur place, locaux de stockage et d’entretien de
materiel agricole par les coopératives d utilisation de matériel agricole, ...etc.) ;

o ou qu’il s’agisse de constructions de faible emprise ou d’installations techniques directement liées a la
gestion des réserves d’eau pour [’activité agricole (telle que station et équipement de pompage, ...) sous
réserve qu ’elles ne dénaturent pas le caractére des paysages et qu’elles s integrent a l’espace environnant.

-- les nouvelles constructions présentant une sous-destination Logement nécessaires aux exploitations agricoles
(logement de fonction agricole) et leurs extensions aux conditions cumulatives suivantes :

o que la construction du logement soit justifiée par la surveillance, la présence permanente et rapprochée
au regard de la nature de [’activité et de sa taille ;

que la construction du logement ne précede pas celle des bdtiments d’activités qui la justifie,
que [’exploitant ne dispose pas déja d’'un logement sur le site d’exploitation ou a proximité,
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O

O

que le logement soit implanté dans un rayon de 100 metres des batiments d’exploitations et ce en tout point
du batiment,

qu’il respecte une distance de 100 métres de tout batiment ou installation agricole exploité par un tiers,

que le nouveau logement créé ne porte pas a plus de 2 le nombre de logements d’exploitants agricoles sur
le site.

que la surface de terrain détachée pour l'habitation ne dépasse pas 1000 m?.

-- Sont également admis, le changement de destination des constructions existantes identifiées au titre de
I’article L. 151-11 2° du code de I’urbanisme a moins de 100 métres d’un batiment ou d’une installation agricole
en activité pour les sous-destinations suivantes et sous réserve que le batiment objet du changement de
destination soit doté d’une qualité architecturale (batiment en terre ou pierre) (V) :

- Logement aux conditions cumulatives suivantes :

O

la transformation doit correspondre a une activité de diversification des activités d’une exploitation
agricole, doit rester accessoire par rapport aux activités agricoles de [’exploitation et ne doit pas nuire a
I’exploitation ;

la transformation doit étre strictement liée a [’accueil touristique en milieu rural (camping a la ferme, aires
naturelles de camping, gites ruraux, chambres d’hotes...) ;

la transformation doit étre située a proximité des batiments de l’exploitation

la desserte existante par les équipements et réseaux doit étre satisfaisante et le permettre,

L’installation d'un dispositif d'assainissement non collectif conforme au besoin et a la nature des sols soit
possible.

- ou Logement nécessaires aux exploitations agricoles (logement de fonction agricole) aux conditions
cumulatives suivantes :

O

o O O O O

que le changement de destination soit justifiée par la surveillance, la présence permanente et rapprochée
au regard de la nature de [’activité et de sa taille ;

que le changement de destination ne précéede pas celle des batiments d’activités qui la justifie,

que [’exploitant ne dispose pas déja d’'un logement sur le site d’exploitation ou a proximité,

que le changement de destination s inscrive dans un rayon de 100 metres des bdtiments d’exploitations,
qu’il respecte une distance de 100 métres de tout batiment ou installation agricole exploité par un tiers,

que le nouveau logement créé ne porte pas a plus de 2 le nombre de logements d’exploitants agricoles sur
le site.

que l'installation d'un dispositif d'assainissement non collectif conforme au besoin et a la nature des sols
soit possible.

- ou Artisanat et commerce de détail, restauration, activités de services ou s’effectue ’accueil du public aux
conditions cumulatives suivantes :

O

O

la transformation doit correspondre a une activité de diversification des activités d’une exploitation
agricole, et doit rester accessoire par rapport aux activités agricoles de [’exploitation,

la desserte existante par les équipements et réseaux doit étre satisfaisante et le permettre,

Rappel : Les travaux de changement de destination sont soumis a I’avis conforme de la CDPENAF (Commission
départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

-- Les extensions des constructions existantes présentant une sous-destination Logement si I’ensemble des
conditions suivantes sont réunies en construction neuve ou dans une construction contigiie de caractére :

O

que [’emprise au sol crée n’excede pas plus de 30 m? d’emprise au sol ou 30% de [’emprise au sol initiale
dans la limite de 60 m? (emprise de référence : celle existante a la date d’approbation du présent PLU),

que [’opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire,
qu’'une harmonisation architecturale satisfaisante soit étre trouvée avec le logement existant,

que ’opération projetée respecte une distance minimum de 100 métres de tout batiment agricole ou toute
installation d’exploitation agricole en activité, ou ne réduise pas l'interdistance existante si la construction
a étendre est implantée a moins de 100 métres.
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-- Les annexes des constructions a destination d’habitation si ’ensemble des conditions suivantes sont réunies :
o d’étre située dans un périmetre de 30 métres maximum de la construction principale a usage d’habitation,

o que l’'ensemble des annexes (hors piscines) créées postérieurement a la date d’approbation du PLU
n’excede pas 40 m? d’emprise au sol.

de ne pas créer un logement supplémentaire,
que l'intégration a l'environnement soit respectée, et qu ‘une harmonisation architecturale satisfaisante soit
étre trouvée avec le logement existant.

Rappel : L’emprise au sol des piscines (couvertes ou non) ne pourra excéder pour sa part 60 m? (emprise au sol du
bdatiment ou de I’abri pour les piscines couvertes et surface du bassin pour les piscines non couvertes).

-- Le changement de destination des constructions identifiées aux documents graphiques au titre de ’article
L.151-11 2° ( V) du code de I’urbanisme, a condition :

que la destination nouvelle corresponde a la sous-destination Logement,

o

o

que l'installation d'un dispositif d'assainissement non collectif conforme au besoin et a la nature des sols
soit possible sur le terrain,

que la desserte existante par les équipements et réseaux est satisfaisante et le permet,

d’étre situé a une distance minimum de 100 métres de tout bdtiment agricole ou toute installation
d’exploitation agricole en activite.

o que le batiment objet du changement de destination soit doté d’une qualité architecturale (batiment
en terre ou pierre)

Rappel : Les travaux de changement de destination sont soumis a I’avis conforme de la CDPENAF (Commission
départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

-- Les abris pour animaux (autres que ceux liés a une activité agricole professionnelle) si I’ensemble des conditions
suivantes sont réunies :

que leur emprise au sol n’excede pas les 20 m?

o qu’ils soient fermés sur trois cotés au maximum,
o qu'il s'agisse de structures adaptées a leur besoin,
o et enfin de ne pas porter atteinte a la qualité paysagere du site,

- Les aménagements et installations légers et d’intérét public, strictement liés a des activités culturelles, sous
réserves :

o d’une bonne intégration dans le paysage
o Et Du respect du cadre naturel.

o D’étre temporaires et démontablesy

En secteur Av :

-- les constructions présentant une sous-destination « exploitation agricole », sous réserve des conditions
cumulatives suivantes :

- le batiment projeté doit étre lié et nécessaire a une activité agricole ou viticole existante a la date d’approbation du
présent PLU,

- le batiment projeté doit étre implanté au maximum a 50 métres des batiments ou installations auxquels il est lié.

-- La restauration et la réhabilitation des loges de vignes, sous réserve qu’elles respectent les caractéristiques
architecturales traditionnelles de ces édifices et qu’elle s’effectue dans le cadre d’une action de mise en valeur ou de
promotion du petit patrimoine rural.

Les équipements publics et d’intérét public ou collectif
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A — 2.2 TYPES D'ACTIVITES

En zone A :

Les panneaux photovoltaiques pourront étre implantés au sol aux condition cumulatives suivantes :

- qu'une implantation en toiture ne soit pas possible ou pas souhaitable (contrainte patrimoniale notamment,
orientation peu favorable),

- que ces équipements ne soient pas implantés a plus de 30 métres des constructions auxquels ils sont rattachés,
- et que ’emprise d’implantation n’impacte pas des surfaces agricoles exploitées.

- et enfin que ’emprise retenue permette de s’intégrer au contexte environnant. Dans la mesure du possible, on
eévitera que ces derniers puissent étre visibles des voies publiques.

En secteur Ay :

Les dispositifs anti-gel a condition que ces derniers soient des systémes mobiles et que leur implantation soit choisie de
maniere a limiter les nuisances sonores.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

A - ARTICLE 3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

A — 3.1 EMPRISE AU SOL ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

3.1.1. Emprise au sol

L’emprise au sol cumulée des annexes établies postérieurement a la date d’approbation du PLU ne doit pas excéder plus
de 40 m? d’emprise au sol sur 1’unité fonciere de I’habitation principale, I’emprise des piscines non couvertes n’entrant
pas dans ce décompte.

En revanche, I’emprise au sol des piscines, couvertes ou non, ne doit pas excéder plus de 60 m? d’emprise (emprise au
sol du batiment ou de [’abri pour les piscines couvertes et surface du bassin pour les piscines non couvertes).

L’emprise au sol cumulée des extensions des constructions présentant une sous-destination logement créées
postérieurement a la date d’approbation du PLU ne doit excéder plus de 30 m? ou excéder plus de 30 % d’emprise au
sol complémentaire par rapport a celle existante a la date d’approbation du présent PLU dans la limite de 60 m?.

L’emprise au sol cumulée des abris pour animaux ne doit pas créer plus de 20 m? d’emprise au sol.

L’emprise au sol constructions 1égéres liées a la protection et a la découverte de la flore et de la faune, ou liées aux
cheminements piétonniers, cyclables et aux sentiers équestres ou de randonnées ne doit pas excéder 12 m?.

3.1.2. Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions présentant une sous-destination exploitation agricole ne peut étre supérieure a 12 m au
point le plus haut de la construction.

La hauteur des constructions présentant une sous-destination logement ne peut étre supérieure a 7 m a I’égout des toitures
ou a l’acrotéere, sauf équipements techniques particuliers (antennes, dispositifs liés a la production d'énergie
renouvelable, cages d’ascenseurs...).

Toutefois, un dépassement de cette hauteur peut étre autorisé soit dans un souci d'harmonisation avec les constructions
voisines, soit dans le cas d'extension de constructions déja plus hautes.

La hauteur des annexes des constructions présentant une sous-destination logement, les abris pour animaux ou les
constructions légeres liées a la protection et a la découverte de la flore et de la faune, ou liés aux cheminements
piétonniers, cyclables ou sentiers équestres ou de randonnées ne doit pas excéder 3,50 m a 1’égout des toitures ou au
sommet de 1’acrotere.
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A — 3.2 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES, AUX LIMITES SEPARATIVES ET AUX AUTRES
CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

3.2.1. Voies publiques et privées / emprises publiques

Les constructions doivent étre édifiées :

- a 15 m minimum en retrait de l’alignement des routes départementales 748 et 761,

- a 10 m minimum en retrait de l’alignement des autres routes départementales,

- a 3 m minimum en retrait de [’alignement des autres voies existantes, modifiées ou a créer.

Les extensions des constructions implantées en-deca du retrait fixé ci-dessus seront autorisées sous réserve de ne pas se
rapprocher de la voie.

Dans tous les cas, les constructions devront étre implantées de telle sorte qu’elles ne génent pas la circulation des piétons
et véhicules, elles ne devront pas entrainer de probléme de sécurité routiere, notamment en matiere de visibilité.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les ouvrages réalisés pour un service public ou d’intérét
collectif, ainsi que pour des installations techniques.

3.2.2. Limites séparatives
Les constructions doivent étre implantées a 2 m au moins en retrait des limites séparatives ou en limites séparatives.
Toutefois, des implantations autres que celles prévues a ’alinéa précédent sont possibles :

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif a condition qu'il ne
s'ensuive aucune géne, et que tout soit mis en ceuvre pour assurer leur insertion,

- ainsi que pour les extensions des constructions implantées dans la marge d'isolement qui peuvent étre réalisées dans
l'alignement de la facade latérale.

3.2.3. Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les annexes des constructions présentant une sous-destination logement doivent s’implanter en totalité dans un rayon de
30 metres maximum de la construction principale.

3.2.4. Cours d'eau identifiés au réglement graphique

Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimal de 10 metres par rapport a la rive du cours
d'eau identifi¢ au réglement graphique.

Ces dispositions ne s'appliquent pas a la construction ou I’extension de batiments ou ouvrages liés a la présence de I'eau
(maisons éclusieres, sanitaires, ponts, passerelles, etc.).

Les extensions des constructions implantées en deca du retrait fixé ci-dessus seront autorisées sous réserve de ne pas se
rapprocher de la rive.

A - ARTICLE 4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

A — 4.1 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES, DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

4.1.1. Principes généraux

Rappel : A l'intérieur des périmétres de protection des monuments historiques, des prescriptions plus exigeantes que
celles du présent article peuvent étre imposées par I’Architecte des Batiment de France.

En aucun cas, les constructions, installations et clotures ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux, a la protection phonique, a la
distribution d’énergies tels que transformateur, station de relevage, pylone, abribus, local destiné au stockage des
déchets, coffret ..., les reégles édictées ci-aprés peuvent ne pas €tre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la
cohérence architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante, a I’environnement et a la qualité du paysage.
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Les installations techniques liées a la régulation de la consommation d’énergie du batiment, tels les panneaux solaires,
ou tous autres dispositifs conformes au développement durable (récupération des eaux de pluie, ...) devront étre disposés
de facon a s’intégrer au mieux a I’architecture du batiment.

4.1.2. Bdtiments agricoles
Les projets de constructions devront respecter les pentes naturelles et limiter les terrassements trop importants.
Les batiments supports d'activités agricoles peuvent étre réalisés en bardage de teinte sombre.

La toiture doit étre de préférence de teinte ardoise et d’aspect mat, sauf nécessité technique liée a 'usage du batiment.
4.1.3. Autres constructions

Adaptation au sol

Les constructions doivent s’adapter au site dans le respect du terrain naturel, sans talus ni remblais.

Les ouvertures

Les ouvertures devront étre harmonisées entre elles (gabarits, hauteurs, alleges, matériaux, couleurs, ...).
Les ouvertures en toitures doivent étre harmonisées avec la composition de la fagade.
Les chassis de toiture doivent étre réalisés en encastrés dans le plan de la toiture.

Fagades

Lors de travaux de rénovation, le choix du mode de restauration devra étre fait en respectant les caractéristiques
architecturales traditionnelles du bati. Les fagades existantes comportant des détails et des modénatures caractéristiques
de l'architecture traditionnelle locale (encadrement des baies, chainages d’angles, corniches, lucarnes ...) devront étre
restaurées en respectant leur intégrité.

Les fagades qui ne seraient pas réalisées en matériaux destinés a rester apparents doivent recevoir un parement ou un
enduit.

A I’inverse les matériaux destinés a rester apparents ne doivent pas recevoir de mise en peinture.

Les enduits doivent recouvrir uniformément les magonneries et respecter la teinte des enduits du nuancier du Maine-
et-Loire. Les enduits d’encadrement peuvent étre soulignés par une teinte plus claire.

Les bardages bois, métalliques (a [’exception de la tole ondulée galvanisée) ou tout autre matériau renouvelable sont
autorisés, sous réserve que leur teinte respecte le nuancier du Maine-et-Loire. Ils devront étre employés par panneaux
ou volumes dans un travail de composition de la facade.

Pour les bardages bois, une pose a la verticale, et les teintes bois naturel, bois vieilli ou lasure s’harmonisant avec la
teinte des enduits du nuancier de Maine-et-Loire sont a privilégier.

Toitures
Les toitures doivent présenter la teinte de 1’ardoise.

Néanmoins, la possibilité de mettre en ceuvre des toitures de formes variées utilisant des matériaux différents de ceux
du bati traditionnel (toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture vitrée, toiture transparente, toiture intégrant des
panneaux solaires, toitures en zinc, toitures en bac-acier, toitures mono-pente, ...) est admise.

Dans le cas d’une toiture mono-pente, la pente ne pourra étre inférieure a 15 degrés.
Pour les piscines, serres de jardin et pergolas, il n’est pas fixé de dispositions particuliéres en termes de toiture.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques :

La localisation a proximité de la ligne de faitage est proscrite.

On recherchera le regroupement de ces panneaux, plutdt que leur dispersion sur ’ensemble de la toiture.

Leur mise en ceuvre devra s’effectuer avec une intégration au plus preés du nu du matériau de couverture de la toiture.

Les panneaux peuvent étre mis en ceuvre au sol ou sur mat, sous réserve de ne pas étre perceptibles depuis I'espace
public.
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Loquue les dispositifs de La toiture d’'une dépendance peut

production d’énergie renouvelable ~ #tre une solution pour
. N lintégrité du batiment principal,
(photovoltaique, thermique...)  sous réserve de distance et

sont disposés sur la toiture ou sur  ¢effetde masque.

une facade ils doivent y étre

positionnée de maniére \
harmonieuse avec les ouvertures

de la facade et la volumétrie des

batiments. Dans le cas de @
panneaux solaires, ces derniers

doivent suivre la méme pente que
le pan de toiture sur lequel ils sont
implantés. En cas de toiture
terrasse, les panneaux
photovoltaiques devront étre
masqués par I'accroteére.

Les sont répartis
suivant le rythme des
ouvertures, ou respectent I'axe
de symétrie de la toiture.

La totalité de la
toiture du garage
est couverte par les
panneaux.

DIFFERENTES SOLUTIONS POUR
UNE MEILLEURE INTEGRATION
DES CAPTEURS

Les panneaux sont, soit posés en rive de toiture, le long de I'égout, dans la limite du tiers inférieur de la
toiture, soit ils couvrent |la totalité de la toiture.

Clotures

Les clotures ne sont pas obligatoires sur voie comme en limites séparatives. Leur création est soumise a autorisation
préalable.

Il sera préféré le maintien de haies naturelles et de talus lorsqu’ils existent.

Les murs anciens doivent étre conservés : seule une ouverture pour créer un acces piéton et/ou automobile est autorisée.
Les murs magonnés doivent étre enduits sur les 2 faces.

Les régles ci-dessous ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et service public.

La libre circulation des animaux sauvages doit étre assurée lors de la mise en ceuvre des clétures.

Hauteurs :

Si une cléture sur voie est édifiée, elle doit étre d’une hauteur maximale de 1,50 métres, sauf en prolongement d’un mur
existant ou il est possible de reprendre la hauteur du mur existant, a condition qu'il ne s'ensuive aucune géne pour la
circulation (visibilité au niveau des carrefours existants et projetés notamment).

Pour les clotures en limite séparative, la hauteur maximale de ces clotures est de 1,80 m. En outre, cette disposition de
hauteur ne s’applique pas dans le cas d’une haie séparative composée d’essences locales en cloture d’un fonds a usage
agricole.

En cas de parcelles situées a I'angle de deux voies, la hauteur de la cléture pourra étre portée a 1,80m sur une seule des
voies concernées.

Types :

Sur Rue : de murets d’une hauteur maximum d’1 meétre pouvant étre accompagnés d’une haie d’arbustes ou surmontés
d’un dispositif a clairevoie, ou de végétaux d’essences locales en mélange pouvant étre protégés par un grillage discret.
Les murets réalisés en agglomérés devront étre obligatoirement enduits.

En limites séparatives

Seules sont autorisées :

- les haies composées d’essences locales, doublées ou non par un grillage souple ou sur talus
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- Ou un grillage souple doublé ou non d’une haie d’essences locales

L’utilisation de matériaux tels que plaques de béton (exception faite des soubassements limités a 0,50 m), les parpaings
non enduits ou peints, les toiles, les films plastiques, les brandes, les toles, et les matériaux provisoires, est interdite.

4.1.4. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati a préserver
Les démolitions sont soumises a I'obtention d'une autorisation préalable :
- au sein des périmétres de protection des Monuments historiques,

- au sein des ensembles identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de [’article L151-19
du code de ['urbanisme.

- pour les éléments identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de [’article L151-19 du
code de I'urbanisme.
A — 4.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

A - ARTICLE 5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

A — 5.1 DISPOSITIONS SPECIFIQUES POUR LE PATRIMOINE PAYSAGER ET BOISE A PRESERVER

Les éléments de paysage figurant sur les documents graphiques comme « espaces boisés classés » sont soumis aux
dispositions de l'article L 113-1 du code de I'urbanisme qui interdit notamment tout défrichement.

Les haies, talus, alignements et les espaces boisés identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger
au titre de l'article L 151.23 du code de I’urbanisme au niveau du plan de zonage doivent étre maintenus et préservés
de tout aménagement de nature a modifier leur caractere.

En zone A :

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces boisements peuvent étre autorisés dans le
cadre d’une intervention ponctuelle (ouverture d’un acces, extension de construction, implantation d’une construction
ou installation nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif, ... etc.).

Ils doivent faire ’objet d’une déclaration préalable dans les conditions prévues a I’article R.421-23 du code de
I’urbanisme.

Cette autorisation sera alors étre assortie de mesures compensatoires telles que 1’obligation de replantation sur une
surface, un linéaire présentant des caractéristiques équivalentes (longueur, surface, essences adaptées aux spécificités
du sol, structure sur talus ou muret, ...) dans le but de préserver 1’intégralité de la structure paysageére protégée.

En secteur Av :

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces boisements peuvent étre autorisés dans le
cadre d’une intervention ponctuelle (ouverture d’un acces, plantation ou replantation de vignes, implantation d’une
construction ou installation nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif, ... etc.).

Ils doivent faire I’objet d’une déclaration préalable dans les conditions prévues a I’article R.421-23 du code de
I’urbanisme.

Cette autorisation sera alors étre assortie de mesures compensatoires telles que 1’obligation de replantation sur une
surface, un linéaire présentant des caractéristiques équivalentes (longueur, surface, essences adaptées aux spécificités
du sol, structure sur talus ou muret, ...) dans le but de préserver 1’intégralité de la structure paysageére protégée.

A — 5.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES
Les circulations (acces au garage, allée privative, aire de stationnement) doivent étre congus de fagon a permettre a

I’eau de pénétrer dans le sol : recours a des dalles alvéolées, revétements drainants, allées empierrées ...

A — 5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS, D'AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS

Pour les plantations, il conviendra de privilégier des essences locales.
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Des écrans paysagers doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants et atténuer I’impact de certaines
constructions ou installations (protection visuelle pour les dépdts, aires de stockage).

A — 5.4 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES ET DU
RUISSELLEMENT

Le constructeur doit assurer a sa charge les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et ceux
visant a la limitation des débits évacués (ouvrages de régulation ou de stockage des eaux pluviales...).

Ces aménagements doivent étre adaptés a I’opération et a la configuration du terrain et réalisés sur 1’unité foncic¢re du
projet ou sur une autre unité fonciere située a proximite.

Rappel : 'usage des eaux de pluie récupérées a 'intérieur des habitations n’est accepté que sous réserve du respect
des dispositions de la réglementation en vigueur. On notera que toute interconnexion entre les réseaux d’eau de pluie
et de distribution d’eau destinée a la consommation humaine est interdite.

A - ARTICLE 6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre réalisé en dehors des voies et
emprises publiques et sur le terrain d’assiette ou dans une unité foncicre privée située dans I’environnement immédiat
du projet.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

A - ARTICLE 7 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

A — 7.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

7.1.1. Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la circulation automobile
de caractéristiques proportionnées a 1’importance de ’occupation ou de I’utilisation du sol envisagée et adaptée a
I’approche du matériel de lutte contre I’incendie.

7.1.2. Acceés

Tout nouvel acces doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte
de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

L’acceés doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de I’intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I’intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées, sous réserve que 1’acces soit établi sur la voie
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant acces sur une route départementale peut étre
refusé si cet accés présente un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant cet acces.

7.1.3. Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre adaptées a I’importance ou a la
destination des constructions qu’elles doivent desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité et de
desserte de la défense contre I’incendie et de la protection civile.
A — 7.2 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

Tout nouvel acces ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité et de desserte de la collecte des ordures ménagegres.
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A - Article 8 - Conditions de desserte par les réseaux

A — 8.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ENERGIE, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

8.1.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 1’eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable quand il existe.

L’alimentation en eau potable par forage ou par puits est admise pour toute construction n’alimentant pas de tiers méme
de maniére occasionnelle (gite, chambre d’hotes, logements saisonniers, ...etc.) & moins que cette ressource n’ait
bénéficié au préalable d’une autorisation préfectorale.

Dans ce cas, la qualité de I’eau du puits (ou forage) doit tre vérifiée par le proprictaire occupant par des analyses de
type P1.

Lorsque les piscines sont alimentées par le réseau d’eau potable, un dispositif spécifique pour éviter tout retour d’eau
par siphonage ou contre pression (bac de disconnexion ou disconnecteur de pression) doit &tre mis en place sur le piquage
¢tabli sur le réseau d’eau potable.

Rappels : Tout puits ou forage utilisé a des fins domestiques doit étre déclaré en mairie. Un compteur volumétrique doit étre associé
a ces installations.

Ces ouvrages et le réseau interne qui leur est associé, ne doivent pas, de par leur conception, constituer une source potentielle de
contamination de la nappe souterraine et du réseau public d’eau potable. La protection du réseau public d’eau potable contre les
retours d’eau sera obtenue par une séparation totale entre les réseaux.

En cas d’absence de conduite de distribution publique, la qualité de I'eau du puits (ou forage) doit étre vérifiée par le propriétaire
occupant par des analyses de type P1. Dés lors que le logement est occupé par des tiers, I'usage du puits (ou forage) doit étre
autorisé par arrété préfectoral.

8.1.2. Electricité, téléphone, télédistribution

En dehors des voies et emprises publiques, les réseaux d’électricité et les cables de distribution des réseaux nouveaux
doivent étre réalisés en souterrain a la charge du maitre d'ouvrage sur le terrain d’assiette de I’opération.

8.1.3. Assainissement

Tout batiment qui le nécessite doit étre raccordé au réseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions,
et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau, s’il existe au droit des parcelles.

En I’absence de réseau, tout nouveau batiment qui le nécessite ne sera autorisé que s’il peut étre assaini par un dispositif
normalisé adapté au terrain, techniquement réalisable conformément a 1’avis de I'autorité compétente concernée, et aux
normes fixées par la réglementation en vigueur.

La mise en place d’un systéme d’assainissement est précédée par les études pédologiques requises, par la réalisation de
schéma d’assainissement non collectif et s'accompagne de la mise en place de filiéres adaptées et du contrdle obligatoire
des installations (SPANC : Service Public d’ Assainissement Non Collectif).

Dans I’hypothése ou le réseau d’assainissement collectif desservirait une propriété au départ assainie par les méthodes
de I’ANC, le raccordement au réseau doit s’effectuer en shuntant préalablement et totalement I’installation primitive,
les effluents septiques ne devant étre évacues dans le d’assainissement collectif.

L’évacuation directe des eaux usées dans les rivieres, fossés ou égouts pluviaux est interdite.

A — 8.2 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, LA MAITRISE DU DEBIT ET L'ECOULEMENT DES EAUX
PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT
L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter I'imperméabilisation des sols.

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou dans le réseau public
d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées
des piscines.

A — 8.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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REGLES APPLICABLES AUX SECTEURS Ae

Caractere des secteurs Ae

Les secteurs Ae correspondant a [’emprise compléete ou partielle d’équipements publics ou d’intérét public implantés
au sein de [’espace agricole, et qui ont des projets de développement.

2 sous-secteurs ont été créés Ael et Ae2 de maniére a adapter les possibilités d’évolutions ou de création aux enjeux et
besoins.

Regles applicables aux secteurs Ae :

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

AE - ARTICLE 1 - USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

AE — 1.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Sont interdites toutes les destinations et sous-destinations, usages, qui ne sont pas mentionnées a l'article 2-1.

AE — 1.2 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

Sont interdits les affouillements et exhaussements du sol a I’exception de ceux directement liés ou nécessaires a un type
d’activités autorisée dans le secteur, a des équipements d’infrastructure ou de réseaux, sous réserve qu'ils soient
compatibles avec l'environnement.

AE - ARTICLE 2 - TYPES D'ACTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

AE — 2.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS
Sont admis deés lors qu’elles sont compatibles avec I’environnement naturel de la zone :

En zone Ael, les nouvelles constructions présentant les sous-destinations « hébergement » et « établissement
d’enseignement, de santé et d’action sociale » si I’ensemble des conditions suivantes sont réunies :

o que l’emprise au sol cumulée des nouveaux batiments ne crée pas plus de 2500 m? d’emprise au sol,

o que la desserte existante par les équipements soit satisfaisante et le permette,

o que l'intégration a l'environnement soit respectée,

o que le dispositif d'assainissement existant soit conforme a l’évolution des besoins.

En zone Ae2, les nouvelles constructions et les extensions des constructions existantes présentant la sous-destination
« Autres équipements recevant du public » si I’ensemble des conditions suivantes sont réunies :

o que l’emprise au sol cumulée des nouveaux batiments ne conduisent pas a créer plus de 250 m? d’emprise au sol
existante a l’approbation du PLU,

o que la desserte existante par les équipements soit satisfaisante et le permette,

o que l'intégration a l'environnement soit respectée,

o que le dispositif d'assainissement non collectif soit conforme au besoin et a la nature des sols soit possible sur le

terrain, et aux besoins de l’opération.
AE — 2.2 TYPES D'ACTIVITES

En zones Ael et Ae2 :

L’aménagement de surfaces de parkings est admis a condition que ces derniéres ne soient pas recouvertes de matériaux
non drainants.

En zone Ae2 :

Le stationnement de caravanes.
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SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

AE - ARTICLE 3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

AE-3.1 EMPRISE AU SOL ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

3.1.1. Emprise au sol

L’emprise au sol cumulée des nouvelles constructions autorisées ne doit pas conduire a la création de plus :

-de 2500 m? d‘emprise au sol complémentaire par rapport a celle existante a la date d’approbation du PLU en Ael,
-de 250 m? d ‘emprise au sol en Ae2,

3.1.2. Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions autorisées ne peut excéder 5 métres a I’égout des toitures ou au sommet de 1’acrotere, sauf

équipements techniques particuliers.

AE — 3.2 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES, AUX LIMITES SEPARATIVES ET AUX AUTRES
CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

3.2.1. Voies publiques et privées / emprises publiques

Les nouvelles constructions devront respecter une marge de recul de 10 metres minimum par rapport a 'alignement de
la RD 130.

Les constructions doivent étre édifiées a 1’alignement, ou en recul d’au moins 3 m de la limite d’emprise des autres
voies existantes, modifiées ou a créer.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues a I’alinéa précédent sont possibles

- lorsqu’une construction existante est implantée dans la marge de reculs sous réserve de ne pas se rapprocher
de la voie.

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif a condition qu'il ne
s'ensuive aucune géne et que tout soit mis en ceuvre pour assurer leur insertion.

3.2.2. Limites séparatives
Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative soit a 2 m minimum en recul de la limite séparative.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues a ’alinéa précédent sont possibles lorsqu’une construction est
implantée dans la marge de recul, les extensions de cette construction sont autorisées a condition de ne pas se rapprocher
de la voie.

Des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif a condition qu'il ne s'ensuive aucune géne et que tout soit mis en ceuvre pour assurer leur
insertion.

3.2.3. Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé.

AE - ARTICLE 4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

AE — 4.1 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FAGADES, DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

4.1.1. Principes généraux

En aucun cas, les constructions, installations et clotures ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.
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Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux pluviales, a la protection
phonique, a la distribution d’énergie tels que transformateur, station de relevage, pylones, abri bus, local destiné au
stockage des déchets, coffret, ..., les régles édictées peuvent ne pas étre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte
a la cohérence architecturale du bati environnant, a la forme existante, a I’environnement et a la qualité du paysage.

Les installations techniques liées a la régulation de la consommation d’énergie du batiment, tels les panneaux solaires,
ou tous autres dispositifs conformes au développement durable (récupération des eaux de pluie, ...) devront étre disposés
de facon a s’intégrer au mieux a I’architecture du batiment.

4.1.2. Adaptation au sol

Les constructions doivent s’adapter au site dans le respect du terrain naturel, sans talus ni remblais.

4.1.3. Fagades

Les fagades qui ne seraient pas réalisées en matériaux destinés a rester apparents doivent recevoir un parement ou un
enduit.

A I’inverse les matériaux destinés a rester apparents ne doivent pas recevoir de mise en peinture.
Les enduits doivent recouvrir uniformément les magonneries et respecter la teinte des enduits du nuancier du Maine-
et-Loire. Les enduits d’encadrement peuvent étre soulignés par une teinte plus claire.

Les bardages bois, métalliques (a [’exception de la tole ondulée galvanisée) ou tout autre matériau renouvelable sont
autorisés, sous réserve que leur teinte respecte le nuancier du Maine-et-Loire. Ils devront étre employés par panneaux
ou volumes dans un travail de composition de la facade.

Pour les bardages bois, une pose a la verticale, et les teintes bois naturel, bois vieilli ou lasure s’harmonisant avec la
teinte des enduits du nuancier de Maine-et-Loire sont a privilégier.

4.1.4. Toitures
Les toitures doivent présenter la teinte de 1’ardoise.

Néanmoins, la possibilité de mettre en ceuvre des toitures de formes variées utilisant des matériaux différents de ceux
du bati traditionnel (toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture vitrée, toiture transparente, toiture intégrant des
panneaux solaires, toitures en zinc, toitures en bac-acier, toitures mono-pente, ...) est admise.

Pour les piscines, serres de jardin et pergolas, il n’est pas fixé de dispositions particuliéres en termes de toiture.

4.1.5. Les panneaux solaires ou photovoltaiques :

La localisation a proximité de la ligne de faitage est proscrite.

On recherchera le regroupement de ces panneaux, plutdt que leur dispersion sur ’ensemble de la toiture.

Leur mise en ceuvre devra s’effectuer avec une intégration au plus preés du nu du matériau de couverture de la toiture.

4.1.6. Clotures

Les clotures ne sont pas obligatoires sur voie comme en limites séparatives. Leur création est soumise a autorisation
préalable.

Il sera préféré le maintien de haies naturelles et de talus lorsqu’ils existent.
Les murs magonnés doivent étre enduits sur les 2 faces.

Hauteurs :

La hauteur maximale des clotures est de 1,80 m, sauf nécessité impérative liée au caractére de 1’établissement ou du
site.

Types :

Siune cloture est édifiée, elle sera constituée de préférence d’une haie constituée de végétaux d’essences locales pouvant
étre protégés par un grillage ou des grilles soudées.

L’utilisation de matériaux tels que plaques de béton (exception faite des soubassements limités a 0,50 m), les parpaings
non enduits ou peints, les toiles, les films plastiques, les brandes, les toles, et les matériaux provisoires, est interdite.

102



Elaboration du Plan Local d’Urbanisme / Réglement écrit Commune de Brissac Loire Aubance (49)

4.1.7. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati a préserver

Les démolitions sont soumises a I'obtention d'une autorisation préalable :
- au sein des périmétres de protection des Monuments historiques,

- au sein des ensembles identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de [’article L151-19
du code de ['urbanisme.

- pour les éléments identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de [’article L151-19 du
code de I'urbanisme.
AE — 4.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.
AE - ARTICLE 5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS
AE — 5.1 DISPOSITIONS SPECIFIQUES POUR LE PATRIMOINE PAYSAGER ET BOISE A PRESERVER

Les haies, talus, alignements et les espaces boisés identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger
au titre de l'article L 151.23 du code de I’urbanisme au niveau du plan de zonage doivent étre maintenus et préservés
de tout aménagement de nature a modifier leur caractere.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces boisements peuvent étre autorisés dans le
cadre d’une intervention ponctuelle (ouverture d’un acces, extension de construction, implantation d une construction
ou installation nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif, ... etc.).

Ils doivent faire I’objet d’une déclaration préalable dans les conditions prévues a I’article R.421-23 du code de
I’urbanisme.

Cette autorisation sera alors étre assortie de mesures compensatoires telles que I’obligation de replantation sur une
surface, un linéaire présentant des caractéristiques équivalentes (longueur, surface, essences adaptées aux spécificités
du sol, structure sur talus ou muret, ...) dans le but de préserver 1’intégralité de la structure paysageére protégée.

AE — 5.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou drainantes sont a privilégier.

AE — 5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS, D'AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS

Des écrans paysagers doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants et atténuer I’impact de certaines

constructions ou installations (protection visuelle pour les dépdts, aires de stockage).

AE — 5.4 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES ET DU
RUISSELLEMENT

Le constructeur doit assurer a sa charge les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et ceux
visant a la limitation des débits évacués (ouvrages de régulation ou de stockage des eaux pluviales...).

Ces aménagements doivent étre adaptés a I’opération et a la configuration du terrain et réalisés sur 1’unité foncicre du
projet ou sur une autre unité fonciere située a proximite.
AE - ARTICLE 6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre réalisé en dehors des voies et
emprises publiques et sur le terrain d’assiette ou dans une unité foncicre privée située dans I’environnement immédiat
du projet.
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SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX
AE - ARTICLE 7 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

AE — 7.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

7.1.1. Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la circulation automobile
de caractéristiques proportionnées a 1’importance de ’occupation ou de ’utilisation du sol envisagée et adaptée a
I’approche du matériel de lutte contre I’incendie.

7.1.2. Acces

Tout nouvel acces doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte
de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

L’accés doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de I’intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I’intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées, sous réserve que 1’acces soit établi sur la voie
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.

Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant acces sur une route départementale peut étre
refusé si cet accés présente un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant cet acces.

7.1.3. Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre adaptées a I’importance ou a la
destination des constructions qu’elles doivent desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité et de
desserte de la défense contre I’incendie et de la protection civile.
AE — 7.2 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

Tout nouvel acces ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité et de desserte de la collecte des ordures ménagegres.

AE - ARTICLE 8 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

AE — 8.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’'EAU, D'ENERGIE, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

8.1.1. Eau potable
Le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui nécessite

une alimentation en eau potable.

8.1.2. Electricité, téléphone, télédistribution
En dehors des voies et emprises publiques, les réseaux d’électricité et les cables de distribution des réseaux nouveaux

doivent étre réalisés selon la technique définie par le distributeur.
8.1.3. Assainissement

Tout nouveau batiment qui le nécessite ne sera autoris¢ que s’il peut étre assaini par un dispositif normalisé¢ adapté au
terrain, techniquement réalisable conformément a 1’avis de l'autorité compétente concernée, et aux normes fixées par la
réglementation en vigueur.
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La mise en place d’un systéme d’assainissement est précédée par les études pédologiques requises, par la réalisation de
schéma d’assainissement non collectif et s'accompagne de la mise en place de filiéres adaptées et du contrdle obligatoire
des installations (SPANC : Service Public d’ Assainissement Non Collectif).

L’évacuation directe des eaux usées dans les rivieres, fossés ou égouts pluviaux est interdite.
AE—8.2 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, LA MAITRISE DU DEBIT ET L'ECOULEMENT DES EAUX
PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter 1'imperméabilisation des sols et
d'assurer en quantité et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales.

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou dans le réseau public
d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées.

AE — 8.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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REGLES APPLICABLES AUX SECTEURS At

Caractére du secteur At

Le secteur At correspond a l’emprise d’une partie du hameau des Brosses. Cet ensemble immobilier constitué d’un
manoir et de plusieurs dépendances fait [’objet d’un projet de valorisation touristique (création d’hébergements par
changement de destination, création d’une piscine, ...) s’inscrivant dans le prolongement d’une activité agricole.

Regles applicables au secteur At :

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

AT - ARTICLE 1 - USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

AT — 1.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Sont interdites toutes les destinations et sous-destinations, usages, qui ne sont pas mentionnées a l'article 2-1.

AT — 1.2 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

Sont interdits les affouillements et exhaussements du sol a I’exception de ceux directement liés ou nécessaires a un type
d’activités autorisée dans le secteur, a des équipements d’infrastructure ou de réseaux, sous réserve qu'ils soient
compatibles avec l'environnement.

AT - ARTICLE 2 - TYPES D'ACTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

AT — 2.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Est admis le changement de destination des constructions existantes préalablement identifiées pour une sous-
destination « logement » si I’ensemble des conditions suivantes sont réunies :

o que la transformation des constructions respectent l’intérét architectural des constructions,

o que la desserte existante par les équipements soit satisfaisante et le permette,

o que l'intégration a l'environnement soit respectée,

o que le dispositif d'assainissement non collectif soit conforme au besoin et a la nature des sols soit possible sur le
terrain, et aux besoins de [’opération.

Rappel : Les travaux de changement de destination sont soumis a I’avis conforme de la CDPENAF (Commission
départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Sont les annexes des constructions présentant une sous-destination « logement » si I’ensemble des conditions
suivantes sont réunies :

o que la surface créée postérieurement a la date d'approbation du PLU n’excéde pas 100 m? d emprise au sol

o d’étre située dans un périmétre de 30 métres maximum d’une construction principale a usage d’habitation pour les
annexes,

o que l'intégration a l'environnement soit respectée, et qu’'une harmonisation architecturale satisfaisante soit étre
trouvée avec le logement.

AT — 2.2 TYPES D'ACTIVITES

Non réglementé.
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SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

AT - ARTICLE 3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

AT-3.1 EMPRISE AU SOL ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

3.1.1. Emprise au sol

L’emprise au sol cumulée des nouvelles annexes et extensions autorisées ne doit pas conduire a la création de plus de
100 m? d‘emprise au sol complémentaire par rapport a celle existante a la date d’approbation du PLU.

3.1.2. Hauteur maximale des constructions
La hauteur des constructions autorisées ne peut excéder 5 métres a I’égout des toitures ou au sommet de 1’acrotere, sauf
équipements techniques particuliers.

AT — 3.2 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES, AUX LIMITES SEPARATIVES ET AUX AUTRES
CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

3.2.1. Voies publiques et privées / emprises publiques

Les constructions doivent étre édifiées a I’alignement, ou en recul d’au moins 3 m de la limite d’emprise des autres
voies existantes, modifiées ou a créer.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues a I’alinéa précédent sont possibles

- lorsqu’une construction existante est implantée dans la marge de reculs sous réserve de ne pas se rapprocher
de la voie.

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif a condition qu'il ne
s'ensuive aucune géne et que tout soit mis en ceuvre pour assurer leur insertion.

3.2.2. Limites séparatives
Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative soit a 2 m minimum en recul de la limite séparative.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues a ’alinéa précédent sont possibles lorsqu’une construction est
implantée dans la marge de recul, les extensions de cette construction sont autorisées a condition de ne pas se rapprocher
de la voie.

Des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif a condition qu'il ne s'ensuive aucune géne et que tout soit mis en ceuvre pour assurer leur
insertion.

3.2.3. Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Les annexes des constructions présentant une sous-destination logement doivent s’implanter dans un rayon de 30 métres
maximum de la construction principale.

AT - ARTICLE 4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

AT — 4.1 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FAGADES, DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

4.1.1. Principes généraux

En aucun cas, les constructions, installations et clotures ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux pluviales, a la protection
phonique, a la distribution d’énergie tels que transformateur, station de relevage, pylones, abri bus, local destiné au
stockage des déchets, coffret, ..., les régles édictées peuvent ne pas étre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte
a la cohérence architecturale du bati environnant, a la forme existante, a I’environnement et a la qualité du paysage.
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Les installations techniques liées a la régulation de la consommation d’énergie du batiment, tels les panneaux solaires,
ou tous autres dispositifs conformes au développement durable (récupération des eaux de pluie, ...) devront étre disposés
de fagon a s’intégrer au mieux a I’architecture du batiment.

4.1.2. Adaptation au sol

Les constructions doivent s’adapter au site dans le respect du terrain naturel, sans talus ni remblais.

4.1.3. Fagades

Les fagades qui ne seraient pas réalisées en matériaux destinés a rester apparents doivent recevoir un parement ou un
enduit.

A I’inverse les matériaux destinés a rester apparents ne doivent pas recevoir de mise en peinture.

Les enduits doivent recouvrir uniformément les magonneries et respecter la teinte des enduits du nuancier du Maine-
et-Loire. Les enduits d’encadrement peuvent étre soulignés par une teinte plus claire.

Les bardages bois, métalliques (a [’exception de la tole ondulée galvanisée) ou tout autre matériau renouvelable sont
autorisés, sous réserve que leur teinte respecte le nuancier du Maine-et-Loire. Ils devront étre employés par panneaux
ou volumes dans un travail de composition de la facade.

Pour les bardages bois, une pose a la verticale, et les teintes bois naturel, bois vieilli ou lasure s’harmonisant avec la
teinte des enduits du nuancier de Maine-et-Loire sont a privilégier.

4.1.4. Toitures

Les toitures doivent présenter la teinte de I’ardoise. Néanmoins, la possibilité de mettre en ceuvre des toitures de formes
variées utilisant des matériaux différents de ceux du bati traditionnel (toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture vitrée,
toiture transparente, toiture intégrant des panneaux solaires, toitures en zinc, toitures en bac-acier, toitures mono-
pente, ...) est admise.

Pour les piscines, serres de jardin et pergolas, il n’est pas fixé de dispositions particuliéres en termes de toiture.

4.1.5. Les panneaux solaires ou photovoltaiques :
La localisation a proximité de la ligne de faitage est proscrite.
On recherchera le regroupement de ces panneaux, plutdt que leur dispersion sur ’ensemble de la toiture.

Leur mise en ceuvre devra s’effectuer avec une intégration au plus pres du nu du matériau de couverture de la toiture.

Les panneaux peuvent étre mis en ceuvre au sol ou sur mat, sous réserve de ne pas étre perceptibles depuis I'espace
public.

Lorsque les dispositifs de La toiture d'une dépendance peut

production d’énergie renouvelable  #tre une solution pourc
B N lintégrité du batiment principal,
(photovoltaique, thermique...)  sous réserve de distance et

sont disposés sur la toiture ou sur  ¢efetde masque.

une facade ils doivent y étre L@
positionnée de maniére \
harmonieuse avec les ouvertures

de la facade et la volumétrie des

batiments. Dans le cas de @
panneaux solaires, ces derniers

doivent suivre la méme pente que
le pan de toiture sur lequel ils sont
implantés. En cas de toiture
terrasse, les panneaux
photovoltaiques devront étre
masqués par I'accrotére.

Les sont répartis
suivant le rythme des
ouvertures, ou respectent I'axe
de symétrie de la toiture.

La totalité de la
toiture du garage
est couverte par les
panneaux.

DIFFERENTES SOLUTIONS POUR
UNE MEILLEURE INTEGRATION
DES CAPTEURS

Les panneaux sont, soit posés en rive de toiture, le long de I'égout, dans la limite du tiers inférieur de la
toiture, soit ils couvrent |a totalité de la toiture.
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4.1.6. Clotures

Les clotures ne sont pas obligatoires sur voie comme en limites séparatives. Leur création est soumise a autorisation
préalable.

Il sera préféré le maintien de haies naturelles et de talus lorsqu’ils existent.

Hauteurs :

La hauteur maximale des clotures est de 1,80 m, sauf nécessité impérative liée au caractére de 1’établissement ou du
site.

Types :

Siune cloture est édifiée, elle sera constituée de préférence d’une haie constituée de végétaux d’essences locales pouvant
étre protégés par un grillage ou des grilles soudées.

L’utilisation de matériaux tels que plaques de béton (exception faite des soubassements limités a 0,50 m), les parpaings
non enduits ou peints, les toiles, les films plastiques, les brandes, les toles, et les matériaux provisoires, est interdite.

4.1.7. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati a préserver
Les démolitions sont soumises a I'obtention d'une autorisation préalable :

- au sein des périmétres de protection des Monuments historiques,

- au sein des ensembles identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de l’article L151-19
du code de ['urbanisme.

- pour les éléments identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de l’article L151-19 du
code de I'urbanisme.
AT — 4.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

AT - ARTICLE 5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

AT — 5.1 DISPOSITIONS SPECIFIQUES POUR LE PATRIMOINE PAYSAGER ET BOISE A PRESERVER

Les haies, talus, alignements et les espaces boisés identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger
au titre de l'article L 151.23 du code de I’urbanisme au niveau du plan de zonage doivent étre maintenus et préservés
de tout aménagement de nature a modifier leur caractere.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces boisements peuvent étre autorisés dans le
cadre d’une intervention ponctuelle (ouverture d’un acces, extension de construction, implantation d’une construction
ou installation nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif, ... etc.).

Ils doivent faire I’objet d’une déclaration préalable dans les conditions prévues a I’article R.421-23 du code de
I’urbanisme.

Cette autorisation sera alors étre assortie de mesures compensatoires telles que 1’obligation de replantation sur une
surface, un linéaire présentant des caractéristiques équivalentes (longueur, surface, essences adaptées aux spécificités
du sol, structure sur talus ou muret, ...) dans le but de préserver 1’intégralité de la structure paysageére protégée.

AT — 5.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou drainantes sont a privilégier.

AT — 5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS, D'AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS

Des écrans paysagers doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants et atténuer ’impact de certaines
constructions ou installations (protection visuelle pour les dépadts, aires de stockage, ...).
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AT — 5.4 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES ET DU
RUISSELLEMENT

Le constructeur doit assurer a sa charge les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et ceux
visant a la limitation des débits évacués (ouvrages de régulation ou de stockage des eaux pluviales...).

Ces aménagements doivent étre adaptés a I’opération et a la configuration du terrain et réalisés sur 1’unité foncicre du
projet ou sur une autre unité fonciere située a proximite.
AT - ARTICLE 6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre réalisé en dehors des voies et
emprises publiques et sur le terrain d’assiette ou dans une unité foncicre privée située dans I’environnement immédiat
du projet.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

AT - ARTICLE 7 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

AT — 7.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

7.1.1. Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la circulation automobile
de caractéristiques proportionnées a 1’importance de ’occupation ou de ’utilisation du sol envisagée et adaptée a
I’approche du matériel de lutte contre I’incendie.

7.1.2. Acceés

Tout nouvel acces doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte
de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

L’acceés doit étre aménagé de facon a ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de I’intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I’intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées, sous réserve que 1’acces soit établi sur la voie
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.

Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant acces sur une route départementale peut étre
refusé si cet accés présente un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant cet acces.

7.1.3. Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre adaptées a I’importance ou a la
destination des constructions qu’elles doivent desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité et de
desserte de la défense contre I’incendie et de la protection civile.
AT — 7.2 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

Toute nouvelle voie doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte
de la collecte des ordures ménageres.
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AT - ARTICLE 8 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

AT — 8.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’'EAU, D'ENERGIE, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

8.1.1. Eau potable

Le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui nécessite
une alimentation en eau potable.

8.1.2. Electricité, téléphone, télédistribution

En dehors des voies et emprises publiques, les réseaux d’électricité et les cables de distribution des réseaux nouveaux
doivent étre réalisés selon la technique définie par le distributeur.

8.1.3. Assainissement

Tout nouveau batiment qui le nécessite ne sera autoris¢ que s’il peut étre assaini par un dispositif normalisé¢ adapté au
terrain, techniquement réalisable conformément a 1’avis de l'autorité compétente concernée, et aux normes fixées par la
réglementation en vigueur.

La mise en place d’un systéme d’assainissement est précédée par les études pédologiques requises, par la réalisation de
schéma d’assainissement non collectif et s'accompagne de la mise en place de filiéres adaptées et du contrdle obligatoire
des installations (SPANC : Service Public d’Assainissement Non Collectif).

L’évacuation directe des eaux usées dans les rivieres, fossés ou égouts pluviaux est interdite.

AT—8.2 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, LA MAITRISE DU DEBIT ET L'ECOULEMENT DES EAUX
PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter 1'imperméabilisation des sols et
d'assurer en quantité et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales.

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou dans le réseau public
d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées.

AT — 8.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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REGLES APPLICABLES AUX SECTEURS AY

Caractere des secteurs Ay

Les secteurs Ay correspondant a l’emprise d’activités économiques implantées historiquement de maniere isolée au
sein de l’espace agricole, et qui ont des projets de développement.

2 sous-secteurs ont éte créés Ayl et Ay2 de maniére a adapter les possibilités d’évolutions des activités existantes aux
enjeux et besoins.

Regles applicables aux secteurs Ay :

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

AY - ARTICLE 1 - USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

AY — 1.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Sont interdites toutes les destinations et sous-destinations, usages, qui ne sont pas mentionnées a l'article 2-1.

AY — 1.2 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

Sont interdits les affouillements et exhaussements du sol a I’exception de ceux directement liés ou nécessaires a un type
d’activités autorisée dans le secteur, a des équipements d’infrastructure ou de réseaux, sous réserve qu'ils soient
compatibles avec l'environnement.

AY - ARTICLE 2 - TYPES D'ACTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

AY — 2.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS
Sont admis deés lors qu’elles sont compatibles avec I’environnement naturel de la zone :

En zone Ayl, les nouvelles constructions et les extensions des constructions existantes présentant les sous-
destinations « Industrie », « bureaux », « entrepots » si I’ensemble des conditions suivantes sont réunies :

o que l’emprise au sol cumulée des nouveaux batiments et des extensions ne conduisent pas a accroitre de plus de 600
m? d’emprise au sol existante a ’approbation du PLU,

o que la desserte existante par les équipements soit satisfaisante et le permette,

o que l'intégration a l'environnement soit respectée.

En zone Ay2, les nouvelles constructions et les extensions des constructions existantes présentant les sous-
destinations « Industrie », « bureaux », « entrepots » si I’ensemble des conditions suivantes sont réunies :

o que ’emprise au sol cumulée des nouveaux batiments et des extensions ne conduisent pas a accroitre de plus de
6500 m? d’emprise au sol existante a [’approbation du PLU,

o que la desserte existante par les équipements soit satisfaisante et le permette,

o que l'intégration a l'environnement soit respectée,

o que le dispositif d'assainissement existant soit conforme a l’évolution des besoins.

AY — 2.2 TYPES D'ACTIVITES

En zone Ayl, est admis ’aménagement de surfaces de parkings et de plateformes destinées a recevoir des conteneurs
de déchets a condition que I’ensemble de ces surfaces aménagées n’excédent pas une emprise au sol maximale de 550
m?.

En zone Ay2, est admis I’aménagement de surfaces de parkings (véhicules agricoles et légers) a condition que
I’ensemble de ces surfaces aménagées n’excédent pas une emprise au sol maximale de 5000 m?.
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SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

AY - ARTICLE 3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Ay-3.1 EMPRISE AU SOL ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

3.1.1. Emprise au sol

L’emprise au sol cumulée des nouvelles constructions autorisées ne doit pas conduire a la création de plus :
- de 600 m? d ‘emprise au sol complémentaire par rapport a celle existante a la date d’approbation du PLU en AY1I,
- de 6500 m? d‘emprise au sol complémentaire par rapport a celle existante a la date d’approbation du PLU en AY2.

3.1.2. Hauteur maximale des constructions

En zone Ayl, la hauteur des constructions autorisées ne peut excéder 8 metres a 1’égout des toitures ou au sommet de
I’acrotere, sauf équipements techniques particuliers.

En zone Ay2, la hauteur des constructions autorisées ne peut excéder 12 métres au point le plus haut de la construction,
sauf équipements techniques particuliers.

AY — 3.2 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES, AUX LIMITES SEPARATIVES ET AUX AUTRES
CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

3.2.1. Voies publiques et privées / emprises publiques

Les nouvelles constructions devront respecter une marge de recul de 10 métres minimum par rapport a 'alignement de
laRD 751.

Les constructions doivent étre édifiées a I’alignement, ou en recul d’au moins 3 m de la limite d’emprise des autres
voies existantes, modifiées ou a créer.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues a I’alinéa précédent sont possibles

- lorsqu’une construction existante est implantée dans la marge de reculs sous réserve de ne pas se rapprocher de la
voie.

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif a condition qu'il ne
s'ensuive aucune géne et que tout soit mis en ceuvre pour assurer leur insertion.

3.2.2. Limites séparatives
Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative soit a 2 m minimum en recul de la limite séparative.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues a ’alinéa précédent sont possibles lorsqu’une construction est
implantée dans la marge de recul, les extensions de cette construction peuvent étre réalisées a condition de de ne pas se
rapprocher de la limite.

Des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif a condition qu'il ne s'ensuive aucune géne et que tout soit mis en ceuvre pour assurer leur
insertion.

3.2.3. Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé.

AY - ARTICLE 4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

AY — 4.1 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FAGADES, DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

4.1.1. Principes généraux

En aucun cas, les constructions, installations et clotures ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.
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Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux pluviales, a la protection
phonique, a la distribution d’énergie tels que transformateur, station de relevage, pylones, abri bus, local destiné au
stockage des déchets, coffret, ..., les régles édictées peuvent ne pas étre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte
a la cohérence architecturale du bati environnant, a la forme existante, a I’environnement et a la qualité du paysage.

Les installations techniques liées a la régulation de la consommation d’énergie du batiment, tels les panneaux solaires,
ou tous autres dispositifs conformes au développement durable (récupération des eaux de pluie, ...) devront étre disposés
de fagon a s’intégrer au mieux a I’architecture du batiment.

4.1.2. Facades

Afin de limiter au mieux I’aspect massif des constructions, les halls d’entrée, bureaux et annexes techniques ne seront
pas incorporés systématiquement au volume principal.

Les matériaux apparents en facade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver
de facon permanente un aspect satisfaisant. Les fagades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées en matériaux
destinés a rester apparents doivent recevoir un parement ou un enduit.

Les extensions, les constructions annexes, les pignons apparents, les facades latérales et postérieures de la construction,
visibles ou non depuis la voie publique, doivent étre traitées avec le méme soin que la fagade principale.

Le ton des enduits respectera la teinte des enduits traditionnels ; les enduits d’encadrement pourront étre soulignés par
une teinte plus claire.

La teinte des bardages respectera le nuancier de Maine-et-Loire.
4.1.3. Toitures
La toiture doit étre de teinte ardoise et d’aspect mat, sauf nécessité technique liée a I’'usage du batiment.

4.1.4. Clotures

Si une cloture est édifiée, elle doit étre constituée d’un grillage sur piquets métalliques fins ou de grilles soudées en
panneaux teintés, doublés éventuellement d’une haie composée d’essences a caractére champétre ou floral.

La teinte du grillage ou des grilles soudées en panneaux sera noire, vert foncé ou galva (aspect mat) avec des piquets de
méme teinte.

4.1.5. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati a préserver
Les démolitions sont soumises a I'obtention d'une autorisation préalable :

- au sein des périmétres de protection des Monuments historiques,

- au sein des ensembles identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de [’article L151-19
du code de ['urbanisme.

- pour les éléments identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de [’article L151-19 du
code de I'urbanisme.
AY — 4.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

AY - ARTICLE 5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

AY — 5.1 DISPOSITIONS SPECIFIQUES POUR LE PATRIMOINE PAYSAGER ET BOISE A PRESERVER

Les haies, talus, alignements et les espaces boisés identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger
au titre de l'article L 151.23 du code de I’urbanisme au niveau du plan de zonage doivent étre maintenus et préservés
de tout aménagement de nature a modifier leur caractere.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces boisements peuvent étre autorisés dans le
cadre d’une intervention ponctuelle (ouverture d’un acces, extension de construction, implantation d’une construction
ou installation nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif, ... etc.).

Ils doivent faire ’objet d’une déclaration préalable dans les conditions prévues a I’article R.421-23 du code de
I’urbanisme.
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Cette autorisation sera alors étre assortie de mesures compensatoires telles que 1’obligation de replantation sur une
surface, un linéaire présentant des caractéristiques équivalentes (longueur, surface, essences adaptées aux spécificités
du sol, structure sur talus ou muret, ...) dans le but de préserver 1’intégralité de la structure paysageére protégée.

AY — 5.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou drainantes sont a privilégier.

Ay — 5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS, D'AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS

Des écrans paysagers doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants et atténuer I’impact de certaines
constructions ou installations (protection visuelle pour les dépdts, aires de stockage).

AY — 5.4 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES ET DU
RUISSELLEMENT

Le constructeur doit assurer a sa charge les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et ceux
visant a la limitation des débits évacués (ouvrages de régulation ou de stockage des eaux pluviales...).

Ces aménagements doivent étre adaptés a I’opération et a la configuration du terrain et réalisés sur 1’unité foncicre du
projet ou sur une autre unité fonciere située a proximité.
AY - ARTICLE 6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre réalisé en dehors des voies et
emprises publiques et sur le terrain d’assiette ou dans une unité foncicre privée située dans I’environnement immédiat
du projet.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

AY - ARTICLE 7 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

AY — 7.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

7.1.1. Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la circulation automobile
de caractéristiques proportionnées a 1’importance de 1’occupation ou de 1’utilisation du sol envisagée et adaptée a
I’approche du matériel de lutte contre I’incendie.

7.1.2. Acceés

Tout nouvel acces doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte
de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

L’accés doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de I’intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I’intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées, sous réserve que 1’acces soit établi sur la voie
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.

Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant acces sur une route départementale peut étre
refusé si cet accés présente un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant cet acces.
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7.1.3. Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre adaptées a I’importance ou a la
destination des constructions qu’elles doivent desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité et de
desserte de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

AY — 7.2 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

Tout nouvel acces ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la

sécurité et de desserte de la collecte des ordures ménagegres.

AY - ARTICLE 8 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Ay — 8.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ENERGIE, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

8.1.1. Eau potable

Le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui nécessite
une alimentation en eau potable.

8.1.2. Electricité, téléphone, télédistribution

En dehors des voies et emprises publiques, les réseaux d’électricité et les cables de distribution des réseaux nouveaux
doivent étre réalisés selon la technique définie par le distributeur.

8.1.3. Assainissement

Tout batiment qui le nécessite doit étre raccordé au réseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions,
et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau, s’il existe au droit des parcelles.

En I’absence de réseau, tout nouveau batiment qui le nécessite ne sera autorisé que s’il peut étre assaini par un dispositif
normalisé adapté au terrain, techniquement réalisable conformément a 1’avis de I'autorité compétente concernée, et aux
normes fixées par la réglementation en vigueur.

La mise en place d’un systéme d’assainissement est précédée par les études pédologiques requises, par la réalisation de
schéma d’assainissement non collectif et s'accompagne de la mise en place de filiéres adaptées et du contrdle obligatoire
des installations (SPANC : Service Public d’ Assainissement Non Collectif).

L’évacuation directe des eaux usées dans les rivieres, fossés ou égouts pluviaux est interdite.
AY—8.2 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, LA MAITRISE DU DEBIT ET L'ECOULEMENT DES EAUX
PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter 1'imperméabilisation des sols et
d'assurer en quantité et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales.

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou dans le réseau public
d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées.

AY — 8.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.

116



Elaboration du Plan Local d’Urbanisme / Réglement écrit Commune de Brissac Loire Aubance (49)

Titre VI : Dispositions applicables

aux zones naturelles

La zone naturelle et forestiére est dite « Zone NP ».

Elle correspond aux secteurs, équip€s ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de 1’existence d’une
exploitation forestiere, soit de leur caractére d’espaces naturels, soit de la nécessité de préserver ou restaurer les
ressources naturelles, soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues.

La zone NP comprend 21 STECAL ou Secteurs de Taille et de Capacité limitées :

- 1 zone Ne qui correspond a ['emprise destinée a accueillir des projets d’équipements présentant un intérét
général (résidence accueil pour adultes handicapés).

- 2 secteurs Ns qui correspondent aux différentes emprises accueillant les différents équipements de traitement
des eaux usées publics, pour lesquelles les travaux d’extension et de mise aux normes sont prévus.

- 1 zone NPv qui correspond aux secteurs dédiés a l’accueil des constructions et installations photovoltaiques.

La zone NP comprend aussi des secteurs Nst correspondant aux stations d’épuration des eaux usées pour lesquelles
seuls les travaux ou mises aux normes dans leurs enceintes actuelles sont possibles, sans extension.

Pour faciliter la lecture du réglement, les régles applicables aux zones NP, et celles applicables aux sous-secteurs
Ne, Ns, Nst et Npv ont été dissociées.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NP

Caractere du secteur NP

La zone « NP » couvre des sites riches aux niveaux écologique, environnemental et paysager.

Au sein de cette zone on recense néanmoins des espaces urbanisés de tailles variables dont I’évolution sera trés encadrée.

Regles applicables aux secteurs NP

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

NP - ARTICLE 1 - USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

NP — 1.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Dans les zones inondables du PPRi identifiées a ’aide d’une trame spécifique au niveau des documents graphiques,
il est indispensable de se référer au reglement du PPRi de 1’Oust annexé au PLU (Piéce 7 B — Servitudes d’Utilité
Publique / servitude PM1).

Dans les zones inondables définies dans le cadre de I’Atlas des zones inondables de I’Aubance identifiées a ’aide
d’une trame spécifique au niveau des documents graphiques, tous les modes d’occupations et d’utilisations du sol sont
interdits a I’exception de ceux liés et nécessaires a la gestion des crues.

Dans les secteurs protégés aux abords des captages du Boulet, de Saint-Maur et de I’lle au Bourg identifiés a ’aide
d’une trame spécifique au niveau des documents graphiques, il est indispensable de se référer au réglement de 1’arrété
préfectoral (Piece 7 B — Servitudes d’Utilité Publique / servitude AS1).

Dans les zones humides identifiées a l'aide d'une trame spécifique au niveau des documents graphiques, tous les
modes d’occupations et d’utilisations du sol sont interdits a I’exception des exhaussements et affouillements liés a la
conservation, la restauration, la mise en valeur ou la création de zones humides mais aussi a la régulation des eaux
pluviales, ou a la sécurité des personnes en l'absence d'alternative.

Les projets susceptibles de compromettre I’existence, la qualité, I’équilibre hydraulique et biologique des zones humides
ne peuvent étre autorisés qu’apreés avoir ¢étudié toutes les alternatives possibles, et sous réserve de mesures
compensatoires pérennes délivrées par [’autorité compétente.

En dehors de ces secteurs, sont interdits toutes les destinations et sous-destinations, usages, qui ne sont pas mentionnées
a l'article 2-1.

Est également interdit le changement de destination si la nouvelle destination correspond a une construction non
autorisée dans la zone.
NP — 1.2 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ET TYPES D’ACTIVITES

Non réglementé

NP - ARTICLE 2 - TYPES D'ACTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont également interdits, les affouillements et exhaussements du sol a I’exception de ceux directement liés ou
nécessaires a une destination, sous-destination ou type d’activités autorisée dans le secteur, a des équipements
d’infrastructure ou de réseaux, sous réserve qu'ils soient compatibles avec l'environnement.

NP — 2.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Les constructions autorisées ne doivent ni porter atteinte a [’environnement, ni a la préservation des sols agricoles et
forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels, zones humides et paysages. Elles doivent respecter les conditions
de distances réglementaires.

Sont admises

- les nouvelles constructions ayant la sous-destination « exploitation forestiére» a condition qu’elles soient
nécessaires a la gestion, I’exploitation et I’entretien des massifs forestiers, et qu’elles ne dénaturent pas le caractere des
paysages et qu’elles s’intégrent a 1’espace environnant.
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- Les nouvelles constructions présentant une sous-destination « Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés » sous réserve d’étre liées a un bdtiment et a une activité existante dans
la zone a la date d’approbation du PLU

- Les nouvelles constructions présentant une sous-destination « Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés » a condition :

o) qu’ils soient lies a la réalisation d’infrastructures et des réseaux, ou qu’il s’agisse d’ouvrages
ponctuels (station de pompage, chdteau d’eau, antennes de télécommunications, relais hertzien, ligne de
transport ou de distribution et transformateur d'électricité, constructions, installations et aménagements
nécessaires a la réalisation, a la gestion et a l'exploitation des routes et autoroutes, et aux aires de service et
de repos, ... etc.),

o qu'ils ne soient pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole dans ['unité fonciere ou
ils sont implantés,

o qu’ils ne sauraient étre implantés en d’autres lieux.
-- Les extensions des constructions existantes présentant une sous-destination Logement si I’ensemble des
conditions suivantes sont réunies en construction neuve ou dans une construction contigiie de caractére :

o que l’emprise au sol crée n’excéde pas plus de 30 m? d’emprise au sol ou 30% de [’emprise au sol initiale
dans la limite de 60 m? (emprise de référence : celle existante a la date d’approbation du présent PLU),

que [’opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire,
qu’'une harmonisation architecturale satisfaisante soit étre trouvée avec le logement existant,

que ’opération projetée respecte une distance minimum de 100 métres de tout batiment agricole ou toute
installation d’exploitation agricole en activité, ou ne réduise pas l'interdistance existante si la construction
a étendre est implantée a moins de 100 métres.

Rappel : L’emprise initiale de référence est celle existante a la date d’approbation du présent PLU.

-- Les annexes des constructions a destination d’habitation si ’ensemble des conditions suivantes sont réunies :
o d’étre située dans un périmetre de 30 métres maximum de la construction principale a usage d’habitation,

o que l’'ensemble des annexes (hors piscines) créées postérieurement a la date d’approbation du PLU
n’excede pas 40 m? d’emprise au sol.

de ne pas créer un logement supplémentaire,
que l'intégration a l'environnement soit respectée, et qu ‘une harmonisation architecturale satisfaisante soit
étre trouvée avec le logement existant.

Rappel : L’emprise au sol des piscines (couvertes ou non) ne pourra excéder pour sa part 60 m? (emprise au sol du
bdatiment ou de I’abri pour les piscines couvertes et surface du bassin pour les piscines non couvertes).

-- Le changement de destination des constructions identifiées aux documents graphiques au titre de ’article
L.151-11 2° ( V) du code de I’urbanisme, a condition :

o que la destination nouvelle corresponde a la sous-destination « Logement »,

o quel'installation d'un dispositif d'assainissement non collectif conforme aux besoins et a la nature des sols
soit possible sur le terrain,

o d’étre situé a une distance minimum de 100 métres de tout bdtiment agricole ou toute installation
d’exploitation agricole en activite.

o que le batiment objet du changement de destination soit doté d’une qualité architecturale (batiment
en terre ou pierre)

Rappel : Les travaux de changement de destination sont soumis a I’avis conforme de la CDPENAF (Commission
départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

-- Les abris pour animaux (autres que ceux liés a une activité agricole professionnelle) si I’ensemble des conditions
suivantes sont réunies :

o que leur emprise au sol n’excéde pas les 20 m?
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o qu’ils soient fermés sur trois cotés au maximum,
o qu'il s'agisse de structures adaptées a leur besoin,

o et enfin de ne pas porter atteinte a la qualité paysagere du site,

- Les constructions légéres liées a la protection et a la découverte de la flore et de la faune, ou liées aux
cheminements piétonniers, cyclables et aux sentiers équestres ou de randonnées, ainsi que les aires de
stationnement qui leur sont nécessaires et les objets mobiliers destinés a 1'accueil ou a I'information du
public, aux conditions cumulatives suivantes :

o qu'ils soient nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux ;
o qu'ils soient congus de maniére a permettre un retour du site a l'état naturel.
o que l’emprise au sol des constructions autorisées soit limitée a 12 m? d’emprise au sol.

- Les aménagements et installations légers et d’intérét public, strictement liés a des activités culturelles, sous réserves :
o d’une bonne intégration dans le paysage
o EtDu respect du cadre naturel.
o Détre temporaires et démontables»

- Les équipements publics et d’intérét public ou collectif

NP — 2.2 TYPES D'ACTIVITES

Les panneaux photovoltaiques pourront étre implantés au sol aux condition cumulatives suivantes :

- qu’une implantation en toiture ne soit pas possible ou pas souhaitable (contrainte patrimoniale notamment,
orientation peu favorable),

- que ces équipements ne soient pas implantés a plus de 30 métres des constructions auxquels ils sont rattachés,
- et que ’emprise d’implantation n’impacte pas des surfaces agricoles exploitées.

- et enfin que ’emprise retenue permette de s’intégrer au contexte environnant. Dans la mesure du possible, on
eévitera que ces derniers puissent étre visibles des voies publiques.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

NP - ARTICLE 3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

NP — 3.1 EMPRISE AU SOL ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

3.1.1. Emprise au sol

L’emprise au sol cumulée des annexes établies postérieurement a la date d’approbation du PLU ne doit pas excéder plus
de 40 m? d’emprise au sol sur 1’unité fonciere de I’habitation principale, I’emprise des piscines non couvertes n’entrant
pas dans ce décompte.

En revanche, I’emprise au sol des piscines, couvertes ou non, ne doit pas excéder plus de 60 m? d’emprise (emprise au
sol du batiment ou de [’abri pour les piscines couvertes et surface du bassin pour les piscines non couvertes).

L’emprise au sol cumulée des extensions des constructions présentant une sous-destination logement créées
postérieurement a la date d’approbation du PLU ne doit excéder plus de 30 m? ou excéder plus de 30 % d’emprise au
sol complémentaire par rapport a celle existante a la date d’approbation du présent PLU dans la limite de 60 m?.

L’emprise au sol des abris pour animaux autres que ceux liés a une activité professionnelle ne doit pas excéder 20 m?.

L’emprise au sol constructions 1égéres liées a la protection et a la découverte de la flore et de la faune, ou liées aux
cheminements piétonniers, cyclables et aux sentiers équestres ou de randonnées ne doit pas excéder 12 m?.
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3.1.2. Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions présentant une sous-destination logement ne peut étre supérieure a 7,50 m a I’égout des
toitures ou a I’acrotere, sauf équipements techniques particuliers (antennes, dispositifs liés a la production d'énergie
renouvelable, cages d’ascenseurs...).

La hauteur des annexes des constructions présentant une sous-destination « logement », des abris pour animaux, et des
constructions légeres liées a la protection et a la découverte de la flore et de la faune, ou liées aux cheminements
piétonniers, cyclables et aux sentier séquestres ou de randonnées ne doit pas excéder 3,5 m a I’acroteére ou a I’égout du
toit.

NP — 3.2 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES, AUX LIMITES SEPARATIVES ET AUX AUTRES
CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

3.2.1. Voies publiques et privées / emprises publiques

Les constructions doivent étre édifiées :

- a 15 m minimum en retrait de l’alignement des routes départementales 748 et 761,

- a 10 m minimum en retrait de l’alignement des autres routes départementales,

- a 3 m minimum en retrait de [’alignement des autres voies existantes, modifiées ou a créer.

Les extensions des constructions implantées en deca du retrait fixé ci-dessus seront autorisées sous réserve de ne pas se
rapprocher de la voie.

Dans tous les cas, les constructions devront étre implantées de telle sorte qu’elles ne génent pas la circulation des piétons
et véhicules, elles ne devront pas entrainer de probléme de sécurité routiere, notamment en matiere de visibilité.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les ouvrages réalisés pour un service public ou d’intérét
collectif, ainsi que pour des installations techniques.

3.2.2. Limites séparatives
Les constructions doivent étre implantées a 2 m au moins en retrait des limites séparatives ou en limites séparatives.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues a ’alinéa précédent sont possibles lorsqu’une construction est
implantée dans la marge d’isolement, les extensions de cette construction peuvent étre réalisées dans 1’alignement de la
fagade latérale sans se rapprocher de la limite séparative.

Des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif a condition qu'il ne s'ensuive aucune géne et que tout soit mise en ceuvre pour assurer leur
insertion.

3.2.3. Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

3.2.4. Cours d'eau identifiés au réglement graphique

Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimal de 10 metres par rapport a la rive du cours
d'eau identifi¢ au réglement graphique.

Ces dispositions ne s'appliquent pas a la construction ou I’extension de batiments ou ouvrages liés a la présence de I'eau
(maisons éclusieres, sanitaires, ponts, passerelles, etc.).

Les extensions des constructions implantées en deca du retrait fixé ci-dessus seront autorisées sous réserve de ne pas se
rapprocher de la rive.

NP - ARTICLE 4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

NP — 4.1 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES, DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

4.1.1. Principes généraux
Rappel : A l'intérieur des périmétres de protection des monuments historiques, des prescriptions plus exigeantes que
celles du présent article peuvent étre imposées par I’Architecte des Batiment de France.

121



Elaboration du Plan Local d’Urbanisme / Réglement écrit Commune de Brissac Loire Aubance (49)

En aucun cas, les constructions, installations et clotures ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux, a la protection phonique, a la
distribution d’énergies tels que transformateur, station de relevage, pylone, abribus, local destiné au stockage des
déchets, coffret ..., les régles édictées ci-apres peuvent ne pas €tre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la
cohérence architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante, a I’environnement et a la qualité du paysage.

Les installations techniques liées a la régulation de la consommation d’énergie du batiment, tels les panneaux solaires,
ou tous autres dispositifs conformes au développement durable (récupération des eaux de pluie, ...) devront étre disposés
de facon a s’intégrer au mieux a I’architecture du batiment.

4.1.2. Adaptation au sol

Les constructions doivent s’adapter au site dans le respect du terrain naturel, sans talus ni remblais.

4.1.3. Les ouvertures

Les ouvertures devront étre harmonisées entre elles (gabarits, hauteurs, alleges, matériaux, couleurs, ...).
Les ouvertures en toitures doivent étre harmonisées avec la composition de la fagade.
Les chassis de toiture doivent étre réalisés en encastrés dans le plan de la toiture.

4.1.4. Facades

Lors de travaux de rénovation, le choix du mode de restauration devra étre fait en respectant les caractéristiques
architecturales traditionnelles du bati. Les fagades existantes comportant des détails et des modénatures caractéristiques
de l'architecture traditionnelle locale (encadrement des baies, chainages d’angles, corniches, lucarnes ...) devront étre
restaurées en respectant leur intégrité.

Les fagades qui ne seraient pas réalisées en matériaux destinés a rester apparents doivent recevoir un parement ou un
enduit.

A I’inverse les matériaux destinés a rester apparents ne doivent pas recevoir de mise en peinture.

Les enduits doivent recouvrir uniformément les magonneries et respecter la teinte des enduits du nuancier du Maine-
et-Loire. Les enduits d’encadrement peuvent étre soulignés par une teinte plus claire.

Les bardages bois, métalliques (a [’exception de la tole ondulée galvanisée) ou tout autre matériau renouvelable sont
autorisés, sous réserve que leur teinte respecte le nuancier du Maine-et-Loire. Ils devront étre employés par panneaux
ou volumes dans un travail de composition de la facade.

Pour les bardages bois, une pose a la verticale, et les teintes bois naturel, bois vieilli ou lasure s’harmonisant avec la
teinte des enduits du nuancier de Maine-et-Loire sont a privilégier.

4.1.5. Toitures
Les toitures doivent présenter la teinte de 1’ardoise.

Néanmoins, la possibilité de mettre en ceuvre des toitures de formes variées utilisant des matériaux différents de ceux
du bati traditionnel (toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture vitrée, toiture transparente, toiture intégrant des
panneaux solaires, toitures en zinc, toitures en bac-acier, toitures mono-pente, ...) est admise.

Dans le cas d’une toiture mono-pente, la pente ne pourra étre inférieure a 15 degrés.
Pour les piscines, serres de jardin et pergolas, il n’est pas fixé de dispositions particuliéres en termes de toiture.

4.1.6. Les panneaux solaires ou photovoltaiques :

La localisation a proximité de la ligne de faitage est proscrite.

On recherchera le regroupement de ces panneaux, plutdt que leur dispersion sur ’ensemble de la toiture.

Leur mise en ceuvre devra s’effectuer avec une intégration au plus pres du nu du matériau de couverture de la toiture.

Les panneaux peuvent étre mis en ceuvre au sol ou sur mat, sous réserve de ne pas étre perceptibles depuis I'espace
public.
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Loquue les dispositifs de La toiture d’'une dépendance peut

production d’énergie renouvelable ~ #tre une solution pour
. N lintégrité du batiment principal,
(photovoltaique, thermique...)  sous réserve de distance et

sont disposés sur la toiture ou sur  ¢effetde masque.

une facade ils doivent y étre

positionnée de maniére \
harmonieuse avec les ouvertures

de la facade et la volumétrie des

batiments. Dans le cas de @
panneaux solaires, ces derniers

doivent suivre la méme pente que
le pan de toiture sur lequel ils sont
implantés. En cas de toiture
terrasse, les panneaux
photovoltaiques devront étre
masqués par I'accroteére.

Les sont répartis
suivant le rythme des
ouvertures, ou respectent I'axe
de symétrie de la toiture.

La totalité de la
toiture du garage
est couverte par les
panneaux.

DIFFERENTES SOLUTIONS POUR
UNE MEILLEURE INTEGRATION
DES CAPTEURS

Les panneaux sont, soit posés en rive de toiture, le long de I'égout, dans la limite du tiers inférieur de la
toiture, soit ils couvrent |la totalité de la toiture.

4.1.7. Clotures

Les clotures ne sont pas obligatoires sur voie comme en limites séparatives. Leur création est soumise a autorisation
préalable.

Il sera préféré le maintien de haies naturelles et de talus lorsqu’ils existent. Les murs anciens doivent étre conserveés :
seule une ouverture pour créer un acces piéton ou automobile est autorisée.

Les murs magonnés doivent étre enduits sur les 2 faces.
Les régles ci-dessous ne s’appliquent pas pour les équipements d’intérét collectif et service public.

La libre circulation des animaux sauvages doit étre assurée lors de la mise en ceuvre des clétures.

Hauteurs :

Si une cléture sur voie est édifiée, elle doit étre d’une hauteur maximale de 1,50 métres, sauf en prolongement d’un mur
existant ou il est possible de reprendre la hauteur du mur existant, a condition qu'il ne s'ensuive aucune géne pour la
circulation (visibilité au niveau des carrefours existants et projetés notamment).

Pour les clotures en limite séparative, la hauteur maximale de ces clotures est de 1,80 m. En outre, cette disposition de
hauteur ne s’applique pas dans le cas d’une haie séparative composée d’essences locales en cloture d’un fonds a usage
agricole.

En cas de parcelles situées a I'angle de deux voies, la hauteur de la cléture pourra étre portée a 1,80m sur une seule des
voies concernées.

Types :

Sur Rue : de murets d’une hauteur maximum d’1 meétre pouvant étre accompagnés d’une haie d’arbuste ou surmontés
d’un dispositif a clairevoie, ou de végétaux d’essences locales en mélange pouvant étre protégés par un grillage discret.
Les murets réalisés en agglomérés devront étre obligatoirement enduits.

En limites séparatives :
Seules sont autorisées :

- les haies composées d’essences locales, doublées ou non par un grillage souple ou sur talus
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- Ou un grillage souple doublé ou non d’une haie d’essences locales

L’utilisation de matériaux tels que plaques de béton (exception faite des soubassements limités a 0,50 m), les parpaings
non enduits ou peints, les toiles, les films plastiques, les brandes, les toles, et les matériaux provisoires, est interdite.

4.1.8. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati a préserver

Les démolitions sont soumises a I'obtention d'une autorisation préalable :
- au sein des périmétres de protection des Monuments historiques,

- au sein des ensembles identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de l’article L151-19
du code de ['urbanisme.

- pour les éléments identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de [’article L151-19 du
code de I'urbanisme.

NP — 4.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

NP - ARTICLE 5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

NP — 5.1 DISPOSITIONS SPECIFIQUES POUR LE PATRIMOINE PAYSAGER ET BOISE A PRESERVER

Les haies, talus, alignements et les espaces boisés identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger
au titre de l'article L 151.23 du code de I’urbanisme au niveau du plan de zonage doivent étre maintenus et préservés
de tout aménagement de nature a modifier leur caractere.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces boisements peuvent tre autorisés dans le
cadre d’une intervention ponctuelle (ouverture d’un acces, extension de construction, implantation d’une construction
ou installation nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif, ... etc.).

Ils doivent faire I’objet d’une déclaration préalable dans les conditions prévues a I’article R.421-23 du code de
I’urbanisme.

Cette autorisation sera alors étre assortie de mesures compensatoires telles que I’obligation de replantation sur une
surface, un linéaire présentant des caractéristiques équivalentes (longueur, surface, essences adaptées aux spécificités
du sol, structure sur talus ou muret, ...) dans le but de préserver 1’intégralité de la structure paysageére protégée.

Les éléments de paysage figurant sur les documents graphiques comme « espaces boisés classés » sont soumis aux
dispositions de l'article L 113-1 du code de I'urbanisme qui interdit notamment tout défrichement.

NP — 5.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou drainantes sont a privilégier. Les circulations
(acces au garage, allée privative, aire de stationnement) doivent étre congus de fagon a permettre a [’eau de pénétrer
dans le sol : recours a des dalles alvéolées, revétements drainants, allées empierrées ...

NP — 5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS, D'AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS

Non réglementé.

NP — 5.4 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES ET DU
RUISSELLEMENT

Le constructeur doit assurer a sa charge les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et ceux
visant a la limitation des débits évacués (ouvrages de régulation ou de stockage des eaux pluviales...).

Ces aménagements doivent étre adaptés a I’opération et a la configuration du terrain et réalisés sur 1’unité fonciére du
projet ou sur une autre unité fonciere située a proximité.

Rappel : 'usage des eaux de pluie récupérées a 'intérieur des habitations n’est accepté que sous réserve du respect
des dispositions de la réglementation en vigueur. On notera que toute interconnexion entre les réseaux d’eau de pluie
et de distribution d’eau destinée a la consommation humaine est interdite.
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NP - ARTICLE 6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre réalisé en dehors des voies et
emprises publiques et sur le terrain d’assiette ou dans une unité foncicre privée située dans I’environnement immédiat
du projet.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX
NP - ARTICLE 7 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

NP — 7.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

7.1.1. Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la circulation automobile
de caractéristiques proportionnées a 1’importance de 1’occupation ou de 1’utilisation du sol envisagée et adaptée a
I’approche du matériel de lutte contre I’incendie.

7.1.2. Acceés

Tout nouvel acces doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte
de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

L’accés doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de I’intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I’intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées, sous réserve que 1’acces soit établi sur la voie
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant acces sur une route départementale peut étre
refusé si cet accés présente un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant cet acces.

7.1.3. Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre adaptées a I’importance ou a la
destination des constructions qu’elles doivent desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité et de
desserte de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

NP — 7.2 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

Tout nouvel acces ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité et de desserte de la collecte des ordures ménagegres.

NP - ARTICLE 8 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

NP — 8.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ENERGIE, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

8.1.1. Eau potable

Le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui nécessite
une alimentation en eau potable.

L’alimentation en eau potable par forage ou par puits est admise pour toute construction n’alimentant pas de tiers méme
de maniere occasionnelle (gite, chambre d’hotes, logements saisonniers, ...etc.) @ moins que cette ressource n’ait
bénéficié au préalable d’une autorisation préfectorale.

Dans ce cas, la qualité de I’eau du puits (ou forage) doit étre vérifiée par le proprictaire occupant par des analyses de
type P1.
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8.1.2. Electricité, téléphone, télédistribution

En dehors des voies et emprises publiques, les réseaux d’électricité et les cables de distribution des réseaux nouveaux
doivent étre réalisés en souterrain a la charge du maitre d'ouvrage sur le terrain d’assiette de I’opération.

8.1.3. Assainissement
Tout batiment qui le nécessite doit étre raccordé au réseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions,
et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau, s’il existe au droit des parcelles.

En I’absence de réseau, tout nouveau batiment qui le nécessite ne sera autorisé que s’il peut étre assaini par un dispositif
normalisé adapté au terrain, techniquement réalisable conformément a 1’avis de I'autorité compétente concernée, et aux
normes fixées par la réglementation en vigueur.

La mise en place d’un systéme d’assainissement est précédée par les études pédologiques requises, par la réalisation de
schéma d’assainissement non collectif et s'accompagne de la mise en place de filiéres adaptées et du contrdle obligatoire
des installations (SPANC : Service Public d’ Assainissement Non Collectif).

Dans I’hypothése ou le réseau d’assainissement collectif desservirait une propriété au départ assainie par les méthodes
de I’ANC, le raccordement au réseau doit s’effectuer en shuntant préalablement et totalement I’installation primitive,
les effluents septiques ne devant étre évacues dans le d’assainissement collectif.

L’évacuation directe des eaux usées dans les riviéres, fossés ou égouts pluviaux est interdite.

NP —8.2 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, LA MAITRISE DU DEBIT ET L'ECOULEMENT DES EAUX
PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter 1'imperméabilisation des sols et
d'assurer en quantité et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales.

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou dans le réseau public
d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées
des piscines.

NP — 8.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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REGLES APPLICABLES AU SECTEUR NE1

Caracteére du secteur Nel

La zone Nel correspond a une partie de l'emprise d’une structure d’hébergement dédice a [’accueil d’adultes en
situation de handicap.

Au sein de ce secteur, il est prévu d’autoriser une évolution limitée de cette structure.

Régles applicables au secteur Nel :

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

Nel - ARTICLE 1 - USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

Nel — 1.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Sont interdites toutes les destinations et sous-destinations, usages, qui ne sont pas mentionnées a l'article 2-1.

Nel — 1.2 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

Sont interdits les affouillements et exhaussements du sol a I’exception de ceux directement liés ou nécessaires a un type
d’activités autorisée dans le secteur, a des équipements d’infrastructure ou de réseaux, sous réserve qu'ils soient
compatibles avec l'environnement.

Nel - ARTICLE 2 - TYPES D'ACTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Nel — 2.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Sont admis deés lors qu’elles sont compatibles avec I’environnement naturel de la zone :

* Les nouvelles constructions et installations présentant les sous-destinations « hébergement », « établissement
d’enseignement, de santé et d’action sociale » si I’ensemble des conditions suivantes sont réunies :

o qu’elles soient li¢es a [’activité existante,

o que l'emprise au sol cumulée des nouveaux batiments et ou des extensions n’accroisse pas de plus de 100 m?
I"emprise au sol existante a la date d’approbation du présent PLU,

o que la desserte existante par les équipements soit satisfaisante et le permette,

o que l'intégration a l'environnement soit respectée,

o que le dispositif d'assainissement existant soit conforme a l’évolution des besoins.

Nel — 2.2 TYPES D'ACTIVITES

Non réglementé.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Nel - ARTICLE 3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Nel—3.1 EMPRISE AU SOL ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

3.1.1. Emprise au sol

L’emprise au sol cumulée des nouveaux batiments et/ou des extensions ne doit pas accroitre de plus de 100 m? I’emprise
au sol existante a la date d’approbation du présent PLU.

3.1.2. Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions présentant une sous-destination logement ne peut étre supérieure a 5 m a 1’égout des toitures
ou a I’acrotére, sauf équipements techniques particuliers.
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Nel — 3.2 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES, AUX LIMITES SEPARATIVES ET AUX AUTRES
CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

3.2.1. Voies publiques et privées / emprises publiques

Les nouvelles constructions devront respecter une marge de recul de 10 métres minimum par rapport a I'alignement de
laRD 21.

Les constructions doivent étre édifiées a 1’alignement, ou en recul d’au moins 3 m de la limite d’emprise des autres
voies existantes, modifiées ou a créer.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues a 1’alinéa précédent sont possibles lorsqu’une construction
existante est implantée dans la marge de recul, I’extension de cette construction peut néanmoins étre autorisée a
condition de ne pas se rapprocher de la voie.

Des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif a condition qu'il ne s'ensuive aucune géne et que tout soit mis en ceuvre pour assurer leur
insertion.

3.2.2. Limites séparatives
Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative soit a 2 m minimum en recul de la limite séparative.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues a ’alinéa précédent sont possibles lorsqu’une construction est
implantée dans la marge de recul, les extensions de cette construction peuvent étre réalisées dans le prolongement de la
construction sans décroché.

Des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif a condition qu'il ne s'ensuive aucune géne et que tout soit mis en ceuvre pour assurer leur
insertion.

3.2.3. Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.
Nel - ARTICLE 4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Nel — 4.1 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES, DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

4.1.1. Principes généraux

En aucun cas, les constructions, installations et clotures ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

4.1.2. Dispositions spécifiques pour le patrimoine badti a préserver

La démolition ou les travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte aux éléments, aux batiments et aux
ensembles identifiés et protéges au titre de I’article L 151-19 sont soumis a I'obtention d'une autorisation préalable.
Nel — 4.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

NE1 - ARTICLE 5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Nel — 5.1 DISPOSITIONS SPECIFIQUES POUR LE PATRIMOINE PAYSAGER ET BOISE A PRESERVER

Les haies, talus, alignements et les espaces boisés identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger
au titre de l'article L 151.23 du code de I’urbanisme au niveau du plan de zonage doivent étre maintenus et préservés
de tout aménagement de nature a modifier leur caractere.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces boisements peuvent étre autorisés dans le
cadre d’une intervention ponctuelle (ouverture d’un acces, extension de construction, implantation d’une construction
ou installation nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif, ... etc.).
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Ils doivent faire ’objet d’une déclaration préalable dans les conditions prévues a I’article R.421-23 du code de
I’urbanisme.

Cette autorisation sera alors étre assortie de mesures compensatoires telles que 1’obligation de replantation sur une
surface, un linéaire présentant des caractéristiques équivalentes (longueur, surface, essences adaptées aux spécificités
du sol, structure sur talus ou muret, ...) dans le but de préserver 1’intégralité de la structure paysageére protégée.

Nel — 5.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES

Les constructions et les aménagements doivent étre congus de maniere a privilégier la récupération et/ou I’infiltration
des eaux pluviales sur le terrain de la construction par un dispositif conforme aux réglementations en vigueur.

Aprées récupération et/ou infiltration, les eaux pluviales recueillies sur le terrain seront dirigées par des dispositifs
appropriés vers le réseau public sous réserve de respecter les prescriptions imposées par le gestionnaire des eaux
pluviales.

Nel — 5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS, D'AIRES DE JEUX
ET DE LOISIRS

Des écrans paysagers doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants et atténuer I’impact de certaines
constructions ou installations (protection visuelle pour les dépdts, aires de stockage).

Nel — 5.4 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES ET DU
RUISSELLEMENT

Le constructeur doit assurer a sa charge les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et ceux
visant a la limitation des débits évacués (ouvrages de régulation ou de stockage des eaux pluviales...).

Ces aménagements doivent étre adaptés a I’opération et a la configuration du terrain et réalisés sur 1’unité foncicre du
projet ou sur une autre unité fonciere située a proximité.
Nel - ARTICLE 6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre réalisé en dehors des voies et
emprises publiques et sur le terrain d’assiette ou dans une unité foncicre privée située dans I’environnement immédiat
du projet.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Nel - ARTICLE 7 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Nel —7.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

7.1.1. Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la circulation automobile
de caractéristiques proportionnées a 1’importance de 1’occupation ou de ’utilisation du sol envisagée et adaptée a
I’approche du matériel de lutte contre I’incendie.

7.1.2. Acceés

Tout nouvel acces doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte
de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

L’acces doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de I’intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I’intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées, sous réserve que 1’acces soit établi sur la voie
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.
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Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant acces sur une route départementale peut étre
refusé si cet accés présente un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant cet acces.

7.1.3. Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre adaptées a I’importance ou a la
destination des constructions qu’elles doivent desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité et de
desserte de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

Nel — 7.2 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

Tout nouvel acces ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la

sécurité et de desserte de la collecte des ordures ménagegres.

Nel - ARTICLE 8 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Nel — 8.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ENERGIE, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

8.1.1. Eau potable

Le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui nécessite
une alimentation en eau potable.

8.1.2. Electricité, téléphone, télédistribution

En dehors des voies et emprises publiques, les réseaux d’électricité et les cables de distribution des réseaux nouveaux
doivent étre réalisés selon la technique définie par le distributeur.

8.1.3. Assainissement

Tout nouveau batiment qui le nécessite ne sera autoris¢ que s’il peut étre assaini par un dispositif normalisé adapté au
terrain, techniquement réalisable conformément a 1’avis de l'autorité compétente concernée, et aux normes fixées par la
réglementation en vigueur.

La mise en place d’un systéme d’assainissement est précédée par les études pédologiques requises, par la réalisation de
schéma d’assainissement non collectif et s'accompagne de la mise en place de filiéres adaptées et du contrdle obligatoire
des installations (SPANC : Service Public d’Assainissement Non Collectif).

L’évacuation directe des eaux usées dans les rivieres, fossés ou égouts pluviaux est interdite.
Nel — 8.2 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, LA MAITRISE DU DEBIT ET L'ECOULEMENT DES
EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter 1'imperméabilisation des sols et
d'assurer en quantité et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales.

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou dans le réseau public
d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées.

Nel — 8.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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REGLES APPLICABLES AUX SECTEURS NS ET NST

Caractere des secteurs Ns et Nst

Les zones Ns (STECAL ou secteur de taille et de capacité limitée), au nombre de 2 unités, correspondent aux emprises
accueillant les différents sites de traitement des eaux usées publics. Cette identification a pour but de permettre une
évolution des installations existantes, par extension.

Les secteurs Nst correspondent aux emprises accueillant les différents sites de traitement des eaux usées publics. Cette
identification a pour but de permettre un recensement des installations existantes, avec possibilite de mise aux normes
sans extension.

Régles applicables aux secteurs Ns et Nst :

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

Ns et Nst - ARTICLE 1 - USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

Ns et Nst — 1.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Sont interdites toutes les destinations et sous-destinations, usages, qui ne sont pas mentionnées a l'article 2-1.

Ns ET NsT— 1.2 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

Sont interdits les affouillements et exhaussements du sol a I’exception de ceux directement liés ou nécessaires a un type
d’activités autorisée dans le secteur, a des équipements d’infrastructure ou de réseaux, sous réserve qu'ils soient
compatibles avec l'environnement.

Ns et Nst - ARTICLE 2 - TYPES D’ACTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Ns et Nst— 2.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Les constructions et les extensions des constructions existantes présentant la sous-destination « Locaux techniques et
industriels des administration publiques et assimilés » sous réserve qu’elles soient nécessaires au fonctionnement des
sites de traitement ou a leur mise aux normes.

Ns et Nst — 2.2 TYPES D'ACTIVITES

Non réglementé.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Ns ET NST- ARTICLE 3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

NsETNsST—3.1 EMPRISE AU SOL ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

3.1.1. Emprise au sol
Elle est limitée a 1200m? maximum dans chaque secteur Ns.

Non réglementé dans le secteur Nst

3.1.2. Hauteur maximale des constructions
Elle est limitée a 12m maximum dans le secteur Ns.

Non réglementée dans le secteur Nst.
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Ns ET NST — 3.2 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES, AUX LIMITES SEPARATIVES ET AUX
AUTRES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

3.2.1. Voies publiques et privées / emprises publiques

Les constructions doivent étre édifiées a 1’alignement, ou en recul d’au moins 1 m de la limite d’emprise des autres
voies existantes, modifiées ou a créer.

Des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif a condition qu'il ne s'ensuive aucune géne et que tout soit mis en ceuvre pour assurer leur
insertion.

3.2.2. Limites séparatives
Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative soit a I m minimum en recul de la limite séparative.

Des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif a condition qu'il ne s'ensuive aucune géne et que tout soit mis en ceuvre pour assurer leur
insertion.

3.2.3. Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.
Ns et Nst - ARTICLE 4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Ns et Nst — 4.1 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES, DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

4.1.1. Principes généraux

En aucun cas, les constructions, installations et clotures ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Ns ET NST— 4.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

Ns ET NST- ARTICLE 5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS
Ns et Nst — 5.1 DISPOSITIONS SPECIFIQUES POUR LE PATRIMOINE PAYSAGER ET BOISE A PRESERVER

Les haies, talus, alignements et les espaces boisés identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger
au titre de l'article L 151.23 du code de I’urbanisme au niveau du plan de zonage doivent étre maintenus et préservés
de tout aménagement de nature a modifier leur caractere.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces boisements peuvent tre autorisés dans le
cadre d’une intervention ponctuelle (ouverture d’un acces, extension de construction, implantation d’une construction
ou installation nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif, ... etc.).

Ils doivent faire I’objet d’une déclaration préalable dans les conditions prévues a I’article R.421-23 du code de
I’urbanisme.

Cette autorisation sera alors étre assortie de mesures compensatoires telles que 1’obligation de replantation sur une
surface, un linéaire présentant des caractéristiques équivalentes (longueur, surface, essences adaptées aux spécificités
du sol, structure sur talus ou muret, ...) dans le but de préserver 1’intégralité de la structure paysageére protégée.

Ns ET NST— 5.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES

Non réglementé.

Ns et Nst — 5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS, D'AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS
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Des écrans paysagers doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants et atténuer I’impact de certaines
constructions ou installations (protection visuelle pour les dépaots, aires de stockage).

Ns ET NST— 5.4 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES ET
DU RUISSELLEMENT

Non réglementé.

Ns et Nst - ARTICLE 6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre réalisé en dehors des voies et
emprises publiques et sur le terrain d’assiette ou dans une unité foncicre privée située dans I’environnement immédiat
du projet.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Ns ET NST - ARTICLE 7 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Ns ET NST — 7.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

7.1.1. Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la circulation automobile
de caractéristiques proportionnées a 1’importance de ’occupation ou de ’utilisation du sol envisagée et adaptée a
I’approche du matériel de lutte contre I’incendie.

7.1.2. Acceés

Tout nouvel acces doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte
de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

L’acceés doit étre aménagg de fagon a ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de I’intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I’intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées, sous réserve que 1’acces soit établi sur la voie
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.

Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant acces sur une route départementale peut étre
refusé si cet accés présente un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant cet acces.

7.1.3. Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre adaptées a I’importance ou a la
destination des constructions qu’elles doivent desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité et de
desserte de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

Ns et Nst — 7.2 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

Non réglementé.
Ns et Nst - ARTICLE 8 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Ns et Nst — 8.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ENERGIE, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT
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8.1.1. Eau potable

Non réglementé.

8.1.2. Electricité, téléphone, télédistribution

En dehors des voies et emprises publiques, les réseaux d’électricité et les cables de distribution des réseaux nouveaux
doivent étre réalisés selon la technique définie par le distributeur.

8.1.3. Assainissement

Non réglementé.

Ns et Nst — 8.2 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, LA MAITRISE DU DEBIT ET L'ECOULEMENT
DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

Non réglementé.

Ns et Nst — 8.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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REGLES APPLICABLES AUX SECTEURS NT

Caractere des secteurs Nt

Les secteurs Nt couvrent |'emprise totale du camping existant implanté au niveau du Hameau de Montsabert sur la
commune déléguée de Coutures.

1l est prévu d’autoriser une évolution de [’offre d’hébergements touristiques et les activités proposées aux clients
pourront y étre développée.

2 secteurs ont été définis : un secteur NT1 afin de permettre 'implantation de nouveaux hébergements touristiques, et
un secteur NT2 afin de permettre les projets d’évolution des différents équipements mis a la disposition de la clientele
et notamment le péle aquatique.

Cette zone est desservie par tous les réseaux. L assainissement des eaux usées est géré par un équipement propre a la
Structure.

Régles applicables aux secteurs Nt :

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

NT - ARTICLE 1 - USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

NT — 1.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Sont interdites toutes les destinations et sous-destinations, usages, qui ne sont pas mentionnées a l'article 2-1.

NT — 1.2 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

Sont interdits les affouillements et exhaussements du sol a I’exception de ceux directement liés ou nécessaires a un type
d’activités autorisée dans le secteur, a des équipements d’infrastructure ou de réseaux, sous réserve qu'ils soient
compatibles avec l'environnement.

NT - ARTICLE 2 - TYPES D’ACTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

NT — 2.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS
Sont admis deés lors qu’elles sont compatibles avec I’environnement naturel de la zone :

En zone Nt1 sont admises les nouvelles constructions ayant une sous destination « autres hébergements touristiques »
et « activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle » aux conditions cumulatives suivantes :

- les nouvelles constructions, installations ou extensions des constructions soient liées ou complémentaires a
Iactivité existante,

- que les emprises crées postérieurement a la date d’approbation du présent PLU n’excédent pas 300 m>

- que leur implantation soit étudiée de maniére a éviter au mieux les arbres et boisements existants sur le site ;
dans le cas contraire une replantation de surface équivalente avec des essences locales doit étre prévue dans la
zone

- que les projets envisagés soient compatibles avec les capacités du site de traitement des eaux usées existant ou
les évolutions de I’équipement programmeées.

En zone Nt2, sont admises les nouvelles constructions ayant une sous destination « Autres hébergements touristiques »,
« artisanat et commerce de détail », « restauration », « activités de services ou s’effectue 1’accueil d’une clientéle » aux
conditions cumulatives suivante :

- les nouvelles constructions, installations ou extensions des constructions existantes soient liées ou complémentaires a
[activité existante,

- que les emprises créées postérieurement a la date d’approbation du présent PLU n’excedent pas 900 m?,

- que leur implantation soit étudiée de maniére a éviter au mieux les arbres et boisements existants sur le site ; dans le cas
contraire une replantation de surface équivalente avec des essences locales doit étre prévue dans la zone.
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- que les projets envisagés soient compatibles avec les capacités du site de traitement des eaux usées existant ou les
évolutions de I’équipement programmées.

Sont également interdit le changement de destination si la nouvelle destination correspond & une construction non
autorisée dans la zone.
NT — 2.2 TYPES D’ACTIVITES

En zone Ntl, sont autorisées I’implantation de caravanes, de résidences mobiles de loisirs ou d’habitation légere de
loisirs dés lors qu’elles sont liées et nécessaires a 1’activité d’hébergement touristique existante et que leur implantation
soit étudiée de manicre a ne pas supprimer les arbres et boisements existants sur le site,

En zone Nt1 et Nt2, sont autorisées les installations ou aménagements légers (aires de jeux, cheminements, ...), deés
lors qu’elles sont liées et nécessaires a 1’activité d’hébergement touristique existante et que leur implantation soit étudiée
de maniére a ne pas supprimer les arbres et boisements existants sur le site,

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

NT - ARTICLE 3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

NT—3.1  EMPRISE AU SOL ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

3.1.1. Emprise au sol

L’emprise au sol cumulée des nouvelles constructions autorisées ne doit pas conduire a la création de plus de :
- 900m? en Nt2,
- 300 m?en Nt1,

d’emprise au sol complémentaire a celle existante a la date d’approbation du PLU.

3.1.2. Hauteur maximale des constructions

Dans les secteurs Nt 1 et Nt2, la hauteur des constructions autorisées ne peut excéder 7m a I'égout des toitures ou au
sommet de I'acrotére, sauf équipements techniques particuliers.

NT — 3.2 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES, AUX LIMITES SEPARATIVES ET AUX AUTRES
CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

3.2.1. Voies publiques et privées / emprises publiques

Les constructions doivent étre édifiée a I’alignement ou en recul d’au moins 1 m de la limite d’emprise des autres voies
existantes, modifiées ou a créer.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues a 1’alinéa précédent sont possibles lorsqu’une construction
existante est implantée dans la marge de recul, les extensions de cette construction peuvent étre réalisées dans la
continuité du batiment principal.

Des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif a condition qu'il ne s'ensuive aucune géne et que tout soit mis en ceuvre pour assurer leur
insertion

3.2.2. Limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées en limite séparatives ou respecter un retrait minimal de 2 métres par rapport
a cette limite.

Toutefois, lorsqu’une construction est implantée dans la marge de recul, les extensions de cette construction peuvent
étre réalisées dans la continuité de la construction existante.

Des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif a condition qu'il ne s'ensuive aucune géne et que tout soit mise en ceuvre pour assurer leur
insertion.
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3.2.3. Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.
NT - ARTICLE 4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

NT — 4.1 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FAGCADES, DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

4.1.1. Principes généraux

Rappel : A l'intérieur des périmétres de protection des monuments historiques, des prescriptions plus exigeantes que
celles du présent article peuvent étre imposées par I’Architecte des Batiment de France.

En aucun cas, les constructions, installations et clotures ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux, a la protection phonique, a la
distribution d’énergies tels que transformateur, station de relevage, pylone, abribus, local destiné au stockage des
déchets, coffret ..., les reégles édictées ci-aprés peuvent ne pas €tre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la
cohérence architecturale du bati environnant, a la forme urbaine existante, a I’environnement et a la qualité du paysage.

Les installations techniques liées a la régulation de la consommation d’énergie du batiment, tels les panneaux solaires,
ou tous autres dispositifs conformes au développement durable (récupération des eaux de pluie, ...) devront étre disposés
de fagon a s’intégrer au mieux a I’architecture du batiment.

4.1.2. Dispositions spécifiques aux habitations légéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs

Ces dernicres devront étre congues dans des matériaux mats et de teinte neutre. Ils devront faire 1’objet d’un
accompagnement paysager constitués d’essences locales afin d’assurer leur intégration paysageére.

L’emploi de matériaux bruts non peints ou de matériaux biosourcés est a privilégier.

4.1.3. Dispositions spécifiques aux constructions

Les fagades qui ne seraient pas réalisées en matériaux destinés a rester apparents doivent recevoir un parement ou un
enduit. A I’inverse les matériaux destinés a rester apparents ne doivent pas recevoir de mise en peinture.

Les enduits doivent recouvrir uniformément les magonneries et respecter la teinte des enduits du nuancier du Maine-
et-Loire. Les enduits d’encadrement peuvent étre soulignés par une teinte plus claire.
Les batiments supports d'activités peuvent étre réalisés en bardage bois, métalliques ou tout autre matériau renouvelable,
sous réserve que leur teinte respecte le nuancier du Maine-et-Loire. On privilégiera les bardages posés a la verticale.
Les toitures pourront étre :

- soit de type traditionnel de teinte ardoise ;

- soit s’inscrire dans une démarche d’ouverture a la modernité induisant des formes de toiture variées utilisant des
matériaux différents de ceux du bati traditionnel (toiture terrasse, toiture végétalisée, toiture métallique, toiture
vitrée, toiture transparente, toiture intégrant des panneaux solaires, ... etc.).

Pour les piscines, serres de jardin et pergolas, il n’est pas fixé de dispositions particuliéres en termes de toiture.

4.1.4. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati a préserver

Les démolitions sont soumises a I'obtention d'une autorisation préalable :
- au sein des périmétres de protection des Monuments historiques,

- au sein des ensembles identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de l’article L151-19
du code de ['urbanisme.

- pour les éléments identifiés et protégés au niveau des documents graphiques au titre de [’article L151-19 du
code de I'urbanisme.

NT — 4.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.
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NT - ARTICLE 5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS
NT — 5.1 DISPOSITIONS SPECIFIQUES POUR LE PATRIMOINE PAYSAGER ET BOISE A PRESERVER

Les haies, talus, alignements et les espaces boisés identifiés comme constituant des éléments de paysage a protéger
au titre de l'article L 151.23 du code de I’urbanisme au niveau du plan de zonage doivent étre maintenus et préservés
de tout aménagement de nature a modifier leur caractere.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces boisements peuvent étre autorisés dans le
cadre d’une intervention ponctuelle (ouverture d’un acces, extension de construction, implantation d’une construction
ou installation nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif, ... etc.).

Ils doivent faire I’objet d’une déclaration préalable dans les conditions prévues a I’article R.421-23 du code de
I’urbanisme.

Cette autorisation sera alors étre assortie de mesures compensatoires telles que ’obligation de replantation sur une
surface, un linéaire présentant des caractéristiques équivalentes (longueur, surface, essences adaptées aux spécificités
du sol, structure sur talus ou muret, ...) dans le but de préserver 1’intégralité de la structure paysageére protégée.

NT — 5.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou drainantes sont a privilégier.

NT — 5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS, D'AIRES DE JEUX ET
DE LOISIRS

Des écrans paysagers doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants et atténuer ’impact de certaines
constructions ou installations (protection visuelle pour les dépaots, aires de stockage).

NT — 5.4 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES ET DU
RUISSELLEMENT

Tout nouveau batiment doit disposer d'aménagements ou installations nécessaires pour assurer le libre écoulement des
eaux pluviales et pour limiter des débits évacués (ouvrages de régulation ou de stockage des eaux pluviales ...) a la
charge exclusive du constructeur.

Ces aménagements doivent étre adaptés a I’opération et a la configuration du terrain et réalisés sur 1’unité foncic¢re du
projet ou sur une autre unité fonciere située a proximite.

NT - ARTICLE 6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques et correspondre aux besoins des

constructions et installations autorisées dans la zone.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

NT - ARTICLE 7 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

NT — 7.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

7.1.1. Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la circulation automobile
de caractéristiques proportionnées a 1’importance de 1’occupation ou de 1’utilisation du sol envisagée et adaptée a
I’approche du matériel de lutte contre I’incendie.

7.1.2. Acceés

Tout nouvel acces doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte
de la défense contre I’incendie et de la protection civile.
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L’accés doit étre aménagé de facon a ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de I’intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I’intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées, sous réserve que 1’acces soit établi sur la voie
ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.

Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant acces sur une route départementale peut étre
refusé si cet accés présente un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant cet acces.

7.1.3. Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre adaptées a I’importance ou a la
destination des constructions qu’elles doivent desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité et de
desserte de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

NT — 7.2 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

Tout nouvel acces ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité et de desserte de la collecte des ordures ménagegres.

NT - ARTICLE 8 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

NT — 8.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ENERGIE, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

8.1.1. Eau potable

Le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui nécessite
une alimentation en eau potable.

8.1.2. Electricité, téléphone, télédistribution

En dehors des voies et emprises publiques, les réseaux d’électricité et les cables de distribution des réseaux nouveaux
doivent étre réalisés selon la technique définie par le distributeur.

8.1.3. Assainissement

Tout batiment qui le nécessite doit étre raccordé au réseau collectif d'assainissement des eaux usées dans les conditions,
et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau, s’il existe au droit des parcelles.

L’évacuation directe des eaux usées dans les riviéres, fossés ou égouts pluviaux est interdite.

NT—8.2 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, LA MAITRISE DU DEBIT ET L'ECOULEMENT DES EAUX
PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter 1'imperméabilisation des sols et
d'assurer en quantité et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales.

L’infiltration des eaux pluviales sur la parcelle est a privilégier. Dans le cas de difficultés particulieres liées aux
contraintes locales justifiées (mauvaise perméabilité du terrain, nappe trop haute, risque de résurgence sur les
propriétés voisines, périmetre de protection de captage d’eau potable...), un rejet a débit limité au réseau public pourra
étre autorisé.

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou dans le réseau public
d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées
des piscines.

NT — 8.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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REGLES APPLICABLES AU SECTEUR NPV

Caractere du secteur Npv
La zone Npv correspond aux secteurs dédiés a [’accueil des constructions et installations photovoltaiques.

Régles applicables au secteur Npv :

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

Npv - ARTICLE 1 - USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

Npv — 1.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Sont interdites toutes les destinations et sous-destinations, usages, qui ne sont pas mentionnées a l'article 2-1.

Npv — 1.2 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ET TYPES D'ACTIVITES

Sont interdits les affouillements et exhaussements du sol a I’exception de ceux directement liés ou nécessaires a un type
d’activités autorisée dans le secteur, a des équipements d’infrastructure ou de réseaux, sous réserve qu'ils soient
compatibles avec l'environnement.

Npv1l - ARTICLE 2 - TYPES D’ACTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

NpvV — 2.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Sont admises les constructions et installations liées a la production d'énergie photovoltaique et leurs aménagements
liés (citerne incendie, locaux techniques, places de stationnement dédiées au parc, postes de livraison, etc.)

Npv — 2.2 TYPES D'ACTIVITES

Non réglementé.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

NpvV - ARTICLE 3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
Npv—3.1 EMPRISE AU SOL ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
3.1.1. Emprise au sol

L’emprise au sol n’est pas réglementée pour les installations photovoltaiques au sol. La surface de plancher est limitée
a 100 m? pour les constructions nécessaires a 1’exploitation des installations photovoltaiques (cumul des surfaces
projetées des locaux techniques et poste de livraison).

3.1.2. Hauteur maximale des constructions
Pour toute construction (hors installations techniques annexes), la hauteur, mesurée dans les conditions définies ci-
dessus, ne devra pas excéder 4 meétres.

Npv — 3.2 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES, AUX LIMITES SEPARATIVES ET AUX AUTRES
CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

3.2.1. Voies publiques et privées / emprises publiques

Les constructions doivent étre édifiées a 1’alignement ou en recul d’au moins 2,5 m de la limite des voies existantes,
modifiées ou a créer.

Des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations nécessaire aux services publics
ou d’intérét collectif a condition qu’il ne s’ensuive aucune géne et que tout soit mis en place pour assurer leur insertion.

3.2.2. Limites séparatives
Les constructions doivent étre implantées soit en limite séparative soit a 2 m minimum en recul de la limite séparative.
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Toutefois, des implantations autres que celles prévues a ’alinéa précédent sont possibles lorsqu’une construction est
implantée dans la marge de recul, les extensions de cette construction peuvent étre réalisées dans le prolongement de la
construction sans décroché.

Des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif a condition qu'il ne s'ensuive aucune géne et que tout soit mis en ceuvre pour assurer leur
insertion.

3.2.3. Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.
NpvV - ARTICLE 4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Npv — 4.1 CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FAGADES, DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

4.1.1. Principes généraux

En aucun cas, les constructions, installations et clotures ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

4.1.2. Dispositions spécifiques pour le patrimoine badti a préserver

La démolition ou les travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte aux éléments, aux batiments et aux
ensembles identifiés et protégés au titre de 1’article L 151-19 sont soumis a I'obtention d'une autorisation préalable.

NPV — 4.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

NPV - ARTICLE 5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Npv — 5.1 DISPOSITIONS SPECIFIQUES POUR LE PATRIMOINE PAYSAGER ET BOISE A PRESERVER

Non réglementé.

Npv — 5.2 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES

Non réglementé.

Npv — 5.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS, D'AIRES DE JEUX
ET DE LOISIRS

Non réglementé.

Npv — 5.4 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES ET DU
RUISSELLEMENT

Non réglementé.

NpvV - ARTICLE 6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre réalisé en dehors des emprises
publiques et sur le terrain d’assiette ou dans une unité foncicre privée située dans 1’environnement du projet.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

NpvV - ARTICLE 7 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Npv — 7.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC
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7.1.1. Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte a la circulation automobile
de caractéristiques proportionnées a 1’importance de ’occupation ou de ’utilisation du sol envisagée et adaptée a
I’approche du matériel de lutte contre I’incendie.

7.1.2. Acceés

Tout nouvel acces doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de
desserte de la défense contre I’incendie et de la protection civile ;

L’acces doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risque pour la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées, sous réserve que [’acces établi sur la voie ou la
géne de la circulation soit la moindre.

Aucun accés automobile ne peut s’effectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons.

Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant accés sur une route départementale peut &tre
refusé si cet acces présente un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant cet acces.

7.1.3. Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre adaptées a I’importance ou a la
destination des constructions qu’elles doivent desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité et de
desserte de la défense contre I’incendie et de la protection civile.

Npv — 7.2 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES SERVICES PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

Non réglementé.

NpvV - ARTICLE 8 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Npv — 8.1 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ENERGIE, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

8.1.1. Eau potable

Le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui nécessite
une alimentation en eau potable.

8.1.2. Electricité, téléphone, télédistribution

En dehors des voies et emprises publiques, les réseaux d’électricité et les cables de distribution des réseaux nouveaux
doivent étre réalisés selon la technique définie par le distributeur.

8.1.3. Assainissement

Tout batiment qui le nécessite doit étre raccordé au réseau collectif d’assainissement des eaux usées dans les conditions,
et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau, s’il existe au droit des parcelles. L’évacuation directe des
eaux usées dans les rivieres, fossés ou égouts pluviaux est interdite.

Npv — 8.2 CONDITIONS POUR LIMITER L'IMPERMEABILISATION DES SOLS, LA MAITRISE DU DEBIT ET L'/ECOULEMENT DES
EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT

L’infiltration des eaux pluviales sur la parcelle est a privilégier. Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales
dans les dispositifs d’infiltration ou dans le réseau public d’assainissement des eaux pluviales.

Npv — 8.3 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Non réglementé.

Annexes
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Annexe1l - Fiches conseils sur les devantures
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Annexe 2 - Fiches conseils sur les abris de jardins
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Annexe 3 - Fiches conseils sur les capteurs solaires
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Annexe 4 - Fiches conseils sur les clotures
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Annexe 5 - Fiches conseils sur les maisons individuelles
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Annexe 6 - Fiches conseils sur les améliorations thermiques
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Annexe 7 - Fiches conseils du PNR LAT sur le solaire photovoltaique

LE SOLAIRE PHOTOVOLTATIQUE

Les points indispensables

G s e o e, Toenin oot
3 ument
20 m? de panneaux Pour une maison individuelle. Les meodvjﬁ;:ensm?br'ss e oo ot Sours roaur do |

Pour connaitre les solutions les plus adaptés, les Espaces Infos Energie np ont les meilleurs rer

Une assur. « s )

méme pla:';;ela ::Snz?ﬂ;ag:!té civile doit étre souscrite pour le photovoltaique. L'encastrement da '

Les entreprises bén e ise nécessite une qualité de conception et de mise en cauvre i ns le ]
ep éficiaires de I'appellation QualiPV ont été formées s C] lr;‘éprocnab'e_ ‘

Portent un conseil gratuit.

Les particuliers ont des incitations financiéres pour produire jusqu'a 3KWc par habitation. Avec ses lucames,
souches de cheminées et versants de toiture de pefite dimension, le bati ancien du territoire semble souvent
i e. L'i ion de p sur les batil ts des zones d'activités parait bien plus pertinente.

Des démarches citoyennes (Solira, Enercoop, Energie Partagée...) permettent a chacun dinvestir dans le
photovoltaiqgue sans que cela se traduise par un équipement solaire sur sa toiture. Afin déviter un
développement non maitrisé des équipements solaires de toiture, cetie solution dinvestissement est a faire
connaitre auprés du grand public.

Couverture intégrale en  panneaux
photovoltaiques ou en syseme mixe (avec
le solaire thermique) sur les annexes.

S

Longére couverte en tuiles : en I'absence d'ombres portées, priviegier 'inegration des panneaux sur les dépendances et extensions.

Le pho i peut is étre pté dans le cas d'une couverture intégrale. La pose sur des
batiments annexes ou agricoles est a privilegier, en évitant les effets de masgues. On évitera les modéles a
facettes ou les lignes argentées et on privilégiera les cadres et p de teinte bre et uniforme avec
plaque arriére noire. Les tuiles ou ardoises photovoitaigues sont aussi intéressantes a exploiter.

Une position ph que est préfé sur des projets d’extensions dessinées a cet effet. On
peut aussi donner un usage aux équipements solaires par l'utilisation dauvent ou de pergola bien gue le tarif de
rachat soit pour le moment moins avantageux.

aF

Module Ardoises Tuiles
photovoitaiques

Pour aller plus loin :

Télécharger le guide Ademe « Produire de
Pélectricité grace & Pénergie solaire »
Quelques sites internet de référence !
www. photovoltaique.info
www.gppep.org
www.energie-partagee.org

polycrisallin monocrisallin photovoitaiques
Version 2012

Retrouvez les fiches sur notre site : www.parc-loire-anjou-touraine.fr

Les enjeux

Un bati en tuffeau pour aujourd’hui

COMPOSER AVEC LE SOLAIRE

o
c

.
&
[}
&
[}
©
o
©

m Le solaire thermique

Pour chauffer I'eau : indépendant de Iétat
er eti du batiment, il sert a chauffer de I'eau
chaude sanitaire. Les capteurs solaires sont
généralement plans ou a tubes sous vide. Le solaire
est une source d'énergie renouvelable inépuisable
sans émission de gaz a effet de serre.

B Quelques principes a retenir

Si possible, préferer I'intégration du solaire dans des
extensions neuves.

e .-
Privilégier la pose des panneaux Sur les annexes en
mifieu rural, a l'intérieur des ilots en milieu urbain

m Le solaire photovoltaique

Pour produire de I'électricité : le recours aux
panneaux photovoltaiques est a envisager lorsque
les travaux d’amélioration thermique de la
maison ont été réalisés. Souvent imposante en
toiture, linstallation photovoltaique n'est pas la
priorité sur les batiments anciens du territoire.

Integrer les petits équipements de toitures en cohérence
avec la composition de la fagaue,l

Adapter l'a'.’.pect de surface ou panneau (finition, teinte,
cadre) avec le matériau de couverture (ardoise,tile..)..

Les équipements solaires de toiture peuvent s“mtégref dans le

paysage etdans un ensemble bati de 1
é du

qualité. Pour éviter l'effet « post-it » sur une toiture

1. Réalisée en concertation avec les Services Territoriaux

dans une deApr
d'Architecture et du Patrimoi
réussir a concilier l'installation de panneaux

renouvelables. Pour s'assurer de la

protégé, la consultation des agents

oy i d ses pour 1
i 7 et 49, cette fiche donne des éléments de répon |
ol gt solaires avec les enjeux patrimoniaux. Les Espaces Infos II

|

s i i i nvisa
| Energie (EIE) apportent aussi un oons':n‘l's;tlm s:ﬁo:s;mmm d'une installation solaire en site

des STAP & EIE est recommandée.

laire doit étre ¢

geables pour recourir aux énergies

Notre patrimoine a de I'avenir

Parc
tarel
=it
Lore Anju Teersing
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B Le capteur plan

Simple et éprouve, il est le plus utilise.
Linclinaison optimale est de 45° et est
compatible avec les couvertures en ardoise
du territoire. Orienté entre sud-est et
sud-ouest, le capteur ne doit pas étre

e par les P des
batiments environnants et de la
vegetation. La surface de capteur a prévoir
est approximativement d'un m* par personne
pour 'eau chaude sanitaire. En respectant
ces grands principes, le chauffe-eau solaire
individuel (CESI) peut couvrir 50% a 60%
des besoins en eau chaude aux

i qui

des risques de surchauffes en éte.

p q

B Quelques propositions en secteur protégé*

Les propositions de capteurs posées en 1oilure sans encastrement, ou
I'utilisation de tous dispositifs accolés sans recherche d'autres altematives
ne sont pas appropriés sur le batiment ancien. Pour les toitures en
ardoise, le panneau doit avoir une teinte uniforme avec un cadre de
couleur sombre et de finition mate. On priviegiera l'installation des
capteurs sur les communs s'ils sont bien orientes.

Toutefois, une intégration sur la
toiture du logis peut étre envisagée
par capteur plan viré. Il est
conseillé de respecter le rythme
de la fagade du batiment et des
prescriptions strictes (dépose de la
couverture, pose du panneau
solaire sur les chevrons* et saillie
minimale par rapport a l'ardoise.
pose possible de plats colés en
aluminium pour diviser le panneau
dans le sens de la hauteur).

Attention, la plaque arriére du capteur plan atteint des tempeératures

trés élevées en été. |l est dinstaller ce dispositif au niveau des
combles perdus. Pour venir isoler un avec un z z
il faut prévoir une ilati ee en sous face du
panneau.

En dernier recours, on peut installer I'equipement contre un mur de cloture
ou au sol si la lle est fonde pour éviter les ombres
portées de la maison et de la vegelahon La visibilite des panneaux doit
étre minimale depuis I'espace public. Il est conseille de disposer les
panneaux a proximité du ballon de stockage et des points de puisage
car les trop grandes di: entre cap . ballon eteq
itai imi espere.

P

le

Ces préconisations sont données 2 titre indicatif.
Elles ne pas dun

Solaire thermique : quelques compositions possibles...

La solution SSC solaire
combine : eau chaude + chauffage)
nécéssite une surface imporante.
Elle est a priviegier sur des
exiensions prévues a cet efiet en
utiisant le méme produit pour traiter
integralement |a toiture.

Integration des capteurs a tubes dans
une pergola (attention aux piantes).

Imegration verticale des capteurs
3 tubes dans une extension.

Une maison de maitre en secteur protége”

Instasation des capteurs plans sur les
COMMUNS SaNs aucune ombre portee.

LE SOLAIRE THERMIQUE

Les points indispensables
source ble. Avec
i ;.sw“'? npterd o i I jon d'un chauffe-eau
aire individuel efficace pour

solaire individuel devient moins onéreux. Il est une solution
diminuer les consommations énorgéthues Une déclaration préalable doit
'Mredéposéeenmaineavamlu ! de cap : En
| du solaire thermique dans des trés i d'ap\res
alternatives exismm (ballon thermodynamique sur alr extrait, poéles
bouilleurs...). Voir fiche 10 - ventilation & chauffage.

installation solaire nécessite un p el compétent. Les
e enefioairos do 'appelation QualiSol ont été formées
Acifl ntPenser & yer les par a la sortie de I'hiver.

B Le capteur a tubes

Plus complexe et fragile que le capteur
plan, ce systeme n'est pas adap# pour un
encastrement en toiture. Par contre la
grande  souplesse  d'orientation et
intéressantes (en pergola, en brise soleil...)
dans des sites patrimoniaux.

Les tubes en verre sont soit orientables a
ailettes sott fixes a absorbeur rond. Pour
une intégration réussie, il faut privilégier
un collecteur de faible epaisseur. En

Les panneaux solaires
respectent le rythme

pose hori: ou en pose 2 le Tubes sous
rendement reste moins performant qu'en vige a ailettes
foiture et le colt est plus élevé qu'un
capteur plan.

Certains fabricants proposent des tailles .

et des dispositions de capteurs Quelq propositions en secteur protégée*

de donner lillusion d'une vermere.

" L'integr des a tube de s'orienter vers une solution
de ée du bati ancien en inté le solaire th dans
un projet d i (ex: i de ;ardm a partir de tubes sous
vide, garde-corps ou ition dans une )

Un ensemble urbain exposé favorablement

En milieu urbain, une pose sur pignon sud peut étre préconisée sl y a
respect de la trame du batiment et encastrement dans une feuillure*
adapee.

M Le ballon d’eau chaude

En ade ion avec les de il benefici d'un
appoint électrique mais il peut aussi étre relié a un autre systéme de
hauffage pour le i iére bois ou gaz.. .). Des
ysté bl i pour limiter les risques de
surchauffe.

La taille du ballon doit étre adap® aux besoins de la famille. Un ordre de
grandeur de 50 litres par personne est conseille. On peut aussi utiliser le
solaire X pour la hine a laver en eau chaude et faire
ainsi des économies d'électricite.

“voir lexit

——
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