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PREAMBULE

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Nuaillé approuvé par délibération du Conseil
Municipal en date du 8 novembre 2013, a fait I'objet de deux modifications simplifiées approuvées le 30
octobre 2015 par le Conseil Municipal de Nuaillé et le 19 novembre 2018 par le Conseil de
Communauté de I'Agglomération du Choletais (AdC).

La modification s'inscrit dans le champ d'application des articles L. 153-36 a L. 153-44 du code de
l'urbanisme. Ainsi, les dispositions proposées respectent strictement les conditions fixées pour la
réalisation d'une modification du document d'urbanisme, a savoir :

La modification :

- ne change pas les orientations définies par le Projet dAménagement et de
Développement Durables (PADD),

- ne réduit pas un Espace Boisé Classé (EBC), une zone agricole (A) ou une zone
naturelle et forestiere (N),

- ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisances,

- n'ouvre pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions
fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par lintermédiaire d'un
opérateur foncier,

- ne crée pas d'orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Le Conseil de Communauté de I'AdC a motivé I'ouverture a l'urbanisation par délibération en date du
22 novembre 2021 annexé a ce dossier.

La présente note est le support de I'examen au cas par cas par lequel la Mission Régionale d'Autorité
environnementale (MRAe) se prononcera sur la nécessité de soumettre ou non le projet de modification
a évaluation environnementale, conformément aux articles L. 122-4 et L. 122-5 du code de
I'environnement. Elle est également soumise a l'avis des Personnes Publiques Associées (PPA) dans
le respect de l'article L. 153-40 du code de I'urbanisme. Elle fera également partie intégrante du dossier
soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre 1 du code de
I'environnement.
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1 — DOSSIER DE MODIFICATION
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1-1 - ELEMENTS DE CONTEXTE

Créée le 1° janvier 2017, 'AdC (104 005 habitants en 2017) est issue de la fusion de la Communauté
d'Agglomération du Choletais (CAC), de la Communauté de Communes du Bocage, et d'une extension
aux communes de l'ancienne Communauté de Communes du Vihiersois.

Nuaillé, commune de I'AdC, compte 1469 habitants (Insee 2017). Jusqu'au 31 décembre 2016 elle
faisait partie de la CAC. |l s'agit essentiellement d'une commune résidentielle en raison de la proximité
du péle économique du Choletais.

A la fin des années 2000 et jusque dans le milieu des années 2010, la commune de Nuaillé connait
une hausse de sa population grace notamment a l'arrivée de nouveaux habitants sur le secteur de
Guignefolle. Depuis plusieurs années, sa population tend a se stabiliser et la commune ambitionne
d'accueillir de nouveaux habitants pour redonner un nouveau souffle a son bourg et sa vie associative.
Depuis I'approbation de son Plan Local d'Urbanisme (PLU) en 2013, aucun nouveau secteur n'a
accueilli de logements hormis la suite et fin de commercialisation de la ZAC de Guignefolle débutée en
2007. Dans le but de redynamiser sa population communale et notamment ses services et
équipements, la commune projette de poursuivre sa politique d'urbanisation sous la forme de
lotissement communal dans un cadre mesuré.

Afin de sécuriser les liaisons douces entre le bourg et la forét de Nuaillé, sur la RD 200 au Sud, le PLU
faisait état d'un emplacement réservé dédié a la sécurisation de cet accés. La commune ayant
dorénavant acquis le foncier, la présente modification porte également sur la suppression de cette
réserve qui n'est désormais plus nécessaire.
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Situation géographique de la commune de Nuaillé
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1-2 — OUVERTURE A L'URBANISATION DU LOTISSEMENT SECTEUR DU FRENE

1-2-1 — Une insuffisante production de logements sur la commune

Le positionnement géographique de la
commune de Nuaillé en fait une commune
attractive, avec un bon niveau de desserte et
une proximité directe avec la ville de Cholet.
La population nuaillaise a fortement
progressé dans les années 1970 et 1980,
profitant de limportant développement
économique de la région choletaise, puis a
connu une hausse plus mesurée dans les
années 1990. C'est a partir de 2006 que I'on
enregistre une reprise démographique avec
de nouvelles opérations d'aménagement (le
lotissement de Guignefolle suivi de la ZAC de
Guignefolle).
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Le graphique ci-dessus témoigne de cette hausse de la population suite a la conception de la ZAC de
Guignefolle, faisant passer de 1327 (2008) a 1516 (2013) le nombre d'habitants. Depuis 2003, trois

secteurs ont fait I'objet d'aménagement pour de I'habitat :
* Lotissement de Guignefolle (2003) : 28 logements

* ZAC de Guignefolle - Tranche 1 (2007) : 48 logements
* ZAC de Guignefolle - Tranche 2 (2011) : 57 logements
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Le desserrement des ménages, l'arrivée de
ménages sans enfants, ont notamment été
des facteurs d'une croissance
démographique plus faible du début des
années 2000, également visible sur le
graphique ci-dessus.

Les deux graphiques ci-joints mettent en
évidence ['évolution de la population par
tranche d'age. Entre 2008 et 2018, la part
des 60-74 ans a plus que doublé, passant de
140 a 313. En revanche, sur cette méme
période, la part des 0-14 ans n'a pas
augmenté. Elle était de 288 en 2008, avec
une hausse a 353 en 2013, pour finalement
chuter a 188 de nouveau.

La réalisation de la ZAC de Guignefolle,
depuis 2007, avec une offre de foncier a un
prix élevé, a eu pour conséquence une
baisse significative de [linstallation de
ménages avec enfants sur le territoire
communal.
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Aujourd'hui, ces évolutions démographiques ont des répercussions directes sur les services,
eéquipements, et associations de la commune. La fermeture de deux classes (une dans chaque école,
publique et privée), ainsi que des associations communales impactées par cette baisse de population,
sont avant tout un premier constat.

Egalement, la commune recense une forte demande de la part de jeunes familles désireuses d'habiter
sur Nuaillé et contraintes de s'installer ailleurs. Cette observation se confirme au regard de la pratique
de prix élevés au sein de la ZAC de Guignefolle, privant ainsi les primo-accédants, ménages avec
jeunes enfants, de s'installer sur la commune.

Compte tenu d'une consommation mesurée d'espaces agricoles et naturels avec pour seul secteur
ayant accueilli du logement depuis 15 ans (2006), la ZAC de Guignefolle d'une surface de 8 hectares,
la commune de Nuaillé souhaite aujourd'hui légitimement pouvoir accueillir de nouveaux habitants sur
son territoire afin d'inverser cette tendance constatée depuis maintenant plusieurs années et de
favoriser un regain et une vitalité du centre-bourg. Etant donné I'achévement de la commercialisation
de la ZAC de Guignefolle, de la mobilisation de certaines dents creuses (cf partie 2-3 de la présente
notice), et de I'absence de zone 1AU au PLU, la commune de Nuaillé ne dispose aujourd'hui d'aucune
réserve fonciére mobilisable a court terme.

Considérant son positionnement stratégique sur l'axe Cholet — Lys-Haut-Layon — Saumur et sa
proximité directe avec la ville de Cholet, le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) établit que la
croissance démographique de Nuaillé est amenée a progresser. Les objectifs du SCoT en matiére
d'habitat mettent en avant un besoin de construction de I'ordre de 12 logements par an pour répondre
aux besoins en logements induits par ces perspectives démographiques.

Aujourd'hui, la pratiqgue de prix élevés dans la ZAC de Guignefolle a ralenti les objectifs
démographiques de la commune de Nuaillé, avec une offre de logements dans la ZAC qui était en
inadéquation avec les réels besoins sur la commune (primo accédants, jeunes ménages, familles).

1-2-2 — Qualification du besoin

En parallele des objectifs inscrits dans le SCoT, I'AdC élabore un Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUi) composé d'un volet Habitat (H) via la mise en place d'un Programme Local de
I'Habitat. Le calendrier de I'élaboration du PLUi-H projette une approbation pour le second semestre de
2023. Considérant les délais de délivrance d'un permis d'aménager qui ne pourrait avoir lieu avant
début 2024, ainsi que la durée des travaux de I'ordre de 10 a 12 mois, la commercialisation des lots ne
pourrait s'opérer avant fin 2024 - début 2025.

En paralléle, compte tenu de la commercialisation achevée des derniers terrains dans la ZAC de
Guignefolle, la commune de Nuaillé ne dispose, aujourd'hui, d'aucune autre offre de terrains a béatir d'ici
2024.

Au regard des objectifs de production de logements inscrits au SCoT, soit un besoin de 12 logements
par an, les besoins en logements sont calculés sur la période 2021-2024. Par conséquent, dans
I'attente de l'approbation du PLUi-H, et vu le besoin de produire une moyenne de 12 logements par an,
la commune de Nuaillé doit ainsi prévoir la réalisation de 48 logements (12 logements X 4 ans = 48
logements) entre 2021 et 2024.

1-2-3 — Potentiel de production de logements dans I'enveloppe urbaine

Afin d'appréhender au mieux les besoins en logements sur la commune d'ici I'approbation du PLUi-H,
un état des lieux du potentiel pouvant accueillir du logement au sein de I'enveloppe urbaine, ainsi que
du taux de vacance, est dressé.

Dans ces calculs de potentiel sont pris en compte a la fois les projets relevant du renouvellement
urbain ou du comblement des dents creuses dans I'enveloppe urbaine, ainsi que ceux faisant I'objet du
remplissage de la ZAC de Guignefolle, derniére consommation foncieére enregistrée sur la commune en
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tant qu'extension. Ces deux typologies font partie intégrante de I'enveloppe urbaine, considérant que le
foncier de la ZAC a été inclus a I'enveloppe urbaine dés lors que les travaux de celle-ci ont débuté et
que la fonction méme de l'utilisation du sol a changé (zonage A vers U au PLU dés 2013).

a- Potentiel identifié en enveloppe urbaine

Le Plan d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU de Nuaillé fait état de deux
typologies de secteurs pouvant accueillir du logement dans I'enveloppe urbaine :

1/ en priorité sur des entités végétales ("dents creuses") adaptées a la réalisation de logements. Depuis
I'approbation du PLU en 2013, plusieurs secteurs identifiés comme dents creuses (notamment
identifiés a la carte du PADD) ont été mobilisés. La partie 2-3 de ce présent dossier de modification,
relatif a la compatibilité du projet avec le PADD du PLU, recense ces secteurs ayant été mobilisés.

2/ dans la mesure du possible sur des ilots urbains, des espaces béatis a restructurer ou a requalifier.
Ces filots urbains sont plus difficlement mobilisables par la complexité de leur aménagement :
propriétaires pluriels, démolition, colts financiers pour la collectivité, activités en place, division
parcellaire sur du foncier non maitrisé par la commune... lls représentent, pour l'essentiel, des
parcelles déja construites, a requalifier. Le PADD les identifie comme difficlement mobilisables, mais
les met cependant en avant afin d'avoir connaissance de potentiels sur le long terme.

La carte ci-dessous recense, au sein de I'enveloppe urbaine, les flots urbains identifiéss comme
pouvant accueillir du logement.

Potentiel mobilisable
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1. Ces parcelles comprennent I'ancienne station service désaffectée, et des habitations de propriétaires
privés. Ce projet exige une réflexion sur un temps long en raison des codlts d'acquisition du foncier, de
démolition, et de réhabilitation.

2. Ces parcelles appartiennent a des propriétaires privés, et sont identifiées a des fins d'éventuelles
divisions parcellaires, ou pouvant accueillir une construction, sur lesquelles la commune n'est pas en
mesure d'agir.

3. Des entreprises sont implantées sur ces parcelles. Leur identification en tant que potentiel pour du
logement a vocation a permettre, sur un temps trés long, a envisager du logement si les entreprises
sont amenées a se délocaliser en zone d'activités économiques lorsqu'elles auront d'éventuels besoins
d'extension.

4. Cette parcelle correspond a une aire de stationnement / giratoire au sein du lotissement de La
Borderie. La configuration urbaine et les nuisances ne rendent pas propices une priorisation de ce
secteur pour I'accueil de logements.

5. Cette parcelle, libre de construction, est de propriété privée.

L'ensemble de ces secteurs, pour les raisons évoquées précédemment, sont plus difficlement aptes a
recevoir du logement. La mobilisation du foncier tend a allonger la durée de mise en place d'une
opération immobiliere et a ce jour, les réflexions n 'étant pas suffisamment avancées, il est trop tot pour
pouvoir envisager un projet d'habitat sur ces secteurs dans une temporalité courte. L'étude de ces
différents secteurs met ainsi en évidence une dureté fonciére forte, par la complexité d'acquérir ou de
mobiliser ce foncier, en particulier sur une temporalité courte, d'ici I'approbation du PLUi-H.

b- Taux de vacance

Le taux de vacance des logements est défini par le nombre de logements libres de tout occupant lors
de la réalisation d'un recensement, sur I'ensemble des logements. Ce taux de vacance, inévitable
(notamment le temps nécessaire de rotation dans le cadre d'une vente ou d'une location), est considéré
comme une variable déterminant la tension du marché de I'habitat sur un territoire donné. Un taux de
vacance est caractérisé de "raisonnable" autour de 6 - 7 %, car il représente un seuil permettant la
fluidité des parcours résidentiels. Au-dela de 7 %, ce taux peut signifier qu'il y a alors une
surabondance de I'offre au regard de la demande. A l'inverse, un taux inférieur a 6 % est représentatif
d'une forte tension sur le marché du logement avec une faible offre au regard de la demande.

Sur la commune de Nuaillé, le taux de vacance est de 5,5 % (source INSEE, janvier 2021), reflétant
une offre de logements inférieure a la demande. |l se traduit par une tension forte sur le marché du
logement, et une rotation extrémement rapide des biens sur le marché. Avec un taux de vacance
inférieur a la moyenne, la commune ne recense pas de vacance structurelle de son parc de logements.

La dureté fonciere recensée sur le bourg de Nuaillé, bridant les opérations urbaines, couplée d'un taux
de vacances tendant vers une tension du marché du logement, sont parmi les indicateurs représentatifs
de la difficulté a proposer une offre de logement en adéquation avec la demande. En cohérence avec
les objectifs du SCoT et du PADD du PLU, l'offre de logement peut également s'opérer, dans ces
circonstances, par des extensions du bourg.

Le PLU en vigueur dispose d'une réserve fonciére inscrite en 2AU pour une surface totale de
2,7 hectares. Conscients de la nécessité de rationaliser le foncier, les élus de Nuaillé souhaitent
proposer une nouvelle offre de logements qui se veut mesurée. Pour cela, la présente modification
pour l'ouverture a l'urbanisation de cette zone porte seulement sur la moitié de la surface de la zone
2AU, soit 1,3 hectare permettant ainsi d'accueillir 22 logements d'ici 2024.
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1-2-4 — Réflexion sur le choix du secteur pour le développement du bourg

a- De fortes pressions autour du bourg de Nuaillé

Aujourd'hui, plusieurs contraintes d'ordres différents viennent compromettre le développement du bourg
et expliquent sa configuration. Le territoire communal étant en grande majorité concerné par le massif
forestier de Nuaillé-Chanteloup, les possibilités d'extension du bourg se voient limitées. Ces différentes
contraintes, recensées ci-dessous, justifient les choix, contraints mais réfléchis, du site le plus propice a
accueillir une opération d'habitat :

* Nord: le Nord du bourg de Nuaillé se situe en limite communale avec la commune de
Trémentines. Le développement du bourg ne peut donc pas s'envisager sur la frange Nord.

+ Est: d'importantes surfaces en zones humides en téte de bassin ont été identifiées sur tout le
secteur Est du bourg. Par application du principe Eviter — Réduire — Compenser (ERC),
l'urbanisation de ce site est exclue.

* Sud: le secteur Sud du bourg comprend des zones humides importantes, et en interface
directe avec le massif forestier, identifié¢ comme une Zone Naturelle d'Intérét Ecologique
Faunistique et Floristique (ZNIEFF) et comme un réservoir de biodiversité au SCoT et au
Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE). Par application du principe ERC,
l'urbanisation de ce secteur est a éviter.

* Ouest : la frange Ouest du bourg comprend la zone d'activités économiques de proximité de la
Caille. La configuration et la vocation économique de ce secteur sont de fait peu compatibles
avec la volonté d'y aménager un secteur d'habitat.

La carte ci-dessous récapitule les contraintes rencontrées autour du bourg de Nuaillé et motive la
localisation projetée du projet :

Zone d'activités
économiques de la Caille

Y
"% délimitée au PLU
S,

‘zone tampon entre habitat et/
y

ce boisé a préserver /

Zone 2AU a ouvrir =
a l'urbanisation EBC et zone naturelle au PLU

Agglomération du Choletais — Modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de Nuaillé 11



La commune, consciente de ces contraintes et des difficultés rencontrées, a acté dans son PLU en
2013, l'inscription d'une zone 2AU en limite Sud-Ouest pour une future extension a vocation d'habitat,
compte tenu des contraintes les moins impactantes. Ce secteur, bien qu'étant en extension sur de la
zone agricole, est le plus propice pour un développement du bourg. Un siége d'exploitation se situe a
proximité, au Sud de la zone 2AU, a une centaine de métres des logements projetés les plus proches.
La limite Sud de la zone 2AU est établie en cohérence avec la localisation du siége d'exploitation afin
de respecter la distance minimale des 100 meétres obligatoire entre un siége d'exploitation agricole
spécialisé dans I'élevage et des habitations.

b- Justification de la délimitation du site

Le choix d'ouvrir a l'urbanisation le secteur 2AU et plus précisément de l'inscrire ainsi au PLU s'est
opéré selon des choix multicritéres. Deux sites ont été étudiés pour cette ouverture a l'urbanisation. La
sélection du site a été réalisée par une approche itérative, a l'aide d'une analyse multicritéres.

Le secteur comparé est localisé dans la continuité du lotissement Le Pasty du Bois, a I'Est, tel que
représenté sur la carte ci-dessous :
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Le tableau ci-dessous met ainsi en évidence les avantages et inconvénients de chacun des deux sites :

Zonage

Connexion au bourg

Environnement

Agriculture

Foncier

- Parcelle inscrite en

- Secteur en continuité directe de la

Contraintes  environnementales

- Présence d'un siege

- La commune est

2AU au PLU, zonage | ZAC de Guignefolle (destination|mesurées : aucune zone humide d'exploitation au Sud du | propriétaire du foncier
dédié a une | habitat), comprenant des secteur - La commune ayant acquis
Zone 2AU |extension du bourg|raccordements de voirie déja - Parcelles exploitées |le foncier + la parcelle étant
du PLU | surle long terme existants par Madame Sandrine|inscrite en zone 2AU = une
- Cheminements doux existants et Cottenceau modification du PLU est
inscrits a 'OAP dans le PLU possible
- Parcelle inscrite en|- Secteur proche de la zone|- Enjeux environnementaux |- Pas de siége|- La commune n'est pas
zone An au PLU,|d'équipements comportant le stade |importants : zones humides | d'exploitation a|propriétaire du foncier : une
zone agricole et le skatepark mais plus|identifiées sur ce secteur et plus | proximité procédure de modification
inconstructible déconnecté des secteurs d'habitat|globalement sur tout I'Est du bourg. |- Parcelles exploitées|du PLU ne peut s'opérer
(pas de connexion possible avec le | Ces zones humides en téte de bassin | par le GAEC Bochereau |dans ce cadre-la
Secteur a secteur d'habitat le plus proche, |sont prédisposées a une vulnérabilité
I'Est du rendant plus compliquée la|plus importante. Ces enjeux ont pesé
bourg connexion de ce secteur avec le|dans le choix de développement du

bourg, accés viaire compliqué)

- Proximité de I'école primaire
publique, mais raccordement direct
entre le secteur et I'école plus
compliqué (accés viaire et
cheminements doux)

bourg a I'Ouest.

- Ceinture verte/zone tampon entre
les secteurs d'habitat et la forét a
préserver et identifié¢e au PADD du
PLU
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Les différents éléments présentés ci-dessus permettent de faire un constat des avantages et
inconvénients de chacun de ces deux sites. Il en ressort les principaux éléments suivants :

Le secteur a I'Est du bourg compte un principal avantage, celui de ne pas compter de siége
d'exploitation agricole a proximité. D'autres éléments viennent en revanche en défaveur de ce site, les
deux principaux étant la présence de zones humides sur plus de la moitié de la parcelle (zones
humides en téte de bassin), ainsi que la complexité pour connecter ce nouveau lotissement a
I'enveloppe du bourg existante : le lotissement le plus proche (lotissement le Pasty du Bois) datant de
1992, n'a pas été congu dans l'objectif d'y permettre une extension. La limite de I'enveloppe urbaine est
un front entierement bati, avec aucune connexion viaire ou cheminement doux possible. Les raccords
de voirie seraient alors conséquents et compliqués. La carte ci-dessous met en évidence les
problématiques soulevées précédemment.

o Al | otissement le
1o " Pasty du Bois

o3

Haie protégee
Périmétre du secteur d'étlude

Connexion viaire impossible

=

»

Concernant le secteur classé en 2AU a I'Ouest, le principal obstacle recensé concerne la présence du
siege d'exploitation au Sud du site. La comparaison présentée ci-dessus met cependant en avant
plusieurs points favorables a ce secteur a savoir : les impacts environnementaux sont moins prégnants
en raison de l'absence de zone humide recensée, le secteur étant délimité en continuité directe de la
ZAC de Guignefolle (derniére opération d'habitat) les connexions viaires et cheminements doux ont été
anticipés avec des acces directs, enfin la commune est propriétaire du foncier permettant ainsi d'éviter
de lancer une révision allégée du PLU et de faciliter la procédure d'évolution du PLU de la commune.
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1-2-5 — Incidences sur I'environnement et sur I'agriculture

Séquence " Eviter-Réduire-Compenser " appliquée aux enjeux environnementaux

Conscient de I'enjeu de préserver et remettre en état les écosystémes, I'AdC et la commune de Nuaillé
integrent, dés la phase de planification urbaine, les enjeux environnementaux aux opérations
d'aménagement. Cela commence par un inventaire des zones de protection particulieres pouvant
exister (ZNIEFF ou site Natura 2000), des continuités écologiques existantes (Schéma Régional de
Cohérence Ecologique (SRCE) et Trame Verte et Bleue (TVB) du SCoT), et I'analyse des données
environnementales locales (pré-localisation des zones humides et des haies du PLU, inventaire des
zones humides de la commune). Aprés avoir compilé ces données, une synthése des enjeux
environnementaux permettra d'identifier les principales orientations a prendre pour, en premier lieu,
éviter de porter atteinte aux milieux naturels.

a- Les zones de protection particuliéres

Zone Natura 2000
La commune de Nuaillé n'est concernée par aucune zone Natura 2000 sur son territoire. Les deux
zones Natura 2000 les plus proches sont a 24 km et 26 km. Ces deux zones sont les suivantes :

* La Zone Spéciale de Conservation (ZSC) de la Vallée de I'Argenton (FR5400439), située a
24 km au Sud-Est de la zone 2AU.

* La Zone Spéciale de Conservation (ZSC) et la Zone de Protection Spéciale (ZPS) de la vallée
de la Loire de Nantes au Ponts-de-Cé et ses annexes (FR5200622), située a 26 km au Nord de
la zone 2AU.
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Etant donné la distance séparant le secteur pour ouverture a l'urbanisation des deux ZNIEFF les plus
proches, celles-ci ne seront pas affectées par le projet.

Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF)
La commune de Nuaillé est concernée par trois ZNIEFF :

* Le Massif forestier de Nuaillé-Chanteloup, identifié comme ZNIEFF de type Il. Il est localisé a
300 métres du secteur a ouvrir a l'urbanisation.

* La zone a I'Ouest des Poteries, identifie¢e comme ZNIEFF de type |. Elle est localisée a 3
kilométres du secteur a ouvrir a l'urbanisation.

+ L'Etang des Noues, identifi¢ comme ZNIEFF de type I. Il est localisé a 2 kilométres du secteur &
ouvrir a l'urbanisation.

Bl ZNIEFF de type |

ZNIEFF de type I
5 ru'lssif forestier de Nuaillé-Chanteloup

ZNIEFF de type | | |
Etang des Noues

La ZNIEFF la plus proche du site concerné par I'ouverture a I'urbanisation est le Massif Forestier de
Nuaillé-Chanteloup. Ce massif est essentiellement composé de diverses essences de feuillus, et de
quelques zones de futaies. L'intérét biologique de la zone se caractérise en majeure partie par des
landes, des zones marécageuses et des étangs. Ces derniers concentrent un intérét botanique en
raison de la présence de plusieurs plantes protégées. Ce massif dénombre également une grande
diversité mycologique car il recense des espéces trées rares ou menacées, ainsi qu'un intérét
faunistique par la présence d'oiseaux et de cervidés. Les recensements biologiques, botaniques,
faunistiques cités précédemment en font un espace a forts enjeux de préservation.

La zone 2AU, dit secteur du Fréne, constitue la limite Sud et Ouest de I'extension du bourg. La ZNIEFF
du Massif forestier de Nuaillé-Chanteloup étant a une distance de 300 metres, l'ouverture a
I'urbanisation de ce secteur ne sera pas de nature a porter atteinte a cet espace d'inventaire.

Les deux autres zones d'inventaires, toutes deux localisées a 3 km et 2 km, ne seront également pas
impactées par I'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU.
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b- Les continuités écologiques

Echelle régionale

Outre ces deux zonages de protection des milieux, le SRCE des Pays de la Loire a été adopté par
arrété préfectoral du 30 octobre 2015. L'extrait en annexe correspond a la planche du SRCE sur
laquelle la commune est située. Cet extrait positionne Nuaillé a proximité d'un réservoir de biodiversité
s'expliquant par la présence du massif forestier de Nuaillé-Chanteloup au Sud du bourg.

Echelle intercommunale

Le SCoT de I'AdC a été approuvé le 17 février 2020. Dans son volet environnemental, il traduit a
I'échelle intercommunale la TVB identifiee précédemment dans le SRCE a une échelle plus fine. A
Nuaillé, la TVB du SCoT identifie le Massif forestier de Nuaillé-Chanteloup comme réservoir de
biodiversité majeur. Un corridor écologique secondaire est également identifié a I'Ouest du bourg. Au
regard de I'éloignement de ce corridor et de ce réservoir, le projet d'ouverture a l'urbanisation de la
zone 2AU n'est pas de nature a porter atteinte aux continuités écologiques identifiées au sein de la
TVB, ou a leur remise en état.
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Echelle locale

Dans le cadre de I'élaboration de son PLU en 2013, la commune a fait réaliser un inventaire des zones
humides. Celui-ci met en avant une typologie des zones humides relevées sur le territoire communal,
présenté ci-dessous :
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] Les zones humides en téle de bassin [ Les prairies inondables en bordures de cours d'eau [l Les mares et leurs bordures
B Les bordures boisées des cours d'eau ef ruisseaux [l Les étangs et leurs bordures B Les autres plans d'eau artificiels

Outre cette prélocalisation des zones humides, la commune a fait réaliser une étude zones humides
conforme a l'arrété du 1° octobre 2009 modifiant I'arrété du 24 juin 2008, précisant les criteres de
définitions et de délimitation des zones humides en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du
code de I'environnement, ainsi qu'une étude faune/flore/habitats du secteur du Fréne, dans le cadre de
la présente modification pour ouvrir a I'urbanisation le secteur 2AU. La phase de terrain qui a permis de
réaliser cette étude a été réalisée le 24 mars 2021 par temps ensoleillé avec une température de 15°C.
La photo aérienne ci-dessous représente la localisation des sondages pédologiques effectués pour
identifier ou non la présence de zones humides.

-
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Le secteur se compose d'une prairie mésophile paturée, dont I'utilisation du sol n'a pas changé au
cours des 5 derniéres années. Elle est entourée en partie de haies bocagéres. Au Nord et Nord-Est du
site, est recensée une haie arbustive haute, support d'accueil d'une flore plutét commune, cependant
caractérisée comme le milieu le plus diversifié du site. Une mare, de petite superficie (quelques métres
carrés) a été identifiée a proximité immeédiate du site, en limite Nord-Est. L'enjeu écologique de la mare,
en raison de l'absence d'identification d'espéces végétales sur son pourtour, a été caractérisé comme
étant faible. Sur l'intégralité du site, ce sont 75 espéeces végétales qui ont été dénombrées. Parmi ces
especes, aucune n'est protégée ou d'intérét patrimonial, le diagnostic faisant état de la présence
d'espéces communes et largement répandues dans la région.

L'inventaire de la faune a permis d'identifier la présence de 8 espéces d'oiseaux, espéces communes a
trées communes et largement répandues sur le territoire. Certaines ont été observées uniquement de
passage sur le site. Les haies arbustives hautes et arbres présents sur le pourtour et a I'extérieur du
site sont susceptibles d'étre le support de reproduction et de nidification de ces oiseaux. Le site est par
ailleurs peu susceptible d’accueillir des amphibiens, sachant qu'une seule espéce, a l'extérieur du site
(proche de la mare) a été identifiée : il s'agit de la grenouille verte. Il en est de méme pour les reptiles,
sachant qu'aucune espéce n'a été observée sur le secteur, bien que des potentialités d'habitat aient été
relevées. S'agissant des mammiféres, seules des traces de sangliers au centre du site ont été
observées. Les potentialités d'accueil pour mammiféres terrestres sont ainsi faibles sur le site, alors
que certains arbres sont susceptibles de disposer de cavités, pouvant servir de support pour les
Chiroptéres, malgré qu'aucun n'aient été identifiés. Le site est également peu propice au
développement des insectes, aucun n'ayant été identifié sur la période estivale. Ont été identifié en
revanche, en dehors du site, au Nord-Ouest, deux chénes pouvant abriter le Grand Capricorne, insecte
protégé a I'échelle nationale et européenne. Ces deux chénes ont ainsi un enjeu fort par leur potentiel
d'accueil d'un insecte protégeé.

La carte ci-dessous recense les enjeux écologiques sur le site d'étude et son pourtour.

- Enjeu potentiel fort
@®  Arbres & enjeu potentiel fort
wes Hale & enleu potentiel modéré
@  Arbres & enjeu polentiel modeéré
Enjeu potentiel faible
Haies & enjeu potentiel faible
' Haie et chemin a enjeu nul

‘+‘ ] in 1] o T Cargmagptgee - WG - g gt
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Les conclusions ont montré qu'aprés étude de la végétation, selon le critere botanique, le site ne
comporte pas d'espéces hygrophiles. De méme, aprés étude des sols, selon le critére pédologique, le
site est composé de sols dits "sains", catégorisé en " non humide " selon le Groupement d'Etude de
Pédologie Pure et Appliquée (GEPPA). Le site n'est ainsi pas caractérisé comme étant humide en
raison de I'absence de zones humides botaniques et pédologiques.

Les investigations sur le site permettent d'affirmer que les enjeux pour la faune sont considérés comme
faibles, s'agissant essentiellement de milieux grandement répandus sur le territoire régional, et de
I'absence d'espéces protégées ou d'intérét patrimonial. La prairie paturée et les haies taillées sont
également peu propices a abriter une faune remarquable. La majeure partie des enjeux portent sur la
mare et les arbres identifiés a I'extérieur du site, en raison de leur potentiel d'accueil de la Grenouille
Verte, du Grand Capricorne, ou encore des Chiroptéres. Les haies a haute tige identifiées au Nord du
site, la mare, ainsi que les chénes susceptibles d'accueillir le Grand Capricorne, ne seront pas
impactés par le projet. Ces éléments a forts enjeux, localisés en dehors du site ou sur son pourtour,
seront conservés dans leur intégralité. Les haies identifi€es a enjeu potentiel faible (a I'Est et a I'Ouest
du site) seront conservées en grande maijorité, bien que des percées seront inévitables afin de créer le
réseau viaire. En compensation, la haie identifiée a enjeu potentiel modéré (au Nord du site) sera
conservée, protégée au PLU, et un nouveau linéaire de haie bocagére composé d'essences locales
sera planté et protégé au PLU, au Sud-Ouest du site (cf partie 1-2-6 définition du projet).

c- Les enjeux agricoles

Dans le cadre de la révision du SCoT de I'Agglomération du Choletais, 'AdC et la Chambre
d'Agriculture de Maine-et-Loire ont établi une carte des enjeux agricoles a I'échelle communale,
présentée ci-dessous.

Le Choletais

Diagnostic agricole
SCOT de I'Agglomération du
Choletais

NUAILLE
Enjeux agricoles

Siege d'exploitation
_| avec animaux
E sans animaux

Ets agricole amont/aval
( : ) CUMA

Délimitation des espaces agricoles
AdA Enjeux forts
Fragilisés
Surface en eau
B-B-8 Passage difficile

——— Principaux axes de circulation agricole

CLLT
¥ » 9 LiMite communale

B Fond de carte: © BD Ortho IGN Paris 2014 - licence n® 2009-CIS024-56
Source: Données Péle Territoire Chambre Agriculture 49
AAdC - Direction = JQ - 30 juin 2017
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Ce diagnostic cartographique délimite les espaces agricoles selon deux principaux enjeux :

* les enjeux les plus forts délimitant un périmétre en dehors duquel les projets d'aménagement
doivent, dans la mesure du possible, ne pas s'implanter en raison notamment de la structure
des exploitations concernées ou de la proximité d'un siege,

* les espaces agricoles fragilisés pour lesquels I'impact sur les exploitations est moindre.

L'objectif idéal est d'éviter la délimitation d'un secteur constructible dans les espaces aux enjeux
agricoles les plus forts. Dans le cas précis de Nuaillé, les contraintes précédemment évoquées (cf
partie 1-2-4-a) complexifient les possibilités d'extension du bourg et créent des pressions fortes sur les
espaces agricoles du Sud du bourg. Dans ce cadre, I'impact agricole est présent sur tout le pourtour
Sud du bourg (cf carte ci-dessus) mais a des degrés différents : les espaces fragilisés concernent la
frange Est du bourg alors que les espaces a plus forts enjeux agricoles concernent la frange Sud et
Ouest (secteur du Fréne).

Le secteur classé en zone 2AU au PLU de Nuaillé, est ainsi assujetti aux enjeux les plus forts, compte
tenu notamment du siége d'exploitation a proximité. L'inscription de cette zone 2AU a I'Est du bourg
s'est opérée dans une volonté de concilier les impacts engendrés. Les extensions contraintes du bourg,
la comparaison faite au préalable avec la partie Est du bourg (cf partie 1-2-4-b), ont conduit a la
décision de projeter le développement du bourg a I'Ouest. En effet, la grande majorité des parcelles a
I'Est du bourg comprend des zones humides en téte de bassin (cf études du diagnostic
environnemental communal), celles-ci étant prédisposées a une vulnérabilité plus importante. L'impact
environnemental est a contrario plus mesuré sur le secteur du Fréne en raison de l'absence de haies
protégées au titre du code de l'urbanisme venant scinder le secteur, et d'autre part de I'absence de
zones humides exigeant des mesures d'évitement, de réduction ou de compensation (séquence Eviter-
Réduire-Compenser - ERC - définie par le principe énoncé a larticle L. 110-1-1I-2° du code de
I'environnement) complexes a mettre en place.

La carte ci-dessous recense I'ensemble des exploitants agricoles a proximité immeédiate du bourg de
Nuaillé. La surface a ouvrir a l'urbanisation, de propriété communale, est exploitée par Sandrine
Cottenceau, exploitante de 49 ans dont le siége d'exploitation se situe a Guignefolle, au Sud du secteur
concerné. L'exploitante agricole est spécialisée dans les bovins viande.
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La Surface Agricole Utile (SAU) de [I'exploitante est structurée sur les
Trémentines et Cholet, de la maniére suivante :

communes de Nuaillé,

5

Le Choletais

L’audace pour réussir

TREMENTINES
Surfaces exploitées sur Trémentines: 66 Ha

NUAILLE

CHOLET
Surfaces exploitées
sur Cholet 13 Ha

. Siége d’exploitation de COTTENCEAU Sandrine
|:_| Parcelles exploitées par COTTENCEAU Sandrine
|:| Délimitations communales

Délimitations cadastrales
Emprises baties
Cartographie: AdC - Direction de 'aménagement - 27/09/2021

Surfaces exploitées sur Nuaillé: 19 Ha
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La SAU totale de I'exploitante Sandrine Cottenceau est de 98 hectares (Ha). La carte ci-dessus met en
évidence 3 ilots de parcelles qu'elle exploite, dont I'un, représentant environ les deux tiers (66 Ha) est
situé sur la commune de Trémentines. Ce principal ilot de surface exploitée est détaché du sieége
d'exploitation et se situe au Nord du bourg de Nuaillé. Le projet de lotissement communal, d'une
surface de 1,3 Ha, se situe sur I'llot attenant au siége d'exploitation.

En paralléle, la charte Urbanisme et Agriculture du Maine-et-Loire, document de référence en matiere
d'aménagement, met en évidence des préconisations quant a la meilleure prise en compte des enjeux
agricoles. En ce sens, elle met notamment en évidence des recommandations relatives aux
exploitations spécialisées dans I'élevage et des distances a respecter entre un siege d'exploitation et
une zone a urbaniser. Ainsi, une distance de 100 métres minimum doit étre appliquée. Etant donné la
spécialité en bovins viande de Sandrine Cottenceau, cette distance doit pouvoir étre garantie entre le
site concerné pour la conception du lotissement et le siege de I'exploitante. Le projet de lotissement
communal garantira a terme une distance de minimum 120 métres entre I'habitation la plus proche et le
batiment d'exploitation. Le respect de cette distance sera un gage de préservation des surfaces
exploitées par Sandrine Cottenceau et plus particulierement autour de son siege d'exploitation.

1-2-6 — Définition du projet

Depuis 2003, la commune de Nuaillé a créé deux nouveaux secteurs d'habitat afin de répondre aux
besoins de sa population :

* le lotissement Guignefolle en 2003 (28 logements)

* la ZAC de Guignefolle tranche 1 en 2007 (48 logements)

* la ZAC de Guignefolle tranche 2 en 2011 (57 logements)

Afin de poursuivre ce développement urbain que connait la commune et d'adapter |'offre de logements
a la demande quantitative (la mairie enregistre un nombre important de personnes intéressées pour
I'acquisition d'un terrain), il est proposé d'ouvrir a l'urbanisation un secteur a vocation d'habitat. Une
seule parcelle a I'Ouest de la ZAC de Guignefolle est concernée par cette modification, pour une
surface de 1,3 hectare. Cette parcelle est de propriété communale et est, a ce jour, classée en zone
2AU. Cependant, cette affectation de zonage ne correspond pas aux critéres de constructibilité définis
par le code de l'urbanisme, il est ainsi nécessaire de changer le zonage en 1AU pour permettre
I'aménagement d'un nouveau lotissement sur cette emprise de terrain.

Acces viaires

= Cheminements doux
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Plusieurs aménagements déja présents vont faciliter la création de ce nouveau lotissement. La trame et
les raccords de voirie sont déja opérationnels du fait de la ZAC de Guignefolle qui avait été congue en
anticipant les futures extensions. Il en est de méme pour la connexion des cheminements doux.

La station d'épuration des eaux usées mise en service en 2014, d'une capacité de 1833 Equivalents
Habitants (EH) présente aujourd'hui une charge journaliere maximale de 1540 EH, et est classée
comme étant conforme. Elle est de ce fait en capacité de traiter 'augmentation des eaux usées induites
par la création du lotissement. Deux irrégularités ont cependant été identifiées, auxquelles les réponses
suivantes sont apportées :

- des concentrations plus élevées que la normale incompatibles avec des effluents domestiques
sont recensées. Ces concentrations proviennent d'effluents industriels. Cette irrégularité a été
résorbée par le départ de I'une des entreprises de la zone d'activités économiques qui avait un
rejet conséquent de pollutions industrielles dans le réseau d'eaux usées domestiques.

- le nombre de déversement de plus de 5m3 par jour est de 55 jours pour I'année 2020. Un
diagnostic des réseaux sera réalisé sur la période 2022 - 2025 a l'occasion de I'élaboration du
schéma directeur intercommunal d'assainissement.

L'ouverture a l'urbanisation d'une partie seulement de la zone 2AU située a I'Ouest de la ZAC permettra
de répondre aux besoins d'accueil de la population. Le choix du secteur a ouvrir a l'urbanisation s'est
opéré selon une logique de moindre impact, comme explicité précédemment.

Dans un souci de maitrise de I'étalement urbain et de limitation de la consommation fonciére, la
présente modification permettra I'ouverture a I'urbanisation de seulement la moitié de la zone 2AU, soit
1,3 hectare sur les 2,7 inscrits au PLU. Dans cette méme logique, I'opération fera I'objet d'une densité
supérieure aux précédentes opérations d'habitat :

* Le lotissement de Guignefolle (2003) compte 28 logements sur une surface de 2,2 Ha, soit une
densité brute de 12,7 log/Ha.

* Latranche 1 de la ZAC de Guignefolle (2007) compte 48 logements sur une surface de 3,9 ha,
soit une densité brute de 12,3 log/Ha.

* Latranche 2 de la ZAC de Guignefolle (2011) compte 57 logements sur une surface de 4,1 Ha,
soit une densité de 13,9 log/Ha.

L'opération projetée sur le futur secteur d'extension comptera un minimum de 22 logements pour une
surface de 1,3 Ha, soit I'équivalent d'une densité brute de 17 log/Ha. Le schéma d'aménagement est
présenté ci-dessous.
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Le projet d'aménagement du secteur du Fréne se veut bien dans une logique d'économie du foncier, et
de limitation des impacts sur I'environnement. En ce sens, I'esquisse d'aménagement met en avant une
densité de 17 logements / Ha, et expose des orientations permettant d'atténuer les effets directs sur
I'environnement. Les enjeux environnementaux modérés ou forts ont été évités. De fait, la haie
arbustive haute au Nord, ainsi que les éléments extérieurs au site tels que la mare au Nord-Est et les
arbres abritant potentiellement le Grand Capricorne a I'Ouest, identifiés comme ayant les enjeux les
plus forts a la suite de I'étude faune / flore / habitat, sont conservés et préservés de toute urbanisation.
Il en est de méme pour l'impact sur les zones humides, sachant que le résultat de I'étude dénombre
zéro metre carré de zone humide sur l'intégralité de la parcelle et de son pourtour.

S'agissant de la préservation des haies identifiées, le projet initial comprenait la suppression des haies
a I'Ouest et a I'Est du secteur dans une logique d'aménagement de la voirie. Le projet ayant évolué en
faveur d'une meilleure prise en compte des haies en tant que potentiel support de la faune, ces deux
haies seront finalement en grande majorité conservées : seule des percées seront effectuées pour y
concevoir la voirie, ainsi que la suppression d"un linéaire au Nord-Ouest scindant un futur lot. En
somme, environ 80 métres de linéaires de haies seront supprimés et compensés par l'inscription et la
plantation d'environ 180 métres de nouveau linéaire de haies.

1-3 — SUPPRESSION D'UN EMPLACEMENT RESERVE

Le massif forestier de Nuaillé-Chanteloup couvre le territoire communal de Nuaillé sur 700 hectares,
sur les 3000 hectares de forét au total. Ce massif offre de nombreuses balades avec plus de
25 kilomeétres de sentiers pédestres dont le point de départ se situe au cceur de la forét, au Sud du
bourg de Nuaillé.

o 7 oz n ~ S o
La RD 200 relie le centre de 3T, e o, LAR G“-.I-f’ o \/
Nuaillé avec ce point de départ ) '.mf.?{ “m‘--«___ " y
des randonnées et traverse = sl y. 4 e ‘3) (

ainsi la forét de Nuaillé en
direction de Mazieres-en-
Mauges. Etant un axe trés
fréquenté (720 véhicules par
jour, poids lourds et véhicules
légers confondus), la
commune, par souci de
sécurité, a fait le choix lors de
I'élaboration de son PLU
(approuvé en 2013) d'inscrire
le long de la RD 200 un
emplacement réservé sur une
longueur de 1,3 km afin de
pouvoir acquérir le foncier et y
créer un cheminement doux
entre le bourg de Nuaillé et le
cceur de la forét, point de
départ de ces nombreuses
randonnées.

Aujourd'hui, la commune
ayant acquis le foncier,
I'emplacement réservé inscrit
au reglement graphique n'a
plus lieu d'étre. La présente
modification du PLU permet
ainsi de supprimer cet
emplacement réservé.
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2 — PRISE EN COMPTE DES NORMES
SUPERIEURES ET DU PADD DU PLU
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La commune de Nuaillé a intégré I'AdC le 1° janvier 2017. Le SCoT de I'AdC a été approuve le 17
février 2020, la commune est donc comprise dans le périmétre d'un SCoT.

Cette modification fera I'objet d'un classement en zone 1AU de la parcelle permettant la création du
nouveau lotissement. Compte tenu que cette évolution du PLU ne porte pas atteinte aux orientations du
PADD, qu'elle ne réduit pas un espace boisé classé ou une zone naturelle et forestiére, et ne réduit pas
une protection édictée en raison des risques de nuisances, ce présent projet s'inscrit alors dans le
cadre de la procédure de modification, en application des articles L. 153-36, L. 153-37 et L. 153-38 du
code de l'urbanisme. Plus précisément, ce projet correspond a une procédure de modification de droit
commun soumise a enquéte publique, en application de l'article L. 153-41 du code de l'urbanisme.

2-1 — COHERENCE AVEC LES OBJECTIFS GENERAUX DU CODE DE L'URBANISME

L'article L. 131-4 du code de l'urbanisme précise que les PLU doivent étre compatibles avec :

1° Les schémas de cohérence territoriale prévus a l'article L. 141-1 ;

2° Les schémas de mise en valeur de la mer prévus a l'article 57 de la loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 ;

3° Les plans de déplacements urbains prévus a l'article L. 1214-1 du code des transports ;

4° Les programmes locaux de I'habitat prévus a l'article L. 302-1 du code de la construction et de
I'habitation ;

5° Les dispositions particulieres aux zones de bruit des aérodromes conformément a l'article L. 112-4.

L'article L. 101-2 du code de I'urbanisme précise les objectifs généraux qui doivent étre poursuivis par
les collectivités en matiére d'urbanisme :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine béti remarquables ;

e) Les besoins en matiere de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial,
en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement
des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de
développement des transports alternatifs a I'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de I'eau, du
sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts
ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation a ce changement, la réduction des

émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables.
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Dans ce cadre, la modification proposée favorise les équilibres évoqués dans le 1° et 3°. La maitrise
des incidences sur les risques naturels et sur la protection de I'eau et des ressources naturelles par des
mesures de gestion des eaux pluviales garantie le respect du 5° et du 6°. La modification n'impacte
nullement les autres points.

Les choix retenus pour établir la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de Nuaillé s'inscrivent
ainsi en cohérence avec les principes énoncés a l'article L. 101-2 du code de l'urbanisme.

2-2 - COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS ET NORMES SUPERIEURS

L'article L. 131-4 du code de l'urbanisme précise les documents avec lesquels les Plans Locaux
d'Urbanisme doivent étre compatibles, a savoir :

* 1°les schémas de cohérence territoriale prévus a l'article L. 141-1

e 2° les schémas de mise en valeur de la mer prévus a l'article 57 de la loi n°83-8 du 7 janvier
1983

* 3°les plans de mobilité prévus a l'article L. 1214-1 du code des transports

* 4° |es programmes locaux de I'habitat prévus a l'article L. 302-1 du code de la construction et
de I'habitation

* 5° les dispositions particulieres aux zones de bruit des aérodromes conformément a l'article L.
112-4.

Les dispositions relatives aux points 2°, 3° et 5° ne seront pas traitées en raison de I'absence de
documents concernés sur le territoire.

2-2-1 — Le Schéma de Cohérence Territoriale

Le SCoT de I'Agglomération du Choletais a été approuvé le 17 février 2020 par le conseil
communautaire, pour la période 2019-2034. Il couvre I'ensemble de I'AdC, soit les 26 communes, pour
un total de 104 382 habitants (2018).

Le SCoT catégorise les communes selon les niveaux de polarités suivants :
* les plles d'attractivité
* les centralités relais
* les communes de proximité
* les autres communes

Nuaillé est identifiée comme une commune de proximité. Pour cela, I'objectif de logements a produire
sur la commune pour la période 2019-2034 est de 180, avec une moyenne de 12 logements par an.
Pour la période 2021-2024, I'objectif de construction est ainsi de 48 logements (12 logements X 4 ans =
48 logements). L'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU portant sur la production d'une vingtaine de
logements d'ici 2024, le nombre de logements moyen construit par an est ainsi respecté. Avec I'objectif
de 20 logements, le projet est ainsi compatible avec les prescriptions du SCoT.

Le SCoT met en avant trois principaux axes stratégiques définis dans le Document d'Orientation et
d'Objectifs (DOO) lesquels sont :

*«  Axe 1: conforter le choletais comme territoire entreprenant
*  Axe 2 : accroitre |'attractivité résidentielle dans un territoire multipolaire
*  Axe 3 :renforcer la qualité de vie des choletais

Les trois axes du SCoT se déclinent en un ensemble d'orientations, lesquelles sont retranscrites dans
le tableau suivant :
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Orientations du SCoT

Compatibilité avec les objets de la modification

La compacité des formes architecturales, le recours aux énergies renouvelables, le
travail sur l'orientation des parcelles, I'implantation et la hauteur du bati sont inscrits
au sein de I'OAP du PLU.

o £ Affirmer le Choletais comme bassin économique | Non concerné
o 5 .
= g £ stratégique
'g g s Conforter et relancer l'activitt commerciale en|Non concerné
o g centralité, tout en optimisant les espaces de
6wt g .
Sg g périphérie existants
- % g Conforter I'agriculture et la viticulture comme une|Non concerné
3 £ _5_3 force de I'économie locale et une richesse
S
S . . . .
o Poursuivre le développement touristique Non concerné
Développement résidentiel modéré pour les communes de proximité : la proposition
Dynamiser la production de logements de 22 lots pour du logement est compatible avec le nombre de logements auquel la
commune peut prétendre sur une durée de deux ans sachant qu'aucune construction
n'a été opérée depuis 2019 sur le territoire communal
Favoriser le renouvellement du parc existant Plusieurs potentiels identifiés au PLU et au SCoT en tant que dents creuses ont fait
I'objet de projet d'aménagement et ont été construits.
Développer une offre de logements diversifiée Sur les 22 lots, 4 seront inférieurs a 300m? de fagon a faciliter l'installation soit de
ménages a faible revenu, soit ne constituant qu'une seule personne, ou personnes
agées... Deux parcelles seront au-dela de 500m?2. L'offre étant établie de fagon a
proposer des typologies différentes en fonction des besoins des ménages.
Accession a prix maitrisés.
Préserver et mettre en valeur l'identité du territoire |Les haies existantes et/ou protégées au réglement graphique seront en grande
@ majorité conservées. La plantation d'un nouveau linéaire de haie bocagére viendra
£ allonger le linéaire de haie initialement protégé et compenser les percées inévitables
Sw pour permettre les acceés viaires.
g% Aucun corridor écologique ou réservoir de biodiversité n'est identifié a proximité
- immédiate du site. Le massif forestier de Nuaillé-Chanteloup, localisé a environ 300m
85 au Sud du site, ne sera pas impacté.
§ o La parcelle ne recense aucun élément de patrimoine protégé.
c . , . . . . . . . .
g 'g Favoriser un développement économe en|Le SCoT prescrit de limiter les extensions urbaines : dans un souci de limitation de la
S ressources et en énergie consommation fonciére, I'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU ne concerne que
™3 la moitié de la surface (1,3 ha sur les 2,7 ha).
)
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L'OAP inscrite au PLU incite a une infiltration des eaux pluviales a la parcelle, et
impose une limitation de l'imperméabilisation des sols par I'utilisation de matériaux
poreux, le maintien d'espaces verts, un taux maximal d'imperméabilisation imposé
sur une parcelle privative.

La station d'épuration, mise en service en 2014, dispose de capacités suffisantes
pour permettre la conception du lotissement communal.

Réduire I'exposition des personnes et des biens
aux risques, nuisances et pollutions

Le site n'est pas localisé dans un secteur concerné par des risques technologiques,
naturels, ni dans une zone inondable. Il ne comporte pas non plus de sols pollués. Il
est éloigné des axes et activités produisant des nuisances sonores (€loignement des
autoroutes, 2X2 voies, zones d'activités économiques).

Améliorer l'offre de mobilité et I'accessibilité du
territoire

Le projet d'aménagement du site prévoit la création de voies douces et la connexion
a celles existantes au sein de la ZAC de Guignefolle.

Conforter I'offre d'équipements et de services

Les services et équipements présents sur la commune se verront renforcés par
|'arrivée de nouveaux habitants, et notamment le maintien des classes et des effectifs
dans les deux écoles publique et privée.
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2-2-2 — Le Programme Local de I'Habitat

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de I'AdC est en cours d'élaboration et comportera un
volet habitat par I'élaboration d'un Programme Local de I'Habitat (PLH). Le nouveau PLH étant en cours
d'élaboration, il s'agit de se référer a celui approuvé précédemment par I'ancienne Communauté
d'Agglomération du Choletais (CAC). Le PLH a été approuvé par délibération du Conseil
communautaire de I'ancienne CAC le 17 mars 2014. Il fixe, pour la période 2014-2020, les grandes
orientations générales en matiére d'habitat, qui sont les suivantes :

» Favoriser les parcours résidentiels des ménages au sein de I'agglomération
*  Améliorer I'attractivité globale du parc de logements

* Prendre en compte I'ensemble des besoins spécifiques en logements

* Animer le PLH, l'alimenter par l'observation des marchés locaux

* L'enjeu du développement durable : une orientation transversale

Le PLH prévoit pour la commune de Nuaillé, une production moyenne annuelle de l'ordre de 6
logements par an. Sur la période de 2021 (date de la présente modification pour ouverture a
l'urbanisation) a 2024 (date d'approbation du futur PLUi-H comportant les nouvelles orientations en
matiére d'habitat), le PLH prévoirait approximativement une production de 18 logements (3 ans X 6
logements).

Ces informations restent néanmoins a nuancer sachant que le PLH n'est plus applicable, sa période
d'application étant de 2014 a 2020. La commune, tout comme I'AdC est actuellement non couverte par
un PLH en vigueur, dans l'attente de I'approbation du PLUi-H.

2-2-3 — Les documents cités a l'article L. 131-5 du Code de I'Urbanisme

L'article L. 131-5 du code de I'urbanisme précise que les Plans Locaux d'Urbanisme doivent prendre en
compte le Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET), prévu a l'article L. 229-26 du code de
I'environnement, ainsi que les schémas départementaux d'accés a la ressource forestiére.

Les Plans Climat-Energie Territoriaux (PCET), rendus obligatoires en 2010 par la loi portant
Engagement National pour I'Environnement (ENE), pour les collectivités de plus de 50 000 habitants,
ont été remplacés par les PCAET, en 2015 par la loi relative a la transition énergétique pour la
croissance verte.

En 2012, et conformément a la loi portant Engagement National pour I'Environnement (ENE) rendant
obligatoire les premiers PCET, l'ancienne Communauté d'Agglomération du Choletais a lancé
I'élaboration de son PCET pour la période 2014-2020. Actuellement, le PCAET a I'échelle de la
nouvelle Agglomération du Choletais est en cours d'élaboration. L'intégralité du territoire de I'AdC
n'étant pas actuellement pas couvert par un PCAET, I'examen de la compatibilité avec ce document est
sans objet.

2-3 - COMPATIBILITE AVEC LE PADD DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Les orientations générales du projet de développement communal sont définies dans le Projet
d'Aménagement et de Développement Durables (PADD). Le PADD, bien que non opposable, constitue
un document essentiel du PLU: les piéces du PLU ayant une valeur juridique et opposable
(orientations d'aménagement, reglement graphique et reglement écrit) doivent étre en cohérence avec
le PADD. Ce dernier est structuré autour de trois principaux axes :

* Préserver et valoriser la qualité paysagere, les continuités écologiques, le patrimoine naturel et
agricole de Nuaillé-Chanteloup

* Soutenir la vitalité de Nuaillé par une gestion économe et adaptée de I'espace

e Poursuivre une démarche qualitative et environnementale du développement pour pérenniser la
qualité de notre cadre de vie
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L'axe 2 du PADD met en avant trois typologies de secteurs pouvant accueillir du logement :
- en priorité sur des entités végétales ("dents creuses")
- dans la mesure du possible sur des ilots urbains, des espaces batis a restructurer ou a requalifier
- en complément par des extensions urbaines sur les marges du bourg.

Depuis l'approbation du PLU en 2013, plusieurs potentiels identifiés en tant qu'entités végétales ou
flots urbains, ont été mobilisés. Les cartes présentées ci-dessous mettent en évidence un état des lieux
du potentiel existant a I'approbation du PLU en 2013, suivi d'un bilan des secteurs mobilisés depuis, et
décomptés des potentiels disponibles.
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Synthése des projets dans I'enveloppe urbaine

Identification des parcelles mobilisables inscrites au PLU :

Légende

] Zone urbaine scoT
Bétiments

Friches / Dents creuses

Fiches / Dorts rouses

0255 100 1:5 000

™

AdC - Direction de I"
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Identification des parcelles ayant été mobilisées :

Légende

Y sectowr

‘Secteur ouvert a furbanisation

Zone urbaine SCoT

Batiments.
Friches / Dents creuses
Statut

174 wobiisable

Mobilisée.

0255 1
M

1 1:5 000

AdC - Direction de

- 29/06/2021
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La mobilisation de plusieurs de ces espaces se traduit de la fagon suivante :

Potentiel initialement identifié : Potentiel mobilisé :

onstruction de
3 logements

! Construction du
¢ Domaine de Seigneurie
et 4 logements pour
: personnes agées

ZAC Tranche 2 (comblement
des parcelles disponibles 4 i parcelles disponibles uniqguement)
uniguement) T T e

T—

" Potentiel mobilisé depuis le PLU et le SCoT

Potentiel restant & mobiliser

Potentiel identifié au PLU (2013) et au SCoT (2018)

* nb : La photo aérienne ci-dessus date de 2011, juste avant le lancement
de la tranche 2 de la ZAC.
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Depuis 2013, plusieurs entités végétales ont été mobilisées (construction du Domaine de Seigneurie
accueillant une salle de mise en location pour divers événements et associations, le pdle enfance et le
restaurant scolaire, construction de 4 logements pour personnes agées, construction de 4 logements a
proximité directe de la ZAC de Guignefolle, acquisition du foncier par la commune pour I'extension du
cimetiere, cession des derniers lots dans la tranche 2 de la ZAC). Un flot urbain a fait l'objet
d'aménagement, il s'agit de la construction de 3 logements a proximité directe des équipements
sportifs, sur un ancien site désaffecté. Pour les raisons évoquées précédemment (cf partie 1-2-3-a) de
la complexité a mettre en place un renouvellement urbain et la dureté fonciere constatée, les autres
flots n'ont actuellement pas encore fait I'objet d'aménagement.

La mobilisation de la majeure partie des entités végétales identifiées au PLU est avant tout un gage de
préoccupation et de mobilisation du foncier disponible dans I'enveloppe urbaine dans un souci
d'économie de foncier. En ce sens, la présente modification pour ouverture a l'urbanisation de la zone
2AU est compatible avec le PADD du PLU, par une priorisation a la densification dans un premier
temps.

Il est alors envisagé dans un second temps, de permettre l'accueil de nouveaux habitants par
I'ouverture a l'urbanisation en extension du bourg.

Le projet d'ouverture d'une zone d'habitat en extension du bourg n'est pas contraire aux orientations
inscrites au PADD du PLU. L'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU ne remet pas en cause les
continuités écologiques : le secteur n'est pas concerné par un corridor de biodiversité ou une continuité
écologique. Il en est de méme pour la protection du patrimoine : aucun élément de patrimoine protégé
n'est recensé a proximité ou dans le périmétre du secteur. L'ouverture a l'urbanisation ne concerne que
1,3 hectare, sur I'ensemble des 2,7 hectares zonés en 2AU, et s'inscrit ainsi dans une gestion économe
et adaptée de l'espace. Enfin, la conception du nouveau lotissement communal intégrera une bonne
connexion aux secteurs urbains existants notamment via la liaison viaire a la ZAC de Guignefolle, la
création de cheminements doux, et l'intégration paysagere du nouveau secteur en limite de secteur
urbain.

L'ouverture a l'urbanisation du secteur 2AU est ainsi compatibles avec les orientations définies dans le
PADD, et participe méme a les conforter.
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3 — EXPOSE DES PIECES MODIFIEES
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3-1 — MODIFICATION DU PLAN DE ZONAGE POUR L'OUVERTURE A L'URBANISATION DE LA ZONE 2AU

Zonage avant modification du PLU : Zonage apres modification du PLU :
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3-2 — MODIFICATION DU PLAN DE ZONAGE POUR LA SUPPRESSION DE L'EMPLACEMENT RESERVE

Zonage apres modification du PLU :

Zonage avant modification du PLU :
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3-3 — REDACTION DU REGLEMENT DE LA ZONE 1AUB

La proposition de reglement pour la future zone 1AU se veut flexible . L'objectif étant de proposer un
réglement souple notamment concernant les régles de volumétrie et d'implantation, permettant ainsi
I'optimisation du foncier. Le réglement de lotissement définira des régles venant préciser celles de la
zone 1AUD.

Chapitre | — Reglement applicable a la zone 1AUb

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

m La zone 1AUb correspond aux secteurs d'extension de l'urbanisation, a court ou moyen terme, a
vocation d'habitation.

Le secteur 1AUD au lieu-dit "le Fréne" est par ailleurs soumis a une orientation d’'aménagement et
de programmation intégrée a la piéce n°3 du présent P.L.U. Ce secteur est identifié en secteur
1AUDLA.

Pour le secteur 1AUb au lieu-dit "le Fréne", partiellement concerné par une zone archéologique (cf.
document graphique du PL.U.).

Toutes les occupations et utilisations des sols mentionnées dans le présent article sont autorisées
sous réserve que leur localisation ne compromette pas la conservation ou la mise en valeur d'un
site ou de vestiges archéologiques (cf. Titre 1 — Dispositions générales — Article 10 du présent
reglement).

ARTICLE 1AUb 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol mentionnées a I'article 1AUb2.

ARTICLE 1AUb 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis sous conditions :
1°) les opérations d'urbanisation dont l'affectation est I'habitat en secteur 1AUD ;

2°) les affouillements et exhaussements du sol, a condition qu'ils soient justifiés par des
opérations ou des travaux d'intérét général ou par les constructions admises dans la zone
1AUDb concernée ;

3°) les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét collectif (visés a larticle 8 du ftitre | du présent
reéglement) pour lesquels les régles des articles 3 a 14 du réglement ne s'appliquent pas ;

4°)  les annexes aux constructions principales a usage d'habitation.

m Pour les secteurs qui pourraient étre concernés par une entité archéologique
Toutes les occupations et utilisations des sols mentionnées dans le présent article sont autorisées sous réserve

que leur localisation ne compromette par la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques (cf. Titre 1 — Dispositions générales — Article 9 du présent réglement).
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Rappel : Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent P.L.U., en application
du 7° de larticle L 123-1-5 et non soumis a un régime spécifique d’autorisation, doivent faire I'objet d’'une déclaration

préalable dans les conditions prévues aux articles R 421-17, R 421-23 et R 421-28 du Code de I'urbanisme.

ARTICLE 1AUb 3 - VOIRIE ET ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

I. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies et les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Il. Accés

Les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux reégles minimales de desserte
notamment en ce qui conceme la défense contre lincendie, la protection civile, la commodité de
circulation.

Ces acceés doivent avoir une largeur minimale de 4 métres, cette largeur n’étant pas exigée pour
la reconstruction et I'extension de constructions existantes ainsi que les annexes d’une
habitation. Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.
En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera
moindre.

ARTICLE 1AUb 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et conformément aux
dispositions du reglement sanitaire en vigueur. Elle doit étre desservie par une conduite de distribution
d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

Il. Assainissement

a) Eaux usées

Sous réserve des dispositions réglementaires relatives aux installations classées, toute
construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau d'assainissement collectif.

Les rejets non domestiques doivent faire I'objet d’'une autorisation de déversement délivrée par le
gestionnaire des installations d’assainissement.

Les eaux usées ne doivent en aucun cas étre déversées dans le réseau d’eaux pluviales.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain a la charge du propriétaire doivent garantir le libre écoulement
des eaux pluviales avec possible rejet dans le réseau public collecteur lorsque le raccordement est
possible.

Avant tout rejet des eaux pluviales, le propriétaire devra au préalable assurer a sa charge et dans la
mesure du possible :
- les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales,
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- les mesures prises pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du
débit et de 'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement évacuées depuis la propriété,

- les installations nécessaires pour assurer la collecte et la rétention éventuelle des eaux pluviales.

Les eaux pluviales de toitures devront de préférence étre récupérées a la parcelle par des dispositifs

de rétention. Elles pourront étre réutilisées a des fins domestiques selon des conditions respectant les

normes en vigueur pour éviter tout risque sanitaire et toute remise en cause de la salubrité ou de la

sécurité publique.

Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre déversées dans le réseau d’eaux usees.

lll. Electricité, téléphone et télédistribution

Sur parcelle privative, les raccordements aux réseaux publics d’électricité, d’éclairage public, de
téléphone et de télédistribution devront obligatoirement étre réalisés en souterrain.

ARTICLE 1AUb 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE 1AUb 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

m Les constructions principales doivent respecter un recul minimal de 2,50 métres de l'alignement des
voies publiques existantes ou a créer.

La libre implantation des constructions laisse la possibilité de positionner la construction de fagcon a ce
gu'elle bénéficie d'une orientation optimale en matiére d'ensoleillement, notamment pour
I'aménagement des espaces non batis (exposition du jardin).

m Une implantation précise pourra étre imposée dans les cas suivants :
- lorsqu'un recul est nécessaire pour améliorer la visibilité, la sécurité routiere et I'accessibilité,
- le long des voies départementales, l'implantation doit respecter le recul défini dans le schéma
routier départemental.

ARTICLE 1AUb 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

m L'implantation par rapport aux limites séparatives est réglementée comme suit :

Dans le cas de logements individuels, l'implantation des constructions est autorisée :
- soit sur une ou plusieurs limites séparatives
- soit en retrait de minimum 2 métres
Dans le cas de logements collectifs, I'implantation des constructions est autorisée :
- soit sur une ou plusieurs limites séparatives
- soit en retrait de 1/2 de la hauteur (H) de la construction au premier plan vertical de la facade et
libre hauteur au-dela de 4,5 m de la limite séparative (cf schéma ci-dessous)
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Calcul du retrait
L= H/2 (minimum) A

si L =entre 0 et 4,5 métres

X2
X .©
N

| A 4
—>
L

Les annexes peuvent étre implantées en limite séparative ou en retrait. Dans le cas d'une
implantation en retrait, il doit étre d'au moins 1 métre.

m Des dérogations a ces regles peuvent étre admises pour faciliter la mise en place de systemes
d'économie d'énergie, de matériaux, de techniques constructives favorisant la maitrise de I'énergie
(par exemple dans le cas d'installation d'isolation par l'extérieur, débords de toiture...) ou
d'implantation de systémes de production d'énergies renouvelables (cf. Titre 1 — Dispositions
générales — Article 5).

m Conformément aux dispositions prévues par l'article R. 123-10-1 du code de l'urbanisme, ces
présentes régles s'appliqueront également a chacun des lots issus de divisions fonciéres opérées
par un lotisseur ou par le bénéficiaire d'un permis valant division.

m L'ensemble de ces dispositions ne s'applique pas aux batiments et ouvrages techniques des
services d'intérét collectif.

ARTICLE 1AUDb 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est fixé aucun minimum de distance entre deux constructions sur une méme propriété.

ARTICLE 1AUb 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Il n'est pas fixé de limitation pour I'emprise au sol des constructions.

ARTICLE 1AUb 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale d'une construction ou d'une installation correspond a la différence de
niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a la verticale. Elle est mesurée a
partir du terrain naturel (niveau du sol existant avant les travaux de terrassement et
d'exhaussement). Dans le cas d'un terrain en pente, la hauteur est mesurée par rapport au point
le plus bas du terrain naturel au droit de la construction. Les installations techniques (antennes,
pylénes, éoliennes, chateaux d'eau, efc.) et les éléments de superstructure (locaux techniques
d’ascenseurs, cheminées, cage d'escalier, etc.) sont exclus du calcul de la hauteur.

m La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 metres a I'égout du toit ou a I'acrotére.
La hauteur maximale des annexes non accolées a la construction principale ne doit pas excéder
4 métres, et 3 métres en limite séparative.

m Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations techniques de grand
élancement indispensables dans la zone, aux constructions d'intérét public.
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ARTICLE 1AUb 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

B Reégles générales

Tout projet doit participer au paysage urbain dans lequel il s'insére et prendre en compte le contexte
avoisinant dans lequel il s'integre, tant par son implantation que par ses dimensions et ses
caractéristiques architecturales.

Les constructions, installations et aménagements qui, par leur situation, leur architecture, leurs
implantations, leurs dimensions, leurs caractéristiques morphologiques et leurs coloris, porte
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels, ruraux ou
urbains peuvent étre soumis a prescriptions et pourront étre, le cas échéant, interdites.

Les constructions et les clétures doivent s'intégrer parfaitement a leur environnement par :
- la simplicité et les proportions de leurs volumes,

- le caractere pérenne et la qualité des matériaux utilisés,

- I'hnarmonie des couleurs.

Tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit.

NOTA. Les régles spécifiques suivantes ne s'appliquent pas aux installations, équipements
ou batiments relevant de l'intérét collectif

B Reégles spécifiques aux constructions principales

1. COUVERTURES :

a) La couverture de toute construction principale doit étre réalisée avec les matériaux conformes par
leur aspect, leur tonalité, et leur forme a la tuile demi-ronde traditionnellement utilisée localement,
sauf dans les cas visés a l'alinéa b).

b) Toutefois, il pourra étre dérogé a ces regles (relatives aux matériaux employés en couverture) :
- pour les constructions d'intérét public,
- pour des constructions de type bioclimatique ou recourant a des énergies renouvelables qui
nécessiteraient des types de toitures différents,
- pour des vérandas, des piscines et des parties de toitures traitées en toiture-terrasse,
- autres batiments annexes (serres, abris de jardins, etc)

Les dispositifs mis en ceuvre devront étre intégrés de maniére harmonieuse a la construction.

c) Les toitures terrasses sont admises pour les constructions principales.

Sont interdits :
- les plaques fibrociment n'ayant pas fait I'objet de traitement
- les plaques acier n'ayant pas fait I'objet de traitement
- les matériaux d'aspect PVC type bardeaux d'asphalte
- les téles ondulées galvanisées
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2. MURS, FACADES, OUVERTURES :
Pour I'ensemble des constructions, I'aspect des matériaux ou revétements employés devra étre choisi

en harmonie avec le site et les constructions avoisinantes.

O Les couleurs des enduits extérieurs doivent étre recherchées dans les tons recommandés par le
nuancier départemental de Maine-et-Loire.

O L'emploi brut en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit
(briques creuses, agglomeéres,...) est interdit.

O Les bardages en tole ondulée et les bardages brillants sur toute construction sont interdits.

O Des matériaux translucides pourront étre admis pour la réalisation de piscines, vérandas et verriéres.

B Autres regles spécifiques aux annexes

U Les annexes a la construction principale doivent s'harmoniser avec I'ensemble des constructions
existantes. Elles doivent étre congues de telle maniere :
. que leur volume reste inférieur par rapport a la construction principale,
. que leurs matériaux soient en harmonie avec la construction principale.

O Le traitement des facades d’annexes devra rester en harmonie avec la tonalité de I'ensemble du
secteur.

L'emploi brut en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit est
interdit.

Les bardages en téle ondulée et les bardages brillants sur toute construction sont interdits.
Les abris de jardin seront de préférence en bois.

3. DISPOSITIFS DE PRODUCTION D'ENERGIES RENOUVELABLES :

La mise en place de panneaux photovoltaiques est autorisés a condition qu'ils soient encastrés dans
la toiture et qu'ils fassent I'objet d'une intégration paysagere qualitative.

B Constructions, installations et traitement des abords :

En dehors des travaux de terrassement nécessaires a I'édification de constructions, tout mouvement
de terre tendant a créer des buttes artificielles de maniére a implanter les constructions est interdit,
sauf s'il peut étre justifié pour des parties de constructions en sous-sol.

Sont interdites les buttes de terres de plus de 50 cm de hauteur rapportées autour des constructions.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout non enterrées, les systemes de récupération d'eau pluviale
ainsi que des installations similaires (ex : silo...) devront étre localisés et/ou traités de maniére a ne
pas étre visibles depuis la voie publique s'ils ne peuvent prendre un aspect satisfaisant, de maniére a
s'intégrer au mieux dans l'environnement par une couleur adaptée, un écran végétal... devant
atténuer l'impact visuel de ces installations).

W Clotures :

L'édification de cl6ture est facultative.
Mode de calcul des hauteurs de clétures :

1. En limites séparatives :
- différence de niveau entre 2 parcelles a I'état " naturel " : la hauteur de la clbture se calcule depuis
la parcelle supérieure ;
2. En limite de voie ouverte a la circulation automobile :
- depuis le domaine public
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3. En cas de pente supérieure a 10 % :
La hauteur calculée par section de 10m au point le plus haut

Les murs de souténement n'intégrent pas le calcul de la hauteur des clétures.

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées pour des motifs sécuritaires ou sanitaires.

Les dispositions relatives aux clétures applicables en zone 1AUb sont annexées au présent reglement
(cf. annexes en fin de document).

B Eléments du paysage

Rappel : Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent
P.L.U., en application du 7° de l'article L. 123-1-5 et non soumis a un régime spécifique d'autorisation,
doivent faire 'objet d'une déclaration préalable dans les conditions prévues aux articles R. 421-17 et
R. 421-23 du Code de l'urbanisme.

ARTICLE 1AUb 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

La réalisation de places de stationnement conformément aux regles explicitées ci-apres doit se faire
en dehors des voies publiques et emprises publiques. Elles doivent étre réalisées sur le terrain
d'assiette ou dans I'environnement immédiat du projet.

2 places minimum par logement en espace libre (hors garage) sur la

parcelle privée

Logement individuel | Un retrait du portail sera privilégié afin de permettre le stationnement des
privé vehicules a l'avant

Pour le logement individuel public = 1 place maximum par logement, en

cas de construction de garage recul de 5m minimum du garage exigée

Logements collectifs |1 place minimum par logement
(y compris logements |1 place maximum par logement public
publics)

Un nombre de stationnements visiteurs sera imposé dans le cas d'une
Stationnement visiteur |OPération d'ensemble sous forme de permis d'aménager ou de permis
valant division, sur la base d'un stationnement visiteur minimum par
tranche de 4 logements.

ARTICLE 1AUb 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATION

Les plantations existantes de qualité ou d'intérét paysager inventoriées aux documents graphiques du
P.L.U. au titre du 7° de l'article L. 123-1-5 du Code de l'urbanisme (cf. plan des éléments d'intérét
paysager ou patrimonial a préserver et a mettre en valeur) doivent de préférence étre conservées.

L'abattage d'arbres ou de haies identifi€és sur ce document graphique au titre de l'article L. 123-1-5-7°
du Code de l'urbanisme est soumis a déclaration auprés du Maire. Leur suppression devra étre
compenseée par la plantation d'un linéaire ou d'une surface équivalente d'essences locales.

Pour toute parcelle de plus de 300 m?, une surface de l'ordre de 20 % de la superficie totale du terrain
devra étre conservée en espace non impermeabilisée.
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m Espaces libres, plantations

Les espaces libres de toute construction doivent faire I'objet d'un traitement paysager afin de participer
a l'amélioration du cadre de vie, a favoriser linfiltration des eaux pluviales et a maintenir une
biodiversité en milieu urbain. L'ensemble des aménagements paysagers et naturels doit aboutir a la
limitation des flots de chaleur.

Aménagement des aires de stationnement

Les aires de stationnement (et leurs abords) de plus de 6 véhicules doivent faire I'objet d'un traitement
paysager et végétalisé (noue, haie végétale, arbre,...) visant a contribuer a leur intégration
harmonieuse au paysage urbain et naturel ainsi qu'a limiter au maximum a l'imperméabilité¢ du sol
dans un objectif de gestion des eaux pluviales sur site.

Ces aménagements des aires de stationnement doivent rechercher la compatibilité avec l'implantation
de dispositifs de production d'énergie renouvelable (ombrieres, arbres solaires,...).

ARTICLE 1AUb 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.

ARTICLE 1AUb 15 - OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

La mise en place de panneaux photovoltaiques est autorisée a condition qu'ils soient encastrés dans
la toiture et qu'ils fassent l'objet d'une intégration paysageére qualitative.

ARTICLE 1AUb 16 - OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES
ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération, construction ou installation nouvelle doit étre desservie ou prévoir les infrastructures
et les réseaux nécessaires aux communications électroniques suffisantes au regard de son
importance ou de sa destination.
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matériaux existants) de murs de pierres pré-existants de qualité.

Ua Ub Ubc 1AUb
Sauf dispositions de réglement de lotissement ou de la ZAC de Guignefolle en vigueur, sont
applicables les prescriptions suivantes :
B Clotures :
Dispositions générales communes a toutes les zones :
Les clbtures non végétales pré-existantes de qualité, telles que les murs ou murets de pierres (enduits ou
. . . x e b R ) oo X X X X
non) doivent étre conservées et entretenues. L'édification de clétures est facultative. Elle doit étre
soumise a une déclaration préalable auprés de la Mairie.
Les clétures en parpaings non enduits et celles en plaques de béton moulé, ajourées ou non, sont X X X X
interdites, sauf celles d’aspect et de couleur bois.
Les clbtures seront de préférence de teinte neutre.
NOTA. Les clétures doivent étre réalisées de telle maniére qu'elles ne compromettent pas les X X X X
conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation routiére.
Hauteur maximale :
Sauf dispositions différentes précisées ci-apres, les clétures ne peuvent excéder une hauteur de :
Hauteur maximale sur rue et place publique 1.8m | 1,8m | 1.8m | 18m
Hauteur maximale en limite séparative et sur les autres emprises publiques / voie piétonne 18m 18m 18m oo
(exemple : chemin piétonnier) ’ ’
Cette limitation de hauteur ne s’applique pas a la restauration (sans rehaussement et en respectant les X X X
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Ua Ub Ubc 1AUb
B Types de Clétures :
m Sur rue (et retours de stationnement non clos - ZAC), les clétures seront constituées par :
O un mur en pierres ou devant étre enduit sur les deux faces de préférence de teinte neutre, X X X
O un muret d’'une hauteur maximale de 0,80 m, en pierres ou devant étre enduit sur les deux X X X X
faces de préférence de teinte neutre,
. ce muret pouvant étre surmonté d’une grille, X X X X
. ce muret pouvant étre surmonté d’une grille ou d’une lisse ou d’un grillage, X X X
. le mur ou le muret pouvant étre doublé d’'une haie vive d’essences locales et de préférence X X X X
variées.
ou
O une haie vive* d’essences locales et de préférence variées, doublée ou non d’un grillage, X X X X
m En limites séparatives, les clbtures seront constituées par :
O un mur enduit sur les deux faces de préférence de teinte neutre ou en pierres, X X X
ou
O un muret d’'une hauteur maximale de 0,80 m, enduit sur les deux faces de préférence de teinte X X X X
neutre ou en pierres :
. ce muret pouvant étre surmonté d’une grille, d'un grillage ou d’un autre dispositif de préférence X X X X
de teinte neutre,
. ce muret pouvant étre doublé d'une haie vive* d'essences locales de préférence variées. X X X X
OU/ET
O une haie vive* d'essences locales de préférence variées, doublée ou non d'un grillage. X X X X
OU/ET
O une cléture en bois. X X X
0O un dispositif de mur ou de claustras bois de 1,8 m de hauteur maximum sur une profondeur de X
5 m a compter de I'arriere de la construction principale.
* Les haies constituées de résineux (thuyas, cupressus) sont interdites. X X X X
L’annexe suivante précise les essences préconisées et celles proscrites. X X X X
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3-4 — MODIFICATION DE L'ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

t

Orientations d'aménagement

Identité, image du quartier : formes urbaines, densité et mixité
sociale

- Aménager un quartier permettant de faire ressentir et de formaliser :

-

amenagemen

* L'extension du secteur de Guignefolle, & travers sa morphologie urbaine et
ses liaisons routieres et "douces”,

« La transition avec les lieux-dits anciens existants, avec le milieu agricole,
a travers ses allures champétres dans le traitement paysager de I'entrée de

bourg et des interfaces avec les terrains périphériques et a travers ses composi-
tions urbaines devant intégrer de maniere harmonieuse les lieux-dits existants.

[ Quelles formes urbaines ?

* Assurer une mixité de logements :

Orientations d’

- Intégrer une offre en logements diversifiés (taille de parcelles a batir, typologie
de logements,...).

- Autoriser I'habitat groupé ou collectif.

« Satisfaire une densité de logements :

L
]
=
<
=

7

@
©
o)
=
L,
=
@
=

2
©
©

O
=

-
=
©

ol

- L'ensemble du secteur devra accueillir une vingtaine de logements de maniére
a respecter une densité moyenne d'au moins 16 logements par hectare (espa-
ces publics et d'intérét collectif compris).

- Respecter un équilibre entre densité urbaine et espaces verts et/ou d'intérét col-
lectif, notamment :
Penser des espaces verts, des espaces communs récréatifs (coulée verte de
promenade, jardins familiaux, aires de jeux, jardins familiaux...).

» Organisation urbaine, implantation des constructions et image de I'ilot de
quartier :

-Au sein du quartier : implantation des constructions principales en recul de
minimum 2,50 métres.

- Sur des parcelles libres de construction, favoriser I'implantation des constructions
en continuité les unes avec les autres pour faciliter les isolations thermigues des
batiments.

Secteur d'extension urbaine Ouest du bourg

Orientations d'aménagement

* Hauteur des constructions :

Hauteur des constructions limitées a 7 metres a I'égout du toit ou a I'acrotére sur
'ensemble du site :

- Adapter la hauteur des constructions a |'étude des ombres portées, de maniére a
garantir un ensoleillement optimal pour les riverains, a la fois pour leurs construc
tions et leurs espaces de vie extérieurs.

- La hauteur des constructions devra eviter de compromettre la valorisation des
énergies solaires (par mise en place de panneaux intégrés a la toiture).

* Orientations des constructions :

- Adapter l'orientation des constructions & la topographie du secteur, épouser leur
implantation a la morphologie du site.

- Privilégier des expositions sud pour le confort énergétique et thermique des habi-
tants.

* Choix d'implantation et de traitement des clétures :
Adapter le traitement des clétures a I'image ou aux identités recherchées de I'ilot
de quartier.
Par exemple :
Privilegier :
- L'absence de cldture sur rue ou sur une place publique dans le cadre d'un coeur
de quartier de type hameau.

- La plantation de clétures composées de haies végétales d'essences locales le
long des voies publiques secondaires ou en fond de parcelles donnant sur des
terrains agricoles sur des flots plus champétres en lien ou en contact avec les
espaces agricoles périphériques.

- Sur des ilots a caractere plus "urbain” : éviter une multiplicité de type de clotures
(un a deux types de cl6tures a préconiser).
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amenagemen

Orientations d’

Les conditions de déplacements et de stationnement

1 Assurer la desserte du secteur d'étude par :

« l'extension des voies de la ZAC de Guignefolle (a I'Est du secteur)
* la voirie a créer a I'ouest du secteur
cf. document graphique illustratif fourni a titre indicatif en page suivante

11 Des possibilités de création d'accés directs sur le chemin communal
de desserte du Fréne pourront étre étudiées.

11 Adapter I'emprise et le gabarit des voies aux objectifs de desserte
et a la fréquentation attendue du quartier.

1 Assurer le stationnement répondant aux besoins du quartier sur la
parcelle, incluant des places de stationnement sur voie publique
devant étre non closes.

0 Créer un réseau de cheminements doux (piétons / cycles), réalisés
de préférence en site propre ou par voie partagée.

Ce réseau doit étre connecté :
 aux cheminements desservant la ZAC de Guignefolle,
* aux chemins "doux " reliés au bourg ou ceux menant a la forét.
cf. document graphique illustratif fourni a titre indicatif en page suivante

0 Prévoir des emplacements pour le stationnement de cycles en lien
avec le réseau de cheminement doux, au sein de I'ilot d'habitat.

0 Privilégier des tracés et orientations de voirie qui facilitent les expo-
sitions sud et les valorisations solaires des constructions (tracés
nord-sud ou est-ouest).

Secteur d’extension urbaine Ouest du bourg

Economies d'énergies, énergies renouvelables

La compacité des formes architecturales et/ou le recours aux énergies renouve-
lables seront favorisés afin de limiter les colts énergétiques.

Un travail sur l'orientation des parcelles, l'implantation et la hauteur du bati, sera
demandé pour permettre de maximiser les apports solaires et de garantir une qualité
de confort et de bien-é&tre. L'implantation et la hauteur du béati devra veiller a limiter
les ombres portées dommageables a I'ensoleillement des constructions voisines (ou
a leur intimité).

Eclairage des voies et cheminements publics (ou privés ouvert a la circulation
publique) :

Prévoir un systéme d'éclairage public économe en énergie (leds souhaitables,
programmation des périodes de fonctionnement de I'éclairage...).

Contexte acoustique et risques de pollution de l'air

Une gestion environnementale du chantier sera recherchée afin de permettre une
réduction des nuisances acoustiques et de la pollution atmosphérique : poussiéres,
odeurs.

La gestion de I'eau

La gestion des eaux pluviales sera intégrée au projet par :

* une limitation de I'imperméabilisation des sols :
- limitation de I'emprise publique,
- utilisation de matériaux poreux, maintien d'espaces verts,
- taux maximal d'imperméabilisation imposé sur parcelle privative au réglement
du PLU.

« une incitation a la rétention des eaux a la parcelle : récupération des eaux, infil-
tration.
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Orientations d’aménagement

Les orientations écrites font seules office
d’orientations d’aménagement.

4

Le schéma graphique est indicatif et illustratif.

‘amenagemen

Orientations d
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4 — ADDENDUM AU RAPPORT DE PRESENTATION
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4-1 - EVOLUTIONS APPORTEES AU RAPPORT DE PRESENTATION

4-1-1 — Page 163-164 — La délimitation des zones

Définition et présentation des zones AU

Les zones a urbaniser (zones AU) correspondent a des secteurs agricoles ou naturels, ayant vocation a
étre urbanisés en cohérence avec les orientations définies par le projet d'aménagement et de
developpement durable de la commune.

Selon leur positionnement et la capacité des équipements situés en périphérie immeédiate, les zones
AU distinguent en principe :

» des secteurs 1AU, directement ouverts a l'urbanisation, les capacités des équipements
(voirie, eau potable, électricité et le cas échéant assainissement) localisés a proximité
permettant d'assurer leur desserte. Ces secteurs pourront s'urbaniser soit lors d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes
ala zone.

Leur aménagement doit respecter les conditions d'aménagement définies au reglement du
P.L.U. et doit étre compatible avec les orientations d'aménagement retenues par la
commune.

» des secteurs 2AU, zone d'urbanisation future a moyen ou long terme, correspondant a des
réserves foncieres pour l'urbanisation, insuffisamment desservies par les équipements ; leur
ouverture a l'urbanisation étant subordonnée a une modification ou une révision du P.L.U.

En I'état actuel da—PL-U-—et des besoins de production de logements sur Nuaillé, abseur—secteur4AY
A'est-défini-parie-document-durbanisme, le PLU délimite une zone a urbaniser d'une surface de 2,7

hectares, divisée ainsi :

e une zone 2AU de 1,4 ha

* une zone 1AU de 1,3 ha, ayant été classée comme telle suite a la modification n°1 du PLU pour
ouverture a l'urbanisation d'une partie de la zone 2AU.

Localisation des zones 1AU et 2AU, traduction des extensions urbaines envisagées au PADD
Zone 1AU {nen-existantesentétatduPL) et 2AU a vocation d'habitat
En cohérence avec les orientations du PADD, atetre une zone 2AU et une zone 1AU a vocation

d'habitat A'a ont été identifices danrs—te—cadre—de—tapprebation—du—PLEY, la commune de Nuaillé
souhaitant maitriser son rythme d'ouverture a l'urbanisation, et la seconde tranche de la ZAC de
Guignefolle étant er-ceurs-de-réalisation-{uneseixantaine-delogements) entierement commercialisée.

Une zone 2AU , dite " le Fréne " a été définie, en extension ouest du bourg. Elle représente en tout 2,7
hectares (1,4 ha en 2AU et 1,3 ha en 1AU) mais integre des unités fonciéres baties qui seront
maintenues (soit environ 5 000 m? a déduire, portant la superficie aménageable a un peu plus de 2 ha).

Cette zone 2AU, localisée en périphérie immédiate a lI'ouest du bourg, sera principalement destinée
aux Iogements et oﬁre une capamte d'environ 35 Iogements (a raison de 16 Iogements / ha). Elle-sera

* |l est a noter que les 10,98 ha de zones NA et 4,51 ha de zones NAs du POS de 1997, sont
batis ou en cours et font I'objet d'un classement en zone Ub au présent PLU.
» La surface d'extension possible se voit sensiblement diminuée dans le cadre du PLU.
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Conditions générales d'aménagement du secteur 2AU et TAU

En-anticipation—de Pour I'aménagement de la zone 1AU et l'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU
"Le Fréne ", des orientations d'aménagements écrites ont été définies pour ce secteur.

L'article L. 123-1-4 du Code de l'urbanisme précise que " dans le respect des orientations définies par
le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation comprennent des dispositions portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les
déplacements. "

Les orientations d'aménagement du secteur du Fréne sont traduites sous la forme d'une partie
textuelle et d'un schéma d'intention, ce dernier étant uniquement fourni a titre indicatif et illustratif. Une
piece spécifique est fournie au PLU a la suite de la piece " projet d'aménagement et de développement
durable ".

Ces schémas, qui n'ont pas de valeur d'opposabilité, doivent néanmoins requérir I'attention d'un
éventuel aménageur, opérateur ou constructeur, afin de respecter une cohérence dans I'aménagement
du secteur visé.

L'aménagement du secteur du Fréne devra témoigner d'une compatibilité avec les orientations ainsi
définies, exposées par la suite pour les secteurs concernés.

Toutefois, ces orientations d'aménagement pourront étre réexaminées dans le cadre de la procédure
de modification du PLU qui devra étre engagée lors de l'ouverture a l'urbanisation de cette zone 2AU.

4-1-2 — Page 170 — Les emplacements réservés

Les emplacements réservés

La liste des emplacements réservés de la commune a bien entendu été mis a jour au regard de
I'évolution des projets communaux et des éventuelles acquisitions effectuées par la collectivités depuis
1997.

Les emplacements réservés identifiés au PLU répondent a des besoins précis de sécurisation des
déplacements, de création de cheminements "doux" (piétonniers / cyclables) et de besoins pour
I'extension du cimetiére.

Numéro Désignation de la réservation Collectivité ou Surface
d'identification des service approximative
emplacements bénéficiaire en m?

A - Voirie

1b -troncen—2 Commune 1332-m2
ie troncon-3 Coemmune 4449-m2

Création d'un cheminement "doux" (piétonnier/cyclable) Commune 1732 m?

2
B — Ouvrages publics
3 Espaces pour I'extension du cimetiére Commune 623 m?

4-1-3 — Page 171 — Présentation du tableau des surfaces
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TYPE DE ZONE AU ZONAGE SURFACES AU P.O.S avant SURFACES AU P.L.U.
P.L.U révision (en ha) apreés révision en 2012
(P.O.S. approuvé en 1997 et (en ha)
derniére modification de 2006
Ua (UA) 6,6 5,53
Ub 32,57
Zone Urbaine Uba (UB et UB,) 33,51 2,87
L1 U L L]
(96,5 ha) Ubc 14,54
Uy (UY) 15,61 22,57
Uya (UYa) 1,20 10,33
Ue (UE) 7,2 et (NDf) 0,9 8,1
Zone A Urbaniser 2AU (NA)O 270 1,4*
AU™ (2,7 ha) 1AU NAs) 10,98 01,3*
A (NC et NCg) 372,7 et 83 176,66
Z°"5.’°fﬂ'°°'e An / 65,86
(250,6 ha) Ah (NCa) 5,3 5,98
Ac 2,11
N (ND et NDd) 756,7 et 27,8 1002,09
Zone Naturelle Ni (NDj) 0,5 0,66
"N" Nes / 1,66
(1 018,1 ha)
Ne / 5,74
Nh / 7,89

* Si le périmétre de la zone AU (2AU et 1AU) délimitée sur le plan de zonage couvre une surface de
l'ordre de 2,7 ha, 'aménagement devrait rester circonscrit sur un peu plus de 2 ha, le restant
correspondant a des terrains liés a une propriété batie.

4-1-4 — Page 174-175-177 — Incidences du projet sur I'environnement, intégration et
valorisation des enjeux environnementaux dans le projet

Page 174-175

3.1 Des perspectives de consommation limitée des espaces agricoles et naturels par le
développement urbain

Les espaces agricoles et naturels sont classés en zones A (agricole) et N (naturelle), sachant que le
zonage N, englobe l'ensemble du massif forestier de Nuaillé, les secteurs d'intérét écologique et
paysager comme le secteur des Poteries, les cours d'eau et leurs abords et I'essentiel des zones
humides.

Par rapport a I'enveloppe urbaine existante du bourg, une extension urbaine est envisagée dans le
cadre du présent P.L.U., a I'ouest du bourg.

Si le périmétre de la zone AU (1AU et 2AU) délimitée sur le plan de zonage couvre une surface de
l'ordre de 2,7 ha, le prélevement d'espace agricole reste circonscrit sur 2,2 ha (soit 0,16 % de la
surface communale et 0,4 % de la SAU), le restant correspondant a une propriété batie). Cf plan ci-
contre.

Cette extension urbaine reste néanmoins insérée entre I'flot bati du Fréne, comprenant quelques
habitations et le bourg (ZAC de Guignefolle) a I'Est, qui limitent légérement l'intérét des terrains
agricoles concernés par le projet de secteur 2AU (cf. carte ci-contre).
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De ces 2,7 ha, les terrains situés au sud du secteur revétent plus d'intérét agricole (terrains faisant
partie d'unités fonciéres agricoles intéressantes), représentant une surface de 1,3 ha.

Outre I'extension urbaine Ouest du bourg (zone 1AU et 2AU) et la création d'une desserte agricole, le
projet de PLU inscrit une possibilité d'extension du bourg sur le secteur de la Vallonnerie a I'Est du
bourg, a des fins d'équipements ou d'espaces d'intérét collectif.

L'extension possible du secteur d'intérét collectif vise environ 1,6 hectare de terrain, déja classée en
zone UE au POS, offrant des capacités intéressantes pour permettre I'extension des équipements en
place ou l'accueil d'équipements d'intérét collectif complémentaires. Les terrains sont actuellement
exploités.

A l'instar du projet d'extension Ouest du bourg, la commune étudiera les mesures de compensation du
prélevement foncier de terres agricoles pour I'exploitation concernée avant d'engager I'aménagement
de ce secteur.

En intégrant les surfaces vouées a I'habitat, aux équipements d'intérét collectif et a la création
de nouvelles voies, le projet de PLU prévoit une consommation maximale d'espaces agricoles
(ou naturels) de l'ordre de 4,3 hectares a I'horizon 2023, soit environ 0,8 % de la SAU
communale et moins de 1,5 % des espaces agricoles de la commune.

Page 177

3.4 La gestion des eaux usées : traitement en station d'épuration des eaux usées collectées sur
les zones urbaines

Le développement du territoire est programmé en considérant les contraintes et impératifs de
traitement des eaux usées sanitaires et domestiques.

En 2013 dans le cadre de la mise ceuvre du PLU, une LHétude de zonage d'assainissement a été
réalisée par la commune et indique que la station d'épuration située au Nord-Ouest du bourg dispose
d'une capacité nominale de 1 200 EH-—Si—eelle-ci et est actueliement limitée (saturation hydraulique).;
La réalisation d'une extension est-néanmeins—prévae s'est opérée sur les terrains adjacents en 2014

permettant une nouveIIe capamte nommale de 1900 EH Da%—a&en%e—ée—l—a&gmeﬁ%aﬂen—de—la—eapaeﬁe

Par ailleurs, I'étude de zonage d'assainissement a été prise en compte pour définir les possibilités de
construction neuve en fonction de l'aptitude des sols pour les unités urbaines relevant de
I'assainissement non collectif. Les rejets directs dans les fossés, essentiellement liés aux difficultés
d'infiltration d'eaux chargées dans les sols, sont devraient-ainsi-poeuveiretre réduits par le—ehoix—dun

déveleppementurbaintimité 'extension de la station d'épuration en 2014, ainsi que par la mise aux
normes des dispositifs de traitements individuels existants.

Le zonage d'assainissement est annexé au présent P.L.U.
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4-2 -

ANNEXE AU RAPPORT DE PRESENTATION DU PLU

APPLICATION DE L'ARTICLE R. 151-5 DU CODE DE L'URBANISME

DE NUAILLE EN

Procédure Date Exposé des motifs Piéces modifiées
d'approbation des changements apportés
Elaboration |8 novembre 2013

Modification
simplifiée n°1

30 octobre 2015

Modification des articles 6 et 7 du reglement
ecrit (relatifs a [limplantation des
constructions), l'article 10 (relatif a la
hauteur des constructions) et l'article 11
(relatif a I'aspect extérieur des constructions
et clotures)

Reéglement écrit

Modification
simplifiée n°2

19 novembre 2018

Rectification d'une erreur matérielle :
permettre la création d'une voie douce le
long de la RD200 par I'emplacement

réservé prévu a cet effet mais se

superposant a un EBC

Réglement
graphique

Modification
n°1

En cours

Ouverture a l'urbanisation d'une partie de la
zone 2AU a I'Ouest de la ZAC de
Guignefolle, suppression d'un emplacement
réservé

- Réglement écrit et
graphique

- OAP

- Rapport de
présentation
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5 — ANNEXES
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Annexe 1 : Planche du Schéma Régional de Cohérence Ecologique

. SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE DES PAYS DE LA LOIRE En
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Annexe 2 : Etudes faune flore et zones humides
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Ce compte-rendu a été réalisé por le bureau d'études : Projet d'oménagement — Commune de Nuaillé (49)

Délimi de zones humides - Expertise « flash » Faune-Flore
THEMA Environnement
THEMA Le Sirocco - Bat. C
e i 250 rue Jean Mermoz :
44150 ANCENIS réambule

Les auteurs de I'étude sont les suivants : 1 PREAMBULE

Le présent rapport est relafif au diagnostic écologique réolisé dans le codre de I'oménagement d’une partie

* Pool KERINEC : écologue de la parcelle AE20 (surfoce 1,32 ha) zonée 2AU dans le PLU de lo commune de Nuaillé (49).
o Lionel LOGER : pédologue

e Rozenn LE HYARIC : carographe
L'objectif de la présente mission consiste & dresser - & ['oide d'une experfise « flash » - un élat des lieux du
potrimoine noturel founistique et floristique du secteur d'étude et d'identifier ainsi les enjeux écologiques
du site. Cette évaluation est complétée par un inventaire « zones humides ».

La démarche s'est décomposée en plusieurs temps :
Une premiére phose de recherche bibliographique ;

Une phose de terrain pour réaliser I'inventaire des habitats en place, de la faune et de la flore (1
campagne de lerrain réalisée le 24 mars 2021) et définir des enjeux potentiels liés & ces
invenlaires,

Une prospection « zone humide » permetiont de délimiter les contours d'éventuelles zones
humides et définir les contraintes résultantes de cette délimitation.

Daons le codre de cette mission, la délimitation des zones humides o été réalisée conformément a l'arrété
du 1" octobre 2009 (et annexes) modifiant 'arrété du 24 juin 2008, précisant les critéres de définitions et
de délimitation des zones humides en opplication des articles L.214-7-1 et R211-108 du code de
I'environnement. Lo méthode fient également comple des récentes évoluti régl loires [(arrét du
Conseil d'Elat du 22 février 2017 et note technique du 26 juin 2017).

L Remarque :
Toutes les photographies illusirant le compte-rendu ont éé prises sur site lors de lo compogne de terrain (sauf
mention contraire, le cas échéant).
7 8
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Délimitation de zones humides — Expertise « flash » Foune-Flore Délimilati ides — Experfise « flash » Foune-Flore
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Figure 1 : Locolisation du site d'étude
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Projet d’oménagement - Commune de Nuaillé (49)
Délimitation de zones humides — Expertise « flash » Foune-Flore

2.2 CADRE PHYSIQUE
2.2.1 Contexte topographique

—

INNIFRITY 3NA '—""ib
Y S9UOZ ap UO

Lo commune de Nuaillé se développe entre deux ruisseoux. La limite nord est marquée par le Ruisseou de
Trémentines. Au sud, dans la forét de Nuaillé, s’écoule le Ruisseau de Chez Blanche. Ces deux cours d’eau
ont taillé le plateau sur lequel se développe lo commune.
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Figure 3 : Contexte topogrophique du site d'étude
Lo topographie au niveau du sile d"étude est marquée par un ploteau. Un peu plus ou sud, une rupture de
pente s’observe ef s’oriente vers le Ruisseau de Chez Blanche et la forét de Nuaillé. L'alfitude ou sein du site
varie entre 136 et 137 m NGF.

BUUILPD BNy, : Z @unbiy

LZ0Z S°W — WFED' LZY

Srbsbim i AL

Figure 4 : Coupes topographiques du site d'étude (Géoportail)
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Projet d’omé -C de Nuaillé (49)

Délimitation de zones humides — E pertise « flash » Foune-Flore

2.2.2 Contexte hydrographique
Comme évoqué dons le chopitre précédent, lo commune de Nuaillé s’est développée entre deux ruisseaux.
Le « Ruisseau de Trémentines » au nord et le « Ruisseou de Chez Blanche » ou sud.

Ces deux cours d'eau confluent au liev-dit « Montbault », & I'extrémité ouest de la commune, et forment le
« Ruisseau de Montbault ». Ce cours d'eau s’écoule sur environ 4 km avant de se jeter dans |I'Evre, affluent de
La Loire.
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Projet d'aménag t-Co de Nuaillé (49)
Délimitation de zones humides — Expertise « flash » Foune-Flore

2.2.3 Contexte géologique

Source : carte géologique de la France @ 1/50 000, feuille de Cholet (510) site InfoTerre - BRGM

« L
Le ceeur du synclinal du Choletais est formé par une grande masse de roches d'origine volcanique et de
composition surtout rhyolitique, rapportées & la Formation de la Plaine. A l'intérieur de cefte masse aucun
horizon repére n'a pu étre cartographié.
Les Métarhyolithe et les fociés associés sont rarement massifs et homogénes ; ils sont pratiquement toujours
lités et schistosés. Dans plusieurs secteurs (bordure nord du cisaillement de Cholet, secteur les Poleries-Nuaillé-
Le Pontreau) lintensité plus forte des recristallisations mélomorphiques et de lo schistosité de flux confére aux
Métarhyolithe un aspect plus grenu.
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Figure 6 : Contexte géologique
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Projet d’aménagement — Commune de Nuaillé (49)
Délimitation de zones humides — Expertise « flash » Faune-Flore

2.2.4 Contexte hydrogéologique

Source : site Infoterre — BRGM, SDAGE loire-Bretagne 2016-2021,

Le site d'étude repose sur lo masse d’eau FRGG023 « Bassin-versant de Romme et Evre ». Les caractéristiques
de cette masse d'eau sont présentées ci-dessous.

Tableau 1 : Caractéristique de la masse d'eau (2015)

Paramétre

de et Nom de la masse Poramétre Paramétre

Etat chimique
nitrate

FRGG023 « Bassin-versant de

Romme et Evre »

Tableou 2 : Objectifs de qualité définis por le SDAGE Loire-Bretogne (2015-2021)

itatif Ibjectif quantitatif Ohbj

Délai

FRGGO23 « Bossin-versont

de Romme et Evre »

Bon état 2015 Bon élat 2021 Bon étal 2021

Les eaux souterraines ne présentent pas d'usages sensibles dans le périmétre d'étude ou @ ses abords
immédiats. Les forages les plus proches sont situés a plus de 200 m.
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Délimitation de zones humides — Expertise « flosh » Foune-Flore

2.2.5 Prélocalisation des zones humides

Lo DRIREN a lancé en 2007 une étude régionale de prélocalisation des marais et zones humides.
Cette prélocalisation se base sur de la photo-interprétation de la BD-Ortho. Cette méthode permet
une couverture homogéne de I'ensemble du territoire, et est rapidement réalisable. Les phoses de
terrains sont trés réduites, et limitées & la phase de colage de lo méthode de photo-interprétation en
privilégiant les observations floristiques sur le terrain, et non pédologigues.

Les résultats de cette photo-interpréfation sont accessibles depuis le site de lo DREAL des Pays de lo
Loire. A proximité du site d'étude, 1 zone humide o éé identifiée dans un périmétre de 500 m autour
du site d'étude. Ce dernier en semble exempt.

On rappellera que ce repérage n'a pas pour vocation & se substituer aux inventaires de terrain qui
visent & définir, de maniére précise, les contours des zones humides et ne présume en rien de lo
présence ou de I'absence réelle de zones humides au sein de lo zone étudiée. Ces prélocalisations
permettent tout de méme d'orienter les efforts d'investigations

18
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Projet d'aménag I - C de Nuaillé (49)
Délimitation de zones humides — Expertise « flash » Faune-Flore
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Figure 7 : Prélocalisation des zones humides
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Délimitotion de zones humides — Expertise « flash » Faune-Flore

2.3 CONTEXTE ECOLOGIQUE
2.3.1 Zonages relatifs au patrimoine naturel

2.3.1.1 Zonages réglementaires

Le périmetre d'étude n'est localisé au droit d’oucun zonoge réglementaire.

2.3.1.1.1 Confexte Natura 2000

Le site Natura 2000 le plus proche du site d'étude, situé a environ 25 km, est la Zone Spéciole de Conservation
de la vollée de I'Argenton (FR5400439). D'une surface de 740 hectares, ce site s'étend le long de lo vollée
de |'Argenton. Il se compose de pefifes vallées encoissées en bordure du massif armaricain, Les habitals
noturels sont trés variés et permettent I'occueil d'une flore et d'une foune remarquables locolement. Il faut
notamment signaler lo présence de six habitats d'intérét communautaire : forét alluviale, rivieres a herbiers
aguafiques, pelouses & Nord roide (Nordus sfricta), pelouses siliceuses et pelouses pionniéres. Lo Louire
d’Europe est également présente sur le site, de méme que le castor.

Les espéces et les habitats naturels justifiant la désignation des sites Natura 2000 sont associés aux cours
d’eau, aux vallées attenantes et aux haies bocagéres. Au vu de la distance avec le site Natura 2000, les enjeux
relatifs la présence du site Natura 2000 sont trés faibles.

20
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Projet d’oménag -C de Nuaillé (49)
Délimitation de zones humides — Expertise « flash » Faune-Flore

2.3.1.2 Zonages d’inventaires

23.1.2.1 ZNIEFF |

Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique. Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type | définissent des espaces
écologiquement homogénes caractérisés par lo présence despéces, d'associofions despéces ou dhabitats
rares, remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel régional. Le périmétre d'étude n'est pas inclus
au droit d'une ZNIEFF de type |.

Deux ZNIEFF de type | sont situées & proximité du site d'études. Il s'agit de I'« &:mg de Noues » a 1,85 km
ou sud et de | »Argilidres des poteries » (540006833) & 2.75 km & 'est.

L'étang des Noves

L'étang des Noues est un plon d'eau situé en bordure ouest de la forét de Nuaillé. Il posséde un intérét trés
fort pour I'avifaune car une il s’agit d’une halte importante en période de migration. Le site posséde également
des communautés végétales omphibies riches en espéces d'intérét potrimonial ou protégées. Plusieurs
odonates rares sont également recensés.

LArgilliéres des Poteries

L'Argilliéres des poteries est une zone bocagére d'intérét qui était anciennement utilisée pour I'extraction
d’argile. Elle accueille notamment des communautés de Pilulaires. Plusieurs espéces d’odonates remarquables
sont également présentes.

2.3.1.2.2 ZNIEFF Il

Lo ZNIEFF de type Il permet de metire en évidence les continuités écologiques entre les différentes ZNIEFF de
type |, le site d’étude n’est pas inclus au droit d’'une ZNIEFF de type II, toutefois, lo ZNIEFF « Massif forestier
de Nuaillé-Chanteloup » (FR 520004464) s'étendant sur une surface de 3 056 heclares, est situé & 300
meétres ou sud de |'aire d'étude.

Seul massif forestier important des Mauges, il s'agit d'une forét mixte & essences caducifoliées diverses et
présentant également des secteurs enrésinés de moindre intérét. Quelques zones de landes, de marais et
d'étangs sont ponctuellement présentes.

L'intérét de la ZNIEFF vient de lo flore protégée des étendues humides, de I'importante diversité mycologique
et de |'avifaune fréquentant les boisements.

Une importante population de cervidés évolue également au sein du massif forestier, engendrant une
surfréquentation du site en période de brame. Sont également présentes plusieurs espéces d'odonates, deux
d'entre elles élan! protégées au niveau régional.

22
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Projet d'oménag -C de Nuaillé (49)
Délimitation de zones humides — Expertise « flash » Faune-Flore

2.3.2 Les continuités écologiques

Les continuités écolog définies soni définies & t lo trame verte et bleve. Il s'agit d'un outil

d’aménagement du ferriloire dont I"objectif est la réduction de la fragmentation et de la destruction des
espaces naturels, ainsi que le maintien ou la restauration des capacités de libre évolution de la biodiversité.

Cette Trame verte et bleue est constituée d'un ble de continuités écologi & maintenir ou a restaurer,
composées de réservoirs de biodiversité, de corridors écologiques et de cours d'eau et canaux, ceux-ci pouvant
jouer le réle de réservoirs de biodiversité et/ou de corridors. Lo Trame verte et bleue est constituée d'une
composante bleve, se rapportant aux milieux aquatiques et humides, et dune composante verte, se rapportont
aux milieux terrestres définies par le Code de IEnvironnement (article L.371-1).

* Les réservoirs de biodiversité

Un réservoir est un espace dans lequel lo biodiversité est la plus riche ou la mieux représentée, ol les espéces
peuvent effectuer tout ou portie de leur cycle de vie et ol les habitals noturels peuvent assurer leur
fonctionnement en ayant notamment une faille suffisante. Un réservoir abrite des noyaux de populations
d'espéces & portir desquels les individus se dispersent ou est susceptible de permetire l'accueil de nouvelles
populations d'espéces.

® Les corridors

Les corridors écologiques désignent les voies de déplacement empruniées par la faune et la flore, qui relient
les réservoirs de biodiversité. lls permettent aux espéces d'assurer leur besoin de circulation et de dispersion
[recherche de nouveaux territoires, de partenaires, eic.) et favorisent la connectivité du paysage.

Il est & noter qu’un corridor favorable au déplacement d’une espéce peut aussi s'avérer défavorable pour une
autre.

Corndor do Corridor de Comdor en
Tfpe paysager type linéaire « Pas japonais =

La frame verte et bleve est déclinée dans différents documents & différentes échelles.

* Les sous-tromes

Sur un ferritoire donné, c’est 'ensemble des espaces conslitués par un méme type de milieu et le réseau que
constituent ces espaces plus ou moins conneciés. Ils sont composés de réservoirs de biodiversité, de corridors
et d'espaces supports qui coniribuent @ former la sous-trame pour le type de milieu corespondant (par
exemple : sous-tframe boisée, sous-trame des milieux humides, etc.).
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Lo définition des sous-trames nécessite une adaplation aux caractéristiques et enjeux de chaque territoire.

2.3.2.1 Schéma régional de cohérence écologique (SRCE)

En région, un schéma régional de cohérence écologique (SRCE) - la trame verte et bleve régionale - est
élaboré par IEtat et la Région, en cohérence avec les orienfations de la trame verte et bleue nationale. C'est
un outil de mise en cohérence des politiques existantes qui constitue une référence pour lo déclinaison des
frames verles et bleues locales.

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique des Pays de lo Loire o été adopté par arrété du préfet de région
le 30 octobre 2015, aprés son approbation par le Conseil régional por délibération en séance du 16 octobre
2015,

Source : SRCE Pays de la Loire, 2015

Les réservoirs de biodiversité représentent 32 % de la surfoce régionale, dont 54% sont inclus dans des zonoges
réglementaires. Les 46% non zonés sont principalement des bocages qui abritent un riche panel d'espéces
souvent communes. Les réservoirs de la trame verte et bleue vont donc ou-deld des espaces « remarquables

A I'issue du diagnostic, les enjeux prioritaires du SRCE porfent sur les zones humides, les bocoges et les milieux
littoraux. Il en découle lidentification de 6 sous-tromes :

- milieux bocagers

- milieux boisés

- milieux littoraux

«  milieux humides

- milieux aquatiques

- milieux ouverts particuliers secs (pelouses colcaires, landes, ...).

Lo caractérisation des corridors écologiques est basée sur I'interprétation visuelle de données poysagéres et
d'occupation du sol ainsi que I'expertise locale. Les corridors traduisent lo perméabilité d’un secteur donné. |l
en découle des corridors « potentiels » de type :

- corridors territoires qui sont des espoces supports de corridors & définir. lls regroupent des espaces
bocagers fovorables au déplacement de nombreuses espéces, sans axe directionnel défini,

- wvallées », milieux de bords de cours d’eou [ripisylve, prairies plus ou moins humides...) supporis
de déplacements préférentiels pour certoines espéces. L'ensemble des cours d'eau foit office de
corridors écologiques aquatiques & une échelle plus locale.

-« ftemesires potentiels », principes de connexion entre réservoirs de biodiversité dont la localisation
est indicative et doit étre offinée localement.

Le site d'étude qui se situe en dehors de foutes continuités écologiques [réservoirs de biodiversité ou corridors
écologiques) définies dans le SRCE des Pays de la Loire. |l se situe néanmoins & proximité de deux réservoirs
de biodiversité correspondont @ lo sous-trame boisée de lo forét de Nuaillé et @ lo sous-trame des milieux
oquatiques du ruisseau de chez Blanche.

Un corridors vallées est également présent & proximité, d'une enfité & conforter localement au nord-est de
Cholet permettant de relier la forét de Nuaillé au bois de Lavaux.

Deux éléments de frogmentation sont également identifiés & proximité immédiate du site. Il s’ogit de lo surface
vrbaine de lo commune de Nuaillé et de lo route dépariementale D960.
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2.3.2.2 La trame verte ef bleve dans le SCoT de I’Agglomération du Choletais

Le SCoT de I'agglomération du Choletais a été approuvé le 17 février 2020. L'un des axes majeurs défini
dans le Projet d’aménagement et de Développement durable du SCoT est de favoriser lo préservation et lo
mise en valeurs des espaces noturels remarquables du territoire. Pour cela le SCoT a fixé les objectifs suivants :

» Favoriser lo préservation et lo mise en valeur des éléments naturels les plus remarquables, notomment
les réservoirs de biodiversité (boisements, plans d’eou etc.) ;

» Favoriser lo préservation des continuités écologiques mojeures liées aux principoales vallées ;
» Favoriser la préservation des corridors écologiques secondaires ;

* Encourager la mise en valeur de la TVB comme « vitrine » des projets d’aménagements et de loisirs.

Le site d'étude & proximité de la bordure du massif forestier formé par la forét de Nuaillé et la forét de Vezins.
Ce massif est défini dans le SCoT en tant que réservoir de biodiversité majeur. Il s’agit d'ailleurs de I'un des
seuls du territoire. A I'ouest du sife se frouve également un corridor écologique secondaire lié & la trame verte
et reliant la vallée de I'Evre & la forét de Nuaillé.

Les ruptures de continuités écologiques sont également présentes sur le territoire avec notamment |'autoroute
AB7 reliant Angers & Cholet.
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xpertise naturaliste

3 EXPERTISE NATURALISTE

THEMA-Environnement o réalisé une campagne d'investigations de terrain le 24 mars 2021 afin
d’appréhender le site d'étude du point de vue des milieux naturels et des espéces qui le fréquentes.

Pool KERINEC . 3 i
. Chargé d'études H?b“als' na, mp_“.re' arphiiins, 20°C / ensoleillé/ vent faible
2021 5 insectes, mammiféres, oiseaux.
noturalistes

Cette campagne d'investigations de terrain a permis d’oppréhender le site en termes d'espaces et de milieux.
Pour ce faire, le ,chargé d’études a parcouru I'intégralité du site d'étude ofin de réaliser :

» des inventaires floristiques et |'identification des habitats naturels présents ;
e des inventaires faunistiques (omithologiques, entomologiques, herpétologiques, mammalogigues,
etc.)., ofin de déterminer les habitots potentiels d'espéces et les enjeux écologiques ossociés.

Le passage sur a donc pour objectif de déterminer les enjeux écologiques potentiels ou avérés lorsque celo
est possible. Au vu de la date de passage, les inventaires ne peuvent pas éire considérés comme exhaustifs.

3.1 LA NOTION D’ESPECE REMARQUABLE

La notion d'espéce remarquable est synthétisée dans le tableau situé en annexe (cf. Erreur | Source du renvoi
introuvable.).

Remarque : Les abréviations et les statuts de menace et de protections des groupes founistiques et floristiques
sont présents en annexe 2

3.2 LA FLORE ET LES MILIEUX NATURELS
3.2.1 Protocole de terrain

Dans le périmétre du projet, les milieux ont été caractérisés a la suite de la visite [...], et ce suivant les typologies
CORINE Biotopes et EUNIS. Les outils ufilisés sont :

» le manuel CORINE Biotopes — version originale, types d’habitats francais [ENGREF, demiére version) :
les milieux recensés sur le secteur d'étude seront caractérisés selon le manuel d'interprétation des
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habitats frangais CORINE Biotopes'. Ce document correspond & une typologie des habitats francais
servant de base & 'identification sur le terrain des milieux rencontrés ;

e EUNIS (European Nature Information System) Habitats est un systéme hiérarchisé de classification des
habitats européens construit & partir de la typologie CORINE Biotop
clossification paléarctique’ ;

et de son successeur, lo

o le monuel d'interprétation des habitols de I'Union Européenne EUR 15 (COMMISSION

EUROPEENNE DG ENVIRONNEMENT, 1999).
Le protocole de prospection a permis :

« d'identifier les groupements végétaux (milieux) en présence et de les caractériser selon les typologies
citées précédemment ;

o De les carfographier ;
» De déterminer lo présence de communauté humide ;

o D'inventorier les espéces végétales les caractérisant.

| Les relevés de terrain ont été effectués le 24 mars 2021 par temps ensoleillé avec une température de 15°C.

Remarque : Les relevés ont été effectués le 24 mars 2021. Il s’agit donc de relevés précoces avant la période
oplimale de développement de la végélation [ovril & septembre suivant les milieux). lls permettent donc de
décrire les principaux milieux et les espéces vivaces et vernales. Cependant, ils ne peuvent pas &ire considérés
comme exhaustifs.

' ENGREF, 1997. CORINE Biolopes — version originale — Types d'habitats froncois. Muséum N
LIFE

| d’Histoire Noturelle, Progromme

? Louvel ), Gaudillot V. & Poncet L., 2013. FUNIS, Furopean Nature information System, Systéme d‘information européen sur lo
nature. Classification des habitafs. Traduction frangoise. Habitofs ferresires ef d ‘eov dowce. MNHN-DIREV-SPN, MEDDE, Poris, 289 p.
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3.2.2 Les milieux naturels du périmétre d’'étude

Lo parcelle étudiée est une prairie mésophile s’inscrivant dans le territoire péri-urbain de la commune de
MNugillé. Elle est bordée de haies éparses herbacées, arbustives ou arborées.

Tableau 3 : Synthése des habitats recensés selon les nomenclatures EUNIS et CORINE Biotopes

Habitats

Pat
Prairie paturée mésophile E2.11 T 38.11 Non
ininterrompus
- o
Haie arbustive taillée en FA Holi 84.2 Nic
sommet et focade
Haie arbustive haute FA Haies 84.2 Non
Haie urbaine FA Haies 84.2 MNon
M égétati it t
are sons végétation c13 Lacs, étangs et mares 2213 Non
aquatique eulrophes permanents
Chemin / / / Non
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3.2.2.1 Prairie paturée mésophile
® Code EUNIS : E2.11 - Péturages ininferrompus

Le site détude est occupé en grande parfie por une prairie mésophile péturée. Il s’agit d'une communauté
végétale herbacée, paturée une partie de I'année. La consultation du registre parcellaire graphique ne fait pas
mention d'un changement de |'occupation du sol au cours des 5 demiéres années. La prairie observée fait
trés probablement I'objet d’'amendements annuels, afin d’améliorer sa voleur fourragére. Le cortége végétal
observé est lié aux pratigues effectuées sur lo parcelle. Les espéces les plus couvrantes appartiennent & lo
fomille des grominées. Il s’agit du Vulpin des prés (Alopecurus protensis), le Raygrass anglais (Lolium perenne)
le Doctyle aggloméré (Dactylis glomerato) et Houlque loineuse (Holcus lonotus). Le cortége est complété par
des espéces annuelles & phénologie vernales, Véronique de Perse (Veronica persica), Stellaire moyenne
(Stellaria media), Géranium découpé (Geranium dissectum), Lomier pourpre (Lamivm purpureum), eic. et
enfin par des espéces supportant la pression de péturage : Pissentil (Taraxum gp. officinalis), Plantain majeur
(Plantago major), Tréfle rampant (Trifolium repens), Sénegon commun (Senecio vuigaris), Plontain loncéolé
(Plantago lanceolata) et Porcelle enracinée (Hypochaeris radicata).

* Deux espéces déterminantes « zones humides » ont été recensées sur la porcelle. Il s’agit de I'Agrostide
stolonifére (Agrostis stolonifera) et de lo Renoncule rampante (Ranunculus repens). Cependant leur
recouvrement est extrémement faible (inférieure & 5%) et leur présence est probablement due & un
tassement local du sol (place d'affouragement ou entrée de prairie). Lo prairie mésophile paturée n'est
pas considérée comme humide.

Les proiries paturées de ce type sont communes et largemenl réparties sur le territoire. L'enjeu écologique
pour la flore et les habitats naturels est faible.

3.2.2.2 Haie arbustive haute
® Code EUNIS : FA - Haies

La frange nord et nord-est de la prairie péturée est délimitée par une haie arbustive haute, qui atteint 4 4 5
métres de houteurs. Les espéces qui composent cette strote sont le Merisier (Prunus avium), Nerprun purgotif
(Rhamnus cathartica), 'Erable ch élre (Acer campestre) Aubépine (Crataegus monogyna), eic.

La strate herbacée se compose d'espéces de lisidres, qui se développent dans des conditions pouvant étre
semi-ombragées. Il s’agit ici du milieu le plus diversifié du site. Ont ainsi pu étre observée : la violette hérissée
(Viole hirta), I'Euphorbe réveil matin (Euphorbia helioscopia), I'lris tétide (/nis feotidissima), le Cerfeuil des bois
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Délimitot

(Antrhiscus sylvestris), la Benoite commune (Geum urbanum) ou encore le Conopode dénudé (Conopodium
majus).

Aucune espéce déterminante de zone humide n'a éé inventoriée.

Les haies arbustives hautes accueillent une flore trés commune. L'enjeu écologique pour la flore et les habitats
naturels est faible.

Haoies arbustives hautes

3.2.2.3 Haie arbustive taillée en sommet et fagade
® Code FUNIS : FA - Haies

Les porties ouest et est du site d'études sont délimitées par des haies arbustives ftaillées en sommet et fagade.
Il s'agit de communautés végétales hautes de 1 & 1,5 méires et dominées par des espéces ligneuses,
probablement plantées. Il sagit sur le site du Prunellier (Prunus spinosa), du Fragon (Ruscus acvelatus) et du
Troéne (Ligustrum vulgare). Ces haies sont entretenues réguliérement par faille des ligneux et tonte des
bordures herbacées qui se compensent également d'une flore trés commune : Ortie dicique (Urfica dioica),
Dactyle oggloméré, gaillet croisette (Cruciato loevipes).

Aucune espéce déterminante de zone humide n'a été inventoriée.

L'enjeu écologique pour la flore et les milieux naturels est faible.
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3.2.2.4 Haie urbaine
® Code FUNIS : C1.3 - Lacs, étangs et mares eutrophes permanents

Une haie urbaine est présente en frange nord du site. Elle est composée uniquement de Tuya qui est faillé
régulierement. |l s'agit d'une espéce horticole.

L'enjeu écologique pour la flore et les milieux naturels est nul.

Haie urbaine

3.2.2.5 Mare
® Code EUNIS : FA - Haies

Une mare de quelques métres carrés est présente & proximité immédiate du site ou nord-est. Aucune espéce
végéiale n'y o été relevée. Des déchels verts et des branches ont été déposés en bordure, réduisant d"autant
plus son intérét pour la flore.

L’enjeu écologique pour la flore et les milieux naturels est faible.
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3.2.2.6 Chemin

Un chemin piéton passe au nord du site en limite de périmétre. Il est composé d’un cortége herbacé avec un
faible nombre d'espéces et dominé par le Roygrass. Ce chemin est réguliérement entretenu.

L'enjeu écologique pour la flore et les milieux naturels est nul.

< ,

Ry AW

3.2.2.7 Arbre isolé

Plusieurs arbres isolés sont présents en bordure de site. |l s'agit de Chénes pédonculés (Quercus robur plus
ou moins remarquables. Certains possédent des cavités.
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Arbre isolé
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3.2.3 La flore

3.2.3.1 Bibliographie

Lo bose de données du Conservatoire Botanique National de Brest fait état sur la commune de Nuaillé de la
présence de 2 espéces végétales protégées : |'lsopyre faux pigamon (lsopyrum thalictroides) recensé en 2017
et le Peucédon de France (Pevcedanum gallicum) recensé en 2019. Depuis 2008, 5 espéces inscrites sur les
listes rouges régionale ou nationale mais non protégée ont également été recensées sur lo commune : en
2008 le Jonc & leuilles variables (Juncus heterophylius) et le Myriophylle & feuilles allernes (Myriophyllum
alterniflorum) en 2011, la Cicendie filiforme (Cicendlia filiformis) et la Violette blanc de lait (Violo lactea).

Ces espéces d'intérét patrimonial (protégées ou inscrites sur liste rouge) présentes sur la commune et issues
de la bibliographie sont inféodées & cing grands types de milieux :
Les pelouses amphibies des bords des lacs, bassins vaseux, sableux ou pierreux, périodiquement ou
occasionnellement inondés pour la Cicendie filiforme et Jonc & fevilles variables ;
Les herbiers vivaces enracinés dulcoquicoles européens, des eaux stagnantes peu profondes,
oligotrophiles pour le Myriophylle & fevilles olternes ;
Les ourlets herbacés en lisiéres de sous-bois pour la Viclette blanc de lait et le Peucédan de France ;
Les sous-bois frais et neutrophiles pour I'lsopyre foux pigamon.

Parmi ces milieux, seules les communautés associées aux ourlets herbacés de sous-bois sont susceptibles d'étre
présentes sur le site d'étude.

3.2.3.2 Les espéces végétales protégées ou d’intérét patrimonial

Lors des prospections de ferrain mené le 24 mars 2021, 75 espéces végétales ont été inventoriées sur le site
d'étude. Aucune de ces espéces n'est protégée ou d'intérét patrimonial. Toutes les espéces dénombrées sont
communes & trés communes en région Pays de lo Loire.

Le site est a priori peu propice pour accueillir 'une des espéces végélales protégées ou d'intérél patrimonial
connu sur la commune. Cependant, il faut rappeler que les prospections ont été effectuées le 24 mars. Il ne
s'agit donc pas de la période la plus favorable pour I'expression de la végétation.

3.2.3.3 Les espéces exotiques envahissantes

Les espéces végétales exotiques envahissantes sont les espéces non indigénes de lo région des Pays de lo
Loire, qui ont été introduites sur le territoire et qui présentent un coractére invasif.

Le conservatoire botanique national de Brest o actualisé en 2018 la liste des espéces végétales invasives en
Pays de la Loire.

Ces espéces sont classées en trois catégories -

o Espéce invasive avérée : Il s'agit de « plonfe non indigéne ayant dans son ferrifoire o introduction, un
caractére envahissant avérée ef ayant un impact négatif sur la biodiversité et/ou sur la santé humaine
el/ou sur les activités économigues » ;

* Espéce invasive potentielle : il s'agit de « plonfe non indigéne présentant actuellement une fendance

ov développement d’un caractére envahis o lintérievr des co Juids naturelles ou semi-

* DORTEL F., LE BAIL J., 2019 - liste des plontes vosculaires ir » potentiell i invasives et & surveiller en Poys
de lo Loire. Liste 2018, DREAL Pays de la Loire. Brest : Conservatoire botanique national de Brest, 37p., 3 annexes.
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naturelles et dont la dynamique o I'intérieur du ferritoire considéré et/ou dans des régions limitrophes
ou climatiquement proches, est telle qu il exisle un risque de la voir devenir & plus ov moins long terme
une espéce invasive avérde »,

* Espéce invasive & surveiller : « plonte non indigéne ne présentant actuell t pas fou plus) de
caractére envahissant sur le territoire considéré ».

Lors des prospections de terrain effectuées dans le codre de lo présente étude, 2 espéces exotiques
envahissantes ont pu éire invenloriées en périphérie immédiate du site. :

+ Une espéce invasive polentielle : le Lourier sauce (lourus nobilis), dont 2 pieds sont présents au nord
du chemin ;

* Une espéce invasive & surveiller : Le brome purgaltif (Bromus catharficus) sur lo bande enherbée en
bordure de site par l'intermédiaire d'un pied.

" *

Brome purgatif [graminée & larges feuilles av centre]
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3.3 FAUNE
3.3.1 Protocoles de terrain

3.3.1.1 Inventaire des oiseaux

L'inventaire ornithologique est basé sur l'observation direcle des oiseaux et sur le recensement des méles
chanteurs (sessions d’écoutes). Cet inventaire a élé complélé par la détection d'indices de présence sur le site
d'études (nids, ceufs prédatés, plumes, ossements, pelotes de réjection pour les espéces nocturnes notamment,
elc.)

3.3.1.2 Inventaire des reptiles

Les prospections ont eu lieu en journée et se sont concentrées sur le périméire d’étude. Les reptiles ulilisent
I'environnement de contact pour réguler leur température corporelle (phénoméne de thermorégulation).

Les écotones potentiellement favorables (pieds de haies, lisiéres, talus) ont ainsi été prospectés a faible allure,
aofin de détecter les espéces & vue, lors des différentes campagnes de recherches.

3.3.1.3 Inventaire des amphibiens

Concemant le groupe des amphibiens, certains anoures (amphibiens dépourvus de queue & I'dge adulte)
pondent dés le mois de février (Grenoville agile) voire janvier pour la Grenouille rousse. Il en va de méme
pour cerlains urodéles comme le Triton palmé ou encore le Triton ponctué.

C’est pourquoi, nous avons procédé uniquement & la recherche des hobilats favorables & ce groupe
taxonomique, afin de déterminer la présence potentielle de ces espéces en période de reproduction.

3.3.1.4 Inventaire des mammiféres
Les inventaires des mommiféres terrestres se font principalement & partir d'indices, parmi ces indices, citons :
- les empreintes (sanglier, chevreuil, ragondin),
- les coulées (rogondins, renards),
- les féces (loissées de camivores ou d’herbivores, crottiers de lagomorphes),
- les terriers (renard, blaireau),
- les écorgoges des arbres (brocord, cerd),
- les reliefs de repas (cénes, noix, faines).

Les détections visuelles de mammiféres terrestres complétent I'opproche par les indices et empreintes. Les
cadavres sont aussi comptabilisés.

3.3.1.5 Inventaire des insectes

Les insectes ont été recherchés & vue lors du parcours de I'ensemble du site. Les arbres ont également été
inspectés & la recherche de traces d'insecles soproxylophages.

3.3.2 Résultats
3.3.2.1 Oiseaux

3.3.2.1.1 Donnée bibliographique
Sur le site de I'INPN, 82 espéces sont recensées sur la commune de Nuaillé entre 2017 et 2019 (cf. tableau
ci-dessous). Il s'agit essentiellement d'espéces appartenant aux corléges bocagers et agricoles : Bruant joune,
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Chardonneret élégant, Linotte mélodieuse, Tarier pélre, elc. Les trois quarts de ces espéces sont protégées &
I'échelle nationale. Parmi les espéces potentiell t nich 17 ont des statuts de nidification défavorables
& I'échelle nationale et/ou régionale (cf. tableau ci-dessous). Deux de ces espéces sont considérées comme
des nicheurs « en danger » & I'échelle régionale et « vulnérable » & I'échelle nationale : le Bruant joune et le
Tarier des prés. Le Bruant jaune occupe la campagne ogricole trés dégagée avec quelques haies et buissons.
On le trouve dans tous les milieux herbacés pourvus de ligneux (arbres, arbustes et buissons), indispensables
pour installer son nid. Le Tarier des prés occupe les prairies de péture ou de fouche humide fraiches ou
humides. Il doit disposer de postes de chants dominants : hautes plantes, buissons, piquets ou clétures. Il niche
ou sol dans une touffe d’herbe.

A noter que frois espéces sont protégées & I'échelle européenne, ces espéces sont clossées & I'annexe | de lo
Directive Oiseaux. Deux de ces espéces sont des rapaces, I'un inféodé au boisement pour sa nidification : la
Bondrée apivore et I'autre inféodé aux zones humides : le Busard des roseaux. La troisieme espéce, le Martin
pécheur est oussi inféodé oux Zones humides. Cette espéce peut nicher sur les rives des cours d'eau ou des
étangs.

D’aprés les données bibliographigues, les enjeux les plus importanis pour I'Avifaune sur la commune de
Nuaillé semblent résider dans lo préservation des boisements, des haies ou des fourrées avec une sirate
buissonnante, ainsi que dans la préservation des proiries de péture ou de fauche en particulier les prairies
froiches ou humides. Les zones humides telles que les étangs, les cours d'eau ou les marais sont aussi &
préserver dans ce secleur.

Tableau 4 : Liste des espaces d'oi quables ¢ surlac de Nuaillé

Pernis apivorus Bondrée opivore
Emberiza schoeniclus | Bruan! des roseaux NT NA
Embeniza citrinella Bruant joune vu NA | NA
Circus oeruginosus | Busord des roseoux YU NT | NA | NA
Carduvelis cardvelis | Chardonneret élégant NT vu NA | NA
Falco tinnunculus Faucon crécerelle NT NA | NA
Sylvig borin Fauvette des jordins NT DD
Hirundeo rustica Hirondelle rustique NT | DD | NA
Linaric cannabina Linotte mélodieuse YU vu NA | NA
Alcedo atthis Martin-pécheur dEurope vu
Phylloscopus bonelli | Pouillot de Bonelli yu MNA
Phylloscopus trochilus | Pouillol fitis YU NT | DD
Phylloscopus sibilatrix | Pouillot siffleur NT NT NA | NA
Regulus regulus Roitelet huppé NT NA
Serinus serinus Serin cini NT vu NA | NA
Saxicola rubicolo Tarier patre NT NT NA
Saxicolo rubefra Troguel farier F vu | DD | NA
Chioris chlons Verdier dEurope NT | W | NA

Espaces Déterminantes de ZNIEFF : espbce dé des rones lles d'intérit dcolog L et i Protection N L

Arrtd du 8 jorvier 2021 finont les listes des amphibians et des reptiles protégés sur 'ensemble du m;--no-re al-‘ln madalités da leur protection forficle
2)
Directive Européenne : Directive 92/43/CEE du 21 moi 1992 concernont lo conservation des hobitots naturels ainsi que de lo foune et de lo flore
souvoges (onnexes IV)
Liste Rouge Régionale [LRR] : Liste rouge des reptiles de lo région Poys-de-lo-Loire
Liste Rouge Mationale (LRN)] : Liste rouge des reptiles de France métropolitaine, 2015,
Cotégories UICN
44

THEMA Environnement — Mairie de Nuaillé A21.034A - Mars 2021

82



Projet d"aménagement — Commune de Nuaillé (49)
Délimitation de zones humides — Experlise « flash » Foune-Flore
en danger crifique préoccupation mineure

EN! en donger DD données insuffisontes

NA([o) : espace introduite lors de lo période récente (oprés
W winérable NA  non opplicable 1500]
NT quosi-menacé NE non évolué

3.3.2.1.2 Résultat

Lors des prospections effectuées sur le site en mars 2020, 8 espéces d'oiseaux ont été recensées. Il s'agit
uniquement d’espéces communes & trés communes sur notre ferritoire. Elles sont inféodées oux milieux
anthropiques (Moineaux domestiques et Pigeon ramier) ou au bocage (Mésange charbonniére, Pouillot véloce,
etc.).

Les espéces recensées (cf. tableaux ci-aprés) sont communes et largement répandues sur le territoire. Aucune
d'entre elles n'est patrimoniale localement.

observés sur le site d'étude.

Tableau 5 : liste des oi

Etourneau sansonnet | Sturnus vulgaris
Merle noir Turdus merula
Mésange charbonniére Parus major Art.3
o Erithacus
Rougegorge familier i Art.3
Moineau d tique | Passer d ticus Art.3
. . Colum
Pigeon ramier B
Pouillot véloce FacO Art3
Prunell
Accenteur mouchet e lo Art.3
modularis
Buse variable Buteo buteo Art.3
Corneille noire Corvus corone

Plusieurs de ces espéces ont été observées uniqguement de passage : Comeille noire, Buse variable et
Etourneaux sansonnet. Les autres utilisent le site comme lieu de nourrissage ou de reproduction.

Cependant, les prospections effectuées sont relativement précoces dans la saison et il n'a pu étre délerminé
que des habitats « polentiels » de reproduction ou d'alimentation.

Ainsi les haies arbustives houtes et les arbres présents sur le site sont suscepfibles de servir de lieu de
reproduction et de nidification pour I'avifaune, notamment patrimoniale recensée dans la bibliographie, mais
non observée sur le site.

Les autres milieux, en raison des modes de gestion pratiqués [paturage important en période de reproduction,
coupe fréquente des haies) sont peu susceptibles d'accueillir la reproduction de I'avifoune. Ils peuvent
néanmoins servir de lieu d"alimentation, notamment lo prairie paturée.

Les enjeux pour |'avifaune sont donc modérés pour les haies arbustives et les arbres et faibles pour les autres
milieux.
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3.3.2.2 Reptiles

3.3.2.2.1 Donnée bibliographique

Six espéces de Reptiles sont connues sur la commune de Nuaillé. Toutes ces espéces sont protégées sur le
territoire notional. Une seule présente un stotut de conservation défavorable sur la liste rouge régionale, il
s'agit de la Vipére aspic (Vipera aspis).

Tableau 6 : Reptiles présents sur lo commune de Nuaillé cités dans la bibliogrophie

Vipére aspic Vipera aspis

Orvet fragile Anguis fragilis
Lézard des murailles Podarcis muralis
Coul e verte et jaune | Hierophis viridiflavus
Couleuvre helvétique Natrix helvetica
Lézard a deux raies Lacerta bilineata

3.3.2.2.2 Résultat
Lors des prospections effectuées le 24 mars 2021, aucune espéce de Repfiles n’a été inventoriée sur le site.
Cependant la période d’observation est précoce et les observations aléatoires.

Les potentialités d’habitats ont tout de méme pu élre relevées. Les différentes espéces sont susceplibles de
fréquenter I'ensemble des lisigres de haies. Il n’y o pas d’autres habitals favorables pour les Reptiles.

3.3.2.3 Les amphibiens

3.3.2.3.1 Donnée bibliographique

Huit espéces d’Amphibiens sont connues sur lo commune de Nuaillé. Toutes ces espéces sont protégées sur
le territoire national. Quatre d’entre elles sont considérées comme quasi menacées (NT) & I"échelle nationale.
Quuatre espéces sont protégées a I'échelle européenne : la Grenouille agile, lo Rainette verte, le Triton crété
et le Triton marbré.

Tableau 7 : Amphibiens pré de Nuaillé cités dans la bibliographie

Crapaud commun Bufo bufo

Grenouille agile Rana dalmati Art.2
Grenouille verte Pelophylax k. esculentus Art.5
Rainette verte Hyla arborea Art.2
Sal dre tachetée | Salamandra sal dra Art.3
Triton crété Triturus cri: Art.2
Triton marbré Triturus marmoratus Art.2
Triton palmé Lissotriton helveticus Art.3

3.3.2.3.2 Résultat
Lors des prospections effectuées le 26 mars 2021, une seule espéce d'Amphibien a pu étre observée dans la
mare & I"extérieur du site d'étude. Il s'agit de la Grenouille verte (Pelophylax kl.esculentus).
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Aucune autre espéce ou aucun autre indice de présence (pontes, etc.) n'ont été observés sur lo mare. Elle est
cependant susceplible d'abriter d"autres espéces.

Les enjeux pour les amphibiens sont potentiels et se localisent uniquement aux abords de la mare. lls sont
considérés comme forts.

3.3.2.4 Mammiféres

3.3.2.4.1 Donnée bibliographique
Lo consultation de lo bibliographie sur la commune de Nuaillé met en évidence lo présence de 26 espéces
de Mommiféres terrestres. Il nest pas foit mention d'espéces appartenant ou groupe des Chiroptéres.

Sur ces 25 espéces, 3 ont un intérét patrimonial (Lopin de garenne, Lérot et Putois d'Europe) et 2 sont
protégées (Ecurevil roux, Hérisson d'Europe).

Tobleou B : Mammiféres protégés ou dintérét patrimonial présents dans la bibliographie sur la ¢ de Nuaillé.

Ecureuil roux Sciurus vulgaris
Hérisson d'Europe | Erinaceus europaeus
Lapin de garenne | Oryctologus cuniculus
Lérot Eliomys quercinus
Putois d'Europe | Mustela putorius

3.3.2.4.2 Résultat

Lors des prospections effeciuées le 24 mars 2021, seules des traces de sanglier au centre de lo parcelle ont
pu éire observées.

Les sites possédent des potentialités d’accueil faible pour les mammiféres terrestres. En revanche, les arbres
présents sont susceplibles d’avoir des cavités pouvant servir de gite pour les Chiroptéres. L'enjeu est donc

Secteur de prairie refournée par un sanglier

Les potentialités d'occueil des Mammiféres terrestres sont faibles sur lo majorité du site d'étude. Cependant,
le site abrite plusieurs vieux chénes & cavités qui peuvent polentiellement servir de gites pour les chauves-

souris. Les enjeux écologiques potentiels sont forts pour les vieux arbres.
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3.3.2.5 Insectes

3.3.2.5.1 Donnée bibliographique

Les données bibliographiques relatives aux insectes sont trés fournies sur la commune de Nuaillé. Au total, 30
espéces de papillons diurnes, 28 espéces de papillons nocturnes, 37 espéces d'odonates et 18 espéces de
Coléoptéres sont recensées sur la commune de Nuaillé. Parmi ces espéces, 4 sont d'intérét patrimonial ou
protégées (ci. tableou ci-dessous).

de Nuaillé.

Tableou 9 : Insectes d'intérét patrimonial ou protégés pré

dans lo bibliographie sur lo ¢

Grand mars changeant Apatura iris

Hespérie de I'Echiquier | Carterocephalus palaemon

Sympétrum jaune d'or Sympetrum flaveolum
Grand Capricorne Cerambyx cerdo

Le Grand mars changeant el 'Hespérie de I'Echiquier sont deux espéces de lépidoptéres diumes qui se
développent dans les boisements et les foréts de feuillus el leurs lisiéres.

Le Sympétrum joune d’or est un odonate qui réalise son cycle de vie oux abords des plans d’eou possédont
des communautés végétales de roseliéres basses o Cypéracées.

Le Grand capricorne est un coléoptére saproxylophage dont les larves se développent sur 31 mois dans les
vieux arbres (Chéne) & covité ovec ceraines parties sénescentes. Sur notre terriloire, il est fréquent dans le
bocage.

Parmi les habitats support des espéces d'intérét patrimonial citées ci-avant, seul celui du Grand copricome est
présent sur le site d"études ou ces abords immédiats.

3.3.2.5.2 Résultat

Les prospections ont été effectuées trop 16t dans la saison pour I'observation des différents corléges d'Insectes.
Seuls deux popillons ont été observés ou sein de la prairie en bordure de haie, le Citron et le Tircis. Il s"agit
de deux espéces précoces trés communes sur nofre territoire.

En dehors du site, ou nord-ouest le long de lo route ont été observés deux arbres avec des troces de grond
Capricome (Cerambyx cerdo), insectes saproxylophages protégés & I'échelle nationale et européenne.

Tableau 10 : Liste des insecies observés sur le site d'étude en mars 2021.

Tircis Pararge aegeria
Citron pteryx rhamni
Grand Capricorne Cerambyx cerdo

Les enjeux sont pofentiellement faibles pour les Insectes sur I'ensemble du site. Seuls les vieux arbres (Chéne)
& I'extérieur du site ont un enjeu fort en raison de lo présence du Grand copricome ou en raison de leur
potentiel d'accueil de I'espéce.

THEMA Environnement — Mairie de Nuaillé
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Arbres & Grand capricorne @ proximité du site d'éfudes.
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3.4 SYNTHESE DES INVESTIGATIONS « FAUNE-FLORE »

Les investigations effectuées sur le site ont été réolisées en mars 2021. Il s'agit donc d'une expertise précoce
avont lo période plus fovorable au développement de la foune et de lo flore. Celo permet néanmoins de
déterminer les potentialités d'accueil du site pour les espéces animales ef végétales remarquables présentes &
proximité.

Le site d'étude d'une surface de 1,3 hectare est dominé par une prairie mésophile paturée. Cette communauté
végétale est entourée par des haies entretenues el arbustives sur ces parties ouest, nord et est. Les enjeux pour
la flore et les milieux naturels sont faibles sur I'ensemble du site. Il s’agit uniquement de milieux communs et
largement répartis sur notre ferritoire. Aucune espéce protégée ou d'intérét patrimonial n'a été observée. Deux
espéces exoliques envahissantes sont cependant présentes, il s'agit du Lourier-sauce et du Brome purgatif.

Concemant la foune, la prairie mésophile péturée et les haies faillées réguliérement sont peu favorables pour
les espéces communes et remarquables. Les haies arbustives hautes ont néanmoins un enjeu modéré pour
I‘accueil de I'avifaune. Il en est de méme pour les arbres matures.

Les enjeux sont surtout concentrés sur lo mare au nord et sur les arbres isolés d'intérét et les arbres & cavités
présents ponctuellement en bordure du site accueillont le Grand capricorne ou susceptible de servir de gite
pour les Chiropléres.
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nes Humides

4 INVESTIGATIONS « ZONES HUMIDES »

4.1 CADRE REGLEMENTAIRE DES INVESTIGATIONS
La méthode @ metire en ceuvre pour lo définition des zones humides est décrite par les fextes réglementaires
suivants (et leurs annexes) :
o |'amété du 24 juin 2008 (et annexes) précisant les critéres de définition et de délimitation des zones
humides en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de I'environnement ;

o I'amété du ler octobre 2009 (et annexes) modifiant I'arrété du 24 juin 2008 précisant les criteres de
définition et de délimitation des zones humides en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108
du code de |'environnement ;

* la circulaire du 18 janvier 2010 relative & la délimitation des zones humides en application des arlicles
L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de I'environnement.

Selon ces textes, la délimitation des zones humides se réalise sur lo base :
e des habitats et des espéces végéiales présentes (critére botanique) ;
o des coractéristiques des sols en place [critére pédologique).

Lo définition des zones humides sera conforme & lo définition de zone humide au sens de I'arficle L.211-1 du
Code de I'Environnement modifié par la loi OFB du 24 juillet 2019.

4.2 METHODE DE DELIMITATION DES ZONES HUMIDES
La délimitation des zones humides se base sur le critére pédologique et botanique.
On se référera au paragraphe 0 pour la méthodologie et le résultat des investigations botaniques.

Les prospections pédol ont été réalisées le 24 mars 2021, en période favorable, et couvrent I'ensemble

du secteur.

4.3 INVESTIGATIONS PEDOLOGIQUES

Les investigations pédologiques spécifiques ont éé réalisées a lo tariére manuelle le 24 mars 2021. Lo tarigre
manuelle de diométre 60 mm permet d’échantillonner les sols jusqu’a une profondeur de 110 cm en obsence
de refus. Au total, 8 points de sondages ont été réalisés.
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4.3.1 Plan d’échantillonnage

Le plan d'échantillonnage peut tenir compte :
® de lo présence de réseau hydrographique ou de piéce d’eou ;
* de lo topographie du site ;
* de lo nature géologique des terrains ;
* de l'existence d'une zone humide prélocalisée ;
* de la répantition et de lo nature des habitats végétaux.

Le positionnement des points de sondages est établi de maniére & réaliser des sondages sur I'ensemble du
site tout en intégrant ces différents paramatres.

4.3.2 Analyse

Les sondages pédologiques permettent de metire en avant le caractére « humide » des sols, étant donné que
leur motrice gorde en mémoire les mouvements de circulation de I'eau. Ces troces d’engorgement se
discernent dans la couverture pédologique grace & I'opparition d'horizons caractéristiques tels que :

- Horizon rédoxique : Horizon engorgé de facon temporaire permettant lo superposition de plusieurs
processus. Lors de la saturation en eau, le fer de cet horizon se réduit (Fe2 +) et devient mobile, puis lors de
la période d'asséchement le fer se réoxyde (Fe3+) et s'i bilise. C t & I'horizon réductique, lo
distribution en fer est hétérogéne, marquont des zones appouvries en fer (feinfes grisdires) et des zones
enrichies en fer sous lo forme de taches de couleur rouille.

- Horizon réductique : Horizon engorgé de facon permanente ou quasi permanente entrainant ainsi lo

formafion du processus de réduction et de mobilisation du fer. « La morphologie des horizons réductiques

varie sensiblement au cours de I'année en fonction de la persistance ou du caractére saisonnier de lo

saturation (bottement de noppe profonde) qui les générent. D'ol la distinction enire horizons réducliques,
ié t réduits et ceux temporai t réoxydés » IA{ES, 2008|

Lors des investigations de terrain, I'apparition ou non de ce type d’horizon o été mise en évidence a I'aide de
la solution d’ortho-phénanthroline (diluée & 2% dans de I'éthanol pur) qui réagit avec I'ion Fe2+ (forme
réduite du Fer) pour former un complexe rouge violacé, aisément perceptible, oppelé férroine.

- Horizon histique : « Horizon holorganique formé en milieu soturé par 'ecu durant des périodes prolongées
[plus de & mois dans |'année) et composé principalement & partir de débris de végétoux hygrophiles ou
subaguatiques » [Afes, 2008).

La planche photographique suivante montre des exemples de ces horizons caractéristiques de zones humides
(photographies non prises sur le site d’étude).
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forizon réductique Horizon riductique Horizon ridexique Horizon histique
mis en évidence por 'ortho-
phénanthroline

L’examen des sondages pédologiques a consisté plus particulierement a visualiser lo présence :

¢ d’horizons hisfiques [ou tourbeux) débutonts & moins de 50 cenfimétres de la surface du sol et d’une
épaisseur d’au moins 50 centimétres,

¢ ou de traits réductiques débutant & moins de 50 centimétres de la surface du sol,

* ou de traits rédoxiques débutant & moins de 25 centimétres de la surface du sol el se prolongeant ou
s'intensifiant en profondeur,

¢ ou de traits rédoxiques débutant & moins de 50 cenfimétres de la surface du sol, se prolongeant ou
s'infensifiant en profondeur, et de traits réductiques apparaissant entre 80 et 120 centimétres de
profondeur.

En effet, si ces caractéristiques sont présentes, le sol peut étre considéré comme sol de zones humides. Lo
classification des sols hydromorphes a été effectuée par I'intermédiaire du tableau du GEPPA (1981) adapté
4 la réglementation en vigueur.
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Lo localisation des points de sondage réalisés est présentée sur la figure page suivante.
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Délimitation de zones humides - Expertise « flash » Faune-Flore

4.3.3 Résultats

Les résultats et 'analyse des sondages pédologiques sont présentés dans le tableou ci-dessous

| ] Horizon « sain » - Horizon rédoxique - Refus ]

Tableau 11 : Caractéristi des sols sondés sur le site d'étude

24/03/2021

On se référera a |'annexe 2 pour prendre connaissance de la description compléte des sondages.

[ Deux sondages (S1 et 54) sont exempts de traces d’hydromorphie au sein de lo matrice. Ces
sondoges ne sont donc pas humides.

Les 6 auires sondages présentent un horizon de surface exempt de frace d’hydromorphie. L’horizon
profond est cependant marqué par des phénoménes d’oxydation du fer. Ces horizons rédoxiques
prennent ploce au-deld de 30 cm de profondeur. Les sondages se classent en catégorie IV b,
catégorie « non humide » selon le GEPPA.
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4.3.4 Description des sols

Le principal type de sol rencontré sur le site est assimilable & des BRUNISOLS. Ces sols ne sont pas
marqués par les phénoménes doxydo-réduction du fer dans I'horizon de surface. Lorsqu'ils en sont
totalement exempts, le terme « sain », peut étre employé. C'est notamment le cas des sondages S1
et 54.

Lorsque des phénoménes d'oxydation du fer ont lieu en profondeur, le qualificatif « rédoxique » est
alors employé. C'est le cas de la majorité des sondoges effectués sur site. L'horizon rédoxique se
développe pour partie au niveou de la zone d’altérite de la roche mére.

BRUNISOL « sain » (sondage 51)

BRUNISOL rédoxique (sondage 52)

4.3.5 Conclusion suivant le critére pédologique

L'étude pédologique permet de conclure en |'absence de zone humide sur le site d'étude.
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4.4 CONCLUSIONS DE L’INVENTAIRE « ZONES HUMIDES »
4.4.1 Rappel du contexte réglementaire

Lo nouvelle loi du 24 juillet 2019 stipule qu'une zone humide correspond & des « ferrains, exploités
ou non, hobituellement inondés ou gorgéds dleou douce, salée ou soumdire de fogon permanente ou
temporaire, oy dont la végéiation, quand efle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au
moins une partie de lannéde »

Ainsi, le critére pédologique seul, ou le critére botanique seul suffisent & définir des zones humides.
Le cumul des deux critéres n’est plus obligatoire, mais il permet de préciser les fonctionnalités des
zones humides définies.

4.4.2 Délimitation des zones humides sur le site d’étude

Lo zone d'étude est composée d'une prairie ceinturée de haies bocagéres. L'étude de la végétation
n'a pas mis en évidence de communouté végétale dominée par des espéces hygrophiles. Il n'y o
donc pas de zones humides botaniques.

L’étude pédologique du site o mis en évidence des sols « sains » ou marqués par des phénoménes
d’oxydation du fer en profondeur. Malgré la présence de ces phénoménes, les sondages se classent
en catégorie IV b, cotégorie « non humide » du GEPPA. Il n'y a donc pas de zone humide
pédologique sur le site d'élude.

4.4.3 Conclusion

[hmmd’mbm*mhwiduwﬂnduﬁed'm. |
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ANNEXES

ANNEXE 1 : NOTION D'ESPECE REMARQUABLE

Sont considérées remarquables les espéces présentant au moins I'un des critéres résumés dans le
tableau svivant :

présentant un stofut de profection stricte ou niveau national, PN
c'est-a-dire celles qui sont inscrites :

o 6 l'onnexe 1 de I'arrété du 20 jonvier 1982 relatif & lo liste des
espéces végétales protégées sur |"ensemble du territoire national

o oux arficles 2 et 3 de I'arrété du 23 avril 2007 fixant les listes des
insectes protégés sur l'ensemble du territoire el les modalités de

leur protection
o & l'arrété du 23 avril 2007 fixant la liste des mollusques protégés
sur I ble du itoire et les modalités de leur protection

o & l'arrété du 21 juillet 1983, modifié par I'arrété du 18 jonvier
2000, relotif & la protection des écrevisses autochlones

o oux arficles 2 et 3 de I'orrété du B jorwier 2021 fixont les listes des

Espéces amphibiens et des reptiles protégés sur |'ensemble du territoire et

les modalités de leur protection

provigie: o & l'oticle 3 de I'orrdté du 29 octobre 2009 fixant la liste des
oiseaux protégés sur I'ensemble du ferritoire et les modalités de
leur protection

o & 'armété du 23 ovril 2007 fixant la liste des mammiféres terrestres
protégés sur I'ensemble du territoire et les modalités de leur
protection

o & l'orété du 8 décembre 1988 fixont la liste des espéces de
poissons protégées sur I'ensemble du territoire nationol

+ Espéces présentant un statut de protection au niveau régional, c’est-a- PR
dire celles qui sont inscrites :

o & l'article 1 de 'arrété 25 janvier 1993 relotif & la liste des espéces

végétales prolégées en région Poys de lo Loire complétant la liste
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Ezplou(\ inscrites oux directives européennes « Habitats» ou
atri ial « O »:

o oux annexes |l ou IV de lo directive 92/43/CEE du 21 mai 1992
concernant lo conservation des haobitats naturels ainsi que de lo
foune et de lo flore souvages, dite directive « Habitots-foune-
flore »

o & l'annexe | de lo directive 2009/147/CE du 30 novembre 2009
concernont lo conservation des oiseoux souvages, dite directive
« Oiseaux »

* Espéces présentont un statut de menace (statuts CR, EN, VU et NT) sur
Iu listes rouges nationales (France métropolitaine) :

lisle rouge de lo flore vasculaire de Fronce métropolitaine
(premiers résultats pour 1 000 espéces, sous-espéces et variélés)
(2012)
liste rouge des orchidées de France métropolitaine (2010)
liste rouge des libellules de France métropolitaine (2016)
liste rouge des papillons de jour de France métropolitaine (2012)
liste rouge des éphéméres de France métropolitaine (2018)
liste rouge des crustacés d'eov douce de France métropolitaine
(2012)
liste rouge des amphibiens de France métropolitaine (2015)
liste rouge des reptiles de France métropolitaine (2015)
liste rouge des oiseaux nicheurs de France mélropolitaine (2016)
liste rouge des oiseoux hivemants et de possoge de France
métropolilaine (2011)

o liste rouge des mammiféres de France métropolilaine (2017)

o liste rouge des poissons d'eau douce de France métropolitaine

(2010)

Espéces présentant un statut de menace (statuts CR, EN, VU et NT) sur
les listes rouges régionales

o liste rouge des plontes vasculaires de lo région Pays de lo Loire
(2015)
liste rouge des omphibiens de lo région Pays de la Loire (2009)
liste rouge des reptiles de lo région Poys de lo Loire (2009)
liste rouge des mammiféres de lo région Pays de lo Loire (2009)
liste rouge des oiseaux de la région Pays de la Loire (2014)

00000

0000

o0 0 o0

» Espaces inscrites sur la liste des espaces déterminantes de ZNIEFF en
région Pays de la Loire (2018)

Dz
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ANNEXE 2 : STATUT ET ABREVIATION DES TABLEAUX D’ESPECES

ZNIEFF : espice déterminante des zones naturelles d'intérdt écologique, faunistique et floristique

Prot Nat. : Arrété du 29 octobre 2009 fixant lo liste des oiseaux protégés sur lensemble du temitoire et les modolités de
leur prolection

Directive Euro : Directive 79/409/CEE dite Directive Oiseoux

LRR. : Liste rouge des oiseoux nicheurs menacées en région Pays-de-la-Loire

LRN : Liste rouge des oiseoux nicheurs menacées en France métropolitaine

Espéces menacées de disporition en France métropolitgine ;

CR : En danger crifique ; EN : En danger ; VU : Vulnérable

Aytr i

NT : Quasi menocée (espéce proche du sevil des espéces menocées ou qui pourroit Stre menacée si des mesures de
conservation spécifiques n'élaient pas prises)

LC : Préoccupation mineure (espéce pour loguelle le risque de disporition de France métropolitaine est foible)

DD : Données insuffisontes (espéce pour loguelle l'évaluation n'a pos pu étre réalisée foute de données suffisantes)

MNA : Non applicable (espéce non soumise & évaluation cor (o) intreduite oprés I'année 1500, (b) présente de manidre
occosionnelle ou manginale &t non observée chogque année en métropole, (c) régulirement présente en métropole en
hivernoge ou en passoge mais ne remplissant pos les critéres d'une présence significative, ou (d) réguliérement présente
en mélropole en hivernoge ou en passoge mais pour loquelle le mangue de données disponibles ne permet pos de
confirmer que les critéres d'une présence significotive sont remplis)

NE : Non évaluée (cor (1) espéce présente dans lo Lisie rouge mondiale mais sous un aulre périméire taxonomique, (2)
espéce non confrontée oux critéres de lo Liste rouge mondiole
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ANNEXE 3 : HABITATS ET ESPECES D'INTERET COMMUNAUTAIRE DU SITE
ZS5C « VALLEE DE L'ARGENTON »

Projet d'c

g - Ce de Nuaillé (49)
Délimitation de zones humides — Expertise « flash » Foune-Flore

ANNEXE 4 : LISTE DES ESPECES VEGETALES RELEVEES SUR LE SITE

D'ETUDE
Tobleou 12 : Haobitats d'intérit cc staire du site Vallée de 'Argenton
Prairie
Riviéres des étages plonitiaire @ montagnord avec végétation du Houlgue laineuse Holcus lanatus
Ranunculion flvitantis et du Collitricho-Batrachion 3260 Taraxacum
Londes séches europé 4030 Pissenlit officinale
Formations herbeuses & Nardus, riches en espéces, sur substrots siliceux des Alopecurus
zones gnardes (et des zones submontagnordes de I'Europe confinent 6230 Vulpin des prés pr i
Pentes rocheuses siliceuses avec végétation chasmophytiq 8220 Véronique de Perse | Veronica persica
Roches siliceuses avec végétation pionniére du Sedo-Scleranthion ou du Cerastium
Sedo albi-Veronicion dillenii 8230 Céralste aggloméré I +
Foréts alluvioles & Alhus glutinoso et Fraxinus excelsior |Alno-Poadion, Alnion Ee’ - 2 e
incanae, Solicion albae 91E0 Mouron des Stellaria media
Stellaire graminée | Stellaric graminea
) Arabidopsis
Tableau 13 : Espaces d'intérét communautaire présents dans le site Vallée de 'Argenton Arabette de thalius | thal
Paturin des prés Poa pratensis
Cardamine hérissée | Cardamine hirsuta
Hypochaeris
Grand murin Myotis myotis 1324 Porcelle enracinée | radicato
Castor Casto fiber 1337 ) Geranium
Loutre d'europe Lutra lutra 1355 Géranium découpé d”_”‘_’”’"
Chabot Cottus perifretum 5315 Tréfle rampant Trifolium repens
Bouvitre s amaras 5339 Ivraie vivace Lolium perenne
Laineuse du Prunellier Eriogaster catax 1074 :é"m" Ioornmun Senecio vulgaris
Lucane cerf-volant Lucanus cervus 1083 SroncyE Z "
Rosalie des Alpes Rosalia alpina 1087 Iampante LS opens _
- Achillée millefeuille | Achillea millefolium
Grand capricorne Cerambyx cerdo 1088
- - - Oseille des prés Rumex acetosa
Triton crété Triturus cristat, 1166 - 5
T e — %08 Lamier pourpre L purpureum
Ll L :thn L s £8 Plantain lancéolé | Plantago lanceolata
Grand rhinclophe Ferr s 1304 Paturin annuel Poa annug
Barbastelle d'Europe Barbastella barbastell 1308 Plantals maj Z2OnTage major
Murin a oreilles Dactyle aggloméré | Dactylis g ata
échancrées Myotis emarginatus 1321 Vesce cultivée Vicia sativa
Murin de Bechstein Murin de Bechstein 1323 Eapaeie boursa-s: Capse.'.fa Gt
pasteur pastoris
Véronique a feuilles | Veronica
de serpolet serpyllifolia
Mache doucette Valerianella locusta
Patience crépue Ri crispus
Anthoxanthum
Flouve odorante odoratum
Agrostide
stolonifére Agrostis stolonifera Oui
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Paquerette Bellis perennis Ail des vignes Allium vineal
Vulpie queue- Schedonorus
d'écureuil Vulpia bromoides Fétugue Roseau arundinaceus
Carotte 8 Daucus carota Potentille ramp Potentilla rep
Haie taill Violette hérissée | Viola hirta
Houx llex aquifolium Potentille faux
Epine noire Prunus spinosa fraisier Potentilla sterilis
Brome faux Uniola | Bromus catharticus oul Gaillet croisette Cruciata laevipes
Oléastre épi Elaeagnus pung Euphorbe réveil Euphorbia
Ronce de Bertram | Rubus fruticosus matin helioscopia
Hyacinthoides Genét d'Espagne Spartium junceum
Jacinthe d'Espagne | hispanica NA Erable champétre | Acer campestre
Fragon Ruscus acul Crataegus
Gouet d'ltalie Arum italicum DD Aubépine & un style | monogyna
w in Ajonc d'Europe Ulex P
Cerfeuil des bois Anthriscus sylvestris Rosier des ch Rosa arvensis
Stellaire graminé Stellaria gr Bouton d'or Ranunculus acris
Fumeterre des murs | Fumaria muralis | Polygalacommun | Polygala vulgaris
Alliaire Alliaria petiolata Laurier-sauce Laurus nobilis 1P2
Gaillet gratteron Galium aparine
Gouet d'Italie Arum italicum m
Ficaire a bulbilles Ficaria verna
Mouron des oi Stellaria media
Véronique a feuilles
de lierre Veronica hederifolia
Lierre grimp Hedera helix
Conopode dénudé | Conopodium majus
Troéne Ligustrum vulgare
Chéne pédonculé Quercus robur
Merisier vrai Prunus avium
Ortie dioique Urtica dioica
Gouet ticheté Arum maculati
Epine noire Prunus spinosa
Rosier des chiens Rosa canina
Ronce de Bertram | Rubus fruticosus
Fragon Ruscus aculeatus
Benoite commune | Geum urb
Geranium
Herbe & Robert roberti
Nerprun purgatif Rh cathartica
Patience a feuilles
obtuses Rumex obtusifolius
Iris fétide Iris foetidissima
Chévrefeuille des Lonicera
bois periclymenum
65 b6
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Prajet doménagement — Commune de Nuaillé [4%)
Délirnitation de zones humides — Expertise « flash » Faune-Flore

ANNEXE 2 : DESCRIPTION COMPLETE DES SONDAGES PEDOLOGIQUES

pararal

BRUMISCL thetarhyolithe,

51 caillouteux LA LA mata-ignimbrites 65 cm ! ! NOM Frairia
limono-argileus ot métndacites
rlarhyelithe,

52 i L4 A misto-ignimbrites 70 em 40 cm I b NOM Prairie

cailbouteus orgileusx

el méladaciles
wétarhyolithe,

s | ERUNSGH L& A méta-ignimbrites 90 cm 0 cm I b NON Prairie

coillouteus argibeus : :

at métodacites
BRUMISCH -V|é'|urh\lo|irhel

54 caillouteus LA LA mata-ignimbrites 45 cm ! ! NON Prairie
limeno-orgilaus ot matodacites
; i *itarhyolithe,

55 BRUNISOL rédoxigue 1A AL mita-igrimbrites B0 em 35 em IV b NOM Prairie

argile-limanaux H

el métadacitas
métarhyolithe,

54 BRUNISOL rédexique LA A méto-ignimbrites &0 em 40 cm IV b NON Prairie

arglleux

el métadacites
BRUMISOL rédexique Miétarhyolithe,

57 coillouteus LA AL méta-ignimbrites 55 cm 35 cm IV b NOMN Prairia
argile-limonaus at matodacitas
BRUMISCH rédoxique torhyolithe,

38 caillouteus LA LA méta-ignimbrites 50 em 35em Vb NOM Frairig
limono-argileus et matodacites

&
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Commune de Nuailleé

Plan Local d’Urbanisme

Avant-Propos

D'une superficie de 1 323 ha, Nuaillé est une commune d’environ 1339 habitants en
2009 (selon 'INSEE) localisée au sud des Mauges et au nord est de la ville de Cholet,
comptant ainsi parmi les communes de premiére couronne de 'agglomération.

Le massif forestier de Nuaillé-Chanteloup s'étend sur plus de 3000 hectares et
constitue le plus important des Mauges. Il occupe une vaste partie du territoire
communal de Nuaillé et s’étend également sur les quatre communes de Chanteloup-les
-Bois, Maziéres-en-Mauges, Toutlemonde et Yzernay.

« Lorsqu’arrive la révolution de 1789, le bourg est constitué d'une quarantaine de
maisons, la population est composée de 86 feux (on dénombre 450 habitants en 1790).
Métayers, bordiers, journaliers, tisserands, voituriers, aubergiste, boulanger, maréchal-
ferrant, charpentier, charron, potier sont autant d’activités qui animent la commune.

Le territoire de la paroisse n'est alors composé que de landes et de bois; les cultures
de seigle ne donnent que de maigres récoltes, ravagées par les animaux qui habitent la
forét. La guerre qui suit saccage la paroisse entiére. Le bourg est incendié

Le XIXe S. sera pour Nuaillé comme pour toute la contrée une période de (re)
construction, avec par exemple :

1830 : reconstruction de I'Eglise Saint-Etienne, aux dimensions fort modestes et sur
un plan en croix latine.

1848-1849 : construction de la mairie avec I'école publique laique. C’est le batiment
de l'actuel mairie avant son extension.

1858 : installation d’un lavoir public

1864 : création d’'une école libre de filles, dirigée

1874 : reconstruction du Presbytere.

Au XIXe s. également, a été construit le Chateau de la Couisiére ».
Au cours de ce siécle, la population évolue entre 400 et 500 habitants. Les fermes ont
retrouvé leur activité. Pas d'industrie & Nuaillé au XIXe s., mais quelques tisserands
travaillent sur leurs métiers et un artisanat de transformation de l'argile et du bois
persiste & partir des pauvres ressources locales. » *

A partir des années 1970, le développement des moyens de transports, la proximité du
pble d’emploi Choletais, les qualités paysagéres de la commune on permis d’engager
un dynamisme démographique continu. Entre 1962 et 1999, la commune a vu ainsi sa
population passer de 395 a 1356 habitants.

Ce dynamisme démographique a revitalisé la commune, permis un développement de
ses activités et de ses commerces, le développement de ses écoles, la création de
nouveaux de nouveaux équipements qui contribuent au dynamisme associatif de la
commune.

L’essoufflement démographique que connait la commune au début des années 2000
contraste avec la forte croissance des décennies précédentes.

La commune de Nuaillé est dotée d’un Plan d’Occupation des Sols approuvé le 7
février 1997.

Compte tenu des modifications réglementaires résultant notamment de la loi
S.R.U,, de la loi Urbanisme et Habitat (U.H.), de la loi d’orientation agricole, du
SCoT... et eu égard au caractére obsoléte de ce document d’urbanisme ne lui
permettant plus de répondre aux exigences actuelles du développement de son
territoire, la commune de Nuaillé a décidé, par délibération du Conseil Municipal
en date du 11 juillet 2008, de prescrire I'élaboration de son Plan Local
d’Urbanisme (P.L.U.) — valant révision de son P.O.S — en application de la loi
Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU).

La Commune de Nuaillé a souhaité entreprendre sa révision du Plan Local
d’Urbanisme dans le cadre d’'une démarche de Développement Durable. Elle s’appuie
pour ce faire sur une démarche dite ‘Approche Environnementale de I’'Urbanisme’
ou ’AEU’ soutenue par TADEME.

Cette Approche Environnementale de ['Urbanisme, intégrée a la réflexion, doit
permettre de favoriser et de faciliter le prise en compte des aspects environnementaux
dans le PLU, permet d’orienter I'économie générale du projet.

Il s’agit d’identifier les principaux enjeux environnementaux du territoire liés en
particulier aux thématiques environnementales suivantes : gestion de I'’eau, gestion
des déchets, déplacements et stationnements, environnement climatique et choix
énergetiques, environnement sonore, biodiversité et paysage naturel et
patrimonial... et de les intégrer dans le cadre de I'ensemble des réflexions liées au
PLU.

Intégrer I'environnement dans le PLU de Nuaillé passe par le respect de quelques
principes simples :
e L’économie d’espace, qui impose de rechercher des formes urbaines
compactes et d’empécher tout mitage de la campagne

e La préservation des secteurs d’intérét écologique sous la forme de réseaux
continus (liaisons naturelles, corridors écologiques, ...)

e La promotion des modes de déplacement les moins polluants (marche, vélo,
transports collectifs, ...) par une organisation et des aménagements adaptés

e La préservation de la ressource en eau, en qualité et en quantité

e La prévention des risques, notamment du risque inondation

e La recherche permanente du moindre impact environnemental, notamment
dans la localisation et les caractéristiques de tous les aménagements

e Avoir une vision globale, évolutive et cohérente des rapports entre I'urbanisme
et 'environnement.

1—Sources : site internet de la commune et rapport de présentation du POS de 1997.
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n Une participation active a 1a coopération intercommunale

2.1. Nuaillé au sein de 1a Communauté d’Agglomération du Choletais

e ; ; -
La commune de Nuaillé fait partie du canton de Cholet 2 (26 180 habitants Amenage’ment del es’pace com.mu.nautalre - ]
. Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) et schéma de secteur,

population légale au 1er janvier 2009) et de la Communauté d’Agglomération Créat g isat do 7 gA c
. réation de réalisation de Zones d’Aménagement Communautaire
du Choletais (80 284 habitants en 2009), regroupant 13 communes : g

nement (Z.A.C.),
e y Chanteloup-les-Bois . Organisation des transports urbains et interurbains,
. Cholet
son Le May-sur-Evre . Transport des éléves pour des activités a caractére éducatif, culturel ou
=t . Maziéres-en-Mauges sportif,
1a o Nuaillé . Equilibre social de I'habitat sur le territoire communautaire (Programme
d’Agglomération o La Romagne Local de I'Habitat, Politique du logement, du logement social et action
. 99 o int-Christophe-du-Boi en faveur du logement des personnes défavorisées, amélioration du
Lis Saint-Christophe-du-Bois
o int-Léger- - parc immobilier bati
Saint-Léger-sous-Cholet

. La Séguiniére
o La Tessoualle
. Toutlemonde
. Trémentines

Politique de la Ville dans la Communauté :

o Contrat de ville,

. Vezins ) Insertion économique et sociale (Plan Local pour I'Insertion et 'Emploi),
La communauté d’agglomération assure les compétences suivantes pour la . Prévention de la délinquance,
conduite d’actions d’intérét communautaire : o Mise en place et accompagnement des centres sociaux,
. Interventions a destination des personnes agées (maintien a domicile et

Développement économique :

. Création, aménagement, entretien et gestion des zones d’activités
industrielle, commerciale, tertiaire, artisanale, touristique, portuaire et . Relais Assistantes Maternelles (RAM)
aéroportuaire,

d’accueil en établissement),

. Action de développement économique d’intérét communautaire, Equipements communautaires :
. Création ou aménagement et entretien de voirie d’intérét
communautaire,

. Création ou aménagement et gestion de parcs de stationnement,

. Conception, construction, maintenance et exploitation des équipements
. Aides financiéres au développement économique et gestion des commuanutaires

opérations a vocation économique,

. Actions de prospection, de soutien a I'économie,

. Création et/ou participation a divers organismes et gestion des
opérations a vocation économique,

. Transfert des équipements économiques d’intérét communautaire




Commune de Nuailleé

Ta
d’Agglomération
his

Plan Local d’Urbanisme

n Une participation active a la coopération intercommunale

2.1. Nuaillé au sein de 1a Communauté d’Agglomération du Choletais (suite)

Environnement :
. Organisation et gestion du cycle de production et de distribution en eau

potable,

. Assainissement , dont les eaux pluviales, et gestion du patrimoine public
y afférent

. Protection et mise en valeur de I'environnement et du cadre de vie,

. Gestion des programmes de protection et d’amélioration des espaces
ruraux et des espaces naturels

Sports de haut niveau:

. Accompagnement des clubs sportifs de haut niveau

Enseignement supérieur :

. Accompagnement de I'enseignement supérieur et de la formation
professionnelle et soutien des organismes correspondants

Affaires culturelles communautaires:

. Conservatoire et théatre,
. Coordination des actions culturelles de compétence communautaire,

. Intervention de développement local et d’animation a destination des
communes rurales (bibliothéques rurales).

Rapport de présentation
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2.2. Nuaillé et le Schéma de Cohérence Territoriale (SCol) de 1’Agglomération Choletaise

Comme pour lI'ensemble des communes appartenant a la Communauté
d’Agglomération du Choletais, le territoire de Nuaillé est concemné par le SCoT
de I'’Agglomération Choletaise.

Le territoire avait été couvert, pour l'essentiel, par un Schéma Directeur
d’Aménagement et d’'Urbanisme (SDAU), élaboré par I'Etat et approuvé le 22
décembre 1983. Le Schéma a été révisé en 1996 et devient Schéma Directeur
de la Région Choletaise. Puis, le 1er janvier 2003, la CAC est créée et poursuit
ses compétences. Elle est en charge du Schéma Directeur.

La nécessité pour les communes de disposer d’'un document en cohérence
avec les évolutions du contexte socio-économique a provoqué la mise en
révision de ce schéma. L’arrété préfectoral du 24 juillet 2003 délimite le
nouveau périmétre du SCoT de la Région Choletaise (la commune de
Maulévrier s’est retiré de la CAC alors que la commune de La Romagne l'a
rejoint). Par délibération du 17 mai 2004, le conseil communautaire de la CAC
a décidé la mise en révision de son document d’'urbanisme sur ce périmétre

publié.

Aussi, I'enjeu majeur de cette révision est d’apporter une réponse aux
différents projets de développement en recherchant des conditions optimum de
consommation et d’organisation de l'espace, et en préservant les espaces
naturels et la qualité de I'agriculture.

La phase de finalisation du Schéma de Cohérence Territoriale a été entamée
en 2007. Il a été approuvé le 21 janvier 2008.

Suite a la définition du PADD en 2006, la rédaction du Document
d’Orientations Générales a permis '’émergence de 3 axes de développement :

. Accompagner 'emploi
Accompagner I'emploi pour remédier au chdmage des femmes et des jeunes
de moins de 25 ans et pérenniser le dynamisme économique du Choletais, en
favorisant le développement des emplois en adéquation avec la demande
économique, en valorisant les enseignements et les formations et en
confortant I'activité agricole.

o Ambition démographique

Affirmer 'ambition démographique par une politique de logement adapté, en
suscitant I'essor démographique et en fixant les populations jeunes, en
diversifiant les formes d’habitat, en répondant aux aspirations des habitants et
en développant une politique de réserve fonciére.

. Valorisation du cadre de vie

Valoriser un cadre de vie équilibré pour rendre le territoire plus attractif et
proposer aux habitants et travailleurs du choletais un espace de vie agréable,
en s’appuyant sur des déplacements et des infrastructures adaptés, en
renforgant et en valorisant I'attractivité des équipements et en protégeant le
cadre de vie.

Depuis que le SCoT a été adopté, les communes membres ont I'obligation de
solliciter I'accord préalable de la CAC pour certains projets nécessitant la
modification ou la révision de leur document d’urbanisme, notamment dans le
cadre de 'ouverture ou de I'extension de nouvelles zones a urbaniser. Le Plan
Local d’Urbanisme de Nuaillé doit étre compatible avec les orientations
du SCoT.
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2.2. Nuaillé et le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de 1’Agglomération Choletaise (suite)
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Source : Rapport de présentation du SCoT




Commune de Nuailleé

bmération

Plan Local d’Urbanisme

n Une participation active a 1a coopération intercommunale (suite)

Rapport de présentation

2.2. Nuaillé et 1e Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de 1’Agglomération Choletaise (suite)

LES GRANDES ORIENTATIONS DU DOG

Le document d’orientations générales (DOG) traduit les principes d’'aménagement
et de développement durables exposés dans le PADD sous forme d’orientations
destinées a encadrer les documents locaux de planification, les politiques publiques
et les opérations d’'urbanisme et d'aménagement mentionnées a l'article L. 121-1 du
code de l'urbanisme.

Le DOG présente des prescriptions et des recommandations écrites ainsi qu’un
ensemble de documents graphiques. Toutefois, dans ce document, le texte seul a
valeur prescriptive, les cartes n’ayant qu’une valeur illustrative. Les représentations
sont synthétiques et les localisations indicatives, elles inscrivent un principe. Le PLU
est, quant a lui, la traduction réglementaire, la transcription parcellaire et zonale des
orientations du SCoT.

Accompagner 'emploi

Le SCoT souhaite conserver la spécificité industrielle du territoire, organiser la
diversification de son économie, en développement les services et en répondant
aux besoins des entreprises.

Le SCoT définit notamment des zones d’activités stratégiques d’intérét régional,
voire national. Ces différents sites devront étre aménagés de fagon progressive.
Linstallation des PME, PMI, TPE sera favorisée. L'une des six zones identifiées
(Trémentines Sud) concerne directement Nuaillé puisque située a proximité de son
agglomération, dans la continuité de la zone d’activités intercommunale de la Caille,
sur le territoire de Trémentines.

Il est précisé que cette zone s’inscrit dans le cadre du rayonnement de la zone de
’Ecuyére sur Cholet, et également de la proximité de I'échangeur autoroutier Nord
et de la route de Saumur et Tours. Son emplacement (environ 80 ha.) se réalisera
en corrélation avec la déviation de Nuaillé. Ce site est a développer en favorisant la
diversitt du tissu des entreprises. L'installation d’entreprises industrielles
agroalimentaires y est déconseillée. Une partie des 80 ha. de la zone doit étre
constituée comme réserve fonciére afin d’anticiper les besoins économiques futurs.

Les zones d’activités existantes et secondaires d’'industrie Iégére ou artisanale (dont
la zone de la Caille sur Nuaillé) ont pour vocation d’accueillir les TPE, PME, et PMI,
l'artisanat de production ou des services, connexes a l'industrie. Le SCoT préconise
que ces zones soient compatibles avec une cohabitation urbaine. Des extensions
seront possibles seulement en continuité du tissu économique existant en
respectant les orientations environnementales et de limitation de la consommation
de lespace. Il est proposé de poursuivre et terminer le remplissage des zones
d’activités existantes. Les reglements des PLU devront intégrer ces orientations
(emprise au sol, occupation des sols, surface d’espaces verts, ...).

Le SCoT souhaite également conforter l'activité économique agricole :
. en aidant au renouvellement des agriculteurs,
. en maitrisant la consommation de I'espace agricole

Le SCoT fixe comme objectif une consommation maximum de 700 ha. de la
SAU jusqu’a I'horizon 2020. La limitation de la consommation de I'espace
est renforcée par la mise en place de ceintures d’'urbanisation.

L’implantation de tiers, les extensions des activités artisanales, industrielles
et commerciales dans les espaces ruraux doivent étre limitées. La réfection
et la transformation d'un batiment sont autorisées dans le cadre d’'un
aménagement a destination d’hébergement de loisirs ou d'activités
touristiques a condition que cet aménagement soit complémentaire d’'une
exploitation et s’inscrive dans le cadre de la valorisation d’'un patrimoine bati
de qualité architecturale.

. en maitrisant l'urbanisation diffuse et le mitage de I'espace agricole

L’objectif est de contenir I'urbanisation dans les hameaux et les écarts. |l
s’agit de limiter les séquences d’habitat linéaire et le mitage de l'espace
agricole.

. en assurant une sécurité et une visibilité fonciére aux exploitants agricoles

L’orientation est de conforter les zones agricoles dynamiques qui assurent des
fonctions essentielles pour le territoire (économique, cadre de vie, paysage,
environnementale). Cette orientation doit étre reprise par les PLU.




Commune de Nuailleé

bmération

Plan Local d’Urbanisme

n Une participation active a 1a coopération intercommunale (suite)

Rapport de présentation

2.2. Nuaillé et 1e Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de 1’Agglomération Choletaise (suite)

Affirmer 'ambition démographigue par une politique de logement adaptée

Le SCoT a pour objectif de rendre le territoire choletais plus attractif en affirmant
une ambition démographique de 85 000 habitants pour 2020, par une politique de
logement adaptée.

Pour atteindre cet objectif, le projet a pour ambition dattirer de nouvelles
populations. Le SCoT a retenu 'hypothése d’atteindre en 2020, 40% de demandes
de logements issues de I'extérieur de I'agglomération choletaise. Le SCoT indique
qu’il est nécessaire de prendre en compte le desserrement des ménages dans la
production future de logements (I'agglomération choletaise devrait arriver a environ
2,2 personnes par ménage en 2020).

En matiére d’habitat, la politique de répartition équilibrée entre les communes du
Choletais se traduit par :

. le souci d’'une mixité sociale,

. la nécessité de diversifier et d’augmenter l'offre de logements,
o la volonté de fixer et dattirer les jeunes sur le territoire,

. l'importance de maintenir une offre de logements sociaux,

. Famélioration de I'accueil des gens du voyage,

o la lutte contre l'insalubrité.

Pour atteindre 85 000 habitants en 2020, le SCoT a retenu, dans son PADD, la
nécessité de prévoir un rythme moyen de constructions d’environ 460 logements
par an.

Afin de limiter I'étalement urbain, le SCoT préconise des opérations d’habitat avec
une densité de 15 a 20 logements par hectare en moyenne sur 'agglomération.

La reconquéte des friches urbaines, industrielles, commerciales et des dents
creuses est a considérer en priorité dans la politique fonciére et dans les PLU. La
requalification de ces sites a des fins plus urbaines (habitat, commerces, services,
équipements...) doit étre privilégiée dans les centres bourgs.

Les orientations visant a équilibrer et diversifier loffre en logement sont
développées dans le cadre du Programme Local de 'Habitat et devront étre prises
en compte dans le PLU. La diversité des formes favorisera a terme la mixité des
populations, rendra le territoire plus attractif pour les nouveaux arrivants, et évitera la
composition homogéne de tout un quartier. ces orientations devront étre reprises
dans les PADD des PLU de chaque commune.

Pour les communes rurales, les orientations sont les suivantes :

. accentuer l'offre locative de petits logements a des loyers modérés ou
sociaux pour :

- favoriser la décohabitation des jeunes sur place,
- favoriser 'emménagement au centre-bourg de personnes agées
dans la commune,

. continuer a loger des familles dont certaines sont destinées a accéder
a la propriété et maintenir l'offre en locatif pour accompagner le
vieilissement démographiqgue et préserver ainsi I'équilibre
démographique,

. prendre en compte des besoins spécifiques en logement (étudiants,
personnes &ageées, handicapées, a mobilité réduite, personnes en
situation de précarité ou de pauvreté conformément aux dispositions
de loi instituant le droit au logement en matiére d'urgence, et gens du
voyage).

Le SCoT fixe comme objectif au PLH le ratio minimum de 18% de locatifs sociaux
sur la production neuve de logements réalisée sur 'ensemble des 13 communes de
agglomeération.
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2.2. Nuaillé et 1e Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de 1’Agglomération Choletaise (suite)

Valoriser un cadre de vie équilibré

Le SCoT a pour objectif de valoriser un cadre de vie équilibré :
. en s’appuyant sur des déplacements et des infrastructures adaptés,

Les PLU de chaque commune devront notamment prévoir que les zones
d’'urbanisation offrent un accés facile au réseau des transports en commun.

La déviation de Nuaillé entre dans le programme de mise a 2x2 voies de la
route départementale Cholet - Saumur.

Le SCoT préconise une hiérarchisation des itinéraires structurants de
lagglomération, en identifiant notamment les entrées de villes et
d’agglomérations.

Le SCoT invite chaque commune a valoriser les modes altematifs a
Fautomobile

. en renforgant et en valorisant I'attractivité des équipements,
. en protégeant le cadre de vie

En ce qui concerne la gestion des eaux pluviales, le SCoT suggere que les eaux
pluviales issues des zones urbanisées soient collectées et leur rejet en milieu
naturel maitrisé sous deux aspects : qualité (traitement) et quantité (création de
bassins de rétention, chaussées poreuses,...)..

Pour la gestion des eaux usées, le SCoT suggére qu’'en préalable de tout projet
d’'urbanisation, il conviendra d’étudier la possibilité de raccordement a une station
d’épuration et de s’assurer qua l'achévement des travaux, linfrastructure de
collecte et de traitement des eaux usées soit capable de prendre en compte ce
nouvel aménagement.

Afin de pérenniser la qualité de I'eau potable, la ressource en eau est protégée dans
les périmétres de protection des captages d’eau par des mesures s’appliquant aux
aménagements et constructions autorisés dans ces périmeétres, afin d’éviter tout
risque de pollution de la ressource en eau. le Projet de SCoT est défini en
cohérence avec la protection des captages d’eau en vigueur depuis aolt 2006.

Le SCoT a retenu dans son PADD comme objectif de protéger et préserver ces
espaces naturels, paysagers et agricoles afin de valoriser le cadre de vie du
territoire et le rendre plus attractif. un équilibre entre les espaces urbains, naturels,
et ruraux doit étre recherche.

Ainsi, le SCoT de 'agglomération choletaise fixe les objectifs suivants pour protéger
et valoriser les espaces naturels, écologiques et paysagers du territoire :

. Maintenir le bocage,
. Valoriser le patrimoine paysager et historique,

Le SCoT attire lattention sur les intéréts paysagers, environnementaux,
faunistiques et floristiques du hameau des Poteries. Les objectifs sont
d’assurer la protection du patrimoine naturel et bati, de valoriser l'intérét du
site, et de permettre le développement du tourisme vert.

Outre le hameau des Poteries, la commune du Nuaillé est également
concemée par les ‘zones bocagéres riches’. Dans ces zones, toute
urbanisation nouvelle sera interdite, & I'exception des constructions liées a
I'exploitation agricole.

La RD 960 est inscrite par le SCoT en tant qu’axe vert, le long duquel il est
préconise la présence d’une inscription paysagére.
. Protéger les espaces "naturels”

La commune est concemée par une ZNIEFF de type 2 (massif forestier de
Nuaillé), dont la protection doit étre renforcée. Toute urbanisation nouvelle
sera interdite.

Les PLU devront également décliner localement l'identification de coulées
vertes ou [lurbanisation y sera interdite (sauf pour la réalisation
d’équipements d'intérét général).

Enfin, le SCoT préconise de réfléchir aux choix énergétiques, d’'encourager
les énergies renouvelables et les économies d’énergie. Le SCoT propose de
développer 'éolien exclusivement dans les grands secteurs déterminés par
le schéma éolien étudié par la communauté d’agglomeération du choletais. |l
vise également a réduire les sources de nuisances et développer une culture
de prévention des risques.
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Chapitre 1

L’identité nuaillaise, garante de son attractivite :

contraintes, atouts et qualites du territoire
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Titre 1

1
Le projet de territoire qui est proposé par la commune de Nuaillé répond aux enjeux soulevés par le
uaillaise, diagnostic, dont voici les principaux :
on
e :
Implantée dans la sphere de développement de I'agglomération choletaise, Nuaillé bénéficie
5, atouts et

territoire - d’une qualité de ses sites et de son patrimoine, qu’il soit paysager, naturel ou agricole (massif forestier,

vallées et zones humides, espaces bocagers), ou architectural (patrimoine local dont ‘petit patrimoine’),

- d’un positionnement géographique privilégié :
. une commune située a l'interface de I'’Anjou et de la Vendée, proche de I’A 87 (axe Angers - La Roche/Yon)
. Intégrée dans l'aire d’influence de I'agglomération choletaise,

. une desserte satisfaisante par la RD 960 permettant de rejoindre rapidement Cholet et ses zones
d’emploi.

. une desserte satisfaisante par les transports collectifs de 'agglomération,

- d’un niveau d’éguipements, commerces et services également satisfaisant

- de la présence d’ activités économigues génératrices d’emploi

Ces atouts de la commune meritent d’étre pris en considération pour que Nuaillé maintienne et affirme son
cadre de vie, son identité et son attractivité.
La commune doit composer avec un territoire ou I'espace est compté (13,23 km?) eu égard a la présence de
la forét (7,32 km?) et des activités agricoles.
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1.1.1. Une desserte satisfaisante du territoire par le réseau routier et les transports en commun
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1.1.1.

Une desserte par les transports en commun offrant une alternative a
'usage de I'automobile

La Ragottiere I

! /
Anjou

Saint-Léger-sous-Cholet o

Prairie

Forét de s
L'Echasserie et B Les

Efang des
Noues

o

L'Appentiére
D400 i D18

Maurice ULM.
14
8 Aoilt 1944

Maziéres-
en-Mauges

Le réseau ‘Choletbus’ (Communauté d’Agglomération du Choletais)

Compte-tenu de l'augmentation du nombre de migrations pendulaires vers
I'extérieur de la commune et en particulier vers Cholet (cf. titre |, chapitre
3.1.2):

. les réseaux de transport CHOLETBUS (3 arréts sur la commune) et
ANJOUBUS (plusieurs A/R par jour au total, majoritairement aux heures
de pointe) constituent la meilleure alternative a I'utilisation de la voiture
pour les relations vers Cholet notamment : les actifs et étudiants de
Nuaillé ont le choix entre 9 horaires de départs le matin pour Cholet entre
7h10 et 9h00 et entre 14 horaires de retour le soir entre 16h01 et 18h40,
pour un temps de trajet en bus de 20 minutes (jusqu’aux Halles de
Cholet).

Une desserte satisfaisante du territoire par le réseau routier et les transports en commun (suite)

=Y

naudeére

St-Macairese

s-des-G
La-Sal
La Toudandy
‘ / St-L

o\

6

La Romagne
t-Chiistophe-d
le Longeron . 9

Le réseau ANJOUBUS (Conseil Général du Maine-et-Loire)

Ces lignes de transport en commun permettent non seulement de
desservir les zones commerciale et industrielle de 'Ecuyére (situées en
entrée Nord-Est de Cholet)) mais également de nombreux
établissements scolaires de Cholet.

. Le TER, au regard de la proximité de la gare ferroviaire de Cholet (a
moins de 15 minutes du bourg de Nuaillé), permet de regagner Angers
en 40 minutes environ (une douzaine d’A/R par jour) ou encore Nantes
en une heure de trajet environ (une dizaine d’A/R par jour).
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1.1.2. Organisation des sols a 1’échelle communale : une commune péri-urbaine du Choletais, face a sa forét et son patrimoine agricole

Occupation des sols

. 6 —
v 1 [ ‘ 4 o ¢
L Commune de Trémentines i ' _
| 5 Commune de Vezins 7
e =~ “:“' Une agglomération excentrée au Nord-Ouest du
—— w territoire, o se concentre I'essentiel du développement

. . = ] urbain, englobant désormais quelques anciens écarts
nuaillaise, P
son . I Dense: centre bourg ancien
é : £0-po0 in? ’,-._,__ = v ¥ [ Extensions du centre-bourg

] Zl'; / - Zone d'activités
‘ \a Gblisire \_L ._.—- - % Espaces récréatifs, de sports et de loisirs
7 ' a\Gilbertiére
. =~/ / ‘< >:_e N & Eco-point
es, atouts et * quélsgor’iif et devloisirs

- o
tetd _ .\\SLES PotarieS! Q@ Station d'épuration
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et du bocage, parsemé de hameaux et lieux-dits

e communal est fortement f
ence du massif forestier de
loup (732 hectares, soit
u territoire) au centre du teg
activite agricole (1/3 du tep
Environ 8 % du territojre est

Habitat diffus : hameaux, écarts, maisons isolées

Présence de batiments d'exploitations agricoles|

Espaces de prés et cultures

(@]
1
[ Espaces boisés

Principales haies

Espace récréatif ou de détente
'.‘-‘-
tionnement du bourg est excentré au
Duest du territoire et traversé par la RD
Il concentre I’essentil\ du
oppement urbain (85 % de la population
side). Le reste du territoire rural “est
qué par une dispersion contenue

S
l ¢

O : La Moncelliére,
[}
\ -

N —

Cours deau permanent
= === Cours deau temporaire

B Ftang/Pland'eau

* Carriére

Des conditions de desserte safisfaisantes
s'appuyant sur un maillage dense de desserte locale

% i
. - ! £
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1.1.3. Approche paysagére : 1’empreinte du massif forestier

L'appréhension du paysage sur le territoire de Nuaillé veille a mettre en
évidence :

. les intéréts paysagers des espaces composant le territoire,

. la sensibilité paysagere et l'exposition visuelle de certains secteurs, en
particulier des fagades du bourg, de maniére a apprécier les conditions
d'intégration paysagére d'espaces urbanisés et a souligner ainsi la
vigilance qu'il conviendra d'adopter pour réussir la greffe de futurs flots
ou quartiers urbains sur Nuaillé,

. les points de repére ou de perturbation paysagére,

. la valeur patrimoniale de certains secteurs (témoignant de l'intérét
architectural et paysager de certains sites, de lieux-dits et
s'accompagnant d'un pré-inventaire du patrimoine local) .

La commune de Nuaillé fait partie de l'unité paysagére des Mauges (selon
I'Atlas des paysages de Maine-et-Loire - DREAL, DDT et CG - 2003), dont la
forte identité connait une nuance localisée dans la commune : la forét qui
occupe plus de la moitié du territoire communal. L’atlas identifie un fonds
d’évolution démographique globalement négative commune a tout I'axe Cholet/
Saumur, des dynamiques territoriales propres a marquer I'évolution des
paysages; axe routier en voie d’affirmation (RD 960); proximité d’'un échangeur
de I'A 87; voie structurante du développement économique (RD 160).

L’atlas releve également la mutation des paysages agraires avec pour effet
une accentuation du contraste entre la vallée de I'Evre et le plateau avant la
forét. Ces éléments de connaissances induisent des problématiques de
gestion citées dans ['Atlas effets et impacts des développements
économiques issus de I'A 87, de la RD 160 et de la RD 960.

La variété des ambiances paysagéres observées sur le territoire communal est
le fruit des alternances et des différentes séquences paysagéres nées des
variations de relief les plus importantes et de la densité plus ou moins grande
du couvert végétal. Les paysages fermés prédominants de boisements et de
prairies bocagéres, sillonnés par des vallées, succédent ainsi a des espaces
agricoles plus ouverts.

Du fait de la présence du massif forestier de Nuaillé - Chanteloup sur plus de
la moitié du territoire communal, et dans certains secteurs d’'un maillage
bocager particulierement serré, la majeure partie du paysage communal
présente un aspect cloisonné et ‘intimiste’ dominé par la présence du végétal.

A linverse, les paysages ouverts, plus rares, sont par contraste d’autant plus
mis en évidence, renforgant ainsi leur sensibilité aux impacts visuels éventuels.

Le méme forme de constat peut étre établie pour le relief : la faible amplitude
des modelés du site donne une importance significative aux quelques trongons
de voie présentant une pente plus sensible et aux effets d’ouverture ou
d’échappées visuelles qui en résultent.

La forét de Nuaillé, vaste espace boisé structuré par le quadrillage des

allées cavalieres

| Plus grand massif des Mauges (2500 ha
au total), le massif forestier de Nuaillé -
A Chanteloup-les-Bois marque fortement
le paysage communal. Sur Nuaillé,
domaine essentiellement privé de plus
de 700 hectares, la forét est toutefois
traversée par quelques chemins
communaux de randonnée accessibles

aux promeneurs (cf. photo ci- =
dessous prés de I'étang des Noues). e

Quelques rares clairieres ponctuent [&&
ce paysage trés cloisonné, marqué §
par une grande variété de faune.

Cette unité paysagére masque la &=
diversité et la topographie du site.

Seules les perspectives trés cadrées
des voies ou des allées cavaliéres
permettent de découvrir a plus large
échelle la réalité des pentes (le ruisseau
il de Chez Blanche traverse la forét) ou de
I'horizontalité du sol.

Lisiére de la forét de Nuaillé
(secteur de La Cousiére)
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Titre 1
1.1.3. Approche paysagére : 1’empreinte du massif forestier (suite)
Un bocage a géométrie variable, entre bourg et campagne
La présence et la persistance de cette structure paysagére, menacées par des
A I'échelle de la commune, le bocage, véritable armature paysagére, reste trés actions de suppression de haies ou de drainage, sont fortement liées :
présent. Il organise I'espace rural et constitue I'enveloppe végétale d’'une . a l'activité agricole et aux types de production : polyculture élevage ou
X 1 activité agricole encore trés orientée sur la polyculture et I'élevage. Il revét céréaliculture,
toutefois des formes et des intensités trés variable selon les secteurs. . aux politiques publiques de préservation et de valorisation du patrimoine
Trés présent et particulierement dense sur le secteur des Poteries au Nord-Est naturel.
de la commune, il se fait plus discret au centre du territoire, conférant aux
nuaillaise, paysages une plus ou moins grandes profondeur de champ. Si la forme
son dominante est aujourd’hui le bocage a mailles larges comprenant fréquemment
te : des lignes de haies amoindries par suppression de la strate arbustive ou des

arbres de haut-jet; quelques secteurs résiduels témoignent d'un bocage
particulierement dense, qui composait la majeure partie du paysage communal

au début du siecle :
es, atouts et

du territoire

. Le bocage serré des|
Poteries (cf. photo ci-contre
-secteur de La Charonniere) §
prolonge naturellement le
massif forestier dont ilf
semble a peine dégagé.
Quelques rares espaces
mis en culture aprés
suppression des haies
perturbent néanmoins l'unité
du site, qui s’étend au-dela
des limites communales, sur Vezins et Chanteloup-les-Bois. Cet
ensemble homogéne est inventorié en ZNIEFF de type 2, notamment
pour son intérét paysager.

Perception des franges urbaines
en entrée Nord du bourg de Nuaillé (depuis la RD 160E)
Au premier plan : ruisseau de Trémentines marquant la
limite communale

. Les franges Sud et surtout Est de I'agglomération ont préservé un
réseau de haies équilibré, permettant notamment d’assurer l'intégration
paysageére des franges urbaines du bourg de Nuaillé.

. Les vallées et vallons (ruisseau de Trémentines, ruisseau de La
Fardellerie, ...) plus ou moins encaissées restent également des lieux
d’expression d’'un bocage épais.

Intégration des franges urbaines a I'Est de I'agglomération
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Titre 1

1.1.3. Approche paysagére : 1’empreinte du massif forestier (suite)

Les ondulations du relief liées a la présence des ruisseaux

S’inscrivant plutét en douceur dans la topographie, les quelques ruisseaux de
Nuaillé forment, de par leur relation au territoire, une armature structurante.

s 1 Celle-ci, souple et sinueuse, sculpte le plateau et dessine plusieurs bassins-
versants.

Les ruisseaux modulent et animent le paysage rural de Nuaillé. L'eau, trés
présente a I'échelle du territoire, participe a la richesse et a la diversité des
nuaillaise, paysages : mares, étangs, zones humides, cours d’eau, ...

es, atouts et
du territoire

Perception de I'étang des Noues
(commune de Cholet) en contact avec la forét de Nuaillé

Ruisseau de Chez Blanche
ondulant au travers de la forét

Mare (Est de I'agglomération)
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1.1.3. Approche paysagére : 1’empreinte du massif forestier (suite)
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forét de Muaillé trés cloisonnée ef structurée
par le quadrillage des allées cavaliéres

- maillage bocager serré
haies

r vallons et vallées verdoyantes cisaillant le
// /4 coleau (bois, ripisylves, prairies humides, ...)

cours d'eau
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Une urbanisation concentrée sur I'agglomération
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Titre 1

1.1.3. Approche paysagere : le plateau agricole

Le plateau agricole

Territoire fortement agricole, les hauts de versants ou une grande partie des
haies ont été supprimées pour favoriser une exploitation plus intensive des

1 sols, forment un paysage plus ouvert au caractére assez ‘banalisé’.
L’ouverture du bocage a dégagé des vues lointaines, Toutefois, I'arriere plan
boisé de la forét marque un effet de lisiére trés présent sur la commune.

Conjugué a la topographie, ces terrains ouverts offrent parfois de grandes
nuaillaise, profondeurs et ouverture de champs visuels.

son Plusieurs éléments viennent perturber cette perception : R ]
s Champ ouvert prés du Grand Village

te : . la densité du maillage bocager, et notamment de quelques arbres
remarquables préservés au sein des champs ouverts, et forestier qui
influence plus ou moins sur la profondeur des perceptions visuelles ,

es, atouts et . les cours d’eau permanents ou temporaires qui incisent le plateau
du territoire avec des pentes plus ou moins abrupts. La plupart des talwegs ont
conserveé E.In intérét paysager |nterle§sant avec une denS|t’e vegetgle Champ ouvert prés de La Couisiére
plus conséquente (alignements boisés le long des cours d’eau, haies A l'arriére plan, perception de la forét de Nuaillé
bocageéres, bosquets,...),

. les lignes de créte d’orientation Est-Ouest

. la présence de hameaux, peu nombreux, relativement bien répartis
dans I'espace et assez bien intégrés dans le paysage.

Isolé par la forét au Sud-Est de la commune, la secteur de la Moncelliere
s’inscrit dans un site vallonné aux orientations multiples. Seuls les derniers
fragments du maillage bocager, plus dense aux abords des constructions et du
ruisseau, limitent les échappées visuelles vers I'extérieur. Cette ouverture
contraste avec I'effet de lisiere, au Nord, d’'un massif forestier omniprésent.

Chéne remarquable préservé sur
le plateau agricole (secteur du
de la Couisiere)

La présence de la forét au centre du territoire génére un certain ‘éclatement’
des espaces agricoles et de maniére générale du territoire qui peine a
conserver sa cohésion. A linstar du secteur de la Moncelliere, certaines
parties du territoire sont en effet plus tournées vers les communes limitrophes
que vers I'agglomération de Nuaillé, décentrée au Nord-Ouest du territoire.
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m Une qualité des paysages et un patrimoine qui participent a 1’attractivité et a 1’identité communales (suite)

des circuits de randonnée pédestre thématique a la découverte du paysage nuaillais

1.1.3. Approche paysagere

Circuits de randonnée pédestre et de promenade
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Plan Local d’Urbanisme

Rapport de présentation

m Une qualité des paysages et un patrimoine qui participent a 1’attractivité et a 1’identité communales (suite)

1.1.4. Les approches du bourg : la perception des entrées d’agglomération de Nuaillé

Le paysage bocager relativement préservé rencontré sur Nuaillé offre souvent
peu de perspectives sur les fagades urbaines, que ce soit celles du bourg, de
hameaux ou de lieux-dits implantés en espace agricole.

Or ce sont sur les marges des entités urbaines et en premier lieu sur celles du
bourg que se fagonne et se véhicule I'image de Nuaillé.

Cette exposition visuelle des formes urbaines est trés souvent atténuée par la
présence d’arbres de haut jet et de haies, ces derniéres formant un véritable
« écrin végeétal » autour des constructions et des fagades urbaines.

Traitement urbain et paysager des entrées d’agglomération :

Les principales entrées d’agglomération de Nuaillé, sont toutes globalement
caractérisées par :

- leur caractére encore ‘campagnard’ et ‘champétre’,

- une absence de traitement particulier visant a les marquer dans I'espace
urbain,

- des espaces réservés aux cycles et aux piétons ou bien absents, voire
restreints ou mal adaptés a leur fonction,

- des abords dont la valeur paysagére est soulignée, de maniére plus ou moins
forte, par la présence de haies bocageres.

Les entrées d’agglomération par la RD 960 se démarquent toutefois des
entrées d’agglomération par les RD 160E et RD 200 du fait notamment des
larges emprises de chaussée, du trafic important et par la présence de
secteurs d’activités (zone d’activités de la Caille a 'Ouest, site ‘RéseauPro’ et
garage concessionnaire a I'Est).

L’entrée d’agglomération par la RD 160E est marquée par limite franche et
nette de l'urbanisation a hauteur du vallon du ruisseau de Trémentines,
marquant la limite communale avec Trémentines.

Enfin, I'entrée d’agglomération par la RD200 se caractérise par sa forte qualité
paysagere liée a la proximité de la forét et d’'une densité bocagére importante
de part et d’autre de la chaussée, a I'emprise plus limitée (trafic plus faible que
les autres Routes Départementales).

Le développement urbain s'accompagnant a I'avenir d'une recrudescence du
trafic, la question des entrées de bourg et de la traversée de bourg impose d'étre
soulevée et examinée de maniére a prévenir de risques de détérioration des
conditions de déplacements, tant pour les véhicules que pour les cycles et les
piétons, de maniére aussi a réfléchir a limage du bourg de Nuaillé véhiculée
dans sa premiere perception aux différentes entrées d’agglomération.
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1.1.4. Les approches du bourg :

Approche du bourg depuis la RD 960 (entrée Ouest) : une perception lointaine des
premiéres habitations

Le vallon (ruisseau de Chez Blanche)
marque l'entrée sur le territoire communa
Une perception lointaine des premieres
habitations du bourg.

Voie rectiligne et rapide (large chaussée) -t

Séquence champétre de transition

marquée par les haies bocagéres mais
également par le site de Challet Hérault

A l'entrée de I'agglomération, le
paysage est marquée par la présence
de la zone d’activités de la Caille
(carrefour aménagé depuis en giratoire
permettant de sécuriser les flux)

Découverte du centre-bourg
le paysage se ferme par la densité du :
bati aligné le long de la rue de la Libération = L

Ta perception des entrées d’agglomération de Nuaillé (suite)

Approche du bourg depuis la RD 960 (entrée Est) : une absence de lignes
urbanistigues fortes

Séquence champétre

Voie rectiligne renforcée par les
alignements d’arbres de part et d’autre

de la chaussée

Entrée officielle de I'agglomération

marquée par le giratoire

Séquence de transition
Absence de lignes urbanistiques fortes
mixité habitat / activités

Ressenti de traversée de bourg

Perception du coeur de bourg en entrant
dans la rue de la Libération
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Traversée du bourg par la RD 960

séquences paysageres et
de déplacement

A+B Echelle : 1/6000
Umaglsme

Environnement
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Titre 1

1.1.4. Les approches du bourg : des espaces d’intérét paysager et des éléments affaiblissant 1a qualité paysagere et urbaine

La gqualité paysagére des jardins-potagers et des espaces verts au sein du bourg,
partie intégrante de limage champétre

Quelgues espaces plus intimistes aux portes de I'agglomération

% Espaces bocagers a I'Est du bourg (secteur de
Tressard)

nuaillaise,
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Abords de la forét au Sud du bourg (secteur de
Beauséjour)

Reculs paysagers entre le ruisseau de Trémentines
et les habitations de la rue de la Caille

Quelgues éléments d'altération du paysage

Panneau publicitaire le long de la RD 960 en entrée Ouest (ZA de la Caille) et Est de bourg Garages rue de la Libération, au second
plan le presbytére
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X ensembles batis ont été
és, avec notamment le
u de La Couisiére, Le Manoir
ilbertiere, Montbault ...

Plan Local d’Urbanisme

1.1.5.

Du patrimoine bati, dont certains édifices sont reconnus, au patrimoine rural
(moulins, granges, puits ... ) et au "petit patrimoine" subsistant ci et la au sein
de propriétés privées ou en bordure de voies (croix, calvaires), le paysage
nuaillais renferme une certaine richesse culturelle, historique qui nourrit
l'identité de la commune.

Les principaux éléments du patrimoine méritant d'étre préservés et pris en
compte dans le projet de PLU, ont été inventoriés sur le territoire communal
pour bénéficier d’'une protection.

Ce patrimoine, dont les principaux éléments ont été inventoriés sur la base de
sources bibliographiques (telles que le Flohic et la Base Mérimée) et
d’investigations sur le terrain, mérite d'étre préservé et pris en compte dans le
projet d'aménagement et de développement de la commune.

Sont exposées ci-aprés différentes facettes du patrimoine rencontré sur la
commune. A défaut d'exhaustivité, ces éléments retenus apparaissent comme
les plus marquants du patrimoine local.

Rappel historique :

(source : le patrimoine des communes de Maine-et-Loire Ed. Flohic - 2001)

Un prieuré dépendant de I'abbaye de Tournus en Bourgogne, sous
I'autorité du prieuré de Cunault, est fondé a la fin du Xllléme siécle
sur le territoire de I'actuelle commune. Au XVéme siécle, les terres
de La Couisiére, Montbault et Guignefolle dépendent du manoir
seigneurial de La Gilbertiére. Montbault devient une seigneurie au
XVliléme siécle.

En 1589, les Ligueurs détruisent la commune et les demeures de
Montbault et de La Gilbertiere. Le territoire de la commune est a
cette époque recouvert en grande partie de foréts, des poteries et
une verrerie sont exploitées.

A la Révolution, le pays, traversé par les troupes républicaines et
vendéennes, est saccagé et incendié. Les Colonnes infernales de
1794 achévent ces destructions. Henri de La Rochejaquelin, chef
vendéen, est tué le 28 janvier 1794 sur le territoire communal, a la
Brissonniére. Le bourg et les fermes se relévent de ces destructions
au cours du XIXéme siecle.

Rapport de présentation

m Une qualité des paysages et un patrimoine qui participent a 1’attractivité et a 1’identité communales (suite)

Des ensembles batis et du ‘petit patrimoine’ qui nourrissent la qualité paysagere de 1a commune

Le Chateau de La Gilbertiere (XVéme siécle)

Ce fief important appartient en 1455 a Hardi du Rouil, en 1545 a
René de Panantais et en 1616 a Jean Baudry. Le manoir est en
partie détruit au XVéme siécle, puis remis en état. Seuls quelques
pans de murs et des douves subsistent aujourd’hui.

Eqglise Saint-Etienne (1830) - Place de
I’éqglise

Cette église de campagne a été construite
avec les matériaux du pays, a
Femplacement du choeur de l'ancienne
église. Cette derniére avait été saccageée
pendant la Révolution puis remise en
service.

Chapelle Saint-Sauveur (XIXéme
siecle) e
Cette chapelle, qui est une|
dépendance du presbytére,
marque le croisement des deux
grandes routes d’Angers et de
Saumur vers Cholet.

Préau (1854) - Cour de la mairie

Cet édifice, qui s’ouvre par une colonnade a huit arcades, servait de
préau a l'ancienne école. Les colonnes de granit supportent des
arcs en plein cintre en tuffeau.
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1.1.5. Des ensembles batis et du ‘petit patrimoine’ qui nourrissent la qualité paysagere de la commune (suite)

Le patrimoine bati ‘rural’ et le ‘petit patrimoine, représentatifs de
'identité communale :

Quelques éléments du « petit patrimoine » (puits, croix, calvaires, murs de
= ]_ pierre, ...) sont de méme dispersés sur I'ensemble du territoire et identifiés
dans le cadre du PLU.

Certains ensembles se distinguent de par la qualité de leur bati et de leur

nuaillaise, o : L ) .
son intégration dans I'environnement (critéres architecturaux et paysagers), a
té I'exemple de Montbault, La Cousiére, La Gilbertiére, ...

Les maisons anciennes sont en grossiers moellons de schiste. L’apport de la
brique est aussi important. Les toits en tuile canal “tige de botte” souvent avec
une génoise, cette frise de tuiles et de briques bordant le haut des murs de
facade. Ce type de construction est également présent dans le centre-bourg et
des habitations récentes reprennent certaines de ces caractéristiques.

es, atouts et
du territoire

Aussi, d’anciennes fermes, granges, longéres, maisons d’habitation de
caractére, dispersées sur le territoire agricole, ont été inventoriées sur
quelques lieux-dits et hameaux de la commune.
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1.1.5. Des ensembles batis et du ‘petit patrimoine’ qui nourrissent la qualité paysagere de la commune (suite)

Quelgues exemples d’ensembles bati de qualité :

Montbault La Gilbertiére La Couisiere (chateau)

es, atouts et
du territoire

Quelques exemples de ‘petit patrimoine’ sur la commune:

Un ‘petit patrimoine’ a
valeur culturelle : chapelle
Notre-Dame-du-Réconfort
isolée en forét

Escalier en pierre-La Verrerie

Calvaire (RD 148)

Puits-Le Grand Village
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1.1.5. Des ensembles batis et du ‘petit patrimoine’ qui nourrissent la qualité paysagere de la commune (suite)

Patrimoine bati et petit patrimoine
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Le bourg recéle également
d’éléments du patrimoine et du petit
patrimoine
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1.1.5. Des ensembles batis et du ‘petit patrimoine’ qui nourrissent la qualité paysagere de la commune (suite)

Patrimoine bati et ’petit patrimoine’ sur Tle bourg

Presbytére et sa chapelle St Sauveur

Préau de la cour de Ta mairie

b
.ﬁfﬁ}

i

Ferme de 1la Vallonnerie

¢

Porche du cimetiere
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1.2.1. L’influence du relief sur la perception du territoire
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m L’empreinte physique des espaces naturels et agricoles qui forgent le caractére et 1’identité de Nuaillé (suite)

1.2.3. L’influence du réseau hydrographique et des zones humides sur la qualité des espaces naturels

La commune de Nuaillé, incluse dans le SDAGE Loire-Bretagne

La commune de Nuaillé est incluse dans le périmétre du Schéma
Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)
Loire-Bretagne 2010-2015. Il est établi en application de I'article
L.212-1 du Code de 'Environnement.

Le SDAGE Loire-Bretagne 2010-2015 a été approuvé le 18
novembre 2009. Il fixe des objectifs - 61 % de nos cours d’eau
doivent étre en bon état écologique d’ici 2015 contre environ un
quart actuellement -, des orientations et des régles de travail qui
vont s’imposer a toutes les décisions administratives dans le
domaine de l'eau, y compris aux documents d’urbanisme. Il est
complété par un programme de mesures qui identifie les actions a

mettre en ceuvre territoire par territoire.

Il définit les orientations fondamentales pour une gestion équilibrée
de l'eau dans le bassin Loire-Bretagne pour les six prochaines
années. Elles sont regroupées en quinze questions importantes

classées en quatre rubriques :

» La qualité de I'eau et des écosystemes aquatiques

—

Repenser les aménagements de cours d’eau

Réduire la pollution par les nitrates

Réduire la pollution organique

Maitriser la pollution par les pesticides

Maitriser les pollutions dues aux substances dangereuses
Protéger la santé en protégeant I'environnement

Maitriser les prélevements d’eau

» Un patrimoine remarquable a préserver

Préserver les zones humides et la biodiversité
Rouvrir les riviéres aux poissons migrateurs
Préserver le littoral

Préserver les tétes de bassin versant

©®m S NOOMON

— -
= O

> Crues et inondations
12. Reéduire le risque d’'inondations par les cours d’eau
> Gérer collectivement un bien

13. Renforcer la cohérence des territoires et des politiques publiques
14. Mettre en place des outils réglementaires et financiers
15. Informer, sensibiliser, favoriser les échanges

En adoptant la Directive Cadre sur I’'Eau (2000/60/CE) en octobre
2000, le parlement européen a placé la référence au milieu
aquatique et de son « bon état » au centre de sa politique de
gestion de I'eau. Le « bon état » défini par la Directive est global,
consacrant ainsi le réle central des milieux naturels. Sur cette base,
la Directive demande aux Etats membres de tendre vers et
d’atteindre le bon état dans le cadre d’'un calendrier précis (2015
avec quelques possibilités de dérogation : 2 reports possibles, 2021
ou 2027).

La notion de bon état correspond d’abord a des milieux aquatiques
dont les peuplements vivants sont diversifiés et équilibrés. Dans un
deuxiéme temps le bon état doit permettre la plus large panoplie
d'usages possible et notamment I'eau potable, lirrigation, les

usages économiques, la péche...

Source : SDAGE Loire Bretagne, Agence de I'Eau Loire Bretagne
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Titre 1
1.2.3. L’influence du réseau hydrographique et des zones humides sur 1a qualité des espaces naturels (suite)
La commune de Nuaillé, incluse dans le SDAGE Loire Bretagne (suite)
La Directive Cadre sur 'Eau a également introduit la notion de naturelles (CN), la faisabilité technique (FT) ou les colts
masses d’eau. Les masses d’eau correspondent a des unités ou disproportionnés (CD).
b 1 portions d’unités hydrographiques ou hydrogéologiques constituées ) ] . o
. o L ) Au regard des données disponibles, le Trézon satisfera les objectifs
d’'un méme type de milieu : riviére, estuaire, nappe, plan d’eau,... o ]
o , ) o de bon état chimique et écologique pour 2015, I'Evre, en revanche,
C’est a I'échelle de ces masses d’eau que va s’appliquer l'objectif ) o o ] .
) . . _ ne devrait satisfaire I'objectif de bon état écologique qu’en 2021,
nuaillaise, de « bon état ». En cela, les masses d’eau sont donc un outil o o
i ) ) o . ) son état chimique devant étre bon pour 2015. Un délai et/ou des
son d’évaluation. En terme de gestion, 'unité de référence est toujours _ _ _ _
té - ) actions supplémentaires seront donc nécessaires pour atteindre
’ le bassin versant. S ]
I'objectif de bon état global de I'Evre.
Dans le cadre du SDAGE Loire-Bretagne 2010-2015, des objectifs ] )
o . , . L’Agence de I'Eau Loire Bretagne a évalué I'état écologique en 2010
es, atouts et de qualité ont été fixés pour chaque masse d’eau définie par le ) ] ] o
. . L o de 'Evre comme étant médiocre avec un niveau de confiance élevé
du territoire SDAGE, en application de la DCE. Sur la commune de Nuaillé, ils

i et celui du Trézon comme étant médiocre avec un niveau de
concernent les masses d’eau cours d'eau de I'Evre et du Trézon, _ _
L i confiance faible.
ces objectifs sont les suivants :

Objectif état Objectif état Objectif état
écologique chimique global

Motivation Dans le cadre du SDAGE Loire-Bretagne 2010-2015, des objectifs

Nom %?'amasse d“gh"ix de quantité ont été fixés aux points nodaux et leurs zones
eau . . . I3 . e
Objectif | Délai | Objectif | Délai | Objectif | Délai | popjectif d’influence. Il n’existe pas de point nodal sur I'Evre.

L’Evre et ses
affluents depuis la
source jusqu’a
Beaupréau

Bon état | 2021 | Bon état | 2015 | Bon état | 2021 CN, FT

Le Trézon et ses
affluents depuis la
source jusqu’au Bon état | 2015 | Bon état | 2015 | Bon état | 2015
complexe de Moulin
Ribou

Pour chaque masse d’eau, l'objectif se compose d’'un niveau

d’ambition et d’'un délai. Les niveaux d’ambition sont le bon état, le
bon potentiel dans le cas des masses d’eau fortement modifiées, ou
un objectif moins strict. Les délais sont 2015, 2021 ou 2027. Le
choix d’un report de délai ou d’un objectif moins strict est motivé,

conformément a la Directive Cadre sur I’'Eau, par les conditions -
Source : SDAGE Loire Bretagne, Agence de I'Eau Loire Bretagne
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1.2.3. L’influence du réseau hydrographique et des zones humides sur 1a qualité des espaces naturels (suite)

Un réseau hydrographique inscrit majoritairement dans le bassin versant de I’Evre

Le réseau hydrographique du territoire nuaillais s’inscrit
majoritairement dans le bassin versant de I'Evre (84 % du territoire
communal) qui s’étend sur 573 km?2. Le territoire communal est
délimité au Nord par le ruisseau de Trémentines qui se forme a I'Est
de la Gilbertiére. Sur un axe paralléle, le ruisseau de Chez Blanche
draine la majeure partie de la commune a travers la forét de Nuaillé.
Sa source est voisine de celle du ruisseau de Trémentines et leurs
cours se rejoignent prés de la limite Nord-Ouest de la commune.
Leur confluence forme le ruisseau de Montbault, qui rejoint I'Evre au
Nord-Ouest de Nuaillé, au niveau de la limite entre les communes

de Trémentines et du May-sur-Evre, a proximité de Parchambault.

L’extrémité Sud-Est du territoire communal s’inscrit, quant a elle,
dans le bassin versant de la Moine (16 % du territoire), inclus lui-
méme dans le bassin versant de la Sévre Nantaise. Cette extrémité
Sud-Est du territoire verse, au niveau de la Moncelliere, vers le
ruisseau de la Fardellerie qui se jette au Sud, au niveau la limite
communale Ouest de Toutlemonde, dans la riviere le Trézon,

affluente de la Moine.

La commune de Nuaillé est inscrite dans l'arrété du périmétre du
SAGE (Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux) Evre Thau
St-Denis qui couvre un total de 710 km? (arrété du 19 mars 2010).
Le SAGE est actuellement en phase d’élaboration.

A noter que, bien qu’elle soit en partie incluse dans le bassin versant de
la Sévre Nantaise (sous-bassin versant de la Moine), la commune de

Nuaillé ne figure pas dans l'arrété du SAGE Sévre nantaise.

Un diagnostic environnemental, comprenant l'inventaire des zones
humides et des haies, a été réalisé sur la commune de Nuaillé, la
Communauté d’Agglomération du Choletais ayant lancé ces
diagnostics sur l'ensemble des communes de son territoire,
conformément a la méthodologie du SAGE Seévre Nantaise
approuve le 25 février 2005 et en phase de mise en ceuvre.

Ce diagnostic a permis de recenser 136 zones humides sur
’ensemble du territoire communal (expertises de terrain réalisées en
2010) représentant une superficie totale d’environ 54 ha, soit
environ 4 % de la surface communale totale. Prés de 60 % des
zones humides sont en bon état. Les différents types de zones
humides identifiés sur la commune sont les suivants (elles sont
représentées sur la carte page suivante) :

- les zones humides en téte de bassin,

- les bordures boisées des cours d’eau et ruisseaux,

- les prairies inondables en bordure de cours d’eau,

- les étangs et leurs bordures,

- les mares et leurs bordures,

- les autres plans d’eau artificiels (carriéres, bassins de rétention...).

De fagon générale, ces zones humides peuvent constituer des
milieux biologiques de grand intérét qu’il convient de préserver, non
seulement pour leur intérét intrinséque (biodiversité remarquable,
habitats en régression suite aux drainages, mises en culture et a
'urbanisation), mais aussi parce qu’elles jouent :

e un rble hydraulique (régulation du débit des ruisseaux par leur
réle « d’éponge »),

e un rble épurateur vis-a-vis des eaux de surface (dénitrification
et filtration des pesticides,...),

e un rble écologique et paysager.
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]
o Carte des zones humides +
nuaillaise,
son
te :
es, atouts et
du territoire
une de Nuaillé renferme
zones humides de qualité :
S prairies naturelles humides
e Montbault,
es zones humides associées
au ruisseau de Chez Blanche,
des zones de sources dans le
versant Sud-Est du territoire
communal (incluses dans le
périmétre de protection
éloigné du captage de Ribou).
Il faut également noter la présence . :
de I'’étang des Noues en limite Sud- ’ Zones humides e leur typologie
Ouest du territoire communal inscrit ' i| LL;:.::‘H!E m:éau;;e:‘n::.' de na;:ru I :g;;
e.n Z,NIEFF de type 1 (n°20.100002)., _| Les pramies inondables en bordures de cours d'eaw {(19)
situé en bordure du massif forestier B Les etangs &t leurs bordures {22)
et présentant un grand intérét pour W Les rrares el lewrs Borduras {27
I'a\F/)ifau ne ’ P 0 0.5 1 B Les autres plans d eau artificels (4
kilometres

Source : Diagnostic Environnemental Communal, Géobio
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1.2.4. Un patrimoine boisé réservoir de biodiversité

Outre la présence de zones humides d’intérét, la commune de
Nuaillé est avant tout caractérisée par son massif forestier qui

occupe un peu plus de la moitié du territoire communal.

Ce massif forestier, le seul important des Mauges, est inscrit en
ZNIEFF (Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Floristique et
Faunistique) de type 2. Il s’agit d’'une forét mixte comportant
diverses essences de feuillus et des secteurs enrésinés de moindre
intérét. Quelques zones de futaies sont présentes. Quelques zones
de landes, de zones marécageuses et d’étangs (étang des Noues
notamment) renforcent l'intérét biologique. L’intérét botanique est
surtout localisé au niveau des étangs, avec la présence de plusieurs
especes protégées. Ce massif forestier présente également une trés
grande diversité mycologique avec plus de 500 espéces recensees
(dont certaines trés rares ou menacées) du fait de la géologie.
L’intérét faunistique est fourni par les oiseaux, ainsi que par la
présence d’une population importante de cervidés. Cette derniére
est d’ailleurs a l'origine d’'une surfréquentation du site en période de
brame. On note enfin la présence de plusieurs espéces d’odonates

dont deux étant protégées au niveau régional.

Ce massif forestier représente ainsi un réservoir de biodiversité

principal a I'échelle des Mauges a protéger.

Il faut aussi noter la présence d’'une zone bocagére d’intérét écologique
au Nord-Ouest du territoire communal : il s’agit de la zone a I'Ouest des
Poteries inscrite en ZNIEFF de type 1. Cette zone posséde encore de
nombreuses prairies naturelles, fauchées et/ou paturées, bordées de
haies. On y note la présence d’anciennes zones d’extraction d’argile,
dont certaines aujourd’hui inondées. L’intérét botanique est élevé, avec

notamment un grand nombre d'orchidées rares ou peu communes
(Orchis rose, Spiranthe d’automne, Orchis moustique, Orchis bralée,
Orchis punaise, Orchis verdatre, Orchis a fleurs laches), dont 2
espéces protégées ainsi qu’une espéce de Fougére protégee
(Pilulaire globuleuse). Les nombreuses zones humides permettent le
développement d’'une entomofaune riche, dont plusieurs espéces
d’odonates d’intérét patrimonial. Cette zone est toutefois menacée
par des dégradations de diverses natures mise en culture,
arrachage de haies, abandon de [I'exploitation, comblement des

zones d’extraction.

Cette zone bocagére représente un réservoir de biodiversité

secondaire.

Par ailleurs, un inventaire des haies a été réalisé conjointement a
'inventaire des zones humides. Le maillage bocager nuaillais est de
113 m / ha. Plus de la moitié des haies sont des haies multistrates
arborées qui ont un réle hydrologique et anti-érosion plus important
que les autres types de haies. De plus, ces haies sont représentées
par les trois strates, arborée, arbustive et herbacée, avec parfois la
présence de vieux arbres servant d’habitat a des insectes
saproxylophages (se nourrissant de bois), ce qui leur confére une
réle écologique prépondérant.

Le maillage bocager est donc bien conservé sur la commune de
Nuaillé, avec des haies généralement de bonne qualité. Les haies

ont été hiérarchisées selon leur intérét.

La cartographie de I’ensemble des haies recensées est présentée ci
-apres.
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Zone bocageére des Poteries

Un patrimoine boisé réservoir de biodiversité (suite)
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1.2.5. Une biodiversité 1iée a 1a trame verte et bleue qui repose sur la forét de Nuaillé, les milieux bocagers,

le réseau hydrographique et les zones humides associées

Un atlas de la biodiversité communal a été réalisé par le CPIE Loire
et Mauges sur la commune de Nuaillé. Cet atlas s’appuie en premier
lieu sur des données obtenues grace aux prospections de terrain
menées en 2011 mais aussi sur les données existantes accumulées
depuis une trentaine d’années. Cette étude a permis d’accumuler
5853 données (une donnée correspondant a une espéce observée
sur un lieu-dit précis par un observateur donné). Plus de 50
personnes ont contribué a cette connaissance du territoire et de la

biodiversité communale.

Le travail du CPIE a permis de recenser 685 espéces en 2011, ce
qui est conséquent (mais pas exhaustif notamment pour les
champignons, invertébrés, poissons...). 100 espéces sont inscrites
sur des listes d’espéces menacées, il s’agit d’espéces d’intérét
patrimonial. Cela montre le niveau de sensibilité des espaces
communaux de Nuaillé. 3 espéces de plantes sont notamment
protégées (Orchis grenouille, Isopyre faux-pigamon, Peucédan de
France).

Plusieurs secteur d’intérét ressortent trés clairement de [I’étude
floristique :

- le site des Poteries,

- le ruiseau de Chez Blanche et les prairies humides associées,

- les prairies naturelles de Montbault,

- les effets de lisiére de la forét et le bocage associé,

- les zones de clairiéres, landes ou étangs en forét.

Ces zones sont également remarquables pour les invertébrés
(Cordulie bronzée, Mélitée du Mélampyre, Petit mars changeant,
Miroir, Aeschne printaniére, Grand Capricorne...).

Concernant les mammiféeres, le massif forestier et les lisiéres
urbaines sont particulierement intéressant (présence de chauves-
souris forestieres Barbastelle, Murin d’alcathoe et Noctule
commune notamment). Les secteurs les plus intéressants pour les
oiseaux sont le cceur du massif forestier (Busard St Martin, Busard
cendré, Pouillot de Bonelli, Pouillot siffleur, Bouvreuil pivoine, Gros
bec, Pic noir, Pic vert, Pic épeiche, Pic épeichette, Pic mar...), les
effets des lisiéres et la zone de la Poterie. Les mares forestieres et
mares en lisiere forestiéres, les prairies humides, notamment celles
associées au ruisseau de Chez Blanche représentent les secteurs
d’'intérét pour les Amphibiens (présence de Triton marbré

notamment).

Le massif forestier de Nuaillé représente un coeur de biodiversité de
valeur régionale. Autour du massif forestier, les effets lisiéres, les
prairies humides, le bocage (notamment la zone de transition entre
le bourg et la lisiere forestiere) et les zones argileuses des Poteries
ainsi que la téte du bassin versant de I’'Evre au lieu-dit de Montbault

sont également des milieux d’une grande sensibilité.

Le ruisseau de chez Blanche fonctionne comme une artére, un fil

conducteur, passant tantét dans le massif forestier, tantot en lisiére.

Les zones ouvertes au coeur du massif sont également d’'un grand

intérét : landes, clairiéres... et sont des plus-values pour la diversité.

L’enjeu est donc de préserver cette biodiversité, trés riche, sur la
commune de Nuaillé. Il ne consiste pas seulement a protéger des
espéces, il s’agit également d’assurer la pérennité de leurs milieux

de vie.

Source : Atlas de Biodiversité Communale, CPIE Loire et Mauges, avril 2012
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1.2.5. Une biodiversité 1iée a 1a trame verte et bleue qui repose sur la forét de Nuaillé, les milieux bocagers,
le réseau hydrographique et les zones humides associées (suite)

Les activités agricoles jouent un réle majeur dans la gestion de ces
milieux naturels mais leurs pratiques évoluent (diminution des
surfaces en herbe, du linéaire de haies, usage intensif de
pesticides, ...). L’accroissement des surfaces urbanisées et des sols
artificialisés constitue également une menace pour ces milieux.
Toutes ces évolutions font que les milieux sont de plus en plus
fragmentés par les activités humaines. Cela a une incidence
négative directe sur les possibilités d’échanges entre milieux, pour
le déplacement et la dissémination des espéces, et sur la qualité et
la stabilité d’ensemble du systéme.

Sur le territoire communal de Nuaillé, certains espaces naturels et
agricoles (prairies naturelles, zones humides et zones bocagéres)
assurent ainsi des jonctions (corridors d’intérét local) entre les
corridors écologiques (d’intérét intercommunal) formés par les
vallons qui cisaillent le territoire communal, notamment ceux du
ruisseau de Trémentines en limite Nord, du ruisseau de Chez
Blanche qui traverse la commune et en partie le massif forestier
(ruisseau inscrit dans le réservoir de biodiversité que forme le
massif forestier) et du ruisseau de la Fardellerie au Sud (cf. carte
page suivante). lls permettent en effet aux espéces de se déplacer
entre le massif forestier qui représente un réservoir de biodiversité
majeur, les secteurs d’intérét écologique (y compris les vallons) qui
constituent des réservoirs de biodiversité secondaires (prairies
naturelles de Montbault, zone bocagére des Poteries, espace de
transition au Sud du bourg composé de prairies naturelles
bocageres en lisiere forestiére et soumis a des risques de pressions
urbaines liées au développement de l'agglomération), c’est-a-dire
des habitats naturels pour de nombreuses espéces (zones de
reproduction, d’alimentation, de repos, de déplacement...).

Afin d’assurer la préservation de la biodiversité, il convient donc
également de préserver les milieux naturels d’intérét écologique,
c’est-a-dire ceux qui constituent des habitats pour les différentes
espeéeces, et les corridors écologiques qui permettent aux espéces
de se déplacer entre leurs différents habitats et ainsi d’accomplir
leur cycle de vie.
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1.2.5. Une biodiversité 1iée a 1a trame verte et bleue qui repose sur la forét de Nuaillé, les milieux bocagers,
le réseau hydrographique et les zones humides associées (suite)
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>récipitations (en mm) et
empératures (°C) a Bégrolles-en-
Mauges et évapotranspirtations
potentielles (mm) a Beaucouzé :
valeurs mensuelles moyennes sur la
période 1971-2000 (Météo France)

Source : Etat des lieux du SAGE Evre,
Thau et St Denis

Une qualité de ressources plutot bien préservées

1.3.1. Environnement climatique et économie d’énergie

Les données climatiques doivent étre prises en considération :

- d'une part, les vents influent sur les dispersions de flux

polluants, sur la propagation de bruits, d’odeurs, sur

I'assainissement de l'air,

- d’autre part, les précipitations renseignent sur la pluviométrie
locale, sur les niveaux de pluie maximale qui ont pu étre
observés sur la région, les pluies ayant une incidence premiére

sur les écoulements d’eaux superficielles,

- enfin, les températures doivent aussi étre considérées de

maniére a adapter les installations, les équipements mis en
place sur la commune aux risques liés aux gels, voire aux

périodes de fortes chaleurs.

Le climat de Maine-et-Loire est un climat de transition entre le climat
océanique de la cbte atlantique et le climat plus tempéré de la

Touraine.
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La région des Mauges bénéficie d’'un climat tempéré océanique.

Les températures sont plutét douces et varient de 5°C en moyenne
en janvier a 19°C en juillet-ao(t, avec des pics de chaleurs en juillet-

ao(t.

La pluviométrie moyenne est de 855 mm par an a Bégrolles-en-
Mauges (situé a une quinzaine de kilométres au Nord-Ouest de
Nuaillé). Les précipitations mensuelles, plus élevées de septembre
a février (70-90 mm a Beégrolles) décroissent jusqu’au mois d’aolt
pour atteindre 45 mm. La pluviomeétrie constatée est propice a la
récupération des eaux pluviales toute I'année pour des utilisations

extérieures (arrosage, lavage).

L’amplitude thermique est faible et caractéristique d'un climat

océanique.

Le potentiel solaire reste limité mais offre un potentiel non

négligeable (environ 1350 KWh/m?/an) et favorable a la production

d’énergie passive (voire active pour I'’eau chaude sanitaire).
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1.3.1. Environnement climatique et économie d’énergie (suite)
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Une qualité de ressources plutot bien préservées (suite)

Titre 1
1.3.1. Environnement climatique et économie d’énergie (suite)
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Une qualité de ressources plutot bien préservées (suite)

Titre

1.3.1. Environnement climatique et économie d’énergie (suite)

Approche climatologique : exposition des habitations
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es, atouts et
du territoire
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Une qualité de ressources plutot bien préservées (suite)

Titre 1

1.3.2. Une qualité de 1’air globalement satisfaisante

Le suivi de la qualité de l'air en Maine-et-Loire est assuré par Air
Pays de la Loire, organisme agréé par le Ministére de I'Ecologie et

1 du Développement Durable pour la surveillance de la qualité de l'air
dans la région des Pays de la Loire.

La qualité de l'air se base sur l'indice ATMO qui prend en
nuaillaise, considération les quatre principaux polluants constatés en milieu
son urbain (le dioxyde de soufre, le dioxyde d’azote, I'ozone et les
- poussiéres fines) sur une échelle de 1 (trés bon) a 10 (trés

mauvais).
es, atouts et Qualité de I’'air en 2011 en Pays de la Loire : des épisodes de
du territoire pollution par les particules fines

Fréquence des indices é L’année 2011 a présenté des indices de

de qualité de I'air

qualité de l'air Iégérement moins bons que
les années précédentes. Les
agglomérations de Nantes, Saint-Nazaire,
Angers et Le Mans ont bénéficié de bons
indices de qualité de I'air entre 75% et 76%
des jours de l'année quand Cholet, La
Roche-sur-Yon et Laval en ont bénéficié
entre 79% et 81% du temps. Les
dégradations de l'indice de qualité de l'air
ont été liées aux niveaux de particules
fines de janvier a mars puis aux niveaux

d’ozone de mars a fin septembre. La fin de

I trés bon a bon (1-4)
B moyen a médiocre (5-7) . L
B mauvais 3 trés mauvais (8-10) |'air dans toute la région.

lannée a présenté une bonne qualité de

Plan Local d’Urbanisme Rapport de présentation

La région a connu deux épisodes de pollution par les particules
fines ayant entrainé des procédures d’information. Il s’agit de
'année ou elles ont été les plus nombreuses depuis I'entrée en
vigueur de ce seuil en 2008. Le premier épisode de fin janvier a
concerné une large partie de la France et était lié a des conditions
météorologiques favorisant I'accumulation des polluants, et a des
températures basses a l'origine d’une augmentation des émissions
locales (chauffages...). L’épisode de début mars a présenté une
envergure assez inhabituelle, touchant toute une partie de I'Europe.
Des analyses a posteriori ont permis de mettre en évidence la
présence d’aérosols secondaires en provenance de l'est de
I’Europe, issus de transformations chimiques de composés d’origine

agricole.

Episode de pollution par les
particules fines de mars 2011

PUITD . moy journaliére en pgimd, le 20110305
£ dopre 20010 Carte andiysde ¢ obranalons

REEssSAEREHEE

[ty
w
. 15
o | 0
8
w &
| 4
= E 2
Eed E z v Py - o
AF AT G F 0 F F F 1208 2 I oW
PH1D daily mean in j1gim3, on 20110305
Aralysed map and obsanaiions

Source : Air Pays de la Loire, Rapport annuel 2011
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Une qualité de ressources plutot bien préservées (suite)

Titre 1

1.3.2. Une qualité de 1’air globalement satisfaisante (suite)
Le printemps 2011 et 'automne, dans une moindre mesure, ont été Localisé a proximité de l'agglomération de Cholet, le territoire
ensoleillés et favorables a la formation d’ozone. Malgré cela les nuaillais bénéficie globalement d’une bonne qualité de [lair

- ]_ niveaux mesurés sont restés inférieurs au seuil d’information. Le notamment liée aux circulations océaniques (vents d'Ouest
dispositif d’information a été activé le 26 juin pour le lendemain, sur dominants) qui assurent une bonne ventilation et un bon
prévision. Comme les années précédentes, I'objectif de qualité pour renouvellement d’air sur ce secteur.

nuaillaise, la protection de la santé pour 'ozone n’a été respecté sur aucun des

son sites de mesure de la région.

té

Augmentation du nombre de bons indices enregistrés en 2011

es, atouts et

C a Cholet
du territoire —
SRR (5 G0N N SR RN CC RN P Ers B 204 'En 2011, [Il'agglomération de Cholet est la seule
agglomeération de la région a avoir bénéficier d’'un plus
grand nombre de bons indices de qualité de l'air qu’en
Distribution mensuelle
2010 avec 80% des jours de 'année présentant un air de gespzrndk:‘zsﬂgours
e n
bonne qualité (78% en 2010, 82% en 2009). Les a Cholet
dégradations de la qualité de l'air constatées en mars et L e b i
0 3
étaient dues aux particules fines et en avril a 'ozone. La i eduncaaat el e ol
{595 wes bon 3 bon (1-8)
gz y = N . . yq 7 . B 'en 3 médiomre (57)
qualité de I'air a Cholet au mois de mai a été relativement s 3 15 o 65100
meilleure que celle des autres agglomération de la région.
I ' | c i sgional, les ni de dioxyde d'azot
3 ' omme au niveau régional, les niveaux de dioxyde d’azote
s W 9 y Situation de Cholet par rapport aux seuils
Emo - ; o ont diminué en 2011. Par ailleurs, les niveaux moyens de réglementaires de qualité de I'air en 2011
8 . . .. . . . seuils de
: o particules fines ont baissé tandis que les niveaux de pointe recommandation-information  OPi€ctifs de qualité
50 S e S : ont augmenté. A Cholet, les niveaux moyens d’ozone sont p—
restés stables et ceux de pointe ont Iégérement baissé en i ticute .
P 1 I 1 1 ] 1 I I 3 i 1
® 0 02 o3 D.::IE 3%;%&;2;&;&&}0 2011, atteignant 118 pg/m3, sans revenir a ceux pas de dépassement dépassemen dy sevi de recommandaticn -infom otion
{
Historique de la polluti ilieu urbain de fond de istré 3
'g:;;gm;gmmg:'eg&m%smgfww enregistrés en 2007, 2008 et 2009 (autour de 110 pg/m?).
NB: nowelle technique de mesure des particules fines PM10a partir de 2007 -

Source : Air Pays de la Loire, Rapport annuel 2011
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m Une qualité de ressources plutot bien préservées (suite)

1.3.2. Une qualité de 1’air globalement satisfaisante (suite)

Le Plan Régional pour la Qualité de I’Air (PRQA) : un outil pour

prévenir et réduire la pollution atmosphérique

Les Plans Régionaux pour la Qualité de I'Air (PRQA) sont prévus
par la Loi su 30 décembre 1996 sur 'air et l'utilisation rationnelle de
I’énergie. Le PRQA des Pays de la Loire a été approuvé par arrété
préfectoral le 24 décembre 2002. |l est constitué :

e d'une évaluation de la qualité de l'air,

e d'une évaluation des effets de la qualité de I'air sur la santé et

les conditions de vie,

e d'un inventaire des substances polluantes.

Le PRQA fixe les orientations visant a prévenir ou a réduire la
pollution atmosphérique due au trafic routier, aux émissions
agricoles, aux plantes allergisantes. Par ailleurs, il incite a la
realisation d’économies d’énergies et a la prévention de la pollution

agricole.
Il est élaboré, suivi et évalué par la Région Pays de la Loire.

Les orientations du PRQA des Pays de la Loire sont présentées

dans le tableau suivant.

Orientation n°7

Agir sur les choix d’'urbanisme pour limiter les déplacements

Orientation n°8

Agir sur les déplacements urbains et périurbains

Orientation n°9

Agir sur les déplacements interurbains

Orientation n°10

Agir sur les véhicules, les carburants et les infrastructures routiéres

Orientation n°11

Renforcer l'information

Orientation n°12

Améliorer la connaissance des émissions des sources fixes

Orientation n°13

Réduire les émissions industrielles

Orientation n°14

Favoriser les économies d’énergie

Orientation n°15

Réduire les émissions agricoles

Orientation n°16

Réduire I'exposition de la population a la pollution intérieure

Orientation n°17

Réduire I'exposition de la population a la pollution due au radon

Orientation n°18

Améliorer la connaissance de I'exposition de la population et des
impacts

Orientation n°19

Mieux connaitre et réduire I'exposition aux pollens et moisissures

Orientation n°20

Améliorer la vigilance vis-a-vis du risque légionelles dans I'air
extérieur

Orientation n°21

Compléter les connaissances sur I'impact des pollutions
atmosphériques sur les milieux naturels sensibles

Orientation n°22

Compléter les connaissances sur I'impact des pollutions
atmosphériques sur la sécurité des végétaux alimentaires en zone
de maraichage, arboriculture et viticulture

Orientation n°1 Elargir le champ de mesure des polluants d’origine urbaine

Orientation n°2 | Evaluer la pollution atmosphérique d’origine agricole

Orientation n°23

Compléter les connaissances sur I'impact des pollutions
atmosphériques sur la qualité de vie, les sites touristiques et de
loisirs

Orientation n°3 | Connaitre la qualité de I'air sur 'ensemble de la région,

évaluer 'exposition de la population

Orientation n°24

Compléter les connaissances sur la pollution et le patrimoine bati

Orientation n°25

Evaluer et réduire les nuisances olfactives

Orientation n°4 [ Prévoir les niveaux de pollution a quelques jours

Orientation n°26

Améliorer l'information de fond du public

Orientation n°5 | Réaliser de la modélisation prospective

Orientation n°27

Sensibiliser le milieu scolaire

Améliorer la connaissance des émissions des sources
mobiles

Orientation n°6

Orientation n°28

Sensibilisation des médias

Orientation n°29

Amélioration de l'information lors des pics de pollution

Source : PRQA Pays de la Loire
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Titre 1
1.3.3. La gestion des eaux pluviales
La gestion des eaux de ruissellement
I'agglomération et la prise en compte des zones humides
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Une qualité de ressources plutot bien préservées (suite)

Titre 1
1.3.3. La gestion des eaux pluviales (suite)

b ] 4 A i

nuaillaise,

son

teé
. . . Bassin de rétention Sud

es, atouts et Bassinde rétention de la ZA de /a Caille de Ia ZAC de Guignefolle
du territoire (tranche 1)

2s de gestion des eaux
s sur lacommune de Nuaillé

Cours d’'eau a hauteur de la Vallonnerie

Bassin de rétention du lotissementdu
Clos de la Vallonnerie

Noue paysagére au sein du lotissement de Guignefolle Cours d’eau traversant le bourg
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Une qualité de ressources plutot bien préservées (suite)

1.3.4. L’alimentation en eau potable

L’alimentation en eau potable sur la commune de Nuaillé est assurée
par le Syndicat des Eaux de la Loire, qui a confié la gestion du
réseau a Véolia Eau.

La commune de Nuaillé est alimentée en eau potable a partir des
captages en nappe alluviale de la Loire situés sur les communes de
Montjean et du Thoureil. L’étude de protection et de sécurisation du
captage de Montjean est en cours. Les périmétres de protection du
captage du Thoureil ont été définis (arrété de Déclaration d’Utilité
Publique du 29 juin 1995). Le territoire n’est pas concerné par les
périmétres de protection de cette ressource.

Il nN'existe pas de point de captage destiné a l'alimentation en eau
potable sur le territoire de la commune. Toutefois, la partie Sud-Est
se situe sur le bassin versant du barrage de Ribou. Cette retenue
est utilisée comme ressource pour la production d’eau potable (prise
d’eau du barrage de Ribou située sur la commune de Cholet). Cette
ressource a fait I'objet de définition de périmétres de protection
(arrété de DUP du 8 ao(t 2006) et d’'un plan de gestion (arrété du 25
octobre 2006). Le territoire communal est donc concerné par le
périmetre de protection éloigné (cf. plan des servitudes) et par le
plan de gestion.

L’eau distribuée est de bonne qualité bactériologique et chimique,

conforme aux exigences de qualité de la réglementation.

Périmétres de protection du champ captant de Ribou
Source : DDASS de Maine-et-Loire, mai 2007

CHOLET - Ribou
maire souvage  COMMunauté d’Agglomération du Choletais

F Captages
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Arrété de D.U.P. : 8 aodt 2006 Captages Périmétres de protection
@ Eau de nappe alluviale - Immédiat
A Eau souterraine Rapproché sensible
M Eau de surface Rapproché complémentaire
E] Limites des communes Rapproché
Limites de département Eloigné
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Etat d'avancement

Hydrogéologue M. BROSSE

Communes concemées  Chanteloup les Bois, Les Cergueux,
Cholet, Maulévrier, Maziére en Mauges,
Mauléon (79), Nuaillé, Saint Pierre des E.
(78), La Tessoualle, Toutlemonde, Yzernay.

‘ D.D.A'S.S. de Maine et Loire - Service Santé Environnement Demiére mise a jour
Lhri - Byt - Pt 25t TUE de Brissac - 49047 ANGERS Cédex 01 Mai 2007
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Une qualité de ressources plutot bien préservées (suite)

1.3.5. L’assainissement

Le Service Public de I'Assainissement collectif est assuré par la
Communauté d’Agglomération du Choletais (CAC), qui a confié la
gestion des réseaux et de la station d’épuration sur Nuaillé a la
SAUR (sous la forme de marché de prestation de service, jusqu’en
juin 2015).

L’agglomération de Nuaillé posséde un réseau collectif
d’assainissement des eaux usées. Elle comprend un réseau de
collecte et de transfert des eaux usées de type séparatif (4 836 ml),
excepté sur une partie du bourg ou 1 860 métres de réseau sont de
type unitaire. Le réseau est équipé d’un poste de refoulement,
assurant le transfert des eaux usées vers la station d’épuration pour
les zones qui ne peuvent s’y rendre gravitairement (poste de
Guignefolle — 11 232 m3). (Source : rapport annuel 2011 sur le prix et la
qualité du service Assainissement — juin 2012 — CAC).

Le traitement des effluents est assuré par une station d’épuration
(localisée au Nord-Ouest de l'agglomération) de type lit bactérien
complété par une lagune de finition. La capacité de cette station,
mise en service en 1984, est de 1200 équivalents habitants (180 m?
par jour). Le rejet des effluents traités s’effectue dans le ruisseau de
Montbault (affluent de I’Evre).

La station est saturée hydrauliqguement et les rejets ont été non-
conformes sur la base de 2 bilans réalisés dans I'année. La CAC
méne actuellement des études pour la réalisation d’une nouvelle
station d’épuration, permettant d’augmenter la capacité de
traitement actuel. La modernisation de la station est prévue pour le
second trimestre 2014 (travaux en cours). La capacité de traitement
de cette station sera de 1825 équivalents habitants.

Plan Local d’Urbanisme Rapport de présentation

D’autre part, afin de réduire la charge en eaux parasites, la CAC
envisage la création d’'un bassin de rétention pour traiter les eaux
unitaires de temps de pluies mensuelles (consultation des

entreprises jusqu’en février 2013, travaux d’avril a septembre 2013).

Par ailleurs, I'assainissement des eaux usées sur les écarts et les
hameaux est assuré de fagon autonome. La compétence est
assurée depuis 2005 par la Communauté d’Agglomération du
Choletais. Sur les 66 installations d’assainissement non collectif
contr6lées en 2007 sur la commune, 46 sont classés en
‘fonctionnement acceptable’ et 20 en ‘bon fonctionnement’. (Source :

rapport annuel 2011 sur le prix et la qualité du service Assainissement —
juin 2012 — CAC).
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pncernant |'assainissement non

ollectif, le SPANC a été créé en
ovembre 2005 par la Communauté
d’Agglomération du Choletais.

Le contréle diagnostic des
installations de Nuaillé a été réalisé
en 2007 :

- aucun dispositif ‘point noir’,

- 46 dispositifs a fonctionnement
acceptable,
- 20 dispositifs a bon fonctionnement

Une qualité de ressources plutot bien préservées (suite)

1.3.6. L’assainissement (suite)

%

Le Choletais

L'audace pour réussir

Commune de NUAILLE
Plan de zonage d'assainissement collectif

Station d’épuration
|

T~

| [ secteur relevant de rassainissement collectif

r___r_ J

COMMUMNAUTE DPAGGLOMERATION DU CHOLETAIS
Service Exploitation Eau et Assainissement N
Hdtel d"Agglomération
Rue Saint-Bonaventure - BF 62111 - 49321 CHOLET CEDEX
Tel: 0244092545 - Fax - 02.44 092548 W =
cac@agglo-choletais.r ’
Auteur: N. Roland Date: 0110202 5
Mom: NUA Zonage EU
0 100 200 300 400 )
Matres 1.7 000

Projet de zonage d’'assainissement collectif, CAC, octobre 2012
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m La prise en compte des risques, nuisances et pollutions

Titre 1
1.4.1. Des risques naturels et technologiques 1limités
Trois types de risques naturels sur la commune
Le DDRM, mis a jour en 2008, recense 3 types de risques sur la
b ] commune :
. Le risque feux de forét (plus de 50% du territoire) : la présence
d’activités forestieres et de la fréquentation touristique
nuaillaise, concourent a 'augmentation du risque. Des mesures peuvent
t%on étre programmées, notamment a travers une maitrise
e
rigoureuse de l'urbanisation.
o Le risque mouvement de terrain (retrait-gonflement des argiles,
du territoire e  Le risque sismicité (aléa modéré).

Par ailleurs, la nature du sous-sol de la commune favorise
I’émission de Radon (gaz potentiellement dangereux pour la santé).
La ventilation de tous les locaux d’habitation et assimilés, des
établissements recevant du public, ..., est donc importante.

Arrétés de reconnaissance de catastrophe naturelle
Type de catastrophe Debutle Fin le Arréte du Surle JO du

Inondations, coulées de boue et 25/12/1999 20M2/1999 29/12/1999 30121999
mouvements de terrain
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1.4.1. Des risques naturels et technologiques 1limités (suite)

Trois types de risques naturels sur la commune (suite)
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Les risques naturels : a) feux de forét
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Le risque sismicité

Département du Maine-et-Loire

2 ] La commune de Nuaillé est intégrée
a la zone de sismicité de niveau 3, a
savoir zone d’aléa modéré.

Risque sismicité

nuaillaise, Une _ n(_)uvelle rég’Iement_ation

son parasismique est entrée en vigueur

i le 1°" mai 2011. Elle s’appuie sur

te 'Eurocode 8, ensemble de régles de

construction parasismique visant a
concevoir des structures capables
de résister a des séismes.

es, atouts et

du territoire Ainsi, depuis le 1°" mai 2011, toute
nouvelle construction doit étre
conforme a la réglementation
sismique a I'exception des batiments
n‘accueillant pas de logements
(garage, hangar, dépendances...)
dans la zone de sismicité 3.
A noter que ces dispositions
concernent également les batiments
existants lors de travaux envisagés
visant a augmenter ou réduire de
plus de 30% la SHON.

Alea falbie

[ o

Nuaillé

Source : DDT Maine-et-Loire
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Monsieur le Préfet du Maine-et-Loire a porté a connaissance de la commune, les intéréts et contraintes supra-communales que le P.L.U. doit prendre en

compte a savoir : les prescriptions nationales ou particulieres, les servitudes d’utilité publique affectant I'utilisation du sol, les Projets d’Intérét Général et les

informations jugées utiles pour la réflexion.

Monsieur le Président du Conseil Général de Maine-et-Loire a porté a connaissance les éléments concernant la stratégie départementale en matiére

d’aménagement et de développement des territoires.

1.5.1. Dispositions supra-communales

Le Plan Local d'Urbanisme doit tenir compte des articles L.121-1 et
L.123-1 a L.123-16 du Code de I'Urbanisme.

L’article L 111-1-1 fixe quant a lui des regles de compatibilité entre le PLU
et des documents ou dispositions particuliéeres a certaines zones. C’est
ainsi que le PLU devra étre compatible avec :

e les orientations du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du

Choletais, approuvé le 21 janvier 2008,

e le Programme Local de I’'Habitat (PLH) arrété par I'’Agglomération en
date du 17 décembre 2007,

e les orientations du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion
des Eaux (SDAGE) du bassin Loire-Bretagne.

Le SCoT du Choletais

La commune fait partie du SCoT du Choletais, approuvé le 21 janvier 2008.
Le PLU doit par conséquent étre compatible avec les orientations du
S.C.O.T. (cf. préambule).

Le S.D.A.G.E Loire Bretagne et le S.A.G.E Evre, Thau et Saint-

Denis

La commune de Nuaillé est incluse dans le périmétre du Schéma
Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)
Loire-Bretagne approuvé le 18 novembre 2009 et dans le périmétre
du Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE)
Evre, Thau et Saint-Denis, actuellement en cours d’élaboration.

16 % du territoire communal est intégré dans le bassin-versant de la
Moine (affluent de la Sévre nantaise). Toutefois, la commune n’est
pas prise en compte dans l'arrété du périmetre du SAGE de la

Sévre nantaise.

Le P.L.U. devra étre compatible avec les orientations du S.D.A.G.E.

présentées dans le chapitre 1.2.3.
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1.5.1. Dispositions supra-communales (suite)

Le Programme Local de I’Habitat

La commune de Nuaillé est concernée par le P.L.H. arrété par
I’Agglomération en date du 17 décembre 2007 applicable dans toutes
les communes faisant partie du SCoT du Choletais.

Le programme d’actions est détaillé par secteurs géographiques. Nuaillé est
incluse dans le secteur E, qui intégre également les communes de Chanteloup
-les-Bois, La Romagne et Vezins. Le programme d’actions indique les objectifs
quantifiés de l'offre nouvelle de logement et d’hébergement. La politique
communale de 'habitat doit étre compatible avec ces orientations.

La production annuelle minimale de logements pour le secteur E atteint 40
logements : 32 logements réalisés dans le cadre de nouvelles opérations
(ZAC, lotissements), et environ 8 logements en diffus (soit environ 20 % de
nouveaux logements résultant de divisions parcellaires non maitrisables
suivant la capacité des documents d’urbanisme communaux). La répartition
des types de logements a produire est calculée sur la base de la production
totale de logements. Elle différencie la production de locatifs sociaux (7,5 %
minimum pour le secteur E, soit 3 logements par an en moyenne) de
l'accession libre a la propriété. A noter que les 4 communes du secteur E
doivent se montrer solidaires pour atteindre ensemble I'objectif inscrit.

Le programme d’actions du P.L.H. se décline en 6 axes, chacun détaillé par
des fiches actions :

= Axe 1 relancer la construction neuve a hauteur de ['ambition

démographique

= Axe 2
I’attractivité du territoire

: Développer une offre d’habitat diversifiée pour préserver

= Axe 3 : Satisfaire la demande dans un contexte de marché foncier de
plus en plus tendu tout en préservant le cadre de vie

=  Axe 4 : Prévenir la dégradation du parc privé

=  Axe 5 : Traiter les besoins spécifiques en logement

=  Axe 6 : Suivre et évaluer le Programme Local de I'Habitat

Le Schéma départemental d’accueil des gens du voyage

Le schéma départemental des gens du voyage a été co-signé par
Monsieur le Préfet et Monsieur le Président du Conseil Général le 29 ao(t
2011, pour une durée de 6 ans. Il vise a développer une démarche
stratégique interculturelle pour contribuer a la cohésion sociale sur les
territoires. Parmi les 7 orientations qu’il comporte, deux concernent plus

particulierement les territoires et 'urbanisme :
e Faciliter 'accueil des voyageurs et leur circulation,
¢ Prendre en compte les attentes nouvelles en terme d’habitat

En matiére d’aménagement et d’'urbanisme, ces orientations sont déclinées
sous la forme d’objectifs et de préconisations 2011-2016 pour I'ensemble
du département et par territoires.

La compétence d’accueil est intercommunale. Une aire d’accueil a été
aménagé en 2007 route de Toutlemonde a Cholet. Elle propose 20
emplacements soit une capacité de 40 caravanes. Depuis 2009, un terrain
permettant d’accueillir de grands rassemblements est disponible a la sortie
de I'échangeur A 87 de Cholet Sud (3,6 ha.).

Il n’y a pas d’obligation a réaliser une aire d’accueil sur Nuaillé (les aires
d’accueil sont obligatoires pour les communes de plus de 5 000 habitants,
et la commune appartient a un EPCI disposant d’'une aire d’accueil). La
commune n’a pas aménagé de terrains dédiés a I'accueil de passage des
gens du voyage. Elle dispose toutefois d’une aire de stationnement, y
compris pour des camping-cars, dans le centre-bourg (a I'intersection des
rues de la Libération et du Breuil), pouvant étre adapté a un accueil
temporaire des gens du voyage. Des sanitaires publics existent a proximité
de la mairie, soit a environ 100 m de cette place.
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1.5.1. Dispositions supra-communales (suite)

Le Plan Départemental de I’Habitat (PDH)

Le Plan Départemental de I’Habitat (P.D.H.), validé par le Conseil Général
du Maine-et-Loire le 17 décembre 2007 et adopté par I'Etat le 30 avril 2008 est
actuellement en application dans la commune (pour une durée de 10 ans). |l
est destiné a assurer la cohérence entre les politiques de I'habitat menées
dans les territoires couverts par un programme local de I'habitat (PLH) et celles
menées dans le reste du département. Les articulations entre échelons
territoriaux d’une part, entre action sociale et politique du logement d’autre part

se voient renforcées.

Ainsi, pour la période de 2009 a 2011, il a été mise en place un contrat de
territoire en matiere d’habitat entre le département et la CAC, s’inscrivant dans
les quatre objectifs prioritaires de I'action intercommunale :
e l'aide a la construction de logements locatifs sociaux,
e la requalification du parc privé existant a travers la mise en place d’une
Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat,

e le développement de I'éco-conditionnalité dans I'attribution des aides,

e le soutien a 'accession sociale a la propriété.

Le PDH préconise une gestion économe des sols, principe central pour
pérenniser le développement des territoires en particulier ceux situés en

dehors des centres urbains.

A l'issue d’un diagnostic, des enjeux prioritaires ont été défini par secteur. La
commune de Nuaillé appartient au secteur 2 (Communauté d’Agglomération

Choletaise).

A I'issue d’un diagnostic, des enjeux prioritaires ont été défini par secteur. La
commune de Nuaillé appartient au secteur 2 (Communauté d’Agglomération

Choletaise).

L’enjeu prioritaire du secteur est d’organiser et développer I'accession a la
propriété. Deux orientations sont déclinées en fonction de cet enjeu :

. diversifier les formes urbaines dans I'objectif d’'une gestion

économe des sols,

. développer une gamme de logements plus large pour s’inscrire
dans la dynamique souhaitée des marches de I'habitat.

La programmation de logements sociaux a été définie dans le cadre du
Programme Local de I'Habitat de la CAC.

La politique de diversification de I'habitat sera adaptée aux capacités de
chaque commune. Les objectifs affichés par le PDH doivent étre considérés
comme des tendances a I'échelle du secteur. Une différenciation s’établira de
fait entre les péles structurants et les communes plus rurales dont les

caractéristiques du parc immobilier peuvent diverger.
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1.5.1. Dispositions supra-communales (suite)

Le Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM)

Le DDRM recense deux types de risques sur la commune :

= le risque de feux de forét. Le risque est trés élevé, les zones boisées
occupant plus de la moitié du territoire communal au Sud du bourg.
La commune doit éviter toute urbanisation dans les secteurs boisés
et dans les secteurs situés a proximité immédiate et d’affecter un
zonage protecteur interdisant tout développement de I'habitat.

= le risque lié au transport de matiéres dangereuses, du fait notamment

du passage de la RD 960 en traversée d’agglomération.

Le Maine-et-Loire fait partie des départements concernés par les
phénomeénes de retrait et de gonflement de certains sols argileux qui
peuvent provoquer certains désordres sur le bati. Méme si ce document de
porter a connaissance spécifique aux « mouvements différentiels de terrain
liées au phénoméne de retrait-gonflement des argiles» n’a pas de portée
réglementaire, il participe d'une démarche d’ordre préventif visant a mieux
informer les maitres d’ouvrage et les constructeurs. La commune est
concernée par un risque nul, faible et moyen. Les préconisations d’ordre
constructif qui y figurent n’ont d’autre valeur que celles de
recommandations. Ce document est annexé au P.L.U. (cf. annexe n° 11 du
P.L.U.).

La nature du sous-sol de Nuaillé favorise I'émission de Radon (gaz
potentiellement dangereux pour la santé). Il convient donc d’insister sur
'importance de la mise en place et du maintien d’une ventilation efficace
dans tous les locaux d’habitation et assimilés, les établissements recevant
du pubilic, ...

La commune est concernée par un risque sismique d’aléa modéré.
L’arrété du 22 octobre 2010 relatif a la classification et aux régles de
construction parasismique applicables aux batiments de la classe dite « a

risque normal » fixe les normes de construction.

Le Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée

(P.D.I.P.R)
Selon larticle 56 de la loi n°83-663 du 22 juillet 1983, le Département
établit, aprés avis des Communes intéressées, un Plan Départemental des

Itinéraires de Promenade et de Randonnée.

Ce dispositif juridique, complété par le décret n°86-197 du 6 février 1986 et
la circulaire du 30 aoat 1988, précise :

Les sentiers du Plan concernent des itinéraires dédiés plus
particulierement aux modes de circulation non motorisés. Le Conseil
Général choisit, lors de son élaboration, les types de randonnée qu’il
souhaite encourager sur les sentiers ; toute aliénation d’'un chemin rural
inscrit au P.D.I.P.R. susceptible d’interrompre la continuité d’un itinéraire
doit, sous peine de nullité, comporter soit le maintien, soit le rétablissement

de cette continuité par un itinéraire de substitution.

Le P.D.I.P.R. poursuit deux objectifs principaux :

e la protection juridique des chemins et leur préservation dans le temps,
e la valorisation touristique des chemins.

Le département du Maine-et-Loire soutient financierement 'aménagement,
le balisage et I'entretien des chemins inscrits au PDIPR.
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1.5.2. Autres rappels réglementaires

Les sites archéologiques

Le décret n° 2004-490 du 3 juillet 2004 relatif aux procédures
administratives et financiéres en matiere d’archéologie préventive pris pour
application du titre 1l du Code du patrimoine induit des dispositions
importantes en terme d’aménagement du territoire.

En effet, le Préfet de Région sera saisi systématiquement pour les
créations de ZAC et les opérations de lotissement affectant une superficie
supérieure ou égale a 3 hectares, les travaux soumis a deéclaration
préalable, les aménagements et ouvrages qui doivent étre précédés d’'une
étude d’'impact, ainsi que les travaux sur les immeubles classés au titre des
monuments historigues soumis a autorisation en application des articles
L. 621-9, 621-10 et 621-28 du code du Patrimoine.

La Direction Régionale des Affaires Culturelles recense 3 entités

archéologiques sur le territoire communal (cf. carte page suivante) .
Les 3 entités sont :

. EA n°049 231 0001 - « Guignefolle 1 » (occupation acheuléen),
. EA n°049 231 0002 - « Guignefolle 2 » (occupation),

o EA n°049 231 0003 - « Prieuré » (prieuré).

Dans le cadre de la réalisation de la Zone d’Aménagement Concerté de
Guignefolle, un diagnostic archéologique a été réalisé.
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Titre 1
Fcauses  CHOLET - Ribou
1.5.2. Autres rappels réglementaires
Protection de la ressource en eau
S ]. La commune de Nuaillé est concerné par l'arrété interpréfectoral de
Déclaration d’Utilité Publique du 8 aolt 2006 définissant des périmétres de
protection autour de la prise d’eau du barrage de Ribou pour la production
nuaillaise, d’eau potable.
son
té : La partie Sud-Est du territoire communal de Nuaillé étant concerné par un
périmetre de protection éloigné (cf. extrait de carte ci-contre), le PLU devra
veiller au respect des servitudes liées a l'arrété de DUP et préserver de
es, atouts et toute pollution la ressource utilisée pour la production d’eau destinée a la
du territoire consommation humaine. Les servitudes sont intégrées en annexe du

#2
A kst

*”;;'3*5'*/

présent dossier de P.L.U.

N

. r /_‘. 74 ‘;,
e G

Etat d'avancement Arrété de D.U.P. : 8 aolt 2006 Captages Périmétres de protection
@® Eau de nappe alluviale - Immédiat
Hydrogéologue M. BROSSE A Eau souterraine |7/ Rapproché sensible

Communes concemées  Chanteloup les Bois, Les Cerqueux, B Eaude surface 1"/ A Rapproché :
Cholet, Maulévrier, Maziére en Mauges, ot iyl

Mauléon (79), Nuaillé, Saint Pierre des E. D Limites des communes Rapproché
(79), La Tessoualle, Toutlemonde, Yzemnay. Limites de département Eloigné

D.D.AS.S. de Maine et Loire - Service Santé Environnement Derniére mise & jour
bt + Kyt - o 205 &1 rue de Brissac - 49047 ANGERS Cédex 01 Mai 2007
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Titre 1

1.5.3. Syntheése des enjeux environnementaux et aspects réglementaires

Contexte réglementaire et espaces naturels
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Chapitre 2

Traduction de I'attractivite de Nuaillé, a travers I’analyse des
dynamiques socio-démographiques :

un territoire pour quelle population ?
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Titre 1

2.1.1. L’arrivée de nouveaux ménages de la région choletaise soutient la dynamique démographique de Nuaillé

Une reprise démographique amorcée en 2006 avec de nouvelles opérations

La commune de Nuaillé bénéficie d’'un positionnement géographique

attractif de part son bon niveau de desserte et sa proximité de d’aménagement
lagglomération choletaise. L’arrivée de nouveaux ménages dans le lotissement de Guignefolle en 2005-
2 2 La qualité de son cadre de vie, caractérisé par la richesse de son 2006, puis dans le cadre de la réalisation de la premiére tranche de la ZAC de

paysage forestier, participe également a [Iattrait exercé par la

Guignefolle est venue stimuler la croissance démographique communale.
commune, au méme titre que son degré d’accessibilité.

et identités de Cette situation influe directement sur les dynamiques socio-
démographiques et économiques de la commune, qui trouve les
cee R , Evolution de la population de Nuaillé
conditions favorables a son développement. entre 1968 et 2009
L’ensemble des données statistiques disponibles a été exploité et Population sans double compte
. analysé dans le cadre des études liées a la révision du PLU, le 1450 4 1356 39517 330
) . . . . . . | 1261
;r'e pour quelle présent rapport de présentation restitue les principales tendances a 13:8 e
: prendre en compte dans le nouveau document d’'urbanisme. 1150 4
1050 A
, . , , . 950 4
Un_essoufflement démographique au début des années 2000, lié au as0 4
des dynamiques desserrement des ménages =
mographiques La commune de Nuaillé a gagné prés de 1 000 habitants entre 1968 et 1999 o
450 42,
(env. 31 hab./an) multipliant par 3,4 sa population en trente ans : s Hri i i i e
- La population est en hausse constante depuis la fin des années ‘60’ & S
jusqu’en 1999 : la commune connait une forte croissance entre 1975 et Sl T R T

1982 en doublant sa population (env. 78 hab./an durant cette période),

profitant du développement périurbain de I'agglomération choletaise.
. . . . (A Evolution du nombre de logements autorisés
- Un ralentissement intervient dans les années ‘90’ permettant de conserver entre 1999 et 2009 sur Nuaillé
une croissance plus mesurée de sa population (+ 7 % entre 1990 et 1999,
env. 10 hab./an).

Les années ‘2000° sont marquées par un essoufflement du dynamisme ca ik ' BRénovation

Nb de logements
30 1

B Construction

démographique, lié au desserrement des ménages, notamment de ceux
installés dans les années ‘70’ et ‘80’ : la commune perd environ 5 hab./an et
pourrait revenir au seuil des 1300 habitants début 2010.

Source : Mairie -2012
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2.1.1. L’arrivée de nouveaux ménages de la région choletaise soutient la dynamique démographique de Nuaillé

Une progressive fragilisation du renouvellement démographique liée a un déficit

migratoire traduisant une perte d’attractivité de Nuaillé

Au cours des années ‘70’ et au début des années ‘80’, de trés nombreux flux
migratoires alimentés par I'arrivée de jeunes actifs ont contribué a soutenir la
croissance démographique.

L’affaissement du solde migratoire a partir des années ‘80’ témoigne d’une
baisse d’attractivité de la commune (baisse de la demande et baisse de la
construction et de I'offre en logements). Les apports de population des années
70 et 80 (composés principalement de jeunes actifs) ont cependant permis

d’alimenter et de conforter le solde naturel sur les décennies suivantes.

Si la baisse démographique reste limitée dans les années 2000, le solde
naturel positif permettant de limiter la baisse de population liée aux départs de
population. Le déficit migratoire reste toutefois supérieur a ceux de la moyenne
communautaire ou départementale (-0,9 % de croissance moyenne annuelle
due au solde migratoire pour Nuaillé, contre -0,6 % a I'échelle communautaire
et 0,1 % pour le Maine-et-Loire).

Evolution des soldes naturel et migratoire sur
Nuaillé entre 1968 et 2009

10,10

4
10 T

Moo= mwe oo
T A
—

-0,90
1838/2009

1968/1875 1875/1982 188241990 1890/1999

E==m di au mouvement naturel en % === d{ au solde migratoire en % =—e—Taux de variation annuel en %

Source: INSEE F RGP 2006 et 7909

Une baisse de la dynamique démographique qui caractérise la majorité des

communes de la communauté d’agglomération du Choletais depuis la fin des

années ‘70’

La forte croissance des années ‘70’ et ‘80° est liée au développement
économique du bassin choletais. De nombreux jeunes couples sont venus
s’installer. Le déficit du solde migratoire est lié au départ des enfants
aujourd’hui actifs. Le manque d’emplois de haute qualification ou dans le
tertiaire conduit la plupart des jeunes a quitter la région.

La perte d’attractivité, qui concernait essentiellement la ville-centre de Cholet,
s’est accentuée dans les années ‘90’ pour s’étendre aux communes de
seconde couronne (Chanteloup-les-Bois, La Romagne, Toutlemonde ...).

La baisse démographique semble s’atténuer dans les années 2000, liée
essentiellement a la stabilisation du solde migratoire.

Nuaillé, commune de premiére couronne, est largement tributaire du

comportement démographique de la ville-centre de Cholet.
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2.1.2. Une augmentation constante du nombre de ménages et des familles de tailles toujours plus réduites

Le nombre de ménages ne cesse de progresser depuis 1975, malgré la baisse
de population du début des années 2000;

Evolution du nombre de ménages de 1999 a 2009
sur lacommune de MNuaillé
560
530
N w"_/ ' = -
430 A4E
360
m T T T T T T T T T T
A a9,
& & F F F PSS PSS
Source : Taxe d'habitation

La commune de Nuaillé n'est pas épargnée par le phénoméne de
"desserrement" de la population. Le nhombre moyen de personnes par ménage
a baissé de fagcon importante sur les 30 derniéres années a Nuaillé pour
passer de 3,9 en 1975 a 2,6 en 2009.

Ce phénoméne concerne la majorité des communes frangaises : la
décohabitation des jeunes, l'augmentation des divorces et des familles
monoparentales, la baisse du taux de fécondité et I'allongement de la durée de
vie en faveur des femmes, comptent parmi les principaux facteurs a l'origine
de ce phénoméne de "desserrement" de la population, en grande partie
responsable de la réduction de la taille moyenne des ménages.

Il est a l'origine de la réduction de la taille des ménages, devrait tendre a se
stabiliser sur la commune du fait de I'accueil, depuis 2000, de ménages (plutot
jeunes) ayant des enfants ou susceptibles d’en avoir, favorisant le maintien
d’un nombre important de grands ménages.

Les mutations relatives a la composition de la cellule familiale doivent trouver
une traduction en termes d’adaptation de l'offre en logements, d’équipements
et de services.

Compte tenu du desserrement de population observé au début des années
‘2000’, les nouveau logements créeés ne permettaient pas de soutenir une
croissance démographique, alors que le nombre de ménages sur la commune
n’a cessé d’augmenter.

Toutefois, depuis 2005-2006, la commune connait un renversement de
situation soulignant ainsi la forte attractivité de la commune et l'arrivée de
jeunes ménages avec jeunes enfants ou ayant pour projet d’en avoir.

Evolution de la taille moyenne des ménages
Approche comparative entre Nuaillé
et d'autres entités géographiques

Maombre de persaonnes par ménage

41 4
35 4
| emme=Cholet
314 !
| =——Tuaillé
26 === Caommunauté
| d'agglomération
: ! e lGiNE Bt LOire
3 . . . . =

1975 1982 1950 1999 2009

Source: INSEE FRGP 1993 et 2005
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Titre 1
2.1.3. Une population marquée par sa jeunesse, le maintien des naissances et des effectifs scolaires
Le graphe ci-dessous illustre la natalité dont bénéficie la commune L’arrivée de jeunes meénages et le niveau élevé des naissances
de Nuaillé depuis 1999. Le solde naturel connait deux pics de plus enregistrées sur la commune dans les années 2000 (16 naissances
de 20 naissances en 2004 et en 2010 . Le nombre de naissance par an en moyenne) a favorisé le soutien des effectifs scolaires (192
I 2 participe amplement au soutien du niveau démographique éléves en 2002 et 189 en 2012).
communal, alors que le solde migratoire est négatif sur la méme
période_ Evolution des effectifs scolaires de
Nuaillé de 2002 a 2012
Effectifs
. g s Evolution des naissances et des décés
et identités de sur Nuaillé de 1999 3 2012 210 +
30 190 4
25 21 . 22 170 A
20 19 16 13 150 4
. 15 130
pire pour quelle
o 10 110
i 2002 I 2003 I 2004 I 2005 I 2006 I 2007 I 2008 I 20048 : 2010 I 2011 I 2012
0 b |
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 20058 2003 2010 2011 2012 e T 0t effectifts Sowce \Maliie 2012
des dynamiques M= MRS Source : Mairie 2010 Le maintien du renouvellement naturel et I’arrivée de jeune
mographiques ménages sur la commune constitue un enjeu majeur pour
La population de Nuaillé est caractérisée en 2009 par sa relative jeunesse : 37 assurer le maintien des effectifs scolaires.
% des habitants ont moins de 29 ans (21,5% moins de 15 ans), et 22,7% entre
30 et 44 ans. L'arrivée entre 1999 et 2009 de jeunes meénages travaillant a Il est cependant & noter que cette augmentation deffectifs profite

permis un rajeunissement de la population.
Il est cependant a noter que la part des retraités

essentiellement a I'école publique, les effectifs du privé étant en baisse.

Hommes % Femmes LA ou pré'retraltés sur Ia commune est passée de Evolution des effectifs de I'école publique de 2002 a 2012 Evolution des effectifs de I'école privée de 2002 42012
Effectils Effectifs
Ensemble 662  100,0 677 1000 | 6,7% en 1999 a 12,4% en 2009 e
0a14 ans 145 22,0 145 21,5 | Le renouvellement des populations jeunes face a
15a29ans 101 15,2 105 155 | laccroissement et au glissement des classes
30 444 ans 149 226 155 228

d’ages suivantes tendant vers un vieillissement de

45 & 59 ans 177 267 179 26,4 . . .
i la population constitue cependant un enjeu fort
60 a 74 ans 76 15 65 9.6
754 89 ans 11 17 28 42 | Pourlacommune. g f 111111180 o
90 TS G p|u5 2 0,3 0 D,O Les ChOIX en matlére d’offre en habltat auront des 2002 2003 2004 2005 2006 2007 SZUTGL l’éﬂ”:im” 1995 2000 2001 200220032EIEI4ZUU§2EIUE2EIU?200820092022533.1;3;2-2012
conséquences non négligeables sur I'apport de L N ot <ol s £ o 2
0a19ans 188 284 188 27,8 . .
- nouvelles familles sur Nuaillé. ('a posmonngment des qtlssements par rap;’)ort aux ecg es (plus favorable a
20 & 64 ans 419 63.3 428 63.4 'école publique), l'environnement de [I'école publique plus favorable
| 65 ans ou plus 55 8,3 60 8.9 (équipements sportifs, loisirs, ...), 'absence de perspective de développement
Source : Insee, RP2009 exploitation principale. autour de I'école privée (liée a la limite communale avec Trémentines), et les
nouvelles mentalités des arrivants sur la commune... sont autant de facteurs
qui permettent d’expliquer ce phénomeéne.
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m Un nombre croissant de résidences principales et un maintien du rythme de 1a construction neuve depuis 2007

En 2009, le parc compte 507 résidences principales qui constituent 94,5 % du
parc total de logements.

-

2009 % 1999 %
Ensemble 537 100,0 463 100,0
Résidences principales 507 945 450 a7.2
Résidences secondaires et logements occasionnels 4 08 9 19
Logements vacants 25 47 4 0.9
Maisons 522 a7.3 452 ar7.6
Appartements 13 25 8 17

Sources  Insee, RP1989 et RP2009 exploitations principales.

Sur les 107 nouvelles résidences principales implantées entre 1999 et 2009, seuls
4 sont des logements en appartements.

Le parc de logements de la commune est presque exclusivement composé de
maisons individuelles et sa croissance repose essentiellement sur la construction
de ce type de résidence.

La proportion de résidences secondaires (4 en 2009) reste faible sur la
commune, et a quasiment été divisée par deux depuis 1999.

Le faible taux de vacance est li¢ au fait que la pression immobiliere est
importante sur la commune et que les logements inoccupés ou vacants ne le
restent pas longtemps. De plus, les logements de la commune sont récents, la
quasi-totalité ayant été reconstruits aprés les guerres de Vendée.

La commune est soumise au respect des dispositions du Programme Local de
I'Habitat du Choletais, ainsi qu’au SCoT du Choletais.

Plus de 2 ménages occupant des résidences principales sur 3 sont
propriétaires en 2009. L’accession a la propriété apparait comme une
motivation majeure des ménages résidant sur la commune (+ 57 nouveaux
propriétaires entre 1999 et 2009).

Corrélée a l'évolution du solde migratoire et a la typologie des ménages
résidant sur la commune, 'implantation de nouveaux ménages semble motivée
par 'accession a la propriété, en atteste cet accroissement du nombre de
propriétaires de résidences principales entre 1999 et 2009 (+57).

Evolution du nombre de logements autorisés
entre 1999 et 2009 sur Nuaillé

Nb de logements
30 +

B Construction

2 BRénovation

2011 2012

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Source : Mairie - 2012

Le rythme de construction observé depuis 2007 ,environ 12 logements neufs
par an, coincide avec la commercialisation la premiére tranche de la ZAC de
Guignefolle. La seconde tranche 2 (env. 60 logements) est en cours de viabilisa-
tion.

Aussi, la part de locataires a également augmenté entre 1999 a 2009, en parti-
culier sous l'impulsion des opérations de logements locatifs H.L.M. Prés de de
2 logements sur 10 sont occupés par un locataire en 2009. La commune offre
48 logements sociaux en 2012, soit 8 de plus qu’en début d’année 2010.

La demande en offre locative demeure constante sur la commune. Le loge-
ment locatif constitue bien souvent une étape intermédiaire dans le parcours
résidentiel des ménages qui se solde généralement par une démarche d’ac-
cession. L'offre de locatifs pourra étre développée en ce sens, dans un objectif
de diversité sociale et générationnelle de la population.

LOG T7 - Résidences principales selon le statut d'occupation

-~

2009 Ancienneté 1999

moyenne

Nombre de d’emména-
Nombre % personnes e Nombre

année(s)
Ensemble 507 100,0 1339 17 450
Propriétaire 413 814 1125 20 360
Locataire 92 18,0 210 6 83
dont d'un logement HLM loué vide 38 74 93 7 40
Logé gratuitement 3 0,6 3 20 7

%

100,0

80,0
184
89
1,6

Sources | Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales.
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2.3.1. Un développement urbain relativement maitrisé sur le bourg

Les structures et formes urbaines traditionnelles (bourq)

Implanté sur un site de carrefour (axes Angers-Les Sables d’Olonne et Saumur
-Les Sables d’Olonne), le vieux bourg formait a I'origine un village modeste
regroupant quelques maisons le long des grands axes de communication.

A partir des années 70, le développement tres rapide de I'agglomération s’est
essentiellement opéré sous forme de lotissements successifs, témoignant ainsi
d’une certaine maitrise communale. Il s’est traduit par une urbanisation en
couronne, qui a englobé le noyau ancien.

\

Le canevas d’origine du centre-
bourg, de taille relativement
modeste, présente une trame
parcellaire relativement étroite,
associée a un bati ancien a
caractére souvent jointif et dont le
.| pignon ou la fagade est la plupart
du temps aligné sur I'emprise
publique (cf. photo ci-contre). La
densité née de cette trame [N S §
caractéristique  engendre  une Carte de I'état-major XIXéme siécle

certaine homogeénéité architecturale et —
patrimoniale  qui  participe & jama |
l'identification du centre-bourg en tant 8
que tel et justifie sa dimension [
historique, ne serait-ce que sur le plan |§§s
symbolique. L’arriere des [
constructions anciennes implantées a & F
lalignement sur rue est en régle|#

privatifs (cf. photo ci-contre).

Cette trame urbaine contraste

nettement avec le tissu plus relaché des extensions contemporaines qui se
sont développées sur ses abords : la plus faible densité de ce tissu urbain a
conduit & un véritable changement d’échelle du bourg, multipliant par plus de
vingt son emprise initiale.
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Historique du développement Diagnostic

urbain de I'agglomération

et identités de

bire pour quelle
?

des dynamiques environ 50 ha.

mographiques

époque de construction :

- cantra-bourg historiqua

- extensions du centre-bourg le keng des voies
extensions groupees (fin 60's, 70's)

ZAC Tranche 1
2007

" sxtansions groupées (fin 70, B0's)

- . exiensions groupéss (fin 80's, 90's)

extensions groupées depuis 1999

bat ancien et anciens lieux-dits aujourd'hui ratrapés

K‘\ ' par le tissu Urbain ou risquant de fétre
: : - habitat diffus situé en marges de I'agglomération

Urbanisme

A+ Echelle : 1/6000 K \ sy \&L\

3 0 50 100m
Environnement E W L {/
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2.3.1. Un développement urbain relativement maitrisé sur le bourg (suite)

Les extensions récentes de I'agglomération principale

Décentré au Nord-Ouest du territoire communal, le bourg se situe en limite de
Trémentines. Le développement s’est vite retrouvé contraint au Nord du bourg
par la limite administrative avec Trémentines. La présence de la zone
d’activités industrielles et artisanales de la Caille, de la station d’épuration sur
la frange Ouest limitent les possibilités d’extension du bourg vers I'Ouest.
L’ensemble urbain s’est développé vers I'Est, de part et d’autre de la RD 960,
jusque dans les années ‘90’. Une seconde zone d’activités s’est développé le
long de la RD 960 en entrée Est de 'agglomération. Le développement récent
s’est ensuite porté vers le Sud du bourg (la tranche 2 de la ZAC de
Guignefolle, derniére opération groupée en date, est en cours d’urbanisation).

L’agglomération englobe

isolés du bourg (Guignefolle, La [
Vallonnerie).

Ancienne ferme de La [#%
Vallonnerie, désormais intégré 8&s
dans le tissu de I'agglomération |

Ces différentes extensions sont composées majoritairement de maisons
individuelles implantées en retrait par rapport a la voie et généralement
disposées au centre de leur parcelle. Cette implantation particuliere engendre
une impression de diffusion des volumes dans l'espace qui tranche avec la
compacité de la trame originelle, en rompant notamment avec les volumes et
les modes dimplantation caractéristiques des formes d’urbanisation
traditionnelle. Les densités, plus laches, contrastent avec celles du centre
ancien (cf. carte ci-apres).

Toutefois, quelques  opérations,
réalisées plus ou moins réecemment, |8
témoignent  d'une  volonté  de b1
densification. Aussi, l'opération du
Prieuré 1 (1985 - cf. photo ci-contre)
se caractérise par des densités
comparables a celles rencontrées
dans le centre-bourg.

Plus récemment Ila ZAC de
Guignefolle se distingue également
des opérations de lotissement ‘plus classiques’ afin une densité plus élevée,
un traitement différencié des espaces collectifs et une structure viaire
ménageant des possibilités de prolongement vers le Sud-Ouest et vers le Sud
du bourg.

Jusque dans les années 2000, le développement rapide de I'agglomération
s’est effectué dans le cadre du parcellaire agricole pré-existant, structuré par
des haies bocagéres, sans véritable recherche d’organisation urbaine
permettant de hiérarchiser et de qualifier les espaces publics. Le lotissement
de I'Orée de la Forét (1977) reste par exemple caractéristique des opérations
refermées (par la réalisation de voies en impasse), rendant difficile les liaisons
inter-quartiers.

D’autre part, les surfaces disponibles pour développer de nouvelles
extensions de I'agglomération restent aujourd’hui trés mesurées (cf. carte
page suivante). La proximité d’exploitations agricoles au Sud-Ouest du bourg,
de zones humides et bocagéres a I'Est et du massif forestier au Sud
restreignent un peu plus les perspectives de développement du bourg. La
proximité de la ligne de créte séparant le bassin versant du bourg (ou est situé
la station d’épuration) de celui du ruisseau de Chez Blanche constitue
également une limite naturelle qui complexifie les possibilités d’assainissement
gravitaire.

Bien que restant maitrisé, le développement urbain récent engendre un certain
‘déséquilibre’ du bourg au regard de sa polarité toujours clairement identifiable
autour de la rue de la Libération et sa concentration de commerces ou de la
place de la Rochejaquelein et son église.
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Diagnostic
Un espace compté, des potentialités de développement du bourg étriquées

e
Jardins
familiaux . - =70
: : ol el

\ La limite communale et le ruisseau de Trémentines au Nord

T - . U - o ‘_,.‘-\

ecteur a terrains a priori humides
Facade et entrée Est de bourg

Secteur d’activités
économiques

Secteur d'intérét agricole

(présence de batiments d’exploitation)

Secteur de qualité paysagére
_héritant d’'une trame bocagere

+\)

A+B Echelle : 1/6000 _ — 8
e 0 50 100 200 m S

&
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Déplacements, accessibilité aux coeurs de vie du bou

(équipements ou espaces collectifs, commerces...)
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Densité : approche sur les lotissements Diagnostic

de l'agglomération

Lotissement 'La Boulaig' (1975-1977)
22 lots - 22 logements
taille 3110)?31118 g‘e:s parcelles viabilistes : 631 migt

Ernlt&srssemg 'l'Hos-mtaluarz (1971-1973) de 481 4 1018
t&allleﬁﬁlr?a&ygnmn& Kes parcalles vabiisées : 754 méngt | N/ e bl i kbl C
e =)
soit 13,3 1 tors sspacs colect) " : — =~
higateiteia (s segace . Lotss 33%023 Ci des Champs' (1974-1975) |
5 -
id .y s d Eﬂg ﬂygggif des pa\:ales viabilistes : 520 milgt
et 1dentites de soit 19,2 logementsiha {hors espace collecti) g

C Lotissement LePneuréZ'{ﬂEB-TQ‘Jﬂj

gﬂm 'zmde [ bilisées ; 657 m?
& mo

s ar_;l;gga s parcelles via 5 Ngt :
. soit 15,2 logementsiha (hors espace collectif)

pire pour quelle (s

o Lotissement "Le Prieuré 1' (1985-1986)

’ 271u1sm44| des parcelles viabilisées : 309 méfigl

wiabilis
de 1834 798 m* i
soit 32,4 logementsiha {hors espace collectif)

Lotissement L' Hosmlaﬁer 1'(1968-1871)
. . 21 lots - 21 logeme .
ges dynam1 ques taille moyenne dmparceliesutahlhsées 395 m*igt ?
mog r'aph i ques - g s ggllzggglgggnn:nwm {hors espace collectif) L T %ﬂ%nﬂiﬁymﬂﬁﬂpm MR CREIDY
: J f Lﬂirssemefﬁ 'La Borderie' (1979) taille mvenne des parcelles viabilisées - 557Tmgt

1 38 lots - 47 logements de 5044 13

soit 18 Iogmrrtsfha (hors espace collectif)

B Lotissement 'L'Orée de la Forét' (1977-1978)

e Lotissement 'La Vallonnere® (1982)

62 lots - 62 logements §io Blots - 8 logements
o EEW%E ﬂss s ARee: R RTAG: taille ﬂ'hﬂj'BI'I-I'IB des parcelles viabilistes | 751 m™gt
208 145 logetnentets {hore-cepace oollci] #ﬁs?ggggmsnts{ha ({hors espace collectf)
Y
\ ZAC 'Guignefolle’ 2nde tranche (en cours) ﬁ densita supérieure a 20 logements/ha,
51 lots - 57 logements
tdas 35????3& ml;es parcelles viabilisées : 458 mlgt " densité comprise entre 17 et 20 logementsiha,
soit 21,8 logementsiha (hars espace collectif) =
/ Lofsceme 3;.[1;'6&61“5“33%““18' 11999) " densits comprise entre 14 et 17 logements/ha.
- ement
)b | taille moyenne des parcelles viabilisées : 655 miigt
Lot G folle' (2003) _ de 200 & 971 m? . densile inferiewre & 14 logementsha,
ti;l;ﬁlects 28%05}:11 ents biisées : 515 gt soit 15,3 logementsiha (hors espace collectif)
maoyenne espameﬂmma I ==
PR Y ! de 2354 192 o = a
seit 19,4 logements'ha (hors espace collectf) ( g &
La carte ci-contre présente différents PSRkl lore wanche (2007)
types de densités rencontrées sur les glgﬁgngigespmles viabilisees : 526 mifigt
lotissements. Une densité globale soit 19 logamentsiha {hors espace collectf) =
assez importante a permis de limiter —
I nsommations ex iv ;
es consommations e gess es A+B Echelle : 1/6000
d’espace. i
L 0 50 100 m
Envionnement Y wem ) -
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2.3.1. Un développement urbain relativement maitrisé sur le bourg (suite)

Une consommation d’espace maitrisée ces 10 derniéres années

Estimation de la consommation d’espaces agricoles ou naturels (2003-2012%*)

Vocation Surfaces consommées **
en m?
Habitat (extensions urbaines)
123 logements (lotissement et ZAC de 102 630
Guignefolle)
Activités econorr_m_:]l{es 26 756
(3 nouvelles activités)
Equipements d’intérét collectif 0
TOTAL 129 386

*La viabilisation de la tranche 2 de la ZAC ayant débutée en 2011, la constructions des
habitations de la tranche 2 de la ZAC devrait s'étaler jusqu'en 2015 ou 2016.
L'ensemble des surfaces ayant d'ores et déja été prélevées au domaine agricole,
celles-ci sont entierement intégrées dans 'estimation des surfaces consommées.

**Les éventuels logements réalisés sur des ‘dents creuses’ ou par divisions fonciéres,
au sein d’'une enveloppe urbaine déja batie (zones U du bourg au POS), n'ayant pas
ou peu d'impact sur les espaces agricoles et/ou naturels, n'ont pas été pris en compte
dans les surfaces consommeés ci-dessus.

Ce sont ainsi prées de 13 ha. d’espaces agricoles/naturels qui ont été
consommeés par la commune entre 2003 et 2012 (cf. carte ci-contre - extrait du
POS), exclusivement autour de I'agglomération.

En moyenne depuis 1999, environ 10 a 12 logements sont construits par an,
pour une densité a I'hectare de prés de 12 logements, avec une surface
moyenne par logement de 830 m? environ (espaces collectifs compris).

Entre 2003 et 2012, les espaces uniquement consommés pour de I'habitat
(soit 10,3 hectares) correspondent a la zone NAb du Sud du bourg.

Consommation des surfaces classées en zones NA au POS révisé en 1997

Depuis l'approbation du POS en vigueur (1997), la commune a réalisé ou
autorisé plusieurs lotissements :

o le lotissement Le Clos de la Vallonnerie en 1999 (37 lots dont 5 locatifs)

o Le lotissement de Guignefolle en 2003 (28 lots dont 6 locatifs)

) la ZAC de Guignefolle en 2007 (41 lots dont 8 locatifs pour la premiére tranche
et 54 logements pour la seconde tranche).

) I'extension de la zone d’activités de la Caille (5 hectares), autorisée en 2000 et

modifiée pour la CAC en 2003.

La zone NAD est aujourd’hui entierement consommée (les habitations de la
tranche 2 de la ZAC de Guignefolle sont en cours de construction).

La commune ne dispose plus, dans ce POS, de terrains voués a l'urbanisation.
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De faibles capacités de renouvellement urbain Parmi les secteurs stratégiques de recomposition urbain, figure notamment le
2 2 . o . . site de l'ancienne station service rue de la Libération, a proximité du
Si les nouveaux quartiers sont venus petit a petit épaissir le tissu urbain de presbytére (cf. photos ci-contre).
'agglomération qui s’était dans un premier temps développé le long des
principales voies, quelques entités végétales non baties sont toutefois encore Il constitue un enjeu non
et identités de identifiables en tissu aggloméré. seulement de revalorisation
d’'un espace de ‘friche urbaine’
Au regard de la présence de batiments parfois peu qualitatifs, délaissés ou en ceceur de bourg, mais
délabrés au sein du tissu urbain, des quelques rares logements vacants, ou également de cohésion urbaine
encore de secteurs ou entités végeétales non baties au sein du tissu urbain, avec les secteurs d’habitat Sud,
pire pour quelle s’est posée pour la collectivité la question des capacités de I'agglomération a et plus particuliérement avec le
? opérer un renouvellement urbain a la fois au sein du tissu urbain dense du lotissement de I'Orée de la
centre bourg ou au sein de ses quartiers périphériques. Forét
Le développement récent de la construction sur la commune (prés de 3
des dynamiques logements sur 4 ont moins de 30 ans) limite toutefois le potentiel de reprise de
mographiques logement.

D’autre part, la collectivité s’est interrogé sur les possibilités a plus ou moins
long terme de délocalisation de sites d’activités situés au sein du bourg
pouvant étre reconverti en secteur d’habitat.

L’élaboration du Plan Local d‘Urbanisme représente également I'occasion de
retrouver de nouvelles voies de liaisons piétonnes et cyclables.

De maniere générale, la création de voies routiéres ou piétonnes,
'organisation d’'un plan de déplacement cohérent, devront étre recherchés afin
d’améliorer la perméabilité du tissu urbain et de favoriser les échanges entre le
centre et les secteurs de développement en devenir.
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Secteurs d'étude de recomposition Diagnostic
et de requalification urbaine
D 2 OQU a1
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familiaux
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mographiques
eveloppement
o —_—
g \ g
N
e . - Espaces verts privatifs (jardins, potagers...) en milieu urbain 0‘

I - Espaces verts publics (maitrise fonciére publique) en milieu urbain

I/

@ - Bati / garages / hangars affaiblissant la qualité urbaine
K‘ - Site d'activités économiques (proche de I'habitat)
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2.3.2. Conditions de déplacements sur le bourg

La confrontation _entre les flux de transit et les déplacements doux ‘de

Ta traversée par la RD 960, porteuse de dynamisme ou contrainte de cohésion urbaine ?

proximité’

La proximité directe de la plupart des équipements regroupés au cceur de
'agglomération ou sur le secteur de La Vallonnerie permet de limiter les
déplacements et ceuvre donc en faveur d’'une plus grande accessibilité et
convivialité. Toutefois, le fonctionnement urbain de I'agglomération reste
fortement marquée par la césure de la RD 960, impression renforcée par
'absence de traitement adapté pour la traversée de la voie par les piétons ou

les cycles (cf. photo ci-contre).

Sur le reste du territoire
communal, la présence de
| hameaux et lieux-dits, hérités de
=la tradition agricole communale,
implique le recours aux veéhicules
pour profiter des activités du

centre-bourg (commerces,
services, équipements dont
écoles, ...).

Pourtant, la traversée de la RD 960 est inévitable pour :

pire pour quelle . les piétons résidants dans les quartiers localisés au Sud et souhaitant se Rue de la Libération
? rendre au pdle d’équipements mairie / école privée / église,
. les piétons résidents dans les quartiers Nord et souhaitant fréquenter le

des dynamiques
mographiques

pble d’équipements d’intérét collectif de la
Vallonnerie (école publique, équipements
sportifs, ...).

Afin de résoudre cette problématique, un projet de
contournement du bourg est actuellement en cours
de réflexion. Dans le cadre de 'aménagement de
la tranche 2 de la ZAC, un giratoire vient d’étre
aménagé en entrée Ouest du bourg. Il permet,
outre la desserte du nouveau quartier d’habitat, de
faciliter 'accés pour les Poids Lourds a la zone
d’activités de la Caille.

Les principales activités génératrices de flux en
agglomération concernent :

e ;i."

=== Flux de transit rue de la Libération

traversée piétonniére délicate

- o & Déplacements vers las commerces
ou vers le centre-bourg histarique (église...)

O Point névralgique de circulation routiére
o Point restant sensible pour les piétons

<000t Absence de passage, rupture de cheminement

o

;\ ’(ﬂ\;

— =i
=\

'\.‘\ Lclﬂme\kﬁ

e ‘Qn""*‘o\ X P =

l Feux facilitant la ligison Quartiers Sud - secteur Nerd
Con l‘yce;

% (mais génee par le cimetiére pour gagner la Mairie)
LY VIR #
| Ligison Mairie - commercss via |a rue Chupin

génée par l'absence de traitement adaplé de chaussée
A - ‘|

. les activités scolaires et péri-scolaires, = 1 ) \i
o la fréquentation des commerces et services “1",/‘6’ - ) = | Carrefour a traversée piétonniére facilitée “\ "\\“\\
(essentiellement le long de la rue de la _/‘/ - AN / par les feux mais N \\ |
— ™ . = \ \
ibérati liaison Quartiers Sud - centre-bourg b \\ e
Libération) Liaison Quartiers Sud - centre-bourg |~ " - “\ NN /:'/ 1
. les activités sportives et récréatives (localisé ! i > \ I\ S
au Sud-Est dupbour ) ( N deiper FEhesnce g WMo TR par 'absence de passage piétonnier e s
9 L _ e o Ia/RD ?_60 —Reg, | vers e lotissement de 'Orée de la Forét b
o la desserte des activités économiques, ,/,/ \\\\ W. = = :
- \ Sectea
notamment de la zone de la Caille. ,-/f \\ — e %\ .
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Hiérachie viaire et conditions de déplacements

La traversée de bourg par la RD 960,
porteuse de dynamisme ou contrainte de cohésion urbaine ?
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RD 2160 et RD 960 : voie primaire
Voie de transit
et de traversée d'agglomération

Voie de relation intercommunale
secondaire du réseau départemental

Voie structurante urbaine (tracé fluide)
(liaison interquartier et entre voies primaires
et secondaires évitant le centre-bourg)

Voie structurante de desserte de quartiers
mais au tracé moins fluide,
préservant les conditions d'habitat

Voie communale pouvant étre assimilée
a une voie partagée
(eirculation pi¢tonne facilitée)

Voie interne de lotissement traitée en impasse

Rupture de continuités de déplacements
{préjudiciable aux dessertes / interét : tranquillité)

fimmm

Principaux cheminements piétonniers
(en site propre)

= Passage piéton rue de la Libération
E Parc de stationnement
Accessibilité au centre-bourg,

aux espaces et equipements publics

Problématique des flux (notamment PL)
= > liés au secteur d'activité

El Secteurs d'activités
Secteurs d'équipements d'intérét collectif -
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Activités ou secteurs générateurs de flux sur la commune
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2.3.3. Déplacements et accessibilité aux ccurs de vie du bourg

Des cceurs de vie et d’animations pour les habitants, répartis au sein du
D tissu urbain

Le cceur du bourg se caractérise par ses deux entités :
. un premier pOle d’intérét collectif, autour de I'église et de la mairie,

et identites de . un pble de commerces de proximité le long de la rue de la Libération,
autour de laquelle se sont implantés la plupart des commerces et
services du bourg,

Le développement récent de I'agglomération ayant eu tendance au fil du temps Ecale public La Vallonnerie

bire pour quelle a se déporter vers le Sud tend a affaiblir le situation centrale de ce poéle

? (glissement du centre de gravité de 'agglomération vers le Sud). L’école privée

a pu vraisemblablement en péatir : I”"évolution des effectifs scolaires en

témoigne. Le maintien de la vitalité de ce pbéle parait essentiel dans I'équilibre

des dynamiques urbain du bourg, puisqu’il représente un espace de vie et de convivialité plus
mographiques spécifiguement pour les quartiers d’habitat situés au Nord de la rue de la

Libération.

Un podle d’équipements publics (salle communale, groupe scolaire public,
équipements sportifs et de loisirs) s’est également développé en limite Sud-Est
du bourg, en rive Sud de la RD 960. Le secteur est facilement accessible par Mairie de Nuailleé

liaisons ‘douces’ et bénéficie d’une aire de stationnement généreuse en Rue Germaine de Terves
places.

Tout comme le pbéle commercial établi le long de la rue de la Libération, ce
pble d’équipements d’intérét collectif formalise une centralité en s’affirmant en
tant que centre de vie, a l'interface des secteurs d’habitat du bourg et des
secteurs bocagers a I'Est de I'agglomération.

A noter également la présence de jardins familiaux rue de la Caille, au Nord-
Ouest du bourg. Un projet de pble intergénérationnel est également en cours a
'entrée du chemin des Quatre Seigneurs. Il permettra de faciliter 'accés a la
cantine et a I'accueil périscolaire, tout en renforcant le potentiel d’animation du
centre-bourg. Salle de La Vallonnerie




Plan Local d’Urbanisme Rapport de présentation

Commune de Nuailleé

Les implications de 1’attractivité de Nuaillé sur les formes urbaines et sur la gestion et 1a consommation de 1’espace (suite)

Titre 1

2.3.3. Déplacements et accessibilité aux cecurs de vie du bourg (suite)

Déplacements, accessibilité aux coeurs de vie du bourg Diagnostic
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2.3.4. Une dispersion contenue de 1’habitat en campagne

Les hameaux et lieux-dits

Autour du bourg et sur le reste du territoire de la commune, une ambiance
rurale domine la perception du territoire. Avec le bocage, c’est un habitat
dispersé, des fermes isolées (auxquelles se sont ajoutées quelques
habitations dans les années 70’) que I'on rencontre. Outre la présence de la
forét, l'activité agricole encore trés présente marque de son emprunte le
territoire. Une vingtaine de hameaux ou écarts sont disséminés sur 'ensemble
du territoire communal, regroupant environ 15 % de la population nuaillaise.

et identités de

Le principal village des Poteries se répartit sur trois communes : Vezins,

pire pour quelle Chanteloup et Nuaillé. La densité globale est de 99 habitants/km?.
? Du fait de la présence de siéges d’exploitation mais également et surtout du
fait d’'une exclusion des possibilités de construction non liée aux activités
agricoles hors agglomération actée par le document d’urbanisme en vigueur

des dynamiques (POS adopté en 1997), la construction nouvelle en campagne est inexistante.

mographiques
La plupart des hameaux sont globalement constitués d’'un bati mixte : des
ensembles d’habitations récentes sont venues se greffer aux noyaux anciens
souvent composés d’un bati de caractére correspondant a d’anciens corps de
ferme. Quelques batiments agricoles (encore en activitt ou délaissé)
identifient les principaux hameaux. Certains de ces batiments présentent un
intérét architectural et/ou patrimonial (batiment ancien en pierre).

Montbault
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La vie économique de Nuaillé :
Un territoire dynamique

Analyse des dynamiques économiques
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Une vie économique soutenue par les commerces, services, artisans et industriels de Nuaillé...

et influencée par la proximité du poéle choletais

3.1.1. Un bon niveau d’activités sur la commune

Un niveau de services et de commerces satisfaisant

Le tissu commercial de la commune se révéle globalement satisfaisant.
L'essentiel des commerces alimentaires de proximité (agence postale,
boulangerie, épicerie, 2 salons de coiffure, bar-tabac, hétel et restaurant...)
permettant I'achat de premiéres nécessités sont présents sur la commune et
d’assurer quelques services a la population.

Compte-tenu de la proximité de pdles urbains plus importants comme Cholet
et sa zone commerciale qui est localisée a moins de 5 minutes de Nuaillé et
des problémes de viabilité liés a linsuffisance et la fragilité de la demande
locale, le développement de I'offre commerciale sur la commune se limite aux
besoins de proximité mais parait suffisante et adaptée a I'heure actuelle.

Toutefois, I'arrivée de nouveaux ménages sur la commune pourrait conforter
encore cette donnée et non seulement rendre durable I'exploitation de
commerces a Nuaillé mais aussi attiser de nouveaux besoins et peut-étre des
implantations complémentaires.

Les commerces et services de proximité existants sont concentrés sur le
centre-bourg.

Les éguipements administratifs, scolaires et de loisirs

En ce qui concerne les équipements administratifs, la commune dispose
d’'une mairie, et de ses locaux techniques (rue de la Caille).

En terme d’équipements scolaires, la commune dispose d'une école
publique primaire (école de la Vallonnerie » rue de la Borderie, a proximité des
équipements sportifs), ) et une école privée (« Ange Gardien » localisée prés
de la mairie), recevant les éleves de maternelle au CM2 toutes les deux et
bénéficiant d’une cantine scolaire commune. Un p6le multi-générationnel est
en projet, ce pdle devrait accueillir une garderie périscolaire.

Pour le college et le lycée, les éléves scolarisés fréequentent majoritairement
I'établissement de Cholet. Des ramassages scolaires assurent les services du
primaire, des colléges et des lycées.

En ce qui concerne les équipements socioculturels et de loisirs, la
commune dispose actuellement de I'espace culturel de la Boissoniére, place
de la Rochejaquelin, une bibliotheque et une salle polyvalente rue Germaine
de Terves, une seconde salle polyvalente rue de la Vallonnerie du c6té du
stade,.

Sur le plan des équipements sportifs, la commune posséde une salle des
sports (La Roche Combrée) et un terrain de football.

Dans le secteur de I'étang des Noues sont également implantés :

- le centre de loisirs de I'étang des Noues géré par le Comité d’Animation
Enfance (CAE) de Cholet, pour les enfants de 2 & 15 ans,

- le centre équestre Poney Club « I'Eperon des Noues ».

Une commune qui présente un tissu important d’entreprises

Une zone artisanale est présente a l'ouest de l'agglomération (ZA de la
Caille) : une quinzaine d’artisans et d’industries y sont regroupés.

Le SCOT prévoit la création d’'une grande zone d’activités stratégiques le long
de la future voie de déviation de Nuaillé (sur le territoire de Trémentines). Cette
zone pourrait étre reliée a celle existante de la Caille, via la réalisation d’'une
voie routiere. La mise en place de cette liaison est essentielle pour éviter une
traversée des secteurs d’habitat du bourg de Nuaillé.

Un site maraicher jouxte la zone d’activités de la Caille, en entrée ouest de
'agglomération de Nuaillé, et un autre site d'activités est présent en entrée est
de I'agglomération, prenant tous les deux acces sur la RD 960.
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Une vie économique soutenue par les commerces, services, artisans et industriels de Nuaillée...

3.1.2. Un certain dynamisme économique sur la commune et un accroissement progressif des flux « domicile-travail »

La commune fait preuve d’'un certain dynamisme sur le plan économique,
méme si la population active occupée tend a diminuer Iégérement entre 1999

et 2009.
En 2003, la commune compte 702 actifs occupés, contre 737 en 1999, 599 en

1990, soit un gain de 100 actifs sur la période 1990 a 2009.

Prés de 9 actifs occupés de Nuaillé sur 10 travaillent en dehors de leur commune
d’origine, leur part n’a cessé de croitre depuis 1982 (de 75 % a 86 %). En
2008, d’apres les chiffres de 'INSEE, la quasi-majorité d’entre eux travaillent
sur la communauté d’agglomeération : ceux-ci s’orientent en priorité sur la ville-
centre de Cholet (plus de la moitié), Trémentines (2,5 %), Chemillé (2,5 %), St
Georges-des-Gardes (2,5 %). La commune de Nuaillé ne représente que 19 % des
destinations .

La commune offre de nombreux emplois : 370 emplois en 2008, contre 273 en
1999. Il est a noter que 284 de ces emplois sont occupés par des actifs de
I'extérieurs, c”’est dire ne résidant pas a Nuaillé (en 2009).

EMP T1 - Population de 15 3 64 ans par type

Géographie au 01012011
EMP T2 - Activité et emploi de la population de 15 & 64 ans

d'activité par sexe et dge en 2009
2009 1999 Taux Actifs Taux
Population Actifs d'activite ayantun d'emploi
Ensemble 933 o974 en % emploi en %
Actifs en % 759 757 Ensemble 933 T2 75,2 857 70.4
dont : 153 24 ans 144 69 A7 4 G0 415
actifs ayant un emploi en % 704 68,5 25454 ans 565 542 959 512 90,6
chémeurs en % 48 65 553 64 ans 224 ab 405 84 ar7
Inacifs en % 243 Hommes 462 360 78,0 LD 738
na en 248 . .
e studiants et 15 5;124 ans [t:) 38 55,2 34 493
retraites ou pré ités en % 124 67 55364 ans 117 45 405 46 381
o Femmes 472 342 724 316 67,0
aufres inactifs en % A7 45 N
| ! ! 15324 ans 76 32 M3 26 347
En 19949, les militaires du contingent formaient une catégorie 25354 ans 289 267 926 251 870
dactifs 2 part. 55 4 64 ans 107 43 40,0 39 36,2

Sources | Insee, RP1999 et RP2009 explofations principales.

Source | insee, RP2009 exploitation principale.

Le développement de la mobilité est une tendance générale qui peut étre
observée a I'échelle nationale : la hausse de la motorisation des ménages, la
double activité et la spécialisation accrue des emplois se révélant étre des
facteurs déterminants en faveur de la délocalisation du lieu de vie par rapport
au lieu de travail.

Principales destinations des actifs ayant un emploi
résidant sur la commune de Nuaillé en 2008

Apglomération de Cholet
(Communacté
d'agglomeration)

8%

dont Cholet 2%

dont Musil & :l 19%

dont Trémentines :I 2.5%

dontLaTessoualle :I 2%
Chemillé ] 2.9%
=t Geargesdes Gardes l 2.8%

Lftres

17%
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e aux portes de Cholet
e la zone de I'Ecuillére, la
mune renvoie un
ynamisme démographique et

2conomique.
Dans cette plus petite
commune agricole de la CAC,
se maintient, entre les bois et
les espaces urbanisés, un

espace agricole éclaté.

m Une activité agricole présente dans 1’économie locale

Un diagnostic agricole a été réalisé en 2005 par la Chambre d’Agriculture a la demande de la Communauté d’Agglomération du Choletais dans

le cadre du SCoT. Le présent chapitre reprend, de maniere intégrale, les éléments de ce diagnostic agricole. Les contacts pris avec les

représentants de la Chambre d’Agriculture au printemps 2012 ont permis d’indiquer que la situation tel qu’elle était présentée en 2005 n’avait

pas beaucoup évoluée sur la commune, les enjeux restant globalement les mémes. La Chambre d’agriculture a toutefois mis a jour trés

récemment la carte de I'occupation des sols et la carte des exploitations, qui sont intégrées au présent chapitre.

Aussi, le bureau d’études A+B a rencontrer de maniere individuelle 'ensemble des agriculteurs de la commune a deux reprises au premier

semestre 2012 afin d’échanger sur leurs attentes et sur le projet communal.

3.2.1. Un espace agricole réduit et éclateé

Nuaillé, avec 435 hectares de surfaces agricoles, est la plus
petite commune agricole de la CAC en surface absolue et en
proportion. Pourtant, toutes surfaces confondues, la commune
occupe le dixieme rang devant Toutlemonde, Saint-Léger-sous-
Cholet et Maziéres-en-Mauges. Cette situation s’explique par la part
prédominante du massif forestier sur la commune. Les bois
couvrent 726 hectares soit 53 % de la surface communale
contre 32% seulement pour les surfaces agricoles. C’est, en
proportion, la commune la plus boisée de la CAC et, en surfaces
concernées, la deuxiéme derriere Chanteloup-les-Bois qui compte 1
182 ha de boisement. C’est aussi la seule commune de la CAC ou
la part des boisements est supérieure a la part des surfaces
agricoles, qui sur la CAC représentent 69 % de la surface totale.

Les exploitations agricoles siégeant sur Nuaillé ne mettent en
valeur que 191 ha sur la commune, soit 44% de ses surfaces
agricoles, contre 80 % en moyenne sur la CAC. Le solde est
valorisé par des exploitations voisines de la CAC, principalement
Toutlemonde et Cholet, puis Trémentines, Vezins, Maziéres-en-
Mauges et Chanteloup-les-Bois. La encore, c’est une des multiples
particularités de cette commune hors norme. A I’échelle de la CAC,
c’est la seule commune ou le taux de pénétration de I’extérieur

est supérieur a I’emprise des exploitations communales.

D’autre part, Nuaillé ne posséde pas de surfaces mises en valeur
par des exploitations extérieures a la CAC. La commune a le taux
de pénétration global le plus élevé de la CAC avec 56% contre
20% en moyenne, mais le taux de pénétration extra-CAC le plus
faible avec 0% contre 10% en moyenne.

La position géographique de la commune explique en partie
cette situation. Nuaillé a six frontiéeres avec des communes
voisines de la CAC. C’est, de plus, la seule commune qui ne
posséde aucune frontiere avec des communes extérieures a la
CAC. En outre, la configuration de la commune et son important
massif forestier segmentent I'espace agricole. Une poche au Sud
de la forét est tournée vers Toutlemonde et une longue bande au
Nord est captée et attirée a 'Ouest par Cholet et au Nord et a I'Est
par Trementines , Vezins et Chanteloup-les-Bois.

Par ailleurs, les exploitations agricoles de Nuaillé valorisent
42% de leurs surfaces a I’extérieur de Ila commune,
principalement sur Cholet, Vezins et Trémentines. C’est le taux
d’export le plus élevé de la CAC devant Toutlemonde (34%) et St-
léger-sous-Cholet (29%), la moyenne s’élevant a 15%. C’est aussi,
avec Cholet, une commune ou les agriculteurs n’exploitent pas a

I'extérieur de la CAC.

Source : Diagnostic agricole communal - SCoT de I'agglomération choletaise, Chambre d’Agriculture de Maine-et-Loire, janvier 2006
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3.2.1. Un espace agricole réduit et éclaté (suite)

Rapport de présentation

Communauté d'Agglomération
du Choletais §

NUAILLE 2
Occupation du sol

[ Horticulture

[ Culture 7
[ Prairie

B Boisement o
Bl Friche 5

‘ Siege d'exploitation

‘ Siege annexe
s Y %

— Cours d'eau
[ Point d'eau
@,

0 250 500
e Metres
Sources - BD CARTO®- BD TOFO® -
Communauté dAgaglomération du Chaletais -
aerIcULTURES  Chambre d'Agriculture de aine et Loire - 2011
S TERRITOI Eg Réalisation : Péle Teritaire st Développemert

CMEEEIMNE  Durable - 2012

)

=,
o

Source : Diagnostic agricole communal - SCoT de I'agglomération choletaise, Chambre d’Agriculture de Maine-et-Loire, Septembre 2012
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3.2.2. Une entreprise de 8 personnes

8 chefs d’exploitation et associés gérent I'espace agricole et
animent les 6 exploitations communales (cf. carte page suivante).

Depuis 1992, le nombre de chefs d’exploitation a néanmoins chuté

de 50% et celui des exploitations de 54%.

C’est ainsi la moitié des outils de travail et des actifs agricoles

qui a disparu en 13 ans.

Nbre d'exploitations/Nbre de chefs
d'exploitations
et associés surla commune de NUAILLE
100
50 T m 39
13 14 11 12 6 7
o N 0 BT, e
1992 1997 2005

@ Nbre exploitations
=1 Nbre exploitants
—&— Movenne des exploitations sur la CAC

Cette commune se situe trés au-dessus de la moyenne
communautaire si nous comparons les chiffres locaux aux
moyennes de I'agglomération choletaise (-37% d’exploitants et -
38% d’exploitations), ce qui s’explique par une pyramide des ages
décalée avec une population plus agée que la moyenne CAC

ces 13 derniéres années.

L’évolution similaire du nombre d’exploitants et d’exploitations
traduit une faiblesse du taux de renouvellement avec un besoin réel

de consolidation des entreprises restantes.

Rapport de présentation

Elle sous entend aussi la disparition d’exploitations individuelles,
celles-ci disparaissant au méme rythme que les exploitants.

Nous recensons une entreprise de 51 salariés, les Pépiniéres
Challet-Hérault (35 000 m? de serres), localisé en entrée Ouest
d’agglomération, le long de la RD 960. Les établissements Challet-

Hérault sont spécialisés dans la production du chrysanthéme.

Source : Diagnostic agricole communal - SCoT de I'agglomération choletaise, Chambre d’Agriculture de Maine-et-Loire, janvier 2006
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Titre 1

3.2.2. Une entreprise de 8 personnes (suite)
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Source : Diagnostic agricole communal - SCoT de I'agglomération choletaise, Chambre d’Agriculture de Maine-et-Loire, Septembre 2012
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et identités de

ire pour quelle
?

3.2.3. Des fermes de taille tres différente

Cette baisse du nombre d’exploitations s’est accompagnée d’une
concentration des moyens de production et des terres entrainant une

tendance a I’agrandissement des structures agricoles.

La surface moyenne par exploitation est de 37 ha contre 52 ha
au niveau CAC et de 28 ha par exploitant (en intégrant les
conjointes associées d’exploitation) contre 39 ha en moyenne sur la
CAC.

Cette moyenne cache cependant de fortes disparités. De petites
structures fonciéres (moins de 20 ha) avec des pluri-actifs cotoient
des structures plus importantes (120 ha). Cette moyenne, basée sur

un échantillon réduit, perd en signification.

N.B. Le graphique ci-aprés présente une surface moyenne par exploitant
différente car elle n’intégre pas les conjointes associées par souci de cohérence

avec les relevés de 1997 et 1992.

Surface moyenne par exploitation et par
exploitant NUAILLE

40 37
29 30 g

R —

o7 27
20
10
0 T T

1992 1997 2005

—&— Surface parexploitation —— Surface parexploitant

Ainsi, en 13 ans, la surface moyenne des exploitations a
augmenté de 65% (49% en moyenne sur la CAC) et la surface
moyenne par exploitant de 52% (50% au niveau de la CAC).

La commune est essentiellement animée par des exploitations
individuelles (50%) auxquelles il nous faut rajouter les EARL
« individuelles » soit au total, 84% des exploitations ayant un seul
actif agricole.

16% des exploitations ont une surface supérieure a 60 ha soit
une donnée inférieure a la moyenne CAC (37%). Nous sommes
donc sur des exploitations communales de petite taille qui cétoient

des exploitations extérieures avec un foncier plus conséquent.

Le parcellaire des exploitations agricoles est globalement bien
structuré. Les situations sont variées sur la commune. En couronne
du bourg, ou a I'Est vers les « Poteries », les ilots sont moins
compacts. Dans le reste de I'espace agricole, les parcellaires sont
bien regroupés notamment autour des siéges d’exploitation
existants. La commune n’a pas connu de remembrement.
L’amélioration des structures s’est faite progressivement en

s’appuyant sur des noyaux déja bien constitués.

L’organisation et le « partage » du foncier sur la commune n’induit
pas systématiquement de liens professionnels. Ces derniers
s’organisent essentiellement a travers le réseau CUMA et
I’entraide, en particulier pour les chantiers d’ensilalge. Il n'y a pas de

CUMA sur la commune.

Source : Diagnostic agricole communal - SCoT de I'agglomération choletaise, Chambre d’Agriculture de Maine-et-Loire, janvier 2006
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Une activité agricole présente dans 1’économie locale (suite)

3.2.3. Des fermes de taille tres différente (suite)

Les communes de I'Est travaillent avec La CUMA de Vezins . Au sud du bourg
ou a I'Ouest, il n’y a que deux siéges d’exploitations dont I'un est entrepreneur
de travaux agricoles pour I'ensemble de la commune. Les exploitations

3.2.4. Une activité élevage

L'élevage reste prédominant sur Nuaillé, les princcipales activités ou
productions étant liées au lait, a la viande, aux volailles et brebis. Une
exploitation cumule deux productions (Hors sol + viande).

et identités de Choletaises travaillent avec leurs propres CUMA. Enfin, au Sud, I'entraide

_ L’élevage bovin qui a fait la notoriété du choletais reste présent sur cette
s’organise avec Toutlemonde.

commune avec 50% des exploitations pratiquant cette activité (contre 77% en
moyenne sur la CAC), soit en production viande, soit en production laitiére.

L’accés aux parcelles, aux Cuma et aux organismes technico-économiques
re pour quelle induit un nombre important de déplacements agricoles. Ces derniers sont
? parfois difficiles sur la route étroite de Toutlemonde.

Répartition des productions (nombre d'ateliers)
en 2005 surla commune de NUAILLE

O Lait @ Viande BVolailles Bovins/capring

Deux exploitations ont un atelier viande et une exploitation un atelier lait.

Deux exploitations ont un atelier hors sol avicole.

Source : Diagnostic agricole communal - SCoT de I'agglomération choletaise, Chambre d’Agriculture de Maine-et-Loire, janvier 2006
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Titre 1

3.2.4. Une activité élevage (suite)

3 Frolution ?Iise‘te)\(fpl‘o;t:rti:ﬂsAlf_tL%es effectts Une exploitation ovine vient compléter cet échantillon.
] o 7 250 L’occupation des sols traduit la vocation d’élevage bovin de la
et identités de 6 + 1976_| commune. L’essentiel des surfaces est réservé a I'alimentation du
5 T T 200 bétail. Les surfaces en mais fourrager et en prairies représentent 79 %
4 T 125 T 150 des surfaces des exploitations. Les céréales occupent le solde et
3T 2 Ll— 88 2 T 100 s’inscrivent également pour partie dans la surface fourragére
ire pour quelle 2 $4 ‘ - 171 1 50 (autoconsommation et paille) Les prairies couvrent 63 % des surfaces.
5 P 9 (1) : ‘ T : [ %0 0 La part des prairies est légerement inférieure a la moyenne CAC (69%), en
’ 1992 1997 2005 particulier pour les prairies permanentes (17% contre 21%).
C— Nbre d'exploitations V.L. 1 Nbre d'exploitations V.A.
es dynamiques Effectif V.L. Effectif V.A. Les sols de la commune sont appuyés sur des roches métamorphiques,
es des meétarhyolites. Ces schistes ont donné des sols limono argileux
hydromorphes, acides et également séchants. Le potentiel limité de ces
Quand nous observons les évolutions de ces productions depuis 1992, sols pour les grandes cultures a été modulé par le drainage et
cette prédominance de I'activité élevage bovin reste réelle mais nous Pirrigation. Pres de 50 hectares sont drainés, une surface équivalente est
constatons une baisse de représentativité de 10% pour cette derniére. Les également irrigable. Environ 1 hectare sur deux est drainé et irrigué.

productions hors sol ont paralléelement augmenté méme s’il faut rester
nuanceé, notre échantillon étant trés réduit.

L’effectif vaches allaitantes a nettement diminué depuis 13 ans (-55%)
et nous sommes passés d’un effectif moyen de 33 vaches par atelier
en 1992 a 44 vaches par atelier en 2005, soit 4 vaches de plus que la
moyenne relevée sur la CAC.

L’effectif vaches laitieres a sensiblement baissé depuis 1992 (-40%)
mais les ateliers sont passés de 42 vaches a 50 vaches en 13 ans, soit
un effectif supérieur a la moyenne CAC (35 vaches par atelier en 2005).

Source : Diagnostic agricole communal - SCoT de I'agglomération choletaise, Chambre d’Agriculture de Maine-et-Loire, janvier 2006
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Titre 1
3.2.5. Une diversification inexplorée 3.2.6. Un devenir incertain pour un quart des exploitations
La diversification a la ferme est peu développée sur cette commune 54% des exploitations et 50% des exploitants ont disparu depuis 13 ans.
avec une exploitation réalisant une partie de ses débouchés viande bovine Les exploitations se sont agrandies sur cette période passant de 29 ha a
] o en vente directe. C’est une caractéristique de la CAC de ne pas avoir 37 ha.
et identiteés de d’offre conséquente en matiére de vente de produits fermiers et

Actuellement, 25% des agriculteurs sont agés de 50 ans ou plus (contre

d’hébergement a la ferme.
38% en moyenne sur la CAC).

2 agriculteurs sont donc concernés par le renouvellement a court et

ire pour quelle moyen terme.

?

Répartition des chefs d'exploitations et associés
sur NUAILLE EN 2005

plus de 60 ans

de 50 a 60 ans

de 35a49 ans

moins de 35 ans

Quel est le potentiel de production de ces exploitants ? Quel part de
foncier va étre amené a changer de mains dans les années a venir ?

Nous vous renvoyons ci-aprés une approche pour les entreprises ayant un
seul chef d’exploitation (individuelles et EARL « unipersonnelles »). Sur
ces exploitations, la question du devenir de I'outil est effectivement posé.

Source : Diagnostic agricole communal - SCoT de I'agglomération choletaise, Chambre d’Agriculture de Maine-et-Loire, janvier 2006
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3.2.6. Un devenir incertain pour un quart des exploitations (suite) 3.2.7. Un espace agricole multifonctionnel

Situation successorale en 2005 sur La forét linéaire
NUAILLE (exploitations uni-personnelles)

Si la forét marque fortement le paysage de la commune, le bocage
et identités de participe également a I'identité paysagére de Nuaillé et a son
attractivité. Cette forét linéaire a été construite a l'origine a des fins
d’aménagements agricoles. La trame bocagére s’est recomposée,
ouverte et déstructurée en parallele des évolutions des besoins de
I’agriculture. Elle demeure un outil agricole participant au bien-étre des
animaux, a l'intégration des constructions et elle exerce un ensemble
de fonctions agronomiques et environnementales (brise-vent, anti-
érosive, épuratoire, etc.).

ire pour quelle
?

La pointe Nord-Est de la commune est inscrite en ZNIEFF. C’est une zone
bocageére faisant partie de 'ensemble des « Poteries ». La préservation de
ce secteur bocager dense implique sa gestion par I'agriculture. Il semble
Bde 50 a 55 ans /sans Mplus de 55 ans / sans nécessaire qu’il puisse conserver sa fonctionnalité agricole et rester adapté
aux besoins des activités agricoles.

Sur les 2 exploitants concernés par la transmission de leur outil de travail, La valorisation économique du bois de la haie a travers la mise en place
chacun est seul sur son entreprise ce qui pose la question du devenir de d’une filiere bois-énergie ne rencontre pas un engouement important chez
2 exploitations communales (le quart des outils de travail). Un chef les agriculteurs. Ces derniers restent sceptiques quant a la rentabilité de
d’exploitation a de 50 & 55 ans et un plus de 55 ans. Aucun ne connait son cette filiere et a leur disponibilité pour ce type de démarche.

successeur, cette situation pouvant évoluer dans le temps. Nous sommes
sur des outils de travail au foncier réduit sans cheptel bovin.

Trés concretement, il s’agit du devenir de 14% du foncier des exploitations
communales.

Source : Diagnostic agricole communal - SCoT de I'agglomération choletaise, Chambre d’Agriculture de Maine-et-Loire, janvier 2006
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Une activité agricole présente dans 1’économie locale (suite)

3.2.7. Un espace agricole multifonctionnel (suite)

Un cadre de vie et de loisirs convoité

Les logements de tiers ont été identifiés dans I'espace agricole. Le mitage
est réduit sur la commune, hormis en couronne péri-urbaine, espace en
mutation progressive vers I'habitat.

L’habitat dispersé est issu de constructions neuves, de reprises de
logement agricole ou de changements de destination d’anciens batiments
agricoles. Le POS de Nuaillé a permis d’éviter toute aggravation du mitage
en interdisant les constructions ex-nihilo et en encadrant les possibilités de
transformation du bati existant.

Seuls les agriculteurs sont autorisés a construire leur logement pour un
usage professionnel. De ce fait, le monde agricole est impliqué dans la

problématique du mitage en zone agricole.

La commune est également traversée par des sentiers de randonnées
essentiellement situés dans le massif forestier. La cohabitation entre
tiers et activité agricole est sereine sur la commune. Les plaintes peu
fréquentes confortent toutefois I'idée de développer un dialogue constructif.
La connaissance des besoins et attentes des uns et des autres est un
facteur de cohésion.

L’équilibre entre développement urbain et agricole

Les agriculteurs ont besoin de sécurité et de visibilité fonciére pour gérer
leurs activités, pour anticiper et s’adapter. Dans les régions d’élevage cette
nécessité est renforcée par les besoins en surface d’épandage.

La prise en compte des enjeux agricoles passe aussi par des choix
d’aménagement et de développement du territoire économes d’espace.
L’enjeu est d’une part de préserver I’espace agricole du mitage et
d’autre part d’organiser I'urbanisation au sein ou dans la continuité
des tissus urbains existants. Les formes et densités urbaines ainsi que
les politiques de planification dans le temps influent également sur les
structures agricoles.

Un ensemble de contraintes entraine la commune a développer ses
habitations vers la forét. Les espaces agricoles couronnant le sud du bourg
sont amenés progressivement a changer de destination.

L’enjeu le plus sensible réside dans la présence d’un sieége d’exploitation a
« Guignefolle » (viande bovine) avec un foncier regroupé d’environ 15
hectares. La concertation engagée avec I'éleveur, double-actif, vise a
rechercher a proximité des compensations foncieres permettant une
délocalisation du siége et de l'activité. Le point d’interrogation sur la carte
des enjeux territoriaux préfigure ce projet.

Source : Diagnostic agricole communal - SCoT de I'agglomération choletaise, Chambre d’Agriculture de Maine-et-Loire, janvier 2006
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3.2.7. Un espace agricole multifonctionnel (suite)

Les parcelles agricoles restantes sont des terres volantes, des terres de
loisirs ou des terres agricoles en déprise. Ces enjeux plus « modérés » ont
motivé notre classement en « espaces agricoles fragilisés ». Les terres

et identites de « volantes » situées a I'Ouest de la zone d'activités sont également
fragilisées.

Une « zone de confrontation » est identifié¢e a I'Ouest du bourg afin
d’alerter I'attention sur des enjeux sensibles liés a des outils agricoles

ire pour quelle fonctionnels et viables.
2

L’atlas cartographique réalisé sur la commune est un outil d’aide a la
décision. C’est un observatoire du foncier agricole, outil de connaissance
es dynamiques et de prospective. Il permet de mesurer directement et visuellement le
poids et la place de I'agriculture ainsi que I'impact de projets structurants. I
favorise également la réflexion sur d’éventuelles réorganisations fonciéres
ou la création de réserves fonciéres. Son efficacité implique une mise a

jour réguliére.

Source : Diagnostic agricole communal - SCoT de I'agglomération choletaise, Chambre d’Agriculture de Maine-et-Loire, janvier 2006
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Une activité agricole présente dans 1’économie locale (suite)

3.2.7. Un espace agricole multifonctionnel (suite)
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Chapitre 1

Les choix retenus pour établir le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables
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m Rappel des objectifs de 1’élaboration du Plan Local d’Urbanisme, valant révision du Plan d’Occupation des Sols

La commune de Nuaillé est dotée d’un P.O.S. (Plan d’Occupation des Sols),
initialement approuvé le 07 février 1997.

Prenant en compte les modifications réglementaires résultant notamment ,

= de la loi S.R.U. du 13 décembre 2000 , de la loi sur I'habitat du 2 juillet 2003,
et du caractére obsoléte de ce document d’'urbanisme ne lui permettant plus
de répondre aux exigences actuelles du développement de son territoire,

= du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de I'agglomération choletaise
approuvé le 21 janvier 2008, SCOT avec lequel le P.L.U. devra étre
compatible,

la commune de Nuaillé a décidé de prescrire I'élaboration de son
Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) — valant révision de son P.O.S -
en application de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU), par
délibération du Conseil Municipal en date du 11 juillet 2008.

Pour rappel, le lancement de I'élaboration du P.L.U. est initialement motivé par
les motifs suivants :

= la commune se doit de mettre en concordance son document d’urbanisme
avec le SCOT, qui représente le document de référence pour tous les
projets d’urbanisme et d’aménagement mis en ceuvre dans son périmetre
d’application,

= Le P.L.U. permet & la commune d’établir un diagnostic complet du territoire,
de définir un projet global d’aménagement et de développement et de
préciser le droit des sols.

Cette étude s’inscrit dans le respect des principes d’aménagement définis par
les articles L. 110 et L.121-1 du Code de l'urbanisme, en particulier sans
exhaustivité :

= Assurer I'équilibre entre renouvellement et développement urbains et la
préservation de I'espace rural ;

= Utiliser l'espace de fagon économe tout en permettant [I'accuell
indispensable des nouvelles populations ;

= Prévenir les risques naturels et/ou technologiques éventuels, ainsi que les
pollutions et nuisances de toutes natures ;

= Protéger I'environnement, notamment les espaces naturels, forestiers ainsi
que les paysages ;

= Préserver les activités agricoles et économiques, existantes et potentielles.

Par ailleurs la démarche devra prendre en compte une dimension territoriale
pertinente et intégrer toute réflexion intercommunale.

De surcroit, depuis la délibération initiale ayant engagé I'élaboration du P.L.U.,
les Grenelles 1 et 2 de I'environnement ont notamment modifié les dispositions
réglementaires relatives aux documents d’urbanisme.

La réflexion lancée dans le cadre de I'élaboration du P.L.U., appuyée sur une
approche environnementale de I'urbanisme (A.E.U.), a donc pris soin de définir
un projet de développement et d’aménagement durables (P.A.D.D.) du
territoire de Nuaillé, des orientations d’aménagement et de programmation
(O.A.P.) et une traduction réglementaire du projet respectant les dispositions
du Code de l'urbanisme régissant les plans locaux d’urbanisme, prenant en
compte les orientations du SCOT de I'agglomération choletaise .
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cadre général du projet de territoire

Conjuguer le développement de Nuaillé avec le maintien de son patrimoine et de son identité :

1.2.1. Rappel des enjeux du développement de Nuaillé soulevés par le diagnostic

1er enjeu :

Faire face aux convoitises et aux pressions liées au développement
de I'agglomération choletaise

Aux portes de Cholet, la Commune de Nuaillé s’inscrit dans la sphére de
développement de cette agglomération.

Le massif forestier, couvrant plus de la moitié de la superficie communale,
marque fortement de son empreinte 'image de Nuaillé, d’autant plus qu'il est
proche du bourg.

Les paysages agricoles ceinturant la forét, soulignent le caractére rural de
Nuaillé, ceux insérés entre la forét et 'agglomération conférent des allures
champétres au bourg.

Ce patrimoine naturel, agricole et sylvicole peut susciter des convoitises et sa
préservation doit faire face aux risques de pression liée a la proximité et au
développement de I'agglomeération choletaise.

2nd enjeu

Une impérieuse nécessité de maitriser le développement et de gérer
I’espace avec économie

L'espace sur Nuaillé est particulierement compté. Les capacités de
renouvellement urbain restent limitées, celles du développement (urbain) du
bourg sont étriquées.

Entre la limite communale et le ruisseau de Trémentines bordant le bourg au
Nord, la zone d’activités économiques de la Caille a 'Ouest et la proximité de
la forét au Sud, dont la lisiére est distante de 200 m environ de I'entrée sud du
bourg, les possibilités d’extension du bourg sont limitées et créent des
pressions fortes sur la ceinture agricole localisée au Sud et a l'est de
'agglomération actuelle.

La présence de terrains humides au Sud-Est du bourg contraint aussi les
possibilités de développement urbain.

La ceinture agricole, espace de transition entre forét et bourg , fait ainsi I'objet
de toutes les attentions, d’autant plus que 2 siéges d’activités agricoles y sont

présents.

Elle ne représente qu’une superficie de I'ordre d’'une cinquantaine d’hectares,
soit approximativement la surface de I'enveloppe urbaine a dominante

d’habitat du bourg.

Une nécessaire gestion économe et durable de I'espace

Des enjewn; pour I'agriculture et le paysage
{maintenir une activité agricole viable)

T exploitants agricoles

sur la commune

dont

2 sieges d'actvité =t des batments agricoles
au Sud-Cuest du bourg

Une cinquantaine d’hectares
d'espace agricole entre bourg ef forét

4

Quel devenir pour |'agriculture
et |a préservation de la qualité des espaces
naturels et des paysages ?

Des enjeux pour le développement urbain
{répondre aux besoins en logements)

Un bourg contraint :

. par de faibles capacités de renouvellement urbain

. par la limite communale au Nord

.la ZA de la Caille a FOuest

. des secteur humides a 'est

. le positionnement de la station d'épuration
dans l2 bassin versant du ruisseau de Trémentines

Une cinguantaine d’hectares
d'enveloppe urbaine & dominante d'habitat
dont :

13 ha prélevés sur le territoire agricole
depuis 1999 soitenv. 1 ha/ an.

4

Quelles perspectives de développement
a long terme ?
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Conjuguer le développement de Nuaillé avec le maintien de son patrimoine et de son identité :

m cadre général du projet de territoire

1.2.1. Rappel des enjeux du développement de Nuaillé soulevés par le diagnostic (suite)

3éme enjeu :

Penser le développement urbain dans la qualité : choix de I'offre en
logements et cible démographique, recherche de convivialité

Les récentes évolutions de population montrent une certaine fragilité
démographique communale, notamment liée a l'effet du desserrement des
meénages et au déficit migratoire.

Le projet de développement n’a pas pour vocation a Nuaillé de poursuivre des
objectifs quantitatifs de population, mais il doit veiller a favoriser I'accueil et le
maintien de jeunes ménages.

La production de logements reste nécessaire pour inciter & un renouvellement
démographique, a l'arrivée de nouveaux enfants indispensables au maintien
des écoles, au maintien de ménages participant a la vie locale.

La participation des habitants a la vie locale, a 'animation du bourg comme de
la campagne, suppose aussi des orientations pour créer les conditions
favorables a la pratique des espaces, préoccupation que doit poursuivre le
P.L.U.

En ce sens, le retraitement d’espaces publics le long de la rue de la Libération
par exemple, 'amélioration des conditions de déplacements sur le bourg et
des liaisons avec la forét, représentent des enjeux forts pour encore améliorer
la qualité de vie des nuaillais.

Face a ces enjeux, le projet de la commune, s'il veut s’inscrire dans une
démarche de développement durable et de qualité, doit veiller a maitriser ces
dynamiques afin de préserver ce qui fait son attrait et la force méme de son
développement, a savoir son image et son identité.

Cette identité, nourrie de la qualité du cadre de vie, des ambiances
ressenties dans le bourg, en campagne, de I'empreinte de la forét, des
prés et des terrains agricoles sur les paysages et le patrimoine communal,
impose que le développement de Nuaillé prenne en considération toutes
ces valeurs qui font I'attrait et la richesse de son territoire.

I en va du respect de la population en place, de la préservation d'une
certaine convivialité ressentie dans la pratique des espaces urbains, du
maintien de certains repéres paysagers ou de I'évolution contenue et
encadrée de l'urbanisation (dans le respect de la loi S.R.U., du Grenelle 2 de
I’environnement et du de SCoT de I'agglomération choletaise) sous peine d'une
modification trop brutale du cadre de vie et du tissu social de la commune.

Il en va aussi du respect des activités agricoles et sylvicoles, garantes de
I'entretien du territoire naturel et du maintien de la qualité des paysages,
de la préservation des continuités écologiques.

C’est pourquoi, dans un souci d’équilibre entre développement et respect
de lidentité nuaillaise, le projet d’aménagement et de développement
durables met en évidence les orientations directrices suivantes, déclinées
en trois axes stratégiques rappelés en page suivante, répondant aux
grands enjeux soulevés par le diagnostic et I'état initial de 'environnement.
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Conjuguer le développement de Nuaillé avec le maintien de son patrimoine et de son identité :

1.2.2. Les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Le premier axe stratégique fondateur du P.A.D.D., découle du
diagnostic et de I'état initial de I'environnement. Il met I'accent sur la
nécessaire préservation de la qualité des paysages, liée au
patrimoine naturel, agricole :

m Préserver et valoriser la qualité paysagére, les continuités
écologiques, le patrimoine naturel et agricole de Nuaillé,

a savoir préserver :
e la Forét de Nuaillé (intégrée au massif de Nuaillé-Chanteloup), pour sa qualité
paysagere, sa richesse écologique,
e les espaces boisés et agricoles, revétant un intérét non seulement paysager
mais aussi économique,
e les haies, les arbres plus remarquables d'intérét écologique et paysager, en
particulier ceux rencontrés au sein de la ceinture bocagere au Sud-Est du bourg,

¢ des secteurs et prés humides, dont la zone Ouest des Poteries, les cours d’eau,
étangs et mares (ceux qui présentent une valeur écologique),

Cet axe stratégique du P.A.D.D. rappelle que la préservation des
espaces naturels et agricoles, d'espaces inconstructibles, est
indispensable au maintien des équilibres environnementaux, des
continuités écologiques.

L'ensemble de ces milieux, a commencer par les réservoirs de biodiversité que
sont la forét et le secteur des Poteries, nourrit la biodiversité du territoire (dans
une sphére dépassant les limites communales).

Leur préservation n’exclut toutefois pas que la biodiversité et les
richesses environnementales du territoire puissent faire l'objet de
formes de valorisation (sentiers d’interprétation, cheminements de
randonnée, observatoires...), a condition toutefois qu’elles soient
suffisamment bien canalisées et qu’elles ne portent pas atteinte a la
qualité des espaces naturels ou agricoles, notamment des espaces
inventoriés et reconnus pour leur intérét naturel, écologique, faunistique
ou floristique.

Ces espaces s’inscrivent dans les continuités écologiques a préserver
voire a restaurer.

En conséquence, le développement de Nuaillé pour respecter ces valeurs
écologiques, paysageres et agricoles du territoire, doit rester mesuré et maitrisé,

ce qui induit I'orientation stratégique suivante :

m Soutenir la vitalité de Nuaillé par une gestion économe et adaptée de

'espace :
a savoir :

e Soutenir la vitalité démographique par un développement urbain adapté et
maitrisé,
¢ Soutenir 'économie locale et |a vitalité du territoire,

e Conserver des disponibilités foncieres pour anticiper d’éventuels besoins en
équipements ou espaces d'intérét collectif ou en services publics.

Le développement ne peut étre une fin en soi, s'il ne s’inscrit pas dans une
logique de qualité, qualité des conditions de vie apportée aux habitants
existants ou futurs, qualité de l'urbanisme proposé afin de toujours
véhiculer une image séduisante de Nuaillé, respectueuse de son
environnement et de son identité. L’environnement s’inscrit au coeur du
projet de développement de Nuaillé. C’est pourquoi, le P.A.D.D. intégre
'axe stratégique suivant :

m Poursuivre une démarche qualitative et environnementale du
développement pour pérenniser la qualité du cadre de vie :

e Assurer la convivialité des espaces urbains (cf. retraitement des espaces
publics, des conditions de déplacements en particulier au sein du bourg),

¢ Inscrire opérations d’aménagement dans une logique de développement durable,

e Préserver et valoriser les éléments remarquables du patrimoine communal (y
compris le “petit patrimoine”).

L’environnement doit étre au coeur du projet de territoire, afin qu’il participe
directement a la qualité de vie des nuaillais.

Ces orientations constituent un préalable indispensable a Ila
pérennité de la vitalité et de l'identité nuaillaise.

Rapport de présentation
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1.2.2. Les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (suite)

Conjuguer le développement de Nuaillé avec le maintien de son patrimoine et de son identité

Orientations générales d'aménagement et d’urbanisme - Tableau de synthése

1 - Préserver et valoriser la qualité paysagere, les continuités écologiques,

le patrimoine naturel et agricole de Nuaillé

I’ Aménagement et

>

pement Durables

La Forét de Nuaillé : qualité paysageére et richesse écologique
du massif de Nuaillé—Chanteloup

>

Haies, arbres d'intérét écologique et paysager
dont la ceinture bocagere au Sud-Est du bourg

Continuites ecologigques

>

Des secteurs humides : zones humides dont la zone Ouest des Poteries,
cours d’'eau , étangs, mares

Espaces forestier et agricole
d’intéréts économique et paysager (

2 - Soutenir la vitalité de Nuaillé par une gestion économe et adaptée de I’espace

Soutenir I'’économie locale et la vitalité du territoire

Soutenir la vitalité démographique
par un développement urbain adapté et maitrisé
préserver les conditions de maintien et de développement des activités
agricoles -
soutenir les activités sylvicoles ou valorisant la filiére-bois dans le
respect de la biodiversité et des continuités écologiques -
ménager des possihilités de développement de la zone d'activités de la
Caille & 'Ouest du bourg .
soutenir les services et commerces de proximité

assurer un renouvellement démographique par des apports en
logements maitrisés, échelonnés dans le temps

favoriser la mixité urbaine et sociale de Nuaillé par une offre
diversifiée en logements (

développer les logements en priorité sur le bourg ou en
continuité du bourg pour en renforcer vitalité et centralité

Conserver des disponibilités fonciéres pour anticiper
d'éventuels besoins en équipements d’intérét collectif ou
services publics

3 - Poursuivre une démarche qualitative et environnementale
du développement pour pérenniser la qualité de notre cadre de vie

Assurer la convivialité des espaces urbains Favoriser les opérations d’urbanisation dans une logique

de développement durable
sécuriser les conditions de déplacements, notamment au sein

du bourg et en traversée de I'agglomération (RD 160 E, RD 960) -

améliorer 'accessibilité aux espaces de vie
(équipements publics, services, commerces)

renforcer le réseau de liaisons ‘douces’ -

maintenir des espaces tampons entre les activités,
la station d'épuration et les zones d’habitat -

veiller & assurer de la consistance au tissu urbain par une
revalorisation de certaines ilots batis ou d’entités végétales
situées au sein du bourg

assurer l'intégration des futurs quartiers dans le paysage et
dans la pratique des espaces aménagés

anticiper et préparer les conditions du développement

a plus long terme

Préserver et valoriser les éléments intéressants
du patrimoine communal

- favoriser la préservation d'flots batis d'intérét patrimonial et
du ‘petit patrimoine’

- préserver les lieux-dits situés en milieu agricole ayant
conserve leur caractére architectural et paysager.
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Préserver et valoriser la qualité paysagére, les continuités écologiques, le patrimoine naturel et agricole de Nuaillé

La préservation et la valorisation du patrimoine paysager de la commune représentent un intérét général, développé de maniére transversale dans le corps du PA.D.D. Plus qu'une
préoccupation, le maintien de la qualité des paysages est une ambition clairement exprimée dans I'axe stratégique n’°1 du P.A.D.D. et trouvant écho dans les orientations stratégiques

relatives a la maitrise du développement 2), a sa qualité (3).

1.3.1. Préserver les éléments constitutifs de 1a qualité des paysages et du patrimoine naturel, agricole et sylvicole de 1a commune :

les éléments garants de 1’identité nuaillaise

La commune de Nuaillé bénéficie d’'un cadre de vie privilégié, qui est étroitement

associé aux éléments a forte valeur paysageére :

e La forét : proche du bourg, elle occupe une place centrale et un espace
imposant sur le territoire communal (cf. état initial).

e L’espace de transition entre le bourg et la forét, présentant des facettes
variées : paysage agricole plus ouvert au sud-ouest, regardant la vallée du
ruisseau de Chez Blanche ou dominant la forét, ce milieu se referme
davantage au sud-est du bourg, ou des prés humides lui conferent des allures
plus bocageéres.

e L’'espace bocager, comprenant aussi des zones humides, localisé sur le
secteur des Poteries au Nord-Est du territoire communal.

e Les prairies naturelles (entretenues par I'agriculture) du secteur de Montbault,
au Nord-Ouest du territoire.

Outre leur intérét paysager, ces éléments présentent un fort intérét écologique, mis
en évidence par I'étude sur la biodiversité menée par le C.P.1.E. Loire et Mauges.

L’agriculture, comme la sylviculture pour la forét, y tient une place centrale, puisque
les pratiques agricoles sont un gage d’entretien et de maintien des prairies
bocagéres et de préservation de leur biodiversité.

La préservation avec possibilité de valorisation du patrimoine naturel, agricole et
paysager de la commune constitue donc un axe prioritaire du P.A.D.D.

Celui-ci entend souligner et préserver cette richesse et variété des paysages, en 'y
excluant toute forme de développement urbain pouvant étre préjudiciable a ces
valeurs paysageéres, écologiques et agricoles.

Le P.A.D.D. admet seulement :

e des possibilitéts d'aménagement a long terme d’'un espace d'intérét collectif
(pour des pratiques récréatives ou de loisirs) sur le secteur de Montbault
(cf. fiche 9 du P.A.D.D.), répondant a un projet communal devant étre précisé a
avenir, mais ayant pour objectif une valorisation de ce site a condition d’y
préserver sa dominante naturelle,

e Des possibilités d’implantation de constructions liées et nécessaires aux
activités agricoles, mais seulement au sein des espaces agricoles et a condition
de respecter les continuités écologiques définies par le P.A.D.D. et précisées
par le plan de zonage.

Outre la forét, les éléments constitutifs du patrimoine boisé de Nuaillé font aussi
lobjet d’'une préservation pour leur intérét paysager, les boisements et haies
végeétales présentant un intérét paysager et écologique (intérét défini dans le cadre
du diagnostic environnemental d’inventaire des haies et des zones humides et
affiné au regard de I'étude sur la biodiversité du CPIE) devant étre identifiés par les
documents graphiques réglementaires et préservés au titre de l'article L. 123-1-5-
7° du Code de l'urbanisme, laissant aussi la facult¢ de leur entretien et de leur
renouvellement (cf. réglement).

Rapport de présentation
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Préserver et valoriser la qualité paysagére, les continuités écologiques, le patrimoine naturel et agricole de Nuaillé

1.3.1. Préserver les éléments constitutifs de 1a qualité des paysages et du patrimoine naturel, agricole et sylvicole de 1a commune
les éléments garants de 1’identité nuaillaise (suite)

etenus Le secteur de Montbault : Des grandes continuités écologiques a respecter
une possible valorisation pour un espace récréatif d’intérét collectif Haies a préserver ou & replanter, cl6tures a limiter ou a adapter
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T1 tre 2 Préserver et valoriser la qualité paysagére, les continuités écologiques, le patrimoine naturel et agricole de Nuaillé
1 1.3.1. Préserver les éléments constitutifs de 1la qualité des paysages et du patrimoine de 1a commune :
maintenir les conditions d’un développement durable, respectueux de 1’identité nuaillaise (suite)
etenus Le PADD souligne la place de I'environnement au coeur du projet du territoire,
demandant a ce que les différentes formes d’aménagement et de développement
r soutenues par le projet prennent aussi en compte et pour respect les orientations

. suivantes :
I’ Aménagement et

La préservation de la biodiversité et a cet effet, la prise en compte des continuités
pement Durables écologiques définies sur la base de la trame verte et bleue définie sur la commune
et en lien avec les territoires avoisinants. Cette préservation s’appuie sur :

= Les éléments constitutifs de la “trame verte”, participant aux continuités

écologiques :

. Les boisements, notamment ceux accompagnant les vallons et les zones
humides,

. Les ripisylves (boisements riverains des cours d’eau),

. Les haies végétales structurantes et leurs proches abords, constitutifs de
milieux bocagers ou semi-bocagers (notamment sur la Poterie), servant de
refuge a différentes espéces (animales ou végétales),

= Les éléments constitutifs de la “trame bleue”, participant aux continuités
écologiques :
. Les cours d’eau, en particulier le ruisseau de Chez Blanche ou seulement
de Trémentines, espace de reproduction pour nombreuses espéces,
. Les plans d’eau, mares et étangs présentant un caractére naturel (étang
des Noues en limite communale, étang au sein de la forét...),

. Les zones humides - cf. inventaire des zones humides et des cours d’eau,

Le PADD définit ainsi des continuités écologiques, s’appuyant sur le réservoir
de biodiversité que représente la forét et a proximité, le secteur des Poteries,
mais aussi autour du bourg, sur le “biotope de transition” agricole entre forét et
bourg objet d’enjeux forts en matiere de développement et sur lequel une
attention particuliere doit étre portée, mais aussi sur des micro-espaces ou
des espaces “verts” du bourg, favorables au maintien d’une biodiversité plus
ordinaire, mais pouvant animer la vie des habitants et contribuant aux
équilibres écologiques du territoire.
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T1 tre 2 Préserver et valoriser la qualité paysagére, les continuités écologiques, le patrimoine naturel et agricole de Nuaillé
1.3.2. Préserver le cadre de vie des habitants :
]_ favoriser 1’intégration des opérations d’aménagement et des constructions dans le paysage,
intégrer a 1la conception des projets d’aménagement les enjeux paysagers
etenus

L’axe stratégique n° 1 du P.A.D.D. souligne la volonté de préserver et de
r valoriser le patrimoine naturel, agricole et paysager de Nuaillé.
L’axe n°3 projette le territoire dans le futur : son développement
s’accompagnera d’aménagements nouveaux, en particulier de I'apport de
pement Durables constructions nouvelles. Avec elles, les paysages et le cadre de vie des
habitants sont amenés a évoluer.

I’ Aménagement et

C’est pourquoi, la fiche n° 11 du P.A.D.D. introduit les objectifs suivants :

. assurer la greffe des extensions urbaines aux paysages environnants,

. inscrire les futurs aménagements et les constructions dans une ambition de
qualité environnementale et de développement durable, prenant en compte
les thématiques de l'approche environnementale de l'urbanisme dont le
paysage et la biodiversité.

Les orientations d’aménagement et de programmation relatives aux secteurs a
enjeux urbains retranscrivent I'attention accordée a la qualité des futurs
aménagements.
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Préserver et valoriser la qualité paysagére, les continuités écologiques, le patrimoine naturel et agricole de Nuaillé

1.3.3. Maitriser le développement et le prélevement d’espaces naturels ou agricoles
et favoriser la requalification urbanistique et paysagere d’ilots urbains

La préservation de la qualité des sites et des repéres paysagers auxquels sont
accoutumés les nuaillais suppose que le développement de la commune
puisse épargner autant que ce peut les espaces naturels et agricoles de
'apport de nouvelles constructions.

Le P.A.D.D. met l'accent sur une nécessaire gestion économe de I'espace
(axe strategique n° 2), a savoir d’adapter au mieux et au plus pres le
prélevement d’espaces naturels ou agricoles aux besoins de renouvellement
démographique donc urbain (cf. 1.3), aux besoins d’équipements et d’ancrage
sur Nuaillé d’activités économiques.

Au regard de la construction de logements, principal facteur de modification du
paysage et de consommation d’espace, génératrice de contraintes pour les
activités agricoles (régles de réciprocité a respecter, contraintes pour
'épandage, contraintes éventuelles de voisinage...), le P.A.D.D. interdit toute
forme de mitage de I'espace agricole. Le PADD géle I'apport de nouvelles
constructions a usage d’habitat en dehors du bourg.

Les hameaux et lieux-dits, aux enveloppes urbaines plus limitées et donc plus
sensibles a linsertion de nouveaux logements, ne pourront pas recevoir de
nouvelles constructions.

En dehors du bourg, peuvent seulement étre admises :

e des possibilités de valorisation par changement de destination d’anciens
batiments agricoles présentant un intérét patrimonial ou architectural et
sans géne pour les activités agricoles, ces possibilités s’inscrivant donc
dans une perspective de maintien d’un patrimoine présentant une valeur
paysageére.

o la possibilité de création du logement de fonction nécessaire aux exploitants
agricoles en zone agricole, ces possibilités restant toutefois encadrées par
le réglement de la zone agricole pour limiter les formes de mitage de
l'espace.

Le P.L.U. entend aussi modérer la consommation d’espace agricole ou
naturel, comme le précise la fiche n° 7 du PA.D.D., en échelonnant dans le
temps les apports de constructions nouvelles ce qui permettra d’éviter de
“perturber trop brutalement les reperes paysagers, I'architecture du territoire, le
cadre de vie de ses habitants. La commune souhaite donc procéder par étape
et maitriser son développement” (extrait de la fiche n° 4 du PADD).

Les chapitres suivants développent les modalités de la maitrise du
développement urbain sur l'espace et sur les équilibres paysagers,
démographiques et sociaux de la commune.

Ces objectifs de maitrise du développement se calent sur les orientations du
SCOT de I'agglomération choletaise (cf. chapitre n° 1.3.).

Les autres formes d’aménagement et d’urbanisation ayant un impact sur le
paysage, liées au développement des activités économiques ou aux
possibilités d’implantation de nouveaux équipements d’intérét collectif, se
cantonnent au bourg, sur des secteurs localisés au sein de I'enveloppe urbaine
existante ou en extension immédiate (cf. développement économique et
disponibilités fonciéres pour des équipements d’intérét collectif).

Rapport de présentation
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m Soutenir la vitalité de Nuaillé par une gestion économe de 1’espace : adapter le développement aux caractéristiques du territoire

Le projet de territoire préconisé sur la commune de Nuaillé vise a favoriser un développement démographique et urbain maitrisé, permettant de maintenir la vitalité communale
reposant notamment sur le fonctionnement des équipements d’intérét collectif, des commerces et services de proximité, sur le dynamisme économique local et la cohésion sociale de
Nuaillé, a condition de préserver les ressources économiques, agricoles et naturelles de son territoire et le cadre de vie.

L'objectif est de maitriser la croissance démographique et urbaine communale, en précisant les possibilités de renouvellement urbain et de production de logements au sein du tissu

urbain existant, avant de définir des perspectives d’extension urbaine (zones AU) qui puissent :

o participer a la vitalité communale, en priorité celle du centre-bourg,
. conforter la mixité sociale,
. favoriser un renouvellement démographique indispensable au fonctionnement des équipements et services publics, du tissu associatif, ainsi qu’au soutien des commerces et

services de proximité (tout en évitant de créer des surcharges ponctuelles des équipements publics).

1.4.1. Maitriser le développement urbain

satisfaire un rythme de création de 6 a 7 lTogements nouveaux par an pour soutenir la vitalité démographique locale

La commune de Nuaillé était exposée dans les années 2000’ a une certaine
fragilité démographique liée au desserrement des ménages, malgré I'apport de
nouvelles constructions.

La baisse de population percue jusqu’en 2007 qui tend aujourd’hui a se stabiliser
grace a la ZAC de Guignefolle, ne doit néanmoins pas masquer la jeunesse de sa
population profitant a la vitalité communale.

C’est pourquoi, le projet de développement ne se focalise pas sur des objectifs
quantitatifs a un horizon “dix ans”, mais veille a favoriser un accueil de logements
limitant la consommation d’espace (enjeu premier) et devant plutét cibler des
objectifs “qualitatifs” a travers [limplantation de ménages assurer le
renouvellement des classes d’ages garantes du maintien des effectifs scolaires,
proposer des logements adaptés aux séniors ou personnes agées, a I'ancrage
sur Nuaillé d’habitants susceptibles de soutenir la vie locale, celle des
associations, des commerces, des services, des activités économiques, des
animations sportives, récréatives...

L’évolution démographique et de la construction demande aussi a étre régulée et
maitrisée, en fonction des capacités des équipements publics et en fonction des
objectifs prioritaires de gestion économe de I'espace, de préservation du cadre
de vie (cf. 1.2) et de I'environnement.

Le territoire communal, compte tenu de son caractére étriqué, n’est pas adapté a
des afflux de logements et d’habitants comme ceux connus dans les années ‘70’,
‘80'.

C’est pourquoi, le projet d'aménagement et de développement durables table
sur une production de logements nouveaux avoisinant les
6 a 7 logements par an pour les dix & quinze prochaines années en cohérence
avec les orientations définies par le SCOT et par le P.L.H., alors que le rythme de
construction était denviron 10 logements par an entre 2001 et 2010

(moyenne établie - source : Mairie et SITADEL ).

Rappel des dispositions du SCOT de 'agglomération choletaise :

Prenant en compte les contraintes de développement urbain sur le territoire de Nuail-
I€, le SCOT astreint la commune a une production de logements applicable a des
communes de niveau 4. La Commune de Nuaillé est classée dans le secteur E, pour
lequel la production de logements est la plus réduite (cf. Titre 1- chapitre 2.2.)

La population légale étant de 1339 habitants au ler janvier 2009, estimée a
plus de 1340 habitants en 2012, la réalisation de 6 a 7 logements par an
devrait permettre de consolider le seuil des 1350 habitants.

Selon 'évolution de la taille moyenne des ménages, la population pourrait ten-
dre vers les 1 400 habitants a I'horizon 2020 *.

* Calcul réalisé sur la base sur un ratio de 2,6 personnes par ménage en 2009 (donnée
INSEE) et sur la base d’'une prise en compte du phénomene de desserrement de la
population (aboutissant a un ratio de 2,35 personnes par logement en 2020).
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1.4.1. Maitriser le développement urbain : satisfaire un rythme
de création de 6 a 7 Togements nouveaux par an pour
soutenir la vitalité démographique locale (suite)

Justification du choix de production limitée de logements

Ce rythme plus limité de production de logements par rapport a celui relevé sur
la derniére décennie entre en cohérence avec les objectifs de construction de
logements exprimés par le SCOT de l'agglomération choletaise, méme si
celui-ci évoque une production moyenne de 40 logements pour les quatre
communes du secteur E.

Eu égard aux contraintes de développement dans le temps de son bourg, coincé
entre la limite administrative communale, la forét au sud et la zone d’activités de
la Caille, la commune de Nuaillé dispose de capacités d’extensions urbaines
d’autant plus mesurées que ses franges agricoles soutiennent l'activité de deux
exploitations.

Le bourg, aux formes urbaines plutdt ramassées, n'offre que de faibles
possibilités d’accueil de logements (par renouvellement urbain ou utilisation de
"dents creuses” - cf. 1.4.2).

La collectivité de Nuaillé souhaite donc ralentir et échelonner dans le temps la

production de logements, (a un niveau d’environ 7 logements par an), afin de :

. maitriser son rythme d’urbanisation,

. limiter I'étalement urbain et le prélevement d’espaces naturels ou
agricoles,

. soutenir sa vitalité en ciblant la typologie de logements a réaliser et de
ménages a accueillir.

1.4.2. Satisfaire les besoins en logements par une gestion
économe de 1’espace

Compte tenu du ralentissement de la construction constaté ces derniéres
années, les besoins en logements jusqu’en 2016 seront essentiellement
couverts par la fin de réalisation de la tranche 2 de la Z.A.C. (zone
d’aménagement concerté) de Guignefolle, dont les premiéres constructions
sont engagées depuis 2011. Le retard de production de logements sur ce
secteur devrait se répercuter par la création d’'une trentaine de logements ces
prochaines jusqu’en 2015 ou 2016.

A compter de cette date, la production de logements nouveaux devra étre
assurée en privilégiant dans la mesure du possible, le renouvellement urbain,
mais en admettant des possibilités d’extension urbaine.

1°) production de logements par renouvellement urbain : environ 10 logements
tout au plus escomptés dans les dix prochaines années,

a savoir au sein du tissu urbain existant de 'agglomération, sur des parcelles
encore vierges de toute construction et dans la mesure du possible, par
requalification d'flots urbains, par reprise (hypothétique) de logements
vacants (les 25 relevés par 'INSEE en 2009 visent pour plus des 3/4 des
plateformes de construction en cours de réalisation, notamment sur la Z.A.C.
de Guignefolle), voire par hypothése de division d’'une unité fonciére déja
batie (ce qui reste trés incertain).

Dans cette logique de renouvellement urbain et de souci d’économie de
'espace agricole, un examen précis de 'agglomération a permis de mettre en
évidence des potentialités de reprise d’entités végétales non béaties ou d’ilots
urbains susceptibles étre requalifiés.

+ “Dents creuses’” (entités végétales non béaties) : 4 logements pour
personnes agées seront realisés dans les dix ans, sur un terrain réalisé a
I'intersection de la RD 200 et de la rue des Quatre Seigneurs, dans le cadre
d’'un programme mené par la Commune de Nuaillé.

+ llots de requalification urbaine : différents secteurs ont ainsi été identifiés
au sein du bourg, dont certains a enjeux urbains plus déterminants, font
I'objet d’orientations d’aménagement (cf. O.A.P.).
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1.4.2. Satisfaire les besoins en logements par une gestion économe de 1’espace (suite)

Toutefois, suite a la concertation réalisée dans le cadre du P.L.U., la
requalification d’flots urbains identifiés par le P.A.D.D. ne devrait pas intervenir
dans le cadre des dix années a venir.

Plusieurs de ces ilots urbains concernent des activités existantes, qui ne
laissent entrevoir aucune perspective de transfert d’activités en dehors du
bourg.

Le maintien de ces entreprises au sein du tissu économique local restant
également une priorité, les possibilités de requalification de ces flots urbains
restent trés incertaines, mais la Commune a préféré y définir des orientations
d’aménagement pour parer toute éventualité d’évolution de ces activités.

Un autre Tlot, localisé rue de la Libération (ancienne station service), fait 'objet
d’'une attention particuliére compte tenu de sa localisation en centre-bourg, a
cbté du presbytere.

En définitive, ces Tlots urbains représentent une capacité globale d’apport
d’'une trentaine de logements, mais seuls 3 logements environs pourraient tout
au plus étre créés dans les dix ans a venir.

Il est aussi a préciser que le PADD admet des possibilités de changement de
destination d’anciens batiments agricoles présentant un intérét patrimonial ou
architectural en campagne, sous réserve de ne pas géner les activités
agricoles : en l'occurrence, aucune possibilité n'a été identifiée en zone
agricole par le P.L.U. , les seuls cas envisageables ne pourraient concerner
que la réalisation du logement de fonction d’'un exploitant agricole par
changement de destination d’'un ancien batiment présentant un intérét
patrimonial.

En définitive, les capacités de production réelles de logements au sein du
tissu urbain existant se limiteraient a moins de 10 logements sur dix ans.

2°) production de logements par extension urbaine du bourg : le P.A.D.D. dégage
des possibilités d’extension urbaine a 'Ouest du bourg, dans la continuité de la
tranche 2 de la Z.A.C. de Guignefolle, permettant de compléter le potentiel de
production de logements a moyen voire a long terme : ce développement urbain
sera échelonné dans le temps, a compter de la fin de la tranche 2 de la Z.A.C.
de Guignefolle jusque vers 2024, de maniére a respecter une production
moyenne annuelle de 6 a 7 logements par an.

¢ Le secteur du Fréne, extension ouest du bourg :
de 2 a 3 ha a moyen / long terme* représentant une capacité d’accueil d'une
trentaine de logements (* a compter de 2015 / 2016)

L'urbanisation de ce secteur, en extension ouest du bourg, sera progressive et
conditionnée par le rythme de constructions de logements effectivement créées au
sein du bourg entre temps.

La maitrise des apports en logements sera assurée pour I'essentiel par :

e Le recours a une ou des modification(s) du P.L.U. pour ouvrir a 'urbanisation tout
ou partie du secteur lorsque le besoin de logements nouveaux en sera justifié.

¢ Une possible réalisation de I'opération dans le cadre d’'une Z.A.C.

Au regard de différentes hypothéses de développement du bourg, ce secteur

d’extension urbaine a été défini :

e pour bénéficier des facilites d’extension des voies et réseaux desservant la
tranche 2 de la Z.A.C. de Guignefolle,

o afin de favoriser 'apport de ménages a proximité du centre-bourg et a favoriser
la participation des futurs habitants a la vie locale,

e pour profiter de la proximité d’'un arrét de la ligne de transport collectif de la
Communauté d’Agglomération du Choletais, situé sur la RD 960, a cété du
nouveau giratoire en entrée ouest du bourg de Nuaillé,

e pour accueillir des logements sur des espaces deéja partiellement encadrés
d’habitations, en particulier sur les terrains localisés en direction de la RD 960,
présentant un intérét agricole a priori moindre,

e pour finaliser progressivement le développement du bourg sur sa fagade ouest.

A ce titre, les “taquets” a l'urbanisation, matérialisés sur le document graphique
du PA.D.D. (petits triangles oranges), marquent les limites au développement
urbain a trés long terme sur cette fagade du bourg et traduisent la volonté de
préserver sur ce secteur I'espace agricole périphérique de toute urbanisation a
longue échéance.
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1.4.2. Satisfaire les besoins en lTogements par une gestion économe de 1’espace (suite)

¢ Les perspectives d’extension urbaine atrés long terme :

Outre les possibilités d’extension urbaine ouest du bourg & moyen et a long terme,
les pieces du PA.D.D. laissent aussi entrevoir une éventualité d’extension urbaine
a long terme, qui serait privilégiée au Nord du bourg sur la commune de
Trémentines, cette extension étant subordonnée a des négociations et des
accords avec cette commune.

Cette projection a long terme du développement urbain s’inscrit dans un objectif
de rééquilibrage urbain de Nuaillé autour de son centre-bourg originel (église -
mairie).

A défaut de possibilité d’extension sur ce secteur, le P.A.D.D. émet I'hypothése

d’'une extension a long terme au Sud du bourg (le long de la RD 200).

Néanmoins, cette possibilité d’extension reste confrontée a des conditions

d’accés délicates sur la RD 200, qui devront prendre en compte et solutionner

les problémes de sécurité liés :

e aux déplacements assez rapides des véhicules a hauteur de cette entrée de
bourg ,

e au tracé rectiligne et au gabarit de voie relativement limité.

Tout projet d'urbanisation de ce secteur nécessitera au préalable des études de
déplacement et de retraitement de I'entrée sud du bourg, tout en veillant a affirmer
le caractére a la fois urbain et champétre de cette entrée d’agglomération.

Cette projection du développement durable offre une lisibilité du devenir du
territoire, notamment nécessaire aux exploitants agricoles.

Elle est aussi motivée par la volonté d’opérer des prélevements parcimonieux
d’espaces “agricoles”, qui soient véritablement justifiés par l'intérét et les
besoins en logements a créer.

Cette motivation est traduite en fiche n° 7 du P.A.D.D. qui engage la collectivité
a réduire de l'ordre de 50 % la consommation d’espace agricole ou naturel
(comparaison entre les nouvelles possibilités d’extension urbaine offertes par le
P.L.U. déja pour les dix prochaines années par rapport aux surfaces agricoles
prélevées entre 1999 et 2010 pour le développement).
Il est a préciser que cet objectif demeure un minimum.

Ces extensions urbaines ont été définies en continuité de I'agglomération

existante, prenant en compte :

= le besoin daffirmer la polarité du centre-bourg et de ses commerces et
équipements, afin que le bourg perpétue son rdle de centre administratif, de vie de
la commune auquel peut se référer l'identité communale,

= la volonté de disposer de secteurs d’accueil de logements suffisamment
proches du bourg et disposant de conditions d’accessibilité aux différents
cceurs de vie du bourg, a son péle de commerces, a ses espaces
d’équipements d’'intérét collectif, afin d’espérer que les futurs habitants
participent au minimum a la vie et a I'animation du bourg (vie associative,
commerces, écoles...),

= les capacités de desserte par les réseaux, en particulier par 'assainissement
collectif, sachant qu’en prenant en compte les capacités résiduelles de
création de logements sur des secteurs urbains, la station d’épuration ne
disposera plus de capacités suffisantes pour recevoir les eaux usées d’'une
opération d’aménagement nouvelle (une fois la tranche 2 de la ZAC
finalisée) : en conséquence, les opérations nouvelles doivent attendre la
mise en service d’une nouvelle station d’épuration (prévue pour 2014),

= Les conditions de déplacements et de desserte des secteurs pressentis pour
recevoir de nouveaux logements, en prenant notamment en compte la
proximité de la station (arrét) de transport collectif (de la Communauté
d’Agglomération du Choletais), en entrée ouest du bourg sur la RD 960,

= les capacités des futures opérations a s’intégrer dans le paysage et a offrir
un cadre de vie et des conditions de vie de qualité a ses habitants,

= les capacités a respecter le cadre de vie des habitants riverains des
opérations d’aménagement envisagées,

= et a pouvoir créer une vie au sein des quartiers ou des relations
interquartiers, par la mise en place sur le site ou/et a proximité du secteur a
urbaniser, de cheminements "doux”, de lieux de vie collectifs ou publics...

Rapport de présentation




Commune de Nuaillé

Titre 2

I’ Aménagement et

pement Durables

P1an Local d’Urbanisme

Rapport de présentation

m Soutenir la vitalité de Nuaillé par une gestion économe de 1’espace : adapter le développement aux caractéristiques du territoire

1.4.3. Favoriser une offre diversifiée en logements :

Le projet daménagement et de développement durables (PADD) de Nuaillé se doit
d’'apporter des réponses rationnelles, réalistes, aux enjeux liés au développement de ce
territoire, liés a son attractivité :

La population est exposée a un certain vieillissement, atténué par 'apport de logements
et larrivée de jeunes ménages ayant permis de maintenir les effectifs les plus jeunes
(cf. diagnostic). Aujourd’hui le projet doit anticiper 'avenir en disposant d’'une offre en
logements pouvant a la fois répondre aux besoins de jeunes ménages, de célibataires,
de familles monoparentales et de personnes plus agées.

» Des ‘séniors’ ou personnes‘ agées’, qui sont souvent acteurs de la vie locale
(commerces, services, vie associative) peuvent souhaiter laisser un logement
devenu inadapté a leurs besoins a condition de trouver une offre adaptée au
sein du bourg. Or la commune ne dispose pas de structure adaptée ou de
logements suffisants pour des personnes agées ou des séniors.

» La programmation de logements doit aussi faciliter lancrage des jeunes sur le
territoire. Les jeunes nuaillais quittent souvent la commune, de maniéere délibérée ou
contrainte (études, emplois a l'extérieur...), ou bien par manque dopportunité
d’implantation sur la commune.

La commune n'est pas a labri d'une pression immobiliere et fonciére, liée a
Fattractivité de ce temitoire proche de agglomération choletaise, qui serait 8 méme
de fragiliser un peu plus encore 'accés au logement pour les jeunes, pour les
locaux, et également pour les ménages aux ressources limitées.

Le renouvellement naturel de la population, en particulier des classes d’age les plus
jeunes et la mixité sociale de la population risqueraient d’en patir.

» La mutation sociale et démographique de la population peut impliquer a plus ou
moins longue échéance certaines incidences sur les équipements publics, le tissu
économique local, sur la vitalité des commerces, des services et entreprises locales.

Dans ces conditions, le P.A.D.D. doit essayer d'influer sur les conditions d’accés au
logement, de maintenir la mixité sociale de la population et de Tlidentité
communale, d’inciter a linstallation et au maintien de jeunes meénages pour
assurer la pérennité des écoles et participer a la vitalité locale.

C'est pourquoi, les orientations du P.A.D.D. rappellent le besoin d'assurer une offre
diversifiée en logements.

renouvellement démographique, mixité sociale, acces au logement pour tous

m une offre diverse et variée, selon la typologie des logements proposeés :

L'offre doit rester accessible a tout type de ménages, et doit notamment favoriser les
possibilités d'implantation de jeunes ménages, de séniors, de personnes agées.

Les orientations générales du P.AD.D. et les orientations d'aménagement et de
programmation (orientations d'aménagement de secteurs destinés a l'urbanisation),
demandent notamment que l'offre en logements integre :

- une diversité de I'offre en terrains a batir :
Il s'agit d’offrir des parcelles constructibles de taille différente, mais qui reste limitée
dans le respect de I'économie de l'espace agricole, et de prévoir le cas échéant des
maisons individuelles R+1 et de petits immeubles collectifs de type R+1 ou des
logements intermédiaires (petites maisons en bande...).

- une mixité au sein des opérations d'aménagement :
L'installation de ménages exige une offre diversifiée en logements, que ce soit en
locatif ou en accession a la propriété, devant comprendre une part de logements
locatifs sociaux devant représenter 7,5 % de la production de nouveaux logements :
(en compatibilité avec les orientations du SCoT et avec le P.L.H. en vigueur).

La diversité de l'offre en logements peut étre priviégiée dans le cadre de la mise en
place d'opérations d'initiative publique ou bien a travers une concertation et des
négociations menées par la commune avec des investisseurs privés pour les inciter a
promouvoir une certaine diversité et mixité dans l'offre en logements.

Il est a préciser que la ZA.C. de Guignefolle (dont la tranche 2 est en cours de
réalisation) integre outre une offre dominante de lots libres, des flots de logements
groupés permettant notamment d’accueillir 8 logements locatifs sociaux.

Dans le cadre de la mise en ceuvre du P.L.U., plusieurs actions entreprises par la
commune permettent de traduire concrétement cette orientation favorable a une offre
en logements qui soit @ méme de cibler des ménages d’horizon social varié.
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renouvellement démographique, mixité sociale, acces au logement pour tous (suite)

» Le projet de pdle intergénérationnel que porte la Commune, sur la “dent creuse”
située a 'entrée du chemin des Quatre Seigneurs, s'inscrit dans cette logique en
y prévoyant la réalisation d’au moins 4 logements pour personnes ageées, (en
plus d’'une cantine et d’'un accueil périscolaire).

» L’urbanisation escomptée sur I'llot de requalification urbaine du centre-bourg, rue
de la Libération, serait tout aussi appropriée a la réalisation d’'un programme de
logements collectifs et/ou de petits locatifs accessibles a des personnes agées
qui pourraient profiter de la proximité des commerces et services du bourg.

» Le P.A.D.D. identifie également comme potentiel ilot de requalification urbaine, le
site aujourd’hui occupé par 'entreprise Réseau Pro, sur lequel des orientations
d’aménagement imposent la réalisation d’au moins 25 logements.

Compte tenu du contexte urbain a dominante résidentielle (habitat pavillonnaire),
une opération d’'aménagement qui serait lancée sur ce secteur serait adaptée a
une offre en logements individuels voire en habitat intermédiaire.

» L'extension du bourg projetée a 'Ouest de la Z.A.C. de Guignefolle doit aussi
"assurer une mixité de logements”, que précisent les orientations d'aménagement
(cf. O.AP.). Celles-ci requierent la réalisation d’au moins 2 a 3 logements sociaux
(groupés ou a répartir sur le secteur) et de logements de type intermédiaire voire de
petits collectifs qui devraient représenter au moins une vingtaine de logements.

m une offre variée car répartie dans I'’espace sur plusieurs sites d’accueil
de logements, s’appuyant sur :

. Une production de logements au coeur du bourg ou au sein de son enveloppe
urbaine, par des opérations de renouvellement urbain, de valorisation
d'espaces aujourd’hui non batis, sous réserve que ces opérations soient
réalisées dans le respect de limage du bourg et des orientations
d’aménagement définies dans le cadre du PLU (cf. chapitre suivant) ;

. La création de nouveaux quartiers d’habitat en extension de I'enveloppe
urbaine du bourg, (cf.chapitre suivant.);

. La reprise de logements anciens ou de logements existants, peut-étre a
améliorer ou a mettre aux normes (confort thermique, acoustique....), qui
élargit I'éventail géographique d’offre en logements a I'’échelle communale,
méme si cette offre s’avere incertaine et limitée.

Cette diversité de I'offre en logements, liée a leur répartition géographique, a la
fois en centre-bourg, sur sa périphérie, influera sur la typologie des logements
offerts ou des terrains a batir (taille différente selon les sites).

Cette volonté de mixité urbaine et sociale se retrouve traduite par les
orientations d’aménagement et de programmation que ce soit a I'échelle des
secteurs de renouvellement urbain que de celui destiné a I'extension du bourg
(cf. OA des secteurs de requalification urbaine et du secteur d’extension urbaine du Fréne).
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m Soutenir la vitalité de Nuaillé par 1’économie locale

Rappel d’enjeux liés a 'économie locale :

L’économie locale doit étre soutenue afin que la commune maintienne sa vitalité et
favorise le maintien d’emplois de proximité.

. L’économie agricole et sylvicole, outre son intérét pour les emplois qu’elle offre et
pour les productions qu’elle génére, est aussi garante de I'entretien du paysage
et du patrimoine naturel du territoire.

. Les entreprises a dominante artisanale, accueillies pour l'essentiel sur la zone
d’activités de la Caille ou le long de la rue de la Libération (aux entrées de bourg),
complétent l'offre en empilois et participent a la vigueur économique locale.

. Les services et commerces de proximité, implantées en centre-bourg,
constituent des points d’ancrage fort a 'animation du bourg et a la vie locale. Leur
présence, avec celle des équipements scolaires, revét un réle essentiel dans le
degré d’attractivité de la commune et les décisions d’implantation de ménages.

C'est pourquoi, le P.A.D.D. décline trois grandes orientations relatives au soutien a
économie locale :

- préserver les conditions de maintien et de développement des activités agricoles
- soutenir les activités sylvicoles ou valorisant la filiere-bois dans le respect de la
biodiversité et des continuités écologiques

- ménager des possibilités de développement de la zone d’activités de la Caille a
I'Ouest du bourg- soutenir les services et commerces de proximité

Rapport de présentation

1.5.1. Le soutien aux activités agricoles et sylvicoles

L'identité et l'attractivité de Nuaillé sont étroitement liées a ses activités agricoles et
sylvicoles, qui ont et continuent de fagonner le paysage nuaillais, d'entretenir ses
espaces, d’'exploiter et de renouveler son patrimoine forestier et boisé.

Le PADD affime donc la volonté communale de préserver les conditons de
fonctionnement et de développement des exploitations agricoles, exigeant :

= d'éviter d’'amplifier le mitage de I'espace agricole par l'arrivée de nouveaux tiers
'non agricoles' : aucune construction nouvelle a usage d’habitat ne sera admise
en dehors du bourg. Le P.A.D.D. admet une exception, a travers les possibilités
de changements de destination d’anciens béatiments agricoles de qualité
architecturale et patrimoniale au sein de hameaux, dés lors que ces projets ne
compromettent pas l'exercice d'une exploitation agricole, qu’il disposent de
possibilités d’assainissement non collectif et de capacités de stationnement
suffisantes sur leur parcelle privative. Or, il s'avére qu’aucune possibilité n'a
ainsi été identifiée et admise par les documents réglementaires du P.L.U.

Les seules possibilités de changements de destination qui pourraient survenir,
seraient strictement liées a la création d’un logement de fonction d’un exploitant
agricole, probabilité qui parait trés limitée et qui s’inscrit dans la logique de
développement des exploitations agricoles.

= de préserver autant que possible les espaces agricoles et en conséquence de :

. exclure les constructions d’habitation de tiers non agricoles sur des secteurs
agricoles en dehors du bourg,.

. limiter I'étalement urbain en maitrisant le développement urbain autour du
bourg afin d’économiser les terres agricoles par des opérations de
renouvellement urbain ou de densification urbaine et par la programmation
d’extension urbaine (limitée) en continuité de 'agglomération.

En outre, le PADD précise des possibilités d’extensions urbaines a trés long terme du
bourg de maniére a donner plus de lisibilité aux agriculteurs/viticulteurs du devenir des
terres agricoles en périphérie de l'agglomération., en cohérence avec les dispositions
du SCOT de l'agglomération choletaise.

Le projet soutient aussi le développement des activités sylvicoles a partir du moment ou
elle s’'inscrive dans une optique de préservation, de renouvellement et de valorisation du
patrimoine boisé, qui conceme essentiellement le massif forestier.

Outre la forét, la trame “verte” (haies bocagéres) fait aussi I'objet d’orientations favorables
a sa préservation et a sa valorisation dans le cadre d’'un développement de la filiére-bois,
encouragé parle P.A.D.D.
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1.5.2. Le soutien des autres activités économiques dans une logique intercommunale

L'accueil de nouveaux habitants sur Nuaillé, la volonté en particulier de
sédentariser de jeunes ménages sur la commune, imposent qu'a une politique en
matiére d'habitat soient prévues des perspectives de maintien et de
développement d'emplois a proximité, de maniére a tendre vers un équilibre entre
emploi et habitat en application de l'article L. 121-1 du Code de I'urbanisme.

L'accueil d'entreprises et d'emplois de proximité s’impose en accompagnement du
développement de I'habitat local non seulement pour maintenir la vitalité du
bassin d’emplois local mais aussi pour limiter dans la mesure du possible les
déplacements quotidiens domicile-travail.

Les orientations favorables au développement d’activités économiques doivent
surtout s’entendre dans une logique intercommunale, les emplois offerts sur
lensemble de I'agglomération choletaise intéressant lensemble des collectivités
locales les plus proches, dont celle de Nuaillé.

Le P.A.D.D. précise néanmoins les orientations propres au territoire nuaillais.

= favoriser le maintien et le développement des activités existantes, en prenant
soin gu’elles ne créent pas de génes fortes et de risques pour I'habitat et de
contraintes pour I'environnement,

Il s'agit pour l'essentiel de garantir des
I/l possibilités de  maintien et de
/ développement des activités en place, en
particulier celles déja implantées au sein
de la zone d’activités de la Caille.

Ce secteur dactivités est adapté au
développement des entreprises. Plutbt bien
desservi par la rue des Artisans, raccordé
sur le nouveau giratoire positionné sur la
RD 960, ce secteur bénéficie en outre
de reculs suffisants par rapport aux
| secteurs d’habitat environnants pour
favoriser le développement des
activités en place.

|
|
7
v
3

Une haie végétale, devant étre préservée le long
des Artisans au Nord de la Z.A., matérialise une
rupture visuelle avec les squares (habitat) |-
développés plus au Nord, rupture plus §
psychologique qu’a efficacité acoustique, mais qui
favorise une bonne cohabitation entre la partie de
la zone d’activités et ces quartiers d’habitat.

Le P.AD.D. soutient le maintien et Tle
développement des activités présentes sur la commune, “sous réserve qu'elles ne
générent pas de génes pour les habitations environnantes et I'environnement”.

A ce titre, certains sites d’activités, localisés au sein de I'agglomération et au
contact avec des secteurs d’habitat, sont identifiés par le P.A.D.D. en tant que
potentiels "flots de requalification urbaine.

A travers cette identification, le projet invite les acteurs concernés a s’interroger
sur 'opportunité de maintien de leur activité sur site, sur leurs capacités a pouvoir
s’y développer ou sur la nécessité d’anticiper un éventuel transfert sur un secteur
plus approprieé, en sachant que la structure intercommunale projette le
développement d'un pdle d’activités intercommunales (zone d’activités
stratégique prévue par le SCOT) en quasi extension de la zone d’activités de la
Caille, vers I'Ouest, sur le territoire de Trémentines (voir ci-aprés).

Les requalifications de sites sont également envisagées par le P.A.D.D. pour
favoriser un retraitement qualitatif de limage d’entrée d’agglomération, ceci
visant plus spécifiquement les sites d’activités localisés en entrée Ouest du bourg
véhiculant une image peu dynamique de l'entrée de la zone d’activités et peur
reluisante de I'entrée du bourg.

favoriser la mise en place d’'un pole d'intérét et de logique intercommunal (en
adéquation avec les orientations du SCOT), profitant des conditions de desserte qui
pourraient étre offerte par aménagement d'une liaison entre la RD 960 et
la RN 160 au Nord du bourg de Nuaillé (voir les orientations relatives aux déplacements), Cette zone
d’activités stratégique formant quasiment une extension de la zone d'activités existante (‘La
Caille’) et situé a I'écart des principales zones d'habitat : ce pdle d’activités doit favoriser
l'offre d’emplois de proximité (a I'échelle intercommunale) et permetire le cas échéant
d'activitts contraintes dans leur développement par leur situaton au sein de
I'agglomération.
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1.5.3. Le soutien des commerces et services de proximité, acteurs de la convivialité du bourg

Le maintien des commerces et des services de proximité au sein du centre-bourg
représente un enjeu crucial de vitalité et d’attractivité communale.

Il participe directement a la convivialité de la vie du bourg et cest pourquoi cette
orientation est portée en fiche n° 10 du P.A.D.D. “assurer la convivialité du bourg”.

La Commune veut soutenir les conditions d’attractivité des commerces de centre-
bourg, en prévoyant le retraitement des espaces publics rue de la Libération afin
d’améliorer les conditions d’accessibilité au coeur d’animation du bourg , ce retraitement
de la rue de la Libération restant néanmoins subordonné a la réalisation de la voie de
contoumement nord de 'agglomération de Nuaillé (cf. stratégie de déplacements et de
stationnement).

Le maintien d’un tissu de commerces et de services dynamique au coeur du bourg
représente aussi un crittre déterminant pour créer des conditions d’accueil
attractives de ménages sur le bourg et auprés du cceur de bourg : elles peuvent
influer sur :
= la réussite des opérations d'aménagement sur le bourg que ce soit dans le centre a
travers des opérations de requalification urbaine, ou en extension future de
l'agglomération,
= [lintérét de reprise et de réhabilitation d'anciens logements au cceur du bourg.

Le P.A.D.D. adopte des orientations visant ainsi a soutenir le tissu de commerces et de
services de proximité, en priorité au coeur du bourg (voir tableau ci-contre).

Rapport de présentation

Dispositions concernant
les commerces et services de proximité

Orientations et objectifs

Permettre 'accueil de nouveaux commerces et
services au coceur du bourg,

Maintenir les commerces et services au coeur
du bourg, participant a I'animation de la place:
éviter quiils ne soient trop rapidement repris

Interdire l'implantation de commerces de détail
sur la zone d'activités de la Caille afin d'éviter

limplantation de commerces (de détail) en de-
hors du centre-bourg

Eviter l'implantation en périphérie du bourg de
commerces qui draineraient une clientéle sur
un secteur non prévu a cet effet et qui iraient
a l'encontre des objectifs visant a soutenir la
fréquentation et I'attractivité du centre-bourg.
Cet objectif ne s'oppose pas aux possibilités
de créer des structures d’accueil et de restau-
ration sur des hameaux

Retraiter les espaces publics et les conditions
d’accessibilité au secteur de commerces et de
services du centre-bourg : en priorité le retraite-
ment de la rue de la Libération, en traversée de
centre-bourg (subordonné a la réalisation de la
voie de contournement nord de Nuaillé)

Favoriser la fréquentation des commerces et
des services de centre-bourg :

. par la qualité des espaces publics
donnant accés a ces vitrines,

Privilégier 'accueil de nouveaux habitants

(potentiel de consommateurs) sur le bourg :

= en coeur du bourg ou a proximité du centre-
bourg (cf. opérations de requalification urbaine)

= en continuité du bourg : extensions urbaines

(cf. opérations d'aménagement prévues au sein

de I'enveloppe urbaine et plan de déplacements

pour les relier au coeur du bourg)

Favoriser la fréquentation des commerces et
des services de centre-bourg :

. par le potentiel d’habitants suscepti-
bles de fréquenter ces commerces et
services.

Favoriser I'accueil notamment de séniors ou de
personnes agées par une offre en logements
locatifs sociaux ou en logements aidés, a proxi-
mité du centre-bourg

Permettre I'accueil de personnes pour les-
quelles la proximité de commerces et de ser-
vices peut représenter un critére déterminant
a leur maintien sur la commune
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La carte jointe en page suivante illustre les
différents secteurs présentant un intérét pour
laccueil d’équipements d'intérét collectif com-
plémentaires ou offrant des disponibilités fon-
ciéres immédiates a la collectivité pour renfor-
cer son tissu de services a la population et
d’équipements publics sur le bourg.
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Le développement de 'habitat, 'accueil de nouveaux ménages, impliquent que
puissent étre adaptées l'offre et les capacités en équipements publics (station
d’épuration, écoles, équipements périscolaires, sportifs, culturels, sociaux, de
santé, etc.). Cette mise en adéquation de I'offre en équipements ou en espaces
d’intérét collectif parait indispensable pour maintenir le dynamisme de la
commune, la convivialité du bourg et sa vitalité.

Ces équipements ou espaces d’intérét collectif constituent des lieux de vie et
des cceurs d’ilot de quartier, participant a leur animation et a leur structuration.
Leur maintien est garant de la convivialité et de la cohésion urbaine du bourg.
C’est pourquoi, dans le cadre du présent document d’urbanisme, les orientations
générales du PADD préconisent la conservation de disponibilités foncieres pour
anticiper d’éventuels besoins en équipements ou en services publics.

Le projet de P.L.U. définit des stratégies en matiére de développement des

équipements publics, prenant notamment en compte :

= les conditions d’accessibilité a ces équipements et services a la population, qui
doivent aussi étre pergues en fonction de la destination de ces équipements,

= linsertion de ces équipements dans leur environnement urbain, de telle sorte
qu’ils ne présentent pas de nuisances ou d’inconvénients forts pour les
habitations environnantes et de maniére réciproque, de telle sorte que I'habitat
environnant ne soit pas source de contrainte pour le bon fonctionnement
d’activités sur ces sites d’intérét collectif.

e La volonté de conforter le coeur de vie du centre-bourg, situé autour de la
mairie et de I'église

Un espace est défini d’intérét collectif a l'arriére de La Poste et riverain de I'école
(privée) afin d’éviter de compromettre toute possibilité d’évolution et d’extension
des équipements d’intérét collectif en place sur ce secteur, qui assure I'animation
du centre-bourg ancien.

Le maintien de la vitalité de ce cceur d’animation du bourg parait essentiel dans
léquilibre urbain du bourg, puisqu’il représente un espace de vie et de
convivialité plus spécifiquement pour les quartiers d’habitat situés au Nord de la
rue de la Libération.

e Le développement du pdle intergénérationnel proche du centre-bourg

Le projet de pdle intergénérationnel que porte la Commune, sur la “dent creuse”
située a I'entrée du chemin des Quatre Seigneurs, permettra de faciliter 'accés a la
cantine et a l'accueil périscolaire, tout en renforgant le potentiel d’animation du
centre-bourg.

e Le secteur de la Vallonnerie : un espace de vie et d’animation offrant des
capacités d’'implantation d’équipements d’intérét collectif

La commune de Nuaillé dispose du vaste espace d'intérét collectif de la Vallonnerie
situé au sud-est du bourg, regroupant d’'ores et déja d’équipements scolaires (école
publique), sportifs, de la salle de la Vallonnerie et d’une bibliothéque.

Facilement accessible par liaisons “douces”, cet espace bénéficie d'une aire de
stationnement (généreuse en places), de surfaces ‘libres” et de prairies
riveraines au Sud-Est offrant a la Commune des capacités intéressantes pour
permettre I'extension des équipements en place ou l'accueil d’équipements
d’intérét collectif complémentaires.

Par son emprise, le secteur de la Vallonnerie bénéficie qui plus est de possibilités
pour accueillir et développer des activités sans risquer de générer de nuisances
ou de génes pour les habitants riverains.

Le P.A.D.D. rappelle d’ailleurs la nécessité de “maintenir des espaces tampon
autour des équipements publics”, afin de limiter voire d’écarter les risques de
conflit de voisinage, de maintenir des conditions de vie agréables pour chaque
habitant (contexte sonore) et donc de préserver les conditions de fonctionnement
et de développement des activités sur cet espace d’intérét collectif.

Le développement de ce secteur doit a ce titre prendre en compte la présence d’'une habitation au
cceur du secteur défini comme relevant de l'intérét collectif pour la commune. Celle-ci s’inscrit dans
un espace relativement conséquent, permettant de garantir un recul intéressant faisant office
d’espace tampon par rapport aux équipements d’intérét collectif existants ou ceux pouvant étre
créés sur les espaces riverains.

Le reglement du P.L.U. limite en ce sens les possibilités de création de nouveaux logements et
d’extension de I'habitation existante sur le terrain d’assiette qu’elle occupe, afin de préserver cet
espace tampon et les conditions de fonctionnement et de développement du secteur dintérét
collectif de la Vallonnerie.

o Des disponibilités fonciéres pour rendre possibles I'extension de l'unité de
traitement des eaux usées a I'Ouest du bourg

La station d’épuration, dont les capacités arrivent a saturation, dispose de

possibilités d’extension au Sud du site existant.

La Communauté d’Agglomération du Choletais a engagé des études pour prévoir

les travaux d’extension de la station d’épuration (cf. annexes sanitaires).

e Des possibilités d’extension du cimetiére

Un espace faisant I'objet d’'un emplacement réservé (reconduit dans le cadre du
présent P.L.U.) doit permettre a la Commune de s’assurer de possibilités
d’extension du cimetiére au cceur du bourg.

Rapport de présentation
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extrait de l'illustration graphique du P.A.D.D.

e Le secteur de Montbault : un espace de qualité paysagére faisant 'objet d’'un
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projet de secteur récréatif ou de loisirs a long terme

La commune de Nuaillé souhaite développer sur le secteur de Montbault, un
espace récréatif et de loisirs devant conserver et préserver un caractére avant
tout naturel, afin de mettre en valeur un site de qualité paysagere.

Le site pourrait bénéficier de la desserte projetée par le réseau de
cheminement “doux” (piétons / cycles) le reliant directement au bourg, le long
du ruisseau de Trémentines.

Ce projet s’inscrit dans une lecture du développement a long terme (horizon
supérieur a 10 ans).

Une attention devra alors étre portée a 'aménagement afin qu'’il prenne bien
en compte les continuités écologiques et la sensibilité naturelle de ce site
localisé a proximité du ruisseau de Trémentines.
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Poursuivre une démarche qualitative et environnementale du développement

1.7.1. Une nécessaire amélioration et adaptation des conditions de déplacement urbain et extra-urbain :

sécuriser les différentes modes de déplacement,

faciliter les conditions d’accés au ceur de bourg et aux espaces d’intérét collectif,
rendre plus sereins, plus conviviaux les déplacements ''doux'' en cecur de bourg et entre bourg et campagne

Tel que le laissent deviner les chapitres précédents, le développement de
'habitat, des équipements publics, le soutien des commerces et des services,
le fonctionnement des activités économiques réclament une nécessaire
adaptation des conditions de déplacement au sein de I'agglomération.

D'un cbté, les déplacements routiers requiérent fluidité, de lautre les
cheminements “doux” (cycles, piétons) exigent convivialité et sérénité pour les
rendre attractifs. L'un comme l'autre, ces modes de déplacement doivent étre
rendus économes, efficaces et sdrs.

Dans cette optique, les orientations du P.A.D.D., sans tout résoudre, veillent
a améliorer et sécuriser les conditions de déplacements, a favoriser I'accessibilité
aux centres de vie (centre-bourg, secteur d’équipements publics dont la coulée verte) et a
favoriser les modes de déplacements plus économes, moins polluants, plus
respectueux de l'environnement, tout les adaptant au contexte local et aux
contraintes topographiques des lieux.

Ces actions d'amélioraton des conditons de déplacement au sein de
Fagglomération et plus particulierement autour de 'axe de la rue de la Libération et
de la rue Germaine de Terves restent pourtant subordonnées a la réalisation de la
voie permettant de contoumer le bourg par le Nord.

Soulager le centre-bourg, d’'une partie de flux routiers : les projets de voie de
contournement nord du bourg et d'extension de la voie de desserte de la Caille
vers 'Ouest

La vie du bourg, en particulier autour de la rue de la Libération, gagnera en
convivialité et en sécurité avec la future voie de contournement projetée au Nord
du bourg (sur le territoire de Trémentines), modifiant le tracé entre l'autoroute A 87
et la RD 960 vers Saumur.

Cette future infrastructure, intégrée par le SCoT, permettra de capter une grande
partie de flux (en particulier de véhicules lourds) qui transitent aujourd’hui a travers
le bourg sur 'axe Cholet - Saumur. La réalisation de ce projet, envisagée a moyen
ou long terme, offrira 'opportunité a la commune de retraiter les conditions de
déplacement sur la rue de la Libération de maniére a renforcer la convivialité du
bourg, et a donner plus d’aisance et de confort aux déplacements cyclables et
piétonniers.

Ce retraitement représente un enjeu fort pour limiter I'effet césure de la rue de la
Libération, recréer plus de liens entre la partie Nord du bourg (autour du pdle
église/mairie) et la partie Sud (qui accueille notamment le secteur d’équipements
publics de la Vallonnerie). Ce projet sera un gage de renforcement de la cohésion
urbaine.

Par ailleurs, le prolongement souhaité de la rue des Métiers vers 'Ouest (vers la
zone d’activités stratégique Trémentines-Sud) faciliterait les liaisons entre les deux
sites d’activités. Raccordée a la voie de contournement Nord du bourg, elle
permettrait aux véhicules de la zone d’activités de la Caille souhaitant s’orienter
vers Saumur d’éviter la traversée du centre de Nuaillé. Cette action respectant les
objectifs de retraitement de la rue de la Libération. De surcroit, ce projet permettrait
également de délester le trafic de la rue Germaine de Terves d’une partie des flux
liés a la zone d’activités de la Caille, le projet de PADD envisageant par la méme
occasion une requalification de cette rue, en entrée de bourg et notamment a
hauteur du péle d'intérét collectif mairie/église.
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1.7.1. Une nécessaire amélioration et adaptation des conditions de déplacement urbain et extra-urbain

sécuriser les différentes modes de déplacement,

faciliter les conditions d’accés au ceur de bourg et aux espaces d’intérét collectif,
rendre plus sereins, plus conviviaux les déplacements ''doux'' en ceur de bourg et entre bourg et campagne (suite)

Les orientations écrites et graphiques du P.A.D.D. poursuivent pour objectif de :

= Améliorer la convivialité des déplacements au cceur de I'agglomération (en
priorité rue de la Libération et rue Germaine de Terves), en tirant parti du pro-
jet de déviation nord de I'agglomération (a long terme) et du projet d’extension
de la desserte de la zone d’activités de la Caille vers le futur parc d’activités
stratégique (vers I'Ouest) pour :

- Délester le bourg d’une partie du trafic (en particulier de véhicules lourds),

- Limiter I'effet “césure” que créée aujourd’hui la RD 960, pour les déplace-
ments “doux” (piétonniers et/ou cyclables) en retraitant la traversée de
bourg (rue de la Libération),

- Renforcer le réseau de cheminements piétonniers et cyclables,

- Apporter plus de sécurité et de confort aux déplacements “doux” et aux
conditions de déplacements des personnes a mobilité réduite,

= Faire profiter aux nuaillais de la qualité de leur territoire, en élargissant et en
sécurisant les liaisons piétonniéres et/ou cyclables entre le bourg et la campa-
gne, en particulier la forét, i

= Aménager un espace a usage mutualisé en entrée de bourg Ouest, faisant
office d’espace de stationnement, aire de co-voiturage et lieu de départ de
randonnées

= Profiter de la desserte par les transports collectifs pour développer I'habitat

extrait de l'illustration graphique du P.A.D.D.
relative aux déplacements

La Gachetiere
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Poursuivre une démarche qualitative et environnementale du développement

1.7.1. Une nécessaire amélioration et adaptation des conditions de déplacement urbain et extra-urbain

sécuriser les différentes modes de déplacement,

faciliter les conditions d’accés au ceur de bourg et aux espaces d’intérét collectif,

rendre plus sereins, plus conviviaux les déplacements ''doux

Favoriser et privilégier des déplacements plus économes, modes de
déplacements "doux” au sein du bourg et le cas échéant collectifs vers
'extérieur , a travers les orientations suivantes :

e une incitation a recourir plus souvent aux modes de déplacement
“doux’ (cycles, piétons), que ce soit pour les déplacements au sein de
I'agglomération ou ceux vers ou la campagne

La desserte par voie partagée ou toute forme de cheminement “doux” est
requise pour la future opération d’aménagement envisagée a l'ouest du
bourg...

L'envie de se déplacer a pied est un gage de convivialité, les différents espaces
publics traversés au gré des déplacements devenant des lieux de rencontres.

Le projet de développement de Nuaillé réclame aussi une cohérence dans la
politique de mise en ceuvre des circuits de cheminements “doux”, de
maniére a les rendre intéressants, efficaces, agréables et accessibles a toute
personne (y compris a mobilité réduite). Qu’ils soient possibles par voie
partagée ou par des cheminements “en site propre”, les déplacements
piétonniers, cyclables ou pour les personnes a mobilité réduite doivent
pouvoir étre continus, éviter les détours futiles.

La commune souhaite ainsi connecter le maillage de liaisons piétonnes et
cyclables existant et futur de I'agglomération aux circuits de promenade en
forét et en campagne, jusqu’a I'étang des Noues.

Afin de sécuriser davantage la liaison “douce” entre le bourg et la forét le
long de la RD 200, la Commune inscrit au PADD sa volonté d’aménager le
long de cet axe, un cheminement "doux” réalisé en “site propre”, a savoir
isolé de la chaussée par la conservation d’un talus végétal (arboré).

= une limitation des déplacements par la programmation de nouveaux
logements au sein du bourg et dans sa continuité, pouvant facilement étre
reliés aux principaux cceurs de vie du bourg (écoles, commerces, services et
autres équipements et services proposes).

en ceur de bourg et entre bourg et campagne (suite)

eLe projet de l'aire de covoiturage mise en place en entrée ouest de

'agglomération, faisant également office d’aire de stationnement, de départ
de randonnée.

Cette aire de covoiturage doit constituer un véritable point de rendez-vous
pour les actifs. Il s’agira pour certains de laisser leur véhicule la journée, pour
d’autres de profiter des départs de cheminements “doux” pour organiser des
promenades.

Ces mémes cheminements “doux” faciliteront aussi l'accés a laire de
covoiturage pour les nuaillais du bourg ou proches du bourg, leur évitant
ainsi de devoir laisser leur véhicule sur cette aire.

Cette affirmation d’'une aire de covoiturage apparait d’autant plus importante
pour la commune qu’elle bénéficie d’'une relative proximité des secteurs
d’emplois et des transports collectifs de Cholet.

e Un projet valorisant la desserte du bourg par les transports collectifs

Le choix du développement urbain privilégié en fagade Ouest du bourg a
notamment pris en compte la proximité d’une station d’arrét de transport
collectif de la Communauté d’Agglomération du Choletais, offrant aux
habitants existants et futurs des commodités de liaisons avec les secteurs
urbains et d’emplois de I'agglomération choletaise.
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1.7.2. Favoriser les opérations d’aménagement dans une logique de développement durable

» Penser les futurs quartiers d’habitat avec des formes urbaines en rapport avec
leur contexte, inspirées de I'urbanisme local

Le développement urbain escompté sur le secteur en extension ouest du bourg
ne doit pas étre pergu (et congu) comme un étalement d’habitat pavillonnaire,
relativement uniforme.

Cette extension répond a une demande et a des besoins en logements, elle doit
étre a méme de :

amener des ménages qui, par les liaisons routiéres et “douces” existantes (a
améliorer) ou a créer, puissent fréquenter le centre-bourg, les commerces, les
eéquipements et a participer a la vie locale et se sentir appartenir au bourg de
Nuaillé,

accueillir des habitants qui puissent s’appuyer sur des aménagements
spécifiques de quartier, pour initier des lieux de rencontre, des lieux de vie et
créer ainsi des points de centralité synonymes de vie de quartier.

Si une densité moyenne de 16 logements / ha est requise sur ce secteur (a
minima), des densités urbaines variables, des aménagements urbains et
paysagers doivent ainsi y étre recherchés, travaillés dans le cadre d’opérations
d’aménagement, pour matérialiser des coeurs de quartier et affirmer des identités
propres. Les orientations d'aménagement définies sur ces secteurs (cf. piece n° 3
du P.L.U.), s'inscrivent dans cette perspective.

A travers les orientations retenues relatives a I'aménagement de futurs secteurs
d'habitat, le projet affiche une volonté de lancer des pistes de réflexion que les
futures opérations d'aménagement devront prendre en compte pour assurer une
certaine qualité urbaine, une cohérence dans le développement urbain (réussir
les greffes de nouveaux quartiers) et une continuité dans le fonctionnement
urbain (notamment a travers la mise en place de chemins piétons et/ou de pistes
cyclables) : cf. O.A.P.

En incitant a la création de quartiers associés a une certaine aération du tissu
urbain ou a un rapport d'équilibre entre densité urbaine et espaces verts, les
orientations d'aménagement relatives aux nouveaux secteurs a dominante
d'habitat veillent & rompre avec l'image classique du lotissement (et non pas avec la
procédure de lotissement) et a s'orienter vers des formes urbaines et des pratiques de

l'espace public plus conviviales.

Toujours dans un objectif de qualité de I'opération d'aménagement sur le secteur
du Fréne, présentant un enjeu fort d'intégration car d’'une part situé en entrée
d’agglomération, d’autre part inscrit dans un paysage assez ouvert et exposé au
sud, [lopération devra souligner par son caractére urbain, [lentrée
d’agglomération tout en préservant son caractére champétre (haie sur talus a
préserver le long de la RD 960) et rechercher une bonne transition entre les
aménagements urbains, le traitement des clétures et la campagne environnante.

Rapport de présentation
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Titre 2
k 1 1.7.2. Favoriser les opérations d’aménagement dans une logique de développement durable (suite)
etenus » Intégrer les préoccupations environnementales au développement du territoire, » Inciter au recours aux déplacements collectifs et/ou aux déplacements
r a quelque échelle que ce soit

« doux » pour encourager une limitation des émissions polluantes liées aux
La préservation de l'environnement et sa prise en compte par les opérations véhicules et maintenir la qualité de l'air.

]’ Am ’n men A i i
enagement et d’aménagement, en particulier :

L’extension urbaine définie a I'Ouest du bourg se situe a proximité de I'arrét
pement Durables .. la protection de la ressource en eau, particuliérement sensible et importante de transport collectif desservant le bourg de Nuaillé.
eu égard a la présence de la ressource en eau potable (retenue d’eau de
Ribou) faisant 'objet d’'une protection débordant sur le territoire de Nuaillé :
elle implique, méme en dehors des périmétres de protection du champ
captant, une maitrise de la qualitt des eaux rejetées par les futures
opérations d’'aménagement (EU, EP) ;

» Favoriser le recours aux énergies renouvelables, la valorisation de la filiére
"bois” a des fins énergétiques (sous réserve de s’inscrire dans une volonté
de respecter et de savoir renouveler le patrimoine boisé de la commune -

en terme de surfaces, linéaires, volumes -
la préservation de la qualité des milieux récepteurs, des zones humides et

des cours d’eau, la limitation et la rétention des eaux de ruissellement venant
du bourg, le maintien d’espaces verts, de boisements, sont des obligations et
priorités ;

» Encourager les opérations d’aménagement adoptant une démarche
respectueuse de I'environnement, favorisant les énergies renouvelables et

, o : L toute forme d’économie d’énergie.
la gestion quantitative des eaux de ruissellement au cours des opérations

d’aménagement réalisées :

une régulation a I'échelle des opérations est requise, elle est aussi
souhaitée a la source, a savoir par une responsabilisation des particuliers
pour limiter 'imperméabilisation sur leur terrain ou a défaut participer a une
régulation d’eaux de ruissellement ;

Cette orientation est relayée par les orientations d’aménagement et de
programmation relatives aux principales opérations d’aménagement
escomptées au sein du bourg et par extension urbaine.

Une optimisation du traitement des eaux usées est également requise.

.. Afin de maintenir la qualité de ce cadre de vie, l'intégration de nouveaux
quartiers, en périphérie des espaces urbains existants, sera réalisée
dans le respect de I'environnement, en soignant plus spécifiquement le
traitement de linterface avec les terrains agricoles (préconisation de
maintien et/ou de plantation de haies végétales d’essences locales).
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1 1.7.3. Préserver et valoriser les éléments intéressants du patrimoine communal
etenus Préserver la qualitt du cadre de vie et des paysages implique aussi une
nécessaire préservation et des possibilités de mise en valeur du patrimoine bati
r (cf. fiche n® 12 du P.A.D.D.).

I’ Aménagement et
La préservation du patrimoine, qui nourrit l'identité nuaillaise, intégre a la fois les

pement Durables éléments les plus remarquables, tels la chapelle accompagnant I'édifice du
presbytére au coeur du bourg, le chateau de la Couisiére ou le domaine de la
Gilbertiére, mais aussi 'ensemble du patrimoine rural et culturel allant jusqu’au
“petit patrimoine” (calvaires, croix, puits, ...).

Il s’agit ainsi de :

. préserver [I'harmonie urbaine et le caractére du centre-bourg et limiter les
risques d’atteinte du patrimoine bati, en inventoriant les éléments batis les plus
intéressants, caractéristiques de la trame urbaine ancienne (du bourg et des
villages) ou témoins du patrimoine rural et culturel pour éviter une dénaturation
de ce patrimoine et une déstructuration progressive du paysage rural,

. permettre a I'avenir les changements de destination de certains batiments de
qualité architecturale et patrimoniale dés lors qu’ils ne compromettent pas le
développement d'exploitations agricoles et qu’ils s’inscrivent dans une
perspective d’entretien et de mise en valeur de ce patrimoine,

. limiter les risques d’atteinte du « petit patrimoine », en inventoriant les calvaires,
croix, d’anciens puits ... qui jalonnent le territoire, pour pérenniser leur maintien
et préserver ainsi la mémoire des lieux.
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T1 tre 2 Les orientations géneérales du Projet dAménagement et de Développement Durable sont mises en ceuvre par le réglement du P.L.U., comprenant (comme dans le P.O.S.):
> des planches graphiques définissant le zonage de vocation des sols,

> un document écrit précisant les dispositions réglementaires applicables pour chacune de ces zones.

S 2 Préambule

Les orientations générales du P.A.D.D. s’appuient sur le diagnostic
htion des zones du territoire pour définir la clef de voate du projet de P.L.U.

Elles prennent notamment en compte le positionnement de Nuaillé
dans la sphére de développement de 'agglomération choletaise, et
dans le cadre du SCoT de la Communauté d’Agglomération du
Choletais, de son niveau de commerces, services et équipements,
de la présence d’activités économiques sur le territoire, pour établir
des perspectives de croissance démographique et urbaine
respectant les dynamiques entrevues ces derniéres années.

Territoire riche de son massif forestier, de son maillage bocager, de
son agriculture, de son patrimoine béti... et territoire riche par ses
milieux naturels et sa biodiversité, la commune de Nuaillé se doit
de défendre et de préserver ces atouts qui forgent son identité pour
maintenir son attractivité et asseoir son développement dans le
temps.

De cet équilibre entre développement et préservation de son
identité, le P.A.D.D. en dégage des orientations-cadres présentées
au chapitre précédent.

En concentrant I'essentiel de son développement sur le bourg, le
P.A.D.D. veille a en assurer et renforcer les fonctions de centralité
et a préserver pour ces prochaines années les conditions de
maintien des exploitations agricoles, la préservation de ses milieux
agricoles et naturels d’'un mitage de I'espace par une urbanisation
diffuse.

Ce projet fait I'objet d’une traduction réglementaire devant en
garantir sa mise en ceuvre, toujours dans le respect de la loi S.R.U.,
du SCoT du Pays des Mauges et des grands principes
reglementaires s’imposant au P.L.U.
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m Principales modifications reglementaires apportées par la loi S.R.U. par rapport au P.0.S.

Le reglement et le zonage du POS distinguaient deux grandes
catégories de zones, U et N, la zone N englobant a la fois les zones

naturelles destinées a [I'urbanisation (NA),

les zones a valeur

agronomique destinées a [I'exploitation agricole du sol ou a

’exploitation du sous-sol (NC), les zones naturelles d’intérét

écologique (ND).
Désormais, le plan de zonage du P.L.U. et son réglement
déterminent des zones a plus forte identité que celles désignées par

le P.O.S., a savoir:

-la zone U : zone Urbaine, correspondant a des entités urbaines

constructibles, desservies par les réseaux,

Généralités

-la zone AU : zone A Urbaniser, correspondant aux secteurs

encore naturels ou agricoles, destinés a recevoir plusieurs

constructions (se distinguent les secteurs 1AU constructibles de
suite de ceux maintenus en leur état "naturel" et destinés a une

urbanisation ultérieure — secteurs 2AU),

-la zone A : zone Agricole, réservée aux exploitants agricoles et

aux installations d'intérét général, mais pouvant comprendre des

secteurs agricoles inconstructibles (exemple : pour ménager des

possibilités de développement urbain a plus long terme autour du

bourg, pour préserver des paysages ou de continuums

écologiques ),

-la zone N : zone Naturelle, correspondant aux secteurs d'intérét

écologique, paysager (massif forestier, autres bois et boisements,

zones humides et abords de cours deau, continuums

écologiques...).

Principales modifications réglementaires apportées par la loi S.R.U. :

La loi S.R.U. impose au P.L.U. une utilisation économe des espaces
naturels et ruraux, qui impligue une maitrise des extensions
urbaines et une interdiction de mitage de I'espace agricole par toute

construction non agricole (art. L. 121-1 du Code de l'urbanisme).

La zone agricole devient une zone a part entiére, seulement
réservée aux activités agricoles et pouvant accueillir des
constructions ou installations d'intérét général. La zone agricole

est inconstructible pour tout tiers non agricole.

La zone naturelle doit elle aussi étre préservée.

Mais, pour éviter de bloquer toute possibilité d'extension (limitée) d'une
construction existante occupée par un tiers non agricole implanté en
campagne ou sur des lieux-dits, hameaux ou villages situés en zone
agricole ou naturelle, le P.L.U. définit des secteurs Ah ou Nh,
secteurs de capacité et de taille limitée englobant toute habitation
occupée par un tiers ou ménage non agricole et localisé en
dehors du bourg et, le cas échéant, d’anciens batiments agricoles
d’intérét architectural et patrimonial pouvant faire l'objet de
changement de destination.

Ce classement en zones Ah et Nh offre la possibilité aux tiers

concernés de réaliser une extension de leur habitation, sans
création de logements nouveaux et sous réserve que l'augmentation

de I'emprise au sol n’excéde pas un certain seuil.
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m Principales modifications apportées par le projet de P.A.D.D. traduit sous forme réglementaire en zone U

Présentation générale de la zone Ua :

La zone Ua, destinée pour l'essentiel a l'habitat, aux équipements et activités
compatibles avec I'habitat, correspond a un type d’urbanisation traditionnel, dense
et généralement en ordre continu. La zone Ua reléve de I'assainissement collectif.

La qualité urbaine caractéristique du centre-bourg justifie que soit réservé a cette
zone son propre reglement. Le bourg ancien, pourra ainsi préserver sa morphologie
urbaine d’origine, a forte valeur symbolique, qui se traduit en effet par :

- une densité et une volumétrie généralement plus importante que sur le reste
du territoire (hauteur maximale des constructions souvent en R+1),

- une qualité architecturale caractéristique d’un centre-bourg rural : la zone Ua
intégre des secteurs et batiments d'intérét patrimonial identifiés au document
graphique du présent P.L.U. au titre du 7° de l'article L. 123-1-5 du Code de
l'urbanisme.

- un ensemble généralement continu, ou la construction d’une limite
séparative a l'autre est majoritaire, des constructions implantées en général
a l'alignement,

Zone Ua

- des rues de faible gabarit, des passages.

Tout aménagement, tout projet de construction ou d’extension en zone Ua devra
donc justifier d’'une intégration harmonieuse dans son environnement urbain et
respecter les caractéristiques urbaines du secteur.

Aussi, cette morphologie urbaine de centre-bourg, déja dense, facilite I'insertion
de projets d’urbanisation pouvant présenter eux-mémes une certaine densite,
dans une logique de limitation de I'étalement urbain et de la consommation
d’espace agricole.

La zone Ua comprend un secteur de renouvellement urbain rue de la
Libération soumis a des orientations d’'aménagement . Il s’agit en particulier de
permettre voir inciter la requalification du garage situé en coeur de bourg pour
du logement voire des commerces..

Au POS, un zonage UA englobait le centre-bourg mais également un petit
secteur a 'ouest marqué par une mixité de logements et d’activités (restaurant,
garage,...). Le PLU prévoit désormais pour ce secteur, dont la morphologie
urbaine est plus lache, un zonage plus adapté Ub qui permet également de ne
pas compromettre a plus long terme son évolution vers de 'habitat. Aussi, la
limite sud entre la zone Ua et la zone Ub est-elle réadaptée.

La zone Ua du PLU totalise 5,53 ha contre 6,6 ha au POS..

Dispositions visant au maintien des qualités urbanistigues en secteur Ua_:

m Au regard de son identité urbanistique et patrimoniale), le secteur Ua
peut admettre certaines formes de densification a condition qu’elles

respectent la physionomie d’'origine du centre-bourg, a forte valeur symbolique.
Afin de respecter le caractére d’ensemble de cette zone et donc la trame
urbaine existante, les constructions doivent étre édifiées de maniére

générale a I'alignement des voies et des emprises publiques.
Des exceptions ont cependant été précisées, par exemple :

- pour respecter l'alignement par rapport aux constructions voisines
implantées en recul,

- pour des raisons de sécurité publique et de visibilité sur voie

- lorsque I'alignement n’est pas nécessaire quand la continuité visuelle sur
rue est assurée par un mur, batiment,

- ou encore pour faciliter la mise en place de systemes d’économie
d’énergie, de matériaux, de techniques constructives favorsiant la
maitrise de [I'énergie ou limplantation de systémes de production
d’énergies renouvelables.

La compacité de la trame urbaine originelle limite considérablement les
possibilités de construction nouvelle. Ce manque de capacité explique ainsi
'absence de définition de limites au droit de construire et notamment le fait
que le C.0.S. et I'emprise au sol des constructions d’habitation ne soient
pas réglementeés.

Aussi, la hauteur des constructions d’habitation ne peut excéder 7 métres a
'égout de toiture ou a I'acrotére, soit un R+1, toujours dans un souci de
continuité avec le tissu urbain existant.

La hauteur maximale des annexes ne peut quant-a-elle excéder 3 m a
I'égout des toitures en limites séparatives. Cette regle est la méme pour
'ensemble des secteurs habités de la commune (Ub, A, Ah et Nh) afin
de limiter leur impact paysager.

Rapport de présentation
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m Principales modifications apportées par le projet de P.A.D.D. traduit sous forme réglementaire en zone U (suite)

Dispositions visant au maintien des qualités urbanistiques en secteur Ua
(suite) :
En effet, les annexes, si leur hauteur n’était pas précisée, auraient pour
effet d’amoindrir la qualité urbaine et paysagére d’un territoire, que ce
soit au sein du bourg ou a la campagne par I'effet de ‘mitage’ qu’elles
risqueraient de produire. Il est demandé également que les annexes
soient réalisées en harmonie avec la construction principale.
De maniéere générale, le reglement précise également, dans un souci de
protection des éléments du paysage urbain, une réglementation
concernant l'aspect extérieur des batiments pente des toitures,
couvertures, facades des constructions, aspect des clbtures... Des
régles spécifiques sont en particulier édictées pour les secteurs d’intérét
patrimonial identifiés au titre du 7° de l'article L.123-1-5 du Code de
I'Urbanisme.
Aussi, l'orientation d’aménagement rue de la Liberté vise a la
requalification d’un secteur occupé pour partie par un garage, une
station essence.

Zone Ua

Dispositions permettant une limitation de I'imperméabilisation du sol :

m la conservation d’espaces non imperméabilisés, ainsi que des
espaces plantés, est exigé eu égard aux caractéristiques urbaines et
paysagéres du secteur Ua et par souci de limiter les débits d’eaux de
ruissellement par excés d’imperméabilisation, en imposant la
conservation d’au moins 20% d’espaces non impermeéabilisés pour les
projets d’'aménagement d’ensemble de plus de 3 constructions a usage

d’habitation et 10% pour toute parcelle supérieure a 300m?2 : cf. article
Ua 13 du réglement.
Disposition permettant de maintenir, voire renforcer, I'animation

commerciale du coeur du bourg :

m le nombre de places de stationnement des commerces et services
n'est pas réglementé car il ne doit pas constituer un obstacle a leur
agrandissement ou leur implantation.

m L’orientation d’aménagement pour le secteur de renouvellement urbain
suggere un usage mixte habitat/commerces rue de la Libération.

Dispositions permettant une densification urbaine en zone Ua :

m Les orientations d’'aménagement visant au renouvellement urbain rue de la
Libération doit permettre voir la réalisation de nouveaux logements, voire
de commerces,

m L’implantation des constructions en limite de voie et emprises publiques en
regle générale,

m La recherche d'une continuité urbaine en fagade sur rue, d’'une limite
séparative a l'autre,

m  Une absence de COS pour ce secteur de I'agglomération.

by

Dispositions ouvrant le reglement a de nouvelles techniques, formes et

conceptions architecturales :

m L’article 5 des dispositions générales permet des dérogations aux régles
définies aux articles 6 et 7 des zones constructibles pour faciliter la mise en
place de systemes d'économie d’énergie, de matériaux, de techniques
constructives favorisant la maitrise de I'énergie (par exemple dans le cas
d’installation d’isolation par I'extérieur, débords de toiture...) ou limplantation
de systémes de production d’énergies renouvelables, sous réserve que ces
dispositifs ne génent pas les conditions de sécurité et les conditions de
circulation sur la voie publique en particulier pour les personnes a mobilité
réduite et respectent les dispositions du P.AV.E. (plan de mise en
accessibilité de la voirie et des espaces publics).

m Larticle 6 de la zone Ua permet une exception a la régle générale
d’'implantation des constructions a I'alignement de voies et emprises publiques
pour faciliter la mise en place de systemes d'économie d’énergie, de
matériaux, de techniques constructives favorsiant la maitrise de I'énergie ou
limplantation de systémes de production d’énergies renouvelables

m L’article 11 de la zone Ua, relatif aux aspects extérieurs de construction,
est adapté pour notamment :

.offrir des possibilités de recours aux énergies renouvelables,
.favoriser la construction de type bioclimatique,
. permettre la réalisation de toitures terrasses.




Commune de Nuaillé

Titre 2

Ation des zones

Zone Ub

P1an Local d’Urbanisme

Présentation générale de la zones Ub :

La zone Ub correspond aux couronnes formant [I'extension

immédiate du centre-bourg.

A I'urbanisme plus dense de la zone Ua, succéde un développement

urbain en zone Ub ou :

- la contiguité entre constructions se relache : forte représentation
de [I'habitat pavillonnaire, généré par des opérations de
lotissements,

- la présence d’anciens batiments

'urbanisation,

agricole rattrapés par
- des reculs de construction par rapport a la voie de l'ordre de 5
meétres.

Cette zone est destinée a I'habitat, ainsi que des activités et des
equipements compatibles avec son caractére résidentiel. La zone
Ub comprend les sous-secteurs :

- Uba, non desservi par l'assainissement collectif, en entrée de
bourg est de la rue de la Libération, mais pouvant étre amené a
I’étre au regard du projet de modification du zonage
d’assainissement de la commune,

- Ubc, correspondant plus particulierement au quartier de
Guignefolle et du Clos de la Vallonnerie, réalisé dans le cadre
d’'une opération de Zone d’Aménagement Concerté et présentant
des regles spécifiques relatives aux clbtures.

Dispositions visant a une actualisation et une adaptation du zonage Ub, avec
en particulier

La zone Ub du PLU totalise 50 ha (y compris les sous-secteurs)
contre 33,5 au POS de 1997 suite a la modification n°6.

La zone Ub englobe désormais :

. les 14,5 ha du quartier de Guignefolle/Clos de la Vallonnerie
qui étaient en zone NAb au POS,

m Principales modifications apportées par le projet de P.A.D.D. traduit sous forme réglementaire en zone U (suite)

. Le site d’'une activité économique localisée en entrée nord-est de la
commune, rue des Bleuets, entre deux secteurs d’habitat et pour
laquelle une réflexion pourrait étre menée sur du plus ou moins long
terme pour une requalification en secteur d’habitat, dés lors que
I'entreprise serait délocalisée (cf. orientations d’aménagement). Ce site
faisait 'objet d’'un zonage Uy au POS a hauteur de 3,2 ha.

. la zone UYa qui jouxtait la précédent site d’activité économique, pour
1,2 ha. ( réintégrée a un zonage Uba), ceci dans la méme logique que le
paragraphe précédent,

. quelques secteurs autrefois en zonage UA du POS, a l'ouest et au sud
du bourg, afin de mieux ajuster les délimitations au regard de la
morphologie urbaine caractéristique du centre-bourg ancien,

Aussi, la zone UB du POS se voit parallélement légérement réduite dans le
PLU notamment par :

. La réaffectation d’un terrain en zone Nj en cours de bourg afin de
maintenir une aération du tissu urbain pour des jardins potagers
existants et enclavés,

. La création d'un zonage Ue adapté pour un projet de pble
intergénérationnel (logements pour les séniors, périscolaire... ).

Ces exemples de modifications de classement reprécisent donc, de maniére
ponctuelle, le zonage Ub par souci de cohérence et de mise en adéquation du
zonage avec les étapes du développement urbain sur le bourg, ses
morphologies et fonctions urbaines, le souhait, a terme, d’'une réaffectation
pour de [l'habitat d’'un site d’activité économique, ainsi que les projets
communaux.

Dispositions permettant une requalification et une densification urbaine en

zone Ub:

Dans la logique d’'une densification urbaine, le PLU ne réglemente désormais
plus le C.O.S.

Rapport de présentation
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Aussi, le projet de P.L.U. souligne la volonté de favoriser les opérations de
renouvellement urbain par la définition d’'une orientation d’aménagement sur le
secteur Ub de la rue des Bleuets, permettant d’anticiper une éventuelle
délocalisation d’une activité économique localisée actuellement en tissu urbain
a dominante d’habitat, sans pour autant compromettre le développement de

I'activité existante.

Dispositions permettant une limitation de I'imperméabilisation du sol :

En revanche, la conservation d’espaces non imperméabilisés est exigée en
zone Ub, comme en zone Ua eu égard aux caractéristiques paysageéres du
secteur Ub et par souci de limiter les débits d’eaux de ruissellement par

exces d'imperméabilisation :

- en imposant la conservation dau moins 20% d’espaces non
imperméabilisés pour les projets d’'aménagement d’ensemble de plus

de 3 constructions a usage d’habitation,

- en imposant pour toute parcelle privative de plus de 300 m2 un minimum de 10%
d’espaces non imperméabilisés;

Dispositions des zones Ub visant a une qualité paysageére et urbaine

Comme pour toutes les zones d’habitat de la commune, la hauteur des
annexes ne peut excéder 3 m a I'égout des toitures ou a I'acrotére en limites
séparatives. Il est demandé également que les annexes soient réalisées en

harmonie avec la construction principale en terme de volume et de matériaux.

De maniére générale, le réglement précise également dans un souci de
protection des éléments du paysage urbain, une réglementation concernant
'aspect extérieur des batiments : pente des toitures, couvertures, facades des

constructions, aspect des clbtures... sont ainsi réglementés.

Rapport de présentation

m Principales modifications apportées par le projet de P.A.D.D. traduit sous forme réglementaire en zone U (suite)

La hauteur des constructions d’habitation ne peut excéder 7 meétres a I'égout
de toiture ou a l'acrotére, soit un R+1, cette hauteur étant réduite a 3 métres
en limite séparative. Ces hauteurs permettent de limiter 'emprise au sol des
batiment dés lors qu'il est possible de réaliser un étage tout en limitant les
ombres portées sur les parcelles voisines.

Les projets d’aménagement d’ensemble de plus de 3 logements devront
réserver au minimum 20% de la superficie du terrain concernés a

'aménagement d’espaces communs a dominante végétale.

Aussi, deux secteurs d’intérét patrimonial sont identifiés au titre du 7° de
larticle L.123-1-5 du Code de
Guignefolle.

'Urbanisme, dont l'ancienne ferme de

Autres exemples de dispositions réglementaires de la zone Ub

m L’article 11 de la zone Ub, relatif aux aspects extérieurs de construction,
est adapté pour s’assurer notamment :

.d’offrir des possibilités de recours aux énergies renouvelables,
.de favoriser la construction de type bioclimatique,
.de permettre la réalisation de toitures terrasses.

m L’article 12 concernant le stationnement s’inscrit dans une logique de
rationalisation de l'usage de l'espace urbain, tout en prenant en
considération la caractéristique ’rurale’ de Nuaillé (les pratiques des
habitants ne sont pas les mémes qu’au sein d’une grosse agglomération
qui dispose d'un panel de solutions de déplacements en alternative a
'automobile) :

. deux places de stationnement par logement , aménagées sur la propriété,

. pour les lotissements d’habitation, il sera exigé une place « visiteur »
supplémentaire par logement créé et les besoins en stationnement
pourront étre assurés par la réalisation d’aires de stationnement
mutualisé,
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Présentation générale de la zone Uy :

Cette zone correspond au secteur Uy correspondant a la zone
d’activités de la Caille, secteur destiné aux activités, constructions et
installations a wusage artisanal, industriel, tertiaire, commercial,
susceptibles de comporter des nuisances pour I’environnement.

Les installations qui ne seraient pas admises ou souhaitables dans les
autres zones peuvent y étre autorisées (silos, etc...).

La zone Uy intégre un secteur Uya qui n'est pas desservi par le réseau
d'assainissement collectif et ou les constructions admises relévent de
'assainissement non collectif a condition qu'il respecte la
réglementation en vigueur.

Dispositions visant a une actualisation et une adaptation du zonage Uy :

La zone UY était déja existante au POS et englobait 16,81 ha (y compris zone
UYa). La zone Uy du PLU totalise désormais 32,90 ha :

- elle integre désormais un secteur de 10,3 ha une activité maraichére qui
faisait I'objet d’'un zonage NC au POS, et dont le site jouxte la zone
d’activité de la Caille,

- elle n’intégre plus le site d’activité localisé en entrée nord-est du bourg qui
fait désormais I'objet d’'un zonage Ub (4,4ha) au PLU.

Dispositions visant & mieux définir la vocation de la zone et a maintenir le
commerce de détail en centre-bourqg :

Les articles 1 et 2 du réglement sont complétés afin de maitriser le devenir de
des activités, dont les terrains appartiennent dans leur totalité aujourd’hui aux
activités qui y sont implantées. Afin de ne pas faire de concurrence aux
commerces et services du centre-bourg, de nouvelles implantation de
commerces de détail ne sont pas autorisées sur les zones Uy.

m Principales modifications apportées par le projet de P.A.D.D. traduit sous forme réglementaire en zone U (suite)

Dispositions visant a limiter I'impact paysager de la zone Uy :

La constructions nouvelles a usage d’habitation, les dépdts de véhicules et de
garages collectifs de caravanes sont interdits.

Les logements pour assurer le gardiennage, la surveillance ou la direction d’un
établissement construit sur la zone sont possibles sous réserve d’étre intégrés
au batiment a usage d’activités et que leur surface de plancher n’excede pas
80 m2.

Une réglementation concernant I'aspect extérieur des batiments : couvertures,
facades des constructions, aspect des clétures... est également proposée pour
les zones Uy.

Les marges d’isolement devront étre traitées de maniére paysagée.

Les aires de stationnement groupé de plus de 10 véhicules devront étre
accompagnées d'un traitement paysager.

Les dépdts a lair libre devront étre masqués par un rideau de végétation
formant écran, tant sur la voie publique que sur les limites séparatives.

Dispositions permettant une limitation de 'imperméabilisation du sol :

Les opérations autorisées devront conserver au minimum 10% d’espaces non
imperméabilisés.

Rapport de présentation
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Définition et présentation de la zone Ue

La zone Ue est destinée aux équipements, activités et installations d'intérét
collectif (équipements administratifs ou de services, sociaux, culturels,
scolaires, périscolaires, sportifs et de loisirs ou d’éduction...) susceptibles de
comporter des nuisances incompatibles avec I'habitat.

La zone Ue, équivalente a 7,20 ha au POS, totalise désormais 8,1 ha au PLU.
Outre la zone Ue de la Vallonerie telle qu’elle était définie au POS (7 ha), deux
autres secteurs Ue ont été créés, I'un non loin de la Vallonerie pour accueillir le
projet de péle intergénérationnel (en zone UB au POS) l'autre concernant la
déchetterie (en zone NDf au POS).

Dispositions visant a favoriser l'insertion paysagére des batiments
Une insertion harmonieuse des constructions dans leur environnement et le
respect du paysage naturel et urbain est demandé.

Les plantations existantes devront étre maintenues ou remplacées par des
plantations d’essences locales similaires.

Les marges d’isolement par rapport aux voies ne devront pas accueillir de
dépbts de matériels ou de matériaux.

m Principales modifications apportées par le projet de P.A.D.D. traduit sous forme réglementaire en zone U (suite)

Définition et présentation des zones AU

Les zones a urbaniser (zones AU) correspondent a des secteurs agricoles ou
naturels, ayant vocation a étre urbanisés en cohérence avec les orientations
définies par le projet d'aménagement et de développement durable de la
commune.

Selon leur positionnement et la capacité des équipements situés en périphérie
immédiate, les zones AU distinguent en principe :

e des secteurs 1AU, directement ouverts a I'urbanisation, les capacités des
équipements (voirie, eau potable, électricit¢ et le cas échéant
assainissement) localisés a proximité permettant d'assurer leur desserte. Ces
secteurs pourront s’urbaniser soit lors d'une opération d’aménagement
d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone.

Leur aménagement doit respecter les conditions d’'aménagement définies au
reglement du P.L.U. et doit étre compatible avec les orientations
d’aménagement retenues par la commune.

e des secteurs 2AU , zone d’urbanisation future 8 moyen ou long terme,
correspondant a des réserves fonciéres pour l'urbanisation, insuffisamment
desservies par les équipements; leur ouverture a l'urbanisation étant
subordonnée a une modification ou une révision du P.L.U.

En I'état actuel du P.L.U. et des besoins de production de logements sur
Nuaillé, aucun secteur 1AU n’est défini par le document d’urbanisme.

Un seul secteur 2AU est délimité a I'Ouest du bourg, destiné a assurer
'extension du bourg a moyen terme, comme le précise le P.A.D.D.

Rapport de présentation
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Localisation des zones 1AU et 2AU,
traduction des extensions urbaines envisagées au PADD

Zones 1AU (non existantes en I'état du P.L.U.) et 2AU a vocation d’habitat :

En cohérence avec les orientations du P.A.D.D., aucune zone 1AU a vocation
d’habitat n’a été identifiée dans le cadre de I'approbation du PLU, la commune de
Nuaillé souhaitant maitriser son rythme d'ouverture a l'urbanisation, la seconde
tranche de la ZAC de Guignefolle étant en cours de réalisation (une soixantaine
de logements).

Une zone 2AU, dite « le Fresne » a été définie, en extension ouest du bourg. Elle
représente en tout 2,7 hectares mais intéegre des unités foncieres baties qui
seront maintenues (soit environ 5 000 m? a déduire, portant la superficie
aménageable a un peu plus de 2 ha).

Cette zone 2AU, localisée en périphérie immédiate a I'ouest du bourg, sera
principalement destinée aux logements et offre une capacité d’environ
35 logements (a raison de 16 logements / ha). Elle sera ouverte a l'urbanisation
en temps utile pour devenir une zone 1AU, lorsque la réalisation de la demiére
tranche de la ZAC de Guignefolle sera bien avancée, de maniére a satisfaire
une production moyenne proche de 7 logements par an pour les neuf a dix

prochaines années. (Rappel : suite au retard de réalisation de la tranche 2 de la ZAC de
Guignefolle, il reste presqu’une trentaine de logements a créer sur ce secteur, dont une majeure
partie devait étre édifiée avant la mise en place du P.L.U.).

» Il est & noter que les 10,98 ha de zones NA et 4,51 ha de zones NAs du
POS de 1997, sont batis ou en cours et font 'objet d’'un classement en zone
Ub au présent PLU.

» La surface d’extension possible se voit trés sensiblement diminuée dans le
cadre du PLU.

Principales modifications apportées par le projet de P.A.D.D.
Les zones A Urbaniser (AU), traduction réglementaire des extensions urbaines

Conditions générales d’aménagement du secteur 2AU :

En anticipation de 'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU « Le Fresne »,
des orientations d’'aménagements écrites ont été définies pour ce secteur.
L’article L.123-1-4 du Code de l'urbanisme précise que « dans le respect des
orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables, les orientations d'aménagement et de programmation comprennent
des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les
déplacements. »

Les orientations d'aménagement du secteur du Fresne sont traduites sous la
forme d'une partie textuelle et d’'un schéma d’intention, ce dernier étant
uniquement fourni a titre indicatif et illustratif. Une piéce spécifique est fournie
au PLU a la suite de la piéce "projet d'aménagement et de développement
durable".

Ces schémas, qui n'ont pas de valeur d'opposabilité, doivent néanmoins
requérir I'attention d'un éventuel aménageur, opérateur ou constructeur, afin
de respecter une cohérence dans I'aménagement du secteur visé.
L'aménagement du secteur du Fresne devra témoigner d'une compatibilité
avec les orientations ainsi définies, exposées par la suite pour les secteurs
concernés.

Toutefois, ces orientations d’'aménagement pourront étre réexaminées dans le
cadre de la procédure de modification du PLU qui devra étre engagée lors de
l'ouverture a l'urbanisation de cette zone 2AU.

Rapport de présentation
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La zone Agricole, dite zone ‘A’

Définition et présentation des zones A

La zone A correspond aux secteurs de la commune a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Au
sens du Code de l'urbanisme, « les constructions et installations nécessaires a
I'exploitation agricole » et « les constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs ou a des services publics, des lors gqu'elles ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére
dans l'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte
a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ». « En zone A est
également autorisé en application du 2° de l'article R. 123-12, le changement
de destination des batiments agricoles identifiés dans les documents
graphiques du reglement». (art. R. 123-7 du Code de l'urbanisme).

Dans cette zone protégée et réservée en premier lieu a l'agriculture, les
exploitants doivent pouvoir exercer leurs activités sans subir les diverses
contraintes engendrées par une urbanisation diffuse.

La zone A comprend notamment :

- des secteurs An, dans lesquels toute construction nouvelle destinée aux
activités agricoles est interdite, ou bien parce que leur proximité de
lagglomération apparait défavorable au développement de nouveaux
batiments d'exploitation agricole, et/ou parce que ces secteurs sont
préservés pour leur valeur paysageére et ou en tant que partie prenante de
continuités écologiques,

- des secteurs Ah, correspondant a des flots d’habitat existant a la date
d’approbation du P.L.U., occupés par des tiers non liés aux activités ou aux
exploitations agricoles,

- un secteur Ac, secteur d’activité économique lié a I'exploitation d’une
carriere (a I'ouest du secteur des Poteries).

Principales modifications apportées par le projet de P.A.D.D.

Rapport de présentation

Modifications apportées a la zone A par rapport a la zone NC du POS

Des secteurs de forte sensibilité écologique font désormais I'objet d’un
zonage N :

La délimitation de la zone A a évolué par rapport a celle de I'ancienne zone NC
du P.O.S,, tout en restant en cohérence avec le Code de l'urbanisme, avec le
Code de I'environnement et avec les réalités du terrain.

Ainsi si la zone NC représentait 372,7 ha au POS de 1997 (derniére
modification en 2006), la zone A du PLU totalise désormais 250,6 ha.

Cette diminution est pour grande partie induite par le classement en zonage N
des vallées ou vallons, a des milieux réceptacles d'eaux pluviales, a des
secteurs humides identifiés sur le territoire communal dans le cadre de
linventaire qui s’est opéré parallélement a I'élaboration du PLU.

Un classement en zone N a été en particulier opéré pour des secteurs a forte
sensibilité écologique identifiés dans le cadre de I'étude sur la biodiversité
également menée parallélement aux études du PLU et localisés :

- a l'ouest du bourg (Montbault), secteur de prairies naturelles révélant une
grande diversité floristique et faunistique (invertébrés),

- a l'est de la commune (Les Poteries), secteur a fort enjeu écologique au
regard de sa trame bocagére dense en proximité du massif forestier (par
ailleurs identifié en ZNIEFF de type 1)

- au sud du bourg, secteur de prairies naturelles et de maillage bocager en
lisere de la forét, espace de transition soumis a des risques de pressions
urbaines liés au développement de I'agglomération .

- au nord-est du bourg, afin d’englober une continuité écologique connectant le
massif forestier au ruisseau de Trémentines, englobant des zones humides
accompagnées d’un maillage bocager et un boisement.

Le classement en zone N apparait en effet adapté pour souligner l'intérét
écologique et la valeur naturelle et paysagére de ces milieux a préserver.
Nota : le classement en zone N n'interdit toutefois pas I'exploitation agricole des
espaces concernés mais y exclut toute construction (a I'exclusion de constructions
légeres et de cas mineurs spécifiés dans le reglement).
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La zone Agricole, dite zone ‘A’

Le zonage du PLU prévoit également des dispositions particuliéres
concernant certains espaces a dominante agricole (et non naturelle) faisant
office de corridors écologigues ou participant a I'identité paysagere de la
commune.

Un zonage spécifiqgue An a été mis en place afin de réglementer certains
secteurs concernés par des continuités écologiques. Afin de ne pas constituer
des obstacles aux déplacements de la faune, toute nouvelle construction ou
installation nécessaire a l'exploitation agricole y est exclu. Il s’agit surtout des
lisieres de la forét et d’'un axe de déplacement entre la forét et le ruisseau de
Trémentines, localisé a I'ouest du lieu-dit de la Gilbertiére.

Ces secteurs An permettent également de maintenir a [louest de
'agglomération des paysages agricoles bocagers, préservés de toute
constructibilité.

Le secteur agricole de I'Epine localisé au sud I'agglomération est pressenti
aujourd’hui pour un développement a long terme (Post PLU). Il conserve
certes sa vocation agricole, mais le développement de toute nouvelle
construction ou installation nécessaire a I'exploitation agricole y est exclu.
Les espaces ainsi concernés sont ainsi classés en secteur An.

Ces dispositions réglementaires ont pour objet, d'une part, d'éviter de
compromettre une éventuelle extension ultérieure et a plus long terme de la
zone urbaine dont le développement pourrait étre contraint par la proximité de
batiments d'exploitation agricole et, d'autre part, d'éviter d'amener sur les
abords de cette zone urbaine d'éventuels risques de nuisances agricoles et, en
toute réciprocité, de laisser s'implanter et se développer une exploitation
agricole qui serait a I'avenir génée par le développement urbain.

Le zonage du PLU prévoit également des dispositions particuliéres
concernant les tiers.

En zone agricole (A), le réglement interdit désormais toute construction ou
installation non directement liée et nécessaire au fonctionnement et au
développement de I'activité agricole et des exploitations.

Les habitations de tiers, les changements de destination des batiments
existants a d’autres usages d’activités, ainsi que les installations de loisirs et de
vacances n’y sont par conséquent pas autorisés. Les tiers sont désormais
intégrés en zone Ah au sein de laquelle seules les extensions limitées sont
autorisées (pas de construction nouvelle).

Principales modifications apportées par le projet de P.A.D.D.

Autres exemples de dispositions réglementaires apportées a la zone
agricole par rapport aux anciennes régles d'urbanisme du POS :

Dans le cadre des nouvelles contraintes réglementaires et techniques
s'imposant au développement des exploitations agricoles, de maniére aussi a
limiter la perception ou l'impression de mitage de l'espace agricole par les
maisons d'habitation, les constructions a usage de logement de fonction
doivent étre édifiées a proximité de I'exploitation (moins de 100 métres) ou en
continuité d’'une ou de plusieurs habitations situées a proximité du siége
d’activité, a moins de 150 metres toutefois du siege.

L’'implantation de la construction ne devra, en aucun cas, favoriser
la dispersion de l'urbanisation et apporter pour des tiers une géne
pour le développement d’activités protégées par la zone.

Dans un souci d’équité avec les possibilités d’extension des
constructions existantes a usage d'habitation de I'ensemble des
villages et hameaux de la commune (zones Nh et Ah), les
exploitants agricoles pourront agrandir leur habitation sous les
mémes conditions, a savoir :

- cette extension devra se faire en harmonie avec la construction
d’origine, sans création de logement nouveau,

-I’extension n’excéde pas :
50 % de la surface de plancher du batiment (surface existante a la date
d’approbation du présent P.L.U.) dans la limite de 250 m? de surface de
plancher,
20 % de la surface de plancher existante du batiment (surface existante a
la date d’approbation du présent P.L.U.) au-dela de cette limite.

Afin de limiter 'impact paysager des annexes et le risque d’accentuation d’'un
effet de mitage de l'espace agricole, leur hauteur est réglementée en
campagne (zone A, Nh et Ah) ainsi que leur 'emprise au sol qui ne devra pas
dépasser 50 m? (hors piscine). De surcroit, en zone A, les annexes devront
étre implantées a proximité des batiments existants (moins de 30 métres).

Rapport de présentation
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La zone Naturelle, dite zone ‘N’

Définition et présentation des zones N

La zone N correspond a un secteur destiné a étre protégé en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

Les dispositions de la zone N sont essentielles dans I'optique de maintenir un
équilibre écologique au sein du territoire.

La zone N comprend plusieurs secteurs définis selon leur vocation
d’occupation des sols, leurs caractéristiques naturelles, patrimoniales ou
paysageéres :

o les secteurs N protégés en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leurs intéréts, notamment du point de vue
écologique, esthétique ou historique : ils englobent la forét de Nuaillé, des
sites d’intérét écologique et paysager comme le secteur des Poteries, les
cours d’eau et leurs abords et I'essentiel des zones humides ;

o des secteurs Nh, correspondant a des ilots d’habitat situés en zone
naturelle, tels qu’ils existent a la date d’approbation du présent P.L.U. ;

o les secteurs Nj, correspondant a des ilots de jardins — potagers, d’espaces
verts d’intérét paysager a conserver, participant a I'image et au caractéere
du bourg ;

o les secteurs Ne, destinés a I'accueil d'activités récréatives, de détente et de
loisirs, sans remettre en cause le caractére a dominante naturelle du
secteur ;

o le secteur Nes, correspondant au site réservé a l'unité de traitement collectif
d’eaux usées.

Les secteurs concernés par le périmétre de protection éloigné de la prise d’eau
du barrage de Ribou sont identifiés sur les documents graphiques
réglementaires du P.L.U. conformément a leur légende. lls sont soumis aux
servitudes liées a l'arrété de Déclaration d’Utilité Publique du 08 aolt 2006
relatif aux périmétres de protection de cette ressource en eau, annexées au
présent P.L.U. (cf. servitudes).

Principales modifications apportées a la zone N par rapport a la zone
ND du POS

Des secteurs de forte sensibilité écologique font désormais I'objet d’un
zonage N :

La délimitation de la zone N a évolué par rapport a celle de I'ancienne zone
ND du P.O.S., tout en restant en cohérence avec le Code de l'urbanisme, avec
le Code de I'environnement et avec les réalités du terrain.

Ainsi si la zone ND représentait 756,7 ha au POS de 1997 (derniére
modification en 2006), la zone N du PLU totalise désormais 1002,09 ha.

Cette augmentation est pour grande partie induite par le classement en
zonage N des vallées ou vallons, a des milieux réceptacles d'eaux pluviales, a
des secteurs humides identifiés sur le territoire communal dans le cadre de
linventaire qui s’est opéré parallélement a I'élaboration du PLU.

Un classement en zone N a été en particulier opéré pour des secteurs a forte
sensibilité écologique identifiés dans le cadre de I'étude sur la biodiversité
également menée parallélement aux études du PLU et localisés :

- a l'ouest du bourg (Montbault), secteur de prairies naturelles révélant une
grande diversité floristique et faunistique (invertébrés),

- a l'est de la commune (Les Poteries), secteur a fort enjeu écologique au
regard de sa trame bocagére dense en proximité du massif forestier (par
ailleurs identifié en ZNIEFF de type 1),

- au sud du bourg, secteur de prairies naturelles et de maillage bocager en
lisere de la forét, espace de transition soumis a des risques de pressions
urbaines liés au développement de I'agglomération.

- au nord-est du bourg, afin d’englober une continuité écologique connectant
le massif forestier au ruisseau de Trémentines, englobant des zones
humides accompagnées d’'un maillage bocager et un boisement.

Le classement en zone N apparait en effet adapté pour souligner l'intérét
écologique et la valeur naturelle et paysagére de ces milieux a préserver.
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Définition et présentation de la zone Nh

La zone Nh correspond a des flots d’habitat situés en zone naturelle, tels
qu’ils existent a la date d’approbation du présent P.L.U.

Ces secteurs d’habitat, tout comme les zones Ah, n’ont pas lieu d’admettre de
nouvelles constructions de maniére a préserver les espaces agricoles et
naturels qui les environnent ou de maniére a préserver la qualité patrimoniale,
architecturale et paysagére des sites qu’ils représentent.

Si aucune construction nouvelle n'’est admise a l'intérieur de cette zone Nh,
’'extension mesurée des constructions d’habitation existantes est autorisée,
comme en zone A et Ah, sous réserve que :

- cette extension se fasse en harmonie avec la construction d’origine, sans
creéation de logement nouveau,

-que cette extension n’excéde pas :

. 50 % de la surface de plancher du batiment (surface existante a la date
d’approbation du présent P.L.U. avant changement de destination) dans
la limite de 250 m? de surface de plancher,

. 20 % de la surface de plancher existante du batiment (surface existante a la
date d’approbation du présent P.L.U. avant changement de destination) au-
dela de cette limite.

Il convient cependant de préciser que ces extensions limitées sont admises
sous réserve qu'elles n'entravent pas le fonctionnement et le développement
des activités agricoles existantes. Cette extension mesurée doit étre réalisée
dans le sens opposé a I'exploitation agricole, sauf impossibilité technique.

Les changements de destination sont autorisés pour les anciens batiments
agricoles présentant un intérét architectural et patrimonial de maniére a
sauvegarder le patrimoine bati local, qui constitue une des richesses de
l'identité communale.

Mais ces changements de destination ne doivent pas risquer de compromettre
le bon fonctionnement et le développement d'une exploitation agricole (par
I'apport de tiers nouveaux) et ne peuvent étre autorisés qu’a partir du moment
ou le batiment en question n’est pas localisé a moins de 100 m des batiments a
nuisances d’une exploitation agricole.

Principales modifications apportées par le projet de P.A.D.D.

Enfin, a linstar des autres zones habitées, les régles relatives a l'aspect
extérieur des constructions et a 'aménagement de leurs abords ont été
précisées afin de favoriser leur intégration dans I'environnement et la
réglementation concernant les annexes est identique a celles des zones Ah
(cf. chapitre précédent).

Rapport de présentation
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m Autres modifications apportées au plan de zonage

Le tramage des zones humides

En zones humides identifiées au plan sous la forme de tramage :

Les zones humides identifi€es au document graphique conformément a sa légende
doivent étre préservées en compatibilité avec les dispositions du S.D.A.G.E Loire-
Bretagne.

Dés lors que la mise en ceuvre d'un projet conduit, sans alternative avérée, a la
disparition de zones humides, des mesures compensatoires devront étre prévues
par le maitre d’'ouvrage en application des dispositions du S.D.A.G.E Loire-Bretagne
en vigueur.

Ces dispositions pourront étre précisées par le S.A.G.E Evre, Thau, Saint-Denis, en
cours d’élaboration, que le présent P.L.U. doit respecter.

Dans ces secteurs, pourront étre admis les affouillements et exhaussements de sols
liés a des travaux d’entretien et de restauration de zones humides.

Les espaces boisés classés (E.B.C.)

Portée réglementaire des E.B.C. par application de l'article L. 130-1 du Code de
'urbanisme

Le classement des terrains en espace boisé classé interdit tout changement
d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création de boisements. Il entraine notamment
lirrecevabilité des demandes d’autorisation de défrichement forestier prévus aux
articles L 311-1 et suivants du Code Forestier.

Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont
soumis a autorisation dans les cas prévus par le Code Forestier (notamment dans
les massifs de plus de 4 ha) et quel qu’en soit leur superficie, dans les bois ayant
fait l'objet d’'une aide de I'Etat ou propriété d’'une collectivité locale.

En limite d'Espaces Boisés Classés (EBC), tout projet de construction devra étre
congu de maniére a ne pas compromettre les boisements. Le cas échéant, un recul
pourra étre imposé aux constructions par rapport aux espaces boisés classés (article
L. 130-1 du Code de lurbanisme).

Les EBC existants au POS sont pour I'essentiel maintenus au PLU au regard
d’enjeux précis souleves par l'inventaire des haies et l'inventaire de la biodiversité :
massif forestier, boisements et haies classées.

Rapport de présentation

La présente procédure d’élaboration du P.L.U. a cependant offert 'opportunité de
réadapter les espaces boisés classés des haies du secteur des Poteries au
regard de la situation actuelle (certaines haies n’existant plus sur le terrain).

En revanche, aucun nouvel Espace Boisé Classé n’a été défini dans le cadre du
présent PLU.

Le projet de PLU classe ainsi 710,15 ha d’espaces boisés et 21,6 km
linéaires de haies.

Les haies et boisements a protéger au titre de I’article L. 123-1-5-7° du
code de 'urbanisme.

Dans le cadre du diagnostic environnemental et paysager, un relevé des
espaces boisés, des arbres remarquables ainsi que des principales haies,
talus et alignements d’arbres structurants hérités du paysage bocager de la
commune qui présentent un intérét paysager et/ou écologique a été réalisé
(cf. Titre 1 - Chapitre 1.2.4).

Ces éléments (haies d'intérét) sont identifiés au document graphique du P.L.U.
au titre de l'article L. 123-1-5.7° du Code de l'urbanisme et doivent étre préservés.
Les abattages d’arbres ou arasage de haies sont soumis a déclaration auprés du
Maire et doivent étre compensés par la plantation de surfaces de boisements ou
de linéaires de haies équivalents sur le territoire communal.

Le projet de PLU inventorie ainsi 29,3 km linéaires de haies et plusieurs
arbres remarquables ou alignement d’arbres.

Les éléments du patrimoine et du petit patrimoine a préserver au titre de
I'article L. 123-1-5-7° du code de l'urbanisme.

Au regard du diagnostic et du PADD réalisé sur la commune, un ensemble
d’éléments du patrimoine ont été inventoriés. Ces secteurs et batiments d'intérét
patrimonial ont été identifi€és par un tramage au document graphique du présent
P.L.U. au titre de Il'article L. 123-1-5.7° du Code de l'urbanisme et sont soumis a
permis de démolir.

Les emplacements réservés

(cf. page suivante)




Commune de Nuaillé Pilan Local d’Urbanisme Rapport de présentation

Titre 2 o , _
m Autres modifications apportées au plan de zonage (suite)
Les emplacements réservés
2 2 [ERERES| Liste des emplacements réservés
La liste des emplacements réservés de la
commune a bien entendu été mise a jour au d'idelr‘;['i‘:‘iecg:ion Désianation Collectivité Surface
regard de I'évolution des projets communaux et des de la ré%ewation ou service approximative
3 1 P e ” e s e _n = 2
ation des zones des éventuelles acquisitions effectuées par la emplacements bénéficiaire enm
collectivité depuis 1997. .
i L A - Voirie
Les emplacements réservés identifiés au PLU . ) T
B . ) L. B L. Création d'un cheminement piétonnier / cyclable le long de la RD 200 :
réepondent a des besoins précis de sécurisation o
. s . 1a trongon 1 du cheminement piétonnier / cyclable Commune 3816 m?
des déplacements, de création de cheminements 1b 1330 2
“doux” (piétonniers / cyclables) et de besoins pour trongon 2 Commune m
. . s 2
I'extension du cimetiére. 1c trongon 3 Commune 1449 m
2 Création d'un cheminement "doux" (piétonnier / cyclable) Commune 1732 m?
B - Ouvrages publics
3 Espace pour I'extension du cimetiére Commune 623 m?

Les entités archéologiques

Les entités archéologiques sont inventoriées au plans de zonage du présent P.L.U. Dans le cadre de la
procédure de Z.A.C. de Guignefolle, un diagnostic d’archéologie préventive a été mené sur le site.

Les entités archéologiques sont classées en zones Ua, Ubc et A. Elles sont destinées a assurer la prise en
compte et la préservation des sites dans le cadre d’aménagements pouvant impacter les secteurs. Le
réglement de ces zones précise que ‘toutes les occupations et utilisations des sols sont autorisées sous
réserve que leur localisation ne compromette pas la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges
archéologiques’.
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Présentation du tableau des surfaces
Titre 2
SURFACES AU P.O.S.
TYPE DE ZONE ZONAGE avant révision (en ha) SURFACES AU P.L.U.
AU P.L.U. (P.O.S. approuvé en 1997 et apres révision en 2012 (en ha)
derniére modification de 2006)
Ua (UA) 6,6 5,53
Ub 32,57
htion des zones Zone Urbaine Uba (UB et UBa) 33,51 2,87
«U» Ubc 14,54
(96,5 ha) Uy (UY) 15,61 22,57
Uya (UYa) 1,20 10,33
Ue (UE) 7,2 et (NDf) 0,9 8,1
Zone A Urbaniser 2AU (NA) 0 2,70*
« AU »
(2,7 ha) 1AU (NAB) 10,98 0
Zone Agricole A (NC et NCs) 372,7 et 83 176,66
An 65,86
«A»
Ah (NCa) 5,3 5,98
(250,6 ha) Ac 2,11
N (ND et NDd) 756,7 et 27,8 1002,09
Zone Naturelle Nj (NDj) 0,5 0,66
«N» Nes / 1,66
(1018,1 ha) Ne / > 74
Nh / 7,89
* Sile périmétre de la zone 2AU délimitée sur le plan de
zonage couvre une surface de I'ordre de 2,7 ha,
I'aménagement devrait rester circonscrit sur un peu plus de
2 ha, le restant correspondant a des terrains liés a une

propriété bdtie. -
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Incidences du projet sur I'environnement,

Intégration et valorisation
des enjeux environnementaux dans le projet
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La réussite et la poursuite du développement de Nuaillé doit intégrer les préoccupations environnementales pour encadrer les dynamiques urbaines et pour conserver
I'attrait du cadre de vie que présentent le bourg et certains hameaux ou lieux-dits.

Le caractéere naturel et champétre de la commune constitue également un gage d’attraction important au sein d’'un secteur dont le développement est lié a
'agglomération de Cholet.

Dans l'optique d'un développement durable de la commune de Nuaillé, le projet de P.L.U. intégre les préoccupations environnementales afin de préserver et de
pérenniser le cadre de vie et les conditions du développement local pour les générations suivantes. Plusieurs points peuvent étre soulignés en ce sens, témoignant
d'une réelle intégration des enjeux de préservation de I'environnement dans le projet de P.L.U.

Des perspectives de consommation Timitée des espaces agricoles et naturels par le développement urbain

Les espaces agricoles et naturels sont classés en zones A (agricole) et N De ces 2,7 ha, les terrains situés au sud du secteur revétent plus d’'intérét
(naturelle), sachant que le zonage N, englobe I'ensemble du massif forestier agricole (terrains faisant partie d'unités fonciéres agricoles intéressantes),
de Nuaillé, les secteurs d’intérét écologique et paysager comme le secteur des représentant une surface de 1,3 ha.

Poteries, les cours d'eau et leurs abords et
I'essentiel des zones humides.

Par rapport & I'enveloppe urbaine existante
du bourg, une extension urbaine est
envisagée dans le cadre du présent P.L.U., a
I'ouest du bourg.

Si le périmétre de la zone 2AU délimitée sur
le plan de zonage couvre une surface de
l'ordre de 2,7 ha, le préléevement d’espace ‘ ZAC.de Guignefolle
agricole reste circonscrit sur 2,2 ha (soit ’ _ (urbanisation en cours)
0,16 % de la surface communale et 0,4 % de Le Frépe

la SAU), le restant correspondant a une
propriété batie). Cf. plan ci-contre.

Cette extension urbaine reste néanmoins
insérée entre I'flot bati du Fréne, comprenant
guelques habitations et le bourg (ZAC de
Guignefolle) a I'Est, qui limitent légerement
I'intérét des terrains agricoles concernés par
le projet de secteur 2AU (cf. carte ci-contre).

Z.A.C.de Guignefolle
(urbanisation en cours)
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Des perspectives de consommation T1imitée des espaces agricoles et naturels par le développement urbain (suite)

Outre I'extension urbaine Ouest du bourg (zone 2AU) et la création d’'une desserte
agricole, le projet de PLU inscrit une possibilité d’extension du bourg sur le secteur
de la Vallonnerie a I'Est du bourg, a des fins d’équipements ou d’espaces d'intérét
collectif.

L’extension possible du secteur d'intérét collectif vise environ 1,6 hectare de terrain,
déja classée en zone UE au POS, offrant des capacités intéressantes pour
permettre 'extension des équipements en place ou I'accueil d'équipements d'intérét
collectif complémentaires. Les terrains sont actuellement exploités.

A Tinstar du projet d’extension Ouest du bourg, la Commune étudiera les
mesures de compensation du prélévement foncier de terres agricoles pour
I'exploitation concernée avant d’engager 'aménagement de ce secteur.
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En intégrant les surfaces vouées a I'habitat, aux équipements d’intérét collectif
et a la création de nouvelles voies, le projet de PLU prévoit une consommation
maximale d’espaces agricoles (ou naturels) de l'ordre de 4,3 hectares a
I’horizon 2023, soit environ 0,8% de la SAU communale et moins de 1,5 % des
espaces agricoles de la commune.
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La prise en compte de 1a trame verte et bleue

Le projet veille & prendre en compte la trame verte et bleue définie dans le
cadre de I'état initial de I'environnement (cf. Titre 1 - Chapitre 1.) & partir des
inventaires d'espaces naturels, du diagnostic environnemental communal
d’inventaire des haies et des zones humides et de l'atlas de la biodiversité
communal réalisé par le CPIE.

Le massif forestier de Nuaillé, qui couvre plus de la moitié du territoire
communal et identifié comme réservoir de biodiversité principal a I'échelle des
Mauges, est ainsi intégralement classé en zone N et bénéficie également d’'un
classement au titre des Espaces Boisés Classés (EBC). De plus, I'étude de la
biodiversité de la commune de Nuaillé a démontré I'importance des lisieéres
forestieres qui présentent un fort intérét écologique, c’est pourquoi la lisiere
forestiere au Sud du bourg, soumise aux pressions urbaines de
'agglomération, a été aussi été classée en zone naturelle. Les autres lisieres
forestiéres sont classées en zone naturelle ou en zone agricole inconstructible
(An).

Les autres secteurs d'intérét écologique (ou réservoirs de biodiversité
secondaires), a savoir :

. les prairies naturelles de Montbault & I'Ouest du bourg, révélant une
grande diversité floristique et faunistique (invertébrés notamment),

. le secteur des Poteries a fort enjeu écologique au regard de sa trame
bocagére dense en proximité du massif forestier (par ailleurs identifié en
ZNIEFF de type 1),

. le secteur de prairies naturelles et bocagéres au Sud du bourg, en lisiere
de la forét, espace de transition entre le bourg et la forét soumis a des
risques de pressions urbaines liés au développement de I'agglomération,

ont également été classés en zone N afin de souligner leur intérét écologique
et paysager.

Les autres petits boisements du territoire communal font l'objet d'un
classement au titre des Espaces Boisés Classés, ainsi que les haies du
secteur des Poteries a caractére bocager. Les EBC existants au POS ont été
pour I'essentiel maintenus au PLU au regard d’enjeux prévis soulevés par
'inventaire des haies (dans le cadre du diagnostic environnemental) et par
l'atlas de la biodiversité (certains EBC correspondant a des haies aujourd’hui
disparues (essentiellement dans le secteur des Poteries) ont été supprimes).

Les autres haies du territoire communal d’'intérét écologique et paysager (intérét
défini dans le cadre du diagnostic environnemental communal et affiné dans le
cadre de la réalisation de l'atlas de biodiversité communal) ainsi que les
alignements d’arbres et arbres remarquables sont préservés au titre de l'article
L. 123-1-5. 7° du Code de l'urbanisme.

La préservation de ces haies répond a un triple objectif :

. conserver les éléments les plus représentatifs participant a la qualité
paysagére de la commune,

. maintenir un réseau de haies qui limite lincidence des eaux de
ruissellement sur les sols (risque d'érosion des sols et de transport de
fortes charges de matériaux dans les cours d'eau),

. maintenir un réseau de haies qui joue un role de corridor écologique pour
le déplacement des espéces.

Ces dispositions sont prises en cohérence avec les objectifs du SDAGE du
Bassin Loire-Bretagne.

De plus, les espaces naturels et agricoles situés dans les vallons (notamment
vallons des ruisseaux de Trémentines, de Montbault, de Chez Blanche et de la
Fardellerie) sont classés en zone N, a la fois pour souligner la sensibilité
naturelle de ces milieux d'échange au contact avec les eaux des cours d’eau
recevant celles descendant des plateaux, mais aussi pour leur role de corridors
écologiques (trame bleue). Le classement en zone N concerne ainsi I'ensemble
des vallons et l'essentiel des zones humides localisées sur le territoire
communal (zones humides inventoriées dans le cadre du diagnostic
environnemental communal).

Enfin, les corridors écologiques identifiés sur le territoire communal sont classés
en zone N (cours d’eau et leurs abords, corridor au Nord-Est du bourg reliant le
massif forestier et le ruisseau de Trémentines), ou en zone An, agricole
inconstructible (lisiéres forestieres et axe de déplacement de la faune entre la
forét et le ruisseau de Trémentines a I'Ouest du lieu-dit la Gilbertiére).
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La gestion des eaux de ruissellement a travers les
orientations d'aménagement et de programmation relatives aux

extensions urbaines et secteurs de renouvellement urbain

Les orientations d'aménagement et de programmation relatives aux extensions
urbaines et aux secteurs de renouvellement urbain du bourg, préconisent la
gestion des eaux pluviales par :

. une limitation de I'imperméabilisation des sols,

. une limitation de 'emprise des voies,
. une utilisation de matériaux poreux,
. le maintien d’espaces verts,

. une incitation a la rétention des eaux a la parcelle (récupération des
eaux, infiltration).

De surcroit, les OAP relatives au secteur d’extension Ouest du bourg prévoient
également le maintien et le renforcement des haies existantes afin de favoriser
l'intégration paysagere des futures constructions et de limiter les débits et flux
d'eaux de ruissellement rejetées a l'aval hydraulique de ces futurs secteurs
urbains.

3.4. @H gestion des eaux usées : traitement en station d’épuration
des eaux usées collectées sur les zones urbanisées

Le développement du territoire est programmé en considérant les contraintes et
impératifs de traitement des eaux usées sanitaires et domestiques.

L'étude de zonage d’assainissement réalisée par la commune indique que la
station d’épuration située au Nord-Ouest du bourg dispose d'une capacité
nominale de 1 200 EH. Si celle-ci est actuellement limitée (saturation
hydraulique), la réalisation d’'une extension est néanmoins prévue sur les
terrains adjacents. Dans l'attente de 'augmentation de la capacité de traitement,
(prévue pour 2014) la seule extension urbaine prévue a I'ouest du bourg reste
fermée a l'urbanisation (zone 2AU).

Par ailleurs, I'étude de zonage d'assainissement a été prise en compte pour
définir les possibilités de construction neuve en fonction de l'aptitude des sols
pour les unités urbaines relevant de l'assainissement non collectif. Les rejets
directs dans les fossés, essentiellement liés aux difficultés d'infiltration d’eaux
chargées dans les sols, devraient ainsi pouvoir étre réduits par le choix d'un
développement urbain limité, ainsi que par la mise aux normes des dispositifs
de traitement individuelles existants.

Le zonage d'assainissement est annexé au présent P.L.U.

Rapport de présentation
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L'incitation au recours aux modes de déplacement ''doux''

Rapport de présentation

et moins polluants :

1'"1intégration de chemins piétonniers et cyclables au développement urbain

Le projet d'aménagement et de développement durables veille a améliorer et
sécuriser les conditions de déplacements, a favoriser I'accessibilité aux
centres de vie (centre-bourg, secteur d’équipements publics dont la coulée
verte) et a favoriser les modes de déplacements plus économes, moins
polluants, plus respectueux de I'environnement, tout les adaptant au contexte
local et aux contraintes topographiques des lieux.

Ainsi, le projet de contournement Nord du bourg de Nuaillé, modifiant le tracé
de I'axe Cholet / Saumur permettra de délester le centre-bourg du trafic routier,
notamment de veéhicules lourds. Le retraitement de la traversée de
'agglomération (rue de la Libération) pourra alors étre réalisé, permettant ainsi
de limiter I'effet ‘césure’ de cette voie entre le Nord et le Sud du bourg, de
gagner en sécurité et en convivialité dans le bourg.

Le projet integre également les possibilités d’extension de la zone d’activités
de la Caille vers I'Ouest (éventuelle future zone d’activités stratégiques sur la
commune de Trémentines). Le futur schéma de circulation devrait permettre
de réorienter le trafic de véhicules lourds liés a la zone d’activités afin de ne
pas emprunter la voie en traversée du bourg de Nuaillé.

En outre, il pourrait étre escompté que le développement de la future zone
d’activités stratégique de Trémentines-Sud puisse favoriser le développement
d’emplois a proximité de Nuaillé, permettant de limiter les distances de
déplacement domicile-travail.

Ces actions ont pour objectif de favoriser et d’inciter au recours aux

déplacements plus économes en énergie et moins polluants, en particulier :

. les cheminements ‘doux’ (piétonniers, cyclables) sur I'ensemble du
territoire, la commune ayant notamment défini un emplacement réservé
le long de la RD 200 au Sud du bourg pour faciliter et sécuriser les
liaisons douces entre le bourg et la forét,

. la définition d'un espace a l'entrée Ouest du bourg destiné a
'aménagement d’'un espace dédié au stationnement, au co-voiturage et
au départ de chemins de randonnée, ce secteur bénéficiant par ailleurs
de la proximité des quartiers d’habitat du bourg et de la zone d’activités,

. l'utilisation des transports collectifs : I'extension urbaine définie a I'Ouest
du bourg se situe a proximité de I'arrét de transport collectif desservant le
bourg de Nuaillé.

Ce maillage du bourg par des modes de déplacements alternatifs & la voiture
individuelle permettra de créer les conditions pouvant limiter le recours
systématique au véhicule automobile pour les déplacements de proximité au
sein du bourg. En particulier, il s'agit de relier les quartiers urbains entre eux et
avec les principaux équipements collectifs et activités du bourg (terrains de
sports, commerces et services de proximité).

Une telle action s'impose pour restreindre les flux automobiles (lorsque le
recours a la voiture ne s'impose pas) et limiter ainsi les contraintes de
déplacement, soulager a l'occasion certaines voies du bourg d'un trafic
croissant, améliorer les conditions de déplacement pour les piétons et les
cycles, apporter plus de convivialité dans les pratiques du bourg et contribuer a
limiter les rejets polluants (gaz d'échappement) dans I'atmosphére.
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Conformément a l'article L.123-12-1 du Code de I'Urbanisme, le Conseil municipal procéde, trois ans au plus apres la délibération portant approbation du PLU, & une
analyse de I'application du PLU au regard de la satisfaction des besoins en logements et, le cas échéant, de I'échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation
des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Le tableau suivant donne la liste des indicateurs a suivre et a analyser pour I'évaluation des résultats de I'application du plan conformément a l'article R.123-2 5°.

Thématique Indicateur clé Source Etat « zéro » Période et modalités de suivi Objectif
Consommation et Nombre de logements et |Commune Consommation entre 2003 et 2012 : Bilan tous les 3 ans a compter de Production d'~6-7
utilisation de surface consommeée 10,3 ha pour 123 logements 'année de I'approbation du PLU : logements/an entre
I'espace correspondante : soit 1 ha/an en moyenne - analyse du rythme de production de [ 2013 et 2023,

-en zone U logements Densité de 16
- en zone AU Rythme de production de logements - analyse de la consommation logements a I'ha en
les années passées : d’espace (densité globale, taille moyenne pour les
. 12 log/an entre 2003 et 2012 moyenne des parcelles urbanisées) |futures opérations
- examen de la part de d’aménagement
renouvellement urbain (y compris (espaces d'intérét collectif
dents creuses). compris)
Surface consommée par [Commune Consommation entre 2003 et 2012 : Tous les 3 ans a compter de I'année
les activités et les 2,7 ha soit 0,3 ha/an de I'approbation du PLU
équipements
Nombre de sieges Chambre 7 exploitations agricoles en 2012 Tous les 3 ans
d’exploitation agricole d’Agriculture
Déplacements Linéaire de voies Commune Année de référence : 2013 Tous les 3 ans
nouvelles retraitées
Linéaire de cheminements [ Commune Année de référence : 2013 Tous les 3 ans
doux réalisés
Gestion de 'eau Suivi de la charge CAC, service Station d’épuration mise en service en |Tous les 3 ans

organique et hydraulique
de la station d’épuration
en fonction de la capacité
totale

assainissement

1984 - capacité de 1200 EH.
Extension de la station prévue pour
une mise en service en 2014 (1825
EH).

Patrimoine naturel

Surfaces en zones
humides (hors plans d’eau
artificiels) :

- inventoriées et protégées
- détruites

Commune

52,5 hectares de zones humides
inventoriées et protégées au PLU en
2013.

Tous les 3 ans

Conserver les 52,5 ha
de zones humides
recensées

- restaurées

Surfaces en Espaces Commune 710,1 ha. d’espaces boisés Tous les 3 ans
Boisés Classés et 21,6 km linéaire de haies

Linéaire de haies : Commune 29,3 km linéaire de haies inscrites au |Tous les 3 ans

. protégées
. plantées

titre de I'article L.123-1-5-7° du CU
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Compatibilité du Plan Local d’Urbanisme avec le SCoT du Choletais

En tant que membre de la Communauté d’Agglomération du Choletais, Nuaillé

participe a la mise en place du Schéma de Cohérence Territoriale du
Choletais, approuvé le 21 janvier 2008.

Le projet de P.L.U. doit étre compatible avec les orientations du SCoT et
recueillir I'avis favorable de la Communauté d’Agglomération du Choletais en
charge du SCOT, avis joint au dossier de PLU. Tout au long de la procédure,
les représentants de la CAC ont été étroitement associés a I'élaboration du
PLU afin de s’assurer de la compatibilité du projet avec celui du SCoT.

Le projet de P.L.U. est compatible avec les orientations du SCoT, a savoir
notamment :

- le projet de P.L.U. limite la consommation d’espaces agricoles ou naturels (d’au
moins 50 % par rapport aux années 2000), I'étalement urbain et le mitage de
I'espace agricole :

. en privilégiant la densification du bourg et en favorisant les opérations de
renouvellement urbain (rue de la Libération, reconquéte d’un site d’activité
en entrée Est du bourg, ...),

. en concentrant l'urbanisation autour de l'agglomération principale. Les
extensions urbaines devront respecter une densité moyenne d'au moins
16 logements par hectare.

. en excluant I'implantation de nouvelles habitations en campagne (hors
constructions liées a l'activité agricole),

. en préservant une ceinture ‘verte’ au Sud et a I'Est du bourg.
Pour rappel, le SCoT fixe comme objectif une consommation maximum de
700 hectares de SAU d'ici 2020. En intégrant les surfaces vouées a I'habitat,
aux équipements d’intérét collectif et & la création de nouvelles voies, le projet
de PLU prévoit une consommation maximale d’espaces agricoles (ou naturels)
de l'ordre de 4,3 hectares a I'horizon 2023, soit moins de 1,5 % des espaces
agricoles de la commune et moins de 1% des 700 hectares fixés par le SCoT
pour 'ensemble des communes de la CAC.

- le Projet d’Aménagement et de Développement Durables favorise une offre
diversifice de I'habitat, garante de la mixité sociale et du renouvellement
démographique de la commune. La part de logements locatifs, et notamment de
locatifs sociaux, doit représenter 7,5 % minimum de la production de nouveaux
logements.

- le PADD permet le développement des activités a I'échelon local et intercommunal
par le renforcement de la zone de la Caille et la mise en place d’'un pdle d'intérét
et de logique intercommunal au Nord-Ouest du bourg de Nuaillé (en lien avec le
projet de liaison RD 960 et RD 160),

- le PADD soutient I'offre commerciale et de services de proximité du centre-bourg,

- le développement des liaisons piétonnes et cyclables et la mise en place d'une
aire de co-voiturage et d'une base de départ des chemins de randonnée,

- la préservation de corridors écologiques et de ‘coulées vertes’, en lien
notamment avec l'inventaire des cours d’eau et des zones humides intégré
et préservé dans le PLU,

- la qualité des paysages, du patrimoine bati et des milieux naturels
(notamment le massif forestier de Nuaillé - Chanteloup, les zones humides,
les principales haies d'intérét et autres boisements) est prise en compte et
préservée par le projet de P.L.U,

- la mise en valeur du paysage, la requalification des principales entrées de bourg,

- la préservation des espaces agricoles et sylvicoles, la prise en compte de la charte
agricole, l'association trés étroite de la profession agricole dans les réflexions sur
le projet de PLU,

Le PLU tient également compte du projet de déviation du bourg de Nuaillé, inscrit
dans le SCoT.

L'ensemble des secteurs définis pour recevoir une urbanisation nouvelle, que ce
soient dans le cadre d'opérations de renouvellement urbain ou d'extensions urbaines,
ont fait l'objet d’'une Approche Environnementale de [I'Urbanisme, danalyses
préalables et d'orientations d’aménagement afin de s'assurer notamment :

o de leur insertion dans le site,

. de la prise en compte de la structuration des dessertes, la création de
réseaux de déplacement doux et la sécurisation des liaisons,

. la prise en compte des milieux naturels, des haies, boisements et zones
humides,

. la limitation des surfaces imperméabilisée

. 'adaptation du systéme d’assainissement au projet,

. la gestion des déchets,

. 'adaptation du systéme d’assainissement au projet,

. de la limitation des colts énergétiques et du recours aux eénergies
renouvelables,

. de la prise en compte de l'activité agricole.

Rapport de présentation
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Compatibilité du Plan Local d’Urbanisme avec 1e SDAGE Loire Bretagne et le SAGE Evre, Thau et St Denis

La commune de Nuaillé est incluse dans le périmétre du SDAGE
(Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux) Loire Bretagne
approuvé le 18 novembre 2009 et dans le périmétre du SAGE
(Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux) Evre, Thau et St
Denis en cours d’élaboration.

Les orientations du SDAGE ont été présentées dans I'état initial de
I’environnement au titre 1, chapitre 1.2.3.

Les principales dispositions du projet de PLU qui permettent d’en
assurer la compatibilité avec les principes et objectifs du SDAGE
Loire Bretagne sont les suivantes :

. I'inventaire des cours d’eau et la préservation de leurs abords

par un classement en zone naturelle,

. I'inventaire des zones humides identifi€es au plan de zonage
par un tramage assorti de dispositions réglementaires
permettant de les protéger, les zones humides d’intérét
écologique et/ou hydrologique majeur étant intégrées a la zone

naturelle,

. I'obligation de raccordement au réseau d’'assainissement
collectif de la majeure partie des zones U et de la totalité des
zones AU (I'ensemble des zones comprises dans ces secteurs
sont ou seront desservies par l'assainissement collectif -
conformément au zonage d’assainissement - annexé au

présent P.L.U.),

'’ensemble des mesures visant a limiter 'imperméabilisation des
sols, notamment au travers des orientations d’aménagement qui

prévoient une gestion intégrée des eaux pluviales,

la localisation des futurs secteurs d’habitat et d’activités en
dehors de toute zone inondable,

le classement en zone naturelle et agricole des terrains
concernés par le périmétre de protection éloigné du captage de
Ribou (aucune urbanisation nouvelle n’est prévue sur ce
secteur). L’'ensemble des terrains concernés par l'arrété de
Déclaration d’Utilité Publique du 8 ao(t 2006 est identifié par un
tramage sur le plan des servitudes du PLU.
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Compatibilité du Plan Local d’Urbanisme avec 1e PDH (Plan Départemental de 1’Habitat) et le PLH (Plan Local de 1’Habitat)

Le Plan Départemental de [I'Habitat (P.D.H.), validé par le Conseil
Général du Maine-et-Loire le 17 décembre 2007 et adopté par I'Etat le 30
avril 2008 est actuellement en application dans la commune.

Le PLU répond aux objectifs et orientations du P.D.H., notamment au
té du PLU avec travers des orientations d’aménagement et de programmation (O.A..P.) -
orientations relatives a I'habitat parmi lesquelles :
supra-communhaux . les futures opérations d’aménagement devront prévoir des formes

urbaines variées et plus denses. Les logements intermédiaires et
collectifs seront développés, notamment en centre-bourg,

. les logements locatifs représenteront au minimum 7,5 % de I'offre en
logements nouveaux,

. la variation des surfaces réservées a la construction d’'un logement tout
en respectant une densité moyenne globale de 16 logements/hectare,

. l'adaptation de la taille des logements en centre-bourg, en ciblant
notamment les jeunes ménages et les séniors / personnes agées.

. la création de formes urbaines qualitatives.

Il est & préciser que la Z.A.C. de Guignefolle (dont la tranche 2 est en
cours de réalisation) integre déja une offre des ilots de logements groupés,
permettant notamment d’accueillir 8 logements locatifs sociaux. Le projet
de péle inter-générationnel s’inscrit dans cette méme logique en prévoyant
la réalisation d’au moins 4 logements pour personnes ageées (en plus d’une
cantine et d’'un accueil péri-scolaire). L’extension urbaine projetée a I'Ouest
de la Z.A.C. de Guignefolle (cf. O.A.P) requiert la réalisation d’au moins 4 a
5 logements sociaux et de logements de type intermédiaire voire de petits

collectifs qui devraient représenter au moins une vingtaine de logements.

A noter qu'un Programme Local de I'habitat (PLH) a été mené a I'échelle
de la Communauté d’Agglomération du Choletais en parallele de
I'élaboration du SCoT. Les dispositions du P.L.H. sont ainsi reprises dans
le SCoT (cf. compatibilité du PLU avec le SCoT du Choletais).
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2248 Prise en compte du Schéma départemental d’accueil des gens

du voyage

La compétence d’accueil est intercommunale. Une aire d’accueil a été
aménagé en 2007 route de Toutlemonde & Cholet. Elle propose 20
emplacements soit une capacité de 40 caravanes. Depuis 2009, un terrain
permettant d’accueillir de grands rassemblements est disponible & la sortie

de I'échangeur A 87 de Cholet Sud (3,6 ha.).

BN

Il 'y a pas d’obligation a réaliser une aire d’accueil sur Nuaillé (les aires
d’accueil sont obligatoires pour les communes de plus de 5 000 habitants, et
la commune appartient a un EPCI disposant d’une aire d’accueil).

La commune n’a pas aménagé de terrains dédiés a I'accueil de passage des
gens du voyage. Elle dispose toutefois d'une aire de stationnement, y
compris pour des camping-cars, dans le centre-bourg (& l'intersection des
rues de la Libération et du Breuil), pouvant étre adapté a un accueil
temporaire des gens du voyage. Des sanitaires publics existent & proximité

de la mairie, soit a environ 100 m de cette place.

Rapport de présentation

Prise en compte du Plan Départemental d’Elimination des
Déchets Ménagers et Assimilés de Maine-et-Loire

En Maine-et-Loire, le plan départemental d’élimination des déchets
ménagers et assimilés a été approuvé par arrété préfectoral en date du
20 juin 1996.

Le PDEDMA est actuellement en cours de révision. Dans l'attente de la
finalisation du nouveau plan, ce sont juridiqguement les dispositions du plan

initial de 1996 qui prévalent.

La commune de Nuaillé a transféré sa compétence ‘déchets’ a la

Communauté d’Agglomération du Choletais.
Le projet de P.L.U. ne remet pas en cause les orientations du PDEDMA.

Il est & noter qu'il existe une déchetterie communale (ou ‘écopoint’) sur le
territoire de Nuaillé, en bordure de la rue de la Caille, au Nord-Ouest du

bourg.
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Annexe :

Sites naturels inventorieés




ZONE NATURELLE D'INTERET ECOLOGIQUE FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE
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	Préambule
	Chapitre I – Règlement applicable à la zone 1AUb
	■ Sur rue (et retours de stationnement non clos - ZAC), les clôtures seront constituées par :
	□ un mur en pierres ou devant être enduit sur les deux faces de préférence de teinte neutre,
	□ un muret d’une hauteur maximale de 0,80 m, en pierres ou devant être enduit sur les deux faces de préférence de teinte neutre,
	. ce muret pouvant être surmonté d’une grille,
	. ce muret pouvant être surmonté d’une grille ou d’une lisse ou d’un grillage,
	. le mur ou le muret pouvant être doublé d’une haie vive d’essences locales et de préférence variées.
	OU
	□ une haie vive* d’essences locales et de préférence variées, doublée ou non d’un grillage,
	■ En limites séparatives, les clôtures seront constituées par :
	□ un mur enduit sur les deux faces de préférence de teinte neutre ou en pierres,
	OU
	□ un muret d’une hauteur maximale de 0,80 m, enduit sur les deux faces de préférence de teinte neutre ou en pierres :
	. ce muret pouvant être surmonté d’une grille, d'un grillage ou d’un autre dispositif de préférence de teinte neutre,
	. ce muret pouvant être doublé d'une haie vive* d'essences locales de préférence variées.
	OU / ET
	□ une haie vive* d'essences locales de préférence variées, doublée ou non d'un grillage.
	OU / ET
	□ une clôture en bois.
	□ un dispositif de mur ou de claustras bois de 1,8 m de hauteur maximum sur une profondeur de 5 m à compter de l’arrière de la construction principale.

