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AVANT-PROPOS

Ne possédant pas de document d’urbanisme couvrant son territoire, la commune de Corroy a
décidé I’élaboration d’une Carte Communale par délibération du 1° février 2007.

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000, modifiée par la loi Urbanisme et
Habitat du 2 juillet 2003, a substitué la Carte Communale aux Modalités d’Application du
Réglement National d’Urbanisme, MARNU (article L. 111-1-3 du Code de I’Urbanisme).

La Carte Communale délimite « les secteurs ol les constructions sont autorisées et les secteurs ou
les constructions ne sont pas admises, a I’exception de I’adaptation, du changement de destination,
de la réfection ou de I’extension des constructions existantes ou des constructions et installations
nécessaires a des équipements collectifs, a I’exploitation agricole ou foresti¢re et la mise en valeur
des ressources naturelles » (article L. 124-2 du Code de I’Urbanisme).

Elle peut préciser qu’un secteur est réservé a I’implantation d’activités, notamment celles qui sont
incompatibles avec le voisinage des zones habitées. Elle délimite, s’il y a lieu, les secteurs dans
lesquels la reconstruction a I’identique d’un batiment détruit par un sinistre n’est pas autorisée (Art.
R. 124-3 du Code de I’Urbanisme).

La Carte Communale n’est pas enfermée dans un délai de validité. Elle perdure jusqu’a sa révision
ou son abrogation.

Par ailleurs, depuis la Loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003, les communes dotées d’une carte
communale approuvée ont la possibilité d’instituer un droit de préemption (Art L. 211-1 du Code de
I’Urbanisme) :

« Les conseils municipaux des communes dotées d’une carte communale approuvée peuvent, en
vue de la réalisation d’un équipement ou d’une opération d’aménagement, instituer un droit de
préemption dans un ou plusieurs périmetres délimités par la carte. La délibération précise, pour
chaque périmétre, I’équipement ou I’opération projetée. »

La Carte Communale comprend (article R. 124-1 du Code de I’Urbanisme) :
* Un rapport de présentation,
* Un ou plusieurs documents graphiques opposables aux tiers.

Carte Communale de CORROY - Rapport de présentation 3
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1. Carte d’identité communale

1.1. Localisation

La commune de Corroy est localisée dans le quart Sud-Ouest du département de la Marne, au sein
de la région Champagne-Ardenne. Elle appartient a la région naturelle de la Champagne crayeuse
caractérisée par ’importance des surfaces céréalieres.

D’une superficie de 1997 hectares, Corroy se situe a environ 45 kilomeétres a 1’Ouest de Chélons-
en-Champagne, 50 kilométres de Vitry-le-Francois et 60 kilométres au Sud d’Epernay.

La commune fait partie de ’arrondissement d’Epernay et du canton de Fére-Champenoise qui
compte 18 communes pour une population totale de 5652 habitants (RGP 1999).
Le territoire de la commune est limitrophe des communes Angluzelles-et-Courcelles, Connantre,
Euvy, Faux-Fresnay, Fere-Champenoise, Gourgangon et Ognes.

1.2. Intercommunalité

La commune fait partie de la Communauté de Communes du Sud Marnais qui compte 13
communes membres: Angluzelles-et-Courcelles, Bannes, Broussy-le-Grand, Connantray-
Vaurefroy, Corroy, Euvy, Faux-Fresnay, Fere-Champenoise, Gourgangon, Marigny, Ognes, Pleurs
et Thaas, soit 4756 habitants (RGP 1999).

Dans le cadre de l’exercice de ses compétences, les communes membres ont délégué a
I’intercommunalité les compétences suivantes :

* Aménagement de 1’espace communautaire,

e Actions de développement économique intéressant I’ensemble de la communauté,
* Voirie,

* Politique du logement et du cadre de vie,

¢ Protection et mise en valeur de I’environnement,

* Actions sociales,

» Sites sportifs et culturels,

* Secours et lutte contre I’'incendie,

* Transports scolaires, transports piscine pour les primaires et maternelles, surveillance dans les
cars et les locaux scolaires, participation aux colléges (investissement et fonctionnement).

* Actions d’animation,

¢ Gendarmerie.

La commune fait également partie du Syndicat Intercommunal d’eau potable de Broussy-le-Grand,
du Syndicat Intercommunal d’Electrification de la Marne (SIEM) et du Syndicat intercommunal
d'aménagement hydraulique du bassin de la Superbe

1.3. SCOT

La commune de Corroy ne fait partie d’aucun Schéma de Cohérence Territoriale.

Carte Communale de CORROY - Rapport de présentation 7
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2. Les milieux physique et naturel et le paysage

2.1. Le milieu physique

2.1.1. La topographie

Corroy se localise dans la région naturelle de la Champagne crayeuse sur la bordure Est du Bassin
de Paris.

Le territoire est traversé par la vallée de la Maurienne. Elle est située a une altitude comprise entre
100 et 105 métres d’altitude. Au Nord de cette vallée, la plaine agricole est située entre 98 et 130
metres, Au Sud de la vallée, la route départementale n°253 suit la riviére a une altitude 1égérement
supérieure. Le village de Corroy est implanté de part et d’autre de cette voie, il a les caractéristiques
d’un village rue. Il se situe a une altitude comprise entre 100 et 108 métres. Au Sud de la RD 254,
on retrouve la plaine agricole comprise entre 106 et 127 metres.

Les points les plus hauts culminent 2 127 métres. Ils sont au Nord de la commune, a proximité de
I’ancien moulin ainsi qu’au Sud de la commune proche du lieu-dit « La Haute Voie ».

Le point le plus bas, prés de la riviére « La Maurienne », est a 98 métres d’altitude. Ceci représente
un dénivelé d’environ 30 metres.

2.1.2. La géologie

La craie représente la limite orientale de la Champagne crayeuse : ¢’est une région au relief atténué,
oll se développe la grande culture au détriment des zones boisées. C’est donc le domaine de la craie,
qui donne naissance a une région ondulée et séche, faisant partie de la Champagne.

Le territoire d’étude présente un environnement géologique relativement simple. Les couches
affleurantes sur le territoire communal sont les suivantes :

* Les Alluvions anciennes
Les alluvions anciennes sont trés importantes et recouvrent la craie sur une surface beaucoup plus
grande qu’auparavant. Elles comprennent deux faciés importants, la grave et la groize :
- La grave est un mélange de sables et cailloutis empruntés surtout au Jurassique, souvent
sans aucun élément argileux ou marneux, avec stratification entrecroisée.
La groize est formée d’éléments empruntés a la craie et se présente sous forme de graviers
de craie mélangés 2 des sables calcaires généralement repris dans un ciment crayeux plus ou
moins plastique.

eCampanien — Santonien. Craie 2 Bélémnitelles et craie a Micraster

La craie constitue toute la région a4 I’Est et au Sud de la falaise tertiaire, mais elle est souvent
masquée soit par les éboulis de la falaise, soit par les dépdts de pente, soit par les alluvions
anciennes.

On y observe deux types de morphologie : les flancs Est des collines sont en pente douve et souvent
recouverts d’éboulis, tandis que les flancs Ouest et Sud sont plus abrupts. La surface actuelle est, au
moins partiellement, une surface d’érosion fossile dégagée.

La craie peut étre massive ou se débiter en plaquettes, elle peut-&tre dure (niveau supérieur induré et
ne tachant pas les doigts 4 Allemant) ou marneuse, mais ces différences lithologiques correspondent
davantage a des passages latéraux de faciés qu’a des successions stratigraphiques. On observe de

Carte Communale de CORROY - Rapport de présentation 8
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nombreux silex, parfois alignés en lits discontinus et des nodules de pyrite et marcassite (pouvant
peser jusqu’a 5kg).

*Limons de comblement des fonds de vallées
Dans les vallées séches de la craie, on observe une formation limoneuse, parfois 1égérement
argileuse et humide. Ce limon est accumul€ par les eaux météoriques lessivant les reliefs voisins.

*Dépots de pentes et éboulis (E)
Les éboulis sont surtout importants en bordure de la falaise tertiaire ot I’Y présien est éboulé sur la
craie et a pu €tre entrainé assez loin ; ils sont essenticllement formés de greés cuisiens, de gres
ferrugineux et de silex du sparnacien.

2.1.3. L'hydrologie

La riviere La Maurienne traverse le territoire communal d’Est en Ouest.

La Maurienne connait un assec annuel des sources a Corroy. Certaines années, tout son parcours est
a sec (1993, 1996 et 1998) a I’exception d’une section de 1km toujours alimentée de la source de
Bethléem (permanente) a Corroy.

Le réseau hydrographique appartient au bassin versant de 1’ Aube.

La riviere La Maurienne est un cours d’eau non domanial, la DDAF y ayant la charge de la police
de I’eau et de la péche. L’objectif de qualité retenu pour le cours d’eau est I’objectif 1B,
correspondant a une eau de bonne qualité, permettant la baignade, les loisirs, ’abreuvage des
animaux et ou le poisson se reproduit normalement.

2.1.4. Les risques

D’apres la carte établie par le BRGM sur les remontées de nappe, la commune est affectée par un
risque d’inondation par remontée de nappe de phréatique.

De plus, en 1999, la commune a fait I’objet d’un arrété préfectoral de catastrophes naturelles pour
des évenements de type inondations, coulées de boue et mouvements de terrain.

Tableau récapitulatif de 1’arrété de catastrophe naturelle : (source : www.prime.net)

Type de catastrophe Début le Fin le Arréte du Sur le JO du

Inondations, coulées de boue et | 51511999 | 20/12/1990 |  20/12/1999 | 30/12/1999
mouvements de terrain

2.2. Le patrimoine naturel

2.2.1. L'inventaire scientifique régional

D’apres les données recueillies auprés de la Direction Régionale de I’Environnement, la commune
est concernée par un milieu naturel a protéger : une Zone Importante pour la Conservation des
Oiseaux (ZICO) intitulée « Vallée de I’ Aube, de la Superbe et Marigny ».

Sur le territoire, on ne compte pas de Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
(ZNIEFF), de zone Natura 2000...

Carte Communale de CORROY - Rapport de présentation 9
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2.3. Le paysage

Le paysage d’une commune est un atout majeur pour la qualité de vie et pour I'image méme de la
commune. Sa préservation représente un enjeu pour la conservation d’un cadre de vie agréable, et
peut se traduire aussi 2 long terme, par des retombées économiques (maintien de la population en
place, attrait de nouvelles populations...) et environnementales.

2.3.1. Les unités paysageéres

Le paysage d’une commune est un atout majeur pour la qualité de vie et pour I’image méme de la
commune. Sa préservation représente un enjeu pour la conservation d’un cadre de vie agréable, et
peut se traduire aussi a long terme, par des retombées économiques (maintien de la population en
place, attrait de nouvelles populations...) et environnementales.

Le territoire de la commune présente un paysage typique de la Champagne Crayeuse et plus
particulierement 2 la plaine Ouest. Ce paysage est marqué par la présence de la Vallée de la
Maurienne.

Localement, on peut distinguer plusieurs unités paysageres distinctes :
* Le paysage urbain,
* La vallée de la Maurienne,

* La plaine agricole.

a) Le paysage urbain

Cette unité délimite I’ensemble du village et ses abords.

Le regard est marqué par les éléments batis notamment par 1’église
qui est un repere visuel important.

Cette unité paysagére est dominée par le minéral. La trame
végétale est assez peu présente au sein du bati. En revanche, des
que I’on sort du village, le minéral laisse place a de grands espaces
végétaux. Ce végétal se retrouve également dans les arriéres des

constructions.

La présence de la riviere et de ses abords boisés marque les abords au Nord du village. Cette vallée
est assez artificielle notamment avec la plantation de nombreux peupliers.

Le village étant situé & proximité de la vallée, il apparait que trés tardivement.

b) La vallée de la Maurienne

La Maurienne occupe la partie basse du territoire. Sa présence est
appuyée par une ripisylve arborée. C’est une vallée a fond plat
accueillant en grande partie des cultures de peupliers. A proximité de
I’ancien Moulin, un gué permet de traverser la riviere.

Carte Communale de CORROY - Rapport de présentation 10
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¢) La plaine agricole
La plaine agricole correspond a de grands espaces découverts. La vue

peut porter loin étant donné que 1’altitude varie trés peu. Quelques micro
boisements viennent rompre la monotonie de ces espaces agricoles.

Le remembrement agricole a créé des parcelles de grande taille, ce qui
renforce I’'impression de monotonie.

2.3.2. Les points de repére

Deux points de repere ressortent dans le paysage de la commune :

e I’Eglise. Elle est de taille importante, située au cceur du village. Celle-ci est un réel point de
repere, elle caractérise le village,

* le moulin situé a 1’écart du village, il est situé au cceur d’un micro boisement et représente un

point de repére dans le territoire communal.
[ ! i
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3. La morphologie urbaine et le patrimoine bati

3.1. La typologie urbaine et I’architecture

3.1.1. La forme urbaine

Le village est situé le long de la vallée de la Maurienne. Les unités construites sont constituées d’un
noyau principal et de I’autre c6té de la Maurienne, on trouve un groupe d’habitations au hameau de
la Colombiere.

Le village est :

* un village rue avec comme axe principal la rue des Coudriers.
Les constructions sont implantées de part et d’autre de la
voie, laissant 4 de nombreux endroits des « dents creuses »,

* un village en étoile autour de I’Eglise. L’église se situe sur
une place au cceur du village. Par sa hauteur et son
importance, elle domine et prend une place non négligeable
dans le paysage urbain.

On compte que tres peu de bati récent.

3.1.2. Les caractéristiques architecturales

a) La béti ancien

A Corroy, la présence de fermes avec porches sur rue, dans le village, laisse deviner la présence de
cours autour desquelles s’organisent les batiments d’habitation et d’activité et qui sont reliées a la
rue par de larges portes. Une distinction est faite entre la partie habitation et la partie activité.

Carte Communale de CORROY - Rapport de présentation 12
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Les dimensions des maisons, la qualité de leurs matériaux et le soin apporté au traitement de ceux-
ci permettent parfois de deviner le statut de leur constructeur: simple manouvrier ou petit
propriétaire.

TR =S £ s

Les habitations sont a deux niveaux (rez-de-chaussée et 1* étage).
La maison était ordinairement construite, tant pour les murs que pour la toiture, avec des matériaux
tirés de I’environnement immédiat.

Les toitures ont une pente a 45° et sont constituées de tuiles plates ou mécaniques rouges. Quelques
toits sont en ardoise. Les fenétres sont, en général, plus haute que large.

Les matériaux de construction sont des pierres jaunes, orangées ainsi que des carreaux de terre. Les
contours et les angles sont constitués de briques, ce qui constitue de beaux chainages et corniches.

Sur de nombreuses maisons, des pigeonniers sont encore en bon état.

b) Le bati récent

Pour le bati récent, les matériaux locaux ont été remplacés dans la plupart des constructions par le
p

parpaing. Recouvert d’un crépi, il peut s’intégrer facilement au béti ancien, a condition de respecter

les couleurs locales.

Carte Communale de CORROY - Rapport de présentation 13
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La plupart des constructions récentes rompent avec le style traditionnel du village ancien :

* Maison systématiquement en retrait et au milieu d’une parcelle, parfois surélevée,
* Pentes des toits plus ou moins fortes avec des toitures en tuiles mécaniques orange,

* Hangars de dimensions diverses et recouverts de tole de couleurs variées.

3.2. Le patrimoine historique
3.2.1. Le patrimoine architectural

L’inventaire général du patrimoine culturel recense deux
batiments sont classés sur la liste des Monuments Historiques.

Le principal patrimoine architectural est représenté par I’église, classé
par arrété du 25 octobre 191lau titre des monuments historiques.
Cette église a été construite pendant plusieurs périodes, ce qui fait
aujourd’hui sa caractéristique:

- Du XI°siécle : magnifique porche roman,

- Maitre-autel,

- Retable XVII* siecle.

- Vierge a I'enfant statue bois XIV® siécle,

- Nef romane,

- Transept fin XII°,

- Porche du XIII siecle.

- Charpente datée 1456,

- Choeur du XVTI* siecle.

Le pigeonnier-porche de la Ferme de la Colombiére est également un
monument classé par arrété du 31 mars 1992. Elle a été construite
dans la 2° moitié du XIX® siecle. Les éléments protégés au titre des
monuments historiques sont le pigeonnier et le porche.

Carte Communale de CORROY - Rapport de présentation 14
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Il existe également un petit patrimoine constitué de deux moulins et de petits calvaires présentes sur
le territoire.

La Commune a la possibilité d’instaurer le permis de démolir sur le territoire pour controler
les démolitions de batiments et éviter la destruction d’éléments ayant un intérét architectural,
urbain ou historique.

Ce permis de démolir peut étre instauré par simple délibération du conseil municipal (Art.
L. 430 du Code de I’Urbanisme) :

« Le permis de démolir s’applique, dans les communes non dotées d’un plan local d’urbanisme
ou d’un plan d’occupation des sols, dans les périmeétres délimités par délibération du conseil
municipal. »

3.2.2. Le patrimoine archéologique

« En application du titre III de la loi du 27 septembre 1941 validée réglementant en particulier les
découvertes fortuites, toute découverte de quelqu’ordre qu’elle soit (vestige, structure, objet,
monnaie,...) doit étre signalée immédiatement au Service Régional de 1’ Archéologie de Picardie soit
directement, soit par I'intermédiaire de la mairie ou de la préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par un agent de I’Etat et
tout contrevenant serait passible des peines prévues aux articles 332-1 et 322-2 du code pénal, en
application de la loi n°80-532 du 15 juillet 1980 modifiée relative a la protection des collections
publiques contre les actes de malveillance ».

Un arrété de zonage a été pris par Monsieur le Préfet de Région, conformément au décret n® 2002-
89 du 16 janvier 2002 pour application de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 modifiée et relatif
aux procédures administratives et financieres en matiere d’archéologie préventive.

Ainsi, d’aprés cet arrété, tous les dossiers de demande de permis de construire, de démolir et
d’autorisation d’installation et de travaux divers d’une emprise terrassée supérieure a 3000m” (y
compris parkings et voiries), devront étre transmis au Préfet de région.

Lorsque le projet entre dans le champ d'application de l'article 4 du décret n° 2004-490 du 3 juin
2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matieére d'archéologie préventive, le
dossier joint & la demande de permis comprend les pieces exigées a l'article 8 de ce décret. La
décision ne peut intervenir avant que le préfet de région ait statué, dans les conditions prévues a
l'article 18 de ce décret sur les prescriptions d'archéologie préventive. Dans le cas ol le préfet de
région a imposé des prescriptions, les travaux de construction ou d'aménagement ne peuvent pas
étre entrepris avant I'exécution de ces prescriptions.

Il convient de rappeler les lois suivantes :
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Lot du 15 juillet 1941 (validée et modifiée par I’ordonnance du 13 septembre 1945)
particulierement ses articles 1 (autorisation de fouilles) et 14 (découvertes fortuites),

Loi du 15 juillet 1980 (articles L.322.1 et 322.2 du nouveau code pénal) relative a la
protection des collections publiques contre les actes de malveillance (dont destruction,
détérioration de vestiges archéologiques ou d’un terrain contenant des vestiges
archéologiques),

Loi n°89-900 du 18 décembre 1989 relative a I’utilisation des détecteurs de métaux et son
décret d’application n°91-787 du 19 aofit 1991,

Loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 modifiée par la loi 2003-707 du 1* aofit 2003 relative a
I’archéologie préventive,

Articles R. 111-3-2 du code de I’urbanisme (permis de construire et prescriptions d’ordre
archéologique).

Le Code du patrimoine, notamment son livre Ier, titre ler et livre V, titres II, Il et IV.

Carte Communale de CORROY - Rapport de présentation 16
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4. La population et I’habitat

4.1. L’évolution démographique

4.1.1. La population de la commune

Evolution de la population

TN

1968 1975 1982 1990 1999 2005
Années

Population

Sources : INSEE Recensement Général de la Population (RGP) 1999
Enquéte Annuelle de Recensement (EAR) 2005

D'apres les données du Recensement Général de la Population (RGP) de 1999, Corroy etait une
commune rurale qui comptait 142 habitants, dont 71 hommes et 71 femmes. Les premieres données
de I’enquéte annuelle de 2005 indiquent que la commune compte 139 habitants.

Entre 1968 et 1982, la population a nettement baissé passant de 163 habitants en 1968 a 133 en
1982, soit une baisse de 18%. En 1990, suite a 1’arrivée massive d’une population, le nombre
d’habitants a de nouveau augmenté atteignant 148 personnes. Depuis 1990, la population baisse de

facon modérée (-6%) jusque 2005.

4.1.2. Les facteurs de I’évolution démographique

Les facteurs de I’évolution démographique

1975-1982 1982-1990 1990-1999

30 —_
|
21
[E Solde naturel
10 - @ Solde migratoire
| Ivariation totale
de la population

6 7

Source : RGP INSEE 1999
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Le solde naturel représente la différence entre les naissances et les déces pendant la période donnée,
alors que le solde migratoire traduit quant a lui les mouvements migratoires, c’est-a-dire la
différence entre les départs et les arrivées définitifs sur le territoire.

Les variations démographiques s’expliquent ainsi :

» Entre 1975 et 1982, le solde migratoire est responsable de 1I’évolution de la démographie. II
est négatif (-7) et entraine donc une variation totale négative. Le solde naturel, quant a lui, est

Iégerement positif (+2),

e De 1982 a 1990, la tendance s’inverse, le solde migratoire est largement positif (+21),
entrainant une variation totale de +15 habitants. Le solde naturel est négatif (-6),

e De 1990 a 1999, le solde naturel est redevenu légérement positif (+1), en revanche, la
variation migratoire est négative entrainant une variation totale négative.

4.1.3. La structure par age

Structure par dge de la population

W0al4ans
M152329ans
30444 ans
W45 2 59 ans
—60a74ans
M plus de 75 ans

1990 1999

Sources : RGP INSEE 1999

Pour la classe la plus jeune, on constate que la population a diminué de prés de 30% entre 1990 et
1999. Pour la classe des personnes dgées de 15 & 29 ans, la tendance est contraire puisque la
population a augmenté de 20% entre 1990 et 1999. Pour les personnes dgées de 30 a 44 ans, leur
nombre a baissé de 20% entre ces deux dates.

La principale évolution intervient pour les personnes dgées de 45 a 59 ans qui ont vu leur nombre
doubler entre 1990 et 1999.

Pour les 60-74 ans, la population a diminué de 39% entre ces deux périodes. En revanche, pour les
75 ans et plus, leur nombre a augmenté de 26% passant de 15 a 19 personnes entre les deux

périodes.

Enjeu :

L’enjeu sur le plan démographique est d’accueillir de nouvelles populations, dans un cadre
maitrisé. L’accueil d’une population hétérogéne et diversifiée semble souhaitable, pour
garantir I’équilibre entre les générations et pour impulser une nouvelle vitalité au territoire.
L’arrivée d’une population plutdt jeune serait favorable afin d’inverser la tendance actuelle.
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4.2. Le parc de logement dans la commune

4.2.1. Le type de logements

Composition du parc de logement de la commune en 1999 et 2005
|

8 9(}:::mpcsi’cion du parc de logement en 1999

¥ Résidences
principales

M Résidences
secondaires

[ Logements vacants

83%

Composition du parc de logement en 2005
6%

¥ Résidences
principales

M Résidences
secondaires
Logements vacants

88%

Sources : RGP INSEE 1999, EAR 2005

En 2005, la commune compte 71 logements dont 63 résidences principales, 4 résidences
secondaires et 4 logements déclarés vacants.

Entre 1999 et 2005, le nombre de logements a diminué, ceci est dii & une baisse du nombre de
résidences secondaires (-2) et du nombre de logements vacants (-3). Parallelement, on note une
hausse du nombre de résidences principales (+2).

4.2.2. L’age des logements

Epogue de construction des logements

20%

B Avant 1949
BWde 194931974 |
“lde 197541989
_|a partir de 1990

62%

Source : RGP INSEE 1999

Les différentes époques de construction sont assez hétérogenes. Avant 1949, 62% des logements
ont €té€ construits, ceci est caractéristique des villages ruraux.

Pendant les deux périodes suivantes, entre 1949 et 1974 et entre 1975 et 1989, on note une certaine
dynamique de construction avec entre 16 et 20% du parc de logement qui a été construits. Depuis
1990, on remarque un essoufflement de la construction.
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Selon les données communales, un lotissement est en cours de réalisation. La demande a été
effectuée le 1° mars 2007 par un particulier.

4.2.3. Le statut d’occupation des lo gements

Statut d’occupation des logements en 1999 et 2005

8 Propriétaires
M Locataires
LiLogeés A titre gratuit

M Propriétaires
Ml Lccataires
| TLogeés a titre gratuit

86%

Sources ; RGP INSEE 1999 et EAR 2005

La majorité des résidences principales est constituée de maisons individuelles. La majorité des
habitants de la commune est propriétaire de son logement avec 76 % des ménages.

On constate également que la commune disposait, en 1999, d’un nombre de logements locatifs
relativement important (21 % du parc, soit 13 logements). Ce chiffre est passé a 11% en 2005.

Méme si l'accession a la propriété n'interdit pas un renouvellement des populations (mutation par le
travail), le logement locatif permet une plus grande rotation d'habitants et par conséquent une plus
grande pérennité des services publics.

Enjeu :

La commune posséde déja un parc de logement locatif relativement important, mais elle
pourrait poursuivre dans ce sens pour accueillir de nouveaux habitants. Ce type de logement
permet d’accueillir une population diversifiée et il est aussi une source de renouvellement
démographique.

Méme s’ils ne représentent que 6% des logements, le nombre de logements vacants pourrait
étre encore réduit, notamment grace a la rénovation, ce qui constituerait une nouvelle source
de logements.

Si des terrains devenaient constructibles, I’accession a la propriété pourrait se développer
notamment pour une population jeune, ce qui permettrait de faire évoluer la démographie.
Ceci permettrait également de redynamiser la construction, qui s’essouffle depuis 1990.

Carte Communale de CORROY - Rapport de présentation 20




(A )
18 Environnement Conseil

5. Les activités économiques et I’emploi

5.1. Les activités économiques

5.1.1. L’activité agricole

D’aprés le Recensement Général Agricole (RGA) de 2000, les exploitants agricoles exploitent

1480 hectares.

Précisons que cette superficie concerne celle des exploitations ayant leur siege dans la commune
quelle que soit la localisation de ces terres, dans la commune ou ailleurs. Elles ne peuvent donc étre
comparées a la superficie totale de la commune. Elle caractérise I'activité agricole des exploitants.

Selon le recensement agricole de 2000, la commune compte 14 exploitations dont 13 sont
considérées comme des exploitations professionnelles. Les 1480 hectares de superficie agricole
utilisée sont des terres labourables, ce qui indique que ce sont des cultures et qu’il n’y a pas
d’élevage.

La commune ne compte pas d’élevage.

Enjeu :
L’agriculture est un acteur économique important. Avec 1’élaboration de la carte communale,
une attention particuliére devra étre porté si des réductions d’espaces agricoles venaient a

s’opérer.

5.1.2. L’industrie

Aucune industrie n’est présente sur la commune, une zone d’activité intercommunale est implantée
sur la commune de Fere-Champenoise.

5.1.3. Les autres activités
Plusieurs activités commerciales et artisanales sont présentes sur la commune.
Les habitants de la commune se ravitaillent auprés des commerces des communes de Connantre,

Fere-Champenoise, Troyes, Sézannes, Chalons-en-Champagne ou encore Romilly-sur-Seine.
Pour les services, les habitants fréquentes les communes de Connantre et de Fere-Champenoise.
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5.2. L’emploi

5.2.1. La population active

1999 2005
Population 142 139
Actifs 66 66
Actifs occupés (%) 40,1 % 44.6 %
Chémeurs (%) 6,3 % 29 %
Inactifs 76 73
Retraités ou préretraités (%) 20,4% 25.9%
Eleves, étudiants, stagiaire non rémunérés (%) 6,3% 2,2%
Autres inactifs (%) 26,8% 24.,5%

Sources : RGP INSEE 1999 et EAR 2005

Entre 1999 et 2005, le nombre d’actifs est resté stable avec toutefois une répartition différente

puisque le nombre de chdmeurs est passé de 6,3% a 2,9%.
Au niveau des inactifs, le nombre a légérement diminué, avec une hausse des retraités ou

préretraités et une baisse des éleves, étudiants, stagiaire non rémunérés

5.2.2. Les migrations alternantes

Ou vont travailler les habitants de la commune en 1999 ?

Dans la commune de Dans une autre
résidence commune
Nombre d'actifs
travaillant ... 21 35
Pourcentage
d’actifs travaillant 37,5 % 62,5 %

Plus de la moitié de la population active travaille dans une autre commune. Une majeure partie de la
population est donc contrainte A des déplacements pendulaires journaliers entre la commune et le

lieu de travail.
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6. Les équipements publics et la vie locale

6.1. Les équipements et services communaux

La commune ne posséde pas de services publics de proximité, seul le secrétariat de la mairie assure
une permanence. Pour les autres services, les habitants fréquentent les communes voisines,
notamment Connantre et Fere-Champenoise

La commune posséde une salle des fétes d’une capacité de 120 personnes.

6.2. Les équipements scolaires

Il n’existe pas d’école communale sur le territoire, mais un regroupement pédagogique est mis en
place pour les écoles maternelles et primaires avec les communes de Connantre, Faux-Fresnay,
Ognes et Corroy. Il existe une cantine 2 Connantre. Le ramassage scolaire est organisé par la
communauté de communes du Sud Marnais.

Quant aux établissements secondaires, les éléves sont dirigés vers le college de Fere-Champenoise
et le lycée de Sézanne.

6.3. Le milieu associatif

Selon les données communales, la commune compte plusieurs associations : Corroy animations, La
société de musique « La Fraternelle », une association pour la péche et une pour la chasse.

Au niveau sportif, la commune est rattachée a Connantre.

6.4. Le tourisme et la mise en valeur du village

La commune est active en matiére de fleurissement du village.
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7. Les voies de communication, les réseaux et les déchets

7.1. Les voies de communication

La commune de Corroy est desservie par deux axes secondaires les RD 9 et RD 253.

La RD 9 traverse le territoire communal du Nord Est au Sud. Cet axe routier permet la liaison entre
Fere-Champenoise et Anglure. Elle traverse de nombreux villages dont Corroy.

Selon les données du Conseil Général de la Marne, entre 250 et 500 véhicules par jour ont circulé
en 2002 et 2003 sur la RD 9, dans la partie allant de Fére-champenoise a Corroy ainsi que dans la
traversée de la commune. (Source Conseil Général de la Marne, Service de la Gestion des Routes et
du Matériel, Mise a jour du 4 aofit 2003).

La RD 253 traverse le village d’Est en Ouest. Cette route permet de se rendre dans I’ Aube a 1I’Est et
rejoint a I’Ouest la RD 5 a proximité de Pleurs. Cette route support un trafic journalier inférieur a
250 véhicules. (Source Conseil Général de la Marne, Service de la Gestion des Routes et du
Matériel, Mise a jour du 4 aofit 2003).

La RD 305 arrive au Nord du village. Cette voie dessert Connantre et permet une liaison rapide
avec la RN4.

Enfin, la commune se situe a4 proximité de la RN 4 qui permet de se rendre dans les grandes
agglomérations telles que Fere-Champenoise ou Sézanne. La commune bénéficie d’un réseau de
dessertes suffisant qui permet de rejoindre les agglomérations proches assez rapidement tout en
étant 4 I’écart des grands axes de circulation et de leurs nuisances.

Deux accidents corporels ont été répertoriés sur le territoire de Corroy sur la période 2001-1005, un
sur la section courante de la RD9 et un au niveau du croisement des RD 9 et RD 305. Ils ont
impliqués deux véhicules (2 véhicules 1égers) et causé deux victimes (1 blessé hospitalisé et 1
blessé non hospitalisé).

7.2. Les réseaux

7.2.1. L’alimentation en eau potable

D'apres les renseignements recueillis auprés de la mairie et de la DDASS, l'alimentation en eau
potable se fait par le Syndicat Intercommunal d’eau potable de Broussy-le-Grand. Le syndicat
regroupe les communes de Broussy-le-Grand, Bannes, Connantre, Ognes, Pleurs et Corroy.

La société fermiére est SAUR, basée a La Ferté-Sous-Jouarre.

La commune est alimentée a partir d’un captage AEP situé sur la commune de Broussy-le-Grand.
La commune devra se soumettre aux obligations figurant au Schéma Directeur d’Aménagement et
de Gestion des Eaux (SDAGE) Seine-Normandie. La commune n’est pas incluse dans un Schéma
d’Aménagement de Gestion des Eaux (SAGE)

7.2.2 L’assainissement

I.’assainissement de la commune est sous forme de réseau individuel. Un schéma d’assainissement
a été approuvé
Les eaux pluviales sont rejetées dans la Maurienne.

Carte Communale de CORROY - Rapport de présentation 24



= o uvady,) [ .

(1) 10B8] uapioce O

|rARUUOY
ap 1931 ¢

; L0OZ 18U : U= piogElD
-~ 4om AoL0\s1Bo[ojuapI0B-SSBRI\YS D\OJUIdRLI-BISEL) | D

BGENYIS-NOI - seunog
HRNNCY SjUNosS ap [Bluswsledaq aojeARSqO £ 3AQ | Uoldeouos
JLIGHILNI 2ORODQOEQWK

sp }Eu uu_

|

$1 (1) 1evow yuspiooe ’

Er g

enmag o9,
eubwjueyg o

3aN3o3a

e

Nt *
Gty {
1y

g, { \.w_. uig T ap BNl

- Y, oy
y ) Rt I H
_ \Rg

/ s _J

- mm:mou:oo/ ap- Uld, B[
u A}

mm\vﬂn?u ) 59]..

] o ampy o

I P o

syiduoy v/ L— T — . mwﬁmu
{ . L o e & .

T T Tt L R et it ——

e euy e

s oY "

samofep

muEeW aong” Say

o
' I
Lo
Srva.,
Tava th

1 .
- E
& S et oo si1ghess) v
- \ Y i) AR AL P
T, IDinod @t nt 4
e, £y
R app ainey vl m suonhstg
. ? sty om b ) pme xamaraneaate ST
== 3 p
e
T, : - .
) . ope, 3
\

A4 s:..z .E:

R D LT TR,

0 o 8y

4

Wediny o of

u: uﬁwE m_EEeu 04

4
anon uv:.&ﬁ n

Py nlc.l

A}
Ol
X Y
S
d M. TPu ) ~c - . ]
e LY e:oz I-.AIH\. . n‘.?u o \Wpasay5a]
Tt L .%V ) \\.\\‘+ \Eezeul!ul
. j . N
A \\\\ s / Jdwoyy o ~. /d./ll..ll.\
Ve 2 L / L

7 = “aniosapnbA o)

sonourng $of

~

n__:v.qtn(

o
o

% auueon 9p-
v . Inr 9

+

Aoy
\ -____Ea o

Y] eop
BTROP-DY ¥

uré&? V&\

104Uy &

.nu_-n.l.! B







(A
5@ Environnement Conseil

7.2.3 L’électricité

L’alimentation en électricité est gérée par le Syndicat Intercommunal d’Electrification de la Marne
(SIEM).

7.2.4 La défense incendie

Le service de défense contre les incendies est assuré par la Communauté de Communes du Sud

Marnais.
D'apres les renseignements recueillis auprés de la mairie, le réseau de défense incendie est constitué

de 4 bornes.

En cas d’extension de I’urbanisation, ce réseau nécessitera peut-étre d’étre renforcé.

7.3. La gestion des déchets

La gestion des déchets est effectuée par la Communauté de Communes du Sud Marnais.
Le ramassage des ordures ménageres est effectué une fois par semaine par la société SITA -

DECTRA.

Un ramassage sélectif du verre, du papier et du plastique est assuré une fois par semaine par la
société SITA-DECTRA.

Un ramassage des monstres est effectué une fois par an par la société SITA-DECTRA.

La déchéterie de Fere-Champenoise permet la collecte des gravats.

8. Les Servitudes d'Utilité Publique

Voir en Annexe les Servitudes d'Utilité Publique.
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DEUXIEME PARTIE :
LES CHOIX RETENUS
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1. Développer raisonnablement I’urbanisation

La commune de Corroy a décidé d’élaborer une carte communale pour planifier 1’urbanisation de
son territoire et délimiter clairement la zone constructible (U).

Pour assurer un maintien de sa population, la commune souhaite étendre 1’urbanisation tout en
maitrisant le développement du village. Cette extension se fera a travers I’ouverture a la
construction des terrains en limite ou a I’extérieur du village qui ont, notamment, déja fait I’objet de
demandes.

A travers le zonage, la commune veut clarifier la situation des dents creuses dans le village
(présence ou non des réseaux, participation financiére du constructeur...) afin de permettre
|’urbanisation.

De plus, la commune souhaite développer de facon harmonieuse le village en permettant la
cohabitation entre les constructions a usage agricole et a usage d’habitation.

Pour délimiter la zone constructible, ont été pris en compte la forme actuelle du village, et la
présence des réseaux :

¢ Forme actuelle du village : forme linéaire avec des constructions de part et d’autre de la voie
et un hameau plus au Nord,

* Présence des réseaux publics (Voirie, eau potable, électricité et assainissement). En cas de
délimitation d’une zone constructible ol 1’ensemble des réseaux n'est pas présent, la
commune a la possibilité de faire participer les constructeurs par la mise en place de la
Participation pour Voirie et Réseaux (PVR).

Le village est cerné par plusieurs contraintes qui limitent son développement :
* Lariviére et ses rives, ainsi que les espaces boisés situés le long des rives,

¢ Les activités agricoles et para-agricoles.

La commune a fait le choix d’étendre sur plusieurs secteurs en utilisant les chemins existants. Des
principes ont été suivis sur I’ensemble de la commune :

* Une protection de I’activité agricole en limitant ’urbanisation autour des exploitations,

¢ Une protection des chemins communaux ou appartenant a 1I’Association Fonciere, utilisés
par les exploitants agricoles,

La partie constructible située au Nord de la rue des Coudriers a été délimitée en prenant en compte
a la fois, ’implantation du lit de la riviére ainsi que la topographie des terrains. Pour ces
raisons, la profondeur de la zone constructible varie d’une parcelle a ’autre.

Ainsi, ont été inclus dans la zone constructible :

e A I’Est de la commune, les parcelles situées de part et d’autre de la rue des Coudriers, en
laissant une distance de 100 metres entre la dernicre parcelle constructible et I’exploitation
agricole située sur la parcelle n°30. Ceci permet a I’exploitant d’envisager une extension. Au
Nord de la voie, la profondeur de la zone constructible est d’environ 50 metres afin de
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protéger la riviere. Au Sud de la voie, les parcelles ont été entierement incluses avec toutefois
une bande inconstructible de 10 métres le long du chemin. Les réseaux sont existants,

* Au lieu-dit « Le Village », au Nord de la rue des Coudriers, les parcelles sont incluses dans la
zone constructible sur une profondeur variant selon 1’emplacement de la riviére et de ses
rives. Deux bandes de 10 métres ont été classées en zone naturelle, 2 proximité du chemin
rural dit du Gué et du chemin rural dit du Gué Mathieu, afin d’assurer une protection des

fossés,

e Au lieu-dit « Le Village », au Sud de la rue des Coudriers, les parcelles sont incluses dans la
zone constructible dans leur intégralité,

e Les parcelles situées de part et d’autre du chemin dit des Vignes ont été classées en zone
naturelle, compte tenu de 1’absence des réseaux,

e Au Nord du lieu-dit « La Précherie », les parcelles, situées entre la place de la Mairie et le
chemin rural n°10, sont incluses dans la zone U. L’urbanisation de certaines parcelles

nécessitera une extension des réseaux,

e Au Nord de I’Eglise et de la Place de I’Eglise, les parcelles nues de grande taille ont été
intégrées & la zone constructible, celles-ci sont desservies par les réseaux soit par la rue Notre
Dame, soit par le chemin du Pont de Pierre,

e Au lieu-dit « Le Haut Pétru », les parcelles situées de part et d’autre du chemin dit le Vieux
Chemin d’Ognes sont intégrés dans la zone U, jusqu’a la limite des réseaux, c’est-a-dire en
incluant les parcelles n°721 au Nord et une partie de la parcelle n°869 au Sud du chemin,

* Au lieu-dit « Le Verger », les parcelles, situées de part et d’autre de la rue du Verger, sont
intégrées a la zone constructible jusqu’au chemin rural,

Ailleurs, dans le village, la zone constructible U se limite & I’existant, en s’appuyant sur les limites
cadastrales, ou en prenant en compte une profondeur de 5 a 20 metres a ’arriere du béti existant
afin de permettre son extension.

Au hameau de la Colombiére, I’ensemble des parcelles construites est intégré a ta zone U. Une
extension est faite 2 I’Ouest du hameau, puisque deux parcelles nues, pour lesquelles les réseaux
sont situés a proximité, sont incluses & la zone U. Au Sud de la voie La Colombiere, la profondeur
des parcelles varient en fonction de I’implantation des constructions et de I’emplacement de la
rivigre et des rives. Au Nord de cette voie, toutes les parcelles ayant un acceés sont incluses dans la
zone U.

Globalement, la zone constructible offre un potentiel d’une soixantaine de terrains
constructibles, soit, a raison d’une moyenne de trois habitants par nouvelle construction, une
augmentation de la population d’environ 190 habitants a I’horizon des 5 a 10 prochaines

années.
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2. Maintenir et permettre le développement des activités

2.1. Maintenir et permettre le développement des activités agricoles

La commune, avec 14 exploitations agricoles, est un village rural ou I’activité agricole constitue
une part importante de I’activité et des emplois.

La commune souhaite donc :

* Prendre en compte les activités agricoles et agro-industrielles et I’importance de ces activités.
Et donc, maintenir I’activité actuelle et permettre son évolution,

* Prendre en compte les nuisances que celles-ci peuvent apporter.

Cette activité présente quelques contraintes, toutefois aucune exploitation n’est classée pour la
protection de I’environnement. La commune a donc souhaité protéger les exploitations en place en
limitant I’urbanisation a proximité.

La carte communale permet donc, dans I’ensemble des zones U et N, I'implantation de toutes
nouvelles activités agricoles sous réserve de 1’application éventuelle d’autres réglementations ; par
exemple, activités soumises au réglement sanitaire départemental (RSD) ou a la réglementation sur
les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement (ICPE) qui peuvent imposer des
distances de recul par rapport aux maisons d’habitation.

Par ailleurs, la commune a souhaité délimiter une bande de protection de dix metres le long de
certains chemins communaux ou d’Association Fonciére utilisés par les exploitations agricoles afin
de laisser un acces libre a ces voies.

2.2. Permettre ’accueil d’activités artisanales
La commune accueille quelques activités artisanales mais pas d’activité industrielle.
La carte communale permet, dans I’ensemble de la zone constructible, I’implantation de nouvelles

activités artisanales, commerciales, industrielles ou de services, sous réserve des réglementations en
vigueur.
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3. Préserver I’environnement, les paysages et le patrimoine

3.1. Protéger ’environnement naturel

La commune est concernée par un milieu naturel & protéger: une Zone Importante pour la
Conservation des Oiseaux (ZICO) intitulée « Vallée de I’ Aube, de la Superbe et Marigny ».
Afin de conserver sa valeur et son intérét, cette zone est classée en zone naturelle N.

On ne compte pas de Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF), de
zone Natura 2000...

Le territoire communal est traversé par la Maurienne. Sa présence est appuyée par une ripisylve
arborée. C’est une vallée a fond plat accueillant en grande partie des cultures de peupliers.

La commune souhaite donc protéger la riviére et ses rives et conserver les espaces boisés le long
des rives. Pour cela, cette zone est classée en zone naturelle.

3.2. Préserver les paysages

La commune souhaite prendre en compte le paysage et conserver le cadre de vie campagnard.

Pour limiter le mitage et conserver le paysage actuel, I’ensemble du territoire communal, mis a part
le village et le hameau, est classé en zone naturelle N, limitant ainsi la construction en dehors de la
zone urbaine actuelle.

3.3. Prendre en compte le patrimoine historique

De par la présence de 1’église de Corroy ainsi que du pigeonnier / porche de la Ferme de la
Colombieére inscrit a I’inventaire du Patrimoine Historique, I’ensemble du village est soumis aux
préconisations du Service Départemental d’ Architecture et du Patrimoine.

Par ailleurs, il est rappelé que selon la loi validée du 27 septembre 1941, titre I, article III, portant
sur la réglementation des fouilles archéologiques, toute découverte fortuite et de quelque ordre
qu’elle soit, doit étre immédiatement signalée au Service Régional de I’ Archéologie de Champagne-
Ardenne. Une attention particuliére devra donc étre porté au patrimoine archéologique.
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TROISIEME PARTIE :
LES INCIDENCES
DE LA MISE EN PLACE
DE LA CARTE COMMUNALE
SUR L’ENVIRONNEMENT
ET LES MESURES PRISES POUR SA
PRESERVATION ET SA MISE EN
VALEUR

Carte Communale de CORROY - Rapport de présentation 33







('
k@ Environnement Conseil

1. Les incidences de la mise en couvre de la carte
communale

1.1. L’évolution des zones baties

La carte communale délimite une zone U qui permet une augmentation de la zone constructible.

Le choix d’étendre la zone constructible correspond a la volonté de la commune d’augmenter sa
population. Ainsi, la carte communale permet 4 la commune d’assurer son développement futur par
I’accueil de nouvelles populations.

La délimitation de la zone constructible est effectuée uniquement dans le prolongement du village
existant.

Aucun nouveau hameau a été délimité, et la commune souhaite développer de fagon modéré le
« hameau » de la Colombiere.

L’extension du village se réalise en partie aux dépens des zones agricoles, sur des surfaces
négligeables comparativement a la surface agricole totale de la commune.

Aucune zone de risque naturel ou technologique ne concerne ces zones d’extension.

1.2. L’évolution des zones rurales

On note en toute logique, une diminution minime de la superficie agricole utilisée autour des zones
construites.
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2. Les mesures de préservation et de mise en valeur

2.1. L’intégration paysagére

Le village se développe autour de la zone construite actuelle, la morphologie du village existant est
donc respectée.

La commune est constituée d’un paysage de plaine agricole et de la vallée de la Maurienne.

Des efforts d’intégration paysagére des nouvelles constructions pourront &tres réalisés sous forme
de plantations, en limite de parcelles cdté extérieur de la zone urbaine, afin d’effectuer une
transition douce entre la zone construite et les zones agricoles ouvertes périphériques.

Par ailleurs, le style méme des constructions, forme, hauteur, matériaux, couleurs, leur

positionnement et orientation dans les parcelles (fenétres plus hautes que larges, toitures
s’harmonisant avec I’existant) seront des éléments déterminants pour une bonne intégration

paysagere des futures extensions.

Aucun élément boisé significatif n’est concerné par 1’extension de la zone urbanisable. Les espaces
boisés situés le long des rives de la Maurienne sont classés en zone naturelle, comme les espaces
boisés dispersés sur le territoire.

En dehors de la zone U, I’ensemble du territoire communal est classé en zone N préservant le
paysage de toute nouvelle urbanisation.

2.2. La prise en compte de I’environnement

La commune est concernée par une ZICO, classée en zone naturelle N.
Les espaces boisés, ainsi qu’une bande de protection des fossés, sont classés en zone N.

La délimitation de la zone urbanisable n’inclut aucun boisement et aucun milieu naturel
remarquable notoire. Elle ne diminue pas la qualité des zones de patrimoine naturel reconnu.

En conséquence, la carte communale n’a pas d’impact significatif sur I’environnement.

2.3. La synthése des impacts

Effets négatifs de la carte communale Effets positifs de la carte communale
Perte minime de surface agricole utile Planification du développement a court et moyen
terme
Imperméabilisation des sols Offre d’une zone urbanisable plus importante

Possibilité d’accueil des activités artisanales
Pas de réduction d’espace boisé
Pas d’impact significatif sur la ZICO et sur les
milieux naturels en général.
Pas d’impact significatif sur les paysages
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