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 PRÉSENTATION DE LA RÉVISION ALLÉGÉE 

A. Préambule 

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune déléguée de Louvois (Val-de-Livre) a été approuvé par 

délibération du Conseil Municipal en date du 4 avril 2011, il n’a pas fait l’objet d’une révision, mais a connu 

une modification intervenue le 26 avril 2021. D’ici la fin de l’année 2022, début 2023, une révision globale 

du PLU interviendra pour fusionner les documents d’urbanisme sur la commune nouvelle de Val-de-Livre et 

revoir les dispositions réglementaires qui ont vécu une quinzaine d’années.  

La révision allégée n°1 (prescrite par délibération n°2022/02 du 28 janvier 2022) porte sur la réduction d’une 

zone agricole (A) au profit de secteur N, NL, Am et Ama afin de permettre l’implantation du projet « FISE 

FARM » autour du sport et de l’agriculture à La Neuville-en-Chaillois.  

B. Choix de la procédure 

La révision « allégée » (article L.153-34 du code de l’urbanisme) est utilisée : si le projet ne porte pas atteinte 

aux orientations du PADD et s’il concerne l’un ou l’autre de ces deux cas : 

a) lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou 

naturelle et forestière, une protection concernant un risque de nuisance, de qualité des sites, des paysages 

ou des milieux naturels. La révision peut être allégée uniquement si les orientations du PADD ne sont pas 

modifiées. 

b) lorsque la révision est de nature à induire de graves risques de nuisance 

 

La procédure de révision allégée ne peut être mise en œuvre que pour un seul objet. Elle est dénommée « 

allégée », car : 

• Il n’y a pas de débat sur le PADD, 

• La consultation des personnes publiques associées est remplacée par une réunion d’examen conjoint 
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C. Étapes de la procédure 

Le schéma ci-après représente la procédure à mener pour la révision allégée d’un PLU. La réunion d’examen 

conjoint prévue à l’article L 153-34 du code de l’urbanisme va se déroulera en octobre 2022.  
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 OBJET DE LA RÉVISION ALLÉGÉE 

La commune par l’intermédiaire de la délibération du conseil municipal n°2022/02 du 28 janvier 2022 a 

souhaité procéder à une procédure de révision allégée de son PLU pour le motif suivant : la réduction d’une 

zone agricole (A) au profit de secteur N, NL, Am et Ama afin de permettre l’implantation du projet « FISE 

FARM » autour du sport et de l’agriculture à La Neuville-en-Chaillois.  

A. Localisation du projet 

Val-de-Livre se situe dans le triangle Reims-Epernay-Châlons au sein de la Communauté de Communes de 

la Grande Vallée de la Marne. La Neuville-en-Chaillois est à 21 km de Reims et à 20 km d’Épernay le long de 

la Route Départementale n°9.  

Nord 
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Plan non définitif  
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B. Présentation du projet et de ses différentes composantes 

1. Un projet global avec plusieurs partenaires 

Le projet FISE FARM est porté par une seule structure, mais regroupe plusieurs partenaires : 

• HURRICANE GROUP : créateur de la tournée internationale FISE, fournisseur exclusif de la Coupe du 

Monde de BMX Freestyle, participation à la rédaction des Normes SKATEPARKS et PUMPTRACKS Afnor, 

designer et fournisseur de BMX Freestyle Park de Tokyo 2020, vainqueur de la prestation 

d’accompagnement à la définition du concept des Spots Urbains de Paris 2024, etc. 

• LANDESTINI (qui s’occupera du volet maraichage) : organisation à but non lucratif créé en 2019 chargé 

de mettre en lumière des Hommes et des produits agricoles locaux (activités de maraichages, 

permaculture, ventes directes, incubateurs dans le domaine de l’agronomie), créateur de la Coupe de 

France du Potager, projet du même type pour les haies, etc.  

2. Éducation 

Il est prévu de créer une ferme urbaine pédagogique et nourricière sur le périmètre d’étude (secteur de 

maraichage). La Ferme Landestini produira en agriculture biologique et en agroécologie des fruits et 

légumes pour alimenter les cantines locales et sera un lieu d’accueil pour des ateliers pédagogiques et de 

sensibilisation pour le grand public.  

Les porteurs de projet regardent avec les partenaires s’il est possible de rentrer dans la démarche du Projet 

Alimentaire Territorial (PAT) en lien avec le Parc naturel régional de la Montagne de Reims. Les fruits et 

légumes pourront aussi trouver preneurs dans la restauration scolaire. Le règlement du PLU de la zone NL 

ouvre la porte à la création d’un magasin de ventes directes en circuit court. Le secteur NL est retenu pour 

ce type de construction du fait de la proximité avec l’offre de stationnement et des réseaux publics. 

3. Sport 

L’objectif pour le porteur de projet est d’offrir à tous le moyen de s’initier et de se perfectionner dans les 

« action sports » dans le contexte des Jeux Olympiques de Paris 2024, mais aussi dans le contexte du Plan 

Vélo 2022-2028 de la Région Grand-Est. Une partie du site sera en accès libre (Pumptrack) pour ouvrir 

l’action sport à tous. 

Il s’agit de créer des équipements pour les VTT, BMX, Roller, trottinette, Skateboard) sur des aires de 

pratiques haut de gamme, inédits dans la Marne. L’idée est de transmettre une passion et former les 

champions de demain. Le site veut offrir des souvenirs et un spectacle inoubliable grâce à l’accueil de l’élite 

olympique sur le centre d’entrainement « FISE FARM ». 

Val-de-Livre est retenue comme « Terre de Jeux 2024 » et le site est candidat au « centre de préparation aux 

jeux » sur au moins 3 disciplines olympiques : BMX RACE, BMX Freestyle et Skatepark.  
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Plusieurs sélections internationales sont intéressées pour venir s’entrainer sur des équipements sportifs aux 

normes olympiques. La proximité de Paris est un plus. Le site a vocation à attirer des sessions 

d’entrainements, mais aucunement des compétitions. 

4. Entrepreneuriat via l’agriculture 

Avec l’activité de maraichage (secteur Am et Ama), les bureaux disponibles et l’incubateur agronome (secteur 

UH – permis de construire en cours - inchangé dans le PLU en vigueur), des projets innovants en faveur de 

l’alimentation et de l’agriculture durables, au service de la préservation de la biodiversité verront le jour avec 

les précieux conseils de LANDESTINI (expert dans le domaine). 

Dynamiser l’économie rurale, créer des emplois dans des lieux de vie proches de la nature et participer aux 

solutions de ces temps tourmentés pour une économie résiliente.  

 

C. Un projet concerté avec les partenaires 

Dès la fin d’année 2021, la commune a réuni les partenaires institutionnels pour leur faire part de ce projet 

privé auquel la commune est associée via la nécessaire modification du Plan Local d’Urbanisme.  

La commune a rencontré aussi individuellement le Parc naturel régional de la Montagne de Reims, la Mission 

Coteaux, Maisons et Caves de Champagne de l’UNESCO, le service voirie du Conseil Départementale. Ces 

consultations ont permis notamment de modifier le projet : implantation des équipements sportifs les plus 

hauts dans le creux du vallon pour maximiser l’intégration paysagère de la toiture, renforcement de la haie 

le long du chemin. 

Le projet et les dispositions règlementaires du PLU ont été co-construits entre les Personnes Publiques 

Associées, la commune, les porteurs de projets. Ainsi, chaque choix effectué respecte la volonté de chacun, 

il s’agit d’un consortium d’idée et de bonnes pratiques. 

 

D. Un projet en lien avec les Jeux Olympiques Paris 2024 

Le porteur de projet étant historiquement lié à l’organisation de compétitions internationales, l’enjeu 

olympique est apparu comme naturel. Val-de-Livre est retenue comme « Terre de Jeux 2024 » et le site est 

candidat au « centre de préparation aux jeux » sur au moins 3 disciplines olympiques : BMX RACE, BMX 

Freestyle et Skatepark.  

 

E. Un projet conçu pour durer après Paris 2024 

Hurricane group étant un des fournisseurs réguliers des compétitions mondiales et olympiques, les 

délégations internationales viendront sur le site après Pars 2024 pour s’entrainer. FISE FARM pourra faire 

évoluer ses modules dans le temps.  

Le site en conçut pour fonctionner sans la partie sportive via l’activité de maraichage et le maraichage est 

conçu pour fonctionner sans l’activité sportive, mais valoriser le site dans sa globalité permet de pérenniser 

l’endroit. Le projet n’avait pas de raison d’être sans les 3 piliers éducation-sport-entrepreneuriat.  

Les entrainements en dehors du Skatepark couvert ne pourront pas se faire l’automne et l’hiver. Le site a 

besoin de vivre toute l’année, c’est pourquoi il a été recherché des activités « slow » et nature se mariant 

avec le projet sportif et le cadre naturel. 

 

F. Risques naturels 

Il existe 3 types de risques naturels identifiés sur la commune. 
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• Le risque de glissement de terrain : Plan de Prévention des Risques Naturels de Glissement de terrain 

De la Côte d'Ile-de-France - secteur Vallée de la Marne approuvé le 5 mars 2014. Le site est concerné 

par le risque de glissement de terrain sur le haut du coteau agricole. D’ailleurs la commune a fait le 

choix d’interdire les constructions sur ces espaces.  

 

• Le risque retrait gonflement des argiles : Les sols qui qui contiennent de l'argile gonflent en présence 

d'eau (saison des pluies) et se tassent en saison sèche 
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Le décret du 22 mai 2019 de la loi Elan impose à tout vendeur d’un terrain non bâti d’informer le potentiel 

acquéreur de l’existence d’un risque retrait-gonflement des argiles (RGA) moyen ou fort. Le décret n° 2019-

495 du 22 mai 2019 impose la réalisation de deux études de sol dans les zones d’exposition moyenne ou 

forte au retrait-gonflement des argiles : 

✓ à la vente d'un terrain constructible : le vendeur a l'obligation de faire réaliser un diagnostic du sol vis-

à-vis du risque lié à ce phénomène ; 

✓ au moment de la construction de la maison : l'acheteur doit faire réaliser une étude géotechnique à 

destination du constructeur. Si cette étude géotechnique révèle un risque de mouvement de terrain 

différentiel consécutif à la sécheresse et à la réhydratation des sols, le constructeur doit en suivre les 

recommandations et respecter les techniques particulières de construction définies par voie 

réglementaire. 

 

• Le radon (gaz radioactif qui s’échappe naturelle du sol) : Le radon est un gaz radioactif naturel. Il est 

présent dans le sol, l'air et l’eau.  Il présente principalement un risque sanitaire pour l'homme lorsqu'il 

s'accumule dans les bâtiments. Le risque est faible sur la commune. 

 

• Le site n’est pas concerné par le risque inondation 

 
Plus d’informations sur : https://www.georisques.gouv.fr/mes-risques/connaitre-les-risques-pres-de-chez-moi/rapport2?form-

commune=true&codeInsee=51564&city=Val+de+Livre&lon=4.111066&lat=49.099944&typeForm=commune&postCode=51150&go_back=

%2Faccueil-collectivite&type=municipality&propertiesType=&commune=51150%2C+Val+de+Livre  

 

 MOTIFS DES CHANGEMENTS ENGAGÉS 

Il s’agit de rendre possible l’aménagement du périmètre d’étude pour les différentes activités : sport et 

agriculture (maraichage). Par ailleurs aucun site mutable ne pouvait accueillir ce type d’équipements sportifs.  

A. Plan de zonage 

Le tracé du plan de zonage du PLU en vigueur doit être revu pour créer : 

• Un sous-secteur dédié à la pratique du sport (naturel de loisirs « NL ») ; 

• Un sous-secteur dédié à la pratique du maraichage où aucun bâtiment ne peut être construit (Am) 

compte tenu de l’effet promontoire sur le vallon et la grande difficulté à intégrer les constructions 

nécessaires à une exploitation agricole sur ce périmètre. Le maraichage y sera pratiqué sur ce secteur. 

Il peut y avoir quelques sentes et pistes de vélos pour faire le lien entre les deux activités ; 

• Un sous-secteur dédié à la pratique du maraichage où plusieurs bâtiments peuvent être construits, mais 

sur une emprise très faible (Ama) et dans le prolongement de la zone NL et non dans le coteau ; 

• Reclasser une zone agricole (A) en zone naturelle (N) à l’interface entre la zone UH et la zone NL. Cet 

espace abrite par ailleurs une prairie-ourlet mésophile qui sera préservée par l’intermédiaire de ce 

classement. 

B. Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) 

Bien que facultatif pour cet aménagement, il nous a semblé cohérent de créer une OAP n°8 au PLU pour 

cadrer les différents enjeux en plus des dispositions règlementaires.  

C. Règlement 

Afin de fermer le règlement sur ce qu’il est possible de faire en zone agricole (Am et Ama), mais aussi en 

zone naturelle (NL), les dispositions réglementaires sont aussi précises que possible. L’enjeu est de ne 

permettre aucune dérive et d’intégrer au mieux le site dans son environnement. 

https://www.georisques.gouv.fr/mes-risques/connaitre-les-risques-pres-de-chez-moi/rapport2?form-commune=true&codeInsee=51564&city=Val+de+Livre&lon=4.111066&lat=49.099944&typeForm=commune&postCode=51150&go_back=%2Faccueil-collectivite&type=municipality&propertiesType=&commune=51150%2C+Val+de+Livre
https://www.georisques.gouv.fr/mes-risques/connaitre-les-risques-pres-de-chez-moi/rapport2?form-commune=true&codeInsee=51564&city=Val+de+Livre&lon=4.111066&lat=49.099944&typeForm=commune&postCode=51150&go_back=%2Faccueil-collectivite&type=municipality&propertiesType=&commune=51150%2C+Val+de+Livre
https://www.georisques.gouv.fr/mes-risques/connaitre-les-risques-pres-de-chez-moi/rapport2?form-commune=true&codeInsee=51564&city=Val+de+Livre&lon=4.111066&lat=49.099944&typeForm=commune&postCode=51150&go_back=%2Faccueil-collectivite&type=municipality&propertiesType=&commune=51150%2C+Val+de+Livre
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 LES DIFFÉRENTES HYPOTHÈSES D’AMÉNAGEMENT QUI ONT CONDUIT À RETENIR LE 

PROJET ICI PRESENTE 

Dès la fin d’année 2021, des échanges fournis ont eu lieu entre les partenaires institutionnels (Personnes 

Publiques Associées mais aussi représentant de l’État et du Ministère des Sports). Il s’agit d’une phase 

d’échanges privilégiés pour : 

• Présenter et débattre du projet ; 

• Amender le projet dans sa composante architecturale et paysagère ; 

• Trouver les meilleures options pour rendre le site agréable, vivable et intégré à son environnement. 

Grâce à ses rencontres, le projet a pu évoluer pour une meilleure intégration dans son environnement. La 

version la plus aboutie est celle que nous vous présentons à travers à la révision allégée du PLU de Louvois 

(commune déléguée).  

Un rendez-vous sur site avec les techniciens du Parc naturel régional de la Montagne de Reims a permis 

d’inverser la position de l’équipement sportif BMX Race et BMX Freestyle / Skatepark couvert. 

Techniquement les deux implantations étaient possibles, mais pour une meilleure intégration du BMX 

Freestyle / Skatepark couvert dans la pente, il a été décidé d’inverser les deux implantations. De plus, la 

question des affouillements pour encuver le bâtiment côté coteau a aussi été prise en compte. Le seul 

bâtiment couvert fera l’objet d’un traitement architecturale qualitatif avec les conseils du Parc naturel 

régional de la Montagne de Reims sur les coloris des bardages et de la toiture. 

La mise en évidence d’une prairie-ourlet mésophile lors du pré-diagnostic de zones humides a permis de 

réajuster le positionnement des équipements pour préserver cet espace de tout équipement ou du 

piétinement. Le porteur de projet se rapprochera du Parc pour voir quelle est la meilleure gestion possible 

de cette prairie c’est pourquoi la haie classée en espace boisé classé a été retirée pour ne pas détruire 

l’habitat communautaire).  
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 PRE-DIAGNOSTIC DE ZONES HUMIDES (SOURCE : PNR DE LA MONTAGNE DE REIMS) 

Références : Annexe n°1 - 02 Pré-diagnostic ZH 1 - La Neuville parcelles A241 A243, A244, A245, A246, A247 

& 02 Prédiagnostic ZH 2 Parcelles A452, A245, A246, A247 

Un pré-diagnostic de zones humides a été réalisé en mars et en juin 2022 sur l’ensemble du site par le Parc 

naturel régional de la Montagne de Reims. [Extrait] 

A. Objectifs du pré-diagnostic 

En France, les zones humides sont définies par l’article L 211.1 du Code de l'Environnement comme « des 

terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumâtre de façon 

permanente ou temporaire ; ou dont la végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes 

hygrophiles pendant au moins une partie de l'année. »  

Le pré-diagnostic vise ainsi à identifier des éléments permettant d’infirmer ou de confirmer la probabilité de 

présence de zone humide. La méthode de pré-diagnostic appliquée par les services du Parc est celle citée 

dans la note « Intégration de l’enjeu zone humide dans les documents d’urbanisme en Champagne-Ardenne 

» de la DREAL Champagne-Ardenne.  Il s’agit d’une analyse documentée ou d’un simple passage sur le 

terrain permettant d’infirmer ou de confirmer la probabilité de zone humide.  

• Une analyse documentée peut s’appuyer par exemple sur les données remontées de nappe (BRGM), 

topographiques, piézométriques, géographiques (lit majeur, tête de bassin versant...)  

• Un passage sur le terrain consiste à identifier succinctement la végétation (ex : prairie humide ou 

xérophile) et/ou d’effectuer un seul sondage pédologique par secteur homogène du point de vue 

topographique, ou à démontrer que le sol est fortement anthropisé voire anthropique. Ces propositions 

de pré-diagnostic ne sont pas exhaustives. 

B. Rappel sur les critères de détermination des zones humides 

Bien qu’elle ne soit pas aussi précise, la détermination des zones humides lors du pré-diagnostic, s’inspire 

de la méthodologie de l’arrêté du 24 Juin 2008. Elle repose sur l’examen successif de trois éléments :  

Les habitats, avec trois types distingués : les habitats déterminants de zone humide (H), les habitats 

potentiellement humides (p), les habitats non humides.  

Les espèces végétales : en notant le recouvrement des espèces indicatrices de zone humide.  

Les sols : la réalisation de sondages pédologiques peut en effet s’avérer nécessaire lorsque l’examen de la 

végétation n’est pas possible, ou ne permet pas de conclure. Ils permettent de détecter la présence de 

traits rédoxiques ou réductiques, de définir les différents horizons du sol et de placer ce dernier dans les 

classes d’hydromorphie définies par le Groupement d’Etude des Problèmes de Pédologie Appliquée 

(GEPPA). La définition « zone humide » s’applique aux classes d’hydromorphie IVd, Va, Vb, Vc, Vd, VIc, VId 

et H de la classification ci-dessous (d’après GEPPA, 1981). 
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L’oxydation (traits rédoxiques) se caractérise par des tâches de couleur rouille ou des concrétions 

ferromanganiques noires correspondant à des processus d’immobilisation du fer. Les horizons rédoxiques 

témoignent donc d’engorgements temporaires. Les traits réductiques se caractérisent par des tâches de 

décoloration gris-bleu et correspondent à un processus de réduction du fer en période de saturation en 

eau. 

C. Analyse et résultats 

Deux campagnes de pré-diagnostic de zones humides ont été menées. Toujours dans une démarche Eviter-

Réduire-Compenser, le porteur de projet et la collectivité ont pensé qu’il serait judicieux de faire de pré-

diagnostic avant l’instruction du dossier pour réajuster si besoin le projet.  

Le site n’est actuellement concerné par aucun zonage « zones humides », bien que certaines zones à 

dominante humide diagnostiquées (ZDH) et zones humides « Loi sur l’Eau » figurent à proximité. Nous 

sommes donc dans une « zone blanche », dans laquelle la probabilité de présence de milieux humides reste 

assez faible.  

Le Référentiel Régional Pédologique pour le Grand Est (précision au 1/25 0000ème) permet également 

d’obtenir des indices en fonction du type de sol. Le site d’étude appartiendrait à l’Unité Typologique de Sol 

(UTS) n°2312, intitulée « Versants champenois à pente forte du Soissonais et du Tardenois, essentiellement 

agricoles, à sols calcaires dominantes », pour laquelle la probabilité de présence de sols humides reste 

également faible. 

La zone est majoritairement composée d’habitats anthropiques : gazon, culture, bosquet composé d’espèces 

allochtones, aucun habitat humide n’a été observé. Seuls les sondages pédologiques pourront conclure de 

l’absence ou présence de zone humide. Selon les sondages effectués, aucune trace d’hydromorphie n’a été 

observée dans les premiers 50cm 

D. Conclusion 

Selon les critères de végétation, la présence d’une zone humide dans ce secteur est hautement improbable. 

Des sondages pédologiques doivent permettre de confirmer cette hypothèse. Selon les critères 

pédologiques, aucun sol hydromorphe n’a été constaté sur le site d’étude. La présence d’une zone humide 

dans ce secteur est donc hautement improbable. 

En revanche, l’emprise au sol sera limitée afin d’intégrer le site dans son environnement, d’avoir plus d’effets 

positifs sur la biodiversité, mais aussi sur les îlots de chaleurs. La non imperméabilisation excessive du site 

participera à la recharge des nappes et à la bonne santé des écosystèmes.  

E. Autre observation 

La jachère au nord du site (en rouge sur la carte 4), est une formation prairial du Lathyro tuberosi – 

Arrhenatheretum elatioris (EUNIS : E2.221 ; Corine Biotope : 38.22 / 34.42 ; Directive Faune Flore Habitat : 

6510-5). Cette formation végétale est un habitat d’intérêt communautaire à l’échelle de l’Europe. De plus à 

l’échelle du Parc, ces habitats de fauche gérés extensivement sont devenus relativement rare. Il présente 

donc un enjeu environnemental fort. Les habitats d’intérêt communautaire sont des habitats rares à l’échelle 

de l’Europe présentant un intérêt écologique fort. Ces derniers sont listés dans la Directive Habitat Faune 

Flore. 

Il a aussi été observé la présence de Pie-grièche écorcheur, une espèce protégée à l’échelle nationale, 

l’ensemble de son habitat est aussi protégé (la haie est d’ailleurs protégée à travers le PLU). Cette espèce se 

sert potentiellement de la jachère comme territoire de chasse, rendant l’enjeu associé à cette zone plus 

importante. 

Au regard de cette observation, il a été décidé de décaler l’implantation du Pumptrack et le cheminement 

doux qui empiétait sur la pairie-ourlet mésophile. Par conséquent l’espace prairial en zone agricole (A) dans 

le PLU en vigueur se retrouvera en zone naturelle N (inconstructible). Aucun équipement sportif ou zone de 

piétinement ne sera accepté. La gestion de cet espace se fera avec le concours du Parc naturel régional de 

la Montagne de Reims. 
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 ANALYSE DES INCIDENCES DU PROJET SUR LE SITE NATURA 2000 

LA PLUS PROCHE ET SUR L’ENVIRONNEMENT 

A. Site Natura 2000 le plus proche impacté par la révision allégée du PLU 

Un site Natura 2000 est présent sur la commune déléguée de Louvois (Val-de-Livre).  

Légende : Source : Géoportail / INPN 

 Site Natura 2000 - Zone Spéciale de Conservation (Dir. Habitats, faune, flore) FR2100312 « Massif forestier 

de la Montagne de Reims (versant sud) et étangs associés » 

 Habitations les plus proches (85 m) 

 Zone de projet (révision allégée n°1 – 150 m) 
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B. Présentation du site Natura 2000 le plus proche : la ZSC « Massif forestier de la 

Montagne de Reims (versant sud) et étangs associés » 

La Zone Spéciale de Conservation « Massif de la Montagne de Reims (versant sud) et étangs associés » se 

situe dans le territoire du Parc Naturel de la Montagne de Reims. D’une superficie de 1733 hectares, le site 

éclaté en différents secteurs prend place sur 17 communes au niveau du versant sud du Parc.  

Le site est principalement composé d’habitats forestiers ponctués d’étangs et d’habitats ouverts comme les 

pelouses calcicoles. Les carrières souterraines d’Avenay-Val-d’Or exploitées pour le calcaire, constituent un 

important réseau de galeries. Il s’agit d’un site d’hivernage majeur du département. Certains éboulis crayeux 

liés également aux anciennes carrières d’extraction représentent aussi des habitats remarquables. Du fait de 

la mosaïque d’habitats naturels, la ZSC présente donc une richesse floristique et faunistique. Le site Natura 

2000 est localisé en versant sud de la Côte de l'Ile de France. 

 

Qualité et importance :  

Le massif forestier de la Montagne de Reims, versant Sud, est un vaste ensemble forestier comprenant divers 

types de boisements : forêts acidiphiles, forêts neutrophiles, hêtraies thermophiles et ourlets associés. Ce 

dernier type, localisé aux versants Sud (adret), constitue l'élément le plus remarquable par la présence 

d'espèces rares et souvent protégées nationalement et régionalement. Les forêts et étangs possèdent une 

flore très diversifiée avec de nombreuses espèces d'Amphibiens, de Reptiles, d’Oiseaux et de Mammifères.  

Les carrières souterraines d'Avenay-Val-d'Or constituent un important réseau de galeries. Elles étaient 

exploitées autrefois pour le calcaire. C'est actuellement un site d'hivernage d'une importante colonie de 

Chiroptères dont six espèces rares et vulnérables. Il s'agit du deuxième site d'hivernage du département de 

la Marne. Présence également du karst de la Montagne de Reims avec notamment la rivière souterraine de 

Trépail. 

 

Vulnérabilité :  

Site en bon état. Les carrières souterraines d'Avenay-Val-d'Or sont gérées par le Conservatoire des espaces 

naturels de Champagne Ardenne. Les groupements végétaux des pelouses, lisières, tendent à disparaitre en 

raison d'un embroussaillement progressif. 

Le maintien de la végétation actuelle des étangs passe par le respect des conditions actuelles d'oligotrophie 

(pas de fertilisants) et par le maintien d'un niveau variable nécessaire à la végétation des rives exondées. 

ZSC (Zone Spéciale de Conservation) FR2100312  

« Massif forestier de la Montagne de Reims (versant sud) et étangs associés » 

Fiche complète : https://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/FR2100312  

Nature et les 

caractéristiques des 

sites concernés 

Type 
Couverture (total de l’emprise du 

site Natura 2000) 

Forêts caducifoliées 90% 

Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, 

Eaux courantes) 
5% 

Pelouses sèches, Steppes 2% 

Rochers intérieurs, Eboulis rocheux, Dunes 

intérieures, Neige ou glace permanente 
2% 

Landes, Broussailles, Recrus, Maquis et 

Garrigues, Phrygana 
1% 

TOTAL 100% 

 

https://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/FR2100312
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Espèces inscrites à l’annexe II de la directive 92/43/CEE  

Nom vernaculaire 

/ Nom scientifique 
Cadre de gestion Activités impactantes 

Grand murin (chiroptère) 

Myotis myotis 

• Le Grand murin entre en hibernation d'octobre à avril en fonction des conditions 

climatiques locales. Durant cette période, cette espèce peut former des essaims importants 

ou être isolée dans des fissures. A la fin de l'hiver, les sites d'hibernation sont abandonnés 

au profit des sites d'estivage où aura lieu la reproduction. 

Anciennes carrières souterraines notamment celle du 

Mont Hurlet à Avenay-Val-d’Or. 

La carrière souterraine au nord du village de Trépail 

et les caves dans les prairies de la ferme de Vertuelle 

sont aussi utilisées par les chiroptères. 

 

La leucorrhine à gros thorax 

(libellule) 

Leucorrhinia pectoralis 

• Créer ou restaurer des mares " relais " en réseaux notamment dans les zones tourbeuses 

qui feront l'objet d'une gestion conservatoire. 

• Approfondir nos connaissances écologiques sur cette espèce (étude des populations 

locales). 

Prendre les dispositions conservatoires adaptées 

pour la gestion des étangs : empoissonnement, 

atteintes à la structure des berges et aux zones 

environnantes, comblement, eutrophisation, 

fermeture du milieu, pollutions des eaux, etc. 

Le lucane cerf-volant 

Lucanus cervus 

• Maintenir des vieux arbres, des arbres morts non destinés à l'exploitation, du bois mort et 

des souches. Préserver des vieux arbres n'est pas toujours suffisant car il faut qu'il se 

constitue un réseau suffisant pour abriter une population. En conséquence il est utile pour 

l'espèce de créer des îlots de vieillissement dans des stations feuillues et notamment les 

moins productives. Un traitement irrégulier en taillis sous futaie est aussi bénéfique à 

l'espèce compte tenu de son écologie. 

• Il faut aussi sensibiliser les acteurs et les promeneurs afin de lutter contre l'idée que la 

présence de bois mort au sol « fait négligé ». 

Défrichement  

Le triton crêté 

Triturus cristatus 
• Fossés et mares du plateau forestier Zones humides et étangs 
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Espèces inscrites à l’annexe II de la directive 92/43/CEE 

Nom vernaculaire 

/ Nom scientifique 
Cadre de gestion Activités impactantes 

Sonneur à ventre jaune 

(amphibien) 

Bombina variegata 

• Le maintien, la réhabilitation ou la création de petites mares, même temporaires, constitue 

l’une des premières mesures à prendre dans les secteurs où l'on veut protéger le Sonneur. 

• Caractéristiques des mares : faible profondeur de l'eau, ensoleillement, berges en pente 

douce, au moins sur une partie de la mare. L'existence d'abris assurant au Sonneur humidité 

et fraîcheur pendant les chaleurs estivales (souches, pierres, etc.) est également importante. 

•  De manière à éviter leur atterrissement, le curage des points d'eau (mares, fossés, etc.) peut 

s'avérer nécessaire. La présence du sonneur doit alors être prise en compte. On privilégiera 

un curage partiel de l'habitat et on évitera, à l'instar des travaux forestiers, les périodes 

sensibles pour l'espèce soit de début mai à fin juin. 

Attention : Les opérations de débardage du bois et la 

remise en état des voies de débardage (nivellement 

des ornières) sont à éviter dans les zones à Sonneur 

durant la période de reproduction et pendant l'hiver. 

Vespertilion à oreilles 

échancrées (chiroptère) 

Myotis emarginatus 

• Le Vespertilion à oreilles échancrées fréquente préférentiellement les zones de faible 

altitude. Il s'installe près des vallées alluviales, des massifs forestiers, principalement avec 

des feuillus entrecoupés de zones humides. Il est présent aussi dans des milieux de bocage, 

près des vergers, mais aussi dans les milieux péri-urbains possédant des jardins 

Milieux forestiers 

Vespertilion de Bechstein 

(chiroptère) 

Myotis bechsteini 

 

• Le Vespertilion de Bechstein semble marquer une préférence pour les forêts de feuillus 

âgées (100 à 120 ans) à sous-bois dense en présence de ruisseaux, mares ou étangs dans 

lesquelles il exploite l'ensemble des proies disponibles sur ou au-dessus du feuillage. Cette 

espèce peut également exploiter la strate herbacée des milieux forestiers ouverts tels que 

les clairières, les parcelles en début de régénération et les allées forestières, voire les prairies 

à proximité des forêts. 

Milieux forestiers 

Source : DOCOB 2005 

Les menaces recensées ne concernent pas le périmètre d’étude à travers la révision allégée n°1. Les équipements sportifs ont été implantés au plus loin loin du site Natura 

2000 et donc de la Pie grièche. Les activités de maraichages le long du site Natura 2000 auront moins d’impact que le système de culture en place avec nettement moins 

de nuisances sonores et de perturbations (passage de gros engins, labourages, etc.). Là encore ces potentiels impacts ont été étudiés avec le Parc naturel régional de la 

Montagne de Reims, la mission UNESCO et les services de l’État. D’ailleurs le seul secteur constructible (Ama) pour les activités de maraichages se situe au pied du coteau 

agricole laissant une vaste étendue agricole ponctuée de haies pour la biodiversité. Ce système de culture est beaucoup favorable que la culture en place.
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C. Pré-évaluation du site Natura 2000 le plus proche 

ZSC (Zone Spéciale de Conservation) FR2100312  

« Massif forestier de la Montagne de Reims (versant sud) et étangs associés » 

Fiche complète : https://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/FR2100312 

Critères Pré-évaluation 

Distance 

Le périmètre du site Natura 2000 concerne le territoire de la commune déléguée de 

Louvois (Val-de-Livre). Les premières habitations, classées en zone constructible (UH) 

à La Neuville-en-Chaillois se situe à 85 mètres. La zone de projet de la révision allégée 

n°1 (le Pumptrack étant l’équipement le plus proche) se site à 150 mètres.  

Les caractéristiques environnementales et physiques du site Natura 2000 permettent 

des échanges biologiques directs entre ce site Natura 2000 et les milieux terrestres. 

Les franges des massifs forestiers constituent une barrière naturelle où les espèces se 

sentent à l’abri, comme dans un refuge. Les milieux ouverts et les terres arables 

(occupation actuelles du site) ne sont pas propices à l’évolution de ces espèces dans 

ce secteur. 

Les espaces visés par le site Natura 2000 se reproduisent et se nourrissent dans la forêt 

et donc éloignés des tissus urbains et du périmètre d’étude. Il est prévu la plantation 

des haies, fruitiers et arbres pour assurer un continuum forestier favorisant les espèces 

à se déplacer à se nourrir.  

Par conséquent, le projet de révision allégée n°1 du PLU sur ce secteur, à la limite du 

site Natura 2000 n’a pas d’incidence sur les habitats et les espèces visés par le site 

Natura 2000 au regard des enjeux de conservation du site et de la distance de celui-

ci et du projet. Ce second lieu d’implantation vient d’ailleurs, dans une logique 

d’évitement, en remplacement d’un premier site pressenti (ferme de Vertuelle) qui se 

situait dans une prairie classée Natura 2000. 

Topographie 

La topographie est douce en montant dans l’axe Ouest-Est. La présence des habitats 

et des espèces ne se sont pas impactés par la topographie. Celle-ci n’a pas d’incidence 

sur les enjeux de conservation sur les habitats et les espèces visés par le site Natura 

2000. 

Hydrologie 

Le site Natura 2000 abrite un réseau de marres, d’étangs et de zones humides. Ces 

habitats ne sont pas présents sur le périmètre d’étude (pré-diagnostic de zones 

humides effectué par le Parc naturel régional de la Montagne de Reims). 

L’absence de ce type d’habitat, l’éloignement des marres vis-à-vis de la zone de projet 

permet d’écarter toute incidence sur l’hydrologie. 

Fonctionnement 

des écosystèmes 

Le projet de révision allégée n°1 du PLU n’est pas à l’origine d’une rupture d’un 

corridor écologique ou de l’encerclement d’un site. La révision allégée du PLU 

permettra de créer 1 800 mètres linéaires de haies supplémentaires via l’outil « Espace 

Boisés Classé ». 

Les influences directes sur la zone Natura 2000 sont principalement liées aux facteurs 

naturels du territoire (situation climatique, géologique) et aux facteurs humains : 

modes de gestion et d’exploitation forestière et agricole et en particulier maintien des 

surfaces de prairies, mais également au niveau des massifs forestiers. Les espèces et 

habitats répertoriés dans ce site ne seront pas soumis à des changements particuliers 

dans leur mode de développement.  

Le projet n'induit aucune nouvelle incidence sur le site Natura 2000 concerné. Les 

corridors écologiques sont dès lors préservés.  

https://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/FR2100312
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ZSC (Zone Spéciale de Conservation) FR2100312  

« Massif forestier de la Montagne de Reims (versant sud) et étangs associés » 

Fiche complète : https://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/FR2100312 

Critères Pré-évaluation 

Sur les questions 

de paysage, de 

pollution 

lumineuse, de 

bruit, de 

ressources 

alimentaires, etc. 

Le projet de révision allégée n°1 du PLU ne bouleverse pas la trame paysagère (des 

mesures d’accompagnent sont prévues), il n’augmente pas la pollution lumineuse de 

manière significative (il s’agit ici d’éclairage temporaire et fonctionnel pour les liaisons 

douces), il n’augmente pas non plus les bruits et les besoins en ressources alimentaires 

de manière significative. 3 véhicules légers par disciplines olympiques sont attendus 

soit au total 9 véhicules pour les 2 équipements privatifs. 

Nature et 

importance du 

programme ou du 

projet 

Les habitats naturels actuellement en place dans cette parcelle sont des habitats 

anthropisés (qui ont fait l’objet d’une transformation d'espaces, de paysages, 

d'écosystèmes ou de milieux semi-naturels sous l'action de l'homme). Il s’agit 

essentiellement de zones de grande culture.  

Cette zone est régulièrement perturbée par l’activité humaine et en aucun cas 

identique aux habitats représentés sur le site Natura 2000. Aucun projet ne vient 

impacter les espaces / habitats jugés d’importance communautaire. 

Conclusion : le projet de révision allégée n°1 du PLU n’aura pas d’effet notable sur l’état de conservation 

des espèces ou des habitats pour lesquels ce site Natura 2000 a été désigné (ZSC « « Massif forestier de la 

Montagne de Reims (versant sud) et étangs associés »). Par conséquent, la présente pré-évaluation du 

risque d’altération de l’état de conservation des espèces / habitat de ce site Natura 2000 proportionné aux 

enjeux du projet de révision allégée n°1 du PLU ne parait pas justifier une étude d’incidence approfondie.  

En revanche des mesures d’accompagnement de type Eviter-Réduire-Compenser sont prévues. 

 

D. Relevé photographique lors de notre visite de terrain 

 

Prairie-ourlet mésophile avec des arbres existants. Secteur 

naturel « N » dans le projet de révision allégée. En bas les 

tissus urbains en zone UH 

 
Limite entre l’espace prairial et la culture agricole. Au centre 

à gauche, on aperçoit la haie à préserver le long du chemin 

rural dit de la Veille Route de Reims à Louvois 

 

  

https://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/FR2100312
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A droite le massif forestier constituant le site Natura 2000 

ZSC « Massif forestier de la Montagne de Reims (versant 

sud) et étangs associés » avec un lisière la pairie 

 
A l’Est du périmètre d’études, en haut du futur secteur Am 

(agricole maraichage) on retrouve le massif forestier qui 

vient lécher la culture agricole 

 

Au centre, on aperçoit la haie à préserver le long du chemin 

rural dit de la Veille Route de Reims à Louvois. Elle sera 

doublée et confortée pour un meilleur effet sur le paysage. 

 
On distingue la pente douce et l’effet vallon. L’implantation 

des équipements tiendra compte de la topographique et de 

la capacité à réaliser des affouillements pour « encuver » 

légèrement les équipements sportifs pour ne pas aplatir le 

terrain par le jeu des déblais/remblais. 

E. Incidences directes 

Incidences sur les pairies :  

Le projet de révision allégée permettra l’aménagement d’un site mixe mariant équipements sportifs, 

stationnement, liaisons douces, activité de maraichages (y compris ventes directes). Cet aménagement 

n’occasionnera aucune destruction de prairies. 

Le site Natura 2000 à proximité relève de la Directive Habitats, faune, flore, les prairies-ourlet mésophile sont 

des habitats d’intérêts communautaires. Aucun d’entre eux n’est présent et donc détruit sur le site NL, Am 

et Ama. Cet espace prairial est préservé par un classement en zone N. L’aménagement de l’activité de 

maraichages sera également favorable contrairement aux traitements apportés sur une parcelle de grande 

culture (PLU en vigueur). 

Mesure d’évitement : déplacement du site de Pumptrack et du cheminement doux pour ne pas empiéter sur 

la pairie-ourlet mésophile recensée lors du pré-diagnostic de zones humides. L’aménagement du site 

agricole en activité de maraichage aura un impact plus favorable que la grande culture jusqu’ici présente. 

 

Incidences sur les milieux agricoles :  

Le projet de révision allégée permettra l’aménagement d’un site mixe mariant équipements sportifs, 

stationnement, liaisons douces, activité de maraichages (y compris ventes directes). Cet aménagement 

occasionnera une destruction de milieux agricoles à hauteur de 26 700 m². Même si les 26 700 m² ne sont 

pas imperméabilisés ils sont consommés sur des milieux agricoles et donc détruits. 
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Mesure de réduction : la partie derrière (secteur Am d’environ 6,60 ha) les équipements sportifs accueilleront 

un projet de maraichage permettant la vente directe en circuit court (à la différence de la culture existante). 

Le porteur de projet regardera si le site peut être relié à la démarche de Projet Alimentaire Territorial (PAT) 

en lien avec le Parc naturel régional de la Montagne de Reims. Les fruits et légumes pourront aussi trouver 

preneurs dans la restauration scolaire.  

 

Incidences sur la trame forestière ou boisée :  

Le projet de révision allégée n’occasionnera très peu de destruction de trame forestière. Il s’agit de quelques 

essences le long du chemin rural pour aménager l’accès à la zone de stationnement et au site en lui-même. 

Sur la très grande partie du site, aucun milieu forestier n’est présent. 

Mesure de réduction : le site bénéficiera d’un programme ambitieux de plantation en premiers lieux pour 

intégrer les différentes activités sur le site, mais aussi pour jouer un rôle de tampon naturel sur le coteau. La 

plantation de haies permettra de maitriser les eaux de ruissellement et de permettre à la faune de se 

déplacer.  

Plus qu’une incitation, le PLU manie l’outil le plus contraignant avec l’espace boisé classé à créer rendent la 

plantation obligatoire. Les plantations seront à réaliser en automne pour éviter d’avoir recours à un système 

d’arrosage automatique. Au total, ce sont environ 1 800 mètres linéaires de haies qui seront plantés. 

 

Incidences sur les milieux aquatiques : 

Il n’y aura qu’une très faible nouvelle imperméabilisation des sols (équipements sportifs et commerce).  

Mesure de réduction : l’emprise au sol est extrêmement limitée volontairement pour que le site reste le plus 

naturel possible. Il y aura très peu de hausses du ruissellement et une faible baisse des capacités d’infiltration. 

 

Incidences sur les zones humides :  

Le site n’est pas concerné par les zones humides Loi sur l’eau et celles du SDAGE Seine-Normandie. Le pré-

diagnostic de zones humides du Parc naturel régional de la Montagne de Reims en mars et juin 2022. Le 

risque d’altération des zones humides est donc nul 

Mesure d’évitement : aucune atteinte aux zones humides. 

 

Incidences sur le sites Natura 2000 (ZSC - Zone Spéciale de Conservation) FR2100312 « Massif forestier 

de la Montagne de Reims (versant sud) et étangs associés » 

Le projet est situé hors des périmètres du site Natura 2000 à proximité, étant éloigné de plus de 150 mètres 

à vol d’oiseau des premiers équipements sportifs. Aucune espèce d’intérêt communautaire ne sera impactée 

(la prairie a été contournée).  

Aucune destruction d’espèces impactant le site Natura 2000 « Massif forestier de la Montagne de Reims 

(versant sud) et étangs associés » n’est à prévoir de fait de l’aménagement proposé. 

F. Incidences indirectes 

Incidences sur la circulation routière : 

Le projet de révision allégée ne conduira pas à une augmentation du trafic routier de manière irrégulière. Il 

est attendu 3 véhicules légers par disciplines olympiques sont attendus soit au total 9 véhicules pour les 2 

équipements privatifs. En plus de cela, une zone ouverte au public (Pumptrack) pourra accueillir environ une 

vingtaine de personnes simultanément soit environ 7 véhicules. Le commerce de ventes directes de produits 

maraichers accueillera le public proche de la zone de stationnement pour mutualiser les accès et le parking. 

Deux zones de stationnement sont prévues pour les équipements et aussi l’activité à proximité en zone UH 

(restauration, hébergement). Elles déboucheront sur des sorties sécurisées sur la RD9. Le service voirie du 

Conseil Départemental est associé pour maitriser les flux de manière sécurisés. Au moins un des deux 

parkings de 60 places servira à l’équipement dont le permis de construire a été accordé en zone UH. 
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L’ouverture à l’urbanisation peut engendrer un accroissement des circulations automobiles. En 2018, 96.5% 

des ménages motorisés de Val-de-Livre ont une voiture et 61.2% en ont deux (soit environ 246 voitures à 

Val-de-Livre). Le projet de révision allégée n°1 ne bouleverse pas l’économie générale du plan. On peut 

imaginer que la circulation automobile augmenterait d’environ 16 véhicules par jour (l’automne et l’hiver le 

site sera moins fréquenté) soit une augmentation de 6,5% du parc automobile à Val-de-Livre. 

L’augmentation du trafic, hors période de travaux, engendré par les quelque 16 voitures supplémentaires 

aura très peu d’impact sur la circulation routière, d’autant plus que le stationnement sera géré en dehors 

des espaces publics et débouchera sur des sorties sécurisés (ex. tourne à gauche, stop, giratoire).  

Mesure de réduction : l’offre de stationnement sera conçue pour être adaptée aux flux de véhicules et 

dimensionnée pour permettre le demi-tour aisé des véhicules (y compris des véhicules de secours).  

 

Incidences sur la production de déchets : 

Les déchets ménagers seront repris et traités par les gestionnaires, la situation ne change pas, des lieux de 

collectes de déchets sont régulièrement disséminés le long du site. L’impact du traitement des déchets est 

donc nul.  

 

Incidences sur le paysage : 

L’aménagement du site aura forcément des conséquences sur le paysage, mais celles-ci seront amoindries 

par les mesures mises en place. Les conclusions de l’étude paysagère nous ont amenés à prévoir des 

dispositions permettant de limiter l’impact paysager. Vous les trouverez dans les OAP, plan de zonage et 

règlement écrit. 

Mesure de réduction : L’aménagement des équipements sportifs et des activités de maraichage s’insèrera 

plus facilement dans le paysage urbain à travers l’implantation en réalisation des affouillements de sols, à 

travers le choix des coloris et matériaux et à travers le programme de plantation ambitieux (haies, arbres, 

fruitiers) sur 1 800 mètres linéaires. 

Photo montage 

  

 

Incidences sur le bruit : 

Le site faisant l’objet de la révision allégée n°1 est soumis au bruit lié à la circulation routière, l’axe routier le 

plus proche (RD9) n’est pas qualifié à grande circulation. Les équipements sportifs seront implantés à au 

moins 150 mètres de l’axe de la RD9 et derrière la haie existante le long du chemin. Les incidences nouvelles 

sur le bruit sont nulles hormis pendant la période de travaux. 

Mesure de réduction : la plantation de haies à hauteur de 1 800 mètres linéaires participera à absorber le 

bruit du site.  

 

Incidences sur la qualité de l’air : 

La présence de véhicules motorisés sur les zones de stationnement implique une augmentation des rejets 

dans l’atmosphère de CO2, cependant la situation existante ne va pas se retrouver bouleversée avec 

l’aménagement d’une zone de stationnement. Les incidences sur la qualité de l’air sont nulles. 

Mesure de réduction : la plantation de haies à hauteur de 1 800 mètres linéaires participera à absorber le les 

rejets dans l’atmosphère.  
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Incidences lumineuses : 

Tout système d’éclairage des équipements sportifs extérieurs est interdit à moins qu’il soit fonctionnel pour 

sécuriser les déplacements piétons et cycles. Dans ce cas, ils devront prévoir des dispositifs permettant de 

limiter leur puissance (intensité, couleur, hauteur). L’usage de bornes d’éclairage fonctionnel est à privilégier 

au lieu et place de lampadaires ou de mâts. Les incidences lumineuses sont extrêmement limitées.  

Mesure de réduction : Il n’y aura pas d’éclairage des équipements sportifs extérieurs. Seul le skatepark 

couvert et les liaisons douces pourront faire l’objet d’un éclairage fonctionnel.  

 

Incidences sur la sécurité : 

Les accès au site seront sécurisés pour garantir la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des 

personnes utilisant ces accès. Les dispositions règlementaires comme la taille des accès et l’implantation en 

retrait garantissent une sécurité des accès. 

 

Incidences sur les risques affectant la commune : 

Hormis un risque d’incendie plus élevé avec la concentration de véhicule, aucun autre risque n’existe pour 

la commune. Le risque incendie doit être déjà traité avec l’ensemble du risque à défendre (ex. bâche de 

reprise, citerne enterrée). Le risque incendie n’est guère plus important que l’existant.  

 

G. Conclusion 

Il n’existe pas de solution alternative sur la commune. Aucune friche ou espace mutable n’est disponible 

pour accueillir cet équipement sur le territoire de la Communauté de Communes et sur le bassin de vie. Le 

projet doit accueillir des équipements sportifs, de l’hébergement en zone UH (non concerné par la présente 

révision allégée) et des activités de maraichages. Ce lieu vient d’ailleurs, dans une logique d’évitement, en 

remplacement d’un premier site pressenti (ferme de Vertuelle) qui se situait dans une prairie classée Natura 

2000. Au regard de l’état initial de l’environnement réalisé lors de l’élaboration du PLU, de l’ampleur des 

modifications envisagées, de la localisation du projet, la pré-évaluation environnementale issue de la 

présente révision allégée du PLU ne met en évidence aucun impact significatif remettant en cause le 

patrimoine naturel du site Natura 2000 « Massif forestier de la Montagne de Reims (versant sud) et étangs 

associés ». Le projet de révision allégée du PLU n’aura pas d’effet notable sur l’état de conservation des 

espèces ou des habitats pour lesquels ce site Natura 2000 a été désigné.  

En conséquence, la commune considère que le projet de révision allégée n’est pas susceptible d’affecter de 

manière significative le site Natura 2000 à proximité ni son environnement au sens large. L’enjeu est 

essentiellement de maintenir ce réseau de trame boisé accueillant les espèces en période d’hivernage ou de 

nidification, de même que l’espace de prairie-ourlet mésophile. 

On peut conclure que le projet de révision n’a aucune atteinte sur le site Natura 2000 – ZSC « Massif forestier 

de la Montagne de Reims (versant sud) et étangs associés ». La présente pré-évaluation du risque 

d’altération de l’état de conservation des espèces / habitat de ce site Natura 2000 ne parait pas justifier une 

étude d’incidence approfondie. 
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 PRÉSENTATION DES ÉVOLUTIONS NÉCESSAIRES AUX PIÈCES DU PLU 

ET JUSTIFICATIONS DES MODIFICATIONS PROPOSÉES 

A. Modification du rapport de présentation 

La présente notice explicative portant sur la révision allégée n°1 fait office d’un additif au rapport de 

présentation, cet additif comprend des extraits de l’ensemble des pièces modifiées. Les pièces modifiées 

seront substituées dans le dossier originel du PLU en vigueur. 

 

B. Modification des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) 

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ont été modifiées avec l’ajout d’une OAP 

numéro 8 sur le périmètre d’étude regroupant les secteurs N, NL, Am et Ama. Pour des questions pratiques, 

il a été décidé de créer un fascicule OAP n°8 à part qui sera joint au dossier OAP du PLU en vigueur. Cet 

OAP est à lire en complément du plan de zonage et du règlement écrit qui fixent des prescriptions qui 

s’imposent au projet dans un rapport de conformité et de non de compatibilité.  

L’outil Espace Boisé Classé (EBC) figurant dans le plan de zonage, le porteur de projet devra s’inscrire dans 

une relation de conformité. Ces principes sont repris dans les OAP, mais sous forme d’objectifs à atteindre 

(Quels types de plantations ? Comment seront plantées les essences ? A quelle période ?), il ne s’agit donc 

pas de prescriptions règlementaires, mais des objectifs et des orientations pour le lequel le projet devra être 

compatible avec. 

 

La première partie de l’OAP n°8 traite de principes généraux valables pour l’OAP. 

Formes urbaines 

Le respect de la typologie urbaine voisine, il s’agit d’intégrer au mieux les nouvelles constructions ou 

équipements sportifs, qu’elles soient d’un style contemporain ou traditionnel. L’intégration urbaine se fait 

par les choix de matériaux utilisés, à la gestion des mouvements de terrain, à la volumétrie globale, aux 

ornementations, aux choix des couleurs.  

Précisons que le règlement du PLU ne peut interdire l’usage de certains matériaux, le code de l’urbanisme 

et la jurisprudence ne le permet pas. De telles exigences ne sont justifiées que dans des secteurs nécessitant 

une protection particulière, telles que les abords des monuments historiques, les sites ou les zones de 

protection du patrimoine architectural urbain ou paysager. Cependant une autorisation d’urbanisme peut 

être refusée conformément à l’article R 111-27 du code de l’urbanisme au motif que le projet de construction 

porte atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains 

ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales.  

Desserte et réseaux 

Les circulations :  

Voirie : si le projet nécessite la création de voirie nouvelle, la collectivité souhaite dans la mesure du possible 

réaliser un bouclage de la voirie pour la relier au reste de la trame villageoise. La création d’une impasse 

même avec une aire de retournement est à envisager en ultime recours (ex. si le foncier ne le permet pas, si 

un double accès au site était dangereux pour la sécurité routière). Ces aires de retournement peuvent être 

aménagées à l’intérieur des aires de stationnement à condition de respecter les rayons de girations des 

véhicules de lutte contre l'incendie). 

Dans tous les cas, les caractéristiques de la voirie nouvelle doivent répondre à son importance ou à la 

destination des constructions ou des aménagements envisagés, permettant la circulation ou l'utilisation des 

engins de lutte contre l'incendie, de service hivernal ou d'enlèvement des ordures ménagères. 

Les liaisons douces : des cheminements piétons et cyclables doivent être créés pour favoriser les relations 

entre les divers lieux de vie. Ce réseau est souvent parallèle à la voirie par le réseau interurbain de trottoirs. 



 

PLU de Commune déléguée de Louvois (Val-de-Livre) – Additif au rapport de présentation – révision allégée n°1  25 

Il s’agit d’encourager autant que possible les liaisons vers les espaces de détente et les équipements 

structurants de la commune. 

Réseaux : 

• Assainissement : garantir le bon traitement dans le cas d’un système d’assainissement individuel ou le 

bon fonctionnement dans le cas d’un réseau collectif des rejets des eaux usées ; 

• Eau potable : raccordement au réseau public pour toute construction ou établissement recevant du 

personnel ou du public ; 

• Communications numériques : garantir leur raccordement. 

Desserte incendie : 

Assurer une desserte incendie suffisante des nouvelles constructions en fonction du risque à défendre. 

 

Principes paysagers 

Les espaces libres aux abords des constructions et des équipements doivent faire l’objet d’un traitement 

paysager de qualité visant à leur non-imperméabilisation et/ou à leur végétalisation pour participer à 

l’infiltration des eaux pluviales. Cette règle sera respectée notamment en tenant compte de l’emprise au sol 

limitée. Ce traitement paysager vise à constituer un écrin de verdure de qualité. Par exemple : la plantation 

d’arbres de fruitiers, de haies champêtres favorables à la biodiversité, l’engazonnement, le recours à des 

techniques et matériaux réduisant les surfaces imperméabilisées.  

Ce traitement paysager participe à la réduction des effets de ruissellement et de lessivage des sols, à la 

richesse floristique et faunistique, à l’enrichissement du réseau de trame verte locale, à l’esthétisme du village. 

Les plantations seront à réaliser en automne ou au printemps pour éviter d’avoir recours à un système 

d’arrosage automatique est prévu. 

Ce tampon végétal assure la transition entre le site sport-nature qui représente les secteurs N, NL, Am, Ama 

et les habitations et activités de La Neuville-en-Chaillois. Ce traitement végétal conduit aussi à un effet 

masquant pour les constructions et équipements favorisants naturellement son raccordement au reste du 

village. 

Ainsi les arbres et le réseau de haies existants seront dans la mesure du possible à conserver sur le site. Il 

s’agit la plupart du temps de préserver le potentiel existant, dans la mesure du possible, et de le compléter. 

Cependant, dans certains cas, de la souplesse est de rigueur par exemple pour garantir l’accès à la parcelle 

ou pour pallier aux maladies des arbres ou à leur faible résistance mécanique due au vieillissement de l’arbre. 

 

Appliquer une démarche qualitative et durable : les préconisations 

Zones humides 

Un pré-diagnostic de zones humides a été réalisé en mars et en juin 2022 sur l’ensemble du site par le Parc 

naturel régional de la Montagne de Reims. L’analyse des relevés floristiques et pédologiques est suffisante 

pour confirmer l’absence de zone humide au sein de la zone d’étude. En revanche, l’emprise au sol sera 

limitée afin d’intégrer le site dans son environnement, d’avoir plus d’effets positifs sur la biodiversité, mais 

aussi sur les îlots de chaleurs. 
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Gestion de l’eau 

• Réduire le rejet des eaux pluviales dans le réseau public en limitant l’imperméabilisation et en 

privilégiant l’infiltration des eaux (sauf impossibilité technique justifiée par une étude de sol) en utilisant 

par exemple : noues, revêtement poreux, espaces verts à utiliser comme aire de stockage ; citernes ou 

cuves de récupération des eaux de pluie, tranchée drainante, … ; 

• Gérer la pluie là où elle tombe (gestion à la source) pour réduire les coûts de transports et d’évacuation 

des eaux pluviales. Ex : stockage de l’eau de pluie via des citernes ou cuves ; 

• Possibilité de réutiliser les eaux de pluie à usage individuel : lavage des voitures, arrosage du jardin, 

etc… ; 

• Intégrer l’eau dans la ville, en adaptant des techniques aux espaces à aménager et en favorisant les 

synergies avec d’autres usages (espaces d’aménités). Les espaces d’aménités sont des espaces qui 

évoquent des aspects agréables. Les aménités environnementales sont l’ensemble des bienfaits que 

procure la nature pour l’homme. La biodiversité en ville concourt à ce sentiment de bien-être. 

 

Énergie 

Favoriser les économies d’énergie : l’implantation des constructions et équipements devra être conçue afin 

de permettre une exploitation optimum des énergies naturelles et notamment l’ensoleillement naturel des 

lieux de vie. Les matériaux devront favoriser les économies d’énergie et respecter les normes thermiques et 

environnementales en vigueur. Il s’agit pour les constructions neuves de répondre à minima à la 

réglementation thermique et environnementale en vigueur. 

 

Gestion des déchets  

Gestion des déchets semblable à celle appliquée au sein de la commune : collecte des ordures ménagères 

et tri sélectif. 

 

OAP N°8 – Secteurs N, NL, Am et Ama – Rue du Clos des Vignettes – chemin rural dit de la Veille 

Route de Reims à Louvois  

 

Contexte 
Nombre d’îlots pour les activités sportives 

et de loisirs 

Accès depuis la Rue 

du Clos des 

Vignettes – chemin 

rural dit de la Veille 

Route de Reims à 

Louvois 

Surface 

(en m²) 

Surface 

(en ha) 

Zone du 

PLU 

Au moment de la rédaction de l’OAP, 3 

équipements sportifs sont prévus. Le site peut 

évoluer dans la limite de ce que permet le PLU. 

26 700 

66 090 

6 135 

21 940 

120 865 

2,67 

6,60 

0,61 

2,19 

12,08 

NL 

Am 

Ama 

N 

TOTAL 

Situation 

Ce périmètre d’étude est situé au Nord de Val-de-Livre dans le village de La Neuville-

en-Chaillois, à deux pas du Clos-des-Vignettes (secteur UH) qui abrite un projet en lien 

avec les équipements sportifs et l’activité de maraichage. 

État initial du site 
Les secteurs NL et Am sont occupés par une culture céréalière (Blé tendre d’hiver selon 

le Registre Parcellaire Graphique en 2019).  
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Enjeux et objectifs 

Créer un secteur cohérent et connecté au reste du village et notamment de l’activité 

connexe en secteur UH. L’ensemble du projet « FISE FARM » est basé sur le triptyque 

éducation-sport-entrepreneuriat. Le secteur UH occupera la partie hébergement, 

restauration, bureaux, incubateurs. Le secteur Am les activités de maraichages en lien 

avec l’éducation et le Projet Alimentaire Territorial du Triangle Marnais. Le secteur NL 

les activités sportives privées et publiques en lien avec l’organisation des Jeux 

Olympiques de Paris 2024. 

L’objectif principal est d’insérer au mieux le site et ses multiples activités dans le grand 

paysage comme dans le paysage plus proche. Des réflexions avec les partenaires dont 

le Parc naturel régional de la Montagne de Reims et la mission UNESCO Coteaux, 

Maisons et Caves de Champagne ont eu lieu pour atteindre cet objectif. 

L’intégration paysagère passe par une meilleure gestion des dénivelés (équipements 

semi-enterrés pour limiter l’effet de surplomb), un programme de plantation ambitieux 

avec 1 800 mètres de haies plantées, des matériaux et des coloris s’intégrant dans le 

paysage. 

Implantation des 

constructions 

En fonction des courbes de niveau, des affouillements de sol autorisés (inférieur à 2 

mètres). L’implantation des équipements et des constructions en zone NL se fera à partir 

d’une réflexion globale d’aménagement (équipements, cheminements doux, 

stationnement et plantations).  

Accès à la zone 

L’accès à la zone se fera soit depuis la Rue du Clos des Vignettes – chemin rural dit de 

la Veille Route de Reims à Louvois. Le Conseil Départemental sera associé pour la 

gestion des entrées et sortie du site sur la RD 9.  

Le site sera optimisé pour accueillir des cheminements piétons et cyclables afin de 

mailler les différents sites, mais aussi d’intégrer le réseau de cheminement nécessaire 

(ex. choix des matériaux et programme de plantation). 

Intégration 

qualitative de la zone 

dans son 

environnement 

L'intégration du secteur dans son environnement fera appel à des plantations indigènes, 

régionales et diversifiées (ex. haies champêtres, arbres de hautes tiges, fruitiers). Ces 

plantations seront issues du guide « Créer et entretenir une haie champêtre » du Parc 

naturel régional de la Montagne de Reims.  

Ce programme de plantation est a réaliser en tenant compte des Espaces Boisés Classés 

à créer figurant dans le plan de zonage, mais aussi dans le présent document. La 

perméabilité du site sera favorisée grâce aux plantations et aux matériaux retenus pour 

les cheminements doux, mais aussi à travers l’aménagement des espaces libres autour 

des  équipements, constructions et zones de stationnement 

Type d’urbanisation 

attendue 

Secteur NL : équipements sportifs dont un équipement couvert 

Secteur Am :  Aucune construction du fait compte tenu de l’effet promontoire sur le 

vallon et la grande difficulté à intégrer les constructions nécessaires à une exploitation 

agricole sur ce périmètre. Le maraichage y sera pratiqué sur ce secteur. Il peut y avoir 

quelques sentes et pistes de vélos pour faire le lien entre les deux activités. 

Secteur Ama :  Les constructions et installations nécessaires aux activités de maraichages 

agricoles  

Phasage 
Aucun échéancier d’ouverture à l’urbanisation n’est prévu compte tenu du caractère 

imminent du projet.  
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ÉCHÉANCIER D’OUVERTURE A L’URBANISATION 

Néant (ouverture immédiate).  

 

OUVERTURE A L’URBANISATION 

L’urbanisation de la zone devra être réalisée au fur et à mesure de la réalisation des équipements internes à 

la zone.  

Caractéristiques du site 

Proximité du réseau 

d’assainissement 

Inexistant – dispositif 

d’assainissement individuel à 

prévoir 

Desserte 

incendie 

Existante dans la zone UH à la 

périphérie du secteur NL et Am - 
capacité à vérifier et à compléter en 

fonction du risque à défendre 

Proximité du réseau 

de communication 

numérique 

Proche – à étendre si besoin 

est dans la zone NL 

Proximité du 

réseau d’eau 

potable 

Immédiate – à étendre si besoin est 

pour les établissements recevant du 

personnel ou du public 

Topographie 

(secteur NL et Am) 

Douce (gestion de 

l’implantation des 

équipements et constructions 

en fonction des dénivelés et 

des affouillements de sol pour 

une meilleure intégration) 

Axe Nord-Sud : pente 

moyenne de -4% (-9.8m) sur 

366m 

Axe Est-Ouest : pente 

moyenne de -10% (-28m) sur 

288m 

Desserte routière 

/ 

Désenclavement 

Rue du Clos des Vignettes puis 

utilisation du chemin rural dit de la 

Veille Route de Reims à Louvois 

Les aires de retournement peuvent 

être aménagées à l’intérieur des aires 

de stationnement à condition de 

respecter les rayons de giration des 

véhicules de lutte contre l'incendie). 
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Schéma de principe – OAP N°8 – N, NL, Am et Ama – Rue du Clos des Vignettes – chemin rural dit de 

la Veille Route de Reims à Louvois 

  

Plantation – 

secteur n°2 

Plantation – 

secteur n°3 

Plantation – 

secteur n°1 
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Zoom sur le programme de plantation à mener à travers les Espaces Boisés Classés à créer : 

Secteur n°1 – le renforcement de la haie le long du chemin rural dit de la Veille Route de Reims à Louvois 

Il s’agit de planter une haie vive ou petite haie brise-vent en complément des arbres de hautes tiges déjà 

existants. A certains endroits, les plantations existantes sont clairsemées, il conviendra de planter des sujets 

plus hauts (ex. fruitiers ou arbres à hautes tiges). L’objectif est de produire un cordon végétal avec un 

feuillage bas et haut (il est donc important de varier les essences) permettant d’intégrer le site dans le grand 

paysage et avec des essences favorables à la biodiversité. 

Exemple du guide « Créer et entretenir une haie champêtre » du Parc naturel régional de la Montagne de 

Reims en page 18.  

 

Secteur n°2 - Les plantations mixtes autour des équipements sportifs 

Il est important de mener un programme de plantation mixte (arbustes en haie vive, fruitiers, arbres de 

hautes tiges) autour des équipements sportifs et des espaces de stationnement afin d’intégrer les différentes 

structures, rampes de départs, virages inclinés. Les arbres doivent être d’une hauteur d’au moins 3 mètres 

au moment de la plantation (tige 10/12) et les fruitiers doivent être d’une hauteur d’au moins 2 mètres au 

moment de la plantation. 

 

Secteur n°3 – Création d’une haie vive autour des espaces de stationnement, autour des cheminements 

piétons/cyclables et dans le secteur de maraichage  

Afin d’intégrer les espaces de stationnement, il est demandé de créer une haie vive afin de masquer le 

stationnement de véhicules, de créer des espaces ombragés et des espaces pour la gestion des eaux 

pluviales. 

Il est important de mener un programme de plantation de haies vives autour des chemins piétons/cyclables, 

mais aussi dans le secteur de maraichage afin de créer un réseau de haies à l’intérieur de l’activité agricole. 

Ce réseau de haie sera favorable à la biodiversité, à la bonne gestion des eaux de ruissellement, mais aussi 

à l’intégration de l’ensemble des activités sur le site. Il peut y avoir des espacements entre les différents 

cordons de haies vives afin de prévoir des espaces de déplacement pour l’activité de maraichage. 

Il peut être intéressant de constituer un programme de plantation favorable à la biodiversité, mais aussi en 

alliant des plantations mellifères.  

Seules des essences indigènes, régionales devront être utilisées dans le cadre des plantations. Il convient de 

s’inspirer du guide « Créer et entretenir une haie champêtre » du Parc naturel régional de la Montagne de 

Reims et de respecter le règlement du PLU. 
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C. Modification du plan de zonage 

Les principales modifications sur le plan de zonage correspondent à l’identification de nouveaux secteurs 

permettant l’accueil de ce type de projet mixte, à savoir : 

• La création d’un secteur N (naturelle) classé en zone agricole dans le PLU approuvé 4 avril 2011 entre le 

secteur UH et le secteur NL. Cette prairie-ourlet mésophile et les arbres existants méritaient un classement 

spécifique pour préserver l’identité du lieu.  

• La création d’un secteur NL (naturelle de loisirs) qui va accueillir des équipements sportifs notamment) 

classé en zone agricole dans le PLU approuvé 4 avril 2011 

• La création d’un secteur Am (Agricole destinée aux activités de maraichages) en amont du site sur le 

vallon. Aucun bâtiment ne pourra être édifié compte tenu de l’effet promontoire sur le vallon et la grande 

difficulté à intégrer les constructions nécessaires à une exploitation agricole sur ce périmètre. Le 

maraichage y sera pratiqué sur ce secteur. Il peut y avoir quelques sentes et pistes de vélos pour faire le 

lien entre les deux activités. 

• La création d’un secteur Ama (Agricole destinée aux activités de maraichages et sur lequel des bâtiments 

peuvent être construits) le long du site NL. Le maraichage y sera pratiqué sur ce secteur. Il peut y avoir 

des constructions nécessaires à une exploitation agricole comme des abris pour du matériel, des serres. 

Les éventuels magasins pour la vente directe se trouveront en secteur NL à la proximité immédiate de la 

zone de stationnement et des réseaux (les établissements recevant du public nécessitent à un 

raccordement au réseau d’eau). 

 

PLU de la commune déléguée de Louvois (Val-de-Livre) approuvé 4 avril 2011 

 

Source : Géoportail de l’Urbanisme 
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Extrait du PLU de la commune déléguée de Louvois (Val-de-Livre) - projet de révision allégée n°1 
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Evolution des surfaces :  

 PLU approuvé le 4 avril 2011 Projet de révision allégée n°1 BILAN 

Secteur du PLU m² ha m² ha m² ha 

A 3 210 700 321,07 - 120 865 - 12,08 - 120 865 - 12,08 

Am   66 090 6,60 66 090 6,60 

Ama   6 135 0,61 6 135 0,61 

N 8 242 500 824,25 21 940 2,19 21 940 2,19 

NL   26 700 2,67 26 700 2,67 

 0 0 

 

L’autre modification majeure relève des plantations à savoir :  

• La haie le long du chemin rural dit de la Veille Route de Reims à Louvois est classée en élément 

remarquable selon l’article L 151-23 du code de l’urbanisme. Dans le PLU approuvé 4 avril 2011, des 

trouées étaient possibles pour accéder à la parcelle. Avec les réflexions plus précises à ce stade il est 

possible d’identifier par avance les accès et trouées. Par conséquent les trouées ont été dessinées et 

dorénavant la haie devra être entièrement maintenue. 

• La création d’espaces boisés classés sur l’ensemble du secteur figurant dans le plan de zonage. Il s’agit 

d’œuvrer pour l’intégration paysagère, pour la biodiversité, mais aussi pour maitriser les eaux de 

ruissellement. Les espaces boisés classés à créer représentent environ 1 800 mètres linéaires. 

Conformément aux Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), différentes essences sont 

attendues pour créer une palette végétale complète (haie vive, fruitiers, arbres). De plus la variété des 

essences et la taille des sujets permettront d’intégrer au mieux les équipements et les constructions. 
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D. Modification du règlement écrit : ajout d’un paragraphe pour réglementer le secteur NL et ajout d’un paragraphe le secteur Am et Ama 

Dans cette partie, il ne s’agit pas de décrire l’ensemble des dispositions règlementaires des secteurs NL, Am et Ama, mais d’expliquer les choix qui ont été faits.  

Le secteur NL couvre une zone naturelle où cohabitent des activités de loisirs et des équipements sportifs.  

Secteur NL 

Titre de l’article du règlement Esprit de la règle (pour plus de détail – aller-voir le règlement écrit) Justifications 

Article NL 1 – occupation et utilisation des 

sols interdites 

Les anciennes destinations s’appliquent (ancienne codification du code de l’urbanisme – 

article R 123-9). Toutes les occupations et utilisations à l’exception de celles mentionnées 

à l’article 2.3. 

En zone naturelle, la construction hormis celles nécessaires à 

l’exploitation agricole et forestière est la dérogation. Il 

convient de fermer autant que possible le règlement. 

Article NL 2 – occupation et utilisation des 

sols soumis à des conditions particulières 

Il s’agit d’autoriser les équipements et constructions liés à la pratique des sports et des 

loisirs qui ne dépendent pas d’un moteur thermique (ex. équipements nécessaires pour 

la pratique de sports urbains, engins de déplacement unipersonnel à assistance 

électrique, etc.) 

Les affouillements de sols nécessaires à condition qu’ils soient inférieurs à 2 mètres de 

hauteur ou de profondeur. 

Les exhaussements de sols à condition qu’ils soient nécessaires aux terrains d’évolutions 

des équipements sportifs et inférieurs à 2 mètres de hauteur ou de profondeur. 

Il convient d’autoriser uniquement ce que le projet 

ambitionne d’accueillir de manière à fermer autant que 

possible le règlement.  

Pour une plus grande intégration paysagère les 

exhaussements et affouillements de sol (ex. équipements 

sportifs jouant avec le dénivelé naturel ou équipement semi-

enterré pour réduire les remblais ou l’effet promontoire, etc.). 

Les exhaussements de sols sont uniquement possibles pour 

les terrains d’évolutions des équipements sportifs et pas pour 

les constructions. 

Article NL 3 – accès et voirie 

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées à l’approche 

du matériel de lutte contre l’incendie, des véhicules d’enlèvement des ordures ménagères 

et aux opérations qu’elles doivent desservir. 

Des aires de retournement peuvent être aménagées à l’intérieur des aires de 

stationnement à condition de respecter les rayons de giration des véhicules de lutte 

contre l'incendie. 

Assurer la bonne déserte et l’accessibilité à tous. 

Article NL 4 – desserte par les réseaux 
Raccordement aux réseaux publiques si nécessaires et s’ils existent. Les captages et 

forages ou prises d'eau autonomes sont interdits. 
Respecter le caractère naturel du site. 

Article NL 5 – caractéristiques des terrains Paragraphe non règlementé. Article supprimé depuis la loi ALUR du 27/03/2014 
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Secteur NL 

Titre de l’article du règlement Esprit de la règle (pour plus de détail – aller-voir le règlement écrit) Justifications 

Article NL 6 – implantation des constructions 

par rapport aux voies et emprises publiques 

• 5 mètres de l‘alignement des voies publiques communales, des voies privées, chemins 

d'association foncière ou encore des chemins d'exploitation, ces derniers étant alors 

assimilés aux voies publiques communales ; 

• 15 mètres de l‘alignement des routes départementales ; 

Les équipements sportifs seront suffisamment reculés, ceux-

ci seront reculés aussi pour permettre de mieux travailler les 

affouillements de sols et l’encuvement.  

Article NL 7 – implantation des constructions 

par aux limites séparatives 

• Concernant les parcelles étroites de moins de 25 mètres de façade sur voie publiques 

ou privées, il est possible d’implanter une construction sur au moins une limite. Si la 

construction n’est pas implantée en limite séparative alors, elle devra respecter une 

distance de 3 mètres ; 

• Dans tous les autres cas, les constructions observeront une marge de recul d’au moins 

5 mètres ; 

Le tracé du plan de zonage préserve les franges fragiles et 

notamment la prairie-ourlet mésophile en zone naturelle (N). 

Article NL 8 – implantation des constructions 

les unes par rapport aux autres sur une même 

propriété 

La distance séparant deux constructions ou équipements non contigus ne peut être 

inférieure à 5 mètres. 

Il s’agit de préserver une marge d’isolement pour se prémunir 

d’un risque incendie 

Article NL 9 – emprise au sol 
L’emprise au sol maximale est fixée à 11% de superficie du secteur NL soit 2 937 m² sur 

un total de 26 700 m² dans le secteur NL 

Il s’agit principalement du skate-park couvert et de l’éventuel 

commerce de ventes directes pour le maraichage.  

Article NL 10 – hauteur maximum des 

constructions 

• Les affouillements de sols à condition qu’ils soient inférieurs à 2 mètres de hauteur ou 

de profondeur. 

• Les exhaussements de sols à condition qu’ils soient nécessaires aux terrains d’évolutions 

des équipements sportifs et inférieurs à 2 mètres de hauteur ou de profondeur. 

• Les constructions et équipements (ex. skatepark ou structure scénique de BMX 

Freestyle) sont limités à 6 mètres à l’égout du toit et à 9 mètres au faitage par rapport 

au terrain naturel. Il est possible d’enterrer les constructions comme le skatepark 

couvert si les affouillements sont inférieurs à 2 mètres ; 

• La plateforme de départ des équipements accueillant le BMX (ex. piste de BMX Race) 

sera limitée à 8 mètres. Il est possible d’enterrer la plateforme de départ si les 

affouillements sont inférieurs à 2 mètres) ;  

• Les autres constructions (ex. petite-restauration, commerces, etc.) seront limitées à 3 

mètres à l’égout du toit et 6 mètres au faitage ; 

• Les antennes de communication radiotéléphoniques et radioélectriques sont limitées à 

12 mètres de hauteur en tout point. 

De manière à intégrer au mieux le site dans son 

environnement et dans le paysage, les exhaussement et 

affouillement de sol devront être inférieurs à 2 mètres du 

terrain naturel. De la même manière, cette règle vise à limiter 

les remblais qui ne sont pas nécessaires à la construction ou 

les constructions en surplomb. 
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Secteur NL 

Titre de l’article du règlement Esprit de la règle (pour plus de détail – aller-voir le règlement écrit) Justifications 

Article NL 11 – aspect extérieur 
Les aspects extérieurs sont suffisamment encadrés pour garantir leur bonne intégration 

paysagère.  

Les couleurs des bardages et des toitures ont été travaillées 

avec les Personnes Publiques Associées en tenant compte 

des guides élaborés par les guides du Parc naturel régional 

de la Montagne de Reims. Toute autre couleur est à proscrire. 

Article NL 12 – stationnement 

Le stationnement doit être assuré obligatoirement en dehors des voies et emprises 

publiques et correspondre aux besoins des occupations et utilisations du sol. La surface 

affectée au stationnement (hors espace de circulation) sera dans un matériau/revêtement 

perméable ou drainant (ex. espaces de stationnement végétalisé sur dalles à engazonner, 

pavés drainants, les bétons drainants ou poreux, etc.). 

L’offre de stationnement est suffisante pour les équipements 

sportifs privatifs (9 véhicules pour les 3 équipements sportifs 

privatifs) pour des sessions d’entrainement et ouverts au 

public (Pumptrack). 

Article NL 13 – espaces libres et plantations 

Les espaces libres aux abords des constructions et des équipements doivent faire l’objet 

d’un traitement paysager de qualité visant à leur non-imperméabilisation et/ou à leur 

végétalisation pour participer à l’infiltration des eaux pluviales. 

Des espaces boisés classés figurant aux plans de zonage ont été créés à hauteur de 1 800 

mètres linéaires. 

La haie classée en éléments de paysage inscrits au titre de l’article L 153-21 du code de 

l’urbanisme (arbres, alignement d’arbres, haies, bosquets, massifs) repérés au plan de 

zonage détruit, arraché, déraciné (ex. arbre malade) devront faire l’objet d’un programme 

de re-plantation. Une espèce différente sera admise, mais de qualité équivalente. Il 

convient là encore de s’inspirer du guide des essences régionales (liste non exhaustive).  

Les aires de stationnement non couvertes ou non fermées de plus de 20 places doivent 

être plantées à raison d’un arbre / fruitier pour 6 places de stationnement. Les arbres 

présents et conservés peuvent rentrer le calcul d’un arbre / fruitier pour 6 places de 

stationnement. 

Pour garantir le maintien de l’aspect naturel du site, la 

cohabitation entre les différentes « activités éducation-sport-

maraichage » et faire attention aux franges du site (Natura 

2000) un ambitieux programme de plantation est prévu avec 

des outils contraignants pour le porteur de projet (Espaces 

Boisés Classés et OAP).  

Article NL 14 – coefficient d’occupation du sol Paragraphe non règlementé. Article supprimé depuis la loi ALUR du 27/03/2014 
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Le sous-secteur Am couvre une zone agricole inconstructible destinée aux activités de maraichages. Le sous-secteur Ama couvre une zone agricole constructible destinée aux 

activités de maraichages. 

Secteur Am & Ama 

Titre de l’article du règlement Esprit de la règle (pour plus de détail – aller-voir le règlement écrit) Justifications 

Article Am & Ama 1 – occupation et utilisation 

des sols interdites 

Les anciennes destinations s’appliquent (ancienne codification du code de l’urbanisme – 

article R 123-9). Toutes les occupations et utilisations à l’exception de celles mentionnées 

à l’article 2.3. 

En zone agricole, la construction hormis celles nécessaires à 

l’exploitation agricole est la dérogation. Il convient de fermer 

autant que possible le règlement. 

Article Am & Ama 2 – occupation et 

utilisation des sols soumis à des conditions 

particulières 

Les affouillements de sols nécessaires à condition qu’ils soient inférieurs à 2 mètres de 

hauteur ou de profondeur. 

Les exhaussements de sols à condition qu’ils soient nécessaires aux terrains d’évolutions 

des équipements sportifs et inférieurs à 2 mètres de hauteur ou de profondeur. 

Pour une plus grande intégration paysagère les 

exhaussements et affouillements de sol (ex. équipements 

sportifs jouant avec le dénivelé naturel ou équipement semi-

enterré pour réduire les remblais ou l’effet promontoire, etc.). 

Les exhaussements de sols sont uniquement possibles pour 

les terrains d’évolutions des équipements sportifs et pas pour 

les constructions. 

Article Am & Ama 3 – accès et voirie 

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées à l’approche 

du matériel de lutte contre l’incendie, des véhicules d’enlèvement des ordures ménagères 

et aux opérations qu’elles doivent desservir. 

Assurer la bonne déserte et l’accessibilité à tous. Il ne devrait 

pas y avoir de circulation motorisés dans la zone Am et Ama 

hormis pour des besoins agricoles. 

Article Am & Ama 4 – desserte par les réseaux 
Raccordement aux réseaux publiques si nécessaires et s’ils existent. Les captages et 

forages ou prises d'eau autonomes sont interdits. 
Respecter le caractère naturel du site. 

Article Am & Ama 5 – caractéristiques des 

terrains 
Paragraphe non règlementé. Article supprimé depuis la loi ALUR du 27/03/2014 

Article Ama 6 – implantation des 

constructions par rapport aux voies et 

emprises publiques 

• 5 mètres de l‘alignement des voies publiques communales, des voies privées, chemins 

d'association foncière ou encore des chemins d'exploitation, ces derniers étant alors 

assimilés aux voies publiques communales ; 

• 15 mètres de l‘alignement des routes départementales ; 

Les équipements sportifs seront suffisamment reculés, ceux-

ci seront reculés aussi pour permettre de mieux travailler les 

affouillements de sols et l’encuvement.  
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Secteur Am & Ama 

Titre de l’article du règlement Esprit de la règle (pour plus de détail – aller-voir le règlement écrit) Justifications 

Article Ama 7 – implantation des 

constructions par aux limites séparatives 

• Recul d’au moins 20 mètres de la zone naturelle (N) abritant un réservoir de biodiversité 

(Natura 2000) ; 

• Dans tous les autres cas, les constructions observeront une marge de recul d’au moins 

5 mètres ; 

Recul prévu pour ne pas que les bâtiments en secteurs Ama 

se rapprochent trop du site Natura 2000 

Article Ama 8 – implantation des 

constructions les unes par rapport aux autres 

sur une même propriété 

La distance séparant deux constructions ou équipements non contigus ne peut être 

inférieure à 5 mètres. 

Il s’agit de préserver une marge d’isolement pour se prémunir 

d’un risque incendie 

Article Ama 9 – emprise au sol 
L’emprise au sol maximale est fixée à 25% de superficie du secteur Ama soit 1 533 m² sur 

un total de 6 135 m² dans le secteur Ama. 

Il s’agit principalement du skate-park couvert et de l’éventuel 

commerce de ventes directes pour le maraichage.  

Article Ama 10 – hauteur maximum des 

constructions 

• Les exhaussement et affouillement de sol devront être inférieurs à 2 mètres du terrain 

naturel. 

• Les constructions nécessaires aux exploitations agricoles et notamment celles liées à 

une activité maraichère sont limitées à 3 mètres à l’égout du toit et à 6 mètres au faitage 

par rapport au terrain naturel. 

• Les antennes sont limitées à 12 mètres de hauteur en tout point. 

De manière à intégrer au mieux le site dans son 

environnement et dans le paysage, les exhaussement et 

affouillement de sol devront être inférieurs à 2 mètres du 

terrain naturel. De la même manière, cette règle vise à limiter 

les remblais qui ne sont pas nécessaires à la construction ou 

les constructions en surplomb. 

Article Ama 11 – aspect extérieur 
Les aspects extérieurs sont suffisamment encadrés pour garantir leur bonne intégration 

paysagère.  

Le secteur Ama où des constructions pour des exploitations 

agricoles peuvent être autorisées est réduit afin de limiter 

l’impact sur le paysage de constructions dans le coteau. 

Article Am & Ama 12 – stationnement 

Le stationnement doit être assuré obligatoirement en dehors des voies et emprises 

publiques et correspondre aux besoins des occupations et utilisations du sol. La surface 

affectée au stationnement (hors espace de circulation) sera dans un matériau/revêtement 

perméable ou drainant (ex. espaces de stationnement végétalisé sur dalles à engazonner, 

pavés drainants, les bétons drainants ou poreux, etc.). 

L’offre de stationnement est suffisante pour les équipements 

sportifs privatifs (9 véhicules pour les 3 équipements sportifs 

privatifs) pour des sessions d’entrainement et ouverts au 

public (Pumptrack). 
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Secteur Am & Ama 

Titre de l’article du règlement Esprit de la règle (pour plus de détail – aller-voir le règlement écrit) Justifications 

Article Am & Ama 13 – espaces libres et 

plantations 

Les espaces libres aux abords des constructions et des équipements doivent faire l’objet 

d’un traitement paysager de qualité visant à leur non-imperméabilisation et/ou à leur 

végétalisation pour participer à l’infiltration des eaux pluviales. 

Des espaces boisés classés figurant aux plans de zonage ont été créés à hauteur de 1 800 

mètres linéaires. 

La haie classée en éléments de paysage inscrits au titre de l’article L 153-21 du code de 

l’urbanisme (arbres, alignement d’arbres, haies, bosquets, massifs) repérés au plan de 

zonage détruit, arraché, déraciné (ex. arbre malade) devront faire l’objet d’un programme 

de re-plantation. Une espèce différente sera admise, mais de qualité équivalente. Il 

convient là encore de s’inspirer du guide des essences régionales (liste non exhaustive).  

Les aires de stationnement non couvertes ou non fermées de plus de 20 places doivent 

être plantées à raison d’un arbre / fruitier pour 6 places de stationnement. Les arbres 

présents et conservés peuvent rentrer le calcul d’un arbre / fruitier pour 6 places de 

stationnement. 

Pour garantir le maintien de l’aspect naturel du site, la 

cohabitation entre les différentes « activités éducation-sport-

maraichage » et faire attention aux franges du site (Natura 

2000) un ambitieux programme de plantation est prévu avec 

des outils contraignants pour le porteur de projet (Espaces 

Boisés Classés et OAP).  

Article Am & Ama 14 – coefficient 

d’occupation du sol 
Paragraphe non règlementé. Article supprimé depuis la loi ALUR du 27/03/2014 
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 COMPATIBILITE AVEC LE SCOT DE LA REGION D’EPERNAY 

Le projet est compatibilité avec les objectifs et orientations du Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) de 

la Région d’Epernay approuvé le 5 décembre 2018. Ces éléments nous ont d’ailleurs été confirmés par lors 

de l’examen conjoint dans l’avis émis par le SCoT notamment à travers son Orientation 2.3 : « Une armature 

touristique structurée et lisible ». 

[Extrait de l’avis] :  

Le présent projet de révision allégée du PLU de la commune de LOUVOIS s’est présenté en raison de la 

volonté pour les élus, d’accueillir un centre d’entrainement pour plusieurs équipes en vue des Jeux 

Olympiques de Paris 2024. Le projet intègre de nombreuses mesures de réduction de son impact, 

notamment sur les matériaux utilisés pour la réalisation des circuits et des parkings et n’artificialise qu’un 

espace réduit de 2 500 m² destiné à la création d’une surface commerciale et certains équipements sportifs. 

Le projet ne remet donc pas en cause les capacités de développement foncier de la commune. 

Une activité de maraichage en vente directe sera développée dans une logique de circuit court faisant écho 

au Programme Alimentaire Territorial du Parc Naturel Régional de la Montagne de Reims ; Un linéaire de  

1 800 m de haies sera planté favorisant l’enclavement du site pour les nuisances et permettant une zone 

tampon avec la lisière forestière. 

Ce projet est une opportunité pour la commune d’étendre son attractivité et permettre une dynamisation 

de la zone ce qui répond aux objectifs du Document d’Orientations et d’Objectifs du SCoTER. 

 

 RÉSUMÉ NON TECHNIQUE 

Le présent projet de révision allégée du PLU de la commune de LOUVOIS s’est présenté en raison de la 

volonté pour les élus, d’accueillir un centre d’entrainement pour plusieurs équipes en vue des Jeux 

Olympiques de Paris 2024. Il s’agit de créer un site alliant différentes activités pour faire vivre l’espace toute 

l’année dans une optique de vecteur touristique et économique. 

Le site en conçut pour fonctionner sans la partie sportive via l’activité de maraichage et le maraichage est 

conçu pour fonctionner sans l’activité sportive, mais valoriser le site dans sa globalité permet de pérenniser 

l’endroit. Le projet n’avait pas de raison d’être sans les 3 piliers éducation-sport-entrepreneuriat.  

Les entrainements en dehors du Skatepark couvert ne pourront pas se faire l’automne et l’hiver. Le site a 

besoin de vivre toute l’année, c’est pourquoi il a été recherché des activités « slow » et nature se mariant 

avec le projet sportif et le cadre naturel. 

Le projet a été conçu avec les différents partenaires de l’Etat et réfléchit dans une optique d’insertion 

paysagère (implantation, couleurs, intégration de la topographie, etc.) 
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 INDICATEURS POUR L’ÉVALUATION DES RESUTLATIONS D’APPLICATION DU PLU 

En vertu de l'article L.153-27 du code de l'urbanisme, « six ans au plus après la délibération portant 

approbation du plan local d'urbanisme, ou la dernière délibération portant révision complète de ce plan, ou 

la délibération ayant décidé son maintien en vigueur ou sa modification en application du présent article, 

l'organe délibérant de l'établissement public de coopération intercommunale, après avoir sollicité l'avis de 

ses communes membres, ou le conseil municipal procède à une analyse des résultats de l'application du 

plan, au regard des objectifs visés à l'article L. 101-2 et, le cas échéant, aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du 

code des transports. 

L'analyse des résultats porte également, le cas échéant, sur les unités touristiques nouvelles mentionnées à 

l'article L. 122-16 du présent code. Dans les communes mentionnées à l'article L. 121-22-1, cette analyse 

porte en outre sur la projection du recul du trait de côte. 

L'analyse des résultats donne lieu à une délibération de ce même organe délibérant après que celui-ci a 

sollicité l'avis de ses communes membres ou du conseil municipal sur l'opportunité de réviser ce plan. 

L'analyse des résultats peut inclure le rapport relatif à l'artificialisation des sols mentionné à l'article L. 2231-

1 du code général des collectivités territoriales. Dans ce cas, la délibération prévue au troisième alinéa du 

présent article vaut débat et vote au titre du troisième alinéa de l'article L. 2231-1 du code général des 

collectivités territoriales. Dans les communes mentionnées au même article L. 121-22-1, cet avis porte sur 

l'opportunité de réviser ou de modifier ce plan. » 

Les indicateurs présentés ci-après permettront à la commune de réaliser une analyse des impacts générés 

par la mise en œuvre du PLU. L’analyse pourra être effectuée à partir des éléments définis dans ce présent 

rapport et des permis de construire, déclaration préalable déposée en mairie, recensement INSEE, etc. 

Les indicateurs ont été sélectionnés de manière à retenir : 

- les plus pertinents pour la commune ; 

- les plus simples à renseigner et à utiliser ; 

- les plus représentatifs des enjeux et problématiques du territoire communal. 

 

 

 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023086525&idArticle=LEGIARTI000023069067&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023086525&idArticle=LEGIARTI000023069069&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210627&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000043961472&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000043977988&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000043977988&dateTexte=&categorieLien=id
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INDICATEURS DE SUIVI DE LA CONSOMMATION DES ESPACES (Source : Certu - Observation urbaine - Juin 2010 

Fiche n° 6 - Consommation d’espace) http://www.centre.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/Fiche_6_Conso_espaces_CERTU_cle21bac9.pdf  

QUELLE ÉVOLUTION 

VEUT-ON SUIVRE ? 

QUEL EST L’INDICATEUR DE SUIVI ? 

T0 SCOT = 01/01/2019 

OU PUIS-JE ALLER CHERCHER LES 

DONNES ? 

QUELS SONT LES 

CONTACTS A 

UTILISER ? 

A QUELLE FRÉQUENCE 

MENER CE SUIVI ? 

Suivi de la consommation 

d’espaces par 

l’urbanisation 

1. Évolution annuelle des surfaces urbanisées 

2. Part des surfaces urbanisées dans la superficie totale du 

territoire et son évolution 

3. Part des surfaces agricoles et son évolution 

4. Part des surfaces forestières et son évolution 

5. Part des autres surfaces naturelles et son évolution 

6. Part des nouveaux arrivants dans la commune 

. Fichier des propriétés non bâties 

. Géoportail 

. DREAL (OMARE) 

. Registre électoral communal 

. Registres communaux des demandes 

d’autorisation d’urbanisme 

. Rapport de présentation du PLU 

Commune / EPCI (si 

compétent)  

 

État / DGFiP 

Annuelle 

 

Ou 

 

2 fois par an si la 

commune connait un 

épisode de forte 

croissance 

démographique 

Dynamiques de 

construction dans les 

espaces urbanisés 

7. Part des maisons individuelles dans la construction 

(neuve) de logements 

8. Densité nette de construction neuve (nombre de 

logements construits par hectare de terrain utilisé) 

. Registres communaux liés aux 

demandes d’autorisation d’urbanisme 

. Bilan des OPAH le cas échéant 

Commune / EPCI (si 

compétent)  
Annuelle 

Caractéristiques socio-

économiques des 

espaces urbanisés 

9. Évolution de la population totale 

10. Niveau d’équipement des communes et distance aux 

équipements 

. Recensement de la population 

. Géoportail 

. Photographies aériennes 

INSEE 

Commune 
Annuelle 

http://www.centre.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/Fiche_6_Conso_espaces_CERTU_cle21bac9.pdf
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INDICATEURS DE SUIVI ENVIRONNEMENTAUX  

Biodiversité et 

patrimoine naturel 

1. Nombre d’arbres annuellement plantés par la commune 

ou un porteur de projet dans le cadre d’opération 

d’aménagement d’ensemble 

2. État de maintien des boisements classés en zone naturelle 

et forestière 

3. État de maintien de la qualité des espaces sensibles 

communaux 

. Plans d’aménagement des projets 

d’ensemble 

. DREAL 

. DOCOB 

. Photographies aériennes du 

Géoportail 

Commune 

DREAL 

INPN 

Opérateur Natura 2000 

Aménageurs privés ou 

publics 

ONF 

Annuelle 

Ressource en eau 

4. Analyse de la consommation totale de l'eau par source 

d'alimentation 

5. Analyse de la qualité de l’eau distribuée 

. Rapport de suivi du service 

gestionnaire du réseau 

. Contrôles sanitaires 

Organe compétent 

(syndicat, EPCI, …) 

ARS 

Annuelle 

Risques et sécurité 6. Nombres d’accidents . Site internet CartoRisques 

Commune 

Préfecture 

DDT 

Annuelle 

Gestion des énergies et 

lutte contre le 

réchauffement 

climatique  

Préservation du paysage 

et du patrimoine bâti 

7. Analyse de la consommation énergétique au sein des 

bâtiments publics et de l'éclairage sur le domaine public de 

la collectivité (ex : en KWh par agent et par an ou en KWh 

/m²/an) / indice énergétique du patrimoine bâti de la 

collectivité 

8. Part des logements neufs et autres constructions à haute 

performance énergétique 

9. Nombre d’installation de systèmes d’énergie renouvelable 

chez les particuliers 

. Registres communaux liés aux 

demandes d’autorisation 

d’urbanisme 

. Bilan des OPAH le cas échéant 

Commune 

EPCI 
Annuelle 

 

 ANNEXES 

Vous trouverez annexé à la présente notice explicative l’ensemble des pièces modifiées. Les pièces modifiées seront substituées dans le dossier originel du PLU en vigueur. 
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