e

Bureau d'études

Spécialisé dans 'aménagement et le développement rural en Champagne-Ardenne

Arrété le : 03/06/2013

Enquéte du : 04/11/2013 au 03/12/2013 Monsieur le Maire :

Approbation le :

Département de la Haute-Marne

Commune de PERTHES

Plan Local d’Urbanisme
4 - REGLEMENT ECRIT

Approbation

Vu pour étre annexé a la délibération du
conseil municipal en date du: - 9 MARS 2015

Le Maire, !
= 9 MARS 2015 Alain NOISETTE

Racuala So is-Prefecture

Révisé le

de SAINT-DIZIER

Modifi€ le

Le:| 13 AR 2015

7 JURLIRULIOIIAUY / 28esAed » QWISTUedi] ‘SNOLLNIAIILNIA ANIVWNOO

a1 deaopren) / UIOWLIRd np U0HSIS 3§ TOUO] 2SLHTEIN

Bureau d’Etudes E3C -

Safer Champagne-Ardenne / Maison des Agriculteurs /2, ruef#

Tél: 03 26 04 77 74

1x / 51664 Reims cedex 2



SOMMAIRE

TITRE I : DISPOSITIONS GENERALES

TITRE II : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES (U)

TITRE III : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER (AU)

12

23

32

TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES (A)

TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES (N)

38

TITRE VI ;: ANNEXE « DEFINITIONS »

TITRE VII : EMPRISE AU SOL DES BATIMENTS EN ZONES NH, NHI, NY ET NYI

TITRE VIII : ANNEXE STAP 52

..........................

43

49

52




TITRE I : DISPOSITIONS GENERALES

Le réglement délimite les zones urbaines et les zones a urbaniser, les zones agricoles et les
zones naturelles et forestidres. Il fixe les régles applicables a l'intérieur de chacune de ces
zones dans les conditions prévues a I’article R.123-9.

ARTICLE DG 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement du Plan Local d’Urbanisme (PLU) s’applique a I’ensemble du territoire
de la commune de PERTHES, délimitée aux documents graphiques intitulés «plan de
zonage », par des couleurs et dénominations spécifiques.

ARTICLE DG 2 - PORTEE DU REGLEMENT A I’EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A IL’OCCUPATION DES SOLS

2.1 — Les regles de ce PLU se substituent & celles du titre I — chapitre I — section I de la
partie réglementaire du Code de I’Urbanisme (Réglement National d’Urbanisme défini aux
articles R.111-2 a R.111-24-2), a I’exception des régles d’ordre public, conformément a
Particle R.111-1, définies par les articles suivants qui continuent de s’appliquer :

R.111-2 du CU = salubrité et sécurité€ publique

R.111-4 du CU = sites archéologiques

R.111-15 du CU = protection de I’environnement

R.111-21 du CU = respect du caractére des lieux

Les termes et notions employés dans le reglement sont définies dans la partie annexe
« définitions » qui constitue partie intégrante du réglement.

2.2. — Se superposent aux régles propres du PLU, les prescriptions prises au titre de

législations spécifiques, notamment :

- Les servitudes d’utilité publique affectant I'utilisation ou I’occupation du sol créées en
application de législations particulieres, qui seront reportées sur le plan des servitudes
annexé au plan local d’urbanisme. Apres I’expiration d’un délai d’un an, a compter soit de
I’approbation du plan, soit, s’il s’agit d’une servitude nouvelle, de son institution, seules
les servitudes annexées au plan peuvent étre opposées aux demandes d’autorisation
d’occupation du sol.

- L'aménagement et I'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de caravanes en
dehors des espaces urbanisés sont subordonnés a la délimitation de secteurs prévus a cet
effet par le plan local d'urbanisme. Ils respectent les dispositions du présent chapitre
relatives a l'extension de l'urbanisation et ne peuvent, en tout état de cause, étre installés
dans la bande littorale définie a l'article L..146-4.
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- Les coupes et abattages d’arbres soumis a autorisation préalable, conformément aux
dispositions des articles L. 130-1 et suivants, et R 130-1 et suivants du Code de
I’Urbanisme.

- Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nafure, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

- Les régles spécifiques des lotissements. Elles s’appliquent concomitamment au plan local
d’urbanisme. Les lotissements concernés par le maintien de ces regles spécifiques sont
répertoriés en annexe du présent dossier.

- Les dispositions favorisant la performance environnementale et les énergies renouvelables

dans les constructions, conformément aux dispositions des articles 1..111-6-2, R.111-50 et
R.111-50-1. :

ARTICLE DG 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, en zones &
urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles et forestieres.

Ces zones incluent le cas échéant :

- les terrains classés par ce PLU comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer
soumis aux dispositions spécifiques définies par les articles L.130-1 & 1..130-5 et
R.130-1 a R.130-19 du Code de I’Urbanisme.

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’int&rét
général et aux espaces verts soumis aux dispositions spécifiques définies par les
articles 1..123-1-5 8°, 1..123-2, ..123-17, R.123-10, R.123-11 d) et R.123-12 du Code
de I’Urbanisme.

3.1 — Les zones urbaines :

R 123-5 du C.U.

« Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs
déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

2 catégories de zones urbaines sont retenues au PLU et 2 secteurs :
- U : zone urbaine a vocation d’habitat
o Ui : secteur urbain inondable a vocation d’habitat
o Ue : secteur urbain a destination d’équipement public
- Uy : zone d’activités

A ces zones urbaines s’appliquent les dispositions des chapitres correspondants des titres I et
II du présent reglement. Ces zones font 1’objet d’une délimitation sur le document graphique
par des couleurs spécifiques, conformément a la légende y figurant.

3.2 — Les zones a urbaniser :

R 123-6 du C.U.

« Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone & urbaniser les
secteurs a caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.
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Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant d la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, les orientations
d'aménagement et de programmation et le reéglement définissent les conditions
d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et
de programmation et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du
plan local d'urbanisme.»

3 catégories de zones a urbaniser et 1 secteur sont retenues au PLU :
- 1AUy : zone a urbaniser a court terme ou moyen terme a vocation d’activités.
o 1AUyi : secteur a urbaniser inondable a court terme ou moyen terme & vocation
d’activités.
- 2AU : zone a urbanisation a long terme a vocation d’habitat.
- 2AUy : zone a urbanisation a long terme a vocation d’activités.

A ces zones a urbaniser s’appliquent les dispositions des différents chapitres des titres I et Il
du présent reglement. Ces zones font 1’objet d’une délimitation sur le document graphique par
des couleurs spécifiques, conformément a la 1égende y figurant.

3.3. — Les zones agricoles :

R 123-7 du C.U.

« Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs
de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles.

En zone A peuvent seules étre autorisées :

— les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ;

— les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére on elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les dispositions des trois alinéas précédents ne s'appliquent pas dans les secteurs délimités
en application du deuxieme alinéa du 14° de l'article L. 123-1-5.

En zone A est également autorisé en application du 2° de l'article R. 123-12, le changement

de destination des batiments agricoles identifiés dans les documents graphiques du
reglement.»

Le PLU distingue 1 zone agricole et 3 secteurs :
- A : zone agricole.
o Al : secteur agricole inondable.
o Ap : secteur agricole inconstructible a protéger en raison de 1’intérét paysager.
Api : secteur agricole inondable inconstructible a protéger en raison de
I’intérét paysager.




A I’ensemble de la zone agricole s’appliquent les dispositions des différents chapitres des
titres I et IV du présent reglement. Les différents secteurs font 1’objet d’une délimitation sur le
document graphique par des couleurs spécifiques, conformément a la légende v figurant.

3.4. - Les zones naturelles et forestieres :

R 123-8 du C.U.

« Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N ”. Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

a) Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

b) Soit de l'existence d'une exploitation forestiére ;

c) Soit de leur caractére d'espaces naturels.

En zone N, peuvent seules étre autorisées :

— les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole et forestiére ;

— les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou & des services
publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans l'unité fonciére ow elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les dispositions des trois alinéas précédents ne s'appliquent pas dans les secteurs bénéficiant
des transferts de coefficient d'occupation des sols mentionnés a l'article L. 123-4, ainsi que
dans les secteurs délimités en application du deuxiéme alinéa du 14° de l'article L. 123-1-5.
En zone N peuvent étre délimités des périmetres a l'intérieur desquels s'effectuent les
transferts des possibilités de construire prévus a l'article L. 123-4. Les terrains présentant un
intérét pour le développement des exploitations agricoles et forestiéres sont exclus de la
partie de ces périmétres qui bénéficie des transferts de coefficient d'occupation des sols.»

Le PLU distingue 1 zone naturelle et 7 secteurs :
- N zone naturelle & préserver, boisée ou non en raison de leur intérét paysager ou
environnemental. .
o Ng : secteur naturel correspondant aux activités lies aux gravieres.
o Ni: secteur naturel inondable a préserver, boisé ou non en raison de leur intérét
paysager ou environnemental.
o Nh : secteur naturel comprenant 1’habitat isolé ol les nouvelles constructions
ne sont pas admises
= Nhi: secteur naturel inondable comprenant [’habitat isolé ou les
nouvelles constructions ne sont pas admises
o Ny: secteur naturel comprenant de [’activité isolée ol les nouvelles
constructions ne sont pas admises
= Nyi: secteur naturel inondable comprenant de I’activité isolée ou les
nouvelles constructions ne sont pas admises
o Nzh : secteur naturel correspondant aux zones humides au sens des critéres de
la loi sur I’eau.

A l’ensemble de la zone naturelle s’appliquent les dispositions des différents chapitres des
titres I et V du présent reéglement. Les différents secteurs font I’objet d’une délimitation sur le
document graphique par des couleurs spécifiques, conformément a la 1égende y figurant.




ARTICLE DG 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes définies par le PLU ne peuvent faire I’objet d’aucune dérogation, a
I’exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles, ou le caractere des constructions avoisinantes.

Les adaptations mineures ne concernent que les articles 3 4 13 du reglement.

ARTICLE DG 5 — REGLES GENERALES D’URBANISME

Les regles générales d’urbanisme s’appliquant de facon cumulative avec les dispositions du
reglement du PLU sont rappelées ci-aprés.

5.1 - Article R.111-2 Construction portant atteinte & la salubrité ou & la sécurité
publique

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte 2 la salubrité ou i la sécurité publique du fait de sa

situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité
d'autres installations.

5.2 — Article R.111-4 Construction portant atteinte aux sites archéologiques

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

5.3 - Article R.111-15 Construction portant atteinte 4 I’environnement

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de l'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par
son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour l'environnement.

5.4 — Article R.111-21 Constructions portant atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,...

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.




ARTICLE DG 6 - REGLES PARTICULIERES

6.1 — Reconstruction aprés sinistre

La reconstruction & l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale ou le
plan local d'urbanisme en dispose autrement, dés lors qu'il a été réguliérement &difié.

6.2 — Restauration d’un batiment ayant un intérét architectural ou patrimonial
Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous
réserve des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste
l'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le
maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

6.3 — Bati existant non conforme

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble béti existant n'est pas conforme
aux regles et servitudes définies par le PLU, le permis de construire ne peut étre accordé que
pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation ou du gabarit
de cet immeuble, ou pour des travaux qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit de
I'immeuble.

6.4 — Regles s’appliquant a la parcelle issue de la division en propriété ou en jouissance
Dans le cas de lotissements ou de permis devant faire 1’objet de division(s) en propriété ou en
jouissance, les régles édictées par le PLU s’appliquent & chaque unité fonciére ainsi divisé.

ARTICLE DG 7 — NUISANCES LIEES AU BRUIT DES AVIONS DE LA BA113 ET
PLAN D’EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

Le PEB de I’aérodrome de Saint-Dizier a ét€ approuvé par arrété interpréfectoral du 30 juin
1997,

« Dans les zones définies par le plan d’exposition au bruit, I’extension de 1’urbanisation et la
création ou l’extension d’équipements publics sont interdites lorsqu’elles conduisent a
exposer immédiatement ou a terme de nouvelles populations aux nuisances de bruit ».

De plus, les constructions autorisées dans les zones de bruit font 1’objet de recommandations
d’isolation acoustique. Ceci est consigné dans la circulaire du 19 janvier 1988 relative a

I’urbanisme au voisinage des aérodromes. En zone C, la norme d’isolation acoustique est de
35dB (A).

Les prescriptions d’urbanisme applicables dans les zones de bruit des aérodromes
s’appliquent a I’ensemble des zones du PLU et sont les suivantes :




Constructions

Autorisées sous

Autorisées i Interdites
conditions
CONSTRUCTIONS
NOUVELLES Zone A Zone B Zone C
Logements nécessaires a 1’activité
de l’aérodrome, hotels de
voyageurs en transit
Logements de fonction | Dans les secteurs
nécessaires aux activités | déja urbanisés

industrielles ou commerciales

Immeubles d’habitation
directement li€s ou nécessaires 2
I’activité agricole

Dans les secteurs
déja urbanisés

Equipements de superstructures
nécessaires a I’activité
aéronautique

S’ils ne peuvent étre localisés ailleurs

Constructions a usage industriel,
commercial et agricole

Si elles ne risquent pas d’entrainer ’implantation de population permanente

Equipements publics

S’ils sont indispensables aux populations existantes et s’ils ne peuvent pas

étre localisés ailleurs

Maisons d’habitation
individuelles non groupées

Si le secteur d’accueil déja
urbanisé et desservi par les
équipements publics sous réserve
d’un faible accroissement de la
capacité d’accueil

Immeubles collectifs, habitat
groupés (lotissement,...) parcs
résidentiels de loisirs

OPERATIONS DE | Sous réserve de ne pas accroitre la | Sous réserve de ne pas accroitre
RENOVATION DES | capacité d’accueil la capacité d’accueil et si
QUARTIERS ou DE le secteur d’accueil déja urbanisé
REHABILITATION DE et desservi par les équipements
L’HABITAT EXISTANT publics sous réserve d’un faible
accroissement de la capacité
d’accuei]
AMELIORATION BT | S’il n’y a pas d’accroissement | S’il n’y a pas d’accroissement
EXTENSION MESUREE OU | assimilable a la construction d’un | assimilable a la construction de
RECONSTRUCTION DES | nouveau logement nouveau logement et si le secteur
CONSTRUCTIONS d’accueil déja  urbanisé et
EXISTANTES desservi par les équipements

publics sous réserve d’un faible
accroissement de la capacité
d’accueil

Les différents secteurs affectés par le bruit font I’objet d’une délimitation sur le document
graphique annexe du PLU par des couleurs spécifiques, conformément a la Iégende y figurant.
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ARTICLE DG 8 — PRISE EN COMPTE DU BRUIT ET ISOLATION PHONIQUE
DES INFRASTRUCTURES TERRESTRES

L’article 13 de la loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992 relative 3 la lutte contre le bruit a

prescrit la réalisation d’un recensement et d’un classement des infrastructures terrestres en
fonction de leurs caractéristiques sonores et du trafic.

Les modalités de réalisation de ce travail ont été précisées par :
Le décret 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de
transports terrestres et modifiant le Code de I’Urbanisme et le Code de la Construction
et de 1I’Habitation.
L’arrété interministériel du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des

infrastructures de transports terrestres et a I’isolement acoustique des batiments
d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit.

L’arrété préfectoral n® 632 du 11 janvier 2010 a classé la RN 4 en catégorie 2 au niveau de la
réglementation applicable au bruit des infrastructures de transport terrestre. La largeur du
secteur affecté par le bruit est de 250 métres de part et d’autre de I’ouvrage.

Les différents secteurs affectés par le bruit font ’objet d’une délimitation sur le document
graphique annexe du PLU par des couleurs spécifiques, conformément 4 la 1égende y figurant.

ARTICLE DG 9 - ENTREES DE VILLE — ARTICLE L.111-1-4 DU CODE DE
L’URBANISME

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de 1'axe des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze métres de
part et d'autre de l'axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze métres de part et
d'autre des routes visées au dernier alinéa du III de l'article L. 122-1-5.

Elle ne s'applique pas :
- Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
- Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;
- Aux batiments d'exploitation agricole ;
- Aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus 4 l'adaptation, au changement de destination, 2 la réfection ou
a l'extension de constructions existantes. Un réglement local de publicité pris en application
de larticle L. 581-14 du code de l'environnement est établi par l'établissement public de
coopération intercommunale compétent en mati¢re de plan local d'urbanisme ou la commune.
L'élaboration et l'approbation des dispositions d'urbanisme et du réglement local de publicité
font l'objet d'une procédure unique et d'une méme enquéte publique.

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles
d'implantation différentes de celles prévues par le présent article lorsqu'il comporte une étude
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justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise en
compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
l'urbanisme et des paysages.

Dans les communes dotées d'une carte communale, le conseil municipal peut, avec I'accord
du préfet et apres avis de la commission départementale compétente en matiére de nature, de
paysages et de sites, fixer des régles d'implantation différentes de celles prévues par le
présent article au vu d'une €tude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles
sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.

Il peut &tre dérogé aux dispositions du présent article, avec l'accord du préfet, lorsque les
contraintes géographiques ne permettent pas d'implanter les installations ou les
constructions au-dela de la marge de recul prévue au premier alinéa, deés lors que l'intérét

que représente pour la commune l'installation ou la construction projetée motive la
dérogation.

Compte tenu de la qualification de la RN 4 comme voie a grande circulation, l'article L 111-
1-4 du code de l'urbanisme s'applique. De plus, la RN 4 posséde le statut de déviation de
route nationale sur une portion, au sens de Il'article L. 152.1 du code de la voirie routiere
(interdiction pour les propriétés riveraines d'avoir un acces a la déviation). Les dispositions
qui précedent prévoient qu' a défaut de définition par un PLU de dispositions de nature
assurer la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale,
urbanistique et paysageére, toute construction ou installation sont interdites dans une bande
de 100 m de part et d’autre de I’axe de la voie pour la portion déviation et 75 m de part et
d’autre de 1’axe hors déviation (application de I’article L 111.1.4 du code de I’urbanisme, 1%
alinéa), sauf mesures dérogatoires prévues dans ce méme article.

Les différents secteurs affectés par ce recul font I’objet d’une délimitation sur le document
graphique annexe du PLU par des couleurs spécifiques, conformément a la légende y figurant.

ARTICLE DG 10 - EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET AUX
OUVRAGES PUBLICS, AUX INSTALLATIONS D’INTERET GENERAL ET AUX
ESPACES VERTS

Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général et
aux espaces verts soumis aux dispositions spécifiques définies par les articles 1..123-1-5 8°,
L.123-2,1..123-17, R.123-10, R.123-11 d) et R.123-12 du Code de I’Urbanisme.

L’emplacement réservé est destiné 2 accueillir des équipements d’intérét public (voierie,
ouvrage public d’infrastructure ou de superstructure, installations d’intérét général, espaces

verts, logement social). Toute construction ou occupation du sol non compatible avec leur
destination future y est interdite.

Aux documents graphiques, sont soulignés par de fines hachures marron en diagonale, les

 terrains réservés pour lesquels s’appliquent les dispositions suivantes.
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'TITRE II : DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES (U)

- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

Caractere de la zone :
Cette zone U délimite la zone équipée a vocation résidentielle. Elle peut accueillir des
services, des activités commerciales, artisanales compatibles avec son caractere résidentiel.

La zone comprend un secteur Ui qui est concerné par le risque inondation (remontée de
nappe et débordement du ruisseau).

Et un secteur Ue qui correspond aux équipements publics.

ARTICLE U 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

- Les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement soumises a autorisation,
- Les dancings et discotheques,

- Les carrieres et gravieres, les affouillements qui concernent les extractions de matériaux
- Les dépdts de véhicules, de déchets, d’ordures et de ferraille,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Les terrains de camping et de caravaning du code de l'urbanisme,

- Les terrains d'accueil des habitations légeres de loisirs.

- Les parcs résidentiels de loisir,

- Les caravanes isolées.

Dans le secteur Ui, les sous-sols sont interdits

ARTICLE U 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions sont autorisées sous réserve de I’article DG 7 et d’une isolation acoustique
adaptée au secteur du PEB dans lequel elles sont édifices.

Dans le secteur Ui, le niveau de plancher du rez de chaussée devra étre au minimum surélevé
de 60 cm par rapport au terrain naturel.
Les exhaussements du sol seront limités & 2 métres maximum.
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- Les constructions a usage artisanal, a condition d’&tre compatible avec la vocation
résidentielle de la zone et de ne pas générer de nouveaux périmétres de protection ; Et que
les éventuelles nuisances soient confinées sur 1’unité fonciere recevant cette activité.

- Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises & déclaration ou
a enregistrement, a condition qu'elles n'engendrent ni de risques ou de nuisances
incompatibles avec le caractére de la zone (bruits, trépidations, odeurs...) ni de périmeétre de
protection dépassant 1'unité fonciere.

- La reconstruction d’un batiment sinistré dans un délai de 10 ans est autorisée suivant le
reéglement de la zone ou dans I’enveloppe du volume ancien a condition que sa destination
soit conservée ou soit conforme aux occupations et utilisations du sol admises dans la zone.

Dans le secteur Ue seuls les équipements publics sont autorisés

ARTICLE U 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces :

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie, publique ou privée, soit
directement soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins. L'emprise
minimale de cet acces est fixée a 4 metres,

- Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans 1'intérét de la sécurité,

- Les caractéristiques d'un acces carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de
desserte concernant la défense contre 1'incendie et la protection civile. '

Voirie :

- Les voies nouvelles devront avoir des caractéristiques qui correspondent a la circulation
prévisible ainsi qu’a la circulation des véhicules de sécurité.

- Les voies nouvelles et accés privés en impasse d’une longueur de plus de 30 meétres
doivent comporter dans leur partie terminale un dispositif permettant le demi-tour des
véhicules privés et de sécurité publique et les véhicules destinés a ramasser les déchets
ménagers.

ARTICLE U 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable :
- Bau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute construction et installation nouvelle qui le requiert.

- Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis
a l'accord préalable des autorités compétentes.

Les constructions qui ne peuvent &étre desservies par le réseau public (activités grandes
consommatrices d'eau) doivent &étre équipées des dispositifs techniques permettant
l'alimentation de leur activité.

Assainissement :
- Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire pour toute nouvelle
construction qui le requiert ou susceptible de produire des eaux usées.

]
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- L'évacuation des eaux résultant des activités dans le réseau public d'assainissement doit
étre subordonnée si nécessaire a un pré-traitement et doit étre conforme a la réglementation
en vigueur.

- En cas d'impossibilité technique de se raccorder au réseau public d'assainisserment ou en
cas d’assainissement non collectif obligatoire, le dispositif d'assainissement devra étre
conforme a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

- En l'absence de réseau collecteur, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur la
parcelle. Aucun rejet des eaux pluviales ne peut &tre admis dans le réseau
d'assainissement des eaux usées.

- Les eaux pluviales seront rejetées au réseau public d’évacuation des eaux pluviales ou
feront I’objet d’un épandage souterrain. :

La récupération d’eau de pluie sera autorisée dans la mesure ol un systeme de collecte et
de stockage de 1’eau pluviale en permet son utilisation ultérieure.

ARTICLE U 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N'est pas réglementé.

ARTICLE U 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles devront &tre implantées a 1’alignement ou en retrait des voies d’au
moins 3 metres.

Cet article ne s'applique pas aux batiments publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE U 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles seront implantées en limite ou la distance compté
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moiti€ de la différence d’altitude entre ces 2 points,
sans pouvoir étre inférieur a 3 metres.

Cet article ne s'applique pas aux équipements publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics.



ARTICLE U 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions principales non contigués édifiées sur une méme
propriété doit &tre au moins €gale a 6 métres.

Il n’est pas fixé de regles :
- Pour les travaux (par exemple rénovation) réalisés sur des constructions existantes.
- Entre une construction principale et une dépendance.
- Entre deux dépendances.’

Cet article ne s'applique pas aux équipements publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE U 9 : EMPRISE AU SOL

Article non réglementé

ARTICLE U 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions ne devront pas excéder 12 metres de hauteur totale. Celle des fagades des
constructions ne pourra excéder 8 metres.

En cas de reconstruction aprés sinistre, la hauteur du batiment initial pourra étre respectée
sans €tre dépassée.

La hauteur des extensions ne devra pas excéder la hauteur de la construction principale.
Les dépendances auront une hauteur totale maximale de 8 métres.

Cet article ne s'applique pas aux équipements publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE U 11 : ASPECT EXTERIEUR

o Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 1'observation de

’ prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Généralités

Les constructions neuves, la reconstruction, I’aménagement ou 1’extension d’une construction
existante doivent respecter les volumes, la disposition des ouvertures, 1’ordonnancement de la

2 !
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construction et respecter le caractére architectural du centre ancien et les constructions
volsines ou contiglies.

Facades
Sont interdits :

- L’emploi sans enduit de matériaux destin€s a étre revétus.

- Les couleurs violentes ou discordantes dans 1’environnement immédiat ou le paysage.

- Le traitement des facades des batiments principaux et des annexes, dépendances et
extensions doit &tre harmonieuX.

- Les facades aveugles et unies des batiments d’activités sont interdites.

- L’emploi de bardage métallique est interdit.

Toitures s

Les toitures doivent avoir la couleur de la tuile d'une couleur tons rouge, flammé ou brun.
Pour les toitures en ardoises, celles-ci pourraient étre autorisées pour la rénovation et les
extensions.

Les couleurs vives et violentes sont interdites (voir nuancier).

Pour les constructions & usage d’activités les toits doivent présenter une pente comprise entre
10 et 30°. :

Pour les constructions a usage d’habitation les toits doivent présenter une pente comprise
entre 20 et 40°.

Les toits-terrasses sont autorises.

Des toitures différentes dans la forme, la pente, la couleur et 1’aspect des matériaux seront
possibles lorsqu’elles résulteront d’un dialogue architectural entre le projet et son
environnement ou lorsque le projet présente une utilisation de techniques, matériaux mettant
en ceuvre des dispositifs d’utilisation d’énergies renouvelables.

Dispositions particuliéres pour les constructions annexes, extensions, vérandas,... :
La pente et les pans ne sont pas réglementés dans le cas d’utilisation de verre ou matériaux
composites pour les vérandas, les piscines, les marquises. ..

Clétures sur domaine public

Les murs des clotures sur rue doivent étre traités avec autant de soin que les facades des
constructions.

Les clotures sur rue seront limitées & 2 metres de hauteur.

Les panneaux béton sont interdits pour les clotures sur rue.

Les cl6tures ne devront entraver la visibilité et la sécurité routicre.

I’ensemble de I’article ne s'applique pas aux reconstructions a 1’identique aprés sinistre, aux
bitiments publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.
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ARTICLE U 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit tre assuré en dehors des voies et emprises publiques et
correspondre aux besoins des nouvelles constructions, de 1’extension ou du changement de

destination des constructions existantes. Il est exigé au minimum 2 places de stationnement
par logement.

Conformément a I’article 1..123-1-13 du code de ’'urbanisme, pour les logements locatifs

financés par un prét aidé par 1’Etat, il ne peut étre exigé plus d’une place de stationnement par
logement. ;

ARTICLE U 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations en nombre
équivalent.

L’utilisation d’essences locales est imposée en cas de plantation de haies. Elle est préconisée
dans tous les autres cas.

ARTICLE U 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

N'est pas réglement€.

ARTICLE U 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

N’est pas reglementé.

ARTICLE U 16 : RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

N’est pas reglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uy

Caractere de la zone 3

La zone Uy est une zone urbaine réservée aux activités commerciales, artisanales.

ARTICLE Uy 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les constructions a usage d’industrie,

Les constructions a usage d’habitation, sauf celles visées a l'article Uy 2,
Les constructions a usage d'élevage,

Les Installations Classées pour la Protection de l'Environnement, sauf celles visées a
l'article Uy 2,

Les dépots de véhicules, de déchets, d’ordures et de ferraille,

Les garages collectifs de caravanes,

Les terrains de camping et de caravaning

Les terrains d'accueil des habitations légeres de loisirs

Les caravanes isolées,

L’ ouverture et I’exploitation de carriéres et de gravidres,

Les aires de jeux et de sports ouvertes au public.

ARTICLE Uy 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A

DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions sont autorisées sous réserve de I’article DG 7 et d’une isolation acoustique
adaptée au secteur du PEB dans lequel elles sont édifiées.

Sont admis :

Les habitations & condition qu'elles soient destinées an logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des
établissements et services de la zone et qu'elles soient intégrées au volume du batiment
d'activité,

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement a condition que leur
périmstre d'isolement ne dépasse pas l'unité fonciére et qu’elles ne compromettent pas la
constructibilité des zones limitrophes,

Ia reconstruction d’un batiment sinistré dans un délai de 10 ans est autorisée suivant le
réglement de la zone ou dans I’enveloppe du volume ancien a condition que sa destination
soit conservée ou soit conforme aux occupations et utilisations du sol admises dans la
zone,

Les dépendances pour les constructions déja en place,

Les parkings et les aires de stockage des poids lourds seront réalisés sur la méme unité
fonciere que 1’ activité autorisée dans la zone.

i
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ARTICLE Uy 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces :

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie, publique ou privée, soit
directement soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins. L'emprise
minimale de cet acces est fixée a 6 metres,

- Le nombre des acces sur les voies publiques peut &tre limité dans 1'intérét de la sécurité. En
particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre
autoris€es sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ot la géne pour la circulation sera
la moindre, :

- Les caractéristiques d'un acces carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de
desserte concernant la défense contre l'incendie et la protection civile,

Yoirie :

- Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant & l'importance ou a la
destination de limmeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagés et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie,

- Les voies nouvelles et acces privés en impasse d’une longueur de plus de 30 métres doivent
comporter dans leur partie terminale un dispositif permettant le demi-tour des véhicules
privés et de sécurité publique et les véhicules destinées a ramasser les déchets ménagers,

- L'emprise minimale est fixée a 12 métres.

ARTICLE Uy 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable :

- Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert.

- Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis
a l'accord préalable des autorités compétentes.

Assainissement :

- Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageres) : le raccordement au réseau public
d'assainissement est obligatoire pour toute nouvelle construction qui le requiert.

- Eaux non domestiques :
e [L'évacuation des eaux résultant des activités, des établissements de restauration et des
commerces de bouche dans le réseau public d'assainissement doit étre subordonnée si
nécessaire a un pré-traitement et doit 8tre conforme a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales

- En l'absence de réseau collecteur, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur la parcelle.
Aucun rejet des eaux pluviales ne peut étre admis dans le réseau d'assainissement des eaux
usées.

- Les eaux pluviales seront rejetées au réseau public d’évacuation des eaux pluviales ou
feront I’objet d’un épandage souterrain.
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La récupération d’eau de pluie sera autorisée dans la mesure ol un systeme de collecte et
de stockage de I’eau pluviale en permet son utilisation ultérieure.

ARTICLE Uy 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N’est pas réglementé.

ARTICLE Uy 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées en observant un recul minimum de 6 métres par
rapport aux voies et emprises publiques.

Une distance supérieure peut &tre imposée si les conditions de sécurité ou de circulation
l'exigent.

Cet article ne s'applique pas aux béatiments publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE Uy 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

I’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives est libre, sauf dans le cas
de limites séparatives entre les zones U et Uy ol un recul de 15 meétres minimum sera exigé.

Cet article ne s'applique pas aux équipements publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE Uy 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigiies doivent étre édifiées a une distance minimale de 4 métres

ARTICLE Uy 9 : EMPRISE AU SOL

N’est pas réglementé.

ARTICLE Uy 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder 12 metres de hauteur totale.
Cette hauteur peut &tre dépassée sous réserve de justifications techniques et d'une bonne
insertion dans l'environnement et le paysage dans la limite de 15 métres.
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Cet article ne s'applique pas aux équipements publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE Uy 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les' constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.
Les matériaux qui par leur matiére et leur couleur porteraient atteinte  1’unité architecturale et
a la qualité des sites sont interdits.

Les pentes de toiture ne doivent pas excéder 25°.
Les toitures doivent avoir la couleur de la tuile d'une couleur tons rouge, flammé ou brun.
Pour les toitures en ardoises, celles-ci pourrait étre autorisées pour la rénovation et les

extensions.

La hauteur maximale des cldtures ne peut excéder 3 métres.

ARTICLE Uy 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies et emprises publiques et
correspondre aux besoins des nouvelles constructions.

En cas de changement de destination, l'opération doit prévoir un stationnement suffisant et
adapté.

ARTICLE Uy 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout projet de construction doit étre accompagné d’un projet paysager et réserver 10 % de la
superficie de 1'unité fonciere en espace vert.
L’utilisation d’essences locales est vivement conseillée.

ARTICLE Uy 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Non réglements.
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ARTICLE Uy 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET

ENVIRONNEMENTALES

N’est pas reglementé.

ARTICLE Uy 16 : RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

N’est pas reglementé.
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TITRE III : DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER (AU)

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUy

Caractere de la zone :

La zone 1 AUY est une zone a urbaniser non ou insuffisamment équip€e dont la vocation est
I’accueil d’activités artisanales et de commerces.

Toute opération doit respecter les Orientations d'Aménagement et de Programmation.

N

Elle comprend un secteur 1AUyi qui est un secteur a urbaniser a caractere inondable
(remontée de nappe et débordement du ruisseau).

Les constructions sont autorisées sous réserve de ’article DG 9 et de la réalisation d’une étude
entrée de ville.

ARTICLE 1AUy 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
INTERDITES

- Les constructions a usage d’industtie,

- Les constructions 2 usage d’habitation, sauf celles visées a l'article 1AUy 2,

- Les constructions a usage d’hotellerie,

- Les constructions a usage d'élevage,

- Les Installations Classées pour la Protection de 1'Environnement, sauf celles visées a
l'article 1AUy 2,

- Les dépots de véhicules, de déchets, d’ordures et de ferraille,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Le stationnement des caravanes hors terrains,

- Les terrains de camping et de caravaning,

- Les terrains d'accueil des habitations légeres de loisirs,

- Les caravanes isolées,

- L’ouverture et I’exploitation de carrieres et gravieres,

- Les aires de jeux et de sports ouvertes au public.

ARTICLE 1AUy 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions sont autorisées sous réserve de 1’article DG 7 et d’une isolation acoustique
adaptée au secteur du PEB dans lequel elles sont édifiées.

Dans le secteur 1AUyi, le niveau de plancher du rez de chaussée devra €tre au minimum
surélevé de 60 cm par rapport au terrain naturel.
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1AUy

Les exhaussements du sol seront limités a 2 metres maximuim.
Sont admises dans la zone 1AUy :

Les habitations a condition qu'elles soient destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des
établissements et services de la zone et quelles soient intégrées au volume du batiment
d'activité,

Les Installations Classées pour la Protection de 1’Environnement & condition que leur
périmétre d'isolement ne dépasse pas l'unité fonciere et qu’elles ne compromettent pas la
constructibilité des zones limitrophes,

La reconstruction d’un batiment sinistré dans un délai de 10 ans est autorisée suivant le
réglement de la zone ou dans 1’enveloppe du volume ancien & condition que sa destination
soit conservée ou soit conforme aux occupations et utilisations du sol admises dans la
zone,

Les dépendances pour les constructions déja en place,

Les parkings et les aires de stockage des poids lourds seront réalisés sur la méme unité
fonciere que I’activité autorisée dans la zone.

Les constructions sont admises a condition :

Qu'elles soient autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d’aménagement
d'ensemble ou au coup par coup,

Que la conception et la localisation de l'opération ne conduisent pas a des délaissés, des
terrains inconstructibles et que l'opération soit compatible avec le développement ultérieur
de la zone,

Que les équipements publics nécessaires a l'opération soient réalis€s ou programmeés.

ARTICLE 1AUy 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie, publique ou privée, soit
directement soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins. L'emprise
minimale de cet accés est fixée a 6 metres,

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre
autorisées sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera
la moindre,

Les caractéristiques d'un acces carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de
desserte concernant la défense contre l'incendie et la protection civile.

L’acces a la zone LAUY doit recueillir I’accord du gestionnaire de voirie (DIR-EST).

Voirie :

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la
destination de 1'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagés et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie,

Les voies nouvelles et accés privés en impasse d’une longueur de plus de 30 metres
doivent comporter dans leur partie terminale un dispositif permettant le demi-tour des
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véhicules privés et de sécurité pubhquc et les véhicules destinées a ramasser les déchets
meénagers.

- L'emprise minimale est fixée a 12 metres.

ARTICLE 1AUy 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable :
- Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert.

- Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis
a l'accord préalable des autorit€s compétentes.

Assainissement 3

- Baux usées domestiques (eaux vannes et ménageres) : le raccordement au réseau public
d'assainissement est obligatoire pour toute nouvelle construction qui le requiert.

- Eaux non domestiques :
e L'évacuation des eaux résultant des activités, des établissements de restauration et des
commerces de bouche dans le réseau public d'assainissement doit étre subordonnée si
nécessaire a un pré-traitement et doit &tre conforme a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales

- En l'absence de réseau collecteur, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur la parcelle.
Aucun rejet des eaux pluviales ne peut étre admis dans le réseau d'assainissement des eaux
usées.

- Les eaux pluviales seront rejetées au réseau public d’évacuation des eaux pluviales ou
feront 1’objet d’un épandage souterrain.
La récupération d’eau de pluie sera autorisée dans la mesure ou un systéme de collecte et
de stockage de I’eau pluviale en permet son utilisation ultérieure.

ARTICLE 1AUy 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N’est pas réglementé.

ARTICLE 1AUy 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées en observant un recul minimum de 6 métres par
rapport aux voies et emprises publiques.

En D’absence d’étude entrée de ville, la distance a respecter est de 75 metres ou 100 metres
depuis I’axe de la nationale 4.

Une distance supérieure peut &tre imposée si les conditions de sécurité ou de circulation
l'exigent.
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Cet article ne s'applique pas aux batiments publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE 1AUy 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

L’implantation des constructions par rapport aux limites s€paratives est libre.

ARTICLE 1AUy 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigiies doivent étre édifi€es a une distance minimale de 4 metres

ARTICLE 1AUy 9 : EMPRISE AU SOL

N’est pas réglementé.

ARTICLE 1AUy 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder 12 metres de hauteur totale.
Cette hauteur peut étre dépassée sous réserve de justifications techniques et d'une bonne
insertion dans l'environnement et le paysage dans la limite de 15 m.

Cet article ne s'applique pas aux €équipements publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE 1AUy 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

[’emploi a nu de matériaux destin€s a étre recouverts est interdit.
Les matériaux qui par leur matiere et leur couleur porteraient atteinte a 1’unité architecturale et
a la qualité des sites sont interdits.

Les pentes de toiture ne doivent pas excéder 25°.
Les toitures doivent avoir 1'aspect de la tuile d'une couleur tons rouge, flammé ou brun.

Pour les toitures en ardoises, celles-ci pourrait étre autorisées pour la rénovation et les
extensions.
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La hauteur maximale des cl6tures ne peut excéder 3 metres.

ARTICLE 1AUy 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et
correspondre aux besoins des nouvelles constructions.

En cas de changement de destination, I'opération doit prévoir un stationnement suffisant et
adapté. '

ARTICLE 1AUy 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout projet de construction doit &tre accompagné d’un projet paysager et réserver 10 % de la
superficie de 1’unité fonciere en espace vert.
L’ utilisation d’essences locales est vivement conseillée.

ARTICLE 1AUy 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Non réglementé.

ARTICLE 1AUy 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

N’est pas reglementé.

ARTICLE 1AUy 16 : RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

N’est pas reglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2 AU

Caractere de la zone :

Cette zone recouvre les secteurs a caractére naturel de la commune destinds i étre ouverts 2
une urbanisation 2 moyen ou long terme.

Elle a vocation & devenir une zone d’habitat. Les équipements publics existants 4 sa périphérie
immédiate n’ayant pas une capacité suffisante pour desservir les constructions 4 implanter
dans I’ensemble de la zone.

ARTICLE 2 AU 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
INTERDITES :

Est interdit tout type de constructions jusqu'a la prochaine révision ou modification du PLU,
I"exception des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE 2 AU 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

L’ouverture & I'urbanisation de la zone 2AU par voie de modification ou de révision est
conditionnée a la révision du PEB.

ARTICLE 2 AU 3 : ACCES ET VOIRIE

N’est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

N’est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N'est pas réglemerité.

ARTICLE 2 AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L’implantation est libre.

ARTICLE 2 AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

L’implantation est libre.
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ARTICLE 2 AU 8 : IMPLANTATION DES CONS’!‘RUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N’est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 9 : EMPRISE AU SOL

N’est pas réglement€.

ARTICLE 2 AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

N’est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

N’est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 12 : STATIONNEMENT

N’est pas réglement€.

ARTICLE 2 AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

N’est pas réglement€.

ARTICLE 2 AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

N’est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

N’est pas reglementé.

ARTICLE 2 AU 16 : RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

N’est pas reéglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2 AUy

Caractere de la zone :

Cette zone recouvre les secteurs a caractére naturel de la commune destinés 3 8tre ouverts a
une urbanisation a moyen ou long terme 2 vocation artisanale, commerce et services.

Elle a vocation a devenir une zone d’activités économiques. Les €quipements publics

existants & sa périphérie immédiate n’ayant pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I’ensemble de la zone.

ARTICLE 2 AUy 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
INTERDITES

Est interdit tout type de constructions jusqu'a la prochaine révision ou modification du PLU, a
I’exception des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE 2 AUy 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

N’est pas réglementé.

ARTICLE 2 AUy 3 : ACCES ET VOIRIE

N’est pas réglementé.

ARTICLE 2 AUy 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

N’est pas réglementg.

ARTICLE 2 AUy 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N'est pas réglementé.

ARTICLE 2 AUy 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L’implantation est libre.

ARTICLE 2 AUy 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

L’implantation est libre.
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ARTICLE 2 AUy 8 : IMPLANTATION DES CONS"I‘R}JCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

R

N’est pas réglementé.

ARTICLE 2 AUy 9 : EMPRISE AU SOL

N’est pas réglementé.

ARTICLE 2 AUy 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

N’est pas réglementé.

ARTICLE 2 AUy 11 : ASPECT EXTERIEUR

N’est pas réglementé.

ARTICLE 2 AUy 12 : STATIONNEMENT

N’est pas réglement€.

ARTICLE 2 AUy 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

N’est pas réglementé.

ARTICLE 2 AUy 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

N’est pas réglementé.

ARTICLE 2 AUy 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
: ENVIRONNEMENTALES

N’est pas réglement€.

ARTICLE 2 AUy 16 ;: RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

N’est pas reglemente.
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TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES
~ AUX ZONES AGRICOLES (A)

'DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractére de la zone :

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent &tre classés en zone agricole les zones de la
COmmune, équipées ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique et
e/‘Coﬂomique des terres agricoles.

La zone A comprend 3 secteurs :

= A, secteur agricole inondable

= Ap, 4 protéger en raison des cones de vues et points de vue panoramiques et création
d’egpaces tampon

= Api, inondable a protéger en raison en raison de 1’intérét paysager

ARTICLE A 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Dang la zone A et le secteur Ai sont interdits :

Les constructions 2 usage d'habitation, exceptées celles visées a ’article 2,
Les constructions 2 usage de commerce,

Les constructions 2 usage de bureau,

Les constructions 2 usage de service,

Les constructions a usage d'hotellerie-restauration,

Les constructions 2 usage d'artisanat,

Les constructions 2 usage d'industrie,

Les cartitres et gravidres, les affouillements qui concernent les extractions de matériaux
= Les dépodts de véhicules, de déchets, d’ordures et de ferraille,

Les garages collectifs de caravanes,

Le stationnement des caravanes hors terrains aménages,

= Les caravanes isolées,

Les habitations légeres de loisirs,

Les aites de jeux et de sports ouvertes aux publics,

Dang les secteur Ap et Api toutes les occupations et utilisations des sols sont interdites sauf
celles visées 4 I’article A 2.

Dans les secteurs Ai et Anpi les sous-sols sont interdits

s
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ARTICLE A 2 : OCCUPAT\IONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMI
CONDITIONS PARTICULIERES

SES A DES

Les constructions sont autorisées sous réserve de I’article DG 7 et d’une isolation acousti
adaptée au secteur du PEB dans lequel elles sont édifi€es. e
Dans les secteurs Ai et Api le niveau de plancher du rez de chaussée devra &tre gy minim

surélevé de 60 cm par rapport au terrain naturel. 4

Sont admis dans la zone A et Ai:

- Toutes les constructions a usage agricole li€es et nécessaires a 1’activité de l’eXploitation
agricole sous réserve de ne pas compromettre la constructibilit€ des zones adjacentes oy
destinées a 1’urbanisation en respectant une distance minimum de 100 mgtreg
aux limites des zones urbaines et a urbaniser,

- Les dépdts dhydrocarbures a condition que ces installations soient destinées 3 |a
consommation domestique ou nécessaires au stockage du carburant utile matérie]
agricole,

- La transformation, I’extension de constructions existantes destinées a des activitgs annexes
(gite rural, ferme auberge, local de vente de produits a la ferme...) & conditiop qu’elles
soient liées a une exploitation.agricole,

- Les constructions a usage d'habitation et leurs dépendances a condition qu'elles soient
destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire
assurer la surveillance et le gardiennage des €tablissements et services de la zope

- Les équipements publics et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionn;:mem de
services publics ou concourant aux missions des services publics. ¥

par rapport

pour

Sont admis dans les secteurs Ap et Api :

- Lareconstruction a I’identique des batiments existants aprés sinistre,

- Les équipements publics et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionneren dig
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie, publique oy privée. soit
directement soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable :

- Une alimentation autonome conforme aux normes sanitaires en vigueur est admige.

- Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonormes gop; soumis
a l'accord préalable des autorités compétentes.

Assainissement :
- Un dispositif d'assainissement non-collectif conforme a la réglementation en Vigueur est
" obligatoire pour toute installation qui le requiert.
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Eaux pluviales :

- En l'absence de réseau collecteur, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur la parcelle.
Aucun rejet des eaux pluviales ne peut étre admis dans le réseau d'assainissement des eaux
usées.

- Les eaux pluviales seront rejetées au réseau public d’évacuation des eaux pluviales ou
feront I’objet d’un épandage souterrain.

La récupération d’eau de pluie sera autorisée dans la mesure ol un systéme de collecte et
de stockage de I’eau pluviale en permet son utilisation ultérieure.

ARTICLE A 5 ;: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N'est pas réglementé.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les batiments d’exploitation agricole doivent étre implantées en retrait par rapport aux voies
et doit se situer au moins & 20 métres par rapport & 'emprise de la nationale 4, a 15 metres par
rapport a l'emprise des routes départementales et 10 m des voies communales et des voies
privées (chemins d’associations foncieres).

En I’absence d’étude entrée de ville, précisée a I’article L.111-1-4 du code de I’urbanisme, la

distance a respecter pour les autres constructions est de 75 metres ou 100 metres depuis I’axe
de la nationale 4.

En cas de sinistre, la reconstruction a I’identique sera autorisée.
Cet article ne s'applique pas aux batiments publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages

techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul au moins égal a la moiti€¢ de leur
hauteur avec un minimum de 5 métres sur une limite séparative.

Toutefois, des implantations différentes pourront étre autorisées dans le cas d’agrandissement
ou de reconstruction de constructions existantes qui ne satisfont pas a cette régle.

Cet article ne s'applique pas aux batiments publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services
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ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

N’est pas réglementé.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions & usage d’habitation ne peut excéder 12 metres de hauteur
totale. La hauteur des extensions ne devra pas excéder la hauteur de la construction existante
et celle des dépendances auront une hauteur totale de 8 metres.

La hauteur totale des constructions 2 usage agricole ne peut excéder 15 metres. Cette hauteur
peut &tre dépassée sous réserve de justifications techniques et d'une bonne insertion dans
l'environnement et le paysage.

En cas de reconstruction aprés sinistre, la hauteur du batiment initial pourra €tre respectée
sans Etre dépassée.

Cet article ne s'applique pas aux équipements publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages

techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature 2 porter atteinte au caractére ou 2 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les batiments a usage d’habitat :

- Généralités
Les constructions neuves, la reconstruction, I’aménagement ou I’extension d’une
construction existante doivent respecter les volumes, la disposition des ouvertures,
1’ ordonnancement de la construction et respecter le caractere architectural du centre ancien
et les constructions voisines ou contigiies.

- Fagades
Sont interdits
I’emploi sans enduit de matériaux destinés a etre revetus.
Les couleurs violentes ou discordantes dans 1’environnement immédiat ou le paysage.
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Le traitement des facades des batiments principaux et des annexes, dependances et
extensions doit étre harmonieux.

Les fagades aveugles et unies des batiments d’activités sont interdites.

L’emploi de bardage métallique est interdit.

Toitures

Les toitures doivent avoir la couleur de la tuile d'une couleur tons rouge, flammé ou brun.
Pour les toitures en ardoises, celles-ci pourraif étre autorisées pour la rénovation et les
extensions.

Les couleurs vives et violentes sont interdites (voir nuancier).

Pour les autres constructions 4 usage d’habitation les toits doivent présenter une pente
comprise entre 20 et 40°.

Les toits-terrasses sont autorisés.

Des toitures différentes dans la forme, la pente, la couleur et I’aspect des matériaux seront
possibles lorsqu’elles résulteront d’un dialogue architectural entre le projet et son
environnement ou lorsque le projet présente une utilisation de techniques, matériaux
mettant en ceuvre des dispositifs d’utilisation d’énergies renouvelables.

Dispositions particulisres pour les constructions annexes, extensions, vérandas, ... :
La pente et les pans ne sont pas réglementés dans le cas d’utilisation de verre ou matériaux
composites pour les vérandas, les piscines, les marquises. . .

Clétures sur domaine public

Les murs des clotures sur rue doivent étre traités avec autant de soin que les facades des
constructions.

Les cl6tures sur rue seront limitées 4 2 matres.

Les panneaux béton sont interdits pour les cldtures sur rue.

Les clotures ne devront entraver la visibilité et la sécurité routicre.

Les clotures de type grillage doivent garantir en toutes circonstances la circulation des
especes animales sauvages.

Pour les batiments & usage agricole :

Les aspects des structures et des revétements extérieurs seront d’un aspect semblable a celui
des matériaux naturels et traditionnels (mur enduit, bardage en bois),

Les aspects des matériaux non traditionnels devront étre €laborés dans des finitions mates
dont I’aspect et la teinte se fondent dans le paysage,

Les couleurs des bardages seront dans les tons verts, brun, rouge, flammé. Les couleurs des
matériaux de parement, des bardages et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre
elles et avec I’environnement de la construction.

La hauteur maximale des cldtures ne peut excéder 3 métres.

Les cltures devront garantir en toutes circonstances la circulation des espéces animales
sauvages.
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L’ensemble de ’article ne s'applique pas aux reconstructions a 1’identique apres sinistre, aux
batiments publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.

; s ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques et privées et
correspondre aux besoins des nouvelles constructions.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

E Un aménagement végétal composé d’essences locales doit accompagner les constructions
agricoles.

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

N'est pas réglementé.

ARTICLE A 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET {g
ENVIRONNEMENTALES g

N’est pas reglement€.

ARTICLE A 16 : RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

N’est pas reglementé.




~———,

TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES (N)

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractere de la zone :

Les zones naturelles et forestieres sont dites "zones N". Peuvent &tre classés en zone naturelle
et forestiere les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét esthétique, historique ou
écologique, soit de I’existence d’une exploitation forestiere, soit de leur caractére d’espaces
naturels.

La zone N est une zone de protection face aux risques d'aléas naturels et de préservation du
patrimoine environnemental et paysager communal.

Il existe 6 secteurs :

Ng : correspondant aux activités lides aux gravieres et carrieres.

Nh : comprenant I’habitat isolé ot les nouvelles constructions ne sont pas admises.

Nhi : comprenant ’habitat isolé en secteur inondable ot les nouvelles constructions ne
sont pas admises

Ni : correspondant au secteur inondable a préserver, boisés ou non en raison de leur int€rét
paysager ou environnemental.

Ny : comprenant 1’activité isolée ot les nouvelles constructions ne sont pas admises.

Nyi : comprenant 1’activité isolée en secteur inondable ot les nouvelles constructions ne
sont pas admises. '

Nzh : correspondant aux zones humides au sens des criteres loi sur 1’eau.

ARTICLE N 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Dans la N et le secteur Ni sont interdits :

Les nouvelles constructions a usage d'habitation,

Les constructions & usage de commerce,

Les constructions a usage de bureau,

Les constructions & usage de service,

Les constructions a usage d'hotellerie-restauration,

Les constructions a usage d'artisanat,

Les constructions & usage agricole,

Les constructions a usage d'industrie,

Les Installations Classées pour la Protection de 1'Environnement sauf celles visées a
l'article 2,

Les dépdts de véhicules, de déchets, d’ordures et de ferraille,
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Les garages collectifs de caravanes,

Le stationnement des caravanes hors terrains aménaggés
Les caravanes isolées,

Les habitations 1égeres de loisirs,

Les aires de jeux et de sports ouvertes au public.

Dans les secteurs Ng, Nh, Nhi, Ny, Nhy et Nzh toutes les constructions ou occupations des
sols sont interdites sauf celles visées a 1’article N2.

Dans les secteurs Nhi, Ni et Nyi, les sous-sols sont interdits.

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL _SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions sont autorisées sous réserve de ’article DG 7 et d’une isolation acoustique
adaptée au secteur du PEB dans lequel elles sont édifiées.

Sont admis en zone N et secteur Ni :

Les affouillements et exhaussements des sols a condition d’étre indispensables 3 la
réalisation des occupations et utilisations du sol admises,

Les €quipements publics et ouvrages techniques a condition qu'ils soient nécessaires ay
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics,

Les constructions et utilisations du sol a condition d’étre liées au canal.

Est admis dans le secteur Ng:

I’ouverture et I’exploitation de gravieres et carrieres dans les conditions qui seront fixées
par I’arrété d’autorisation préfectoral,

les constructions et installations nécessaires a I’exploitation des graviéres et carrieres, dont
les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement,

les affouillements et exhaussements des sols,

Les €quipements publics et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

Sont admis dans les secteurs Nh, Nhi, Ny et Nyi :

les extensions dans la limite de 30% de I’emprise au sol d’un batiment existant et ce, en
une fois a la date de la révision du PLU. Un tableau disponible en annexe du réglement
recense les surfaces de départ a approbation du PLU.

les constructions aprés sinistre pourront étre reconstruites a 1’identique et sur le méme
emplacement.

Les équipements publics et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

Dans les sectenrs Nhi, Ni et Nyi, le niveau de plancher du rez de chaussée devra &tre au
minimum surélevé de 60 cm par rapport au terrain naturel.
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Est admis dans le secteur Nzh :

- Les équipements publics et ouvrages techniques a condition qu'ils soient nécessalres au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics et
qu’ils soient adaptés a la gestion des zones humides (exhaussements, affouillements,
remblaiements, drainage sont interdits).

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIES

Les caractéristiques des acces et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins
minimaux de desserte et de carrossabilité.

Pour le secteur Ng, les conditions de circulation existantes ne devront pas étre dégradées.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable :

- Eau potable : Une alimentation autonome conforme aux normes sanitaires en vigueur est
admise pour les constructions qui le requicrent.

- Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis
a l'accord préalable des autorités compétentes.

Assainissement :

- Baux usées domestiques (eaux vannes et ménageres) : toute extension doit se raccorder au
réseau existant collectif ou non collectif.

- En cas d'impossibilité technique de se raccorder au réseau public d'assainissement ou en
cas d’assainissement non collectif obligatoire, le dispositif d'assainissement devra étre
conforme a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

- En l'absence de réseau collecteur, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur la parcelle.
Aucun rejet des eaux pluviales ne peut étre admis dans le réseau d'assainissement des eaux
usées.

- Les eaux pluviales seront rejetées au réseau public d’évacuation des eaux pluviales ou
feront I’objet d’un épandage souterrain.

La récupération d’eau de pluie sera autorisée dans la mesure ot un systeéme de collecte et
de stockage de I’eau pluviale en permet son utilisation ultérieure.

A,RTICLE N 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

N’est pas réglementé.




ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans toute la zone N (secteurs inclus), I’implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques devra se faire soit a I’alignement ou a avec un recul. En cas de recu] leg
constructions doivent s’implanter d’une distance égale a la moitié de leur hauteur avec up
minimum de 3 metres des voies et emprises publiques.

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics. -

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans toute la zone N (secteurs inclus), les constructions doivent €tre implantées soit 3
I’alignement ou avec un recul. En cas de recul les constructions doivent s’implanter d’une
distance égale a la moitié de sa hauteur avec un minimum de 3 metres par rapport aux limites
séparatives.

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N'est pas réglementé.

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

N’est pas réglementé.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En zone N, la hauteur des constructions ne devra pas excéder 3,5 m de hauteur totale.

En secteurs Nh, Nhi, Nyi et Nyi, la hauteur maximale de toute extension ne doit pas excéder
la hauteur de la construction initiale.

Cet article ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics et au secteur Ng.




ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sifes, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Le secteur Nh (et Nhi) reprend les mémes réglementations que Particle U11.
Le secteur Ny (et Nyi) reprend les mémes réglementations que Particle Uy11.

Clbtures :

Dans l’ensemble de la zone N et des secteurs, les cldtures devront garantir en toutes
circonstances la circulation des especes animales sauvages.

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies publiques et privées et
correspondre aux besoins des nouvelles constructions.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues dans la mesure du possible ou remplacées par
des plantations équivalentes. Les essences locales sont i privilégier.

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

En secteurs Nh, Nhi, Nyi et Nyi le COS est de 0,5.

N 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET

ENVIRONNEMENTALES

N’est pas réglementé.

ARTICLE N 16 : RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

N’est pas réglementg.
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TITRE VI : ANNEXE « DEFINITIONS ,,

AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DE SOL
Tous travaux de remblai ou de déblai entrainant la modification de la topograph;

terrain. b d’un
ALIGNEMENT ,

I’alignement est la limite entre ce qui est ou qui sera I’emprise d’une voie et Je fong
riverain. Pliyg

L’alignement sur voie publique est délivré par I’autorité de qui reléve la voie publj
particulier le Maire pour la voierie communale) sur demande adressée par le Proprigt,; (en
son ayant-droit. e 4o

ACTIVITE AGRICOLE

Toute activité non réglementée par le Code Rural L.311-1 utilisant le sol comme mo
production. Yen g
Article L.311-1 du Code Rural : « Sont réputées agricoles toutes les activités corres 0

la maitrise et a l'exploitation d'un cycle biologique de caractere végétal oy an; ant
constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle aing; b er
activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de L
production ou qui ont pour support l'exploitation. Les activités de cultures ma,.inecte de
réputées agricoles, nonobstant le statut social dont relévent ceux qui les pratiquen;. HS Sony
de méme des activités de préparation et d'entrainement des équidés domestiques ¢y, % " egt
leur exploitation, a l'exclusion des activités de spectacle. Il en est de méme de lq py, J ue.de
et, le cas échéant, de la commercialisation, par un ou plusieurs exploitants agrico;*lcnoh
biogaz, d'électricité et de chaleur par la méthanisation, lorsque cette production esze-’ de
pour au moins 50 % de matiéres provenant de ces exploitations. Les revenus tiré 1S5y,
commercialisation sont considérés comme des revenus agricoles, au Droragg de lg
participation de l'exploitant agricole dans la structure exploitant et commercialisan; I's 5
produite. Les modalités d'application du présent article sont déterminées par décret, Yergie
Les activités agricoles ainsi définies ont un caractére civil.

Toutefois, pour la détermination des criteres d'affiliation aux régimes de protectioy, $iioi

des non-salariés et des salariés des professions agricoles, sont considérées comme Orie
les activités mentionnées respectivement aux articles L. 722-1 et L. 722-20 » Coleg
ACTIVITE FORESTIERE

Activité non réglementée par le Code de 1'Urbanisme utilisant la forét ou les bojg o
moyens de production. Ol
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ANNEXES ET DEPENDANCES

[’annexe est I’ensemble des constructions rattachées fonctionnellement a la conStruction
principale de mani¢re contigué (garage, abris, locaux techniques des piscines, etc.).

La dépendance est une construction séparée du batiment principal : remises, abris de jardins,
garages, granges, etc.

Biﬂsm peingipal Bf_ﬁsumt el
//z 1
\ /
anhans dépundamen
VOIE YOIE
ARBRE DE HAUTE TIGE

Arbre ayant une taille moyenne de 7 metres a I’age adulte.

BATIMENT PRINCIPAL
Batiment destiné & I'habitation ou & une activité commerciale, artisanale ou industrielle et qui,
par son volume ou sa hauteur, concourt a l'aspect de la rue ou du paysage environnant.

COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL (CES)

Le coefficient d’emprise au sol indique la surface au sol qui peut &tre couverte par la
construction.

Article L.420-1 du Code de I'Urbanisme : « L'emprise au sol au sens du présent livre est la
projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus ».

COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (COS)

Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le
rapport exprimant le nombre de metres carrés de surface de plancher ou le nombre de metres
cubes susceptibles d'étre construits par metre carré de sol.

Article L.123-10 du Code de I'Urbanisme : « Le coefficient d'occupation du sol qui détermine
la densité de construction admise est le rapport exprimant le nombre de métres carrés de
surface de plancher ou le nombre de métres cubes susceptibles d'étre construits par metre
carré de sol.

Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, la superficie du ou des terrains faisant
l'objet de la demande d'autorisation de construire ou de lotir comprend, le cas échéant, les
terrains classés comme espaces boisés en application de l'article L. 130-1 et les terrains
cédés gratuitement dans les conditions fixées par les articles R. 332-15 et R. 332-16. La
surface de plancher ou, le cas échéant, le volume des batiments existants conservés sur le ou
les terrains faisant l'objet de la demande est déduit des possibilités de construction.

Les emplacements réservés mentionnés au 8° de l'article L. 123-1-5 sont déduits de la
superficie prise en compte pour le calcul des possibilités de construction. Toutefols, le
propriétaire d'un terrain dont une partie est comprise dans un de ces emplacements et qui
accepte de céder gratuitement cette partie a la collectivité bénéficiaire de la réserve peut étre
autorisé & reporter sur la partie restante de son terrain un droit de construire correspondant
a tout ou partie du coefficient d'occupation du sol affectant la superficie du terrain qu'il céde
gratuitement a la collectivité.
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Le reglement peut fixer un coefficient d'occupation des sols dayng les zones 17
Dans ces zomes ou parties de zone, il peut fixer des coefficients 4; /etAU. :
catégories de destination des constructions définies a l'avant-dernier aéﬁ"eiiems Sl;l,LWl:ﬂIf 4
123-9. Il peut également prévoir, dans les conditions préyyes l'arti l;wa % Lailslo B
limitation des droits a construire en cas de division du terrain ; batiy o L
4 Lorsque dans la zone N a éié délimité un périmetre poyy eﬂe'ctue
possibilités de construction prévus a l'article L. 123-4, ]e reglement f; ;
d’occupalion des SOZS, l'un applicable a l’ensemble des z‘ermins incluxeddeux Coe'],ﬁCle\nlS
délimité pour le calcul des transferts et l'autre définissgns la © ol glanidie

: . densité :
constructions du secteur dans lequel celles-ci peuvent étre implantées Wi masimgle des
2.

les transferts des

COMMERCES
Btablissements dont I’activité consiste en la vente, la distribution ¢ produits f;
18 finis,

EMPLACEMENTS RESERVES

L’emplacement réservé est destiné a accueillir des équipementg d’intéra ) -
ouvrage publics d’infrastructure ou de superstructure, installatiopg QCinte Aet P}lb}1c (volerie,
verts, logement social). Toute construction ou occupation du sgf 5, Tt général, espaces

o ; : n :

destination future y est interdite. tompatible avec leur
EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection Verticale

construction, tous débords et surplombs inclus. € du volume de la

EQUIPEMENT PUBLICS OU D’INTERET COLLECTIF/ GENERAJ,

L’ensemble des ouvrages de superstructure destinés a un usage collectif, rea)igg

personne publique ou par une personne privée dans le but de seryir inte’réi’t grgslélrs elS e
al.

ESPACES BOISES CLASSES

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces bojggs Ies boj - i

conserver, a protéger ou a créer, quils relévent ou non du régjme forestizls’ foréts, parcs a

attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquey il L, englos ou non,

isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements ey s

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout moqe e

nature a compromettre la conservation, la protection ou la créatiop des Upation du sol de

: boisements,
EXTENSION
Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant
ar addit A
surélévation. Par addition contigué ou

HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS

Constructions définies a l'article R 111.31 et suivants du Code de Mbanisime .

& usage non professionnel démontables ou transportables et constityg me “constructions
destinés & I'occupation temporaire ou saisonniére". 1Ves de logements

HAUTEUR DE FACADE
Différence d’altitude entre tout point du terrain naturel ou de Ja gy,

haut de la fagade de la construction, au droit du polygone d’implanta; e et le point le plus

on

; Lase /125 2l
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HAUTEUR TOTALE (OU MAXIMALE)

La hauteur totale d’un immeuble est la différence d’altitude mesurée, au droit du poiygone
d’implantation, entre tout point du. terrain naturel et le point le plus haut de I'immeuble
(cheminées et ouvrages techniques exclus).

INSTALLATIONS TECHNIQUES
Toute installation nécessaire & un service public et d’intérét collectif, exemples d’installations
techniques :

- poteaux, - postes de sectionnement, de coupure,
- pylones, de détente et de livraison,
- station hertzienne, - postes transformation,
- ouvrages techniques divers, - chéateau d'eau,
- relais, - station épuration,
- etc.
LIGNE D’IMPLANTATION

Une ligne d’implantation est un axe précisément défini sur les documents graphiques et sur
lequel I’implantation des batiments est obligatoire.

Une ligne d’implantation en ordre continu est un axe précisément défini sur les documents
graphiques et sur lequel I'implantation des batiments est obligatoire de maniére continue,
d’une limite latérale a 1’ autre.

LIMITE DE LA VOIE

En présence d'un plan d'alignement approuve :

Limite d'emprise de la rue ou du chemin définie par le plan d'alignement.

En l'absence de plan d'alignement :

Limite de l'emprise de la rue ou du chemin existant, séparation entre domaine public et privé

ou entre deux domaines privés différents, ou de leur limite fixée par un emplacement réservé. -

LIMITES SEPARATIVES
Ligne qui sépare deux unités fonciéres contigués.

LOTISSEMENT

Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d’une unité foncicre ou de
plusieurs unités foncieres contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a
Etre batis.

Le périmétre du lotissement comprend le ou les lots destinés 2 I’'implantation de bAtiments
ainsi que, s’ils sont prévus, les voies de desserte, les équipements et les espaces communs a
ces lots. Le lotisseur peut toutefois choisir d’inclure dans le périmstre du lotissement des
parties dé€ja baties de I'unité fonciere ou des unités foncidres concerndes.

La création d’un lotissement est subordonnée & une autorisation préalable.

MARGE DE RECULEMENT
La marge de recul est un retrait par rapport i I’alignement et se substitue audit alignement
pour I’application des régles d’implantation par rapport aux voies.
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OPERATION D'AMENAGEMENT

Lotissement - groupe d'habitations A.F.U - Z.A.C.
Opération qui, au travers d'un permis de construire groupé, d'un lotissement, oy dy
quelconque autre procédure, vise a l'aménagement d'un terrain et qui comporte

plus; -
. " / - .. B . le
constructions devant étre édifiées selon un schéma d'ensemble. Urg

PLEINE TERRE

Terre qui n’est pas située sur des constructions (dalle, toit, etc.)

PROSPECT :
Distance d’implantation du batiment par rapport a la voie ou aux limites séparatiyeg

prospect peut &tre fixe (ex. L = 4 m), ou étre relatif a la hauteur du batiment (ex. L = | LLe

H/2), ou cumuler les deux regles d’urbanisme. "

SECTEUR

C’est ’ensemble des terrains appartenant a une zone auxquels s’appliquent, outre le corps g

regles valables pour toute la zone, certaines regles particuliéres. .

SINISTRE

Evénement fortuit pouvant entrainer des pertes matérielles ou humaines et des dégradatiopg d

biens plus ou moins importantes. &

SURFACE DE PLANCHER

La surface de plancher s’entend comme la somme des surfaces de plancher closes et COuvey

sous une hauteur sous plafond supérieure a 1 métre 80, calculée a partir du nu intériey, d:s
; $

murs.

TERRAIN NATUREL

Le terrain naturel est 1’état du sol avant tous travaux d’aménagement.

Le niveau du terrain naturel est déterminé par le relevé topographique du géométre.

D’une maniere générale, le terrain naturel est défini par la cote de la limite latérale de la voi
ouverte a la circulation publique desservant la plus proche, ou de la cote du terraig avy
travaux dans le cas de terrain en pente.

UNITE FONCIERE

Ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire ou une méme indivig;,
et formant une unité fonciere indépendante.

VOIE ET EMPRISE PUBLIQUE

L’emprise d’une voie correspond a I’ensemble composé par : la chaussée, les accotemengg
trottoirs €ventuels, les fossés ou caniveaux et les talus nécessaires.

L’emprise d’une voie désigne en général la surface du terrain appartenant 2 la collec
publique et affectée a la voie ainsi qu’a ses dépendances.

I’emprise d’une voie dans son état futur, c’est-a-dire préva dans un document d’urbanigme
est la surface de terrain que la collectivité publique peut étre amenée & acquérir dapg le’
conditions légales (par rétrocession, acquisition amiable, procédure de cession gray,
expropriation) pour I’affecter a cette voie, ainsi qu’a ses dépendances.

Oy
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Le terme d’emprise publique désigne toutes les surfaces publiques ou a usage public: les
espaces publics d’une maniére générale (places, jardins, squares, etc.), certains cours d’eau, y
compris les propriétés de la ville & usage public, etc.

VOIE PRIVEE

Voie n’ayant fait I’objet ni d’une acquisition ni d’une réalisation par une collectivité, et dont
la mise en ccuvre est assurée dans le cadre d’une opération d’aménagement privée
(lotissement, permis groupé, ensemble collectif, etc.).

ZONAGE
Le territoire de la commune est découpé en zones. A chaque zone est attribuée une vocation
des sols particuliere, exprimées par un sigle (ex. : Ua, Nh, etc.).

ZONE

Une zone est constituée par I’ensemble des terrains faisant I’objet d’une méme vocation et
soumis aux méme régles (ex.: Ua, Nh, etc.). Les limites de zones ne correspondent pas
nécessairement aux limites parcellaires.



_ TITRE VII : EMPRISE AU SOL DES
BATIMENTS EN ZONES Nh, Nhi, Ny ET Nyi

Batiment | Surfaceen |  Classement
m? zonage
B1 1781 m? Nyi
B2 ©190ime Nhi
B3 70 m? Nyi
B4 628 m? Nyi
B5 514 m? Nyi
B6 100 m2 Nyi
B7 36 m? Nyi
B8 840 m? Ny
B9 392 m? Nh
B10 562 m? Ny
Bi1 90 m? Nh
B12 82 m? Nh
B13 20 m? Nh
Bi14 61 m? Nh
B15 97 . me Nh
B16 16 m? Nh
B17 115 m? Nh
B18 121 m? Nh
B19 88 m? Nh
B20 7 m? Nh
B21 94 m?2 Nh
B22 187 m? Nh
B23 63 m? Nh
B24 73me Nh
B25 122 m= Nh
B26 109 m? Nh
B27 148 m? Nh
B28 44 m? Nh
B29 44 m? Nh
B30 86 m? Nh
B31 35:m* Nh
| B32 31 m? Nh
| B33 80 m? Nh
| B34 94 m? Nh
i B35 83 m2 Nh
B36 11 me Nh
‘ B37 40 m? Nh
l B38 203 m? Nh
TOTAL 7 327 m?
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NNEXE STAPS2

Les fiches suivantes sont issus des travaux du Service Territorial de 1’ Architecture et du
Patrimoine de la Haute-Marne (STAP 52) joint au Porter a Connaissance de 1'Etat pour
1’élaboration du PLU de la commune de PERTHES.

Ces fiches sont des aides a la population et exposent les prescriptions et les recommandations
concernant :

- la construction ou la restauration des baies et menuiseries ;
- le choix et I'utilisation des couleurs ;
- les murs.
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