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La loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000, modifiée par la loi Urbanisme et
Habitat du 2 juillet 2003, a créée la carte communale, un nouvel outil d'urbanisme qui se substitue
aux Modalités d”Application du Réglement National d'Urbanisme (article L. 111-1-3 du Code de
I'Urbanisme).

Comme l'indique l'article L.124-2 du Code de 1'Urbanisme, la carte communale délimite « les
secteurs ol les constructions sont autorisées et les secteurs oil les constructions ne sont pas
admises, a l'exception de I'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de
I'extension des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires & des
équipements ¢« ectifs, & I'exploitation agricole ou forestiére et la mise en valeur des ressources
naturelles ».

La carte communale peut préciser qu'un secteur est réservé a l'implantation d’activités,
notamment celles qui sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées. Elles délimitent, s'il
y a lieu, les secteurs dans lesquels la reconstruction a l'identique d'un batiment détruit par un
sinistre n’est pas autorisée (article R. 124-3 du Code de I'Urbanisme).

La carte communale n'a pas de durée de validité, Elle reste valable jusqu’a sa révision ou son
abrogation (pour I'élaboration d"un Plan Local d"Urbanisme, par exemple).

En outre, les communes dotées d'une carte communale approuvée ont la possibilité d’instituer un
droit de préemption (instauré par la Loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003} :

« Les conseils municipaux des communes dotées d"une Carte Communale approuvée peuvent, en
vue de la réalisation d'un équipement ou d’une opération d’aménagement, instituer un droit de
préemption dans un ou plusieurs périmetres délimités par la carte. La délibération précise, pour
chaque périmetre, l'équipement ou l'opération projetée.» (article L.211-1 du Code de
I'Urbanisme) :

En ce qui concerne son contenu, conformément a l'article R. 1241 du Code de 1'Urbanisme, la
Carte Communale comprend :
Un rapport de présentation,

Un ou plusieurs documents graphiques opposables aux ters.

La commune de Flassigny ne posséde actuellement pas de document d'urbanisme et est donc
régie par le Réglement National de 1'Urbanisme.

L’élaboration de la carte communale a été délibérée en conseil municipal, le 13 janvier 2011.
Les élus ont souhaité créer une carte communale afin de faciliter 1'arrivée de nouveaux

habitants sur : territoire et de déterminer, de maniére précise et transparente, les zones
constructibles sur la commune.
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(3) Arrété de reconnaissance de catastrophe naturelle

II a été recensé sur la commune un arrété de reconnaissance de catastrophe naturelle pour
inondations, coulées de boue et mouvements de terrain du 25 au 29 décembre 1999 (Arrété du
29/12/1999, paru au JO le 30/12/1999).

Cet épisode climatique reste de l'ordre de l'aléatoire et du ponctuel. Aussi, il est indiqué ici
uniquement a titre indicatif.

¢) Patrimoine archéologique

"En application du titre 111 de la loi du 27 septembre 1941 (validée et modifiée par l'ordonnance
du 13 septembre 1945) réglementant en particulier les découvertes fortuites, toute découverte de
quelqu'ordre qu'elle soit (vestige, structure, objet, monnaie...) doit étre signalée immédiatement au
Service Régional de I'Archéologie de Lorraine soit directement, soit par l'intermédiaire de la mairie
ou de la Préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par un agent de 1'Etat
et tout contrevenant serait passible des peines prévues aux articles 332-1 et 322-2 du Code Pénal,
en application de loi n°80-532 du 15 juillet 1980 modifiée relative a la protection des collections
publiques contre les actes de malveillance."

d) Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE)

Selon l'article R. 122-1 du Code de I'Urbanisme, la carte communale doit étre compatible avec les
orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau définies par le Schéma
D’ Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE).

La commune appartient au bassin de Rhin et Meuse et deit répondre administrativement aux
objectifs du SDAGE des Districts Rhin et Meuse approuvé le 27 novembre 2009.

Les orientations fondamentales et dispositions du SDAGE sont traitées a travers six grands thémes

- Theme 1. Eau et santé ;

- Théme 2. Eau et pollution ;

- Théme 3. Eau nature et biodiversité ;

- Théme 4. Eau et rareté ;

- Theme 5. Eau et aménagement du territoire ;
- Théme 6. Eau et gouvernance.

La carte communale doit tenir compte notamment de "['Orientation T5A-03 : Prévenir 'exposition
aux risques d'inondations a I'échelle des districts du Rhin et de la Meuse", par exemple :

> prévoir des prescriptions afin d'étre compatible avec la préservation contre les risques
d'inondations forts et répétés (orientation T5A-03.2),

- prévoir des prescriptions afin d'étre compatible avec la non aggravation du déséquilibre
dans les bassins versants concernés par des projets nécessitant déclaration ou
autorisation soumise au Code de l'environnement c'est-a-dire mnaintenir les eaux
pluviales dans le bassin versant ol elles ont été recueillies {orientation T5B-01.2),

> prévoir des prescriptions afin d’étre compatible avec la préservation des zones humides.
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La partie qui suit est essentiellement conposée de données du Recensement de la population de 2007 de I'INSEL et
d'informations obfenues par la commune.

a) Evolution ‘mographique

Evolution de la population
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Source : données INSEE 2007

Les données du recensement de la population en 2007 font état d'une population totale de 49
habitants. De 1968 a 1982, la commune a connu une baisse de son nombre d’habitants, passant
ainsi de 56 a 39 habitants. Néanmoins, aprés 1982 la commune montre un léger développement
communal avec un gain constaté de 10 habitants en 25 ans. Les populations légales 2008 entrent en
vigueur le 1er janvier 2011 de I'INSEE font état de 50 habitants & Flassigny, ce qui montre que la
commune poursuit sa légere croissance démographique.

Comparaison de la croissance démographigue a 'échelle départementale et récionale

DOUYCE [ QORAEEY LINDLEL LUU/

Lors des deux derniéres périodes intercensitaires, 1'évolution démographique rencontrée a
Flassigny ne refléte pas les données constatées aux échelons supérieurs. En effet, Flassigny
connaissait 1 gain d’habitants entre 1990 et 1999 alors qu’au sein du département, moins
d’habitants étaient recensés et qu'au sein de la région, aucun gain d'habitant n’était constaté.
Néanmoins cette situation ne se confirme pas durant la période de 1999 & 2007 o1 I'ensemble des
échelons administratifs ont connu une croissance démographique, néanmoins plus marquée (en
proportion) sur la commune de Flassigny qu’en Meuse et en Lorraine.

Cabinet MANGIN Géomelres-Experts et Urbanistes Page 22 sur 42






Carte Communale de FLASSIGNY -~ Rapport de Présentation

d) Les migrations alternantes

Le solde naturel (différence entre
le nombre de naissances et le
nombre de déceés enregistrés au
cours d'une période) est resté
négatif jusque 1982, la tendance
s'est alors inversée depuis, le
nombre des naissances devenant
supérieur au nombre de décés.

Le solde migratoire représente
quant a lui la différence entre le
nombre de personnes qui sont
entrées sur le territoire et le
nombre de personnes qui en sont
sorties.

L'augmentation de la population
sur la période 1982-1990 est due a
ce solde migratoire, c'est a dire
aux arrivées sur le territoire.

Sur la période 1990-1999, la
population augmente toujours,
mais grdce aux naissances plus
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Les facteurs de l'évolution démographique
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nombreuses, le taux de départ étant plus important que les arrivées.
Enfin, entre 1999 et 2007, c'est 'association d'un solde naturel et d'un solde migratoire positifs qui
permet de traduire l'importante augmentation de la population.

a) Evolution et composition du parc de logement

Evolution du nombre de logement entre 1968 et 2007
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c) es activités agricoles

D'aprés le recensement agricole, en 2000, il existait 4 exploitations sur la commune (6 en 1988), 6
chefs d'exploitation et coexploitants, représentants 6 actifs. La superficie agricole représente 485
hectares du territoire (surface déduite). Les terres labourables représentent quant a elles 448
hectares. Les données communales indiquent en 2012 I'existence de 3 exploitations :

- GAEC de la Petite Ville (M. et Mme CHAUMONT)

- EARL de la Magelette (M. et Mme GUILLAUME)

- Faustine et Laurent JUBERT

Selon les données communales, aucune Installation Classée pour la Protection de I'Environnement
(ICPE) n’est recensée sur le territoire de Flassigny.

En outre, plusieurs exploitations font le constat de petits élevages d’animaux. Ainsi, I'ensemble
des batiments agricoles aux différentes extrémités du village est concerné par le Reglement
Sanitaire Départementale. Les reculs de protections soumis a ces différentes exploitations ont été
pris en compte dans la définition du périmetre de constructibilité de la commune. Ceci préserve la
pérennité de I'activité agricole sur le territoire, permettant un développement de I'urbanisation
sans nuire a un éventuel développement des exploitations.

Seule I'exploitation agricole au cceur du village n’est pas concernée par ces dispositions.

Notons que le territoire communal de Flassigny est en zone vulnérable au titre de I'arrété relatif au
4itme programme nitrate du 31 juillet 2009.

a) .eséquipements ' : cs

La commune de FLASSIGNY dispose de :
+ une mairie, construite dans I'ancien lavoir communal,
+ une ancienne mairie, ot des logements locatifs ont été créés,
*  une église,
+ un cimetiére communal.

L’école pour les maternelles et primaires se fait sur la commune voisine de Marville.
Cette école prend en charge les enfants des 8h20 le matin et le soir, un systéme de garderie est
prévu jusqu’a 18h30.

Les autres éléves (collégiens et lycéens) se rendent vers les établissements de Montmédy, Stenay
ou Virton. Le transport scolaire est géré par le Conseil général.

Une creche est existante & Montmédy. Un projet de nouvelle créche a été voté en conseil
communautaire a la fin de I'année 2012 afin d’accueillir un nombre plus important d’enfants.
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b) Les équipements d'infrastructt es

(1) L’alimentation en eau potable

2011 27 2270 m?
2010 26 2914 m?
2009 26 2655 m?
2008 26 2710 m3
2007 26 2 660 m?
2006 26 2 855 m?
2005 26 4153 m®

Selon le contrdle sanitaire réalisé par la DTARS (Délégation Territoriale de I’ Agence Territoriale de
Santé) réalisé en 2008, la qualité de I'eau potable sur la commune de Flassigny est de qualité
satisfaisante (controle effectué sur la source de la Rechiere).

La consommation d’eau en est constante diminution de 2004 a 2011 pour un nombre d’abonnés
quasi-similaire. Avec le scénario le plus optimiste de 38 nouveaux habitants sur la commune, la
source d’approvisionnement actuelle serait suffisante.

La commune méne actuellement une réflexion sur la possibilité de mise en place d"un surpresseur.
(2} L’assainissement

La commune ne dispose pas de réseau collectif d'assainissement raccordé a une station

d'épuration. Aucun zonage d'assainissement n'a a ce jour été réalisé. La commune reléve, par
défaut, de la réglementation sur I'assainissement non collectif.

(3) L'électricité
En matiere d’électricité, la commune de Flassigny dépend de la Fédération Unifiée des
Collectivités Locales pour 1'Electrification en Meuse (FUCLEM).

(4) La défense incendie

Un projet de défense incendie (réserve) est en cours de réalisation sur le territoire, a proximité de
la mairie.

(5} La gestion des déchets

+ La collecte est organisée par la Communauté de Communes du Pays de Montmédy.

+ Les ordures ménageres sont collectées en porte & porte une fois par semaine.

¢+ Le tri sélectif est collecté en porte a porte, toutes les 2 semaines.

+ La collecte du verre s'effectue par points d'apport volontaire.

+  Une déchetterie intercommunale a été mise en place en 2004 a Montmédy pour
permettre la collecte des déchets encombrants ou spéciaux.

(6) Internet Haut-Débit

L’ensemble du village est couvert par du haut débit, 4 hauteur de 512ko étendu.
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Selon U'article R.124-3 du Code de I'Urbanisme, le ou les documents graphiques de Ia carte communale
délimitent les secteurs constructibles (C) o1i les constructions sont autorisées, et les secteurs naturels (N) oil
les constructions ne le sont pas.

Ce secteur englobe I'ensemble du village de Flassigny, c'est-a-dire le centre ancien qui compte
notamment la mairie, I'église et le cimeti¢re, ainsi que les quelques constructions récentes en
périphérie directe. Ces secteurs sont correctement desservis par la voirie et les réseaux.

Au sein de la zone constructible, existent également des habitations isolées situées au Sud du
village (le chateau, la chapelle). La limitation de Ia zone constructible aux seules habitations et non
aux terrains entiers se justifie par 1'absence d'un certain nombre de réseaux ne permettant pas
'accueil de nouvelles constructions. Cependant, le fait d'intégrer les habitations existantes dans ce
périmeétre accorde aux propriétaires la possibilité de réaliser des travaux d’extension ou de
création de dépendances. Le secteur constructible autorise les constructions nouvelles a vocation
d’habitat, d’activités et de services.

Les constructions nouvelles sont autorisées au sein du secteur constructible de la carte
communale. Les autorisations d’occuper et d’utiliser le sol seront instruites et délivrées sur le
fondement des regles générales de I'urbanisme (chapitre 1er, du titre ler, du livre ler) et les autres
dispositions législatives et réglementaires applicables.

Afin de pouvoir renseigner les éventuels acquéreurs sur les possibilités de constructions sur le
territoire communal, et afin de permettre & la commune de définir des perspectives de
développement urbain, plusieurs zones d’extension de ['urbanisation ont été fixées. Le choix de
ces zones tient compte des paramétres suivants :

- La proximité des réseaux,

- Les dispositions des servitudes d’utilité publique,

- Les distances de 50 ou 100 métres par rappor aux exploitations agricoles.

Les espaces naturels et agricoles ne sont pas touchés par le développement de I'urbanisation du
fait de la volonté de préservation des espaces naturels et paysagers de la commune. C'est
notamment le cas des boisements et des plaines agricoles.

Les espaces en périphérie directe du tissu urbain compris dans un périmetre de protection agricole
ont été classés en secteur naturel, ot les constructions ne sont pas autorisées. Selon le Réglement
Sanitaire Départemental (RSD) de la Meuse, a proximité des batiments agricoles, un périmetre de
protection est instauré. Ce périmétre est de 100 metres pour les Installations Classées pour la
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Protection de I’Environnement et de 50 métres pour les autres batiments d’élevage, silos, fumiéres,
et fosses...

Les espaces agricoles, qui couvrent la majorité du territoire communal, ont été préservés de
I'urbanisation. Les nouvelles bandes urbanisables au sein de ces espaces, sont rares, confirmant
cette volonté de préservation des espaces naturels et paysagers du territoire de Flassigny. De plus,
le classement en zone agricole de la quasi-totalité des terrains agricoles sur le territoire communal
permet une préservation et une pérennité de l'activité agricole sur le territoire.
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La détermination de ces secteurs a été établie grice a plusieurs réunions de travail avec les élus, par un
travail sur plan, complété par une visite sur site qui a permis d’apprécier les potentiels d'urbanisation.

- Au Nord du village, sur la Route de Montmédy, la topographie des lieux ne permet pas
I"'urbanisation. Seule la parcelle 51, située entre les constructions existantes, est incluse en
zone constructible. La parcelle au croisement de la route de Montmédy et de la Grande
rue présente également un potentiel d'urbanisation.

Les réseaux sont présents a proximité de la parcelle. Aucun moyen financier communal
n’est a prévoir pour I'éventuel développement de ce secteur.

Potentiel recensé

- Au sein de la Grande rue, trois dents creuses sont inscrites au zonage constructible de la
carte communale. Deux d’entre elles, situées a ’entrée Ouest de la rue, présentent des
réelles opportunités de densification du village. La troisiéme, plus a I'Est, actuellement le
jardin d'une propriété voisine, présente également un potentiel intéressant pour la
densification du village. Deux autres, localisées face a 1'église, montrent également des
possibilités de construire dans un cadre historique remarquable : cependant, elles sont
incluses dans le périmetre de recul lié a la présence d'un élevage dans la rue et ne
peuvent donc étre incluses au zonage constructible de la carte communale.

Les réseaux sont présents a proximité des parcelles incluses en zone constructible. Aucun
moyen financier communal n’est & prévoir pour I'éventuel développement de ce secteur.

Potentiel recensé.

- Perpendiculairement a la Grande rue, la Ruelle Michel présente un potentiel de deux
parcelles constructibles, entre les constructions existantes donnant sur la Grande rue, et
le batiment de stockage agricole.

Les réseaux sont présents a proximité des parcelles. Aucun moyen financier communal
n'est & prévoir pour I'éventuel développement de ce secteur.

Potentiel recensé

Au sein de ln Ruelle Michel, les terrains en face de ces deux potentiels ne sont pas ouverts a
U'urbanisation dans le but de préserver le monument historique d proximité,

- Derriere l'église, le long de la rue Génin, les parcelles 142, 147 et 148 sont incluses a la
carte communale. Situées dans la continuité de 1'urbanisation existante, elles présentent
un secteur intéressant pour un développement raisonné du village.

Les réseaux sont présents a proximité des parcelles. Aucun moyen financier communal
n’est a prévoir pour I'éventuel développement de ce secteur.

Potentiel recensé .

- Le plus grand potentiel de développement se trouve a I'extrémité Est du village, desservi
par le cliemin rural. Entre les deux constructions récentes existantes, une parcelle
pourrait étre urbanisée. De méme, dans la continuité de la derniére construction édifiée,
un potentiel d'une nouvelle parcelle constructible est inclus. En face, le méme potentiel
d’'urbanisation est inclus afin de créer une homogénéité de dévell _ : t de part et
d’autre du chemin rural. Il est a noter que I'ouverture & I'urbanisation ne suit pas ici les
limites cadastrales. Un potentiel d'un seul front d’urbanisation a été décidé afin de créer
une ambiance batie en continuité avec le village ancien.

Les réseaux sont présents a proximité de la parcelle. Aucun moyen financier communal
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n’est & prévoir pour I'éventuel développement de ce secteur.

Potentiel recensé

- Une autre parcelle est également incluse a la carte communale le long du petit chemin
rural perpendiculaire a la Grande Rue, en son Sud. Celle-ci viendrait densifier le village
entre les constructions déja existantes et les éventuelles nouvelles constructions a venir a
I'Est.

Les réseaux sont présents a proximité de la parcelle. Aucun moyen financier communal
n’est & prévoir pour 1'éventuel développement de ce secteur.

Potentiel recensé

- Plus au Nord, le long du chemin rural du trou d'Othe, un potentiel d'une parcelle
constructible est inclus a la carte communale. Cette éventuelle nouvelle construction
viendrait clore 1'urbanisation le long de ce chemin et donner un caractére homogéne a
I'u anisation du secteur, de par la présence de I'exploitation agricole existante en face,
Cette intégration tient compte du recul de 50 metres imposé étant donné la présence
d’'un élevage de chevaux.

Les réseaux sont présents a proximité de la parcelle. Aucun moyen financier communal
n’est & prévoir pour 1'éventuel développement de ce secteur.

Potentiel recensé .

Potentiel total recensé sur le territoire communal : 18 constructions.
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Le zonage de la zone constructible de la carte communale de Flassigny permet un potentiel de 18
nouvelles constructions sur le territoire communal, dont 7 d’entres elles se situent dans I'emprise
batie du village. De ce fait, 45% des secteurs inscrits en zone constructibles se situent au cceur du
village. Les autres potentiels se trouvent dans la continuité urbaine logique du village.

Le ceeur de village aurait pu présenter des potentiels d'urbanisation intéressants. Cependant, la
proximité du monument historique existant priorise sa protection, et ainsi, aucun terrain proche
de ce dernier n’a été inclut au zonage constructible de la carte communale. Face a I'église, les deux
dents creuses ne sont également pas incluses en secteur constructible, étant donné la proximité
avec I'élevage présent dans la rue.

Sur une base de 52 habitants en 2011 (donnée communale) et avec 2,1 habitants en moyenne par
résidences principales selon les données de I'INSEE de 2007, ce potentiel d'urbanisation pourrait
permettre sur le long terine un potentiel de 38 nouveaux habitants, avec le scénario le plus
optimiste, c’est un dire une urbanisation sur I'ensemble des potentiels constructibles, ce qui parait
peu probable, au regard de la situation actuelle.

Les parcelles montrant le plus de potentiel sont celles situées a I'Est du village (7 constructions
possibles) indiquent une possibilité d’augmentation de 15 nouveaux habitants sur le long terme.

Au Sud du territoire, le Chéateau est inscrit en zone constructible de la carte communale avec une
bande de 5 meétres autour de ce dernier afin de permettre des aménagements annexes au batiment.
La chapelle privée située tout au Sud et a 'entrée du village est quant a elle laissée en zone
Naturelle, la configuration des lieux ne permettant pas la création d’aménagements annexes a
I'édifice. Les autres batiments a proximité du chateau étant liées a de I'exploitation agricole, ils ne
sont donc pas inclus au zonage.

L’habitation isolée située sur la Route de Montinédy, au Nord-Ouest du village, est également
incluse a la carte communale avec une bande de 5 métres autour de cette derniére afin de
permettre des aménagements annexes a I'habitation. Cette bande est réduite c6té route afin de ne
pas empiéter sur le domaine publique.

Avec les évolutions législatives possibles sur les questions du contexte territorial, d'une maniére
générale, les pratiques communales en matiere d’urbanisation pourrait également étre modifiées.
En cas de changement profond de politique intercommunale ou avec les pays frontaliers, une
adaptation de la carte communale pourra alors étre envisagée par la commune, afin de se
soumettre aux normes sr4rieures.
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La définition du zonage a été définie en fonction du type d’exploitation et de Ia localisation des
batiments. L objectif est de permettre un développement aisé de I'activité en prenant en compte le
fait que tout nouveau batiment lié a I'élevage devra se situer a 50 metres de la limite de la zone C
constructible, selon les réglementations applicables aux exploitations.

Une partie des zones constructibles est concernée par des périmetres de réciprocité :

- Une fine bande de la zone constructible au Nord-Est est située dans le périmétre,
n’empéchant cependant pas l'implantation d’une habitation, ni le développement de
l'exploitation au Nord comme a 1'Ouest des batiments,

- Le secteur a proximité de la mairie, qui ne présente pas un potentiel d'urbanisation en
tant que tel, étant donné que le terrain est communal ot un aménagement communal
(voirie, voie de retournement pour les bus scolaires) est prévu,

- La parcelle a I'Est de la rue Génin qui est partiellement incluse a ce périmetre,

- Les parcelles situées face a 1'église sont directement concernés par ce périmétre.

Chaque permis de construire fera 'objet d'un avis de la Chambre d’Agriculture concernant une
construction éventuelle dans ce secteur.

La quasi-totalité des cultures est classée en zone N ou les fortes restrictions de construction
éviteront une urbanisation disproportionnée du village qui pourrait remettre en cause 1’équilibre
agricole. Ce classement en zone naturelle de ces secteurs de cultures permet une préservation et
une pérennisation de I'activité agricole sur le territoire communal de Flassigny. En effet, le zonage
de la carte communale laisse une grande souplesse dans les possibilités de développement des
exploitations existantes.

Ce classement permet également a la commune d’engager une politique d’agriculture durable,
selon les objectifs suivants :

- préserver la ressource en eau et sa qualité,

- protéger la biodiversité,

- contribuer a la lutte contre le changement climatique,

- limiter I'érosion et préserver les sols,

- contribuer & un environnement respectueux de la santé,
- préserver et mettre en valeur les paysages,

- réduire les risques naturels : incendies, inondations...

En vue d’optimiser cette agriculture durable, les hangars agricoles peuvent servir de support aux
panneaux photovoltaiques. Une partie de la récolte peut aussi étre utilisée pour fabriquer de
I'huile végétale brute, carburant utilisable pour les tracteurs de 1'exploitation. Enfin, les déchets
organiques comme le lisier ou le fumier, peuvent étre utilisés pour produire de I'électricité ou de
la chaleur.

L'utilisation des énergies renouvelables produites sur une exploitation peut permettre également
de renforcer son autonomie et de réaliser a terme d’importantes économies financiéres.
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Le territoire communal est concerné par la ZNIEFF de Type 1 dénommée « Pelouses au Lieu-dit
Wargivillers au Nord de Flassigny ». Cependant, cette zone ne concerne pas directement le village,
et donc, le zonage de la carte communale, méme si les limites de celle-ci viennent épouser les
limites du bati communal. Une attention particuliére devra néanmoins étre portée sur les espaces
boisés de la commune. L'inscription de I'ensemble de ces secteurs boisés au sein du zonage
inconstructible de la carte communale permet une totale préservation de ces sites.

Aucune autre zone remarquable n'est recensée sur le territoire de Flassigny. En outre, il est
important de prendre en compte le fait que le milieu urbanisé ainsi que le milieu agricole et le
milieu forestier présentent des sensibilités environnementales a ne pas négliger.

La diversité de la faune et de la flore des lieux batis reposeront sur le maintien d’une cohérence et
d'une continuité du réseau d’espaces verts, de jardins et de vergers, au ftravers des zones
construites. Ces espaces sont fortement représentés dans le village, et il est primordial de
poursuivre le développement du territoire en ce sens. De la méme maniére, il sera primordial que
I'habitat ancien ou récent propose des matériaux variés et des cavités pour l'accueil de la faune et
de la flore.

L'urbanisation se fera essentiellement au niveau de I'enveloppe batie existante ou a proximité. De
Plus, le secteur a I'Est, inscrit en zone constructible et ouvrant une nouvelle bande & urbaniser, se
fait dans la continuité du bati existant. Ainsi, I'implantation de nouvelles constructions au sein des
zones constructibles de la carte communale n’aura pas d'impact significatif sur le paysage global
communal.

Afin de ne pas dénaturer I'ensemble des paysages existants, la mise en valeur du paysage de
Flassigny peut se faire par la création de chemins piétonniers, a partir des chemins ruraux
existants au départ du village. De méme, par le biais de la zone inconstructible de la carte
communale instituée pour la quasi-totalité des secteurs cultivés et I'ensemble des zones boisées, la
valorisation des écosystémes en présence ainsi que des corridors écologiques, est rendue possible.
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Le périmetre du zonage constructible de la carte communale prend en compte I'enveloppe du
centre du village et ses extensions périphériques récentes. Ce périmetre comprend également les
constructions isolées localisées au Sud et a I'Ouest du village.

La densification du village est mise en avant par le zonage constructible. De plus, les secteurs
d’extensions vers l'extérieur restent en totale connexion avec le village, et dans des proportions
raisonnables par rapport au développement actuel de la commune.

La délimitation de la zone urbanisable n’inclue aucun boisement ni aucun milieu naturel
remarquable notoire.

De plus, aucun risque naturel ou technologique ne concerne la plupart des zones constructibles. A
noter que les quelques parcelles constructibles & 1'Est de la commune sont inscrites en aléa moyen
pour le risque de retrait et gonflement des argiles.

Etant donné qu'une partie des potentiels urbanisables se situent en dents creuses dans le village,
la surface d’ouverture a I'urbanisation de secteurs en continuité du village est de ce fait amoindrie.
Cette perte de terres agricoles serait d’environ 0,5 hectare.

La carte communale de Flassigny compte plusieurs effets positifs :
- permet un zonage pour planifier le développement du territoire communal & court,
moyen et long terme de maniére raisonnée,
- permet de disposer d'une zone urbanisable claire et transparente, pouvant renseigner
tous les éventuels acquéreurs,
- n'apas d'impact significatif sur le paysage du territoire, ni sur 1’'espace agricole.

Le principal effet négatif de la carte communale est la constatation d'une légere perte de surface
agricole (0,5 hectare sur les 485 hectares environ de recensés a Flassigny).

Par conséquent, lacarte 21 1 nalen’ - © 7 "Tcatifr  l'e  rironnement.
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