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Contexte de la carte communale de Jametz

La commune de Jametz n’ayant pas de document d’urbanisme, elle est soumise a la regle de
constructibilité limitée de I’ artlcle L 11.1.2 du Code de Purbanisme ainsi qu’au Réglement National
d’Urbanisme.

Par une délibération en date du 16/02/2006 le Conseil Municipal a décidé de doter la commune de
JAMETZ d’une carte communale.

Une commission d’urbanisme suit [’élaboration de la carte communale Ses membres en sont :
M LAMBERT Norbert (Maire)
M DEHUT Bernard
" M GILMAIRE Guy
M MALCUIT Ludovic
Mme GERARD Arlette (secrétaire de mairie)

Rappel des motivations et objectifs de lIa commune pour la mise en place d’une carte
communale

Adopter une démarche de projet :

Décider des orientations en fonction d’un diagnostic et de I’intérét collectif, établir un projet
communal pour une période donnée et ne plus agir au cas par cas, expliquer et justifier les choix de
la commune.

Délimiter les secteurs constructibles :

Recenser les passibilités de terrains constructibles, maitriser 1'urbanisation et ses répercutions
financiéres, permettre une extension de |’urbanisation pour répondre aux besoins en matiere
" d’habitat, anticiper les nuisances et prévenir les risques, faire coexister de fagon harmonieuse les
activités, 1’habitat et [’environnement, obtenir une vision a court, moyen et long terme du
développement urbain, répondre aux demandes locales et permettre aux habitants de construire au
sein du village. ' :

Pouvoir mettre en ceuvre un droit de préemption en vue de réaliser un équipement collectif ou
une opération d’aménagement.

Mettre en cohérence le futur zonage d’assainissement et Ia carte communale (savoir comment
sera traité I’assainissement pour le bati existant et pour les futures extensions),

La commission d’urbanisme souhaite que la démarche de carte communale apporte des
éclaircissements sur les régles d’urbanisme et a pour Ob_]CCtIf un développement raisonnable de
I’habitat compatible avec les équipements de la commune.
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e [a mise en valeur des ressources naturelles.

ils peuvent préciser qu’un secteur est réservé a I’implantation d’activités, notamment celles qui sont
incompatibles avec le voisinage des zones habitées,

Ils délimitent, s’il y a lieu, les secteurs dans lesquels la reconstruction a I’identique d’un batiment
détruit par un sinistre n’est pas autorisée.

Dans les territoires couverts par la carte communale, les autorisations d’occuper et d’utiliser le sol
sont instruites et délivrées sur le fondement des régles générales de ['urbanisme définies au chapitre
“ du titre 1% du livre 1* et des autres dispositions législatives et réglementaires applicables.

Inventaire des documents supra communaux prévalant sur la carte communale ;

» Documents supra nationaux (conventions, directives),

> Lois et réglements, les documents intercommunaux (SCOT, Charte de PNR, programme local de
I’habitat, opérations fonciéres qu d’aménagement, SDAGE)

> Les servitudes d’utilité publique propres a :

- La conservation du patrimoine naturel, culturel et sportif,

L’utilisation de certaines ressources et équipements (énergies, mines et carriéres, canallsatlons
communications, etc...)

La défense nationale,

La salubrité et a sécurité publiques

> Les projets d’intérét général et les opérations d’intérét national.
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3.Evolution du taux démographique entre 1968 et 1999 - Source : Données INSEE, Recensements
Genéraux de la Population 1999

En comparant le taux démographique (solde naturel plus solde migratoire) entre la commune de
Jametz ct le canton de Montmédy, on s’apercoit que les tendances de courbes sont inversées sur la
période 1968-1975. Alors que le taux de solde naturel du canton est proche de zéro, celui de la
commune de Jametz diminue continuellement depuis 1968 pour re wvenir positif en 1999. Depuis
1968, le canton perd de moins en moins d’habitants d’un point de vue migratoire alors que la
commune de Jametz en perd de plus en plus jusqu’en 1990. D uis 1999, le canton et la commune
voient leur population augmenter.

Composition de la population :

75 ans gu plus

60 a 74 ans
) ) emmes
40 259 ans
ommes
20 239 an
0a19anm

g 10 20 30 40 50

4 Répartition des habitants de Jametz par sexe et tranche d’dge — Source : Données INSEE 1999-
Données exprimées en pourcentages

La population de metz est globalement assez jeune : plus de la moitié de la population est dgée de
moins de 40 ans et 77% ont moins de 60 ans.

Jusqu’a la classe d’dge 40-59 ans, la population masculine est supérieure a la population féminine.
Par la suite, c’est Ieffet inverse qui se produit.
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7.Répartition en pourcentages des ménages a4 Jametz en fonction du nombre de personnes
Source : Données INSEE

Sur la commune de Jametz, les ménages sont de tailles un peu supérieures aux moyennes puisque
plus de 36 % d’entre eux sont constitués de trois et quatre personnes. Pour comparaison les données
France entiére sont les suivantes : 30.8 % de ménages d’une personne, 30.9 % pour les ménages de
2 personnes  30.1 % pour les ménages de 3-4 personnes. Si on met ces informations en rapport
avec les répartitions par anche d’ag on peut en déduire que les habitants de Jametz sont en
grande partie des familles avec | ou 2 enfants, arrivées'dep s les années 1990.

‘Les familles installées & Jametz étaient plus nombreuses auparavant puisqu’en 1982, les ménages
¢taient constitués en  dyenne de 3.09 habitants contre 2.59 en 1999. Entre 1990 et 1999, les
ménages constitués des 5 personnes et 6 personnes et plus ont baissé, respectivement de 25 % et de
66,7 %.

Enfants scolarisés sur la commune :

En 1999, 59 enfants et étudiants étaient scolarisés, essentiellement dans des établissements du
département (86 %), jusqu’au niveau Bac. Deux étaient scolarisés dans la région et cing en dehors
de la Lorraine. '

Les enfants scolarisés sur la commune vont a [’école primaire a Marville, puis au collége a
Montmédy et enfin au lycée & Verdun ou Stenay. lls bénéficient d’un ramassage scolaire organisé
par le Conseil Général. ' '

Peu d’éléves, tous issus de la méme famille, sont scolarisés en Belgique.

Pour les études supéricures post Bac les éléves sont obligés de se rapprocher des grandes villes

régionales.
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0.Représentation en pourcentage des différents modes cle transport utilisés par les actifs sur J ametz-
-Source : donnees INSEE 1999

La plupart des actifs de Jametz utilise un vehicule particulier pour se rendre ! r leur lieu de travail.
La commune n’est en effet pas desservie par des réseaux de transport public hormis le ramassage
solaire du Conseil Général. Ce sont 20% des actifs de Jametz qui se rendent a leur travail 4 pied ou
qui ne se-déplacent pas pour aller travailler, ce qui la encore s’explique par le nombre d’emplois
agricoles sur la commune.

1.1.1.4.  Les “activités sur la commune, agriculture et forét- perspectives et
typologie des exploitations agricoles

On recense sur la commune un é€lectricien, un garage autornobile et un bar/brasserie/épicerie ainsi
que 7 exploitations agricoles.

Ces sept exploitations emploient au total 11 personnes, chlffre qui reste quasi stable depms 2000 ou
étatent recensés sur Jametz 12 chefs d’exploitation. 7 d’entre eux sont exploitants en sc ~*3té et tous
sont ¢leveurs dont deux éleveurs laitiers. Les exploitants de Jametz sont relative.uent jeunes
(moyenne d’dge 41 ans), lat > moyenne des structures par chef d’exploitation est de 168 ha et la
pérennité des structures semble assuree pour les 5 années a venir. Les exploitants mettent en valeur
au total 576 ha en propriété sur la commune de Jametz sur les 1014 ha environ de Surface Agricole
Utile du territoire communal. ' '

I.1.1.5.  Les services et équipements (scolarité, commerces, administrations)

La commune dispose des équipements collectifs suiv  ts :
-une mairie, '

-une église et un cimetiére,

-un logement communal actuellement occupé

-une salle polyvalente. communale

Un ramassage scolaire est assur¢ par le Conseil Général pour rejoindre Marville,” Montmedy
(enseignement secondaire) ou Verdun et Stenay pour le lycée.
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12. Répartitior =n pourcentage des logements paf nombre de piéces — Source : Données INSEE
1999

Méme si les ménages de Jametz sont de taille moyenne, leurs logements sont vastes puisque 88 %
sont constitués d’au moins 4 piéces.

Enfin, 87 % des habitants des rtésidences ~+-ncipales de Jametz sont propriétaires de leurs
habitations ce qui est assez élevé par rapport at anton de Montmédy (68 %).

Actuelleme 3 logements locatifs existent sur Jametz dont un communal. D’autre part la commune
vient d’investir dans 2  aisons a rénover et compie y aménager trois logements locatifs.

1R RO

Gropriétaires

.ocataires ou titre
| gratieux

Q.40

13. Part des propriétaires et des locataires 4 Jametz exprimée en %, Sources : dennées INSEE 1999

Fes loge ents a Jametz -ont vastes, essenticllement des m: ons individuelles anciennes, en

propriéteé.
Dyna ique des demandes de terrains ou de logements sur la commune :

La commune recense par an environ 4 demandes en logements locatifs et autant en terrains a
construire sur les derniéres nées. Les maisons qui se libérent sont rapidement reprises, et les
installations de ressortissants belges sont en augmentation. (communication de la commune).

En 2007, la commune de Jametz compte 4 maisons & rénover et deux supplémentaires qui ont été
achetées par la commune en vue d’une réhabilitation pour étre ensuite offertes a [a »cation. Depuis
1999, pour 8 demandes de ¢ 1struction, 5 logements nouveaux ont été effectivement construits. En
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1.1.3.3.  Les servitudes d’utilité publique et les contraintes supra communales
(SDAGE, opérations intercommunales sur 1’habitat)

Le SDAGE RHIN MEUSE a été adopté le 02 juillet 1996 et approuvé par le Préfet coordonnateur
" de bassin le 15 novembre 1996. 1l s’agit d’un document de référence & portée juridique qui s’impose
a la fois aux décisions de I’Etat en matiére de Police des Eaux et a la fois aux collectivités locales.
Le SDAGE Rhin Meuse s’axe sur 10 grands objectifs parmi lesquels une meilleure collaboration
~avec les pays du bassin du Rhin, la protection des eaux souterraines, la restauration des cours d’eau,
la fourniture d’une eau potable, la limitation des impacts des inondations, le contréle des extractions
de granulats, la sauvegarde des zones humides, I'intégration de la gestion de ’eau dans les projets
d’aménagement.

La commune de Jametz n’est pas concernée par un SAGE. Le Loison est référencé dans le SDAGE
au titre des zones humides et cours d’eau remarquable (voir partie 1.2.2).

La liste des servitudes fournies par la DDE dans le cadre du porter & connaissance joint en annexe
est la suivante :

A 4 Servitudes de passage le long de la riviére le Loison (rive droite et rive gauche)
AS1 Servitude liée an périmétre de protection du captage (tes Grandes Piéces) par le syndicat des
Eaux de Mangiennes

—>Cette servitude va étre levée suite 4 I’abandon du forage
EL 7 Servitude d’alignement le long des voies RD 905 et VC de Bréheville
3 Servitude relative aux canalisations de gaz (canalisation Marville Mouzon)

->Cette servitude induit une zone non aedificandi de 4 m de part et d’autre de ’axe de {a
canalisation
i4 Servitudes liées aux canalisations électriques : un réseau MT 20 V et deux lignes de tensmn
supérieure aériennes (225 kV Landres Stenay et 2 X 400 kV Lonny — Moulaine)
PT2 Servitude relative aux transmissions radioélectriques : protection contre les obstacles des
centres d’émission et de réception exploités par |’Etat (Bréheville / Ie Moulin a vent)
PT3  Servitude relative aux communications téléphoniques et télégraphiques.
: ->Le céble est enterré, ce qui induit une zone non aedificandi de 1.5 m de part et d’autre
du céble.

Archéologie, sites inscrits ou classés.

La commune ne dispose d’aucun bétiment inscrit ou classé. Pour ce qui reléve des vestiges
archéologiques, 1’ Arrété SGAR n°245 du 4 juillet 2003 s’applique pour la commune de Jametz. Cet
arrété dit en substance que tous travaux d’une superficie supéricure a 3000 m? doivent étre soumis
pour avis au Préfet de Reégion (DRAC). De plus la découverte de vestiges doit étre signalée
systématiquement au Service Régional de I’ Archéologie et le cas échéant peut suspendre ou motiver
un refus pour un permis de construire.

Par ailleurs, 1’Architecte des batiments de France préconise dans le cadre dcs documents
d’urbanisme de préserver la qualité des paysages, de réaliser I'extension du bati en continuité avec-
le bati existant, en harimonie avec celui-ci.

Conformité incendie SDIS (informations issues du Porter & Connaissance)

La commune dispose actueflement de 5 bornes incendie qui ne sont pas toutes conformes (en terme
de couleur, de fuite ou de débit insuffisant). Les prescriptions sont les suivantes :

-la distance entre les poteaux incendie ne doit pas excéder 400 m, cette distance peut étre variable
en fonction du risque & défendre,

-les poteaux incendie doivent étre alimentés par une canalisation d’un diamétre d’au moins 100
mm, pour un débit minimal de 17 L /s et une pression d’au moins 1 Kg/cm?,

AGIR - Rapport de présentation — Carte communale de JAMETZ — Novembre 2008 23












Sur un plan quantitatif, le Loison a Han les Juvigny présente un module interannuel de 3.83 m’/s
pour uin débit mensuel d’étiage de 0.410 m'/s (Débit OMNA1/2).

Le régime hydraulique du Loison est caractérisé pa. .es ¢tiages marqués et des périodes de crues
hivernales. Selon les données fournies par la commune, les débordements du Loison peuvent se
produire jusqu’a 7 ou 8 fois par an. Ce régime de crues induit des surfaces inondables qui sont a
prendre en compte dans I’établissement des zones constructibles.

La commune envisage de faire des travaux sur un pont (canal du Moulin), les autorisations sont en
cours, le projet n’avait pas ét¢ accepté en raison de la présence d’une espece d’écrevisses (données
anciennes), : ’

1.2.3. Les ~onages environnementaux (ENS, ZNIEFF et sites Natura

2000, périmétres de captage) '
La commune de Jametz ne s’inscrit dans aucun
périmétre  environnemental particulier. Signalons
toutefois que plusieurs espaces naturels sensibles se
situent sur des communes avoisinantes (Louppy sur
Loison, Lion Devant Dun) et correspondent a des
vallons forestiers.
[l est cependant important de souligner Pintérét des
milieux humides liés 3 la vallée du Loison (ripisylve,
noues, bras morts, zones humides...) qui peuvent éire
potenticllement intéressants pour certaines espéces
végétales ou animales. s

E‘E‘.‘"

Un périmétre de captage est recensé sur le territoire communal : situé au sud, sur le ruisseau du
Macquard, le forage « des Grandes Piéces », exploit¢ par le Syndicat Intercommunal d’Adduction
en Eau Potable de Mangiennes, bénéficie d’une Déclaration d’Utilité Put que (DUP) depuis
Septembre 1988. Le zonage du pénimétre rapproché est visible sur la carte fournie dans le Porter a
Connaissance. Actuellement ce forage n’est plus exploité et les servitudes de protection vont étre
levees. .

Un autre captage « le Chesnois » est situé sur fa commune voisine de Remoiville. Ne bénéficiant
pas d’une DUP, ce captage n’entraine pas de contraintes spécifiques pour Jametz : les périmétres
rapprochés et éloignés ne s’appliquent pas sur la commune de Jametz.

La situation a distance du village ac 1ellement construit ainsi que la suppression des servitudes de
protection n’induisent donc pas de contrainte partici ére pour des zones constructibles. ‘

1.2.4. Milieux naturels, faune flore, espéces et espaces protégés.

La forét communale ne représente qu'une cinquantaine d’hectares pour une forét privée de 460
hectares. 1l n’y a pas d’affouage sur la partie communale, utilisée pour la chasse par une ACCA
(Association Communale de Chasse Agréée). La forét privée est également chassée, par 2
personnes privées. Il s’agit de boisements mixtes : soit 2 dominance de feuillus ou de résineux selon
les secteurs. '

[1 n’y a pas d’espéce protégee recensée sur la commune.

1.2.5.Les zonages agricoles: zones vulné.ables, distances aux
batiments d’élevage, nstallations classées

La commune nest pas concernée par les zones vulnérables au titre de la directive Nitrates. Le
remembrement date de 1962 et a porté sur 1 133 hectares.
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Trois exploitations sur la commune relévent des ICPE (Installations classées pour
’Environnement). Il s’agit du GAEC DES HUTTES, de I’EARL de la Tourette et de I"'EARL
GUILLAUME.

Les différents batiments agricoles sont représentés sur la carte des zonages.

1.2.6. Les ensembles paysagers et éléments paysagers remarquables
ou 4 préserver '
Le paysage est la résultante d’un territoire avec des caractéristiques naturelles (sols, relief,
végétation...) et d’activités humaines qui ont aménagé ce territoire. Le paysage traduit ainsi I’usage
d’un territoire par les activités humaines et témoigne des évolutions de ces activités. Le paysage est
un bien qui profite a tous, sur lequel I’ensemble de la collectivité peut avoir une action, positive ou
negative.

Le Pays de Montmeédy est référencé comme un secteur de sensibilité paysagére particuliére et
fait partie des paysages majeurs de la Lorraine avec un patrimoine. riche. Cette richesse peut
constituer un atout fort dans le cadre de développement touristique du secteur ou d’un renforcement
de I’attractivité, en tant que vitrine de la région Lorraine. Cette richesse doit étre tout
particuliérement préservée a I’échelle d’actions menées & un échelon intercommunal, en cohérence
avec la zone a préserver.

Les grandes caractéristiques du Pays de Montméedy se retrouvent dans :

- un paysage ouvert offrant de nombreux points de vue,

-son relief contrasté avec des éperons calcaires et des buttes témoins qui offrent un panorama sur
le secteur, ' :

-Ia présence de I’eau, avec des riviéres comme le Loison ou la Chiers qui déroulent leurs méandres
et tout un réseau d’affluents plus ou moins importants,

-P’occupation du sol adaptée au relief : foréts (taillis sous futaie) sur les reliefs et hauts de cétes,
pelouses calcaires et vergers sur les coteaux, paturages dans les vallées, avec des cldtures en piquets
d’acacia, dominance des parcelles en grandes cultures, reliquats de haies et d’arbres isolés,
-P’implantation des villages soit au sommet des buttes pour avoir un point de vue ou dans les
vallées (proximité des cours d’eau, protection par rapport aux vents).

Le village de Jametz se situe en limite du secteur de sensibilité paysagére du Pays de Montmédy, et
on retrouve sur la commune plusieurs des caractéristiques citées au dessus.
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1.2.7. Les zonages spécifiques PPR, zones inondables

Le dossier départemental des risques majeurs établi par le Service Interministériel de Défense et de
Protection Civile en Janvier 2006 mentionne deux risques sur la commune de Jametz qui portent
sur:

-le transport de matiéres dangereuses (Sur la RD905 notamment),
-les inondations de la riviére Le Loison. Plusieurs Arrétés de Catastrophe Naturelle ont été pris en
Mai 1983, Décembre 1993, Janvier 1995, Décembre 1999, qui font référence a des inondations,

coulées de boues dues soit 4 des ruissellements soit 4 des débordements de cours d’eau.

Ce dernier risque induit un zonage particulier 1ié au risque inondation, zonage qu’il convient
d’exclure du secteur constructible,
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des milieux intéressants parce que | banalisés lors dé travaux
diversifiés (forét, prairie humide, d’hydraulique
vergers, etc...)

1.3.2. Les enjeux identifiés

Le Conseil Municipal de Jametz a décidé de se doter d’une carte communale, dans ce cadre et au
travers du diagnostic différents enjeux ont été déterminés :

- face a la demande en logements et terrains & bétir, ’enjeu principal de la carte communale est la
définition des nouveaux périmétres constructibles afin de pouvoir accueillir de nouveaux
habitants a Jametz,

- la cohérence entre le zonage d’assainissement et les zonages de la carte communale apparait a
[’évidence comme important pour une bonne faisabilité technique des constructions,

- la commune a fait le souhait d’un développement modéré des constructions, pour une bonne
intégration avec le village, :

- le développement de la commune en harmonie avec le béti existant- patrimoine riche- et avec un
environnement et un paysage non banalisés semble également étre un enjeu incontournable,
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2.Deuxiéme partie : définition et justification des
zonages- compatibilité avec les documents et
régles générales d’urbanisme (Art L110 et L121-1

L’article L124.2 donne pour objectif a la carte communale de définir des zones constructibles et
inconstructibles.

Dans ces derniéres, classées en N, les constructions ne sont pas admises & Pexception de
I’adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de I’extension de constructions
existantes et des installations nécessaires a des équipements collectifs, des exploitations agricoles
ou foresticres et 4 la mise en valeur des ressources naturelles. '

Les zones constructibles sont classées en C. Le Réglement National d’Urbanisnie continue a
s’appliquer : la carte communale n’induit pas de réglement spécifique quant aux constructions.

Ces zonages sont définis suivant les objectifs de la commune présentés dans la partie précédente et
en tenant compte des différentes contraintes liées aux réseaux, aux servitudes, aux paysages et aux
contraintes naturelles. Iis doivent de plus respecter les principes énoncés par les articles L110 et
L121-1 (cf préambule du rapport de présentation).

Etat des lieux 2 JAMETZ :

La commune de Jametz n’est pour I’instant pas dotée de document d’urbanisme.
Les constructions sont soumises aux régles de constructibilité imposées par le Réglement National
d’Urbanisme.

Les habitations nouvelles ont jusqu'ici été placées en périphérie du bati existant, ou dans les espaces
laissés entre les constructions plus anciennes.
Les zonages décrits ict sont présentés sur les plans annexés au dossier de carte communale.

2.1. Délimitation et description des secteurs constructibles

La détermination des différents secteurs constructibles a pris en compte les éléments suivants :

e la présence ou non de voiries et de réseaux pour.des raisons de colit d’aménagement,

e les contraintes réglementaires (servitudes, périmétre de non constructibilité autour des
exploitations),

» la continuité et I’intégration avec le bati existant, '

» les tailles et formes des parcelles cadastrales existantes,

e [a préservation des espaces naturels (vergers)

» la sécurité des habitants par rapport a la circulation routiére et au Plan de Prévention des
Risques

o lerelicf et les contraintes naturelles (zone inondable)

o le maintien de I’activité agricole

En particulier, pour la commune de Jametz, une attention particuliére a porté sur les criteres
suivants :

- La séeurité des habitants. Toutes les habitations situées en zone inondable ont été
exclues des zones constructibles de méme qu’aucune possibilité de construction n’a été
donnée sur ce secteur. Par rapport 4 la circulation routiére, les sorties sur la route
départementale D 905 ont été limitées.
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- La prise en compte des activités agricoles et le respect des zones de non
constructibilité induits par les batiments d’élevage. Dans la mesure du possible et
quand d’autres censtructions ne confraignent pas déja les batiments agricoles, aucun
secteur constructible n’a été déterminé dans les zones tampons de 50 m ou de 100 m
autour des batiments (en fonction du classement de I’exploitation agricole et de la
fonction du batiment).

- La préservation d’un eadre de vie agréable (vergers, jardins, intégration avec le
bati existant).

Les membres de la commission ont tenu compte des espaces naturels présents sur la commune. Les
prairies humides et bois ont donc été exclus des zones C. Dans le méme état d’esprit, les prairies ol
subsistent des vestiges du Chéteau (fontaine) ont également ét¢ classées en zone naturelle ainsi que
‘les anciens fossés qui ceinturent le village 4 I’Est.

Description du zonage :

Le zonage constructible comprend tout le biti existant auquel ont été enlevées les habitations
situées en zone inondable ainsi que les habitations & I’écart de I'unité bétie et rattachées a des
exploitations agricoles.

Le béati existant :

Il comprend toutes les parcelles cadastrales ol se situent des constructions, a ’exception des
habitations présentes dans un secteur facilement inondable, ou bien les maisons contraintes par des
périmétres d’exploitations agricoles. Rappelons toutefois que des extensions et adaptations sont
possibles sur ces maisons méme si clles sont classées en zone N.

Dans certains -cas, la limite de la zone constructible a été rapprochée du bati existant afin d’éviter
toute construction en double rideau.

Ce zonage comprend des espaces disponibles entre les habitations, actuellement en jardins, qui
permettrait de combler un mitage sans nécessiter d’extensions de réseaux, ni de modification du
paysage.

La surface concernée par ce zonage est d’environ 15.53 hectares et reprend ’actuelle occupation
fonciére de Jametz.

Aprés enquéte publique : fa parcelle ZK 46 a été incluse dans sa totalité. Déja évoquée lors de
précedentes réunions de travail, cette demande a eté acceptée du fait de son faible impact : tous les
réseaux sont présents a proximité et il n’y a pas d’impact supplémentaire sur de la surface agricole
ou naturelle (surface en Jardm) Ceci représente 0.18 ha supplémentaire pour 1 possibilite’éventuelle
de construction.

La rue Saint Antoine_

Incluse dans le bati existant, elle comprend une partie des parcelles AB 383 b, les parcelles AB 384
¢ et AB 323 pour 0.08 ha environ. Actuellement en verger/ pature, elle peut permettre
I’implantation de deux constructions avec des sorties sur la rue Saint Antoine, en comblant le
mitage sans nécessiter d’extension de réseaux.

Aprés enquéte publigue : la profondeur des terrains, initialement 3 20 m a &té reportée 3 25 m pour
.| permettre plus aisément d’implanter des constructions tout en respectant ’alignement de la rue et en
protégeant les espaces verts, jardins et vergers a I’arriére. La surface passe a 0.1 ha au licu des 0.08
ha initiaux.
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b

Le carrefour entre le chemin de Marville et [a route D 905

Egalement inclus entre des constructions déja existantes (route de Remoiville et le long de la voie
conduisant 4 Marville), les possibilités de constructions portent sur les parcelles AB 3,4, 5, 6, 12,
13 et 14 pour une surface d’environ 0.25 hectares. Actuellement occupées par des _]ElI'dll‘lS elles
peuvent permettre 2 constructions sans nécessiter d extensions de réseaux.

Extension du béti : le secteur des Onze Jours

Contraintes Réseaux Evaluation de la | Justification du choix retenu
existantes < |surface et du nombre
de constructions

Prévoir une aire de|Extension  des|Des terrains de 50 4 55| L’extension des réseaux sera
retournement pour le | réseaux 4 prévoir |m de profondeur, pour|valorisée sur les 2 cotés de Ia

ramassage des une surface totale entre | route.

ordures menagéres les deux cotés de la|Des constructions individuelles

La couverture route de 1.27 ha s’intégreront bien avec

incendie est " a _ I’existant (maisons récentes).

prévoir, au méme| Soit 9 possibilités de|Le projet reste limite a 2

titre que la partie Est constructions environ |bandeaux pour limiter les frais

existante du village _ de développement de voirie et

Assainissement de réseaux.

autonome a prévoir ‘ Le projet aura un impact
' paysager limité, & I’arriére du

village.

Bonne compatibilité avec les
activités agricoles existantes.
Respecte ’organisation globale
du village (axes perpendiculaires
a la D905), n’étire pas le village.
Moins de contrainte de pression
du réseau d’eau par rapport au
haut du village,

Projet évolutif

Apreés enquéte publique : suite 4 une demande d’un exploitant du secteur qui a exposé un projet

de création de batiment et I’éventualit¢ de changer de classement (ICPE au lien du RSD
actuellement). La commune a pris compte ces remarques : le tracé a été légérement medifié pour
pouvoeir permettre ces évolutions et respecter les distances de réciprocité avec des constructions sur
ce secteur. La largeur de la bande constructible a donc été réduite 4 40 m au lieu des 50 m initiaux.

L’ensemble des possibilités s’éléve a 14 constructions en prenant en compte les modifications
mineures de I’enquéte publique, 4 la condition que les propriétaires realtsent ces constructions
pour eux —mémes ou mettent en vente leurs terrains pour batir.

- Un extension est possible sur le secteur des Onze Jours, une emprise de 10 m est prévue (classée

en N) entre les parcelles ZB59 et 60 pour permettre une possibilité de desserte des parcelles sur
Iarriére (cette emprise étant mconstructlble) Cette évolution interviendra en fonction de la
dynamique de construction et en fonction des offres des différents propriétaires ; elle pourra étre
mise en place ultérieurement dans le cadre d’une révision de la carte communale.
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2.2 Justification des zonages au regard des articles L 110
et 121.1 du code de I’Urbanisme

La totalité de la surface classée en C représente une surface totale de 16.66 ha soit moins de 1 % du
territoire communal avec la répartition suivante : 15 ha pour le bati existant et 1.66 ha pour les
zones d’extension du béti décrites précédemment. Cette surface intégre des jardins, espaces verts,
etc.. Elle ne correspond donc pas en totalité 4 une surface artificialisée.

Equilibre entre le développement et la protection des activités et des espaces

Le projet de carte communale permet d’atteindre les objectifs de développement des surfaces
constructibles de la commune tout en préservant les espaces naturels (bois, vergers). De plus
"impact sur les activités agricoles est faible en terme de surface (1.6 % de la SAU). La nouvelle
zone constructible des Onze Jours est située a distance des béatiments agricoles afin d’éviter les -
nuisances d’une part et respecter la poursuite des activités agricoles d’autre part, Les projets d’un
exploitant agricole ont méme été pris en compte, au-deld de ’application de la situation actuelle de
réciprocité au regard du classement de Iexploitation et de la localisation des bétiments. De plus les
zones de nouvelles constructions (rue saint Antoine, chemin de Marville et secteur des Onze Jours)
ne poseront pas de probléme d’intégration avec le bati plus ancien.

Usage économe de ’espace et protection des milieux naturels

En définissant un secteur constructible d’une surface de 16.66 ha soit moins de 1 % de la Surface du
territoire communal, la carte communale instaure une gestion raisonnée de ’espace. Les extensions
proposées ont essayé d’avoir un impact paysager (tant urbain que naturel) limité, en laissant par
exemple les vergers le long du chemin de ronde a I'arriére du village et en impulsant un
développement dans la cohérence de ’organisation du village.

Les choix en matiére de constructions et d’aménagements des jardins auront un impact sur la qualité
du paysage urbain, rappelons toutefois que la carte communale ne peut réglementer ces aspects.

Mixité sociale et diversité des fonctions

La carte communale de Jametz permet de répondre aux demandes de constructions sans créer de
fortes contraintes par rapport & I’existant. Elle permet un développement mesuré en espace rural
dans la logique d’une bonne répartition entre espace rural et espace urbain.
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3. Troisiéme partie : incidences et mesures prises en
faveur de DPenvironnement par Ila carte
communale

3.1. Les surfaces agricoles

Dans le cadre de la carte communale, 0.35 ha de prairies/vergers et 1.1 ha de terres labourables ont
été classées en zone constructible. Ces surfaces représentent 0.15 % de la SAU de la commune. On
peut donc en conclure que 1’impact de la carte communale sur les surfaces agricoles est réduit.

Détail de I’emprise des nouvelles zones constnictibles sur lés surfaces agricoles :

Terres labourables (ha) | Vergers / pitures (ha)

Rue Saint Antoine ' 0 0.10

Carrefour route Marville et D905 0

Secteur des Onze Jours © 113 ' 0.25
TOTAL 1.13 Ha 0.35 Ha

L’extension proposée sur le secteur des Onze Jours permet un développement sur un secteur de la
commune moins contraint par les activités agricoles.

3.2. L’eau

Le périmétre de captage, dont la Déclaration d’Utilité Publique va étre levée puisque ce captage
n’est plus exploité, n’est de toute fagon pas inclus dans le zonage constructible. Le projet n’a donc
pas d’incidence notable sur les eaux souterraines. Les nouvelles constructions devront par ailleurs
disposer de systémes d’assainissement conformes, en fonction de I’étmde d’assainissement qui sera
prochainement menée au niveau de la CODECOM.

L’imperméabilisation des nouvelles superficies dues aux constructions nouvelles aura sans doute un

impact sur le ruissellement, toutefois cet impact sera diffus de par la répartition des constructions et
la présence de jardins/ pelouses.

3.3. Le paysage

Du fait de I’absence de réglementation induite par la carte communale au niveau du bati, ["impact
de nouvelles constructions sur le paysage urbain sera réduit, En effet les prochaines constructions
seront gérées comme par le passé par le Reglement National d’Urbanisme (RNU).

Pour les secteurs de la rue Saint Antoine et du carrefour de la route de Marville, les constructions
existantes sont récentes : de nouvelles habitations permettront de combler un mitage sans poser de
souci d’intégration avec le bati existant.

Pour le secteur des Onze Jours, il s’agit 1a du développement d’un nouveau quartier : 1a encore il
n’y aura pas de point particulier pour I’harmonie des constructions, en fonction des projets et de la
conformité au RNU. Par ailleurs, I’extension du village sur ce site reste en cohérence avec
"organisation actuelle du village avec plusieurs routes paralléles entre elles et perpendiculaires a
I’axe D 905 : la rue du pressoir, la rue de 1’église, le chemin de Marville.
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Au niveau des paysages naturels, I’impact va étre différent : pour la rue saint Antoine, un verger
sera probablement modifié. Pour le site des Onze Jours, le développement en arriére du v111age aura
un impact visuel trés limité.

3.4. Périmeétres écologiques, protection de la faune et
de la flore

La commune de Jametz n’est concernée par aucun périmeétre environnemental particulier. Toutefois
I’intérét et la sensibilité des milieux liés a la vallée du Loison ont été plusieurs fois évoqués dans ce
document. La zone constructible telle qu’elle a été définie n’a aucun impact sur la valiée du Loison,
par ailleurs secteur partiellement inondable.

It est intéressant de maintenir la ceinture de vergers/jardins/ prairieé qui ceinturent le village sur la

partie Est, dans le secteur qui correspond a des anciens fossés ; le secteur constructible tel qu’il a été
défini ménage ses espaces qui contribuent 4 rendre les abords attrayants.

3.5. Risques et nuisances

Afin d’assurer la sécurité des futurs habitants de Jametz, aucune zone constructlble n’a éte définie
autour des zones inondables. :

Les secteurs d’extension évitent les sorties directes sur la D905 afin de prendre en compte les
aspects de sécurité routiére et de circulation.

Sur le pian de la lutte contre les incendies, seuls le secteur des Onze jours va un peu modifier la
couverture existante, mais ce secteur sera a prendre en compte au méme titre que les parties Nord et
Est du village qu’il est également nécessaire de couvrir.

Les extensions prévues respectent les limites maximales des Installations Classées pour
I’Environnement.

4. Conclusion

Le projet de carte communale a Jametz a été mené en prenant en compte trois critéres essentiels aux
meinbres de la Commission d’urbanisme :

Permettre un développement de la commune et pouvbir répondre aux demandes en terrains et
constructions, en ayant des orientations claires aprés avoir fait une approche la plus globale
possible des contraintes et potentialités a Jametz,

Trouver un projet qui soit compatible avec les activités agricoles, prédominantes sur la commune,

Faire un développement modéré et supportable par [a commune, et qui reste évolutif.
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