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Contexte de la carte communale de VILOSNES HARAUMONT

La commune de VILOSNES HARAUMONT ne disposant pas de document d’urbanisme, est
soumise a la régle de constructibilité limitée de Varticle L 11.1.2 du Code de l'urbanisme ainsi
qu’au Réglement National d'Urbanisme.

Par une délibération, le Conseil Municipal a décidé de doter la commune de Vilosnes Haraumont
d'une carte communale.

Rappel des motivations et objectifs de la commune pour la mise en place d’une carte communale

Elaborer un projet :

. décider les orientations en fonction du diagnostic de la commune,
. établir un projet pour une période donnée et ne plus agir au cas par cas,
. expliquer les choix de la commune.

Délimiter les secteurs constructibles :

. recenser les possibilités de terrains constructibles,

. maitriser {'urbanisation et ses répercutions financiéres,

. permetire une extension de l'urbanisation,
. anticiper les nuisances, prevenir les risques,

. faire coexister de fagon harmonieuse les activités, I'habitat et I'environnement,
. obtenir une vision a court, moyen et long terme du développement urbain.

Pouvoir metire en ceuvre un droit de préemption :

. Etre prioritaire pour I'achat de terrains sur lesquels il est prévu de realiser une
opération d'aménagement (lotissements d’habitations ou d’activités, etc.) ou un
equipement collectif (ex : maison médicale, réserves incendies, etc.)

Protéger les éléments remarguables du paysage :

. Bosquets, haies, végétation des berges des cours d’eau, arbres isolés,  mares,
calvaires, lavoirs et autres.
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Les documents graphiques (Article R124-3) délimitent les secteurs ol les constructions sont
autorisées et ceux ou les constructions ne sont pas autorisées, a I'exception de :

- L’adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension de constructions
existantes,

- Des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs,
- A I'exploitation agricole et forestiére,
- La mise en valeur des ressources naturelles.

lls peuvent préciser qu'un secteur est réservé a limplantation d’activités, notamment celles qui
sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées.

lls délimitent, s’il y a lieu, les secteurs dans lesquels la reconstruction a I'identique d'un batiment
détruit par un sinistre n’est pas autorisée. )

Dans les territoires couverts par la carte communale, les autorisations d'occuper et d'utiliser le sol
sont instruites et délivrées sur le fondement des régles générales de l'urbanisme définies au
chapitre 1% du titre 1° du livre 1 et des autres dispositions législatives et réglementaires
applicables.

Inventaire des documents supra communaux prévalant sur la carte communale :
» Documents supra nationaux (conventions, directives),

» Lois et réglements, les documents intercommunaux (SCOT, Charte de PNR, programme local
de I'habitat, opérations foncieres ou d'aménagement, SDAGE)

» Les servitudes d'utilité publique propres a :
La conservation du patrimoine naturel, culturel et sportif,

L'utilisation de cerfaines ressources et équipements (energies, mines et carriéres,
canalisations, communications, etc...)

La défense nationale,

La salubrité et la sécurité publiques

»Les projets d’intérét genéral et les opérations d'intérét national.
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- Aménagement de I’espace communautaire: SCOT, acquisition pour réserve fonciére,
création, entretien et gestion des zones d’'aménagement concerié d'intérét communautaire.
Conduite d'études, animations, montage d'opération d'intérét communautaire dans les domaines
de I'environnement et de gestion de l'espace.

- Voirie d’intérét communautaire : travaux d’entretien de la voirie bitumée existante. La
communauté de communes ne prend pas en charge les réseaux divers (eau potable, téléphone,
électricité..) et les travaux d’entretien saisonnier.

- Elimination et valorisation des déchets ménagers et assimilés : collecte sélective sauf pour
le verre point de collecte communal ou en apport volontaire a la déchetterie de Brieulles.

- Politique du logement, cadre de vie et des services : [ogement locatif avec maitrise d'ceuvre
communale environ une quarantaine de logements sur le Val Dunois. Cadre de vie : la commune
de Vilosnes Haraumont a sollicité a plusieurs reprises le CAUE dans le cadre de la convention de
parienariat signée avec la Codecom.

- Assainissement : actuellement le projet de zonage d'assainissement est en cours. [l concerne
les 22 communes de la Communauté de communes et les premiéres propositions de zonage
devraient étre établies courant 2008.

- Scolaire et périscolaire : garderie périscolaire a Dun sur Meuse et plusieurs regroupements
scolaires sur le Val Dunois.

- Tourisme, loisir et culture : foire de Dun, |a signalétique a été revue en 2006. En 2008 projet
d’amélioration de la signalétique fluviale, projet de développer les promenades en bateau sur la
Meuse avec un arrét a Vilosnes. 5 sentiers de randonnées en projet dont un localisé sur la
commune de VILOSNES. HARAUMONT, salle multisport & Dun Sur Meuse, court de tennis a
Doulcon et Montigny, terrain de foot a Brieulles et Clery le Petit.

- Cohésion sociale : gestion de chantiers d'insertions.

La communauté de communes du Val Dunois fait partie du « Pays de Verdun » formeé de 12
intercommunalités a fiscalité propre. Le contrat de pays a éte signé le 28 février 2005.

Les grandes orientations de la charte sont de :

-Soutenir et développer [activité économigque du Pays sous toutes ses formes: accueil des
entreprises, développement touristique...

-Améliorer le cadre de vie ef les habitats et tendre vers un environnement de qualite.

-Assurer une couverture territoriale de qualité des services publics . desserte multi-modale des
transports publics en milieu rural, équipements socio—culturels, haut débit, etc.

A noter également que le Pays de Verdun é&tait porteur d’'une démarche LEADER + sur l'accueil de
nouvelles entreprises et de nouveaux arrivants, Dans le cadre de ce dispositif plusieurs actions ant
etés conduites par la communauté du Val Dunois : guide d'accueil des nouveaux habitants, site
Internet, étude liée a la création de I'hdtel supérette de Doulcon, appui aux manifestations et
festivals. ...

Les agglomeérations importantes a proximité sont : VERDUN 32 km - Belgique 35 km- METZ a 130
Km
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Actuellement, la population remonte autour de 214 habitants. On notera que la courbe de la baisse
est plus marquée pour la commune de VILOSNES HARAUMONT que pour le canton.

2
1
— —t0
19¢ 099|
L2
- -3
use
iraumont
-6
t )
rn z
1962-19681968-1975 [1975-1982 [1982-1990 [1990-1999
Taux d'évolution
global 0,92% 13,81 % -1,26 % 0,21 % -0,95 %
di au solde naturel [0,31% [0, '% 0,29 % -0,75 % 0,60 %
dit au solde migratoire'0,61 %  |-3,67 % -0,98 % 0,54 % 0,35 %
C u Vi,

Pour mémoire : le solde naturel correspond & la différence entre les naissances et les décés
pendant une période donnée. Le solde migratoire quant & lui représente la différence entre les
départs et les arrivées définitives d'habitants sur une période donnée. Le taux d'évolution global
reflete les deux soldes. Si la baisse démographique sur la commune entre 1962 et 1982 était
essentiellement due au solde migratoire, les fluctuations plus récentes sont liées au solde naturel.

Répartition par sexe et tranche d’age
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departementale. La réactualisation 2006 du recensement fait apparaitre plusieurs point essentiels
sur I'évolution de la population :

- une sous représentation de la tranche d’age des moins de 20 ans (inférieure a la
moyenne départementale et du canton).

- une sous représentation des tranches d'age de 20-39 ans (conforme aux tendances
du canton, mais inférieure a celle du département).

- une proportion piué importante de la tranche d'dge 40-59 ans (supérieure a la
moyenne et du canton et du département).

- une sur représentation des franches d'adge des plus de 60 ans mais conforme aux
tendances du canton et largement supérieure a celle du département.

L'évolution de la répartition de la population est expliquée en partie par I'arrivée d’'une dizaine de
nouveaux ménages dans la commune ( en 2006, 30% des emménagements dataient de moins de
5 ans) et en raison du vieillissement naturel de la population.

En 2008 : la répartition de la population se caractérise de la fagon suivante :
- 30% des habitants ont plus de 60 ans
- 30 % des habitants ont entre 40 et 60 ans

- 40 % ont moins de 40 ans avec une sous représentation des plus jeunes.

Globalement les femmes sont mieux représentées dans les tranches d'age les plus agées. Ce qui
est conforme a la tendance nationale.

La population est plus « vieillissante » que celle du département de la Meuse mais conforme a la
moyenne cantonale. L'accueil de nouvelles familles a permis de régénérer la tranche d’age des
quarantenaires et contribue au maintien global du niveau de population totale. Toutefois if convient
d'anticiper I'incidence du vieillissement global de la population.
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VILOSNES HARAUMONT compte désormais des ménages d'un peu plus de deux personnes, et
d'une moyenne d'age comparable a celle du canton en étant toutefois plus agée que la moyenne
départementale. Les enjeux des élus communaux sont de proposer aux couples vivant en locatif
de pérenniser leur installation en leur proposant des terrains a batir et de favoriser la rehabilitation
ou l'achat des maisons inoccupées par de jeunes couples.

1.1.1.3.  Typologie de la population active et déplacements liés

Lieu de travail et déplacement lie

travailent dans

un département travaillent et
différe jent dans la
13% e commune

28%

travaillent dans
une autre
commune de
Meuse
59%

2T  fon

b/

La commune étant située relativement | 1 des limites des autres départements, le nombre de
personnes travaillant hors département reste limité. 1l faut noter que 28% des actifs travaillent sur
la commune, le nombre d’actifs occupés en 1999 était de 61, il est passé a 73 en 2006. Les
bassins d’emplois se situent sur Brieulles — Clery le Petit — Verdun — Stenay — et ie Luxembourg.

Catégories d’emplois des actifs

La population active entre 1999 et 2006 est passée de 76 a 93 personnes, le taux de chédmage
avoisinait les 10% et les retraités prés de 28%.
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1.1.2.2. L'analyse du parc de logements et les potentiels de
développement de la commune (recensement des types de
logements et évolutions de la demande de logement)

Nombre de logements et catégories

120
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1909
60 1+— 006
a0 1 34 008
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résidence principale résidence secondaire logements vacants
: nces ¢ mp. g
i 2 T

135 habitations recensées en avril 2008.
Cet accroissement du nombre d'habitations s'est réalisé au travers ;
- de nouvelles constructions, (4 maisons neuves et 3 rénovations en 2007)

- par la transformation de maisons secondaires en résidences principales (1999 on
comptait 34 résidences secondaires pour 24 en 2008)

~ la transformation de maisons individuelles en logements collectifs.

- la diminution des logements vacants: une quinzaine recensée en 2008 pour
seulement 8 maisons vacantes actuellement.

Les logements inoccupés représentent environ 6% du parc de logements. Ce pourcentage tend a
diminuer.

Toutefois avec le ralentissement de l'immobilier de ces derniers mois, il est & noter une
augmentation du ombre de maisons qui sont actuellement en vente sur la commune depuis un
certain temps.

Globalement avec 18% de résidences secondaires {avec HARAUMONT), sans tenir compte des
résidences saisonniéres non équipées d'électricité ni d'eau, Vilosnes fait figure de village
touristique. '

Nombre de logements en propriété et en location.
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Servitudes de type PT1 : Relatives aux transmissions radiogiectriques concernant la protection des
centres de réception contre les perturbations électromagnétiques : Haraumont / Cote388.

Servitudes de type PT2 : Relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection
contre les obstacles des centres d'emission et de réception exploités par I'état :

- FH Molvange- Haraumont - Céte 388.
- FH Sauiny ~ Fort Moselle — Haraumont - Cote 388.

- FH Verdun — Caserne Maginot — Haraumont - Cote 388

Servitudes de type PT3 : Relatives aux communications téléphoniques et télégraphiques grevant
le territoire, céble en pleine terre faisant Pobjet soit de permission de voirie, soit de convention.

Circulation Routiére : la commune est grevée de servitude d'alignement (EL7) liée au réseau
routier communal.

Voies ferrées : Vilosnes est traversé par la Iigne de chemin de fer de Lerouville a Pont Maugis, et
fait I'objet d'une servitude de type T1.

Conformité incendie : Références reglementaires : Code Général des Collectivités Territoriales (L
2122-24 et L 2212-1 a 5), arrété Ministériel du 1% février 1978 et circulaire interministérielle N°465
du 10 décembre 1951.

La « Meuse canalisée » ainsi que le « bief du moulin » sont en débit suffisant, apportant ies débits
nécessaires a la lutte contre 'incendie en tout temps et toute circonstance et ce pour la partie
basse du village de Vilosnes.

La partie haute de Vilosnes ainsi que les exploitations agricoles situées en périphérie de la
commune et ies consfructions du chemin « bois la ville » défendues par des poteaux d'incendie en
débit insuffisant, ne permettent pas de disposer des volumes d’eau nécessaires a la lutte contre
Fincendie.

La ferme isolée DECOCK située a 3 km de la commune d'Haraumont dispose d’une réserve de 30
m3 non aménageée situee a 300 m de la ferme, un volume de 120m3 en moins de deux heures est
necessaire.

Schéma départemental des carriéres (arréte préfectoral du 12 juillet 2001) : le territoire est
classe en catégorie 2 et 3. La catégorie 2 correspond a des espaces présentant un intérét et une
fragilité environnementale sans protection actuelle forte, qui devraient bénéficier d'une protection
au titre de I'environnement et ou, notamment les exploitations ne peuvent étre autorisées que sous
réserve que I'étude d'impact démontre que le projet n'obére pas linterét du site (des prescriptions
particulieres trés strictes peuvent éire demandées). La catégorie 3 correspond a des espaces
béneéficiant d'une délimitation et de protections juridiques au titre de l'environnement et qui
n'entrainent pas l'interdiction des carriéres.

Lutte contre le bruit (loi N°92-1444 du 31/12/1992) : La loi n° 92-1444 du 31.12.92 a renforcé le
dispositif de lutte contre le bruit. Le maire dispose depuis de pouvoirs de police et la carte
communale est un outil lui permettant de gérer le bruit dans sa commune ( voir document joint
« bruit et urbanisme » élaboré par la DDASS de la Meuse).

Schéma Directeur d’Amenagement et de Gestion des Eaux , SDAGE RHIN MEUSE :
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écologique et socio économique. Le DOCOB est redige par un opérateur, désigné par un Comite
de Pilotage, sous la tutelle du Préfet 'l n" y a pas de collectivités locales pour en assurer la
présidence. Ce DOCOB fait l'objet, aprés validation par le Comité de Pilotage, d'un Arrété
Préfectoral Départemental.

La ZICO (Zone d’Intérét Communautaire pour les Qiseaux) est issue de la directive Oiseaux. |l
s'agit pour chague Etat membre d’inventorier des sites pouvant potentiellement héberger des
especes d'interét communautaire ou européen.

Pour VILOSNES HARAUMONT, plusieurs zonages environnementaux s’appliquent en vallée de
Meuse et sur les coteaux de la vallée de Meuse :

« Au titre des ENS : d'intérét régional Pelouse de Warinvaux a Dun sur Meuse (annexe 1)
e Z.N.LE.F.F. de type 1 : Pelouse de Warinvaux a Dun sur Meuse. (annexe2)
» ZN.LE.F.F. de type 2 : Vallée de la Meuse a Stenay. (annexe 2)

» Des ZICO: Zone Importante de Conservation des Qiseaux en Vallée de la Meuse
(annexet)

» Une zone Natura 2000 : Vallée de la Meuse directive « Oiseaux » (annexe 3)

« Un captage non protégé par DUP: source « Ravin DUMESNIL » exploitée par la
commune situé au lieu dit murvaux.

1.2.4. Milieux naturels, faune flore, espéces protégées

Les especes végétales suivantes sont citées dans «les plantes protégees de Lorraine —
distribution, écologie, conservation » par S MULLER, BIOTOPE, Edition Parthenope, 376 p, 2008, -
pour la commune de VILOSNES HARAUMONT.

Scabieuse de prés : la scabieuse est une sous espece typique de la prairie aliuviale mésophile a
colchique, et tout particulierement des sous associations méso xérophile a Bromus erectus et
Sanguisorba Minor. Cette espéce est considérée en forte régression dans le territoire de la
Belgigue et du nord de ta France. De nombreuses prairies a colchique ont été détruites au cours
des derniéres annees pour étre remplacées par des cultures de type mais, ces prairies a colchigue
constituent un habitat & conserver au titre de la Directive Habitat Faune Flore retenu dans les
zones Natura 2000.
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A partir des informations fournies par la Direction des Services Vetérinaires fe classement des
exploitations au titre des instaliations classées est e suivant.

BROCHET Jacky RSD
: [CPE ( RSD
CHARLET Marc source Chambre
d’Agriculture}
HOUPE José | RSD
VAUDOIS Gérard RSD
EARL DE LA RSD (ICPE

GRUSELLE Francois | source Chambre

MADATTE d’'Agriculture )
WAXWEILER Stéphane
GAEC DE LA .
TAVERNE DE COCK Jean-Pierre RSD

DE COCK Jacqueline

Une seule parcelle est engagée en CAD sur la commune de Vilosnes dont 'engagement arrive a
terme en 2010, cette parcelle n'est pas située sur la zone valiée de Meuse et éloignee du village.

Le rapport etabli par Gilles Renaud de la Chambre d'Agriculture souligne que malgré la présence
de nombreux batiments agricoles sur les deux villages le développement urbain est envisageable
dans certains secteurs sans contrainte pour 'agriculture.
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1.2.7. Les zonages spécifiques PPR, zones
inondables

Au titre du Plan Départemental des risques, la commune de Vilosnes Haraumont n'est concerneée
que par le risque d’inondation. Des Arrétés de catastrophe ont eté pris en 1983, 1995,1999 et
2002.

PPRI : la carte communale doit prendre en compte le Plan de Prévention des Risques Inondation
approuvé par arrété prefectoral en date du 28 janvier 2005 ( voir carte 18). Un classement des
zones est éfabli selon trois risques d’'aléa :

-en zone urbanisée a fort alea ou en zone naturelle non urbanisée - zone d’expansion de crues,
toute nouvelle construction est interdite.

-en zone urbanisée a alea faible ou modéré, les constructions 4 usage d'habitation sont autorisées
dans [a mesure ol elles respectent un certain nombre de prescriptions.

1.3. Les projets communaux

Projets envisagés :

- Définir des zones constructibles afin de proposer une offre de terrain aux personnes intéressées
pour la construction. ‘

- Projet de zonage d'assainissement sous gestion de la CODECOM du Val Dunois, réservation de
zones d'epandage compatibles avec les zones a urbaniser.

- Analyser le potentiel de la centrale hydraulique et de I'ancien moulin pour évaluer la mise en
ceuvre du droit de préemption sur ce batiment.
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1.4.2. Les enjeux identifiés

- Souhait de metire en place une zone constructible au nord du village de Vilosnes, seule
possibilité de développer les constructions sans remettre en cause l'activité agricole tout en restant
dans le prolongement des habitations existantes.

- Combler le mitage quartier Bois la ville et quartier de Ia gare

- Une zone a Haraumont, définition des zones constructibles en limite extérieur du village, pour ne
pas dénaturer le coeur du village, qui bénéficie d'une aménagement paysager bien valorisé et pour
tenir compte des Blockhaus ainsi que des constructions agricoles.

- Pas de zone constructible quartier Murvaux, compte tenu de la protebtion du point de captage.
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2. Deuxiéme partie : définition et justification
des zonages- compatibilité avec les documents et
régles générales d’urbanisme (Art L110 et L.121-1

L'article L124.2 donne pour objectif & la carte communale de définir des zones constructibles et
inconstructibles.

Dans ces derniéres, classées en N, les constructions ne sont pas admises a l’exception de
'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de l'extension de constructions
existantes et des installations nécessaires a des équipements collectifs, des exploitations agricoles
ou forestiéres et a la mise en valeur des ressources naturefles.

Les zones constructibles sont classées en C. Le Réglement National d’'Urbanisme continue a
s'appliquer ; la carte communale n’induit pas de réglement spécifique quant aux constructions.

Ces zonages sont définis suivant les objectifs de la commune présentés dans la partie précédente
et en tenant compte des differentes contraintes liées aux réseaux, aux servitudes, aux paysages et
aux contraintes naturelles. lls doivent de plus respecter les principes énoncés par les articles L110
et L121-1 (cf préambule du rapport de présentation). ‘

Etat des lieux a Vilosnes Haraumont

La commune de Vilosnes - Haraumont n'est pas dotée d'un document d’'urbanisme. Les nouvelles
constructions sont donc soumises aux regles de constructibilité definies par le Réglement National
de 'Urbanisme.

La population augmente sensiblement depuis le début des années 2000. Méme si la conjoncture
économique actuelle induit une augmentation du hombre d’habitations a vendre, ce phénomene
est contrecarré par l'arrivée de nouveaux ménages qui se traduit par une diminution du nombre de
logements vacants (moins de 10%), parallélement a I'implantation de nouvelles constructions.

Les demandes en terrains disponibles sont par ailleurs récurrentes sur la commune.

La commune offre quelques services : nourrice agréée, école, commerces de bouche ambulants,
restaurant et profite de sa proximité avec Dun-sur-Meuse qui assure l'accés a de nombreux
services et equipements, ainsi qu'aux diverses administrations.

Vilosnes et Haraumont se caractérise par un bourg principal, Vilosnes, un hameau sépare,
Haraumont et 3 écarts : le quartier de Murvaux, le quartier de la Gare et le secteur Bois la ville.
Une route départementale qui sépare Vilosnes de Haraumont, la RD 964, est classee route a
grande circulation mais les servitudes qui s'y appliquent n'ont pas d'impact sur les secteurs
d’habitat qui en sont eloignés.

La commune est actuellement en cours de réflexion sur un projet d'assainissement.

2.1. Délimitation et description des secteurs
constructibles

La détermination des différents secteurs constructibles a pris en compte les éléments suivants :
» la présence ou non de voiries et de réseaux pour la matitrise des colts d'aménagement,
« les contraintes réglementaires (servitudes, périmétre de non constructibilité autour des -

exploitations, zones inondables, plan de prévention des risques),

la continuité et l'intégration avec le bati existant,

les tailles et formes des parcelles cadastrales existantes,

la préservation des espaces naturels (vergers, élements remarquables du paysage},

la sécurité des habitants par rapport a la circulation routiére,

le relief et les contraintes naturelles (zone inondable, implantation sur les flancs de coteau

de la vallée de la Meuse,...),

=+ le maintien de l'activité agricole,
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Ce zonage comprend parfois les espaces disponibles entre les habitations. Cette dispasition rentre
dans une logique de comblement du mitage des maisons sans avoir & étendre les reseaux et tout
en ayant un impact limité sur la madification du paysage.

Vilosnes

Qutre les possibilités de constructions dégagées au sein de la trame batie dans une logique de
densification, le développement du village est envisagé sur le Nord. En effet, étant donné la
possibilite d’un risque d'inondation au Sud du village, la présence d'une route classée a grande
circulation a I'Est et I'existence-de plusieurs exploitations agricoles a 'Ouest, c’est principalement
au Nord du village que pourront &tre dégagées des possibilités de constructions, dans le
prolongement de I'habitat existant afin d'éviter tout mitage suppléementaire.

Locaiisation | Contraintes Réseaux Evaluation de la | Justification du choix retenu
existantes surface et du
nombre de
constructions
Poirier de|-Probléme de|Les Ouverture a | Limitation des colts :
fer denivelé et | constructions Purbanisation de|louverture de surface en
d'acces sur lajprésentes  de|secteurs en|bordure des voies de
parcelle 25 [l'autre coté des |bordure des |communication et présence de
section AB, au|chemins dit du|voiries bati & proximité : les réseaux
niveau du | Poirier de Fer et | existantes : sont déja présents.
chemin dit de|de ['Espérance,|- du céte du
Espérance au niveau des|chemin dit Du|Sécurité routiére: la desserte
-Présence d’une |parcelles Poirier de Fer,|s'effectue sur une  voie
conduite d'eau|125,126 et 127 |délimitation secondaire.
qui traverse le|de la section ZB|d'une surface de
secteur d'Ouest |attestent de 1a|0.16 ha (largeur|SDIS: pas de contrainte
en Est sur les|présence dejde 40 m et|supplémentaire par rapport a la
parcelles 201 et|réseaux en | profondeur de 40 | couverture incendie.
202 bordure des | m environ)
-Probleme  de|routes - du coOté du|lmpact paysager limité :
pression d'eau |existantes. chemin de|Secteur en arriere du béati
au niveau des|Des .extensions|I'Espérance, existant et éloigné des voies de
parcelles 130 a|de réseaux | délimitation circulation principale.
135 seraient a|d'une surface de
prevoir dans le|0.18 ha (largeur | Maintien des eléments
-Mise aux |cas d'une|de 45 m et|/remarquables du paysage
normes de | ouverture a | profondeur de 40 | (vergers) : terrains actuellement
l'assainissement |F'urbanisation de | m environ) en culture
en cohérence|la totalite des
avec les choix|parcelies Possibilité de développement
communaux sur | dispenibles : ultérieur de la commune sur ce
ce sujet. 125,126 et 127 secteur par I'ameénagement
de [a section ZB d'une voie d'accés au niveau de
la conduite d'eau.
Secteur dit |-Mise aux | Voirie et | Quverture a | Limitation des coiits :
Du Fourny |normes de|réseaux  déja|l'urbanisation de|louverture de surface en
l'assainissement |présents secteurs en | bordure des voies de
en coherence bordure des |communication et présence de
avec les choix voiries bati a proximité: les réseaux
communaux  sur existantes : sont déja présents.
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Quartier de Bois la ville/ La Gare

Il reste encore quelques parcelles au sein du lotissement et également des projets de réhabilitation
du site de la gare.
Le quartier de la Gare et le secteur Bois la ville se trouvent séparés par une distance d’environ
150m et lintérét de la carte communale est de pouvoir organiser le développement de ces
quartiers de fagon a recréer du lien {(geographique et social) entre les deux, pour en faire un
hameau mieux identifié.

Localisation | Contraintes Réseaux Evaluation de la | Justification du choix retenu
existantes surface et du
nombre de
constructions
Entre le | -Mise en | Voirie et | Ouverture a | -Limitation des coiits :
Quartier de |conformité avec|réseaux  déja|l'urbanisation louverture de surface en
la gare et le | le SDIS présents d’une surface de | bordure des voies de
secteur -Mise aux | (conduite d'eau|1 ha entre le|communication et présence de
Bois la ville |normes de | et électricité) quartier de la|bati & proximité: les réseaux
I'assainissement | Gare et le | sont déja présents
en coherence secteur Bois la
avec les choix ville. Cela | -Sécurité routiére : la sortie des
communaux sur représente 5|véhicules se fera sur une voie
ce sujet. possibilités  de | secondaire
-lmpact constructions
paysager : supplémentaires, | -Densification du secteur et
consommation qui s'ajoutent | renforcement de I'impression de
d'espace boise aux 5 possibilités (traversée d'un village. (peut
déja présentes |inciter a réduire la vitesse de
dans la partie|circulation automobile)

urbanisée de ce
secteur.

-Projet d’aménagement d’une
réserve incendie

-Comblement du mitage et
création de lien entre les 2
quartiers

-Cadre de vie agréable: a
proximité d’'un espace boisé

-Limitation de la profondeur
des surfaces pour @viter les
constructions en double rideau

-L’intégration avec le bati
existant ne poserail pas de

probléme particulier
(constructions d'époques
différentes, nouvelles habitations
disséminees parmi les
constructions existantes)
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2.2. Justification des zonages au regard des
articles L 110 et 121.1 du code de
’Urbanisme '

La totalité de la surface classée en C représente une surface de 16.4 ha soit environ 1 % de la
surface du territoire communal avec la répartition suivante :

13.8 ha pour le bati existant et 2.6 ha pour la totalité des zones d'extension du béati décrites
précédemment.

Cette proportion de la surface classée en C s’'explique entre autres par le fait que la commune de
Vilosnes-Haraumont présente une configuration particuliére dans le sens ol le secteur béati
s'organise de maniére éclatée, seton plusieurs écarts au village de Vilosnes.

Cette surface intégre des jardins et espaces verts, elle ne correspond donc pas en totalité a une
surface artificialisée.

Equilibre entre le développement et la protection des activités et des espaces

Le projet de la carte communale permet d’atteindre les objectifs de développement des surfaces
constructibles de la commune tout en minimisant 'impact sur les espaces naturels ou agricoles.
Les nouvelles zones constructibles ont éte situées a distance des hatiments agricoles afin d'éviter
les nuisances d'une part, et respecter la poursuite des activités agricoles d’autre part. Le périmétre
de captage a éte préservé par le classement du secteur en zone N.

L'impact sur les activités agricoles est faible en terme de surface (inférieure a 2 % de la SAU).

De plus, les nouvelles constructions ne poseront pas de probléme d'intégration avec le bati plus
ancien.

Usage économe de l'espace et protection des milieux naturels

La plupart des espaces voués a l'urbanisation sont des surfaces agricoles (praifes et terres
labourables) ou artificialisees (Batiments au secteur dit Du Fourny, réhabilitation envisagee). Les
impacts sur les éléments structurants du paysage (de type vergers) restent limités.

Il faut cependant noter qu'une surface de 0.15 ha en espace boisé a éte classée en zone
constructible, mais cette superficie n'est pas conséquente au regard de la surface totale de forét
communale.

L'usage économe de I'espace se retrouve également dans le fait que les zones classées en zones
constructibles profitent des réseaux déja présents sur le secteur limitant ainsi les colts liés a
l'urbanisation de ces secteurs. Elle permettent pour la plupart de densifier 'hahitat ou créer du lien
entre les secteurs d’habitat plutdt qu'étendre le secteur bati, le long des axes principaux de
communication.

La commune a par ailleurs classé en zone N (inconstructible) les éléments paysagers
remarquables tels que le parc du chéateau ainsi qu'un secteur délimité par un mur en plerre séche
aux abords d'une voie et que la commune entend préserver.

Les choix en matiére de construction et d'aménagement des jardins auront un impact sur ia qualité
du paysage urbain, la carte communale ne peut toutefois pas réglementer ces aspects.

Mixité sociale et diversité des fonctions

La carte communale de Vilosnes-Haraumont permet de satisfaire aux demandes de construction
et d'anticiper le développement de la commune sans créer de fortes contraintes a I'existant.

Elle permet a la commune de maitriser les colts associés a l'ouverture des espaces a
l'urbanisation, du fait que nombre d’enfre eux disposent déja des réseaux.

Elle assure un développement mesuré de Pespace rural dans la logique d'une bonne répartition
entre espace rural et urbain, en prenant en compte les activités et les contraintes existantes. En
effet, elle souhaite préserver I'activité agricole mais aussi I'attrait touristique du village de Vilosnes.
La commune est consciente des risques et des contraintes qui se présentent sur son territoire et
limite les constructions dans ces secteurs.

Au secteur Bois la ville/Quartier de la gare, la commune souhaite créer du lien (proximité physique
et sociale) et donner une identité a ces quartiers.
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2.3. Modifications du dossier aprés enquéte
publique

L'enquéte publique s'est déroulée durant le mois de Novembre 2010. Le commissaire enquéteur a
recueilli 10 requétes et émis une recommandation, en donnant un avis favorable sur le dossier. La
commission communale d’urbanisme s’est reunie pour examiner et statuer sur ces requétes.

Le relevé des debats et décisions est résumé ci aprés, ainsi que les cartes localisant les
differentes requétes.

Requéte N°1

ZA 18 Derrigre les Mais  Haraumont . A remettre en zone C
Avis defavorable du commissaire enquéteur pour les motifs suivants :

Hors PAU

Voirie & créer, extension eau et électricité

Aire de retournement ordures ménagéres/ incendie a prévoir

Choix non retenu car parcelle long VC3 privilegiée
Compte tenu des points suivants :

Profondeur de [a parcelle : environ 95 m (risque de construction en double ou triple rideau,
developpement de réseaux)

A fait I'objet de discussion lors des travaux de la commission, n'a pas été retenue au profit
de la parcelle le long de la route VC3 car il n'a pas été possible de parvenir a des accords avec le
propriétaire.

L'avant de la parcelle, c6té route, est d'ores et déja constructible
CONCLUSION / REQUETE REJETEE

Requéte N°2

ZE130 Les Fasses Vilosnes a mettre en zone N non constructible
Avis défavorable du commissaire enquéteur pour les motifs suivants :
Romprait I'objectif de coherence sur ce secteur (I'objectif étant de recréer un lien entre le quartier
de [a Gare et Bois la Ville)
Compte tenu des points suivants :

Concerne une surface moderée (un peu plus de 30 ares), va a l'encontre des objectifs
définis par la commune de relier les 2 secteurs,

Du choix du propriétaire de mettre en vente ou non...
CONCLUSION / REQUETE REJETEE

Requéte N°3

ZA22 levillage Haraumont & mettre en zone C
Avis defavorable du commissaire enguéteur pour les motifs suivants :
Desservi par les réseaux, mais le choix s'est priorise sur la parcelle communale en bordure
de la VC3
Prise en compte du panorama du cadre de vie, de la protection des milieux naturels et du
paysage (la construction sur ce secteur déprécierait le secteur en face retenu comme constructible
Avis défavorable des architectes conseils de la DDT consultés sur Haraumont
Compte tenu des points suivants :
Créerait une rupture car nécessairement aucune maison ne pourrait se construire entre les
derniéres maisons du village et ce terrain (réciprocité {CPE)
CONCLUSION / REQUETE REJETEE
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Requéte N°9

0BO02 45 Sous le Bois [a Ville Vilosnes a mettre en zone C

Avis défavorable du commissaire enquéteur pour fes motifs suivants :

Ancien dépotoir remblayé, non inclus par la nature du sous sol

La création d'un abri & bois doit faire l'objet dans la zone constructible d'une demande
d'autorisation/ déclaration au deld de 20 m2 Un classement en zone C laisse la possibilité de
réaliser tous types de constructions, or il s'agit d'une parcelle en contrebas qui peut étre sensible
lors d’écoulements pluviaux importants et poser des problémes de circulation (sortie dans un
virage)

CONCLUSION / REQUETE REJETEE

Requéte N°10

ABO1 119 et 135 Le village Vilosnes a metire en zone C

Avis FAVORABLE du commissaire enquéteur

Rien ne s’'oppose a les inclure en C

Compte tenu des points suivants :

Avait été exclus pour protéger le mur

ET Interférence avec un périmétre de réciprocité de batiment d'élevage (lnformatlon que n'avait
pas le commissaire enquéteur lors de son analyse).

CONCLUSION / REQUETE REJETEE

Recommandation du commissaire enquéteur

ABO1 151-152-153 Levillage Vilosnes a mettre en zone N

Avis

Principe de précaution et comme rien ne le justifie particuliérement, réduire la zone C pour prendre
en compte l'alea faible du PPRIi .

Compte tenu des points suivants :

Alea faible du PPRi : constructions autarisées sous conditions.

La parcelle proche 156, soumise a alea faible, ne saurait étre traitée différemment par principe
d’'equité.

Il est possible de refuser des projets ne satisfaisant pas aux conditions de sécurité et de salubnte
publiques (Article R111-2)

LE ZONAGE NE SERA PAS MODIFIE, DES PRECISIONS SERONT APPORTEES SUR LA
CARTE AU 1/20004&.

Bilan des modifications :

Seule [a requéte N°6 est satisfaite

La recommandation du commissaire enquéteur est prise en compte dans la mesure ol le tracé
figurera clairement sur la carte au 1/2000& avec une mention a l'article qui permet de refuser des
projets qui ne répondraient pas aux critéres de sécurité et de salubrité publiques, les pétitionnaires
seront donc informeés de ces différents aspects.
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3.3. Le paysage

Du fait de I'absence de réglementation induite par la carte communale au niveau du bati, I'impact
de nouvelles constructions sur e paysage urbain sera réduit. En effet, les prochaines constructions
seront gérées, comme par le passé, par le RNU. '

A Haraumont, seul un secteur de construction se situe & la soriie du village cote Ecurey en
Verdunois, ce qui permet de conserver la qualité au coeur du village, typique du village-rue
meusien (habitations mitoyennes et usoirs).

A Vilosnes, des parcelles a intérét paysager au sein du village ont été classées en zone non
constructible (Parc du chateau et jardins avec murets en pierres séches).

Seule une extension est incluse dans la zone périphérique du Bois Ia vilie. Cette extension ne
concerne que 0,15 ha de bois et se justifie par le regroupement du bati existant et le comblement
du mitage des habhitations le long du Chemin de Vilosnes Cet espace sert & l'implantation de la
réserve incendie et le bois ne sera donc pas impacté. Quelques vergers, arbres isolés ou haies
seront sans doute partiellement ou totalement supprimés du fait des nouvelles constructions,
toutefois des jardins/ ameénagements paysagers seront probablement faits par-la suite autour des
nouvelles constructions.

3.4. Périmeétres écologiques, protection de la
faune et de la flore

Le territoire communal est concernée par cing zonages environnementaux : deux Zones Naturelles
d’'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (une de type I et une de type |} ainsi qu'un Espace
Naturel Sensible, une Zone Importante de Conservation des Oiseaux et un zonage Natura 2000.

Une zone d'extension, au nord ouest du village de Vilosnes, est partiellement contenue dans la
ZNIEFF de Type [l (Vallée de la Meuse & Stenay). Cette ZNIEFF de Type li est une zone frés
vaste ol il existe différents milieux naturels avec des caractéristiques de cohésion et de relations.
Cependant cette extension est a proximité de surfaces baties déja artificialisées. Elle se justifie
donc par la continuité et le regroupement avec le bati existant et le comblement du mitage des
maisons sur cette sortie de village, mais aussi elle permet de profiter de la conduite d’eau qui
traverse les parcelles 113, 130, 201 et 202. Cette expansion se traduit par une limitation des
impacts de I'urbanisation sur les éléments naturels recensés dans cette ZNIEFF.

3.5. Risques et nuisances

- Afin d'assurer la sécurité des futurs habitants de Vilosnes aucune zone constructible n'a été définie
dans ou a proximité des zones inondables.

Pour ce qui reléve de la circulation routiére, les extensions ont tenu compte des voiries existantes.
A Vilosnes, les deux extensions prévues sur les bouts des parcelies 125/126/127 auront un acces
par deux chemins ruraux & faible fréquentation : Chemin rural dit du Poirier de fer et Chemin vicinal
~ ordinaire n°4 dit de I'Espérance.

Les deux autres extensions situées au Nord Est du village seront elles aussi desservies par des
routes peu passantes : 'extension de 0,72 ha par Chemin vicinal ordinaire n°4 dit de 'Espérance
et celle de 0,34 ha par ie Chemin vicinal ordinaire n°5 de Vilosnes & Fontaines St Clair.

Pour le quartier de la gare, les extensions prévues auront un acces par le Chemin de Vilosnes, a
faible fréquentation.

Pour Haraumont, I'extension de I'est aura accés par la grande rue/ la voie d’Ecurey en Verdunois..
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