Futur Proche

aménagement, urbanisme & paysage'.

Département du Morbihan

Commune d’Arzon

/\ ARZON

PLAN LOCAL D'URBANISME
Modification n°3

Dossier d’Approbation

Piece 1.1: Rapport de présentation

Elaboration du PLU Approuvé le 19 janvier 2015
Modification n°1 du PLU Approuvé le 19 octobre 2015
Modification n°2 du PLU Approuvé le 16 septembre 2019

Déclaration de projet n°1 emportant mise en

compatibilité du PLU Approuvé le 25 novembre 2019

Modification n°3 du PLU Approuvé le 29 avril 2021

Sieége social : 2 rue Alain Bombard / 44 821 SAINT-HERBLAIN Cedex / @ 02 40 76 56 56
Agence Bretagne : 7 rue Le Reun /29 480 LE RELECQ-KERHUON / @ 02 98 42 82 84
! contact@futur-proche.fr / www.futur-proche.fr



Commune d’Arzon
Rapport de Présentation

GQ Page 2/291

environnement



SOMMAIRE

ST @ Y N 3
1. UELABORATION DU PLU it sss s ss st st st s b s st st bbb 10
1.1. L’élaboration du PLU : un projet COMMUNEAI s sses 10
1.2. Un PLU conforme au « Grenelle 11 » st ssssssssssssssssssssssssssssssssss 11
1.3. Les piéces constitutives du dossier du PLU et leur portée JUrdiQUE  .ovveeeereresrsrsesesrsssssesesesessssssnenens 12
2. ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT ...ouieiireeureressesessessssessssessssessssessssessssesssssssssssssssssssssssssssssessssessssesssssssssass 14
2.1. Environnement physique — RISQUES NALUIEIS ..o 14
2,00 L8 CIIMAE. s 14
TEMPETATUIES ... cvivivectcieicietce ettt s s s s s s s s s s e s e s e s s e s e s e s e s s e s e s e s e R e s e s R e s e s e R e s e s e s e s e s e s e s e s e 14
PrECIPITALIONS. ......cvcviiiieicicictciete ettt ettt bbbttt bbbt b bbbt e b e b e b b et e b eb et eb e b e b et ebeb et e b eb e b et e b eb et ebebebebesebebesetenas 14
REQGIME GBS VENES ...ttt bbbttt ettt 15
ENSOIEIIEMENT.......iittitict bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb ena 16
2.1.2. Géologie et GEOMOIPNOIOGIE........c.cuiiiiiirerirrecieir ettt 16

L8 TRIET ...ttt bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb E bbb bbb bbb bbb b bbb bbb bbb b era 16
LT 0] oo 1= PP 17
Contexte NYArOGEOIOGIGUE ........oviiiieiee sttt 17
Contexte géomorphologie du Golfe du Morbihan............ccoi e 18
2.1.3. L'EroSion du trait 08 COE ..ottt 19

2. 0.4, L' NYAIOIOGIE. .. 19
RENOUVEIIEMENT HES CAUX......cvvivitiieiiititct ittt b bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb ebenas 20
QUAIIE B I'AUL.......oiii ettt sttt 20
BASSIN VEISANT ......vtititititeiet ittt b bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb b ena 22
2.1.5. LES MISUES NALUIEIS ...ttt 23
SUDMEISION MEITNE ...ttt 23
ErOSION AU trAIL A8 COTE......cuiieeeeeectees ettt 24

2.2. Espaces naturels d’Arzon : abondance et QUANIE  E..eeeeerererereresesesesesesesesese s esssssssenes 27
2.2.1. Types de milieUX et INTEITEIAtION ........ ...t et e 27

LES MIIEUX NATUEIS .......ovititiictit ittt b bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb ena 27

Le parc naturel régional du Golfe du Morbihan..............cccciiiicicccc e 27
2.2.2. Les espaces naturels protégés au titre de site potentiel d'intérét communautaire (SPIC), la
AEMArCNE NALUFA 2000 ........c.eueirieieeeiriricietrire ettt ettt b e s bbb b et s ettt e st et 27
ZSC - FR5300029 - Golfe du Morbihan, cote ouest de RNUYS...........cccceiiirnnccneee s 29

ZPS : FR5310086 - Golfe du MOFDINGAN .......cciiiiiiiiiieeeee e 33

Les eSpaces NAtUrElS SENSIDIES. ..o ettt ettt 44
Continuités écologiques entre les zones Natura 2000 et les espaces naturels...........c.cccocoevveecnnenee 45
2.2.3. Habitats naturels remarquable dans le golfe du Morbihan ... 46
SItES CIASSES, SIS INSCIILS .....eieceieeiriieieeeisirteieis ettt ettt bbbt 48

G‘ (@ Page 31291

environnement



2.2.4. Des milieuX iNVENLOIIES €t PrOTEYES .......c.ovirirerreieirieri ettt 49

ZNIEFF AYPE I € l....oooiieveeeoeeoeeeeeeeeo e ssesse s ssses s sssssese e eesessee e 49

SIEES RAIMSAR ...ttt ettt sttt a et et e Rt e e £ e A e R a2 s £ e e eR et s e e e R e Rt oo b eb e At ee b ebeneee b eb e Rt ee b et ene e eeeene e ea 49
Arrétés de protection de biotope du 12 JanVier 1982.........cccirennieeerneee e 49
2.2.5. Z0NES HUMIAES ...t 50
2.2.6. BOISEIMENTS ... 65
2.2.7. ESPACE AGIICOIE ... 66
2.2.8. Trame VEIE €1 BIBUE........coiieie s 66
2.2.9. Enjeux environnementaux a I'échelle comMmUNAIE.............covvvrrrrcccs s 71

2.3. Paysages et fOrmes UrDAINES ...t s 72
2.3.1. PAYSAGE NATUIEL......eceii ettt ettt b et b bttt ne et ebeneee et ene e e 72
Espaces remarquables au titre de 1a Loi LIttOral...........ccooeoiireiiiniciiscecee e 74
CONES TB VUE ...ttt E b8 b bbb £ bbbt A bbbt bbbttt 75
Perspectives remarquabIes ... 75
Délimitation des Espaces Proches du Rivage (EPR).......ccccoiiiinccn e 76
COoUPUIES A UIDAINISALION. ...ttt 76
Contact et transition Urbain / NATUIEI ... s 7
Usage deS ESPACES NATUIEIS ..ottt ettt et ettt et 77
2.3.2. PAySAge UD@IN ...ttt b ettt e e et ne e e 77

Le bourg et les eSpaces DAtIS @NCIENS............cccciciriiiciccceceiee et b bbb s benenes 77
Paysages en lien avec 'actiVite tOUNSIGUE..........cooi i 79
Organisation du développemME Nt UFD@IN ..........cooiuiiriicerneeees ettt 80

Une identité SPAtiAlE & FEITOUVET ..ottt bbbt 81

Une répartition spatiale des fONCHONS ... 81
2.3.3. Les différentes formes UrDAINES. ..ot 82
2.3.4. LeS €SPACES PUDIICS ..ot 82

B (14410 o= o 83
2.4.1. Monuments historiques (Loi du 13 DEcembre 1913) ... 83
2.4.2. PAtrimOiNg VEIMACUIAITE ..ottt 84

2.5. Patrimoine arch@olOgIQUE ... ss s s b bbb e s 85
20 T =1 =T (o 87
VBINT ..t b et b bbb R R R e R bR b e Rt r s 87
SOJBUNE . 87
GBOTNEIITE ...ttt b e e R bbb bbb s Rttt et et 87

BlOIS. ..ttt b bbb h b bbb bbb b E e E b E b b heheE bbb b e bbb bR bbb bbb bbb bbb bbb bbb eras 87

AU bbb r e 88
IVIEENAINE ...ttt bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb b bbb era 89
CONSOMMALION A'ENEIGIE .....eviiieieeiieei ettt b et s bbb e bbbt s bbbt bbb s bbb 89

2.7. Pollution Nuisances et Risques teChnologiqUES ... 89
POMULION. ...ttt bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb e b e bbb e bbb bbb b bbb b erenas 89

G K i Page 4/291

environnement



INUISBINCES ...ttt ettt ettt et et e et e et e s b e et eeaeesaeesbesaessbeestesasssbeeabesaessbeesbesaessaeebesaesseeesbesaessbeesbesaessrnetesns 89

Risques liES aux SIteS €1 SOIS POIUES ..ot 90

B2 S =Y o1 TN T [ o 1 o 91
2.8.1. RESEAU A'@AU POLADIE........co et 91
2.8.2. BAU PIUVIAI. ..o 92
2.8.3. RESEAU A'ASSAINISSEIMENL.......oiiueeirieieeeirireeiet ettt s bbbttt ne st 92
2.8.4. Réseau de traitement et d’élimination des dEChetS..........cooiirriieinicc e 92
2.8.5. Réseaux des Nouvelles Technologies de I'lnformation et de la Communication (NTIC) ............ 93

3. TERRITOIRE ET PEUPLEMENT ..ottt s s it s sssssssssssssssssssassssnnns 95
3.1. La position d’Arzon dans I'espace géographiqUe . 95
3.1.1. Présentation GENEIAUE .........cciiiuriieieee ettt ettt 95
Particularité « PreSOUIIENNE ..ottt 95
Proximité de l'aire urbaine de VaNNES.............coircc e 95

2 =TSR (= o= Lo =T 1T | 96
12,0 LB CONEXLE. ....cecvieiiiet ettt bbbt b bbbt b et b bt e n et 96

Un maillage routier Simple et @ffiCACE .........cccciiiiiiiicc bbb 96

Un réseau de transport en commun en cours d'ameélioration............cccovrenninnnicsnnc e 96

Un maillage de déplacements dOUX & CONFOIEN ... 97

Le Plan Global de Déplacements (PDG) de la Presqu’lle de RNUYS ... 98
3.2.2. La MoDbilité des NabItANTS ... 99
MOTIfS dE UEPIACEIMENL ........iieieericiete ettt bbbt bbbt 99
3.2.3. Des problématiques particuliéres : les déplacements et stationnements en période estivale,
PENEIEE A VIlIE ...ttt bbbttt 100
CIICUIALION ESTIVAIR.......cciee ettt 100
STALIONMNEIMIEINT ...t 100
3124, SYNENESE.....oeiieee ettt R bbb £ R b ekt b bbbt 100

3.3. Les évolutions sociodémographiques caractérist IQUES st sttt ssssssssssssssssssssssns 102
3.3.1. Les dynamiques demMOGraphifUES........ccccoururuririueururireeeees e seseestsesesests e sessts et sesess s sesesesssenas 102

Une croissance démographique CONSTANLE...........ccoo it 102
Analyse de I'évolution déMOGraphigUE ..........cco et 103
3.3.2. Structure de 1a POPUIALION..........oviri s 103
3.3.3. Profil et Mobilité deS MENAGES ...t 103
MODIIIEE AES BCHTS......eeiieceeere ettt bbb bbbt 104

3.4. Les activités économiques et 'empPlOi i —————————————— 105
3.4.1. LA POPUIALION BICHVE ...t 105
3.4.2. LE tiISSU EBCONOMIGUE ......eieieeieeiceeesiseeiets sttt ettt et b bbbkt e bbb s bbb 105
ACHVITES BCONOMIGUES .....cuiveiieicieteire ittt es et bbb bR bbb bbbttt 108
Arzon, une dynamigque ECONOMIGUE & tFOUVET.........ccuriiurururirieeeesire ettt sesees s sesses s sesebs s 108

IS TR I 4 o1 - | TP 113
3.5.1. Nature et évolution du parc de I0gEMENLS ..........cccrirrriieirierreeieis et 113

G‘ (@ Page 5/291

environnement



3.5.2. Les grandes caractéristiqgues du parc de I0geMENLS............ccerieerrnineeeennereeesese e 113

T TR T = o 7= T (o= Lo - | TSRS 114

3.6. Analyse de la consommation d’espace naturels, agricoles et forestiers ... 115
3.6.1. Evolution des SUrfaces UrDANISEES...........coccueiirreieicee ettt 115
3.6.2. Potentialités €n ZONE & UrDANISEN..........ccoiiieiiriicerees ettt 116
3.6.3. Potentialités en zone CONSIIUCHDIE ..o 121

ENn ce qui CONCEINE INADITAL...... ..o 121

En ce qui concerne 1S ZONES T'ACHIVIIES........ccccuruiiriririeicieieieeeieete ettt b bbb s s sennes 122

3.7. Analyse des densités existantes et €N Projet . —————————————— 123
SIUALION ACTURIIE ...ttt 123
SIEUBLION PrOJELER ...ttt bbbttt e bt 123

3.8. Perspectives Q' EVOIULION .. bbb e 125

4. LES ENJEUX SUPRA-COMMUNAUX - ARTICULATION DU PLU AVEC LES AUTRES
DOCUMENTS D’URBANISME ET LES PLANS OU PROGRAMMES ME NTIONNES A L'ARTICLE

L.122-4 DU CODE DE L'ENVIRONNEMENT ..ot s ssssssssssssssssssssssssssseses 127
4.1. Les documents avec une obligation de compatibi = i€ : .o 127
Le Schéma de Mise en Valeur de [a Mer (SMVIM) ..o sesssssssesesesesesenes 127
Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT)....cco et ses e 128
Le Programme Local de 'Habitat (PLH).........ccccciiiiiiiiiceecieiceceiei e 128
LLOT SUF T AU .....vttttct ettt bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb e b e b b e b e b e b e b e b b ebebeb b b eb b bbb 131
Le SDAGE du bassin LOIre-BIetagne............cccceuiuiiiuiiiiiiiieicicieieicieiee et es bbb enenenenas 131
Le SAGE du Golfe du Morbihan et Ria d'ELel..........ccccciiiiiiiiiiiccccccceecere e 132
Parc Naturel Régional (PNR) du Golfe du Morbihan ... 133
Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) ... 134
LOT SUF 18 DFUIT.....ettctctctcect ettt bbb bbb bbb bbb b bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb b enas 134
0T BT ...ttt bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb ena 136
4.2. Les documents devant étre pris €n CONSIEratio  Nucn 138
Le Plan départemental de gestion des déchets ménagers et assimilés .........c.ccoceevniininnnccsnnenns 138
La Charte Agriculture et Urbanisme du MOFDINGAN ..........cccciiiiiiiiiiieeeeeeeecereese e 138
Charte CONCNYIICOIE ... 138
Le Plan Départemental de 'Habitat (PDH) .........cccooiiiee e 138
Le Schéma de développement COMMEICIAL.........cccii i 138
5. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU PLU ET INCIDENCES SUR NATURA 2000 ......cousersssennens 139
5.1. CONtEXIE/PIEAMBUIE ..ot 139
5.1.1. CAdre reQIEBMENLAIIE .......coieiueerireeceetririeiete ettt s bbbt bbb sttt bbbt 139
5,012, OBJECEITS ... 139

5.2. Analyse de l'Etat Initial de 'Environnement, perspectives d’évolution du scénario au fil de
leau et zones susceptibles d’étre touchées de mani  €re NOtAbIE ... 142
5.2.1. Analyse de I'état initial de 'enNVIFONNEMENL ..o s 142
5.2.2. Perspectives d’évolution de I'état initial de I'environNeMENL ... 146

G‘ (@ Page 6/291

environnement



Composantes du développement communal « au fil de I'eau ».........ccccovvvvvvvsscssc s 147
5.2.3. Zones susceptibles d’étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du PLU .......... 151

EN ce qui CONCEIMNE TNADITAL...........ccuiviiiiiiicicictc bbb bbb 151

En ce qui concerne les SECteUrs d'aCHIVIES ........c.coo i 164

En ce qui CoNCErne 1S SECIEUIS POITURIIES.........c.ceuiuiuiueieieieierereier et er bbb bbb bbb bbb bbb b enena 165

5.3. Explications des choix retenus dans e PLU ... 167

5.3.1. Justification des choix retenus pour établir de Projet d’Aménagement et de Développement
Durables au regard des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international,

COMMUNAULAITE OU NALIONAL ..ot 167
5.3.2. Exposé des motifs de délimitation des zones et régles qui y sont applicables............c.ccccoune. 174
L8 SECTEUI UAL.... ettt bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb e b bbb b eb b bbb eb bbb enas 174
L8 SECTEUI UD ...ttt bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb b ena 174
L8 SECEEUI UL ...t b bbbttt n s 175
L8 SECTEUI UIB......eeviiitet ettt b bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb e b e bbb b b ebebebeb bbb eb b b 175
L8 SECEEUI UD ..ttt b bbb 175
L8 SECEEUI UL ...ttt ettt bbb bttt 175
L8 SECIEUI TAU ...ttt b bbb bt n s 175
L8 SECIEUI 2AU ...ttt 176
LES ZONES AQIICOIES (A) ..eeiiiiiieeit ettt ettt ettt e et e b et e bRt et e b e R e e e b e b et e b b ne e et ne s 177
LeS ZONES NATUIEIIES (IN) .. .ottt ettt b ettt eb et se et ne s 177
Les éléments complémentaires au réglement graphiqUe............cccerererrnicernnnees e 180
5.3.3. Justification des diSpoSitions r&gIEMENLAINES..........cocoeururriiicierreeer e 194

5.3.4. Justification des choix retenus dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation. 195

Orientations d’Aménagement et de Programmation ThEMAtiQUES ..........cccoveeurrniiirnneicecsneneeesnenas 196
Orientations d’Aménagement et de Programmation Spatiales ............ccceoevrrrnecenneicssneneessenas 199
5.3.5. Compatibilité avec 1a LOi LItEOTaAL .........ccoriiiiieicicsrcci ettt 208
Article L146.2 CapaCité d'aCCURIL..........c.ceriicerr et 208
Article L146.2 préservation des coupures d’'urbaniSation..............ccccevrrnnccnnneeesneeee e 208
Article L146-3 organisation et préservation du libre accés du public au rivage .........cccooeevvneeeennn. 208
Article L146-4 -1 Principe de continuité de I'urbanisation avec les agglomérations et espaces batis
BNCIEINS ...ttt 209
Article L146-4-2 Limitation des extensions d'urbanisation dans les espaces proches du rivage...... 209
Article L146-4-3 Interdiction de construire dans la bande des 100m en dehors des espaces
UMDBINISES........ ettt bbb R bbb £ bbb b ettt 214
ATTICIE L14B-5 CAmMPING -.ciiiiiiit ittt 215
Article L146-6 ESPaCeS remarquabIES ... 215
5.3.6. Analyse de la consommation d’espace prévue dans 1& PLU .........cccoiininnniccsnnecenenes 216
Tableau récapitulatif deS SUMACES ...t 216
EN ce qui CONCEINE TNADITAL...........ccuiiiiiiiiciiiciet bbb bbb 218
EN CE Ui CONCEINE TACTIVITE ...ttt bbb 219

G‘ (@ Page 7/291

environnement



PIUS GIODBIEMENT ......ouiiieiiicc bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb 219

5.4. Perspectives d'évolution de I'état initial de lenvironnement par la mise en ceuvre du PLU ... 221
5.4.1. Analyse des incidences notables prévisibles sur 'environnement ...........c.cccovvvvvrvnsscssssns 221
5.4.2. Conséquences éventuelles sur I'environnement de I'adoption du plan par rapport au scénario
AU TILAE TRAU ..ttt 224
5.4.3. Zones revétant une importance particuliére pour 'environNeMEeNt..........c.cooeeurrnereernnerecenenenns 228

Caractéristiques des milieux constitutifs du territoire COMMUNAL ...........c.cocvrirrrncrrnieee e 228
Zones revétant une importance particuliére pour 'enviroNNEMENt ...........cccevereererrneieeesne s 230
Analyse des conséquences éventuelles de I'adoption du PLU sur la protection des zones revétant
une importance particuliere pour 'eNVIFONNEMENT ..ot 231
5.4.4. Dispositions du PLU et évaluation des incidences sur les zones Natura 2000 ............c.cccccveenee 233

5.5. Mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser les conséquences

dommageables pour 'enVirONNEMENT .. ———————————— 234
5.5.1. Biodiversité et MIlIEUX NALUIEIS ...........cciriiiieicerree ettt 234
5.5.2. RESSOUICES NATUIEIIES ..o 234
5.5.3. RISQUES B NUISANCES.......coiiiiriisss sttt 236
5.5.4. Energie, effet de serre et pollution atmMOSPNENQUE ..........c.ov et 236
5.5.5. Cadre de vie, paysages et patrimoine naturel et culturel et patrimoine...........c.cococvvvrvrrrrnens 236

5.6. Articulation du PLU avec les autres doOCUMENES ....ccvvvnnnnmnsmmmmmsssssssssssssssssssssssssssssssssssenes 238
5.6.1. Le SCOT de la presqu'Tle de RNUYS..........oiiiccs et 238
5.6.2. Le Programme Local de HADITAL.............cccori s 249
5.6.3. Le SMVM du Golfe du MOFDINGN..........co s 249
5.6.4. SDAGE LOINE-Bretagie ......ooo i 260
5.6.5. Le PNR du Golfe du MOFDINGN ... s 266

5.7. Indicateurs d’'analyse des résultats suite &I  application du PLU ... 269

5.8. Programmation de l'analyse de résultat ... 273

RESUME NON TECHNIQUE ...ttt ssssssss s s ss s s sas st st st s shs st s st st st sbs st sas st snsss s 274

6. ANNEXES ..ottt d A A SRR SRR A SRR RS R R ER R AR RS RE AR RRS R SRR AR AR RS RS R R RR R 281

G‘ (@ Page 8/291

environnement



La localisation littorale d’Arzon ainsi que l‘inscription d’une partie de son territoire au réseau Natura 2000 en raison de ses
caractéristiques écologiques impliquent que I'élaboration de son PLU requiert une évaluation environnementale (articles R.121-
14 et 16 du code de urbanisme)

L’évaluation environnementale est intégrée dans le rapport de présentation du PLU et comprend :
»  L’étatinitial de I'environnement

- Etude de toutes les composantes de I'environnement : biodiversité et milieux naturels, pollution et qualité des milieux, cadre de
vie, paysage, patrimoine naturel et culturel, ressources naturelles, risques...

- L’état initial de I'environnement fait I'objet d'une partie spécifique du rapport de présentation. Elle est complétée sur les
thématiques du patrimoine, paysage et consommations fonciéres

» Justification des choix au regard de I'environnement
- Explication des choix et des grandes orientations du projet sous le prisme de I'environnement.
» L’évaluation des incidences du projet de PLU :

- Analyse des effets du projet sur I'environnement et plus spécifiquement les incidences sur le site Natura 2000. Cette analyse
est menée en comparaison avec les perspectives d'évolution probables de I'environnement, en I'absence du projet de PLU.

» Mesures envisagées afin d’éviter, de réduire et/ou de compenser les effets du projet
- Rappel des mesures prises en faveur de I'environnement par le PLU.
- Ces mesures sont présentées en paralléle de I'analyse des incidences
» L’articulation du PLU avec les autres plans et programmes (SCOT, SDAGE-SAGE,...)
- Modalité de prise en compte de ces documents et respect des regles de compatibilité.
* Indicateurs d’analyse des résultats suite a I'application du PLU
- Définition d'indicateurs permettant d'assurer le suivi du PLU et de vérifier qu'il répond aux objectifs fixés lors de son élaboration.
e Résumé non technique

- Le résumé non technique de I'évaluation environnementale a pour objet de rappeler les grands enjeux environnementaux du
territoire et les principales mesures mises en ceuvre et choix réalisés dans le cadre du PLU. Le résumé non technique est
présenté a la fin du rapport de présentation
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1. L’élaboration du PLU

1.1. L’élaboration du PLU : un projet communal

En 2009 la commune a entamé une réflexion afin de définir les nouvelles orientations de développement urbain qu’elle souhaitait
mettre en ceuvre. Cette réflexion a donné lieu a une étude compléte, appelée « plan de territoire », qui a permis d'identifier les
principaux enjeux du territoire. Afin de traduire ces orientations pour les années a venir dans les documents réglementaires, la
commune envisageait courant 2010 la révision de son Plan Local d’Urbanisme.

Suite a 'annulation par décision du tribunal administratif du 30 décembre 2010 du Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2006, le
conseil municipal a, par délibération en date du 18 janvier 2011, décidé de réviser son Plan Local d'Urbanisme.

L'élaboration du nouveau Plan Local d’Urbanisme a pour objectifs :

Mettre en conformité le document d'urbanisme existant avec les orientations des documents supra communaux, et notamment:

- le Schéma de Mise en Valeur de la Mer (SMVM) du Golfe du Morbihan;
- le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays de Rhuys;
- le Programme Local de I'Habitat (PLH) du Pays de Rhuys.

Intégrer I'ensemble des dispositions 1égislatives en vigueur et notamment celles des lois Littoral, Grenelle | et II, Alur, Laaf, etc.

Développer, a I'échelle de son territoire, la réflexion globale et partagée visant a définir les nouvelles orientations de
développement urbain, initiée en 2009 dans le cadre du Plan de Territoire.

Préciser les modalités de concertation & mener avec la population, conformément aux dispositions de I'article L 300.2 du Code de
I'Urbanisme.

Cette révision vise également a développer cing axes majeurs pour la commune :
Enjeux sociaux :
Proposer un projet de développement global et durable pour la commune prenant en compte :

Le contexte démographique et le rééquilibrage des besoins en équipements et en logement diversifiés pour répondre
aux objectifs de mixité sociale ;

L’augmentation des services aux personnes agées pour accompagner le vieillissement de la population
Enjeux urbains et architecturaux
Assurer la préservation de la richesse environnementale, paysagére et patrimoniale du territoire :
Protection et mise en valeur du patrimoine bati remarquable
Réalisation de nouvelles formes urbaines plus compactes
Redynamisation de la commune pour la rendre plus attractive
Enjeux économiques
Diversification de 'économie locale
Accueil des jeunes actifs sur le territoire
Maintien de la conchyliculture
Enjeux déplacements

Séquengage de l'urbanisation de la commune, en caractérisant les différents secteurs porteurs d'identité et proposition
d’'une altemative efficace a la circulation voiture

Gestion et organisation des sentiers cotiers
Développement de I'accessibilité des vélos et des piétons
Enjeux environnementaux

Renouvellement urbain et l'urbanisation des dents creuses ne présentant pas un intérét environnemental, paysager ou
agricole
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Préservation et entretien d’espaces ouverts sur le territoire communal, qu'ils soient naturels ou agricoles / Soutien d'un
nouveau type d’agriculture

Prise en compte des risques naturel en particuliers au niveau marin et des inondations.

1.2. Un PLU conforme au « Grenelle Il »

La loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement, dite loi « Grenelle Il », engage un véritable «
verdissement » des plans locaux d'urbanisme, accélérant ainsi sensiblement le mouvement amorcé par la loi SRU.

De fagon générale, les 248 articles qui composent ce texte de loi se déclinent en mesures dans six chantiers majeurs :
- Bétiments et urbanisme,
- Transports,
- Energie,
- Biodiversité,
- Risques, santé, déchets,

- Gouvernance.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables constitue le projet poliique de développement & I'échelle de la
commune, fondement du PLU. Ce document intégre les orientations issues du Grenelle Il.

Il fixe les objectifs du développement de la ville pour les 10 années a venir en matiére d’urbanisme mais aussi en matiére
d’habitat, d’environnement, d’économie, de déplacements... Le PADD s'’inscrit dans une perspective de développement durable :

- équilibre entre renouvellement urbain, urbanisation nouvelle et préservation des espaces naturels
- diversité des fonctions urbaines et mixité sociale

- protection de I'environnement par une utilisation économe de 'espace, la maitrise des déplacements, la préservation
des ressources environnementales et patrimoniales et |la prévention des risques
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1.3. Les piéces constitutives du dossier du PLU et leur portée juridique

Le nouvel article R. 123-1 du Code de 'Urbanisme issu du décret du 9 juin 2004 stipule : « le Plan Local d’Urbanisme comprend
un rapport de présentation, le projet d'aménagement et de développement durable de la commune et un reglement ainsi que des
documents graphiques.

Il peut comporter en outre des orientations d'aménagement relatives & des quartiers ou & des secteurs, assorties le cas échéant
de documents graphiques (...). Il est accompagné d’annexes. »

Le rapport de présentation

Le rapport de présentation (article R. 123-2) se présente comme le document explicatif ayant pour vocation d’exprimer le plus
clairement possible le rapport entre le territoire et son projet. Il doit constituer une source d'information compléte et cohérente et
revétir une dimension pédagogique qui en fait une piéce accessible et compréhensible par tous.

En termes de contenu, le rapport de présentation doit nécessairement exposer le diagnostic du territoire en recensant les
principaux besoins présents et futurs et analyser I'état initial de I'environnement. En outre, le rapport explique les choix retenus
pour établir le PADD, expose les motifs de la délimitation des zones, des régles qui y sont applicables et des orientations
d’aménagement (analyse réglementaire du contenu du rapport détaillé en annexe). Il évalue les incidences des orientations du
plan sur I'environnement et expose la maniere dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

Au plan juridique, le rapport de présentation n’a pas de caractére réglementaire, ni de valeur normative vis-a-vis des particuliers.
Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) est une piéce nouvelle créée par la loi SRU du 13 décembre
2000, mais dont le contenu et la portée ont été refondus par la loi Urbanisme et Habitat (UH) du 2 juillet 2003 (article R. 123-3).

Ce document se présente comme I'élément dynamique et stratégique du PLU qui définit le véritable projet urbain. Il définit, dans
le respect des objectifs et des principes énoncés dans les articles L.110 et L.121-1 du Code de I'Urbanisme, les orientations
d’urbanisme et d'aménagement retenues pour 'ensemble de la commune. Il doit donc respecter les principes d'équilibre, de
diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale et I'environnement.

Ce projet se veut un document simple, destiné a 'ensemble des citoyens, qui doit permetire un débat clair en conseil municipal et
en conseil communautaire. Sa fonction va bien au-dela d’une simple fonction d’information a I'instar du rapport de présentation. |l
est la clef de volite du PLU et en fait intimement partie. En effet, le réglement est établi « en cohérence » avec le PADD de sorte
qu’il ne doit contenir aucune prescription contraire au projet.

Le réglement
Le reglement du PLU (articles R. 1234 et R. 123-9) conserve ses deux fonctions originelles :

« Fixer les régles d'affectation des sols en délimitant quatre types de zones : les zones urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles
(A) etenfin naturelles et forestieres (N) ;

* Fixer les régles d'utilisation des sols applicables & I'intérieur de chacune de ces zones et déterminer leur constructibilité selon
une présentation type, dans les conditions prévues a l'article R. 123-9 du code de l'urbanisme.

Au plan juridique, le réglement est opposable a tous travaux ou opérations d’une personne publique ou privée.
Les documents graphiques

Les documents graphiques (articles R. 123-11 et R. 123-12) ont pour objet de délimiter le champ d'application territorial des
diverses regles concernant l'occupation des sols applicables sur le territoire communal.

lls permettent ainsi de visualiser non seulement les choix d’'aménagement exposés dans le rapport de présentation et mis en
ceuvre dans le réglement mais également de délimiter les différentes zones créées et plusieurs rubriques en fonction de leur
existence (secteurs, zones, périmetres et emplacements). Leur aspect synthétique les rend lisibles et accessibles a tous de fagon
immédiate.

Leur portée juridique a évolué car ils deviennent, avec la loi SRU, opposables au méme fitre que le réglement.
Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Les orientations d’aménagement relatives a des quartiers ou a des secteurs (article R. 123-3-1) sont devenues avec le décret
d’application du 9 juin 2004 de la loi UH, un document a part entiére du PLU. Enfin, la loi ENE du 12 juillet 2010 développe leurs
fonctions, et modifie corrélativement leur dénomination.

L'article L.123-1-4 du Code de I'Urbanisme donne les dispositions de ces orientations d’aménagement et de programmation :
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« Dans le respect des orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables, les orientations
d’aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant sur l'aménagement, 'habitat, les transports et les
déplacements.][...] Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture & l'urbanisation des zones a urbaniser et de
la réalisation des équipements correspondants.

Les modifications apportées par loi ENE du 12 juillet 2010 a l'article L. 123-1 indiquent que les orientations d’'aménagement et de
programmation ont un caractére obligatoire. Celles-ci peuvent prendre la forme de schémas d’aménagement pour mettre en
valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager des quartiers ou des secteurs et préciser les principales caractéristiques des voies
et espaces publics.

Au plan juridique, les effets de droit sont a double sens. Les orientations d'aménagement doivent étre en cohérence avec le
PADD. L'exécution de tous travaux, constructions, plantations, affouilements ou exhaussements des sols, la création de
lotissements et 'ouverture d'installations classées doivent étre compatibles avec les orientations d’'aménagement existantes.

Les annexes

Les annexes (articles R. 123-13 et R. 123-14) regroupent des régles concernant I'occupation du sol sur les territoires couverts
parle PLU et qui relevent pour la plupart d’autres législations.

Elles ont un caractere informatif et permettent de prendre connaissance de I'ensemble des contraintes administratives
applicables. Elles sont un complément nécessaire tant au rapport de présentation qu’aux dispositions réglementaires.

La loi SRU précise leur contenu en le développant de sorte que désormais deux types d’annexes doivent étre prévus : des
annexes informatives et des documents graphiques complémentaires ou figurent un certain nombre de zones et périmétres. Elles
indiquent entre autres la localisation des ZAC, les zones de préemption, les périmetres des secteurs situés au voisinage des
infrastructures de transports terrestres dans lesquels des prescriptions d’isolement acoustique ont été édictées. Elles
comprennent en outre la liste des servitudes d'utilitt publique, la liste des lotissements dont les régles d'urbanisme ont été
maintenues, les schémas des réseaux d’eau et d’assainissement et des systémes d’élimination des déchets, le plan d’exposition
au bruit des aérodromes, les prescriptions d’isolement acoustique au voisinage des infrastructures de transports terrestres, les
dispositions d'un projet de plan de prévention des risques naturels prévisibles, ...
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2. Etat Initial de ’'Environnement

2.1. Environnement physique — Risques naturels
2.1.1. Le climat

Le climat littoral morbihannais est de type océanique tempére.

Le golfe du Morbihan bénéficie de conditions climatiques particuliéres par rapport a 'ensemble breton, comparables a celles des
cotes Vendéenne. Sa position géographique, la proximité de la mer et la faible altitude de la frange littorale sud-armoricaine, y
introduisent des tendances méditerranéennes (Caillibot, 1990).

Les températures atmosphériques sont douces. Les données climatiques moyennes (Vannes, période 1961 -1988), montrent des
mois de janvier et février comme les plus froids de 'année, mais relativement doux comparé au reste de la Bretagne (de I'ordre
de 6°C en moyenne en hiver). Les jours de gel sont de l'ordre d’'une dizaine par an.

Juillet et aolt sont les plus chauds sans toutefois éfre excessifs, soit inférieure @ 20°C pour ces deux mois (température
inférieure a celle de Vannes en raison de la position insulaire de la commune). Ces tendances se vérifient pour des périodes plus
récentes.

L’amplitude thermique est relativement faible avec en moyenne 12°C. Elle est plus faible sur le littoral en raison de l'effet
modérateur de l'océan.

Les précipitations sont abondantes en hiver et au printemps, surtout en novembre, décembre ou janvier avec des maximums de
104 mm au mois de décembre (moyenne établie sur quatre ans). Un déficit pluviométrique est généralement observé en juillet et
en ao(t entrainant une tendance a la sécheresse estivale, mais on note des fluctuations interannuelles non négligeables (mois
de juillet 2007, 2008, 2009, trés pluvieux). Globalement la pluviométrie dans le golfe est moyenne a faible comparée a I'arriére-
pays, oscillant entre 600 et 900 mm/an Cette caractéristique a participé au développement touristique de la commune.

Les événements pluvieux observés en période estivale ne se traduisent pas systématiquement par de fortes intensités
pluvieuses. Les bruines estivales (ou « crachin breton ») correspondent aux pluies les plus fréquentes.
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Précipitations mensuelles moyennes de 2006 a 2009, données récoltées sur la station de Kemers
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Pluviométrie moyenne annuelle constatée sur le département du Morbihan

Régime des vents

Les vents jouent un role prépondérant dans le fonctionnement hydrosédimentaire du golfe. Les études qui ont attrait a la
sédimentologie et a la bathymétrie dans le golfe (Marcaillou & al, Carroff, Marcos & al.) prennent le facteur « vent » comme
paramétre essentiel influant notamment sur les courants marins.

La rose des vents indique des directions dominantes d’ouest, ajoutées a une participation importante des vents du Nord-Est
(Marcaillou & al). Les vents de sud-ouest accélerent la montée des eaux, alors que les vents de nord-est augmentent la vitesse
du jusant (Caillibot). Caroff (1998) note que la modélisation hydrodynamique du golfe a permis de mettre en évidence la
présence d’une surcote qui croit a mesure qu’on avance a l'intérieur du Golfe, les vents soufflant d’'Ouest en Est : 10 cm a pleine
mer tant & Port -Navalo qu'a Vannes, 30 cm & basse mer. La contrainte du vent est inversement proportionnelle & la hauteur
d’eau qui explique un effet plus important a basse mer (Marcos & al, 1996).

La SAUR a réalisé une étude sur le profil de vulnérabilité des plages de laquelle a été extraite la figure suivante renseignant sur
la direction principale des vents dans le Golfe du Morbihan depuis la station de Séné localisée a proximité de Vannes.

Direction (en degre) du vent 3 Séné.

Cette rose des vents est représentative des régimes de vent du golfe du Morbihan en période estivale. Les vents de
Sud-Ouest sont largement dominants.

Plus occasionnellement, le golfe peut étre exposé a des épisodes de tempétes, méme si les presqu’iles de Rhuys et de Quiberon
constituent des barriéres pour atténuer les effets de ces événements climatiques. Les tempétes sont prédominantes en hiver, par
des vents de sud-ouest, plutot de nord-est et nord-ouest au printemps et en été. Ces tempétes mémes ponctuelles ne sont pas
sans effet sur la dynamique sédimentaire du golfe.
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L’ensoleillement est I'une des caractéristiques majeures du particularisme du climat du golfe du Morbihan. C'est sur ce point quiil
se rapproche du climat littoral vendéen. Avec plus de 2000 heures d’ensoleillement annuel, il est coutumier de lire que c'est la
région la plus ensoleillée de Bretagne. Ceci n'est pas sans effet sur la nature du peuplement végétal du golfe, de nombreuses
plantes atteignant ici leur limite septentrionale.

1 L'insolation dans le grand Ouest en 2008
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2.1.2. Géologie et géomorphologie

La commune d'Arzon est située a I'extrémité Ouest de la
Presqu’ile de Rhuys. Son relief est marqué par un paysage
vallonné, dont le point le plus haut ne dépasse pas 36 métres
(pointe du Pefit Mont). La commune possede un trait de cote
fortement découpé sur la fagade Nord donnant directement sur le
Golfe du Morbihan.

Le relief entraine une division du territoire en deux ensembles de
bassins versants :

- L’ensemble de bassins versants coté golfe au Nord

- L’ensemble de bassins versants coté océan au Sud

Le faible dénivelé (30m maximum) influe sur la composition du
territoire en constituant des micro-bassins versants (environ 24).

L’image ci-dessous reprend la coupe sur la presqu’lle de Rhuys, du Port du Crouesty jusqu’a Kerners :
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Le golfe appartient au socle cristallophyllien du Pays Vannetais qui est constitué de bandes lithologiques distinctes, alternant des
formations granitoides majoritaires de direction sud-armoricaine, interférées par des venues tardives de granulites, orientées
nord-est/sud-ouest ou nord-sud perpendiculaires aux premieres (Caillibot, 1990). Enfin, selon la proximité des intrusions
granitiques et de la zone de cisaillement, on observe du Nord au Sud, de roches de moins en moins métamorphisées,
généralement dures (granite gneissique puis gneiss granulitiques) qui sont encadrés au sud-est par une majorité de schistes et
micaschistes moins résistants. Les roches dures s'interrompent au sud/sud-est par deux failles perpendiculaires de direction
nord-sud et ouest-est.

La plupart de ces formations anciennes sont essentiellement visibles dans le bassin occidental. A l'inverse, le bassin oriental
moins accidenté et moins soumis aux forts courants, est plus largement soumis a la formation de dépdts sédimentaires tertiaires,
quaternaires et contemporains. Il s’agit de dépdts éocénes de grés quartzitiques qui colmatent les trés basses surfaces entre les
bras des étiers (cotes de Saint-Armel, Sarzeau). Divers placages de sables miocénes existent prés de Noyalo, ainsi que des
alluvions modernes. La cote d'Arzon, sur les pointes de Port Navalo et de Kerjouanno posséde des affleurements remarquables,
les migmatites, empreintes de la tectonique de formations vieilles de centaines de millions d'années. Il s'agit de roches
métamorphiques issues d'anatexie crustale partielle (fusion partielle des roches dans la crodte temestre).

Les structures anciennes du golfe du Morbihan sont des limites structurales d'age carbonifére (300 millions d’années environ) et
se distinguent par 2 systemes.

Le systeme de Vannes forme une bande de roches sub-verticales trés déformées (mylonite et ultramylonite) de 4km d’épaisseur
et appartient a une structure intéressant la totalité de la croute continentale de la pointe du Raz a Nantes.

Le systéme de la presqu’lle de Rhuys forme quant a lui une faille complexe au parcours sinueux composée également par des
mylonites sur 200 metres d’épaisseur au maximum. Le sol, résidu d'érosion, est de faible épaisseur : quelques metres maximum
dans les dépressions topographiques.

Ces deux types de systémes agissent comme des failles et constituent des drains privilégiés pour la circulation des eaux dans le
sous-sol. Ce dernier représente le socle ancien de la région qui apres son émersion a été fortement érodé et réduit a I'état de
pénéplaine.

Sur le systeme de la presqu’ile de Rhuys, les structures géologiques récentes forment un réseau de failles sécantes sur les
structures anciennes contrairement au systéme de Vannes ou les structures récentes sont quasiment paralléles aux structures
anciennes. Les dénivelés topographiques actuels, coincidant étroitement avec le tracé de la bande de mylonites décrite
précédemment, expliquent cette différence.
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Kiométres

Bien que qualifié de « golfe », d’estuaire ennoyé, ou de petite mer intérieure (traduction littorale du mot « Mor » Mer, « Bihan »
petite), le "golfe du Morbihan" est en réalité un ensemble composite, comprenant des zones de types estuariens, mais dont la
complexité générale en fait un systéme particulier, une sorte de zone de convergence de rias coupées de I'océan par un éperon
(Locmariaquer / Presqu'ile de Rhuys).

Le bassin Est du golfe du Morbihan est une vieille cuvette tertiaire (fond plat et bords peu accentués), alors que le bassin ouest
n'est nullement déprimé tectoniquement. A la fin de I'époque tertiaire le golfe connait un affaissement continu et se trouve
progressivement envahi par la mer a la suite d'un nouveau rejeu des failles (-5 millions d'années).

Actuellement, I'Ouest du golfe connait un affaissement lent et progressif depuis 10 000 ans, caractérisé par 'ennoiement des iles
et flots du bassin occidental. L'exemple le plus remarquable est celui d’Er Lannic et de son Crom’lech (monument mégalithique),
aujourd’hui partiellement submergé. Cet affaissement est accompagné de la montée des eaux lors de la transgression
flandrienne il y a environ 6 000 ans. Le niveau moyen continu & remonter et s'éleverait de +1 mm par an depuis le début du
siecle. A cette augmentation du niveau moyen doit s'ajouter I'élévation globale de la mer liée au réchauffement du climat (entre 2
et 3 mm/an)

Le Crom'lech d’Er Lannic, témoin de I'affaissement du Golfe du Morbihan
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La dépression littorale du golfe du Morbihan pourrait étre définie comme un estuaire ennoyé de forme particuliére dite "ria en
bouteille”, typique du relief de la Bretagne méridionale. Ce type de modelé est décrit par Guilcher (1948), et fait I'objet de deux
théories complémentaires quant a leur formation. D'une part, il s'agirait de veille cuvettes résultant de dislocations tertiaires et
figurant un alignement discontinu de blocs basculés (presqu’ile de Rhuys). D'autre part, la physionomie du littoral sud-
morbihannais serait due a la direction WNW-SSE des affleurements métamorphiques : le littoral est le résultat d'une érosion
fluviale sur une bande de roches tendres, en arriére de la cte et les rétrécissements terminaux sont dus a des bandes de roches
dures affleurant le long du littoral.

La structure actuelle a donc été mise en valeur sous l'action combiné d'une érosion différentielle due a l'alternance entre les
granits et les schistes, d'un rejet tectonique tertiaire et de nombreuses oscillations du niveau marin au Quaternaire qui perdure
aujourd’hui.

Le golfe est un ensemble en évolution constante et on observe de nombreuses zones d’érosion active sur le pourtour du golfe
avec l'existence de diverses petites falaises (Pointes de Kerners et de Saint-Nicolas) ou de talus en cours d'effondrements (Duer,

).

2.1.3. L’Erosion du trait de cote

Dans le golfe du Morbihan, les apports sédimentologiques relatifs a I'érosion cotiére directe sont faibles comparé aux apports
marins qui s'introduisent par le goulet de Port-Navalo. Cette caractéristique se traduit par une plus grande abondance des
vasieres, particules fines de Loire et de Vilaine, que des plages de sable plus grossier issu de zone d’érosion proche. De maniére
globale, I'évolution du trait de cote dans le golfe ne semble pas trés importante, les zones de recul correspondent essentiellement
a des roches plus tendres ou a des zones situées a proximité de forts courants de marée (Gicquel, 2005).

L'érosion marine est un phénoméne naturel de déplacement des sédiments causé par I'action combinée de la mer et des facteurs
climatiques. Elle est aussi responsable de la dégradation des sols entrainant le recul du trait de cote. Cette instabilité du trait de
cote dépend des caractéristiques géomorphologiques des systémes littoraux (Daniel, 1996). Evidemment, selon sa nature, la
cote évolue differemment. Les falaises rocheuses sont les plus résistantes aux attaques de la mer, alors que les plages de sable
ou les cordons dunaires subissent des remaniements perpétuels sous I'action des houles (elles se creusent ou «s'engraissent»).
De méme, les marais et vasiéres accumulent progressivement des matériaux d'origine marine et terrestre. C'est donc un
ensemble d’'actions marines, continentales et biologiques qui conduisent au phénoméne naturel qu'est I'érosion cbtiére (Gicquel,
2005).

Les vents, les courants et la houle, les événements climatiques comme les tempétes, le ruissellement, I'élévation du niveau de la
mer et des températures, I'action des organismes vivants (végétaux ou animaux), sont autant de facteurs qui entrent en compte
dans les processus d'érosion. Cette érosion naturelle est aggravée par les différents aménagements mis en place sur la cote ou
par la pratique de certaines activités.

Différentes activités peuvent avoir un role sur I'accélération des processus d’érosion : péche a pied et a la drague (impact sur les
herbiers), cultures marines (stabilisation du sédiment, barriére hydrodynamique et sédimentaire des tables ostréicoles,
extractions de granulats), mouillage sur ancres (destruction du couvert végétal), effluents industriels et urbains (qualité des eaux
et mortalité des herbiers), urbanisation (ouvrages de défense et aménagements proches du littoral, collecteurs d’eau pluviale,
imperméabilisation des sols), fréquentation des sentiers cotiers (dégradation du couvert végétal, compactage des sols,
ruissellement).

2.1.4. L’hydrologie

Les paysages et milieux de la presqu’lle sont marqués par la présence et la rencontre de I'eau sous toutes ses formes : océan,
golfe, estrans, étangs, marais naturels ou construits, etc.

La commune ne recense pas de cours d’eau pérenne sur son territoire. Le seul élément de réseau hydrographique se situe au
niveau du golf d'Arzon au Sud de Tumiac. On note I'existence d’'un fossé semi pérenne qui draine quelques sources. Des zones
humides sont cependant identifiables sur la commune et ont été répertoriées la ou la roche affleure et permets aux nappes de
faibles densité (il n'existe pas d'aquifére ou de nappe dense) de diffuser a travers les microfailles.

L'eau dans le golfe du Morbihan est un élément fondamental. Elle joue un role essentiel pour le milieu naturel et son attractivité
pour la faune et la flore, mais également pour les activités humaines et précisément pour l'ostréiculture et les activités balnéaires.
Tous sont tributaires d'une bonne qualité de I'eau qui dépend de différents facteurs : le renouvellement, les caractéristiques et les
usages sur le bassin versant, la nature chimique (salinité par exemple) activité microbiologique (pollutions bactériennes), etc.
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Renouvellement des eaux

Le renouvellement des eaux est la conséquence du phénoméne de marées et des mouvements courantologiques. C'est un point
important car il intervient dans [interprétation de la qualité des eaux du golfe. Les taux de renouvellement sont connus a partir de
simulations effectuées selon divers criteres (débit hivemaux des rivieres, vive eau, en fonction des secteurs), permettant de
dégager certaines tendances (modele de Marcos & al).

»  Les taux de renouvellement du golfe du Morbihan (par les eaux du Mor-bras) atteignent respectivement 60%, 41% et 30%
en vive eau, marée moyenne et morte eau, au bout de 10 marées (5 jours).

» Lerenouvellement est plus rapide dans la partie occidentale que dans la partie orientale.

» Entre la vive eau et la marée moyenne, il existe un écart sensiblement plus grand dans le renouvellement que pour celui
observé entre la marée moyenne et la morte eau.

» L’eau de la riviere d’Auray se renouvelle plus rapidement par mélange avec les eaux du golfe (98% en 10 marées), que
pour la riviere de Vannes (84% ) et que la riviére de Noyalo (58%).

Qualité de l'eau

Arzon posséde des usages nécessitant une bonne qualité des eaux tout au long de I'année. Les activités conchylicoles et de
tourisme (nautisme, baignade, efc.) demandent une vigilance permanente sur la qualité des eaux.

Les huit plages d’Arzon controlées par les services de 'Agence Régionale de Santé sont disposées a la fois sur la fagade
Atlantique et sur le Golfe du Morbihan. Les données suivantes synthétisent le rapport fourni par la SAUR sur la qualité des eaux
de baignade sur la commune d'Arzon.

La plage du Fogeo est orientée sur 'océan au Sud de la butte du Petit Mont (au Sud du port du Crouesty) et se prolonge par la
plage de Kerjouanno. Les plages de la fagade Ouest de la presqu’ile (Port-Navalo, Port-Sable, Kerjouanno et Tumiac-Kerver)
sont également orientées sur I'Atlantique, tandis que Port-Lenn, Tréno et Trois fontaines sont orientées sur le Golfe du Morbihan.

1400
Metres
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Historique de la qualité bactériologique des eaux de baignade :

Au-dela de la notion d’autosurveillance et de gestion intégrée de la qualité des eaux de baignade, les méthodes d’évaluation et
de classement de la nouvelle directive (2006/7/CE) sont sensiblement différentes de la réglementation actuelle. Ces nouvelles
méthodes concernent :

- l'évaluation de la teneur en germes bactériens basée sur plus que deux indicateurs : Escherichia coli et entérocoques
intestinaux. Les coliformes totaux ne sont plus analysés.

- Le classement des zones de baignade intégrant les résultats des quatre dernieres saisons consécutives.

- L'intégration d’une valeur percentile pour la méthode de classement alors que I'ancienne directive prenait en compte le
pourcentage de résultats supérieurs a un seuil guide ou impératif.

Le tableau présente les résultats bactériologiques de I'ARS de 2005 a 2010 en prenant compte des exigences de I'ancienne
directive de 1975 et de la nouvelle directive de 2006.

ARZON 2005 | 2006 | 2007 | 2008 || 2009 | 2010 | 2011

)
,

|
a

| SUF n Bon| C |BON ﬂ suFf c |
Tréno ' _BoN[ B {BON '80ON| B |BON
Trois Fontaines | TEXC

Ancienne directive Nouvelle directive
Bonne qualité Excellente qualité
Moyenne qualtie Bonne qualité
Momentanément pollué | |Qualité suffisante
Qualité non-conforme Qualité insuffisante

Ces résultats montrent dans un premier temps la différence de classement selon I'ancienne et la nouvelle directive.En effet, la
prise en compte des quatre demiéeres années de résultats pour I'application de la directive 2006 peut avoir tendance a améliorer
le classement ou au contraire a le rendre plus sévére. L'application de la nouvelle directive surclasse par exemple la qualité de la
plage pour 2010. Dans ce cas, les résultats médiocres sont lissés par le traitement statistique et I'application des valeurs
percentiles.

L'évolution des concentrations bactériennes relevées au cours de ces douze derniéres années est présentée dans le document
intitulé « Profil de vulnérabilité » concernant 8 plages de la commune d’Arzon, dont sont issus les tableaux ci-dessus.

Situation en 2014 :

Arzon gére 8 plages officielles, dont 2 sont en mode de gestion active, avec contrdles frés réguliers pour prévenir tout incident.

Commune Site Classement 2014 Classement 2013 Evolution des percentiles
ARZON Kerjouanno Excellente Excellente 2
Le Fogéo Excellente Bonne 2
Les Trois Fontaines Excellente Excellente 7
PortLenn Suffisante Insuffisante 7
Port-Navalo Bonne Bonne 2
Port-Sable Bonne Bonne 2
Tréno Excellente Excellente =
Tumiac-Kerver Excellente Excellente 7
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Aprés un long travail de définition de profil de plages fait au niveau de la communauté de communes, l'ensemble des 23 plages
de la presqu'le de Rhuys a été certifié suite a un audit de 2 jours sur site avec analyse de toutes les procédures formalisées et
mises en place, incluant la gestion de crise éventuelle et I'information au public. Chaque plage fait 'objet d'un plan d’amélioration
permanente et celle de Port-Leen est sortie de la zone insuffisante. Des contrdles de conformité des raccordements des réseaux
d’'assainissement (eaux pluviales et usées) sont en cours dans ce périmétre (bassins versants). 233 sont déja effectués avec un
taux atteignant 79% de conformité. 48 actions correctives sont en cours d’analyse.

Les 130 km? du golfe du Morbihan sont en relation avec un bassin-versant d’environ 800 km? qui se découpent en six principaux
sous bassins-versants : le Loch (riviere d’Auray), I'étang de Noyalo, le Liziec (riviere de Séné), le Sal (riviére du Bono), le Vincin
et la Marle (riviere de Vannes).

Le bassin-versant du golfe du Morbihan est peu important comparé a d'autres bassins-versants bretons. Il est constitué de 37
communes, avoisinant les 135 000 habitants permanents auxquels s'ajoute les habitants saisonniers estimés a d’environ 50 000
de plus. L'activité économique est surtout tournée vers le tourisme (pour les communes littorales), I'agriculture (surtout sur le
bassin du Loch), 'agro-alimentaire, les cultures marines (principalement la conchyliculture) et la péche cotiére.

La commune fait I'objet d'une « micro-topographie » délimitant environ 24 bassins-versants a 'échelle communale.
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2.1.5. Les risques naturels

La commune d’Arzon n'est soumise & aucun Plan de Prévention des Risques naturels ou technologiques (PPR). Toutefois, le
PLU doit réglementer les secteurs soumis aux risques présents sur le territoire communal pour assurer la protection des
personnes et des biens.

Le Schéma de Prévention des Risques Littoraux recense plusieurs secteurs urbanisés concernés par le risque de submersion
marine. Une cartographie a été établie par le MEEDDM pour I'ensemble du département.

La connaissance actuelle des zones potentiellement exposées est fondée sur une étude qui couvre lensemble du territoire
national (étude nationale « vulnérabilité du teritoire national aux risques littoraux » -2009, ministére de I'écologie, de I'énergie, du
développement durable et de la mer).

Cette étude a identifié, par une méthode simple et homogene sur 'ensemble du littoral breton, les territoires situés sous les
niveaux marins centennaux.

Il définit quatre zones, les trois premiéres correspondent au scénario actuel, basé sur le niveau de référence égal au niveau
marin centennal augmenté de 0.20cm, la quatriéme & la limite de la bande couvrant I'élévation de la mer & I'horizon 2100 :

Zone d'aléa fort (violet) = zones situées plus de 1m sous le niveau marin centennal +0.20cm;

Zone d'aléa moyen (orange) = zones situées entre 0,5 m et 1m sous le niveau marin centennal +0.20cm;

Zone d'aléa faible (jaune) = zones situées entre 0 m et 0,5 m sous le niveau marin centennal +0.20cm.

Zone d’aléa futur, projection de I'élévation du niveau de la mer a 'horizon 2100 (trait bleu).

La topographie d’Arzon est telle que trés peu de zones sont situées au niveau de la mer. Les risques de submersion les plus
importants pouvant impacter des secteurs d’habitat sont situés sur le port du Crouesty, et autour de la plaine du Fogeo.

La commune d'Arzon présente plusieurs secteurs a aléa fort ou moyen. Le quai du port du Crouesty a été recouvert a plusieurs
reprises, lors de conjonction de coefficients de marées supérieurs a 80 et de vent forts de secteur sud-ouest. Il y a un risque
potentiel significatif pour les commerces du port. Le port de Port Navalo présente le méme aléa, mais seule I'ancienne Criée est
directement affectée.
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Comme signalé plus haut, la zone Ouest de la plaine du Fogeo est elle aussi en aléa moyen ou fort. La dune artificialisée qui la
protége est débordée lors des mémes événements que ceux qui affectent le port du Crouesty, mais heureusement par des
quantités d'eau limitées. Mais cette portion de dune est érodable en cas de forte tempéte, et il est nécessaire de prévoir son
renforcement par un talus arriére plus élevé et d'épaisseur suffisante pour donner les moyens de prévention nécessaire.

Comme signalé plus haut, cette partie de la dune, de création artificielle et récente ne présente aucune caractéristique de biotope
naturel, et peut donc étre renforcée sans atteinte a I'environnement.

Une aufre zone urbanisée est en aléa fort en bordure de cote a Kerners Kervégan, avec plusieurs maisons éventuellement
affectées par des montées inhabituelles des eaux du Golfe.

La commune d'Arzon est intégrée au Plan de Prévention des risques littoraux de la Presqu’ile de Rhuys et Damgan (communes
d’Arzon, Saint-Gildas de Rhuys, Sarzeau, la Tour du Parc, Damgan) prescrit par arrété préfectoral du 13 décembre 2011,
approuvé par arrété préfectoral le 4 décembre 2014.

Le PPRL approuvé par arrété préfectoral le 4 décembre 2014 fait également état de I'aléa érosion du frait de cdte. Le Fogeo et
Kerjouanno sont particulierement concemés par cet aléa.
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Arzon est répertoriée dans le Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM - arrété préfectoral du 16/07/2009). Ce
document a été mis a jour par les services de I'Etat et approuvé par l'arrété préfectoral du 11 avril 2011 et précise les risques
présumés sur Arzon.

Annexe a I'arrété préfectoral du 11 avril 2011 relatif a la liste des communes soumises a risque naturel et technologique majeur dans le département du Morbihan
Tisques nafurels nsques technologiques
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o = o = = = = =) = = w = = = = = " = = = = =
< 2|8 |BET(BEo| 16| 8 | B [S|B|Z|& (T(8(BF|6 2|5 1% elc|8 |sl2l8 Bl6].0E
Communes =l = |5 |sE2 |82 |2 |5 2 £ £ 18 | o E clElaglElo oSl 8|25 & |&|8B & 8
o | & 4] g & ENdE g ] - & ;] 2] & 5|8 |ze|l8 | & |8 8| £]|8 % o s 7 ® B = |
e |2 |ge2|z2? ] E Elg|z |9 |z|e|kzleE|lz|E|z|c|8)| & G| 8 |E|E £
s [ A= LR |£82 ] & & a |7 | B 2R ("E|2|E|E|BE|R|5| & & R H
% Be" |58 ' ' g ' ' C
ATTATRE Al x 2 faible X 1 |(=x]|1 = x = [
AMBON A 1 1 xE E E faible X x (1 b4 X X [ x
ARRADON P 2 E xE zE faible X = (1 X X X
ARZAL A 1 E E E faible X x | 1 X X X X
== —
ARZON 2 1 E| xE xE faible x S | 1. x| = x |
Legende . Tisqua axistant et ou rsque 3 la comnaissance da IEoat - T

etdes eO Cours

Les phénoménes de retrait-gonflement de certaines formations géologiques argileuses affleurantes provoquent des tassements
différentiels qui se manifestent par des désordres affectant principalement le bati individuel. En France métropolitaine, ces
phénomenes, mis en évidence a l'occasion de la sécheresse exceptionnelle de I'été 1976, ont pris une réelle ampleur lors des
périodes séches des années 1989-91 et 1996-97, puis demiérement au cours des étés 2003 et 2005.

En 2010, le BRGM a réalisé la cartographie de I'aléa retrait-gonflement des argiles dans le département du Morbihan

Page 25/291




Commune d’Arzon
Rapport de Présentation

BIOUAfE } v T

LT | % i
& v%{ﬂ fe Gd Men, 9;% g
1814 /e des Marchan s“’gf

e

; |': Btz
€ Bevgei 18

VI AnGe | j—
A gei ]

.!_:_ i '§]t-'-.'l1!'

y - R [ S
' AU,
/ . | Gra Ronu! | Pavaniia| Kecoo

La commune est concemée par le risque-retrait gonflement des argiles sur le secteur du Crouesty et sur sa limite Sud-Est (au
niveau du golf).

Il s’agit d'un aléa faible. Les premiéres mesures de réduction de la vulnérabilité du bati en dur au titre du Code de I'Urbanisme
sont les suivantes :

» adapter les fondations, rigidifier la structure et désolidariser les batiments accolés,

»  éviter les variations localisées d’humidité et éloigner les arbres,

»  éviter les infiltrations d’eaux pluviales (y compris celles provenant des toitures, terrasses, descentes de garage...) a
proximité des fondations,

» éviter de planter des arbres avides d’eau a proximité de I'habitation ou prévoir la mise en place d'écrans anti-racines...

Risque sismique

Le risque de séisme existe sur la commune d’Arzon mais
reste faible. On note tout particulierement un séisme
d’intensité 5 sur I'échelle de Richter il y a 100 ans dont
I'épicentre était situé a Arradon (représenté par un rond
jaune). D'autres séismes de forces comprises entre 4
(rond vert) et 7 (rond rouge) dont les épicentres ont été
reportés sur la cartographie suivante ont eu lieu a
proximité de la commune au cours de la premiére moitié
du 20e siécle.

Des régles de construction parasismiques sont
obligatoires dans les zones de sismicité faible (zone 2),
pour toute construction neuve ou pour des travaux
d’extension sur l'existant, pour les bétiments de catégorie
Il et IV. Elles sont également obligatoires pour les ;
travaux lourds, pour les batiments de catégorie IV (décret | B A
2010-1254 du 22 décembre 2010). e
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Espaces naturels d’Arzon : abondance et qualité

Arzon posséde un territoire marqué par la présence de I'eau sous plusieurs formes : océan, golfe, estrans, étangs, marais
naturels ou artificiels, mares, efc.

La situation géographique particuliere de la commune (extrémité d'une presqu’ile) permet de bénéficier d'un cadre de vie
exceptionnel et diversifié.

Dans le POS de 1997 la commune avait déja recensé 314 ha en espaces naturels remarquables (Nds), 69 ha d'espaces
agricoles et conchylicoles, soit 43% de son territoire. Y étaient déja intégrés 34 hectares d'espaces boisés classés. En 2010 un
recensement a été effectué des espaces humides mettant en évidence 52 ha de zones humides et confirmant ainsi la richesse
en biodiversité de la commune.

2.2.1. Types de milieux et interrelation

La commune d’Arzon est caractérisée par une mosaique de milieux composée de plusieurs éléments. Ces derniers ont été
recensés lors d’un inventaire commencé en 2009 par la société TBM-SARL Chauvaud.

Il est possible de globaliser les milieux présents sur la commune d’Arzon selon les catégories suivantes :
» Le littoral (au Sud)
* Lescorniches
e Les pointes (au Nord)
» Les complexes dunaires (au Sud)
» Lesespaces intermédiaires naturels et agricoles (au centre)
* Leszones humides

Arzon concentre un ensemble de milieux sensibles et d’importance environnementale majeure a I'échelle du golfe. Le territoire
fait I'objet de préoccupations a court, moyen et long terme sur plusieurs thématiques :

e Pérennité des zones humides
*  Qualité des boisements
e Maintien de la diversité

Un développement de la friche agricole est observé ces derniéres années sur la presqu’ile de Rhuys. La commune est
concernée par ce phénomene qui recouvre aujourdhui plus de 45 ha du territoire. Les friches peuvent entrainer des effets
négatifs : risques incendie, prolifération d’espéces nuisibles, etc. Le conservatoire du littoral et le conseil général affichent la
volonté de réagir a cette problématique en élaborant un plan de gestion visant & préempter les espaces naturels sensibles.

La commune d’Arzon est concernée par l'arrété préfectoral de protection de biotope (APPB) suivant :
Site FR3800303 : flots du Golfe du Morbihan et abords (ilot Er Lannic)

La fréquentation sur ces sites est interdite du 15 avril au 31 aodt.

La commune d’Arzon a fait partie du périmétre d’étude du projet de PNR du Golfe du Morbihan arrété en novembre 2003. Par
délibération du conseil municipal en date du 26 décembre 2013 elle a voté sa participation au projet. Le décret de classement a
été signé par le premier ministre le 2 octobre 2014.

2.2.2. Les espaces naturels protégeés au titre de site potentiel d’intérét
communautaire (SPIC), la démarche Natura 2000
La directive « Habitats » (directive 92/43/CEE, du 21 mai 1992) prévoit la constitution « d’'un réseau écologique européen

cohérent de zones spéciales de conservation, dénommé Natura 2000 » qui doit permettre d’assurer la conservation d’habitats
naturels ainsi que celle de faune et de flore sauvages, rares ou menacés au niveau européen.
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Ces habitats naturels et ces especes sont listés dans les annexes | et Il de la directive. Certains sont considérés comme
prioritaires du fait de leur vulnérabilité particuliere.

L'objectif de la directive est de favoriser le maintien de la biodiversité, tout en tenant compte des exigences économiques,
sociales, culturelles et régionales. Elle contribue a I'objectif d'un développement durable.

Les Etats proposent, pour intégrer le réseau Natura 2000, des Sites d'Intérét Communautaire (SIC), retenus, au vu des
connaissances scientifiques disponibles, comme représentatifs des habitats naturels et des espéces d’intérét communautaire.
Ces sites prennent la dénomination de Zones Spéciales de Conservation (ZSC) aprés désignation formelle par la commission
européenne et la France.

La directive « Habitats » prévoit que le réseau Natura 2000 comprend également les Zones de Protection Spéciale (ZPS)
désignées par les Etats pour la préservation des oiseaux sauvages et migrateurs et de leurs habitats. Ces sites participent a la
conservation des oiseaux les plus menacés (listés en annexe | de la directive « Oiseaux » 79/409/CEE) et des espéces
migratrices dont la venue est réguliére.

La directive « Habitats » demande pour chaque site que les Etats membres prennent les dispositions nécessaires pour répondre
aux exigences écologiques des habitats naturels et des espéces d'intérét communautaire présents afin de permettre leur «
maintien dans un état de conservation favorable ».

Arzon est concernée par la mise en ceuvre de la politique Natura 2000 sur une grande partie de son territoire et I'Etat engage
pour cet espace la définition d’'une démarche d’amélioration de la définition du site concerné par les deux directives.

La commune d’Arzon est concernée par les sites Natura 2000 suivants :
Site FR5300029 (Zone Spéciale de Conservation) — Golfe du Morbihan, cote ouest de Rhuys
Site FR5310086 (Zone de Protection Spéciale) — Golfe du Morbihan

L

Zone de Protection Spéciale

5 ersz10086, "Golte du Morbiban®
| Zone Spéciale de Conservation

111 Frsanoiae ~Golte do Mosbilian®

! I:I Conteaur communa

Cawite redalinde prar FRAS, 2000
Ivanrdes coriagrapihigre - VROV Breseane
Source cortgragigee @ fGN Orddirarale 2000

Le réseau Natura 2000 est un ensemble de sites naturels européens, terrestres et marins, identifiés pour la rareté ou la fragilité
des espéces sauvages, animales ou végétales, et de leurs habitats. Natura 2000 concilie préservation de la nature et
préoccupations socio-économiques.

Au titre du réseau Natura 2000, le territoire de la commune est concerné par les sites suivants :

e Zone spéciale de conservation (ZSC) : FR5300029 - Golfe du Morbihan, cote ouest de Rhuys au titre de la directive
« Habitat, faune, flore »

e Zone de protection spéciale (ZPS) : FR5310086 - Golfe du Morbihan au titre de la directive « Oiseaux »
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Les caractéristiques spécifiques du territoire d’Arzon : (Source : SIAGM — DOCOB)

Les bancs de Maér ont un intérét majeur a I'échelle européenne. Globalement, de la mer du Nord a la Méditerranée les bancs de
Maérl sont dans un mauvais état de conservation (exploitation, eutrophisation). Le banc de Maérl d’Arzon, de par sa superficie
(700 ha), sa morphologie et son bon état de conservation est remarquable et ne connait pas d’équivalent en France. Il représente
donc un réel enjeu de conservation a I'échelle nationale et européenne.

La fiche relative a ce site figure en fin du présent chapitre.

ZSC - FR5300029 - Golfe du Morbihan, cote ouest de Rhuys

Les Zones Spéciales de Conservation (ZSC) sont concemés par la directive européenne « Habitat, faune, flore » de 1992 visant
a préserver la biodiversité par la conservation des habitats, ainsi que la faune et la flore sauvage sur le teritoire de la
communauté européenne.

Le document d'objectifs des sites Natura 2000 concemant le Golfe du Morbihan a été validé lors du comité de pilotage du 14
février 2013 et approuvé par arrété inter-préfectoral le 02 octobre 2013. L'ensemble du DOCOB est consultable sur le site
internet du SIAGM. Le présent Rapport de présentation en propose une synthese.

Description du site

Nom de la commune Surface de la communa | Surface de la ZSC sur la commune Part de la surface de la commune
concernes par le site

Arzon 41 366.16 38.90%
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Source : SIAGM — DOCOB - nota : les différences de surface totale de la commune sont liées aux outils utilisés. Les 941 ha
correspondent aux outils SIAGM. Surface officielle d’Arzon : 893 ha. Le SIG atteint 919,5 ha sans les iles et 1 016 ha au total. En
attente de I'harmonisation des oultils de cartographie.

Le golfe du Morbihan et ses abords abritent un ensemble d'habitats naturels rares et menacés, notamment marins et littoraux.
Plusieurs dizaines d’'habitats d'intérét européen ont été recensés et occupent de vastes surfaces. Par ailleurs, le golfe joue
également un role "fonctionnel”, notamment en raison dune dynamique littorale trés spécifique et abrite un nombre élevé
d'espéces végeétales et animales. Le site Natura 2000 est composé de grandes entités écologiques interdépendantes. Pour une
meilleure compréhension des enjeux, sept grandes entités ont été définies :

Habitats marins non découvrants sur fond meuble et espéces affiliées ;

Habitats marins découvrants sur fond meuble et espéces affiliées ;

Récifs, estrans rocheux et espéces affiliées ;

Lagunes, marais littoraux, prés salés et espéces affiliées ;

Hauts de plage, dunes, falaises littorales et espéces affiliées ;

Landes seches a humides et especes affiliées ;

Habitats patrimoniaux et habitats d'espéce des abords terrestres.

Une huitiéme grande entité a été différenciée, correspondant a une entité géographique et fonctionnelle spécifique au golfe,
susceptible de regrouper plusieurs habitats explicités dans les sept entités précédentes :

= llesetilots.

Informations issues du site de FINPN :

Caractéristiques du site du Golfe du Morbihan:

Mer, Bras de Mer 37%
Riviéres et Estuaires soumis a la marée, Vasieres et bancs de sable, Lagunes (incluant les bassins de 25%
production de sel)
Prairies semi-naturelles humides, Prairies mésophiles améliorées 10%
Autres terres arables 8%
Marais salants, Prés salés, Steppes salées 6%
Galets, Falaises maritimes, llots 5%
Landes, Broussailles, Recrus, Maquis et Garrigues, Phrygana 2%
Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux courantes) 2%
Dunes, Plages de sables, Machair 2%
Marais (végétation de ceinture), Bas-marais, Tourbiéres, 2%
Foréts caducifoliées 1%

Cette zone Natura 2000 est principalement caractérisée par de vastes étendues sablo-vaseuses bordées de prés-salés et de
marais littoraux, aux multiples indentations. Cette zone est parsemée d'iles et d'lots, et séparée de la mer par un étroit goulet
parcouru par de violents courants de marée.

Qualité et importance

Second plus grand ensemble (aprés le bassin d'Arcachon), d'herbiers de zostéres s'étendant sur 530 ha notamment pour
Zostera noltii (platiers vaseux du golfe et de la riviere d'Auray : habitat d'intérét communautaire). L'importance intemationale du
golfe du Morbihan et des secteurs complémentaires périphériques (étier de Pénerf, presqu'ile de Rhuys) pour I'hivemage et la
migration des oiseaux d'eau (site RAMSAR accueillant entre 60.000 et 130.000 oiseaux en hiver) est, pour certaines espéces,
directement liée a la présence de ces herbiers. C'est notamment le cas pour le Canard siffleur et la Bernache cravant (15.000 a
30.000 individus), le golfe étant pour cette demiere espéce, et avec le bassin d'Arcachon, le principal site d'hivernage francais.

Le golfe est par ailleurs un site de reproduction important pour la Sterne pierregarin, I'Avocette élégante, I'Echasse blanche,
I'Aigrette garzette, le Busard des roseaux (especes figurant en annexe | de la directive 79/409/CEE "Oiseaux”), le Chevalier
gambette, le Tadorne de belon et la Barge & queue noire.

Les lagunes littorales a Ruppia occupant souvent d'anciennes salines sont des habitats prioritaires caractéristiques du golfe du
Morbihan.
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Le site vaut aussi par la présence d'un important étang eutrophe comportant des groupements trés caractéristiques ainsi que des
espéces rares (étang de Noyalo).

Les fonds marins rocheux abritent une faune et une flore remarquable par la diversité des modes d'exposition aux courants
(mode trés abrité a trés battu, courants de marée tres puissants).

L'ensemble de la riviere de Noyalo et de ses dépendances constitue un habitat fonctionnel remarquable pour le second plus
important noyau de population de Loutre d'Europe de Bretagne. A noter la présence fortement suspectée du Vison d'Europe.

Quatre especes de chiropteres d'intérét communautaire fréquentent également le site.
Vulnérabilité

Le développement des loisirs nautiques (augmentation de la turbidité), de la péche a pied ou professionnelle, a la drague
(destruction directe des herbiers, dérangement des oiseaux), de la palourde japonaise (Ruditapes philippinarum), notamment
dans les vasiéres a l'est du golfe, est une menace sérieuse pour la pérennité des herbiers de zosteres et des communautés
animales dépendantes (nurserie pour la faune benthique, base de I'alimentation de la Bemache cravant et du Canard siffleur).

Le succes de la reproduction des oiseaux d'eau (échassiers, limicoles) dépend pour partie de la maitrise du réseau hydrologique
en relation avec les anciennes salines de I'est du golfe.

Bien que les apports (bi-quotidiens) d'eau de mer par les marées renouvelle réguliérement les eaux du golfe, la qualité générale
de ses eaux et donc du milieu (biotope/biocénoses) dépend également de la capacité des stations d'épuration a traiter le surplus
de pollution généré par I'afflux massif de touristes en période estivale.

Espéces présentes

MAMMIFERES visés a I'Annexe Il de la directive 92/43/CEE du Conseil

POPULATION EVALUATION
CODE NOM STATUT T:E[ELE T:Iil;(LE UNITE ABONDANCE QUALITE POPULATION CONSERVATION ISOLEMENT GLOBALE
1304 (Rl Résidence Individus Présents 2% Ep>0% Bonne Mon-isolée Bonne
ferrumequinum SRR
1303 Rhinclophys Résidence Individus Présente 20zp=00t Bonne MNon-isolée Bonne
hippasideros e2p=Ue
1324 Myatis myotis Résidence Indiwidus  Présente 2%=p>0% Bonne Mon-isolés Bonne
1355 Lutra lutra Résidence Individus  Présente 2% =zp=0% Bonne hon-isolée Bonne
1349 s iers Concentration Individus  Présente 2% =p>0% Bonne Mon-isaolée Bonne

truncatus

POISSONS visés a I'Annexe Il de la directive 92/43/CEE du Conseil

POPULATION EVALUATION
CODE NOM STATUT TC‘III&LE TCI;I;(LE UNITE ABONDANCE QUALITE POPULATION CONSERVATION ISOLEMENT GLOBALE
Concentration Indiwidus Présente o
Alosa significative
1102
alosa ducti Individus  Présent plo
Eeproduction ndividus Présente significative
) X Man
Alosa Concentration Individus  Présente significative
103 paitax Man
Reproduction Individus Présente .
significative

INVERTEBRES visés a I'Annexe Il de la directive 92/43/CEE du Conseil

POPULATION EVALUATION
CODE NOM STATUT TCIIII&LE Taﬂi‘E UNITE ABONDANCE QUALITE POPULATION CONSERVATION ISOLEMENT GLOBALE
1083  Lucanus cervus Résidence Individus  Présente 2% =p>0% Bonne Mon-isolée Bonne
1088 Gerambyx cerda Résidence Indiwidus  Présente 2%=p>0% Bonne Mon-isolés Bonne
Gallimarpha ) . . . .
1078 quadripunctaria Résidence Individus  Présente 2% =pr0% Bonne Mon-isolée Bonne
1065 Eup_h;_/dryas Résidence Individus  Présente 2% =p=0% Bonne MNon-isolée Bonne
aurinia
1044 Cocgagnony Résidence Indiwidus  Présente 2% =p=0% Bonne hon-isolée Bonne

mercuriale

PLANTES visés a I'Annexe Il de la directive 92/43/CEE du Conseil
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POPULATION

TAILLE TAILL
CODE NOM STATUT MIN. MAX.
1441  Rumex rupestris  Résidence
Trichomanes .
1421 speciosum Résidence
Ervngium q
1888 | Ao Résidence

E

UNITE ABONDANCE QUALITE POPULATION

Individus Présente

Individus Présente

Individus Présents

AUTRES ESPECES IMPORTANTES DE FLORE ET DE FAUNE

GROUFPE NOM

Bufo calamita

Hyla arborea

Amphibien

Pelodvtes punctatus

Rana dalmatina

Asphodelus arrondeaui

Aster linosyris subsp. armoricanus
Coeloglossum viride

Cydisus scoparius subsp. maritimus
Daucus carota subsp. gadeceaui

Dianthus hyssopifolius subsp.

galficus

Erodivm botrys

Galium mollugo subsp. neglectum
Plante Limonium ovalifolivm subsp.
gallicum

Lupinus angustifolius subsp.
reticulatus

Parentucellia latifolia
Peucedanum officinale

Ranunculus ophioglossifolius
Zostera maring

Zostera noltii

environnement

TAILLE TAILLE
MIM. MAX.

UNITE

Individus

Individus

Individus

Individus

Individus
Individus
Individus
Individus

Individus
Individus

Individus
Individus

Individus

Individus

Individus
Individus

Individus
Individus

Individus

2l zEp=0%

2% =p=0%

2%zEp>0%

ABONDANCE

Présente

Présente

Frésente

Présente

Présente
Présente
Présente
Présente

Frésente
Presente

Présente
Présente

Présente

Présente

Presente
Frésente

Presente
Freésente

Presente

EVALUATION

Excellente

Bonne

Maoyenne

CONSERVATION ISOLEMENT GLOBALE

MNon-isolee Excellente

Mon-isolée Moyenne

Mon-isolée Maoyenne

MOTIYATION

- Espéce de 'annexe I¥ (directive "Habitat")
- Espéce de 'annexe ¥ (directive "Habitat")
- Espéce de |a liste rouge nationale

- Espéce relevant d'une convention

internationale

- Espéce de 'annexe I¥ (directive "Habitat™)
- Espéce de l'annexe ¥ {directive "Habitat")
- Espéce de |a liste rouge nationale

- Espéce relevant d'une convention

internationale

- Espéce de la liste rouge nationale
- Espéce relevant d'une convention

internationale

- Espéce de 'annexe IY¥ (directive "Habitat")
- Espéce de 'annexe ¥ (directive "Habitat")
- Espéce de |a liste rouge nationale

- Espéce relevant d'une convention

internationale

- #utre raison

- Espéce de |a liste rouge nationale

- Espéce de la liste rouge nationale

- Autre raison

- Autre raison
- Autre raison

- #utre raison
- Autre raison

- #utre raison

- Autre raison

- Autre raison
- Autre raison

- Autre raison

- Espéce relevant d'une convention

internationale

- Autre raison
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Commune d’Arzon
Rapport de Présentation

/PS : FR5310086 - Golfe du Morbihan

En application de la directive européenne concernant la conservation des oiseaux sauvages de 1979 (dit « directive oiseaux), les
Zones de Protections Spéciale (ZPS) ont pour objectif de protéger les habitats naturels permettant d’assurer la survie des
oiseaux sauvages, rares ou menacés, ainsi que les aires de reproduction, de mue, d’hivernage et les relais de migration.

Le document d'objectifs des sites Natura 2000 concemant le Golfe du Morbihan a été validé lors du comité de pilotage du 14
février 2013 et approuvé par arrété inter-préfectoral le 02 octobre 2013. L'ensemble du DOCOB est consultable sur le site
internet du SIAGM. Le présent Rapport de présentation en propose une synthése.

Description du site

Informations issues du site de FINPN

Caractéristiques du site du Golfe du Morbihan:

Classes d'habitats Couverture

Mer, Bras de Mer 55%
Riviéres et Estuaires soumis & la marée, Vasiéres.et bancs de sable, Lagunes (incluant les bassins de 30%
production de sel)
Galets, Falaises maritimes, llots %
Marais salants, Prés salés, Steppes salées 5%
Dunes, Plages de sables, Machair 3%
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Le Golfe du Morbihan est une petite mer intérieure dont le fonctionnement ressemble a celui d'une lagune du fait de I'étroitesse
du goulot qui le fait communiquer avec l'océan, les apports d'eau douce sont faibles comparés a la masse d'eau marine en
balancement quotidien. Le Golfe du Morbihan est une baie peu profonde réceptacle de trois estuaires : rivieres d'Auray, de
Vannes et de Noyalo.

Dans ce milieu abrité, se développent d'importantes vasiéres (principalement dans le secteur oriental). Le schorre et les herbiers
colonisent une partie de ces superficies (PONCET 1984). De nombreux marais ont fait historiquement I'objet d'endiguements,
principalement pour la production de sel. Certains habitats européens présents dans le golfe, comme les prés-salés et les
lagunes, occupent des surfaces importantes (respectivement 1500 et 350 ha) et sont situés en majorité dans la ZPS. Les
herbiers de zostére marine, forment des ensembles homogénes couvrant de vastes surfaces (800 ha) notamment au sud de
Boéd et au sud-est d'llur, c'est a dire dans la ZPS. Si cette espéce est bien représentée sur I'ensemble du littoral Manche-
Atlantique, de tels ensembles homogénes sont rares et doivent étre préservés. Les herbiers & zostére naine des estrans vaseux
ou sableux couvrent généralement de petites surfaces.

A I'échelle de I'Europe, ces herbiers sont en régression. Le Golfe du Morbihan abrite le plus vaste herbier de France aprés celui
du bassin d'Arcachon. La superficie de ces herbiers (530 ha) est significative au niveau européen.

Qualité et importance

La ZPS du Golfe du Morbihan est une zone humide d'intérét international (au titre de la convention de RAMSAR) pour les
oiseaux d'eau, en particulier comme site dhivernage. Depuis le début des années 2000, entre 70 000 et 80 000 oiseaux sont
dénombrés a la mi-janvier, essentiellement des anatidés et des limicoles. Lors des vagues de froid hivernales, le golfe du
Morbihan peut jouer un rdle primordial de refuge climatique. Ceci se traduit alors par un accroissement temporaire et parfois
considérable des effectifs d'oiseaux, notamment d'anatidés (canard siffleur). La baie accueille en hiver parmi les plus importants
stationnements de limicoles en France : entre 25 000 et 35 000 oiseaux, soit entre 5 et 10 % des effectifs hivernant sur le littoral
frangais.

Plusieurs especes atteignent voire dépassent régulierement les seuils d'importance intemationale. C'est le cas de I'Avocette
élégante, du Grand gravelot, du Bécasseau variable et de la Barge a queue noire.

Pour les anatidés et les foulques, le Golfe du Morbihan accueille en hivernage de l'ordre de 35 000 oiseaux (moyenne des
effectifs maximaux de 2000 a 2006).

Quatre espéces atteignent régulierement des effectifs d'importance internationale : la Bemache cravant, le Tadome de Belon, le
Canard pilet et le Canard souchet.

La ZPS joue aussi un role important pour quelques autres espéces. Ainsi, elle constitue une escale migratoire pour une part
importante de la population ouest-européenne de Spatule blanche (entre 2 et 5% ), mais aussi pour une proportion significative
de la population européenne de Sterne de Dougall (le secteur de Larmor-Baden héberge une part significative des populations
bretonnes et/ou irlandaises de Sternes de Dougall en aolt-septembre, en escale migratoire).

Les effectifs des 12 espéces en hivernage dans le Golfe dépassent le niveau d'importance internationale, soit 1% des effectifs
connus. Il s'agit de: Bernache cravant, Harle huppé, Tadome de Belon, Avocette élégante, Canard siffleur, Grand gravelot,
Canard chipeau, Pluvier argenté, Canard pilet, BEcasseau variable, Canard souchet, Grébe a cou noir.

L'extension en 2008 de la ZPS sur le secteur du littoral de Locmariaquer et Saint Philibert et de I'le de Méaban a permis d'inclure
dans la ZPS d'importantes zones de reposoirs a marée haute pour de nombreuses especes : Aigrette garzette, Bemache
cravant, Grand gravelot, Chevalier gambette, Pluvier argenté. C'est aussi une zone de concentration de Grébes a cou noir et de
Harles huppés. L'lot de Méaban est par ailleurs un site de premiere importance en Bretagne pour la nidification du Goéland
marin, du Goéland brun et du Cormoran huppé.

Vulnérabilité
La situation des oiseaux totalement inféodés aux eaux marines peut étre considérée comme satisfaisante en I'état actuel.

La conservation des oiseaux fréquentant les vasieres intertidales, notamment les anatidés et dans une moindre mesure les
limicoles apparait plus préoccupante, en raison d'un cumul de contraintes :

+ disparition et dégradation des habitats alimentaires (notamment les herbiers a zostéres) du fait de la péche
professionnelle et de loisirs (péche a pied et a la drague), des cultures marines et du mouillage d'ancres, pouvant
contribuer a la chute trés importante des effectifs hivemants de plusieurs espéces d'anatidés (Bernache cravant,
Canard siffleur, Canard pilet) ;

» dérangement & marée basse sur les zones d'alimentation par diverses activités humaines qui peuvent se cumuler :
péche a pied, chasse, ostréiculture, sentier cétier;

» dérangement a marée haute sur l'eau par les embarcations (oies et canards) et sur les reposoirs de pleine mer par
diverses activités de loisir (limicoles) (GELINAUD & REBOUT 2002).
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On retrouve une forte composante "dérangement humain" dans les marais littoraux, mais en relation avec des activités de loisirs
(sentier cdtier, chasse) plutdt que professionnelles. La conservation des oiseaux des marais est aussi dépendante de la gestion
de ces milieux, qui ont souvent une origine anthropique (endigages). La présence de ces oiseaux est liée a la disponibilité en
habitats alimentaires et de nidification favorables, disponibilité conditionnée par une gestion fine du niveau d'eau et I'entretien des
digues et vannages. En période de reproduction, la conservation des oiseaux des marais (en particulier 'Echasse blanche,
I'Avocette élégante et le Chevalier gambette) doit également prendre en compte les problémes de relations entre espéces :
prédation sur ceufs et poussins, compétition pour 'espace entre oiseaux nicheurs (GELINAUD & REBOUT 2002).

La conservation des oiseaux coloniaux nichant sur les iles et flots est confrontée a trois problemes majeurs : le dérangement
humain, la dynamique de la végétation (développement des fourrés et formations arborescentes ou inversement détérioration
des formations arborées supportant des colonies), les relations interspécifiques (compétition et prédation : goélands et stemes,
Goéland marin et autres goélands) (GELINAUD & REBOUT 2002). Le dérangement humain pourrait ainsi étre le principal facteur
expliquant le déclin de la population reproductrice d'Aigrette garzette sur I'ensemble du golfe. On constate que les sites les plus
touchés sont les iles situées a I'entrée du Golfe, sites qui concentrent le plus d'activités humaines, alors que les colonies de I'est
du Golfe (Drenec par exemple) sont plutot stables (GELINAUD & REBOUT 2002). Par ailleurs, la précarité des supports de
reproduction utilisés par les Sternes pierregarins (pontons) fragilise fortement le statut de cette espéce dans le golfe du Morbihan
(LE NEVE 2005).

Les questionnements actuels portent sur I'identification des impacts réels de I'activité liée aux cultures marines avec les herbiers
a zostéres. Une étude, portée par la Chambre Régionale de Conchyliculture Bretagne Sud est en cours pour améliorer la
connaissance de ces interactions.

Espéces présentes

OISEAUX visés a I'Annexe | de la directive 79/409/CEE du Conseil

POPULATION EVALUATION
CODE NOM STATUT T:III’:‘LE T:;I;:LE UNITE ABOMDAMWCE QUALITE POPULATIOW CONSERVATION ISOLEMENT GLOBALE
Concentration &00 700 Individus Prézente 2% =p>0% Movenne Mon-isolée Bonne
anze faretta Hivernage 250 250 Individus Prézente 2% Epr0% Maoyenne Man-isolée Baonne
garzetis
Feproduction 100 100 Couples  Prézente 2%=p>0% Movenne Mon-isolée Bonne
A Platzles Caoncentration 220 570 Individus Prészente 100%=zp>15% Baonne MWon-izolée  Bonne
feucorediz Hivernage S0 20 Individus Prézente 100%=p>15% Bonne Mon-isolée  Bonne
; Concentration Individus Prézente N_on. —
limosa significative
ANy lapponica
Hivernage o] 100 Individus Prézente N_on. —
significative
ADS4 Pa-n_d';on Concentration Individus Présente
Aaliaetus
Concentration Individus Présente bem
significative
apgy Gircus Hivernage Individus Prézente feom
FEMIGINDSHS significative
Reproduction 1 10 Couples  Prézente N_on. N
significative
po— Falco Concentration Individus Prézente
DRreqripus Hiverrage Individuz Prézente
DT Himantopus Concentration Individus Prézente 2% =p>0% Moyenne Mon-izsolée  Bonne
himantopus Feproduction 20 25 Couples  Prézente 2% =p>0% Movenne Mon-isolée Bonne
Concentration Individus Prézente 15%eEp=2% Borne Man-isolée Baonne
AL3Z :sz:::;;nstra Hivernage Foo 1100 Individus Prézente 15%=p>2% Eonne Mon-isolée Bonne
Feproduction 180 200 Couples  Prézente 15%=p>2% Bonne Mor-isolée  Bonne
Al40 P.fu?:ah_s Concentration Individus Prézente
apricaria
Concentration Individus Prézente N_on. —
Sterna significative
Al191 _ s
sandvicensis . . R Non
Hivernage Individus Prézente A o
significative
PEEE Sterpa Concentration Individus Prézents 2%=p>0% Bonne Mon-izoléde  Bonne
Airando Reproduction 100 110 Couples  Présente 2% =p=0% Bonne Mon-izolée  Bonne
Sterna . - a . 2
AL19Z . Concentration S0 100 Individus Prézente 15%=p>2% Bonne Mon-isolée  Bonne
dowgalfii
AZTZ Lusc:_ma Feproduction 15 is Couples  Prézente N_on” .
svecica significative
AZ94 .Flcmcq_p.ha.fus Concentration Individus Présente
patudicolz
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OISEAUX migrateurs réguliérement présents sur le site non visés a I'Annexe | de la directive 79/409/CEE du Conseil

CODE

ADS0

ADSL

ADSZ

ADS3

ADSE

ADS4

ADS9

Alsl

Ale3

ADLT

ADzg

ALSE

ALSE

Als0

Alsl

AlE2

Al

ADZE

Alde

A4

ADGT

ADES

Al49

A1ZS

A130

ALZT

Al41

NOwM

Aras pepefope

Anas strepers

Aras crecca
Aras
platprbynchos

Aras clypeata

Apas acuta

Aythya ferina

Aythya
fuligula

Somateriz
moflissima

Phalacrocorax
carbo

Ardea cinerez

Gallinago
qgallinago

Limosa fimosa

Nemenius
arquata

Tringa
erythropus

Tringa
totapus

Tringa
nebularia

Cyrgrus olor

Branta
bernicla

Tadorna
tadorna

Bucephala
clangula

Merqus
serrator

Calidris
alpina

Fulica atra

Haematopus
ostralequs

Charadrius
hiaticuls

Pluvialis
squatarolz

STATUT

Concentration

Hivernage

Concentration

Hivernage

Hivernage
Concentration
Hivernage
Concentration
Hivernage
Concentration

Hivernage

Hivernage
Concentration
Hivernage

Hivernage

Concentration

Hivernages

Reproduction
Concentration

Hivernage

Concentration
Hivernage
Repraoduction
Concentration
Hivernage
Concentration
Hivernage
Concentration
Hivernage
Reproduction
Concentration

Hivernage

Repraduction
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Commune d’Arzon
Rapport de Présentation

Principaux milieux caractéristiques spécifiques a la commune d’Arzon & fiches actions

HABITAT ELEMENTAIRE

SABLES GROSSIERS ET GRAVIERS, BANCS DE MAERL

Fiche Code UE Code CORINE Superficie dans la ZSC Importance relative Enjeu de conservation
M1-3 Z8C
1110-3 1 1014 ha (dont 729 ha de 6,76% (4,86%)
bancs de Maérl)

Localisation dans le site

Deux faciés de cet habitat ont été cartographiés dans le golfe du Morbihan. Des fonds de
sable grossier et graviers sans couverture végétale notable et des sables et graviers
associés a du Maérl et des herbiers de zostéres.

Dans ce site, cet habitat se présente sous forme de grandes étendues monotones situées
au sud de la commune d'Arzon (de Port Navalo 4 la pointe du Grand Mont). Cet habitat est
en continuité avec les plages de sable grossier (UE : 1140) de forte pente rencontrée dans
ce secteur. La rupture de pente entre les deux formations est trés nette. Ce type de fond se
rencontre aussi autour des éperons rocheux qui délimitent ces plages. Si le secteur est
relativement monotone, une certaine variabilité est observée. En effet, les fonds se
caractérisent par une succession de bancs de Maérl de faible épaisseur, qui alterne avec
des herbiers a Zostera marina. Les herbiers sont de petite taille et relativement peu denses.
Cependant, il faut noter que des bancs de Maérl sur vase sont présents dans le golfe du
Morbihan, mais du fait de leur dimension et/ou de leur localisation dans des zones trop
turbides ou trop profondes, ils n‘ont pu étre cartographiés.

ert, J. Harrang
fran.comu.free. frimages/jahafaha000336.jpg

Caractéristiques stationnelles

Cet habitat se présente sous la forme de plaines, parfois immenses, dont certaines ceinturent les Tlots rocheux, & partir de quelgues
métres de profondeur et plus profondément de 30 a 50 m). Les courants sont forts a modérés, ainsi que les courants de marée. Ce type
d'habitat est trés homogéne et se caractérise par sa monotonie. A 'abri de pointements rocheux ou des fles apparait le faciés & Maérl
(Phymatolithon calcareum), généralement en terrasses. Il constitue un peuplement trés riche et diversifié permettant la coexistence de
plusieurs groupes trophiques.

Confusions possibles

Différents autres faciés & Maérl peuvent préter a confusion, mais ils appartiennent a des habitats différents (UE : 1160-2 et 1110-3). Par
ailleurs, les sables grossiers sont assez proches des sables moyens dunaires (EU : 1110-2). Cet habitat est au contact des replats
boueux ou sableux exondés & marée basse (UE : 1140).

Potentialités intrinséques de production économique

Ces potentialités sont généralement faibles, car la faune est généralement dispersée, et peu orientée vers I'exploitation des ressources
halieutiques. Les fonds de Maérl s'avérent par contre & la fois trés productifs et susceptibles d'abriter des mollusques d'intérét
commercial.

Atteintes locales

A ce jour, aucun impact majeur n'est constaté sur le banc de Maérl d'Arzon. A priori, il ne fait pas 'objet d'une exploitation intensive des
coquillages et sa faible épaisseur devrait le mettre & abri d'extraction industrielle.

Etat de conservation dans le site

Le banc de Maérl d’Arzon, de par sa superficie (898 ha), sa morphologie et son bon état de conservation est remarquable et ne connait
pas d'équivalent en France. Il représente donc un réel enjeu de conservation a I'échelle nationale et européenne.
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DUNES MOBILES DU CORCON LITTORAL A AMMOPHILA ARENARIA (DUNES BLANCHES)

HABITAT ELEMENTAIRE

DUNES MOBILES A AMMOPHILA ARENARIA SUBSP. ARENARIA DES COTES ATLANTIQUES

Fiche Code UE Code CORINE Superficie dans la ZSC Importance relative Enjeu de conservation ZSC
M16-1

21201 16,2121 8ha 0,05% Priorité 2

Localisation dans le site

Cet habitat se présente sous la forme d'une bande étroite plus ou moins discontinue le long des plages du Fogeo (Arzan), de Kervert
[Arzon, Saint-Gildas-de-Rhuys), des Govellins (Saint-Gildas-de-Rhuys) et de Locmariaguer.

Caractéristiques stationnelles

Cet habitat se développe immédiatement au contact supérieur de la dune mobile embryonnaire ou des laisses de haute mer, en frange
plus ou moins continue. Il est dominé floristiquement et physionomiguement par 'Oyat (Ammophila arsnaria subsp. arenaria). La
végétation présente une seuls strate et le recouvrement n'est jamais trés élevé : des plages de sable nu persistent entre les fouffes
d'Oyats. La formation végétale observée sur le site est I'association 4 Euphorbe des dunes et Oyat (Euphorbio paraliae-Ammophiletum
arsnariag).

Menaces potentielles

D'une maniére générale, ce type d'habitat subit une tendance a |a régrassion, en relation avec un contexte global ou local de déficit
sédimentaire en matériaux sableux. Il présente donc une grande vulnérabilité vis-a-vis de 'artificialisation et de |la modification de la
dynamigue sédimentaire des littoraux par constructions d'enrochements, d'ouvrages de défense contre la mer, d'épis. d'infrastructures
poriuaires, de cales d'accés implantées en amont du sens de la dérive littorale ou d'aménagements touristigues. Dans ces conditions,
ces modifications peuvent entrainer la régression ou la disparition de 'habitat. 1| est en régression dans les sites les plus fréquentés : la
fréquentation de la dune bordiére génére en effet un piétinement défavorable a son maintien (piétans, chevaux).

Atteintes locales

Cet habitat fait 'objet d'une surfréquentation et certains secteurs sont fortement aménageés.

Etat de conservation dans le site

Mauvais. Dans de nombreux secteurs, |a dune blanche présente un couvert végétal irés faible. Ce phénoméne estlié ala
surfréquentation et & la régression naturelle des dunes.
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Préserver les habitats marins de fonds meubles non Z5C

FICHE N°6 ;
découvrants

OBJECTIFS OPERATIONNELS
GEST.1 Assurer le bon état de conservation des habitats de fonds meubles non-découvrants et des espéces affiliges.
HABITATS ET ESPECES D'INTERET COMMUNAUTAIRE CONCERNEES

Habitats : 1110, 1160.
Espéces : 1085, 1106, 1343, 1351, 1364.

EMPRISE GEOGRAPHIQUE DE L’ACTION
Ensemble de la ZSC et pricritairement les zones d’herbiers de Zostere marine et des bancs de Maérl.
FINALITE

Préserver les herbiers de Zostére marine ainsi que les bancs de Maérl identifies dans le site Natura 2000. Mettre & jour les connaissances sur
I'ensemble des fonds marins et des évolutions qui les caractérisent. La fiche action est classée en priorité de niveau 1 compte tenu de l'importance des
habitats marins concernés.

RAPPEL DU CONTEXTE

Le golfe du Morbihan présente I'un des herbiers de Zostére marine les plus importants en France. A 'echelle européenne ces herbiers constituent des
habitats de premiére importance. Le role des herbiers de zostéres dans |a protection des cétes est primordial. Les herbiers de Zostére marine servent de
supports a diverses algues épiphytes et hébergent de nombreuses espéces mobiles, crustaces et poissons notamment, qui viennent s'y alimenter et s'y
reproduire.

Plusieurs bancs de Maérl ont été identifiés dans le golfe et sur la fagade atlantique du site natura 2000. Le banc d'Arzon est considéré comme
remarquable de par son etendue et son état de conservation. De par leur structure, les bancs de maérl forment un large panel de microhabitats qui se
traduit par la présence d'une diversité en faune et en flore frés élevée. En outre, ils constituent une zone de nurserie pour des especes
commercialement exploitées.

DETAIL DE L'ACTION

CONN.1.1 Approfondir la cartographie des habitats d’intérét communautaire marins.
Pour le cadre général de ['action, se référer a la fiche action n®1

- Actualiser la cartographie des herbiers de Zostéres marine. En complément des cartographies précedentes, il conviendra, dans la mesure du
possible d'affiner le niveau dinformation établi pour chaque ensemble d'herbiers : densité, fragmentation, présence d'épiphytes, présence
d'ulves, présence d'ouvrages anthropiques, etc. Pour le cas specifique de la Zostére marine, dans la mesure du possible, il apparait essentiel
de pouvoir discriminer |a forme annuelle de la forme pérenne. Cette action pourra s'appuyer sur le programme IFREMER en cours dans le
golfe du Morbihan.

CONN.2.2 Mettre en place ou relayer les protocoles d'inventaires des espéces animales et végétales marines.
Pour le cadre général de ['action, se référer a la fiche action n°1

- Mettre en place des actions visant & ameéliorer la connaissance des biocénoses des fonds marins meubles non découvrants,

CONN 4.3 Identifier et localiser les espéces invasives.
Pour les actions, se référer a la fiche action n®13

CONN.5.2 Améliorer la connaissance sur les activités marines.
Pour les actions, se référer a la fiche action n®3

CONN.5.4 Améliorer la connaissance des interactions entre activités et biodiversité.
Pour le cadre général de 'action, se référer a la fiche action n°3

- Evaluer la pression cumulée des activités maritimes sur les herbiers de zostére et les bancs de Maérl. Pour les herbiers, une attention
particuliere sera portée aux zones de mouillage et aux zones de plates.

SENS.1.1 Assurer l'information et la sensibilisation sur Natura 2000, la réglementation existante et sur les enjeux de biodiversité.
Pour le cadre général de I'action, se référer a la fiche action n°4

- Elaborer une demarche de sensibilisation spécifique aupres des usagers sur Iimportance des herbiers de Zostere marine.
Il s'agit dans ce cas de réaliser des actions au contact direct des usagers dans une démarche de concertation et d'information. Un accent
particulier sera porte a la pratique du mouillage forain (voilier, hors-bord, efc.), souvent impactante pour les herbiers de zosteres.

SENS.2.2 Animer des groupes de travail thématiques.

- Animer le groupe de travail « Milieux marins ». Un sous-groupe axé spéecifiquement sur la préservation des milieux marins non découvrants &
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maree basse pourra eventuellement étre constitue.

GEST.1.1 Assurer prioritairement une veille écologigue de I'évolution des herbiers de Zostére marine et des bancs de Maérl.

- Mettre en place un protocole de suivi des herbiers de Zostere marine et de I'evolution des bancs de Magrl. Ce suivi sera mis en ceuvre en
partenariat avec les scientifiques et les professionnels.

GEST.1.2 Favoriser des systémes de cultures marines compatibles avec la préservation des herbiers de Zostére marine

- En fonction des résultats obtenus dans le cadre d'études sur les interactions entre activités conchylicoles et herbiers de zostére (voir
CONN.5.4 de Ia fiche action n®3), il pourra étre proposé d'adapter les systémes de cultures marines pour limiter les impacts identifiés fout en
permettant de maintenir un potentiel de production équivalent,

GEST.1.3 Adapter les systémes de mouillages pour une meilleure préservation des herbiers de Zostére marine.

- Etudier |a faisabilité de la mise en piace de nouveaux systemes de mouillages limitant Iimpact sur les herbiers.

Differentes techniques sont actuellement testées en Bretagne (Parc Naturel Marin d'lroise,..), au niveau national et & |'étranger. Compte tenu
de sa configuration particuliére et de I'importance de son herbier, le golfe du Morbihan peut représenter un site test de grand intérét pour le
developpement de ces nouvelles technigues.

GEST.14.1 Evaluer la dynamique des espéces invasives.
Pour les actions, se référer a (a fiche action n®13

JURL1.1 Solliciter le renforcement des movens de surveillance et |a mise en ceuvre des mesures réglementaires
Pour les actions, se référer a la fiche action n®32

CONT.2.3 Veiller au maintien des opérations favorables a I'amélioration de la gualité de I'eau.
- Agsurer la cohérence des programmes d'amélioration de la qualité de I'eau avec les enjeux Natura 2000.

EVAL.1.1 Réaliser une synthése des connaissances sur I'état de conservation des habitats et espéces.
- Evaluer I'état de conservation des fonds meubles non découvrants.

SUIVI ET EVALUATION

Nombre d'actions de sensibilisation traitant des habitats de fonds meubles non découvrants.
Nombre d'actions visant a préserver les herbiers de Zostére marine.

Nombre de suivis des herbiers et des bancs de maer (surfacique, quantitative, qualitatif).
Nombre d'accompagnements de dossiers d'évaluation des incidences.

AXES POTENTIELS DE REALISATION

Maitrise d'ouvrage : a définir en fonction des projets ou des financements.
Maitrise d'ceuvre : & définir en fonction des projets ou des financements.

Financements mobilisables : Etat, Europe, Région, Département ...
Partenaires techniques : CG56, communes, SAGEMOR, SIAGM, ONCFS, DREAL, DDTM, AAMP, Reseau breton Natura 2000, laboratoires
universitaires, IFREMER, CEVA, associations (APIF, ODEM,OXEA...), structures socio-professionnelles (CRC,CDPMEMS6...)...

PRIORISATION DES ACTIONS ET CALENDRIER PREVISIONNEL

CONN.1.1: & initier dans la continuité de I'étude de I'lfremer (2012-2015) pour les herbiers, et dés que possible pour les bancs de Maérl. Dans un
second temps, les actions GEST.1.1 et CONN.5.4 seront & mettre en ceuvre.

SENS.1.1 et SENS.2.2 : & réaliser en continu.

GEST.1.2 . & initier aprés I'étude prévue dans I'action CONN.5.4 de Iz fiche 3.

GEST. 1.3 : & mettre en ceuvre fonction de la réorganisation des zones de mouillage.

CONT 2.3 : a realiser en continu, en cohérence avec le SAGE golfe du Morbihan-Ria d'Etel.

EVAL.1.1: & initier @ moyen terme.

ACTIONS CONTRACTUELLES ELIGIBLES A UN FINANCEMENT CONTRAT NATURA 2000

A32327P.
Pour plus d'information, se référer & la partie 4 du DocOb.
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Préserver et restaurer les dunes Z8C

FICHE N°19
Priorite 2

OBJECTIFS OPERATIONNELS
GEST.5 Assurer le bon état de conservation des hauts de plage, dunes et espéces affiliées,
HABITATS ET ESPECES D’'INTERET COMMUNAUTAIRE CONCERNEES
Habitats : 2110, 2120, 2130*, 2150.
EMPRISE GEOGRAPHIQUE DE L'ACTION
Ensemble des espaces dunaires et arriére-dunaires de la ZSC.

FINALITE

Maitriser Iimpact de |a pression touristique sur les habitats (pelouses sommitales, dunes, hauts de plage, dépression arriere-dunaire, efc.). Conserver
les zones humides intradunales, zones de forte diversité biologique, et tenir compte notamment de Ia présence d'amphibiens et de reptiles de I'annexe 4
de la Directive. La fiche action est classée en priorité de niveau 2 car des actions sont déja mises en place.

RAPPEL DU CONTEXTE

Les espaces dunaires se limitent 2 la frange littorale atlantique du site : Locmariaguer, Arzon et Saint-Gildas-de-Rhuys. Certains sont en contact direct
avec |'urbanisation et ont fait 'objet d'aménagement déja ancien. Depuis plusieurs années, des actions de protection sont mises en place par les
collectivités pour préserver et restaurer ces habitats. La forte fréquentation est I'une des principales causes de dégradation des dunes.

DETAIL DE L’ACTION

CONN.1.2 Affiner |a cartographie des habitats d'intérét communautaire littoraux et terrestres.
Pour le cadre général de I'action, se référer & |a fiche action n°2

- Réaliser une cartographie fine des habitats des hauts de plage.
L'accent sera notamment mis sur |'habitat prioritaire 2130 « Dunes cotieres fixees a vegetation herbaceen, I'nabitat 2110 « dunes mobiles
embryonnaires » et les dépressions humides intradunales non cartographiees & I'heure actuelle.

CONN.2.1 Réaliser des inventaires faunistiques et floristigues complémentaires, dans et aux abords du site Natura 2000.
Pour le cadre général de l'action, se référer a la fiche action n°2

- Synthétiser les éléments existants, et le cas échéant, réaliser de nouveaux inventaires.

CONN 4.3 Identifier et localiser les espéces invasives.
Pour les actions, se référer a (a fiche action n®13

GEST.5.1 Assurer la veille écologigue des habitats dunaires.

- Metire en place un suivi stationnel des dunes pour apprehender I'évolution naturelle de celles-ci et I'evolution des pressions anthropiques.

GEST.5.3 Restaurer et conforter la dynamique naturelle des dunes.

- Metire en ceuvre des actions de restauration des dunes dans les secteurs dégradés des dunes blanches ou grises.
- Mettre en place un systeme de canalisation des flux, par une délimitation des acceés.

GEST.5.4 Restaurer et entretenir les dépressions humides intradunaires.

- Metire en ceuvre une gestion et un entretien des depressions humides intradunaires.

GEST.5.5 Limiter les impacts des aménagements en bordure du littoral.

- Engager une réflexion avec les collectivites sur les aires de stationnement a proximité du littoral.

Pour les aires existantes, cette réflexion s'appuiera sur une cartographie préalable des sites et un diagnostic des usages. Des aménagements
pourront étre proposes pour limiter l'impact de ces aires de stationnement sur les habitats d'interét communautaire, les habitats d'especes, et
les stations d’espéces dintérét communautaire du site Natura 2000 (comme par exemple Ia réorganisation du stationnement, la canalisation
des flux ...).

Dans les principaux sites & interventions multiples, I'établissement d'un plan de gestion pourra étre nécessaire.

GEST.14.1 Evaluer la dynamique des espéces invasives.
Pour les actions, se référer a la fiche action n®13

GEST.14.2 Adopter une stratégie collective de lutte contre les espéces végétales invasives.
Pour les actions, se référer a la fiche action n®13
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Commune d’Arzon
Rapport de Présentation

JURI.1.1 Solliciter le renforcement des moyens de surveillance et la mise en ceuvre des mesures réglementaires.
Pour les actions, se référer & la fiche action n®32

EVAL.1.1 Réaliser une synthése des connaissances sur I'état de conservation des habitats et espéces.
- Réaliser une étude de I'état de conservation de la végétation des milieux dunaires et des hauts de plage.

Nombre d'études, de bilans d'inventaires et de publications.
Nombre d'actions de restauration et de préservation des milieux dunaires.
Nombre d'accompagnements de dossiers d'évaluation des incidences.

Maitrise d'ouvrage : a définir en fonction des prejets ou des financements.
Maitrise d'ceuvre : & définir en fonction des projets ou des financements.

Financements mobilisables : Europe, Etat, Région, Département...
Partenaires techniques : CG56, intercommunalités, communes, DDTM, DREAL, SIAGM, ONCFS, CELRL, CBNB, GRETIA, Bretagne-Vivante,
laboratoires universitaires...

CONN 1.2 et CONN.2.1: & initier & moyen terme.
GEST.5.1, GEST.5.4 & GEST.5.5: 4 initier a moyen terme.
GEST.5.3 : & poursuivre en continu.

EVAL.1.1: & initier 8 moyen terme.

A32331 - A32320 - A32326P - A32325P — A32324P — A32320P et R
Pour plus d'information, se référer & Ia partie 4 du DocOb.
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o Préserver et restaurer les falaises et pelouses littorales ZSC
FICHE N°20 |

Priorité 3

OBJECTIFS OPERATIONNELS
GEST.6 Assurer le bon état de conservation des falaises, pelouses littorales et especes affiliées.
HABITATS ET ESPECES D’INTERET COMMUNAUTAIRE CONCERNEES

Habitats : 1230.
Especes : 1421, 1441.

EMPRISE GEOGRAPHIQUE DE L'ACTION

Ensemble des petites falaises et pelouses littorales du golfe du Morbihan, avec un intérét prioritaire pour les sites les plus vastes : falaises d'Arzon, de
Saint-Gildas-de-Rhuys et de |'lle-aux-Maines (Petit Mont, Grand Mont, Pointe de Nioul, etc.). La fiche action est classée en priorité de niveau 2 car
diverses actions sont déja mises en place.

FINALITE

Maftriser limpact de la pression touristique sur les habitats de pelouses sommitales. Protection des stations floristiques identifiées. La fiche action est
classée en priorité de niveau 3 car elle concerne des habitats relativement restreints ou localement bien préserves.

RAPPEL DU CONTEXTE

Les habitats de végétation de falaise sont difius et étroits au sein de la ZSC. Modelés par des fortes contraintes ecologiques, ils ont cependant un fort
intérét, notamment vis-a-vis de la présence de stations de flore patrimoniale. De par leur positionnement, la flore des fissures est bien préservée, mais
reste toutefois vulnérable par rapport a l'artificialisation des littoraux par constructions d'enrochements ou de murs magonnés. En revanche les pelouses
sommitales sont en forte régression dans les sites fréquentés, en raison du piétinement qui entraine un décapage du tapis vegétal et un tassement du
substrat. Une fois le couvert végétal disparu, le milieu est alors beaucoup plus sensible aux phénomenes de ravinement, et & terme, d'érosion.

DETAIL DE L’ACTION

CONN.1.2 Affiner |a cartographie des habitats d'intérét communautaire littoraux et terrestres.
Pour le cadre général de 'action, se référer a la fiche action n°2

- Réaliser une cartographie fine des habitats de falaises.

Actuellement seules les vegetations des fissures et les pelouses aerohalines ont pu étre cartographiees. Les pelouses des affleurements
rocheux ayant une répartition trés ponctuelle et n‘occupant jamais des surfaces importantes, n'apparaissent pas sur la cartographie actuelle.
Elles ont eté englobees généralement dans les pelouses aerohalines ou les landes littorales auxquelles elles sont souvent associees. Il
convient donc d'affiner particulierement la cartographie sur ce type de facies.

CONN.2.1 Réaliser des inventaires faunistiques et floristigues complémentaires. dans et aux abords du site Natura 2000.
Pour le cadre général de I'action, se référer a Ia fiche action n°2

- Améliorer les connaissances sur la flore patrimoniale en complétant natamment l'inventaire des stations de prothalle de Trichomanés

remarquable.
Afin de faciliter les prospections de terrain, les connaissances sur les conditions nécessaires au passage du gametophyte a la forme feuillée
seront a étoffer.

SENS.1.4 Elaborer une démarche de sensibilisation spécifigue au dérangement de I'avifaune.
Pour le cadre général de ['action, se référer 4 a fiche action n°26

- Engager une demarche specifique sur le dérangement des oiseaux nicheurs sur des falaises des iles et flots du golfe du Morbihan (Cormoran
huppé, Huitrier pie, goélands)

GEST.6.1 Canaliser la fréquentation et aménager le sentier littoral.

- Aménager le sentier littoral pour encadrer |a fréquentation des sites de pelouses aérohalines.

GEST.6.2 Assurer le suivi des habitats de falaises.
- Suivre I'état de recouvrement et la richesse specifique des pelouses littorales (quadras permanents ou autres techniques).
- Assurer une veille scientifique réguliére de la station de Trichomanes remarquable et de I'état conservation de I'espece.

GEST.13.5 Renforcer les programmes de suivis des oiseaux et affiner I'analyse des données disponibles.

- Maintenir et renforcer le suivi des oiseaux nicheurs sur des falaises des fles et flots du golfe du Morbihan (Cormoran huppé. Huitrier pie,
goelands), notamment pour I'fle de Meaban.
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JURL1.1 Solliciter le re ment des moyens de surveillance et
Pour le cadre général de I'action, se référer & la fiche action n°32
- Envisager avec les services préfectoraux l'inscription de la station de Trichomangés remarquable au plan Polmar.

Nombre d'études, de bilans d'inventaires et de publications.

Nombre d'actions de sensibilisation.

Nombre d'actions de restauration et de preservation.

Nombre d'accompagnements de dossiers d'évaluations des incidences.

Maitrise d'ouvrage : & définir en fonction des projets ou des financements.
Maitrise d'ceuvre : & définir en fonction des projets ou des financements.

Financements mobilisables : Europe, Etat, Région, Département...
Partenaires techniques : CG56, communes, CELRL, DDTM, CBNB, DREAL. SIAGM, ONCFS, Bretagne Vivante, laboratoires universitaires...

CONN.1.2 et CONN.2.1 : & initier & moyen terme.
SENS.1.4: & poursuivre.

GEST.6.1 et GEST.13.5: & poursuivre, et & amplifier si besoin.
GEST.6.2 : a mettre en ceuvre & moyen terme.

A32304R - A32326P - A32325P - A32324P.
Pour plus d'information, se référer & la partie 4 du DocOb.

Les espaces naturels sensibles

Ly j

Commune de ARZON

£0ne ga préomston
B e Capaces Naturels Sensibies

La commune est concemée par une zone de préemption au titre des espaces naturels sensibles, approuvée par délibération du
Conseil Général en date du 15 mars 1979, modifiée et approuvée le 26 janvier 2007.
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Continuités écologiques entre les zones Natura 2000 et les espaces naturels

La position spécifique de la commune d’Arzon a l'extrémité Ouest de la presqu’ile de Rhuys est un élément important a
considérer dans une réflexion portant sur la trame verte et bleue. C'est pour cette raison que le réseau de trame verte et bleue
reste « majeur » jusqu’au secteur de Pen Castel au Nord et Tumiac au Sud, avant d'intégrer le réseau « important » plus vers
I'Ouest. Les continuités écologiques existantes entre la fagade atlantique (Sud) et la partie du territoire donnant sur le Golfe du
Morbihan (Nord), sont limitées (urbanisation, RD780) : alors que les continuités écologiques dans le sens Est-Ouest restent
« importantes ».

[ e T e T T T T T R 1&—%‘ ——
' e el o Ty : - b
i T 4 i r{‘:: "'._J_ il - o i |

Il.:"

|| Trass Verts ot Bigws
e AELR
s IEPOATANT

— A by (P RR) | -Il:wi.ul-um_ﬁq.:. - Eu FHi:II s ‘o m

Carte extraite du SCOT de la Presqu'ile de Rhuys
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2.2.3. Habitats naturels remarquable dans le golfe du Morbihan

La carte suivante (disponible sur le site www.golfedumorbihan.org), permet de visualiser la répartition des habitats naturels du
site Natura 2000 du Golfe du Morbihan.

environnement

Cartographie des habitats naturels
du site Natura 2000 du golfe du Morbihan
(secteurs : Arzon)
(R i o G 02, M 30 CFEAL e s L et CHFS)

k 2 T R

Légende cartes "habitats naturels golfe du Morbihan"

Cartographie réalisée dans le cadre de la mise en place de Natura 2000 dans le golfe du Morbihan

Important :

Les habitats naturels "remarquables” sont mentionnés en vert

Les habitats naturels “prioritaires" sont mentionnés en rouge (ces habitats sont

Habitats marins
(Les codes associés cormespondent aux codes habitats UE)

Fonds meubles

Sabies propres/iégarament Sathes grossiers
emasés - 110-01 elgravers - 1110-08
Estran de sables firs Sables dunaires
114000 114004
Herbiers 3 Zostére Herbiers b Zostire
raine difts - 1130-1 Pine denses - 1130-01
Herbiers. 4 Zostira marine
g i, -
Fonds durs
Rache médiilt. mods Roche infralitt. mode
exposé - 1170-03 expose - 117005

Zones profondes (hors limite de télédétection)

Roche infraiiforale Graviers emases.
W o
. Vases - 1160-01

Habitats terrestres

junes - herbiess
- T
——

Prés & Spor g rariiime
amueies 1310-1:2-4 1201

Vegetation oe pres salés

it schorre 13303 Sup aitsints por 1a marss

Dunes grises des oites Déprassions humide.
gt ues 2130-2 Iﬁ Irr adunaes - 2190-5

Zones humides

- Exdouce - Rosalires

Autres zones naturelles et semi-naturelles

- Feuia - Resnm
- -

Zones fortement anthropisées

- Roules, setirs Terrsns cutids

Veq pranale houte dos rieaux

Maer|

nom
Estrans de sables grossiers
etgravess - 160.05

Harbiers. & Zostére naine
s denses - 113501
. Grenaus- 1160

Roche médioity
mode abeité - 1170-02

Maer sur grawiers emasés
111003

Lagunes Rossidres
1o

- Prs salés - 1330

Prairies subhalophies
thermo-atlartiques - 1410-3

Landes rurides  brure
aquave angles - 420

Prairies humides et
mésshygraphiles
[

g comme quables”)
Siikée en mer 4 marée. Sables des hauts de plage
112001 aTalitres 1140-01
Vasiéres infraiitior ses ‘Sables hitérogines.
116001 - 1130-01 enases infraii. - 1160-02

Hertiers 47
 Pomary
- Catscuite

Harti
darge - 1110 1160-01

Roche infraiitt. mode Champs de blocs

abrité - 117008 1170-08

Vases sablewses Sabies neteragenes emasés
1160-01 160-02

‘Visg étation annuelle des

Iaisses de mer -1210

Falnises awec vogetston
120

Vg aion de pés salés du Vg étation de prés salds
bas schorre - 1330-1 duscharre mojen - 130-2

Fourris halophiles Dunes mobles. 3 Oyt
14201 {dunes blanches) - 2120-1

ancies sachos & Landes mésoptiles 8
bruere cencree - 4030 bruyies cilide - 4030

- Megapharisies
- Satoies Habitas prairiaux

(Sources : Bernard et Chauvaud, 2002 ; DDTM56, DREAL Bretagne)
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Le Réseau Natura 2000 découpe également le territoire de la commune en plusieurs zones pour lesquelles des enjeux
environnementaux peuvent étre identifiés (DOCOB Natura 2000).

AT par g

o

VB A SR | £RRR

S A e N by [
Site Natura 2000 FR5300029 et FR53 10066 du Golfe du Morbihan

Tone 1 benssdn marline crierdal du Gelfe '
Fone 3; reatne d Noyol-Sénd o du Yincin .

T 3 errteble des B el ke 1/75000eme |
Zonn & mars endgits i
Zone 5 slang de Noyela A
Zoa 6 akoeis pammestres

Zone T beszin martime cenirsl o cocidentsl

Lo i estuare o |3 it douay

Tone 9. e Gaban, o a5l
Zon= 10t goulet ef Tane dientres du Cofte

[ ] Phrimaton cu sk atura 2000
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Appliquée depuis presque un siécle, la politique des monuments naturels et des sites — organisée par la Loi du 21 avril 1906 puis
renforcée par la loi du 2 mai 1930 — est I'expression de la volonté de I'Etat d'assurer l'inventaire et la protection des richesses
esthétiques de la France.

Comme la loi du 31 décembre 1913 sur les monuments historiques, la loi sur les sites a institué deux niveaux de protection
adaptés : l'inscription et le classement. Ces procédures visent a assurer la protection et la conservation des monuments naturels
et des sites a caracteres artistiques, historique, scientifique, légendaire ou pittoresque.

1) Sites inscrits
Les deux sites inscrits sont :
» Le Golfe du Morbihan, par arrété ministériel du 15 avril 1965 ;
* Lesabords de Tumiac, du Net et de Kerver, par arrété du 31 mai 1978

L'inscription entraine, sur les terains compris dans les limites fixées par l'arrété, I'obligation pour les intéressés de ne pas
procéder a des fravaux autres que ceux d'exploitation courante en ce qui concerne les fonds ruraux et d’'entretien normal en ce
qui conceme les constructions, sans avoir avisé, 4 mois a I'avance, I'administration de leur intention. Chaque site est reporté au
PLU en qualité de servitude d'utilité publique opposable aux tiers. Il est établi dans chaque département une liste des monuments
naturels et des sites dont la conservation ou la préservation présentent, au point de vue artistique, historique, scientifique,
Iégendaire ou pittoresque, un intérét général.

2) Sites classés

Les sites classés ne peuvent étre ni détruits ni modifiés dans leur état ou leur aspect. Tous les projets de travaux sont soumis a
autorisation spéciale, selon leur ampleur, soit du ministre chargé des sites, soit du préfet du département. Les régles ne
s’appliquent qu'a l'intérieur du périmétre protégé. Les effets du classement suivent le monument naturel en quelque main qu'il
passe.

La commission départementale des sites, perspectives et paysages prend l'initiative des classements et donne son avis sur les
propositions qui lui sont soumises. Le périmétre du site est reporté au PLU en qualité de servitude d'utilité publique opposable
aux tiers.

Les deux sites classés sont :
* Le moulin de Pen Castel ; par arrété du 6 novembre 1933

*  Le secteur de Kervert-Kerjouanno. par arrété du 14 décembre 1977,
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2.2.4. Des milieux inventoriés et protégeés

Le territoire d’Arzon concentre une diversité de milieux de qualité. Ce territoire est donc reconnu au travers de plusieurs
inventaires écologiques et mesures de protection :

INIEFF type I et I

La commune d’Arzon est concernée par les ZNIEFF suivantes :

Cing zones de type | : Er Lannic ; la pointe de la chapelle du petit Mont ; le petit Mont ; le marais dunaire entre Kerver et Tumiac.
Une zone de type Il : le Golfe du Morbihan

ZNIEFF de Type |
=TT

m Le Petil Mont.

[T Maaicais dinaire enre Kervert et tumiac
[0 Pointe de la Chapeite du Pt Mone
IEFF de Type I

Gialfe du Morbilian

| ZNIEFF Marin

Golfe du Morbian

[ contou communai

Carle réatisée par FRL 2009
Fompbes cartogrophine - DIKEX Bromsgae
Source cartographique - KGN Orthaittorade 2000

Sites RAMSAR

La commune d’'Arzon est concernée par la zone humide d'importance intemationale suivante : Site FR7200005 - Golfe du
Morbihan

ZIco
] Golfe du Morbihan et Eier de Pénert
Zone RAMSAR

Galfe du Morbihan

Contour communal

Carte réahisée par TBM, 2009
Tonmides cartogrophugue | DIREN Bretigne
Saurce cartographiqne : 1GN Orsholittorate 201)

Arrétés de protection de biotope du 12 janvier 1982

Ces arrétés s'appliquent aux flots du Golfe du Morbihan et leurs abords.
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2.2.5. Zones Humides

Cet ensemble hydrographique a été identifié lors de I'étude « Plan de Termitoire — Zones sensibles et biodiversité » par la société
TBM-SARL Chauvaud en date du 12 novembre 2009. La partie suivante reprend la méthodologie employée par le bureau TBM
afin d'identifier et de délimiter les différentes zones humides sur le territoire d’Arzon ainsi que les typologies de zones humides

observées.

Méthodologie utilisée

Toutes les zones humides existantes sur la commune, quelles que soient leur taille et leurs
caractéristiques, devaient étre identifiées dans le but de les préserver en application de I'article L.211-1 du
code de I'environnement.

Cette expertise s'est déroulée en plusieurs étapes :
- une prospection de terrain (identification et relevé des zones humides effectives).
- une phase de traitement des données (numérisation des relevés effectués et mise en forme de la
cartographie des zones humides avec le systéme SIGY).
- une phase de controle et validation par le groupe de travail
- une sortie de terrain avec des membres du groupe de travail.
- des visites de sites complémentaires afin prendre en compte les remarques du groupe de travail.

1) PROSPECTION DE TERRAIN

L'ensemble du territoire communal a été parcouru & pied entre, afin de délimiter et de décrire aussi
précisément que possible chaque « site humide » observé.

»  DELMITATION
Comme stipulé par les arrétés ministériels du 24 juin 2008 et du 1% octobre 2009, ont été
considérés comme une zone humide tout espace présentant |'un des critéres suivants:
- sa végétation est caractérisée soit par des espéces hygrophiles (cf. liste des espéces
indicatrices des zones humides, annexe 2 de 'arrété du 1% octobre 2009), soit par des
« habitats » caractéristiques des zones humides (cf. listes d'habitats des zones
humides, annexe 2 de 'arrété du ler octobre 2009).
- son sol correspond a un des types pédologiques suivants: histosols (sol tourbeux),
réductisols (gley), rédoxisols (sols hydromorphes ou pseudo-gley) (cf annexe 1 de
I'arrété du 1* octobre 2009).

Toute zone qui ne répondait pas a au moins un de ces deux critéres a été considérée comme non
humide méme si elle présentait des éléments qui lui conféraient autrefois un caractere humide
(morphologie, toponymie, témoignages,...).

Pour les carottages, si aucune trace d’hygromorphie n‘apparaissait dans les 45 premiers centimetres
le point était considéré comme non humide.

Il faut noter qu'il existe quelques rares points ou le sol sableux ne permettait pas l'observation de
sol typigue mais, a la date des inventaires, hors période de pluie, |'eau apparaissait dans les premiers
centimeétres. Dans ce cas précis, il a été considéré que ce critere (saturation en eau) était suffisant pour
considérer que la zone était humide.

Dans le cas de délimitations franches des formations végetales (liée par exemple a la topographie, la
géomorphologie ou les limites artificielles,...), la végétation seule a permis la délimitation de zones humides.
Par contre, lorsque |la végétation présentait une répartition complexe conduisant a une délimitation floue
de la zone humide (liée par exemple a I'hétérogénéité du site) ou lorsque la végétation n'était pas
caractéristique (cultures, peupleraies), le critére botanique a été complété par une caractérisation
pédologique ol la présence de traces d'hydromarphie du sol a été recherchée.
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Les limites géographiques des zones humides observées sur le terrain ont été reportées et tracées
sur un support cartographique a I'échelle 1/5000°™ provenant des bases de données d'orthophotographies
aériennes de I'Institut Géographique National (IGN).

Il faut noter qu’il existe quelgues points ou le sol sableux ne permettait pas I'observation de sol typique
mais, a la date des inventaires, hors période de pluie, I'eau apparaissait dans les premiers centimetres. Dans
ce cas précis, il a été considéré que ce critére (saturation en eau) était suffisant pour considérer que la zone
était humide.

7 CARACTERISATION

A la fois caractérisée par le degré d’humidité du milieu et par la végétation présente, chaque zone
humide peut étre rattachée a une typologie européenne (CORINE Biotopes). Ainsi, les espaces humides
inventoriés sur la commune ont été référencés en difféerents types d'habitats correspondant a cette
nomenclature (exemples: 37.2 - Prairies humides eutrophes; 44.92 - Saulaies humides a marécageuses; 37.7
— Mégaphorbiaies).

2) CARTOGRAPHIE ET NUMERISATION

Les entités « zones humides », délimitées lors de la prospection de terrain, ont été intégrées sous
une forme numérique et géoréférencées dans un Systéme d'Information Géographique a l'aide de
l'interface proposée par le logiciel Maplnfo professionnal 6.5. Exception faite des puits et des fontaines qui
ont eté positionnes par une balise, chaque unité (prairie, bois, etc...) a ete représentee par un polynéme.
Une attention particuliére a été portée a la qualité des objets cartographiques entre eux: le recouvrement

entre deux objets distincts et les multi-polynémes ont été évités.

3) GROUPE DE TRAVAIL

Le groupe de travail a été régulierement informé de l'avancement de l'inventaire, méthode,
résultats.
La connaissance du territoire par les différents acteurs a permis de disposer d'informations pertinentes sur
des parcelles parfois de petites dimensions ou fortement dégradées. Ceci a permis d'affiner |'inventaire.

Des cartes provisoires ont été soumises au groupe de travail pour critique et validation. L'ensemble
des remarques ont été notées. Une visite de site avec des membres du groupe de travail a permis de lever
les principales incertitudes (prospection et carottages).

TBM a ensuite visité I'ensemble du territoire pour répondre a chaque doute ou remarque.

De nouvelles cartes ont alors été produites. Elles ont été validées par le groupe de travail.

Un SIG contenant toutes les informations collectées sur le terrain a été fourni.

4 ) Concertation

Le groupe de travail a ét¢ étendu aux associations locales (randonneurs et chasseurs) et aux agriculteurs ayant une
connaissance approfondie du terrain.

Une exposition en Mairie et sur le site intemet de la commune ont été organisées. La réunion publique, présentée par le bureau
d'études a la suite de I'exposition avait pour objectif de : sensibiliser les habitants a I'intérét environnemental des zones humides,
préciser le cadre réglementaire supra communal, informer de l'inventaire et de la méthodologie scientifique employée, informer
sur les conséquences de l'inventaire, permettre a chacun de poser des questions et faire ses observations.
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Principaux milieux répertoriés

L'inventaire et la caractérisation des zones humides de la commune d'Arzon a permis de recenser
plusieurs types d'habitats humides répartis sur I'ensemble du territoire communal (Cf.Page suivante)

— Les prairies humides eutrophes a mesotrophes,
— Les megaphorbiaies ou lisieres humides,

— Les saulaies humides a marécageuses,

— Les zones humides littorales,

— Les eaux douces stagnantes,

—  Les roseliéres,

— Les formations riveraines de Saules,

— Les plantations humides,|

Cette seconde partie propose une présentation succincte de ces d'habitats en abordant leurs
intéréts hydrologiques et écologiques, ainsi que leur densité sur le territoire communal. Leur répartition
pourra étre observée sur la carte présentée mais aussi de facon plus précise sur les « zooms »
fournis en annexes de ce document.(Cf.Page suivante)

Page 52/291

environnement



Commune d’Arzon
Rapport de Présentation

LOCALISATION DES ZONES HUMIDES
COMMUNE D'ARZON

I Gazons atlantiques a Salicorne (COR 15.111)
[ Communautés du schorre supérieur (COR 15.33)

Gazons atlantiques a Salicorne x Communautés du schorre
B supérieur (COR 15.33 x 15.111)

I Frés salés atlantiques a jonc et Elymus (COR 15.42)
I Mares ou étangs (COR 22.1)
=== Mares ou étangs x Typhaies (COR 22.1 x 53.13)
I Masses d'eau temporaires (COR 22.5)
Il Ronces (COR 31.831)
[ Ptéridaie humide (COR 31.86)
Prairies humides paturées ou fauchées (COR 37.2)
Prairies humides paturées ou fauchées x Ronces
%//7 (COR 37.2x31.831)
Prairies humides péaturées ou fauchées x Mégaphorbiaies
COR 37.2 x37.7)

Mégaphorbiaies (COR 37.7)
477+ Mégaphorbiaies x Ronces (COR 37.7 x 31.831)
Il roréts riveraines, foréts et fourrés trés humides (COR 44)
- Formations riveraines de saules (COR 44.1)
/% Formation riveraine de saules x Ronces (COR 44.1 x 31.831)

Formations riveraines de saules x Fossés et petits canaux
¥#7 (COR 44.1x89.22)

Saulaies humides & marécageuses (COR 44.92)

Salaies humides & marécageuses x Prairies humides
paturées ou fauchées (COR 44.92 x 37.2)

" Roseliéres (COR 53.1)

VA% Roseliéres x Fossés et petits canaux (COR 53.1 x 89.22)
I Champs cultivés (COR 82.1)

Il Piantations d'arbres feuillus (COR 83.32)

[ Peupleraies (COR 83.321)

Bordures de haies x Fossés et petits canaux
BB (CORB4.2x89.22)

I Jardins (COR 85.3)
Il Fossés et petits canaux (COR 89.22)

®  Puits, fontaines

0 250 500 750 1000 m
| | | | |

Carte réaiisde par TBM, 2012
‘Saurcs cartographique - Orthophotographies IGN 2090
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1| PRAIRIES HUMIDES EUTROPHES A MESOTROPHES !37.2l

Ce sont des surfaces herbeuses ol se développe une végétation commune mais diversifiée.
Elles sont souvent inondées une partie de 'année et se caractérisent par des sols riches en nutriments. Les
prairies paturées peuvent étre distinguée des prairies fauchées et cet habitat englobe ainsi les patures
extensives sur sol hygromorphe, les pétures légérement drainées présentant des caractéres
d’hygromorphie, mais aussi des bandes enherbées agricoles a proximité des cours d’eau présentant une
végétation et un sol démontrant la présence périodique d'eau.

Figure 1: Prairie humide a proximité de port Neze

Elles sont peu représentées sur le territoire communal : une superficie cumulée réduite, autour de 4
ha, ne représentant gu’un peu plus de 7% des habitats humides inventoriés.

Celles-ci comprennent des prairies dominées par les joncs (essentiellement Juncus effusus et Juncus
conglomeratus), des patures a végétation de type herbacée uniforme présentant des sols hygromorphes et
des bandes enherbées humides.

# INTERETS HYDROLOGIQUES

Les prairies humides jouent un rdle important dans I'équilibre hydrologique d'un bassin versant.
Elles constituent une zone capable de stocker I'eau en hiver puis de la restituer plus tard. Elles sont ainsi un
soutien naturel au débit d'étiage.

Leur fonction d'épuration de l'eau est importante et les prairies humides sont communément
décrites comme un barrage au transfert rapide et excessif des polluants vers les cours d'eau. Elles
constituent des filtres capables de réguler les pollutions diffuses et d'agir d'une maniére bénéfigue pour le
maintien de la qualite de I'eau.

Les prairies humides restent pourtant menacées par le drainage et la mise en culture, ou encore
par l'urbanisation lorsque celles-ci sont enclavées dans des espaces construits.

» INTERETS ECOLOGIQUES
Elles sont aussi une zone d'accueil, de refuge et de reproduction pour de nombreuses espéces
animales et végétales. De trés nombreux oiseaux migrateurs (limicoles et échassiers notamment) peuvent y
trouver repos et nourriture lors de leurs haltes. Elles sont aussi des terrains de chasse privilégiés pour les
chauves-souris et les odonates (libellules). Des insectes s’y reproduisent. L'équilibre biologique de ces
espaces peut étre perturbé par une pression de fauche et/ou de paturage excessive.
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#  SUPERFICIE INVENTORIEE

Tableau | : Récapitulatif des surfaces de prairies humides

Type de milieux
Prairies humides paturées ou fauchées
Prairies humides et ronciers
Prairies humides et mégaphorbiaies
Total

% du territoire communal

environnement

Surfaces recensées (ha)
3,52
0,29
0,25
4,05
0,44%
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2| MEGAPHORBIAIES ET LISIERES HUMIDES A GRANDES HERBES !37.7]

Les mégaphorbiaies sont des communautés
transitoires. Dés l'abandon des activités humaines sur
les prairies humides ou sur les bordures adjacentes aux
fossés et aux ruisseaux, ou lors de la destruction de
foréts riveraines, une végétation herbacée plus dense,
plus haute, et dominée par des dicotylédones colonise
rapidement le milieu perturbé ou délaissé. Cette
végétation atteint souvent plus d'un meétre de hauteur
avec un recouvrement important d'un petit nombre
d'especes.

) ) Figure 2: Mégapharbiaie,
Cet habitat a été observé dans les différents

sites humides de la commune. Des mégaphorbiales se sont développées en bordure de certaines parcelles
agricoles, en lisiere de boisements humides et au sein d'anciennes prairies humides a I'abandon.

»  INTERETS HYDROLOGIQUES

Les mégaphorbiaies et les lisieres humides & grandes herbes, possédent les mémes intéréts
hydrologiques que les prairies humides. Cependant, I'épuration de I'eau est moins efficace puisque les
végétaux, non fauchés, restituent une partie des éléments nutritifs assimilés lorsqu’ils fanent et se
décomposent.

»  INTERETS ECOLOGIQUES

La flore des mégapharhiaies est relativement peu diversifiée, principalement en raison du fort
pouvoir colonisateur des quelques plantes dominantes rendant ce milieu défavorable aux plantes de plus
petite taille. Malgré cette diversité floristique modeste, cet habitat héberge potentiellement quelgues
plantes rares qui lui sont plus ou moins inféodées. Sa capacité d'accueil pour la faune est également
remarquable : les espéces végétales constitutives, avec leur floraison abondante et leur production élevée,
sont une ressource alimentaire essentielle pour les insectes pollinisateurs et phytophages. Leur présence
entraine par |a suite celle des insectivores (oiseaux, micromammiféres) et des prédateurs associés.

b

#  SUPERFICIE INVENTORIEE

Tableau 2 : Récapitulatif des surfaces de mégaphorbiaies

Type de milieux Surfaces recensées (ha)
Mégaphorbiaies ou Lisieres humides 1,54
% du territoire communal 0,17%

10
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3) FORETS RIVERAINES, FORETS ET FOURRES TRES HUMIDES (44), SAULAIES HUMIDES A MARECAGEUSES
(44.92)

Les bois humides occupent les tétes de micro-bassins
versants et les dépressions humides. lls peuvent correspondre
a un stade trés avance d'évolution de prairies ou d'anciennes
landes humides. Les essences d'arbres dominantes sont
principalement les saules (Salix sp.). Ces bois sont
régulierement inondés par des apports des eaux de surfaces
ou bien par des résurgences des nappes souterraines.

Les boisements humides, représentés pour l'essentiel
par des saulaies marécageuses, sont l'un des principaux
habitats humides de la commune (Cf cartes en Annexes). lls
sont observés sur I'ensemble du territoire a la fois au niveau
de sources, de fond de vallées, et en bordure de retenues ggyre 3: Saulaie humide & marécageuse située
d'eau. l'est du complexe sportif - Arzon.

»  INTERETS HYDROLOGIQUES

Ces bois humides jouent de nombreux roles hydrologiques. Ce sont généralement des zones
d’expansion des crues et de soutien des débits d'étiages. La stagnation d'eau dans ces milieux leur confere
un rdle de filtre écologique permettant la régulation des polluants et le captage d'éléments nutritifs
excédentaires. lls sont indéniablement un atout dans I'obtention d'une eau de qualité a I'échelle d'un bassin
versant. Toutefois, ce rdle hydrologigue diminue lorsque ces boisements sont denses et vieillissants, et que
le sol devient plus compact. Leur entretien est donc nécessaire pour maintenir leurs roles hydrologiques sur
du long terme.

»  INTERETS ECOLOGIQUES

Cet habitat joue a la fois un réle paysager et écologique important. |l participe au maintien de la
richesse floristique et faunistique sur I'ensemble d'un territoire. Associées au bocage, les parcelles boisées
établissent non seulement un lien entre différents milieux, mais sont aussi une source d'alimentation et de
refuge pour beaucoup d'espéces. Les étages inférieurs des sous-bois sont colonisés par une flore herbacée
spécialisée, ol bryophytes, ptéridophytes et annuelles hygromorphes sciaphiles’ sont capables de se
développer.

»  SUPERFICIE INVENTORIEE

Tableau 3 : Récapitulatif des surfaces de bois humides

Type de milieux Surfaces recensées (ha)
Saulaies humides & marécageuses 17,59
Boisements humides 0,82
Total 18,41
% du territoire communal 2,00%

3 Sciaphile : Désigne des végétaux qui apprécient un faible ensoleillement pour se développer

11
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4) EAUX DOUCES STAGNANTES (22.1)

Les habitats «eaux douces stagnantes»
correspondent aux piéces d'eau elles-mémes,
indépendamment des ceintures végétales. L'eau vy
séjourne en permanence, mais son niveau peut par
contre fluctuer largement durant |'année. Les étangs,
les mares d'origine naturelle contenant de l'eau
douce, mais aussi les pieces d'eau artificielles,
incluant réservoirs, fontaines et lavoirs sont autant
d'illustrations possibles de cet habitat.

Figure 4: Mare située au sud-est du
complexe sportif - Arzon.

#» INTERETS HYDROLOGIQUES

Les petites retenues d'eau artificielles a proximité de sources (lavoirs, fontaines) n'ont pas
d'influences hydrologiques particuliéres. Elles peuvent par contre constituer des abris pour quelgues
especes vegétales ou animales.

Par contre, les retenues d'eau de plus grande importance construites & proximité de sources,
peuvent, entrainer d'importantes perturbations du fonctionnement hydraulique puisque I'eau retenue
n‘alimente plus de la m&éme maniére les zones en aval. Ainsi, les mares privées ont une fonction agricole ou
esthétique au détriment parfois des équilibres hydrologiques.

» INTERETS ECOLOGIQUES

Les eaux stagnantes et calmes sont un refuge et une zone de reproduction pour certaines espéces
de poissons et de batraciens.

Une végétation specifigue sur leurs marges peut étre rencontrée. Ces derniéres, riches d'un point de
vue floristique (macrophytes®, herbacées hygrophiles), constituent des habitats pour la faune (batraciens,
odonates, micro mammiféres...) et jouent un réle épurateur par la capture des éléments en suspension
dans I'eau.

# SUPERFICIE INVENTORIEE

Tableau 4: Récapitulatif des surfaces d'eaux douces stagnantes.

Type de milieux Surfaces recensées (ha)
Lavoirs, fontaines et puits 0,01
Mares ou étangs 10,03
Station d'épuration 0,3
Total 10,34
% du territoire communal 1,12%

Macrophytes : Végeétaux aquatiques de grande taille

12
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5) VEGETATION DE CEINTURE DE BORDS DES EAUX (53.1)

Cet habitat se caractérise par des
communautés de Roseaux de bordure de marais et
de marécages eutrophes. Les roseliéres formées
sont dominées par les grands hélophytes et sont
habituellement pauvres en diversité d'espéces
végétales (quasi-monospécifique). Les roseliéres
croissent dans les eaux stagnantes et correspondent
a une phase avancée d'atterrissement des zones
humides.

Les étangs, les mares privées et parfois les
bassins  agricoles ont permis ['observation
relativement fréquente de ces formations végeétales
dominées par des graminées du genre Phragmites
ou Typha sur la commune.

Figure 5: Roseliére (Typhaie) & proximité de Béninze

» INTERETS HYDROLOGIQUES

Les communautés de Roseaux rencontrées en bordure des étangs jouent un role d'épuration de
I'eau en filtrant les eaux de ruissellement et en captant une partie des particules en suspension dans |'eau.
Elles jouent aussi un réle d’apport en matiere organique a la base de la chaine alimentaire aquatique.

De plus, ces bordures végétales permettent de ralentir le ruissellement, et d'éviter une érosion
importante des berges.

» INTERETS ECOLOGIQUES

Les zones herbacées de bord de cours d'eau et d'étangs humides sont des habitats colonisés par une
faune diversifiée. Les parties aériennes et |les systemes racinaires sont des habitats pour de nombreuses
larves d’insectes, ainsi que pour des amphibiens. Lavifaune fréquentant les berges, comme le Martin
pécheur, y trouve une zone de repos et des postes d'affiit pour la chasse.

Les conditions particuliéres d’hygrométrie nécessaires a cet habitat contribuent au développement
d’une végétation herbacée spécifique et intéressante. Le drainage et le calibrage des ruisseaux, le
comblement des dépressions humides et la fauche réguliere de ces milieux sont les principales menaces
qui perturbent le fonctionnement écologique et hydrologique de ces espaces.

» SUPERFICIE INVENTORIEE

Tableau 5 : Récapitulatif des surfaces de bordures humides.

Type de milieux Surfaces recensées (ha)
Roselieres 0,23
% du territoire communal 0,03%

13
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6) FORMATIONS RIVERAINES DE SAULES (44.1)

Cet habitat correspond aux formations plus ou
moins linéaires, arbustives ou arborescentes, de Saules
(Salix sp.). Souvent situés a proximité de cours d'eau ou
de petits canaux, les saules forment de minces cordons
(corridors  rivulaires) soumis a des inondations
périodiques.

Représentant moins d'une dizaine d'hectare, ces
berges boisées sont réparties sur l'ensemble de la
commune le long des ruisseaux temporaires ou des
fossés.

Figure 6: Formation riveraine de
Saules, parc du Fogeo.

Fd INTERETS HYDROLOGIQUES
Ces boisements stabilisent les berges et augmentent leur résistance aux affouillements. Ils sont

capables de capter les nutriments et les pollutions diffuses amenés par le ruissellement superficiel et
souterrain, et contribuent ainsi a 'obtention d'une eau de qualité.

#  INTERETS ECOLOGIQUES

Ces espaces boisés sont un élément important du réseau écologique local. lls constituent des zones
de refuge permanent. Lorsqu'ils sont connectés & une structure bocagére, un role de « cceur d'habitat » ou
tout au moins de réservoir de biodiversité et de propagules leur est associé.

#  SUPERFICIE ET REPARTITION

Tableau 6 : Récapitulatif des surfaces de bois alluviaux

Type de milieux Surfaces recensées (ha)
Formation riveraine de Saules 7,16
% du territoire communal 0,78%

14
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7) PLANTATIONS D'ARBRES (83.32), PEUPLERAIES (83.321)

Ces milieux correspondent a la transformation
d'une zone humide originelle en une plantation
mono-spécifiqgue. Afin de wvaloriser des terrains
humides, des propriétaires ont planté des peupliers,
essences parfaitement adaptées a des milieux gorgés
en eau. lLes peupliers puisent et évaporent par
transpiration une grande partie de I'eau présente dans
le milieu, assechant progressivement le terrain. En
conséqguence, suivant la densité et |Gge de la
plantation, le caractére humide de la parcelle peut
avoir disparue. De méme, la biodiversité associée a
cet habitat peut demeurer élevée ou au contraire étre
trés faible.

lantations de peupliers (gauche)
et saulaie marésageuse (droite)}

»  INTERETS HYDROLOGIQUES

Les peupliers ont la capacité de s'adapter a des milieux saturés en eau. Ces derniers puisent une
grande quantité d'eau, laquelle est ensuite évaporée par le biais de houppiers’ denses. Certaines zones
humides peuvent ainsi se retrouver a terme asséchées. L'intérét hydrologique de cet habitat, lorsqu'il existe,
réside dans sa capacité de stockage, puis de restitution de I'eau durant |'hiver et le printemps.

#»  INTERETS ECOLOGIQUES

Comme tout bois humide, les peupleraies peuvent potentiellement accueillir une forte diversité
faunistique (avifaune, insectes...). Cependant les plantations d'hybrides de peupliers, plus fragiles et aux
houppiers moins denses, ne représentent pas une zone attractive pour les oiseaux.

Les sous étages des peupleraies peuvent, quant a eux, étre intéressants pour la flore, mais
I'évapotranspiration importante des peupliers, 'ombrage des arbres ou encore la chute massives de leur
feuillage sont tous des obstacles a 'installation et a la conservation de beaucoup d'especes.

D'une facon générale, on considére gue l'intérét fonctionnel ecologique, notamment au travers de
I'accueil faunistique et floristique de ces parcelles, était probablement plus important avant la plantation
des peupliers.

»  SUPERFICIE INVENTORIEE

Tableau 7 : Récapitulatif des surfaces de peupleraies.

Type de milieux Surfaces recensées (ha)
Plantations de peupliers 0,25
Plantations de feuillus 0,30
Total 0,55
% du territoire communal 0,06%

# Houppier : Désigne I'ensemble des parties agériennes d'un arbre (les branches, les rameaux et le feuillage)

15
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8) GAZONS A SALICORNE ET SUEDA (15.11), COMMUNAUTE DU SHORRE SUPERIEUR (15.33), PRES SALES
CONTINENTAUX (15.4)

Figure 8: Prés salé situé sur ['étang de Pen-Caste! Figure 9: Communauté du shorre supérieur

La caractéristique essentielle des vasiéres et prés salés de la facade océane est d'étre soumise au
flux et au reflux de l'océan et d'étre plus ou moins recouverts d'eau selon 'amplitude des marées. Depuis les
niveaux inférieurs, proches de I'eau jusqu’a des zones surélevées, la vasiére est constituée des différents
milieux suivants :

- la slikke, partie la plus basse de la vasiére, inondée a chaque marée haute. Le

sédiment fin limono-argileux est mou en surface du fait de son humidité quasi-
permanente et dépourvu de végetaux supérieurs sauf epars. Seules des diatomées
(algues microscopiques) s'y développent en lui donnant une teinte bleudtre ou
verdatre.

- le schorre succéde a la slikke par élévation topographique suite aux dépbts successifs.

Le schorre représente de vastes surfaces de végétation halophile recouvertes
épisodiquement lors des grandes marées.

Ces milieux se localisent exclusivement au nord de la commune sur les rives et les fonds de bales
ainsi que sur les surfaces périodiguement inondables par I'eau de mer.

> INTERETS HYDROLOGIQUES

La rétention des matiéres en suspension par les vasiéres est un phénoméne important. Ces milieux
peuvent étre assimilés soit a des « puits », soit a des « sources ». On parle de « source » lorsque les vasiéres
et prairies salées produisent plus de matiére organique gu'elles ne peuvent en stocker ou en dégrader, un
excés qu'elles ne peuvent ni immobiliser ni transformer. A l'inverse, certains prés salés fonctionnent comme
des « puits » vis a vis des éléments nutritifs. Il existe donc une trés grande variabilité de situations et de
fonctionnements de ces milieux.

»  INTERETS ECOLOGIQUES

Les milieux vaseux sont progressivement colonisés par les végétaux, lesquels jouent un réle
important dans la fixation et la stabilisation du substrat. La slikke, comme le schorre, sont des terrains de
prédilection pour les oiseaux qui y trouvent une nourriture abondante (vers, mollusques...) et une aire de
repos, parfois de nidification pour les migrateurs. Parmi les espéces les plus fréquentes, on observe des
limnivores, ou filtreurs de vase, comme le chevalier gambette, le bécasseau, I'huitrier pie, ainsi que diverses
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especes de canards et d'oies.

e

#  SUPERFICIE INVENTORIEE

Tableau 8 : Récapitulatif des surfaces de zones humides littorales.

Type de milieux Superficie recensée (ha)
Gazon a Salicornes et Sueda, Communauté 6,58
du shaorre supérieur
Prés salés continentaux 0,03
Total 6,61
% du territoire communaol 0,72%

environnement
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L'inventaire réalisé reléve les principales zones humides suivante: I'étang de Pen Castel au Nord, les lagunes arriere-littorales de
Tumiac au Sud, le secteur de la Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) du Rédo au centre, et le secteur de Bourgneuf et ses
environs au Nord-Ouest. La commune recéle de nombreuses zones humides plus localisées liées a la proximité d'un sous-sol
rocheux imperméables avec de nombreux creux stockantI'eau lors des épisodes pluvieux.

Par ailleurs, la commune d’Arzon est incluse dans le périmetre du site Ramsar Golfe du Morbihan (23 000 ha), qui caractérise une
zone humide d'importance intemationale. Le site du golfe répond notamment aux criteres sur les ciseaux d'eau : présence réguliére
de plus de 20 000 oiseaux d'eau, présence réguliere d’au moins 1% d'individus d’une population d'une espece d'oiseau d'eau. Ce
statut engage I'Etat francais a respecter les termes de la Convention de RAMSAR. Il n’a pas de portée a I'échelle des communes du
golfe. Au sens strict, toute modification subie par le site doit faire I'objet d'une information du bureau de la convention.
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2.2.6. Boisements

Les essences végeétales présentes sur le territoire sont adaptées a 'hétérogénéité du milieu. Les boisements sont ainsi constitués de
feuillus, de résineux ou sont d’aspects mixtes. La végétation composant les boisements des zones résidentielles est issue de
nombreuses importations végétales du XIXeéme siécle. Le Pin Mariime (Pinus pinaster) et le Cypres de Lambert (Cupressus
macrocarpa) sont des exemples d’essences importées dans le Golfe du Morbihan. Ce demier introduit plus récemment dans la
région pour ses propriétés « brise-vent » a colonisé les terres du Golfe du Morbihan pour son ufilisation également omementale.
L'utilisation domestique de ces différentes essences a provoqué la formation de cordons denses de végétation, en particulier sur le
quart Nord-Est de la commune, et aujourd’hui ces formations végétales constituent une partie du patrimoine végétal du Golfe et
dessinent sa silhouette. Ces arbres sont maintenant matures. lls n'ont pas été accompagnés de plan de gestion et ne sont pas
toujours en adéquation avec les développements de I'urbanisme depuis leur plantation (sécurité, proximité des maisons).

Concernant les boisements de feuillus mésophiles, il s'agit en général de bois dominés par le Chéne pédonculé (Quercus robur)
avec de nombreuses especes compagnes telles que Lonicera peryclymenum, Hedera helix, Rubus sp., Coryllus avellana, etc.

Localisés dans les secteurs de zones humides, les bois de feuillus humides sont majoritairement occupés par Salix atrocinerea,
Betula sp. avec des sous étages a Angelica sylvestris, Oenanthe crocata, efc.

Les espaces littoraux et intérieurs sont quant a eux colonisés par de nombreux bois de Pins (Pinus pinaster) plantés ou
subspontanés.

La commune d’'Arzon ne dispose pas de boisements naturels. En effet, les boisements présents proviennent de I'évolution de
l'activité anthropique sur le territoire communal. La végétation composant ces boisements est issue de nombreuses importations
végétales du XIXéme siécle.

Ainsi, sur le territoire communal, il n’existe pas de grands boisements mais des bosquets qui viennent renforcés le bocage. La
rencontre entre les pinédes littorales et le bocage agricole constitue une particularité du territoire.
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2.2.7. Espace Agricole

Les espaces agricoles principalement dédiés a la culture de céréales sont présents sur les pointes nord et a l'est du territoire. Ces
espaces sont bordés de linéaires arborés ou arbustif constituant ainsi par secteur un paysage bocager. Caractérisé par ces haies et
ces talus, le bocage joue un role important pour limiter I'érosion des sols, réguler les eaux de ruissellement et maintenir la richesse
spécifique. Le bocage est surtout présent en limite est du périmétre communal. Les milieux associés aux zones agricoles sont les

prairies semées, qui permettent de laisser reposer les sols cultivés.

2.2.8. Trame Verte et Bleue

La commune abrite de nombreux espaces naturels souvent en lien avec la présence de I'eau sous plusieurs formes : estrans,
plages, zones humides. Les boisements et le maillage bocager constituent une trame végétale cohérente, notamment sur la partie
Nord du territoire communal (en dehors des espaces urbanisés).

Les espaces agricoles sur les pointes Nord et a proximité de la Butte de César permettent également la circulation des especes
animales entre les différents réservoirs de biodiversité (estrans, boisements, zones humides, etc.).

Les bois et linéaire bocager constituent des corridors écologiques a une échelle plus réduite pour assurer les liaisons fonctionnelles
entre différents habitats.

Cet ensemble d’éléments naturels, et parfois agricoles, constituent les continuités écologiques sur le territoire communal. Le SCOT,
au travers du Document d’Orientations Générales, reprend une cartographie de la Trame Verte et Bleue a I'échelle de la presqu'ile
de Rhuys.
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Trame Verte et Bleue ' h y z
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Trame verte et bleue : les continuités naturelles schématisées sur la carte ci-dessus doivent étre traduites dans les documents d'urbanis-
me. Elles pourront prendre Ia forme de zonages de protection adéquats sur les zones non construites ou pour les secteurs urbanisabies,

dorientations d'aménagement visant & préserver les continuités écologiques.
Source : Evaluation Environnementale du SCoT - Althis 2011

mn Approuvé le 18 11 2011

La Trame Verte et Bleue définie a I'échelle du SCOT a r . g D
ensuite été transcrite a I'échelle communale sur la base d’un ‘ | 1 . &7
diagnostic réalisé par la commune, en concertation avec les I P N
services environnement et espaces verts. Ce travail a . f =
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o ¢ s okt M}J I&,.Q -5
- la photographie aérienne ; ! ' $- i % R Gl
- le repérage sur le terrain (chemins, arbres | 4. py FOIES oA ) Y : ;E 2
remarquables et arbres a sauvegarder) ; % G e 3‘ Pl ¢ J
- Une sortie en mer pour repérer les éléments | % "'v.:“"'""“'-..j.‘g.,& a5l 4 B
paysagers vue de la cote (24 juillet 2013) ; LK RS Y \ e g
- La ftraduction des observations sous forme d'une b SElE '-‘}\\ s
carte avec des tables informatives. s St il ;;'\‘5\ ﬁ@m § &
Ont ainsi été identifiés : % \ B o T
Arbres ef boisements : &~ o0

Roles et intéréts :

Lieu de refuge pour la petite faune ;

Les ensembles boisés de grande taille sont
indispensables au maintien de la faune et la flore ;
Meilleure intégration des constructions, apport
d’espaces verts a proximité des habitations,
poumon vert ;

Ombrage.

Ont ainsi été identifiés
- Les arbres remarquables : 4 répertoriés sur la
commune

- Les arbres & sauvegarder : 11 répertoriés sur la
commune

Haies :
Roles et intéréts :

- Une richesse floristique et faunistique importante ;
- Role d'abri, de refuge, de lieu d’alimentation et de
reproduction de la faune ;
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- Elles constituent aussi un corridor, assurant une connectivité entre les espaces ;

- Protection contre l'érosion des sols par le ruissellement, la régulation des écoulements qui favorise le drainage, la

rétention et l'infiltration ;
- Protection contre le vent ;
- Ombrage;
- Qualité paysagere.

/ones humides :

« On entend par zone humide les terrains, exploités ou non,
habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou
saumatre de fagon permanente ou temporaire; la végétation,
quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles
pendant au moins une partie de 'année », Source, Loi sur
l'eau du 3 janvier 1992

Roles et intéréts :

Fonctions écologiques : accueil de la biodiversité, réservoir
de biodiversité

Fonctions hydrologiques et économiques : prévention contre
les inondations, épurateur naturel des eaux de surface,
régulateur hydraulique

Sur cette base, une synthése des éléments a été réalisée,
permettant d’identifier les continuités écologiques :

La carte ci-dessus reprend le tracé de la Trame Verte et Bleue sur la commune

environnement
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La Trame Verte et Bleue a été analysée, dans le SCOT, en fonction de ses points de fragilité, leurs états de conservation et leurs
tailles. La commune est ainsi concemée par deux points de fragilit¢ dans un état
« moyen » et trois points de fragilité dans un état « critique ».

Points de fragilitt en état 1: Port Néze

« moyen » }
2 : Camping de Kerners

Points de fragilitt en état 3:Dunes du Fogéo
« critique » 4 : Franchissement de la RD 198 n°1
5 : Franchissement de la RD 198 n°2

L'étude TBM met en avant un fonctionnement écologique global du territoire communal trés perturbé en raison de son enclavement
et de son cloisonnement. Les connexions entre les espaces naturels de la commune a I'Ouest et le reste de la presqu’ile de Rhuys
sont globalement rompues. Seul I'Est de la commune conserve des connexions avec le reste de la presqu’le de Rhuys. Les
ruptures sont plus marquées aux niveaux des enclaves naturelles de Bourgneuf au Monteno, des pointes nord-ouest, mais aussi du
Petit Mont/Fogeo. Ces sites ne sont plus reliés a la presqu’ile que par voie de mer et par voie aérienne, les jonctions terrestres étant
localement uniquement assurées par le sentier littoral. Les points de fragilité et plus particulierement celui identifié numéro 4 pourrait
étre consolidé par 'aménagement du parking existant sous forme paysagére avec un verdissement plus propice a la faune selon les
volontés de la commune.

Ularte ndalisde poar TV 20000
Smtce carkapragigee ; GV Cralealtnnate 2000

Les actions communales en faveur de la trame verte ef bleue

Depuis 2008 et le « Plan de Territoire », la commune a mis en ceuvre une stratégie de développement durable orientée sur la
protection du patrimoine naturel et la valorisation des espaces verts.

En 2010, la commune s’est vu décemer le trophée « zéro phyto » par la Région Bretagne ainsi que 21 autres communes qui
n’utilisent plus aucun produit phytosanitaire pour I'entretien de leurs espaces publics.

Pour relever ce défi, elle a mis en place des solutions telles que le désherbage thermique a eau chaude, le balayage mécanique, la
mise en place de paillage issu de déchets verts de la ville ou encore la lutte biologique utilisant des prédateurs naturels pour lutter
contre les organismes nuisibles. Cet engagement a pour objectifs principaux de :
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- Préserver la santé des habitants et celle des agents techniques d’entretien des espaces verts et des voiries.
- Préserver la qualité des rivieres et des nappes, et notamment la qualité des eaux d’alimentation en eau potable.
- Réduire les colts de traitement des eaux destinées a I'alimentation en eau potable

Pour aller plus loin dans I'entretien raisonné des espaces verts, un fravail a été effectué pour mettre en place une végétalisation
raisonnée. L'idée étant de modifier la palette végétale afin d'utiliser des plantes adaptées a I'environnement et aux conditions
climatiques qui nécessite un besoin moins important en eau et en entretien.

La municipalité a souhaité encourager les habitants & suivre le pas de la commune avec l'opération « embellissons les espaces
verts », un systéme de convention mis en place entre la municipalité et les Arzonnais souhaitant fleurir leur bas de mur, et acceptant
de planter des espéces adaptées et les entretenir par des moyens naturels avec les conseils des agents des espaces verts.

En 2010 également, la municipalité a lancé la premiére tranche du projet de réhabilitation du parc du Fogeo, constitué d'un cordon
dunaire en bordure du haut de plage et d’'une étendue plane en arriere du relief dunaire aménagée en zone de détente-oisirs.

Les objectifs du projet sont :

- améliorer la gestion des eaux pluviales et rétablir le chemin de I'eau en recréant un biotope vivant

- valoriser le parc par un réaménagement fonctionnel, ludique et paysager

- redonner une vocation touristique affirmée au parc du Fogeo par la création d'un pdle d’animation polarisant

- améliorer I'accessibilité du parc pour tous les publics

- intégrer le projet de réaménagement du parc du Fogeo dans le projet global de requalification du Port du Crouesty et de
ses abords

Arzon a également débuté un programme d'économie d’énergie et d’'usage de 'eau: des expériences d’extinction ou de diminution
d’intensité des lumieres ont été lancées dans certaines zones, des équipements ont été installés pour permettre des économies
d'eau (compteurs d’eau, réducteurs de pression dans tous les batiments publics) et d'énergie (chaudieres a granuler a I'école et la
mairie)... De méme, des actions sont lancées pour favoriser le tri sélectif et 'économie de papier.

Pour communiquer sur ces actions, la municipalitt a adhéré au réseau BRUDED, une association créée en 2005 regroupant 120
communes rurales bretonnes fortement engagées dans des projets d'urbanisme durable. L'objectif étant de mutualiser les réflexions
et les moyens au sein d'un réseau solidaire d’échanges d’expériences et de réalisations de développement durable.

Ainsi, c’est dans une certaine logique que la commune a souhaité développer un label environnemental (Ecolabel Européen) pour le
camping municipal du Tindio. Ce label contribuant aussi a I'image « verte » que la commune souhaite développer. Celui-ci devrait
étre réalisé au printemps 2015 afin que le camping obtienne le label pour la saison prochaine. Le camping « Le Tindio » sera alors le
premier camping municipal de France a étre écolabellisé. Le projet pourrait inaugurer la labellisation du camping de Port Sable.
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2.2.9. Enjeux environnementaux a I’échelle communale

Le territoire arzonnais est un secteur avec de nombreux enjeux environnementaux a prendre en compte et a relever.

L’étude TBM a permis de relever plusieurs secteurs présentant des enjeux de conservation a 'échelle d’Arzon. Ceux-ci concement :

le littoral non urbanisé avec les pointes nord et la pointe du Petit Mont (littoral rocheux et de lande),

la dune du Fogeo et I'espace dunaire et arriére-dunaire de la plage de Kervert,

I'étang de Pen Castel,

le secteur de marais marquant la limite communale a I'est de Port-Néze ainsi que I'ensemble du fond de I'anse de Port-
Néze,

les ensembles de zones humides de I'intérieur a proximité de Bourgneuf et du Rédo.

Ces secteurs doivent éfre protégés contre les principales menaces pour la sauvegarde de la biodiversité :

L’urbanisation, et son corollaire, la rupture des continuités écologiques et 'enclavement des espaces naturels,

La fermeture (embroussaillement / enfrichement) des milieux naturels et agricoles, trés marqués sur les pointes nord, au
Petit Mont et sur les secteurs humides de l'intérieur (Bourgneuf, Rédo est, proximité de I'étang de Pen Castel...) ; ces
espaces de friches et de fourrés ne sont plus enfretenus en raison de la déprise agricole,

La surfréquentation liée au tourisme en période estivale, en particulier sur le cordon dunaire du Fogeo,

Les espéces invasives (Baccharis, Renouées en particulier).

Ces enjeux ont été cartographiés sur 'ensemble de la commune lors de I'étude TBM en Novembre 2009.

I s
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2.3. Paysages et formes urbaines
2.3.1. Paysage naturel

L'atlas des paysages du Morbihan classe la commune d’Arzon dans I'ensemble paysager de I'Armor Morbihannais. L’Armor
morbihannais comprend tout le territoire situé entre 'océan Atlantique et les reliefs des Landes de Lanvaux, depuis les limites du
Finistere jusqu'a celles de la Loire-Atlantique. Cet ensemble de paysages inclut les cotes elles-mémes (y compris les fles), leur
proche arriere-pays et les principales villes du Morbihan. Il est composé de vingt unités de paysage.

stz

Légende

[ Bois, foréts —
= Eau Routes
B Batiments —  Volesferrées | ¢

Sowrces . ign, BD Topo, BD Alti ; BD Carthage

s s s i a . ki
reriir

Dans I'atlas des paysages du Morbihan, Arzon se situe dans deux unités paysagéres différentes :

- le_Golfe du Morbihan sur la partie Nord: Le Golfe constitue frés certainement un des paysages les plus emblématiques du
territoire - il a donné son nom au département - et figure en trés bonne place dans les images qui le représentent.

Il fait l'objet d’une attention a la mesure de cette beauté reconnue, ce dont t&moigne tout particulierement le projet de parc naturel
régional destiné a articuler le développement du territoire a ses qualités paysagéres et environnementales.
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- la Presqu’ile de Rhuys sur le reste de la commune : la presqu’ile est un des sites connus et reconnus de la cte morbihannaise.
Le site est singulierement attaché & sa double orientation, une seule terre bénéficiant de deux mers différentes. Cette richesse
produit les réelles qualités du paysage de la presqu’ile de Rhuys, et plus particulierement d’Arzon qui se situe a I'extrémité Ouest de
la presqu’ile.

. JaTHhite-5)

Kerouarch

d i Hazs
Locmariaquer | i kg

ol

A

Lagende
[p—

asurerts daivtes

- Cours e
[T
Birar

Mer igau
permananle)

e o sutres,
Béargrte,

Rautas

et
et ferit

MY

Sautes g, S0Toge €0 AT 5D Catiage

Atlas des paysages du Morbihan [ 5 10 Km
Wichel Collin Ve dlici- 2016

Au nord de la presqu’ile, les coniféres (pins maritimes, cyprés de Lambert, pins de Monterey...), associés aux essences feuillues en
bord de rivage, forment une ligne a peu prés opaque, et constituent I'arriére plan des habitations. Sur un socle au relief trés plat, ils
sont bien souvent 'horizon de la cte vue du golfe et répondent aux boisements présents sur les fles alentours. En se dirigeant vers
lintérieur des terres, ils rencontrent le maillage bocager, composé de chénes, frénes, ormes, érables... qui a tendance aujourd’hui a
évoluer, faute d'entretien et d’'usage, vers une plus grande densité de boisement. Quelques poches ouvertes sont maintenues en
bordure littorale, offrant des ouvertures visuelles et une profondeur de champ précieuse dans 'nomogénéité des boisements de la
cote.
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Atlas des paysages du Morbihan
Michel Collin - Vue d'ici - 2010

Le littoral sud, beaucoup plus marqué par l'urbanisation et soumis a de plus fortes contraintes naturelles, est un paysage plus
ouvert, avec, dans les secteurs épargnés par la construction, de nombreux marais accompagnant l'arriere des grandes anses de
sable, des secteurs de landes cbtiéres et quelques coniféres sculptés et résistant a l'intensité des conditions climatiques. Dans ces
secteurs, les pinedes associées a des landes (le plus souvent des terres agricoles a I'abandon) procurent cette ambiance de
paysage naturel.

La commune d’Arzon a inscrit @ son reglement écrit et graphique des espaces naturels remarquables en application de l'article L
146-6. Le SCOT a pour objectif de protéger les espaces littoraux. Il affiche la volonté de préserver ces espaces en maintenant le
caractere inconstructible (Nds), sauf pour des cas spécifiques pouvant se justifier par la Loi Littoral. Le SCOT indique également que
ces espaces peuvent étre étendus lors de I'élaboration d'un PLU communal.

Le Syndicat Intercommunal d’Aménagement du Golfe du Morbihan (SIAGM) a d’ores et déja des objectifs de suivi de 'évolution du
paysage. Les pointes Nord en co-visibilité depuis la mer bénéficient tout particulierement de cette attention....

Ces espaces remarquables reprennent le zonage du POS approuvé le 8 juillet 1997. lis permettent de délimiter, au titre des
dispositions des articles L 146-6 et R 146-1 du Code de I'Urbanisme (Loi Littoral du 3 janvier 1986), les espaces terrestres et marins
(donc aussi sur le Domaine Public Maritime), sites et paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du
littoral et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques ou présentant un intérét écologique.
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Cobnes de vue

B ,l. Dans le cadre du SCOT, un diagnostic a permis d'inventorier 12 cones de
1 vueles plus emblématiques sur Arzon. La préservation des espaces

u‘ permettant de définir ces axes de perception est un enjeu majeur pour

conserver l'identité et I'attractivité communale. Des études

complémentaires, dans le cadre du SCOT, permettront de traduire ces

cbnes de vue a l'échelle des communes de la presqu’ile de Rhuys.

Légende

| » COnes de vue identifiés |

Perspectives remarquables
Depuis la cote, sur la pointe de Kerners, un ensemble boisé préservé :

La perception depuis la mer ou depuis le sentier cotier est trés
différente. En effet, les pointes sont treés fortement boisées par les
coniféres (pinedes de pins maritimes et cypres) qui répondent aux
plantations similaires des 1iles qui leur font face. De cette
correspondance entre pointes et fles, se dégage un ensemble
protégé (EBC) ou l'urbanisation est trés peu présente, seulement en
fond d'anse.

L'implantation des moulins a marée a été favorisée par les
rives profondément découpées et le mamage relativement
important du Golfe du Morbihan. Elément de patrimoine
symbolisant I'étroite imbrication de la mer et de la terre dans
le Golfe, le moulin de Pen Castel fait l'objet d'une protection
au titre des Monuments Historiques (périmétre de 500m
autour du monument)
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La Butte de César : un belvédere entre golfe et Atlantique :

La Butte de César, tumulus mégalithique, également classé,
est facilement accessible a travers champs. Elle offre une
rare occasion d’avoir un point de vue en hauteur qui permet
de s'échapper des paysages labyrinthiques du Golfe et d'en
saisir la complexité.

Il'est & noter que les dégradations du paysage autour du
moulin et de la butte ont ét¢ importantes malgré les
protections dont ces monuments bénéficiaient au Plan
d’'Occupation des Sols.

Quatre aufres perspectives remarquables a proximité directe du littoral sont a noter sur le territoire communal :

La pointe de Bilgroix La pointe de Monténo

Petit Mont Kerners

Délimitation des Espaces Proches du

Rivage (EPR)

La méthode et la justification de la délimitation des EPR est détaillée plus loin dans ce document dans la partie « Compatibilité avec

la Loi Littoral ».

Coupures d’urbanisation

environnement

@==) coupures identifiées au titre de la loi Littoral

«=s autres coupures actuelles
zones urbaines inscrites dans les POS/PLU

zones naturelles inscrites dans les POS/PLU

[ zones agricoles inscrites dans les POS/PLU
—— Infrastructures routiéres

Le SCOT définit les coupures a I'urbanisation (au titre de l'article L146-2).
Ce document prescrit la préservation des coupures durbanisation
identifiées au sein du Document d’Orientations et d’Objectifs du SCOT,
en particulier celle identifiée au titre de la loi Littoral. Pour conserver les
qualités paysagéres du trait de cote, il est souhaitable de limiter
l'urbanisation linéaire. C'est dans ce sens qu'il faut préserver les espaces
interstitiels de toute urbanisation nouvelle.
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On observe un gradient de densité du bati depuis le port du Crouesty et Port Navalo présentant des fronts batis marqués jusqu’aux
pointes Nord de densité moindre ou I'habitat est plus diffus et la frontiére entre enveloppe batie et espace naturelle moins tranchée.
L’emprise au sol du bati nécessite une prise en compte de ces densités existantes afin de garantir une intégrité des transitions
existantes.

La naturalité des paysages arzonnais d’aujourd’hui est issue d’'une protection mise en place dans les années 1980 avec
linstauration de zones inconstructibles a finalité agricole. Cette fonction a peu a peu évolué et prend aujourd’hui la forme de jardins
a utilité alimentaire mais aussi d'agrément. Certains espaces, exempts d’usages anthropiques, se sont quant a eux enfrichés et
apparaissent comme des zones délaissées fermant le paysage et obstruant le passage de la faune. Le manque de gestion de ces
espaces entraine par ailleurs des risques d'incendie dus a 'embrasement de ces enfrichements secs aisément combustibles et une
probable déqualification de certains milieux par la perte de végétation d'intérét. Les sites classés Natura 2000 sont effectivement
susceptibles d’étre dégradés par la disparition des prairies a asphodéles et a orchidées au profit de ces friches.

2.3.2. Paysage urbain

La commune d’Arzon est formée d'un ensemble d'espaces batis anciens répartis de part et d’'autre de I'axe de communication
principale : la RD 780. La centralité de la commune se retrouve préférentiellement au niveau du centre bourg et du port du Crouesty.

L'urbanisation traditionnelle s’est organisée suivant un mode groupé qui avait tendance a se tenir a I'écart de la mer (protection face
au climat marin). En 1945, Arzon était structuré par plusieurs espaces béatis anciens a forte densité : Kerners, le Monteno, Port
Navalo et le Bourg). Des espaces batis anciens se sont également développés au Sud et a I'Est de la commune : Kerjouanno,
Tumiac, Porh Néze et Béninze.

Actuellement, c’est une urbanisation au bati plus relaché qui a tendance a s'étendre vers le rivage. Ces nouvelles formes urbaines
montrent le développement et la recherche des jardins privatifs, ainsi que I'accés au littoral.

Arzon posséde un patrimoine bati remarquable. La richesse et la qualité du patrimoine caractérise la commune et lui confére un
attrait touristique certain. La dispersion des espaces batis anciens sur le teritoire communal permet de définir plusieurs centres
urbains au patrimoine architectural de qualité.

Le Bour

Situé au Nord du port du Crouesty, il constituait I'élément fédérateur des espaces batis anciens. Le Bourg est aujourd hui situé entre
plusieurs secteurs a forte identité : la zone d’activités du Redo (a I'Est), Port Navalo (a I'Ouest), le port du Crouesty (au Sud), le
Bernon et les pointes ouverts sur le Golfe (au Nord). Le Bourg regroupe I'ensemble des services administratifs de la commune ce
qui lui confére le réle de pble urbain principal d’ Arzon.

Kerners

Cette structure urbaine a conservé son tissu urbain traditionnel constitué de maisons de pécheur
a l'aspect rustique implantées autour d’un réseau de venelles. Situé au Nord de la commune, sa
position géographique au fond d’'une anse (entre la pointe de Kemers et la pointe de Saint-
Nicolas) Iui apporte protection face au climat marin et qualité du cadre de vie (point de vue sur le
Golfe, acces a la plage, efc.).

Bernon

Il s’agit d’'un espace béti directement relié au Nord du centre Bourg d’Arzon. Il est situé a
proximité du site mégalithique de Graniol (monument historique classé).
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Port Néze

Il s’agit ici d’un espace bati ancien situé a 'écart de la RD 198 qui a conservé un bati
traditionnel autour d’un espace vert commun. Sa situation au sein d’un cadre naturel et
agricole alimente I'aspect remarquable de ce site. Certaines parcelles, a I'écart du
centre béti, sont aujourd’hui occupées par de I'habitat Iéger de loisir.

Béninze

Cette structure urbaine posséde une organisation linéaire car le bati est en continuité le long de la
voie principale (RD 198). Cette linéarité de la voirie continue vers le Nord (au travers d'un bati plus
relaché) pour rejoindre le moulin de Pen-Castel. Béninze se caractérise par des voies étroites et
sinueuses en impasse débouchant sur la RD 198.

La commune considére cette entité urbaine comme un secteur urbanisé de taille et densité
significative (noyau bati dense ancien, voie de communication vers Pen Castel, 130 logements.

Kerjouanno et Tumiac

Situé au Sud de la RD 780, ces deux espaces batis anciens sont séparés du reste de la commune
d’Arzon. lis offrent un accés privilégié sur la fagade atlantique (plus de 2km de plage). Kerjouanno possede un caractere plus
touristique, alors que Tumiac possede un caractére un peu plus naturel (présence du golf de Kerver au Sud).

Le Monteno

. Ce cceur d'espace bati ancien, entouré d’'une urbanisation a caractere résidentiel,
est structuré par un flot autour duquel s’effectue la distribution de la circulation.

Port Navalo

Il s’agit du secteur le plus urbain aprés le Bourg. Port-Navalo était desservi par la
ligne de chemin de fer (mise en service en 1910). Ce moyen de transport lui a
permis, a I'époque, de devenir la premiére station balnéaire du territoire. L'urbanisation s’est fait le long du front de mer, face au port,
et conserve une empreinte maritime et commerciale assez importante.

La délimitation de ces centres anciens a fait I'objet d’un travail spécifique sur le terrain pour définir au mieux les secteurs possédant
les mémes caractéristiques urbaines a protéger.
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Paysages en lien avec I'activité touristique

A c6té des logements pérennes, le tourisme suscite de nombreux établissement s de vacances et de campings qui marquent bien
s(r le paysage d’'une empreinte « balnéaire », en particulier a proximité des plages océanes. Cependant, aucune des plages ne s'est
transformée en front urbain balnéaire, et toutes ont conservé, plus ou moins integre, une arriere plage naturelle dunaire.

Le paysage urbain est surtout marqué par 'ensemble du Port du Crouesty. Creusé dans un marais légérement en ariére de la cote,
le port nécessite d'imposants perrés bétonnés a fort impact dans le paysage et une entrée sans grace, mais permet d’abriter de
nombreux bateaux. Une marina est construite autour du port, dune densité assumée, procurant une ambiance presque urbaine
méme si on en ressent encore lartificialité et le jeune &ge. A I'Est du port, un vaste développement comprend un immense batiment
de thalassothérapie congu comme un grand paquebot enfermé dans un petit marais, et des ensembles de logements assez
disparates dans leur architecture.

ATouest du port, au contraire, le développement prend la forme d'un lotissement avec des hauteurs pouvant atteindre R+4.
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Organisation du développement urbain

Le territoire arzonnais s’est structuré au Moyen Age en un réseau de plusieurs espaces batis anciens. En effet, le c6té du Golfe a
été marqué assez tot par l'urbanisation et sa densité était plus importante avec les espaces batis anciens de Kerners, le Monteno,
Port Navalo et le Bourg. D’autres espaces batis anciens se sont développés par la suite au Sud et a I'Est: Kerjouanno, Tumiac, Port
Néze et Béninze.

Les anciens bourgs se sont largement développés en méme temps que l'installation de I'eau courante et de I'assainissement ;
l'urbanisation s’est initialement effectuée le long des voies de communication depuis ces anciens bourgs jusqu'a former une
conurbation.

Au XXe siécle, la construction s'oriente vers les possibilités d’'ouverture au tourisme particulierement avec la mise en place d'un
acces ferroviaire jusqu'a Port Navalo, forgeant a Arzon limage de station balnéaire

Le développement s’est accentué avec 'aménagement de la RD 780 et du Port du Crouesty. En effet, le Conseil Général a signé en
1967 une convention qui confie I'étude de I'aménagement de la Zone Touristique Kerjouanno-Le Crouesty-Le Kerver a la SATMOR
(Société d’Aménagement Touristique du Morbihan). Les travaux d’aménagement du port du Crouesty ont commencé en 1971. C'est
aujourd'hui l'un des plus grands ports de plaisance de Bretagne, pouvant accueillir plus de 1432 bateaux de plaisance. La
thalassothérapie Louison Bobet vient s'installer en 1990 entre le port et la plage du Fogeo et affirme d’avantage la vocation
touristique de la zone.

L’aménagement du Port du Crouesty, opération d’envergure a I'échelle du Golfe, a considérablement accéléré la croissance du
marché de la construction dans le territoire. A I'époque, les impacts d’un tel développement ne sont pas mesurés : d’une part la
réglementation ne prévoit pas de limite & l'urbanisation du territoire et, d'autre part, la maison individuelle, trés consommatrice
d’espace et peu structurante du tissu urbain a largement dominé les programmes de construction durant cette période.
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Le territoire communal est géographiquement isolé et n’affiche pas de véritable centralité, le bourg et Port Navalo apparaissant
comme les deux secteurs centraux de la commune.

Historiquement, la commune a construit son développement sur un réseau ancien de 9 espaces bétis anciens. L'urbanisation s’est
par la suite effectuée en lien avec le développement touristique sur les fagades ouest et sud.

La commune est aujourd’hui divisée en termes de modalités d’'occupation des sols et en particulier des formes urbaines. On
distingue notamment :

- Le tissu traditionnel — dense, aligné, « mixte » - des cceurs des espaces bétis anciens, structurant du territoire et de son
développement au fil du temps ;

- Le pavillonnaire - lache, « résidentiel » - qui a rempli tous les « vides » le long des voies d’accés ;
- Les petits collectifs du secteur touristique et portuaire, continus et entourés d’espaces de stationnement et de circulation privés.

La commune semble avoir changé de « centre vécu » au cours du dernier siecle, au profit de Port Navalo d’abord, et plus
récemment du Port du Crouesty. Ces deux secteurs constituent aujourd’hui des noyaux actifs, particuliérement en saison, le premier
plutdt pour les résidents, le second plutdt pour les touristes. Le secteur du centre bourg conserve une activité certaine avec des
commerces, un marché a I'année, les équipements et I'église.

Il est certain que, dans un objectif d’optimisation de I'occupation des sols en vue de l'accueil de nouvelles populations sur le
territoire, le renforcement d'une centralité constitue un véritable enjeu pour le ferritoire. Seule la concentration d'activités,
commerces et services dans un périmétre restreint peut faire évoluer le territoire vers des pratiques de déplacements doux,
privilégiant la proximité. Seule une densification mesurée et organisée de certains secteurs du territoire peut a terme permettre cette
concentration. Cette densification est a rechercher a travers de nouvelles formes urbaines plus diverses et plus compactes,
envisageant en outre un rapport différent a la voiture.

La structuration initiale du territoire arzonnais, aux noyaux d’habitats compacts mais dispersés sur la commune, est un des facteurs
qui a favorisé un étalement de I'urbanisation. Chaque noyau a constitué une base d'extension. La transformation des chemins en
routes accompagnée de la viabilisation (réseaux eau potable, eaux usées et électricité) a soutenu le développement de
l'urbanisation (en dehors de Port Crouesty).

Le mode d'urbanisation est principalement pavillonnaire, souvent sous forme de lotissement, ce qui a contribué a homogénéiser les
espaces construits, a atténuer leur identité, et a brouiller la lecture du territoire.

La 1¢re rupture que I'on peut observer se situe entre le territoire urbanisé et le territoire non-urbanisé.

L’agriculture et les protections réglementaires ont posé des limites & I'urbanisation, notamment sur les pointes du Nord. La
croissance urbaine s'est faite au détriment de ces espaces, sans développer de relation avec eux. Les franges urbaines et les acces
a la nature ne sont pas traités.

Les cheminements doux reprennent le tracé de I'ancien chemin de fer ou partagent 'espace de la voirie. Seul le sentier cofier et
quelques chemins permettent un contact avec les espaces de nature.

Une 2éme rupture est opérée par la RD 780, qui coupe la Commune en 2 parties. La fagade Sud est tournée vers I'Atlantique et
polarisée par le Port Crouesty et le Petit Mont. La partie Nord est constituée d'un tissu pavillonnaire aggloméré plus ou moins
continu intégrant les parties anciennes. Les noyaux anciens en bord du Golfe (Beninze, Kerners), gardent une certaine
indépendance avec des caracteres patrimoniaux forts qu'ils ont su conserver.

Outre une rupture spatiale, la RD opére une rupture fonctionnelle. D'une part elle sépare le Port Crouesty de la ZAC du Rédo, a
vocation nautique, compliquant le transfert des bateaux en réparation et le fonctionnement d’un port a sec. D'autre part elle coupe le
Port Crouesty du Bourg, qui accueille les équipements et quelques commerces a I'année.

D’'une maniere générale, le marquage de la trame viaire et le traitement de I'entrée de la commune comme celui de la partie
urbanisée contrarie 'émergence d’'une centralité aux caractéristiques patrimoniales et touristiques marquées.

Le maillage de chemins qui reliaient les espaces bétis anciens entre eux et qui convergeaient vers le bourg a perdu de la lisibilité. Il
a été perturbé par la RD 780, qui a été construite comme une voie de desserte de Port Crouesty et de Port Navalo, pas du tout
comme un élément structurant du territoire, capable d'articuler différents quartiers et de générer une urbanisation cohérente. Elle
traverse le temitoire communal et s'arréte & Port Navalo. L'urbanisation linéaire et les nombreuses impasses générées par
l'urbanisation pavillonnaire sous forme de lotissement ont également participé a brouiller la lecture du territoire et a effacer la
convergence vers un centre.
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L’entrée de la commune est marquée par le franchissement du rond-point de Kerjouanno, avec comme repére un super marché.
L’entrée de la partie urbanisée se fait par le rond-point du Crouesty. Si ce rond-point joue un réle de représentation avec une
ornementation travaillée, il ne permet pas une entrée différenciée pour chacun des secteurs qu'il dessert.

2.3.3. Les différentes formes urbaines

L'identit¢ du bati et de la morphologie urbaine sont héritées des différentes phases d'expansion urbaine qui ont construit la
commune actuelle.

Une typologie est identifiable au niveau des noyaux anciens d'urbanisation, les espaces bétis anciens depuis lesquels I'urbanisation
s’est initiée. Chacun des espaces batis anciens a ses propres caractéristiques, néanmoins, la présence d’habitat de type maison de
pécheur est une constante. Il s’agit d'un bati propre aux espaces bétis anciens a proximité de I'océan, résidence a terre des marins
et tenues a I'année par leurs épouses qui trouvaient dans les activités agricoles un moyen de subvenir & leurs besoins.

L’habitat balnéaire typique du XXe siécle est identifiable tout particulierement a Port Navalo avec un béati de dimensions plus élevées
que celui des espaces béatis anciens et présentant un étage.

La phase d'urbanisation des années 1970-1980 est marquée par un habitat auquel on préte des qualités dites « néo bretonnes ». Il
s'agit d’habitat & I'enduit blanc avec des volets peints en vert, bleu, brun ou blanc et pourvus de couvertures en ardoises avec une
créte en poterie ainsi qu’une lucame.

L'absence d'inscription de ces différentes formes architecturales au sein du territoire en un ensemble harmonieux est aujourd’hui
une problématique a laquelle la commune souhaite répondre afin de recouvrer un caractére clairement identifiable et cohérent.

2.3.4. Les espaces publics

La présence déquipements ainsi que l'activité sociale sur une commune conditionnent l'arrivée de nouvelles populations.
L'installation de jeunes familles est favorisée par la présence d'infrastructures contribuant a I'éducation de leurs enfants. Sur Arzon,
deux écoles primaires (privée et publique) permettent 'inscription d’enfants dans le cadre scolaire. L'enseignement est complété par
les communes situées a proximité avec un college a Sarzeau et des lycées dans I'agglomération de Vannes.

Avec 54 associations, des complexes sportifs et la maison des jeunes et de l'enfance (avec ses structures d'accueil des plus jeunes
aux adolescents) Arzon propose un panel d’activités mis a disposition des habitants qui leur permet de tisser des liens sociaux,
répondant a des éléments constitutifs du bien-étre et facteurs de l'attractivité de nouvelles populations.

Les activités commergantes et les échanges sont favorisés par ['installation permanente d’'un marché hebdomadaire situé dans le
bourg d’Arzon. Deux marchés estivaux viennent compléter 'offre en période de forte affluence a Port Navalo et au Port du Crouesty.

Le cadre de vie urbain est valorisé par la gestion de 40km de voirie en espaces verts, le maintien de deux parcs arborés et d'un
jardin public (le Square de I'Océan) au sein de I'enceinte urbanisée agissant comme des poumons verts au cceur de I'enveloppe
bétie.

Deux éléments permettent aux Arzonnais et aux visiteurs de passage sur la commune un accés a la culture. Le moulin de Pen
Castel abrite régulierement des expositions et « La Criée », musée maritime, héberge une halle a usage de galerie d'art et permet,
durant la période estivale, de populariser I'artisanat breton par des animations. Par ailleurs, la Maison du Port, située sur le Port du
Crouesty, propose un espace a des fins de réceptions et d'événements (spectacles...)
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2.4. Patrimoine bati
2.4.1. Monuments historiques (Loi du 13 Décembre 1913)

Les monuments historiques sont classés ou inscrits par I'Etat, leur classement ou inscription entraine la définition d'un périmétre de
500 m dans lequel tous travaux ou toutes modifications des batiments sont soumis a I'avis de I'Architecte des Batiments de France.
La liste des monuments historiques est consultable au Service Départemental de I'Architecture du Patrimoine et des Paysages
(SDAP).

Arzon posséde des richesses datant du Néolithique sur son termitoire. Les plus remarquables bénéficient d'un classement Monument
Historique (loi de 1913) :

- Allée couverte de la pointe de Bilgroix

- Dolmen de Graniol (lieu-dit : Tal er Men Gwen)
- Cromlechs immergés et flots d’Erannic

- Tumulus de Tumiac

- Dolmen du Petit Mont

- Menhir situé sur la commune de Saint-Gildas-de-Rhuys

Les cercles verts représentent les périmétres de protection autour des Monuments Historiques
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2.4.2. Patrimoine vernaculaire

Le patrimoine vemaculaire est I'expression culturelle d’'une communauté et des relations qu’elle tisse avec son environnement. En
témoignant du passé il garantit la spécificité du territoire.

Sur le territoire arzonnais de nombreux témoignages du passé sont encore présents. Eglise, chapelles, phare, maisons, fermes,
fontaines et puits, croix et murets font partis de la richesse artistique et culturelle de la commune.

La commune a réalisé un inventaire de son patrimoine avec pour objectifs :

- Laconnaissance et la sensibilisation
- Laprotection et la sauvegarde
- Lagestion et la mise en valeur

Cet inventaire a été effectué a partir du pré inventaire réalisé par le service régional de linventaire général des richesses artistiques
de la France en 1974 et 1992. Au cours des visites sur les lieux et du reportage photographique il s'est avéré que des batiments
inventoriés n’existaient plus et que certains, aux vues des caractéristiques, pouvaient étre ajoutés a I'inventaire.

Hormis quelques vestiges antérieurs la plupart des éléments inventoriés datent du XVIéme siécle aux années 1930. lls présentent
un intérét culturel, architectural et patrimonial.

La commune compte plus de nombreux éléments du patrimoine vernaculaire identifiés a la parcelle. Ce patrimoine est référencé sur
la cartographie suivante :
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2.5. Patrimoine archéologique

Arzon bénéficie d’'un patrimoine mégalithique trés riche hérité de sa position au cceur de la cdte Sud bretonne. La volonté
communale est de protéger cet atout touristique et culturel identitaire d’Arzon par I'entretien et la restauration de ces éléments
d'intérét. Membre de l'association « Paysage des Mégalithes », Arzon veille & la mise en valeur de ce patrimoine en visant
notamment une possible inscription au patrimoine mondial de TUNESCO de ses vestiges archéologiques.

Le service régional de l'archéologie a recensé des sites archéologiques sur le territoire de la commune. Par ailleurs, Iimportance de
certains de ces sites justifie une protection dans leur état actuel et un classement en zone N ou un repérage au titre de larticle
L.123-1 (7") du code de l'urbanisme.

Le tableau ci-dessous précise le patrimoine archéologique actuellement connu sur la commune

Nd Nature de la
€ zone Parcelles ldentification du Site

Zone ,

demandée

2252 /56 005 0001 / ARZON / Bilgroés

1 1 2012:AB.10a 12 ;AB.513,514 ; AB.535 4 537 /BILGROIX / tumulus / Néolithique

2253 /56 005 0002 / ARZON /
POINTE DE BILGROIX/ POINTE DE
BILGROIX/ allée couverte /
Néolithique final

2 2 2012:AB.4a9;AB.379;AB.518 ; AB.548 ; AB.551-552 ; AB.738 ; AB.740

2398 /56 005 0003 / ARZON / GRAH
3 2 2012 :BA.174 ;BA.176 3 183 ; BA.228 2235 NIOL / Tal er Men Gwen / dolmen /
Néolithique

2399 /56 005 0004 / ARZON/ / ILE
4 2 2012 :BTA ER LANNIC / groupe de menhirs /
Néolithique

2012:BM.18 421;BM.30 4 33 ;BM.38 440 ;BM.42a45;BN.1a90; 2400 /56 005 0005/ ARZON / BUTTE
5 2 BN.98 &4 148 ;B0.1824 192 ;B0.208 4 236 ; BP.1 a9 ;BP.10 a 64 ; DE CESAR/ TUMIAC / umulus /
BP.164 4282 ; Neéolithique

2401 /56 005 0006 / ARZON /
TUMULUS DU MONTENO/ LA
POINTE DE MONTENO / tumulus /
Néolithique

6 2 2012:AX.18a20;AX26 428

2402 /58 005 0007 / ARZON /
7 2 2012:AV1a2 DOLMEN DU PETIT MONT/ PETIT
MONT / dolmen / Néolithique

2704 /56 005 0008 / ARZON /
8 1 2012 : AN.401 TERRASSES DE KERJOUANNO /
atelier de taille / Mésolithique

14433/56 005 0016 /ARZON/PEN
2 CASTEL 2/ POINTE SAINT NICOLAS
| couvent/chapelle / Moyen-age

9 2012 :BH.78 2705 /56 005 0015/ ARZON / PEN
CASTEL / POINTE SAINT NICOLAS /
éperon barré / Age du fer — Moyen-
age?

15833 /56 0050018 / ARZON / RUE
10 1 2012 : AZ.205a - 206 DES AJONCS / LE BOURGNEUF /
stele funéraire / Age du fer

17147 /56 0050019 / ARZON/ LE
11 1 2012:AS.247+D.PM CROUESTY / production de sel/ Age
du fer

19283 /56 0050020 / ARZON/
Bernon-Clos Vouillaren — Bougaren /
Bernon / tumulus / coffre funéraire /
Néolithique

12 1 2012:BB64a74

19306 / 56 0050021 / ARZON /
13 1 2012 :BA.293 Chateau d’Eau / menhir / Néolithique —
Age du bronze

19307 /56 0050022 / ARZON / lle
14 2 2012 :BT.6-7 Danten — HentTenn/ lle Danten /
dolmen / Age du bronze ?

19308 /56 0050023 / ARZON /

15 2 2012 AX97 Moteno / Moteno / menhir / Néolithique
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— Age du bronze

16 2

2012 : BH.81

19309 /56 0050024 / ARZON / Pen-
Castel / Pen-Castel / menhir/
Néolithique ?

17 2

2012 : AX.181-182

19323 /55 0050025 / ARZON /
Monteno / Monteno / menhir / dolmen /
Néolithique ?

18 2

2012:BE.31a35

19325 /56 0050026 / ARZON /
Kervegan / Kervegan / dolmen /
Néolithique

19 2

2012 : BA421

19326 /56 005 0027 / ARZON / Bourg
/ Bourg / dolmen / Néolithique

20 2

2012 :BA.198 ; BA.298

19327 /56 0050028 / ARZON /
Granhiol / Graniol / menhir /
Néolithique

21

2012:B0.173 2 181

19328 / 56 0050029 / ARZON /
Béninze / Béninze / menhir /
Néolithique

2012:B0.173 2 181

19329 /56 0050030 / ARZON Béninze
/ tumulus / Néolithique — &ge du bronze

22 1

2013 : AY1:162.163.164.166.167.168.169.170.172.173.174.175

21865/56 0050031 /ARZON/Le
Mouillaren / BERNON / coffre funéraire
/ groupe de menhirs / Néolithique

La cartographie ci-dessous reprend les zones de protections demandées au titre de I'archéologie sur le territoire communal :

environnement

R

A

ARZON (56 005). Liste des zones de protections demandées au PLU A

@ au titre de l'archéologie, le 16 avril 2014
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2.6. Energie

Le Schéma de Mise en Valeur de la Mer n’autorise pas limplantation sur le termitoire arzonnais de construction éolienne supérieure
a 8m de hauteur de maniére a préserver la perception paysagére actuelle de I'espace. Néanmoins, d’'autres sources d’énergies
renouvelables utilisant la force motrice du vent sont envisageables a Arzon comme [linstallation de puits artésiens aux dimensions
inférieures a 8m de hauteur permettant de produire de I'énergie de maniére efficace.

L’ensoleillement important dont bénéficie la commune rend le territoire propice au captage d’énergie solaire.

L'installation de structures permettant d'extraire de I'énergie solaire thermique est autorisée dans la mesure ou I'implantation n’altere
pas la qualité paysagére du cadre dans lequel elles s'insérent. Pour cela, la mise en place des panneaux doit s’effectuer soit par
intégration sur la toiture, soit posée sur le sol de maniére a ne pas créer d'éléments marquants appelant le regard.

Bien que ce soit une énergie renouvelable fonctionnelle et performante, I'énergie solaire nécessite un investissement important pour
la mise en place de panneau photovoltaique. La rentabilitt souvent considérée comme tardive par les particuliers constitue
aujourd’hui un frein au passage a la production de cette forme d'énergie

La commune a décidé lors de la construction de sa maison de I'enfance d'utiliser ce mode d'énergie et en tire un bilan satisfaisant.

Arzon a opté pour des chaudiéres a granulés bois pour 'école municipale et la Mairie lors du renouvellement des installations.
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Eau

La position stratégique d’Arzon a linterface entre le Golfe du Morbihan et I'océan Atlantique induit un potentiel d'utilisation de
I'énergie des courants.

Les courants enregistrés a cet endroit sont particuliérement forts (3,8 m/s lors des pleines mers de vive eau) et sont principalement
crées par la marée (flot et jusant) se renversant quatre fois par jour. Le marnage a I'entrée du golfe (pris a Port-Navalo) est de 4,6
métres en vive eau et 2,2 métres en morte eau.

Cette configuration d’entrée du golfe reproduit un processus d’'appel et de chasse de la marée. Le flot connait des vitesses
légerement inférieures a celles du jusant car les courants de marée sont freinés au niveau du goulet par la poussée des eaux
continentales de la riviére d’Auray, au Nord-Ouest.
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L’agriculture d’élevage étant absente du territoire communal, l'utilisation d’énergie issue de la ressource en méthane est peu
envisageable a Arzon. L'extraction a partir des algues est par ailleurs difficile de par la nécessité d'inclure un processus de
traitement du soufre a ce jour peu fonctionnel.

Le syndicat départemental d’énergies du Morbihan (SDEM) créé le 7 mars 2008, organise le service public de la fourniture et de la
distribution d'électricité. Le réseau d'éclairage public a vu sa consommation réduite passant de 75 000 € a 60 000 € par an.

2.7. Pollution Nuisances et Risques technologiques

L’économie d’Arzon réside dans le secteur tertiaire. Il n’y a pas & proprement parler d’'industrie susceptible de générer des pollutions.
Néanmoins, les activités touristiques de la station balnéaire drainent des populations venant profiter des plages et du nautisme qui
produisent des pollutions le long des cbtes et sur le littoral.

Lors de fortes pluies, le ruissellement des eaux pluviales peut conduire a des cas de pollutions ponctuelles des eaux de baignades

Les activités de loisirs liées au tourisme balnéaire et a la proximité de l'eau font d’Arzon une commune sujette aux nuisances
sonores. Des problémes ponctuels de voisinages ont été signalés témoignant de nuisances générées par des vacanciers venus
profiter tapageusement de leur temps libre.

Les nombreux engins motorisés en mer constituent une source de bruit non négligeable compte tenu de la morphologie du territoire
et de son caractére hautement littoral.

La plateforme du REDO, regroupant les services liés aux activités nautiques (carénage...) a proximité du port du Crouesty agit face
aux nuisances potentielles que cet artisanat engendre en les délocalisant du port du Crouesty et en les circonscrivant a ce
périmétre.

Le passage au cceur d’Arzon de la RD 780 est rendu obligatoire par la configuration presqu’ilienne de la commune. Cette route
principale et fréquentée accroit les nuisances sonores de part et d'autres de son axe.
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Sur la commune, 16 sites potentiellement pollués ont été inventoriés par le BRGM dans la base de données BASIAS. Le tableau ci-
dessous reprend la liste de cet inventaire :

ETAT
IDENTIFIANT| ADRESSE OCCUPATION LIBELLE ACTIVITE
Phare (rue rF;:rrzglr!Zméeltt Garages, ateliers, mécanique et soudure, Commerce de gros, de détail, de
BRE5600206| du), Pont 3 rtieIIemgnt en desserte de carburants en magasin spécialisé (station-service de toute capacité
Navalo P . de stockage)
friche
Garages, ateliers, mécanique et soudure, Commerce de gros, de détail, de
BRE5601012| Port Navalo | Activité terminée [desserte de carburants en magasin spécialisé (station-service de toute capacité
de stockage)
BRE5604002|  Kerners Activité terminée Collecte et stockage des dechets: non dangereux dont les ordures ménageres
(décharge d'O.M.
BRE5608244 | Crouesty (le) | Activité terminée Construction navale, Garages, ateliers, mécanique et soudure
BRE5608245 ?\?smg)n Activité terminée Imprégnation du bois ou application de peintures et vernis...
Fabrication, transformation et/ou dép6t de matiéres plastiques de base (PVC,
BRE5608246| Rédo (ZAdu) [ Activité terminée polystyréne,...), Fabrication et/ou stockage de colles, gélatines, résines

synthétiques, gomme, mastic,

BRE5608247

Centrale (rue)
et Ajoncs (rue
des)

Activité terminée

Dépbt de liquides inflammables (D.L.1.)

BRE5608248

Pont de
Crouesty

Activité terminée

Commerce de gros, de détail, de desserte de carburants en magasin spécialisé
(station-service de toute capacité de stockage), Commerce de gros, de détail,
de desserte de carburants en magasin spécialisé (station-service de toute
capacité de stockage)

BRE5608249

Larmor (rue
de) N°4

Activité terminée

Commerce de gros, de détail, de desserte de carburants en magasin spécialisé
(station-service de toute capacité de stockage), Commerce de gros, de détail,
de desserte de carburants en magasin spécialisé (station-service de toute
capacité de stockage), Commerce de gros, de détail, de desserte de carburants
en magasin spécialisé (station-service de toute capacité de stockage)

BRE5608250

Rédo (ZA du)

Activité terminée

Commerce de gros, de détail, de desserte de carburants en magasin spécialisé
(station-service de toute capacité de stockage), Commerce de gros, de détail,
de desserte de carburants en magasin spécialisé (station-service de toute
capacité de stockage)

BRE5608251

Rédo (ZA du)

En activité et
partiellement en
friche

Garages, ateliers, mécanique et soudure, Commerce de gros, de détail, de
desserte de carburants en magasin spécialisé (station-service de toute capacité
de stockage)

Centrale (rue)

Commerce de gros, de détail, de desserte de carburants en magasin spécialisé
(station-service de toute capacité de stockage), Commerce de gros, de détall,

BRES608252 5,\?5\/':;0': Activité terminée de desserte de carburants en magasin spécialisé (station-service de toute
capacité de stockage)
BRE5608253 RGu:n(g?: En activité Sciage, rabotage, imprégnation du bois ou application de vemis...
BRE5608254| Port Navalo | Activité termine Commerce de gros, de detail, de desserte de cg(burants en magasin spécialisé
(station-service de toute capacité de stockage)
Fabrication, transformation et/ou dép6t de matiéres plastiques de base (PVC,
BRE5608255| Rédo (ZA du) En activité polystyréne,...), Fabrication et/ou stockage de colles, gélatines, résines
synthétiques, gomme, mastic,
BRE5608256 CF;grute(iL:y En activité Dép6t de liquides inflammables (D.L.I.), Dép6t de liquides inflammables (D.L.I.)
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La carte ci-dessous permet de localiser les sites potentiellement pollués dans la base de données BASIAS du BRGM.

.13’"9 3|'f.lsn'mula

2.8. Génie urbain

2.8.1. Réseau d’eau potable

La commune d’Arzon est membre du Syndicat Intercommunal d’Alimentation en Eau Potable de la Presqu’ile de Rhuys, qui
comprend les communes des cantons de Sarzeau et de Vannes Est (a l'exception de Séné et de Saint-Avé), ainsi que les
communes de Berric, Lauzach, la Vraie-Croix et Tréffléan. Elle appartient a la méme unité de distribution que les communes de Le
Tour du Parc, Saint Gildas de Rhuys et Sarzeau. L'exploitation et la gestion de I'ensemble des installations du Syndicat sont
confiées a la Société d’Aménagement Urbain et Rural (SAUR) par contrat d’affermage. La distribution est gérée par le Syndicat
Intercommunal d’Adduction de I'Eau Potable de la Presqu’ile du Rhuys.

La commune d’Arzon ne dispose pas de captage d’alimentation en eau potable sur son territoire.
L’eau potable distribuée sur Arzon provient de deux unités de traitement situées sur la commune de Tréffléan :
- l'usine de traitement de Trégat (400m3/h — eau superficielle situées sur la commune de Trégat)

- la station de Cran (80m3/h - eau souterraine)
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Si nécessaire, notamment pendant la période estivale, des importations de I'Institution d’Aménagement de la Vilaine sont possibles
a partir d'un piquage sur le feeder qui transporte I'eau traitée vers Vannes depuis I'usine du Drézet (Férel). La ville de Vannes peut
aussi étre sollicitée (usine de Noyalo).

La surpopulation estivale nécessite des conduits d’'un diamétre conséquent pour acheminer I'eau potable. En période hivemale, les
flux transportés diminuent et obligent a une chloration significative. Le rapport annuel du Délégataire de 2013 fait état du respect de
la conformité de la qualité de I'eau par rapport a la réglementation.

2.8.2. Eau pluviale

Les eaux pluviales sont collectées en partie par le réseau séparatif et en partie a partir d'écoulements naturels. La gestion des eaux
pluviales est assurée par la commune.

Elles sont acheminées des points hauts vers les points bas généralement localisées au niveau des plages. Le déversement dans
des zones utilisées par le public de cette commune littorale peut poser des problemes de pollutions des eaux de baignades. La
commune d’Arzon a affiché une volonté marquée de résoudre cette question en proposant la mise en place d’une gestion des eaux
pluviales a la parcelle et en acquérant des terrains pour la mise en place de réseaux et de bassins tampons.

2.8.3. Réseau d’assainissement

Le systéme de traitement des eaux usées de la commune d’Arzon fonctionne avec un systéme de type boue activée mis en service
au cours de l'année 1998. Les eaux usées sont acheminées par pompage jusqua la station d'épuration puis transitent
gravitairement jusqu’a 'exutoire au large du Crouesty.

La capacité nominale de la station d’épuration est de 27 667 équivalents habitants, avec une charge entrante en 2012 de 14 278
équivalents habitants. La charge organique moyenne atteint 15 % de la capacité nominale en 2013. La charge hydraulique regue est
de 35% de la capacité nominale de la station d'épuration pour I'année 2013. Les normes de rejet joumnaliers et annuels sont
conformes. La synthése de conformité générale de l'installation indique que « la station fonctionne bien et les rejets sont conformes
a larrété ».

La station d’épuration est en cours de renouvellement de son arété d’autorisation de rejet délivré initialement en 1997, en cours
d’examen par les services de I'état.

Le SMVM préconise 'autonomie énergétique des postes de relevement pour assurer leur fonctionnement a tout moment. Le SIAEP
indique qu'il a préféré agir de fagon plus exhaustive et plus ciblée en examinant précisément chacun des postes de relevage de la
commune dans le cadre d'une étude de criticité dont le but a été de déterminer pour chaque poste le niveau d'équipements de
sécurité adapté au risque réel mesuré au regard de la configuration des installations et du milieu.

Ainsi les postes principaux du Rédo, du Crouesty et de Méaban sont équipés de groupes électrogénes, d’autres ont été équipés de
baches tampon (Port Lenn, route nationale), d’aufres enfin ont fait I'objet d'équipements complémentaires de télésurveillance et
d'équipement de prises pour branchement rapide d'un groupe électrogéne. A noter que le SIAEP dispose également de 2 groupes
électrogénes mobiles.

2.8.4. Réseau de traitement et d’élimination des déchets
La communauté de communes est engagée dans un plan d’optimisation pour faciliter le tri sélectif.

Se substituant au SICTOM, la Communauté de Communes de la Presqu'ile de Rhuys a poursuivi ses actions dans le domaine de la
collecte et de la valorisation des déchets ménagers. Le service assure :

= Lacollecte des ordures ménageres;

= Lacollecte sélectives et I'organisation du tri;

= Lacollecte en porte a porte des encombrants et papiers, et I'enlévement des véhicules usagés;
= |'exploitation des trois déchéteries;

= L'exploitation de deux éco-stations;

= Lacollecte des déchets de soins a risques infectieux;

= Lesactions de sensibilisation au tri et les actions de réduction des déchets.

La compétence traitement a été transférée au SYSEM. Le SYSEM assure ainsi le traitement des ordures ménageres, des produits
du fri sélectif et des déchets verts.
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Une déchetterie ouverte depuis 2000 est localisée sur la zone du Rédo et une station de transfert d’ordures ménagéres résiduelles
se situe a Sarzeau. En phase opérationnelle, 'essentiel de la collecte sera réalisée par des conteneurs collectifs.

La communauté de communes est engagée dans un plan d’optimisation pour faciliter le tri sélectif et diminuer les codts de collecte.
Deux stratégies majeures ont été mises en ceuvre parla CCPR :

- Le plan de prévention des déchets : Appliqué depuis 2010 sur le territoire, il a pour but d’inciter les producteurs a modifier
leurs habitudes afin de tendre a une diminution de la quantité de déchets produite ;

- Le déploiement de colonnes enterrées; Afin de mieux adapter les collectes a la production réelle et surtout aux
fluctuations saisonniéres, il est prévu, lorsque cela est techniquement possible, de couvrir I'ensemble du territoire en
colonnes enterrées a I'horizon 2020. Ceci impacte particulierement les projets de nouveaux quartiers ou logements qui
devront impérativement saisir le service déchets de la CCPR dés la phase « études » des constructions.

Le tableau ci-dessous expose I'évolution des tonnages collectés pour le bassin de collecte de la Presqu’ile de Rhuys :

Mois Tonnages collectés
Janvier 364
Février 375

Mars 439

Avril 639

Mai 621

Juin 588
Juillet 1086

Aout 1413

Septembre 641
Octobre 524
Novembre 474
Décembre 445
Total année 2010 7608
Kg/hab DGF 2010 288
Rappel 2009 7719
Kg/hab DGF 2009 328
Rappel 2008 5005
Kg/hab DGF 2008 212

Les mois de Juillet et Aout comptabilisent les plus grandes quantités d’'ordures ménagéres collectées par rapport au reste de
année.

Le réseau de collecte et délimination des déchets permet de traiter plus de 1 400 tonnes de déchets ménagers résiduels par mois.

2.8.5. Réseaux des Nouvelles Technologies de I'Information et de la Communication
(NTIC)

Les Nouvelles Technologies de I'Information et de la Communication (NTIC) sont des éléments a prendre en compte pour le projet
de développement d’Arzon.

D'aprés la cartographie ADSL de la Préfecture de la Bretagne (carte consultable sur intemet & l'adresse suivante:
http://cartelie.application.equipement.gouv.fr), la commune d’Arzon posséde un Nceud de Raccordement Abonnés (NRA) permettant
le rattachement au réseau téléphonique.
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Cette carte indique que les lignes téléphoniques (points rouges) d’Arzon disposent d'un débit supérieur a 6 144 Kbit/s dans le bourg
et sur le secteur de la zone d’activités.

D’'une maniere générale, les secteurs urbanisés possédent une couverture ADSL avec un débit supérieure a 6144 Kbit/s. Ceci
permet l'installation d'activités et de services a proximité du bourg et dans la zone d'activités. Le réseau ADSL étant dépendant des
capacités des lignes téléphoniques, les parties faiblement urbanisées de la commune n’ont pas une couverture ADSL permettant
I'accueil de nouvelles activités nécessitant un acces internet haut débit. Les parties nord du territoire sont ainsi faiblement couvertes
par le réseau. La commune est en cours de passage au tout numérique et bénéficie d'une cyber assistance en période de vacances.

Des équipements particuliers sont disposés sur la commune pour améliorer la connectivité du territoire au réseau des nouvelles
technologies de I'information et de la communication.

= 5 postes de wifi gratuit (RIS)

= 3 antennes relais 3G (dont une antenne relais 4G) localisées sur le port du Crouesty, a la mairie, et au stade de Port Navalo. 1
antenne supplémentaire est en cours d’'implantation & Kerjouano

Suivant une politique départementale, un projet de commune numérique est en cours sur Arzon. L'objectif est de raccorder 1000
prises sur le réseau fonctionnant par fibre optique en trés haut débit sur la commune. La localisation de ces équipements sera
définie en lien avec les possibilités des infrastructures et les priorités d’usage.

Conception : CETE Ouest
Date d'impression : 04-10-2012

Lignes téléphoniques (débll en Kbit/s) Rouge : >6144_ jpune - >2048, bleu : >512 blanc - ReADSL, nolr | DSL indispon
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3. Territoire et peuplement

3.1. La position d’Arzon dans I'espace géographique
3.1.1. Présentation générale

Couvrant un termritoire restreint de 893 hectares, la commune d’Arzon est une commune balnéaire qui se situe dans le département
du Morbihan bordée au Nord par le golfe du Morbihan et au Sud par 'Océan Atlantique (soit une bande littorale de plus de 32
kilométres dont 3 km de plage sur la presqu’ile ainsi que de 3 fles dont 1 habitée dans le Golfe du Morbihan et 1 fle dans la baie de
Quiberon). Arzon, avec Locmariaquer forment I'entrée du Golfe du Morbihan.

La commune d’Arzon se situe a I'extrémité Ouest de la pointe formée par la presqu'ile de Rhuys. La seule commune limitrophe est
Saint Gildas de Rhuys. Forte de sa position géographique, la commune donne sur I'entrée du Golfe du Morbihan, I'intérieur du Golfe
mais aussi sur la facade Atlantique. Cette pluralité d’orientation offre une silhouette littorale diversifiée. Arzon peut étre définie
comme une petite station balnéaire de par sa taille : 893 hectares. Cependant, elle représente une véritable identité territoriale du
Golfe du Morbihan grace a son patrimoine naturel et bati remarquable et attire chaque année environ 20 000 visiteurs (étude
Protourisme 2002-2003).
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Malgré sa situation au bout de la presqu’ile de Rhuys, Arzon est relativement proche de I'aire urbaine de Vannes, préfecture du
département du Morbihan.

3.2. Les déplacements

3.2.1. Le contexte

La situation géographique particuliére d’Arzon entraine une limitation des possibilités de circulation par voie terrestre. La commune
est desservie par deux routes départementales et un ensemble de voiries aux fonctions différentes :

- La RD 780 regroupe la majorité des flux de circulations car elle relie la presqu'ile de Rhuys a I'agglomération de Vannes.
Arzon est principalement organisée autour de cet axe majeur qui divise la commune en deux zones distinctes : le Nord et
le Sud. La RD 780 débouche directement sur I'entrée de ville, qui confére au secteur du « rond-point du Crouesty » un
caractére assez routier.

- La RD 198 constitue le deuxieme axe majeur (la RD 198) permet de former un itinéraire secondaire par le Nord de la
commune. Cette route posséde un attrait plus touristigue car elle traverse des espaces batis anciens a l'identité
architecturale marquée (Béninze et Kerners).

- Maillage de liaisons inter-quartiers et de dessertes locales. Ce réseau de voiries « secondaires » permet de desservir
I'ensemble des équipements touristiques et les espaces batis anciens présents sur la commune.

La forte identité touristique de la commune peut entrainer des flux de circulation conséquents en période estivale et des
perturbations du trafic surla RD 780. Ce fait met en avant la dépendance de la commune vis-a-vis de cet axe de communication.

Les transports en commun sont assurés par Le Conseil Général du Morbihan. La Communauté de Communes de la Presqu’ile du
Rhuys s’est engagée dans un plan global de déplacement en vue d’améliorer la qualité de la desserte des communes. Le réseau
TIM (Transports Interurbains du Morbihan) s'articule autour de 18 lignes réguliéres a travers le département.

Le réseau TIM permet de relier Arzon & Vannes gréce a la ligne 7 avec environ 10 trajets de Port-Navalo a Vannes par jour (hors
vacances scolaires et week-end). La fréquence des dessertes est également adaptée aux horaires des usagers travaillant en dehors
des horaires scolaires classiques ce qui permet d'ouvrir ce moyen de transport a un plus large public. Cette offre rencontre un public
plus important a Arzon que dans les autres communes de la presquile du Rhuys.
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Le renforcement des centralités constitue I'un des enjeux forts pour les déplacements a I'échelle d’Arzon. Par exemple, il
conviendrait de privilégier I'urbanisation des secteurs a proximité des arréts de transports en commun présents sur la commune. La
carte ci-dessous représente les cercles d'accessibilité (avec un rayon de 200 mefres) des 5 arréts de transports en commun :

G‘ f 4 Page 96/291

environnement



Commune d’Arzon
Rapport de Présentation

Depuis 2012, un contrat d'axe a été signé entre le Conseil Général, Vannes Agglo et la Communauté de Communes de la Presqu’lle
de Rhuys pour le développement de la ligne TIM7 et la connexion avec le réseau urbain de I'agglomération. Cette action a permis,
entre autre, le renforcement des fréquences entre 11 et 12 trajets (hors dimanche et jours fériés), des horaires adaptés aux
déplacements pendulaires et besoins quotidiens notamment avec la mise en place d’une ligne express.

La Communauté de Communes est devenue Autorité Organisatrice de Transport de second rang (Rhuys Transport Local) pour la
mise en place de deux services :

- Un transport & la demande (TAD) : mardi et vendredi aprés-midi en connexion avec la ligne TIM7 — supprimé pour raisons
économiques en 2015 et en recherche de solutions altematives tournées vers une extension du service régulier.
- Un service régulier (SR) : jeudi matin, desserte des bourgs de Sarzeau.

2012 a également vu la création et inauguration de 5 aires de covoiturage sur le territoire, dont 1 sur le territoire d”Arzon (parking
Kroez er Gral) d'une capacité de 9 places.

Une ligne de chemin de fer a été mise en service en 1910 pour desservir Port Navalo, premiére station balnéaire dans le territoire.
Cette ligne a été fermée en 1947.

La commune a mis en place dés 2011 pour la saison estivale une navette gratuite — ARZIBUS, pour éviter I'asphyxie des zones de
circulation et stationnements aux abords des embarcadéres de Port Navalo et des plages. Ce dispositif a assuré le transport de
77 000 passagers en 2013, avec de fortes pointes de fréquentation le matin (8h15-9h30) et le soir (17h-20h30). A I'origine mis en
place pour le tourisme ce dispositif est maintenant trés apprécié par la population locale.

La complexité des déplacements du centre-bourg a fait I'objet d'un réaménagement des voies de circulation. Plusieurs sens uniques,
et des espaces avec une vitesse limitée a 30km/h ont permis de favoriser le développement des déplacements doux (vélos,
piétons...). Certaines rues du centre-ville ou d’autres espaces batis (Kemers, Béninze, etc.) n'offrent pas la largeur suffisante pour
faire cohabiter le piéton et la voiture, d'ou la présence de voies piétonnes ou semi piétonnes.

Des aménagements et nouvelles liaisons douces sont nécessaires pour sécuriser les déplacements estivaux en particulier en centre
bourg et a Port Navalo

Des cheminements cotiers permettent de profiter du paysage communal remarquable sur plus de 35km de linéaire en bordure du
littoral. Parallélement, 4 boucles référencées au PDIPR et des sentiers de grandes randonnées (GR34) composent un maillage de
sentiers dont 50 km sont réguliérement entretenus.
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Le "Plan vélo" concerne I'ensemble des communes de la Presqu'ile de Rhuys, Arzon, Saint-Gildas de Rhuys, Sarzeau, Le Tour du
Parc, Saint-Armel. Il est constitué de trongons aménagés, réservés en priorité aux seuls cyclistes, reliés entre eux par des portions
de route normale, les "routes partagées".

Plus d’'une centaine de kilometres de chemins, proposés a travers 18 itinéraires sont dégagés et balisés pour les randonneurs, le
chemin cotier est largement disponible sur la cote nord (c6té golfe) et sud (I'Atlantique).

Depuis le 3 aolt 2010, la liaison Saint-Armel / Le Tour Du Parc est ouverte. Sur environ 13 km, cette liaison permet de boucler le
Plan Vélo de Rhuys initié, il y a plus de 10 ans maintenant, et porté désormais par la Communauté de communes de la Presqu'lle de
Rhuys (CCPR).

La Communauté de Communes de la Presqu’ile du Rhuys (5 communes, 13 000 habitants et jusqu’a 8 fois plus en saison
touristique) a décidé début 2010 d’engager une étude sur la mobilité a I'échelle de son territoire. La thématique des déplacements
apparaissait en effet comme un enjeu transversal des politiques locales (emploi, accés aux commerces et services, échanges avec
Vannes, sport et loisirs, environnement...).

L’élaboration de cette étude n'ayant pas d'obligation légale, le PGD est une démarche volontaire des acteurs locaux. Elle s’integre
pleinement dans la démarche du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) engagée par la Communauté de Communes.

Les objectifs du PGD :

- Définir la politique locale des déplacements et faciliter sa mise en ceuvre opérationnelle a travers des solutions adaptées
localement, répondant aux besoins de toutes les catégories de la population (actifs, touristes, chalands, scolaires, jeunes,
retraités, personnes a mobilité réduite...) ;

- Planifier I'évolution des transports a I'échelle de la Presqu’ile de Rhuys au cours des années a venir et favoriser son
développement et une mobilité durable (transports collectifs, modes doux, ...).

La phase 1 : le diagnostic (février 2010 — décembre 2010) :
La premiére étape de diagnostic a permis :

- d’analyser les caractéristiques et I'organisation des différents modes de déplacements ;

- de quantifier les déplacements, a la fois intracommunautaires et extracommunautaires ;

- de prendre en compte les besoins en matiére de mobilité et notamment ceux de publics spécifiques : actifs, jeunes,
touristes, ménages non motorisés, personnes agées, PMR..., grace a des enquétes mobilité réalisées auprés de la
population résidente (320 répondants) et auprées de la population touristique (350 répondants) ;

- danalyser 'offre de fransport existante.

Ce travail de diagnostic a permis de mettre en évidence les conditions de déplacements tous modes a différentes périodes de
I'année (ét€ et hiver), et didentifier les atouts et les faiblesses du territoire en matiere de mobilité.

La phase 2 : Enjeux identifiés, scenarii et pistes d’actions (janvier 2011 - avril 2011) :
Quatre grands enjeux ont été identifiés suite aux conclusions du diagnostic :

1. Un enjeu social en termes d’'acces a la mobilité et de budget Transports des ménages ;
. Un enjeu « aménagement et développement » pour tendre vers un urbanisme plus durable ;
3. Un enjeu « qualité de vie » consistant notamment & redonner une place aux modes doux pour les déplacements de
proximité ;
4. Un enjeu environnemental et énergétique visant a diminuer les impacts négatifs d’'un usage massif de I'automobile sur le
territoire.

Ainsi, une volonté :

- Dassurer une meilleure cohabitation entre les modes, pour plus de sécurité ;

- De développer l'offre de transport et de promouvoir les modes alternatifs a la voiture particuliére ;

- De prendre en compte les spécificités du territoire, notamment sa saisonnalité et les besoins de déplacements accrus en
période touristique ;

- De sensibiliser les habitants afin de les accompagner vers une mobilité durable.

La phase 3 : I'élaboration du plan d’actions (mai 2011 — février 2012)

Le programme d'actions retenu et validé en Conseil Communautaire le 24 février 2012, qui constitue le Plan Global des
Déplacements, repose sur 11 actions déclinées en trois grandes thématiques : transports collectifs et covoiturage, modes doux et
actions transversales.

G‘ ( Page 98291

environnement



Commune d’Arzon
Rapport de Présentation

Action 1 Développer I'usage de la ligne TIM Arzon-Vannes grace a un contrat d'axe
Action 2 Mettre en place un transport collectif local cohérent avec I'offre TC interurbaine
Action 3 Faire de I'intermodalité une réalité
Action 4 Renforcer les outils de développement du covoiturage et de l'autostop
Action 5 Mettre en ceuvre un sehéma cyclable cohérent, permettant une pratique utilitaire du vélo
Volet Modes doux Action 6 Améliorer les conditions de stationnement et le jalonnement pour les vélos

Action 7 Faciliter et sécuriser les déplacements des piétons et PMR
Action 8 Articuler urbanisme, environnement, tourisme et déplacements
Action 9 Définir les politiques de stationnement (été et hiver)

Action 10 Etablir un plan de communication annuel sur les déplacements

Action 11 Mettre en place des outils de suivi et d'évaluation du PGD

Enfin, un travail de hiérarchisation des différentes mesures proposées a permis d’aboutir au scenario final retenu par la
Communauté de Communes pour 'amélioration de la mobilité sur son territoire. En fonction du niveau de priorité des actions, de leur
inscription dans le temps et des moyens qu’elles nécessitent, on distingue ainsi :

- Les mesures incontournables & court terme : Recruter un chargé de mission Mobilité et créer une commission
Déplacements intercommunale, Etablir un plan de communication pluriannuel, Inaugurer les aires de covoiturage,
Coopérer avec le CG et Vannes Agglo pour les fransports collectifs, ...

- Les mesures existantes a poursuivre et a renforcer, par exemple : Faciliter la mise en relation des covoitureurs, grace a
différents outils (information, animation), Accompagner les communes dans la réalisation de leur PAVE, Assurer la
compatibilité des documents de planification existants, ...

- Les projets structurants pour le territoire : Mettre en place un contrat d’axe Rhuys-Vannes et promouvoir le réseau TIM a
I'échelle locale, Mettre en place un transport local offrant divers services (réguliers et a la demande, hiver et été), Définir
les liaisons cyclables & aménager, ...

- Les mesures complémentaires : Mettre en place un partenariat avec les acteurs du tourisme pour encourager 'usage des
TC, Aménager et valoriser de véritables pbles d'échanges, Expérimenter lautostop organisé, Définir un programme
d’amélioration du stationnement vélo, Limiter les accés automobiles au littoral / favoriser les parkings en retrait, Evaluer les
impacts du PGD...

La commune a d'ores et déja inauguré certaines mesures du PGD sur son fterritoire et a pour objectif de les poursuivre. Il s'agit
notamment de :

- L'accessibilité des chemins cdtiers donnant sur les principaux points de vue sur le Golfe (auparavant inadaptés aux vélos
ou poussettes) permettant 'accés aux personnes a mobilité réduite et aux jeunes familles ;

- La continuité des itinéraires piétons et cycles, notamment entre les chemins de randonnées (grandes et moyennes) et les
circulations douces en centre-bourg ;

- Les actions en faveur de la création de zones de rencontre en centralités (zones 20 / 30) pour apaiser la circulation et
favoriser la multimodalité.

3.2.2. La mobilité des habitants

Le Plan Global de Déplacements (PGD) a I'échelle de la Presqu’ile de Rhuys a permis d'analyser les motifs de déplacement en
fonction du mode de transport. Il s'avére que 52% des habitants de la presqu’le réalisent leurs achats de proximité a pied.
Cependant, sur l'ensemble des déplacements réalisés, le recourt a la voiture reste important (80% ). Cette caractéristique provient,
en partie, d'une fréquentation trop faible des transports en commun par les résidents (90% des utilisateurs du réseau TIM sont des
scolaires).

La commune souhaite mettre en place une politique des déplacements permettent de répondre aux besoins suivants :
»  Faciliter les déplacements domicile-travail,
»  Développer les transports en commun,
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»  Développer le maillage des déplacements actifs (piéton et vélo),
»  Assurer le stationnement en période estivale,

»  Assurer les accés aux points de vue.

3.2.3. Des problématiques particulieres : les déplacements et
stationnements en période estivale, I'entrée de ville

Le réseau viaire communal, bien que largement dimensionné, connait une saturation du trafic en période estivale, générant des
conflits d’accessibilitt sur une grande partie des sites résidentiels et touristiques de la commune. Cette saturation résulte
principalement du poids trés élevé de résidents secondaires I'été qui s’ajoute a celui des résidences principales.

L’objectif de la commune est de limiter la circulation sur le Bourg et Port-Navalo. Un projet d'aire d’accueil paysagére en entrée de
ville (a I'Est de la zone du REDO) accompagné d’'une navette reliant le centre-ville pourrait permettre de limiter la circulation
automobile sur la commune. Ce projet a été mis en place entre le 7 Juillet et le 25 Aout 2011 et a permis de transporter plus de
51000 usagers.(70 000 passagers en 2013) Cette expérience s'est donc avérée positive concemant la mise en place de parking
relais accompagné d’une navette.

Sur la commune d’Arzon, le stationnement s’organise principalement sur 10 secteurs : centre-ville, Bilouris, Kerjouanno-Kerlun,
parking du Fogéo, Petit Mont, Port de Port-Navalo, Fontaine/Taveno, Bilgroix, parkings du Crouesty et parking de Kroaz-er-Gall. Le
parc de stationnement s’avere saturé 'été de par la fréquentation touristique sur le territoire communal.

L’objectif de la commune est de diminuer le stationnement illicite et/ou génant dégradant la qualité visuelle des sites, notamment au
niveau des pointes au Nord de la commune. Il serait possible d’améliorer I'occupation des sols sur ces secteurs pour
décongestionner les zones saturées ou proches de la saturation. Ces nouveaux espaces dédiés au stationnement peuvent étre
constitué de prairies fauchées pour la saison estivale pour accueillir un stationnement provisoire, I'objectif étant une réversibilité de
I'impact du stationnement.

3.2.4. Synthése

Deux types de paysage se juxtaposent sur le territoire:

- celui de I'économie touristique et résidentielle, source de prospérité, mais dont le modéle économique transforme assez
radicalement le paysage initial avec ses éléments batis et l'effacement de I'agriculture

- celui du paysage naturel et agricole, encore lisible mais en creux, dans les intervalles. Le caractére agricole s'efface, avec lui les
ouvertures lumineuses et les points de vue, au risque de voir se gater le paysage qui a suscité 'essor touristique.

Ainsi, le déclin agricole, lurbanisation a dominante habitat, les équipements touristiques, et les friches constituent donc les
dynamiques auxquelles le paysage est soumis avec force.

La qualité des paysages est d’autant plus importante quelle conditionne I'offre touristique : les visiteurs et les résidents viennent
chercher de beaux endroits, des promenades dans un environnement agréable et qui sait valoriser son caractére exceptionnel.

La cartographie des enjeux et propositions ci-dessous est extraite de I'atlas des paysages du morbihan :
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3.3. Les évolutions sociodémographiques caractéristiques
3.3.1. Les dynamiques démographiques

Au recensement de 2008, Arzon comptait 2 153 habitants. Début 2014, la commune recense 2 107 habitants ;

Population au 1e janvier® Variation annuelle
Evolution
de la population 1990 1999 2008 90-99 93-08
Arzon 1754 2046 2153 1,7% 0,6%
Sarzeau 4 972 B 157 74594 2.4% 2, 2%
St Armel 661 705 821 0.7% 1, 7%
St Gildas de Rhuys 1141 1434 1649 2,6% 1,6%
Le Tour du Parc 672 742 1064 1,1% 4, 1%
CC Presqu'ile de Rhuys 9200 11084 13181 2,1% 1,9%
Morbihan 619 838 &34 093 710034 0.4% 1,1%

Sowrce @ INSEE
= population sans double comple pour 1990 et 1999 ¢ population municipale pour 2008

Le graphique suivant permet de visualiser 'évolution démographique sur Arzon. Il faut noter une croissance constante depuis les
années 70 et un léger ralentissement & partir de 1999.

24900

2153
2046

2000 1754

1476
1500 415 1326

1000

Population Totale

500

1565 1975 1952 1580 1589 2008

Années

Le PLH prévoit 2 290 habitants a Arzon en 2017. L'objectif de la commune est d’atteindre 2 500 habitants sur la durée de vie de son
PLU.

Globalement, la commune connait une croissance
démographique depuis les années 80. La croissance est la plus
importante entre 1982 et 1990 (+18,8%), mais la population

0g

continue d’augmenter de maniére moins significative (+5,23%
08 entre 2008 et 1999).
04 La croissance arzonnaise reste inférieure a celles observées a
o I'échelle du département et de la région. Cette caractéristique

provient, en partie, de la position excentrée de la commune sur la
presqu’ile de Rhuys, du codt du foncier et de la proportion des
Aron Mardihan Bretagne résidences secondaires.
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La croissance démographique est liée a un solde migratoire largement positif (+2,9% entre 1982 et 1990 ; +2,3% entre 1990 et
1999). Ceci montre qu'Arzon attire des populations nouvelles année aprés année grace a son cadre de vie de qualité. Cependant, le
solde naturel négatif (-0,7% entre 1999 et 2008) limite la croissance démographique totale.

3.3.2. Structure de la population

La majorité des arrivants sur la presqu'ile de Rhuys ont entre 40 et 74 ans (1 708 personnes sur la période 1999-2006). La tranche
d’'age 15-24ans est méme en baisse sur ce méme secteur (-170 personnes) car les étudiants se dirigent vers les agglomérations ou
se concentre I'offre en enseignement supérieur.

CC Presqu'ile de Rhuys : solde migratoire par tranche d'age 1999-2006

Thet+ a2

80-74 1004

40-58 T0d

30-30 214

25-29 P

15-24 -170

0-14 2]

-400 -200 0 200 400 600 300 1000 1200

Source: PLH CCPR

Ce vieillissement de la population sur la presqu’lle de Rhuys se traduit également a I'échelle d’Arzon. La part des 60-74 ans et des
75 ans ou plus a augmenté respectivement de 4% et de 8% enfre 1999 et 2008.

En 2008, l'indice de jeunesse était égal a 0,3. Cet indice est caractéristique d’'une population constituée de personnes agées (I'indice
de jeunesse national est égal & 1,18).
3.3.3. Profil et mobilité des ménages

Les ménages frangais sont soumis au phénoméne de desserrement : les foyers regroupent moins de personnes qu’auparavant. De
plus, le vieillissement de la population est un facteur qui accentue ce phénomene. L'histogramme suivant permet de visualiser le
desserrement sur Arzon :

Nombre moyen d'occupants par résidence principale

2.8
2.4
2.0
1.6
1.2
0.8
0.4
0.0
1968 1975 1962 1990 1999 2008

Sources - Insee, RP1968 a 1990 dénombrements -
RFP1999 ef RP2008 exploitations principales.
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L’évolution démographique arzonnaise entraine une augmentation du nombre de ménages sans enfant (34% en 1999 et 39,5% en
2008). Cette caractéristique est en lien avec la part importante des personnes refraitées sur Arzon. Il faut noter que cette tranche de
population est en progression (49% en 1999 et 59% en 2008).

Agriculteurs expl.
Art. com. chef ent.
Cadres prof. intel. sup.

Frofessions inter.

Employés
Cuvriers
Retraités

Autres sans act. prof.

% 0 10 20 30 40 50 60
B 1999 B 2008

Sources [ Insee, RP1999 ef RP2008 exploitations
complémentaires.

L’évolution des ménages arzonnais n'est pas soutenable a long terme. La population est vieillissante et son renouvellement reste
difficile (indice de jeunesse = 0,3). De plus, l'arrivée de nouveaux habitants entraine une urbanisation supplémentaire remettant en
cause lattractivité liée au cadre paysager et par conséquent le solde migratoire important dont la commune jouit actuellement.

Les activités présentes permettent a Arzon de remplir le profil d'un pole d’emploi non négligeable a I'échelle de la presqu’ile de
Rhuys et du département. La base résidentielle et le caractere excentré d'Arzon expliquent qu'il y ait une part réduite d'Arzonnais a
travailler hors de la commune (23,2% en 2008). A confrario, de nombreux actifs du département viennent travailler sur la commune
(576 personnes au demier recensement contre 326 personnes en 1999).

Ces caractéristiques permettent l'autonomie du développement économique d’Arzon, malgré la présence de I'agglomération de
Vannes au Nord de la commune.

2008 % 1999 %
Total 627 100 669 100
travaillent dans la commune de résidence 445 70,9 486 726
travaillent dans une commune autre que la commune de résidence 182 29,1 183 274

Sources: Insee, RP 1999 et RP 2008 exploitations principales
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3.4. Les activités économiques et I'emploi

3.4.1. La population active

La commune d’Arzon a gagné 118 emplois entre 1999 et 2008. Elle comptabilisait 1 119 emplois en 2008, ce qui la place derriere
Sarzeau (avec 2 128 emplois). La concentration d’emploi passe de 149 a 178. Cet indice trés élevé montre qu’Arzon n’est pas un
territoire résidentiel périurbain. La commune génére donc une économie locale, ce qui permet d’attirer de jeunes actifs a la

recherche d’un emploi de proximité.

2009 1999

Total 1108 1137

Actifs (%) 633 657

actifs ayant un emploi (%) 95 586
chomeurs (%) 8,3 6,6

Inactifs (%) 36,7 343
éleves étudiants et stagiaires non rémunérés (%) 5,8 59

retraités ou préretraités (%) 206 174
autres inactifs (%) 10,3 11

Sources: Insee, RP 1999 et RP 2008 exploitations principales

Parmi 'ensemble des habitants de la commune, 63,3% d’entre eux sont considérés actifs. Par ailleurs, 55% de ces actifs possédent
un emploi. Parmi les actifs ayant un emploi, il faut noter que 80,4% sont salariés lors du recensement de 2008.

Le taux de chdmage a Arzon est en hausse (6,6% en 1999 contre 8,3% en 2008). Ce demier est inférieur au taux de chdmage

national (9,1% ), ce qui démontre une activité économique en bonne santé.

3.4.2. Le tissu économique

La consommation sur place des produits et services issus des activités arzonnaises constitue la caractéristique principale de son
économie : il s'agit d'une « économie résidentielle ». Arzon posséde 241 entreprises dont 186 travaillent dans le secteur du

commerce, des transports et services (75% en 2010).

Ensemble

Agriculture, sylviculture et péche

Industrie

Consiruction

Commerce, fransporis et services divers
dont commerce, réparation auto

Administration publigue, enseignement, sante, actioﬂ sociale

Total

842

24
632
154
121

%

100,0
0,4
8,2
2.9

75.1
18,3
15,6

149
salarié(s)
333

3

52

14

246

76

18

10 a

19

salariés

133

0
0
10
89
51
34

20 4 49 50 499
salariés salariés
170 53

0 1]

0 o

0 1]

144 i}

27 o

26 53

100 salariés
ou plus

153

153

Champ  ensemble des activités.
Source ! Insee, CLAP.
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La communauté de Communes de la Presqu’lle de Rhuys a procédé a I'élaboration d'un diagnostic de I'activité économique sur le
territoire de la CCPR, montrant notamment les caractéristiques particuliéres de l'activité et de 'emploi sur la commune d”Arzon :

LES ETABLISSEMENTS ACTIFS

La commune d'Arzon compte actuellement 453 établissements actifs soit 28% du total de la CCPR (1603
étab.). Détail ci-dessous.

Nombre d'établissements actifs sur Arzon par secteur
INSEE SIRENE 2014

Commerces | Admin - social | Santé | HCR | Services - transports | Bdtiment | Agri-aquaculture | Production - transf. | Autres

157 34 [ 92 103 14 2 21 24
Agri-aguaculture Production -
0% transf.
Batiment 3

3%

Aministration
sants Publique - social
1% 8%

Nombre d'établissements actifs sur la CCPR par secteur
INSEE SIRENE 2014

Commerces | Admin - soclal | Santé | HCR | Services - transports | Batiment | Agri-aguaculture | Production - transf, | Autres
360 116 64 | 244 408 147 117 57 S0

Praduction -
transf,

Agri-aguaculture
7%
Aministration
publigue -

social
7%
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L'EMPLOI

En 2012, la commune d'Arzon comptait 1 037 emplois soit 34% de 'emplol total de la CCPR (3 082). En termes
d"emplois salariés, on en comptait 830 soit 28% du total intercommunal (2 982).

Nombre d'emplois sur Arzon par secteur

INSEE Recensement 2012
Agri-aguaculture | industrie | Construction | Commerce, transports, services | Adm publigue, santé, social
B 93 43 b21 272
Agri-aguaculture
1% Construction
4%
Nombre d’emplois salariés par commune
INSEE Recensement 2012
Arzon Salnt-Armel Saint-Gildas-de-Rhuys Sarzeau Le Tour-du-Parc
830 75 188 1757 122
Le Tour-du-Parc
4
Salnt-
Armel
%
Saint-
Gildas-de-
Rhuys
7%

environnement
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La répartition géographique des activités économiques a une importance particuliere car les « poles commerciaux » sont dispersés
sur le territoire. L'identité de certains secteurs dépend ainsi du type d'activité qui s’y trouve.

Les activ

ités

industrielles et tertiaires

Pour favoriser l'installation d’activités économiques sur son ferritoire, la
commune a créé la zone artisanale du REDO. Les activités sur ce secteur
sont essentiellement orientées vers le nautisme (environ 200 emplois). Ce
secteur fait I'objet d'un projet d’extension (REDO Ill) qui permettra de
valoriser I'entrée de ville et de développer l'offre hoteliere tout en assurant
le développement des activités liées au nautisme.

Pour mémoire, il est rappelé que :

- Latranche | de la ZAC du Redo a été créée le 12.12.1973, son
dossier de réalisation a été approuvé le 12.12.1973 ;

- La tranche Il de la ZAC du Redo a été créée le 15.11.1991, son
dossier de réalisation a été approuvé le 06.09.1992 ;

- Latranche Il de la ZAC du Redo a été créée le 19.01.2001, son
dossier de réalisation a été approuvé le 01.12.2005.

Il est a noter que la zone d'activité du Redo existe depuis le POS de 1997, réduite en raison de la présence de zones humides
identifiées et inscrites au présent PLU. Redo | et Redo Il ont atteint leurs capacités d'intensification (en raison des types d’activités
accueillies pour Redo |: activités de chantiers nautiques, en raison de I'application des normes de densification requises par le
Cahier des Charges pour Redo II) et le présent PLU répond a I'objectif de poursuivre 'ouverture a l'urbanisation de la tranche Il de
ce projet pré-existant.

D’'une maniére générale, les activités tertiaires regroupent plus de 75% de I'emploi sur Arzon, avec plus de 300 établissements
actifs. Ceci s'explique par la structure de la population arzonnaise (nouvelle population majoritairement composée de retraités) qui
dispose dun fort pouvoir d’achat. Cette classe d’'age confribue a la dynamique économique locale. Ce principe définit le
fonctionnement de I'économie résidentielle en place sur Arzon.

Le nombre d’emplois dans les activités de service a trés [égérement diminué (-1% entre 1999 et 2008). Il a été possible d’observer
un accroissement trés rapide des besoins en services adaptés, qui aujourd’hui posséde un taux de création d’entreprises inférieur
aux secteurs de la construction ou de I'industrie. Cela signifie certainement que les activités de service sont arrivées a leur essor
optimal et que I'économie arzonnaise commence a se diversifier.

Un certain déséquilibre est constaté entre le nombre de commerces situés au niveau du port du Crouesty ouverts pendant la saison
haute et le nombre de commerces de proximité accessibles a I'année. L'offre est donc déséquilibrée suivant la période de I'année
avec un manque en commerces de proximité durant la période hivemale. La comme a participé a limplantation de 3 commerces de
proximité en centre-bourg.

Comme la plupart des espaces situés en bordure du littoral Bretagne-Sud, Arzon présente les caractéristiques économiques des
espaces littoraux : saisonnalité marquée de I'activité, importance du commerce et des services a la personne orientés vers I'accueil
de populations, quelles soient de passage (touristes et vacanciers) ou sédentaires (retraités, actifs travaillant sur d’autres
territoires).

Sans rompre avec ce processus inscrit dans I'histoire, il apparait aujourd’hui que de nouveaux parametres vont déterminer de plus
en plus fortement les dynamiques économiques locales.

En effet, la politique de relance de la zone d’activité du Redo offre une réelle opportunité de diversification de I'économie du territoire
vers des activités a forte valeur ajoutée et d'amélioration de la compétitivité. Par ailleurs, la zone doit accueillir des activités ayant
une vision a 'année de leur développement et de leur charge de travail.

Au-dela des opportunités de diversification de I'économie du territoire, la question du développement économique au travers de
nouvelles filiéres et/ou innovantes permet d’ouvrir de nouvelles perspectives : autour des thématiques de I'environnement et des
énergies propres, nouvelles propulsions, entretien et déconstruction de navires, filiere des algues.

La zone d'activités économiques du Redo existant avant la création de la Communauté de Communes de la Presqu’ile de Rhuys est
de compétence communale. La commercialisation de cette zone, débutée il y a 15 ans, se fait en collaboration avec les autres
territoires. L’objectif étant un développement équilibré sur 'ensemble de la Communauté de Communes.
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Le souhait de la commune est de permetire des transferts d’activité de chantiers nautiques déja existant sur la commune mais
devant réaliser des travaux de mise aux normes trop contraignantes. L'ensemble de la zone doit &tre commercialisé sur le long
terme. En effet, le Redo représente 'une des demieres réserves foncieres pouvant accueillir de nouveaux projets. Le parti pris
concernant le traittment architectural et paysager de la zone est en parfaite adéquation avec les exigences du PNR et pourra
aboutir a une requalification des premieres parcelles du Redo.

En parallele, un développement des services a la personne sera accompagné pour faire face aux besoins de la population.
Les activités de tourisme

Arzon est classée « station balnéaire et de tourisme » et regoit

entre 35 000 a 40 000 personnes en haute saison estivale. T _ _
Reépartition des lits touristiques marchands par

Le classement de la commune en « station de tourisme » par le PSS par convmnes
décret du 31 mai 2013 induit une attractivité touristique forte
nécessitant la prise en compte d'une arrivée de travailleurs qui
doivent étre hébergés.

L'organisation touristique d’Arzon s’est réalisée autour de ™
I'équipement structurant du port du Crouesty permettant 'accueil de
1 400 bateaux sur ponton. La commune posséde également de
nombreuses structures d'hébergement (3 hétels, 3 campings) et un =
parc de résidences secondaires important. Cette structure [ 'Il entre de vacances
touristique propose 25000 lits dont 18000 en résidences
secondaires. Ce déséquilibre entre lits marchands et résidences

4000 + B Chambres dhies

secondaires constitue la caractéristique principale de lactivité | I B Giles et meublés
touristique arzonnaise. Cependant I'offre en lits marchands reste e | -

I'une des plus diversifiée de la presqu’ile de Rhuys. 0 & Habergements collectts
L'offre touristique est principalement basée sur le nautisme car R B

l'attrait principal d’Arzon est sans doute son identité de port de
plaisance. Celle-ci est d’ailleurs considérée par le Schéma de Mise ‘
en Valeur de la Mer comme un facteur déterminant du Source  Etude tourieme CCAR - SOMIVAL
développement futur du territoire.

Cette identité est portée par :

- Le port de plaisance du Crouesty (1400 places portuaires) : Il s’agit sur plus grand port de plaisance sur la fagade atlantique apres
la Rochelle.

- Port Navalo (235 anneaux d’amarrage)
- Port de Kemers (353 postes d’amarrage)
- Les zones de mouillages : Pen Castel, Monteno, Anse de Terno, anse des Fontaines, anse de Beninze et anse de Palisse

Le nautisme apparait comme un pdle économique majeur et structurant sur le territoire arzonnais. Il convient de prendre en
compte cette caractéristique pour le projet de développement communal.

Les activités agricoles

La communauté de communes a lancé une étude intitulée « Stratégie de développement agricole en presqu’ile de Rhuys ». Les
conclusions du contexte de 2011 indiquent que la pérennité de I'agriculture sur le territoire de la CCPR n’est pas une question de
dynamisme, ni un probléme de débouchés. Le maintien et le développement des activités agricoles ne dépendent pas d’'un soutien
économique de la collectivité aux exploitations. Les attentes des agriculteurs par rapport a la collectivité portent principalement sur
les contraintes du territoire.

En 2011, les agriculteurs se heurtent a des difficultés qui dépassent leurs possibilités d'action :

« Difficultés liées au foncier : nombre élevé de propriétaires, petites parcelles cadastrales (probléme de visibilité) ; parcellaire
dispersé, voir émietté (44% des répondants) ; prix élevé du foncier ; peu de vente de foncier ; rétention fonciére ; difficulté
pour obtenir un bail.

»  Des difficultés liées au bati : difficulté pour construire du bati agricole (batiment d’élevage / autre bati) ; difficulté d’avair un
logement de fonction (a rattacher a des difficultés liées au bati : difficulté pour construire du béti agricole (batiment
d'élevage / autre béti) ; difficulté d’avoir un logement de fonction (a rattacher a la problématique globale du logement sur la
Presqu’ile de Rhuys).
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»  Des difficultés dues au manque de lisibilité du contexte juridique et réglementaire : manque d'affichage en matiere d’'usage
du sol ; accumulation des réglementations (loi Littoral, zonage NDs, bande des 500 métres, efc.).

Les agriculteurs ont des attentes de soutien et/ou d'accompagnement de leurs projets :

Les attentes de soutien des activitts mémes ne portent pas sur des besoins de financements. Il y a au contraire la crainte de «
subventions déguisées ».

C'est plutdt une aide en termes d'ingénierie qui est attendue, ainsi qu'une prise en compte des projets et activités agricoles dans
'aménagement du territoire.

L'idée d'un partenariat collectivité/agriculteurs est ressortie nettement.

» Aide a linstallation : notamment pour la création de nouveaux sieges (difficultés liéesau aspects réglementaires et aux
aspects fonciers).

»  Soutien aux débouchés : favoriser des débouchés et la vente collective ; développer des partenariats pour de la prestation
de services faite par les agriculteurs : nettoyage des plages ; évacuation des déchets verts, boues de station, eaux de
lagunes, entretien de terrain®.

» Soutien a la communication : création d'une identité « produit de la Presqu'ile de Rhuys »avec un cahier des charges
défini avec les acteurs du monde agricole.

Les blocages principaux sont liés au maintien et au développement de I'appareil de production : foncier d’exploitation et bati agricole.
Les blocages principaux sont liés au maintien et au développement de I'appareil de production : foncier d’exploitation et bati agricole.

D'autres facteurs nuisent aux exploitations agricoles : peu de visibilité sociale (« il n'y a plus d’agriculteur sur la Presqu'ile »),
aménagements contraignants (difficulté de déplacement, efc.), secteurs en friche permettant le développement d'espéces nuisibles
a l'agriculture (sangliers, efc.), méconnaissance du fonctionnement des exploitations générant des conflits d'usage, manque « d'effet
réseau » entre les agriculteurs mais aussi avec les autres activités qui pourraient étre complémentaires.

Les résultats du Recensement Général Agricole (RGA) de 2010 permettent d'analyser I'évolution de l'activité agricole sur la
commune.

Le tableau ci-dessous reprend le nombre d’exploitations agricoles ayant leur siége dans la commune :

Exploitations agricoles ayant leur siége dans
la commune
2010 2000 1988
1 5 14

En 2010, il reste une exploitation agricole ayant son siege sur la commune ; alors qu’en 1988 il en été recensé 14.

Le tableau ci-dessous présente I'évolution du nombre d'exploitations agricoles ayant leur siége dans la commune :

Superficie agricole utilisée
(en hectare)
2010 2000 1988
2 15 155

En 2010, il reste 2 ha de surface agricole utilisée (SAU) par un agriculteur dont le siége est sur Arzon. Mais les surfaces agricoles
utilisées par les 4 exploitants (ayant leur siege sur d'autres communes limitrophes) s’élevent a 98 hectares, soit un total cultivé de
11% du territoire communal. Cette surface est en diminution depuis 1988 ou 155 ha de SAU avaient été recensés. Cette évolution
traduit la diminution de 'activité agricole a I'échelle communale.

Le tableau ci-dessous présente I'évolution du cheptel sur la commune :

Cheptel
(en unité de gros bétail, tous aliments)
2010 2000 1988
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0 11 127

En 1988, le cheptel existant sur la commune représentait plus de 120 unités de gros bétail (UGB). En 2010, le nombre dUGB
recensé est nul. L'activité d’élevage sur la commune est inexistante sur la commune en 2010.

La baisse des surfaces agricoles utiles est stabilisée depuis deux-trois ans a 100 ha. L'activité d'élevage s'est arrétée en 2010. Ces
caractéristiques fraduisent un ralentissement important de I'activité agricole sur la commune. Cependant, cette activité est garante
des paysages et de lidentité communale. L'évolution des exploitations agricoles peut étre compatible avec les perspectives
d’évolution de la commune. Des mesures d’'éco paturage sont a I'étude pour le maintien de la biodiversité sur certains secteurs.

En 2012, l'activité agricole sur Arzon ne peut étre qualifiée d’activité économique majeure a I'échelle du territoire communal.
Cependant, cette activité joue un role important dans I'entretien des espaces, notamment au niveau des pointes Nord ou
I'enfrichement de plusieurs secteurs apparait problématique (paysage, écologique, accés, etc.). La volonté communale est de
favoriser des aménagements fonciers permettant de mettre en place des parcelles cultivables de surfaces supérieures dans le but
de valoriser 'usage agricole. Parallélement une solution propice a la relance de I'économie agricole communale serait la mise en
place de circuits courts, source d’échanges entre producteurs locaux et consommateurs et économiquement rentables. Le
développement de I'agriculture biologique pourrait trouver un public surtout en période de forte affluence estivale.

Un projet daménagement foncier est lancé (phase diagnostic) avec I'appui du Conseil Général du Morbihan.
Les activités conchylicoles

L’activité conchylicole reste présente sur plusieurs parties du territoire d’Arzon. Une activité conchylicole est présente a I'Ouest de la
pointe du Monteno, des concessions de cultures marines se situent dans I'anse de Kemers et une nurserie d’huitres est présente au
Nord-Ouest du camping du Tindio. La conchyliculture ne peut pas étre qualifiée de « majeure » a I'échelle de la commune (la
conchyliculture ne géneére pas une ressource économique importante).

Néanmoins, si I'ancrage a teme de lactivité est relatif sur la commune, sa
présence en mer est plus marquée : A I'échelle du Golfe du Morbihan, ce sont
77 entreprises qui sont implantées. Elles générent 290 emplois et exploitent
1160 ha de parcs sur le domaine public maritime, dont 40 ha sur le territoire
maritime d’'Arzon.

Enfin, cette activité influence les paysages maritimes percus depuis Arzon vers
le Golfe du Morbihan. Le caractére historique et identitaire de cette activité
participe a I'ensemble des paysages du Golfe du Morbihan.

Un des enjeux territoriaux majeurs mentionnés dans le Schéma de Mise en Valeur de la Mer (SMVM) du Golfe de Morbihan est le
maintien de la conchyliculture a son niveau actuel. D'un point de vue sanitaire, la production conchylicole actuelle bénéficie d’une
qualité microbiologique de niveau A. Un demier classement sanitaire a été arrété le 13 aout 2013.

Le classement des zones de production conchylicole s'opére de la fagon suivante :

[ coassement |

h 4 ¥
. .
| Giroupe de coquillazes dclisses | | Seuils microbinogiques menu ‘gestion svant mise sur ke marché _]
| = 100 % des résuliats |
. ™ n— 330 E calt/100 g CLL 7@
1 gastéropode d

2 brvalves fouissenrs

[coque, palousde, )

i 00 % des résultats < 4 600 et | Punfication vw sopmzage |
00 £, oli/ 100 g

(hvitre. meule)

100 % des résaltats

Y e
€ [T <46000E coliiongCLl ‘— Repascage loague dutée

r \ P
- — =i les criteres du C ne sont pas ‘ | Exploitaion des: |

reapectes coguillages intesdite
-

Exigences reglementarres muicrobiologiques du classement de zone
(Réglement (CE) n® 854/2004°, arrété du 21/05/1999° )

* Reglement CE n® 8542004 du 29 avnl 2004, fixe les régles specifiques d'orgamsation des controles officiels concemant les produts

o origine animale desrinés 3 la consommanon humaine

? Arrétd du 21 mar 1999 relanf au classement de salubnte et 3 15 surveillance des zones de production et des zones de reparcage des
coquillages vivanis

Figure 11 : Réglementation des zones de classement conchylicole

Pour les zones de péche a pied, le dernier arrété préfectoral 10-02-17-002 portant sur |a salubrité des zones de
production des coquillages vivants classe les gastéropodes (groupe 1) et les bivalves non-fouisseurs {groupe 3) des
cotes Arzonnaises en zone A (ramassage et consommation autorisée). Les bivalves fouisseurs (palourdes et couteaux
— groupe 2) sont classés en zone B (consommation autorisée aprés purification suffisante).
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Classement des zones de production
conchylicole en rivigre d'Auray
Groupe 3 - Non Fouisseurs

@ station REMI do I'framer
[ ] Chantiers ostrélcoles
1 ]  cadastre conchylicole 2008

Classement des zones de production
1 &

AB (déclassement saisonnier)
B

I

|l v

@ BD Carte - IGN, DDAM 200§, SRC 2005, tfremar

Figure 12 : Classement en zone A des cotes arzonnaises pour des bivalves non-fouisseurs

TIT =T 19 I
Echelle : 1 / 12 000 1
. EXTRAIT DU CADASTRE CONCHYLICOLE
w$,. I DU DEPARTEMENT DU MORBIHAN

8
) LITTORAL DE LA COMMUNE D'ARZON

N

. Extrait CM4 : constructions { bétiments, terre-pleins,., )

4—/:_:} Extrait CMI : parcelles en eau { parcs et bassins )
Q Extrait CMI : autres communes /

18 3

Extrait du cadastre conchylicole du département du Morbihan : Littoral de la commune d’Arzon
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3.5. L’habitat
3.5.1. Nature et évolution du parc de logements

En 2008, la commune recense 1 183 résidences principales et 4 775 résidences secondaires, soit respectivement 20% et 80% du
parc de logements. L'offre en appartements a tendance a se développer entre 1999 et 2008 approchant maintenant les 45% du parc
de logements.

2008 % 1999 %

Ensemble 6053 100 4846 100

Résidences principales 1183 195 1037 214

Résidences secondaires et logements occasionnels 4775 789 3676 759
Logements vacants 95 16 133 27

Maison 3315 548 2698 557

Appartements 2719 449 2039 421

Le nombre de logements vacants diminue entre 1999 et 2008 (passant de 133 a 95 sur cette période) traduisant un resserrement du
marché de I'immobilier sur la commune.

Depuis 1999, le rythme de construction a été particuliérement soutenu sur le territoire de la CCPR, avec une moyenne de 400
logements par an entre 1999 et 2005 (soit 32 logements pour 1000 habitants). Le PLH prévoit pour la commune d’Arzon la
construction de 39 logements par an en moyenne (contre 144 entre 1999 et 2005).

3.5.2. Les grandes caractéristiques du parc de logements

La commune d’Arzon présente une majorité de maisons au sein de son parc de logements. Entre 1999 et 2009 la part des
appartements dans le parc de logements est en légére augmentation (passant de 42,1% a 45%), méme si les maisons restent
dominantes avec plus de 54 % .

2009 % 1999 %
Maisons 3 326 54,7 2 698 55,7
Appartements 2735 450 2039 421

L’évolution du parc de logements entre 1999 et 2009 a favorisé les habitations avec 5 piéces ou plus.

2009 % 1999 %
Ensemble 1172 100,0 1037 100,0
1 piéce 67 57 68 6,6
2 pitces 128 109 140 135
3 piéces 214 18,3 201 194
4 pitces 234 20,0 258 249
5 pieces ou 529 451 370 357

plus

Cette information est a mettre en paralléle 'évolution du nombre moyen de piéces par résidence principale, qui passent de 4 a 4,3
entre 1999 et 2009. Sur cette méme période, les maisons voient leur nombre moyen de pieces augmenter (de 4,6 a 4,9), alors que
les appartements connaissent une diminution du nombre de piéces (de 2,6 4 2,5).

2009 1999
Nombre moyen de piéces par résidence principale 43 4.0
- maison 49 4.6
- appartement 2,5 2,6
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70% du parc de logements appartient a des propriétaires.

2009 1999
Nombre % Nombre %
Ensemble 1172 100,0 1037 100,0
Propriétaire 821 70,0 684 66,0
Locataire 309 264 284 274

3.5.3. Le parc social

ATéchelle de la presqu’ile, Arzon posséde une part non négligeable de logements sociaux sur son territoire (11,2% ). Le PLH définit
un objectif de 9 logements aidés (PLUS, PLA I, logement locatif intermédiaire par an sur la commune, ce qui représente 23% dans
les futures opérations d'aménagement.
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3.6. Analyse de la consommation d’espace naturels, agricoles et forestiers

3.6.1. Evolution des surfaces urbanisées
Les articles L.110 et L.121-1 du Code de I'Urbanisme rappellent la nécessité d’'une gestion économe des sols.

La Loi de modernisation agricole s'est donnée pour objectif de réduire de moitié la consommation des terres agricoles a I'horizon
2020 tandis que le projet agricole et agro-alimentaire régional (janvier 2010) se donne pour objectif de réduire d'un tiers la
consommation fonciére bretonne dans les 5 prochaines années.

Le PLH indique qu'entre 1999 et 2005, le parc de logement sur la commune a augmenté de144 Igt/an.

Le tableau en annexe du Porter a la Connaissance de I'Etat reprend les données relatives a I'évolution de I'occupation du sol sur le
territoire communal entre 1977 et 2000 :

1977 (ha) 2000 (ha) Evolution 1977-2000 (ha)
Espace artificialisé 204,6 404,1 +199,5
Espace naturel 2935 3134 +19,9
Espace agricole 433,4 2139 -219,5

Ces données traduisent un rythme annuel d'artificialisation de 8,6 ha sur la période 1977-2000.

Progression de I'occupation du sol 1977 - 2000- ARZON

Occupation du sol 2000

sol entre 16977 al 2000 concarmant i regroupament en irsis
peates dos ospaces arfficialisés, natursls et agricoles.

[ Limite de commune
B Progression des espaces artificialisés 2000
B Progression des espaces naturels 2000
P des aricoles 2000
Occupation du sal 1977 2
Espace artificialisé en 1977 et 2000
B Espaces nalurels en 1977 et 2000
Espaces agricoles en 1977 et 2000

Calts cario las ch dt du %

0 0.5 1 1.8
Km

() DRE oe Srotagne
Sourte : {C] KGN - B0 Topa | () 1GN- B0 Oriha 2004 { SRS
Rinfaation. CETE Mormandis Canire - Sarvica Environnemant ef Gécmaiigus - Jullet 2008

Nota : Le Communauté de Communes ne dispose pas de données plus récentes concernant la consommation d’espace sur la
presqu’ile de Rhuys.
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3.6.2. Potentialités en zone a urbaniser

Suite a l'annulation du PLU, le POS est redevenu le document d’urbanisme opposable. L’analyse des disponibilités foncieres
s’appuie donc sur le zonage du POS.

Les zones a urbaniser du POS étaient prévues en secteur NAa, NAb, NAe, NAh, NAi, Naj, NAL, NAL2 et Nan.

Sur I'ensemble des zones NAa, la surface résiduelle disponible est d’environ 24,4 ha :
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Etang de Pan-Cagte
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Le secteur NAb a été urbanisé en grande partie, il reste environ 1 ha libre de construction (& noter que l'espace libre au Sud n'est
pas destiné a étre urbanisé : aire de loisir, bassin de gestion des eaux pluviales) :
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Le secteur NAe a été urbanisé en grande partie, les espace résiduels sont boisés ou en limite de 'espace naturel remarquable
(partie Ouest) :
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Le secteur NAh n'a pas été urbanisé. Cependant, l'inventaire des zones humides (non intégré au POS) a mis en évidence la
présence d’'un ensemble de milieux constitutifs des zones humides (en bleu ci-dessous). La surface résiduelle au POS est donc de
1,6 ha:
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Les secteurs NAi et NAL n’ont pas été urbanisés, sauf pour la réalisation du super marché a I'entrée d'Arzon. Cependant, I'inventaire
des zones humides (non intégré au POS) a mis en évidence la présence d’un ensemble de milieux constitutifs des zones humides
(en bleu ci-dessous). La surface résiduelle au POS est d’environ 14 ha :
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Le secteur NAj a été urbanisé en grande partie, les espaces résiduels sont constitués de voiries ou d’espace public :

" _l

Le secteur NAL2 accueille une discothéque (qui n'est plus en activité en 2013), les surfaces disponibles sont constituées de
stationnements et de voiries :
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Le secteur Nan accueille principalement de I'hébergement touristique, les surfaces disponibles sont constituées de stationnements,
voiries et espaces publics :

PORT DU CROUESTY

Environ 27 ha sont disponibles dans les zones a urbaniser a dominante habitat du POS.
Environ 14 ha sont disponibles dans les zones a urbaniser a dominante activités du POS.
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3.6.3. Potentialités en zone constructible

En ce qui concerne I'habitat

Sur la base d'un travail du SIAGM, suite a une mise jour pour tenir compte des évolutions du PLU, les potentialités en zone
constructible sur la commune sont évaluées a une vingtaine d’hectare. Cette évaluation intégre les parcelles libres. Les grandes
parcelles déja baties pouvant faire I'objet de division (principe de BIMBY) représentent une surface estimée a 10 ha. Le tout
permettant une densification progressive.

Les étapes de mise a jour du PF

SYNTHESE
Exemple : Bourg de Monterblanc

Etape 2.
Identification du potentiel
occupé avec chaque

Etape 1
Potentiel

[OCCUPATION

Potentiel retenu : 46,9 ha
dont

(A) Potentiel en extension (33,5 ha)

16.8 ha en extension libre (1AU non béti)
16,7 ha a LT (2AU)

Etape 4.
Le potentiel
retenu

Potentiel
non occupé

(B) Potentiel en dents creuses (13,4 ha)
= Bl 125 ha > 400 m*
B 0.9 entre 300 et 400

Potentiel non retenu
(C Potentiel en division parcellaire
49 ha de parcelles divisibles (BIMBY)
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En ce qui concerne les zones d’activités

Sur la base d'une étude du SIAGM de 2011, le potentiel foncier disponible sur la zone d'activitts du REDO (sur les zones
existantes) est estimé a 4 ha. Cependant, une grande partie de ces espaces libres est destinée au stationnement de bateaux ou aux
aires de manoceuvres. Ainsi, limplantation de nouvelles activités demandant une emprise importante n'est plus possible sur la zone

d’activités actuelle.

Concernant le potentiel foncier a court terme (estimé a 7,52 ha), l'inventaire réalisé sur le territoire communal a mis en évidence la

présence de zones humides sur les secteurs dédiés a I'accueil de nouvelles activités.

Le POS permet I'ouverture a l'urbanisation a dominante activité d’environ 14 ha (secteur du REDO + Plancho

)
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Potentiel foncier mobilisable
pendant la durée de la charte

B zone dactivité

& court terme © 7,52 ha

B zove dactivite

4 long tarme : 0 ha

¥

Total : 7,52 ha

Potentiel foncier en dents creuses
dans les zones d'activité

mobilisable au-dela
de la durée de la charte

{dant, des fonds de parcailes privées)

dans les zones existantes: 4,03 ha
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3.7. Analyse des densités existantes et en projet

Situation actuelle

Il est constaté que les densités les plus importantes fixées dans le POS mis en révision concernent principalement les bourgs et les
espaces batis les plus anciens. Une relative homogénéité des densités est observée sur les quartiers d’habitat pavillonnaire, quelles
que soient leurs époques constructives. Ainsi la distinction entre les différentes densités semble s'effectuer au regard principalement
de la morphologie et de la typologie entre quartiers d’habitat collectif et pavillonnaire, sans que les vues pergues depuis la fagade
maritime ou les perspectives offertes sur le littoral n'aient été prises en compte. Les Coefficients d’Emprise au Sol (CES) constatés
avant révision du POS sont les suivants : (Source G2C).

Légende
CES Moyen

I 0010-0015
I 0.016 - 0,057
[ 00s8-0,085
[ 0006-0120
[ loaz1-0150
[ lo1s1-0.200
[ 02010270
[ 0271-0378
I 0379 - 0,502
I 0.503- 0,746

Situation projetée

L’objectif du présent PLU est d'organiser la dégressivité de la densité afin de tenir compte des objectifs en termes de perspectives
démographiques et de besoins en logements mais aussi des objectifs d’optimisation et de densification des tissus existants. Il s’agit
a la fois de tenir compte des caractéristiques morphologiques et typologiques des quartiers (liée a 'histoire, au patrimoine, etc.) mais
aussi d'adapter cette dégressivité en fonction des vues pergues depuis la fagade maritime ou les perspectives offertes sur le littoral
afin de préserver les paysages urbains, naturels ou maritimes communaux, de respecter I'environnement et la skyline arzonnaise.
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Commune d’Arzon
Rapport de Présentation

Agricole

I Agricole en mer
(ostreiculture)
% Naturelle (NDs,Nda,...)

Centralités
Urbanisés hors EPR*
Et secteurs anciens
Urbanisés en EPR*

B U cotier

_

Espaces portuaires

[ 1Auh (habitat) et
1Aui (activités)

20 2Auh (habitat) et
2Aul (loisirs)

— *Espaces proches du rivage
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3.8. Perspectives d’évolution

Depuis 1999, le rythme de construction a été particulierement soutenu sur le territoire de la CCPR, avec une moyenne de 400
logements par an entre 1999 et 2005 (soit 32 logements pour 1000 habitants). Le PLH prévoit pour la commune d’Arzon la
construction de 39 logements par an en moyenne (contre 144 entre 1999 et 2005).

L'un des enjeux principaux du PLH est de ralentir la consommation des disponibilités foncieres, qui se raréfient dans un espace
soumis au renforcement des contfraintes liées a la proximité du littoral. L'objectif de développement propose de limiter le rythme de
construction a 260 logements par an sur lensemble du territoire de la CCPR.

En matiére de densité le PLH préconise entre 25 et 30 logements par hectare. Ces objectifs de densité et de rythme de construction
induisent une consommation fonciére d’environ 1,4 hectare par an.

Il est donc prévu un besoin total d’environ 15 hectares pour répondre a la construction de 390 logements (résidences
principales et résidences secondaires) sur la durée de vie du PLU (10 ans). Cette prévision du besoin en logement doit également
intégrer les 23% de logements aidés dans les opérations de construction, soit un total de 90 logements.

Le tableau suivant provient d’une estimation réalisée dans le cadre du PLH visant a projeter le développement des communes de la
CCPR. Les résultats concemant la situation d’Arzon en 2017 sont regroupés dans le tableau suivant :

. Taille
Projection Population POP;I;':'O" Logements Résidences  Dontlocatif Résidences  Logements moyenne
2017 totale , 9 principales aidé public  secondaires vacants des
ménages .
ménages
Arzon 2290 2240 6870 1360 101 (74%) 5450 60 1,65

Le PLU tient compte du ralentissement du rythme de la construction et de I'évolution de la population de ces demiéres années
observés par les statistiques locales. La population INSEE de 2013 est de 2 107 habitants, avec un taux de croissance de 1,24% la
population totale atteindra 2413 habitants en 2024. Avec un une taille moyenne des foyers d'1,66 personne par logements, le
nombre de résidences principales a créer dans le temps du PLU est d’environ 257 pour accueillir une population résidente de +280
habitants.

Année 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Population P 2133 2160 2186 2213 2241 2269 2297 2325 2354 2383 2413
Taille moyennedes ;66 4156 466 165 166 166 166 166 166 166 166
foyers
Residences 1200 1239 1278 1317 1337 1357 1377 1397 1417 1437 1457
principales

Le potentiel constructible du PLU, évalué par le SIAGM et conforté/remis a jour par le bureau d’études du PLU (ajout des surfaces
optimisées par division fonciére), affiche 38,8 hectares réparti comme suit :

Potentiel en tissu urbain existant Surfaces en hectare Nombre de logements
Espace résiduel non bati (dents creuses) 14lgt/h (12 existant) 20,0 280
Espace d'optimisation fonciére (bimby) 14Igth (12 existant) 10,0 140
1 Auh (28 Igt/h) 41 113
2 Auh (28 Igt/h) 47 133
Totaux 38,8 666
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Compte tenu de la dureté fonciere renforcée par le contexte économique et des dernieres statistiques locales, le PLU évalue une
consommation fonciére dans le temps réparti comme suit :

Consommation du potentiel foncier et bilan logements RP 2015-2024
Constructions 1 Auh (113) 113
Constructions 2 Auh (133) 0
Consommation dents creuses (14lgt/h) 140
Consommation bimby (14Igt/h) 70

Densification par renouvellement urbain (hypothése a 28Igt/h)
Totaux 323

Le potentiel de 323 nouvelles constructions se décompose entre les résidences principales et les résidences secondaires. Au vu de
la croissance actuelle observée denviron 7 nouvelles résidences secondaires par an soit 70 durant le temps du PLU, 253
résidences principales seraient construites sur le temps du PLU, ce qui corespond a l'objectif d’accueil de population (+280). Ces
nouveaux logements a I'année se répartiraient entre les zones 1Auh ou la commune a renforcé les dispositions favorisant les
logements résidents et pris des dispositions pour certaines d’entre elles en faveur de la maitrise d’ouvrage publique, et les dents
creuses ou les OAP thématiques affichent un pourcentage de 20% de logements aidés dés la création de 4 logements.

Le PLH recense un potentiel global de 224 logements sur Arzon (181 en projets recensés et 43 en foncier résiduel). Le différentiel
prévision/potentiel est égale a -11 (projection jusqu'en 2017), seule valeur négative pour I'ensemble de la CCPR. La définition de
secteurs a urbanisation future pour répondre au projet de développement d’Arzon apparait comme un outil permettant une
urbanisation nouvelle en continuité de l'existant.
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4. Les enjeux supra-communaux — Articulation du PLU avec les
autres documents d’urbanisme et les plans ou programmes
mentionnés a l'article L.122-4 du Code de I’environnement

4.1. Les documents avec une obligation de compatibilité :
Article L 123-1 du code de l'urbanisme :

« Le Plan Local d’Urbanisme doit, S'il y a lieu, étre compatible avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale, du schéma
de mise en valeur de la mer ainsi que du plan de déplacements urbains et du programme local de I'habitat ».

Dépendant de I'arrondissement de Vannes, Arzon a pour cheflieu de canton la commune de Sarzeau. Le canton de Sarzeau
regroupe cing communes, au méme titre que la Communauté de Communes de la Presqu'ile de Rhuys (CCPR) : Arzon, Saint-
Armel, Saint-Gildas-de-Rhuys, Sarzeau et la Tour-du-Parc ; toutes situées sur la presqu’ile. La CCPR a été créée le 15 décembre

2005 et regroupe un total de 12 712 habitants pour un territoire de 101,7 km2 La CCPR assure les compétences suivantes :
- en matiere d'aménagement de I'espace communautaire : schéma de cohérence territoriale (SCOT), schéma de secteur et
zones d'aménagement concerté; équipements sportifs et de loisirs d'intérét communautaire, gestion de I'école

d'enseignement artistique, gestion du réseau des médiathéques de la Presqu'lle de Rhuys ;

- en matiére de développement économigue et touristique : la création, laménagement, I'entretien et la gestion des zones
d'activité, d’ateliers relais. La promotion, la recherche, l'installation d'activités économiques et le soutien a I'emploi. Etudes
et élaborations d'actions touristiques a I'échelle de la Presqu'ile, mise en place d'une politique partenariale des offices de
tourisme de la Presqu'ile ;

- en matiére de voirie : création, aménagement et entretien de la voirie d'intérét communautaire ;

- en matiére de logement social d'intérét communautaire : actions en faveur de la mixit€ sociale et intergénérationnelle,
actions en faveur de I'accueil des gens du voyage, équipements et services a vocation sociale

- en matiére d’environnement : protections et mises en valeurs de I'environnement ; collecte, élimination et valorisation des
déchets ménagers, gestion des déchetteries, gestion de approvisionnement en eau potable (Syndicat Intercommunal de
I'Alimentation en Eau Potable)

Les schémas de mise en valeur de la mer, ont été créés par larticle 57 de la loi du 7 janvier 1983 relative a la répartition des
compétences entre les communes, les départements, les régions et I'Etat et retouchés par la loi Littoral de 1986.

« lis fixent les orientations fondamentales de I'aménagement, de la protection et de la mise en valeur du littoral.

A cet effet, il détermine la vocation générale des différentes zones affectées aux développements industriels et portuaires aux
cultures marines et aux activités de loisir. Il précise les protections du milieu marin.

lls déterminent également la vocation des différents secteurs de I'espace maritime et les principes de compatibilité applicables aux
usages correspondant ainsi que les conséquences qui en résultent pour l'utilisation des divers secteurs de I'espace touristiques qui
sont liés & l'espace maritime.

lls peuvent en particulier édicter les sujétions particuliéres intéressant les espaces maritime, fluvial ou terrestre attenant, nécessaires
a la préservation du milieu marin et littoral. »

Le schéma de mise en valeur de la mer (SMVM) du golfe du Morbihan a été approuvé le 10 février 2006 par arrété
préfectoral.

La commune d’'Arzon est incluse dans I'aire du schéma de mise en valeur de la mer (SMVM) du golfe du Morbihan. Son Plan Local
d’Urbanisme doit étre compatible avec les orientations suivantes :

e Garantir la qualité des eaux
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*  Préserver les richesses des écosystémes
»  Améliorer les modalités d’exploitation de la conchyliculture et des péches maritimes
«  Maitriser les activités nautiques et les accés ala mer

»  Contenir l'urbanisation et préserver les paysages

Le schéma de cohérence territoriale (SCOT) est I'une des innovations de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains, du 13
décembre 2000. Véritable document de planification stratégique et prospective de I'espace qu'il couvre, il permet d’intégrer a la
stratégie de développement urbain durable les diverses questions qui en déterminent I'évolution.

Le Schéma de Cohérence Territoriale de la presqu’ile de Rhuys a été approuvé le 18 novembre 2011. Ce document a pour objectif
de:

- Mettre en cohérence et coordonner les politiques menées en matiére d’urbanisme, d’habitat, de loisirs, de déplacements et
d’'implantations économiques et commerciales sur le territoire communautaire ;

- Assurer le développement en prenant en compte les impacts du projet sur 'environnement, en déterminant les espaces et sites a
protéger notamment au travers des trames verte et bleue, en réduisant les risques et nuisances ;

- Planifier l'implantation des équipements majeurs : voiries, équipements techniques.

Le PLU doit étre compatible avec les orientations du SCOT.

Créés initialement par la loi du 7 janvier 1983 puis modifiés par la loi d’orientation pour la vile du 13 juillet 1991, les programmes
locaux de I'habitat « définissent pour une durée au moins égale a cing ans, les objectifs et les principes d’une politique visant a
répondre aux besoins en logements et & assurer entre les communes et entre les quartiers d'une méme commune une répartition
équilibrée et diversifiée de l'offre de logements » . lls sont également chargés de « préciser I'échéancier et les conditions de
réalisation, ainsi que la répartition équilibrée de la taille des logements sociaux soit par des constructions neuves, soit par
l'acquisition de batiments existants, par période triennale. lls définissent également un plan de revalorisation de I'habitat locatif
social existant, de fagon a préserver partout la mixité sociale sans créer de nouvelles ségrégations ».

Le programme local de I'habitat (PLH) est en cours d’élaboration par la communauté de communes de la presqu’ile de Rhuys de
maniére a anticiper et maitriser le développement sur son territoire.

II's ag|t de proposer une politique de I'habitat autour de 5 grandes orientations :
mattriser la consommation des disponibilités foncieres et le contenu des opérations de logement
- favoriser l'installation de ménages et actifs et/ou locaux sur le territoire
- prendre en compte les besoins et les possibilités du parc existant
- répondre aux besoins de logement spécifique
- assurer le suividu PLH

Le PLH s’applique sur la période 2011-2017, soit 6 années. Le PLU doit étre compatible avec le PLH.

Le PLH se décline en 5 orientations majeures, comportant chacune différentes actions :

»  COrientations n°1 : mieux maitriser la consommation des disponibilités fonciéres et le contenu des opérations de logement
0 Actionn®1: Adapter les documents d’urbanisme aux orientations du PLH
0 Action n°2 : Mettre en place une politique de réserve fonciere

»  COrientation n°2 : favoriser l'installation de ménages actifs et/ou locaux sur le territoire
0 Action n®3: Accompagner le développement du logement abordable

»  COrientation n°3 : prendre en compte les besoins et les possibilités du parc existant
0 Action n®4 : Accompagner 'amélioration du parc existant

»  Orientation n°4 : répondre aux besoins de logement spécifique

0 Actionn®5: Aider les personnes agées et/ou handicapées a se maintenir en logement ordinaire
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0 Action n°6 : Répondre a la problématique des saisonniers et des jeunes en mobilité
0 Action n°7 : Développer 'offre destinée aux ménages défavorisés
o0 Action n°8: Compléter I'offre destinée a I'accueil des gens du voyage

*  Orientation n°5 : assurer le suivi du PLH

0 Action n®9: Mettre en place un dispositif de suivi du PLH

ANNEXES

Conséquences du scénario sur I’évolution de la population et I'offre de logement (par commune)

. Taille
Dl?qn;ézgs Population Pop:;zhon Logements Résidences dont locatif Résidences | Logements |moyenne
1999 totale ménades g principales aidé public* | secondaires vacants des
9 ménages
Arzon 2056 2038 4846 1037 85 8,2% 3676 133 1.97
Sarzeau 6143 5892 7196 2630 68 2,6% 4256 310 2,24
St Gildas 1436 1423 2776 682 19 2,8% 2053 41 2,09
St Armel 707 705 536 293 0 0,0% 235 8 2,41
Le Tour du Parc 741 742 634 323 0 0,0% 289 22 2,30
TOTAL 11083 10800 15988 4965 172 | 3,5% 10509 514 2,18
Données Population Taille
INSEE Population des Logements Résidences dont locatif Résidences | Logements |moyenne
2007 totale ménades 9 principales aidé public* | secondaires vacants des
9 ménages
Arzon 2173 2152 6016 1184 133 | 11,2% 4772 59 1,82
Sarzeau 7330 7072 9230 3437 107 | 31% 5464 329 2,06
St Gildas 1625 1625 3229 826 32 3,9% 2325 78 1,97
St Armel 808 808 642 365 0 0,0% 263 14 2,21
Le Tour du Parc 1023 1023 872 447 0 0,0% 382 43 2,29
TOTAL 12959 12692 19989 6259 272 | 4,3% 13206 523 2,03
Source : INSEE
* locataires HLM
. Taille
Estimation Population POP:;"O" Logements Résidences dont locatif Résidences | Logements |moyenne
2011 totale ménades g principales aidé public** | secondaires vacants des
9 ménages
Arzon 2170 2155 6500 1260 86 6,8% 5180 60 1,71
Sarzeau 7950 7690 10410 3800 121 3,2% 6280 330 2,02
St Gildas 1720 1710 3565 900 22 2,4% 2585 80 1,90
St Armel 860 860 715 400 2 0,5% 300 15 2,15
Le Tour du Parc 1150 1150 1005 500 2 0,4% 460 45 2,30
TOTAL 13850 13565 22195 6860 233 | 34% 14805 530 1,98
. Taille
Projection Population Pop:lahon Résidences dont locatif Résidences | Logements |moyenne
es Logements > ) . h
2017 totale ménages principales aidé public secondaires vacants des
9 ménages
Arzon 2290 2240 6870 1360 101 7.4% 5450 60 1,65
Sarzeau 8440 8260 11310 4230 261 6,2% 6750 330 1,95
St Gildas 1940 1800 3965 1035 62 6,0% 2850 80 1,84
St Armel 940 925 795 445 22 4,9% 335 15 2,08
Le Tour du Parc 1290 1265 1175 570 17 3,0% 560 45 2,22
TOTAL 14900 14590 24115 7640 463 6,1% 159845 530 1,91

Source : INSEE — estimation et projection : SQUARE
** état du parc locatif conventionné au 01/01/2009 (source Conseil Général 56) + programmation BSH 2009 et 2010
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Confrontation entre objectifs de construction neuve et projets des communes

Construction neuve CCPR Arzon Sarzeau St Gildas | St Armel Iae Tour
u Parc
Prévision du PLH 2011-2017 (sur 6 ans) 1560 235 835 235 80 175
Potentiel Potentiel global (en logts) 2092 224 1103 279 214 273
des dont projets recensés 676 181 143 173 25 154
communes dont foncier résiduel 1416 43 960 106 189 119
Différentiel prévision/potentiel 532 1 268 a4 134 o8
Construction neuve CCPR Arzon Sarzeau St Gildas St Armel l&ﬁ ;er'é
Moyenne annuelle 1999-2005 403 114 184 58 13 33
Moyenne annuelle 2006-2008 327 42 198 42 14 31
Prévision annuelle du PLH (RP + RS) 260 39 139 39 13 29
Prévision du PLH 2011-2017 (sur 6 ans) 1560 235 835 235 80 175
Objectif global 465 (30%) 55 285 65 30 30
Résidences
principales dont accession aidée (1) 170 35 95 20 5 15
"aidées" . .
dont locatif intermédiaire (2) 65 5 50 5 5 0
dont locatif aidé public (3) 230 15 140 40 20 15
Hypothéses |Total 1095 (70%) 180 550 170 50 145
de répartition - -
du logement | dont accession non aidée 345 (22%) . ) ) ) .
g¢ - - Sans objet Sans objet Sans objet Sans objet Sans objet
"non aidé" dont résidences secondaires | 750 (48%)

(1) PSLA (Prét Social de Location Accession), PTZ+ (Prét a Taux Zero +)
(2) PLS (Prét Locatif Social) pour le parc institutionnel, Scellier-Carrez pour le parc privé
(3) PLUS (Prét Locatif 4 Usage Social), PLAI (Prét Locatif Aidé d'Intégration)

Le détail du potentiel de construction (projets et foncier résiduel) des communes, présenté dans le PLH, a été mis a jour dans le

cadre du présent PLU et fait état de la situation suivante :
»  Giboire : abandonné ;
»  Port leen Livaro : 2 accessions aidées ;
*  Pharmacie : 2 aidés;
* Logements ancienne ferme rue de la Poste : 2 locatifs privés intermédiaires ;

» Foyerlogement: en construction 11 pavillons accession aidée et 9 locatifs aidés publics ;

»  Domicile partagé : 8 accueils

»  Broussetisse : 4 accessions aidées et 4 locatifs aidés publics et 4 autres ;
»  Espacil : 6 locatifs aidés publics ;

»  Maison bleue : 3 locatifs sociaux ;

e Clos fardel : 2+2 aidés ;

e Opération privée de promotion : 50 ;

Total : une centaine de logements ;

Arzon ayant été fortement impactée par le PPRL, elle n’atteindra pas complétement son propre objectif 2017 du PLH, mais I'objectif
global sera réalisé grace au dynamisme de Sarzeau. Des actions sont enclenchées pour récupérer ce retard aux alentours de 2020,

2025.
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La loi sur I'eau affirme le principe selon lequel I'eau fait partie du patrimoine commun de la nation : sa protection, sa mise en valeur
et le développement de la ressource utilisable, dans le respect des équilibres naturels, sont d’intérét général.

Le Plan Local d’Urbanisme doit prendre en compte les dispositions de :

- laloi sur l'eau du 30 décembre 2006 et de ces décrets d’application (notamment les articles R 214-1 et suivants du code
de l'environnement),

- laloi du 21 avril 2004 portant transposition de la directive cadre sur I'eau 2000/60/CE du parlement européen
- laloi relative au développement des territoires ruraux du 23 février 2005.

Le PLU doit respecter les dispositions énoncées dans le Code de I'Environnement (Livre Il — Milieux Physiques, Titre 1er - Eau et
Milieux Aquatiques, chapitre 1er, Régime général et gestion de la ressource et chapitre Il, Planification dans le domaine de I'eau),
dispositions qui veillent a « la protection, la mise en valeur et au développement de la ressource utilisable, dans le respect des
équilibres naturels » (Article L. 210-1 du code de I'environnement).

Le PLU d’Arzon ne va pas a I'encontre des différentes lois portant sur la protection de la ressource en eau. Le projet communal
permet la mise en valeur et la protection de cette ressource au travers des différentes piéces constituant le PLU.

La loi sur I'eau a permis linstitution de schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE), de schémas
d’'aménagement et de gestion des eaux (SAGE) et d’'un régime général de police des eaux répond au principe de gestion équilibrée
et permet la préservation des zones humides.

En application de I'article L.123-1 du code de 'urbanisme, le PLU d’Arzon est compatible avec les dispositions du schéma directeur
d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) du bassin Loire-Bretagne.

Le SDAGE 2010-2015 adopté le 15 octobre 2009 par le comité de bassin, et approuvé par amété du Préfet coordonnateur du bassin
de 18 novembre 2009, intégre les obligations définies par la directive européenne sur I'eau ainsi que les orientations du Grenelle de
I'environnement pour un bon état des eaux d'ici 2015.

Le SDAGE est structuré autour de 15 chapitres :

1) Repenser les aménagements des cours d’eau

14) Mettre en place des oufils réglementaires et financiers

2)  Réduire la pollution par les nitrates

3) Réduire la pollution organique

4) Maitriser la pollution par les pesticides

5) Maitriser la pollution due aux substances dangereuses

6) Protégerla santé en protégeant I'environnement

7) Maitriser les prélévements d’eau

8) Préserver les zones humides et la biodiversité

9) Rouvrir les rivieres aux poissons migrateurs

10) Préserver le littoral

11) Préserver les tétes de bassin versant

12) Reéduire le risque d'inondation par les cours d'eau

13) Renforcer la cohérence des territoires et des politiques publiques
)
)

15) Informer, sensibiliser, favoriser les échanges
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Ce SAGE est en émergence (en cours d’instruction) :

Depuis 2012, un important travail de collecte et de structuration des données (démographie, économie, gestion, qualité et usages de
l'eau...) a été entrepris sur les 67 communes concemées. Une premiére journée d'échange, le 22 novembre 2013, a permis aux 50
membres de la CLE d'initier cette dynamique de groupe, démarche de concertation, de partage et de débat nécessaire au
compromis. La réalisation d'un état des lieux est la premiére étape pour le SAGE.

Le périmétre du SAGE Golfe du Morbihan - Ria d'Etel conceme 67 communes dont 41 entierement intégrées et 26 partiellement. Il
s'étend sur 1 330 km? et conceme 20 % du département du Morbihan et 37% de la population morbihannaise.

»  Motivation de la démarche et des objectifs poursuivis:

Devant l'accroissement prévu de la population, les collectivités doivent s'adapter, se développer, s'urbaniser et anticiper ces
évolutions en termes d'approvisionnement en eau potable, d'assainissement des eaux usées, de gestion des eaux pluviales et de
protection des zones humides. Les enjeux sont aussi économiques et touristiques. Depuis une dizaine d'années, la qualité
microbiologique des coquillages s'est dégradée entrainant des risques potentiels de déclassement sanitaire.

»  Caractéristiques physiques du bassin:

Le territoire du SAGE Golfe du Morbihan - Ria d'Etel est situé a l'interface terre-mer et englobe la majeure partie du littoral
morbihannais. Il est caractérisé par une grande diversité de milieux humides ou se cotoient un grand nombre d'activités dont
certaines sont dépendantes de la qualité de l'eau.

»  Caractéristiques socio-conomiques du bassin:

Les milieux naturels, riches et fragiles, et les usages de I'eau sensible sont confrontés a une pression démographique et urbaine
forte. Le territoire du SAGE se caractérise par une croissance démographique soutenue puisqu'il est estimé que la population
devrait augmenter de 25% en 15 ans, pour atteindre 300 000 habitants en 2030.

»  Caractéristiques institutionnelles du bassin:

La structure porteuse du SAGE est le Syndicat Mixte du Loc'h et du Sal. Elle assure le secrétariat et 'animation de la CLE.
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Commune d’Arzon
Rapport de Présentation

Parc Naturel Régional (PNR) du Golfe du Morbihan

Le périmetre du Parc Naturel Régional du Golfe du Morbihan 2014-2026 regroupe I'ensemble des communes litorales du Golfe et la
quasi-totalité de son bassin versant, soit 30 communes dont la commune d’Arzon.

La Charte est un contrat qui détermine pour douze ans les orientations et actions de protection, de mise en valeur et de
développement pour le territoire. La Charte n'est pas un catalogue d’actions pluriannuelles. Elle exprime la volonté des acteurs de
travailler ensemble pour assurer une gestion cohérente et concertée du territoire.

La Charte est constituée d'un rapport écrit et d'un plan qui est la traduction cartographique des orientations et mesures définies dans
le rapport.

Le Plan de Parc est un document stratégique et d’orientations prospectives : c'est un document graphique qui délimite, en
fonction du patrimoine, les différentes zones ol s'appliquent les orientations et les mesures définies dans le texte de la Charte. Le
plan, au 1/50 000eme, caractérise toutes les zones du territoire selon leur nature et leur vocation dominante.

La charte du PNR a été établie selon 3 axes :
Axe 1 Faire des patrimoines un atout pour le Golfe du Morbihan
Axe 2 Assurer pour le Golfe du Morbihan un développement soutenable
Axe 3 Mettre 'homme au cceur du projet de territoire « Golfe du Morbihan »

Ces trois axes d'intervention, qui se déclinent en huit orientations et 43 articles, constituent le cadre politique pour les douze
prochaines années. Pour chaque article, correspondant aux objectifs opérationnels, sont définies les interventions et principales
actions a mettre en ceuvre, les engagements des différents signataires de la Charte, les partenaires et leurs roles, la référence au
Plan de Parc.

Les grandes orientations de la Charte vous sont présentées par axe dans ce document, ainsi que les principaux engagements des
communes et/ou de leur EPCI et les questions/réponses qui ont & le plus souvent évoquées durant la phase de préfiguration.
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Commune d’Arzon
Rapport de Présentation

Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)
Un schéma régional de cohérence écologique comporte cing volets :

a. une présentation et une analyse des enjeux régionaux relatifs a la préservation et a la remise en bon état des continuités
écologiques* ;

b. une présentation de la frame verte et bleue régionale ;
c. une cartographie de la trame verte et bleue régionale au 1/100 000eme ;

d. unprogramme d’actions, détaillant les mesures contractuelles a privilégier pour assurer la préservation voire la remise en
bon état des continuités, ainsi que les mesures prévues pour accompagner la mise en ceuvre locale de la trame verte et
bleue ;

e. undispositif de suivi et d’évaluation.

L’élaboration du SRCE de Bretagne est en cours, pilotée conjointement par la Région et I'Etat. Elle s'appuie sur les décisions et
validations du comité régional « trame verte et bleue »*. La procédure inclut la consultation des Départements, des communautés
d’agglomération, des communautés de communes et du Parc naturel régional d’Armorique. Le recueil de leurs avis précede une
enquéte publique.
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Ateliers / commissions

30/01/2012 Consultation CSRPN

Loi sur le bruit

L'article 13 de la loi n® 92-1444 du 31 décembre 1992 stipule que « dans chaque département, le préfet recense et classe les
infrastructures de transports terrestres en fonction de leurs caractéristiques sonores et du trafic ».

Sont concemées : les voies routieres dont le trafic moyen joumnalier annuel (TMJA) existant ou prévu est supérieur a 5000 véhicules
par jour (cf article 2 du décret 95-21 du 09 janvier 1995). Dans le Morbihan, ce seuil est abaissé a 4000 véhicules par jour pour les
routes départementales afin de tenir compte des incertitudes sur les trafics actuels.

Les routes sont classées en cing catégories (de 1 pour la plus bruyante a 5 pour la moins bruyante).
Sur la base du classement, le préfet, aprés consultation des communes, a déterminé :

- les secteurs situés au voisinage des voies routieres qui sont affectés par le bruit (largeur maximale de part et d'autre de la voie: de
10 métres pour la catégorie 5, a 300 metres pour la catégorie 1).

- les niveaux des nuisances sonores a prendre en compte pour la construction de batiments.
- les prescriptions techniques de nature a réduire ces nuisances.

Ainsi, les arrétés énumérés ci-apres figurent dans les annexes du PLU en fonction des voies concemées sur la commune, ainsi
qu'une carte présentant les secteurs situés au voisinage des voies concernées:
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- les arrétés préfectoraux du 1" décembre 2003 relatifs aux classements sonores des routes nationales, départementales et des
voies de chemin de fer,

- l'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de transports terrestres et a l'isolement acoustique
des batiments dhabitation dans les secteurs affectés par le bruit,

- les arrétés du 25 avril 2003 relatifs a la limitation du bruit dans les établissements d'enseignement, de santé et dans les hotels.

La commune d'Arzon est concernée par l'arrété préfectoral du 1" décembre 2003 de classement sonore des routes départementales
du Morbihan pour la voie suivante:

RD 780 - classée en Cat. 3 du PR 23+476 au PR 23+800 > Bande sonore de 10m de part et d'autre de la voie
Cat. 3 du PR 23+800 a la limite d'agglomération > Bande sonore de 10m de part et d'autre de la voie

Cat. 4 de la limite d'agglomération au PR 25+700 > Bande sonore de 30m de part et d’autre de la voie

Cat. 4 du PR 25+700 au PR 27+400 > Bande sonore de 30m de part et d'autre de la voie.
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Commune d’Arzon
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L'article 52 du titre lll de la loi du 2 février 1995 dite « Loi Bamier » encadre les conditions d'implantation des constructions en
bordure de certaines voies (article L.111-1-4 du code de l'urbanisme).

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites:

- dans une bande de 100 métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du
code de la voirie routiére,
- dans une bande de 75 métres de part et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation.
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Toutefois, cette interdiction ne s'applique pas :

aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,

aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

aux batiments d'exploitation agricole,

- auxréseauxd'intérét public,

- aladaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension de constructions existantes.

Le Plan Local d’'Urbanisme peut fixer des régles d'implantation différentes de celles prévues par le présent article lorsqu'il comporte
une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de
la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.

En ce qui conceme la commune d'Arzon, le PLU intégre ces dispositions qui s'appliquent en bordure de la RD 780 classée route a
grande circulation (marge de recul de 75 m).
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Commune d’Arzon
Rapport de Présentation

Application sur le territoire d’Arzon au droit de la ZA du Redo lll :

Rond-point du Crouesty | Rond-point du Super U

ZA du Redo Il

faﬁg"@

Considérant la typologie et la morphologie de l'urbanisation le long de la RD780, dénommée rue de la Libération, marquée par :

Au Sud, la présence d'un habitat pavillonnaire récent, composé de lotissements en impasses qui occupe une large
bande comprise entre 'avenue de la Baie d’Abraham au Sud et le boulevard de la Libération au Nord d’une part, et entre
le rond-point dit « du Crouesty » a 'Ouest et le rond-point dit « du Super U » a I'Est d'autre part. Ce secteur constitue un
espace homogeéne, d’urbanisation continue, desservi et fraversé par de nombreuses voies communales permettant
d’accéder aux équipements, commerces et services de la commune, notamment : le Super U, le port du Crouesty, la zone
d’activités du Redo, la plage de Kerjouanno, etc.

Au Nord, la présence de la zone d’activité du Redo qui fait I'objet d’'un projet de ZAC inscrit au POS de 1997,
composée dans I'immédiat des tranches | et Il aujourd’hui réalisées, et dont I'urbanisation se poursuivra en tranche lll
dans le cadre du présent PLU conformément au Cahier des Charges de la ZAC. Ce secteur est composé a I'Ouest du
Super U, raccordé au rond-point du méme nom, a I'Est des batiments dédiés a l'activité économique notamment nautique.
Entre ces deux secteurs aménagés en continuité de 'agglomération, est prévue la réalisation de la tranche Ill de la
ZAC du Redo, en continuité immédiate de ces deux secteurs, et donc en agglomération.

Ainsi la continuité de I'agglomération doit étre appréciée a partir du rond-point dit « du Super U » qui constitue I’entrée de
ville de 'agglomération Arzonnaise. De plus il est a noter que I'arrét de bus est positionné au niveau du premier rond- point
et le panneau d’affichage communal juste aprés le super U.

Le projet de ZAC du Redo Tranche Ill, par l'intermédiaire du Cahier des Prescriptions Urbaines, Architecturale et Paysageres, jointe
au Reglement du présent PLU, a fixé des regles d’implantation différentes de celles prévues par 'article L.111.1.4, dans le cadre de
étude du projet de ZAC, en fonction du contexte arzonnais, compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la
qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.

Ainsi, la marge de recul applicable le long de la RD780 au droit de la ZA du Redo tranche Ill a été réduite & 35 m.
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4.2. Les documents devant étre pris en considération

Le Conseil Général du Morbihan a adopté en Novembre 2007 le plan départemental de gestion des déchets ménagers et assimilés.
Ce plan fixe pour les 10 ans a venir les objectifs en matiére de prévention et de gestion des déchets dans le département selon 9
axes majeurs :

=  Maitriser la production des déchets en menant un effort important de prévention et de réduction a la source des déchets afin
d’inverser la tendance actuelle

=  Améliore encore notablement les performances de tous les EPCI en matiére de collecte sélective

= Mieux valoriser les déchets recyclables

= Assurer la valorisation biologique des déchets organiques

= Accroitre la valorisation énergétique des incinérateurs en fonctionnement

=  Tendre vers I'autonomie pour le traittment des OMR et du résiduel des décheteries

» |Inscrire les projets des EPCI dans une politique de développement durable et de maitrise des colits a long terme
= Développer 'information et la sensibilisation sur les déchets

= Contribuer a une meilleure gestion des déchets des entreprises

Une charte Agriculture et Urbanisme Morbihan a été signée le 24 Janvier 2008 par le Conseil général, la Chambre d'agriculture du
Morbihan, I'association des Maires du Morbihan et Présidents d'EPCI, la DDAF, la DDE et le Conseil d'Architecture, d'Urbanisme et
de I'Environnement.

Elaborée par ces partenaires, la charte a pour objectif de préserver I'activité agricole, qui doit faire face a une consommation
croissante de I'espace par l'urbanisation et les zones d'activités.

Pour faire face a ces évolutions, les acteurs départementaux de I'agriculture et de I'urbanisme ont défini une vision commune d'une
politique d'aménagement du territoire qui préserve la qualité de vie, l'activité agricole et qui soit homogéne et équitable sur
I'ensemble des communes.

La Charte Conchylicole signée le 1er juillet 2011 conjointement par le Préfet, le CRC Bretagne Sud, le président des associations
des maires du Morbihan et le Conseil Général décrit les regles de bonnes pratiques et les engagements réciproques a la pratique de
la conchyliculture dans le Morbihan.

Ce document n'a pas de valeur réglementaire mais il tire sa force de son élaboration collective et de I'engagement mutuel des
partenaires pour sa mise en ceuvre. La charte s'adresse aux professionnels pour lesquels la situation est clarifiée sur plusieurs
points, aux collectivités dont 'appui est essentiel au regard de leurs compétences et de leur connaissance du territoire, a I'Etat et au
département pour qui ce document constitue un élément de référence dans l'exercice de leurs compétences respectives.

Le Plan Départemental de I'Habitat (PDH) du département du Morbihan a été approuvé le 23 septembre 2009.

Le principe des schémas de développement commercial a ét instauré avec la loi n°96-603 du 5 juillet 1996 relative au
développement et la promotion du commerce et de l'artisanat puis le décret du 20 novembre 2002 relatif aux schémas de
développement commercial est intervenu pour préciser I'élaboration de ces documents. Le schéma de développement commercial
est un document qui rassemble les informations disponibles sur l'activitt commerciale et son environnement économique. I
comporte une analyse prospective en matiére de développement commercial et des secteurs d’activité commerciale a privilégier.

Les dispositions de ce schéma devront étre prises en compte dans le Plan Local d’Urbanisme
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5. Evaluation environnementale du PLU et incidences sur Natura
2000

5.1. Contexte/Préambule
5.1.1. Cadre réglementaire

La commune d'Arzon est concernée par
*  Deux sites Natura 2000 :
o Site FR5300029 (Zone Spéciale de Conservation) — Golfe du Morbihan, cote ouest de Rhuys
o Site FR5310086 (Zone de Protection Spéciale) — Golfe du Morbihan
*  Un site Ramsar:
o Site FR7200005 - Golfe du Morbihan
*  Plusieurs ZNIEFF :

o0 Cing zones de type | : Er Lannic; la pointe de la chapelle du Petit mont; le Petit mont; le marais dunaire entre
Kervert et Tumiac.

0 Une zone de type Il : le Golfe du Morbihan

En application de I'article L.121-10 et suivants du code de l'urbanisme, transcrivant la Directive 2001/42/CE du Parlement
européen et du Conseil, du 27 juin 2001, relative a 'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur 'environnement,
précise que sons soumis a la procédure d'évaluation environnementale les plans locaux d’urbanisme qui « Qui sont susceptibles
d'avoir des effets notables sur I'environnement, au sens de I'annexe Il a la directive 2001 / 42 / CE du Parlement européen et du
Conseil, du 27 juin 2001, précitée, compte tenu notamment de la superficie du territoire auquel ils s'appliquent, de la nature et de
limportance des travaux et aménagements qu'ils autorisent et de la sensibilité du milieu dans lequel ceux-ci doivent étre réalisés».

L’évaluation environnementale a pour objectif d’apprécier la cohérence entre les objectifs et les orientations du PLU et les enjeux
environnementaux du territoire identifiés par I'état initial de I'environnement. Elle doit identifier les incidences prévisibles de la mise
en ceuvre du PLU, en apprécier I'importance et proposer, le cas échéant, des mesures pour les supprimer, les réduire ou les
compenser. Elle doit aussi confribuer a informer les citoyens sur les enjeux et les résultats des politiques mises en ceuvre.

D’'une maniéere générale, I'évaluation environnementale a plusieurs finalités :

e sappuyer sur une connaissance approfondie et formalisée des teritoires par une analyse de létat initial de
I'environnement et de son évolution ;

»  s’assurer de la pertinence des choix effectués en mesurant les impacts et en vérifiant réguliérement la cohérence ;

» informer les citoyens sur les enjeux et les résultats des politiques mises en ceuvre.

5.1.2. Objectifs

L’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE : UN FIL CONDUCTEUR

Evaluer le présent document d’urbanisme revient & en questionner les orientations et les dispositions au regard des enjeux
environnementaux, pour en apprécier les incidences. Les orientations du PADD ou des OAP ainsi que les dispositions opposables
contenues dans le réglement graphique et littéral du PLU sont interrogées.

Cette évaluation environnementale a un double réle : d’une part elle contribue a la construction du projet communal par la mise en
évidences des enjeux environnementaux soulevés dans I'Etat initial du site et de I'environnement et le Diagnostic territorial, et
d’autre part, elle constitue un référentiel nécessaire a I'évaluation et état de référence pour le suivi du présent PLU.

» Au stade du diagnostic, elle a donné I'occasion de rendre compte de I'état initial de I'environnement, et de définir les
enjeux du territoire dans les domaines traités dans le cadre de I'état initial.

»  Au stade du Projet d’Aménagement et de Développement Durables, elle a justifié les choix effectués au regard des enjeux
environnementaux. Sur certains sujets, elle a méme nourri les orientations du projet de développement, en nouvel angle
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de vue sur I'intérét qu'il pouvait y avoir pour la commune de miser sur I'atout environnemental, plutét que de le considérer
comme une contrainte.

» Au stade du zonage et du réglement, elle a permis d'identifier et de protéger les milieux naturels ayant une fonction
écologique a l'échelle du territoire (zones humides, continuités écologiques, Natura 2000 etc.), de formuler des
prescriptions permettant de répondre aux objectifs environnementaux du PLU, et d'analyser les impacts de la mise en
ceuvre du PLU sur I'environnement. Dans le cas d’'un développement potentiellement dommageable a I'environnement,
elle a déterminé les mesures d’évitement, de réduction ou de compensation a mettre en ceuvre pour limiter ces impacts.
Enfin, I'évaluation environnementale a également foumi un certain nombre d’indicateurs permettant de suivre I'évolution
des résultats suite a l'application du PLU, et de procéder a I'évaluation prévue a larticle L.123-13-1 du code de
[urbanisme.

En premiére approche, cette évaluation ne devait pas préjuger de ce qui pouvait faire enjeu sur le territoire communal et devait
traiter de toutes les thématiques de I'environnement, au sens large du terme, permettant de caractériser son état et son évolution.
Elle a donc été par la suite approfondie et complétée en fonction de la sensibilitt communale et des orientations du document
d’urbanisme, et de sa marge d’action ou des outils qu'il peut proposer.

L'aspect itératif de I'évaluation (processus d’aller-retour entre I'étude et I'élaboration du PLU) est au cceur de la démarche et
détermine la méthode de travail. Les moments clés de I'évaluation ont donc été les suivants :

» Phase 1: Identification des thématiques et des objectifs liés aux enjeux environnementaux dans le cadre de I'état initial de
I'environnement et du diagnostic territorial > réflexions sur les perspectives d’évolution de la commune ;

e Phase 2: Identification des incidences notables prévisibles du PLU au regard du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable pour débat d’Orientation du Conseil Municipal ;

e Phase 3: Identification des mesures d’évitement, de réduction et de compensation dans le cadre de la traduction
réglementaire et spatiale du PADD > Premiére démarche itérative de 'évaluation environnementale ;

» Phase 4 : Identification des mesures d’évitements, de réduction et de compensation dans le cadre de I'élaboration des
OAP > Seconde démarche itérative de 'évaluation environnementale ;

* Phase 5: Reprise des mesures d’évitements, de réduction et de compensation par ajustement de la traduction
réglementaire et spatiale du projet > Troisiéme démarche itérative de I'évaluation environnementale ;

» Phase 6 : Finalisation de I'évaluation environnementale par vérification de la concordance de I'ensemble des documents
exprimant le projet communal retenu.

De plus, lorsqu’un Plan Local d'Urbanisme a fait I'objet d'une évaluation environnementale, la commune procede, « au plus tard a
I'expiration d’'un délai de dix ans a compter de la délibération portant approbation ou de la demiére délibération portant révision de
ce plan, & une analyse des résultats de son application, notamment du point de vue de I'environnement. »

L’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE : UNE METHODE DE TRAVAIL

En tant que méthode de travail, I'évaluation comporte deux volets complémentaires :
» accompagnement de I'élaboration du PLU : échanges avec I'équipe technique a toutes les étapes de la procédure
»  production d’un rapport : évaluation globale du PLU (incidences, mesures compensatoires)

L’objectif principal de I'évaluation environnementale est de dégager, par anticipation, les incidences probables du projet de PLU sur
l'environnement.

Le role de I'évaluation n'est pas seulement d'identifier les impacts négatifs, il est aussi de montrer les progrés auxquels conduit le
SCoT dans le domaine de I'environnement, en particulier par rapport a un « scénario au fil de I'eau » qui verrait évoluer le territoire
dans la poursuite des tendances observées aujourd'hui.

LES LIMITES DE L’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

L’évaluation environnementale doit toutefois tenir compte du fait quun PLU ne peut pas avoir la méme efficacité dans tous les
domaines. En effet, si ses dispositions sont opposables aux activités et aménagements relevant du code de I'urbanisme, elles ont
moins de prise sur des domaines tels que la diversité biologique, les pollutions et nuisances, les pratiques agricoles ou la gestion
des paysages.

LE CONTENU DE L’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Conformément a l'article R.123-2-1 du code de l'urbanisme, le rapport de présentation pour les PLU concernés par une évaluation
environnemental :

* Expose le diagnostic prévu au deuxiéme alinéa de larticle L. 123-1-2 et décrit I'articulation du plan avec les autres
documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés a larticle L.122-4 du code de l'environnement avec
lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en considération
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Analyse l'état initial de 'environnement et des perspectives de son évolution en exposant, notamment, les caractéristiques
des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du plan,

Analyse les incidences notables prévisibles de la mise en ceuvre du plan sur l'environnement et expose les conséquences
éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importance particuliére pour 'environnement
telles que celles désignées conformément aux articles R. 414-3 a R. 414-7 du code de I'environnement ainsi qu'a l'article 2
du décret n®2001-1031 du 8 novembre 2001 relatif a la procédure de désignation des sites Natura 2000

Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, au regard notamment des
objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national, et, le cas échéant,
les raisons qui justifient le choix opéré par rapport aux autres solutions envisagées. Il expose les mofifs de la délimitation
des zones, des régles qui y sont applicables et des orientations d'aménagement. |l justifie I'institution des secteurs des
zones urbaines ou les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement sont
interdites en application du a de l'article L. 123-2

Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu, les conséquences
dommageables de la mise en oeuvre du plan sur I'environnement ; il précise les indicateurs qui devront étre élaborés pour
l'analyse des résultats de l'application du plan prévue par larticle L. 123-13-1, notamment en ce qui concerne
I'environnement et la maitrise de la consommation de I'espace

Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation a été
effectuée.

Une évaluation environnementale ne doit pas forcément traiter tous les thémes de I'environnement de fagon détaillée et exhaustive.
L’attention doit porter particuliérement sur les thémes sur lesquels le PLU a le plus d’incidences et ceux sur lesquels il y a le plus
d’enjeux environnementaux. L'étude doit permettre d’expliquer pourquoi Il est conseillé d’expliquer dans le rapport pourquoi tel

theme n'a

environnement

pas été traité de facon détaillée.
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5.2. Analyse de I'Etat Initial de 'Environnement, perspectives d’évolution du
scénario au fil de I'eau et zones susceptibles d’étre touchées de
maniére notable

5.2.1. Analyse de I'état initial de I’environnement

Biodiversité et milieux naturels

Objectif général : Préserver la biodiversité et la qualité des écosystémes par le maintien de leurs conditions de reproduction

Contexte physique

Le relief d’Arzon reste peu marqué sur I'ensemble de son territoire. Les espaces batis servent de repére dans la perception visuelle
du paysage a I'échelle de la commune.

ENJEU : PRESERVER LES PAYSAGES

Plusieurs éléments naturels (relief, réseau hydrographique, etc.) constituent le paysage de la commune. La perception du paysage
dépend de ce contexte ainsi que leur perception.

Peu sensible

Les effets possibles du PLU sur le contexte physique sont assez faibles

Biodiversité et Espaces d’intérét écologique

La commune se situe dans un cadre naturel remarquable a I'entrée du Golfe du Morbihan. Le territoire communal est concerné par
deux sites Natura 2000 (ZSC et ZPS), cing ZNIEFF de type I, une ZNIEFF de type Il, un arrété de protection biotope pour lilot Er
Lannic, une zone humide d'importance internationale. La commune intégre le périmétre du projet de Parc Naturel Régional du Golfe
du Morbihan arrété en Novembre 2003.

ENJEU : PRESERVER LES MILIEUX REMARQUABLES
Protéger, restaurer et valoriser les espaces naturels remarquables qui constituent la Trame Verte et Bleue sur la commune.
ENJEU : PRESERVER LA BIODIVERSITE ET LA FONCTIONNALITE DES MILIEUX

Arzon abrite différentes espéces animales et végétales au travers des éléments naturels présents sur le territoire. Le territoire
communal présente peu de boisement, il est important de conserver les espaces boisés en place car ce sont des éléments
constitutifs de la trame verte. En plus d’étre un milieu recevant différentes espéces d'oiseaux, les boisements permettent de relier
différents réservoirs de biodiversité (stepping stone).

ENJEU : PRESERVER LES CONTINUITES ECOLOGIQUES

L’organisation spatiale du territoire doit prendre en compte des corridors écologiques permettant de relier les différents réservoirs de
biodiversité (boisements, front maritime, estrans, pointes rocheuses, flots). En plus de l'urbanisation, I'accés a la nature doit étre
régulé.

Le classement en sites Natura 2000 de parties du territoire communal et les inventaires ZNIEFF de type | et Il justifient I'importance
écologique des espaces localisés sur la commune. Par ailleurs, les Trames Verte et Bleue définies a partir des corridors établis par
le SCOT sont des continuités vulnérables. Les milieux remarquables sont des sites trés fréquentés soumis a une pression leur
conférant une certaine fragilité.

Zones Humides

Le territoire communal abrite plus de 50 hectares de zones humides. Ces milieux sensibles se répartissent sur 'ensemble de la
commune, le long du trait de cbte ou a I'intérieur des terres.

ENJEU : PRESERVER LES ECOSYSTEMES AQUATIQUES ET LES ZONES HUMIDES
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Les zones humides et autres milieux aquatiques sont soumis a différentes sources de pressions (urbanisation, fréquentation
touristique, pollutions, etc.). Les zones humides sont présentes sur I'ensemble du territoire communal, certains a proximité
d’'espaces agricoles, ce qui peut les rendre vulnérables a différents produits phytosanitaires en fonction des pratiques culturales.

La fonctionnalité des zones humides est un enjeu d’importance écologique élevée pour la biodiversité de la commune et nécessite
une prise en compte particuliére.

Ressources naturelles

Objectif général : Limiter la consommation de ressources liée au développement urbain. Minimiser les rejets liés a l'urbanisation
dans les milieux, adapter les rejets aux capacités de ces milieux.

Consommation d’espace

Le POS permet l'urbanisation d’environ 27 ha au travers des zones a urbaniser (NA) a dominante habitat et 14 ha dans les zones a
urbaniser @ dominante activités.

ENJEU : LIMITER LA CONSOMMATION D’ESPACES NATURELS ET AGRICOLES

L’enveloppe urbaine est a conforter grace a différents leviers d’action : densification du bati, identification des entrées de ville,
intégration des transitions entre espace naturel/agricole/urbain. La volonté communale est de préserver les espaces naturels et
agricoles présents sur le territoire et de densifier les espaces urbains existants. En plus de limiter I'impact sur la trame verte et bleue,
le projet urbain propose une meilleure visibilité des espaces bétis au travers d’une densité plus importante.

Moyennement sensible

Les espaces naturels et agricoles nécessitent une protection vis & vis de I'expansion de I'urbanisation sur les terres agricoles. Le
maintien de ces milieux garantit la préservation de continuités écologiques. L'importance de cet enjeu est a relativiser au regard du
nombre peu élevé d’activités agricoles et des mesures de protection forte pour les espaces naturels.

Eau

La situation géographique d’Arzon induit une dépendance forte avec la ressource en eau (Golfe du Morbihan au Nord, Océan
Atlantique au Sud). Au-dela des activités nautiques, l'activité conchylicole existante sur le territoire communal est @ maintenir. Une
étude sur la gestion des eaux pluviales a été réalisée parallélement au PLU. L'intégration de cette étude doit permetire une gestion
plus raisonnée des eaux de pluie sur le territoire communal.

ENJEU : LIMITER LES REJETS AZOTES DANS LES MILIEUX NATURELS

Certains compléments azotés peuvent étre apportés sur différentes cultures en vue d’améliorer les rendements. Ceux-ci doivent
correspondre aux besoins de la culture pour éviter la diffusion des excédents azotés dans le milieu nature, qui s'ajouteraient a la
charge azotée naturelle des sols. Une concentration en azote frop importante dans le milieu maritime peut entrainer la prolifération
de certaines especes d’algues et avoir un impact sur l'activité ostréicole.

ENJEU : ASSURER LA PROTECTION DE LA RESSOURCE EN EAU CONTRE TOUTE POLLUTION

La commune est « bordée » par un espace maritime remarquable (classé Natura 2000 : Golfe du Morbihan). La préservation de la
qualité de I'eau dans le Golfe et sur la fagade maritime est primordiale pour I'activité ostréicole, les activités nautiques et la qualité
des eaux de baignade. L'urbanisation peut entrainer une augmentation des rejets d'eau pluviale (parfois porteurs de polluants) qui
se dirigent vers les espaces maritimes & cause de la topographie communale.

ENJEU : ASSURER LA COLLECTE ET LE TRAITEMENT DES EAUX USEES

L’assainissement autonome est présent sur le territoire communal. Un travail en collaboration avec le SPANC permet a la commune
de s'assurer du bon fonctionnement des systémes d’assainissement autonome. L’urbanisation future doit se faire sur des sols aptes
a l'installation d’assainissements autonomes, suite & une révision du zonage d’assainissement.

ENJEU : INTEGRER LA GESTION DES EAUX PLUVIALES DANS LE DEVELOPPEMENT URBAIN

L'assainissement des eaux pluviales devient au cours du temps un élément de plus en plus structurant dans les opérations
d’aménagement. L'intégration des préconisations et prescriptions suite & une étude technique sur la gestion des eaux pluviales doit
perdre de limiter les rejets dans les milieux extérieurs et réduire les risques de surcharge du réseau.
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La ressource en eau posséde un rdle important sur la commune. Elle est en effet source d'activités économiques telles que la
conchyliculture ou les centres de loisirs nautiques qui générent des emplois et sont des composantes de I'identité d’Arzon. La qualité
de l'eau doit étre protégée pour sa fonction de ressource et pour son réle en tant qu'élément constitutif de 'environnement naturel.

Sous-sol
Aucune carriere d’extraction de minerais n'est présente sur le territoire communal.

La base de données du BRGM (Basias) sur linventaire historique de sites industriels et activités de service recense 16 sites
potentiellement pollués sur le territoire communal.

ENJEU : PRENDRE EN COMPTE ET PRESERVER LA QUALITE DES SOLS

Les projets d'aménagement & venir doivent prendre en compte les pollutions des sols potentielles ou avérées par principe de
précaution sanitaire.

ENJEU : PRESERVER LES RESSOURCES DU SOUS-SOL

Le projet de développement peut avoir un impact sur 'évolution de I'approvisionnement en matériaux de construction.

Peu sensible

La thématique du sous-sol présente des enjeux dont la sensibilité est limitée compte tenu de I'histoire économique passée de la
commune d’Arzon. Les activités en cours pouvant générer des pollutions des sols potentielles sont recensées en vue d’une étude en
cas de changement d’activité future de la parcelle.

Gestion des déchets

Se substituant au SICTOM, la Communauté de Communes de la Presqu'ile de Rhuys a poursuivi ses actions dans le domaine de la
collecte et de la valorisation des déchets ménagers. La quantité déchets collectés présente de fortes variations entre les saisons
hivernales et estivales.

ENJEU : PREVENIR LA PRODUCTION DE DECHETS ET LES VALORISER

Le PLU peut prévoir certains aménagements relatifs a la gestion des déchets : espaces dédiés au fri, espaces de collecte pour les
opérations d'ensemble, etc. Il est possible d'identifier des besoins en équipement en rapport avec la collecte, le transport et le
traitement des déchets.

Peu sensible

L’enjeu identifié pour la gestion des déchets reste relativement faible

Risques et nuisances

Objectif général : Minimiser et prévenir les risques et les nuisances pour 'Thomme et la nature.

Risques naturels et industriels

La commune est soumise a plusieurs risques technologiques et naturels : submersion marine, érosion, accrétion, inondation,
seéisme, retrait gonflement des argiles, risques météorologiques, etc. Concernant le risque de submersion marine, une carte
présentant les différents niveaux d’aléa sur la commune a été notifiée a la commune.

ENJEU : ASSURER LA PREVENTION DES RISQUES NATURELS, INDUSTRIELS OU TECHNOLOGIQUES

La commune est concernée par le risque de submersion marine. Entre 1987 et 2008 quatre arrétés de reconnaissance de
catastrophe naturelle ont été pris. Arzon n’accueille aucune activité pouvant présenter un risque pour les habitants ou
I'environnement sur son territoire.
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Les risques de submersion marine existants sur la commune rendent cette thématique particulierement sensible.

Nuisances
ENJEU : PRESERVER LES ZONES DE CALME

Le projet de développement communal peut avoir un impact sur I'exposition des habitants a certaines nuisances (sonores,
olfactives, etc.)

Peu sensible

Les nuisances liées a 'augmentation de la population présentent un risque relativement faible sur le territoire de la commune

Energie, effet de serre et pollution atmosphérique

Energie
ENJEU : ECONOMISER ET UTILISER RATIONNELLEMENT L’ENERGIE

Le projet de développement doit prendre en compte I'évolution de l'offre et de la demande en énergie. Le PLU peut privilégier la
mise en place de forme urbaines plus compactes, et donc moins consommatrices d’énergie. Le développement des énergies
renouvelables pourra étre facilité au travers du PLU pour limiter la consommation énergétiques des nouvelles constructions.

Peu sensible

L’énergie concemant la commune d’Arzon est une thématique sur laquelle le projet du PLU ne peut avoir qu'une influence réduite et
présente donc une sensibilité faible.

Effet de serre et pollution atmosphérique
ENJEU : LUTTER CONTRE LES EMISSIONS DE GAZ A EFFET DE SERRE ET LA POLLUTION ATMOSPHERIQUE

Les déplacements motorisés constituent le principal levier d’action pour diminuer les émissions de gaz a effet de serre. Le projet
urbain peut privilégier les déplacements non motorisés en densifiant le tissu urbain et en permettant une mixité des fonctions dans
les secteurs centraux (commerces de proximité / habitat). La croissance démographique d’'une commune peut entrainer une
augmentation des flux de circulation sur, et des rejets de gaz a effet de serre sur le territoire.

Peu sensible

L'effet de serre et la pollution atmosphérique sont des thématiques pour lesquelles les risques de détérioration restent faibles et
présentent donc une sensibilité faible.

Cadre de vie, paysages et patrimoine naturel et culturel et patrimoine

Objectif général : Conserver et transmettre aux générations futures des éléments remarquables du patrimoine naturel, paysager ou
culturel.

Sites et paysages naturels

ENJEU : PROTEGER, METTRE EN VALEUR, RESTAURER ET GERER LES SITES ET PAYSAGES NATURELS

L'urbanisation de la commune peut avoir un impact sur les grandes perspectives paysagéres et les points de vue remarquables qui
caractérisent de territoire communal. Le PLU peut mettre en place une protection stricte des milieux présentant un caractere
remarquable
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Le caractére remarquable des paysages de la commune est en partie lié & sa proximité au littoral ; Les pointes nord d’Arzon, ou les
esfrans sont des espaces a haute valeur paysagere. Ces qualités sont néanmoins fragiles et il est nécessaire de protéger ces
ensembles de la pression subie par une forte fréquentation notamment estivale et de les valoriser.

Ensembles urbains remarquables, patrimoine béti et archéologique

ENJEU : PRESERVER LES SITES ET PAYSAGES URBAINS, SAUVEGARDER LES GRANDS ENSEMBLES URBAINS REMARQUABLES ET LE
PATRIMOINE BATI

L'insertion paysagére des nouvelles zones de développement peut avoir un impact sur la perception des paysages urbains et
naturels. Le PLU doit permettre la mise en ceuvre d'une protection du patrimoine bati d’intérét présent sur 'ensemble du territoire. Le
pafrimoine architectural diversifié de la commune est a intégrer de maniére a proposer un développement cohérent tout en
conservant la lisibilité identitaire du territoire.

Moyennement sensible

Au vu des qualités architecturales et paysagéres urbaines de la commune d'Arzon, il s'avére nécessaire de préserver la cohérence
du bati dans le cadre de son développement futur. La préservation de cet ensemble s'avére donc étre une thématique de sensibilité
moyenne.

5.2.2. Perspectives d’évolution de I'état initial de I'environnement

Les perspectives d’évolution du territoire ont été déterminées sur la base d'un prolongement sur 15 ans des tendances actuelles.
Elles constituent le scénario dit « au fil de 'eau ».

Suite a la description des composantes du scénario « au fil de I'eau », une analyse, selon les thématiques environnementales
présentera les évolutions tendancielles spécifiques aux aspects environnementaux si le PLU n’est pas mis en ceuvre d'ici 15 ans.
Ces éléments serviront de référence continue permettant d'organiser une compréhension globale entre une évolution a I'ceuvre du
territoire, les incidences du projet et les modalités de son suivi.
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Thématique

Enjeu environnemental

Scenario d’évolution au fil de I'eau

Biodiversité et milieux naturels

Contexte physique

Préserver la morphologie des
paysages et les  milieux
remarquables

Le scénario « au fil de l'eau » n'implique pas d’incidence sur le contexte
physique de la commune d’Arzon.

Biodiversité et
espaces d’intérét
écologique

Maitriser la pression anthropique
sur le milieu et éviter la
surfréquentation & travers le tracé
du sentier du littoral (suspensions
localisées des servitudes)

Limiter l'impact de la
fréquentation, touristique et locale,
sur les habitats (dunes, pelouses
sommitales, estrans, milieu marin)
par le piétinement, la péche, les
activitts de plongée ou de
mouillage pour préserver la
biodiversité et la fonctionnalité des
milieux

Une incidence positive de la réglementation sur les lieux les plus
emblématiques et les plus reconnus est a prévoir. En effet, les habitats
localisés en bordure littorale dans des espaces remarquables bénéficient
des bienfaits de la protection et peuvent se développer sans entraves.
Néanmoins, une diminution de la fonctionnalité des autres milieux soumis a
des pressions anthropiques de nature & détruire ses caractéristiques peut-
étre a anticiper. Les lieux emblématiques situés a proximité de zones non
prises en charge par la réglementation peuvent également étre victimes de
ces dégradations.

Renforcer la protection des fles et
flots du dérangement de I'avifaune
en limitant l'autorisation d’accés
aux Tfes (lieu de nidification
d'especes de sternes) afin d'éviter
le dérangement de la faune

La poursuite de la dynamique actuelle entrevue par le scénario « au fil de
'eau » met en évidence une perte de la biodiversité sur la commune avec le
délaissement des zones habituelles de nufrition et de nidification pour des
especes victimes d'un dérangement d’origine anthropique non réprimé avec
un zonage autorisant 'acces au public tout au long de I'année.

Entretenir ou  restaurer la
végeétation au travers d’un plan de
gestion afin de préserver la
biodiversité et la fonctionnalité des
milieux dintérét communautaires
(lagunes) ou les habitats
d'especes (roselieres, prairies
subhalophiles, mégaphorbiaies...)

Améliorer la préservation des
milieux exploités par les oiseaux
(herbiers de zosteres)

Prévoir une gestion des espéces
invasives (Baccharis) et maitriser
la dynamique végétale

Préserver et remettre en bon état
la Trame Verte et Bleue

Une perte de la biodiversité et de la fonctionnalitt des milieux d’intérét
communautaire non pris en charge par les mesures de protection et de
gestion de la végétation est induite par le scénario d’évolution « au fil de
l'eau ».

La Trame Verte et Bleue n'était pas clairement identifiée au document
d’'urbanisme opposable, elle ne fait pas lobjet d'une prise en compte
particuliére. La poursuite de la dynamique actuelle entrevue par le scénario
« au fil de 'eau » met en évidence un risque d’altération de la Trame Verte
et Bleue sur le territoire communal.

environnement
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Maintenir le réseau de milieu
humide autour des marais
endigués pour une meileure
connectivité entre habitats

Préserver les continuités
écologiques par la régulation de
l'urbanisation et de la
fréquentation  (importance des
boisements, corridors et stepping
stone)

Favoriser le déplacement
d’espéces de loutre par la mise en
place  d'aménagements  de
franchissement d'obstacles

Le scénario « au fil de I'eau » ne prendrait pas en compte une réflexion sur
l'organisation des connexions inter-milieux existantes ou ayant un potentiel
pour soutenir la biodiversité, ni des besoins & prendre en compte des
relations écologiques et physiques entre les espaces environnementaux
amonts et aval. Par ailleurs, la trame verte et bleue pourrait ne pas étre
suivie et entrainerait une altération des continuités entre habitats.

Zones humides

Préserver les  écosystemes
aquatiques et les zones humides

Sl peut étre attendu que les zones humides profitent d'une meilleure
connaissance et d'une meilleure protection a l'avenir, elles ne bénéficient
pas pour le moment d’une valorisation et d’'une protection suffisante.

Ressources naturelles
Consommation Limiter la consommation | Le document d’urbanisme opposable ne fixe pas d'objectif de limitation de la
d’espace d'espaces naturels et le mitage | consommation de I'espace de sorte que le scénario au fil de 'eau n'implique
des terres agricoles pas de mesure en ce sens.
Eau Eviter la prolifération d’algues,

l'eutrophisation impactant I'activité
ostréicole

Le scénario « au fil de I'eau » n'implique pas de mesure prévoyant d‘éviter
I'eutrophisation préjudiciable & l'ostréiculture.

Intégrer la gestion des eaux
pluviales dans le développement
urbain en assurant la protection de
la qualité de l'eau contre les rejets
d’eau pluviale porteuse de
polluants dans les milieux
extérieurs ainsi que les surcharges
de réseau.

Aucune prise en compte particuliére de la gestion des eaux pluviales ne
semble attendue suite au scénario « au fil de 'eau »

Assurer la collecte et le traitement
des eaux usées par une
urbanisation future sur des sols
aptes a linstallation
d’assainissements autonomes
(zonage)

En I'absence de réseau collectif, les installations individuelles
d’assainissement sont admises par le document d’'urbanisme opposable
dans le cas d'un scénario « au fil de I'eau ».

Intégrer dans chaque plan de
gestion les dispositions relatives a
la qualité des eaux, aux niveaux
d’eau, et a I'intérét halieutique

Les plans de gestion induits par un scénario au fil de 'eau ne prévoient pas
de disposition particuliére concemant la qualité ou le niveau de I'eau ou
l'intérét halieutique.

G ‘.

environnement

Page 148/291




Sous-sol

Prendre en compte et préserver la
qualité des sols

Préserver les ressources du sous-
sol

Le scénario « au fil de 'eau » n’entraine pas de dégradation du sous-sol,
excepté pour les exhaussements et affouillement de sol dus a l'urbanisation.
Par ailleurs, aucune prise en compte des sites ou sols potentiellement
pollués ne découle de ce scénario.

Gestion des
déchets

Mettre en place des
aménagements et équipements de
gestion des déchets afin de
prévenir la production de déchets
et les valoriser

Le document opposable ne prévoit pas la mise en place d’'aménagement ou
d'équipement afin de gérer la production de déchets et de les valoriser de
sorte qu'un scénario « au fil de I'eau » n’implique pas de prise en compte
particuliére de cet enjeu.

Risques et nuisances

Risque naturels et
technologiques

Assurer la prévention des risques
naturels liés a la submersibilité de
la commune

Assurer la prévention des risques
naturels liés aux phénoménes de
gonflement et de retrait des
argiles.

Le scénario « au fil de I'eau » n’intégre pas le risque de submersion marine
dans le développement urbain qu'il prévoit.

Nuisances Préserver des zones de calme | Le scénario « au fil de I'eau » n'entraine pas d’augmentation notable des
pour les habitants exemptes de | nuisances prévisibles sur le territoire, malgré une augmentation probable du
nuisances olfactives ou sonores. trafic routier.

Pollutions et énergies
Effet de serre et Densifier le milieu urbain afin de | Les tendances ne monfrent pas un accroissement négatif notable de la
pollution limiter les déplacements motorisés | dégradation de la qualitt de lair. Méme si [I'accroissement des

atmosphérique

déplacements est une conséquence logique et relativement difficile a
contourner de 'augmentation de la population, le scénario « au fil de l'eau »
n'a pas d’incidence notable concemant les émissions de gaz a effet de
serre.

G ‘.

environnement

Page 149/291




Energie

Développer les énergies
renouvelables afin de diversifier
les sources d'énergies destinées a
étre  consommées pour les
nouvelles constructions.

Le mode de développement du scénario « au fil de 'eau » n'est pas
favorable a soutenir une dynamique portant la promotion et le
développement des énergies renouvelables. En effet, peu d’émulation et
d’'innovation sont a attendre dans un tel contexte, en dehors de I'action
publique (dans le prolongement de ce qui est a I'ceuvre).

Cadre de vie paysage patrimoine naturel et culturel

Sites et paysages
naturels

Protéger strictement les milieux et
perspectives  présentant  des
caractéres remarquables : fond de
baie, cote golfe (maér et sables
dunaires marins fortement
dégradés, littoral sud a été soumis
a une forte urbanisation...)

Les paysages et milieux remarquables reconnus sont maintenus et
préservent leur caractére dintérét dans le scénario au fii de leau.
Néanmoins, les espaces dintéréts non référencés comme tels perdent de
leur particularité puisqu'ils ne bénéficient pas d’une protection. Par ailleurs,
le littoral Sud apparait a I'avenir relativement protégé de I'urbanisation

Maitriser I'embroussaillement et
les effets induits par la déprise
agricole

Les espaces délaissés par les activités agricoles entrainent sur les pointes
Nord une fermeture visuelle des perspectives naturelles par un
développement de friches et une destruction de I'habitat originel au profit
d’'une végétation invasive.

Protéger mettre en valeur
restaurer et gérer les sites et
paysages naturels d’intérét faisant
l'identité de la commune

Le scénario au fil de I'eau prévoit une perte de l'identité de la commune au
travers de nouvelles constructions et d’'aménagements mis en place sans
planification préalable et ne s’intégrant pas au paysage naturel.

Ensemble batis
remarquables,
patrimoine bati et
archéologie

Préserver et mettre en valeur les
sites et paysages urbains d’intérét

La banalisation des lieux de vie et 'homogénéisation du bati est un
aboutissant du scénario au fil de 'eau qui nimplique pas de prise en
compte ou de valorisation du patrimoine architectural d'intérét. Par ailleurs,
le centre bourg actuel ne se détache plus en tant que pdle dynamique et
structurant dans ce scenario.
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Commune d’Arzon
Rapport de Présentation

5.2.3. Zones susceptibles d’étre touchées de maniére notable par la mise
en ceuvre du PLU

Les zones & urbaniser constituent les secteurs susceptibles d’étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du PLU. Les
parties ci-dessous reprennent les caractéristiques générales de ces secteurs et évaluent les incidences prévisibles sur
l'environnement.

Secteur 1AUh du « BROUSTISSE »

SECTEUR 1AUh
« BROUSSETISSE »

Secteursitué au Nord/Est du centre-vile d'Arzon 3
proximité de la RD 198 {rue de Kemes) Le tissu
urbain environnant estprncipalement consitué d'un
tisgu d'habitat imdnaduel.

Caractéristiques urbaines

Secteurbordg parun tiezupavilonnare 3 proximité
directs du chemindu Broussetsse passant au sud
du gecteur :

circulation douce

~itculation motarisée en sans unique en directon dz
la route du Rédo.

1 accés prévu dans Js lotissement du Kemérdda.

Caractéristiques physiques et

environnementales

Topographe peu marquée constituant une T

camcténstique favorable & faménagement de ce Beo‘;sseﬁssem Cheminement  Accés prévu lofissement Route du Rédo

secteur. 2803 UMV gy existant de Kemérsdo

Synthése des incidences et mesures associées

Incidences prévisibles en I'absence de Mesures associées
mesures d’atténuation

Le réglement écrit prévoit un coefficient d'imperméabilisation de 40%.

Augmentation des rejets d’eaux pluviales > N . o —
Un principe de noue paysagére a créer estinscritdans les principes d'aménagement.

Augmentation du trafic automobile & proximité du

Les acces sontorganisés et hiérarchisés dans les OAP.
secteur

Les OAP inscriventune densité minimale a respecter pour limiter la consommation

Consommation d’'espace ;
d’espace.

Le secteur ne se sifue pas sur un cone de vue. Les modifications du paysage
s’appliquerontau fissu urbain a proximité de la zone.

Modification du paysage
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Secteur 1AUh du « CHEMIN DU STER »

SECTEUR 1AUh
« CHEMIN DU STER »

Secteur situé dans un tissu urbain, au
Mord du centre-ville. Ce secteurestbordé
3 'Ouest par e chemin du Ster,

Caractéristiques urbaines
Secteur localise en Espace Proche du
Fuage.

Caractéristiques physiques et
environnementales

Topographie peu marquée consttuant
une camctenstique favorabke 4
faménagement de ce secteur.

Synthése des incidences et mesures associées

Incidences prévisibles en 'absence de mesures
d’atténuation

Mesures associées

Augmentation des rejets d'eaux pluviales

Le réglement écrit prévoit un coefficient d'imperméabilisation de 40%.

Augmentation du trafic automobile & proximité du secteur

Les accés sontorganisés et hiérarchisés dans les OAP.

Consommation d’'espace

Les OAP inscriventune densité minimale & respecter pour limiter la
consommation d’espace.

Modification du paysage

Le secteur ne se sifue pas sur un cone de vue.
Les modifications du paysage s’appliquerontau tissu urbain a proximité
de la zone.
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Secteur 1AUh du « REDO »

SECTEUR 1AUh
« REDO »

. L] L :
CONTEXTE

Deuxsecteurs sonta aménagerke long de la route du Foyer Espace nof  prcement Chemin
Réda : logemant construt  existant Votenns Vinan
e secteur nord

e secteur sud

Secteurs stué & FEstdu centre-ville en face de la zone
d'actwite du Redo.

Caractéristiques urbaines

Secteurs bordés a Muest parla route du Rédo et la
zone d'activités du Rédo.

Secteurz caracténzes parun tesu urbain peu dense
constitué de maizons individuelies.

Prézence du foyer bgement de ls commune 3 fEst
des secteurs.

Caractéristiques phyziques et environnementales
Secteur Nord

-présence de haes et boisements autour et sur la
parcelie, 3
-cheminement douxde Votenne Vihan bordant ia imie
nord de I3 parcelle.

-prézence d'un espace naturel 3 proximite directe le
long de ce chemin,

Secteur Sud :

-présence dune zone humide au zud du sscteur.
Topographie pew marqués  consttuant une
caractenstique favorable @ faménagement de ces
secteurs.

{
Synthese des incidences et mesures associées
Incidences prévisibles en I'absence de mesures Mesures associées
d’atténuation
Augmentation des rejets d'eaux pluviales Le réglement écrit prévoit un coefficient d'imperméabilisation de 40%.
Augmentation du trafic automobile a proximité du secteur Les acces sontorganisés et hiérarchisés dans les OAP.

Inscripions aux OAP des principes de « végétation existante a
conserver » etde « boisements existants a compenser ».
L’aménagementdu secteur devra intégrer la préservation des zones
humides inventoriées.

Destruction des milieux naturels

Les OAP inscriventune densité minimale & respecter pour limiter la

Consommation d’espace o
consommation d’'espace.

Le secteur ne se sifue pas sur un cone de vue.
Modification du paysage Les modifications du paysage s’appliquerontau tissu urbain a proximité
de la zone.
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Secteur 1AUh du « CHEMIN DU GOH VELENEC »

SECTEUR 1AUh
« CHEMIN DU GOH VELENEC »

Secteur situd au Nord'Ouest du centre-ville dArzon,
Le zecteur 2e zitue le long du chemin du Gaoh
Velensc. Il est entouré d'un tissu pavilonnaire
conztituant pourla plupar dez rézidences privées
comme czlie du clos Saint-Andrs.

Caractéristiques urbaines

Secteur caracténze par un tiesu constiué de
kgementsindindusls, & proamité mmédiate de la
rue des Omeaux.

Chemin du GohVelenec en impazse menant 3 un
complexe sporti.

Caractéristiques physiques et
environnementales

Topographie pew marquée consttuant une
caractémstiqus favorable 3 faménagement de ce

sectaur, :
i = . Chemin du HAusdes
Ehis Sank-Arcire Gl Valenac Ormeaux

Synthése des incidences et mesures associées

Incidences prévisibles en I'absence de mesures Mesures associées
d’atténuation
Augmentation des rejets d'eaux pluviales Le réglement écrit prévoit un coefficient d'imperméabilisation de 40%.
Augmentation du trafic automobile a proximité du secteur Les acces sontorganisés et hiérarchisés dans les OAP.

Les OAP inscriventune densité minimale & respecter pour limiter la

Consommation d’espace o
consommation d’'espace.

Le secteur ne se sifue pas sur un cone de vue.

Les modifications du paysage s’appliquerontau tissu urbain a proximité
Modification du paysage de la zone.

Inscripion aux OAP d’un principe « d’espaces paysagers a créer »
pour une meilleure intégration visuelle du secteur.
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Secteur 1AUh de « MONTENO »

SECTEUR 1AUh
« ROUTE DU MONTENO »

Seciur slg dans un fosu urbain, au Nowd-
Duest du centre-wilie, dans iz quarier de Port
Navale. Cz secleur osi bordg 3 Muesiparla
route du MontEna

Garactsristigusa urbainsa

Secleur locaiss an Sspace Proche du Awage.
Secieur bordd su Noed, Sud 215 FOusstpsrun
tssu urbam [Sche constue essentslement
d'habiats pavilannaines.

Caractéristiqu physig at
anvironnamantalas

Topograghs pew margude consBhant ume
carscierisbque fworable 5 Faménsgemantds
o2 seckur

AT AC T =

n.*/;..-'-' i'a—.-‘-"w""
% i -', ﬁ'.‘ ’--
= VAL o

L] P N,

(S %, ‘
v - o

- LY

Paiilons boman e

Synthése des incidences et mesures associées

Incidences prévisibles en I'absence de mesures
d’atténuation

Mesures associées

Augmentation des rejets d'eaux pluviales

Le réglement écrit prévoit un coefficient d'imperméabilisation de 40%.

Augmentation du trafic automobile & proximité du secteur

Les accés sontorganisés et hiérarchisés pour se connecter a la rue du
Monteno.

Destruction des milieux naturels

Pas de zones humides a proximité, pas de boisement remarquable.

Consommation d’'espace

Situé en Espace Proche du Rivage la densité de cette opération sera
d’environ 16 Igtha.

Modification du paysage

Le secteur ne se sifue pas sur un cone de vue.
Les modifications du paysage s’appliquerontau tissu urbain a proximité
de la zone.

environnement
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Secteur TAUh du « CENTRE NORD »

SECTEUR 1AUh
&« CENTRE NORD »

Seceur s dans un S5 wrdam, 3u Nord du
cemfevilz 2t de I3 Plsse de FEghse 3
prommite mmedisle des commercas eides
szmices Ca seclzur 22t bordd 3F0uestiparla
Fuz de Beman,

Garactenstigues urbainss

Secteur Msérd dans un fssu urban ancien
defmite par un mursten gizeees de quais.

Un £3f existsnd comonis dans b2 secteur 2t a
consameEr

Caractéristiqu physig at
anvirennamantalea

Topogesghis peu marjude consBhusnt ume
caracierisbque fvorable 3 Faménagemantde
o2 sackur

T =
ol (N oy w7 A
l— .. -I 'P. <~ L
>
™ %“hf—}“ ’

Synthése des incidences et mesures associées

J- s dor o3 st

Incidences prévisibles en I'absence de mesures
d’atténuation

Mesures associées

Augmentation des rejets d’eaux pluviales

Le réglement écrit prévoit un coefficient d'imperméabilisation de 40%.

Augmentation du frafic automobile & proximité du secteur

Les accés sontorganisés et hiérarchisés dans les OAP.

Consommation d’'espace

Les OAP inscriventune densité minimale a respecter pour limiter la
consommation d’espace.

Modification du paysage

Le secteur ne se sifue pas sur un cone de vue.

Les modifications du paysage s’appliquerontau tissu urbain a proximité
de la zone.

Inscripion aux OAP d’un principe « d'espaces paysagers a créer » et
de « linaire de mureta conserver » pour une meilleure intégration
visuelle du secteur.

environnement
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Secteur 1AUh de « CENTRE-SUD »

F L I
.ii 5 .‘I-"é.:‘id” ‘;.h .: #
L i ‘: ~g
(] Ih kl\r“"“.. L

SECTEUR 1AUh ke e \‘, ¢4
- ’
« CENTRE-SUD » ¥ Rl N S

Secleur e su Sud du coabeaillz 3 peowmig
immeadisis des commermss =i sendoes dlmon. Le
sacieur 32 e f2 lomg de ks rus du Croisty el 3
Faridre du ideau bifrue de s Poste.

Caracténstiguss urbaines

Tissu wrbam environnani principslement consihg de
logements mdividuats

Secleur § proxmite de résdences prvees.

Prasence d'un espace de commerces em fEoe du
sacieur, rue du Croishy.

Caracténstiguss physiguas st snvironnameantalss
Secizur concams parun 3k2s submerson marne okt
dum Plan de Prévenfon du Risque ea cours
draistaration]

Prézemcs dum chemmement piglom =t d'um espacs
paysager au nhva sy du sacizur

Prazance de deuxzones humides 3 misgeer aux fatirs

aménagemants. Fznaceds commeTes Chesminement Fus o2 l3 Pose
Topograghte  pew marqueés  consthant  une COuE EXEIET

carscieristque fworablz 5 Famenagement de o= e ou CTist it sgbmessin P —

sacieur e Sk

Synthése des incidences et mesures associées

Incidences prévisibles en I'absence de mesures Mesures associées
d’atténuation
Augmentation des rejets d'eaux pluviales Le réglement écrit prévoit un coefficient d'imperméabilisation de 40%.
Augmentation du trafic automobile a proximité du secteur Les accés sontorganisés et hiérarchisés dans les OAP.

Inscripions aux OAP des principes de « végétation existante a
conserver » etde « boisements existants a compenser ».
L’aménagementdu secteur devra intégrer la préservation des zones
humides inventoriées.

Destruction des milieux naturels

Les OAP inscriventune densité minimale & respecter pour limiter la

Consommation d’espace T
consommation d'espace.

Le secteur ne se sifue pas sur un cone de vue.

Les modifications du paysage s’appliquerontau tissu urbain a proximité
de la zone.

Inscripion aux OAP d’un principe « d'espaces paysagers a créer » et
de « végétation existante a conserver » pour une meilleure intégration
visuelle du secteur.

Modification du paysage
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Secteur 2AUh de « Kercuedo »

SECTEUR 2AUh
TOULASSAIS

Secteur situé a I'Ouest de la vile d’Arzon &
proximit de la RD 780 (boulevard de la
Résistance). Le fissu urbain environnant est
principalement constitu¢ d'un fssu d’habiat
individuel. Ce secteur est aussi situé a proximité du
camping municipal de port Sable de la commune.

Taille : 0,5 ha

Caractéristiques urbaines

Secteur bordé par un tissu pavillonnaire a proximité
directe du boulevard de la Résistance passant au
nord du secteur :

-circulation douce

-circulation motorisée

Caractéristiques physiques et
environnementales

Topographie peu marquée consfituant une
caractérisique favorable a 'aménagement de ce
secteur.

RD 780
‘ OBJECTIFS
-Intégrer le projetdans le fissu urbain existant. -Raccorder le projet au cheminement doux existant boulevard de la
-Connecter le projetau réseau viaire existant Résistance

Synthése des incidences et mesures associées

Incidences prévisibles en I'absence de mesures Mesures associées
d’atténuation
Augmentation des rejets d'eaux pluviales Le réglement écrit prévoit un coefficient d'imperméabilisation de 40%

Les acceés seront organisés et hiérarchisés suite a modification etou
révision du PLU

Une densité minimale (env. 27 Igt/ha) sera a respecter pour limiter la
consommation d’espace

Le secteur ne se sifue pas sur un cone de vue.

Modification du paysage Les modifications du paysage s’appliquerontau tissu urbain a proximité
de la zone.
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Consommation d’'espace
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Secteur 2AUh de « La Croix du Bourg Neuf »

Secteur situé a I'Est du centre-ville d'Arzon
a proximité de la rue des Ajoncs. Le tissu
urbain environnant est principalement
constitué d'un tissu d’habitat individuel.

Secteur situé au nord de celui présenté
au-dessus.

Taille : 1,15 ha

Caractéristiques urbaines

Secteur bordé par un ftissu pavillonnaire &
proximité de la rue des Ajoncs passant a
l'ouestdu secteur :

-circulation motorisée en double sens

Caractéristiques et
environnementales

Topographie peu marquée constituant une
caractéristique favorable & 'aménagement

de ce secteur.

physiques

-Intégrer le projetdans le fissu urbain existant.
-Connecter le projetau réseau viaire existant

S e
an "oy
2k r* e
":‘:‘;‘.\' vig .
SECTEUR 2AUh - s (el
] ) (¥4
CHEMIN DU POUIL o ! o v
| B

g

| QA ;_'I
T5i3

Espace a vocation agricole

Synthése des incidences et mesures associées

Incidences prévisibles en I'absence de mesures
d’atténuation

Mesures associées

Augmentation des rejets d'eaux pluviales

Le réglement écrit prévoit un coefficient d'imperméabilisation de 40%

Augmentation du trafic automobile a proximité du secteur

Les acceés seront organisés et hiérarchisés suite a modification etou
révision du PLU

Destruction des milieux naturels

L'urbanisation du secteur n'a pas d'incidence sur les zones humides
inventoriées & proximité.

Consommation d’'espace

Une densité minimale (env. 28 Igt/ha) sera a respecter pour limiter la
consommation d’espace

Modification du paysage

Le secteur ne se sifue pas sur un cone de vue.
Les modifications du paysage s’appliquerontau tissu urbain a proximité
de la zone.

GL¥
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Secteur 2AUh du « Plancho »

SECTEUR 2AUh
LE PLANCHO

Secteur situé au Nord-ouest du centre-ville d’Arzon
a proximitt de la rue des Ajoncs. Le fissu urbain
environnant est principalement constitué d'un tissu
d’habitat individuel.

Caractéristiques urbaines

Secteur bordé par un fissu pavilonnaire a proximite
directe du boulevard de la Résistance passant au
nord du secteur :

-circulation motorisée

Caractéristiques physiques et ' T
environnementales g
Topographie peu marquée constifuant une
caractéristique favorable & l'aménagement de ce
secteur.

i

Zone humide : saulaies humides

Une grande zone humide est recensée au nord du

secteur. a marécageuses

-Intégrer le projetdans le fissu urbain existant. - Protéger les zones humides présentes a proximité
-Connecter le projetau réseau viaire existant

Synthése des incidences et mesures associées

Incidences prévisibles en I'absence de mesures Mesures associées
d’atténuation
Augmentation des rejets d'eaux pluviales Le réglement écrit prévoit un coefficient d'imperméabilisation de 40%

Les acceés seront organisés et hiérarchisés suite a modification etou
révision du PLU

Le périmeétre du secteur n'inclut pas les zones humides inventoriées a
proximité qui seront préservées.

Une densité minimale (env. 28 Igt/ha) sera a respecter pour limiter la
consommation d’espace

Le secteur ne se sifue pas sur un cone de vue.

Modification du paysage Les modifications du paysage s’appliquerontau tissu urbain a proximité
de la zone.
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Augmentation du trafic automobile & proximité du secteur

Destruction des milieux naturels

Consommation d’'espace
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Secteur 2AUh du « Cente-ville »

Secteur a proximitt du centre-ville
d’Arzon, chemin des Saules. Le fissu
urbain environnant est principalement
constitué d'un tissu d’habitat individuel a
l'ouestetdun tissu plus dense autour de
la place de I'Eglise.

Taille : 0,7 ha

Caractéristiques urbaines

Secteur bordé par un fissu pavillonnaire
et du centre-ville d’Arzon, proximité de
commerces

Le chemin des Saules passe au sud du
secteur

-circulation motorisée en sens unique

Caractéristiques et
environnementales

Topographie peu marquée constituant
une caractérisique  favorable &
'aménagementde ce secteur.

physiques

Chemin de |
Pouléno

a fontaine

Présence d’'une zone humide au nord du
secteur : prairies humides

-Intégrer le projetdans le fissu urbain existant.
-Connecter le projetau réseau viaire existant

) :‘ -* ...“.' " "’-. ’f
= g L
PR R AT
AR B Y T so
A ' - e 1 &
SECTEUR 2AUh AT . Ve
. .1 | ] ”~, ~~~‘
« CENTRE-VILLE» g BB TN .Bﬁ""‘ p-- 1
%', "3 - -H' \ il
L = ' i
1 ‘ ‘“.- L ' _J
& “\‘ v’ v " r &y
wn -'A e » >» - i}“ ;

‘ CONTEXTE

Zone humide : prairies
humides

-Raccorder le projetau cheminement doux existant chemin des Saules etchemin de
la fontaine Pouléno

-Protéger les zones humides inventoriées a proximité

Synthése des incidences et mesures associées

Incidences prévisibles en I'absence de mesures
d’atténuation

Mesures associées

Augmentation des rejets d’eaux pluviales

Le réglement écrit prévoit un coefficient d'imperméabilisation de 40%

Augmentation du trafic automobile a proximité du secteur

Les acceés seront organisés et hiérarchisés suite a modification etou
révision du PLU

Destruction des milieux naturels

L’aménagementdu secteur devra intégrer la préservation des zones
humides inventoriées.

Consommation d’'espace

Une densité minimale (env. 28 Igt/ha) sera a respecter pour limiter la
consommation d’espace

Modification du paysage

Le secteur ne se sifue pas sur un cone de vue.
Les modifications du paysage s’appliquerontau tissu urbain a proximité
de la zone.

GL¥
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Secteur 2AUh du « Graniol »

SECTEUR 2AUh
« LE GRANIOL»

Secteur a proximitt du centre-ville
d’Arzon, rue de Kerners a l'estet rue du
Graniol a louest Le fissu urbain
environnant  est principalement
constitué d’un tissu d’habitat individuel.

Taille : 1,66 ha

Caractéristiques urbaines

Secteur bordé par un tissu pavillonnaire
Au nord, passe le chemin du Saint
Sacrement

Caractéristiques  physiques et
environnementales

Topographie peu marquée consfituant
une caractéristique favorable &
'aménagementde ce secteur.

Cheminudu Saint
Sacrement

Rue du Graniol Acceés possible Rue de Kerners

-Intégrer le projetdans le fissu urbain existant. -Raccorder le projetau cheminement doux existant chemin du Saint-Sacrement
-Connecter le projetau réseau viaire existant

Synthése des incidences et mesures associées

Incidences prévisibles en I'absence de mesures Mesures associées
d’atténuation
Augmentation des rejets d'eaux pluviales Le réglement écrit prévoit un coefficient d'imperméabilisation de 40%

Les acceés seront organisés et hiérarchisés suite a modification etou
révision du PLU

L'urbanisation du secteur n'a pas d'incidence sur les zones humides
inventoriées a proximité.

Une densité minimale (env. 28 Igt/ha) sera a respecter pour limiter la
consommation d’espace

Le secteur ne se sifue pas sur un cone de vue.

Modification du paysage Les modifications du paysage s’appliquerontau tissu urbain a proximité
de la zone.
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Augmentation du trafic automobile a proximité du secteur

Destruction des milieux naturels

Consommation d’'espace
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Secteur 2AUh du « Monteno »

R el )

7wk -Ew--a-._. =3

SECTEUR 2AUh
« LE MONTENO»

P 3 a = .
‘ CONTEXTE

Secteur dans I'espace bati ancien
du Monténo, un accés par la rue du
Monténo a louest Le fissu urbain
environnant  est  principalement
constitué dun tissu d’habitat
individuel.

Taille : 0,45 ha
Caractéristiques urbaines

Secteur bordé par un fissu
pavillonnaire

Caractéristiques physiques et
environnementales

Topographie peu marquée
consfituant une  caractéristique
favorable a 'aménagement de ce
secteur.

Une zone humide constituée de
saulaies humides a marécageuses,

X PR 4 Acceés possible Zones humides saulaies &
& proximité ainsi qu'une mare Rue du Monténo po Mares ou étangs

humides a marécageuses

-Intégrer le projetdans le fissu urbain existant. -Raccorder le projetau cheminement doux existant chemin du Saint Sacrement
-Connecter le projetau réseau viaire existant -Protéger les zones humides inventoriées a proximité

Synthése des incidences et mesures associées

Incidences prévisibles en I'absence de mesures Mesures associées
d’atténuation
Augmentation des rejets d'eaux pluviales Le réglement écrit prévoit un coefficient d'imperméabilisation de 40%

Les acceés seront organisés et hiérarchisés suite a modification etou
révision du PLU

L'urbanisation du secteur n'a pas d'incidence sur les zones humides
inventoriées a proximité qui seront préservées.

Une densité minimale (env. 28 Igt/ha) sera a respecter pour limiter la
consommation d’espace

Le secteur ne se sifue pas sur un cone de vue.

Modification du paysage Les modifications du paysage s’appliquerontau tissu urbain a proximité
de la zone.
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Augmentation du trafic automobile & proximité du secteur

Destruction des milieux naturels

Consommation d’'espace
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En ce qui concerne les secteurs d’'activités

Secteurs 1AUi « Le Redo »

Le secteur 1AUi dédié a I'extension de la zone d'activité du REDO fait 'objet d'une ZAC. Un cahier de prescriptions architecturales
et paysageres réalisé dans le cadre de la ZAC est joint au reglement du PLU.

Implantation du projet au pied du port du Crouesty
o /

. i 3 . A
ZAC du REDO Iil 4 Arzon - Cahier de 7 h les ef paysagéres - équipe TERRATERRE - ARA - GBS - aménageur : EADM - février 2014

La mesure des incidences de la réalisation de la ZAC du REDO lll sur les zones humides a fait I'objet d'un chapitre spécifique dans
le cadre de I'Etude d’'Impact relative au projet, réalisée en avril 2014, dont un extrait est rappelé ci-aprés :

Incidences :

Le projet d’aménagement induit la destruction de 3565 m? de zones humides sur le site Est qualifiées a faible intérét
environnemental, de par leur position (par rapport au réseau hydrographique) et leur composition floristique. L'impact est
majoritairement visible sur une prairie qui n'a été identifiée humide qu’en 2012. Il était difficile de remettre en cause I'ensemble de la
structure du projet, en particulier la position de la voie de desserte centrale qui irrigue cette nouvelle zone d’activité. La possibilité de
venir compenser cette destruction dans un contexte humide riverain a permis de conserver la demiere esquisse et de travailler sur
des zones de remblai dans le talweg Nord, a proximité du bassin d’orage de 3 600 m®.

Mesures compensatoires a la destruction des zones humides :

Afin de compenser la dégradation de 0,36 ha de prairies méso-hygrophiles, il est prévu de restaurer une prairie marécageuse en
partie remblayée, sur le méme bassin versant, juste en aval dans un talweg situé au Nord-Ouest de la ZAC. La compensation
portera sur une surface au moins équivalente mais sur des habitats strictement hygrophiles, habituellement considérés comme de
plus grande valeur écologique bien que n’abritant aucune espece patrimoniale ou protégée.

Dans ce cadre, un complément a l'inventaire communal a été réalisé, recensant 0,5 ha de saulaie et mégaphorbiaie & proximité de
la zone humide a restaurer. C'est I'habitat cible qui est visé pour la restauration des zones humides remblayées en compensation a
une prairie mésophile. (...) La présence de Mégaphorbiaies et de prairies humides a jonc & proximité des zones restaurées facilitera
la colonisation par une flore hygrophile indigéne. La surface de la zone humide ainsi restaurée représente une surface de 0,36
ha minimum.

Des mesures spécifiques sont également prévues par 'étude d’impact en phase travaux :

- gestion des écoulements et de déplacements de particules vers le milieu récepteur ;
- balisage empéchant les manceuvres des engins de chantiers ;
- absence de remblai et d’affouillement en zones humides.
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Secteurs Upa « Port du Crouesty » / Upb « Port Navalo » et « Kerners »

Les ports et zones de mouillages d’Arzon sont situés dans des milieux uniques. Conscient de cet environnement, les équipes du port
de Port-Navalo et du Crouesty organisent des actions afin de réduire leur impact environnemental.

Ainsi, le port de Port-Navalo s’engage a respecter les bonnes pratiques environnementales, cet engagement passe par :

» La récupération et le traitement des eaux usées de l'aire technique avant rejet, aire de carénage respectant la Directive
cadre sur I'eau, 50 bateaux paran ;

» La mise a disposition de matériels de pompage et traitement des eaux usées des bateaux pour la récupération et le
traitement des liquides polluants des cales, depuis 2013. Les bateaux de plaisance doivent maintenant étre équipés de
systéme compatible pour une optimisation maximale de cet outil ;

» Lamise en place de structures suffisantes pour la collecte sélective des déchets ménagers et des déchets d’entretien des
navires, cf bilan Chimirec ci-dessous ;

«  L’établissement d'un plan de réception et de traittement des déchets ;

»  L'offre de sanitaires conformes aux flux de visiteurs ;

» Lagarantie d'absence de rejets directs d’eaux usées dans le port, contrdlé par le cabinet d'étude TPAE ;

e La recherche permanente de réduction des sources de pollutions, nettoyage des cales effectué avec des produits
ecolabellisés depuis 2012 ;

» Larecherche de réduction des dépenses en énergie et en eau.

BILAN DECHETS de 2012 a juin 2014

Groupe Réseau Dechets
CARBURANTS USAGES
" FILTRES A HUILE ET A CARBURANTS
_MASTICS, COLLES, PEINTURES
MATERIELS SOUILLES STANDARDS
T {vide)
Total général |

(vide)

Bilan traitement déchets Port-Navalo en tonne

Le port dispose également d’un poste a carburant détaxé comprenant deux cuves de 20 000 litres de gasoil, une cuve de 10 000 et
une de 15 000 litres pour le sans plomb.

Ce poste de distribution est géré par la coopérative d’Auray, et fait I'objet d’un contréle annuel par les services des Douanes pour ce
qui est de la surveillance des ventes, et par I'organisme de contrdle « TOKEM » pour la partie technique de I'installation.

Ce poste de distribution assure l'avitailement en carburant des professionnels du secteur : les pécheurs, mais aussi les navires du
service portuaires, les clubs de plongée, les Sapeurs-Pompiers, Affaires Maritimes et Douanes.

Pour le Port du Crouesty

La récupération et le traitement des eaux de ruissellement de 'ensemble du terreplein technique, via un dispositif de type décanteur,
filtre @ MES et séparateur a hydrocarbures.

Depuis 2011 mise a disposition d'une station de pompage récupérant les des eaux grises et noires ainsi que les eaux de fond de
cale. Les bateaux de plaisance doivent maintenant étre équipés de systéme compatible pour une optimisation maximale de cet outil.

La collecte sélective des déchets ménagers et des déchets d’entretien des navires. Sur 2012 et 2013 ce sont pres de 3,5 tonnes de
déchets dangereux qui ont été collectés.

Chaque année le port organise une collecte des engins pyrotechniques périmés.

L'offre de sanitaires conformes aux flux de visiteurs.
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La recherche permanente de réduction des sources de pollutions, nettoyage effectué avec des produits Eco labellisés.
La recherche de réduction des dépenses en énergie et en eau.

Le port dispose également d’'une station carburant, comprenant deux cuves, 60 000 litres de gasoil, et une de 40 000 litres pour le
sans plomb.

Cette station fait l'objet de contréles annuels.
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5.3. Explications des choix retenus dans le PLU

5.3.1. Justification des choix retenus pour établir de Projet d’Aménagement et de
Développement Durables au regard des objectifs de protection de
I’environnement établis au niveau international, communautaire ou national

L’amélioration de la qualité de vie des habitants

Les foyers de vie, composants du
bien étre des habitants et de I'image
de la commune, sont peu présents
dans les espaces batis en
particuliers dans les nouveaux
quartiers.

Favoriser les lieux d’échanges et
de rencontre : programmation dans
les futurs projets de places ouvertes
au public

Les OAP integrent lobligation de prévoir des
espaces de « convivialité » dans les futurs secteurs
d’habitat

Protéger les espaces naturels
remarquables passe par une
réflexion de lurbanisation sur la
commune d’Arzon qui se compose
de deux centralités et d'espaces
bétis « autres » a proximité de terres
agricoles peu nombreuses.

Définir et densifier les espaces
centraux : Urbanisation des
espaces libres dans les périmétres
de centralité

Les secteurs ouverts a I'urbanisation se concentrent
dans les périmétres de centralit¢ définis dans le
PADD (le bourg, Port Navalo)

Le reglement permet une densification du tissu
urbain (emprise au sol, hauteur, COS) en se basant
sur les dispositions du PLH

Par ailleurs, les OAP thématiques integrent les
questions de densification des espaces centraux.

Arzon se refrouve dans une situation
de manque liéges a un vieillissement
de sa populaton et a des
infrastructures arrivant a saturation
nécessaires au fonctionnement.

Répondre aux besoins de Ila

population permanente en
comblant le manque
d’équipements :  Création  d’un

nouveau cimetiére et développement
de structures médicales.

Des Emplacements Réservés mentionnés dans le
réglement ouvrent a la possibilitt de créer ces
ouvrages spécifiques.

La commune est caractérisée par un
centre bourg dense et la présence
de la station de tourisme ftrés
fréquentée de Port Navalo ce qui
rend difficle le déplacement en
véhicule motorisé.

Privilegier les  déplacements
doux : Limitation des distances de
déplacement

Les secteurs ouverts a I'urbanisation se concentrent
dans les périmétres de centralité définis dans le
PADD qui a pour objectif de réduire les distances
de déplacement.

Des principes de circulations douces sont inscrits
dans les OAP avec 5.5km de cheminement prévus
en Emplacements Réservés.

Le caractere patrimonial des
espaces batis est un atout non
négligeable qu’il faut prendre en
compte et valoriser afin de préserver
la qualité touristique et lidentité
d'une commune. Ces éléments
pafrimoniaux sont source de fierté
pour les habitants et contribuent au
bien étre de la population.

Protéger le patrimoine bati
vernaculaire et paysager :
Protecton du patrimoine  béti

vemaculaire et paysager tout en
étant ouvert a linnovation et au
développement des communications
numériques

Maintien du zonage spécifique sur les « espaces
bétis anciens » de la commune.

Inscription au PLU des éléments du patrimoine
inventoriés par la commune au titre 'article L 123 1
5 7° (loi paysage) du Code de I'Urbanisme

La localisation de la commune a la
pointe de la presqu’ile de Rhuys est
a la fois un atout paysager et une
contrainte dans la mesure ou elle
induit des risques naturels qu'il est
nécessaire  d'intégrer dans la
programmation de I'urbanisation.

Prendre en compte les travaux sur
le schéma de prévention des
risques littoraux :

Prise en compte du premier
inventaire  des zones  basses
identifiant les zones daléas

soumises au risque de submersion
marine

Les travaux sur le schéma de prévention des
risques littoraux est pris en compte afin d’éviter
d’accroitre le nombre de personnes exposées.
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La mixité sociale et générationnelle a travers la mise en ceuvre d’une politique nouvelle pour le

logement

L'attractivitt de la commune
entraine des besoins nécessaires
en termes de consfruction de
logements. La politique du logement
est spécifiée par le PLH et permet
de quantifier ces besoins.

Répondre aux objectifs de
production de logements du PLH:
Construction de 39 logements neufs
par an en moyenne (résidences
principales et secondaires
confondues)

Les OAP définissent les principes d’aménagement
des futurs secteurs d’habitat : la programmation de
l'ouverture & l'urbanisation est établi dans le PLU
conformément au PLH.

Le PLH prévoit des engagements
en termes de création de logement
a prix maitrisés qu'une commune se
doit de respecter en vue de créer
une mixité sociale et de permettre
l'accueil de nouvelles populations
(jeunes ménages notamment).

Assurer le développement du
parc en logements aidés
conformément au PLH

Mise en ceuvre d'une politique en
faveur du logement social : toutes
les  opérations, privées ou
publiques, de quatre logements et
plus devront prévoir un minimum de
20% de logements aidés

Les OAP précisent la part de logements a prix
maitrisés a réaliser dans les secteurs d'urbanisation
futur

La diversité des fonctions dans un
quartier peut étre une plus value
deés lors que les activités ne nuisent
pas a la tranquillité de I'habitant. Par
ailleurs, la diversification des types
de logement permet la mise en
ceuvre d'une mixité sociale et
générationnelle.

Favoriser le parcours résidentiel
pour tous et la mixité des
fonctions : Mixité des fonctions et
élargissement de la gamme de
logements sur la commune

Les activitts compatibles avec [I'habitat sont
autorisées dans les périmétres de centralité afin de
permettre linstallation de commerces de proximité.

Les OAP favorisent la réalisation d’opérations
d’habitat avec différentes typologies urbaines pour
proposer des logements de taille variée

Le classement de la commune en
« station de tourisme » par le décret
du 31 mai 2013 induit une
attractivité touristique forte
nécessitant la prise en compte
d'une amivée de travailleurs qui
doivent étre hébergés.

Faciliter 'accés au logement des
actifs permanents et saisonniers :
Actions en faveurs des conditions
d’hébergement des actifs dans les
besoins en hébergements
spécifiques.

Le réglement du PLU permet la réalisation
d'aménagement en faveur de I'hébergement de
saisonnier.

La communauté de communes a fait I'acquisition
d'un ancien hdtel pour réaliser du logement
saisonnier. Cet aménagement intercommunal
présent sur la commune sappelle «le relais du
Tumulus ».

En complément la Mairie d’Arzon a travaillé les pistes
suivantes :

- Accueil dans la structure de Pierre et
Vacances a des prix négociés.

- Réservation d'une vingtaine de places sur
les deux campings municipaux.

- Le camping de I'ESAT du Moulin Vert
affiche des tarifs préférentiels pour les
saisonniers.

- certains saisonniers sont logés par leur
employeur ainsi que par des particuliers.

Concernant les actifs permanents, les OAP et le
reglement écrit du PLU fixent des objectifs de mixité
pour toute opération de plus de 4 logements en
faveur du logement abordable.

G {e
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Le développement urbain au service du projet démographique et social

Les centralités disposent d'espaces
laissés vacants et non valorisés sur
lesquels le développement urbain est
possible sans créer  dextensions
d’urbanisation consommatrice d’espaces
agricoles ou naturels d'intérét. L'utilisation
de ces terrains permet de répondre & un
objectif de limitation de la consommation
d’espace.

Valoriser les espaces centraux:
Valorisation optimale des espaces libres
dans les périmeétres de centralité

limitation & 20 hectares de l'urbanisation
future correspondant aux espaces libres
dans les centralités (un seuil de 1000 m?
est déterminé pour qualifier les espaces
libres)

Les secteurs ouverts a l'urbanisation se
concentrent dans les périmétres de
centralité définis dans le PADD

Le réglement permet une densification
du tissu urbain (emprise au sol, hauteur,
COS)

Les espaces libres au sein des
centralités sont porteurs de projets
compatibles avec le projet
démographique et social de la commune

Les OAP prescrivent des densités
comprises entre 25 et 30 logements &
hectare hors secteurs situés en
espaces proches du rivage

La richesse architecturale d’'une commune
tient autant & la cohérence du bati et & son
intégration qu'a la diversité de son
paysage urbain. La mixitt du type
d’habitat permet par ailleurs I'accueil de
populations plus jeunes.

Diversifier les formes urbaines:
Réalisation de projets mixant habitat
collectif/individuel/groupé

Les OAP favorisent la mixité des formes
urbaines et la connexion aux réseaux de
circulations douces existants ou en projet

Les espaces naturels situés en périphérie
des centralités sont sources de
biodiversité et constituent des barrieres
physiques a I'étalement urbain. Ces lieux
présentent par ailleurs un intérét pour le

Préserver les espaces interstitiels a
caractéere naturel : Dispositions pour
limiter  fortement les  possibilités
d’'urbanisation a court et moyen terme et
I'étalement urbain dans les espaces a

L'urbanisation est limitée dans les
espaces interstitiels a caractere naturel.
Par ailleurs, les boisements d'intérét sont
classés (EBC) de maniére a assurer leur
protection.

cadre de vie et corrobore au bien étre des | caractére naturel hors de lieux de

populations. centralité

Actuellement, il n'existe pas de vision a | Programmer dans le femps la | Le réglement différencie les secteurs

cout ou a long terme sur le | production de logements : | d’urbanisation future a court et moyen

développement urbain d’Arzon. Développement prioritaire  dans les | terme (1AU) et a plus long terme (2AU)
espaces cenfraux et phasage de e .
lubanisation en  lien avec e Les OAP définissent une chronologie

développement des équipements.

d’ouverture a l'urbanisation

Gfe
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La préservation des richesses environnementales, paysagéres et patrimoniale

Les zones humides font partie du
patrimoine naturel de la commune
et présente des caractéristiques
écologiques qui en font un espace
d’intérét vulnérable.

Protéger les zones humides :
Protection sfricte et pérenne des
zones humides recensées sur le
territoire communal

Les zones humides font lobjet d'un zonage
spécifique pour assurer leur protection

Un réglement assure la protection des zones
humides : il interdit notamment les exhaussements et
affouillements

Les  continuités écologiques
permettant les déplacements de
populations et  évitant les
phénoménes de fragmentation

d’habitat nuisibles a la biodiversité

Intégrer la Trame Verte et Bleue
dans I’aménagement du
territoire : Préservation et
restauration des continuités
écologiques définies a I'échelle du

Le réglement prend en compte les continuités
écologiques : les documents graphiques assurent la
préservation et la remise en bon état par zonage des
réservoirs de biodiversité. Par ailleurs, la remise en
bon état du corridor dans les zones de ruptures

sont préconisés par les trames | SCOT et transcritts a ['échelle | localisées notamment dans le secteur du Kemers de

vertes et bleues du SCOT. communale part et dautres de la RD 198 est prévue par un
zonage visant a conserver 3 bandes naturelles pour
le passage de la faune.

La construction &  proximité | Réduire I'impact des lisieres | Le réglement préserve les espaces naturels et les

d’espaces naturels impacte | d’urbanisation sur les espaces | paysages en limitant les extensions d'urbanisation

fortement la  biodiversitt  en
provoguant une chute de la variété
des especes.

naturels et les paysages:
Dispositions  pour  réduire les
possibilités d’urbanisation visant a
protéger les espaces naturels et les
paysages

afin de conserver les lisiéres existantes.

La multiplication des sentiers non
balisés créé une fragmentation et
une destruction des habitats par
piétinement des usagers.

Organiser la fréquentation des
espaces naturels : Amélioration de
laccueil des visiteurs dans les
espaces naturels et diminution des
usages parasites

Le réglement graphique prévoit l'identification et
laménagement de  cheminements  piétons,
notamment pour 'accés aux pointes donnant sur le
Golf au travers d'Emplacements Réservés.

Les ressources archéologiques
d'Arzon font partie intégrante du
patrimoine et labsence de
reconnaissance  au  document
d’urbanisme peut entrainer
I'altération du site

Protéger les sites
archéologiques : Préservation du
patrimoine archéologique présent
sur le territoire communal

Un zonage spécifique assure la préservation des
sites archéologiques remarquables recensés par la
DRAC.

Arzon est constitué de plusieurs
espaces batis remarquables tels
que Kerners ou Béninze qui
composent l'identité de la commune

Reconnaitre et protéger les
ensembles batis aux qualités
architecturales  remarquables :
Intégration des évolutions urbaines
possibles pour prendre en compte le
patrimoine béti et veraculaire

Les ensembles batis remarquables font I'objet d'un
zonage spécifique pour assurer la préservation de
leur caractére identitaire (« espace bati ancien »)

Les espaces littoraux sont des
paysages trés attractifs
particuliérement  sensibles  qui
créent I'identité méme d’Arzon.

Protéger les espaces proches du
rivage : Qualité des paysages

Un travail de zonage spécifique en bordure du littoral
permet la protection des perspectives, vers et depuis
la mer a travers des réglementations en matiére de
densité et de taille du béti ainsi que la préservation
de l'enveloppe végétale par une délimitation des
EPR.

Les constructions d’Arzon sont en
grande majorité connectées au
réseau de collecte des eaux usées.

Préserver la qualité des eaux
continentales et cotiéres :

Raccord des derniéres canalisations
aux collecteurs d'eaux usées,
perméabilité des sals,

La réglementation  prévoit une  obligation
d’urbanisation sur des terrains aptes a la mise en
place de collecteurs.
La gestion des eaux pluviales est prévue a la parcelle
pour un zonage UA.
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aménagement de zones de phyto
épuration, gestion et récupération
des eaux pluviales a la parcelle

On retrouve sur la commune des
perspectives paysagéres d’intérét
notamment dans les secteurs de
Pen Castel, du Sud de Béninze et

Conserver des
d’urbanisation :
Maintien d’ouvertures visuelles et de

perspectives paysageres d’intérét

coupures | Les

localisés  sur les
d’urbanisation définies par le PADD bénéficient d'un
zonage leur garantissant une protection vis a vis de
l'urbanisation permettant ainsi la préservation de

espaces

dans le Sud de Port Néze.

coupures

perspectives d'intéréts.

Le caravanage sur parcelles
privatives empéche le
renouvellement des exploitations et
participe au mitage des terres
agricoles.

Reconqueérir les
naturels :

Gérer le caravanage

espaces

Un zonage 2Auca est défini par le PLU sur 2
secteurs peu sensibles afin de regrouper les espaces
servant & cet usage et de préserver le milieu naturel.

Le soutien au maintien et au développement de I'activité économique

En tant que commune littorale, Arzon est
soumise a une certaine saisonnalité de
| “‘activité liée a son attractivité touristique.

Diversifier '’économie et soutenir I'emploi
a l'année : Renforcement de la population a
I'année en diversifiant I'économie et en offrant
des emplois a I'année

Les secteurs dédiés a I'extension
des zones d’activités permettront
l'accueil d’activités a I'année

Le réglement permet une mixité
des fonctions dans les espaces
centraux. Il autorise une hauteur
supplémentaire pour les
batiments présentant un usage
commercial encourageant ainsi
leur implantation.

La proximité au littoral et la qualitt des
paysages foumissent a la commune un intérét
touristique prononcé qui entraine une certaine
économie.

Maintenir  I'’économie touristique et
balnéaire : Renforcement de l'offre en lits
marchands et maintien des lieux touristiques
et des unités commerciales

Le =zonage prévoit plusieurs
secteurs dédiés aux activités
touristiques

Le réglement permet, sur certains
secteurs, la création de lits
marchands

L'économie littorale est liée a des loisirs
portuaires et nautiques dont les activités sont
soumises aux fluctuations du nombre de
touristes.

Renforcer Poffre portuaire et les activités
nautiques a terre: Gestion des pics de
fréquentation et traitement des espaces de
contact entre le bourg et le port du Crouesty

Des zonages spécifiques aux
activitts portuaires et nautiques
permettront I'accueil de nouvelles
entreprises et valorisera les
atouts de I'économie nautique
locale

Des régles en matiére de débit
numérique pour attirer des
acteurs économiques nouveaux

La mixité¢ des activitts commerciales est
source de richesse économique et leur
regroupement constitue un pdle attractif vivant
pour la commune.

Développer le commerce de proximité :
Dispositions pour développer les commerces
de détail en renforgant le centre bourg

Le réglement écrit permet une
mixit¢ des fonctions dans les
espaces centraux

Les nouvelles opérations dans les
espaces centraux devront prévoir
des espaces pour de nouveaux
commerces et services. Leur
implantation est encouragée par
le réglement qui autorise une
hauteur supplémentaire si I'usage
de la construction  est
commercial.

eXC
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Le non renouvellement des activités agricoles
a une incidence tant  paysagére
qu’économique sur la commune.

Définir une vision a long terme pour les
activités agricoles : Maintien et
développement de I'agriculture a long terme
Gestion des friches, leur redonner une
destination naturelle

Le réglement graphique prend en
compte les espaces agricoles
situés sur la commune pour
assurer la pérennité des activités
agricoles.

La conchyliculture est une composante
identitaire  de la commune génératrice
d’emplois et de revenus. Son travail avec du
matériel vivant et sa soumission aux
variations naturelles de I'environnement font
de la  conchyliculture  une activité
particuliérement sensible.

Protéger les activités conchylicoles : Mise
en ceuvre de la Charte conchylicole, maintien
des activités

Un zonage spécifique pour les
activités aquacoles, en mer et a
terre, le changement de
destination des installations
aquacoles y est interdit.

Les installations aquacoles a
terre sont maintenues et sont
protégées par un  zonage
spécifique

Le REDO, se présente comme un péle
d’activité concentrant des emplois.

Optimiser les espaces aménagés afin
d’accueillir de nouvelles entreprises :
valorisation de l'activitt nautique locale et
attraction de nouveaux acteurs

Le zonage 1AUI prévoit une
extension du Rédo a I'Est ouvrant
la possibilitt de créer de
nouveaux emplois.

Assurer le maintien et le développement
de P'activité agricole
Favoriser  les  circuits
commercialisation de produits

courts  de

L’organisation de nouvelles formes de mobilité

L'urbanisation du bourg jusqu’a Port Navalo
se préte au développement d’altemnatives a
l'utilisation de moyens de transports colteux
d’un point de vue écologique.

Renforcer les itinéraires de déplacements
doux: Accés aux commerces et services
pour répondre aux besoins en matiére de
déplacements fonctionnels en conditions de
sécurité, maillage complet et optimisation du
réseau existant

Le réglement graphique inscrit
des linéaires de déplacements

piétons  sur  55km  en
emplacements réservés
Les OAP imposent  aux

opérations nouvelles la réalisation
d'itinéraires dédiés et connectés
sur les réseaux existants ou en
projet

La proximité de la commune & locéan
atlantique fait d’Arzon un axe d’échange entre
differents moyens de transports de
marchandises. Ces transferts nécessitent des
espaces réservés a cet usage et facilitant ces
opérations.

Prévoir la réalisation d’'une plate forme
multimodale : Réflexion sur la création d’'une
plate forme multimodale a proximité du rond
point du Crouesty ou en entrée
d’agglomération

Le réglement

L’attrait touristique de la commune a pour
effet de créer un engorgement saisonnier et
nécessite la mise en place de moyens
alternatifs a l'usage de la voiture en période
de pic de fréquentation.

Répondre aux besoins saisonniers en
matiere de déplacement: Maintien et
développement du parc de stationnement de
dissuasion avec service de navette jusque
Port Navalo

Un emplacement réservé pour la
réalisaton d'une aire de
stationnement de dissuasion
permettra de valoriser la navette
estivale.

L'intérét touristique des espaces naturels de
la commune entraine une fréquentation trés
importante en période estivale et plus
mesurée le reste de [lannée. Les
aménagements nécessaires & l'accueil du
public n'ont pas dintérét & étre inscrits de
maniére permanente dans le paysage.

Protéger les sites naturels contre le
stationnement non maitrisé: Création
d’aires de stationnement réversibles au
niveau des accés aux lieux de baignade et
aux pointes sur le golfe du Morbihan

Le réglement graphique prévoit
des secteurs pour accueillir des
aires de stationnement
réversibles

Le réglement écrit précise la
vocation « temporaire » de ces
aires de stationnement
réversibles
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L'urbanisation dans les secteurs centraux est
une disposition qui limite [utilisation de
moyens de transports individuels pour assurer
ses déplacements, condition nécessaire a la
limitation de I'émission de gaz a effet de
serre.

Renforcer I'attractivité des transports en
commun : Regroupement des opérations
d’habitat sur les espaces centraux du bourg et
de Port Navalo pour valoriser les transports
en commun

Les secteurs ouverts a
l'urbanisation se  concentrent
dans les périmétres de centralité
définis dans le PADD ces
secteurs sont les mieux desservis
en transport en commun.
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5.3.2. Exposé des motifs de délimitation des zones et regles qui y sont applicables

5.3.2.1. Justification des choix retenus dans le reglement graphique

Les zones urbaines (U)

La délimitation et le dimensionnement des zones constructibles (zones urbaines U) sont basés sur :

*  Lessecteurs bétis existants et leur qualification selon la typologie « loi Littoral »
»  L’objectif de population défini dans le PADD : accueil de 39 nouveaux logements par an.

Méme si la zone a pour vocation I'habitat, les activités compatibles avec I'habitat sont autorisées, sous conditions (notamment la
compatibilité avec I'habitat), afin de favoriser la mixité fonctionnelle du tissu urbain.

La zone Ua correspond aux zones centrales du Bourg et de Port Navalo, ainsi que les zones d’habitat traditionnel en dehors des
centralités. Les densités y sont plus importantes que sur le reste du territoire et la zone est marquée par la présence de commerces,
d’équipements publics et de services. La densification de I'habitat et la création de commerces de proximité ouverts a I'année sont
souhaitées dans cette zone Ua.

Deux sous-secteurs ont été créés afin de pouvoir différencier des tissus urbains & dominante habitat différents :

»  Sous-secteur Uaa : correspondant aux centralités définies sur le territoire communal (le Bourg et Port Navalo)

»  Sous-secteur Uab : correspondant aux espaces batis, en dehors des centralités, avec une urbanisation traditionnelle,
dense et généralement en ordre continue.

La volonté de renforcer la densité sur les centralités se traduit par I'accompagnement du réglement du PLU (autorisant la
densification) par des Orientations d’Aménagement et de Programmation thématiques. Celles-ci prévoient que la construction de
logements sur des terrains de 500 m? et plus, y compris ceux issus de la division d'une plus grande propriété, soit conditionnée a la
réalisation d’un logement minimum par tranche de 250 m? de surface de fterrain. Ces dispositions sont reprises dans le reglement
écrit.

Suite a la Consultation des Personnes Publiques Associées sur le projet de PLU arrété, dont les avis considerent les secteurs de
Béninze et Porh Néze comme secteurs d’habitat diffus, la commune a procédé a la modification du zonage Uab de Porh Neze au
PLU arrété en Nr au PLU approuvé. La commune maintient le classement de Béninze en zones Uab considérant ce secteur comme
urbanisé de taille et de densité significative (130 logements sur environ 8.3 ha soit 15.7 logt/ha avec une concentration de 25.4
logt’ha en secteur Uab).

La zone Ub est destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Sans caractére central marqué, elle correspond a un
type d'urbanisation en ordre continu ou discontinu disposant des équipements essentiels.

Elle comprend les sous-secteurs :

» Uba, secteur mixte a dominante résidentielle proche du centre bourg et a densité forte,

» Uba1, secteur mixte & dominante résidentielle a densité moyenne

» Uba2, secteur mixte a dominante résidentielle a densité faible

»  Ubaco, secteur cotier mixte a dominante résidentielle en premier front bati sur la mer a densité faible.

Ce secteur permet d’assurer le maintien de la co-visibilité entre I'espace terrestre et maritime, tout en intégrant la prise en compte de
la bande des 100 métres issue de la Loi Littoral.

»  Ubb, secteur mixte de la zone touristique de Kerjouanno-Le Crouesty a dominante résidentielle et a densité moyenne

» Ubb1, secteur mixte de la zone touristique de Kerjouanno-Le Crouesty a dominante résidentielle et a densité faible

» Ubc1, secteur mixte de la zone touristique de Kerjouanno-Le Crouesty a vocation résidentielle et touristique, situé prées du
port

e Ubc2, secteur des quais du Port du Crouesty a vocation touristique dont les régles d'utilisation et d'occupation du sol sont
prescrites exclusivement par 'annexe des terrasses au présent reglement.

» Ubd, secteurs résidentiels de la zone touristique de Kerjouanno-Le Crouesty a forte densité

»  Ubdm, secteur de la zone touristique de Kerjouanno-Le Crouesty d’installation pour la mise en valeur du site du Petit mont
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» Ubd1, secteurs résidentiels de la zone touristique de Kerjouanno-Le Crouesty a forte densité, en cas de dépassement de
CES, seule une extension ou un abri de jardin pourra étre autorisé (9 m? d’emprise au sol maximum et 3m au faitage
maximum et sous réserve d'une bonne intégration avec le bati environnant)

»  Ubf, secteurs résidentiels de la zone touristique de Kerjouanno-Le Crouesty a trés faible densité

» Ubg, secteurs résidentiels de la zone touristique de Kerjouanno-Le Crouesty a faible densité

» Ubl, secteur & vocation de loisirs et sports

»  Ubm, secteur mixte a dominante habitat de densité forte

La distinction au niveau de la densité pour certains secteurs (Uba1/Uba2 par exemple) résulte de I'application de la Loi Littoral,
notamment au travers de la prise en compte des Espaces Proches du Rivage (EPR).

Suite a la Consultation des Personnes Publiques Associées sur le projet de PLU arrété, dont les avis considerent le secteur de
Béninze comme secteur d’habitat diffus, la commune maintient le classement de Béninze en zones Uba2, considérant ce secteur
comme urbanisé de taille et de densité significative (110 logements sur 7 ha /4,93 ha en Uba2 Nord pour 80 logements environ et
2,07 ha en Uba2 Sud pour 30 logements environ).

La zone Ut est destinée aux constructions et installations a usage de loisirs, de tourisme, d’hotellerie notamment liées a la
thalassothérapie.

Ce secteur est destiné aux activités de caractéere professionnel, de bureaux, de services, commercial et artisanal ne présentant pas
de nuisances majeures et dont l'implantation ne présente pas d'inconvénients ou des dangers importants pour I'environnement,

Le secteur Up est destiné aux activités portuaires et a celles liées aux ports et comprend deux sous-secteurs :

»  Upa : secteur portuaire du Crouesty
*  Upb : secteurs portuaires de Port Navalo, Kemers

Le secteur UL est destiné aux constructions et installations & usage de loisirs, de tourisme, d’hotellerie et de camping caravaning. |l
est composé de 5 sous-secteurs :

» UL1 correspondant aux secteurs de centres de vacances et d'activités hotelieres et para hételieres

e UL2 correspondant a un secteur dédié aux équipements de loisirs, sociaux éducatifs et culturels

»  UL3 correspondant au camping de Port Sable accueillant des activités de camping, de loisirs, de sports

»  UL4 correspondant au camping du Tindio accueillant des activités de camping et d’hébergement de plein air

»  UL5 correspondant au camping de Bilouris accueillant des activités de camping et d’hébergement de plein air.

Les capacités résiduelles en zone urbaine (U)

Les capacités fonciéres résiduelles permettent la création d’environ 280 logements en espace résiduel non bati (« dents creuses »)
et 140 logements en espace d'optimisation fonciére (« Bimby ») (estimation intégrée dans les calculs de logements). Situées sur des
parcelles privées, ces capacités fonciéres sont difficilement mobilisables pour la réalisation de logements abordables, la commune
ayant peu de moyens pour y maitriser la construction de ces logements. Elle a donc décidé de réaliser des Orientations
d’Aménagement et de Programmation thématiques sur la densité et la mixité sociale. Ces orientations fixent un minimum de
logements & réaliser au niveau des centralités, ainsi que le nombre de logements aidés nécessaire a la mixité sociale et
générationnelle de la population.

Les zones a urbaniser (AU)

Le secteur 1 AU correspond aux secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation dans le cadre
d’une opération d'ensemble. Il est composé de 2 sous-secteurs :

» lessecteurs 1 AUh affectés a de I'habitat et activités compatibles avec I'habitat,
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» le secteur 1 AUi de la ZAC du REDO affecté aux activités professionnelles, industrielles, artisanales et commerciales de
toute nature,

Le secteur 2 AU correspond aux secteurs a caractére naturel de la commune, destinés a étre ouverts a l'urbanisation mais dont les
voiries publiques et les réseaux existants en périphérie immédiate de ces secteurs n'ont pas une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter.

L'ouverture a 'urbanisation d’un secteur 2AU sera subordonnée & une modification, une révision du document d’'urbanisme.
Le secteur 2AU comporte 4 sous-secteurs :

» Lessecteurs 2AUh destinés a 'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat
»  Lesecteur 2AUL destiné aux activités de sports, de loisirs, de tourisme, culturelles
» Lessecteurs 2AUca destinés aux zones de repli pour le camping caravaning

Les campeurs-caravaniers sont actuellement dispersés sur le territoire. La commune souhaite permettre leur rassemblement dans
des secteurs organisés bénéficiant de conditions d'accueil associées a une qualité paysagere. Ces zones constituent des espaces
destinés a accueillir de maniere organisée des implantations existantes dans une emprise réduite par rapport a l'existant. C'est
pourquoi, elles ne sont pas comptabilisées dans la consommation d’espace.

» Le secteur 2AUci destiné a la création d’'un nouveau cimetiére

Cimetiere : Un emplacement est égal a 2m> Une concession peut contenir entre 1 et 4 défunts. Le cimetiere d’Arzon accueille
aujourd’hui 873 concessions. Il reste environ 110 places de libres. Une reprise d’environ 3 concessions par an est constatée.

Statistique des inhumations :

Année Nombre de décés Nombre d’inhumations Nombre de nouvelles concessions
2014 (juillet) 17 16 5

2013 19 18 3

2012 16 13 3

2011 13 21 9

2010 Ne 20 10

Source : Commune
Columbarium : 50 emplacements. Il reste environ 16 places de libres. En 2012 : 3 cases vendues/ En 2013 : 1 case vendue

Statistique des dispersions de cendres ou inhumation des urnes :

Année Nombre de décés Dispersion en mer Inhumation urne | Jardin du souvenir Crémation sans
concession ou connaitre la destination
colombarium finale

2014 (juillet) 17 11 - 1 5

2013 19 12 2 - 5

2012 16 4 5 2 5

2011 13 7 2 1 3

Source : Commune

Sans avoir pris en compte I'augmentation de la mortalité au regard de la pyramide des &ges, ni de I'augmentation du taux de
crémation (50% actuellement), la disponibilité actuelle de 110 places et les ouvertures de nouvelles concessions d’environ 10/an,
laissent envisager une saturation du cimetiere d’ici une dizaine d’années, impliquant d’anticiper les réserves fonciéres
nécessairement associées a son extension.

La programmation de I'urbanisation et capacité d’accueil en zone & urbaniser (AU)

Afin de constituer des réserves fonciéres et de favoriser une gestion économe du foncier, la commune a établi un échéancier des
zones d'ouverture a l'urbanisation. Ainsi, les zones 1AU constituent les secteurs desservis par des réseaux en capacité suffisante
pour I'ensemble des constructions prévues, proches des commerces, services et équipements de proximité et quiil convient
d’'urbaniser dans un premier temps. Les zones 2AU ont vocation a étre urbanisée a moyen terme, une modification du PLU est
requise pour permettre leur urbanisation. Ainsi, les zones 1AU et 2AU permettent de répondre aux besoins en logements affichés
dans le PLU (besoin résultant de la compatibilité avec le PLH).
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Un projet (le Broussetisse) constitue I'urbanisation a court terme prévue sur Arzon, soit 0.5 ha, en continuité de I'enveloppe urbaine
existante.

Six secteurs feront I'objet d’une urbanisation @ moyen terme, soit 3.6 ha.

La commune a également prévu des secteurs d’urbanisation future a long terme. Ainsi, 6 secteurs 2AUh sont prévus en urbanisation
a long terme, soit 4.7 ha.

La programmation de l'urbanisation résulte d’'une volonté d'organiser le développement d’Arzon pour renforcer la centralité du
centre-ville. Au total, le PLU prévoit I'ouverture a I'urbanisation & dominante habitat d’environ 8.9 ha, pour environ 250 logements
(dont environ 113 logements prévus en 1AUh).

La zone A correspond aux secteurs de la commune & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles.

Le secteur Aa

Le secteur Aa délimite les parties du territoire affectées aux activités des exploitations agricoles ou extractives

Le secteur Ab

Le secteur Ab délimite les parties du territoire affectées aux activités agricoles (toute construction et installation y sont interdites)

Le secteur Ac

Le secteur Ac, situé sur le domaine terrestre de la commune, délimite les parties du territoire affectées aux activités aquacoles et
conchylicoles

Le secteur Ao

Le secteur Ao du Monténo, situé sur le domaine public maritime ou fluvial, et délimite les parties du territoire affectées aux activités
aquacoles et conchylicoles.

Suite a la consultation des services surle PLU arrété le 03.03.14, considérant que le PLU a pour finalité de préciser les occupations
possibles au regard des dispositions du code de I'urbanisme ou de la Loi Littoral, a demandé la suppression du zonage Ao sur les
concessions conchylicoles. La commune a mis en ceuvre l'avis de I'Etat tout en conservant en zone Ao les bassins et
aménagements conchylicoles sur le secteur du Monteno.

La zone N est destinée a étre protégée en raison, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leurs intéréts,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit en raison de I'existence d'exploitations forestieres.

Le secteur Nda

Le secteur Nda délimite les parties du territoire affectées a la protection stricte des sites, des milieux naturels et des paysages.

Des secteurs Nda sont situés le long de la frange littorale (en complément des secteurs Nds) pour assurer la préservation du trait de
cote.

Le secteur Ndl

Le secteur Ndl, délimite les parties de teritoire affectées a la plaine du Fogeo

Le secteur Ndg

Le secteur Ndg, délimite les parties de territoire affectées au terrain de golf du Kervers
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Le secteur Nds

Le secteur Nds délimite les espaces terrestres et marins (Maritime), sites et paysages remarquables ou caractéristiques du
patrimoine naturel et culturel du littoral et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques ou présentant un intérét

écologique (article L 146-6 et R 146-1 du code de I'urbanisme).
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(Source carte ci-avant : Préfecture -1997)

La Loi Littoral prévoit le classement en espaces remarquables des parties
naturelles des sites inscrits et classés. Par conséquent, pour l'approbation,
la zone Nds a été étendue sur certains secteurs constitués de parties
naturelles du site inscrit et classé. Dautres ajustements par rapport aux
limites Nds du POS ont été faits :

1-  Secteur de Béninze — Ker Alanic :

La zone Nds a été agrandie au Sud pour intégrer les espaces remarquables
situés autour de la Butte de César situés dans le périmétre du Site Inscrit du
Golfe du Morbihan. Sur Porh-Néze et au Sud de Béninze, la zone Nds a été
agrandie pour intégrer les espaces naturelles situés dans le périmétre du
Site Inscrit du Golfe du Morbihan. D'autres ajustements, a la marge,
permettent d'intégrer des espaces a dominante naturelle a la zone Nds.
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2-  Secteur du Fogeo — Port Navalo :

La plage longeant le Fogeo a été classée en
secteur Nds car il s’agit d’'un espace naturel
remarquable qu'il convient de protéger.

La bande étroite entre le chemin et la mer, sur
Toulassais et la pointe de Port-Navalo a été
classée en secteur Nds en qualité d'espace
remarquable du littoral. Il s’agit plus
particuliérement des espaces naturels tels que
rochers et plage de la pointe de Port Navalo,
des rochers et de l'accotement de la route
cbté pointe du Toulassais.

3-  Secteur des pointes Nord :

D’'une maniere générale les secteurs Nds ont
été étendus par rapport au POS pour intégrer
les espaces naturels intégrés dans le
périmétre du Site Inscrit du Golfe du Morbihan.

Le secteur Ndsm

Le secteur Ndsm identifie les secteurs a potentialité archéologique.

Le secteur Nsa

Le secteur Nsa identifie les sous-secteurs retenus pour permetire I'implantation d’abris légers pour animaux dés lors que ceux-ci
participent & la gestion de la végétation sur les espaces naturels remarquables qui les entourent.

Le secteur Nr

Le secteur Nr délimite des ensembles batis & dominante résidentielle insérés dans un espace naturel ;
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Suite a la Consultation des Personnes Publiques Associées sur le projet de PLU arrété, dont les avis considerent les secteurs de
Porh Neze comme secteurs d’habitat diffus, la commune a procédé a la modification du zonage Uab de Porh Neze au PLU arrété en
Nrau PLU approuvé.

Le secteur Nja

Le secteur Nja identifie un espace composé de jardins en espace urbanisé dont le caractére paysager doit éfre préservé.

Les emplacements réservés

L'inscription d’'un emplacement réservé au P.L.U. permet d’éviter qu’un terrain, destiné a servir d'emprise a un équipement public,
fasse I'objet d'une utilisation incompatible avec sa destination future.

La liste regroupe I'ensemble des emplacements réservés aux voies (élargissements, carrefours, parkings) et ouvrages publics
(équipement, extension de cimetiére, digue, bassin d'eaux pluviales), aux installations d'intérét général et aux espaces verts
mentionnés a l'article R 123-11 du Code de I'Urbanisme.

Elle précise leur destination, leur superficie approximative et lindication des collectivités, services et organismes publics
bénéficiaires.
Néanmoins, le propriétaire d’un emplacement réservé par le P.L.U. peut, dés que le plan est rendu public, ou que sa révision est

applicable, mettre la collectivité ou le service public en demeure d’acquérir son terrain qu'il soit bati ou non, conformément aux
dispositions de l'Article L 230-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Il 'est rappelé que chaque emplacement réservé doit avoir une vocation précise ; si la commune est mise en demeure par un
propriétaire d'un terrain marqué par un E.R., elle dispose d’un an pour répondre. Elle peut alors décider d’acheter le terrain, ou
renoncer a 'E.R., ce qui implique une modification du P.L.U.

N° Destination Surface (m?
1 Gestion des eaux pluviales 716
2 aménagement d'une aire naturelle de stationnement 1960
3 Chemin piéton 1411
4 Création d'un chemin piéton 384
5 Mise en valeur du site du Graniol 2377
6 Supprimé suite a la Consultation des PPA

7 Elargissement voie 45
8 Création d'un chemin piéton 962
9 Chemin piéton 383
10 Aire d'accueil paysagere 24500
11 Chemin piéton 475
12 Création d'un cimetiere 12600
13 Création d'un chemin piéton 1895
14 Supprimé suite & I'avis de la Commission d'Enquéte

15 Aménagement d'un acces 341
16 Extension cimetiére 878
17 Acces piéton 327
18 Gestion des eaux pluviales 202
19 Création d'un chemin piéton 9451
20 Création d'un chemin piéton 607
21 Chemin piéton 421
22 Chemin piéton 174
23 Sentier cyclable 2848
24 Acces 210
25 Création chemin piéton 409
26 Elargissement \oie 333
27 Création poste de secours 1385
28 Gestion des eaux pluviales 1394
29 Gestion des eaux pluviales 808
30 Gestion des eaux pluviales 327
31 Gestion des eaux pluviales 298
32 Gestion des eaux pluviales 206
33 Création stationnement 822
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Nota : L’ER n°6 avait pour objet la création d’un dispositif de gestion des eaux pluviales et sa suppression a été requise par les
personnes publiques associées lors de la consultation. Ce dispositif a été remplacé par la création d’un bassin de rétention reporté
dans les espaces déja artificialisés du Tindio, sur des terrains communausx.

Nota : L’ER n°14 avait pour objet l'extension du foyer logement et sa modification a été validée par la Commission d’Enquéte a

l'issue de I'Enquéte Publique. L’Emplacement réservé a été supprimé et la parcelle concemée intégrée au secteur 1AUh du Redo
Nord conformément a l'avis de la CE.

Les Espaces Boisés Classés (EBC)

Extrait de I'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme

« Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer,
qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s‘appliquer
également & des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'‘alignements.

Le classement interdit tout changement daffectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou I'établissement d'un Plan Local d’Urbanisme a été prescrit,
ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable [...] »

Le PLU prévoit le classement de plus de 30 ha d’Espaces Boisés Classés sur I'ensemble du territoire communal. Un document
spécifique présente I'évolution des espaces boisés classés entre POS et PLU. Le classement EBC a recu un avis favorable de Ia
Commission Départementale de la Consommation de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) du 10.02.14.

Les EBC du PLU

J
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. Espaces protégés au fitre du L123-1-5 7° du Code de | Urbanisme

. Zones humides

. Boisements dlasses en EBC exislants au POS et maintenus dans le PLU
. § XA Boisements classés en EBC créés au PLU

. I:] Boisements classés en EBC existants au POS et supprimé dans le PLU

EBC ajouté au PLU = 0,27 ha
EBC supprimé au PLU =1,21 ha
L'ensemble de la pointe du Petit Mont, & part la zone en limite d'urbanisation, est protégée par un classement Nds au POS (repris dans le PLU)

Justifications :
Le déclassement des deux secteurs au Sud se justifie par un recalage sur le parcellaire.
Le boisement sur la partie Nord est déclassé pour deux raisons :
- un projet du Conseil Général est prévu pour améliorer I'accueil et |a sécurité des visiteurs du site. Une bande hoisée au Nord fait I'objet d'une protection au titre de la Loi Paysage,
- l'autre partie ne présente pas de caractéristique remarquable et englobe une aire de stationnement, c'est pourquoi il n'est pas maintenu au PLU.
Le boisement sur le dernier secteur & |'Est participe au paysage du trait de cote. La protection de ce boisement est maintenue dans le PLU, de Iégers déclassements sont liés au recalage sur le parcellaire et 4 la prise en compte d'accés/cheminement.

Espaces protegés au fitre du L123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme

Zones humides

Boisements classés en EBC existants au POS et maintenus dans le PLU

Boisements classés en EBC créés au PLU

Boisements classés en EBC existants au POS et supprimé dans le PLU

EBC ajouté auPLU = 1 ha
EBC supprimé au PLU =0 ha
Justifications :

Les boisements sur ces secteurs présentent un intérét pour les paysages et la ité ainsi que des istiques q , C'est pourguoi ils ont été ajoutés au PLU. Leur délimitation prend en compte celle des zones humides et des
boisements classés au titre de la loi paysage situés a proximité.

Le boisement au Sud est protégé au titre de la Loi Paysage.
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Espaces protégés au fitre du L123-1-57° du Code de I Urbanisme
Zones humides

Boisements classés en EBC existants au POS et maintenus dans le PLU
Boisements classés en EBC créés au PLU

Boisements classés en EBC exstants au POS et supprimé dans le PLU

EBC ajouté au PLU =0,1 ha

EBC supprimé au PLU=0,1 ha

Justifications :

La protection de ce boisement est maintenue dans le PLU, de légers déclassements sont liés au recalage sur le parcellaire et a la prise en compte d'accésicheminement.

. Espaces protéaés au fitre du L123-1-57° du Code de | Urbanisme

. Zones humides
. Boisements classés en EBC existants au POS et maintenus dans le PLU
o Boisements classés en EBC créés au PLU

. El Boisements classés en EBC existants au POS et supprimé dans le PLU

b *afy
EBC ajouté au PLU = 2,82 ha
EBC supprimé au PLU =08 ha
Justifications :

Les deux boisements au Nord présentent un intérét pour les paysages et la biodiversité ainsi que des st c'est pourquoi ils ont été classés en EBC au PLU. Les boisements en continuité, situés en zones humides, sont
protégés au titre de la Loi Paysage.

Pour le secteur au Sud-Ouest, le déclassement se justifie par la présence d'une zone humide et un recalage sur le parcallaire.

L'extension du boisement au Sud est lié au recalage sur le parcellaire et & la prise en compte d'un des

La protection de ce boisement a I'Est est maintenue dans le PLU, de légers déclassements sont liés au recalage sur le parcellaire et & la prise en compte d'accés/cheminement.

0
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. Espaces protéaés au fitre du L123-1-57° du Code de | Urbanisme
. Zones humides
. Boisements classés en EBC existants au POS et maintenus dans le PLU

Boisements classés en EBC créés au PLU

Boisements classés en EBC existants au POS et supprimé dans le PLU

EBC ajouté au PLU = 0,28 ha
EBC supprimé au PLU = 0,67 ha

Justifications :

Le déclassement pour les 3 secteurs Nord est li¢ au recalage parcellaire.

Pour le secteur au Sud Est, le déclassement se justifie par la présence d'une zone humide (boisement protégé au fitre de la loi paysage dans le PLU).

La protection du boisement au Sud-Ouest est maintenue dans le PLU, de |égers déclassements sont liés au recalage sur le parcellaire et a la prise en compte d'accés/cheminement. Des boisements contigus & ce secteur ont été identifiés comme
présentant des caractéristiques remarquables c'est pourquoi ils sont protégés au titre de la Loi Paysage dans le PLU. Le boisement situé & proximité du « cceur » de Porh Néze fait l'objet d'une protection au titre de la Loi Paysage.

2

. Espaces protégés au fitre du L123-1-5 7° du Code de | Urbanisme

. Zones humides

. Boisements classes en EBC existants au POS et maintenus dans le PLU

[

LR S5 Boisements classés en EBC créés au PLU

. D Boisements classés en EBC existants au POS et supprimé dans le PLU
EBC ajouté au PLU = 0,55 ha
EBC supprimé au PLU=0,2 ha
Justifications :
La majorité des protections des boisements sont maintenues dans le PLU, de légers déclassements sont liés au recalage sur le parcellaire et & la prise en compte d' i Un boi ttaire a été classé en EBC au PLU car il
a été identifié comme pré des isti remarquables & proximité du trait de cate.

22
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. Espaces protégés au fitre du L123-1-5 7° du Code de | Urbanisme

. Zones humides

. Boisements dlasses en EBC exislants au POS et maintenus dans le PLU
o B Boisements classés en EBC créés au PLU

. |:] Boisements classés en EBC existants au POS et supprimé dans le PLU

EBC ajouté au PLU=0 ha
EBC supprimé au PLU =0 ha
Justifications :

Aucune modification.

2

. Espaces protégés au fitre du L123-1-5 7° du Code de | Urbanisme

. Zones humides

. Boisements dlasses en EBC exislants au POS et maintenus dans le PLU
o B Boisements classés en EBC créés au PLU

. |:] Boisements classés en EBC existants au POS et supprimé dans le PLU

EBC ajouté au PLU=0 ha

EBC supprimé au PLU = 0,06 ha

Justifications :

Les modifications se justifient par le déclassement d'un périmétre restreint autour des constructions existantes.

24
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Espaces protégés au fitre du L123-1-57° du Code de I'Urbanisme

Zones humides
Boisements dlassés en EBC existants au POS et maintenus dans le PLU
Boisements classés en EBC créés au PLU

Boisements classés en EBC existants au POS et supprimeé dans le PLU

EBC ajouté au PLU = 0,4 ha

EBC supprimé au PLU = 0,39 ha

Le déclassement sur ces secteurs se justifie par un recalage du parcellaire.

Le boisement au Sud Est a été identifié comme présentant des caractéristiques remarquables c'est pourquoi il est classé en EBC dans le PLU.

Le boisement au Nord participe au paysage du trait de cbte, son déclassement s'explique par le recalage parcellaire, la prise en compte des accés/chemil et par le décl d'un périmétre restreint autour d'une construction existante..

25

. Espaces protégés au fitre du L123-1-5 7° du Code de | Urbanisme
. Zones humides
. Boisements dlasses en EBC exislants au POS et maintenus dans le PLU

Boisements classés en EBC créés au PLU

Boisements classés en EBC existants au POS et supprimé dans le PLU

EBC ajouté au PLU =04 ha
EBC supprimeé au PLU = 1,68 ha

Justifications :

Les modifications se justifient par un recalage sur le parcellaire et la prise en compte d'un emplacement réservé pour la réalisation d'un chemin piéton.
Concemnant les deux secteurs centraux, le déclassement est motivé par la présence d'une zone humide (boisement classé au titre de la loi paysage dans le PLU).

%
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. Espaces protégés au fitre du L123-1-5 7° du Code de | Urbanisme

. Zones humides

. Boisements dlasses en EBC exislants au POS et maintenus dans le PLU
. ; XA Boisements classés en EBC créés au PLU

. I:] Boisements classés en EBC existants au POS et supprimé dans le PLU

EBC ajouté auPLU = 0,3 ha
EBC supprimé au PLU = 0,32 ha
Justifications :

Le déclassement d'une partie du boisement 4 'Quest se justifie par la présence d'une zone humide (boisement classé au titre de la loi paysage dans le PLU).
Un secteur boisé, un peu plus a IEst, est classé en EBC au PLU puisque ses caractéristiques ont été identifiées comme remarquables.
S'agissant du secteur le plus & I'Est, le déclassement se justifie par le recalage du parcellaire. Le classement de ce dernier bolsement est étendu afin de contribuer & la mise en valeur des paysages au niveau du trait de cote. Sa délimitation prend en

compte les limites etles

7

. Espaces protégés au fitre du L123-1-5 7° du Code de | Urbanisme
. Zones humides
. Boisements classes en EBC existants au POS et maintenus dans le PLU
G Boisements classés en EBC créés au PLU
. Ii] Boisements classés en EBC existants au POS et supprimé dans le PLU
: : ¥
EBC ajouté au PLU=0,2 ha
EBC supprimé au PLU = 0 ha
Justifications :
Ces deux secteurs ont été identifiés comme pré des i r c'est pourquoi ils sont classés en EBC au PLU.
La délimitation du secteur Nord se fait en prenant en compte les limites de la zone humide et des boisements identifiés au fitre de la loi paysage.
28
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Souhait d'évolution du classement des EBC dans le cadre du
PLU d'ARZON

P

Légende
I EBC crés au PLU

EBC existant au POS et maintenu au PLU
I E5C existant au POS et supprimé au PLU

igoi

55 Baisement protégé (L123-1-5-7° du CU)
*  Arbres protégés au titre du L.123-1-5-7°du CU
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Les zones humides

Un inventaire des zones humides a été réalisé indépendamment de I'¢laboration du PLU et validé par le Conseil Municipal du 17
février 2014.

Cet inventaire a permis d'identifier les différentes zones humides présentes sur la commune. Elles sont regroupées sous la forme
d’'une trame spécifique correspondant a des zones naturelles ou agricoles avec des mesures de protection en faveur de la protection
des zones humides.

Ainsi, dans les zones humides figurant au réglement graphique du PLU, sont interdites les constructions et installations a I'exception
des:

* Installations et ouvrages strictement nécessaires :
0 aladéfense nationale,
0 alasécurité civile,

Lorsque leur localisation répond & une nécessité technique impérative,

e Canalisations et postes de refoulement liés a la salubrité publique (eaux usées — eaux pluviales) ainsi que les
canalisations liées a 'alimentation en eau potable, lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative a
démontrer,

»  Aménagements légers suivants & condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des
milieux et que les aménagements mentionnés aux a et b ci-apres soient congus de maniére & permettre un retour du site &
I'état naturel :

a) Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les cheminements
piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés & l'accueil ou &
l'information du public, les postes d’observation de la faune,

b) Les mesures de conservation ou de protection de ces espaces ou milieux humides sous réserve de nécessité technique et
de mise en ceuvre adaptée a I'état des lieux.
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Eléments de paysage, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier
pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique

Au titre de I'article L.123-1-5-lll-2¢me du Code de I'Urbanisme : Le réglement du PLU (documents graphiques et réglement écrit) peut
faire apparaitre « les éléments du paysage, les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites ou secteurs a
protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique, et notamment les secteurs dans lesquels la
démolition des immeubles est subordonnée a la délivrance des permis de démolir ». Le PLU offre ainsi la faculté de repérer sur les
documents graphiques les éléments, qui ont un intérét suffisant pour justifier leur préservation par un dispositif réglementaire
spécifique.

La notion de paysage permet de recouvrir tant des éléments batis que naturels. Il peut s’agir d’éléments de paysage tels que des
haies, zones humides, chemins, plantations d’alignement. Ces éléments peuvent étre élargis a un plan d’eau, une fontaine, un
muret, & un rocher.

»  Eléments du petit patrimoine historique et/ou patrimonial

Un travail de terrain de la part de la commune a permis le recensement d’éléments patrimoniaux qui ont été inscrits au PLU en vue
de leur protection. Tous les travaux sur ces éléments sont soumis au régime des déclarations préalables et leur démolition est
interdite.

»  Boisements et linéaires a préserver au titre de la Loi Paysage.

Plusieurs espaces boisés, dont la qualité ne justifie pas un classement en Espace Boisé Classé, sont protéger au titre du L.123-1-5-
[ll-2¢me du Code de I'Urbanisme. Au total ce sont environ 20 ha de boisements qui sont protégés au titre de la Loi Paysage.

Les marges de recul par rapport aux voies de circulation

Le réglement graphique indique les marges de recul des constructions définies par rapport aux voies de circulation. Plusieurs
obligations de reculs sont & prendre en compte :

» Le département a fixé avec précision sa politique en matiere de marges de recul, le long des voies départementales lors
de la session du Conseil Général du 25 Janvier 1991, modifiée en commission permanente le 25 Juin 1993, ceci dans un
souci de protection a la fois des usagers de la route et des utilisateurs des batiments bordant celles-ci, et aussi, afin de
permettre & plus ou moins long terme des travaux d’élargissement de la voie.

Ces marges s’appliquent en bordure de la RD198 :
0 zones naturelles : 35 métres de recul par rapport a 'axe de la chaussée ;
0 zones constructibles hors agglomération : 20 metres de recul par rapport a I'axe de la chaussée ;
o0 zones constructibles en agglomération : a étudier selon le contexte local.

»  Conformément a la loi du 03 Janvier 1986 relative a 'aménagement et a la mise en valeur du littoral, dite « loi
littoral », plus précisément l'article L 146-7, les nouvelles routes de transit doivent étre localisées & une distance minimale
de 2000 métres du rivage. D’autre part, les nouvelles routes de desserte locale ne peuvent étre établies sur le rivage, ni le
longer.

»  Autitre de I'article 52 du titre Ill de la loi du 02 Février 1995 (loi sur le renforcement de la protection de I'environnement du
02 Février 1995) sur la protection de I'environnement qui modifie les conditions d'implantation des constructions en
bordure de certaines voies, en dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites :

0 dans une bande de 100 métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations
au sens du code de la voirie routiére ;

0 dans une bande de 75 métres de part et d’autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation.

o0 Cette interdiction n’est pas opposable aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres ; aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ; aux batiments
d'exploitation agricole ; aux réseaux d'intérét public ; a la réfection, I'adaptation ou I'extension des constructions
existantes.

o En ce qui concerne la commune d'Arzon, ces textes sappliquent en bordure de la RD780 classée route a
grande circulation ou un recul de 75 métres minimum est demandé.

»  Au titre de la loi relative a la lutte contre le bruit du 31 Décembre 1992, la RD780 a fait I'objet d’un classement qui a été
approuvé le 1& décembre 2003.
0  En ce qui concerne la commune d’Arzon, la RD780 est classée en catégories 3 et 4, ou une bande de 10 et 30m
est affectée de part et d'autre de la voie.
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Les cones de vue

lls ont été identifiés en application du SMVM et du SCOT et du diagnostic. lis font I'objet de prescriptions de maniére a en garantir le
maintien. Il s'agit de points de vue vers la mer dont la préservation est indispensable pour garantir la préservation des perceptions
depuis et vers I'espace maritime. A l'intérieur de ces cones de vue, inscrits au plan de zonage, les aménagements autorisés ne
devront pas créer un « effet écran », c'est-a-dire que la perception visuelle devra rester dégagée.

Les sites archéologiques

Le PLU prend en compte les sites archéologiques transmis par la DRAC ainsi que leur zones de protection. Ces sites sont
répertoriés dans un tableau qui mentionne pour chacun d'entre eux, la nature de la protection demandée, les références
cadastrales, etc.

Le réglement écrit du PLU, dans ses dispositions générales, rappelle le cadre réglementaire s'appliquant sur ces sites :

« Les dispositions législatives et réglementaires en matiere de protection et prise en compte du patrimoine archéologique sont les
suivantes :

articles L 523-1, L 5234, L 523-8, L 522-5, L 522-4, L 531-14 et R 523-1a R 523-14 du code du patrimoine,

article R 111-4 du code de I'urbanisme,

article L 122-1 du code de I'environnement,

article L 322-2, 3éme du code pénal, livre 3 des crimes et délits contre les biens, notamment son livre Il portant sur les
autres atteintes aux biens, chapitre Il sur les destructions, dégradations et détériorations.
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Les informations archéologiques présentent I'état actuel des données issues de la carte archéologique nationale. Celle-ci est
susceptible d’étre mise a jour et d’apporter de nouvelles connaissances archéologiques sur le territoire de la commune. En cas
d’informations nouvelles, le service régional de I'archéologie portera a la connaissance de la commune les nouveaux gisements ou
sites, leur localisation et, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection conformément aux articles L 522-4 et
522-5 du code du patrimoine. »

Les corridors écologiques

La Trame Verte et Bleue sur le temitoire communal se traduit au réglement graphique par un zonage naturel et des trames
spécifiques (zones humides, EBC, L.123-1-5-Ill-2¢me° du CU, etc.).

Un point de fragilité a ét¢ mis en avant sur la continuité écologique traversant le secteur de Kemers et du camping du Tindio. La
volonté communale est d’assurer la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques sur son territoire, c'est
pourquoi le réglement graphique prévoit une traduction réglementaire. Les terrains identifiés par un « ¢ » au plan graphique font
I'objet de mesures particuliere pour limiter les incidences éventuelles sur la continuité écologique.

Ainsi, les articles 1, 11 et 13 de la zone Ub sont réglementés de la maniére suivante :

Article 1 : « Toute construction ou extension est interdite dans la zone non aedificandi de la trame portée au document graphique
(Monteno, Nerbondic, Beg Arvor et parcelles identifiées en tant que corridor écologique (c) secteur de Kemers). »

Article 11 : « Pour les terrains identifiés par un C (corridor écologique) sur le plan de zonage (Nord du chemin de Pen er Houet, Sud
de Kemers) : Limitation de I'ensemble des cl6tures a une hauteur de 80 cm si muret en pierre traditionnel sans jointoiement, et a 1,2
m en cas de cloture grillagée si des passages minimum de 15 cm de haut sont aménagés en continuité a la base. Aucune autre
forme de cloture n'est autorisée. »

Article 13 : « Pour les terrains identifiés par un C (corridor écologique) sur le plan de zonage (Nord du chemin de Pen er Houet, Sud
de Kemers) : Aménagement paysager : les espaces non construits doivent comprendre en proportion équilibrée les trois strates
arbres, arbustes et prairie ou pelouse afin de faciliter les transits et zones de protection confre les prédateurs. »

Ainsi, les articles 1, 11 et 13 de la zone U4 sont réglementés de la maniére suivante :

Article 1: « Toute construction ou extension est interdite dans la zone non aedificandi de la trame portée au document graphique
(parcelle identifiée en tant que corridor écologique (c) du camping du Tindio. »
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Article 11 : « Pour le terrain identifié par un C (corridor écologique) sur le plan de zonage (Sud du Tindio) : Limitation de I'ensemble
des clbtures a une hauteur de 80 cm si muret en pierre traditionnel sans jointoiement, et & 1,2 m en cas de cléture grillagée si des
passages minimum de 15 cm de haut sont aménagés en continuité a la base. Aucune autre forme de cldture n'est autorisée.

Article 13 : « Pour le terrain identifié par un C (corridor écologique) sur le plan de zonage (Sud du Tindio) : Aménagement paysager :
les espaces non construits doivent comprendre en proportion équilibrée les trois strates arbres, arbustes et prairie ou pelouse afin
de faciliter les transits et zones de protection contre les prédateurs. »

Les autres points de fragilités identifiés par le SCOT étant tous situés en Nds, ils sont déja totalement protégés par les
caractéristiques de ce zonage.

Trame inconstructible

Sur certains secteurs constructibles (classement Ub ou U¢) a proximité d'espaces naturels remarquables (Nds), une trame
spécifique a été inscrite au réglement graphique pour conserver la transition nature-urbanisation. C'est pourquoi I'article 1 des
secteurs Ub et U a été adapté.

La Zone d’Aménagement Différé

La Zone d’Aménagement Différé (ZAD) a été créée suite a la délibération du Conseil Municipal du 29 avril 2013 et par arrété
préfectoral du 5 juin 2013. Elle permet a la commune d’exercer un droit de préemption dans le périmétre défini pour une durée de 6
ans, renouvelable. L'objectif de cette procédure est de permettre la constitution de réserves fonciéres pour mettre en ceuvre la
politique locale de I'habitat, de favoriser le développement des loisirs sportifs et d'équipements publics et la mise en valeur du
patrimoine paysager.

Pour une évolution urbaine harmonieuse avec le tissu bati existant, le développement de la commune est prévu en continuité de
deux centralités existantes : le bourg et Port-Navalo. Le secteur du Plancho, objet de la présente ZAD, d'une superficie de 21,17 ha
présente les caractéristiques d'un espace libre interstitiel en tissu urbain existant. Sa localisation entre les deux centralités apparait
stratégique pour permettre une évolution cohérente de 'aménagement sur la commune, en tenant compte de ses caractéristiques
environnementales (présence de zones humides) et paysagéres. L'aménagement de ce site répond donc aux enjeux :

- de rééquilibrage de l'offre en logements dans une logique de quartier intergénérationnel ;
- d’amélioration des équipements sportifs ;
- d'intégration d’une coulée verte et de création de jardins familiaux.

Périmétre de ZAD : Principes d’aménagement :
"\
e

Extension des
équipements sportifs

Protection et
intégration a
I'aménagement des
zones humides

Coulée verte
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5.3.3. Justification des dispositions réglementaires

Les vocations des zones (art. 1et 2)

Les articles 1 et 2 du reglement définissent pour chaque zone, conformément a l'article R.123-9 du Code de I'Urbanisme, les
occupations et utilisations du sol respectivement interdites et soumises a des conditions particulieres. La rédaction de ces articles
pour les secteurs urbanisés est réalisée de telle maniére que tout ce qui n’est pas nommément interdit est admis.

En zone urbanisée (Ua, Ub, 1AUh et 2AUh), la vocation d’habitat est prédominante, bien qu'une certaine mixité soit recherchée
entre 'habitat et les activités ne générant pas de nuisances (avec des secteurs dédiés au tourisme). Les articles 1 et 2 prévoient une
mixité du tissu urbain en autorisant les activités compatibles avec I'habitat (commerces de proximité par exemple). Ne sont interdits
que les usages du sol incompatibles avec I'habitat ou I'activité, pour des raisons liées :

» auxnuisances de diverses natures (bruit, pollution, efc.) ;
* auxrisques naturels et technologiques (installations classées, etc.) ;
» alapréservation du cadre de vie (stationnement des caravanes, dépdts a ciel ouvert, cariéres, etc.).

ATinverse ces articles prévoient une spécification des usages en zones Uia, UL, 1AUi, A et N. Ne sont autorisées que les usages du
sol compatibles avec l'occupation strictement définie pour chaque zone, pour des raisons liges :

e auxnuisances et aux risques de diverses natures liés aux activités en zones Uia, UL, NL et 1AUi
* alapérennité et au développement des exploitations agricoles en zone A ;
* alaprotection des sites, des milieux naturels et des paysages en zone N

Pour les zones 2AU, le réglement sera complété quand ces secteurs seront ouverts a l'urbanisation.
La zone Nda posséde un reglement assurant la protection stricte des espaces naturels.

Les zones humides sont préservées au fravers d’'une trame spécifique. Le tramage « zh » n‘autorise aucune construction ou
extension pour assurer une protection stricte des zones humides.

Les critéres nécessaires a la viabilisation (articles 3, 4 et 5)

Les articles 3, 4 et 5 définissent les conditions nécessaires pour que la construction soit autorisée en ce qui concerne : la desserte,
les acces, les réseaux (EDF, téléphone, eau) d’assainissement et la gestion des eaux pluviales.

Les articles 3 définissent les conditions d’acces et de desserte de chaque zone par les voies de communication, conformément &
lintitulé de ces articles. Les dispositions réglementaires imposées sont essentiellement justifiées par la sécurité.

Les articles 4 prennent en compte, en toutes zones, la desserte par les réseaux et notamment les impératifs en matiere
d'assainissement des eaux usées résultant de la nouvelle réglementation sur I'eau qui impose des branchements séparatifs méme
en cas de réseau unitaire. Les obligations imposées répondent aux exigences des différents gestionnaires de réseaux.

Les articles 5 définissent les régles de surface minimale s’appliquant uniquement aux terrains non desservis en assainissement
collectif, conformément aux dispositions de l'article R.123-9 du Code de I'Urbanisme. Ainsi, pour les secteurs non reliés a
I'assainissement collectif, il est précisé que le terrain devra avoir les aptitudes nécessaires pour disposer d'un assainissement
conforme. Cela ne conceme qu’une partie résiduelle du territoire communal.

Le traitement des eaux pluviales est encadré par le Schéma Directeur d’Assainissement Pluvial figurant en annexe. Ce document
prévoie des mesures spécifiques sur certains secteurs pour améliorer la gestion des eaux pluviales.

Les critéres liés a l'instauration d’'une trame urbaine cohérente (article 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 et 14)

Le réglement écrit a pour but d’assurer une trame urbaine cohérente au sein de I'enveloppe bétie et I'intégration des nouvelles
constructions dans les secteurs périphériques.

Les articles 6, 7 et 8 définissant les conditions d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques, aux
limites séparatives ou les unes par rapport aux autres sur une méme propriété, s’articulent de maniere & s'adapter & la morphologie
du béati existant, rencontré dans les centfralités etlou les espaces batis anciens (Bourg et Port Navalo), les quartiers d’habitat
pavillonnaire ou les résidences de tourisme plus récentes.

Ces régles ont pour objectif de définir la forme urbaine (incidence sur la densité et la mixité des formes urbaines, selon la
réglementation des marges de retrait ou de recul appliquée), de garantir la sécurité routiére (recul des stationnements et visibilité),
mais aussi de maintenir et d’améliorer la forme et la qualité urbaine (créer ou conserver des confinuités baties), d’améliorer
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I'utilisation des parcelles (favoriser I'implantation d’habitations en front et fond de parcelle par exemple). Elles permettent également
de préserver la tranquillité des habitants (pas de vue directe, entretien des fagades et ensoleillement).

Dans les zones & urbaniser, la régle générale autorise I'implantation en limite de voie et d’emprise publique ou en observant un recul
d’au moins 5m, limplantation sur limites séparatives prenant un caractére optionnel. Toutes ces dispositions ont pour objectif de
permettre linsertion des nouvelles constructions dans le tissu urbain existant.

Les articles 9 fixent, en toutes zones, les régles d'emprise au sol. Ces régles permettent de définir 'équilibre entre le bati et le non
bati. Elles ont pour objectif de maintenir et d’améliorer la forme et la qualité urbaine, d'améliorer l'utilisation des parcelles. Elles
permettent en outre, selon la régle définie, la régénération des droits a construire pour les parcelles issues de division fonciére, mais
aussi créer une emprise au sol variable, selon les quartiers que I'on souhaite densifier.

Le Coefficient d'Emprise au Sol (CES) est également établi en cohérence avec les préconisations des Schémas Directeurs
d’'Assainissement des Eaux Usées et Pluviales.

Les articles 10 fixent, en toutes zones, des hauteurs maximums autorisées, en nombre de niveaux et/ou en métres, quelle que soit
l'utilisation du batiment, identiques ou proches de celles des constructions existantes dans la zone afin d'éviter toute rupture
volumétrique dans la morphologie du tissu urbanisé et la silhouette du bourg.

Les articles 11 fixent, en toutes zones, des régles simples relatives a I'aspect extérieur visuel ou esthétique des constructions,
garanties d’'une bonne insertion dans I'environnement et développées de fagon plus didactique, sous forme de recommandations
architecturales.

Les articles 12 fixent, en toutes zones, le nombre de places de stationnement a réaliser, I'intensification de l'urbanisation ne devant
pas s'effectuer au détriment de l'occupation du domaine public par les véhicules stationnés. L'intention de la régle est donc
d'organiser le stationnement en dehors du domaine public, d'intégrer le stationnement a 'amont et dans la conception du projet afin
d’'adapter le nombre de places a réaliser au besoin effectif du logement, de mutualiser, le cas échéant, les places de stationnement
afin d'optimiser I'espace. Les annexes du reglement comportent également des dispositions spécifiques pour les 2 roues motorisés
et les cycles.

Les articles 13 définissent en toutes zones les obligations en matiére de plantations et d'espaces boisés classés, la protection des
plantations existantes prenant en compte les dispositions introduites par la loi paysage relatives aux arbres isolés ou ensembles
arborés remarquables (haies, alignements plantés, arbres isolés remarquables, efc.).

L'article 14 n'est jamais réglementé pour permettre la densification du tissu urbain et permettre de limiter I'étalement urbain lié aux
constructions nouvelles.

Les critéres liés aux performances énergétiques et environnementales, et les obligations en
matiére d’infrastructures et réseaux de communication électroniques

Il n'est pas fixé de regle spécifique pour l'article 15: Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales.

L'article 16 reprend la rédaction suivante : « Toute opération d’aménagement d’ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au
raccordement des constructions en ce qui conceme la pose d’équipements haut débit et trés haut débit (fourreaux et chambre
mutualisée en limite du Domaine Public) et devra étre réalisée en souterrain, a la charge du maitre d’ouvrage, conformément aux
dispositions de larticle L 332.15 du code de I'urbanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu’en limite de voie publique en prévision d’une desserte
future. »

5.3.4. Justification des choix retenus dans les Orientations
d’Aménagement et de Programmation

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation traduisent les orientations générales du PADD portant sur I'aménagement,
I'habitat, les transports et les déplacements. Elles comportent un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements comrespondants. Elles prennent la forme de schémas d'aménagement et précisent les
principales caractéristiques des principes d'accés.

Les OAP sont constituées d’une partie « thématique » sur la densité et mixité sociale, et une partie « spatiale ».
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Comme ['atteste le PADD d’Arzon, la commune doit répondre a de nouveaux besoins en termes de développement et d’accueil de
population. Elle doit par conséquent, conserver la maitrise de son évolution, a travers une politique de densification des centralités,
mais également assurer une diversité sociale réelle.

Le PADD fait ainsi de la densité urbaine, I'un des objectifs du développement et de 'aménagement de la commune sur les années a
venir. Il convient en effet, d’'urbaniser en priorité les espaces libres situés dans les périmetres de centralité. Les raisons justifiant
cette politique de densification sont multiples : limiter la consommation de terres agricoles, réduire les déplacements motorisés,
réduire les collts énergétiques et ceux liés aux extensions des réseaux ...

De la méme maniére, le PADD fait de la mixité sociale, un enjeu pertinent pour le développement futur de la commune. La nécessité
de développer une offre en logement diversifiée, adaptée aux parcours de vie et accessible a tous, est également un principe porté
par le Plan Local d'Habitat (PLH), de la Communauté de Communes de la Presqu’lle de Rhuys.

La localisation des secteurs concernés par les OAP relatives a la densité urbaine et la mixité sociale, vise a valoriser les espaces
centraux, dans et autour du bourg et de Port Navalo. Il s'agit de secteurs bénéficiant de la proximité des équipements, de
I'implantation de commerces, de services et étant desservis par les fransports en commun.

Au regard de ces éléments, les deux secteurs suivants sont concernés par les OAP thématiques :
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LA DENSITE URBAINE

CONTEXTE
La commune d'Arzon souhaite accompagner la densification des centralités, par I'élaboration o' Crientations d'Aménagement ef de Programmation

thématiques. Dans cette optique d'optimisation de 'espace urbanisable, la commune cherche & favoriser et & diversifier les programmes d'habitats peu
consommateurs d'espaces (programme d'ensemble, habitats intermédiaires, renouvellement urbain...).

De manigre générale, le territoire communal reste peu desservi par les transports en commun, Arzon scuhaite donc valoriser |a desserte existante ot
favoriser les modes de deplacements doux (pigtons, cyclistes...) sur la commune. Face & ces enjeux, la densification apparait comme une réponse
possible, permettant & 13 fois de renforcer les centralités et de réduire les surcolts ligs & 1'extension des réseaux et infrastructures routiéres.

Ce processus de densification, est également un levier d'action dans la démarche de réduction de la consommation d'énergie. Les formes denses des
programmes de logements et la mitoyenneté, contribuent en effet, 3 réduire 'empreints écologique des batiments.

Pour atténuer 'impact de la densification, la volonte communale est d'assurer dans les opérations d'aménagement futures, la réalisation de liews
d'échanges, de convivialite et de respiration (jardins, places publiques, squares...). Cela participe a |a gualité de vie offerte par la commune 3 sa
population,

OBJECTIFS

- Limiter la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers
- Renforcer les centralites

- Optimiserle foncier libre en zone urbaine
- Réduire le colt énergétique des habitations en favorisant |a densité et
la mitoyenneté

PRINCIPES

- La construction de logements sur des terrains de 300 m® et plus, y compris ceux issus de |a division d'une plus grande propristé, est conditionnée & la
réalisation d'un logement minimum par franche de 250 m* de surface de terrain.*

- La densité moyenne minimale des futures opérations urbaines est de 28 logements & I'hectare”

“gispositions reportées oans le réglement
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LA MIXITE SOCIALE

La commune d'Arzon souhaite en paralléle de la densification, introduire et conforter la mixité sociale dans le logement. Il convient done de développer
une offre nouvelle (extension du parc résidentiel existant) et plus adaptée aux trajectoires de vie (couples sans enfant, couples avec enfants, personnes
Agles...).

La volonté communale est danc de favoriser la production de logement diversifiée (individuel, intermédiaire, collectif), de tailles vanables et d'occupations
diverses (locatif, locatif social, accession 4 la proprigté... ). L'enjeu consiste & accompagner la mobilité residenticlle des ménages sur la commune, tout en
continuant d'attirer de nouvelles populations.

La commune cherche egalement, & maintenir les efforts en matiere de production de logements a prix maitrisés, représentant aujourd'hui 11,2% du parc
de logements. Le Plan Local d'Habitat (PLH), prévoit ainsi la production de 235 logements neufs sur b2 temioire communal, entre 2011 et 2017, soit 39
logements par an.

Concemant la répartition des objectifs en résidences principales « aidés », le PLH prévoit la production de 15 logements en locatif aidé public (PLUS et
PLA}, 5 logements en locatif intermédiaire et 35 logements en accession aidée (PSLA et PTZ +), sur la durée du PLH.

Afin d'assurer un cadre de vie harmonieus & sa population, les nouveaux programmes d'aménagement d'ensemble, devront quand cela est possible,
réaliser des lieux d'achanges, de convivialité ef de respiration (jardins, places publiques, sguares...). Cela participe en effet, 3 la qualité de vie offerte par
la commune 3 sa population.

OBJECTIFS

- Soutenir |a production de logements & prix maltrisés.

- Develo une offre en logements accessibles a tous.
ot - Reequilibrer I'offre en logements en faveur des résidences principales.

- Diversifier I'offre en logements : offre nouvelle et adaplée aux parcours
de vie.

PRINCIPES

Pour les opérations comprenant 4 logements et plus il est exigé :

- pour fes opérations de maisons individuelles, la réalisation d'un pourcentage de 20% en logements & prix maitrisés.”

- pour ies opérations d'habitat collectf, lz réalisation d'un pourcentage de 20% de la surface de plancher de Mensemble de |'opération en logements & prix
maitrisas.

‘dispositions repontges dans le réglement
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La volonté communale est d’assurer 'insertion des nouveaux secteurs d'urbanisation future dans I'enveloppe bétie existante. Pour
chaque secteur a urbaniser, les orientations d'aménagement prennent en considération les caractéristiques physiques,
environnementales et urbaines de la zone d'implantation.

Les OAP précisent la typologie du bati pour permettre une transition urbaine avec I'existant tout en permettant de répondre au
besoin en logements sur la durée de vie du PLU.

Les opérations nouvelles & dominante habitat concourent & satisfaire I'objectif minimum de réalisation de 20% de logements aidés et
de 27 logements a I'hectare. Ces prescriptions permettront de répondre aux prévisions de I'évolution démographique tout en limitant
I'étalement urbain de la commune.

L'organisation et la répartition des surfaces dans les secteurs d'urbanisation future, a vocation résidentielle et commerciale
compatible avec I'habitat, permettent d’assurer le développement d’'une mixité de typologie d’habitat et une diversité de formes
architecturales.

La trame viaire projetée représente les principes de voies systématiquement reliées au réseau déja existant en périphérie du site
considéré. Elle prend en compte les caractéristiques et les fonctions de ces voies préexistantes pour limiter les incohérences de
fonction, d'usage ou d’aménagement.

Les tracés figurant dans les schémas sont des principes dont la localisation précise peut étre adaptée en fonction du projet
d’aménagement, dés lors que ces principes (accés, efc.) sont respectés.

Les cheminements doux, adjacents ou non aux infrastructures routiéres, seront fortement végétalisés pour assurer une ambiance
paysagere agréable aux circulations piétonnes et cyclistes.

Le projet daménagement favorisera I'intégration des cheminements doux aux éléments en lien avec la gestion de l'eau (réseau de
noues, bassin de rétention, etc.).

La trame des fossés existants sur les sites d'aménagement futur est maintenue et préservée, sauf indication contraire dans ce
document.

Les futurs aménagements hydrauliques éventuellement rendus nécessaires par 'aménagement projeté privilégient la réalisation de
fossés ou de noues paysagées.

Parallelement a I'élaboration du PLU, la commune a réalisé un schéma directeur des eaux pluviales. Ce document fixe les
prescriptions relatives & la gestion des eaux de pluie.

Certains schémas d’aménagement peuvent faire figurer des bassins de collecte ou de rétention des eaux pluviales. Leur
aménagement et les plantations & réaliser en accompagnement doivent veiller a la qualité paysagére du site en limitant
l'artificialisation de cet espace. Le graphisme du schéma d'aménagement symbolise un principe de localisation et non une
dimension ou une géométrie.

Les boisements ou espaces végétalisés devront étre conservés sur les secteurs d'aménagement futur. Si le projet d’aménagement
justifie la nécessité de réduire certains espaces végeétalisés, il devra mettre en ceuvre un principe de compensation avec la
plantation de végétaux de la méme espéce sur des secteurs propices a leur développement.
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Programmation de I'ouverture a l'urbanisation

La loi ENE du 12 juillet 2010 ajoute un volet programmation aux orientations d'aménagement. Celui-ci consiste en « un échéancier
prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants » (art. L. 123-
1-4, 1). La volonté communale est de programmer I'ouverture a l'urbanisation pour permettre un développement urbain durable et
cohérent, tout en renforcant la centralité du bourg. C'est dans ce sens que le PLU d’Arzon prévoit un ordre d’ouverture a
l'urbanisation des différents secteurs d'urbanisation future.
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1 secteur 1AUh fera l'objet d’'une urbanisation a court terme (en rouge sur la carte ci-dessus).
6 secteurs 1AUh feront I'objet d’une urbanisation & moyen terme (en orange sur la carte ci-dessus).
6 secteurs 2AUh feront I'objet d'une urbanisation & long terme (en jaune sur la carte ci-dessus).

La programmation de l'urbanisation résulte d’'une volonté d'organiser le développement d’Arzon pour renforcer la centralité du
centre-ville. Elle reprend I'ordre suivant (affiché sur la carte ci-dessus) :

Court terme Broussetisse

Chemin du Ster

Rédo

Goh Velenec

Moyen terme
Route du Monténo

Centre-Nord

Centre-Sud

6 secteurs 2AUh
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Secteur de « BROUSSETISSE »

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

FORME URBAINE ET ORGANISATION DU BATI

-Organisation générale de plusieurs flots d’habitat pavillonnaire.*

-Densité minimum de I'opération = 20 Igt/ha minimum.*

-Implantation du bati prenant en compte : I'exposition solaire, I'aménagement des stationnements, etc.
-Exposition des fagades principales vers le Sud.”

-Forme et volume du bati permettant une intégration de I'aménagement dans le milieu environnant

ORGANISATION DE LA DESSERTE ET DES DEPLACEMENTS

-1 acces a créer dans le lotissement sur Kernérédo.*

-1 accés cheminement doux & créer chemin du Broussetisse.”

-Accés seront dimensionnés aux besoins de I'opération et assura la protection des usagers.
-1 aire de stationnements a créer et & intégrer dans le projet.*

-Circulation interne privilégiant les déplacements doux reliant les différents ilots.

INSERTION PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENT

-Création d'une noue paysagée accompagnée d'un cheminement doux.”
-Création d'espaces paysagers.”

-Revétement perméable pour les cheminements piétons et les aires de stationnement (exemple : stabilisé renforcé, dalles engazonnées).

ke | ~

w— w=  Périmétre de FOAP

FORME URBAINE ET ORGANISATION DU BATI
I Logements individuels

'ORGANISATION DE LA DESSERTE ET DES DEPLACEMENTS

- Stationnements & créer
P Voies de circulation & créer

3- | Voie principale d'accés a créer

—~ Cheminement doux & raccorder ou & créer
INSERTION PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENT
Espace paysager a créer

Noue paysagée & créer
I A
| o 40m
PROGRAMMATION DE L’AMENAGEMENT
SURFACE TOTALE (Ha) SURFACE DISPONIBLE (Ha) | % MINIMUM D'ESPACES NOMBRE MINIMUM DE DONT MINIMUM DE
VERTS ET VRD LOGEMENTS LOGEMENTS AIDES
05 05 15 12 2

environnement

*dispositions reportées dans le réglement
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Secteur de « CHEMIN DU STER »

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

FORME URBAINE ET ORGANISATION DU BATI

-Organisation générale d'un mélange d'habitat pavillonnaire.”

-Densité minimum de 'opération = 15 Igt/ha minimum*

-Implantation du béti prenant en compte : I'exposition solaire, 'aménagement des stationnements, etc.
-Exposition des fagades principales vers le Sud.*

-Forme et volume du bati permettant une intégration de 'aménagement dans le milieu environnant.

ORGANISATION DE LA DESSERTE ET DES DEPLACEMENTS

-1 accés a créer : chemin du Ster.*
-Accés dimensionnés aux besoins de |'opération pour assurer la protection des usagers.
-Création d'un cheminement doux permettant |a traversée des modes doux.*

INSERTION PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENT
-Revétement perméable pour les cheminements piétons et les aires de stationnement (exemple : stabilisé renforcé, dalles engazonnées).

U0 Logements individuels

#| ORGANISATION DE LA DESSERTE ET DES DEPLACEMENTS
-m. Voie principale d'accés & créer

=~ Cheminement doux & créer

- Voies de circulation et placette de
retournement a créer

SURFACE TOTALE (Ha)

SURFACE DISPONIBLE (Ha)

% MINIMUM D’ESPACES
VERTS ET VRD

NOMBRE MINIMUM DE
LOGEMENTS

DONT MINIMUM DE
LOGEMENTS AIDES

0,24

0,24

1

environnement

*dispositions reportées dans le réglement
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Secteur de « REDO »

PRINCIPES D' AMENAGEMENT

FORME URBAINE ET ORGANISATION DU BATI

-Organisation générale dun mélange dhabitat intermédiaire (R+1 & R+2) &t d'habitat pavillonnaire

Densité moyenne de Fopération = 27 Igtha minimum _*

-Implantation du béti prenant en compte : Fexposition solaire, Faménagement des stationnements, etc.

-Exposition des fagades principales vers e Sud.*

—Forme et volume du bafi permettant une intégration de Faménagement dans e miiey envinonnant.
ORGANISATION DE LA DESSERTE ET DES DEPLAGEMENTS

-1 acces a créer pour chagque secteur depuis [a route du Redo ®
-Accés dimensionnés sux bescins de Fopération pour assurer 13 protection des usagers.
-Circulation inteme privilégiant les déplacements doux reliant les diffsrents lots.

INSERTION PAY SAGERE ET ENVIRONNEMENT
- Protection des haies existantes sur le secteur Mond

- Compensation du boisement supprimeésur |a parcells Mo *
-Revétement perméable pour les cheminements pistons et les aires de stafonnement (exemple | stebliaerenforcs, dalles engazonness)

~

a7

o]

— = Piriresitre il TOAP.

FORME LIRBAINE £ ORGANISATION DU BATI
Logements mdividuels

B Logerments collactifs etiow intermédiares

GRGANISATICON DE LA DESSERTE ET D25 DEPLACEMENTS
. Ve principali acces i crber
|~ Cheminément dour existant

ESERTION PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENT

{;,_:.'l Vi AL X IR D o et

FEND Bohements existants s comperes

T Zones humides

e —

PROGRAMMATION DE L'AMENAGEMENT

£

SURFACE TOTALE | SURFACE DISPONIBLE (Ha) | % MINIMUM D’ESPACES | NOMBRE MINIMUN DE DONT  MINIMUW  DE
{Ha) VERTS ETVRD LOGEMENTS LOGEMENTS AIDES
il 09 09 - % 5
_ Mg&m 0.6 0.5 & 13 3
“dispositions reportées dans ke régiement
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Secteur de « CHEMIN DU GOH VELENEC »

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

FORME URBAINE ET ORGANISATION DU BATI

-Type de logements sur ce secteur : habitat pavillonnaire.*
-Densité minimum de 'opération = 20 Igt/ha minimum.*
-Type de béti implanté : maisons individuelles.*

-Implantation du bati prenant en compte : I'exposition solaire, 'aménagement des stationnements, etc.
-Exposition des fagades principales vers le Sud.”

-Forme et volume du bati permettant une intégration de I'aménagement dans le milieu environnant.
ORGANISATION DE LA DESSERTE ET DES DEPLACEMENTS

-1 accés a créer depuis le chemin du Goh Velenec pour connecter le projet a la rue des Ormeaux.*
-Circulation interne privilégiant les deplacements doux gréce a la création d'un cheminement doux traversant le secteur.”
-Accés dimensionnés aux besoins de I'opération pour assurer la protection des usagers.

INSERTION PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENT

-Accompagner le cheminement doux d’espaces paysagers.
-Revétement perméable pour les cheminements piétons et les aires de stationnement (exem)

ple : stabilisé renforcé, dalles engazonnées).
&

= = Périmétre de 'OAP
FORME URBAINE ET ORGANISATION DU BATI
I Logements individuels
ORGANISATION DE LA DESSERTE ET DES DEPLACEMENTS

%E Vole principale d'accés a créer
. o

Cheminement doux a raccorder ou a créer
INSERTION PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENT
Espace paysager a créer

A

0 40m

PROGRAMMATION DE L’AMENAGEMENT
SURFACE TOTALE (Ha) | SURFACE DISPONIBLE (Ha) | % MINIMUM D’ESPACES NOMBRE MINIMUM DE DONT MINIMUM DE LOGEMENTS
VERTS ET VRD LOGEMENTS AIDES
0,27 027 15 6 2

*dispositions reportées dans le réglement
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Secteur de « ROUTE DE MONTENO »

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
FORME URBAINE ET ORGANISATION DU BATI

-Organization générale d'un mélange d'habitat pavilonnaire *

-Densté minimum de fapération = 15 igtfha minimum*

-Implantation du bati prenant en compte ; fexposifion solaire, faménagement des stationnements, etc.
-Exposition des fagades principales vers e Sud.”

-Fmﬂﬂm@@mﬁmtma@rmmmmmtmm

mrmur,u DESSERTE ET DES DEPLACEMENTS

-1acx:éséu‘éeurm.ntemhﬁmténu.‘

-Accés dimensionnés sux besoins de fopération pour assurer |3 protection des usagers.

-Desserte interns permettant 13 réalisation d'un mail pigtonnier, stabm'metpaysaga'

i INSERTION PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENT |

-Rmtpmnndjemrmmmmmmmmﬂmﬂe stabilise renforce, dalles engazonnaes).
= x = : crm—

— o Plrbmétne de 'DAP
| FORME URBANE ET CAGANISATICN DU BATI
00 Logements individuels

| BN voies decirculation 3 créer
wb Wale principab d aceis & crier

Prinzipe de woie minte svec cheminement pidtonnien
INSERTICN PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENT

s w Espace paysager & cider
r=l—ﬁl ‘""
PROGRAMMATION DE L'AMENAGEMENT
SURFACE TOTALE [Ha) SURFACE DISPONIBLE (Ha) | % WINIMUM D'ESPACES NOWMBRE MINIMUK DE DONT HINIMLER DE
VERTS ETVED LOGEWENTS LOGEMENTS AIDES
03 0.3 13% 7 2
*dispositions reportées dans e réglement
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Secteur de « CENTRE NORD »

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

FORME URBAINE ET ORGANISATION DU BATI
-Conserver et metire en valeur de |8 maison existante au Sud-Ouest
- Affirmer Furbanité sur 13 rue du Presbytére par un ensemble bati en recul 5fin de dégager fespace et sur i3 rue de Bernen par uns implantation en limite
d’anpﬁ:iae publique .
- Privilegier des vues directes ou indirectes sur le parc du preshyters
- Favorizer |3 densité par un recours 3 des constructions en collectifs ou intermédiaires de fordre du R+1+attigue
-Densité minimum de fopération = 40 igtfha minimum®
-Impiantation du bati prenant en compts : fexpesition solaire, fameénagement des stationnements, atc.
-Exposition des fagades principales vers ke Sud.”
-Forme et volume du bati permettant une intégration de faménagement dans le milieu environnant

ORGANISATION DE LA DESSERTE ET DES DEPLACEMENTS

-2 3coés 3 créer | rue de Bernon et place de MEglse.”

-Accés dimensionnés aux bescins de Fopération pour assurer I3 protection des usagers.

-Créstion d'un cheminement doux assurant I3 connexion des russ Bemon, du Presbytére et de I3 place de FEglize
-Pour ia partie Quest du secteur | aire de stationnement & créer et 4 partager pour kes logements.”

INSERTION PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENT
-Préseryation du fingaire de murs et murets en pierres indiqué sur ke schéma de principe *

-Création d'espaces paysagers”
-Revitement perméable pour lescheminements pigtons et les aires de stationnement (exemple : stabilise renforce, dalies engazonnées).

= == Périmitre de 'OAP
FORME URBAINE ET ORGANISATION DU BATI
Logements individuels et/ou maksons de ville
= Logements intermidiaines etlou collectifs
CORGANISATION DE LA DESSERTE ET DES DEPLACEMENTS
- Statlonnements & créer
P waies de circulation b créer

S ] = Vole principale d'accis b créer
avec cheminement doux & créer

| INSEBTION PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENT
,u Espace paysager b créer

e Linsaire de muret en pieres i conserver

A

PROGRAMMATION DE L'AMENAGEMENT

SURFACE TOTALE [Ha) SURFACE DISPONIELE (Ha) | % MINIMUM D'ESPACES NOMBRE MINIMUM DE DONT MINIKUM DE
VERTS ET VRD LOGEMENTS LOGEMENTS AIDES
17 (dont 1 logement exiatant a
04 LG & COMSErVEr) '

i "digpositions reportées dans ie régiemant
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Secteur de « CENTRE-SUD »

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

FORME URBAINE ET ORGANISATION DU BATI

- Limiter la constructipits aux paries homs aleas et 3iEas taibke

- Ingcnre les corstructons dans la pente en prviégiant une onentation sud 3 sud-ouest, avec un épannelage allant du B+1 au Rs1+Attique
- Affirmer furbanié du bourg par des implantatons batiez en limite d'emprize publigue de I3 e du Crosty ; des commernes etiow services
pourraient sy implanter en rez-de chaussés

- Mettre en valeur iz débouché du parc de Lﬂb_’mh{espam pubiic)

- Densié minimum de lopératon = 35 lgtha minimum,®

- Impiantation du bat prenant en compte | Fexposmon solawe, Famenagement des siahonnements, etc.

- Forme et volume du bat permettant une intéaration de faménagement dans ke mileu environnant

DRGAMISATION DE LA DESSERTE ET DES DEPLACEMENTS

-7 acces 4 creermie du Crosty”
- Mettre en csuvee 1 ou 2 laisons douces avec ls rue de la Poste
- Accés dimensionnés aux besoms de Fopération pour assurer la protection des usagers

INSERTION PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENT

- Créaton d'espaces paysagers en sccompagnement nolamment des cheminements doux ”
- Ares de statonnement miggées & fenvonnement grace 3 Ra mese an place d'écran vegetaksss”
- Intégraton des zones hunedes dans les espaces paysagers.”
- Revétemert perméable pw‘esci'.enmm’s pietcm etles aires de stationnement (exemple : stabifizé renforcé, dalles engazonnées),

= = Priméte de AR
FORME {RAMME ET DRGARSATION DU BAT
Logernanis individuets ev/'ou manons de wille
B Logemenr e bduged (20D Cofecti
ORGAMTSATION DF LA DESSERTE ET DES DEPLACEMENTE
I Saaticnearents & oriser ou b ConETET
B Vo de dinmulation bt
.5. B e prinsipaledaceby bivie
|'|1|""L Churmissstrsnt diwin § crisr
|
IR MY SRS RE ET [MIRONKELENT

.‘. Fipcn parytager 4 créer
ot wipdrabien coilgnbe & oo e
BN oo bamides

PROGRAMMATION DE L'AMENAGEMENT

% MINIMUM 'ESPACES NOMBRE MINIMUM DE CONT MININWUM DE
SURFACE TCTALE (Ha) SURFACE DISPONIBLE (Ha) WERTS ETVRD LOGEMEMNTS LOGEMENTS AIGES
28 (umguement logements) 6
0.8 07 - 25 [varante avec 5
commerces etiou sennces)
i *dispositions reportéesdans iz raglement
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5.3.5. Compatibilité avec la Loi Littoral

Les dispositions de la loi n°® 86-2 du 3 janvier 1986 dite «loi Littoral», relatives a laménagement, la protection et la mise en valeur du
littoral doivent étre prises en compte dans le Plan Local d’Urbanisme. Les principales dispositions de la loi, reprises par le Code de
'Urbanisme dans les articles L 146-1 et suivants, ont pour objet de déterminer les conditions d'utilisation des espaces terrestres et
maritimes, de renforcer la protection des milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques et écologiques, de préserver les
sites et paysages, d’assurer le maintien et le développement des activités économiques liées & la présence de I'eau. En matiere
d’urbanisme et d’'aménagement, le Plan Local d’Urbanisme d’Arzon prend en compte les dispositions suivantes :

«La définition de la capacité d’accueil du territoire doit tenir compte de la préservation des espaces et milieux mentionnés a l'article
L. 146 -6 ; de la protection des espaces nécessaires au maintien ou au développement des activités agricoles, pastorales,
forestiéres et maritimes ; des conditions de fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage et des équipements qui y sont
ligs».

Le Plan Local d’'Urbanisme s'appuie sur un diagnostic sociodémographique et une analyse de I'Etat Initial de 'Environnement pour
déterminer la capacité d’accueil du territoire. Le PLU prend en compte les milieux naturels sensibles et remarquables, identifie les
espaces agricoles et aquacoles et tient compte de la fréquentation du littoral, (nautisme, baignade, etc.).

Depuis 1999, le rythme de construction a été particuliérement soutenu sur le territoire de la CCPR, avec une moyenne de 400
logements par an entre 1999 et 2005 (soit 32 logements pour 1000 habitants).

Le projet a défini, en fonction du niveau de population et d'équipement recherché par la commune, un accueil de population
correspondant a la prise en compte des objectifs de production de logements du PLH. Ce demier prévoit pour la commune d’Arzon
la construction de 39 logements par an en moyenne (confre 144 entre 1999 et 2005). C'est pourquoi le PLU se base sur cette
hypothése de développement (résidences principales et secondaires confondues). Cette production de logements vise a un
rééquilibrage progressif entre résidents permanents et secondaires.

En matiére de densité le PLH préconise 28 logements par hectare. Ces objectifs de densité et de rythme de construction induisent
une consommation fonciére d’environ 1,4 hectare par an.

Le SCOT de la Presquile de Rhuys identifie une coupure

d’'urbanisation sur la commune. Celle-ci a été reprise dans le PLU

. : QB'R{\ l et renforcée avec 2 autres coupures d’urbanisation sur les secteurs

PR : }42’ de Pen Castel et au Sud de Porh Néze. Ces coupures ont été

3 ; = retenues pour conserver la délimitation du bati existant et préserver
les espaces naturels sur ces secteurs.

En plus dun zonage naturel, elles sont représentées sur le
. ?? reglement graphique par une représentation spécifique.

Le PLU prévoit donc des coupures d'urbanisation qui figurent au
PADD et qui se traduisent au réglement graphique avec un zonage
Nds inconstructible.

Le PLU prévoit différentes mesures pour organiser et préserver le libre accés du public au rivage :

* Une servitude d'utilité publique relative au passage sur le littoral, figurant au plan des servitudes annexé au présent
dossier de PLU, garantit un droit de passage sur le sentier qui longe la cote

» Leréglement écrit autorise, sous certaines conditions, les aménagements Iégers nécessaires a la gestion et a I'accueil du
public (sentiers de promenades, aires naturelles de stationnement) dans les secteurs littoraux (zones Nds, Nda).

» Leréglement graphique prévoie des emplacements réservés pour « canaliser » les accés vers les pointes et les espaces
naturels remarquables.
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«l - L'extension de I'urbanisation doit se réaliser soit en continuité avec les agglomérations et villages existants soit en hameaux
nouveaux intégrés a l'environnement.»

Au titre de larticle L 146-4-1, I'extension de I'urbanisation doit se faire en continuité des agglomérations ou villages existants ou en
hameaux nouveaux intégrés a l'environnement. Le Plan Local d’Urbanisme respecte cette disposition.

L’agglomération d’Arzon s’étire depuis la Pointe de Port Navalo jusqu’au Crouesty. Elle a été classée en zone urbaine (Ua, Ub). Les
seules extensions prévues correspondent aux secteurs 1AUh, 2AUh (a dominante habitat) et la zone 1AUi du REDO. Elles sont bien
en continuité de I'agglomération.

Aucun hameau ou village n'a été identifié sur le territoire communal.

Quand les constructions sont isolées ou que le tissu est trés distendu, les constructions restent classées en zone naturelle Nda ou
Nds ou en zone agricole.

«ll - L’extension limitée de I'urbanisation des espaces proches du rivage ou des rives des plans d’eau intérieurs désignés a l'article 2
de la loi n® 86-2 du 3 janvier 1986 précitée doit étre justifiée et motivée, dans le Plan Local d’Urbanisme, selon des critéres liés a la
configuration des lieux ou a l'accueil d'activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau.

Les espaces proches du rivage constituent des espaces particuliérement sensibles qu'il convient de protéger. La commune d’Arzon,
de par sa situation presqu'ilienne, présente une identité maritime forte et variée (cte Atlantique et Golfe du Morbihan). Ainsi, de
nombreux secteurs présentent des caractéristiques en lien avec le littoral.

Le SCOT de la Presqu’ile de Rhuys, en application du Code de I'Urbanisme et de la jurisprudence, fixe la définition suivante
permettant de délimiter les Espaces Proches du Rivage.

Les Espaces Proches du Rivage répondent aux critéres suivants :

»  Lescovisibilités avec I'espace maritime,
» Lesdistances par rapport au rivage,
» Laconfiguration des espaces situés entre les terrains concemés par les projets d’urbanisation et le littoral.

Le SCOT invite les communes a prendre en compte I'ensemble des circonstances qui permettent de caractériser les espaces
concernés telles que la distance par rapport au rivage de la mer, le caractére urbanisé ou non des espaces séparant les terrains de
la mer, I'existence d'une covisibilité entre les secteurs concemés et la mer, l'existence d’'une coupure physique (voie de chemin de
fer, autoroute, route, etc). Cette analyse doit reposer sur une approche géographique concréte. En aucun cas elle ne peut étre
fondée sur la prise en compte d’un critére unique. En particulier, la distance du rivage ne peut étre le seul élément a prendre en
compte.

Le SCOT précise que « les communes devront identifier «a la parcelle» ces espaces dans le cadre de I'élaboration de leur PLU et
traduire cette limite par une cartographie a une échelle appropriée. »

Méthode générale mise en ceuvre

Le SCOT demande aux communes de réaliser la délimitation des Espaces Proches du Rivage a la parcelle dans le cadre de
I'élaboration/révision de leur document d'urbanisme. Au regard des caractéristiques de la commune, I'ensemble du teritoire
communal ne peut étre classé en EPR. L’élaboration du PLU a permis d'établir les limites des EPR sur I'ensemble du territoire
communal. Le travail de délimitation s'est basé sur une analyse multicritéres définissant un EPR. La méthode s'est appuyée sur
différents supports disponibles (plans, photographies aériennes, etc.) et s'est complétée par une approche sensible du territoire.
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Prise en compte des différents critéres

» Distance par rapport au rivage

Dans un premier temps une « marge de recul » d’environ 300 metres par rapport au frait de cote a été dessinée. Etant donné la
configuration spatiale de la commune (étroite a I'entrée de la commune, centralité de Port Navalo située a 'extrémité Ouest de la
commune), cette distance a été retenue au regard de la distance entre le Bourg d’Arzon et I'Anse de Kemers. Les critéres présentés
ci-aprés ont permis de réduire ou élargir cette premiére « marge de recul ».

»  Covisibilité
Les changements d'unité paysagére, notamment entre espaces batis et zones naturelles/agricoles, ont ét pris en compte. Méme si
le relief reste peu marqué sur le territoire communal, ce demier présente un élément important dans la covisibilité depuis I'espace

maritime. Un travail de terrain, y compris depuis le Golfe du Morbihan a bord d’'une embarcation, a permis d’affiner cette notion de
covisibilité entre la terre et la mer.

»  Configuration des espaces arrieres-littoraux

Les structures végétales, isolées ou en groupe, constituent les éléments permettant de délimiter les espaces proches du littoral sur
les secteurs arriéres-littoraux. Si la végétation présente des traces liees au littoral (croissance difficile ou orientée avec le vent,
espéces végétales typées, etc.) le secteur est considéré comme étant proche du rivage.

*  Ressenti maritime

Au-dela des 3 critéres définis par le SCOT, la commune d’Arzon a souhaité intégrer une interprétation d’une « ambiance maritime »
sur différents secteurs de la commune.
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»  Secteur 1 (de Port Navalo au Bourg avec les pointes Nord) :

Ce secteur integre les deux centralités d’Arzon : le bourg et Port
Navalo. Il s’agit ici du secteur le plus urbanisé de la commune
principalement constitué de constructions individuelles. Mé&me si
Port Navalo constitue la deuxiéme centralit¢ d’Arzon, son
caractere maritime justifie son classement en EPR. Cependant,
lorsque 'on s’enfonce progressivement a l'intérieur du tissu urbain,
le caractére maritime disparait peu a peu pour laisser place a un
tissu urbain plus récent. Ainsi, I'intersection entre la rue des
Fontaines et la rue des Roses constitue la limite pour la
délimitation des EPR.

Au niveau du Port du Crouesty, étant donné le caractére urbain
des aménagements portuaires réalisés, la délimitation des EPR se
limite au nord du boulevard de la Résistance.

La plaine du Plancho est classée en EPR en s’appuyant sur les
décisions du tribunal administratif du 23.06.11 et de la cours
administrative d’appel du 30.09.11 pour les secteurs « Ar Prioul »
et « Er Lannic » Les équipements sportifs ne présentent pas un
caractére maritime marqué. La limite des EPR est localisée
derriere les constructions situées rue des Ormeaux.
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»  Secteur 2 (du Bourg & Kemers avec la pointe de Kerners) :

A l'origine, Kerners était plus important et plus peuplé que l'actuel centre-
bourg, et situé au point de convergence des deux routes principales de la
Presquile. On y retrouve un ensemble impressionnant de maisons
anciennes et bien restaurées. Malgré une structure urbaine ancienne et
dense, il régne une « atmosphére » marine autour de la chapelle et dans
les ruelles avoisinantes permettant d’accéder au Golfe du Morbihan.

La pointe de Bemon est intégralement classée en EPR. La limite se situe
sur le chemin du Saint-Sacrement au regard des différences de de
I'occupation du sol entre le Nord (naturel) et le Sud (jardins, urbanisation)
du chemin. Au sein de I'enveloppe bétie de Kerners, la limite des EPR ne
peut s'appuyer sur le principe de covisibilité car la configuration urbaine de
ce secteur n‘ouvre que quelques cones de vue sur le Golfe. Ainsi, la
distance par rapport au rivage et le ressenti maritime conduisent a arréter
la limite des EPR au Sud de I'enveloppe bétie.

»  Secteur 3 (de Pen Castel & Tumiac en passant par Béninze et Porh Néze) :

L'étang de Pen Castel et ses abords sont intégralement classés en
EPR. La délimitation s'arréte sur le tracé de la piste cyclable reliant
Porh Néze a Kemers car I'atmosphése maritime n'y est plus ressentie,
méme si la végétation naturelle de chaque cété du chemin apporte un
sentiment d’isolation.

Porh Néze est intégralement classé en EPR étant donné sa situation a
proximité du Golfe du Morbihan et son caractére maritime en lien avec
la végétation encadrant I'enveloppe bétie.

Les secteurs & proximité de la RD780 ne sont pas classés en EPR au
regard de leur caractere routier.

Sur Tumiac, seul le secteur de la discotheque et I'urbanisation située
au Nord de la rue Jules César ne sont pas classés en EPR a cause de
leur caractére routier.
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e Secteur 4 (du Crouesty a Kerjouano en passant par le Fogeo) :

Le secteur du Petit Mont est intégralement classé
en EPR.

Concernant I'espace bati a dominante touristique
entre le Crouesty et le Fogeo, méme si
'ambiance urbaine reste importante, le lien avec
lespace maritime reste supérieur (plusieurs
acces a la plage, aménagements portuaires).
Cette proximité avec l'espace maritime justifie le
classement en EPR. La délimitation s'arréte au
niveau de 'avenue de la baie d'Abraham.

Sur le secteur de Kerjouano, la délimitation
s'appuie sur lavenue de Kerlun pour laisser le
premier espace bati situé sur le front de mer en
EPR.

Limite retenue pour les Espaces Proches du Rivage (EPR)

>z

Légende
I err 171213

o038 08
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La prise en compte de la problématique des extensions en espaces proches du rivage (EPR) se traduit dans le PLU de la maniére
suivante :

»  L'urbanisation permise dans les EPR pour les zones urbaines (U) et a urbaniser (AU) permettent 'évolution du tissu urbain
comparable a 'existant, le principe d’urbanisation limitée est ainsi respecté,

» Les zones urbaines (U) traversées par la délimitation des Espaces Proches du Rivage font I'objet d’une distinction au
niveau du Coefficient d’Emprise au Sol (CES). Le CES pour les sous-secteurs situés en EPR est plus faible que dans les
sous-secteurs hors EPR. Ce dispositif traduit la volonté communale pour la mise en ceuvre d’un gradient de densité depuis

les centralités vers les EPR. Ainsi, pour les espaces proches situés en zones urbaines, les densités autorisées permettent
de respecter le caractere limité de l'urbanisation

« En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites sur une bande littorale de 100 m a compter de
la limite haute du rivage. Cette interdiction ne s'applique pas aux constructions ou installations nécessaires a des services publics ou
a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de leau. Leur réalisation est toutefois soumise a enquéte publique
suivant les modalités de la loi n® 83.630 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquétes publiques et a la protection de
I'environnement. »

Le PLU ne permet pas la réalisation de nouvelles constructions dans la bande des 100m en dehors des espaces urbanisés (zones
Nds, Nda). Le premier front bati fait 'objet d’'un zonage Uba co ou le reglement écrit permet la préservation de la co-visibilité entre
espace terrestre et maritime. Dans ces secteurs, a l'article 7, toute construction nouvelle ou extension de construction existante
devra respecter un recul minimal de 5 métres par rapport aux limites séparatives. Dans le cas d’'une extension d’un batiment déja
implanté a moins de 5 métres de la limite séparative ou en limite séparative : I'extension devra étre édifiée avec un retrait au moins
égal a celui du batiment existant dans son prolongement. Il est possible de faire évoluer le bati, dans la limite de 20% de I'emprise
au sol des constructions existantes a la date d'approbation du PLU, dans la limite de 20m?.
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Nota : La carte ci-avant illustrant la bande des 100 m est présentée a titre d’information. Les limites figurées ici, mesurées a partir de
la limite du Domaine Public Maritime, ne constituent en aucun cas des limites réglementaires, notamment en raison du caractére
fluctuant de ces limites de DPM. Celles-ci doivent donc étre interprétées reglementairement au cas par cas. Pour cette raison,
celles-ci ne figure pas au reglement graphique du PLU.
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« L'aménagement et l'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de caravanes en dehors des espaces urbanisés sont
subordonnés a la délimitation de secteurs prévus a cet effet par le Plan Local d’Urbanisme». «lls respectent les dispositions du
présent chapitre relatives a l'extension de lurbanisation et ne peuvent, en tout état de cause, étre installés dans la bande littorale
définie a l'article L. 146-4 ».

Le PLU prévoit le maintien des campings existants, leur attribuant un zonage spécifique UL n'autorisant que l'activité de camping. Le
PLU ne permet pas la réalisation de nouveau camping.

« Les documents et décisions relatifs a la vocation des zones ou a l'occupation et a lutilisation des sols préservent les esp aces
terrestres et marins, sites et paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral, et les milieux
nécessaires au maintien des équilibres biologiques. Un décret fixe la liste des espaces et milieux a préserver, comportant
notamment, en fonction de lintérét écologique qu'ils présentent, les dunes et les landes cétieres, les plages et lidos, les foréts et
zones boisées cétieres, les ilots inhabités, les parties naturelles des estuaires, des rias ou abers e t des caps, les marais, les
vasieres, les zones humides et milieux temporairement immergés ainsi que les zones de repos, de nidification et de gagnage de
I'avifaune désignée par la directive européenne n° 79-409 du 2 avril 1979 concemant la conservation des oiseaux sauvages et, dans
les départements d’outre-mer, les récifs coraliens, les lagons et les mangroves ».

Les espaces remarquables ont été définis par les services de I'Etat suite a I'application de la loi Littoral. Ces espaces remarquables
ont été intégrés au POS de 1997. Le PLU intégre ces limites définies par I'état en y apportant quelques ajustements correspondant a
des extensions de la zone Nds (cf. Choix retenus pour établir le réglement graphique).
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5.3.6. Analyse de la consommation d’espace prévue dans le PLU

Les articles L.110 et L.121-1 du Code de I'Urbanisme rappellent la nécessité d’'une gestion économe des sols.

La Loi de modernisation agricole s'est donnée pour objectif de réduire de moitié la consommation des terres agricoles a I'horizon
2020 tandis que le projet agricole et agro-alimentaire régional (janvier 2010) se donne pour objectif de réduire d'un tiers la

consommation fonciére bretonne dans les 5 prochaines années.

Surfaces inscrites au POS

POS POS
Zonage approuveé % Variation POS révisé en % Zonage approuvé Y Variation | POS réviséen %
en 1992 1996 en 1992 1996
UA;L H g Il I I NAa 56 23
Usb 22 14 NAB 8 5
Zone UA 3 ha 3,5 % -8 23,00 ha 2,8 % NAd 28 i4
UBa 147 158 :AE 5 1
Ah 1 2
UEb LE] 20 WA 35 1
UBc 5] B
UBd i 43 NAc 1 1
(UBe m ] NAp 3 -
UBf 2 I 1z z‘:;T ‘; 18
UBg 4 13 i
(UBh 13 i1 Zone NA 143 ha 16,3 % - 66 77 ha 8,7%
_HS‘R g ; NCa 815 345
NCb - 42
Uel 4 4 NG i 1 -
UBp : i I NCo 55 5
Zone UB 228ha | 26% | +59ha 7ha ) Zone FCo sir
Ula 10 17 ) D.P.M.
Ulp1 DPIM _DPM_ Zone NC 83ha 9,5 % -5 78 ha 8,8%
Ulp2 CFM DPM
Zone Ul 10 ha 11 % +7 ha 17 ha 1,93% NDa = 5
NDam 25 -
NDb 35 12
Total zones 269 ha 30,6 ha + 58 ha 327 ha IT2% NDc N 4
urbaines NDg 28 12
NDj B 17
NDI 0.5 =
NDs 260,5 293
NDsm L]
Zone ND 382 ha 43,6 % +12 ha 395 ha 45,03 %
ZAC 5,02 ha 0,58 %
Total zones 508 ha 69,3 % -58 ha 550 ha 62,7 %
naturalles
Espaces boisés 17 ha * 1.9 % 18 ha 35 ha 3,82 %
classés
Total
Superficie 877 ha | 100 % 877 ha 100 %

* Surfaces boisées des différentes Tles non comptabilisées

Le calcul des consommations d’espaces est rendu difficile en valeur absolue en raison des méthodologies de calculs différentes

suivant les surfaces :
- En 1996, les outils de mesure annongaient 877 hectares

- Surle SIG actuel la surface de la commune est de 919,5 hectares mais ne prend pas en compte les iles

- Lasurface INSEE est de 893 hectares.

Aussi, nous avons choisi de suivre les évolutions de surfaces en pourcentage :

- les surfaces NDs représentaient 34% de la surface totale de la commune dans le POS, et représentent 37% de la
superficie communale au présent PLU. Ce fort accroissement démontre la volonté de la commune de préserver les

espaces naturels.

- Pour les zones urbaines, le POS déclare une surface de 37,3% tandis que le présent PLU en compte 46,1%, ce qui
représente environ 20 ans de développement urbain. Une politique volontaire pour contenir cette expansion a été
introduite dans le PLU et les zones a urbaniser ont été réduites de 8.8% a 2.8% de la superficie communale.

- Les zones agricoles et aquacoles du PLU représentent 63 hectares ; elles n'ont fait 'objet d’aucune modification a
I'exception de 'obligation de prévoir une extension du cimetiére (1.3 hectares) et de deux zones de repli pour les
campeurs caravaniers (3.3 hectares) permettant a moyen terme de réduire significativement 'empreinte actuelle
consommeée par les 90 campeurs caravaniers actuellement dispersés sur les zone naturelles.

- De plus une préservation des zones humides a été validée par un inventaire et représente 51.8 hectares soit 5.1 % du

territoire.
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- Une requalification entre Espaces boisés classés et éléments du paysage a préserver a été réalisée passant de 35
hectares d’'EBC au POS a de 55.7 hectares au présent PLU.

L'ensemble de ces dispositions contribue aux actions concrétes conduites pour le maintien d’une biodiversité sur le territoire.

Surfaces inscrites au PLU

Uaa
Uab
Uba
Ubal
Uba2
Ubb
Ubb1l
Uba co
Ubdm
Ubcl
Ubc2
Ubd
Ubd1
Ubf
Ubg
Ubl
Ubm
Ut
Uia
Upa
Upb
uLl
uL2
uL3
u4
uLs
1AUh
1AUI
2AUh
2AUL
2AUca
2AUci
Nds
Ndsm
Nda
Ndg
Nja
NdI1
Nr
Nsa
Aa
Ab
Ac
Ao
Total :

Nom secteur  Surface (en ha)

8,50
14,73
39,44
54,14

11831
6,81
6,04

10,06
0,16
28,99
034
875
067
2,12
2,64
3,90
2,01
2,69
18,48
34,00
78,60
14,70
1,54
3,83
4,56
2,23
4,32
11,57
4,93
3,50
3,27
1,26

371,03

6,42
51,62
12,30
081
12,21
073
0,64
32,28
29,42
1,06
029
1015,90

Prescription Surfacique Surface (en ha)

Emplacement Réservé

Espace Boisé Classé

Boisement protégé L.123-1-5-11-2° du CU

Zone Humide

Limite Espace Proche Rivage

Secteur non aedificandi

Element surfacique protégé au titre du L.123-1-5-111-2° du CU
Sites Archéologiques

Corridor écologique

Nota :

Surface INSEE : 893 ha

Sur le SIG, la surface de la commune est de 919,5 mais elle ne prend pas en
compte les 3 iles situées au Nord du territoire.

Des zones (Upa, Upb, Nds) se trouvent en mer et non sur le territoire terrestre de

la commune.

6,91
33,55
22,13
51,85

659,16

0,24

3,14
87,71

0,35

environnement
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Remarques : Le total des surfaces du POS différe de celui du PLU car les logiciels utilisés pour le zonage ont évolués entrainant
une modification des surfaces (Autocad = SIG). La surface du contour commune indique 919,5 ha, alors que la surface officielle de
la commune est de 893 ha.

A noter également que, la majorité des zones Up et Ao se trouve en mer et non sur le territoire terrestre de la commune.

Zones a urbaniser

Dans le POS, les surfaces résiduelles dans les zones a urbaniser sont de :

* 14 ha a dominante activités
e 27 ha a dominante habitat

Soit un total de 29 ha de surfaces disponibles dans les zones a urbaniser inscrites au POS.

Suite a la mise en ceuvre d’un objectif de réduction de la consommation d’espace, et de l'application de la Loi Littoral, les zones a
urbaniser dans le PLU sontde :

* 11,57 ha a dominante activités
* 8,80 ha a dominante habitat

Soit un total de 20,4 ha de surfaces ouvertes a lurbanisation (habitat et activités). Ces surfaces ouvertes a urbanisation permettent
la réalisation d’environ 250 logements, 113 logements minimum & court et moyen terme (secteur 1AUh).

Potentiel foncier et changement de destination

Le potentiel constructible du PLU, évalué par le SIAGM et conforté/remis a jour par le bureau d’études du PLU (ajout des surfaces
optimisées par division fonciére), affiche 38,8 hectares réparti comme suit :

Potentiel en tissu urbain existant Surfaces en hectare Nombre de logements
Espace résiduel non bati (dents creuses) 14lgt/h (12 existant) 20,0 280
Espace d'optimisation fonciére (bimby) 14Igth (12 existant) 10,0 140
1 Auh (28 Igt/h) 41 113
2 Auh (28 Igt/h) 47 133
Totaux 38,8 666

Compte tenu de la dureté fonciere renforcée par le contexte économique et des dernieres statistiques locales, le PLU évalue une
consommation fonciére dans le temps réparti comme suit :

Consommation du potentiel foncier et bilan logements RP 2015-2024
Constructions 1 Auh (113) 113
Constructions 2 Auh (133) 0
Consommation dents creuses (14lgt/h) 140
Consommation bimby (14Igt/h) 70

Densification par renouvellement urbain (hypothése a 28Igt/h)
Totaux 323

Le potentiel de 323 nouvelles constructions se décompose entre les résidences principales et les résidences secondaires. Au vu de
la croissance actuelle observée denviron 7 nouvelles résidences secondaires par an soit 70 durant le temps du PLU, 253
résidences principales seraient construites sur le temps du PLU, ce qui corespond a l'objectif d’accueil de population (+280). Ces
nouveaux logements a I'année se répartiraient entre les zones 1Auh ou la commune a renforcé les dispositions favorisant les
logements résidents et pris des dispositions pour certaines d’entre elles en faveur de la maitrise d’ouvrage publique, et les dents
creuses ou les OAP thématiques affichent un pourcentage de 20% de logements aidés dés la création de 4 logements.
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Sur la base d'un travail du SIAGM, suite a une mise a jour pour tenir compte des évolutions du PLU, les potentialités en zone
constructible sur la commune sont évaluées a une vingtaine d’hectare. Cette évaluation intégre les parcelles libres et les grandes
parcelles baties (principe de BIMBY) permettant une densification.

Sur ces « dents creuses » environ 50% sera difficilement mobilisable sur la durée de vie du PLU. Soit une surface totale mobilisable
en potentialités dans les zones urbaines d’environ 10 ha.

Ainsi, l'urbanisation de ces dents creuses peut permettre la réalisation d’environ 130 logements sur la durée de vie du PLU
(hypothése d’une densité moyenne de 13 Igt/ha).

Le PLU n'a pas mis en ceuvre [article L.123-3-1 du Code de I'Urbanisme pour le changement de destination des batiments agricoles
présentant un caractére architectural et/ou patrimonial remarquable.

Synthése

Le PLH indique une production moyenne de 144 Igt/an entre 1999 et 2005. Le PLU, dans un principe de compatibilité avec le PLH,
prévoit un rythme de production de 39 Igt/an, soit 70% de réduction en matiére de construction neuve.

Les OAP thématiques imposent une densité minimale a respecter :

» La construction de logements sur des terrains de 500 m? et plus, y compris ceux issus de la division d'une plus grande
propriété, est conditionnée a la réalisation d'un logement minimum par tranche de 250 m? de surface de terrain.
» Ladensité moyenne minimale des futures opérations urbaines est de 28 logements a I'hectare.

Pour renforcer leur prise en compte, ces dispositions sont reprises dans le reglement écrit du PLU.

Le POS permet l'urbanisation a dominante habitat de 27 ha au travers des espaces disponibles dans ses zones a urbaniser. Le PLU
prévoit l'ouverture a I'urbanisation de 8.80 ha pour la réalisation de 250 logements, soit une réduction de 30% des surfaces
constructibles en zone a urbaniser. Le PLU, au travers des OAP, met en ceuvre une programmation a court, moyen et long terme,
pour I'ouverture a l'urbanisation.

Ainsi, le PLU permet de mettre en ceuvre un objectif de réduction de la consommation d’espace au travers de deux aspects :

»  Une réduction de 70% du rythme de construction passant de 144 Igt/an a 39 Igt/an, objectif compatible avec le PLH
»  Une réduction de 30% des surfaces ouvertes a I'urbanisation a dominante habitat passant de 27 ha a 8.80 ha

La commune s’est dotée au travers de son document d’urbanisme d’un outil permettant de lutter contre la consommation d’espace
en densifiant les centralités (Bourg et Port Navalo), et en prévoyant des opérations d'aménagement d'ensemble a court, moyen et
long terme.

Le POS permettait l'ouverture a l'urbanisation d’environ 14 ha.

Le PLU a réduit son urbanisation a dominante activité a 11,57 hectares. De plus, dans le cadre de la préservation des zones
humides inventoriées, 1.5 hectares ont été protégés ce qui laisse un potentiel de 10,07 hectares réellement mobilisable en activité.
Le réglement graphique, au travers d’une trame spécifique, assure la préservation des zones humides inventoriées sur le territoire
communal.

L'aménagement de ce secteur 1AUi du PLU est prévu sous la forme d’'une zone d’aménagement concerté (ZAC), qui sera
progressivement urbanisée & court, moyen et long terme.

L'analyse des consommations de surfaces au cours du temps est révélatrice de I'évolution de notre politique de réduction de la
consommation fonciére et de la préservation des espaces naturels.

Evolution en% 1977 (%) 2000 (%) 2024 (%)
Espace artificialisé 219 434 489
Espace naturel 31,6 33,7 449
Espace agricole 46,5 229 6,2

En 1977 le taux d’artificialisation était de 22,0%, en 2000 il s'élevait a 43,4%, soit un doublement en 23 ans, période de fort
développement de I'urbanisation lié au développement économique et touristique.
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Le cadrage du PLU permet de le contenir a 48,9% jusqu’a 2024, soit a peine 0,2% d’évolution par an pour les années 2000 — 2024.

On note entre 2000 et 2024 un accroissement sensible des surfaces naturelles, de l'ordre de 30%, toutefois au détriment des
surfaces agricoles de 2000 a 2014 mais qui se stabilisent dans le PLU 2014-2024. L’aménagement foncier lancé en 2014 et la mise
en place des zones de repli pour le caravaning sont des actions en faveur de la revalorisation des espaces agricoles.
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5.4. Perspectives d’évolution de I'état initial de I'environnement par la mise

en ceuvre du PLU
5.4.1. Analyse des incidences notables prévisibles sur I’environnement

Biodiversité et milieux naturels

Contexte physique

De nouvelles constructions et de nouveaux aménagements urbains peuvent entrainer une modification de la perception du
relief d’un territoire.

+

Le développement urbain prévu dans le PLU ne permet pas l'urbanisation du trait de cote pour ne pas porter atteinte a la
perception de I'espace continental depuis la mer.

Biodiversité et Espaces d’intérét écologique

L’extension de l'urbanisation peut engendrer :
- la suppression des haies (ou talus plantés) et des plantations
- la dégradation des espaces naturels, des continuités écologiques et des espaces naturels interurbains
- la perturbation, voire la destruction d’habitats abritant des espéces endémiques

L’extension de I'urbanisation peut entrainer la disparition ou la dégradation de certains boisements & proximité des zones déja
urbanisées.

+

Le PLU peut permettre la protection de différents boisements, au travers d’un classement en Espaces Boisés Classés (EBC).

Prise en compte de la TVB et remise en bon état de continuités écologiques

Zones Humides

L’extension de I'urbanisation peut engendrer la dégradation des zones humides ou une perturbation de I'écoulement des
eaux.

Suite a un inventaire des zones humides, le PLU peut instaurer une protection stricte de ces zones naturels au travers du
zonage et du réglement écrit.

Ressources naturelles

Consommation d’espace

L’extension de l'urbanisation peut entrainer la disparition des terres agricoles au profit de secteurs urbanisés. Si le PLU ne
prévoit pas la mise en ceuvre de formes urbaines denses, l'urbanisation peut induire une surconsommation d’espace.

En suivant les objectifs de production en logements du PLH et en fixant une densité moyenne minimale de 28 logements/ha,
le PLU traduit une volonté de réduction de la consommation d’'espace. Ainsi, sur la durée de vie du PLU, 8.80 ha sont dédiés
a une urbanisation future a dominante habitat

Le projet permet donc de réduire de plus de 50% la consommation d’espace agricole et naturel par rapport au scénario « au
fil de l'eau » en prévoyant I'urbanisation a dominante habitat d’environ 9 ha (contre 27 ha dans le scénario « au fil de I'eau »
du POS).

Eau
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Les pollutions susceptibles d'altérer la qualité de 'eau peuvent avoir pour origine I'augmentation des quantités d’eaux usées
provenant des zones urbaines.

Les extensions d’urbanisation peuvent entrainer une imperméabilisation des sols et empécher le rechargement des nappes
aquiféres et augmenter les rejets d'eau pluviale (parfois chargée en hydrocarbures) dans les milieux naturels

Le PLU prévoit d'augmenter son parc de logements selon un rythme de 39 logements/an (issu du PLH). La commune serait
alors en mesure d’accueillir environ 323 logements supplémentaires sur la durée de vie du PLU. 253 sont des résidences
principales consommant 50 m 3 par an et 70 sont des résidences secondaires consommant 30 m3 par an. Ceci génére un
accroissement de besoin de 14750 m3 en eau potable par an soit moins de 5% de la consommation actuelle d’Arzon.

La consommation annuelle induite par le PLU est inférieure a celle prévue dans le scénario « au fil de I'eau » qui prévoyait un
maintien d'une production de 144 Igt/an. L'impact du PLU sur la consommation d’eau potable est donc limité en réduisant le

rythme de construction sur la commune.

Sous-sol

L’extension de I'urbanisation peut entrainer 'aménagement de secteurs potentiellement pollués ou prévoir 'accueil d'activités
pouvant présenter un risque de pollution des sols.

Les constructions nouvelles peuvent entrainer des affouillements ou exhaussement de sol. Les extensions d’urbanisation
peuvent se faire sur des terres agricoles ayant une forte valeur agronomique.

Le PLU ne prévoit pas d’incidence notable sur les ressources du sous-sol

Gestion des déchets

La croissance de la population et la création d’activités peuvent engendrer une augmentation de la production de déchets.

La collecte des déchets peut étre facilitée par la densification urbaine prévue au PLU, propice a une amélioration du service
rendu aux usagers et réalisés dans le respect des objectifs du développement durable (limiter les déplacements motorisés

des engins de collecte).

Risq

Risques et nuisances

ues naturels et industriels

L’urbanisation de terrains pentus peut augmenter les risques de mouvements de terrain.

Le PLU peut prévoir l'nstallation de nouvelles activités pouvant présenter un risque industriel.

Le PLU peut permettre d’adapter I'urbanisation en fonction des enjeux relatifs aux risques naturels et technologiques identifié
dans I'état initial de I'environnement.

Nuis

ances

L’accueil de nouvelles populations peut entrainer 'augmentation des déplacements motorisés sources de nuisances sonores.

Les zones d'activités peuvent recevoir de nouvelles activités pouvant présenter des nuisances pour I'habitat

Le PLU peut prévoir une évolution du tissu urbain de maniere & éloigner les zones d’activités des secteurs dédiés a I'habitat.
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Energie, effet de serre et pollution atmosphérique

Energie

L’extension de l'urbanisation et I'accueil de nouvelles activités peuvent entrainer une augmentation de la consommation
énergétique.

+

La recherche d’une urbanisation plus dense devrait permettre une réduction de la consommation énergétique des béatiments.

Effet de serre et pollution atmosphérique

L’accueil de nouvelles populations peut entrainer 'augmentation des déplacements motorisés (principales sources de
pollution atmosphérique).

La recherche d’une urbanisation plus dense autour de pdles de développement devrait entrainer une réduction des
déplacements motorisés.

La réalisation d'une aire de covoiturage peut permettre de limiter les émissions de gaz a effet de serre.

Cadre de vie, paysages et patrimoine naturel et culturel et patrimoine

Sites et paysages naturels

L’extension de I'urbanisation peut engendrer des ruptures dans les perspectives paysagéres et les cones de vue.

L’extension de I'urbanisation peut engendrer la dégradation des sites et paysages naturels de la commune

+

Des zones tampons peuvent étre prévues dans le PLU pour préserver les coupures d'urbanisation et les grandes
perspectives paysageres.

Ensembles urbains remarquables, patrimoine béti et archéologique

L’extension de l'urbanisation peut engendrer une modification du cadre de vie communal, de la typologie et de la morphologie
du tissu urbain

L’extension de 'urbanisation peut engendrer la démolition, la transformation ou une réhabilitation inadaptée du patrimoine béti
remarquable de la commune

Un recensement du patrimoine bati peut permettre de définir les constructions pouvant bénéficier d’'un changement de
destination en espace rural pour permettre la diversification d'une activité agricole.

Le développement urbain peut (et doit parfois) prendre en compte le patrimoine archéologique présent sur la commune et le
protéger.

L'urbanisation doit prendre en compte les périmétres de protection autour des monuments historiques.

Page 223/291




5.4.2. Conséquences éventuelles sur I’environnement de I'adoption du
plan par rapport au scénario au fil de I’eau

Perspective d’évolution par la mise en ceuvre

Incidence par rapport au
scénario « au fil de I'eau »

Thématique Enjeu environnemental du PLU (positive +/ pas
d’influence =/ négative - )
Biodiversité et milieux naturels
La mise en ceuvre du PLU permet de préserver
les perspectives d'intérét notamment en bordure
de littoral avec une transparence cétiére
Préserver la morphologie des maintenue par un travail de réglementation. Par
Contexte physique | paysages et les  milieux | @illeurs, un tavail de zonage permet de ¥
remarquables maintenir les coupures d'urbanisation.
Les covisibilités de qualité et la morphologie du
paysage cotier sont ainsi préservées par la
réglementation.
Maitriser la pression anthropique | Une incidence positive de la réglementation sur
sur le milieu et éviter la| les lieux les plus emblématiques et les plus
surfréquentation a travers le tracé | reconnus est a prévoir. En effet, les habitats
du sentier du litoral (suspensions | localisés en bordure litiorale dans des espaces
localisées des servitudes) remarquables ou a proximité bénéficient des
bienfaits de la protection et peuvent se
développer sans enfraves. Sur le secteur du
Limiter l'impact de la | Fogeo notamment, certains aménagements sont
fréquentation, touristique et locale, | prévus de maniére & assurer la protection et la +
sur les habitats (dunes, pelouses | mise en valeur de cet espace sensible. Par
sommitales, estrans, milieu marin) | ailleurs, la mise en place demplacements
par le piétinement, la péche, les | réservés destinés & du cheminement piétons
activitts de plongée ou de | permet de canaliser les circulations de piétons et
mouillage pour préserver la | de limiter la dégradation des habitats naturels.
biodiversité et la fonctionnalité des " g
milieux L’es milieux .naturells remarquables benef|C|f>nt
d’une protection stricte au travers du PLU gréace
au zonage Nds.
Biodiversité et La mise en ceuvre du PLU assure la protection
espaces d’intérét Renf | tection des Tles et des flots en interdisant toute nouvelle
écologique Alen oreer a protection ?S 1es €L construction. Néanmoins, une perte de la
flots du dérangement de l'avifaune | /. & """ .
en limitant Iautorisation d'acces b|od|yer3|te sur la pommune est toujours )
aux fles (ieu de nidification possible avec le delaissement des zones =
d'especes de st s habituelles de nutrition et de nidification pour des
especes de sternes) afin d'éviter N o dun de ¢ doriai
le dérangement de la faune especes victimes .un cerangement dorgine
anthropique non réprimé, laccés au public
n'étant pas du ressors du PLU.
Entretenir  ou  restaurer la
végetation au travers dun plan de | | o5 espaces naturels sont protégés par un
gestion afin de préserver la | systeme de zonage intégrant les trames Vertes
b|9fj|ver3|t’§ et 'f" fonctionnalite des | ¢t Bleyes. La mise en place d'un zonage Naturel
milieux d'intérét communautaires | ¢n mer vise & la protection des intéréts
(I?guqes) ou les habitats | piologiques marins. Malgré tout, une perte de la +
d'espéces  (roselieres, ~prairies | piodiversité et de la fonctionnalité des milieux
subhalophiles, mégaphorbiaies...) | gintérat communautaire non pris en charge par
Améliorer la préservation des les mesures de protegtion et de gestion de la
milieux exploités par les oiseaux | Végetation peut survenir.
(herbiers de zosteres)
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Prévoir une gestion des espéces
invasives (Baccharis) et maitriser
la dynamique végétale

Biodiversité et

Maintenir le réseau de milieu
humide autour des marais
endigués pour une meilleure
connectivité entre habitats

La mise en place d'un PLU permet la prise en
compte d'une réflexion sur l'organisation des
connexions inter-milieux existantes ou ayant un
potentiel pour soutenir la biodiversité, ainsi que

Préserver les continuités

des besoins a prendre en compte des relations
écologiques et physiques entre les espaces
environnementaux amont et aval. Ainsi, un

espaces d’intérét . . +
écologique écologiques par la régulation de zonage naturel a Kerners permeF la remise en
I'urbanisation et de la bon état du corridor. La protection des zones
fréquentation (importance des humides se fait au travers d'un classement ZH
boisements, corridors et stepping | ©t 1€ boisement diintérét est classé EBC ce qui
stone) assure sa protection. Par ailleurs, la prise en
compte de la trame verte et bleue garantit la
préservation des continuités entre habitats.
Zones humides
Par l'application du PLU, les zones humides
Préserver les écosystéemes profitent d’'un statut de protection leur .
aquatiques et les zones humides | garantissant une prise en compte réglementaire
contre la destruction de ces milieux.
Ressources naturelles
Consommation Limiter la consommation | Le PLU fixe des objectifs de limitation de la
d’espace d'espaces naturels et le mitage | consommation de I'espace en densifiant les N
des terres agricoles centralités de maniére a lutter contre I'étalement
urbain.
Eau Eviter la prolifération d'algues, | Les éléments de I'étude pluviale sont traduits
l'eutrophisation impactant I'activité | dans le PLU afin d'assurer la gestion quantitative
ostréicole et qualitative des eaux de pluie dans les futurs
ntégrer la gestion des eaux aménagements. Cette prise en compte permet
; , notamment d’éviter 'augmentation des rejets
pluwgles dans Is developpgment d’'eau pluviale. La gestion du débit de fuite
urbain en 'assuran’t la protection de intervient comme modérateur dans cette étude et
la . qualite de [eau ?t de’ la préconise différente gestion selon la zone +
bﬁjgg?ge %or?éiées déejet‘:‘)”g:;: inscrite au réglement. Par exemple, en zone UA
(Fj)ans les pmilieux extén'eErs ainsi la gestion quantitative des eaux pluviales a la
que les surcharges de réseau parcelle est obligatoire pour toute construction
' nouvelle et pour toute extension de plus de 20
m2 Des emplacements réservés destinés a la
mise en place de bassins de rétention sont
prévus suite a I'étude pluviale
Assurer la collecte et le traitement | Le  PLU integre le Schéma Directeur
des eaux usées par une | d’Assainissement des Eaux Usées de maniére a
urbanisation future sur des sols | assurer un taux de raccordement au réseau de +
aptes a linstallation | collecte maximal.
d’assainissements autonomes
(zonage)
Intégrer dans chaque plan de Les plans d tion induit ia mi
gestion les dispositions relatives a ©5 pians e gestion ICults par ‘a mise en
la qualité des eaux, aux niveaux ceuyre du PLUlprev0|ent une prise en compte +
d’eau, et a I'intérét halieutique de [étude pluviale.
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Sous-sol

Prendre en compte et préserver la
qualité des sols

Le sous-sol n'apparait pas dégradé, excepté
pour les exhaussements et affouillement de sol
dus a I'urbanisation. Par ailleurs, les sites et sols
potentiellement pollués issus des bases de

+
Préserver les ressources du sous- | données BASIAS/BASOL sont repris dans le
sol PLU.
Gestion des Le scénario « mise en place du PLU » induit une
déchets optimisation des circuits de collecte des déchets
Mettre en place des afin de réduire la distance des déplacements en
ameénagements et équipements de | valorisant la densification dans les centralités.
gestion des déchets afin de . . +
prévenir la production de déchets | Et le tri sélectif
et les valoriser
Risques et nuisances
Risque naturels et | Assurer la prévention des risques
technologiques | naturels liés & la submersibilité de | La mise en ceuvre du PLU prend en compte la
la commune carte des aléas issue du projet de plans de
préventions des risques littoraux concernant la
Assurer la prévention des risques | submersion marine. Les risques de retrait et de *
naturels liés aux phénomenes de | gonflement des argiles sont précisés dans les
gonflement et de retrait des projets de développement d’Arzon.
argiles.
Nuisances La mise en place du PLU implique la délimitation
Préserver des zones de calme d’ung zone Qédifée al'extension de la zone
. d’activité éloignée des secteurs d’habitation de _
pour les habitants exemptes de . bt i =
) . telle sorte que le développement d'activités
nuisances olfactives ou sonores. , . , .
n’entraine pas d’augmentation notable des
nuisances prévisibles sur le territoire.
Pollutions et énergies
Effet de serre et La mise en place d’emplacement réservés par le
pollution PLU permettra la réalisation de déplacements
atmosphérique Densifier le milieu urbain afin de dgux avee .5'5 k”? d.e ghemins en Emp lacements
limiter les déplacements motorisés I:'{eserves visant a d|m|nuer les em|ssf|ons.de gaz +
a effet de serre. Par ailleurs la densification des
centralités a permis de réduire les besoins de
déplacement motorisés.
Energie Développer les énergies | Une mise en place du PLU induirait 'autorisation
renouvelables afin de diversifier | de linstallation de panneaux solaires groupés
les sources d’énergies destinées & | sans incidence sur le cadre de vie depuis la rue +
étre  consommées pour les | pour favoriser une diversification des sources
nouvelles constructions. énergétique.
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Cadre de vie paysage patrimoine naturel et culturel

Sites et paysages
naturels

Protéger strictement les milieux et
perspectives  présentant  des
caractéres remarquables (maérl et
sables dunaires marins fortement
dégradés, littoral sud soumis &
une forte urbanisation...)

Les paysages et milieux remarquables reconnus
sont maintenus et préservent leur caractere
d’intérét grace a un zonage de protection. Par
ailleurs, le littoral dispose d’'une réglementation
particuliére visant a préserver la silhouette de
son frait de cte notamment par 'aménagement
d’ouvrages protégeant du risque de submersion
au Fogeo.

Maitriser I'embroussaillement et
les effets induits par la déprise
agricole

Le zonage Nsa permet limplantation d’abris
légers pour animaux dés lors que ceux-Ci
participent & la gestion de la végétation sur les
espaces naturels remarquables qui les
entourent, afin d'éviter le développement de
friches entrainant une fermeture visuelle.

Protéger mettre en valeur
restaurer et gérer les sites et
paysages naturels d’intérét faisant
l'identité de la commune

Un zonage naturel est induit par le PLU afin
d’assurer la protection et la mise en valeur des
sitess et paysages naturels dintérét faisant
I'identité de la commune.

Ensemble batis
remarquables,
patrimoine bati et
archéologie

Préserver les sites et paysages
urbains d'intérét

La prise en compte du patrimoine architectural
d’intérét est une résultante du PLU a travers la
préservation d'éléments batis dits « autres »
telles que les anciennes exploitations qui
bénéficient d’'une protection par zonage
spécifique visant a assurer leur maintien face a
l'urbanisation. Par ailleurs, le centre bourg actuel
se maintient comme pble dynamique et
structurant de la commune grace a la
préservation des centralités dans la planification
de lurbanisme.

Sites et paysages
naturels

Protéger strictement les milieux et
perspectives  présentant  des
caractéres remarquables (maérl et
sables dunaires marins fortement
dégradés, littoral sud soumis &
une forte urbanisation...)

Les paysages et milieux remarquables reconnus
sont maintenus et préservent leur caractere
d’intérét grace a un zonage de protection. Par
ailleurs, le littoral dispose d’'une réglementation
particuliére visant a préserver la silhouette de
son frait de cte notamment par 'aménagement
d’ouvrages protégeant du risque de submersion
au Fogeo.

Maitriser I'embroussaillement et
les effets induits par la déprise
agricole

Le zonage Nsa permet limplantation d’abris
légers pour animaux dés lors que ceux-Ci
participent & la gestion de la végétation sur les
espaces naturels remarquables qui les
entourent, afin d'éviter le développement de
friches entrainant une fermeture visuelle.

Protéger mettre en valeur
restaurer et gérer les sites et
paysages naturels d’intérét faisant
l'identité de la commune

Un zonage naturel est induit par le PLU afin
d’assurer la protection et la mise en valeur des
sites et paysages naturels dintérét faisant
I'identité de la commune.

Limiter la circulation pédestre hors
cheminements balisés, notamment
pour I'acces aux pointes Nord

Le PLU prévoie des emplacements réservés
pour laménagement de cheminements doux
vers les panoramas des pointes et a travers les
zones non urbanisées

environnement
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La prise en compte du patrimoine architectural
d'intérét est une résultante du PLU & travers la
préservation d’éléments bétis dits « autres »
telles que les anciennes exploitations qui
bénéficient d’'une protection par zonage
spécifique visant a assurer leur maintien face a +
l'urbanisation. Par ailleurs, le centre bourg actuel
se maintient comme péle dynamique et
structurant de la commune gréce a la
préservation des centralités dans la planification
de l'urbanisme.

Ensemble batis
remarquables, Préserver les sites et paysages
patrimoine bati et urbains d'intérét

archéologie

5.4.3. Zones revétant une importance particuliére pour I'environnement

La cartographie suivante présente les différentes entités constitutives du territoire communal :

) partie maritime du
golf du Morbihan
pointes hord

‘pointes nord
pointes fA@id
. 1 pointes nord
b . -\_ aire naturelle
de loisirsdu
port Navalo Planche ' , Lt
: 7Y p enyveloppe
bé\tie‘_,r

)

enveloppe batie
Zones pointes nord
" hamide

espace agricole

L’ENVELOPPE BATIE

Les espaces batis constituent des secteurs dont l'intérét écologique est relatif : les aménagements urbains (non naturels) peuvent
abriter des espéces faunistiques et floristiques. Certaines constructions peuvent constituer des espaces refuges pour un certain
nombre d'espéces. Des aménagements (parc, abris, plantations, etc.) peuvent contribuer a améliorer la valeur écologique des
milieux urbains, et leur fonction de refuge.

LES ZONES HUMIDES

Les zones humides abritent un grand nombre d’espéces animales et végétales revétant une importance particuliére pour la diversité
de la faune et de la flore sur le territoire communal. Ces zones humides sont localisées dans le périmétre du site Ramsar Golfe du
Morbihan qui répond notamment aux critéres sur les oiseaux d’eau : présence réguliére de plus de 20 000 oiseaux d’eau, présence
réguliere d’au moins 1% d’individus d'une population d’une espéce d'oiseau d’eau.

En plus de leur rdle écologique, les zones humides permettent la régulation des eaux pluviales, notamment en permettant leur
infiltration.
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L’ESPACE AGRICOLE

Les espaces agricoles présentent des enjeux écologiques plus faibles méme s'ils permettent aux espéces terrestres de circuler
entre les différents réservoirs de biodiversité (zones humides, boisements). L'exploitation des terres peut également constituer un
facteur d'appauvrissement de la valeur écologique de ces espaces.

L’AIRE NATURELLE DE LOISIRS DU PLANCHO

Actuellement cet espace est laissé a I'état de friche mais fait l'objet d'une zone d'aménagement différé qui prévoit une extension
limitée des équipements sportifs existants ainsi que 'aménagement d’une aire naturelle de loisirs. On retrouve dans ce milieu des
espéces telles que le triton palmé qui figure sur la liste rouge des espéces menacées d'extinction (arrété du 22/07/1993).

LA cOTE SuD DU FOGEO :

La plaine du Fogeo, ancien marais littoral est comblée dans les années 1970 avec les sédiments dragués lors de 'aménagement du
Port du Crouesty. Elle est aménagée en parc naturel lors de la réalisation de I'opération d'aménagement du secteur du Crouesty,
(années 80 a 90). Le site qui s’étend sur environ 20 hectares, forme un espace de grand intérét environnemental.

Cet espace est classé « Site Natura2000 » dans la catégorie des « habitats prioritaires de la Directive ». Des espéces patrimoniales
telles que la Coronelle lisse - Coronella austriaca ont été observées. Le lézard des murailles, rares dans la partie Nord du pays a été
ici observé. Ces especes privilégient en effet les prairies et landes séches entourées de haies arbustives ou d'amas rocheux.
Néanmoins, ce milieu subit les pressions d’une surfréquentation qui entraine une dégradation de ses habitats d'intérét.

Trente ans plus tard les installations ont vieillies et plusieurs études rédigées depuis la réalisation ont mis en évidence les problémes
a résoudre et les adaptations & concrétiser & travers les projets en cours:

» la gestion hydraulique du site : compte tenu des apports d'eau saumatre, d'eau pluviale, de pollution fécale liée a des eaux
usées d'origine indéterminée, et d'épisode d'inondation de la plaine lors de forts orages, la gestion hydraulique est en voie
d’amélioration a travers I'adaptation associée de la flore et des bassins (création de cellules de phyto-épuration, et de zones
inondables).

» la biodiversité : l'optimisation de la biodiversité est envisagée a travers une meilleure organisation spatiale du parc et le choix
raisonné des plantations (création de zones refuges contre rats et chiens, plantes a graines ou a fruits, zones protégées de
nidification, fleurs melliféres). Les spécificités du site sont prises en compte : plantes adaptées au milieu arriere dunaire,
marais maritime, et évolution climatique. Il est nécessaire aussi, comme indiqué dans la cartographie de la trame verte du
schéma de cohérence territoriale de la presqu'ile de Rhuys, de restaurer le corridor entre le Parc a I'Ouest et la pointe du Petit
Mont en facilitant les échanges entre les biotopes.

» la vocation ludique et sportive : meilleure adaptation du parc aux activités multi-générationnelles et ouverture vers des activités
multi-saisons (activités ludiques, d'éducation et sportive.

» l'animation : réalisation d’un espace permettant d'organiser des activités culturelles liées a la proximité du centre-ville et du port
du Crouesty.

» la protection confre les tempétes : nécessité de renforcer l'arriere d’'une a sa bordure ouest pour protéger des risques
d'inondation par forte tempéte.

» les batiments: nécessité de rénover et faire évoluer les installations existantes: batiments du poney club, du club de voile, et du
club house pour les rendre conforme a la régulation et permettre une meilleure optimisation des usages.
LES POINTES NORD :

Les espaces agricoles sur les pointes Nord permettent, grace a leur maillage bocager, la circulation des espéces animales entre les
différents réservoirs de biodiversité. Par ailleurs, il sagit d’'un milieu particuliérement préservé de I'urbanisation composé d’un littoral
rocheux et de landes source d’habitat pour de nombreuses espéces.

LA PARTIE MARITIME DU GOLFE DU MORBIHAN :

Les fonds de Maérl sont dans un état de préservation unique en Europe et constitue un élément patrimonial essentiel. ZPS du Golfe
du Morbihan est une zone humide d'intérét intemational (au titre de la convention de RAMSAR) pour les oiseaux d'eau, en particulier
comme site d'hivernage. Quatre espéces atteignent régulierement des effectifs d'importance internationale : la Bemache cravant, le
Tadome de Belon, le Canard pilet et le Canard souchet.

LE PORT DU CROUESTY

Le secteur du port du Crouesty présente un tres faible intérét écologique du fait d'une omniprésence du béati en dur et d'un passage
constant des transporteurs maritimes liés a I'activité commerciale portuaire.

G I Page 229291

environnement



L’espace subit donc de fortes pressions anthropiques générant notamment des pollutions aquatiques nuisant a la qualité du milieu et
au développement des espéces privées d’habitat favorable.

LES ILES:

Ces milieux constituent des zones de reposoirs a marée haute pour de nombreuses especes d'oiseaux : Aigrette garzette, Bemache
cravant, Grand gravelot, Chevalier gambette, Pluvier argenté. C'est aussi une zone de concentration de Grebes a cou noir et de
Harles huppés. L'ilot de Méaban est par ailleurs un site de premiéere importance en Bretagne pour la nidification du Goéland marin,
du Goéland brun et du Cormoran huppé.

PORT NAvALO:

Le secteur est dégradé par la présence de quelques batis en dur et par le passage d'un frafic fluvial d'importance en entrée du golfe
du Morbihan et en direction de Locmariaquer. En outre I'espace présente certains enjeux en termes de biodiversité ; les fonds se
caractérisent par une succession de bancs de maéd de faible épaisseur, qui alternent avec des herbiers a Zostera marina. Les
herbiers sont de petites tailles et peu denses. Le secteur est par ailleurs relativement monotone en termes de biodiversité.

Compte tenu de la qualité des espaces naturels présents sur la commune, il est nécessaire de qualifier chacun de ceux-ci afin d'en
déterminer la valeur écologique. Celle-ci est définie en des notes attribuées en fonction des critéres suivants:

Intérét patrimonial

0 : Pas de présence d’espéce significative

1 : Espéces banales, milieu sans spécialité biologique marquée

2 : Présence d’espéces intéressantes correspondant & un milieu déterminé
3 : Présence d’espéces ou de milieux rares au niveau régional
4

: Présence d’especes et de milieux trés rares d'intérét national

Intérét fonctionnel

0 : Intérét écologique quasiment nul

1. Intérét écologique faible, milieu a faible diversité sans caractére original

2 : Ecosystéme déterminé typique des conditions physiques particuliéres du lieu, constituant un habitat pour une flore et une faune
diversifiées

3 : Ecosystéme ou ensemble d’écosystémes particuliérement diversifié et remarquable pour la région

4 : Ecosysttme ou ensemble d’écosystémes exceptionnel par son étendue et sa structuration, constitué d’habitats variés avec
multiplication des zones de contact

Milieu Nom du site paltr:itriroér:ial for:r::tt(iéorr?:\el Total
1 Enveloppe batie 1 1
2 Zones humides 3 3
3 Espace agricole 1 3
4 Cote Sud - Fogeo 3 3
5 Les pointes Nord 4 4
6 La partie Tﬂz:gir;aendu golfdu 4 4
7 Le port du Crouesty 1 1
8 Lesiles 4 4
9 Port Navalo 2 3
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On obtient la cartographie suivante hiérarchisant les milieux en fonction de leur valeur écologique.

Analyse des conséquences éventuelles de I'adoption du PLU sur la protection des
zones revétant une importance particuliere pour I'environnement

Suite a la hiérarchisation des zones revétant une importance particuliére pour 'environnement, il s'avére que les milieux suivants
possédent une valeur écologique élevée et assez élevée :

*  Les pointes Nord

» Lapartie maritime du Golfe du Morbihan
e Lesfles

*  Leszones humides

e Lacote Sud - Fogeo

L’analyse des conséquences sur ces zones est reprise dans les parties ci-dessous :

Les pointes Nord

La majorité des pointes Nord est zonée en secteur Nds assurant la protection des Espaces Naturels Remarquables.

Les boisements les plus remarquables font I'objet d’'un classement au titre des Espaces Boisés Classés.

Le réglement graphique prévoie l'inscription d’emplacements réservés pour canaliser les déplacements doux vers les Pointes Nord.
-> Le PLU maintient, voire renforce, la protection des espaces naturels présents sur les pointes Nord
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La partie maritime du Golfe du Morbihan

La partie maritime du Golfe du Morbihan fait I'objet d’'un zonage en Nds, assurant la protection de cet espace naturel. Les zones de
mouillages et des espaces portuaires possédent un zonage Up assurant la prise en compte des pratiques et besoins de des activités
nautiques.

-> Le PLU maintient, voire renforce, la protection de I'espace maritime du Golfe du Morbihan.

Les iles

Les iles sont majoritairement zonées en secteur Nds assurant la protection des Espaces Naturels Remarquables.
Les boisements les plus remarquables font I'objet d’'un classement au titre des Espaces Boisés Classés.
-> Le PLU maintient, voire renforce, la protection des iles.

Les zones humides

La principale mesure retenue par le PLU concernant les zones humides est celle de I'évitement. Le reglement graphique integre une
trame spécifique pour assurer la protection de I'ensemble des zones humides inventoriées sur le territoire communal.

- Le PLU crée une mesure de protection stricte dans son reglement (écrit et graphique) pour assurer la protection des zones
humides.

La céte Sud - Fogeo

La cote Sud fait l'objet d’'un secteur Nds et Nda pour assurer la protection des espaces naturels. La Fogeo est prévu en secteur Ndl1
oU un projet de mise en valeur de cet espace est prévu, tout en préservant son environnement.

'
18 parsours de e (paeresy o dépar)
10 parsaurs ds dboouveria st f aranialion

s o

ARZON () BoURRGRT "

La premiére phase a permis de réaliser les premiéres améliorations hydrauliques, paysageres et celles portant sur la biodiversité.
Une deuxieéme phase va porter sur la deuxiéme tranche des améliorations hydrauliques et les aménagements sportifs, ludiques et
d’'accueil de manifestations culturelles (théatre de verdure). La demiére phase portera sur l'amélioration des batiments poney club,
club house, école de voile.

-> Le PLU maintient, voire renforce, la protection de la cte Sud et du secteur du Fogeo.
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5.4.4. Dispositions du PLU et évaluation des incidences sur les zones
Natura 2000

Dans le cadre du PLU, les caractéristiques et habitats des secteurs identifiés au titre de Natura 2000, sont maintenues et
préservées. La volonté communale est de définir son projet de développement en cohérence avec 'enjeu de préservation des
espaces naturels d'intérét écologique. Le projet de développement porté par le PLU d’Arzon permet la préservation ou la remise en
bon état des continuités écologiques traversant le territoire communal.

Ainsi & travers son PLU la commune prévoit :

Que la majorité du périmetre Natura 2000 soit intégré en secteur Nds ou Nda. Le réglement de ces secteurs assure la
préservation de ces espaces naturels,

Certaines parties du périmétre Natura 2000 sont classées en secteur Up destiné aux activités portuaires et aux zones de
mouillages.

La traduction du principe d'urbanisation limitée avec une densification dans les centralités (OAP thématiques notamment)
et un gradient de densité depuis les centralités vers les EPR

Des zones a urbaniser en continuité directe des pdles de centralité,

La mise en place d’'un zonage Uba co spécifique au premier front bati pour conserver la covisibilité entre terre et mer

D’une maniére générale, le PLU ne projette aucun développement urbain en direction des zones Natura 2000. Les études
sur la gestion des eaux pluviales et des eaux usées, menées en parallele de I’élaboration du PLU, ne relévent aucune
anomalie pouvant porter atteinte a la qualité des milieux Natura 2000. La prise en compte de I'étude pluviale permet de
limiter, voire réduire, les risques de pollution liés a l'urbanisation (création de bassins de rétention, coefficient
d’imperméabilisation, gestion a la parcelle sur certains secteurs, etc.).

Gfe
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5.5. Mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser les
conséquences dommageables pour I’environnement

5.5.1. Biodiversité et milieux naturels

Contexte physique

Pour permettre la préservation de la silhouette cbtiére, le PLU prévoit la protection du trait de cOte par un zonage Nds le long des
facades maritimes notamment sur les pointes nord et sur le littoral sud au niveau du Fogeo. Une portion du littoral de Port Navalo et
du Monteno est classée Nda permettant une protection stricte des sites, des milieux naturels et des paysages. Ces mesures
permettent de ne pas porter atteinte a la perception de I'espace continental depuis la mer. Les covisibilités d’intérét sont donc
protégées.

Pour assurer l'insertion des constructions nouvelles dans le tissu urbain et la conservation des volumes, le réglement du PLU (dans
les zones urbaines et a urbaniser) fixe des hauteurs similaires au tissu urbain existant pour les nouvelles constructions.

L’élaboration du PLU a permis un travail de recherche et d’optimisation des potentialités disponibles dans le tissu urbain. La volonté
de la commune est de limiter I'étalement urbain sur les espaces naturels et agricoles. Ainsi, le PLU prévoit le développement de la
commune au travers de secteurs d'aménagement d’ensemble situés a proximité des pdles de centralité.

Biodiversité et espaces d’intérét écologique

Pour maintenir une protection efficace des espaces naturels, le PLU a repris les zones Nds de I'ancien POS concemant les espaces
remarquables au titre de la Loi Littoral.

La qualité écologique du territoire communal est constituée a la fois des espaces terrestres et maritimes. Le PLU assure la
reconnaissance et la mise en valeur des activités maritimes et terrestres : zonage Ao pour les activités aquacoles du Monténo. La
volonté communale est de limiter les activités maritimes (aquaculture et nautisme) aux emprises actuelles. La remise en bon état
des corridors est notamment assurée par le zonage N dans des secteurs stratégiques tels qu'a Kemers.

Le plan de zonage ne prévoit pas d’incidence négative sur les boisements puisqu’il cherche & préserver les boisements
remarquables au titre des Espaces Boisés Classés et les éléments du paysage a préserver (L.123-1-5-11l-2¢me ° du CU).

Le PLU met en ceuvre un réglement et un plan de zonage pour éviter toute pollution, détérioration d’habitats et perturbations
touchant les oiseaux sur les secteurs concernés par le classement en Natura 2000.

Par ailleurs, les cheminements doux prévus par les Emplacements Réservés permettent de canaliser les circulations de piétons et
de limiter la dégradation des habitats naturels.

Zones Humides

Le PLU est compatible avec le SCOT en intégrant au plan de zonage I'ensemble de l'inventaire des zones humides de la commune
au travers d'une trame spécifique. Cette trame n'autorise aucune construction ou activité en espace agricole, naturel ou urbain pour
assurer la protection stricte des zones humides. Tout exhaussement ou affouillement est donc interdit sur ces zones ce qui permet
de préserver la qualité et la fonctionnalité du milieu. Par ailleurs le PLU intégre les dispositions de la loi sur l'eau au travers du
SDAGE afin de garantir une qualité de I'eau qui soit la meilleure possible.

5.5.2. Ressources naturelles

Consommation d’espace

L’élaboration du PLU a permis un travail de recherche et d’optimisation des potentialités disponibles dans le tissu urbain. La volonté
de la commune est de limiter I'étalement urbain sur les espaces naturels et agricoles. Ainsi, le PLU prévoit le développement de la
commune au travers de 13 secteurs d'aménagement d’ensemble compris dans I'enveloppe batie actuelle.

Les OAP du PLU prévoient une densité minimale de 28 logements/hectare dans les secteurs d’urbanisation future a proximité des
équipements communaux. La volonté communale est de limiter le mitage et I'étalement de la commune sur le territoire d’Arzon.
Cette densité de 28 logements/hectare est supérieure aux densités connues sur les dix derniéres années et traduit un renforcement
de l'organisation urbaine par une densification du maillage urbain et des centralités.
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Eau

Parallélement & I'élaboration du PLU, la commune a engagé la réalisation d’un schéma directeur des eaux pluviales pour mieux
prendre en compte la gestion des eaux de pluie dans le développement d’Arzon. Le projet communal ne prévoit pas de modification
de l'écoulement des eaux naturelles sur son territoire et prend en compte les besoins techniques nécessaires a la gestion des eaux
de pluie sur les secteurs d'urbanisation future. Ainsi, des coefficients d'imperméabilisation sur les différents secteurs communaux ont
été définis et plusieurs zones font I'objet d'une gestion a la parcelle ou d’un coefficient d’imperméabilisation. Par ailleurs, la création
de bassins de rétentions est traduite en emplacements réservés permettant une gestion des eaux pluviales suite a I'étude pluviale.

« La consommation annuelle d’eau potable sur la commune est supérieure a 300 000m3/an. [Le Plan Local d’Urbanisme prévoit 323
logements supplémentaires d'ici 10 ans]. Sur la base d’une consommation de 50m3 de consommation par résidence principale et
30m3 par an par résidence secondaire, le besoin supplémentaire est de 14750 m3 soit moins de 5% de la consommation
arzonnaise et 0.5% de l'achat total du Syndicat intercommunal d’assainissement et eau potable (SIAEP).

La commune encourage les démarches de progrés pour faire évoluer les modes de consommation d’eau potable et sensibiliser les
usagers a une utilisation rationnelle et économe de I'eau (citerne de récupération des eaux de pluie par exemple).

La commune appuie I'action de copropriétés ne possédant pas encore de compteurs individuels, toutefois il n'est pas encore
proposer de solutions réactives de détections anormales. Ceci fera partie d'un point majeur lors de la négociation des contrats
d'affermage.

Des mesures ont été prises pour restreindre la consommation d'eau du cimetiere aux stricts besoins (arrosage des fleurs, entretien,
etc.).

Ces premiéres actions ont commencé a porter leurs fruits :

Consommation eau potable en m3 2010 2011 2012 2013
Particuliers 59 56 52 50
Communale 365 292

Contrbles effectués sur I'eau distribuée :
Par le contrble sanitaire :

* 120 contréles bactériologiques 100 % des controles conformes
» 134 contrbles physicochimiques 100 % des contréles conformes

Par l'exploitant :

e 24 controles bactériologiques 100 % des contrdles conformes
» 24 contrles physicochimiques 100 % des contrdles conformes

Le RPQS AEP 2013 précise : « On constate un total respect des normes en vigueur en matiére de qualité de l'eau distribuée,
puisque la totalité des analyses de contréle réalisées par les services sanitaires et par I'exploitant est conforme. Il est de plus précisé
que le sulfate daluminium antérieurement utilisé sur l'usine de Trégat, sur I'étage de coagulation-floculation a été remplacé par de
l'aqualenc présentant de meilleures performances vis-a-vis des variations de PH et réduisant a des doses minimes les relargages
potentiel d'aluminium. »

Le PLU integre des éléments d’imperméabilisation en taux ou a la parcelle, et un schéma directeur des eaux pluviales va faire I'objet
d’un plan pluriannuel chiffré, 550 contréles individuels d’'assainissement sont planifiés sur les deux ans a venir.

Les aménagements du Crouesty (gérés par la Compagnie des Ports du Morbihan) et de Port Navalo disposent d'une aire de
carénage aux normes.

Sous-sol

L'optimisation des potentialités disponibles dans le tissu urbain empéche I'étalement urbain sur les espaces naturels et agricoles
(notamment ceux présentant une forte valeur agronomique). Pour limiter les perturbations du sous-sol, le réglement du PLU admet
uniquement les exhaussements et affouillements des sols lorsqu’ils sont liés a un permis ou autorisation d'occupation du sol.

Gestion des déchets

G‘ f 4 Page 235/291

environnement



Pour limiter I'allongement du parcours de collecte di a I'extension de l'urbanisation, le PLU prévoit une urbanisation future en
densifiant l'enveloppe batie. Le PLU prend également en compte le Plan départemental de prévention et de gestion des déchets
ménagers et assimilés (2007-2017). La prise en compte de 'augmentation saisonniére de la fréquentation de la commune se fraduit
par l'augmentation de la fréquence des collectes de juillet a septembre (6j/7) et de 'embauche de travailleurs saisonniers afin de
sensibiliser les populations.

5.5.3. Risques et nuisances

Risques naturels et industriels

La carte des aléas issue du projet de plans de préventions des risques littoraux concemant la submersion marine a été intégrée
dans I'élaboration du PLU. Les risques de retrait et de gonflement des argiles sont analysés dans le rapport de présentation. Le PLU
ne prévoit pas daménagements susceptibles d’augmenter les risques naturels sur la commune.

Nuisances

Le PLU prend en compte le classement des voies de circulation (notamment au titre du L111-1-4). Les marges de recul figurent au
reglement graphique. Ces mesures permettent d'intégrer les nuisances liées a la circulation automobile.

5.5.4. Energie, effet de serre et pollution atmosphérique

Energie

D'une maniére générale le PLU cherche a limiter 'augmentation de la consommation énergétique sur la commune en privilégiant un
développement urbain par densification de I'existant. Cette recherche de formes urbaines plus denses permet de réduire la
consommation énergétique des batiments et les déplacements motorisés sur la commune.

Effet de serre et pollution atmosphérique

La volonté communale est de limiter le recours a la voiture individuelle et de développer les déplacements doux sur la commune. Le
PLU prévoit un développement urbain au sein de l'enveloppe batie actuelle et permet de limiter les déplacements motorisés. Les
Orientations d’Aménagement et de Programmation prévoient des principes de voirie intégrant des liaisons douces. Celles-ci
permettent de relier les secteurs d’urbanisation future et les équipements communaux. Ce maillage facilite les déplacements doux
surla commune.

5.5.5. Cadre de vie, paysages et patrimoine naturel et culturel et patrimoine

Sites et paysages naturels

Le développement urbain d’Arzon se concentre en continuité des espaces batis existants, ce qui ne devrait pas entrainer de
modification des perceptions paysagéres. Les zonages Nds et Nda garantissent la préservation des paysages et perspectives
d'intérét. L'intégration des coupures d’urbanisation prescrites par le SCOT préviennent également d’une détérioration des sites
naturels.

La trame verte et bleue et la zone Natura 2000 sont prises en compte dans le PLU.

Ensembles urbains remarquables, patrimoine béti et archéologique

Les éléments du patrimoine inventoriés par la commune au titre I'article L.123-1-5-ll-2¢me ° (loi paysage) du Code de I'Urbanisme
ont été inscrits dans le PLU.

Pour conserver les caractéristiques architecturales du bati remarquable, le réglement du PLU définit les conditions d'aménagement,
d’extension ou de modification du béti existant dans les zones urbaines.

Pour assurer la protection des 22 sites archéologiques présents sur le territoire, leurs emprises définies par la DRAC ont été reprises
au zonage PLU. Les prescriptions définies par la DRAC s’appliquent sur ce secteur : zonage naturel (protection stricte des milieux
naturels) ou prescription d'archéologie préventive.
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5.6. Articulation du PLU avec les autres documents

Préserver

5.6.1. Le SCOT de la presqu’ile de Rhuys

Dispositions du SCOT

Compatibilité du PLU

PRESERVER LES REMARQUABLES ESPACES NATURELS ET LES PAYSAGES REMARQUABLES

Le SCOT prescrit : le maintien des zonages NDs

ita g

Le zonage du PLU prévoit environ 371 hectares correspondant au zonage
Nds, contre 299 hectares au POS.

préservation des zones humides

SSUrEr,. 3L

Le réglement graphique du PLU intégre les résultats de l'inventaire des zones
humides conformément aux dispositions du SDAGE Loire-Bretagne. Une
trame spécifique concernant les zones humides permet leur identification et
leur préservation.

Le réglement écrit du PLU assure également la protection des zones humides
présentes sur le territoire.

L’évaluation environnementale et les inventaires faune/flore sont pris en
compte dans le PLU.

A SErfval

La protection des habitats est mise en ceuvre au sein du zonage naturel du
réglement du PLU.

Le SCOT presc!

LES COmimiL

B8 0

rit : la gestion des espaces remarquables

i ESpaces gg pians ge

Le zonage du PLU prévoit la création d’un zonage Nsa destiné a permettre les
pratiques agricoles pour gérer les espaces remarquables (lutte contre
I'enfrichement).

Le PLU prévoit un zonage Nsa de 0,6 hectares sur la commune.

Le PLU prend en compte les objectifs de la zone Natura 2000 et a associé lors
de son élaboration, les acteurs institutionnels et le SIAGM.

Le SCOT prescrit: la

préservation des

co

nes de vue identifiés au

SCOT, des haies et talus constitutif du bocage local

Le réglement graphique du PLU, integre les cones de vue identifiés au SCOT.
L’objectif est de maintenir les ouvertures visuelles sur les paysages
remarquables du territoire.

Les Espaces Boisés Classés assurent la préservation des boisements et de
l'alignement des arbres.
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_ Le_ S(_:OT p_resqrit_: Ia préser\_/ation du_ t_ra_it de_ c()_te ]

Le réglement graphique du PLU assure la préservation du trait de c6te. Un
travail spécifique de zonage a été réalisé, afin de conserver la transparence
sur la fagade maritime de la commune.

Pour préserver le trait de cote, un zonage Nds permet d'interdire les
constructions nouvelles et les extensions en dehors du front bati. Le zonage
Nds est de 368,6 hectares.

Dispositions du SCOT

Compatibilité du PLU

INTEGRATION DES MESURES DE PRESERVATION DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

Le SCOT prescrit : la délimitation précise de la TVB

Le PLU retranscrit et intégre la Trame Verte et Bleue.

Concernant le réglement graphique, la TVB est protégée par un zonage
naturel, les Espaces Boisés Classés et les zones humides.

Un point de fragilité de la TVB sur Kemers, fait I'objet d'une mesure spécifique
pour assurer la préservation et la remise en bon état de la continuité
écologique constitutive de la TVB.

Le SCOT prescrit : la protection des corridors majéurs, importants
_et_Ioca_ux, et les p_oints_dt_a fragili?é_ -

Le SCOT et la phase de diagnostic ont soulevé une rupture des continuités
écologiques sur le secteur entre Kemers et Le Graniol.

La commune affiche dans son PLU, notamment dans le réglement graphique,
la volonté de remettre en bon état cette continuité, avec trois secteurs a
vocation naturelle (non constructible).

Un point de fragilité de la TVB sur Kemers, fait I'objet d'une mesure spécifique
pour assurer la préservation et la remise en bon état de la continuité
écologique constitutive de la TVB.

Le SCO'i' brésé;it E-prévoi'r' déé rﬁeéu-rés compensatoires si la TVB
estimpactée

Le PLU refranscrit et intégre la Trame Verte et Bleue.

Concernant le réglement graphique, la TVB est protégée par un zonage
naturel, les Espaces Boisés Classés et les zones humides.

Ainsi, le PLU ne prévoie pas de mesure compensatoire spécifique car les
secteurs d'aménagement future ne devrait pas impacter la TVB.

Le SCOT prescrit : 'adaptation du réglement des zones
urbanisées adjacentes a la TVB

Le réglement écrit intégre des prescriptions en matiére de gestion des eaux
pluviales issues du Schéma Directeur d’Assainissement des Eaux Pluviales.

Le PLU met en ceuvre un gradient de densité depuis les centralités vers les
Espaces Proches du Rivage.

Un point de fragilité de la TVB sur Kemers, fait I'objet d'une mesure spécifique
pour assurer la préservation et la remise en bon état de la continuité
écologique constitutive de la TVB.

eXC
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Le SCOT prescrit : la préservation des coupures a l'urbanisation

Sur la commune d'Arzon, le SCOT identifie trois coupures a l'urbanisation.
Celles-ci sont mentionnées dans le PADD et reprises dans le reglement
graphique du PLU, pour conserver leur caractére non urbanisé.

INSCRIRE L’URBANISATION EN CONTINUITE DE L’EXISTANT - LIMITER L’'URBANISATION DIFFUSE

Le SCOT prescrit : d’assurer les capacités d'accueil au sein des
agglomérations/ a proximité des équipements

U =

La volonté communale d’instituer une densité minimale dans les centralités
conformément au PADD, est retranscrite dans le PLU, par la réalisation
d'Orientations d’Aménagement et de Programmation thématiques portant sur
la densification. Cet objectif est également mis en ceuvre au travers du
réglement écrit.

L'élaboration du PLU a permis une recherche et une optimisation des espaces
libres dans le tissu urbain existant. La commune affirme sa volonté de densifier
les espaces situés en centralité et a proximité des équipements et des
services.

Le zonage du PLU ne permet qu’une extension trés limitée de l'urbanisation, &
lintérieur ou en continuité des enveloppes baties existantes. L’objectif est
d’éviter toute extension de I'urbanisation sur les espaces agricoles et naturels,
conformément aux dispositions du SCOT.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation viennent préciser les
modalités des futures extensions.

i.é SCO'i'"presc'ri;c ': I’i-rhpla-ntétidn dénslleé hameaux
Eviter de conforter le mitage

La commune souhaite limiter I'étalement urbain et le mitage. Un travail de
délimitation des espaces batis anciens en vue de freiner toutes extensions du
béti a donc été réalisé.

Seules les constructions dans 'enveloppe urbaine existante sont autorisées.

G.
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Le SCOT prescrit : la limitation de la consommation d’espace

pte-tenu des abfectifs de densificatio

La commune affiche son objectif d’instaurer une densité minimale dans les
centralités conformément au PADD. Cette volonté est retranscrite dans le
PLU, par la réalisation d'Orientations d Aménagement et de Programmation
thématiques portant sur la densification. Cet objectif est également mis en
ceuvre au fravers du réglement écrit.

Le développement communal est par conséquent prévu a l'intérieur de
I'enveloppe urbaine en évitant toute extension sur les espaces agricoles et
naturels.

ENCADRER LES POSSIBILITES DE CONSTRUCTION, EN APPLICATION DE LA LOI LITTORAL

Le SCOT prescrit : la limitation de [urbanisation dans les EPR et
leur identification a la parcelle

La commune affiche sa volonté de densifier principalement en centralité dans
les espaces libres, sans que cela nuise a 'homogénéité des zones urbanisées.

Le PLU prévoit un zonage AU & dominante habitat de 8.80 hectares, dont 4.1
hectares en 1AUh et 4,7 hectares en 2AUh.

Le zonage du PLU s’appuie sur la délimitation des Espaces Proches du
Rivage. Les zones urbaines (U) traversées par la délimitation des Espaces
Proches du Rivage font I'objet d'une distinction au niveau du Coefficient
d’Emprise au Sol (CES). Le CES pour les sous-secteurs situés en EPR est
plus faible que dans les sous-secteurs hors EPR. Ce dispositif traduit la
volonté communale pour la mise en ceuvre d'un gradient de densité depuis les
centralités vers les EPR. Ainsi, pour les espaces proches situés en zones
urbaines, les densités autorisées permettent de respecter le caractere limité de
l'urbanisation.

La délimitation des EPR est inscrite au réglement graphique.

L'urbanisation permise dans les EPR pour les zones urbaines (U) eta
urbaniser (AU) permettent 'évolution du tissu urbain comparable a I'existant, le
principe d'urbanisation limitée est ainsi respecté,

Le SCOT prescrit : dans les EPR les projets touristiques limités
aux sites identifiés au SCOT
Afln d'assurer un équilibre entre politique de développe-
ment et préservation des sites, les paragraphes relatifs au
tourisme du Document d'Orlentations Génédrales précisent
les conditions dans lesguelles ces projets pourront étre
réalisés dans le respect de la lof Littaral et notamment
en application du principe d'extension limitée dans les
Espaces Proches du Rivage.

Sur Arzon, le SCOT identifie un projet daménagement de la plaine des sports.

« Le site de la plaine des sports est aujourd’hui en cours d’aménagement et de
requalification. Situé dans un espace proche du rivage, son aménagement est
mené en partenariat avec le SIAGM. Il respecte la sensibilité du site
notamment en matiére de circulation des especes. »

Le SCOT prescrit : lintégration de l'urbanisation dans le paysage,
dans un souci d’économie d’espace.

3 far

Le réglement graphique reprend une trame de non-constructibilité en frange
urbaine.

L'urbanisation permise dans les EPR pour les zones urbaines (U) eta
urbaniser (AU) permettent 'évolution du tissu urbain comparable a I'existant, le
principe d'urbanisation limitée est ainsi respecté,

eXC
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Le SCOT prescrit : linconstructibilité dans la bande des 100m
En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou
installations sont interdites sur une bande littorale de cent
métres & compter de la limite haute du rivage. Seules
les constructions et installations nécessaires des services
publics ou des activités économigues exigent la proximité
immeédiate de I'eau seront autorisées selon les procésures
définies par la loi.

Le PLU ne permet pas la réalisation de nouvelles constructions dans la bande
des 100m en dehors des espaces urbanisés (zones Nds, Nda). Le premier
front béti fait I'objet d'un zonage « Uba co » ou le réglement écrit permet la
préservation de la covisibilité entre espace terrestre et maritime. Dans ces
secteurs, a l'article 7, toute construction nouvelle ou extension de construction
existante devra respecter un recul minimal de 5 métres par rapport aux limites
séparatives. Dans le cas d'une extension d’un batiment déja implanté & moins
de 5 métres de la limite séparative ou en limite séparative : I'extension devra
étre édifiée avec un refrait au moins égal a celui du batiment existant dans son
prolongement. Il est possible de faire évoluer le bati, dans la limite de 20% de
'emprise au sol des constructions existantes dans la limite de 20m2.

LIMITER LES RISQUES LIES A LA SUBMERSION MARINE ET A L’EROSION

Le SCOT prescrit : d'identifier les zones fragiles conformément
aux travaux de 'Etat en cours

Le PLU intégre la Circulaire Xynthia sur la constructibilité limitée en zone de
submersion marine et les cartes d’aléas relatives a I'élévation de +60cm edu
niveau de la mer.

Le SCOT prescrit : de proscrire les constructions nouvelles dans
secteurs au-dessous d'un niveau marin centennal

Le PLU prend en compte dans le réglement graphique, le risque de
submersion marine pour délimiter les zones constructibles. L'objectif est de ne
pas augmenter le nombre de personnes et de biens soumis a ce risque.

Le SCOT prescrit : la mise en place de mesures adaptées au
risque d'inondation

Les éléments relatifs au Risque de Submersion Marine sont intégrés dans le
dossier PLU.

PRESERVER LE PATRIMOINE BATI ET CULTUREL, RURAL ET MARITIME

Le SCOT prescrit : la préservation des sites sensibles et
remarguables

Le plan de zonage prévoit plusieurs zones naturelles pour assurer la
préservation des sites sensibles et remarquables.

Le PLU prévoit 456 ha de zones naturelles (N) au réglement graphique.

Le PLU tient compte des différentes études conduites en parallele : inventaire
des zones humides, milieu naturel et petit patrimoine.

environnement
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Valoriser/Promouvoir

Dispositions du SCOT

Compatibilité du PLU

VALORISER LES BOURGS COMME POLES D’HABITAT PRINCIPAUX

Le SCOT prescrit : de définir la capacité d’'accueil

ES-cor

Le projet a défini, en fonction du niveau de population et d’équipement
recherché par la commune, un accueil de population correspondant a la prise
en compte des objectifs de production de logements du PLH. Ce dernier
prévoit pour la commune d’Arzon la construction de 39 logements par an en
moyenne (contre 144 entre 1999 et 2005). C'est pourquoi le PLU se base sur
cette hypothése de développement (résidences principales et secondaires
confondues). Cette production de logements vise a un rééquilibrage progressif
entre résidents permanents et secondaires.

Le SCOT prescrit : d’identifier le potentiel foncier

Un travail de terrain conduit avec la commune a permis de recenser les
espaces libres en zone urbaine, pour optimiser le foncier dans les centralités.

Le PLU prone une densification des zones urbanisées déja desservis par les
équipements et les transports collectifs.

Le SCOTprescrlt :_I’accueil des populations a proximité des
services

La volonté communale est de densifier le centre-bourg et Port-Navalo, qui sont
des espaces situés a proximité des lieux de vie, des équipements
communaux, des commerces de proximité et des services.

Le S-COT-bfé-sc:ri-t - la délimitation de secteur de densification et
réglement adapté

La volonté communale d’instituer une densité minimale dans les centralités
définies au PADD, est retranscrite dans le PLU, par la réalisation
d'Orientations d’Aménagement et de Programmation thématiques portant sur
la densification. Cet objectif est également mis en ceuvre au travers du
réglement écrit.

Le développement communal est par conséquent prévu a l'intérieur de
I'enveloppe urbaine en évitant toute extension sur les espaces agricoles et
naturels.

Le SCOT prescrit : la limitation des densités en dehors des
espaces de centralité

Dans son PLU, la commune affirme son intention de densifier le centre-bourg
et Port-Navalo, qui sont des espaces situés a proximité des lieux de vie et des
équipements communaux, des commerces de proximité et des services.

Le PLU dans son reglement (écrit et graphique) et dans les OAP thématiques

prévoit une traduction du principe de densification des centralités. Un gradient
de densité depuis les centralités vers les EPR est mis en ceuvre (avec un CES
de moins en moins important a mesure que I'on se rapproche des EPR).
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CONFORTER LE RESEAU DE BOURGS ET ARTICULER URBANISATION ET DESSERTE PAR LES TRANSPORTS COLLECTIFS

Le SCOT prescrit : la limitation des déplacements

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation d’Arzon valorisent les
déplacements doux. Cette volonté peut prendre la forme de cheminements
doux, dont I'objectif est de connecter les secteurs d'urbanisation future, au
maillage existant.

lls seront fortement végétalisés pour assurer une ambiance paysagére
agréable aux circulations piétonnes et cyclistes.

Le SCOT prescrit : l'ouverture a I'urbanisation modulée en
fonction de la desserte en transport en commun

Le diagnostic a fait ressortir l'existence d'une desserte en transport en
commun relativement peu utilisée. La volonté de la commune est de densifier
les centralités, la ol le développement du transport en commun pourra se faire
a plus long terme.

OFFRIR UN HABITAT ACCESSIBLE POUR TOUS

Le SCOT prescrit : la mise en ceuvre du Plan Local d’Habitat
(PLH)

METTRE EN OEUVRE LE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT

Conformément aux orientations du SCoT, le Fregramme Local

de I'Habitat définit les besoins en termes de logements utiles

4 I'échelle des communes afin d'offrir un habitat accessible &

tous.

Le projet a défini, en fonction du niveau de population et d'équipement
recherché par la commune, un accueil de population correspondant a la prise
en compte des objectifs de production de logements du PLH. Ce demier
prévoit pour la commune d’Arzon la construction de 39 logements par an en
moyenne (contre 144 entre 1999 et 2005). C'est pourquoi le PLU se base sur
cette hypothése de développement (résidences principales et secondaires
confondues). Cette production de logements vise a un rééquilibrage progressif
entre résidents permanents et secondaires.

Le SCOT prescrit : la mise en ceuvre d'opérations maitrisées

Le PLU répond aux objectifs du PLH en matiére de production de logements a
prix maitrisés.

Sur sa durée d'existence, le PLH prévoit la production de 15 logements en
locatif aidé public (PLU et PLAI), 5 logements en locatif intermédiaire et 35
logements en accession aidée (PSLA ET PTZ +).

I:e SCOT prescrit : mise en ceuvre d'une politique fonciére avec
l'aide de la Communauté de Communes de la Presqu’ile de Rhuys

Au travers de son PLU, la commune met en ceuvre une politique de maitrise
fonciére : emplacements réservés, programmation de I'urbanisation, etc.
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CONFORTER LES SERVICES A LA POPULATION

Le SCOT prescrit : de conforter les équipements sportifs et
culturels

TR = |

L3

5

i | 2848 ad LIMTCE L

Le PLU prend en compte la Zone d’Aménagement Différée (ZAD) du Plancho.
Le réglement graphique prévoit ainsi un zonage 2AUL destiné & I'extension
des activités sportives, de loisirs, de tourisme et culturelles.

e développer les services enfance et

Le SCOT prescrit :
jeunesse

La Communauté de Communes a été associée a I'élaboration du PLU etn’a
fait remonter aucun besoin en matiere de garde d’enfants.

PROMOUVOIR UN URBANISME RESPE

CTUEUX DE L’HOMME ET DE L’ENVIRONNEMENT

Le SCOT prescrit : de renouveler les pratiques en matiere
d’aménagement

s SRR IO

eratinn 217

= 5 a'uUne £

La densité urbaine mise en ceuvre dans le PLU favorise la mitoyenneté des
constructions, ce qui contribue & la diminution de la consommation d’énergie.

Le PLU prend en compte les dispositions du SCOT relatives au
renouvellement urbain, a l'émergence de formes d’urbanisation respectueuses
de l'environnement et au respect des continuités naturelles.

Le SCOT prescrit : de diversifier de I'habitat
- une conception des logements permettant de conciller den-
sité et qualité de vie & travers plusieurs aspects :
» une conception et une orfentation des constructions
permettant d'assurer un ensolelllement optimal des loge-
ments,
* Une conception des logements permettant d'assurer une
isalation phonigue et thermique optimale,
» une conception des plans d'ensemble permettant de limi-
ter les vis-3-vis.

Le PLU prévoit dans les Orientations &’ Aménagement et de Programmation, la
diversité des typologies du bati (logements individuels, collectifs,
intermédiaires...) pour permettre la mise en application de la densification.

Le SCOT prescrit : d’intégrer la problématique de
l'assainissement et de la gestion des eaux pluviales

1SE

FPrascription

Prise en compte de I'étude pluviale réalisée sur la commune ou des
coefficients d'imperméabilisation sur les différents secteurs communaux ont
été définis.

Ainsi, dans le réglement du PLU, plusieurs zones font I'objet d’'une gestion a la
parcelle ou d'un coefficient dimperméabilisation.

G
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=litative

Le SCOT pr

escrit : Gestion des déchets

La volonté communale de densifier les centralités n'allonge pas le parcours de
collecte des déchets.

Dispositions du SCOT

Compatibilité du PLU

PROMOUVOIR LES TRANSPORTS

ALTERNATIFS A LA VOITURE INDIVIDUELLE

Le SCOT prescrit : de conforter les transports en commun

5

Le diagnostic a fait ressortir l'existence d'une desserte en transport en
commun relativement peu utilisée.

La volonté de la commune est de densifier les centralités, 1a ou le
développement du transport en commun pourra se faire a plus long terme.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation d’Arzon valorisent les
déplacements doux. Cette volonté peut prendre la forme de cheminements
doux, dont I'objectif est de connecter les secteurs d'urbanisation future, au
maillage existant.

lls seront fortement végétalisés pour assurer une ambiance paysagére
agréable aux circulations piétonnes et cyclistes.

'Le SC(ST ﬁféécfit : de créer des poles d’échanges multimodaux

Le PLU prévoit la réalisation d'un emplacement réservé en entrée de ville, en
vue de désengorger la circulation durant la période estivale.

REAMENAGER LES SECTEURS D’ACTIVITES

Le SCOT prescrit : d’optimiser le foncier en ZA

L’optimisation du foncier en zone artisanale est mise en ceuvre dans la
commune, sur le secteur du REDO.

Le PLU integre I'étude réalisée par EADM pour le REDO |lI.

G.
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Le PLU assure la répartition des activités artisanales, industrielles et
commerciales sur le REDO III.

Le réglement du PLU permet I'installation de commerces de proximité dans les
centralités.

Par exemple, concernant la zone UA et UB du PLU, seules les activités
compatibles avec 'habitat sont autorisées.

Le SCOT prescrit : de développer le réseau des NTIC

Sur la base d'un schéma global, les communes seront en-
couragées & prévolr lnstallation de fibres chague fols gue
des travaux de tranchée sont effectués. Cecl afin de mutua-
liser les colts dinstallation avec les travaux sur les autres

réseaux et afin de constituer un maillage complet 3 court ou
moyen terme.

Le PLU prévoit au sein des nouveaux aménagements d'ensemble, la pose de
fourreaux pour le raccordement au réseau.

Cet objectif est pris en charge au sein du reglement écrit et des Orientations
d’Aménagement et de Programmation du PLU.

DEVELOPPER LE TISSU ECONOMIQUE EN MILIEU URBAIN

Le SCOT prescrit : le développement d’une offre de locaux
d’activités compatibles avec I'habitat

eSscriplion

S PG

Le PLU permet I'installation de commerces de proximité dans les centralités.

Par exemple, concemant la zone UA et UB du PLU, seules les activités
compatibles avec 'habitat sont autorisées.

Le SCOT prescrit : d'interdire les changements de destination des
commerces

Deux linéaires sur le Bourg et Port Navalo sont inscrits au réglement
graphique pour interdire le changement de destination des rez-de-chaussée
commerciaux. Les régles relatives au stationnement sur le secteur de Port-
Navalo ont été modifiées pour favoriser la création de commerces sur ce

secteur.
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PROMOUVOIR

UN TOURISME DURABLE

Le SCOT prescrit : la création de secteur réservé aux structures
de tourisme, équipements & vocation accueil et loisirs

Le zonage du PLU prévoit des secteurs UL destinés aux constructions et
installations & usage de loisirs, de tourisme, d’hétellerie et de camping
caravaning.

Le zonage reprend également, un secteur Ut destinés aux constructions et
installations & usage de loisirs, de tourisme, d’hétellerie notamment liées a la
thalassothérapie.

Le SCOT prescrit : la redéfinition du camping-caravaning

Le zonage du PLU identifie et reprend les campings existants au travers d'un
zonage UL.

Le réglement graphique intégre également des aires de repli pour le camping-
caravaning.

Le SCOT prescrit : la prise en compte des équipements portuaire

Le zonage du PLU identifie les zones « Up » destinées a recevoir des
équipements portuaires. Le PLU prend notamment en compte les secteurs
portuaires du Crouesty et celui de Port Navalo.

CONFORTER LES ACTIVITES PRIMAIRES

Le SCOT prescrit : la prise en compte de la stratégie agricole

Le PLU prévoit un zonage agricole « A» et un zonage « Nsa » permettant les
pratiques agricoles et I'implantation de nouveaux siéges en compatibilité avec
la loi en vigueur.

Un zonage spécifique concemant les activités aquacoles sur le domaine
terrestre « Ac» et les activités aquacoles sur le domaine maritime « Ao »
permettent d’assurer la pérennité des activités aquacoles.

Le SCOT prescrit : le maintien de I'outil agricole et les sites
d’'implantation

Le maintien de l'activité agricole et des siéges d’exploitation de la commune
est assuré par un zonage agricole « A » dans le reglement graphique du PLU.

VALORISER L

ES ESPACES NATURELS

Le SCOT prescrit : la réalisation de sentiers cotiers

Les chemins cdtiers font I'objet d'une servitude de passage relevant de la
compétence de la Préfecture.

Le réglement graphique prévoie des Emplacements Réservés pour canaliser
les accés piétons vers les pointes Nord en espace naturel sensible.

Le SCOT prescrit : la prise en compte des itinéraires : plan vélo,
sentiers randonnées, pratique sport équestre

Dans le PLU, 13 des 33 emplacements réservés sont destinés a
'aménagement d’'un cheminement piéton ou d’un sentier cyclable.
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DEVELOPPER UNE STRATEGIE FONCIERE

Le SCOT prescrit : la définiion des périmétres ENS du CG

Le PLU prévoie des emplacements réservés présentant un caractére d'intérét
général.

Les emplacements réservés inscrits dans le PLU integrent I'étude pluviale
avec notamment la réalisation de bassin de rétention.

Les périmétres d’acquisition des Espaces Naturels Sensibles sont repris en
annexe du dossier PLU.

5.6.2. Le Programme Local de I'Habitat

La prise en compte des objectifs de production de logements du PLH nécessite la production de 235 logements neufs sur le territoire
communal sur la période 2011/2017, soit une moyenne de 39 logements neufs par an (résidences principales et secondaires
confondues). Cette production de logements vise a un rééquilibrage progressif entre résidents permanents et secondaires.

Le PLU est I'un des outils qui va permettre a la commune de mettre en ceuvre les objectifs de développement du parc de logements
sociaux. Les opérations nouvelles a vocation d’habitat doivent participer a la mise en ceuvre d'une politique en faveur du logement
social : 20% de logements aidés dans les opérations nouvelles. Il n’est pas envisageable de limiter cet objectif aux seules opérations
importantes et aux opérations mises en ceuvre par la collectivité. Toutes les opérations, privées ou publiques, de quatre logements
et plus devront donc prévoir un minimum de 20% de logement aidé.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation du présent PLU sont constituées d’ OAP thématiques (densité et mixité) et
spatiales (pour différents secteurs d'aménagement d’ensemble). Chaque fiche précise le nombre de logements abordables a réaliser

dans les opérations d’aménagement d’ensemble.

5.6.3. Le SMVM du Golfe du Morbihan

engagements de I'Etat A recommandations

Axe n°1 : GARANTIR LA QUALITE DES EAUX

@ prescriptions nationales prescriptions locales

Dispositions du SMVM

Compatibilité du PLU

FAIRE DE L’ASSAINISSEMENT UNE DEMARCHE GLOBALE
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Dispositions du SMVM

Compatibilité du PLU

FAIRE DE L’ASSAINISSEMENT UNE DEMARCH

E GLOBALE

[

>

Le SMVM prescrit : des obligations en matiére d’assainissement collectif

les pastes de relévement des eaux usées doivent avoir une autonomie de production d'énergie dans Je cas d'une rupture
impartante du réseau de distribution &lectrique.

Dans les cas d'études de zonape approuvées, la collecte des eaux usées et mise en wuwe dans s secteurs prévus dans les
meilleurs délais, préférentielement dans les zones déjd urbanisées,

Dans les secteurs ol il @ &t démantré que l'assainisement collectif est | solution technique adaptée, toute nouvelle
urbanisation est conditionnée 4 la desserte préalable en réseau de collcte der eaux usées, afin d'éviter [installation transitaire
dassainisement non collectif,

Toute nouvelle urbanisation, dans des secteurs desseris ou 4 destervir, est conditionnée 3 l'existence d'une capacité

de traitement suffisante de | station d'épuration et au respect des normes de repets, En cas de nonerespect de ces
conditions, la nouvelle urbanisation peut s'envisager si la collectivité concernée s'engage 2 mener les études

et travaux d'amélioration nécessaires,

les communes ou leur groupement doivent réaliser un schéma directeur d'assainissement, qui défini Jes priorités dans |2
£roup P
planification des travaux.

L prévention et I'intervention 4 la source sont également 3 développer @ les collectivieds dtablissent des conventions de
rejets avec les industrizls raccordés et veillent aux respects des termes de ces comventions, En tant qu'autorité de police des
seaux, la collectivité s'assure de la bonne réalisation des branchements chez les particuliens en ¢ffectuant des campagnes de
wantrile,

Le reglement du PLU intégre les différentes
réglementations en matiére  d’assainissement
collectif, selon le type de zonage. Le systeme
d’'assainissement est adapté a la pédologie, a la
topographie et & I'hydrologie du sol.

Le PLU tient compte du Schéma Directeur
d’Assainissement des Eaux Usées. La commune
posséde des usages nécessitant une bonne qualité
des eaux tout au long de lannée (zones
conchylicoles et zones humides, tourisme,
préservation du Golfe du Morbihan...).

Face a cet enjeu, une politique communale est mise
en ceuvre afin de contrler le rejet des eaux usées.

Concernant les postes de relévement, une étude de
criticité poste par poste a été réalisée. Les principaux
ont été équipés de groupe électrogéne (Rédo,
Crouesty, Méaban), d’autres de bache tampon (port
Leen, route nationale), d’autres de télésurveillance et
prise de branchement rapide de groupe électrogenes
mobiles.

-

L

Le SMVM prescrit : des mesures en matiere d’assainissement non collectif

les services publics d'assainissement non collectif (SPANC) fonetionnent depuis le 31 decembre 2005, conformément aux
obligatians réglementaires,

Pour et installations existantes, les communes ou leur groupement ant ['obligation de procéder & un diagnostic
systématique (premiére visite) dans une logique de repérage des “paints noirs”, En effet, certaines installations présentent un
aractére polluant immédiat qui peuvent remettre en cause Jes usages lotaus, et notamment la conchyliculture et 12 baignade,

Pour Jes nouvelles installations, mals autsi Jeur réhabilitation ou leur redimentionnement, les communes doivent recommander
aux pétitionnaires une étude de sol et de filibre. §i cete érude n'est pas rendue obligatoire par un arrété du maire, ell sera
demandée par la DDASE qui dmettra un avis motivé,

les conchyliculieurs ¢t les exploitants des chantiers navals sont invitds 4 engager une démarche dinventaire et d'analyse
des systémes d'assainissement existant sur leurs atellers, ainsi que des risques Eventuel engendrés par les stockages de
fuel ou autres produits nécessaires & leur activité professionnelle, En tout état de cause et comme pour [ensemble des
installations, les systémes d'asiainssement des ateliers conchylicales et des chantiers navals foot [bjet d'un contrie-état des
lieux par les SPANC,

Le PLU prévoit dans le réglement écrit, la possibilité
d’installer un assainissement non collectif
conformément aux normes et a la réglementation en
vigueur, dans les zones aptes a recevoir de tels
aménagements.

Le systéme d'assainissement est adapté a la
pédologie, a la topographie et & I'hydrologie du sol.

Le SMVM prescrit : des obligations en matiére de gestion des eaux pluviales

les eaux ploviales sont impérativement prises en compte et leur gestion par tempt de pluie aturde @ ey communes ou leurs
groupements doivent dlaborer un schéma de gestion des eaux pluviales et contriler ey branchements particuliers,

Prise en compte de I'étude pluviale réalisée sur la
commune ou des coefficients d'imperméabilisation
ont été déterminés. Ainsi, dans le réglement du PLU,
plusieurs zones font l'objet d'une gestion a la parcelle
ou d'un coefficient d’imperméabilisation.
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Dispositions du SMVM

Compatibilité du PLU

LUTTER CONTRE LES POLLUTIONS MARITIMES

Le SMVM prescrit : I'obligation de faire un carénage dans un chantier naval

a [Des fquipements publics de carénape, i linitiative des
collectivités gestionnaires des ports ou des mouillages
et des structures intercommunales en complément du
[ou des) port(t) 3 see sont 4 promouveir,

& le traitement des déchets solides est examing au
plan communal au méme titre que les déchets
ménagers, Cependant, pour certaing déchers spéeiauy,
une réflesion doit étre engapée sous égide d'une
structurg intercammunale,

& Un accoigsement sensible du nombre et de |2 qualité d'entretien det wnitaires dant les ports, & prosimité des principales
wonet de mouillager et au bord det plages principales, est une mesure ndewssabe de talubrith publigue, & mettre en Buwre par
fe colletivités gestionnaires.

& Pour prendre en compte ke problime particulier det zanes & mouillages, il est préconisé que leus gestionnaires ('aodient auy
geitionnaires des ports pour ke traitement des déchets liquides.

Ung installation portuaire de pompage et d'évacuation des effluents des navires vers le réseau collctif dait émre
rivritairement prévue, Le port de Vannes (Kérino) semble bien adapté pour accueilir un 1l fquipement, || répandrait dgalement
aut besaint de la grande plisance, Pour ce supet dgalement, une réflexion 4 'dchell intercommunale doit Btre engaghe,

B Lne identification des stes de stockage des déchéss dhydrocarbure 2 été réalide par Mfrat dans l cadre de b mise 3 jour du
plan Polmar-Terre.

Le réglement graphique et écrit du PLU prévoit un
zonage spécifique « Up » destiné aux
aménagements, aux activités portuaires et aux zones
de mouillages.

Le PLU prend en charge le Plan Départemental
d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés du
Morbihan.

Des aménagements liés aux sanitaires peuvent étre
réalisés a proximité des espaces publics (ex :
Aménagement réalisé a Pen Castel).
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Axe n°2 : PRESERVER LES RICHESSES DES ECOSYSTEMES

Dispositions du SMVM

Compatibilité du PLU

CONSERVER LES HABITATS NATURELS

Le SMVM prescrit : de conserver les sables dunaires sous marins et les bancs de maérl

W Les projers d'entractions et de drapages, qui pewvent en outre entralner der dépralssements de plages ou des déplacements de
chenaux, sont précédés de | 'évaluation des incidences “Natura 000", I ne serant pas autorists en cas d'atieinte significative
4 t28 habitats.

Le PLU prend en compte les dispositions relatives
aux zones Natura 2000 et intégre I'évaluation des
incidences du PLU sur ces zones.

En revanche, le PLU ne prévoit pas d’extraction et
de dragage.

Le SMVM prescrit : de conserver les herbiers de zostere naine
W Min de préserver cet habitat, il est preserit ;
- de maintenir des gones permanentes de protection des herbiers de zostére naine : dans [anse de Truscat-le Duer,
i lest de Tascon et dans [anse de Mancel,
- d'adapter les pratiques de phche aux contraintes de conservation de tous les autres herbiers :
interdiction au moment de 2 permination et du développement des rhizomes, c'est-d-dire de féwrier & mal,
- de ne pas autoriser de nowveaux mouillages et concessions ostréicoles dans les herbiers de zostére naine,
- d'étudier les possibilitds de restauration des herbiers dans les bales de lovest du Golfe du Marbihan
ol ils ont cemment disparu,

Le PLU prend en compte les dispositions relatives
aux zones Natura 2000.

L’évaluation des incidences du PLU sur les zones
Natura 200 est également intégrée au document
d’urbanisme.

Le SMVM prescrit : de conserver les herbiers de zostere marine
Ufin de préserver cet habitat, I est preserit :
I de ne plus autoriser & terme |a péche 3 la drague dans les herbiers de zostére,
I de ne plus autoriser de nowvelles concessions ostréicoles sur ces herbiers et de récupérer des concessions nan-actives,
I || est recherché et mis en place progressivement des systémes de mouillage 4 faible impact sur les herblers, dant les zones
de movillage abritant une superfice significative d'herbier de zostére marine,

Le PLU prend en compte les dispositions relatives
aux zones Natura 2000 et intégre I'évaluation des
incidences du PLU sur ces zones.

Le SMVM prescrit : de conserver les aufres habitats sous marins

I Des ones de protection des richesses sous-marines sont délimitBes pour éviter les dégradations occasionnées par mouillages des
bateaun sur ancre, ainsi que certaines pratiques de phehe (dragage).

Le PLU prend en compte les dispositions relatives
aux zones Natura 2000.

L’évaluation des incidences du PLU sur les zones
Natura 2000 est également intégrée au document
d’urbanisme.

Le SMVM prescrit : de conserver les lagunes saumatres
® Chacun des dites de lagune doit faire objet d'un plan de petion permettant un fonctionnement hydrauligue appropné &
|z bonne conservation de cet habitat et des especes qu'il abrite. (e plan recoic [accord du Préfet aprés avi du comité de
pilotage “Natwra 2000",

Les anciens marais salants, abandonnés aprés rupture des digues,
snt colenisés spontanément par des habitats d'intdrét europben (prés-salds, vasiéres),

@ Lo principe péndral de nan-intervention explicité dang Jes cahiers d'habitars (Muséum National d'Histoire
Natwrele Dacumentation frangaise) doit guider ler gestionnaires, tout en prenant en compte les particularités locales.

Le PLU prend en compte les dispositions relatives
aux zones Natura 2000 et intégre I'évaluation des
incidences du PLU sur ces zones.

Le SMVM prescrit : de conserver les pré-salés
& Lo non-intervention est g@néralement recommandde pour la conservation des prés-talbe, Des interventions locafisées de contrble
d'espéces invasives [(spartine anglaite) peuvent Btre entreprites en as de menace avérée tur leo espéres vépbtaler d'intérkt
patrimonial. Une réflexion sur les pratiques de piturage det prés-salés doit Btre poursuivie en concertation avec les acteurs du
territoire concernd dans fe cadre de Natura 2000,

Le PLU prend en compte les dispositions relatives
aux zones Natura 2000.

L’évaluation des incidences du PLU sur les zones
Natura 2000 est également intégrée au document
d’urbanisme.

Le SMVM prescrit : de conserver les landes
@ les landes doivent Bere dentifides dans les PLU et protégées au titre de lartice LI23.1.7 du code de [urbanisme,
Cette protection peut étre accompagnée de contrars de gestion “Natura 20007 ou de mesures de maltrise foncidre,

Le PLU prend en compte les dispositions relatives
aux zones Natura 2000 et integre I'évaluation des
incidences du PLU sur ces zones.

Dispositions du SMVM

Compatibilité du PLU
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PRESERVER LES ESPECES FAUNISTIQUES ET FLORISTIQUES REMARQUABLES

Le SMVM prescrit : de préserver la flore
@ Lensemble des stations” mnnues des espdees prioritaires ot des esphees pratbgées doit Bt préservd dans ey PLU par des
tonages adaptés et une limitation de 12 constructibilicé au titre de larticle L1317 du code de [urbanisme,
Des mesures de gestion pourrant Btre mises en euwre par des contrats Natura 2000 et des actions de maitrise foncitrs,

Le PLU, dans son réglement graphique, intégre la
préservation de la flore, via un zonage naturel (N).

Le PLU tient également compte, de l'inventaire des
zones humides réalisé sur la commune,
conformément aux dispositions du SDAGE Loire-
Bretagne. Une trame spécifique au reglement
graphique concernant les zones humides permet
leur identification et leur préservation.

‘Le SMVM prescrit : de préserver les invertébrés continentaux
® leir conservation néessite

-+ Uné protection des stations connues dans les réglements et les zonages des plans locaun d'urbanisme au titre de [article
LIZBLT du eode de Turbanisme, |

- des mesures de conservation appropriées paur Jes stations des espéces les plus menacéer (agrion, azuré et damier) saus
lrme d'arcétés de protection d¢ biotope, de protections foncidres, ou de contrats Natura 2000.

Le PLU prend en compte les dispositions relatives
aux zones Natura 2000.

L’évaluation des incidences du PLU sur les zones
Natura 2000 est également intégrée au document
d’urbanisme.

Le SMVM prescrit : de préserver les reptiles et amphibiens
o leur conservation f'effectue par
- un¢ protection des stations connues dans et réglements et les zonages det plans locaur d'urbanisme au titre de [artick
LIZ3LT du code de Furbanizme.;
- fes mesures de conservation approprides pour les stations de crapaud calamite et de triton marbré notamment
dans Je cadre du disposiif Natura 2000,

Le PLU prend en compte les dispositions relatives
aux zones Natura 2000.

L’évaluation des incidences du PLU sur les zones
Natura 2000 est également intégrée au document
d’urbanisme.

Le SMVM prescrit : de préserver les oiseaux
La préservation des habitats nécessite :
& des modifications d'infrastructures comme le radier de Tascon qui favorisent & sédimentation et ke développement de la
spartine anglaise.
W une limitation de nouvelles concessions ostréicoles sur tables fermant des baies, et évaluation de [effet du passage & [éevag
sur tables sur [a sédimentation,

W La servitude de passage des pidtons sur le fittoral n'est pas mise en @uvre e Jong de la zone de ranquilité de [a baie de
Sarzeau et sur la chee Est de [Tle Tascon, ainsl qu's [amont de la riviére du Vincin, Dans les autres baies et rias du Golle du
Morbihan, les plus sensibles pour [aceueil de [aifaune, la mie en euwre de la servitude de passage des pidtons fera [objet
d'une #tude dincidence "Nawra 2000",

W L3 navigation est interdite & tous types d'embarcation dans les parties amant des riviéres de oyak, du Vincin et dans les
zones de tranquillitd, sauf acces aux mouillapes,

B e kitesurf et le sconter de mer par la vitesse, le bruit ou [impact visuel, occasionnent un potentiel de dérangement
excessif de lavifaune qui justifie linterdiction de leur pratigue dans ke Golfe,

Les mesures suivantes visent la protection des petites iles et ilots :
W e modification de larrété préfectoral de protection de blotope excliant des fote qui n'ant plus d'inebebt pour le diseau @
fle au wuls, e Coty, Enezy, Pen ar Bleiz,
I b maintien de [arréed sur Méaban, Er Lannic, Creizic, fle aux ofseaus, la Derven ot Pladic, Des mesures pertinentes paur fimiter
B débarquements sur Méaban doivent due examinges,

I fextension de [arréeé de biotope tur tout ou partie de noweaux Tlots : Tl Reno, Tk Longue, Tl de Govihan, Tl Piren,
le du Grand Drenec, ile de Lern, ile de Ballleran et e du Petit Vezit,

B 3 restauration d'une colonie de sternes sur le Petit Vezit,

W des conventions ou contran “Natura 2000 entre Jes propriétaires et 'Btat sont & engager pour précker ks modalitls de
gestion des parties naturelles dev petites Tles, aprés drabliesement de bilans patrimoniaux.

Bz servitude de passage des pibtons sur Je lirtoral des fles et Tlots disposant d'un amété préfectoral de biotope n'est pas
instaurée,

Le PLU tient compte des dispositions relatives aux
zones Natura 2000 et intégre I'évaluation des
incidences du PLU sur ces zones protégées.

Le PLU prend également en compte la Zone
Importante pour la Conservation des Oiseaux du
Golfe du Morbihan.

Les iles et flots présents sur le territoire communal
font l'objet d’'un zonage spécifique assurant ainsi
leur protection.
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PRESERVER ET RESTAURER LES FONCTIONS ECOLOGIQUES DU TERRITOIRE

Le SMVM prescrit : de conforter les corridors écologiques

* Min de paranti la pérennité de ces ensembles fonctionnels, les meturer suivantes sont mises &n oeure fur tout ke territaire du
$M

® maintien de [ttt des grandes zones naturells et agricoks définies dans les documents d'urbanisme, et en particulier pour
diter leur fragmentation, préservation des coupures d'urbanisation.

- maintien etlou restauration-amélioration du maillage bocager et des faisons naturelles de toute catégorie (haies, talus, murets,
Busés, petites vallbes, mares, bais, landes...),

- dans les zones d'expantion urbaine (lotisements, tones d'activités, ...} délimiter et préserver, sur la base des Inventalres
réalables (stations d'espéces de faune ot flore protéghes), les espaces dintérét Scologique et les connexians avec les ones
naturelles et agricoles adjacentes,

- ket érudes d'impact de toutes s catépories d'aménagements ou d'quipements qui y sont soumises, compartent en particulier
ine deseription et une délimitation des couloirs Eeolopinues nécessairet au maintien de la biodiversitd 2t des populations
animales et vépétales,

- toutes Jes évaluations d'incidences prévues par ke code de [envirannement des projets situés & provimité du sire Natura 2000
ou dans les zones d'influenee, preansnt en compte cet mémes dispositions,

Le SCOT et la réalisation du diagnostic territorial
ont permis de soulever une rupture des continuités
écologiques sur le secteur de Kemers. La
commune affiche dans son PLU, notamment dans
le réglement graphique, la volonté de remettre en
bon état cette continuité.

Le réglement graphique prévoit la protection des
boisements, bosquets, alignements boisés au
travers de l'article L.123-1-5-Ill-2¢me ° du CU ou
d’un classement en Espace Boisé Classé.

Les Espaces Boisés Classés assurent la
préservation de certains boisements remarquables.

Le réglement graphique du PLU précise les zones
d’'urbanisation future a lintérieur ou en continuité
des enveloppes urbaines, au regard des enjeux du
développement  durable  (limitaton de la
consommation d'espace, réduction des impacts
écologiques, préservation de la biodiversité...).

L’Evaluation Environnementale est intégrée a la
démarche d'élaboration du PLU, ce qui permet
notamment de prendre en compte les incidences
du PLU sur la zone Natura 2000.

Le PLU, dans sa globalité, traduit une volonté de
maintenir les grandes zones naturelles et agricoles,
notamment les Espaces Naturels Remarquables,
au fitre de la Loi Littoral.

Le PLU prévoit un zonage Nds d’environ 371 ha.

G

environnement
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Axe n° 3 : AMELIORER LES MODALITES D’EXPLOITATION DE LA CONCHYLICULTURE ET DES PECHES MARITIMES

Dispositions du SMVM

Compatibilité du PLU

MAINTENIR LE POTENTIEL DE PRODUCTION CONCHYLICOLE

Le SMVM prescrit : d’'optimiser les zones conchylicoles

B Min d'assurer la protection des herbiers de zostere, a création de pares ostréicoles n'est pas autorisée dans les z0nes
d'herbiers identifides et cartographides, Des surfaces équivalentes sont & rechercher dans Jes pénmérres de zones & vocation
mtrdicole béndficiant encore de quelues ditponibilités d'aceueil de ees concessions,

W Les nouvelles concessions ne sont pas admises dans certaines zones : ouest de [Tle auwx Moines, sud de [Tle d'Arr et autour
det iles Dronnec.

W L2 renourelement et ke changement de technique d'élevage des concessions situbes & Ouast de [otang du Ludré et 3 [Bst
'lurie, pasitionndes sur [herbier de zostére, ne Seront pas autorisés,

I En rigle général, les conditions de navigation entre ls Tles doivent étre maintenues, pour ne pas réduire les zones d'évelution
e |a plaisance et pour comserver attrait touristique du Golfe du Morbihan, taut en prenant en compte les modes
f'eaploitation osteéicoles existans,

B Lo extentions furures d'dlevage en surélevé demanddes sur les parcs evistants prennent en compte les impératif de
navigation, d'usage balnéaire, et de respact de [ bindiversitd,

I L2t concestions de conchylicukure en 2au profonde sont considérdes compatibles avec les autres usages dans fa mesure ol elks
respectent la fibre circulation sur Je plan d'sau,

B Compte tenu de |a mubiplicité des petites zones de concestions (teme-plein, cale, bastin, parc d%levage et parc de dépit)
et au regard de [Achele de représentation de la carte des vocations, en tant qu'eles fipraient au cadastre au 1" janvier
1000, eelle-ti sant considérées & vocation prioritaire de conchyliculture, & condition que ey installations tolent rservéer au
attivitds ndcessitant 2 provimith immédiate de la mer,

W Loptimisation des zones concédées conduit 3 la mise en place de régles plus strictes pour ks renouvelements de concessions
des explitants dgés, en vérifiant 'exploitation effective des concessions attribudes et le respect de ['obligation de cotisations
seiales en rapport avec les sufaces concéddes,

Le réglement graphique prend en compte et
protége l'activité conchylicole présente sur la
commune.

Le zonage du PLU comprend les secteurs « Ac et
Ao » destinés aux activités aquacoles sur le
domaine public terrestre et maritime.

Suite @ la consultation des services sur le PLU
arrété le 03.03.14, considérant que le PLU a pour
finalité de préciser les occupations possibes au
regard des dispositions du code de I'urbanisme ou
de la Loi Littoral, a demandé la suppression du
zonage Ao sur les concessions conchylicoles. La
commune mis en ceuvre lavis de [Etat tout en
conservant en zone Ao les bassins et
aménagements conchylicoles sur le secteur du
Monteno.

Le SMVM prescrit : de baliser les zones et matérialiser les passages traversiers

I Dans les zones & vocation ostéicale, des passages traversiers d'une largeur minimale de 15 métres sont progressivement
anénagés sous e contrile des serviees de Itat, en tant que mécessaire, & potentiel de production dquivalnt et surfaces
bgales,

I Ao de préserver et d'améliorer ces aves prioritares également pour [acheminement des secours, les services de [Frar
dtablissent une cartographie des passages traversiers qu'll est impératif de préserver, en concertation avec la commission
nautigue locale.
les services de ftar sasureront du rétablisiement des acchs identifiés aux Tles établis par les services d'incendie et de
secours quand i traversent des parcs astréicoles en surblevd, en modifiant Jeur assiette (voir d-aprés)

W Dans la logique de compatibilité des différents usages, les demandes tendant & un passage de cultures sur table sont
eiamindes par une commission nautique locale & laguelle sont associés des représentants des municipalitds concernées,

Elle permet d'évaluer le danger potentiel pour la navigation dans certains secteurs concédés du Golfe du Morbian (en dehors
des zones déji exphoitées en surélevd). Une commission consultative partenariale (Ftat, collectvitds locals, professionnells,
asoclations) condidére en tant que de besoin incidences et impacts sur e milieu.

Le réglement du PLU prend en compte le zonage
Ao du Monténo délimitant les parties du territoire
affectées aux activités aquacoles sur le domaine
public maritime.

Le PLU ne prévoit pas le balisage et la
matérialisation des passages traversiers dans les
zones a vocation ostréicole.

Le SMVM prescrit : d'adapter les installations a terre

les evtensions des installations & terre sant imitées et justfides par les impératik écanomiques ou par la régementation
mnitaire, Les nouvelles constructions sur domaine privé ou les extensions de bitimens prennent en compte [impéraf

dindgration paysagére,
& Lo gestion des déchés fide 3 lactivité conchylcale sera intbgrée dans e plan d¢ développement de entreprise dans le cadre
dune réflexion globale conduite par la prafession,
& La recherche d'un regroupement des futures installations a terre permettra de imiter [emprise sur e linfaire chtier de
(s nouveaun atellers et 'accompagne en tant que de besoin de [aménagement d'vn accks maritime,

Le réglement du PLU prend en compte le zonage
Ao du Monténo délimitant les parties du territoire
affectées aux activités aquacoles sur le domaine
maritime et terrestre.

Le réglement écrit du PLU précise que seules les
constructions ou installations justifiées par un
impératif économique sont autorisés sur la zone. Il
expose également les conditions de I'intégration
paysageres des installations a terre.

Le réglement graphique retient une limitation de

environnement
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& Des solutions sont & rechercher afin € améliorer [intégration paysagere des aires de stockage de matériel astréicole sur
ls frange littorale,

& La reconversion des terre-pleins et des btiments astréicoket abandonnés pour un usage public est possible. & défaut, la
remise 4 [#tat naturel est du ressort du titulaire de la concession,

emprise sur le linéaire cotier avec la prise en
compte de la bande des 100m. Les extensions ou
aménagements en dehors du front bati sont donc
interdites.

Le SMVM prescrit : d'améliorer I'information nautique

B Une nouvelle carte marine a l'echelle 120,000 et en cours ¢'élaboration par e SHOM, pour faciliter la navigation de
plisance sur [ensemble du Golfe du Merbihan avec un document nautique disposant de sondes actualiees en particuller dans
o zane de balancement dev mardes (estran) et une localiation des zanes de culbures marines et de Jeur ballsage par marques

pdciales,

L’amélioration de linformation nautique ne reléve
pas du champ d’application du PLU. En revanche,
le réglement graphique, prend en compte le
zonage spécifique relatif aux différentes cultures
marines.

CONCILIER PECHE MARITIME ET PROTECTION DE LA BIODIVERSITE

Le SMVM prescrit : une utilisation mesurée de I'espace maritime

[1'est préconisé que la péche embarquée puisse Eme pratiude sur [ensemble du Golfe du Morbihan & lexception de certaines
Tones expressément proserites (zones de cultures marines et de protection de la biodiversité, réserve marine de Il Longue,
entrée du Galfe du Morbihan),

Un zonage spécifique concernant les activités
aquacoles sur le domaine terrestre « Ac » et les
activités aquacoles sur le domaine maritime « Ao »
(a proximité des exploitations a terre), permettent
d’assurer la pérennité des activités aquacoles.
Pour le reste le statut Nds assure une totale
protection maritime.

Le SMVM prescrit : une compatibilité des péches avec la protection de I'environnement
W Les exigences de protection de Squilibre de la bindiversité du Gelfe du Morbiban pour définir les zones de péche a pied
sont prises en compte.

I La protection des herbiers de tostére nécessite une régkmentation de ['utilisation de la drague : dans s zones fherbiers,
cette piche est aménaghe, et proserite & terme, pour ne pas fae disparaime es herbiers,

B Pour contribuer efficacement 3 |2 protection des espéces animales stationnant et falimentant dans ces herbiers, il est néeessaire
de maintenir une zone de tranquillité (voir carte annenée) dans la partie tud-est du Golle du Morbihan, & [intérieur de
laquelle toute péche est prohibée sur une périnde allant d'octobre & mary,

Le PLU est compatible avec les mesures de
protection de I'équilibre de la biodiversité du Golfe
du Morbihan.

Le PLU prend en compte les dispositions supra-
communales relatives a la compatibilité de la péche
avec la protection de I'environnement.

Le SMVM prescrit : d’instaurer une réserve de péche

Est retenu e principe d'ung réserve sous-marine dans g
wd de Iile Longue pour laguelle une

eglementation spécifique et définie dans un but

ge protection du patrimoine naturel,

Le PLU ne prévoit pas linstauration d’une réserve
de péche.
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Axe n°4 : MAITRISER LES ACTIVITES NAUTIQUES ET LES ACCES A LA MER

Dispositions du SMVM

Compatibilité du PLU

CONTENIR LE DEVELOPPEMENT DE LA PLAISANCE

Le SMVM prescrit : d'aménager les ports

Aucune création de port de plaisance dans le Golfe du
Morbihan n'est autorisée. Des aménagemants mineurs sont
passibles dans les ports de plasance existants, sans qu'ils
fagissent de changements substantiels,

& [Des aménagements sont 3 envisager pour améliorer la sécurité

et le confort teh que, par esxemple

- dlargissement de |a cale de Bélurd & [lle d'Arz

- aménagement de sécerité 3 lembarquement 2 I'lle aux Moines

- aménagement du port de Part Blane

- aménagement des ports communal et départemental de Yannes
awc réflexion conjointe “Département-Yille de Vannes-commune
de lle d'Are" pour le déplacement 3 Kérino du poste
d'embarguement-débarquement vers Arx situé 3 Conleau

- création d'un nouveau guai dans | port de Larmor-Baden

- petits aménagements dans e port de Barrarac’h 3 $né,

Le PLU se base sur l'existant dans la mesure ou,
aucune extension des zones de mouillages et du
port n'est prévue.

Le zonage du PLU identifie les zones « Up»
destinées a recevoir des équipements portuaires.
Le PLU prend notamment en compte les secteurs
portuaires du Crouesty, de Port Navalo, de
Kerners-Bilouris.

Le SMVM prescrit : d'aménager des installations terrestres

4 |l est recommandd la création de “ports a sec”, concept impliguant [ disponibilité d'aires de stockage des bateau,
de cales d2 mite & [eau et de moyens spécifiques susceptibles d'assurer 7 jours sur 7 des manutentions pour des mies 3 e
0u & sec rapides & la demande. 'y s'ajoutent les équipements nécessaires au carénage des navires et éventuelement des ones
'hivernage,

& Enfin limportance stratégique de tels équipements et leurs intéréts socio-écanomiques impasent que 2 aménagements sient

alisés sous contrdle ou par des collectivitds publiques (structures intercommunales),

Toute autre 20ne dhivernage des bateaux ne peut étre eréde qu'en dehors des espaces proches du rivage. Le chaix des sites
doit ére particulirement soigné pour éviter un impact trop fort sur le paysage et permettre un aceds aisé au rivage par s
nfrastructures routigres existantes,

Le Conseil Général a été associé a la démarche
d'élaboraton du PLU, afin de prendre en
considération  limportance  stratégique  des
équipements et structures portuaires.

Une plateforme nautique a été créée sur le Redo
M.

Le SMVM prescrit : d'organiser les mouillages
0 Une réfloon est & engager par Ibtat avec les estionnaires de mouiliges et les représentants des usagers de sorte & assurer
une gestion optimisée des zones de mouillages (cest-a-dire mettre en place des mesures inditatives pour favortser leg sor-
ties der bateaux en pénalisant les bateaun-ventouses), et de tendre vers une meilleurs cohérence de gestion des fites d'attente,

4 Lot pestionnaies des zones de mouilages sont imités 3 Favoriser les bateaux a voile, tout en incitant [accusil des petit
bateaux & moteur dans des ports 4 tec

Le réglement graphique du PLU prévoit un zonage
spécifique « Upb », concernant les zones de
mouillage de la commune c6té Golfe du Morbihan.

ANTICIPER L’EXTENSION DES AUTRES ACTIVITE

S DE LOISIRS

Le SMVM prescrit: de prendre en compte la diversitt des activités

I Les projets de développement des structures nautiques sont & encourager, dans Je respect de la égementation pour ¢ qui
concerne Jes installations & terre,
W Des actions de senibilisation sur la fragilitd du milieu et linterdicion d'accés & certaines Tles ou s 2 certaines périodes de

[année doivent btre développées, Uinterdiction de naviguer dans certains secteurs de nidification des olseaun est rappelée.
Lactivité de plongée sout-marine doit pouvoir s'esercer, Les usages doivent Btre régulés, par les actions suivantes :
- mieus faire connaitre a signification des signaux de plongée (voir chaprés “information nautique”).

- installer des mouillages (eoffres et corps marts) sur ket zones de plongde afin de préserver fet fands maring,

Le PLU prend en compte les activités nautiques
présentes sur le territoire communal.
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La pratique du fyssurf est interdite dans le Golfe du Morbiban aprés publication d'un améeé du préfet maritime,

Dispositions du SMVM

Compatibilité du PLU

PRESERVER LES PLAGES ET LES ACTIVITES BALNEAIRES

Le SMVM prescrit : le maintien des acces a la plage
M les accs, par la mer, & toutes les plages et criques recensées, doivent ftre préservés,

W Oes pasages d'une largeur minimale de |5 m seront préservés au rétablis 3 la faveur du renouvellement des concessions
stréicoles, notamment vis 3 wis deg cultures sur tables surélevées entravant ['aecés & certaines de ces plages, Toutefois pour
préserver la tranquilité des oiseaun en période de nidification, [accés & certaing Tlots n'est pas encouragd par de tels
aménagements (voir ci-avant fiste deg Thots).

1 FPour ce faire, le renouvelment des concessions ostrdicoles en surélevd, les demandes de changements de modes d'exploitation
[en surblevé) et celui des zones de mouillage & proximitt mmédiate des plages identifibes font [objet d'un avis de la
tommission nautique locale,

B Concernant [accés temestre, kb maintien ou la création de chemins transversaux permet de donner accs & ees plages

ot crigues depuis |2 voirie publique.
|
M Une charte wsant & la préservation, famélioration et la gestion d I'environnement immediat des plages identfifes est 4

iitier par [ftat ; el sert de guide lors du rensuvelment ou de la eréation des contassons astréicoles en surblvé ot du
renouvelement des zones de mouillages,

Le zonage Ubaco du PLU concemant les Espaces
Proches du Rivage, pourra permettre de conserver
les transparences sur le Golfe du Morbihan.

Les accés aux plages sont également préservés
dans le zonage nature du PLU.

Le SMVM prescrit : la réalisation d'aménagements terrestres

Wl n'est pas envisagé d'aménagements lourds pour le transport de marchandises. maig des travaux sont nécessaires pour [accuel]
des bateaus & pasagert.

Le PLU n’envisage pas la réalisation
d’aménagements terrestres lourds pour le transport
de marchandises.

Le SMVM prescrit : la création de chenaux de navigation

W Quatre chenaux de navigation sent créés :
- entre les Tles Longue, Gavrinis, Berder, Erlannic et la Jument,
- entre Port-Blane et [l aux Maines,
- entre |2 pointe d'brradon et la pointe du Trech
- entre ['lle Boddic et Conlean,

Le PLU prend en compte les restrictions et les
usages relatifs aux chenaux de navigation et aux
zones réservées a la plongée sous-marine.

Le SMVM prescrit : de limiter la vitesse

En dehors des chenaur de navigation, la imitation de vitesses 3 10 nceuds et instaurde pour les navies 3 déplacement
au-teld de la bande des 300 métres, 2 lintérieur de laquelle il est rappelt qu'ele st limitée & § nauds,

La limitation de vitesse dans les chenaux de
navigation ne reléve pas du PLU.

Le SMVM prescrit : de développer l'information nautique

M Lz carte marine du Golfe du Morbihan sur laquelle figureront les principaur usages et restricions, en particulir les chenaus
de navigation, les ones réservées 4 la plongée, les zones de mouilages et les concessions ostréicales est en cours d'élaboration.

Le développement de I'information nautique ne
reléve pas du PLU.

En revanche, le PLU prend en compte les zones de
mouillages et les concessions ostréicoles, qui font
I'objet d’'un zonage spécifique, dans le réglement
graphique. Il respecte également les restrictions et
les usages relatifs aux chenaux de navigation et
aux zones réservées a la plongée sous-marine.

nnement
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Axe n°5 : CONTENIR L’'URBANISATION ET PRESERVER LES PAYSAGES

Dispositions du SMVM

Compatibilité du PLU

DECLINER LES MODALITES D’APPLICATION DES LOIS LITTORAL, SOLIDARITE ET RENOUVELLEMENT URBAIN, URBANISME ET

HABITAT

Le SMVM prescrit : une mattrise de I'urbanisation dans le périmétre SMVM du Golfe du
Morbihan
Pour contenir ['étalement urbain et réduire en conséquence la fragmentation des espaces naturels, e Schéma de Mise en Valeur
G 2 Mer du Golfe du Morbiban five les principes & décliner dans les Sehémas de Cobérance Territoriake (SCOT) et fes plans
locaux dlurbanisme (PLUY en matiére d'urbanisme et de paysage.

o et documents d'urbanisme organisent le développement dans let centres urbaing, Jet bourgs et let villges selon des formes
urbaines favorables au ressemement du tissu urbain au regard du contente des agglamérations d'accueil,

La volonté communale d'instaurer une densité
minimale dans les centralités définies au PADD,
est retranscrite dans le PLU, par la réalisation
d'Orientations d’Aménagement et de
Programmation thématiques, portant notamment
sur la densification. Cet objectif est également mis
en ceuvre au travers du réglement écrit.

L'élaboration du PLU a permis une recherche et
une optimisation des espaces libres dans le tissu
urbain existant. La commune affirme sa volonté de
densifier les espaces situés en centralité et a
proximité des équipements et des services.

Le SMVM prescrit : d'organiser le développement dans les espaces proches du rivage
les espaces proches du rivage sont définis dans les documents d'urbanisme selon une approche multicritére considérant la
wpographie, la structure bocagére, le systéme de la végdtation, 2 situation insulaire, vore péninsulaire, et les facteurs
dappréciation de la covisibilité avee la mer, [a distance au rivage, et les caractéristiques de [urbanisation (décision du Consel
dEtat en 2004, Arcét Guérande). Ces critéres pourront évoluer selon les modifications ultérizures de [ Kgislation ou de la
Drisprudence,

Les Espaces Proches du Rivage ont été définis a la
parcelle dans le PLU. Le reglement graphique
s'appuie sur la délimitation des EPR pour traduire
un gradient de densité depuis les centralités vers
les espaces cdtiers. Le faible CES prévu dans les
EPR traduit le principe d’urbanisation limitée.

Le SMVM prescrit : de prendre en compte de la bande des 100m

Larticle L146-4-Ill de la loi fitoral indique que les constructions ou installations sont interdites sur une bande fittorale de 00m,
L'esistence d'une organisation urbaing qui a permis de préserver une bande naturelle de 100m n'autorise pas [urbanisation dans
cette bande. Cette interdiction ne +'appligue pas aux constructions ou installations néeessaires & des activités Bconomigues exigeant
la proximité immédiate de ['ean.

Prise en compte dans le PLU de la bande des
100m, dans laquelle les extensions et
aménagements en dehors du front bati sont
interdits.

GARANTIR L’ATTRAIT DES PAYSAGES

Le SMVM prescrit : de préserver les cones de vue vers le Golfe du Morbihan
b leg ches de vue et Jos percées vituelles accessibles & partic des voies et des espaces publics sont & identifier dans les PLU.
lls &n assureront leur protection notamment :
- ¢n délimitant des sones non aedificandi,
- ¢ fimitant |t volume des constructians,
- en réglmentant [a hauteur des clitures opagues et la hauteur des plantatians en fonction de leur taille aduhe,

Intégration des cones de vue identifiés dans le
SCOT dans le réglement graphique du PLU.
L'objectif est de maintenir les ouvertures visuelles
sur les paysages remarquables du territoire.

Le SMVM prescrit : de préserver les paysages ouverts sur le Golfe du Morbihan
les documents durbanisme identifierant les paysages dégageant des vues sur e Golfe du Marbihan, Des mesures de pestion des
espaces naturels et agricoles contribugront & leur conservation,

Intégration dans le PLU de la notion de
transparence c6tiére, visant a limiter 'urbanisation
sur les espaces proches du rivage. Un travail
spécifique de zonage a été mené pour la
préservation de la covisibilité entre terre et mer.

Le SMVM prescrit : de préservation des haies, bosquets et bois
Les PLU identifieront les haies et bosquets & préserver, les alignements d'arbres 2 replanter, en comélation avec e maintien de
oridors &cologiques ainsi que les haies définles comme moyen d'intégration des espaces et det Bquipements publics (parking, zones
dactivités, voies d'entrée de villes, bourgs et villages), Cette disposition ne fait pas obstack aux coupes et abattages des arbres
rendus nécessaires pour la séeurité publique,

Le réglement graphique prévoit la protection des
boisements, bosquets, alignements boisés au
travers de l'article L.123-1-5-ll-2¢me ° du CU ou
d’un classement en Espace Boisé Classé.

Les Espaces Boisés Classés assurent la
préservation de certains boisements remarquables.

Le SMVM prescrit : de confroler I'implantation d'équipements aériens
Dans les espaces proches du rivage, il est recommandd d'enfouir toute nouvelle figne de desserte dlectrigue ou télphonigue,
Dans les espaces proches du rivage, en dehors des espaces urbanisés, e présent schéma inerdit, sauf absolue nécesitd, [installation
de tout nouveau pylbne de radio téléphonie pour des rasons de mitage du paysage naturel

Le PLU prévoit au sein des nouveaux
aménagements d’ensemble, la pose de fourreaux
pour le raccordement au réseau. Cet objectif est
pris en charge au sein du réglement écrit et des
Orientations d’Aménagement et de Programmation
du PLU.
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Le développement des énergies renouvelables au moyen d'doliennes constitue une situation particuliére d'intdgration au paysage, Le PLU prend en compte dans son réglement écrit,

les simulations de leur implantation en bordure du Golle du Morbihan montrent que le pylines des éoliennes sont hors de la possibilité d'implantation d’éoliennes de moins
proportion avec les éBments repérés et servant d'amer pour |2 navigation dans le Golfe du Morbiban (chiteau d'eau, cocherl | de 12m en centralité.

Aussi, le présent SMVM interdit Mimplantation d'éoliennes de plus de |1 m de hauteur qui seraient en covisibilitd avec
le Golfe du Harbihan, et siues sur le territoive des 20 communes du SHYM du Galfe du Morhiban,

Le SMVM prescrit : de conserver le patrimoine maritime Un travail spécifique sur I'inventaire du petit
l¢ présent sehéma recommande d'identifier ce patrimoine martime, de définir son devenir et d¢ mettre en place det mesures de | patrimoine a été réalisé et pris en compte dans le
gestion & [Bchelle de ez territoire maritime et fittoral PLU.
5§ des nstallations ne présentent par un intérét patrimonial ou architectural reconnu localement, leur démolition peut B | Aucun inventaire concernant la conservation du
#ivisages, patrimoine maritime, n'a été réalisé sur la

commune. Le PLU ne prévoit donc pas la
conservation du patrimoine maritime.

5.6.4. SDAGE Loire-Bretagne

Le SDAGE du bassin Loire-Bretagne a été approuvé le 18 novembre 2009. Ce document de planification définit, pour une période
de 6 ans (2010-2015), les grandes orientations pour une gestion équilibrée de la ressource en eau ainsi que les objectifs de qualité
et de quantité des eaux a atteindre sur le bassin Loire-Bretagne.

Les documents d’urbanisme, notamment les plans locaux d'urbanisme (PLU) et les Schémas d’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SAGE) doivent étre compatibles avec les orientations fondamentales et avec les objectifs de qualité et de quantité des eaux
définis par le SDAGE (article L.212-3 du code de I'environnement, articles L.122-1, L.123-1 et L.124-1 du code de ['urbanisme).

Dispositions du SDAGE Compatibilité du PLU

Repenser les aménagements de cours d’eau

Le PLU met en ceuvre une protection des milieux naturels : secteurs
Nds (partie terrestre et maritime), secteurs Nda (notamment le long du
trait de cote), Espaces Boisés Classés, trame zone humide, etc.

La mise en ceuvre de ces mesures de protection résulte des
obligations réglementaires, mais également de la volonté des élus de
Empécher toute nouvelle dégradation des milieux préserver le cadre de vie assurant I'atfractivité de la commune.

L'élaboration du PLU a été menée de maniére itérative avec
I'évaluation environnementale pour mesurer les incidences prévisibles
du document d'urbanisme sur 'environnement. Cette démarche a été
l'occasion d’éviter, réduire ou en demier lieu compenser les
conséquences dommageables pour I'environnement.

Restaurer la qualité physique et fonctionnelle des Absence de cours d’'eau inventoriés sur la commune. Présence de
cours d’eau fossés.

Limiter et encadrer la création de plans d’eau Commune non concernée par cette disposition.

Limiter et encadrer les extractions de granulats

. : R mmune non concernée par cette di ition.
alluvionnaires en lit majeur Commune non concernée par catte dispositio

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas

Controler les espéces envahissantes
P du PLU.

. . . Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
Favoriser la prise de conscience du PLU

. . Les plans de gestion ou mesures de communication ne relevent pas
Améliorer la connaissance du PLU
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Réduire la pollution par les nitrates

Rendre cohérentes les zones vulnérables avec les
objectifs du SDAGE

L’évaluation environnementale s’est attachée a analyser les incidences
notables prévisibles sur les zones revétant une importance particuliere
pour la protection de I'environnement. Cette analyse conduit a une
absence d'incidence notable prévisible sur ces zones.

Inclure systématiquement certaines dispositions dans
les programmes d’actions en zones vulnérables

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

En dehors des zones vulnérables, développer
I’incitation sur les territoires prioritaires

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Améliorer la connaissance

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Réduire la pollution organique

Poursuivre la réduction des rejets directs de
phosphore

Le PLU ne prévoit pas de rejet direct de phosphore. Les plans de
gestion ou mesures de communication ne relévent pas du PLU.

Prévenir les apports de phosphore diffus

Le PLU ne prévoit pas d’apport de phosphore diffus. Les plans de
gestion ou mesures de communication ne relévent pas du PLU.

Développer la métrologie des réseaux
d’assainissement

Le Schéma Directeur d’Assainissement des Eaux Usées a été pris en
compte

Améliorer les transferts des effluents collectés a la
station d’épuration et maitriser les rejets d’eaux
pluviales

Maitriser la pollution par les pesticides

Réduire I'utilisation des pesticides a usage agricole

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Limiter les transferts de pesticides vers les cours
d’eau

Absence de cours d’eau sur le territoire communal. Les plans de
gestion ou mesures de communication ne relévent pas du PLU.

Promouvoir les méthodes sans pesticides dans les
villes et sur les infrastructures publiques

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Développer la formation des professionnels

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Favoriser la prise de conscience

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Améliorer la connaissance

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas

du PLU.

Maitriser les pollutions

dues aux substances dangereuses

Poursuivre I'acquisition et la diffusion des
connaissances

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Réduire les émissions en privilégiant les actions
préventives

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Impliquer les acteurs régionaux, départementaux et
les grandes agglomérations

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.
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Protéger la santé en protégeant I’environnement

Améliorer I'information sur les ressources et
équipements utilisés pour I’alimentation en eau
potable

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Finaliser la mise en place des arrétées de périmétres
de protection sur les captages

Commune non concernée.

Lutter contre les pollutions diffuses, nitrates et
pesticides dans les aires d’alimentation des captages

Commune non concernée.

Mettre en place des schémas d’alerte pour les
captages en eau superficielle

Pas de zone de captage sur le territoire communal.

Réserver certaines ressources en eau potable

Pas de zone de captage sur le territoire communal.

Maintenir et/ou améliorer la qualité de baignade en
eaux continentales et littorales

La qualité des eaux de baignade est un élément important pour la
commune. Un programme spécifique au niveau de la CCPR a permis
de certifier la qualité¢ des eaux de 18 plages dont 8 pour Arzon.
L'évaluation environnementale a pris en compte cette thématique pour
s'assurer de la préservation de la ressource en eau au travers du PLU.

Mieux connaitre les rejets et le comportement sur
I’environnement des substances médicamenteuses

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Maitriser les préléevements d’eau

Assurer I'équilibre entre la ressource et les besoins

L’adduction en eau potable a été intégré dans I'élaboration du PLU
pour s’assurer de la disponibilitt de la ressource en eau sur la
commune.

Economiser I'eau

La commune encourage les démarches de progrés pour faire évoluer
les modes de consommation d’eau potable et sensibiliser les usagers
a une utilisation rationnelle et économe de I'eau (citerme de
récupération des eaux de pluie par exemple).

La commune appuie I'action de copropriétés ne possédant pas encore
de compteurs individuels, toutefois il n'est pas encore proposer de
solutions réactives de détections anormales. Ceci fera partie d'un point
majeur lors de la négociation des contrats d'affermage.

Des mesures ont été prises pour restreindre la consommation d'eau du
cimetiére aux stricts besoins (arrosage des fleurs, entretien, etc.). Le
PLU intégre des éléments d'imperméabilisation en taux ou & la
parcelle, et un schéma directeur des eaux pluviales va faire I'objet d'un
plan pluriannuel chiffré, 550 contréles individuels d’assainissement
sont planifiés sur les deux ans a venir.

Gérer les prélevements de maniére collective dans les
zones de répartition des eaux

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Faire évoluer la répartition spatiale et temporelle des
prélévements

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Gérer la crise

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Préserver les zones humides et la biodiversité

Préserver les zones humides

Une trame spécifique pour la préservation des zones humide a été
inscrite au reglement graphique. Cette trame reprend l'inventaire des
zones humides inventoriée sur I'ensemble du territoire communal.

Recréer des zones humides disparues, restaurer les
zones humides dégradées pour contribuer a I'atteinte
du bon état des masses d’eau de cours d’eau

Seul le secteur du REDO fait 'objet d'une altération des zones
humides existantes. Des compléments au Rapport de Présentation ont
été réalisés pour s'assurer de la réduction / compensation de I'impact.
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Un zonage Nds et une trame zone humide assure la préservation des

Préserver les grands marais littoraux espaces ariére litioraux humides.

. . . Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
Favoriser la prise de conscience du PLU

- . Les plans de gestion ou mesures de communication ne relevent pas
Améliorer la connaissance du PLU
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Rouvrir les riviéres aux poissons migrateurs

Restaurer le fonctionnement des circuits de migration

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Assurer la continuité écologique des cours d’eau

Le PLU intégre les éléments constitutifs de la Trame Verte et Bleue.
L'objectif est d’assurer la préservation et la remise en bon état des
continuités écologiques sur le territoire communal.

Assurer une gestion équilibrée de la ressource
piscicole

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Mettre en valeur le patrimoine halieutique

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Préserver le littoral

Réduire significativement I'eutrophisation des eaux
cotieres et de transition

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Limiter ou supprimer certains rejets en mer

Le Schéma Directeur de gestion des eaux pluviales et ses
prescriptions sont intégrés dans le PLU. Certains secteurs font 'objet
d’'une gestion spécifique des eaux pluviales pour limiter les rejets en
mer. Des aménagements (bassins tampons) sont également prévus
pour temporiser et filtrer les rejets en mer.

Maintenir et/ou améliorer la qualité des eaux de
baignade

La qualité des eaux de baignade est un élément important pour la
commune. L’évaluation environnementale a pris en compte cette
thématique pour s’assurer de la préservation de la ressource en eau
au travers du PLU. Un programme spécifique au niveau de la CCPR a
permis de certifier la qualité des eaux de 18 plages dont 8 pour Arzon.

Maintenir et/ou améliorer la qualité sanitaire des zones
et eaux conchylicoles

Le Schéma Directeur de gestion des eaux pluviales et ses
prescriptions sont intégrés dans le PLU. Certains secteurs font 'objet
d’'une gestion spécifique des eaux pluviales pour limiter les rejets en
mer. Des aménagements (bassins tampons) sont également prévus
pour temporiser et filtrer les rejets en mer.

Renforcer les contréles sur les zones de péche a pied

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Aménager le littoral en prenant en compte
I'environnement

Un travail spécifique a été réalisé pour inscrire une zone Nda en front
de mer (c6té océan et coté Golfe). Cette mesure s'accompagne d’un
zonage Uba co et Nr co pour les constructions situées en front de mer.
Cette disposition vise a conserver la silhouette du frait de cote et les
covisibilités vers et depuis I'espace maritime.

Améliorer la connaissance et la protection des
écosystémes littoraux

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Préciser les conditions d’extraction de certains
matériaux marins

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Préserver les

tétes de bassin versant

Adapter les politiques publiques a la spécificité des
tétes de bassin

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Favoriser la prise de conscience

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Réduire le risque d

‘inondation par les cours d’eau

Améliorer la conscience et la culture du risque et la
gestion de la période de crise

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Arréter 'extension de I'urbanisation des zones
inondables

Le PPRL est pris en compte dans le PLU. Aucune extension de
I'urbanisation n’est possible en zone inondable.
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Améliorer la protection dans les zones déja
urbanisées

Le PPRL est pris en compte dans le PLU. Aucune extension de
l'urbanisation n'est possible en zone inondable. Les régles du PPRL
s'appliquent également aux constructions existantes.

Réduire la vulnérabilité dans les zones inondables

Le PPRL est pris en compte dans le PLU. Aucune extension de
l'urbanisation n'est possible en zone inondable.

Renforcer la cohérence des territoires et des politiques publiques

Des Sage partout ol c’est nécessaire

Prise en compte des orientations du SAGE. Le SAGE fait partie des
PPA consultées lors de I'élaboration du PLU.

Renforcer I'autorité des commissions locales de eau

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Renforcer la cohérence des actions de I'Etat

Le PLU est compatible avec les documents supra-communaux et les
demiéres évolutions réglementaires (Loi ALUR notamment).

Renforcer la cohérence des politiques publiques

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Mettre en place des o

utils réglementaires et financiers

Mieux coordonner I'action réglementaire de I'Etat et
I’action financiére de 'agence de I'eau

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Optimiser I'action financiére

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Informer, sensibiliser, favoriser les échanges

Mobiliser les acteurs et favoriser I'émergence de
solutions partagées

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Favoriser la prise de conscience

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas
du PLU.

Améliorer I'accés a I'information sur I'eau

Les plans de gestion ou mesures de communication ne relévent pas

du PLU.
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5.6.5. Le PNR du Golfe du Morbihan

Dispositions du PNR du Golfe du Morbihan

Compatibilité du PLU

Préserver, sauvegarder et améliorer la biodiversité du « Golfe du Morbihan »

L'intégration d’un zonage approprié des Espaces Naturels
Sensibles du département

Le PLU prévoit 371 hectares d’espaces naturels remarquables (Nds)
reprenant, en majorité, les Espaces Naturels Sensibles du
Département.

La prise en compte des trames vertes et bleues

Le réglement graphique du PLU intégre les résultats de I'inventaire des
zones humides conformément aux dispositions du SDAGE Loire-
Bretagne. Une trame spécifique concemant les zones humides permet
leur identification et leur préservation.

L'inscription de I'ensemble des zones humides et fonds de
vallées

Le réglement écrit du PLU assure également la protection des zones
humides présentes sur le territoire.

L’évaluation environnementale et les inventaires faune/fflore sont pris
en compte dans le PLU.

La préservation du maillage bocager sous la forme d'un
classement en Espace Boisé Classé ou en espace protégé
au fitre de la loi « Paysage »

Les Espaces Boisés Classés assurent la préservation des boisements
et de I'alignement des arbres. lis font I'objet d'un dossier en CDNPS.
Les EBC s’accompagnent d’éléments a préserver au titre de la loi
« Paysage »

La préservation des milieux de boisements du territoire
notamment au travers de leurs documents d’urbanisme

Les boisements protégés sont répertoriés dans le réglement graphique
au fitre de l'article L123-1-5-7°du CU

Les Espace Boisés Classés assurent la préservation des boisements
remarquables sur le territoire communal.

La réglementation par arrété de la circulation des
véhicules a moteur en application de la loi 91-2 art.1 du 3
janvier 1991 relative a la circulation des véhicules dans les
espaces naturels

Cette réglementation s’applique a I'échelle de la commune et ne reléve
pas du PLU.

La mise en place de réflexions, d’actions et animations
autour de la préservation, de la gestion et de la
valorisation des espaces naturels

La valorisation des espaces naturels a bien été prise en compte avec
un inventaire zones humides, boisement EBC, TVB, zonage Nds.

La pointe nord de la commune est concernée par un zonage Nsa qui
lutte contre I'enfrichement

Des actions et des animations autour de la préservation seront mises
en place par la suite par la commune

Dispositions du PNR du Golfe du Morbihan

Compatibilité du PLU

Préserver I'e

au, patrimoine universel

La réalisation d’études sur les eaux pluviales afin
d’identifier les zones de débordement potentiel, les zones
a risques liées a l'urbanisation actuelle ou future, les zones
d’aggravation du risque de ruissellement et de pollution

Prise en compte de I'étude pluviale réalisée sur la commune ou des
coefficients ~ d’imperméabilisation sur les différents  secteurs
communaux ont été définis.

Ainsi, dans le réglement du PLU, plusieurs zones font I'objet d’une
gestion a la parcelle ou d’un coefficient dimperméabilisation.

La mise en place d’un schéma de gestion des eaux
pluviales

Le schéma de gestion des eaux pluviales a été réalisé en paralléle de
I'élaboration du PLU. Il estintégré en annexe.

Dispositions du PNR du Golfe du Morbihan

Compatibilité du PLU

Valoriser la qualité des

paysages du « Golfe du Morbihan »

Dans les espaces de paysage emblématique, s'inscrire
dans une démarche d’urbanisation maitrisée
accompagnée d'une réflexion fine sur les franges urbaines
et leur intégration dans le paysage, pour toute nouvelle

Le réglement graphique reprend une trame de non-constructibilité en
frange urbaine.

opération daménagement
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La participation a I'élaboration de « chartes paysagéres »
et la mise en ceuvre de leurs prescriptions a 'échelle
communale, concernant I'intégration du béati dans le

paysage

En annexe au réglement écrit sur le patrimoine bati avec des
recommandations architecturales.

Conserver les « vues emblématiques et remarquables »
du Golfe, en les inscrivant dans les documents
d’urbanisme

Des cbnes de vue sont inscris au reglement graphique qui reprennent
les vues emblématiques du territoire communal.

L’application concernant la publicité dans un Parc Naturel
Régional

Ces mesures s’appliquent sur le territoire, pas de prise en compte
particuliére.

Dispositions du PNR du Golfe du Morbihan

Compatibilité du PLU

Contribuer a la préservation et a la valoris

ation du patrimoine culturel du « Golfe du Morbihan »

La mise en ceuvre des préconisations de préservation des
patrimoines dans les documents d’urbanisme et dans les
projets daménagement

Les OAP prévoient la préservation de certains éléments du patrimoine
(zones humides, éléments naturels, etc). Un inventaire de la
commune sur le patrimoine bati est inscrit au réglement graphique.

Dispositions du PNR du Golfe du Morbihan

Compatibilité du PLU

Assurer un développement et un aménagement durables du « Golfe du Morbihan »

La réalisation d’un bilan carbone territorial a I'échelle
intercommunale afin d'identifier les principales sources
d’émissions de gaz a effet de serre

Echelle intercommunale, le PLU avec ses outils OAP et ER favorisent
les déplacements doux. Une aire d’accueil paysagére est aménagée
pour limiter les flux automobiles.

La traduction des objectifs du développement multipolaire
du territoire en s’appuyant sur les notions de poles
centres, pbles d’équilibre et pdles de proximité

Le PLU traduit les centralités du bourg et de Port Navalo en terme de
densité, de mixité sociale, commerces, services...

La préservation des coupures d’urbanisation pour assurer
la cohérence entre les espaces naturels et pour identifier
les différents pdles urbains du territoire. De plus,
préserver, restaurer et requalifier les confinuités naturelles
qui viennent au coeur des agglomérations lorsqu’elles
existent

Plusieurs coupures d’urbanisation sont inscrites dans le réglement
graphique du PLU.

La TVB a été prise en compte : une fragilité sur Kemers, inscription
d’un corridor et du zonage Nda.

La mise en ceuvre de Plan de Déplacement Urbain en
recherchant une diversification des modes de transport, en
développant les transports alternatifs afin de diminuer
l'utilisation de la voiture individuelle et en engageant une
réflexion sur les cheminements doux, notamment sur les
itinéraires majeurs et de traversée des espaces urbains

I n’y a pas de PDU sur la commune.

Dispositions du PNR du Golfe du Morbihan

Compatibilité du PLU

Assurer un développement et un aménagement durables du « Golfe du Morbihan »

La tenue d’un objectif de maitrise spatiale de 'urbanisation
future en mettant en ceuvre une gestion économe de
I'espace en favorisant des opérations d’aménagement plus
denses

Un travail de terrain conduit avec la commune a permis de recenser
les espaces libres en zone urbaine, pour optimiser le foncier dans les
centralités.

Le PLU met en ceuvre une densification des zones urbanisées déja
desservies par les équipements et les transports collectifs.

OAP thématique.

La maitrise de I'évolution spatiale des bourgs et des villes :
organiser le développement selon des formes urbaines
favorable au resserrement du tissu urbain et en utilisant

les espaces disponibles & I'intérieur de I'enveloppe urbaine

existante

La commune affiche son objectif d’instaurer une densité minimale dans
les centralités conformément au PADD. Cette volonté est retranscrite
dans le PLU, par la réalisation d'Crientations d’Aménagement et de
Programmation thématiques portant sur la densification. Cet objectif
est également mis en ceuvre au travers du réglement écrit.

Le développement communal est prévu a lintérieur de I'enveloppe

urbaine en limitant les extensions sur les espaces agricoles et naturels.

environnement
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Privilégier le renouvellement urbain et la densification des
opérations d’habitat et inscrire prioritairement les projets
urbains & destination d’habitat en proximité des centre-
ville, centre-bourgs et pdles de quartier, en recherchant la
proximité des équipements, des commerces, des services
et des transports collectifs.

La volonté communale est de densifier le Bourg et Port-Navalo, qui
sont des espaces situés a proximité des lieux de vie, des équipements
communaux, des commerces de proximité et des services.

Le PLU prend en compte cet objectif, notamment avec un zonage
spécifique dans le réglement graphique.

Elaborer un plan de référence traduisant, a une échelle
plus fine que les documents d'urbanisme le projet
communal et permettant de proposer des types
d’aménagement adaptés aux différents secteurs, afin
d’avoir des objectifs précis au niveau opérationnel.

L'urbanisme de projet se traduit principalement, dans les OAP sur les
secteurs a enjeux. Celles-ci fixent des objectifs en matiere de densité,
mixité, accés, déplacements doux, etc.

Retrouver une forme d’urbanisation dense ftraditionnelle
des bourgs, dont il faudra retrouver la typologie urbaine,
au moins dans les sites les plus centraux

Le réglement écrit rend possible une urbanisation dense traditionnelle
des bourgs. La commune est allé plus loin en inscrivent des OAP
thématiques sur la densité et la mixité dans son PLU.

L'optimisation des espaces publics

La redéfinition des proportions des espaces publics et
privés dans les différents contextes urbains, assurer les
conditions d'émergence d’'espaces publics de qualité, et

réfléchir sur la notion d’économie d’espace dans les
espaces publics a travers les notions d'usage, d’échelle,
de fonctionnement et de mutualisation.

Les Emplacements Réservés permettent de canaliser les
déplacements piétons vers les pointes situées en Espace Naturel
Remarquable.

Sur le secteur du Plancho (faisant I'objet d’'une ZAD), la commune
souhaite conserver un poumon vert et permettre son aménagement
pour faciliter son accessibilit et le rendre attractif, tout en préservant
I'environnement (zones humides notamment).

Une organisation des zones d'activités selon des formes
urbaines favorables au resserrement du tissu urbain en
optimisant le foncier disponible

ZAC du REDO prévait l'organisation de la zone d’activité.

L'intégration des problématiques de mixité urbaine

Le PLU prévoit dans les Orientations d'’Aménagement et de
Programmation, la diversitt des typologies du béati (logements
individuels, intermédiaires...) pour permettre la mise en application de
la densification et la mixité des formes urbaines.

En matiére de mixité sociale, un minimum de logements aidés est
inscrit dans les cenfralités (OAP thématiques) sur les secteurs faisant
I'objet d'un aménagement d’ensemble (OAP spatiales).

L'intégration du principe de mixité sociale pour permettre
une diversification des offres immobilires

Le PLU au travers du PLH répond aux objectifs en matiere de
production de logements & prix maitrisés.

Sur sa durée d'existence, le PLH prévoit la production de 15 logements
en locafif aidé public (PLU et PLAI), 5 logements en locatif
intermédiaire et 35 logements en accession aidée (PSLA ET PTZ +).

Dispositions du PNR du Golfe du Morbihan

Compatibilité du PLU

Promouvoir un développement économique respectueux des équilibres

Contribuer a maintenir l'activité agricole

Le maintien de l'activité agricole et des siéges dexploitation de la
commune est assuré par un zonage agricole « A », dans le réglement
graphique du PLU.

Un zonage Nsa permet dinciter I'nstallation de nouvelles activités
agricoles sur les pointes Nord pour lutter contre le phénoméne
d’enfrichement (développement du paturage par exemple).

Contribuer a maintenir les usages maritimes dans le
respect d’autrui et de I'environnement marin

Un zonage spécifique concemant les activitts aquacoles sur le
domaine terrestre « Ac» et les activités aquacoles sur le domaine
maritime « Ao» permettent d’assurer la pérennité des activités
aquacoles.

L’inscription d’'un zonage approprié afin d'assurer le
maintien du tissu hételier au cceur des bourgs et des villes

Le réglement des zones U autorisent les activités compatibles avec
I'habitat. Les activités de tourisme et hételiére dispose d’'un zonage et
réglement assurant leur activité et évolution.

G ‘.
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5.7. Indicateurs d’analyse des résultats suite a 'application du PLU

Conformément a l'article L.123-13-1 du Code de I'Urbanisme, « lorsqu'un Plan Local d’Urbanisme doit faire I'objet d'une évaluation
environnementale en application de larticle L. 121-10, I'établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu
par le deuxiéme alinéa de larticle L. 123-6, la commune procede, au plus tard a l'expiration dun délai de six ans & compter de la
délibération portant approbation ou de la demiere délibération portant révision de ce plan, @ une analyse des résultats de son
application, notamment du point de vue de I'environnement et de la maitrise de la consommation des espaces. »

Dans cette perspective, les indicateurs sont présentés ci-dessous pour permettre I'analyse des résultats de I'application du PLU sur
différents théme environnementaux. Plusieurs indicateurs font 'objet d’un état initial correspondant a la date d’application du PLU.
Pour rappel, les thématiques jugées sensibles ou moyennement sensibles sur la commune d’Arzon au cours du diagnostic sont :

Thématiques sensibles ‘

Biodiversité et Espaces d’intérét

écologique

‘ Zones Humides

Eau

Risques naturels et industriels

R ——

‘ Sites et paysages naturels

Thématiques moyennement sensibles

Consommation d’espace

Ensembles urbains remarquables,
patrimoine béti et archéologique

INDICATEURS SOURCES DES INDICATEURS | ETAT INITIAL
THEME BoSSIBIES DEFINITION
Arrétés préfectoraux
concernant les dossiers de 24 espices
Niveau de Nombre d’especes protégées impactées demande de dérogation de Spe
: S ) . Lo patrimoniales
protection des lors de la réalisation d’'une ZAC, d’'un déplacement d'espéces en place
espéces lotissement, ou d’un permis d’aménager protégées (CNPN) DIREN / F')I' 0
études d'impact/ Agenda '
21
Les OAP
o prévoient
Biodiversité et des espaces
espaces d'intérét Lingaire de haies créées dans les paysagers
écologique aménagements futurs au linéaire
de haies
Linéaire de haies PLU / Commune indéfini
Linéaire de haies protégées au titre de la 0
« Loi Paysage »
Nombre de déclarations autorisant 0
I'abattage de haie
Linéaire de haies créées 0
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Surfaces d'Espaces Boisés Classés +

Surfaces boisées éléments du paysage & préserver Zonage du PLU 5568 ha
o : 2 (RD780 +
Nombre de continuités écologiques urbanisation)
, N 1 (secteur
Nombre d’obstacles aux continuités Kerners)
Qualité des o PLU rapport de 2 (secteur de
continuités Nombre de continuités écologiques jugées | présentation et évaluation Kerners et
écologiques | fragiles environnementale du camping
du Tindio)
2 (secteur de
L Kerners et
Nombre de continuités rétablies du camping
du Tindio)
Surface des sites Natura 2000 impactés Arrétés prefectoraux
Surface Natura AN mp concernant les dossiers de
par la réalisation d'une ZAC, lotissement . 0
2000 , T demande d'incidences sur
ou d'un permis d'aménager les sites Natura 2000
PLU / aménageurs /
. . agriculteurs /
Sufce s s s s 0% | arsspoocss |
des activi tég aaricoles P dossiers reglementaires /
9 Loi sur l'eau / étude
d’'impact
Surface des zones humides classées en 51,8 ha de
, Surfaces de zones Zonage du PLU / zones
Zones Humides humides zones naturelles au PLU eten zones Commune humides au
agricoles
total
Surface des zones humides Commune / arrétés
restaurées/créées en compensation de préfectoraux de dossiers 0
celles détruites réglementaires
Evolution
annuelle des Commune A0 : 468 ha de surface urbanisée
surfaces
urbanisées
Part des
Surfaces surfaces 49.2% artificialisé en 2006 (Geoidd)
urbanisées baties dans la DGI + Commune
superficie 434% d'aprés SIG du zonage du PLU
Consommation totale
d'espace Surface
. . Diagnostic agricole 0
agricole utile oS 12% (en 2000)
(SAU) (chambre d'agriculture)
Densité nette
Dynamiques de | de logements
construction dans | (logements .
les espaces présents par Aménageurs / commune 28 Igt/ha
urbanisés hectare de
surface
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urbanisée)
dans les
nouvelles
opérations
d’habitat

Caractéristiques
socioéconomiques
des espaces
urbanisés

Part des
nouveaux
arrivants dans
la commune

Commune

12,7% (moins de deux ans d’ancienneté en
2009)

Taux
d'évolution de
la population

Commune

At0:-0,6% (2006-2011)
Projet : 1.24% /an

Nombre
d'équipements
présents sur la
commune

Commune

255 établissements

530 personnes venant travailler a Arzon

Distance aux

. INSEE / Commune
équipements

Qualité de I'eau
potable

Evaluation de
la qualité des
eauxau
regard des Agence de I'eau /
objectifs du Syndicat d’Alimentation
SDAGE et de en Eau Potable /

la stations de surveillance
réglementation
sanitaire en
vigueur

En 2013, les analyses sont 100 %
conformes a la réglementation. Source :
SAUR - RAD AEP - SIAEP de la Presqu’lle de
Rhuys

Consommation

Evaluation de
la fluctuation
dela Syndicat d’Alimentation

50m3/branchement/an (hors gros
consommateurs > 6 000m3/an). Source :

d’eau par habitant c9nsommat|on en Eau Potable SIAEP de la Presqule de Rhuys
d’eau par
habitant
Eau
Rendement du Indice linéaire Agence de I'eau /
réseau de stations de surveillance / 0
Lo de pertes en L . 88%
distribution d'eau . gestionnaire du service
réseau )
potable d’eau potable
Suivi des Des aménagements prévus dans le cadre
Assa|n|ssem§ nt precon[sat|ons Commune du Schéma Directeur d’Assainissement des
des eaux pluviales | du schéma ,
) eaux pluviales
directeur
Suivide la
capacité
- résiduelles de Capacité résiduelle de traitement en eq.Hab
sta'”'ssem?”t traitement de Commune / SIAEP Source : SAUR - RAD AEU - SIAEP de la
€s eaux usées . A
la station Presqu’lle de Rhuys
collective des
eaux usées
Pourcentage de conformité Commune (Permis de 46%
Eau Assainissement autonome | d'installation d’assainissement . Satisfaisant
construire)
autonome ou acceptable
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Systeme de régulation des

Nombre de permis de construire

Commune (Permis de

. délivrés intégrant une gestion des . 0
eaux pluviales . . construire)
eaux pluviales a la parcelle
. 5 de qualité
Evolution de la qualité des eaux excellente
de baignade :
-Le Fogeo 2de quallte
- Kerjouano bonne (POI‘t
- Tumiac Kerver Sable, le
- Port Sable Fogeo)
- Port Navalo 1 en qualité
- PortLeen - suffisante
- Treno Agence Régionale de (Port Leen)
- Les Trois Fontaines Santé /Agence del'eau/
stations de surveillance de (2014)
Qualité des eaux marines la qualité des eaux des R-E
masses d’eaux littorales / - EN
gestionnaire du service moyeonne,
d’eau potable / Ifremer . 50%
d'échouages
Evolution de la qualité des eaux 32 mqr;s
conchylicoles (quantité d’'algues .pu[s ©
ramassée) mois d'avril,
35% pour le
seul mois
d'aolten
Bretagne
(CEVA)
Augmentation du nombre Nombre dinstallations clasgégs a Inspection des installations
d’installations classées risques nouvelles surle territoire classées (gouv.fr) 0
communal
Nombre d'arrétés de 4(tempéte
reconnaissance de catastrophes inondations et
naturelles coulées de
boue,
Soumission aux Ministére : mouvements
catastrophes naturelles http://macommune.prim.net |  de terrain,
chocs
mécaniques
Risques naturels liés a I'action
et industriels des vagues)
Nombre de nouveaux 1
équipements de sécurisation mis (renforcement
en place sur le territoire endur au
Niveau de sécurisation communal Commune niveau du
Fogeo contre
les risques de
submersion)
Nombre approximatif d’habitant .
Soumission aux risques de Sgumiseau?(prigques bitants PPRL Une trentaine
submersions marines
Superficie en AU inondables PPRL 0.1 hectare
Variation du nombre d’hectares 371 ha
Sites et Protection des pavsages de paysages remarquables d’espaces
paysages paysag protégés sur la commune PLU / Commune naturels
naturels
naturels remarquables
(Nds)
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51,6 haen
protection
stricte (Nda)
Nombre de coupures
d’urbanisation SCOT/PLU 3
Nombre d’éléments du petit 7 éléments
patrimoine protégés au titre du ponctuels (7
Niveau de protection des | L.123-1-5-lII-2éme croix, 45
éléments du petit PLU fontaines) et
patrimoine 339 éléments
surfaciques
(batis)
Ensembles .
urbains Nombre de batiments de
remarquables Réhabilitation de batiments | caractéres réhabilités par les PLU/ Commune 0
patrimoine bét’i de caractére nouvelles opérations
et archéologique d'aménagement
Variation de la surface de
Surface urbaine I'enveloppe batie remarquable
remarquable Uab (centralités / bourgs PLU 14,7 ha
historiques)
Protection des sites Nombre de sites archéologiques
archéologiques protégés DRAC 22

5.8. Programmation de I'analyse de résultat

Le L.123-12-1 du Code de I'Urbanisme prévoit que le PLU permette I'analyse des résultats de son application au regard de la
satisfaction des besoins en logements et le cas échéant, de I'échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Extrait de l'article L.123-12-1 du CU :

« Trois ans au plus apres la délibération portant approbation du Plan Local d’Urbanisme, un débat est organisé au sein du conseil
municipal sur les résultats de I'application de ce plan au regard de la satisfaction des besoins en logements et, le cas échéant, de
I'échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.
Le conseil municipal délibére sur l'opportunité dune mise en révision ou dune mise en révision simplifiée de ce plan. »

Ce débat est organisé tous les trois ans dés lors que le plan n'a pas ét¢ mis en révision.

Les indicateurs seront remis en jour avec I'aide du PNR pour la biodiversité, avec l'aide de la CCPR/SIAEP pour la qualité des eaux
et le PLH. La commune assurera le suivi de la consommation des zones 1 Auh, en veillant au respect de la densité et du quota de
logements sociaux, ainsi que le suivi de la consommation des dents creuses et « bimby ». Elle assurera le suivi des indicateurs
zones humides et éléments du patrimoine.

Conformément a l'article L.123-13-1 du Code de I'Urbanisme, « lorsqu'un Plan Local d’Urbanisme doit faire I'objet d'une évaluation
environnementale en application de l'article L. 121-10, I'établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu
par le deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, la commune procéde, au plus tard a l'expiration dun délai de six ans & compter de la
délibération portant approbation ou de la demiere délibération portant révision de ce plan, @ une analyse des résultats de son
application, notamment du point de vue de l'environnement et de la maitrise de la consommation des espaces. »

Dans cette perspective, le présent document présente des indicateurs pour permettre I'analyse des résultats de I'application du PLU
sur différents theme environnementaux.
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Résumé non technique

Rappel des hypothéses de développement

La prise en compte des objectifs de production de logements du PLH nécessite la production de 235 logements neufs sur le territoire
communal sur la période 2011/2017, soit une moyenne de 39 logements neufs par an (résidences principales et secondaires
confondues). Cette production de logements vise a un rééquilibrage progressif entre résidents permanents et secondaires. Ainsi,
pour répondre a I'hypothése de développement retenue par la commune, le PLU prévoit la construction de 323 logements sur la
durée de vie du document d’urbanisme (environ 10 ans), soit un besoin d'environ 8.80 hectares a dominante habitat.

La commune souhaite également prendre en compte le phénoméne de desserrement connu dans son parc de logements. Le
nombre d'habitants par ménage a diminué de 10% entre 1999 et 2008 passant de 2,0 a 1,8 en 2008. Au vu des tendances, il est
possible d’estimer que la moyenne du nombre d’habitants par ménage va baisser d’environ 10% dici 10 ans, soit 1,6 habitants par
ménage a 'échéance du PLU. Le desserrement de la population induit un besoin en logement d’environ 150 logements sur la durée
de vie du PLU.

La commune vise un objectif de croissance démographique de 1,24% par an. Cette hypothése de croissance reste inférieure a celle
connue a I'échelle de la communauté de communes (+1.9% par an entre 1999 et 2009).

Le PLU est I'un des outils qui va permettre a la commune de mettre en ceuvre les objectifs de développement du parc de logements
sociaux. Les opérations nouvelles a vocation d’habitat doivent participer a la mise en ceuvre d'une politique en faveur du logement
social : 20% de logements aidés dans les opérations nouvelles. Il n’est pas envisageable de limiter cet objectif aux seules opérations
importantes et aux opérations mises en ceuvre par la collectivité. Toutes les opérations, privées ou publiques, de quatre logements
et plus devront donc prévoir un minimum de 20% de logement aidé.

Pour limiter la consommation d'espace et lutter contre I'étalement urbain, tout en conservant une cohérence dans le tissu urbain des
espaces bétis, la commune souhaite retenir une densité minimale de 28 logements par hectare pour les nouvelles opérations
d’aménagement.

Les hypothéses de développement sont également développées dans le chapitre « perpectives d’évolution 3.7 » et le chapitre 5.3.4
« justification des choix retenus » ainsi que chapitre 5.3.6 « synthése de I'analyse de la consommation d’espaces »

Synthése de I’état initial de I'environnement

L'état initial de I'environnement est une description de la commune a un instant T c'est-a-dire avant I'approbation du Plan Local
d’Urbanisme. Il consiste a dresser un état des lieux des différentes composantes de I'environnement sur le territoire communal.

Il permet d'analyser les atouts et les menaces relatives a I'environnement sur le territoire communal. La finalité étant d'identifier les
enjeux environnementaux du territoire et de les hiérarchiser pour assurer leurs prises en compte dans le développement futur de la
commune.

L’élaboration de I'état initial de I'environnement est réalisée & partir du recueil et de 'analyse des données existantes sur le territoire.
Cette analyse s'effectue a partir du Porter a Connaissance de ['Etat, des études préalables existantes (inventaire, zones humides,
schéma directeur, étude déplacement, recensements des arbres remarquables, ...), de recherches bibliographiques et de la
consultation des acteurs et institutions locales.

Composantes de 'environnement Thématiques abordées

Environnement Physique Climat
Relief
Géologie
Hydrologie

Energie, Pollutons, Nuisances etRisques Energies renouvelables

Risques naturels et technologiques
Qualité de lair

Nuisances sonores

Environnement Biologique Espaces Naturels Remarquables (Natura 2000)
Zones humides

Bocages et boisements

Trame verte etbleue

Génie Urbain Assainissementeaux usées
Assainissement eaux pluviales
Adduction d’eau potable
Gestion des Déchets

Paysages, Consommations foncieres et Déplacements Entités paysagéres
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Commune d’Arzon
Rapport de Présentation

Consommations fonciéres
Patrimoine bati
Déplacementetacces

Les milieux naturels

La commune d’Arzon est composée d’une mosaique de milieux naturels : littoraux, corniches, complexes dunaires, zones humides,
espaces intermédiaires naturels et agricoles.

Le Golfe du Morbihan est identifié par une série de protections réglementaires. La commune appartient a la zone Natura 2000 (Zone
Spéciale de Conservation) « Golfe du Morbihan, cote ouest de Rhuys » ensemble fonctionnel constitué en majorité par des herbiers
a zostéres, et (Zone de Protection Spéciale) « Golfe du Morbihan ». Le territoire d’Arzon étant particuliérement concemé par des
falaises maritimes et des milieux dunaires et arriére dunaires. Il recouvre également a une Zone d'Intérét Ecologique Faunistique et
Floristique (ZNIEFF) de type 1 et de type 2 et fait partie d'un site inscrit et d'un site classé. Il est par conséquent primordial de
maintenir les protections réglementaires sur ces espaces remarquables.

La richesse écologique du territoire communal repose également sur la présence de milieux variés interconnectés : zones humides,
bocages, boisements, etc. qui forme la trame verte et bleue de la commune. La trame vert et bleue permet d’identifier des réservoirs
de biodiversité abritant une biodiversité importante, ainsi que des liens fonctionnels entre eux. Afin de favoriser la biodiversité, les
continuités identifiées au sein de la trame verte et bleue doivent étre préservées et renforcées par la mise en place d'un zonage
protecteur.

L’ensemble de ces milieux naturels confére a la commune des entités paysagéres variées et de grande qualité auxquelles se
juxtaposent des éléments de patrimoine bati : patrimoine religieux, batis anciens, petit patrimoine. Il est important de préserver ces
lieux identitaires et de valoriser le bati en maintenant des cdnes de vue vers le litforal.

Au-dela de la valeur paysageére et biologique des milieux naturels, ces milieux revétent également une grande importance en raison
des fonctions qu'’ils remplissent notamment en matiére de gestion des eaux (régulation, épuration).

Carte de la trame verte et bleue :
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Un développement consommateur de ressources naturelles : consommations d’espaces, d'eau, d’énergie

Le développement et lurbanisation de la commune générent la consommation de ressources naturelles : ressources foncieres,
ressources en eau, énergétiques ...

L’espace artificialisé qui comprend I'enveloppe batie du bourg et les espaces batis anciens représente 37% de I'espace communal
(dents creuses et cceur d’ilots inclus), 329 ha sont répertoriés en zone U (sauf zone U portuaire et campings). Ces chiffres sont
révélateurs d’'une urbanisation trés diffuse, fortement consommatrice d'espace.

L'urbanisation de la commune a connu une forte accélération a partir des années 1970 et s’est poursuivie a un rythme soutenu, le
PLH indique quentre 1999 et 2005, le parc de logement sur la commune a augmenté de 144 Igt/an. Les dynamiques de la
consommation fonciére constatées durant les 20 demiéres années doivent alerter la commune sur la nécessité d’économiser le
foncier ainsi que ses milieux naturels.

Le contexte global du changement climatique conduit a réfléchir aux moyens d'économiser I'énergie. Les constructions et les
transports sont d’importants consommateurs d’énergie sur lesquels 'urbanisation peut agir directement. Le resserrement du tissu
urbain, lurbanisation des dents creuses, la mitoyenneté des batiments, I'exposition et l'orientation des fagades, lisolation des
batiments, le recours a des énergies renouvelables sont autant de facteurs liés a I'urbanisation qui permettront de favoriser les
économies d’énergie. De méme, le choix de développement de la commune influence les déplacements et les modes de
déplacements.

Le territoire ne releve pas de tension particuliére relative a la ressource en eau bien que la commune d’Arzon ne dispose pas de
captage d'alimentation en eau potable sur son territoire. Elle est dépendante des deux unités de traitement situées sur la commune
de Tréffléan. Cependant 'augmentation des consommations notamment en période estivale doit conduire a s'interroger sur les
moyens disponibles pour économiser la ressource en eau. Pendant cette période, des importations de I'Institution d’Aménagement
de la Vilaine sont possibles. La ville de Vannes peut aussi étre sollicitée (usine de Noyalo).

Carte typologie des zones a Arzon :

Zone Urbaine
Zone a Urbaniser
Zone Agricole
Zone Naturelle
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Qualité des eaux territoriales

Arzon posséde des usages nécessitant une bonne qualité des eaux tout au long de I'année. Les activités conchylicoles et de
tourisme (nautisme, baignade, efc.) demandent une vigilance permanente sur la qualité des eaux.

La commune d’Arzon détient un important linéaire cotier et abrite de nombreux bassins cotiers et mares temporaires, dont les
exutoires sont le littoral Atlantique et le Golfe du Morbihan qui abritent des espaces naturels remarquables reconnus
internationalement pour leur qualité écologique. La qualité de ces milieux dépend en partie de la qualité des eaux qui les alimentent.

Arzon bénéficie d’'une forte attractivité touristique qui repose en premier lieu sur la qualité de son littoral. Elle compte plusieurs sites
de baignades, des zones de péches a pied et un important linéaire de sentiers cotiers. De ce fait, la qualité des eaux littorales
constitue un enjeu important pour maintenir I'attractivité touristique et 'activité économique de la commune.

La qualité des eaux littorales est menacée par plusieurs sources de pollution :

* Lesrejets urbains : rejets d’eaux pluviales et d’eaux usées

L'analyse de I'état initial de I'environnement a mis en avant que les diagnostics de conformité réalisés en 2013 ont révélé la
conformité de 45% des installations d’assainissement autonome contrélées .Un plan d’action au niveau d’Arzon est en cours, une
demande de mise en conformité a été faite a chacun par le maire en complément d'une sensibilisation. Il pourra en ultime recours
exercer son pouvoir de police post 4 ans.

Le systéme de traitement des eaux usées de la commune d’Arzon fonctionne avec un systéme de type boue activée mis en service
au cours de l'année 1998. Les eaux usées sont acheminées par pompage jusqua la station d'épuration puis transitent
gravitairement jusqu’a 'exutoire au large du Crouesty.

La capacité nominale de la station d’épuration est de 27 667 équivalents habitants, avec une charge entrante en 2012 de 14 278
équivalents habitants.

» Les rejets agricoles : l'activité agricole peut également avoir un impact sur la qualité des eaux : les milieux agricoles sont
des milieux plus ou moins artificialisés selon le mode de mise en valeur. L'utilisation de produits phytosanitaires et les
exploitations encore non mises aux normes ont des conséquences directes sur les milieux naturels adjacents et sur la
qualité des eaux de surface. Elles peuvent étre a l'origine de pollutions par les nufriments ou par les pesticides. Sur le
territoire d’Arzon, les terres agricoles se situent plus a I'Est de la commune dont I'exutoire, le Golfe du Morbihan, abrite des
milieux trés sensibles.

La commune a réalisé des profils de baignade sur chacune de ces plages afin d'identifier les sources potentielles de pollution et de
mettre en ceuvre des mesures permettant de réduire les risques de pollution.

Les milieux naturels tels que les zones humides participent au maintien de la qualité des eaux. Il est important de préserver ces
milieux et leurs fonctions afin de favoriser une épuration naturelle des eaux de ruissellement avant qu’elles n'atteignent le littoral.

Des déplacements dominés par l'utilisation massive de la voiture

La situation géographique particuliere d’Arzon entraine une limitation des possibilitts de circulation par voie terrestre. La forte
identité touristique de la commune peut entrainer des flux de circulation conséquents en période estivale et des perturbations du
trafic.

Le réseau viaire communal, bien que largement dimensionné, connait une saturation du trafic en période estivale, générant des
conflits d’accessibilitt sur une grande partie des sites résidentiels et touristiques de la commune. Cette saturation résulte
principalement du poids trés élevé de résidents secondaires I'été qui s'ajoute a celui des résidences principales. L'offre de
stationnement est surdimensionnée en hiver mais permet d’accueillir les nombreux touristes I'été.

L'utilisation massive de la voiture est due au manque de transport en commun et au fait que le réseau de circulations douces n'est
pas organisé comme mode de déplacements alternatifs a la voiture. Le PLU prévoit la création de liaisons piétonnes et pistes
cyclables.

Les principaux enjeux environnementaux du territoire

Des milieux naturels exceptionnels support de l'activité touristique :

» Laplage de Port Navalo, la plage de Kerver, la plage du Fogeo et Kerjouanno, la chapelle de Croisty, les pointes nord sont
les sites emblématiques de la commune.

»  Sites dunaires : au-dela des activités balnéaires des plages, le site dunaire abrite également des activités de randonnée
pédestre, équestre et VTT, des activités de péche et nautiques.

»  Ces activités générent des pressions importantes sur les milieux naturels : sur-fréquentation, piétinement, dégradation des
habitats, dérangement de la faune ...

»  Une urbanisation en développement et génératrice de pressions et nuisances :
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» Le développement de l'urbanisation s’effectue au détriment des milieux naturels et/ou des terres agricoles.
» L'urbanisation génére des rejets : eaux usées, eaux pluviales, qui peuvent avoir une incidence sur la qualité des milieux
lorsque les infrastructures de traitement et les modes de gestion mis en place ne sont pas adaptés.

Les principaux enjeux sur la commune sont :

»  Préserver la biodiversité et les Espace d'intérét écologique

*  Préserver les écosystemes aquatiques et les zones humides

*  Améliorer et protéger la ressource eau

»  Assurer la prévention des risques naturels, industriels ou technologiques

»  Préserver les sites et paysages urbains, sauvegarder les grands ensembles urbains remarquables et le patrimoine béati
»  Limiter la consommation d’espaces naturels et agricoles

*  Protéger, mettre en valeur, restaurer et gérer les sites et paysages naturels

Evaluation des incidences

L’évaluation des incidences du PLU sur I'environnement s'effectue a plusieurs échelles :

»  Aléchelle communale
»  ATléchelle des futures zones urbanisées (zone AU)
»  Aléchelle du site Natura 2000

Dans un premier temps nous nous attachons a apprécier les incidences d'un scénario au fil de 'eau basé sur le maintien en I'état du
POS et des dynamiques actuelles en matiere de développement communal. Puis nous présentons les différentes mesures et
orientations choisies par la commune qui permettent d’éviter ou de réduire les incidences négatives ou méme d’avoir un impact
bénéfique sur la problématique considérée. L'analyse menée s'attache a mettre en avant lorsque cela est possible des données
chiffrées permettant d’apprécier les incidences du projet et/ou I'efficacité des mesures associées.

Les principales incidences de I'urbanisation sont identifiées et les mesures intégrées au sein du PLU afin de supprimer, réduire ou
compenser ces incidences.

Le travail mené sur les zones d'urbanisation future se déroule en plusieurs étapes. Dans un premier temps les zones d’urbanisation
future font I'objet d'un diagnostic environnemental qui permet d'identifier les caractéristiques de la zone et les incidences prévisibles
de lurbanisation de la zone. Les analyses menées sur chacune de ces zones permettent d'apprécier les contraintes en matiere
d’environnement liées a chacune de ces zones et fournissent des éléments de justification sur le choix des futures zones AU. Enfin
des mesures sont élaborées et intégrées dans les orientations d'aménagement de chacune des zones afin de palier, supprimer ou
compenser les incidences de I'urbanisation.

Une attention particuliere est portée sur les sites Natura 2000 et les incidences prévisibles du PLU sur ces derniers. Cette analyse
est effectuée a partir des objectifs de conservation identifiés dans les DOCOB. L'analyse s'effectue sur les périmétres Natura 2000
et surle territoire communal pour les habitats et espéces d’intérét communautaire potentiellement présents hors du périmétre Natura
2000 et pour les activités et aménagements mis en ceuvre dans le cadre du PLU et situés hors périmetre Natura 2000 et hors
emprise des habitats d'intérét communautaire mais pouvant avoir des incidences indirectes sur ces demiers.

Les mesures et orientations du PLU permettent de répondre aux principaux enjeux environnementaux identifiés dans le cadre de
I'état initial de I'environnement :

Incidences de l'urbanisation Mesures associées, intégrées dans le PLU

Biodiversité et Espace dintérét | Pour maintenir une protection efficace des espaces naturels, le PLU a repris les zones Nds
écologique de l'ancien POS concemant les espaces remarquables au titre de la Loi Littoral.

La qualité écologique du territoire communal est constituée a la fois des espaces temrestres
et maritimes. Le PLU assure la reconnaissance et la mise en valeur des activités maritimes
et terrestres : zonage Ao pour les activités aquacoles du Monténo, zonage pour les zones
de mouillage actuelles. La volonté communale est de limiter les activitts maritimes
(aquaculture et nautisme) aux emprises actuelles.

La remise en bon état des corridors est notamment assurée par le zonage N et les terrains
identifiés par un « ¢ » sur le secteur de Kemers.
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Zones humides

Le PLU est compatible avec le SCOT en intégrant au plan de zonage I'ensemble de
linventaire des zones humides de la commune au travers d’une trame. Cette trame
n‘autorise aucune construction ou activitt en espace agricole, naturel ou urbain pour
assurer la protection stricte des zones humides. Tout exhaussement ou affouillement est
donc interdit sur ces zones ce qui permet de préserver la qualité et la fonctionnalité du
milieu.

Par ailleurs le PLU integre les dispositions de la loi sur I'eau au travers du SDAGE afin de
garantir une qualité de I'eau qui soit la meilleure possible.

Eau

Le projet communal ne prévoit pas de modification de 'écoulement des eaux naturelles sur
son territoire et prend en compte les besoins techniques nécessaires a la gestion des eaux
de pluie sur les secteurs d'urbanisation future.

Ainsi, des coefficients d'imperméabilisation sur les différents secteurs communaux ont été
définis et plusieurs zones font 'objet d'une gestion a la parcelle ou d’un coefficient
d’'imperméabilisation.

Par ailleurs, la création de bassins de rétentions est traduite en emplacements réservés
permettant une gestion des eaux pluviales suite & I'étude pluviale.

Risques naturels et industriels

La carte des aléas issue du projet de plans de préventions des risques littoraux concemant
la submersion marine a été intégrée dans I'élaboration du PLU.

Les risques de retrait et de gonflement des argiles sont analysés dans le rapport de
présentation. Le PLU ne prévoit pas d’aménagements susceptibles d’augmenter les
risques naturels sur la commune.

Consommation d’espaces

La volonté de la commune est de limiter étalement urbain sur les espaces naturels et
agricoles. Ainsi, le PLU prévoit le développement de la commune au travers de 14
secteurs d'aménagement d’ensemble compris dans I'enveloppe bétie actuelle.

Les OAP du PLU prévoient une densité minimale de 28 logementshectare dans les
secteurs d'urbanisation future a proximité des équipements communaux. La volonté
communale est de limiter le mitage et 'étalement de la commune sur le territoire d’Arzon.

Cette densité de 28 logements/hectare est supérieure aux densités connues sur les dix
demiéres années et traduit un renforcement de I'organisation urbaine par une densification
du maillage urbain et des centralités.

Ensembles urbains remarquables,
patrimoine béti et archéologique

Les éléments du patrimoine inventoriés par la commune au titre I'article L.123-1-5-11|-2éme ©
(loi paysage) du Code de I'Urbanisme ont été inscrits dans le PLU.

Pour conserver les caractéristiques architecturales du béati remarquable, le réglement du
PLU définit les conditions d’aménagement, d’extension ou de modification du béati existant
dans les zones urbaines.

Pour assurer la protection des 22 sites archéologiques présents sur le territoire, leurs
emprises définies par la DRAC ont été reprises au zonage PLU. Les prescriptions définies
par la DRAC s’appliquent sur ce secteur : zonage naturel (protection stricte des milieux
naturels) ou prescription d'archéologie préventive.

Protéger, mettre en valeur, restaurer
et gérer les sites et paysages
naturels

Le développement urbain d’Arzon se concentre en continuité des espaces batis existants,
ce qui ne devrait pas entrainer de modification des perceptions paysageres. Les zonages
Nds et Nda garantissent la préservation des paysages et perspectives d’intérét.

L'intégration des coupures d'urbanisation prescrites par le SCOT préviennent également
d’une détérioration des sites naturels.

environnement
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Evaluation d’incidences sur les zones AU

Le choix des zones d'urbanisation future répond aux enjeux environnementaux de la commune :

» L'urbanisation future est située en dents creuses ou en ceeur d’ilots ce qui permet de réduire les incidences directes sur
les milieux naturels

» Les zones AU sont situées en coeur d'lots & proximité des équipements existants ce qui permet de favoriser les
déplacements doux

» Les zones durbanisation future sont situées hors du périmetre Natura 2000 et n’abritent pas de milieux naturels
remarquables

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation prévoient pour les zones d’urbanisation future :

*  Une densité minimale a respecter afin d’économiser le foncier

» Des prescriptions tenant compte des caractéristiques de leur bassin versant et des capacités des réseaux d’eaux
pluviales, leur sont assignées en matiere de rejet d'eaux pluviales

» Les éléments de paysage existant (haie, talus, murets) sont conservés ou recréés pour atténuer les incidences de
l'urbanisation sur le paysage.

Evaluation d’incidence sur le site Natura 2000

La mise en application du PLU de la commune d’Arzon n’aura pas d’incidences dommageables sur les sites Natura 2000 :

» Le site Natura 2000 n’est pas directement impacté par le PLU. Le zonage assure la préservation des habitats et espéces
d’intérét communautaire en limitant de maniére stricte les possibilités d'urbanisation sur 'emprise des sites.

» Les incidences indirectes du PLU sur les sites Natura 2000 ont également été prises en compte. Une série de mesures et
d'orientations ont été prises afin de prévenir les effets dommageables du développement de la commune sur les sites
Natura 2000.

Conclusion

Le Plan Local d’'Urbanisme d’Arzon prend en compte les enjeux environnementaux du territoire. Les choix opérés par la commune
visenta :

»  Préserver les milieux naturels et les paysages
»  Limiter les incidences négatives de urbanisation sur I'environnement

La mise en ceuvre du PLU fera l'objet d’'un suivi environnemental afin de s’assurer de I'efficacité des mesures retenues et des choix
de développement opérés sur les enjeux environnementaux du territoire. A cette fin une liste d’indicateurs est proposée dans le
Rapport de Présentation sur différentes thématiques environnementales.
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6. Annexes

ANNEXE N : REGLEMENT POUR L'OCCUPATION COMMERCIAL E
DE L'ESPACE DES QUAIS DU PORT DU CROUESTY

A - RECEVABILITE DE LA DEMANDE

Dépét de la demande

. identité du demandeur (justifiant d'un titre Ihabilitant & déposer la demande)

. identité du propriétaire s'il est autre que le demandeur et autorisation

. l'objet de la demande

. I'adresse du projet

. coordonnée de la copropriété et du président du conseil syndical de la copropriété, et du syndic gestionnaire
. nature de l'occupation du sol (espaces privés et/ou publics)

. autorisation de la copropriété pour I'objet de la demande (PV d'assemblée générale).

Pour la simple utilisation du domaine public (déballage)
La surface occupée et le type d'activité envisagée.

Pour les travaux d'aménagement (dés qu’il y a emprise au sol)

La demande est complétée :

»  de lanature des travaux projetés (hauteur, accroches aux fagades, couleurs, matériaux....)

. du plan masse, plan de I'occupation du local

»  duplan des fagcades modifiées aprés projet, permettant de vérifier le respect de l'unité architecturale de I'ensemble du bati.

» dune notice de sécurité (dans le cas d'un ERP) ainsi que l'accord préalable des services sanitaires pour tout commerce
alimentaire.

» d'une notice d'accessibilité (dans le cadre d'un ERP).

La demande est accompagnée :

»  d'unplan de situation permettant une localisation précise

»  dessurfaces occupées et des surfaces supplémentaires projetées

»  des photos des fagades existantes permettant de juger de linsertion du projet dans I'environnement

» d'une note de présentation du projet justifiant la demande, la prise en compte des diverses préconisations du présent
reglement et le calcul précis des surfaces (couvertes ou non).

La demande et les dossiers qui I'accompagnent sont établis en trois exemplaires et déposés en mairie.

Lorsque la demande prévoit la pose d'une enseigne, cette derniére est soumise a la réglementation nationale spécifique.
Elle fera I'objet d'une demande indépendante (formulaire a retirer en Mairie).

Instruction de la demande préalable d'occupation du sol

— Décision de l'autorité compétente

La décision est notifiée au pétitionnaire et a la copropriété en indiquant

. les conditions administratives d'occupation des sols et/ou de réalisation de travaux,

» lescontrats et régime des taxes applicables (énonce le mode d'évaluation).

o elle précise les formalités administratives a accomplir préalablement a la réalisation du projet.
. elle fixe la durée de validité de l'autorisation si elle doit excéder 1 an.

L'autorisation délivrée est nominative et non cessible. Elle a un caractére temporaire pour un usage déterminé sur un
terrain donné ; seuls les exploitants seront autorisés a occuper I'espace qui leur a été concédé.

C'est ainsi qu'en cas de transfert de la responsabilité de I'exploitation a une autre personne, il y a lieu de renouveler
l'autorisation avec l'accord de la copropriété.

Le renouvellement des autorisations est subordonné a un bon entretien des installations, apprécié d'un commun accord
entre la municipalité et les représentants des commergants.
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ARTICLE 1 - OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes autres occupations du sol sont interdites, soit notamment :

*  les parapluies de marchés

»  les coupe-vent latéraux et fronteaux en plastique ou toile opaque ou transparente

»  tout équipement pour préparation extérieure présentant des risques ou dégageant des fumées, des odeurs ou des graisses
sans systéme de récupération.

. les mobiliers d'exposition des produits a vendre de plus de 1,40 metres de hauteur, a I'exception des portants de cartes
postales qui pourront atteindre 1.90 m de hauteur.

ARTICLE 2 - OCCUPATION DU SOL ET CONSTRUCTION ADMISE

Article 2.1. Nature d'occupation du sol autorisée

Les terrasses commerciales sur les quais sont admises :

Sous réserve :

* du respect des emprises autorisées au plan d'aménagement de secteur annexé au présent reglement et d'assurer un
agencement rationnel qui maintienne la qualité et la cohérence architecturale de l'ensemble béti.

* du respect des emprises des galeries couvertes longeant les commerces et qui doivent restées libres au passage des
promeneurs.

*  durespectde la hauteur limitée & la hauteur du commerce en rez-de-port.

et selon les régles suivantes, pour tous commerces :

» Emprises : pour réaliser une extension, chaque exploitation peut utiliser la largeur de sa fagade sur une profondeur de 4 metres
a partir du pied de fagade dans la limite des emprises autorisées.

* Hauteurs : hauteur limitée a la hauteur du commerce rez-de-port.

» Couvertures : les couvertures des terrasses sont impérativement réalisées :

o] soit par des stores ou bannes mobiles constitués de toile tissée éventuellement recouverte d'une induction de matiére
synthétique répondant aux normes de sécurité en vigueur.

Les couvertures des terrasses jouent un role important dans l'aspect définitif des fagades et doivent répondre & certaines exigences:

] leur mécanisme doit étre dissimulé dans le cadre des percements aprés repliage,

] le coffrage, le contenant du mécanisme doivent étre peu saillants et insérés également a l'intérieur des percements,

= les couleurs sont a composer en harmonie a I'échelle de l'ensemble de la copropriété ; seuls les tons unis seront autorisés.
0 soit par une marquise a ossature menuisée, avec un remplissage en matériaux verriers transparents de sécurité, a

I'exclusion de tout vitrage réfléchissant.

» Facades : les terrasses fermées seront constituées d'une ossature bois peinte ou métal.

» Couleurs : Les couleurs des structures bois ou métal et des couvertures des terrasses devront sharmoniser en évitant les
teintes claires ou criardes.

» Mobilier: La forme et design du mobilier est laissée au libre choix du commergant. Devront étre respectées les régles
suivantes :

0 Les éléments en polychlorure de vinyle ou matériaux dérivés sont a proscrire

0 Un seul type de mobilier par commerce sera autorisé

o0 Lacouleur du mobilier sera en harmonie avec la structure de la terrasse, les couleurs criardes ou claires sont a proscrire

» dans tous les cas, toute publicité est interdite sur ces éléments : seule la raison sociale de I'activité peut s'y exprimer simplement
mentionnée sur la partie tombante.

 les tombants ne doivent pas dépasser 40 centimétres en hauteur et éviter les découpes compliquées pour privilégier la forme
droite.

Article 2.2. Autorisation spécifique relative aux commerces "de bouche" bars, restaurants glaciers.
Les terrasses de ces commerces, dont l'activité principale est le débit de boisson ou la restauration, peuvent se développer sur une
profondeur de 8 m maximum dans la limite des emprises autorisées.

Des fermetures latérales, frontales et en toiture (coupe-vent) peuvent étre réalisées depuis le batiment existant sur une profondeur
de 4 métres. Elles seront impérativement réalisées en panneaux menuisés rigides et constituées de matériaux verriers de sécurité
transparents. Les matériaux utilisés seront de qualité et d'aspect durables.

Les éléments vitrés et menuisés offrent des possibilités de mise en valeur des devantures. Les projets de construction seront
étudiés par un homme de I'art pour obtenir un fraitement en harmonie avec I'ensemble de la fagade.
ARTICLE 3 - LES ENSEIGNES
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La pose, le remplacement, la modification d'enseignes sur les Quais du Port du Crouesty est soumise a la réglementation nationale
spécifique ; des formulaires de déclaration ou autorisation seront a retirer en Mairie.

ARTICLE 4 - DECORATION VEGETALE EXTERIEURE

Les bacs a plantes seront disposés a l'intérieur des espaces autorisés pour I'exploitation et n'excéderont pas 0,40 métre de hauteur.
Ils seront réalisés en harmonie avec le mobilier.
La décoration florale réalisée dans ces bacs ne pourra excéder 1 métre de haut.

ARTICLE 5 - SONORISATION

Toute sonorisation extérieure est interdite.

Une sonorisation collective, réalisée dans le cadre d'une manifestation commerciale ponctuelle, pourra étre autorisée dans le
respect des régles en vigueur. Une autorisation préalable des autorités compétentes, définira alors la durée d'utilisation, les plages
horaires et le niveau sonore.

La demande devra étre présentée 10 jours avant la manifestation.

L'installation sera déposée dans les 48 heures suivant la manifestation.

Les dispositions de l'arrété préfectoral du 26 juin 1990, relatif a la prévention des nuisances sonores sont applicables pour la
sonorisation intérieure pergue de l'extérieur.

ARTICLE 6 — ECLAIRAGE D'ANIMATION ET BANDEROLES

Les projets d'éclairage d'animation, banderoles et calicots divers devront faire l'objet d'un accord préalable du Maire, sur demande
présentée dans les mémes conditions de délai que la sonorisation.

La pose et la dépose de ces dispositifs seront exécutées dans un délai de 48 heures précédant et suivant la manifestation les
justifiant.

Passé ce délai, la dépose sera exécutée par les services municipaux aux frais de l'organisateur.

ARTICLE 7 - SANCTIONS

En cas de non-respect des dispositions du présent réglement, le Maire pourra mettre en demeure le contrevenant, par lettre
recommandée avec accusé de réception, de prendre toutes dispositions dans un délai de 8 jours & compter de la date de réception
de la lettre, afin de se mettre en conformité avec le reglement. Le Maire pourra prononcer, sans que cela ouvre droit a une
indemnité, la résiliation de 'autorisation dont bénéficiait le dit contrevenant.

La mise en demeure sera également signifiée au propriétaire, qui pourra étre considéré co-responsable passé le délai d'un mois a
compter de la signification au contrevenant.

Dans le cas ol 'exploitant ne s'est pas mis en conformité dans le délai imposé, le propriétaire sera alors soumis aux mémes
astreintes.

Ce dernier devra retirer sans délai tous les dispositifs illégaux sous peine d'astreinte d'un montant de 100 € par jour de retard a partir
du 8éme jour suivant la réception de la mise en demeure sus-visée.

Le Maire fera dresser un procés-verbal pour constater l'infraction et saisir 'administration judiciaire.

ARTICLE 8 - TARIFS

Chaque autorisation d’occupation du domaine public entrainera, pour le bénéficiaire, le paiement d'une redevance en application du
baréme établi et révisé chaque année par la Commune et la Société Publique Locale des Ports du Morbihan.

Délimitation des emprises commercantes autorisables sous réserve du respect de I'annexe.
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ANNEXE N?2: AVIS DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE D E
PROTECTION DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET

FORESTIERS (EX-CDCEA)

Likered * Egalité + Frateraire
REPUBLIQUE FRANCAISE

Vannes, le 16 mai 2014

Rﬁqu Le directeur départemental des temitoires et de la mer
a
directian
départementale Le Monsieur le maire
des femiloires et de la mer 19 rue de |a Poste
du Morbihan B P 48
3emvice
Economie Agricols 90640 ARZON
Objet: Commission Déparementale de la Consommation des Espaces Agricoles (COCEA)

Unité agronomie Affaire suivie par Pierrick AUDRAN ou Héléne LANDA
Tél,: (2,97 68.22 23 cu 02 97 68,21 8D

couniel : peic audranf@moctiben gon ou e anda@maritan goudl

Monsieur e Maire,

La Ioi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour Fenvironnement (dite Grenelle |I) demande
une analyse de la consommation des espaces agricoles et naturels dans les PLU et impose des
objectifs de modération de cette consommation et renforce leur protection. La loi de modernisation de
lagriculture et de la péche du 27 juillet 2010 affiche un objectii de réduclion de moitieé de la
consommation des espaces agricoles et inscrit la mise en ceuvre dans chague département d'une
commission de consommation des espaces agricoles (COCEA).

Conformément aux articles L.123-6 et L123-9 du code de Murbanisme, vous avez fransmis pour avis a la
Commission Dépariementale de la Consommation des Espaces Agricoles le projet d'élaboration du
plan local d'urbanisme (PLU) d'ARZON arrété le 3 mars 2014 et regu dans nos services le 12 mars
2014,

Celle-ci s'est réunie k2 14 mai 2014,
La commission a émis un avis favorable a 'unanimité,
Cet avis est a joindre au dossier d'enquéte publique.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de ma considération dislinguée.

chef du service &conomie agricole

Site "Agriculbare™
11, bl de la Paix
B, 508

8019 Vaanes cedex

haraires d'ouverture
Sha1hel 1488170
waadnedi 16 h

teidphons

[2.97.68.21 56

PSR OpaE -

@.9768.211 31

comier
ddtm-saa@morhihan goufr
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Présentation PLU le 14/05/2014
Devant la commission départementale de la consommation des espaces agricoles

1. Généralités :

Arzon en chiffres :

2107 hab, en baisse lente de 2.9% sur 2008- 2013 mais 25 000 résidents touristiques en été
- population : 50% de retraités et pénurie de médecins (3 de plus de 62 ans)

- nécessité de relancer activité économique et d'élargir la plage de fréquentation touristique

- 893ha dont 62.7 ha en A, 368.6 ha en Nds et 83.5 ha en Nx

soit 58% en espaces naturels et agricoles

Une exploitation agricole & Arzon siége a Arzon (maraicher : M.Viougea)

4 agriculteurs extérieurs a la commune cultivent des céréales sur la commune

JY. Couedel,49ha, Sarzeau ; D.Launay, 21ha, Sarzeau ; R.Bono, 18ha, Sarzeau et D.Nicol, 12ha,Surzur

sur les 100 hectares de surface agricole utilisés (SAU) représentant 11% du territoire communal.

378.2ha en U et AU dont 3485 en U (avec 10ha estimés dans les creux de dent), 10nha(5.1+4.9) en OAP habitat avec 20%
logements abordables , 11.6 ha en activités , 3.5ha pour sport/loisir, 3.3ha pour regrouper le caravaning sauvage et 1.3ha pour
extension cimetiere

- 6000 logements : 20% résidences principales *2 en 30 ans(1982-2010) et 80% secondaires*3
( 2750 appartements et 3250 maisons, 70% propriétaires, 30% locataires)
11.5% de logements a loyer modéré. Faire encore mieux pour accueillir jeunes actifs

Historique PLU :

Document opposable le POS de 1997 vieux de 17 ans
un PLU de 2006 a 2010 tombé pour vice de forme.

Urgence d'en sortir sans oublier la mise aux normes de toutes les nouvelles lois ou documents supra
communaux (plus de 12) dont SMVM (mise en valeur de la mer), SCOT (cohérence territoriale), PLH et loi littoral,
grenelle 1 et 2, directive européenne, loi sur I'eau, SDAGE et SAGE Loire-Bretagne, loi sur le bruit, loi
Barnier,...

La nouvelle municipalité veut finaliser ce PLU au plus t6t pour pouvoir mieux encadrer le développement
urbain et améliorer la préservation des zones naturelles et agricoles.

Orientations PLU/PADD :
« amélioration de qualité de vie des habitants
 mixité sociale et générationnelle
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« développement urbain au service du projet démographique et social

- préservation des richesses environnementales, paysagéres et patrimoniale
+ soutien au maintien et au développement de 'activité économique

+ organisation de nouvelles formes de mobilité

se traduisant en autre par une forte volonté de limiter I'étalement urbain et de renforcer la centralité

- réduction drastique de 70% de son rythme de construction passant de 144 logt/an a 39logt/an
dans le respect du PLH pour les 10 ans a venir

« ouverture a urbanisation habitat réduite de 65% (9.23ha versus 27ha) via des OAP a forte densité
(28logt/ha) en centralité, favorisant la mixité des formes urbaines(habitat collectif, individuel groupé,
logement individuel) et intégrant 20% de logements abordables. Cecia CT, MT et LT.

« diminution de 29% des surfaces pour urbanisation a dominante activité (14ha a 10ha) lice a la
prise en compte des zones humides sur rédo 3 et transformation du plancho en zone loisirs)

+ la valorisation accrue des espaces centraux (équipements, commerces, services) intégrant les
équipements manquants(structures médicales, salle de sport, hotel/séminaire, extension cimetiére,
...) la mise en valeur du patrimoine et le renforcement des circulations douces.

se traduisant aussi par
une diversification de 'économie via la ZAC,un soutien de 'emploi a 'année
un maintien de 'économie touristique et balnéaire, en accentuant une dimension qualitative

un nouvel élan aux commerces ouverts a I'année via la création d'un linéaire interdisant changement
de destination et favorisant implantation nouveaux en rdc(en centre bourg et rade port navalo).

se traduisant enfin par la protection des zones naturelles et agricoles

« le maintien voire le développement de l'agriculture via des formes écologique a haute valeur
environnementale ou visant a la commercialisation de produits en circuit court. Les espaces agricoles
encadrant les espaces urbanisés ont été pérennisés et les constructions nécessaires aux activités
agricoles pourront s'implanter sur la commune. Ceci permettra une réduction des surfaces en friches
et contribuera a la gestion des espaces y compris naturels.

« la mise en ceuvre de la charte conchylicole, pour maintenir cette activité historique

« la définition des espaces proches du rivage a la parcelle (exigence SCOT) (distance, covisibilité, nature des
espaces, ressenti maritime) et d'un Uba cotier spécifique

+ la protection des zones humides suite a leur recensement

« la préservation des trames vertes et bleues et la mise en place de 11 cnes de vue

+ l'organisation de la fréquentation des espaces naturels

« la préservation du patrimoine vernaculaire et des paysages et des sites archéologiques

Extrait de notre programme de campagne :

Maintenir et protéger la ruralité actuelle de la commune.
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Encourager les projets maraichers ou cultures horticoles.
Intégrer progressivement et durablement le développement de la culture biologique.

Veiller, avec efficacité, a une limitation des terres en friches.

Avant d'aborder la consommation d'espace agricole ou naturel, je voudrais vous présenter noss excuses pour
certaines approximations figurant dans le dossier CDCEA concernant notre PLU qui vous a été remis. En effet
les surfaces du POS ont été mesurées en son temps via l'outil Autocad en 1997 et rapprochées des surfaces
du PLU mesurées via le SIG. Pour éviter des comparaisons parfois inexactes, nous avons repris le POS via le
SIG pour rendre les choses comparables. Ne vous étonnez donc pas de certains écarts entre nos propos et
votre document

2. Surfaces naturelles et agricoles, 58% des surfaces communales.

a) les zones Nds ont été augmentées de 17% (368.6 ha versus 314 ha) pour intégrer des parties naturelles
de sites inscrits(Beninze, Porh Neze, butte de Tumiac) ou pour protéger la plage longeant le Fogeo.

Elle a été réduite entre Toulassais et Port Navalo au profit d’'une zone NDa (protection des sites, milieux naturels et paysage) car
ces secteurs sont principalement des fonds de jardins ne constituant pas des espaces remarquables

b) Dans le POS actuel, les surfaces agricoles représentent 66.6 hectares et 2.4 hectares consacrés a la
conchyliculture.

Le futur PLU prévoit 61.8 hectares a vocation agricole et 41.8 hectares consacrés a la conchyliculture
(extension significative en mer).

La réduction de la surface agricole (4.8 hectares) s’explique a 95% par 2 éléments :

« La mise en place de 2 zones de repli pour les campeurs caravaniers dans le PLU arrété
(représentant 3.3 hectares au total) inscrites en zone 2AUca. En effet 90 campeurs-caravaniers
sont actuellement dispersés sur le territoire dans des zones naturelles, certains depuis plusieurs
générations. La commune souhaite permettre leur rassemblement dans des secteurs organisés
bénéficiant de conditions d’accueil associées a une qualité paysagére. Ceci permettra de réduire
significativement I'emprise actuelle consommeée (classés en zone Ncb du POS actuel).

+ La prise en compte de I'extension du cimetiere pour 1.3 hectares

Dans le PLU, quatre zonages agricoles sont prévus :
Le secteur Aa

» Le secteur Aa délimite les parties du territoire affectées aux activités des exploitations agricoles ou
extractives. Il représente 32.3 hectares sur la commune.

Sont autorisées les constructions ou installations liées aux activités agricoles incompatibles avec le
voisinage des zones habitées sous condition d’étre en dehors des espaces proches du rivage et sous
réserve d’'un accord du Préfet aprés avis de la commission des Sites.

Sont également autorisés les logements strictement nécessaires au fonctionnement des exploitations
a condition qu'ils ne favorise pas la dispersion de I'urbanisation.

Deux secteurs Aa sont inscrits au PLU,
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« l'un a Ker Allanic sur lequel il existe déja des batiments a vocation agricole et dont les terres sont
exploitées par des agriculteurs dont le siége d’exploitation est en dehors de la commune,

+ lautre se situe au-dessus de la zone Uia du Redo. Ce dernier secteur est situé a 'Ouest et au Nord
en continuité du secteur aggloméré de la commune ce qui pourrait permettre éventuellement
l'implantation de serres (horticoles, maraichage...) qui ne sont pas incompatibles avec le voisinage
des zones habitées.

Le secteur Ab

 Le secteur Ab délimite les parties du territoire affectées aux activités agricoles (toute construction et
installation y sont interdites). Ce secteur représente 29.4 hectares sur la commune.

Le secteur Ac

+ Le secteur Ac, situé sur le domaine terrestre de la commune, délimite les parties du territoire affectées
aux activités aquacoles et conchylicoles. Ce secteur représente 1 hectare (un ostréiculteur et
I'écloserie)

Le secteur Ao

« Le secteur Ao, situé sur le domaine public maritime ou fluvial, et délimite les parties du territoire
affectées aux activités aquacoles et conchylicoles. Ce secteur représente 40.7 hectares sur la
commune.

Dans ces quatre secteurs, la rénovation, la reconstruction, le changement de destination ou I'extension de
batiments existants pour un usage non conforme a la vocation de la zone sont interdits.

Par ailleurs, trois secteurs Nsa (0.6 hectares) ont été localisés dans le PLU a lintérieur des zonages Nds
pour permettre la création d’abris @ animaux afin de favoriser des pratiques agricoles pour gérer les friches
des espaces remarquables.

3. SAU : surfaces agricoles utilisées : 100ha

88% des SAU sont situées en Nds totalement inchangées entre le PLU arrété et le POS actuel.

Les 12% d'intersection entre les zones cultivées de Ker Allanic et Kerners avec la zone Aa sont aussi
totalement maintenus. Il n'y a donc aucun impact sur les SAU actuelles et c'est pourquoi le tableau d'impact
sur les exploitations agricoles est vide et qu'il n'y a aucune mesure de compensation.

PS : Arzon a obtenu auprés du conseil général une opération d'aménagement foncier a partir de 2014 . La
phase de pré-étude a commencé via une étude environnementale et une cartographie géomeétre. La synthése
de cette étape est attendue pour septembre 2014

C'est un travail long et difficile, mais ceci devrait a termes faciliter la mise en culture de nouvelles terres.
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ANNEXE N3 : AVIS DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE D E LA
NATURE, DES PAYSAGES ET DES SITES (CDNPS)

direction
dépariemantale
des Tarritoires
et da la Mer

Morblhan

sarnvice
Urbanisme et Habitat

unite
Animation Fill&re
Planification

doasier sulvi par :

Francine CREACH
W/ 02ET B0 1200
S 02 87 68 12 04
maasagerls :

~e0mmi =

i . fr

horalres d'ouverture ;

Slige - B, rue du Commersa

Sk & 1ha0 et 1R & 1TH

Sita Agricuftura — 11, bd de la Paix
B304 12h et b & TTh

adresse :

B. rua du Commerce - BP 520
56019 vennes Cedox
téléphane ;

02 97 68 1200

thcople :

o2 evea 120

courriol :

odim@imertrsan gouvfr

environnement

Libartd « Egalitd « Fraversitd
REFUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU MORBIHAN

Vannes, le § Q0 FEV, 2014

Le préfet

£l

Monsicur le mafre
Mairie

56640 ARZON

Oblet : classement au PLU des EBC Jes plus significatifs de votre commune
référances : L146-6 et L130-1 du code de Murbanisme

Commission départementale de la nature des paysages et des sites du 28 janvier 2014
affalre sulvie par : Francine CREAC'H -~ DDTM - SUH/AFP

tL ;029768 1396 fax: 029768 1204

courriel : ddt izs ion-tes-sit rbihan.

Wous m’avez transmis, pour examen par la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites, le projet de classement au PLU des espaces boisés les plus significatifs de
votre commune conformément 4 'article L 146-6 du code de "urbanisme,

Cette instance a formulé lors de sa séance du 28 janvier 2014 un avis favorable & voire
demande de classement des EBC.

Tous travaux de terrassement, ouverture d’accés ou de chemins, plantations, coupes de bois,
débroussaillages ou de débardage lié 4 I'entretien des espaces boisés (notamment & proximité
des secteurs du Petit-Mont, de la butte de Tumiac et de la pointe Saint-MNicolas) devront 8tre
préalablement soumis pour information au service régional de ['archéologie. 11 vous
appartiendra également de rappeler aux maitres d'ouvrages I'obligation de déclarer au méme
service toute découverte fortuite qui pourrait étre effectuée au cours de ces travaux,
conformément aux dispositions des articles L531-14 4 L531-16 du code du patrimoine,

Le préfet,
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ANNEXE N%4: ETUDES DE FAISABILITE RELATIVES A
L'AMENAGEMENT DES SECTEURS d'OAP « CENTRE NORD » ET
« CENTRE SUD » (A titre d’information)
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