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PREAMBULE

Le rapport de présentation

L'article L. 151-4 du Code de I'Urbanisme précise que le « rapport de présentation explique les choix retenus
pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations daménagement et de
programmation et le réglement.

1/ sappuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économigues et démographigues et des besoins
répertoriés en matiere de développement économique, de surfaces et de développement agricoles, de
développement forestier, daménagement de [lespace, d'environnement notamment en matiere de
biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

I analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant
l'approbation du plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la capacité de densification
et de mutation de I'ensemble des espaces bétis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. 1/
expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation
des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation
de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement
durables au regard des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant par le schéma de
cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques.

I/ établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et
électrigues et de Vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités. »

Le présent rapport de présentation comprend plusieurs parties, ayant pour objectif de :
¢ rappeler le contexte de la procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU).
o rappeler le contexte |égislatif et réglementaire supra-communal.

e présenter les éléments de diagnostic (démographie, habitat, fonctionnement urbain, déplacements,
économie et agriculture, histoire, géographie, état initial de I'environnement).

o expliquer les choix retenus dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) et
leur traduction réglementaire.

e expliquer les incidences des orientations du PLU sur l'environnement, ainsi que les mesures de
préservation et de mise en valeur.

La procédure de révision d'un PLU
Le PLU est révisé a l'initiative et sous la responsabilité de la commune.

Les services de I'Etat sont associés a la révision du PLU. Cette association peut s'effectuer & I'initiative du Maire
ou a la demande du Préfet.

Le Conseil Régional, le Conseil Départemental, les établissements publics chargés du SCoT, de l'organisation
des transports urbains, du PLH, les chambres consulaires (de Commerce et d'Industrie, des Métiers,
d’Agriculture) sont également associés a la révision.

Les établissements publics voisins, les communes voisines, les associations d'usagers agréées par la Préfecture
et celles agréées pour la protection de I'environnement peuvent étre consultés, a leur demande.

Le Préfet est chargé de porter a la connaissance du Maire les dispositions particuliéres applicables au territoire
communal, notamment les Servitudes d'Utilité Publique (SUP), ainsi que les projets d'intérét genéral et les
opérations d'intérét national s'ils existent. Il fournit également les études techniques dont dispose I'Etat en
matiére de prévention des risques et de protection de I'environnement (tel qu’un Plan de Prévention du Risque
« inondation » ou « technologique » par exemple), ainsi que, au cours de la révision, tout élément nouveau
utile a la mise en forme du document.
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La délibération prescrivant la révision du PLU précise les modalités de la concertation du public. La concertation
se déroule pendant toute la phase d’élaboration du projet.

Un débat au sein du Conseil municipal sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) doit se tenir au plus tard 2 mois avant l'arrét du projet.

Le projet arrété est soumis pour avis pendant 3 mois aux personnes publiques associées ainsi qu'a celles qui
ont demandé a étre consultées.

Le projet arrété, accompagné des avis des personnes publiques associées, est soumis a enquéte publique
durant un mois minimum.

Le PLU est ensuite approuvé par délibération du conseil municipal et tenu a la disposition du public a la mairie.

Le contenu du PLU
Le contenu du PLU est fixé par le code de I'urbanisme. Il comprend obligatoirement :

e un rapport de présentation.

un Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD).
e un reglement (graphique et littéral).
e des annexes.

II comporte des Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) relatives a des quartiers ou a des
secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Le PLU et son PADD constituent un cadre de référence aux différentes actions d'aménagement et d’urbanisme
engagées par la collectivité.

Les régles (zonages et reglement) doivent servir un projet de territoire, exprimé dans le PADD sur la base des
éléments de diagnostic du rapport de présentation.

Les effets du PLU

Sauf si la commune est couverte par un SCoT approuvé!, la délibération d’approbation du PLU devient
exécutoire un mois suivant sa transmission au Préfet si celui-ci n'a pas demandé d’apporter des modifications
au document et si les autres formalités (affichage en mairie et mention dans un journal) ont été effectuées.

Le reglement et ses documents graphiques sont opposables a toute personne publique ou privée pour
I'exécution de tous travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour la
création de lotissements et I'ouverture des installations classées appartenant aux catégories déterminées dans
le plan.

Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, avec les orientations d'aménagement et de
programmation et avec leurs documents graphiques.

! Auquel cas la date exécutoire est la derniére des dates suivantes :
- date de réception en (sous-)préfecture de la délibération et des dossiers au titre du contréle de 1égalité.
- ler jour de l'affichage en mairie.
- date de parution du journal dans lequel mention a été faite de I'affichage de la délibération.
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PRESENTATION DE LA COMMUNE DE FORGES DE LANOUEE

FORGES DE LANOUEE se situe au nord du département du Morbihan, dans la région Bretagne.

A une quarantaine de kilométres au nord de Vannes, le territoire communal s'étend sur 9 629 hectares. Sa
population municipale est de 2 194 habitants en 2018.

Les communes limitrophes de FORGES DE LANOUEE sont :
- La Cambout, Plumieux et La Trinité-Porhoét au nord,
- Pleugriffet et Bréhan a l'ouest,
- Josselin, Guégon et Lantillac au sud,
- Mohon, Saint-Malo-des-Trois-Fontaines, La Grée-Saint-Laurent et La Croix-Helléan a I'est.

FORGES DE LANOUEE fait partie de Ploérmel Communauté, établissement public de coopération
intercommunale regroupant 30 communes pour un total d’environ 42 000 habitants.

Ploérmel Communauté

1 Brignac 11 Helléan 21 Montertelot
2 Campénéac 12 Josselin 22 Néant-sur-Yvel
0 5km 3 Concoret 13 La Croix-Helléan 23 Ploérmel
4 (;ruguel 14 La Grée-Saint-Laurent 24 Saint-Brieuc-de-Mauron
N 5 Evriguet 15 La Trinité-Porhoét 25 Saint-Léry
W !J 6 6 Forges de Lanouée 16 Lantillac 26 Saint-Malo-des-Trois-Fontaines
Sl 7 Gourhel 17 Loyat 27 Saint-Servant
s 8 Guégon 18 Mauron 28 Taupont
9 Guillac 19 Ménéac 29 Tréhorenteuc
10 Guilliers 20 Mohon 30 Val d'Oust
Axes principaux I:I Ploérmel Communauté
Axes secondaires D Forges de Lanouée

Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Mars 2021

Administrativement, FORGES DE LANOUEE est rattachée au canton de Ploérmel et & I'arrondissement de
Pontivy.

Le bourg des Forges se trouve a une altitude d'environ 50 métres NGF, celui de Lanouée a environ 80 métres
NGF, tandis que le point culminant de la commune s'éléve a 123 métres.
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1 L'évolution démographique

1.1 Une reprise démographique depuis une dizaine d’années...

De 1975 a 2007, la population de

FORGES DE LANOUEE a diminug, Evolution de la population entre 1975 et 2018
passant de 2336 a 2105 | 2600 +7 LT
habitants. 2400
-5

Depuis 2007, on observe une | 2200
reprise  démographique, qui | 2000 Lo
s'intensifie avec le temps. 1800

1600 r >

1400 10

1200

1000 L 15

1975 1982

= Population  ==\/ariation annuelle

1990 1999 2007 2012 2018

Population en 2018

1 Brignac 11 Helléan 21 Montertelot

2 Campénéac 12 Josselin 22 Néant-sur-Yvel
0 5km 3 Concoret 13 La Croix-Helléan 23 Ploérmel
4 Cruguel 14 La Grée-Saint-Laurent 24 Saint-Brieuc-de-Mauron
N 5 Evriguet 15 La Trinité-Porhoét 25 Saint-Léry
o ! B 6 Forges de Lanouée 16 Lantillac 26 Saint-Malo-des-Trois-Fontaines
V- 7 Gourhel 17 Loyat 27 Saint-Servant
s 8 Guégon 18 Mauron 28 Taupont
9 Guillac 19 Ménéac 29 Tréhorenteuc
10 Guilliers 20 Mohon 30 Val d'Oust
.10 000
e AX€S PriNCipaux Ploérmel Communauté
®:~ -

Axes secondaires D Forges de Lanouée

Moyenne dép. : 3 019 hab. A
Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Mars 2021

Avec 2 194 habitants en 2018, FORGES DE
LANOUEE constitue la 6™ commune la plus
peuplée de la Communauté de Communes,
derriere Ploérmel, Mauron, Val d’Oust, Josselin
et Guégon.

Plus récemment la population a diminué
jusqu’en 2021 avant une nette reprise
démographique en 2022.

Population municipale :

2019 : 2 165 habitats (-1,32 %, base 2018) ;
2020 : 2 148 habitants (-0,79 %, base 2019) ;
2021 : 2 130 habitants (-0,84 %, base 2020) ;

2022 : 2 190 habitants (+2,82 %, base 2021).
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Comme deux tiers des communes de la Communauté de Communes, FORGES DE LANOUEE gagne des
habitants. Preuve d’'un phénomeéne relativement marqué, le taux d'évolution annuel moyen de la population
communale est de +0,8% entre 2012 et 2017.

Taux d'évolution annuel moyen de la population Evolution démographique (2012-2017)
(2012-2017)

4 1 Brignac 11 Helléan 21 Montertelot
4 Briguac A8 Kl 21 Mocesatakt 2 Campénéac 12 Josselin 22 Néant-sur-Yvel
—_— 2 Campénéac 12 Josselin 3 22 Neant-sur-YveI 0 5 km 3 Concoret 13 La Croix-Helléan 23 Ploérmel
[} S5km 3 Concoret 13 La Croix-Helléan 23 Ploérmel 4 Cruguel 14 La Grée-Saint-Laurent 24 Saint-By de-M
" ;gmm ? T.;PIM“‘ g;fﬁ N 5 Evriguet 15 La Trinité-Porhost 25 Saint-Léry
N Vriguet , 15 La Trinité:-Porhott alnt-Léry. § 6 Forges de Lanouée 16 Lantillac 26 Saint-Malo-des-Trois-Fontaines
L,  6Forgesdelanouée 16 Lantillac 26 Saint-Malo-des-Trois-Fontaines L Feantel D
w E % ourhel 17 Loyat 27 Saint-Servant
\ 7 Gcnfrhe! 17 Loyat 27 Saint-Servant s 8 Guégon 18 Mauron 28 Taupont
$ B/Guegon 18 Maixro 28 Taupon 9 Guillac 19 Ménéac 29 Tréhorenteuc
9 Guillac 19 Ménéac 29 Tréhorenteuc 15 Culliars otz o olnles
10 Guilliers 20 Mohon 30 Val d'Oust
[ >300
2-3%
51 5k [ 200 - 300
T Jo-1% [ 100-200
C11-0% Axes principaux [ Pioérmel communaute % 0- 100 Pores: principalix [ Proermel communaucé
Lo ) 7100 0 i Forges de Lanouée
. poes secondaives ] Forges de Lanouée B 0 Axes secondaires | Fora

. . Moyenne dép. : +74 hab.
Moyenne dép. : +0,5% ’ . Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Mars 2021
Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Mars 2021

1.2 ...en raison d’'un solde migratoire positif

Entre 1990 et 1999, le solde migratoire (différence arrivées-départs) et le solde naturel (différence naissances-
déces) sont tous deux négatifs, ce qui entraine une perte de population.

Depuis 1999, le solde naturel est quasiment a I'équilibre, c’est donc le solde migratoire qui « dicte » la variation
de population. Quand il est déficitaire, comme entre 1999 et 2007, on constate un déclin démographique. A
I'inverse, quand il est excédentaire, comme depuis 2007, la population augmente.

Soldes naturel et migratoire

47 AL 53
60 TS 45

W]
o
w

¥ Solde naturel

-40 -21-18

0 | 34  Solde migratoire
-80 o0 M Variation
-100 = population

1990-1999  1999-2007  2007-2012  2012-2018
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1.3 Un vieillissement de la population

D'une maniére générale, la population de FORGES DE LANOUEE a tendance & vieillir : les plus de 45 ans
représentent 54,7% de la population en 2017, alors qu'ils représentaient 50,5% en 2012 et 49,5% en 2007.

Les trois classes d’age les plus jeunes sont moins représentatives en 2017 qu’en 2007, a l'inverse des trois
classes d'age supérieures, ce qui confirme ce phénomene de vieillissement.

35,0
30,0
25,0
20,0
15,0
10,0

5,0

0,0

Evolution des tranches d'age

Moins de 15 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75 ans et plus

ans

#2007 =2012 L2017

Indice de vieillesse en 2017

de vieillesse? assez variables.

(1,81).

s -
[0 -
(B4 -
[_Juo-
C_Jos-
oo -

Moyenne dép.

1 Brignac

2 Campénéac
3 Concoret

4 Cruguel
5 Evriguet

7 Gourhel
8 Guégon
9 Guillac

10 Guilliers

30
25
20
15
10
05

1,79

11 Helléan

12 Josselin

13 La Croix-Helléan

14 La Grée-Saint-Laurent
15 La Trinité-Porhoét

6 Forges de Lanouée 16 Lantillac

17 Loyat
18 Mauron
19 Ménéac
20 Mohon

Axes principaux

Axes secondaires

Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Mars 2021

21 Montertelot

22 Néant-sur-Yvel

23 Ploérmel

24 Saint-Brieuc-de-Mauron

25 Saint-Léry

26 Saint-Malo-des-Trois-Fontaines
27 Saint-Servant

28 Taupont

29 Tréhorenteuc

30 Val d'Oust

D Ploérmel Communauté
D Forges de Lanouée

2 Indice de vieillesse : ratio de personnes de 60 ans et plus sur le nombre de personnes de moins de 15 ans.

A |'échelle intercommunale, on remarque des indices

FORGES DE LANOUEE posseéde un indice de 1,91,
légérement supérieur a la moyenne intercommunale
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1.4 Le desserrement des ménages

Le nombre de ménages® recensés en 2017 s'éléve a 981 contre 924 en 2012.

Méme si on observe une stagnation entre 2007 et 2012, la taille moyenne des menages de FORGES DE
LANOUEE a globalement fortement diminué entre 1968 et 2017, passant de 3,42 a 2,21 personnes par
logement.

Ce phénomeéne de desserrement des ménages s'explique par la proportion de plus en plus importante des
personnes seules (célibataires, divorces, personnes agées seules...) et des foyers monoparentaux.

SYNTHESE

Contrairement a la population intercommunale qui stagne, la population de FORGES DE LANOUEE augmente,
et a un rythme plus soutenu que la moyenne départementale.

L'indice de vieillesse communal est en revanche légerement plus élevé que ceux de Ploérmel Communauté et
du département.

La population est vieillissante : les moins de 15 ans représentent a peine 1 habitant sur 6 et la proportion de
ménages unipersonnels représente plus d'un tiers des foyers.

Quelques chiffres-clés :

Commune de FORGES Ploérmel Département du
DE LANOUEE Communauté Morbihan

Taux d'évolution annuel moyen o o 0

de la population (2012-2017) +0,8% +0,0% +0,5%
Indice de vieillesse en 2017 1,91 1,81 1,79

Part des moins de 15 ans en 16,4% 17,4% 17,1%

2017

Part des menages d'une 34.6% 35,1% 37,7%

personne en 2017

Enjeux :
o Favoriser le renouvellement de population jeune pour assurer la pérennité des écoles.

e Conforter I'hébergement des personnes agées qui recherchent I'accessibilité des
commerces et services de proximité, notamment de santé.

3 Un ménage, au sens du recensement, désigne I'ensemble des personnes qui partagent la méme résidence principale, sans que ces
personnes soient nécessairement unies par des liens de parenté. Un ménage peut étre constitué d'une seule personne.
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2 L'habitat

2.1 Composition du parc de logements

v

2

® . o 2
1 Brignac 11 Helléan
2 Campénéac 12 Josselin
0 5km 3 Concoret 13 La Croix-Helléan
4 Cruguel 14 La Grée-Saint-Laurent
N 5 Evriguet 15 La Trinité-Porhoét
— \ @ 6 Forges de Lanouée 16 Lantillac
‘* : 7 Gourhel 17 Loyat
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9 Guillac 19 Ménéac
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Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Mars 2021

En 2017, FORGES DE LANOUEE compte 1 295
logements, dont 1 004 résidences principales.

A noter que la commune de Ploérmel concentre
a elle seule plus de 21% des logements a
I'échelle de I'EPCI.

Parmi ces 1 295 logements de FORGES DE
LANOUEE, on dénombre 1 239 maisons
individuelles, soit 95,7% du parc. La maison
individuelle, mitoyenne ou non, est donc le
mode d'habitation largement majoritaire sur la
commune. Le développement de I'habitat sous
forme pavillonnaire, s'il répond a la demande
des acquéreurs, participe néanmoins a une
banalisation des paysages urbains et est
synonyme de forte consommation fonciére.

Entre 1968 et 2017, le parc de logements s'est
enrichi de 458 nouvelles habitations, soit une
augmentation moyenne de 9 unités par an.

On remarque que le nombre de logements est
en forte augmentation depuis 1999.

Evolution du nombre de logements entre 1968 et 2017
1400 +14 16
+13
1200 14
1000 40 +10 12
800 e 10
600 8
6
400 4
200 2
0 837 904 978 1044 1067 1174 1223 1295 0
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017
Nombre de logements  ==Variation annuelle
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La part des résidences secondaires est relativement importante puisqu’elle représente 12,8% des logements.

1 Brignac

2 Campénéac
3 Concoret

4 Cruguel

N 5 Evriguet

7 Gourhel
s 8 Guégon
9 Guillac
10 Guilliers

B 16 - 20%
B - 6%
s - 12%
[ J4-8%
[ Jo-4%

Moyenne dép. : 7,4%

6 Forges de Lanouée

11 Helléan

12 Josselin

13 La Croix-Helléan

14 La Grée-Saint-Laurent
15 La Trinité-Porhoét

16 Lantillac

17 Loyat

18 Mauron

19 Ménéac

20 Mohon

Axes principaux

Axes secondaires

Part de logements vacants en 2017
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29 Tréhorenteuc
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[:] Ploérmel Communauté
D Forges de Lanouée

Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Mars 2021

Depuis 2007, la vacance a légérement diminué (de
10,8% a 9,7%) mais reste a un niveau supérieur a la
moyenne départementale. 125 logements sont
concernés.

Les facteurs de la vacance peuvent étre de plusieurs
natures : rotation normale des locataires, probleme de
succession, soucis structurels qui occasionnent de
lourds travaux, faiblesse de la demande (inadaptation
du marché, crise économique...).

2.2 Une prédominance des trés grands logements

Les trés grands logements sont nombreux @ FORGES DE LANOUEE : quasiment 60% des résidences principales
possédent au moins 5 piéces. Et leur nombre croit fortement, contrairement aux autres types de logements.

L'évolution du nombre de résidences principales en
fonction de leurs tailles
700
600 - 573
500 48 :1
400
0 2072217 2007
200 135127435
100 = 71 62 68 2012
0 22 2017
1 piéce 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 piéces ou
plus
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En 2017, en moyenne, une résidence principale de FORGES DE LANOUEE comporte 4,7 pieces contre 4,4 au
niveau départemental.

Pour rappel, construire uniquement des grands logements peut entrainer, a terme, un risque d’inadéquation
entre I'offre et la demande de logements allant a I'encontre de deux phénomeénes :

- le desserrement des ménages.

- le parcours résidentiel, qui consiste a accompagner les habitants tout au long de leur vie en leur
proposant des logements adaptés a leur situation (revenus), aux évolutions de la famille (naissance,
départ d'un « grand enfant », déces...) et en fonction de leur dge (logement adapté a une moindre
mobilité), en facilitant les mutations au sein du parc de logements.

2.3 Des logements dont I'ancienneté varie

L'ancienneté du parc de logements de FORGES DE LANOUEE est variable. En effet, un quart des résidences
principales a été construit avant-guerre, quasiment la moitié entre 1946 et 1990 et un peu plus d’'un quart
depuis 1991.

L'ancienneté des résidences principales
construites avant 2015

12% 15% = Avant 1919

m De 1919 a 1945
9%
De 1946 4 1970

= De 1971 4 1990

16%

17% .
= De 1991 4 2005

31% De 2006 a 2014

En termes de confort, on ne dénombre, en 2017, que 35 résidences principales (sur 1 004) ne disposant pas
de salle de bain avec baignoire ou douche.
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2.4 Une large majorité de propriétaires

Plus de 4 résidences principales sur 5 sont occupées par des propriétaires. De ce fait, la part des locataires est
faible. Et ce schéma n’a quasiment pas évolué depuis 2007.

100 -

80 -
70 -
60 -
50 -
40 -
30 A

10 -

2007

principales

2012 2017

L'évolution des statuts d'occupation des résidences

M Logés

gratuitement

H Locataires

H Propriétaires

Ce taux de locataires est nettement inférieur a la moyenne de la Communauté de Communes (17% contre

23,4%), ce qui peut s’expliquer par un nombre d'appartements limité (37) sur la commune.

Part de locataires en 2017

Moyenne dép. : 31,2%

1 Brignac 11 Helléan 21 Montertelot
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s 8 Guégon 18 Mauron 28 Taupont
9 Guillac 19 Ménéac 29 Tréhorenteuc
10 Guilliers 20 Mohon 30 Val d'Oust
30 - 40%
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- 0-10%

Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Mars 2021

Moyenne dép. : 25,1%

1 Brignac

Part d'appartements en 2017
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[_Is-10% : "
Axes secondaires Forges de Lanouce
- =

Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Mars 2021

Soulignons que le maintien d’'un taux de logements locatifs significatif sur une commune est garant d'un
dynamisme démographique, car il permet d’accueillir de jeunes ménages.
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2.5 Le parc locatif social

Part de locataires HLM en 2017

[ Jow

Moyenne dép. : ,7%
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Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Mars 2021

Globalement, a I'échelle de Ploérmel Communauté, la part
de résidences principales occupées par des locataires de
logements HLM est faible (4,8%).

FORGES DE LANOUEE posséde un taux inférieur (2,7%).

D’apres le répertoire des logements locatifs des bailleurs
sociaux, on dénombre 18 logements sociaux* sur la
commune en 2020 :

- 10 dans la rue du 8 mai 1945.
- 4 dans la résidence Saint-Hubert.
- 2 dans la rue des Glycines.

- 2 dans la rue de la Poste.

2.6 L'ancienneté d’emménagement

En 2017, lancienneté  moyenne
d'emménagement est de 20,9 ans a
FORGES DE LANOUEE.

La proportion des ménages dans leurs
logements depuis au moins 30 ans est
élevée puisqu’elle est de 30,7%.

* Les logements sociaux regroupent :

L'ancienneté d'emménagement des ménages en
2017

H-de?2ans

EDe23a4ans

MDe5a9ans

@De 10 2 19 ans

8 De 20 a 29 ans

30 ans ou +

e les logements appartenant a des organismes HLM (Habitation a loyer modéré) ou a d'autres bailleurs de logements sociaux
(par exemple, logements détenus par les sociétés immobilieres d'économie mixte- SEM) et qui sont soumis a la législation HLM

pour la fixation de leur loyer.

e les logements en dehors du champ des organismes de HLM mais pratiquant un loyer HLM.
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SYNTHESE

FORGES DE LANOUEE concentre 5% des logements de toute I'intercommunalité.

Entre 2012 et 2017, le nombre de logements s’est accru de maniére significative sur la commune, a un rythme
supérieur a ceux de l'intercommunalité et du département.

La proportion communale de logements vacants se situe entre la moyenne du département et celle de Ploérmel
Communauté.

Quant au statut d'occupation des ménages, on remarque que la part de locataires est largement inférieure
aux niveaux intercommunal et départemental.

Quelques chiffres-clés :

Commune de FORGES Ploérmel Département du
DE LANOUEE Communauté Morbihan

Taux d'évolution annuel moyen du
nombre de logements (2012- +1,2% +0,8% +1,1%
2017)
Part de logements vacants en 9,7% 12,0% 7.4%
2017
Ta_|IIe_ moyenne des résidences 47 46 4.4
principales en 2017
Part de locataires en 2017 17,0% 23,4% 31,2%

Enjeux :

Proposer une offre de logements adaptés aux jeunes ménages pour faciliter leur
installation a long terme sur la commune.

Anticiper et accompagner le vieillissement de la population par l'adaptation des
logements et le développement de structures adaptées.

Engager des actions visant a réduire le taux de vacance.

Diversifier I'offre de logements en proposant, dans les futures opérations, une variété de
tailles de logements afin de minimiser les effets de « vagues » générationnelles.

Prendre en compte les besoins en logements des nouveaux ménages (familles
monoparentales, personnes seules, ménages précaires...).

Privilégier une densification de I'habitat afin de créer une véritable centralité autour des
bourgs et de réduire la consommation d’espaces agricoles et naturels.
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3 La situation socio-économique

3.1 La population active

En 2017, la population active représente 76,1% des 15-64 ans, en hausse par rapport a 2012 (+2,3 points).
Cette proportion est désormais supérieure a la moyenne départementale (73,2%).

Les types d'activité des 15 - 64 ans H Actifs

® Dont actifs ayant un
emploi

& Dont chémeurs

H Inactifs

HDont éléves, étudiants et
stagiaires non rémunérés

i Dont retraités ou
préretraités

M Dont autres inactifs

Nombre d'actifs occupés
parmi les 15-64 ans en 2017
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\ 2 7 Gourhel 17 Loyat 27 Saint-Servant
] 8 Guégon 18 Mauron 28 Taupont
9 Guillac 19 Ménéac 29 Tréhorenteuc
10 Guilliers 20 Mohon 30 Val d'Oust

. 4 000

e AX€S principaux |:| Ploérmel Communauté
® ,
Axes secondaires D Forges de Lanouée
® 400

Moyenne dép. : 1 141 actifs occ. 2 o 5
Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Mars 2021

En 2017, FORGES DE LANOUEE compte 883 actifs
occupés parmi ses habitants, soit 14 de plus qu'au

recensement de 2007.
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Parmi ces 883 actifs ayant un emploi, on remarque une prédominance des catégories « employés »,

« ouvriers » et « professions intermédiaires » qui représentent plus de 4 actifs occupés sur 5.

Au niveau des tendances, on observe entre 2007 et 2017 :

- une progression du nombre de professions intermédiaires (+87), d'artisans, commergants et chefs
d’entreprise (+37), d’'employés (+21), d'ouvriers (+8) et de cadres et professions intellectuelles

supérieures (+7).

- une forte baisse du nombre et d’agriculteurs exploitants (-145).

Cadres Prof. intel. Sup.

Artisans, Commercants, Chefs

Agriculteurs exploitants

Répartition de la population active occupée selon la

catégorie socioprofessionnelle

1 1 1 1 1 347

Ouvriers
Employés

Prof. Intermédiaires

d'entreprise

0 100 200 300 400

2007
2012
®2017

3.2 Une mobilité professionnelle croissante

Parmi les actifs ayant un emploi en 2017, 21,5% travaillent & FORGES DE LANOUEE. Et cette proportion a

nettement diminué depuis 2007 (-8 points). Les autres travaillent en grande majorité dans le département.

Les communes attirant le plus d'actifs occupés de FORGES DE LANOUEE sont Josselin (122) et Ploérmel (107).

100,0%
80,0%
60,0%
40,0%
20,0%

0,0%

Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un
emploi en 2017

68,2%

21,5%

9,1%
1,2%

= FORGES DE LANOUEE

B Une autre commune du Morbihan

Une autre commune de Bretagne (hors Morbihan)

® Une autre commune de France (hors Bretagne)
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Part d'actifs résidents en 2017 Indice de concentration de I'emploi en 2017
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Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Mars 2021 Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Mars 2021

Cette part d'actifs résidents est nettement inférieure a la moyenne départementale (32,7%).

En ce qui concerne l'indice de concentration de I'emploi®, cing communes peuvent étre qualifiées de poles
d’emplois et se démarquent avec un nombre d’emplois supérieur au nombre de résidents y ayant un emploi :
Saint-Léry (abattoirs Kermené), Josselin, Ploérmel, La Trinité-Porhoét et dans une moindre mesure Mauron.

A I'inverse, les autres communes, dont FORGES DE LANOUEE, peuvent étre qualifiées de résidentielles.

A noter que pour aller sur leur lieu de travail, les actifs de FORGES DE LANOUEE utilisent dans 86% des cas
une voiture (ou un camion ou une fourgonnette).

Part des moyens de transport utilisés

pour se rendre au travail en 2017
1% o,
» 9% HPas de
déplacement
1% H Marche a pied (ou
rollers, patinettte)
i Vélo (y compris

H Deux-roues
motorisé

M Voiture, camion ou
fourgonnette

i Transports en
commun

86%

5 lindice de concentration de I'emploi ou taux d'attraction de I'emploi désigne le rapport entre le nombre d’emplois offerts dans une
commune et les actifs ayant un emploi qui résident dans la commune.
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3.3 La moitié d’emplois dans le tertiaire

En 2017, sur la commune de FORGES DE

LANOUEE, on dénombre 296 emplois. A Répartition du nombre d'emplois par secteurs
noter que : d'activité en 2017

- le secteur tertiaire (qui regroupe
le commerce, les transports, les
services divers, |'administration
publique, I'enseignement, la santé
humaine et Iaction sociale)
représente la moitié de ces
emplois.

- le secteur primaire concentre 28%

de ces emplois.
= Secteur primaire = Secteur secondaire = Secteur tertiaire

- le secteur secondaire (qui
regroupe  lindustrie et Ia
construction) 22%.

3.4 Un faible taux de chomage

Taux de chémage en 2017

Le taux de chdmage® & FORGES DE LANOUEE a augmenté
entre 2007 et 2017, passant de 6,8 a 8,9%, un taux qui
reste cependant nettement en-dessous de la moyenne
départementale (12,7%).

1 Brignac 11 Helléan 21 Montertelot
—_ 2 Campénéac 12 Josselin 22 Néant-sur-Yvel
0 5 km 3 Concoret 13 La Croix-Helléan 23 Ploérmel
4 Cruguel 14 é \t-Laurent 24 S; B de-M:
5 Evriguet 15 La Trinité-Porhoét 25 Saint-Léry
6 Forges de Lanouée 16 Lantillac 26 Saint-Malo-des-Trois-Fontaines
7 Gourhel 17 Loyat 27 Saint-Servant
8 Guégon 18 Mauron 28 Taupont
9 Guillac 19 Ménéac 29 Tréhorenteuc
10 Guilliers 20 Mohon 30 Val d'Oust
| BEA
12-16%
=s 1% " AXes principaux [ Prozrmel communauté
%4 -8% Axes secondaires D Forges de Lanouée
<4%

Moyenne dép. : 12,7%
Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Mars 2021

6 Le taux de chdmage au sens du recensement de la population est la proportion du nombre de chémeurs (personnes de 15 ans ou
plus qui se sont déclarées chdmeurs sauf si elles ont déclaré explicitement ne pas rechercher de travail) dans la population active (la
population active comprend les personnes qui déclarent exercer une profession ; aider un membre de la famille dans son travail ; étre
apprenti, stagiaire rémunéré ; étre chdmeur a la recherche d'un emploi ; étre étudiant ou retraité mais occupant un emploi ou étre
militaire du contingent).
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3.5 Des revenus inférieurs a la médiane départementale

Médiane du revenu déclaré
par unité de consommation en 2017

Moyenne dép.

I 22 500 -
[ 20 000 -
17500
[_J1s000-
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Source : INSEE - Conception cartographique : L'ATELIER D'YS - Mars 2021

Cette structure de la population active implique
une médiane du revenu par unité de
consommation’ légérement inférieure a la
médiane départementale (19 830 € contre
20 820 €).

7 Systéme de pondération attribuant un coefficient a chaque membre du ménage et permettant de comparer les niveaux de vie de
ménages de tailles ou de compositions différentes. Avec cette pondération, le nombre de personnes est ramené au nombre d'unités
de consommation (UC) suivant :

e 1 UC pour le premier adulte du ménage.
e 0,5 UC pour les autres personnes de 14 ans ou plus.
e 0,3 UC pour les enfants de moins de 14 ans.
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3.6 Les zones d’activités

La commune de FORGES DE LANOUEE dispose de quatre zones d'activités sur son territoire :
e La ZA de Bocneuf-la-Riviere.
e La ZA de La Bourdonnaye,
e La ZA de La Rochette — le Poteau,

e Le parc Oxygene,

ZA de La Rochette — Le Poteau Parc Oxygéne
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3.7 Le secteur agricole

Selon le recensement agricole (RGA) 2020, 80 exploitations agricoles possedent leurs siéges d’exploitation a
FORGES DE LANOUEE. Elles exploitent 5 038 ha de surface agricole utilisée (SAU).

ETUDE AGRICOLE DE FORGES DE LANOUEE

Une étude agricole a été menée début 2022 auprés des exploitants de la commune

Données générales

> 53 exploitations agricoles ont répondu au questionnaire qui leur a été transmis. Parmi elles il y a :

- 3 sieges d'exploitations hors commune,

- 68 chefs d’exploitations de FORGES DE LANOUEE et 4 chefs hors commune,

- 50 sieges d'exploitations situés &8 FORGES DE LANOUEE,

- 24 sites secondaires d’exploitations sur la commune dont 3 appartenant a des exploitations hors de

FORGES DE LANOUEE.

Plumieux

Exploitations agricoles

n:j':,(‘ambauvt v

v

o TN

B Guégon
Conception cartographique : L'Atelier d'Ys - Octobre 2021

Légende :

@ Sicge d'exploitation
) Site secondaire de production
d'exploitation de Forges de Lanouée

Site de production
o d’exploitation hors commune

Un site secondaire n'est pas localisé sur la carte, au lieu-dit Feudon.
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L'analyse concerne donc les 50 sieges (et 21 sites) comprenant 68 chefs d’exploitations de FORGES DE
LANOUEE, ayant répondu au questionnaire lors des entretiens.

Les exploitations hors de la commune sont analysées séparément, du fait de leur disparité géographique.

Structures juridiques

Structures juridiques

Individuelle
20

Il existe aujourd’hui vingt exploitations individuelles, dix-sept EARL (exploitation agricole a responsabilité
limitée), dix GAEC (groupement agricole d'exploitation en commun), deux SCEA (société civile d’exploitation
agricole) et une EURL (entreprise unipersonnelle a responsabilité limitée).

~

Age des exploitants
L'age moyen des 68 chefs d’exploitations est de 50 ans.

Plus du tiers d’entre eux a moins de 50 ans et 20% ont moins de 40 ans. 40% ont plus de 55 ans. Il y a cing
projets de reprise sur quinze exploitations ayant des chefs de plus de 50 ans.

Une part non négligeable de la population agricole risque d’arréter son activité dans la décennie a venir
(durée de vie du PLU).

Age des exploitants

15
13

10

5

0

Moins de 40 ans 40 a 49 ans 50a 54 ans 55 ans et plus
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Surfaces agricoles

Localisation des SAU

surface hors
commune
530ha

Surface

communale
2468 ha

La surface agricole utile® (SAU) totale déclarée pour les 50 siéges d'exploitations présents a FORGES DE
LANOUEE est de 2 998 hectares, dont 2 468 hectares sur la commune. Ces exploitations sont donc fortement
dépendantes du territoire communal.

Au recensement général de 2010, la SAU totale des exploitants de FORGES DE LANOUEE est de 5 154 hectares,
contre 5 104 ha en 2000.

La superficie moyenne d'une exploitation de FORGES DE LANOUEE est de 64 hectares, supérieure a la taille
moyenne départementale (49 ha au RGA 2010).

8 La SAU est une notion normalisée dans la statistique agricole européenne. Elle comprend les terres arables (y compris paturages
temporaires, jacheéres, cultures sous verre, jardins familiaux ...), les surfaces toujours en herbe et les cultures permanentes (vignes,
vergers, etc.).
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En ce qui concerne la répartition des terres mises en valeur par rapport a I'dge des exploitants (I'age de
référence est celui du chef d’exploitation le plus jeune), il est intéressant de noter que les moins de 50 ans
utilisent plus de 55% de la SAU totale. Les plus de 55 ans utilisent encore 30% de cette SAU.

Répartition des SAU en fonction de I'dge des exploitants

Moins de 40 ans 40a49ans 50a54ans 55 ans et plus
1044 ha 640 ha 407 ha 897 ha

Age non renseigné
10 ha
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

80% 90%

100%

Ages des chefs dexploitation
(sieges de Forges de Lanouée)

R R i e
Conception cartographique : L'Atelier d'Ys - Octo

NG h—

bre 2021

Légende :

Classe d'age :
40 50 55 N.R
[ —— ] —

Exploitations individuelles :
(O Classe d'age du chef
d'exploitation
(J Classe d'age du chef le plus
jeune
D Classe d'age du chef le
plus agé

La population agricole de FORGES DE LANOUEE est trés hétérogéne mais les moins de 40 ans sont

relativement bien représentés (une exploitation sur quatre).

Plus de la moitié des siéges d’exploitations de FORGES DE LANOUEE comprend un agriculteur de plus de 50

ans et plus du quart ne comprend gque des exploitants de plus de 55 ans.

Un exploitant n’a pas renseigné son age.
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Productions agricoles

Les graphiques suivants mettent en valeur la répartition des productions agricoles.

Types d'élevages

Production céréaliére
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On constate que les productions dominantes sur la commune sont les vaches laitieres (présentes dans 22
exploitations) parfois accompagnées de vaches allaitantes et/ou génisses. Les poulets a chair, les porcs
d’engraissement, et les bovins de boucherie sont les autres productions importantes présentes a FORGES DE
LANOUEE. Il existe également des productions de poules pondeuses, d'ovins et de dindes.

76% des exploitants déclarent produire des céréales pour la vente ou I'alimentation de leur cheptel.

Cing exploitations n‘ont que des productions maraicheres et/ou céréaliéres (pas d'élevage).

Etat des batiments

Etat des batiments

Récents et
fonctionnels

22 Anciens

aménageés
60%

La grande majorité des exploitants déclare avoir des batiments fonctionnels, qu'ils soient anciens ou récents.
Seules trois exploitations possédent des batiments anciens et peu fonctionnels.
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Régime sanitaire

Les élevages agricoles ou la détention d'animaux, en fonction de la nature de leur cheptel et de I'importance
de celui-ci, relevent soit du Réglement Sanitaire Départemental (RSD), soit du régime des Installations
Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE).

Ces polices sanitaires déterminent les conditions dans lesquelles I'activité doit se pratiquer : état des batiments,
bruit, pratiques agricoles (épandage...), éloignement vis-a-vis des tiers...

Pour cette derniére, il convient de savoir que :

- les élevages relevant du RSD se voient imposer, pour leurs batiments abritant des animaux, des
stockages d'effluent, des jus d'ensilage ou des eaux de lavage, une distance de 50 métres par rapport
aux tiers.

- les élevages relevant du régime des ICPE se voient imposer, pour tous leurs batiments et installations
agricoles, une distance de 100 métres par rapport aux tiers. A noter qu'une distance d'éloignement
supérieure peut étre imposée.

Cependant, comme le préconise la Chambre d’Agriculture de Bretagne, afin de permettre aux exploitations de
se moderniser, de se développer et réciproquement pour prémunir les tiers de toutes nuisances inhérentes
aux activités agricoles, il est fortement préconisé de systématiser la distance de recul de 100 métres pour
toutes les constructions nouvelles (habitations...), quelles que soient la dimension et la nature de I'élevage
existant.

Comme le montre le graphique ci-dessous, sur les 50 exploitations en activité recensées a FORGES DE
LANOUEE, il existe 10 exploitations soumises au reglement sanitaire départemental, 27 ICPE soumises a
déclaration et 8 ICPE soumises a autorisation.

Cing exploitations n‘ont pas d'élevage.

Régime sanitaire des exploitations

Reéglement sanitaire départemental

Installation classée soumise a
déclaration

W Installation classée soumise a
autorisation
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La carte ci-dessous indique le régime sanitaire de I'ensemble des 50 sieges d'exploitations de FORGES DE
LANOUEE en activité. Cing exploitations n‘ont pas d’élevage : leurs siéges ne sont pas représentés sur la carte.

Dhink o 3 XA SR Légende :
Régime sanitaire des exploitations % * ¥

“ ICPE autorisation

& ICPE déclaration/
enregistrement

8 RsD

P\ des 2
[ Trois -Fontaines |

L'annexe « Liste des installations classées », datée du 7 janvier 2021, du « porter a connaissance »
de I'Etat recense 79 installations classées a FORGES DE LANOUEE.
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Contraintes rencontrées

Contraintes pesant sur les
exploitations

Tiers a moins de 100m T >
Voisinage A s
Routes D 5
Morcellement ) 4
Zones constructibles s
Monument historique =2

Captage d'eau " 2

Les principales contraintes pesant sur les exploitations de FORGES DE LANOUEE sont liées aux habitations de
tiers situées a moins de 100 métres des exploitations agricoles. D'autres contraintes rencontrées sont liées au
voisinage, aux routes, au morcellement et aux zones constructibles, aux monuments historiques et au captage
d'eau.

Notons cependant que la moitié des exploitations déclarent ne rencontrer aucune contrainte.

Avenir des exploitations agricoles

Départ en retraite au cours des 10 Y a-t-il un repreneur ?
prochaines années ?

Oui

15
Non

35

15 exploitants partiront en retraite dans les 10 années a venir.
Parmi ces 15 exploitations, seules cing ont déja un repreneur.

Les 10 autres exploitants n‘ont pas encore trouvé de repreneurs et considérent cela comme un probléme.
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Activités de diversification actuelles

Vente directe
m Photovoltaique
Transformation de produits
M Gites a la ferme
B Animations enfants/promenades dnes

B Séchage de graines (perstation de service)

Projets et perspectives d'évolution a 10 ans

Agrandissement
B Photovoltaique

Nouveaux batiments
W Arrét ou changement de production
M Ateliers maraichage bio

M Recherche d'associés

Actuellement plusieurs exploitations ont des activités de diversification : six pratiquent la vente directe et cing
ont une production dénergie photovoltaique. La transformation de produits, les gites a la ferme, des
animations pour enfants et une activité de séchage de graines sont d'autres activités de diversification plus
minoritaires présentes a FORGES DE LANOUEE.

Enfin, pour la décennie a venir, 5 exploitants prévoient I'agrandissement de leur activité et deux exploitants
prévoient la construction de nouveaux batiments.

Deux exploitants souhaitent installer des panneaux photovoltaiques. Deux autres souhaitent stopper ou
changer de production (élevage). Un exploitant souhaiter développer une activité pédagogique d’atelier de
maraichage bio. Enfin un exploitant cherche a s'associer.

Quinze exploitants prévoient I'arrét de leurs activités.
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Le bourg des FORGES

Exploitant

Age(s) observations
Départ en retraite prévu pour l'associé le
37 et 64 ans plus age.

Projet d'agrandissement.

34, 58 et 59 ans

Activité de diversification
(photovoltaique).

59 ans

Départ en retraite prévu.

Pas de repreneur.

29, 53 et 59 ans

Départ en retraite prévu pour l'associé le
plus agé.

Projet de diversification (photovoltaique).
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Le bourg de LANOUEE
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Exploitant Age(s) observations
44 ans Projet d’agrandissement (23 ha de
terres).
42 et 45 ans
Projet de changement de production
47 ans (elevage).
Projet de gite a la ferme.
50 et 53 ans
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Sud de la commune : la Bourdonnais/Bellevue

I " N e

P

B -
2" N o !
Exploitant Age(s) observations
39 ans Projet de diversification (photovoltaique).
Agriculture biologique.
Retraite prévue en 2024-2025.
59 ans
Deja un repreneur.
Projet de d'atelier de maraichage bio.
Agriculture biologique.
37 ans Projet de nouveau(x) batiment(s)
Projet de gite a la ferme.
55 ans
Retraite prévue.
57 ans
Pas de repreneur.
Retraite prévue dans 10 ans.
57 ans

Pas de repreneur.
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Les sites secondaires appartenant a des exploitations hors de FORGES DE LANOUEE

Les sites appartiennent a des exploitations installées a La Croix-Helléan, Moréac et La Trinité-Porhoét.

Le site situé au lieu-dit Presnel semble important avec un fonctionnement autonome : stabulation, fumiere...
Le siege d’exploitation est situé a La Trinité-Porhoét. Il appartient a une exploitation soumise au reglement
sanitaire départemental possédant 40 génisses. Sa SAU sur la commune de FORGES DE LANOUEE est de
31 ha.

Le site situé a Trévan appartient a une exploitation classee ICPE « déclaration » possédant 58 vaches laitieres.
Sa SAU totale est de 63 ha dont 31 ha exploités sur la commune de FORGES DE LANOUEE.

Le site de Quelneuc appartient a une exploitation de Moréac qui ne possége pas d'élevage. La production est
céréaliére, ainsi que du mais et du colza. Sa SAU totale est de 56 ha dont 17 ha sur la commune de FORGES
DE LANOUEE.
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SYNTHESE

La proportion d'actifs ayant un emploi est supérieure aux niveaux intercommunal et départemental.

Par ailleurs, la commune est marquée par une mobilité professionnelle qui augmente fortement et qui est
désormais nettement supérieure aux tendances de I'EPCI et du Département.

Enfin, le taux de chdmage de FORGES DE LANOUEE, malgré une petite augmentation ces derniéres années,
se situe toujours en-dessous de la moyenne intercommunale et de la moyenne départementale.

Quelques chiffres-clés :

Commune de FORGES Ploérmel Département du
DE LANOUEE Communauté Morbihan

Proportion d’actifs ayant un

emploi parmi les 15-64 ans en 69,3% 66,5% 63,9%

2017

Part d'actifs résidents en 2017 21,5% 32,6% 32,7%

Taux de chdmage en 2017 8,9% 10,9% 12,7%

Enjeux :

o Proposer des possibilités d'implantation pour des entreprises locales ou de nouvelles
entreprises afin d'accroitre le nombre d’emplois sur la commune, disposer de nouvelles
ressources financiéres, dynamiser la vie locale mais aussi limiter les navettes domicile-
travail.

e Respecter les principes d'équilibre entre le développement, I'activité agricole et la
protection des espaces naturels ainsi que des paysages.

¢ Maintenir et développer les activités, les services et les commerces pour assurer la
diversité des fonctions urbaines de FORGES DE LANOUEE.
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4 Les déplacements

4.1 Le réseau de voiries

Le bourg de Lanouée est traversé par :
- la RD 155, reliant vers le nord-est Mohon et vers le sud la RD 764.
- la RD 157, reliant vers I'ouest la RD 778 et vers l'est La Grée-Saint-Laurent.
Le bourg des Forges est traversé par :
- la RD 117, reliant vers le nord-est les Cotes d’Armor et vers le sud-ouest Pleugriffet.
- la RD 778, reliant vers le nord La Cheze et vers le sud-est la RD 764.

Le maillage viaire du bourg se fait principalement autour de ces RD, qui traversent chaque bourg. En effet, le
réseau de voiries secondaires, destiné a desservir les différents quartiers, se raccorde essentiellement a ces
axes.

Par ailleurs, le territoire communal de FORGES DE LANOUEE est traversé, entre autres, par la Route Nationale
24, classée Route a Grande Circulation. De ce fait, elle est concernée par la Loi Barnier. Ce qui implique que
tout nouveau projet situé dans son environnement proche devra faire 'objet d'une étude urbaine.

4.2 Les déplacements automobiles

'automobile reste prépondérante dans les moyens de déplacement : en effet, en 2017, sur 1 004 ménages
recensés, 925 (soit 92,1%) posseédent au moins une voiture.

Ce taux de motorisation des ménages De FORGES DE LANOUEE est supérieur a la moyenne intercommunale
(89,4%).

4.3 Les transports collectifs

Les bus

FORGES DE LANOUEE ne figure sur aucune ligne du réseau de transports en commun (autocars) BreizhGo,
géré par la Région Bretagne.

Cependant, & quelques kilométres au sud de FORGES DE LANOUEE, & Josselin, une ligne de car
interdépartementale permet de relier quotidiennement Pontivy ou Rennes. L'arrét se situe Place du 18 juin
1940.

Le réseau intercommunal de voyage

Le réseau intercommunal de voyage (RIV) propose, aux habitants de Ploérmel Communauté, un réseau de
bus, de covoiturage, de location de vélos a assistance électrique et de la location de voitures.

FORGES DE LANOUEE est desservie par la ligne 6 « Josselin-Mohon », I'arrét est situé rue des Glycines dans
le bourg de Lanouée.
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Le ramassage scolaire

Le ramassage scolaire est assuré, dans les hameaux et dans le bourg, par la Région Bretagne.

Le covoiturage

Il n’existe pas d’aire de covoiturage sur le territoire communal de FORGES DE LANOUEE.

4.4 Les mobilités douces

4.4.1 Les liaisons fonctionnelles

Au sein du bourg, les trottoirs sont globalement bien dimensionnés pour permettre une circulation piétonne
entre les zones d'habitat et les équipements.

Les liaisons entre les hameaux et le bourg ne sont pas aménagées pour permettre une circulation douce en
sécurité. Il s'agit essentiellement de routes a double sens qui présentent sur quelques trongons des
accotements enherbés.

4.4.2 Les sentiers de randonnée

En matiére de randonnée, plusieurs circuits pédestres ont été aménagés sur la commune. Plus globalement,
environ 13 km de chemins recensés par Ploérmel Communauté parcourent le territoire communal le long du
canal de Nantes a Brest.

Le schéma directeur cyclable de Ploérmel communauté a été adopté le 7 mars 2024 : 36 km de linéaires
cyclables, existants ou a créer, sont identifiés le long du canal de Nantes a Brest et pour relier le bourg de
Lanouée a Josselin.

Enjeux :
o Favoriser les dispositifs qui permettent de réduire I'utilisation de I'automobile.

¢ Privilégier une urbanisation future proche des bourgs pour encourager la marche vers les
écoles.

¢ Consolider et développer le réseau de continuités douces tant pour faciliter ce mode de
déplacement pour les habitants que pour valoriser le cadre de vie dans I'esprit du
développement durable.
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5 Le fonctionnement urbain

5.1 Les équipements administratifs

La mairie se situe en cceur du bourg de Lanouée, 2 rue de la Mairie. La Mairie annexe des Forges se situe 10
place de la Mairie dans le bourg des Forges.

La mairie La mairie annexe

5.2 Les équipements scolaires et périscolaires

FORGES DE LANOUEE est dotée de deux écoles primaires (maternelle et élémentaire) Les écoles Saint-Joseph
(LANOUEE) et Saint-Pierre (LES FORGES) sont en RPI (Regroupement Pédagogique Intercommunal) depuis
1999. Les niveaux sont répartis en 4 classes dont une classe a I'école Saint-Pierre (GS — CP).

- école primaire privée Saint-Joseph (rue des Glycines a Lanouée) > environ 70 éléves.
- école primaire privée Saint-Pierre (10 rue de La Cité aux Forges) > environ 20 éléves.
Il existe également un restaurant scolaire et une maison d‘assistantes maternelles.

Par ailleurs, FORGES DE LANOUEE propose des activités jeunes pendant les vacances scolaires. Ces activités
pour les enfants de 6 a 18 ans sont encadrées par les bénévoles du CSVL.

L'école Saint-Pierre au Forges L’école Saint-Joseph a Lanouée
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5.3 Les équipements culturels, sportifs et de loisirs des bourgs

Sur son territoire communal, FORGES DE LANOUEE dispose :
- d'une médiathéque, située rue Schilliger a Lanouée,
- d'un city stade, située rue Schilliger a Lanouée,

- d'équipements sportifs (stade de football, salle omnisports), regroupés au sud du bourg de
Lanouée, le long de la rue de Trenedo.

- Trois salles communales a Lanouée et 2 salles communales aux Forges.

=
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La médiatheque

La salle omnisports
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5.4 Les équipements sanitaires et sociaux

En matiére d'éguipements sanitaires et sociaux, on trouve sur la commune un p6le médical, située 10 rue de
la Poste a Lanouée. Elle accueille des infirmiéres a domicile, une psychologue sociale, un ostéopathe et une
praticienne PNL et détachement des traumatismes.

Le péle médical

5.5 La vie associative

On dénombre une trentaine d'associations sur la commune de FORGES DE LANOUEE, touchant essentiellement
les secteurs des sports, de la culture, des loisirs, du social et du périscolaire.

Enjeux :
o Offrir les moyens aux associations de fonctionner grace a des équipements appropriés.
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

ATOUTS

CONTRAINTES

Démographie

- Solde migratoire largement positif.

- Vieillissement de la population.

- Rythme de construction constant.

- Prédominance des trés grands
logements.

économique

- Présence de plusieurs zones d'activités.

Habitat ) . s
- Taux de vacance en baisse. - Parc locatif social limite.
- Fort taux de vacance
Activité - Faible taux de chémage. - Nombre d’emplois limité sur la

commune.

Déplacements

- Desserte par les transports en commun
(bus).

- Forte mobilité professionnelle.

Fonctionnement
urbain

- Bon niveau d'équipements.
- Vie associative riche.

- Risque de perte d'attractivité du bourg
en cas d'éloignement de I'habitat.

46



FORGES DE LANOUEE

1. Rapport de présentation

CHAPITRE 2 - ETAT INITIAL DE
L'ENVIRONNEMENT
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1 L'environnement physique

1.1 Une commune au cceur du Massif armoricain

Le sous-sol du département du Morbihan est tout entier contenu dans une entité géologique connue sous le
nom de Massif armoricain qui représente une des parties les plus anciennes et les plus complexes du territoire
francais.

Ce sous-sol est constitué de roches variées qui caractérisent une ancienne chaine de montagne aujourd'hui
fortement érodée : la Chaine Hercynienne qui s'est formée au Paléozoique (ére primaire) entre 450 et 300
millions d'années.

Cette chaine de montagne, a I'origine continue sur plus de 3 000 km, occupait une grande partie du territoire
de I'Europe de I'Ouest, et affleure actuellement en massifs isolés (comme le Massif armoricain).

Légende
Roches sédimentaires

Sherbouse

e \? \ ‘ e [\ Caen
. )

«

FORGES
. Ordovicien & Silurien DE LANGUEE
@

. Cambrien

. Protérozoique (Briovérien)

Roches intrusives

. Hercynien

. Paléozoique inférieur

. Cadomien

Autres roches

. Ophiolites

_ Failles principales
-— Failles inverses

—==— Failles de décrochement

Les roches variées du sous-sol de FORGES DE LANOUEE sont le résultat de I'action de phénomeénes géologiques
complexes ou interviennent des paramétres comme la composition chimique, la profondeur, la pression, la
température, la déformation, etc...

La structure géologique et les mouvements qui l'ont animé ont faconné le relief du territoire communal.

La commune de FORGES DE LANOUEE est située au coeur du Massif armoricain.
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CARTE GEOLOGIQUE DE FORGES DE LANOUEE

Alluvions et colluvions
Altérites

Siltites

Grés

Alternances silto-gréseuses

JORRDOL

Solifluxion

Source : InfoTerre

Le sous-sol est majoritairement composé de roches sédimentaires :
v Des alluvions, colluvions et solifluxion le long des cours d’eau,
v Des altérites, siltites et alternances silto-gréseuces sur I'ensemble du territoire,

v Des gres a l'extrémité ouest du territoire.
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1.2 La charpente naturelle de FORGES DE LANOUEE

Géomorphologie

Légende :
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Sources : RGE ALTI Conception cartographique : L'Atelier d'Ys - Avril 2021

L'observation du contexte géomorphologique de la région de FORGES DE LANOUEE montre la portion de
territoire qu’occupe la commune.

La conception de ce document permet de « modéliser » le socle tellurique de la commune. On constate un
dénivelé de prés de 80 metres entre le point le plus bas (I'Oust) et le point les plus haut (la Mare Fauchée et
le bois de Grignars), au sein de la commune. On remarque que le relief est articulé autour d’'un plateau central,
incisé par le ruisseau du Crasseau et bordé au sud-ouest par le canal de Nantes a Brest. L'emplacement des
bourgs sur des coteaux est également a noter.

1.3 Un climat tempéré océanique

Le climat de la région de FORGES DE LANOUEE est de type tempéré océanique. Il est caractérisé par des
températures estivales moyennes et des hivers peu rigoureux.

Les précipitations présentent un maximum en automne-hiver et un minimum en été. Elles représentent en
moyenne 900 mm par an. Elles sont fréquentes en toutes saisons mais peu intenses (au moins 120 jours de
pluies par an).

Les hivers sont légérement plus froids et les étés plus chauds que sur les régions littorales. La région de
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FORGES DE LANOUEE enregistre environ 45 jours de gel par an.
La température moyenne annuelle est de 11°c et I'ensoleillement d’environ 1 800 heures par an.
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1.4 Le réseau hydrographique

La commune de FORGES DE LANOUEE fait partie du SDAGE Loire-Bretagne et du SAGE Vilaine.
Les eaux communales sont drainées en direction de deux sous-bassins versants :
v" l'ouest communal en direction de I'Oust,

v’ le reste du territoire communal en direction du Ninian. Ce dernier se jette dans I'Oust sur la commune
de FORGES DE LANOUEE.

Les principaux cours d’eau de la commune sont :
v L'Oust qui s'écoule du nord au sud sur la limite communale ouest,
v Le Ninian qui s'écoule du nord au sud sur la limite communale est,
v Le Lié qui traverse le bourg des Forges,
v Le ruisseau du Crasseux qui traverse le bourg de Lanouée.
Environ 142 km de cours d’eau ont été inventoriés.

De multiples petits affluents et quelques plans d’eau irriguent I'intégralité du territoire communal.

MILIEUX HYDROGRAPHQUES Legende :

- Cours d'eau

B Plan deau
—— Sens d'écoulement
------- Limite de bassin versant

\\I Saint-Malo
’ des
', Trois~Fontaines

0
-
......

, ; “ e 7 Ny
Plehgriffets et NT W27 b S8, T \ljiss S~ B8, © Yol AU/
------ BV du Ninian
La Croix~Helléan
BV de I'Oust
{ o s : ,el;
RN {7 N
\ s ¥
Guégon R < >
Josselin 0 1 km
S —
Sources : EPTB Vilaine - Scan 25 IGN Conception cartographique : L'Atelier d'Ys - Avril 2021

53



FORGES DE LANOUEE 1. Rapport de présentation

2 L'environnement biologique

2.1 La structure végétale

Légende :
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Les boisements de FORGES DE LANOUEE constituent un patrimoine naturel. Ils prennent différentes formes :
les bois, les haies bocageéres, les ripisylves (gaines boisées qui accompagnent les ruisseaux).

Les trés nombreux boisements couvrent prés de 3 942 ha du territoire, soit prés de 41% de FORGES DE
LANOUEE.

Les grands boisements sont majoritairement situés dans la partie nord du territoire. La Forét de Lanouée
couvre plus de 3 600 ha.

Le réseau bocager est encore dense et l'inventaire du Grand bassin de I'Oust indique que plus de 427 km de
haies couvrent le territoire communal.

Le classement en loi paysage est préférable a I'EBC pour éviter la surprotection de structures pas toujours
qualitatives. Cette protection semble néanmoins essentielle afin de prévenir des exces, tels que la disparition
des haies du bocage constatée depuis une soixantaine d'années.

Les continuités vertes que composent les unités boisées serviront de trames pour les corridors écologiques.
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FORGES DE LANOUEE, de 1950 & nos jours. Regroupement de parcelles, disparition des haies bocagéres —
La Ville Jéhan (source : GEo-Bretagne)

Le Plessis Jaulme
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2.2 Les zones humides

Il faut entendre par zone humide "les terrains exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés
d'eau douce, salée ou saumatre de facon permanente ou temporaire ; la végétation, quand elle
existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'année." (Article
L.211-1 du Code de I'environnement)

Les zones humides sont parmi les milieux naturels les plus riches du monde, elles fournissent l'eau et les
aliments a d'innombrables espéces de plantes et d'animaux et jouent un rble important en matiere de
régulation hydraulique et d'autoépuration.

Elles ont été inventoriées par I'EPTB vilaine en 2005 pour le territoire de I'ancienne commune des Forges et
en 2006 pour le territoire de I'ancienne commune de Lanouée

Elles couvrent environ 600 ha de la commune, soit un peu plus de 6% du territoire.
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2.3 Les Périmeétres de protection

2.3.1 Les Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique

L'inventaire des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) a pour objectif de
réaliser une couverture des zones les plus intéressantes au plan écologique, essentiellement dans la
perspective d'améliorer la connaissance du patrimoine naturel national et de fournir aux différents décideurs
un outil d'aide a la prise en compte de I'environnement dans I'aménagement du territoire.

Toute modification des conditions écologiques doit y étre évitée et toute exploitation éventuelle strictement
limitée.

Ces ZNIEFF représentent le résultat d'un inventaire scientifique. Leur valeur en jurisprudence est attestée. Il
faut distinguer deux types de classement :

Les ZNIEFF de type I désignent "des secteurs d'une superficie en général limitée caractérisée par la
présence d'espéces, d'association d'espéces ou de milieux rares, remarquables, ou
caractéristiques du milieu du patrimoine naturel régional ou national". Ces secteurs, inventoriés par
des naturalistes et des scientifiques, peuvent révéler la présence d'especes protégées par la loi, mais le plus
souvent, soit la présence d'espéces rares - ou en raréfaction - et localisées, soit des especes en limite d'aire
de répartition, mais toujours d'intérét écologique ;

Les ZNIEFF de type II désignent les "grands ensembles naturels riches et peu modifiés, ou qui offrent
des potentialités biologiques importantes". Ces zones plus vastes sont le siege de milieux souvent
relictuels, singuliers et/ou localisés, mais généralement sans espece strictement protégée.

L'inventaire ZNIEFF a été réalisé durant les années 1980. Il a été actualisé par des ZNIEFF dites de "deuxiéme
génération" au cours des années 1990.

A FORGES DE LANOUEE une ZNIEFF de type II a été répertoriée.

ZNIEFF type II de deuxiéme génération N°530006826 : " FORET DE LANOUEE "

La Forét privée de Lanouée est le second massif forestier le plus grand de Bretagne apreés la Forét de Paimpont.
Auparavant propriété de 3 groupements forestiers principaux (GF du Pas aux biches, GF des Forges, et GF de
Lanouée), I'essentiel aujourd'hui de cette forét : 3800 hectares, soit 90 % de la superficie de la ZNIEFF, est
depuis mai 2007 propriété d'un groupe multinational, de fait premier propriétaire privé de Bretagne, qui
I'exploitera par l'intermédiaire d'une filiale spécialisée dans les ressources forestiéres (énergie renouvelable et
construction).

95 % de la ZNIEFF, et donc de la forét, se trouve sur la commune de FORGES DE LANOUEE.

Environ 98 hectares se trouvent sur la commune de Plumieux dans les Cotes d'Armor, et ou se trouve a la
pointe de Caler (au bout de la Ligne de la Ville au Cerne) une petite ZNIEFF de type I repérant une parcelle a
caractére tourbeux (source 52), surtout justifiée par la présence du piment royal considéré comme rare dans
ce département, et le signalement du rossolis intermédiaire, protégé.

Cette forét treés ancienne est établie sur des formations sédimentaires schisteuses du Briovérien (Précambrien)
: grés et poudingues de Gourin, et phyllades de Saint-L6 principalement. Le sol, argilo siliceux, est nettement
acide (pH : 4,5 a 4,8) et a de fortes capacités de rétention en eau. Jusqu’a la fin du XVIIeéme siécle, la forét
était une futaie de chéne, hétre et chataignier, puis fut exploitée en taillis et taillis sous futaie pour alimenter
les forges de Lanouée, qui fonctionnérent de 1756 a 1886. Un premier enrésinement a base de pins (sylvestre,
maritime et laricio) interviendra a la fin du XIXéme Siécle. A partir de 1970 le pin maritime devient
prépondérant pour « mettre en valeur les mauvais taillis et reconstituer les parties détruites lors des incendies
». Des plantations expérimentales localisées de diverses essences exotiques ont été réalisées (dans I'ancien
GF de Lanouée). L'ouragan d'octobre 1987 avait occasionné environ 10 % de pertes (chablis). Les incendies
sont un souci permanent (création de bordures pare-feu en feuillus et nombreux points d'eau) ainsi que les
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dégats occasionnés par le gros gibier (mise en protection de certaines parcelles : clotures). La forét traversée
par plusieurs routes départementales est assez fréquentée (source 59).

Habitats et plantes remarquables : I'habitat forestier d'intérét communautaire majeur de la zone est la hétraie-
chénaie collinéenne a houx, souvent sous la forme trés acidiphile a myrtille (Vaccinio-Quercetum), voire la
variante de sols engorgés a molinie ; soit moins bien caractérisée du fait d'une faible représentation du houx,
de l'interférence de résineux (pins) ou d'autres essences feuillues dans la strate arborée (chataignier).

En sous-bois le muguet de mai (Convallaria maialis) est présent localement et devrait étre respecté par les
promeneurs car il reste trop peu commun en Bretagne, tout comme l'orchidée forestiére épipactis a larges
feuilles (Epipactis helleborine). D'autres plantes non déterminantes mais également peu communes sont
présentes, en particulier le long des fossés et bermes des routes traversant le massif : piloselle petite laitue
(en limite Ouest de répartition dans ce site), raiponce en épi, mélitte a feuilles de mélisse, etc.

La plupart des talwegs, malgré localement des indices de drainages forestiers anciens, ont encore un caractére
tourbeux assez affirmé et contiennent encore par places de la lande humide a tourbeuse a sphaignes ou de la
moliniaie fortement colonisée par le piment royal (Myrica gale). Autour de nombreux plans d'eau creusés pour
la lutte contre l'incendie, les décapages sont propices a l'installation de la grassette du Portugal (Pinguicula
lusitanica) et plus localement aux rossolis intermédiaires ou a feuilles rondes (Drosera intermedia et D.
rotundifolia) espéces végétales protégées en France. Localement les formations tourbeuses de bouleaux
comportant des sphaignes, aussi d'intérét communautaire, sont présentes. Les réservoirs d'eau oligotrophe
sont bordés par des communautés végétales caractéristiques des étangs acides : a millepertuis des marais et
potamot a feuilles de renouée, éléocharis a nombreuses tiges, etc. La pilulaire a globules (Pilularia globulifera),
ptéridophyte protégée au plan national, est signalée au niveau de I'une de ces mares. Les petits rus forestiers
sont également intéressants, I'un d'eux accueille en berge une mousse qui semble ici en limite Est de répartition
pour la Bretagne : Hyocomium armoricum.

Les chemins forestiers hydromorphes accueillent une communauté des dépressions de landes acides
s'asséchant en été, a cicendie filiforme et radiole faux-lin, ou la cicendie naine (Exaculum pusillum), espéce
déterminante et menacée vient d'étre trouvée. Les landes humides et mésophiles a ajonc nain et bruyeres
subsistent dans quelques "vides" de la forét, mais surtout sous la pinéde suffisamment claire ; le maintien de
cet habitat devenu assez rare a ce niveau du Centre-Bretagne est un enjeu important, une faune
caractéristique voire inféodée s'y trouve également.

Faune remarquable : plus de 60 espéces d'oiseaux sont recensées dans la Forét de Lanouée, parmi lesquels
prés d'une dizaine d'oiseaux déterminants, car nicheurs certains ou probables, liés a la futaie ou taillis sous
futaie, ainsi qu'aux landes ouvertes ou faiblement boisées (clairieres permanentes et espaces forestiers
récemment exploités). Signalons particulierement I'Autour des palombes, le Busard St-Martin, I'Engoulevent
d'Europe, plusieurs pics dont le Pic noir et le Pic cendré, nicheurs assez rares, et différents passereaux tels
que le Pouillot siffleur ou la Fauvette pitchou.

L'inventaire des mammiféres est a compléter, en particulier pour les chauves-souris. Le Campagnol amphibie,
dont les effectifs sont en déclin en France, est présent dans les zones humides de ce site.

Plusieurs espéces déterminantes d'invertébrés sont distinguées parmi les odonates et orthoptéres, groupes
bien recensés sur la zone. Ce sont a nouveau les nombreux petits étangs et mares et les landes humides ou
seches qui sont pour ces espéces les habitats a préserver. Des inventaires d'autres groupes d'arthropodes ont
été initiés (Coléoptéres cérambycidés notamment).

Dans la perspective d'un éventuel projet de changement dans le mode de gestion de cette forét, il reste
recommandé de ne plus intervenir sur les fonds humides, c'est-a-dire ne pas réaliser de nouveaux drainages
ni boiser artificiellement les fonds, de maniére a épargner les espaces tourbeux et les plantes d'intérét
patrimonial qui peuvent s'y trouver, et de respecter les actuels secteurs les plus diversifiés, notamment ceux
porteurs des rossolis (Drosera spp) protégés. Il importe aussi que les petites clairiéres existantes en lande a
bruyéres permanente soient conservées, en particulier pour l'avifaune patrimoniale des landes. 1I serait aussi
bon que les grosses unités feuillues de la chénaie-hétraie en place, en futaie ou taillis sous futaie, soient
conservées, sans étre artificialisées avec des essences exogenes. Le maintien de stades forestiers matures, et
localement d'arbres sénescents ou morts (chandelles et troncs au sol), est également important pour la
biodiversité forestiére. L'entretien doit rester mécanique et ne pas utiliser de pesticides.
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2.4 Les continuités écologiques

Face au constat dartificialisation du territoire francais et de perte de biodiversité, le Grenelle de
I'environnement demande aujourd’hui aux collectivités territoriales d’agir pour freiner la dégradation et la
disparition des milieux naturels et de les relier entre eux pour maintenir la connectivité entre les espéces et
les milieux.

L'enjeu est de permettre aux espéces animales et végétales de circuler, de s'alimenter, de se reproduire ou de
se reposer et de garantir une bonne fonctionnalité des milieux qui les accueillent. Il convient donc de concilier
la préservation des capacités écologiques des territoires et les activités humaines, sans les opposer.

En réponse a cet enjeu, la « Trame verte et bleue » est un outil d'aménagement durable du territoire destiné
a former un réseau écologique cohérent en conciliant les enjeux écologiques et I'aménagement du territoire
ainsi que les activités humaines.

2.4.1 Latrame verte et bleue

Les objectifs de la trame verte et bleue sont avant tout écologiques :
v réduire la fragmentation des habitats ;
v permettre le déplacement des espéces ;
v’ préparer |'adaptation au changement climatique ;
v

préserver les services rendus par la biodiversité.

Ces objectifs sont également socio-économiques :
v'améliorer le cadre de vie ;
v améliorer la qualité et la diversité des paysages ;
v prendre en compte les activités économiques ;
v

favoriser un aménagement durable des territoires.

Afin de répondre aux objectifs listés ci-dessus, la trame verte et bleue se propose de distinguer une
composante verte caractérisée entre autres par :

v les espaces naturels importants pour la préservation de la biodiversité (foréts...) ;
v"la couverture végétale permanente le long de certains cours d’eau...

Et une composante bleue caractérisée entre autres par :
v les cours d'eau et canaux ;

v" les zones humides...

Chaque territoire est composé de différentes sous-trames, qui sont caractérisées par ’homogénéité de
milieux (exemple : sous-trame des milieux boisés, sous-trame des zones humides...).

Toutes les sous-trames superposées formant la trame verte et bleue finale.
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Exemple de Trame verte et bleue composée de sous-trames écologiques spécifiques (Source : IRSTEA)

A Vintérieur de ces sous-trames, prennent place les continuités écologiques constitutives qui comprennent
deux types d'éléments : « les réservoirs de biodiversité » et les « corridors écologiques ».

v Les réservoirs principaux de biodiversité sont des espaces naturels accueillant la faune et la
flore, souvent remarquables, ou les individus réalisent tout ou partie de leur cycle de vie (site de
reproduction, d'alimentation, etc.). Ils font l'objet d'un zonage d'inventaire (ZNIEFF) ou réglementaire
(Natura 2000).

v Les réservoirs secondaires de biodiversité s'appuient sur la présence d'espaces déterminants et
dont la préservation est jugée nécessaire sur le territoire. Contrairement aux réservoirs principaux de
biodiversité, ils ne font 'objet d’aucun zonage (étatique) et correspondent davantage a des espaces
associés a la « nature ordinaire ». Toutefois, ces noyaux doivent étre suffisamment diversifiés en
termes de milieux et d’'une surface suffisante pour permettre la réalisation d’'un cycle de vie des
especes.

v Les corridors écologiques (ou biologiques) sont des axes de déplacement, plus ou moins larges,
continus ou non, empruntés par la faune et la flore et qui permettent de relier les réservoirs de
biodiversité entre eux.

Schéma de principe du réseau écologique
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2.4.2 Les continuités écologiques de FORGES DE LANOUEE

La révision du PLU constitue un moment privilégié pour construire le projet communal en prenant en compte
la trame verte et bleue.

Pour intégrer au mieux cette thématique, I'idéal serait de prévoir un état des lieux sur au minimum une année,
soit le temps des quatre saisons. Or, le manque de données, d’inventaires homogenes et le temps limité d’'un
diagnostic de PLU ne permet pas d‘affiner ces résultats.

Ainsi, les informations qui vont suivre pourront étre complétées ultérieurement sur une période plus longue
(exemple : informations sur les zones de collisions mettant en évidence les points de fragilité des corridors
écologiques...).

Dans le cadre de la révision du PLU de FORGES DE LANOUEE, l'identification des continuités écologiques sera
menée de la maniére suivante :

1. Identification des sous-trames,

2. Identification des réservoirs de biodiversité,
3. Identification des corridors écologiques,
4

Identification des points de fragilité ou de rupture.

2.4.2.1 L'identification des sous-trames

La trame verte et bleue est un réseau écologique formé de continuités écologiques terrestres (composante
verte) et aquatiques (composante bleue).

La variabilité des enjeux écologiques et des territoires peut conduire a décomposer ce réseau écologique en
sous-trames : ensembles d’espaces constitués par un méme type de milieu, identifiés a partir de I'occupation
des sols ou d'une cartographie de végétation, et répondant aux besoins d'un groupe d’espéces : sous-trame
de milieux aquatiques, de milieux forestiers, de prairies seches, de zones agricoles extensives, de milieux
rocheux, etc.

Chaque sous-trame comprend des espaces qui jouent des rbles de réservoir de biodiversité et de corridor
écologique.

Il existe des sous-trames pour tous les milieux, a toutes les échelles, pour toutes les espéces. Il est essentiel
de faire un choix de sous-trames représentatives des enjeux et des milieux du territoire communal.

Ainsi, quatre sous-trames ont été ciblées sur FORGES DE LANOUEE :

les zones humides,

les milieux aquatiques,
les milieux ouverts,

les milieux boisés.

AN NN

Les sous-trames des milieux humides et aquatiques sont basées sur I'inventaire communal des zones humides
réalisés par 'EPTB Vilaine (en 2005 et 2006) et I'inventaire des cours d'eau issu du cadastre.

Les sous-trames des milieux ouverts et des boisements ont été définies par photo-interprétation.

Ces quatre sous-trames sont présentées ci-dessous.
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Fragmentation du territoire

La définition d’'une trame écologique nécessite de prendre en compte les éléments de fragmentation des
milieux existants sur le territoire. L'urbanisation, les routes, les voies ferrées sont par exemple des éléments

de fragmentation des habitats terrestres ; les barrages et autres ouvrages réalisés sur les cours d’eau sont en
revanche des éléments de fragmentation des habitats aquatiques.

Les bourgs des FORGES et de LANOUEE ainsi que la RN 24, les RD 764, 778 et 793 (voies les plus fréquentées
avec entre 2 000 et 21 000 véh/j) représentées ci-dessous peuvent étre considérées comme des éléments
fragmentant le territoire.
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2.4.2.2

L'identification des réservoirs de biodiversité

Les réservoirs de biodiversité principaux

Les réservoirs de biodiversité sont des espaces dans lesquels la biodiversité, rare ou commune, menacée ou
non menacée, est la plus riche ou la mieux représentée, ol les espéces peuvent effectuer tout ou partie de

leur cycle de vie (alimentation, reproduction, repos) et ol les habitats naturels peuvent assurer leur
fonctionnement, en ayant notamment une taille suffisante.

Ce sont des espaces pouvant abriter des noyaux de populations d'espéces a partir desquels les individus se
dispersent, ou susceptibles de permettre I'accueil de nouvelles populations.
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Comme indiqué précédemment, ces réservoirs font bien souvent I'objet d'un zonage d'inventaire (ZNIEFF) ou
réglementaire (Natura 2000).

La commune de FORGES DE LANOUEE posséde un périmétre connu et identifié : la ZNIEFF de type I1 " FORET
DE LANOUEE " (N°530006826)

Nous pouvons ainsi considérer que ce secteur constitue un réservoir principal de biodiversité sur la commune.
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A une échelle plus large, le SCoT du Pays de Ploérmel Cceur de Bretagne et le Schéma Régional de Cohérence
Ecologique breton donnent quelques indications qu’il convient également de prendre en compte.
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by . N A ' _‘ “.
Extrait du SRCE Bretagne (zoom sur la commune de FORGES DE LANOUL-‘E)

Les réservoirs de biodiversité secondaires

Les réservoirs secondaires s'appuient sur la présence d’espaces déterminants et dont la préservation est jugée
nécessaire sur le territoire.

Une approche cartographique a permis de les cibler. Leur identification est basée sur des zonages d’inventaires
territoriaux présentés précédemment (inventaire des cours d’eau, des boisements et des zones humides).

Le maillage bocager a également été étudié (par photo-interprétation) sur I'ensemble du territoire communal.
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Les secteurs qui associent a la fois zones humides, milieux ouverts, zones boisées ou zones bocageres denses

sont les milieux les plus susceptibles d'accueillir une forte biodiversité.

Rappelons que ces secteurs doivent étre suffisamment diversifiés en termes de milieux pour permettre la

réalisation d’un cycle de vie des espéces.

Les réservoirs secondaires potentiels de biodiversité sont représentés sur la carte ci-dessous.
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2.4.2.3

L'identification des corridors écologiques

Les corridors écologiques assurent des connexions entre les réservoirs de biodiversité, offrant aux espéces des
conditions favorables aux déplacements nécessaires a I'accomplissement de leur cycle de vie.

Ces corridors écologiques peuvent prendre des aspects tres différents, qui n‘impliquent pas nécessairement
une continuité physique ou des espaces contigus.

Ces corridors peuvent étre :

v de type linéaire et portés par des composantes linéaires du paysage (haies, chemins et bords de
chemins, ripisylves, bandes enherbées le long des cours d’eau...).

v discontinus : espaces-relais, pas japonais ou ilots-refuges : mares permanentes ou temporaires,
bosquets...

Ainsi, a partir des données cartographiques précédemment évoquées et en s'appuyant sur les sous-trames,
plusieurs corridors potentiels ont été identifiés sur I'ensemble du territoire. Ils sont identifiés sur la carte ci-
dessous.
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2.4.2.4

L'identification des points de fragilité

Les points de fragilité potentiels sont les zones de croisement entre les corridors précédemment ciblés et les
éléments fragmentant le territoire (on s’intéressera ici aux infrastructures de transport et a l'urbanisation).

POINTS DE FRAGILITE
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De nombreux obstacles peuvent étre recensés sur la commune et ainsi générer des points de fragilité
potentiels.

Ils sont essentiellement liés a la présence de la RN 24, des routes départementales et des deux bourgs.
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3 L'analyse paysageére

3.1 Les entités paysageres

Si I'on se référe a I'atlas des Paysage du Morbihan, la commune de FORGES DE LANOUEE appartient au grand
ensemble paysager :

v du Plateau de Pontivy-Loudéac (unité plateau de I'Yvel)

v des Vallées naviguées (unité Vallée de I'Oust)

Le plateau de Pontivy-Loudéac est un ensemble ondulé voué aux grandes cultures.

Les vallées "naviguées" du Morbihan ne constituent certes pas de grands axes "navigables" pour transports a
fort tonnage. Mais elles forment un réseau cohérent de riviéres, canaux latéraux ou de jonction, qui favorise
la découverte du paysage et structure le territoire.
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La géomorphologie ainsi que les interactions entre les structures du territoire communal permettent d’identifier
des unités de paysage singuliéres, répondant chacune a des problématiques propres (du nord vers le sud) :

v' Le plateau de I'Yvel,
v La Vallée de I'Oust,

Ces unités permettent la lecture, la compréhension et la caractérisation du territoire.
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Le plateau de I'Yvel

v Cette unité paysagére recouvre la majeure partie de la commune.

L'unité du plateau de I'Yvel présente les caractéres marqués d’'un paysage agricole moderne, constitué de
grandes parcelles de cultures et ponctué de nombreux batiments d’élevage, de stockage et de transformation.

La campagne de |'Yvel se caractérise par un sol plat qui porte les cultures scandées par des plans de végétation
marquant les cours d’eau ou les lisieres des bois.

Le réseau des rivieres vient strier le dégagement général de lignes boisées, plus difficilement accessibles,
tandis qu’un semis de boisements le distingue de son voisin le « plateau de I'Evel », plus nettement dégagé.

v A I'échelle communale, ce paysage peut se décliner en deux sous-entités :

Tout d'abord, la campagne ouverte occupe toute la partie sud du territoire. Elle est caractérisée par des grands
champs cultivés, avec un bocage peu dense. Le relief y est cependant relativement ondulé en raison des petits
cours d'eau. C'est également la partie urbanisée de la commune avec le bourg de Forges de Lanouée les
nombreux hameaux.
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La campagne ouverte

S

Campagne ouverte depuis la RD 157

Ensuite, la forét de LANOUEE s'étend sur toute la moitié nord de la commune soit prés de 4 000 hectares.
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La Forét depuis la RD 117
La Vallée de I'Oust

Cette unité délimite la partie sud de la commune.

La vallée de I'Oust est une Fraction du canal de Nantes a Brest, un paysage reconnu du Morbihan intérieur. La
navigation et le chemin de halage permettent une pratique touristique appréciée. Des sites singuliers et des
petites villes ponctuent le parcours dont Josselin situé en limite avec FORGES DE LANOUEE.

Nous pouvons d‘ailleurs noter sur la commune de nombreuses étapes possibles le long de I'Oust. L'écluse Le
Rouvray dispose d'une passerelle permettant le passage de I'autre coté du canal pour aller sur la Base du
Rouvray. De nombreuses haltes sont possibles avec I'Hotel restaurant le relais de I'Oust, de nombreuses
créperies. Le village de Les Forges est quant a lui situé a moins de 1 km du bord de I'Oust via un affluent.

Ecluse et passerelle du Rouvray
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Le chdteau de Les Forges situé sur un affluent de /'Oust

Les bourgs

Bien qu'ils occupent une surface non négligeable sur le territoire communal, les bourgs de LES FORGES et DE
LANOUEE peuvent difficilement étre considérés comme des motifs de paysage.

LANOUEE, situé & une altitude moyenne de 90m, s’est implanté sur le flan d’un cOteau a I'entrée d’une petite
vallée encaissée.

Entrée de bourg de Lanouée depuis la RD 157

LES FORGES, situé a une altitude moyenne de 60m, s’est implanté au pied d’'un céteau boisé de la forét, tout
prés du chateau et de la riviére Le Lié.

76



FORGES DE LANOUEE 1. Rapport de présentation

Vue sur le bourg et le chéteau de Les Forges depuis la RD 778

La présence des coteaux et des nombreux boisements périphériques filtre les bourgs dans le grand paysage
limitant fortement leur impact paysager.

L’Etalement urbain de Josselin

Bien que la ville de Josselin soit d'une grande richesse patrimoniale, son développement urbain tend a se
banaliser a I'entrée nord de la ville via la RD 793. Il se trouve que cette partie de I'agglomération (quartier de
Bellevue) est sur le territoire de FORGE DE LANOUEE.
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3.2 Les périmétres de protection

Un site classé est un site de caractére artistique, historique, scientifique, légendaire ou pittoresque, dont la
préservation ou la conservation présente un intérét général. L'objectif est de conserver les caractéristiques du
site, I'esprit des lieux, et de les préserver de toute atteinte grave.

Comme pour les monuments historiques, la loi sur la protection des sites prévoit deux niveaux de protection,
I'inscription et le classement. La mise en ceuvre de cette Iégislation reléve de la responsabilité de I'Etat, et
fait partie des missions du ministre de I'écologie. Les programmes et projets de protections sont préparés par
les directions régionales de I'environnement, et soumis pour avis aux commissions départementales des sites.
Les décisions de classement sont prises par décret, aprés consultation de la commission supérieure des sites
et du Conseil d'Etat, ou plus rarement par arrété ministériel. Néanmoins, ceci s'opére dans les deux cas aprées
une instruction locale qui comprend une enquéte administrative, la consultation des collectivités locales et de
la commission départementale. Les décisions d'inscription sont prises par arrété du ministre chargé des sites
apres consultation de la commission départementale des sites.

Sur la commune de FORGES DE LANOUEE, on ne recense pas de sites inscrits ou classés.

Les décisions de classement ou d'inscription constituent une simple déclaration de reconnaissance de la valeur
patrimoniale de I'espace concerné. Elles ne comportent pas de réglement comme les réserves naturelles, mais
elles ont pour effet de déclencher des procédures de contrble spécifique sur les activités susceptibles d'affecter
le bien.

¢ En site classé, toute modification de I'état ou de I'aspect du site est soumis a une autorisation spéciale,
soit du préfet, soit du ministre chargé des sites aprés consultation de la commission départementale
et préalablement a la délivrance des autorisations de droit commun.

e Ensite inscrit, les demandes d'autorisation de travaux susceptibles d'affecter I'espace sont soumises
a |'Architecte des Batiments de France qui émet un avis simple sauf pour les travaux de démolition qui
sont soumis a un avis conforme.
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4 L’analyse urbaine, architecturale et patrimoniale

4.1 Histoire et patrimoine de FORGES DE LANOUEE

LANOUEE vient de « lan » (ermitage) et de « noez » (nu). C'était autrefois une région forestiére avec un
ermitage. La paroisse est citée dés 820 dans le cartulaire de Redon : /in plebe nuncupante Lanoes. Peuplée
par les Celtes, Lanouée connait I'occupation romaine comme en témoignent les vestiges de la voie romaine
Vannes-Corseul qui traversait son territoire. Son histoire au Moyen-Age est liée a la famille de Rohan. En 1221,
Geoffroi Ier de Rohan regoit le droit de mettre cent porcs et cent boeufs dans la forét. La forét avec ses diverses
essences d'arbres, a instauré pendant des siécles tout un cycle économique nourricier incluant I'élevage de
nombreux animaux, y compris les chevaux, dont les célebres « cavales » de Lanouée. Dépendant de la grande
seigneurie de Porhoét et réunissant quinze seigneuries particulieres, LANOUEE est devenue, avec Monfort,
Beignon et Lohéac, siege d'un doyenné ecclésiastique de l'archidiaconé de Porhoét, partie méridionale de
I'évéché de Saint-Malo. Quinze paroisses, dont trois de Josselin, et quatre Tréves étaient comprises dans sa
circonscription.

Il semble que LANOUEE englobait primitivement les territoires actuels de LANOUEE (avec Pomeleuc) et des
FORGES mais aussi de la Grée-Saint-Laurent et de Josselin. ]

Le village de Les FORGES est détaché de la commune de LANOUEE en 1883. A cette époque, la commune des
FORGES n’existait pas mais ce secteur accueillait une « usine a fer » qui a ensuite donné le nom a la commune
et qui aujourd’hui donne le nouveau nom a la commune nouvelle : FORGES DE LANOUEE.

LANOUI§E est devenue le siége d'importantes forges en 1756. Le Duc de Rohan, propriétaire de la forét de
LANOUEE (dont le bois se vendait trés mal), obtient du roi Louis XV l'autorisation de construire une forge afin
de diversifier son activité. Celle-ci, localisée en bordure de la forét de LANOUEE fonctionnera de 1760 jusqu’aux
environs de 1870.
e En 1756, il n'y avait a I'endroit actuel du bourg que des bois et quelques cultures. La création de la
forge s'est faite selon un plan tracé de deux axes perpendiculaires :
o Le premier axe supportait les batiments et la direction (maison du maitre des forges, batiment
administratif et chapelle).
o Le second axe recevait tous les batiments industriels en contrebas du canal qui ameéne I'eau
pour la force motrice.

e En 1772, la production de la forge était de 900 tonnes de fonte et de 500 tonnes de fer. Quelques
canons ont été produits, mais la pietre qualité de la fonte a obligé I'activité a se réorienter vers des
produits plus classiques : boulets pour la marine, lest pour les quilles de bateau, essieux a charrettes,
clous...

e En 1790, LANOUEE est chef-lieu de canton jusqu’en 1801, puis devient une simple commune rattachée
au canton de Josselin.

e En 1802, les Rohan vendent a Louis Henri de Janzé, la forét de la forge. Cette derniére fonctionnera
avec des hauts et des bas dus aux conditions économiques, politiques ainsi qu’a la rude concurrence
anglaise.

e En 1870, le déclin entrainera la cessation de I'activité de la forge (date de la guerre).

¢ Une population s'était installée autour de cet établissement industriel avec un mode d'existence et une
maniere de penser parfois différente de celle du bourg de LANOUEE dont elle dépendait. Ceci améne
en 1883 la création d'une nouvelle commune (LES FORGES) de 5 253 hectares pris sur les 9 629
hectares que comptait alors la commune de LANOUEE.

e En 1887, les JANZE vendent I'ensemble de la forét a Mr LEBRETON qui est un grand chasseur. Depuis,
la propriété est restée dans la famille car transmise par successions.
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4.2 Implantation historique et développement

4.2.1

LANOUE
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Répartition du bati sur le territoire communal de FORGES DE

Cadastre napoléonien (1830) et cadastre
actuel — Commune de FORGES DE LANOUEE

Sur le cadastre napoléonien de 1830 et sur le
cadastre actuel, le bati est représenté en rose.

L'isolement du bati permet d'identifier le rapport
plein/vide ou bati/non bati a I'échelle de la
commune. La mise en paralléle de ces deux
cartes a échelle identique révéle I'évolution du
bati sur la commune en l'espace de 200 ans.
LANOUEE occupe historiqguement une place
centrale sur son territoire communal. Le
territoire est maillé d'un ensemble de fermes et
d'écarts qui se sont développés.
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] 4.2.2 Répartition du bati sur le
bourg de LANOUEE
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bati sur le bourg des FORGES

Le bourg de LANOUEE est peu
développé par rapport a
aujourd’hui. On peut constater,
sur ces deux cartes a échelle
identique, que le bourg actuel
conserve pour l'essentiel la
structure urbaine figurée sur le
cadastre napoléonien de 1830, le
centre du bourg est une place
monumentale dou les rues
partent en étoile. L'Eglise s'impose
de toute sa hauteur et est le
principal monument du village.

Comme de nombreuses
communes, le bourg de LANOUEE
s'est étendu au 20° siecle,
I'extension urbaine s'est
essentiellement réalisée au sud le
long de la rue de la Poste et a |'est.
La partie ouest du bourg ne s'est
quant a elle pas autant étendue
du fait de la présence du ruisseau.

4.2.3 Répartition du

82



FORGES DE LANOUEE

1. Rapport de présentation

Le bourg des FORGES est peu
développé par rapport a aujourd’hui.
On peut constater, sur ces deux cartes
a échelle identique, que le bourg de
1830 a conservé sa structure urbaine :
les deux voies majeures y figurent (RD
117 et RD 778). On percoit aussi
I'actuelle rue Saint-Eloi/Le Camper
méme si son tracé est moins bien
lisible. On note la présence du site des
forges devenu par la suite chateau et
de plusieurs hameaux qui se sont
étendus.

Le bourg des FORGES s'est densifié
majoritairement au  20°  siécle,
I'urbanisation s’est développée entre
les actuelles RD 117 et 778 et selon un
axe nord-sud puis s'est étalée plus
récemment le long de la RD 117.
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4.3 Les entrées de bourg actuelles

Les entrées d’agglomération, ou « entrées de bourg » désignent le cheminement qui nous améne de I'extérieur
vers le centre-bourg. Il participe a la perception et a l'identification des lieux que I'on traverse. Ce cheminement
peut étre plus ou moins long et plus ou moins lisible.

Les entrées de bourg sont donc des espaces « clefs » dans la perception d’une structure urbaine tant en
matiere de paysage que d’organisation spatiale. Elles offrent souvent la premiéere image de l'identité et de
I'urbanité de la commune.

Ainsi, la qualité de l'urbanisation qui se développe le long de ces voies d'accés joue également un role
primordial pour I'image de la ville.

La notion de porte urbaine signifiée par un trait transversal noir sur la carte correspond au moment ou l'on a
la sensation d’étre entré dans le bourg. La notion de porte urbaine représente un point singulier de I'espace,
une notion de franchissement. Différents aspects permettent de la caractériser sur les bourgs de LANOUEE et
des FORGES.

- une urbanisation plus dense.

- la présence d'un front bati.

- |le traitement de la voirie, les matériaux utilisés.

- la notion de perspective ou de point de vue sur le centre-bourg (sur I'église notamment).
Pour les deux bourgs, deux types d'entrées se distinguent du point de vue de la fréquentation.

e Les entrées principales. Elles correspondent aux voies historiques et/ou aux voies les plus pratiquées
aujourd’hui. Elles inscrivent la commune dans le grand territoire et le réseau des communes voisines.
Il s'agit des axes de communication principaux.

e Les entrées secondaires. Elles regroupent les autres entrées et tissent le lien entre les hameaux
alentours et le centre-ville.
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4.3.1 Bourg de LANOUEE

Pour le bourg de LANOUEE, on note 4 entrées principales. On notera que la rue de la Poste au sud, bien qu'elle
ne soit pas une route départementale, est la plus empruntée puisqu’elle permet de rejoindre Josselin.
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Entrée Ouest depuis la RD 157 : rue du Parvis

La RD 157 descend vers le bourg en contre-bas et offre une vue plongeante sur ce dernier et sur I'église Saint-
Pierre de Lanouée. On peut remarquer qu’en toute saison, été ou hiver, la perspective sur le bourg est
maintenue, la végétation d’été ne la masquant en aucun cas.

Bourg visible depuis les hauteurs de la RD

157
Cette entrée ouest est bordée a gauche par le cimetiére de la commune et la séquence d’entrée comprend le

ruisseau Le Crasseux et une vaste étendue d’eau conférant au site un caractéere naturel, une véritable ceinture
verte a traverser avant d'atteindre le bourg.

Ceinture verte soulignant la perspective vers le bourg
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La séquence d’entrée est donc végétalisée que ce soit depuis les hauteurs de la RD au loin avec des champs
de chaque co6té de la RD ou avant la porte urbaine avec cette ceinture verte.

Les premiers batis visibles sont un ancien corps de ferme a droite et une maison trés récente a gauche, d’'un
style plus moderne, elle comporte des fagades claires qui sont cependant en retrait de la route (distance et
haie qui prendra de la hauteur).

Entrée de bourg ouest, premiers batiments observés

Entrée Est depuis la RD 157

L'entrée Est compte des perspectives vers les terrains agricoles mais les perspectives sont plus lointaines et
ouvertes qu‘a 'ouest, on peut y observer quelques éléments de bocage. Aucune perspective sur I'église n'est
présente, I'église et le bourg se situant vraiment en contre-bas.

Perspective ouverte

La séquence d’entrée compte des maisons individuelles anciennes, au cachet patrimonial divers (facades en
pierre, détails architecturaux), la densité reste faible et les parcelles assez grandes.

Au niveau de la porte urbaine du bourg, un secteur a été requalifié sur la gauche pour mettre en avant le petit
patrimoine : un puit et un four a pain en pierre ont été acquis par la commune et rénovés. De 'autre coté de
la rue se trouve une croix. De plus la salle des Lilas a été réhabilitée (charpente, toiture) et mise en valeur
grace a un nouvel emmarchement. Ces différents éléments marquent I'entrée de ville coté ouest et lui donne
un fort caractére patrimonial.
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Caractere patrimonial de l'entrée est (puit, four a pain, bati patrimonial, croix)
Entrée nord depuis la RD 155, route de Mohon

L'entrée nord offre une belle perspective dégagée vers la droite, le premier élément que I'on apergoit est une
succession de maisons groupées (Citée Saint Hubert) mais I'impression de rentrer vraiment dans le bourg
apparait plus loin, au niveau de la chapelle Saint-Hubert. La vue sur le bourg est cependant tardive puisque la
route est sinueuse.

Porte urbaine nord, élément de petit patrimoine a droite : la chapelle Saint-Hubert

Entrée sud, rue de la Poste
Coté sud, avant I'entrée dans le bourg, des perspectives s’ouvrent vers le bocage et les parcelles agricoles.
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La séquence d’entrée est marquée par la présence de lotissements sur la droite. Les constructions sont
¢éloignées les unes des autres et sont implantées a distance de la rue de la Poste. Elles ne parviennent pas a
constituer un front urbain continu. Le long de cette rue, des parcelles sont constructibles ou des terrains
divisibles, ce qui pourrait, a I'avenir, permettre de densifier le long de cette entrée. Pour le moment aucun
projet de ce type nest en cours. Un rond point a I'effigie du logo de la commune marque plus particulierement
I'entrée dans le centre-bourg.

En remontant au nord vers le bourg, un front bati ancien cadre la vue sur I'église. Dans le centre bourg de
LANOUEE, le front bati est continu sur un faible linéaire mais c’est dans la rue de la Poste qu'il est le plus
présent. Les constructions anciennes et mitoyennes constituent un front urbain continu qui cadre et oriente la
vue vers le coeur de bourg et son église. Les batiments accolés cadrant la vue vers I'église sont vacants depuis
plusieurs années, la mairie cherche des solutions afin de leur redonner vie. (vente a 1 euro symbolique etc).

NV 2

Front bati ancien cadrant la vue vers I'église, rue de la Poste
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FORGES DE LANOUEE

Bourg des FORGES

4.3.2

Pour le bourg des FORGES, on note 4 entrées principales au nord et au sud et 1 entrée secondaire au sud.
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Entrées principales

Entrée nord-ouest depuis la RD 778

L'entrée nord est trés paysagere, le voie est bordée de haies jusqu’a ce que la perspective se dégage et offre
une vue directe sur la droite sur le site des Forges. Le bourg est aussi perceptible ainsi que le clocher de
I'église. La vue sur le canal a gauche est elle-aussi dégagée.

Perspectives ouvertes sur le canal, le clocher de I€glise et le site des Forges

Entrée nord-est depuis la RD 117

L'entrée est bordée de part en part par la forét, en sortant de celle-ci on découvre des batiments datant d’avant
1830 qui marquent I'entrée dans le bourg historique, un calvaire et une perspective paysagére intéressante a
droite sur le Lié.
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Sortie de forét, batiments du cceur historique et perspective ouverte sur le Lié
Entrée sud-est depuis la RD 778, rue du calvaire

L'entrée est bordée a droite par la forét, c’est a gauche que I'on découvre les premiers alignements de maisons
anciennes marquant ainsi la porte urbaine du bourg. Sur la RD 778, on constate la présence de plusieurs batis
vacants en alignement de la route.

Front béti continu, présence de logements vacants

Entrée sud-ouest depuis la RD 117, rue Aimé Jeglot

La séquence d'entrée se compose a gauche d'espace arborés vers la vallée du Lié et a droite de maisons
individuelles en retrait de la route. La porte urbaine est reconnaissable d’une part car elle offre une vue sur
I'église et I'habitat ancien et d’autre part car elle est marquée par un aménagement des voiries et trottoirs
récent (trottoirs refaits, marquage des emplacements de stationnement, zone 30, ralentisseurs).

Perspectives vers la vallée

2 TNt

Maisons individuelles en retrait de la route
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Aménagement récent de la voirie et des trottoirs

Entrée secondaire

Entrée sud depuis la rue de la Cité

Cette entrée de bourg est secondaire du fait du gabarit de la voirie, cependant elle donne a voir plusieurs

éléments caractéristiques du bourg des FORGES. La séquence d’entrée donne a voir I'école privée, les habitats

ouvriers caractéristiques de I'industrie sidérurgique. Une fois la forét traversée, la perspective s'ouvre sur la

mairie et la salle polyvalente en plein cceur de bourg.
e

Ceeur de bourg, mairie et salle polyvalente
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4.4 La structure urbaine

44.1 FORGES DE LANOUEE

%) ) DE LANOUEE
>

La commune de FORGES DE LANOUEE est traversée par :
- 1 route nationale la RN 24.
- 7 routes départementales : les RD 764, RD 778, RD 157, RD 155, RD 793, RD 16 et RD 117.

C'est donc une commune qui n'est pas isolée d'un grand axe majeur et qui est en lien direct avec une
commune plus grande au sud qui est JOSSELIN.
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4.4.2 Bourg de LANOUEE

|
| — 1]
| UESFORGES————{L—_

Légende

msm  Voie principale
Voie secondaire

Voie tertiaire

Dans le bourg de LANOUEE, il existe deux axes principaux :
¢ |'axe constitué par la rue du Parvis, la rue Eugéne Denis et la rue des Glycines (RD 157).

¢ |'axe constitué par la route de la Croix des Anges, la rue du Parvis, la rue Saint-Hubert et la route de
Mohon (RD 155).

Le réseau des voies secondaires, en orange sur la carte, correspond aux voies de desserte locales, elles
relient le centre bourg aux hameaux de la commune.

Les autres voies sont dites tertiaires. Ce sont les dessertes qui innervent le tissu urbain jusqu'a la parcelle
individuelle.

Il est important que I'aménagement des voies correspondent a leur usage. C'est pourquoi la hiérarchie des
voies est importante a identifier et a qualifier.
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Voie principale : trottoirs pavés et passages pietons donnent une unité du coeur de bourg et sécurisent les
cheminements piétons

La voirie principale traversant le bourg pose quelques problématiques. Les camions traversent le bourg et les
aménagements (trottoirs, enrobé, bordures) s'abiment. Il est envisagé « I'aménagement » de la voie de
contournement au sud du bourg (élargissement sur certaines portions de la voie). Cela permettrait aux poids
lourds et aux engins agricoles de contourner le bourg. Il est aussi évoqué I'idée d'aménager le bourg pour
maitriser/limiter la vitesse et donc inciter les véhicules lourds a contourner le bourg.

Voies secondaires : route vers la forét et rue Saint André

Voies tertiaires : Lotissement la Forét a I'est du bourg, aspect « goudron » trés marqué pour la réalisation
des trottoirs et emplacements de stationnement.

Au contraire rue des Lilas, jeu de matiéres : trottoir en
stabilisé et caniveau de pavés. Cela crée une différence de
nature de matériau appréciable visuellement et qui permet
une perméabilité des sols impossible avec le goudron. 1/
semble important de valoriser les sols anciens en cessant
luniformisation des sols par l'usage abusif du goudron.
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Dans les opérations de lotissements récents, la prise en compte de la largeur des voies permet souvent de
réduire ponctuellement la largeur de I'espace public. Il n’est pas forcément nécessaire de doubler les trottoirs :
un simple changement de revétement de sol permet d’identifier la place du piéton. Il convient néanmoins de
porter une attention aux espaces de stationnements souvent fortement dimensionnés et peu qualifiés.

Placette de retournement Cité Saint-Hubert

Voies tertiaires trés étroites : rue Quartier Saint-Martin et rue du Paradis

Les venelles étroites participent pour beaucoup dans l'atmosphére du centre-bourg ancien et peuvent
constituer un élément de patrimoine au méme titre que le bati.

Cheminement aménagé derriere ['€glise Saint-Pierre de Lanouée
4.4.3 Bourg des FORGES
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Légende

wessm  Voie principale
wesn - Voie secondaire
Dan Voietertiaire Il €Xiste deux axes principaux :

o |'axe constitué par la rue du Calvaire et du Chateau (RD 778).
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o |'axe constitué par la rue Aimé Jeglot (RD 117).

Le réseau des voies secondaires, en orange sur la carte, correspond aux voies de desserte locales, elles relient
le centre bourg aux hameaux de la commune (rue de la Cité, rue Charles de Janzé, rue du Haut Fourneau...).

Les autres voies sont dites tertiaires. Ce sont les dessertes qui innervent le tissu urbain jusqu’a la parcelle
individuelle ou qui constituent des chemins de foréts (au nord-est) ou routes étroites de campagne.

Au niveau du centre bourg, on remarque qu’un traitement a été effectué sur les deux RD afin de caractériser
les espaces (trottoirs, stationnements, voirie) et de sécuriser les portions de routes. Il y a un nouveau
revétement de trottoir, de meilleures continuités piétonnes, des emplacements de stationnement bien délimités
et une zone de ralentissement (plateau surélevé) en zone 30.

Zone 30 et plateau surélevé et amélioration des cheminements piétons

Les rues Charles de Janzé et rue des Hauts Fourneau sont paralléles a la pente et offrent toutes deux des vues
vers la vallée. Ce sont des rues avec double trottoir. La rue de la Cité, quant a elle, n'est pas aménagée de
trottoirs sur toute sa longueur mais seulement au niveau du centre ancien.
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Voie secondaire : rue du haut fourneau

Voie secondaire : rue Charles de Janzé

Au niveau du lotissement récent a I'est et au sud des habitats ouvriers, une voie tertiaire de desserte a été
créée récemment, des cheminements piétons sécurisés ont été réalisés.

. \ =
Lotissement, voie de faible largeur et cheminements pietons sécurisés en stabilisé
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4.5 L'inventaire des capacités de stationnement

4.5.1 Bourg de LANOUEE

Linventaire des capacités de stationnement recense environ 240 places dans le bourg de LANOUEE. Les
principales poches de stationnements sont présentes autour de I'école (27 places), au niveau du stade (102
places), au sud ouest du bourg (23 places), au niveau du pble médical et salle Saint-Hubert (18 places) et au
sud du bourg (28 places). On trouve aussi du stationnement au niveau de la résidence service (5 places), de
la salle des Lilas (12 places) et quelques places en cceur de ville a c6té de la mairie, des commerces et de
I'église (24 places).

Cette répartition permet peu de mutualisation supplémentaire. On notera que lors des représentations a la
salle Saint-Hubert, les spectateurs ont tendance a se garer le long de la rue de la Poste dés que le parking
attenant est complet et cela peut poser probleme.

Capacités de stationnement — Bourg de LANOUEE
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4.5.2 Bourg des FORGES

L'inventaire des capacités de stationnement recense environ 79 places dans le bourg des FORGES. Les
principales poches de stationnements sont présentes autour de la mairie (12 places), de la salle polyvalente
(9 places) et pres de I'église (8 places voitures et un stationnement pour camping-cars). Autour de I'école il
n'y a pas de parking (2 places seulement). On compte des stationnements autour des commerces de proximité
le long des deux RD (environ 25 places) et prés de la forét (un parking de 8 places et deux poches de
stationnement supplémentaires (18 places).

Capacités de stationnement — Bourg des FORGES
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4.6 Répartition et typologies de bati
4.6.1 Bourg de LANOUEE

LANOUEE posséde plusieurs typologies de bati au sein de son bourg. Les batis peuvent étre classés en cinq
grandes catégories : le tissu ancien de centre-bourg, les maisons individuelles, les maisons groupées, les
équipements publics et les corps de ferme et hangars.

Cartographie des différentes typologies de bétis sur l'enveloppe urbaine de LANOUEE

Légende
I Batiancien
Le bati ancien
B Maison individuelle Hand
_ ) Le tissu ancien
[N Maisonsgroupées de LANOUEE est
B Equipements publics efcsgntlellemznt
situé autour de
Batiments agricoles et hangars I'église Saint-

Pierre.
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Cadastre napoléonien bourg de LANOUEE (1830)
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Sur le cadastre napoléonien (1830), on lit clairement la structure urbaine initiale du bourg de LANOUEE. II est
facile de reconnaitre certains batiments et donc de les dater d’avant les années 1830. En plus de ces batiments,
d’autres complétent le tissu ancien (notamment a I'est) ol I'on trouve d‘anciens batiments du 19¢ siécle comme
I'ancienne école communale (1877).

Carte postale LANOUEE
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Le tissu ancien compte des maisons de bourg qui peuvent étre classées en deux catégories :

e |es maisons de bourg accolées :

Batis anciens, front continu a l'est du bourg

Il s'agit de maisons mitoyennes de types R+combles ou R+1+combles. Elles sont implantées sur des parcelles
étroites s'étirant perpendiculairement a la voie de desserte. Les maisons se trouvent en limite de voirie avec
un jardin d'un seul tenant a l'arriére ou en Iéger retrait laissant place a un petit jardin ou cours a I'avant en
plus de celui présent a I'arriére. L'utilisation rationnelle de la parcelle, avec une implantation du bati sur la rue
ou en léger retrait permet a la fois de structurer I'espace public et de préserver les ilots des jardins. Ces jardins
assurent une réelle intimité pour leurs habitants.

Les volumes sont simples et les toits ne sont pas alignés les uns avec les autres. Le plan au sol du corps
principal est un rectangle ou une forme s'y rapprochant le plus. Les facades proposent généralement des
proportions plus larges que hautes.

Les toitures présentent deux pans. A de rares exceptions prés, les sens de faitage sont alignés avec la rue. On
peut noter que certains batiments présentent des lucarnes.

Les ouvertures, simples, sont hiérarchisées, organisées par travées. Leurs proportions sont verticales. Les
encadrements de baies bénéficient d'un soin particulier.

Les murs sont enduits a la chaux naturelle ou laissés en pierres apparentes. Les couvertures sont en ardoise
naturelle. Les menuiseries sont en bois naturel ou peint.

On remarque que les maisons d’habitation du bourg ont, pour certaines d'entre elles, été restaurées
récemment. Des moellons de pierres apparaissent et les joints sont faits a la chaux. Les enduits sont de couleur
blanche rose ou grise. Il est a noter que I'architecte des batiments de France a imposé une couleur d’enduit
blanc cassé dans un rayon de 500 m autour de I'église.
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Bétis longéres en pierres

e |es maisons de « notables » ou maisons bourgeoises :

Il s'agit de maisons de types R+1+combles. Ce type de bati, aux grandes dimensions, s'implante en bordure
de voirie ou en retrait de la voirie, derriére un jardin bordé d'un mur en pierres. La fagade principale s'oriente
sur la rue.

Les volumes sont simples, constitués d'un corps de batiment unique ou flanqué de batiments secondaires d'un
gabarit moindre. Les volumes sont hiérarchisés les uns par rapport aux autres. Le plan au sol du corps principal
est un rectangle.

Les toitures présentent deux ou quatre pans et ces batiments comportent la plupart du temps des lucarnes.

Les ouvertures sont hiérarchisées, organisées par travées. Leurs proportions sont toujours verticales. Les
encadrements de baies bénéficient d'un soin particulier. La porte se situe dans la travée du milieu.

Il est a noter qu'il s'agit aujourd’hui de batiments vacants (ancienne boulangerie, batiments rue de la Poste,
etc.).

Toitures a quatre pans et lucarnes
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Toitures a deux pans . ancienne école de 1877 a gauche

Les emmarchements :

Les anciennes batisses possedent pour certaines des emmarchements.

L'habitat social

LANOUEE compte quelques logements sociaux. Ce sont des maisons accolées de type R+combles aménagés
ou non. Les maisons sont souvent mitoyennes par 2 ou par 4 et souvent accolées par les garages.

Citée Saint-Hubert, résidence Les Victoires et rue Saint-Marcel
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Les maisons individuelles

Les maisons individuelles constituent la grande majorité du bati d’habitation de la commune, globalement les
maisons sont réparties de facon peu dense. La plupart du temps, la maison occupe une place centrale au
milieu de la parcelle. Ainsi, le vide prédomine et I'occupation de la parcelle n’est pas trés rationnelle : le jardin
est morcelé et on peut noter de nombreux vis-a-vis avec les parcelles voisines. Les murs sont enduits de
couleurs claires qui s'inscrivent difficilement dans le paysage. Les toitures sont couvertes d'ardoises.

On peut classer en deux catégories ses maisons individuelles : les maisons récentes et les maisons années
1960-1980.
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Les équipements, activités et services

Les équipements semblent relativement éclatés. Au niveau du bourg on trouve une MAM (Maison assistance
maternelle), un coiffeur, une boulangerie-épicerie, un bar / tabac et un restaurant/bar plus au nord dans la
rue Saint-Marcel. Plus en périphérie, se situent I'école primaire privée Saint Joseph a I'est ainsi que la cantine
scolaire (et médiathéque), un domicile partagé résidence service pour personnes agées (résidence Pierre le
Verger), un pole médical (infirmiére, diététicienne, réflexologue, psychologue, hypnothérapeute), plusieurs
salles communales (salle des Lilas, salle St Hubert, salle socio-culturelle au niveau du Stade Henri André depuis
2005). On trouve aussi le stade Henri André et un city stade inauguré en 2019.
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Les équipements du centre-bourg se trouvent dans du bati ancien a part pour la salle culturelle Herri André,
la cantine, les équipements du stade et la résidence service.
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Salle culturelle et stade Henri André

Les hangars et corps de ferme isolés
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La commune compte également des fermes isolées en périphérie du bourg ainsi que des hangars. Pour
certains il s'agit d’anciens hangars agricoles.

La Croix des Anges, rue du Paradis, rue de la Poste ei‘ rue 5a/nf—7"larce/
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4.6.2 Bourg des FORGES

LES FORGES possede plusieurs typologies de bati proches de son bourg. Les batis peuvent étre classés en six
grandes catégories : le bati ancien de centre-bourg et des hameaux, les maisons individuelles, les lotissements
récents, les équipements publics et les hangars agricoles ou garages.

LE CAMPER

Légende
I Bati ancien (bourg et hameaux)
[ Maison individuelle
[ Maison individuelle récente
I Habitat ouvrier
I Equipements publics
1

Hangars
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Le bati ancien

Le bati ancien des FORGES peut étre classé en trois catégories : le tissu ancien de centre bourg, le tissu ancien
dans les hameaux ainsi que les éléments de patrimoine liés au site des anciennes forges.

LE CAMPER

Le tissu ancien du centre bourg est essentiellement situé a la jonction entre les RD 117 et 778. Le noyau
central ancien est repérable par une urbanisation en ordre continu le long des emprises publiques. Elle présente
des formes traditionnelles avec des maisons hautes (RDC + étage + combles mettant I'égout de toiture a
environ 7m).
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Proche du bourg se trouvent plusieurs hameaux : Réhello, Le Camper, La Clouterie et la Brousse. Ces hameaux
historiques comprennent des batiments datant du 19¢ siecle que I'on peut repérer, pour la plupart d’entre eux,
sur le cadastre napoléonien de 1830.

Hameaux La Brousse et Le Camper

Le tissu ancien comprend aussi le site des Forges transformé en chateau, plus au nord l'ancienne poste
(batiment vacant) ainsi que la chapelle.

| 1 [

T e
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Les maisons individuelles

Le développement urbain est de type pavillonnaire (en orange sur la carte), il se présente sous forme diffuse
sur le linéaire des principales voies qui convergent vers le centre du bourg (long de la RD 117 principalement).

Maisons individuelles rue Aimé Jeglot

Les lotissements récents

L’habitat typique ouvrier

On peut remarquer la présence de deux lotissements
récents prés du bourg (en rose sur la carte). En ce qui
concerne le lotissement «lLe Hameau du Haut
Clinchard » situé au sud et a l'est de I'habitat ouvrier,
tous les lots ont été vendus. La proximité avec les
maisons ouvrieres classées engendre la consultation de
I'ABF pour les différents permis de construire du
lotissement.

Lotissement Le Hameau du Clinchard

Une forme originale d'habitat ouvrier typique des régions industrielles s'est développée au sud du bourg (en
violet sur la carte). Issue de l'industrie sidérurgique, le bati prend la forme d'une barre d'habitation étroite, a
un étage, avec un petit jardin potager a l'arriere. Les maisons étaient souvent la propriété des sociétés
industrielles employant les ouvriers qui y logeaient. Ces maisons ouvriéres sont classées dans I'ensemble du

« Site des Forges ».

Habitat ovrier, rue de la Cité
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Les équipements publics

Le bourg des FORGES compte quelques équipements. Une MAM (Maison Assistantes Maternelles) dans la rue
Aimé Jeglot et une école. L'école de St Pierre des Forges est en RPI (Regroupement Pédagogique
Intercommunal) avec I'école St Joseph de Lanouée depuis 1999. Les niveaux sont répal‘*tis en 4 classes. Une
seule classe se trouve a I'école St Pierre. Les repas scolaires se font au bar/restaurant « A I'Orée de la Forét ».

Le bourg compte aussi une salle polyvalente Louis Chérel et la salle St Eloi, un bar tabac poste, un bar
restaurant qui fait aussi dép6t de pain, vente de gaz et de journaux et une créperie.

MAM, école St Plerre et salle polyvalente Louis Chérel
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Bar-tabac et restaurant

Les hangars agricoles ou garages en toles

Le bourg des FORGES et ses environs compte aussi des hangars en toles.
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4.7 Les densités

Pour les zones d’habitation, il est important de s’intéresser a la notion de densité batie. Il existe deux fagons
complémentaires d’appréhender la notion de densité :

« La densité ressentie. La notion de densité « percue » est trés importante car elle permet de qualifier un lieu
en lui conférant ou non une identité. Des configurations urbaines denses peuvent préserver l'intimité des
occupants (absence de vis-a-vis sur les espaces de jardins, entrées individualisées) et étre ressenties comme
des espaces aérés agréables a vivre alors que certaines densités réelles faibles peuvent produire des espaces
peu qualitatifs en matiére d’'usage et de paysage architectural.

* La densité réelle, qui résulte d’'un calcul mathématique. Elle est calculée en fonction du nombre d'habitants
par rapport au nombre de logements construits par hectare (1 hectare = 10 000 m?). Elle constitue I'un des
indicateurs de I'optimisation ou de la consommation de l'espace.

Plusieurs échantillons de tissu urbain ont été analysés sur le bourg de LANOUEE et sur celui des FORGES.

4.7.1 Bourg de LANOUEE

1. Le tissu ancien

Type : maisons de ville accolées de niveau R+1 (+ combles)
Densité : 32 log/ha (11 logements sur 3400 m2)
Parcellaire : de 110 m2 a 590 m2
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2. L’'Habitat groupé

Type : maisons groupées
Densité : 20 log/ha (10 logements sur 5000 m2)
Parcellaire : de 210 m2 a 690 m2

3. Le pavillonnaire

Type : individuel avec grand jardin

Densité : 7,8 log/ha (4 logements sur 5140 m2)
Parcellaire : de 810 m2 a 2260 m2

ou

Type : individuel avec grand jardin

Densité : 7,4 log/ha (4 logements sur 5400 m2)
Parcellaire : de 1150 m2 a 1650 m?2

4. Le lotissement la Forét (phase 1)

Type : maisons récentes de lotissement
Densité : 9,3 log/ha (11 logements sur 11 870 m2)
Parcellaire : de 580 m2 a 930 m2

(On note que pour la phase 2 du lotissement la Forét une densité d’environ 15 log/ha sera établie.)
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4.7.2 Bourg des FORGES

1. Le tissu ancien

Type : maisons de ville accolées de niveau R+1 (+ combles)
Densité : 30,5 log/ha (17 logements sur 5560 m2)
Parcellaire : de 60m2 a 520 m2

2. L'Habitat ouvrier

Type : maisons en bande
Densité : 19,6 log/ha (12 logements sur 6120 m?2)
Parcellaire : de 370 m2 a 790 m2

3. Le pavillonnaire

Type : maisons avec trés grand terrain
Densité : 4,6 log/ha (10 logements sur 21 650 m?2)
Parcellaire : de 435 m2 a 4000 m2

4. Le lotissement le Hameau du Haut Clinchard

Type : maisons récentes de lotissement
Densité : 8,6 log/ha (21 logements sur 24 290 m2)
Parcellaire : de 620 m2 a 1210 m2

4.8 L'habitat dans les hameaux principaux
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On retrouve dans la campagne de FORGES DE LANOUEE, un habitat épars selon une structure allant du
hameau d'habitat isolé a de gros villages.

Quelques « gros » villages structurent la zone rurale comme le PLESSIS JAULME ou encore LE PAS AUX
BICHES. On peut citer aussi POMEULEUC qui est un village encaissé qui est en amont de la riviere de I'Oust.
Sa composition de maisons encastrées les unes et les autres dépend fortement du relief mais le paysage qui
I'environne lui confére un caractére pittoresque. Un chemin de randonnée y débute. C'est aussi un site
touristique. Enfin, LA VILLE AUBERT est un exemple de village agricole ou des anciennes longéres ont été
restaurées et sont implantées de maniére jointive le long d’'un chemin communal non loin des exploitations.
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4.9 Les éléments de patrimoine de FORGES DE LANOUEE

L'église Saint-Pierre (12¢, 13¢, 15¢, début 16¢, 18¢ et 19° siécles) MH

L'église Saint-Pierre est inscrite au titre des monuments historiques par arrété du 1° avril 1963.

L'église est dédiée a saint Pierre-és-Liens et est a l'origine de style roman. Il en subsiste le mur sud de la nef
avec son contrefort plat a coté du porche en bois (12¢ siécle). L'édifice a ensuite été trés largement remanié
et reconstruit entre le 13¢ et le 19¢ siecle. Le portail ouest a dii étre refait au 13¢ siécle. Le bas-coté nord, avec
ses pignons, doit étre un agrandissement de la nef primitive datant du 15¢ siécle. Le clocher ajouré qui s'élevait
au-dessus du porche occidental a été remplacé par la tour carrée sud en 1757. Sur cette tour sud, la fleche
charpentée a la forme d’'un dome encadré de clochetons et surmonté d’'un campanile. L'Eglise est en schiste
granitique gris.

Le retable (17¢ siécle)

Parmi les trois retables, celui du transept sud, dans sa riche profusion baroque de la seconde moitié du 17¢
siécle, d'inspiration lavalloise, rare dans le canton de Josselin, représente des scénes de la Saint Famille.

La croix du cimetiére (16¢ siécle) MH

La croix du cimetiére a un décor assez exceptionnel. Le flt est orné d'un calice et de larmes. La scéne
représente saint Grégoire qui rachéte les ames du purgatoire.

La croix des Prés (16¢ siécle)
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La chapelle Saint-Mélec (17¢ et 18¢ siécles)

A Pomeleuc, autrefois Pont-Meleuc, les templiers ou chevaliers de Saint-Jean-de Jérusalem possédaient un
établissement aux bords de I'Oust. La chapelle a certainement été édifiée a son emplacement. Plus
communément appelée « Notre Dame des Fleurs » la chapelle est édifiée en 1220 et devient le siége d’'une
petite paroisse, jusqu’en 1791, avec fonts baptismaux, cimetiére et ossuaire. Elle dépend alors de I'abbaye de
Sain-Jean-des-Prés qui y délégue un religieux comme recteur.

La chapelle, en forme de croix latine a un vaisseau, a été restaurée en 1639 et profondément modifiée. La nef
et le choeur ont été reconstruits au 17¢ siecle. La sacristie est datée 1664. Le transept date des années 1716-
1718. La chapelle est en schiste, moellon sans chaine en pierre de taille et granite. La couverture est en
ardoises.

Dans I'enclos de la chapelle, on trouve une Vierge du Calvaire en provenance d’'un groupe sculpté. Ce calvaire
est inscrit au titre des monuments historiques par arrété du 22 mai 1927, il est en granit et a été restauré en
2002.

Le Bras reliquaire (fin 14° ou début 15¢ siécle)

Le reliquaire abrite une relique de Saint-Mélec authentifiée par une inscription sur un parchemin. La main est
en bois, la manche est revétue d’étain repousseé et ciselé. C'est une ceuvre exceptionnelle dans l'art de
I'étain.

Le Manoir Les Aulnais (18¢ et 19¢ siécles)

Les Aulnais ont appartenus aux Keradreux, famille célébre pour avoir fourni une nombreuse domesticité aux
Rohan. Le vicomte Alain IX de Rohan y rédige son premier testament le 1er mai 1454. Les 8 et 9 janvier 1479,
lors d'une monstre, revue militaire ducale, Alain de Keradreux, qui dispose d’un revenu de trois cents livres,
se présente avec deux archers, un coutilleur, un page-lance et cing chevaux. Il Iui est adjoint « d'avoir dans la
prochaine monstre et revue un cheval de pris plus puissant pour la lance ».
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Le Manoir de Quelneuf (15¢, 16¢ et 19¢ siécles)

Le manoir de Quelneuf ou s’exergaient autrefois basse et moyenne justice, s'appelait Quelenneuc. Il fait partie
des quinze seigneuries particuliéres de Lanouée, chiffre assez important qui distingue la paroisse. Datant du
15¢ siecle, briilé pendant la Révolution, il est restauré puis habité jusqu’a une période récente. Construit en
bel appareillage, avec fenétres a meneauy, il possédait une tour a l'arriére, maintenant ruinée.

La maison du Coudray (1630)

La qualité de construction de cette maison est évidente et liée, une fois encore, au statut de I'occupant, qui
se signale par un calice sculpté au fronton de la lucarne. Si l'inscription donnant le nom du prétre constructeur
n'a pu étre lue, elle livre cependant la date de 1630. La maison est conforme au type dominant de ces maisons
de prétre : plan massé et une piece par étage. L'escalier en vis est localisé dans I'angle antérieur droit de la
maison, c'est-a-dire associé a la porte d'entrée, ce qui n'est pas la formule la plus usitée ; comme en d'autres
cas, au rez-de-chaussée, I'escalier est contenu dans une cage en bois, ce qui peut étre pris comme un élément
de confort limitant les courants d'air entre rez-de-chaussée et étage. Les cheminées sont alternées sur les
pignons. La charpente compte deux fermes a arbalétriers cintrés a la base selon la formule dite "upper-cruck"
dans la terminologie britannique. La lucarne n'a ici qu'un role décoratif et ostentatoire, ne donnant jour qu'a un
comble non habitable.

Le manoir de la Tertraie ou La Tertrée (17¢ siécle)

Siége de la seigneurie de la Tertraie qui possédait autrefois un droit de moyenne justice et qui appartient
successivement aux familles Boteuc, Bot des Timbreux et La Landelle.

On y trouve une chapelle privée.
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L'écluse (19¢ siécle) Boisneuf-la-Riviére

Cette écluse, parmi d’autres, rappelle le trafic assez important des péniches sur le canal de Nantes a Brest.
Dérivé ici de L'Oust, le canal, aprés des projets au 16¢ et 17¢ siécles, puis sous Napoléon Ier, est construit de
1824 a 1840, afin de relier Nantes a Brest et a Lorient par voie fluviale intérieure, pour éviter sur les mers les
attaques des vaisseaux anglais.

Les cinq chemins dans la forét de Lanouée

Ancien corps de chasse remarquable.

Le site des forges

Le site actuel comprend divers batiments répartis dans
un parc : la chapelle de 1760, I'ancienne demeure du
maitre des forges correspondant a la partie centrale de
I'actuel chateau, des communs, un jardin a la francaise
avec bassin et nymphée, les logements, les batiments . : e £
de service, le haut-fourneau, la ferme. Un canal de naV|gat|on aboutissant au canaI reliant Nantes a Brest, a
été créé en 1857 pour le transport des produits.

L'église de Notre-Dame-De-Toute-Aide des Forges (1760) MH

L'église Notre-Dame-de-Toute-Aide est située rue Aimé-Jéglot, en surplomb du Lié qui la sépare du chateau
des forges.

La chapelle du chateau est construite en 1760. Devenue église paroissiale en 1883, elle est agrandie en 1889
et 1895 pour mieux accueillir les fideles. L'église, en tant que chapelle du chateau des forges, est inscrite au
titre des monuments historiques par arrété du 24 ao(t 2007.

Initialement batie selon un plan rectangulaire, I'église affecte un plan en croix latine lors de son
agrandissement. Elle est coiffée d'un clocheton a base carrée sur son pignon ouest, remplacé par une fléche
dans les années 1990. Elle abrite deux statues inscrites au titre des monuments historiques en 1973 :

e une statue de saint Eloi du 18¢ siécle.

e une statue de Vierge a I'Enfant (dite « Notre-Dame de Toute Aide ») du 18¢ siécle.
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Le chateau de Forges de Lanouée (18¢ et 19¢° siécles) MH

Le chateau des Forges de Lanouée se situe sur la commune des Forges. Il semble que le chateau ait été
construit a I'emplacement de I'ancienne maison du maitre des forges construite dans les années 1760, qui fut
ainsi transformée en chateau néo-Louis XIII, en brique et pierre, au 19¢ siecle. Un premier agrandissement en
profondeur et en longueur s'est fait dans les années 1850, auquel ont été ajoutés deux pavillons latéraux
symétriques a la fin du siécle accueillant logement et bureaux. A l'intérieur, piéces de réception et salle a
manger se répartissent autour d'un hall central qui abrite un escalier en bois. L'ancienne cuisine en sous-sol a
conservé son organisation. A partir de 1908, la cour précédant la demeure est encadrée par deux batiments :
"I'ambulance", service social et médical qui permettait de prodiguer des soins aux ouvriers ainsi qu'a leurs
familles. (A I'époque, chaque grande usine assurait sa propre « sécurité sociale») et la "petite maison" qui
contenait les bureaux de part et d'autre desquels s'alignaient les logements ouvriers.

Le reste des installations était implanté le long du canal (dérivation de la riviere le LIE). Pendant la durée
d'exploitation de I'usine, divers batiments industriels se sont succédés suivant les besoins : affinerie, fenderies,
halles a charbon de bois... Aussi, afin d'accueillir ses salariés, des petites maisons d'habitation ont été réalisées
a proximité du haut fourneau. En 1909, cet ensemble qui ne servait a rien depuis plus de quarante ans a été
démoli pour faire place au parc actuel dessiné par l'architecte parisien ROY. Deux batiments ont été conservés
pour leur utilité, le haut fourneau et une halle au charbon de bois

Au début du 20e siécle, le site industriel est reconverti en domaine agricole avec la construction d'une cité
ouvriére et de batiments annexes. Le jardin et son nymphée sont aménagés a cette période (vers 1910), le
haut-fourneau est transformé en chateau d'eau. En 1932, M. Levesque installe une usine hydro-électrique a
I'emplacement de I'ancien moulin des forges.

La construction du chateau est antérieure a 1883 et remonte probablement au début du 3e quart du 19¢ siecle
(vers 1860), avant la fermeture des forges en 1864. Le chateau (comprenant les batiments, jardins et bassins)
est inscrit au titre des monuments historiques en 2007.
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Le haut fourneau des Forges (18¢ siécle)

Les forges de LANOUEE, un des sites industriels les plus importants de Bretagne, ont fonctionné de 1760 a
1864. De cette époque subsiste le haut-fourneau inscrit aux monuments historique par arrété du 16 décembre
2003. A l'origine, le haut fourneau se trouvait au Nord du site, mais celui-ci a disparu vers les années 1830
pour étre remplacé par celui qui existe encore. Le haut fourneau a été transformé en réserve d'eau pour
arroser les jardins.

Puit et four a pain

Dans le bourg de LANOUEE, un puit et un four & pain ont été mis en valeur.
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4.10 Les entités archéologiques

40 zones de sensibilité archéologique sont localisées sur le territoire communal.

Tous les projets d’occupation et d’utilisation du sol situés sur des entités archéologiques identifiées devront
faire I'objet d'un avis préalable du Service Régional de I’Archéologie.

LES FORGES DE LANOUEE (56102) - 22/11/2021
Carte des zones de protections demandées

(

L] 00 1200 Métres

EFRAT Bruia gra - Sarvics Rigional da MArchinkogin
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2021 : YN.92Z36Z.37 Z38Z 40Z M Z.T6ZTT

24547 / 56 102 0066 / FORGES DE LANOUEE / BODINAIS / BODINAIS / enceinte / Moyen-age

2021 1 H.2 H4 & H.6H.8 H.10; HA3H.25H.26;H.157 & H.159;H.878H.881 H.8T4H.875;
HA001HA0T4HA017;H.1084 & H1068:H.10281 & H.1086;H.1093;H.1094

14024 / 56 102 0054 / FORGES DE LANOUEE / ANCIENNES FORGES / BOURG DES
FORGES / production métallurgique / Epogue modeme

2021 : D.221;D.306

14026 / 56 102 0057 / FORGES DE LANOUEE / LA BROUSSE VERTE - LA BUTTE AUX
SOUDARDS / LA BROUSSE VERTE / enceinte ?/ Epogue indéterminge

2021 : B.204;B.216;B.494;B.511;B.513;B.515;B.516;8.517;B.533 4 B.543;B.545 a B.550;B.560 a
B.567:B.577:B.631 & B.633:B.635,B.636:0.93:0.96 a D.98

20725/ 56 102 0060 / FORGES DE LANOUEE / VOIE CORSEUL-VANNES / Section MNord de la
Forét de Lanouée / routs / Galle-romain - Moyen-gge

2021 : B.205 4 B.215;B.223 4 B.225;B.227 4 B.231;B.233;B.234;B.303 4 B.306;B.309 &
B.312;B.433;B.434;B 439 & B442;B.572;B 607;B.608;B.624;B 625;B 638;B 646;B.647;B.684

20726 / 56 102 0061 / FORGES DE LANOUEE / VOIE CORSEUL-VANNES / Section du Pas
aux Biches / voie / Galle-romain - Moyen-dge

2021 :
D.115;0.116;D.117;0.154;0.185;D.190;0.191 0.188;0.199;0 2000 201 :0.82;0).B4;D. 851 10;E.158,YR.1
D4:YR.107;YR1DE;YRA12YR55 & YR5B;YR.61:7A.100:ZA.102ZA 103:7A 106:ZA.12 3 ZA 16ZA96 &
ZA99

14028 / 56 102 0056 / FORGES DE LANOUEE / LIGNE DE JARNIGON / LE PAS AUX BICHES
/ enceinte 7/ Epogue indéterminée

20715/ 56 102 0038 / FORGES DE LANOUEE / VOIE CORSEUL-VANNES / Section Nord de
La Lande des Croix-Roussal / voie / Gallo-romain - Moyen-age

20716 / 56 102 0035 / FORGES DE LANCUEE / VOIE CORSEUL-VANNES / Section de La
Croix-Rouge / route / Gallo-romain - Moyen-age

20727 / 56 102 0062 / FORGES DE LANOUEE / VOIE CORSEUL-VANNES / Section Sud de la
Fordt de Lanoude / route / Gallo-romain - Moyen-age

20728 / 56 102 0063 / FORGES DE LANOUEE / VOIE CORSEUL-VANNES / Section des
MNouettes / route / Gallo-romain - Moyen-age

2021 : YMLAZYM.43;

YN.107;YN.109;YN.11 1YN.14;YN142;YN.167 YN 202, YN.28;YN.7;
YO.30,Y0.31;Y0.32,Y0.33;Y0.34;Y0.35;Y0.49,Y0.50;Y0.51,Y0.52Y0.53;YO.55,Y0.60,Y0.61;
YPAYPAOL;YP.117.YP.2,YP 21 YP.22YP.24;YP 25 YP.26:YP.3.YP.4,YP.79;YP B2,YP.9:YP 94;
YR.120;YR.122;YR.124;YR.126;YR 23;YR.27 ;YR 28;YR 79;YR.82,YR.B3,YR 85,YR.86;YR.B7;YR 8A;YR.89

mi ZR27RIFRE

12187 / 56 102 0031/ FORGES DE LANOUEE / LES BUTTES / LES BUTTES DE
COUESSOUX / chemin / Epogue indéterminde

17061 / 56 102 D0G7 / FORGES DE LANOUEE / CLOS DE COUESSOU - COUESSOU 2/
COUESSOUX / habitat / chemin / Age du fer - Gallo-romain ?

20717 / 56 102 0040 / FORGES DE LANOUEE / VOIE CORSEUL-VANNES / LA GRANDE
PRISE - TROIS SOLEILS / voie / Gallo-romain - Moyen-age

20719/ 56 102 0042 / FORGES DE LANOUEE / VOIE CORSEUL-VANNES / section de la Ville
Bray au Clos Fawel / voie / Gallo-romain - Moyen-age

27091 / 56 102 0067 / FORGES DE LANOUEE / LA GRANDE PRISE / LES TROIS SOLEILS /
Age du fer - Gallo-romain 7/ enclos (sysiéme d'), fossés (réseau de)

27386 / 56 102 0068 / FORGES DE LANOUEE / CHAPELLE SAINT MELEC / POMELEUC/
chapelle / Moyen-age - Période récente

4434/ 56 102 0002 / FORGES DE LANCUEE / LE LANDIER HEDAN / COUESSOUX - LES
SALLES/ Age du fer - Gallo-romain ? / enclos

8646/ 56 102 0011 / FORGES DE LANOUEE/ LA CROIX ROUGE - TROIS SOLEILS/ LA
CROIX ROUGE / Epogue indéterminée / enclos

132



FORGES DE LANOUEE

1. Rapport de présentation

14028 / 56 102 0056 / FORGES DE LAMOUEE / LIGNE DE JARNIGON / LE PAS AUX BICHES
/ enceinte ? / Epogue indéterminée
20720/ 56 102 0043/ FORGES DE LANOUEE/ VOIE RENNES-QUIMPER / Section unigue de
la Parmiére a la Croix Rouge / route / Gallo-romain - Moyen-age
2021 : D.1356;D.136,D.244;D.320;D.325;0.330,D.370;D.37 1;0.372,D.56
'5.100;8.101;8.102;8.103;5.105;5.106;8.107;8.225,5 117 4;8.57' ;s.az;sm;smsﬁsgu&sﬂ;smam
5.95;5.98,5.99; 20729/ 56 102 0064 / FDHGES DE LANOUEE / VOIE RENNES/QUIMPER / Section Estde la
l:ig-l-m‘;U-‘IEJJ-WHJJW;U-‘W#J-"UM-?D!U-QIZlJ-ZE;UMMM-EGUQSM-tU-Wm#-W5 FOret de Lanouée / route / Gallo-romain - Mayen-age
VANV AB3V.164V.21 3V.57:V 58N 66N 6TV TON.81V.96;
8 YR.117 YR.34,YR.35,YR.36,YR .42,
m|%zz’z&n mz;gz;ﬁ.slzn &,znga;zn.ss,zn 56:ZA.57ZA.59.ZA GU;ZA 657 A 66;ZA. 60.7A 63,
ZE1297E.142:7E 1627E 166:7E. 167 ZE. 168:7E 38:7E 397 40:7E 607E 617E 627E 66; 20730/ 56 102 0065 / FORGES DE LANOUEE / VOIE RENNES/QUIMPER / Section des Biulas
ZH.106:ZH.108:ZH.109ZH.111ZH.146ZH.158:ZH.170.ZH.A 71 ZH.92.7H.83; @ La Motie / route / Gallo-romain - Moyen-age
Z1101;21.102:71.103;71.13471.143:71.144;71 20:71.37 71.38;71. 30,71 44;71.99;
ZKA ZK A ZK 27K 32K AZKS
23082 / 56 102 0046 / FORGES DE LANOUEE / BOGAS / BOGAS / exploilation agricole / Age
du fer
8836 / 56 102 0052 / FORGES DE LANOUEE / VOIE RENNES-QUIMPER / section des
BOULAS / route / Gallo-romain - Moyen-age
- - 4464/ 56 102 0051 / FORGES DE LANOUEE / LA VILLE EAN QOUEST / LA VILLE EAM/
9 2021 : 8.172;5.173;5.180;8.186 funéraire 7 / Epoque indélarminge 7
10 2021 - U193 :;:15%1 56 102 0053 / FORGES DE LANOUEE / / LA VILLE EAN EST/ Epoque indéterminée /
12190/ 56 102 0034 / FORGES DE LANQUEE / LE POTEAU/ LE POTEAU / Gallo-romain /
1 2021 : DAMZEAZES enclos, fosss
r 14025 / 56 102 0055 / FORGES DE LANOUEE / COURTE ERANCHE - CHEME BLANC / LA
12 2021 : D.140D.143 PRISE DE GARDE / enceinte 7/ Epogue indélerminée
13 2021 : ZI7T ZIT8Z1T9Z1.80Z1.81 Z1.83 7184 ;ﬁ;ig 56 102 0032 / FORGES DE LANOUEE / PESNEL / PESNEL / Second Age du fer 7/
14 2021 : ZK104ZK 105K 106 ZK. 107 ZK.108:2K.129.2K. 127 ZK.1882ZK. 189 12185/ 56 102 0033/ FORGES DE LANQLES / GARNIGUEL/ GARNIGUEL / Aga du far
anclos (systéme d
. . 22450 / 56 102 0045 / FORGES DE LANOUEE / KERJAC / KERJAC / habitat 7/ Epoque
15 2021 : ZB.206;ZB.29.7B.30 indélerminde
8844 /56 102 0016 / FORGES DE LANOUEE/ LE LANGO / GUILLERIEN / Epoque
16 2021 : 78.11078.200 indéterminéa / enclos
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17 1 2021 - 7D.38:7D.40 }gﬁlaogssmz 0023 / FORGES DE LANOUEE / BOURG SUD EST/ LE BOURG / Age du fer ?
: 27384/ 56 102 0036 / FORGES DE LANOUEE / EGLISE SAINT PIERRE / BOURG /
18 1 2021 : AB.92 ot domaing public afiérent Mayen fige - Pariods rcenta
8846 / 56 102 0018/ FORGES DE LANQUEE / LE QUETEL - PRE DU PASSOUE/ LE
19 1 2021 1 2V.27V.74 QUETEL / Epoque indéterminée / anclos
10820 / 56 102 0025 / FORGES DE LANOUEE / QUETEL / QUETEL - LA VIEILLE VILLE /
20 1 2021 : ZKAB1ZK.208 Epoque indétarminée 7 / anclos (sysime d)
8643 / 56 102 0008 / FORGES DE LANOUEE / LA BANDE / QUELNEUF/ organisation du
temitoire / Epoque indélerminée
21 1 2021 @ YM51;YM.55;YP.62;YP.63,YP.64;YP.65;YP.71,YP T2 YP.76
8845 / 56 102 0017 / FORGES DE LANOUEE / QUELNEUF / QUELNEUF - LES POIRIERS /
Epoque indélerminée / enclos
. 1 1R 17 e o1 8648 / 56 102 0013 / FORGES DE LANOUEE / LES GHANTERIAUX / TRENOUAL / Epoqua
22 1 2021 @ YL11YLIGYLATYL18;YI19;YP.51;YP.53 IndblerminGs f anclos, fossé
. 11210/ 56 102 0029/ FORGES DE LANOUEE / CHAMP DE GRABAS / QUETENY / Age du fer
23 1 2021 : ZC.115ZC.160ZC.75:ZC.T6:ZC.7T / encios (systéme d)
o4 ] 2021 : ZXE3ZX G5 ZXEETX 6T ZX GO ZXTOZXT1 ?ﬁ;,ﬁ?n‘.,izsf’gﬂﬁgfgﬁféEs DE LANOUEE / LANDE DE GERBAUDIN / TRENEDO / Epoque
10819 / 56 102 0024 / FORGES DE LANOUEE / FOSSAG / FOSSAC / Epoque indéterminga /
enclos (systéeme d)
2021 : , , , , ,
21844/ 56 102 0044 / FORGES DE LANOUEE / LE CLOS NEUF / LE CLOS NEUF /
25 1 75.100Z5.101:75.182,75.203:75.204 75.206,75.86 75,80 ZT.39.7T.40.ZT A1 ZTA9ZT.65ZT 67ZT.69Z |- 2 =0 108 0o ! poque

V1142V 392V 40ZV.41:2V 422V ATV 447V 497V BIZV 98

8917/ 56 102 0014 / FORGES DE LANOUEE / LA BELLE ETOILE / LA BELLE ETOILE -
FOSSAC / Epoque indéterminée / enclos

24085 / 56 102 0043 / FORGES DE LANOUEE / LES CROIX / LES CROIX / habitat 7/ Age du
for - Moyen-age

26 1 2021 : Z5.114ZS.186Z5.35.75.36 75.97 Z5.38. 75456 75.46 75.74

963/ 56 102 0006/ FORGES DE LANOUEE / LA LANDE FLEURIE / LA LANDE FLEURIE /
Epoqgue indélerminée / enclos
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. ’ 24187 / 56 068 0002 / LA GREE-SAINT-LAURENT / LA COUAILLE / LA COUAILLE / habitat /
27 2021 : ZPATZP.18 Age du for
. . 4437 / 56 102 0003 / FORGES DE LANOUEE / LA CEZAIE / LA CEZAIE/ occupation /

28 2021 - YM.E%:YM.70;¥M S8 Gallo-romain
4436 / 56 102 0004 / FORGES DE LANOUEE/ LA VILLE HERVIEUX / LA VILLE HERVIEUX /

29 2021 © YLAYL2YKALYKAZ YK A4 YK A5 YK G YK 199 YK 216 YK.8 Epoque indétermings 7 / enclos (systms o), fossés (réseay de)
11211/ 56 102 0030 / FORGES DE LANOUEE / LA VALETTE / KERNEUF / Epoque
indéierminge / enclos

30 2021 : YL106;YL53; Y155 YLEZY1.TE
8642 / 56 102 0007 / FORGES DE LANOUEE / LES PETITS GLOS/ KERNEUF / Epoque
indétarminge / enclos (sysiéme d)

31 2021 - YH.101-YH.187-YH 222 8843/ 56 102 0015 / FORGES DE LANOUEE / GUERGAN / GUERGAN / Epogue indélerminée

’ ! enclos

24083 / 56 102 0047 / FORGES DE LANOUEE / BOCNEUF LA RIVIERE / BOCNEUF LA

35 2021 : YKAET V.80 BIVIERE / habitat / funéraire / Age du bronze - Mayan-dge 7

- - 9656 / 56 102 0035/ FORGES DE LANOUEE / LA CLOTURE / LA VILLE-JEHAN - KERMELIN/

32 2021 - IYAZV.ZZY.94 Epoque indélarminéa / enclos
10821 / 56 102 0026 / FORGES DE LANOUEE / SECTION DE LA VILLE JEHAN / VILLE
JEHAN / vois / Epoque indéterminés
27380 / 56 102 0019/ FORGES DE LANOUEE / SECTION DE MAUBUISSON / MAUBUISSOM
! voie / Epogue indéterminée

33 YE.136;YE. 137;YE.19;YE. 199;YE.20; YE.21;YE.28;YE 351;YE.332;YH. 228;YH.241;YH 252;YH.253;YH.259

TYH.32;YH.33;YH.34; YH.35;YH.43; YH.44,YH.45YH 48, YH.50;YH.51 YH.52,YH.53; YH.69:ZW .121 ZY . 124;
ZY.A3BZY.23ZY.32ZY I ZY T6.ZY .98

27387 / 56 102 0063 / FORGES DE LANOUEE / SECTION LA VILLE JEHAN - MAUBUISSON /
SECTION LA VILLE JEHAN - MAUBUISSONM / voie / Epoque indéterminée
8645/ 56 102 0010/ FORGES DE LANOUEE / LES GRANDES GREES/ LA VILLE JEHAN/
Epoque indélerminéa / enclos
10825 / 56 050 0002/ LA CROIX-HELLEAM/ LA VILLENEUVE / LA VILLENEUVE / exploitation

34 2021 : ZR51ZR.53ZR.56ZR.60ZR.62ZR.94 agricols ? / Age du far - Gallo-romain 7
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10864 / 56 102 0022 / FORGES DE LANCUEE / LE ROUVRAY / LE ROUVRAY / Epoque
indétarminée / enclos

36 2021 © YK.100;YK.154,YK.56;YK.80,YK.81,YK.99
24086 / 56 102 0050 / FORGES DE LANOUEE / LE ROUVRAY 2/ LE ROUVRAY / habitat / Age
du fer - Moyen-age

. 24084 / 56 102 0048 / FORGES DE LANOUEE / LA VALLEE / LA VALLEE / habitat / Pramier
37 2021 : YE339 Age du fer - Haut moyen-ags ?
. ’ 11208 / 56 102 0027 / FORGES DE LANOUEE / LA VILLE JOSSELIN - LA BANDE /LA VILLE

38 2021 : YABBYA B9YE.32)YB.33 JOSSELIN / Epogue indéterminde / enclos
11208 / 56 102 0028 / FORGES DE LANOUEE / LE CHAMP DE FOSSAI - LA COMBE / LA
COMEBE / Epogue inddterminga / enclos

30 2021 : YB.A11YB.113YB.82
845/ 56 102 0005 / FORGES DE LANCUEE / LA COMBE / LA COMBE - LA VILLE JARNC /
Gallo-romain / enclos, fossés (réseau da)

2021 -

4435/ 56 102 0001 / FORGES DE LANCUEE / LA BOURDONNAIS / LA BOURDONNAIS /

40 22.1371 YEITZYEITINE. T4 YEITSYE IO YEMIYEMLYEHE YEHT YEH B YEHIYEA20,YE Hautempire - Haut moyen-age | enclos, f0ssé, trous de poteau [enssmbie da)
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5 La gestion des ressources naturelles

5.1 La gestion des sols

La base de données géographiques CORINE Land Cover est produite dans le cadre du programme européen
de coordination de l'information sur I'environnement.

Cet inventaire biophysique de I'occupation des terres fournit une information géographique de référence pour
38 états européens et pour les bandes cotiéres du Maroc et de la Tunisie.

Composition du sol de I'EPCI en 2012

Destination des sols Superficie Artificialisés
(en ha)
Artificialisés 3163 Agricoles
Agricoles 63 296 Milieux aquatiques

Milieux aquatiques 234 Foréts et milieux semi-naturels
Foréts et milieux semi-naturels 13 783
Total 80 476

Ploérmel Communauté Département du Morbihan

18%

Territoire métropolitain
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La base de données géggraphiques CORINE Land Cover nest pas assez précise pour analyser I'usage des sols
de FORGES DE LANOUEE. Le travail suivant a donc été réalisé a partir :

v" du plan cadastral.

v de photos aériennes.

Destination des sols de FORGES Ha - Artificialisés (cadastre 2021)
DE LANOUEE
Artificialisés 43 Autres espaces (cadastre 2021)
Autres espaces 5131 Milieux aquatiques (cadastre 2021)
Milieux aquatiques 13 Foréts et milieux semi-naturels
Foréts et milieux semi-naturels 3942 (CARMEN Bretagne)
Total 9 629

Plumieux Légende :

OCCUPATION DES SOLS

B Espace artificialisé

I Espace végétalisé
Milieu aquatique
Autre espace

Cambout

“\, Saint-Malo
/ des

Trois-Fontaines
3

1.2
N\, = . ‘h ) |
2 Lanouée B
.. i !* J " :"‘,‘ La Grée-Saint-Laurent
L ] 4 ’
o, .
- e O ‘, o
b IR o

0 1 km
S —

Sources : Cadastre, CARMEN Bretagne Conception cartographique : L'Atelier d'Ys - Avril 2021
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Les secteurs artificialisés représentent une part non négligeable de la commune. En effet, 6% de FORGES DE
LANOUEE ont perdu leur vocation agricole ou naturelle, soit prés de 543 ha. Cette artificialisation est
concentrée majoritairement en campagne (environ 94% des surfaces artificialisées). Ce taux dartificialisation
est amplifié par un mitage historiquement élevé.

Les foréts et milieux semi-naturels occupent prés de 41% du territoire communal (environ 3 942 ha). Il s'agit
trés majoritairement de la Forét de Lanouée.

L'activité agricole est toujours présente et couvre 53% des sols de FORGES DE LANOUEE.

Un milieu agricole de plus en plus artificialisé

La commune de FORGES DE LANOUEE a enregistré une évolution non négligeable de la destination de ses
sols entre 2009 et 2018. Lors de cette période, 63 logements ont été commencés (environ 6,3 par an) : 100%
dont 90% de logements individuels purs.

Logements commencés entre 2009 et 2018

13
12
10
6
5
3
| ] - Il m

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Source : SITADEL

individuel Y POLOGIE DE LOGEMENT

groupé
10%

Maison
individuelle
90%
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A I'échelle intercommunale, au cours de la période 2009-2019, I'artificialisation des sols a été d’environ
345 ha, soit 7% de la consommation départementale (4 900 ha).

Communes Ha E
Brignzac 04 01
Campengac 173 5.0
Concoret ] 17
Crusuel 124 36
Bvrigust 0.5 01
Forges de Llanouée 392 11,3
Gourhel ] 17
GuEzon 131 3B
Guillac 6,4 19
Guiliers 119 34
Hedlean 2,1 06
Joss=lin 13,2 58
La Crobe-Hellean g3 24
La Gree-Saint-Laurent 14 04
La Trinite-Porho& 2,1 06
Lartillac 2,1 06
Loyat 137 40
Mauron 334 97
Méngac 109 32
Mchon 105 30
Montertelot 3,3 10
Méamt-sur-Yvel 77 22
PloEmel 602 174
Saint-Brieuc-de-Mauron 0,3 01
Saint-Lery 7.2 21
Saint-Malo-des-TroisFontaines 23 07
Saint-Servant-sur-Just 78 23
Taupont 162 47
Trehorenteuc 0.3 01
Vald'Oust 28,3 B5

432 Source : Portail de 'artificialisation 2021,
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5.2 La gestion des déchets

Cf. piece 6.1 Annexes sanitaires.

5.3 La gestion de I'eau potable

Cf. piece 6.1 Annexes sanitaires.

5.4 La gestion des eaux usées

Cf. piece 6.1 Annexes sanitaires.

5.5 La gestion des eaux pluviales

Cf. piece 6.1 Annexes sanitaires.

5.6 La gestion de I'énergie

La consommation d’énergie sur les réseaux de distribution

Les données présentées ci-dessous proviennent de l'agence ORE (Opérateurs de Réseaux d’Energie)

Electricité : ENEDIS

Electricité acheminée par le réseau de distribution.

Gaz naturel : -
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Agriculture B9 industrie = B4 Rreésidentiel B4 Autres
3 007 wem 708 rawin 752 6 235w 304 wem
[X] ELECTRICITE [X] consoMMATION Jotal sacteurs: 11 006 www
[ caz

w““"
Electricité
"S',.d
@"'6"5,/
®, o
&
%
i ™ - "
FORGES DE LANOUEE (EPCI N*200066777) W < 2019 & iy

142



FORGES DE LANOUEE 1. Rapport de présentation

La production d'énergie renouvelable

Les données sont issues de la base de données et études statistiques pour le changement climatique, I'énergie,
I'environnement, le logement et les transports éditées par le ministére de la transition écologique et solidaire
et le ministére de la cohésion des territoires et des relations avec les collectivités territoriales.

Nombre et puissance des installations de production d'électricité renouvelable bénéficiant d'une obligation
d'achat, par filiere (données communales au 31 décembre 2016) :

Solaire

Biomasse Eolien Géothermie Hydraulique photovoltaique

Nbr | puissance | Nbr dfinstal- | Puissance | NBr 1 puissance | nNbr drinstal- | Puissance | NP | puissance

d’instal- lati d’instal- lati d’instal-
lations (MW) ations (MW) lations (MW) ations (MW) lations (MW)
- - N 8,0 - - o) 0,5 26 0,69

communiqué communiqué
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6 Les pollutions et nuisances

6.1 Les pollutions

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépots de déchets, d'infiltration de substances polluantes, ou
d'installations industrielles, présente une pollution susceptible de provoquer une nuisance ou un risque durable
pour les personnes ou l'environnement.

La pollution présente un caractére concentré, a savoir des teneurs souvent élevées et sur une surface réduite
(quelgues dizaines d'hectares au maximum). Elle se différencie des pollutions diffuses, comme celles dues a
certaines pratiques agricoles ou aux retombées de la pollution automobile prés des grands axes routiers.

Il existe deux bases de données nationales recensant les sols pollués connus ou potentiels :

BASOL

La base de données BASOL dresse l'inventaire des sites pollués par les activités industrielles appelant une
action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif. BASOL a été renouvelée durant I'année 2000 et recense
plus de 3 000 sites au niveau national. Un tel inventaire doit permettre d'appréhender les actions menées par
I'administration et les responsables de ces sites pour prévenir les risques et les nuisances.

Il n'existe pas de site inscrit dans la base BASOL & FORGES DE LANOUEE.

BASIAS

La base de données BASIAS recense les sites industriels et de service en activité ou non, susceptibles d'étre
affectés par une pollution des sols. La finalité est de conserver la mémoire de ces sites pour fournir des
informations utiles a la planification urbaine et a la protection de I'environnement. Cette base de données a
aussi pour objectif d'aider, dans les limites des informations récoltées forcément non exhaustives, les notaires
et les détenteurs des sites, actuels ou futurs, pour toutes transactions fonciéres.

Il existe 11 sites inscrits dans la base BASIAS de la commune de FORGES DE LANOUEE.

Identifiant Raison sociale Lieu Etat occupation Libellé activité
BRE5600602 LE T(.)RT' CAUDAL Lanouée En activité Carrosserie, peinture
Stanislas
BRE5600733 | NICOLO Michel Les Forges Activité terminée | Garage
BRE5600817 | DE JANZE, CARRE Les Forges Activité terminée | Fonderie, forges
BRE5601068 | SERGENT Lanouée Activité terminée | Fabrique d’engrais
BRE5601285 | BULEON Jean Lanouge Activité terminge | D5POt de liquides
inflammables
BRE5601798 | GLEHELLO Prosper Lanouée Activité terminée | Garage, station service
BRE5605013 | MOISAN Léon Lanouée Activité terminée | Traitement du bois
BRE5608093 | LEVESUE Louis-Pierre Les Forges Activité terminée | Station service
BRE5608094 | BOUXEL Louis Lanouée Activité terminée | Atelier de mécanique
BRE5608095 | MOISAN Lanouée Activité terminée | Station service
Silos a grains/céréales,
BRE5608096 | CAM Lanouée Activité terminée | dépot de liquides
inflammables
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La carte suivante localise 10 sites sur les 11 répertoriés. La base BASIAS ne permet pas la localisation du site
BRE5601285 (SERGENT).

Légende :

¢ Sites susceptibles d'étre pollués,
répertoriés dans la base BASIAS.
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6.2 Les nuisances sonores

La commune de FORGES DE LANOUEE est concernée par le plan de prévention du bruit dans I'environnement
(PPBE) au titre de la RN 24, classée route de catégorie 2.

) T o0
A
G ov iy s S

A FR R AT %
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7 Les risques majeurs

7.1 Les risques naturels

La commune de FORGES DE LANOUEE a fait I'objet de 6 arrétés de reconnaissance de I'Etat de catastrophes
naturelles liés a :

Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain :

Code national CATNAT Début le m Sur le Journal Officiel du

56PREF19990102 251211999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999

Inondations et coulées de boue : 4

Code national CATNAT Début le m Sur le Journal Officiel du

S56PREF20140058 06/02/2014 08/02/2014 13/05/2014 18/05/2014
S6PREF20010044 05/01/2001 06/01/2001 12/02/2001 23/02/2001
56PREF19950121 17/01/1995 31/01/1995 21/02/1995 24/02/1995
S6PREF198380026 15/01/1988 25/02/1988 07/04/1988 21/04/1988
Tempéte :
T T T e e
S56PREF19870101 15101987 16/M10/1987 221011987 241011987
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Le risque lié aux séismes

La France dispose depuis le 24 octobre 2010 d'une nouvelle réglementation parasismique, entérinée par la
parution au journal officiel de deux décrets sur le nouveau zonage sismique national et d’un arrété fixant les
regles de construction parasismique a utiliser pour les batiments sur le territoire national. Ces textes
permettent I'application de nouvelles régles de construction parasismique telles que les régles Eurocode 8.

Le département du Morbihan (et par conséquent la

commune de FORGES DE LANOUEE) est reclassé en =N Nouveau zonage sismique de la France
zone de sismicité 2 (faible). La nouvelle réglementation [

parasismique (Eurocode 8) s'applique aux batiments de ‘ll(

catégories d'importance III et IV au sens de l'arrété du

22 octobre 2010 relatif a la classification et aux regles

de construction parasismique.

Catégories d'importance III :

e
e ERP de catégories 1, 2 et 3 ;
¢ habitations collectives et bureaux, h > 28 m ;
e batiments pouvant accueillir plus de 300 § >
personnes ;
e établissements sanitaires et sociaux ;
¢ centres de production collective d'énergie ; \ vl
e établissements scolaires. - ke Zones de sismicité
.. . il 1 (trés faible)
Catégories d'importance 1V : 2 (faible)
Ap: - R o i 3 (modérée)
o batiments indispensables a la sécurité civile, la == 4 (moyenne)
défense nationale et au maintien de l'ordre - w5 (forte)

LA ntuon

public ;

e bdtiments assurant le maintien des
communications, la production et le stockage o
d'eau potable la distribution publique de
I'énergie ;

¢ batiments assurant le controle de la sécurité aérienne ;
e établissements de santé nécessaires a la gestion de crise ;
e centres météorologiques.

A noter, la présence de deux attestations obligatoires, a fournir respectivement par un bureau de controles
techniques pour les demandes de permis de construire (cf. article R. 431-16 du code de I'urbanisme) et pour
les déclarations d'achévement (cf. article R. 462-4 du code de I'urbanisme) des batiments nouveaux de
catégories d'importance III et IV au sens de I'arrété du 22 octobre 2010 relatif a la classification et aux régles
de construction parasismique. Pour les batiments existants, sont également concernés :

e le cas de remplacement ou d'ajout d'éléments non structuraux (extérieurs : balcons, cheminées... ;
intérieurs : plafonds suspendus, objets lourds...) ;

e e cas de travaux ayant pour objet d'augmenter la SHON initiale de plus de 30% ou supprimant plus
de 30% d'un plancher a un niveau donné ;

e le cas des extensions de batiments désolidarisées par un joint de fractionnement.

Le risque lié aux inondations

Le risque inondation représente le risque naturel le plus courant en France. Ce risque peut étre accentué par
I'imperméabilisation des sols, I'accélération des vitesses d'écoulement des eaux, par l'artificialisation et le
resserrement des berges, ou certaines pratiques culturales et forestiéres.
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La commune de FORGES DE LANOUEE est couverte par le PPRn inondation (PPRi) Oust approuvé le
16/06/2004 et par un Atlas des Zones Inondables diffusé en 1995.

Une doctrine ADS « Application du Droit du Sol » en zone inondable hors PPRi est établie dans le département
du Morbihan en s'appuyant sur les principes de maitrise de I'urbanisation en zone inondable édictée par le
Ministére en charge de I'Environnement.

L'article R.111-2 du code de I'urbanisme stipule qu'un projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a
proximité d'autres installations.
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Le risque lié aux mouvements de terrain

Les mouvements de terrain regroupent un ensemble de déplacements, plus ou moins brutaux, du sol ou du
sous-sol, d'origine anthropique ou naturelle et fonction de la disposition des couches géologiques. Les volumes
en jeu sont compris entre quelques métres cubes et quelques millions de meétres cubes. Les déplacements
peuvent étre lents (quelques millimétres par an) ou trés rapides (quelques centaines de métres par jour).

La commune de FORGES DE LANOUEE est en partie impactée par le tassement différentiel (aléa nul & moyen).

Les variations de la quantité d'eau dans les terrains argileux produisent des gonflements (période humide) et
des tassements (période séche) et peuvent avoir des conséquences sur les batiments a fondations
superficielles.

Lanouée
.,

Exposition forte
Exposition moyen

Exposition faible

Source ! Géorisques

La loi Elan de 23 novembre 2018 et ses décrets d'application n°2019-495 du 22 mai 2019 et n°2019-1223 du
25 novembre 2019 imposent une étude géotechnique pour toutes les parcelles exposées a I'aléa moyen ou
fort.

Le risque lié aux feux de forét

Les feux de foréts sont des sinistres qui se déclarent et se propagent dans des formations, d'une surface
minimale d'un hectare pouvant étre :

o des foréts : formations végétales, organisées ou spontanées, dominées par des arbres et
des arbustes, d'essences forestiéres, d'ages divers et de densité variable ;

o des formations subforestiéres : formations d'arbres feuillus ou de broussailles appelées
maquis (formation végétale basse, fermée et dense, poussant sur des sols silicieux) ou
garrigue (formation végétale basse mais plutdt ouverte et poussant sur des sols calcaires).

Bien que les incendies de forét soient beaucoup moins meurtriers que la plupart des catastrophes naturelles,
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ils n'en restent pas moins trés coliteux en termes d'impact humain, économique, matériel et environnemental.

Les atteintes aux hommes concernent principalement les sapeurs-pompiers et plus rarement la population. Le
mitage, qui correspond a une présence diffuse d'habitations en zones forestiéres, accroit la vulnérabilité des
populations face a l'aléa feu de forét. De méme, la diminution des distances entre les zones d'habitat et les
zones de foréts limite les zones tampon a de faibles périmétres, insuffisants a stopper la propagation d'un feu.

La destruction d'habitations, de zones d'activités économiques et industrielles, ainsi que des réseaux de
communication, induit généralement un codt important et des pertes d'exploitation.

L'impact environnemental d'un feu est également considérable en termes de perte biologique (faune et flore
habituelles des zones boisées). Aux conséquences immédiates, telles que les disparitions et les modifications
de paysage, viennent s'ajouter des conséquences a plus long terme, notamment concernant la reconstitution
des biotopes, la perte de qualité des sols et le risque important d'érosion, consécutif a I'augmentation du
ruissellement sur un sol dénudé.

La commune des FORGES DE LANOUEE est soumise au risque feux de forét pour la Forét de Lanouée.

Source : DDRM 56

Le risque lié aux tempétes et grains

Comme la majeure partie du territoire frangais située en facade maritime, la commune de FORGES DE
LANOUEE est concernée par le risque de tempéte. Elle a d’ailleurs fait I'objet d'un arrété de catastrophe
naturelle liée a cet aléa (tempéte de 1987).

Le risque radon

L'ensemble du territoire régional est soumis au risque radon. FORGES DE LANOUEE classé en « potentiel de
catégorie 1 a 2 », c'est-a-dire que les formations géologiques présentent des teneurs en uranium estimées les
plus faibles comparativement aux autres formations
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7.2 Les risques technologiques

Les installations classées

La commune de FORGES DE LANOUEE est concernée par 25 installations classées pour la protection de
I'environnement, essentiellement des exploitations agricoles. La base de données Géorisques recense les
installations classées uniquement sur le territoire de I'ancienne commune de Lanouée.

Nom de I'établissement (1) Code postal m Reégime en vigueur (2) m

EARL BOCNEUF LA RIVIERE 56120 LANOUEE Autorisation Non Seveso
EARL CHATEL 56120 LANOUEE Autorisation Non Seveso

EARL DANO 96120 LANOUEE Autorisation Non Seveso

EARL DE GARNIGUEL 56120 LANOUEE Autorisation Non Seveso
EARL DES DEUX VILLES 56120 LANOUEE Enregistrement Non Seveso
EARL DU MOULIN 56120 LANOUEE Autorisation Non Seveso
EARL FILLON JEREMY 56120 LANOUEE Autorisation Non Seveso
EARL LE BRETOMN ADRIEN 56120 LANOUEE Autorisation Non Seveso
EARL LE BRETON Jean Claude 56120 LANOUEE Enregistrement Non Seveso
EARL LES AULNAIES 56120 LANOUEE Enregistrement Mon Seveso
EARL PICARD 56120 LANOUEE Inconnu Non Seveso
EARL RIBOUCHOM 55120 LANOUEE Autorisation Non Seveso
EURL ROUILLARD 56120 LANOUEE Enregistrement Non Seveso
Ferme éoleinne STEAG1 56120 LANOUEE Autorisation Non Seveso
GAEC DES PALMES 56120 LANOUEE Enregistrement Non Seveso
GAEC LE BLANC 56120 LANOUEE Enregistrement MNon Seveso
GAEC RAFFRAY DENIS 56120 LANOUEE Enregistrement Non Seveso
GARGASSON Franck 56120 LANOUEE Enregistrement Non Seveso
GRANVALET Roger 56120 LANOUEE Autorisation Non Seveso
GUYOT Jean-Claude 56120 LANOUEE Enregistrement Non Seveso
MONSIEUR YANNICK JOLIVET 56120 LANOUEE Enregistrement MNon Seveso
ROUILLARD Francois 56120 LANCUEE Enregistrement Non Seveso
SARL LES PRINCES 56120 LANOUEE Enregistrement Nan Seveso
SCEADE BELLEVUE 56120 LANOUEE Autorisation Nan Seveso
SCEA DUPUIS 56120 LANOUEE Enregistrement Naon Seveso

154



FORGES DE LANOUEE

1. Rapport de présentation

Le « Porter & connaissance » de I'Etat, publié en mars 2021, recense 78 exploitations agricoles classées pour
la protection de I'environnement sur la commune de FORGES DE LANOUEE.

Avec plus de 40 000 emplacements pour les volailles

Avec plus de 40 000 emplacements pour les volailles

Avec plus de 40 000 emplacements pour les volailles

Avec plus de 40 000 emplacement; pour les valailles

Avec plus de 40 000 emplacements pour les volailles a

Avec plus de 40 000 emplacements pour les volailles

Avec plus de 40 000 emplacements pour les volailles

Avec plus de 40 000 emplacements pour tes volailles

La quantité de matiéres traitées étant inférieure a 30 t/j [

De 50 a 100 vaches |

La guantité de matiéres traitées étant inférieure a 30 t/j |

Etablissement (Raison Sociale) Adresse Ville Régime | © Activité
ALLAIN Guy o LE TERTRE | FORGES DE LANOUEE Déclaration  De 5000 30 000 animaux-équivalents volailles
EENTREEQUIN & CANIN DU PAYSDE  |La Ville au Vent FORGES DE LANOUEE |  Déclaration De 10 2 100 animaux chiens
JOSSELIN .
COURTEL Philippe LE QUELOIS FORGES DE LANOQUEE Déclaration De 5 000 a 30 000 animaux-équivalents volailles
EARL BEAU SOLEIL “[BEAU sOLEIL FORGES DE LANOUEE Déclaration  De 50 4 450 animaux-équivalents pores
EARL BOCNEUF LA RIVIERE BOCNEUF LA RIVIERE FORGES DE LANOUEE |  Autorisation
EARL CHATEL LE BAS BO FORGES DE LANOUEE Déclaration De 50 3 100 vaches
EARL CHATEL |LE BAS BO FORGES DE LANOUEE | Autorisation
EARL DANO FOSSAC - FORGES DE LANOUEE | Autorisation  Avec plus de 40 000 emplacements pour les volailles
EARL DE GARNIGUEL | GARNIGUEL FORGES DE LANOUEE | Autorisation olaill
|EARL DES DEUX VILLES .!_ﬁ;] VILLE CARIO, brantry, laville| FORGES DELANOUEE = Déclaration  De 50 3 150 vaches
jehan
:EARL DES DEUX VILLES .!.AhVILLE CARIO, brantry, la ville| FORGES DE LANOUEE Autorisation Plus de 30 000 animaux-équivalents volailles
jehan
EARL DES PERRONS  Fessac | FORGES DE LANOUEE Déclaration  De 5000 3 30 000 animaux-équivalents volailles
EARL DES SAPINS Le Bois Guillot | FORGES DE LANOUEE Déclaration ‘De 50 a 100 vaches
EARL DU BRAS AVEL . TREVEQN FORGES DE LANOUEE Déclaration De 50 4 100 vaches
EARL DU MOULIN TRENEDO | FORGES DELANOUEE | Autorisation |
EARL FILLON JEREMY FOSSAC " FORGES DE LANOUEE | Autorisation
EARL GRANVALET  |LAVILLE MARCARO FORGES DE LANOUEE |  Déclaration  De 50 & 150 vaches
'EARL GRANVALET LAVILLE MARCARO | FORGES DELANOUEE | Autorisation
EARL JAN QUEROUX - FORGES DE LANOUEE |  Déclaration  De 5000 4 30 000 animaux-équivalents volailles
EARL LA VILLE AUBRAY LA VILLE AUBRAY FORGES DE LANOUEE | Déclaration  De 50 2 450 animaux-équivalents porcs
EARL LE BRETON ADRIEN GARNIGUEL N FORGES DE LANOUEE | Autorisation
EARL LE BRETON Jean Claude LE COUDRAY | FORGES DELANOUEE |  Autorisation  Plus de 30 000 animaux-équivalents volailles
EARL LES AULNAIES |LES AULNAIES | FORGESDELANOUEE | Enregistrement  Plus de 450 animaux-équivalents porcs
'EARL LES FORTES PENSEES KERGAL | FORGES DE LANOUEE Déclaration  De 50 4 100 vaches
|EARL LES FORTES PENSEES ~ |KkERGAL | FORGESDELANOUEE | Déclaration  De 50 4 450 animaux-&quivalents parcs
EARLPOIRIER LE BOLAY | FORGES DE LANOUEE Déclaration  De 50 4 450 animaux-équivalents porcs
‘EARL RIBOUCHON TBRANTRY FORGES DE LANOQUEE Autarisation
'EARL SABLE |LE camPER FORGES DE LANOUEE Déclaration | De 50 & 100 vaches
EARL TEXIER |GUILLERIEN FORGES DE LANOUEE Déclaration  |De 50 & 100 vaches
EURL AVIFILLON |BOCNEUF FORGES DE LANOUEE Déclaration  |De 5 000 a 30 000 animaux-équivalents volailles
EURL ROUILLARD Le Pas aux Biches n FORGES DE LANOUEE | Enregistrement |Plus de 450 animaux-équivalents porcs
GAEC DE KERVALLON KERVALLON FORGES DE LANOUEE Déclaration  |De 50 & 100 vaches
GAEC DE KERVALLON KERVALLON FORGES DE LANOUEE Déclaration De 5000 a 30 000 animaux-équivalents volailles
GAEC DE LA CHESNAIE LA cHESNAIE FORGES DE LANOUEE Déclaration | De 50 a 100 vaches -
| GAEC DE LA SEZAIE LA SEZAIE FORGES DE LANOUEE Déclaration |De 5 000 & 30 000 animaux-équivalents volailles
|GAEC DE LA SEZAIE ~|LasEzAE FORGES DE LANOUEE Déclaration | De 201 4 400 bovins -
GAEC DE LA VILLE HERVIEUX LA VILLE HERVIEUX FORGES DE LANOUEE Déclaration t
|GAEC DE LA VILLE HERVIEUX LA VILLE HERVIEUX | FORGES DE LANDUEE Déclaration  |De 101 3 150 vaches
GAEC DE ST LENO St Leno FORGES DE LANOUEE | Déclaration |
|GAEC DES AJONCS |LE couepic FORGES DE LANOUEE |  Déclaration  De 50 3 100 vaches
GAEC DES_AJONCS_ LE COUEDIC FORGES DE LANOUEE Déclaration De 50 2 450 animaux-équivalents porcs
GAEC DES FOUILLETS LES LANDELLES FORGES DE LANOUEE Déclaration | De 50 & 100 vaches
GAEC DES MENUES LANDES LERIVAGE FORGES DE LANOUEE Déclaration | De 50 a 400 animaux bovins
GAEC DES MENUES LANDES LE RIVAGE FORGES DE LANOUEE Deéclaration De 50 4 100 vaches
GAEC DES PALMES LA VILLE MAINGUY FORGES DE LANOUEE | Enregistrement De 151 3 400 vaches
GAEC DES PALMES LA VILLE MAINGUY - [ FORGES DE LANOUEE _' Enregistrément Plus de 450 animaux-équivalents porcs
| GAEC DU BEAUSEJOUR BEAUSEJOUR FORGES DE LANOUEE |  Déclaration
GAEC DU BEAUSEJOUR BEAUSEJOUR FORGES DE LANOUEE | Déclaration - De 50 a 100 vaches
GAEC DU LIE LE BAS CAMPER FORGES DE LANOUEE Déclaration | De 50 150 vaches
GAEC DU LIE |LE BAS CAMPER FORGES DE LANOUEE Déclaration | De 50 & 400 animaux bovins
GAEC DU ROUVRAY Rouvray FORGES DE LANOUEE Déclaration De 50 a 100 vaches
GAEC JEAN YVES MORICE Beau Soleil h FORGES DE LANOUEE Déclaration | De 504 100 vaches
GAEC LE BLANC VILLE ES MOINES FORGES DE LANOUEE Autorisation :Plus de 450 ar\imaux-éﬁu’lvalents porcs o
| GAEC LE BLANC GENUIT KERMELIN | FORGES DELANOUEE |  Déclaration | De 50 & 100 vaches
‘AGAEC LE FEBVRIER LE PEER i FORGES DE lAﬁOUEE Déclaration De 50 4 150 vaches

]
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GAEC LE GUEVEL

GAEC LE GUEVEL

GAEC MAUBUISSON
;GAEC RAFFRAY DENIS
GANDON Michel
GARGASSON Franck
|GAVAUD Wenceslas
|GUYOT Jean-Claude

|

JEAN YVES MORICE
JOLIVET Yannick
MONSIEUR YANNICK JOLIVET

LANTRIN Philippe

MOUNIER Philippe

| MONSIEUR FREDERIC PRETESELLLE
|ROUILLARD Francois
|SARL LES PRINCES
SCEA DE BEAU SOLEIL
VSCEA DE BELLEVUE
SCEA DE BELLEVUE
|SCEA DUPUIS

SCEA DUPUIS

‘SCL LE BOCNEUF
|SCL SABLE POCARD

LA VILLE AUBERT
LA VILLE AUBERT
Le Blenc

Le Champ du violon

FORGES DE LANOUEE |

| FORGES DE LANOUEE

FORGES DE LANOUEE

FORGES DE LANOUEE

GUILLERIEN
|LE BOLAY
IPESNEL
|LES PRINCES

.BEAU SOLEIL
LE BOIS GUILLOT
Feudon

MONTERVERT

LA BAGATELLE

Treveran

LA BODINAIS

LES PRINCES

BEAU SOLEIL
BELLEVUE
'BELLEVUE

LA VILLE ES BOTTEE
[LAVILLE ES BOTTEE
Bocneuf la riviere
LA SAUDRETTE

FORGES DE LANOUEE
" FORGES DE LANOUEE
FORGES DE LANOUEE
FORGES DE LANOUEE

FORGES DE LANCUEE
FORGES DE LANOUEE
FORGES DE LANOUEE

* FORGES DE LANOUEE
FORGES DE LANOUEE

FORGES DE LANOUEE

FORGES DE LANQUEE

FORGES DE LANOUEE

| FORGES DE LANOUEE

FORGES DE LANOUEE
~ FORGES DE LANOUEE
FORGES DE LANOQUEE

FORGES DE LANOUEE

De 50 a 450 animaux-équivalents porcs

Déclaration
Déclaration De 50 a 100 vaches
~ Déclaration De 50 a 100 vaches
Enregistrement
~ Déclaration

Autorisation

Déclaration

Enregistrement

Déclaration

Déclaration

Enregistrement

Plus de 450 animaux-équivalents porcs

De 50 a 450 animaux-équivalents

Plus de 450 animaux-équivalents porcs
De 5000 4 30 000 animaux-équivalents

Autres installations que celles visées au 1 et détenant un
nombre d'emplacements pour les volailles et gibier &
‘plumes supérieur a 30 000

De 50 a 150 vaches
De 5000 a 30 000 animaux-équivalents

Autres installations que celles visées au 1 et détenant un
nombre d'emplacements pour les volailles et gibier 3

plumes supérieur & 30 000

Déclaration
Déclaration
Déclaration
Autorisaﬁon_

' Enregistreme_nt
FORGES DE LANOUEE |

FORGES DE LANOUEE |

Le risque lié au transport de matiéres dangereuses

Le risque de Transport de Matiéres Dangereuses (TMD) est consécutif a un accident se produisant lors du

Déclaration
Autorisation

Autorisation

De 5000 a 30 000 animaux-é_qui\ralents volailles
De 50 a 450 animaux-équivalents porcs
'De 50 & 100 vaches
Plus de 450 animaux—équalents porcs
De 401 3 800 animaux
De 5 000 & 30 000 animaux-équivalents volailles
Plus de 450 animaux-équiv_al_ents porcs
Avec plus UEO emplacements pour les truies

Enregistrement

Plus de 450 animaux-équivalents porcs

Autorisation

Déclaration
Déclaration

Avealus de 40 000 emplacements pour les volailles
De 50 a 100 vaches
|De 50 & 100 vaches

déplacement de ces marchandises par voie routiere, ferroviaire, voie d'eau ou par canalisation.
La commune de FORGES DE LANOUEE est concernée par le TMD au titre du transport routier sur la RN 24.

5azaducs

Routes nationales

Routes & grande circulation

Lignes ferroviaires concarmees par du frel

1

Source : DDRM 56
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Synthése des enjeux environnementaux

A I'échelle de FORGES DE LANOUEE, les principaux enjeux en matiére d'environnement sont résumés et
déclinés en termes d'objectifs, autour des thémes suivants :

La protection et la valorisation des milieux naturels

Maintenir une activité agricole, gestionnaire du paysage ;

Conserver le réseau bocager et les boisements d'intérét écologique et paysager en définissant un
statut de protection (EBC ou Loi Paysage) ;

Préserver les nombreux réservoirs de biodiversité ;

Développer et préserver les corridors écologiques en s'appuyant sur les vallées, le bocage et les
espaces boisés ;

Développer et conforter les continuités piétonnes, chemins de randonnées ;
Proscrire I'urbanisation dans les nombreux hameaux ;

Protéger les zones humides et les abords des cours d’eau ;

La protection du patrimoine bati

Préserver et mettre en valeur le patrimoine bati remarquable et le petit patrimoine ;

Qualifier les entrées de ville et les franges urbaines en veillant a leur intégration paysagéere pour
préserver |'identité de la commune.

La lutte contre les nuisances, I'amélioration de la qualité des eaux, prévention des risques

Adapter les capacités d'assainissement aux projets en cours : extension et/ou amélioration du réseau
d'assainissement, lutte contre les déversements directs, contr6le des installations d'assainissement
autonome via le SPANC ;

Gérer les eaux de ruissellement a la source : limiter les surfaces imperméables dans les futures
opérations de construction.

Prendre en compte les risques naturels et plus particulierement les risques inhérents aux feux de
foréts et aux inondations.
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CHAPITRE 3 - IDENTIFICATION DU
POTENTIEL DE
DENSIFICATION ET DE
MUTATION DES ESPACES

BATIS
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1 Rappel réglementaire

La loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) est entrée en
application le 27 mars 2014.

Dans un contexte de crise du logement, elle traduit la volonté de I'Etat de construire plus et mieux en
engageant la modernisation des regles d'urbanisme, tout en engageant la transition écologique des territoires.

Cette loi est d'application immédiate, sans mesure transitoire méme pour les procédures de PLU/I en cours.
La loi bouleverse en particulier les régles antérieures en ce qui concerne l'urbanisation située hors
agglomération qui participe a I'étalement urbain.

La loi vise particulierement a limiter a la fois le mitage des espaces naturels, agricoles et forestiers, mais aussi
I'ouverture de nouvelles zones a l'urbanisation. Plusieurs mesures y contribuent principalement :
- contréle renforcé de I'ouverture a I'urbanisation des zones 2AU de plus de neuf ans.

- réduction des possibilités de construire en zones agricole et naturelle.
- identification des potentiels de densification des zones déja urbanisées.

- extension du champ d'intervention de la commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF).

Concretement, le PLU doit, dans son rapport de présentation, conformément a |article L.151-4 du code de
I'urbanisme :

- présenter une analyse de la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des
espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales.

- exposer les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces, ainsi que la limitation
de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers.

- présenter une analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours
des dix années précédant l'approbation du plan ou depuis la derniére révision du document
d’urbanisme.
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2 Identification du potentiel de densification et de mutation

2.1 Définitions

Les potentialités de densification et de mutation sont les surfaces de terrain, construites ou non, qui pourraient
faire place a des constructions pour de nouveaux logements. Ce potentiel est a rechercher dans les zones déja
urbanisées.

On distingue trois possibilités de densifier ou de faire muter (ou encore requalifier) un espace :

La densification des dents creuses. Est considérée comme dent creuse un espace urbain non bati
situé entre au moins deux zones baties peu éloignées (maximum 40-50 métres).

La démolition-reconstruction sur I'existant. Bien souvent le poids des années, I'évolution des
modes de vie ou de la dynamique économique laisse dans les bourgs des batiments vacants,
abandonnés ou dégradés. La démolition-reconstruction permet de détruire ce qui ne donne plus une
bonne image pour reconstruire un batiment qui récréera une dynamique au paysage urbain.

La division et le regroupement parcellaire Cette méthode offre un large potentiel en
renouvellement urbain. Trois cas de figure peuvent se présenter. Dans le cas de la division simple,
il s'agit de diviser une grande parcelle en deux petites et permettre une nouvelle construction sur la
parcelle libre. Dans le cas du regroupement simple, il s'agit de rassembler plusieurs parcelles pour
créer un grand secteur pouvant accueillir une opération d’urbanisme.

Dans le cas de la division puis du regroupement, il s'agit de rassembler plusieurs parcelles ou
parties de parcelles pour en former une supplémentaire.

Exemple de densification d’une zone pavillonnaire en division puis regroupement (une troisieme parcelle est
créée entre deux grandes).

Source : BIMBY
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2.2 Méthodologie d’identification

Détermination des enveloppes agglomérées
La premiére question qui se pose est la suivante : ou s'arréte le tissu urbain ?
La démarche générale que nous suivons s'appuie sur une approche Grenelle, c’'est-a-dire :
- gu’elle fait abstraction du zonage du document d’urbanisme en vigueur.
- gu’elle considére ce qui existe réellement sur le terrain a la date de I'analyse (bati présent).

Le principe que nous respectons est celui de la continuité du bati : il s'agit de se rapprocher au plus prés du
bati. Par exemple, nous appliquons un principe de non continuité pour tout secteur distant de plus de 50
métres d’une construction voisine (hors abris de jardin).

Cette analyse cartographique, qui se base sur le dernier cadastre disponible et des photos aériennes récentes,
est complétée par des vérifications sur le terrain et par les connaissances des élus.

A FORGES DE LANOUEE les deux bourgs (des Forges et de Lanouée) sont considérés comme des enveloppes
urbaines.

Enveloppe urbaine du bourg de Lanouée

161



FORGES DE LANOUEE 1. Rapport de présentation

Enveloppe urbaine du bourg des Forges

Le secteur de Bel Orient, au sud du territoire communal, intégre également I'enveloppe urbaine car il est situé
dans le continuité directe de 'urbanisation de Josselin.

Enveloppe urbaine de Bel Orient
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Identification du potentiel foncier et immobilier
Cette seconde phase se déroule en trois étapes :
- extraire le non bati de I'enveloppe agglomérée pour définir la base de travail.
- supprimer les voiries, les espaces de faible surface, certains équipements (cimetiére)...

- analyser la propriété et le découpage des secteurs de potentiel.

Bourg de Lanouée
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Bourg des Forges
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Bel Orfent

N° Localisation Surface Nbr Observations
(m2) logements
1 RD 155 502 1 Pas d'accés
2 Eité-Saint-Hubert #4 2 Stockage-divers
3 Rue de Mohon 1276 2 Jardin d’agrément. Arboré.
4 Rue Saint—Marce!/Rue Saint- 1308 )
André
5 Rue Saint-Marcel 926 2 Probléme d’accés
6 Rue de Mohon 363 1 Jardin d’agrément
7 RD 157 1643 2 Probléme d’accés
8 Rue Saint-Mohon 300 1 Probléme d’acces
9 Rue du Paradis 567 1 Probléme d’acces
10 Rue du Paradis 674 1 Jardin d’agrément
11 Rue du 19 mars 1962 1819 3
; Jardin d’agrément des deux
12 Rue du 8 mai 1945 818 1 Droprictes.
13 Rue-detaPeste 636 1 Jardind'agrément
La partie centrale arborée est
6219 8 préservée pour une zone naturelle de
14 Rue de Trenedo 5200 6 loisir. La surface densifiable est
réduite a 5 200 m2.
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Rue de Trenedo/Rue de la

Mobiliser les hangars ?

14bis Clbture 4913 6 Espace vert a protéger ?
Classer en zone N ?
14ter Rue de la Poste 1 060 1
Rue-deTFrenedofRuedes . .
- Prejet-de-8-maisens-en-ceurs
15 Fhrer 2829 4
16 Rue des Glycines 433 1
17 Rue des Glycines 356 1 Vis-a-vis ou probleme de visibilité du
carrefour
18 Rue de la Poste 724 1 Terrain humide
19 Rue de la Poste 3000 4
20 ? 434 1 Probléme d’accés
21 ? 44+ 1 Division parcellaire difficile
22 Rue de Trenedo 2 067 3
23 Rue de la Poste 546 1
24 Résidence du Stade 581 1 :Espace WD L B s e Al
otissement
25 Rue de Trenedo 1105 1
26 Rue de la Poste/Rue du Stade 488 1 Jardin d’agrément
27 Rue du Stade 937 1 Acc_és a la parcelle ZD114 et a la
maison
Regreupement-de-pareelles
28 Rue-du-Stade s 1 s
Proximité immédiate RD 778.
29 RD 778 24 1 Nuisances sonores. Pas d‘acces autre
que la RD
, Proximité immédiate RD 778.
30 Rue Charles Janze 657 1 NUISaNces sonores
31 Rue Charles Janzé 988 1
32 RD 117 1336 2
Réservé au développement des
32bis Rue de Rehello 1380 2 équipements collectifs (école ou
périscolaire)
33 Rue de Rehello 1612 2
34 Bel Orient 1973 2 Dénivelé important. Probléeme d’accés
35 Bel Orient 1658 2 Maison en construction
36 Le Champ Bajo 912 1 Espace vert du lotissement
37 Bel Orient 847 1
38 Bel Orient 1869 2 Probléme d'acces
39 Bel-Crient 218 3 ogementsdéid-construits
40 Bel Orient 1234 1
41 Bel Orient 1166 1
42 Bel Orient 2630 4 Probléme d’acces
43 Bel Orient 913 1
44 Bel Orient 3800 4
45 Bellevue 3648 4 Construit
45bis Bel-Srient 829 1 Perris-de-construire-déposé
46 Bel Orient 3000 4 2 mqis.o.n,s en‘construction. .
1500 2 Possibilité d’ajouter 2 constructions.
47 Bel Orient 1303 2
48 Rue du 19 mars 1962 2557 3
49 Rue Saint-André 1 807 3
50 Bel Orient 2 145 3
51 Bel Orient 1923 3
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Le cumul des différents sites potentiels de densification fait apparaitre la possibilité (théorique) d'implanter 55
a 60 logements dans les enveloppes urbaines des bourgs et de Bel Orient. Selon les caractéristiques de chaque
site (topographie, acces, vocation actuelle des parcelles, dureté fonciére et rétention fonciere, multipropriété,
autres projets prévus...) on peut considérer que plus du tiers de ce potentiel de densification pourraient
vraisemblablement accueillir des logements au cours de la prochaine décennie : soit une vingtaine de
logements.
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CHAPITRE 4 - BILAN DU PRECEDENT PLU
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Issue de la fusion des communes des Forges et de Lanouée le 1¢ janvier 2019, FORGES DE LANOUEE est
actuellement couverte par une carte communale, approuvée le 29 avril 2006, qui couvre |'ancien territoire des
Forges et un PLU, approuvé le 16 septembre 2011, qui couvre I'ancien territoire de Lanouée

L'analyse des précédents documents, confrontée a la réalité actuelle de I'urbanisme & FORGES DE LANOUEE,
permet de formuler les remarques suivantes :

- Développement de 'habitat :

Le PLU de Lanouée avait mis en place un projet axé sur le développement de la zone agglomérée (le bourg et
Bel Orient), mais aussi de nombreux hameaux classés en zone Ubb ou Nh. Outre les zones déja urbanisées
(Ua et Uba), quatre secteurs d’extensions, a court terme de I'habitat avaient été définis, sous la forme de zone
1AU dans le bourg et a Bel Orient. Seul 1 secteur du bourg a été urbanisé. Deux secteurs d’extension a long
terme avaient également été définis dans le bourg et a La Bourdonnaye, sous forme de zones 2AU. Ces
secteurs n‘ont pas été urbanisés.

La carte communale des Forges avait mis en place un projet axé sur le développement de la zone agglomérée
du bourg, mais aussi des hameaux du Camper et de La Brousse, en zones constructibles de la carte
communale. Outre les zones déja urbanisées (zones constructibles de la carte communale), un secteur
d’extension a court terme de I'habitat avait été défini, intégré a la zone constructible du bourg. Il a
partiellement été urbanisé.

La principale critique pouvant étre formulée quant a cette urbanisation est la suivante : le développement s'est
fait exclusivement sous forme pavillonnaire, ce qui ne favorise pas le parcours résidentiel et induit sur le long
terme une baisse du taux d’occupation par logement.

Les orientations d'aménagement et de programmation du PLU permettront de transcrire plus efficacement la
mixité des logements dans les futures opérations, permettant le parcours résidentiel.

- Développement de I'activité économique :

Les zones d’activités économiques implantées avaient été classées en zones Ui (ZA de Bocneuf-la-Riviére, ZA
de La Bourdonnaye, ZA de La Rochette, parc Oxygéne).

L'entreprise de transporteur routier « Transport Le Bris », située au Lieu-dit La Gougeonniére, avait également
été classé en zone Ui.

z

- Equipements :

Les équipements publics de Lanouée, englobant les terrains de football, La salle des sports et la salle
polyvalente avaient été classés en zone Ul.

- Préservation de I'espace rural :

L'espace agricole était en zone A du PLU de Lanouée et en zone non constructible de la carte communale des
Forges, ce qui le préservait d’une urbanisation non maitrisée sous forme d’habitat, luttant ainsi conte le mitage
de cet espace.

- Protection de I'environnement :

Les zones naturelles étaient classées en Na, ce sont essentiellement les boisements et les abords des cours
d’eau. Certains boisements sont classés en EBC. Les haies bocageres n'étaient pas protégées.

Plusieurs hameaux de Lanouée étaient classés en zone Nh ou Nr (constructible ou constructibilité limitée).
Les zones humides sont protégées par un classement en zones Nzh.

Ces différentes remarques servent de base a I'élaboration du nouveau projet urbain exprimé dans ce PLU.
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CHAPITRE 5 - TRADUCTION
REGLEMENTAIRE DU PROJET
D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES
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Le PADD répond aux enjeux communaux définis lors du diagnostic territorial de maniere efficiente, en
composant avec ses atouts et ses faiblesses. Conformément a l'article L.151-5 du code de |'urbanisme, le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables définit :
e définit les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise
en bon état des continuités écologiques.

o définit les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des communications numériques, I'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de ['établissement public de
coopération intercommunale ou de la commune.

o fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain.

171



FORGES DE LANOUEE 1. Rapport de présentation

1 Rappel des grandes orientations du PADD et traduction
réglementaire de ses objectifs

1.1. Maitriser le développement urbain en limitant la consommation
fonciere
Objectifs :
1. Favoriser I'accueil de nouveaux habitants

i & W N

Poursuivre la densification du tissu urbain actuel
Limiter les extensions urbaines et recentrer I'urbanisation
Réduire la consommation d’espaces

Encourager la mixité

Traduction réglementaire :

1. Le zonage délimite des zones constructibles a vocation d’habitat (UA, UB, 1AUB) qui

permettront I'implantation de plus de 100 logements.

2. Parmi ces 100 logements prévus, une quarantaine pourrait se faire en densification des bourgs

et de Bel Orient ou dans les opérations en cours et 7 logements vacants pourraient étre remis
sur le marché.

Une dizaine de logements pourraient étre créés par changement de destination.

Les zones d’extensions a vocation d’habitat pourront accueillir prés de 50 logements.

4. Dans les zones constructibles, la densité prévue est de 17 logements/ha en moyenne dans les

OAP.

5. La mixité des types d’'habitats et des fonctions urbaines sera recherchée.

172



FORGES DE LANOUEE 1. Rapport de présentation

1.2. Pérenniser l'activité économique

Objectifs :
1. Favoriser I'accueil des activités économiques
2. Favoriser les commerces et services de proximité
3. Soutenir I'activité agricole
4. Permettre I'évolution des activités installées en campagne

Traduction réglementaire :

1. Le zonage délimite plusieurs zones constructibles a vocation d‘activités économiques (UI et
1AUI).

2. Le zonage détermine un périmétre de centralité commerciale qui constituera le secteur
préférentiel d'implantation des futurs commerces et services de proximité. Par ailleurs, certains
commerces situés dans les bourgs sont identifiés comme ne pouvant pas changer de
destination.

3. Une part non négligeable du territoire communal est classé en zone agricole pour permettre le
développement de I'activité agricole.

4. Des STECAL ont été définis pour permettre |'évolution des entreprises installées en campagne.
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1.3. Valoriser le cadre de vie communal

Objectifs :

1. Répondre aux besoins en équipements
Valoriser le cadre de vie naturel
Développer les liaisons douces

Soutenir le développement des énergies renouvelables

i & W N

Permettre le développement des communications numériques

Traduction réglementaire :

1. Le zonage délimite plusieurs zones constructibles a vocation d’équipements collectifs (UL et
1AUL).

2. Le zonage prévoit la création d'espaces naturels de loisirs permettant de conserver la nature
dans les centres-bourgs.

3. Leréglement favorise la création de liaisons douces dans le bourg et sur I'ensemble du territoire
communal.

4. Le réglement littéral favorise I'utilisation des énergies renouvelables.

En centralisant I'habitat, le zonage favorise le développement des communications numériques.
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1.4.

Objectifs :
1.

v & W N

Préserver le patrimoine naturel et paysager

Préserver les réservoirs de biodiversité et leurs fonctions

Protéger la trame bleue

Conserver la trame verte

Sauvegarder la richesse du patrimoine bati

Se protéger du risque d’inondation

Traduction réglementaire :

il

Les réservoirs de biodiversité identifiés sont protégés par plusieurs trames réglementaires
affichées sur le zonage (zone NP, loi paysage...)

Le zonage protege les cours d’eau par une zone tampon de 35 métres classée NP (Naturelle
stricte) et interdisant toutes constructions. Les zones humides sont affichées par une trame
spécifique.

La majorité des boisements surfaciques (hors exploitations forestiéres) et la trame bocagere
sont protégés au titre de la Loi Paysage (L.151-23 du CU).

Le zonage identifie les éléments du patrimoine vernaculaire et les protége au titre de la loi
paysage.

Les zones impactées par les aléas du PPRI de I'Oust sont classées en zone NP (Naturelle stricte)
et interdisant toutes constructions.
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2 Le développement de I'habitat
2.1. Les prévisions démographiques

2.1.1. Rappel de I'évolution démographique récente

Population |Population
municipale | totale*

Population en 2018 2194 2244
Population en 2021 2130 2179
Population en 2023 2303
Taux de croissance annuelle 99-07 07-12 12-18 18-21
(population municipale)
-0,1% 0,3% 0,4% -1,0%
Nombre de personnes par ménage 2020
2,19

FORGES DE LANOUEE se caractérise par une stagnation de sa population jusqu’n 2007, suivi d’une croissance
démographique réguliére jusqu’en 2018. La période 2018-2021 est marquée par une décroissance
démographique. On observe un desserrement des ménages depuis la fin des années 1990 (2,47 personnes
par logement en 1999, 2,19 personnes par logement en 2020).

*La population totale cumule la population municipale et la population comptée a part.

FORGE DE LANOUEE a été recensé en 2023, les élus ont recu les premiers chiffres de I'INSEE en
2024. Ces premiers résultats bruts donnent une population totale de 2 303 habitants en 2023,
soit une croissance démographique annuelle de 2,81% depuis 2021 (2 179 habitants pour la
population totale) et de 0,52% depuis 2018 (2 244 habitants pour la population totale).

Selon ces premiéres données brutes, une reprise démographique significative est observable
depuis les 2-3 derniéres années.

2.1.2. Le desserrement des ménages

Pour estimer quantitativement les besoins en logements pour la commune, nous ajoutons aux logements
prévus pour atteindre I'objectif démographique (cf. paragraphe suivant 2.1.3) les logements nécessaires pour
faire face au desserrement des ménages.

En effet, sous l'effet du vieillissement de la population, de la baisse du nombre moyen d'enfants par femme,
de la multiplication de familles monoparentales et de la décohabitation plus précoce des jeunes adultes, le
nombre de personnes par ménage diminue. La taille moyenne des ménages en France est ainsi passé de 3,1
personnes en 1968 a 2,2 personnes en 2016.

A FORGES DE LANOUEE, ce phénomeéne est important. Sur la période 1999-2020, la taille moyenne des
ménages est passée de 2,47 a 2,19.

Il a donc été estimé raisonnablement une taille moyenne des ménages a 2,1 pour la prochaine décennie.
Ce qui correspond sur la période des 10 ans du PLU a considérer qu’il faut environ 1,1 logement par an
pour répondre au desserrement des ménages.
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2.1.3. Les scénarios de développement démographique

Différents scénarios de développement démographique ont été étudiés pour la prochaine décennie :

v" Hypotheése n°1 : une hypothése basse de croissance démographique de 0,5% par an. Ce taux
correspond a la croissance démographique observée entre 2007 et 2018 mais ne tiens pas compte de
la dynamique observée suite au recensement 2024. Une croissance de ce type entrainerait une arrivée
de population de I'ordre de 110 habitants d’ici 2034 (10 ans), inférieure aux objectifs du SCoT. Si I'on
ajoute les logements nécessaires pour faire face au desserrement des ménages, cette hypothéese de
croissance démographique engendrerait un besoin d’environ 61 logements.

v" Hypothése n°2 : une hypothése intermédiaire de croissance démographique de 0,9% par an. Ce
taux, correspondant aux objectifs du SCoT, correspond également a la dynamique démographique
récemment observée suite au recensement 2023. Une croissance de ce type entrainerait une arrivée
de population de l'ordre de 205 habitants d’ici 2034 (10 ans). Si I'on ajoute les logements nécessaires
pour faire face au desserrement des ménages, cette hypothése de croissance démographique
engendrerait un besoin d’environ 109 logements.

v" Hypothése n°3 : une hypothése haute de croissance démographique de 1,3% par an. Un taux élevé
supérieur a la période 2018-2021 et a la reprise démographique observée entre 2021 et 2024. Une
croissance de ce type entrainerait une arrivée de population de I'ordre de 295 habitants d‘ici 2034 (10
ans). Si l'on ajoute les logements nécessaires pour faire face au desserrement des ménages, cette
hypothése de croissance démographique engendrerait un besoin d’environ 150 logements.

Un apport de population trop important sur FORGES DE LANOUEE entrainerait des problématiques
d’équipements pour la commune et une modification de son caractére, En conséquence, I'hypothése N°3 est
trop ambitieuse et ne correspond pas au profil de la commune.

A contrario, des prévisions trop faibles ne permettraient pas d’assurer un renouvellement de la population et
la pérennité des équipements, scolaires notamment. En conséquence, I'hypothése N°1 n'est pas retenue
puisqu’elle prévoit une production de 6,1 logements par an (sur 10 ans) ce qui est faible pour assurer la
pérennité des écoles.

De ce fait, les prévisions démographiques se basent sur I’hypothése n°2, a savoir un objectif d’environ
2 335 habitants a I'horizon 2034 (10 ans) avec 107 logements environ (10,9 logements par an).

Evolution de la population de FORGES DE LANOUEE

2400
L 4
2300 _
2200 o
2100
2000
1975 1982 1990 1999 2007 2012 2018 2034

#” Evolution démographique
2" Projection démographique 2034 - scénario retenu
Evolution démographique selon le recensement 2024
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Cet objectif de 109 logements est évalué comme suit :

Le desserrement des ménages observé (2,47 personnes par ménage en 1999 et 2,19 en 2020) conduit les
€lus a anticiper une taille des ménages qui se stabilise a 2,1 en 2034. Rapporté au nombre de résidences
principales actuellement existantes sur la commune, FORGES DE LANOUEE nécessitera environ 11 logements
supplémentaires pour assurer le point mort (maintenir la population sur le territoire communal). Soit environ
1,1 logements par an sur 10 ans.

Les élus envisagent une croissance démographique de 0,9%/an. Sur 10 ans, cet objectif conduira a accueillir
205 nouveaux habitants. Sur la base de 2,1 personnes par ménage en 2034, ces 205 nouveaux habitants
nécessiteront 98 nouveaux logements.

Au total, FORGES DE LANOUEE nécessitera 109 nouveaux logements dans les 10 prochaines années pour
assurer les objectifs du PLU : 11 logements faire face au desserrement des ménages et 98 logements pour
accueillir les nouveaux habitants.

Ces prévisions sont justifiées par :

e La position favorable de FORGES DE LANOUEE, & proximité de Ploérmel et Josselin et de leurs bassins
d’emplois. La position de la commune sur la RN 24.

e La croissance démographique observée au cours des derniéres années et confirmée par le
recensement 2024. Malgré une diminution entre 2018 et 2021.

e Le SCoT qui fixe un objectif de croissance démographique de 0,75%, «avec des possibilités
dajustement selon le contexte local et les influences », pour les communes catégorisées poles de
proximité.

e La présence de commerces, services et équipements collectifs sur la commune.

e La situation de la commune au cceur d'un espace naturel (trame verte et bleue) et paysager
patrimonial (bocage, vallons, patrimoine bati...) de qualité.

2.2, Les objectifs de production de logements

Le présent PLU doit permettre la réalisation de 109 nouveaux logements. La répartition de ces logements
se fera :

v par densification des bourgs et de Bel Orient (dents creuses, opérations d'aménagement, résorption
de la vacance),

v' par changement de destination,

v en extension des bourgs.

2.2.1. Les différents scénarios

2.2.1.1. Le scénario au fil de l'eau

La commune est actuellement couverte par un PLU pour le territoire de I'ancienne commune de Lanouée et
par une carte communale pour le territoire de la commune des Forges.

Ces documents permettent I'implantation de logements dans les bourgs, en extensions de ceux-ci mais
également dans de nombreux hameaux.
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Incidences positives Incidences négatives
Nombreuses possibilités d'accueil de nouveaux Forte consommation d’espaces agricoles ou
habitants naturels pour de I'habitat.

Eloignement des habitants des bourgs au profit de
nombreux hameaux.

Polarisation d’une partie des futurs habitants sur la
commune de Josselin, du fait de sa proximité
immédiate, au détriment des bourgs des Forges et
de Lanouée, de leurs commerces, leurs services,
leurs écoles, ...

Consommation importante du foncier agricole pour
les espaces a vocation économique dans les ZA de
Bocneuf-la-Riviére et de La Rochette.

Absence d’orientations d'aménagement et de
programmation aux Forges (carte communale) ne
permettant pas de prescrire une densité minimum.

2.2.1.2. Les scénarios alternatifs

Tout au long de la procédure de révision, plusieurs scénarios d’urbanisation ont été envisagés et ont permis
d'apprécier les incidences positives et négatives sur I'environnement.

1. Aucune extension urbaine
Dés le début des études, le groupe de travail a souhaité limiter au maximum les extensions urbaines futures.

Ils ont donc travaillé sur un projet basé uniqguement sur les espaces de densification du bourg et des hameaux
(une vingtaine de hameaux identifiés).

Les élus se sont rapidement apercus qu'ils ne pourraient pas maitriser I'accueil des nouveaux habitants puisque
I'initiative de I'implantation de nouveaux logements seraient privée (divisions parcellaires et comblement des
dent creuses). Ce scénario n‘autorisait que I'urbanisation au coup par coup, sans opération d'aménagement
d’ensemble donc sans réflexion préalable sur la programmation urbaine.

Ce scénario présente quelques avantages, mais également de fortes contraintes.

Incidences positives Incidences négatives

Mixité de I'offre en terrains a batir permettant I'accueil | Offre conséquente de terrains a batir en campagne
d’une population plus diversifiée. générant une augmentation des déplacements vers
les équipements et services du bourg.

Incidences négatives sur la mobilité.

Densité plus forte dans les hameaux. Aucune maitrise communale du développement de
I'habitat, de la production de logements, ni de
I'accueil des futurs habitants.

Faible impact sur les franges urbaines et donc sur les | Risque de densification a proximité immédiate des
paysages. secteurs de risques inondation (ruissellement).

Comblement des dents creuses des hameaux | Implantation de constructions modernes dans les
engendrant une limitation de la consommation | hameaux mettant pouvant porter atteinte a leur
d’espaces agricoles périphériques. qualité patrimoniale te architecturale.
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Risque de pollution des cours d’eau causée par des
systemes d’assainissement autonome défectueux.

Polarisation des habitants ruraux vers des
communes limitrophes (manque a gagner pour les
commerces du bourg), notamment Josselin.

Dynamique commerciale dans les bourgs en perte
de vitesse.

Equipements collectifs sous-utilisés.

2. Une croissance démographique plus faible

Ce scénario correspond a une hypothése basse de croissance démographique de 0,5% par an. La totalité des
nouveaux logements pourrait ainsi prendre place en densification des bourgs et de Bel Orient, en résorption

de la vacance et dans les opérations en cours.

Ce scénario présente un certain nombre d’avantages mais aussi des inconvénients.

Incidences positives

Incidences négatives

Pas de consommation fonciére.

Peu d'alternatives d'implantation au niveau
géographique pour la population a accueillir.

Equipements collectifs sous-utilisés.

Dynamique commerciale dans le bourg en perte de
vitesse.
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2.3. Le scénario retenu

2.3.1. La densification des bourgs et de Bel Orient

L'analyse des capacités de densification et de mutation des bourgs des Forges, de Lanouée et de Bel Orient
(cf. chapitre 3) comptabilise un potentiel théorique d'une vingtaine de logements soit 20% des
logements a produire par densification des enveloppes urbaines définies.

2.3.1.1. Les dents creuses des bourgs

Globalement, ce recensement montre qu'il existe un gisement foncier, dans les enveloppes urbaines, qui n‘est
pas utilisé.

Les élus ont décidé de faire de I'urbanisation de ces secteurs de densification une priorité, étant donné :

leur localisation au sein des bourgs et a Bel Orient.

leur desserte par des voies de communication.

leur desserte par les réseaux d’eau, d'assainissement, d'électricité et de téléphone.

Iimpact nul sur I'activité agricole et sur les milieux naturels (notamment les zones humides).
Mais ceci ne constitue que des estimations théoriques dans le sens ou :
- elles ne tiennent pas compte du phénomeéne de rétention fonciére.
- elles intégrent des divisons (parfois peu probables) de parcelles.
- certaines parcelles ciblées constituent les jardins de logements situés sur un autre flot de propriété.

- certains secteurs présentent des caractéristiques telles qu'il est assez peu probable que de nouvelles
constructions s’y implantent.

Tout ce potentiel théorique n'est donc pas a considérer comme urbanisable a coup slir. Les délais ne sont pas
maitrisables.

Vu I'ensemble de ces contraintes, les élus de FORGES DE LANOUEE estiment que les dents creuses des bourgs
et de Bel Orient pourraient accueillir une vingtaine de logements soit 21% des futurs logements.

2.3.1.2. Les dents creuses des hameaux

Les élus n‘ont pas retenu de hameaux constructibles car aucun ne répond a la fois aux critéres du SCoT du
Pays de Ploérmel et de la DDTM du Morbihan.

Critéres du SCoT du Pays de Ploérmel :
- avoir au moins 10 habitations existantes,
- avoir les réseaux suffisants a proximité et accesssible,

- posséder un caractére compact et une concentration batie.
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HAMEAU CONSTITUE

HAMEAUX NON CONSTITUE

HABITAT DIFFUS
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Source : DOO du SCoT du Pays de Ploérmel.

La DDTM du Morbihan reprend les mémes critéres mais considére qu’un hameau nécessite 30 a 40 habitations
minimum pour étre maintenu dans I'enveloppe urbaine.

2.3.2. Les opérations en cours

Par ailleurs, trois lotissements sont en cours sur la commune :

- La tranche 2 du lotissement de La Forét dans le bourg de Lanouée propose une dizaine de lots

disponibles,

- Le lotissement du Haut Clinchard dans le bourg des Forges propose encore quelques lots disponibles,

- Le lotissement du Clos de la Vigne, a La Bourdonnaye, propose encore une dizaine de lots disponibles.
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Lotissement de La Forét (tranche 2) Lotissement du Haut Clinchard

2.3.3. La production de logements dans le parc existant par résorption de la
vacance

Le SCoT du Pays de Ploérmel et le PLH de Ploérmel Communauté demandent a diversifier I'offre de logements.
Ainsi, ils demandent de mobiliser les logements vacants pour favoriser leur remise sur le marché.

Lorsque le diagnostic du PLU a été réalisé les données publiées par I'INSEE dataient de 2017, le taux de
logements vacants était alors de 9,7%. Par soucis de clarté, les données essentielles sont mises a jour lors de
I'arrét du PLU ainsi selon les données de 2020 le taux de logements vacants a diminué et représente 8,5% a
FORGES DE LANOUEE. Etant donné ce taux toujours important, les élus ont recensé les logements vacants
dans les centres-bourgs, ils estiment que 7 logements pourraient étre remis sur le marché dans les
dix prochaines années, soit 7% des futurs logements.

2.3.4. La production de logements dans la rénovation du bati en campagne en
changement de destination

Plusieurs batiments ont été identifiés comme pouvant faire I'objet d'un changement de destination. Lors de la
derniére décennie, une dizaine d'anciens batiments agricoles situés en campagne ont été transformés en
logements. Pour les dix années a venir, les élus estiment qu'il pourrait y en avoir autant. L'objectif est donc la
création de 10 logements par changement de destination.
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2.3.5. Aucune construction de logement dans les hameaux

La production de logements nouveaux ne prévoit pas de constructions neuves dans les hameaux.

Dans I'ensemble de ces hameaux et lieux-dits, seules les annexes et extensions des habitations existantes sont
autorisées.

Ce choix favorise la centralisation de l'urbanisation et la préservation du caractére des hameaux.

2.3.6. La nécessaire ouverture de zones a urbaniser

Le paragraphe suivant décrit les secteurs ouverts a l'urbanisation par le présent PLU, c’est-a-dire ceux pouvant
étre considérés comme situés en extension du bati existant et consommant des espaces agricoles ou naturels.

Faute d'avoir le potentiel suffisant au sein de la partie agglomérée du bourg, pour répondre aux objectifs
communaux, les élus ont décidé d'ouvrir plusieurs secteurs a l'urbanisation, situés dans la continuité des
enveloppes béties des bourgs.

Ces deux zones d’extension de l'urbanisation pourraient accueillir environ 47 logements soit 43% de
I'estimation des logements nécessaires a produire pour les 10 ans a venir. Elles mesurent 2,9 ha au total.

Ces deux secteurs ont fait I'objet d’une expertise complémentaire des zones humides au printemps 2024 ; une
zone humide d’environ 2 000 m2 a été recensée dans sur le secteur d’extension de Lanouée. Pour maintenir
la cohérence du zonage, la zone humide identifiée est maintenue au sein de la zone a urbaniser mais 'OAP et
le réglement (graphique et littéral) en tiennent compte et la préserve en y interdisant toute construction et
toute atteinte.

Légende

I Zone constructible & vocation d'habitat

[] Zone constructible a vocation d'habitat

[] Zone constructible a vocation d'habitat

[[] Zone constructible a vocation d'équipements

] Zone naturelle de loisirs
[0 Zone humide

Extension urbaine a vocation d'habitat a Lanouée
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Légende

[ Zone constructible a vocation d'habitat
[] Zone constructible a vocation d'habitat
[ Zone constructible & vocation d'habitat
[ Zone constructible & vocation d'équipements

[ Zone naturelle de loisirs

Extension urbaine a vocation d’habitat aux Forges

2.3.6.1. Les secteurs en continuité des bourgs

Secteur au sud-ouest du bourg de Lanouée

Ce secteur se situe au sud-ouest de I'enveloppe agglomérée du bourg.

Il couvre entiérement la parcelle cadastrée ZD n°212. 1l s'étend sur une sur une superficie de 2,33 ha. Compte
tenu de la présence d'une zone humide de 0,2 ha, seuls 2,13 ha seront constructibles.

Il accueillera au moins 38 nouveaux logements, soit une densité minimum d’environ 17 logements par
hectare.

Il fait I'objet d’une orientation d'aménagement et de programmation.

Impact sur I'activité agricole :
La parcelle est exploitée par I'agriculture (GFA COBIGO situé a La Ville Godefroy a Guégon).

Surface totale en zone 1AUB 2,33 ha
Surfaces exploitées consommées 2,33 ha
N° section et parcelles 7D n°212
Zonage en vigueur PLU de Lanouée 1AU
Zonage dans le projet de PLU 1AUB
Age de I'exploitant 45 3 54 ans
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Cessation d’activité Non
Repreneur -
SAU totale NC

% de SAU impactée NC

Justification du choix de ce secteur :

Ce secteur était déja prévu a I'urbanisation au PLU en vigueur.

Le choix du maintien de ce secteur en surface urbanisable s'est justifié par :

La parcelle est une propriété communale.

Son positionnement au sud-ouest du bourg de Lanouée et en continuité de I'urbanisation existante.
L'absence de valeur paysagére et environnementale de ces parcelles de type openfield.

La proximité de I'ensemble des équipement collectifs (sportifs et culturels).

La proximité des commerces du centre bourg.

Secteur au sud-est du bourg des Forges

Ce secteur se situe au sud-est de I'enveloppe agglomérée du bourg des Forges.

Il couvre entieérement la parcelle cadastrée H n°1132 et partiellement la parcelle cadastrée H n°1092. 1l s'étend
sur une sur une superficie de 0,55 ha.

Il accueillera au moins 9 nouveaux logements, soit une densité minimum d’environ 17 logements par
hectare.

Il fait I'objet d’'une orientation d'aménagement et de programmation.

Impact sur I'activité agricole :

La parcelle est exploitée par I'agriculture (CAMUS Estelle a La Valoirie).

Surface totale en zone 1AUB 0,55 ha
Surfaces exploitées consommées 0,55 ha
N° section et parcelles H n°1092 et 1132
Zonage en vigueur CC des Forges Zone non constructible
Zonage dans le projet de PLU 1AUB
Age de I'exploitant 50 ans
Cessation d'activité Non
Repreneur -
SAU totale NC
% de SAU impactée NC

Justification du choix de ce secteur :

Le choix de la création de ce secteur en surface urbanisable s'est justifié par :

Son positionnement au sud-est du bourg et en continuité de I'urbanisation existante.

L'absence de valeur paysagére et environnementale de ces parcelles de type openfield.
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- La proximité de I'école.

- La proximité des commerces du centre bourg.
2.3.7. Récapitulatif de la répartition des nouvelles constructions a usage
d’habitation

Rappelons que I'objectif principal des élus, pour les 10 ans a venir, est de pouvoir atteindre la population
d’environ 2 335 habitants afin de maitriser le développement de I'urbanisation.

Logements nécessaires sur 10 ans : 109 environ

22 Opérations en cours 20%
23 Densification cceurs de bourgs 21%
0 Densification des hameaux 0%
7 Vacance 7%
10 Changements de destination 9%
47 En extensions des bourgs 43%

Extensions urbaines
43%

Densification des
bourgs et de Bel
Orient
21%

Remise sur le
marché de
logements vacants

7%

L'objectif initial de la commune de FORGES DE LANOUEE ne pourra donc étre atteint qu’en I'absence de
rétention fonciére.

Le potentiel au sein des zones constructibles, mis en avant par les élus, montre que les choix retenus par la
commune sont compatibles avec les objectifs énoncés, a savoir une évolution dans I'esprit d'un développement
durable via I'optimisation de la ressource fonciére.
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2.4, Les orientations d’aménagement et de programmation a
vocation d’habitat

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent exposer les principes d’aménagement dans
une relation de compatibilité, en termes de performances énergétiques et environnementales, d'acces, de
voiries structurantes, d’espaces publics a créer, de cheminements doux, d'éléments végétaux a préserver dans
une perspective de respect des principes de développement durable.

Elles présentent deux avantages : d'une part un respect obligatoire par les aménageurs futurs, publics ou
privés, d'autre part une information fournie aux riverains, voire aux autres habitants de la commune, quant
au devenir de ces sites.

2.4.1. Les OAP thématiques

Les OAP thématiques exposent des principes de construction et d'aménagement favorisant la qualité
environnementale des projets d'urbanisme. Elles sont applicables a 'ensemble des OAP sectorielles a
vocation d’habitat. Elles concernent :

- Limplantation du bati,

- L'économie d’espace,

- L'économie d'énergie,

- La limitation du vis-a-vis,

- La mutualisation des acces et du stationnement,
- La division parcellaire,

- D’autres principes d'aménagement : mixité urbaine, mixité des typologies d’habitat, adapter le
dimensionnement des voies aux besoins, créer des déplacements doux sécurisés et accessibles, ne
pas faire obstacle a I'écoulement des eaux pluviales, privilégier une exposition favorable aux apports
thermiques solaires, ...
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2.4.2. Les OAP sectorielles

OAP n°1 — Bourg de Lanouée

OAP n°2 — Bourg des Forges
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OAP n° 3 — Bel Orient

OAP n° 4 — Bourg de Lanouée
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OAP n° 5 — Bourg de Lanouée

OAP n° 6 — Bourg de Lanouée
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OAP n° 7 — Bel Orient
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OAP sectorielle n°1 : Extension urbaine

OAP n°1 - Habitat
Légende:

[] Périmetre d'étude

_| Affectation principale des sols

Habitat

| Déplacements
e Voie existante

Liaison douce existante
~==> Principe d’accés

<== Principe de liaison cycles/piétons

Eléments a préserver ou créer

% Haie a conserver
Filtre végétal a créer

777+ Zone humide a préserver
(Non aedificandi)

N

<

PROGRAMMATION
Surface du périmétre d’étude : 2,33 ha

Surface de la zone constructible : 2,13 ha.
Secteur a vocation d’habitat.
Nombre minimum de logements : 38 (densité de 17 logements/ha).

L'aménagement du secteur a vocation d’habitat devra se faire dans le cadre d’'une opération d'aménagement
d’ensemble comprenant éventuellement plusieurs phases.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ET MOBILITE

Les accés pourront se faire par les rues environnantes : route des Grées Amieles, rue du 19 mars 1962, rue
de la Poste.

Un maillage de liaisons douces desservira le secteur.

ORIENTATIONS PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES
La haie existante, située au cceur du site, devra étre intégrée au projet.
Un filtre végétal sera a créer en limites nord et est du site.

La zone humide inventoriée au sud du site sera préservée (0,2 ha).
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OAP sectorielle n°2 : extension urbaine

OAP n°2 - Habitat
Légende:

[ Périmétre d'étude

Affectation principale des sols
Habitat

Déplacements
e Voie existante
Liaison douce existante
~==> Principe d'acces
<= Principe de liaison cycles/piétons
<> Principe d'accés en attente

“ == Principe de liaison cycles/piétons
en attente

Eléments a préserver ou créer

% Haie a conserver
© = Filtre végétal a créer N

<

PROGRAMMATION

Surface du périmétre d’étude : 0,55 ha

Surface de la zone constructible : 0,55 ha

Secteur a vocation principale d’'habitat.

Nombre minimum de logements : 9 (densité de 17 logements/ha).

L'aménagement de la zone devra se faire dans le cadre d’'une opération d’'aménagement d’ensemble
comprenant éventuellement plusieurs phases.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ET MOBILITE

La desserte du site se fera par la voie de desserte du lotissement du Haut Clinchard
Une placette de retournement sera a prévoir dans la partie sud.

Des voiries en attente seront réalisées au sud et a I'est du site.

Un maillage de liaisons douces desservira le secteur.

ORIENTATIONS PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES

Un filtre bocager sera a créer en limites sud et est du site.

194



FORGES DE LANOUEE 1. Rapport de présentation

OAP sectorielle n°3 : Densification

Cette OAP est destiné a la traduction réglementaire des prescriptions paysageres rédigées dans le cadre de
I'étude Loi Barnier demandant |'autorisation de déroger a la marge de recul de la RN 24. Sa densité est plus
faible car la moitié nord de la parcelle est en cours d’urbanisation (1 maison) et I'espace restant a urbaniser
est situé en léger contrebas des rues des Forges et des Ormeaux, limitant de fait la possibilité de prescrire
une densité plus élevée.

OAP n°3 - Habitat

[] Périmetre d'étude

Affectation principale des sols

Habitat

Déplacements
| “=== Voie existante

~==> Principe d'accés

Eléments a préserver ou créer

(% Haie a conserver
Filtre végétal a créer

PROGRAMMATION

Surface du périmétre d’étude : 0,22 ha

Surface de la zone constructible : 0,22 ha

Secteur a vocation principale d’habitat.

Nombre minimum de logements : 2 (densité de 9 logements/ha).

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ET MOBILITE

La desserte du site se fera par la rue des Ormeaux ou par la rue des Forges.
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OAP sectorielle n°4 : Densification

OAP n°4 - Habitat
Légende:
[] Périmetre d'étude
! Affectation principale des sols
Habitat

Déplacements

/| "= Voie existante

<] == Principe d'acces

<=2 Principe de liaison cycles/piétons
N Eléments a préserver ou créer

% Haie a conserver, a renforcer ou a créer

<=

PROGRAMMATION

Surface du périmétre d’étude : 0,84 ha

Surface de la zone constructible : 0,84 ha

Secteur a vocation principale d’'habitat.

Nombre minimum de logements : 17 (densité de 20 logements/ha).

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ET MOBILITE

La desserte du site se fera par la rue de La Poste et/ou la rue de Trenedo.
Un maillage de liaisons douces desservira le secteur.

OAP sectorielle n°5 : Densification
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OAP n°5 - Habitat
Légende:
[] Périmetre d'étude
Affectation principale des sols
Habitat

Déplacements
e Voie existante

| ~*=> Principe d’accés

PROGRAMMATION
Surface du périmétre d’étude : 0,26 ha

Surface de la zone constructible : 0,26 ha
Secteur a vocation principale d’'habitat.

Nombre minimum de logements : 2.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ET MOBILITE

La desserte du site se fera par la rue du 19 mars 1962 et/ou la rue des Grées Amieles.

197



FORGES DE LANOUEE

1. Rapport de présentation

OAP sectorielle n°6 : Densification

PROGRAMMATION

Surface du périmétre d’étude : 0,18 ha
Surface de la zone constructible : 0,18 ha
Secteur a vocation principale d’'habitat.

Nombre minimum de logements : 2.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ET MOBILITE
La desserte du site se fera par la rue Saint-André.

OAP n°6 - Habitat
Légende:
[] Périmetre d'étude
Affectation principale des sols
Habitat

Déplacements
e Voie existante

~®=> Principe d'accés
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OAP sectorielle n°7 : Densification

PROGRAMMATION

Surface du périmétre d’étude : 0,19 ha
Surface de la zone constructible : 0,19 ha
Secteur a vocation principale d’'habitat.

Nombre minimum de logements : 2.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ET MOBILITE
La desserte du site se fera par la route de La Combe.

OAP n°7 - Habitat
Légende:
[] Périmetre d'étude
Affectation principale des sols
Habitat

Déplacements

e Voie existante

~&=> Principe d'accés
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2.4.3. Synthése des logements programmeés dans les OAP

La moyenne globale de I'ensemble des secteurs d"OAP en extensions urbaines est de
17 logements/ha.

Les OAP integrent un tableau récapitulatif de la programmation de logements :

Surface Lotz i = Echéance
> ; Zonage au 3 Densité minimale | Nombre minimum |Nombre minimum de 8
Numéro de I'OAP constructible b d'ouvreture a
PLU onka) (en Igts/ha) de logements logements aidés I'urbanisation

OAP n°1 - Bourg de
Lanouée 1AUB 2,13 17 3 / Court terme
Extension urbaine

OAP n°2 - Bourg des
Forges 1AUB 0,55 17 9 / Court 3 moyen terme
Extension urbaine

Total extension urbaines 2,68 17 47 /

OAP n°3 - Bel Orient

Densifiation uB 0,22 9 2 / Court 3 moyen terme
OAP n°4 - Bourg de
Lanouée uB 0,84 20 17 20% Court terme
Densifiation
OAP n°5 - Bourg de
Lanouée uB 0,26 8 2 / Court terme
Densifiation
OAP n°6 - Bourg de
Lanouée uB 0,18 11 2 / Court terme
Densifiation
OAP n°7 - Bel Orient
Densifiation uB 0,19 11 2 / Court terme
Total densification uB 1,69 15 5 435
TOTAL habitat 437 16 72 4as5

L'échéancier ne priorise aucune opération car la commune est nouvellement constituée donc les deux bourgs
nécessiteront des développements simultanés (OAP n°1 et n°2) pour permettre de pérenniser leurs commerces
et leurs équipements, notamment les écoles.

L'OAP n°4 est un projet de requalification du centre-bourg de Lanouée qui est a I'étude et pourrait voir le jour
a court terme, selon les acquisitions fonciéres pour sa revitalisation.

Les OAP n°3, 5, 6 et 7 sont créés pour prescrire un nombre minimum de logements sur les secteurs identifiés
qui accueilleront des logements par simples divisions parcellaires, a l'initiative des propriétaires.
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3 Le développement de I'activité économique
3.1. Conforter les zones d’activités

Quatre secteurs d’activités sont présents & FORGES DE LANOUEE :
- la zone d’activité de Bocneuf-la-Riviére au sud-ouest du territoire communal,
- la zone d'activités de La Bourdonnaye, au sud du territoire communal,
- la zone d’activités de La Rochette-Le Poteau, au sud du territoire communal le long de la RN 24,

- le parc Oxygene, au sud-est du territoire communal, a cheval sur Josselin.
3.1.1. La zone d’activités de Bocneuf-la-Riviére

La zone d'activités de Bocneuf-la-Riviere est prévue pour accueillir diverses activités économiques ou
artisanales. Elle est classée espace a vocation économique de proximité dans le SCoT du Pays de Ploérmel.

Les élus souhaitent maintenir sa vocation d'activités et autoriser une extension urbaine conformément au SCoT
qui autorise 2 ha d’extension urbaine par commune pour les zones d’activités qui ne relévent pas d’une volonté
de développement de I'EPCI. Par conséquent, la ZA bénéficie d’'une extension urbaine de 0,87 ha recouvrant
partiellement la parcelle cadastrée YM n°115.

Cette extension urbaine est justifiée par le fait que I'entreprise actuellement présente souhaite se développer
et agrandir ses batiments, elle nécessite environ 0,5 ha, et une seconde entreprise souhaite s'installer dans la
ZA sur une surface d’environ 0,5 ha.

Ce secteur a fait l'objet d'une expertise complémentaire des zones humides au printemps 2024 ; une zone
humide d’environ 830 m2 a été recensée dans sur le secteur d’extension urbaine. Pour la préserver, la zone
humide identifiée est retirée de la zone a urbaniser et protégée dans I'OAP et le réglement (graphique et
littéral).

Ce secteur fait I'objet d'une OAP.

4 urbaine a
Zone humide

ZA de Bocneuf-la-Riviere
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L'impact sur I'activité agricole :
Le secteur d’extension urbaine occupe partiellement la parcelle cadastrée YM n°115.

Elle est exploitée par I'agriculture (GAEC de La Cézaie a La Cézaie).

Surface totale en zone 1AUI 0,87 ha
Surfaces exploitées consommées 0,87 ha
Ne° section et parcelles YM n°115
Zonage en vigueur PLU de Lanouée Uia
Zonage dans le projet de PLU 1AUI
Age de I'exploitant 47 a 50 ans
Cessation d’activité Non
Repreneur -
SAU totale 80 ha
% de SAU impactée 1,1 %

3.1.2. La zone d'activités de La Bourdonnaye

La zone d'activités de La Bourdonnaye est prévue pour accueillir diverses activités économiques ou artisanales.
Elle est classée espace a vocation économique de proximité dans le SCoT du Pays de Ploérmel.

Les élus de Ploérmel Communauté souhaitent confirmer sa vocation d’activités et autoriser une extension
urbaine de 2,5 ha qui entre dans le programme de développement des activités économiques de I'EPCI. Par
conséquent, la ZA bénéficie d’'une extension urbaine de 2,5 ha recouvrant partiellement les parcelles
cadastrées YE n°281 et 371 et enti€rement les parcelles cadastrées YE n°372, 373 et 375.

Ce secteur d’extension urbaine a fait I'objet d'une expertise complémentaire des zones humides au printemps
2024 ; aucune zone humide n'a été recensée. Le rapport d’inventaire est consultable en annexes du PLU.

Ce secteur fait I'objet d'une OAP.

» Légende

[ Zone constructible & vocation d'activités économiques

ZA de La Bourdonnaye
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L'impact sur I'activité agricole :

Le secteur d’extension urbaine occupe partiellement les parcelles cadastrées YE n°281 et 371 et entiérement
les parcelles cadastrées YE n°372, 373 et 375. Les parcelles YE 371, 372, 373 et 375 sont exploitées par
I'agriculture. La parcelle YE n°281 n’est pas exploitée c’est un chemin.

Surface totale en zone 1AUI 2,5 ha
Surfaces exploitées consommées 2,5 ha
N° section et parcelles exploitées YE n°371, 372, 373 et 375
Zonage en vigueur PLU Uib
Zonage dans le projet de PLU 1AUI
Age de l'exploitant 39 ans
Cessation d’activité Non
Repreneur -
SAU totale 105 ha
% de SAU impactée 2,4 %

3.1.3. La zone d’activités de La Rochette-Le Poteau

La zone d'activités de la Rochette-Le Poteau est prévue pour accueillir diverses activités économiques ou
artisanales. Elle est classée espace a vocation économique majeur dans le SCoT du Pays de Ploérmel.

Aucune extension urbaine n’est prévue. L'entreprise Cobigo ayant un projet de développement de son activité
économique au nord du batiment actuel, la marge de recul de la RN 24 est réduite a 50 metres sur son unité
fonciére. Un dossier Loi Barnier de demande d‘autorisation de dérogation a cette marge de recul est annexé
au PLU. Les prescriptions paysagéres rédigées dans ce dossier sont reportées réglementairement dans le
reglement et les OAP du PLU. Les parcelles cadastrées YD n°68, 121 et 122 font I'objet d’'une OAP.

< R Y = >

Légende

B Zone constructible & vocation d'activités économiques
___i Marge de recul de la RN 24

ZA de La Rochette-Le Poteau
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L'impact sur I'activité agricole :

Ne bénéficiant pas d’extension urbaine, I'impact sur l'activité agricole sera nul.

3.1.4. Le parc Oxygene

Le parc Oxygéne est prévu pour accueillir diverses activités économiques ou artisanales. Il est classé espace
a vocation économique de proximité dans le SCoT du Pays de Ploérmel.

Aucune extension urbaine n’est prévue.

Légende
[ Zone constructible a vocation d'activités économiques

Parc Oxygéne

L'impact sur I'activité agricole :

Ne bénéficiant pas d’extension urbaine, I'impact sur l'activité agricole sera nul.
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3.2. Les orientations d'aménagement et de programmation
3.2.1. ZA de Bocneuf-la-Riviére

Le secteur d’extension urbaine de la ZA de Bocneuf-la-Riviere bénéficie d’'une OAP.

OAP n°9 - Activités

Légende:
[] Périmétre d'étude

Affectation principale des sols

I Activités économiques

Déplacements
e Voie existante

~&=> Principe d'accés

Eléments a préserver ou créer
{1 Haie a conserver ou a renforcer
Filtre végétal a créer

77+ Zone humide a préserver
(Non aedificandi)

N

&

PROGRAMMATION
Le secteur mesure 0,87 ha.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ET MOBILITE
Les acces se feront par la parcelle de I'activité déja installée et/ou par la route de Bocneuf-la- Riviére.

Les stationnements seront mutualisés tant que possible entre les différentes constructions.

ORIENTATIONS PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES
La haie existante, située au nord du site, devra étre préservée.

Un filtre végétal sera créé en limite est pour faciliter l'intégration paysagére et permettre la transition avec
I'espace agricole.

Le développement de I'utilisation des énergies renouvelables sera favorisé auprés des entreprises et sur les
installations publiques de la zone.

205



FORGES DE LANOUEE 1. Rapport de présentation

3.2.2. ZA de La Burdonnaye

Le secteur d’extension urbaine de la ZA de La Bourdonnaye bénéficie d'une OAP.

OAP n°10 - Activités
Légende:
[] Périmetre d'étude
Affectation principale des sols
I Activités économiques

Déplacements

s Voie existante

~&=> Principe d'accés
Eléments a préserver ou créer
0% Haie bocagere a créer

Filtre végétal a créer

PROGRAMMATION

Le secteur mesure 2,5 ha.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ET MOBILITE

Les accés pourront se faire par la voie de desserte actuelle de la zone d’'activités et/ou par le chemin rural a
I'ouest du site.

Les stationnements seront mutualisés tant que possible entre les différentes constructions.

Le chemin rural a I'ouest devra permettre I'acces aux parcelles agricoles.

ORIENTATIONS PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES

Une haie bocagére sera créée en limite sud pour faciliter I'intégration paysagére, permettre la transition avec
I'espace agricole et limiter le ruissellement.

Un filtre végétal sera créé en limites ouest et nord pour favoriser l'insertion paysagére des batiments et
permettre la transition avec I'espace agricole.

Le développement de I'utilisation des énergies renouvelables sera favorisé auprés des entreprises et sur les
installations publiques de la zone.
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3.2.3. ZA de La Rochette-Le Poteau

Le garage Cobigo, dans la ZA de La Rochette-Le Poteau bénéficie d'une OAP pour traduire réglementairement
les prescriptions paysagéres de |'étude Loi Barnier qui demande I'autorisation de déroger a la marge de recul
de la RN 24.

OAP n°11 - Activités

Légende:
| [ Périmeétre d'étude

| Affectation principale des sols

I Activités économiques

[ Batiexistant

Déplacements
e Voie existante

1 == Principe d'accés

Eléments a préserver ou créer
| % Boisement a préserver
- Zonetampon a végétaliser

PROGRAMMATION
Le secteur mesure 1,4 ha.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ET MOBILITE
Les acces pourront se faire par la voie de desserte du Poteau.

ORIENTATIONS PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES
Les boisements présents a l'ouest et au sud du site seront préservés.

Une zone tampon sera végétalisée en limite nord pour faciliter I'intégration paysagere et limiter le
ruissellement. Elle sera composée de plusieurs strates (arbres et arbustes)

Le développement de I'utilisation des énergies renouvelables sera favorisé aupres des entreprises et sur les
installations publiques de la zone.
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3.3. Les STECAL a vocation économique

3.3.1. Présentation

Conformément a I'article L.151-13 du code de I'urbanisme, le PLU peut définir, de maniéere exceptionnelle, des
secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) qui autorisent des constructions nouvelles dans
les zones naturelles, agricoles ou forestiéres.

A FORGES DE LANOUEE, 18 STECAL a vocation économique ont été définis pour une superficie totale de
7,62 ha environ.

L'objectif est de conforter des entreprises installées en campagne, pourvoyeuses de quelques emplois, en
leur permettant d’évoluer.

Localisation des STECAL

Plusieurs secteurs ont été étudiés comme STECAL potentiels sur la commune. Aprés avoir contacté
chaque entrepreneur pour évoquer leurs projets et l'avenir de leurs activités, les élus ont retenu 18 STECAL.

Le réglement des STECAL autorisent les extensions et annexes aux habitations existantes dans les mémes
régles que la zone agricole :

- les extensions des habitations existantes sont limitées a une emprise au sol totale de 50m2,
- les nouvelles annexes sont limitées a une emprise au sol totale de 50mz2,

- les piscines sont limitées a une emprise au sol de 50m2 de bassin.

208



FORGES DE LANOUEE 1. Rapport de présentation

3.3.2. Le STECAL de Bocneuf-la-Riviéere

Ce STECAL, d'une superficie de 0,08 ha, est situé a environ 4,5 km au sud du bourg de Lanouée, dans le
hameau de Bocneuf-la-Riviére. Le STECAL occupe entierement les parcelles cadastrées YL n° 2, 81 et 101.
Deux batiments sont présents pour I'activité économique et I'habitation de son propriétaire.

Il couvre un bar qui souhaite développer son activité.

Le reéglement applicable
Le reglement applicable dans ce STECAL est celui de la zone ASr.

Cette zone est destinée aux sous-destinations « Restauration » et « Activité de service ou s’effectue I'accueil
d’une clientéle ». Les constructions nouvelles et extensions a vocation de I'activité économique sont limitées
a 50% de I'emprise au sol des batiments d’activité existants.

Impact sur les exploitations agricoles

Etant donné la superficie limitée du STECAL, Iimpact sur les exploitations agricoles sera quasi-nul, d’autant
plus qu'aucune parcelle exploitée n‘est affectée par ce zonage.
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3.3.3. Le STECAL de Guillerien

Ce STECAL, d'une superficie de 0,34 ha, est situé a environ 1,5 km au sud-ouest du bourg de Lanouée, dans
le hameau de Guillerien. Le STECAL occupe partiellement la parcelle cadastrée ZB n°244 et entierement la
parcelle cadastrée ZB n°243. Plusieurs batiments sont présents pour I'activité économique.

Il couvre un paysagiste qui souhaite développer son activité.

Le réglement applicable
Le réglement applicable dans ce STECAL est celui de la zone ASs.

Cette zone est destinée a la sous-destination « Activité de service ou s'effectue I'accueil d’'une clientéle ». Les
constructions nouvelles et extensions a vocation de I'activité économique sont limitées a 50% de I'emprise au
sol des batiments d’activité existants.

Impact sur les exploitations agricoles

Etant donné la superficie limitée du STECAL, Iimpact sur les exploitations agricoles sera quasi-nul, d’autant
plus qu'aucune parcelle exploitée nest affectée par ce zonage.
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3.3.4. Le STECAL de La Bagatelle

Ce STECAL, d'une superficie de 0,30 ha, est situé a environ 2 km au sud du bourg de Lanouée, dans le hameau
de La Bagatelle. Le STECAL occupe entierement la parcelle cadastrée YI n°84. Plusieurs batiments sont
présents pour l'activité économique.

Il couvre une menuiserie qui souhaite développer son activité.

Le réglement applicable
Le reglement applicable dans ce STECAL est celui de la zone ASi.

Cette zone est destinée a la sous-destination « Industrie ». Les constructions nouvelles et extensions a
vocation de I'activité économique sont limitées a 50% de I'emprise au sol des batiments d’activité existants.

Impact sur les exploitations agricoles

Etant donné la superficie limitée du STECAL, Iimpact sur les exploitations agricoles sera quasi-nul, d’autant
plus gu’aucune parcelle exploitée n’est affectée par ce zonage.
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3.3.5. Le STECAL de La Bourdonnaye

Ce STECAL, d'une superficie de 1,02 ha, est situé a environ 5 km au sud du bourg de Lanouée, en limite avec
Josselin, au Lieu-dit La Bourdonnaye. Le STECAL occupe partiellement la parcelle cadastrée YD n°78. Plusieurs
batiments sont présents pour I'activité économique.

Il couvre une entreprise de traitement de métaux qui souhaite développer son activité.

Le réglement applicable
Le reglement applicable dans ce STECAL est celui de la zone ASi.

Cette zone est destinée a la sous-destination « Industrie ». Les constructions nouvelles et extensions a
vocation de I'activité économique sont limitées a 50% de I'emprise au sol des batiments d’activité existants.

Impact sur les exploitations agricoles

Etant donné la superficie limitée du STECAL, I'impact sur les exploitations agricoles sera quasi-nul, d’autant
plus qu'aucune parcelle exploitée nest affectée par ce zonage.
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3.3.6. Le STECAL de La Brousse

Ce STECAL, d'une superficie de 0,36 ha, est situé a environ 500 m au sud du bourg des Forges, dans le hameau
de La Brousse. Le STECAL occupe entierement les parcelles cadastrées S n°249, 508, 512, 514 et 515.
Plusieurs batiments sont présents pour I'activité économique.

Il couvre une entreprise de restauration d‘orgues qui souhaite développer son activité.

Le réglement applicable
Le réglement applicable dans ce STECAL est celui de la zone ASi.

Cette zone est destinée a la sous-destination « Industrie ». Les constructions nouvelles et extensions a
vocation de I'activité économique sont limitées a 50% de I'emprise au sol des batiments d'activité existants.

Impact sur les exploitations agricoles

Etant donné la superficie limitée du STECAL, Iimpact sur les exploitations agricoles sera quasi-nul, d’autant
plus qu'aucune parcelle exploitée nest affectée par ce zonage.
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3.3.7. Le STECAL de la Gougeonniére 1

Ce STECAL, d'une superficie de 1,17 ha, est situé a environ 1,5 km au sud-ouest du bourg de Lanouée, dans
le hameau de La Gougeonniére. Le STECAL occupe partiellement la parcelle cadastrée ZC n°56 et entierement
la parcelle cadastrée ZC n°143. Plusieurs batiments sont présents pour |'activité économique.

Il couvre un transporteur routier qui souhaite développer son activité. Il nécessite de doubler la surface de
son batiment au nord du STECAL.

Le réglement applicable
Le reglement applicable dans ce STECAL est celui de la zone ASt.

Cette zone est destinée a la sous-destination « Entrepot ». Les constructions nouvelles et extensions a vocation
de I'activité économique sont limitées a 1 500 m2 d’emprise au sol.

Impact sur l'activité agricole :

Le STECAL recouvre partiellement la parcelle cadastrée ZC n°56 qui est exploitée par I'activité agricole (EARL
Texier a Guillerien).

L'impact sur l'activité agricole :

Surface totale en zone ASt 1,85 ha
Surfaces exploitées consommées 0,32 ha
N° section et parcelles exploitées ZC n°56

Zonage en vigueur PLU A
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Zonage dans le projet de PLU ASi
Age de l'exploitant 47 ans
Cessation d'activité Non

Repreneur -
SAU totale 75 ha
% de SAU impactée 0,4 %

3.3.8. Le STECAL de La Gougeonniére 2

Ce STECAL, d'une superficie de 0,57 ha, est situé a environ 1,5 km au sud-ouest du bourg de Lanouée, dans
le hameau de La Gougeonniére. Le STECAL occupe partiellement les parcelles cadastrées ZC n°122, 126 et
174 et entierement la parcelle cadastrée ZC n°127. Un batiment est présent pour I'activité économique.

Il couvre une casserie d’'ceufs qui souhaite développer son activité au sud de I'existant. Elle nécessite de
doubler la surface de son batiment.

Le réglement applicable
Le reglement applicable dans ce STECAL est celui de la zone ASo.

Cette zone est destinée a la sous-destination « Industrie ». Les constructions nouvelles et extensions a
vocation de I'activité économique sont limitées 600 m2 d’emprise au sol.
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Impact sur I'activité agricole :

Le STECAL recouvre partiellement la parcelle cadastrée ZC n°174 qui est en partie exploitée par I'activité
agricole (RENAUD Michel a La Gougeonniére).

L'impact sur I'activité agricole :

Surface totale en zone ASo 0,57 ha
Surfaces exploitées consommées 0,19 ha
N° section et parcelles exploitées 7ZC n°174

Zonage en vigueur PLU A
Zonage dans le projet de PLU ASo
Age de l'exploitant 58 ans
Cessation d'activité Non
Repreneur -
SAU totale 72 ha
% de SAU impactée 0,3 %

3.3.9. Le STECAL de La Regobe 1

Ce STECAL, d'une superficie de 0,36 ha, est situé a environ 3,5 km au sud-est du bourg de Lanouée, au lieu-
dit la Regobe. Le STECAL occupe entierement la parcelle cadastrée YB n°273. Un batiment est présent pour
I'activité économique.

Il couvre un garage automobile qui souhaite agrandir son activité.

Le réglement applicable

Le réglement applicable dans ce STECAL est celui de la zone ASi.
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Cette zone est destinée a la sous-destination « Industrie ». Les constructions nouvelles et extensions a
vocation de I'activité économique sont limitées a 50% de I'emprise au sol des batiments d’activité existants.

Impact sur les exploitations agricoles

Etant donné la superficie limitée du STECAL, Iimpact sur les exploitations agricoles sera quasi-nul, d’autant
plus qu'aucune parcelle exploitée n'est affectée par ce zonage.

3.3.10. Le STECAL de La Regobe 2

Ce STECAL, d'une superficie de 0,38 ha, est situé a environ 3,5 km au sud-est du bourg de Lanouée, au lieu-
dit la Regobe. Le STECAL occupe entierement les parcelles cadastrées YB n°248 et 251. Plusieurs batiments
sont présents pour l'activité économique.

Il couvre une entreprise de stockage temporaire de céréales et de mais qui souhaite agrandir son activité.

ih

Le réglement applicable
Le reglement applicable dans ce STECAL est celui de la zone ASc.

Cette zone est destinée aux sous-destinations « Commerce de gros » et « Entrep0t ». Les constructions
nouvelles et extensions a vocation de I'activité économique sont limitées a 50% de I'emprise au sol des
batiments d’activité existants.

Impact sur les exploitations agricoles

Etant donné la superficie limitée du STECAL, Iimpact sur les exploitations agricoles sera quasi-nul, d’autant
plus qu‘aucune parcelle exploitée nest affectée par ce zonage.
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3.3.11. Le STECAL de La Ville au Vent

Ce STECAL, d'une superficie de 0,75 ha (deux sites de 0,05 ha et de 0,7 ha), est situé a environ 3,5 km au
sud-est du bourg de Lanouée, au lieu-dit La Ville au Vent. Le STECAL occupe partiellement les parcelles
cadastrées ZR n°89, 90, 91 et 92. Plusieurs batiments sont présents pour I'activité économique.

Il couvre un centre canin qui souhaite développer son activité (soins, pension, dressage...).

Le réglement applicable
Le réglement applicable dans ce STECAL est celui de la zone ASp.

Cette zone est destinée a la sous-destination « Activité de service ou s'effectue I'accueil d’une clientéle ».
Seules les reconstructions des batiments détruits seront autorisées dans la limite des emprises au sol initiales.
Les batiments agricoles représentés au cadastre sont détruits mais les dalles béton sont encore existantes, les
batiments pourront étre reconstruit sur les dalles existantes dans la limite des emprises au sol des dalles.

Impact sur les exploitations agricoles

Etant donné la superficie limitée du STECAL, Iimpact sur les exploitations agricoles sera quasi-nul, d’autant
plus qu'aucune parcelle exploitée nest affectée par ce zonage.
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3.3.12. Le STECAL du Bas Bodinais

Ce STECAL, d'une superficie de 0,39 ha, est situé a environ 1 km au nord du bourg des Forges, dans le hameau
du Bas Bodinais. Le STECAL occupe partiellement les parcelles cadastrées Z n°26 et 106 et entierement les
parcelles cadastrées Z n°117, 118 et 120. Plusieurs batiments sont présents pour I'activité économique.

Il couvre une entreprise de scierie-charpente qui souhaite développer son activité.

Le réglement applicable

Le réglement applicable dans ce STECAL est celui de la zone ASi.

Cette zone est destinée a la sous-destination « Industrie ». Les constructions nouvelles et extensions a
vocation de I'activité économique sont limitées a 50% de I'emprise au sol des batiments d'activité existants.

Impact sur les exploitations agricoles

Etant donné la superficie limitée du STECAL, Iimpact sur les exploitations agricoles sera quasi-nul, d’autant
plus qu'aucune parcelle exploitée n‘est affectée par ce zonage.
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3.3.13. Le STECAL du Clos Neuf

Ce STECAL, d'une superficie de 0,18 ha, est situé a environ 3 km a I'est du bourg de Lanouée, dans le hameau
du Clos Neuf. Le STECAL occupe entieérement la parcelle cadastrée ZS n°188. Un batiment est présent pour
I'activité économique.

Il couvre une entreprise de terrassement qui souhaite développer son activité.

Le réglement applicable
Le réglement applicable dans ce STECAL est celui de la zone ASi.

Cette zone est destinée a la sous-destination « Industrie ». Les constructions nouvelles et extensions a
vocation de I'activité économique sont limitées a 50% de I'emprise au sol des batiments d’activité existants.

Impact sur les exploitations agricoles

Etant donné la superficie limitée du STECAL, Iimpact sur les exploitations agricoles sera quasi-nul, d’autant
plus gu’aucune parcelle exploitée n’est affectée par ce zonage.
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3.3.14. Le STECAL du Rouvray 1

Ce STECAL, d'une superficie de 0,17 ha, est situé a environ 3,5 km au sud du bourg de Lanouée, dans le
hameau du Rouvray. Le STECAL occupe partiellement la parcelle cadastrée YE n°3. Un batiment est présent
pour l'activité économique.

Il couvre un « escape game » qui souhaite développer son activité.

Le réglement applicable
Le reglement applicable dans ce STECAL est celui de la zone ASs.

Cette zone est destinée a la sous-destination « Activité de service ou s'effectue I'accueil d’'une clientéle ». Les
constructions nouvelles et extensions a vocation de I'activité économique sont limitées a 50% de I'emprise au
sol des batiments d'activité existants.

Impact sur les exploitations agricoles

Etant donné la superficie limitée du STECAL, Iimpact sur les exploitations agricoles sera quasi-nul, d’autant
plus qu‘aucune parcelle exploitée nest affectée par ce zonage.
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3.3.15. Le STECAL du Rouvray 2

Ce STECAL, d'une superficie de 0,95 ha, est situé a environ 4 km au sud du bourg de Lanouée, au lieu-dit
Le Rouvray. Le STECAL occupe partiellement les parcelles cadastrées YK n°85, 86, 87 et 194. Plusieurs
batiments sont présents pour I'activité économique. Le STECAL est délimité en dehors des zones d‘aléas du
PPRI de |'Oust.

Il couvre un le Relais de I'Oust (restaurant, réceptions, séminaires...) qui souhaite développer son activité.

Le réglement applicable
Le réglement applicable dans ce STECAL est celui de la zone ASr.

Cette zone est destinée aux sous-destinations « Restauration » et « Activité de service ou s’effectue I'accueil
d’une clientéle ». Les constructions nouvelles et extensions a vocation de I'activité économique sont limitées
a 50% de I'emprise au sol des batiments d'activité existants. Le STECAL s'étend vers l'ouest pour permettre
une évolution de l'assainissement autonome, adaptée aux évolutions futures de I'activité.

Impact sur les exploitations agricoles

Etant donné la superficie limitée du STECAL, Iimpact sur les exploitations agricoles sera quasi-nul, d’autant
plus qu‘aucune parcelle exploitée nest affectée par ce zonage.
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3.3.16. Le STECAL des Croix

Ce STECAL, d'une superficie de 0,16 ha, est situé a environ 3 km a l'est du bourg de Lanouée, au lieu-dit
Les Croix. Le STECAL occupe partiellement la parcelle cadastrée ZS n°26. Un batiment est présent pour
I'activité économique.

Il couvre une entreprise de couverture-zinguerie qui souhaite développer son activité.

Le réglement applicable
Le reglement applicable dans ce STECAL est celui de la zone ASi.

Cette zone est destinée a la sous-destination « Industrie ». Les constructions nouvelles et extensions a
vocation de I'activité économique sont limitées a 50% de I'emprise au sol des batiments d’activité existants.

Impact sur les exploitations agricoles

Etant donné la superficie limitée du STECAL, I'impact sur les exploitations agricoles sera quasi-nul, d’autant
plus gu’aucune parcelle exploitée n’est affectée par ce zonage.

223



FORGES DE LANOUEE 1. Rapport de présentation

3.3.17. Le STECAL des Forges

Ce STECAL, d'une superficie de 0,09 ha, est situé a proximité du bourg des Forges. Le STECAL occupe
partiellement les parcelles cadastrées H n°5, 6, 8, 1081 et entierement la parcelle cadastrée H n°1082.
Plusieurs batiments sont présents pour I'activité économique.

Il couvre une centrale hydroélectrique qui souhaite développer son activité.

Le réglement applicable
Le réglement applicable dans ce STECAL est celui de la zone ASe.

Cette zone est destinée a la sous-destination « Locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilées ». Les constructions nouvelles et extensions a vocation de I'activité économique sont limitées a
50% de I'emprise au sol des batiments d’activité existants.

Impact sur les exploitations agricoles

Etant donné la superficie limitée du STECAL, Iimpact sur les exploitations agricoles sera quasi-nul, d’autant
plus qu'aucune parcelle exploitée n‘est affectée par ce zonage.
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3.3.18. Le STECAL du Moulin de la Tertraie

Ce STECAL, d'une superficie de 0,30 ha, est situé a environ 4 km au sud-ouest du bourg de Lanouée, au lieu-
dit Le Moulin de la Tertraie. Le STECAL occupe partiellement les parcelles cadastrées YN n°36, 187, 200, 201
et entierement les parcelles cadastrées YN n°150 et 151. Plusieurs batiments sont présents pour l'activité
économique.

Il couvre une minoterie qui souhaite développer son activité.

~

Le réglement applicable

Le réglement applicable dans ce STECAL est celui de la zone ASi.

Cette zone est destinée a la sous-destination « Industrie ». Les constructions nouvelles et extensions a
vocation de I'activité économique sont limitées a 50% de I'emprise au sol des batiments d’activité existants.

Impact sur les exploitations agricoles

Etant donné la superficie limitée du STECAL, Iimpact sur les exploitations agricoles sera quasi-nul, d’autant
plus qu'aucune parcelle exploitée nest affectée par ce zonage.
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3.3.19. Le STECAL de Pomeleuc

Ce STECAL, d’une superficie de 0,05 ha, est situé a environ 4 km au sud-ouest du bourg de Lanouée, dans le
hameau de Pomeleuc. Le STECAL occupe entieérement la parcelle cadastrée YN n° 84. Plusieurs batiments sont
présents pour l'activité économique et I'habitation de son propriétaire.

Il couvre un bar qui souhaite développer son activité.

Le réglement applicable
Le reglement applicable dans ce STECAL est celui de la zone ASr.

Cette zone est destinée a la sous-destination « Restauration » et « Activité de service ou s'effectue I'accueil
d’une clientéle ». Les constructions nouvelles et extensions a vocation de I'activité économique sont limitées
a 50% de I'emprise au sol des batiments d’activité existants.

Impact sur les exploitations agricoles

Etant donné la superficie limitée du STECAL, Iimpact sur les exploitations agricoles sera quasi-nul, d’autant
plus qu'aucune parcelle exploitée n'est affectée par ce zonage.

226



FORGES DE LANOUEE 1. Rapport de présentation

3.4. La préservation des commerces

3.4.1. La centralité commerciale

En application de I'article L.151-16 du Code de I'Urbanisme, le PLU peut « identifier et délimiter les quartiers,
flots et voies dans lesquels est préservée ou développée la diversité commerciale, notamment a travers les
commerces de détail et de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer cet
objectif. »

Ainsi le PLU prévoit des périmétres de centralités commerciales pour accueillir les futurs commerces et services
de proximité afin de conforter la diversité commerciale des bourgs.

Légende
Périmétre de centralité commerciale

Localisation de la centralité commerciale des Forges.
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3.4.2. Le contrdle du changement de destination de certains commerces

En application de I'article L.151-16 du Code de I'Urbanisme, le PLU peut « identifier et délimiter les quartiers,
flots et voies dans lesquels est préservée ou développée la diversité commerciale, notamment a travers les
commerces de détail et de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer cet
objectif. »

Participant pleinement a I'animation du bourg, les cellules commerciales identifiées dans les bourgs sont
préservées. Le changement de destination des commerces situés sur ce linéaire est soumis a autorisation du
conseil municipal.

Légende

Centralité commerciale
@ Protection des commerces

Cellules commerciales préservées dans le bourg des Forges
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3.5. La protection de I'activité agricole

Selon le recensement général agricole (RGA) 2020, 80 exploitations sont présentes & FORGES DE LANOUEE,
pour une surface agricole utilisée de 5 038 ha.

L'objectif est d'assurer la pérennité de cette économie agricole et de permettre son développement.

C'est pourquoi la zone agricole définie couvre la trés grande majorité des parcelles cultivées du territoire
communal ainsi que les constructions a usage agricole, soit environ 4 512 hectares.

Légende
Zone agricole

Zone agricole du PLU

D’autre part, la volonté de limiter les constructions nouvelles en secteur agricole constitue une des mesures
les plus fortes du PLU en faveur de la conservation des terres agricoles. Aucun hameau ne pourra accueillir de
nouveaux logements ; les constructions existantes a vocation d’habitat pourront seulement faire I'objet
d’extensions et d’annexes.

Les élus de FORGES DE LANOUEE souhaitent également valoriser autant que possible le potentiel foncier situé
dans I'enveloppe urbaine actuelle.

Rappelons aussi que ce projet de PLU garantit une meilleure utilisation de |'espace disponible, au travers
notamment de densités baties plus élevées que dans le passé (le projet est basé sur une densité de
17 logements par hectare en extensions urbaines, contre 10,5 logements par hectare lors de la derniére
décennie).

Enfin, le dimensionnement des zones constructibles est diminué par rapport aux précédents documents
d’urbanisme (PLU de Lanouée et carte communale des Forges) (cf. paragraphe 1 du chapitre 7).
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4 La préservation du cadre de vie

4.1. Les équipements collectifs

4.1.1. Le nécessaire développement des équipements collectifs

Etant donné les perspectives de croissance démographique, FORGES DE LANOUEE se doit de conforter et
d’améliorer l'offre en équipements. C'est pourquoi plusieurs zones a vocation d’équipements sont prévues ;
dont une extension urbaine une dans le prolongement des équipements sportifs de Lanouée.

L’extension des équipements de Lanouée

Légende

[] Zone constructible a vocation d'équipements
{71 Extension urbaine a vocation d'équipements

Zones a vocation d'équipements et extension urbaine prévue a Lanouée

Le secteur d’extension est d'une superficie d’environ 0,14 ha, est situé dans le prolongement sud des
équipements actuels. Il couvre partiellement la parcelle cadastrée ZD n°77.

Cette parcelle est en cours d'acquisition par la commune puisqu’elle permettra également le développement
de I'habitat (OAP n°3).

Cette extension urbaine est destinée au développement des ateliers communaux.
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Impact sur I'activité agricole :

Surface totale en zone 1AUL 0,14 ha
N° section et parcelles exploitées 7D 77
Zonage en vigueur PLU A
Zonage dans le projet de PLU 1AUL
Age de I'exploitant 37 ans
Cessation d'activité Non
Repreneur -
SAU totale NC
% de SAU impactée NC

L'impact sur les exploitations agricoles sera quasi-nul, vu la faible surface de I'extension urbaine programmée.

La zone d’équipement des Forges

7

Equipements collectifs du bourg des Forges

Le secteur d’équipement du bourg des Forges couvre |'école. Elle bénéficie d’'un zonage garantissant sa

pérennité et des possibilités d’évolution.

Aucune extension urbaine n’est prévue pour cet équipement.

Impact sur I'activité agricole :

L'impact sur les exploitations agricoles est nul, puisqu’aucune extension urbaine n‘est programmée.
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4.1.2. Les orientations d'aménagement et de programmation

OAP n°4 : extension des équipements collectifs

@ A Wl I

OAP n°8 - Equipements

Légende:

| [] Périmetre d'étude

Affectation principale des sols

I  Equipements collectifs

Déplacements

| "= Voie existante

~&=> Principe d'accés

OAP a vocation déquipements collectifs

PROGRAMMATION

Surface de la zone constructible : 0,14 ha.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ET MOBILITE

Les acces se feront par la rue de Trenedo.
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4.2, La zone naturelle de loisirs

Les élus ont fait le choix de préserver la nature en ville en maintenant des espaces naturels dans les bourgs.

Légende

["1 Zone naturelle de loisirs

Zone NL de Lanouée

La zone NL de Lanouée mesure 0,29 ha. Elle couvre partiellement la parcelle AB 307. Les élus souhaitent
maintenir son caractére naturel et sa vocation de détente en y autorisant I'implantation d’aménagements
légers de loisirs (tables de pique-nique, bancs, jeux, ...).
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Légende
[] Zone naturelle de loisirs

Zone NL des Forges

La zone NL des Forges mesure 1,85 ha. Elle couvre le boisement en centre-bourg. Les élus souhaitent maintenir
son caractére naturel et sa vocation de détente en y autorisant I'implantation d'aménagements légers de loisirs
(tables de pique-nique, bancs, jeux, ...).
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5 Les mobilités

5.1. La protection des chemins

La commune souhaite conserver les chemins existants et représentatifs de I'identité de FORGES DE LANOUEE.

Pour cela, l'article L.151-38 du Code de I'Urbanisme prévoit que le réglement peut préciser le tracé et les
caractéristiques des voies de circulation a conserver, a modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers
piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au transport public.

Ainsi, la commune a souhaité identifier, sur le plan de zonage, 36 km de circuits de randonnée : I'ensemble
des chemins recensés par le service tourisme de Ploérmel Communauté et le linéaire cyclable existant ou a
créer identifié par le schéma directeur cyclable de Ploérmel Communauté.

ath ¥

Légende %
Chemins S

Localisation des chemins protéges.
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5.2. Les emplacements réservés

En application de I'article L.151-41 du Code de I'urbanisme, des emplacements réservés pour voies, ouvrages
publics, installations d'intérét général, espaces verts et espaces nécessaires aux continuités écologiques
peuvent étre inscrits dans le PLU.

L'inscription d'un emplacement réservé rend inconstructible, sauf a titre précaire, le terrain ou portion de
terrain concerné pour toute autre utilisation que celle prévue.

Un droit de délaissement est ouvert au propriétaire d'un terrain concerné par cette servitude, en application
de l'article L.152-2 du Code de I'Urbanisme.

La commune a inscrit 1 emplacement réservé au PLU :

- — Référence Largeur (pour Superficie
L R Bénéficiaire cadastrale routersg et dg':nins) ?mz)
Extension du
1 | cimetiere de Commune ZE : 166 - 3410
Lanouée

Légende
B4 Emplacement réservé

Emplacement réservé
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6 La biodiversité
6.1. La protection du patrimoine naturel

6.1.1. La protection de la trame verte

Le PLU introduit une protection du patrimoine paysager au titre de l'article L.151-23 du Code de I'urbanisme.
Il s'agit :

- 1 arbre remarquable,

- 389 ha de boisements,

- 427 km de haies et talus,

- 602 ha de zones humides,

- 142 km de cours d’eau.

Légende

Il Boisements en zone NF

[] Boisements Loi Paysage
Haies

A Arbre remarquable
Zones humides

—— Cours d'eau

A

N

e 1000 0 1000 2000 3000m

Ces éléments méritent d'étre protégées car ils jouent a la fois un role écologique important et participent
pleinement a la structure du paysage agricole.

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié au titre du L.151-23 devront
faire I'objet d’une déclaration préalable dans les conditions prévues (R.421-17-d). En cas de destruction d'un
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élément protégé, la replantation/la création d’'un élément jouant un réle écologique et paysager au moins
équivalent sera exigée.

De plus, les boisements surfaciques, les zones humides et les abords des cours d’eau sont classés en zone
naturelle stricte (NP). Les seules constructions autorisées sont celles a destination des activités sylvicoles et
les annexes/extensions aux habitations existantes.

Enfin, une OAP thématique est dédiée a la préservation de la trame verte, a sa restauration et a sa prise en
compte dans les opérations d’'aménagement.

Les boisements faisant I'objet d'un plan simple de gestion (PSG) ou du code des bonnes pratiques sylvicoles
(CBPS) sont classés en zone NF, ils mesurent 3 865 ha.

6.1.2. La protection de la trame bleue

6.1.2.1. La protection des cours d'eau

Comme indiqué précédemment, les cours d’eau sont classés en éléments de paysage a préserver (L.151-23
du code de l'urbanisme).

Le réglement graphique classe les cours d’eau et leurs abords en zones protégées (NP). De plus, le
reglement écrit de ces zones interdit :

e toute construction, extension, installations affouillements, exhaussements, terrassements et drainages
a moins de 35 métres des berges des cours d’eau identifiés au plan de zonage au titre de Iarticle
L.151-23 du code de l'urbanisme, sauf dérogation par la police de I'eau pour des raisons technigues,
environnementales ou de sécurité.

Légende
— Cours d'eau
[1 Zone NP

N

1000 0O 1000 2000 3000m

Localisation des cours deau

Une OAP thématique est dédiée a la préservation de la trame bleue, a sa restauration et a sa prise en
compte dans les opérations d'aménagement.
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6.2. L'intégration du PLU avec les communes voisines

La cartographie ci-aprés présente le zonage naturel sur la commune de FORGES DE LANOUEE et son
emboitement avec le zonage des communes limitrophes.

w

St-Brieuc-de-
Mauron
5

aVille Geffray

s oveked,  2nC

Zone naturelle du PLU et zonage des communes voisines. Source . géoportail de 'urbanisme

Les continuités écologiques sont assurées, notamment le long de I'Oust et du Ninian.
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6.3. Les risques naturels

La commune est couverte par le PPRI de I'Oust. L'ensemble des secteurs soumis aux aléas du PPRI sont classés
en zone naturelle stricte (NP).

Légende

PPRI
[] Zone NP
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Y‘
N
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7 La protection du patrimoine paysager
7.1. La protection du patrimoine bati

Le réglement instaure également une protection des éléments batis et paysagers représentatifs de I'identité
de FORGES DE LANOUEE.

Conformément a larticle L.151-19 du code de I'urbanisme qui prévoit que « /e PLU peut identifier et localiser
les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles batis ou non batis,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger; a conserver;, a mettre en valeur ou a requalifier pour
des motifs d'ordre culturel, historigue ou architectural et définii; le cas échéant, les prescriptions de nature a
assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. »

Ainsi, 32 constructions (maisons, manoirs, calvaires, fours, ...) sont protégées. Ces constructions sont
identifiées sur le plan de zonage par un symbole spécifique.

Tous les travaux réalisés sur ces éléments doivent étre concus dans le respect des caractéristiques du
patrimoine a préserver, comme le précise le réglement du PLU.

Légende
@ Eléments de paysage bati

Protection du patrimoine bat.
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7.2. Les batiments agricoles pouvant faire I'objet d'un changement
de destination

En application de I'article L.151-11-2° du Code de I'Urbanisme, le reglement peut désigner « en dehors des
secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de
destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas |'activité agricole ou la qualité
paysageére du site.

Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de la commission départementale
de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L.112-1-1 du code rural et de
la péche maritime, et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites. »

Les élus de FORGES DE LANOUEE ont souhaité permettre, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial,
le changement de destination de 47 constructions, situées en zone agricole ou naturelle.

Les criteres suivants ont permis au groupe de travail de sélectionner ces constructions :
- Seules les constructions en pierres ou en terre peuvent étre identifiées.
- Seules les constructions non isolées peuvent étre identifiées (moindre impact sur I'activité agricole).
- Seules les constructions n‘étant pas situées en zone humide peuvent étre identifiées.
- Seules les constructions n‘ayant plus d'usage agricole peuvent étre identifiées.

- Seules les constructions n‘étant pas situées en zone inondable peuvent étre identifiées.

Celles-ci sont identifiées sur le plan de zonage par une trame spécifique et répertoriées en annexes du PLU :
piece 6.4 Atlas des changements de destination.
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CHAPITRE 6 - JUSTIFICATION DES
REGLEMENTS GRAPHIQUE ET
LITTERAL
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1 Le réglement graphique

A chaque parcelle du territoire communal est affectée une zone en rapport avec la nature ou la vocation
actuelle et future. Chaque zone du PLU est soumise a un reéglement qui peut :

préciser |'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en étre faits ou la nature des
activités qui peuvent y étre exercées et également prévoir l'interdiction de construire.

définir, en fonction des situations locales, les régles concernant la destination et la nature des

constructions autorisées.

Sur la base des articles L.151-9 et R.151-17 du code de I'urbanisme, le présent réglement s‘organise en treize
zones différentes :

v

v
v
v

5 zones urbaines : UA, UB, UBp, UL et UL
3 zones a urbaniser : 1AUB, 1AUL et 1AUL.
2 zones agricoles : A et AS.

3 zones naturelles : NP, NF et NL.

Répartition par zone

A
47%

muU

m AU

Zones ST el Pourcentage
en ha
| v [ e622 [ o69% |
UA 8,74 0,09%
UB 42,89 0,45%
UBp 0,62 0,01%

UL 4,39 0,05%

UI 9,58 0,10%
1AUB 2,87 0,03%
1AUL 0,14 0,00%
1AUI 3,39 0,04%

A 4519,69 46,94%

A 4512,07 46,86%

AS 7,62 0,08%

N 5036,69 52,31%

NP 1169,62 12,15%

NF 3864,93 40,14%

NL 2,14 0,02%

TOTAL 9629 100,00%
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2 Le réglement littéral

Le reglement du plan local d'urbanisme peut comprendre tout ou partie des régles suivantes :
o Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité
o Destinations et sous-destinations (Articles R.151-27 a R.151-29)

o Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
(Articles R.151-30 a R.151-36)

o Mixité fonctionnelle et sociale (Articles R.151-37 a R.151-38)
o Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
o Volumétrie et implantation des constructions (Articles R.151-39 a R.151-40)

o Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere (Articles R.151-41 a R.151-
42)

o Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions
(Article R.151-43)

o Stationnement (Articles R.151-44 a R.151-46)

e Equipement et réseaux
o Desserte par les voies publiques ou privées (Articles R.151-47 a R.151-48)
o Desserte par les réseaux (Articles R.151-49 a R.151-50)

Dans une méme zone, les régles peuvent étre différentes, selon que les constructions sont destinées a
I'exploitation agricole et forestiére, a I'habitation, au commerce et aux activités de service, aux équipements
d'intérét collectif et services publics ou aux autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

Le réglement de chaque zone est fixé en fonction :
v de la situation actuelle (site, milieu bati, zone a protéger...) ;
v des équipements existants ;

v des volontés d'aménagement arrétées par la collectivité.

2.1. Les zones urbaines U

Ce sont les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Le réglement du PLU comporte cing zones urbaines :
- trois zones résidentielles mixtes UA, UB et UBp
- une zone a vocation d'éguipements (UL),

- une zone a vocation d‘activité économique (UI).

245



FORGES DE LANOUEE 1. Rapport de présentation

Zone UA

Les Forges Lanouée

La zone UA correspond aux secteurs d’habitat ancien des bourgs de FORGES DE LANOUEE. Elle correspond
a un type d'urbanisation traditionnel, dense et généralement en ordre continu.

L'objectif du reglement de cette zone est de faciliter la réalisation d'un projet urbain répondant a ces objectifs :

- Favoriser la mixité sociale et les fonctions urbaines, notamment en préservant la dynamique
commerciale.

- Favoriser la densification urbaine en respectant les caractéristiques morphologiques du bati existant
dans le centre tout en permettant la diversification des formes urbaines.

- Mettre en place une architecture de bonne tenue, en laissant les possibilités d'une architecture
contemporaine et en particulier I'architecture s'inscrivant dans des démarches environnementales.

- Adapter l'offre de stationnement en fonction des besoins.

Les objectifs des régles applicables en zone UA

Objet Nouvelle regle Objectifs

1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Destinations « Habitation » et « Equipements
d’intérét collectif et services publics » (a
I'exception de la sous-destination « Lieux de

cultes »). ] o _
- o _ Favoriser la mixité des fonctions.
Destinations et Sous-destinations « Artisanat et commerce de o .
SSMRSEN S détail », « Restauration », « Activité de service ou | Favoriser l'installation et
autorisées s'effectue I'accueil d’une clientéle », « Hotels », I'evolution de commerces,

« Autres hébergements touristiques », « Cinéma » | d'équipements d'intérét collectif.
« Bureau ».

Est autorisée sous conditions la sous-destination
« Industrie ».

Est autorisée I'extension ou la transformation
d'activités a nuisances a condition de ne pas
aggraver les inconvénients existants.

Interdiction et
limitation

Réduire les risques de
nuisances.
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Mixité
fonctionnelle et
sociale

Volumétrie et
implantation

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagére

Traitement
environnemental
et paysager

Stationnement

Desserte

Sont interdites les occupations du sol non
compatibles avec un caractére de quartier
d’habitation.

Implantation des nouveaux commerces dans les
périmétres de centralité commerciale.

e Hauteur maximale :

- 6 métres au sommet du plan vertical de la
facade ou a I'égout.

- 9 metres au faitage ou au point le plus haut.

Régles particulieres pour les annexes : 4 m au
point le plus haut.

e Implantation par rapport aux voies :

Implantation (des constructions nouvelles) a
I'alignement de la voie. Des implantations
différentes peuvent étre autorisées dans certains
cas.

Annexes : elles ne peuvent pas s'implanter entre
la voie et la construction principale.

e Implantation par rapport aux limites
séparatives :

Non réglementé. Application de I'article 678 du
Code civil.

Annexes : il n’est pas fixé de régles
d’'implantation.

Harmonie générale des constructions.
Regles pour les toitures.
Regles (matériaux et hauteur) pour les clotures.

Application de l'article L.151-19 du code de
I'urbanisme.

Application de I'article L.151-23 du code de
I'urbanisme.

Espéces fortement allergisantes déconseillées et
especes invasives interdite.

Stationnement assuré en dehors des voies
publiques.

2 places par logement.
II1. Equipement et réseaux

Les conditions d'accés doivent permettre une

Préserver le commerce.

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Respecter les caractéristiques
morphologiques du bati existant
tout en permettant la
diversification des formes
urbaines.

Favoriser la densification.

Favoriser une architecture de
bonne tenue, en laissant les
possibilités d'une architecture
contemporaine et en particulier
I'architecture s’inscrivant dans
des démarches
environnementales.

Maintenir et protéger le
patrimoine bati.

Maintenir et protéger les haies
et boisements les plus
intéressants.

Planter des essences locales,
peu allergisantes et non
invasives.

Assurer des conditions
satisfaisantes en limitant
|'utilisation de I'espace public.

Permettre une bonne défense
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voies desserte facile et sécurisée. incendie.
Assurer la commodité de la
circulation.
La desserte en réseaux est assurée. Le Interdire les rejets sauvages et
Desserte par les raccordement aux réseaux est, de fait, obligatoire | favoriser la récupération d'eau
réseaux avec possibilite de recuperer les eaux de pluie. de pluie.
Favoriser le passage de la fibre optique. Prévoir le trés haut débit.
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Zone UB

Lanouée

M

’ 2 =
- “
0 % g b

'j'
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La zone UB correspond aux extensions pavillonnaires des bourgs de FORGES DE LANOUEE et de Bel Orient.
Elle comprend une sous-zone UBp destinée aux maisons ouvriéres du bourg des Forges.

L'objectif du reglement de cette zone est de faciliter la réalisation d'un projet urbain répondant a ces objectifs :

- Favoriser la densification urbaine en respectant les caractéristiques morphologiques du bati existant
dans le centre tout en permettant la diversification des formes urbaines.

- Mettre en place une architecture de bonne tenue, en laissant les possibilités d'une architecture
contemporaine et en particulier I'architecture s’inscrivant dans des démarches environnementales.

- Adapter l'offre de stationnement en fonction des besoins.

Les objectifs des régles applicables en zone UB
Objet Nouvelle regle Objectifs

1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Destinations et Destinations « Habitation » et « Equipements Favoriser la mixité des fonctions.

SSEEREUENCIERY  ('intérét collectif et services publics » (3 Favoriser installation et
autorisees I'exception de la sous-destination « Lieux de Iévolution de commerces,
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Interdiction et
limitation

Mixité
fonctionnelle et
sociale

Volumétrie et
implantation

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagére

cultes »).

Sous-destinations « Artisanat et commerce de
détail », « Restauration », « Activité de service ou
s'effectue I'accueil d'une clientéle », « Hotels »,

« Autres hébergements touristiques », « Cinéma »
« Bureau ».

Est autorisée sous conditions la sous-destination
« Industrie »,

Est autorisée I'extension ou la transformation
d’activités a nuisances a condition de ne pas
aggraver les inconvénients existants.

Sont interdites les occupations du sol non
compatibles avec un caractére de quartier
d’habitation.

En zone UBp

Sont interdit les annexes et extensions aux
habitations existantes

Implantation des nouveaux commerces dans les
périmétres de centralité commerciale.

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

e Hauteur maximale :

- 6 métres au sommet du plan vertical de la
facade ou a I'égout.

- 9 metres au faitage ou au point le plus haut.

Régles particuliéres pour les toits plat et
monopente : 7 métres au point le plus haut.

Régles particuliéres pour les annexes : 4 m au
point le plus haut.

e Implantation par rapport aux voies :

- pour les constructions nouvelles et annexes : a
I'alignement ou en retrait minimum de 3 m. Des

implantations différentes peuvent étre autorisées
dans certains cas.

- Annexes : elles ne peuvent pas s'implanter entre
la voie et la construction principale.

o Implantation par rapport aux limites
séparatives :
- pour les constructions nouvelles : en limite ou

en retrait de 2 méetres minimum ; implantations
différentes si justification architecturale.

- Pour les annexes : pas de regle particuliere.

Harmonie générale des constructions.
Regles (matériaux et hauteur) pour les clotures.
Application de larticle L.151-19 du code de

d’équipements d'intérét collectif,
des activités de services dans
des secteurs ciblés.

Préserver les zones
pavillonnaires des nuisances
liées aux activités.

Réduire les risques de
nuisances.

Préserver le caractere
patrimonial et architectural des
maisons ouvrieres des Forges.

Préserver le commerce.

Respecter les caractéristiques
morphologiques du bati existant
tout en permettant la
diversification des formes
urbaines.

Favoriser la densification.

Encadrer le développement des
annexes.

Favoriser une architecture de
bonne tenue, en laissant les
possibilités d'une architecture
contemporaine et en particulier
I'architecture s'inscrivant dans
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Traitement
environnemental
et paysager

Stationnement

Desserte par les
voies

Desserte par les
réseaux

|'urbanisme.

Application de I'article L.151-23 du code de
I'urbanisme.

Espéces fortement allergisantes déconseillées et
espéces invasives interdite.

Stationnement assuré en dehors des voies
publiques.

2 places par logements.

III. Equipement et réseaux

Les conditions d'accés doivent permettre une
desserte facile et sécurisée.

La desserte en réseaux est assurée. Le
raccordement aux réseaux est, de fait, obligatoire
avec possibilité de récupérer les eaux de pluie.

Favoriser le passage de la fibre optique.

des démarches
environnementales.

Maintenir et protéger le
patrimoine bati.

Maintenir et protéger les haies
et boisements les plus
intéressants.

Planter des essences locales,
peu allergisantes et non
invasives.

Assurer des conditions
satisfaisantes en limitant
I'utilisation de I'espace public.

Permettre une bonne défense
incendie.

Assurer la commodité de la
circulation.

Interdire les rejets sauvages et
favoriser la récupération d'eau
de pluie.

Prévoir le trés haut débit.
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Zone UL

Les Forges Lanouée

La zone UL couvre la zone urbaine déja équipée ou destinée a recevoir des constructions, installations ou
équipements de service public ou d’intérét collectif.

L'objectif du réglement de la zone UL est de faciliter la réalisation d'un projet urbain répondant aux objectifs
suivants :

- Favoriser l'installation et I'évolution d'équipements d'intérét collectif.

- Mettre en place une architecture de bonne tenue, en laissant les possibilités d'une architecture
contemporaine et en particulier I'architecture s'inscrivant dans des démarches environnementales.

Les objectifs des régles applicables en zone UL

Objet Nouvelle régle Objectifs

1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Destinations et Destination « Equipements d'intérét collectif et Favoriser I'installation et
Sollisle il services publics » a 'exception des « Lieux de I'évolution d'équipements d’intérét
autorisées culte ». collectif.

Favoriser I'installation et
I'évolution d'éguipements d'intérét
collectif.

Interdiction et Sont interdites les occupations du sol non liées
limitation aux activités autorisées dans la zone.

Mixité
fonctionnelle et Non réglementé.
sociale

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Volumétrie et

implantation Non réglementé.

Favoriser une architecture de
Qualité urbaine, bonne tenue, en laissant les
architecturale, possibilités d'une architecture

Harmonie générale des constructions. X -
contemporaine et en particulier

environnementale
et paysagéere I'architecture s’inscrivant dans des
démarches environnementales.
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Application de I'article L.151-23 du code de

Traitement I'urbanisme.

environnemental

et paysager Espéces fortement allergisantes déconseillées et

espéeces invasives interdite.

Stationnement Non réglementé.

III. Equipement et réseaux

Les conditions d'accés doivent permettre une
desserte facile et sécurisée.

Desserte par les
voies

La desserte en réseaux est assurée. Le
raccordement aux réseaux est, de fait,
obligatoire avec possibilité de récupérer les eaux
de pluie.

Desserte par les
réseaux

Maintenir et protéger les haies et
boisements les plus intéressants.

Planter des essences locales, peu
allergisantes et non invasives.

Permettre une bonne défense
incendie.

Assurer la commodité de la
circulation.

Interdire les rejets sauvages et
favoriser la récupération d'eau de
pluie.
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Zone Ul

La Bourdonnaye

La Rochette-Le Poteau parc Oxygene

La zone UI est une zone destinée a recevoir des activités et installations susceptibles de comporter des
nuisances incompatibles avec I'habitat.

L'objectif du réglement de la zone UI est de faciliter la réalisation d'un projet urbain répondant aux objectifs
suivants :

- Favoriser l'installation d'activités sur la commune.

- Imposer des regles d'implantation pour les constructions et conserver des distances par rapport aux
limites (sécurité).

- Adapter l'offre de stationnement en fonction des besoins réels tout en limitant I'utilisation de I'espace
public.

- Préserver les haies et boisements les plus intéressants.

254



FORGES DE LANOUEE

1. Rapport de présentation

les applicables en zone Ul
Nouvelle regle

Les objectifs des ré

Destinations « Equipements d'intérét collectif et
services publics » (a I'exception de la sous-

destination « Lieux de cultes »).
Destinations et

sous-destinations
autorisées

Sous-destinations « commerces de gros »,

« Activités de services ou s'effectue I'accueil d’une
clientéle », « Industrie », « Entrepot »,

« Bureau » et « Cuisine dédiée a la vente en

ligne ».

Sont interdites les occupations du sol non liées
aux activités autorisées dans la zone.

Sont autorisées sous conditions les sous-
destinations « Logement », « Artisanat et
commerce de détail » et « Restauration ».

Interdiction et
limitation

Le logement est autorisé a condition d’étre intégré
au volume d'un des batiments de I'activité.

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environne
e Hauteur :

- 12 métres au point le plus haut.

e Implantation par rapport aux voies :

Respect des marges de recul.
Volumétrie et

. ) Implantation a au moins 5 métres de la limite des
implantation

autres voies.
e Implantation par rapport aux limites
séparatives :

Implantation en limite ou a 5 métres minimum de
la limite.

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagéere

Harmonie générale de la construction.
Régles pour les enseignes.

Régles (matériaux et hauteur) pour les cl6tures.

Application de l'article L.151-23 du code de

Traitement I'urbanisme.

environnemental

et paysager Especes fortement allergisantes déconseillées et

espéeces invasives interdite.

Stationnement en dehors des voies publiques.
Stationnement Favoriser les stationnements mutualisés.

Régles pour le stationnement des vélos.

Objectifs

1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Favoriser l'installation d'activités
sur la commune.

Limiter les nuisances sonores aux
zones d’activités.

Permettre I'évolution des activités
existantes.

Limiter les conflits d'usage en
zone d‘activités.

mentale et paysagére

Favoriser I'implantation des
entreprises.

Favoriser une latitude
d‘implantation pour les
constructions.

Favoriser une architecture de
bonne tenue, en laissant les
possibilités d'une architecture
contemporaine et en particulier
I'architecture s’inscrivant dans des
démarches environnementales.

Maintenir et protéger les haies et
boisements les plus intéressants.

Planter des essences locales, peu
allergisantes et non invasives.

Limiter I'utilisation de I'espace
public.

Adapter l'offre en fonction des
besoins réels (diversité des cas).

Favoriser les mobilités douces.

III. Equipement et réseaux
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Permettre une bonne défense
Desserte par les Les conditions d'accés doivent permettre une incendie.
voies desserte facile et securisée. Assurer la commodité de la
circulation.
La desserte en réseaux est assurée. Interdire les rejets sauvages et
. . favoriser la récupération d'eau de
Le raccordement aux réseaux est, de fait, . P
Desserte par les . . iy D pluie.
, obligatoire avec possibilité de récuperer les eaux
réseaux X
de pluie.
Favoriser le passage de la fibre optique. Prévoir le trés haut débit.
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2.2, Les zones a urbaniser AU

Les zones AU correspondent aux secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Les zones AU de FORGES DE LANOUEE sont divisées en trois sous-secteurs :
v La zone 1AUB, urbanisable immédiatement, a vocation principale d’habitat.
v La zone 1AUL, urbanisable immédiatement, a vocation principale d'équipements.
v La zone 1AUI, urbanisable immédiatement, a vocation d’activités économiques.

L'ouverture a l'urbanisation doit é&tre menée en cohérence avec le PADD et les orientations d’aménagement et
de programmation du PLU.

Les Forges Lanouée

La zone 1AUB correspond a des secteurs a caracteres naturel ou agricole de la commune destiné a étre
ouverts a l'urbanisation, avec une vocation principale d’habitat. Elle dispose des réseaux suffisants pour
desservir les constructions et installations a implanter.

L'objectif du reglement de la zone 1AUB est de faciliter la réalisation d'un projet urbain répondant aux objectifs
suivants :

- Permettre I'arrivée de nouveaux habitants sur la commune.
- Imposer des regles d'implantation pour les constructions.

- Mettre en place des régles de stationnement pour limiter I'utilisation de I'espace public.

Les objectifs des régles applicables en zones 1AUB

Objet Nouvelle regle Objectifs

1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Destinations « Habitation » et « Equipements Favoriser la mixité des fonctions.
d'intérét collectif et services publics » (a
I'exception de la sous-destination « Lieux de

cultes »).

Destinations et
sous-destinations
autorisées

Favoriser I'installation et
I"évolution de commerces,
d’équipements d'intérét collectif,
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Interdiction et
limitation

Mixité
fonctionnelle et
sociale

Volumétrie et
implantation

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagéere

Sous-destinations « Artisanat et commerce de
détail », « Restauration », « Activité de service ou
s'effectue I'accueil d'une clientéle », « Hotels »,

« Autres hébergements touristiques », « Cinéma »
« Bureau ».

Est autorisée sous conditions la sous-destination
« Industrie »,

Est autorisée |'extension ou la transformation
d’activités a nuisances a condition de ne pas
aggraver les inconvénients existants.

Sont interdites les occupations du sol non
compatibles avec un caractére de quartier
d’habitation.

Non réglementé.

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

e Hauteur maximale :

- 6 metres au sommet du plan vertical de la
facade ou a I'égout.

- 9 metres au faitage ou au point le plus haut.

Régles particulieres pour les toits plat et
monopente : 7 métres au point le plus haut.

Régles particulieres pour les annexes : 4 m au
point le plus haut.

e Implantation par rapport aux voies :

- pour les constructions nouvelles et annexes : a
I'alignement ou en retrait minimum de 3 m. Des

implantations différentes peuvent étre autorisées
dans certains cas.

- Annexes : elles ne peuvent pas s'implanter entre
la voie et la construction principale.

e Implantation par rapport aux limites
séparatives :

- pour les constructions nouvelles : en limite ou
en retrait de 2 metres minimum ; implantations
différentes si justification architecturale.

- Pour les annexes : pas de réegle particuliere.

Harmonie générale des constructions.
Régles (matériaux et hauteur) pour les cl6tures.

Application de I'article L.151-19 du code de
I'urbanisme.

des activités de services dans
des secteurs ciblés.

Préserver les zones
pavillonnaires des nuisances
liées aux activités.

Réduire les risques de
nuisances.

Préserver le caractére
patrimonial et architectural des
maisons ouvriéres des Forges.

Respecter les caractéristiques
morphologiques du bati existant
tout en permettant la
diversification des formes
urbaines.

Favoriser la densification.

Encadrer le développement des
annexes.

Favoriser une architecture de
bonne tenue, en laissant les
possibilités d'une architecture
contemporaine et en particulier
I'architecture s’inscrivant dans
des démarches
environnementales.

Maintenir et protéger le
patrimoine bati.
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Traitement
environnemental
et paysager

Stationnement

Desserte par les
voies

Desserte par les
réseaux

Application de I'article L.151-23 du code de
I'urbanisme.

Espéces fortement allergisantes déconseillées et
espéeces invasives interdite.

Stationnement assuré en dehors des voies
publiques.

2 places par logements.

III. Equipement et réseaux

Les conditions d'accés doivent permettre une
desserte facile et sécurisée.

La desserte en réseaux est assurée. Le
raccordement aux réseaux est, de fait, obligatoire
avec possibilité de récupérer les eaux de pluie.

Favoriser le passage de la fibre optique.

Maintenir et protéger les haies
et boisements les plus
intéressants.

Planter des essences locales,
peu allergisantes et non
invasives.

Assurer des conditions
satisfaisantes en limitant
I'utilisation de I'espace public.

Permettre une bonne défense
incendie.

Assurer la commodité de la
circulation.

Interdire les rejets sauvages et
favoriser la récupération d'eau
de pluie.

Prévoir le trés haut débit.
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Zone 1AUL

Lanouée

La zone 1AUL correspond a des secteurs a caractéres naturel ou agricole de la commune destiné a étre
ouverts a l'urbanisation, avec une vocation principale d'équipements. Elle dispose des réseaux suffisants pour
desservir les constructions et installations a implanter.

L'objectif du reglement de la zone 1AUL est de faciliter la réalisation d'un projet urbain répondant aux objectifs
suivants :

- Favoriser l'installation et I'évolution d’équipements d'intérét collectif.

- Mettre en place une architecture de bonne tenue, en laissant les possibilités d'une architecture
contemporaine et en particulier I'architecture s’inscrivant dans des démarches environnementales.

Les objectifs des régles applicables en zone 1AUL

Objet Nouvelle régle Objectifs

1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’'activité

Favoriser l'installation et
I"évolution d'équipements d’intérét
collectif.

Destinations et
sous-destinations
autorisées

Destination « Equipements d'intérét collectif et
services publics ».

Interdiction et Sont interdites les occupations du sol non liées Favoriser l'installation et
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limitation

Mixité
fonctionnelle et
sociale

Volumétrie et
implantation

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagere

Traitement
environnemental
et paysager

Stationnement

Desserte par les
voies

Desserte par les
réseaux

aux activités autorisées dans la zone.

Non réglementé.

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Non réglementé.

Harmonie générale des constructions.

Application de larticle L.151-23 du code de
I'urbanisme.

Espéces fortement allergisantes déconseillées et
espéeces invasives interdite.

Non réglementé.

III. Equipement et réseaux

Les conditions d'accés doivent permettre une
desserte facile et sécurisée.

La desserte en réseaux est assurée. Le
raccordement aux réseaux est, de fait,
obligatoire avec possibilité de récupérer les eaux
de pluie.

I"évolution d'équipements d'intérét
collectif.

Favoriser une architecture de
bonne tenue, en laissant les
possibilités d'une architecture
contemporaine et en particulier
I'architecture s’inscrivant dans des
démarches environnementales.

Maintenir et protéger les haies et
boisements les plus intéressants.

Planter des essences locales, peu
allergisantes et non invasives.

Permettre une bonne défense
incendie.

Assurer la commodité de la
circulation.

Interdire les rejets sauvages et
favoriser la récupération d'eau de
pluie.
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Zone 1AUI

Bocneuf-la-Riviére La Bourdonnaye

La zone 1AUI correspond a un secteur a caractére naturel de la commune destiné a étre ouvert a
I'urbanisation, avec une vocation d’activités.

L'objectif du réglement de la zone 1AUI est de faciliter la réalisation d'un projet urbain répondant aux objectifs
suivants :

- Favoriser l'installation d'activités sur la commune.

- Imposer des regles d'implantation pour les constructions et conserver des distances par rapport aux
limites (sécurité).

- Adapter l'offre de stationnement en fonction des besoins réels tout en limitant I'utilisation de I'espace
public.

Les objectifs des régles applicables en zone 1AUI

Objet Nouvelle regle Objectifs

1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Destinations « Equipements d'intérét collectif et

Detinations et destination « Lieux de cultes »). sur la commune.
estinations e - .
I e Sous-destinations « commerces de gros », Limiter les nuisances sonores aux
autorisées « Activités de services ol s'effectue I'accueil d’une | Zones d'activites.
clientéle », « Industrie », « Entrept », Permettre I'évolution des activités
I<_< Bureau » et « Cuisine dediée a la vente en existantes.
igne ».

Sont interdites les occupations du sol non liées
aux activités autorisées dans la zone.

Interdiction et Est autorisée sous conditions la sous-destination Limiter les conflits d’'usage en
limitation « Logement ». zone d’activités.

Le logement est autorisé a condition d’étre intégré
au volume d’un des batiments de I'activité.

I1. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
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Volumétrie et
implantation

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagéere

Traitement
environnemental
et paysager

Stationnement

Desserte par les
voies

Desserte par les
réseaux

e Hauteur :
- 12 meétres au point le plus haut.

e Implantation par rapport aux voies :

Respect des marges de recul.

Implantation a au moins 5 métres de la limite des
autres voies.

e Implantation par rapport aux limites
séparatives :

Implantation en limite ou a 5 métres minimum de
la limite.

Harmonie générale de la construction.
Régles pour les enseignes.

Regles (matériaux et hauteur) pour les clotures.

Application de I'article L.151-23 du code de
I'urbanisme.

Espéces fortement allergisantes déconseillées et
espéeces invasives interdite.

Stationnement en dehors des voies publiques.
Favoriser les stationnements mutualisés.

Régles pour le stationnement des vélos.

II1. Equipement et réseaux

Les conditions d'accés doivent permettre une
desserte facile et sécurisée.

La desserte en réseaux est assurée.

Le raccordement aux réseaux est, de fait,
obligatoire avec possibilité de récupérer les eaux
de pluie.

Favoriser le passage de la fibre optique.

Favoriser I'implantation des
entreprises.

Favoriser une latitude
d'implantation pour les
constructions.

Favoriser une architecture de
bonne tenue, en laissant les
possibilités d'une architecture
contemporaine et en particulier
I'architecture s’inscrivant dans des
démarches environnementales.

Maintenir et protéger les haies et
boisements les plus intéressants.

Planter des essences locales, peu
allergisantes et non invasives.

Limiter I'utilisation de I'espace
public.

Adapter l'offre en fonction des
besoins réels (diversité des cas).

Favoriser les mobilités douces.

Permettre une bonne défense
incendie.

Assurer la commodité de la
circulation.

Interdire les rejets sauvages et
favoriser la récupération d'eau de
pluie.

Prévoir le trés haut débit.
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2.3. Les zones agricoles A

Les zones A comprennent les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Ainsi, le réglement du PLU de FORGES DE LANOUEE comporte deux zones agricoles :

v la zone A qui couvre les terres exploitées, prairies ainsi que les sieges d’exploitation et constructions
de tiers situées en milieu agricole,

v la zone AS qui couvre les STECAL a vocation économique.

Zone A

'occupation du sol y est réservée aux besoins de I'exploitation agricole. Les constructions et installations ne
le sont qu’a titre exceptionnel et une autorisation n'y est jamais de droit.

L'objectif du réglement de la zone A est de faciliter la réalisation d'un projet répondant aux objectifs suivants :
- Protéger I'usage agricole de la zone.

- Préserver les haies et boisements les plus intéressants.
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Les objectifs des régles applicables en zone A

Destinations et
sous-destinations
autorisées

Interdiction et
limitation

Mixité
fonctionnelle et
sociale

Volumétrie et

implantation

Nouvelle régle

Sous-destination « Exploitation agricole ».

Sont autorisées sous conditions les sous-
destinations « Logement », « Locaux
techniques et industriels des administrations
publiques et assimilées », « Restauration »,
« Hotels » et « Autres hébergements
touristiques ».

Sont interdites les occupations du sol non liées
aux activités autorisées dans la zone et
existantes.

Sont autorisées sous conditions :

Pour |'activité agricole :

les constructions et installations nouvelles
destinées a I'activité agricole ou aux activités
de diversification, les logements de fonction et
leurs annexes.

Les changements de destination.

Pour l'intérét général :

Les constructions et infrastructures
poursuivant un but d’intérét général ou de
service public.

Pour les tiers :

Les extensions et annexes aux batiments
d’habitation existants.
Les changements de destination.

Non réglementé.

e Hauteurs maximale :

Non réglementé pour les batiments agricoles.
Pour les habitations/logements de fonctions :

- 5 metres au sommet du plan vertical de la
facade ou a I'égout.

- 7 métres au faitage ou au point le plus haut.

Régles particulieres pour les annexes : 4 m au
point le plus haut.

e Implantation par rapport aux voies :

Implantation au-dela des marges de recul. Si
aucune marge de recul, retrait d'au moins

Objectifs

1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Favoriser le développement et
I'installation des exploitations.

Préserver le patrimoine bati
existant.

Protéger la zone agricole et les
conflits d'usages.

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Favoriser une latitude
d'implantation pour les
constructions.

Limiter I'implantation des annexes
dans un rayon de 25 meétres.

Respecter les caractéristiques
morphologiques du bati existant.
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Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale

et paysagéere

Traitement
environnemental
et paysager

Stationnement

Desserte par les
voies

Desserte par les
réseaux

10 metres de la limite des routes
départementales et d'au moins 5 métres de la
limite des autres voies.

e Implantation par rapport aux limites
séparatives :

Implantation en limites séparatives ou en
retrait de 3 métres minimum.

Implantation des annexes a moins de 25
métres de I'habitation principale.

e Emprise au sol :

Régles pour les nouveaux logements de
fonction, les extensions, les annexes et les
piscines.

Intégrer les constructions a I'environnement.

Régles (hauteur et matériaux) pour les
clétures.

Application de I'article L.151-19 du code de
I'urbanisme.

Application de larticle L.151-23 du code de
I'urbanisme.

Espéces fortement allergisantes déconseillées
et especes invasives interdite.

2 par logements

Stationnement en dehors des voies publiques.

III. Equipement et réseaux

Les conditions d'acces doivent permettre une
desserte facile et sécurisée.

Interdire le raccordement aux réseaux pour les
constructions non autorisées.

Favoriser une architecture de bonne
tenue, en laissant les possibilités
d'une architecture contemporaine,
en particulier I'architecture
s'inscrivant dans une démarche
environnementale.

Ne pas altérer I'environnement
paysager.

Maintenir et protéger les haies et
boisements les plus intéressants.

Planter des essences locales, peu
allergisantes et non invasives.

Assurer des conditions
satisfaisantes en limitant I'utilisation
de l'espace public.

Permettre une bonne défense
incendie.

Assurer la commodité de la
circulation.

Préserver |'espace agricole.
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Zone AS

La zone AS est située dans des secteurs a dominante agricole. Elle recouvre les STECAL a vocation
économique.

L'objectif du réglement de la zone AS est de faciliter la réalisation d'un projet répondant aux objectifs suivants :
- Favoriser |'évolution des activités économiques installées en campagne.

- Préserver l'activité agricole en encadrant les possibilités d’évolution des constructions existantes a
vocation économiques.

Les objectifs des régles applicables en zone AS

Objet Nouvelle regle Objectifs

1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Destinations et
sous-destinations Préserver les espaces agricoles.
autorisées

Sont interdites les occupations du sol non liées

aux activités autorisées dans la zone et Proteger la zone agricole et les
Interdiction et existantes. conflits d'usages.
limitation f L i 4
ato Sont autorisée, sous conditions, les sous- Favoriser le developpement des
destinations « Logements », « Locaux activites existantes.

technigues et industriels des administrations

267



FORGES DE LANOUEE 1. Rapport de présentation

publiques et assimilées », « Restauration »,
« Commerce de gros », « Activités de service
ou s'effectue I'accueil d’'une clientele »,

« Industrie » et « Entrepot ».

Mixité

fonctionnelle et Non réglementé.

sociale

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

e Hauteurs maximale :

Batiments d'activités :

- 8 metres au point le plus haut.
Habitations :

- 5 metres au sommet de la facade.
- 7 metres au point le plus haut.

Régle pour les annexes : 4 métres au point le
plus haut

e Implantation par rapport aux voies :

Implantation au-dela des marges de recul. Si
aucune marge de recul, retrait d'au moins

10 métres de la limite des routes
départementales et d'au moins 5 métres de la
limite des autres voies.

e Implantation par rapport aux limites
séparatives :

Implantation en limites séparatives ou en
Volumétrie et retrait de 3 métres minimum.

Favoriser une latitude
d’implantation pour les
Implantation des annexes a moins de 25 constructions.

métres de I'habitation principale.

e Emprise au sol :
Batiments d’activités
En zone ASc, ASe, ASi, ASr et ASs

Les constructions nouvelles et extensions des
constructions a usage économique seront
limitées a 50% de I'emprise au sol des
constructions existantes.

En zone ASt

implantation

Les constructions nouvelles et extensions des
constructions a usage économique seront
limitées a 1 500 m2 d’emprise au sol cumulée.

En zone ASo

Les constructions nouvelles et extensions des
constructions a usage économique seront
limitées a 600 m2 d’emprise au sol cumulée.

En zone ASp
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Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagere

Traitement
environnemental
et paysager

Stationnement

Desserte par les
voies

Desserte par les
réseaux

L'emprise au sol de référence correspond a
I'emprise au sol des batiments a vocation
économique existants sur I'llot de propriété, a
la date d'approbation du présent PLU.

Habitations existantes et annexes

En toutes zones

Régles pour les extensions des logements
existants, les annexes et les piscines.

Intégrer les constructions a l'environnement.

Régles (hauteur et matériaux) pour les
clétures.

Application de I'article L.151-23 du code de
I'urbanisme.

Espéces fortement allergisantes déconseillées
et especes invasives interdite.

Stationnement en dehors des voies publiques.

III. Equipement et réseaux

Les conditions d'acces doivent permettre une
desserte facile et sécurisée.

Interdire le raccordement aux réseaux pour les
constructions non autorisées.

Favoriser une architecture de bonne
tenue, en laissant les possibilités
d'une architecture contemporaine,
en particulier l'architecture
s'inscrivant dans une démarche
environnementale.

Ne pas altérer I'environnement
paysager.

Maintenir et protéger les haies et
boisements les plus intéressants.

Planter des essences locales, peu
allergisantes et non invasives.

Assurer des conditions
satisfaisantes en limitant |'utilisation
de l'espace public.

Permettre une bonne défense
incendie.

Assurer la commodité de la
circulation.

Préserver |'espace agricole.

269



FORGES DE LANOUEE 1. Rapport de présentation

2.4. La zone naturelle et forestiere N

La zone N correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité
des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique ; soit de I'existence d'une exploitation forestiére ou d’activités touristiques ; soit de
leur caractére d'espaces naturels ; soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles.

Ainsi, le réglement du PLU de FORGES DE LANOUEE comporte trois zones naturelles :

v" La zone NP qui couvre les espaces naturels de la commune (boisements, cours d'eau, zones humides)
ainsi que les espaces soumis aux aléas du PPRI.

v La zone NF qui recouvre les boisements gérés par un plan simple de gestion (PSG) ou par les « bonnes
pratiques sylvicoles » (CBPS).

v La zone NL qui couvre les secteurs naturels de loisirs dans les bourgs des Forges et de Lanouée.

Zone NP

La zone NP est constituée des secteurs a dominante naturelle, elle couvre :

- les boisements,

- les zones humides.
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- Les cours d’eau.

- les secteurs soumis aux aléas du PPRI.
L'objectif du réglement de la zone N est de :

- Préserver ces secteurs de toute construction.

- Préserver le caractére naturel de la zone.

- Préserver les corridors écologiques.

Les objectifs des régles applicables en zone NP

Nouvelle regle Objectifs

1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Destinations et
sous-destinations Préserver les espaces naturels.

autorisées

Sont interdites les occupations du sol non

- compatibles avec le caractére de la zone.
Interdiction et o, » o Pré | turel
limitation Est autorisée sous conditions la sous-destination | Freserver les espaces naturels.

« Locaux  techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés ».

Mixité

fonctionnelle et Non réglementé.

sociale

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Volumétrie et

implantation Non reglemente.

Qu?ll'i‘:é ;eraline, Régles (aspect) pour les clbtures. Ne pas altérer I'environnement
architecturale,
N ilce el Application de I'article L.151-19 du code de paysager.

et paysagére I'urbanisme. Préserver le patrimoine bati.

Maintenir et protéger les haies

_ Application de I'article L.151-23 du code de et boisements les plus
Traitement I'urbanisme. intéressants.
environnemental . ) , .
et paysager Especes fortement allergisantes déconseillées et Planter des essences locales,

espéeces invasives interdite. peu allergisantes et non
invasives.

Assurer des conditions
Stationnement Stationnement en dehors des voies publiques. satisfaisantes en limitant
['utilisation de l'espace public.

III. Equipement et réseaux

Permettre une bonne défense
Desserte par les Les conditions d'accés doivent permettre une incendie.

voies desserte facile et sécurisée. Assurer la commodité de la
circulation.

Desserte par les Interdire le raccordement aux réseaux pour les

, . e Préserver les espaces naturels.
reseaux constructions non autorisees.
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Zone NL

Les Forges Lanouée

La zone NL est située dans un secteur a dominante naturelle, elle couvre les espaces boisés dans les bourgs.
L'objectif du reglement de la zone NL est de :
- Préserver les espaces naturels en cceurs de bourgs.

- Autoriser la création d'aménagements légers de loisirs et de détente.

Les objectifs des régles applicables en zone NL

Objet Nouvelle regle Objectifs

1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Destinations et
sous-destinations Préserver les espaces naturels.

autorisées

Sont interdites les occupations du sol non
compatibles avec le caractére de la zone.

Sont autorisées sous conditions les sous-
destinations « Locaux techniques et industriels des

- . . ey Préserver les espaces naturels.
Interdiction et administrations publiques et assimilées ». P

Permettre le développement de

limitation Sont autorisées sous conditions les aires de jeux, de | |. , ="
lieux de detentes et de loisirs.

sports et de loisirs de plein air ouvertes au public
ainsi que I'édification de constructions et installations
qui leur sont directement liées et nécessaires.

Mixité
fonctionnelle et Non réglementé.
sociale

I1. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Assurer une bonne visibilité sur
la voirie.

Volumétrie et e Implantation par rapport aux voies :
implantation

Implantation au-dela des marges de recul. Si
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Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagere

Traitement
environnemental
et paysager

Stationnement

Desserte par les
voies

Desserte par les
réseaux

aucune marge de recul, retrait d’au moins

10 métres de la limite des routes départementales

et d’au moins 5 meétres de la limite des autres
Voies.

Les constructions doivent s'intégrer a
I'environnement.

Régles (aspect) pour les clotures.

Application de larticle L.151-19 du code de
I'urbanisme.

Application de I'article L.151-23 du code de

|'urbanisme.

Espéces fortement allergisantes déconseillées et
espéeces invasives interdite.

Stationnement en dehors des voies publiques.

III. Equipement et réseaux

Les conditions d'accés doivent permettre une
desserte facile et sécurisée.

Interdire le raccordement aux réseaux pour les
constructions non autorisées.

Favoriser une architecture de
bonne tenue.

Ne pas altérer I'environnement
paysager.

Préserver le patrimoine bati.
Maintenir et protéger les haies

et boisements les plus
intéressants.

Planter des essences locales,
peu allergisantes et non
invasives.

Assurer des conditions
satisfaisantes en limitant
I'utilisation de I'espace public.

Permettre une bonne défense
incendie.

Assurer la commodité de la
circulation.

Préserver les espaces naturels.
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Zone NF

La zone NF est située dans un secteur a dominante naturelle, elle couvre :

- Les boisements régis par un plan simple de gestion (PSG) ou par le code bonnes pratiques sylvicoles
(CBPS).

L'objectif du réglement de la zone NF est de :
- Préserver ces secteurs de toute construction.
- Préserver le caractére naturel de la zone.

- Préserver les corridors écologiques.

Les objectifs des régles applicables en zone NF
Objet Nouvelle régle Objectifs

1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Destinations et Sous-destination « Exploitation forestiére ». Favoriser |'activité sylvicole.
sous-destinations
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autorisées

Interdiction et
limitation

Mixité
fonctionnelle et
sociale

Volumétrie et
implantation

Qualité urbaine,
architecturale,

environnementale

et paysagéere

Traitement
environnemental
et paysager

Stationnement

Desserte par les
voies

Desserte par les
réseaux

Sont interdites les occupations du sol non
compatibles avec le caractere de la zone.

Est autorisée sous conditions la sous-destination
« Locaux  techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés »

Est autorisée sous conditions, la restauration de
batiments, la reconstruction a lidentique d'un
batiment détruit.

Non réglementé.

Non réglementé.

Les constructions doivent s'intégrer a
I'environnement.

Régles (aspect) pour les clotures.
Application de I'article L.151-19 du code de
I'urbanisme.

Especes fortement allergisantes et espéces
invasives interdite.

Stationnement en dehors des voies publiques.

III. Equipement et réseaux

Les conditions d'acces doivent permettre une
desserte facile et sécurisée.

Interdire le raccordement aux réseaux pour les
constructions non autorisées.

Préserver les espaces naturels.

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Favoriser une architecture de
bonne tenue.

Ne pas altérer I'environnement
paysager.

Préserver le patrimoine bati.
Planter des essences locales,

peu allergisantes et non
invasives.

Assurer des conditions
satisfaisantes en limitant
['utilisation de l'espace public.

Permettre une bonne défense
incendie.

Assurer la commodité de la
circulation.

Préserver les espaces naturels.
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CHAPITRE 7 - ANALYSE DE LA
CONSOMMATION D’ESPACES
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1 L’analyse comparative de la consommation d’espaces

1.1. L'analyse de la consommation d’espaces lors de la derniéere
décennie

L'article L.151-4 du code de l'urbanisme indique que le rapport de présentation doit analyser la consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant I'arrét du projet de plan ou depuis
la derniére révision du document d'urbanisme.

Ainsi, dans le but de mieux appréhender la consommation de |'espace effective sur la commune de FORGES
DE LANOUEE lors de la derniere décennie, une analyse des permis de construire délivrés entre 2014 et 2024
(arrét du PLU) a été effectuée.

. Nombre de A
Typologie logements/ entreprises Surface artificialisée (en ha)
Habitat 78 13,8
Activité économique 14 5,2
Eoliennes 17 17

Entre 2014 et 2023, les bourgs des Forges, de Lanouée et les hameaux constructibles se sont développés en
accueillant 78 nouveaux logements. Ces logements, majoritairement de type pavillonnaire, se sont implantés
dans des opérations de lotissements (Le Haut Clinchard, La Forét) mais également de facon non maitrisée
(permis individuels).

Au total, 13,8 ha de terrains ont été artificialisés pour I'habitat.
Le développement économique, lui, a engendré l'artificialisation de 5,2 ha, pour I'accueil de 14 entreprises.

Enfin, la création du parc éolien en forét de Lanouée a permis I'implantation de 17 éoliennes pour une
consommation fonciére d’environ 17 ha. Cette consommation est a relativiser car les chantiers de construction
ont effectivement consommé 17 ha mais une partie sera replanté et a terme une éolienne consomme environ
1 000 a 1500 m2 (implantation de I'éolienne, aire de grutage et chemin d'acces) de foncier.

1.2. Le bilan de la consommation d’'espaces a venir

Les zones 1AUB, a vocation d’habitat, représentent une surface de 2,87 ha, soit 0,03% de la surface
communale.

La zone 1AUL a vocation d’équipements collectifs représente une surface de 0,14 ha, soit moins de 0,01% de
la surface communale.

La zone 1AUI a vocation économique représente une surface de 3,39 ha, soit 0,04% de la surface communale.
Pour comparaison, les espaces déja urbanisés (zone U) représentent 66,22 ha, soit 0,69% du territoire.

Ces espaces constructibles atteindront donc, a terme, 72,62 hectares, soit 0,76% du territoire (55,12 ha pour
I'nabitat, 4,53 ha pour les équipements et 12,97 ha pour les activités économiques).
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1.3. L'analyse comparative de la consommation d’espaces liée a

I'habitat
2014-2024 Projection sur la prochaine décennie
Densification du bourg + résorption de la
Surface artificialisée a vocation 13.8 ha vacance + changements de destination +
d’habitat ! zones 1AUB (2,13 ha effectivement
constructibles)
Nombre de logements réalisés 78 logements 109 logements
Densité moyenne 5,7 Igts/ha 17 Igts/ha dans les zones AU

Pour I'horizon 2034, le présent PLU prévoit la construction d'environ 109 logements. Sur les secteurs
d’extension urbaine et des secteurs de densification, des orientations d'aménagement et de programmation
sont mises en place afin de maitriser I'urbanisation a venir. Dans les deux zones a urbaniser, une densité
minimale de 17 logements a I'hectare devra étre respectée.

En conclusion, tandis qu’une habitation consommait en moyenne 1 770 m2 de terrain entre 2014 et 2024, les
futures habitations consommeront 588 m2 en moyenne. La consommation d’espace moyenne sera donc
nettement réduite.

1.4. Les principales évolutions par rapport aux précédents
documents

Les zones constructibles ont diminué par rapport aux précédents documents (PLU de Lanouée et carte
communale des Forges).

Les cartographies suivantes présentent les secteurs ayant fait I'objet d’une évolution dans les bourgs des
Forges, de Lanouée, a Bel Orient, a La Rochette, a La Bourdonnaye et dans plusieurs hameaux.
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Evolution des zones des
documents d'urbanime

Légende

Zone constructible n'ayant pas évoluée
I Zone non constructible devenue constructible
[ Zone constructible devenu non constructible

~ Légende

Zone constructible n'ayant pas évoluée
- I Zone non constructible devenue constructible
I Zone constructible devenu non constructible
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Evolution des zones de
Lanouée (secteur nord)

Légende

Zone constructible n'ayant pas évoluée
Il Zone non constructible devenue constructible

Evolution des zones de
Lanouée (secteur sud)

Légende

Zone constructible n'ayant pas évoluée
y Il Zone non constructible devenue constructible
I Zone constructible devenu non constructible
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Les secteurs en rouge sont reclassés en zone constructible :

N° de o Surface .
Localisation Observations
secteur (Ha)

Ce secteur correspond la rue Aimé Jéglot et a I'église

1 Bourg des Forges 0,7 des Forges qui sont intégrées a la zone constructible du
bourg des Forges.

2 Boura des Forges 055 Ce secteur correspond a |'extension urbaine a vocation

9 9 ! d’habitat (1AUB) du bourg des Forges
, Ce secteur correspond a |'extension urbaine a vocation

3 Bourg de Lanouée 0,14 . ; ,
d'équipements collectifs du bourg de Lanouée

4 Bel Orient 0,16 Ce secteur correspond a une parcelle intégrée a la zone

constructible de Bel Orient puisqu’il y a une construction

Les autres secteurs rouges (non numérotés) sont des ajustements aux fonds de parcelles ou les routes qui
sont incluses dans la zone constructible.

Les secteurs en vert sont reclassés en zone non constructible :

N° de o Surface .
Localisation Observations
secteur (Ha)
Ce secteur correspond a une parcelle qui est retirée de
la zone constructible au nord du bourg des Forges car
5 Bourg des Forges 0,9 , ; .
elle n'accueillera pas de nouvelles constructions vu sa
situation en lisiére de la forét de Lanouée.
6 Bourg des Forges 1,85 Ce secteur co_rrespon_d au boisement en cer_1tre—bourg
des Forges qui est retiré de la zone constructible.
Ces secteurs correspondent a des fonds de parcelles
0,28 boisés et a I'extension urbaine prévue dans la carte
7 Bourg des Forges : .
0,53 communale des Forges qui sont retirés de la zone
constructible
3 Le Camper 396 Ce secteur correspond au hameau du Camper qui est
(Les Forges) ! retiré de la zone constructible
- La Brousse 453 Ce secteur correspond au hameau de La Brousse qui est
(Les Forges) ’ retiré de la zone constructible.
Ce secteur correspond a la zone constructible a vocation
10 Les Forges 2,92 d’activités économiques de la carte communale des
Forges qui est reclassée en zone agricole.
Ce secteur correspond a des parcelles classées en zone
11 Bourg de Lanouée 2,70 constructible a vocation d’habitat (Ub) qui sont
reclassées en zone agricole ou naturelle.
Ce secteur correspond a des parcelles classées en zone
12 Bourg de Lanouée 1,03 constructible a vocation d’habitat (Ub) qui sont
reclassées en zone agricole ou naturelle.
Ce secteur correspond a des zones 1AU et 2AU a
13 Bourg de Lanouée 7,35 vocation d’'habitat qui n‘ont pas été urbanisées et qui
sont reclassées en zone agricole ou naturelle.
14 Pesnel (Lanouée) 0,76 Ce secteur correspond & une partie du hameau de
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Pesnel qui était classé Nh (possibilités de constructions
nouvelles a vocation d’habitat) et qui est retiré de la
zone constructible.

Ce secteur correspond au hameau de La Ville &s Guilloux

(Lanouée)

La \(|Ile €s qui était classé Nh (possibilités de constructions
15 Guilloux 2,93 . . e - L
, nouvelles a vocation d’habitat) et qui est retiré de la
(Lanouée) .
zone constructible.
Ce secteur correspond au hameau du Quétel qui était
16 Le Quétel 751 classé Nh (possibilités de constructions nouvelles a
(Lanouée) ! vocation d’habitat) et qui est retiré de la zone
constructible.
Les Croix Ce secteur correspond a des parcelles classées en zone
17 , 8,55 constructible a vocation d’habitat (Ub) qui sont
(Lanouée) . )
reclassées en zone agricole ou naturelle.
Le Coudra Ce secteur correspond a des parcelles classées en zone
18 ray 6,24 constructible a vocation d’habitat (Ub) qui sont
(Lanouée) . .
reclassées en zone agricole ou naturelle.
Ce secteur correspond au hameau de La Gougeonniéere
19 La Gougeonniére 6.73 qui était classé Nh (possibilités de constructions
(Lanouée) ! nouvelles a vocation d’habitat) et qui est retiré de la
zone constructible.
La Gougeonniére Ce secteur correspond a des parcelles classées en zone
20 geot 0,95 constructible a vocation d‘activités (Ui) qui sont
(Lanouée) . X
reclassées en zone agricole ou naturelle.
Ce secteur correspond au hameau de Guillerien qui était
21 Guillerien ) 54 classé Nh (possibilités de constructions nouvelles a
(Lanouée) ! vocation d’habitat) et qui est retiré de la zone
constructible.
Les Buttes Ce secteur correspond a des parcelles classées en zone
22 . 3,94 constructible a vocation d’habitat (Ub) qui sont
(Lanouée) . .
reclassées en zone agricole ou naturelle.
Ce secteur correspond au hameau de Quétény qui était
23 Quétény 200 classé Nh (possibilités de constructions nouvelles a
(Lanouée) ! vocation d’habitat) et qui est retiré de la zone
constructible.
Ce secteur correspond au hameau de La Bagatelle qui
24 La Bagatelle 330 était classé Nh (possibilités de constructions nouvelles a
(Lanouée) ! vocation d’habitat) et qui est retiré de la zone
constructible.
Ce secteur correspond au hameau de La Ville Aubert qui
25 La Ville Aubert 482 était classé Nh (possibilités de constructions nouvelles a
(Lanouée) ! vocation d’habitat) et qui est retiré de la zone
constructible.
Pomeleuc Ce secteur correspond a des parcelles classées en zone
26 A 5,55 constructible a vocation d'habitat (Ub) qui sont
(Lanouée) . .
reclassées en zone agricole ou naturelle.
Ce secteur correspond au hameau de Bocneuf-la-Riviére
27 Bocneuf-la-Riviére 173 qui était classé Nh (possibilités de constructions
A

nouvelles a vocation d’habitat) et qui est retiré de la
zone constructible.
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ZA de Bocneuf-la-

Ce secteur correspond a des parcelles classées en zone
constructible a vocation d'activités (Ui — ZA de Bocneuf-

= Riviere (Lanouée) 6,61 la-Riviére) qui sont reclassées en zone agricole ou
naturelle.
Ce secteur correspond au hameau de La Vallée qui était
29 La Vallée 2 41 classé Nh (possibilités de constructions nouvelles a
(Lanouée) ! vocation d’habitat) et qui est retiré de la zone
constructible.
Ce secteur correspond a des parcelles classées en zone
ZA de La ) R - e .
constructible a vocation d‘activités (Ui — ZA de La
30 Bourdonnaye 6,29 . , .
. Bourdonnaye) qui sont reclassées en zone agricole ou
(Lanouée)
naturelle.
La Bourdonnave Ce secteur correspond a des parcelles classées en zone
31 nnay 9,46 constructible a vocation d’habitat (Ub) qui sont
(Lanouée) . .
reclassées en zone agricole ou naturelle.
7A de La Rochette Ce sectel,!r cor‘respond_ a des: pa_rc_eI,IeS clgssees en zone
constructible a vocation d'activités (Ui — ZA de La
32 - Le Poteau 7,19 . .
. Rochette - Le Poteau) qui sont reclassées en zone
(Lanouée) .
agricole ou naturelle.
Ce secteur correspond a une partie du hameau de
33 Treveran 575 Treveran qui était classé Nh (possibilités de
(Lanouée) ! constructions nouvelles a vocation d’habitat) et qui est
retiré de la zone constructible.
Ce secteur correspond a des parcelles classées en zone
ZA de La Rochette constructible a vocation d‘activités (Ui — ZA de La
34 ! 2,02 : . .
(Lanouée) Rochette) qui sont reclassées en zone agricole ou
naturelle.
Ce secteur correspond a un fond de parcelle classé en
35 Bel Orient 0.10 zone constructible a vocation d’habitat (Ub) qui est
(Lanouée) ! reclassé en zone naturelle pour la préservation du cours
d’eau.
Bel Orient Ce secteur correspond a des parcelles classées en
36 . 5,81 extension urbaine a vocation d’habitat (1AU) qui sont
(Lanouée)

reclassées en zone agricole ou naturelle.

Les autres secteurs verts (non numérotés) sont des ajustements aux fonds de parcelles.
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Evolution des surfaces

Zones Zones ;
précédent | Superficie | 5acédente | Superficie Total Zones | Superficie | Evolution en hectares
Py heci:res ce hec(::res PLUCC no:;_llejau hecet:res precede:::-lunouveau
Lanouée Le Forges
U 126,1 ZC 23,50 149,6 U 66,22 -83,38
Ua 5,8 / / 58 UA 8,74 2,94
Ub 82,1 ZC habitat 20,58 102,68 uB 43,51 -59,17
ul 3,2 / / 3,2 UL 4,39 1,19
Ui 35 ZC activités 2,92 37,92 uI 9,58 -28,34
AU 25,1 / / 25,1 AU 6,40 -18,70
1AU 12,7 / / 12,7 1AUB 2,87 -9,83
/ / / / / 1AUL 0,14 0,14
/ / / / / 1AUI 3,39 3,39
2AU 124 / / 12,4 / / -12,4
2 881,1* ZNC 5229,50 | 8110,60 A 4 519,69 -3 590,91
A 2 881,1* ZNC 5229,50 | 8110,60 A 4 512,07 -3 598,53
/ / / / AS 7,62 7,62
N 1343,7 / / 1343,7 N 5 036,69 3 692,99
Na 1092,5 / / 1092,5 NP 1 169,62 77,12
NI 2,1 / / 2,1 NL 2,14 0,04
Nzh 212 / / 212 / / -212,0
Nh 26,7 / / 26,7 / / -26,7
Nr 10,4 / / 10,4 / / -10,4
/ / / / / NF 3 864,93 +3 864,93

*Le bilan des surfaces indiqué dans le rapport de présentation du PLU de Lanouée indique une superficie communale de 4439,9 ha or la
commune mesurait 4 376 ha, soit une différence de 63,9 ha. Cette différence de 63,9 ha est soustraite a la zone agricole du PLU de

Lanouge.

Les zones constructibles sont réduites de 102,08 ha au profit des zones naturelles et agricoles. A ces surfaces
il est possible d'ajouter 26,7 ha de surfaces classés Nh (ou les constructions nouvelles a vocation d’habitation
étaient autorisées) qui sortent de la zone constructible.
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2 L'objectif de réduction de la consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers

2.1. Les données du Mode d’Occupation des Sols (MOS)

Poursuivant un objectif de lutte contre I'artificialisation des sols, la loi Climat et Résilience du 22 ao(t 2021
demande aux collectivités publiques de réduire de moitié la consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (ENAF) par rapport a leur consommation au cours de la décennie précédente.

Autrement dit, entre 2021 et 2031, a I'échelle de la région, il est demandé de diviser par deux la consommation
d'ENAF mesurée de 2011 a 2021.

D'apres le mode d’occupation des sols (MOS) de la région Bretagne, 8,5 ha d'ENAF ont été consommés entre
2011 et 2021 sur la commune de FORGES DE LANOUEE.

Déterminants de la consommation (ha) FI?:I\?(I)ESI'E?EE
Activités et commerces 1,7
Equipements (dont éoliennes) 18,3
Habitat 4,9
Urbain mixte et bati divers -
Infrastructures 8,3
Total 33,2

Source : MOS

Le MOS mesure une consommation brute de 17 ha pour le parc éolien de la forét de Lanouée (17 éoliennes).
A terme, la consommation nette sera probablement moindre car les chantiers éoliens sont renaturé et la
consommation ENAF nette sera probablement de 1 000 m2 a 2 000 m2 par éolienne (emprise au sol de
I'éolienne, aire de grutage et chemin d'acces).

Le parc éolien de la forét de Lanouée constituant un équipement d'intérét supra communal, la surface
consommée est retirée de |'enveloppe communale au profit de l'enveloppe régionale pour les grands
équipements. Par conséquent les 17 ha mesurés par le MOS, consommeés par les 17 éoliennes sont retirés.

Déterminants de la consommation (ha) FSG\?(I)ELS]EI:E
Activités et commerces 1,7
Equipements (sans éoliennes) 1,3
Habitat 4,9
Urbain mixte et bati divers -
Infrastructures 8,3
Total 16,2

Source : MOS
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Le développement économique étant une compétence de Ploérmel Communauté, qui a territorialisé les
objectifs de consommation d’ENAF pour I'activité économique sur I'ensemble de son territoire, il convient de
retirer 1,7 ha de consommation de I'enveloppe de FORGE DE LANOUEE pour l'attribuer a I'enveloppe de I'EPCI
pour le développement économique.

Déterminants de la consommation (ha) FI?:IfCI)ESI'E?EE
Activités et commerces 1,7
Equipements (sans éoliennes) 1,3
Habitat 4,9
Urbain mixte et bati divers -
Infrastructures 8,3
Total (sans activités et commerces) 14,5
2.2. Les ajustements des surfaces du MOS suite aux erreurs relevées

Tranche 2 du lotissement de La Forét dans le bourg de Lanouée

La parcelle cadastrée ZD n°197 (cadastre 2021) est classée en ENAF dans le MOS. Cette parcelle, mesurant
1,5 ha, constitue la tranche 2 du lotissement de la Forét (en extension du bourg de Lanouée). Le permis de
construire a été délivré le 20 mai 2021 et la déclaration d’ouverture de chantier (viabilisation) date
du 20 juillet 2021. Les périodes de référence pour I'application de la Loi Climat et résilience étant du 1°¢
septembre 2011 au 31 ao(t 2021 puis du 1°" septembre 2021 au 31 ao(it 2031, la surface de 1,5 ha est
ajoutée a la période 2011-2021.

La parcelle ZD n°197 a été divisée en 16 parcelles :
parcelles cadastrées ZD n°213, 214, 215, 216, 217, 218,
219, 220, 221, 222, 223, 224, 226, 227, 231 et 232.

Tranche 2 du Lotissement de la Forét
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STECAL de La Ville au Vent

Les parcelles cadastrées ZR n°89, 90, 91 et 92 sont classées ENAF dans le MOS sur 1,33 ha. Ces parcelles
accueillent partiellement le centre canin et équin du Pays de Josselin. Cette activité de pension, dressage et
toilettage canin y est présente depuis 2016. Par conséquent, cette surface n'est pas comptabilisée comme
de la consommation d’ENAF sur la période 2021-2031 mais est considérée comme consommée sur la période
2011-2021.

STECAL de La Ville au Vent

STECAL du Rouvray 1

La parcelle cadastrée YE n°3 est classée ENAF dans le MOS sur 0,06 ha. Or le batiment qui est présent accueille
une activité d'escape game qui y est présente depuis 2020. Par conséquent, cette surface n'est pas
comptabilisée comme de la consommation d’ENAF sur la période 2021-2031 mais est considérée comme
consommeée sur la période 2011-2021.
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2.3. L'objectif de division par deux de la consommation d’ENAF

En tenant compte de I'erreur des erreurs de classification précédemment relevées, FORGES DE LANOUEE a
consommé 17,4 ha d'ENAF au cours de la période 2011-2021 (14,5 ha + 1,5 ha + 1,33 + 0,06).

Si I'on applique cet objectif de reéduction de moitié de la consommation d'ENAF a I'échelle communale, on
aboutit a un maximum de 8,7 ha FORGES DE LANOUEE a consommer sur la période 2021-2031.

Le PLU prévoit la consommation suivante :

Surface (ha) Parcelle(s) Observations

Secteur de densification de I'habitat dans le bourg de Lanouée
classé ENAF dans le MOS.

Secteurs de densification de I'habitat a Bel Orient classés
0,3 YB 427 et 428. ENAF dans le MOS. 2 permis de construire sont déja en cours
d’instruction. (OAP n°3)

Secteur de densification de I’habitat a Bel Orient classés ENAF

0,04 ZK 201.

0,2 YB 185. dans le MOS. (OAP n°7)
0,34 7E 166. Emplagement réservé pour l'extension du cimetiere de
Lanouée.
533 7D 212 ENAF consommés par le secteur d'extension urbaine a
! ' vocation d’habitat a I'ouest du bourg de Lanouée (OAP n°1).
ENAF consommés par le secteur d’extension urbaine a
0,55 H 1092 et 1132, vocation d’habitat a I'est du bourg des Forges (OAP n°2).
ENAF consommés par le secteur d’extension urbaine a
0,14 ZD 77. vocation d'équipements au sud du bourg de Lanouée (OAP
n°4).
ENAF consommés par le secteur d’extension urbaine a
0,87 YM 115. vocation d‘activités économiques de Bocneuf-La-Riviere
(OAP n°5).
ZB 243 et 244. 0,29 ha d’ENAF consommé par le STECAL de Guillerien.
C 56 et 143 0,32 ha d'ENAF consommeé par le STECAL de La Gougeonniere

1.

ZC 122, 126 127 et 174 0,38 ha d'ENAF consommé par le STECAL de La Gougeonniere

2.
1,31
Z 26, 106, 117, 118 et | 0,17 ha d’ENAF consommé par le STECAL du Bas Bodinais.
120.
YK 86, 87 et 194. 0,14 ha d’ENAF consommé par le STECAL du Rouvray 2.
YN 36, 150, 151, 187, | 0,01 ha d’NAF consommé par le STECAL du Moulin de La
200 et 201. Tertraie.
6,08 Total de la consommation d’ENAF du PLU.

La consommation d’ENAF engendrée par l'extension urbaine de la ZA de La Bourdonnaye
(OAP n°10) est décomptée de I'enveloppe de Ploérmel Communauté pour le développement
économique, par conséquent la surface consommée (2,5 ha) n'apparait pas dans le décompte ci-
dessus.
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Par ailleurs, la consommation d’ENAF engendrée par les autorisations d’urbanisme délivrées
depuis aoiit 2021 représente 5,85 ha.

Les illustrations suivantes représentent la consommation d’ENAF :
e en vert, les autorisations d'urbanisme délivrées entre le ler septembre 2021 et I'arrét du PLU,

e en rouge, la consommation d’ENAF prévue dans le PLU,

o , la consommation d’ENAF prévue dans le PLU mais dont la surface est prise en compte par
Ploérmel Communauté pour le développement économique.

Consommation d’ENAF dans le bourg des Forges.
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Consommation d’ ENAF & Bocneuf-la-Riviere




FORGES DE LANOUEE 1. Rapport de présentation

Consommation d’ENAF a La Bourdonnaye.

Consommation d’ENAF a Treveran et a Bel Orient
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Consommation d’ENAF a La Bagatelle
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Consommation d’ENAF a Guillerien
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Consommation d’ENAF au Clos Neuf
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Consommation d’ENAF a Pomeleuc

Consommation d’ENAF a La Ville Aubray
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Consommation d’ENAF au Bas Bodinais
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La consommation d’ENAF entre le 1°" septembre 2021 et I’'horizon du PLU (2034) est donc de
11,93 ha (6,08 ha pour le projet de PLU et 5,85 ha par les autorisations d’'urbanisme délivrées entre
septembre 2021 et I'arrét du projet de PLU).

La DDTM du Morbihan applique une méthodologie qui propose de projeter la consommation d’ENAF jusqu’en
2034. Cette méthodologie consiste a estimer I'enveloppe 2021-2031 (8,7 ha), puis I'enveloppe 2031-2041
(4,4 ha), afin d'estimer une enveloppe plus précise (2021-2034).
Sur la période 2031-2034, le calcul consiste a effectuer un ratio : 4,4 ha/ 10 années x 4 (2034-2031) =
1,8 ha. L'idée étant de comparer les enveloppes foncieres :

e projets en cours (conso 2021-2024) et ENAF identifiés comme constructibles dans le PLU : 11,93 ha

e enveloppe "disponible" : 8,7 + 1,8 = 10,5 ha

Sur cette base, on peut dire que le projet de PLU tend vers I'objectif de 50 % de réduction de la consommation
fonciere.
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2.4, La territorialisation des objectifs de réduction de Ia
consommation d’ENAF au sein de Ploérmel Communauté

Pour optimiser et anticiper son développement territorial tout en respectant les objectifs de réduction de la
consommation d’ENAF, Ploérmel Communauté a territorialisé son enveloppe de consommation. Ainsi, une part
de cette enveloppe est destinée au développement économique pour permettre a certains parcs d‘activités
structurant de poursuivre l'accueil d’activités. Une autre part de I'enveloppe autorisée de consommation d'ENAF
est répartie entre les différentes communes pour le développement de I'habitat et de leurs équipements ou
d’activités artisanales.

FORGES DE LANOUEE s'est vu attribuer une enveloppe de 8,7 ha de consommation maximum a
I'horizon 2031 (5,7 ha d’enveloppe de base et 3 ha correspondant aux erreurs relevées entre la premiére
version du MOS et sa version définitive validée dans la modification du SRADDET approuvé le 17 avril 2024).

A ces 8,7 hectares il convient d’ajouter la moitié de la surface consommée par la tranche 2 du lotissement de
la Forét (ancienne parcelle ZD 197), par le centre canin de La Ville Hervieux (parcelles ZR n°89, 90, 91 et 92)
et par I'escape game du Rouvray (parcelle YN 3) puisque ces erreurs ont été mentionnées précédemment et
n‘ont pas été prises en compte lors de la territorialisation des surfaces. La tranche 2 du lotissement a
consommé 1,5 ha en juillet 2021, le centre canin 1,33 ha en 2016 et 'escape game 0,06 ha en 2020 : par
conséquent 50% de ces surfaces, soit 1,45 ha, peuvent étre ajoutés a la consommation autorisée
pour FORGES DE LANOUEE sur la période 2021-2031.

FORGES DE LANOUEE a donc une enveloppe maximum de 10,15 ha a consommer sur la période
2021-2031.

Le PLU prévoit la consommation suivante :

Surface (ha) Parcelle(s) Observations
Secteur de densification de |’'habitat dans le bourg de Lanouée
0,04 ZK 201. classé ENAF dans le MOS.
Secteurs de densification de I'habitat a Bel Orient classés
0,3 YB 427 et 428. ENAF dans le MOS. 2 permis de construire sont déja en cours
d’instruction.
02 VB 185 Secteur de densification de I'habitat a Bel Orient classés ENAF
! ' dans le MOS. (OAP n°7)
0,34 7E 166. Emplagement réservé pour l'extension du cimetiere de
Lanouee.
733 7D 212 ENAF consommés par le secteur d’extension urbaine a
! ' vocation d’habitat a I'ouest du bourg de Lanouée (OAP n°1).
ENAF consommés par le secteur d’extension urbaine a
0,55 H 1092 et 1132. vocation d’'habitat a I'est du bourg des Forges (OAP n°2).
ENAF consommés par le secteur d'extension urbaine a
0,14 ZD 77. vocation d'équipements au sud du bourg de Lanouée (OAP
n°4).
ENAF consommés par le secteur d'extension urbaine a
0,87 YM 115. vocation d‘activités économiques de Bocneuf-La-Riviere
(OAP n°5).
ZB 243 et 244. 0,29 ha d'ENAF consommeé par le STECAL de Guillerien.
1,31 ; ; —
C 56 et 143 (1),32 ha d'ENAF consommeé par le STECAL de La Gougeonniere
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ZC 122, 126 127 et 174 (2),38 ha d'ENAF consommeé par le STECAL de La Gougeonniere
Z 26, 106, 117, 118 et | 0,17 ha d'ENAF consommé par le STECAL du Bas Bodinais.
120.

YK 86, 87 et 194. 0,14 ha d'ENAF consommeé par le STECAL du Rouvray 2.

YN 36, 150, 151, 187, | 0,01 ha d’NAF consommé par le STECAL du Moulin de La
200 et 201. Tertraie.

Total de la consommation d’ENAF du PLU.

6,08 ha auxquels il convient d’ajouter 5,85 ha consommeés par les autorisations d’'urbanisme délivrées depuis
septembre 2021, soit 11,93 ha a I'horizon 2034.

L'application de la méthodologie de la DDTM du Morbihan a la territorialisation de la consommation d’'ENAF
portée par Ploérmel Communauté donne le résultat suivant : cette méthodologie propose de projeter la
consommation d’ENAF jusqu’en 2034 ; elle consiste a estimer I'enveloppe 2021-2031 (10,15 ha), puis
I'enveloppe 2031-2041 (5,1 ha), afin d'estimer une enveloppe plus précise (2021-2034).

Sur la période 2031-2034, le calcul consiste a effectuer un ratio : 5,1 ha / 10 années x 4 (2034-2031) =
2,0 ha. L'idée étant de comparer les enveloppes fonciéeres :

e projets en cours (conso 2021-2024) et ENAF identifiés comme constructibles dans le PLU : 11,93 ha
e enveloppe "disponible" : 10,15 + 2,0 = 12,15 ha

Sur cette base, on peut dire que le projet de PLU respecte 'objectif de territorialisation de la réduction de la
consommation fonciére de Ploérmel Communauté.
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2.5. Bilan de la consommation d’ENAF

La méthodologie suivante propose de projeter la consommation d’ENAF jusqu’en 2034. Cette méthodologie
consiste a estimer I'enveloppe 2021-2031, puis I'enveloppe 2031-2034, afin de préciser la consommation 2021-
2034 en lissant la consommation par année.

La comparaison est ainsi possible avec I'objectif strict de réduction de 50% de la consommation sur la base
2011-2021 et avec l'objectif de consommation territorialisé par Ploérmel Communauté. Ainsi, sur la stricte
base de la consommation d’'ENAF 2011-2021, le projet de PLU atteint un objectif de 45,4 % de réduction de
la consommation d’ENAF et sur la base de la territorialisation de la consommation répartie par Ploérmel
Communauté le PLU respecte I'enveloppe de consommation d’ENAF attribuée a FORGE DE LANOUEE puisqu'il
consomme 9,50 ha sur les 10,15 autorisés.

@ Bilan de la consommation d'ENAF @ Consommation nationale divisée par deux @ Suivi de I'artificialisation des sols @

Projection du PADD

I
ENAF consommeés entre ENAF consommable dans le projet de PLU
2021 et 2024 (en ha) 2024 - 2034 (en ha)
[ [ 5,85 | 5,08 |
|1,74 1,74 1,74 1,74 1,74 1,74 1,74 1,74 1,74 1,74 |I,46 1,46 1,46 l,‘JEl 061 061 061 061 061 061 061 061 0,61 061 |
Consemmation moyenne annuelle (en ha)

Bilan de la consommation d'ENAF 2011 - 2021 (en ha)

[ 3,65 2,43 |
ENAF consommable entre ENAF consommable entre
2024 et 2031 (en ha) 2031 et 2034 (en ha)
9,50 2,43
Consemmation 2011 - 2021 (en ha) Consommation 2021 - 2031 (en ha) Consommation aprés 2031 (en ha)

Réduction de la consommation par rapport a la période 2011-2021:  -45,4%

Enveloppe maximum de consommation d'ENAF territorialisée 2021-2031 : 10,15 ha
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CHAPITRE 8 - INCIDENCES DES
ORIENTATIONS DU PLAN
SUR L'ENVIRONNEMENT ET
MESURES DE PRESERVATION
ET DE MISE EN VALEUR
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1 L'impact du PLU sur les sites Natura 2000 les plus proches

Le département du Morbihan compte 26 sites Natura 2000 : 18 sites bénéficiant d'un classement comme site
d'intérét communautaire (SIC) et 8 sites classés comme zone de protection spéciale (ZPS).

La commune de FORGES DE LANOUEE est située en dehors d'un périmétre Natura 2000.

Le site Natura 2000 le plus proche se situe a plus de 16 kilométres des futures zones a urbaniser de FORGES
DE LANOUEE. Il s’agit du site de :

-« Forét de Paimpont » (code : FR5300005, directive habitats).

Légende

Site Natura 2000 directive «habitats»
1. FR5300005 : Forét de Paimpont

Forges de Lanouée 1
16'km od]

.\
20 km 1

0 5km

—
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1.1. Natura 2000 « Forét de Paimpont »

v Description et Caractéristiques

Eléments du plus vaste massif forestier de Bretagne (8000 ha) présentant en périphérie ouest un substrat
schisteux riche en fer et silice recouvert surtout par des landes, et au centre, des grés armoricains sur lesquels
des sols plus profonds ont favorisé I'implantation du couvert forestier (feuillus et résineux). La relative altitude
du massif, qui constitue un obstacle aux vents d'ouest, apparente le régime pluviométrique local a celui de la
Basse-Bretagne (800 a 1000 mmm d'eau par an).

Classe d’habitat Pourcentage
de couverture

NO6 : Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux courantes) 37 %

NO7 : Marais (vegetation de ceinture), Bas-marais, Tourbiéres, 3%

NO8 : Landes, Broussailles, Recrus, Maquis et Garrigues, Phrygana 30 %

N09 : Pelouses séches, Steppes 4%

N16 : Foréts caducifoliees 22 %

N17 : Foréts de résineux 3%

N22 : Rochers intérieurs, Eboulis rocheux, Dunes intérieures, Neige ou glace permanente 1%

v' Superficie
1219 ha.

v" Qualité et importance

Site "éclaté" représentatif de la diversité et de la qualité des habitats en relation avec le plus vaste ensemble
forestier de Bretagne.

Le massif comporte des secteurs remarquables relevant de la hétraie-chénaie atlantique a houx, riches en
bryophytes (une centaine de taxons), ainsi qu'un complexe d'étangs présentant une grande variété d'habitats
d'intérét communautaire liée aux variations spatio-temporelles du régime d'alimentation en eau ou du niveau
trophique: étang dystrophe et/ou oligo-dystrophe (présence du Triton crété, du Fl(teau nageant: annexe II),
gueue d'étang tourbeuse, zone de marnage sur substrat sablovaseux (présence du Coléanthe délicat, annexe
II: unique représentant connu de la tribu des Coleantheae, menacé au niveau mondial).

L'intérét du site se caractérise également par les landes seches ou humides périphériques ainsi que les pelouses
rases acidiphiles, sur affleurements siliceux, d'une grande richesse spécifique.

v Vulnérabilité

Des drainages agricoles récents (plateau du Telhouet) sont susceptibles d'apporter un excés de sédiments sur
les rives de I'étang de Comper, modifiant fortement la composition du cortége floristique des berges exondables
et menagant tout particuliérement la pérennité d'une des principales stations du Coléanthe délicat. D'une
maniére générale, toute modification importante du régime trophique et hydraulique des étangs est de nature
a compromettre la préservation des habitats et des espéces d'intérét communautaire associés. Le caractére
essentiellement oligotrophe (zone centrale des étangs) ainsi qu'un asséchement relatif automnal devront étre
maintenus.

Commentaires complémentaires éventuels : les facteurs de vulnérabilité sont faibles pour les étangs puisqu'ils
ne font pas I'objet d'une fréquentation touristique ou de loisirs importants et que les usages actuels de réserve
d'eau sont favorables a la conservation du coléanthe.
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v"  Menaces, pressions et activités ayant une incidence sur le site

Il s'agit des principales incidences et activités ayant des répercussions notables sur le site :

Incidences négatives
M t Polluti Intérieur /
Importance enaces e Menaces et pressions [libellé] ofiution Extérieur
pressions [code] [code] lilolb]
L A05.01 Elevage |
L B Sylviculture et opérations forestiéres |
L F03.01 Chasse I
L F03.02.03 Piégeage, empaisonnement, braconnage I
M A10.01 Elimination des haies et bosquets ou des broussailles I
M B01.02 Plantation forestiére en terrain ouvert (espéces allochtones) I
Incidences positives
M t Polluti Intérieur /
Importance enaces e Menaces et pressions [libellé] ofiution Extérieur
pressions [code] [code] lilolb]
M LO9 Incendie (naturel) I

* Importance : H = grande, M = moyenne, L = faible.
+ Pollution : N = apport d'azote, P = apport de phosphore/phosphate, A = apport d'acide/acidification, T = substances chimigues inorganiques
toxiques, O = substances chimigues organiques toxiques, X = pollutions mixtes.

« Intérieur / Extérieur : | = a l'intérieur du site, O = a I'extérieur du site, B = les deux.

1.2.

Relation entre distance et impact sur les sites Natura 2000

Il faut rappeler que ce site Natura 2000 est éloigné de plus de 16 km des zones a urbaniser les plus proches

de FORGES

DE LANOUEE.

Par ailleurs, les zones a urbaniser de FORGES DE LANOUEE, sont situées dans le méme bassin versant que le
site Natura 2000 « Forét de Paimpont » (BV de I'Oust) mais les eaux de Forges de Lanouée s’écoulent en
direction de I'Oust et du Ninian alors que les eaux du site s'écoulent vers |I'Yvel. Les confluences du Ninian, de

I"Yvel et de I'Oust sont en aval sur le bassin versant par rapport au site Natura 2000.

Ainsi, compte-tenu de la situation géographique et de la distance, I'évaluation des incidences
Natura 2000 du Plan Local d’'Urbanisme de FORGES DE LANOUEE conclut a I'absence d'incidence
sur le site Natura 2000 le plus proche.
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2 Les incidences du PADD sur I'environnement

L'analyse des incidences cumulées du PADD est représentée sous la forme d'une matrice qui croise les

orientations du PADD avec les enjeux du territoire.

Enjeux environnementaux
. Cadre de vie, Energie, effet de
Milieux Sols et paysages et .
Ressource N . Nuisances serre et
naturels et sous- patrimoine Risques - -
< ...| eneau et bruit pollutions
biodiversité sols naturel et L -
atmosphériques
culturel
I-1 - - - = - - -
I-2 + - + + = + -
1-3 - - - + - - =
I-4 + + + + = - +
I-5 = = = = + + +
II-1 - - - - - - -
II-2 = = + = = —
1I-3 + = ++ ++ = + +
I1I-4 = = = + - - -
a 1LI- - - - +++ = = =
2 1
a |HI- + + + +++ = = =
% 2
] oLy = = = ++ + - +
- 3
B | 1II-
fx] 4 = + = + = + +
3
+ | III- _ _ _ _ _ _ _
(] 5 - - - - - - -
I‘;’ +++ ++ ++ ++ = + +
1‘2" o +++ + + ++ - ++
1\31- +++ ++ ++ + + + +
IV- _ _
4 + + ++ + = = +
IV- = = = = = =
5 +
I\GI- ++ ++ ++ i +++ = =

Nous pouvons constater que les incidences du projet politique sont majoritairement positives. Les principales
incidences négatives proviennent des orientations I-1, I-3, II-1, II-4 et III-1 qui sont les suivantes :

OBJECTIF I-1 : FAVORISER L'ACCUEIL DE NOUVEAUX HABITANTS
OBJECTIF I-3 : LIMITER LES EXTENSIONS URBAINES ET RECENTRER L'URBANISATION

OBJECTIF II-1 : FAVORISER L’ACCUEIL DES ACTIVITES ECONOMIQUES

OBJECTIF II-4 : PERMETTRE L'EVOLUTION DES ACTIVITES INSTALLEES EN CAMPAGNE
OBJECTIF III-1 : REPONDRE AUX BESOINS EN EQUIPEMENTS
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3 Les incidences des zones ouvertes a l'urbanisation et des
aménagements sur I’environnement

Ce chapitre aborde I'analyse des incidences du PLU sur I'environnement sous |I'angle des zones nouvellement
ouvertes a l'urbanisation.

3.1. Les incidences de l'ouverture a l'urbanisation des secteurs a
vocation d’habitat

En termes d’habitat, le PLU prévoit une partie des logements en dents creuses du bourg et de deux hameaux
ou dans le bati existant (résorption de la vacance). La richesse biologique de ces milieux étant nulle a faible,
leur urbanisation n’entrainera pas la destruction de milieux susceptibles d‘accueillir des especes faunistiques
et/ou floristiques d'intérét.

Les informations suivantes s'attachent donc a mesurer les incidences des deux OAP (extensions urbaines) sur
I'environnement. Ces secteurs classés en zone 1AUB représente 36% des nouveaux logements.

La zone d’extension du bourg des Forges :
Elle n’est pas située dans un réservoir de biodiversité. Elle ne comprend ni zones humides, cours d'eau.

Les limites du secteur seront composées de haies afin de faire une transition entre les espaces urbanisés et
les espaces agricoles.
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Occupation du sol | Parcelle exploitée.

Présentation du site et enjeux

Ce secteur est situé dans la continuité de la zone agglomérée des Forges. En limite du réservoir de
biodiversité constitué par la forét de Lanouée. Ce secteur de type openfield ne présente pas d'intérét
faunistique et floristique avéré.

Le secteur est situé a une centaine de métres de I'école, a 300 métres des commerces et services du centre-
bourg des Forges.

OAP N°2

OAP n°2 - Habitat

Légende :
Ce secteur d’extension est encadré par une
OAP.

[ Périmétre d'étude

Affectation principale des sols

Habitat

Déplacements
Voie existante
Liaison douce existante
~== Principe d'accés
<=5 Principe de liaison cycles/piétons
<> Principe d‘accés en attente

Principe de liaison cycles/piétons
en attente

Eléments a préserver ou créer
Haic & conserver

Filtre végétal a créer

4

Incidences du projet de PLU

e Arrivée de nouveaux résidents engendrant probablement une augmentation de la fréquentation des espaces
naturels.

e Augmentation du besoin en eau potable.

e Augmentation des effluents.

e Augmentation des déchets.

o Imperméabilisation des sols.

e Consommation d’'ENAF

e Urbanisation d’un secteur situé a proximité des commerces, de services et de I'école et des équipements
collectifs (restreint les déplacements carbonés tout en facilitant les déplacements doux).

e Impact modéré sur le paysage (secteur bordé par des zones urbaines).

» Augmentation des émissions de gaz a effet de serre.

Mesures de préservation et de mise en valeur

Mesures d’évitement

Mesures de réduction

Mesures de
compensation

e Secteur desservi par les réseaux
et raccordable a
|'assainissement collectif.

e Ne supprime pas d’accés aux
terrains agricoles.

e Le secteur est situé en dehors
de zones humides recensés.

e Le secteur est situé en dehors
d’une zone inondable.

e Les haies périphériques seront créées, dans le
cadre de I'OAP, pour assurer la transition avec
I'espace agricole/naturel, I'insertion paysagére et
limiter le ruissellement.

e Construction de nouveaux logements a 100 m de
I'école.

e Construction de nouveaux logements a moins de
300 m des commerces et services du centre
permettant de restreindre les besoins en
déplacements motorisés (limite les émissions de
gaz a effet de serre).

¢ Renforcement des actions en faveur des modes de
déplacements doux : regle pour la réalisation de
stationnements vélos, cheminements doux a créer

e Actualisation du

zonage

d'assainissement
des eaux
pluviales en
paralléle du PLU
afin  de les
mettre en

conformité avec
le zonage du
PLU.

e Schéma
directeur eaux
usées en cours
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dans le cadre des orientations d'aménagement et par Ploérmel
de programmation et du réglement. Communauté.
 Mise en place d’'une orientation d’'aménagement et
de programmation qui impose une densité
minimale supérieure par rapport aux opérations
effectuées lors de la précédente décennie.

e Réglement favorisant I'emploi de matériaux
durables.

e Orientations d’'aménagement de programmation
suggérant l'implantation du bati pour obtenir une
gestion optimisée du foncier et réaliser des
économies d’énergie.

eDes orientations d'aménagement et de
programmation encadrent et sécurise les accés a
la zone.

La zone d’extension du bourg de Lanouée :

Elle n'est pas située dans un réservoir de biodiversité. Elle comprend une zone humide de 2 000m2 qui est
protégée sur le plan de zonage et dans I'OAP. Aucun cours d’eau n‘est présent.

Les limites du secteur seront composées de haies afin de faire une transition entre les espaces urbanisés et
les espaces naturels.
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Occupation du sol

Parcelle exploitée.

Présentation du site et enjeux

Ce secteur est situé dans la continuité sud de la zone agglomérée de Lanouée. A I'écart des réservoirs de
biodiversité, ce secteur ne présente pas d'intérét faunistique et floristique avéré.

Le secteur est situé a 300 métres de I'école, a 150 meétres des équipements sportifs et a 200 métres des
commerces et services du centre-bourg.

OAP N°1

une OAP.

Ce secteur d’extension est encadré par

OAP n°1 - Habitat

Légende:
[ Périmetre d'étude

Affectation principale des sols

Habitat

Déplacements

Voie existante

Liaison douce existante
~+== Principe d'accés

== Principe de liaison cycles/piétons
Eléments a préserver ou créer

Haie & conserver
Filtre végétal & créer

Zone humide a préserver
(Non aedificandi)

&

Incidences du projet de PLU

naturels.

e Augmentation des effluents.
e Augmentation des déchets.
o Imperméabilisation des sols.
e Consommation d'ENAF

e Augmentation du besoin en eau potable.

e Arrivée de nouveaux résidents engendrant probablement une augmentation de la fréquentation des espaces

e Urbanisation d’un secteur situé a proximité des commerces, de services et de I'école et des équipements
collectifs (restreint les déplacements carbonés tout en facilitant les déplacements doux).

e Impact modéré sur le paysage (secteur bordé par une zone urbaine).

e Augmentation des émissions de gaz a effet de serre.

Mesures de préservation et de mise en valeur

Mesures d’'évitement

Mesures de réduction

Mesures de
compensation

e Secteur desservi par les réseaux
et raccordable a
I'assainissement collectif.

e Ne supprime pas d’accés aux
terrains agricoles.

e Le secteur est situé en dehors
d’une zone inondable.

e La zone humide recensée sur le site est rendue
inconstructible par une prescription dans I'OAP.

e Les haies périphériques seront créées, dans le
cadre de I'OAP, pour assurer l'insertion paysagere
et limiter le ruissellement.

e Construction de nouveaux logements a moins de
300 m de I'école.

o Construction de nouveaux logements a moins de
200 m des commerces et services du centre
permettant de restreindre les besoins en
déplacements motorisés (limite les émissions de
gaz a effet de serre).

o Construction de nouveaux logements a moins de

e Actualisation du

zonage

d'assainissement
des eaux
pluviales dans le
cadre du PLU
afin  de les
mettre en

conformité avec
le zonage du
PLU.

e Schéma

directeur eaux
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150 m des équipements sportifs.

¢ Renforcement des actions en faveur des modes de
déplacements doux : regle pour la réalisation de
stationnements vélos, cheminements doux a créer
dans le cadre des orientations d'aménagement et
de programmation et du réglement.

o Mise en place d'une orientation d'aménagement et
de programmation qui impose une densité
minimale supérieure par rapport aux opérations
effectuées lors de la précédente décennie.

e Reglement favorisant I'emploi de matériaux
durables.

o Orientations d’aménagement de programmation
suggérant I'implantation du bati pour obtenir une
gestion optimisée du foncier et réaliser des
économies d'énergie.

eDes orientations daménagement et de
programmation encadrent et sécurise les acces a
la zone.

usées en cours
par Ploérmel
Communauteé.
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3.2. Les incidences de l'ouverture a l'urbanisation du secteur a
vocation d'équipements

FORGES DE LANOUEE dispose de plusieurs équipements & disposition de la population et des associations.

Compte tenu de la croissance démographique envisagée et pour pérenniser les équipements présents le PLU
prévoit un secteur d’extension urbaine au sud des équipements sportifs existants.

La zone d’extension au nord du bourg :

Elle n'est pas située dans un réservoir de biodiversité. Elle ne comprend ni zones humides, cours d’eau.

Occupation du sol | Parcelle cultivée.

Présentation du site et enjeux

Ce secteur est situé dans la continuité sud des équipements existants.

Situé au sud du bourg, a I'écart des réservoirs de biodiversité, ce secteur de type openfield ne présente pas
d’intérét faunistique et floristique avéré.
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OAP N°4

Ce secteur d’extension est encadré par une

OAP.

Incidences du projet de PLU

OAP n°4 - Equipements
Légende :
[ Périmetre d'étude
Affectation principale des sols
B Equipements collectifs

Déplacements
Voie existante

== Principe d'acces

o Imperméabilisation des sols.
e Consommation d’'ENAF

e Urbanisation d’'un secteur situé a proximité des commerces, de services et de I'école et des équipements

collectifs (restreint les déplacements carbonés tout en facilitant les déplacements doux).

e Impact modéré sur le paysage (continuité batie des équipements existants).

Mesures de préservation et de mise en valeur

Mesures d’évitement

Mesures de réduction

Mesures de
compensation

e Secteur desservi par les
réseaux et raccordable a
I'assainissement collectif.

e Ne supprime pas d’accés aux
terrains agricoles.

e Le secteur est situé en dehors
de zones humides recensés.

e Le secteur est situé en dehors
d’une zone inondable.

e Reglement favorisant I'emploi de matériaux
durables.
eDes orientations daménagement et de

programmation encadrent et sécurise les accés a la
zone.

e Actualisation du

zonage
d’assainissement
des eaux

pluviales dans le
cadre du PLU
afin  de les
mettre en
conformité avec
le zonage du
PLU.

¢ Schéma
directeur eaux
usées en cours
par Ploérmel
Communauté.
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3.3. Les incidences de l'ouverture a l'urbanisation des secteurs a
vocation d’activités économiques

FORGES DE LANOUEE dispose de plusieurs zones dactivités économiques.

Pour accueillir d'avantage d’entreprises et accompagner les porteurs de projets, il est nécessaire d’ouvrir des
zones a urbaniser, ce chapitre aborde I'analyse des incidences du PLU sur I'environnement sous l'angle des
zones nouvellement ouvertes a I'urbanisation a Bocneuf-la-Riviere et a La Bourdonnaye.

La zone d’extension de Bocneuf-la-Riviere :

Occupation du sol | Parcelle cultivée.

Présentation du site et enjeux

Ce secteur est situé dans la continuité de la zone d’activités de Bocneuf-la-Riviére.

Situé a Bocneuf-la-Riviere, a I'écart des réservoirs de biodiversité. Ce secteur de type openfield ne présente
pas d'intérét faunistique et floristique avéré.
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OAP N°9

Ce secteur d’extension
encadré par une OAP.

OAP n°9 - Activités

Légende :

est
] Périmétre d'étude

Affectation principale des sols

B Activités économiques

Déplacements
Voie existante

~&=> Principe d'accés

Eléments a préserver ou créer
% Haie a conserver ou a renforcer
Filtre végétal a créer

+ Zone humide a préserver
(Non aedificandi)

Incidences du projet de PLU

N

&

e Augmentation du besoin en eau potable.

e Augmentation des effluents.
e Augmentation des déchets.

e Augmentation des nuisances sonores.
e Augmentation des émissions de gaz a effet de serre.

o Imperméabilisation des sols.
e Consommation d’'ENAF

e Impact sur la circulation et la sécurité.

Mesures de préservation et de mise en valeur

Mesures d’évitement

Mesures de réduction

Mesures de

compensation

e Secteur  desservi les
réseaux.

e La haie sera conservée dans le
cadre de I'OAP.

e Ne supprime pas d‘accés aux
terrains agricoles.

e Le secteur est situé en dehors
des zones humides recensés.

e Le secteur est situé en dehors

d’une zone inondable.

par

e Les haies périphériques seront créées, dans le
cadre de I'OAP, pour assurer la transition avec
I'espace agricole/naturel, I'insertion paysagere et
limiter le ruissellement.

e Réglement favorisant
durables.

ele réglement indique que les constructions
doivent s'intégrer a l'environnement.

eDes orientations daménagement et de
programmation encadrent et sécurise les acces a
la zone.

e Réglement favorisant la
stationnement

I'emploi de matériaux

mutualisation du

e Actualisation du

zonage
d’assainissement
des eaux

pluviales dans le
cadre du PLU
afin  de les
mettre en
conformité avec
le zonage du
PLU.

¢ Schéma
directeur eaux
usées en cours
par Ploérmel
Communauté.
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La zone d’extension de La Bourdonnaye :

Occupation du sol | Parcelle cultivée.

Présentation du site et enjeux

Ce secteur est situé dans la continuité de la zone d'activités de La Bourdonnaye.

Situé a La Bourdonnaye, a I'écart des réservoirs de biodiversité. Ce secteur de type openfield ne présente pas
d’intérét faunistique et floristique avéré.
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OAP N°10

Ce secteur d'extension est
encadré par une OAP.

Incidences du projet de PLU

OAP n"10 - Activités

Légende:
[1 Périmétre d'étude
Affectation principale des sols
| B Activités économiques

" & Déplacements
Voie existante

&= Principe d'accés

Eléments a préserver ou créer
% Haie bocageére a créer

Filtre végétal a créer

e Augmentation du besoin en eau potable.

o Augmentation des effluents.
e Augmentation des déchets.

e Augmentation des nuisances sonores.
¢ Augmentation des émissions de gaz a effet de serre.

o Imperméabilisation des sols.
e Consommation d’'ENAF

e Impact sur la circulation et la sécurité.

Mesures de préservation et de mise en valeur

Mesures d’évitement

Mesures de réduction

Mesures de

compensation

e Secteur  desservi
réseaux.

e Ne supprime pas d'accés aux
terrains agricoles.

e Le secteur est situé en dehors
des zones humides recensés.

e Le secteur est situé en dehors

d’une zone inondable.

par les

e Les haies périphériques seront créées, dans le
cadre de I'OAP, pour assurer la transition avec
I'espace agricole/naturel, I'insertion paysagére et
limiter le ruissellement.

e Réglement favorisant
durables.

o Le réglement indique que les constructions doivent
s'intégrer a I'environnement.

eDes orientations daménagement et de
programmation encadrent et sécurise les accés a
la zone.

e Réglement favorisant la
stationnement

I'emploi de matériaux

mutualisation du

e Actualisation du

zonage
d’assainissement
des eaux

pluviales dans le
cadre du PLU
afin  de les
mettre en
conformité avec
le zonage du
PLU.

e Schéma
directeur eaux
usées en cours
par Ploérmel
Communauté.
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STECAL a vocation économique

Dix-huit STECAL & vocation économique ont été définis sur la commune de FORGES DE LANOUEE pour une
superficie totale de 7,6 ha environ.

Les STECAL du Bas Bodinais et des Forges sont situés a proximité du réservoir de biodiversité constitué par la
forét de Lanouée.

Les STECAL des Forges (hydroélectricité) et du Moulin de La Tertraie (minoterie) sont situés sur I'Oust et en
zones inondables. Le STECAL du Rouvray est situé a moins de 100 meétres de I'Oust mais en dehors de la zone
inondable.

Les périmétres de ces STECAL, leur constructibilité limitée (extensions limitées des batiments existants ou
constructions neuves limitées en superficie) et I'application stricte du réglement du PPRI, permettent de
conclure a un impact extrémement limité sur les milieux naturels.
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4 Les autres incidences sur la composante environnementale

4.1. L'impact sur les milieux naturels et la biodiversité

Le PADD contient plusieurs orientations ayant des incidences sur les milieux naturels et la biodiversité.
Incidences positives
I-2 POURSUIVRE LA DENSIFICAITON DU TISSU URBAIN ACTUEL
I-4 REDUIRE LA CONSOMATION D’ESPACE
I1-3 SOUTENIR L’ACTIVITE AGRICOLE
ITI-2 VALORISER LE CADRE DE VIE NATUREL
IV-1 PRESERVER LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE ET LEURS FONCTIONS
IV-2 PROTEGER LE TRAME BLEUE
IV-3 CONSERVER LA TRAME VERTE
IV-4 METTRE EN VALEUR LES PAYSAGES COMMUNAUX
IV-6 SE PROTEGER DU RISQUE D'INONDATION
Incidences négatives
I-1 FAVORISER L'ACCUEIL DE NOUVEAUX HABITANTS
I-3 LIMITER LES EXTENSIONS URBAINES ET RECENTRER LURBANISATION
II-1 FAVORISER L’ACCUEIL DES ACTIVITES ECONOMIQUES
I1I-1 REPONDRE AUX BESOINS EN EQUIPEMENTS

4.1.1. Les incidences de la mise en ccuvre du PLU

Comme indiqué précédemment, le projet de PLU n‘aura aucune incidence sur le site Natura 2000 le plus
proche.

Les autres espaces naturels les plus remarquables sont les réservoirs de biodiversité qui ont été inventoriés.
Ces espaces sont trés majoritairement classés en zone NP ou NF ; les boisements et la trame bocagére sont
protégés au titre de l'article L.151-23 du code de I'urbanisme.

Aucune continuité écologique ne sera menacée par le présent PLU.

Enfin, la fréquentation des espaces naturels et plus particulierement des réservoirs de biodiversité les plus
proche de la zone agglomérée sera inévitablement augmentée. Des cheminements doux et sentiers pédestres
sont identifiés pour baliser les espaces destinés a la marche.
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4.1.2. Les mesures d’évitement, de réduction ou de compensation des incidences

Mesures d’évitement des incidences

Classement des réservoirs de biodiversité en zone naturelle protégée (NP) ou naturelle forestiere (NF).
Classement des abords des cours d’eau en zone naturelle protégée (NP).

Dix-huit STECAL économiques ont été créés, cependant les constructions autorisées seront modérées
et soumises a conditions.

Préservation de :
o 1 arbre remarquable protégé (L.151-23 du CU).
o 427 km de haies bocagéres (L.151-23 du CU).
o 389 ha de boisements (L.151-23 du CU).
o 602 ha de zones humides (L.151-23 du CU).
o 142 km de cours d'eau (L.151-23 du CU).

Mesure de réduction des incidences

Les habitations situées en zone A et N peuvent faire l'objet d’extensions limitées.

La densité moyenne des futures constructions a usage d’habitation sera de 17 logements a I'hectare
contre environ 5,7 Igts/ha au cours de la précédente décennie.

Les OAP identifient les végétaux qu'il convient de préserver ou imposent la plantation de nouveaux
linéaires.

4.2, L'impact sur la ressource en eau

Le bassin versant auquel appartient la commune est soumis au SDAGE Loire-Bretagne, approuvé le 18 mars
2022. Quatorze orientations fondamentales ont été définies :

1.

v N o A W DN

N = e
w N = O

Repenser les aménagements de cours d'eau dans leur bassin versant
Réduire la pollution par les nitrates

Réduire la pollution organique, phosphorée et microbiologique
Maitriser et réduire la pollution par les pesticides

Maitriser et réduire les pollutions dues aux micropolluants

Protéger la santé en protégeant la ressource en eau

Gérer les préléevements d'eau de maniére équilibrée et durable
Préserver et restaurer les zones humides

Préserver la biodiversité aquatique

. Préserver le littoral

. Préserver les tétes de bassin versant

. Faciliter la gouvernance locale et renforcer la cohérence des territoires et des politiques publiques
. Mettre en place des outils réglementaires et financiers

14.

Informer, sensibiliser, favoriser les échanges

FORGES DE LANOUEE est incluse dans le SAGE Vilaine approuvé par arrété le 2 juillet 2015.
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Le PLU de FORGES DE LANOUEE ne vient pas & I'encontre des objectifs généraux d'utilisation, de mise en
valeur, de protection quantitative et qualitative de la ressource en eau fixés dans ces deux documents.

Incidences positives

I-4 REDUIRE LA CONSOMMATION D’ESPACE

ITI-2 VALORISER LE CADRE DE VIE NATUREL

I11-4 SOUTENIR LE DEVELOPPEMENT DES ENERGIES RENOUVELABLES
IV-1 PRESERVER LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE ET LEURS FONCTIONS
IV-2 PROTEGER LE TRAME BLEUE

IV-3 CONSERVER LA TRAME VERTE

IV-4 METTRE EN VALEUR LES PAYSAGES COMMUNAUX

IV-6 SE PROTEGER DU RISQUE D'INONDATION

Incidences négatives

I-1 FAVORISER L'ACCUEIL DE NOUVEAUX HABITANTS

I-2 POURSUIVRE LA DENSIFICAITON DU TISSU URBAIN ACTUEL

I-3 LIMITER LES EXTENSIONS URBAINES ET RECENTRER L'URBANISATION
II-1 FAVORISER L’ACCUEIL DES ACTIVITES ECONOMIQUES

I1I-1 REPONDRE AUX BESOINS EN EQUIPEMENTS

4.2.1. Les incidences de la mise en ccuvre du PLU

Milieux aquatiques

L'ensemble des zones humides recensées, soit 602 hectares, sont identifiées et protégées dans le zonage du
PLU.

Ainsi, toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement méme extérieur a la zone, susceptible
de compromettre I'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones humides est strictement
interdit, notamment les remblais, les déblais, les drainages... A I'exception des équipements d'intéréts publics
(alimentation en eau potable, infrastructure routiéere...).

De ce point de vue, le PLU a un impact positif sur la préservation des zones humides et est en adéquation
avec les prescriptions du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire-Bretagne.

Globalement, la protection du réseau hydrographique est assurée par son classement trés majoritaire en zone
NP (cours d’eau), ou A (plans d'eau) et par la protection des cours d'eau au titre de la Loi paysage (L.151-23
du CU). Toutes les zones a batir du PLU se situent en dehors de I'emprise d'un cours d’eau et/ou zones humides
a I'exception du secteur 1AUB de Lanouée : la zone humide recensée est préservée par les prescriptions de
I'OAP.

Assainissement

Le développement urbain, concentré dans la zone agglomérée, est prévu par le biais d’'opérations d’ensembles.
Toutes les nouvelles constructions seront assainies collectivement.

Les eaux usées de la commune de FORGES DE LANOUEE sont traitées par deux stations d'épuration : une de
type « filtres plantés de roseaux » aux Forges et une de type « lagunage naturel » a Lanouée. Leurs capacités
sont respectivement de 290 équivalents habitants (EH) aux Forges et de 350 EH a Lanouée pour des charges
de pointe mesurées a 45% et 82%.
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Les stations recevront, au terme du PLU de FORGES DE LANOUEE, un apport supplémentaire de 53 EH aux
Forges et 131 EH a Lanouée a traiter (18% et 38% des capacités de traitement des eaux usées des stations).

Un schéma directeur d’assainissement des eaux usées est en cours de réalisation a Ploérmel Communauté.
Il permettra d’orienter les besoins et la programmation des travaux pour assurer les capacités des stations de

traitement des eaux usées aux développement démographiques de la commune.

4.2.2. Les mesures d'évitement, de réduction ou de compensation des incidences

Mesures d’'évitement des incidences

e Inventaire des zones humides sur I'ensemble du territoire. Protection sur le plan de zonage par une

trame spécifique, classement de ces espaces en zone naturelle ou agricole inconstructible.

e Création d'une bande de protection (NP) de 35 métres autour des cours d’eau.

e Création d’'une bande inconstructible de 5 meétres de part et d'autre des berges des cours d’eau

(réglement écrit).

e Classement en zone NP de I'ensemble des secteurs impactés par les aléas du PPRI.

Mesure de réduction des incidences

e Dans les zones a urbaniser couvertes par des OAP, le PLU indique que des solutions alternatives de
gestion des eaux pluviales seront recherchées (aménagement de noues dans les espaces verts, fossés

ou noues en bordure de voie...) ainsi que l'infiltration a la parcelle des eaux de pluie.

e Prescriptions pour préserver la zone humide dans 'OAP n°1.

4.3. L'impact sur le foncier agricole et naturel

Le PADD contient plusieurs orientations ayant des incidences sur les sols :
Incidences positives

I-2 POURSUIVRE LA DENSIFICATION DU TISSU URBAIN ACTUEL

I-4 REDUIRE LA CONSOMMATION D’ESPACE

I1-3 SOUTENIR LACTIVITE AGRICOLE

ITI-2 VALORISER LE CADRE DE VIE NATUREL

IV-1 PRESERVER LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE ET LEURS FONCTIONS
IV-2 PROTEGER LA TRAME BLEUE

IV-3 CONSERVER LA TRAME VERTE

IV-4 METTRE EN VALEUR LES PAYSAGES COMMUNAUX

IV-6 SE PROTEGER DU RISQUE D'INONDATION

Incidences négatives

I-1 FAVORISER L'ACCUEIL DE NOUVEAUX HABITANTS

I-3 LIMITER LES EXTENSIONS URBAINES ET RECENTRER L'URBANISATION
II-1 FAVORISER L’ACCUEIL DES ACTIVITES ECONOMIQUES
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I1I-1 REPONDRE AUX BESOINS EN EQUIPEMENTS

4.3.1. Les incidences de la mise en ceuvre du PLU

La volonté de valoriser autant que possible le potentiel foncier situé dans les enveloppes urbaines actuelles et
de limiter les constructions nouvelles en secteur agricole constituent les mesures les plus fortes du PADD en
faveur de la conservation des sols (environ 99 nouveaux logements seront réalisés dans les zones
agglomérées).

Le PLU contient par ailleurs des mesures de protection en faveur des espaces boisés et de la trame bocagére
dans les OAP.

Le PLU prévoit des opérations d'urbanisation qui auront nécessairement pour effet I'artificialisation de nouvelles
surfaces de sols. Cependant, les secteurs d'extension a vocation de logements sont modérés pour une
commune telle que FORGES DE LANOUEE (consommation totale de 2,68 hectares en extensions des zones
agglomérées des Forges et de Lanouée). Les secteurs d’extension a vocation économique consommeront
3,39 ha et le secteur a vocation d'équipements consommera 0,14 ha.

Le dimensionnement des zones a urbaniser répond strictement aux objectifs inscrits dans le PADD dés le début
de la procédure. Ce respect rigoureux des objectifs communaux conforte la gestion de la consommation des
espaces.

Cette artificialisation signifie en pratique que des terrains, qui correspondent principalement a des espaces
cultivés, a des prairies ou a des espaces naturels, seront soustraits a I'agriculture et que leur aménagement
peut en principe générer des impacts sur les sols adjacents (impacts indirects sur les activités agricoles,
érosion/sédimentation liée aux rejets d'eaux pluviales...).

Ces impacts prévisibles doivent toutefois étre comparés a la tendance passée.

Projection sur les 10 prochaines années
2011-2021* (densification, opération en cours et
extensions urbaines)

S’urche consommeée pour 49 ha 2,68 ha
I'habitat

Moyenne annuelle 0,49 ha 0,27 ha
Surface consommée pour
I'activité économique,
équipements et infrastructures 28,3 ha 3,53 ha
Dont parc éolien de la forét de
Lanouée (17 éoliennes)

Moyenne annuelle 2,83 ha 0,35 ha
Surface consommée totale 33,2 ha 6,21 ha

Moyenne annuelle 33 ha 0,62 ha

* Source : MOS - juiflet 2023
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Le tableau ci-dessus peut étre ajusté sans tenir compte du parc éolien de la forét de Lanouée (17 éoliennes)
puisque la consommation d’ENAF générée est prise en compte par la région au titre des grandes
infrastructures. Selon la classification du MOS chaque éolienne a consommé environ 1 ha entre son emprise
au sol, l'aire de grutage et le chemin d'acces.

Projection sur les 10 prochaines années
2011-2021%* (densification, opération en cours et
extensions urbaines)
. 2,68 ha
Surface consommeée pour h
I’'habitat 4,9 ha La zone humide de I'OAP n°1 est exclue car elle est
préservée.
Moyenne annuelle 0,49 ha 0,27 ha
Surface consommée pour
I'activité économique,
équipements et infrastructures 11,3 ha 3,53 ha
Sans le parc éolien de la forét
de Lanouée (17 éoliennes)
Moyenne annuelle 1,13 ha 0,35 ha
Surface consommée totale 16,2 ha 6,21 ha
Moyenne annuelle 1,62 ha 0,62 ha

* Source : MOS - juillet 2023

4.3.2. Les mesures d'évitement, de réduction ou de compensation des incidences

Mesures d’'évitement des incidences

o Identification de gisements en densification des bourgs qui permet de limiter les besoins en extension :
environ 23 nouveaux logements en densification.

e Poursuite de la commercialisation des lots libres dans les lotissements en cours : 22 logements.
e Mobilisation du potentiel vacant : environ 7 logements créés par résorption de la vacance.

¢ Mobilisation du bati existant en dehors des bourgs : environ 10 logements créés par changement de
destination du bati existant.

e La surface nouvellement artificialisée a vocation de logements sera inférieure a celle de la décennie
passée (2,68 ha contre 4,9 ha).

e Extensions urbaines diffuses proscrites : définition d’enveloppe urbaine sans extension au coup par
coup, urbanisation uniquement par le biais d’opérations d’ensembles respectant une certaine densité
en adéquation avec le SCoT.

Mesure de réduction des incidences

Dispositions diverses intégrées au réglement et aux orientations d’aménagement et de programmation
garantissant une meilleure utilisation de I'espace disponible, au travers notamment de densités baties plus
élevées que dans le passé (le projet est basé sur une densité moyenne de 17 logements par hectare (en
extensions urbaines), contre 11 logements par hectare lors de la période 2011-2021, période de référence de
la Loi Climat et résilience (croisement des données Sitadel des logements commencés 2011-2021 rapportées
sur la surface consommeée par I'habitat et mesurée par le MOS).
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4.4. L'impact sur le paysage

Le PADD contient plusieurs orientations ayant des incidences sur les paysages :
Incidences positives

I-2 POURSUIVRE LA DENSIFICATION DU TISSU URBAIN ACTUEL

I-4 REDUIRE LA CONSOMMATION D’ESPACE

I1-3 SOUTENIR L'ACTIVITE AGRICOLE

ITI-2 VALORISER LE CADRE DE VIE NATUREL

ITI-3 RENFORCER LES LIAISONS DOUCES

IV-1 PRESERVER LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE ET LEURS FONCTIONS
IV-2 PROTEGER LE TRAME BLEUE

IV-3 CONSERVER LA TRAME VERTE

IV-4 METTRE EN VALEUR LES PAYSAGES COMMUNAUX

IV-5 SAUVEGARDER LA RICHESSE DU PATRIMOINE BATI

IV-6 SE PROTEGER DU RISQUE D'INONDATION

Incidence négative

II-1 FAVORISER L'ACCUEIL DES ACTIVITES ECONOMIQUES

Incidences mixtes

I-1 FAVORISER L'ACCUEIL DE NOUVEAUX HABITANTS

I-3 LIMITER LES EXTENSIONS URBAINES ET RECENTRER L'URBANISATION
I1I-1 REPONDRE AUX BESOINS EN EQUIPEMENTS

4.4.1. Les incidences de la mise en ceuvre du PLU

De nombreuses mesures sont prises dans le PLU, déja présentées précédemment, comme la protection des
boisements, de la trame bocagére dans les OAP, des cours d'eau et des zones humides, la protection de
I'espace agricole, la priorisation de |'urbanisation dans I'enveloppe agglomérée, le choix de localisation des
secteurs de développement...

D’autres mesures spécifiques a la protection des paysages urbains sont également prises dans le réglement :
e les mesures relatives aux clotures,
e la protection des éléments du patrimoine bati,

e le traitement des franges urbaines.

Toutes les opérations d'urbanisation envisagées par le PLU modifieront a des degrés divers le paysage local,
sans que l'on puisse parler, a priori, d’incidences négatives. Les modalités d'intégration d'un aménagement
dans le paysage dépendent de multiples facteurs dont certains (la qualité d’exécution d'un chantier, par
exemple) ne dépendent pas d'un PLU. Par ailleurs, les constructions n‘ont pas nécessairement a se cacher ; si
un masquage par des écrans végétaux peut convenir a des constructions de faible qualité, un projet soigné
peut participer qualitativement au paysage.
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4.4.2. Les mesures d'évitement, de réduction ou de compensation des incidences

Mesures d’évitement des incidences

Identification de gisements en densification du bourg et de deux hameaux qui permet de limiter les
besoins en extension : environ 23 nouveaux logements pourront y prendre place.

Poursuite de la commercialisation des lots libres dans les lotissements en cours : 22 logements.
Mobilisation Des logements vacants : 7 logements y prendront place.

Mobilisation du bati pouvant changer de destination : 10 logements pourront y prendre place
Aucune construction nouvelle dans les hameaux.

Mitage proscrit : préservation des espaces agricole, constitutifs du paysage, par la zone A interdisant
les constructions non liées a I'activité agricole.

Préservation des boisement, constitutifs du paysage, par leur classement en zone naturelle et leur
protection ai titre de la Loi Paysage (L.151-23 du Code de I'urbanisme).

Préservation des haies bocagéres, constitutives du paysage, au titre de l'article L.151-23 du Code de
I'urbanisme.

Préservation des cours d’eau par une zone NP (naturelle stricte) interdisant toute construction dans
une bande de 35 métres de part et d'autre des berges.

Préservation des cours d'eau, constitutives du paysage, au titre de l'article L.151-23 du Code de
I'urbanisme.

Préservation du patrimoine bati (32 éléments) au titre de I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme.

Mesure de réduction des incidences

Dispositions paysageres et qualitatives diverses prévues par les orientations d'aménagement et de
programmation.

Traitement, a travers les orientations d’aménagement et de programmation, des transitions entre
espace bati et espace agricole et/ou naturel.

4.5. L'impact sur les déplacements

De multiples objectifs en matiére de déplacement sont affichés dans le PADD :

Incidences positives

I-3 LIMITER LES EXTENSIONS URBAINES ET RECENTRER L'URBANISATION
I-4 REDUIRE LA CONSOMMATION D’ESPACE

I-5 ENCOURAGER LA MIXITE

II-2 FAVORISER LES COMMERCES ET SERVICES DE PROXIMITE

ITI-3 RENFORCER LES LIAISONS DOUCES

IV-1 PRESERVER LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE ET LEURS FONCTIONS
IV-2 PROTEGER LE TRAME BLEUE

IV-3 CONSERVER LA TRAME VERTE

IV-4 METTRE EN VALEUR LES PAYSAGES COMMUNAUX
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IV-5 SAUVEGARDER LA RICHESSE DU PATRIMOINE BATI

IV-6 SE PROTEGER DU RISQUE D'INONDATION

Incidence négative

II-1 FAVORISER L’ACCUEIL DES ACTIVITES ECONOMIQUES
Incidences mixtes

I-1 FAVORISER L'ACCUEIL DE NOUVEAUX HABITANTS

I-2 POURSUIVRE LA DENSIFICATION DU TISSU URBAIN ACTUEL
I1I-1 REPONDRE AUX BESOINS EN EQUIPEMENTS

4.5.1. Les incidences de la mise en ceuvre du PLU

La volonté d’affirmer la place prépondérante des zones agglomérées comme principaux poles d'urbanisation
favorisera la maitrise des besoins en déplacements. Cette orientation va dans le sens d’une limitation des
déplacements motorisés individuels, d'une amélioration de la qualité de lair, d'une réduction de la
consommation d’énergie et d’une offre d’un cadre de vie agréable et de qualité.

4.5.2. Les mesures d'évitement, de réduction ou de compensation des incidences

Mesures d’évitement des incidences

e Principes de maitrise de la consommation fonciére et de compacité urbaine limitant les besoins de
déplacements vers les centres-bourgs et leurs équipements, services, commerces et emplois.

e Recentrage de |'urbanisation a vocation d'habitat principalement dans les zones agglomérées des
bourgs limitant les déplacements motorisés.

e Renforcement des liaisons douces dans les secteurs d'ouverture a l'urbanisation, en direction des
équipements collectifs et secteurs d’emplois.

e Programmer l'implantation des futures activités économiques en continuité directe des ZA de Bocneuf-
la-Riviére et de La Bourdonnaye avec des accés immédiats sur la RN 24 et de la RD 764.

o Affichage de I'ensemble des chemins pédestres sur I'ensemble du territoire communal.
Mesure de réduction des incidences

e Renforcement des actions en faveur des modes de déplacements doux : régles pour la réalisation de
stationnements vélos, cheminements prévus dans le cadre des orientations d'aménagement et de
programmation.

4.6. L'impact sur la qualité de I'air et la maitrise de I'énergie

FORGES DE LANOUEE entend mettre en place les outils nécessaires pour permettre aux habitants de réduire
leurs consommations énergétiques. De multiples objectifs sont affichés dans le PADD :

Incidences positives

I-4 REDUIRE LA CONSOMMATION D’ESPACE
I-5 ENCOURAGER LA MIXITE

ITI-3 RENFORCER LES LIAISONS DOUCES
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I11-4 SOUTENIR LE DEVELOPPEMENT DES ENERGIES RENOUVELABLES

IV-1 PRESERVER LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE ET LEURS FONCTIONS
IV-2 PROTEGER LE TRAME BLEUE

IV-3 CONSERVER LA TRAME VERTE

Incidences négatives

I-1 FAVORISER L'ACCUEIL DE NOUVEAUX HABITANTS

I-3 LIMITER LES EXTENSIONS URBAINES ET RECENTRER L'URBANISATION
II-1 FAVORISER L’ACCUEIL DES ACTIVITES ECONOMIQUES

II-5 FAVORISER LES ACTIVITES DE LOISIRS

Incidences mixtes

I-2 POURSUIVRE LA DENSIFICATION DU TISSU URBAIN ACTUEL

I1-3 SOUTENIR LACTIVITE AGRICOLE

11-4 PERMETTRE L'EVOLUTION DES ACTIVITEINSTALLE EN CAMPAGNE

II-6 FAVORISER LE TOURISME

I11-4 PERMETTRE LE DEVELOPPEMENT DES COMMUNICATIONS NUMERIQUES

4.6.1. Les incidences de la mise en ceuvre du PLU

La qualité de l'air

Plusieurs orientations vont dans le sens d'une réduction des émissions de GES et des polluants.

La compacité des nouvelles constructions voulue par I'objectif de densification de l'urbanisation conduit ainsi
a construire des habitations plus économes en énergie.

De plus, le reglement du PLU encourage les constructions privilégiant une conception et une consommation
d'énergie compatibles avec le concept de développement durable, ainsi que I'emploi d’énergies non polluantes.

Les boisements et le bocage peuvent étre considérés comme une ressource locale et renouvelable. Ils peuvent
étre utilisés comme bois de chauffage, bois d’ceuvre ou comme matériau de construction. Une production
locale de cette ressource limite les importations de ressources extérieures et donc les déplacements. Par
ailleurs, ils stockent le carbone.

Il est également rappelé que le PLU intégre une politique de développement de I'usage des déplacements
doux. Au regard de ces éléments, il apparait que le PLU se dote d’une palette d’orientations et d’outils qui ont,
entre autres, vocation a réduire les émissions polluantes.

Cependant, la construction seule des nouveaux logements (92 envisagés par le PLU en densification, dans les
extensions urbaines et les lotissements en cours), hors remise sur le marché de logement vacants et
changements de destination, aura pour conséquence le rejet dans I'atmosphére d’au moins 3 910* t eq Coa.
Cette estimation de prends pas en compte le carbone qui sera rejeté lors des autres travaux sur les parcelles,
ni les émissions liées a I'utilisation future de ces logements.

Il est donc impossible de compenser la totalité des émissions de GES liées a la mise en ceuvre du PLU.

*92 Jogements de 100n7 chacun en moyenne = 9 200n7 de surface au sol

Emissions GES pour construction sur 1n? = 425 kg eq COz

9200 x 425 = 3 910 000 kg eq CO;, soit 3 910 t eq CO:.
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4.6.2. Les mesures d’évitement, de réduction ou de compensation des incidences

Mesures de réduction des incidences

e Des améliorations peuvent étre attendues au niveau de la réduction des flux de voitures individuelles
pour les cours déplacements, la protection de la végétation existante et des économies d’énergie dans
I'habitat.

e Pour les habitations existantes, le réglement autorise la réalisation de nouveaux modes d'isolation ou
I'utilisation de nouvelles sources d'énergies.

e Le développement des zones AU a proximité des dessertes de la ligne 6 du RIV favoriseront 'usage
des transports en commun : la zone AU a vocation d’habitat de Lanouée est située a proximité de
I'arrét situé a coté de I'école, Rue des Glycines.

4.7. L'impact sur les risques, pollutions et nuisances

4.7.1. Les incidences de la mise en ccuvre du PLU

Les risques
La commune est concernée par plusieurs types de risques listés dans I'état initial de I'environnement.

FORGES DE LANOUEE est exposée aux risques suivants :
e le risque lié aux inondations,
e lerisque lié aux séismes,
e le risque lié aux mouvements de terrain,
e lerisque radon,
e le risque lié aux tempétes et grains,
e lerisque lié aux feux de forét,
e le risque lié aux installations classées,

¢ lerisque lié au transport de matiéres dangereuses (TMD),

Les pollutions

L'état initial de I'environnement fait état de onze sites susceptibles d'étre pollués par les activités industrielles
sur la commune.

Les nuisances sonores

En ce qui concerne les nuisances sonores potentiellement liées au développement des activités économiques,
le choix de regrouper celles-ci dans les zones d‘activités permet d'éviter une dissémination des sources de
nuisances directes (liées aux activités de production) ou indirectes (liées aux mouvements de véhicules).

La municipalité souhaite également permettre I'implantation d’entreprises compatibles avec I'habitat dans les
zones urbanisées de la commune. Par définition, ces activités ne devraient pas générer de source importante
de nuisance.

Enfin, concernant le bruit généré par la RN 24, le plan de zonage fait apparaitre le périmétre de nuisance
sonore.
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Le développement des modes doux permettra d’atténuer les sources de bruit.

De multiples objectifs en lien avec ces thématiques sont affichés dans le PADD :

Incidences positives

I-5 ENCOURAGER LA MIXITE

I1-3 SOUTENIR LACTIVITE AGRICOLE

IT1-3 RENFORCER LES LIAISONS DOUCES

I11-4 PERMETTRE LE DEVELOPPEMENT DES COMMUNICATIONS NUMERIQUES
IV-1 PRESERVER LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE ET LEURS FONCTIONS
IV-2 PROTEGER LE TRAME BLEUE

IV-3 CONSERVER LA TRAME VERTE

Incidences négatives

I-1 FAVORISER L'ACCUEIL DE NOUVEAUX HABITANTS

I-3 LIMITER LES EXTENSIONS URBAINES ET RECENTRER L'URBANISATION
II-1 FAVORISER L'ACCUEIL DES ACTIVITES ECONOMIQUES

Incidences mixtes

I-2 POURSUIVRE LA DENSIFICATION DU TISSU URBAIN ACTUEL

II-4 PERMETTRE L'EVOLUTION DES ACTIVITEINSTALLE EN CAMPAGNE

II-5 FAVORISER LES ACTIVITES DE LOISIRS

4.7.2. Les mesures d'évitement, de réduction ou de compensation des incidences

Mesures d’évitement des incidences

Les marges de recul de la RN 24 seront respectées pour réduire les nuisances sonores.

Pour éviter les nuisances sonores, les extensions urbaines a vocation d‘activités économiques sont
situées ZA de Bocneuf-la-Riviere et ZA de La Bourdonnaye, a distance des zones résidentielles et des
futurs zones AU a vocation d’habitat.

Toutes les zones a urbaniser a vocation d'habitat sont situées a distance de la RN 24 pour éviter
d’aggraver le risque lié au TMD.

Aucune nouvelle construction ne prendra place dans les boisements classés en zone NP et NF,
impactés par le risque lié aux feux de forét.

Aucune nouvelle construction ne prendra place dans les zones d’aléas du PPRI.

Mesures de réduction des incidences

Comme indiqué dans les thématiques précédentes, le réglement du PLU traduit I'orientation de ne pas
augmenter l'imperméabilisation des sols et limite donc les risques d’inondation potentiellement
engendrées par le développement de I'urbanisation.

De méme, la préservation de I'ensemble des zones humides et des cours d’eau constitue une mesure
importante car elles ont la capacité de retenir et/ou d’évacuer les eaux pluviales.

L'atténuation des nuisances acoustiques : des améliorations peuvent étre attendues grace a I'ensemble
des dispositifs mis en place pour réduire les flux de voitures individuelles.
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5 Les scénarios de répartition des logements

Les différents scénarios de développement démographique et de répartition des logements sont détaillés dans
la partie « 2. Le développement de I'habitat » du « Chapitre 5 - Traduction réglementaire du projet de PLU ».
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CHAPITRE 9 - COMPATIBILITE AVEC LES
DOCUMENTS SUPERIEURS
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Le PLU doit étre compatible avec les différents documents supérieurs s'appliquant sur le territoire et inscrits
aux L.131-4 et L.131-5 du code de l'urbanisme. Ce principe a été pris en compte dans la révision du PLU. Le
PADD et sa traduction reglementaire au travers du zonage, du réglement et des orientations d'aménagement
et de programmation assurent une parfaite compatibilité avec les documents supracommunaux :

v Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire-Bretagne.
Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Vilaine.

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays de Ploérmel Coeur de Bretagne.
Le Programme Local de I'Habitat (PLH) de Ploérmel Communauté.

Le Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET) de Ploérmel Communauté.

SRR IR NERN

Le Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numérique (SDTAN) du département du Morbihan.

1 Le SDAGE Loire-Bretagne

FORGES DE LANOUEE est incluse dans le SDAGE Loire-Bretagne, approuvé le 18 mars 2022. Le SDAGE est un
document de planification dans le domaine de I'eau. Il définit, pour une période de six ans (2022-2027), les
grandes orientations pour une gestion équilibrée de la ressource en eau ainsi que les objectifs de qualité et de
guantité des eaux a atteindre dans le bassin Loire-Bretagne. Il est établi en application des articles L.212-1 et
suivants du code de I'environnement.

Quatorze orientations fondamentales ont été définies :
Quatorze orientations fondamentales ont été définies :
1. Repenser les aménagements de cours d'eau dans leur bassin versant
Réduire la pollution par les nitrates
Réduire la pollution organique, phosphorée et microbiologique
Maitriser et réduire la pollution par les pesticides
Maitriser et réduire les pollutions dues aux micropolluants
Protéger la santé en protégeant la ressource en eau
Gérer les prélevements d'eau de maniére équilibrée et durable

Préserver et restaurer les zones humides

o e N oUW

Préserver la biodiversité aquatique

. Préserver le littoral

=
= O

. Préserver les tétes de bassin versant

—
N

. Faciliter la gouvernance locale et renforcer la cohérence des territoires et des politiques publiques

—
w

. Mettre en place des outils réglementaires et financiers
14. Informer, sensibiliser, favoriser les échanges
Le projet de SDAGE 2022-2027 reprend ces quatorze orientations.

Le PLU de FORGES DE LANOUEE, a son échelle, ne vient pas a l'encontre de ces orientations. Il prend
notamment en compte les orientations fondamentales de repenser les aménagements des cours d’eau
(interdiction de construction a moins de 5 m des cours d’eau en zone urbaine et a moins de 35 métres en
zones agricoles et naturelles), de préservation des zones humides (trame spécifique appliquée sur les zones
humides du PLU) ainsi que de préservation de la biodiversité aquatique (protection de la trame bleue).
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2 Le SAGE Vilaine

FORGES DE LANOUEE est incluse dans le SAGE Vilaine, approuvé le 2 juillet 2015, dont les enjeux sont
multiples : qualité de la ressource, adduction en eau potable, dépollution, inondations, milieu estuarien, zones
humides. Le reglement du SAGE approuvé s'articule autour de 7 articles :

- Protéger les zones humides de la destruction.
- Interdire I'acces direct du bétail aux cours d’eau.
- Interdire le carénage sur la gréve et les cales de mises a I'eau non équipées.

- Interdire les rejets directs dans les milieux aquatiques des effluents souillés, des chantiers navals et
des ports.

- Interdire le remplissage des plans d’eau en période d’étiage.
- Mettre en conformité les prélévements existants.
- Création de nouveaux plans d’eau de loisirs.

Parmi les objectifs transversaux du SAGE Vilaine, celui concernant la protection des zones humides dans les
documents d’urbanisme a particulierement été pris en compte dans le cadre du PLU. Ainsi, les données de
I'inventaire communal des zones humides ont été reportées au PLU et un inventaire complémentaire a été
réalisé sur les zones a urbaniser.

3 Le SCoT du Pays de Ploérmel Coeur de Bretagne

Le SCoT du Pays de Ploérmel Coeur de Bretagne, approuvé le 19 décembre 2018, définit, dans son PADD, trois
axes principaux :

- Développer une politique d'accueil équilibrée sur 'ensemble du territoire.
- Faire de la valorisation territoriale un atout de développement.

- Travailler et se déplacer au coeur d’un bassin de vie cohérent.

Le DOO du SCoT articule ses objectifs autour des thématiques suivantes :
- Dynamique démographique.
- Habitat.
- Centralités, espace et cadre de vie.
- Paysages et ruralité dynamique.
- Equipements et services.
- Appareil commercial.
- Agriculture et sylviculture.
- Environnement et ressources.
- Risques naturel et technologique.
- Développement économique.
- Tourisme.

- Mobilité, transport et communication.
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Le PLU de FORGES DE LANOUEE est compatible avec le Document d'Orientation et d’Objectifs du SCoT du
Pays de Ploérmel Coeur de Bretagne et les documents graphiques qui lui sont assortis. Les enjeux suivants
sont particulierement pris en compte :

- Gestion économe et optimisation du foncier.
- Préservation des espaces agricoles et naturels.

- Réduction des déplacements carbonés et aménagement urbain en faveur des courtes distances
(centralisation de la majorité de I'habitat dans les bourgs, développement des liaisons douces...).

Prise en compte de I'environnement (protection des zones humides, préservation du bocage...).

4 Le PLH de Ploérmel Communauté

Le PLH de Ploérmel communauté approuvé le 26 septembre 2019 défini 4 orientations stratégiques :

- Agir en priorité sur le parc existant.

o Agir en faveur de I'amélioration du parc ancien public et privé.

o Faire de la revitalisation des centre-bourgs une priorité.

o Améliorer le repérage des situations de précarité énergétique et/ou de mal logement.
- Organiser et diversifier la production de logements.

o Maitriser la production de logements et de terrains a batir.

o Anticiper les besoins fonciers et optimiser leur consommation.

o Améliorer la qualité des opérations d’'aménagement et de lotissement.

o Renforcer et diversifier I'offre de logement social pour répondre a l'augmentation de la
demande (PLAI, PLUS).

- Renforcer l'offre de logements des publics spécifiques.
o Poursuivre I'aide au maintien a domicile des personnes agées.

o Poursuivre la diversification de l'offre de logements a destination des jeunes actifs et des
étudiants.

o Répondre aux besoins des gens du voyage identifiés lors de I'élaboration du schéma
départemental.

o Améliorer I'offre d’hébergement d’urgence.
- Observer et piloter la politique habitat du territoire.
o Une premiére stratégie communautaire a mettre en oceuvre.
o Initier une réflexion pour la réalisation d’un PLUI.
o Suivre le parc et les acteurs pour mieux agir.

o Mener une politique d’attractivité et de valorisation du territoire.

Le PLU de FORGES DE LANOUEE est compatible avec ces objectifs en programmant la production de
109 logements environ, dont 22 dans les opérations en cours, 23 en densification (bourg des Forges, bourg
de Lanouée et Bel Orient), en prévoyant la remise sur le marché de 7 logements vacants et la création de
10 logements par changements de destination.
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5 Le PCAET de Ploérmel Communauté

Le PCAET de Ploérmel Communauté 2020-2025 comprend un programme d’action construit autour de 5 axes

stratégiques et des objectifs opérationnels qui sont les suivants :

o
PLAN
CLIMAT

AIR-ENERGIE
TERRITORIAL

PLOERMEL COMMUNALITE

Vers des
territoires et

des
collectivités
exemplaires

Vers un

d'économie
locale et

LE PROGRAMME D’'ACTIONS
2020-2025

Le programme d'actions, construit autour des cing axes stratégiques,
se compose de 13 fiches action

Axe 1 : Vers un territoire et des collectivités exemplaires
» Piloter et faire vivre le Plan Climat avec objectif TEPOS 2050
« Etre exemplaire sur son patrimoine et ses activités
» Concerter avec le territoire

Axe 2 : Vers un territoire d’économie locale et circulaire

= Favoriser les circuits courts et de proximité pour les habitants (pour
tou g produits locaux)

VOr

» Optimiser et valoriser les ressources du territoire

Axe 3 : Vers un territoire a 'urbanisme et aux mobilités durables

Ameénager et développer le territoire en favorisant les mobilités

alternatives et une utilisation du foncier raisonnée

Développer les mobilités alternatives

« Développer sur le territoire les carburants altematiis

Axe 4 : Vers un territoire plus sobre et efficace en énergie
Faire de la rénovation énergétique des batiments une priorité
Préparer le territolre a la future réglementation environnementale du
yatiment neuf

D

« Produire de I'énergie localement, de maniére durable et concerté

Axe 5 : Vers un territoire adapté au climat de demain
« Anticiper les tensions a venir sur la ressource en eau
« Adapter les pratiques agricole et sylvicoles

Le PLU de FORGES DE LANOUEE est compatible avec les objectifs affichés dans le projet de PCAET 2020-
2025 ; notamment grace a la mise en place d'OAP économies d’énergies, de la création et préservation des

liaisons douces...
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6 Le SDTAN du département du Morbihan

Depuis la loi Grenelle II, les documents d’urbanisme déterminent, a I'échelle locale, les conditions permettant
d’assurer le développement des communications électroniques.

A ce titre, I'étude du PLU doit prendre en compte les principes du Schéma Directeur Territorial d’Aménagement
Numérique (SDTAN) du département du Morbihan qui a été approuvé en décembre 2011.

La prise en compte de ce schéma a contribué aux choix de zones propices d'aménagement (au sein des
I'agglomérations) susceptibles de s'inscrire dans un développement numérique équilibré du territoire.
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CHAPITRE 10 - INDICATEURS DE SUIVI
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Année de

Thématiques Propositions d'indicateurs Source s Etat D
référence
. Population municipale en nombre d'habitants INSEE 2021 2130
Population - -
Taille des ménages INSEE 2021 2,17
Nombre de logements sur la commune INSEE 2020 1229
Nombre de logements commencés SITADEL 2011-2020 54 logements
Typologie des logements produits SITADEL 2011-2020 100% individuels purs
Habitat Parc total de résidences principales INSEE 2020 978 (79,6%)
Parc total de logements vacants INSEE 2020 104 (8,5%)
Densité moyenne derniers logements SITADEL/MOS 2011-2020 11 logements/ha
Espaces naturels, agricoles et forestiers consommeés MOS 2011-2020 4,9 ha
Mombre d'actifs occupés sur la commune INSEE 2020 885 (76,1%)
) ) . MOS/correction
Espaces naturels, agricoles et forestiers consommés élus/SITADEL 2011-2020 1,7 ha
Activités économiques Nombre de siéges d'exploitations agricoles sur la RGA 2020 80
communeg
SAU RGA 2020 5038 ha
Surface dédiée 3 la sylviculture (PSG ou CBPS) CRFF Bretagne 2024 3 849 ha
Equipements Espaces naturels, agricoles et forestiers consommés MOS 2011-2020 18,3 ha @Dnt parc eo!len dela
forét de Lanouée)
Nombre d'abonnés - - -
Consommation 3 I'échelle du syndicat (périmétre de 3
Eau potable Ploérmel) SIAEP 2021 1253789 m
Volumes d'eau consommés par branchement SIAEP 2021 78 mi/an
81 aux Forges
Mombre de constructions raccordées DM EAU 2022 182 a Lanouée
71 3 Bel Orient
Qualité de I'eau rejetée - - -
ini Charge organique DM EAU 2019-2022 37% aux Forges
Assainissement ge organiq 85% 3 Lanouée
Charge hydrauligue - - -
Nombre d'assainissements autonomes DM EAU 2022 790
Installations aui_:ono_mes non conformes ou DM EAU 2022 459
inexistantes
Linéaire de liaisons douces protégées PloermeJ . 2023 13 km
Communauté/élus
RN 24 : 20 532
RD 764 : 3 468
Déplacements Conseil RD 778 : 1 908
Nombre de véhicules/jour sur les RD Départemeantal 2021 RD 793 : 1 484
P RD 16 : 1208
RD 12 :1 157
RD 157 : 475
RD 155 : 303
RD 155E : 201
RD 117 : 213
Pourcentage de mobilité professionnelle INSEE 2020 78,6%
Superficie de zones humides protégées Mairie 2024 602 ha
427 km de haies bocagéres,
Biodi ité . o s s . i
fodiversite Surface, linéaire ou éléments isolés protégés Mairie 2024 16 ha de boisements et 142 km

de cours d'eau protégés au
titre de la Loi Paysage.

338



