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VILLE DE
LORIENT

Arrété portant mise a jour du Plan Local d’Urbanisme pour annexion du Plan de
Prévention des Risques Littoraux

Arrété n°309

Le Maire de la Ville de Lorient,

VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.151-43, L.153-60, R.151-51, R.151-53 et
R.153-18 ;

VU le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Lorient, approuvé le 19 décembre 2013,
modifié le 13 octobre 2016 et le 09 février 2017, mis a jour le 26 juillet 2017, modifié le 19 octobre
2018, mis en compatibilité le 04 avril 2019, modifié le 04 avril 2019, mis en compatibilité le 09

fevrler 2023, modifié le 21 décembre 2023, mis en compatibilité le 06 février 2025 et modifié le 19
février 2026 ;

VU |'arrété préfectoral du 16 avril 2026 approuvant le Plan de Prévention des Risques Littoraux
(PPRL) de Lorient, et I'ensemble des piéces dudit Plan et notamment son article 8 qui dispose que
« conformément a l'article L.562-4 du code de I’environnement, le plan de prévention des risques
littoraux (PPRL) approuvé de Lorient vaut servitude d’utilité publique. Le maire annexe, sans délai,
le présent arrété et le plan de prévention des risques littoraux (PPRL) qui lui est annexé au plan
local d’urbanisme, conformément aux dispositions de |article L.153-60 du code de 'urbanisme » ;

VU les annexes du Plan local d’'urbanisme, et notamment le plan des Servitudes d’Utilité Publique ;

VU l'arrété du Maire en date du 30 mars 2026 donnant délégation a Madame Francoise KIHL dans
le domaine de l‘'urbanisme,

CONSIDERANT que le Plan de Prévention des Risques Littoraux approuvé le 16 avril 2026

constitue une servitude d'utilité publique qui doit étre annexée au Plan Local d'Urbanisme
conformément aux dispositions du Code de l'urbanisme ;

ARRETE

ARTICLE 1: Le Plan Local d'Urbanisme de Lorient est mis a jour afin d'y annexer le Plan de
Prévention des Risques Littoraux approuvé par arrété préfectoral du 16 avril 2026, conformément
aux dispositions des articles L.153-60 et R.153-18 du Code de l'urbanisme. A cet effet :
- Le Plan des Servitudes d'Utilité Publique (annexe 1) est mis a jour dans le dossier
« Annexes » du PLU ;
- L'annexe 11 « Plan de prevent/on des Risques Littoraux » est créée dans le dossier
« Annexes » du PLU.
- Les documents relatifs a la prise en compte du risque de submersion marine (issus

notamment de la circulaire Xynthia) sont retirés, car devenus sans objet du fait de
I'approbation du PPRL.

ARTICLE 2 : Cette nouvelle annexe 11 « Plan de prévention des Risques Littoraux » comprend :
- Une note de présentation ;
- . Une cartographie de I'aléa de référence (5 planches) ;
- Une cartographie de l'aléa a I'horizon 2100 (5 planches) ;
- Une cartographie des enjeux (5 planches) ;
- Une cartographie réglementaire (5 planches) ;



- Un reglement ;
- Les annexes cartographiques.

ARTICLE 3 : Le dossier de mise a jour du Plan Local d'Urbanisme sera tenu a la disposition du

public en mairie, a I'Hotel de Ville situé 2 boulevard Général Leclerc a Lorient, aux jours et heures
habituels d'ouverture.

ARTICLE 4 : conformément a l'article R153-18 du Code de I'Urbanisme, le présent arrété fera
I'objet d’un affichage en mairie durant un délai d’'un mois. Il fera également l'objet d’une
publication sous forme numérique sur le site internet de la commune.

ARTICLE 5: Une copie du présent arrété sera adressée a la Préfecture du Morbihan et a la
direction départementale des Territoires et de la Mer du Morbihan.

ARTICLE 6 : Monsieur le Directeur Général des Services de la Ville de Lorient est chargé de
I'exécution du présent arrété.

Fait & LORIENT le {5 JyjL. 2026

Pour le Maire,
L’Adjointe déléguée a |'Urbanisme et
au Logement, 3

Francgoise KIHL

Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir auprés du Tribunal Administratif de Rennes - 3 contour de la Motte, CS 44416,
35044 RENNES CEDEX dans un délai de deux mois & compter de sa publication et/ou notification et de sa réception par le représentant de I’Etat. Il
peut également faire l'objet d’un recours gracieux auprés de l'auteur de la décision dans ce méme délai.




Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur Publié du : 02/03/2026 au 04/05/2026

KN 056-215601212-20260219-39327-DE

{@ Accusé certifié exécutoire
| Réception par le préfet : 27/02/2026

VILLE DE
LORI=ENT
Objet de la délibération EXTRAIT DU REGISTRE
Modification simplifiée n°1 du DES DELIBERATIONS
Plan Local d'Urbanisme de Lorient
- Bilan de la mise a disposition et DU CONSEIL MUNICIPAL

approbation

Séance Publique du
19 février 2026

Quorum : 23/45

La séance est ouverte a 18h00 sous la présidence de Monsieur le Maire assisté des membres
du Conseil Municipal.

Etaient présents :

M. Fabrice LOHER, Mme Morgane CHRISTIEN, M. Alain LE BRUSQ, Mme Sophie PALANT-LE
HEGARAT, M. Guy GASAN, Mme Maryvonne LE GREVES, Mme Chantal LALLICAN, M.
Christian LE DU, Mme Laure DECHAVANNE, M. Bruno PARIS, M. Christophe GINET, M. Michel
TOULMINET, Mme Christelle LE RAY, Mme Cécile BESNARD, M. Stéphane DANIEL, M. Michel
LE LANN, Mme Brigitte POUCH, Mme Cindy POGAM, Mme Anita JAUME, Mme Maria COLAS,
Mme Aurélie MARTORELL, Mme Audrey LEVIEIL, M. Pascal LIMON-DUPARCMEUR, M. Guillian
LE NEZET, Mme Eliane REMOT, M. Eric MARTIN, M. Jacques BOUYAT, Mme Claire HERLIC, M.
Bruno JAOUEN, Mme Florence GOURLAY, Mme Delphine ALEXANDRE, Mme Gaélle LE
STRADIC, M. Gael BRIAND, Mme Rozenn METAYER, M. Chafik HBILA, M. Théo THOMAS.

Absent(s) excusé(s) ayant donné pouvoir :

M. Fabien AUDARD a Mme Morgane CHRISTIEN
Mme Fanny GRALL a M. Christian LE DU

Mme Athéna MARTINAT a M. Christophe GINET
M. Thierry CHARRIER a Mme Laure DECHAVANNE
Mme Julie THOMAS a Mme Audrey LEVIEIL

Mme Soléne PERON a Mme Gaélle LE STRADIC

Absent(s) excusé(s) :

M. Christian LE CALVE, M. Bruno BLANCHARD, M. Denis LE MENTEC.



Conseil Municipal
Séance du 19 février 2026

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LORIENT - BILAN DE LA
MISE A DISPOSITION ET APPROBATION

Par I'arrété municipal n°298 en date du 19 mai 2025, le Maire a prescrit la modification
simplifié¢e n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Lorient prévue a l'article L153-45 du code de
I'urbanisme, dont les objectifs sont les suivants :

e Intégration du nouveau Programme Local de I'Habitat de Lorient Agglomération, adopté
en conseil communautaire le 25 juin 2024 ;

e Ajustements du reglement écrit : correction d’erreurs matérielles, apports concernant les
places de stationnement a produire lors de divisions de logements, réécriture des dispositions liées a la
gestion des eaux pluviales, adaptations de certaines dispositions en secteurs de renouvellement urbain,
précisions sur les dispositions liées a la gestion des déchets,

e Ajustements du réglement graphique : correction d’erreurs matérielles, modification de
certains zonages en secteurs de renouvellement urbain, suppression d’emplacements réservés,

e Précisions a apporter a I'Orientation d’Aménagement et de Programmation « Bois-du-
Chateau » sur l'application du principe d’extension limitée de l'urbanisation des Espaces Proches du
Rivage,

e Mise a jour des annexes au PLU.

Par une délibération en date du 26 juin 2025, le Conseil Municipal a fixé les modalités de
consultation du public du dossier de modification simplifiée n°1 du PLU.

Le projet a également été notifié aux Personnes Publiques Associées, auxquelles un délai
minimum de deux mois a été accordé pour formuler des remarques, avant que le dossier ne soit mis a la
disposition du public.

Par un avis conforme n°® 2025-012449 en date du 14 ao(it 2025, I'Autorité environnementale,
a la suite d’'un examen au cas par cas, a confirmé que la procédure est dispensée de réalisation d’une
évaluation environnementale. En application des dispositions de Iarticle R.104-36 du Code de
I'Urbanisme, le Conseil Municipal a acté la décision de ne pas réaliser d’évaluation environnementale par
délibération du 20 novembre 2025.

Bilan de la mise a disposition du projet de modification simplifiée n°1 du PLU :

e Consultation des Personnes Publiques Associées (PPA) :
Les PPA ont été notifiées du projet de modification simplifiée n°1 par mail et courrier

recommandé au début du mois de juin 2025.

La synthése des avis des PPA et les suites données par la commune sont regroupées dans le
tableau suivant :

Personne Contenu de l'avis Suite donnée par la commune
Publique
Associée
Ville de Caudan - | Avis favorable sans réserve. Sans objet.
avis émis le
20/06/2025
Chambre de Avis favorable, assorti d'une demande | Aprés consultation de la Direction
Commerce et d’exonération de création de locaux | Prévention et Valorisation des Déchets de
d’'Industrie du poubelle pour les locaux commerciaux | Lorient Agglomération (compétente sur
Morbihan - avis créés dans l'existant. cette thématique), la commune n’est pas
émis le favorable a cette proposition et maintient
01/07/2025 la rédaction de la régle telle qu’elle est
proposée dans le dossier de modification.
En effet, tous les bacs, quel que soit le
flux, doivent étre remisés sur le domaine
privé et ne peuvent pas rester sur le
domaine public en dehors des jours de




collecte (incompatibilité du remisage sur
domaine public avec l'usage normal des
voies, trottoirs, espaces publics de
maniére générale).

Chambre
d’Agriculture -
avis émis le
10/07/2025

Avis favorable sans réserve.

Sans objet.

Syndicat Mixte
Blavet Scorff
Elle-Isole-Laita -
avis émis le
15/07/2025

Avis favorable sans réserve.

Sans objet.

Chambre des
Métiers et de
I’Artisanat de
Bretagne - avis
émis le
17/07/2025

Avis favorable sans réserve.

Sans objet.

DDTM 56 - avis
émis le
21/07/2025

Avis favorable assorti de
relatives

réserves
a I'affichage et la

représentation de certaines Servitudes
d’Utilité Publique sur le plan dédié du
dossier « Annexes » du PLU.

Le plan des Servitudes d’Utilité Publique
est mis a jour selon cet avis et les
derniéres données disponibles.

Région Bretagne
- avis émis le
29/07/2025

Avis favorable,

avec le rappel de

consulter et de prendre en compte le
SRADDET adopté le 14 février 2024.

La commune prend acte de ce rappel.

Syndicat Mixte
du SCoT du Pays
de Lorient - avis
émis le
06/08/2025

Avis favorable sans réserve.

Sans objet.

Lorient
Agglomération -
Direction Eau et
Assainissement
(DEA) - avis
émis le
26/08/2025

Avis favorable assorti de remarques :

Dans le cas de renouvellement
urbain ou réhabilitation (ex
Kervénanec), les parcelles sont
parfois limitées aux batiments,
donc pas de possibilité de gérer
les eaux pluviales sur la
parcelle d’assiette du projet
(malgré la présence d’espaces
nus a proximité directe). La
DEA propose d’intégrer dans le
réglement écrit du PLU la
possibilité, lorsque c'est
possible et pertinent, de prévoir
une convention entre le porteur
de projet et le propriétaire des
espaces nus environnants, de
facon a y prévoir linfiltration
des eaux pluviales.

La commune est favorable a l'ajout de
cette possibilité dans le réglement écrit ;
cela contribue en effet a l'objectif porté
par la nouvelle écriture du paragraphe
dédié a la gestion des eaux pluviales :
I'infiltration doit étre la premiére solution
recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales.

Lorient
Agglomération
Mobilités - avis
émis le 28/08

Avis favorable sans réserve.

Sans objet.

Lorient
Agglomération -
Direction Habitat
et Aménagement
- avis émis le
02/09/2025

Avis favorable, assorti de suggestions :

1) Nécessité de repréciser que
le cadre contractuel et
programmatique des logements
sociaux est consultable dans les
délibérations prise au niveau
communautaire en application
du PLH.

2) rappel : les projets se situant
a lintérieur des périmetres
NPNRU (Nouveaux Programmes
National de Renouvellement
Urbain) doivent respecter un
cadre réglementaire particulier
sur la possibilité de création de

1) Le réglement écrit sera reprécisé
en ce sens.

2) La commune prend acte de ce
rappel.

3) Sur cette base, la commune va
analyser le curseur de densité
pertinent selon les différents
tissus urbains lorientais, pour une
éventuelle intégration au
réglement écrit dans le cadre
d’une prochaine évolution de PLU.




logements sociaux.

- 3) le PLH prévoit des densités
de logements minimum dans un
enjeu de sobriété fonciere.
Néanmoins, de facon a garantir
le maintien de la qualité de vie
dans les tissus urbains
existants, il pourrait étre
intéressant dans cette
procédure ou dans une autre
ultérieure, de caractériser de
maniére chiffrée la densité a
partir de laquelle il n‘est plus
possible d‘assurer une bonne
insertion d'un projet dans son
environnement.

e Mise a disposition du dossier au public :

La mise a disposition au public du dossier de modification simplifiée n°1 du PLU s’est tenue a
I’'Hotel de Ville de Lorient du lundi 8 septembre 2025 au jeudi 9 octobre 2025. Le dossier présentant le
contenu de la procédure et détaillant les avis des PPA, était disponible a la consultation en mairie et sur le
site internet de la commune ; un registre au format papier permettait de recueillir les éventuelles
observations du public ; ces observations pouvaient également étre transmises a l'adresse e-mail dédiée

(plu@lorient.bzh).

Cette consultation du public a par ailleurs été précédée d'une publicité au moyen d’affiches
apposées en 25 lieux de la commune (dont l'accueil de I’'H6tel de Ville), sur le site internet de la
commune, ainsi que dans les journaux « Ouest-France » et « Le Télégramme ».

La mise a disposition du public a permis de recueillir 5 observations, lesquelles sont
indiquées dans le tableau ci-dessous accompagnées des suites données par la commune dans la version
finalisée de la modification simplifiée n°1 du PLU :

Observation du public Suite donnée par la commune
26/09/2025 : Observations déposées par le groupement de 1) Cette demande ne peut pas étre
maitrise d’ceuvre du macro-lot C3-C4-C5 de la ZAC de la satisfaite en I'état car le PLU ne peut
Gare dans le cadre de la réalisation de leur projet : pas exclure les balcons et terrasses
- 1) demande de ne pas compatibiliser les emprises du calcul de Il'emprise au sol
des balcons et terrasses dans le calcul des emprises (contraire a la définition du lexique
au sol des émergences. de [lurbanisme). Néanmoins, de
fagon a conforter ce principe
- 2) Suppression de 3 recommandations dans la d’émergence, tout en permettant
notice architecturale relative a la ZAC Gare (Annexe I'aménagement d’espaces extérieurs
B du reglement écrit « Recommandations plus généreux conformément a la
architecturales et paysagéres du quartier de la demande du groupement, la
gare ») : commune est favorable aux
- A) Recommandation relative a I'épannelage des ilots ajustements suivants :

de la zone Uga (niveau mezzanine d’environ 7 - de maintenir I'emprise au sol
meétres) maximum des émergences telle que

- B) Recommandation relative aux principes généraux prévue au PLU en vigueur ;
d’alignement (continuités baties sur les voies - de permettre une majoration de
ouvertes a la circulation publique). 20% de cette emprise au sol
- C) Recommandation relative au traitement des exclusivement pour la réalisation
menuiseries (interdiction des menuiseries PVC) d’éléments de facade et espaces

extérieurs (balcons, dispositifs de
protection solaire comme les
casquettes ou brise-soleil etc.) sans
création de surface de plancher.

2) A) La commune est favorable a
la reformulation (et non Ila
suppression) de cette
recommandation qui favorise
I'intégration de petites unités de
production/artisanat dans la Vville
(compatible avec I’'habitat).
L'obligation d’atteindre un plafond
de 7m est supprimée, mais les
possibilités de socle actifs sont
conservées.




B) La commune est défavorable
a la suppression de cette
recommandation. Le principe de
continuité batie ne s’apprécie pas
nécessairement a I|'‘échelle de la
longueur totale d‘une voie; en
outre, cette préconisation reste
suffisamment souple pour permettre

des percées visuelles
ponctuellement dans le dessin de
I'flot.

C) La commune est défavorable
a cette suppression et souhaite
maintenir, pour des questions de
qualité  urbaine notamment, la
préconisation en vigueur (qui rentre
dans le cadre de la fiche de lot
prévue sur le secteur).

30/09/2025 : observation déposée par un architecte DPLG
sur les dispositions de la zone « Ud » dans le reglement écrit
(zone Ud = dominante habitat collectif / équipements) :

1) Possibilité d'intégrer des régles spécifiques en
centralité en cas de démolition et reconstruction
d'un équipement actuel type commerce pour lequel
il serait envisagé de développer une surface de
vente supérieure a 800m2 sachant que ce commerce
fait déja plus de 900m2 de surface de vente.

2) Demande de faire évoluer les modalités d'application
du Coefficient de biotope, en cas de démolition et
reconstruction d'un équipement (exemple : type
commerce).

3) Demande d’augmenter la prise en compte des
surfaces de toitures végétalisées dans le calcul du
coefficient de biotope (rappel : les espaces de pleine
terre sont comptabilisés a hauteur de 1 pour 1, les
dalles et toitures végétalisées a hauteur de 0,5 pour
1).

4) Demande de réécriture des dispositions relatives aux
hauteurs des constructions permises en zone Ud

1) Les dispositions du PLU concernant
les implantations = commerciales
(pages 32 a 35 du réglement écrit)
sont encadrées par le DAAC

(Document d’Aménagement
Artisanal et Commercial) du DOO
(Document d’Orientations et

d’Objectifs) du SCoT. La commune
ne souhaite pas faire évoluer ces
dispositions a ce stade.

2) La commune n’est pas favorable
a la baisse du coefficient de biotope
a ce stade (rappel : en zone Ud, le
coefficient de pleine terre minimum
est de 15% de la parcelle) au regard
notamment des enjeux de gestion
intégrée  des  eaux  pluviales
identifiés a Lorient.

3) La commune ne souhaite pas, a
ce stade, complexifier I'outil du
coefficient de biotope, intégré
récemment au PLU (fin 2023). Elle
étudiera éventuellement dans le
cadre d’une prochaine procédure les
possibilités de faire évoluer les
modalités de calcul en vigueur, et/ou
de prévoir d’autres coefficients en
fonction des revétements et
dispositifs végétalisés proposés, en
garantissant néanmoins une
simplicité de compréhension/
d’application par les pétitionnaires
au stade de |"autorisation
d’urbanisme notamment.

4) La commune est favorable a la
réécriture de ce paragraphe relatif a
la zone Ud, selon la méme forme
que les dispositions s’appliquant aux
zones Ua.

09/10/2025 : Observation (anonymisée) déposée par un
particulier a propos de la hauteur des clétures propres
aux équipements publics : Les clotures (toutes
destinations de projet) sont actuellement limitées a 1,50
meétre par le PLU en bordure d’espace public & non conforme
aux recommandations Vigipirate qui préconisent de tenir
compte du contexte urbain de chaque équipement pour
déterminer les dispositifs de clotures.

La commune est favorable a l'intégration
dans le réglement écrit d’une disposition
spécifique permettant aux équipements
d'intérét collectif et services publics de
déroger a cette hauteur pour des raisons de
sécurité, et ce afin d'apporter de la souplesse
selon les contextes qui peuvent étre tres
différents selon la localisation des
équipements dans la ville (proximité de route
a grande circulation, risques d'intrusion,
contraintes liées aux jeux de ballon, etc.).

09/10/2025 : observation déposée par Lorient Agglomération
en tant que maitre d’ouvrage de la ZAC de la Gare
demandant la mise en cohérence du réglement de la zone

La commune est favorable a cette mise en
cohérence, qui participe aux objectifs de
sobriété fonciére développés dans le PLU.




Uga (ZAC Gare) avec les dispositions générales du réglement
écrit, sur la thématique du stationnement :

En effet, I'article Ug12 prévoit la disposition suivante : « 100
% des places de stationnement doit étre assuré en
souterrain ou couvert par une toiture végétalisée en
cas d’impossibilité technique. » tandis que les
dispositions générales du PLU permettent aux opérations
d’habitat collectif de prévoir leur stationnement en souterrain
OU dans le volume de la construction, ce qui ouvre
davantage de possibilités notamment lorsque des niveaux ne
sont pas aménageables en logements (comme dans le cas du
batiment Nord-Ouest du macro-lot), sans générer davantage
de consommation d’espaces libres.

Par conséquent, il conviendrait de modifier I'article Ug12 pour
que celui-ci permette également la mise en ceuvre de places
de stationnement dans le volume de la construction.

XXk

LE CONSEIL MUNICIPAL, aprés en avoir délibéré,
VU le Code de l'urbanisme et notamment les articles L.153-36 a 40 et L.153-45 a 48,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Lorient approuvé le 19 décembre 2013, modifié le 13
octobre 2016 et le 09 février 2017, mis a jour le 26 juillet 2017, modifié le 19 octobre 2018, mis en
compatibilité le 04 avril 2019, modifié le 04 avril 2019, mis en compatibilité le 09 février 2023, modifié le
21 décembre 2023 et mis en compatibilité le 06 février 2025,

VU l'arrété municipal n°298 en date du 19 mai 2025 prescrivant la modification simplifiée
n°1 du PLU de Lorient,

VU la délibération du conseil municipal du 26 juin 2025 définissant les modalités de la mise a
disposition du dossier au public,

VU l'avis conforme n°2025-012449 en date du 14 aolt 2025 de I'autorité environnementale
confirmant la non-nécessité d’une évaluation environnementale,

VU la délibération du conseil municipal du 20 novembre 2025 actant la décision de ne pas
réaliser d’évaluation environnementale,

VU la mise a disposition du public du lundi 8 septembre 2025 au jeudi 9 octobre 2025 du
projet de modification simplifiée du plan local d’urbanisme,

VU les observations émises par le public durant cette période,
VU les avis émis par les personnes publiques associées,

CONSIDERANT que les avis émis par les Personnes publiques associées sur le projet de
modification simplifiée n°1 du PLU appellent des précisions ou ajustements mineurs du dossier sans
remettre en cause I'économie générale du projet,

CONSIDERANT que les résultats de la mise a disposition du public du dossier appellent
deux précisions au projet de réglement écrit de la modification simplifié¢e du PLU n°1 tel qu’indiqué ci-
avant, sans remise en cause de I'’économie générale du projet,

CONSIDERANT que le dossier de modification simplifiée n°1 du PLU, tel qu'il est annexé a la
présente délibération, est prét a étre approuvé conformément aux articles susvisés du code de
I'urbanisme,

Article 1 :  APPROUVE le bilan de la mise a disposition au public du dossier de modification simplifiée
n°1 du PLU de Lorient ;

Article 2 :  APPROUVE la modification simplifiée n°1 du PLU de Lorient telle qu’elle est annexée a la
présente délibération ;

Article 3: DIT que la présente délibération fera I'objet, conformément a I'article R.153-21 du code de
l'urbanisme :



- D’un affichage en Mairie durant un mois,

- D’une mention de son affichage dans un journal diffusé dans le département.

La présente délibération produit ses effets juridiques dés I'exécution des mesures de publicité
précitées et conformément a l'article L.153-44 du code de I'urbanisme, aprés transmission au Préfet.

La présente délibération sera en outre publiée sur le portail des actes administratifs de la
commune.

Le dossier approuvé de modification simplifiée n°®1 du PLU sera tenu a la disposition du public
en Mairie, aux jours et horaires habituels d’ouverture.

Article 4 : PRECISE que les pieces suivantes sont jointes a la présente délibération qui sera consultable
en mairie de Lorient aux heures et jours habituels d’ouverture et sur le site internet de la
ville de Lorient :

- Le dossier de présentation de la procédure de modification simplifiée n°1 du Plan Local
d’'Urbanisme de Lorient,

- L'avis conforme de la Mission Régionale de I’Autorité environnementale de Bretagne en
date du 14 aolt 2025 de l'autorité environnementale confirmant la non-nécessité d’une évaluation
environnementale,

- Les piéces du PLU modifiées par la présente procédure,

Ces piéces sont téléchargeables en suivant le lien ci-dessous :

Lien : https://nubo.lorient-agglo.bzh/nextcloud/s/LMazeM6scFResD

Mot de passe : plu_lorient

Article 5: PRECISE que le Plan Local d’Urbanisme ainsi modifié sera tenu a la disposition du public sur

le site internet de la Ville de Lorient : https://www.lorient.bzh/plu

Délibération adoptée a la majorité par 31 pour, 10 contre, 1 abstention.
Ont voté contre : Jacques BOUYAT, Claire HERLIC, Bruno JAOUEN, Florence GOURLAY, Delphine ALEXANDRE, Gaélle LE
STRADIC, Gael BRIAND, Rozenn METAYER, Soléne PERON, Chafik HBILA, s'est abstenu(e) : Aurélie MARTORELL.

Le registre diiment signé
Pour extrait certifié conforme
A Lorient, signé numériquement le 27/02/2026 A Lorient, signé numériquement le 22/02/2026

Pouwr e Maire,
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VILLE DE
LORI=ENT

Objet de la délibération

Approbation de la déclaration de
projet valant mise en
compatibilité du PLU de Lorient
avec le projet de renouvellement
urbain du quartier de Bois du
Chateau

Quorum : 23/45

Publié du : 12/02/2025 au 14/04/2025

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance Publique du
6 février 2025

La séance est ouverte a 18h00 sous la présidence de Monsieur le Maire assisté des membres

du Conseil Municipal.

Etaient présents :

M. Fabrice LOHER, Mme Morgane CHRISTIEN, M. Alain LE BRUSQ, Mme Sophie PALANT-LE
HEGARAT, Mme Maryvonne LE GREVES, M. Fabien AUDARD, Mme Chantal LALLICAN, M.
Christian LE DU, Mme Laure DECHAVANNE, M. Bruno PARIS, M. Christophe GINET, M. Michel
TOULMINET, Mme Christelle LE RAY, Mme Cécile BESNARD, M. Michel LE LANN, Mme Brigitte
POUCH, Mme Cindy POGAM, Mme Athéna MARTINAT, Mme Anita JAUME, Mme Maria COLAS,
Mme Audrey LEVIEIL, M. Pascal LIMON-DUPARCMEUR, M. Jacques BOUYAT, Mme Claire
HERLIC, M. Bruno JAOUEN, Mme Florence GOURLAY, Mme Delphine ALEXANDRE, Mme Gaélle
LE STRADIC, M. Gael BRIAND, Mme Rozenn METAYER, M. Bruno BLANCHARD, Mme Soléne
PERON, M. Denis LE MENTEC, M. Laurent TONNERRE.

Absent(s) excusé(s) ayant donné pouvoir :

M. Guy GASAN a M. Michel TOULMINET

M. Stéphane DANIEL a Mme Cécile BESNARD

Mme Fanny GRALL a M. Christian LE DU

M. Thierry CHARRIER a Mme Laure DECHAVANNE

M. Franck GEFFRAY a Mme Maria COLAS

Mme Julie THOMAS a Mme Audrey LEVIEIL

M. Guillian LE NEZET a M. Pascal LIMON-DUPARCMEUR
Mme Eliane REMOT a Mme Anita JAUME

M. Chafik HBILA a Mme Gaélle LE STRADIC

Absent(s) excusé(s) :

Mme Aurélie MARTORELL, M. Christian LE CALVE.



Conseil Municipal
Séance du 6 février 2025

APPROBATION DE LA DECLARATION DE PROJET VALANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
LORIENT AVEC LE PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN DU QUARTIER DE BOIS DU CHATEAU

Un projet d’intérét général

Initiée en avril 2024, la procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du
PLU de Lorient concerne spécifiquement le quartier de Bois du Chateau, inscrit au Nouveau Programme
National de Renouvellement Urbain (NPNRU).

Historiquement, l'urbanisation du quartier qui tient son nom du bois attenant au Chateau de
Tréfaven situé a proximité, a commencé en 1966 avec la création d'une zone HLM, puis d'une zone
d'urbanisation prioritaire (ZUP), en 1967. Le quartier est composé de tours au Nord et de barres au Sud
et a I'Ouest présentant les traits communs des grands ensembles des années soixante. Le quartier n’offre
plus aujourd’hui les garanties de confort souhaitées (patrimoine bati, espaces verts, qualité des
équipements, mobilités) : le projet de renouvellement urbain fixe ainsi les objectifs attendus de confort
urbain.

Ce projet prévoit une reconfiguration des espaces batis : déconstruction de plusieurs
batiments, réhabilitation de logements existants et construction de logements neufs. Le projet intervient
également sur les équipements du site, avec la restructuration des deux écoles, et la requalification des
abords des équipements sportifs. Enfin, le projet intégre une requalification des espaces publics avec la
création d'un nouveau maillage viaire et la restructuration/valorisation des espaces verts en lien avec le
parc du Bois du Chateau.

Unique projet d’« intérét national » du Morbihan, ce projet de rénovation urbaine du quartier
de Bois du Chateau a Lorient a été conventionné le 8 avril 2020 par I’Agence Nationale de Rénovation
Urbaine (ANRU).

La mise en ceuvre de ce projet est aujourd’hui partiellement incompatible avec plusieurs
dispositions réglementaires du PLU en vigueur.

La procédure de déclaration de projet vise donc a faire évoluer le PLU de Lorient
pour rendre possible la mise en ceuvre opérationnelle de ce projet d’envergure.

La procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU de
Lorient

La Ville de Lorient dispose d’un Plan Local d'Urbanisme qui a été approuvé par délibération
du Conseil Municipal le 19/12/2013 ; Depuis il a fait I'objet des procédures d’évolution suivantes :
modification n°2 approuvée le 13/10/2016, modification n°1 approuvée le 09/02/2017, mise a jour par
arrété le 26/07/2017, modification n°3 approuvée le 18/10/2018, mise en compatibilité approuvée le
04/04/2019, modification n°4 approuvée le 04/04/2019, mise en compatibilité n°2 approuvée le
09/02/2023, modification n°5 approuvée le 21/12/2023.

Le Code de I'Urbanisme prévoit que, les collectivités territoriales et leurs groupements
peuvent, aprés enquéte publique, se prononcer par une déclaration de projet, sur I'intérét général d'une
action ou d'une opération d'aménagement ou de la réalisation d’'un programme de constructions. Par
ailleurs, lorsque les dispositions du PLU ne permettent pas la réalisation du projet d'intérét général, une
procédure de mise en compatibilité est prévue par les articles L153-54 et suivants du Code de
I'lUrbanisme.

Par arrété municipal n°®270 du 22 avril 2024, la commune a initié la procédure de déclaration
de projet valant mise en compatibilité du PLU de Lorient.

Afin de rendre compatible le document d’urbanisme actuel avec le projet de renouvellement
urbain de Bois du Chateau, plusieurs modifications du PLU en vigueur sont nécessaires, notamment :

- Adaptation de la délimitation de la protection « parcs urbains » au réglement graphique ;
- Adaptation de la délimitation de la zone Naturelle et de la zone « Uda » (habitat dense) ;
- Le déclassement de I'école J. Prévert a l'inventaire des « éléments de patrimoine a protéger ».

La procédure de déclaration de projet s’est déroulée en plusieurs étapes, régies par
I'article L.153-54 du Code de I'Urbanisme :

- Une évaluation environnementale au sujet des incidences sur l'environnement des évolutions du
PLU nécessaires, a été réalisée et soumise a l'avis de la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale (MRAe Bretagne). Cette derniére a rendu un avis tacite n°MRAe 2024-011576
le 2 septembre 2024.



- Des lors qu’elle est soumise a évaluation environnementale, en application de l'article L103-2 du
Code de I'Urbanisme, une procédure de mise en compatibilité de PLU entre dans le champ
d’application de la concertation prévue par la législation en vigueur. Celle-ci a été initiée par la
délibération du Conseil Municipal du 30 mai 2024 portant lancement de ladite concertation. Un
bilan de cette concertation a ensuite été dressé par délibération du Conseil Municipal
le 26 septembre 2024.

- Le projet de mise en compatibilité du PLU a fait I'objet d’'une réunion d’examen conjoint avec les
personnes publiques associées le 24 septembre 2024, qui ont rendu un avis favorable sur le
projet avec réserves (détaillées ci-apreés).

- L'enquéte publique relative a la procédure de déclaration de projet a été prescrite par arrété
municipal en date du 09 septembre 2024, suite a la désignation de Mme Camille Hanrot-Lore en
qualité de commissaire-enquétrice par le Tribunal Administratif de Rennes. Les avis des Personnes
Publiques Associées ainsi que l'avis de la MRAe ont été joints au dossier présenté. Lors de cette
enquéte publique ayant eu lieu du mardi 1* octobre au mercredi 30 octobre 2024 :

o 11 personnes se sont présentées lors des 4 permanences tenues par la commissaire-
enquétrice a I'Hotel de Ville ;

o 21 observations ont été déposées par le public sur le registre dématérialisé ou par
courriel.

Dans ses conclusions rendues le 2 décembre 2024, la commissaire-enquétrice a émis un avis
favorable sur la procédure de mise en compatibilité du PLU, assorti de recommandations et de 2 réserves.

Il est proposé de donner suite de la maniére suivante aux avis des personnes publiques
associées et de la commissaire-enquétrice :

Personne Avis/réserve Suite donnée par la commune
Publique dans le PLU mis en compatibilité
Associée ou C-E :

SCoT (Schéma de | Avis favorable sans réserve. /

Cohérence

Territoriale)

DDTM du Morbihan | Avis favorable assorti de deux | Ces deux réserves sont levées dans

réserves : le document final :

L'additif au rapport de
présentation est complété
par un schéma présentant le

- Précisions a apporter sur le -
périmétre que couvre la
procédure (plan-guide #

périmétre NPNRU) ;

- Identification des secteurs
situés en Espaces Proches
du Rivage (loi littoral -
article L.121-23 du Code de
I'Urbanisme) sur le

périmétre du plan-guide et
celui du NPNRU.

- Deux sous-zonages
« UdaR » et « UddR » sont
créés et affectés aux
secteurs de projet situés en

- Zoner les Espaces Proches
du Rivage (EPR)
différemment du reste du
périmétre de projet.

- Faire apparaitre le principe
d’extension limitée de
I'urbanisation en Espaces
Proches du Rivage sur
I’Orientation
d’Aménagement et de
Programmation n°6 Bois-du-
Chateau.

réglement graphique et Espaces Proches du Rivage.
écrit. Une régle différenciée de
hauteur y est intégrée.
Commissaire- Avis favorable assorti de 2 | Ces deux réserves sont levées dans
enquétrice réserves : le document final :

- Comme indiqué ci-dessus,
un zonage et une régle
spécifique  « UdaR » et
« UddR » est affecté aux
secteurs situés en EPR.

- La délimitation des secteurs

situés en EPR et les
dispositions associées
(hauteurs, densités et
gabarits équivalents a

I'environnement bati
immédiat) sont intégrées a
I'OAP n®6.




Le CONSEIL MUNICIPAL, apres en avoir délibéré,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L.153-54 a 59,

Vu le Code de I'Environnement, et notamment ses articles L.122-4, R.122-17 et suivants,

Vu le Plan Local d'Urbanisme de Lorient approuvé le 19 décembre 2013, modifié le 13 octobre
2016 puis le 09 février 2017, mis a jour le 26 juillet 2017, modifié le 18 octobre 2018, mis en
compatibilité le 04 avril 2019, modifié le 04 avril 2019, mis en compatibilité le 9 février 2023 et modifié le
21 décembre 2023,

Vu l'arrété municipal n°270 du 22 avril 2024 initiant la procédure de déclaration de projet valant
mise en compatibilité du PLU avec le projet de renouvellement urbain de Bois du Chateau,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 30 mai 2024 approuvant le lancement de Ia
concertation,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 26 septembre 2024 dressant le bilan de la
concertation,

Vu le procés-verbal de la réunion d’examen conjoint du projet avec les Personnes publiques
associées, en date du 24 septembre 2024,

Vu l'avis de la MRAe n°®MRAe 2024-011576 en date du 2 septembre 2024,

Vu la décision n°E24000098/35 du Tribunal Administratif de Rennes du 5 juin 2024 désignant
madame Camille HANROT-LORE en qualité de commissaire-enquétrice ;

Vu l'arrété municipal du 9 septembre 2024 prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique, laquelle
s’est déroulée du 1° au 30 octobre 2024,

Vu le dossier d’enquéte publique,

Vu le rapport et l'avis favorable de la commissaire-enquétrice en date du 2 décembre 2024,

Considérant l'intérét général du projet,

Considérant que les avis rendus par les Personnes Publiques Associées et les conclusions de la
commissaire-enquétrice justifient les ajustements au dossier de déclaration de projet mis a I'enquéte,

Considérant que le dossier de déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU de
Lorient avec le projet de renouvellement urbain de Bois du Chateau, tel qu’il est présenté au Conseil
Municipal, est prét a étre approuvé,

Article 1 : APPROUVE la Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU, telle que
précisée dans le dossier de présentation ci-annexé,

Article 2 :  DIT que la présente délibération fera I'objet, conformément aux articles R.153-20 et R.153-
21 du Code de I'Urbanisme, d'un affichage en mairie durant au moins un mois, qu’une
mention en caractéres apparents de cet affichage sera insérée dans un journal diffusé dans
le département. Chacune de ces formalités de publicité mentionnera le ou les lieux ou le
dossier peut étre consulté.

Article 3 : DIT que la présente délibération accompagnée d'un exemplaire du dossier de mise en
compatibilité du Plan Local d’'Urbanisme, du procés-verbal de la réunion d’examen conjoint
par les personnes publiques associées, de I'avis de I’Autorité environnementale ainsi que du
rapport des conclusions de la commissaire-enquétrice, sera transmise au Préfet du Morbihan.

Article 4 : PRECISE que les piéces suivantes sont jointes a la présente délibération qui sera consultable
en mairie de Lorient aux heures et jours habituels d’ouverture et sur le site internet de la
Ville de Lorient :

- Le dossier de mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme,
- Le procés-verbal de la réunion d’examen conjoint des Personnes Publiques Associées,
- L'avis de la Mission Régionale de I’Autorité environnementale de Bretagne,



- Le rapport, les conclusions et avis de la commissaire-enquétrice,
- Les pieces du PLU modifiées par la présente procédure,

Ces piéces sont téléchargeables en suivant le lien ci-dessous :

Lien : https://nubo.lorient-a
Mot de passe : plu_lorient

lo.bzh/nextcloud/s/GGqel WCPTXZRzex

Article 5: PRECISE que le Plan Local d’Urbanisme ainsi mis en compatibilité sera tenu a la disposition
du public sur le site internet de la Ville de Lorient.

Délibération adoptée a la majorité par 42 pour, 1 contre

A voté contre : Claire HERLIC .

A Lorient, signé numériquement le 12/02/2025

= DEL .

La secrétaire de séance :
Athéna MARTINAT

b =R )

Le registre diment signé

Pour extrait certifié conforme

A Lorient, signé numériquement le 10/02/2025

Pour fe Maire,

L'Adjoint Délégué

& I'Urbanisme, au Logement
et & la politique de la Ville
Michel TOULMINET
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VILLE DE
LORI=NT
Objet de la délibération EXTRAIT DU REGISTRE
Approbation de Ila modification DES DELIBERATIONS

n°5 du PLU de Lorient
DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance Publique du
21 décembre 2023

Quorum : 23/45

La séance est ouverte a 18h05 sous la présidence de Monsieur le Maire assisté des membres
du Conseil Municipal.

Etaient présents :

M. Fabrice LOHER, M. Alain LE BRUSQ, Mme Sophie PALANT-LE HEGARAT, M. Guy GASAN,
Mme Maryvonne LE GREVES, M. Fabien AUDARD, Mme Chantal LALLICAN, Mme Laure
DECHAVANNE, M. Bruno PARIS, Mme Morgane CHRISTIEN, M. Michel TOULMINET, Mme
Christelle LE RAY, Mme Cécile BESNARD, M. Stéphane DANIEL, M. Michel LE LANN, Mme
Brigitte POUCH, M. Christophe GINET, Mme Cindy POGAM, Mme Fanny GRALL, Mme Anita
JAUME, Mme Maria COLAS, M. Franck GEFFRAY, M. Pascal LIMON-DUPARCMEUR, Mme Julie
THOMAS, M. Guillian LE NEZET, M. Jacques BOUYAT, M. Bruno JAOUEN, Mme Delphine
ALEXANDRE, M. Damien GIRARD, M. Gael BRIAND, M. Denis LE MENTEC.

Absent(s) excusé(s) ayant donné pouvoir :

M. Armel TONNERRE a Mme Chantal LALLICAN

M. Christian LE DU a M. Michel TOULMINET

Mme Athéna MARTINAT a Mme Morgane CHRISTIEN
M. Thierry CHARRIER a Mme Fanny GRALL

Mme Audrey LEVIEIL a Mme Anita JAUME

Mme Florence GOURLAY a M. Jacques BOUYAT
Mme Léa BONNEVILLE a M. Gael BRIAND

M. Bruno BLANCHARD a M. Denis LE MENTEC

Mme Solene PERON a M. Damien GIRARD

M. Chafik HBILA a M. Bruno JAOUEN

Absent(s) excusé(s) :

M. Christian LE CALVE, Mme Aurélie MARTORELL, Mme Gaélle LE STRADIC, M. Laurent
TONNERRE.



Conseil Municipal
Séance du 21 décembre 2023

APPROBATION DE LA MODIFICATION N°5 DU PLU DE LORIENT

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été approuvé par délibération du Conseil Municipal le

19/12/2013 ; Depuis, le PLU a fait I'objet de plusieurs procédures d’évolution : modification n°2
approuvée le 13/10/2016, modification n°1 approuvée le 09/02/2017, mise a jour par arrété le
26/07/2017, modification n°3 approuvée le 18/10/2018, mise en compatibilité approuvée le 04/04/2019,
modification n°4 approuvée le 04/04/2019, et mise en compatibilité approuvée le 09/02/2023.

Rappel des objectifs de la procédure de modification du PLU :
La modification n°5 du Plan Local d’'Urbanisme de Lorient a été prescrite par arrété municipal

en date du 18 juillet 2022 pour les raisons suivantes :

> Mettre en compatibilité le PLU de Lorient avec le Schéma de Cohérence Territoriale du
Pays de Lorient approuvé le 16 mai 2018 et modifié le 15 avril 2021, notamment avec
son Document d’Aménagement Artisanal et Commercial ;

> Intégrer des dispositions liées a la transition énergétique et notamment a la production
d’énergie ;

> Adapter les dispositions liées au stationnement des cycles afin de favoriser leur
utilisation ;

» Intégrer des dispositions concourant a la protection et au développement de la nature en
ville : coefficient de biotope et protection de cceurs d’ilots au titre de l'article L.151-19 du
Code de I'Urbanisme ;

> Améliorer la gestion des eaux pluviales : intégrer la formule de Montana liée aux bassins
de rétention ; favoriser la perméabilité des sols notamment par 'utilisation de matériaux
drainants sur parkings ;

» Adapter les dispositions réglementaires graphiques et écrites pour les adapter a différents
projets tels que décrits dans la délibération du conseil municipal du 9 février 2023 ;

» Procéder a de légers ajustements du réglement écrit et graphique, et des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) tels que décrits dans la délibération du
conseil municipal du 9 février 2023 afin, notamment, de faire mieux correspondre
certaines regles a la réalité du territoire et aux évolutions réglementaires.

La procédure de modification s’est déroulée en plusieurs étapes, conformément aux

dispositions du code de l'urbanisme :

Une évaluation environnementale relative aux incidences sur l'environnement des évolutions du
PLU, a été réalisée a la suite de la décision n°2022ACB6 / 2022-010179 du 25 novembre 2022 de
la MRAe Bretagne (Mission Régionale d’Autorité Environnementale). Cette évaluation
environnementale a par la suite été soumise a l'avis de la MRAe qui a rendu un avis tacite
n°2023-010586 le 26 juin 2023.

Dés lors qu’elle est soumise a évaluation environnementale, en application de I'article L103-2 du
code de I'Urbanisme, la procédure de modification de PLU entre dans le champ d’application de la
concertation prévue par la législation en vigueur. Par conséquent, la concertation relative a la
modification n°5 du PLU a été engagée selon les modalités prévues par la délibération du conseil
municipal du 9 février 2023. Un bilan de cette concertation a ensuite été dressé par délibération
du conseil municipal en date du 29 juin 2023.

Le projet de modification n°5 du PLU a été transmis aux Personnes Publiques Associées avant
I'ouverture de I'enquéte publique soit le 31 mars 2023.

L'enquéte publique relative au projet de modification n°5 a été prescrite par arrété en date du 23
juin 2023 suite a la désignation de madame Camille HANROT-LORE en qualité de commissaire-
enquétrice par le Tribunal administratif de Rennes ; les avis des Personnes Publiques Associées
ainsi que l'avis de la MRAe ont été joints a I'enquéte publique. Lors de I'enquéte publique, qui
s’est déroulée du mercredi 16 ao(it 2023 au mardi 19 septembre 2023 :



o 5 personnes se sont présentées lors des 4 permanences assurées par la commissaire-
enquétrice a I’'Hotel de Ville ;
o 15 observations ont été déposées par le public sur le registre dématérialisé et par

courriel.

Dans ses conclusions rendues le 19 octobre 2023, la commissaire-enquétrice a émis un avis
favorable sur la modification n°5 du PLU, assorti de recommandations et de 3 réserves.
Il est proposé de donner suite de la maniére suivante aux observations des personnes publiques
associées, a celles émises pendant I'enquéte publique ainsi que celles de la commissaire-enquétrice :

Personnes publiques
associées et autres

Avis

Suite donnée par la commune

Ville de Caudan - avis du
3 avril 2023

Avis favorable sans observation
particuliére.

Pas de suite a donner.

Chambre d’agriculture du
Morbihan - avis du 17
avril 2023

Avis comportant une remarque sur
une disposition reprise du SCoT
(Schéma de Cohérence Territoriale)
dans le reglement écrit, ne
permettant pas d’envisager des
sites de vente de produits agricoles
déconnectés des lieux de
production.

La commune étudiera la question dans
le cadre d’une future procédure
d’évolution du PLU.

Direction départementale
des Territoires et de la
Mer - avis du 10 mai
2023

Avis favorable assorti de plusieurs
remarques :

- Rappel des dispositions de
I'article R151-52 du code de
I'urbanisme (périmétres de
ZAC) et des dispositions de la
servitude AC1 (monuments
historiques) sur le site du
Péristyle ;

- Imprécisions a lever dans le
reglement écrit et reglement
graphique (volet commercial,
secteur Gare, zone d’activités
économiques de Kerulvé).

Ces remarques ont toutes été
intégrées au dossier de modification.

Syndicat Mixte du SCoT
du Pays de Lorient - avis
du 8 juin 2023

Avis favorable assorti de deux
remarques :

- Mise a jour de dispositions
reprises du SCoT dans le
réeglement, litges a |la
vacance ;

- Demande de précision de la
régle d’extension des
commerces existants hors
des périmétres de
centralité commerciale ;

- Rappel de la disposition du
SCoT interdisant les
activités
médicales/paramédicales
dans les zones d’activité.

Ces remarques ont toutes été
intégrées au dossier de modification.

Morbihan Energies - avis
du 9 juin 2023

Une observation formulée sur la
nécessité de prendre en compte les
enjeux énergétiques.

Un chapitre dédié aux enjeux
énergétiques a été créé dans le cadre
de la présente procédure.

Région Bretagne - avis du
18 juillet 2023

Observations formulées sur la
nécessite de prendre en compte les
objectifs du SRADDET Bretagne
(Schéma Régional d’Aménagement,
de Développement Durable et
d’Egalité des Territoires)

Ces enjeux correspondent aux
objectifs poursuivis par la présente
modification.




Réserves de la commissaire-enquétrice

Suite donnée par la commune

Les 2 parcelles cadastrées DT 416 et 296 (secteur du
Bourgneuf) doivent étre classées en zone naturelle « Na »
(protection stricte des milieux) et en zone naturelle « Nzh »
(protection des zones humides) en son centre, suite a
I'identification d’une zone humide sur ces parcelles lors de
I'évaluation environnementale réalisée en mars 2023 ;

La commune reclasse ces deux
parcelles en « zone naturelle » au
reglement graphique.

Egalement dans le secteur du Bourgneuf, le secteur « Uda »
(angle des rues des Micocouliers et de I'Embellie) doit étre
reclassé de facon a limiter la hauteur des batiments collectifs
futurs qui jouxtent la zone pavillonnaire ;

Cette zone a été reclassée en zone
« Udd » au reglement graphique.

Au sein de la zone de Kerulvé, la parcelle cadastrée AD 256
doit étre incluse dans I'OAP 4 Lorient Nord et I'OAP 14 Kerulvé
Nord, de facon a garantir le maintien de franges végétales
entre la zone d’activité et la zone d’habitat.

Les OAP concernées ont été amendées
de facon a garantir le maintien des
transitions végétales entre zone
d’activité et habitat.

Observations du public

Suite donnée par la commune

Observation déposée par Horizon Grand Large qui propose un
reclassement d’un secteur de la ville (rue Alice Coléno) zoné

« Uacl » pour un zonage Uac, permettant d’envisager un étage
supérieur plein (et non pas un comble comme l'impose le
réglement actuel)

La Ville est favorable a cet
ajustement ; il permettrait en effet au
futur projet d’étre cohérent avec
I’environnement béti existant en
termes de gabarit de hauteur.

Observation déposée par un particulier concernant :
- La qualité architecturale des abris de jardin requise au
reéglement écrit parait trop restrictive.
- Clotures : la régle de hauteur variant selon les limites
parcellaires manque de clarté.

- Abris de jardin : la commune estime
que les possibilités données par le PLU
semblent d’'ores et déja assez larges ;
I'environnement architectural est bien
pris en compte dans le PLU ainsi qu’au
stade du dépot de la demande.

- Clotures : un schéma explicatif est
ajouté aux chapitres 11 des zones
Urbaines dans le réglement écrit.

Observation d’un particulier concernant le rappel de
I'opposabilité du PPRT (Plan de Prévention des Risques
Technologiques)

Le PPRT en vigueur est bien annexé au
PLU.

Observation de I'association Lorient en Commun, comportant :

- Plusieurs questions portant sur le projet de
modification, a laquelle la commune a répondu dans le
mémoire en réponse consultable en ligne sur le site
internet de la commune : https://www.lorient.bzh/plu-
m5

- Une proposition de protéger davantage de coeurs d'ilots
en ville.

La protection de 18 cceurs d’ilot dans
le cadre de la modification n°5 a un
caractére expérimental ; le nombre
d’espaces protégés pourra évoluer
dans le cadre d’une future évolution
de PLU si cette expérimentation est
satisfaisante.

Observation de la DHAD (Direction Habitat et Aménagement
Durable) de Lorient Agglomération portant sur la poursuite de
la réalisation de la ZAC Gare, concernant en particulier :

- Les régles d'implantation des futures constructions ;

- L'emprise des émergences prévues dans le projet.

La Ville est favorable a cet ajustement,
de fagon a apporter davantage de
souplesse dans l'organisation du futur
quartier, et permettre I'optimisation
fonciére du périmétre de ZAC de la
Gare.

Observation de Nové Constructions concernant l'ilot des
Pavillons Le Guiner (emprise appartenant au Ministére des
Armées), situé Avenue De Gaulle, proposant d’intégrer le site
au zonage « Uda » (habitat collectif) qui est d'ores et déja
affecté au reste du quartier.

La Ville est favorable a cet ajustement.
Ce secteur de projet est effectivement
enclavé dans un quartier trés
majoritairement composé de
batiments collectifs de 5 niveaux
environ. Cet ajustement de zonage
permettrait une cohérence en termes
de formes urbaines dans
I'aménagement du site.




Observation déposée par SEEMO, portant sur le secteur de la
rue de l'industrie, sur les thématiques suivantes :
- Prospect ;

Proposition d’'un changement de zonage sur les
vestiaires de rugby ;
Demande d'intégration d’une dérogation sur les
modalités de réalisation des locaux vélo ;
Rappel de l'article L.151-34 du code de I'urbanisme
relatif au stationnement aux abords d'un TCSP
(Transport Collectif en Site Propre)
Demande d’autoriser I’'habitat sur le secteur.

- Régle de prospects : la commune est
favorable a la suppression de la régle
de prospect qui parait trop
contraignante pour garantir une
optimisation fonciére du site.

- Changement de zonage sur les
vestiaires de rugby : la Ville souhaite
maintenir cette parcelle au zonage
Udlo (loisirs) correspond a l'usage
actuel.

- Locaux Vvélo : la regle actuelle est
maintenue de fagon a privilégier au
maximum l'installation des locaux vélo
en RDC.

- Les dispositions de I'article L.151-34
sont réintégrées au reglement écrit.

- Ouverture du site a la destination

« habitat » : la Ville souhaite attendre
I'avancée de |'étude urbaine en cours
de réalisation sur le secteur pour
cadrer les futurs aménagements.

Observation déposée par I'association « Bien vivre au
Bourgneuf » demandant le déclassement d’un secteur zoné

« Uda » (collectif dense) situé a proximité directe d'un secteur
pavillonnaire, rue des Micocouliers.

La Ville est favorable a cet ajustement
et reclasse le site concerné en « Udd »
dont les hauteurs max. autorisées sont
moins élevées qu’en « Uda ».

Observation déposée par la Direction Eau et Assainissement de
Lorient Agglomération proposant la suppression d’un
paragraphe permettant aux porteurs de projet de déroger aux
principes de gestion intégrée des eaux pluviales (ce qui semble
donc contraire aux dispositions du Plan Résilience Eau de
Lorient Agglomération et de son Schéma Directeur des Eaux
Pluviales).

La disposition visée par cette
observation est donc supprimée du
réglement écrit.

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré,

Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L.153-36 et suivants ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 19 décembre 2013 approuvant le Plan
Local d’Urbanisme de Lorient, la mise a jour du PLU par arrété en date du 26/07/2017, les
délibérations approuvant les modifications en date des 13/10/2016, 09/92/2017, 18/10/2018
et 04/04/2019, et les délibérations approuvant les mises en compatibilité en date des

04/04/2019 et 09/02/2023 ;

Vu l'arrété municipal en date du 18 juillet 2022, prescrivant la modification de droit commun

n°5 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) ;

Vu la décision n°2022-010179 en date du 25 novembre 2022 émis par la Mission Régionale
d’Autorité environnementale (MRAe) de Bretagne soumettant la commune a réalisation d’une
évaluation environnementale de son projet de modification de droit commun n°5 ;

Vu l'avis de la MRAe n°2023-010586 en date du 26 juin 2023 ;

Vu la notification du projet de modification n°5 aux Personnes Publiques Associées le 31

mars 2023 ;

Vu les avis émis par les Personnes Publiques Associées ;

Vu la décision n°E23000073/35 du Tribunal Administratif de Rennes du 4 mai 2023
désignant madame Camille HANROT-LORE en qualité de commissaire-enquétrice ;

Vu l'arrété municipal en date du 23 juin 2023 prescrivant I'enquéte publique relative au
projet de modification n°5 du PLU, laquelle s’est déroulée du 16 ao(t 2023 au 19 septembre

2023 ;
Vu le dossier d’enquéte publique ;




Vu le rapport et les conclusions favorables de la commissaire-enquétrice sur le projet de
modification n°5 du PLU, en date du 19 octobre 2023 ;

Vu le projet de modification n°5 du PLU de Lorient présenté ;

Vu l'avis des commissions concernées ;

Considérant que les avis rendus par les Personnes Publiques Associées, les observations du
public et les conclusions de la commissaire-enquétrice justifient les ajustements au dossier
de modification n°5 du PLU mis a I'enquéte ;

Considérant que ces ajustements au dossier de modification n°5 du PLU n’ont pas pour
effet d’infléchir les partis d'urbanisme retenus dans le PADD et ne bouleversent pas
I’économie générale du PLU en vigueur ;

Considérant que le projet de modification de droit commun n°5 du Plan Local d’Urbanisme,
tel qu’il est présenté au conseil municipal, est prét a étre approuvé conformément a l'article
L.153-43 du code de l'urbanisme ;

ARTICLE 1 : APPROUVE la modification n°5 du Plan Local d'Urbanisme tel qu’elle est annexée a la
présente délibération ;

ARTICLE 2 : DIT que la présente délibération fera I'objet, conformément a I'article R.153-21 du code de
I'urbanisme :
D’un affichage en Mairie durant un mois,
D’une mention de son affichage dans un journal diffusé dans le département.
La présente délibération produit ses effets juridiques dés I'exécution des mesures de publicité
précitées et conformément a I'article L153-44 du code de I'urbanisme, apres transmission au Préfet.
La présente délibération sera en outre publiée sur le portail des actes administratifs de la
commune.
Le dossier de modification n°5 du PLU approuvé sera tenu a la disposition du public en Mairie, aux
jours et horaires habituels d’ouverture.

Délibération adoptée a I'unanimité
Se sont abstenus : Jacques BOUYAT, Florence GOURLAY, Delphine ALEXANDRE, Damien GIRARD, Gael BRIAND, Léa
BONNEVILLE, Bruno BLANCHARD, Soléne PERON, Denis LE MENTEC,

Le registre diment signé
Pour extrait certifié conforme
A Lorient, signé numériquement le 03/01/2024 A Lorient, signé numériquement le 28/12/2023

Pour fe Maire,

L'Adjoint Délégué

a I'Urbanisme, au Logement
. et & la politique de la Ville
Cindy POGAM Michel TOULMINET

La secrataire de séance :
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LORIENT

ANORIANT
Objet de la délibération EXTRAIT DU REGISTRE
Approbation de la déclaration de DES DELIBERATIONS
projet valant mise en compatibilité
du PLU de Lorient pour Ila DU CONSEIL MUNICIPAL

déclinaison opérationnelle du projet

hydrogéne
Agglomération

BioGNV de Lorient

Séance Publique du
9 février 2023

La séance est ouverte a 17h05 sous la présidence de Monsieur le Maire assisté des membres
du Conseil Municipal.

Etaient présents :

M. Fabrice LOHER, M. Armel TONNERRE, M. Alain LE BRUSQ, Mme Sophie PALANT-LE
HEGARAT, M. Guy GASAN, Mme Maryvonne LE GREVES, M. Fabien AUDARD, Mme Lydie
LE PABIC, M. Christian LE DU, M. Bruno PARIS, M. Michel TOULMINET, Mme Cécile
BESNARD, M. Stéphane DANIEL, Mme Chantal LALLICAN, M. Michel LE LANN, Mme Brigitte
POUCH, M. Christophe GINET, Mme Cindy POGAM, Mme Fanny GRALL, Mme Athéna
MARTINAT, M. Thierry CHARRIER, Mme Julie THOMAS, Mme Anita JAUME, M. Pascal
LIMON-DUPARCMEUR, M. Bruno JAOUEN, Mme Florence GOURLAY, Mme Delphine
ALEXANDRE, M. Damien GIRARD, Mme Gaélle LE STRADIC, M. Gael BRIAND, M. Bruno
BLANCHARD, Mme Soléne PERON, M. Chafik HBILA, M. Laurent TONNERRE.

Absent(s) excusé(s) ayant donné pouvoir :

Mme Laure DECHAVANNE a M. Bruno PARIS
Mme Morgane CHRISTIEN & Mme Lydie LE PABIC
Mme Maria COLAS a Mme Cindy POGAM

M. Christian LE CALVE a Mme Fanny GRALL

M. Franck GEFFRAY a M. Alain LE BRUSQ

Mme Audrey LEVIEIL a Mme Anita JAUME

M. Edouard BOUIN & M. Damien GIRARD

Mme Léa BONNEVILLE a M. Gael BRIAND

M. Denis LE MENTEC a M. Bruno BLANCHARD
Mme Chrystelle LE RAY a M. Laurent TONNERRE

Absent(s) excusé(s) :

Mme Aurélie MARTORELL.

Quorum : 23/45



Conseil Municipal
Séance du 9 février 2023

APPROBATION DE LA DECLARATION DE PROJET VALANT MISE EN COMPATIBILITE‘DU
PLU DE LORIENT POUR LA DECLINAISON OPERATIONNELLE DU PROJET HYDROGENE
BIOGNV DE LORIENT AGGLOMERATION

Un projet d’intérét général

Lorient Agglomération a le projet de modifier la nature du carburant utilisé par la flotte
de bus mise a disposition de son délégataire RATP Dev Lorient Agglomération (RDLA) pour
I'exploitation du réseau de bus. Le diesel serait abandonné au profit du bioGNV et de I'hydrogéne.
Lorient Agglomeération met a disposition de RDLA deux dépdts ou est stocké et distribué le
carburant nécessaire aux bus : un a Lorient, situé boulevard Demaine et un autre a Quéven, en
entrée sud du bourg, 23 rue Pierre Mendés France.

La station de Lorient doit subir des transformations pour devenir opérationnelle dans le
cadre de cette transition : transformation de la station de distribution de diesel en dép6t mixte (2
stations distinctes : BioGNV/Hydrogene) et réaménagement des ateliers de maintenance.
Toutefois, le Plan Local d’'Urbanisme en vigueur n’autorise pas ces modifications.

En conséquence, une procédure d’évolution du PLU de Lorient est apparue nécessaire
afin d’'adapter le zonage de la parcelle concernée par le projet d’installation des stations de
distribution de carburants bioGNV et hydrogéne considérées comme une ICPE.

La procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilit¢ du PLU de
Lorient

La Ville de Lorient dispose d’'un Plan Local d’'Urbanisme qui a été approuvé par
délibération du conseil municipal le 19/12/2013 ; il a fait I'objet de plusieurs procédures
d’évolution : modification n°2 approuvée le 13/10/2016, modification n°1 approuvée le 09/02/2017,
mise a jour par arrété le 26/07/2017, modification n°3 approuvée le 18/10/2018, mise en
compatibilité approuvée le 04/04/2019, modification n°4 approuvée le 04/04/2019.

Le code de l'urbanisme prévoit que, les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent,
aprés enquéte publique, se prononcer par une déclaration de projet, sur l'intérét général d'une
action ou d'une opération d'aménagement ou de la réalisation d’'un programme de constructions.
Par ailleurs, lorsque les dispositions du PLU ne permettent pas la réalisation du projet d’intérét
geénéral, une procédure de mise en compatibilité est prévue par les articles L153-54 et suivants du
code de l'urbanisme.

Par arrété municipal n°259 du 2 décembre 2021, la procédure de déclaration de projet valant mise
en compatibilité du PLU de Lorient a été initiée par la commune.

Afin de rendre compatible le document d’urbanisme actuel avec le projet de
construction des deux nouvelles stations de distribution de bioGNV et hydrogéne Boulevard
Demaine, et permettre ainsi sa réalisation, plusieurs modifications du PLU en vigueur sont
nécessaires :

o ftransformer le zonage Uia (interdisant les ICPE) en Uie (autorisant les ICPE) sur le
réglement graphique ;

e adapter le libellé de la zone Uie dans le réglement écrit ;
e amender le rapport de présentation a I'aide d’un additif qui présente I'objet de la procédure
utilisée et ses objectifs ainsi que les modifications apportées au dossier de PLU.

La procédure de déclaration de projet s’est déroulée en plusieurs étapes, régies
par I'article L.153-54 du code de I'urbanisme :

- Une évaluation environnementale au sujet des incidences sur I'environnement des
évolutions du PLU nécessaires, a été réalisée et soumise a I'avis de la Mission Régionale
d’Autorité Environnementale (MRAe Bretagne). Cette derniére a rendu un avis tacite n°



MRAe 2022-009720 le 20 juin 2022.

Dés lors quelle est soumise a évaluation environnementale, en application de l'article
L103-2 du code de I'Urbanisme, une procédure de mise en compatibilité de PLU entre dans
le champ d’application de la concertation prévue par la législation en vigueur. Celle-ci a été
initiée par la délibération du conseil municipal du 16 décembre 2021 portant lancement de
ladite concertation. Un bilan de cette concertation a ensuite été dressé par délibération du
conseil municipal le 19 mai 2022.

Le projet de mise en compatibilit¢ du PLU a fait I'objet d’'une réunion d’examen conjoint
avec les personnes publiques associées le 15 juin 2022, qui ont rendu un avis favorable
sur le projet.

La déclaration de projet a été soumise a une enquéte publique portant a la fois sur I'intérét
général du projet et sur la mise en compatibilité du PLU. Cette enquéte publique a eu lieu
du vendredi 4 novembre 2022 a 14h au jeudi 8 décembre 2022 a 17h. Aucune observation
n’a été portée au registre par le public. Dans ses conclusions remises le 08 janvier 2023, la
commissaire-enquéteur exprime un avis favorable.

LE CONSEIL MUNICIPAL, aprés en avoir délibéré,
Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de l'urbanisme, et notamment les articles L.153-54 a 59,

Vu le code de I'Environnement, et notamment ses articles L.122-4, R.122-17 et
suivants,

Vu le Plan Local d’'Urbanisme de Lorient approuvé le 19 décembre 2013, modifié le 13
octobre 2016 puis le 09 février 2017, mis a jour le 26 juillet 2017, modifié le 18 octobre
2018, mis en compatibilité le 04 avril 2019 et modifié le 04 avril 2019,

Vu l'arrété municipal n°259 du 2 décembre 2021 initiant la procédure de déclaration de
projet,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 16 décembre 2021 approuvant le lancement
de la concertation,

Vu la délibération du conseil municipal du 19 mai 2022 dressant le bilan de la
concertation,

Vu le procés-verbal de la réunion d’examen conjoint du projet avec les Personnes
publiques associées, en date du 15 juin 2022,

Vu l'avis de la MRAe n° MRAe 2022-009720 du 20 juin 2022,

Vu larrété municipal du 28 septembre 2022 prescrivant 'ouverture de l'enquéte
publique, laquelle s’est déroulée du 4 novembre au 8 décembre 2022,

Vu le rapport et l'avis favorable de la commissaire-enquéteur en date du 08 janvier
2023,

Considérant l'intérét général du projet,

Considérant que le dossier de déclaration de projet et les résultats de I'enquéte
publique justifient des adaptations du PLU,



Article 1 :

Article 2 :

Article 3 :

Article 4 :

APPROUVE la Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU, telle que
précisée dans le dossier de présentation ci-annexe,

DIT que, conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de I'Urbanisme, la
présente délibération fera I'objet d’'un affichage en mairie durant au moins un mois et
qu’une mention en caractéres apparents de cet affichage sera insérée dans un journal
diffusé dans le département. Chacune de ces formalités de publicité mentionnera le ou
les lieux ou le dossier peut étre consulté.

DIT que la présente délibération accompagnée d’'un exemplaire du dossier de mise en
compatibilit¢ du Plan Local d’Urbanisme, du procés-verbal de la réunion d’examen
conjoint par les personnes publiques associées, de lavis de ['Autorité
environnementale ainsi que du rapport et des conclusions de la commissaire-
enquéteur sera transmise au Préfet du Morbihan.

PRECISE que les piéces suivantes sont jointes a la présente délibération qui sera
consultable en mairie de Lorient aux heures et jours habituels d’ouverture et sur le site
internet de la ville de Lorient :

- Le dossier de mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme,

- Le procés-verbal de la réunion d’examen conjoint des Personnes Publiques Associées,
- L’avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale de Bretagne,

- Le rapport, les conclusions et avis de la commissaire-enquéteur,

Article 5 :

PRECISE que le Plan Local d’Urbanisme ainsi mis en compatibilité sera tenu a la
disposition du public sur le site internet de la Ville de Lorient.

Délibération adoptée a I'unanimité
Se sont abstenus : Edouard BOUIN, Bruno JAOUEN, Florence GOURLAY, Delphine ALEXANDRE, Damien
GIRARD, Gaélle LE STRADIC, Gael BRIAND, Léa BONNEVILLE, Chafik HBILA,

Le registre diment signé
Pour extrait certifié conforme

A Lorient, signé numériquement le 14/02/2023 A Lorient, signé numériquement le 14/02/2023
Pour le Maire, e PR Lo
ur le Maire 39’%*%0%

La secrétaire de séance :

L'Adjoint Délégué
& I'Urbanisme, au Logement
et & la politique de la Ville

Athéna MARTINAT Michel TOULMINET



Recgu en Préfecture le
avec le numéro

10/04/19
056-215601212-20190404-
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Objet de la délibération

Plan Local d'Urbanisme (PLU) - Mise
en compatibilité n°1 du PLU de
LORIENT dans le cadre d'une
déclaration de projet pour Ia
construction du collége de Tréfaven.

LORIENT
ANORIANT

VILLE DE LORIENT (Morbihan)
AFFICHAGE‘

DU { 0 AVR. ZUB3

av 11 JUIN 2019

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance Publique du
4 avril 2019

La séance est ouverte & 17h15 sous la présidence de Monsieur le Maire assisté des membres
du Conseil Municipal.

Etaient présents :

M. Norbert METAIRIE, Mme Marie-Christine BARO, Mme Emmanuelle WILLIAMSON, M.
Laurent TONNERRE, Mme Karine RIGOLE, M. Allain LE BOUDOUIL, Mme Claudine LE GOFF,
M. Yann SYZ, Mme Agathe LE GALLIC, M. Tristan DOUARD, Mme Nadyne DURIEZ, M. Chafik
HBILA, M. Bruno BLANCHARD, Mme Gaél LE SAOUT, Mme Annick LECUYER, M. Hubert LE
GALLIC, M. Robert OLLIER, Mme Annie RAYNAUD, Mme Marie-Christine DETRAZ, M. Jean-
Paul AUCHER, M. Bertrand LE GALL, Mme Laurence CHEVREL, M. Hassan DIBESSE, M.
Jacques MORIN, M. Jean LE BOT, Mme Liliane PETRE, Mme Maria COLAS, M. Fabrice
LOHER, Mme Gaélle BOIS, Mme Ncélle PIRIOU, M. Paul CORNIC, Mme Delphine
ALEXANDRE, M. Christian MOUTON, Mme Alberte PERRON, Madame Marion PROVOST.

Absent(s) excusé(s) ayant donné pouvoir :

Mme Fatima RIBEIRO FERNANDES & Mme Annie RAYNAUD
M. Jean-Paul SOLARO a Mme Emmanuelle WILLIAMSON
Mme Nathalie TREHIN a M. Robert OLLIER

Mme Anne de PIERREPONT & Mme Claudine LE GOFF

Mme Janick CAURANT a M. Jean-Paul AUCHER

M. Gwendal ROUILLARD & M. Laurent TONNERRE

Mme Frédérique MALLEBRERA a Mme Marie-Christine BARO
M. Kevin CARNEC a M. Norbert METAIRIE

M. Franck GEFFRAY a M. Fabrice LOHER

Absent(s) excusé(s) :

M. Pascal BARON.

Arrivées de Mme DETRAZ, M. LE GALL pendant I'examen de la question n°3 — Délégation a M.
le Maire de pouvoirs du Conseil Municipal — Compte rendu

Arrivee de M. AUCHER pendant I'examen de la question n°6 — Demande de subvention a I'Etat
au titre du FIPD — Sécurisation des écoles



Arrivée de Mme LE GALLIC pendant I'examen de la question n°24 — Musée de la Compagnie des Indes —
Tarifs boutique 2019 — Nouveautés — Pouvoir donné a M. DOUARD

Arrivée de M. HBILA pendant 'examen de la question n°25 — Création d'un poste chargé du service des
publics au Musee de la Compagnie des Indes — Demande de subvention auprés de la DRAC — Pouvoir
donné & M. BLANCHARD

Départ de Mme BOIS pendant 'examen de la question n°26 — Délégation de service — Réseau de chaleur
de Lanveur Université — Lancement de la consultation — Pouvoir donné @ Mme PETRE

Départ de M. LE GALL pendant I'examen de la question n°30 — Plan de Prévention des Risques
Technologiques (PPRT) de LORIENT - Signature de la convention de financement des mesures fonciéres
et de la convention opérationnelle avec I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPFB) et délégation du
droit de délaissement a 'EPFB

VILLE DE LORIENT (Morbihan)
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Conseil Municipal
Séance du 4 avril 2019

PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) - MISE EN COMPATIBILITE N°1 DU PLU DE LORIENT
DANS _LE CADRE D'UNE DECLARATION DE PROJET POUR LA CONSTRUCTION DU
COLLEGE DE TREFAVEN.

Le Conseil Départemental du Morbihan dans sa session pléniere du 15 décembre
2017 a entériné la décision de construire un nouveau collége d'une capacité de 650 éléves sur le
site de Tréfaven a LORIENT en renouvellement de deux colleges vieillissants (Colléges LE
COUTALLER et KERENTRECH).

Le choix du site de Tréfaven a mi-distance des deux sites existants présente
I'avantage de ne pas bouleverser de maniére sensible la carte scolaire sur la ville de LORIENT.

Cet équipement d'intérét général d'une surface de plancher approximative de 6 800 m?
s'inscrira sur une emprise d'environ 18 000 m?.

La construction de ce nouveau collége permettra de proposer aux éléves et aux
enseignants des conditions d'apprentissage et d'enseignement optimales dans des locaux
adaptés.

Ce projet, par ailleurs, répond aux orientations du SCoT du Pays de LORIENT, de par
le choix d'un site idéalement localisé pour un tel équipement de proximité, accessible depuis les
transports en communs et pouvant étre raccordés aux circuits de déplacements doux.

Ainsi, on peut légitimement estimer qu’il s’agit bien d'un projet d'intérét général.
Néanmoins, afin d'afficher clairement ce projet structurant au sein du PLU de LORIENT, le projet
de construction du collége nécessite une mise en compatibilité du PLU de la commune.

Il y a donc lieu de faire évoluer le document d’'urbanisme opposable afin de le rendre
compatible avec ce projet d'intérét général et permettre sa réalisation. C’est I'objet de la procédure
de déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU.

RAPPEL DU DEROULEMéNT DE LA PROCEDURE

Contexte réglementaire

La mise en compatibilité du PLU de la Commune de LORIENT est réalisée par la
procédure de déclaration de projet prévue a l'article L.300-6 du Code de I'Urbanisme.

En vertu de l'article L.153-54 du Code de I'Urbanisme, la déclaration de projet qui n'est
pas compatible avec les dispositions du PLU peut étre prononcée si :

= L'enquéte publiqgue concernant le projet porte a la fois sur l'intérét général de I'opération et
sur la mise en compatibilité (MEC) du PLU qui en est la conséquence,

= Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du PLU ont fait I'objet d'un
examen conjoint de I'Etat, de la commune compétente en matiére d'urbanisme, de la
collectivité a I'origine du projet et des personnes publiques associées.

Cette procédure permet aux collectivités de disposer d'un instrument d'adaptation des
documents d'urbanisme pour les projets non prévus par ceux-ci, dés lors que l'intérét général ou le
caractére d'utilité publique est averé.

Rappel de la procédure de Déclaration de Projet Valant Mise En Compatibilité du PLU

Les articles L153-54 et suivants et R153-13 et R153-16 du code de l'urbanisme
encadrent la procédure de déclaration de projet avec mise en compatibilité du Plan Local
d'Urbanisme.

Etape 1 Lancement de la procédure par décision de la personne publique responsable du projet
(en I'espéce, le Département du Morbihan).
Etape 2 Elaboration du dossier. VILLE DE LORIENT (Morbihan)
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Etape 3 Saisine de l'autorité environnementale (pour avis sur |'évaluation environnementale, qui
sera joint au dossier d'enquéte publique).

Etape 4 Examen conjoint du projet par la commune compétente en matiére d'urbanisme, la
collectivite territoriale a l'origine de la déclaration de projet et les personnes publiques
associées. Le procés-verbal de cette réunion est joint au dossier d'enquéte publique.

Etape 5 Enquéte publique, organisée par le Préfet, selon les dispositions du Code de
I'Environnement portant a la fois sur l'intérét général de l'opération et sur la mise en
compatibilité du PLU de LORIENT.

Etape 6 Modification éventuelle du projet pour tenir compte des avis joints au dossier d'enquéte
publique, des observations du public et des résultats de I'enquéte

Etape 7 Délibération du Conseil Municipal de LORIENT décidant de la mise en compatibilité du
PLU.

Etape 8 Transmission de la délibération au Préfet, affichage et publicité, et notification par le
Prefet au Département du Morbihan et diffusion aux personnes publiques associées

Etape 9 Approbation formelle de la déclaration de projet par la collectivité a l'initiative du projet.

Au dernier trimestre 2017, le Département du Morbihan et la ville de LORIENT se sont
attachés a examiner les conditions d'implantation d'un futur collége en remplacement des colléges
existants LE COUTALLER et KERENTRECH. De cette concertation, le site de Tréfaven a semblé
réunir les qualités nécessaires pour la réalisation d'un tel projet.

Par courrier du 2 janvier 2018, Le Président du Conseil Départemental du Morbihan a
informé la ville de LORIENT de son intention de prendre l'initiative d'engager une procédure de
déclaration de projet avec évaluation environnementale valant mise en compatibilité du PLU pour
la réalisation du futur collége sur le site de Tréfaven.

La constitution du dossier de déclaration de projet et de I'évaluation environnementale
a éteé initiée par la SPL Equipements du Morbihan, en qualité de mandataire agissant au nom et
pour le compte du Département du Morbihan, au mois de février 2018.

L'évaluation environnementale a été transmise a la Mission Régionale d'Autorité
environnementale de Bretagne le 26 juillet 2018. Le 29 octobre 2018, celle-ci notifiait que, faute
d'instruction dans le délai requis de trois mois, elle n'avait aucune observation a formuler.

Les Personnes Publiques Associées (PPA) mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-
9 du Code de I'Urbanisme ont ensuite été consultées au cours d’'un examen conjoint du projet
organisé le 5 novembre 2018 dans les locaux de la Maison de I'Agglomération @ LORIENT. A
I'issue de cet examen un procés-verbal 0061 a été dressé pour étre annexé au dossier d'enquéte.

Dés lors, 'ensemble des piéces nécessaires a la tenue de I'enquéte publique étant
réuni, celle-ci, diligentée par la Préfecture du Morbihan, s’est tenue entre le 03 décembre 2018 et
le 04 janvier 2019 et a porté a la fois sur l'intérét général de I'opération projetée et sur la mise en
compatibilité du PLU.

A lissue de cette enquéte publique, Madame le commissaire-enquéteur a émis un avis
favorable concernant l'intérét général du projet ainsi que pour la mise en compatibilité du Plan
Local d'Urbanisme de la commune de LORIENT.

Le Président du Conseil Départemental du Morbihan a ensuite validé l'intérét général
du projet et demandé expressément a la ville de LORIENT par courrier en date du 6 mars 2019
d'approuver la mise en compatibilité de son PLU afin de poursuivre les études préalables et
obtenir les autorisations nécessaires a la construction de ce nouveau collége sur le site le
Tréfaven.

SYNTHESE DES ADAPTATIONS DU PLU RESULTANT DE LA MISE EN COMPATIBILITE

VILLE DE LORIENT (Morbihan)
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L'objet principal de la mise en compatibilité du PLU est la création de nouveaux
secteurs, compatibles avec la réalisation d'un collége et l'organisation de la desserte
(stationnement et acces) du futur équipement.

Les adaptations du PLU a prévoir sont les suivantes :

- Modification du schéma de FPorientation Il du PADD relatif a la nature en ville pour
indiquer que le collége et 'aménagement de ses abords permettront de conforter les
espaces de nature en ville.

- Modification du schéma illustrant I'orientation d’aménagement et de programmation
relative a la nature en ville pour indiquer que le collége et 'aménagement de ses abords
permettront de conforter les espaces de nature en ville.

- Modification du schéma illustrant les orientations d’aménagement et de
programmation relatives au secteur de Bois du Chateau — Tréfaven pour indiquer que
le college et 'aménagement de ses abords permettront de conforter les espaces de nature
en ville.

- Modification du réglement graphique du PLU sur I'emprise du projet, afin de permettre la
construction du collége : création d'un zonage Uda9 permettant la construction des
batiments et d'une zone Nlo permettant 'aménagement des accés et des stationnements.

- Modification du réglement écrit du PLU afin de s'adapter aux nouveaux zonages et de
définir des regles permettant la construction du collége :

- Pourla zone Ud :
o Lazone Uda9 est réservée aux constructions a usage d’'équipement collectif.

o En zone Uda9, limplantation par rapport aux limites séparatives n'est pas
réglementée.

o En zone Uda9, la hauteur maximale des constructions est portée a 16 métres
(permettant de satisfaire a la réserve n°1 du commissaire-enquéteur).

o En zone Uda9, la hauteur maximale des clétures est portée & 3 métres.
o Les autres articles de la zone Ud ne sont pas modifiés.
- Pour la zone Nlo :

o |l est précisé que zone Nlo est destinée aux activités légeéres de loisirs, de sports et
d’hébergement de plein air dans des secteurs de la commune présentant un
caractere d'espace naturel ainsi qu'aux équipements publics d'intérét général dont
les aménagements participent a conforter les espaces de nature en ville.

o La possibilité de réaliser des terrains de camping et de caravanes est supprimée
(permettant de satisfaire a la réserve n°2 du commissaire-enquéteur).

- Modification de la page 15 du rapport de présentation pour que la mention sur les sous-
secteurs indicés soit compléte et concorde avec le zonage créé spécialement pour le projet
de collége. L'indice 9 informe que la zone Uda se situe en espaces proches du rivage.

L'inscription dans la trame verte ainsi que les cheminements, recommandations du
commissaire enquéteur, seront pris en compte dans le cadre de 'aménagement d'ensemble,
réalisé en lien avec la ville de LORIENT pour les espaces publics connexes.

Au vu de ces éléments, il est proposé au Conseil Municipal de la ville de LORIENT
d’approuver la mise en compatibilité du PLU et permettant la réalisation effective de ce projet
d'intérét général.

VILLE DE LORIENT (Morbihan)
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Article 1 :

Article 2 :

Article 3 :

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L300-6, L.153-54 et suivants et
R.153-13 et R153-16.

Vu le Code de I'Environnement et notamment son chapitre 11l du titre Il du livre ler.

Vu la délibération du Conseil Municipal de la ville de LORIENT du 19 décembre 2013
approuvant le Plan Local d'Urbanisme, révisé le 19 décembre 2013, modifié le 13
octobre 20186, le 9 février 2017, le 18 octobre 2018 ;

Vu l'avis de la Mission Régionale d'Autorité environnementale de Bretagne sur le
dossier de déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU de la ville de
LORIENT en date du 29 octobre 2018 ;

Vu le proces-verbal de la réunion d'examen conjoint organisée le 5 novembre 2018
entre la Ville de LORIENT, le Département du Morbihan et les personnes publiques
associées;

Vu la décision du tribunal administratif de RENNES en date du 06 novembre 2018
désignant Madame Camille HANROT-LORE en qualité de commissaire- enquéteur
pour I'enquéte publique relative a la mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme
de la ville de LORIENT avec une opération d’intérét général ;

Vu l'arrété préfectoral en date du 13 novembre 2018 prescrivant l'ouverture de
I'enquéte publique relative a la mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme de
LORIENT avec une opération d’intérét géneéral, laquelle s'est déroulée du lundi 03
décembre 2018 au vendredi 04 janvier 2019 ;

Vu le rapport et les conclusions favorables du commissaire enquéteur en date du 31
janvier 2019 ;

Vu le courrier du Président du Conseil Départemental du Morbihan en date du 6 mars
2019 entérinant l'intérét général du projet et demandant a la ville de LORIENT
d’approuver la mise en compatibilité de son PLU afin de poursuivre les études
préalables et obtenir les autorisations nécessaires a la construction de ce nouveau
colléege public sur le site de Tréfaven ;

Considérant l'intérét général du projet ;

Considérant que le dossier de déclaration de projet et les résultats de I'enquéte
publique justifient des adaptations du PLU ;

APPROUVE la mise en compatibilité n°1 du PLU résultant de la déclaration de projet
permettant la construction d’'un collége a Tréfaven telle que précisée dans le dossier
de présentation ci-annexe.

DIT que, conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de |'Urbanisme, la
présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant au moins un mois,
gu'une mention en caractéres apparents de cet affichage sera insérée dans un journal
diffusé dans le département et qu'elle sera publiée au recueil des actes administratifs
mentionné a l'article R.2121-10 du Code Geénéral des Collectivités Territoriales.
Chacune de ces formalités de publicité mentionnera le ou les lieux ou le dossier peut
étre consulté.

DIT que la présente délibération accompagnée d'un exemplaire du dossier de mise en
compatibilité du Plan Local d'Urbanisme, du procés-verbal de la réunion d'examen
conjoint par les personnes publigues associées, de [lavis de [Autorité
environnementale ainsi que du rapport et des conclusions du commissaire- enquéteur
sera transmise au Préfet et a la DDTM/SUH/UAQO de LORIENT.
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Article 4 : PRECISE que les piéces suivantes sont jointes a la présente délibération qui sera
consultable en mairie de LORIENT aux heures et jours habituels d'ouverture et sur le
site internet de la ville de LORIENT :

- le dossier de mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme,

- le procés-verbal de la réunion d'examen conjoint des Personnes Publiques Associées,

- l'avis de la Mission Régionale d'Autorité environnementale de Bretagne,

- le rapport, les conclusions et avis du commissaire-enquéteur,

- la notification & la Ville de LORIENT par le Préfet des piéces visées ci-dessus

- le courrier du Département du Morbihan demandant a la ville de LORIENT la mise en
compatibilité du PLU communal afin de permettre I'exécution du projet de collége.

Article 5: PRECISE que le Plan Local d'Urbanisme ainsi mis en compatibilité sera tenu a la
disposition du public en mairie de LORIENT aux heures et jours habituels d'ouverture
et sur le site internet de la ville de LORIENT.

Délibération adoptée a la majorité par 33 pour, 9 contre, avec 2 ahstentions.

Ont voté contre : M. MORIN, Mme PETRE, Mme COLAS, M. LOHER, M. GEFFRAY (pouvoir donné a M. LOHER),
Mme BOIS (pouvoir donné a Mme PETRE), Mme PIRIOU, M. CORNIC, Mme ALEXANDRE

Se sont abstenus : M. LE BOT, M. MOUTON

Le registre diment signé

Pour extrait certifié conforme

Pour le Maire, I'Adjoint Délégué a I'Urbanisme, &
I'Habitat, a la Voirie, a la Mobilité et a la
Commande Publique

Gnc(

BLANCHARD Bruno
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LORIENT

ANORIANT
Obijet de la délibération EXTRAIT DU REGISTRE
Commune de LORIENT- Approbation DES DELIBERATIONS
de la modification n°4 du Plan Local
d'Urbanisme DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance Publique du
4 avril 2019

La séance est ouverte & 17h15 sous la présidence de Monsieur le Maire assisté des membres
du Conseil Municipal.

Etaient présents :

M. Norbert METAIRIE, Mme Marie-Christine BARO, Mme Emmanuelle WILLIAMSON, M.
Laurent TONNERRE, Mme Karine RIGOLE, M. Allain LE BOUDOUIL, Mme Claudine LE GOFF,
M. Yann SYZ, Mme Agathe LE GALLIC, M. Tristan DOUARD, Mme Nadyne DURIEZ, M. Chafik
HBILA, M. Bruno BLANCHARD, Mme Gaél LE SAQUT, Mme Annick LECUYER, M. Hubert LE
GALLIC, M. Robert OLLIER, Mme Annie RAYNAUD, Mme Marie-Christine DETRAZ, M. Jean-
Paul AUCHER, M. Bertrand LE GALL, Mme Laurence CHEVREL, M. Hassan DIBESSE, M.
Jacques MORIN, M. Jean LE BOT, Mme Liliane PETRE, Mme Maria COLAS, M. Fabrice
LOHER, Mme Gaélle BOIS, Mme Noélle PIRIOU, M. Paul CORNIC, Mme Delphine
ALEXANDRE, M. Christian MOUTON, Mme Alberte PERRON, Madame Marion PROVOST,

Absent(s) excusé(s) ayant donné pouvoir :

Mme Fatima RIBEIRO FERNANDES a Mme Annie RAYNAUD
M. Jean-Paul SOLARO a Mme Emmanuelle WILLIAMSON
Mme Nathalie TREHIN & M. Robert OLLIER

Mme Anne de PIERREPONT & Mme Claudine LE GOFF

Mme Janick CAURANT a M. Jean-Paul AUCHER

M. Gwendal ROUILLARD & M. Laurent TONNERRE

Mme Frédérique MALLEBRERA a Mme Marie-Christine BARO
M. Kevin CARNEC a M. Norbert METAIRIE

M. Franck GEFFRAY & M. Fabrice LOHER

Absent(s) excusé(s) :

M. Pascal BARON.

Arrivées de Mme DETRAZ, M. LE GALL pendant I'examen de la question n°3 — Délégation a M.
le Maire de pouvoirs du Conseil Municipal — Compte rendu

Arrivée de M. AUCHER pendant 'examen de la question n°6 — Demande de subvention a I'Etat
au titre du FIPD — Sécurisation des écoles



Arrivée de Mme LE GALLIC pendant I'examen de la question n°24 — Musée de la Compagnie des Indes —
Tarifs boutique 2019 — Nouveautés — Pouvoir donné & M. DOUARD

Arrivée de M. HBILA pendant I'examen de la question n°25 — Création d’un poste chargé du service des
publics au Musée de la Compagnie des Indes — Demande de subvention auprés de la DRAC — Pouvoir
donné a M. BLANCHARD

Départ de Mme BOIS pendant I'examen de la question n°26 — Délégation de service — Réseau de chaleur
de Lanveur Université — Lancement de la consultation — Pouvoir donné @ Mme PETRE

Départ de M. LE GALL pendant 'examen de la question n°30 — Plan de Prévention des Risques
Technologiques (PPRT) de LORIENT — Signature de la convention de financement des mesures fonciéres
et de la convention opérationnelle avec I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPFB) et délégation du
droit de délaissement a I'EPFB
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Conseil Municipal
Séance du 4 avril 2019

COMMUNE DE LORIENT- APPROBATION DE LA MODIFICATION N°4 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME

La modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme de LORIENT a été prescrite par arrété
municipal en date du 13 avril 2018 pour les raisons suivantes :

- Apporter des précisions et ajustements aux OAP des secteurs de Bodélio et du Manio suite
a 'avancement des études s'y rapportant ;

- Modifier ou supprimer des références, de rectifier des erreurs matérielles ou de reformuler
certains articles des dispositions générales du réglement écrit ;

- Apporter des modifications, des précisions ou de reformuler certains articles du réglement
écrit ;

- Mettre a jour notamment les annexes graphiques 2, 7,8 et 9 du PLU.

Conformément aux dispositions du Code de l'urbanisme, le projet de modification a été

transmis aux personnes publiques associées avant I'ouverture de I'enquéte publique, soit le 27 juin
2018.
Le dossier a également été transmis et réceptionné a la DREAL Bretagne le 3 juillet 2018 dans le
cadre de la demande d'examen au cas par cas afin de connaitre la décision de la Mission
Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) sur la nécessité de le soumettre ou non a une
évaluation environnementale.

L'enquéte publique relative au projet de modification n°4 a été prescrite par arréte
municipal en date du 1% octobre 2018 suite a la désignation de madame Annie-Claude
SOUCHET-LE CROM en qualité de commissaire enquéteur par le Tribunal Administratif de
RENNES.

5 avis ont été notifiés par les personnes publiques associées et joints a I'enquéte publique.
La décision de la MRAe du 24 ao(t 2018 a été également jointe au dossier d’enquéte publique.
Lors de I'enquéte publique qui s'est déroulée du lundi 22 octobre 2018 au vendredi 23 novembre
2018 inclus :
- Aucune personne ne s'est présentée lors des 3 permanences assurées par le commissaire
enquéteur a I'Hétel de Ville ;
- Il n'y a pas eu d’'observation au registre d’'enquéte ;
- 1 mail a été réceptionné le 22 novembre 2018.

Dans son procés-verbal de synthése transmis le 28 novembre 2018 le commissaire
enquéteur a, d'une part, synthétisé les observations émises par le Préfet et celle recueillie pendant
I'enquéte publique, et d’autre part, fait part de ses interrogations relatives a la modification n°4. La
commune lui a apporté les réponses nécessaires par courrier en date du 10 décembre 2018.

Le commissaire enquéteur a adressé le 18 décembre 2018 a la commune son rapport
final d’enquéte et ses conclusions. Apres avoir constaté que le public a été suffisamment informe
du projet de modification et de la tenue de I'enquéte sur le projet de modification lui permettant
d’en prendre connaissance, le commissaire enquéteur a émis un avis favorable au projet de
modification n°4 du PLU.

Il est proposé de donner suite de la maniére suivante aux observations des personnes
publiques associées, a celle émise pendant 'enquéte publique et celles du commissaire enquéteur
et par conséquent d'ajuster le dossier de modification n°4 du PLU en ce sens :

Nature de 'observation Suite donnée par la commune
Avis du | Point 1: Montrer que les|Ajout dans |le rapport de
PREFET objectifs du PADD (objectif | présentation chapitre VI :
portant sur la « revitalisation du | La modification du PLU (passage du
pble gconomique de | sous-secteur Uia3 en zone Uac1) ne
VILLE DE LORIENT (Morbihan)
AFFICHAGF
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Keryado »ne sont pas modifiés
du fait de la modification du
sous-secteur Uia3 (activités) de
Kerforn en zone Uac1
(habitation).

Points 2 et 3: Apporter des
modifications au  reglement
graphique pour plus de lisibilite
et revoir la pagination du rapport
de présentation.

change pas les orientations définies
par le PADD puisque :

- Le projet de modification (Uia3 en
Uac1) n'‘obére pas le potentiel
d'accueil des zones d’activités dans
la mesure ou seulement 3,4 hectares
sont impactés sur les 45528
hectares de zones Ui.

- Le nouveau zonage permettra
toujours I'accueil d'activités
compatibles avec I'habitat.

- Les 12 000m*de plancher sont
repris dans le réglement pour se
conformer a la ZAC et ne
représentent qu'un potentiel de 130 a
180 logements.

L’ensemble des cartes va étre
vérifié et modifié, si nécessaire,
afin d’obtenir une meilleure
lisibilité (résolution) et la
pagination sera rectifiée.

Mail de
monsieur
Jérémy
DUFRAISSE
durant
I'enquéte
publique

Le mail du 22 novembre 2018
concerne I'OAP Bodélio et fait
notamment part des remarques
suivantes : Ne pas réduire les
surfaces d'espaces artificialisés,
de définir la surface minimale
d'espaces verts a 1,8 ha, de
rajouter 3 000m? d’espaces verts
afin de créer des zones agricoles
pour l'installation de deux micro-
fermes urbaines.

Pas de modification de IOAP
Bodélio

La surface dévolue aux espaces
verts dans [|'OAP initiale est
sensiblement la méme que dans
I'OAP projetée (1,5 ha).

Le réglement du PLU limite
limperméabilisation des sols et le
parti pris de toiture végétalisée est
privilégié.

Une surface de 3 000m? dévolue a
une voire deux micro-fermes serait

difficilement rentable pour des
agriculteurs.
Conclusions du | Théme 1: S'assurer que le | Réponse apportée au CE
commissaire changement d’affectation du sol | Ajout dans le rapport de

enquéteur(CE)

VILLEL
4

ne conduit pas a modifier les
objectifs du PADD

)E LORIENT (Morblhan)
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présentation chapitre VI :

La modification du PLU (passage du
sous-secteur Uia3 en zone Uac1) ne
change pas les orientations définies
par le PADD puisque :

- Le projet de modification (Uia3 en
Uac1) n'obére pas le potentiel
d'accueil des zones d’activités dans
la mesure ou seulement 3,4 hectares
sont impactés sur les 455,28
hectares de zones Ui.

- Le nouveau =zonage permettra
toujours l'accueil d'activités
compatibles avec I'habitat.

- Les 12 000m?de plancher sont
repris dans le réglement pour se
conformer a la ZAC et ne




représentent qu'un potentiel de 130 a
180 logements.

La modification du PLU ne change
donc pas les orientations du PADD
existant.

Théme 2 : Les OAP de Bodélio
et du Manio :
Demande de précisions sur les

Réponse apportée au CE
La surface de 'OAP de Bodélio est
de 7,5 ha et celle de 'OAP du Manio

surfaces des deux OAP, le | est de 52 hectares. Le pourcentage

pourcentage de logements | de logements sociaux est de 20%.

sociaux et le nombre de| 700 logements sont envisagés a

logements. Bodélio et 300 logements au Manio.
Les chiffres et les emprises sont
donc ceux du PLU en vigueur.

Théme 3 : Réponse apportée au CE

Demande de précisions sur{La modification n°4 du PLU

I'évaluation des enjeux | n'augmentera pas notablement la

environnementaux et de santé
publique (eau potable et réseau
d'assainissement).

demande en eau potable, ni les rejets
dans le réseau collectif
d’'assainissement puisque les projets
d'OAP (Bodélio et Manio) ne modifient
pas le potentiel d'accueil sur ces sites
par rapport au PLU.

La station dépuration de Kérolay,
conforme aux normes européennes, a
une capacité résiduelle de 66,8%. En
moyenne en 2017, la charge organique
regue a la station était de 3450kg/j, soit
57500 équivalents/habitants.

La demande nouvelle en eau potable
devrait donc étre contenue, les
capacités de la station d’épuration sont
largement suffisantes pour accueillir une
population bien supérieure et le PLU
prend en compte un nouveau débit de
fuite de 3l/s’/ha en matiére de régulation
des eaux pluviales.

ILLE DE LORIENT

Autres observations :

Demande de précisions sur la
superficie de la nouvelle zone Ubl
du lotissement « Le perroquet
vert », les surfaces des jardins

familiaux et le nombre de
parcelles.
Le commissaire enquéteur

demande si la zone Ubb est bien
conservée.

Il convient de rajouter, page 25, le
zonage Ubl.

(Morblhan)

Réponse apportée au CE

La surface de la zone Ubl est de 8 400
m? pour 19 parcelles. Les jardins
familiaux du Bois du chateau
représentent une superficie de 2,65 ha
pour 100 parcelles et les jardins de
Kervénanec, une superficie de 2,11 ha
pour 116 parcelles.

La zone Ubb ne sera pas supprimée et
restera existante dans le réglement
graphique et écrit (le point 12 relatif a la
zone Ubb sera donc supprimé).

Le zonage Ubl (page 25 dans le dossier
d'enquéte publique) sera bien rajouté
mais a la page 32 (nouvelle pagination).

AFFICHAGE
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Le terme «renouvellement urbain»
A la page 63, il convient de|page 63 sera remplacé par
remplacer le terme | « requalification de secteurs urbains ».

« renouvellement urbain» par
« requalification de  secteurs
urbains ».

La date 2013, page 7, sera modifiée par
A la page 7 du rapport sur les||a date 2018.

incidences environnementales, |l
convient de modifier la date en
indiquant 2013 au lieu de 2018.

Article 1 :

LE CONSEIL MUNICIPAL, aprés en avoir délibéré,
Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L153-36 et suivants ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 19 décembre 2013 approuvant le
Plan Local d'Urbanisme (PLU) et les délibérations de mise a jour du PLU, le 26 juillet
2017 et de modifications les 13 octobre 2016, 9 février 2017 et 18 octobre 2018 ;

Vu l'arrété du Maire du 13 avril 2018 prescrivant la modification n°4 du PLU ;

Vu la notification du projet de modification n°4 du PLU au Préfet et aux personnes
publiques associées le 27 juin 2018 ;

Vu la décision n°’E18000200/35 du Tribunal Administratif de Rennes du 10 aolt 2018
designant Madame Annie-Claude SOUCHET-LE CROM en qualité de commissaire
enquétrice pour I'enquéte publique de modification n°4 du PLU de LORIENT ;

Vu l'arrété municipal du 1 octobre 2018 prescrivant I'enquéte publique relative au
projet de modification n°4 du PLU, laquelle s'est déroulée du lundi 22 octobre 2018 au
vendredi 23 novembre 2018 ;

Vu le dossier d'enquéte publique ;
Vu les avis des personnes publiques associées (PPA) et du Préfet ;

Vu le répport, les conclusions et I'avis favorable du commissaire enquéteur en date du
18 décembre 2018 ;

Vu le projet de modification n°4 du PLU présenté ;
Vu l'avis des commissions concernées,

Considérant que les observations des Personnes Publiques Associées et les
conclusions de I'enquéte publique justifient d'ajustements au dossier de modification
n°4 du PLU mis a 'enquéte ;

Considérant que le projet de modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme tel qu'il est
présenté au Conseil Municipal est prét a étre approuvé conformément a l'article L153-
43 du Code de I'Urbanisme ;

APPROUVE la modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme telle qu'elle est annexée a
la présente délibération.

vILLE DE LORIENT (Morbihan)
AFFICHAGE

oy 10 AVR. 2019

ap 11 JUIN 2019



Article 2 : DIT que la présente délibération fera I'objet, conformément a I'article R153-21 du Code
de I'Urbanisme :
d'un affichage en Mairie durant un mois,
- d'une mention de son affichage dans un journal diffusé dans le département.

La présente délibération produit ses effets juridiques dés I'exécution des mesures de
publicité précitées et conformément & [larticle L153-44 du Code de [I'Urbanisme, aprés
transmission au Préfet.

La présente délibération sera en outre publiée au recueil des actes administratifs de la
commune.

Le dossier de modification n°4 du PLU approuvé sera tenu a la disposition du public en
Mairie, aux jours et horaires habituels d'ouverture.

Délibération adoptée a I'unanimité
Se sont abstenus : M. MORIN, M. LE BOT, Mme PETRE, Mme COLAS, M. LOHER, M. GEFFRAY (pouvoir donné a
M. LOHER), Mme BOIS (pouvoir donné a Mme PETRE), Mme PIRIOU, M. CORNIC, Mme ALEXANDRE

Le registre diment signé

Pour extrait certifié conforme

Pour le Maire, I'Adjoint Délégué a I'Urbanisme, a
I'Habitat, a la Voirie, a la Mobilité et a la
Commande Publique

= uhond.

BLANCHARD Bruno

VILLE DE LORIENT (Motbihan)
AFF!CHAGQ
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EXTRAIT DU REGISTRE

Commune de Lorient - Approbation DES DELIBERATIONS
de la modification n°3 du Plan Local
de I'Urbanisme DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance Publique du
18 octobre 2018

La séance est ouverte a 17h15 sous la présidence de Monsieur le Maire assisté des membres
du Conseil Municipal.

Etaient présents :

M. Norbert METAIRIE, M. Olivier LE LAMER, Mme Marie-Christine BARO, Mme Emmanuelle
WILLIAMSON, M. Laurent TONNERRE, Mme Karine RIGOLE, M. Allain LE BOUDOUIL, Mme
Claudine LE GOFF, M. Yann SYZ, Mme Agathe LE GALLIC, M. Tristan DOUARD, Mme Nadyne
DURIEZ, M. Chafik HBILA, M. Bruno BLANCHARD, Mme Annick LECUYER, M. Hubert LE
GALLIC, M. Robert OLLIER, Mme Fatima RIBEIRO FERNANDES, M. Jean-Paul SOLARO,
Mme Annie RAYNAUD, M. Jean-Paul AUCHER, Mme Nathalie TREHIN, Mme Anne de
PIERREPONT, Mme Janick CAURANT, M. Bertrand LE GALL, Mme Laurence CHEVREL, M.
Hassan DIBESSE, Mme Frédériqgue MALLEBRERA, M. Kevin CARNEC, M. Jacques MORIN,
Mme Liliane PETRE, Mme Maria COLAS, M. Fabrice LOHER, M. Franck GEFFRAY, Mme
Gaélle BOIS, Mme Noélle PIRIOU, M. Paul CORNIC, M. Christian MOUTON.

Absent(s) excusé(s) ayant donné pouvoir :

Mme Marie-Christine DETRAZ a M. Norbert METAIRIE
M. Bruno JAOQUEN a M. Yann SYZ

Mme Gaél LE SAOUT a M. Jean-Paul SOLARO

M. Gwendal ROUILLARD a M. Laurent TONNERRE
M. Jean LE BOT a M. Franck GEFFRAY

Mme Delphine ALEXANDRE a M. Paul CORNIC

Absent(s) excusé(s) :

M. Pascal BARON.

Arrivée de Mme BOIS pendant I'examen de la question n°3 — Délégation & M. le Maire de
pouvoirs du Conseil Municipal -Compte rendu

Arrivée de Mme LE GALLIC pendant 'examen de la question n°6 — Annee 2018 — Actions
spécifiques et événements sportifs — Versement de subventions — Reliquats

Arrivée de Mme WILLIAMSON pendant I'examen de la question n°24 — Convention de
financement et de réalisation d'une installation de production photovoltaique avec Morbihan
Energies

VILLE DE LORIENT (Morbihan)



Départ de Mme TREHIN (pouvoir donné a M. OLLIER) pendant 'examen de la question n°33 —
Demande de garantie d’emprunt de Lorient Habitat suite & réaménagement de sa dette

Départ de Mme MALLEBRERA pendant 'examen de la question n°56 — SELLOR — Rapport
d'administration de la SEM pour I'exercice 2017

Départ de M. LE GALL pendant 'examen de la question n°59 — Protection des données
personnelles - Partenariats

VILLE DE LORIENT (Morbihan)
AFFICHAGF
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Conseil Municipal
Séance du 18 octobre 2018

COMMUNE DE LORIENT - APPROBATION DE LA MODIFICATION N°3 DU PLAN LOCAL DE
L'URBANISME

La modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme de Lorient a été prescrite par arrété
municipal en date du 24 Mai 2017 et est assortie d'une délibération du Conseil Municipal en date
du 29 Juin 2017 approuvant I'ouverture a l'urbanisation de la zone 2 AU de Lorient Nord — secteur
de Kerulvé.

Cette modification doit permettre I'urbanisation immédiate de la zone Nord de Kerulvé,
en la classant en zone 1 AUi alors gu’elle est aujourd’hui classée 2 AUi au PLU de Lorient. Cette
ouverture a l'urbanisation doit permettre le développement d'activités commerciales sur 3 000 m?
de surface de plancher et 8 ha de zone d'activités artisanales ou industrielles, conformément aux
objectifs du SCOT approuveé, apres révision, le 16 Mai 2018.

L'enquéte publique relative au projet de modification n°3 a été prescrite par arrété du
Maire du 2 Mai 2018 et prorogée par arrété du Maire en date du 25 Juin 2018.

Elle s’est déroulée du lundi 4 Juin au lundi 16 Juillet 2018 inclus.

En amont, conformement aux dispositions du Code de I'Urbanisme, le projet de modifi-
cation n°3 a été transmis aux Personnes Publiques Associées (PPA) avant ['ouverture de I'enquéte
publigue, soit le 28 Décembre 2017.

Durant I'enquéte publique :

- 6 personnes ont été regues par le commissaire enquéteur lors de ses cing permanences
assurées a I'Hotel de Ville de Lorient.

- 1 observation a été portée au registre d'enquéte,

- 3 courriels ont été envoyés ; 3 courriers ont été adressés au commissaire enquéteur (1 re-
mis, 3 envoyés).

Au total 7 observations ont été émises.

Dans son procés-verbal de synthése du 19 Juillet 2018, le commissaire enquéteur a
consigné les remarques des personnes regues. La ville lui a apporté les réponses nécessaires par
courrier en date du 25 Juillet 2018 (Tableau en annexe 1).

Le commissaire enquéteur a transmis a la Ville son rapport final d'enquéte et ses
conclusions le 3 Aolt 2018 portant un avis favorable au projet de modification n°3 du PLU, assorti
de 3 réserves. Ces conclusions sont disponibles durant un an sur le site de la Ville de Lorient.

Ces réserves portent sur la nécessité :

- de réaliser une étude d'évaluation du projet de création de voiries,

- de veiller a la gestion économe des espaces crees en optimisant la densification de la zone
d’activités,

- de fixer un nombre d’emplois minimum a I'hectare pour la future zone 1 AUle.

L'ensemble des PPA a émis un avis favorable a la modification du PLU. La Direction
Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM) a fait une demande d'ajustement de hauteur
pour les nouveaux batiments.

Il est proposé certains ajustements au dossier de modification n°3 du PLU de Lorient
afin de donner suite a certaines remarques ou propositions. Ces derniers sont détaillés dans le ta-
bleau ci-aprés et les modifications sont portées au dossier de présentation de la modification n°3

annexé a la présente délibération.
VILLE DE LORIENT (Morbihan)
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Nature de I'observation

Suite donnée par la Ville

Avis DDTM
(PPA)

Préconise une limitation de hauteur
a 20 metres pour les nouveaux ba-
timents en raison de la proximité
de l'aéroport de Lann- Bihoué

Modification de I'article 1AU10 du réglement
écrit pour intégrer une limitation de hauteur a
20 m.p 22

Avis Scot (PPA)

Favorable. Recommande de de-
tailler la notion de commerces des-
tinés aux achats courants et quoti-
diens et suggere d'étendre ces
régles a l'ensemble des zones
concernant la ZACOM de type 1.

La notion de commerces destinés aux achats
courants et quotidiens est détaillée a l'article
1 Auif.

Le PLU de Lorient sera rendu compatible au
SCOT sur 'ensemble de son territoire dans
une modification ultérieure. Cette modification
de PLU ne concerne que l'ouverture a l'urba-
nisation de la zone 2Aui.

Avis commis-

saire enquéteur :

favorable avec
réserves

Réserve 1 : réaliser I'étude d'éva-
luation de la pertinence des projets
de création de voirie comme préevu
au Plan de Déplacements Urbains.

Cette étude a été réalisée par la société
IRIS CONSEIL en Novembre 2016. Elle por-
tait spécifiquement sur une étude de circula-
tion et de pertinence sur le secteur Nord de
Lorient. Le dossier de présentation de la mo-
dification n°3 est complété en pages 7 et 8
par un paragraphe détaillant davantage les
conclusions de cette étude et la nécessité de
création de cette voirie de désenclavement.
Cette voirie de désenclavement atténuerait
les effets de transit et de circulation sur la rue
du Colonel Miiller et sur la rue de Kerulve no-
tamment.

Réserve 2 : Limiter la surface de la
zone 1AUla au strict besoin corres-
pondant a 3.000m* de surface
commerciale au maximum prévu
pour les 10 ans a venir, en respec-
tant les prescriptions du Document
d'Orientation et d'Objectifs (DOO)
du SCOT en matiére de surfaces
de parkings, soit 5.000m* maxi-
mum.

Afin de réaliser 3.000m? de surface commer-
ciale, il est nécessaire de mobiliser une sur-
face totale au sol d’'un hectare environ. Cette
surface se justifie par les espaces de station-
nement, mais également par la nécessité de
prévoir des espaces paysagers permettant
agrément et infiltration des eaux pluviales afin
d'étre exemplaire sur le volet environnemen-
tal. De plus, il est important de prévoir des
circulations piétonnes qui ont, elles aussi, éte
intégrées au plan de composition urbaine.
Ces éléments sont détaillés dans 'OAP an-
nexée a la présente modification. La surface
commerciale prévue de 3.000m? est justifiee
par le DOO du SCOT (2-1-7) et ne pourra
étre dépassée par décennie tant que le taux
de vacance du centre-ville sera supérieur a
9%. Elle parait donc raisonnable dans le
contexte actuel. De plus, la modification de
PLU contraint le type de commerce implanté
comme détaillé dans le réglement. (article
1 AUI1)

La surface des parkings est limitée par la loi
ALUR a 75% de la surface commerciale, elle
ne peut donc pas prendre des proportions
trop importantes, au profit de surfaces per-
méables permettant une bonne gestion des
eaux pluviales. La surface de parking corres-

pondant a 3.000m* de surface commerciale
uu.LE'DEI:URIEN‘I“l‘M‘UI'b%I'Eﬂ,
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sera donc au maximum de 2.250m?.

Réserve 3 : Fixer une densité mini-
male d’emplois a 'hectare pour la
future zone 1AUle.

Le Code de I'Urbanisme ne prévoit pas de
dispositions permettant d'imposer dans un
PLU un nombre minimal d’emploi & I'hectare.

Demande
ALOEN

Approuve la mise en place de dis-
positif de production d'énergie sur
cette nouvelle zone et propose des
ajustements techniques :

Larticle 1 AU15 du réglement du PLU, cree
spécifiquement sur les performances énergeé-
tigues et environnementales des construc-
tions, est ajusté suivant les préconisations

80kg/m? est une surcharge suffi- d'ALOEN.

sante pour les toitures terrasses,
25kg/m? l'est pour les autres toi-
tures.

Laisser la possibilité d'installer des
potelets plutét que des garde-corps
pour l'accés aux toitures.

Autres observa-
tions formulées
pendant I'en-
quéte

6 autres observations Les réponses apportées par le maitre d'ou-
vrage sont jointes en annexe a la présente

délibération.

LE CONSEIL MUNICIPAL, aprés en avoir délibéré,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L153-36 et suivants,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 19 Décembre 2013 approuvant le
Plan Local d'Urbanisme,

VU l'arrété municipal en date du 24 Mai 2017 prescrivant la modification n°3 du
Plan Local d'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 29 Juin 2017 approuvant ['utilite de
I'ouverture & lurbanisation de la zone 2AUi de Kerulve,

VU la notification du projet de modification du PLU au Préfet et aux Personnes Pu-
bliques Associées en date du 28 Décembre 2017,

VU la décision du 20 Mars 2018 du Conseiller Délégué du Tribunal Administratif
de Rennes désignant Monsieur Joél Le Roux en qualité de commissaire enquéteur,

VU l'arrété municipal en date du 2 Mai 2018 prescrivant l'ouverture de I'enquéte pu-
blique relative a la modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme, et I'arrété du 25 Juin 2018 proro-
geant la durée de ladite enquéte, laquelle s'est déroulee du lundi 4 Juin 2018 au lundi 16
Juillet 2018 inclus,

VU le dossier d’'enquéte publique,

VU les avis favorables des Personnes Publiques Associées,

VU le rapport en date du 29 Juillet 2018 et les conclusions favorables du com-
missaire enquéteur en date du 3 Ao(t 2018,

VU le projet de modification n°3 du PLU présenté,

VU l'avis des commissions concernées, VILLE DE LORIENT (Morbihan'
U AFFICHAGE
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VU l'avis des commissions concernées,

CONSIDERANT que les observations des Personnes Publiques Associées et que
les conclusions de I'enquéte publique justifient d'ajustements au dossier de modification du
Plan Local d'Urbanisme mis a l'enquéte,

CONSIDERANT que le projet de modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme tel qu'il
est présenté au Conseil Municipal est prét & étre approuvé conformément a l'article L153-43 du
Code de I'Urbanisme,

Article 1: APPROUVE la modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme telle qu'elle est annexee a
la présente délibération.

Article 2 : DIT que la présente délibération fera I'objet, conformément a I'article R153-21 du Code
de I'Urbanisme :

- d'un affichage en Mairie durant un mois,
- d'une mention de son affichage dans un journal diffusé dans le département.

La présente délibération produit ses effets juridiques dés I'exécution des mesures de publicité
précitées et, conformément aux dispositions de I'article L153-44 du Code de I'Urbanisme, aprés
transmission au Préfet.

La présente délibération sera en outre publiée au recueil des actes administratifs de la commune.
Le dossier de modification n°3 du PLU approuvé sera tenu a la disposition du public en Mairie, aux
jours et horaires habituels d'ouverture.

Délibération adoptée a la majorité par 33 pour, 2 contre et 9 abstentions.

Ont voté contre : M. CORNIC, Mme ALEXANDRE (pouvoir donné a M. CORNIC)

Se sont abstenus : M. MORIN, M. LE BOT (pouvoir donné a M. GEFFRAY), Mme PETRE, Mme COLAS, M. LOHER,
M. GEFFRAY, Mme BOIS, Mme PIRIOU, M. MOUTON,

Le registre diment signé

i Pour extrait certifié conforme
VILLE DE LORIENT (Morbihan Pour le Maire, Le Premier Adjoint Délegué, a
b AFFICHAGF I'Urbanisme, & I'Aménagement de [I'Espace
Public, & 'Habitat, aux Finances et a I'Evaluation
DU 2 3 0CT. 2018 des Politiques Publiques
AU 2 & DEC. 7M1 f
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Ville de LORIENT

Péle Aménagement, AN ORIANT
Environnement et Transports.

Direction de la Planification et
du Droit des Sols.

Ref : KC/AT/MLG

OBJET : Arrété du Maire portant mise a jour du Plan Local d’Urbanisme.

LE MAIRE DE LA VILLE DE LORIENT,

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles L 112-6 et R 151-52 :
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu la délibération du Conseil Municipal du 19 décembre 2013 qui a approuvé
le Plan Local d'Urbanisme (PLU), les délibérations du 13 octobre 2016 et 9 février
2017 qui ont modifié le PLU et l'arrété du Maire du 24 mai 2017 qui a prescrit la
modification n°3 du PLU ;

Vu l'arrété préfectoral du 17 mai 2017 approuvant le Plan d’Exposition au
Bruit (PEB) de I'aérodrome de Lann-Bihoué ;

Considérant qu'il convient, conformément aux articles L 112-4, L 112-6, L
131-4 et L 153-49 du Code de I'Urbanisme, de mettre & jour le Plan Local d’'Urbanisme
afin que le PEB soit annexé au PLU.

ARRETE

ARTICLE 1: Le Plan Local d'Urbanisme est mis a jour a la date du présent arrété afin de
prendre en compte le Plan d’Exposition au Bruit de I'aérodrome de Lann-Bihoué.

ARTICLE 2 : La mise & jour sera effectuée dans 'annexe graphique n°2 du PLU.

ARTICLE 3 : Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la
commune et affiché en mairie pendant une durée d'un mois. Copie du présent arrété sera
adressée a Monsieur le Préfet du département du Morbihan.

ARTICLE 4 : Le présent arrété peut faire I'objet, dans le délai de deux mois & compter de sa
publication, d'un recours gracieux auprés du Maire ou d'un recours hiérarchique auprés du
Prefet du Morbihan ou d'un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes,
3 Contour de la Motte CS 44416 35044 RENNES Cedex.

*Adresser toutes correspondances @ Monsieur le Maire de la Ville de Lorient,
CS 30010 - 56315 LORIENT CEDEX - Tél. 02 97 02 22 00 - Fax : 02 97 02 22 35 - www.lorient.fr

Conformément & la loi 2000-321 du 12 avril 2000 : « Toute demande adressée 3 une autorité administrative fair 'objet d'un accusé réceprion (...) sauf si le délai imparti est trop brefl ou si la demande
n'appelle pas d'autre réponse que le service d'une prestasion ou la délivrance d'un document prévus par les lois et réglements. Uautorité adminiserative n'est pas tenue d'accuser réeeption des demandes
abusives, noramment par leur nombre, leur caracicére rép{'ri!}l‘nu systématique. «



ARTICLE 5: Madame la Directrice Généraie des Services ae la Ville est chargée de
I'exécution du présent arrété.

Faita LORIENT, le 9 g JUIL, 2017

Pour le Maire absent

Vu l'ordre du tableau

Le Maire }om harge de l'urbanisme, de
'aménage 'espace public, des
déplacements et lhabltat

Olivier LE LAMER



Ville de LORIENT
AN ORIANT
Péle Aménagement,
Environnement et Transports

Direction de la Planification et
du Droit des Sols

Réf : KC/AK

OBJET : Modification n°1 du PLU
(Valorisation et mise en lecture du Patrimoine Lorientais)

N°® 2015-230

LE MAIRE DE LA VILLE DE LORIENT

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles, L.123-13-1, L123-13-2,
R123-24 et R123-25 du code de |'urbanisme,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales :
Vu le P.L.U. approuvé le 19 décembre 2013,

CONSIDERANT qu'il y a lieu de prescrire une modification du P.L.U. pour les
raisons suivantes :

- Approfondir I'approche patrimoniale du PLU et mettre en place une
orientation d’aménagement et de programmation thématique sur le patrimoine
lorientais.

- Revisiter le choix des batiments étoilés en fonction d’'une analyse
architecturale du bati.

- Apporter des adaptations mineures au réglement.

CONSIDERANT que les évolutions relévent d'une procédure de modification
puisqu’elle n'a pas pour effet de :

- Changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables.

- Reduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle
et forestiére.

- Reéduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance.

ARRETE

ARTICLE 1: La modification du Plan Local d'Urbanisme de Lorient est prescrite sur les
raisons évoquées ci-dessus.

Adresser toutes correspondances @ Monsieur le Maire de la Ville de Lorient,
CS 30010 - 56315 LORIENT CEDEX - Tél. 02 97 02 22 00 - Fax : 02 97 02 22 35 - www.lorient.fr

anformément d L loi 2000-321 du 12 avril 2000 - Touse demande adressée i une awroritd administrarive faie objet d'un aceusé réceprion (...) sauf si le délai imparti st erop bref ou st by demande
wappelle pas d'autre réponse que le service dune prestation ou la déliveance d'un document prévas par les lods et séglements, Uantorlsé adminfsrative nlest pas tenue daccuser réception des demandes
abusives, notumment par leur nombee, leur caractire répéritif ou systémarique,



ARTICLE 2 : Le déroulement de la procédure sera le suivant, conformément aux articles L
123-13-1, L 123-13-2 ;

. notification du PLU au Preéfet et aux Personnes Publiques Associées (PPA) pour avis avant
enquéte publique,

. enquéte publique sur le projet de modification du PLU, auquel sera joint, le cas échéant,
les avis PPA.

. a l'issue de I'enquéte publique et aprés éventuelle modification pour prise en compte des
avis PPA, observations du public et rapport du commissaire enquéteur, la modification de
PLU sera approuvée par délibération du conseil municipal.

ARTICLE 3 : Conformément aux articles R 123-24 et R 123-25 du code de I'urbanisme, le
présent arrété fera I'objet d’'un affichage en mairie durant un délai de un mois. Mention de
cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département. |l sera également publié au recueil des actes administratifs de la commune.

ARTICLE 4 : Madame la Directrice Générale des Services de la Ville est chargée de
I'exécution du présent arrété.

Fait &8 LORIENT, le 04 FEY 2015




VILLE DE EGRIENT (Morbihan
Raru cn Fréfecturc Io 13027
ave b numéro 0BG-215601212-20170209- . AFFiCHAGE

OU {4 eV, 2007
au 14 AVR. 2017

LORIENT

ANORIANT
Obijet de 1a délibération EXTRAIT DU REGISTRE
Commune de Larient - Approbation DES DELIBERATIONS
de la modification n®1 du Plan Local
d'Urbanisme de Lorient. DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance Publique du
9 favrier 2017

La seance est ouverte & 17h15 sous la presidence de Monsieur le Maire assisle des membres
du Conseil Municipal,

Etaient présents :

M. Norbert METAIRIE, M. Olivier LE LAMER, Mme Marie-Christine BARC, M. Jean-Paul
SOLARO, Mme Emmanuelte WILLIAMSON, M. Laurent TONNERRE, Mme Karine RIGOLE, M.
Allain L.E BOUDOUIL, Mme Claudineg LE GOFF, Mme Agathe LE GALLIC, M. Tristan DOUARD,
Mrme Nadyne DURIEZ, M, Chafik HBILA, Mme Annick LECUYER, M. Hubert LE GALLIC, M.
Robert OLLIER, Mme Fatima RIBEIRO FERNANDES, Mme Annie RAYNAUD, M. Jean-Paul
AUCHER, M. Brung BLANCHARD, M. Bruno JAOUEN, Mme Janick CAURANT, M. Bertrand
LE GALL, Mme Laurence CHEVREL, Mme Gaél LE SAQUT, M, Hassan DIBESSE, M.
Gwendal ROUILLARD, M. Kevin CARNECG, M. Jacques MORIN, Mme Liliane PETRE, Mme
Maria COLAS, M. Fabrice LOHER, M. Franck GEFFRAY, Mme Gaglle BOIS, Mme Noélle
PIRIOU, M. Pascal BARON, M. Paul CORNIC, Mme Delphine ALEXANDRE, M. Christian
MOUTON,

Absent(s) excusé(s) ayant donné pouvoir :

M. Yann 3YZ a Mrme Annick LECUYER

Mme Marie-Christing DETRAZ & M. Norbert METAIRIE
Mme Nathalie TREHIN a Mme Emmanuelle WILLIAMSON
Mme Anne de FIERREPONT & Mme Claudine LE GOFF
Mmie Fradérigue MALLEBRERA & Mme Annie RAYNALID
M. Jean LE BOT a M, Fabrige LOHER

Arrivées de Mme Karine RIGOLE, de Mme Delphine ALEXANDRE (pouvoir donne a M. Paul
CORNIC), de M, Hassan DIBESSE pendant I'examen de la question n* 3 (Delégations a M. la
Maire de pouvoirs du Conseil Municipal — Compte rendu).

Arrivées de M. Chafik HEBILA (pouvoir donné a Mme Marie-Christine BARQ), de M. Jean-Paul
AUCHER ({pouvoir donné a M. LE BOUDOUIL) pendant 'examen de la question n” & (Debat
d'Orientations Budgétaires 2017),

Départs de M. Gwendal ROUILLARD (pouvoir donne & M. Qlivier LE LAMER), de M. Bruno
BLANCHARD (pouveir donné a M, Robert OLLIER), de M. Bertrand LE GALL (pouvair donné a
M. Hubert LE GALLIC) pendant 'examen de la question n* 6 (Débat d'Orientations Budgétaires
2017.



Départs de Mme Maria COLAS (pouvoir donné & M. Franck GEFFRAY), de Mme Gaélle BOIS
(pouvoir donné & Mme Liliane PETRE), de M. Paul CORNIC (pouvoir donné & Mme Delphine
ALEXANDRE) pendant I'examen de la question n® 10 (ZAC de Kerfichant — Avenant n° 6 a la
convention d'aménagement et d'équipement de la ZAC).

Départ de Mme Agathe LE GALLIC (pouvoir donné & Mme Gaélle LE SAQUT) pendant
'examen de la question n° 19 (Demande de garantie d'emprunt Le Logis Breton — Programme
de construction de 15 logements collectifs PSLA — Carré Joffre — 11 boulevard Maréchal Joffre a
Lorient).

VILLE DE LORIENT {Morhihan)
ATFICHAGE
14 FEY. 2017
s T4 AVR. 2017



Canself Murvaipal
Sdance du @ février 2017

COMMUNE DE | ORIENT - APPROBATION DE LA MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL

D'URBANISME DE LORIENT.

La modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme de Larient a été prescrite par arrété municipal en
date du 4 février 2015 pour les raisons suivantes

- Approfondir l'approche patrimoniale du PLU en mettant en place une orientation
d’aménagement et de programmation thematique sur le patrimoine lorientais,

- Revisiter le choix des batiments &toilés en fonction d'une analyse architecturale du bati.

- Apporter des adaptations mineures au réglement.

Dans cette optique, une étude patrimoniale et architecturale a permis d’approfondir I'approche
patrimoniale en mettant a jour linventaire des batiments remarquables et intéressants mais
€galement en recensant des secteurs de patrimoine de la ville sur lesquels une attention
particuliere est a fournir en terme d'autorisations du droit des sols

Conformement aux dispositions du code de l'urbanisme, le projet de modification a été transmis
aux personnes publiques associées avant l'ouverture de 'enquéte publique soit le 8 juillet 2016.

L'enquéte publique relative au projet de modification a été prescrite par arrété municipal en date du
20 juillet 2018.

Lors de l'enquéte publique qui s'est déroulée du 16 septembre au 21 octobre 2016 inclus ;
- 11 personnes ont été recues par l& commissaire enquéteur au cours des 4 permanences
assurées a I'Hotel Gabriel
- 1 observation a été portée au registre d'enguéte,
- 1 chservation a été faite oralement.

Dans son proces-verbal de synthése en date du 21 octobre 2016, le commissaire enquéteur a fait
part de ses remarques concernant la demande de classement d'une maison en batiment
remarquable et deux erreurs matérielles dans I'OAP thématique,

La ville lui a apporté toutes les réponses nécessaires par courrier en date du 3 novembre 2016

l.e commissaire enquéteur a transmis a la Ville son rapport final d’enquéte et ses conclusions le
17 novembre 2016 assorti d’'un avis favorable au projet de modification n®1 du PLU.

L'ensemble des personnes publigues associées a émis un avis favorable a la modification n®1 du
PLU. Quelgues remarques de forme ont été formulées. Il convient de les prendre en compte afin
d’'assurer une meilleure lisibilité et compréhension des documents,

Il est propose de donner suite aux avis des personnes publiques associées et du commissaire
enquéteur et d'ajuster le dossier de modification n®1 du PLU en ce sens :

= Intégrer les modifications demandées par la Direction Départementale des Territoires et
de la Mer afin de faciliter la lecture des piéces du PLU: VILLE DE LORIENT {Morbihan)
AFFICHAGE
BU 14 Fry. 2017
£ 1§ AVR. 217



- Pour le réglement graphique, completer la legende pour la rubrique « éléments classés au
titre du L123-1-56-7 du code de |'urbanisme » (article L.151-19 nouvelle codification du code
de I'urbanisme) par un report a I'annexe graphique A,
pour l'annexe A, compléter la [égende par un rappel synthétique de la codification
envisagee pour le repérage des secteurs patrimeine telle que le décrit le document écrit de
rOAF.
Pour 'annexe A, expliciter et préciser le titre des colonnes « critéres » (liste des batiments
remarguables).

- Pour le réglement écrit, rappeler l'article « Ud11 : aspect extérieur » en page 37 du dossier
de présentation

= Intégrer les observations émises au cours de I'enquéte publique :

- accorder la demande de classement « batiment remarguable » de la maison situge au 38
rue de Kerjulaude a Lorient,
- rectifier les erreurs matérielles observées dans certains secteurs présentés dans 'QAPR.

LE CONSEIL MUNICIPAL, aprés en avoir délibéré,

VU le code de l'urbanisme et notamment les articles L123-13-1 et suivants (L153-36 et suivants
selon fa nouvelle cedification du code de I'urbanisme),

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 19 décembre 2013 approuvant le Plan iocal
d'Urbanisme,

VU l'arrété municipa!l en date du 4 février 2015 prescrivant (a modification n®1 du Plan local
d'Urbanisme, '

VU la notification du projet de modification du PLU au Préfet et aux Personnes publiques
associées en date du 8 juillet 2016,

VU la décision du 7 juillet 2016 du Conseiller délégué du Tribunal administratif de Rennes
désignant Madame Josiane GUILLAUME en qualité de commissaire enquéteur

VU larrété municipal en date du 20 juillet 2016 prescrivant 'ouverture de l'enquéte publique
relative a la modification n®1 du Plan local d'Urbanisme, laquelle s'est deroulée du vendredi 16
septembre 2016 au vendredi 21 octobre 2016 inclus,

VU le dossier d'enquéte publique,

VU les avis favorables des personnes publigues associées,

VU le rapport et les conclusions favorables du commissaire enquéteur en date du 17

novembra 2016, VILLE DE LORIENT (Morbihanj

AFFICHAGE
DU 44 rEy, 2017

VU l'avis des commissions concernées, 7 T T R
AU Ty MR 2

VU le projet de modification n®1 du PLU présenté,



CONSIDERANT que les cbservations des Personnes Publigues Associées justifient
d'ajustements au dossier de modification

CONSIDERANT que les conclusions de l'enquéte publique justifient des ajustements
au projet de modification du Plan locai d'Urbanisme mis a 'enquéte,

CONSIDERANT que le projet de modification du Plan local d'Urbanisme tel qu'il est
présenté au Conseil municipal est prét 2 étre approuvé conformément & l'article L123-13-2 du
code de ['urbanisme (L 153-43 nouvelle codification du code d'urbanisme)

Article 1 : APPROUVE la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme telle qu'elle est annexée a
la présente délibération.

Article 2 : DIT que la présente délibération fera I'objet, conformément a l'article R123-25 du code
de l'urbanisme (R153-21, nouvelle codification du code de 'urbanisme) :

- d'un affichage en Mairie durant un mois,

- d'une mention de son affichage dans un journal diffusé dans le département,

La présente délibération produit ses effets juridiques dés I'exécution des mesures de publicité
précitées et, conformement aux articles L123-12 du code de Purbanisme, aprés transmission au
Préfet (article L163-44, nouvelle codification du code de I'urbanisme).

La présente délibération sera en outre publiée au recueil des actes administratifs de la commune.

Le dossier de modification n®1 du PLU approuvé sera tenu & la disposition du public en
Mairie, aux jours et horaires habituels d'ouverture.

Délibération adoptée a I'unanimité
Se sont abstenus ; M. Paul CORNIC, Mme Delphine ALEXANDRE,

E ihan|
VILLE DE LORIENT (Mofbihan) Le registre dament signé
AFFICHAGE Paur extrait certifié conforme
" Pour le Maire, Le Premier Adjgint Délégué, a
by & FEV. 701} 'Urbanisme, & I'Amépagemenft de [I'Espace

Public, aux Déplacemepts et & I'H

AL {5 AVR. 2017

LE LAMER Qlivier



VILLE DE LORIENT {Morbinan)
AFFICHAGE
OU 4 FFY. 20V

AU 14 AV, 2007

OBJET : PROJET DF MODIFICATION N1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME OE LA VILLE DE LORIENT

NOTE DE SYNTHESE

En Fiéces Jointes :

Annexe 1 : courrier de réponse de la ville au Procés-Verbal de fin d'enquéte.
Annexe 2 . Conclugions du commissaire-enquéteur du 17 novembre 2016.
- Annexe 3 : Dossier de presentation de la modification n®1 du PLU soumis a I'enquéte
publique,
- Anncxe 4 0 OAP Patrimoine
- Annexe 5-1: Annexe A — batimenls remarquables et secteurs patrimoine
- Annexe 5-2 . Annexe A — Planches graphiques Nord et Sud.

1. HISTORIQUE

Le Plan Local d'Urbanisme en vigueur a été approuvé par délibération du conseil municipal
du 19 décembre 2013,

Une modification n*1 a été prescrite par arrété municipal en date du 4 février 2015, Elle porte
sur la refonte de l'approche patrimoniale du PLU d'une part en proposant une orientation
d'aménagement et de programmation thematique sur le patrimoine lorientais et d'autre part
gur le choix des batiments etoiles retenus au plan local d'urbanisme.

Cette procedure de maodification du PLL prescrite par arrélé est conduite conformement aux
dispositions des articles L.123-13 et suivanis du code de l'urbanisme (article L.153-36 et
suivants selon Ja nouvelle codification) dans la mesure ol il ne s'agit pas :

- De changer des orientations définies par le PADD,

- De réduire un espace hoisé classe, une zene agricole ou une zone naturelle et forestiére,

- De réduire une proteclion édiclée en raison des risques de nuisance, de la qualite des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ni de prévoir une évolution de nature a induire
de graves risques de nuisance.

- D'ouvrir a l'urbanisalion une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte 4 l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres significatives de
la part de la commune ou de ['éablissement public de coopération intercommunale
competent, directement ou par l'intermediaire d'un opérateur foncier.

Une modification du PLU (n°2) a é1é approuvée lors du conseil municipal du 13 octobre 2016

portant notamment sur la mise en ceuvre dune orientation d'ameénagement et de
programmation sur le secteur nord du territoire.

2. QBJET DE LA MODIFICATION N°1 DU PLU

Lorient dispose du label « Ville d'art et d’histoire » et agit depuis plusieurs années pour valo-
riser et mettre en leclure le patrimoine loriemais, dans sa diversité, Cetle démarche de pa-

| OREMT AGGH WM RATION /DPDS - M



trimonialsalion permel de faire converger les regards des acteurs du territoire: élus, archi-
tectes, habitants,

La Pl U de Lorient repére un certain nombre d'élements dils remarquables ou intéressants
ainsi que des secteurs lies a des ensembles homogénes de la reconstruction,

Il a été décideé en février 2015 de modifier le PLU afin de rassembler les différentes préconi-
sations du patrimoine dans un document unique, une Qriecmation d’Amanagement et de Pro-
grammation spécifique afin d'aveir une lecture simple des aéléments importants et constitutifs
do la ville, et ce, dans le but de clarilier les interventions possibles sur ce patrimoine.

En complément des outils existants, la mise en place d'unc Origntation d’Amanagemant &t
de Programmation (OAP) sur la thematique du patrimainc permet de  concilier les objeclils
dc préservation et de valorisalion, tout en réfléchissant au développement et au renouvelle-
ment de la ville sur elle-méme,

Cettc OAP aura pour objectif :
do mettre en lumiére le patrimaoine dans loutes ses composantes,
d'informer les propriétaires et les professionnels,
de donner des préconisations permettant de réaliser certains travaux dans le res-
pect de ce patrimaine,
d'étendre les préconisalions 4 toute construction de la ville présentant des caracte-
ristiques architecturales intéressantes, qu'il seralt souhaitable de préserver et
meltre en valeur.

Le renforcement de la protection et la mise en valeur du patrimeine sont compalibles avec
les objectifs du Projet d'Ameénagement et de Développement Durables (FADD) en
- Contribuant a faire de Lorient une ville « ou il fait bon vivre »,
- Permettant une revalorisation d'habitations anciennes répondant aux attentes en ma-
tiere de logements,
- Permettant de présarver « des espaces de respiration nécessaire a une ville dense »,
- Participant a I'attractivité de la ville & 'échelle régionale.

La préservation du patrimoine est donc unc oricntation transversale au projet urbain de la
ville.

L'OAP participe d'une réelle volonté d'ameénager la ville au travers de la valorisation de son
patrimaine.

3. CHOIX DE LA PROCEDURE

L'article L.123-13-1 du code dc I'urbanisme (nouvelle codification @ article L.153-36) indigue
que le Plan Local d'Urbanisme fait 'objet d'une procédure de medification lorsque la
commune envisage de modifier le réglement ou les orientations d’aménagement et de
programmation, scus réserve des cas ou une révision $impose en application des
dispositions de l'article L. 123-13 du code de I'urbanisme (nouvelle codification : arlicle
L.153-31).

VILLE DE LORIENT {Morbihan}
AFFICHAGE

BU 14 FEV, 2017

Lokrwi Azl omERATION /DPDS - MB LN 1 4 AVP ?ﬂ“ﬁ
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VILLE DE LORIENT (Morbihan)

AFFICHAGE
DU 14 FEV. 20
. Los étapes de la procédure de modification du plan local d'urbanisfie T4 AYR. 2043,

LES ETAPES DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION DE PLU

1-  Arrété du maire engageant la procedure,

2-  Elaboration du projet de modification,

3- Notification du projet au Préfet et autres personnes publiques assaciées (PPA),

4. Mise a enquéte du projet de maodification (arrélé du maire sourmetiant le projet &
enquéte publique, designation du commissaire enguéteur par le tribunal administratif,
publicité de 'avis d'enquéle dans un journal diffusé dans le département, affichage)

5 Enquéte publique (minimum 31 jours consécutifs).

PV de fin denquéle transmis & la commune la semaine gui suit la cloture de
l'enquéte. La collectivité peut répondre et apporter dos complements pour l'analyse
du projet de modification. Le commisgaire enquéteur a un mois apres dépdt de son
PV de fin d'enquéte pour transmcttre son rapport et ses conclugions motivées.

6- Approbation de |la modification du PLU par délibération du conseil municipal,
aprés modifications evenluelles apportees au projet en fonction des avis des PRA et
du rapport du commigsaire enguéteur.

7- Mesures de publicité {transmission de la delibération el du dossier de maodification
du PLU au prefel, affichage, publicite dans un journal diffuse dans {e departement,
publication au recucil des actes administratifs).

LokeN s AGGLOMERATION /DPDS - MB



. n LORIENT {Morbihan)
AFFICHAGE

T4 FEy, 7M7
14 AVR. 2017 P

Le tableau ci-dessous résume les piéces du PLU impactées par la mise en ceuvre de FOAP
thématigue patrimoine.

DY

4, DETAILS DES MODIFICATIONS AU

(En rouge le type de modifications apporteées dans les documents)

Rapport de présentation Tome 3 : état initial de I'environnement : patrimoine et cadre de vie
Partie complétée

Tome 5 : Justifications du projet
* Orientation 2 du PADD : faire de Lorient une ville a compléter
Traduclion des choix dans les OAP et reglement
arlicle 11 comme initialeur de qualité de vie et de l"architecture
Partie complétée

Réglement &erit Articles 9 et 17 des dispasitions générales
Articles 11 el 13 de I'ensemble des zones du PLU

Articles modifiés

Annexes écrites du réglement Annexe A : liste des immeubles remargquables et intéressants annexe
modifiée

Annexe G : fiches de recommandations des Tlots homogénes des an-
nées 50 annexe supprimee

Annexe H : fiches de recommandation du quartior du Ter annexe sup-
primée

Annexe | : ilot de la reconstruction 285 et 285 bis de « I'ensemble car-
nel ». annexe supprimée

Orientations d’Aménagement et de | Une OAP spécifique au patrimoine lorientais est ajoutée
programmation Elle sera citee dans le document « OAP » et fera 'objet d'un document
supplémentaire,
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AFFICHAGE
ov 1§ FEV. 2017
5. RESULTATS DE L'ENQUETE PUBLIQUE au 14 AVR. ZB%7

L'enguéte publique relative au projet de modification n®1 a été prescrite par arrété du Maire
le 20 juillet 2016,

En amont, et comme le prévoil 1a procédure, le projel de maodilicalion a été transmis aux
parsonnas publiques associges le 8 juillet 2016.

Lors de 'enquéte publigue qui ='est déroulee du 16 septembre au 21 octobre 2016 :
11 personnes ont éte recues par le commissaire enguéteur,
- 1 observation a éte portee au registre,
- 1 observation a été faite oralement,

Dans son procés-verbal de synthése du 21 octabre 2016, le commissaire enquéteur a fait
part de ses remargues et consigne celles des persannes regues (demande de classement
d'une maison et erreurs materielles dans 'OAF thématique) . La vilic lui a apporle les
réponses nécessaires par courrier en date du 3 novernbre 2016 (¢f, Annexe 1),

Le commissaire enguéteur a transmis a fa Ville son rapport final d'enquéte et ses
conclusions le 17 novembre 2016 portant un avis favorable au projet de modification n®1 du
PLU (CI. Annexe 2).

L'ensemble des personnes publiques associées a émis un avis favorable a la madification du
PLU.

Quelques observations de forme ont &té formulées sur le reglement ecril ot graphique ainsi
que sur des annexes de [orientation d'amenagement et de programmation Patrimoine, ||
convient de les prendre en compte afin d'assurer une meilleure lisibilité et compréhension
des documents.

6. CONCERTATION

Afin de valoriser cette démarche de mise en ceuvre de 'OAP Patrimoine dans le PLU el de
scnsibiliscr la population lorientaise, plusicurs aclions dc concertation et d'information somt
intervenues au cours du dernier semestre 2016 ¢

- Une exposition de photos

En paralléle de I'enquéte publique, une exposilion de photographies mettant en lumiere la
démarche de 'OAF a été organisée, avec & l'appui, de nombreuses photographies explici-
tant le patrimoine lorientais. Son nauguration a cu licu le jour de l'ouverture de lenquéts
publique, lors des journees du patrimoine.

- Des visites de guartiers

Le Service d'Animation de I'Architecture et du Patrimoine de la Ville a organisé des visites
thématiques dans les quartiers afin de sensibiliser la population aux richesses patrimoniales
de leur environnement proche, dont une visile globale sur la démarche de 'OAP & l'automne
2016.

- Un dossier dans le Lorient Mag de I'été 2016

Le magazine municipal « Lorient Mag » de I'été 2016 (numéroe juillet-aout 2016) a mis en
valeur I'ensemhble de la demarche impulsée par la Ville autour de son patrimoine, en présen-
tant de maniére compléte histoire du bati lorientais ainsi gu'en développant un panarama
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des mesures d'information et de communication vers la population. Il ¢ait notammaent évo-
gué la modification du PLU pour la mise en ceuvre de 'OAP patrimoine.

7. APPROBATION DE LA MODIFICATION PAR DELIBERATION

A la suite de I'enquéte publique, la modification du PLU est soumise & l'approbation du
consell municipal, aprés modifications eventuelles apportées au projet en fonction des avis
des Personnes Publiques Associées (PPA) et du rapport du commissaire engquéteur.

8. CONCLUSION

Au regard de 'ensemble de ces avis, il est proposé d'ajuster lc dossier de modification n®1
du PLU :

= Intégrer les modifications demandées par la Direction Départementale des
Territolres et de la Mer afin de faciliter la lecture des piéces du PLU :

- pour le réglement graphique, compléter la legendc pour la rubrique « Glémeants
classés au titre du L123-1-5-7 du code de l'urbanisme »(article L.151-19 nouvelle
codification du code de l'urbanisme) par un report & l'annexe graphique A,

- pour 'annexc A, compléter la légende par un rappel synthétique de la cadification
envisagée paur le repérage des secteurs patrimoine telle que le décrit le document
gcrit de 'DAP.

- Pour l'annexe A, expliciter et préciser lc litre des colonnes « critéres » (liste des
batiments remarguables).

- Pour lo réglement &crit, rappeler l'article « Ud11 : aspect extérieur » en page 37 du
dossier de présentation

-2 Intégrer les observations émises au cours de I'enquéte publique ;
- accorder la demande de classement « batiment remarguable » de la maison située
au 38 rue de Kerjulaude a Lorient,
- rechifier les errcurs malerielles observées dans certains secteurs préscntes dens
IOAPR, 4 savair
+ page 389 du dossier d'OAP Patrimoine — Descriptil de la résidence du Ter:
rectification de la période de construction des maisons individuelles
e page 379 du dossier ’'QAP Patrimoine : indiquer secteur SP4J au lieu du
secteur SP4|

Le conseil municipal est invité a approuver 12 maodification n*1 du PLU en tenant compie des
ajusltements réglementaires précités.
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avec le numéro

VILLE DE LORIENT (Morb{nmj
HeeeoEa AFFICHAGE
' pu ,1 4 OCT. 2016

A AU 14 DEC. 2015
LORIENT .
ANORIANT
Objet de la délibération EXTRAIT DU REGISTRE
Commune de Lorient - Approbation DES DELIBERATIONS

de la modification n°2 du PLU de

Lorient

DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance Publigue du
13 octobre 2016

La séance est ouverte & 17h10 sous la présidence de Monsieur le Maire assisté des membres
du Conseil Municipal.

Etaient présents :

M. Norbert METAIRIE, M. Olivier LE LAMER, M. Jean-Paul SOLARO, Mme Emmanuelle
WILLIAMSON, M. Laurent TONNERRE, Mme Karine RIGOLE, M. Allain LE BOUDOUIL, Mme
Claudine LE GOFF, M. Yann SYZ, Mme Agathe LE GALLIC, M. Tristan DOUARD, Mme Nadyne
DURIEZ, M. Chafik HBILA, Mme Annick LECUYER, M. Hubert LE GALLIC, M. Robert OLLIER,
Mme Annie RAYNAUD, Mme Marie-Christine DETRAZ, M. Jean-Paul AUCHER, M. Bruno
BLANCHARD, Mme Nathalie TREHIN, Mme Anne de PIERREPONT, M. Bertrand LE GALL,
Mme Laurence CHEVREL, M. Hassan DIBESSE, M. Gwendal ROUILLARD, Mme Frédérique
MALLEBRERA, M. Kevin CARNEC, M. Jacques MORIN, M. Jean LE BOT, Mme Liliane
PETRE, Mme Maria COLAS, M. Fabrice LOHER, M. Franck GEFFRAY, Mme Gaélle BOIS,
Mme Noélle PIRIOU, M. Pascal BARON, M. Paul CORNIC, M. Christian MOUTON.

Absent(s) excusé(s) ayant donné pouvoir :

Mme Marie-Christine BARO a M. Olivier LE LAMER

Mme Fatima RIBEIRO FERNANDES a M. Norbert METAIRIE
M. Bruno JAOUEN & Mme Emmanuelle WILLIAMSON

Mme Janick CAURANT a Mme Claudine LE GOFF

Mme Gaél LE SAQOUT a M. Tristan DOUARD

Mme Delphine ALEXANDRE & M. Paul CORNIC

Arrivée de M. HBILA (pouvoir donné & M. SOLARO) pendant I'examen de la question n°9 —
ZAC du Manio - Validation de l'avant-projet secteur 1A, 1B, 2B et 5 — Avenant au marché de
maitrise d'ceuvre.

Départ de M. ROUILLARD (pouvoir donné a M. TONNERRE) pendant I'examen de la guestion
n°8 — Avis sur le Programme Local de ['Habitat 2017-2022 de Lorient Agglomération

Départ de Mme TREHIN (pouveir donné & M. OLLIER) pendant I'examen de la question n°9 —
ZAC du Manio — Validation de I'avant-projet secteur 1A, 1B, 2B et 5 — Avenant au marché de
maitrise d'csuvre.

Départ de Mme RIGOLE (pouvoir donné & M. LE GALLIC), Mme BOIS (pouvoir donné & Mme
PETRE), M. SYZ (pauvoir donné a Mme LECUYER) pendant I'examen de la question n®11 —






Parcs publics de stationnement Nayel et I'Orientis — Rapport d'activité du délégataire pour
I'exercice 2015

Départ de M. LE GALL (pouvoir donné & Mme LE GALLIC) pendant I'examen de la question
n°20 — Ecole Pablo Picasso — Désaffectation des locaux scolaires et de la cour

Départ de Mme MALLEBRERA pendant 'examen de la question n°27 — Lorient Agglomération
— Rapport annuel d'activité 2015 — Compte administratif 2015 - Présentation

VILLE DE LORIENT (Morbihan)
AFFICHAGE

DU 14 OCT. 2016

AU {4 DEC. 206
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Consell Municipal
Séance du 13 oclobre 2016

COMMUNE DE LORIENT - APPROBATION DE LA MODIFICATION N°2 DU PLU DE LORIENT

Par arrété municipal du 25 janvier 2016, la Ville de Lorient a décidé de prescrire la
modification n°2 de son PLU pour les raisons suivantes :

- Le remplacement du périmetre en attente d'un projet d'aménagement global
(PAPAG) sur le secteur Lorient Nord par un projet urbain décliné dans I'Orientation
d'’Aménagement et de Programmation « Lorient Nord » (modification OAP).

- La modification et les précisions dans les orientations d'aménagement et de

programmation.
- L'ameélioration de I'écriture de certaines dispositions réglementaires et ajustements
ponctuels.

- Rectifications d’erreurs matérielles identifiées aprés I'approbation du PLU.

Le projet de modification portait sur 7 points principaux :

- la modification de |'Orientation d'/Aménagement et de Programmation du secteur

Lorient Nord,
- des précisions de ['Orientation d'’Aménagement et de Programmation du secteur

Universite,

- des compléments des dispositions générales pour lI'extension du cimetiére de
[{ e::llitsuﬁodifications mineures des regles de la zone Ug pour le projet de la ZAC de la
f; ali:;;souplissemant des regles de hauteur de la zone 1Au pour le projet de la ZAC du
EVI alr'.l:c)l'aptation de la régle du débit de fuite des eaux pluviales pour le projet de la ZAC
du Peristyle,

- l'amélioration de |'écriture du réglement écrit et ajustements ponctuels.

L'enquéte publique relative au projet de modification a été prescrite par arrété du Maire
le 15 avril 2016.

Le projet de modification a éte transmis aux personnes publiques associees le 4 mars
2016.

Lors de I'enquéte publique qui s'est déroulée du 9 mai au 10 juin 2016 :

- 20 observations ont eté portées au registre, VILLE DE LORIENT {lforbdhan)
- 2 lettres et 3 dossiers ont été remis au commissaire-enquéteur, AFFICHAGE

- 9 courriers ou mail ont été envoyes. pu 140CT 2016
La majorité des observations portent sur le projet de Lorient Nord. Ay ﬁ l' DEC 2016

Dans son procés-verbal de synthése du 13 juin 2016, le commissaire enquéteur a fait
part de ses interrogations et de celles des riverains regus. La ville lui a apporté toutes les réponses

nécessaires le 20 juin 2016.

Le commissaire enquéteur a transmis son rapport d'enquéte le 10 aout 2016 assorti
d'un avis défavorable au projet de modification n°2 du PLU.

L'ensemble des personnes publiques associées a émis un avis favorable a la
modification du PLU. Il convient néanmoins de prendre en compte les observations relatives a
certaines dispositions du réglement ecrit.

Les suites qu'il est proposé de donner aux avis des personnes publiques associées et
du commissaire enquéteur sont détaillées dans les tableaux annexés.
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Il est proposé d'ajuster le dossier de modification n°2 du PLU en :

Intégrant les modifications demandées par la Direction Départementale des Territoires et de
la Mer : ajout d’éléments ayant trait aux dispositions du réglement écrit

- l'erreur matérielle sur le réglement graphique pour I'avenue Queudet,

- l'article 18 des dispositions générales : pour I'hébergement hételier, 1 place de
stationnement par tranche de 100 m? sera retenue,

- il ne sera pas évoqué la nouvelle codification du code de I'urbanisme pour faciliter la
compréhension des dispositions modifiées,

intégrant des observations émises au cours de 'enquéte publique :

- la modification de la hauteur des constructions pouvant s'implanter avenue Raymond
Queudet, inscrite dans I'Orientation d’Aménagement et de Programmation de Lorient
Nord, en créant un sous-zonage mixte habitat-commerce-tertiaire Uac1, avec du R+2,
hauteur de 10m maximum pour le commerce et le tertiaire, et R+1+combles pour
I'habitat, hauteur de10m maximum au faitage et 6m au sommet.

- la suppression du parvis/ espace ouvert sur la partie commerciale du K2,

- 'augmentation de la hauteur des constructions en secteur Uik en passant de 10 a
12 m (pour répondre aux demandes des teams de voiles sur le secteur de la BSM),

- la création d'un sous zonage Uik3 spécifique & I'architecture atypique des blockhaus
de la BSM, avec une hauteur maximale de 26 m,

- 'assouplissement de la régle d'implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques en Ui6, pour répondre aux contraintes des constructions
soumises a une reéglementation spécifique (notamment pour les batiments affectés a
des activités soumises au régime des Installations Classées pour la Protection de
FEnvironnement nécessitant un recul par rapport & la voie). y]LLE DE LORIENT (Morblhan)

AFFICHAGE
LE CONSEIL MUNICIPAL, aprés en avoir délibéré, DU ;ﬂ & OCT. 2016
au & DEC. 2016

VU le code de l'urbanisme et notamment les articles L123-13-1 et suivants (L153-36 et
suivants selon la nouvelle codification du code de I'urbanisme),

VU la delibération du Conseil Municipal en date du 19 décembre 2013 approuvant le
Plan local d'Urbanisme,

VU l'arrété municipal en date du 25 janvier 2016 prescrivant la maodification n°2 du
Plan local d’Urbanisme,

VU la notification du projet de modification du PLU au Préfet et aux Personnes
publiques associées en date du 4 mars 2016,

VU la décision du 23 mars 2016 du Conseiller délégué du Tribunal administratif de
Rennes désignant Monsieur Jean-Pierre ELIAS en qualité de commissaire enquéteur,

VU l'arrété municipal en date du 15 avril 2016 prescrivant I'ouverture de l'enquéte
publique relative a la modification n°2 du Plan local d'Urbanisme, laquelle s’est déroulée du lundi
9 mai 2016 au vendredi 10 juin 2018,

VU le dossier d'enquéte publique,

VU le rapport et les conclusions défavorables du commissaire enquéteur en date du
8 ao(t 2016,






VU ['avis favorable de Lorient Agglomération aux modifications apportées au réglement
impactant la ZAC de la Gare et la ZAC de la BSM en date du 6 septembre 2016 pris en application
de l'article L123-16 du code de I'urbanisme (article L153-39 de la nouvelle codification du Code de
I'Urbanisme),

VU le projet de modification n°2 du PLU présenté,
VU l'avis des commissions concernées,

CONSIDERANT que les observations des Personnes Publiques Associées justifient
d'ajustements au dossier de modification concernant le réglement écrit,

CONSIDERANT que les conclusions de l'enquéte publique justifient des
ajustements au projet de modification du Plan local d'Urbanisme mis a I'enquéte,

CONSIDERANT que le projet de modification du Plan local d'Urbanisme tel qu'il
est présenté au Conseil municipal est prét & étre approuvé conformément & I'article L123-13-2 du
Code de 'Urbanisme, (L 153-43 nouvelle codification du code d'urbanisme),

Article 1: APPROUVE la modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme telle qu'elle est annexée &
la présente délibération.

Article 2: DIT que la présente délibération fera I'objet, conformément a I'article R123-25 du Code
de I'Urbanisme (R153-21, nouvelle codification du code de |'urbanisme) :

- d'un affichage en Mairie durant un mois,
- d'une mention de son affichage dans un journal diffusé dans le département,
- d'une publication au recueil des actes administratifs de la commune.

La présente délibération sera exécutoire aprés I'accomplissement de la derniére des mesures de
publicité précitées et, conformément aux articles L123-12 du code de l'urbanisme, aprés
transmission au Préfet (article L153-44, nouvelle codification du code de I'urbanisme).

Délibération adoptée a la majorité par 33 pour, 10 contre, 2 abstentions.

Ont voté contre : Jacques MORIN, Jean LE BOT, Lillane PETRE, Maria COLAS, Fabrice LOHER, Franck
GEFFRAY, Gaélle BOIS, Noélle PIRIOU, Pascal BARON, Christian MOUTON

Se sont abstenus : Paul CORNIC, Delphine ALEXANDRE,

Le registre ddment signé
VILLE DE LORIENT (Morbihan) Pour extrait certifié gonforme

AFFICHAGE A

DU 9 & 0CT, 2015
AU 14 DEC. 2016

METAIRIE Nor
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Objet de la délibération EXTRAIT DU REGISTRE

Approbation du Plan Local DES DELIBERATIONS
d'Urbanisme

DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance Publique du
19 décembre 2013

La séance est ouverte & 17h15 sous la présidence de Monsieur le Maire assisté des membres
du Conseil Municipal.

Etaient présents :

M. Norbet METAIRIE, M. Yves LENORMAND, Mme Marie-Christine DETRAZ, Mme
Emmanuelle WILLIAMSON, M. Daniel GILLES, M. Jean-Paul AUCHER, Mme Corinne LE
GALL, M. Jean-Paul SOLARO, Mme Claudine LE GOFF, M. Yann SYZ, M. Laurent
TONNERRE adjoints, Mme Fatima RIBEIRO FERNANDES, Mme Nolwenn DELALEE, Mme
Dany QUER, M. Chafik HBILA, Mme Annick LECUYER, M. Damien GIRARD, Mme Nadyne
DURIEZ, M. Robert OLLIER, M. Thierry GOYET, M. Stéphane BIGATA, Mme Annie RAYNAUD,
M. Jean-Pierre PICOT, Mme Laurence CHEVREL, M. Brune BLANCHARD, M. Allain LE
BOUDOUIL, Mme Colette NIZARD, M. Pierre-Yves BURBAN, M. Hubert LE GALLIC, M.
Fabrice LOHER, Mme Gaélle BOIS, M. Michel TOULMINET, M. Armel TONNERRE, Mme
Anne-Marie GARANGE.

Absent(s) excusé(s) ayant donné pouvoir :

M. Olivier LE LAMER & M. Laurent TONNERRE adjoints
Mme Daniéle GARNIER & Mme Emmanuelle WILLIAMSON
M. Gwendal ROUILLARD & M. Yves LENORMAND

Mme Dominique LAMEZEC-ROPARS & Mme Dany QUER
Mme Frangoise FOUCHARD & Mme Annie RAYNAUD

M. Loic CHAMPAGNAT & Mme Corinne LE GALL

Mme Stéphanie LE SQUER & M. Jean-Paul SOLARQ

M. Jean LE BOT & M. Michel TOULMINET

Absent(s) excusé(s) :

Mme Anne de PIERREPONT, Mme Isabelle LE BOUHART, Mme Annie BECKER.

Arrivéees de M. Jean-Paul AUCHER, de Mme Claudine LE GOFF, de Mme Marie-
Christine DETRAZ, de M. Damien GIRARD et de Mme Nolwenn DELALEE (pouvoir
donné a Mme Colette NIZARD) pendant I'examen de la question n® 4 — Budget Primitif
2014 = Section d'investissement et section de fonctionnement.



Arrivée de M. Daniel GILLES (pouvoir donné a M. Thierry GOYET) pendant I'examen
de la question n® 10 — Personnel Communal — Tableau des effectifs 2014.

Arrivee de M. Stéphane BIGATA pendant I'examen de la question n® 22 — Approbation
du zonage d'assainissement des eaux pluviales.

Départ de M. Thierry GOYET (pouvoir donné a M. Daniel GILLES) pendant I'examen
de la question n® 21 — Consultation sur le projet de schéma d'aménagement et de
gestion des eaux (SAGE) du Scorff.

Départs de MM. Stéphane BIGATA et Damien GIRARD pendant I'examen de la
question n® 26 — Parcs publics de stationnement de I'Orientis et Nayel — Modifications
tarifaires — Avenant n°® 4 au contrat de délégation de service.
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Conseil Municipal
Seance du 19 décembre 2013

APPROBATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

La procédure lancée par délibération du Conseil municipal du 14 mai 2009 avait pour
objet de reviser le Plan local d’urbanisme approuvé le 3 novembre 2005, poursuivant les objectifs
suivants :

¢ Permettre, en la favorisant, la reconstruction de Ia ville sur elle-méme par la mutation de
secteurs d’habitat, d'activités, d'équipements publics ou militaires. ..

o Systematiser une nouvelle démarche dans I'acte de construire et gérer la ville dans un
objectif de développement durable (actions sur l'orientation du bati, compacité des
opérations, mixité des usages, utilisation d'énergies renouvelables, prise en compte des
contraintes environnementales...),

o Favoriser la protection et le renforcement de la biodiversité (protection et maillage des
espaces naturels, traitement des eaux pluviales avant rejet dans le milieu naturel...),

o Coordonner efficacement les politiques de déplacement et d'urbanisme en intégrant les
zones de circulation apaisée, en privilégiant I'intermodalité par le développement concerté
des transports en commun et des modes de déplacements doux, en utilisant le
stationnement comme levier d'une politique de déplacement volontaire.

Le projet d'aménagement et de développement durables (P.AD.D.), débattu en
Conseil municipal le 31 mai 2012, s'articule autour de 4 axes ° .
ViL.LE DE LORIENT (Morbihan)

. LORIENT, VILLE OU IL FAIT BON VIVRE . AFFICHAGE
Il. LORIENT, VILLE OUVERTE SUR LA NATURE ET LA MER 29 pre ans
lil. LORIENT, VILLE DES MOBILITES DURABLES el BUE. 20is

IV. LORIENT, VILLE CENTRE ATTRACTIVE B
AU 27 FEV, B

Le bilan de la concertation a été dressé en Conseil municipal le 21 février 2013,
Le projet de PLU a été arrété le 21 février 2013 et soumis pour avis aux Personnes

Publiques Associées (PPA) qui ont eu trois mois pour formuler leur avis. L'ensemble de ces avis a
été joint au dossier d'enquéte publique.

L'enquéte publique s'est déroulée du 17 juin au 18 juillet 2013. La commission
d'enquéte a émis un avis favorable sans réserve le 16 aout 2013.

VU le Code de I'urbanisme et notamment les articles L 123-1 4 L 123-20 et R 123-1 &
R 123-25 ;

VU le Code du Patrimoine et notamment I'article L 621-30 :

VU la déliberation du Conseil municipal en date du 14 mai 2009 prescrivant
I'élaboration d'un Plan local d'urbanisme :

VU le Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD) débattu en
Conseil municipal le 31 mai 2012;

VU la délibération en date 21 février 2013 tirant le bilan de la concertation qui s'est
déroulée pendant toute la durée de ['élaboration du projet, conformément a I'article L 300-2 du
Code de |'urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal en date du 21 février 2013 arrétant le projet
d'élaboration du Plan local d'urbanisme ;

VU les avis émis par les personnes publiques associées consultées aprés la
transmission du dossier de PLU arrété :



VU les avis émis par les Commission Départementale de la Nature, des Paysages et
des Sites (CDNPS) et Commission Départementale de la Consommation d'Espace Agricole
(CDCEA) ;

VU larrété municipal en date du 27 mai 2013 mettant le projet de Plan local
d'urbanisme a enquéte publique ;

VU l'avis favorable de la commission urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 19 décembre 2013 approuvant le zonage
des eaux pluviales ;

Vu la délibération du Conseil municipal du 19 décembre 2013 validant l'inventaire
modifié des zones humides et des cours d'eau ,

VU la note de synthése annexée a la presente delibération presentant les modifications
a apporter au projet arrété le 21 février 2013 ;

Entendu le rapport et des conclusions favorables de la commission d'enquéte sur le
projet de Plan Local d'Urbanisme, le projet de zonage des eaux pluviales, le projet de zonage des
eaux usées et le projet de modification des périmétres de protection des monuments histeriques ;

Considérant que les résultats de ladite enquéte publique et que les avis rendus par les
personnes publiques associées justifient quelques medifications mineures au projet d’élaboration
du Plan local d'urbanisme, exposées dans |la note annexée a la présente délibération ;

Considérant que les modifications du projet de PLU arrété ne remettent pas en cause
I'économie générale du projet ;

Considérant que le dossier d'élaboration du Plan local d'urbanisme tel qu'il est
présenté au Conseil municipal est prét a étre approuvé conformément a l'article L 123-10 du Code
de |'urbanisme ;

VILLE DE LORIENT (Morbihan)
LE CONSEIL MUNICIPAL, aprés en avoir délibéré, ' AFFICHAGE

Vu l'avis des commissions concernées,

Article 1: DECIDE de modifier le projet de PLU qui a été soumis a I'enquéte publique pour tenir
compte des différents avis.

Aricle 2: APPROUVE le dossier du Plan local d'urbanisme tel qu'il est annexé a la présente.
La présente délibération d'approbation emporte modification des périmetres de protection des

monuments historiques concernés par I'enquéte publique ayant eu lieu du 17 juin au 18 juillet
2013;



La présente delibération fera ['objet, conformément a I'article R 123-25 du code de I'urbanisme :

- d'un affichage en Mairie durant un mois,
- d'une mention de son affichage, dans un journal diffusé dans le département.
- d'une publication au recueil des actes administratifs de la commune.

La présente délibération sera exécutoire aprés I'accomplissement de la derniére des mesures de
publicite precitées.

Le dossier du PLU approuvé est tenu a la disposition du public & la mairie et 4 la Sous-préfecture
aux jours et heures habituels d'ouverture.

Délibération adoptée a la majorité par 36 pour, 6 contre.

Ont voté contre : Fabrice LOHER, Gaélle BOIS, Michel TOULMINET, Jean LE BOT (pouvoir donné 3 Michel
TOULMINET), Armel TONNERRE, Anne-Marie GARANGE.

Le registre dament signe

YILLE DE LORIENT (Morbinan) o, cheisiaaclpe
AFFICHAGE Le Maire, !
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Note de synthése & annexer a la dglibération du conseil municipal du 19 décembre 2013
approuvant le Plan Local d’Urbanisme de la ville de Lorient.

Le P.L.U. se veut étre I'expression globale d'un projet de ville en proposant une vision prospective du
développement urbain de la commune pour les 15 ans a venir.

I.  Rappel des objectifs de mise en révision du PLU

La révision du PLU souhaite rester fidéle aux objectifs du précédent PLU tout en mettant en compatibilité
le document avec ['évolution :

~ Des attentes des habitants, VILLE DE LORIENT (Worbihan)
- Delaville, AFFICHAGE

— De la législation en vigueur DU 27 NEC, 2013

- Des documents supracommunaux. i <

au &7 FEV. 7
Les objectifs de mise en révision du PLU (extrait de la délibération du 14 mai 2009):

s Permettre, en la favorisant, la reconstruction de a ville sur elle-méme par la mutation de secteurs
d'habitat, d'activités, d'équipements publics ou militaires...

¢ Systématiser une nouvelle demarche dans l'acte de construire et gérer la ville dans un objectif de
développement durable (actions sur 'orientation du bati, compacité des opérations, mixité des
usages, ufilisation d'énergies renouvelables, prise en compte des contraintes
environnementales...),

o Favoriser la protection et le renforcement de la biodiversité (protection et maillage des espaces
naturels, traitement des eaux pluviales avant rejet dans le milieu naturel...),

o Coordonner efficacement les politiques de déplacement et d'urbanisme en intégrant les zones de
circulation apaisée, en privilégiant l'intermodalité par le developpement concerté des transports
en commun et des modes de déplacements doux, en ulilisant le stationnement comme levier
d'une politique de déplacement volontaire.

Il. Les différentes étapes de la procédure de révision

e |a mise en révision du PLU date du 14 mai 2009
o Le débat du PADD a eu lieu en conseil municipal le 31 mai 2012

s Le projet de PLU a été arrété le 21 février 2013 et soumis pour avis aux Personnes Publiques
Associées (PPA), durant trois mois & I'issue desquels elles ont transmis leur avis. L'ensemble de
ces avis a été joint au dossier d'enquéte publique.



YILLE DF LORIENT (Morkinan)

Les Avis suivants ont été émis : £
M o e
| AU 27 LY, gay
Avis Etat (22 mai 2013) : favorable sous réserve de mieux prendre en compte la loi
littoral afin d’assurer la sécurité juridique du document, d'améliorer la prise en compte

de lenvironnement et de prendre en compte le Porter & connaissance (PAC)
complémentaire concernant les risques et nuisances.

Avis Syndicat Mixte pour le SCOT (14 mai 2013): favorable avec des possibilités
d'amélioration ou de précision sur le risque de contradiction entre la zone 2AUi du
Gaillec et la protection de la frame verte ainsi que la possibilité de mettre en valeur le
projet du Péristyle et de la Gare en proposant des Orientation d'Aménagement et de
Programmation sur ces secteurs.

Avis Lorient Agglomeération (23 mai 2013). favorable avec quelques possibilités
d'amélioration en matiere de deplacements et de stationnement.

Avis CCIM (28 mai 2013) : favorable avec une interrogation sur l'interdiction des activités
non liees a la mer dans la zone Uib de Kerolay.

Avis favorable : INAQ, Ado Habitat, SDEM

Le projet de PLU a également regu le 29 mai 2013 un avis favorable de la Commission
Départementale de la Consommation des Espaces Agricoles (CDCEA)

o L'enquéte publique s'est déroulée du 17 juin au 18 juillet 2013. La commission d'enquéte a émis
un avis favorable sans réserve le 16 aout 2013 : « Au terme de I'examen des avis des personnes
publiques associées et des observations du public, la commission, aprés en avoir délibéré, aprés
avoir constate la faible implication du public pour cette révision du PLU, pour la modification du
perimétre de protection des monuments historiques et son absence de réaction pour les
schémas d'assainissement des eaux pluviales et des eaux usées, ne peut qu'avoir un avis
favorable pour chacun des volets de cette enquéte unigue. »

lll.  Une large concertation menée tout au long de la procédure.

Elle s’est traduite par :
- Une premiére étape de consultation des Lorientais : Le questionnaire & la population
Une deuxiéme étape de concertation / information / communication

= Les réunions publiques de présentation du diagnostic, des résultats du
questionnaire et des pistes de réflexion du PADD

o L'exposition en lien avec le futur quartier de la gare
o |'exposition « Quelle ville demain ? »
@ La réunion publique de présentation du PADD

Des publications dans la presse locale, le journal municipal et sur le site internet de la commune
- Le bilan de cette concertation a été dressé en conseil municipal le 21 février 2013.



IV. Les grands axes du projet d’aménagement et de développement durables
(P.A.D.D).

Les objectifs de la collectivité sont explicités dans le projet d'aménagement et de développement
durables (P.A.D.D.). Ce document permet une meilleure lisibilité de la politique urbaine municipale qui
prend, par ailleurs, en compte l'expression des habitants et des usagers.

Les diagnostics transversaux, élaborés a l'occasion de la révision du P.L.U., reportés dans le rapport de
présentation de celui-ci ont permis de croiser les regards pour aboutir au constat que I'un des enjeux
essentiel est ['équilibre du territoire congu autour de trois éléments : equilibre économique, équilibre
social et équilibre environnemental.

Ainsi, l'objectif de ce P.L.U., qui a été traduil dans le projet d'aménagement et de développement
durables, est de permettre le développement d'un territoire support et créateur d'emploi en proposant aux
habitants une ville ouverte sur la nature et la mer, agréable & vivre et accessible a tous,

Le projet d’aménagement et de développement durables (P.A.D.D.), débattu en conseil municipal le 31
mai 2012, s'articule autour de 4 axes :
VILLE DE LORIERT {Viorbihan)

AFFICHAGE
LORIENT, VILLE OU IL FAIT BON VIVRE pu 27 DEC 26
LORIENT, VILLE OUVERTE SUR LA NATURE ET LA MER su L7 FEY, 203

LORIENT, VILLE DES MOBILITES DURABLES
LORIENT, VILLE CENTRE ATTRACTIVE

LORIENT, VILLE OU IL FAIT BON VIVRE

Lorient avec ses 1 748 hectares et sa densité de population équivalente & 3 326 hab/km? est la deuxiéme
ville la plus dense de Bretagne aprés Rennes. La ville de Lorient est une commune qui attire, puisque
41,5 % des nouveaux habitants de 'agglomeration s'installent d'abord a Lorient.

Cependant, la population lorientaise a tendance a stagner voire décroitre, la diminution de la taille des
meénages explique en partie cette évolution.

En effet, la part des ménages d'une ou deux personnes tend & se renforcer depuis 1999, Ce phénoméne
est expliqué par le vieilissement de la population, la multiplication des familles monoparentales et la
decohabitation plus précoce des jeunes adultes. De plus, les jeunes familles primo-accédantes ont
souvent tendance a s'installer dans les communes périurbaines de Lorient Agglomération.

Le parc de logements construit en majorité aprés la guerre, entre 1949 et 1974, est constitué d'une part
trés importante de résidences principales et de logements collectifs (72,7 % de l'ensemble des
logements). Le parc locatif est dominant, en effet, 55.8 % des ménages sont locataires, dont 24.2 % dans
le parc locatif public. La production de logements est soutenue, depuis 1999 ; ce sont 216 logements qui
sont construits par an.



Face aux risques de perte d'attractivité de la ville centre au bénéfice des territoires extérieurs, et de
dégradation de son parc de logements, I'enjeu pour Lorient est d'accroitre, de diversifier et de requalifier
son offre. En travaillant & la fois, sur la promotion de nouvelles formes urbaines dans les opérations en
cours ou @ venir, sur une densification lente et progressive de certains tissus existants dans le respect de
leurs identités, et sur la requalification architecturale et urbaine des grands quartiers d'habitat social.

Dans le projet du présent PLU, la Ville de Lorient souhaite :

= Renforcer ['accessibilité et la qualité des espaces publics,

=> Offrir des logements pour tous et notamment des logements abordables pour les jeunes
ménages,

= Favoriser le renouvellement urbain et la requalification de I'existant,

<> Conforter la proximité des services, équipements et commerces.

VILLE DE LORIENT (Morbihan)
FFFICHAGE

pu 47 BEL #8013

LORIENT, VILLE OUVERTE SUR LA NATURE ET LA MER AU 27 FEY, 204

Lorient benéficie d'une proximité rare avec la nature. La ceinture verte et bleue de la commune et les
nombreux parcs et jardins représentent un potentiel écologique 2 préserver et a révéler.

La volonté de la ville est de révéler & ses habitants et 4 ses visiteurs la richesse de son patrimoine
naturel, de valoriser le rapport & la mer qu'elle considére comme un &lément majeur de son identité et de
mettre en scéne l'eau et la nature, sous ses différentes formes, dans ses projets d'aménagement.

Ces derniéres années, la démarche d'aménagement a évolué, une place est réservée aux espaces non
bétis dans les projets urbains lorientais. Le végétal est un élément déterminant de 'aménagement. I
participe fortement & la composition du paysage urbain, il répond au besoin de nature en ville, il rend la
ville attractive et participe au maintien de la biodiversité.

Le développement durable de la ville pose la question du rapport entretenu entre le développement
urbain et les problématiques écologiques. Dans les orientations de la ville de Lorient, cette approche
décline notamment les aspects suivants :

les espaces verts pour 'agrément et les loisirs,
le respect de 'environnement dans un souci de préservation de lécosystéme,

le caractere durable et "humaniste" qui fait que la nature n'a de sens aujourd'hui que dans la
mesure ol elle doit étre léguée aux générations futures.

Ainsi le territoire communal se construit un environnement durable qui doit préserver et valoriser les
espaces nalurels, economiser les ressources et prévenir des risques naturels, industriels et
technologiques.

Les espaces publics, les espaces verts et la végétalisation de la trame viaire sont pergus comme des
élements de constitution du paysage urbain de la ville et des quartiers. Dans cette démarche, l'aspect
esthetique de la composition urbaine compte tout autant que l'aspect fonctionnel,

La qualification des espaces publics intégre le principe de leur végétalisation. Elle concerne toutes les
echelles pour organiser le maillage et assurer une continuité verte, depuis les grands espaces verts et
naturels jusqu'aux places ou rues de quartier. Ces derniéres méritent aussi une attention particuliére pour
les rendre plus accessibles et agréables & vivre.

Dans le projet du présent PLU, la Ville de Lorient souhaite :



= Faire de la nature et de 'eau des éléments constitutifs de 'espace public,
= Préserver et valoriser le patrimoine et la biodiversité,

=» Promouvoir une utilisation économe des ressources,

= Prévenir les risques, nuisances et pollutions.

LORIENT, VILLE DES MOBILITES DURABLES
La politique des déplacements de Lorient se développe autour d'enjeux prioritaires :

- le développement des modes alternatifs & la voiture (transports en commun, service de location
de vélos, marche a pied, covoiturage),

I'accessibilité et la qualité de 'espace public, VILLE DE LORIEHT (Morbiha:
- l'organisation du stationnement, ' AFFICHAGE
l'urbanisme favorable aux modes alternatifs, DU 27 NEs "z’s?g
[£L 00 Fll iy

le soutien aux plans de déplacement des entreprises ou d'administration,
- l'information et la sensibilisation.

Compte tenu du positionnement de la ville, au cceur de la Bretagne Sud, sa connexion aux grands
réseaux de transports conditionne la qualité et la rapidité des échanges qu’elle entretient avec les autres
villes et régions. Il s'agit a la fois d'un enjeu d'accessibilité pour la ville et d'une offre de mobilité & grande
échelle pour la population et I'ensemble des acteurs économiques de |'agglomération.

La capacité & se déplacer conditionne de plus en plus 'accés a différentes ressources : travail, loisirs,
services... La mobilité est devenue dans un territoire urbain dilaté, un nouveau facteur d'inégalités entre
les categories sociales et de ce fait un enjeu des politiques publiques : 'accessibilité pour tous répond
aujourd'hui & un double objectif, d'insertion économique et sociale et d'autonomie pour tous les publics
non motorisés.

L'accroissement genéralisé des mobilités, et notamment des mobilités automobiles, a des conséquences
négatives sur 'environnement et la santé publique : pollutions de ['air, nuisances de bruit, émissions de
gaz a effets de serre... En méme temps que s'accroissent les besoins et les pratiques de mobilité, se
developpent les aspirations & une qualitt de vie préservée pour les populations actuelles et les
générations futures.

A court terme, c'est I'attractivité des espaces urbains lorientais qui est en jeu et particuliérement des
espaces urbains centraux qui subissent plus que d'autres les nuisances de la voiture. L'enjeu des
mobilités alternatives (mobilités douces et transports en commun), affirmé dans le PDU de Lorient
Agglomération est devenu central dans la réussite de 'ensemble des politiques urbaines.

Dans le projet du présent PLU, la Ville de Lorient souhaite :

=» Promouvoir la marche et l'utilisation du vélo,

= Développer l'intermodalité a partir du quartier de la Gare,

=> Renforcer ['utilisation des transports en commun et le Bus a Haut Niveau de Service,
=» Diversifier ['offre de stationnement,

=> Hiérarchiser et mailler le réseau de voiries,

=> Favoriser le développement des communications numériques.



LORIENT, VILLE CENTRE ATTRACTIVE

Le positionnement géographique de la ville de Lorient (au cceur de la Bretagne Sud, 2 quasi égale
distance des métropoles de Rennes, Nantes et Brest) est un atout. La ville de Lorient a la volonté de
renforcer sa position de cceur d'agglomération. L'accueil des principales fonctions et équipements du
territoire de Lorient Agglomération en constitue le moteur,

Le renforcement de son attractivité participera au développement de I'activité économique locale, se
traduira par la création de nouveaux emplois et consolidera la position de ville-centre du bassin de vie du
Pays de Lorient et de pole économique breton (3éme agglomération de Bretagne).

L'identité maritime de la Ville de Lorient, lorganisation du territoire, I'économie maritime et tertiaire,
I'enseignement supérieur el la recherche (innovation), le commerce, la santé, la culture et le tourisme
sont des atouts lorientais qui confortent son attractivité.

35 677 emplois ont été recensés en 2008 sur la Ville de Lorient. La Ville de Lorient se donne comme
objectif de poursuivre la dynamique de création d'emplois des derniéres années.

Lorient bénéficie déja d'un niveau d'excellence reconnu & I'échelle internationale, dans le domaine
maritime sous tous ses aspects, mais une spécialisation accrue peut devenir un facteur de fragilisation &
terme. L'enjeu pour la ville est donc de maintenir son niveau d'excellence dans ce domaine, tout en
developpant, grace & son potentiel universitaire et de recherche, et son environnement industriel, de
nouveaux champs d'innovation, seule garantie & terme de Ia pérennité des emplois.

VILLE DE LORIENT (Morbihan)

Dans le projet du présent PLU, la Ville de Lorient souhaite : i
AFFICHAG

=> Conserver et développer lattractivité du coeur d'agglomération, DU 27 npp apes
= Renforcer le tertiaire qualifié, . & S (R
= Valoriser 'économie lige a la mer, AU 27 TRV Jou

=> Préserver la vitalité commerciale,
=» Conforter et développer 'économie locale,

L'ambition de ce nouveau P.L.U. est ainsi d'accompagner le renforcement du positionnement de
la ville centre d'agglomération en créant les conditions d'un équilibre favorable au développement
économique, a la création d'un habitat diversifié et attractif dans le respect de I'environnement
tout en valorisant les espaces publics et en renforgant la place des mobilités durables pour le
bien-étre de tous.



V. LES MODIFICATIONS APPORTEES AU PROJET ARRETE

Les modifications proposées au projet de PLU arrété le 21 février 2013 ont pour but de tenir compte des
avis des personnes publiques associées et des résultats de I'enquéte publique retranscrits dans le
rapport des conclusions de la commission d'enquéte.

L'économie générale du PLU arrété n'est pas bouleversée par ces modifications.

L'ensemble des réponses apporiees par la commune ont été validées lors de la réunion des Personnes
Publiques Associées (avant approbation) du 3 octobre 2013.

Les modifications portent sur:

Le rapport de présentation

Les orientations d'amenagement et de programmation
Le réglement graphique

Le reglement écrit

Les annexes

B, e B =

Dans l'integralite des documents du PLU, un terme a été modifié pour répondre & la demande de Lorient
Agglomeration pour le PDU, il demande a ce que le terme de « parking relais » soit remplacé par le terme
« parking pericentrique » pour les parkings situés en lisiére de centre-ville. Tous les documents
comprenant ce terme ont été modifiés dans ce sens.

VILLE DE LORIENT (Morbihan)

' ' ! AFFICHAGE
1. Le rapport de présentation puy 27 DEC. 7013
Tome 2 : Diagnostic territorial AU 7 FEY. 205

Conformement & la demande des services de I'Etat, le nombre de logements du parc social sur la
commune au 1¢ janvier 2012 est mentionné dans le diagnostic.

Les services de I'Etat et le syndicat mixte pour le SCOT du Pays de Lorient demandent 4 faire figurer le
Quartier de la Gare et le Péristyle dans le cahier des OAP ou & ce que le rapport de présentation explique
plus précisément les projets en cours sur ces deux quartiers. Ces deux secteurs relevant d'une
démarche de ZAC, appuyée par « des plans guides d'aménagement », une partie détaillant 'avancement
des projets et des réflexions sur ces secteurs a enjeux de la ville est ajoutée. Les logements en projets
dans ces secteurs ont &té intégrés dans le calcul du nombre de logements a construire dans les 15 ans &
venir,

Tome 3 : Etat Initial de 'Environnement (EIE)

Conformément & la demande des services de I'Etat, la description de la trame verte et bleue est
completée avec l'intégration de la carte OAP thématique trame verte afin de préciser les espaces
considérés par la collectivitt comme les éléments et ramifications de la trame verte & protéger et a
renforcer.



HT (Morbihan)
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WILLE DE LORI

AFFICHAGE

Conformément a la demande des services de I'Etal une nouvelle délimitation des sites archéologiques,
de nouveaux eléments concernant les risques de mouvement de terrain et les risques de séisme sont

ajoutes.

Conformément & la demande des services de I'Etat, les nouveaux éléments concernant les risques
technologiques sont ajoutés.

Conformément & la demande des services de I'Efat le chapitre concernant les eaux pluviales et les eaux
usées est complété par des éléments concernant la capacité des sols en assainissement individuel, la
charte conchylicole et la capacité du territoire a absorber la nouvelle population,

Tome 4 : Compatibilité avec les documents supra-communaus :

Conformément & la demande des services de |'Etat et du syndicat mixte pour le SCOT, le zonage des
terrains situées a l'ouest de la voie ferrée au niveau du Gaillec a été revu et les zones 2 Auiaet b ont été
transformées en zone Ab et Na. La partie détermination de la capacité d'accueil en lien avec la loi littoral

est modifiée en conséquence.

Conformément & la demande des services de I'Etat et de Lorient Agglomération pour le PDU, la partie
compatibilite avec le PDU est complétée avec les actions manquantes.

Tome 5 : Justification du projet

Les services de I'Etat et le syndicat mixte pour le SCOT souhaitent que la commune argumente la
décision de promouvoir le logement en accession 4 coiit abordable et le logement locatif social dans tous
les secteurs de la commune au regard de I'article L. 123-1-5 16° du code de I'urbanisme. Le rapport de
présentation indique d'ores et déja qu'il sagit d'une strategie globale poursuivie sur l'ensemble du
terrifoire en lien avec le Programme Local de I'Habitat de Lorient Agglomération afin d'attirer une

population plus jeune,

Conformément & la demande des services de I'Etat, la Justification du classement de Ia zone 2 AUi au
nord de Kérulve est complétée avec I'explication de linsuffisance des acces.

Conformément a la demande des services de I'Etat et en application de Ia loi Littoral -
- Le secteur initialement prévu en zone 2Aui a et b, le secteur situé a l'ouest de |a voie ferrée est

passe en zone Ab et Na pour la protection de I'activité économique agricole, la protection de la
ceinture verte et la compatibilité avec la loi littoral.

:E;? :; Concernant la bande des 100 m, La définition est modifiée et complétée, de plus, le zonage de la
™™ parcelle AS 97 est changé pour metre en place une zone non aedificandi dans la bande des 100
2 &7 mle long des rives du Scorff (passage d'une zone Udlo en Na). La partie de Ia parcelle AS 97
;T; zonée en Uda n'est pas changée car cette partie correspond & une partie déja urbanisée, la
6%~ Justification des choix de zonage est intégrée au rapport de présentation. Plus au nord, la totalité
_ de la parcelle AD 47 est également classée en zone Na sur les bords du Scorff.
L

Concernant les espaces boisés classés, la CONPS demande que le travail sur la frame verte soit
retranscrit de maniére réglementaire. Une protection des espaces d'intérét paysager au titre du L
123-1-5 7éme gst ajouté, en préservant des linéaires de haies et de talus,



Conformément & I'avis de Lorient Agglomération pour le PDU, des emplacements réservés pour favoriser
le passage du Triskell 2 (bus a haut niveau de service en projet) sont ajoutés au réglement graphique et
le rapport de présentation justifie leur intégration au présent document.

Conformement a l'avis favorable de la commission d'enquéte, le zonage appliqué au restaurant de la
DCNS est modifié et la justification intégrée au rapport de présentation.

Conformément & la demande des services de I'Etat, le rapport de présentation est complété avec les
indicateurs en vue de realiser les différentes évaluations du P.L.U.

Conformément a la demande des services de I'Etat un « sur-zonage » est mis en place pour la prévention
des risques technologiques, la justification est intégrée au rapport de présentation.

Le tableau des surfaces est modifié en fonction des différents changements du réglement graphique.

Conformément & I'avis de I'Etat, I'utilisation de l'article L123-2 ¢ du code de ['urbanisme pour la création
d'une desserte de transport en commun du Péristyle et la création d’une percée visuelle au Péristyle est
justifie dans le rapport de présentation et détaillé sur le réglement graphique.

Tome 6 : Incidences du projet sur I'environnement

Conformément a la demande des services de I'Etat une partie incidence des orientations du plan sur
I'environnement est intégrée au rapport de présentation.

2. Les orientations d'aménagement et de programmation
Suite a différents avis et comme expliqué précédemment, le zonage 2 Aui b et ¢ a été transformé en
zonage Na et Ab. L'orientation d'aménagement et de programmation N° 3 a été modifiée sur ce point.

Suite a la remarque du SAGE Blavet (lors de I'enquéte publique) et 'avis favorable de la commission
d'enquéte concernant la nécessaire modification de la zone humide du futur quartier du Manio, le plan de
|'OAP a ete modifié en conséquence.

3. Le réglement graphique
Conformement & la demande des services de I'Etat un sur-zonage est ajouté pour la prévention des
risques technologiques, il remplace le zonage indicé « 1 » et « 2 ».

Conformément a la demande des services de I'Etat, les servitudes utilisées au titre de I'article L 123-2 ¢
du code de l'urbanisme sont précisées, la désignation, I'emplacement exact et le bénéficiaire sont
ajoutés.

Conformement & la demande de la CONPS reprise dans l'avis des services de 'Etat, la protection de la
trame verte a été précisée avec l'intégration de haies et talus a protéger au titre de l'article L 123-1-5 7 du
code de ['urbanisme.

Conformément a la demande des services de I'Etat, la délimitation des sites archeologiques est modifiee,

Conformément a la demande de Lorient Agglomeération pour le PDU, des emplacements réservés pour le
deéveloppement du Triskell 2 sont ajoutes. VILLE DE LORIENT (Morbinan)

AFFICHAGE
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Conformément a |'avis favorable du commissaire enquéteur et & la demande du SAGE Blavet, le
réglement graphique est complété avec les cours d'eau ef les zones humides oubliées. Les nouvelles
zones humides sont classées en Nzh.

Conformément & la demande des services de I'Etat et du syndicat mixte pour le SCOT, le secteur
initialement prévu en zone 2Aui a et b, situé a l'ouest de la voie ferrée est passé en zone Ab et Na en
faveur de la protection de l'activité économique agricole, la protection de la ceinture verte et la
compatibilite avec la loi littoral.

Conformément a 'avis favorable de la commission d’enquéte et pour favoriser la densification du centre-
ville elargi, le zonage appliqué au restaurant de la DCNS est modifié de Uda & Uaa.

Conformément & la demande des services de I'Etat et en application de la compatibilité avec la
loi littoral la bande des 100 m, le zonage de la parcelle AS 97 est changé pour mettre en place
une zone non aedificandi dans la bande des 100 m le long des rives du Scorff (passage d'une
zone Udlo en Na). La totalité de la parcelle A0 47 est également classée en zone Na sur les
bords du Scorff,

Conformément & |'avis favorable de la commission d'enquéte et en faveur de la mixité des activités mise
en avant dans le PADD, le zonage de l'immeuble le Robin est changé de Uia vers Uda,

Conformément a la demande des services de I'Etat, les marges de recul de la loi Barnier dans les
espaces non urbanisés de la commune sont ajoutées au réglement graphique.

VILLE DE LORIEMT (Merbihar)

4. Le réglement écrit o i 4 s
Dispositions générales : AFFICHAGE
DU &7 LEC. 2013
au &7 PRV, 20t
- Une partie sur les zones basses de submersion marine et les risques technologigues.

Conformément a la demande des services de I'Etat, est ajouté:

une nouvelle rédaction concernant la bande des 100 m

Conformément a 'avis de Lorient Agglomération pour le PDU, les régles de stationnement pour les deux
roues sont complétées. Dans ce méme avis il était également demandé & la collectivité :

d'élargir le perimétre plus contraint de stationnement aux abords du Triskell 2. Le sujet a été
debattu en comité de pilotage, a ce stade d'avancement du Triskell 2, la collectivité ne souhaite
pas mettre en place ces régles. La réflexion sera a prolonger dans les années & venir.

De minimiser la place dévolue aux constructions dédiées aux activités. Un maximum de
stationnement est mis en place dans le réglement.

Chapeau des zones concernées !

Conformément & la demande des services de I'Etat, est ajouté:
une nouvelle définition de la bande des 100 m

- des éléments concernant I'application du R111-2

10



Zone Uda :

Modification de l'article Ud 10 permettant I'application de la hauteur maximale dans les secteurs Uda sauf
en limite des secteurs Ua et Ub.

Zone Uib :

La CClI du Morbihan dans son avis s'interroge sur le réglement de la zone Uib et linterdiction des
activités non liées a la mer. Depuis de nombreuses années, la collectivité défend la maritimité de cet
espace qui en fait sa force. C'est un choix politique repris dans le PADD que de valoriser et développer
Féconomie liee a la mer. Le réglement de la zone Uib est clarifié pour interdire les activités non liées 2 la
mer sans empécher I'évolution de I'existant.

Zone 2Aui :
Suppression des sous zonages 2Aui a, b et c. Un seul zonage 2Aui est conservé.

Zone Ab : Création de la zone suite a I'avis de 'Etat concernant le classement en zone & urbaniser & long
terme de terres agricoles.

Zone N

Suppression du Coefficient d'occupation des sols comme demandé dans I'avis de I'Etat.

ViLLE DE LORIENT (Morbihan)

5. Les annexes f AFFICHACZE
Conformément a la demande des services de I'Etat : DU Z7 OEC 2083
- la liste des emplacements réservés est modifiée ALy £ PV, fuis

- certaines servitudes sont modifiées
- une annexe risques technologique est ajoutée

- l'annexe submersion marine est modifiée

n



YiLLE DE LORIENT (Morbihan)
AFFICHAGE

VI.  Economie générale du projet DU 27 LEC, 2603

o e .
au A7 FEY, 204

Il est nécessaire, pour que la procédure soit réguliére, de s'assurer que €conomie générale du projet de
P.L.U. arrété ne soit pas remise en cause par les modifications présentées ci-avant.

Le P.AD.D.

Le PADD n'a pas fait I'objet de modification mis & part le changement du terme de « parking relais » par
le terme « parking péricentrique » pour les parkings situés en lisiére de centre-ville.

Les orientations et objectifs du projet arrété ne soni pas remis en cause.

Le rapport de présentation

Il n‘a été modifié que pour apporter des compléments, des précisions ou des justifications au projet. Les
modifications renforcent le projet arrété et sa justification.

Le reglement écrif

Il a eté complété pour préciser des éléments liés & 'application de la loi Littoral & laquelle I'ensemble du
territoire lorientais est soumis et pour intégrer des éléments liés aux risques de submersion et aux risques
technologiques. Il a également fait 'objet de complément pour la reglementation du stationnement deux
roues.

Ces points ne remetient pas en cause I'économie générale du projet puisqu'il s'agit surtout de préciser
des elements supra-communaux qui ne sont pas en contradiction avec le P.A.D.D.

A la demande de la commission d'enquéte, seul le réglement de la zone Uda a été modifié, accordant
des hauteurs plus importantes dans le cas des interfaces avec un quartier similaire ou une zone
d'activités.

Ces élements ne sont pas de nature & remettre pas en cause le caractére naturel de la zone et
permettent de conforter ce secteur touristique de la commune, conformément aux objectifs du P.A.D.D.
De plus, il s'agit de secteurs de superficie limitée au regard de la superficie globale de la commune, cela
ne remet donc pas en cause I'économie générale du projet.

Les orientaiions d'aménagement el de programmation

Leurs principes n'ont pas été revus, deux d'entre elles ont &té complétées suite a des changements de
zonage,
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Le reglement graphigue BU €7 DEL. 2083
Al 2 i rEY, 2

Zone PLU PLU arrété PLU approuvé Différentiet
Ua 340.95 343.82 +2.87
Ub 280.93 280,88 0.5
Ud 329.73 32661 302
Ug 11,52 11.52 0
Ui 465.98 455.76 -10.2
Up 14.21 14.21 0

Total U 14433 1432.8 -10.5
1AU 6.5 5.62 -0.88
28U 24,53 11.62 -1297

Total AU 31.03 17.24 -13.78

Total N 152,92 165.23 +12.31

Tolal A 0 11.95 +71.95

Tableav comparatif des zonages

Nous observons que les modifications apportées au projet de P.L.U. arrété sont relativement modestes
au regard des grands équilibres du territoire :

- Le zonage 2 Au est le plus impacté, mais ambition de développement économique ne I'est pas
dans la mesure ol cette réduction ne représente qu'une trés faible part des zones économigues
et que le déclassement des zones 2Aui se fait au profit de 'économie agricole. 12.91 ha de zone
2 Aui sont supprimés et remplacés par 11.95 ha de zone Ab la création et 0,96 ha de zone Na.

- L'ajout de 16.94 ha de zones humides modifie peu le zonage.

Le renforcement de la protection des zones humides et des zones agro-naturelles conforte 'ambition du
PADD qui consiste & préserver le patrimoine naturel et la biodiversité. Les modifications apportées au
reglement graphique et aux répartitions dans les différents zonages ne remettent donc pas en cause
l'économie du projet de P.L.U.

En conclusion, les adaptations apportées au P.L.U. arrété ne remettent pas en cause I'économie
generale du projet et particuliérement I'ambition de créer un équilibre favorable au développement
économique et & la création d'un habitat diversifié dans le respect de I'environnement en valorisant les
espaces publics et le patrimoine notamment littoral pour le bien-étre de tous, développé dans le P.A.D.D,

L'intégralité du dossier de P.L.U. soumis & I'approbation, a été mis & la disposition des membres du
conseil municipal dans les délais indiqués dans le code général des collectivités territoriales avant la
commission et avant le conseil municipal.
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